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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Helsingin tukkutori, rakennus 3 8037224
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Tybpajankatu 2a, 00580 Helsinki 4490
Sijainti Kohdenumero
21. kaupunginosa Hermanni, kortteli 21274, tontti 11 2247
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Helsingin tukkutori /Helsingin Tislaamo Oy, Helsinki Distilling Company -HDCO, tislaamo
Rakennuksen laajuustiedot brm2 htm2 hym?2 m?3
519 4125 372

Hankkeen tarpeellisuus

Vajaakayttdinen rakennus on teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Muutos- ja perusparannustyét tislaamoksi ja ravintolaksi
toteuttavat rakennukselle sopivan kayton ja luovat perustan sen kunnossa pysymiselle. Hanke edistadTeurastamon alueen
kehittymista ja sen vanhojen rakennusten muuttamista vahittdiskaupan ja ravintolatoiminnan tarpeisiin, osana Helsingin
kaupungin ruokakulttuuristrategiaa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 2/2015 RI 108,3; THI 154,2)

brm2 htm2 hym?2 Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 519 412,5 372 1 300 000 €
Yhteensa 519 4125 372 1 300 000 €
Investointikustannusten jakautuminen o505 €/brm?
3152 €/htm?
€ / asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. €/ kk yht. € /v
Tuleva vuokra (412,5 htm?) 13,30 13,30 5500 66 000

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu
vaihe 1: 2/2014 - 8/2014, vaihe 2: 5/2015 - 6/2015, vaihe 3: 1/2016 - 5/2016

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen 1. vaihe v. 2014 toteutettu Helsingin kaupungin tukkutorin rahoittamana

Hankkeen 2. ja 3. vaihe rahoitetaan Helsingin kaupungin talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 2015 — 2024
Tilakeskuksen Tukkutorin hankkeille vuosiksi 2015 ja 2016 osoitetuista investointimaararahoista

Vaistotilat Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin tukkutori. 1.1.2016 alkaen rakennuksen on tarkoitus siirtya kiinteistoviraston tilakeskuksen
omistukseen. Rakennuksen yllapidosta tulee vastaamaan Helsingin kaupunki. Vuonna 2014 hankkeen totetutusvastuu oli
Helsingin tukkutorilla. Vuodesta 2015 alkaen toteutuksen vastuu on tilakeskuksella.

Lisatiedot
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Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi ja osoite: Helsingin tukkutori, rakennus 3

Osoite: Tybpajankatu 2a, 00580 Helsinki

Hanketyyppi: Muutos ja perusparannus

Kohdenumero: 2247

RATU-numero: 4490

Omistaja: Helsingin tukkutori, 1.1.2016 alkaen kiinteistéviraston
tilakeskus

Kayttotarkoitus: Tislaamo ja ravintola

Kayttgja: Helsingin Tislaamo Oy, Helsinki Distilling Company -
HDCO

Tislaamoksi ja ravintolaksi muutettava ja perusparannettava rakennus 3 on Helsingin
tukkutorin entinen lAmpdkeskus, joka on toiminut jo vuosia muussa kaytossa sen jalkeen
kun Tukkutori siirtyi kaukolamp6on. Viimeksi tila on toiminut varastona ja toimistotilana.
Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja kellari.

Teknisen palvelun lautakunta hyvaksyi vuonna 07.02.2013 (8 33) Tukkutorin Teurastamon
hankesuunnitelman, joka ohjaa Teurastamon alueen kokonaisuutta sen vanhojen
rakennusten muuttamisessa vahittaiskaupan ja ravintolatoiminnan tarpeisiin.

Teknisen palvelun lautakunta hyvaksyi vuonna 11.09.2014 (8 114) rakennus 3:n
peruskorjauksen (viskitislaamo ja ravintolatila) Helsingin Tukkutorin hankesuunnitelman
mukaisesti toteutettavaksi alkaen vuonna 2014. Paatoksen mukaan vaiheessa yksi
kunnostetaan rakennuksen tuotantotilat. Myéhemmin on tarkoituksena toteuttaa vaihe 2,
jossa kunnostetaan rakennuksen yla- ja alakerran ravintolatilat seké ravintolakeittio ja
sosiaalitilat.

Helsingin tukkutori on tehnyt rakennuksen kéayttajan, Helsingin Tislaamo Oy, Helsinki
Distilling Company -HDCO:n kanssa sopimuksen vuonna 2013 jarjestetyn kilpailutuksen
jalkeen. Sopimuksessa kaupunki sitoutuu yhteistydssa HDCO:n kanssa kunnostamaan
rakennuksen uuteen kayttétarkoitukseen. Viimeisimmasséa sopimuksessa maaraajaksi
kaupungin taholta on annettu kesakuu 2016. Tislaamotoiminta alkoi jo vuonna 2014, jolloin
vaihe 1 toteutettiin ja rakennuksen tuotanto-osa saatiin kaytt6on.

Valtuuston hyvaksyma&n vuoden 2015 talousarvion investointiosaan on kirjattu: Tukkutorin
peruskorjaukset ja suunnittelu-kohdan maéarérahat sisaltyvat vuodesta 2015 alkaen
talousarvion kohtaan 8 02 02 Talonrakennus, tilakeskuksen korjaushankkeet.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus 3 sijaitsee Helsingin tukkutorin alueen lounaiskulmassa, Sorndistenkadun ja
Ty6pajankadun risteyksessa. Se on osa 1930-luvulla rakennettua Helsingin kaupungin
teurastamoa, joka koostui useista rakennuksista ja joka toimi alueella vuoteen 1992 asti.
Teurastamon alueen nykyisista rakennuksista padosa on asemakaavalla suojeltu.

Helsingin tukkutorin 14 hehtaarin alueella, Etela-Hermannin ja Kalasataman vélissa, on noin
20 kiinteistd4, joista noin puolet omistaa Helsingin kaupunki. Toinen puoli on yksityisten
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kiinteistdosakeyhtididen omistuksessa. Alueella toimii noin 130 yritysta, jotka tyollistavat
keskimaarin 1000 henkeé.

Alueella on voimassa asemakaava 11744, Tukkutorin alue. Se on tullut voimaan 27.2.2009.
Vanha teurastamoalue on asemakaavassa osoitettu KTY- korttelialueeksi.
(Toimitilarakennusten korttelialue. Alueella saa rakentaa elintarvikkeiden ja kukkien
tukkutoimintaan liittyvid toimisto-, myymal&- nayttely- ja kokoontumistiloja seké ravintola- ja
kahvilatiloja ja elintarviketeollisuuden ja tukkukaupan toimintaa palvelevia teollisuus- ja
varastotiloja.) Hanke on asemakaavan mukainen.

Rakennus 3 on asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-1 (Historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia
muutos- ja lisdrakentamist6ita, jotka turmelevat julkisivujen tai vesikaton historiallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylid). Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
tallaisia toimenpiteitéd on rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen luonteeseen hyvin soveltuvalla tavalla.) Asemakaavassa
rakennuksen rakennusoikeudeksi on maaritelty 225 k- m2, mika tarkoittaa rakennuksen
alkuperaista laajuutta yksikerroksisena pannuhuone-lampokeskuksena. Rakennukseen on
kuitenkin tehty 2. kerros 1960-luvulla, kun siihen sijoitettiin rasvatehdas ja autonpesutila.
Nykyisen hankkeen yhteydessa on tehty poikkeamishakemus, sisalténa rakennuksen
sailyttdminen kaksikerroksisena, sen mukaan toteutuneessa rakennusoikeudessaan.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 10.3.2015 (8 67) hyvaksynyt tdman
poikkeamishakemuksen rakennusoikeuden ylityksesta 250 k- m2:lla, ehdolla etta
rakennuksen alkuperdisen arkkitehtuurin tulee sailyé korjaushankkeessa paaroolissa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Helsingin kaupungin strategiaohjelmassa 2009-2012, siind osana Helsingin kilpailukyvyn
parantamista, on asetettu tavoite, ettd "Helsinkia kehitetddn suomalaisen ruoan ja
huippugourmet’n keskuksena edistamalla elinkeinotoimintaa yritysten, kaupungin
oppilaitosten, Palmian ja Tukkutorin yhteisty6lla”. Elinkeino-osaston dokumentissa
Laatuluokan eurooppalainen ruokakaupunki, Helsingin kaupungin ruokakulttuurin
kehittamisvalinnat, tasmennetdan eri hallintokuntien kehittdmisvalinnat ja niiden
vastuutahot. Yhtena karkihankkeena on Tukkutorin kehittiminen Hyvan Ruoan keskukseksi
osana tori- ja hallitoiminnan kehittamista.

Teknisen palvelun lautakunta hyvaksyi vuonna 2012 Teurastamon tarvesuunnitelman ja
vanhojen rakennusten muuttamisen vahittdiskaupan ja ravintolatoiminnan tarpeisiin.
Muutosty6n toteutusvaihe alkoi vuonna 2012, jolloin valmistuivat ensimmaiset uudet
yritystilat.

Teurastamon alueen vuonna 2013 valmistuneessa, teknisen palvelun lautakunnan
hyvaksymassa hankesuunnitelmassa on tarkasteltu Teurastamon alueen kehittdmista
kokonaisuutena. Lahtékohtana on ollut, ettd Vanha teurastamoalue, joka on suojeltu ja ehyt
kokonaisuus, ei endé sovellu alkuperdiseen toimintaansa. Tukkutorin ymparille,
Kalasataman ja Etela-Hermannin alueelle on rakentumassa uusi asuinalue vahintaan 20
000 uudelle asukkaalle. Lisaksi Kalasataman keskukseen on suunniteltu toimistotiloja,
kaupallisia ja julkisia palveluista seka mm. hotellia. Tavoitteena on avata
kulttuurihistoriallisesti arvokas Teurastamon alue viereisten alueiden asukkaiden,
toimijoiden ja vierailijoiden ostos-, ravintola- ja vapaa-ajan keskukseksi seka koko Suomen
2
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ruokakulttuurin keskukseksi, samalla kun muu Tukkutorin alue jaa tukkukaupan tarpeita
varten.

Rakennuksen 3 muutos- ja perusparannusty6t viskitislaamoksi toteuttavat osaltaan
Teurastamon alueen kehittymistd osana Helsingin kaupungin ruokakulttuuristrategiaa, jossa
ytimen& on ruokapalveluiden, tapahtumallisuuden ja ruokakulttuuria tukevien rakenteiden
hyédyntaminen ja vahvistaminen, yhteistydssa ruoka-alan yksityisten innovatiivisten
toimijoiden kanssa.

Toiminnalliset, tekniset ja taloudelliset perustelut

Rakennuksella, joka on ennen toiminut lampokeskuksena, ei ole enda ole kayttoa
Tukkutorin tarpeisiin. Se on ollut jo vuosia erilaisessa valiaikaisessa kaytossa. Tukkutori on
hakenut rakennukselle pysyvaa kayttoa, joka soveltuisi ruokakulttuurin keskukseksi
kehitettavélle Teurastamon alueelle. Rakennukselle haettiin toimijaa avoimella
kilpailutuksella. Valinnan suoritti raati, jonka mielesta viskitislaamo toisi Teurastamolle ja
Helsingin kaupungille hyvaa lisdarvoa ja vetovoimaa.

Vajaakayttdinen rakennus on ollut myds teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Muutos- ja
perusparannusty6t tislaamoksi ja ravintolaksi toteuttavat rakennukselle sille sopivan kaytén
seka luovat perustan sen kunnossa pysymiselle.

Liite 2 Kayttdjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Tukkutorin Teurastamon rakennuksessa 3 tulee toimimaan tislaamo seka sen ravintola.
Tislaamo sijoittuu ensimmaiseen kerrokseen ja toiseen kerrokseen tulee ravintola.

Tislaamo jakaantuu neljaan tilaan: méaskddmaoon, tislaamoon seka raaka-aine- ja
alkoholivarastoon. Tislaamon huolto ja toimitukset hoidetaan pihan puolen p&dovien kautta.
Toimituksia on kahdesta kolmeen viikossa. Tislaamossa tydskentelee 2-5 henked paivittain.

Ravintola tarjoaa itse valmistettua ruokaa puhtaista raaka-aineista, mukaan lukien raaka
kala, liha ja kasvikset. Arvioitu annosmaara paivassa on n. 200. Ravintolalla on A-oikeudet.
Keittiossa tydskentelee 1-3 henkilda ja salissa saman verran, paivasta riippuen.
Viikonloppuisin paikalla on vahtimestari. K&vijoilla on myds mahdollisuus tutustua
tislaamotoimintaan sek& osallistua erilaisille juomakulttuuria syventaville kursseille.

Ravintolan raaka-aineet varastoidaan asianmukaisesti ravintolan keittion yhteydessa
olevissa sailytystiloissa. Alkoholi varastoidaan baarin yhteydessa sekéd omassa
varastotilassa ravintolan yhteydessa.

Seka tislaamon etta ravintolan jatehuolto tukeutuvat Tukkutorin yhteiseen jateasemaan.
Jatteet toimitetaan Tukkutorin jateasemalle paivittain. Osa maskaysjaatteesté voidaan
toimittaa elainten rehuksi viikoittain.

Henkilokunnan sosiaalitilat sijaitsevat rakennuksen kellarissa.
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Hankkeen laajuus

Hankkeen bruttoala on 519 brmz2, huoneistoala 412,5 htm? ja hy6tyala 372 hym2.

Laatutaso

Arkkitehtisuunnittelu

Tavoitteena on luoda tislaamorakennukseen toimivat kokoontumis- ja ravintolatilat
rakennuksen historiallista miljo6ta kunnioittaen, tayttaen yleis6- ja ravintolatiloille asetetut
esteettomyys- ja laatuvaatimukset. Ravintolaan tulee suunnitelmien mukaan 94
asiakaspaikkaa. Tilojen suunnittelussa on otettu huomioon kaytanndllisyys tislaamon ja
ravintolan yhtendisen paivittdisen kaytdn kannalta. Tilojen tulee olla helposti siivottavat ja
henkilokunnan liikkkuminen rakennuksen sisalla tulee toimia mahdollisimman joustavasti.

Alueen kestavan kehityksen ehdoilla on arkkitehtonisilla ratkaisuilla pyritty erityisesti
vahvistamaan rakennuksen omaa luonnetta. Tislaamorakennuksen teollinen tunnelma
sailytetddn kunnostamalla vanhaa niin paljon kuin mahdollista ja suuria muutoksia tiloissa
on pyritty valttamaan. Rakennushistoriallisesti arvokkaan rakennuksen olevia rakenteita
korostetaan ja jatetddn esille korjauksen yhteydessa. Nain ollen kattojen, seinien ja
lattioiden puhdistus- ja pinnoitety6t tulee tehda erityisen huolellisesti. Ravintolan uudet
rakennusosat, portaat, kaiteet ym. tehd&én alkuperaisia vastaavista materiaaleista ja ne
valmistetaan tehdasmiljdoseen sopiviksi. Ravintolasaliksi toteutettava toisen kerroksen
hieno tila halutaan sailyttda, sen akustiikkaratkaisun toteutetaan tilasta saadun akustikon
selvityksen mukaisesti, rakennushistoriallisista arvoista tinkimatta. Tarkemmat tiedot ovat
Ravintolatilan akustiset vaatimukset -selvityksessd, joka on tekninen liiteasiakirja.

Poistumisturvallisuuden vuoksi lisatadan uusi poistumisovi suoraan ulos 2. kerroksen
ravintolasalista ja siihen liittyva uusi ulkoporras.

Esteettdmyysvaatimusten toteuttamiseksi nykyinen tavarahissi vaihdetaan liikuntaesteisia
palvelevaan henkilohissiin, joka soveltuu myds ravintolan kaytt6on tavaratoimitusten
yhteydessd. Rakennukseen toteutetaan myo6s esteetdn wc-tila.

Tislaamorakennus ravintolatiloineen tulee olemaan ainutlaatuinen osa kulttuurihistoriallisesti
ja rakennushistoriallisesti arvokasta Teurastamon aluetta ja sinne muodostuvaa
ruokakeskusta. Rakennuksen pihalle tulee terassialue, joka yhdistdd sen osaksi
Teurastamon alueen kokonaisuutta.

Rakennesuunnittelu

Kiinteistdon kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa jarjestetaén poistumistiet
vaatimuksien mukaisiksi. Tata varten tehdaan valipohjaan uusi porrasaukko syoksyineen ja
poistumistieksi tehddan uusi teréksinen terassirakenne rakennuksen ulkopuolelle. Vanha
porrasaukko suljetaan. Neuvottelutiloihin ja keittiodn p&asya varten tehdaan uusi
terdsbetoninen porras, joka tuetaan uusien betoniseinien varaan. Tilaan lisataan V-
konehuone, joka &&neneristetddn vaatimuksien mukaisiksi. Wc-tiloihin ja keittioon lisataan
vesieristykset seké seinien ja lattioiden pinnat uusitaan. Kabinettia varten tehdaan (entisen
siilon) torniin uusi valipohja ja terdksiset kierreportaat. Véliseinid lisatdan levyrakenteisina ja
tiilimuurattuina. Eteisen tilat lAmmdneristetd&n. Myo6s hissin kuilu [Ammdneristetdén hissin
uusimisen yhteydessa.

Tarkemmat tiedot ovat Rakennustekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet —liitteessa seka
rakennustapaselostuksessa, jotka ovat teknisia liiteasiakirjoja.

4
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LVIA-suunnittelu

Lampdjohdot:

Lammityspatterit ja lampo6johdot uusitaan osittain. Uudet IV-koneet liitetdan nykyiseen
lampo6johtoverkostoon. Rakennusta 3 palveleva lammityssiirrin sijaitsee rakennuksen 4
kellarikerroksessa, siirrin uusitaan erillistyona.

Vesijohdot ja viemarit:

1.kerroksen (tislaamo) pohjaviemarit uusitaan kokonaan, piha-alueelle rakennetaan keittitta
palveleva rasvanerotin. Vesijohdot seka vesi- ja viemarikalusteet uusitaan.

lImanvaihto:

Kellarikerrokseen rakennetaan 1.kerrosta palveleva ilmanvaihtokone, 2.kerroksen IV-
kone(pyoriva-LTO) sijoitetaan 2.kerroksen uuteen IV-konehuoneeseen. Molemmille 1V-
koneille rakennetaan oma jadhdytyskoneikko.Keittion huuvat ja WC-tilat on varustettu omilla
poistoilmapuhaltimilla.

Rakennusautomaatio:

IV-koneet liitetddn nykyiseen rakennusautomaatiojarjestelmaan. 2.kerroksen IV-kone
varustetaan omalla sdhko- ja sdatokeskuksella. IV-koneiden ilmamaaraa sdadetaan
kulloisenkin tarpeen mukaan.

Tarkemmat tiedot ovat LVIA-tekniset tavoitteet -litteessa, joka on tekninen liiteasiakirja.

Sahkosuunnittelu
Rakennuksen nykyinen sahkdoliittyma alueen séhkdnjakeluun ja& ennalleen.

Nykyinen kellarissa oleva nousukeskus 3AJK22 jaa ennalleen, 1. kerrokseen asennetaan

1. vaiheessa prosessilaitteita varten oma ryhmakeskus 3AJK221 ja 2. kerrokseen
asennetaan 2. vaiheessa uusi ryhmakeskus 3AJK222 valaistus-, pistorasia- ja keittidlaitteita
varten. 2. kerroksen ilmanvaihtolaitteille asennetaan oma keskus (IU), 1. kerroksen
ilmanvaihtolaitteet liitetd&n nykyiseen kellarin keskukseen.

Kaikki valaistus-, pistorasia- ja voimaryhmajohdot uusitaan. Ravintolasaliin ja kabinettiin
asennetaan kosketinkiskoja valaistusta varten. Osassa kosketinkiskoissa on valaistuksen
himmennysmahdollisuus. Valaistus hoidetaan 1. kerroksen prosessitilojen, aulan ja WC-
tilojen sek& 2. kerroksen keittion ja kabinetin osalta kiinteilla valaisimilla ja ravintolasalin
osalta padosin kosketinkiskoihin kiinnitetyilla yleis- ja kohdevalaisimilla. Tiloihin asennetaan
maaraysten mukainen turvavalaistus. Turvavalaisimet varustetaan valaisinkohtaisilla
virtaldhteilla. Tiloihin lisataan yleiskaapeloinnin pisteita.

Tarkemmat tiedot ovat sdhkotekniset tavoitteet -litteessa, joka on tekninen liiteasiakirja.

Palotekninen suunnittelu

Rakennus vastaa P1 luokan rakennusta. Rakennukseen toteutetaan kaksi kayttbtapaa:
tuotantotilaa (1.krs tislaamo / vaihe 1) ja kokoontumistilaa (muut tilat / vaihe 2). 1.krs
tislaamotila erotetaan palo-osastoinnilla muusta rakennuksesta. Muut rakennuksen tilat ovat
omassa palo-osastossa. Kellaritaso on erotettu palo-osastoinnilla muusta rakennuksesta.
Rakennuksen paloteknisissda maarityksissa noudatetaan E1-mé&arayksia ja E2-ohjetta.

Tislaamolle on tehty ATEX-raportti ja toiminnan on katsottu olevan on ns. pienimuotoista.
Tislaamotilalle on myds arvioitu palokuormaryhméa E1:2.2.1 ohjeen mukaisesti, jonka
perusteella osastointiluokka on méaéritelty (El 60). Tislaamon rajahdyssuojaustoimenpiteet
on toteutettu niin, ettd seuraamuksien pienentamista ei tarvitse soveltaa (esimerkiksi
rajahdysseinét).
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Poistumisturvallisuuden kannalta olleelliset poistumisovet ovat: tislaamotilasta suoraan ulos,
1.krs aulan ulko-ovi ja 2.krs ulko-ovi terésportaille. Liséksi 3. kerroksen kabinetista paésee
varatiena ikkunan kautta katolle.

Tarkemmat tiedot ovat paloteknisissé lausunnoissa ja -suunnitelmassa, jotka ovat teknisia

liteasiakirjoja.

Liite 3 Tilaohjelma

Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus 3 on asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-1. Hanketta on esitelty
kaupunginmuseolle, rakennusvalvontavirastolle, ympéaristokeskukselle ja pelastuslaitokselle
ja niiden kannanotot on otettu huomioon suunnitelmissa.

Rakennus sijaitsee vilkasliikenteisella Tukkutorin alueella, Srnaistenkadun ja
Tybpajankadun risteyksessa, valitttmasti yleisen katuverkon jalkakéytaviin rajautuen.
Suunnitteluratkaisuissa ja toteutuksessa on otettu huomioon suojelun asettamat rajoitukset
julkisivuille ja vesikatolle tehtévissd muutoksissa.

Rakennuksessa on tislaamotoimintaa ja sen erikoistiloja. Valmiissa rakennuksessa tulee
olemaan tuotanto- ja ravintolatiloja, toiminnat yhteensovitettuina. Koko rakentamisen ajan
kaynnissa oleva toiminta edellyttaa tydmaalta erityisid puhtausvaatimuksia ja hyvaa
tyOnaikaista suojausta ja alipaineistusta.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Energiatehokkuuden parantamisvelvollisuus ei koske hanketta, koska rakennus on suojeltu.
Hankkeessa toteutetaan energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd: hissikuilu
lampoeristetaan ja ilmanvaihtokoneet varustetaan lammon talteenotolla. Valaistus uusitaan
kayttaen paaosin energiatehokkaita led-valaisimia.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Rakennus on ollut vajaakayttéinen ja osittain myds teknisesti peruskorjauksen tarpeessa.
Muutos- ja perusparannustyét tislaamoksi ja ravintolaksi toteuttavat rakennukselle sille
sopivan kayton seka luovat perustan sen kunnossa pysymiselle. Rakennus ja sen toiminta
lisddvat omalta osaltaan Teurastamon alueen vetovoimaa ja hyddyttavat ndin myds alueen
muita toimijoita ja Helsingin tukkutoria.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Rakennuksella ei ole enda ole kaytt6& Tukkutorin tarpeisiin, se on ollut jo ulkopuolisessa
kaytdssa ennen nykytoimintaa. Hankkeella rakennus korjataan kaupungin ulkopuoliseen
kayttoon. Nain ollen hankkeella ei ole vaikutusta Helsingin kaupungin strategiaohjelman
tavoitteisiin: kaupungin toimitilojen kokonaispinta-alan kasvun estadmiseen, tilatehokkuuteen,
tuottavuuteen ja henkil6stétehokkuuteen.
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Strategiaohjelmassa, osana Helsingin kilpailukyvyn parantamista, on asetettu tavoite, etta
"Helsinkia kehitetd&n suomalaisen ruoan ja huippugourmet’n keskuksena edistamalla
elinkeinotoimintaa yritysten, kaupungin oppilaitosten, Palmian ja Tukkutorin yhteisty6lla”.
Elinkeino-osaston dokumentissa Helsingin kaupungin ruokakulttuurin kehittdmisvalinnoista
tdsmennetaan eri hallintokuntien kehittdmisvalinnat ja niiden vastuutahot. Yhtena
kéarkihankkeena on Tukkutorin kehittaminen Hyvan Ruoan keskukseksi osana tori- ja
hallitoiminnan kehittamistd. Rakennuksen 3 korjaus- ja muutostyot viskitislaamoksi
toteuttavat osaltaan Teurastamon alueen kehittymistd osana Helsingin kaupungin
ruokakulttuuristrategiaa, jossa ytimena on ruokapalveluiden, tapahtumallisuuden ja
ruokakulttuuria tukevien rakenteiden hyddyntdminen ja vahvistaminen, yhteistydssa ruoka-
alan yksityisten innovatiivisten toimijoiden kanssa.

Hankkeen riskit

Rakennus 3 sijaitsee vilkasliikenteisellda Tukkutorin alueella ja se rajautuu yleiseen
katuverkkoon. Rakennuksessa on toimintaa ja kayttajia koko rakennushankkeen ajan.
Rakennus on asemakaavalla suojeltu.

Tybmaa ottaa ymparistdnséd huomioon ja torjuu mahdollisia haittoja seuraavasti:

- Purkutytn aikana seurataan rakenteiden kayttaytymista ja tarpeen mukaan
tdydennetdan tuentoja ja suojauksia seké kutsutaan paikalle rakennetekniset
asiantuntijat.

- Materiaalisiirroissa ja nostoissa tyémaalla ja piha-alueella noudatetaan varovaisuutta ja
huolellisuutta, ottaen huomioon saéolot, nakyvyys ja muut erityisolosuhteet.

- Tyo6skenneltdessa korkealla tai paikoissa, joissa on putoamisvaara, kaytetaan
putoamisen estavalla suojauksella varustettuja ty6tasoja, henkildnostolaitteita,
suojaverkkoja, turvavoitd kéysineen tai muita putoamisen estéavia suojalaitteita. Milloin
tyoskentelypaikoille tai kulkuteille voi pudota rakennustarvikkeita tai -jatteitd, jarjestetdan
suojaksi tarkoituksen mukaisia kaiteita, aitauksia, suojakatoksia tai muita
turvallisuuslaitteita ja -rakenteita

- Koska rakennuksessa on toimintaa ja kayttajia koko rakennushankkeen ajan,
kulkemisesta ja tydskentelysta tuotantotiloissa sovitaan etukateen kayttajan kanssa.
Ty6suorituksia suunniteltaessa ja tehtdessa huomioidaan rakennuksessa tapahtuvan
tuotantotoiminnan hairiottémyys ja sen tarvitsema kulkuliikenne. Sivullisten paasy
tydmaa-alueelle estetaan/ kielletdan.

- Tybmaajarjestelyissa ja tydmaa-ajoneuvojen kaytdssa kiinnitetaan erityistd huomiota
alueen vilkkaan henkil6- ja autoliikenteen vaikutuksiin ja turvataan sen hairigttomyys.

- Tybmaa pidetdan siistina ja jarjestyksessa. Tydmaa-alueen jatehuolto ja materiaalien
kasittely jarjestetaan siten, ettei tydmaalta paase levidmaan jatteita tai rakennusaineita
ymparistoon.

- Suojeltuihin julkisivuihin ja rakenteisiin tehdaan vain Helsingin kaupunginmuseon
kanssa sovitut myonnetyn rakennusluvan mukaiset muutokset ja lisdykset.

Tarkemmat tiedot ovat hankkeesta laaditussa Riskien arviointi-liitteessa, joka on tekninen
liteasiakirja.
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Rakentamiskustannukset

Helsingin tukkutorin ja rakennuksen kayttajan, Helsingin Tislaamo Oy:n, Helsinki Distilling
Company -HDCO:n, valisen sopimuksen mukaan kaupunki sitoutuu yhteistytéssd HDCO:n
kanssa kunnostamaan rakennuksen uuteen kayttétarkoitukseen. Kustannukset jakaantuvat
osapuolten vélisen vastuunjakotaulukon mukaan.

Vastuunjakotaulukkoon perustuen Helsingin kaupungille kohdistuvat kustannukset ovat
kustannusarvion mukaan (hankkeen enimmaishinta) 1 300 000 euroa (alv 0 %),
kustannustasossa 2 / 2015, RI 108,3; THI 154,2.

Taman lisdksi Helsingin tislaamo Oy Helsinki Distilling Company -HDCO tulee rahoittamaan
hanketta yhteensd n. 333 000 euroa.

Liite 6 Vastuunjakotaulukko

Tilakustannus kayttgjalle

Tilakeskus tulee vuokraamaan tilat Helsingin tukkutorille, joka vuokraa tiloja edelleen
Helsingin Tislaamo Oy:lle, Helsinki Distilling Company -HDCO:lle. Suunnitelmista laskettuna
rakennuksen huoneistoala on 412,5 htmz2. Tilakeskuksen vuokra-arvio Helsingin tukkutorille
on laskettu summasta 1 007 762 euroa (alv 0), jossa hankkeen enimmaishinnasta on
vahennetty Helsingin tukkutorin rahoitus hankkeelle v. 2014. Nailla perusteilla laskettuna
arvioitu vuokra Helsingin tukkutorille on:

padomavuokra, joka siséltaa tontin vuokran 13,30 euroa / htm2. Arvion mukaan
vuokrakustannukset ovat kuukaudessa n. 5500 euroa ja vuodessa n. 66 000 euroa.

Tilakustannuksen laskentaperusteena on tuotto 3 % ja poistoaika 30 vuotta.
Yllapito ja kayttotalous
Rakennus tulee yksityisen toimijan kayttoon, joka hankkii irtokalustuksen.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

- hankesuunnittelu 11/2014 - 3/2015
- toteutussuunnittelu
vaihe 1 2/2014 — 5/2015
vaihe 2 11/2014 — 4/2015

- hanke on suunniteltu toteutettavaksi kolmessa vaiheessa:
vaihe 1 2/2014-3/2014 purkutyot
4/ 2014- 8/2014 rakennuksen 1. kerrokseen on toteutettu
tislaus- ja maskaystilat. Tiloissa on tuotantotoiminta
k&ynnissa.
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vaihe 2 5/ 2015 - 6/2015 1. kerroksen wc-tilat ja 2. kerrokseen

johtavien siséportaiden siirto

vaihe 3 1/ 2016 — 5/2016 loput rakennukseen suunnitellut
toimenpiteet

Liite 7 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungille kohdistuvien kustannusten kustannusarvion (1 300 000 euroa,
alv 0 %) mukainen rahoitus jakaantuu vuosille 2014 -2016 seuraavasti:

Hankkeen 1. vaihe vuonna 2014 292 238 euroa
- Helsingin kaupungin tukkutorin rahoittamana

Hankkeen 2. vaihe vuonna 2015 200 000 euroa

- rahoitus Helsingin kaupungin talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 2015 —
2024 tilakeskuksen Tukkutorin hankkeille vuodeksi 2015 osoitetuista
investointimaararahoista

Hankkeen 3. vaihe vuonna 2016 807 762 euroa

- rahoitus Helsingin kaupungin talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 2015 —
2024 tilakeskuksen Tukkutorin hankkeille vuodeksi 2016 osoitetuista
investointimaararahoista

Naiden kaupungille kohdistuvien kustannusten lisaksi Helsingin tislaamo Oy Helsinki
Distilling Company (HDCO) investoi hankkeeseen seuraavasti:

HDCO:n investoinnit vaiheessa 1

rakennustyot 195 640 euroa, arkkitehtisuunnittelu 12 800 euroa, tislaamolaitteisto
asennuksineen 136 000 euroa, yhteensa 344 440 euroa. Edelld mainitusta rakennustyon
kustannuksesta (195 640 euroa) Helsingin tukkutori tulee hyvittdmaan vastuunjakotaulukon
mukaisesti HDCO:ta vuokrissa 102 075 euroa, jolloin HDCO:n investoinnit vaiheesta 1
tulevat olemaan 242 365 euroa.

HDCO:arvion mukaan vaiheessa 2 se tulee investoimaan hankkeeseen n. 90 000 euroa
(ilman irtaimistohankintoja).

Vaistotilat
Hankkeen toteuttaminen ei edellytd vaistotiloja.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin tukkutori. 1.1.2016 alkaen rakennuksen on tarkoitus siirtya
kiinteistoviraston tilakeskuksen omistukseen. Rakennuksen yllapidosta tulee vastaamaan
Helsingin kaupunki. Vuonna 2014 hankkeen toteutusvastuu oli Helsingin tukkutorilla.
Vuodesta 2015 alkaen toteutuksen vastuu on tilakeskuksella.
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Tilaaja Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto tilakeskus
Projektinjohtaja Tarja Lehto
Projektinjohtaja Raimo Jarvinen
Rakennuttajainsindéri Pentti Salo
LVI-téiden rakennuttaja Jari Kukkonen
Séahkotoiden rakennuttaja Risto Kristola

Kiinteistdn omistaja Helsingin Tukkutori
Toimitusjohtaja Timo Taulavuori
Teknisen yksikon paallikké Tommi Tapana
Tekninen isannditsija Veikko Westerlund
Séhkdmestari Seppo Pesonen

Kayttaja The Helsinki Distilling Company, Helsingin Tislaamo Oy
Seamus Holohan
Kai Kilpinen

Rakennuttajakonsultti Fimpec Oy
Marko Makimartti
Urho Kainulainen

Paasuunnittelu Helsingin kaupunki, Rakennusvirasto, arkkitehtuuriosasto
Jaakko Haapanen

Arkkitehtisuunnittelu Siku Architecture
Sigrid Holohan
Mikko Riikonen

Rakennesuunnittelu Wise Group Finland Oy
Joni Avikainen
Jens Martin

LVIA-suunnittelu Hepacon Oy
Jukka Penttinen

Sahkdsuunnittelu Sahko- ja telesuunnittelu Alhonen Ky
Karita Alhonen

Geotekninen suunnittelu Geotek Oy
Ville Hatara

Palotekninen suunnittelu L2 Paloturvallisuus Oy
Kristian Ehrnrooth

Akustiikkakonsultti Akukon Oy
Janne Riionheimo
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Liite 2

Toiminnan kuvaus:

Tislaamo ja ravintola

Teurastamon rakennuksessa 3 tulee toimimaan The Helsinki Distilling Companyn tislaamo seka sen
ravintola. Tislaamo sijoittuu alakertaan ja ylakertaan tulee ravintola. Osa aulatiloista seka sosiaalitilat ovat
yhteisia tislaamolle ja ravintolalle.

Tislaamo

Tislaamo jakaantuu neljaan tilaan: maskaamaoon, tislaamoon seka raaka-aine- ja alkoholivarastoon.
Maskaamoa ja tislaamoa varten viemardinti, vedet, lammitys, ilmanvaihto ja sahkét on uusittu. Samoin
tiloihin on tehty uusi vedenpitava lattia. Tislaamon lattia on otettu samaan tasoon muun rakennuksen
kanssa. Tislaamon my6hemmin rakennetut valiseinat ja alaslaskettu katto on poistettu. Rakennuksen
alkuperaiset ikkunat lansiseinalla on otettu esiin ja entiséity. Tydpajankadun vastaisen seindn 1960-
luvulla tehtyyn aukkoon on tehty uusi lasinen ikkuna- ja ovisein, josta on nakyma tislaamoon.

Kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa on otettu huomioon palo- ja murtoturvallisuus seka tilojen
kaytto elintarviketiloina.

Tislaamon huolto ja toimitukset hoidetaan pihan puolen paidovien kautta. Toimituksia on kahdesta
kolmeen viikossa.

Jatehuolto tukeutuu Tukkutorin yhteiseen jateasemaan. Jatteet toimitetaan Tukkutorin jateasemalle
paivittain. Osa maskaysjaatteestd voidaan toimittaa eldainten rehuksi viikoittain.

Tislaamossa tyoskentelee 2-5 henked paivittain. Heidan sosiaalitilansa sijaitsevat rakennuksen kellarissa.

Tislaamon ravintola
Konsepti

Ravintolaan on suunniteltu n. 120 asiakaspaikkaa. Naiden lisdksi tulee olemaan joitain kymmenia
ulkotarjoilupaikkoja.

Ravintola tarjoaa asiakkaille korkeatasoisia juomia, ruokaa ja vithtymistd ainutlaatuisessa
tehdasmiljo6ssa. Ruokatarjoilu perustuu yksinkertaiseen ja maukkaaseen ruokaan. Ravintolaan voidaan
myos kutsua vierailevia keittiomestareita toteuttamaan omia ruokakonseptejaan pop-up -ravintola
hengessa. Juomatarjoilu tulee pientislaamoilta, -panimoilta ja —viinitiloilta ympari maailman.
Hintatasoltaan ravintola on ns. oman rahan paikka.

Elava musiikki, teatteri-, lausunta- yms. esitykset tulevat olemaan kiintea osa ravintolan toimintaa.
Kavijoilla on myos mahdollisuus tutustua tislaamotoimintaan seka osallistua erilaisille juomakulttuuria
syventaville kursseille. Ravintolatilaan ja rakennuksen julkisivuun ehdotetut muutokset suunnitellaan
ottaen huomioon seki rakennuksen suojelutarpeet sekd toiminnan vaatimukset.

Ravintolan sisustuksessa pyritddn sdilyttimaan mahdollisimman paljon alkuperdisti tehdasinteridoria.
Myos rakennuksen ulkoasuun ehdotetut muutokset suunnitellaan kunnioittamaan rakennuksen ja alueen
henkea.

THE HELSINKI DISTILLING COMPANY
WWW.HDCO.FI + TYOPAJUANKATU 2A R3, 00580 HELSINKI, FINLANC



Teurastamon alue

Teurastamon alue on Suomessa ainutlaatuinen ruoka- ja ravintolatoimijoiden kohtauspaikka, jota
kaupunki tukee osana ruokakulttuuristrategiaansa. Teurastamo identifioituu vahvasti kaikkia yhdistavaan
keskuspihaan, johon yrittdjien toimintakin luontevasti kesdaikaan laajentuu. Tdma on hyédynnetty
ravintolan suunnitelmissa siten, ettd rakennukseen on suunniteltu erilaisia ulkotarjoilualueita. Naille
tarjoillaan my6s ruokaa. Pihan puolelle suunniteltu ndkoalatasanne palvelee seka maantasolla olevaa
ravintolan terassia ettd myos nimensa mukaisesti tarjoaa hienon nikyman Teurastamon pihalle ja sen
lukuisiin tapahtumiin.

Helsingin ensimmainen tislaamo sataan vuoteen ja sen yhteyteen avautuva ravintola ovat jo nyt
herattaneet kiinnostusta seka kotimaassa etta ulkomailla. Konsepti on suunniteltu siten, etta siita
muodostuu kavijoille, niin kaupunkilaisille kuin matkailijoillekin nahtavyys ja elamys. Tislaamorakennus
tulee valmistuttuaan olemaan Teurastamon maamerkkKi ja vetonaula, joka kerada yleis6a alueelle niin
lahikaupunginosistaan Kalliosta, Harjusta ja Kalasatamasta kuin koko padkaupunkiseudulta.
Ruokamatkailijat ympari maailmaan kayvat jo nyt kolkuttelemassa tislaamon ovia.

Liiketoiminta

Ravintolan liiketoiminnan kannattavuus perustuu hyvan konseptin lisdksi tilan monipuolisiin
kayttomahdollisuuksiin seka vetovoimaiseen piirteisiin. Tislaamon ravintolan tilajarjestelyt on
suunniteltu siten, ettd ne palvelevat monenlaisia kivijoita (esteettomyys on huomioitu) ja houkuttelevat
jo itsessadn vakea tutustumaan hienoon uudistettuun teollisuusrakennukseen. Tislaamon ravintolan
liiketoiminta on myo6s suunniteltu vahvasti rakennuksen ehdoilla..

Keittion toiminta

Ravintola tarjoaa itse valmistettua ruokaa puhtaista raaka-aineista, mukaan lukien raaka kala, liha ja
kasvikset. Arvioitu annosmaara paivassa on n. 200. Ravintolalla on A-oikeudet. Keittiossa tyoskentelee 1-3
hl64 ja salissa saman verran paivasta riippuen. Viikonloppuisin paikalla on vahtimestari.

Raaka-aineet varastoidaan asianmukaisesti ravintolan keittion yhteydessa olevissa (kylma-)
sdilytystiloissa. Alkoholi varastoidaan baarin yhteydessa sekd omassa varastotilassa ravintolan
yhteydessa.

Toimitukset ja jatehuolto

Ravintolan ruoka- ja juomatoimitukset seka jatehuolto hoidetaan hissilla, jonka kantavuus tulee mitoittaa
ravintolan kuljetustarpeen mukaan. Hissi toimii my0s esteettdmana padsyna ravintolasaliin, joten hissin
on sovelluttava myo6s henkilokuljetukseen. Autokuljetuksia ravintolaan tulee 5-10 viikossa. Tavarat
saadaan sisddn pihanpuoleisen pdidoven tai suoraan hissin ulko-oven kautta.

Jatehuolto tukeutuu Tukkutorin yhteiseen jateasemaan. Jatteet toimitetaan Tukkutorin jaiteasemalle
paivittain.

THE HELSINKI DISTILLING COMPANY
WWW.HDCO.FI + TYOPAJUANKATU 2A R3, 00580 HELSINKI, FINLANC



KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS
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RAK. 3 TISLAAMO
TYOPAJANKATU 2A, 00580 HELSINKI

Korjaus- ja muutostyo6t

TILAOHJELMA

20.03.2015
brm? | hym? [ htm?

KELLARI SOS.TILA, PUKUH. HENKILOKUNTA 8

KAYTAVA 7

TEKNINEN TILA

SUIHKU + WC HENK.KUNTA 4

SIIVOUS 2

PORRAS

YHT. 43 14 40,5
1.KRS ETEINEN & AULA 44

WC N 55

WC M 3

WC INVA 4,5

HISSIETEINEN 3

HISSI

YHT. 60 69
(TUOTANTOTILAT) |MASKAYSHUONE 47,5

ALKOHOLIVARASTO 6,5

RAAKA-AINEVARASTO 6,5

YLEISOTILA 15

TISLAUSHUONE 39

PORRAS

YHT. 225 114,5 114
2. KRS RAVINTOLASALI 102

SIIVOUSKOMERO (RAV.SALI) 4,5

KEITTIO 19

KAYTAVA (PARVI) 7

NEUVOTTELUHUONE 21,5

TEKNINEN TILA

KABINETTI 14

SIIVOUSKOMERO (PARVI) 2,5

PORRAS

HISSI

YHT. 228 170,5 171,5
KABINETTI KABINETTIHUONE 13

KIERREPORRAS

YHT. 23 13 17,5

KOKO RAKENNUS 519 372

HUONEISTOALA htm? 412,5
LAATIJA: Sigrid Holohan arkkitehti SAFA

siku architecture oy
045-111 89 70 / sigrid.holohan@siku.se
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Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Helsingin tukkutori, rakennus 3, muutos ja perusparannus

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Liite 4

Huomioita

Alueosat

Maaosat

Terassirakenteen ja sisadnkaynnin kohdalta

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Terassirakenteen kohdalta

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

x

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Terassirakenteelle paaluanturat

Perusmuurit

Salaojat

Alapohjat

Alapohjalaatat

Eteisen kohdalta korjataan

Kanaalit

Runko

Kantavat seinéat

Pilarit, palkit

Valipohjat

Uusi porrasaukko ja vanhan ummistus

Ylapohjat

Paikkakorjauksia

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammoneristeet

Eteiseen ja hissikuiluun lisataén eristeet

Ikkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

Julkisivuvarusteet

Ulkotasot

Parvekkeet

Uusi terassirakenne

Katokset

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

Raystasrakenteet

Vesikourut, sydksytorvet

Kattoikkunat

XXX [X

Muut rakennusosat




Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat X
Lasivéliseinat X
Kaiteet X
Palo-ovet

Valiovet, erityisovet X
Lukitus X
Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet X
Sisékatot, alakatot X
Seinien pintarakenteet X
Tilavarusteet

Kiintokalusteet X
Varusteet, opasteet X
Laitteet X
Muut tilaosat

Hissit

Portaat X

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampojohdot

Lammonjakokeskus

siirrin uusitaan erillistydna

Lammityspatterit

Lattialammitys

eiole

Vesimaaran mittaus

liitetddn rakennusautomaatioon

Vuodonilmaisimet

Kayttovesijarjestelméa

Vesijohdot

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemérijohdot

Pohjaviemérit

Rasvanerotuskaivo

lisataan

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

IImanvaihtojéarjestelméa

limanvaihtokoneet

IV-kanavistot

>

IV-paatelaitteet

IV:n jAéhdytysjarjestelmat

lisataan

Lammon talteenottojarjestelméa

lisataan

Muut jarjestelméat

Kaasujarjestelmat

eiole

Paineilmajarjestelméat

eiole

Kylméajarjestelmat, jaahdytyslaitteet

lisataan keittion kylmélaitteet

Koneellinen savunpoisto

eiole

Palontorjuntajérj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelméat

Kohdepoistojarjestelmat

keittion rasvapoisto, WC-tilat

Purunpoistojarjestelma

eiole

Liittymat

Kaukolampdliittyméa

Vesiliittyma

>

Viemériliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmét

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelméa

Savunpoiston ohjausjarjestelma

eiole

Palopeltienohjausjarjestelma

eiole

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelméat

Johtokanavajarjestelméat

Lattiakanavajarjestelmat

eiole

Léapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

eiole

Paajakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

eiole

Sahkoliittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

Varavoimajarjestelma

eiole

Aurinko- tai tuulivoimajérjestelmat

eiole

Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkdistys

XXX [X

Sahkoéliitantajarjestelmat

Pistorasiat

x

Kosketinkiskojarjestelmat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma

eiole




Esitysvalaistusjarjestelma

eiole

Rakennuksen sahkdlammitysjarj.

eiole

Lattialammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelméat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj.

Hatéavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmét

Antennijarjestelma

eiole

Yleiskaapelointijarjestelméa

Puhelinjarjestelma

uusitaan yleiskaapeloinniksi

Ovipuhelinjarjestelméa

eiole

Tilakohtaiset kuva- ja &anijarj.

eiole

AV-jarjestelma

Esitysdénentoistojarj. (nayttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

eiole

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelméa

Vuoronumerojarjestelméa

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

eiole

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajérjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

kayttajan hankinnassa

Kameravalvontajarjestelma

Henkilturvallisuusjérjestelma

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

kayttajan hankinnassa

Palovaroitinjarjestelma

eiole

Savunpoistojarjestelma ei ole
Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj. ei ole
Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj. ei ole
Savusulkujarjestelma ei ole
Aanievakuointijarjestelma ei ole
Automaatio- ja mittausjarjestelmat
Rakennusautomaatiojarjestelma
Kéayttdveden mittausjarjestelma
Sahkoenergian mittausjarjestelméa
Lammon mittausjarjestelma
Muut jarjestelmat
Varavoimajarjestelmat ei ole
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F301 900
UUSI IKKUNA

Lattaterésseina/kaide
Maalattu, tumma ruskea

uusl PAAOVI
UO1 2 350 UUSI POISTUMISTIE 7 850

JULKISIVU ITAAN

UUS] IKKUNA 2 800 uusl ?OISTUMISTIE 2900

JULKISIVU POHJOISEEN

KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS. Helsingin Tukkutori. Tislaamo. 1:200@A4
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U0O4 900

——— TULOILMALAITTEEN SALEIKKO 1 800

UUSI IKKUNA
UUSI TULOILMALAITE VANHAN LAITTEEN/PIIPUN PAIKALLE

UUSI POISTOILMA-AUKKO

1503
\ UUSI POISTUMISTIE 8 000 |

JULKISIVU LANTEEN

TULOILMALAITTEEN SALEIKKO 1 800

UUSI TULOILMALAITE VANHAN LAITTEEN/PIIPUN PAIKALLE

JULKISIVU ETELAAN

siku architecture oy KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS. Helsingin Tukkutori. Tislaamo. 1:200@A4
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Yleiset periaatteet ja suunnittelu / General principles and planning
Kustannusjako tapahtuu néiden periaatteiden mukaisesti jollei
huonekuvauksissa tai muuten kirjallisesti ole toisin sovittu

Toimenpide

Viemairit

Kiinteiston viemarit padosin uusitaan

rasvanerotuskaivo keittioon

Vesijohdot
Vesijohdot uusitaan kokonaisuudessaan
kalusteet

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemardinti uusitaan ja tarvittaessa koteloidaan
Lammitys ¥

Patterit uusitaan

lampoputket uusitaan

tarvittavat lampopuhaltimet asennetaan

limanvaihto ja jaghdytys
iimanvaihdon ja jadhdytyksen rakentaminen suunnitelmien mukaan

sahkotyot

Pagjohdot

1. kerroksen uudelle prosessin ryhmékeskukselle
2. kerroksen uudelle keittid ja valaistuskeskukselle

Ryhmakeskukset
Prosessitiloihin seké 2. kerrokseen asennetaan uudet ryhmakeskukset

Valaistus- ja voimaryhméjohdot

Prosessi laitteille, keittibkojeille seké uusittaville LVI-laitteille asennetaan uudet
voimaryhmajohdot.

valaistusryhméjohdot uusitaan padosin

Valaisimet S
Tilojen valaisimet uusitaan padosin

Puhelinjérjestelma
asennetaan pieni telejakamo
uudet rasioinnit tendaén Cat 6 tietoverkkokaapelointeina.

Tietoverkon rasioita (2xRJ45, CAT6, U/UTP) asennetaan kéyttévaatimusten mukaan.

Ovimerkkivalot
muutoksia tehdéén tilajérjestelyjen vaatimassa laajuudessa

Rikosilmoitusjarjestelma

Hissi
Hissin uusiminen
hissin vaatimat rakennetydt

Sisdportaikot

aukotukset

uudet portaat

vanhojen aukkojen valaminen umpeen

ulkokuori

tiiliverhoilun kunnostukset
kyltit ja mainoslaitteet
hissikuilun korotus
lastauslaiturin uusi seind

ikkunat

ikkunoiden kunnostus

uudet ikkuna-aukot ja ikkunat (1. ja 2. kerros)
Ty6pajankadun ikkuna (katutaso)

peitettyjen ikkuna-aukkojen avaaminen

ulko-ovet

Ulko-ovien uusiminen
lukituksen uusiminen
Parveke
kattoterassi

Torni

uusi vélipohja
eristykset

Rakannus & 5

Heating
radiators to be replaced
heating pipes to be renewed

Ventilation and cooling
to be build according to separate plans

50%/50% tehdaan vuonna 2015

HelTu HDCO

X X X X xX X

x

Liite 6




portaikko
uudet ikkuna-aukot

lattiat

pohjatyét ja kaadot

jalkalistat + mahd. Vesieristys
pinnat

sisdseinét

aukotukset

uusien rakentaminen

sisdovet + niiden lukot

liukuovien kunnostus

lasiseinat + ovet

pohjatydt, tasoitus + mahd. vesieristys
pintamaalaus + laatoitus

sisadkatot

pintamaalaus tai muu -kasittely
pohjatybt, tasoitus

akustointi

Piippu

kunto- ja rakennekartoitus

ulko-ovi

valoaukot

eristys

vélipohjat + portaat

talotekniikka tilaan (LVIS)
pukuhuone pinnat ja irtaimisto
I6ylyhuone pinnat ja lauteet ja kiuas

Kellari

suihku + we-tilat vesieristys
laatoitus

vesikalusteet

vessat

vesi + viemarointi

lattioiden pohjaty6t ja kaadot

vesieristykset

seinien rakentaminen + ovet

laatoitus + pintakasittelyt (seinét, katto, lattia) (perustason ylittavat HDCO:n
kustannuksella)

vesikalusteet (perustason ylittavat HDCO:n kustannuksella)

wec valaistus (perustason ylittdvat HDCO:n kustannuksella)

Ravintolatilat

parven véliseinien rakentaminen
ikkuna tislaustilaan

portaat keittioon

lasinen kypsytyskaappi
irtaimisto

Baaritiski

vesi ja viemardinti
tiski ja kaapit
koneet

Keittio

vesi ja viemarointi
Jaitteet

kalusteet

suunnittelu

rakennesuunnittelu

- Vélipohjarakenteen lujuustekninen tarkastelu

- Uusien aukkojen ja lépivientien rakennelaskelmat ja -suunnitelmat
- Mérkatilojen vedeneristysten suunnittelu

- Kantavien rakepteiden palonkestévyyden selvittaminen ja tarvittaessa palosuojausten

suunnittelu

- Palokatkosuunnittelu

- Adnitekninen suunnittelu

- Muut mahdolliset korjaukset
Arkkitehtuurisuunnittelu
sahkosuunnittelu
LVI-suunnittelu
rakennusluvat

Toilets
waterpipes + drainage

water proofing
building of walls + doors

tiling and painting (walls, ceiling, floor)
sinks, toilet bowls etc.
lighting for toilet

x

X X X X X X

x

X X X X

x x

X X X X

X X X X X X X X

X X X X X

x
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