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§ 181
Helsingin kaupungin 13. kaupunginosassa (Etu-Töölö) sijaitsevan 
kahden kiinteistön vuokraaminen hautausmaatarkoituksiin 

HEL 2015-004321 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 61/673 495, Tuonelankuja 3 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 13. 
kaupunginosan (Etu-Töölö) kiinteistöt nimeltään Siirtolaisten 
hautausmaa (kiinteistötunnus 91-13-9908-100) pinta-alaltaan 1 860 m² 
ja Väinämöisen puisto (kiinteistötunnus 91-13-9903-101) pinta-alaltaan 
1 310 m² osoitteessa Tuonelankuja 3 hautausmaatarkoituksiin 
rekisteröidyille uskonnollisille yhdyskunnille nimeltään Ortodoksinen 
Pyhän Nikolauksen Seurakunta (rekisterinumero 900.015) ja 
Ortodoksinen Pokrovan seurakunta (rekisterinumero 900.097) ajalle 
1.4.2015 - 31.3.2045 seuraavin ja liitteenä olevan hautausmaa-alueen 
maanvuokrasopimusluonnoksen (liite 1) mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 476 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
9 054 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.4.2015 - 31.12.2015 perittävä 
vuokra on 6 791 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista tai vahingoista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua 
esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, 
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kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta 
muuttuu tai kumoutuu.

(S0113-120)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Hautausmaa-alueen maanvuokrasopimusluonnos
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, Tuonelankuja 3
3 Sijaintikartta, Tuonelankuja 3

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv/To Liite 1
Kv/Ha Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
HKR/Kao Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kahta Helsingin kaupungin 13. kaupunginosassa (Etu-Töölö) 
sijaitsevaa hautausmaatarkoitukseen vuokrattua kiinteistöä nimeltään 
Siirtolaisten hautausmaa (kiinteistötunnus 91-13-9908-100) ja 
Väinämöisen puisto (kiinteistötunnus 91-13-9903-101) esitetään 
uudelleen vuokrattavaksi Ortodoksinen Pyhän Nikolauksen Seurakunta 
ja Ortodoksinen Pokrovan seurakunta -nimisille rekisteröidyille 
uskonnollisille yhdyskunnille käytettäväksi hautausmaatarkoituksiin.

Esittelijän perustelut

Nykyiset vuokrasopimukset
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Vuokralaisille on vuokrattu 31.3.2015 päättyvillä 
maanvuokrasopimuksilla nro 9946 ja 16879, jotka on allekirjoitettu 
22.12.1975 ja 14.11.1994, yhteensä noin 3 100 m² suuruiset määräalat 
hautausmaatarkoituksiin. Määräaloja vastaavista alueista on 
myöhemmin muodostettu kaksi kiinteistöä. Kiinteistöä nimeltään 
Siirtolaisten hautausmaa vastaava määräala on vuokrattu vuokralaisille 
korvauksetta ja kiinteistöä Väinämöisen puisto vastaavan määräalan 
perusvuosivuokra on 106 euroa vuodessa ja nykyinen vuosivuokra 
1 978,01 euroa.

Aluetta on käytetty vuokralaisten toimesta hautausmaana jo 1900-luvun 
alkupuolelta lähtien.

Ortodoksinen Pyhän Nikolauksen Seurakunta ja Ortodoksinen 
Pokrovan seurakunta- nimiset rekisteröidyt uskonnolliset yhdyskunnat 
ovat ilmoittaneet halukkuutensa heille vuokratun hautausmaa-alueen 
uudelleen vuokraamiseen hautausmaatarkoituksiin 30 vuodeksi.

Asemakaava- ja kiinteistötiedot

Kiinteistöt kuuluvat voimassa olevan kaupunginvaltuuston 15.6.1994 
vahvistaman ja 5.8.1994 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
10174 mukaan hautausmaa-alueeseen (EH). Asemakaavamääräysten 
mukaan alueelle saa sijoittaa hautausmaan toiminnan kannalta 
välttämättömiä rakennuksia ja hautausmaata ympäröivä aita on 
säilytettävä. Hautausmaalla sijaitseva kappelirakennus on kaavassa 
merkitty suojeltavaksi eikä sitä saa purkaa. Alueelle on myös 
rakennettu talousrakennus. Asemakaavassa on lisäksi varattu maa-
alue maanalaisia johtoja varten.

Kiinteistön Siirtolaisten hautausmaa (kiinteistötunnus 91-13-9908-100) 
pinta-ala on 1 860 m² ja kiinteistön Väinämöisen puisto 
(kiinteistötunnus 91-13-9903-101) pinta-ala on 1 310 m². Molemmat 
kiinteistöt on merkitty kiinteistörekisteriin 30.5.1980.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Vuokra-alue esitetään uudelleenvuokrattavaksi 
hautausmaatarkoituksiin 30 vuodeksi liitteestä 1 ilmenevin ehdoin. 
Hautaustoimilain (2003/457) 15 §:n mukaan hautausmaa voidaan 
lakkauttaa ja hautausmaan alue ottaa muuhun käyttöön, kun 
viimeisestä hautaamisesta on kulunut pääsääntöisesti vähintään 100 
vuotta. 

Siten, elleivät sopijapuolet sovi vuokrauksen jatkamisesta 
hautausmaatarkoituksiin vuoden 2045 jälkeen, alkaa kulumaan 
hautaustoimilain (2003/457) 15 §:n mukainen rauhoitusaika käytön 
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loppumisesta hautausmaan lakkauttamiseen asti, jonka aikana alueella 
ei saa enää suorittaa hautauksia. Alueen jatkosopimus (joko 
hautausmaatarkoitukseen tai rauhoitusajaksi) on tarkoitus tuoda 
vuonna 2045 kiinteistölautakunnan tai muun toimivaltaisen elimen 
päätettäväksi, joten kiinteistölautakunta on toimivaltainen antamaan 
alueen vuokralle nyt esitettäväksi 30 vuodeksi. Rauhoitusaikaa 
koskevat säännökset on kuitenkin syytä huomioida velvoitteineen jo 
nykyisen sopimuksen ehdoissa. 

Hautaustoimilain ja sen esitöiden mukaan hautausmaa-alueen 
hoitovelvollisuus hautausmaan lakkauttamiseen asti kuuluu 
hautausmaan ylläpitäjälle (vuokralaiselle), minkä sisältöiset 
sopimusehdot on sisällytetty vuokrasopimusluonnokseen.

Hautausmaana käytettävä kiinteistö ei saa olla kiinnitysten kohteena, 
joten vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden noudattamisesta tulee 
järjestää sopimusluonnoksessa yksilöidyllä tavalla.

Hautaustoimilain mukaan hautausmaa-alueen vuokrasopimukseen 
sovelletaan muilta osin maanvuokralain 5 luvun säännöksiä, jonka 
sisältöiset määräykset koskien vuokrasopimuksen päättymistä on 
sisällytetty vuokrasopimusluonnokseen.

Kiinteistölautakunta on vuokrannut 27.2.2001 Helsingin juutalaiselle 
seurakunnalle alueen hautausmaatarkoituksiin nyt vuokrattavien 
kiinteistöjen välittömästä läheisyydestä. Maa-alueen vuokrauksen 
perusteena käytettiin tuolloin yksikköhintaa 43 e/m² (ind. 1514). 
Esittelijän mielestä Ortodoksisen Pyhän Nikolauksen Seurakunnan ja 
Ortodoksisen Pokrovan seurakunnan vuokrauksen perusteena voidaan 
käyttää vastaavaa yksikköhintaa tarkistettuna indeksin muutoksella ja 
pyöristettynä ind. 100 hinnan osalta ylöspäin lähimpään euroon. 
Vuokraa tulisi kuitenkin periä vuokra-alueesta kokonaisuudessaan, 
koska kaupunki ei yleisen käytäntönsä mukaan enää anna maa-alueita 
kenenkään käyttöön korvauksetta.

Alueen vuosivuokra muodostuisi siten alla olevan laskelman 
mukaisesti: 

alueen          yksikkö-        perusvuosi-     alkuvuosi
pinta-ala        hinta            vuokra             vuokra
m²                  e/m²            (ind. 100)        (ind. 1902)
                     (ind. 100) 

3 170               3                  476                 9 054

Kuukausivuokraksi tulee laskelman perusteella 755 euroa
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 (3 170×3×0.05×19,02):12

Rekisteritietoja vuokralaisesta

Ortodoksinen Pyhän Nikolauksen Seurakunta (rekisterinumero 
900.015) on merkitty uskonnollisten yhdyskuntien rekisteriin 9.5.1984. 
Ortodoksinen Pokrovan seurakunta on merkitty uskonnollisten 
yhdyskuntien rekisteriin 23.12.1926. Ortodoksisen Pokrovan 
seurakunnan nimi on 18.8.2004 asti ollut Yksityinen kreikkalais-
katolinen kirkollinen yhdyskunta Viipurissa. 

Otteet uskonnollisten yhdyskuntien rekisteristä ovat nähtävissä 
esittelijällä.
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