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Kiinteistolautakunta

To/1
16.04.2015

§ 180

Asuntotontin (kerrostalo, 5 030 k-m?) myyminen Asunto Oy
Helsingin Malagankatu 7:lle vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja
varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20818/4)

HEL 2015-004222 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 49/671 495, Malagankatu 7
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20818 tontin 4 (kiinteistétunnus
91-20-818-4, pinta-ala 1 836 m?, os. Malagankatu 7) Asunto Oy
Helsingin Malagankatu 7:lle (Y-tunnus 2574274-8) asuntotarkoituksiin
jaliempana mainituin ja liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhintaan 52,80 euroa/
k-m? asemakaavaan merkityn asuinrakennusoikeuden osalta.
Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
asuinrakennusoikeuden yksikkohinnan mukaan.

Myyjalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta 1 003,70 euroa/
k-m?2, mikali edella mainituin tavoin maaraytyva asuinrakennusoikeuden
yksikkohinta johtaisi mainittua vahimmaisyksikkohintaa alempaan
yksikkdhintaan.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan, myyjalla
on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometriltd vastaavaa
lisakauppahintaa. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavien, asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Tontin kauppahintaa laskettaessa kaytettava lainvoimaisen
rakennusluvan mukainen asuinrakennusoikeuden maara on yhteensa
5030 k-m?, mika vastaa toteutettavaa kerrosalaa. Tontille ei toteuteta
muiden kayttotarkoitusten mukaisia tiloja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2015 2(9)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol1

16.04.2015

Informatiivisesti todettakoon, etta edella mainittujen
hinnanmaaraytymisperiaatteiden mukaisesti ja hintatasossa 2/2015,
ind. 1902, tontin kauppahinta olisi kokonaisuudessaan viisimiljoonaa
viisikymmentayksituhatta neljasataaseitseman euroa ja kuusikymmenta
senttia (5 051 407,60).

2

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20818-4 kiinteistokaupan ehdot (3-27)
2 Toimintaohje 31.3.2015
3 Maanalaiset tilat (litekartta 19.2.2015)
4 Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
Kiinteistdvirasto, Esitysteksti
kaupunkimittausosasto
Kiinteistdvirasto, hallinto-osasto  Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

To/1
16.04.2015
Liite 3
Kiinteistdvirasto, tonttiosasto Esitysteksti
Jatkasaaren pysakointi Oy Esitysteksti
Liite 1
Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Sato Oyj:lle on varattu 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20818 tontti 4. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja rakennetaan yhteensa 80 kpl ja niiden
keskipinta-ala on 53,7 h-m2. Asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa
vuokra-asuntokaytdssa vahintdan kymmenen vuotta rakennuksen
kayttoonotosta lukien.

Kaupunginvaltuusto on 26.2.2014 (50 §) vahvistanut tontin
vuokrausperusteet seka niihin sisaltyvat tontin osto-oikeuden kayttoa ja
tontin hinnoittelua koskevat ehdot. Ottaen huomioon
kaupunginhallituksen paatdksen 16.6.2014 (714 §) mukaiset
kiinteistotoimelle asetetut maanmyynnin edistamisen periaatteet ja
ohjeet seka po. tontin varauksensaajan kanssa kaydyt neuvottelut,
lautakunnalle esitetaan, etta tontti 20818/4 myytaisiin suoraan
varauksensaajalle ilman pitkaaikaista vuokrausta ja siihen liittyvaa
osto-oikeutta. Tontin kiinteistdkaupassa noudatettaisiin soveltuvin osin
edella mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisia hinnoittelu-
ym. periaatteita.

Tontin kauppahinnaksi muodostuisi hintatasossa 2/2015, ind. 1902,
yhteensa viisimiljoonaa viisikymmentayksituhatta neljasataaseitseman
euroa ja kuusikymmenta senttia (5 051 407,60). Kauppahinta vastaa
nykyarvon (2/2015, ind. 1902) mukaista noin 1 004 euron/k-m?
yksikkohintaa.

Tontin rakentamisen on tarkoitus alkaa kevaalla 2015, joten
kiinteistolautakunnalle esitetaan tontin myymista.

Hakemus
Sato-Rakennuttajat Oy (jaliempana myos "Sato”) c/o Asunto Oy
Helsingin Malagankatu 7 (Y-tunnus 2574274-8) pyytavat 2.2.2015
paivatylla ja 25.2.2015 taydennetylla hakemuksella, etta
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kiinteistolautakunta myisi Asunto Oy Helsingin Malagankatu 7:lle
asuntotarkoituksiin Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20818 tontin 4.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Lansisataman
Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20818/4 Sato Oyj:lle
(Y-tunnus 0201470-5) vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra-asuntojen ja/tai vapaarahoitteisen ilman Hitas-
ehtoja toteutettavan huoneistohotellihankkeen suunnittelua varten.

Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-
ehtoja.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 16.6.2014 (138 §)
vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20818 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaista
ohjeellista kaavatonttia 4 vastaavan alueen (pinta-ala noin 1 836 m?,
os. Malagankatu 7) Asunto Oy Helsingin Malagankatu 7:lle
rakennusluvan hakemista varten

Suunnitelmien hyvaksyminen ja kaytetty rakennusoikeuden maara

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 8.10.2014 (242 §)
hyvaksya tontin 20818/4 rakennuslupapiirustukset. Arkkitehtiryhma A6
Oy:n laatimat piirustukset esittavat 6-kerroksista asuinkerrostaloa,
jonka kerrosala on 5 030 k-m?. Tontin asemakaavan sallima
rakennusoikeus ylittyy 30 k-m21la. Nama tiedot vastaavat hankkeelle
myoOnnetysta lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevia tietoja. Nain
ollen tontin kauppahinta maaraytyy toteutettavan kerrosalan
mukaisesti.

Tontille rakennetaan yhteensa 80 kpl asuntoja, joiden keskipinta-ala on
53,7 h-m2. Asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintdan kymmenen vuotta rakennuksen
kayttoonotosta lukien. Vapaarahoitteisessa ilman Hitas-ehtoja
toteutettavassa vuokra-asuntotuotannossa ei noudateta asuntojen
pinta-alavaatimuksia.

Hankkeen energiatehokkuus

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen 28.1.2013 (139 §) ehtojen
mukaan tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
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parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle (energiatodistuksesta annettu laki, 487/2007)
asetetut vaatimukset, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Saton toimittaman energiatodistuksen mukaan hanke toteutetaan siten,
etta se tayttaa uudistuneiden maaraysten (laki rakennuksen
energiatodistuksesta, 50/2013) mukaisen energiatehokkuusluokan C
vaatimukset. Taman voidaan katsoa suurin piirtein vastaavan vuoden
2007 maaraysten (energiatodistuksesta annettu laki, 487/2007)
mukaista A-energiatehokkuusluokan mukaista tasoa. Nain ollen
esittelija katsoo, etta varausehdot tayttyvat talta osin.

Edella mainittu selvitys on esittelijalla nahtavana kokouksessa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan
7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20818/4. Tontin 20818/4 rakennusoikeus on yhteensa 5 000 k-m?Z.
Tontin korkein sallittu kerrosluku on 6. Kaavamaaraysten mukaan
tontille on rakennettava valokatteinen tila.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-m? mukaan.
Autopaikat sijoitetaan Jatkasaarenkallion alueelle Jatkésaaren
pysakointi Oy:n toimesta toteutettavaan yhteispysakointilaitokseen.

Tontin 20818/4 pinta-ala on 1 836 m? ja osoite Malagankatu 7. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 16.9.2014.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on
esityslistan liitteena 4.

Maaperatiedot

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet seka niihin sisaltyvat tontin osto-oikeuden kayttda ja tontin hinnoittelua
koskevat ehdot

Kaupunginvaltuusto paatti 26.2.2014 (50 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan sisallyttamaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 8/2015 6 (9)

To/1
16.04.2015

mm. vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavan 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20818 tontin 4 tai siita
muodostettavan tontin maanvuokrasopimukseen seuraavat osto-
optiota koskevat ehdot:

- Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

- Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

- Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkoéhintaan 52,80 euroa/k-m? asemakaavaan merkityn
asuinrakennusoikeuden osalta. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edelld mainitun yksikkdhinnan mukaan.

- Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
elinkustannusindeksin pisteluvun 1901 mukaan korjattua kauppahintaa
(ind. 12/2013 = 1901).

- Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista asiakaspalvelutiloista ja mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista seka julkisista palvelutiloista ja kunnallistekniikkaa
palvelevista tiloista peritdaan asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd kauppahintaa.

- Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn ko. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisakauppahintaa.

- Tontille rakennettavat asunnot on tontinvuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Mikali vuokralainen
kayttaa edella mainittua osto-oikeuttaan, asunnot on pidettava joka
tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytéssa vahintaan 10
vuotta rakennuksen kayttoonotosta. Tontilla ei noudateta Hitas-
saantelya.
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- Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

- Edella mainitut osto-optiota koskevat maaraykset ovat voimassa silla
edellytyksella, etta tontille toteutetaan asuntorakentamisen osalta
ainoastaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-ehtoja.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan mm. korttelin 20818 tontin 4 maanvuokrasopimuksen osto-
oikeuteen perustuvan lopullisen kiinteistokaupan kauppakirjan seka
paattamaan sen ehdot.

Kaupunginhallituksen maanmyynnin edistamisen periaatteita koskeva paatos

Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §) kiinteistotoimelle asetettujen
maanmyyntitavoitteiden saavuttamisen edistamiseksi seka
tontinvaraus- ja luovutusesitysten valmisteluohjeeksi mm. seuraavaa:

- Olemassa olevat asuntotonttien varaukset:

Kiinteistotoimi neuvottelee nykyisellaan saantelemattomaan tuotantoon
varattujen kerros- ja rivitalotonttien tontinvaraajien kanssa
mahdollisuuksista tontin luovuttamiseen myymallia.

Kyseisessa tapauksessa kiinteistotoimi on tiedustellut tontin
varauksensaajalta taman halukkuutta tontin ostamiseen. Sato on
ilmoittanut, etta se on halukas ostamaan tontin suoraan ilman
pitkdaikaista vuokraamista ja siihen sisaltyvaa osto-oikeutta jo kevaan
2015 aikana.

Tontin myynti suoraan ilman vuokrausta osto-oikeudella

Ottaen huomioon edelld mainittu kaupunginhallituksen maanmyynnin
edistamisen periaatteita koskeva paatos seka neuvottelut po. tontin
varauksensaajan kanssa, asiassa esitetaan lautakunnalle, etta tontti
myytaisiin suoraan varauksensaajalle ilman pitkaaikaista vuokrausta ja
tahan liittyvaa osto-oikeutta.

Tontin kiinteistdkaupassa noudatettaisiin soveltuvin osin edella
mainitun kaupunginvaltuuston paatdksen 26.2.2014 (50 §) mukaisia
hinnoittelu- ym. periaatteita, jolloin tontin kauppakirjaan otettaisiin mm.
vuokra-asuntokayttovelvoitetta koskeva ehto, jonka toteutumista
turvaisi tuntuva sopimussakko.
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Kauppahinta

Rekisterointi

Lisaehdot

Esittelija

Lisatiedot

Muilta osin kiinteistOkaupassa noudatettaisiin jaljempana mainittuja
lisdehtoja seka kaupungin kiinteistdkaupoissa tavanomaisesti
kayttamia ehtoja.

Tontin kauppahinnaksi muodostuisi edella mainittujen perusteiden
mukaisesti ja hintatasossa 2/2015, ind. 1902, yhteensa viisimiljoonaa
viisikymmentayksituhatta neljasataaseitseman euroa ja kuusikymmenta
senttia (5 051 407,60). Kauppahinta vastaa nykyarvon (2/2015, ind.
1902) mukaista noin 1 004 euron/k-m? yksikkohintaa.

Asunto Oy Helsingin Malagankatu 7 (Y-tunnus 2574274-8) on merkitty
kaupparekisteriin 3.10.2013.

Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavista lisdehdoista mm. ehdot, jotka koskevat
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
vaestonsuoja- ja autopaikkojen jarjestamista seka rakentamisen
logistista ohjausta.

Tontille rakennettavaan rakennukseen tullaan lisaksi integroimaan
Jatkasaaren yhteispysakointi- ja vaestonsuojatiloja palveleva
kulkuyhteys porras- ja hissiyhteyksineen. Mainitusta asiasta seka
toteuttamis- ja kustannusvastuisiin liittyvista kysymyksista on otettu
seikkaperaiset ehdot tontin kauppakirjaan.

Lisaksi ostaja olisi velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista
myytavan tontin rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai
yhteisjarjestelyista viereisten kiinteistojen seka maanalaisten
hankkeiden toteuttajien kanssa. Lopuksi kauppakirjan ehdoissa on
huomioitu Jatkasaaren pysakdinti Oy:n rasitteenluonteinen oikeus
korvauksetta mm. rakentaa ja pitda maanalaisia tiloja tontin alapuolella
yhteispysakointi- ja vaestonsuojatilojen toteuttamista varten.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.

vs. osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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