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Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Silvia Modigin toivomusponnesta koskien 
Keskustakirjaston hankesuunnitelman hyväksymistä

HEL 2015-001465 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Silvia Modigin toivomusponnesta seuraavan lausunnon:

Saunaa ylläpitävän yrityksen toimiminen Keskustakirjaston tiloissa 
markkinaehtoisesti, ilman ulkopuolista lisätukea, vaikuttaa 
epärealistiselta jäljempänä esitetyin perustein.

Keskustakirjastossa sijaitsevan saunaosaston todelliset, 
investointikustannuksiin perustuvat vuokrakustannukset (investointi- ja 
ylläpitovuokra yhteensä) ovat liian suuret verrattuna siihen, mitä 
markkinaehtoisesti toimivan saunayrittäjän arvioidaan voivan maksaa. 
Tilakeskuksen laatiman vuokralaskelman mukaan Keskustakirjaston 
tilojen todellinen vuokrakustannus (ilman 30 000 000 euron valtion tuen 
vähentämistä) on 42,4 euroa/m²/kk. Tilakeskuksen ulkopuoliselta 
asiantuntijalta pyytämän arvion mukaan saunaosastosta 
Keskustakirjaston ylemmissä kerroksissa voisi periä vuokraa 10 
euroa/m²/kk. 

Lisäksi kiinteistölautakunta toteaa, että saunan ulosvuokraaminen alle 
todellisten vuokrakustannusten voisi johtaa tilanteeseen, jossa EU:n 
säännökset valtiontukien etukäteisilmoittamisesta tulisivat 
sovellettaviksi. Edellä mainituilla vuokrilla julkisen tuen tarve saunan 
vuokrakustannuksiin muodostuisi 32,4 euroksi/m² ja tuen määrä nousisi 
kolmessa vuodessa noin 266 000 euroon (228 m² x 32,4 euroa/m²/kk x 
12 kk x 3 vuotta). Koska tuen määrä ylittää EU:n ns. de minimis  -
asetuksen enimmäismäärän 200 000 euroa kolmen verovuoden 
jaksolla, on mahdollista, että tilojen vuokraamista alle todellisten 
vuokrakustannusten on pidettävä valtiontukena, johon sovelletaan 
EU:n valtiontukisäännöksiä. Tällöin myönnettävä tuki olisi 
hyväksytettävä etukäteen EU-komissiossa ennen tuen myöntämistä. 
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