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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi jasenet Pihlajan ja Das Bhowmikin seka
varatarkastajiksi jasenet Tossavaisen ja Hamidin.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistoviraston talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2016 - 2018

HEL 2015-000699 T 02 02 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya kiinteistdviraston
talousarvioehdotuksen vuodelle 2016 ja taloussuunnitelmaehdotuksen
vuosille 2016 - 2018 seka lahettaa talousarvio- ja
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistoviraston
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksyman
kokonaisraamin sitovien erien mukaiseksi.

Samalla kiinteistdlautakunta toteaa, etta myos lautakunnan vastuulla
olevien strategisten tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa lisaksi
henkiloston elakoitymisen yhteydessa vanhojen vakanssien
uudistamista seka niiden muuttamista toimintaympariston vaatimusten
mukaisiksi.

Kiinteistdviraston talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2016 - 2018 sisaltavat toiminnalliset
ja taloudelliset tavoitteet seka kayttdtalouden vuosille 2016 - 2018 ja
investoinnit vuosille 2016 - 2025. Talousarvioehdotus perustuu
Helsingin strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion
laatimisohjeisiin 2016 - 2018. Talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja
taloussuunnitelmaehdotus sisaltavat kiinteistdlautakunnan ja -viraston
osuuden Helsingin strategiohjelman toteuttamisesta.

Talousarvioesityksen sisalto

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksymaan
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on raamin
sitovuustasojen mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova
valtuustoon nahden.

Kiinteistdviraston vuoden 2016 talousarvioehdotuksen kayttotalouden
tulojen loppusumma on 740,3 milj. euroa ja menojen 286 milj. euroa.
Kiinteistoviraston tulot kasvavat 29,7 milj. euroa (+4,2 %) ja menot 9,6
milj. euroa (+3,5 %) vuoden 2015 talousarvioon nahden.
Kiinteistoviraston kayttotalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan,
kKiinteistovirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen.
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Kiinteistoviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 4 milj. euroa
(+1,6 %) ja menot O milj. euroa (0 %) vuoden 2015 talousarvioon
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikko, jonka tulot kasvavat
25,7 milj. euroa (+5,6 %) ja menot 9,1 milj. euroa (+3,6 %) vuoden
2015 talousarvioon nahden.

Kaupunginhallituksen paatos tilavuokrien alentamisesta
Kaupunginhallituksen paatoksen sisaltd

Kaupunginhallituksen 16.3.2015 tekeman paatoksen mukaisesti
tilakeskuksen kaupungin sisaista vuokratasoa madalletaan 5 milj.
euroa siten, etta se jakautuu tasaisesti sosiaali- ja terveysviraston (1,8
milj. euroa), opetusviraston (2,5 milj. euroa) ja varhaiskasvatusviraston
(0,7 milj. euroa) valilla.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti, etta vuokratason lasku pyritaan
kompensoimaan tilakeskuksen toimintaa ja omaa tilojen kayttoa
tehostamalla.

Ehdotus vuokrien madaltamiseksi

Vuokrien madaltaminen tarkoittaa pidattaytymista noin viikon
tilakustannuksista. Tilakeskus ehdottaa, etta tilakeskus hyvittdaa vuoden
2016 tammikuun ensimmaisen viikon vuokran siten, etta
kaupunginhallituksen vuokrien madaltamisen tavoite tulee toteutettua.

Tilakeskuksen tehostamistoimenpiteet

Saavuttaakseen asetetun katetavoitteen ja kompensoidakseen
vuokrien madaltamisen aiheuttaman vahennyksen tuloissa tilakeskus
tehostaa toimintaansa ja edistaa hallintokuntien tilankayton
tehostumista.

Tilakeskuksen omat kiinteat kustannukset ovat yhteensa noin 18 mil].
euroa ja naista palkkojen osuus on 12 milj. euroa. Tilakeskuksen omien
toimitilojen kustannukset ovat 0,6 milj. euroa vuodessa. Tilakeskus
maksaa Talpalle taloudenhallintopalveluista 1 milj. euroaja viraston
keskushallinnolle hallinnon palveluista 0,6 milj. euroa, jota alennetaan
0,2 milj. euroa vuonna 2016. Lisaksi maksetaan
vakuutusrahastomaksuja 1,3 milj. euroa. Muut toiminnan
yleiskustannukset ovat 2,4 milj. euroa.

Tilakeskuksen kiinteiden kustannusten osuus on vahentynyt suhteessa
tilakeskuksen kokonaismenoihin. Yllapitokustannuksissa tilakeskus on
pystynyt alittamaan yllapitoindeksin muutoksen.
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Tilakeskus maksaa vuokria ja vastikkeita vuonna 2016 noin 150 mil;.
euroa. Naihin kustannuksiin on vaikea vaikuttaa lyhyella aikavalilla.
Tahan lukuun sisaltyvat myos tonttiosastolle maksettavat tontinvuokrat
(26 milj. euroa) seka tuki- ja tydsuhdeasuntojen valivuokrauksen
kustannukset (54 milj. euroa).

Tilakeskuksen omassa yllapidossa olevien rakennusten
yllapitokustannukset muodostuvat [lammosta (17 milj. euroa) ja
sahkosta (8,5 milj. euroa), kaytetysta vedesta (1,5 milj. euroa),
kiinteistonhuollosta (12 milj. euroa) seka ulkoalueiden
kunnossapidosta, jonka kustannukset vaihtelevat 1,5 - 6 milj. euron
valilla talvisista olosuhteista riippuen. Kunnossapitokorjauksiin on
kaytetty 30 milj. euroa.

Pitkalla aikavalilla energiatehokkuutta lisaamalla voidaan saastaa
ldammityskustannuksissa. Kiinteistonhuollossa tilakeskus kayttaa
paaosin Palmian palveluita. Naita sopimuksia paastaan kilpailuttamaan
vuodesta 2017 alkaen vuosittain viidenneksen sopimuskannasta.
Lyhyella aikavalilla voidaan rakennusten yllapito- ja
kunnossapitokustannuksia vahentaa, mutta liiallinen
kunnossapitokorjausten vahentaminen kasvattaa rakennusten
vikaantumisriskia.

Aikaisempina vuosina talousarviossa tehdyt leikkaukset
tilakustannusten indeksikorotuksissa ovat vahentaneet tiloista tehtavaa
tuloutusta kaupungille. Aikaisempina vuosina perityt tilakustannukset
ovat jaaneet jalkeen yllapitokustannusten noususta. Tilakeskukselle
asetettu tuottotavoite on 96 milj. euroa. Se vastasi vuonna 2005 noin
kolmea prosenttia rakennusten teknisesta arvosta. Tilakeskuksen
alijgama oli 49 milj. euroa vuonna 2013 ja 31 milj. euroa vuonna 2014.
Nykyinen paaoman tuotto on alle 1 % rakennusten teknisesta arvosta.

Virastojen ja tilojen kayttajien kustannustietoisuutta lisataan tekemalla
yllapitokustannukset lapinakyviksi. Tavoitteena on, etta vuokrat
vastaavat todellisia padoma- ja yllapitokustannuksia. Tilakeskus nostaa
viiden vuoden aikana opetusviraston ja varhaiskasvatusviraston
yllapitovuokria kustannusvastaaviksi vuosina 2016 - 2020 siten, etta
jarjestyksessa vajauksesta poistetaan vuosittain 6 %, 13 %, 19 %, 27 %
ja 35 %. Jalkeenjaaneisyyden poisto tehdaan rakennuksittain aloittaen
niista kohteista, joissa jalkeenjaaneisyys on suurin. Kohteet sovitaan
yhdessa tilakeskuksen ja virastojen kesken. Vuonna 2016
kustannusvaikutus on varhaiskasvatusviraston osalta 0,3 milj. euroa ja
opetusviraston osalta 0,3 milj. euroa.
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Viraston tuottavuuden kehittaminen ja henkilostotarpeet

Viraston tuottavuuden kehittamiseksi nostetaan henkildston
osaamistasoa, lisataan sahkoisia palveluita seka tehostetaan viraston
henkilostovoimavarojen kayttdoa sisaisin tehtavajarjestelyin. Viraston
henkilostorakennetta muutetaan vahitellen elakoitymisen ja toiminnan
automatisoinnin lisaantymisen myaota siten, etta osa vapautuvista
ammatti- ja toimistotehtavista muutetaan asiantuntija- ja
projektinjohtotehtaviksi. Hallintokustannusten vahentamistavoitteena
kaytetaan kaupungin linjauksia.

Tilakeskuksen henkildstomaara ei kasva, vaan tuottavuuden
kehittdmiseen tarvittava osaamistason nosto toteutetaan
tehtavanimikemuutoksina.

Tilakeskuksen tuottavuutta nostetaan kehittamalla tilaajaosaamista.
Osaamistason nostoa tarvitaan myds vastaamaan kiinteistdalan
Kiristyneisiin teknisiin vaatimuksiin seka jarjestelmien
digitalisoitumiseen. Edella mainitut toimenpiteet enhdotetaan
toteutettavan nimikemuutoksin. Toimenpiteen seurauksena
tilakeskuksen henkilostomaara ei kasva. Uusiksi tehtavanimikkeiksi
esitetdan seitsemaa projektinjohtajaa seka yksi sisailmatiedottaja.
Kustannuksia lisaava vaikutus on noin 60 000 euroa vuodessa, mika
voidaan toteuttaa annetun talousarvioraamin sitovan toimintakatteen
puitteissa.

Lisaksi bruttobudjetoidussa virastossa esitetaan varauduttavan
palvelujen kehittdmiseen yhdella IT-asiantuntijalla.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin kaytetaan 1,63 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen
myodntaminen noin 60 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin esitetaan yhteensa 10,5 milj.
euroa. Alueiden kayttoonottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan
yhteensa 25,7 milj. euroa, josta taydennysrakentamiskorvausten ja
korvausinvestointien osuus on 2,5 milj. euroa.

Talonrakennukseen ehdotetaan 185,7 milj. euroa, josta
uudisrakennuksiin on varattu 43,6 milj. euroa ja korjaushankkeisiin
136,4 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittamiseen esitetaan 5,7
milj. euroa.
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Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetaan 1,1 milj. euroa, joka on
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden maara on 100 mil].
euroa. Lisaksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan
noin 30 milj. euron investointitulot.

Rakennusten investointirahoitus

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja
turvallisuuden lisdamiseen seka erityisesti koulurakennusten ja
paivakotien sisailma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen
investointitaso, 136,4 miljoonaa euroa vuonna 2016, ei vastaa
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 190 miljoonaa euroa
vuodessa. Rakennusten kokonaiskorjausvelka on 1,3 mrd. euroa.

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2016 on tehty
kaupunginhallituksen paattamaan raamiin. Uudisrakennus- ja
korjausmaararaha on yhteensa 185,7 miljoonaa euroa, josta
peruskorjausmaararahaa on 136,4 miljoonaa euroa.

Merkittavimpia uudis- ja lisdrakennushankkeita vuosina 2016 - 2025
ovat Keskustakirjasto, ammatillisen opetuksen lisatilat Roihupeltoon,
Jatkasaaren peruskoulu, Kalasataman korttelitalo, Lauttasaaren toinen
ala-aste, Staran Jatkasaaren tyotukikohta seka sosiaali- ja
terveysviraston korvaavat uudisrakennushankkeet Laakson ja Malmin
sairaaloiden yhteyteen.

Talonrakennuksen investoinneissa kaudella 2016 - 2025
korjausrakentamisen osuus on 70 % investointirahoituksesta.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kiinteistdviraston talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotus vuosille
2016 - 2018
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailun ensimmainen vaihe,
osallistujien valinta

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Paatosehdotus

A
Kiinteistélautakunta paattaa sulkea pois toteutuskilpailusta
Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy:n, koska tarjoajaksi ilmoittautunut
ei tayttanyt ehdokkaan soveltuvuudelle asetettuja
vahimmaisvaatimuksia yrityksen liikevaihdon, referenssien ja
ryhmittyman osapuolten sitoumuksen osalta.

B

Kiinteistdlautakunta paattaa valita Jatkasaaren Bunkkerin
toteutuskilpailun ensimmaisen, ilmoittautumisvaiheen perusteella
tarjoajaksi ilmoittautumispyynnon mukaisen osallistumishakemuksen
tehneen ja vahimmaisvaatimukset tayttavan SRV Rakennus Oy:n.

Esittelijan perustelut
Tausta

Kaupunginvaltuusto paatti 26.11.2014 (366 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan jarjestamaan toteutuskilpailun Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Jatkasaari) korttelin nro 20811
ohjeellisesta tontista nro 2 ja silla olevasta Bunkkeri-nimisesta
rakennuksesta. Kiinteistolautakunta oikeutettiin myymaan ja
luovuttamaan kilpailun voittajalle tontti seka silla oleva Bunkkeri-
rakennus ja rakennusoikeudet valtuuston hyvaksymin
vahimmaismyyntihinnoin. Tavoitteena on, etta Jatkdsaaren koulujen
tarvitsemat liikuntatilat valmistuvat ennen koulujen kayttdonottoa
vuonna 2019. Kaupunki vuokraa liikuntatilat pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella niiden valmistuttua.

Hankintamenettely

Hankintamenettelyna on rajoitettu menettely, jossa kaikki ehdokkaan
soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset tayttavat ja
osallistumishakemuksen maaraajassa jattaneet ehdokkaat valitaan
tarjoajiksi. Toteutuskilpailun ensimmainen vaihe, tarjoajaksi
ilmoittautuminen, kaynnistettiin ennakkoilmoituksella 31.12.2014 ja
julkisella ilmoittautumispyynndlla 11.3.2015, jotka julkaistiin
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sahkoisessa ilmoituskanava Hilma:ssa. limoittautumisaika paattyi
15.4.2015 klo 14.00. Maaraaikaan mennessa saatiin kaksi
ilmoittautumista, Insindoritoimisto Bertel Ekengren Oy:lta ja SRV
Rakennus Oy:lta.

lImoittautuneiden ehdokkaiden vahimmaisvaatimusten tayttyminen

Osallistumispyynndssa ehdokkaan soveltuvuudelle asetetut
vahimmaisvaatimukset olivat:

1

Ehdokkaan (tai ryhmittyman jokaisen osapuolen) tulee olla suorittanut
veronsa, elakemaksunsa ja muut lakisaateiset maksut tai ehdokkaalla
tulee olla veronsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma tai muun
maksunsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma.

2

Ehdokkaalla (ryhmittymalld) on kaytossaan sellaiset taloudelliset ja
rahoitukselliset edellytykset, etta se pystyy toteuttamaan yksin tai
mahdollisten yhteistydkumppaniensa kanssa Jatkasaaren Bunkkerin
useita kymmenia miljoonia euroja maksavan kohteen kaikkine
yksityisine ja julkisine osineen myohemmin allekirjoitettavan
toteutussopimuksen mukaisesti. Taman vaatimuksen tayttymista
arvioidaan ehdokkaan vakavaraisuudesta, maksukykyisyydesta,
kannattavuudesta ja luottokelpoisuudesta saatujen tietojen perusteella.
Ehdokkaan vuotuisen liikevaihdon keskiarvo vahvistettujen
tilinpaatostietojen mukaan kolmelta viimeiselta tilikaudelta on ollut
vahintdan 40 000 000 euroa. Ryhmittyman jasenten liikevaihdot
voidaan laskea yhteen.

3

Ehdokas (tai ryhmittyman jokainen osapuoli) on merkitty
kaupparekisteriin, ennakkoperintalain mukaiseen
ennakkoperintarekisteriin ja tydantajarekisteriin seka arvonlisaverolain
mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekisteriin.

4

Ehdokas tai jokin ryhmittyman osapuoli on viimeisen viiden vuoden
aikana toteuttanut ainakin yhden, vahintdan 2 000 k-m?:n suuruisen
uima-allastiloja sisaltavan rakentamiskokonaisuuden uudis- tai
peruskorjaushankkeena. Taman lisaksi ehdokas on viimeisten viiden
vuoden aikana toteuttanut yhden tai useamman
hybridirakennushankkeen, kooltaan yhteensa vahintaan 6 000 k-m>.
Referenssikohteiden tulee olla valmiita ja hyvaksyttyja. Keskeneraisia
kohteita ei hyvaksyta referensseina. Ehdokkaan tai ryhmittyman
jasenen tulee olla ollut iimoittamissaan referenssihankkeissa

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 9/2015 11 (65)

Kky/1
28.04.2015

paatoteuttajana tai mukana ryhmittymassa, joka on toiminut
hankkeessa paatoteuttajana.

SRV Rakennus Oy

SRV Rakennus Oy:n osallistumishakemus oli ilmoittautumispyynnén
mukainen, ja esitetyn selvityksen perusteella ehdokas taytti kaikki
soveltuvuudelle asetetut vahimmaisvaatimukset.

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy ei tayttanyt ehdokkaan
soveltuvuudelle asetettuja vahimmaisvaatimuksia yrityksen
likevaihdon, referenssien ja ryhmittyman osapuolten sitoumuksen
osalta.

Vaatimus 1:

Insindoritoimisto Bertel Ekengren Oy:n esittaman selvityksen mukaan
ehdokas tayttaa verojen ja julkisten maksujen maksamista koskevan
vaatimuksen.

Vaatimus 2:

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy ei toimittanut vaadittuja
tilinpaatosasiakirjoja osallistumishakemuksensa liitteena. Asiakastiedon
mukaan yritys on rekisteroity kaupparekisteriin 15.3.2012 ja se on
toimittanut toimintansa aikana PRH:lle vain yhden tilinpaatdsasiakirjan
vuodelta 2012. Asiakastiedon mukaan vuoden 2012 liikevaihto oli 0,0
euroa. Ehdokas ei tayta lilkkevaihtovaatimusta.

Ehdokas ei ole esittanyt myoskaan muuta hyvaksyttavaa selvitysta
siita, etta ehdokkaalla olisi kaytossaan sellaiset taloudelliset ja
rahoitukselliset edellytykset, etta se pystyisi toteuttamaan yksin tai
mahdollisten yhteistydkumppaniensa kanssa Jatkasaaren Bunkkerin
useita kymmenia miljoonia euroja maksavan hankkeen.

Vaatimus 3:
Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy:n esittaman selvityksen mukaan
ehdokas tayttaa rekisteroinneille asetetut vaatimukset.

Vaatimus 4:

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy:lla ei ole referenssiluettelon
mukaan yhtakaan viimeisen viiden vuoden aikana valmistunutta uima-
allastiloja sisaltavaa rakennuskokonaisuutta eika
hybridirakennushanketta. Lisaksi referensseja ei ollut ilmoitettu
pyydetylla lomakkeella, niistd puuttui referenssien arvo seka
ehdokkaan rooli ja vastuut esitetyissa hankkeissa.
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Lisaksi referenssit eivat ilmeisestikaan voi olla osallistumispyynnon
laatineen vuonna 2012 perustetun Insinddritoimisto Bertel Ekengren
Oy:n omia referensseja, vaan ne ovat EKE-yhtididen referensseja.
EKE-yhtidilta ei ole saatu ryhmittymalta vaaditulla tavalla sitoumusta
hankkeeseen. Ehdokas ei tayta referenssivaatimusta.

Osallistuminen ryhmittymana

Ryhmittyman osalta hankintailmoituksessa on ilmoitettu mm.:

- "Tilanteessa, jossa osallistumishakemus tehdaan Ehdokas Oy:n ja
sen hallinnoiman Ehdokas-konsernin nimissa, hakemus tulee tehda
ryhmittymana.”

- "Osallistumishakemuksessa tulee ilmoittaa, ettda hakemus on tehty
ryhmittymana. Myos ryhmittyman jasenet tulee ilmoittaa
osallistumishakemuksessa. Ryhmittyman jasenilta tulee olla kirjallinen
sitoumus osallistumishakemuksen liitteena.”

- "Sopimuksen tekeminen ryhmittyman kanssa edellyttaa ryhmittymaan
kuuluvien yritysten yhteisvastuullista sitoutumista sopimuksen
velvoitteisiin ja vastuisiin.”

- "Ryhmittyman kaikkien jasenten on allekirjoitettava
osallistumishakemus.”

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy:n hakemuksesta ei ilmennyt
hakemuksen olevan tehty yhteisvastuullisena ryhmittymana EKE-
yhtididen eika Metso Woods Products Oy Ltd:n kanssa. Hakemuksessa
esitettiin, ettd Metso Woods Products Oy Ltd kuuluisi kilpailuryhmaan,
mutta tasta ei ollut allekirjoitettua sitoumusta. Lisaksi kirjeen mukaan
esitetty Metson vastuu koski vain Bunkkerin katolle asennettavien
tilaelementtien valmistusta ja asennusta tuoteosakauppa-periaatteella.
Naiden seikkojen vuoksi ei hakemuksen voida katsoa olevan tehty
ryhmittymana kummankaan osapuolen kanssa.

Edelld mainittujen seikkojen vuoksi kiinteistolautakunta paattanee
sulkea pois Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy:n Jatkasaaren
Bunkkerin toteuttamiskilpailusta. Hankintamenettelya jatketaan
eteenpain SRV Rakennus Oy:n kanssa.

Esittelija

kiinteistdjen kehittdmispaallikkd

Minna Aarnio
Lisatiedot

Minna Aarnio, kiinteistdjen kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
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1

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen
kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

Poydalle 16.04.2015
HEL 2014-008086 T 10 06 00

Esitysehdotus
A

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle 31.3.2015 paivatyn
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 4 675 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 500 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin tukkutori antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistolautakunta paattaa, etta hankkeen suunnittelu voi jatkua
odottamatta paatdksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelma

Rakennus on vuonna 1914 valmistunut kauppahallirakennus, jossa on
tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Tekniset jarjestelmat ovat
huonokuntoisia ja eri vuosikymmenilta. Sisatilan lampdtilaerot kesalla ja
talvella ovat suuret. Rakennuksessa ei ole jaahdytysta eika riittavasti
kylmavarastoja toiminnan kehittamiseksi. Rakennukseen tehdaan
toistuvasti hatakorjauksia, jotta hallikauppa voisi jatkua siella.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella hallirakennukseen saadaan
ajanmukaiset ilmanvaihto- ja sahkojarjestelmat seka toimivat varasto-
ja sosiaalitilat.

Rakennustyon valmistumisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018.
Toimenpidealueen laajuuson 4 675 brm?, 3 145 htm?ja 2 729 hym?2.

Kellarin laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm?, 302 htm? ja 245 hym? ja
ne sisaltyvat edella mainittuihin kokonaisaloihin.
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Toimenpiteet

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus, joka on
valmistunut vuonna 1914. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiilta,
sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto konesaumattua peltia. Vali- ja alapohjat
ovat terasbetonipalkistojen varaan raudoitettua ontelotiiltd. Rakennus
on perustettu puupaaluille. Ensimmainen ja toinen kerros ovat
myymalatilaa; kellarissa on teknisia tiloja ja varastoja. Lisaksi
rakennuksessa on matala kylma ullakko.

Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman paivan
toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia. Toiseen kerrokseen
1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa ja estaa
asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset.

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa paassa eivatka talotekniset
tilat tayta nykymaarayksia. Sisalla on kesalla erittdin kuuma, koska
myymaldiden kylmakalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja
siirtavat lammon halliin. Viemariputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia.
Sahkdnjakelujarjestelma on ikaantynyt, ja laitteiston kirjo on suuri.
Kellarissa on todettu kosteusvaurioita.

Hakaniemen kauppahallin 1. kerroksessa myydaan elintarvikkeita ja 2.
kerroksessa lahja- ja kuivatavaroita. Molemmissa kerroksissa on
rajoitetusti ravintola- ja kahvilatoimintaa. Kellarissa tulevat sijaitsemaan
sosiaalitilat, kuiva- ja kylmavarastot seka paaosa teknisista tiloista.

Tavarahuolto toimii torin puolella sijaitsevan lastauslaiturin kautta.
Sekajatteet kerataan torin maanalaisiin jatesailidihin ja kellariin
rakennetaan uusi kylmatila biojatteille.

Kauppahalli tulee korjauksen jalkeen jatkamaan kauppahallina.

Kauppahallin talotekniikka uusitaan nykymaaraykset tayttavaksi.
Rakennetaan uudet sahko-, iv-, jdahdytys-, kylma- seka LTO-
jarjestelmat seka uudet, maaraykset tayttavat talotekniset tilat uuteen
kellariin ja ullakolle.

Rakennuksen sisapuoliset vesi- ja viemariverkostot puretaan ja
uusitaan kokonaisuudessaan. Tonttiviemarit ja -vesijohto uusitaan.
Rakennus liitetdan Helsingin Energian kaukokylmaverkkoon.
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Helsingin kaupungin vesihuollon on rakennettava rakennuksen ali
kulkevan sekaveden runkoviemarin korvaava uusi viemari, jonka tulee
kiertaa myos mahdollisesti myohemmin rakennettava toriparkki.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla maaraykset
tayttava sisaantuloluiska, hissi ja WC liikuntaesteisille. Kerrosten valista
sisayhteytta parannetaan kahdella uudella tavara- ja huoltohissilla,
joista toinen on uusittava hissi vanhaan kuiluun.

Ensimmaisen kerroksen lattiat uusitaan ja varustetaan vesikiertoisella
lattialdammitykselld. Uudet myymalakalusteet ja talotekniikka
toteutetaan niin, etta myymaldiden kokoa voidaan joustavasti muuttaa
myymalayksikoita yhdistelemalla. Jokaiseen myymalayksikkdon tulee
oma vesi-, viemari-, kylma-, sahko- ja dataliittyma.

Toinen kerros palautetaan suojelumaarayksen hengen mukaisesti
kokonaan myymalakayttéon siirtamalla 1970-luvulla rakennetut
kauppiaiden sosiaalitilat ja iv-konehuone uuteen kellariin. Rakennetaan
varaus ravintolalle. Uusitaan yleison WC-tilat.

Vesikatto ja ylapohjan lammoneristeet uusitaan.

Hankkeen laajuus on 4 675 brm?, 3 145 htm? ja 2 729 hym?. Kellarin
laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm?, 302 htm? ja 245 hym? ja ne
sisaltyvat edella mainittuihin kokonaisaloihin.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisdverottomana 12 500 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Paadomavuokra on laskettu 3 %:n korolla. Perittdva vuokra on yhteensa
27,23 euroa/htm?/kk, josta padgomavuokraa on 20,84 euroa/htm?/kk, ja
se sisaltaa tonttivuokran 3,18 euroa/htm?kk. Kuukausivuokra on

85 658 euroa ja vuosivuokra 1 027 899 euroa.

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020204 vuosille
2015 - 2018 varatuista investointimaararahoista.

Rakentamisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
Helsingin tukkutori ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti
rakennuksen yllapidosta.
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Oulunkylan ala-asteen perusparannuksen projektinjohtourakoitsijan

valinta

HEL 2015-004856 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 103/679 497, Teinintie 12

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

A

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Kenno-Rakenne Oy:n antaman
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Oulunkylan ala-asteen
perusparannuksen kokonaisurakasta tavoitehintaisena
projektinjohtourakkana vertailupistein 100.

B

Kiinteistélautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon kayttamaan projektinjohtourakassa mahdollisesti
esiintyviin muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella
mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 14.4.2015 allekirjoitetun
ja hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

C

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeen urakkasopimuksen ja
lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan kokonaisurakan.

D
Kiinteistlautakunta paattaa vahvistaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon 4.2.2015 allekirjoittaman tarjoajien valintamuistion.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8020201.

Oulunkylan ala-asteen perusparannushankkeesta 10.2.2014 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.6.2014
(250 §) siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana
10 500 000 euroa lokakuu 2013 hintatasossa.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan EU-
kynnysarvon ylittdvana hankintana kokonaisurakkana siten, etta
projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksessa on kaytetty rajoitettua
neuvottelumenettelya.
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Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava
Hilma:ssa.

Projektinjohtourakassa rajoitetussa neuvottelumenettelyssa 1. vaiheen
osallistumishakemuksia maaraaikaan mennessa saatiin yhdeksalta
urakoitsijalta, joista kaikkien yhdeksan kelpoisuusvaatimukset
tayttyivat.

Kaikki osallistumishakemuksen lahettaneet otettiin mukaan
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun kuusi
yritysta. Osallistumishakemuksessa oli maaritelty, etta pisteytyksen
jalkeen valitaan 3 - 5 yritysta neuvotteluihin.

Koska pisteytyksen jalkeen sijoille 5 ja 6 tulevat yritykset paatyivat
samoihin pisteisiin, valittiin neuvotteluihin kuusi ehdokasta. Tasta
menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etukateen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 26.1.2015.
Tarjoajien valinnasta on erillinen tilakeskuksen rakennuspaallikon
4.2.2015 allekirjoittama valintamuistio.

Valituille kuudelle projektinjohtorakennusurakoitsijalle 1ahetettiin
tarjouspyynnot, joista kahdelta saatiin tarjoukset. Kaksi yritysta ilmoitti,
etta ne eivat tee tarjousta.

Valituilta urakoitsijoilta pyydettiin tarjoukseen kaksi hintaa:

Vaihtoehto A sisalsi urakkaan kuuluvaksi koulun kentan, katsomon ja
meluaidan ja vaihtoehto B ei sisaltanyt naita.

Tarjousten vertailuperusteena olivat hinta ja laatu, joista kummastakin
oli mahdollisuus saada 50 pistetta. Nain ollen maksimipistemaara oli
100.

Tarjousten pisteytyksen jalkeen todettiin, ettd Kenno-Rakenne Oy:n
tarjous saa korkeimmat pisteet molemmissa vaihtoehdoissa A ja B.

Lisaksi todettiin, etta kaikkien saatujen tarjousten vaihtoehdon A arvo
ylitti hankinnan kokonaisarvon projektinjohtourakan osalta.

Kenno-Rakenne Oy:n tarjouksen vaihtoehto B alittaa hankinnan
kokonaisarvon projektinjohtourakan osalta.

Projektinjohtourakasta saatiin kaksi tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihtoehdolla A vaihteluvali on 8 665 000
- 9815000 euroa ja vaihtoehdolla B 8 392 000 - 9455 000 euroa.
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Projektinjohtourakan avauspoytakirja on liitteena nro 2.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomina yhteensa
10479612 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksilla korjatun
enimmaishinnan (0 %).

Paatdsehdotuksen mukaisen projektinjohtourakoitsijan tilaajavastuulain
mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyot aloitetaan kesakuussa 2015 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
joulukuussa 2016.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspdytakirja 23.1.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspoytakirja 14.4.2015, projektinjohtourakka
3 Kustannusarvio (UKA) 14.4.2015
4 Tarjoajien valintamuistio 4.2.2015 liitteineen
5 Vertailumuistio projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksesta 15.4.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja D Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen Esitysteksti
jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Tarjouksen jattaneet urakoitsijat  Esitysteksti
Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta

Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Tilakeskus
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limanvaihdon mittaus- ja saatotoiden laskutyoperusteiden
puitesopimus 2015 - 2017

HEL 2015-002432 T 02 08 02 00
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan
ilmanvaihdon mittaus- ja saatotdiden laskutyoperusteiden
puitesopimukset 2015 - 2017 seuraavan edullisuusjarjestyksessa
tarjoushinnaltaan edullisimman tarjouksen tehneen viiden (5) yrityksen

kanssa:
1. Suomen Hormimestarit Oy
2.  KJ-limastointi Oy
3. llmastointi Assat Oy
4. LVI-Mittauspalvelu Kaleva Oy
5. J. Hakanen Oy.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttoonotosta vuodeksi
kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan
nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan, kun
molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus ei allekirjoita sopimusta ennen kuin
hankintapaatos on tullut lainvoimaiseksi. Sopimus paattyy 31.5.2017.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan
arvonlisaverottomana yhteensa 1 200 000 euroa. Em. summassa on
huomioitu myés mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta,
1+1.

Hankintamenettely kaynnistetaan edullisuusjarjestys huomioon ottaen
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa tyot
tilaajan maarittelemassa aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdaan
erikseen tyokohtaisesti.

Esittelijan perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat
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Hankintamenettely

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ja Helsingin
kaupungin rakentamispalvelu Stara teettavat rakennusten
ilmanvaihtojarjestelmien tai niiden osien ilmavirtojen mittaus- ja
saatotoita ja niiden yhteydessa suoritettavia pienia korjaustoita. Tyot
kohdistuvat paaasiassa tilakeskuksen yllapitamiin julkisiin rakennuksiin
ja kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista
kaytannon jarjestelyista huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen
tarjousten perusteella puitesopimukset 31.5.2017 saakka. Tarjoukset
annetaan kiinteina tuntiveloitushintoina 31.5.2017 saakka.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksikdiden tekemien
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan
arvonlisaverottomana yhteensa 2 000 000 euroa. Em. summassa on
huomioitu my6s mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta,
1+1.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan
arvonlisaverottomana yhteensa 1 200 000 euroa. Em. summassa on
huomioitu my6s mahdollisesti kayttoonotettavat kaksi (2) optiovuotta,
1+1.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitesopimukset tehdaan 3 - 5
sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintarenkaan molemmat jasenet tekevat saatujen tarjousten
perusteella omat hankintapaatokset ja puitesopimuksen piiriin valittujen
toimittajien kanssa erikseen omat samansisaltoiset sopimukset.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007).
Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palveluhankintaa koskeva
hankintailmoitus "llmanvaihdon mittaus- ja saatétodiden
laskutydperusteet, puitesopimus 2015 - 2017” TEM:n yllapitamassa
sahkoisessa ilmoituskanava HILMA:ssa 25.2.2015.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistoviraston tilakeskuksen
asiakaspalvelun sahkopostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan
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haluavat tarjoajat saivat lahettaa asiakirjapyynnon, joka toimitettiin
edelleen hankinnan kaytannon jarjestelyista vastaaville henkildille.

Tarjouspyyntoasiakirjat lahetettiin Projektipankin valityksella sahkoisesti
kaikille seitsemalletoista (17) niita pyytaneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynndssa tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena
mainittiin, etta tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen
hyvaksymaa ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntoon liitettiin linkki, josta
tarjoajat paasivat tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnon vaatimuksina 1 - 7 oli, etta tarjoajan on taytettava
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet seka
toimitettava kaikki niitd koskevat todistukset ja selvitykset tai ettd taman
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi/Luotettava Kumppani -palveluun ja
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikon saatavilla
kyseisesta palvelusta.

Lisaksi tarjoajien edellytettiin tayttavan seuraavat
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 8:

Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nahden riittavat
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan
liikevaihdon tulee olla viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpaatdksessa
vahintdan 150 000 euron suuruinen.

Vaatimus 9:

Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nahden
rittava toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan
korvauksen enimmaismaaran tulee olla vahintaan 500 000 euroa
kussakin vahinkotapauksessa.

Vaatimus 10:
Tarjoajalta edellytetaan toimivaa tietoliikenneyhteytta.

Vaatimus 11:

Referenssit - edellytetdan vahintaan kolmea (3) toteutettua liike-,
toimisto-, kokoontumis-, opetus- tai hoitoalan rakennuksessa
(Tilastokeskuksen rakennusluokitus 1994) suoritettua iv-jarjestelmien
mittaukseen ja saatamiseen liittyvaa toimeksiantoa, jossa tarjoaja on
toiminut tyon paaasiallisena suorittajana ja mittauspdytakirjan laatijana,
viimeisen kahden (2) vuoden ajalta. Tarjoajan suorittaman oman tyon
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osuuden on tullut olla vahintaan 60 % koko mittaus- ja saatotdiden
suorittamista koskevasta toimeksiannosta.

Vaatimus 12:

Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, etta kaikilla tydmaalla toimivilla
tyontekijoilla on tyoturvallisuuskortti ja kuvallinen henkildtunniste, jossa
on henkildn nimi, henkilétunnuksen alkuosa, veronumero ja
tyonantajan nimi.

Vaatimus 13:

Tarjoajan on sitouduttava pitamaan tydmaalla tyoskentelevista
henkildista ylla tarjouspyynnaon liitteena toimitetun mallin mukaista tai
vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 14

Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv. 0 %) arvoisiin tilauksiin
liittyvissa toimeksiannoissa olla tydkohteessa kaytdssa sahkoinen
kulunseurantajarjestelma, josta on tulostettava raportti aina laskun
liitteeksi. Laskutettavien tyotuntien on aina perustuttava
kulunseurantajarjestelman raporttiin. Kaytettava jarjestelma on
hyvaksytettava tilaajalla. Kaytettavan kulunseurantajarjestelman
hankkimisesta ja kaytosta vastaa puitesopimustoimittaja
kustannuksellaan.

Vaatimus 15:

Tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi henkild,
jonka kanssa sovitaan tilattavista tdista. Nimetyn tydnjohtajan tulee
tayttaa seuraavat vaatimukset:

- oltava vahintaan viiden (5) vuoden tyokokemus iv-jarjestelmien
mittaus- ja saatotehtavista seka mittauspoytakirjojen laadinnasta,

- oltava suorassa kokopaivaisessa tyosuhteessa tarjoavaan yritykseen
seka

- oltava suomenkielentaitoinen.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn tyonjohtajan
ammattipatevyydesta ammattipatevyyden tunnustamisesta annetun
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn tyonjohtajan
hyvasta suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava
vahintaan taitotasoa 5 tai C1).

Kaikkiin edella mainittuihin vaatimuksiin liittyvat selvitykset tuli ilmoittaa
tarjouksen liitteena olleella "Soveltuvuusselvitykset’-lomakkeella seka
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Saadut tarjoukset

toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset
tarjouksen liitteina.

Maaraaikaan 13.4.2015 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti kymmenen
(10) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspoytakirjat.

Tarjousten avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Kaikki kymmenen (10) tarjoajaa tayttivat tarjoajille asetetut
soveltuvuusvaatimukset ja kaikkien tarjoukset olivat tarjouspyynnon
mukaisia.

Tarjouspyyntd on nahtavana tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen halvin vertailuhinta.
Vertailuhinnan muodostuminen on kerrottu vertailuhintataulukossa.

Vertailuhintataulukko on liitteena nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Hankintamenettely kaynnistetaan edullisuusjarjestys huomioon ottaen
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa tyot
tilaajan maarittelemassa aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdaan
erikseen tyokohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan
valitulle toimittajalle sahkopostitse kattohintatarjouksen tekemista
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa
sahkopostitse, ottaako se urakan tehdakseen vai ei. [Imoitus on sitova.
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi.
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvasta tai
maaraaikaisesta esteesta tdiden vastaanottamiseen.

Tilaajalla on oikeus my0s Kilpailuttaa yksittaiset toimeksiannot
puitesopimustoimittajien kesken ns. minikilpailutuksena.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen halvimman
vertailuhinnan mukaisessa edullisuusjarjestyksessa.

Tarjouspyynnossa on mainittu, etta puitesopimus tehdaan 3 - 5
sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.
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Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittavan kapasiteetin
varmistamiseksi tulisi iimanvaihdon mittaus- ja saatétoéiden
laskutyoperusteiden puitesopimukseen 2015 - 2017 valita viisi (5)
puitesopimustoimittajaa.

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyvaksytyt tarjoukset ovat
edullisuusjarjestyksessa seuraavilla viidella (5) yrityksella:

1. Suomen Hormimestarit Oy
2.  KJ-limastointi Oy
3. limastointi Assat Oy
4. LVI-Mittauspalvelu Kaleva Oy
5. J. Hakanen Oy.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Liitteet
1 Vertailuhintataulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Stara
Tilakeskus
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Suunnitteluvarauksen tekeminen Kiinteisto Oy Kaapelitalolle

HEL 2015-004756 T 10 01 03

Kiinteistokartta 49/671 495, Tyynenmerenkatu 6
Paatéosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa varata Kiinteistd Oy Kaapelitalolle
osoitteessa Tyynenmerenkatu 6 sijaistavan Makasiinin L3 31.12.2015
saakka.

Esittelijan perustelut

Vuosaaren sataman valmistuttua vuonna 2009 siirtyivat Jatkasaaresta
kiinteistoviraston tilakeskuksen omistajahallintoon mm. Bunkkeri-
niminen kappaletavaravarasto, makasiinit L2 ja L3 seka ns. Sonckin
noppa. Makasiini L3 on noin 120 metria pitka rakennus, jonka matalan
kellarin ala on noin 2500 m2. Lammitetyt tilat 1. ja 2. kerroksessa ovat
kumpikin laajuudeltaan noin 2500 m? ja paasaantdisesti olleet vuoden
2011 jalkeen vuokrattuina. Kerrokset 3 ja 4 ovat kylmia
kappaletavaravarastotiloja ja laajuudeltaan alempia kerroksia hieman
pienempia.

Renor Oy on useamman vuoden ajan tehnyt selvitysta Makasiinin L3
mahdollisesta uudesta kaytosta. Kaupallisia edellytyksia tassa
markkinatilanteessa ei ole ollut Idydettavissa. Lisaksi riittavien
pysakointimahdollisuuksien puuttuminen rajoittaa kaupallisia
pyrkimyksia. Renor Oy on luopunut varauksestaan.

Kiinteistd6 Oy Kaapelitalo on huolellisesti perehtynyt kohteeseen seka
tiedostanut rakennuksen reunaehdot ja mahdollisuudet. Kaapelitalo
tutkii mahdollisuuksia kulttuuritarjontaan ja designiin painottuvalle
toiminnalle. Kayttokokemusten perusteella on voitu havaita, etta
kesaaikaan erilaiset tapahtumat ovat suhteellisen helposti I0ytaneet
kavijansa ja tapahtumien tuottajat ovat olleet tyytyvaisia. Helsinki
Design Week tulee syyskuussa 2015 jarjestamaan eraan viikon
paatapahtumista makasiinin 3. ja 4. kerroksessa.

Makasiinin L3 tunnettuvuus on nykyisin kohtuullista tasoa ja
myonteisen imagon omaavan paikan jatkokehittamista on syyta tehda
Kiinteistd Oy Kaapelitalon ajatuksin.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Silvia Modigin toivomusponnesta koskien
Keskustakirjaston hankesuunnitelman hyvaksymista

HEL 2015-001465 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Silvia Modigin toivomusponnesta seuraavan lausunnon:

Saunaa yllapitavan yrityksen toimiminen Keskustakirjaston tiloissa
markkinaehtoisesti, ilman ulkopuolista lisatukea, vaikuttaa
eparealistiselta jaljiempana esitetyin perustein.

Keskustakirjastossa sijaitsevan saunaosaston todelliset,
investointikustannuksiin perustuvat vuokrakustannukset (investointi- ja
yllapitovuokra yhteensa) ovat liilan suuret verrattuna siihen, mita
markkinaehtoisesti toimivan saunayrittajan arvioidaan voivan maksaa.
Tilakeskuksen laatiman vuokralaskelman mukaan Keskustakirjaston
tilojen todellinen vuokrakustannus (ilman 30 000 000 euron valtion tuen
vahentamistd) on 42,4 euroa/m?/kk. Tilakeskuksen ulkopuoliselta
asiantuntijalta pyytaman arvion mukaan saunaosastosta
Keskustakirjaston ylemmissa kerroksissa voisi peria vuokraa 10
euroa/m?/kk.

Lisaksi kiinteistdlautakunta toteaa, ettd saunan ulosvuokraaminen alle
todellisten vuokrakustannusten voisi johtaa tilanteeseen, jossa EU:n
saannodkset valtiontukien etukateisilmoittamisesta tulisivat
sovellettaviksi. Edella mainituilla vuokrilla julkisen tuen tarve saunan
vuokrakustannuksiin muodostuisi 32,4 euroksi/m? ja tuen maara nousisi
kolmessa vuodessa noin 266 000 euroon (228 m? x 32,4 euroa/m?/kk x
12 kk x 3 vuotta). Koska tuen maara ylittaa EU:n ns. de minimis -
asetuksen enimmaismaaran 200 000 euroa kolmen verovuoden
jaksolla, on mahdollista, etta tilojen vuokraamista alle todellisten
vuokrakustannusten on pidettava valtiontukena, johon sovelletaan
EU:n valtiontukisaannoksia. Talldin myonnettava tuki olisi
hyvaksytettava etukateen EU-komissiossa ennen tuen myontamista.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Etelamaki, arkkitehti, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
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Liitteet

1 Modig Silvia, toivomusponsi 1, Kvsto 28.1.2015 asia 9
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Tilakeskus
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle omatoimiseen
rakentamiseen vuokrattavien omakotitalotonttien varaamiseksi

HEL 2015-004840 T 10 01 01 02
Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle seuraavien
omatoimista omakotitalon rakentamista varten vuokrattavien
pientalotonttien varaamista 31.12.2017 saakka:

Oulunkyla, Patola

tontti 28303/29
Tuomarinkyla, Torpparinmaki
tontti 35170/3

Malmi, Pihlajamaki

tontit 38259/7-9
Tapaninkyla, Tapanila

tontit 39234/23-25
Tapaninkyla, Tapulikaupunki
tontit 9340/13-15

Suutarila, Siltamaki

tontti 40094/30

tontti 40099/8

Suutarila, Tapulikaupunki
tontti 40222/8

Suurmetsa, Puistola

tontti 41041/11

Mellunkyla, Vesala

tontti 47042/8
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Mellunkyla, Mellunmaki
tontit 47248/4-5

tontit 47249/6-7

tontti 47249/9

tontit 47251/3-6
Mellunkyla, Kontula
tontit 47288/1-10

tontit 47289/1-14
Mellunkyla, Kurkimaki
tontit 47297/1-10.

Samalla kiinteistdlautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan paattamaan tonttien haku- ja varausehdoista
seka nimeamaan varaustensaajat.

Samalla kiinteistdlautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan jatkamaan vuonna 2012 haettavina olleiden
omakotitalotonttien (Khs 25.6.2012, 786 §) varausaikaa 31.12.2017
saakka, mikali aiemmin varattuja tontteja palautuu kaupungin
hallintaan.

Tiivistelma

Kaupunki tarjoaa vuokralle noin 60 omakotitalotonttia omatoimiseen
rakentamiseen vuonna 2015. Tontit sijaitsevat Patolassa,
Torpparinmaessa, Pihlajamaessa, Tapanilassa, Tapulikaupungissa,
Siltamaessa, Puistolassa, Vesalassa, Mellunmaessa, Kontulassa ja
Kurkimaessa. Alustavan aikataulun mukaan tontit ilmoitettaisiin
haettaviksi lokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi hieman yli kuukausi.
Tontinvaraajat olisivat selvilla tammikuussa 2016.

Esittelijan perustelut
Edelliset varauskierrokset

Edellisella kerralla (4.3. - 1.4.2014) oli haettavana vain viisi tonttia, joilla
kaikilla on pieni rakennusoikeus (85 k-m?). Maaraaikaan mennessa
saapui 247 hakemusta.
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Vuonna 2013 tarjottiin vuokralle 24 omakotitalotonttia Maunulasta.
Tontit luovutettiin hakijoiden itse muodostamille neljan perheen
ryhmille. Hakemuksen jatti 48 ryhmaa, joista 5 ei tayttanyt hakuehtoja.

Vuonna 2012 tarjottiin vuokralle 104 omakotitalotonttia. Tontit sijaitsevat
Maunulassa, Tapaninkylassa, Suutarilassa, Puistolassa, Myllypurossa,
Mellunkylassa ja Kivikossa. Hakemuksia saapui 674 kpl.

Tontinvaraajien valintamenettely

Tontinvaraajat on tarkoitus valita arpomalla, kuten edellisellakin
kerralla. Hakemuksen voivat jattaa helsinkilaiset lapsiperheet.

Varattaviksi esitettavat tontit

Lokakuussa 2015 haettaviksi suunnitellut tontit (59 kpl) ovat yhden
perheen eli omakotitalotontteja. Tonttien pinta-alat ovat 304 m? - 726 m?
ja rakennusoikeudet 120 k-m? - 210 k-m>.

Tonttikohtaiset tiedot ilmenevat liitteesta nro 1.

Varauspaatokset
Kaupunginhallitus on aiemmin varannut osan tonteista omatoimiseen
omakotitalon rakentamiseen. Nama varaukset ovat kuitenkin
paattyneet tai pian paattymassa.
Kaikki tontit ehdotetaan nyt varattaviksi 31.12.2017 saakka.
Kaikista vuonna 2012 haettavina olleista tonteista ei viela ole tehty
pitkdaikaista maanvuokrasopimusta ja on mahdollista, etta osa
aiemmin varatuista tonteista palautuu viela kaupungin hallintaan.
Kiinteistélautakunnalle esitetddn mahdollisuutta jatkaa myds naiden
tonttien varausta 31.12.2017 saakka. Kaupunginhallitus varasi tontit
25.6.2012 (786 §).

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel fi

Liitteet
1 Tonttiluettelo

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdénpano
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
vuokrausperusteiden maaraamiseksi omakotitalotonteille

HEL 2015-004842 T 10 01 01 02
Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan seuraavat tontit omatoimiseen
pientalorakentamiseen lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana

tontilla 28303/29 34 euroa
tontilla 35170/3 34 euroa
tonteilla 38259/7-9 30 euroa

tonteilla 39234/23-25 30 euroa
tonteilla 39340/13-15 30 euroa

tontilla  40094/30 30 euroa
tontilla  40099/8 30 euroa
tontilla  40222/8 28 euroa
tontilla  41041/11 32 euroa
tontilla  47042/8 27 euroa
tonteilla 47288/1-10 28 euroa
tonteilla 47289/1-14 28 euroa
tonteilla 47297/1-10 27 euroa.
2

Maanvuokrista ei myonneta arava- tai korkotukialennusta.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia omakotitalotonttien vuokrausehtoja
seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelijan perustelut

Kaupunki tarjoaa vuokralle noin 60 omakotitalotonttia omatoimiseen
rakentamiseen vuonna 2015. Tontit sijaitsevat Patolassa,
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Edellinen varauskierros

Torpparinmaessa, Pihlajamaessa, Tapanilassa, Tapulikaupungissa,
Siltamaessa, Puistolassa, Vesalassa, Mellunmaessa, Kontulassa ja
Kurkimaessa. Alustavan aikataulun mukaan tontit ilmoitettaisiin
haettaviksi lokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi hieman yli kuukausi.
Tontinvaraajat olisivat selvilla tammikuussa 2016.

Edellisella kerralla (4.3. - 1.4.2014) oli haettavana on vain viisi tonttia,
joilla kaikilla on pieni rakennusoikeus (85 k-m?). Maaraaikaan
mennessa saapui 247 hakemusta.

Vuonna 2013 tarjottiin vuokralle 24 omakotitalotonttia Maunulasta.
Tontit luovutettiin hakijoiden itse muodostamille neljan perheen
ryhmille. Hakemuksen jatti 48 ryhmaa, joista 5 ei tayttanyt hakuehtoja.

Vuonna 2012 tarjottiin vuokralle 104 omakotitalotonttia. Tontit sijaitsevat
Maunulassa, Tapaninkylassa, Suutarilassa, Puistolassa, Myllypurossa,
Mellunkylassa ja Kivikossa. Hakemuksia saapui 674 kpl.

Tontinvaraajien valintamenettely

Varauspaatos

Tontinvaraajat on tarkoitus valita arpomalla, kuten edellisellakin
kerralla. Hakemuksen voivat jattaa helsinkilaiset lapsiperheet.

Tontinsaajien valintamenettely on esiteltavana lautakunnalle
tonttiosaston asiana toisaalla talla esityslistalla.

Tonttien varaaminen omatoimiseen rakentamiseen 31.12.2017 saakka
on esiteltavana lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla talla
esityslistalla.

Varattaviksi esitettavat tontit

Lokakuussa 2015 haettaviksi suunnitellut tontit (59 kpl) ovat yhden
perheen eli omakotitalotontteja. Tonttien pinta-alat ovat 304 m? - 726 m?
ja rakennusoikeudet 120 k-m? - 210 k-mZ.

Osalle tonteista on voimassa olevat vuokrausperusteet, joten ne eivat
ole mukana vuokrausperuste-esityksessa.

Tonttikohtaiset tiedot ilmenevat liitteesta nro 1.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Tonteille esitettavien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokrat
maaraytyvat pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
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"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa
27 - 34 euroa.

Hintatasossa 03/2015 (ind. 1908) laskettu kerrosnelidmetrihinta on
515 - 649 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.

Omakotitalotonttien maanvuokriin ei ole vuoden 1993 jalkeen
myoOnnetty arava- tai korkotukialennusta. Tama ei kuitenkaan esta
korkotukilainan myontamista, koska lainoituksen ehtona oleva
enimmaishinta/maanvuokra ei koske omakotitalotontteja.
Paatésehdotuksen mukaan arava-/korkotukialennusta maanvuokraan
ei myonneta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tonttien vuosivuokrat ovat noin 2 900 - 4 500 euroa. Vuokran maaraan
vaikuttavat rakennusoikeus ja tontin sijainti.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on 2,06 -
2,59 euroa/kk/as.m?.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel fi
Liitteet
1 Tonttiluettelo
2 Sijaintikartat
3 Otteet asemakaavoista
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Omakotitalotonttien vuokraajien valintaperusteet vuonna 2015

HEL 2015-004843 T 10 01 01 02

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa ilmoittaa vuonna 2015 vuokrattaviksi
omakotitalotontteja omatoimiseen rakentamiseen seuraavia periaatteita
noudattaen:

Hakuedellytykset

Hakijan tulee olla helsinkilainen, ja talouteen pitaa kuulua vahintaan
yksi lapsi, joka hakuajan alkaessa on alle 16-vuotias. Viimeistaan
hakuaikana paivatty raskaustodistus tayttaa mainitun ehdon.

Samaan talouteen kuuluvat voivat jattda vain yhden hakemuksen.
Tontinvarausjarjestys

Vuokraajien valinta suoritetaan arpomalla. Tontinvarausjarjestys
maaraytyy arvonnassa saadun sijaluvun mukaan.

Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikko tai hanen
maaraamansa jarjestaa arvonnan.

Vuokra varausajalta (vuokrauspaatds rakennusluvan hakemista varten)

Tontista tehdaan lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hakemista
varten. Vuokra peritaan kuukausittain. Varausajalta maksettu
maanvuokra hyvitetaan pitkaaikaisesta maanvuokrasta silta osin kuin
se ylittda 2 kuukauden maanvuokran. Maanvuokraa ei palauteta, mikali
pitkdaikaista maanvuokrasopimusta ei tehda.

Tontinmuodostamiskulut

Tontin vuokralaiselta peritaan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen yhteydessa tonttijaosta, lohkomisesta ja rekisterdinnista
aiheutuneet kulut (1 460 euroa).

Varausaika
Varaus (vuokraus rakennusluvan hakemista varten) on voimassa 2
vuotta, jona aikana varauksensaajan on pyydettava pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista alkamaan viimeistaan varauksen
paattymista seuraavasta paivasta.
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Rakennuspiirustukset

Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta haettaessa rakennuspiirustusten
tulee olla hyvaksytty tonttiosastolla.

Varauksen raukeaminen

Ellei lyhytaikaisen vuokrauspaatoksen varausehtoja noudateta, varaus
on rauennut eika suoritettuja maanvuokria palauteta.

Hakijaluettelon luovuttaminen

Tonttiosasto voi myyda hakijalistaa hintaan 100 euroa + alv. Nimilista
sisaltda nimi- ja osoitetiedot vain niiden osalta, jotka ovat suostuneet
osoitetietojensa luovuttamiseen.

Tiivistelma

Kaupunki tarjoaa vuokralle noin 60 omakotitalotonttia omatoimiseen
rakentamiseen vuonna 2015. Tontit sijaitsevat Patolassa,
Torpparinmaessa, Pihlajamaessa, Tapanilassa, Tapulikaupungissa,
Siltamaessa, Puistolassa, Vesalassa, Mellunmaessa, Kontulassa ja
Kurkimaessa. Alustavan aikataulun mukaan tontit ilmoitettaisiin
haettaviksi lokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi hieman yli kuukausi.
Tontinvaraajat olisivat selvilla tammikuussa 2016.

Esittelijan perustelut

Varattaviksi esitettavat tontit

Lokakuussa 2015 haettaviksi suunnitellut tontit (59 kpl) ovat yhden
perheen eli omakotitalotontteja. Tonttien pinta-alat ovat 304 m? - 726 m?
ja rakennusoikeudet 120 k-m? - 210 k-m>.

Tonttikohtaiset tiedot ilmenevat liitteesta nro 2.

Kurkimaen tonttien 47297/1-10 rakentamiskelpoisuus selviaa vasta
syksylla 2015. Mahdollisesti niiden vuokraaminen joudutaan siirtamaan
seuraavalle kierrokselle.

Aiemmat varauspaatokset

Kaupunginhallitus on varannut osan tonteista omatoimiseen
omakotitalon rakentamiseen. Nama varaukset ovat kuitenkin
paattyneet tai paattyvat lahiaikoina.

Kaikki tontit ehdotetaan nyt varattaviksi 31.12.2017 saakka.
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Uusi varauspaatos

Tonttien varaaminen omatoimiseen rakentamiseen 31.12.2017 saakka
on esiteltavana lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla talla
esityslistalla.

Tonttien rakennettavuus

Torpparinmaen tontin 35170-3 kunnallistekniikka valmistuu arviolta
elokuussa 2016.

Muut tontit ovat heti rakennettavissa.
Vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maaraaminen tonteille on esiteltavana
lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla talla esityslistalla.

Vuoden 2012 vuokrauskierrokselta jaaneet tontit esitetaan
vuokrattaviksi aiemmin (Kvsto 29.8.2012, asia nro 21, 238 §) paatetyilla
perusteilla.

Tontinvuokraajien valintaperusteet

Tonttien vuokraajat valitaan arpomalla. Hakijan tulee olla helsinkilainen,
ja talouteen pitaa kuulua vahintaan yksi lapsi, joka hakuajan alkaessa
on alle 16-vuotias. Viimeistaan hakuaikana paivatty raskaustodistus
tayttaa mainitun ehdon.

Hakijan varallisuudella ja nykyisella tai aiemmalla asumismuodolla ei
ole vaikutusta tontin saantiin.

Samaan talouteen kuuluvat voivat jattda vain yhden hakemuksen.

Lapset
Lapsiehtoa esitetaan muutettavaksi. Aiemmin talouteen on pitanyt
kuulua vahintaan yksi alle 18-vuotias lapsi. Keskiarvoisesti uuteen
taloon muuttamiseen kuluu hakuajan alkamisesta enemman kuin 2
vuotta, joten lapsi, joka hakuaikana oli 16-vuotias, on talon valmistuttua
jo taysi-ikainen.

Kotipaikka
Kotipaikan maarittelyssa siirryttiin vuonna 2012 yksiselitteiseen
maarittelyyn. Hakijan kotiosoite on vaestorekisteriin merkitty osoite.
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Esim. tybkomennuksella koti- tai ulkomailla olevaa ei katsota
helsinkildiseksi, mikali hanella ei vaestorekisterin mukaan ole
kotiosoitetta Helsingissa.

Uusi kaytanto selkiytti tilanteen ja sita esitetaan jatkettavaksi.
Tontin varaaminen

Varausmenettelya muutettiin vuonna 2009 siten, ettd hakuvaiheessa
hakijan ei viela tarvinnut yksiloida haettavaa tonttia. Valintalista
pyydettiin vasta arvonnan jalkeen niilta hakijoilta, jotka sijoituksensa
perusteella saivat tai saattoivat saada tontin.

Muutos ei ole hidastanut tonttien varaamista ja suuri osa hakijoista on
saastynyt valintalistan tayttamiselta ja osa myos tonttien
etukateiskatselmukselta.

Uudistettua varausmenettelya on tarkoitus noudattaa tallakin kerralla.
Vuokraus rakennusluvan hakemista varten

Jotta rakentamisesta luopuvien tontit saataisiin nopeammin kiertoon,
vuodesta 2006 alkaen varatuista tonteista on tehty varauspaatoksen
sijaan lyhytaikainen sopimus rakennusluvan hakemista varten.
Tonteista on peritty vuokraa kuukausittain, jolloin varaajat harkitsevat
kuukausittain, onko varaus syyta pitaa voimassa. Maksettu
maanvuokra hyvitetdan pitkaaikaisesta maanvuokrasta siltd osin kuin
se ylittda 2 kuukauden maanvuokran, joka vastaa rakennusluvan
hakemista varten yleensa tehtavan tilapaisen maanvuokrauksen
vuokraa. Maanvuokraa ei palauteta, mikali hanke ei etene
pitkaaikaiseen sopimukseen saakka.

Uusi kaytantd on nopeuttanut huomattavasti tonttien saamista
hankkeeseen sitoutuvalle hakijalle. Yhden tai useamman
maanvuokralaskun maksaneista vain muutama on luopunut
hankkeesta.

Vuonna 2006 aloitettua kaytantda on tarkoitus jatkaa myos talla
kerralla.

Tontinmuodostamiskulut

Tonttiosasto tilaa ja maksaa etukateen tonttijaon, lohkomisen ja
rekisterdinnin, jotka yleensa hoitaa tontin vuokralainen
varauspaatoksen saatuaan. Naista tontinmuodostamistoimenpiteista
aiheutuneet kustannukset peritaan kuitenkin tontin vuokralaiselta
normaalin kdytannén mukaisesti.
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Varausaika ja varauksen siirtaminen

Varausaika (lyhytaikaisen vuokrauksen voimassaoloaika) on vuodesta
2009 alkaen ollut 2 vuotta. Tana aikana varauksensaajan on
pyydettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista alkamaan
viimeistaan varauksen paattymista seuraavana paivana. Aiemmin
kaytetty 16 - 20 kuukauden varausaika oli osoittautunut kaytannossa
hankalaksi, joten vuonna 2009 kaytettiin selvempaa 2 vuoden
maaraaikaa. Varausajaksi on nytkin esitetty 2 vuotta.

Ellei varaaja noudata lyhytaikaisen vuokrauspaatoksen varausehtoja,
varaus raukeaa, eikd maksettua maanvuokraa palauteta.

Varauksensaaja ei voi luovuttaa varausoikeuttaan eteenpain.
Maanvuokrasopimukset tehdaan vain varaajien nimiin. Pitkdaikainen
maanvuokrasopimus on kuitenkin oltava luovutettavissa, koska ilman
vapaata siirto-oikeutta vuokrasopimuksella ei ole vakuusarvoa.

Rakennuspiirustukset ja rakentaminen

Tonttiesite

Hakemusten liitteet

Ennen pitkaaikaista maanvuokrasopimusta piirustusten tulee olla
hyvaksytty kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Tontinsaajat voivat rakentaa tontit itse tai kayttaa valitsemaansa
rakentajaa.

Tonttiesite sisaltaa tiedot tontin rakennusoikeudesta ja muista
asemakaavamaarayksista, pinta-alasta, maanvuokrasta seka suuntaa-
antavat tontin pohjaolosuhdetiedot seka luettelon
rakentamishankkeessa tarvittavista kaupungin virastoista ja
yhteyshenkilGista.

Tonttiesitteessa on hakemuksen tayttdohjeet ja myds muuta
hakumenettelyyn liittyvaa tietoa.

Vuonna 1997 luovuttiin vaatimasta hakijoille kuluja aiheuttavia liitteita.
Koska pisteytyksesta on luovuttu vuonna 2006, liitteille ei enaa
paasaantoisesti ole kayttoa. Poikkeustapauksissa hakijaa voidaan
pyytaa taydentamaan hakemustaan tarvittavilla liitteilla.

Annetut tiedot hakemuksissa

Tarvittaessa annetut tiedot voidaan tarkistaa niilta, joille tonttia
tarjotaan. Hakijat allekirjoittavat lomakkeessa kohdan, jonka mukaan
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vaarien tietojen antaminen johtaa hakemuksen hylkaamiseen tai
varauksen menettamiseen.

Hakijoiden nimien luovuttaminen

Hakemukseen on otettu kohta, jossa hakijat ilmoittavat, haluavatko he,
etta heidan osoitetietojaan saa luovuttaa suoramarkkinointiin. Ellei
hakija tayta kyseista kohtaa, tietoja ei luovuteta.

Tonttiosasto myi vuosina 1997 ja 2000 listaa, jossa oli niiden
henkil6iden osoitteet, jotka olivat suostuneet osoitetietojensa
luovuttamiseen. Muiden osalta listassa oli vain nimitiedot.
Osoitetiedoista perittiin 2 000 mk + alv. Mikali kiinnostuneille luovutettiin
pelkka poytakirjanote liitteineen, joka sisalsi kaikkien hakijoiden osalta
vain nimitiedot, sen lunastushinnaksi tuli hakijamaarasta riippuen noin
300 - 600 mk. Asiasta kiinnostuneet saattoivat luonnollisesti valita
kumman listauksen tahtoivat.

Sittemmin lautakunnan varauspaatos tulkittiin valmisteluksi, josta
poytakirjanotetta ei toimiteta. Nain ollen vuoden 2009
varauskierroksesta alkaen tehty hakijaluettelo sisalsi niiden hakijoiden
osoitetiedot, jotka olivat antaneet suostumuksensa osoitetietojen
luovuttamiseen. Muiden osalta luettelossa oli vain nimitiedot. Listaa
myytiin hintaan 400 euroa + alv. Listan myynti oli vahaista, koska lahes
samat tiedot ovat I16ytyneet viraston nettisivuilta.

Vuonna 2012 tontinhakijoiden nimilistaa ei enaa ollut nettisivuilla.
Myytava lista ei myoskaan enaa sisaltanyt edes nimitietoja niiden
osalta, jotka eivat suoramarkkinointia halunneet. Listaa myytiin hintaan
400 euroa + alv. Listan myynti oli vahaista.

Vuonna 2013 meneteltiin vuotta 2012 vastaavalla tavalla. Koska tarjolla
kuitenkin oli vahan tontteja eika hakijalistalla muutenkaan enaa ole ollut
merkittavaa kysyntaa, lista oli myynnissa hintaan 100 euroa + alv.
Kysynta oli edelleen vahaista.

Nyt on tarkoitus menetella kuten vuonna 2013. Myytava lista ei sisalla
edes nimitietoja niiden osalta, jotka eivat suoramarkkinointia halua.
Koska listan sisaltd on niukka eika hakijalistalla muutenkaan enaa ole
ollut merkittavaa kysyntaa, listan myyntihinnaksi esitetdan 100 euroa +
alv.

Alustava aikataulu

Tontit ilmoitetaan haettaviksilokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi noin
kuukausi. Tontinvaraajien valintajarjestyksen vahvistaminen esitellaan
lautakunnalle joulukuussa 2015. Kirjeet sijoittumisesta lahetetaan
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kaikille hakijoille lautakunnan paatoksen jalkeen joulukuussa 2015.
Tontinvaraajat olisivat selvilla tammikuussa 2016.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Pientalotontit
2 Tonttiluettelo
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/to Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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Teollisuustontin vuokraaminen House Partners Europe Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun (Kivikko, tontti 47049/4)

HEL 2015-004785 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 503, Kivikonlaita

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata House Partners Europe Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun (Y-tunnus 2337279-8) Helsingin kaupungin
47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin nro 47049 suunnitellun tontin
nro 4 (os. Kivikonlaita, pinta-ala 1 566 m?) teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.6.2015 - 31.5.2045 valiseksi ajaksi liitteena
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) seka seuraavan
ehdon mukaisesti:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 470 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2016 saakka on 8 968 euroa. Perittdva vuokra ajalta
1.6.2015 - 31.3.2016 on 7 473 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 783 k-m?2.

(T1147-78)

Hakemus ja tiedot yrityksista

House Partners Europe Oy on pyytanyt 10.4.2015 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtiolle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon
teollisuusalueelta. Tontilla tulisi toimimaan myo6s Ahvala Racing Oy.
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House Partners Europe Oy on vuonna 2013 perustettu rakennusalan
yritys. Se tyollistda 4 henkiléa ja sen liikevaihto vuonna 2013 oli

noin 1,5 milj. euroa. Yritys on keskittynyt rakentamisen lisaksi
pientalojen ikkunatuotantoon.

Ahvala Racing Oy on vuonna 1996 perustettu yritys, jonka liikevaihto
vuonna 2013 oli noin 0,5 milj. euroa. Yhtion toimialana on
pakettiautojen sisustaminen ja verhoilu seka moottoripydrien ja niiden
varaosien maahantuonti ja myynti.

Yrityksilla on suunnitteilla rakentaa tontille 800 m?:n suuruinen
tuotantorakennus omaan kayttoon.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47049/4 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintaan 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto-
ja vastaaviin tiloihin, joista myymalatilan osuus saa olla enintédan 5 %
tontin kerrosalasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 1 566 m? ja sen
rakennusoikeus 783 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 47049/4 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.6.2015 - 31.5.2045 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind.
100), joka vastaa nykyarvoa 229 euroa/k-m? (ind. 1908). Vuokra vastaa
sita vuokratasoa, jota Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissa
vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on kaytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on
esitetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta,
julkisivujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-,
rakennusvalvonta- ja kiinteistdviraston kanssa. Vuokralainen on
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on
kaytettava lahtokohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.
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Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti:

k-m* e/k-m= e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1908) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1908)

783 12 229 470 8 968

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos House Partners Europe Oy per.yht. luk
Oheismateriaali

1 Kivikonlaita 33 _hajut stabiloidussa turpeessa_raportti_19.1.2015
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen ja
esisopimuksen tekemiseksi Latokartanon Urheilu- ja
kulttuuritalosaation kanssa liittyen asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12282

HEL 2015-004949 T 10 01 00

Kiinteistokartta 105/679 501, Maakaari 3

Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan
(Viikki) kiinteiston 91-434-6-0 omistajan Latokartanon Urheilu- ja
kulttuuritalosaation (jaliempana saatio) kanssa liitteen nro 4 mukainen
sopimus ja esisopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja
lisdyksia.

(MA136-3)

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 18.11.2014
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen
rakentamisen Latokartanon asuinalueelle, luo edellytykset Viikin
monitoimitalon laajentamiselle seka parantaa Viikin ulkoliikuntakaytén
mahdollisuuksia.

Asemakaavan muutos korottaa saation omistaman kiinteiston
91-434-6-0 arvoa merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut.

Saation kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa kaupungille 461 000 euron suuruisen
korvauksen seka luovuttaa vastikkeetta yleisia alueita yhteensa
2 090 m? osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Kaavan toteuttaminen edellyttda kaupungin ja saation valilla
aluejarjestelyja seka muutosta nykyiseen Viikin urheilukentan
vuokrasopimukseen. Aluejarjestelyista on neuvoteltu esisopimus, jossa
saatio ostaa kaupungilta alueita yhteensa noin 1,38 miljoonalla eurolla.
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Esittelijan perustelut

Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Iahettaa 18.11.2014 paivatyn 36.
kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin 36202 seka urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen, yleisen pysakaintialueen ja katualueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa, etteivat tehdyt muistutukset ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Kiinteistolautakunta on 19.2.2015 antanut kaavaehdotuksesta
lausunnon.

Maanomistus ja liikkuntaviraston vuokraus

Latokartanon Urheilu- ja kulttuuritalosaatio omistaa muutosalueen
Kiinteiston 91-434-6-0. Kaupunki omistaa osan urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueesta seka katualueet.

Liikuntavirasto on yllapitanyt alueella Viikin urheilukenttatoimintaa.
Koska saatio on saanut tilan omistukseensa lahjoituksena eika
lahjakirjaehtojen vuoksi voi myyda tilaa, on kiinteistolautakunta
vuokrannut saatiolta yhteensa noin 15 715 m2:n suuruisen alueen
31.12.2030 asti. Lautakunta on vuokrannut alueen edelleen sisaisesti
likuntavirastolle.

VVoimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 9865 (vahvistettu 30.4.1992),
nro 10530 (vahvistettu 14.8.1998), nro 10776 (hyvaksytty 19.11.1999)
janro 10790 (vahvistettu 13.10.2000). Monitoimitalon tontti 36202/2 on
voimassa olevassa kaavassa varattu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU). Alueelle saa sijoittaa myos
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Viikin kentan alue on merkitty
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Lisaksi alueella on yleinen
pysakointialue (LP) seka katualuetta.

Asemakaavamuutoksen sisaltod

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 tavoitteena on
taydennysrakentaa asuntoja hyvien kulkuyhteyksien ja palvelujen
aarelle seka parantaa Viikin kentan ulkoliikuntakaytt6a ja luoda
edellytykset nykyisen monitoimitalon laajentamiselle.

Asemakaavan muutosehdotuksessa monitoimitalon tontin
kayttétarkoitus (YU) sailyy nykyisena, mutta tontin rajausta muutetaan.
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Muutoksessa tontin rakennusoikeus kasvaa nykyisesta yhteensa
1 000 k-m?2.

Saation ja kaupungin omistamista alueista muodostetaan kaksi uutta
asuinkerrostalojen tonttia 36202/4 ja 6 (AK ja AKS), joille on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa 6 750 k-m? ja liiketilaa 120 k-m?Z.
Uusien asuinrakennusten pysakointia varten on muodostettu kaksi
uuttaa autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen (VU) alueesta osa liitetdan viereiseen
asuintonttiin ja osa osoitetaan lahiliikunta-alueeksi (VL).

Saation omistaman alueen arvo nousee

Maankayttdsopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena kiinteiston 91-434-6-0 arvo
nousee merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Samalla on neuvoteltu asemakaavan
muutokseen liittyvat alue- ja vuokrausjarjestelyt.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 4 oleva sopimus ja
esisopimus.

Rahakorvaus

Kiinteiston 91-434-6-0 omistajan Latokartanon Urheilu- ja
kulttuuritalosaation kanssa esitetaan tehtavaksi maankayttdsopimus,
jonka mukaan saatio sitoutuu suorittamaan kaupungille 461 000 euron
suuruisen korvauksen.

Yleiset alueet

Rahakorvauksen lisaksi saatio luovuttaa yhteensa noin 2 090 m2:n
suuruiset yleiset alueet osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Edelleen tontinomistaja sitoutuu muuttamaan saation ja kaupungin
valilla voimassa olevaa, 21.5.2011 allekirjoitettua VU-aluetta koskevaa
maanvuokrasopimusta kaupungin liikuntaviraston toimesta ja
kustannuksella tapahtuvaa asemakaavan toteutusta varten
maankayttosopimuksesta ilmenevin ehdoin.

Koska tontinomistajan tulee voimassa olevien
maankayttdsopimusperiaatteiden mukaisesti luovuttaa yleiset alueet
korvauksetta kaupungille, ei maanvuokraa perita niin kauan kuin
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aluetta kaytetaan kaupungin toimesta urheilu- ja
virkistyspalvelutarkoitukseen.

Esisopimus alueluovutuksista

Saatio ja kaupunki sopivat esisopimuksella kaavamuutoksen
toteuttamiseen liittyvista alueluovutuksista.

Kaupunki luovuttaa tontinomistajalle kiinteistoista 91-434-1-27-M601,
91-36-9901-0 ja 91-36-9906-4 yhteensa noin 4 613 m%.n suuruiset
maaraalat tontteihin 36202/3-7.

Kaupungin omistamien YU-tontin 36202/3 osien (13 m?) kauppahinta
on 1 575 euroa (7 k-m? x 225 euroa/k-m?), LPA-tontin 36202/7 osan
(108 m?) kauppahinta 5 400 euroa (108 m? x 50 euroa/m?), AKS-tontin
36202/6 osien (867 m?) kauppahinta 289 080 euroa (657 k-m? x

440 euroa/k-m?), AK-tontin 36202/4 osien (2 786 m?) kauppahinta

1 041 200 euroa (asuinkerrosala 1 856 k-m? x 550 euroa/k-m? ja liiketila
51 k-m? x 400 euroa/k-m?) seka LPA tontin 36202/5 osan (839 m?)
kauppahinta 41 950 euroa (839 m? x 50 euroa/m?) eli yhteensa 1 379
205 euroa.

Tontinomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-434-6-0 yhteensa
noin 2 090 m%n suuruiset maaraalat liitettaviksi katualueeseen 36 K ja
VL-alueeseen 91-36-9904-1. Tontinomistaja luovuttaa alueet
kaupungille korvauksetta aiemmin mainitun sopimuksen mukaisesti.

Lisaksi tontinomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-434-6-0
noin 285 m?2:n suuruisen maaraalan asemakaavan nro 9865 mukaisesti
liitettavaksi katualueeseen 36 K.

Tontinomistajan omistamien katualueiden kauppahinta on 14 250 euroa
(285 m? x 50 e/m?).

Esittelija katsoo, etta sopimus ja esisopimus on kaupunginhallituksen
paatoksen ja noudatetun kaytannon mukainen, ja puoltaa sen
hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Katajanokan maanalaisen pysakointilaitoksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12333

HEL 2011-010484 T 10 03 03

KiinteistOkartta 63/672 498 ja 63/672 497; Kruunuvuorenkatu 2-6, Kanavakatu 1-5 ja Kanavakatu 6
Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) maanalaisen
pysakaointilaitoksen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12333
seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus on 17.11.2014 (1215 §) varannut alueen YIT
Rakennus Oy:lle pysakaointilaitoksen suunnittelua varten 31.12.2016
asti. Asemakaavan muutosehdotus on kaupunginhallituksen
varauspaatoksen mukainen. Kiinteistélautakunta pitaa hanketta
tarkoituksenmukaisena ja puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

Esittelijan perustelut
Alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Katajanokan makasiinien alueella
Katajanokan etelaisen rannan tuntumassa matkustajaliikennesataman
laheisyydessa. Hanke sijoittuu usean korttelin alueelle. Asemakaavan
muutos koskee maanalaista aluetta, jota rajaavat paaosin Satamakatu,
Kruunuvuorenkatu, Mastokatu ja Katajanokanlaituri.

Hankkeen kuvaus

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
seka sen ajoluiskan ja tarvittavien pysty-yhteyksien rakentamisen
Katajanokalle. Laitoksen tilat koostuvat pysakaintitiloista ja niita
palvelevista teknisista tiloista. Pysakainti sijoittuu kahteen
vierekkaiseen yksikerroksiseen halliin. Havainnekuva on liitteessa nro
2.

Pysakointilaitokseen on suunniteltu yksi maanpinnalle johtava
ajoyhteys, joka sijaitsee purettavan huoltoaseman ja vanhan dljysailion
tontilla Elokuvasaation rakennuksen takana. Tontille on valmisteilla
asemakaavan muutos toimitilarakennuksen sijoittamiseksi yhtena
tavoitteena pysakointilaitoksen luiskan ja pysty-yhteyden integroiminen

rakennukseen.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Esityslista 9/2015 55 (65)

To/6
28.04.2015

Muutosalueen pinta-ala on 54 372 m?. Pysakaintilaitoksen tiloille
suojavyOhykkeineen on varattu 42 386 m? ja ajoluiskalle 10 357 m>.
Maanpaallisten pystykuilurakennelmien yhteenlaskettu ala on 712 m?2.
Pysakointilaitos mitoitetaan 500 autolle. Asemakaavakartta on liitteessa
nro 1.

Maanomistus

Maanalainen alue sijoittuu paaosin Helsingin kaupungin tai hankkeen
osapuolten suoraan tai valillisesti omistamien kiinteistojen alapuolelle.

Varauspaatos

Lausunto

Kaupunginhallitus paatti jatkaa 17.11.2014 (1215 §) YIT Rakennus
Oy:lle maanalaisen pysakadintilaitoksen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten varatun maanalaisen
maaraalan varausta 31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varattava alue on liitteena 2 olevan maanalaista pysakointilaitosta
varten laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman karttaliitteen
mukainen alue. Silta osin kuin alue sijoittuu kaupungin omistamien
alueiden lisaksi muiden kiinteistonomistajien omistamille tai hallitsemille
alueille, varauksensaajan tulee hankkia tarvittavat suostumukset
laitoksen toteuttamista varten. Pysakointilaitoksesta on varattava
kaupungin niin vaatiessa 50 autopaikkaa (ns. velvoitepaikkaa)
asemakaavoituksen tarpeisiin. Mainitut autopaikat voidaan kaupungin
toimesta osoittaa alueen tulevien rakennushankkeiden tai muiden
kiinteistojen tarpeisiin.

2

Muutoin noudatetaan liitteesta 3 ilmenevia kaupunginhallituksen
8.2.2010 (125 §) tekeman paatoksen mukaisia varausehtoja soveltuvin
osin.

Varauspaatos on liitteessa nro 3.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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Asuntotonttien varausten jatkaminen seka eraiden tontinvarausten
muuttaminen ja paattaminen

HEL 2015-004917 T 10 01 01 00

Paatosehdotus
A
Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa liitteena nro 1 olevasta taulukosta
ilmenevia varauksia 31.5.2016 saakka entisin ehdoin ja jaljempana
paatdskohdassa B esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.
B
Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya seuraavat paatoskohdassa A
tarkoitettuja varauksia koskevat vahaiset tarkennukset ja muutokset:
45. Vartiokyla, Myllypuro
- Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 45570/2 tulee toteuttaa
asumisoikeustuotantona.
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
C
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita seuraavat tontinvaraukset
paattyneiksi:
33. Kaarela, Honkasuo
- IVH-Kodit Oy:n ilmoituksesta varaus tontteihin 33353/1, 2, 4 ja 5.
41. Suurmetsa, Alppikyla
- Asuntosaation Rakennuttaja Oy:n ilmoituksesta varaus
tonttiin 41293/3.
- Esittelijan perusteluista ilmenevin perustein Seve Ehitus As:n
varaus tontteihin 41302/35-41.
49. Laajasalo
- Asuntotuotantotoimiston ilmoituksesta varaus tonttiin 49080/11.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannon
mukaan varausaika on noin 2 vuotta.

Vuoden 2014 lopulla paattyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan
tontinvaraukset. Paattyneista varauksista suuri osa on
asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nama hankkeet eivat siis eri
syista ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivatka
rakentamisvaiheeseen. Valtaosa hankkeista on viivastynyt joko
kaavoituksen keskeneraisyyden tai asuntojen heikon kysynnan vuoksi.

Varausten jatkamisen yhteydessa yhden asuntotuotantotoimistolle
(ATT) Myllypuron alueelta varatun tontin rahoitus- ja hallintamuoto
esitetaan rakentumisen edistamiseksi muutettavaksi Hitas-tuotannosta
asumisoikeustuotantoon. Muutos on vahainen. Eraat toimijat ovat
iimoittaneet luopuvansa varauksista, joten naiden tonttien osalta
varaukset merkitaan paattyneiksi. Yhden toimijan osalta varausta ei
varauksensaajan passiivisuuden vuoksi esiteta jatkettavaksi.

Varausten jatkamisesta yleisesti

Paattyneet varaukset

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannon
mukaan varausaika on noin 2 vuotta, jona aikana hankkeen tulisi
lahtokohtaisesti edeta ainakin rakennuslupavaiheeseen. Poikkeuksena
tasta ovat erityisesti kumppanuuskaavoitushankkeet, joissa tontti on
varattu jo ennen kaavoituksen alkamista tai kaavaluonnosvaiheessa.
Tallaisissa hankkeissa tontinvarauksen ja rakentamisen aloittamisen
valinen aika venyy helposti usean vuoden mittaiseksi kaavoituksen
keston seka tonttien rakentamiskelpoiseksisaattamisen vaatiman ajan
johdosta.

Vuoden 2014 lopulla paattyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan
tontinvaraukset (yht. noin 230 000 k-m?). Paattyneista varauksista suuri
osa on asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nama hankkeet eivat
siis eri syista ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivatka
rakentamisvaiheeseen.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on selvittanyt viivastysten syita
yhteisty0ssa aluerakentamisprojektien kanssa ja pyytanyt
tontinvaraajilta tarvittaessa selvitysta hankkeen tilanteesta. Selvitysten
perusteella voidaan todeta, etta valtaosa hankkeista ei ole edennyt joko
kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi tai tontit eivat viela ole
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rakentamiskelpoisia. Lisaksi omistusasuntojen varsin heikko kysynta
vaikuttaa hankkeiden etenemiseen, erityisesti suuria perheasuntoja
sisaltavien hankkeiden osalta. Joissakin tapauksissa toimijoilla on
myoOs samalla alueella useampia tontteja, jolloin hankkeet yleensa
etenevat vaiheittain eika kaikkia hankkeita pystyta aloittamaan
saamaan aikaan erityisesti, jos samalla alueella on myés monilla muilla
rakennuttajilla hankkeita liikkeella/lahddssa liikkeelle.

Nyt kasiteltavat paattyneet tontinvaraukset sijoittuvat Laakson,
Lansisataman Jatkasaaren, Oulunkylan Maunulan, Suurmetsan
Alppikylan, Vartionkylan Myllypuron seka Laajasalon Sarvastonkaaren,
Borgstrominmaen, Gunillankallion ja Haakoninlahden alueille.

Jatkettavat varaukset koskevat seuraavia varauksensaajia:

- Asuntotuotantotoimisto (ATT)

- Elmu saatio

- Y-Saatio

- Asuntosaation Rakennuttaja Oy

- IVH-Kodit Oy

- Seve Ehitus As

- Helsingin seurakuntayhtyma

- Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18 (ryhmarakennuttamishanke)
- eHouse Oy

- Rakennus- ja insindoritoimisto Tricon Oy

- Asunto Oy Sarvastonkaari 1

- Samfundet Folkhalsan i Svenska Finland r.f.

Yhteenvetotaulukko jatkettaviksi esitettavista tontinvarauksista on
liitteena nro 1. Taulukosta ilmenee muun ohella tontinvaraajat seka
tonttien perustiedot.

Eraiden varausten rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen

ATT:lle on varattu VartiokylanMyllypuron puukaupunkikylan alueelta
asuinpientalotontti (AP) 45570/2 Hitas-omistusasuntotuotantoon. Tontin
rakennusoikeus on 3 000 k-m2. ATT:lla ontélla hetkella alueella varsin
runsaasti myymattomia, jo valmistuneita Hitas-asuntoja, joten ATT
pyytaa tontin rahoitus- ja hallintamuodon muuttamista siten, etta tontti
voitaisiin toteuttaa asumisoikeustuotantona.

Suurimpien perheasuntojen kauppa on nykyisessa taloustilanteessa
varsin hidasta, ja ATT:nesittama muutos edistaisi todennakoisesti
Myllypuron puukaupunkialueen rakentumista. Muutoksen jalkeenkin
alueelle jaa runsaasti tontteja, jotka on varattu
omistusasuntotuotantoon. Esittelija ei siten nae estettda ATT:n
esittamalle muutokselle.
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Eraiden varausten merkitseminen paattymaan

Lopuksi

IVH-Kodit Oy on ilmoittanut luopuvansa sille Kaarelan Honkasuon
alueelta valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon varattujen tonttien
33353/1, 2, 4 ja 5 varauksista. ATT on puolestaan ilmoittanut
luopuvansa asumisoikeustuotantoon varatun Laajasalon tontin
49080/11 varauksesta. Asuntosaation Rakennuttaja Oy on ilmoittanut
luopuvansa Hitas-tuotantoon varatusta Suurmetsan Alppikylan tontista
41293/3.

Seve Ehitus As:lle on toukokuussa 2012 varattu Suurmetsan
Alppikylan alueelta tontit 41302/35-41 (yht. noin 990 k-m?).
Tonttiosaston kaytossa olevien tietojen mukaan varauksensaaja ei ole
alkuvaiheen jalkeen edistanyt hankkeen suunnittelua eika toteutusta.
Varauksensaajaan ei ole yrityksista huolimatta saatu yhteytta. Hanke ei
ole edennyt rakennuslupavaiheeseen, vaikka kohde on verrattain pieni,
tontit ovat rakentamiskelpoisia ja asuntorakentaminen on Alppikylan
alueella vilkastunut. Mydskaan alueen toteutusta koordinoivalla
aluerakentamisprojektilla tai rakennusvalvonnalla ei ole tietoa
hankkeen nykytilanteesta, eika varauksensaaja ole osallistunut
aluetyoryhmatydskentelyyn. Esittelijan mielesta Seve Ehitus As:n
tontinvaraus tulisi varauksensaajan passiivisuuden vuoksi merkita
paattymaan ja tonteille etsia uusi varauksensaaja. Tonttia koskevat
tontinvarausehdot edellyttavat varauksensaajalta aktiivisuutta tontin
suunnittelun ja rakentamisen edistamiseksi.

Kahden rakennuttajan, joiden tontinvaraukset ovat paattyneet vuoden
2014 lopulla, osalta tonttiosasto selvittaa parhaillaan edellytyksia
tontinvarauksen jatkamiselle. Lisaksi osa vuoden 2014 lopulla
paattyneista varauksista vaatii muita jatkoneuvotteluja esim.
mahdollisten varausalueiden muutosten suhteen. Naiden osalta
varausten jatkamisesta paatetaan erikseen, kun tarvittavat selvitykset
on saatu ja neuvottelut saatu paatokseen.

Esittelija toteaa, etta tonttien suunnittelun edistymista seurataan
kaupungin poikkihallinnollisissa aluetydoryhmissa ja tarvittaessa
hankekohtaisesti tonttiosaston toimesta jarjestettavissa palavereissa.
Seurannassa ei ole tullut ilmi sellaisia seikkoja, joiden perusteella nyt
jatkettavaksi esitettyja varauksia ei tulisi jatkaa. Esittelija pitaa edella
selostettuja tontinvarausten jatkoja seka varausehtojen tarkistuksia
tonttien rakentumista edistavina ja tontinvarauksissa noudatetun
kaytannon mukaisina.
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Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Juha Heikkild, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Pyydetyt kaavalausunnot

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyynt6 Vartiokylan (45. ko) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12337, Kiviportintie 3

HEL 2011-006815

Kiinteistovirasto/Paattaja

23.6.2015/Maaraaika/To

2

Ksv:n lausuntopyyntdé Munkkiniemen, Kuusisaaren (30. ko)
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12268

HEL 2012-008529

Kiinteistdvirasto/Paattaja

27.5.2015/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiléportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
kiinteistoviraston henkilosto http://Ihp/Klk.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445
juhani.tuuttila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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5
Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566
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6
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



