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Asuntotonttien varausten jatkaminen seka eraiden tontinvarausten
muuttaminen ja paattaminen

HEL 2015-004917 T 10 01 01 00

Paatosehdotus
A
Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa liitteena nro 1 olevasta taulukosta
ilmenevia varauksia 31.5.2016 saakka entisin ehdoin ja jaljempana
paatdskohdassa B esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.
B
Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya seuraavat paatoskohdassa A
tarkoitettuja varauksia koskevat vahaiset tarkennukset ja muutokset:
45. Vartiokyla, Myllypuro
- Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 45570/2 tulee toteuttaa
asumisoikeustuotantona.
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
C
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita seuraavat tontinvaraukset
paattyneiksi:
33. Kaarela, Honkasuo
- IVH-Kodit Oy:n ilmoituksesta varaus tontteihin 33353/1, 2, 4 ja 5.
41. Suurmetsa, Alppikyla
- Asuntosaation Rakennuttaja Oy:n ilmoituksesta varaus
tonttiin 41293/3.
- Esittelijan perusteluista ilmenevin perustein Seve Ehitus As:n
varaus tontteihin 41302/35-41.
49. Laajasalo
- Asuntotuotantotoimiston ilmoituksesta varaus tonttiin 49080/11.
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Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannon
mukaan varausaika on noin 2 vuotta.

Vuoden 2014 lopulla paattyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan
tontinvaraukset. Paattyneista varauksista suuri osa on
asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nama hankkeet eivat siis eri
syista ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivatka
rakentamisvaiheeseen. Valtaosa hankkeista on viivastynyt joko
kaavoituksen keskeneraisyyden tai asuntojen heikon kysynnan vuoksi.

Varausten jatkamisen yhteydessa yhden asuntotuotantotoimistolle
(ATT) Myllypuron alueelta varatun tontin rahoitus- ja hallintamuoto
esitetaan rakentumisen edistamiseksi muutettavaksi Hitas-tuotannosta
asumisoikeustuotantoon. Muutos on vahainen. Eraat toimijat ovat
iimoittaneet luopuvansa varauksista, joten naiden tonttien osalta
varaukset merkitaan paattyneiksi. Yhden toimijan osalta varausta ei
varauksensaajan passiivisuuden vuoksi esiteta jatkettavaksi.

Varausten jatkamisesta yleisesti

Paattyneet varaukset

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannon
mukaan varausaika on noin 2 vuotta, jona aikana hankkeen tulisi
lahtokohtaisesti edeta ainakin rakennuslupavaiheeseen. Poikkeuksena
tasta ovat erityisesti kumppanuuskaavoitushankkeet, joissa tontti on
varattu jo ennen kaavoituksen alkamista tai kaavaluonnosvaiheessa.
Tallaisissa hankkeissa tontinvarauksen ja rakentamisen aloittamisen
valinen aika venyy helposti usean vuoden mittaiseksi kaavoituksen
keston seka tonttien rakentamiskelpoiseksisaattamisen vaatiman ajan
johdosta.

Vuoden 2014 lopulla paattyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan
tontinvaraukset (yht. noin 230 000 k-m?). Paattyneista varauksista suuri
osa on asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nama hankkeet eivat
siis eri syista ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivatka
rakentamisvaiheeseen.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on selvittanyt viivastysten syita
yhteisty0ssa aluerakentamisprojektien kanssa ja pyytanyt
tontinvaraajilta tarvittaessa selvitysta hankkeen tilanteesta. Selvitysten
perusteella voidaan todeta, etta valtaosa hankkeista ei ole edennyt joko
kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi tai tontit eivat viela ole
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rakentamiskelpoisia. Lisaksi omistusasuntojen varsin heikko kysynta
vaikuttaa hankkeiden etenemiseen, erityisesti suuria perheasuntoja
sisaltavien hankkeiden osalta. Joissakin tapauksissa toimijoilla on
myoOs samalla alueella useampia tontteja, jolloin hankkeet yleensa
etenevat vaiheittain eika kaikkia hankkeita pystyta aloittamaan
saamaan aikaan erityisesti, jos samalla alueella on myés monilla muilla
rakennuttajilla hankkeita liikkeella/lahddssa liikkeelle.

Nyt kasiteltavat paattyneet tontinvaraukset sijoittuvat Laakson,
Lansisataman Jatkasaaren, Oulunkylan Maunulan, Suurmetsan
Alppikylan, Vartionkylan Myllypuron seka Laajasalon Sarvastonkaaren,
Borgstrominmaen, Gunillankallion ja Haakoninlahden alueille.

Jatkettavat varaukset koskevat seuraavia varauksensaajia:

- Asuntotuotantotoimisto (ATT)

- Elmu saatio

- Y-Saatio

- Asuntosaation Rakennuttaja Oy

- IVH-Kodit Oy

- Seve Ehitus As

- Helsingin seurakuntayhtyma

- Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18 (ryhmarakennuttamishanke)
- eHouse Oy

- Rakennus- ja insindoritoimisto Tricon Oy

- Asunto Oy Sarvastonkaari 1

- Samfundet Folkhalsan i Svenska Finland r.f.

Yhteenvetotaulukko jatkettaviksi esitettavista tontinvarauksista on
liitteena nro 1. Taulukosta ilmenee muun ohella tontinvaraajat seka
tonttien perustiedot.

Eraiden varausten rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen

ATT:lle on varattu VartiokylanMyllypuron puukaupunkikylan alueelta
asuinpientalotontti (AP) 45570/2 Hitas-omistusasuntotuotantoon. Tontin
rakennusoikeus on 3 000 k-m2. ATT:lla ontélla hetkella alueella varsin
runsaasti myymattomia, jo valmistuneita Hitas-asuntoja, joten ATT
pyytaa tontin rahoitus- ja hallintamuodon muuttamista siten, etta tontti
voitaisiin toteuttaa asumisoikeustuotantona.

Suurimpien perheasuntojen kauppa on nykyisessa taloustilanteessa
varsin hidasta, ja ATT:nesittama muutos edistaisi todennakoisesti
Myllypuron puukaupunkialueen rakentumista. Muutoksen jalkeenkin
alueelle jaa runsaasti tontteja, jotka on varattu
omistusasuntotuotantoon. Esittelija ei siten nae estettda ATT:n
esittamalle muutokselle.
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Eraiden varausten merkitseminen paattymaan

Lopuksi

IVH-Kodit Oy on ilmoittanut luopuvansa sille Kaarelan Honkasuon
alueelta valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon varattujen tonttien
33353/1, 2, 4 ja 5 varauksista. ATT on puolestaan ilmoittanut
luopuvansa asumisoikeustuotantoon varatun Laajasalon tontin
49080/11 varauksesta. Asuntosaation Rakennuttaja Oy on ilmoittanut
luopuvansa Hitas-tuotantoon varatusta Suurmetsan Alppikylan tontista
41293/3.

Seve Ehitus As:lle on toukokuussa 2012 varattu Suurmetsan
Alppikylan alueelta tontit 41302/35-41 (yht. noin 990 k-m?).
Tonttiosaston kaytossa olevien tietojen mukaan varauksensaaja ei ole
alkuvaiheen jalkeen edistanyt hankkeen suunnittelua eika toteutusta.
Varauksensaajaan ei ole yrityksista huolimatta saatu yhteytta. Hanke ei
ole edennyt rakennuslupavaiheeseen, vaikka kohde on verrattain pieni,
tontit ovat rakentamiskelpoisia ja asuntorakentaminen on Alppikylan
alueella vilkastunut. Mydskaan alueen toteutusta koordinoivalla
aluerakentamisprojektilla tai rakennusvalvonnalla ei ole tietoa
hankkeen nykytilanteesta, eika varauksensaaja ole osallistunut
aluetyoryhmatydskentelyyn. Esittelijan mielesta Seve Ehitus As:n
tontinvaraus tulisi varauksensaajan passiivisuuden vuoksi merkita
paattymaan ja tonteille etsia uusi varauksensaaja. Tonttia koskevat
tontinvarausehdot edellyttavat varauksensaajalta aktiivisuutta tontin
suunnittelun ja rakentamisen edistamiseksi.

Kahden rakennuttajan, joiden tontinvaraukset ovat paattyneet vuoden
2014 lopulla, osalta tonttiosasto selvittaa parhaillaan edellytyksia
tontinvarauksen jatkamiselle. Lisaksi osa vuoden 2014 lopulla
paattyneista varauksista vaatii muita jatkoneuvotteluja esim.
mahdollisten varausalueiden muutosten suhteen. Naiden osalta
varausten jatkamisesta paatetaan erikseen, kun tarvittavat selvitykset
on saatu ja neuvottelut saatu paatokseen.

Esittelija toteaa, etta tonttien suunnittelun edistymista seurataan
kaupungin poikkihallinnollisissa aluetydoryhmissa ja tarvittaessa
hankekohtaisesti tonttiosaston toimesta jarjestettavissa palavereissa.
Seurannassa ei ole tullut ilmi sellaisia seikkoja, joiden perusteella nyt
jatkettavaksi esitettyja varauksia ei tulisi jatkaa. Esittelija pitaa edella
selostettuja tontinvarausten jatkoja seka varausehtojen tarkistuksia
tonttien rakentumista edistavina ja tontinvarauksissa noudatetun
kaytannon mukaisina.
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