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7
Asuntotonttien varausten jatkaminen sekä eräiden tontinvarausten 
muuttaminen ja päättäminen

HEL 2015-004917 T 10 01 01 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa liitteenä nro 1 olevasta taulukosta 
ilmeneviä varauksia 31.5.2016 saakka entisin ehdoin ja jäljempänä 
päätöskohdassa B esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

B

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä seuraavat päätöskohdassa A 
tarkoitettuja varauksia koskevat vähäiset tarkennukset ja muutokset:

45. Vartiokylä, Myllypuro

-    Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 45570/2 tulee toteuttaa 
     asumisoikeustuotantona.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 

C

Kiinteistölautakunta päättää merkitä seuraavat tontinvaraukset 
päättyneiksi:

33. Kaarela, Honkasuo

-    IVH-Kodit Oy:n ilmoituksesta varaus tontteihin 33353/1, 2, 4 ja 5. 

41. Suurmetsä, Alppikylä

-    Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:n ilmoituksesta varaus 
     tonttiin 41293/3. 

-    Esittelijän perusteluista ilmenevin perustein Seve Ehitus As:n 
     varaus tontteihin 41302/35-41.

49. Laajasalo

-    Asuntotuotantotoimiston ilmoituksesta varaus tonttiin 49080/11.

Tiivistelmä
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Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900 
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun käytännön 
mukaan varausaika on noin 2 vuotta.

Vuoden 2014 lopulla päättyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan 
tontinvaraukset. Päättyneistä varauksista suuri osa on 
asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nämä hankkeet eivät siis eri 
syistä ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivätkä 
rakentamisvaiheeseen. Valtaosa hankkeista on viivästynyt joko 
kaavoituksen keskeneräisyyden tai asuntojen heikon kysynnän vuoksi. 

Varausten jatkamisen yhteydessä yhden asuntotuotantotoimistolle 
(ATT) Myllypuron alueelta varatun tontin rahoitus- ja hallintamuoto 
esitetään rakentumisen edistämiseksi muutettavaksi Hitas-tuotannosta 
asumisoikeustuotantoon. Muutos on vähäinen. Eräät toimijat ovat 
ilmoittaneet luopuvansa varauksista, joten näiden tonttien osalta 
varaukset merkitään päättyneiksi. Yhden toimijan osalta varausta ei 
varauksensaajan passiivisuuden vuoksi esitetä jatkettavaksi.

Esittelijän perustelut

Varausten jatkamisesta yleisesti

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900 
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun käytännön 
mukaan varausaika on noin 2 vuotta, jona aikana hankkeen tulisi 
lähtökohtaisesti edetä ainakin rakennuslupavaiheeseen. Poikkeuksena 
tästä ovat erityisesti kumppanuuskaavoitushankkeet, joissa tontti on 
varattu jo ennen kaavoituksen alkamista tai kaavaluonnosvaiheessa. 
Tällaisissa hankkeissa tontinvarauksen ja rakentamisen aloittamisen 
välinen aika venyy helposti usean vuoden mittaiseksi kaavoituksen 
keston sekä tonttien rakentamiskelpoiseksisaattamisen vaatiman ajan 
johdosta.  

Päättyneet varaukset

Vuoden 2014 lopulla päättyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan 
tontinvaraukset (yht. noin 230 000 k-m²). Päättyneistä varauksista suuri 
osa on asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nämä hankkeet eivät 
siis eri syistä ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivätkä 
rakentamisvaiheeseen.

Kiinteistöviraston tonttiosasto on selvittänyt viivästysten syitä 
yhteistyössä aluerakentamisprojektien kanssa ja pyytänyt 
tontinvaraajilta tarvittaessa selvitystä hankkeen tilanteesta. Selvitysten 
perusteella voidaan todeta, että valtaosa hankkeista ei ole edennyt joko 
kaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi tai tontit eivät vielä ole 
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rakentamiskelpoisia. Lisäksi omistusasuntojen varsin heikko kysyntä 
vaikuttaa hankkeiden etenemiseen, erityisesti suuria perheasuntoja 
sisältävien hankkeiden osalta. Joissakin tapauksissa toimijoilla on 
myös samalla alueella useampia tontteja, jolloin hankkeet yleensä 
etenevät vaiheittain eikä kaikkia hankkeita pystytä aloittamaan 
saamaan aikaan erityisesti, jos samalla alueella on myös monilla muilla 
rakennuttajilla hankkeita liikkeellä/lähdössä liikkeelle.

Nyt käsiteltävät päättyneet tontinvaraukset sijoittuvat Laakson, 
Länsisataman Jätkäsaaren, Oulunkylän Maunulan, Suurmetsän 
Alppikylän, Vartionkylän Myllypuron sekä Laajasalon Sarvastonkaaren, 
Borgströminmäen, Gunillankallion ja Haakoninlahden alueille. 

Jatkettavat varaukset koskevat seuraavia varauksensaajia:

-    Asuntotuotantotoimisto (ATT)
-    Elmu säätiö
-    Y-Säätiö
-    Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy
-    IVH-Kodit Oy
-    Seve Ehitus As
-    Helsingin seurakuntayhtymä
-    Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18 (ryhmärakennuttamishanke)
-    eHouse Oy
-    Rakennus- ja insinööritoimisto Tricon Oy
-    Asunto Oy Sarvastonkaari 1
-    Samfundet Folkhälsan i Svenska Finland r.f.

Yhteenvetotaulukko jatkettaviksi esitettävistä tontinvarauksista on 
liitteenä nro 1. Taulukosta ilmenee muun ohella tontinvaraajat sekä 
tonttien perustiedot.   

Eräiden varausten rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen 

ATT:lle on varattu Vartiokylän Myllypuron puukaupunkikylän alueelta 
asuinpientalotontti (AP) 45570/2 Hitas-omistusasuntotuotantoon. Tontin 
rakennusoikeus on 3 000 k-m². ATT:lla on tällä hetkellä alueella varsin 
runsaasti myymättömiä, jo valmistuneita Hitas-asuntoja, joten ATT 
pyytää tontin rahoitus- ja hallintamuodon muuttamista siten, että tontti 
voitaisiin toteuttaa asumisoikeustuotantona. 

Suurimpien perheasuntojen kauppa on nykyisessä taloustilanteessa 
varsin hidasta, ja ATT:n esittämä muutos edistäisi todennäköisesti 
Myllypuron puukaupunkialueen rakentumista. Muutoksen jälkeenkin 
alueelle jää runsaasti tontteja, jotka on varattu 
omistusasuntotuotantoon. Esittelijä ei siten näe estettä ATT:n 
esittämälle muutokselle.  
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Eräiden varausten merkitseminen päättymään

IVH-Kodit Oy on ilmoittanut luopuvansa sille Kaarelan Honkasuon 
alueelta valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon varattujen tonttien 
33353/1, 2, 4 ja 5 varauksista. ATT on puolestaan ilmoittanut 
luopuvansa asumisoikeustuotantoon varatun Laajasalon tontin 
49080/11 varauksesta. Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy on ilmoittanut 
luopuvansa Hitas-tuotantoon varatusta Suurmetsän Alppikylän tontista 
41293/3.

Seve Ehitus As:lle on toukokuussa 2012 varattu Suurmetsän 
Alppikylän alueelta tontit 41302/35-41 (yht. noin 990 k-m²). 
Tonttiosaston käytössä olevien tietojen mukaan varauksensaaja ei ole 
alkuvaiheen jälkeen edistänyt hankkeen suunnittelua eikä toteutusta. 
Varauksensaajaan ei ole yrityksistä huolimatta saatu yhteyttä. Hanke ei 
ole edennyt rakennuslupavaiheeseen, vaikka kohde on verrattain pieni, 
tontit ovat rakentamiskelpoisia ja asuntorakentaminen on Alppikylän 
alueella vilkastunut. Myöskään alueen toteutusta koordinoivalla 
aluerakentamisprojektilla tai rakennusvalvonnalla ei ole tietoa 
hankkeen nykytilanteesta, eikä varauksensaaja ole osallistunut 
aluetyöryhmätyöskentelyyn. Esittelijän mielestä Seve Ehitus As:n 
tontinvaraus tulisi varauksensaajan passiivisuuden vuoksi merkitä 
päättymään ja tonteille etsiä uusi varauksensaaja. Tonttia koskevat 
tontinvarausehdot edellyttävät varauksensaajalta aktiivisuutta tontin 
suunnittelun ja rakentamisen edistämiseksi.

Kahden rakennuttajan, joiden tontinvaraukset ovat päättyneet vuoden 
2014 lopulla, osalta tonttiosasto selvittää parhaillaan edellytyksiä 
tontinvarauksen jatkamiselle. Lisäksi osa vuoden 2014 lopulla 
päättyneistä varauksista vaatii muita jatkoneuvotteluja esim. 
mahdollisten varausalueiden muutosten suhteen. Näiden osalta 
varausten jatkamisesta päätetään erikseen, kun tarvittavat selvitykset 
on saatu ja neuvottelut saatu päätökseen.    

Lopuksi

Esittelijä toteaa, että tonttien suunnittelun edistymistä seurataan 
kaupungin poikkihallinnollisissa aluetyöryhmissä ja tarvittaessa 
hankekohtaisesti tonttiosaston toimesta järjestettävissä palavereissa. 
Seurannassa ei ole tullut ilmi sellaisia seikkoja, joiden perusteella nyt 
jatkettavaksi esitettyjä varauksia ei tulisi jatkaa. Esittelijä pitää edellä 
selostettuja tontinvarausten jatkoja sekä varausehtojen tarkistuksia 
tonttien rakentumista edistävinä ja tontinvarauksissa noudatetun 
käytännön mukaisina.
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