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Oulunkylän ala-asteen perusparannuksen projektinjohtourakoitsijan 
valinta

HEL 2015-004856 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 103/679 497, Teinintie 12

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Kenno-Rakenne Oy:n antaman 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Oulunkylän ala-asteen 
perusparannuksen kokonaisurakasta tavoitehintaisena 
projektinjohtourakkana vertailupistein 100. 

B
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään projektinjohtourakassa mahdollisesti 
esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella 
mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 14.4.2015 allekirjoitetun 
ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

C
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeen urakkasopimuksen ja 
lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan kokonaisurakan.

D
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön 4.2.2015 allekirjoittaman tarjoajien valintamuistion.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8020201.

Esittelijän perustelut

Oulunkylän ala-asteen perusparannushankkeesta 10.2.2014 laadittu 
hankesuunnitelma on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 18.6.2014 
(250 §) siten, että hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
10 500 000 euroa lokakuu 2013 hintatasossa. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan EU-
kynnysarvon ylittävänä hankintana kokonaisurakkana siten, että 
projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksessa on käytetty rajoitettua 
neuvottelumenettelyä. 
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Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava 
Hilma:ssa.

Projektinjohtourakassa rajoitetussa neuvottelumenettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä 
urakoitsijalta, joista kaikkien yhdeksän kelpoisuusvaatimukset 
täyttyivät. 

Kaikki osallistumishakemuksen lähettäneet otettiin mukaan 
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun kuusi 
yritystä. Osallistumishakemuksessa oli määritelty, että pisteytyksen 
jälkeen valitaan 3 - 5 yritystä neuvotteluihin.

Koska pisteytyksen jälkeen sijoille 5 ja 6 tulevat yritykset päätyivät 
samoihin pisteisiin, valittiin neuvotteluihin kuusi ehdokasta. Tästä 
menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 26.1.2015. 
Tarjoajien valinnasta on erillinen tilakeskuksen rakennuspäällikön 
4.2.2015 allekirjoittama valintamuistio.

Valituille kuudelle projektinjohtorakennusurakoitsijalle lähetettiin 
tarjouspyynnöt, joista kahdelta saatiin tarjoukset. Kaksi yritystä ilmoitti, 
että ne eivät tee tarjousta.

Valituilta urakoitsijoilta pyydettiin tarjoukseen kaksi hintaa:

Vaihtoehto A sisälsi urakkaan kuuluvaksi koulun kentän, katsomon ja 
meluaidan ja vaihtoehto B ei sisältänyt näitä.

Tarjousten vertailuperusteena olivat hinta ja laatu, joista kummastakin 
oli mahdollisuus saada 50 pistettä. Näin ollen maksimipistemäärä oli 
100.

Tarjousten pisteytyksen jälkeen todettiin, että Kenno-Rakenne Oy:n 
tarjous saa korkeimmat pisteet molemmissa vaihtoehdoissa A ja B.

Lisäksi todettiin, että kaikkien saatujen tarjousten vaihtoehdon A arvo 
ylitti hankinnan kokonaisarvon projektinjohtourakan osalta.

Kenno-Rakenne Oy:n tarjouksen vaihtoehto B alittaa hankinnan 
kokonaisarvon projektinjohtourakan osalta. 

Projektinjohtourakasta saatiin kaksi tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihtoehdolla A vaihteluväli on 8 665 000 
- 9 815 000 euroa ja vaihtoehdolla B 8 392 000 - 9 455 000 euroa.
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Projektinjohtourakan avauspöytäkirja on liitteenä nro 2.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomina yhteensä 
10 479 612 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan (0 %).  

Päätösehdotuksen mukaisen projektinjohtourakoitsijan tilaajavastuulain 
mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan kesäkuussa 2015 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
joulukuussa 2016.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 23.1.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspöytäkirja 14.4.2015, projektinjohtourakka
3 Kustannusarvio (UKA) 14.4.2015
4 Tarjoajien valintamuistio 4.2.2015 liitteineen
5 Vertailumuistio projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksesta 15.4.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
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täytäntöönpano
Tarjouksen jättäneet urakoitsijat Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus


