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§ 196
Jätkäsaaren Bunkkerin toteutuskilpailun ensimmäinen vaihe, 
osallistujien valinta

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois toteutuskilpailusta 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n, koska tarjoajaksi ilmoittautunut 
ei täyttänyt ehdokkaan soveltuvuudelle asetettuja 
vähimmäisvaatimuksia yrityksen liikevaihdon, referenssien ja 
ryhmittymän osapuolten sitoumuksen osalta.

B

Kiinteistölautakunta päätti valita Jätkäsaaren Bunkkerin 
toteutuskilpailun ensimmäisen, ilmoittautumisvaiheen perusteella 
tarjoajaksi ilmoittautumispyynnön mukaisen osallistumishakemuksen 
tehneen ja vähimmäisvaatimukset täyttävän SRV Rakennus Oy:n.

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Bunkkerin osallistumispyyntö 10.3.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ilmoittautuneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Tausta

Kaupunginvaltuusto päätti 26.11.2014 (366 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan järjestämään toteutuskilpailun Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 20811 
ohjeellisesta tontista nro 2 ja sillä olevasta Bunkkeri-nimisestä 
rakennuksesta. Kiinteistölautakunta oikeutettiin myymään ja 
luovuttamaan kilpailun voittajalle tontti sekä sillä oleva Bunkkeri-
rakennus ja rakennusoikeudet valtuuston hyväksymin 
vähimmäismyyntihinnoin. Tavoitteena on, että Jätkäsaaren koulujen 
tarvitsemat liikuntatilat valmistuvat ennen koulujen käyttöönottoa 
vuonna 2019. Kaupunki vuokraa liikuntatilat pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella niiden valmistuttua.

Hankintamenettely

Hankintamenettelynä on rajoitettu menettely, jossa kaikki ehdokkaan 
soveltuvuutta koskevat vähimmäisvaatimukset täyttävät ja 
osallistumishakemuksen määräajassa jättäneet ehdokkaat valitaan 
tarjoajiksi. Toteutuskilpailun ensimmäinen vaihe, tarjoajaksi 
ilmoittautuminen, käynnistettiin ennakkoilmoituksella 31.12.2014 ja 
julkisella ilmoittautumispyynnöllä 11.3.2015, jotka julkaistiin 
sähköisessä ilmoituskanava Hilma:ssa. Ilmoittautumisaika päättyi 
15.4.2015 klo 14.00. Määräaikaan mennessä saatiin kaksi 
ilmoittautumista, Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:ltä ja SRV 
Rakennus Oy:ltä. 

Ilmoittautuneiden ehdokkaiden vähimmäisvaatimusten täyttyminen

Osallistumispyynnössä ehdokkaan soveltuvuudelle asetetut 
vähimmäisvaatimukset olivat:

1
Ehdokkaan (tai ryhmittymän jokaisen osapuolen) tulee olla suorittanut 
veronsa, eläkemaksunsa ja muut lakisääteiset maksut tai ehdokkaalla 
tulee olla veronsaajan hyväksymä maksusuunnitelma tai muun 
maksunsaajan hyväksymä maksusuunnitelma.

2
Ehdokkaalla (ryhmittymällä) on käytössään sellaiset taloudelliset ja 
rahoitukselliset edellytykset, että se pystyy toteuttamaan yksin tai 
mahdollisten yhteistyökumppaniensa kanssa Jätkäsaaren Bunkkerin 
useita kymmeniä miljoonia euroja maksavan kohteen kaikkine 
yksityisine ja julkisine osineen myöhemmin allekirjoitettavan 
toteutussopimuksen mukaisesti. Tämän vaatimuksen täyttymistä 
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arvioidaan ehdokkaan vakavaraisuudesta, maksukykyisyydestä, 
kannattavuudesta ja luottokelpoisuudesta saatujen tietojen perusteella. 
Ehdokkaan vuotuisen liikevaihdon keskiarvo vahvistettujen 
tilinpäätöstietojen mukaan kolmelta viimeiseltä tilikaudelta on ollut 
vähintään 40 000 000 euroa. Ryhmittymän jäsenten liikevaihdot 
voidaan laskea yhteen.

3
Ehdokas (tai ryhmittymän jokainen osapuoli) on merkitty 
kaupparekisteriin, ennakkoperintälain mukaiseen 
ennakkoperintärekisteriin ja työantajarekisteriin sekä arvonlisäverolain 
mukaiseen arvonlisäverovelvollisten rekisteriin.

4
Ehdokas tai jokin ryhmittymän osapuoli on viimeisen viiden vuoden 
aikana toteuttanut ainakin yhden, vähintään 2 000 k-m²:n suuruisen 
uima-allastiloja sisältävän rakentamiskokonaisuuden uudis- tai 
peruskorjaushankkeena. Tämän lisäksi ehdokas on viimeisten viiden 
vuoden aikana toteuttanut yhden tai useamman 
hybridirakennushankkeen, kooltaan yhteensä vähintään 6 000 k-m². 
Referenssikohteiden tulee olla valmiita ja hyväksyttyjä. Keskeneräisiä 
kohteita ei hyväksytä referensseinä. Ehdokkaan tai ryhmittymän 
jäsenen tulee olla ollut ilmoittamissaan referenssihankkeissa 
päätoteuttajana tai mukana ryhmittymässä, joka on toiminut 
hankkeessa päätoteuttajana.

SRV Rakennus Oy

SRV Rakennus Oy:n osallistumishakemus oli ilmoittautumispyynnön 
mukainen, ja esitetyn selvityksen perusteella ehdokas täytti kaikki 
soveltuvuudelle asetetut vähimmäisvaatimukset. 

Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy 

Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy ei täyttänyt ehdokkaan 
soveltuvuudelle asetettuja vähimmäisvaatimuksia yrityksen 
liikevaihdon, referenssien ja ryhmittymän osapuolten sitoumuksen 
osalta.

Vaatimus 1: 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n esittämän selvityksen mukaan 
ehdokas täyttää verojen ja julkisten maksujen maksamista koskevan 
vaatimuksen.

Vaatimus 2: 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy ei toimittanut vaadittuja 
tilinpäätösasiakirjoja osallistumishakemuksensa liitteenä. Asiakastiedon 
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mukaan yritys on rekisteröity kaupparekisteriin 15.3.2012 ja se on 
toimittanut toimintansa aikana PRH:lle vain yhden tilinpäätösasiakirjan 
vuodelta 2012. Asiakastiedon mukaan vuoden 2012 liikevaihto oli 0,0 
euroa. Ehdokas ei täytä liikevaihtovaatimusta. 

Ehdokas ei ole esittänyt myöskään muuta hyväksyttävää selvitystä 
siitä, että ehdokkaalla olisi käytössään sellaiset taloudelliset ja 
rahoitukselliset edellytykset, että se pystyisi toteuttamaan yksin tai 
mahdollisten yhteistyökumppaniensa kanssa Jätkäsaaren Bunkkerin 
useita kymmeniä miljoonia euroja maksavan hankkeen.

Vaatimus 3:
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n esittämän selvityksen mukaan 
ehdokas täyttää rekisteröinneille asetetut vaatimukset.

Vaatimus 4: 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:llä ei ole referenssiluettelon 
mukaan yhtäkään viimeisen viiden vuoden aikana valmistunutta uima-
allastiloja sisältävää rakennuskokonaisuutta eikä 
hybridirakennushanketta. Lisäksi referenssejä ei ollut ilmoitettu 
pyydetyllä lomakkeella, niistä puuttui referenssien arvo sekä 
ehdokkaan rooli ja vastuut esitetyissä hankkeissa. 

Lisäksi referenssit eivät ilmeisestikään voi olla osallistumispyynnön 
laatineen vuonna 2012 perustetun Insinööritoimisto Bertel Ekengren 
Oy:n omia referenssejä, vaan ne ovat EKE-yhtiöiden referenssejä. 
EKE-yhtiöiltä ei ole saatu ryhmittymältä vaaditulla tavalla sitoumusta 
hankkeeseen. Ehdokas ei täytä referenssivaatimusta.

Osallistuminen ryhmittymänä

Ryhmittymän osalta hankintailmoituksessa on ilmoitettu mm.:

-  ”Tilanteessa, jossa osallistumishakemus tehdään Ehdokas Oy:n ja 
sen hallinnoiman Ehdokas-konsernin nimissä, hakemus tulee tehdä 
ryhmittymänä.” 

-  ”Osallistumishakemuksessa tulee ilmoittaa, että hakemus on tehty 
ryhmittymänä. Myös ryhmittymän jäsenet tulee ilmoittaa 
osallistumishakemuksessa. Ryhmittymän jäseniltä tulee olla kirjallinen 
sitoumus osallistumishakemuksen liitteenä.”

-  ”Sopimuksen tekeminen ryhmittymän kanssa edellyttää ryhmittymään 
kuuluvien yritysten yhteisvastuullista sitoutumista sopimuksen 
velvoitteisiin ja vastuisiin.”

-  ”Ryhmittymän kaikkien jäsenten on allekirjoitettava 
osallistumishakemus.”
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Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n hakemuksesta ei ilmennyt 
hakemuksen olevan tehty yhteisvastuullisena ryhmittymänä EKE-
yhtiöiden eikä Metso Woods Products Oy Ltd:n kanssa. Hakemuksessa 
esitettiin, että Metso Woods Products Oy Ltd kuuluisi kilpailuryhmään, 
mutta tästä ei ollut allekirjoitettua sitoumusta. Lisäksi kirjeen mukaan 
esitetty Metson vastuu koski vain Bunkkerin katolle asennettavien 
tilaelementtien valmistusta ja asennusta tuoteosakauppa-periaatteella. 
Näiden seikkojen vuoksi ei hakemuksen voida katsoa olevan tehty 
ryhmittymänä kummankaan osapuolen kanssa.

Edellä mainittujen seikkojen vuoksi kiinteistölautakunta päättänee 
sulkea pois Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n Jätkäsaaren 
Bunkkerin toteuttamiskilpailusta. Hankintamenettelyä jatketaan 
eteenpäin SRV Rakennus Oy:n kanssa. 

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Bunkkerin osallistumispyyntö 10.3.2015

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ilmoittautuneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöshistoria

Kaupunginvaltuusto 26.11.2014 § 366

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Päätös

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan

A
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järjestämään Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) 
korttelin nro 20811 ohjeellisesta tontista nro 2 ja sillä olevasta Bunkkeri-
rakennuksesta tontteineen sen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi 
järjestettävän toteutuskilpailun liitteenä 1 olevan alustavan 
hankekuvauksen pääperiaatteiden mukaisesti. 

B

myymään ja luovuttamaan A-kohdassa tarkoitetun kilpailun voittajalle 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 
20811 ohjeellisen tontin nro 2 ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen 
liitteenä 1 olevan hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin 
vähimmäismyyntihinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m² 
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m² 
- toimisto- ja muu rakennusoikeus sekä liike- 

ja myymälätilat  
500 euroa/k-m²

- maanpäällisten ja maanalaisten pysäköinti-   
ja huoltotilojen rakennusoikeus 

0 euroa/k-m². 

Esitetyt vähimmäismyyntihinnat on sidottu virallisen 
elinkustannusindeksin (1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). 
Kauppahinta määräytyy myyntihetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 17.11.2014 § 1203

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

A

Kaupunginvaltuusto päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan  
järjestämään Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) 
korttelin nro 20811 ohjeellisesta tontista nro 2 ja sillä olevasta Bunkkeri-
rakennuksesta tontteineen sen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi 
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järjestettävän toteutuskilpailun liitteenä 1 olevan alustavan 
hankekuvauksen pääperiaatteiden mukaisesti. 

B

Kaupunginvaltuusto päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään 
ja luovuttamaan A-kohdassa tarkoitetun kilpailun voittajalle Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 20811 
ohjeellisen tontin nro 2 ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteenä 1 
olevan hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin 
vähimmäismyyntihinnoin:

- asuinrakennusoikeus                                     900 euroa/k-m²
- liikuntatilojen rakennusoikeus                        300 euroa/k-m²
- toimisto- ja muu rakennusoikeus sekä liike- ja myymälätilat                                       
500 euroa/k-m²
- maanpäällisten ja maanalaisten pysäköinti- 
   ja huoltotilojen rakennusoikeus                         0 euroa/k-m².

Esitetyt vähimmäismyyntihinnat on sidottu virallisen 
elinkustannusindeksin (1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). 
Kauppahinta määräytyy myyntihetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

10.11.2014 Pöydälle

03.11.2014 Pöydälle

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 02.10.2014 § 478

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että

A
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kaupunginhallitus päättäisi varata Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen suunnittelu- ja toteutuskilpailua 
varten 31.12.2016 saakka. 

B

kiinteistölautakunta oikeutettaisiin järjestämään Jätkäsaaren 
Bunkkerista toteutuskilpailu liitteenä 1 olevan alustavan 
hankekuvauksen pääperiaatteiden mukaisesti.  

C

kiinteistölautakunta oikeutettaisiin myymään ja luovuttamaan 
järjestettävän toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteenä 1 olevan 
hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin vähimmäishinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m²
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m²
- toimisto- ja muu rakennusoikeus 
sekä liike- ja myymälätilat

 
500 euroa/k-m²

- maanpäällisten ja maanalaisten 
pysäköinti- ja huoltotilojen 
rakennusoikeus

 
 
0 euroa/k-m².

Edellä esitetyt myyntihinnat on sidottu virallisen elinkustannusindeksin 
(1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). Kauppahinta 
määräytyy myyntihetkellä viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan 
korjatun yksikköhinnan mukaan.

D

toteutuskilpailun järjestämisen ja sen jälkeisten sopimusten 
laatimisessa tarvittavien oikeudellisten konsulttipalveluiden palkkioiden 
maksamiseen osoitetaan 40 000 euron määräraha.

Käsittely

02.10.2014 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Minna Aarnio: Muutan esitystäni seuraavasti:

Päätösehdotuksen kohta C muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
kiinteistölautakunta oikeutettaisiin myymään ja luovuttamaan 
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järjestettävän toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteenä 1 olevan 
hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin vähimmäishinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m²
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m²
- toimisto- ja muu rakennusoikeus 
sekä liike- ja myymälätilat

 
500 euroa/k-m²

- maanpäällisten ja maanalaisten 
pysäköinti- ja huoltotilojen 
rakennusoikeus

 
 
0 euroa/k-m².

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi


