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Kokousaika 28.4.2015 klo 16:00 - 17:54

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Tossavainen, Timo
Eklund, Marika varajäsen
Häkkinen, Aaro varajäsen
Pulkkinen, Joonas varajäsen

Muut

Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Helle, Laura tiedottaja
Montell, Kristina lakimies
Tirkkonen, Pekka suunnittelupäällikkö

asiantuntija
194 §, klo 16:07 - 16:23

Korhonen, Aulikki projektiarkkitehti
asiantuntija
194 §, klo 16:24 - 17:28

Taulavuori, Timo toimitusjohtaja
asiantuntija
194 §, klo 16:24 - 17:28

Puheenjohtaja

Juha Hakola 193 - 212 §

Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
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193 - 195 ja 210 - 212 §
Minna Aarnio kiinteistöjen kehittämispäällikkö

196 §
Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö

197 - 201 §
Juhani Tuuttila osastopäällikkö

202 - 208 §
Pirkko Vainio osastopäällikkö

209 §

Pöytäkirjanpitäjä

Kristina Montell lakimies
193 - 212 §
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§ Asia

193 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

194 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

195 Vp/3 Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2016 - 2018

196 Kky/1 Jätkäsaaren Bunkkerin toteutuskilpailun ensimmäinen vaihe, 
osallistujien valinta

197 Tila/1 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen 
kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankesuunnitelman 
hyväksymiseksi

198 Tila/2 Oulunkylän ala-asteen perusparannuksen projektinjohtourakoitsijan 
valinta

199 Tila/3 Ilmanvaihdon mittaus- ja säätötöiden laskutyöperusteiden 
puitesopimus 2015 - 2017

200 Tila/4 Suunnitteluvarauksen tekeminen Kiinteistö Oy Kaapelitalolle

201 Tila/5 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Silvia Modigin toivomusponnesta koskien 
Keskustakirjaston hankesuunnitelman hyväksymistä

202 To/1 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle omatoimiseen 
rakentamiseen vuokrattavien omakotitalotonttien varaamiseksi

203 To/2 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi omakotitalotonteille

204 To/3 Omakotitalotonttien vuokraajien valintaperusteet vuonna 2015

205 To/4 Teollisuustontin vuokraaminen House Partners Europe Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun (Kivikko, tontti 47049/4)

206 To/5 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen ja 
esisopimuksen tekemiseksi Latokartanon Urheilu- ja 
kulttuuritalosäätiön kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen 
nro 12282

207 To/6 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Katajanokan maanalaisen pysäköintilaitoksen asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12333
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208 To/7 Asuntotonttien varausten jatkaminen sekä eräiden tontinvarausten 
muuttaminen ja päättäminen

209 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

210 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

211 Vp/5 Viraston tiedotuksia

212 Vp/6 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 193
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi 
ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päätti valita 
pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet Pulkkisen ja Das Bhowmikin sekä 
varatarkastajiksi jäsenet Tossavaisen ja Hamidin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 194
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana virastopäällikön esittelyssä 
olevan asian Vp/3 osalta suunnittelupäällikkö Pekka Tirkkosta.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijoina tilakeskuksen esittelyssä 
olevan asian Tila/1 osalta projektiarkkitehti Aulikki Korhosta ja 
toimitusjohtaja Timo Taulavuorta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 195
Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2016 - 2018

HEL 2015-000699 T 02 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä kiinteistöviraston 
talousarvioehdotuksen vuodelle 2016 ja taloussuunnitelmaehdotuksen 
vuosille 2016 - 2018 sekä lähettää talousarvio- ja 
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistöviraston 
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymän 
kokonaisraamin sitovien erien mukaiseksi.  

Samalla kiinteistölautakunta toteaa, että myös lautakunnan vastuulla 
olevien strategisten tavoitteiden toteuttaminen edellyttää lisäksi 
henkilöstön eläköitymisen yhteydessä vanhojen vakanssien 
uudistamista sekä niiden muuttamista toimintaympäristön vaatimusten 
mukaisiksi. 

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2016 - 2018 sisältävät toiminnalliset 
ja taloudelliset tavoitteet sekä käyttötalouden vuosille 2016 - 2018 ja 
investoinnit vuosille 2016 - 2025. Talousarvioehdotus perustuu 
Helsingin strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion 
laatimisohjeisiin 2016 - 2018. Talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja 
taloussuunnitelmaehdotus sisältävät kiinteistölautakunnan ja -viraston 
osuuden Helsingin strategiohjelman toteuttamisesta.

Esittelijän perustelut
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Talousarvioesityksen sisältö

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymään 
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on raamin 
sitovuustasojen mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova 
valtuustoon nähden. 

Kiinteistöviraston vuoden 2016 talousarvioehdotuksen käyttötalouden 
tulojen loppusumma on 740,3 milj. euroa ja menojen 286 milj. euroa. 
Kiinteistöviraston tulot kasvavat 29,7 milj. euroa (+4,2 %) ja menot 9,6  
milj. euroa (+3,5 %) vuoden 2015 talousarvioon nähden. 
Kiinteistöviraston käyttötalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan, 
kiinteistövirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen. 

Kiinteistöviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 4 milj. euroa 
(+1,6 %) ja menot 0 milj. euroa (0 %) vuoden 2015 talousarvioon 
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikkö, jonka tulot kasvavat 
25,7  milj. euroa (+5,6 %) ja menot 9,1 milj. euroa (+3,6 %) vuoden 
2015 talousarvioon nähden. 

Kaupunginhallituksen päätös tilavuokrien alentamisesta 

Kaupunginhallituksen päätöksen sisältö

Kaupunginhallituksen 16.3.2015 tekemän päätöksen mukaisesti 
tilakeskuksen kaupungin sisäistä vuokratasoa madalletaan 5 milj. 
euroa siten, että se jakautuu tasaisesti sosiaali- ja terveysviraston (1,8 
milj. euroa), opetusviraston (2,5 milj. euroa) ja varhaiskasvatusviraston 
(0,7 milj. euroa) välillä.

Lisäksi kaupunginhallitus päätti, että vuokratason lasku pyritään 
kompensoimaan tilakeskuksen toimintaa ja omaa tilojen käyttöä 
tehostamalla.

Ehdotus vuokrien madaltamiseksi

Vuokrien madaltaminen tarkoittaa pidättäytymistä noin viikon 
tilakustannuksista. Tilakeskus ehdottaa, että tilakeskus hyvittää vuoden 
2016 tammikuun ensimmäisen viikon vuokran siten, että 
kaupunginhallituksen vuokrien madaltamisen tavoite tulee toteutettua. 

Tilakeskuksen tehostamistoimenpiteet

Saavuttaakseen asetetun katetavoitteen ja kompensoidakseen 
vuokrien madaltamisen aiheuttaman vähennyksen tuloissa tilakeskus 
tehostaa toimintaansa ja edistää hallintokuntien tilankäytön 
tehostumista.
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Tilakeskuksen omat kiinteät kustannukset ovat yhteensä noin 18 milj. 
euroa ja näistä palkkojen osuus on 12 milj. euroa. Tilakeskuksen omien 
toimitilojen kustannukset ovat 0,6 milj. euroa vuodessa. Tilakeskus 
maksaa Talpalle taloudenhallintopalveluista 1 milj. euroa ja viraston 
keskushallinnolle hallinnon palveluista 0,6 milj. euroa, jota alennetaan 
0,2 milj. euroa vuonna 2016. Lisäksi maksetaan 
vakuutusrahastomaksuja 1,3 milj. euroa. Muut toiminnan 
yleiskustannukset ovat 2,4 milj. euroa.

Tilakeskuksen kiinteiden kustannusten osuus on vähentynyt suhteessa 
tilakeskuksen kokonaismenoihin. Ylläpitokustannuksissa tilakeskus on 
pystynyt alittamaan ylläpitoindeksin muutoksen.

Tilakeskus maksaa vuokria ja vastikkeita vuonna 2016 noin 150 milj. 
euroa. Näihin kustannuksiin on vaikea vaikuttaa lyhyellä aikavälillä. 
Tähän lukuun sisältyvät myös tonttiosastolle maksettavat tontinvuokrat 
(26 milj. euroa) sekä tuki- ja työsuhdeasuntojen välivuokrauksen 
kustannukset (54 milj. euroa).

Tilakeskuksen omassa ylläpidossa olevien rakennusten 
ylläpitokustannukset muodostuvat lämmöstä (17 milj. euroa) ja 
sähköstä (8,5 milj. euroa), käytetystä vedestä (1,5 milj. euroa), 
kiinteistönhuollosta (12 milj. euroa) sekä ulkoalueiden 
kunnossapidosta, jonka kustannukset vaihtelevat 1,5 - 6 milj. euron 
välillä talvisista olosuhteista riippuen. Kunnossapitokorjauksiin on 
käytetty 30 milj. euroa.

Pitkällä aikavälillä energiatehokkuutta lisäämällä voidaan säästää 
lämmityskustannuksissa. Kiinteistönhuollossa tilakeskus käyttää 
pääosin Palmian palveluita. Näitä sopimuksia päästään kilpailuttamaan 
vuodesta 2017 alkaen vuosittain viidenneksen sopimuskannasta. 
Lyhyellä aikavälillä voidaan rakennusten ylläpito- ja 
kunnossapitokustannuksia vähentää, mutta liiallinen 
kunnossapitokorjausten vähentäminen kasvattaa rakennusten 
vikaantumisriskiä.

Aikaisempina vuosina talousarviossa tehdyt leikkaukset 
tilakustannusten indeksikorotuksissa ovat vähentäneet tiloista tehtävää 
tuloutusta kaupungille. Aikaisempina vuosina perityt tilakustannukset 
ovat jääneet jälkeen ylläpitokustannusten noususta. Tilakeskukselle 
asetettu tuottotavoite on 96 milj. euroa. Se vastasi vuonna 2005 noin 
kolmea prosenttia rakennusten teknisestä arvosta. Tilakeskuksen 
alijäämä oli 49 milj. euroa vuonna 2013 ja 31 milj. euroa vuonna 2014. 
Nykyinen pääoman tuotto on alle 1 % rakennusten teknisestä arvosta.
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Virastojen ja tilojen käyttäjien kustannustietoisuutta lisätään tekemällä 
ylläpitokustannukset läpinäkyviksi. Tavoitteena on, että vuokrat 
vastaavat todellisia pääoma- ja ylläpitokustannuksia. Tilakeskus nostaa 
viiden vuoden aikana opetusviraston ja varhaiskasvatusviraston 
ylläpitovuokria kustannusvastaaviksi vuosina 2016 - 2020 siten, että 
järjestyksessä vajauksesta poistetaan vuosittain 6 %, 13 %, 19 %, 27 % 
ja 35 %. Jälkeenjääneisyyden poisto tehdään rakennuksittain aloittaen 
niistä kohteista, joissa jälkeenjääneisyys on suurin. Kohteet sovitaan 
yhdessä tilakeskuksen ja virastojen kesken. Vuonna 2016 
kustannusvaikutus on varhaiskasvatusviraston osalta 0,3 milj. euroa ja 
opetusviraston osalta 0,3 milj. euroa.

Viraston tuottavuuden kehittäminen ja henkilöstötarpeet

Viraston tuottavuuden kehittämiseksi nostetaan henkilöstön 
osaamistasoa, lisätään sähköisiä palveluita sekä tehostetaan viraston 
henkilöstövoimavarojen käyttöä sisäisin tehtäväjärjestelyin. Viraston 
henkilöstörakennetta muutetaan vähitellen eläköitymisen ja toiminnan 
automatisoinnin lisääntymisen myötä siten, että osa vapautuvista 
ammatti- ja toimistotehtävistä muutetaan asiantuntija- ja 
projektinjohtotehtäviksi. Hallintokustannusten vähentämistavoitteena 
käytetään kaupungin linjauksia. 

Tilakeskuksen henkilöstömäärä ei kasva, vaan tuottavuuden 
kehittämiseen tarvittava osaamistason nosto toteutetaan 
tehtävänimikemuutoksina. 

Tilakeskuksen tuottavuutta nostetaan kehittämällä tilaajaosaamista. 
Osaamistason nostoa tarvitaan myös vastaamaan kiinteistöalan 
kiristyneisiin teknisiin vaatimuksiin sekä järjestelmien 
digitalisoitumiseen. Edellä mainitut toimenpiteet ehdotetaan 
toteutettavan nimikemuutoksin. Toimenpiteen seurauksena 
tilakeskuksen henkilöstömäärä ei kasva. Uusiksi tehtävänimikkeiksi 
esitetään seitsemää projektinjohtajaa sekä yksi sisäilmatiedottaja. 
Kustannuksia lisäävä vaikutus on noin 60 000 euroa vuodessa, mikä 
voidaan toteuttaa annetun talousarvioraamin sitovan toimintakatteen 
puitteissa. 

Lisäksi bruttobudjetoidussa virastossa esitetään varauduttavan 
palvelujen kehittämiseen yhdellä IT-asiantuntijalla.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin käytetään 1,63 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen 
myöntäminen noin 60 hissin rakentamiseen.
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Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin esitetään yhteensä 10,5 milj. 
euroa. Alueiden käyttöönottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan 
yhteensä 25,7 milj. euroa, josta täydennysrakentamiskorvausten ja 
korvausinvestointien osuus on 2,5 milj. euroa.  

Talonrakennukseen ehdotetaan 185,7 milj. euroa, josta 
uudisrakennuksiin on varattu 43,6 milj. euroa ja korjaushankkeisiin 
136,4 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittämiseen esitetään 5,7 
milj. euroa.

Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetään 1,1 milj. euroa, joka on 
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden määrä on 100 milj. 
euroa. Lisäksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan 
noin 30 milj. euron investointitulot.

Rakennusten investointirahoitus

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja 
turvallisuuden lisäämiseen sekä erityisesti koulurakennusten ja 
päiväkotien sisäilma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen 
investointitaso, 136,4 miljoonaa euroa vuonna 2016, ei vastaa 
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 190 miljoonaa euroa 
vuodessa. Rakennusten kokonaiskorjausvelka on 1,3 mrd. euroa.

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2016 on tehty 
kaupunginhallituksen päättämään raamiin. Uudisrakennus- ja 
korjausmääräraha on yhteensä 185,7 miljoonaa euroa, josta 
peruskorjausmäärärahaa on 136,4 miljoonaa euroa. 

Merkittävimpiä uudis- ja lisärakennushankkeita vuosina 2016 - 2025 
ovat Keskustakirjasto, ammatillisen opetuksen lisätilat Roihupeltoon, 
Jätkäsaaren peruskoulu, Kalasataman korttelitalo, Lauttasaaren toinen 
ala-aste, Staran Jätkäsaaren työtukikohta sekä sosiaali- ja 
terveysviraston korvaavat uudisrakennushankkeet Laakson ja Malmin 
sairaaloiden yhteyteen. 

Talonrakennuksen investoinneissa kaudella 2016 - 2025 
korjausrakentamisen osuus on 70 % investointirahoituksesta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637
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pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistöviraston talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotus vuosille 
2016 - 2018

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunginhallitus
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§ 196
Jätkäsaaren Bunkkerin toteutuskilpailun ensimmäinen vaihe, 
osallistujien valinta

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois toteutuskilpailusta 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n, koska tarjoajaksi ilmoittautunut 
ei täyttänyt ehdokkaan soveltuvuudelle asetettuja 
vähimmäisvaatimuksia yrityksen liikevaihdon, referenssien ja 
ryhmittymän osapuolten sitoumuksen osalta.

B

Kiinteistölautakunta päätti valita Jätkäsaaren Bunkkerin 
toteutuskilpailun ensimmäisen, ilmoittautumisvaiheen perusteella 
tarjoajaksi ilmoittautumispyynnön mukaisen osallistumishakemuksen 
tehneen ja vähimmäisvaatimukset täyttävän SRV Rakennus Oy:n.

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Bunkkerin osallistumispyyntö 10.3.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ilmoittautuneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Tausta

Kaupunginvaltuusto päätti 26.11.2014 (366 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan järjestämään toteutuskilpailun Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 20811 
ohjeellisesta tontista nro 2 ja sillä olevasta Bunkkeri-nimisestä 
rakennuksesta. Kiinteistölautakunta oikeutettiin myymään ja 
luovuttamaan kilpailun voittajalle tontti sekä sillä oleva Bunkkeri-
rakennus ja rakennusoikeudet valtuuston hyväksymin 
vähimmäismyyntihinnoin. Tavoitteena on, että Jätkäsaaren koulujen 
tarvitsemat liikuntatilat valmistuvat ennen koulujen käyttöönottoa 
vuonna 2019. Kaupunki vuokraa liikuntatilat pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella niiden valmistuttua.

Hankintamenettely

Hankintamenettelynä on rajoitettu menettely, jossa kaikki ehdokkaan 
soveltuvuutta koskevat vähimmäisvaatimukset täyttävät ja 
osallistumishakemuksen määräajassa jättäneet ehdokkaat valitaan 
tarjoajiksi. Toteutuskilpailun ensimmäinen vaihe, tarjoajaksi 
ilmoittautuminen, käynnistettiin ennakkoilmoituksella 31.12.2014 ja 
julkisella ilmoittautumispyynnöllä 11.3.2015, jotka julkaistiin 
sähköisessä ilmoituskanava Hilma:ssa. Ilmoittautumisaika päättyi 
15.4.2015 klo 14.00. Määräaikaan mennessä saatiin kaksi 
ilmoittautumista, Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:ltä ja SRV 
Rakennus Oy:ltä. 

Ilmoittautuneiden ehdokkaiden vähimmäisvaatimusten täyttyminen

Osallistumispyynnössä ehdokkaan soveltuvuudelle asetetut 
vähimmäisvaatimukset olivat:

1
Ehdokkaan (tai ryhmittymän jokaisen osapuolen) tulee olla suorittanut 
veronsa, eläkemaksunsa ja muut lakisääteiset maksut tai ehdokkaalla 
tulee olla veronsaajan hyväksymä maksusuunnitelma tai muun 
maksunsaajan hyväksymä maksusuunnitelma.

2
Ehdokkaalla (ryhmittymällä) on käytössään sellaiset taloudelliset ja 
rahoitukselliset edellytykset, että se pystyy toteuttamaan yksin tai 
mahdollisten yhteistyökumppaniensa kanssa Jätkäsaaren Bunkkerin 
useita kymmeniä miljoonia euroja maksavan kohteen kaikkine 
yksityisine ja julkisine osineen myöhemmin allekirjoitettavan 
toteutussopimuksen mukaisesti. Tämän vaatimuksen täyttymistä 
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arvioidaan ehdokkaan vakavaraisuudesta, maksukykyisyydestä, 
kannattavuudesta ja luottokelpoisuudesta saatujen tietojen perusteella. 
Ehdokkaan vuotuisen liikevaihdon keskiarvo vahvistettujen 
tilinpäätöstietojen mukaan kolmelta viimeiseltä tilikaudelta on ollut 
vähintään 40 000 000 euroa. Ryhmittymän jäsenten liikevaihdot 
voidaan laskea yhteen.

3
Ehdokas (tai ryhmittymän jokainen osapuoli) on merkitty 
kaupparekisteriin, ennakkoperintälain mukaiseen 
ennakkoperintärekisteriin ja työantajarekisteriin sekä arvonlisäverolain 
mukaiseen arvonlisäverovelvollisten rekisteriin.

4
Ehdokas tai jokin ryhmittymän osapuoli on viimeisen viiden vuoden 
aikana toteuttanut ainakin yhden, vähintään 2 000 k-m²:n suuruisen 
uima-allastiloja sisältävän rakentamiskokonaisuuden uudis- tai 
peruskorjaushankkeena. Tämän lisäksi ehdokas on viimeisten viiden 
vuoden aikana toteuttanut yhden tai useamman 
hybridirakennushankkeen, kooltaan yhteensä vähintään 6 000 k-m². 
Referenssikohteiden tulee olla valmiita ja hyväksyttyjä. Keskeneräisiä 
kohteita ei hyväksytä referensseinä. Ehdokkaan tai ryhmittymän 
jäsenen tulee olla ollut ilmoittamissaan referenssihankkeissa 
päätoteuttajana tai mukana ryhmittymässä, joka on toiminut 
hankkeessa päätoteuttajana.

SRV Rakennus Oy

SRV Rakennus Oy:n osallistumishakemus oli ilmoittautumispyynnön 
mukainen, ja esitetyn selvityksen perusteella ehdokas täytti kaikki 
soveltuvuudelle asetetut vähimmäisvaatimukset. 

Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy 

Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy ei täyttänyt ehdokkaan 
soveltuvuudelle asetettuja vähimmäisvaatimuksia yrityksen 
liikevaihdon, referenssien ja ryhmittymän osapuolten sitoumuksen 
osalta.

Vaatimus 1: 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n esittämän selvityksen mukaan 
ehdokas täyttää verojen ja julkisten maksujen maksamista koskevan 
vaatimuksen.

Vaatimus 2: 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy ei toimittanut vaadittuja 
tilinpäätösasiakirjoja osallistumishakemuksensa liitteenä. Asiakastiedon 
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mukaan yritys on rekisteröity kaupparekisteriin 15.3.2012 ja se on 
toimittanut toimintansa aikana PRH:lle vain yhden tilinpäätösasiakirjan 
vuodelta 2012. Asiakastiedon mukaan vuoden 2012 liikevaihto oli 0,0 
euroa. Ehdokas ei täytä liikevaihtovaatimusta. 

Ehdokas ei ole esittänyt myöskään muuta hyväksyttävää selvitystä 
siitä, että ehdokkaalla olisi käytössään sellaiset taloudelliset ja 
rahoitukselliset edellytykset, että se pystyisi toteuttamaan yksin tai 
mahdollisten yhteistyökumppaniensa kanssa Jätkäsaaren Bunkkerin 
useita kymmeniä miljoonia euroja maksavan hankkeen.

Vaatimus 3:
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n esittämän selvityksen mukaan 
ehdokas täyttää rekisteröinneille asetetut vaatimukset.

Vaatimus 4: 
Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:llä ei ole referenssiluettelon 
mukaan yhtäkään viimeisen viiden vuoden aikana valmistunutta uima-
allastiloja sisältävää rakennuskokonaisuutta eikä 
hybridirakennushanketta. Lisäksi referenssejä ei ollut ilmoitettu 
pyydetyllä lomakkeella, niistä puuttui referenssien arvo sekä 
ehdokkaan rooli ja vastuut esitetyissä hankkeissa. 

Lisäksi referenssit eivät ilmeisestikään voi olla osallistumispyynnön 
laatineen vuonna 2012 perustetun Insinööritoimisto Bertel Ekengren 
Oy:n omia referenssejä, vaan ne ovat EKE-yhtiöiden referenssejä. 
EKE-yhtiöiltä ei ole saatu ryhmittymältä vaaditulla tavalla sitoumusta 
hankkeeseen. Ehdokas ei täytä referenssivaatimusta.

Osallistuminen ryhmittymänä

Ryhmittymän osalta hankintailmoituksessa on ilmoitettu mm.:

-  ”Tilanteessa, jossa osallistumishakemus tehdään Ehdokas Oy:n ja 
sen hallinnoiman Ehdokas-konsernin nimissä, hakemus tulee tehdä 
ryhmittymänä.” 

-  ”Osallistumishakemuksessa tulee ilmoittaa, että hakemus on tehty 
ryhmittymänä. Myös ryhmittymän jäsenet tulee ilmoittaa 
osallistumishakemuksessa. Ryhmittymän jäseniltä tulee olla kirjallinen 
sitoumus osallistumishakemuksen liitteenä.”

-  ”Sopimuksen tekeminen ryhmittymän kanssa edellyttää ryhmittymään 
kuuluvien yritysten yhteisvastuullista sitoutumista sopimuksen 
velvoitteisiin ja vastuisiin.”

-  ”Ryhmittymän kaikkien jäsenten on allekirjoitettava 
osallistumishakemus.”
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Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n hakemuksesta ei ilmennyt 
hakemuksen olevan tehty yhteisvastuullisena ryhmittymänä EKE-
yhtiöiden eikä Metso Woods Products Oy Ltd:n kanssa. Hakemuksessa 
esitettiin, että Metso Woods Products Oy Ltd kuuluisi kilpailuryhmään, 
mutta tästä ei ollut allekirjoitettua sitoumusta. Lisäksi kirjeen mukaan 
esitetty Metson vastuu koski vain Bunkkerin katolle asennettavien 
tilaelementtien valmistusta ja asennusta tuoteosakauppa-periaatteella. 
Näiden seikkojen vuoksi ei hakemuksen voida katsoa olevan tehty 
ryhmittymänä kummankaan osapuolen kanssa.

Edellä mainittujen seikkojen vuoksi kiinteistölautakunta päättänee 
sulkea pois Insinööritoimisto Bertel Ekengren Oy:n Jätkäsaaren 
Bunkkerin toteuttamiskilpailusta. Hankintamenettelyä jatketaan 
eteenpäin SRV Rakennus Oy:n kanssa. 

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Bunkkerin osallistumispyyntö 10.3.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ilmoittautuneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöshistoria

Kaupunginvaltuusto 26.11.2014 § 366

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Päätös

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan
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A

järjestämään Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) 
korttelin nro 20811 ohjeellisesta tontista nro 2 ja sillä olevasta Bunkkeri-
rakennuksesta tontteineen sen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi 
järjestettävän toteutuskilpailun liitteenä 1 olevan alustavan 
hankekuvauksen pääperiaatteiden mukaisesti. 

B

myymään ja luovuttamaan A-kohdassa tarkoitetun kilpailun voittajalle 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 
20811 ohjeellisen tontin nro 2 ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen 
liitteenä 1 olevan hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin 
vähimmäismyyntihinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m² 
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m² 
- toimisto- ja muu rakennusoikeus sekä liike- 

ja myymälätilat  
500 euroa/k-m²

- maanpäällisten ja maanalaisten pysäköinti-   
ja huoltotilojen rakennusoikeus 

0 euroa/k-m². 

Esitetyt vähimmäismyyntihinnat on sidottu virallisen 
elinkustannusindeksin (1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). 
Kauppahinta määräytyy myyntihetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 17.11.2014 § 1203

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

A

Kaupunginvaltuusto päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan  
järjestämään Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) 
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korttelin nro 20811 ohjeellisesta tontista nro 2 ja sillä olevasta Bunkkeri-
rakennuksesta tontteineen sen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi 
järjestettävän toteutuskilpailun liitteenä 1 olevan alustavan 
hankekuvauksen pääperiaatteiden mukaisesti. 

B

Kaupunginvaltuusto päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään 
ja luovuttamaan A-kohdassa tarkoitetun kilpailun voittajalle Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 20811 
ohjeellisen tontin nro 2 ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteenä 1 
olevan hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin 
vähimmäismyyntihinnoin:

- asuinrakennusoikeus                                     900 euroa/k-m²
- liikuntatilojen rakennusoikeus                        300 euroa/k-m²
- toimisto- ja muu rakennusoikeus sekä liike- ja myymälätilat                                       
500 euroa/k-m²
- maanpäällisten ja maanalaisten pysäköinti- 
   ja huoltotilojen rakennusoikeus                         0 euroa/k-m².

Esitetyt vähimmäismyyntihinnat on sidottu virallisen 
elinkustannusindeksin (1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). 
Kauppahinta määräytyy myyntihetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

10.11.2014 Pöydälle

03.11.2014 Pöydälle

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 02.10.2014 § 478

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että

A
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kaupunginhallitus päättäisi varata Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen suunnittelu- ja toteutuskilpailua 
varten 31.12.2016 saakka. 

B

kiinteistölautakunta oikeutettaisiin järjestämään Jätkäsaaren 
Bunkkerista toteutuskilpailu liitteenä 1 olevan alustavan 
hankekuvauksen pääperiaatteiden mukaisesti.  

C

kiinteistölautakunta oikeutettaisiin myymään ja luovuttamaan 
järjestettävän toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteenä 1 olevan 
hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin vähimmäishinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m²
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m²
- toimisto- ja muu rakennusoikeus 
sekä liike- ja myymälätilat

 
500 euroa/k-m²

- maanpäällisten ja maanalaisten 
pysäköinti- ja huoltotilojen 
rakennusoikeus

 
 
0 euroa/k-m².

Edellä esitetyt myyntihinnat on sidottu virallisen elinkustannusindeksin 
(1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). Kauppahinta 
määräytyy myyntihetkellä viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan 
korjatun yksikköhinnan mukaan.

D

toteutuskilpailun järjestämisen ja sen jälkeisten sopimusten 
laatimisessa tarvittavien oikeudellisten konsulttipalveluiden palkkioiden 
maksamiseen osoitetaan 40 000 euron määräraha.

Käsittely

02.10.2014 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Minna Aarnio: Muutan esitystäni seuraavasti:

Päätösehdotuksen kohta C muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
kiinteistölautakunta oikeutettaisiin myymään ja luovuttamaan 
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järjestettävän toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteenä 1 olevan 
hankekuvauksen 4-luvun mukaisesti ja seuraavin vähimmäishinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m²
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m²
- toimisto- ja muu rakennusoikeus 
sekä liike- ja myymälätilat

 
500 euroa/k-m²

- maanpäällisten ja maanalaisten 
pysäköinti- ja huoltotilojen 
rakennusoikeus

 
 
0 euroa/k-m².

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
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§ 197
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen 
kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankesuunnitelman 
hyväksymiseksi

HEL 2014-008086 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Käsittely

Pöydällepanoehdotus:
Juha Hakola: Pöydällepanoehdotus: Kiinteistölautakunta päättää panna 
asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle 31.3.2015 päivätyn 
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 4 675 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 12 500 000 euroa 
kustannustasossa 4/2014.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin tukkutori antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta. 

B

Kiinteistölautakunta päättää, että hankkeen suunnittelu voi jatkua 
odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.
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Tiivistelmä

Rakennus on vuonna 1914 valmistunut kauppahallirakennus, jossa on 
tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Tekniset järjestelmät ovat 
huonokuntoisia ja eri vuosikymmeniltä. Sisätilan lämpötilaerot kesällä ja 
talvella ovat suuret. Rakennuksessa ei ole jäähdytystä eikä riittävästi 
kylmävarastoja toiminnan kehittämiseksi. Rakennukseen tehdään 
toistuvasti hätäkorjauksia, jotta hallikauppa voisi jatkua siellä.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella hallirakennukseen saadaan 
ajanmukaiset ilmanvaihto- ja sähköjärjestelmät sekä toimivat varasto- 
ja sosiaalitilat. 

Rakennustyön valmistumisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018. 

Toimenpidealueen laajuus on 4 675 brm², 3 145 htm² ja 2 729 hym².

Kellarin laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm², 302 htm² ja 245 hym² ja 
ne sisältyvät edellä mainittuihin kokonaisaloihin.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta   

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus, joka on 
valmistunut vuonna 1914. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiiltä, 
sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto konesaumattua peltiä. Väli- ja alapohjat 
ovat teräsbetonipalkistojen varaan raudoitettua ontelotiiltä. Rakennus 
on perustettu puupaaluille. Ensimmäinen ja toinen kerros ovat 
myymälätilaa; kellarissa on teknisiä tiloja ja varastoja. Lisäksi 
rakennuksessa on matala kylmä ullakko. 

Kauppahallin myymälä- ja varastotilat eivät vastaa tämän päivän 
toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia. Toiseen kerrokseen 
1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymälätilaa ja estää 
asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset. 

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa päässä eivätkä talotekniset 
tilat täytä nykymääräyksiä. Sisällä on kesällä erittäin kuuma, koska 
myymälöiden kylmäkalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja 
siirtävät lämmön halliin. Viemäriputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia. 
Sähkönjakelujärjestelmä on ikääntynyt, ja laitteiston kirjo on suuri. 
Kellarissa on todettu kosteusvaurioita. 

Hakaniemen kauppahallin 1. kerroksessa myydään elintarvikkeita ja 2. 
kerroksessa lahja- ja kuivatavaroita. Molemmissa kerroksissa on 
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rajoitetusti ravintola- ja kahvilatoimintaa. Kellarissa tulevat sijaitsemaan 
sosiaalitilat, kuiva- ja kylmävarastot sekä pääosa teknisistä tiloista. 

Tavarahuolto toimii torin puolella sijaitsevan lastauslaiturin kautta. 
Sekajätteet kerätään torin maanalaisiin jätesäiliöihin ja kellariin 
rakennetaan uusi kylmätila biojätteille. 

Kauppahalli tulee korjauksen jälkeen jatkamaan kauppahallina.

Toimenpiteet

Kauppahallin talotekniikka uusitaan nykymääräykset täyttäväksi. 
Rakennetaan uudet sähkö-, iv-, jäähdytys-, kylmä- sekä LTO-
järjestelmät sekä uudet, määräykset täyttävät talotekniset tilat uuteen 
kellariin ja ullakolle. 

Rakennuksen sisäpuoliset vesi- ja viemäriverkostot puretaan ja 
uusitaan kokonaisuudessaan. Tonttiviemärit ja -vesijohto uusitaan. 
Rakennus liitetään Helsingin Energian kaukokylmäverkkoon. 

Helsingin kaupungin vesihuollon on rakennettava rakennuksen ali 
kulkevan sekaveden runkoviemärin korvaava uusi viemäri, jonka tulee 
kiertää myös mahdollisesti myöhemmin rakennettava toriparkki. 

Rakennuksen esteettömyyttä parannetaan rakentamalla määräykset 
täyttävä sisääntuloluiska, hissi ja WC liikuntaesteisille. Kerrosten välistä 
sisäyhteyttä parannetaan kahdella uudella tavara- ja huoltohissillä, 
joista toinen on uusittava hissi vanhaan kuiluun. 

Ensimmäisen kerroksen lattiat uusitaan ja varustetaan vesikiertoisella 
lattialämmityksellä. Uudet myymäläkalusteet ja talotekniikka 
toteutetaan niin, että myymälöiden kokoa voidaan joustavasti muuttaa 
myymäläyksiköitä yhdistelemällä. Jokaiseen myymäläyksikköön tulee 
oma vesi-, viemäri-, kylmä-, sähkö- ja dataliittymä. 

Toinen kerros palautetaan suojelumääräyksen hengen mukaisesti 
kokonaan myymäläkäyttöön siirtämällä 1970-luvulla rakennetut 
kauppiaiden sosiaalitilat ja iv-konehuone uuteen kellariin. Rakennetaan 
varaus ravintolalle. Uusitaan yleisön WC-tilat. 

Vesikatto ja yläpohjan lämmöneristeet uusitaan. 

Hankkeen laajuus on 4 675 brm², 3 145 htm² ja 2 729 hym². Kellarin 
laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm², 302 htm² ja 245 hym² ja ne 
sisältyvät edellä mainittuihin kokonaisaloihin.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen
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Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 12 500 000 euroa 
kustannustasossa 4/2014. 

Vuokravaikutus

Pääomavuokra on laskettu 3 %:n korolla. Perittävä vuokra on yhteensä 
27,23 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokraa on 20,84 euroa/htm²/kk, ja 
se sisältää tonttivuokran 3,18 euroa/htm²/kk. Kuukausivuokra on 
85 658 euroa ja vuosivuokra 1 027 899 euroa.

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020204 vuosille 
2015 - 2018 varatuista investointimäärärahoista. 

Rakentamisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta sekä 
Helsingin tukkutori ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti 
rakennuksen ylläpidosta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakaniemen halli, hankesuunnitelma
2 Suunnittelutyöryhmä
3 Viitesuunnitelma
4 Hankeaikataulu
5 Tekniset järjestelmät

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosasto
Helsingin tukkutori
Tilakeskus
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Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 16.04.2015 § 175

HEL 2014-008086 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

21.08.2014 Palautettiin

07.08.2014 Pöydälle

26.06.2014 Pöydälle

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Teknisen palvelun lautakunta 16.04.2015 § 101

HEL 2014-008086 T 10 06 00

Päätös

Teknisen palvelun lautakunta päätti yksimielisesti palauttaa asian 
uudelleen valmisteltavaksi lisäselvityksiä varten. 

Käsittely

16.04.2015 Palautettiin

Sami Halme ehdotti Heini Röyskön kannattamana, että asia 
palautetaan valmisteltavaksi, koska nykyisessä ehdotuksessa ei ole 
huomioitu vuokralaisten mielipiteitä tulevassa remontissa. 
Suunnittelutyöryhmään tulee ottaa hallikauppiaiden edustaja.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Timo Taulavuori

Lisätiedot
Timo Taulavuori, toimitusjohtaja, puhelin: (09) 310 32500

timo.taulavuori(a)hel.fi
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§ 198
Oulunkylän ala-asteen perusparannuksen projektinjohtourakoitsijan 
valinta

HEL 2015-004856 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 103/679 497, Teinintie 12

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Kenno-Rakenne Oy:n antaman 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Oulunkylän ala-asteen 
perusparannuksen kokonaisurakasta tavoitehintaisena 
projektinjohtourakkana vertailupistein 100. 

B
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään projektinjohtourakassa mahdollisesti 
esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella 
mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 14.4.2015 allekirjoitetun 
ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

C
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeen urakkasopimuksen ja 
lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan kokonaisurakan.

D
Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön 4.2.2015 allekirjoittaman tarjoajien valintamuistion.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8020201.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 23.1.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspöytäkirja 14.4.2015, projektinjohtourakka
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3 Kustannusarvio (UKA) 14.4.2015
4 Tarjoajien valintamuistio 4.2.2015 liitteineen
5 Vertailumuistio projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksesta 15.4.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tarjouksen jättäneet urakoitsijat Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Oulunkylän ala-asteen perusparannushankkeesta 10.2.2014 laadittu 
hankesuunnitelma on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 18.6.2014 
(250 §) siten, että hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
10 500 000 euroa lokakuu 2013 hintatasossa. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan EU-
kynnysarvon ylittävänä hankintana kokonaisurakkana siten, että 
projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksessa on käytetty rajoitettua 
neuvottelumenettelyä. 
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Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava 
Hilma:ssa.

Projektinjohtourakassa rajoitetussa neuvottelumenettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä 
urakoitsijalta, joista kaikkien yhdeksän kelpoisuusvaatimukset 
täyttyivät. 

Kaikki osallistumishakemuksen lähettäneet otettiin mukaan 
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun kuusi 
yritystä. Osallistumishakemuksessa oli määritelty, että pisteytyksen 
jälkeen valitaan 3 - 5 yritystä neuvotteluihin.

Koska pisteytyksen jälkeen sijoille 5 ja 6 tulevat yritykset päätyivät 
samoihin pisteisiin, valittiin neuvotteluihin kuusi ehdokasta. Tästä 
menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 26.1.2015. 
Tarjoajien valinnasta on erillinen tilakeskuksen rakennuspäällikön 
4.2.2015 allekirjoittama valintamuistio.

Valituille kuudelle projektinjohtorakennusurakoitsijalle lähetettiin 
tarjouspyynnöt, joista kahdelta saatiin tarjoukset. Kaksi yritystä ilmoitti, 
että ne eivät tee tarjousta.

Valituilta urakoitsijoilta pyydettiin tarjoukseen kaksi hintaa:

Vaihtoehto A sisälsi urakkaan kuuluvaksi koulun kentän, katsomon ja 
meluaidan ja vaihtoehto B ei sisältänyt näitä.

Tarjousten vertailuperusteena olivat hinta ja laatu, joista kummastakin 
oli mahdollisuus saada 50 pistettä. Näin ollen maksimipistemäärä oli 
100.

Tarjousten pisteytyksen jälkeen todettiin, että Kenno-Rakenne Oy:n 
tarjous saa korkeimmat pisteet molemmissa vaihtoehdoissa A ja B.

Lisäksi todettiin, että kaikkien saatujen tarjousten vaihtoehdon A arvo 
ylitti hankinnan kokonaisarvon projektinjohtourakan osalta.

Kenno-Rakenne Oy:n tarjouksen vaihtoehto B alittaa hankinnan 
kokonaisarvon projektinjohtourakan osalta. 

Projektinjohtourakasta saatiin kaksi tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihtoehdolla A vaihteluväli on 8 665 000 
- 9 815 000 euroa ja vaihtoehdolla B 8 392 000 - 9 455 000 euroa.
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Projektinjohtourakan avauspöytäkirja on liitteenä nro 2.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomina yhteensä 
10 479 612 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan (0 %).  

Päätösehdotuksen mukaisen projektinjohtourakoitsijan tilaajavastuulain 
mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan kesäkuussa 2015 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
joulukuussa 2016.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 23.1.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspöytäkirja 14.4.2015, projektinjohtourakka
3 Kustannusarvio (UKA) 14.4.2015
4 Tarjoajien valintamuistio 4.2.2015 liitteineen
5 Vertailumuistio projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksesta 15.4.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2015 27 (88)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
28.04.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

täytäntöönpano
Tarjouksen jättäneet urakoitsijat Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus
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§ 199
Ilmanvaihdon mittaus- ja säätötöiden laskutyöperusteiden 
puitesopimus 2015 - 2017 

HEL 2015-002432 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
ilmanvaihdon mittaus- ja säätötöiden laskutyöperusteiden 
puitesopimukset 2015 - 2017 seuraavan edullisuusjärjestyksessä 
tarjoushinnaltaan edullisimman tarjouksen tehneen viiden (5) yrityksen 
kanssa:

1. Suomen Hormimestarit Oy
2. KJ-Ilmastointi Oy
3. Ilmastointi Ässät Oy
4. LVI-Mittauspalvelu Kaleva Oy
5. J. Hakanen Oy. 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan, kun 
molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus ei allekirjoita sopimusta ennen kuin 
hankintapäätös on tullut lainvoimaiseksi. Sopimus päättyy 31.5.2017. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 1 200 000 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 
1+1.

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet yritykset Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Stara
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Helsingin 
kaupungin rakentamispalvelu Stara teettävät rakennusten 
ilmanvaihtojärjestelmien tai niiden osien ilmavirtojen mittaus- ja 
säätötöitä ja niiden yhteydessä suoritettavia pieniä korjaustöitä. Työt 
kohdistuvat pääasiassa tilakeskuksen ylläpitämiin julkisiin rakennuksiin 
ja kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä 
käytännön järjestelyistä huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen 
tarjousten perusteella puitesopimukset 31.5.2017 saakka. Tarjoukset 
annetaan kiinteinä tuntiveloitushintoina 31.5.2017 saakka. 

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
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arvonlisäverottomana yhteensä 2 000 000 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 
1+1.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 1 200 000 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 
1+1.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 3 - 5 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Hankintarenkaan molemmat jäsenet tekevät saatujen tarjousten 
perusteella omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen 
toimittajien kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää palveluhankintaa koskeva 
hankintailmoitus ”Ilmanvaihdon mittaus- ja säätötöiden 
laskutyöperusteet, puitesopimus 2015 - 2017” TEM:n ylläpitämässä 
sähköisessä ilmoituskanava HILMA:ssa 25.2.2015. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalvelun sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan 
haluavat tarjoajat saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin 
edelleen hankinnan käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin Projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille seitsemälletoista (17) niitä pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 7 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai että tämän 
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi/Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.
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Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 8: 
Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nähden riittävät 
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan 
liikevaihdon tulee olla viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpäätöksessä 
vähintään 150 000 euron suuruinen. 

Vaatimus 9: 
Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan 
korvauksen enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa 
kussakin vahinkotapauksessa.

Vaatimus 10: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä.

Vaatimus 11: 
Referenssit - edellytetään vähintään kolmea (3) toteutettua liike-, 
toimisto-, kokoontumis-, opetus- tai hoitoalan rakennuksessa 
(Tilastokeskuksen rakennusluokitus 1994) suoritettua iv-järjestelmien 
mittaukseen ja säätämiseen liittyvää toimeksiantoa, jossa tarjoaja on 
toiminut työn pääasiallisena suorittajana ja mittauspöytäkirjan laatijana, 
viimeisen kahden (2) vuoden ajalta. Tarjoajan suorittaman oman työn 
osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko mittaus- ja säätötöiden 
suorittamista koskevasta toimeksiannosta.

Vaatimus 12: 
Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työmaalla toimivilla 
työntekijöillä on työturvallisuuskortti ja kuvallinen henkilötunniste, jossa 
on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, veronumero ja 
työnantajan nimi. 

Vaatimus 13: 
Tarjoajan on sitouduttava pitämään työmaalla työskentelevistä 
henkilöistä yllä tarjouspyynnön liitteenä toimitetun mallin mukaista tai 
vastaavat tiedot sisältävää kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 14: 
Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv. 0 %) arvoisiin tilauksiin 
liittyvissä toimeksiannoissa olla työkohteessa käytössä sähköinen 
kulunseurantajärjestelmä, josta on tulostettava raportti aina laskun 
liitteeksi. Laskutettavien työtuntien on aina perustuttava 
kulunseurantajärjestelmän raporttiin. Käytettävä järjestelmä on 
hyväksytettävä tilaajalla. Käytettävän kulunseurantajärjestelmän 
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hankkimisesta ja käytöstä vastaa puitesopimustoimittaja 
kustannuksellaan.

Vaatimus 15: 
Tarjoavan yrityksen työnjohdossa tulee olla vähintään yksi henkilö, 
jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyn työnjohtajan tulee 
täyttää seuraavat vaatimukset:

- oltava vähintään viiden (5) vuoden työkokemus iv-järjestelmien 
mittaus- ja säätötehtävistä sekä mittauspöytäkirjojen laadinnasta, 

- oltava suorassa kokopäiväisessä työsuhteessa tarjoavaan yritykseen 
sekä

- oltava suomenkielentaitoinen.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
ammattipätevyydestä ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun 
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
hyvästä suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava 
vähintään taitotasoa 5 tai C1).

Kaikkiin edellä mainittuihin vaatimuksiin liittyvät selvitykset tuli ilmoittaa 
tarjouksen liitteenä olleella ”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä 
toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset 
tarjouksen liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan 13.4.2015 klo 13.00 mennessä tarjouksen jätti kymmenen 
(10) yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Kaikki kymmenen (10) tarjoajaa täyttivät tarjoajille asetetut 
soveltuvuusvaatimukset ja kaikkien tarjoukset olivat tarjouspyynnön 
mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu
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Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen halvin vertailuhinta. 
Vertailuhinnan muodostuminen on kerrottu vertailuhintataulukossa.

Vertailuhintataulukko on liitteenä nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan 
valitulle toimittajalle sähköpostitse kattohintatarjouksen tekemistä 
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa 
sähköpostitse, ottaako se urakan tehdäkseen vai ei. Ilmoitus on sitova. 
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi. 
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta 
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvästä tai 
määräaikaisesta esteestä töiden vastaanottamiseen.  

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa yksittäiset toimeksiannot 
puitesopimustoimittajien kesken ns. minikilpailutuksena.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen halvimman 
vertailuhinnan mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 3 - 5 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi ilmanvaihdon mittaus- ja säätötöiden 
laskutyöperusteiden puitesopimukseen 2015 - 2017 valita viisi (5) 
puitesopimustoimittajaa. 

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyväksytyt tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla viidellä (5) yrityksellä:

1. Suomen Hormimestarit Oy
2. KJ-Ilmastointi Oy
3. Ilmastointi Ässät Oy
4. LVI-Mittauspalvelu Kaleva Oy
5. J. Hakanen Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
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jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet yritykset Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Stara
Tilakeskus
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§ 200
Suunnitteluvarauksen tekeminen Kiinteistö Oy Kaapelitalolle

HEL 2015-004756 T 10 01 03

Kiinteistökartta 49/671 495, Tyynenmerenkatu 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti poistaa asian esityslistalta esittelijän 
peruutettua ehdotuksensa.

Käsittely

Esittelijä peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia 
poistettiin esityslistalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää varata Kiinteistö Oy Kaapelitalolle 
osoitteessa Tyynenmerenkatu 6 sijaistavan Makasiinin L3 31.12.2015 
saakka.

Esittelijän perustelut

Vuosaaren sataman valmistuttua vuonna 2009 siirtyivät Jätkäsaaresta 
kiinteistöviraston tilakeskuksen omistajahallintoon mm. Bunkkeri-
niminen kappaletavaravarasto, makasiinit L2 ja L3 sekä ns. Sonckin 
noppa. Makasiini L3 on noin 120 metriä pitkä rakennus, jonka matalan 
kellarin ala on noin 2500 m². Lämmitetyt tilat 1. ja 2. kerroksessa ovat 
kumpikin laajuudeltaan noin 2500 m² ja pääsääntöisesti olleet vuoden 
2011 jälkeen vuokrattuina. Kerrokset 3 ja 4 ovat kylmiä 
kappaletavaravarastotiloja ja laajuudeltaan alempia kerroksia hieman 
pienempiä. 

Renor Oy on useamman vuoden ajan tehnyt selvitystä Makasiinin L3 
mahdollisesta uudesta käytöstä. Kaupallisia edellytyksiä tässä 
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markkinatilanteessa ei ole ollut löydettävissä. Lisäksi riittävien 
pysäköintimahdollisuuksien puuttuminen rajoittaa kaupallisia 
pyrkimyksiä. Renor Oy on luopunut varauksestaan.

Kiinteistö Oy Kaapelitalo on huolellisesti perehtynyt kohteeseen sekä 
tiedostanut rakennuksen reunaehdot ja mahdollisuudet. Kaapelitalo 
tutkii mahdollisuuksia kulttuuritarjontaan ja designiin painottuvalle 
toiminnalle. Käyttökokemusten perusteella on voitu havaita, että 
kesäaikaan erilaiset tapahtumat ovat suhteellisen helposti löytäneet 
kävijänsä ja tapahtumien tuottajat ovat olleet tyytyväisiä. Helsinki 
Design Week tulee syyskuussa 2015 järjestämään erään viikon 
päätapahtumista makasiinin 3. ja 4. kerroksessa.

Makasiinin L3 tunnettuvuus on nykyisin kohtuullista tasoa ja 
myönteisen imagon omaavan paikan jatkokehittämistä on syytä tehdä 
Kiinteistö Oy Kaapelitalon ajatuksin.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Tilakeskus
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§ 201
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Silvia Modigin toivomusponnesta koskien 
Keskustakirjaston hankesuunnitelman hyväksymistä

HEL 2015-001465 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Silvia Modigin toivomusponnesta seuraavan lausunnon:

Saunaa ylläpitävän yrityksen toimiminen Keskustakirjaston tiloissa 
markkinaehtoisesti, ilman ulkopuolista lisätukea, vaikuttaa 
epärealistiselta jäljempänä esitetyin perustein.

Keskustakirjastossa sijaitsevan saunaosaston todelliset, 
investointikustannuksiin perustuvat vuokrakustannukset (investointi- ja 
ylläpitovuokra yhteensä) ovat liian suuret verrattuna siihen, mitä 
markkinaehtoisesti toimivan saunayrittäjän arvioidaan voivan maksaa. 
Tilakeskuksen laatiman vuokralaskelman mukaan Keskustakirjaston 
tilojen todellinen vuokrakustannus (ilman 30 000 000 euron valtion tuen 
vähentämistä) on 42,4 euroa/m²/kk. Tilakeskuksen ulkopuoliselta 
asiantuntijalta pyytämän arvion mukaan saunaosastosta 
Keskustakirjaston ylemmissä kerroksissa voisi periä vuokraa 10 
euroa/m²/kk. 

Lisäksi kiinteistölautakunta toteaa, että saunan ulosvuokraaminen alle 
todellisten vuokrakustannusten voisi johtaa tilanteeseen, jossa EU:n 
säännökset valtiontukien etukäteisilmoittamisesta tulisivat 
sovellettaviksi. Edellä mainituilla vuokrilla julkisen tuen tarve saunan 
vuokrakustannuksiin muodostuisi 32,4 euroksi/m² ja tuen määrä nousisi 
kolmessa vuodessa noin 266 000 euroon (228 m² x 32,4 euroa/m²/kk x 
12 kk x 3 vuotta). Koska tuen määrä ylittää EU:n ns. de minimis  -
asetuksen enimmäismäärän 200 000 euroa kolmen verovuoden 
jaksolla, on mahdollista, että tilojen vuokraamista alle todellisten 
vuokrakustannusten on pidettävä valtiontukena, johon sovelletaan 
EU:n valtiontukisäännöksiä. Tällöin myönnettävä tuki olisi 
hyväksytettävä etukäteen EU-komissiossa ennen tuen myöntämistä. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Etelämäki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319
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irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Modig Silvia, toivomusponsi 1, Kvsto 28.1.2015 asia 9

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Etelämäki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Modig Silvia, toivomusponsi 1, Kvsto 28.1.2015 asia 9

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 21.04.2015 § 53

HEL 2015-001465 T 00 00 03

Lausunto
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Kulttuuri- ja kirjastolautakunta antoi asiasta seuraavan lausunnon:

Tilakeskukselta saadun arvion perusteella vaikutta mahdottomalta 
vuokrata keskustakirjaston saunaosasto markkinaehtoisesti siten, että 
saunaosastosta perittävä vuokra kattaisi investointikustannusten 
perusteella lasketut vuokrakustannukset (pääoma- ja ylläpitovuokran). 

Tilakeskuksen laatiman vuokralaskelman mukaan tilojen vuokra ilman 
valtiontukea on 42,4 euroa/m²/kk. Ulkopuoliselta asiantuntijalta 
(Newsec) pyydetyn arvion mukaan keskustakirjaston ylemmissä 
kerroksissa sijaitsevasta saunaosastosta voisi saada vuokraa 
10 euroa/m²/kk. 

Euroopan komissio hyväksyi 18.12.2013 vähämerkityksistä [julkista] 
tukea koskevan asetuksen, jossa säädetään de minimis –rajaksi 
enintään 200 000 euroa kolmen vuoden aikana. Edellä mainituilla 
summilla julkinen tuki saunatoiminnalle muodostuisi 32,4 euroa neliöltä, 
koska talon bruttovuokra (ilman valtiontukea) on noin 42,4 euroa/m². 
Kolmessa vuodessa tukisumma nousisi noin 266 000 euroon (228 
m²*32,4 euroa/m² /kk*12 kk*3 (vuotta) = 265 939 euroa).

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta toteaa, että saatujen tarkennettujen 
taloustietojen nojalla saunatoiminnan ylläpitäminen johtaa EU:n de 
minimis –säännöksen alarajan ylittämiseen.

Saunatilojen sijasta tiloihin voidaan rakentaa tarpeen mukaan 
joustavasti muunneltavia opetus-, neuvotteluhuoneita ja/tai työtiloja 
asiakaskäyttöön. Näitä voidaan myös vuokrata ulos.

Rakentamiskustannuksiin saunasta luopuminen ja muuttaminen 
neuvottelutiloiksi merkitsee noin 120 000 euron nettosäästöä. 

Käsittely

21.04.2015 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Timo Vuori: Lisätään seuraavat isoilla kirjaimilla merkityt sanat tekstiin:

Kuudes kappale:

Saunatilojen sijasta tiloihin voidaan rakentaa TARPEEN MUKAAN 
JOUSTAVASTI MUUNNELTAVIA OPETUS-, neuvotteluhuoneita ja/tai 
työtiloja asiakaskäyttöön. 

Kannattajat: Johanna Sydänmaa

1 äänestys
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lisätään seuraavat isoilla kirjaimilla merkityt sanat tekstiin: 
Kuudes kappale: Saunatilojen sijasta tiloihin voidaan rakentaa 
TARPEEN MUKAAN JOUSTAVASTI MUUNNELTAVIA OPETUS-, 
neuvotteluhuoneita ja/tai työtiloja asiakaskäyttöön. 

Jaa-äänet: 1
Juha-Pekka Väisänen

Ei-äänet: 7
Jaana Alaja, Verna Castren, Risto Kolanen, Toivo Laitinen, Sami 
Muttilainen, Johanna Sydänmaa, Timo Vuori

Tyhjä: 0

Poissa: 1
Päivi Storgård

Esittelijä
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisätiedot
Pirjo Lipasti, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85592

pirjo.lipasti(a)hel.fi
Tuula Haavisto, kirjastotoimen johtaja, puhelin: 310 85500

tuula.haavisto(a)hel.fi
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§ 202
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle omatoimiseen 
rakentamiseen vuokrattavien omakotitalotonttien varaamiseksi

HEL 2015-004840 T 10 01 01 02

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavien 
omatoimista omakotitalon rakentamista varten vuokrattavien 
pientalotonttien varaamista 31.12.2017 saakka:

Oulunkylä, Patola

tontti 28303/29

Tuomarinkylä, Torpparinmäki

tontti 35170/3

Malmi, Pihlajamäki

tontit 38259/7-9

Tapaninkylä, Tapanila

tontit 39234/23-25

Tapaninkylä, Tapulikaupunki

tontit 9340/13-15

Suutarila, Siltamäki

tontti 40094/30

tontti 40099/8

Suutarila, Tapulikaupunki

tontti 40222/8

Suurmetsä, Puistola

tontti 41041/11

Mellunkylä, Vesala

tontti 47042/8

Mellunkylä, Mellunmäki
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tontit 47248/4-5

tontit 47249/6-7

tontti 47249/9

tontit 47251/3-6

Mellunkylä, Kontula

tontit 47288/1-10

tontit 47289/1-14

Mellunkylä, Kurkimäki

tontit 47297/1-10.

Samalla kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta oikeutetaan päättämään tonttien haku- ja varausehdoista 
sekä nimeämään varaustensaajat.

Samalla kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta oikeutetaan jatkamaan vuonna 2012 haettavina olleiden 
omakotitalotonttien (Khs 25.6.2012, 786 §) varausaikaa 31.12.2017 
saakka, mikäli aiemmin varattuja tontteja palautuu kaupungin 
hallintaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttiluettelo

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/to

Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunki tarjoaa vuokralle noin 60 omakotitalotonttia omatoimiseen 
rakentamiseen vuonna 2015. Tontit sijaitsevat Patolassa, 
Torpparinmäessä, Pihlajamäessä, Tapanilassa, Tapulikaupungissa, 
Siltamäessä, Puistolassa, Vesalassa, Mellunmäessä, Kontulassa ja 
Kurkimäessä. Alustavan aikataulun mukaan tontit ilmoitettaisiin 
haettaviksi lokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi hieman yli kuukausi. 
Tontinvaraajat olisivat selvillä tammikuussa 2016.

Esittelijän perustelut

Edelliset varauskierrokset

Edellisellä kerralla (4.3. - 1.4.2014) oli haettavana vain viisi tonttia, joilla 
kaikilla on pieni rakennusoikeus (85 k-m²). Määräaikaan mennessä 
saapui 247 hakemusta.

Vuonna 2013 tarjottiin vuokralle 24 omakotitalotonttia Maunulasta. 
Tontit luovutettiin hakijoiden itse muodostamille neljän perheen 
ryhmille. Hakemuksen jätti 48 ryhmää, joista 5 ei täyttänyt hakuehtoja.

Vuonna 2012 tarjottiin vuokralle 104 omakotitalotonttia. Tontit sijaitsevat 
Maunulassa, Tapaninkylässä, Suutarilassa, Puistolassa, Myllypurossa, 
Mellunkylässä ja Kivikossa. Hakemuksia saapui 674 kpl.

Tontinvaraajien valintamenettely

Tontinvaraajat on tarkoitus valita arpomalla, kuten edelliselläkin 
kerralla. Hakemuksen voivat jättää helsinkiläiset lapsiperheet. 

Varattaviksi esitettävät tontit

Lokakuussa 2015 haettaviksi suunnitellut tontit (59 kpl) ovat yhden 
perheen eli omakotitalotontteja. Tonttien pinta-alat ovat 304 m² - 726 m² 
ja rakennusoikeudet 120 k-m² - 210 k-m². 

Tonttikohtaiset tiedot ilmenevät liitteestä nro 1.

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus on aiemmin varannut osan tonteista omatoimiseen 
omakotitalon rakentamiseen. Nämä varaukset ovat kuitenkin 
päättyneet tai pian päättymässä.

Kaikki tontit ehdotetaan nyt varattaviksi 31.12.2017 saakka.
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Kaikista vuonna 2012 haettavina olleista tonteista ei vielä ole tehty 
pitkäaikaista maanvuokrasopimusta ja on mahdollista, että osa 
aiemmin varatuista tonteista palautuu vielä kaupungin hallintaan. 
Kiinteistölautakunnalle esitetään mahdollisuutta jatkaa myös näiden 
tonttien varausta 31.12.2017 saakka. Kaupunginhallitus varasi tontit 
25.6.2012 (786 §).

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttiluettelo

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/to
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§ 203
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi omakotitalotonteille

HEL 2015-004842 T 10 01 01 02

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan seuraavat tontit omatoimiseen 
pientalorakentamiseen lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1                    

Vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 

tontilla     28303/29               34 euroa
tontilla     35170/3                 34 euroa
tonteilla   38259/7-9              30 euroa
tonteilla   39234/23-25          30 euroa
tonteilla   39340/13-15          30 euroa
tontilla     40094/30               30 euroa
tontilla     40099/8                 30 euroa
tontilla     40222/8                 28 euroa
tontilla     41041/11               32 euroa
tontilla     47042/8                 27 euroa
tonteilla   47288/1-10            28 euroa
tonteilla   47289/1-14            28 euroa
tonteilla   47297/1-10            27 euroa.

2  

Maanvuokrista ei myönnetä arava- tai korkotukialennusta.

3                    

Muuten noudatetaan tavanomaisia omakotitalotonttien vuokrausehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttiluettelo
2 Sijaintikartat
3 Otteet asemakaavoista

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/To Liite 1

Liite 2
Liite 3

Esitysehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupunki tarjoaa vuokralle noin 60 omakotitalotonttia omatoimiseen 
rakentamiseen vuonna 2015. Tontit sijaitsevat Patolassa, 
Torpparinmäessä, Pihlajamäessä, Tapanilassa, Tapulikaupungissa, 
Siltamäessä, Puistolassa, Vesalassa, Mellunmäessä, Kontulassa ja 
Kurkimäessä. Alustavan aikataulun mukaan tontit ilmoitettaisiin 
haettaviksi lokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi hieman yli kuukausi. 
Tontinvaraajat olisivat selvillä tammikuussa 2016.

Edellinen varauskierros

Edellisellä kerralla (4.3. - 1.4.2014) oli haettavana on vain viisi tonttia, 
joilla kaikilla on pieni rakennusoikeus (85 k-m²). Määräaikaan 
mennessä saapui 247 hakemusta.

Vuonna 2013 tarjottiin vuokralle 24 omakotitalotonttia Maunulasta. 
Tontit luovutettiin hakijoiden itse muodostamille neljän perheen 
ryhmille. Hakemuksen jätti 48 ryhmää, joista 5 ei täyttänyt hakuehtoja.

Vuonna 2012 tarjottiin vuokralle 104 omakotitalotonttia. Tontit sijaitsevat 
Maunulassa, Tapaninkylässä, Suutarilassa, Puistolassa, Myllypurossa, 
Mellunkylässä ja Kivikossa. Hakemuksia saapui 674 kpl.

Tontinvaraajien valintamenettely
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Tontinvaraajat on tarkoitus valita arpomalla, kuten edelliselläkin 
kerralla. Hakemuksen voivat jättää helsinkiläiset lapsiperheet.

Tontinsaajien valintamenettely on esiteltävänä lautakunnalle 
tonttiosaston asiana toisaalla tällä esityslistalla.

Varauspäätös

Tonttien varaaminen omatoimiseen rakentamiseen 31.12.2017 saakka 
on esiteltävänä lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla tällä 
esityslistalla. 

Varattaviksi esitettävät tontit

Lokakuussa 2015 haettaviksi suunnitellut tontit (59 kpl) ovat yhden 
perheen eli omakotitalotontteja. Tonttien pinta-alat ovat 304 m² - 726 m² 
ja rakennusoikeudet 120 k-m² - 210 k-m².

Osalle tonteista on voimassa olevat vuokrausperusteet, joten ne eivät 
ole mukana vuokrausperuste-esityksessä.

Tonttikohtaiset tiedot ilmenevät liitteestä nro 1.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Tonteille esitettävien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokrat 
määräytyvät pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 
27 - 34 euroa.

Hintatasossa 03/2015 (ind. 1908) laskettu kerrosneliömetrihinta on 
515 - 649 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei peritä.

Omakotitalotonttien maanvuokriin ei ole vuoden 1993 jälkeen 
myönnetty arava- tai korkotukialennusta. Tämä ei kuitenkaan estä 
korkotukilainan myöntämistä, koska lainoituksen ehtona oleva 
enimmäishinta/maanvuokra ei koske omakotitalotontteja. 
Päätösehdotuksen mukaan arava-/korkotukialennusta maanvuokraan 
ei myönnetä.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tonttien vuosivuokrat ovat noin 2 900 - 4 500 euroa. Vuokran määrään 
vaikuttavat rakennusoikeus ja tontin sijainti.
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Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on 2,06  - 
2,59 euroa/kk/as.m².

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttiluettelo
2 Sijaintikartat
3 Otteet asemakaavoista

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/To Liite 1

Liite 2
Liite 3
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§ 204
Omakotitalotonttien vuokraajien valintaperusteet vuonna 2015

HEL 2015-004843 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti ilmoittaa vuonna 2015 vuokrattaviksi 
omakotitalotontteja omatoimiseen rakentamiseen seuraavia periaatteita 
noudattaen:

Hakuedellytykset

Hakijan tulee olla helsinkiläinen, ja talouteen pitää kuulua vähintään 
yksi lapsi, joka hakuajan alkaessa on alle 16-vuotias. Viimeistään 
hakuaikana päivätty raskaustodistus täyttää mainitun ehdon. 

Samaan talouteen kuuluvat voivat jättää vain yhden hakemuksen.

Tontinvarausjärjestys

Vuokraajien valinta suoritetaan arpomalla. Tontinvarausjärjestys 
määräytyy arvonnassa saadun sijaluvun mukaan. 

Kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikkö tai hänen 
määräämänsä järjestää arvonnan.

Vuokra varausajalta (vuokrauspäätös rakennusluvan hakemista varten)

Tontista tehdään lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hakemista 
varten. Vuokra peritään kuukausittain. Varausajalta maksettu 
maanvuokra hyvitetään pitkäaikaisesta maanvuokrasta siltä osin kuin 
se ylittää 2 kuukauden maanvuokran. Maanvuokraa ei palauteta, mikäli 
pitkäaikaista maanvuokrasopimusta ei tehdä.   

Tontinmuodostamiskulut

Tontin vuokralaiselta peritään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen yhteydessä tonttijaosta, lohkomisesta ja rekisteröinnistä 
aiheutuneet kulut (1 460 euroa).  

Varausaika

Varaus (vuokraus rakennusluvan hakemista varten) on voimassa 2 
vuotta, jona aikana varauksensaajan on pyydettävä pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä alkamaan viimeistään varauksen 
päättymistä seuraavasta päivästä. 

Rakennuspiirustukset
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Pitkäaikaista maanvuokrasopimusta haettaessa rakennuspiirustusten 
tulee olla hyväksytty tonttiosastolla.

Varauksen raukeaminen

Ellei lyhytaikaisen vuokrauspäätöksen varausehtoja noudateta, varaus 
on rauennut, eikä suoritettuja maanvuokria palauteta.

Hakijaluettelon luovuttaminen

Tonttiosasto voi myydä hakijalistaa hintaan 100 euroa + alv. Nimilista 
sisältää nimi- ja osoitetiedot vain niiden osalta, jotka ovat suostuneet 
osoitetietojensa luovuttamiseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Pientalotontit
2 Tonttiluettelo

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kv/to Esitysteksti

Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunki tarjoaa vuokralle noin 60 omakotitalotonttia omatoimiseen 
rakentamiseen vuonna 2015. Tontit sijaitsevat Patolassa, 
Torpparinmäessä, Pihlajamäessä, Tapanilassa, Tapulikaupungissa, 
Siltamäessä, Puistolassa, Vesalassa, Mellunmäessä, Kontulassa ja 
Kurkimäessä. Alustavan aikataulun mukaan tontit ilmoitettaisiin 
haettaviksi lokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi hieman yli kuukausi. 
Tontinvaraajat olisivat selvillä tammikuussa 2016.
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Esittelijän perustelut

Varattaviksi esitettävät tontit

Lokakuussa 2015 haettaviksi suunnitellut tontit (59 kpl) ovat yhden 
perheen eli omakotitalotontteja. Tonttien pinta-alat ovat 304 m² - 726 m² 
ja rakennusoikeudet 120 k-m² - 210 k-m². 

Tonttikohtaiset tiedot ilmenevät liitteestä nro 2.

Kurkimäen tonttien 47297/1-10 rakentamiskelpoisuus selviää vasta 
syksyllä 2015. Mahdollisesti niiden vuokraaminen joudutaan siirtämään 
seuraavalle kierrokselle.

Aiemmat varauspäätökset

Kaupunginhallitus on varannut osan tonteista omatoimiseen 
omakotitalon rakentamiseen. Nämä varaukset ovat kuitenkin 
päättyneet tai päättyvät lähiaikoina.

Kaikki tontit ehdotetaan nyt varattaviksi 31.12.2017 saakka.

Uusi varauspäätös

Tonttien varaaminen omatoimiseen rakentamiseen 31.12.2017 saakka 
on esiteltävänä lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla tällä 
esityslistalla. 

Tonttien rakennettavuus

Torpparinmäen tontin 35170-3 kunnallistekniikka valmistuu arviolta 
elokuussa 2016. 

Muut tontit ovat heti rakennettavissa.

Vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden määrääminen tonteille on esiteltävänä 
lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla tällä esityslistalla.

Vuoden 2012 vuokrauskierrokselta jääneet tontit esitetään 
vuokrattaviksi aiemmin (Kvsto 29.8.2012, asia nro 21, 238 §) päätetyillä 
perusteilla. 

Tontinvuokraajien valintaperusteet

Tonttien vuokraajat valitaan arpomalla. Hakijan tulee olla helsinkiläinen, 
ja talouteen pitää kuulua vähintään yksi lapsi, joka hakuajan alkaessa 
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on alle 16-vuotias. Viimeistään hakuaikana päivätty raskaustodistus 
täyttää mainitun ehdon.

Hakijan varallisuudella ja nykyisellä tai aiemmalla asumismuodolla ei 
ole vaikutusta tontin saantiin.

Samaan talouteen kuuluvat voivat jättää vain yhden hakemuksen.

Lapset

Lapsiehtoa esitetään muutettavaksi. Aiemmin talouteen on pitänyt 
kuulua vähintään yksi alle 18-vuotias lapsi. Keskiarvoisesti uuteen 
taloon muuttamiseen kuluu hakuajan alkamisesta enemmän kuin 2 
vuotta, joten lapsi, joka hakuaikana oli 16-vuotias, on talon valmistuttua 
jo täysi-ikäinen. 

Kotipaikka

Kotipaikan määrittelyssä siirryttiin vuonna 2012 yksiselitteiseen 
määrittelyyn. Hakijan kotiosoite on väestörekisteriin merkitty osoite. 

Esim. työkomennuksella koti- tai ulkomailla olevaa ei katsota 
helsinkiläiseksi, mikäli hänellä ei väestörekisterin mukaan ole 
kotiosoitetta Helsingissä.

Uusi käytäntö selkiytti tilanteen ja sitä esitetään jatkettavaksi.

Tontin varaaminen

Varausmenettelyä muutettiin vuonna 2009 siten, että hakuvaiheessa 
hakijan ei vielä tarvinnut yksilöidä haettavaa tonttia. Valintalista 
pyydettiin vasta arvonnan jälkeen niiltä hakijoilta, jotka sijoituksensa 
perusteella saivat tai saattoivat saada tontin. 

Muutos ei ole hidastanut tonttien varaamista ja suuri osa hakijoista on 
säästynyt valintalistan täyttämiseltä ja osa myös tonttien 
etukäteiskatselmukselta.   

Uudistettua varausmenettelyä on tarkoitus noudattaa tälläkin kerralla. 

Vuokraus rakennusluvan hakemista varten

Jotta rakentamisesta luopuvien tontit saataisiin nopeammin kiertoon, 
vuodesta 2006 alkaen varatuista tonteista on tehty varauspäätöksen 
sijaan lyhytaikainen sopimus rakennusluvan hakemista varten. 
Tonteista on peritty vuokraa kuukausittain, jolloin varaajat harkitsevat 
kuukausittain, onko varaus syytä pitää voimassa. Maksettu 
maanvuokra hyvitetään pitkäaikaisesta maanvuokrasta siltä osin kuin 
se ylittää 2 kuukauden maanvuokran, joka vastaa rakennusluvan 
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hakemista varten yleensä tehtävän tilapäisen maanvuokrauksen 
vuokraa. Maanvuokraa ei palauteta, mikäli hanke ei etene 
pitkäaikaiseen sopimukseen saakka.   

Uusi käytäntö on nopeuttanut huomattavasti tonttien saamista 
hankkeeseen sitoutuvalle hakijalle. Yhden tai useamman 
maanvuokralaskun maksaneista vain muutama on luopunut 
hankkeesta.

Vuonna 2006 aloitettua käytäntöä on tarkoitus jatkaa myös tällä 
kerralla. 

Tontinmuodostamiskulut

Tonttiosasto tilaa ja maksaa etukäteen tonttijaon, lohkomisen ja 
rekisteröinnin, jotka yleensä hoitaa tontin vuokralainen 
varauspäätöksen saatuaan. Näistä tontinmuodostamistoimenpiteistä 
aiheutuneet kustannukset peritään kuitenkin tontin vuokralaiselta 
normaalin käytännön mukaisesti.

Varausaika ja varauksen siirtäminen

Varausaika (lyhytaikaisen vuokrauksen voimassaoloaika) on vuodesta 
2009 alkaen ollut 2 vuotta. Tänä aikana varauksensaajan on 
pyydettävä pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemistä alkamaan 
viimeistään varauksen päättymistä seuraavana päivänä. Aiemmin 
käytetty 16 - 20 kuukauden varausaika oli osoittautunut käytännössä 
hankalaksi, joten vuonna 2009 käytettiin selvempää 2 vuoden 
määräaikaa. Varausajaksi on nytkin esitetty 2 vuotta.

Ellei varaaja noudata lyhytaikaisen vuokrauspäätöksen varausehtoja, 
varaus raukeaa, eikä maksettua maanvuokraa palauteta.

Varauksensaaja ei voi luovuttaa varausoikeuttaan eteenpäin. 
Maanvuokrasopimukset tehdään vain varaajien nimiin. Pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus on kuitenkin oltava luovutettavissa, koska ilman 
vapaata siirto-oikeutta vuokrasopimuksella ei ole vakuusarvoa.

Rakennuspiirustukset ja rakentaminen

Ennen pitkäaikaista maanvuokrasopimusta piirustusten tulee olla 
hyväksytty kiinteistöviraston tonttiosastolla.

Tontinsaajat voivat rakentaa tontit itse tai käyttää valitsemaansa 
rakentajaa.

Tonttiesite
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Tonttiesite sisältää tiedot tontin rakennusoikeudesta ja muista 
asemakaavamääräyksistä, pinta-alasta, maanvuokrasta sekä suuntaa-
antavat tontin pohjaolosuhdetiedot sekä luettelon 
rakentamishankkeessa tarvittavista kaupungin virastoista ja 
yhteyshenkilöistä. 

Tonttiesitteessä on hakemuksen täyttöohjeet ja myös muuta 
hakumenettelyyn liittyvää tietoa.

Hakemusten liitteet

Vuonna 1997 luovuttiin vaatimasta hakijoille kuluja aiheuttavia liitteitä. 
Koska pisteytyksestä on luovuttu vuonna 2006, liitteille ei enää 
pääsääntöisesti ole käyttöä. Poikkeustapauksissa hakijaa voidaan 
pyytää täydentämään hakemustaan tarvittavilla liitteillä.

Annetut tiedot hakemuksissa

Tarvittaessa annetut tiedot voidaan tarkistaa niiltä, joille tonttia 
tarjotaan. Hakijat allekirjoittavat lomakkeessa kohdan, jonka mukaan 
väärien tietojen antaminen johtaa hakemuksen hylkäämiseen tai 
varauksen menettämiseen.

Hakijoiden nimien luovuttaminen

Hakemukseen on otettu kohta, jossa hakijat ilmoittavat, haluavatko he, 
että heidän osoitetietojaan saa luovuttaa suoramarkkinointiin. Ellei 
hakija täytä kyseistä kohtaa, tietoja ei luovuteta.

Tonttiosasto myi vuosina 1997 ja 2000 listaa, jossa oli niiden 
henkilöiden osoitteet, jotka olivat suostuneet osoitetietojensa 
luovuttamiseen. Muiden osalta listassa oli vain nimitiedot. 
Osoitetiedoista perittiin 2 000 mk + alv. Mikäli kiinnostuneille luovutettiin 
pelkkä pöytäkirjanote liitteineen, joka sisälsi kaikkien hakijoiden osalta 
vain nimitiedot, sen lunastushinnaksi tuli hakijamäärästä riippuen noin 
300 - 600 mk. Asiasta kiinnostuneet saattoivat luonnollisesti valita 
kumman listauksen tahtoivat. 

Sittemmin lautakunnan varauspäätös tulkittiin valmisteluksi, josta 
pöytäkirjanotetta ei toimiteta. Näin ollen vuoden 2009 
varauskierroksesta alkaen tehty hakijaluettelo sisälsi niiden hakijoiden 
osoitetiedot, jotka olivat antaneet suostumuksensa osoitetietojen 
luovuttamiseen. Muiden osalta luettelossa oli vain nimitiedot. Listaa 
myytiin hintaan 400 euroa + alv. Listan myynti oli vähäistä, koska lähes 
samat tiedot ovat löytyneet viraston nettisivuilta.

Vuonna 2012 tontinhakijoiden nimilistaa ei enää ollut nettisivuilla. 
Myytävä lista ei myöskään enää sisältänyt edes nimitietoja niiden 
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osalta, jotka eivät suoramarkkinointia halunneet. Listaa myytiin hintaan 
400 euroa + alv. Listan myynti oli vähäistä.

Vuonna 2013 meneteltiin vuotta 2012 vastaavalla tavalla. Koska tarjolla 
kuitenkin oli vähän tontteja eikä hakijalistalla muutenkaan enää ole ollut 
merkittävää kysyntää, lista oli myynnissä hintaan 100 euroa + alv. 
Kysyntä oli edelleen vähäistä.

Nyt on tarkoitus menetellä kuten vuonna 2013. Myytävä lista ei sisällä 
edes nimitietoja niiden osalta, jotka eivät suoramarkkinointia halua. 
Koska listan sisältö on niukka eikä hakijalistalla muutenkaan enää ole 
ollut merkittävää kysyntää, listan myyntihinnaksi esitetään 100 euroa + 
alv. 

Alustava aikataulu

Tontit ilmoitetaan haettaviksi lokakuussa 2015. Hakuaikaa olisi noin 
kuukausi. Tontinvaraajien valintajärjestyksen vahvistaminen esitellään 
lautakunnalle joulukuussa 2015. Kirjeet sijoittumisesta lähetetään 
kaikille hakijoille lautakunnan päätöksen jälkeen joulukuussa 2015. 
Tontinvaraajat olisivat selvillä tammikuussa 2016.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Pientalotontit
2 Tonttiluettelo

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kv/to Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
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§ 205
Teollisuustontin vuokraaminen House Partners Europe Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun (Kivikko, tontti 47049/4)

HEL 2015-004785 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 117/681 503, Kivikonlaita

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata House Partners Europe Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun (Y-tunnus 2337279-8) Helsingin kaupungin 
47. kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin nro 47049 suunnitellun tontin 
nro 4 (os. Kivikonlaita, pinta-ala 1 566 m²)  teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.6.2015 - 31.5.2045 väliseksi ajaksi liitteenä 
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) sekä seuraavan 
ehdon mukaisesti: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 470 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2016 saakka on 8 968 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.6.2015 - 31.3.2016 on 7 473 euroa.

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 783 k-m².

(T1147-78)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokrasopimusluonnos House Partners Europe Oy per.yht. luk

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksistä

House Partners Europe Oy on pyytänyt 10.4.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon 
teollisuusalueelta. Tontilla tulisi toimimaan myös Ahvala Racing Oy. 

House Partners Europe Oy on vuonna 2013 perustettu rakennusalan 
yritys. Se työllistää 4 henkilöä ja sen liikevaihto vuonna 2013 oli 
noin 1,5 milj. euroa. Yritys on keskittynyt rakentamisen lisäksi 
pientalojen ikkunatuotantoon.  

Ahvala Racing Oy on vuonna 1996 perustettu yritys, jonka liikevaihto 
vuonna 2013 oli noin 0,5 milj. euroa. Yhtiön toimialana on 
pakettiautojen sisustaminen ja verhoilu sekä moottoripyörien ja niiden 
varaosien maahantuonti ja myynti. 

Yrityksillä on suunnitteilla rakentaa tontille 800 m²:n suuruinen 
tuotantorakennus omaan käyttöön.  

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47049/4 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää 
enintään 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- 
ja vastaaviin tiloihin, joista myymälätilan osuus saa olla enintään 5 % 
tontin kerrosalasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 1 566 m² ja sen 
rakennusoikeus 783 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.
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Tontti on rakentamaton. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 47049/4 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.6.2015 - 31.5.2045 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 
100), joka vastaa nykyarvoa 229 euroa/k-m² (ind. 1908). Vuokra vastaa 
sitä vuokratasoa, jota Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissä 
vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on käytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on 
esitetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, 
julkisivujen väreistä ja materiaaleista sekä pihojen ja aitaamisten 
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut 
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, 
rakennusvalvonta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on 
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on 
käytettävä lähtökohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos House Partners Europe Oy per.yht. luk

Oheismateriaali

1 Kivikonlaita 33_hajut stabiloidussa turpeessa_raportti_19.1.2015

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
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§ 206
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen ja 
esisopimuksen tekemiseksi Latokartanon Urheilu- ja 
kulttuuritalosäätiön kanssa liittyen asemakaavan 
muutosehdotukseen nro 12282

HEL 2015-004949 T 10 01 00

Kiinteistökartta 105/679 501, Maakaari 3

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan 
(Viikki) kiinteistön 91-434-6-0 omistajan Latokartanon Urheilu- ja 
kulttuuritalosäätiön (jäljempänä säätiö) kanssa liitteen nro 4 mukainen 
sopimus ja esisopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja 
lisäyksiä.

(MA136-3)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 18.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 kartta
3 VU-alueen vuokrasopimus
4 Sopimus ja esisopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kv Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liikuntavirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 18.11.2014 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282. 

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen 
rakentamisen Latokartanon asuinalueelle, luo edellytykset Viikin 
monitoimitalon laajentamiselle sekä parantaa Viikin ulkoliikuntakäytön 
mahdollisuuksia.

Asemakaavan muutos korottaa säätiön omistaman kiinteistön 
91-434-6-0 arvoa merkittävästi, joten tontinomistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. 

Säätiön kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jonka mukaan 
tontinomistaja suorittaa kaupungille 461 000 euron suuruisen 
korvauksen sekä luovuttaa vastikkeetta yleisiä alueita yhteensä 
2 090 m² osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. 

Kaavan toteuttaminen edellyttää kaupungin ja säätiön välillä 
aluejärjestelyjä sekä muutosta nykyiseen Viikin urheilukentän 
vuokrasopimukseen. Aluejärjestelyistä on neuvoteltu esisopimus, jossa 
säätiö ostaa kaupungilta alueita yhteensä noin 1,38 miljoonalla eurolla.

Esittelijän perustelut

Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 18.11.2014 päivätyn 36. 
kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin 36202 sekä urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueen, yleisen pysäköintialueen ja katualueiden 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä ja esittää, etteivät tehdyt muistutukset ja 
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.
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Kiinteistölautakunta on 19.2.2015 antanut kaavaehdotuksesta 
lausunnon.

Maanomistus ja liikuntaviraston vuokraus

Latokartanon Urheilu- ja kulttuuritalosäätiö omistaa muutosalueen 
kiinteistön 91-434-6-0. Kaupunki omistaa osan urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueesta sekä katualueet.

Liikuntavirasto on ylläpitänyt alueella Viikin urheilukenttätoimintaa. 
Koska säätiö on saanut tilan omistukseensa lahjoituksena eikä 
lahjakirjaehtojen vuoksi voi myydä tilaa, on kiinteistölautakunta 
vuokrannut säätiöltä yhteensä noin 15 715 m²:n suuruisen alueen 
31.12.2030 asti. Lautakunta on vuokrannut alueen edelleen sisäisesti 
liikuntavirastolle.

Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 9865 (vahvistettu 30.4.1992), 
nro 10530 (vahvistettu 14.8.1998), nro 10776 (hyväksytty 19.11.1999) 
ja nro 10790 (vahvistettu 13.10.2000). Monitoimitalon tontti 36202/2 on 
voimassa olevassa kaavassa varattu urheilutoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialueeksi (YU). Alueelle saa sijoittaa myös 
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Viikin kentän alue on merkitty 
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Lisäksi alueella on yleinen 
pysäköintialue (LP) sekä katualuetta.

Asemakaavamuutoksen sisältö

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 tavoitteena on 
täydennysrakentaa asuntoja hyvien kulkuyhteyksien ja palvelujen 
äärelle sekä parantaa Viikin kentän ulkoliikuntakäyttöä ja luoda 
edellytykset nykyisen monitoimitalon laajentamiselle.  

Asemakaavan muutosehdotuksessa monitoimitalon tontin 
käyttötarkoitus (YU) säilyy nykyisenä, mutta tontin rajausta muutetaan. 
Muutoksessa tontin rakennusoikeus kasvaa nykyisestä yhteensä 
1 000 k-m². 

Säätiön ja kaupungin omistamista alueista muodostetaan kaksi uutta 
asuinkerrostalojen tonttia 36202/4 ja 6 (AK ja AKS), joille on osoitettu 
asuinrakennusoikeutta yhteensä 6 750 k-m² ja liiketilaa 120 k-m². 
Uusien asuinrakennusten pysäköintiä varten on muodostettu kaksi 
uuttaa autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen (VU) alueesta osa liitetään viereiseen 
asuintonttiin ja osa osoitetaan lähiliikunta-alueeksi (VL).
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Säätiön omistaman alueen arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena kiinteistön 91-434-6-0 arvo 
nousee merkittävästi, joten tontinomistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. Samalla on neuvoteltu asemakaavan 
muutokseen liittyvät alue- ja vuokrausjärjestelyt.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä nro 4 oleva sopimus ja 
esisopimus.

Maankäyttösopimus

Rahakorvaus

Kiinteistön 91-434-6-0 omistajan Latokartanon Urheilu- ja 
kulttuuritalosäätiön kanssa esitetään tehtäväksi maankäyttösopimus, 
jonka mukaan säätiö sitoutuu suorittamaan kaupungille 461 000 euron 
suuruisen korvauksen.

Yleiset alueet

Rahakorvauksen lisäksi säätiö luovuttaa yhteensä noin 2 090 m²:n 
suuruiset yleiset alueet osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin. 

Edelleen tontinomistaja sitoutuu muuttamaan säätiön ja kaupungin 
välillä voimassa olevaa, 21.5.2011 allekirjoitettua VU-aluetta koskevaa 
maanvuokrasopimusta kaupungin liikuntaviraston toimesta ja 
kustannuksella tapahtuvaa asemakaavan toteutusta varten 
maankäyttösopimuksesta ilmenevin ehdoin. 

Koska tontinomistajan tulee voimassa olevien 
maankäyttösopimusperiaatteiden mukaisesti luovuttaa yleiset alueet 
korvauksetta kaupungille, ei maanvuokraa peritä niin kauan kuin 
aluetta käytetään kaupungin toimesta urheilu- ja 
virkistyspalvelutarkoitukseen.

Esisopimus alueluovutuksista

Säätiö ja kaupunki sopivat esisopimuksella kaavamuutoksen 
toteuttamiseen liittyvistä alueluovutuksista.

Kaupunki luovuttaa tontinomistajalle kiinteistöistä 91-434-1-27-M601, 
91-36-9901-0 ja 91-36-9906-4 yhteensä noin 4 613 m²:n suuruiset 
määräalat tontteihin 36202/3-7.
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Kaupungin omistamien YU-tontin 36202/3 osien (13 m²) kauppahinta 
on 1 575 euroa (7 k-m² x 225 euroa/k-m²), LPA-tontin 36202/7 osan 
(108 m²) kauppahinta 5 400 euroa (108 m² x 50 euroa/m²), AKS-tontin 
36202/6 osien (867 m²) kauppahinta 289 080 euroa (657 k-m² x 
440 euroa/k-m²), AK-tontin 36202/4 osien (2 786 m²) kauppahinta 
1 041 200 euroa (asuinkerrosala 1 856 k-m² x 550 euroa/k-m² ja liiketila 
51 k-m² x 400 euroa/k-m²) sekä LPA tontin 36202/5 osan (839 m²) 
kauppahinta 41 950 euroa (839 m² x 50 euroa/m²) eli yhteensä 1 379 
205 euroa. 

Tontinomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 91-434-6-0 yhteensä 
noin 2 090 m²:n suuruiset määräalat liitettäviksi katualueeseen 36 K ja 
VL-alueeseen 91-36-9904-1. Tontinomistaja luovuttaa alueet 
kaupungille korvauksetta aiemmin mainitun sopimuksen mukaisesti.

Lisäksi tontinomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 91-434-6-0 
noin 285 m²:n suuruisen määräalan asemakaavan nro 9865 mukaisesti 
liitettäväksi katualueeseen 36 K.

Tontinomistajan omistamien katualueiden kauppahinta on 14 250 euroa 
(285 m² x 50 e/m²).

Esittelijä katsoo, että sopimus ja esisopimus on kaupunginhallituksen 
päätöksen ja noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen 
hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 18.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 kartta
3 VU-alueen vuokrasopimus
4 Sopimus ja esisopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Kv Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Liikuntavirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kaupunginhallitus
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§ 207
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Katajanokan maanalaisen pysäköintilaitoksen asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12333

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Kiinteistökartta 63/672 498 ja 63/672 497; Kruunuvuorenkatu 2-6, Kanavakatu 1-5 ja Kanavakatu 6

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) maanalaisen 
pysäköintilaitoksen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12333 
seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus on 17.11.2014 (1215 §) varannut alueen YIT 
Rakennus Oy:lle pysäköintilaitoksen suunnittelua varten 31.12.2016 
asti. Asemakaavan muutosehdotus on kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen mukainen. Kiinteistölautakunta pitää hanketta 
tarkoituksenmukaisena ja puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta
2 Havainnekuva
3 Khs varauspäätös

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Katajanokan makasiinien alueella 
Katajanokan eteläisen rannan tuntumassa matkustajaliikennesataman 
läheisyydessä. Hanke sijoittuu usean korttelin alueelle. Asemakaavan 
muutos koskee maanalaista aluetta, jota rajaavat pääosin Satamakatu, 
Kruunuvuorenkatu, Mastokatu ja Katajanokanlaituri.

Hankkeen kuvaus

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysäköintilaitoksen 
sekä sen ajoluiskan ja tarvittavien pysty-yhteyksien rakentamisen 
Katajanokalle. Laitoksen tilat koostuvat pysäköintitiloista ja niitä 
palvelevista teknisistä tiloista. Pysäköinti sijoittuu kahteen 
vierekkäiseen yksikerroksiseen halliin. Havainnekuva on liitteessä nro 
2.

Pysäköintilaitokseen on suunniteltu yksi maanpinnalle johtava 
ajoyhteys, joka sijaitsee purettavan huoltoaseman ja vanhan öljysäiliön 
tontilla Elokuvasäätiön rakennuksen takana. Tontille on valmisteilla 
asemakaavan muutos toimitilarakennuksen sijoittamiseksi yhtenä 
tavoitteena pysäköintilaitoksen luiskan ja pysty-yhteyden integroiminen 
rakennukseen.

Muutosalueen pinta-ala on 54 372 m². Pysäköintilaitoksen tiloille 
suojavyöhykkeineen on varattu 42 386 m² ja ajoluiskalle 10 357 m². 
Maanpäällisten pystykuilurakennelmien yhteenlaskettu ala on 712 m². 
Pysäköintilaitos mitoitetaan 500 autolle. Asemakaavakartta on liitteessä 
nro 1.

Maanomistus

Maanalainen alue sijoittuu pääosin Helsingin kaupungin tai hankkeen 
osapuolten suoraan tai välillisesti omistamien kiinteistöjen alapuolelle.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti jatkaa 17.11.2014 (1215 §) YIT Rakennus 
Oy:lle maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten varatun maanalaisen 
määräalan varausta 31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varattava alue on liitteenä 2 olevan maanalaista pysäköintilaitosta 
varten laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman karttaliitteen 
mukainen alue. Siltä osin kuin alue sijoittuu kaupungin omistamien 
alueiden lisäksi muiden kiinteistönomistajien omistamille tai hallitsemille 
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alueille, varauksensaajan tulee hankkia tarvittavat suostumukset 
laitoksen toteuttamista varten. Pysäköintilaitoksesta on varattava 
kaupungin niin vaatiessa 50 autopaikkaa (ns. velvoitepaikkaa) 
asemakaavoituksen tarpeisiin. Mainitut autopaikat voidaan kaupungin 
toimesta osoittaa alueen tulevien rakennushankkeiden tai muiden 
kiinteistöjen tarpeisiin.

2

Muutoin noudatetaan liitteestä 3 ilmeneviä kaupunginhallituksen 
8.2.2010 (125 §) tekemän päätöksen mukaisia varausehtoja soveltuvin 
osin.

Varauspäätös on liitteessä nro 3.

Lausunto

Kiinteistölautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta
2 Havainnekuva
3 Khs varauspäätös

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 21.04.2015 § 190

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Lausunto
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Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavamuutos mahdollistaa maanalaisen pysäköintilaitoksen 
rakentamisen Katajanokalle.

Katujen alaisten tilojen ja rakenteiden suunnittelussa ja mitoituksessa 
on tehtävä yhteistyötä rakennusviraston kanssa. Suunnittelussa on 
otettava huomioon katujen kantavuusvaatimukset sekä rakenteiden 
oikea mitoitus ja tilatarpeet. Rakenteiden sovittaminen 
kaupunkirakenteeseen tulee tehdä yhteistyössä rakennusviraston 
kanssa.

Ilmastointikanavat ja muut maanpäälle sijoitettavat rakenteet tulee 
sovittaa kaupunkikuvaan ja mieluiten integroida oleviin rakennuksiin tai 
rakennelmiin. Asemakaavan yhteydessä on syytä suunnitella julkisen 
katutilan vapauttamista entistä enemmän jalankulun, pyöräilyn ja 
istutusten tarpeisiin, erityisesti raitiotien välittömässä läheisyydessä. 
Myös logistiikan tilapäisen pysäköinnin tarpeet tulee ottaa huomioon.

Puurivit kaava-alueella tulee merkitä ohjeelliseksi. Osa nykyisestä 
katupuurivistä on kaava-alueella. Kansirakenteiden päällisten 
kasvualustojen mitoitus ja kansirakenteiden kantavuusvaatimukset 
tulisi tutkia kaavoitusvaiheessa. Täysimittaisen puurivin toteuttaminen 
kansirakenteiden päälle vaatii vahvoja kansirakenteita, mikä lisää 
katuviheralueen rakentamis- ja ylläpitokustannuksia. 

Esteettömyys on selostuksessa määritelty "normaaliksi alueeksi". 
Kaavaselostuksissa tulee käyttää Helsingin esteettömyysstrategian 
mukaista esteettömyysluokitusta. Keskusta-alueet ja kävelykatualueet 
on määritelty esteettömyyden erikoistason alueiksi. Kaavaselostukseen 
tulee korjata kaava-alue vähintään esteettömyyden perustason 
alueeksi. Joiltain osin on tarvetta myös korottaa 
esteettömyysvaatimusta. Pysäköintilaitos on julkinen palvelu, jonka 
tulee olla esteettömyyden erikoistason palvelua ja kaikkien helposti 
saavutettavissa.

Aluesuunnitelman laadinnan yhteydessä asukkailta saatiin runsaasti 
palautetta matkustajasataman liikenteen ongelmista. 
Liikennesuunnitelmassa on huomioitava matkustajasataman liikenne ja 
riittävä liikenteenohjaus.

Pysäköintilaitoksen toteuttamisesta aiheutuvat muutoskustannukset 
kuuluvat hankkeelle.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen 
hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.
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Käsittely

21.04.2015 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Jussi Heinämies: Lisätään lausuntoehdotuksen kappaleen 4 loppuun:

Asemakaavan yhteydessä on syytä suunnitella julkisen katutilan 
vapauttamista entistä enemmän jalankulun, pyöräilyn ja istutusten 
tarpeisiin, erityisesti raitiotien välittömässä läheisyydessä. Myös 
logistiikan tilapäisen pysäköinnin tarpeet tulee ottaa huomioon.

Kannattajat: Pörrö Sahlberg

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lisätään lausuntoehdotuksen kappaleen 4 loppuun: 
Asemakaavan yhteydessä on syytä suunnitella julkisen katutilan 
vapauttamista entistä enemmän jalankulun, pyöräilyn ja istutusten 
tarpeisiin, erityisesti raitiotien välittömässä läheisyydessä. Myös 
logistiikan tilapäisen pysäköinnin tarpeet tulee ottaa huomioon.

Jaa-äänet: 4
Maria Landén, Jarmo Nieminen, Dennis Pasterstein, Mariam Rguibi

Ei-äänet: 5
Jussi Heinämies, Henrik Nyholm, Eija Paananen, Pörrö Sahlberg, 
Maija Wirén

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Äänin 5-4 lautakunta hyväksyi Heinämiehen vastaehdotuksen.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
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§ 208
Asuntotonttien varausten jatkaminen sekä eräiden tontinvarausten 
muuttaminen ja päättäminen

HEL 2015-004917 T 10 01 01 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa liitteenä nro 1 olevasta taulukosta 
ilmeneviä varauksia 31.5.2016 saakka entisin ehdoin ja jäljempänä 
päätöskohdassa B esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

B

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavat päätöskohdassa A 
tarkoitettuja varauksia koskevat vähäiset tarkennukset ja muutokset:

45. Vartiokylä, Myllypuro

-    Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 45570/2 tulee toteuttaa 
asumisoikeustuotantona.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 

C

Kiinteistölautakunta päätti merkitä seuraavat tontinvaraukset 
päättyneiksi:

33. Kaarela, Honkasuo

-    IVH-Kodit Oy:n ilmoituksesta varaus tontteihin 33353/1, 2, 4 ja 5. 

41. Suurmetsä, Alppikylä

-    Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:n ilmoituksesta varaus tonttiin 
41293/3. 

-    Esittelijän perusteluista ilmenevin perustein Seve Ehitus As:n 
varaus tontteihin 41302/35-41.

49. Laajasalo

-    Asuntotuotantotoimiston ilmoituksesta varaus tonttiin 49080/11.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Listaus jatkettavista varauksista

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900 
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun käytännön 
mukaan varausaika on noin 2 vuotta.

Vuoden 2014 lopulla päättyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan 
tontinvaraukset. Päättyneistä varauksista suuri osa on 
asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nämä hankkeet eivät siis eri 
syistä ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivätkä 
rakentamisvaiheeseen. Valtaosa hankkeista on viivästynyt joko 
kaavoituksen keskeneräisyyden tai asuntojen heikon kysynnän vuoksi. 

Varausten jatkamisen yhteydessä yhden asuntotuotantotoimistolle 
(ATT) Myllypuron alueelta varatun tontin rahoitus- ja hallintamuoto 
esitetään rakentumisen edistämiseksi muutettavaksi Hitas-tuotannosta 
asumisoikeustuotantoon. Muutos on vähäinen. Eräät toimijat ovat 
ilmoittaneet luopuvansa varauksista, joten näiden tonttien osalta 
varaukset merkitään päättyneiksi. Yhden toimijan osalta varausta ei 
varauksensaajan passiivisuuden vuoksi esitetä jatkettavaksi.

Esittelijän perustelut

Varausten jatkamisesta yleisesti
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Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 17 900 
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun käytännön 
mukaan varausaika on noin 2 vuotta, jona aikana hankkeen tulisi 
lähtökohtaisesti edetä ainakin rakennuslupavaiheeseen. Poikkeuksena 
tästä ovat erityisesti kumppanuuskaavoitushankkeet, joissa tontti on 
varattu jo ennen kaavoituksen alkamista tai kaavaluonnosvaiheessa. 
Tällaisissa hankkeissa tontinvarauksen ja rakentamisen aloittamisen 
välinen aika venyy helposti usean vuoden mittaiseksi kaavoituksen 
keston sekä tonttien rakentamiskelpoiseksisaattamisen vaatiman ajan 
johdosta.  

Päättyneet varaukset

Vuoden 2014 lopulla päättyi muun ohella 12 eri rakennusalan toimijan 
tontinvaraukset (yht. noin 230 000 k-m²). Päättyneistä varauksista suuri 
osa on asuntotuotantotoimiston (ATT) varauksia. Nämä hankkeet eivät 
siis eri syistä ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivätkä 
rakentamisvaiheeseen.

Kiinteistöviraston tonttiosasto on selvittänyt viivästysten syitä 
yhteistyössä aluerakentamisprojektien kanssa ja pyytänyt 
tontinvaraajilta tarvittaessa selvitystä hankkeen tilanteesta. Selvitysten 
perusteella voidaan todeta, että valtaosa hankkeista ei ole edennyt joko 
kaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi tai tontit eivät vielä ole 
rakentamiskelpoisia. Lisäksi omistusasuntojen varsin heikko kysyntä 
vaikuttaa hankkeiden etenemiseen, erityisesti suuria perheasuntoja 
sisältävien hankkeiden osalta. Joissakin tapauksissa toimijoilla on 
myös samalla alueella useampia tontteja, jolloin hankkeet yleensä 
etenevät vaiheittain eikä kaikkia hankkeita pystytä aloittamaan 
saamaan aikaan erityisesti, jos samalla alueella on myös monilla muilla 
rakennuttajilla hankkeita liikkeellä/lähdössä liikkeelle.

Nyt käsiteltävät päättyneet tontinvaraukset sijoittuvat Laakson, 
Länsisataman Jätkäsaaren, Oulunkylän Maunulan, Suurmetsän 
Alppikylän, Vartionkylän Myllypuron sekä Laajasalon Sarvastonkaaren, 
Borgströminmäen, Gunillankallion ja Haakoninlahden alueille. 

Jatkettavat varaukset koskevat seuraavia varauksensaajia:

-    Asuntotuotantotoimisto (ATT)
-    Elmu säätiö
-    Y-Säätiö
-    Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy
-    IVH-Kodit Oy
-    Seve Ehitus As
-    Helsingin seurakuntayhtymä
-    Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18 (ryhmärakennuttamishanke)
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-    eHouse Oy
-    Rakennus- ja insinööritoimisto Tricon Oy
-    Asunto Oy Sarvastonkaari 1
-    Samfundet Folkhälsan i Svenska Finland r.f.

Yhteenvetotaulukko jatkettaviksi esitettävistä tontinvarauksista on 
liitteenä nro 1. Taulukosta ilmenee muun ohella tontinvaraajat sekä 
tonttien perustiedot.   

Eräiden varausten rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen 

ATT:lle on varattu Vartiokylän Myllypuron puukaupunkikylän alueelta 
asuinpientalotontti (AP) 45570/2 Hitas-omistusasuntotuotantoon. Tontin 
rakennusoikeus on 3 000 k-m². ATT:lla on tällä hetkellä alueella varsin 
runsaasti myymättömiä, jo valmistuneita Hitas-asuntoja, joten ATT 
pyytää tontin rahoitus- ja hallintamuodon muuttamista siten, että tontti 
voitaisiin toteuttaa asumisoikeustuotantona. 

Suurimpien perheasuntojen kauppa on nykyisessä taloustilanteessa 
varsin hidasta, ja ATT:n esittämä muutos edistäisi todennäköisesti 
Myllypuron puukaupunkialueen rakentumista. Muutoksen jälkeenkin 
alueelle jää runsaasti tontteja, jotka on varattu 
omistusasuntotuotantoon. Esittelijä ei siten näe estettä ATT:n 
esittämälle muutokselle.  

Eräiden varausten merkitseminen päättymään

IVH-Kodit Oy on ilmoittanut luopuvansa sille Kaarelan Honkasuon 
alueelta valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon varattujen tonttien 
33353/1, 2, 4 ja 5 varauksista. ATT on puolestaan ilmoittanut 
luopuvansa asumisoikeustuotantoon varatun Laajasalon tontin 
49080/11 varauksesta. Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy on ilmoittanut 
luopuvansa Hitas-tuotantoon varatusta Suurmetsän Alppikylän tontista 
41293/3.

Seve Ehitus As:lle on toukokuussa 2012 varattu Suurmetsän 
Alppikylän alueelta tontit 41302/35-41 (yht. noin 990 k-m²). 
Tonttiosaston käytössä olevien tietojen mukaan varauksensaaja ei ole 
alkuvaiheen jälkeen edistänyt hankkeen suunnittelua eikä toteutusta. 
Varauksensaajaan ei ole yrityksistä huolimatta saatu yhteyttä. Hanke ei 
ole edennyt rakennuslupavaiheeseen, vaikka kohde on verrattain pieni, 
tontit ovat rakentamiskelpoisia ja asuntorakentaminen on Alppikylän 
alueella vilkastunut. Myöskään alueen toteutusta koordinoivalla 
aluerakentamisprojektilla tai rakennusvalvonnalla ei ole tietoa 
hankkeen nykytilanteesta, eikä varauksensaaja ole osallistunut 
aluetyöryhmätyöskentelyyn. Esittelijän mielestä Seve Ehitus As:n 
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tontinvaraus tulisi varauksensaajan passiivisuuden vuoksi merkitä 
päättymään ja tonteille etsiä uusi varauksensaaja. Tonttia koskevat 
tontinvarausehdot edellyttävät varauksensaajalta aktiivisuutta tontin 
suunnittelun ja rakentamisen edistämiseksi.

Kahden rakennuttajan, joiden tontinvaraukset ovat päättyneet vuoden 
2014 lopulla, osalta tonttiosasto selvittää parhaillaan edellytyksiä 
tontinvarauksen jatkamiselle. Lisäksi osa vuoden 2014 lopulla 
päättyneistä varauksista vaatii muita jatkoneuvotteluja esim. 
mahdollisten varausalueiden muutosten suhteen. Näiden osalta 
varausten jatkamisesta päätetään erikseen, kun tarvittavat selvitykset 
on saatu ja neuvottelut saatu päätökseen.    

Lopuksi

Esittelijä toteaa, että tonttien suunnittelun edistymistä seurataan 
kaupungin poikkihallinnollisissa aluetyöryhmissä ja tarvittaessa 
hankekohtaisesti tonttiosaston toimesta järjestettävissä palavereissa. 
Seurannassa ei ole tullut ilmi sellaisia seikkoja, joiden perusteella nyt 
jatkettavaksi esitettyjä varauksia ei tulisi jatkaa. Esittelijä pitää edellä 
selostettuja tontinvarausten jatkoja sekä varausehtojen tarkistuksia 
tonttien rakentumista edistävinä ja tontinvarauksissa noudatetun 
käytännön mukaisina.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Listaus jatkettavista varauksista

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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§ 209
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 20. - 23.4.2015 tekemiä päätöksiä:

Geoteknisen osaston 
osastopäällikkö

2

Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti

13

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

59 - 61

Tonttiosaston 
yritystonttitoimiston 
toimistopäällikkö

89 - 92

Tonttiosaston 
asuntotonttitoimiston 
toimistopäällikkö

100 - 103

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2015 77 (88)
Kiinteistölautakunta

Vp/4
28.04.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 210
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Vartiokylän (45. ko) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12337, Kiviportintie 3
HEL 2011-006815
Kiinteistövirasto/Päättäjä
23.6.2015/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö Munkkiniemen, Kuusisaaren (30. ko) 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12268
HEL 2012-008529
Kiinteistövirasto/Päättäjä
27.5.2015/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 211
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 212
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 193 - 195, 197, 198 (B ja C KOHDAT), 200 - 2004, 206 - 212 §:t 

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 205 §

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 196, 198 (A ja D KOHDAT), 199 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 
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OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)
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 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
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päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 
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Kiinteistölautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Joonas Pulkkinen Elina Das Bhowmik

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 06.05.2015.


