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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla Kiinteistolautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi jasenet Aaltonen ja Perala seka
varatarkastajiksi jasenet Pihlaja ja Hytti.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kiinteistoviraston talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2016 - 2018

Poydalle 28.04.2015

HEL 2015-000699 T 02 02 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya kiinteistdviraston
talousarvioehdotuksen vuodelle 2016 ja taloussuunnitelmaehdotuksen
vuosille 2016 - 2018 seka lahettaa talousarvio- ja
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistoviraston
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksyman
kokonaisraamin sitovien erien mukaiseksi.

Samalla kiinteistdlautakunta toteaa, ettd myos lautakunnan vastuulla
olevien strategisten tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa lisaksi
henkil6ston elakditymisen yhteydessa vanhojen vakanssien
uudistamista seka niiden muuttamista toimintaympariston vaatimusten
mukaisiksi.

Kiinteistoviraston talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2016 - 2018 sisaltavat toiminnalliset
ja taloudelliset tavoitteet seka kayttotalouden vuosille 2016 - 2018 ja
investoinnit vuosille 2016 - 2025. Talousarvioehdotus perustuu
Helsingin strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion
laatimisohjeisiin 2016 - 2018. Talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja
taloussuunnitelmaehdotus sisaltavat kiinteistolautakunnan ja -viraston
osuuden Helsingin strategiohjelman toteuttamisesta.

Talousarvioesityksen sisalto

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksymaan
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on raamin
sitovuustasojen mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova
valtuustoon nahden.

Kiinteistdviraston vuoden 2016 talousarvioehdotuksen kayttétalouden

tulojen loppusumma on 739,7 milj. euroa ja menojen 285,4 milj. euroa.
Kiinteistdviraston tulot kasvavat 29,1 milj. euroa (+4,1 %) ja menot 9,0
milj. euroa (+3,3 %) vuoden 2015 talousarvioon nahden.
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Kiinteistoviraston kayttotalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan,
Kiinteistovirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen.

Kiinteistoviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 4 milj. euroa
(+1,6 %) ja menot 0 milj. euroa (0 %) vuoden 2015 talousarvioon
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikko, jonka tulot kasvavat
25,1 milj. euroa (+5,4 %) ja menot 8,5 milj. euroa (+3,4 %) vuoden
2015 talousarvioon nahden.

Kaupunginhallituksen paatos tilavuokrien alentamisesta
Kaupunginhallituksen paatoksen sisalto

Kaupunginhallituksen 16.3.2015 tekeman paatoksen mukaisesti
tilakeskuksen kaupungin sisaista vuokratasoa madalletaan 5 milj.
euroa siten, etta se jakautuu tasaisesti sosiaali- ja terveysviraston (1,8
milj. euroa), opetusviraston (2,5 milj. euroa) ja varhaiskasvatusviraston
(0,7 milj. euroa) valilla.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti, etta vuokratason lasku pyritaan
kompensoimaan tilakeskuksen toimintaa ja omaa tilojen kayttoa
tehostamalla.

Ehdotus vuokrien madaltamiseksi

Vuokrien madaltaminen tarkoittaa pidattaytymista noin viikon
tilakustannuksista. Tilakeskus ehdottaa, etta tilakeskus hyvittaa vuoden
2016 tammikuun ensimmaisen viikon vuokran siten, etta
kaupunginhallituksen vuokrien madaltamisen tavoite tulee toteutettua.

Tilakeskuksen tehostamistoimenpiteet

Saavuttaakseen asetetun katetavoitteen ja kompensoidakseen
vuokrien madaltamisen aiheuttaman vahennyksen tuloissa tilakeskus
tehostaa toimintaansa ja edistaa hallintokuntien tilankayton
tehostumista.

Tilakeskuksen omat kiinteat kustannukset ovat yhteensa noin 18 mil].
euroa ja naista palkkojen osuus on 12 milj. euroa. Tilakeskuksen omien
toimitilojen kustannukset ovat 0,6 milj. euroa vuodessa. Tilakeskus
maksaa Talpalle taloudenhallintopalveluista 1 milj. euroaja viraston
keskushallinnolle hallinnon palveluista 0,6 milj. euroa, jota alennetaan
0,2 milj. euroa vuonna 2016. Lisaksi maksetaan
vakuutusrahastomaksuja 1,3 milj. euroa. Muut toiminnan
yleiskustannukset ovat 2,4 milj. euroa.
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Tilakeskuksen kiinteiden kustannusten osuus on vahentynyt suhteessa
tilakeskuksen kokonaismenoihin. Yllapitokustannuksissa tilakeskus on
pystynyt alittamaan yllapitoindeksin muutoksen.

Tilakeskus maksaa vuokria ja vastikkeita vuonna 2016 noin 150 milj.
euroa. Naihin kustannuksiin on vaikea vaikuttaa lyhyella aikavalilla.
Tahan lukuun sisaltyvat myos tonttiosastolle maksettavat tontinvuokrat
(26 milj. euroa) seka tuki- ja tydsuhdeasuntojen valivuokrauksen
kustannukset (54 milj. euroa).

Tilakeskuksen omassa yllapidossa olevien rakennusten
yllapitokustannukset muodostuvat lammosta (17 milj. euroa) ja
sahkosta (8,5 milj. euroa), kaytetysta vedesta (1,5 milj. euroa),
kiinteistonhuollosta (12 milj. euroa) seka ulkoalueiden
kunnossapidosta, jonka kustannukset vaihtelevat 1,5 - 6 milj. euron
valilla talvisista olosuhteista riippuen. Kunnossapitokorjauksiin on
kaytetty 30 milj. euroa.

Pitkalla aikavalilla energiatehokkuutta lisaamalla voidaan saastaa
lammityskustannuksissa. Kiinteistonhuollossa tilakeskus kayttaa
paaosin Palmian palveluita. Naita sopimuksia paastaan kilpailuttamaan
vuodesta 2017 alkaen vuosittain viidenneksen sopimuskannasta.
Lyhyella aikavalilla voidaan rakennusten yllapito- ja
kunnossapitokustannuksia vahentaa, mutta liiallinen
kunnossapitokorjausten vahentaminen kasvattaa rakennusten
vikaantumisriskia.

Aikaisempina vuosina talousarviossa tehdyt leikkaukset
tilakustannusten indeksikorotuksissa ovat vahentaneet tiloista tehtavaa
tuloutusta kaupungille. Aikaisempina vuosina perityt tilakustannukset
ovat jaaneet jalkeen yllapitokustannusten noususta. Tilakeskukselle
asetettu tuottotavoite on 96 milj. euroa. Se vastasi vuonna 2005 noin
kolmea prosenttia rakennusten teknisesta arvosta. Tilakeskuksen
alijgama oli 49 milj. euroa vuonna 2013 ja 31 milj. euroa vuonna 2014.
Nykyinen paaoman tuotto on alle 1 % rakennusten teknisesta arvosta.

Virastojen ja tilojen kayttajien kustannustietoisuutta lisataan tekemalla
yllapitokustannukset lapinakyviksi. Tavoitteena on, etta vuokrat
vastaavat todellisia padoma- ja yllapitokustannuksia. Tilakeskus nostaa
viiden vuoden aikana opetusviraston ja varhaiskasvatusviraston
yllapitovuokria kustannusvastaaviksi vuosina 2016 - 2020 siten, etta
jarjestyksessa vajauksesta poistetaan vuosittain 6 %, 13 %, 19 %, 27 %
ja 35 %. Jalkeenjaaneisyyden poisto tehdaan rakennuksittain aloittaen
niista kohteista, joissa jalkeenjaaneisyys on suurin. Kohteet sovitaan
yhdessa tilakeskuksen ja virastojen kesken. Vuonna 2016
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kustannusvaikutus on varhaiskasvatusviraston osalta 0,3 milj. euroa ja
opetusviraston osalta 0,3 milj. euroa.

Viraston tuottavuuden kehittaminen ja henkilostotarpeet

Viraston tuottavuuden kehittamiseksi nostetaan henkiloston
osaamistasoa, lisataan sahkaisia palveluita seka tehostetaan viraston
henkilostovoimavarojen kayttda sisaisin tehtavajarjestelyin. Viraston
henkilostorakennetta muutetaan vahitellen elakditymisen ja toiminnan
automatisoinnin lisaantymisen myota siten, etta osa vapautuvista
ammatti- ja toimistotehtavistd muutetaan asiantuntija- ja
projektinjohtotehtaviksi. Hallintokustannusten vahentamistavoitteena
kaytetaan kaupungin linjauksia.

Tilakeskuksen henkilostomaara ei kasva, vaan tuottavuuden
kehittdmiseen tarvittava osaamistason nosto toteutetaan
tehtavanimikemuutoksina.

Tilakeskuksen tuottavuutta nostetaan kehittamalla tilaajaosaamista.
Osaamistason nostoa tarvitaan myos vastaamaan kiinteistdalan
Kiristyneisiin teknisiin vaatimuksiin seka jarjestelmien
digitalisoitumiseen. Edella mainitut toimenpiteet ehdotetaan
toteutettavan nimikemuutoksin. Toimenpiteen seurauksena
tilakeskuksen henkilostomaara ei kasva. Uusiksi tehtavanimikkeiksi
esitetdan seitsemaa projektinjohtajaa seka yksi sisailmatiedottaja.
Kustannuksia lisdava vaikutus on noin 60 000 euroa vuodessa, mika
voidaan toteuttaa annetun talousarvioraamin sitovan toimintakatteen
puitteissa.

Lisaksi bruttobudjetoidussa virastossa esitetaan varauduttavan
palvelujen kehittamiseen yhdella IT-asiantuntijalla.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin kaytetdan 1,63 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen
mydntaminen noin 60 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin esitetaan yhteensa 10,5 mil;.
euroa. Alueiden kayttdonottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan
yhteensa 25,7 milj. euroa, josta taydennysrakentamiskorvausten ja
korvausinvestointien osuus on 2,5 milj. euroa.

Talonrakennukseen ehdotetaan 185,7 milj. euroa, josta
uudisrakennuksiin on varattu 43,6 milj. euroa ja korjaushankkeisiin
136,4 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittamiseen esitetaan 5,7
milj. euroa.
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Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetaan 1,1 milj. euroa, joka on
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden maara on 100 mil].
euroa. Lisaksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan
noin 30 milj. euron investointitulot.

Rakennusten investointirahoitus

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja
turvallisuuden lisdamiseen seka erityisesti koulurakennusten ja
paivakotien sisailma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen
investointitaso, 136,4 miljoonaa euroa vuonna 2016, ei vastaa
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 190 miljoonaa euroa
vuodessa. Rakennusten kokonaiskorjausvelka on 1,3 mrd. euroa.

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2016 on tehty
kaupunginhallituksen paattamaan raamiin. Uudisrakennus- ja
korjausmaararaha on yhteensa 185,7 miljoonaa euroa, josta
peruskorjausmaararahaa on 136,4 miljoonaa euroa.

Merkittavimpia uudis- ja lisdrakennushankkeita vuosina 2016 - 2025
ovat Keskustakirjasto, ammatillisen opetuksen lisatilat Roihupeltoon,
Jatkasaaren peruskoulu, Kalasataman korttelitalo, Lauttasaaren toinen
ala-aste, Staran Jatkasaaren tyotukikohta seka sosiaali- ja
terveysviraston korvaavat uudisrakennushankkeet Laakson ja Malmin
sairaaloiden yhteyteen.

Talonrakennuksen investoinneissa kaudella 2016 - 2025
korjausrakentamisen osuus on 70 % investointirahoituksesta.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kiinteistdviraston talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotus vuosille
2016 - 2018
2 Kv_ikaihmisten subventio selvitys
Oheismateriaali
1 Vuoden 2016 talousarvioehdotuksen raami ja talousarvio- seka

taloussuunnitelmaehdotuksen 2016 - 2018 laatimisohjeet
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Otteet

Ote

Kaupunginkanslia

Hallinto-osasto/Kv

Kaupunginhallitus
Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 28.04.2015 § 195
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Kiinteistolautakunnan lausunto tarkastuslautakunnalle vuoden 2014
arviointikertomuksesta

HEL 2015-003750 T 00 03 00
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa tarkastuslautakunnalle seuraavan lausunnon
vuoden 2014 arviointikertomuksesta:

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 1.5 kohdassa
seuraavaa:

"- Kaupunginhallituksen ja lauta- seka johtokuntien tulee varmistua
siita, etta hallintokunnat ryhtyvat toimenpiteisiin arviointikertomuksessa
esitettyjen suositusten johdosta.

- Kaupunginhallituksen tulee asettaa tyoryhma, joka laatii
kaupunkitason ohjeen koulujen terveydellisten olojen tarkastusten
jarjestamisesta siten, ettei paallekkaista tyota tehda, vastuunjako on
selkea ja etta koulut ja oppilaitokset tulevat tarkastetuksi saanndllisesti
kolmen vuoden valein terveydenhuoltolain ja valtioneuvoston
asetuksen (338/2011) edellyttamalla tavalla. Tyoryhman vetovastuun
tulee olla lain mukaisesti sosiaali- ja terveysviraston koulu- ja
opiskeluterveydenhuollolla."

Kiinteistélautakunta toteaa, etta eri tarkastuksien mm. sosiaali- ja
terveystoimen koulu- ja opiskeluterveydenhuollon terveydellisten olojen
tarkastuksen, tyoterveyshuollon ja tydsuojelun tyopaikkakayntien seka
ymparistokeskuksen suunnitelmallisten ymparistotarkastusten osalta
on hyva selvittdaa kunkin tarkastuksen sisalto ja milta osin naissa on
paallekkaisyytta erityisesti koulujen sisailmasto-olosuhteiden ja tilojen
turvallisuustekijoiden arvioinnin nakokulmasta. Niilta osin kun kyse on
kiinteiston sisailmasto-olosuhteista tai muusta kiinteiston yllapitoon ja
kuntoon liittyvista asioista, tulisi ko. tarkastukset toteuttaa
yhtaaikaisesti, jotta kiinteiston yllapidon edustajalla eli teknisella
isannaitsijalla olisi mahdollisuus osallistua tarkastukseen.

Toimenpiteet: Tilakeskus osallistuu kutsuttaessa tydryhman toimintaan.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 1.6 kohdassa
seuraavaa:

"- Johtavien viranhaltijoiden (tilivelvollisten) tulee valvoa, etta virastojen
ja liikelaitosten hankinnoissa ja paatoksenteossa noudatetaan
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hankintalain ja hallintolain edellyttamia muotosaannoksia
tilintarkastajan suositusten mukaisesti."

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta viranhaltijoiden ja lautakunnan
paatostiedoista virkamatkasta on epahuomiossa puuttunut tieto
arvioiduista matkakustannuksista (I6ytynyt liitteesta) samoin kuin
hankintapaatoksesta on puuttunut toimittajan valintaperuste (halvin
hinta).

Raportissa mainittujen kokous- ja nahtavanapitoaikojen noudattamatta
jattaminen on johtunut siita, ettei tarvittavia allekirjoituksia ole saatu
ajoissa.

Muutoksenhakuohjeiden puutteellisuuksien osalta kiinteistolautakunta
toteaa, etta virastossa on viime vuonna erityisesti kiinnitetty huomiota
muutoksenhakuohjeiden oikeellisuuteen laatimalla
muutoksenhakuohjausten valintaa varten erityiset ohjeistukset.

Hankinnoissa todettujen puutteellisuuksien osalta kiinteistolautakunta
toteaa, etta urakkakilpailutusten ohjeistusta odotusajan ilmoittamisesta
samoin kuin tarjouspyyntdjen ja hankintailmoituksen sisaltéjen
yhtenevaisyydesta taydennetaan. Ongelmat tulevat myos poistumaan,
koska kiinteistdvirasto siirtyy ainakin osin kayttamaan Cloudia-
kilpailutusjarjestelmaa.

Tilakeskus on myos muutoin yleisemmin panostanut lakimiesten ja
henkiloston hankintaosaamiseen koulutuksin.

Toimenpiteet: Toimintaa tarkennetaanedella olevan mukaisesti.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 2.2 kohdassa
seuraavaa:

"- Virastojen ja liikelaitosten tulee talousarvioehdotusta laatiessaan
ottaa huomioon kaupungin strategiaohjelman linjaukset ja toimenpiteet
siten, etta sitovat toiminnalliset tavoitteet ohjaavat toimintaa
strategiaohjelman osoittamaan suuntaan. Lauta- ja johtokuntien tulee
talousarvioehdotuksen hyvaksyessaan varmistaa, etta nain on toimittu.

- Kaupunginkanslian tulee talousarvioprosessin yhteydessa varmistaa,
etta hallintokunta on sitovia toiminnallisia tavoitteita asettaessaan
ottanut huomioon kaupungin strategiaohjelman linjaukset ja
toimenpiteet.

- Hallintokuntien tulee hyodyntaa sitovien toiminnallisten tavoitteiden
asettamisessa strategiaohjelman ja sita toteuttavien
toimenpideohjelmien toimenpiteita.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2015 11 (67)

\:// Kiinteistolautakunta
) Vp/4

12.05.2015

- Kaupunginhallituksen tulee strategiaohjelman seurannan yhteydessa
varmistua siita, etta kaikkia strategiaohjelman osa-alueita kehitetaan
tasapuolisesti."

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta kiinteistovirastossa on kaupungin
strategiaohjelman mukaiset tavoitteet liitetty osaksi
talousarvioehdotusta. Nama tavoitteet nakyvat
talousarvioehdotusdokumentissa tavoitteita kuvaavissa
tekstiosuuksissa seka maaraa kuvaavina sitovina tavoitteina.

Toimenpiteet: Toimittuohjeistuksen mukaan.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 2.3 kohdassa
seuraavaa:

"- Seuraavien hallintokuntien tulee tallentaa tilinpaatostydtilaan
tilinpaatosohjeistuksen mukaisesti sellaiset dokumentit, joiden
perusteella sitovien tavoitteiden toteutuminen voidaan varmentaa
kaikkien tavoitteiden osalta: kaupunginkanslia, hankintakeskus,
tukkutori, rakennusvirasto, Stara, pelastuslaitos, ymparistokeskus,
HKL, sosiaali- ja terveysvirasto, ruotsinkielinen tyovaenopisto,
kaupunginkirjasto, kulttuurikeskus, kaupunginmuseo, liikuntavirasto,
tyoterveyskeskus, tietokeskus, kaupunkisuunnitteluvirasto,
Kiinteistovirasto ja rakennusvalvontavirasto."

Kiinteistolautakunta toteaa, etta sitovien tavoitteiden toteutuminen on
kasitelty kiinteistolautakunnassa ja etta sitovat tavoitteet tarkempine
dokumentoineen on siirretty kanslian yllapitamaan tilinpaatostyotilaan.

Toimenpiteet: Toimittuohjeistuksen mukaan.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.7.1 kohdassa
seuraavaa:

"- Kaupunginhallituksen ja kaupunkisuunnitteluviraston tulee edistaa
asunnon ja pysakadintipaikan hintojen erottamista seka muita
pysakointipolitiikan toimenpiteita, jotka edistavat kohtuuhintaista
asumista.

- Kaupunginhallituksen tulee jatkaa vaikuttamistaan valtion suuntaan,
jotta rakentamisen kustannuksia nostaviin sdannoksiin saataisiin
muutoksia.

- Kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston tulee huolehtia siita,
ettd asemakaavatuotanto ja tonttitarjonta pysyvat joka vuosi korkealla

tasolla."
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Kiinteistolautakunta toteaa, etta asuntotonttien varauksilla on pyritty
edistdmaan asunnon ja pysakointipaikan hintojen erottamiseen
liittyvien haasteiden ratkaisemista varaamalla kolme korttelia
Kalasataman Sompasaaren alueelta ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelya varten. Menettelyn keskeisena tavoitteena on
varausehtojen mukaisesti kehittaa ja 10ytaa ratkaisuja
asuntopaikkakustannusten oikeudenmukaiselle kohdentumiselle (ns.
kayttaja maksaa -periaate). Nain yksityiset toimijat voivat tehda omia
ehdotuksiaan asian ratkaisemiseksi. Saatuja tuloksia voitaneen
hyodyntaa jatkossa laajemminkin tontinluovutuksessa. Kyseinen
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely on parhaillaan vireilla ja se on
tarkoitus ratkaista vuoden 2015 aikana.

Kiinteistolautakunta toteaa, ettad se on vuosien 2012 - 2014 aikana
esittanyt uusia asuntotonttien varauksia asetettujen tavoitteiden
mukaisesti. Asuntotontteja on talla hetkella varattuna erilaisia hankkeita
ja kilpailuja varten yhteensa noin 17 900 asunnon rakentamiseksi, joka
vastaa lahes 5 vuoden tuotantotavoitteen mukaista maaraa (kaupungin
maalle toteutettava tuotanto). Tontinvarauskanta ylittaa siten asetetun 4
vuoden varantotavoitteen. Tontinvarauskannasta 23 % on varattu ARA-
vuokra-asuntotuotantoon, 35 % valimuodon tuotantoon ja 42 %
saantelemattdmaan asuntotuotantoon, joten varauskanta vastaa varsin
hyvin asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuodolle asetettuja
tavoitteita. ATT:lle onvarattu tontteja yhteensa noin 4 vuoden
tuotantotavoitteen mukaista tuotantoa vastaava maara (noin 40 %
kaikista tonteista ja noin 6000 asuntoa vastaava maara). Vuoden 2015
yleinen tonttihaku on parhaillaan vireilla ja sen yhteydessa esitettaneen
uusia tontinvarauksia noin 3000 - 3500 asunnon rakentamiseksi.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.7.2 kohdassa
seuraavaa:

"- Kiinteistoviraston asunto-osaston tulee kehittda asukasrakennetta
nykyista monipuolisemmin kuvaavia seurantatietoja.

- Kiinteistoviraston asunto-osaston tulee huolehtia kaupungin
ulkopuolisten ARA-vuokranantajien asukasvalintoihin kohdistuvan
lakisaateisen valvontatehtavan riittavasta resursoinnista."

Kiinteistolautakunta toteaa, etta kuluvana vuonna asunto-osasto on
kaynnistanyt Tietokeskuksen kanssa projektin, jonka tarkoituksena on
kerata kaupungin vuokratalojen asukasrakennetta ja asukkaiden
hyvinvointia kuvaavia tunnuslukuja rakennustasolla. Indikaattorien
avulla selvitetaan muun kielisten asukkaiden sijoittumista, asukkaiden
taloudellista selviytymista ja asumisen hairioita. Asukasrakenteen
kehityksen seuraamiseksi selvitys toistetaan saannollisesti.
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Kaupungin ulkopuolisten ARA-vuokranantajien asukasvalintojen
valvontaan osasto on varannut yhden vakanssin seka sita tukevan
esimiestyon.

Toimenpiteet: Toimittuohjeistuksen mukaan.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.7.3 kohdassa
seuraavaa:

"- Kiinteistoviraston tulee tarvittaessa viraston sisaisilla vakanssien
uudelleenjarjestelyilla turvata riittavan sisailma-asiantuntemuksen
saaminen tilakeskuksen palvelukseen.

- Tilakeskuksen tulee huolehtia siita, etta sisailmakorjauksille
maaritellaan seurattavissa olevat tavoitteet ja systematisoida
tavoitteiden toteutumisen seuranta.

- Tilakeskuksen tulee varmistaa, etta huoltokirjaohjelma Pakkiin
tallennetaan tiedot pienten korjausten toteuttamisesta.

- Tilakeskuksen tulee edelleen kiinnittda huomiota riittdvaan
tiedottamiseen sisailmakorjauksista ja niiden onnistumisesta."

Kiinteistolautakunta toteaa, etta sisailma-asiantuntemuksen tarve on
tunnistettu. Vuodelle 2015 on henkildstésuunnitelmassa varauduttu
yhden vakanssin muuttamiseen sisailma-asiantuntijaksi ja vuoden 2016
talousarvioehdotuksessa on esitetty useiden vakanssien muuttamista
projektinjohtajiksi, jotta sisailmaongelmien korjaamiseen painottuneiden
hankkeiden ohjaamiseen saataisiin tarvittavia lisaresursseja. Lisaksi
vuoden 2016 talousarvioesityksen henkilostosuunnitelmaan on esitetty
sisailmatiedottajan vakanssia edelleen lisdantyvan tiedotustarpeen
hoitamiseksi. Naiden henkiloresurssien saaminen uusina vakansseina,
olemassa olevien vakanssien nimikemuutoksina tai kaupungin sisaisina
vakanssisiirtoina on valttamatonta sisailmaongelmien hallitsemiseksi.

Korjaushankkeiden tavoitteiden maarittdmisen selkeyttamiseksi seka
seurannan ohjeistamiseksi tilakeskus on tilannut korjausten
onnistumisen varmistamisen maarittamisesta diplomityon Aalto-
yliopistosta. Alle 200 000 euron sisailmakorjausten suunnittelun ja
dokumentoinnin osalta on laadittu ohjeistus varmistamaan tiedon
siirtyminen tutkimuksista suunnitteluun ja edelleen korjausten
toteutukseen. Ohjeistuksessa on myos maaritelty korjaustyon
dokumenttien tallennus Projektipankin pientdiden dokumentteihin.
Sahkaoiseen huoltokirjaan Pakkiin tieto korjaustoimenpiteiden
toteuttamisesta tulee tulevaisuudessa siirtymaan
kiinteistotietojarjestelma Haltiasta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2015 14 (67)

\:// Kiinteistolautakunta
) Vp/4

12.05.2015

Tilakeskus on jatkuvasti lisannyt sisailmakorjauksista tiedottamista.
Jatkossa korjausten onnistumisesta tiedottamiseen tullaan
panostamaan. Korjausten onnistumisen seurannassa kehitetaan
yhteisty6ta myds virastotasoisten sisailmaryhmien kanssa.

Toimenpiteet: Toimittuohjeistuksen mukaan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Liitteet
1 Lausuntopyyntd
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Tarkastuslautakunta
Paatoshistoria
Tarkastuslautakunta 15.04.2015 § 45
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Kiinteistolautakunnan kokousajat syksylla 2015

HEL 2015-005499 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta paattaa, etta lautakunnan kokoukset syyskaudella
2015 pidetaan torstaisin klo 16.00 seuraavina paivina, ellei erikseen
toisin ole paatetty tai erikseen paateta:

paiva klo viikko
to 20.8.2015 16 34
to 3.9.2015 16 36
to 17.9.2015 16 38
to 1.10.2015 16 40
to 15.10.2015 16 42
to 29.10.2015 16 44
to 12.11.2015 16 46
to 26.11.2015 16 48
to 10.12.2015 16 50
to 17.12.2015 16 52

Samalla kiinteistolautakunta paattaa, etta kevatkauden 2016
ensimmainen kokous pidetaan torstaina 14.1. klo 16.00.

Viela kiinteistolautakunta paattaa, etta puheenjohtaja voi,
mahdollisuuksien mukaan varapuheenjohtajan kanssa neuvoteltuaan,
asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn takia peruuttaa
syyskauden viimeisen kokouksen.

Kiinteistdlautakunta on 16.4.2015 paattanyt, etta syyskauden 2015
ensimmainen kokous 6.8.2015 perutaan. Ottaen huomioon
kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset seka
kaupunginhallituksen ja asuntolautakunnan kokousrytmit esittelija
ehdottaa, etta lautakunnan kokoukset pidetaan joka toinen viikko
parillisina viikkoina torstaisin.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot
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Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Lautakunnan jasenet,
varajasenet, Khn edustaja
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistojen kehittamisyksikko
Tilakeskus

Tonttiosasto
Kiinteistovirasto
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Hankintavaltuuksien vahvistaminen kiinteistoviraston tilakeskuksen
viranhaltijalle

HEL 2015-005077 T 00 01 00

Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kiinteistétoimen johtosaannén 4 §:n 2
momentin 6 kohdan nojalla vahvistaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
asiakkuudet-yksikon yrityspalvelujen asiakaspaallikolle hankintoja
koskevat valtuudet seuraavasti:
HANKINTAVALTUUDET
Tila/Yrityspalvelujen 100 000 euroa
asiakaspaallikko
Paivitetty liite kiinteistdviraston tilakeskuksen viranhaltijoiden seka
virastopaallikon hankintavaltuuksista on esitetty paatoksen liitteessa 1.
Tiivistelma

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta se vahvistaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen asiakkuudet-yksikon yrityspalvelujen asiakaspaallikolle
hankintavaltuudet 100 000 euroon asti.

Tilakeskuksen toimistotasoisten yksikdiden seka tata alempitasoisten
yksikoiden esimiehille on vahvistettu hankintavaltuudet
kKiinteistolautakunnan paatdksin. Tilakeskuksessa on tehty toiminnan
uudelleenjarjestelya asiakkuudet-yksikdossa, minka seurauksena on
syntynyt tarve vahvistaa hankintavaltuudet asiakkuudet yksikon
yrityspalvelujen esimiehelle, jolle ei ole ennestaan vahvistettu
hankintavaltuuksia.

Esittelijan perustelut

Kiinteistétoimen johtosaannon 4 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan
kiinteistolautakunnan tehtavana on muun muassa vahvistaa rajat,
joiden mukaan viranhaltija paattaa hankinnoista. Helsingin kaupungin
taloussaannon 28 §:n mukaan hankintapaatokset tekee toimielin tai
viranhaltija hankintavaltuuksien rajoissa. Tilakeskuksen
toimistotasoisten yksikoiden seka tata alempitasoisten yksikoiden
esimiehille on vahvistettu hankintavaltuudet kiinteistélautakunnan

paatoksin.
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Kiinteistoviraston tilakeskus on uudelleenjarjestellyt toimintoja
asiakkuudet-yksikon toimitilavuokraustoiminnoissa. Asiakkuudet-
yksikon viranhaltijoille kiinteistotoimen johtosaannon nojalla
delegoiduista paatdsvallan muutoksista on tehty tilakeskuksen
paallikon paatos 9.4.2015 (§ 20). Toimintojen uudelleenjarjestelyissa on
noussut liséksi esille tarve vahvistaa hankintavaltuudet asiakkuudet-
yksikon yrityspalvelujen asiakaspaallikolle, joka toimii yrityspalvelut-
ryhman esimiehena.

Tilakeskuksen yrityspalveluiden asiakaspaallikon hankintavaltuuksien
toimivaltarajaksi esitetaan 100 000 euroa, joka vastaa tilakeskuksen
vuokrauspaallikén hankintavaltuuksia (100 000 euroa). Em.
viranhaltijalle ei ole aiemmin vahvistettu hankintavaltuuksia.

Muiden kiinteistoviraston tilakeskuksen viranhaltijoiden
hankintavaltuuksia ei esiteta muutettavaksi.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024
heli.hietala(a)hel. fi
Liitteet
1 Paivitetyt hankintavaltuusrajat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/Tilakeskus Liite 1
Kv/Hallinto-osasto Liite 1
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen
kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

Poydalle 16.04.2015 ja 28.04.2015
HEL 2014-008086 T 10 06 00

Esitysehdotus
A

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle 31.3.2015 paivatyn
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 4 675 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 500 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin tukkutori antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistolautakunta paattaa, etta hankkeen suunnittelu voi jatkua
odottamatta paatdksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelma

Rakennus on vuonna 1914 valmistunut kauppahallirakennus, jossa on
tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Tekniset jarjestelmat ovat
huonokuntoisia ja eri vuosikymmenilta. Sisatilan lampdtilaerot kesalla ja
talvella ovat suuret. Rakennuksessa ei ole jaahdytysta eika riittavasti
kylmavarastoja toiminnan kehittamiseksi. Rakennukseen tehdaan
toistuvasti hatakorjauksia, jotta hallikauppa voisi jatkua siella.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella hallirakennukseen saadaan
ajanmukaiset ilmanvaihto- ja sahkojarjestelmat seka toimivat varasto-
ja sosiaalitilat.

Rakennustyon valmistumisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018.
Toimenpidealueen laajuuson 4 675 brm?, 3 145 htm?ja 2 729 hym?2.

Kellarin laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm?, 302 htm? ja 245 hym? ja
ne sisaltyvat edella mainittuihin kokonaisaloihin.
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Toimenpiteet

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus, joka on
valmistunut vuonna 1914. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiilta,
sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto konesaumattua peltia. Vali- ja alapohjat
ovat terasbetonipalkistojen varaan raudoitettua ontelotiiltd. Rakennus
on perustettu puupaaluille. Ensimmainen ja toinen kerros ovat
myymalatilaa; kellarissa on teknisia tiloja ja varastoja. Lisaksi
rakennuksessa on matala kylma ullakko.

Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman paivan
toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia. Toiseen kerrokseen
1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa ja estaa
asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset.

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa paassa eivatka talotekniset
tilat tayta nykymaarayksia. Sisalla on kesalla erittdin kuuma, koska
myymaldiden kylmakalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja
siirtavat lammon halliin. Viemariputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia.
Sahkdnjakelujarjestelma on ikaantynyt, ja laitteiston kirjo on suuri.
Kellarissa on todettu kosteusvaurioita.

Hakaniemen kauppahallin 1. kerroksessa myydaan elintarvikkeita ja 2.
kerroksessa lahja- ja kuivatavaroita. Molemmissa kerroksissa on
rajoitetusti ravintola- ja kahvilatoimintaa. Kellarissa tulevat sijaitsemaan
sosiaalitilat, kuiva- ja kylmavarastot seka paaosa teknisista tiloista.

Tavarahuolto toimii torin puolella sijaitsevan lastauslaiturin kautta.
Sekajatteet kerataan torin maanalaisiin jatesailidihin ja kellariin
rakennetaan uusi kylmatila biojatteille.

Kauppahalli tulee korjauksen jalkeen jatkamaan kauppahallina.

Kauppahallin talotekniikka uusitaan nykymaaraykset tayttavaksi.
Rakennetaan uudet sahko-, iv-, jdahdytys-, kylma- seka LTO-
jarjestelmat seka uudet, maaraykset tayttavat talotekniset tilat uuteen
kellariin ja ullakolle.

Rakennuksen sisapuoliset vesi- ja viemariverkostot puretaan ja
uusitaan kokonaisuudessaan. Tonttiviemarit ja -vesijohto uusitaan.
Rakennus liitetdan Helsingin Energian kaukokylmaverkkoon.
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Helsingin kaupungin vesihuollon on rakennettava rakennuksen ali
kulkevan sekaveden runkoviemarin korvaava uusi viemari, jonka tulee
kiertaa myos mahdollisesti myohemmin rakennettava toriparkki.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla maaraykset
tayttava sisaantuloluiska, hissi ja WC liikuntaesteisille. Kerrosten valista
sisayhteytta parannetaan kahdella uudella tavara- ja huoltohissilla,
joista toinen on uusittava hissi vanhaan kuiluun.

Ensimmaisen kerroksen lattiat uusitaan ja varustetaan vesikiertoisella
lattialdammitykselld. Uudet myymalakalusteet ja talotekniikka
toteutetaan niin, etta myymaldiden kokoa voidaan joustavasti muuttaa
myymalayksikoita yhdistelemalla. Jokaiseen myymalayksikkdon tulee
oma vesi-, viemari-, kylma-, sahko- ja dataliittyma.

Toinen kerros palautetaan suojelumaarayksen hengen mukaisesti
kokonaan myymalakayttéon siirtamalla 1970-luvulla rakennetut
kauppiaiden sosiaalitilat ja iv-konehuone uuteen kellariin. Rakennetaan
varaus ravintolalle. Uusitaan yleison WC-tilat.

Vesikatto ja ylapohjan lammoneristeet uusitaan.

Hankkeen laajuus on 4 675 brm?, 3 145 htm? ja 2 729 hym?. Kellarin
laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm?, 302 htm? ja 245 hym? ja ne
sisaltyvat edella mainittuihin kokonaisaloihin.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisdverottomana 12 500 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Paadomavuokra on laskettu 3 %:n korolla. Perittdva vuokra on yhteensa
27,23 euroa/htm?/kk, josta padgomavuokraa on 20,84 euroa/htm?/kk, ja
se sisaltaa tonttivuokran 3,18 euroa/htm?kk. Kuukausivuokra on

85 658 euroa ja vuosivuokra 1 027 899 euroa.

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020204 vuosille
2015 - 2018 varatuista investointimaararahoista.

Rakentamisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
Helsingin tukkutori ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti
rakennuksen yllapidosta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2015 22 (67)
Kiinteistolautakunta

Tila/1
12.05.2015

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Hakaniemen halli, hankesuunnitelma

2 Suunnittelutyéryhma

3 Viitesuunnitelma

4 Hankeaikataulu

5 Tekniset jarjestelmat
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kaupunginkanslian talous- ja

suunnitteluosasto

Helsingin tukkutori

Tilakeskus
Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 28.04.2015 § 197

16.04.2015 Poydalle

21.08.2014 Palautettiin

07.08.2014 Poydalle

26.06.2014 Poydalle

16.04.2015 Palautettiin
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Ulla-Marja Urhon ym. talousarvioaloitteesta
koskien maararahan myontamista Soten keittioverkkoselvityksen
tekemiseen

HEL 2015-003149 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa kaupunginhallitukselle valtuutettu Urhon ja
15 muun valtuustoaloitteesta varata budjettiin 30 000 euroa Helsingin
alueen Soten keittioverkkoselvityksen tekemiseksi seuraavan
lausunnon:

Tilakeskus huolehtii Helsingin palvelutilaverkosta ja toteuttaa
tilahankkeita palveluita tuottavien hallintokuntien muuttuvien tarpeiden
ja valtuuston hyvaksyman strategiaohjelman mukaisesti siten, ettei
tilamaara kasva ja siten, etta hankkeet priorisoidaan
investointiohjelmaan turvallisuuden ja terveellisyyden seka
hallintokuntien tarpeen mukaan.

Jos aloitteessa mainittujen Palmia liikelaitoksen (2014), Hus-Raviolin
(Hus-sairaanhoitopiirin liikkelaitoksen) Tydomaahuolto Oy:n on syyta
selvittaa alueella tulevaisuudessa tarvittava Helsingin alueen sosiaali-
ja terveyspalvelujen tarvitseman ruokahuollon kapasiteetti ja
tarpeelliset investoinnit yhteistyona on kiinteistoviraston tilakeskus
valmis toimitilojen osalta osallistumaan

selvitystyohon.

Kaupunginkanslian ruokahuoltokonseptiselvityksessa sosiaali- ja
terveysviraston ateriakapasiteetti- ja investointitarpeita ei ole kokonaan
rajattu pois. Ruokahuoltokonseptiselvityksessa sosiaali- ja
terveyspuolelta keratdan taman hetkiset ateriamaarat ja kustannukset
jatkoselvitysta varten. Lisaksi tilakeskus on tehnyt vuonna 2014
selvityksen sosiaali- ja terveysviraston ateriakapasiteettista ja
investointitarpeista nykyisissa keittiossa vuosille 2014 - 2027.
Tilakeskuksen selvityksessa on oletettu, etta ateriakapasiteettitarve
sailyy samana koko tarkastelujakson.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
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Anne Lo6fstrém, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333
anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet
1 Allekirjoitettu, Ulla-Marja Urho talousarvioaloite Kvsto 11.3.2015 asia 12
2 Ulla-Maija Urho talousarvioaloite Kvsto 11.3.2015 asia 12
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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3

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Thomas Wallgrenin ym. talousarvioaloitteesta
koskien Safe Haven -turvaresidenssin perustamista

HEL 2015-003160 T 00 00 03

Lausuntoehdotus
Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle
turvaresidenssitoimintaa koskevasta talousarvioaloitteesta seuraavan
lausunnon:
Kiinteistovirasto on valmis hankkimaan ja edelleen vuokraamaan
sosiaali- ja terveystoimelle seka sivistys- ja henkildstotoimen tarpeisiin
turvaresidensseja em. virastojen esittamien tarveselvitysten ja -
paatdsten mukaisesti kaytettavissa olevien maararahojen puitteissa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi
Liitteet
1 Thomas Wallgren talousarvioaloite Kvsto 11.03.2015 asia 18
2 Allekirjoitettu, Thomas Wallgren talousarvioaloite Kvsto 11.03.2015 asia
18
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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4

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakasen ym. talousarvioaloitteesta
koskien palvelujen vahvistamista asukkaiden tarpeiden mukaisiksi

HEL 2015-003169 T 00 00 03

Lausuntoehdotus
Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
Yrj6 Hakasen ym. talousarvioaloitteesta:
Kiinteistoviraston tilakeskuksen tehtavana on huolehtia
palveluhallintokuntien tilantarpeista ja kehittaa kaupungin
palvelutilaverkkoa yhteisty0ssa palveluhallintokuntien kanssa.
Palveluhallintokunnat maarittelevat tilantarpeensa tilahankkeiden
kasittelyohjeiden mukaisesti toiminnallisena tarveselvityksena, jossa
hallintokunta perustelee tilantarpeen toiminnallisista lahtokohdista.
Tilakeskus selvittaa yhteistyossa kayttajan kanssa eri vaihtoehdot
toteuttaa esitetty ja paatetty tilantarve.
Tilakeskuksella ei ole mahdollisuutta vaikuttaa hallintokuntien
toiminnallisiin tilantarpeisiin. Tilankayton yleinen tehostaminen perustuu
kaupunginvaltuuston strategiaohjelmaan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittdmisinsindori, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi
Liitteet
1 Yrj0 Hakanen talousarvioaloite Kvsto 11.03.2015 asia 25
2 Allekirjoitettu Yrj6 Hakanen talousarvioaloite Kvsto 11.03.2015 asia 25
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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5
Pihlajamaen ala-asteen peruskorjaus kokonaisurakan tyot,
urakoitsija valinta

HEL 2015-004393 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 115/680 499, Lucina Hagmanin kuja 3
Paatosehdotus

A

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Lapin Teollisuusrakennus Oy:n tarjouksen Pihlajamaen ala-asteen
peruskorjaus kokonaisurakan tdista arvonlisaverottomaan 6 650 000
euron kokonaishintaan.

B

Kiinteistélautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin 28.4.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen
kustannusarvion mukaisen varauksen.

C

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon tilamaan Pihlajamaen ala-asteen
peruskorjaushankkeen uusien kiintokalusteiden hankinnan ja vanhojen
kalusteiden kunnostamisen Helsingin kaupungin Stara
Rakennustekniikalta arvonlisaverottomana 489 500 euron hintaan.

D

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat
tilaukset/sopimukset, tilaajan erillishankinnan ja lisa- ja
muutostydtilaukset seka hankeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

Tiivistelma

Kohteen peruskorjauksen lahtokohtana on sisailman ja talotekniikan
puutteet ja tilojen terveellisyyden ja turvallisuuden parantaminen
opetussuunnitelmien toteutumista varten. Rakennuksen kaikki
talotekniset jarjestelmat uusitaan ja rakennetaan uusi iv-konehuone ja
hissi. Sisapuolisilta osilta tiloja jarjestellaan opetussuunnitelmia
vastaaviksi, sosiaalitiloja lisataan. Kaikki pinnat sisatiloissa uusitaan,
ikkunoita korjataan. Koulun vesikate uusitaan. Kohteelle on haettu
rakennuslupaa.
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Esittelijan perustelut
Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 10645 000 euroa maaliskuun 2015 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna -0,4 %.

Tarjouspyyntomenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen avointa
hankintamenettelya. Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa
ilmoituskanava Hilmassa.

lImoittautuneita rakennusurakoitsijoita oli 10. Kokonaisurakoitsija toimii
paaurakoitsijana.

Urakkatarjoukset
HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.
Kokonaisurakan tdista lahetettiin tarjouspyynnoét 10 urakoitsijalle, joista
6 jatti tarjouksen maaraaikaan 17.4.2015 klo 13:00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvalion 6 650 000 - 8 440 000
euroa.
Paatdésehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.
Aikataulu
Rakentaminen alkaa heinakuussa 2015 ja valmistuu syyskuussa 2016.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
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1 Kustannusarvio (UKA) 28.4.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohta A Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Paatoskohdat B ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatoskohta C Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
paatoskohdasta A hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
paatdskohdasta B ja D taytantéonpano
Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
paatdoskohdasta C Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
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6

Itakeskuksen peruskoulun pihan perusparannus
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2015-005365 T 10 06 00

Kiinteistokartta 107/678504, Jaatanssipolku 1

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Rahoitus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 24.4.2015 paivatyn Itakeskuksen
peruskoulun pihan perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaishinta arvonlisaverottomana on 750 000 euroa
kustannustasossa maaliskuu 2015.

Hankkeessa parannetaan kiinteiston leikkialueiden toimivuutta ja
pihavalaistusta parannetaan. Sisapihalla uusitaan alkuperainen
viemariputkisto, tulpattu kaasuputki poistetaan ja uusitaan asfaltti.

Itakeskuksen peruskoulun piha-alueelle tarvittiin talotekniikan uusimista
ja leikkialueiden paivittamista. Hankkeessa parannetaan kiinteiston
leikkialueiden toimivuutta ja pihavalaistusta parannetaan. Sisapihalla
uusitaan alkuperainen viemariputkisto, tulpattu kaasuputki poistetaan ja
uusitaan asfaltti. Pihavalaistusta parannetaan. Sivupihalla uusitaan
leikkivalineita ja istutuksia. Rakennustyot toteutetaan kahdessa
vaiheessa kesakausina, jotta koulun pihat olisivat kaytdssa lukukausien
aikana.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2024, vuosina 2014 ja 2015
toteutettavana hankkeena.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Vuokravaikutus

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio
on 750 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi 3/2015.
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Tilakeskuksen asiakaspaallikon mukaan lisavuokra vaikutus
investoinnissa on 7 242 euroa / kuukaudessa 10 vuoden ajan.
Laskelmassa kaytetty korko on 3 %.

Asiakaspaallikko esittda hankkeen vuokravaikutuksen opetusvirastolle.
Vaistotilakustannus

Ei vaistotilakustannusta
Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 1. vaihe 6 - 9/2014 ja 2. vaihe 6 - 7/2015.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Janita Viljander, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 76542
janita.viliander(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 24.4.2015
2 Kustannusarvio (HKA) 24.4.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2015 32 (67)
Kiinteistolautakunta
Tila/7
12.05.2015

7
Eraiden sosiaali- ja terveysviraston saatavien kirjaaminen
luottotappioiksi ja perintatoimenpiteista luopuminen

HEL 2015-005434 T 02 06 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa seuraavien saatavien kirjaamisesta
luottotappioksi seka perimistoimenpiteista luopumisesta ja saatavien
poistamisesta myyntireskontrasta ja saatavatileiltd, koska perintatoimet
ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat vanhentuneet tai
muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei kannata enaa jatkaa.

Luottotappioiksi kirjattavat saatavat, joiden perintatoimista luovutaan:

Sosiaalivirasto Asumisen tuki 133 659,13
Lastensuojelu 16 629,16
Maahanmuuttoyksikko 6 693,53
Tyb6suhdeasunnot 14 908,37
Terveysvirasto Tyosuhdeasunnot 6478,05
Yhteensa 178 368,24

Saatavat ovat vuodelta 2006 - 2010. Saatavat ovat padosin
vanhentuneita tai todettu Helsingin Ulosottoviraston toimitetussa
ulosottoyrityksessa varattomaksi tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta
perintda ei enaa kannata jatkaa. Sosiaaliviraston asumisen tuen
saatavissa on kuolinpesien saatavia 21 454,26 euroa. Luottotappioiksi
kirjatut saatavat veloitetaan edelleen hallintokunnilta seuraavassa
subventiolaskussa.

Esittelijan perustelut

Kirjanpitolain 5 luvun 2 §:n mukaisesti saatavat merkitaan taseeseen
nimellisarvoonsa, kuitenkin enintaan todennakoiseen arvoon.

Kaupungin rahasaatavien laskutus- ja perintdohjeen (KHS 2.5.2005)
mukaisesti saamisen merkitaan kirjanpitoon enintaan todennakodiseen
arvoonsa. Epavarmat saatavat kirjataan valittomasti luottotappioiksi.
Luottotappioiksi kirjattuja saamisia peritaan, kunnes saaminen on
maksettu, vanhentunut tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei
kannata jatkaa.

Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4 §:n kohta 10:n
(8.12.2010) mukaisesti lautakunnan tehtava on myontaa vapautus
virastolle tulevan maksun, korvauksen ja muun saatavan
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suorittamisesta seka hyvaksya perusteet, joiden mukaan viranhaltija
myontaa vapautuksen.

Tilakeskuksen asuntovuokraus on tehnyt 24.4.2015 paivatyn esityksen
sosiaaliviraston saatavien kirjaamisesta luottotappioksi ja saatavien
perintatoimenpiteista luopumisesta. Perusteena on perintatoimien
osoittautuminen tuloksettomiksi tai saatavien vanhentuminen tai
muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei enaa kannata jatkaa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283

tarja.levainen(a)hel fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Sosiaali- ja terveysvirasto

Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2015 34 (67)
Kiinteistolautakunta
To/1
12.05.2015

1
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Malmi, tontti 38172/9)

HEL 2015-004344 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 117/681 503, Hyttitie 4B

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin
38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38172 tontin nro 9 (pinta-ala

2651 m?, os. Hyttitie 4B) Lieto Capital Group Oy:lle (y-tunnus 1786228-
0) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2034 valiseksi
ajaksi litteend olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite 1)
mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 193 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 22 691 euroa. Perittdva vuokra ajalta
1.1.2016 - 31.3.2017 on 28 364 euroa.

T1138-317
Esittelijan perustelut
Hakemus

Lieto Capital Group Oy pyytaa 28.1.2015 lahetetylla sahkopostilla, etta
yhtiolle vuokratun liiketontin nro 38172/9 vuokrasopimusta jatkettaisiin
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

NyKkyinen vuokrasopimus

Tontti 38172/9 on vuokrattu hakijalle 31.12.2015 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 114,75 euroa
vuodessa ja nykyinen vuosivuokra 21 291,73 euroa.
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Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra-aika

Tontti nro 38172/9 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
21.4.1964 hyvaksyman asemakaavan nro 5343 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin pinta-alaon

2 651 m? ja rakennusoikeus 2 651 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee 2 651 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Hyttitien teollisuusalue sijaitsee Malmin lentokentan ja Tattariharjuntien
valissa. Alueella on 11 tonttia, joista kaupunki omistaa 7 kpl ja 4 on
yksityisia. Tonttien vuokra-ajat vaihtelevat 2015 - 2034 valilla. Esittelijan
mielesta po. alueen tonttien vuokra-aikoja voitaisiin jatkaa vuoden 2034
loppuun saakka, mika on sama aika kuin Tattarisuon
pienteollisuusalueella.

Tontin vuokra

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 9 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 171 euroa/k-m? (ind. 1902). Hinta vastaa
alueen taman hetkista hintatasoa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tonttien vuokrat maaraytyvat
seuraaviksi:

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tonttien vuokrat maaraytyvat
seuraaviksi:

k-m? elk-m?2 elk-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1902) wvuokrae vuokrae
(ind.100)  (ind.1902)
2651 9 171 1193 22691

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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1 Vuokrasopimusluonnos Lieto Capital Group Oy
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Hallintokunnat Liite 1
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Technopolis Oyj:lle varattujen tonttien varausten jatkaminen
(Lansisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

HEL 2014-004779 T 10 01 01 00

KiinteistOkartta 61/672 494, Energiakatu 6 ja 8

Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Salmisaari) korttelin 20048 tontin 9 (kiinteistétunnus 91-20-48-9,
Energiakatu 6, 2 679 m?) ja tontin 10 (kaavayksikkd 91-20-48-10,
Energiakatu 8, 4 451 m?) varausta Technopolis Oyj:lle 31.3.2016
saakka alla olevin ehdoin:
1
Tonteille tulevien rakennusten suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja alueen
toteutusprojektin kanssa.
2
Tonttien suunnittelussa ja myohemmassa toteutuksessa tulee
noudattaa 31.3.2010 allekirjoitettua Salmisaaren
yhteisjarjestelysopimuksen muutosta.
3
Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tonttia koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa
saada aikaan.
4
Tontin 10 varaus jatkuu ilman eri paatosta 30.9.2017 saakka, jos
Technopolis Oyj tekee pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista
20048/9 viimeistaan 31.3.2016.
5
Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.
(L1120-51 ja L1120-84)
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Hakemus ja neuvottelut

Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimistoalueelta varatun kahden
toimitilatontin varausaikaa esitetaan jatkettavaksi 31.3.2016 saakka.

Technopolis Oyj pyytaa kiinteistovirastolle osoitetussa hakemuksessa
ja sita tasmentavassa kirjeessaan, etta toimitilatonttien 20048/9 ja 10
varauksia jatkettaisiin vuodella. Tontit on varattu teknologiakeskuksen
suunnittelua varten.

Lisaksi Technopolis Oyj pyytaa, etta tontin 20048/10 varaus jatkuisi
ilman eri paatosta 30.9.2017 saakka, jos Technopolis Oyj tekee
31.3.2016 mennessa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista
20048/9.

Perusteena varauksen jatkamiselle Technopolis Oyj esittaa, etta
Technopolis Oyj:lla on ollut olennainen rooli tdhan mennessa toteutetun
ns. uuden Salmisaaren toimitila-alueen toteuttamisessa. Pitkaan
jatkunut taloudellinen matalasuhdanne on aiheuttanut toimistotilojen
ylitarjontaa Ruoholahden alueella eikd uudiskohteiden rakentaminen
talla hetkella ole kannattavaa. Yhtio on laatinut tonttien suunnitelmat
pitkalle ja on varautunut aloittamaan rakentamisprojektit nopeasti, kun
se on taloudellisesti jarkevaa.

Technopoliksen mukaan ko. tonteille sijoitettavien rakennusten
suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyy taloudellisen tilanteen lisaksi
useita hankalia toiminnallisia ja teknisia tekijoita, mm. rakennettavien
rakennusten ja niiden lahiymparistoon kohdistuvien katu- ja
ajoyhteyksien jarjestely, pysakointi seka muiden tilapaisratkaisujen
suunnittelu ja huomiointi mm. rakennettujen rakennuksien kayton
nakokulmasta. Technopoliksella on kuitenkin kova halu jatkaa tonttien
suunnittelua ja siihen liittyvien haasteiden ratkaisumahdollisuuksien
tutkimista, ja siten yhtio pyytaa tonttien varauksen jatkamista
hakemuksen mukaisesti.

Tonttiosastolla kaydyssa neuvottelussa todettiin, ettéd suunnittelua on
tarkoitus jatkaa ensisijaisesti tontille 20048/9 ja pitaa tontti 20048/10
varattuna lisdhankkeen suunnittelua varten.

Hakemus on liitteena 1.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Salmisaaren asemakaava ja asemakaavan muutos nro 111400n
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2005 ja tullut voimaan
1.7.2005.
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Varauspaatokset

Edella sanottua asemakaavaa on sittemmin muutettu asemakaavan
muutoksilla nro 11771 (Kvsto 2.2.2009, voimaan 20.3.2009) seka
11890 (Kvsto 25.11.2009, voimaan 8.1.2010).

Kopiot asemakaavan muutoksista nro 11140 ja 11890 ovat liitteina 2 ja
3.

Tontti 20048/9 on varattu Technopolis Oyj:lle kaupunginhallituksen
paatoksella 19.8.2013 (§ 820) ja tontti 20048/10 kaupunginhallituksen
paatoksella 20.11.2006 (§ 1423). Varauksia jatkettiin edellisen kerran
kiinteistdlautakunnan paatoksella 16.4.2014 (§ 212). Tontin 20048/10
alkuperainen varauspaatos on tehty silloisen asemakaavan mukaiselle
suunnitellulle tontille 20048/5.

Salmisaaren toimitila-alueen tilanne

Salmisaaren ensimmainen toimitalo (Ahlstrém) valmistui tontille
20050/1 vuonna 2007 (14 200 k-m?). Keskinaisen
tyoelakevakuutusyhtio Varman paakonttori- ja toimitilarakennuksen
viimeinen vaihe valmistui tontille 20049/1 toukokuussa 2009 (yhteensa
noin 40 500 k-m?). Liikuntakeskus (noin 20 000 k-m?) valmistui tontille
20786/5 kevaalla 2010.

Technopoliksen ensimmainen vaihe tontille 20048/7 (6 000 k-m?)
valmistui elokuussa 2008 ja toinen vaihe tontille 20048/8 (9 000 k-m?)
toukokuussa 2012. Kolmannen vaiheen suunnittelu ja markkinointi on
ollut kaynnissa toisen vaiheen rakentamisesta saakka.

Toteuttamatta ovat viela Sponda Oyj:n kiinteistoyhtidlle pitkaaikaisesti
vuokrattu toimitilatontti 20048/6 (10 000 k-m?) seka po. tontit 20048/9 ja
10.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut
kiinteistolautakunnan jatkamaan varauksia yhdella vuodella silloin, kun
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Perustelut
Hakemuksessaan Technopolis Oyj pyytaa, etta kiinteistélautakunta
paattaisi jatkaa tonttien 20048/9 ja 10 varauksia 31.3.2016 saakka.
Lisaksi Technopolis Oyj pyytaa, etta tontin 20048/10 varausta jatketaan
30.9.2017 saakka, jos tontin 20048/9 pitkaaikainen
maanvuokrasopimus tehdaan 31.3.2016 mennessa.
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Esittelijan mielesta Technopolis Oyj:n varauksia olisi perusteltua jatkaa
31.3.2016 saakka hakemuksessa ja esityslistalla esitetyin perustein.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11140

3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro11890
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Technopolis Oyj Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 16.04.2014 § 212

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2015 41 (67)
Kiinteistolautakunta
To/3
12.05.2015

3

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
yhtiomuotoisten kiinteistojen ostamisesta Ostersundomista (91-
442-1-171 ja -172)

HEL 2015-005383 T 10 01 00
Esitysehdotus
A

Kiinteistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle Ostersundomissa
sijaitsevat kiinteistot Vasterfants (91-442-1-172) ja Séderfants (91-442-
1-171) omistavien Asunto Oy Vasterfants Bostads Ab, Asunto Oy
Lagfants Bostads Ab, Asunto Oy Nederfants Bostads Ab ja Asunto Oy
Soderfants Bostads Ab -nimisten yhtididen koko osakekantojen
ostamista ********** 2 792 000 euron velattomasta
yhteiskauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1

Myyijat toimittavat yhtion kirjanpidon ostajalle ennen kauppaa.

2

Muutoin noudatetaan kaupungin yhtiomuotoisen kiinteistokaupan
tavanomaisia ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettéa vuoden 2015
talousarvion kohdalta 80101, Kiinteistojen ostot ja lunastukset
kaupunginhallituksen kaytettavaksi, osoitetaan lautakunnan kayttéon
kaupan toteuttamiseksi tarvittava maararaha varainsiirtoveroineen,
yhteensa 2 847 840 euroa.

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta yhtiot
hallintokulujen saastamiseksi sulautetaan kaupungin omistamaan
Keskinaiseen Kiinteistdosakeyhtio Villamonteen, johon kaupungin
aiemmin Ostersundomista ostamat kiinteistéyhtiot on sulautettu.

Tiivistelma
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Ostettavien yhtididen kiinteistot sijaitsevat Ostersundomin keskiosassa,
jossa kaupungin maanomistus viela on tavoiteltua pienempi. Yhteensa
12,9 hehtaarin kokoiset rakentamattomat kiinteistot taydentavat ja
yhdistavat kaupungin maanomistusta karttaliitteesta nro 3 ilmenevalla
tavalla.

Kaupan myéta kaupungin maanomistus Ostersundomissa nousee noin
1 475 hehtaariin, mika vastaa 50 % maa-alasta. Kaupunki on vuodesta
2008 hankkinut yhteensd 534 ha maata Ostersundomista (96
kauppaa). Hankintahinta on yhteensa 121 Me, vastaten keskimaarin
noin 23 e/maa-m>.

Esittelijan perustelut
Tarjous

Omistajien kanssa on paasty paatésehdotuksen mukaiseen
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteena nro 2.

Kiinteistotiedot

Yhtididen kiinteistot ovat yhteispinta-alaltaan noin 12,9 hehtaaria.
Rakentamattomat kiinteisto sijaitsevat Ostersundomin keskiosassa,
Uuden Porvoontien ja Porvoonvaylan valissa, niihin osittain rajoittuen.
Vasterfants 91-442-1-172 (AsOy Vasterfants) on padosin melko
tasaista metsaa, joka etelassa rajoittuu haja-asutukseen ja muutoin
paaosin kaupungin omistamiin maihin. Séderfants 91-442-1-171
(AsOyt Lagfants, Nederfants ja Séderfants) on loivasti lounaaseen
viettavaa peltoa Uuden Porvoontien ja Sotungintien risteyksessa.
Lannessa kiinteisto rajoittuu haja-asutukseen ja etelassa Krapuojaan.

Kiinteistét sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ostersundomin
yleiskaavaehdotuksessa runsas 80 % kiinteistdjen yhteisalasta on
merkitty rakentamisalueeksi, paaosin kerrostalo- tai
kaupunkipientalovaltaiseksi alueeksi. Kiinteistot kuuluvat yleiskaavan
laatimista varten maarattyyn rakennuskieltoalueeseen.

Yhtididen kiinteistoista on tehty metsastysvuokrasopimus, joka paattyy
31.12.2025. Vuosivuokra on nimellinen. Soderfantsin noin 4 hehtaarin
kokoiset pellot on vuokrattu 24.12.2025 asti siten, etta vuokranantaja
ennenaikaisesti voi irtisanoa Uuden Porvoontien varrelta noin 25 metria
levean reuna-alueen. Vuosivuokra on 400 euroa.

Yhtiotiedot
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Ostettavat yhtiot ovat asunto-osakeyhtioita, joiden toimialana on
omistaa ja hallita yhtion kiinteistéa. Yhtididen kaupparekisteriotteet ovat
liitteessa nro 4. Myyja toimittaa yhtion kirjanpidon tarkastettavaksi
ennen kauppaa.

Yhtiot eivat kaytannossa ole toimineet, osakekirjoja ei ole painettu ja
kirjanpito on olemattoman toiminnan vuoksi ajoittain ollut puutteellista.
Kauppakirjassa on taman vuoksi tarkennettu kaupungin etua turvaavia
ehtoja.

Kaydyt neuvottelut

Omistajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty tarjouksen
mukaiseen neuvottelutulokseen yhtididen ostamisesta kaupungille.
Kauppahinta 2 792 000 euroa vastaa noin 21,6 euroa/maa-m?.
Kauppahintaa voidaan kiinteiston sijainti ja luonne huomioon ottaen
pitda kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kiinteiston kaypaa arvoa
vastaavana.

Kaupan perustelut

Kiinteistot sijaitsevat keskeisella alueella Ostersundomissa taydentien
ja yhdistéaen kaupungin aiemmin hankkimia maita. Ostersundomin
keskiosan kaavoitusta ja toteutusta helpottava kauppa on kaupungin
harjoittaman maapolitiikan seka kaupunginvaltuuston vuosien 2013 -
2016 strategiaohjelman elinkeino- ja asuntotavoitteiden mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa runsaat
1460 hehtaaria maata eli noin 49 % maa-alueesta. Taman kaupan
myo6ta omistusosuus nousisi 50 %:iin.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

2 Tarjous

3 Kartat

4 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten tonttien (kerrostalo, yht. 8 435
k-m?) myyminen vapaarahoitteisia vuokra- ja/tai omistusasuntoja
varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20817/7-9)

HEL 2015-005252 T 10 01 01 01

KiinteistOkartta 49/671 495, Jatkasaarenkuja 12, 14 ja 16
Paatosehdotus
A

Kiinteistdlautakunta paattaa myyda Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20817 tontin 7 (kiinteistétunnus
91-20-817-7, pinta-ala 605 m?, os. Jatkasaarenkuja 12) Fastighets Ab
Victoria 9:lle (Y-tunnus 2601439-8, jaljempana: "ostaja”)
asuntotarkoituksiin jaljempana mainituin ja liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m>.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia
vuokra- ja/tai omistusasuntoja yhteensa 2 158 k-m?2. Tontille ei toteuteta
muiden kayttétarkoitusten mukaisia tiloja. Asemakaavan mukainen
sallittu rakennusoikeus (2 185 k-m?) alitetaan, jolloin tontin
kauppahinnan maaraytymisen perusteena kaytetdan asemakaavan
osoittamaa rakennusoikeuden maaraa (2 185 k-m3).

Edella mainitun perusteella tontin kauppahinnaksi muodostuu
kaksimiljoonaa kolmesataaneljakymmentakahdeksantuhatta
kahdeksansataaseitsemankymmentaviisi (2 348 875) euroa.

2

Ostaja on velvollinen maksamaan 1.9.2015 alkaen edella esitetyin
perustein maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa kolmen (3) prosentin
vuotuisen koron mukaan kaupan tekemiseen asti, mikali kaupan
tekeminen viivastyy ostajasta johtuvasta syysta.

3

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan seka mahdollisen koron
kokonaisuudessaan myyijalle kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.
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Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle
kauppakirjan allekirjoituksin.

4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2015.

Kiinteistolautakunta paattaa myyda Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20817 tontin 8 (kiinteistétunnus
91-20-817-8, pinta-ala 876 m?, os. Jatkdsaarenkuja 16) Fastighets Ab
Victoria 8:lle (Y-tunnus 2601433-9, jaljempana: "ostaja”)
asuntotarkoituksiin jaljempana mainituin ja liitteesta 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m>.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia
vuokra- ja/tai omistusasuntoja yhteensa 3 677 k-m=. Tontille ei toteuteta
muiden kayttotarkoitusten mukaisia tiloja. Asemakaavan mukainen
sallittu rakennusoikeus (3 700 k-m?) alitetaan, jolloin tontin
kauppahinnan maaraytymisen perusteena kaytetaan asemakaavan
osoittamaa rakennusoikeuden maaraa (3 700 k-m?).

Edella mainitun perusteella tontin kauppahinnaksi muodostuu
kolmemiljoonaa yhdeksansataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta
viisisataa (3 977 500) euroa.

2

Ostaja on velvollinen maksamaan 1.9.2015 alkaen edella esitetyin
perustein maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa kolmen (3) prosentin
vuotuisen koron mukaan kaupan tekemiseen asti, mikali kaupan
tekeminen viivastyy ostajasta johtuvasta syysta.

3

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan seka mahdollisen koron
kokonaisuudessaan myyijalle kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle
kauppakirjan allekirjoituksin.
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4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2015.

Kiinteistlautakunta paattaa myyda Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20817 tontin 9 (kiinteistétunnus
91-20-817-9, pinta-ala 784 m?, os. Jatkasaarenkuja 14) Bostads Ab Tre
Smeder i Helsingfors:lle (Y-tunnus 2604579-2, jaliempana: "ostaja”)
asuntotarkoituksiin jaljempana mainituin ja liitteesta 3 ilmenevin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m>.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia
vuokra- ja/tai omistusasuntoja yhteensa 2 526 k-m?. Tontille ei toteuteta
muiden kayttotarkoitusten mukaisia tiloja. Asemakaavan mukainen
sallittu rakennusoikeus (2 550 k-m?) alitetaan, jolloin tontin
kauppahinnan maaraytymisen perusteena kaytetaan asemakaavan
osoittamaa rakennusoikeuden maaraa (2 550 k-m?).

Edella mainitun perusteella tontin kauppahinnaksi muodostuu
kaksimiljoonaa seitsemansataaneljakymmentayksituhatta
kaksisataaviisikymmenta (2 741 250) euroa.

2

Ostaja on velvollinen maksamaan 1.9.2015 alkaen edella esitetyin
perustein maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa kolmen (3) prosentin
vuotuisen koron mukaan kaupan tekemiseen asti, mikali kaupan
tekeminen viivastyy ostajasta johtuvasta syysta.

3

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan seka mahdollisen koron
kokonaisuudessaan myyijalle kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle
kauppakirjan allekirjoituksin.

4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2015.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakemus

Varauspaatos

Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s. -nimiselle saatiolle on varattu 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asuin-, liike- ja toimistorakennusten
kortteli nro 20817 asuntopainotteista kehittamishanketta varten.

Korttelin 20817 toteutettava kokonaisasuinrakennusoikeus tulee
olemaan noin 20 000 k-m?. Asuinrakennusoikeus jakaantuu niin, etta
ikaantyville ja/tai taiteilijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona
toteutetaan noin 8 % (1 567 k-m?), valtion korkotukemana vuokra-
asuntotuotantona noin 26 % (5 142 k-m?), Hitas-omistusasunto-
tuotantona noin 24 % (4 853 k-m?) ja vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja noin 42 % (8 435 k-m?)
korttelin kokonaisasuinrakennusoikeudesta. Lisaksi kortteliin
toteutetaan kulttuuri- ja liiketiloja seka paivakoti- ja toimistotiloja.

Hankkeiden toteuttamiseksi ja hallinnoimiseksi varauksensaaja on
hakenut korttelista 20817 muodostettujen tonttien lohkomista ja
rekisterodintia. Nyt myytaviksi esitettaville tonteille 20817/7-9 on
tarkoitus toteuttaa vapaarahoitteisia vuokra- ja/tai omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja. Tonteille rakennetaan yhteensa 130 kpl asuntoja,
joiden keskipinta-ala on 54,9 m2. Tonttien 20817/7-9 kauppahinta on
yhteensa 9 067 625,00 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden
yksikkoéhintaa 1 075 euroa/k-m2. Kukin tontti esitetdan myytavaksi
suoraan varauksensaajan valitseman yksityisen sijoittajan perustamalle
yhtidlle erillisella kiinteistokaupalla.

Tonttien rakentamisen on tarkoitus alkaa syksylla 2015, joten
kiinteistolautakunnalle esitetaan tonttien myyntia.

Fastighets Ab Victoria 9 (Y-tunnus: 2601439-8), Fastighets Ab Victoria
8: (Y-tunnus 2601433-9) ja Bostads Ab Tre Smeder i Helsingfors (Y-
tunnus 2604579-2) pyytavat 27.4.2015 paivatylla hakemuksella, etta
kiinteistolautakunta myisi po. yhtidille paatdésehdotuksesta ilmenevalla
tavalla asuntotarkoituksiin Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20817 tontit 7-9.

Kaupunginhallitus paatti 21.6.2010 (812 §) paatdksesta ilmenevin
ehdoin varata Kvarteret Victoria r.f:llle Lansisataman Jatkasaaren
suunnitellun asuin- ja toimitilakorttelin nro 20817 kehittamishanketta
varten 31.12.2011 saakka.
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Varauspaatoksen muutos

Varauksen jatkaminen

Kaupunginhallitus paatti 25.6.2012 (782 §) jatkaa Foéreningen Kvarteret
Victoria r.f. -nimiselle yhdistykselle varatun Lansisataman Jatkasaaren
suunnitellun korttelin nro 20817 varausta 31.12.2013 saakka mm.
hankkeen edellyttaman asemakaavamuutoksen valmistelemiseksi.

Samalla kaupunginhallitus paatti siirtda varauksen mainitun
yhdistyksen perustamalle Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s. -nimiselle
saatiolle.

Edelleen kaupunginhallitus paatti vahvistaa Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) suunnitellun korttelin nro 20817
asuinrakennusoikeuden rahoitus- ja hallintamuotojakauman
seuraavasti:

- Korttelin asuinrakennusoikeudesta enintdan noin 20 % tulee toteuttaa
ikaantyville ja/tai taiteilijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona,
vahintdan noin 20 % valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona,
vahintaan noin 20 % Hitas-omistusasuntotuotantona ja enintdan noin
40 % vapaarahoitteisena omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona ilman
Hitas-ehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti 23.1.2014 (48 §) jatkaa Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) suunnitellun korttelin nro 20817
varausta Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s. -nimiselle saatiolle 31.12.2014
saakka entisin ehdoin.

Korttelin 20817 hankkeiden tilanne seka asuinrakennusoikeuden jakaantuminen eri rahoitus- ja

hallintamuotoihin

Korttelin 20817 toteutettava kokonaisasuinrakennusoikeus tulee
olemaan noin 20 000 k-m?. Tasta ikaantyville ja/tai taiteilijoille
suunnattuna vuokra-asuntotuotantona toteutetaan noin 8 %

(1 567 k-m?), valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona noin

26 % (5 142 k-m?), Hitas-omistusasuntotuotantona noin 24 % (4 853 k-
m?) ja vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantona ilman
Hitas-ehtoja noin 42 % (8 435 k-m?). Lisaksi kortteliin toteutetaan
kulttuuri- ja liiketiloja seka paivakoti- ja toimistotiloja.

Esittelija toteaa, etta korttelin 20817 asuinrakennusoikeuden
jakaantuminen eri hallinta- ja rahoitusmuotoihin vastaa
varauspaatoksen muutoksen em. ehtoja.

Tontille 20817/6 sijoittuvat ikaantyville ja/tai taiteilijoille suunnattu
vuokra-asuntotuotanto, valtion korkotukema vuokra-asuntotuotanto ja
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Lyhytaikainen vuokraus

Hitas-omistusasuntotuotanto. Edelleen tontille sijoittuvat edella mainitut
kulttuuri- ja liiketilat seka paivakoti- ja toimistotilat. Tonttiosaston
osastopaallikko paatti 9.2.2015 (20 §) vuokrata yhteisesti maaraosin
tontin 20817/6 pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella perustetuille
yhtioille mainittujen asunto- ja muiden hankkeiden toteuttamista varten.

Nyt puheena oleville tonteille 20817/7-9 sijoittuu vapaarahoitteinen
ilman Hitas-ehtoja toteutettava vuokra- ja/tai omistusasuntotuotanto.
Kukin tontti esitetddn myytavaksi suoraan varauksensaajan valitseman
yksityisen sijoittajan perustamalle yhtidlle erillisella kiinteistokaupalla.

Koko korttelin kasittava Kvarteret Victoria -hanke on tarkoitus toteuttaa
kahdessa osassa siten, etta ensin rakennetaan tontti 20817/6 ja
myoéhemmin tontit 20817/7, 8 ja 9. Tontin 20817/6 rakentamisen on
tarkoitus alkaa kevaalla 2015 ja tonttien 20817/7, 8 ja 9 rakentamisen
myohemmin syksylla 2015.

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 30.6.2014
(151 §) vuokrata yhteisesti maaraosin liitekartan osoittaman noin

4 497 m?:n suuruisen maaraalan Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12204
mukaisesta suunnitellusta asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontista
(AL-1) 20817/5 (pinta-ala 6 761 m?, os. Valimerenkatu)
Fastighetsaktiebolaget Kvarteret Victoria:lle (Y-tunnus 2429467-2)
(2551/13673), Fastighets Ab Victoria 2:lle (Y-tunnus 2601441-9)
(1366/13673), Fastighets Ab Victoria 3:lle (Y-tunnus 2605845-4)
(1304/13673), Fastighets Ab Victoria 4:lle (Y-tunnus 2618046-8)
(3597/13673), Fastighets Ab Victoria 5:lle (Y-tunnus 2601435-5)
(3193/13673) ja Bostads Ab Storstjarnan i Helsingfors:lle (Y-tunnus
2593253-3) (1662/13673) lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 1.7.2014 - 31.12.2014.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja kaytetty rakennusoikeuden maara

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 2.3.2015 (45 §) hyvaksya
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy:n laatimat tonttien 20817/7-9
toteuttamista koskevat suunnitelmat seuraavasti.

- Tontin 20817/7 piirustukset esittavat kahdeksankerroksisen
asuintalon, jonka kerrosala on 2 158 k-m>.

Kaytettava rakennusoikeuden maara vastaa lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevia tietoja, ja alittaa kaavan salliman
enimmaisrakennusoikeuden (2 185 k-m?). Nain ollen tontin
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kauppahinnan maaraytymisen perusteena kaytetaan asemakaavan
osoittamaa rakennusoikeuden maaraa.

- Tontin 20817/8 piirustukset esittavat kahdeksankerroksisen
asuintalon, jonka kerrosala on 3 677 k-m>.

Kaytettava rakennusoikeuden maara vastaa lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevia tietoja, ja alittaa kaavan salliman
enimmaisrakennusoikeuden (3 700 k-m?). Nain ollen tontin
kauppahinnan maaraytymisen perusteena kaytetaan asemakaavan
osoittamaa rakennusoikeuden maaraa.

- Tontin 20817/9 piirustukset esittavat kahdeksankerroksisen
asuintalon, jonka kerrosala on 2 526 k-m?2.

Kaytettava rakennusoikeuden maara vastaa lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevia tietoja, ja alittaa kaavan salliman
enimmaisrakennusoikeuden (2 550 k-m?). Nain ollen tontin
kauppahinnan maaraytymisen perusteena kaytetaan asemakaavan
osoittamaa rakennusoikeuden maaraa.

Paasuunnittelijan toimittaman 27.1.2015 paivatyn selvityksen mukaan
tontille 20817/7 rakennetaan yhteensa 39 kpl asuntoja, joiden
keskipinta-ala on 46,0 m2. Tontille 20817/8 rakennetaan puolestaan
yhteensa 53 kpl asuntoja, joiden keskipinta-ala on 60,3 m2. Tontille
20817/9 rakennetaan yhteensa 38 kpl asuntoja, joiden keskipinta-ala
on 56,3 m2.

Hankkeiden energiatehokkuustodistukset

Ostajien toimittamien energiatodistusten mukaan kukin tonteille
20817/7-9 toteutettava hanke toteutetaan siten, ettd rakennukset
tayttavat uudistuneiden maaraysten (laki rakennuksen
energiatodistuksesta, 50/2013) mukaisen energiatehokkuusluokan C
vaatimukset. Taman voidaan katsoa suurin piirtein vastaavan vuoden
2007 maaraysten (energiatodistuksesta annettu laki, 487/2007)
mukaista A -energiatehokkuusluokan mukaista tasoa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 9.4.2014 hyvaksya 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20817 asemakaavan muutoksen nro 12204.
Kaava on tullut voimaan 3.6.2014. Kaava-alueeseen kuuluvat mm. nyt
puheena olevat tontit 20817/7-9, jotka kuuluvat asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeseen (AL-1).

Tontin 20817/7 rakennusoikeus on yhteensa 2 185 k-m?, tontin 20817/8
rakennusoikeus yhteensa 3 700 k-m? ja tontin 20817/9 yhteensa
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2 550 k-m?. Mainittujen tonttien autopaikat sijoitetaan
Hyvantoivonpuiston alueelle Jatkdsaaren pysakointi Oy:n toimesta
rakennettavaan maanalaiseen pysakaintilaitokseen.

Tontti 20817/7 on merkitty kiinteistorekisteriin 24.9.2014. Sen osoite on
Jatkasaarenkuja 12, pinta-ala 605 m? ja rakennusoikeutta silla on
yhteensa 2 185 k-m?.

Tontti 20817/8 on merkitty kiinteistorekisteriin 24.9.2014. Sen osoite on
Jatkasaarenkuja 16, pinta-ala 876 m? ja rakennusoikeutta silla on
yhteensa 3 700 k-m?.

Tontti 20817/9 on merkitty kiinteistorekisteriin 24.9.2014. Sen osoite on
Jatkasaarenkuja 14, pinta-ala 784 m? ja rakennusoikeutta silla on
yhteensa 2 550 k-m2.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12204 kaavakartasta on
esityslistan liitteena 7.

Maaperatiedot
Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tonteilla 20817/7-9 on
harjoitettu toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan
pilaantumista. Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa
tarvittavissa maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Myyntiperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 7.5.2014 (144 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamisen
sijasta vaihtoehtoisesti myymaan 20. kaupunginosan (Lansisatama)
suunnitellusta korttelista nro 20817 tonttijaolla muodostettavat
vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantoon tulevat tontit seuraavin ehdoin:
- Korttelista nro 20817 tonttijaolla muodostettavien tonttien
kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien
vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m? 30.6.2015 asti.
- Tonteille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen
osalta seka toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava
kauppahinta on 535 euroa/k-m? 30.6.2015 asti.
- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.
- Mikali korttelista nro 20817 tonttijaolla muodostettavien tonttien
lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa
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rakennusluvassa ylittad asemakaavan tai myohemmin laadittavan
tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai
mainitusta tonttijaosta ilmeneva rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisakauppahintaa.

- 1.7.2015 alkaen edella mainituin tavoin maaraytyvalle kauppahinnalle
maksetaan korkoa 3 prosentin vuotuisen koron mukaan kaupan
tekemiseen asti.

- Muilta osin tonttien kaupoissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Asiassa esitetaan, etta kiinteistokauppojen valmistelun edellyttaman
ajan seka ajankohtaiseksi tulevien vuosilomien vuoksi kauppahinnan
maaraytymisen ehtoja tarkennetaan siten, ettd mainittu kolmen
prosentin vuotuinen korko alkaisi kertya vasta 1.9. alkaen, jolloin
tonttien kauppahinta olisi 31.8.2015 saakka siis tuo mainittu

1 075 euroa/k-m?2.

Kauppahinta

Tontin 20817/7 kauppahinnaksi esitetdan 2 348 875 euroa (2 185 k-m?
x 1 075 euroa/k-m?). Ostaja olisi lisaksi velvollinen maksamaan
1.9.2015 alkaen kauppahinnalle korkoa kolmen prosentin vuotuisen
koron mukaan kaupan tekemiseen asti.

Tontin 20817/8 kauppahinnaksi esitetaan 3 977 500 euroa (3 700 k-m?
x 1 075 euroa/k-m?). Ostaja olisi liséksi velvollinen maksamaan
1.9.2015 alkaen kauppahinnalle korkoa kolmen prosentin vuotuisen
koron mukaan kaupan tekemiseen asti.

Tontin 20817/9 kauppahinnaksi esitetdan 2 741 250 euroa (2 550 k-m?
x 1 075 euroa/k-m?). Ostaja olisi lisaksi velvollinen maksamaan
1.9.2015 alkaen kauppahinnalle korkoa kolmen prosentin vuotuisen
koron mukaan kaupan tekemiseen asti.

Rekisterointi

Fastighets Ab Victoria 9 (Y-tunnus 2601439-8) on merkitty
kaupparekisteriin 5.3.2014.

Fastighets Ab Victoria 8 (Y-tunnus 2601433-9) on merkitty
kaupparekisteriin 5.3.2014.
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Bostads Ab Tre Smeder i Helsingfors (Y-tunnus 2604579-2) on merkitty
kaupparekisteriin 14.3.2014.

Lisaehdot

Tonttien kauppakirjoihin esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavista lisdehdoista mm. ehdot, jotka koskevat
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
auto- ja vaestdonsuojapaikkojen jarjestamista seka rakentamisen
logistista ohjausta.

Lisaksi ostajat olisivat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista
myytavien tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista
jaltai yhteisjarjestelyista viereisten kiinteistdjen seka maanalaisten
hankkeiden toteuttajien kanssa. Lopuksi kauppakirjojen ehdoissa on
muun ohella huomioitu kaupungin rasitteenluonteinen oikeus
korvauksetta mm. rakentaa ja pitda maanalaisia tiloja tonttien
alapuolella Staran ty6autovarikon ja sita palvelevien tilojen, laitteiden ja
rakenteiden toteuttamista varten.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

Tontin 20817-7 kiinteistokaupan ehdot (5-31)

Tontin 20817-8 kiinteistokaupan ehdot (5-31)

Tontin 20817-9 kiinteistokaupan ehdot (5-30)
Toimintaohje, 31.3.2015

Maanalaiset tilat, liitekartta 27.4.2015

Pelastusteiden viitteellinen sijainti, litekartta 5.5.2015
Kopio asemakaavamuutoksen nro 12204 kaavakartasta

NOoO O WN =

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
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Liite 4

Liite 5

Liite 6
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Kiinteistovirasto, Esitysteksti
kaupunkimittausosasto
Kiinteistdvirasto, hallinto-osasto  Esitysteksti

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6
Kiinteistdvirasto, tonttiosasto Esitysteksti
Jatkasaaren pysakointi Oy Esitysteksti
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5
Kiint. Oy Halkolaiturin maanvuokrasopimuksen jatkaminen ja
ehtojen muuttaminen (Eira, Merisatamanranta)

HEL 2014-007961 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa liitteen 1 mukaista Helsingin
kaupungin 6. kaupunginosan (Eira) yleista aluetta 6P104 (n. 1 955 m?,
Kiinteistotunnus 91-6-9903-104) koskevaa kaupungin ja Kiint. Oy
Halkolaiturin (Y-tunnus: 1017722-1) valista maanvuokrasopimusta (Klk
24.10.1995, 695 §, sopimus nro 17250) ajalle 1.6.2015 - 31.5.2045
seuraavin ja liitteesta 2 ilmenevin ehdoin:

Huhtikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 444 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 46 632 euroa ja vuokra ajalta
1.6.2015 - 31.3.2016 38 860 euroa.

Rakennusoikeus (600 k-m?) on ylitetty vuonna 2007 katetun ja lasitetun
terassin (113 k-m?) rakentamisen yhteydessa. Vuokraa peritaan
ylityksen osalta takautuvasti viidelta (5) vuodelta siten, ettd vuosivuokra
maksetaan korotettuna ajalta 1.6.2015 - 31.5.2020. Korotuksen maara
on kiintea 7 344 euroa vuodessa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta ja
edellyttden, etta vuokralainen hyddyntaa muutoksen.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Vuokraustunnus L1106-3
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Esittelijan perustelut

Asian tausta, hakemus ja kaydyt neuvottelut

Vuokralainen on pyytanyt, etta kiinteistovirasto hyvaksyy katetun ja
lasitetun terassin (113 k-m?) rakennuslupapiirustukset. Terassi on
rakennettu jo vuonna 1997 toimenpideluvalla eika loppukatselmusta ole
tassa yhteydessa tehty. Nykykaytannon mukaan po. terassi vaatisi
rakennusluvan ja asia on noussut esille kahvila-ravintolan
lopputarkastuksen yhteydessa. Rakennusvalvonnan ja vuokralaisen
valisissa neuvotteluissa on sovittu haettavaksi poikkeamislupaa
kaavasta lasiterassin pinta-alan muuttamiseksi jalkikateen kerrosalaksi.

Vuokralainen on hakenut kaupunkisuunnitteluvirastolta lupaa saada
poiketa asemakaavasta nro 9460, koska asemakaavaan merkitty
rakennusoikeus ylittyy noin 113 k-m? ja tarkoituksena on jarjestaa
ravintolan huoltoajo uutta reittia Merisatamanranta-kadulta puistoaleen
poikki. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 23.4.2013 (141 §) hyvaksynyt
poikkeamishakemuksen ehdoilla, etta ravintolan ymparisto jarjestetaan
26.3.2013 paivatyn asemapiirroksen mukaisesti ja etta ennen
rakennusluvan tai muun mahdollisesti vaadittavan luvan myontamista
hakijan on tehtava tarvittavat sopimukset alueen vuokraehdoista ja
kustannusten jaosta lilkkuntaviraston ja kiinteistdviraston kanssa.

Vuokralaisen kanssa kaydyissa neuvotteluissa on sovittu, etta
piirustusten hyvaksymisen yhteydessa vuokraa tullaan tarkistamaan
muuttuneen kerrosalan mukaiseksi. Lisaksi on sovittu, etta
vuokralainen maksaa takautuvasti maanvuokraa viidelta vuodelta
katetun ja lasitetun terassin osalta.

Lisaksi vuokralaisen kanssa on sovittu, etta vuokralainen toteuttaa
kustannuksellaan uuden huoltoajoyhteyden ja vastaa kustannuksellaan
sen yllapidosta. Liikuntavirasto tulee kayttamaan uutta
huoltoajoyhteytta paitsi omassa huoltoliikenteessaan (venesataman
huolto- ja korjaustoiminta), myos saariin kulkevan ja vesibussin
laituripaikan huoltoliikenteessa. Lisaksi kaupunki on varannut oikeuden
osoittaa huoltoajoyhteyden tarvittaessa myos muun tahon
kaytettavaksi.

Uuden huoltoajoyhteyden valmistuttua on tarkoitus rajoittaa
ajoneuvoliikennetta kahvilarakennuksen etela- ja itapuolella puomein ja
pollarein, jotka Liikuntavirasto kustannuksellaan jarjestaa alueelle.

Asemapiirustus liitteena 3.
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Nykyinen maanvuokrasopimus

Kiinteistolautakunta on 24.10.1995 (695 §) paattanyt vuokrata Kiint. Oy
Halkolaiturille Helsingin kaupungin 6. kaupunginosan (Eira) yleisesta
alueesta 6 P 104 asemakaavassa (nro 9640) kahvila-ravintolaa varten
varatun 1955 m? suuruisen alueen ajalle 1.11.1995 - 30.10.2025.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen ehdon mukaan rakennettavan
rakennuksen piirustukset tulee hyvaksyttaa vuokranantajalla ja
kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa mm. mikali vuokra-alueen
rakennusoikeudessa tapahtuu muutoksia.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen mukainen vuokra on laskettu
600 k-m? mukaan.

Nykyinen maanvuokrasopimus liitteena 4.
Muutokset ja maanvuokrasopimuksen jatkaminen

Nykyisen maanvuokrasopimuksen ehtoja muutetaan siten, ettd uusi
vuokra-aika on 1.6.2015 - 31.5.2045 ja vuokralaisella on oikeus
rakentaa vuokra-alueelle kahvila-ravintolarakennuksen lisaksi 113 k-m?
katettu ja lasitettu terassi. Vuokra tarkistetaan vastaamaan muuttunutta
kerrosalaa (713 k-m?) ja vuokraa terassin (113 k-m?) osalta peritaan
takautuvasti viiden vuoden ajalta.

Lisaksi maanvuokrasopimukseen lisataan uusi ehto koskien uutta
huoltoajoyhteytta, sen kustannuksia ja kayttdoikeuksia.

Esittelijan mielesta alueen vuokra-aikaa tulisi ehtomuutosten
yhteydessa jatkaa 30 vuodeksi. Alueen perusvuosivuokra on talla
hetkella 2 057 euroa ja perittava vuosivuokra 39 288 euroa. Vuokran
maara perustuu alun perin vuokralaisen tarjoukseen kahvila-
ravintolapaikasta (600 k-m?) jarjestetyn ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn yhteydessa (Klk 5.7.1994, 5 §). Uusi kahvila-
ravintolapaikan (713 k-m?) perusvuosivuokra tulee olemaan

2 444 euroa ja vuosivuokra 31.3.2016 saakka 46 632 euroa (ind.
19,08).

Viidelta vuodelta lisarakennusoikeudesta (113 k-m?) takautuvasti
perittava vuokra on sovittu maaraltaan kiinteaksi 7 344 euron
korotukseksi vuosivuokraan (uusi vuosivuokra 46 632 euroa - nykyinen
vuosivuokra 39 288 euroa = 7 344 euroa). Asian tausta huomioon
ottaen edella esitettya neuvottelutulosta voidaan pitaa kohtuullisena.

Esitettava pitkdaikainen maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla
sovitut ehdot seka soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuksissa kaytettavat tavanomaiset ehdot.
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vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
2 Uusi maanvuokrasopimusluonnos
3 Asemapiirustus
4 Nykyinen maanvuokrasopimus
Muutoksenhaku
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Kahden teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Herttoniemi,
tontit 43073/2 ja 3)

HEL 2015-005237 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 91/677 503, Pikkupurontie 4 ja 6
Paatosehdotus
A

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin
43. kaupunginosan (Malmi) korttelin 43073 tontin nro 2 (pinta-ala

800 m?, os. Pikkupurontie 6) Orat Oy:lle (y-tunnus 0124209-5)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi
liitteena olevan (Liite 1) vuokrasopimusluonnoksen seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 480 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 9 158 euroa. Perittdva vuokra ajalta
1.1.2016 - 31.3.2017 on 11 447 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokranmaaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittda asemakaavan mukaisen tonttitehokkuuslukua
e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden.

T1143-220

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin
43. kaupunginosan (Malmi) korttelin 43073 tontin nro 3 (pinta-ala

764 m?, os. Pikkupurontie 4) Orat Oy:lle (y-tunnus 0124209-5)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi
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Esittelijan perustelut

Hakemus

liitteena olevan (Liite 3) vuokrasopimusluonnoksen seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 458 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 8 739 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2016 - 31.3.2017 on 10 924 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokranmaaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittaa asemakaavan mukaisen tonttitehokkuuslukua
e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden.

T1143-221

Orat Oy pyytaa 5.3.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta yhtidlle
vuokrattujen Herttoniemen teollisuusalueella sijaitsevien teollisuus- ja
varastotonttien nrot 43073/2 ja 3 vuokrasopimuksia jatkettaisiin
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Nykyiset vuokrasopimukset

Tontti 43073/2 on vuokrattu hakijalle 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 370,01 euroa
vuodessa ja nykyinen vuosivuokra 6 293,32 euroa.

Tontti 43073/3 on vuokrattu hakijalle 31.12.2015 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 282,72 euroa
vuodessa ja nykyinen vuosivuokra 4 813,03 euroa.

Molemmille tonteille on myonnetty vapaa siirto-oikeus.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro43073/2 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
25.2.2004 hyvaksyman ja 16.4.2004 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11227 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 800 m? ja rakennusoikeus
1 040 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.

Tontilla sijaitsee n. 600 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Tontti nro43073/3 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
25.2.2004 hyvaksyman ja 16.4.2004 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11227 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 764 m? ja rakennusoikeus
993 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.

Tontilla sijaitsee n. 430 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Tontin vuokra

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 229 euroa/k-m? (ind. 1908). Hinta vastaa
alueen tdman hetkista hintatasoa.

Tonttien asemakaavan mukainen rakennusoikeus vastaa
tonttitehokkuuslukua e=1,3, joka asemakaavassa on esitetty niin, etta
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaava rakennusoikeus on maanpaallista
rakennusoikeutta ja tonttitehokkuuslukua e=0,3 vastaava
rakennusoikeus maanalaista rakennusoikeutta. Koska tonteilla sijaitsee
vuokralaisen omistamat kaytossa olevat rakennukset eikd maanalaista
rakennusoikeutta voida toteuttaa ilman mittavaa investointia, voidaan
esittelijan mielesta vuokranmaaraytymisperusteena kayttaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind100) (ind1908) vuckrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1908)

43073/2 800 12 229 480 9158
43073/3 764 12 229 458 8739

Esittelija toteaa, ettd myos tontin 43073/2 uudelleen vuokraus jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska po. tontit ovat saman yhtion
hallinnassa.
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Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Orat Oy vuokrasopimusluonnos tontti 43073 _2
2 Pikkupurontie 6 kohderaportti
3 Orat Oy vuokrasopimusluonnos tontti 43073 _3
4 Pikkupurontie 4 kohderaportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynt6: Kampin (4.ko) asemakaavan muutos nro 12298,
kortteli 194, Lasipalatsi, Amos Andersonin taidemuseo
HEL 2014-011895
Kiinteistlautakunta/Paattaja
1.7.2015/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkildportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
Kiinteistoviraston henkildsto http://Ihp/KIk.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445
juhani.tuuttila(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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