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Technopolis Oyj:lle varattujen tonttien varausten jatkaminen
(Lansisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

HEL 2014-004779 T 10 01 01 00

KiinteistOkartta 61/672 494, Energiakatu 6 ja 8

Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Salmisaari) korttelin 20048 tontin 9 (kiinteistétunnus 91-20-48-9,
Energiakatu 6, 2 679 m?) ja tontin 10 (kaavayksikkd 91-20-48-10,
Energiakatu 8, 4 451 m?) varausta Technopolis Oyj:lle 31.3.2016
saakka alla olevin ehdoin:
1
Tonteille tulevien rakennusten suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja alueen
toteutusprojektin kanssa.
2
Tonttien suunnittelussa ja myohemmassa toteutuksessa tulee
noudattaa 31.3.2010 allekirjoitettua Salmisaaren
yhteisjarjestelysopimuksen muutosta.
3
Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tonttia koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa
saada aikaan.
4
Tontin 10 varaus jatkuu ilman eri paatosta 30.9.2017 saakka, jos
Technopolis Oyj tekee pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista
20048/9 viimeistaan 31.3.2016.
5
Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.
(L1120-51 ja L1120-84)
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Esittelijan perustelut

Hakemus ja neuvottelut

Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimistoalueelta varatun kahden
toimitilatontin varausaikaa esitetaan jatkettavaksi 31.3.2016 saakka.

Technopolis Oyj pyytaa kiinteistovirastolle osoitetussa hakemuksessa
ja sita tasmentavassa kirjeessaan, etta toimitilatonttien 20048/9 ja 10
varauksia jatkettaisiin vuodella. Tontit on varattu teknologiakeskuksen
suunnittelua varten.

Lisaksi Technopolis Oyj pyytaa, etta tontin 20048/10 varaus jatkuisi
ilman eri paatosta 30.9.2017 saakka, jos Technopolis Oyj tekee
31.3.2016 mennessa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista
20048/9.

Perusteena varauksen jatkamiselle Technopolis Oyj esittaa, etta
Technopolis Oyj:lla on ollut olennainen rooli tdhan mennessa toteutetun
ns. uuden Salmisaaren toimitila-alueen toteuttamisessa. Pitkaan
jatkunut taloudellinen matalasuhdanne on aiheuttanut toimistotilojen
ylitarjontaa Ruoholahden alueella eikd uudiskohteiden rakentaminen
talla hetkella ole kannattavaa. Yhtio on laatinut tonttien suunnitelmat
pitkalle ja on varautunut aloittamaan rakentamisprojektit nopeasti, kun
se on taloudellisesti jarkevaa.

Technopoliksen mukaan ko. tonteille sijoitettavien rakennusten
suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyy taloudellisen tilanteen lisaksi
useita hankalia toiminnallisia ja teknisia tekijoita, mm. rakennettavien
rakennusten ja niiden lahiymparistoon kohdistuvien katu- ja
ajoyhteyksien jarjestely, pysakointi seka muiden tilapaisratkaisujen
suunnittelu ja huomiointi mm. rakennettujen rakennuksien kayton
nakokulmasta. Technopoliksella on kuitenkin kova halu jatkaa tonttien
suunnittelua ja siihen liittyvien haasteiden ratkaisumahdollisuuksien
tutkimista, ja siten yhtio pyytaa tonttien varauksen jatkamista
hakemuksen mukaisesti.

Tonttiosastolla kaydyssa neuvottelussa todettiin, ettéd suunnittelua on
tarkoitus jatkaa ensisijaisesti tontille 20048/9 ja pitaa tontti 20048/10
varattuna lisdhankkeen suunnittelua varten.

Hakemus on liitteena 1.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Salmisaaren asemakaava ja asemakaavan muutos nro 111400n
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2005 ja tullut voimaan
1.7.2005.
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Varauspaatokset

Edella sanottua asemakaavaa on sittemmin muutettu asemakaavan
muutoksilla nro 11771 (Kvsto 2.2.2009, voimaan 20.3.2009) seka
11890 (Kvsto 25.11.2009, voimaan 8.1.2010).

Kopiot asemakaavan muutoksista nro 11140 ja 11890 ovat liitteina 2 ja
3.

Tontti 20048/9 on varattu Technopolis Oyj:lle kaupunginhallituksen
paatoksella 19.8.2013 (§ 820) ja tontti 20048/10 kaupunginhallituksen
paatoksella 20.11.2006 (§ 1423). Varauksia jatkettiin edellisen kerran
kiinteistdlautakunnan paatoksella 16.4.2014 (§ 212). Tontin 20048/10
alkuperainen varauspaatos on tehty silloisen asemakaavan mukaiselle
suunnitellulle tontille 20048/5.

Salmisaaren toimitila-alueen tilanne

Salmisaaren ensimmainen toimitalo (Ahlstrém) valmistui tontille
20050/1 vuonna 2007 (14 200 k-m?). Keskinaisen
tyoelakevakuutusyhtio Varman paakonttori- ja toimitilarakennuksen
viimeinen vaihe valmistui tontille 20049/1 toukokuussa 2009 (yhteensa
noin 40 500 k-m?). Liikuntakeskus (noin 20 000 k-m?) valmistui tontille
20786/5 kevaalla 2010.

Technopoliksen ensimmainen vaihe tontille 20048/7 (6 000 k-m?)
valmistui elokuussa 2008 ja toinen vaihe tontille 20048/8 (9 000 k-m?)
toukokuussa 2012. Kolmannen vaiheen suunnittelu ja markkinointi on
ollut kaynnissa toisen vaiheen rakentamisesta saakka.

Toteuttamatta ovat viela Sponda Oyj:n kiinteistoyhtidlle pitkaaikaisesti
vuokrattu toimitilatontti 20048/6 (10 000 k-m?) seka po. tontit 20048/9 ja
10.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut
kiinteistolautakunnan jatkamaan varauksia yhdella vuodella silloin, kun
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Perustelut
Hakemuksessaan Technopolis Oyj pyytaa, etta kiinteistélautakunta
paattaisi jatkaa tonttien 20048/9 ja 10 varauksia 31.3.2016 saakka.
Lisaksi Technopolis Oyj pyytaa, etta tontin 20048/10 varausta jatketaan
30.9.2017 saakka, jos tontin 20048/9 pitkaaikainen
maanvuokrasopimus tehdaan 31.3.2016 mennessa.
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Esittelijan mielesta Technopolis Oyj:n varauksia olisi perusteltua jatkaa
31.3.2016 saakka hakemuksessa ja esityslistalla esitetyin perustein.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11140
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro11890
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Technopolis Oyj Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
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