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§ 219

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen
kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2014-008086 T 10 06 00

Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle 31.3.2015 paivatyn
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 4 675 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 500 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Kiinteistolautakunta edellyttaa lisaksi, etta Hakaniemen
hallikauppiaiden edustajaa kuullaan hankkeen suunnitteluprosessin
edetessa ja etta hankkeen etenemisen vaiheista tiedotetaan
kiinteistolautakuntaa ja hallikauppiaita sopivin valiajoin.

Lisaksi kiinteistdlautakunta pitaa tarkeana, etta Tukkutori tarjoaa
vanhoille kauppiaille mahdollisuuden palata vanhoille paikoilleen.

Edelleen kiinteistOlautakunta pitaa tarkeana, etta hallin nykyinen
perusluonne elintarvikekauppahallina sailyy myds peruskorjauksen ja
siihen sisaltyvan ravintolatilaratkaisun jalkeen.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin tukkutori antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistolautakunta paatti, etta hankkeen suunnittelu voi jatkua
odottamatta paatdksen lainvoimaisuutta.

Kasittely

Asian kasittelyn kuluessa tehtiin seuraavat vastaehdotukset, jotka
esittelija sisallytti omaan esitykseensa:

Vastaehdotus:
Juha Hakola: Esitysehdotuksen kohtaan A lisataan 2.kappaleeksi:

Kiinteistolautakunta edellyttaa lisaksi, etta Hakaniemen
hallikauppiaiden edustajaa kuullaan hankkeen suunnitteluprosessin
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edetessa ja etta hankkeen etenemisen vaiheista tiedotetaan
kiinteistolautakuntaa ja hallikauppiaita sopivin valiajoin.

Kannattajat: Jasmin Hamid

Vastaehdotus:
Jasmin Hamid: Lisataan kohtaan A:

Lautakunta pitaa tarkeana, etta Tukkutori tarjoaa vanhoille kauppiaille
mahdollisuuden palata vanhoille paikoilleen.

Kannattajat: Antti Hytti

Vastaehdotus:
Antti Hytti: Lisataan kohtaan A:

Kiinteistdlautakunta pitaa tarkeana, etta hallin nykyinen perusluonne
elintarvikekauppahallina sailyy myos peruskorjauksen ja siihen
sisaltyvan ravintolatilaratkaisun jalkeen.

Kannattajat: Kirsi Pihlaja

Arto Hiltunen: Muutan esitystani seuraavasti:

Esitysehdotuksen A kohtaan lisataan ensimmaisen kappaleen peraan
seuraavat kappaleet:

Kiinteistdlautakunta edellyttaa lisaksi, etta Hakaniemen
hallikauppiaiden edustajaa kuullaan hankkeen suunnitteluprosessin
edetessa ja etta hankkeen etenemisen vaiheista tiedotetaan
kiinteistolautakuntaa ja hallikauppiaita sopivin valiajoin.

Lisaksi kiinteistdlautakunta pitaa tarkeana, etta Tukkutori tarjoaa
vanhoille kauppiaille mahdollisuuden palata vanhoille paikoilleen.

Edelleen kiinteistolautakunta pitaa tarkeana, etta hallin nykyinen
perusluonne elintarvikekauppahallina sailyy myds peruskorjauksen ja
siihen sisaltyvan ravintolatilaratkaisun jalkeen.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel. fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
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irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet

Hakaniemen halli, hankesuunnitelma
Suunnittelutyéryhma
Viitesuunnitelma

Hankeaikataulu

Tekniset jarjestelmat

AP WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto

Helsingin tukkutori
Tilakeskus

Esitysehdotus
A

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle 31.3.2015 paivatyn
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 4 675 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 500 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin tukkutori antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistdlautakunta paattaa, etta hankkeen suunnittelu voi jatkua
odottamatta paatoksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelma

Rakennus on vuonna 1914 valmistunut kauppahallirakennus, jossa on
tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Tekniset jarjestelmat ovat
huonokuntoisia ja eri vuosikymmenilta. Sisatilan lampdétilaerot kesalla ja
talvella ovat suuret. Rakennuksessa ei ole jaahdytysta eika riittavasti
kylmavarastoja toiminnan kehittamiseksi. Rakennukseen tehdaan
toistuvasti hatakorjauksia, jotta hallikauppa voisi jatkua siella.
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Toimenpiteet

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella hallirakennukseen saadaan
ajanmukaiset ilmanvaihto- ja sdhkdjarjestelmat seka toimivat varasto-
ja sosiaalitilat.

Rakennustyon valmistumisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018.
Toimenpidealueen laajuuson 4 675 brm?, 3 145 htm? ja 2 729 hym?.

Kellarin laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm?, 302 htm? ja 245 hym? ja
ne sisaltyvat edella mainittuihin kokonaisaloihin.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus, joka on
valmistunut vuonna 1914. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiilta,
sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto konesaumattua peltia. Vali- ja alapohjat
ovat terasbetonipalkistojen varaan raudoitettua ontelotiiltd. Rakennus
on perustettu puupaaluille. Ensimmainen ja toinen kerros ovat
myymalatilaa; kellarissa on teknisia tiloja ja varastoja. Lisaksi
rakennuksessa on matala kylma ullakko.

Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman paivan
toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia. Toiseen kerrokseen
1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa ja estaa
asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset.

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa paassa eivatka talotekniset
tilat tayta nykymaarayksia. Sisalla on kesalla erittdin kuuma, koska
myymaldiden kylmakalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja
siirtavat lammon halliin. Viemariputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia.
Sahkdnjakelujarjestelma on ikdantynyt, ja laitteiston kirjo on suuri.
Kellarissa on todettu kosteusvaurioita.

Hakaniemen kauppahallin 1. kerroksessa myydaan elintarvikkeita ja 2.
kerroksessa lahja- ja kuivatavaroita. Molemmissa kerroksissa on
rajoitetusti ravintola- ja kahvilatoimintaa. Kellarissa tulevat sijaitsemaan
sosiaalitilat, kuiva- ja kylmavarastot seka paaosa teknisista tiloista.

Tavarahuolto toimii torin puolella sijaitsevan lastauslaiturin kautta.
Sekajatteet kerataan torin maanalaisiin jatesailidihin ja kellariin
rakennetaan uusi kylmatila biojatteille.

Kauppahalli tulee korjauksen jalkeen jatkamaan kauppahallina.
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Kauppahallin talotekniikka uusitaan nykymaaraykset tayttavaksi.
Rakennetaan uudet sahko-, iv-, jddhdytys-, kylma- seka LTO-
jarjestelmat seka uudet, maaraykset tayttavat talotekniset tilat uuteen
kellariin ja ullakolle.

Rakennuksen sisapuoliset vesi- ja viemariverkostot puretaan ja
uusitaan kokonaisuudessaan. Tonttiviemarit ja -vesijohto uusitaan.
Rakennus liitetaan Helsingin Energian kaukokylmaverkkoon.

Helsingin kaupungin vesihuollon on rakennettava rakennuksen ali
kulkevan sekaveden runkoviemarin korvaava uusi viemari, jonka tulee
kiertaa myos mahdollisesti myohemmin rakennettava toriparkki.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla maaraykset
tayttava sisaantuloluiska, hissi ja WC liikuntaesteisille. Kerrosten valista
sisayhteytta parannetaan kahdella uudella tavara- ja huoltohissilla,
joista toinen on uusittava hissi vanhaan kuiluun.

Ensimmaisen kerroksen lattiat uusitaan ja varustetaan vesikiertoisella
lattialammityksella. Uudet myymalakalusteet ja talotekniikka
toteutetaan niin, ettd myymaldiden kokoa voidaan joustavasti muuttaa
myymalayksikoita yhdistelemalla. Jokaiseen myymalayksikkoon tulee
oma vesi-, viemari-, kylma-, sahko- ja dataliittyma.

Toinen kerros palautetaan suojelumaarayksen hengen mukaisesti
kokonaan myymalakayttoon siirtamalla 1970-luvulla rakennetut
kauppiaiden sosiaalitilat ja iv-konehuone uuteen kellariin. Rakennetaan
varaus ravintolalle. Uusitaan yleison WC-ilat.

Vesikatto ja ylapohjan lammoneristeet uusitaan.

Hankkeen laajuus on 4 675 brm?, 3 145 htm? ja 2 729 hym?. Kellarin
laajennuksen pinta-alat ovat 932 brm?, 302 htm? ja 245 hym? ja ne
sisaltyvat edellda mainittuihin kokonaisaloihin.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 500 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Paaomavuokra on laskettu 3 %:n korolla. Perittdva vuokra on yhteensa
27,23 euroa/htm?/kk, josta paaomavuokraa on 20,84 euroa/htm?/kKk, ja
se sisaltaa tonttivuokran 3,18 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra on

85 658 euroa ja vuosivuokra 1 027 899 euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020204 vuosille
2015 - 2018 varatuista investointimaararahoista.

Rakentamisen aikataulu on alustavasti 8/2016 - 3/2018.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
Helsingin tukkutori ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti
rakennuksen yllapidosta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

1 Hakaniemen halli, hankesuunnitelma
2 Suunnittelutyéryhma

3 Viitesuunnitelma

4 Hankeaikataulu

5 Tekniset jarjestelmat

Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto

Helsingin tukkutori
Tilakeskus

Teknisen palvelun lautakunta 07.05.2015 § 107

16.04.2015 Palautettiin
28.04.2015 Poydalle
16.04.2015 Poydalle
21.08.2014 Palautettiin
07.08.2014 Poydalle
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