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Kiinteistolautakunta

To/6
12.05.2015
§ 231
Kahden teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Herttoniemi,
tontit 43073/2 ja 3)

HEL 2015-005237 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 91/677 503, Pikkupurontie 4 ja 6

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43073 tontin nro 2 (pinta-ala
800 m?, os. Pikkupurontie 6) Orat Oy:lle (y-tunnus 0124209-5)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi
liitteena olevan (Liite 1) vuokrasopimusluonnoksen seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 480 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 9 158 euroa. Perittdva vuokra ajalta
1.1.2016 - 31.3.2017 on 11 447 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokranmaaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittda asemakaavan mukaisen tonttitehokkuuslukua
e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden.

T1143-220

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43073 tontin nro 3 (pinta-ala
764 m?, os. Pikkupurontie 4) Orat Oy:lle (y-tunnus 0124209-5)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi
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liitteena olevan (Liite 3) vuokrasopimusluonnoksen seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 458 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 8 739 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2016 - 31.3.2017 on 10 924 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokranmaaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittaa asemakaavan mukaisen tonttitehokkuuslukua
e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden.

T1143-221
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Orat Oy vuokrasopimusluonnos tontti 43073 _2
2 Pikkupurontie 6 kohderaportti
3 Orat Oy vuokrasopimusluonnos tontti 43073_3
4 Pikkupurontie 4 kohderaportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Liite 4
Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Orat Oy pyytaa 5.3.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta yhtidlle
vuokrattujen Herttoniemen teollisuusalueella sijaitsevien teollisuus- ja
varastotonttien nrot 43073/2 ja 3 vuokrasopimuksia jatkettaisiin
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Nykyiset vuokrasopimukset

Tontti 43073/2 on vuokrattu hakijalle 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 370,01 euroa
vuodessa ja nykyinen vuosivuokra 6 293,32 euroa.

Tontti 43073/3 on vuokrattu hakijalle 31.12.2015 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 282,72 euroa
vuodessa ja nykyinen vuosivuokra 4 813,03 euroa.

Molemmille tonteille on mydnnetty vapaa siirto-oikeus.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro43073/2 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
25.2.2004 hyvaksyman ja 16.4.2004 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11227 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 800 m? ja rakennusoikeus
1 040 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.

Tontilla sijaitsee n. 600 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Tontti nro43073/3 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
25.2.2004 hyvaksyman ja 16.4.2004 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11227 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
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korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 764 m? ja rakennusoikeus
993 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.

Tontilla sijaitsee n. 430 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Tontin vuokra

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa padoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 229 euroa/k-m? (ind. 1908). Hinta vastaa
alueen tdman hetkista hintatasoa.

Tonttien asemakaavan mukainen rakennusoikeus vastaa
tonttitehokkuuslukua e=1,3, joka asemakaavassa on esitetty niin, etta
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaava rakennusoikeus on maanpaallista
rakennusoikeutta ja tonttitehokkuuslukua e=0,3 vastaava
rakennusoikeus maanalaista rakennusoikeutta. Koska tonteilla sijaitsee
vuokralaisen omistamat kaytossa olevat rakennukset eika maanalaista
rakennusoikeutta voida toteuttaa ilman mittavaa investointia, voidaan
esittelijan mielesta vuokranmaaraytymisperusteena kayttaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind100) (ind1908) vuckrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1908)
43073/2 800 12 229 480 9158
43073/3 764 12 229 458 8739

Esittelija toteaa, ettd myos tontin 43073/2 uudelleen vuokraus jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska po. tontit ovat saman yhtion

hallinnassa.
Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Orat Oy vuokrasopimusluonnos tontti 43073_2

2 Pikkupurontie 6 kohderaportti

3 Orat Oy vuokrasopimusluonnos tontti 43073 3

4 Pikkupurontie 4 kohderaportti
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