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§ 230
Kiint. Oy Halkolaiturin maanvuokrasopimuksen jatkaminen ja 
ehtojen muuttaminen (Eira, Merisatamanranta)

HEL 2014-007961 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa liitteen 1 mukaista Helsingin 
kaupungin 6. kaupunginosan (Eira) yleistä aluetta 6P104 (n. 1 955 m², 
kiinteistötunnus 91-6-9903-104) koskevaa kaupungin ja Kiint. Oy 
Halkolaiturin (Y-tunnus: 1017722-1) välistä maanvuokrasopimusta (Klk 
24.10.1995, 695 §, sopimus nro 17250) ajalle 1.6.2015 - 31.5.2045 
seuraavin ja liitteestä 2 ilmenevin ehdoin:

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 444 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 46 632 euroa ja vuokra ajalta 
1.6.2015 - 31.3.2016 38 860 euroa. 

Rakennusoikeus (600 k-m²) on ylitetty vuonna 2007 katetun ja lasitetun 
terassin (113 k-m²) rakentamisen yhteydessä. Vuokraa peritään 
ylityksen osalta takautuvasti viideltä (5) vuodelta siten, että vuosivuokra 
maksetaan korotettuna ajalta 1.6.2015 - 31.5.2020. Korotuksen määrä 
on kiinteä 7 344 euroa vuodessa. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta ja 
edellyttäen, että vuokralainen hyödyntää muutoksen.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Vuokraustunnus L1106-3
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Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
2 Uusi maanvuokrasopimusluonnos
3 Asemapiirustus
4 Nykyinen maanvuokrasopimus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kaupunki Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asian tausta, hakemus ja käydyt neuvottelut

Vuokralainen on pyytänyt, että kiinteistövirasto hyväksyy katetun ja 
lasitetun terassin (113 k-m²) rakennuslupapiirustukset. Terassi on 
rakennettu jo vuonna 1997 toimenpideluvalla eikä loppukatselmusta ole 
tässä yhteydessä tehty. Nykykäytännön mukaan po. terassi vaatisi 
rakennusluvan ja asia on noussut esille kahvila-ravintolan 
lopputarkastuksen yhteydessä. Rakennusvalvonnan ja vuokralaisen 
välisissä neuvotteluissa on sovittu haettavaksi poikkeamislupaa 
kaavasta lasiterassin pinta-alan muuttamiseksi jälkikäteen kerrosalaksi. 
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Vuokralainen on hakenut kaupunkisuunnitteluvirastolta lupaa saada 
poiketa asemakaavasta nro 9460, koska asemakaavaan merkitty 
rakennusoikeus ylittyy noin 113 k-m² ja tarkoituksena on järjestää 
ravintolan huoltoajo uutta reittiä Merisatamanranta-kadulta puistoaleen 
poikki. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 23.4.2013 (141 §) hyväksynyt 
poikkeamishakemuksen ehdoilla, että ravintolan ympäristö järjestetään 
26.3.2013 päivätyn asemapiirroksen mukaisesti ja että ennen 
rakennusluvan tai muun mahdollisesti vaadittavan luvan myöntämistä 
hakijan on tehtävä tarvittavat sopimukset alueen vuokraehdoista ja 
kustannusten jaosta liikuntaviraston ja kiinteistöviraston kanssa. 

Vuokralaisen kanssa käydyissä neuvotteluissa on sovittu, että 
piirustusten hyväksymisen yhteydessä vuokraa tullaan tarkistamaan 
muuttuneen kerrosalan mukaiseksi. Lisäksi on sovittu, että 
vuokralainen maksaa takautuvasti maanvuokraa viideltä vuodelta 
katetun ja lasitetun terassin osalta.

Lisäksi vuokralaisen kanssa on sovittu, että vuokralainen toteuttaa 
kustannuksellaan uuden huoltoajoyhteyden ja vastaa kustannuksellaan 
sen ylläpidosta. Liikuntavirasto tulee käyttämään uutta 
huoltoajoyhteyttä paitsi omassa huoltoliikenteessään (venesataman 
huolto- ja korjaustoiminta), myös saariin kulkevan ja vesibussin 
laituripaikan huoltoliikenteessä. Lisäksi kaupunki on varannut oikeuden 
osoittaa huoltoajoyhteyden tarvittaessa myös muun tahon 
käytettäväksi. 

Uuden huoltoajoyhteyden valmistuttua on tarkoitus rajoittaa 
ajoneuvoliikennettä kahvilarakennuksen etelä- ja itäpuolella puomein ja 
pollarein, jotka Liikuntavirasto kustannuksellaan järjestää alueelle.

Asemapiirustus liitteenä 3.

Nykyinen maanvuokrasopimus

Kiinteistölautakunta on 24.10.1995 (695 §) päättänyt vuokrata Kiint. Oy 
Halkolaiturille Helsingin kaupungin 6. kaupunginosan (Eira) yleisestä 
alueesta 6 P 104 asemakaavassa (nro 9640) kahvila-ravintolaa varten 
varatun 1955 m² suuruisen alueen ajalle 1.11.1995 - 30.10.2025. 

Nykyisen maanvuokrasopimuksen ehdon mukaan rakennettavan 
rakennuksen piirustukset tulee hyväksyttää vuokranantajalla ja 
kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa mm. mikäli vuokra-alueen 
rakennusoikeudessa tapahtuu muutoksia. 
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Nykyisen maanvuokrasopimuksen mukainen vuokra on laskettu 
600 k-m² mukaan. 

Nykyinen maanvuokrasopimus liitteenä 4.

Muutokset ja maanvuokrasopimuksen jatkaminen

Nykyisen maanvuokrasopimuksen ehtoja muutetaan siten, että uusi 
vuokra-aika on 1.6.2015 - 31.5.2045 ja vuokralaisella on oikeus 
rakentaa vuokra-alueelle kahvila-ravintolarakennuksen lisäksi 113 k-m² 
katettu ja lasitettu terassi. Vuokra tarkistetaan vastaamaan muuttunutta 
kerrosalaa (713 k-m²) ja vuokraa terassin (113 k-m²) osalta peritään 
takautuvasti viiden vuoden ajalta. 

Lisäksi maanvuokrasopimukseen lisätään uusi ehto koskien uutta 
huoltoajoyhteyttä, sen kustannuksia ja käyttöoikeuksia.

Esittelijän mielestä alueen vuokra-aikaa tulisi ehtomuutosten 
yhteydessä jatkaa 30 vuodeksi. Alueen perusvuosivuokra on tällä 
hetkellä 2 057 euroa ja perittävä vuosivuokra 39 288 euroa. Vuokran 
määrä perustuu alun perin vuokralaisen tarjoukseen kahvila-
ravintolapaikasta (600 k-m²) järjestetyn ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettelyn yhteydessä (Klk 5.7.1994, 5 §). Uusi kahvila-
ravintolapaikan (713 k-m²) perusvuosivuokra tulee olemaan 
2 444 euroa ja vuosivuokra 31.3.2016 saakka 46 632 euroa (ind. 
19,08). 

Viideltä vuodelta lisärakennusoikeudesta (113 k-m²) takautuvasti 
perittävä vuokra on sovittu määrältään kiinteäksi 7 344 euron 
korotukseksi vuosivuokraan (uusi vuosivuokra 46 632 euroa - nykyinen 
vuosivuokra 39 288 euroa = 7 344 euroa). Asian tausta huomioon 
ottaen edellä esitettyä neuvottelutulosta voidaan pitää kohtuullisena.

Esitettävä pitkäaikainen maanvuokrasopimus sisältää osapuolten välillä 
sovitut ehdot sekä soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuksissa käytettävät tavanomaiset ehdot.
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