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Brändö lågstadieskola och gymnasiumin perusparannuksen lisä- ja 
muutostyövarauksen korottaminen

HEL 2015-006085 T 10 06 00

Kiinteistökartta 77/674 500, Ståhlbergintie 2

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää korottaa Brändö lågstadieskola och 
gymnasiumin perusparannustöiden lisä- ja muutostyövarausta 300 000 
eurolla arvonlisäverottomana.

B

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen liittyvät tilaukset.

Tiivistelmä

Brändö lågstadieskola ja Brändö gymnasium toimivat 
koulurakennuksessa, jossa on kolme eri aikoina valmistunutta osaa. 
Perusparannuksen tavoitteena on parantaa eri aikoina rakennettujen 
osien talotekninen varustus vastaamaan nykyisiä vaatimuksia, tehdä 
koko kohteesta esteetön sekä tehdä tiloihin käyttäjän esittämiä 
toiminnallisia muutoksia. 

Kahden vanhimman osan kellarin rakenteiden sekä vanhimpaan osaan 
sijoittuvan hissin tilavarauksen purkutöiden yhteydessä esiin tulleiden 
rakennuksen yllättävien rakenteellisten ratkaisujen sekä niistä 
aiheutuvien korjausten ja muutostöiden johdosta hankkeelle varattu 
lisä- ja muutostyövarauksen osuus on todettu riittämättömäksi. Lisäksi 
hankkeeseen on lisätty Sisäilmainsinöörit Oy:n laatimien 
sisäilmaselvitykset 22.5. - 17.10.2013 mukaiset korjaustoimenpiteet, 
jotka eivät kuuluneet alkuperäiseen urakkaan.

Hankkeen kiinteistölautakunnan päätöksen mukainen indeksikorjattu 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 5 061 000 euroa 
kustannustasossa 12/2013. Esitetyn lisä- ja muutostyövarauksen 
korotuksen jälkeen hankesuunnitelman enimmäishinta alittuu noin 
10 %:lla.

Esittelijän perustelut
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Kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 27.9.2010 (1056 §) hyväksyä 
Brändö lågstadieskola och gymnasiumin tilojen perusparannuksen 
19.2.2010 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 3 895 brm² ja että rakentamiskustannusten  
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 4 900 000 euroa 
kustannustasossa 1/2010.

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 20.2.2014 (82 §) 
hankkeen kokonais- ja sivu-urakat sekä päätti oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan tekemään urakkasopimukset ja käyttämään urakakoissa 
mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimusten 
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 
arvonlisäverottomana enintään 719 000 euroa. Urakkavaiheen 
kustannusarvio on arvonlisäverottomana 4 281 000 euroa 
kustannustasossa 12/2013.

Lisä- ja muutostyöt

Hankkeen lisä- ja muutostyövarausta arvioitaessa on varauduttu 
tavanomaisten peruskorjaushankkeissa esiintyvien muutostöiden 
lisäksi hankkeen vaiheistuksen sekä määrä- ja sisältöriskin 
lisävaraukseen. Työn toteutuksen aikana on kuitenkin ilmennyt paljon 
(rakennuspuolen LMT määrä noin 170 kpl) sellaisia lisätöitä edellyttäviä 
tarpeita, joita ei oltu voitu suunnitelmissa huomioida. Lisäksi 
hankesuunnitelmaa edeltävät kartoitukset oli suoritettu jo 2000-luvulla, 
joten arviot vanhojen pintojen säilyttämisestä oli hankkeen siirtymisen 
johdosta vanhentuneet ja säilytettäviksi aiotut vanhat viemärit ja 
salaojat olivatkin jo aikaisemmasta informaatiosta poiketen 
käyttöikänsä päässä.

Työn aikana esiin tulleet suurimmat poikkeamat laskentavaiheeseen:

-  vanhimman osan kantavat rakenteet uuden hissin kohdalla 
poikkesivat täysin ennakoiduista rakenteista. Koko uusi kuilu jouduttiin 
suunnittelemaan uudelleen sekä purkaa ja rakentaa vaiheittain kerros 
kerrokselta. 

-  päiväkoti/esikoulun tilan alapohjassa jouduttiin tekemään 
lisälouhintoja kiilaamalla.

-  vanhimman osan ulkoseinät ja säilytettävät katot jouduttiin kokonaan 
koolaamaan ja uudelleen levyttämään tasoitteineen ja maalauksineen.

-  vaiheistusten aiheuttamat lisäpalo-osastoinnit työmaatoteutuksen 
ajaksi.
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-  lukioluokkien ja juhlasalin alakattomuutokset poikkeavien 
kattorakenteiden takia.

-  viemärireittimuutokset rakennuksissa 1 ja 2.

-  julkisivun rakenteiden ja rappausten korjaukset lähinnä 
pääsisäänkäynnin kohdalla.

-  tiedossa olemattomien haitta-aineiden lisäpurut ja kapselointi 
rakennuksissa 1 ja 2.

-  IV- ja sähköreittimuutokset kaikissa rakennuksissa.

-  säilytettäväksi aiottujen rakenteiden purkamiset kellareissa 
huonokuntoisuuden takia ja korvaaminen uusilla rakenteilla.

-  tasoite- ja maalipintojen uusimiset säilytettäväksi aiotuilla alueilla.

-  hankkeen keskeytyminen 2 vuodeksi toteutussuunnitteluvaiheen 
lopussa aiheutti jo varattujen suunnitteluresurssien vaihtumisen sekä 
aikaisempien toteutussuunnittelujen heikon tason myötä toteutuksen 
aikana eri suunnittelualoille muodostui yhteensä yli 50 000 euron 
lisäkustannukset.

Koska hankkeeseen myönnetty lisä- ja muutostyövaraus ei tule 
riittämään kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja 
esittää, että urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin päätettyjen lisä- ja 
muutostyövarausten lisäksi tilakeskus oikeuttaa HKR-Rakennuttajan 
käyttämään hankkeen lisä- ja muutostöihin enintään 300 000 euroa 
arvonlisäverottomana. Yhteensä toteutuksen aikainen lisä- ja 
muutostyövaraus tämän jälkeen on arvonlisäverottomana 1 019 000 
euroa.

Rakennus- ja LVIAS-työt valmistuvat perjantaina 7.8.2015.

Hankkeen enimmäishinta

Hankkeen hyväksytty indeksikorjattu arvonlisäveroton enimmäishinta 
urakan tilaamisajankohtana kustannustasossa 12/2013 on 5 061 000 
euroa. Hankkeen enimmäishinnasta on sitomatta 780 000 euroa.

Hankkeelle päätetty indeksikorjattu enimmäishinta ei ylity lisä- ja 
muutostyövarauksen korotuksen johdosta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
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kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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