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Osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevan liike-, toimisto- ja
sosiaalitilan vuokraaminen Lahitapiola Keskindinen
Vakuutusyhtiolta ja Kiinteistdo Oy Fredrikinkatu 48:Ita

HEL 2015-005831 T 10 01 04

Kiinteistokartta 61/673 495, Fredrikinkatu 48

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan Lahitapiola Keskinainen
Vakuutusyhtiolta osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevat yhteensa
566,5 m?:n suuruiset liike- ja toimistotilat siten, etta yllapidon sisaltava
vuokra on 16 569,50 euroa/kk eli 29,25 euroa/m?/kk (alv. 0 %). Vuokra-
aika alkaa 1.8.2015, irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmainen
irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Lisaksi lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan Kiinteisto Oy Fredrikinkatu 48:lta
osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevan 95 m%.n suuruisen sosiaalitilan,
jonka yllapidon sisaltava vuokra on 950 euroa/kk eli 10 euroa/m?*/kk
(alv. 0 %). Vuokra-aika alkaa 1.8.2015, irtisanomisaika on 6 kuukautta
ja ensimmainen irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Edelleen lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia
muutoksia.

Edelleen lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan edella mainitut Fredrikinkatu 48:n liike-,
toimisto- ja sosiaalitilat kaupunginkanslian kayttoon liitteena olevan
vuokrasopimuksen mukaisin vuokrasopimusehdoin ja vuokrin lisattyna
tilakeskuksen hallintokululla 0,5 euroa/m?/kk.

Vuokrasopimus tehdaan ehdolla, ettd kaupunginjohtaja antaa
johtajistokasittelyssa luvan vuokraukselle.

Euroopan sosiaalirahasto (ESR) on tehnyt hankepaatoksen 12.2.2015,
Helsingin kaupungin hakemuksesta, rahoittaa 75 %:n osuudella
Ohjaamo Helsinki -hanketta ajalla 1.3.2015 - 28.2.2018.
Ohjaamohankkeen tavoitteena on nuorten ja muiden heikossa
tydmarkkina-asemassa olevien tydllistymisen edistaminen.
Rahoituspaatoksen yhtena edellytyksena on toimintaa varten
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hankittavien tilojen sijainti keskeisella paikalla Helsingin
kantakaupungissa.

Tilakeskus on selvittanyt eri vaihtoehtoja seka omasta tilakannastaan
etta tarjolla olevien vuokratilojen osalta. Sijainniltaan ja
ominaisuuksiltaan parhaimmaksi kohteeksi tilakeskus ja tilan kayttajat
ovat valinneet Lahitapiola Keskinainen Vakuutusyhtion ja Kiinteistd Oy
Fredrikinkatu 48:n omistamat, Fredrikinkatu 48:ssa sijaitsevat yhteensa
661,5 m%n suuruiset liikke-, toimisto- ja sosiaalitilat, jotka sijaitsevat
lahella Kampin metroasemaa. Liiketiloja kaytetaan asiakastiloina ja
nama sijaitsevat katutasossa. Toimistotilat sijaitsevat rakennuksen 3.
kerroksessa ja sosiaalitilat kellarikerroksessa.

Tilojen kayttoonotto edellyttaa rakennustapaselostuksessa mainittuja
muutos- ja kunnostustoita, jotka vuokranantaja tekee kustannuksellaan.
Vuokralaisen edellyttamien muutostoiden kustannukset peritaan
vuokrissa vuokra-aikana. Kaupungilla on tarkoitus jatkaa Ohjaamo
Helsinki -hankkeen mukaista toimintaa myos vuonna 2018 paattyvan
ESR:n rahoitusosuuden ajan jalkeen. Vuokra-aikaa on siten
tarkoituksenmukaista jatkaa toistaiseksi voimassa olevana. Pidemmalla
vuokra-ajalla myds tehtyja muutostoita voidaan hyddyntaa paremmin,
jolloin niiden vaikutus kuukausivuokraan on pienempi. Tilakeskus on
neuvotellut yllapidon sisaltavaksi vuokraksi yhteensa 17 519,5 euroa/kk
eli keskimaarin 26,48 euroa/m?/kk (alv. 0 %), jota tilakeskus pitaa
hyvaksyttavana. Tilojen kayttoonotto on 4 kuukauden kuluttua
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien. Vuokrasopimuksessa
mainittu vuokra-aika alkaa 1.8.2015, vuokrasopimus on voimassa
toistaiseksi, irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmainen
irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisten tilojen vuokraamisesta
kaupunginkanslialle, joka tekee erikseen sopimuksen tilojen kaytosta
muiden kayttajien (nuorisoasiainkeskus, opetusvirasto ja sosiaali- ja
terveysvirasto seka TE-keskus) kanssa. Kaupunginkanslia on
ilmoittanut sitoutuvansa liitteena olevan vuokrasopimuksen ehtoihin.

Vireilld olevan vuokratilahankkeen yhteydessa kaupunginkanslian on
tarkoitus luopua Simonkatu 1:ssa sijaitsevista 208 m?:n suuruisista
toimistotiloista, joiden nykyinen vuokra on 4 636,77 euroa/kk. Ohjaamo
Helsinki -hankkeeseen osallistuvissa muissakin virastoissa on tarkoitus
tehostaa tilankayttoa siten, ettei strategiaohjelman mukainen
kaupungin omassa kaytossa oleva tilamaara kasva. Virastojen on
tarkoitus suunnitella tilankayttoaan siten, etta vuokrattavilla tiloilla on
kayttda myos siina tapauksessa, ettei Ohjaamo Helsinki -hankkeen
tyyppista toimintaa paatettasi ESR:n hankerahoituksen jalkeen enaa
jatkaa.
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Fredrikinkatu 48:ssa sijaitsevien yhteensa 661,5 m?:n suuruisten liike-,
toimisto- ja sosiaalitilojen viidelle vuodelle paaomitettu vuokra on
991 275 euroa. Vuokrauspaatos kuuluu kiinteistolautakunnan

toimivaltaan.
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