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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi jasenet Sademiehen ja Tossavaisen seka
varatarkastajiksi jasenet Das Bhowmikin ja Pihlajan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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1
Paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2015-005733 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/674 496, Elaintarhantie 18
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 20.4.2015 paivatyn Paivakoti
Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 2 469
brm? ja ettd rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 857 000 euroa tammikuun 2014
kustannustasossa.

Tiivistelma

Hankkeessa korjataan rakennuksen ulkovaippa. Julkisivun rappaus
uusitaan ja sen koristeaiheita korjataan tarvittavilta osin. Parvekkeet
rakennetaan uudestaan entisenlaisiksi ja niiden kaiteet korjataan
vastaamaan voimassa olevia turvamaarayksia kaidekorkeuden ja
Kiipeilyn estamisen osalta.

Peltikatto alusrakenteineen uusitaan kokonaan ja katolle asennetaan
sielta puuttuvat vesikaton turvavarusteet, kuten kattosillat, lapetikkaat,
turvavaljaiden ja -kdysien kiinnityspollarit ja lumiesteet.
Toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitelmat
vesikaton peruskorjauksesta ja kilpailutusvaiheessa urakoitsijoilta
pyydetaan tarjoukset erikseen vesikaton uusimisesta ja
peruskorjauksesta.

Kaikki ulkopuoliset korjaukset tehdaan huomioiden rakennuksen
vesikattoa ja julkisivua koskeva sr-1 -suojelumaarays asemakaavassa.

Esittelijan perustelut

Rakennuksen vesikatossa ja julkisivussa on useita teknisia ja
turvallisuuteen liittyvia puutteita ja ongelmia, jotka edellyttavat
korjaustoimenpiteita. Keskeisena ongelmana ja koko korjaushankkeen
kaynnistamisen syyna ovat olleet rakennuksen vesikatossa paikoin
esiintyneet vuodot ja niiden lisaantyva todennakoisyys
l&hitulevaisuudessa. Rakennuksen julkisivu on myos huonossa
kunnossa, ja julkisivurappauksia on jo jouduttu pudottamaan kayttajien
turvallisuuden takaamiseksi.
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Korjauksesta on laadittu 20.4.2015 paivatty hankesuunnitelma
tilakeskuksessa. Hankesuunnittelun aikana hanke on esitelty
rakennusvalvontavirastossa ja suunnitelmat on ennakkoon
hyvaksytetty kaupunginmuseolla.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.
Kustannukset

Tilakeskuksen Investoinnit-yksikon laatiman kustannusennusteen
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 857 000 euroa
arvonlisaverottomina eli 347 euroa/brm? tammikuun 2014
kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Hankkeen toteutuksen jalkeen rakennuksen kayttajilta perittava
lisdvuokra on 2,22 euroa/htm?/kk. Lisdvuokra on laskettu
investointikustannusten mukaan 30 vuoden poistoajalla ja 3 %
tuottovaateella.

Uusi vuokra on 31 213 euroa/kk.
Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 9/2015, ja ty6 valmistuu 6/2016. Toteutus
tapahtuu yhdessa vaiheessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
Kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 20.4.2015
2 Kustannusarvio (HKA) 28.4.2015
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
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2
Brando lagstadieskola och gymnasiumin perusparannuksen lisa- ja
muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2015-006085 T 10 06 00

Kiinteistokartta 77/674 500, Stahlbergintie 2
Paatosehdotus

A

Kiinteistdlautakunta paattaa korottaa Brando lagstadieskola och
gymnasiumin perusparannustoiden lisa- ja muutostydvarausta 300 000
eurolla arvonlisaverottomana.

B

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeeseen liittyvat tilaukset.

Tiivistelma

Brando lagstadieskola ja Branddé gymnasium toimivat
koulurakennuksessa, jossa on kolme eri aikoina valmistunutta osaa.
Perusparannuksen tavoitteena on parantaa eri aikoina rakennettujen
osien talotekninen varustus vastaamaan nykyisia vaatimuksia, tehda
koko kohteesta esteetdn seka tehda tiloihin kayttajan esittamia
toiminnallisia muutoksia.

Kahden vanhimman osan kellarin rakenteiden seka vanhimpaan osaan
sijoittuvan hissin tilavarauksen purkutdiden yhteydessa esiin tulleiden
rakennuksen yllattavien rakenteellisten ratkaisujen seka niista
aiheutuvien korjausten ja muutostodiden johdosta hankkeelle varattu
lisa- ja muutostyovarauksen osuus on todettu riittamattomaksi. Lisaksi
hankkeeseen on lisatty Sisailmainsindorit Oy:n laatimien
sisailmaselvitykset 22.5. - 17.10.2013 mukaiset korjaustoimenpiteet,
jotka eivat kuuluneet alkuperaiseen urakkaan.

Hankkeen kiinteistolautakunnan paatéksen mukainen indeksikorjattu
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 5 061 000 euroa
kustannustasossa 12/2013. Esitetyn lisa- ja muutostydvarauksen
korotuksen jalkeen hankesuunnitelman enimmaishinta alittuu noin

10 %:lla.
Esittelijan perustelut
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisa- ja muutostyot

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 27.9.2010 (1056 §) hyvaksya
Brando lagstadieskola och gymnasiumin tilojen perusparannuksen
19.2.2010 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 3 895 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 900 000 euroa
kustannustasossa 1/2010.

Kiinteistélautakunta hyvaksyi kokouksessaan 20.2.2014 (82 §)
hankkeen kokonais- ja sivu-urakat seka paatti oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan tekemaan urakkasopimukset ja kayttamaan urakakoissa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimusten
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin
arvonlisaverottomana enintaan 719 000 euroa. Urakkavaiheen
kustannusarvio on arvonlisaverottomana 4 281 000 euroa
kustannustasossa 12/2013.

Hankkeen lisa- ja muutostyOvarausta arvioitaessa on varauduttu
tavanomaisten peruskorjaushankkeissa esiintyvien muutostdiden
lisdksi hankkeen vaiheistuksen seka maara- ja sisaltoriskin
lisavaraukseen. Tyon toteutuksen aikana on kuitenkin ilmennyt paljon
(rakennuspuolen LMT maara noin 170 kpl) sellaisia lisatoita edellyttavia
tarpeita, joita ei oltu voitu suunnitelmissa huomioida. Lisaksi
hankesuunnitelmaa edeltavat kartoitukset oli suoritettu jo 2000-luvulla,
joten arviot vanhojen pintojen sailyttamisesta oli hankkeen siirtymisen
johdosta vanhentuneet ja sailytettaviksi aiotut vanhat viemarit ja
salaojat olivatkin jo aikaisemmasta informaatiosta poiketen
kayttdikansa paassa.

Tyon aikana esiin tulleet suurimmat poikkeamat laskentavaiheeseen:

- vanhimman osan kantavat rakenteet uuden hissin kohdalla
poikkesivat taysin ennakoiduista rakenteista. Koko uusi kuilu jouduttiin
suunnittelemaan uudelleen seka purkaa ja rakentaa vaiheittain kerros
kerrokselta.

- paivakoti/esikoulun tilan alapohjassa jouduttiin tekemaan
lisalouhintoja kiilaamalla.

- vanhimman osan ulkoseinat ja sailytettavat katot jouduttiin kokonaan
koolaamaan ja uudelleen levyttamaan tasoitteineen ja maalauksineen.

- vaiheistusten aiheuttamat lisdpalo-osastoinnit tydmaatoteutuksen
ajaksi.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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- lukioluokkien ja juhlasalin alakattomuutokset poikkeavien
kattorakenteiden takia.

- viemarireittimuutokset rakennuksissa 1 ja 2.

- julkisivun rakenteiden ja rappausten korjaukset lahinna
paasisaankaynnin kohdalla.

- tiedossa olemattomien haitta-aineiden lisapurut ja kapselointi
rakennuksissa 1 ja 2.

- IV- ja sahkoreittimuutokset kaikissa rakennuksissa.

- sailytettavaksi aiottujen rakenteiden purkamiset kellareissa
huonokuntoisuuden takia ja korvaaminen uusilla rakenteilla.

- tasoite- ja maalipintojen uusimiset sailytettavaksi aiotuilla alueilla.

- hankkeen keskeytyminen 2 vuodeksi toteutussuunnitteluvaiheen
lopussa aiheutti jo varattujen suunnitteluresurssien vaihtumisen seka
aikaisempien toteutussuunnittelujen heikon tason myo6ta toteutuksen
aikana eri suunnittelualoille muodostui yhteensa yli 50 000 euron
lisakustannukset.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostydvaraus ei tule
rittamaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja
esittaa, etta urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen lisa- ja
muutostyovarausten lisaksi tilakeskus oikeuttaa HKR-Rakennuttajan
kayttamaan hankkeen lisa- ja muutostoihin enintdan 300 000 euroa
arvonlisaverottomana. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja
muutostyOvaraus taman jalkeen on arvonlisaverottomana 1 019 000
euroa.

Rakennus- ja LVIAS-ty6t valmistuvat perjantaina 7.8.2015.
Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta
urakan tilaamisajankohtana kustannustasossa 12/2013 on 5 061 000
euroa. Hankkeen enimmaishinnasta on sitomatta 780 000 euroa.

Hankkeelle paatetty indeksikorjattu enimmaishinta ei ylity lisa- ja
muutostyovarauksen korotuksen johdosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Jouko Snellman, rakennuspaallikké, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Brando_Hyvaksytty UKA_12.2.2014
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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3
Oulunkylan ala-asteen koulun peruskorjauksen aikaisten
vaistotilojen hankkiminen

HEL 2015-006171 T 10 01 04

Kiinteistokartta 103/679 497, Teinintie 12
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa

A

hyvaksya Oulunkylan ala-asteen koulun peruskorjauksen aikaisten
vaistotilojen hankinnan vuokralle oppilaitoksen tontille
arvonlisaverottomalla 970 000 euron enimmaishinnalla.

B

hyvaksya Cramo Finland Oy:n 9.4.2015 paivatyn vuokratarjouksen
1.8.2015 - 30.6.2017 valiseksi ajaksi arvonlisaverottomalla 736 950
euron kokonaisvuokrahinnalla ja varata mahdolliseen
rakennushankkeen viivastyksen aiheuttamaan enintaan 6 kuukauden
jatkovuokraukseen arvonlisaverottomana 86 360 euroa.

C

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen kayttamaan vaistotilakohteen
rakennuttamiseen, suunnitteluun, varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja
muutostoihin arvonlisdverottomana enintaan 40 000 euroa.

D

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen toimitilapaallikon
allekirjoittamaan vuokrasopimukset ja rakennuspaallikon vaistotilojen
konsulttihankintoihin, varusteluun ja mahdollisiin lisa- ja muutostéihin
liittyvat sopimukset ja tilaukset seka vaistotilahankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan tilatoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

Tiivistelma

Oulunkylan ala-asteen koulun oppilaitosrakennus, osoite Teinintie 12,
tontti 28/75/1, peruskorjataan 2-vaiheisesti syyslukukauden 2017
alkuun mennessa. Oppilaitoksen hallintoa ja teoriaopetusta varten
hankitaan sivukoulun pihalle Otto Brandtin tielle tilaelementtirakenteisia
vaistotiloja myos 2-vaiheisesti. Tilojen enimmaismaara on oppilaitoksen
2-peruskorjausvaiheen aikana noin 1 120 kem?.

Tilojen hankkimiseksi antoi opetusvirasto 20.5.2014 alustavan
tilaohjelman tilakeskukselle ja sen perusteella tilakeskus jarjesti

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

opetusviraston, oppilaitoksen ja peruskorjaushankkeen kesken
hankesuunnittelukokoukset, joissa vaistotilojen maara ja sijoitus
maariteltiin yhteistyossa tilojen paasuunnittelijan puitesopimustoimittaja
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:n kanssa. Yhteisesti sovitulle
kokonaisuudelle on haettu ja saatu rakennuslupa.

Puitesopimustoimittajista valikoitui tarjouskilpailun kautta Cramo
Finland Oy vaistoétilojen KVR-toimittajaksi. Avauspdytakirja ja KVR-
toimittajan tarjous ovat liitteena 2.

Tilakeskus kilpailutti hankinnan, tilaelementtirakennusten vuokrauksen,
puitesopimustoimittajillaan, joista Cramo Finland Oy antoi
tilakeskuksen hankintaohjelman mukaisen tarjouksen KVR-
toimituksesta kayttokuntoon asennettuna vuokra-ajalle 1.8.2015 -
30.6.2017 arvonlisaverottomalla 736 950 euron
kokonaisvuokrahinnalla.

Puitesopimustoimittajista vain Cramo Finland Oy antoi
puitesopimuksen mukaisen tarjouksen. Toimittajan ajantasaiset
luottotiedot on tarkistettu. Toimittaja on asentanut viime vuosina useita
vaisto- ja lisatilatoimituksia Helsingin kaupungille.

Hankkeen kustannusarvio on liitteena nro 3.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insin66ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaistotilahankinnan sijoitus ja vaiheistus
2 Avauspdytakirja ja Cramon tarjous
3 Kustannusarvio 20.5.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,minikilpailutus
Paatoskohdista C - D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F10680001200062637
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Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekija Muutoksenhaku
paatoskohdasta B hankintapaatokseen,minikilpailutus
Tilakeskus
Tarjouksen tekija Oikaisuvaatimusohje,
paatdoskohdasta A Kiinteistdlautakunta
Tarjouksen tekija paatoskohdista Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
CjaD taytantdéonpano
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Osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevan liike-, toimisto- ja
sosiaalitilan vuokraaminen Lahitapiola Keskindinen
Vakuutusyhtiolta ja Kiinteistdo Oy Fredrikinkatu 48:Ita

HEL 2015-005831 T 10 01 04

Kiinteistokartta 61/673 495, Fredrikinkatu 48

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan Lahitapiola Keskinainen
Vakuutusyhtiolta osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevat yhteensa
566,5 m?:n suuruiset liike- ja toimistotilat siten, etta yllapidon sisaltava
vuokra on 16 569,50 euroa/kk eli 29,25 euroa/m?/kk (alv. 0 %). Vuokra-
aika alkaa 1.8.2015, irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmainen
irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Lisaksi lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan Kiinteisto Oy Fredrikinkatu 48:lta
osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevan 95 m%.n suuruisen sosiaalitilan,
jonka yllapidon sisaltava vuokra on 950 euroa/kk eli 10 euroa/m?*/kk
(alv. 0 %). Vuokra-aika alkaa 1.8.2015, irtisanomisaika on 6 kuukautta
ja ensimmainen irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Edelleen lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia
muutoksia.

Edelleen lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan edella mainitut Fredrikinkatu 48:n liike-,
toimisto- ja sosiaalitilat kaupunginkanslian kayttoon liitteena olevan
vuokrasopimuksen mukaisin vuokrasopimusehdoin ja vuokrin lisattyna
tilakeskuksen hallintokululla 0,5 euroa/m?/kk.

Vuokrasopimus tehdaan ehdolla, ettd kaupunginjohtaja antaa
johtajistokasittelyssa luvan vuokraukselle.

Euroopan sosiaalirahasto (ESR) on tehnyt hankepaatoksen 12.2.2015,
Helsingin kaupungin hakemuksesta, rahoittaa 75 %:n osuudella
Ohjaamo Helsinki -hanketta ajalla 1.3.2015 - 28.2.2018.
Ohjaamohankkeen tavoitteena on nuorten ja muiden heikossa
tydmarkkina-asemassa olevien tydllistymisen edistaminen.
Rahoituspaatoksen yhtena edellytyksena on toimintaa varten
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hankittavien tilojen sijainti keskeisella paikalla Helsingin
kantakaupungissa.

Tilakeskus on selvittanyt eri vaihtoehtoja seka omasta tilakannastaan
etta tarjolla olevien vuokratilojen osalta. Sijainniltaan ja
ominaisuuksiltaan parhaimmaksi kohteeksi tilakeskus ja tilan kayttajat
ovat valinneet Lahitapiola Keskinainen Vakuutusyhtion ja Kiinteistd Oy
Fredrikinkatu 48:n omistamat, Fredrikinkatu 48:ssa sijaitsevat yhteensa
661,5 m%n suuruiset liikke-, toimisto- ja sosiaalitilat, jotka sijaitsevat
lahella Kampin metroasemaa. Liiketiloja kaytetaan asiakastiloina ja
nama sijaitsevat katutasossa. Toimistotilat sijaitsevat rakennuksen 3.
kerroksessa ja sosiaalitilat kellarikerroksessa.

Tilojen kayttoonotto edellyttaa rakennustapaselostuksessa mainittuja
muutos- ja kunnostustoita, jotka vuokranantaja tekee kustannuksellaan.
Vuokralaisen edellyttamien muutostoiden kustannukset peritaan
vuokrissa vuokra-aikana. Kaupungilla on tarkoitus jatkaa Ohjaamo
Helsinki -hankkeen mukaista toimintaa myos vuonna 2018 paattyvan
ESR:n rahoitusosuuden ajan jalkeen. Vuokra-aikaa on siten
tarkoituksenmukaista jatkaa toistaiseksi voimassa olevana. Pidemmalla
vuokra-ajalla myds tehtyja muutostoita voidaan hyddyntaa paremmin,
jolloin niiden vaikutus kuukausivuokraan on pienempi. Tilakeskus on
neuvotellut yllapidon sisaltavaksi vuokraksi yhteensa 17 519,5 euroa/kk
eli keskimaarin 26,48 euroa/m?/kk (alv. 0 %), jota tilakeskus pitaa
hyvaksyttavana. Tilojen kayttoonotto on 4 kuukauden kuluttua
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien. Vuokrasopimuksessa
mainittu vuokra-aika alkaa 1.8.2015, vuokrasopimus on voimassa
toistaiseksi, irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmainen
irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisten tilojen vuokraamisesta
kaupunginkanslialle, joka tekee erikseen sopimuksen tilojen kaytosta
muiden kayttajien (nuorisoasiainkeskus, opetusvirasto ja sosiaali- ja
terveysvirasto seka TE-keskus) kanssa. Kaupunginkanslia on
ilmoittanut sitoutuvansa liitteena olevan vuokrasopimuksen ehtoihin.

Vireilld olevan vuokratilahankkeen yhteydessa kaupunginkanslian on
tarkoitus luopua Simonkatu 1:ssa sijaitsevista 208 m?:n suuruisista
toimistotiloista, joiden nykyinen vuokra on 4 636,77 euroa/kk. Ohjaamo
Helsinki -hankkeeseen osallistuvissa muissakin virastoissa on tarkoitus
tehostaa tilankayttoa siten, ettei strategiaohjelman mukainen
kaupungin omassa kaytossa oleva tilamaara kasva. Virastojen on
tarkoitus suunnitella tilankayttoaan siten, etta vuokrattavilla tiloilla on
kayttda myos siina tapauksessa, ettei Ohjaamo Helsinki -hankkeen
tyyppista toimintaa paatettasi ESR:n hankerahoituksen jalkeen enaa
jatkaa.
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Fredrikinkatu 48:ssa sijaitsevien yhteensa 661,5 m?:n suuruisten liike-,
toimisto- ja sosiaalitilojen viidelle vuodelle paaomitettu vuokra on
991 275 euroa. Vuokrauspaatos kuuluu kiinteistolautakunnan

toimivaltaan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Lehto, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40368
jarmo.lehto(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos Fredrikinkatu 48
2 Vuokrasopimuksen liite rakennustapaselostus
3 Vuokrasopimuksen liite muutostdiden toteutusvastuut
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunginkanslia
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle eraan
kaupunginhallituksen kaytettavaksi osoitetun talousarvion kohdan
siirtamiseksi kiinteistolautakunnan kayttoon vuonna 2015

HEL 2015-005773 T 02 02 00
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistélautakunnan kayttamaan vuoden
2015 talousarvion kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien
kehittdminen, kaupunginhallituksen kaytettaviksi osoitetut maararahat
14,58 miljoonaa euroa vuoden 2015 talonrakennusinvestointiohjelman
toteuttamiseen.

Esittelijan perustelut

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaisi
kiinteistolautakunnan kayttamaan talousarviokohdassa 8 02 04,
Kaupungintalokorttelien kehittaminen, kaupunginhallituksen
kaytettaviksi vuodelle 2015 osoitetut maararahat 14,58 miljoonaa euroa
talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.

Vuoden 2015 talousarvion kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien
kehittdminen, kaupunginhallituksen kaytettavaksi on varauduttu mm.
Elefantti-korttelin pohjoisosan perusparannuksen rakentamiseen
(Aleksanterinkatu 14-18 ja Katariinankatu 1-3), Sarvikuono-korttelin
Sofiankatu 4:n perusparannuksen suunnitteluun, Leijona-korttelin
(Aleksanterinkatu 20-24 ja Pohjoisesplanadi 11-13) pihojen
kunnostamiseen, Bockin talon pihasiiven ja Burtzin talon liiketilojen
muutostdihin seka Helleniuksen talon liiketilojen muutostdihin.
Hankkeet ovat aktiivisia, ja kiinteistolautakunta esittaa kayttoonsa
talousarviossa osoitetun 14,58 miljoonan euron maararahan vuoden

2015 alusta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakasen ym. talousarvioaloitteesta
koskien opetustoimen resurssien lisaamista

HEL 2015-003168 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Yrj6 Hakasen ym. tekemasta talousarvioaloitteesta seuraavan
lausunnon:

Kiinteist6lautakunta katsoo, etta lisamaararahan osoittaminen
koulutilojen ja my6s muiden palvelurakennusten rakentamiseen ja
peruskorjaamiseen on kannatettavaa. Korjausrakentamisen
investointitaso, 124 miljoonaa euroa vuonna 2015, ei vastaa
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 209 miljoonaa euroa
vuodessa. Korjausvelka kasvaa edelleen ja on nyt jo yli 1,38 miljardia
euroa.

Talonrakentamisen investointiohjelmassa 2015 - 2024 on varauduttu
opetusviraston koulujen perusparannushankkeisiin yhteensa noin 571
miljoonalla eurolla ja uudisrakentamishankkeisiin noin 167 miljoonalla
eurolla.

Lautakunta toteaa, etta opetustoimelle, nuorisotoimelle ja
liikuntatoimelle on osoitettu talousarviossa omat
kayttotalousmaararahat. Taman takia lautakunta toteaa, etta aloite
kayttétalousmaararahojen lisaamisesta ei ole kiinteistélautakunnan
toimialaa.

Lausuntoa on pyydetty myds opetustoimelta, nuorisotoimelta ja
likuntatoimelta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Matti Kuusela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 23570
matti.kuusela(a)hel fi

Liitteet

—_

Allekirjoitettu, Yrj6 Hakanen talousarvioaloite Kvsto 11.3.2015, asia 24
2 Yrj6 Hakanen talousarvioaloite Kvsto 11.3.2015, asia 24

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunginhallitus
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lansisataman
Jatkasaaren korttelin 20071 vuokrausperusteiden maaraamiseksi
(Lansisatama, Jatkasaari, asemakaavan muutoksen nro 12020
mukaiset tontit 20071/1-2)

HEL 2015-005194 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 49/671 494 ja 49/671 495, Atlantinkatu

Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro 12020 merkityt
erityisasumisen (AKS) tontit 20071/1-2 tai niistd muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen osalta 37 euroa.

Erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana tonteille
mahdollisesti toteutettavien Hitas-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen
osalta 37 euroa.

Erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana tonteille
mahdollisesti toteutettavien vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 46 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhmakoatitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mukaisten
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tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 18 euroa.

2

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2020 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja. Mahdollisten Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Tiivistelma

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutoksen nro 12020
mukaisille erityisasumisen tonteille (AKS) 20071/1-2 esitetaan
vuokrausperusteiden maaraamista. Tonteilla on tarkoitus aloittaa
rakentaminen vuosina 2015 - 2016. Kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 25.8.2014 (836 §) mukaan tonteille tullaan
toteuttamaan valtion tukemaa opiskelija-asuntotuotantoa seka
Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri HUS:n henkilostolle
suunnattua kohtuuhintaista vuokra-asuntotuotantoa.

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto 26.2.2014, 50 §),
tonttien sijainti, alueen tonttimaan arvon nousu seka Jatkasaaren
alueen kehittyminen. Talla tavoin on pyritty yhdenmukaiseen ja
johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Tonttien laskennallinen k-m?-hinta hintatasossa 3/2015 (ind. 1908) olisi
esitetyn mukaisesti ja eri hallinta- ja rahoitusmuodoista riippuen noin
706 - 878 euroa (ns. alennettu ARA-hinta noin 565 euroa). Tonttien
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi
puolestaan mainitussa hintatasossa ja eri hallinta- ja rahoitusmuodoista
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Esittelijan perustelut

riippuen noin 2,82 - 3,51 euroa/as-m?/kk (ns. alennettu ARA-hinta
huomioiden noin 2,26 euroa/as-m?#kk).

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettavaa ns.
alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2020 saakka.
Alkuvuosialennus alentaa edella mainittuja hintoja valtion tukemien
kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 %
31.12.2020 saakka.

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisesta

Varauspaatokset

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen on arvioitu kestavan aina
2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaareen kuuluville osa-alueille
on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista ja rakentamista varten
tarvittavat asemakaavojen muutokset. Nyt puheena olevat tontit
sijoittuvat Jatkadsaaren asemakaavan muutoksen nro 12020 mukaiselle
alueelle (Saukonlaituri, Itd). Tonteilla on tarkoitus aloittaa rakentaminen
viela taman vuoden puolella, joten niille on aiheellista nyt vahvistaa
vuokrausperusteet.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20071 tontit 1-2 Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle (Y-tunnus 0116514-9), Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle (Y-tunnus 0101365-5) seka HUS-Kiinteistot
Oy:lle (Y-tunnus 0821653-5) asuntohankkeiden suunnittelua varten
muun ohella seuraavin ehdoin:

- Korttelin asuinrakennusoikeus jakautuu varauksensaajien kesken
tasaosuuksin (1/3 / tontinvaraaja), elleivat varauksensaajat keskenaan
toisin sovi tai kiinteistoviraston tonttiosasto toisin maaraa.

- Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio ja Aalto-yliopiston
ylioppilaskunta ovat velvollisia toteuttamaan naille osoitetun
asuinrakennusoikeuden valtion tukemana opiskelija-asuntotuotantona.

- HUS-Kiinteistét Oy on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun
asuinrakennusoikeuden Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri
HUS:n henkildstolle suunnattuina kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina.
Ko. hanke on ensisijaisesti toteutettava valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona, mikali valtion tuen saaminen hankkeelle on ARA:n
ohjeiden ja saantdjen mukaan mahdollista.
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- Varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopimaan hankkeiden
toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta
tonttijaosta.

Asemakaavatiedot

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12020
(Saukonlaituri, Itd) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2013 ja
se on tullut voimaan 3.1.2014.

Kaava-alueelle sijoittuvat erityisasumisen (AKS) tontit 20071/1-2 seka
toimitilarakennusten (KTY-1) tontti 20062/1. Tonteilla 20071/1-2
rakennusten tulee olla 3 - 8 -kerroksisia ja niiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 16 800 k-m?. Tonttien 20071/1-2 kerrosalasta
yhteensa vahintaan 710 k-m? tulee varata kadunvarsirakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Erityisasumisen tonttien autopaikkavelvoite maaraytyy niin, etta se on
opiskelija-asuntoloiden osalta vahintaan 1 ap/580 k-m? ja muiden
asuntoloiden osalta vahintadan 1 ap/300 k-m2. Autopaikat on sijoitettava
pysakointilaitoksiin eika niitd saa sijoittaa piha-alueille.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12020 kaavakarttoineen on
liitteena nro 1.

Tonttien tiedot

Erityisasumisen (AKS) tontit 20071/1-2 ovat talla hetkella ohjeellisia
kaavatontteja. Tonttien varauksensaajat hakevat varauspaatdksen
ehtojen mukaisesti tonttien lohkomista ja rekisterdintia niin, etta kunkin
hankkeen hallinnoiminen ja toteuttaminen onnistuu mahdollisimman
tarkoituksenmukaisella tavalla ja varauspaatoksen ehdot huomioon
ottaen. Tontin 20071/1 rakennusoikeus on 8 600 k-m? ja tontin 20071/2
rakennusoikeus on 8 200 k-m? eli yhteensa 16 800 k-m?2.

Tontin 20071/1 osoite on Atlantinkatu ja pinta-ala 2 794 m2. Tontin
20071/2 osoite on Atlantinkatu ja pinta-ala 2 819 m2.

Maaperatiedot
Kiinteistoviraston tonttiosasto on jattanyt ilmoituksen asemakaavan
muutoksen nro 12020 tarkoittaman alueen pilaantuneen maaperan
kunnostamisesta Helsingin ymparistokeskukselle.
Alueen pilaantunut maapera kunnostetaan ymparistokeskuksen
antaman ilmoituspaatdksen mukaisesti rakentamisen yhteydessa.
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Kunnostuksen suunnittelusta ja valvonnasta vastaa kiinteistdviraston
tonttiosasto.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet, tonttien sijainti, alueen
tonttimaan arvon nousu seka Jatkasaaren alueen kehittyminen. Talla
tavoin on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan, ettd kaupunginvaltuusto paatti 26.2.2014 (50
§) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro
11770 merkityt asuntotontit (AK) 20810/1-2 ja 4, 20813/1-3, 20814/1-2,
20815/1 ja 3-4, 20818/1-4, 20819/1-4, 20820/2-4 tai niista
muodostettavat tontit mm. seuraavasti:

- Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-
asuntojen, valtion korkotukemien vuokra-asuntojen ja
asumisoikeusasuntojen osalta 35 euroa ja vapaarahoitteisten ilman
Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta
44 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista liikke-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

- Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2018 saakka.

Edella mainitut tontit sijoittuvat Jatkasaaren rakentamisen ns.
aloitusalueelle (asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen alue)
paaosin sen lapikulkevan Hyvantoivonpuiston lansi- ja etelapuolelle.
Kyseisilla tonteilla rakentaminen on paaosin tarkoitus alkaa vuosien
2015 - 2016 aikana ja muutamilla tonteilla rakentaminen on jo aloitettu.
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Tontit, joille nyt haetaan vuokrausperusteita, sijoittuvat hieman
lahemmaksi meren rantaa noin 150 metrin paahan lantisimmista
vertailun kohteena olevista tonteista. Nain ollen niiden sijainti eroaa
hieman mainittujen, vertailun kohteena olevien tonttien sijainnista.
Edelleen mainitusta kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksesta
26.2.2014 (50 §) on kulunut reilu vuosi, minka aikana Jatkasaaren alue
on erityyppisen rakentamisen, asuntohankkeiden valmistumisen ja
muun alueen kehittamisen myota kehittynyt, jolloin samalla myos
alueen tonttimaan arvo on noussut. Edella mainituin perustein esittelija
katsoo, etta tuolloin paatettyja vuokrausperustehintoja on aiheellista
hieman tarkistaa.

Edella olevan perusteella esitetaan po. tonttien vuokrien maaraytyvan
seuraavasti:

Esityksessa mainittujen erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra
voitaisiin maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotukemien vuokra-asuntojen
osalta 37 euroa.

Silta varalta, ettd mainittujen tonttien varauspaatoksessa mainittua
rahoitus- ja hallintamuotoa muutetaan, esitetdan vaihtoehtoisesti, etta
erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana tonteille
mahdollisesti toteutettavien Hitas-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen
osalta 37 euroa.

Edelleen silta varalta, etta mainittujen tonttien varauspaatoksessa
mainittua rahoitus- ja hallintamuotoa muutetaan tai mikali
varauksensaajan hankkeen toteuttaminen valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona estyisi, esitetdan vaihtoehtoisesti, etta
erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana tonteille
mahdollisesti toteutettavien vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 46 euroa.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon toteutettavien tonttien hinnasta on
neuvoteltu ARA:n kanssa, ja ARA pitaa esitettyja hintoja sen
ohjeistusten mukaisina ja hyvaksyttavina. Tonttien vuosivuokrista
peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).
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Lisaksi valtion tukemaan tuotantoon toteutettaville tonteille tai mainittua
tuotantoa vastaavalle tontin asuntorakennusoikeuden osuudelle
esitetadn myonnettavaksi alkuperaisesta vuokrasta mahdollisen arava-
tai korkotukialennuksen liséksi 30 % alkuvuosialennus ja
vapaarahoitteisille kohteille 20 % alkuvuosialennus 31.12.2020 saakka.
Alkuvuosialennus esitetdan myonnettavaksi alueen rakentamisesta
johtuvan keskeneraisyyden perusteella. Taman johdosta
maanvuokrasta perittaisiin valtion tukemilta tonteilta 70 % ja
vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2020 saakka.

Tonteille mahdollisesti toteutettavien liikke-, myymala-, nayttely- tai
muiden vastaavien tilojen osalta seka mahdollisesti toteutettavien
toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta esitetaan perittavaksi
asuntokerrosalaa vastaavaa maanvuokraa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhmakoatitilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen mukaisten
tilojen vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 18 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa yleisten
rakennusten tonteilta keskimaarin perittya vuokratasoa, joka on noin
puolet vastaavasta asuntotontista peritysta vuokrasta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei
perittaisi.

Yleista

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin
laskennallisesta hinnasta, joka maaraytyy tontin paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisesti.

Valtion korkotukemien kohteiden maanvuokrasta esitetaan perittavaksi
normaali 80 % vapaarahoitteisten kohteiden maanvuokrasta silta ajalta,
jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Vuokrien maarittelyssa on huomioitu samalle alueelle aiemmin
vahvistetut vuokrausperusteet, tonttien sijainti, alueen tonttimaan arvon
nousu seka Jatkasaaren alueen kehittyminen. Talla tavoin on pyritty
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Tonttien laskennallinen k-m?-hinta hintatasossa 3/2015 (ind. 1908) olisi
esitetyn mukaisesti ja eri hallinta- ja rahoitusmuodoista riippuen noin
706 - 878 euroa (ns. alennettu ARA-hinta noin 565 euroa). Tonttien
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maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi
mainitussa hintatasossa ja eri hallinta- ja rahoitusmuodoista riippuen
noin 2,82 - 3,51 euroa/as-m?/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden
noin 2,26 euroa/as-m?/kk).

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettavaa ns.
alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2020 saakka.
Alkuvuosialennus alentaa edella mainittuja hintoja valtion tukemien
kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 %
31.12.2020 saakka.

Vuokra-aika
Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) ja 26.2.2014 (50 §)
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770
mukaiset ja po. paatoksissa tarkemmin maaritellyt tontit tai niista
muodostettavat tontit seka autopaikkatontit kiinteistolautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.
Jatkasaaren alueelta on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi.
Taman vuoksi vuokra-ajan loppumisajankohdaksi esitetaan
31.12.2075.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdénpano
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin
varaamiseksi YIT Rakennus Oy:lle ja Suomen Tenava paivakodit
Oy:lle (Espoo, Laajalahti, maaraala kiinteistosta 49-405-1-268 / 49-
16-37-1)

HEL 2015-005971 T 10 01 01 00

Raudunkuja 1, 02130 Espoo
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettd YIT Rakennus
Oy:lle ja Suomen Tenava paivakodit Oy:lle/perustettavan yhtion lukuun
varataan noin 3 103 m?Z.n suuruinen rakentamaton maaraala Espoon
Laajalahdessa sijaitsevasta kiinteistosta 49-405-1-268, joka muodosta
YL-tontin 49-16-37-1, yksityisen paivakodin suunnittelua varten
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajilla on oikeus hakea Espoon kaupungilta tarvittavan
asemakaavan muutoksen tai poikkeamisluvan varauspaatoksen
mukaiselle rakentamiselle.

2. Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan alueen suunnittelusta
poikkeamislupaa/kaavamuutosta varten seka niiden mahdollisesti
edellyttamien erilaisten suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta
tarvittavine vuorovaikutusmenettelyineen.

Suunnitelmat tulee valmistella yhteistydssa Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston ja Espoon kaupungin kanssa.

3. Varauksensaajat vastaavat vuodesta 2015 alkaen varausalueen
kiinteistoverosta.

4. Maaraala luovutetaan omistusoikeudella myohemmin erikseen
tehtavalla paatoksella.

5. Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajille saattaa
aiheutua siita, ettei varauspaatoksen tarkoittamaa
poikkeamislupaa/asemakaavaa saada aikaan eika maaraalaa siksi
voida luovuttaa.

Lautakunta toteaa lisaksi, etta kyseessa on yksityisen paivakodin
toteuttamishanke pitkdan rakentamatta jaaneelle Y-tontille. Espoon
kaupungin Kaupunkisuunnittelu ja Sivistystoimi/Varhaiskasvatus ovat
alustavasti suhtautuneet myonteisesti varhaiskasvatuksen
palveluverkkoa taydentavaan hankkeeseen.
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Esittelijan perustelut
Hakemus ja hanke

YIT Rakennus Oy:n ja Suomen Tenava paivakodit Oy:n tarkoituksena
on yhdessa kehittaa maaraalalle yksityinen paivakoti. YIT Rakennus
Oy toimii toteuttajana ja Suomen Tenava paivakodit Oy kayttajana.
Tontti on tarkoitus ostaa perustettavan yhtion lukuun. Hankkeen
toteuttaminen vaatii asemakaavan k-merkinnan poistamisen
poikkeamisluvalla taikka asemakaavan muutoksella. Hanke vaatii myos
poikkeamislupaan tai asemakaavan muutokseen liittyvien selvitysten
laatimisen. Hakemus on liitteena nro 1. Alueeseen ei kohdistu muita
hakemuksia.

Kiinteistotiedot

Varattava maaraala sijaitsee Espoon Laajalahden pientalovaltaisen
asuntoalueen kaakkoisosassa osoitteessa Raudunkuja 1. Metsainen
maaraala on rakentamaton. Maaraalan vuoden 2015 kiinteistovero on
1279 euroa.

Maaraala on asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten tontiksi,
joka on varattu (Espoon) kaupungin tarpeisiin (YL-k). Tontin pinta-ala
on 3 103 m?, rakennustehokkuus on 0,40 ja rakennusoikeus on 1241
k-m?Z.

Sijaintikartat ovat liitteena nro 2.
Varauksen ehdot

Esitettyjen varausehtojen mukaan varauksensaajat vastaavat
maaraalan poikkeamisluvan/asemakaavan muutoksen edellyttamista
kustannuksista, kuten erilaisista suunnittelu- ja selvityskustannuksista.
Alue on suunniteltava yhteistyossa Helsingin kaupungin
Kiinteistoviraston ja Espoon kaupungin kanssa.

Poikkeamisluvan / asemakaavan muutoksen vahvistuttua Helsingin
kaupunki myy maaraalan varauksensaajille tai niiden maaraamalle
luovutusajankohdan kayvasta hinnasta. Kaupungin ei hallinto- ja
kiinteistoverotussyista ole tarkoituksenmukaista omistaa ulkokunnissa
sijaitsevia vuokratontteja.

Varauksen tarkoituksenmukaisuus

Kaupungin muusta maanomistuksesta irrallaan olevan, pitkaan
rakentamatta jaaneen pienen tontin rakentuminen on kaupungin
kannalta taloudellisesti kannattavaa.
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YIT Rakennus Oy ja Suomen Tenava paivakodit Oy ovat olleet
aloitteellisia asiassa, ja Espoon kaupungin Kaupunkisuunnittelu seka
Sivistystoimi/Varhaiskasvatus ovat suhtautuneet hankkeeseen
myoOnteisesti, joten alueen varaamista hakijoille on pidettava
perusteltuna ja kaupungin edun mukaisena.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen
varaamiseksi Speed Group Oy:lle rekkojen levahdysalueen ja siihen
liittyvien palvelujen suunnittelua varten (Vantaa, Vaarala, kiinteisto
92-410-1-61)

HEL 2015-005972 T 10 01 01 00
Esitysehdotus

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettd Speed Group
Oy:lle varataan noin 2,1 hehtaarin suuruinen, karttaliitteesta nro 2
iimeneva rakentamaton maaraala Vantaan Vaaralassa sijaitsevasta
Kiinteistosta 92-410-1-61 rekkojen levahdysalueen ja siihen liittyvien
palvelujen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajalla on oikeus hakea Vantaan kaupungilta
asemakaavan laatimista varauspaatoksen mukaiselle rakentamiselle.

2. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan alueen suunnittelusta
kaavamuutosta varten seka kaavoituksen mahdollisesti edellyttamien
erilaisten suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta tarvittavine
vuorovaikutusmenettelyineen.

Suunnitelmat tulee valmistella yhteistydssa Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston, Helsingin Satama Oy:n ja Vantaan kaupungin
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kanssa.

3. Varauksensaaja vastaa vuodesta 2015 alkaen varausalueen
Kiinteistoverosta.

4. Alueelle kaavoitettavat tontit luovutetaan omistusoikeudella
myohemmin erikseen tehtavalla paatoksella.

5. Kaupunki vastaa Vantaan kaupunkiin nahden mahdollisesti
tarpeellisen maankayttosopimuksen tekemisesta ja siita aiheutuvista
velvoitteista. Nama velvoitteet voidaan kuitenkin siirtaa
varauksensaajan vastattaviksi tonteista maksettavan kauppahinnan
suorituksen yhteydessa sita vastaavasti vahentaen.

6. Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei varauspaatoksen tarkoittamaa asemakaavaa saada
aikaan eika tontteja siksi voida luovuttaa.

Lautakunta toteaa lisaksi, etta kyse on Vuosaaren sataman toimintaa
tehostavasta rekkojen odotus- ja levahdysaluehankkeesta Keha lll:n
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Esittelijan perustelut

kaavaillun eritasoliittyman vieressa. Helsingin Satama Oy ja Vantaan
kaupunki ovat alustavasti suhtautuneet myonteisesti hankkeeseen.

Hakemus ja hanke

Speed Group Oy:n tarkoituksena on kehittaa alueelle rekkojen odotus-
ja levahdysalue polttoaineen jakelu-, kauppa-, kahvila-ravintola-,
majoitus- ja peseytymispalveluineen. Kehittdminen vaatii asemakaavan
ja siihen liittyvien selvitysten laatimisen. Hakemus on liitteena nro 1.
Alueeseen ei kohdistu muita hakemuksia.

Hanke palvelee paitsi ohikulkevaa ja Vuosaaren sataman
rekkaliikennetta myos yksityisautoilijoita. Liikennemaaraksi arvioidaan
alustavasti noin 3 000 ajoneuvoalvrk, josta puolet on rekkoja. Hanke
tulee sijoittumaan paaosin Vantaan kaupungin omistamille viereisille
maille. Hankkeen toteuttaminen tulee mahdolliseksi kdynnissa olevien
Keha lll:n parantamisen uusien liikkennejarjestelyjen myoéta. Hankealue
tulee rajoittumaan Lansimaentien jatkeeseen ja sen seka Keha lll:n
uuteen eritasoliittymaan karttaliitteesta nro 2 ilmenevalla tavalla. Keha
[ll:n muuttuneet tiesuunnitelmat ja Heliradan varauksen purkaminen
tuovat seka rajoituksia ettd mahdollisuuksia alustavien suunnitelmien
kehittamiselle.

Helsingin Satama Oy:n lausunto

Vuosaaren satamatoiminnan kasvu ja Vuosaaren sataman yhteyteen
suunniteltu mahdollinen biovoimala supistavat selvasti rekkaliikenteen
kaytdssa nykyisin olevaa satama-aluetta. Sataman rekkaliikenteen
sujuvuuden varmistaminen edellyttaa tulevaisuudessa
varauksensaajan hankkeen tapaisten, hyvien liikenneyhteyksien
varrella olevien rekkaliikenteen levahdysalueiden toteuttamista
Vuosaaren sataman laheisyyteen.

Helsingin Satama Oy suhtautuu siten lausunnossaan myodnteisesti
hankkeeseen painottaen kuitenkin sellaista operatiivista hallintomallia,
joka takaa kuljetusyritysten tasapuolisen kohtelun. Helsingin Satama
Oy:n lausunto on liitteena nro 3.

Kiinteistotiedot

Varattava alue sijaitsee Vantaan kaakkoisnurkassa, Keha lll:n ja
Porvoonvaylan liittyman laheisyydessa, rakenteilla olevan Keha lll:n
eritasoliittyman vieressa. Maastoltaan alue on topografialtaan
vaihtelevaa metsaa.
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Alueella ei ole asemakaavaa. Vantaan yleiskaavassa 2007 alue on
osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi seka rautatiealueeksi (purettu
Heliradan varaus).

Sijaintikartat ovat liitteena nro 2.
Varauksen ehdot

Esitettyjen varausehtojen mukaan varauksensaaja vastaa alueen
kaavoituksen edellyttamista kustannuksista, kuten erilaisista
suunnittelu- ja selvityskustannuksista. Alue on suunniteltava
yhteistydssa Helsingin kaupungin kiinteistoviraston, Helsingin Satama
Oy:n ja Vantaan kaupungin Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimialan kanssa.

Helsingin kaupunki vastaa maanomistajana Vantaan kaupungin
mahdollisesti edellyttaman maankayttdsopimuksen velvoitteista, jotka
varauksensaaja voi kuitenkin ottaa vastattavakseen tonteista
maksettavan kauppahinnan suorituksen yhteydessa ja sita vastaavasti
vahentaen.

Asemakaavan vahvistuttua Helsingin kaupunki myy varauksensaajalle
tai taman maaraamalle muodostettavissa olevat hankkeen vaatimat
tonttialueet luovutusajankohdan kayvasta hinnasta. Kaupungin ei
hallinto- ja kiinteistoverotussyista ole tarkoituksenmukaista omistaa
ulkokunnissa sijaitsevia vuokratontteja. Uusista tiejarjestelyista johtuen
kaupungin varaamaa aluetta ei ole mahdollista kehittaa erillisena
alueena.

Varauksen tarkoituksenmukaisuus

Hanke sujuvoittaa Vuosaaren sataman rekkaliikennetta ja tarjoaa
kuljetusyrityksille sellaisia tarpeellisia palveluja, joita on vaikeata
riittdvassa maarin sijoittaa satamaan tai sen laheisyyteen
satamatoiminnan kasvaessa.

Kaupungin muusta maanomistuksesta erillaan sijaitsevan alueen
kehittaminen yhdessa varauksensaajan ja Vantaan kaupungin kanssa
on kaupungin kannalta myos taloudellisesti kannattavaa. Kehittaminen
vaatii sellaista erikoisalan ja operaattoritoiminnan osaamista, jota
kaupungilla ei suoraan ole.

Hyva vaihtoehto kaupungin omalle suunnittelulle on tallaisissa
tilanteissa varauksen kautta kiinnittaa aluetta kehittamaan taho, jonka
etu syntyy kehittamistydn rakentamismahdollisuuksien kautta. Samalla
toteutuu kaupungin etu maanomistajana, kun kaavoituksen arvonnousu
realisoituu alueen myynnin kautta.
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Speed Group Oy on ollut asiassa aloitteellinen, ja Helsingin Satama Oy
seka Vantaan kaupungin Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala on suhtautunut hankkeeseen myodnteisesti, joten alueen
varaamista hakijalle on pidettava perusteltuna ja kaupungin edun

mukaisena.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
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Alueen vuokraaminen Kylasaaresta RL Concerts Oy:lle Weekend
Festival -tapahtumaa varten

HEL 2015-006013 T 10 01 01 04

KiinteistOkartta 89/676 498, Kylasaarenkatu 12
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata RL Concerts Oy:lle (Y-tunnus
2417037-0) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta (Sdérnainen)
Koskelan kylan tilasta RN:o 1 liitekartan mukaisesti yhteensa noin 7,8
hehtaarin suuruiset alueet Weekend Festival -tapahtuman jarjestamista
varten ajaksi 27.7.- 16.8.2015 seuraavin ehdoin:

1

Alueen kaytosta peritdan 54 000 euron kertakaikkinen vuokra, joka on
maksettava 30.6.2015 mennessa. Vuokraus oikeuttaa konsertin
jarjestamiseen alueella kahtena paivana.

2

Jos kahden konserttipaivan yhteinen kavijamaara merkittavasti nousee
arvioidusta 60 000, konsertinjarjestaja on velvollinen maksamaan

900 euron lisamaksun jokaista 1 000 myytya lippua kohden.
Lisamaksun arvioimiseksi konsertinjarjestaja toimittaa kiinteistoviraston
tonttiosastolle yhteenvedon myydyista lipuista 28.8.2015 mennessa.

3

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.6.2015 mennessa, ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava

10 000 euron suuruinen pantti tai annettava kaupungille vakuudeksi
em. suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja 3 kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siita korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 11/2015 37 (56)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol4

28.05.2015

4

Tilaisuuden jarjestelyt on suunniteltava yhteistydssa poliisilaitoksen,
pelastuslaitoksen, ymparistokeskuksen, kiinteistdviraston,
rakennusviraston ja lilkuntaviraston kanssa.

5

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat
tilaisuuden jarjestamiseksi. Mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, likenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen.

6

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisata alueen aitoja
pelastusviranomaisen ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa
sovittavalla tavalla.

7

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistoviraston tonttiosasto.

8

Leiriytyminen konserttialueella on kielletty.

9

Vuokralainen huolehtii konserttialueen seka lahialueen
(maastokatselmuksessa sovitun mukaisesti) siistimisesta valittdmasti
tilaisuuden paatyttya tai maksaa kaupungille alueen siistimisesta
aiheutuvat kulut.

10

Vuokraoikeutta ei voi siirtaa.

11

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611%)
seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.
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Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

12

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alue on
tyhjennettava ja rakennelmat poistettava seka alue saatettava
tonttiosaston

hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

14

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut sekd maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka ja lisaksi
viivastymisesta mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritaan
vuokralaiselta.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Kohde

Vuokra

(S0110-212)

RL Concerts Oy pyytaa vuokralle Kylasaaresta noin 7,8 hehtaarin
suuruista, paaosin aidattua aluetta ajaksi 27.7.-16.8.2015. Alueella on
tarkoitus jarjestaa kaksi vuorokautta kestava Weekend Festival
-tapahtuma arviolta noin 60 000 henkildlle.

Tapahtumien toteutus vaatii yhteistyota monien eri toimijoiden kanssa,
ja sen vuoksi tulisi vuokranantajan antaa vuokralaiselle kaikki oikeudet
tilaisuuteen liittyvien sopimusten tekemiseen kolmansien osapuolten
kanssa. Alueelle tulee onnistuneiden ja laadukkaiden tilaisuuksien
aikaansaamiseksi rakentaa useita ruokamyynti-, anniskelu-, fanituote-
ja muita myyntipisteita.

Hakemuksen kohteena oleva alue on tulevaa Kalasataman toimitila-
/asuntoaluetta. Satama kaytti aluetta maahan tuotujen autojen
varastona. Alueen siirryttya kiinteistoviraston hallintaan vuonna 2009
se on ollut paaosin tyhjana.

Haettu alue on talla hetkella ainoa isompi aidattu alue Helsingissa ja
soveltuu hyvin tapahtuma-alueeksi myds sijaintinsa ja tasaisuutensa
puolesta eika sille ole muuta kayttda, joten estetta alueen
vuokraamiselle ei ole.

Vastaavanlaisia konsertteja on jarjestetty alueella kesasta 2010 Iahtien.
Lahimmat asuintalot ovat Hermannin rantatien varrella noin 300 metrin
paassa olevat uudet asuintalot, joten meluhaitta ei kohdistu aivan
lahinaapurustoon. Lahimmalle metroasemalle on matkaa noin

600 metria, joten alueelle on hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Kiinteistélautakunta on perinyt kyseisella alueella jarjestetyista
konserteista vuodesta 2011 I&htien samaa taksaa eli 0,90 euroa/myyty
lippu eika esittelijan mielesta sita ole tarvetta muuttaa.

Weekend Festival -tapahtuman jarjestajien mukaan lippuja tullaan
myymaan arviolta noin 60 000 kappaletta, joten alueen kaytosta tulisi
peria 54 000 euron kertakaikkinen vuokra.
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Jos kavijamaara ratkaisevasti nousee arvioidusta, pitaisi
konsertinjarjestaja velvoittaa maksamaan 900 euron lisamaksu jokaista
1 000 myytya lippua kohden 29.8.2014 mennessa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel. fi

Liitteet
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
vuokrausperusteiden maaraamiseksi asuinrakennusten tontille ja
osto-option sisallyttamiseksi asuntotontin vuokrasopimukseen
(Kaarela, Honkasuo, tontti 33366/1)

HEL 2015-005603 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 125/682 491, Perhosenkierto 33
Esitysehdotus
A

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan
(Kaarela) Honkasuon asemakaavaan nro 11870 merkitty korttelin
33366 asuinrakennusten tontti 1 tai siitd muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin (A) 33366/1 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitden perusteena saantelemattoman asuntotuotannon
osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana 26 euroa ja valtion
korkotukeman asumisoikeusasuntotuotannon osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 23 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liikke-, toimisto- tai tyotilojen osalta
peritdan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 11/2015 42 (56)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol5

28.05.2015

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan tontista 33366/1 vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantoa varten muodostettavan tontin vuokrasopimukseen
kaupunginhallituksen 1.3.2010 (251 §) tekeman periaatepaatoksen
mukainen seuraava osto-optio ja muut ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
(5) vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi.

2

Tonttia myytaessa on sopimusehdoin varmistettava, etta sille
rakennetut asunnot pidetaan vuokra-asuntokaytossa vahintaan
kymmenen vuotta rakennuksen kayttéonotosta.

3

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkéhintaan 29 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikk6hinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 19,08 (4/2015,
ind. 1908).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

4

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalamaara lainvoimaisessa
rakennusluvassa ylittaa pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokran
maarittamisen perusteena kaytetyn kerrosalamaaran tai mainittu
kerrosalamaara muutoin ylitetaan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometriltd vastaavaa lisdkauppahintaa.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus paatti 8.12.2014 (1303 §) varata Suomen
Vuokrakodit Oy:lle Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) korttelin nro 33366 suunnitellun tontin nro 1
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka.
Varauspaatoksen mukaan tontin rakennusoikeudesta 50 % tulee
toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona ja 50 % valtion
tukemana asumisoikeustuotantona.

Suomen Vuokrakodit Oy ja TA-Asumisoikeus Oy ovat velvollisia
keskenaan sopimaan tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta rahoitus- ja
hallintamuotoa koskevan ehdon edellyttamalla tavalla.

Ohjeellisesta kaavatontista 33366/1 muodostettavat tontit on tarkoitus
vuokrata Suomen Vuokrakodit Oy:lle ja kaupungin hyvaksymalle
yhteistydkumppanille TA-Asumisoikeus Oy:lle. Taman vuoksi nyt
esitetaan tontin vuokrausperusteiden maaraamista.

Esittelijan perustelut
Tontin varaus

Kaupunginhallitus paatti 8.12.2014 (1303 §) varata Suomen
Vuokrakodit Oy:lle Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) korttelin nro 33366 suunnitellun tontin nro 1
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka.
Varauspaatoksen mukaan tontin rakennusoikeudesta 50 % tulee
toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona ja 50 % valtion
tukemana asumisoikeustuotantona.

Suomen Vuokrakodit Oy ja TA-Asumisoikeus Oy ovat velvollisia
keskenaan sopimaan tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta rahoitus- ja
hallintamuotoa koskevan ehdon edellyttamalla tavalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Vertailutiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja 10.4.2015
lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon asemakaavan nro 11870 mukaan
tontti 33366/1 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin
rakennusoikeus on 7 400 k-m?2.

Mainitusta kaavasta valitettiin ensin Helsingin hallinto-oikeuteen ja
tasta paatoksesta edelleen valitusluvan myoéta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus hylkasi 10.4.2015 valituksen, jonka
myota asemakaava tuli lainvoimaiseksi.

Tontin 33366/1 pinta-ala on 9 874 m? ja osoite Perhosenkierto 33.
Tonttia ei ole viela lohkottu eika sille ole vahvistettu tonttijakoa.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteena nro 1.

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti 25.9.2013
(298 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan Helsingin
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) asemakaavaan nro
11870 sisaltyvat Haapaperhosen alueella sijaitsevat asuinrakennusten
korttelialueen (A) tontit 33353/1-2 ja 33353/4-5 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

Tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 23 euroa Hitas-tuotannon osalta ja

26 euroa saantelemattoman asuntotuotannon osalta.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % Hitas-tuotannon vuokrasta silta
ajalta, jona tonteille rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Ottaen huomioon nyt kyseessa olevan tontin 33366/1 ja edella mainitun
vuokrausperustepaatoksen mukaisten tonttien sama kayttotarkoitus
(asuinrakennusten korttelialue, A) seka sijainti samalla asemakaava-
alueella esitetaan, etta tontin 33366/1 tai siitd muodostettavien tonttien
vuosivuokrat maarataan samoin perustein kuin edella mainitussa
kaupunginvaltuuston paatoksessa 25.9.2013 (298 §).

Siten saantelemattéman asuntotuotannon osalta tontin vuosivuokra
maaraytyisi pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana
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26 euroa ja valtion korkotukeman asumisoikeusasuntotuotannon osalta
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 23 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta
perittaisiin asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa ase-
makaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.

Asuntotontin vuosivuokrasta esitetaan perittavaksi 80 % silta ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Tonteille esitettavat vuokrat vastaavat nykyarvoltaan (3/2015, ind.
19,08) saantelemattdman asuntotuotannon osalta noin 469 euron
kerrosneliometrihintaa ja valtion korkotukeman
asumisoikeusasuntotuotannon osalta ilman ara-alennusta noin
439 euron ja ara-alennus (20 %) huomioiden 351 euron
kerrosnelidmetrihintaa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talloin
saantelemattoman tuotannon osalta noin 2 euroa/as-m?#kk. Valtion
tukeman asumisoikeusasuntotuotannon osalta vaikutus ilman ara-
alennusta olisi noin 1,8 euroa/as-m?/kk ja ara-alennus huomioiden noin
1,4 euroa/as-m?/kk.

Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 60 vuotta. Talldin vuokra-aika paattyisi
31.12.2075.

Osto-optio

Kaupunginhallitus paatti 1.3.2010 (251 §), etta vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntotuotantoon osoitetut tontit luovutetaan vuokraamalla
siten, etta vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus.

Paatdksen perusteella tontista 33366/1 vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantona varten muodostettavan tontin osalta esitetaan lisaksi
vuokralaiselle oikeutta ostaa tontti sisallyttamalla osto-optiota koskeva
ehto vuokrasopimukseen.
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Osto-option ehdot maaraytyisivat mainitun paatoksen mukaisesti. Siten
vuokralainen voisi kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun tontille
rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttddonotettavaksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntokayttédn. Osto-oikeus olisi voimassa enintdan 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Lisaksi tontilla olevat rakennukset tulisi pitaa vuokra-asuntokaytossa
vahintaan kymmenen vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaan kauppahinnan perustana
oleva rakennusoikeuden paaoma-arvo on maanvuokran perusteena
oleva elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaava
rakennusoikeuden yksikkohinta kerrottuna 1,1:lla seka korjattuna
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla.

Talla perusteella maaraytyva yksikkohinta olisi tontin 33366/1 osalta 29
euroa/k-m? (26 x 1,1). Nykyarvoltaan (4/2015, ind.1908) tama vastaa
noin 553 euron kerrosneliometrihintaa.

Kaupungilla olisi esityksen mukaan kuitenkin kaikissa tapauksissa
oikeus peria vahintaan 29 euron yksikkohintaan perustuvaan
kauppahintaa, joka saadaan kertomalla mainittu yksikkohinta luvulla
19,08 (4/2015, ind. 1908).

Lisaksi kaupungilla olisi oikeus peria tontista lisakauppahintaa, mikali
tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalamaara lainvoimaisessa
rakennusluvassa ylittaa pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokran
maarittamisen perusteena kaytetyn kerrosalamaaran. Kauppahintaa ei
voida maaritella suoraan asemakaavan perusteella, silla siihen merkitty
kerrosala on osoitettu kokonaisuutena ohjeelliselle tontille 33366/1.
Taman vuoksi oikeus lisakauppahintaan maarattaisiin vuokrauksessa
kaytetyn kerrosalan mukaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi
Liitteet
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Muutoksenhaku
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6

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntotontin
rahoitus- ja hallintamuodon tarkistamiseksi (Mellunkyla,
Mellunmaki, tontti 47291/4)

HEL 2015-004036 T 10 01 01 00

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 28.1.2013
varatun tontin 47291/4 varausehtoja siten, etta tontin rahoitus- ja
hallintamuoto muutetaan asumisoikeustuotantona toteutettavasta
asuntotuotannosta valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi.

1
Varaus on voimassa 31.5.2016 saakka.
2

Muilta osin noudatetaan entisia varausehtoja.

Kaupunginhallitus varasi tontin 47291/4 asuntotuotantotoimikunnalle
28.1.2013. Asuntotuotantotoimikunnassa on paatetty 4.2.2015 esittaa
tontin 47291/4 (Haso Virtaranta) rahoitus- ja hallintamuoto
vaihdettavaksi asumisoikeustuotantona toteutettavasta
asuntotuotannosta valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi.
Asuntotuotantotoimikunta on toimittanut kiinteistoviraston tonttiosastolle
27.3.2015 paivatyn kirjeen rahoitus- ja hallintamuodon muuttamisesta.

Rahoitus- ja hallintamuodon muutoksen jalkeen on
tarkoituksenmukaista, etta tontti 47290/4 (Heka Kontula
Virtarannankatu 5) yhdistetdan yhdeksi ara-vuokratalohankkeeksi
tontin 47291/4 kanssa.

Esittelija toteaa, ettd muutos on tarkoituksenmukainen ja mahdollistaa
hankkeen taloudellisemman toteutumisen alueelle. Rahoitus- ja
hallintamuodon muutoksella ei ole oleellista vaikutusta alueelliseen ja
koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaan. Esittelija toteaa lisaksi, etta
tontinvarausehtoihin tehtavista muutoksista on kayty neuvottelut
varauksensaajien kanssa seka lisaksi kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston ao. aluerakentamisprojektin seka asunto-
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ohjelmatiimin kanssa, eika nailla ole huomauttamista esitettaviin

muutoksiin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 ATT:n kirje rahoitus- jahallintamuodon muutos
2 Sijaintikartta 47291/4
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Oikaisuvaatimus kiinteistolautakunnan paatoksesta koskien
maaraalan vuokraamista Hernesaaren Ranta Oy:lle valiaikaista
tapahtuma-aluetta varten

HEL 2015-004365 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 51/670 496, Hernesaarenranta 6

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistélautakunta paattaa hylata esitystekstin mukaisin perustein
Munkkisaari-Hernesaari-Seura ry:n tekeman oikaisuvaatimuksen
kKiinteistolautakunnan paatdksesta 16.4.2015 (188 §) vuokrata
lyhytaikaisesti ja oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikkd vuokraamaan
5 vuodeksi Hernesaaren Ranta Oy:lle Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) kaavoittamattomasta tilasta 91-432-5-2
maaraalat valiaikaista tapahtuma-aluetta varten.

Lisaksi lautakunta paattaa lahettaa muille hallintokunnille
kiinteistoviraston virastokirjeella tiedoksi paatoksen perusteluissa
mainitut mahdolliset jatkotoimenpiteet.

Paatos, johon haetaan muutosta

Kiinteistlautakunta paatti 16.4.2015 (188 §) vuokrata lyhytaikaisesti ja
oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikkd vuokraamaan 5 vuodeksi
Hernesaaren Ranta Oy:lle Hernesaaressa sijaitsevat maaraalat
valiaikaista tapahtuma-aluetta varten paatoksessa mainituin ehdoin.

Munkkisaari-Hernesaari-Seura ry on tehnyt oikaisuvaatimuksen
mainitusta maanvuokrausta koskevasta paatoksesta. Kaupungille
esitetaan oikaisuvaatimuksen johdosta jatkotoimenpiteita.

Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan paatokseen tyytymatén voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan
lautakunnan paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda se, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan kuntalain 95 §:n

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 11/2015 51 (56)

Tol7
28.05.2015

mukaan saaneen tiedon paatdksesta, kun poytakirja on asetettu
yleisesti nahtaville. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin
kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista. Poytakirja on ollut yleisesti nahtavilla
24.4.2015. Oikaisuvaatimus on saapunut Helsingin kaupungin
kirjaamoon 8.5.2015 eli se on tehty maaraajassa.

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimuksen tekija on
helsinkildainen yhteiso eli kunnan jasen.

Vaatimukset ja keskeiset perustelut

Munkkisaari-Hernesaari-seura ry:n mielesta ehdotettu ravintola- ja
tapahtumatoiminta soveltuu hyvin Hernesaaren karkeen. Seura
kuitenkin vaatii, ettéd kaupunki kiinnittdd huomiota seuraaviin asiaan
olennaisesti liittyviin seikkoihin:

1. Bussi 14 on jo nykyisin ruuhkainen ja se olisi myos ainoa uutta
ravintola- ja tapahtuma-aluetta palveleva joukkoliikenneyhteys. Linjalle
on osoitettava riittavasti kapasiteettia, jotta se kykenee palvelemaan
my0s alueen asukkaita.

2. Kaupungin on huolehdittava rannan siisteydesta vuokra-alueen
ulkopuolella. Suuret ihmismaarat jattavat kulkiessaan roskia, minka
vuoksi kaupungin on jatkossa huolehdittava ranta-alueen siivouksesta
paremmin kuin tahan asti. Rantaan on tuotava lisaa jateastioita seka
mielelldan myos julkinen WC. Erityistda huomiota on kiinnitettava
Eiranrannan uimarannan ymparistoon.

3. Ravintola- ja tapahtuma-alueen laheisyyteen on varattava riittavasti
pysakointitilaa, jotta autot eivat tayta asukkaiden kayttamia
pysakointipaikkoja. Hernesaarenrannassa olisi kesaajaksi palautettava
pysakointi myos kadun rannanpuoleiselle sivulle.

4. Kaupungin on kiinnitettava huomiota siihen, etteivat vuokra-alueelta
poistujat aiheuta melua ja jarjestyshairioita alueen asukkaille iltaisin.
Aukioloaikojen olisi oltava sellaiset, etta poistuva vaki ehtii viimeisiin
Hernesaaresta illalla 1ahteviin busseihin.

Oikaisuvaatimus on liitteena nro 1.

Kaupungin jatkotoimenpiteet

Esittelija toteaa, ettei hakija varsinaisesti vaadi lautakunnan paatoksen
16.4.2015 (188 §) oikaisua ja siten oikaisuvaatimus voidaan hylata.
Esittelijan mukaan alueen vuokrausta koskeva paatos on
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tarkoituksenmukainen. Alue soveltuu tapahtuma-alueeksi, koska sielta
on matkaa lahimpaan asuinrakennukseen noin 670 metria.

Oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut kaupunkia kiinnittdmaan
huomiota oikaisuvaatimuksessa mainittuihin seikkoihin, jotka eivat
kuitenkaan taysin kuulu kiinteistdlautakunnan toimivaltaan. Lautakunta
paattaa lahettaa taman paatoksen kiinteistoviraston virastokirjeella
tiedoksi kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluosastolle,
rakennusvirastoon ja HSL:lle mahdollisia seuraavia jatkotoimenpiteita
varten:

1. Kiinteistélautakunta ilmoittaa Helsingin seudun liikenteelle (HSL)
Hernesaaren tapahtumatarjonnan lisdantyneen ja pyytaa kiinnittamaan
huomioita riittavan joukkoliikenteen tarjoamiseksi Hernesaareen.
Lisaksi Hernesaaren Ranta Oy on ilmoittanut jarjestavansa tarvittaessa
vesibussi- ja bussikuljetuksia keskustasta Hernesaareen.

2. Kiinteistolautakunta ilmoittaa my0s rakennusvirastolle Hernesaaren
lisdantyneesta kaytosta ja pyytaa kiinnittdmaan huomiota alueen
siisteyteen.

3. Kiinteistovirasto on jo neuvotellut pysakointialueen vuokraamisesta
Hernesaaren Ranta Oy:lle tapahtuma-alueen laheisyydesta, mika
helpottaa alueen kadunvarsipysakaintia. Lisaksi ehdotetaan
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosastolle
kadunvarsipysakadinnin palauttamista Hernesaarenrantakadun varteen
rannan puolelle.

4. Jarjestyshairioista on saadetty jarjestyslaissa ja sita valvoo poliisi.
Hernesaaren Ranta Oy on ilmoittanut hakemuksessaan aukioloajoiksi
ma-su klo 12.00 - 1.30. Lopulliset aukioloajat paatetaan kuitenkin
anniskeluluvan yhteydessa.

Lopuksi kiinteistdlautakunta toteaa, etta lautakunnan paatdksen
16.4.2015 (188 §) taytantdonpanoa voidaan jatkaa, koska
oikaisuvaatimus ei taytantdonpanosta riippumatta kay hyodyttomaksi.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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