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Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen 
hankesuunnitelman hyväksyminen 

HEL 2015-005733 T 10 06 00

Kiinteistökartta 75/674 496, Eläintarhantie 18

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 20.4.2015 päivätyn Päiväkoti 
Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 2 469 
brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 857 000 euroa tammikuun 2014 
kustannustasossa.

Tiivistelmä

Hankkeessa korjataan rakennuksen ulkovaippa. Julkisivun rappaus 
uusitaan ja sen koristeaiheita korjataan tarvittavilta osin. Parvekkeet 
rakennetaan uudestaan entisenlaisiksi ja niiden kaiteet korjataan 
vastaamaan voimassa olevia turvamääräyksiä kaidekorkeuden ja 
kiipeilyn estämisen osalta.

Peltikatto alusrakenteineen uusitaan kokonaan ja katolle asennetaan 
sieltä puuttuvat vesikaton turvavarusteet, kuten kattosillat, lapetikkaat, 
turvavaljaiden ja -köysien kiinnityspollarit ja lumiesteet. 
Toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitelmat 
vesikaton peruskorjauksesta ja kilpailutusvaiheessa urakoitsijoilta 
pyydetään tarjoukset erikseen vesikaton uusimisesta ja 
peruskorjauksesta.

Kaikki ulkopuoliset korjaukset tehdään huomioiden rakennuksen 
vesikattoa ja julkisivua koskeva sr-1 -suojelumääräys asemakaavassa.

Esittelijän perustelut

Rakennuksen vesikatossa ja julkisivussa on useita teknisiä ja 
turvallisuuteen liittyviä puutteita ja ongelmia, jotka edellyttävät 
korjaustoimenpiteitä. Keskeisenä ongelmana ja koko korjaushankkeen 
käynnistämisen syynä ovat olleet rakennuksen vesikatossa paikoin 
esiintyneet vuodot ja niiden lisääntyvä todennäköisyys 
lähitulevaisuudessa. Rakennuksen julkisivu on myös huonossa 
kunnossa, ja julkisivurappauksia on jo jouduttu pudottamaan käyttäjien 
turvallisuuden takaamiseksi.
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Korjauksesta on laadittu 20.4.2015 päivätty hankesuunnitelma 
tilakeskuksessa. Hankesuunnittelun aikana hanke on esitelty 
rakennusvalvontavirastossa ja suunnitelmat on ennakkoon 
hyväksytetty kaupunginmuseolla.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Kustannukset

Tilakeskuksen Investoinnit-yksikön laatiman kustannusennusteen 
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 857 000 euroa 
arvonlisäverottomina eli 347 euroa/brm² tammikuun 2014 
kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Hankkeen toteutuksen jälkeen rakennuksen käyttäjiltä perittävä 
lisävuokra on 2,22 euroa/htm²/kk. Lisävuokra on laskettu 
investointikustannusten mukaan 30 vuoden poistoajalla ja 3 % 
tuottovaateella.

Uusi vuokra on 31 213 euroa/kk.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 9/2015, ja työ valmistuu 6/2016. Toteutus 
tapahtuu yhdessä vaiheessa.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.
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