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RAKENNUSTAPASELOSTUS KOSKIEN 1. KRS MUUTOKSIA   9.4.2015 

Yleistiedot 

 Tässä urakassa kunnostetaan kiinteistön ensimmäisessä kerroksessa liiketila 3.  

 Urakkaan liittyy rakennuslupa, lupatunnus 4–2298–14–D. Portaan aukaisulle K1 kerrokseen haetaan raken-
nuslupaa. 

 Tilojen laajuus käy ilmi luonnoksista.   

Rakennuskohde 

 Kiinteistö Oy Fredrikinkatu 48, 1. kerros piirustuksessa esitetyssä laajuudessa. 

Osoite 

 Fredrikinkatu 48, 00100 Helsinki 

Rakennuspaikkaa koskevat tiedot (tontti, kaavoitus, rakennusoikeus, rasitteet jne.) 

 Tontilla on voimassa oleva asemakaava ja rakennuskielto kaavan uusimista varten. 

Rakennusaineet ja – osat, yleistä 

 Käytettävien rakennusaineiden tulee olla M1 -luokkaa. 

Paloluokka 

 Rakennus kuuluu paloluokkaan P1, palokuorma alle 600 MJ/m2, suojaustaso 3. Tiloissa on automaattinen 
palonsammutusjärjestelmä (sprinklaus). Tilat ovat samaa paloaluetta, mutta eri savunpoistoaluetta 2. ker-
roksen kuntosalitilojen ja viereisen liiketila 4:n kanssa. 

Rakennuttaja ja suunnittelijat 

 Ks. yhteystietoluettelo. 

Pää- ja rakennussuunnittelu 

 Arcteam, Risto Kaakko, Arkkitehti & Co. 

 Niittykatu 8, 02200 Espoo 

 puh. (09) 700 19 610 

  

 Matti Selkälä  

 gsm. 050 535 1735 

1 RAKENNUSOSAT 

11 ALUEOSAT 

1111 Raivaus ja purku 

 Huoneisto on purettu ns. betonipinnalle erillisessä purku-urakassa. Urakoitsijan on ennen tarjouksen jät-
tämistä tutustuttava kohteessa purkutöiden määrään sekä paikalle vallitseviin olosuhteisiin ennen tarjouk-
sen jättämistä. Jäljellä olevia purkutöitä on mm. lattiapintojen purun viimeistely, wc:iden pintojen ja kalus-
teiden sekä väliseinien purkaminen, kattopinnoilta puretaan kaikki tarpeettomat kiinnikkeet ym. 

 Kaikki jäljellä olevat purkutyöt, jotka tarvitaan suunnitellun lopputuloksen saamiseksi, kuuluvat urakkaan. 

 Purkutöissä on noudatettava voimassa olevia lakeja ja asetuksia, rakennustöiden yleisiä laatumääräyksiä 
sekä paikallisten viranomaisten ja laitosten määräyksiä sekä hyvää työtapaa kunnollisten työtuloksen saa-
vuttamiseksi. 

 Tarpeelliset suojaustoimenpiteet suoritetaan ennen purkutöihin ryhtymistä. 

 Ääntä pitävien töiden suoritusajankohdasta on sovittava rakennuttajan kanssa sekä kiinteistön muiden 
käyttäjien kanssa noudattaen koko urakan sovittuja käytäntöjä. 

 LVISA -laitteiden purku on esitetty LVISA -suunnitelma-asiakirjoissa.  
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12 TALO-OSAT 

123 Runko 

 Kantaviin rakenteisiin tulevat muutokset tehdään rakennesuunnitelmien mukaan. Muutokset liittyvät mm. 
talotekniikan läpivienteihin. 

 Kaikki reiät, aukot ym. huoneiston osastoivissa rakenteissa (myös jo olevat aukot ja reiät) tukitaan sertifioi-
dulla, CE (sertifikaatin tulee olla voimassa) palokatkojärjestelmällä, sen sisältämiä detaljeja noudattaen. To-
teuttaja laatii palokatkojen toteutus- ja laadunvarmistussuunnitelman ennen työhön ryhtymistä (vastuu 
RU). Huoneistosta tehdään oma savunpoistoalue, läpiviennit ei-osastoivissa, huoneistoa rajaavissa raken-
teissa tulee siis olla savunpitävästi tiivistetty esim. ym. palomassatuotteella. 

1242 Ikkunat  

 Ikkunat pestään kaikilta pinnoiltaan urakan loppusiivouksen yhteydessä. 

 Ikkunoiden alumiinikarmit maalataan valkoisiksi:  

 Esikäsittely: Käsiteltävä alue pestään. Irtoava ja heikosti kiinni oleva maali poistetaan. Pinta hiotaan kevyes-
ti yli ja hiontapöly poistetaan. 

 Maalauskäsittely: vauriokohtien pohjamaalaus vesiohenteisella pohjamaalilla esim. Helmi pohjamaali, 
valmiiksimaalaus vesiohenteisella maalilla peittävästi 1-2 x Helmi kalustemaali, kiiltävä. 

125 Ulkotasot 

1252 Katokset 

 Sisäänkäynnin katoksen otsapinnat muodostuvat valolaatikoista, joiden otsapinnat ovat rst-levyä. Mahdol-
liset mainokset tehdään aukileikkaamalla rst -levyyn olevan katoksen mallin mukaan vuokralaisen hankin-
tana. Aukileikkauksen alle värillinen akryylilevy, väri vuokralaisen ”logoväri”. Otsapintaan ei saa asentaa 
teippauksia. 

13 TILAOSAT 

131 Tilan jako-osat 

1311 Väliseinät 

 uVS1._ = yksinkertainen levytys molemmin puolin seinää 

 uVS2._ = kaksinkertainen levytys molemmin puolin seinää, tilat joissa dB vaatimus 

 Seinät tehdään levyvalmistajan detaljeja noudattaen tarvittavien eristysominaisuuksien saavuttamiseksi, 
esim. Gyproc–käsikirja: (http://www.gyproc.fi/tilaa-ja-lataa/gyproc-kasikirja). 

 Märkätiloissa käytetään kaakelilujalevyä. 

 Laatoitettavilla seinillä rankajako on K300 kaikissa väliseinätyypeissä. 

1312 Lasiväliseinät 

 Lasiseinät tehdään esim. Inlook Slidy -järjestelmällä, lasit 6+6 ääneneristyskalvollisina, kaikki helat valmista-
jan vakioita. Elementtien korkeus ~2300 leveys pohjapiirroksen mukaan. Laseihin tulee törmäysuojateipit 
esim. ”hiekkapuhallustarrasta” leikattu ~40 mm paksu nauha, h~900–1000 (vetimiin nähden keskeisesti). 

1314 Tilakaiteet 

 Tilaportaiden ja luiskan molemmille reunoille tulee käsijohde ø~40 ruostumattomasta teräksestä, kiinnitys 
lattiaan laippakiinnikkein. 

 Avattavan portaan aukon reunalle tulee uusi maalattu teräspinnakaide h=1200 mm sekä käsijohde koko 
portaan matkalle portaan ulkoreunalle. 

1315 Väliovet 

 Yleistä 

 Ovina käytetään uusia maalattuja tsto -laakaovia, dB -merkityt ovet ovat vakiovalmisteisia 30/35 dB -luokan 
ääneneristysovia. Ovet ovat vakiovalkoisia valmistajan vakioheloin. Painikkeet Abloy Polar 6 tai vastaavat. 

 Listoina käytetään maalattuja mdf- tai puulistoja.  

 Varaston kalterit ja holvin ovi, sekä sos.tilan ulko-ovi sekä eteisen nykyiset ovet maalataan:  

 Esikäsittely: käsiteltävä alue pestään. Irtoava ja heikosti kiinni oleva maali poistetaan. Ruostuneet metal-
liosat hiotaan ja pohjamaalataan korroosionestopohjamaalilla. 

http://www.gyproc.fi/tilaa-ja-lataa/gyproc-kasikirja


3 

 Maalauskäsittely: vauriokohtien pohjamaalaus vesiohenteisella pohjamaalilla 1 x esim. Rostex Super Akva 
ruosteenestopohjamaali. Valmiiksimaalaus vesiohenteisella maalilla 2 x esim. Unica Akva, kiiltävä. 

 Lukitus 

 Ulko-ovien ja porrashuoneen ovien käyttölukot (ns. kuorilukitus) sarjoitetaan uudelleen kiinteistön sarjaan 
ja merkittyjen ovien lukitus (3 kpl) muutetaan sähkömekaanisiksi, joihin liitetään vuokralaisen kulunvalvon-
ta (Bewator) vuokranantajan erillishankintana. Erillishankintaan kuuluu myös ryhmäkeskusten, tekniikka-
kuilujen lukitus / sarjoitus. 

 Oviin tulee Abloy -lukitus lukuun ottamatta taite- ja wc -ovia. Wc- ja pukutiloihin tulee wc -lukitus, urak-
kaan kuuluvana. Uusien avaimien määrä alustavasti 15 kpl. 

1316 Erityisovet 

 Lasi-taittoseinät ovat vakiovalkoisia alakantoisia 40 dB (lab.arvo) taittoseiniä esim. FB -tuotteet Oy. Lasit 
kirkkaat > 6+6 ääneneristyskalvollisia, laseihin tulee törmäyssuojateipit esim. hiekkapuhallustarrasta leikat-
tu ~40 mm korkea teippi ~900–1000 mm korkeudelle. Heloitus on valmistajan vakio. Valmistaja tarkemittaa 
aukot ja tekee tarvittavat toteutuspiirustukset. 

1317 Tilaportaat 

 Ks. 1321, kellarin portaan K1 selostusosassa. 

132 Tilapinnat 

1321 Lattioiden pintarakenteet 

 Huoneisto on purettu ns. betonipinnalle. Urakassa tehdään huoneiston tasoitus. Koko huoneiston ei tarvit-
se olla samassa korossa, vaan pieniä tasoeroja, luiskattuna pitkälle matkalle, hyväksytään. 

 Tasoitteena käytetään esim. Ardex tai vastaava, 10… 50 mm tasoeroille soveltuvaa tuotetta. Alustasta pois-
tetaan kaikki irtonainen aines ja alusta käsitellään ennen tasoitusta pohjustusaineella. Wc:stä poistetaan 
laatoitukset tasoitteineen ennen tasoitustöitä. 

 Lattiapintana tulee olemaan vinyylituotteita ja laatoituksia, niiden kiinnitysaineiden tulee soveltua käytet-
tävälle tasoitteelle. Samoin on varmistettava käytettävien vedeneristeiden soveltuvuus tasoitteiden kanssa. 

 Urakoitsijan tulee hyväksyttää käyttämänsä järjestelmät rakennuttajalla ennen tasoitetöiden aloittamista. 

 Lattian korotus 

 Lattioiden korotukset ja tilaportaat tehdään rakennetyypin mukaan puu-vanerirakenteisena, pintamateri-
aali huoneselostuksen mukaan. Askelmien etupinnat päällystettään lattiamateriaalilla ja askelmien etureu-
noihin tulee rst -kulmalistat esim. Duuri 50x30, kohopinta (7352705-R), mekaaninen ruuvikiinnitys rst -
ruuvein. 

 Tasoero huoneistoa rajaavan seinän alaosassa tasoitetaan sileäksi ”seinäpinnaksi” ja maalataan kuten 
seinät. Tasoeron kulmaan tulee kulmasuojalista, valkoinen muovi. 

1322 Lattiapinnat 

 Uutena pinnoitteena käytetään pääsääntöisesti vinyylilankkua esim. Tarkett iD Inspiration 55.  

 WC:t ja suihkut laatoitetaan, laattoina käytetään esim. Pukkila Natura 100x100 mm.  

 Seinälaatoitus liittyy elastisella kittisaumalla lattiaan. 

 Märkätiloihin (ja myös lattiakaivottomiin wc -tiloihin) tulee vedeneristys, sertifioitu, CE -merkitty tuote. 

1323 Sisäkattorakenteet 

 Kaikkiin tiloihin, tulee alakatto. Pääsääntöisesti käytetään Ecophon Focus A -järjestelmää, levykoko 600 x 
600, T24 -listoin. Kaikki osat ovat vakiovalkoisia. 

 Alakatot tehdään niin ylös kuin mahdollista, useaan eri korkeuteen. Osa katoista tehdään tekniikan alapuo-
lelle ja osa iv -kanaviston yläpuolelle. 

 Wc -tiloihin ja tuulikaappiin tulee levyalakatot esim. vakiovalkoisesta vinyylipintaisesta kipsilevystä T24 
listojen varaan.  

 Ikkunaseinän ja viereisen palkin väliin asennetaan teräsrankojen varaan valkoinen rakennuslevy siten, että 
se kestää verhojärjestelmän asentamisen. 
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1324 Sisäkattopinnat 

 Näkyviin jäävät katto-, palkki- (myös ulospäin näkyvä palkkipinta ikkunan läheisyydessä) ja kotelopinnat 
huoltomaalataan: 

 Esikäsittely: käsiteltävä alue pestään. Käsiteltävästä alustasta poistetaan lika ja pöly sekä irtoava aines. 
Irtoava ja heikosti kiinni oleva maali ja/tai lakka poistetaan. Kiiltävä lakka- ja/tai maalipinta himmennetään 
hiomalla ja hiontapöly poistetaan. 

 Maalauskäsittely: vauriokohtien kittaus/silotus vesiohenteisella kitillä/silotteella 1 x 82. Valmiiksimaalaus 
vesiohenteisella maalilla 2 (- 3 x =peittävästi!) Ässä 1 katto- ja pohjamaali. 

1325 Seinien pintarakenteet 

 Uudet kotelot (ks. LVIAS -suunnitelmat) tehdään kipsilevystä teräsrankojen varaan, kulmat suojataan yli-
tasoitettavin kulmasuojalistoin, tasoitus ja silotus sekä maalaus sileiksi rakenteiksi. 

1326 Seinäpinnat 

 Kaikki seinäpinnat uudis- tai huoltomaalataan rasitusluokkaan 2 (RL 02 Tavanomaiset rasitukset ja vaati-
mukset kuivissa sisätiloissa, Luokan 02 mukainen rasitus esiintyy kuivissa sisätiloissa, joissa maalattaviin 
pintoihin kohdistuu tavanomainen mekaaninen rasitus ja pintojen tulee kestää pyyhkimistä.) Pintojen ul-
konäköluokka on P2 (valmiin pinnan ulkonäölle ja sileydelle asetetaan tavanomaiset vaatimukset). Kuivissa 
tiloissa käytetään esim. Tikkurilan Ässä 4 maalia ja kosteissa / märkätiloissa Luja 20 maalia. 

 Pilarit korjausmaalataan 

 Esikäsittely: käsiteltävästä alustasta poistetaan kaikki maali ja/tai lakka sekä irtonainen aines, lika ja pöly. 
Pinnat tasoitetaan yli ja hiotaan. 

 Maalauskäsittely: pohjamaalaus vesiohenteisella pohjamaalilla 1 x Ässä 1 katto- ja pohjamaali. Valmiiksi-
maalaus vesiohenteisella maalilla 2x Luja 40, pintamaali, puolikiiltävä. 

 Laatoitukset 

 Laatoitettavia tiloja ovat wc:t ja kk:n kalusteväli. 

 Laattoina käytetään valkoisia ~200x>400 laattoja ja tehosteväreinä esim. KaKe Harmonia sarjan 200x200 
laattoja esisahattuna ~25x25, (yksi seinä / tila). 

133 Tilavarusteet 

1331 Vakiokiintokalusteet 

 Keittiökalusteet ovat uusia kaavioiden mukaan, vakiovalmisteisia ja vakiovärisiä (valkoinen), ovet kiiltäväksi 
maalattua mdf -levyä, alakalusteet teräsputkijaloin / irrotettavat sokkelilevyt. 

 Ikkunaseinälle ja taustatyötilaan tulee uusi ikkunapenkki periaatepiirroksen mukaan. Valmistaja tekee to-
teutuspiirrokset paikalta otettujen mittojen mukaan. 

1333 Varusteet 

 Wc -tiloihin  

- peili, 1 / allas (vierekkäisille altaille yhtenäinen) 

- paperipyyheteline 1 / allas 

- takkikoukusto, esim. Abloy Presto FH942, valkoinen / 1 istuin 

- wc -paperiteline, kolmelle rullalle esim. Katrin Toilet 3-Roll Dispenser - White Metal 1kpl/istuin 

- le wc:hen lisäksi trapetsitanko, paperiteline istuimen käsitukeen, oveen saranapuolelle lankavedin 
h~400 mm 

 Ikkunaseinälle koko seinän mitalle tulee uudet verhokiskot kaksi kappaletta vierekkäin esim. Silent 
Gliss 6465. 

1334 Vakiolaitteet 

 Taukotilaan 

- jääkaappi - pakastin 

- apk (huolto- ja uusintavastuu vuokralaisella) 

- mikrouunivaraus (uuni vuokralaisen) 

  



5 

2 TEKNIIKKAOSAT 

21 Putkiosat 

 Näkyviin jäävät muut kuin kromatut putket maalataan taustan värisävyyn, alustan mukainen käsittely-
yhdistelmä. 

22 Ilmanvaihto-osat 

 Näkyviin jäävät kanavat maalataan taustan värisävyyn, alustan mukainen käsittely-yhdistelmä. Iv -kanavat 
ovat peltipintaisia, mahd. eristepintaiset kanavat koteloidaan ks. LVI -suunnitelmat. 

23 Sähköosat 

 Valaistus toteutetaan tekniikan alapuolelle tehdyn alakaton osalla upotetuin moduulivalaisimin ja iv:n ylä-
puolelle tehdyn alakaton osalla ripustetuin valaisimin. 

 Jakelu toteutetaan pääosin alakattojen sisällä ja alastulot pintakouruilla. 

24 Tieto-osat 

 Huoneistoon tulee atk-verkko CAT6 sekä vuokralaisen langaton verkko. 

25 Laiteosat 

 Tilaan tulee vuokralaisen av -laitteita (videotykki ja valkokangas). 

RAKENNUTTAJAN HANKINNAT 

 Lukitus kohdassa 1315 / lukitus. 
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RAKENNUSTAPASELOSTUS KOSKIEN 3. KRS MUUTOKSIA   9.4.2015 

 

 Kolmannen kerroksen toimistotilat kunnostetaan. Tiloihin tulee kolme uutta huonetta, väliseinät VS1 (ks. 1. 
krs muutokset). Väliseinät tehdään betonikattoon asti. 

 Lasiseinät toteutetaan esim. Inlook Slidy -järjestelmällä valmistajan vakioheloin. 

 Neuvotteluhuoneesta 312 puretaan 302 vastaiselta seinältä oleva taittoseinä pois. Seinä viimeistellään 
levyttämällä silottamalla ja maalaamalla sileäksi seinäksi. Seinään tulee uusi oviaukko, ovi dB kuten 1.krs. 

 Lattiat ovat nykyiset, ne peruspuhdistetaan ja perusvahataan loppusiivouksen yhteydessä. 

 Alakattoihin tehdään uusien väliseinien aiheuttamat muutokset. 

 Haastatteluhuoneeseen tulee uusi pesuallas, se viemäröidään viereiseen wc:hen. 

 Kaikki pinnat lukuun ottamatta maalattuja reikäpaneeleja ja alakattoja huoltomaaltaan kuten 1. krs. 

 Kaikki kalusteet ja varusteet jäävät ennalleen, ne puhdistetaan; mahdollisesti rikkoutuneet osat uusitaan / 
korjataan. 

 Tilat puhdistetaan täysin käyttökuntoon. 

 

RAKENNUSTAPASELOSTUS KOSKIEN K1. KRS MUUTOKSIA   9.4.2015 

 K1. kerroksen sosiaalitilat kunnostetaan. Tilajärjestys pysyy ennallaan, lukuun ottamatta avattavaa porras-
ta. 

 Kaikki maalatut pinnat huoltomaalataan kuten 1. krs. 

 Portaaseen tulee uusi kaide ks. 1.krs, portaan maalatut osat huoltomaalataan. Askelmapinnoilta poistetaan 
kaikki vanhat pinnoitteet ja tasoitetaan uuden päällysteen alustaksi. Uutena pinnoitteena käytetään esim. 
vinyylilankkua esim. Tarkett iD Inspiration 55, kuten 1.krs. 

 Kaikki kalusteet ja varusteet jäävät ennalleen, ne puhdistetaan; mahdollisesti rikkoutuneet osat uusitaan / 
korjataan. 

 Tilat puhdistetaan täysin käyttökuntoon. 

 


