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Tilakeskus 00530 Helsinki
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lpk Linnunlaulu, vesikaton ja julkisivujen peruskorjaus 8024154
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Eléaintarhantie 18 A 2072
Sijainti Kohdenumero
11. kaupunginosa, kortteli 394, tontti 2 091-011- 9903-0111
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Lasten paivakoti
Rakennuksen laajuustiedot brm2 htm? hym?2 m?3
2469 1643

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksen vesikatossa on useita teknisid ja turvallisuuteen liittyvia puutteita ja ongelmia, jotka edellyttévat toimenpiteita.
Keskeisena ongelmana ja koko korjaushankkeen kaynnistamisen syyna ovat olleet rakennuksen vesikatossa paikoin
esiintyneet vuodot ja niiden lisdantyva todennakdisyys lahitulevaisuudessa

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI 137,5; THI 148,7)

brm2 htm? hym? Investointikustannusarvio (M €)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus
Muutos / Korjaus / Perusparannus 2469 1643 0,857
Yhteensa 2469 1643 0,857
Investointikustannusten jakautuminen 347 €/brm2
Tilakustannus kayttajalle

po€/htm?/kk yp€/htm2/kk yht €/htm?/kk yht. €/ kk yht. € /v
Tuleva vuokra (htm?) 19 31 213
Nykyinen vuokra (htm?) 16.8 27599

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset 0€

Hankkeen aikataulu

Rakentaminen 2015 - 2016

Rahoitussuunnitelma
Peruskorjaus rahoitetaan talousarvion kohdan 802021 vuosille 2015 — 2020 varatuista
investointiméadrarahoista, Rahoitustarve vuodelle 2015 on 393 000 € alv 0 % ja vuodelle 2016 446 000

Vaistotilat Vaistotilojen kustannus
Ei tarvita

Toteutus- ja hallintamuoto
Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.

Lisatiedot
Varhaiskasvatusvirasto on hyvaksynyt uuden vuokran.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Lasten paivakoti Linnunlaulu, vesikaton ja
julkisivujen peruskorjaus

Osoite Elaintarhantie 18 A, 00530 Helsinki

Sijainti 11.kaupunginosa, kortteli 394, tontti 2

Kiinteistotunnus: 091-011-9903-0111

RATU: 2072

Hankenumero 8024154

Rakennuksen suojeluluokka sr-1

Toiminta Lastenpéaivakoti

Laajuus 2062 brm2

Kustannukset 857 000 alv 0 %

Ajoitus Rakentaminen 2015 — 2016

Vesikaton ja julkisivujen korjaussuunnitelma

Rakennukseen tehtiin vuonna 2011 - 2012 sisépuolisia korjauksia ja uusia tilajarjestelyja.
Ulkopuolella huonokuntoisiin parvekkeisiin asennettiin rakenteita tukevat vetotangot.
Vesikatolle asennettiin ilmanvaihdon parantamiseen liittyvid asennuksia.

Tassa hankkeessa korjataan rakennuksen ulkovaippa. Julkisivun rappaus uusitaan ja
koristeaiheita korjataan tarvittavilta osin. Parvekkeet rakennetaan uudestaan entisenlaisiksi
ja niiden kaiteet korjataan vastaamaan voimassa olevia turvamaarayksia kaidekorkeuden ja
kiipeilyn estamisen osalta.

Peltikatto alusrakenteineen uusitaan kokonaan ja katolle asennetaan sielta puuttuvat ve-
sikaton turvavarusteet (kattosillat, lapetikkaat, turvavaljaiden ja -kdysien kiinnityspollarit ja
lumiesteet). Toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitelmat vesikaton
peruskorjauksesta ja kilpailutusvaiheessa urakoitsijoilta pyydetaan tarjoukset erikseen
vesikaton uusimisesta ja peruskorjauksesta.

Kaikki ulkopuoliset korjaukset tehdaan huomioiden rakennuksen vesikattoa ja julkisivuja
koskeva sr-1 suojelumdérays asemakaavassa.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Suunnittelija: Arkkitehti Waldemar Aspelin

Valmistunut: 1906

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisdrakennustoita, jotka
turmelevat katujulkisivun tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai
tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin
sopivalla tavalla.

Tunnus: 8502
Laji: Asemakaavan muutos
Nimi: 11.puistoalueen muutos (uusi kortteli 394)

Vahvistuminen: 25.10.1982
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Voimaantulo: 5.11.1982
Olotila: Voimassa

3 Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksen vesikatossa on useita teknisia ja turvallisuuteen liittyvid puutteita ja ongelmia,
jotka edellyttavat toimenpiteitd. Keskeisena ongelmana ja koko korjaushankkeen
kaynnistamisen syyna ovat olleet rakennuksen vesikatossa paikoin esiintyneet vuodot ja
niiden lisdantyva todennékaisyys lahitulevaisuudessa.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Kiinteistoa kayttavat LPK Linnunlaulun henkilokunta, sekd paivakodin asiakkaat.

Hankkeen laajuus

Rapatut julkisivut 1143 m?
Peltikatto 897 m?
Parvekkeet (3 kpl uusitaan) 15 m2
Ullakon ikkunat (5 kpl uusitaan) 3m?
Laatutaso

Hankkeen tarkoitus on korjata rakennus turvalliseksi ymparistoksi seka lapsille etta
rakennuksessa tydskenteleville aikuisille. Samalla tuodaan asemakaavassa suojellun
rakennuksen ulkoinen olemus arvoiselleen tasolle tayttden asemakaavassa sille asetetut
suojelun tavoitteet.

Tekniset lahtokohdat
a. Kuntotutkimukset

Hankesuunnitelmaa varten olivat kaytettavissa seuraavat selvitykset:
e Vesikaton kuntotutkimus
e Julkisivujen kuntotutkimus
e Konservointitutkimus

Esitetyt toimenpiteet:
o Rakennuksen vesikatto ja turvavarusteet uusitaan tai vaihtoehtoisesti korjataan
o Julkisivujen rappaus koristeaiheineen korjataan kokonaisuudessaan
e Rakennus maalataan kokonaisuudessaan

Kohteesta on laadittu asema-, vesikatto- ja julkisivupiirustukset aiempien
suunnitelmien pohjalta.
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b. Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Hankkeen tavoitteena on, ettd valmistumisensa jalkeen vesikatto ja julkisivut olisivat sek&
yleisen mitoituksen ja muodon ettd yksityiskohtien suhteen taysin alkuperaisen kaltaiset,
kuitenkin suunnitelmissa esitetyin lisayksin.

Korjaustoimien jalkeen erityisesti henkilokunnan ja kayttajien tilojen toimintaedellytykset
paranevat ja myds muiden tilojen kaytettavyys paranee, tehostaen myos paivakodin
toiminnallisuutta.

Hankkeen valmistuttua rakennuksen vesikate on tiivis ja sen rakenne tuulettuva. Sadevedet
valuvat hallitusti syoksyputkiin ja sadevesikaivoihin. Katolla on lumiesteet ja ranneissa
lammityskaapelit yleisen turvallisuuden varmistamiseksi. Kosteusvaurioiden riski on
pienempi.

Julkisivurappaukset uusitaan vanhan mallin ja rakennuttajan teettdman
rakennushistoriallisen selvityksen ja varitutkimuksen mukaisesti.

Edella kuvatut toimenpiteet sailyttavat suojelurakennuksen suojelulain mukaisesti.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Asemakaavassa rakennus on merkitty suojeltavaksi.

Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa eika
siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisdrakennustoitd, jotka turmelevat katujulkisivun tai
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mik&li rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin sopivalla tavalla.

Rakennustdiden jarjestelyt ja toiminta niiden aikana

Rakennuksen ymparille pystytetaan korjaustdiden ajaksi rakennustelineet ja vesikaton
ylapuolelle sddsuojat. Rakennustelineet vievét leveydeltaan n. 2 metrin alueen rakennuk-
sen seinamilté ja ne levytetddn maanpinnan tasossa niin, ettei ulkopuolelta paase telinei-
den sisédpuolelle. Kaikki sisdédnkaynnit suojataan levyrakenteisilla turvakaytavilla. Paiva-
kodin piha-alue jaa muilta osin paivakodin kayttooén myds rakennusaikana.

Vaistotiloja ei tarvita.

Urakoitsijan tarvitsemat tilat jarjestetdén leikkipihan aidan ulkopuolelle, rakennuksen

huoltopihan alueelle. Paivakodin keittion ja muun huollon toiminta varmistetaan myas ra-
kennustyon aikana.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeeseen ei liity energiankaytt6on vaikuttavia toimenpiteita.
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Vaikutusten ja riskien arviointi

Hankkeen tarkoitus on korjata rakennus turvalliseksi ymparistoksi seké lapsille ett&
rakennuksessa tydskenteleville aikuisille.

Rakennushankkeen olosuhteet ja rakennusalue

Paivakotikaytdssa oleva piha rajoittaa ja vaikeuttaa tytmaalle tulevia tavarantoimituksia.
Kohteen sijainti lisda varsinkin iltaisin ja viikonloppuina ilkivallan ja muun vahingonteon
vaaraa. Erityisesti on varottava jattamasta tytmaalle palokuormaa lisdavia jatteita.
Rakennuskohteessa sijaitsee paivahoitotiloja, joiden jalankulkuliikenne on turvattava. Tyo-
maa-alueelle / tybkohteeseen paasy on estettava selkeésti. Ohikulkevien kulkureittien tulee
olla helposti ja turvallisesti kaytettavia.

Tybmaa-alueen jatehuolto ja materiaalien kasittely tulee jarjestaa siten, ettei tydmaalta
paase tuulen mukana lentdmaan jatteita tai rakennusaineita ymparistdon, teille tai sahko-
linjoihin.

Hankkeeseen on laadittu turvallisuusasiakirja.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta 857 000 € alv 0 %. RI 135,5 ja THI

Tilakustannus kayttgjalle
Tilakeskuksen asiaksp&allikké on neuvotellut uuden vuokran kayttajahallintokunnan kanssa.
Yllapito ja kayttotalous

Ei yllapito tai kayttotalouskustannuksia.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 2013-2014
Toteutussuunnittelu 2014
Rakentamisen valmistelu 2015
Rakentaminen 2015-2016
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Rahoitussuunnitelma

Peruskorjaus rahoitetaan talousarvion kohdan 802021 vuosille 2015 — 2020 varatuista
investointimaararahoista, Rahoitustarve vuodelle 2015 on 393 000 € alv 0 % ja vuodelle
2016 446 000 € alv 0 %.

Vaistotilat

Ei tarvetta vaistotiloille.

Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.
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Suunnittelutyéryhma
RAKENNUTTAJA

HELSINGIN KAUPUNKI
Kiinteistovirasto,
tilakeskus

Sdrnaistenkatu 1
00580 Helsinki

PL 2213, 00099
Helsingin kaupunki

Marko Kumpulainen, rakennuttajainsindoéri
09-3103 1813

040 334 5179

marko.kumpulainen@hel.fi

KAYTTAJAN EDUSTAJAT
LPK LINNUNLAULU
Paivakodin edustajat

Outi Salmi

Paivakodin johtaja

09 310 29279
outi.salmi@hel.fi

Jukka Nyberg
Tekninen isannéitsija
09 310 40324
jukka.nyberg@hel fi

RAKENNUTTAJAKONSULTTI

VALVONTAKONSULTIT OY, Rakennuttajatoimisto
Tybpajankatu 10 A
00580 HELSINKI

Seppo Hamalainen, projektinjohtaja
044 7799221
seppo.hamalainen@valvontakonsultit.fi

Svetlan Butrameeva, projekti-insindori
044 7799 216
svetlana.butrameeva@valvontakonsultit.fi
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SUUNNITTELIJAT, ASIANTUNTIJAT

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy / Vahanen Yhtitt
Linnoitustie 5, 02600 ESPOO

Heikki Kokkonen, arkkitehti
0400 434 150
heikki.kokkonen@vahanen.com

Rakennesuunnittelu
Optiplan Oy
Niittylantie 5, 00620 Helsinki

Kai Palin, rakennesuunnittelija
050 5555 793
kai.palin@expecon.fi
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