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§ 240
Brando lagstadieskola och gymnasiumin perusparannuksen lisa- ja
muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2015-006085 T 10 06 00

Kiinteistokartta 77/674 500, Stahlbergintie 2

Paatos
A
Kiinteistolautakunta paatti korottaa Brando lagstadieskola och
gymnasiumin perusparannustoiden lisa- ja muutostydvarausta 300 000
eurolla arvonlisaverottomana.
B
Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeeseen liittyvat tilaukset.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Brandd_Hyvaksytty UKA_12.2.2014
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Lisa- ja muutostyot

Brando lagstadieskola ja Brandé gymnasium toimivat
koulurakennuksessa, jossa on kolme eri aikoina valmistunutta osaa.
Perusparannuksen tavoitteena on parantaa eri aikoina rakennettujen
osien talotekninen varustus vastaamaan nykyisia vaatimuksia, tehda
koko kohteesta esteetdn seka tehda tiloihin kayttajan esittamia
toiminnallisia muutoksia.

Kahden vanhimman osan kellarin rakenteiden seka vanhimpaan osaan
sijoittuvan hissin tilavarauksen purkutoiden yhteydessa esiin tulleiden
rakennuksen yllattavien rakenteellisten ratkaisujen seka niista
aiheutuvien korjausten ja muutostoiden johdosta hankkeelle varattu
lisa- ja muutostyovarauksen osuus on todettu riittamattomaksi. Lisaksi
hankkeeseen on lisatty Sisailmainsindorit Oy:n laatimien
sisailmaselvitykset 22.5. - 17.10.2013 mukaiset korjaustoimenpiteet,
jotka eivat kuuluneet alkuperaiseen urakkaan.

Hankkeen kiinteistolautakunnan paatéksen mukainen indeksikorjattu
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 5 061 000 euroa
kustannustasossa 12/2013. Esitetyn lisa- ja muutostydvarauksen
korotuksen jalkeen hankesuunnitelman enimmaishinta alittuu noin
10 %:lla.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 27.9.2010 (1056 §) hyvaksya
Brando lagstadieskola och gymnasiumin tilojen perusparannuksen
19.2.2010 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 3 895 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 900 000 euroa
kustannustasossa 1/2010.

Kiinteistolautakunta hyvaksyi kokouksessaan 20.2.2014 (82 §)
hankkeen kokonais- ja sivu-urakat seka paatti oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan tekemaan urakkasopimukset ja kayttamaan urakakoissa
mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka urakkasopimusten
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin
arvonlisaverottomana enintaan 719 000 euroa. Urakkavaiheen
kustannusarvio on arvonlisaverottomana 4 281 000 euroa
kustannustasossa 12/2013.

Hankkeen lisa- ja muutostydvarausta arvioitaessa on varauduttu
tavanomaisten peruskorjaushankkeissa esiintyvien muutostdiden
lisaksi hankkeen vaiheistuksen seka maara- ja sisaltoriskin
lisdvaraukseen. Tyon toteutuksen aikana on kuitenkin ilmennyt paljon
(rakennuspuolen LMT maara noin 170 kpl) sellaisia lisatoita edellyttavia
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tarpeita, joita ei oltu voitu suunnitelmissa huomioida. Lisaksi
hankesuunnitelmaa edeltavat kartoitukset oli suoritettu jo 2000-luvulla,
joten arviot vanhojen pintojen sailyttamisesta oli hankkeen siirtymisen
johdosta vanhentuneet ja sailytettaviksi aiotut vanhat viemarit ja
salaojat olivatkin jo aikaisemmasta informaatiosta poiketen
kayttdikansa paassa.

Tyon aikana esiin tulleet suurimmat poikkeamat laskentavaiheeseen:

- vanhimman osan kantavat rakenteet uuden hissin kohdalla
poikkesivat taysin ennakoiduista rakenteista. Koko uusi kuilu jouduttiin
suunnittelemaan uudelleen seka purkaa ja rakentaa vaiheittain kerros
kerrokselta.

- paivakoti/esikoulun tilan alapohjassa jouduttiin tekemaan
lisdlouhintoja kiilaamalla.

- vanhimman osan ulkoseinat ja sailytettavat katot jouduttiin kokonaan
koolaamaan ja uudelleen levyttamaan tasoitteineen ja maalauksineen.

- vaiheistusten aiheuttamat lisapalo-osastoinnit tydomaatoteutuksen
ajaksi.

- lukioluokkien ja juhlasalin alakattomuutokset poikkeavien
kattorakenteiden takia.

- viemarireittimuutokset rakennuksissa 1 ja 2.

- julkisivun rakenteiden ja rappausten korjaukset Iahinna
paasisaankaynnin kohdalla.

- tiedossa olemattomien haitta-aineiden lisapurut ja kapselointi
rakennuksissa 1 ja 2.

- IV- ja sahkoreittimuutokset kaikissa rakennuksissa.

- sailytettavaksi aiottujen rakenteiden purkamiset kellareissa
huonokuntoisuuden takia ja korvaaminen uusilla rakenteilla.

- tasoite- ja maalipintojen uusimiset sailytettavaksi aiotuilla alueilla.

- hankkeen keskeytyminen 2 vuodeksi toteutussuunnitteluvaiheen
lopussa aiheutti jo varattujen suunnitteluresurssien vaihtumisen seka
aikaisempien toteutussuunnittelujen heikon tason myo6ta toteutuksen
aikana eri suunnittelualoille muodostui yhteensa yli 50 000 euron
lisdkustannukset.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostydvaraus ei tule
riittdmaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 11/2015 4 (4)
Kiinteistolautakunta
Tila/2
28.05.2015

esittaa, etta urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen lisa- ja
muutostydvarausten lisaksi tilakeskus oikeuttaa HKR-Rakennuttajan
kayttamaan hankkeen lisa- ja muutostoihin enintdan 300 000 euroa
arvonlisaverottomana. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja
muutostyOvaraus taman jalkeen on arvonlisaverottomana 1 019 000
euroa.

Rakennus- ja LVIAS-ty6t valmistuvat perjantaina 7.8.2015.
Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta
urakan tilaamisajankohtana kustannustasossa 12/2013 on 5 061 000
euroa. Hankkeen enimmaishinnasta on sitomatta 780 000 euroa.

Hankkeelle paatetty indeksikorjattu enimmaishinta ei ylity lisa- ja
muutostydvarauksen korotuksen johdosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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