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§ 242
Osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevan liike-, toimisto- ja 
sosiaalitilan vuokraaminen Lähitapiola Keskinäinen 
Vakuutusyhtiöltä ja Kiinteistö Oy Fredrikinkatu 48:lta

HEL 2015-005831 T 10 01 04

Kiinteistökartta 61/673 495, Fredrikinkatu 48 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön vuokraamaan Lähitapiola Keskinäinen 
Vakuutusyhtiöltä osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevat yhteensä 
566,5 m²:n suuruiset liike- ja toimistotilat siten, että ylläpidon sisältävä 
vuokra on 16 569,50 euroa/kk eli 29,25 euroa/m²/kk (alv. 0 %). Vuokra-
aika alkaa 1.8.2015, irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmäinen 
irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Lisäksi lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön vuokraamaan Kiinteistö Oy Fredrikinkatu 48:lta 
osoitteessa Fredrikinkatu 48 sijaitsevan 95 m²:n suuruisen sosiaalitilan, 
jonka ylläpidon sisältävä vuokra on 950 euroa/kk eli 10 euroa/m²/kk 
(alv. 0 %). Vuokra-aika alkaa 1.8.2015, irtisanomisaika on 6 kuukautta 
ja ensimmäinen irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Edelleen lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön tekemään vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä 
muutoksia.

Edelleen lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön vuokraamaan edellä mainitut Fredrikinkatu 48:n liike-, 
toimisto- ja sosiaalitilat kaupunginkanslian käyttöön liitteenä olevan 
vuokrasopimuksen mukaisin vuokrasopimusehdoin ja vuokrin lisättynä 
tilakeskuksen hallintokululla 0,5 euroa/m²/kk.

Vuokrasopimus tehdään ehdolla, että kaupunginjohtaja antaa 
johtajistokäsittelyssä luvan vuokraukselle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Lehto, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40368

jarmo.lehto(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokrasopimusluonnos Fredrikinkatu 48
2 Vuokrasopimuksen liite rakennustapaselostus
3 Vuokrasopimuksen liite muutostöiden toteutusvastuut
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Euroopan sosiaalirahasto (ESR) on tehnyt hankepäätöksen 12.2.2015, 
Helsingin kaupungin hakemuksesta, rahoittaa 75 %:n osuudella 
Ohjaamo Helsinki -hanketta ajalla 1.3.2015 - 28.2.2018.
Ohjaamohankkeen tavoitteena on nuorten ja muiden heikossa 
työmarkkina-asemassa olevien työllistymisen edistäminen. 
Rahoituspäätöksen yhtenä edellytyksenä on toimintaa varten 
hankittavien tilojen sijainti keskeisellä paikalla Helsingin 
kantakaupungissa.

Tilakeskus on selvittänyt eri vaihtoehtoja sekä omasta tilakannastaan 
että tarjolla olevien vuokratilojen osalta. Sijainniltaan ja 
ominaisuuksiltaan parhaimmaksi kohteeksi tilakeskus ja tilan käyttäjät 
ovat valinneet Lähitapiola Keskinäinen Vakuutusyhtiön ja Kiinteistö Oy 
Fredrikinkatu 48:n omistamat, Fredrikinkatu 48:ssa sijaitsevat yhteensä 
661,5 m²:n suuruiset liike-, toimisto- ja sosiaalitilat, jotka sijaitsevat 
lähellä Kampin metroasemaa. Liiketiloja käytetään asiakastiloina ja 
nämä sijaitsevat katutasossa. Toimistotilat sijaitsevat rakennuksen 3. 
kerroksessa ja sosiaalitilat kellarikerroksessa.

Tilojen käyttöönotto edellyttää rakennustapaselostuksessa mainittuja 
muutos- ja kunnostustöitä, jotka vuokranantaja tekee kustannuksellaan. 
Vuokralaisen edellyttämien muutostöiden kustannukset peritään
vuokrissa vuokra-aikana. Kaupungilla on tarkoitus jatkaa Ohjaamo 
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Helsinki -hankkeen mukaista toimintaa myös vuonna 2018 päättyvän 
ESR:n rahoitusosuuden ajan jälkeen. Vuokra-aikaa on siten
tarkoituksenmukaista jatkaa toistaiseksi voimassa olevana. Pidemmällä 
vuokra-ajalla myös tehtyjä muutostöitä voidaan hyödyntää paremmin, 
jolloin niiden vaikutus kuukausivuokraan on pienempi. Tilakeskus on 
neuvotellut ylläpidon sisältäväksi vuokraksi yhteensä 17 519,5 euroa/kk 
eli keskimäärin 26,48 euroa/m²/kk (alv. 0 %), jota tilakeskus pitää 
hyväksyttävänä. Tilojen käyttöönotto on 4 kuukauden kuluttua 
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien. Vuokrasopimuksessa 
mainittu vuokra-aika alkaa 1.8.2015, vuokrasopimus on voimassa 
toistaiseksi, irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmäinen 
irtisanomisajankohta on 31.7.2020.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisten tilojen vuokraamisesta 
kaupunginkanslialle, joka tekee erikseen sopimuksen tilojen käytöstä 
muiden käyttäjien (nuorisoasiainkeskus, opetusvirasto ja sosiaali- ja
terveysvirasto sekä TE-keskus) kanssa. Kaupunginkanslia on 
ilmoittanut sitoutuvansa liitteenä olevan vuokrasopimuksen ehtoihin.

Vireillä olevan vuokratilahankkeen yhteydessä kaupunginkanslian on 
tarkoitus luopua Simonkatu 1:ssa sijaitsevista 208 m²:n suuruisista 
toimistotiloista, joiden nykyinen vuokra on 4 636,77 euroa/kk. Ohjaamo
Helsinki -hankkeeseen osallistuvissa muissakin virastoissa on tarkoitus 
tehostaa tilankäyttöä siten, ettei strategiaohjelman mukainen 
kaupungin omassa käytössä oleva tilamäärä kasva. Virastojen on 
tarkoitus suunnitella tilankäyttöään siten, että vuokrattavilla tiloilla on 
käyttöä myös siinä tapauksessa, ettei Ohjaamo Helsinki -hankkeen 
tyyppistä toimintaa päätettäsi ESR:n hankerahoituksen jälkeen enää 
jatkaa.

Fredrikinkatu 48:ssa sijaitsevien yhteensä 661,5 m²:n suuruisten liike-, 
toimisto- ja sosiaalitilojen viidelle vuodelle pääomitettu vuokra on 
991 275 euroa. Vuokrauspäätös kuuluu kiinteistölautakunnan 
toimivaltaan.
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