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Maanalaisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen Jatkasaaren
Pysakointi Oy:lle yhteispysakointilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten asemakaavan
muutoksen nro 11770 alueelta (Lansisatama, Jatkasaari)

HEL 2013-006032 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R3 ja R4, mm. Valimerenkatu

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle (Y-tunnus
2509726-7) liitteesta nro 1 ilmenevien kiinteistdjen alapuolelta
litekarttaan nro 2 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) sinisella
viivoituksella merkityn, yhteensa noin 20 230 m?:n suuruisen
maanalaisen maaraalan maanalaisen pysakointilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten ajaksi 16.5.2013 —
15.5.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 012 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
19 117 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5.2013 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 11 948 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutettavien tilojen edellyttaman maanalaisen
maaraalan pinta-ala on suurempi kuin 20 230 m>.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan,
louhimaan seka rakennuttamaan/rakentamaan vuokra-alueelle tassa
sopimuksessa tarkoitetun pysakointilaitoksen
yhteisvaestonsuojatiloineen ja ajoyhteyksineen seka kakkine naihin
kuuluvine maanalaisine ja -paallisine laitteineen ja rakenteineen
kokonaan valmiiksi asemakaavan muutoksen nro 11770, mahdollisten
asemakaavan poikkeamispaatdsten ja Arkkitehtitoimisto Innovarch
Oy:n 28.5.2012 paivattyjen suunnitelmien periaatteita noudattaen seka
taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen seka jatkosuunnittelu tulee
tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin, kiinteistoviraston tonttiosaston seka
rakennusviraston kanssa.

Vuokra-alueella pysakaintilaitoksen ym. tilojen lattia on sijoitettava
alimmillaan likimaarin tasolle -18,50 ja ylapinnan korkeusasema
ylimmillaan likimaarin tasolle -10,10. Laitosta palvelevat alikaytavat ja
kuilut tulee sijoittaa alimmillaan likimaarin tasolle -21,70.

Pysakointilaitokseen on rakennettava noin 891 autopaikkaa, ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita. Laitokseen sijoitetaan lisaksi
liitteesta nro 6 iimenevien tonttien yhteisvaestonsuojapaikkoja, ellei
vuokranantaja toisin maaraa.

Laitoksen ajoyhteys on suunniteltava ja toteutettava Valimerenkadulta
viranomaismaaraysten, rakennusviraston antamien ohjeiden ja
maaraysten seka taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Ajoluiska on sijoitettava Valimerenkadulta alkamaan likimaarin tasolle
+ 5,10. Ajoluiskan kaltevuus seka ajoluiskan ja hallien vahimmaismitat
on suunniteltava ja toteutettava siten, etta pelastuskaluston kayton
edellyttamat vahimmaisvaatimukset tayttyvat.

4

Vuokralaisella on oikeus kayttaa tassa vuokrasopimuksessa
tarkoitettuja tiloja myds vuorottaispysakaintiin.
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5

Vuokralaisella ja kiinteistoviraston tilakeskuksen omistukseen tulevalla
Staran tyotukikohdalla on yhteisia toiminnallisia ja rakenteellisia
yhteiskayttotiloja.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
sopimaan kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa mm.
pysakointilaitosta palvelevan ajoyhteyden, siihen liittyvan kiertoliittyman
ja yhteisten kuilujen seka naihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden seka
muiden mahdollisten toiminnallisten ja rakenteellisten
yhteiskayttotilojen investointi- ja kayttokustannusten jakamisesta seka
edella mainittuihin mahdollisesti liittyvista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista. Mikali osapuolet eivat paase mainituista asioista
keskenaan sopimukseen, niistd paattaa kiinteistélautakunta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

7

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen ylapuolelle seka sen
lahiymparistoon on tarkoitus sijoittaa kaupungin ja yksityisten toimintoja
palvelevia maanalaisia hankkeita.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueen ylapuolelle seka sen lahiymparistodon maanalaisia
hankkeita. Tassa tarkoituksessa vuokranantajalla ja sen maaraamilla
on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa vuokra-alueen ylapuolelle seka sen lahiymparistoon sijoittuvia
maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen
edellyttdmat rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei
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koske rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisallyttaa vuokra-alueen
maanvuokrasopimukseen tallaisen maanalaisen hankkeen
toteuttamisen, kayton ja yllapidon mahdollisesti edellyttamat
rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita siten, etta ne
vaarantavat vuokranantajan tai sen maaraamien mahdollisuuden
hyddyntaa naiden hankkeiden tarvitsemaa maa- tai kallioresurssia.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen [&ahiymparistoon on
tarkoitus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ohjeellisen
tonttijaon mukaista korttelin 20801 tonttia 1 palveleva maanalainen
yksityinen pysakointilaitos. Mainitun pysakaintilaitoksen
sisdanajoyhteys on tarkoitus toteuttaa Valimerenkadulta Jatkasaaren
kalliotilahankkeen yhteydessa toteutettavan ajo- ja kulkuyhteyden
kautta.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen tata
varten sopimaan kiinteistoviraston tilakeskuksen ja korttelin 20801
tontin 1 toteuttajien kanssa kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista seka yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien
investointi- ja kayttokustannusten jakamisesta kayttajien kesken. Mikali
osapuolet eivat paase mainituista asioista keskenaan sopimukseen,
niista paattaa kiinteistdélautakunta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

9

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu
pysakointilaitos yhteisvaestonsuojatiloineen seka laitteineen ja
rakenteineen taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-
alueelle seka kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja
laitteita.

Mainittu oikeus kasittdd mm. pysakdintilaitosta palvelevien
ylosnousujen, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.
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Po. yldsnousujen ja kulkuyhteyksien ym. suunnittelusta,
toteuttamisesta, kunnossapidosta ja muista mahdollisista
yhteisjarjestelyista seka naista aiheutuvien kustannusten kattamisesta
on sovittava erikseen tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa
vuokralaisen hankkeen toteutuksen edetessa. Mikali vuokralainen ja
mainitut tahot eivat keskenaan toisin sovi, kaikki kustannukset
maaraytyvat omakustannusperiaatteen mukaisesti todellisten
toteutuneiden kustannusten mukaan. Mikali osapuolet eivat paase
asiasta keskenaan sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
kustannusten jakamisesta.

Kulkuyhteyksien ja yldsnousujen ym. toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteista tai rasiteluonteisista oikeuksista ei makseta
osapuolten valilla korvauksia.

Silta osin kuin laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja
palokunnan hyokkaystieyhteyksia seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavia seka muita mahdollisia tarvittavia laitteita
sijoitetaan katu- ja puistoalueille, on naiden sijoittamisesta sovittava
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Mikali edella mainittuja kulkuyhteyksia ym. sijoitetaan vuokra-alueen
ala- ja ylapuolelle tai sen Iahiymparistoon toteutettavien maanalaisten
hankkeiden yhteyteen, on naiden sijoittamisesta ja muista ehdoista
sovittava em. maanalaisten hankkeiden toteuttajien kanssa.

10

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
hankkeensa toteuttamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamien,
rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita koskevien
sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta vuokra-alueen ylapuolelle toteutettavien tonttien ja
muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistojen
omistajien/vuokralaisten kanssa seka niiden tahojen kanssa, jotka
toteuttavat vuokra-alueen lahiymparistédn maanalaisia tai muita
hankkeita.

Silta osin kuin rasitteet ja yhteisjarjestelyt koskevat vain kaupungin
vuokraamia tontteja tai muita alueita, on vuokralainen velvollinen
esittamaan mainitut sopimukset kaupungin hyvaksyttaviksi. Kaupungilla
on talléin oikeus harkintansa mukaan liittda mainitut sopimukset
vuokra-alueen ja tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Vuokralaisen hankkeen
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista,
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yhteisjarjestelyista tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita
osapuolten valilla minkaanlaisia korvauksia, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on osaltaan velvollinen
kustannuksellaan erikseen sopimaan pysakaointilaitoksen ym. tilojen
rakenteiden mahdollisesta sijoittamisesta yksityisten omistamille
kiinteistdille seka huolehtimaan mahdollisesti tarvittavien, rasitteita ja
yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laatimisesta ja mainittujen
rasitteiden ja oikeuksien perustamisesta kiinteistojen valille.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

11

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka vuokra-alueen ylapuolelle rakennettavien tonttien ja
muiden vuokra-aluetta ymparadivien kiinteistojen rakentaminen seka
vuokra-alueen lahiymparistoon toteutettavien maanalaisten tilojen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen vuokra-alueen ylapuolelle ja sen Iahiymparistoon
rakennettavien tonttien toteuttamisen kanssa ja puisto- ja muiden
yleisten alueiden rakentamisen osalta rakennusviraston kanssa seka
vuokra-alueen lahiymparistéon toteutettavien maanalaisten hankkeiden
toteuttamisen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen mainittujen tonttien ja yleisten alueiden rakentamisen
kanssa seka maanalaisten hankkeiden kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien,
yleisten alueiden tai mainittujen maanalaisten tilojen rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.
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12

Tasta mm. pysakaointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta on
otettu/otetaan lisaksi laitoksen toiminta-alueella sijaitsevien tonttien
luovutusasiakirjoihin kaikki kaupungin tarpeelliseksi katsomat
rasiteluonteiset ja muut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
edellyttdmat ehdot. Tonttien luovutusasiakirjoihin sisallytetaan mm.
ehto, jonka mukaan kaupunki varaa korvauksetta oikeuden rakentaa,
pitaad, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja
rakenteineen tonttien alapuolella.

13

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, tontilla 20810/2 ja asemakaavan
muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla kaavatonteilla 20810/1 ja
3-4, 20813/1 ja 3, 20815/1, 20816/1 ja 3-4, 20817/2-4, 20818/1-4,
20819/1-4 ja 20820/1-4 tai niistd muodostettavilla tonteilla on oikeus
sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ja rakennusluvan
edellyttdmat velvoiteautopaikat tassa sopimuksessa tarkoitettuun
pysakointilaitokseen liitteesta nro 5 ilmenevalla tavalla.

Em. tonttien luovutusasiakirjoihin sisallytetaan vuokranantajan
harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on velvollinen
ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun Jatkasaaren Pysakaointi Oy
-nimisen alueellisen pysakointiyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Edelleen tontti on velvollinen tekemaan kaikki
pysakointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja
muut mahdolliset sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua kulloinkin kyseessa olevan
tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myods velvollinen mahdollisuuksien mukaan
huolehtimaan, etta pysakdintilaitokseen toteutettavat autopaikat
sailyvat mainittujen asuntotonttien asukkaiden seka muiden
pysakointilaitokseen autopaikkoja sijoittavien tonttien henkildkunnan ja
asiakkaiden kaytossa.

14

Ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita, liitteesta nro 6 ilmenevilla
tonteilla ja asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla
kaavatonteilla tai niistda muodostettavilla tonteilla on oikeus sijoittaa
viranomaismaaraysten edellyttamat vaestdnsuojapaikat vuokra-alueelle
toteutettavan pysakoaintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan
yhteisvaestdonsuojaan liitteena olevan taulukon mukaisesti.
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Em. tonttien luovutusasiakirjoihin on sisallytetty/sisallytetaan
vuokranantajan harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on
velvollinen ryhtymaan vaestonsuojapaikkojen osalta kaupungin
toimesta perustetun Jatkasaaren Pysakointi Oy -nimisen alueellisen
pysakointiyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myéhemmin
vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Edelleen tontti
on velvollinen tekemaan kaikki pysakaointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat
osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimukset seka
maksamaan osakemerkintdmaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluttua kulloinkin kyseessa olevan tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myods velvollinen mahdollisuuksien mukaan
huolehtimaan, etta pysakaintilaitokseen toteutettavat
vaestonsuojapaikat sailyvat mainittujen asuntotonttien asukkaiden seka
muiden pysakointilaitokseen vaestonsuojapaikkoja sijoittavien tonttien
henkilokunnan ja asiakkaiden kaytossa.

15

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
rakennusty0ssa tarvittavat luvat rakennusvalvontavirastolta, yleiselle
katu-, tori- ja puistoalueelle rakennettavien tai asetettavien
pysakaointilaitoksen ym. tilojen ja niiden pysyvaisluonteisten rakenteiden
ja laitteiden sijoitusluvat rakennusvirastosta seka kaikki muut
mahdolliset hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. lupien ehtoja ja
maarayksia.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
yleisella katu-, tori- ja puistoalueella tehtavaan kaivu- ja
rakennustyOhon rakennusvirastolta vuokra-alueelle rakennettavan
pysakointilaitoksen ym. tilojen rakentamisen aloittamisen mahdollisesti
edellyttamat kaivuluvat. Rakennustydssa on noudatettava lupien ehtoja
seka niiden nojalla annettuja ohjeita ja maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan erikseen
sopimaan pysakdintilaitoksen opastinlaitteista
kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluosaston ja
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

16

Vuokra-alueelle rakennettavan pysakointilaitoksen ym. tilojen
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mahdolliset muutospiirustukset (paapiirustukset) on sen lisaksi, mita
niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Suunnitelmien hyvaksyminen ei miltdan osin vapauta vuokralaista
korvaamasta pysakoaintilaitoksen ym. tilojen toteuttamisesta, kaytosta,
yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta vuokranantajalle ja
kolmansille mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja.

17

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen suunnittelussa, tydmaan
jarjestamisessa ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomioon
tydbmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali
tydbmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

18

Vuokralainen omistaa pysakaintilaitoksen ym. vuokra-alueelle
sijoitettavat tilat kaikkine niihin kuuluvine maanalaisine ja -paallisine
rakenteineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan edella
mainittujen tilojen seka niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan
alla tai paalla. Edella mainittu vastuu ulottuu tonteilla ja katu- ja muilla
yleisilla alueilla pysakaintilaitoksen maanpaallisia rakenteita lukuun
ottamatta laitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapintaan
saakka.

19

Kaupungilla on pysyva oikeus omistamillaan alueilla korvauksetta
rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa ja uudistaa johtoja, laitteita, ajovaylia,
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tunneleita seka muita tiloja, rakenteita ja rakennuksia
pysakointilaitoksen ym. tilojen seka kaikkien muiden rakenteiden ala-
tai ylapuolella seka muutoinkin kehittaa kaikella tavalla omistamaansa
aluetta ja ymparistda mainitulla alueella siten, ettei siita aiheudu
kohtuutonta haittaa pysakdintilaitokselle ym. tiloille ja niihin liittyville
laitteilla ja rakenteille. Kaupungilla on oikeus erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

20

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
rakennusvirastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

21

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.
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Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistdviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsinoori Johanna Hytonen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydelld kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittdman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

22

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alueen johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

23

Vuokralainen vastaa kaikesta siita vahingosta, mita tassa
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sopimuksessa tarkoitetusta, pysakaointilaitoksen ym. tilojen, sen ajo- ja
kulkuyhteyksien ja muiden rakenteiden rakentamisesta, pitamisesta,
kaytdsta, huollosta tai uudistamisesta saattaa aiheutua kaupungille
taikka kolmannelle osapuolelle.

24

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua siita, ettei kiinteistélautakunta paata vuokra-alueen
luovuttamisesta vuokralaiselle tai etteivat hanketta koskevat rakennus-
tai muut luvat tule lainvoimaisiksi tai mikali tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

25

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintdan 500 000 euroa.

26

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut
vakuudet), 6.1ja6.3-6 §, 8.7 §, 10 §, 17.2 §, 20.1 § seka 22 § edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

(A4120-58)
B

Lautakunta paatti, etta paatdsehdotuksen A mukaista vuokrausta

jatketaan edella esitetyin ehdoin 15.5.2073 saakka, kun

kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vuokra-alueen vuokrausperusteet.
Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Luettelo kiinteistoista, joista muodostuu Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle

vuokrattava maanalainen maaraala

2 Kartta vuokra-alueesta (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013)

3 Jatkdsaaren pysakdintilaitoksen sijaintikartta

4 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta kaavamaarayksineen
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5 Jatkasaaren pysakointilaitokseen velvoiteautopaikkoja sijoittavat tontit
6 Jatkasaarenkallion yhteisvaestonsuojan vaestonsuojapaikkojen

kohdentuminen Jatkasaaren aloitusalueen (asemakaavan muutos nro

11770) tonteille

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Lansisatamaprojekti
Kiinteistovirasto, Liite 1
kaupunkimittausosasto Liite 2
Kiinteistdvirasto, hallinto-osasto  Liite 1

Liite 2

Liite 5

Liite 6
Tonttiosasto Liite 1

Liite 2

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee vuokrata Jatkasaaren Pysakainti Oy:lle (Y-
tunnus 2509726-7) liitteesta nro 1 ilmenevien kiinteistdjen alapuolelta
liitekarttaan nro 2 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) sinisella
viivoituksella merkityn, yhteensa noin 20 230 m?:n suuruisen
maanalaisen maaraalan maanalaisen pysakointilaitoksen ja
yhteisvaestdnsuojatilojen toimintaa varten ajaksi 16.5.2013 —
15.5.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 012 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
19 117 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5.2013 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 11 948 euroa.
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Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutettavien tilojen edellyttdman maanalaisen
maaraalan pinta-ala on suurempi kuin 20 230 m=.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan,
louhimaan seka rakennuttamaan/rakentamaan vuokra-alueelle tassa
sopimuksessa tarkoitetun pysakaintilaitoksen
yhteisvaestonsuojatiloineen ja ajoyhteyksineen seka kakkine naihin
kuuluvine maanalaisine ja -paallisine laitteineen ja rakenteineen
kokonaan valmiiksi asemakaavan muutoksen nro 11770, mahdollisten
asemakaavan poikkeamispaatosten ja Arkkitehtitoimisto Innovarch
Oy:n 28.5.2012 paivattyjen suunnitelmien periaatteita noudattaen seka
taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen seka jatkosuunnittelu tulee
tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin, kiinteistoviraston tonttiosaston seka
rakennusviraston kanssa.

Vuokra-alueella pysakointilaitoksen ym. tilojen lattia on sijoitettava
alimmillaan likimaarin tasolle -18,50 ja ylapinnan korkeusasema
ylimmillaan likimaarin tasolle -10,10. Laitosta palvelevat alikaytavat ja
kuilut tulee sijoittaa alimmillaan likimaarin tasolle -21,70.

Pysakointilaitokseen on rakennettava noin 891 autopaikkaa, ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita. Laitokseen sijoitetaan lisaksi
liitteesta nro 6 iimenevien tonttien yhteisvaestonsuojapaikkoja, ellei
vuokranantaja toisin maaraa.

Laitoksen ajoyhteys on suunniteltava ja toteutettava Valimerenkadulta
viranomaismaaraysten, rakennusviraston antamien ohjeiden ja
maaraysten seka taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.
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Ajoluiska on sijoitettava Valimerenkadulta alkamaan likimaarin tasolle
+ 5,10. Ajoluiskan kaltevuus seka ajoluiskan ja hallien vahimmaismitat
on suunniteltava ja toteutettava siten, etta pelastuskaluston kayton
edellyttdamat vahimmaisvaatimukset tayttyvat.

4

Vuokralaisella on oikeus kayttaa tdssa vuokrasopimuksessa
tarkoitettuja tiloja myos vuorottaispysakointiin.

5

Vuokralaisella ja kiinteistoviraston tilakeskuksen omistukseen tulevalla
Staran tyotukikohdalla on yhteisia toiminnallisia ja rakenteellisia
yhteiskayttotiloja.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
sopimaan kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa mm.
pysakointilaitosta palvelevan ajoyhteyden, siihen liittyvan kiertoliittyman
ja yhteisten kuilujen seka naihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden seka
muiden mahdollisten toiminnallisten ja rakenteellisten
yhteiskayttotilojen investointi- ja kayttokustannusten jakamisesta seka
edella mainittuihin mahdollisesti liittyvista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista. Mikali osapuolet eivat paase mainituista asioista
keskenaan sopimukseen, niista paattaa kiinteistolautakunta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

7

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen ylapuolelle seka sen
lahiymparistdon on tarkoitus sijoittaa kaupungin ja yksityisten toimintoja
palvelevia maanalaisia hankkeita.
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Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueen ylapuolelle seka sen lahiymparistoon maanalaisia
hankkeita. Tassa tarkoituksessa vuokranantajalla ja sen maaraamilla
on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa vuokra-alueen ylapuolelle seka sen lahiymparistédn sijoittuvia
maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen
edellyttamat rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei
koske rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisallyttaa vuokra-alueen
maanvuokrasopimukseen tallaisen maanalaisen hankkeen
toteuttamisen, kayton ja yllapidon mahdollisesti edellyttamat
rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita siten, etta ne
vaarantavat vuokranantajan tai sen maaraamien mahdollisuuden
hyddyntaa naiden hankkeiden tarvitsemaa maa- tai kallioresurssia.

8

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen lahiymparistoon on
tarkoitus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ohjeellisen
tonttijaon mukaista korttelin 20801 tonttia 1 palveleva maanalainen
yksityinen pysakaintilaitos. Mainitun pysakadintilaitoksen
sisdanajoyhteys on tarkoitus toteuttaa Valimerenkadulta Jatkasaaren
kalliotilahankkeen yhteydessa toteutettavan ajo- ja kulkuyhteyden
kautta.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen tata
varten sopimaan kiinteistoviraston tilakeskuksen ja korttelin 20801
tontin 1 toteuttajien kanssa kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista seka yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien
investointi- ja kayttokustannusten jakamisesta kayttajien kesken. Mikali
osapuolet eivat paase mainituista asioista keskenaan sopimukseen,
niista paattaa kiinteistélautakunta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

9

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu
pysakointilaitos yhteisvaestonsuojatiloineen seka laitteineen ja
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rakenteineen taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-
alueelle seka kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja
laitteita.

Mainittu oikeus kasittaa mm. pysakaintilaitosta palvelevien
yldsnousujen, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Po. ylésnousujen ja kulkuyhteyksien ym. suunnittelusta,
toteuttamisesta, kunnossapidosta ja muista mahdollisista
yhteisjarjestelyista seka naista aiheutuvien kustannusten kattamisesta
on sovittava erikseen tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa
vuokralaisen hankkeen toteutuksen edetessa. Mikali vuokralainen ja
mainitut tahot eivat keskenaan toisin sovi, kaikki kustannukset
maaraytyvat omakustannusperiaatteen mukaisesti todellisten
toteutuneiden kustannusten mukaan. Mikali osapuolet eivat paase
asiasta keskenaan sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
kustannusten jakamisesta.

Kulkuyhteyksien ja yldsnousujen ym. toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteista tai rasiteluonteisista oikeuksista ei makseta
osapuolten valilla korvauksia.

Siltd osin kuin laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja
palokunnan hyokkaystieyhteyksia seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavia seka muita mahdollisia tarvittavia laitteita
sijoitetaan katu- ja puistoalueille, on naiden sijoittamisesta sovittava
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Mikali edella mainittuja kulkuyhteyksia ym. sijoitetaan vuokra-alueen
ala- ja ylapuolelle tai sen lahiymparistoon toteutettavien maanalaisten
hankkeiden yhteyteen, on naiden sijoittamisesta ja muista ehdoista
sovittava em. maanalaisten hankkeiden toteuttajien kanssa.

10

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
hankkeensa toteuttamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamien,
rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita koskevien
sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta vuokra-alueen ylapuolelle toteutettavien tonttien ja
muiden vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen
omistajien/vuokralaisten kanssa seka niiden tahojen kanssa, jotka
toteuttavat vuokra-alueen lahiymparistodn maanalaisia tai muita

hankkeita.
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Siltd osin kuin rasitteet ja yhteisjarjestelyt koskevat vain kaupungin
vuokraamia tontteja tai muita alueita, on vuokralainen velvollinen
esittdmaan mainitut sopimukset kaupungin hyvaksyttaviksi. Kaupungilla
on talldin oikeus harkintansa mukaan liittaa mainitut sopimukset
vuokra-alueen ja tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Vuokralaisen hankkeen
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista,
yhteisjarjestelyista tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita
osapuolten valilla minkaanlaisia korvauksia, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on osaltaan velvollinen
kustannuksellaan erikseen sopimaan pysakaointilaitoksen ym. tilojen
rakenteiden mahdollisesta sijoittamisesta yksityisten omistamille
kiinteistdille seka huolehtimaan mahdollisesti tarvittavien, rasitteita ja
yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laatimisesta ja mainittujen
rasitteiden ja oikeuksien perustamisesta kiinteistojen valille.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

11

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka vuokra-alueen ylapuolelle rakennettavien tonttien ja
muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistojen rakentaminen seka
vuokra-alueen lahiymparistéon toteutettavien maanalaisten tilojen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen vuokra-alueen ylapuolelle ja sen Iahiymparistoon
rakennettavien tonttien toteuttamisen kanssa ja puisto- ja muiden
yleisten alueiden rakentamisen osalta rakennusviraston kanssa seka
vuokra-alueen lahiymparistoon toteutettavien maanalaisten hankkeiden
toteuttamisen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen mainittujen tonttien ja yleisten alueiden rakentamisen
kanssa sekd& maanalaisten hankkeiden kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien,
yleisten alueiden tai mainittujen maanalaisten tilojen rakentamiselle.
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Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

12

Tasta mm. pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta on
otettu/otetaan lisaksi laitoksen toiminta-alueella sijaitsevien tonttien
luovutusasiakirjoihin kaikki kaupungin tarpeelliseksi katsomat
rasiteluonteiset ja muut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
edellyttamat ehdot. Tonttien luovutusasiakirjoihin sisallytetdan mm.
ehto, jonka mukaan kaupunki varaa korvauksetta oikeuden rakentaa,
pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja
rakenteineen tonttien alapuolella.

13

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, tontilla 20810/2 ja asemakaavan
muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla kaavatonteilla 20810/1 ja
3-4, 20813/1 ja 3, 20815/1, 20816/1 ja 3-4, 20817/2-4, 20818/1-4,
20819/1-4 ja 20820/1-4 tai niistd muodostettavilla tonteilla on oikeus
sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ja rakennusluvan
edellyttamat velvoiteautopaikat tassa sopimuksessa tarkoitettuun
pysakaointilaitokseen liitteesta nro 5 ilmenevalla tavalla.

Em. tonttien luovutusasiakirjoihin sisallytetaan vuokranantajan
harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on velvollinen
ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun Jatkasaaren Pysakadinti Oy
-nimisen alueellisen pysakointiyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Edelleen tontti on velvollinen tekemaan kaikki
pysakointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja
muut mahdolliset sopimukset sekd maksamaan osakemerkintamaksut
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua kulloinkin kyseessa olevan
tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myos velvollinen mahdollisuuksien mukaan
huolehtimaan, etta pysakdintilaitokseen toteutettavat autopaikat
sailyvat mainittujen asuntotonttien asukkaiden seka muiden
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pysakointilaitokseen autopaikkoja sijoittavien tonttien henkildkunnan ja
asiakkaiden kaytossa.

14

Ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita, liitteesta nro 6 ilmenevilla
tonteilla ja asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla
kaavatonteilla tai niistd muodostettavilla tonteilla on oikeus sijoittaa
viranomaismaaraysten edellyttamat vaestonsuojapaikat vuokra-alueelle
toteutettavan pysakadintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan
yhteisvaestonsuojaan liitteena olevan taulukon mukaisesti.

Em. tonttien luovutusasiakirjoihin on sisallytetty/sisallytetaan
vuokranantajan harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on
velvollinen ryhtymaan vaestonsuojapaikkojen osalta kaupungin
toimesta perustetun Jatkasaaren Pysakainti Oy -nimisen alueellisen
pysakointiyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myéhemmin
vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Edelleen tontti
on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat
osakemerkinta-, kayttd- ja muut mahdolliset sopimukset seka
maksamaan osakemerkintdmaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluttua kulloinkin kyseessa olevan tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myods velvollinen mahdollisuuksien mukaan
huolehtimaan, etta pysakdintilaitokseen toteutettavat
vaestonsuojapaikat sailyvat mainittujen asuntotonttien asukkaiden seka
muiden pysakadintilaitokseen vaestonsuojapaikkoja sijoittavien tonttien
henkildokunnan ja asiakkaiden kaytossa.

15

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
rakennusty0ssa tarvittavat luvat rakennusvalvontavirastolta, yleiselle
katu-, tori- ja puistoalueelle rakennettavien tai asetettavien
pysakaointilaitoksen ym. tilojen ja niiden pysyvaisluonteisten rakenteiden
ja laitteiden sijoitusluvat rakennusvirastosta seka kaikki muut
mahdolliset hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. lupien ehtoja ja
maarayksia.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
yleisella katu-, tori- ja puistoalueella tehtavaan kaivu- ja
rakennustydhon rakennusvirastolta vuokra-alueelle rakennettavan
pysakointilaitoksen ym. tilojen rakentamisen aloittamisen mahdollisesti
edellyttdmat kaivuluvat. Rakennustydssa on noudatettava lupien ehtoja
seka niiden nojalla annettuja ohjeita ja maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan erikseen
sopimaan pysakaintilaitoksen opastinlaitteista
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston ja
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

16

Vuokra-alueelle rakennettavan pysakoaintilaitoksen ym. tilojen
mahdolliset muutospiirustukset (paapiirustukset) on sen lisaksi, mita
niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Suunnitelmien hyvaksyminen ei miltdan osin vapauta vuokralaista
korvaamasta pysakaintilaitoksen ym. tilojen toteuttamisesta, kaytosta,
yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta vuokranantajalle ja
kolmansille mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja.

17

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen suunnittelussa, tydmaan
jarjestamisessa ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomioon
tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali
tyomaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta
tydbmaan kayttdon on sovittava kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

18

Vuokralainen omistaa pysakdintilaitoksen ym. vuokra-alueelle
sijoitettavat tilat kaikkine niihin kuuluvine maanalaisine ja -paallisine
rakenteineen ja laitteineen.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan edella
mainittujen tilojen seka niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan
alla tai paalla. Edella mainittu vastuu ulottuu tonteilla ja katu- ja muilla
yleisilla alueilla pysakdintilaitoksen maanpaallisia rakenteita lukuun
ottamatta laitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapintaan
saakka.

19

Kaupungilla on pysyva oikeus omistamillaan alueilla korvauksetta
rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa ja uudistaa johtoja, laitteita, ajovaylia,
tunneleita seka muita tiloja, rakenteita ja rakennuksia
pysakointilaitoksen ym. tilojen seka kaikkien muiden rakenteiden ala-
tai ylapuolella seka muutoinkin kehittaa kaikella tavalla omistamaansa
aluetta ja ymparistda mainitulla alueella siten, ettei siita aiheudu
kohtuutonta haittaa pysakdintilaitokselle ym. tiloille ja niihin liittyville
laitteilla ja rakenteille. Kaupungilla on oikeus erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

20

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman
rakennusvirastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
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parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

21

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsinéori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustdiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittdaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.
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22

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

23

Vuokralainen vastaa kaikesta siita vahingosta, mita tassa
sopimuksessa tarkoitetusta, pysakointilaitoksen ym. tilojen, sen ajo- ja
kulkuyhteyksien ja muiden rakenteiden rakentamisesta, pitamisesta,
kaytosta, huollosta tai uudistamisesta saattaa aiheutua kaupungille
taikka kolmannelle osapuolelle.

24

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua siita, ettei kiinteistolautakunta paata vuokra-alueen
luovuttamisesta vuokralaiselle tai etteivat hanketta koskevat rakennus-
tai muut luvat tule lainvoimaisiksi tai mikali tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

25

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 500 000 euroa.

26

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut
vakuudet), 6.1 ja 6.3-6 §, 8.7 §, 10§, 17.2 §, 20.1 § seka 22 § edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

(A4120-58)
B
Lautakunta paattanee, etta paatésehdotuksen A mukaista vuokrausta
jatketaan edella esitetyin ehdoin 15.5.2073 saakka, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vuokra-alueen vuokrausperusteet.
Tiivistelma
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Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutoksen nro 11770
alueelle on tarkoitus toteuttaa kalliotilahanke. Hanke kasittaa
kiinteistoviraston tilakeskuksen lukuun toteutettavan Staran
tyotukikohdan seka Jatkasaaren Pysakaointi Oy:n lukuun toteutettavan
Jatkasaaren aloitusalueen (asemakaavan muutoksen nro 11770
mukainen alue) kiinteistdja palvelevan yhteispysakointilaitoksen ja
yhteisvaestdnsuojatilat, joiden toiminnan edellyttdman maanalaisen
alueen pitkaaikaisesta vuokraamisesta nyt on kysymys. Lisaksi
hankekokonaisuuteen kuuluu edella mainittuja tiloja palveleva ajo- ja
kulkuyhteys Valimerenkadulta, joka toteutetaan kiinteistoviraston
tilakeskuksen lukuun.

Vuokrattavalle alueelle toteutettavaan pysakointilaitokseen ja
yhteisvaestonsuojatiloihin on tarkoitus sijoittaa vajaa 900 alueen
asuntotontteja palvelevaa velvoiteautopaikkaa seka noin 9 000
Jatkasaaren aloitusalueen kiinteistoja palvelevaa vaestonsuojapaikkaa.
Yhtion osakkaiksi liitetdan kaikki ne alueen kiinteistét, joiden
vaestonsuoja- ja autopaikat tulee sijoittaa yhtion toteuttamiin ja
hallinnoimiin tiloihin.

Kaupunginhallitus on perustanut Jatkasaaren uuden asuin- ja toimitila-
alueen yhteispysakadinnin ja alueellisten yhteisvaestonsuojien
rakennuttamista, omistamista, hallinnointia ja yllapitoa varten
Jatkasaaren Pysakointi Oy:n (ruotsiksi Busholmens parkering Ab).
Yhtio toimii omakustannusperiaatteella eika sen tarkoituksena siten ole
tuottaa voittoa. Pysakaintilaitoksen toteuttamisesta johtuvat investoinnit
yhtid pyrkii rahoittamaan tulevilta osakkeenomistajilta
(liittyjakiinteistoilta) perittavilla osakemerkintamaksuilla, jotka
maaraytyvat investointivaihekohtaisesti pysakaointipaikkojen ja
vaestonsuojapaikkojen toteuttamisesta aiheutuvien todellisten
kustannusten mukaisesti. Yhtio kattaa pysakointilaitoksen hoito-,
yllapito- ja peruskorjauskustannukset osakkeenomistajilta perittavin
hoitovastikkein, jotka maaraytyvat omakustannusperiaatteen
mukaisesti. Mahdolliset ylimaaraiset varat yhtio kayttda oman
toimintansa kehittamiseen.

Kalliotilahankkeen rakentaminen on alkanut vuoden 2013 alussa
Staran tyotukikohtaa ja pysakointilaitosta seka yhteisvaestdonsuojatiloja
yhteisesti palvelevan ajoyhteyden toteutuksella. Pysakaintilaitoksen ja
yhteisvaestdonsuojatilojen arvioidaan valmistuvan alkuvuonna 2016.
Laitoksen joutuisa toteuttaminen on tarkeaa, jotta kalliotilan louhinta
saadaan saatetuksi loppuun ennen ylapuolisten asuin- ja
toimitilakortteleiden rakentamista. Louhintatyon arvioidaan valmistuvan
vuoden 2015 alkupuolella.

Kiinteistélautakunnan tulisi vuokrata Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle
asemakaavan muutoksen nro 11770 alueelta noin 20 230 m?:n
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Esittelija

Hakemus

suuruinen maanalainen maaraala pitkaaikaisella vuokrasopimuksella
yhteispysakaintilaitoksen ja yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten
16.5.2013 alkaen.

Jatkasaaren Pysakointi Oy pyytaa 25.3.2013 paivatylla hakemuksella,
etta kaupunki vuokraisi sille pitkaaikaisesti yhteispysakaintilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toteuttamista varten hakemuksen liitekartan
osoittaman noin 20 230 m2:n suuruisen, asemakaavan muutoksen nro
11770 alueelle sijoittuvan maanalaisen maaraalan.

Jatkasaaren aloitusalueen pysakoinnin ja yhteisvaestonsuojatilojen toteuttaminen

Kaupunginhallitus paatti 25.6.2012 (783 §) perustaa Jatkasaaren
uuden asuin- ja toimitila-alueen yhteispysakaoinnin ja alueellisten
yhteisvaestonsuojien rakennuttamista, omistamista, hallinnointia ja
yllapitoa varten Jatkasaaren Pysakainti Oy:n.

Edelleen kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
hyvaksymaan pysakaintiyhtion osakemerkintdsopimusten periaatteet
seka lopulliset osakemerkintdmaksut. Osakkeiden merkinnan
yhteydessa kiinteistdjen kanssa tehdaan merkintadsopimus, jossa
maaritetadn muun ohella merkintahinta, maksuaika seka muut
keskeiset littymisehdot. Sopimusmallien laadinnasta vastaisi
Jatkasaaren Pysakointi Oy.

Kaupunginhallitus paatti viela kehottaa kiinteistolautakuntaa
sisallyttamaan liitteina nrot 5 ja 6 olevista taulukoista ilmenevien
tonttien luovutussopimuksiin pysakointiyhtioon liittymista koskevat
ehdot.

Asemakaavan muutos nro 11770

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Asemakaavan muutokseen nro 11770 on merkitty paaosin kortteleiden
nrot 20815 — 20819 (AK), nro 20800 (AK), nro 20019 (AKS) ja nro
20801 (AL) seka nro 20820 (YL) alueelle maanalainen vaestdnsuoja-,
pysakaointilaitos- ja yhdyskuntateknisen huollon tila, joka sijaitsee
tasovalilla + 0,00...- 33,00 suojavydhykkeineen (mav). Lisaksi kaavaan
on merkitty padosin asemakaavan muutoksen mukaisen
Hyvantoivonpuiston (VP) alueelle osittain korttelialueiden alla oleva
maanalainen, yleiseen kayttoon tarkoitettu huoltokatu ja sen aputiloja.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2013 27 (31)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol7

16.05.2013

Alueelle saa rakentaa myds muiden maanalaisten tilojen kaytavia
(mah).

Kaava-alueella velvoiteautopaikkanormi on asuinkerrostaloja (AK)
varten 1 ap / 125 k-m?, opiskelija-asuntoloja varten 1 ap / 240 k-m?,
muita asuntoloja (AKS) varten 1 ap / 300 k-m?, toimistoja varten
enintaan 1 ap / 350 k-m?, myymaléita varten enintaan 1 ap / 120 k-m?
seka teollisuutta varten enintaan 1 ap / 200 k-mZ2. Mikali tontille
toteutetaan vuokra-asuntoja, voidaan niiden osalta toteuttaa
autopaikkoja 20 % maarayksia vahemman. AK-, AKS- ja
AL-korttelialueilla autopaikat on sijoitettava pysakointilaitoksiin, ellei
muita paikkoja ole erikseen asemakaavassa osoitettu. Autopaikkoja ei
saa sijoittaa piha-alueille.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11770 kaavamaarayksineen on
liitteena nro 4.

Jatkasaaren kalliotilahanke

Jatkasaaren kalliotilahankkeen toteuttaminen perustuu aluetta
koskevaan osayleiskaavaan seka tahan perustuvaan asemakaavan
muutokseen nro 11770. Pysakaointiyhtion vaikutusalueen
kokonaisautopaikkamaara on vajaa 900 velvoiteautopaikkaa ja noin

9 000 vaestonsuojapaikkaa, jotka toteutetaan maanalaiseen
pysakointilaitokseen seka sen yhteyteen rakennettaviin
yhteisvaestdnsuojatiloihin. Pysakointiyhtid on tehnyt paatdksen
vuorottaispysakoinnin kaytosta. Nain laitokseen sijoitettavien
autopaikkojen kayttdaste pyritaan pitamaan mahdollisimman korkeana.

Kaupunki vuokraa asemakaavan muutoksen nro 11770 alueelta
Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle yhteispysakaintilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten maanalaisen maaraalan.
Pysakointilaitokseen auto- ja vaestonsuojapaikkoja sijoittavien asunto-
ja toimitilatonttien vuokrasopimuksiin/kauppakirjoihin sisallytetaan
vuokralaisille/tontin ostajille velvollisuus liittya Jatkasaaren Pysakainti
Oy:n osakkaaksi. Edelleen tonttien luovutussopimuksiin sisallytetaan
velvoitteet tehda pysakointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat
osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimukset seka
velvoitteet osakemerkintdmaksujen maksamisesta, joilla katetaan
pysakointilaitoksen kustannukset.

Kalliotilahankkeen rakentaminen ajoittuu Jatkasaaren aloitusalueen
rakentamisen alkuun, jolloin myds kustannukset muodostuvat
etupainotteisiksi. Nain ollen Jatkdsaaren Pysakointi Oy:n tulevilta
osakkeenomistajilta kertyvilla vaestonsuoja- ja autopaikkaosakkeiden
merkintamaksuilla ei voida rahoittaa kalliotilahankkeen etupainotteisia
kustannuksia, vaan yhtio joutuu turvautumaan lainarahoitukseen. Yhtio
kayttaa ensisijaisesti lainoihin omia vakuuksiaan, kuten maanalaisen
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Lyhytaikainen vuokraus

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

maaraalan maanvuokraoikeuttaan. Taman lisaksi kaupunginvaltuusto
paatti 30.1.2013 (21 §) oikeuttaa kaupunginhallituksen myontamaan
kaupungin omavelkaisen takauksen Jatkasaaren Pysakainti Oy:n
pysakointilaitoksen ja vaestonsuojapaikkojen rakentamiseen saamien,
enintaan 40 milj. euron suuruisten lainojen, niiden korkojen ja
mahdollisten perimiskulujen maksamisen vakuudeksi ilman
vastavakuutta.

Pysakdintilaitoksen ja yhteisvaestonsuojatilojen arvioidaan valmistuvan
alkuvuonna 2016 ja louhintatyon arvioidaan valmistuvan vuoden 2015
alkupuolella. Louhiminen on tarkoituksenmukaista tehda ennen
kalliotilojen paalle toteutettavaa asunto- ja muuta rakentamista. Alueen
toteuttamisessa koordinaatio kalliotilahankkeen ja maanpaallisen
rakentamisen valilla on varsin tarkeaa onnistuneen lopputuloksen
aikaansaamiseksi.

Kopiot Jatkasaaren Pysakointilaitoksen sijaintikartasta ja vuokra-
aluekartasta (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) ovat liitteina
nrot 3 ja 2.

Jatkasaaren kalliotilahankkeen rakennuslupaa on hakenut
kiinteistoviraston tilakeskus. Tilakeskus on Kiinteistotoimen oma
hallintoyksikkd, joten noudatetun kaytannon mukaisesti
kalliotilahankkeen osalta ei ole tehty erillista lyhytaikaista vuokrausta
rakennusluvan hakemista varten.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan vuokra-alueella on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin rakentamisen yhteydessa ja tasta on otettu ehdot
maanvuokrasopimukseen.

Vuokra-alueelle ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Ei ole myodskaan
|0ydettavissa vastaavia hintavertailutietoja, joita voitaisiin kayttaa
vuokran maarittelyn perusteena. Nain ollen maanvuokran tulisi siten
lahtokohtaisesti maaraytya noudattaen maanalaisten
velvoitepysakaintilaitosten hinnoittelua. Vertailutietoina todettakoon,
ettd kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 10580/2 maanalaisen tilan
velvoitepysakaintilaitosta varten pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 1 euroa. Niin ikaan kaupunginvaltuusto paatti
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25.4.2007 (106 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 21.
kaupunginosan (Hermanni) asemakaavan muutokseen nro 10900
sisaltyvan noin 10 000 m2:n suuruisen maanalaisen maaraalan
pysakointilaitosta varten pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 1 euroa.

Edella mainittuun viitaten voitaisiin po. hankkeen osalta menetella
siten, etta maanvuokra maaraytyy maanalaisten tilojen osalta pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %. Po. hankkeen osalta tama merkitsee sita,
etta sovellettava vuosivuokraprosentti on 5.

Vuokra

Maanalaisen maaraalan pinta-alaa 20 230 m? voitaneen kayttaa
kerrosneliometrimaarana.

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1889) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1889)

20230 1 18,89 1012 19117

(20230 x 1 x 5 %) x 18,89

Vuokra-alueen perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 1 012 euroa/vuosi.
Perittava maanvuokra olisi vuonna 2013 yhteensa 19 117 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 16.5.2013, ja vuokraus olisi voimassa
15.5.2043 saakka (30 vuotta). Kiinteistétoimen johtosaannén mukaan
lautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintaan
kolmenkymmenen vuoden ajaksi.

Samalla lautakunnalle esitetaan erillisena asiana (ehdotus B), etta
vuokra-aikaa jatketaan 15.5.2073 saakka, kun kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt vuokra-alueen vuokrausperusteet. Muilta osin
noudatettaisiin aiemmin paatettyja ehtoja.
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Rekisterointi

Jatkasaaren Pysakointi Oy (Y-tunnus 2509726-7) on merkitty
12.11.2012 kaupparekisteriin.

Lisaehdot

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavista lisdehdoista ehdot, jotka koskevat
rakentamisen logistista ohjausta ja maaperan puhdistamista. Lisaksi
vuokralainen olisi velvollinen tekemaan hankkeen rakentamisen ja
kaytdon mahdollisesti edellyttamat yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset
vuokra-aluetta ymparoivien maanalaisten hankkeiden ja
maanpaallisten tonttien sekd muiden vuokra-aluetta ymparaivien
kiinteistojen kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia maanalaisten alueiden
vuokrasopimusehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Luettelo kiinteistoista, joista muodostuu Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle
vuokrattava maanalainen maaraala

Kartta vuokra-alueesta (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013)
Jatkasaaren pysakdintilaitoksen sijaintikartta

Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta kaavamaarayksineen
Jatkasaaren pysakointilaitokseen velvoiteautopaikkoja sijoittavat tontit
Jatkasaarenkallion yhteisvaestonsuojan vaestonsuojapaikkojen
kohdentuminen Jatk&dsaaren aloitusalueen (asemakaavan muutos nro

11770) tonteille

OO WN

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta
Lansisatamaprojekti
Kiinteistovirasto, Liite 1
kaupunkimittausosasto Liite 2
Kiinteistovirasto, hallinto-osasto  Liite 1

Liite 2

Liite 5
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