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Sopimukset Sponda Oyj:n omistamien kiinteistoyhtididen
liittymisesta keskustan maanalaiseen huoltovaylaan Kluuvissa

HEL 2015-001102 T 10 01 01 05

Kiinteistokartta 63/672 496, Keskuskatu 1b, 4 ja 8

Paatosehdotus

A
Kiinteistlautakunta paattaa tehda Kiinteistd Oy Helsingin Kaivokatu
8:n kanssa liitteena nro 2 olevan luonnoksen mukaisen sopimuksen
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta.

B
Kiinteistélautakunta paattaa tehda Kiinteistd Oy Aleksi-Hermeksen
kanssa liitteena nro 3 olevan luonnoksen mukaisen sopimuksen
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta.

C
Kiinteistlautakunta paattaa tehda Kiinteistdé Oy Keskuskatu 1b:n
kanssa liitteena nro 4 olevan luonnoksen mukaisen sopimuksen
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta.

D

Kiinteist6lautakunta paattaa, etta kaikki edella mainitut sopimukset
tulee allekirjoittaa samanaikaisesti Helsingin Vayla Oy:n ja edella
mainittujen kiinteistoyhtididen valilla solmittavien, liitteina nrot 5 - 7
olevien vaylan kayttda ja hoitoa koskevien sopimusten kanssa.

Esittelijan perustelut
Keskustan maanalaisen huoltovaylan toteuttaminen ja siihen liittyminen

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2005 hyvaksya keskustan
maanalaisen huoltovaylan 24.10.2005 paivatyn hankesuunnitelman.
Samalla kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistlautakunnan tekemaan
Stockmann Oyj Abp:n kanssa hankesuunnitelman liitteena olevan
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymista koskevan
sopimuksen seka tekemaan siihen huoltovaylan erikseen paatettavasta
hallintamuodosta mahdollisesti seuraavat muutokset ja tarvittaessa
myoOs muita vahaisia muutoksia ja tasmennyksia.
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Lisaksi kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistolautakunnan tekemaan
vastaavia periaatteita noudattaen liittymissopimukset myoés muiden
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittyvien huolto- tai
pysakaointiliikenteen liittymien osalta seka perimaan erikseen sovittavat
liittymismaksut.

Helsingin kaupunki on perustanut maanalaisen huoltovaylan
toteuttamista ja kayttdéa varten Helsingin Vayla Oy -nimisen yhtion, joka
on toteuttanut huoltovaylan Kampin Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin
tunnelin valille. Lisaksi kaupunki on vuokrannut yhtiolle pitkaaikaisesti
huoltovaylan toteuttamista ja kayttoa varten tarvittavat maanalaiset
katualueet ja yleiset alueet. Huoltovaylan itaosa otettiin kayttoon
vuonna 2009 ja lansiosa vuonna 2012.

Liitteena nro 1 on kartta maanalaisen huoltovaylan sijainnista.

Tarkoituksena on, etta huoltovaylan littymissopimukset solmitaan
kaupungin ja kunkin liittyjan valilla samojen periaatteiden mukaisesti ja
mahdollisimman yhdenmukaisin ehdoin. Poikkeuksen muodostavat Oy
Stockmann Ab ja Sponda Oyj, joiden osalta liittymismaksu perustuu
naiden keskustassa omistamien kiinteistojen kehittdmishankkeiden
lahtdokohtia koskeneisiin neuvotteluihin eika noudata vaylan yleisia
liittymismaksun maaraytymisperusteita, joiden mukaisesti 50 % vaylan
lopullisista toteutuskustannuksista jyvitetaan vaylan kayttajille kayttaen
jakoperusteena vaylaan liittyvien kiinteistdjen kerrosaloja.

Sovittavan liittymismaksun perii Helsingin kaupunki, joka vastaa
Helsingin Vayla Oy:n kanssa tekemansa sopimuksen mukaisesti
vaylainvestoinnin rahoituksesta. Helsingin kaupunki omistaa edelleen
yhtion koko osakekannan eika sita ole tarkoitus myyda huoltovaylaan
liittyvien kiinteistdjen omistaijille.

Spondan Oyj:n omistamien kiinteistoyhtididen liittyminen huoltovaylaan

Sponda Oyj omistaa Keskuskadun varrella kolme paatdsesityksessa
sanottua kiinteistdyhtiota, joiden huolto on muutettu tapahtuvaksi
maanalaisen huoltovaylan kautta. Helsingin kaupungin on tarpeen
tehda nyt kiinteistdoyhtididen kanssa sopimukset niiden huollon
littdmisesta huoltovaylaan ja peria niilta liittymismaksut.
Kaupunginvaltuuston 14.12.2005 tekeman hankepaatoksen mukaisesti
Sponda Oyj:n osuus vaylan rakennuskustannuksista on yhteensa
2900 000 euroa (alv. 0 %). Kustannukset jakautuvat Spondan
Kiinteistoyhtidille seuraavasti:

Kiinteistd Oy Helsingin Kaivokatu 8 omistaa tontin 2096/32
(Keskuskatu 8, Kaivokatu 8) ja silla sijaitsevan liike- ja
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toimistorakennuksen (ns. Makkaratalo). Yhtion liittymismaksuksi on
maaritetty 1 944 000 euroa.

Kiinteistd Oy Aleksi-Hermes omistaa Makkaratalon vieressa sijaitsevan
tontin 2096/30 (Keskuskatu 4) ja silla olevan liike- ja toimistotalon.
Yhtion liittymismaksuksi on maaritetty 456 000 euroa.

Kiinteisté Oy Keskuskatu 1b omistaa tontin 2008/2 ja silla sijaitsevan
like- ja toimistotalon. Yhtion liittymismaksuksi on maaritetty 500 000
euroa.

Liittymismaksuihin lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukaisesti.

Liittymismaksut eraantyvat maksettaviksi sopimusten allekirjoittamisen
yhteydessa. Liittymismaksua ei palauteta, vaikka liittyja myohemmin
lopettaisi huoltovaylan kayttamisen.

Kiinteistoyhtididen kanssa neuvotellut sopimusehdotukset ovat liitteina
nrot 2 - 4.

Huoltovaylan hoito, yllapito, kunnossapito ja peruskorjaukset

Huoltovaylan hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksista seka operoinnista vastaa vaylan omistaja Helsingin
Vayla Oy.

Huoltovaylan hoidosta, yllapidosta ja kunnossapidosta aiheutuvat
kustannukset katetaan Helsingin Vayla Oy:n perimilld hoitomaksuilla,
joiden suorittamisesta vastaavat yhdessa Helsingin kaupunki ja liittyjat
siten kuin esitettavissa sopimuksissa on sanottu.

Helsingin kaupungin maksuosuus on talla hetkella 50 % vaylan hoito-
ja yllapitokustannuksista ja loppuosa jaetaan liittyjien kesken naiden
likennemaarien suhteessa. Kun vaylaan tulee myohemmin uusia
liittymia, kaupungin maksuosuus pienenee asteittain 20 %:iin
mainituista kustannuksista. Vaylan kunnossapito- ja
peruskorjauskustannukset jaetaan puolestaan niin, etta Helsingin
kaupunki maksaa niista puolet ja vaylan kayttajat maksavat niista
toisen puolen.

Helsingin Vayla Oy solmii kunkin vaylaan liittyjan kanssa erikseen
vaylan kayttdéa, hoitoa ja operointia koskevan sopimuksen
littymissopimuksen periaatteita noudattaen ja perii kayttajalta
maaritellyt korvaukset.

Liitteina nrot 5 - 7 on Helsingin Vayla Oy:n ja Spondan
kiinteistoyhtioiden valilla tehtavat vaylan kayttoa, hoitoa ja operointia
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koskevat sopimukset, jotka on tarpeen allekirjoittaa samanaikaisesti
paatdskohdissa A - C esitettyjen Helsingin kaupungin ja
kiinteistoyhtioiden valisten liittymissopimusten kanssa.
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