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MUISTIO, 25.9.2014

LANSISATAMAN JATKASAAREN KORTTELIN 20816 ASUNTOTONTTE-
JA 1, 3JA 4 KOSKEVAN ILMOITTAUTUMIS- JA NEUVOTTELUMENET-
TELYN ALUSTAVIEN VIITE- JA KONSEPTISUUNNITELMIEN ARVIONTI

1. SUUNNITELMIEN KESKEINEN SISALTO JA ARVIONTIA

A) Fira Oy (yhteistybkumppaneina Pohjola Kiinteistésijoitus Oy ja
Taaleritehdas Ovyj)

1. Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka nii-
den varmistaminen

Suunnitelma esittaa vain kaupunkikuvallisten ratkaisujen paapiir-
teet. Ehdotus on kaupunkikuvallisilta ominaisuuksiltaan oma-
leimainen ja mielenkiintoinen ja poikkeaa Jatkdsaaren muista
asuinkortteleista. Asemakaavan maaraysta ns. vajaista kerrok-
sista on hyodynnetty luomalla kortteliin tunnistettava ja luon-
teikas ilme. Korttelin sisdpihaa rajaa raystaslinja kolmannen ker-
roksen korkeudella. TA&ma luo uudenlaisen arkkitehtonisen ulot-
tuvuuden korttelin sisapihalle, jossa tunnelma on valja ja avara.
Edelleen korttelin ulkotilat on jdsennelty asteittain julkisuus / yksi-
tyisyys -ulottuvuudella istutuksin ja viimeistellyin paallystein.

Ratkaisujen laadunvarmistus taataan jo hankesuunnitteluvai-
heessa. Varsinaisen toteutuksen laatu varmistetaan huolellisella
suunnittelulla, korkealuokkaisilla materiaaleilla ja viimeistellyilla
yksityiskohdilla.

2. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisdavat innovatiivi-
set ratkaisut

Kohteen suunnittelun lahtékohtana on ollut aurinkoenergian tay-
simaarainen hyddyntaminen, mika on vahvasti vaikuttanut myos
arkkitehtonisiin ratkaisuihin (mm. kattojen leikkausmuoto). Kiin-
teiston oman kayttoliittyméan avulla asukkaat voivat havainnoida
aurinkosahkon syntymista ja sen hyédyntamisen mahdollisuuk-
sia. Energiainvestoinnin rahoitusmalli (LeaseGreen) on uuden-
lainen ja kokeilemisen arvoinen.

3. Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittaminen seké
innovatiiviset asumisen ratkaisut

Helsingin kaupunki
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Ehdotuksen mukaan jokaiselle tontille toteutetaan erilaista asun-
totuotantoa, milla pyritddn monipuolisuuden korostamiseen. Pe-
rinteisten asuntotyyppien ohella ehdotus sisaltdd myds uudenlai-
sia kaupunkiasumisen ratkaisuja. Osa ylimman kerroksen ns.
penthouse-asunnoista on varustettu omalla ulkosisdankaynnilla
ja kattoterassilla, joten ne poikkeavat normaalista kerrostalo-
asumisesta.

Edelleen osassa maantasokerroksen asuntoja on kadunpuolella
sijaitseva liike- tai tyotila, mika mahdollistaa asumisen ja tyonte-
on yhdistamisen.

Suunnitelmassa esitetdéan tontin 20816/1 toteuttamista rakennus-
likevetoisena ryhmarakennuttamishankkeena. Tiedossa ei ole
entuudestaan vastaavalla mallilla toteutettuja ryhmérakennutta-
mishankkeita. Mallin etuna on erityisesti se, etta rakennusliike
voi antaa jo hankkeen markkinointivaiheessa perusratkaisusta
kiintedn ja sitovan hinnan, joka alentanee kynnysta osallistua
ryhmérakennuttamishankkeeseen. Koottavalla rynmalla on kui-
tenkin mahdollisuus osallistua hankkeen suunnitteluun ja paattaa
mahdollisista muutoksista. Myds muutoksille pystytdan tassa
mallissa antamaan sitova hinta mahdollisimman aikaisessa vai-
heessa. Ryhméarakennuttamishanke tontilla toteutetaan ns. open
book -periaatteella, jolloin avoimuus ja aliurakoiden kilpailutus to-
teutetaan taysiméaaraisend. Ehdotetulla mallilla on huomattavaa
uutuusarvoa.

4. Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten mas-
soittelu, julkisivumateriaalit, piha-alueet jne.)

Korttelin rakennusten massoittelu noudattaa asemakaavaa hyo-
dyntden sen mahdollisuuksia (auringonvalon optimaalinen suun-
tautuminen). Ehdotuksen mukaan rakennusten kantavat raken-
teet ovat betonia ja julkisivut rapattua tiiltd. Ratkaisut ovat siten
varsin tavanomaisia. Ehdotuksen mukaan sisépintojen raken-
nusmateriaalina kaytetaan puuta. Paloturvallisuusteknisista syis-
ta johtuen esitettya ratkaisua voidaan pitaa kyseenalaisena ja
ratkaisun toteuttaminen edellyttaa tarvittavien jatkoselvitysten te-
kemista.

Piha-alueet sijoittuvat kokonaisuudessaan pihakannen péaalle.
Ehdotus vaikuttaa melko tavanomaiselta joskin viimeistellylta.
Mikali pihakannelle istutetaan suuria puita, saattaa tAmé osoit-
tautua ongelmalliseksi johtuen korttelin alapuolelle toteutettavas-
ta kalliotilahankkeesta.
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5. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus

Projektiorganisaatio on laaja ja monipuolinen, jossa osapuolet on
jo nimetty. Paasuunnittelija on meritoitunut ja siten luottamusta
herattava.

6. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskel-
poisuus

Toimijoiden voidaan arvioida omaavan riittavat taloudelliset ja
muut resurssit esittamansa hankkeen toteuttamiseksi.

Kohteen suunnittelu on tarkoitus toteuttaa tietomallintamalla ja
samassa tilassa tapahtuvalla ns. Big Room -tydskentelyll&.

Ehdotuksessa on esitetty rakentamisen perusratkaisut. Korttelin
perusratkaisu ei toteutettavuudeltaan merkittavasti poikkea ta-
vanomaisesta kantakaupunkirakentamisesta. Korttelin ns. vajaat
kerrokset ja kaltevat kattomuodot lisdavat kustannuspainetta ja
vaativat suunnittelulta ja myos toteutukselta erityista tarkkuutta.
Kokonaisuudessaan ehdotus on varsin toteutuskelpoinen.

7. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Tonttien rakentaminen alkaisi tontin 20816/3 osalta vuoden 2016
alussa ja hakumenettelyn kohteena olevat tontit olisi kokonai-
suudessaan rakennettu valmiiksi vuoden 2018 alkuun mennes-
sa. Aikataulua voitaneen pitda haastavana.

8. Mahdolliset alykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat
jarjestelmat

THERE:n avoin palvelukauppajarjestelma luonee isdarvoa asuk-
kaille.

9. Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisalto

Ehdotuksen mukaan tonteille toteutetaan tyotiloja ns. Kontoret -
mallilla. Tilat sijaitsisivat katutasossa ja ne saisi kayttoonsa rekis-
ter6itymalla verkossa. Veloitus tapahtuisi jalkikateen kaytetyn
ajan mukaan. Po. tyoskentelytapa -mallia on jo jonkin verran ko-
keiltu Helsingissa ja sitéa on ehdotuksessa edelleen hieman kehi-
tetty. EI&va katutila on Jatkasaaren rakentamisen yksi keskeinen
tavoite ja ehdotettu malli tukee taman tavoitteen toteutumista.
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10. Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehitta-
misteemat

Ehdotukseen ei siséally muita merkittavia kehittdmisteemoja edel-
l& mainittujen liséksi.

B) Rakennusosakeyhti® Hartela ja Sato Oyj.

1. Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka nii-
den varmistaminen

Ehdotuksessa esitetdén ensin useita erilaisia vaihtoehtoisia rat-
kaisumalleja korttelin toteuttamiseksi. Lopulliseksi kilpailuehdo-
tukseksi valittu vaihtoehto on varsin kaupunkimainen. Asema-
kaavaa on tulkittu siten, ettéd suunnitelma hyodyntaéa vaihtelevan
korkuisia rakennuksia, milla on pyritty luomaan rikas kattomaail-
ma kattopuutarhoineen. Ehdotuksessa kortteli on suunniteltu ja-
ettavan yksildllisiin itsenaisiin rakennuksiin. Ratkaisulla on nain
pyritty yhdistamaan suljetun ja avoimen korttelirakenteen parhaat
ominaisuudet.

Maanvarainen korttelin sisdpiha on hyédynnetty rehevaksi puis-
tomaiseksi yhteispihaksi, mik& on ehdotuksen keskeisimpia tee-
moja.

2. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisdavat innovatiivi-
set ratkaisut

Ehdotuksessa painotetaan kaytonaikaisen energiankulutuksen
minimointiin tahtaamista, mika jaisi ratkaistavaksi vastaisuudes-
sa yhdessa tulevien asukkaiden kanssa. Tata varten ilmoitetaan
olevan useita mahdollisia ratkaisuvaihtoehtoja, mutta

kaiken kaikkiaan ehdotuksesta ei selkeasti kay ilmi mita luva-
taan. Joka tapauksessa ehdotukseen ei nayta sisaltyvan erityisia
energiatehokkuutta kohentavia innovatiivisia ratkaisuja.

3. Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittaminen seka
innovatiiviset asumisen ratkaisut

Ehdotuksessa asukaslahtdinen asuntosuunnittelu on keskiossa,
ja taméan tehostamiseksi on myo6s kehitetty erityisid menetelmia

(mm. "variointitydkalu”). Tdman voidaan katsoa tuovan lisdarvoa
asuntojen markkinointiin ja siten hankkeiden toteutuskelpoisuu-

den edistamiseen.
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Tonteille esitetdan toteutettavan monipuolisia ja joustavia asun-
totyyppeja. Tilasuunnitelmaan liittyy asuntojen yhdisteltavyys, ja-
ettavuus ja muunneltavuus. Padosa asunnoista tulisi olemaan
kaavan mukaisia perheasuntoja, mutta asuntotypologiat sisalta-
vat myo6s townhouse-tyyppisia omalla sisaankaynnilla varustettu-
ja asuntoja, kattoterasseihin kytkeytyvid edustusasuntoja, tehok-
kaasti suunniteltuja yksioita seka erikokoisia vuokra-asuntoja.

4. Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten massoit-
telu, julkisivumateriaalit, piha-alueet jne.)

Rakennusten massoittelu on pyritty ratkaisemaan siten, etta se
korostaa katutilan merkitysta mahdollistaen samalla yhtenaisen
puistomaisen pihan sek&a asuntojen hyvéat valaistusolosuhteet.
Massoittelun ansiosta asunnoista avautuu erilaisia kaupun-
kindkymi&. Massoitteluratkaisua voitaneen pitaa onnistuneena,
joskin melko perinteisena.

Ehdotuksen mukaan rakennusten julkisivut toteutetaan muurat-
tuina ja rapattuina kayttaen vaihtelevia perinteisia varisavyja.
Ratkaisua taydentaisivat rakennusmassojen valiin jaavat puh-
taaksi muuratut seinét. Esitettya ratkaisua voidaan pitaa tyylik-
kaana ja toteutuskelpoisena mutta tavanomaisena.

Piha-alueet toteutettaisiin korttelin sisapihalle sekd matalampien
rakennusten katoille asukkaiden yhteisiksi puutarhoiksi. Korttelin
sisdpihalle esitetaan istutettavan korkeita puita seka rakennetta-
van pieni piha-allas. Suunnitelma vaikuttaa paallisin puolin tyylik-
kaalta, mutta isojen puiden istuttaminen saattaa osoittautua on-
gelmalliseksi korttelin alle toteutettavien maanalaisten tilojen
vuoksi. Asukkaiden yhteispihoista/-parvekkeista on hieman risti-
riitaisia kokemuksia niiden kaytettavyyden suhteen.

5. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Projektiorganisaatio on uskottava.

6. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskel-
poisuus

Toimijoiden voidaan arvioida omaavan riittdvat taloudelliset ja
muut resurssit esittamansa hankkeen toteuttamiseksi.

Ehdotuksessa esitetdan useita vaihtoehtoisia tonttien toteutus-
malleja. Valittu vaihtoehto ei siséltdane merkittavia toteutuskelpoi-
suutta heikentéavia ratkaisuja. Suunnitelmassa on esitetty raken-
tamisen perusratkaisut.
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7. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Tonttien rakentaminen alkaisi tontin 20816/1 osalta vuoden 2015
elokuussa ja hakumenettelyn kohteena olevat tontit olisi koko-
naisuudessaan rakennettu valmiiksi vuoden 2017 loppuun men-
nessa. Aikataulua voitaneen pitaa haastavana.

8. Mahdolliset alykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat
jarjestelmat

Ehdotuksessa viitataan esimerkkiratkaisuihin ja samalla tode-
taan, etta po. teemaan lahestytadén tarkemmin esimarkkinointi-
vaiheessa. Ehdotus ei sisélla konkreettisia lupauksia, vaikka sii-
na viitataankin turvatekniikkaan, taloyhtion digitaalisiin palvelui-
hin ja yhteiskayttoon liittyviin tuotteisiin. Ehdotusta on télta osin
hankala arvioida.

9. Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisalto

Ehdotuksessa liiketilat tulisivat sijoittumaan katutasoon korttelin
reunoille ja asukkaiden yhteistilat pihan ja kattoterassien yhtey-
teen. Po. teemaan luvataan palattavan tarkemmin asuntojen
esimarkkinointivaiheessa. Nain ollen ehdotus ei talta osin sisalla
uusia toiminnallisia ulottuvuuksia.

10. Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehitta-
misteemat

Ehdotuksessa viitattaneen moninaisten asukaslahtoisten suun-
nitteluratkaisujen korostamiseen.

C) Rakennusliike Lapti Oy

1. Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka nii-
den varmistaminen

Ehdotuksesta ilmenevéat konkreettisesti kohteen kaupunkikuvalli-
set ratkaisut. Ehdotus on arkkitehtoniselta olemukseltaan moni-
ilmeinen. Julkisivu jakautuu kaupunkimaisesti katutason, keski-
tason ja kattotason erottamiin vyohykkeisiin. Valimerenkadulle ja
Jatkasaarenkujan aukiolle katutason julkisivu on korkea ja kau-
punkimainen.

Ehdotuksessa Valimerenkadun julkisivulle toiseen kerrokseen
tuotu varastotila ei ole kaupunkikuvallisesti paras mahdollinen
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ratkaisu. Metallilevyin ylimpiin kerroksiin luotu "vale-julkisivu” ei
mydskaan ole perusteltu ratkaisu. Edelleen ehdotuksessa esite-
taan hieno ja elava korttelipiha, jossa pienet asunnot omine si-
saankaynteineen ja pihoineen elavoittavat korttelin sisdpihaa.
Kaiken kaikkiaan esitetty ratkaisu on selkea ja siina on useita
hyvid ominaisuuksia.

2. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisdavat innovatiivi-
set ratkaisut

Ehdotuksessa ei luvata erityistd energiatehokkuutta, vaikka si-
toudutaankin vahintdan A-energiatehokkuusluokan mukaiseen
tasoon vuoden 2007 normien mukaan. Ehdotuksen mukaan koh-
teen ilmanvaihdossa kaytetaan normaaleja tehokkaampia ilman-
vaihdon lammon talteenottolaitteita ja kiinteistdsahko tuotetaan
kattojen aurinkopaneeleilla. Rakentamisen hiilijalanjalked tultai-
siin pienentamaan 10 % normaalista mm. seurannalla ja materi-
aalivalinnoilla. Talta osin ei kuitenkaan oteta kantaa siihen, mikéa
on tuo ehdotuksessa mainittu "normaali-taso”. Edelleen tyémaa-
aikaisena sahkona kaytetaan uusiutuvilla energiamuodoilla tuo-
tettua sdhkda, mutta kokonaisuudessaan ehdotukseen siséltyy
taltéa osin melko vahan uutta ja konkreettista.

3. Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittaminen seka
innovatiiviset asumisen ratkaisut

Ehdotuksen mukaan tonteille toteutetaan erityyppista asuntotuo-
tantoa. Tontille 20816/3 toteutettaisiin pienia, tehokkaita ja laa-
dukkaita "design —asuntoja”. Tonteille 20816/1 ja 4 puolestaan
toteutettaisiin hieman perinteisempia asuntotyyppeja monipuoli-
sella huoneistojakaumalla. Po. tonteille sijoitettavat pientalomai-
set maantasoasunnot nousevat esiin selkedna kehittémisteema-
na.

4. Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten massoit-
telu, julkisivumateriaalit, piha-alueet jne.)

Kilpailuehdotuksessa todetaan, etta rakentamisen perusratkaisut
tahtaavat kestavyyteen ja huollettavuuteen. Rakennuksien run-
got ovat betonirakenteisia, valipohjat paikalla valetut ja julkisivut
ovat muurattua savitiiltd. Talta osin ratkaisut ovat siten perintei-
sid. Rakentamiseen luvataan kohdistettavan tehostettu kosteu-
denhallinta terveydellisyyden ja turvallisuuden varmistamiseksi,
mutta ehdotuksessa ei tarkemmin eritella, miten tdma tullaan jar-
jestamaan.
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Kattokerrosten materiaalina tultaisiin kayttamaan esim. laminaat-
tilevya, ja maalattu seka rei’itetty metallinen "valejulkisivu” toimisi
kasvi- ja tuuliseinana parvekkeilla ja kattoterasseilla. Korttelipi-
halla maantasokerrosten asuntojen yhteyteen liittyvat piha-alueet
ovat suunnittelullisesti mainio idea. Muilta osin piha-alueen
suunnitelma on melko tavanomainen, joskin pihan eri toiminnot
on selkeasti eriytetty toisistaan. Suurten puiden istuttaminen
saattaa olla ongelmallista korttelin alapuolelle kalliotilaan toteu-
tettavien toimintojen takia.

5. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Projektiorganisaatio on uskottava.

6. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskel-
poisuus

Toimijalla voidaan arvioida olevan riittavat taloudelliset ja muut
resurssit esittamansa hankkeen toteuttamiseksi.

Suunnittelu luvataan tehtavan kokonaan mallintamalla ja vaativat
ilmasto- ja tuuliolot huomioidaan kaikessa suunnittelussa.

Ehdotuksessa on esitetty rakentamisen perusratkaisut. Korttelin
toteutusratkaisu ei siséltane selkeésti esiin nousevia toteutuskel-
poisuutta heikentavié ratkaisuja.

7. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Kohteen rakentaminen alkaisi tontin 20816/3 osalta vuosien
2015 ja 2016 vaihteessa. Hakumenettelyn kohteena olevat tontit
olisi kokonaisuudessaan rakennettu valmiiksi alkuvuodesta
2018. Aikataulua voidaan pitad nopeana, joskin haasteellisena.

8. Mahdolliset alykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat
jarjestelmat

Ehdotuksessa luvataan, etté alykkaita teknisia ratkaisuja tutki-
taan ilmanvaihdossa ja sahkoétekniikassa, esim. kiinteistosahko
tultaisiin tuottamaan rakennusten katoille asennettavilla aurinko-
paneeleilla. Edelleen tontilla 20816/3 tulisi olemaan keskitetty il-
manvaihtojarjestelma ja tonteilla 20816/1 ja 4 asuntokohtainen
jarjestelma. Tarvetta omaan viilennys/jadhdytysjarjestelmaan tul-
taisiin jatkossa tutkimaan. Talta osin ehdotukseen sisaltyy melko
vahan uutta ja konkreettista.

9. Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisalto
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Polkupyorailya edistetaan rakennusten tilaratkaisuilla ja tama
nousee esiin ehdotuksen vahvana kehittamisteemana kaupunki-
viljelyn ohella. Hanketta luvataan kehitettdvan yhdessa pyoraili-
jéiden etujarjeston kanssa. Samoin hanketta kehitettaisiin edel-
leen yhdessa kaupunki- ja hyotyviljelya edistavan yhdistyksen
kanssa. Erityisesti pyorailyn edistaminen kantavana toiminnalli-
sena kehittamisteemana tuo lisdarvoa. Muilta osin ehdotukseen
ei sisally uusia merkittavia toiminnallisia ratkaisuja.

10. Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehitta-
misteemat

Ei muita merkittavia kehittdmisteemoja edella kohdassa 9. esitet-
tyjen lisaksi.

Lemminkainen Talo Oy

1. Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka nii-
den varmistaminen

Ehdotukseen sisaltyvat selkeat havainnekuvat, joista ilmenevat
hyvin arkkitehtoniset perusratkaisut. Kortteli jasentyy jalustan
palveluvyohykkeeseen, keskiosan asuntomuuriin ja kattovyohyk-
keeseen, johon on upotettu pihoja ja puutarhoja. Arkkitehtonises-
ti suunnitelma on tyylikas ja komea, joskin hieman yksipuolinen.
Liséksi voitaneen arvioida, ettd se sisaltaa suhteellisen vahan
arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti uusia ulottuvuuksia.

Korttelin sisapihalle sijoittuvat yhteisviljelyalue, puutarha-
Iviheralueet, polkupyorien sailytystilat, pelikentta ja grilli- seka
oleskelukatokset. Erilaisia toimintoja on siten melko paljon ja nii-
den toiminnallinen yhteensovittaminen voi olla haastavaa.

2. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisdavat innovatiivi-
set ratkaisut

Ehdotuksessa ei luvata erityisia energia- ja ekotehokkuutta li-
saavia innovatiivisia ratkaisuja.

3. Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittaminen seka
innovatiiviset asumisen ratkaisut

Esitetyssé suunnitelmassa tonteille luvataan toteutettavan useita
mielenkiintoisia asuntovaihtoehtoja, joista mainitsemisen arvoisia
ovat erityisesti korkeaan kattokerrokseen suunnitellut pientalo-
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maiset asunnot. Edella mainitun lisaksi tonteille toteutettaisiin
asuntoja perinteisten ydinperheiden tarpeisiin, yhden vanhem-
man perheille, yksinasuijille sekéa senioreille. Suunnitelmassa ko-
rostetaan lisaksi tontille 20816/4 toteutettavien asuntojen muun-
tojoustavuutta, mita voidaan pitaa asumisen ja asuntojen elin-
kaari-ajattelun kannalta myonteisena ratkaisuna.

4. Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten massoit-
telu, julkisivumateriaalit, piha-alueet jne.)

Ehdotuksessa kortteli muodostaa hyvin yhtenaisen “kiviaineisen
kaupunkikorttelin”. Korttelin ominaispiirteitd ovat taméan liséksi
raystailtd sisaanpain taittuvat kattorakenteet ja rakennusmassan
aukotusten hienovarainen muunneltavuus. Taittuvien kattoraken-
teiden rapatut savyt toimivat korttelin varilaiskina ja luovat tunnis-
tettavuutta paikalla muuratuille rakennuksille. Rakentamisen pe-
rusratkaisut ilmenevat talta osin kaiken kaikkiaan esitetyista
suunnitelmista.

Korttelin piha-alueet sijoittuvat padosin korttelin sisapihalle, mut-
ta asukasterasseja toteutettaisiin myods ylimpiin kerroksiin. Suun-
nitelmissa korttelin sisapiha vaikuttaa olemukseltaan melko ha-
janaiselta monine eri toimintoineen. Edelleen voitaneen kyseen-
alaistaa riittdvan valon saanti ylimpien kerrosten asukasterasseil-
le, mikali sinne paatettaisiin istuttaa isompia puita, kuten suunni-
telmissa télta osin oli esitetty.

5. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Projektiorganisaatio on uskottava.

6. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskel-
poisuus

Toimijalla voidaan arvioida olevan riittavat taloudelliset ja muut
resurssit hankkeen toteuttamiseksi.

Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen perusratkaisut. Ehdo-
tus poikkeaa joiltain osin kaavasta (suurimman sallitun kerros-
korkeuden ylitys ja 3-kerroksisten rakennusalojen korvaaminen
piharakennuksilla tontilla 20816/3), mutta muuten korttelin suun-
nitteluratkaisuun ei liittyne merkittavia toteutuskelpoisuutta hei-
kentéavia ratkaisuja.

7. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys
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Rakentaminen alkaisi tontilla 20816/3 vuonna 2016 ja viimeisen
tontin 20816/1 rakentaminen alkaisi vuonna 2019. Nain ollen
menettelyn kohteena olevien tonttien toteutusaikataulu on verrat-
tain hidas, joskin realistinen.

8. Mahdolliset alykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat
jarjestelmat

Ehdotukseen ei sisélly kuvausta alykkaista taloteknisista tai
muista asumista palvelevista jarjestelmista.

9. Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisalto

Ehdotuksen mukaan tonteille tultaisiin toteuttamaan yhteiset
vuokrattavat juhla- ja saunatilat. Edelleen korttelin maantasoon
todetaan sijoitettavan koko Jatkasaarta palvelevia hyvinvointi-,
likunta- ja terveydenhuoltopalveluita. Jatkasaarenkujan aukion
laidalle kaavaillaan sijoitettavaksi kahvila. Tonteille sijoitettavat
toiminnot ovat nain ollen varsin perinteisia, vaikkakin monipuoli-
sia. Toisaalta tasséa vaiheessa niiden lopullista sijoittautumista
korttelin tonteille ei voitane taata.

10. Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehitta-
misteemat

Muilta osin ehdotukseen ei sisélly konkreettisia tai taysin uusia
kehittamisteemoja.

E) YIT Rakennus Oy

1. Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka nii-
den varmistaminen

Ehdotuksesta ilmenevéat hyvin kaupunkikuvalliset perusratkaisut
seka arkkitehtoniset ominaisuudet ja laadulliset tekijat. Ehdotuk-
sessa rakennusten rytmitykseltd seké toisaalta arkkitehtoniselta
iimeelta puuttuu kantava kokonaisidea. Kaduille avautuvien jul-
kisivujen osalta ehdotusta voitaneen pitdd hieman tavanomaise-
na ylimpien kerrosten konttimaisine muotoineen. Toisaalta rat-
kaisua voisi luonnehtia myos perusvarmaksi ja tyylikkaaksi.

Ehdotuksen suurin ansio liittyy korttelin sisapihaan, jossa mata-
lammat ja varikkdat rakennusmassat tuovat vihrealle sisapihalle
raikkaan ilmapiirin. Korttelin sisapihaa voisi tunnelmaltaan muu-
toinkin luonnehtia "polveilevaksi”, ja sisapihalla eri toiminnot on

hyvin eriytetty toisistaan.
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2. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisdavat innovatiivi-
set ratkaisut

Ehdotuksessa viitataan YIT:n omaan kaytdssa olevaan energia-
suunnitteluprosessiin ja hankkeet toteutettaisiin YIT:n konseptoi-
tuja suunnitteluratkaisuja hyddyntaen halutun tavoitetason saa-
vuttamiseksi. Ehdotuksen mukaan huomiota kiinnitettaisiin erityi-
sesti LVIS- ratkaisujen toteuttamiseen, hankkeiden rakennusai-
kaiseen ekotehokkuuteen sekéa rakennusten kaytbnaikaiseen
energian kulutukseen opastaen asukkaita energian seka veden-
kulutuksen osalta (ns. kotiporttaali). Ehdotuksessa luvataan, etta
hankkeiden vedenkulutus tulisi olemaan jopa 30 % pienempi
normaaliin vedenkulutukseen ndhden mm. vesimittarien ja kalus-
tevalintojen ansiosta. Tosin ehdotuksessa ei tarkemmin eritella
tuota normaali-tason maaritelmaa. Rakennusaikaisen ekotehok-
kuuden osalta viitataan tydmaajatteiden lajitteluun ja uusiokayt-
toon seka rakennusten materiaalivalintoihin mm. logistiikan hel-
pottamiseksi. Ehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat talta osin kayt-
tokelpoisia, joskin melko tavanomaisia.

3. Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittaminen seka
innovatiiviset asumisen ratkaisut

Ehdotuksen mukainen huoneistotyyppijakauma on kohtuullisen
monipuolinen. Ehdotukseen sisaltyvat perheasunnot, naita pie-
nemmat miniasunnot seka niiden valimuodot ja muunnelmat tar-
joavat erilaisia asumisen ratkaisuja erikokoisille talouksille. Asun-
tojen yhdistettavyydesta esitetaan useita tyyppiesimerkkeja. Yh-
distettavyys luo selkeaa lisdarvoa, mikali se voidaan toteuttaa
ehdotuksen mukaisesti (mm. rakenteiden kantavuuteen liittyvét
nakokohdat huomioon ottaen). ELO -konseptin tarkoituksena on
lisdtd asumisen sujuvuutta erityisesti ikdihmisia tai liikuntarajoit-
teisia henkil6ita silmalla pitaen.

Edella mainitun lisdksi ehdotuksessa mainitaan asuntoratkaisu-
jen kehittamisessa kiinnitetyn huomiota mm. asuntojen avautu-
miseen tiettyihin ilmansuuntiin, tilaviin parvekeratkaisuihin ja
asuntosaunojen muunneltavuuteen vaatehuoneiksi. Edella mai-
nitut kehittamisteemat eivat sinalladn ole mitd&n uusia ja innova-
tiivisia kehittdmisratkaisuja. Taloteknisia jarjestelmi& on arvioitu
jaljempana.

4. Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten massoit-
telu, julkisivumateriaalit, piha-alueet jne.)
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Ehdotuksessa rakennusten massoittelu perustuu asemakaavan
mukaiseen ratkaisuun, jossa ylimmat kerrokset toteutettaisiin
vaihtelevana ja eloisana kokonaisuutena. Korttelin sisapihalle to-
teutettaisiin kaavan mukaisesti matalammat kuutiomaiset raken-
nukset. Esitettya ratkaisua voidaan pitdd tavanomaisena, mutta
rakentamisen perusratkaisut iimenevét talta osin kaiken kaikki-
aan hyvin esitetyista suunnitelmista. Paaosin julkisivumateriaa-
leina kaytettaisiin vaihtelevasti ja vuoroittain tiiltd ja rappausta
katujulkisivujen osalta. Korttelin sisapihan matalammat raken-
nusmassat toteutettaisiin varikkaina luomaan tunnelmaa ja raik-
kautta sisapihalle. Kattokerrosten materiaalina luvataan kaytetta-
van paaosin saumattua harmaata peltia ja ulokerakenteiden etu-
osat toteutettaisiin korostettuina kayttaen apuna valaistusta.

Korttelin piha-alueet toteutettaisiin padosin korttelin sisapihalle.
Lisaksi hankkeiden yhteyteen toteutettaisiin ylimpiin kerroksiin
kattopuutarhoja, joissa olisi mahdollisuus harrastaa kaupunkivil-
jelya. Pihasuunnitelma vaikuttaa viimeistellylta ja toteutuskelpoi-
selta.

5. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus

Projektiorganisaatio on uskottava.

6. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskel-
poisuus

Toimijalla katsotaan olevan riittavat taloudelliset ja muut resurssit
ehdotuksessa esitettyjen hankkeiden toteuttamiseksi.

Ehdotuksessa on hyvin esitetty rakentamiseen liittyvat perusrat-
kaisut. Esitetty tonttien toteutusratkaisu ei sisaltdne merkittavia
toteutuskelpoisuutta heikentavia ratkaisuja.

7. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Ehdotuksen mukaan ensimméinen hanke aloitettaisiin noin 18
kuukauden kuluessa varauspaatoksen tekemisesta. Tontit olisi
rakennettu kokonaan taysin valmiiksi noin 3 vuodessa varaus-
paatoksen tekemisesta. Aikataulua voitaneen pitda melko haas-
tavana.

8. Mahdolliset alykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat
jarjestelmat

Ehdotuksessa esitetddn mm. tarpeenmukainen ilmanvaihto (ko-
tona-poissa-tehostus), 24/7 -valvontajarjestelma seka mm. oman
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kulutuksen seurannan mahdollistava eTalo -kotiportaali -
jarjestelma. Edella mainitut luovat lisdarvoa, mutta eivat sisalla
selkeasti uusia innovatiivisia ratkaisuja.

9. Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisaltoé
Ehdotuksen mukaan tonteille toteutettavien hankkeiden yhteisol-
lisyytta tultaisiin korostamaan mm. yhteis- ja ulko-oleskelutilojen
integroimisella yhteisiksi tiloiksi. Kattokerrokseen toteutettaisiin
yhteissaunat ja kattopuutarhat. Esitetyt ratkaisut ovat talta osin
varsin tavanomaisia.

10. Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehitta-
misteemat

Ehdotukseen ei sisélly muita merkittavia kehittdmisteemoja edel-
|& selostettujen lisaksi.

F) SRV Rakennus Oy

1. Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka nii-
den varmistaminen

Ehdotuksesta kayvat ilmi kaupunkikuvalliset ratkaisut, arkkiteh-
toniset ominaisuudet ja laatuun liittyvat tekijat. Ehdotuksen arkki-
tehtonista ilmett& voisi luonnehtia eteeriseksi, ja tata vaikutelmaa
korostavat erityisesti lasiseinien taakse verhoillut julkisivut. Edel-
leen Valimerenkadulle avautuvaa ja lasiseinén taakse piiloutuvaa
luhtikaytavaa ei voida pitdé kaupunkikuvallisesti parhaana mah-
dollisena ratkaisuna, silla korttelin ilme on taltd osin hieman um-
pinainen. Lisaksi ratkaisu ei talta osin ole riittavan "kaupunkimai-
nen”. Sivukaduilla lasiseinat yhdistavat paikoin useamman ker-
roksen osalta parvekkeet, jolloin syntyy vaikutelma monikerrok-
sisista asunnoista. Kokonaisuutena arvioiden korttelin yleisiime
on varsin tunnistettava ja tavallisuudesta poikkeava, vaikka tiet-
tyja kehittamistarpeita onkin havaittavissa.

Katuaukion viherseinaa voidaan pitaa kaupunkikuvallisesti kan-
natettavana ideana. Korttelin sisapihan suunnitelma on esitetty
melko yleisluonteisella tasolla. Porrastupiin liittyvat terassialueet
lisdavat toiminnallisuutta ja viihtyisyytta sisapihalla.

2. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiivi-
set ratkaisut

Ehdotuksessa luvataan kiinnitettdvan huomiota energiatehokkai-
siin ratkaisuihin, ja toimenpiteill& luvataan saavutettavan jopa yh-
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teensa yli 20 %:n saastd nykyiseen maaraystasoon (energia-
maaraykset 2012) verrattuna. Ehdotuksessa todetaan, etta au-
rinkosahkojarjestelmalle luodaan suunnittelussa varaukset ja
tekniset valmiudet, jolloin mahdollistetaan sen myohempi kayt-
téonotto tulevaisuudessa. Nain ollen aurinkosahkojarjestelméan
toteuttamiseen ei suoraan sitouduta. Ehdotuksessa todetaan li-
saksi mm., etta betonielementit toteutetaan ekologisesti, asun-
toihin toteutetaan energiatehokkaat kodinkoneet ja kulutuksen
seurannan mahdollistavat automaatiojarjestelmat. Edella maini-
tut ratkaisut ovat hyvia ja kannatettavia, mutta ehdotukseen ei
kuitenkaan télta osin sisally erityisia innovatiivisia ratkaisuja.

3. Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittaminen seka
innovatiiviset asumisen ratkaisut

Ehdotuksen huoneistotyyppijakauma on monipuolinen. Tonteille
toteutettaisiin erityyppisia ja -kokoisia asuntoja, mikd mahdollis-
taisi koko elinkaaren mittaisen asumisen korttelissa. Ehdotuk-
sessa korostetaan lisdksi asuntojen muunneltavuutta ja yhdistet-
tavyytta elamantilanteiden muuttuessa. Yhdistettavyys ja muun-
neltavuus luovat lisdarvoa, mikali nAma seikat voidaan toteuttaa
taysimaaraisesti. Edelleen tonteille luvataan toteutettavan myos
kattokerroksissa sijaitsevia kaksitasoisia asuntoja. Asuntojen ul-
kotilojen osalta todettakoon, ettd parvekkeiden koon suurenemi-
nen ylospéain mentéessa on kannatettava idea.

4. Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten massoit-
telu, julkisivumateriaalit, piha-alueet jne.)

Ehdotuksen mukaan kortteli noudattaa asemakaavaa ja tavoit-
teena on erityisesti ollut julkisivujen vertikaalisella jasentelylla ja
parvekeratkaisuilla keventaa korkeampien rakennusmassojen
iimetta. Kantavat rakenteet ovat paaosin betonielementteja, ja ei
-kantavissa betonirakenteissa pyritdan lujuuden niin salliessa
kayttamaan myos ns. vihreda betonia, mutta tahan ei siis nimen-
omaisesti sitouduta. Julkisivut muurattaisiin kaavan maaraysten
mukaan poltetuista savitiilista tdyteen saumaan ja osa julkisivuis-
ta rapattaisiin varillisella laastilla vaihtelevan kokonaisuuden
saavuttamiseksi.

Korttelin piha-alueet toteutettaisiin korttelin sisapihalle. Suunni-
telman mukaan tavoitteena on rakentaa piha-alueet turvalliseksi,
toiminnalliseksi ja viihtyisaksi, ja suunnitelma vaikuttaakin talta
osin hyvalta ja toteutuskelpoiselta joskin hieman yleisluonteisel-
ta. Katuaukion viherseina Jatkasaarenkujalla on kannatettava
idea.
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5. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Projektiorganisaatio on uskottava.

6. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskel-
poisuus

Toimijalla voidaan arvioida olevan riittavat taloudelliset ynna
muut resurssit ehdotuksessa esitettyjen hankkeiden toteuttami-
seksi.

Hakijan esittdma ehdotus on tiivis ja siitd ilmenevat hyvin raken-
tamisen perusratkaisut. Esitettyyn kokonaisratkaisuun ei liittyne
olennaisia toteutuskelpoisuutta heikentévia ratkaisuja.

7. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Ehdotuksen mukaan rakentaminen alkaisi tontilla 20816/4 vuo-
den 2016 alussa. Korttelin tontit olisi kokonaisuudessaan raken-
nettu valmiiksi 2017-2018. Aikataulua voidaan pitaéa valjana, jos-
kin realistisena.

8. Mahdolliset alykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat
jarjestelmat

Ehdotuksessa mainitaan mm. SRV:n asukasportaali, joka mm.
mahdollistaa oman energiankulutuksen seurannan ajasta ja pai-
kasta riippumatta. Muita alykkaita ja mainittavia taloteknisia jar-
jestelmid ovat HSL:n aikataulunaytto ja liséksi kuhunkin porras-
tupaan varaudutaan sijoittamaan verkkokaupan automaattiluki-
tuksella varustetut jaakaappilokerikot.

9. Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisalto

Ehdotuksessa kaikkien porrashuoneiden pohjakerrokseen toteu-
tettaisiin yhteisollisyytta korostava ja asukkaita yhdistava ns. por-
rastupa, josta olisi ndkymat korttelin sisapihalle. Idea on kaiken
kaikkiaan mielenkiintoinen. Liiketilat sijoittuisivat kaavan mukai-
sesti kadun varsilla, ja ne tultaisiin padosin varustamaan rasva-
hormein ja -kaivoin ravintolatoiminnan mahdollistamiseksi. Muilta
osin esitetyt ratkaisut ovat melko tavanomaisia.

10. Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehitta-
misteemat

Ehdotukseen ei sisally muita merkittavia kehittdmisteemoja edel-
|& selostettujen lisaksi.
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2. YHTEENVETO JA RATKAISU

Esitettyja alustavia viite- ja konseptisuunnitelmia voidaan pitaéa
varsin korkeatasoisina. Esitetyt suunnitelmat ovat kesken&én
paaosin vertailukelpoisia, vaikka esittamistavoissa ja -
tarkkuudessa olikin vaihtelua. Erailla toimijoilla suunnitelmat oli-
vat hyvinkin yksityiskohtaisia, kun taas toisilla suunnitelmat oli
esitetty yleisluonteisemmalla tasolla.

Suunnitelmissa esitetdan kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
erittdin monipuolisia ratkaisuja innovatiivisen ja energiatehok-
kaan asuntotuotannon toteuttamiseksi. Kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti arvioiden suunnitelmissa esitettyja ratkaisuja
voidaan pitdd padasiassa korkealaatuisina ja vaihtelevina. Muu-
taman toimijan osalta esitetyt suunnitelmat olivat taltd osin melko
tavanomaisia, tai niihin ei siséaltynyt selkeasti uusia arkkitehtoni-
sia ratkaisuja.

Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaéavien innovatiivis-
ten ratkaisujen osalta kantavina teemoina olivat aurinkoenergian
hyodyntaminen, erilaiset energiatehokkaat talotekniset jarjestel-
mat ja "vihreat” rakentamisen ratkaisut. Muutaman toimijan osal-
ta suunnitelmissa todettiin, ettd mainitut ratkaisut jatetaan ikaan
kuin tulevaisuudessa tarkemmin ratkaistaviksi tai niihin ainoas-
taan varaudutaan. Eréén toimijan osalta suunnitelmiin ei sisalty-
nyt erityista lupausta energia- ja ekotehokkuutta korostavista in-
novatiivisista ratkaisuista. Lisdksi voitaneen todeta, etté talta osin
osasta suunnitelmista puuttui tietty konkretia, silla niissa puhuttiin
ainoastaan normaalin kulutustason alittamisesta ottamatta tar-
kemmin kantaa siihen, mik& on po. normaali-taso. Tama teki
suunnitelmien arvioinnin paikoin vaikeaksi.

Asuntorakentamisen kehittamisen osalta paaasiallisina teemoina
olivat asuntojen muuntojoustavuus, yhteisollisyytta tukevat rat-
kaisut ja yhteistilaratkaisut. Asuntojakauma oli lahes kaikissa
suunnitelmissa monipuolinen. Erddn toimijan ansioksi voidaan
lukea ryhmarakennuttamishankkeen toteuttaminen. Yhden
suunnitelman ansiona taas voidaan pitda uudentyyppista ratkai-
sua yhteisoOllisyytta korostavista ns. "porrastuvista”.

Kaikilla osallistujilla voidaan kaytdssa olevien tietojen perusteella
arvioida olevan kyky tonttien toteuttamiseen. Esitettyja arvioita
tonttien rakentamisaikatauluista voitaneen kuitenkin lahes kaik-
kien toimijoiden osalta pitda varsin optimistisina. Yhdella toimijal-
la toteutusaikataulu oli hieman valjempi.
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Alykkaiden taloteknisten ja muiden jarjestelmien osalta kantavina
teemoina olivat mm. erilaiset asukasportaalit seka asukkaita pal-
velevat kauppa-, joukkoliikenne- ja muut jarjestelmét. Muutamien
suunnitelmien osalta kyseisiin teemoihin luvattiin palattavan
my6hemmin tarkemmin tai niita tultaisiin jatkossa tutkimaan.
Na&in ollen asiat esitettiin po. suunnitelmissa hiukan yleisluontei-
sella tasolla. Yhteen ehdotukseen ei lainkaan sisaltynyt kuvausta
mainituista jarjestelmista. Muina kehittdmisteemoina nousivat
esiin mm. pyoraily, kaupunkiviljely ja erilaiset asumista palvele-
vat tai sithen luontevasti yhdistyvat tyotila -ratkaisut. Edella mai-
nittuja ratkaisuja voidaan pitéa mielenkiintoisina kehittamistee-
moina.

Arviointiryhmé& on arvioinut edella tarkemmin yksilidyt alustavat
viite- ja konseptisuunnitelmat. Suoritetun arvioinnin perusteella
Fira Oy:n (yhteistybkumppaneina Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy ja
Taaleritehdas Oyj) esittamaa alustavaa viite- ja konseptisuunni-
telmaa voidaan kokonaisuudessaan pitaa selkeana ja konkreetti-
sena. Suunnitelma on kunnianhimoinen ja siina on selkeaa uu-
tuusarvoa. Fira Oy:n esittdma suunnitelma on kaupunkikuvallisil-
ta perusratkaisuiltaan korkeatasoinen ja tavanomaisesta poik-
keava. Lisaksi suunnitelmassa esitetyt kehittamisteemat (mm.
THERE, LeaseGreen ja Kontoret) on konkreettisesti esitetty.
Edelleen merkittavaa lisdarvoa tuo yhden menettelyn kohteena
olevan tontin toteuttaminen rakennusliikealoitteisesti ryhmara-
kennuttamishankkeena ns. open book -periaatteella. Kokonai-
suutena arvioiden Fira Oy:n esittdmé& suunnitelma erottuu muista
suunnitelmista edukseen.

Edella mainitun perusteella jatkoneuvotteluihin paatettiin kutsua
Fira Oy yhteisty6kumppaneinaan Pohjola Kiinteistosijoitus Oy ja
Taaleritehdas Oyj. Hakuohjeen tdman mahdollistaessa muita
toimijoita jatkoneuvotteluihin ei kutsuttu, mité voidaan pitda pe-
rusteltuna ottaen huomioon myés hakumenettelyn kohteena ole-
vien tonttien kokonaiskerrosala seka hankkeiden sujuvaan to-
teuttamiseen liittyvat nakdkohdat.
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