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Lansisataman Jatkasaaren korttelia 20816 koskevan ilmoitus- ja
neuvottelumenettelyn ratkaiseminen seka esitys
kaupunginhallitukselle tonttien luovuttamiseksi ja
luovutussopimusten hyvaksymiseksi (Lansisatama, Jatkasaari,
tontit 20816/1, 3 ja 4)
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Kiinteistokartta 49/671 495, Valimerenkatu
Paatosehdotus
A

Kiinteistdlautakunta paattaa Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816
asuntotontteja 1, 3 ja 4 koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770
mukaisen korttelin 20816 tontin (AK) 1 tai siitd muodostettavan tontin
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen
projektisuunnitelman tehneen Fira Oy:n (Y-tunnus 1773404-3,
jaliempana myds “Fira”) ehdolla, etta kaupungin toimivaltainen elin
hyvaksyy mainitun tontin osalta liitteena nro 1 olevan
toteutussopimuksen ja etta Fira Oy sitoutuu noudattamaan mainitun
tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Kiinteistdlautakunta paattaa Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816
asuntotontteja 1, 3 ja 4 koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770
mukaisen korttelin 20816 tontin (AK) 3 tai siitd muodostettavan tontin
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen
projektisuunnitelman tehneen Pohjola Asuntorahasto 1 Ky c/o Pohjola
Kiinteistdsijoitus Oy:n (Y-tunnus 2556586-8, jaljiempana myos
"Pohjola”) ehdolla, etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun
tontin osalta liitteena nro 1 olevan toteutussopimuksen ja liitteena nro 3
olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta Pohjola sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja
ehtoja.

Kiinteistolautakunta paattaa Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816
asuntotontteja 1, 3 ja 4 koskevan ilmoittautumis- ja
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neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770
mukaisen korttelin 20816 tontin (AK) 4 tai siita muodostettavan tontin
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen
projektisuunnitelman tehneen Taaleritehtaan Padomarahastot Oy:n (Y-
tunnus 2264327-7, jaliempana myods "Taaleritehdas”) ehdolla, etta
kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun tontin osalta liitteena
nro 1 olevan toteutussopimuksen ja litteena nro 5 olevan
kiinteistOkaupan esisopimuksen ja etta Taaleritehdas sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja
ehtoja.

Kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan paatdoskohdassa A mainittu tontti 20816/1 tai
siitd muodostettava tontti Fira Oy:n (Y-tunnus 1773404-3) osoittamalle
ja ryhmarakennuttamishankkeen toteuttamista varten
perustetun/perustettavan yhtion lukuun tai Firan osoittaman sijoittajan
lukuun, joka vuokraa mainitun tontin edelleen
ryhmarakennuttamishankkeen toteuttamista varten perustetulle yhtidlle,
noudattaen liitteena nro 1 olevan toteutussopimuksen ehtoja,
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edelld mainitun toteutussopimuksen perusteella
tekemaan kauppakirjan seka tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjan
ehdot.

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan paatdoskohdassa B mainittu tontti 20816/3 tai
siitd muodostettava tontti Pohjola Asuntorahasto 1 Ky c/o Pohjola
Kiinteistdsijoitus Oy:lle (Y-tunnus 2556586-8) tai taman perustamalle
yhtiolle taikka perustettavan yhtion lukuun noudattaen liitteena nro 3
olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia
kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjan seka tekemaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.
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Tiivistelma

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan paatdoskohdassa C mainittu tontti 20816/4 tai
siitd muodostettava tontti Taaleritehtaan Paaomarahastot Oy:lle (Y-
tunnus 2264327-7) tai taman perustamalle yhtidlle taikka perustettavan
yhtion lukuun noudattaen liitteena nro 5 olevan kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan
tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjan seka tekemaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.

Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa paatdskohdissa A - F mainittuihin sopimuksiin
muutoksia ja tarkistuksia sen jalkeen, kun kaupunginhallitus tai
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koskevat sopimukset.

Kiinteistélautakunta paattaa todeta, etta tontti 20816/1 esitetaan
varattavaksi Fira Oy:lle, tontti 20816/3 Pohjola Asuntorahasto 1 Ky c/o
Pohjola Kiinteistosijoitus Oy:lle ja tontti 20816/4 Taaleritehtaan
Paaomarahastot Oy:lle 25.6.2014 paattyneessa Lansisataman
Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 koskeneessa
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa, joten muut menettelyssa
saadut hakemukset (alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat)
mainittujen tonttien osalta eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

Lopuksi lautakunta paattaa todeta, etta toteutussopimus tulee
allekirjoittaa samanaikaisesti kiinteistokaupan esisopimusten kanssa.
Esitettyjen varauksensaajien tulee allekirjoittaa mainitut sopimukset
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun kaupungin
toimivaltainen viranomainen on sopimukset hyvaksynyt.

Kiinteistovirasto jarjesti kaupunginhallituksen varauspaatoksen
28.1.2013 (139 §) mukaisesti Lansisataman Jatkasaaren korttelin
20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) 20.3. - 25.6.2014.
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Hakumenettelyssa saatiin yhteensa kuusi hakemusta (alustavaa viite-
ja konseptisuunnitelmaa), joista arviointiryhma valitsi
jatkoneuvotteluihin hakuohjeessa asetettujen kriteerien mukaisesti
suoritetun kokonaisarvioinnin perusteella parhaan alustavan viite- ja
konseptisuunnitelman esittaneen Fira Oy:n yhteistyOkumppaneinaan
Pohjola Kiinteistosijoitus Oy ja Taaleritehdas Oyj. Kaupungin ja
mainittujen osallistujien valilla on neuvoteltu ja saatettu alustavat viite-
ja konseptisuunnitelmat lopulliseksi projektisuunnitelmaksi. Samalla
osallistujien kanssa on saavutettu neuvottelutulos tontteja koskevaksi
toteutussopimukseksi ja/tai kiinteistokaupan esisopimuksiksi.

Nyt lautakunnalle esitetaan hakumenettelyn ratkaisemista seka tonttien
varaamista. Taman lisaksi kaupunginhallitukselle esitetaan edella
mainittujen tonttien luovuttamista (myymista) yhteensa arviolta noin
14,9 miljoonan euron kauppahinnasta ja ensivaiheessa tontteja
koskevan toteutussopimuksen seka kiinteistokaupan esisopimusten
(tontit 20816/3 ja 4) tekemista varauksensaajien kanssa.

Tarkemmat tiedot kaydysta tontinluovutuskilpailusta on esitelty heti
jaliempana ja yksityiskohtaiset esittelijan perustelut kayvat ilmi liitteesta
nro 8.

Esittelijan perustelut
Lahtdkohdat, kilpailun jarjestaminen ja ratkaiseminen

Kiinteistovirasto jarjesti kaupunginhallituksen varauspaatoksen
28.1.2013 (139 §) ja kiinteistolautakunnan 20.3.2014 (162 §)
hyvaksyman hakuohjeen mukaisesti Lansisataman Jatkasaaren
korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) 20.3. - 25.6.2014.

Lansisataman Jatkasaaren ns. rakentamisen aloitusalueen
asemakaavan (asemakaavan muutos nro 11770) mukaan po. tonttien
asuinrakennusoikeus on yhteensa 13 790 k-m?2.
Asemakaavamaaraysten mukaan yhteensa vahintaan 610 k-m? po.
tonttien kadunvarsirakennusten ensimmaisesta kerroksesta on
varattava liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.
Varauspaatoksen mukaan tontit 20816/1 ja 4 tulee toteuttaa
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja ja
tontti 20816/3 tulee toteuttaa vapaarahoitteisena omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja.

Hakumenettelyssa kokeiltiin toistamiseen tavanomaisiin
laatukilpailuihin ndhden ns. kevennettya kilpailuttamiskonseptia, jossa
yksityiskohtaisen hakuohjeen sijasta asiakokonaisuuteen liittyvat ehdot
oli tarkoitus sopia neuvotteluissa kaupungin ja neuvotteluihin valittujen
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tahojen valilla. Edelleen tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan
tonttien suunnittelua ja toteutusta koskevat alustavat viite- ja
konseptisuunnitelmat maaraaikaan mennessa. Alustavien viite- ja
konseptisuunnitelmien perusteella valittiin jatkoneuvotteluihin
osallistuva ilmoittautuja. Jatkoneuvottelujen tavoitteena oli alustavien
viite- ja konseptisuunnitelmien kehittdminen lopulliseksi
projektisuunnitelmaksi seka neuvottelutuloksen saavuttaminen tonttien
luovutukseen ja toteuttamiseen liittyvista ehdoista.

Hakumenettelyssa saatiin yhteensa kuusi hakemusta (alustavaa viite-
ja konseptisuunnitelmaa), joista arviointiryhma valitsi
jatkoneuvotteluihin hakuohjeessa asetettujen kriteerien perusteella Fira
Oy:n yhteistybkumppaneinaan Pohjola Kiinteistosijoitus Oy ja
Taaleritehdas Oyj;j.

Kaupungin ja mainittujen osallistujien valilla on neuvoteltu ja saatettu
alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat lopulliseksi
projektisuunnitelmaksi. Samalla osallistujien kanssa on saavutettu
neuvottelutulos tontteja koskevaksi toteutussopimukseksi ja/tai
kiinteistokaupan esisopimuksiksi.

Nyt kiinteistolautakunnan paatettavaksi esitetaan hakumenettelyn
ratkaisemista. Nain ollen saavutettuun neuvottelutulokseen perustuen
esitetaan, etta:

Tontti 20816/1

Tontti 20816/1 varataan Fira Oy:lle vapaarahoitteisten ilman Hitas-
ehtoja toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten. Tontti
20816/1 tulee suunnitella ja rakentaa ryhmarakennuttamismenettelylla.
Tontti 20816/1 myydaan lahtdkohtaisesti rynmarakennuttamishankkeen
toteuttamista varten perustetun/perustettavan yhtion lukuun tai
vaihtoehtoisesti Firan ja kaupungin niin sopiessa Firan osoittamalle
sijoittajalle, joka vuokraa po. tontin edelleen
ryhmarakennuttamishankkeen toteuttamista varten perustetulle yhtidlle.

Po. tontin asuinrakennusoikeuden kauppahinta on vapaarahoitteisten
ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistusasuntojen osalta

1 100 euroa/k-m?2. Tontille toteutettavan toimisto-, liike-, myymala-,
nayttely- tai muiden asiakaspalvelutilojen rakennusoikeuden
kauppahinta on 500 euroa/k-m?. Edella sanotun perusteella tontin
20816/1 kauppahinta tulee olemaan arviolta noin 5,7 miljoonaa euroa.

Tontti 20816/3

Tontti 20816/3 varataan Pohjola Asuntorahasto 1 Ky c/o Pohjola
Kiinteistosijoitus Oy:lle vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
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toteutettavien vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tontti 20816/3
myydaan mainitulle yhtidlle tai sen perustamalle yhtidlle/perustettavan
yhtion lukuun.

Po. tontin asuinrakennusoikeuden kauppahinta on vapaarahoitteisten
ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen osalta

1 100 euroa/k-m?2. Tontille toteutettavan toimisto-, liike-, myymala-,
nayttely- tai muiden asiakaspalvelutilojen rakennusoikeuden
kauppahinta on 400 euroa/k-m2. Edella sanotun perusteella tontin
20816/3 kauppahinta tulee olemaan arviolta noin 4,0 miljoonaa euroa.

Tontti 20816/4

Tontti 20816/4 varataan Taaleritehtaan Padomarahastot Oy:lle vapaa-
rahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten. Tontti 20816/4 myydaan mainitulle yhtidlle tai sen
perustamalle yhtidlle/perustettavan yhtion lukuun.

Po. tontin asuinrakennusoikeuden vahimmaiskauppahinta on
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistusasuntojen
osalta 1 000 euroa/k-m?. Tontille toteutettavan toimisto-, liike-,
myymala-, nayttely- tai muiden asiakaspalvelutilojen rakennusoikeuden
kauppahinta on 400 euroa/k-m?. Kaupungilla olisi lisaksi oikeus peria
tontista lisakauppahintaa, mikali tontille toteutettavien asuntojen tai niita
hallitsemaan oikeuttavien osakkeiden yhteenlaskettu keskimaarainen
velaton myyntihinta olisi suurempi kuin 6 500 euroa/as-m?2. TallGin
lisdkauppahintaa perittaisiin kaksikymmentaviisi prosenttia silta osin
kuin asuntojen tai niita hallitsemaan oikeuttavien osakkeiden
yhteenlaskettu keskimaarainen velaton myyntihinta ylittaa

6 500 euroa/as-m2. Edella sanotun perusteella tontin 20816/4
vahimmaiskauppahinta tulee olemaan arviolta noin 5,2 miljoonaa
euroa.

Edella mainittuja kauppahintoja voidaan pitaa kaupungin puolesta
hyvaksyttavina ottaen huomioon laaditut arviolausunnot tonttien
markkina-arvoista, vertailukauppahinnat ja nykyiset
markkinaolosuhteet.

Varattaviksi esitettavat suunnitellut tontit ilmenevat liitteena nro 7
olevasta kaavakartasta.

Nyt paatetdan hakumenettelyn ratkaisemisesta seka tonttien
varaamisesta. Taman lisaksi kaupunginhallitukselle esitetaan edella
mainittujen tonttien luovuttamista (myymista) edella esityksessa
kuvatulla tavalla yhteensa arviolta noin 14,9 miljoonan euron
kauppahinnasta ja ensivaiheessa tontteja koskevan
toteutussopimuksen seka kiinteistokaupan esisopimusten (tontit
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20816/3 ja 4) tekemista varauksensaajien kanssa. Tonttien
kauppahinnan maksamisen vaiheistuksesta, kauppojen tekemisen
aikataulusta ym. myyntiin liittyvista seikoista on kerrottu tarkemmin
litteena nro 8 olevassa perustelumuistiossa.

Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotonttien 1, 3 ja 4
rakentamisen on tarkoitus alkaa tontin 20816/3 osalta viimeistaan
elokuussa 2016. Taman jalkeen rakennetaan tontti 20816/4 (aloitus
viim. 1/2017) ja lopuksi ryhmarakennuttamismenettelylla toteutettava
tontti 20816/1 (aloitus viim. 6/2017). Tonttien rakentaminen tulisi
kestamaan arviolta yhteensa noin 3 vuotta.

Esittelija toteaa, etta hakumenettelyn perusteella on saatu
kaupunkikuvallisesti ja muutoinkin korkeatasoiset suunnitelmat, joihin
tonttien toteuttaminen tulisi perustumaan. Kaupunki tulee saamaan
tonttien myyntihintana yhteensa noin 15 miljoonaa euroa. Kilpailun
voidaan siten katsoa hyvin tayttaneen sille asetetut tavoitteet.

Esittelijan tarkemmat perustelut

Esittelijan tarkemmat perustelut iimenevat liitteena nro 8 olevasta
perustelumuistiosta.

Esittelija
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