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5
Lauttasaaren kartanon ja Punaisen huvilan myynti osoitteessa 
Otavantie 10, Kauppaneuvoksentie 18

HEL 2015-006117 T 10 01 03

Kiinteistökartta 49/671 493

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää myydä Koneen Säätiölle (Y-tunnus 
0213537-1) osoitteessa Otavantie 10/Kauppaneuvoksentie 18, 00200 
Helsinki sijaitsevan Lauttasaaren kartanon (päärakennus, Punainen 
huvila ja 2 talousrakennusta) 2 000 000,00 euron suuruiseen 
kauppahintaan. Kauppa tehdään liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin 
ehdoin.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki omistaa Lauttasaaren kartanon (päärakennus, 
Punainen huvila ja 2 talousrakennusta) osoitteessa Otavantie 10 / 
Kauppaneuvoksentie 18, 00200 Helsinki, Päärakennus on ollut 
vuokrakäytössä vanhusten hoitokotina 31.1.2011 saakka, minkä 
jälkeen se on ollut tyhjillään 1.2.2011 alkaen. Punainen huvila on 
vuokrattu ulkopuoliselle käyttäjälle. Kaupungin hallintokunnilla ei ole 
rakennuksille käyttötarvetta ja tästä johtuen Kiinteistöviraston 
tilakeskus esittää rakennusten myyntiä.

Punaisessa huvilassa on voimassa oleva vuokrasopimus ja sopimus 
siirtyy kaupanteon yhteydessä ostajalle. Tulevaa ostajaa sitoo myös 
Länsimetro Oy:n kanssa tehty sopimus alueesta 
paineentasauskuilurakennusta varten sekä YIT Rakennus Oy:n kanssa 
tehty sopimus alueesta työmaakäyttöä varten.

Esittelijän perustelut

Myynnin perustelut

Myynti perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään, 
pientaloja koskevaan päätökseen. Päätöksessä lautakunta päätti 
oikeuttaa kiinteistöviraston pyytämään ostotarjoukset pientaloista, joille 
ei ole näkyvissä kaupungin omaa tai paikallista kansalaistoimintaa 
palvelevaa käyttöä ja jotka ovat asemakaavan ja 
kiinteistönmuodostuksen kannalta myytävissä.

Kiinteistölautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt päätöksen myydä 
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa käyttöä.
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”Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavassa mainitut 
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin 
omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen myyntiä, 
joita kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan 
siten luopua, jotta kaupungin omassa pitkäaikaisessa palvelukäytössä 
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja 
parannustoiminta voidaan turvata taloustilanteen mahdollistamalla 
rahoituksella.

Kiinteistövirasto jatkaa alla määriteltyjen rakennusten ja osaketilojen 
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosäännöistä ja 
niihin liittyvistä delegointipäätöksistä poiketen lautakunnan
päätettäväksi:

- asuinpientalot, joissa ulkopuolisia vuokrauksia

- muut pientalot, jotka ovat tyhjinä tai joissa on ulkopuolinen käyttäjä

- toimitilaosakkeet yhtiöissä, joissa kaupungin omistusosuus on 
  alle 50 %

- muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin käyttöön

- suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin 
  omaa käyttöä.

Niissä kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden 
toteutuminen varmistetaan asemakaavamääräyksillä ja niissä 
tapauksissa, joissa myytävän rakennuksen liittyvä tontti vuokrataan 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella, myös 
maanvuokrasopimukseen liitetyillä ehdoilla.

Samalla lautakunta päätti todeta, että tämä päätös ei muuta 
lautakunnan 18.11.1997 tekemiä 769 §:ssä mainittuja pientalojen 
myyntiin liittyviä yleisiä periaatteita.”

Myynti-ilmoitus

Rakennukset ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella 
internetissä (www.oikotie.fi) 2.4. - 18.5.2015 välisenä aikana sekä 
tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Lehti-ilmoitus oli Helsingin 
Sanomissa 9.4.2015. Ostotarjoukseen pyydettiin liittämään selvitys 
suunnitellusta toiminnasta. Rakennusten myynti edellyttää 5733 m²:n 
suuruisen tontin vuokraamista. Oikotien sivuilla rekisteröitiin 3727 
kävijää ja 4436 käyntiä. Rakennukset esiteltiin paikan päällä 
sopimuksen mukaan.
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Tilakeskukselle toimitettiin määräaikaan 18.5.2015 klo 15.00 mennessä 
viisi (5) tarjousta. Tarjoukset olivat 2 000 000,00 euron ja 121 000,00 
euron välillä. Esittelijällä nähtävänä olevasta avauspöytäkirjasta käy 
selville tarjousten jakauma.

Kuvaus päärakennuksesta

Päärakennus on kaksikerroksinen empiretyylinen, rapattu tiilirunkoinen, 
vuonna 1837 valmistunut Claes Wilhelm Gyldénin rakennuttama 
rakennus. Gyldén myi kartanon vuonna 1841 Nils Adolf Silljanderille.
Seuraavat omistajat Wavulinit asuivat talossa 1871 - 1911, jonka 
jälkeen Julius Tallberg osti tilan. Tallbergin suku myi kartanon 1946 
Allergiatutkimussäätiölle sairaalakäyttöön eikä kartano ole ollut
alkuperäisessä asuinkäytössä sen jälkeen. Helsingin kaupunki on 
omistanut rakennuksen vuodesta 1978 alkaen. Rakennus on ollut 1980 
alkaen vanhusten sairaskoti ja huoltolaitos (Marian sairaskoti-säätiö).

Päärakennus on perustettu kalliolle, sokkelit graniittia, kantavat 
välipohjat pääosin puuta. Katto on konesaumattu peltikatto, vesikaton 
rakenteet, ikkunat ja ovet ovat puuta. Lisäksi talossa on kellari ja kylmä 
ullakko. Kosteusteknisen kuntotutkimuksen mukaan rakenteet ovat 
säilyneet verrattain hyvässä kunnossa. Vesikatteessa on havaittu 
muutama vuotokohta mm. kattolyhdyn ikkunan liittymässä, minkä
seurauksena yläpohjakannattajien päät ovat ikkunan kohdalla 
lahonneet.

Punainen huvila

Punainen huvila on 1790-luvulta hirsirunkoinen kaksikerroksinen 
kartanon entinen päärakennus. Rakennuksesta ei ole tehty 
kuntoarviota.

Rakennukset on asemakaavassa suojeltu merkinnällä "ark". 
Kaavamerkintä tarkoittaa rakennusalaa, jolla olevaa rakennusta tai sen 
osaa ei saa purkaa eikä siinä tai sen ympäristössä saa suorittaa 
sellaisia muutos- tai lisärakennustöitä, jotka turmelevat pihan, 
julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista 
arvoa tai tyyliä.

Vuokrattava tontti

Vuokrattavalla tontilla (31033/7) on voimassa 16.11.1979 vahvistettu 
asemakaava nro 7945, jonka mukaan tontti kuuluu yleisten 
rakennusten korttelialueeseen (Y). Tonttia koskee myös 31.12.2009 
voimaan tullut Länsimetron asemakaava nro 11800.
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Rakennusten ostajalle vuokrataan osoitteessa Otavantie 
10/Kauppaneuvoksentie 18, 00200 Helsinki, sijaitseva tontti (31033/7) 
noin 30 vuodeksi. Tontin pinta-ala on noin 5733 m². Tontin 
vuokraaminen on tonttiosaston asiana tällä esityslistalla.

Tuleva käyttötarkoitus

Ennen Lauttasaaren kartanon myynnin aloittamista tilakeskus 
neuvotteli rakennusten tulevasta käyttötarkoituksesta 
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon ja 
rakennusvalvontaviraston kanssa. Yhteenvetona todettiin, että koska 
Lauttasaaren kartano on merkittävä kulttuurihistoriallinen kohde, 
toiveena ja tavoitteena oli, että kartano voisi olla julkisessa 
Lauttasaarta palvelevassa käytössä.

Myyntitiedoissa ilmoitettiin, että ostotarjoukseen tulee liittää selvitys 
suunnitellusta toiminnasta mahdollisine referensseineen. 
Myyntitiedoissa kerrottiin myös, että tilakeskus tulee esittämään 
kiinteistölautakunnalle hyväksyttäväksi euromääräisen tarjouksen 
lisäksi näkemyksensä mukaan toiminnallisesti parasta tarjousta.

Paras tarjous

Taloudellisesti parhaimman 2 000 000 euron tarjouksen tekijän Koneen 
Säätiön käyttösuunnitelma täyttää esittelijän mielestä asetetut 
tavoitteet.

Esittelijän mielestä Koneen Säätiön tarjous Lauttasaaren kartanosta 
tulisi hyväksyä. Kartanoa käytettäisiin seminaareihin, pienimuotoisiin 
konsertteihin, säätiön tiede- ja taidehankkeiden esittelemiseen. 
Kartanoon tulisi myös taidekahvila, työtiloja säätiön apurahalla 
työskenteleville tutkijoille ja taiteilijoille sekä omat henkilökunnan työ- ja 
kokoustilat.

Punaisessa huvilassa toimivan käyttäjän vuokrasopimuksen jatkaminen 
sopisi hyvin yhteen näiden suunnitelmien kanssa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Käyttösuunnitelma
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Tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Esitysteksti
Liite 1
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