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Asuntotontin (AKS) pitkäaikainen vuokraaminen osto-optiolla sekä 
autopaikkatontin vuokraaminen As Oy Helsingin Mustalahdentie 
1:lle (Vuosaari, tontit 54052/6 ja 54054/4)

HEL 2015-004972 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 107/678 507, Mustalahdentie 1 ja 7

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata As Oy Helsingin Mustalahdentie 
1:lle (Y-tunnus 2683505-7) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan 
(Vuosaari) korttelin 54052 tontin 6 (kiinteistötunnus 91-54-52-6, pinta-
ala 1 279 m², os. Mustalahdentie 1) asuntotarkoituksiin 1.8.2015 - 
31.12.2044 väliseksi ajaksi seuraavin sekä liitteen 1 mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on asuintilojen osalta 2 282 euroa vuodessa sekä 
sitä vastaava perusindeksi 100 ja liike- ja julkisten tilojen osalta 
140 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 100. Kunkin 
kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2016 saakka 
asuintilojen osalta 43 541 euroaja liike- ja julkisten tilojen osalta 
2 671 euroa eli yhteensä 46 212 euroa, jolloin ajalta 1.8. - 31.12.2016 
perittävä vuokra on yhteensä 65 467 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa 
pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa enemmän kuin 2 113 k-m² tai liike- 
ja julkisia tiloja enemmän kuin 250 k-m².

(A3154-4)
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B

Lautakunta päättää vuokrata As Oy Helsingin Mustalahdentie 1:lle (Y-
tunnus 2683505-7) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin 54054 tontin 4 (kiinteistötunnus 91-54-54-4, pinta-ala 381 m², 
os. Mustalahdentie 7) autopaikkoja varten 1.8.2015 - 31.12.2044 
väliseksi ajaksi seuraavin sekä liitteen 2 mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 19 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2016 saakka 
363 euroa, jolloin ajalta 1.8. - 31.12.2016 perittävä vuokra on 
514 euroa.

(A4154-124)

C

Lautakunta päättää, että kohdan A ja B mukaisten vuokrasopimusten 
vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2080 saakka sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt kyseisten tonttien 
vuokrausperusteet.

Tiivistelmä

Graniittiholvi Oy:lle on varattu Keski-Vuosaaresta AKS-tontti 54052/6. 
Varsinaiset rakennustyöt on tarkoitus aloittaa loppukesästä/syksyllä 
2015, joten tontti tulisi vuokrata pitkäaikaisesti. Tontille rakennetaan 45 
vanhuksille suunnattua vuokra-asuntoa. 

Asuntotontin vuokraus edellyttää myös LPA-tontin 54054/4 vuokrausta, 
koska kyseinen tontti on asemakaavassa varattu tontin 54052/6 
autopaikkoja varten.

Vuokrasopimuksia tullaan jatkamaan 31.12.2080 saakka sen jälkeen, 
kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt kyseisten tonttien 
vuokrausperusteet.
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Esittelijän perustelut

Hakemus

As Oy Helsingin Mustalahdentie 1 pyytää 15.5.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille asuntotontin 54052/6 
sekä LPA-tontin 54146/4 (uuden tonttijaon mukainen tontti 54054/4) 
pitkäaikaisesti 1.8.2015 alkaen.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Vuosaaren 
asuntotontin (AKS) 54052/6 Graniittiholvi Oy:lle 31.12.2016 saakka 
senioreille suunnattujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten muun muassa seuraavin ehdoin:

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei 
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen 
toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

- Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee täyttää vähintäänkin C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa 
tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien 
kanssa.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden 
suorittamisesta sekä kaadettavista puista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 12.10.2012 
lainvoimaiseksi tulleen Keski-Vuosaaren asemakaavan muutoksen nro 
11953 mukaan tontti 54052/6 kuuluu ensisijaisesti vanhusten asuntoja 
varten tarkoitettuun asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AKS). Tontin 
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asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 100 + 250 k-m², jossa 
ensimmäinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan ja toinen luku asumista 
palvelevan liike- tai julkisille tiloille varattavan kerrosalan. Suurin sallittu 
kerrosluku tontilla on VI.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja, 
talopesuloita, kuivaus- ja jätehuoneita, teknisiä tiloja, väestönsuojia 
sekä harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja saa rakentaa 
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.

Asumista palvelevat liike- tai julkiset tilat tulee sijoittaa rakennuksen 
ensimmäiseen kerrokseen. Ullakolle saa rakentaa sauna- ja yhteistiloja 
terasseineen. Vesikatto tulee toteuttaa viherkattona.

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m² ylittävää tilaa rakentaa 
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, mikäli se lisää viihtyisyyttä 
ja parantaa tilasuunnittelua ja mikäli kukin kerros saa riittävästi 
luonnonvaloa. Sisääntulokerroksien yläpuolisissa kerroksissa ylitys ei 
kuitenkaan saa olla yhteensä enempää kuin 5 % asemakaavaan 
merkitystä kerrosalasta, jollei ylityksellä saavuteta erityistä hyötyä 
rakennus- tai asuntotyyppien kehittämisessä.

Pyöräpaikkojen vähimmäismäärä on 1 pp/30 m² asuinkerrosalaa. 
Autopaikkojen vähimmäismäärä on AKS-korttelialueella 1 ap/110 k-m². 
Tontin pysäköintipaikat on sijoitettava LPA-korttelialueelle.

Tontti 54052/6 on merkitty kiinteistörekisteriin 30.5.2015. Tontin pinta-
ala on 1 279 m² ja osoite Mustalahdentie 1. 

LPA-tontti 54054/4 on merkitty kiinteistörekisteriin 26.5.2015. Tontin 
pinta-ala on 381 m² ja osoite Mustalahdentie 7.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 6.5.2015 (125 §) vuokrata 
tontin 54052/6 As Oy Helsingin Mustalahdentie 1:lle rakennusluvan 
hakemista varten ajalle 1.5. - 31.10.2015.

Energiaselvitys

Esitettyjen energiaselvitysten mukaan rakennus täyttää 
energiatehokkuusluokan C vaatimukset.

Rakennussuunnitelmat

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on todennut 
22.5.2015 (144 §) Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy:n laatimat piirustukset 
tontille 54052/6 vuokrasopimuksen mukaiseksi. Piirustukset esittävät 
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kuusikerroksisen asuintalon, jossa asuntojen kerrosala on 2 113 k-m² ja 
liiketilojen 170 k-m².

Tontille rakennetaan yhteensä 45 vapaarahoitteista senioreille 
suunnattua vuokra-asuntoa. Rakennustyöt on tarkoitus aloittaa 
loppukesästä 2015.

Tontin autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 54054/4 (kaavassa tontti 
54146/4).

Maaperätiedot

Kaupungin käytettävissä olevien tietojen mukaan tontilla 54052/6 ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän pilaantumista. 

Vuokralainen on tietoinen tontin poikki kulkevista ulkovalaistus-
kaapeleista, jotka tullaan vuokranantajan kustannuksella siirtämään.

LPA-tontilla 54054/4 on tehty pilaantuneen maaperän kunnostus. 
Ympäristökeskuksen kunnostuksesta 16.12.2014 antaman kirjeen 
mukaan puhdistus on tehty hyväksyttävällä tavalla. Alueelle jääneiden 
pilaantuneiden maiden vuoksi vuokranantajalla on kuitenkin viiden 
vuoden ajan vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien velvollisuus 
korvata mahdollisesta maaperän puhdistamisesta aiheutuvat 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset 
kustannukset siten, kun vuokranantajan kanssa tarkemmin sovitaan.

Vuokrausperusteet

Tontille 54052/6 ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita. 
Johtosäännön mukaan kiinteistölautakunta päättää asuntotonttien 
antamisesta vuokralle enintään 30 vuoden ajaksi kerrallaan.

Kiinteistölautakunta on 11.6.2015 (esityslista To/asia 6) tehnyt 
esityksen kaupunginhallitukselle tontin 54052/6 vuokrausperusteiden 
määräämiseksi. Tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 27 euron kerrosneliömetrihintaa 
asuntokerrosalan osalta ja 14 euron kerrosneliömetrihintaa liike- ja 
julkisten tilojen osalta. Tontti esitetään vuokrattavaksi 31.12.2080 
saakka.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Tontin vuokra määräytyy seuraavasti:
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(2 113 x 27 x 4%) x 19,08 + (250 x 14 x 4%) x 19,08

Osto-optio

Vuokrasopimukseen on neuvoteltu sisällytettävän myös osto-optio. 
Kiinteistölautakunta voisi tehdä päätöksen osto-optiosta toimivaltansa 
puitteissa, koska kauppahinta olisi alle 2 milj. euroa (noin 1,3 milj. 
euroa). 

Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ” lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaan 30 euron kerrosneliömetrihintaan asuntokerrosalan osalta 
ja 15 euron kerrosneliömetrihintaan liike- ja julkisten tilojen kerrosalan 
osalta sekä kaupantekohetkellä voimassa olevan lainvoimaisen 
rakennusluvan mukaiseen käytettyyn kerrosalaan. Kauppahinta 
määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
edellä mainittuun yksikköhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka 
saadaan kertomalla edellä mainitut yksikköhinnat luvulla 19,08 (4/2015, 
ind. 1908, 572 euroa/286 euroa).

Mikäli vuokralainen käyttää osto-optiotaan, mainitut asunnot on 
pidettävä joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta. 
Hitas-sääntelyä ei noudateta.

Osto-optio on voimassa enintään viisi vuotta maanvuokrasopimuksen 
mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Autopaikkatontin vuokrausperusteet

LPA-tontin 54054/4 maanvuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
1 euron kerrosneliömetrihintaa, joka on yleisesti käytetty hinta 
kaupungin vuokratessa alueita pysäköintitarkoituksiin.
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Perusvuosivuokra on 5 % elinkustannusindeksiin sidotusta pääoma-
arvosta (ind. 100) eli 381 m² x 1 e/m² (ind. 100) x 5 % = 19 e/m² (ind. 
100).

Kertomalla perusvuosivuokra nykyindeksillä 19,08 saadaan nykyarvoon 
muunnettu alkuvuosivuokra, joka on 363 euroa.

Kiinteistölautakunnan esityslistalla (11.6.2015, To/asia 6) on esitys 
kaupunginhallitukselle myös LPA-tontin 54054/4 vuokrausperusteiden 
määräämiseksi.

Rekisteröinti

As Oy Helsingin Mustalahdentie 1 (Y-tunnus 2683505-7) on merkitty 
kaupparekisteriin 9.4.2015. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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