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Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat / Siltasaarenkatu 13:n sisä- ja 
ulkopuolisten toimenpiteiden hankesuunnitelman hyväksyminen
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Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 4.6.2015 päivätyn Kiinteistö Oy 
Helsingin Toimitilat / Siltasaarenkatu 13:n sisä- ja ulkopuolisten töiden 
hankesuunnitelman siten, että hankkeiden enimmäislaajuus on 9 559 
brm² ja että rakentamiskustannusten yhteenlaskettu enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 270 000 euroa toukokuun 2015 
kustannustasossa.

Esittelijän perustelut

Hankesuunnitelma sisältää Siltasaarenkatu 13:ssa sijaitsevan 
toimistorakennuksen vuosina 2014 - 2015 suoritettavat 
korjaushankkeet, joita on yhteensä kaksi: sisäpuoliset 
korjaustoimenpiteet 2014 ja ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015. 
Hankkeet suoritetaan erillisinä, koska niiden luonteet poikkeavat 
toisistaan ja vaativat mm. erityyppisiä urakkasuorituksia (urakoitsijoita).

Rakennus sijaitsee keskeisellä paikalla kaupunkirakenteessa 
vilkkaassa kävely-ympäristössä (rakennukseen liittyy Hakaniemen 
metroaseman sisäänkäynti ja päiväkoti).

Sekä sisäpuoliset korjaustoimenpiteet 2014-hanke että ulkopuoliset 
korjaustoimenpiteet 2015-hanke perustuvat tehtyihin tutkimuksiin, joita 
ovat vuonna 2013 suoritettu talotekninen tutkimus, vuonna 2013 
suoritettu julkisivu- ja ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus ja vuonna 
2014 suoritetut sisäilmatutkimukset ja rakennustekniset tutkimukset.

Korjaukset ovat välttämättömiä rakennuksen turvallisuuden ja 
terveellisyyden kannalta peruskorjausiän osin jo saavuttaneessa ja 
lähivuosina laajaa peruskorjausta tai kiinteistön kehittämistoimenpiteitä 
edellyttävässä kiinteistössä.

Sisäpuolisilla taloteknisillä korjauksilla eliminoidaan mahdolliset 
terveyshaittoja aiheuttavat tekijät.

Ulkopuoliset korjaukset keskittyvät ulkovaippaan ja siihen liittyviin 
rakenteisiin. Vesikattoa korjataan vuotojen korjaamiseksi ja 
eliminoimiseksi. Julkisivukorjauksilla pyritään erityisesti estämään 
keraamisten laattojen irtoaminen, koska putoavat laatat ovat erityinen 
turvallisuusriski.
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Kaupunginhallitus on 16.12.2013 (1360 §) Helsingin kaupungin 
teknisen alan virastojen yhteisen tilahankkeen käsittelyn yhteydessä 
päättänyt kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa valmistelemaan 
kaavamuutoksen niille teknisen toimialan  virastojen käytössä oleville 
kiinteistöille, joiden purkava saneeraus tulee kyseeseen. 
Siltasaarenkatu 13 on näiden kiinteistöjen joukossa. Kiinteistöjen 
kehittämisellä pyritään mm. kiinteistöjen tehokkaaseen 
hyödyntämiseen niitä kehittämällä ja realisoimalla.

Korjaushankkeet on rakennuksen nykyisen käytön jatkaminen ja 
kaupunginhallituksen em. päätös huomioon ottaen mitoitettu niin, että 
korjauksilla saavutetaan elinkaaritavoite, joka on vähintään 5 vuotta, 
korkeintaan 7 vuotta.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1. Hankesuunnitelma sisältää 
kustannusarvion.

Kustannusarvio

Hankesuunnitelman laatineen Ideastructura Oy:n tekemän 
kustannusarvion mukaan hankkeiden rakennuskustannukset ovat 
yhteensä 1 270 000 euroa arvonlisäverottomana toukokuun 2015 
hintatasossa.

Vuokravaikutus

Hankkeiden toteutuksen jälkeen rakennuksen käyttäjiltä perittävä 
lisävuokra on 1,25 euroa/htm²/kk. Vuokravaikutus on laskettu Helsingin 
kaupungin tilakeskuksessa kaupungin sisäisen vuokran 
määrittämisessä käytettävien periaatteiden mukaisesti.

Uusi vuokra on keskimäärin 16,50 euroa/htm²/kk.

Hankkeen toteutus, aikataulu ja rahoitus

Sisäpuoliset korjaustoimenpiteet 2014 -hankkeen toteutussuunnittelu ja 
rakentamisen valmistelu tehtiin 2014. Rakentaminen aloitettiin 
viivytyksettä marraskuussa 2014 hankkeen perusteiden (sisäilman 
terveellisyys) takia. Hankkeen kiinteä arvonlisäveroton hinta oli 445 000 
euroa eikä lisä- ja muutostöiden määrää voitu kovin tarkasti ennakoida. 
Hanke saadaan päätökseen kesällä 2015.

Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet -hankkeen toteutussuunnittelu ja 
rakentamisen valmistelu on tehty keväällä 2015. Rakentaminen on 
tarkoitus aloittaa elokuussa 2015 ja saattaa päätökseen vuoden 2015 
loppuun mennessä.
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Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja on tilannut rakennuttamistehtävät 
kilpailuttamaltaan konsultilta.

Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen rahoittamisesta.
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