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Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen B kiinteistokaupan
asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailusta seuraavat yritykset:

- Ecorum Oy:n, koska molemmilta tarjotuilta asiantuntijoilta oli vaadittu
vahintaan laillistetun kiinteistovalittajan (LKV) tutkinto, eikd Ecorum
Oy:n tarjouksessa toisella tarjotuista asiantuntijoista ollut LKV-tutkintoa.
Lisaksi Ecorum Oy:n tarjouksessa toisella tarjotulla asiantuntijalla ol
vaadituista neljasta referenssitoimeksiannoista esitetty vain kolme
toimeksiantoa.

- Newsec Valuation Oy:n, koska kummallakaan tarjotulla asiantuntijalla
ei ollut vaadittua laillistetun kiinteistovalittajan (LKV) tutkintoa.

- Rahoituksen neuvontapalvelut Inspira Oy:n, koska molemmilta
tarjotuilta asiantuntijoilta puuttui vaadittu laillistetun kiinteistovalittajan
(LKV) tutkinto.

- DTZ Finland Oy:n, koska toiselta tarjotulta asiantuntijalta puuttui
vaadittu laillistetun kiinteistovalittajan (LKV) tutkinto. Lisaksi vaadittua
neljatta referenssitoimeksiantoa ei voitu huomioida toisen tarjotun
asiantuntijan osalta, koska se oli paattynyt yli kolme (3) vuotta ennen
tarjouksen viimeista jattopaivaa.

A2

Kiinteistélautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen C kiinteistdjen
kehittamisen asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailusta seuraavat
yritykset:

- Ecorum Oy:n, koska toiselta tarjotulta asiantuntijalta puuttui
vaatimuksena ollut ylempi korkeakoulututkinto.

- Jones Lang LaSalle Finland Oy:n, koska toiselta vaaditulta
asiantuntijalta puuttui vahimmaisvaatimuksena ollut ylempi
korkeakoulututkinto.
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Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn tekemaan asiantuntijapalveluiden puitesopimukset
seuraavien hinnaltaan edullisimpien asiantuntijapalveluita tarjoavien
yritysten kanssa 14.8.2017 asti ja oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan kahden (2) vuoden optioiden mahdollisesta
kayttddnotosta. Puitesopimuksen kesto on enintaan nelja (4) vuotta;
2+2.

A. Kiinteistoarviointi- ja konsultointipalvelut

Newsec Valuation Oy
PricewaterhouseCoopers Oy
CBRE Finland Oy

Realia Management Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Catella Property Oy

DTZ Finland Oy

B. Kiinteistokaupan asiantuntijapalvelut

Realia Management Oy

CBRE Finland Oy

Catella Property Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy

C. Kiinteistojen kehittamisen asiantuntijapalvelut

Realprojekti Oy
Deloitte Oy
PKsubstanssi Oy
Catella Property Oy

D. Verotuksen asiantuntijapalvelut

KPMG Oy Ab
Deloitte & Touche Oy
PricewaterhouseCoopers Oy

E. Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut

Deloitte Oy

KPMG Oy Ab

Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
PTCServices Oy

Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy
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F. Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy

Asianajotoimisto Project Law Oy

Puitesopimus on maaraaikainen. Sopimus alkaa 15.8.2015 silla
edellytyksella, ettad sitd koskeva hankintapaatds on tehty ja sopimus on
molempien osapuolten toimesta allekirjoitettu.

Puitesopimuksella tilattavien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon
arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa
kahdeksan miljoonaa (8 000 000 ) euroa. Arvoon on laskettu mukaan
myo6s mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston osastot
hankintavaltuuksien mukaisesti palvelujen tilaamiseen seuraavasti:

Palvelujen tilaaminen ilman minikilpailutusta

- Tilaaja voi antaa toimeksiannon suoraan soveltuvimmaksi
katsomalleen asiantuntijalle puitesopimuksen ehtojen mukaisesta
hankinnasta, jos tilaajan hankinnan ennakoitu arvo suunnitellulla
sopimuskaudella alittaa hankintalaissa tarkoitetun kansallisen
kynnysarvon tai jos hankintalain 27 ja 28 §:ssa tarkoitetut
suorahankinnan perusteet tayttyvat.

Minikilpailutus

- Puitejarjestelyn asiantuntijavalinta tapahtuu minikilpailutuksella
muissa kuin sopimuksen kohdan 4.1 mukaisissa tilanteissa, jos Tilaajan
hankinnan ennakoitu arvo ylittdd hankintalain kansallisen kynnysarvon.
Tilaajalla on aina oikeus tehda minikilpailutus myos kohdan 4.1
mukaisessa tilanteessa.

- Minikilpailutus jarjestetaan osa-alueittain niiden palveluntuottajien
valilla, joilla on edellytykset tilattavan palvelun toteuttamiseen ja jotka
on valittu puitejarjestelyyn sopimustoimittajiksi.

Hankintasopimus sopijapuolten valilla syntyy myohemmin erikseen
allekirjoitettavalla sopimuksella. EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen
osalta hankintasopimus voidaan tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua
siitd, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen
paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi.
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Esittelijan perustelut

Yhteenveto tarjousmenettelysta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on jarjestanyt
asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailun. Kilpailutus perustuu Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston 29.4.2015 paivattyyn tarjouspyyntédn Dnro
HEL 2015-004526. Asiantuntijapalveluiden hankinta on toteutettu
avoimella menettelylla.

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus 29.4.2015 sahkoisessa
HILMA-ilmoituskanavassa (www.hankintailmoitukset.fi). Maaraaikaan
8.6.2015 kello 12.00 mennessa kaksikymmenta (20) palvelun tuottajaa

jatti tarjouksensa.

Avauspoytakirja on liitteena 1.

Hankinnan kuvaus

Hankinnan tavoitteena on luoda kiinteistoviraston eri osastojen (asunto-
osaston, geoteknisen osaston, hallinto-osaston,
kaupunkimittausosaston, kiinteistdjen kehittamisyksikon, tilakeskuksen
seka tonttiosaston) kayttéon puitejarjestely, jonka avulla voidaan
kahden vuoden sopimuskauden aikana ostaa asiantuntijapalveluita
Kiinteistoviraston tarpeisiin. Hankintaan kuuluu lisaksi kahden (2)
vuoden optiokausi.

Hankinnan kohteena olevat asiantuntijapalvelut on jaettu osa-alueisiin
palveluiden luonteen ja sisallon mukaan seuraavalla tavalla:

Kiinteistoarviointi- ja konsultointipalvelut
Kiinteistokaupan asiantuntijapalvelut
Kiinteistojen kehittamisen asiantuntijapalvelut
Verotuksen asiantuntijapalvelut

Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut
Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

TMOOW»

Tarjoajien soveltuvuuden tarkistaminen

Tarjouspyynnon kohdassa 5 (Hankinnan kohteen kriteerit) ja kohdassa
7 (Kelpoisuus- ja vahimmaisvaatimukset) on esitetty tarjoajan
soveltuvuudelle asetetut vaatimukset ja selvitysvelvollisuudet.

Tarjouspyynnon kohdassa 5 on, kiinteistokaupan asiantuntijapalveluita
koskevan osa-alueen B vaatimuksena, esitetty, ettd molemmilla
tarjotuilla asiantuntijoilla tulee olla vahintaan laillistetun
kiinteistovalittajan (LKV) tutkinto, jonka lisaksi olisi voitu hyvaksya
ylempi kiinteistovalittgjan koulutus ja tutkinto (YKV/KJK). Tama
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soveltuvuusvaatimus ei ole tayttynyt seuraavien yritysten kohdalla:
Ecorum Oy, Newsec Valuation Oy, Rahoituksen neuvontapalvelut
Inspira Oy ja DTZ Finland Oy, minka vuoksi nama yritykset tulee sulkea
pois osa-alueen B tarjouskilpailusta tarjoajien tasapuolisen ja
syrjimattoman kohtelun takia.

Tarjoajalta on lisaksi vaadittu kiinteistokaupan asiantuntijapalveluita
koskevan osa-alueen B vaatimuksena, etta molempien tarjottujen
asiantuntijoiden tulee esittaa selvityksena kokemuksestaan vahintaan
nelja (4) toimeksiantoa, joista vahintaan kolme (3) koskee kauppaan
johtaneita myyntitoimeksiantoja, jotka ovat kohdistuneet yli 500 brm?
suuruisiin kiinteistéihin, ja joista vahintaan yksi (1) on
myyntitoimeksianto, joka on kohdistunut vahintdan miljoonan

(1 000 000) euron arvoiseen kohteeseen.

Ecorum Oy oli tarjouksessaan esittanyt, etta toisella tarjotulla
asiantuntijalla oli vaadituista neljasta toimeksiannosta vain kolme
toimeksiantoa, minka vuoksi Ecorum Oy tulee sulkea pois osa-alueen
B tarjouskilpailusta.

DTZ Finland Oy:n osalta ei voitu hyvaksya neljatta vaadittua
referenssitoimeksiantoa toisen tarjotun asiantuntijan osalta, koska
toimeksianto oli paattynyt yli kolme (3) vuotta ennen tarjouksen
viimeista jattopaivaa.

Tarjouspyynnon kohdassa 5 on, kiinteistojen kehittamisen
asiantuntijapalveluita koskevan osa-alueen C vaatimuksena, esitetty,
ettd molemmilla tarjotuilla asiantuntijoilla tulee olla kauppatieteiden
maisterin (KTM) tai diplomi-insindérin (DI) tutkinto taikka oikeustieteen
ylempi korkeakoulututkinto (OTM/OTK) tai muu ylempi
korkeakoulututkinto. Ylemmiksi korkeakoulututkinnoiksi luetaan kaikki
maisterin tutkinnot, diplomi-insinddrin tutkinto seka ylemmat AMK-
tutkinnot. Tata soveltuvuusvaatimusta eivat tayttaneet Ecorum Oy ja
Jones Lang LaSalle Finland Oy, minka vuoksi nama yritykset tulee
sulkea pois osa-alueen C tarjouskilpailusta.

Tarjousten vertailu

Hankittavien palveluiden valintaperusteena oli halvin hinta.
Tarjouspyynndn mukaisesti jokaiselle osa-alueelle valitaan 4 - 8
palveluntuottajaa, joiden kanssa tehdaan puitesopimus, ellei
tarjouspyynnon vaatimukset tayttavia tarjouksia saada vahemman.
Tarjousten vertailu hintapisteineen ontaman paatoksen liitteina
olevissa vertailutaulukoissa.

Vertailutaulukot liitteina 2 - 7.
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Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittavan kapasiteetin
varmistamiseksi tulisi asiantuntijapalveluiden puitesopimukseen valita
seuraavat osa-alueittain halvimman tarjouksen jattaneet yritykset:

Osa-alue A. Kiinteistoarviointi- ja konsultointipalvelut

Newsec Valuation Oy
PricewaterhouseCoopers Oy
CBRE Finland Oy

Realia Management Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Catella Property Oy

DTZ Finland Oy

Osa-alue B. Kiinteistokaupan asiantuntijapalvelut

Realia Management Oy

CBRE Finland Oy

Catella Property Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy

Osa-alue C. Kiinteistjen kehittdmisen asiantuntijapalvelut

Realprojekti Oy
Deloitte Oy
PKsubstanssi Oy
Catella Property Oy

Osa-alue D. Verotuksen asiantuntijapalvelut

KPMG Oy Ab
Deloitte & Touche Oy
PricewaterhouseCoopers Oy

Osa-alue E. Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut

Deloitte Oy

KPMG Oy Ab

Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
PTCServices Oy

Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy

Osa-alue F. Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
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Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy
Asianajotoimisto Project Law Oy.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Ruut Malmberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31832
ruut.malmberg(a)hel.fi
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