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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi jasenet Hamidin ja Das Bhowmikin seka
varatarkastajiksi jasenet Peralan ja Pihlajan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Kiinteistolautakunnan virkamatka Vantaan asuntomessuille 2015

HEL 2015-007293 T 01 02 02 00

Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa tehda virkamatkan Vantaan
asuntomessuille 4.8.2015.
Samalla lautakunta paattaa, etta virkamatkasta aiheutuvat
kustannukset maksetaan lautakunnan maararahoista vastuualueelta
80121000 talousarviokohdasta 52101.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Kristina Montell, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Hallinto-osasto/Kv
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1
Kiinteistolautakunnan nimissa tehtavien sopimusten ja muiden
asiakirjojen allekirjoittaminen ja varmentaminen kesalla 2015

HEL 2015-007294 T 00 01 00

Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa hallintosaannon 26 §:n 2 momentin nojalla
muuttaen 19.9.2013 (460 §) tekemaansa paatosta, ettad lautakunnan
nimissa tehtavat sopimukset ja muut asiakirjat allekirjoittaa
virastopaallikko, hallinto-osaston osastopaallikko, hallinto-osaston
apulaisosastopaallikké tai tonttiosaston osastopaallikko ja varmentaa
hallinto-osaston osastopaallikkd, hallinto-osaston
apulaisosastopaallikké tai hallinto-osaston lakimies ajalla 22.6. -
26.7.2015.

Esittelija
Aikaisempaa paatosta muutetaan tilapaisesti siten, etta allekirjoittajaksi
lisataan tonttiosaston osastopaallikko kesaaikaisten kiireellisten
allekirjoitusten varmistamiseksi mainitulla ajanjaksolla.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Kristina Montell

Lisatiedot
Kristina Montell, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Otteet
Ote
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto
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2
Otto-oikeuden kayttaminen viikoilla 27 - 30

HEL 2015-007296 T 00 01 00

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta puheenjohtajan ja myos
varapuheenjohtajan estyneena ollessa kysymyksen otto-oikeuden
kayttamisesta kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten osalta viikoilla
27 - 30 ratkaisevat jasenet XX ja XX.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Kristina Montell
Lisatiedot
Kristina Montell, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Lautakunnan jasenet
Hallinto-osasto/Kv
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1

Paatosvallan siirtaminen kiinteistoviraston virastopaallikolle
erdiden hankesuunnitelmien ja urakkapaatosten hyvaksymista
koskevissa asioissa ajalla 26.6. - 19.8.2015

HEL 2015-006551 T 00 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston virastopaallikon
hyvaksymaan tilahankkeiden hankesuunnitelmat ajalla 26.6. -
19.8.2015 kiinteistOlautakunnan paatdsvaltuuksien rajoissa, esittamaan
yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat
kaupunginhallitukselle, oikeuttamaan tilakeskuksen jatkamaan
suunnittelua odottamatta hankepaatosta seka hyvaksymaan urakat
ehdolla, etta hankkeiden enimmaishinnat eivat ylity.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus on hyvaksyessaan 29.10.2010 tilahankkeiden
kasittelyohjeet paattanyt, etta tilakeskus vastaa hankesuunnitelman
kokoamisesta ja tekee hankepaatosesityksen kiinteistolautakunnalle
kaikista kustannusennusteeltaan yli 500 000 euron (alv. 0 %)
hankkeista.

Kesaaika on rakentamisessa parasta toiminta-aikaa. Tilakeskus on
sitoutunut edistamaan hankkeiden nopeaa lapimenoa ja hankkeiden
aikataulujen tehostamista.

Tilakeskus on kilpailuttanut urakoita, joista joidenkin urakkatarjoukset
tulevat sisaan kesakuun lopulla tai heinakuussa. Lisaksi
kiinteistdlautakunnan loman aikana voi tulla ohjelmoimaton tarve
urakkatarjouksen ja hankesuunnitelman hyvaksymiselle. Hankkeiden
toteutuksen kannalta paatds urakan hyvaksymisesta olisi tehtava
mahdollisimman pian, pakollinen odotusaika saatava kulumaan ja
hanke saatava liikkeelle.

Suunnittelutydn jatkumisen kannalta tulisi valmiit hankesuunnitelmat,
suunnittelutyon jatkamiset ja urakkatoteutukset hyvaksya ilman
kesaviivytyksia.

Tilakeskus esittaa, etta kiinteistolautakunta paattaisi oikeuttaa
kiinteistoviraston virastopaallikon hyvaksymaan valmistuneet
hankesuunnitelmat kiinteistolautakunnan paatosvaltuuksien rajoissa,
esittdmaan yli viiden miljoonan euron hankesuunnitelmat
kaupunginhallitukselle hyvaksyttaviksi, oikeuttamaan tilakeskuksen
jatkamaan suunnitelmia odottamatta hankepaatosta seka
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hyvaksymaan urakat ehdolla, ettd hankesuunnitelmien enimmaishinnat
eivat ylity.

Esittelija toteaa, etta kaupungin paatoskaytantdjen mukaan
poikkeuksellisissa tilanteissa, ja jos kaupungin etu sita valttamatta
vaatii, hankinnasta saa paattaa viranhaltija, jolla ei ole toimivaltaa
paattaa kyseisesta hankinnasta. Tallaisen hankintapaatoksen tehneen
viranhaltijan on saatettava paatoksensa viipymatta sen
hyvaksyttavaksi, jolle toimivalta hankintapaatoksen tekemiseen kuuluu.

Esittelija pitaa paatdosehdotuksen mukaista ratkaisua kaytannon
toiminnan kannalta perusteltuna.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Hallinto-osasto
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle koskien
Munkkiniemen ruotsinkielisen ylaasteen (Munksnas
hogstadieskola) perusparannus -hankesuunnitelman hankehinnan
korotusta

HEL 2012-006964 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle Munksnas
hogstadieskolan perusparannus -hankesuunnitelman hankehinnan
korotusta siten, ettd hankkeen laajuus on 5438 brm? ja etta sen
kokonaiskustannukset ovat enintaan yhteensa arvonlisaverottomana
12,69 miljoonaa euroa huhtikuun 2015 kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, ettd opetuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan ja siitd aiheutuvan vuokranarvion tarkistuksen.

Tiivistelma

Hankkeen lahtokohtina ovat rakennuksen sisailmassa todetut puutteet
seka rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet.
Rakennuksessa ei ole aikaisemmin tehty kattavaa perusparannusta.

4.5.2013 paivatyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan
kustannukset ovat olleet 10,45 milj. euroa. 27.3.2014 paivatyn
luonnossuunnittelun kustannusarvion mukaan kustannukset ovat olleet
10115000 euroa. 9.3.2015 paivatyn tyopiirustusvaiheen
kustannusennusteen mukaan kustannukset ovat 12,69 milj. euroa
huhtikuun 2015 kustannustasossa.

Tyopiirustusvaiheen kustannukset ylittavat hankesuunnitelman
kustannustason johtuen kunnostettavien ja uusittavien rakenteiden
maaran kasvusta. Lisaksi uusimmat kosteuden- ja
puhtaudenhallintavaatimukset ovat tuoneet kustannusvaikutuksia.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Kiinteistoviraston tilakeskus rakennuttaa hankkeen ja on tilannut
rakennuttamistehtavat HKR-rakennuttajalta.

Munksnas hogstadieskola, nyt Hoplaxskolan Solnantien toimipiste,
koostuu monesta eri-ikaisesta, toisiinsa liittyvasta osasta. Se on
rakennettu vuosien 1949 - 1966 aikana eika rakennuksessa ole tehty
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kattavaa perusparannusta. Rakennuksen pinta-ala on 5438 brm?2.
Koulun tontti on pinta-alaltaan 6 790 m2.

Perusparannuksessa rakennuksen sisailmaolosuhteita parannetaan.
Haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja kosteusvauriot korjataan.
Talotekniset jarjestelmat uusitaan ja esteettomyytta seka
kayttoturvallisuutta parannetaan.

Rakennuksessa tehdaan toiminnallisia muutoksia, jotka parantavat
tilojen kayttoa vastaamaan muuttuneita toiminnallisia tarpeita.
Rakennuksen salin aulatila muutetaan mediateekiksi, jolloin se toimii
myo0s opetustilana.

Kustannusten nousu

TyOpiirustusvaiheessa esiin tulleet lisdkustannukset koskevat paaosin
keskeisia rakennusteknisia osia. Niiden oikeaoppisella korjauksella
varmistetaan koulurakennuksen rakenteiden toimivuus, turvallisuus ja
parannetaan sisailman laatua. Rakennuksessa tehtiin
toteutussuunnitteluvaiheessa lisaa rakenneavauksia ja todettiin
kastuneita rakenteita salisiiven osalla.

Hyvaksytyssa hankesuunnitelmassa oli mukana koulurakennuksen
pihalla sijaitsevan holvikellarin kunnostus. Sen kunnostuksesta on
luovuttu kustannussaastosyista. Hankesuunnitelmavaiheessa
rakennuksessa oli viela yksi asunto, joka kunnostettiin. Asunnon tilat
on toteutussuunnittelussa jouduttu muuttamaan talotekniikkatiloiksi.

HKR-Rakennuttajan mukaan tyopiirustusvaiheen kustannukset ylittavat
hankesuunnitelman kustannustason seuraavista syista:

Sisapihan salaojitus seka sokkeleiden kunnostus eristyksineen
paatettiin lisata suunnitelmaan.

Louhintojen seka kaivantojen maarat ja tuennat ovat lisaantyneet
suunnitelmien tarkennuttua.

Pihojen pintarakenteita joudutaan uusimaan hankesuunnitelmaa
enemman pihan kaivutoista johtuen.

Alapohja- seka valipohjarakenteiden uusimistarve on kasvanut.

Vanhojen vaestonsuojien kunnostusmaaraykset ovat muuttuneet
hankesuunnitelman jalkeen.

Iv-konehuoneiden seka tekniikkakanaalien ja -kuilujen tilantarpeet ovat
suunnitelmien tarkentuessa kasvaneet.
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Julkisivujen paikallisia korjaustoimenpiteita on lisatty suunnitelmaan.
Pintalattioiden injektointi- ja uusimistarpeet on nyt huomioitu.

D-osan ylapohjan pintalaatan purku, rakenteiden palosuojaus ja
eristeiden uusiminen on lisatty suunnitelmaan.

Suunnitelmaan on lisatty ikkunoiden apukarmien uusiminen seka
liittymien tiivistys.

Kunnostettavien ja uusittavien ikkunoiden seka ovien maarat,
paloluokat, lasitukset yms. ominaisuudet ovat tarkentuneet.

Valiseinien, lasiseinien, siirtoseinien ja jakoseinien laajuudet seka
ominaisuudet ovat tarkentuneet.

Perusparannus edellytetaan toteutettavaksi kosteudenhallintaohjeen ja
P1 - puhtaustasoluokituksen mukaan.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

HKR-rakennuttajan laatiman toteutussuunnitteluvaiheen
kustannusennusteen mukaan hankeen enimmaishinta on 12 690 000
euroa arvonlisaverottomana huhtikuun kustannustasossa 2015. Tama
on 2 334 euroa brm?2.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laskeman arvion mukaan koulun tuleva
vuokra on 1 153 400 euroa vuodessa eli 96 120 euroa kuukaudessa.
Paaomavuokra on 18,20 euroa/htm?a yllapitovuokra 3,80 euroa/htm?
eli yhteensa 22,00 euroa huoneistoneliometriltd kuukaudessa vuoden
2015 tasossa.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

TA 2015 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina
2015 - 2024 hankkeelle on varattu 10,45 milj. euroa, rakentamisen
ajoitus 2015 - 2016. Kiinteistolautakunnan 12.5.2015 hyvaksymassa
ehdotuksessa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi
2016 - 2025 hankkeen arvioitu rakentamiskustannus on korotettu 12,70
milj. euroon, rakentamisen ajoitus 2016 - 2017.

Rakentaminen alkaa 2/2016 ja ty6 valmistuu 6/2017. Kiinteistoviraston
tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteiston yllapidosta ja
on tilannut rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Vaistaotilat tulevat olemaan Kivitorpan kentan siirtokelpoisissa tiloissa.
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Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Munksnas hdgstadieskola_ HKA_ 17062015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Opetusvirasto
HKR-rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Tilakeskuksen paallikkd 03.07.2014 § 43
09.04.2014 Ehdotuksen mukaan
24.03.2014 Ehdotuksen mukaan
14.11.2013 Ehdotuksen mukaan
05.09.2013 Ehdotuksen mukaan
18.06.2013 Ehdotuksen mukaan
05.06.2012 Ehdotuksen mukaan
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3
Lasten paivakoti Virkkulan ylatalon teknista perusparannusta
koskevan tarveselvityksen ja hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2015-007128 T 10 06 00

Kiinteistokartta 51/671 497, Oikokatu 7
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Lasten paivakoti Virkkulan
ylatalon tarveselvityksen ja hankesuunnitelman paivays 15.6.2015
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 539,5 brm? ja etta
kustannukset ovat enintdan arvonlisaverottomina 2 100 000 euroa
kustannustasossa huhtikuussa 2015.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyvaksytaan silla ehdolla, etta
varhaiskasvatusvirasto hyvaksyy tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman.

Tiivistelma

Tarveselvitys ja hankesuunnittelu on tehty kiinteistoviraston
tilakeskuksen ja varhaiskasvatusviraston yhteistyona.
Hankesuunnitelman laatimisesta vastaa kiinteistoviraston tilakeskus.

Virkkulan paivakoti perustettiin jo 1937, jolloin toiminta alkoi ylatalossa
joka on samalla tontilla sijaitsevan Krononhagen lagstadien entinen
piharakennus. Ylatalossa on tehty vuosina 1966 ja 1978 muutos- ja
korjaustoita. Virkkulan ylatalo muodostaa yhdessa Krononhagen
lagstadien kanssa yhtenaisen 1900-luvun alun jugend-tyylia edustavan
arkkitehtituurikokonaisuuden. Sr-1 merkinnalla asemakaavassa
suojellun rakennuksen perusparannus on tuotantoteknisesti erittain
haasteellinen. Kohde on ajalleen tyypillinen pieni rakennus, jossa on
paksut kiviseinat ja puhdistusta edellyttavat vali- ja ylapohjat. Paasy
tontille ja rakennukseen onnistuu vain koulun ja paivakodin leikkipihan
puolelta, koska rakennus sijaitsee kalliojyrkanteen reunalla.

Perusparannuksen suunnittelun alkuvaiheessa ja aikana
paivakotirakennuksesta on laadittu erillinen kaupunginmuseon
edustajan tarkastama rakennushistoriaselvitys seka rakennusteknisia
kuntotutkimuksia, jotka ovat taman hankesuunnitelman teknisia liitteita.
Tutkimusten ja selvitysten mukaan paivakotirakennuksen kattava
tekninen perusparannus on valttamaton, jotta voidaan varmistaa tilojen
turvallisuus, terveellisyys ja soveltuminen lasten paivahoidon tarpeisiin.
Nyt toteutettava hanke on luonteeltaan tekninen perusparannus, jolla
parannetaan sisailmatilannetta, ilmanvaihtoa ja lampdétaloutta. Samalla
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Esittelijan perustelut

tehdaan pienia toiminnallisia parannuksia wc-tiloihin ja
keittidjarjestelyihin. Kesalla 2012 suoritettiin ensimmaisen kerroksen
lattian alapohjan hatakorjaus huonon sisailman takia. Ylatalossa on 49
lasta.

1980-luvun alusta alkaen osa Virkkulan paivakodista on toiminut
osoitteessa Kristianinkatu 12 sijaitsevassa vanhassa asuintalossa, jota
kutsutaan Virkkulan alataloksi. Virkkulan alatalossa on 35 lasta.
Alatalon perusparannuksen suunnittelu on kaynnissa, ja
perusparannus on tarkoitus toteuttaa yhta aikaa samalla tontilla
sijaitsevan Ruiskumestarin talon peruskorjauksen kanssa vuoden 2016
loppuun mennessa. Alataloon on tarkoitus sijoittaa myos
kaupunginmuseon sosiaalitilat, jotka ovat kausiluontoisesti
yhteiskaytdssa varhaiskasvatusviraston henkiléston kanssa.

Varhaiskasvatuslautakunta paattaa Lpk Virkkulan ylatalon
tarveselvityksesta ja hankesuunnitelmasta elokuussa 2015.
Tarveselvitys ja hankesuunnitelma ovat liitteena.

Lasten paivakoti Virkkulalla on erittain tarkea merkitys Kruununhaan
alueen paivakotitarjonnassa. Seka yla- ja alatalon rakennusten
tilaratkaisut eivat taysin vastaa uudisrakennusten vaatimuksia, muun
muassa esteettdmyyden osalta, mutta tilat ovat tehokkaassa kaytossa.
Idylliset ja pienet korttelin keskella sijaitsevat rakennukset ja niiden
turvalliset pihapiirit ovat kayttajien arvostamat. Molemmat rakennukset
ovat pysyneet vuosia koulu- ja paivakotitoiminnassa. Taman toiminnan
jatkaminen on katsottu tarkeaksi jo vuoden 1975
perusparannusohjeessa, jonka perusteella suoritettiin vuoden 1978
perusparannus.

Tarveselvitys- ja hankesuunnittelun aikana tilakeskus on selvittanyt
mahdollisuuksia sijoittaa Paivakoti Virkkulan toiminta muihin alueella
sijaitseviin kohteisiin. Tarkastelun kohteena on ollut kolme kiinteistoa,
jotka kaikki tulisi vuokrata kaupungin ulkopuoliselta toimijalta. Kaikki
kohteet on todettu soveltumattomiksi tai vaikeasti soveltuviksi alueen
paivahoidon tarpeisiin.

Vuonna 2012 lattiaan ja alapohjaan kohdistetun hatakorjauksen jalkeen
tehtyjen jatkotutkimusten perusteella todettiin, etta talla hetkella pelkka
poistoilmakone aiheuttaa rakennuksen sisalle alipaineen, joka vetaa
talvella kylman sisaan ja suljettaessa rappanat korvausilma tulee
vaarista paikoista sisdan. Tama mahdollistaa myds rakenteiden sisalla
olevien haitta-aineiden liikkumisen vaaraan suuntaan. Nain ollen
kayton estavan sisailmaongelman uusiutumisen riski kosteusvauroiden
tapahtuessa on erittain suuri.
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Teknisen perusparannuksen tavoitteena on varmistaa tilojen
terveellisyys ja niiden soveltuminen paivakotikayttoon nyt ja
tulevaisuudessa. Tulo- ja poistoilmanvaihdon toteutus vaatii tilan
erilliselle IV-konehuoneelle, joka sijoitetaan vesikaton alla olevaan
ullakkotilaan.

Hankkeen kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakentamiskustannukset tulevat olemaan yhteensa 2 100 000 euroa
(alv. 0 %) eli 3 896 euroa/brm?. Kustannukset ovat hintatasossa
huhtikuu 2015.

Vaikutukset kayttdtalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen asiakkuuksien laskelman mukaan
hankkeen vuokra tulee olemaan 40,00 euroa/htm? (padomavuokra
36,50 ja yllapito 3,50). Hankkeen vuokranmaksupinta-ala on 267 htm?.
Nain ollen hankkeen vuokrakustannukset ovat kuukaudessa 10 680
euroa eli 128 160 euroa vuodessa.

Varhaiskasvatusvirastolle maksettavaksi tuleva paaomavuokra
maaraytyy toteutuneen investointikustannuksen mukaan ja
yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Paivakoti Virkkulan ylatalon teknisen perusparannuksen ajaksi koko
paivakodin (yla- ja alatalo) toiminta siirtyy Kaisaniemen puistossa
sijaitseviin valiaikaisiin paviljonkeihin, jotka toimivat keskustan alueella
tehtavien koulu- ja paivakotien peruskorjaushankkeiden vaistétiloina.
Vaistotilojen kustannuksiksi on arvioitu yhteensa 57 467,20 euroa (alv.
0 %). Varhaiskasvatusvirasto maksaa vuokraa vaistotiloista
tilakeskukselle peruskorjauksen valmistuttua nykyisen vuokran
ylittdvalta osalta 10 vuoden aikana lisavuokrana 5 628 euroa
kuukaudessa. Tilakeskus vastaa vaistotilojen
sahkolammityskustannuksista.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan Helsingin kaupungin
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2015 - 2024,
vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Hankkeen toteutusaikataulu perustuu siihen, etta kaupungin oma
urakoitsija Stara voi nyt loppusuoralla olevan Krononhagen lagstadien
perusparannuksen valmistumisen jalkeen aloittaa Virkkulan ylatalon
rakentamisen elokuussa 2015.
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Kiinteisto Oy Helsingin Toimitilat/ Siltasaarenkatu 13:n sisa- ja
ulkopuolisten toimenpiteiden hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2015-007178 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya 4.6.2015 paivatyn Kiinteistd Oy
Helsingin Toimitilat/ Siltasaarenkatu 13:n sisa- ja ulkopuolisten téiden
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeiden enimmaislaajuus on 9 559
brm? ja etta rakentamiskustannusten yhteenlaskettu enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 270 000 euroa toukokuun 2015
kustannustasossa.

Esittelijan perustelut

Hankesuunnitelma sisaltaa Siltasaarenkatu 13:ssa sijaitsevan
toimistorakennuksen vuosina 2014 - 2015 suoritettavat
korjaushankkeet, joita on yhteensa kaksi: sisdpuoliset
korjaustoimenpiteet 2014 ja ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015.
Hankkeet suoritetaan erillisina, koska niiden luonteet poikkeavat
toisistaan ja vaativat mm. erityyppisia urakkasuorituksia (urakoitsijoita).

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa
vilkkaassa kavely-ymparistossa (rakennukseen liittyy Hakaniemen
metroaseman sisaankaynti ja paivakoti).

Seka sisapuoliset korjaustoimenpiteet 2014-hanke etta ulkopuoliset
korjaustoimenpiteet 2015-hanke perustuvat tehtyihin tutkimuksiin, joita
ovat vuonna 2013 suoritettu talotekninen tutkimus, vuonna 2013
suoritettu julkisivu- ja ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus ja vuonna
2014 suoritetut sisailmatutkimukset ja rakennustekniset tutkimukset.

Korjaukset ovat valttamattomia rakennuksen turvallisuuden ja
terveellisyyden kannalta peruskorjausian osin jo saavuttaneessa ja
lahivuosina laajaa peruskorjausta tai kiinteiston kehittamistoimenpiteita
edellyttavassa kiinteistdssa.

Sisapuolisilla taloteknisilla korjauksilla eliminoidaan mahdolliset
terveyshaittoja aiheuttavat tekijat.

Ulkopuoliset korjaukset keskittyvat ulkovaippaan ja siihen liittyviin
rakenteisiin. Vesikattoa korjataan vuotojen korjaamiseksi ja
eliminoimiseksi. Julkisivukorjauksilla pyritaan erityisesti estamaan
keraamisten laattojen irtoaminen, koska putoavat laatat ovat erityinen
turvallisuusriski.
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Kaupunginhallitus on 16.12.2013 (1360 §) Helsingin kaupungin
teknisen alan virastojen yhteisen tilahankkeen kasittelyn yhteydessa
paattanyt kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa valmistelemaan
kaavamuutoksen niille teknisen toimialan virastojen kaytossa oleville
kiinteistdille, joiden purkava saneeraus tulee kyseeseen.
Siltasaarenkatu 13 on naiden kiinteistdjen joukossa. Kiinteistojen
kehittamisella pyritdan mm. kiinteistojen tehokkaaseen
hyodyntamiseen niita kehittdamalla ja realisoimalla.

Korjaushankkeet on rakennuksen nykyisen kayton jatkaminen ja
kaupunginhallituksen em. paatés huomioon ottaen mitoitettu niin, etta
korjauksilla saavutetaan elinkaaritavoite, joka on vahintaan 5 vuotta,
korkeintaan 7 vuotta.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelma sisaltaa
kustannusarvion.

Kustannusarvio

Hankesuunnitelman laatineen Ideastructura Oy:n tekeman
kustannusarvion mukaan hankkeiden rakennuskustannukset ovat
yhteensa 1270 000 euroa arvonlisaverottomana toukokuun 2015
hintatasossa.

Vuokravaikutus

Hankkeiden toteutuksen jalkeen rakennuksen kayttajilta perittava
lisdvuokra on 1,25 euroa/htm?/kk. Vuokravaikutus on laskettu Helsingin
kaupungin tilakeskuksessa kaupungin sisaisen vuokran
maarittamisessa kaytettavien periaatteiden mukaisesti.

Uusi vuokra on keskiméaarin 16,50 euroa/htm?/kk.
Hankkeen toteutus, aikataulu ja rahoitus

Sisapuoliset korjaustoimenpiteet 2014 -hankkeen toteutussuunnittelu ja
rakentamisen valmistelu tehtiin 2014. Rakentaminen aloitettiin
viivytyksetta marraskuussa 2014 hankkeen perusteiden (sisailman
terveellisyys) takia. Hankkeen kiintea arvonlisaveroton hinta oli 445 000
euroa eika lisa- ja muutostoiden maaraa voitu kovin tarkasti ennakoida.
Hanke saadaan paatokseen kesalla 2015.

Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet -hankkeen toteutussuunnittelu ja
rakentamisen valmistelu on tehty kevaalla 2015. Rakentaminen on
tarkoitus aloittaa elokuussa 2015 ja saattaa paatdkseen vuoden 2015
loppuun mennessa.
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Kiinteistdo Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja on tilannut rakennuttamistehtavat
kilpailuttamaltaan konsultilta.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen rahoittamisesta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 70110
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi
Ari Pesonen, rakennustekninen asiantuntija, puhelin: 050 443 3120
ari.pesonen(a)ideastructura.com
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 4.6.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
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5
Lauttasaaren kartanon ja Punaisen huvilan myynti osoitteessa
Otavantie 10, Kauppaneuvoksentie 18

HEL 2015-006117 T 10 01 03

Kiinteistokartta 49/671 493
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa myyda Koneen Saatiolle (Y-tunnus
0213537-1) osoitteessa Otavantie 10/Kauppaneuvoksentie 18, 00200
Helsinki sijaitsevan Lauttasaaren kartanon (paarakennus, Punainen
huvila ja 2 talousrakennusta) 2 000 000,00 euron suuruiseen
kauppahintaan. Kauppa tehdaan liitteena olevan kauppakirjan mukaisin
ehdoin.

Tiivistelma

Helsingin kaupunki omistaa Lauttasaaren kartanon (paarakennus,
Punainen huvila ja 2 talousrakennusta) osoitteessa Otavantie 10 /
Kauppaneuvoksentie 18, 00200 Helsinki, Paarakennus on ollut
vuokrakaytossa vanhusten hoitokotina 31.1.2011 saakka, minka
jalkeen se on ollut tyhjillaan 1.2.2011 alkaen. Punainen huvila on
vuokrattu ulkopuoliselle kayttajalle. Kaupungin hallintokunnilla ei ole
rakennuksille kayttotarvetta ja tasta johtuen Kiinteistoviraston
tilakeskus esittaa rakennusten myyntia.

Punaisessa huvilassa on voimassa oleva vuokrasopimus ja sopimus
siirtyy kaupanteon yhteydessa ostajalle. Tulevaa ostajaa sitoo myods
Lansimetro Oy:n kanssa tehty sopimus alueesta
paineentasauskuilurakennusta varten seka YIT Rakennus Oy:n kanssa
tehty sopimus alueesta tydmaakayttdoa varten.

Esittelijan perustelut
Myynnin perustelut

Myynti perustuu kiinteistélautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan,
pientaloja koskevaan paatdokseen. Paatoksessa lautakunta paatti
oikeuttaa kiinteistoviraston pyytamaan ostotarjoukset pientaloista, joille
ei ole nakyvissa kaupungin omaa tai paikallista kansalaistoimintaa
palvelevaa kayttoa ja jotka ovat asemakaavan ja
kiinteistbnmuodostuksen kannalta myytavissa.

Kiinteistlautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt paatdksen myyda
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa kayttoa.
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"Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya seuraavassa mainitut
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin
omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen myyntia,

joita kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan
siten luopua, jotta kaupungin omassa pitkaaikaisessa palvelukaytossa
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittava korjaus- ja
parannustoiminta voidaan turvata taloustilanteen mahdollistamalla
rahoituksella.

Kiinteistovirasto jatkaa alla maariteltyjen rakennusten ja osaketilojen
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosaanndista ja
niihin liittyvista delegointipaatoksista poiketen lautakunnan
paatettavaksi:

- asuinpientalot, joissa ulkopuolisia vuokrauksia
- muut pientalot, jotka ovat tyhjina tai joissa on ulkopuolinen kayttaja

- toimitilaosakkeet yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on
alle 50 %

- muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin kayttoon

- suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin
omaa kayttoa.

Niissa kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden
toteutuminen varmistetaan asemakaavamaarayksilla ja niissa
tapauksissa, joissa myytavan rakennuksen liittyva tontti vuokrataan
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, myos
maanvuokrasopimukseen liitetyilla ehdoilla.

Samalla lautakunta paatti todeta, etta tama paatds ei muuta
lautakunnan 18.11.1997 tekemia 769 §:ssa mainittuja pientalojen
myyntiin liittyvia yleisia periaatteita.”

Myynti-ilmoitus

Rakennukset ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella
internetissa (www.oikotie.fi) 2.4. - 18.5.2015 valisena aikana seka
tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Lehti-ilmoitus oli Helsingin
Sanomissa 9.4.2015. Ostotarjoukseen pyydettiin liittdmaan selvitys
suunnitellusta toiminnasta. Rakennusten myynti edellyttda 5733 m%n
suuruisen tontin vuokraamista. Oikotien sivuilla rekisteroitiin 3727
kavijaa ja 4436 kayntia. Rakennukset esiteltiin paikan paalla
sopimuksen mukaan.
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Tilakeskukselle toimitettiin maaraaikaan 18.5.2015 klo 15.00 mennessa
viisi (5) tarjousta. Tarjoukset olivat 2 000 000,00 euron ja 121 000,00
euron valilla. Esittelijalla nahtavana olevasta avauspoytakirjasta kay
selville tarjousten jakauma.

Kuvaus paarakennuksesta

Paarakennus on kaksikerroksinen empiretyylinen, rapattu tiilirunkoinen,
vuonna 1837 valmistunut Claes Wilhelm Gyldénin rakennuttama
rakennus. Gyldén myi kartanon vuonna 1841 Nils Adolf Silljanderille.
Seuraavat omistajat Wavulinit asuivat talossa 1871 - 1911, jonka
jalkeen Julius Tallberg osti tilan. Tallbergin suku myi kartanon 1946
Allergiatutkimussaatiolle sairaalakayttoon eika kartano ole ollut
alkuperaisessa asuinkaytossa sen jalkeen. Helsingin kaupunki on
omistanut rakennuksen vuodesta 1978 alkaen. Rakennus on ollut 1980
alkaen vanhusten sairaskoti ja huoltolaitos (Marian sairaskoti-saatio).

Paarakennus on perustettu kalliolle, sokkelit graniittia, kantavat
valipohjat paaosin puuta. Katto on konesaumattu peltikatto, vesikaton
rakenteet, ikkunat ja ovet ovat puuta. Lisaksi talossa on kellari ja kylma
ullakko. Kosteusteknisen kuntotutkimuksen mukaan rakenteet ovat
sailyneet verrattain hyvassa kunnossa. Vesikatteessa on havaittu
muutama vuotokohta mm. kattolyhdyn ikkunan liittymassa, minka
seurauksena ylapohjakannattajien paat ovat ikkunan kohdalla
lahonneet.

Punainen huvila

Punainen huvila on 1790-luvulta hirsirunkoinen kaksikerroksinen
kartanon entinen paarakennus. Rakennuksesta ei ole tehty
kuntoarviota.

Rakennukset on asemakaavassa suojeltu merkinnalla "ark".
Kaavamerkinta tarkoittaa rakennusalaa, jolla olevaa rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eika siina tai sen ymparistdssa saa suorittaa
sellaisia muutos- tai lisdrakennustoita, jotka turmelevat pihan,
julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista
arvoa tai tyylia.

Vuokrattava tontti

Vuokrattavalla tontilla (31033/7) on voimassa 16.11.1979 vahvistettu
asemakaava nro 7945, jonka mukaan tontti kuuluu yleisten
rakennusten korttelialueeseen (Y). Tonttia koskee myo6s 31.12.2009
voimaan tullut Lansimetron asemakaava nro 11800.
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Tuleva kayttotarkoitus

Paras tarjous

Rakennusten ostajalle vuokrataan osoitteessa Otavantie
10/Kauppaneuvoksentie 18, 00200 Helsinki, sijaitseva tontti (31033/7)
noin 30 vuodeksi. Tontin pinta-ala on noin 5733 m2. Tontin
vuokraaminen on tonttiosaston asiana talla esityslistalla.

Ennen Lauttasaaren kartanon myynnin aloittamista tilakeskus
neuvotteli rakennusten tulevasta kayttotarkoituksesta
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon ja
rakennusvalvontaviraston kanssa. Yhteenvetona todettiin, etta koska
Lauttasaaren kartano on merkittava kulttuurihistoriallinen kohde,
toiveena ja tavoitteena oli, etta kartano voisi olla julkisessa
Lauttasaarta palvelevassa kaytossa.

Myyntitiedoissa ilmoitettiin, etta ostotarjoukseen tulee liittaa selvitys
suunnitellusta toiminnasta mahdollisine referensseineen.
Myyntitiedoissa kerrottiin myos, etta tilakeskus tulee esittamaan
kiinteistolautakunnalle hyvaksyttavaksi euromaaraisen tarjouksen
lisaksi nakemyksensa mukaan toiminnallisesti parasta tarjousta.

Taloudellisesti parhaimman 2 000 000 euron tarjouksen tekijan Koneen
Saation kayttdosuunnitelma tayttaa esittelijan mielesta asetetut
tavoitteet.

Esittelijan mielestd Koneen Saation tarjous Lauttasaaren kartanosta
tulisi hyvaksya. Kartanoa kaytettaisiin seminaareihin, pienimuotoisiin
konsertteihin, saation tiede- ja taidehankkeiden esittelemiseen.
Kartanoon tulisi myos taidekahvila, tyotiloja saation apurahalla
tydskenteleville tutkijoille ja taiteilijoille seka omat henkilokunnan tyo- ja
kokoustilat.

Punaisessa huvilassa toimivan kayttajan vuokrasopimuksen jatkaminen
sopisi hyvin yhteen naiden suunnitelmien kanssa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kayttésuunnitelma
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Liite 1
Tonttiosasto
Tilakeskus
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Katajanokalla osoitteessa Vyokatu 3 sijaitsevan pientalon
myyminen

HEL 2015-007001 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa myyda GEK Consulting Oy:lle
perustettavan As. Oy:n lukuun osoitteessa Vydkatu 3, 00160 Helsinki,
sijaitsevan rakennuksen 701 000 euron hintaan.

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1.
Rakennuksen hinta on 701 000 euroa.

2.

Kauppasumma maksetaan kokonaan siten, etta
kaupantekotilaisuudessa 50 000 euroa ja toinen maksuera 30.11.2015
mennessa.

3.

Hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen siirtyy ostajalle
kauppakirjan allekirjoituksin ensimmaisen maksueran tultua kokonaan
maksetuksi. Pitkdaikainen maaraalaa koskeva siirtokelpoinen
maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta, kun koko
kauppasumma on kokonaan maksettu. Omistusoikeus kaupan
kohteeseen siirtyy ostajalle kun toinen maksuera on kuitattu
maksetuksi kauppakirjaan tehtavalla kirjauksella. Ostajalla on kaupan
purkuoikeus, mikali kohteen toteuttamisen edellyttamat rakennus- ja
muut viranomaisluvat eivat tule lainvoimaisiksi. Purkuoikeus on
voimassa 31.12.2016 saakka.

4.
Rakennus luovutetaan siind kunnossa ja niilla varusteilla kuin se on
hallinta-/omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5.

Myyija ei vastaa miltaan osin ostajalle rakennusten korjauksesta tai
suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.

6.

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena olevaan
rakennukseen ja on taysin tietoinen rakennusten kunnosta. Ostajalla ei
ole mitdan huomautettavaa rakennuksista esitettyihin tietoihin.
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Esittelijan perustelut

7.
Kaukolampo-, sahko-, vesi- ja viemariliittymat siirtyvat ostajalle ilman
eri korvausta.

8.
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

9.
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Tilakeskuksen paallikolla on oikeus tehda kauppakirjaan vahaisia
muutoksia.

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Vyokatu 3, 00160 Helsinki,
sijaitsevan vanhan vankilan henkilokunnan sosiaalitilan, joka on
alaltaan noin 388 k-m2. Rakennus toimi alkuun pitkdan perustamisen
aikaisessa kaytossa. Rakennus on ollut vuokrattuna paikallisen
huoltoyhtion konesuojaksi.

Rakennus ei ole kaupungin omassa kaytdssa eika nakyvissa ole
myoskaan tarvetta omaan kayttoon tulevaisuudessa.

Ostajan tarkoituksena on kehittaa kohteesta asuinrakennus. Helsingin
kaupunkisuunnittelulautakunta on tehnyt paatdksen kaavasta
poikkeamisesta ja paatos (110 §, 2015) mahdollistaa asuntojen
toteutuksen.

Rakennus on paikalla tehty jykevarunkoinen paaosin tiilesta
rakennettu. Rakennuksen kaytetty kerrosala on noin 388 k-m?.
Kauppahinta huonokuntoiselle ja remontin tarpeessa olevalle
rakennukselle on noin 1 807 euroa/m?. Rakennuksen korjaustarve on
merkittava.

Asemakaava nro 11253 on vahvistettu 13.12.2004. Rakennus on
suojeltu merkinnalla SR-3 (sailytettava rakennus).

Rakennuksen ostajalle vuokrataan maaraala osoitteessa Vydkatu 3,
00160 Helsinki. Tonttiosaston esitys maaraalan pitkakestoisesta
vuokraamisesta on esilla lautakunnan kokouksessa 25.06.2015
toisaalla. Pitkaaikainen maaraalan vuokrasopimus voidaan
allekirjoittaa vasta kun koko kauppasumma on maksettu.

Esitys perustuu kiinteistélautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan
pientaloja koskevaan periaatepaatokseen ja 6.9.2012 (457 §)
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tekemaan paatokseen myyda sellaiset rakennukset, joilla ei ole
tiedossa kaupungin omaa kayttoa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Kaupunginkanslia

Rakennusvirasto

Tilakeskus

Tonttiosasto
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7

Kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi otettu tilakeskuksen paallikon
paatos 4.6.2015 § 33 : Metropolian Myllypuron kampus, Paa- ja
arkkitehtisuunnittelijan valinta

HEL 2014-014209 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kiinteistélautakunta paattaa hylata Tyoyhteenliittyma Arkkitehtitoimisto
Sarc Oy - Verstas Arkkitehdit Oy:n tarjouksen tarjouspyynnén
vastaisena. Tarjous on puutteellinen pyydettyjen yksikkdhintojen osalta.

B

KiinteistOlautakunta paattaa hylata Arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen
Oy ja Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena. Tarjous on puutteellinen pyydettyjen
yksikkdhintojen osalta.

C

Kiinteist6lautakunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki Oy ja Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
antaman tarjouksen vertailupistein 100.

D

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimuksen, seka
mahdolliset lisa- ja muutostyotilaukset.

Esittelijan perustelut
Asian ottaminen ylemman toimielimen kasiteltavaksi

Kuntalain 51 §:n mukaan kunnan ylempi toimielin tai viranhaltija voi
ottaa alemman toimielimen tai viranomaisen paatoksen
kasiteltavakseen (ns. otto-oikeus). Paatoksen lautakunnan
kasiteltavaksi ottamisesta voi tehda lautakunta, lautakunnan jaosto sille
siirretyn toimivallan rajoissa, lautakunnan puheenjohtaja tai kunnan
viranhaltija, jolle on annettu tama oikeus kunnan johtosaannossa.

Asia on kuntalain 51 §:n 4 momentin mukaan otettava ylemman
toimielimen kasiteltavaksi viimeistaan sen ajan kuluessa, jossa lain
89 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava.
Oikaisuvaatimusaika on 14 paivaa paatoksen tiedoksisaannista

(KuntaL 93 §).
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Tilakeskuksen paallikon paatos (33 §) oli tehty 4.6.2015, ja
kiinteistdlautakunnan puheenjohtaja on paattanyt kayttaa lautakunnan
otto-oikeutta kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paatokseen
4.6.2015. Paatos otto-oikeuden kayttamisesta on nain ollen tehty
kuntalain mukaisessa maaraajassa, ja paatoksen on tehnyt kuntalain
51 §:ssa tarkoitettu toimija.

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120 / Khs 20.4.2015
§ 399/ Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettda hankkeen enimmaislaajuus on
56015 br-m? ja enimmaishinta on arvonlisaverottomana 165 000 000
euroa hintatasossa huhtikuu 2014.

Tilakeskus on Kilpailuttanut paa- ja arkkitehtisuunnittelun EU-
hankintana rajoitettua hankintamenettelya kayttaen.

Hankinta menettely:

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava Hilmassa
13.10.2014.

Hankepaallikon paatoksella (18.12.2014 § 7) tarjouskilpailuun valittiin
kahdeksan tarjoajaa. Maaraaikaan 21.4.2015 mennessa tarjouksen jatti
viisi tarjoajaa.

Tarjoukset oli pyydetty nk. kahden kuoren tarjouksena, erikseen
laatutarjous ja hintatarjous. Laatutarjoukset avattiin 21.4.2015 jonka
jalkeen tarjoajat pisteytettiin laadun osalta. Hintatarjoukset avattiin
11.5.2015.

Tarjouksessa laadun painoarvo on 60 % ja hinnan 40 %.

Laatuvertailuun on suoritettu kaikkien viiden tarjouksen osalta ja
vertailusta on laadittu muistio seka pisteytystaulukko.

Arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen & Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola
Oy seka tyoyhteenliittyma Arkkitehtitoimisto Sarc Oy -Verstas
Arkkitehdit Oy:n tarjous oli tarjouspyynndn vastainen silla molempien
hintatarjous oli puutteellinen pyydettyjen yksikkdhintojen osalta.

Hyvaksyttavien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat valille 100 -
60,96.

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Hyvaksyttavien
tarjousten tarjoushintojen arvonlisaverottoman kokonaishinnan
vaihteluvali on 3290 000 euroa - 4 300 000 euroa.
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Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja
peruskorjaushankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019
toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel fi
Liitteet
1 Tarjousvertailun yhteenveto 20.5.2015
2 Laadunpisteytys 22.4.2015
3 Laatuvertailumuistio
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A - C Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatoskohdasta D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
paatoskohdat A - C hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
paatoskohta D taytantoonpano
Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikké 04.06.2015 § 33
18.12.2014 Lausunto annettu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta
Tila/8
25.06.2015

8
Metropolian Myllypuron kampus; LVI-ja RAU- suunnittelijan valinta

HEL 2014-014300 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 107/678504, Myllypurontie 1

Paatéosehdotus
A
Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Sweco Talotekniikka Oy:n
tarjouksen LVI- ja RAU-suunnittelusta vertailupistein 93,57.
B
Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, seka mahdolliset
lisa- ja muutostydtilaukset.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus on paatoksessaan 24.6.2013 § 741 kehottanut Tila-
keskusta kaynnistamaan projektijohtototeutuksen edellyttdman
suunnittelijoiden hankinnan tarvittavilta osin Metropolian Myllypuron
kampuksen toteuttamista varten.

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120 / Khs 20.4.2015
§ 399/ Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettda hankkeen enimmaislaajuus on

56 015 brm? ja enimmaishinta on arvonlisaverottomana 165 000 000
euroa hintatasossa huhtikuu 2014.

Esittelijan perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Metropolian Myllypuron kampuksen LVI- ja
RAU-suunnittelun EU-hankintana rajoitettua hankintamenettelya
kayttaen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa
8.10.2014.

Rakennuspaallikon paatoksella (15.12.2014 § 14) tarjouskilpailuun
valittiin viisi tarjoajaa.

Maaraaikaan 7.5.2015 mennessa tarjouksen jatti kolme tarjoajaa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Tarjoukset oli pyydetty nk. kahden kuoren tarjouksena, erikseen
laatutarjous ja hintatarjous. Laatutarjoukset avattiin 7.5.2015, jonka
jalkeen tarjoajat pisteytettiin laadun osalta.

Hintatarjoukset avattiin 25.5.2015.
Tarjouksessa laadun painoarvo on 50 % ja hinnan 50 %.

Laatuvertailuun on suoritettu kaikkien kolmen tarjouksen osalta ja
vertailusta on laadittu muistio seka pisteytystaulukko.

Hyvaksyttavien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat valille 93,57 -
59,67.

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Hyvaksyttavien
tarjousten tarjoushintojen arvonlisaverottoman kokonaishinnan
vaihteluvali on 1 130 000 euroa - 2230 000 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja
peruskorjaushankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019
toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousvertailun yhteenveto 3.6.2015
2 Laatupisteytys 12.5.2015
3 Laatuvertailumuistio 19.5.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantddonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
paatdoskohta A hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
paatoskohta B taytantdéonpano

Paatoshistoria

Rakennuspaallikko 15.12.2014 § 14

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta

Tila/9
25.06.2015
9
Metropolian Myllypuron kampus; rakennesuunnittelu, tarjoajien
valinta

HEL 2014-014980 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 107/678504, Myllypurontie 1
Paatosehdotus
A

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya WSP Finland Oy:n tarjouksen
rakennesuunnittelusta vertailupistein 91,72.

B

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, seka mahdolliset
lisa- ja muutostyatilaukset.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus on paatoksessaan 24.6.2013 § 741 kehottanut
Tilakeskusta kaynnistamaan projektijohtototeutuksen edellyttaman
suunnittelijoiden hankinnan tarvittavilta osin Metropolian Myllypuron
kampuksen toteuttamista varten.

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120 / Khs
20.4.2015 § 399 / Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 56 015 brm? ja enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 165 000 000 euroa hintatasossa huhtikuu 2014.

Esittelijan perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Metropolian Myllypuron kampuksen
rakennesuunnittelun EU-hankintana rajoitettua hankintamenettelya
kayttaen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa
23.10.2014.

Rakennuspaallikon paatoksella (15.12.2014 § 13) tarjouskilpailuun
valittiin nelja tarjoajaa.

Maaraaikaan 12.6.2015 mennessa tarjouksen jatti nelja tarjoajaa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Tarjoukset oli pyydetty nk. kahden kuoren tarjouksena, erikseen laatu-
tarjous ja hintatarjous. Laatutarjoukset avattiin 12.6.2015, jonka jalkeen
tarjoajat pisteytettiin laadun osalta.

Hintatarjoukset avattiin 15.6.2015.
Tarjouksessa laadun painoarvo on 30 % ja hinnan 70 %.

Hyvaksyttavien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat valille 91,72 -
62,20.

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Hyvaksyttavien
tarjousten tarjoushintojen arvonlisaverottoman kokonaishinnan
vaihteluvali on 1 878 000 euroa - 3 986 990 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja
peruskorjaushankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019
toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousvertailun yhteenveto 15.6.2015
2 Laatupisteytys 14.6.2015
3 Laatuvertailumuistio 14.6.2015
Muutoksenhaku
Paatéskohdasta A Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
paatoskohta A hankintapaatokseen,
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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25.06.2015

kiinteistolautakunta

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
paatdskohta B taytantéonpano
Paatoshistoria
Rakennuspaallikkd 15.12.2014 § 12
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta
Tila/10
25.06.2015

10
Metropolian Myllypuron kampus; sahko, tele, av-ja turvasuunnittelu,
tarjoajien valinta

HEL 2014-014982 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 107/678504, Myllypurontie 1
Paatosehdotus

A

Kiinteist6lautakunta paattaa hylata Instakon Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena. Tarjous on puutteellinen pyydettyjen
yksikkohintojen osalta.

B

Kiinteistélautakunta paattaa hylata Optiplan Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena. Tarjous on puutteellinen pyydettyjen
yksikkohintojen osalta.

C

Kiinteistélautakunta paattaa hylata Karawatski Engineering Oy:n
tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena. Tarjous on puutteellinen
pyydettyjen yksikkohintojen osalta.

D

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Insinooritoimisto Rejlers Oy (ent.
insin6oritoimisto Lausamo Oy) tarjouksen sahkoé-, tele, av- ja
turvalaitesuunnittelusta vertailupistein 100.

E

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, seka mahdolliset
lisa- ja muutostydtilaukset.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus on paatoksessaan 24.6.2013 § 741 kehottanut
Tilakeskusta kaynnistamaan projektijohtototeutuksen edellyttaman
suunnittelijoiden hankinnan tarvittavilta osin Metropolian Myllypuron
kampuksen toteuttamista varten.

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120 / Khs

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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Tila/10
25.06.2015

Esittelijan perustelut

20.4.2015 § 399 / Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 56 015 brm? ja enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 165 000 000 euroa hintatasossa huhtikuu 2014.

Tilakeskus on kilpailuttanut Metropolian Myllypuron kampuksen sahko-,
tele-, av- ja turvalaitesuunnittelun EU-hankintana rajoitettua
hankintamenettelya kayttaen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava Hilmassa
13.10.2014.

Rakennuspaallikon paatoksella (15.12.2014 § 13) tarjouskilpailuun
valittiin kuusi tarjoajaa.

Maaraaikaan 20.5.2015 mennessa tarjouksen jatti kuusi tarjoajaa.

Tarjoukset oli pyydetty nk. kahden kuoren tarjouksena, erikseen
laatutarjous ja hintatarjous. Laatutarjoukset avattiin 20.5.2015, jonka
jalkeen tarjoajat pisteytettiin laadun osalta.

Hintatarjoukset avattiin 9.6.2015.
Tarjouksessa laadun painoarvo on 30 % ja hinnan 70 %.

Laatuvertailuun on suoritettu kaikkien kuuden tarjouksen osalta ja
vertailusta on laadittu muistio seka pisteytystaulukko.

Instakon Oy:n, Optiplan Oy:n ja Karawatski Engineering Oy:n
tarjoukset olivat tarjouspyynndn vastaisia silla kunkin tarjoajan
hintatarjous oli puutteellinen pyydettyjen yksikkdhintojen osalta.

Hyvaksyttavien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat valille 100 -
58,78.

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Hyvaksyttavien
tarjousten tarjoushintojen arvonlisaverottoman kokonaishinnan
vaihteluvali on 726 400 euroa - 1 510 000 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja
peruskorjaushankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019
toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi

Liitteet
1 Tarjousvertailun yhteenveto 10.6.2015
2 Laatupisteytys 4.6.2015
3 Laatuvertailumuistio 4.6.2015
Muutoksenhaku
Paatéskohdista A - D Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatéskohdasta E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kohdassa A mainittu yritys Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Kohdassa B mainittu yritys Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Kohdassa C mainittu yritys Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
kohta D hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
kohta E taytantoonpano
Tilakeskus
Paatoshistoria
Rakennuspaallikké 15.12.2014 § 13
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
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Tila/11
25.06.2015

11
Keskustakirjasto, maarakennus- ja kellarin betonirakenneurakka,
urakoitsijan valinta

HEL 2015-001242 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 63/673496, osoite Toolonlahdenkatu 4 - 10

Paatosehdotus

A

Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea Keskustakirjaston maarakennus- ja
kellarin betonirakennusurakkatoista Lemminkainen Infra Oy:n
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yrityksen projektipaallikko ei
tayttanyt vahimmaisvaatimuksia.

B

Kiinteistélautakunta paattaa sulkea Keskustakirjaston maarakennus- ja
kellarin betonirakennusurakkatdista Kreate Oy:n tarjouskilpailun
ulkopuolelle, koska yrityksen vastaavan tyonjohtaja ei tayttanyt
vahimmaisvaatimuksia.

C

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya E.M.Pekkinen Oy:n antaman
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Keskustakirjaston
maarakennus- ja kellarin betonirakennusurakkatoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 7 809 000 euroa.

D

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
kayttdmaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin 1.6.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
maanrakennusurakka-vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset
varaukset.

E

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset, lisa- ja
muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

F

Kiinteist6lautakunta paattaa vahvistaa 17.3.2015 laaditun ja
allekirjoitetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion.

Helsingin kaupunki jarjesti keskustakirjaston suunnittelusta avoimen, 2-
vaiheisen kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun 5.1.2012 - 20.2.2013.
Tuomaristo valitsi 544 kilpailuehdotuksen joukosta voittajaksi
yksimielisesti ehdotuksen "Kaannos”.

Voittanut kilpailuehdotus on haasteellinen rakennustehtava. Siina on
uudentyyppisia rakenneratkaisuja. Hankkeelle on asetettu korkeat
energia- ja materiaalitehokkuustavoitteet. Keskustatunnelivaraus
kulkee hankkeelle varatun rakennuspaikan alitse. Tontillaon
pilaantuneita maa-aineksia ja tontti on logistisesti haastavalla paikalla.
Rakennuksen kellarikerros on osittain pohjavedenpinnan alapuolella ja
pohjaveden virtaukset ja taso pitaa sailyttaa sallituissa arvoissa.
Keskustakirjastohanke on valittu Suomen itsenaisyyden 100-
vuotisjuhlien paahankkeeksi.

Hanke toteutetaan kahtena erillisena urakkana, ensiksi kaynnistyy
maarakennus- ja kellarin betonirakennusurakka ja sen jalkeen
projektinjohtourakka.

Keskustakirjasto hankkeesta 5.9.2014 laadittu hankesuunnitelma on
hyvaksytty Kvsto 28.1.2015 (32 §) siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 17 250 brm? ja enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 98 000 000 euroa hintatasossa heinakuu 2014.
Maanrakennusurakan osuus enimmaishinnasta on 10 300 000 euroa
hintatasossa heinakuu 2014.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat EU-
hankintana kokonaisurakkana siten, etta urakan kilpailutuksessa on
kaytetty rajoitettua hankintamenettelya.

Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava
Hilmassa 13.2.2015.

Maarakennus- ja kellarin betonirakennusurakkatdiden osalta
rajoitetussa menettelyssa osallistumishakemuksia maaraaikaan
mennessa saatiin kahdeksalta urakoitsijalta, jotka kaikki tayttivat
soveltuvuusvaatimukset.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Hankintailmoituksessa on ilmoitettu, etta tarjouspyynto lahetetaan
kaikille jotka tayttavat soveltuvuusehdot.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 17.3.2015.

Soveltuvuusehdot tayttaneille kahdeksalle urakoitsijalle lahetettiin
tarjouspyynnot. Maarakennus- ja kellarin betonirakenneurakoitsija
toimii paaurakoitsijana ja paatoteuttajana.

Maarakennus- ja kellarin betonirakenneurakkatoista saatiin viisi
tarjousta maaraaikaan 29.5.2015 klo 14:00 mennessa. Hyvaksyttavia
tarjouksia on kolme. Hyvaksyttavien tarjousten arvonlisaverottomien
hintojen vaihteluvali on 7 809 000 - 9 200 000 euroa. Valintaperusteena
on kokonaistaloudellisin tarjous standardointimenetelmaan perustuen,
tarjoushinnan osuus on 75 % ja laatupisteiden osuus 25 %.
Standardointitaulukko antaa kokonaistaloudellisesti edullisimman
E.M.Pekkinen Oy:n pistemaaran summaksi 0,52.

Tarjouksen antaneen Lemminkainen Infra Oy:n tarjous ei ole
tarjouspyynnon mukainen, koska yrityksen esittama projektipaallikko ei
tayta vahimmaisvaatimuksia kokemusvuosien osalta. Lemminkainen
Infra Oy:n tarjous esitetaan poissuljettavaksi.

Tarjouksen antaneen Kreate Oy:n tarjous ei ole tarjouspyynnon
mukainen, koska yrityksen esittama vastaava tyonjohtaja ei tayta
vahimmaisvaatimuksia kokemusvuosien osalta. Kreate Oy:n tarjous
esitetaan poissuljettavaksi.

Hankkeen maanrakennusurakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset
ovat kustannustasossa huhtikuu 2015 arvonlisaverottomina

yhteensa 8 854 000 euroa, joka alittaa hankesuunnitteluvaiheen
enimmaishinnan 22 %.

Paatésehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, luot-
totiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Tyo aloitetaan 9/2015 ja tydn on suunniteltu valmistuvan 9/2016. Aika-
taulu on hankesuunnitelman mukainen.

Koko Keskustakirjasto hankkeen rahoitus on talousarvion ja talous-
suunnitelman rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2025, vuosina
2015 - 2018 toteutettavana hankkeena ja maanrakennusrakan osuus
on arvioitu vuosille 2015 - 2016.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
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Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. i
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanrakenusvaiheen kustannusarvio (UKA) 1.6.2015
2 Tarjoajien laadunarvioinnin muistio 1.6.2015
3 Hinta-laatu-arviointi standardointimenetelmalla 1.6.2015
4 Tilaajavastuuasioiden tarkistus 1.6.2015
5 Tarjoajien valintamuistio 17.3.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A-C, F Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista D - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kohdassa A mainittu yritys Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Kohdassa B mainittu yritys Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tarjouksen jattaneet (C) Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 2
Liite 3
Osallistumishakemuksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat (F) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Esitysteksti
Liite 5
Osallistumishakemuksen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
jatténeet urakoitsijat (D - E) taytantoonpano
Tilakeskus
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12
Asiantuntijapalveluiden hankinta, puitejarjestely

HEL 2015-004526 T 02 08 02 00
Paatosehdotus
A1

Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen B kiinteistokaupan
asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailusta seuraavat yritykset:

- Ecorum Oy:n, koska molemmilta tarjotuilta asiantuntijoilta oli vaadittu
vahintaan laillistetun kiinteistovalittajan (LKV) tutkinto, eikd Ecorum
Oy:n tarjouksessa toisella tarjotuista asiantuntijoista ollut LKV-tutkintoa.
Lisaksi Ecorum Oy:n tarjouksessa toisella tarjotulla asiantuntijalla ol
vaadituista neljasta referenssitoimeksiannoista esitetty vain kolme
toimeksiantoa.

- Newsec Valuation Oy:n, koska kummallakaan tarjotulla asiantuntijalla
ei ollut vaadittua laillistetun kiinteistovalittajan (LKV) tutkintoa.

- Rahoituksen neuvontapalvelut Inspira Oy:n, koska molemmilta
tarjotuilta asiantuntijoilta puuttui vaadittu laillistetun kiinteistovalittajan
(LKV) tutkinto.

- DTZ Finland Oy:n, koska toiselta tarjotulta asiantuntijalta puuttui
vaadittu laillistetun kiinteistovalittajan (LKV) tutkinto. Lisaksi vaadittua
neljatta referenssitoimeksiantoa ei voitu huomioida toisen tarjotun
asiantuntijan osalta, koska se oli paattynyt yli kolme (3) vuotta ennen
tarjouksen viimeista jattopaivaa.

A2

Kiinteistélautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen C kiinteistdjen
kehittamisen asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailusta seuraavat
yritykset:

- Ecorum Oy:n, koska toiselta tarjotulta asiantuntijalta puuttui
vaatimuksena ollut ylempi korkeakoulututkinto.

- Jones Lang LaSalle Finland Oy:n, koska toiselta vaaditulta
asiantuntijalta puuttui vahimmaisvaatimuksena ollut ylempi
korkeakoulututkinto.

A3
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Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn tekemaan asiantuntijapalveluiden puitesopimukset
seuraavien hinnaltaan edullisimpien asiantuntijapalveluita tarjoavien
yritysten kanssa 14.8.2017 asti ja oikeuttaa tilakeskuksen paallikon

paattamaan kahden (2) vuoden optioiden mahdollisesta

kayttddnotosta. Puitesopimuksen kesto on enintaan nelja (4) vuotta;

2+2.
A. Kiinteistoarviointi- ja konsultointipalvelut

Newsec Valuation Oy
PricewaterhouseCoopers Oy
CBRE Finland Oy

Realia Management Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Catella Property Oy

DTZ Finland Oy

B. Kiinteistokaupan asiantuntijapalvelut

Realia Management Oy

CBRE Finland Oy

Catella Property Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy

C. Kiinteistojen kehittamisen asiantuntijapalvelut

Realprojekti Oy
Deloitte Oy
PKsubstanssi Oy
Catella Property Oy

D. Verotuksen asiantuntijapalvelut

KPMG Oy Ab
Deloitte & Touche Oy
PricewaterhouseCoopers Oy

E. Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut

Deloitte Oy

KPMG Oy Ab

Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
PTCServices Oy

Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy
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A4

F. Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy

Asianajotoimisto Project Law Oy

Puitesopimus on maaraaikainen. Sopimus alkaa 15.8.2015 silla
edellytyksella, ettad sitd koskeva hankintapaatds on tehty ja sopimus on
molempien osapuolten toimesta allekirjoitettu.

Puitesopimuksella tilattavien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon
arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa
kahdeksan miljoonaa (8 000 000 ) euroa. Arvoon on laskettu mukaan
myo6s mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston osastot
hankintavaltuuksien mukaisesti palvelujen tilaamiseen seuraavasti:

Palvelujen tilaaminen ilman minikilpailutusta

- Tilaaja voi antaa toimeksiannon suoraan soveltuvimmaksi
katsomalleen asiantuntijalle puitesopimuksen ehtojen mukaisesta
hankinnasta, jos tilaajan hankinnan ennakoitu arvo suunnitellulla
sopimuskaudella alittaa hankintalaissa tarkoitetun kansallisen
kynnysarvon tai jos hankintalain 27 ja 28 §:ssa tarkoitetut
suorahankinnan perusteet tayttyvat.

Minikilpailutus

- Puitejarjestelyn asiantuntijavalinta tapahtuu minikilpailutuksella
muissa kuin sopimuksen kohdan 4.1 mukaisissa tilanteissa, jos Tilaajan
hankinnan ennakoitu arvo ylittdd hankintalain kansallisen kynnysarvon.
Tilaajalla on aina oikeus tehda minikilpailutus myos kohdan 4.1
mukaisessa tilanteessa.

- Minikilpailutus jarjestetaan osa-alueittain niiden palveluntuottajien
valilla, joilla on edellytykset tilattavan palvelun toteuttamiseen ja jotka
on valittu puitejarjestelyyn sopimustoimittajiksi.

Hankintasopimus sopijapuolten valilla syntyy myohemmin erikseen
allekirjoitettavalla sopimuksella. EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen
osalta hankintasopimus voidaan tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua
siitd, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen
paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi.
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Esittelijan perustelut

Yhteenveto tarjousmenettelysta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on jarjestanyt
asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailun. Kilpailutus perustuu Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston 29.4.2015 paivattyyn tarjouspyyntédn Dnro
HEL 2015-004526. Asiantuntijapalveluiden hankinta on toteutettu
avoimella menettelylla.

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus 29.4.2015 sahkoisessa
HILMA-ilmoituskanavassa (www.hankintailmoitukset.fi). Maaraaikaan
8.6.2015 kello 12.00 mennessa kaksikymmenta (20) palvelun tuottajaa

jatti tarjouksensa.

Avauspoytakirja on liitteena 1.

Hankinnan kuvaus

Hankinnan tavoitteena on luoda kiinteistoviraston eri osastojen (asunto-
osaston, geoteknisen osaston, hallinto-osaston,
kaupunkimittausosaston, kiinteistdjen kehittamisyksikon, tilakeskuksen
seka tonttiosaston) kayttéon puitejarjestely, jonka avulla voidaan
kahden vuoden sopimuskauden aikana ostaa asiantuntijapalveluita
Kiinteistoviraston tarpeisiin. Hankintaan kuuluu lisaksi kahden (2)
vuoden optiokausi.

Hankinnan kohteena olevat asiantuntijapalvelut on jaettu osa-alueisiin
palveluiden luonteen ja sisallon mukaan seuraavalla tavalla:

Kiinteistoarviointi- ja konsultointipalvelut
Kiinteistokaupan asiantuntijapalvelut
Kiinteistojen kehittamisen asiantuntijapalvelut
Verotuksen asiantuntijapalvelut

Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut
Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

TMOOW»

Tarjoajien soveltuvuuden tarkistaminen

Tarjouspyynnon kohdassa 5 (Hankinnan kohteen kriteerit) ja kohdassa
7 (Kelpoisuus- ja vahimmaisvaatimukset) on esitetty tarjoajan
soveltuvuudelle asetetut vaatimukset ja selvitysvelvollisuudet.

Tarjouspyynnon kohdassa 5 on, kiinteistokaupan asiantuntijapalveluita
koskevan osa-alueen B vaatimuksena, esitetty, ettd molemmilla
tarjotuilla asiantuntijoilla tulee olla vahintaan laillistetun
kiinteistovalittajan (LKV) tutkinto, jonka lisaksi olisi voitu hyvaksya
ylempi kiinteistovalittgjan koulutus ja tutkinto (YKV/KJK). Tama
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soveltuvuusvaatimus ei ole tayttynyt seuraavien yritysten kohdalla:
Ecorum Oy, Newsec Valuation Oy, Rahoituksen neuvontapalvelut
Inspira Oy ja DTZ Finland Oy, minka vuoksi nama yritykset tulee sulkea
pois osa-alueen B tarjouskilpailusta tarjoajien tasapuolisen ja
syrjimattoman kohtelun takia.

Tarjoajalta on lisaksi vaadittu kiinteistokaupan asiantuntijapalveluita
koskevan osa-alueen B vaatimuksena, etta molempien tarjottujen
asiantuntijoiden tulee esittaa selvityksena kokemuksestaan vahintaan
nelja (4) toimeksiantoa, joista vahintaan kolme (3) koskee kauppaan
johtaneita myyntitoimeksiantoja, jotka ovat kohdistuneet yli 500 brm?
suuruisiin kiinteistéihin, ja joista vahintaan yksi (1) on
myyntitoimeksianto, joka on kohdistunut vahintdan miljoonan

(1 000 000) euron arvoiseen kohteeseen.

Ecorum Oy oli tarjouksessaan esittanyt, etta toisella tarjotulla
asiantuntijalla oli vaadituista neljasta toimeksiannosta vain kolme
toimeksiantoa, minka vuoksi Ecorum Oy tulee sulkea pois osa-alueen
B tarjouskilpailusta.

DTZ Finland Oy:n osalta ei voitu hyvaksya neljatta vaadittua
referenssitoimeksiantoa toisen tarjotun asiantuntijan osalta, koska
toimeksianto oli paattynyt yli kolme (3) vuotta ennen tarjouksen
viimeista jattopaivaa.

Tarjouspyynnon kohdassa 5 on, kiinteistojen kehittamisen
asiantuntijapalveluita koskevan osa-alueen C vaatimuksena, esitetty,
ettd molemmilla tarjotuilla asiantuntijoilla tulee olla kauppatieteiden
maisterin (KTM) tai diplomi-insindérin (DI) tutkinto taikka oikeustieteen
ylempi korkeakoulututkinto (OTM/OTK) tai muu ylempi
korkeakoulututkinto. Ylemmiksi korkeakoulututkinnoiksi luetaan kaikki
maisterin tutkinnot, diplomi-insinddrin tutkinto seka ylemmat AMK-
tutkinnot. Tata soveltuvuusvaatimusta eivat tayttaneet Ecorum Oy ja
Jones Lang LaSalle Finland Oy, minka vuoksi nama yritykset tulee
sulkea pois osa-alueen C tarjouskilpailusta.

Tarjousten vertailu

Hankittavien palveluiden valintaperusteena oli halvin hinta.
Tarjouspyynndn mukaisesti jokaiselle osa-alueelle valitaan 4 - 8
palveluntuottajaa, joiden kanssa tehdaan puitesopimus, ellei
tarjouspyynnon vaatimukset tayttavia tarjouksia saada vahemman.
Tarjousten vertailu hintapisteineen ontaman paatoksen liitteina
olevissa vertailutaulukoissa.

Vertailutaulukot liitteina 2 - 7.
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Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittavan kapasiteetin
varmistamiseksi tulisi asiantuntijapalveluiden puitesopimukseen valita
seuraavat osa-alueittain halvimman tarjouksen jattaneet yritykset:

Osa-alue A. Kiinteistoarviointi- ja konsultointipalvelut

Newsec Valuation Oy
PricewaterhouseCoopers Oy
CBRE Finland Oy

Realia Management Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Catella Property Oy

DTZ Finland Oy

Osa-alue B. Kiinteistokaupan asiantuntijapalvelut

Realia Management Oy

CBRE Finland Oy

Catella Property Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy

Osa-alue C. Kiinteistjen kehittdmisen asiantuntijapalvelut

Realprojekti Oy
Deloitte Oy
PKsubstanssi Oy
Catella Property Oy

Osa-alue D. Verotuksen asiantuntijapalvelut

KPMG Oy Ab
Deloitte & Touche Oy
PricewaterhouseCoopers Oy

Osa-alue E. Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut

Deloitte Oy

KPMG Oy Ab

Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
PTCServices Oy

Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy

Osa-alue F. Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

Asianajotoimisto Makitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
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Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy
Asianajotoimisto Project Law Oy.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Ruut Malmberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31832
ruut.malmberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Vertailutaulukko kiinteistdarviointi- ja konsultointipalvelut
3 Vertailutaulukko kiinteistdkaupan asiantuntijapalvelut
4 Vertailutaulukko kiinteistdjen kehittdmisen asiantuntijapalvelu
5 Vertailutaulukko verotuksen asiantuntijapalvelut
6 Vertailutaulukko julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut
7 Vertailutaulukko muut lainopilliset asiantuntijapalvelut
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A1 - A3 Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta A4 Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet osa-alue A Muutoksenhaku
kohdasta A3 hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Liite 2
Tarjouksen jattaneet osa-alue B Muutoksenhaku
kohdista A1, A3 hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Liite 3
Tarjouksen jattaneet osa-alue C  Muutoksenhaku
kohdista A2 - A3 hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Liite 4
Tarjouksen jattaneet osa-alue D  Muutoksenhaku
kohdasta A3 hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Liite 5
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Tarjouksen jattaneet osa-alueE  Muutoksenhaku

kohdasta A3 hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 6
Tarjouksen jattaneet osa-alue F Muutoksenhaku
kohdasta A3 hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 7
Tarjouksen jattaneet osa-alueilta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
A - F kohta A4 taytantdéonpano

Asunto-osasto

Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistojen kehittamisyksikko

Tonttiosasto

Tilakeskus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Mari Holopaisen ym. talousarvioaloitteesta
koskien maararahoja varhaiskasvatusviraston tilojen
kohentamiseen

HEL 2015-003152 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
kaupunginvaltuutettu Mari Holopaisen ym. talousarvioaloitteesta
koskien maararahoja varhaiskasvatusviraston tilojen kohentamiseen:

Kaupunginvaltuutettu Mari Holopaisen talousarvioaloitteessa
ehdotetaan 300 000 euron lisamaararahaa varhaiskasvatusvirastolle
tilojen toiminnallisuuden kohentamiseen esimerkiksi akustiikkaa
parantamalla.

Kiinteist6lautakunta toteaa, etta kaupunginvaltuuston hyvaksymissa
strategiaohjelmassa seka talousarviossa on asetettu tilakeskuksen
toimintaa ohjaavat tarkeimmat linjaukset. Tilakeskuksen toimintaa
ohjaavat my0s talousarviossa eri palveluiden tuottamiseen kohdennetut
maararahat, joilla palveluita tuottavat virastot maksavat
tilakustannuksensa sisaisena vuokrana osana toimintansa
kustannuksia. Investointihankkeet pyritaan toteuttamaan
mahdollisimman tehokkaasti. Laajemmat peruskorjaukset ja
uudishankkeet toteutetaan talousarvioon sisaltyvan kymmenvuotisen
rakentamisohjelman puitteissa.

Sisatilojen akustisia verhouksia sisaltyy kaikkiin em. hankkeisiin.
Tilakeskus toteuttaa myds suoraan toiminnallisuuden parantamiseen
tahtaavia hankkeita seka tilojen akustisten ominaisuuksien
parantamiseen kohdennettuja korjauksia seka kayttgjien etta
tilakeskuksen aloitteesta. Tilakeskus priorisoi korjausinvestoinnit ja
muut parannustoimet ensisijaisesti turvallisuuden ja terveellisyyden
mukaan.

Aloitteessa esiin tuotu huoli tilojen akustisista ominaisuuksista on
aiheellinen. Tilankayton tehostaminen on lisannyt entuudestaan
palvelutilojen meluisuutta ja erityisesti aanenvaimennuksen
vaatimuksia. Tilakeskus pyrkii kiinnittdmaan huomiota myds
palvelutilojen akustisiin ominaisuuksiin kaikissa hankkeissaan.
Helsingissa on noin 300 paivakotia ja 100 ryhmaperhepaivakotia.
Akustinen verhous on edullinen asentaa sisakatoissa, joissa
talotekniikka ei aseta rajoituksia.
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Lisamaararahan myontaminen rakennuslupaa edellyttaviin
toimenpiteisiin edellyttaisi rakennuttamisen, suunnittelun ja
toteuttamisen lisaresurssitarpeiden selvittamista. Tilakeskuksen
nakemyksen mukaan tallaiset resurssit olisi tehokkainta suunnata
irtokalustein ja - verhouksin seka vastaavin ei-kiintein ratkaisuin
kayttdtaloudesta toteuttaviin akustisten ja muiden toiminnallisten
ominaisuuksien parantamiseen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Allekirjoitettu, Mari Holopainen talousarvioaloite 11.3.2015, asia 13
2 Mari Holopainen talousarvioaloite, Kvsto 11.3.2015, asia 13
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakasen ym. talousarvioaloitteesta
koskien varhaiskasvatuksen kehittamisesta

HEL 2015-003167 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakasen ym. talousarvioaloitteesta koskien
varhaiskasvatuksen kehittamista:

Talousarvioaloitteessa esitetaan varhaiskasvatustoimen maararahojen
lisdamista viidella miljoonalla eurolla toiminnan kehittamiseen
kaupungin omana toimintana ja paivakotien rakentamisen lisatarpeen
ottamista huomioon seka naiden palveluiden toteuttamista
rakennettavilla uusilla alueilla etupainotteisesti.

Kiinteist6lautakunta toteaa, etta kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
vuosien 2013 - 2016 strategiaohjelman, jossa on asetettu tilakeskuksen
toimintaa ohjaavat tarkeimmat linjaukset. Valtuuston hyvaksymaan
talousarvioon ja taloussuunnitelmaan sisaltyvat kaupungin
investointiraami seka tarkemmin toimitilojen rakentamista ohjaava
seuraavan kymmenvuotiskauden talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelma. Palveluiden tilatarpeiden kuvaamisesta ja
palveluverkon suunnittelusta vastaa palvelut tuottava hallintokunta.
Tilakeskus sovittaa tilatarpeet investointiraamiin ja strategiaohjelman
tavoitteisiin yhteisty6ssa palveluhallintokuntien ja kaupunginkanslian
taloussuunnitteluosaston kanssa.

Uusien alueiden tilatarpeet perustuvat tietokeskuksen laatimiin
asuntorakentamisen toteuman mukaan paivittyviin vaestoennusteisiin.
Palvelutilojen kaytossa, suunnittelussa seka tilahankkeiden
ajoituksessa tulee pyrkia kaupungin resurssien tehokkaaseen
hyodyntamiseen strategiaohjelman mukaisesti. Uuden alueen
palvelutilaverkon suunnittelussa huomioidaan myos lahialueiden
olemassa olevien palvelutilojen kapasiteetti. Korjaushankkeiden
yhteydessa tutkitaan myos olemassa olevien palvelutilojen kehittamis-
ja laajentamismahdollisuudet.

Jos uuden alueen palvelutarve edellyttaa uudishanketta, uudishanke
suunnitellaan kaupunginhallituksen hyvaksymien tilahankkeiden
kasittelyohjeiden mukaisesti yhteistydssa palveluhallintokuntien ja
kaupunginkanslian taloussuunnitteluosaston kanssa. Toteutuksessa
tulee pyrkia oikea-aikaisuuteen, koska lilan etupainotteinen
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toteuttaminen sitoisi kaupungin resursseja tehottomasti. Uusien
alueiden palvelutilojen ajoituksen lisaksi niiden oikea mitoitus on
tarkeaa, ja tilat tulee suunnitella mahdollisimman muuntojoustaviksi.
Nain voidaan reagoida nopeasti eri hallintokuntien muuttuviin
tilatarpeisiin.

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta valmisteltu paivakotien
investointiohjelma on laadittu hyvassa yhteistyossa
varhaiskasvatusviraston ja tilakeskuksen kesken ottaen huomioon
uusien alueiden tilatarpeet.

Lisaksi kiinteistolautakunta toteaa, etta varhaiskasvatuslautakunta
ottaa osaltaan kantaa aloitteessa esitettyihin paivakotien
kayttotalousmaararahan kehitysnakymiin.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Allekirjoitettu, Yrj6 Hakanen talousarvioaloite, Kvsto 11.3.2015, asia 23
2 Yrj6 Hakanen talousarvioaloite, Kvsto 11.3.2015, asia 23
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Matti Enrothin ym. valtuustoaloitteesta
koskien Pakilan ylaasteen perusparannuksen aikaistamista

HEL 2015-006198 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
valtuutettu Matti Enrothin ym. valtuustoaloitteesta koskien Pakilan
ylaasteen perusparannuksen aikaistamista:

KiinteistOlautakunta pyytaa myos kaupunginhallitusta antamaan
lausunnon Pakilan ylaasteen vanhempainyhdistys ry:lle, jonka
vetoomus on liitteena 3.

Pakilan ylaasteen koulurakennus

Pakilan ylaasteen koulu sijaitsee osoitteessa Pakilantie 67, 00660
Helsinki. Rakennuksessa on tehty useita sisailman laatuun liittyvia
kosteusteknisia tutkimuksia seka radonpitoisuuden mittauksia viime
vuosina. Niiden perusteella on suoritettu paikallisia korjauksia ja
tiivistyksia olosuhteiden parantamiseksi. Rakennus on kuitenkin laajan
perusparannuksen tarpeessa, kuten seka valtuustoaloitteessa etta
vanhempainyhdistyksen vetoomuksessa todetaan.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelma

Pakilan ylaasteen perusparannukselle on varattu kaupunginvaltuuston
12.11.2014 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2015 - 2024 maararahaa 11,0 milj.
euroa siten, ettd hankkeen toteutus tapahtuisi vuosina 2020 - 2021.

Tilakeskuksen uudessa ehdotuksessa rakentamisohjelmaksi vuosille
2016 - 2025 hankkeen ajoitus on sama kuin TA 2015:n 10-vuotisessa
talonrakentamisohjelmassa. Opetuslautakunta on lausunnossaan
talonrakentamisohjelmaluonnoksesta vuosiksi 2016 - 2025 esittanyt,
etta Pakilan ylaasteen perusparannusta tulisi aikaistaa vuosille 2018 -
2019, kuten myo0s valtuustoaloitteessa esitetaan.

Talonrakennuksen vuosittainen osuus investointiraamista on
l&hivuosina noin 180 - 190 milj. euroa, josta perusparannuksiin on
kaytettavissa noin 120 - 140 milj. euroa. Rakentamisohjelmaan on
ohjelmoitu enimmaismaara perusparannushankkeita. Koulujen
perusparannukset on ohjelmassa priorisoitu kiireellisyyden perusteella,
ja kunkin vuoden perusparannusmaararahan riittavyys on otettava

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Esityslista 13/2015 56 (161)

Tila/15
25.06.2015

huomioon ohjelmaa laadittaessa. Pakilan ylaasteen
perusparannushanketta olisi mahdollista aikaistaa vain muuttamalla
hankkeiden keskinaista jarjestysta. Hankkeiden ajoitusta ei kuitenkaan
muutettu talla talousarvion valmistelukierroksella.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Enroth Matti valtuustoaloite Kvsto 20.5.2015 asia 38

2 Enroth Matti valtuustoaloite Kvsto 20.5.2015 asia 38

3 Pakilan Ylaasteen peruskorjauksen kiirehtimisen vetoomus 22.4.2015.
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lasipalatsin korttelin ja Amos Andersonin taidemuseon
asemakaavanmuutoksesta nro 12298

HEL 2014-011895 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/673496
Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lasipalatsin korttelin ja Amos Andersonin taidemuseon asemakaavan
muutoksesta nro 12298 seuraavan lausunnon:

Korttelin ja rakennusten omistus

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta Lasipalatsin kortteli ja silla sijaitsevat
Lasipalatsin ja Vanhan linja-autoaseman rakennukset ovat kaupungin
omistuksessa.

Voimassa oleva asemakaava

Lasipalatsin korttelissa on voimassa vanha asemakaava nro 447
vuodelta 1906. Siihen on merkitty vain korttelin rajat, jotka ovat
muokkautuneet ymparoivien kaavamuutosten rajauksien mukaisesti.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 16.12.2013 (1361 §) varata Féreningen
Konstsamfundet r.f.:lle Lasipalatsin korttelin maaraalan ja osan silla
sijaitsevista Lasipalatsin rakennuksista yksityisen Amos Andersonin
taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten 30.6.2015 saakka.

Apportti- ja vuokrausperustepaatos

Kaupunginvaltuusto paatti 21.5.2014 (198 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan luovuttamaan apporttiomaisuutena Fastighets Ab
Glaspalatset i Helsingfors -nimiselle yhtidlle Lasipalatsin rakennukset
litteena olleen apporttisopimusluonnoksen mukaisesti.

Samalla lautakunta oikeutettiin vuokraamaan yhtidlle asemakaavan
muutoksen mukainen uusi tontti 4218/1 taidemuseota ja toimisto- seka
liiketiloja varten lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka paatdksessa mainituin vuokrausperustein.

Keskinaisen kiinteistdyhtion perustaminen ja osakassopimus
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Kaupunginhallitus paatti 9.6.2014 (682 §) hyvaksya Fastighets Ab
Glaspalatset i Helsingfors -nimisen yhtion perustamisen liitteina
olleiden perustamissopimus- ja yhtiojarjestysluonnosten mukaisesti.
Yhtion osakkeenomistajia ovat Foreningen Konstsamfundet r.f. (75 %)
ja Helsingin kaupunki (25 %).

Perustamissopimus seka osakassopimus on allekirjoitettu 27.6.2014.
Yhtio on merkitty kaupparekisteriin 19.8.2014.

Kaavamuutoksen toteutus

Esittelijan perustelut

Kiinteistoyhtion on tarkoitus aloittaa Amos Andersonin taidemuseon
rakentaminen ja Lasipalatsin peruskorjaus loppuvuodesta 2015 ja
museo valmistuisi 2017 - 2018.

Kiinteist6lautakunta tulee kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti
luovuttamaan Lasipalatsin rakennuksen kiinteistdyhtidlle
apporttisopimuksella ja vuokraamaan tontin kiinteistoyhtiolle
pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Maanvuokrasopimukseen tullaan sisallyttamaan tavanomaisten ehtojen
lisdksi varauspaatoksen, asemakaavan muutoksen maaraysten ja
kaupungin hallintokuntien yhteistyossa valmistelemia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Lausuntopyynto

"Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.4.2015 (104 §) hyvaksymasta
Lasipalatsin korttelin ja Amos Andersonin taidemuseon asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12298. Lausunnon antamisen maaraaika on
1.7.2015.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

Asemakaavan muutos mahdollistaa Amos Andersonin taidemuseon
(museotilat yhteensa noin 7 850 k-m?) sijoittumisen Lasipalatsin
pohjoisosaan seka sen siipien rajaamaan Lasipalatsinaukion alaiseen
tilaan. Lasipalatsin ja Vanhan linja-autoaseman rakennukset suojellaan.
Rakennuksista ja niiden valisesta aukiosta muodostetaan korttelialue.

Lasipalatsinaukio kunnostetaan jalankulkuun, oleskeluun seka
kaupunkitapahtumia ja museon ulkonayttelytiloja varten. Aukiolle
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sijoittuu myods museon salien ylaosien kattomuotoja, valoaukkoja ja
ravintoloiden ulkotarjoilualueita.

Aukio on autoton. Museon tilat huolletaan maanalaisesti linja-autojen
tavara-aseman kautta. Asemakaavaan on merkitty ohjeellisena
Pisararadan asema-kaavan mukaiset keskusta-aseman yleishissiaula
seka aukiolle sijoittuva asemalle johtava yleison sisaankayntirakennus.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote

3 Asemakaavakartta maarayksineen

4 Lasipalatsi-korttelin suunnitelmaluonnos
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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2
Yleisten rakennusten tontin (Y) vuokraaminen Koneen Saatiodlle
(Lauttasaari, tontti 31033/7)

HEL 2015-006881 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 49/671 493, Otavantie 10
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata Koneen Saatidlle (Y-tunnus:
0213537-1) Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31033 tontin 7 (kiinteistétunnus 91-31-33-7, pinta-ala

5733 m?, osoite Otavantie 10) kokoustila-, tyétila-, kulttuuri- ja
asumistarkoituksiin ajaksi 1.9.2015 - 31.8.2045 alla olevin ja liitteesta 1
ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on yleishyodyllisen toiminnan osalta 956 euroa
vuodessa ja asumisen osalta 154 euroa vuodessa seka niita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2016 saakka
yhteensa 21 178 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.9.2015 - 31.12.2016
tulee 28 237 euroa.

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 939 k-m? (yleishyodylliseksi
katsottavaa kerrosalaa on 869 k-m? ja asumiseen kaytettya kerrosalaa
70 k-m?).

Talousrakennuksen ja varaston osalta ei peritd maanvuokraa, mikali
niita kaytetaan em. tarkoituksiin.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle
rakennettujen tilojen kayttétarkoitusta muutetaan tai tontille
rakennetaan tai otetaan kayttoon lisaa kerrosalaa.
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Esittelijan perustelut

Samalla lautakunta paattaa, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevia rakennuksia koskevan
kauppakirjan.

(L2131-5)

Kiinteistdviraston tilakeskus on jarjestanyt tarjouskilpailun Lauttasaaren
kartanon paarakennuksesta ja Punaisesta huvilasta
talousrakennuksineen. Rakennukset sijaitsevat kaupungin omistamalla
tontilla 31033/7. Rakennusten myynti edellyttaa tontin vuokraamista.
Tontti esitetdan vuokrattavaksi 30 vuoden ajaksi.

Kartanoalueella on merkittava kulttuuri- ja puistohistoriallinen arvo seka
kaupunkikuvallinen merkitys. Taman vuoksi maavuokrasopimukseen
otetaan vakioehtojen lisdksi ehdot suojelumaaraysten ja -ohjeiden
noudattamisesta.

Tontilla sijaitsevien rakennusten myyntiesitys on tilakeskuksen asiana
aiemmin talla esityslistalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sopimukset

Vuokrattavalla tontilla 31033/7 on voimassa sisaasiainministerion
16.11.1979 vahvistama asemakaavan muutos nro 7945. Asemakaavan
muutoksen mukaan tontti kuuluu yleisten rakennusten
korttelialueeseen (Y). Vuokrattavaa tonttia koskee lisaksi
kaupunginvaltuuston 11.11.2009 hyvaksymaja 31.12.2009 voimaan
tullut maanalainen kaava ja asemakaavan muutos nro 11800.

Tontin pinta-alaon 5 733 m2. Tonttijako nro 551 on hyvaksytty 3.7.1952.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 22.9.1952.

Tontista 31033/7 on vuokrattu Lansimetro Oy:lle noin 95 m2:n kokoinen
alue ja YIT Rakennus Oy:lle noin 820 m#n kokoinen alue
tyomaakayttoon metroaseman rakentamisen ajaksi. Asiasta on otettu
ehto maanvuokrasopimukseen.

Lisaksi Kiinteistoviraston tilakeskus ja Lansimetro Oy ovat 27.6.2014
paivatylla sopimuksella sopineet Lansimetron
paineentasauskuilurakennuksen sijoittumisesta kiinteiston 91-31-33-7
alueelle. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. sopimuksen
ehtoja ja asiasta on otettu ehto maanvuokrasopimukseen.
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Tontilla sijaitsevat rakennukset

Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen empiretyylinen Lauttasaaren
kartanon paarakennus, joka on valmistunut vuonna 1837.
Paarakennuksen kerrosala on 658 k-m?2. Lisaksi tontilla sijaitsee 1700-
luvun lopulta oleva kaksikerroksinen puinen sivurakennus, Punainen
huvila. Punaisen huvilan kerrosala on 281 k-m?, josta asuinkaytdssa
talla hetkella on noin 70 k-m2. Punainen huvila myydaan vuokrattuna ja
vuokrasopimus siirtyy ostajalle. Kartanon paarakennuksen ja Punaisen
huvilan ohella tontilla on betoninen talousrakennus seka puinen vaja.

Punainen huvila sijaitsee noin 1 m?.n verran vuokra-alueen
ulkopuolella, katualueella (Kauppaneuvoksentie). Rakennusvirastolta
4.6.2015 sahkopostitse saadun lausunnon mukaan katualueelle
ulottuva rakennuksen nurkka ei tarvitse rakennusviraston sijoituslupaa,
vaan asia voidaan hoitaa kiinteistoviraston maanvuokrasopimukseen
otettavalla rasite-ehdolla.

Suojelu

Tontilla oleva paarakennus ja Punainen huvila on merkitty
kaavamerkinnalla "ark”. Kaavamerkinta tarkoittaa rakennusalaa, jolla
olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen
ymparistdssa saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakennustaita, jotka
turmelevat pihan, julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.

Kartanoalueella on merkittava kulttuuri- ja puistohistoriallinen arvo seka
kaupunkikuvallinen merkitys. Kartanon paarakennuksesta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys ja piha-alueesta Lauttasaaren kartanon
puistohistoriallinen selvitys.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut sisatiloja ja piha-aluetta
koskevan suojeluohjeen. Maanvuokrasopimukseen otetaan ehdot
suojelumaaraysten ja -ohjeiden noudattamisesta.

Suunnitelmat

Tontilla sijaitsevien rakennusten ostajaksi esitettava Koneen Saatio on
itsenainen ja rippumaton yleishyodyllinen organisaatio, joka edistaa
suomalaista tieteellista tutkimustyota, kulttuuria ja taidetta.

Ostaja on liittanyt ostotarjoukseensa kayttdsuunnitelman, josta
iimenee, etta ostaja aikoo remontoida kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset huolellisesti kunnostamiselle laadittuja ohjeistuksia

noudattaen.
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Vuokra-aika

Tontin maanvuokra

Kayttosuunnitelman mukaan kartanon paarakennukseen on tarkoitus
toteuttaa Koneen Saation toimitilat. Toimitiloissa olisi oman
henkilokunnan tyo- ja kokoustilojen lisaksi suurempi monitoimitila, jota
voisi kayttaa esimerkiksi seminaareihin ja pienimuotoisiin konsertteihin,
seka tila, jossa voisi esitella suurelle yleisdlle saation rahoittamien
tiede- ja taidehankkeiden etenemista ja tuloksia. Lisaksi tavoitteena
olisi tarjota tyotiloja muutamille saation apurahalla tydskenteleville
tutkijoille.

Punainen huvila on vuokrattuna Lauttasaari-Seuralle. Kaupan myo6ta
rakennus siirtyy Koneen Saation omistukseen, joka jatkanee
vuokrasopimusta Lauttasaari-Seuran kanssa. Saatujen selvitysten
mukaan Punaisessa huvilassa on asuinhuoneisto, jota on tarkoitus
kayttdaa asumiseen myos jatkossa. Vanhoista rakennuspiirustuksista on
selvitetty, etta asumiseen kaytettya kerrosalaa Punaisessa huvilassa
on noin 70 k-mZ.

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Myyntiesitteessa tontin vuosivuokran osalta on todettu, etta alustava
maanvuokra on alkaen noin 20 000 euroa vuodessa ja etta lopullinen
maanvuokra maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan.

Ottaen huomioon, etta ostaja on yleishyoddyllinen organisaatio ja mita
ostaja on toimintasuunnitelmassa rakennusten kaytdn osalta esittanyt,
voidaan toimintaa muuten paitsi asumisen osalta pitaa
yleishyddyllisena.

Esittelijan mielesta tontin vuokra voitaisiin maaritella 22 euroa/k-m?
(ind. 100) mukaan, mika vastaa nykyarvoa 420 euroa/k-m? (ind. 1908).
Maanvuokran esitetdan maaraytyvan Y-tilan hinnan mukaan, joka
noudatetun kaytanndén mukaan on noin puolet siita, mita vastaavilla
alueilla on asumiseen vuokratuilta tonteilta peritty.

Punaisessa huvilassa sijaitsevan asuinkerrosalan osalta vuokra
esitetaan perittavaksi 44 euroa’k-m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa
840 euroa/k-m? (ind. 1908).

Muilta kuin asumiseen tarkoitetuilta tonteilta tuottoprosentti on 5 %.
Tuottoprosentti maaraytyy tontin paakayttotarkoituksen mukaan.
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Tontilla sijaitsevan betonisen talousrakennuksen ja puisen vajan osalta
ei esiteta perittdvaksi maanvuokraa, mikali niitd kaytetaan em.
tarkoituksiin.

Maanvuokra maaraytyy rakennusoikeuden ja kayttotarkoituksen
mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Edella kerrotun mukaan tontin maanvuokra esitetdaan maaraytyvaksi
seuraavasti:

k-m? e/k-m? a/k-m? Perusvuosi- | Alkuvuosi-
(ind.100) | (ind.1908) | vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind. 1908)
669 22 420 956 18 240
(paarakennus 658
k-m? ja punainen
huvila 211 k-m?
70 44 840 154 2938
(Punaisen huvilan
asumiseen kKaytet-
ty kerrosala)

(869 x 22 x 5 %) x 19,08
(70 x 44 x 5 %) x 19,08

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

1 Tontti 31033-7 muut sopimusehdot

2 Onhje Lauttasaaren kartanon kulttuurihistoriallisten arvojen

sailyttamisesta
3 Sopimus Lansimetron paineentasauskuilurakennuksen sijoittumisesta
kiinteiston 91-31-33-7 alueelle

4 Tontista 31033-7 vuokratut maaraalat

5 Rakennuksen ulottuminen katualueelle (Punainen huvila)

6 Toimintasuunnitelma

7 Asemakaavan muutos nro 7945

8 Asemakaavan muutos nro 11800
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistlautakunta
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Varastotontin uudelleen vuokraaminen HL Group Oy:lle (Malmi,
tontti 38254/9)

HEL 2015-006979 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 1177680 500, Hiekkakiventie 5

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin
38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38254 tontin nro 9 (pinta-ala
5588 m?, os. Hiekkakiventie 5) HL Group Oy:lle (y-tunnus 0108731-2)
varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi liitteena
olevan (Liite 1) vuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

T1138-318
Esittelijan perustelut
Hakemus

HL Group Oy pyytaa 25.3.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta yhtidlle
vuokratun teollisuustontin nro 38254/9 vuokrasopimusta jatkettaisiin
30 vuodella.

NyKkyinen vuokrasopimus

Tontti 38254/9 on vuokrattu HL Group Oy:lle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 31.12.2015 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.
Tontin perusvuokraon 1 879,67 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra on 32 064,54 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 38254/9 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
28.11.1983 hyvaksyman ja 9.12.1983 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 8690 mukaan varastorakennusten korttelialueeseen
(TV). Tontille sallitusta rakennusalasta saa kayttaa enintaan 35 %
liketoiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin.

Tontin pinta-alaon 5 588 m? ja sen rakennusoikeus 4 191 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,75.

Tontilla sijaitsee 4 163 k-m?:n suuruinen kauppavarastorakennus.
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Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 38254/9 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 229 euroa/k-m? (ind. 1908). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m? elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1908) vuokrae vuokra e
(ind.100) (ind.1908)
4191 12 229 2515 47 986

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
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Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen Pitajanmaella
(Pitajanmaki, tontti 46038/6)

HEL 2015-006980 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 101/678 492, Takkatie 16

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattdd muuttaa Tera Oy:lle (y-tunnus 0164613-7)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin kaupungin 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46038 tontin nro 6 (os. Takkatie
16, pinta-ala 1 382 m?) vuokrasopimusta (sop.nro 20796,
laskutustunnus T1146-162) 1.7.2015 alkaen seuraavasti sopimuksen
muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Vuokrasopimus paattyy 31.12.2030 entisen 31.12.2015 asemasta
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Jos vuokraoikeus siirretdan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta seka maaperaan sijoitetuista jatteista, esimerkiksi
tuhkasta ja betonista.

Viimeisin vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen paattyessa ehdon 16
mukaisesti alueen pilaantuneisuudesta ja jatteista vuokranantajaan
nahden myos edellisten vuokralaisten osalta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
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maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista,
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
myohemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos taman
pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja
kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Ta&man vuoksi vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
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Esittelijan perustelut

Hakemus

korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali
kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa
eika kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tallin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien
saannosten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee tonttiosaston toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

Tera Oy on pyytanyt, etta tontin 46038/6 vuokrasopimusta jatkettaisiin.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti nro 46038/6 on vuokrattu hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 31.12.2015 saakka. Tontin perusvuokra on
521 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 9 951,10 euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 46038/6 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion 17.1.1961
vahvistaman asemakaavan nro 4869 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 1 382 m?
ja sen rakennusoikeus 1 382 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua
e=1,00.

Tontilla on 869 m2:n suuruinen rakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitajanmaella ns. Takkatien ja
Arinatien pienteollisuusalueella, jossa paaosin maanvuokrasopimukset
paattyvat vuoden 2015 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun
tiedon mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin
edelleen osoittamaan tyopaikka-alueeksi eika vuokrasopimusten
uusimiselle nain ole estetta.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontin 46038/6 vuokrasopimusta voidaan muuttaa siten, etta se paattyy
31.12.2030 entisen 31.12.2015 asemasta.
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Po. alueen vuokrasopimuksia on tarkistettu viimeksi 10 vuotta sitten
sen hetkiseen hintatasoon. Taman hetkiseen taloudelliseen
tilanteeseen suhteutettuna tontin vuokratasoa voidaan pitaa edelleen
kaypana, joten vuokraa ei ole tarpeellista tarkistaa tassa vaiheessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
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Otteet
Ote Otteen liitteet
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Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29049
tontin 3 pitkaaikainen vuokraaminen uuteen kayttotarkoitukseen
(asuntotarkoitukseen)

HEL 2015-007074 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/678 494, Makipellontie 15
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin

29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29049 tontin 3 (kiinteistétunnus
91-29-49-3, pinta-ala 2 076 m?, osoite Makipellontie 15)
Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Makipellontie 15:lle (Y-tunnus 2174537-
8) uuteen kayttotarkoitukseen asuntotarkoitukseen ajaksi 1.7.2015 -
30.6.2045 alla olevin ja liitteesta 1 (sopimusehdot 2-13) iimenevin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1705 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2016 saakka
32 531 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.7.2015 - 31.12.2016 perittava
vuokra on 48 797 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokraa rakennusoikeuden
kayttoa vastaavasti ja noudattaen kaupungin tavanomaisia
vuokranmaarittelyperiaatteita, mikali vuokralainen rakentamalla ottaa
kayttoonsa rakennusoikeutta tontilla enemman kuin 1 705 k-m?2.

Vuokranantajalla on lisaksi oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen tai
silla olevan rakennuksen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta.
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Kiinteistélautakunta paattaa, etta vuokrasopimus on allekirjoitettava
kahden kuukauden kuluessa siita paivasta, kun lautakunta on paattanyt
tontin vuokraamisesta uuteen kayttotarkoitukseen, ellei kaupungista
johtuvista syista muuta johdu. Tonttiosaston osastopaallikko voi
painavista syista vuokralaisen erillisestd hakemuksesta pidentaa edella
mainittua kahden kuukauden maaraaikaa.

Mikali vuokraoikeus rakennuksineen on maanmittauslaitoksen
tekemalla paatoksella siirtynyt ennen sopimuksen allekirjoittamista,
vuokralaiseksi merkitaan luovutuksensaaja Asunto Oy Helsingin
Makipellontie 15 (Y-tunnus 2656061-2).

Samalla kiinteistdlautakunta paattaa merkita tontista 6.8.1969
allekirjoitetun vuokrasopimuksen nro 8797 paattymaan uuden
sopimuksen voimassaoloajan alkamiseen.

(A1129-257)
Tiivistelma

Tontti 29049/3 on 6.8.1969 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella
nro 8797 vuokrattu ajalle 1.8.1969 - 31.12.2030 toimi- ja kuntoutustalon
rakentamista varten. Tontti on vuokraushetkella voimassa olleen
asemakaavan mukaisesti kuulunut sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YS). 5.12.2013 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12184 mukaan tontti 29049/3 kuuluu
asuinrakennusten seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen. Kiinteistoviraston tonttiosastolle
esitettyjen suunnitelmien mukaan vanha toimi- ja kuntoutustalo tullaan
muuttamaan asuinrakennukseksi.

Tontin 29049/3 vuokraa esitetaan tarkistettavaksi uutta
kayttotarkoitusta vastaavaksi sekd maanvuokrasopimuksen ehtoja
muutettavaksi yleisten vakiosopimusehtojen mukaisiksi. Samalla
esitetaan, etta vuokra-aikaa pidennetaan siten, ettd vuokrasopimus on
voimassa 30.6.2045 asti (30 vuotta).

Vuokralainen Kiinteistdosakeyhtio Helsingin Makipellontie 15 on
sitoutunut allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen kahden
kuukauden kuluessa siita, kun kiinteistolautakunta on tehnyt paatoksen
tontin 29049/3 vuokraamisesta uuteen kayttotarkoitukseen.
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Esittelijan perustelut

Voimassaoleva maanvuokrasopimus ja sopimuksen tekohetken mukaiset
asemakaavamaaraykset

Helsingin kaupunki on vuokrannut tontin 29049/3 6.8.1969
allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella nro 8797 ajalle 1.8.1969 -
31.12.2030. Tontinvuokralaisena on Kiinteistbosakeyhtio Helsingin
Makipellontie 15.

Vuokraushetkella on ollut voimassa 7.8.1968 lainvoimaiseksi tullut
asemakaava nro 6049. Asemakaavan nro 6049 maaraysten mukaisesti
tontti 29049/3 on kuulunut sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YS). Tontista maksettava maanvuokra
on aikanaan maaritetty pitden lahtékohtana sosiaalista toimintaa
palvelevaa rakentamista ja tontille on rakennettu toimi- ja
kuntoutustalo.

Ajantasaiset asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 23.10.2013 hyvaksyman ja 5.12.2013
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12184 mukaan
tontti 29049/3 kuuluu asuinrakennusten seka sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeseen. Tontin
rakennusoikeus on 1 700 k-m? ja tontille saa rakentaa kaksi enintaan
kolmikerroksista rakennusta.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja seka
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestosuojia,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja saa rakentaa enintaan
15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kayttdoon tulee rakentaa riittavat varastotilat seka
talopesula, talosaunoja seka 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja.
Ensimmaisen kerroksen asuntoihin on rakennettava maantasopiha- tai
terassi.

Asemakaavamaaraysten mukaan tontilla on valtettava vetta
lapaisemattomia pintamateriaaleja ja suosittava hulevesia pidattavia
rakenteita. Rakennuksen kattovesia ei saa johtaa suoraan
hulevesiviemariin. Rakentamatta jaavat tontin osat on istutettava ja
niilla oleva elinvoimainen puusto on sailytettava.
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Tontille kaavoitettuun autokatokseen on kaavamaaraysten mukaan
rakennettava viherkatto ja -seinat.

Tontin rajalla kulkee alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Autopaikkanormi on suurempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto
eli yhteensa 25 autopaikkaa. Autopaikat sijoitetaan tontille seka
rakennuksen kellarikerrokseen.

Tontti 29049/3 on merkitty kiinteistorekisteriin 1.2.1968. Tontin pinta-ala
on 2 076 m>.

Hankkeen tiedot

Vuonna 1970 valmistunut, alun perin Kuulonhuoltoliiton
kaksikerroksinen, kellarillinen ja osin ullakollinen rakennus, joka
sittemmin on toiminut neurologisena tutkimuskeskuksena ja viime
vuodet ollut tyhjillaan, muutetaan asuinrakennukseksi (senioritaloksi).

Rakennuksen julkisivut rakennetaan uudelleen, kellari, 1. ja 2. kerros
uusitaan sisatiloiltaan ja rakennukseen rakennetaan taysi 3. kerros.

Rakennukseen tulee yhteensa 42 asuntoa (14 asuntoa jokaiseen
kerrokseen). Asunnoista paaosa on yksioita, mutta joukossa on myds
muutama kaksio. Asuntojen keskipinta-ala on 29,5 m2.

Rakennuslupaehtojen mukaan voimassa olevan asemakaavan
maarayksista poiketaan siten, etta rakennusoikeus ylitetaan vahaisesti
johtuen kolmen tayden kerroksen rakentamisesta. Tontille
rakennettavien kahden 3-kerroksisen uudisrakennuksen sijasta
sailytetdan ja hydodynnetaan vanha 2-kerroksinen rakennusrunko, jota
korotetaan lisakerroksella. Lisaksi autopaikat (15 kappaletta) tehdaan
avopaikkoina nykyista pysakaintialuetta hieman laajentaen.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta ja rakennusvalvontavirasto ovat pitaneet
rakennusta ja autopaikkoja koskevia poikkeamisia asemakaavasta
vahaisina, perusteltuina ja hyvaksyttavina.

Rakennuslupa ja suunnitelmien hyvaksyminen
Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 5.3.2015.

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikké on 16.2.2015
tekemassaan paatoksessa (36 §) todennut, etta tontille suunnitellun
rakennuksen pinta-ala ylittaa asemakaavassa sallitun kerrosalan

5 k-mzlla. Asemakaavan mukainen tontin kokonaisrakennusoikeus on
1700 k-m? ja esitettyjen suunnitelmien mukaan rakennusoikeutta
kaytetaan 1 705 k-m?, jolloin kokonaiskerrosala ylittyy 5 k-m>.
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Paatoksen mukaan tonttiosasto hyvaksyy kohteen rakennuspiirustukset
ehdolla, etta asiassa allekirjoitetaan sitoumus, jonka ehtojen mukaisesti
Kiinteistoosakeyhtid Helsingin Makipellontie 15 sitoutuu
allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen kahden kuukauden kuluessa
siita, kun kiinteistdlautakunta on tehnyt paatoksen tontin 29049/3
vuokraamisesta uuteen kayttdtarkoitukseen.

Yhtion toimivaltainen edustaja on allekirjoittanut edella kuvatun
sitoumuksen 18.2.2015. Kiinteistdosakeyhtio Helsingin Makipellontie 15
on lisaksi sitoutunut siirtdmaan sitoumuksen mukaiset velvoitteet
eteenpain luovutuksensaajalle, mikali rakennus ja vuokraoikeus
siirretaan uudelle omistajalle, ennen kuin uusi vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Vuokran suuruus ja vuokra-aika

Esittelijan mielesta tontin vuokra voitaisiin maaritella 25 euroa/k-m?
paaoma-arvon mukaan, mika vastaa nykyarvoa 477 euroa/k-m?
(ind.19,08). Vuokrattavalla tontilla sijaitsevasta vanhasta rakennuksesta
johtuen nyt esitettava vuokrahinta on uudiskohteen vuokrahintaa
alhaisempi.

Kiinteistdlautakunta paatti 11.12.2014 (622 §) Helsingin kaupungin 29.
kaupunginosan (Haaga) tontin 29179/3 vuokrasopimuksen ehtojen
muuttamisesta. My0s tontilla 29179/3 sijaitsee vanha rakennus, joka
saneerattiin asuntokayttoon, ja tontin 29179/3 vuokra maariteltiin

25 euroa/k-m? paaoma-arvon mukaan.

Nyt uuteen kayttétarkoitukseen vuokrattavan tontin 29049/3 vuokra-
aikaa esitetaan samalla pidennettavaksi siten, ettd vuokra-aika paattyy
ajankohdan 31.12.2030 sijasta ajankohtana 30.6.2045.

Kaavan mukaisen rakennusoikeuden ylittaminen huomioidaan
maanvuokrassa ja vuokranantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokraa
rakennusoikeuden kayttoa vastaavaksi noudattaen kaupungin
tavanomaisia vuokranmaarittelyperiaatteita, mikali vuokralainen
rakentamalla ottaa kayttoonsa tontilla rakennusoikeutta enemman kuin
tontille nyt toteutettavan 1 705 k-m?. Vuokranantajalla on lisaksi oikeus
tarkistaa maanvuokraa vuokra-alueen tai silla olevan rakennuksen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Mikali tontille toteutetaan liike-, toimisto- tai vastaava tiloja, niiden
osalta peritaan asuintilan maanvuokraa vastaavaa vuokraa.

Uuden maanvuokran ja vuokrasopimusmaaraysten esitetaan astuvan
voimaan 1.7.2015 alkaen.
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Tontin maanvuokra

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin maanvuokra maaraytyy

seuraavasti:
K-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1908) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind. 1908)
1705 25 477 1705 32 531

Kuukausivuokraksi tulee 2711 euroa.
((1705x 25 x4 %) x 19,08): 12
Rekisteritietoja vuokralaisesta

Kiinteistdosakeyhtid Helsingin Makipellontie 15 (Y-tunnus 2174537-8)
on merkitty kaupparekisteriin 17.4.2008.

Kiinteiston 91-29-49-3 rasitustodistuksesta ilmenevasti
maanmittauslaitokselle on 16.3.2015 tullut vireille hakemus
vuokraoikeuden siirtamiseksi tapahtuneen kaupan johdosta. Asia on
huomioitu sopimusneuvotteluissa siten, etta vuokrauspaatoksen ehdot
on hyvaksytetty myds luovutuksensaajalla (Asunto Oy Helsingin
Makipellontie 15, Y-tunnus 2656061-2), vaikkei maanmittauslaitos ole
viela tehnyt lopullista paatdsta vuokraoikeuden siirrosta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite 1, sopimusehdot 2-13, tontti 29049-3

2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29049-3

3 Sijaintikartta, Makipellontie 15
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Teollisuustontin ja maaraalojen varausajan jatkaminen Stena
Recycling Oy:lle teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua
varten (Malmi, tontti 38171/28 seka maaraalat kiinteistoista 91-418-1-

58 ja 91-418-1-59)

HEL 2014-003990 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 117/681 503, Masuunikuja

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Vireille tulo

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa Stena Recycling Oy:lle varattujen
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38171 tontin
nro 28 (pinta-ala 6 782 m?) sekd maaraalojen Kiinteistoista 91-418-1-58
(pinta-ala 6 465 m?) ja 91-418-1-59 (pinta-ala 39 m?) osoitteessa
Masuunikuja varausaikaa 30.6.2016 saakka teollisuus- ja
varastorakennuksen suunnittelua varten entisin ehdoin.

T1138-308

Stena Recycling Oy pyytaa 12.6.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta
sille varattujen tontin nro 38171/28 seka maaraalojen Kiinteistoista 91-
418-1-58 ja 91-418-1-59 varausaikaa jatkettaisiin vuodella teollisuus- ja
varastorakennuksen suunnittelua varten.

Aiempi varaus

Kaupunginhallitus paatti 20.2.2012 varata tontin nro 38171/28 seka
maaraalat kiinteistoista 91-418-1-58 ja 91-418-1-59 Stena Recycling
Oy:lle 30.6.2013 saakka teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua
varten. Kiinteistdlautakunta paatti 13.6.2013 (311 §) jatkaa varausaikaa
30.6.2014 saakka seka 3.4.2014 (187 §) edelleen 30.6.2015 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 38171/28 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
30.1.2008 vahvistaman ja 14.3.2008 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11550 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T).

Tontin pinta-alaon 6 782 m? ja rakennusoikeus 3 391 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.
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Tontti on rakentamaton.

Maaraalat kiinteistoista 91-418-1-58 ja 91-418-1-59 rajoittuvat em.
tonttiin ja kuuluvat vuonna 1964 hyvaksytyn asemakaavan nro 5343
mukaan puistoalueeseen (P). Maaraaloilla ei ole rakennuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan tontin alueelle
ko. toiminta on mahdollista toteuttaa, mutta maaraaloille on hankkeen
toteuttamiseksi laadittava asemakaavan muutos.

Varausajan jatkaminen perusteltua

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille kierratyslogistiikkaa
varten toimitilarakennus. Maaraaloille sijoittuisi kierratyslogistiikan
apualueita.

Hakijalle on myonnetty 12.11.2013 ymparistolupa toiminnalleen. Hakija
on aloittanut kierratyslogistiikan toimitilarakennuksen suunnittelun vasta
ymparistoluvan saatuaan. Hankkeen yleissuunnitelma on laadittu ja
sen yksityiskohtainen suunnitelma laaditaan varausaikana seka
rakentaminen Kilpailutetaan. Arvioiden mukaan rakentaminen voidaan
aloittaa noin vuoden paasta.

Varattavien alueiden ja Lahdenvaylan valiselle alueelle on suunnitteilla
meluvallien rakentamista ylijaamamaita tehokkaasti hyodyntamalla.
Maaraalojen osalta hankkeen toteuttaminen vaatii kuitenkin
asemakaavan muutosta. Varauksen saaja hakee alueelle
asemakaavan muutosta varausaikana.

Esittelijan mielesta po. alueen varausajan jatkaminen hakijalle
30.6.2016 saakka on perusteltua ja hanke tukee kaupungin
elinkeinostrategian toteuttamista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Stena Recycling liitekartta
Muutoksenhaku
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Liiketontin vuokraaminen Ruokakesko Oy:lle (Oulunkyla, Patola,
tontti 28310/3)

HEL 2015-007129 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 103/679 497, Kisallinkuja 2

Paatosehdotus

Kiinteist6lautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 28.
kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin 28310 tontin nro 3 (os. Kisallinkuja
2, pinta-ala 3 600 m?) Ruokakesko Oy:lle liiketarkoituksiin 1.8.2015 -
31.7.2045 valiseksi ajaksi liitteena olevan (Liite 1)
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

L1128-43
Esittelijan perustelut
Hakemus

Ruokakesko Oy pyytaa, etta yhtidlle vuokrattaisiin pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella liiketontti nro 28310/3.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 8.4.2013 (399 §) varata tontit 28310/3 ja 4
Ruokakesko Oy:lle myymalarakennuksen suunnittelua varten
30.6.2014 saakka.

Ruokakesko Oy:lle on vuokrattu 31.5.2015 saakka lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella tontti nro 28310/3 rakennusluvan hakemista
varten.

Tontille 28310/3 on myonnetty 9.6.2015 rakennuslupa 1 251 k-m?n
suuruiselle myymalarakennukselle.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 28310/3 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 15.2.2012
hyvaksyman ja 16.11.2012 lainvoiman saaneen asemakaavan nro
12045 mukaan liikerakennusten korttelialueeseen (KL). Tontille
rakennettavan paivittaistavaramyymalan saa olla enintaan 1 500 k-m?2.

Tontin pinta-alaon 3 600 m? ja rakennusoikeus 1 900 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,53.

Tontti on rakentamaton.
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontti nro 28310/3 voitaisiin vuokrata Ruokakesko Oy:lle
liketarkoituksiin 1.8.2015 - 31.7.2045 valiseksi ajaksi.

Tontin 28310/3 vuokra tulisi maaritella kayttaen elinkustannusindeksiin
sidottua paaoma-arvoa 27 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa
nykyarvoa 515 euroa/k-m? (ind. 1908). Vuokra vastaa sita vuokratasoa,
mita vastaavien liiketonttien vuokrauksissa on kaytetty.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1908) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1908)

1900 27 215 2565 48 940

Tontin vuokraus perusteltua

Esittelija pitaa kaupungin elinkeinopolitikan kannalta perusteltuna
tontin vuokraamista liikerakentamista varten.

Esittelijan mielesta po. liiketontti voitaisiin vuokrata Ruokakesko Oy:lle
1.8.2015 - 31.7.2045 valiseksi ajaksi edella esitetyin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Hallintokunnat Liite 1
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lauttasaaren Nahkahousuntie 13 - 15 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12276

HEL 2012-006235 T 10 03 03
Kiinteistokartta 49/670 493, Nahkahousuntie 13 - 15

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31119tontteja 1 ja 12 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12276 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontinomistaja Keskinainen tyoelakevakuutusyhtié Varma.

Muutosehdotuksessa yhdistetaan tontinomistajan kaksi nykyista asuin-
ja liikerakennusten korttelialueeseen kuuluvaa tonttia 31119/1 ja 12.
Tonteilla sijaitsee kolme 80-luvulla valmistunutta asuinkerrostaloa seka
toimistorakennus, joka puretaan. Tonteista muodostetaan uusi
asuinkerrostalojen korttelialueen tontti 31119/20 (AK), jolle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 14 700 k-m2. Rakennusoikeuden maara
kasvaa nykyisesta yhteensa 2 542 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tonttien arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdoksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.
Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2015 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12276.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.

Seuraavaa.
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"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden asuinkerrostalon
rakentamisen ja lasten paivakodin sijoittumisen. Tontilla 12 sijaitseva
toimistorakennus puretaan. Autopaikat sijoitetaan tontille maanalaisiin
tiloihin, jonne ajo ohjataan Italahdenkadulta. Tavoitteena on, etta
alueelle rakennetaan uusia asuntoja noin 80 asukkaalle.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja 31.3.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12276 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Konalan, Aittatie 13, 14 ja 16 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12262

HEL 2011-003984 T 10 03 03
Kiinteistokartta 111/680491, Aittatie 13, 14 ja16

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 32.
kaupunginosan (Konala) korttelin 32025, korttelin 32026 tontin 1,
korttelin 32032 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12262 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaava-alueen tontit ovat yksityisomistuksessa.
Asunto Oy Konalanrinne 1 - 2 omistaa kaavatontit 32025/1 ja 32026/1
ja tontin 32032/1 omistaa Asunto Oy Konalanrinne 3. Kaupunki omistaa
katu- ja puistoalueet.

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin ja tontinomistajien aloitteesta
ja pohjautuu kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 2010 teettamaan
selvitykseen Konalan taydennysrakentamismahdollisuuksista.

Kaavamuutoksessa tonttien 32025/1, 32026/1 ja 32032/1 olemassa
oleville rakennuksille muodostetaan omat tontit ja asuinkerrostalot
suojellaan. Lisarakentamiselle muodostetaan tontinosista seka
kaupungin omistamista puistoalueen osista kolme uutta AK-tonttia
32025/3, 32026/8 ja 32032/3. Uusille tonteille on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa 5 000 k-m?2.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontinomistajille kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Kaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja kaupungin ja
yksityisten maanomistajien valilla.

Kaupungille syntyy oikeus lunastaa Asunto Oy Konalanrinne 1 - 2
omistamasta kaavatontista 32026/1 noin 939 m%.n suuruinen osa, joka
litetddn uuteen AK-tonttiin 32026/8. Lisaksi kaupungin tulee hankkia
yhtidilta yhteensa noin 98 m?:n suuruiset alueet liitettavaksi puistoon ja
noin 86 m? suuruinen alue Aittatien katualueeseen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Edelleen kaavan toteuttamiseksi kaupunki myy yhtidille nykyisesta
puistoalueesta 33-9903-1 yhteensa noin 998 m2:.n suuruiset alueet
liitettdvaksi muodostettavaan AK-tonttiin 32025/3 (570 m?) ja 32032/3
(428 m?).

Kiinteistovirasto neuvottelee yhtididen kanssa aluejarjestelyja koskevat
esisopimukset ennen kaavan lainvoimaistumista ja lopulliset kaupat
tullaan tekemaan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutos
on lainvoimaistunut.

Kaavan toteuttamisessa on myds huomioitava, etta tontin 32026/8
alueella sijaitseva vahainen maara metallikuonaa, tulee viimeistaan
rakentamisen yhteydessa poistaa asianmukaiseen sijoituspaikkaan, ja
kuonan poistosta tulee ilmoittaa Helsingin kaupungin
ymparistokeskukselle.

Lautakunta esittaa, ettd asemakaavaa ei tulisi hyvaksya ennen kuin
esisopimukset alueluovutuksista on tehty.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomautuksin.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdlautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2015 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12262.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksisen
asuinkerrostalon, yhteensa 5 000 k-m?, rakentamisen Konalan Aittatien
pohjoispaahan ja Aittalehdon puiston pohjoisreunaan. Uusia asukkaita
tulee noin 120. Uudisrakentaminen sijoittuu osin nyKkyisille
korttelialueille, osin nykyiselle puistoalueelle. Ajoneuvoliikenteen
katuverkkoa ei laajenneta. Uudisrakentamista ja piha- ja
pysakointijarjestelyja ohjataan kaavamaarayksin siten, etta alueen
yhtenaisyys sailyy. 1950-60-lukujen vaihteessa rakennetut,
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokkaat asuinkerrostalot
suojellaan.”

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytékirja 31.3.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
toimistorakennusten tontin (KT) varaamisesta SRV Rakennus Oy:lle
ja Kiinteistdo Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3:lle
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeen suunnittelua varten
(Pasila, tontti 17028/1)

HEL 2014-012298 T 10 03 03
Kiinteistokartta 89/676 496, Asemamiehenkatu 3

Esitysehdotus

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaa SRV Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1728244-6)
ja Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3:lle (2101605-2)
Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17028 tontin
1 kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2018 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Toimistorakennusten tontille 17028/1 vastaisuudessa osoitettava
asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa saantelemattomana omistus- ja /
tai vuokra-asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja siten, etta
rakennusoikeudesta (kerrosala) enintaan noin 50 % voidaan toteuttaa
vuokra-asuntotuotantona.

2
Varausta ei saa siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta aloittaa
maanrakennus- tai rakennustoita tontilla.

Hankkeen toteuttamiseksi mahdollisesti valittavat yhteistyokumppanit
tulee esittaa kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi. Hyvaksytyn
yhteistydkumppanin / hyvaksyttyjen yhteistydkumppanien on
noudatettava varausehtoja, ellei yhteistydkumppanin / -kumppanien
hyvaksymista koskevassa paatoksessa toisin maarata.

3

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta hankkeen
toteuttaminen edellyttda asemakaavan muuttamista tai
poikkeamispaatosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan
varausaluetta koskevaa asemakaavan muutosta ja/tai
poikkeamispaatosta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttden, etta hankkeen
toteuttamisen edellyttama asemakaavan muutos ja/tai
poikkeamispaatos tulee lainvoimaiseksi.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
poikkeamispaatos tai asemakaavan muutos ei tule voimaan.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varausaluetta koskeva asemakaavan muutos tai
poikkeamispaatods ei tule voimaan varauksensaajan ehdotusten
mukaisena / taman suunnitelmien edellyttaman sisaltdisena.

4

Varausalue tulee suunnitella ja toteuttaa varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan
varausaluetta koskevaa tonttijakoa, lohkomista ja rekisterdintia ennen
rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa
erikseen toisin sovita.

Hankkeen suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua tiiviissa yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien seka kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
varausalueen ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita ja muita vastaavia ohjeita tai lahiympariston
suunnitteluohjeita.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin tonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen ja kaadettavat puut” (paivitetty
viimeksi 31.3.2015).

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin.

Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan C energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi,
ellei kiinteistélautakunta painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
myyntia esittdmaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kullekin tontille
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

7

Omistusasuntotuotannossa varausalueen asuinhuoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla 75 as-m?2.

Kiinteistlautakunta voi paattaa vahaisista poikkeamista
perheasuntovaatimukseen painavasta suunnittelullisesta tai asuntojen
kysyntatilanteesta johtuvasta syysta.

8

Tontin luovutuksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia
asuntotonttien luovutusehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattama lisaehtoja.

Varausalue luovutetaan myymalla kaypaan arvoon edellyttaen, etta
kaupungin toimivaltainen toimielin nain paattaa. Kaypa arvo perustuu
ulkopuolisen asiantuntijan antamaan arvioon.

Myyntipaatoksessa maaritellaan tontin kauppahinta ja myyntiehdot.
Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan tonttien luovutusasiakirjoihin.
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Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi tai ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan muutoin
varauksen tarkoittamista velvoitteistaan.

Kaupungilla on lisdksi oikeus maarata varaus paattymaan kesken
varausajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta
varausaikana ja etta hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta
riippuvasta syysta.

10

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta (varausaikaa).

11

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eikd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika kustannuksista, joita
varauksensaajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettei
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaavan
muutos tai poikkeamispaatos tule lainvoimaiseksi tai varausaluetta ei
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
edellyttamassa aikataulussa.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle eikd kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika kustannuksista,
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettei
kaupungin toimivaltainen toimielin aikanaan paata tontin
luovuttamisesta varauksensaajalle tai taman yhteistyokumppanille tai
naiden osoittamille tahoille / osoittamalle taholle, ettei tonttia saada
rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttamassa
aikataulussa tai mikali kaupunki taman varauspaatoksen ehtojen
mukaisesti maaraa varauksen kesken varausajan paattymaan tai
paattaa olla jatkamatta varausta.

Lopuksi lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa lautakunnan tekemaan varausehtoihin
vahaisia muutoksia, lisayksia ja tarkennuksia.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta toimistorakennusten tontti
17028/1 varattaisiin SRV Rakennus Oy:lle ja Kiinteistd Oy Helsingin
Asemamiehenkatu 3:lle kumppanuuskaavoitusta ja asuinhankkeiden
suunnittelua varten.

Esityksen mukaan tontille vastaisuudessa osoitettava
asuinrakennusoikeus tulisi toteuttaa saantelemattomana omistus- ja /
tai vuokra-asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja siten, etta
rakennusoikeudesta (kerrosala) enintaan noin 50 % voidaan toteuttaa
vuokra-asuntotuotantona.

Varausehdoissa esitetaan, etta tontille toteutettavassa omistusasunto-
tuotannossa asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulisi toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Perheasuntojen
keskipinta-alan tulisi olla 75 as-m?.

Tontti luovutettaisiin myymalla.

Hakemus ja suunnitelmat

SRV Rakennus Oy (SRV) ja Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu
3 pyytavat 22.9.2014 paivatylla hakemuksellaan, etta kiinteistovirasto
ryhtyisi toimiin Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila)
korttelin 17028 tontin 1 kayttotarkoituksen muuttamiseksi
toimistorakennusten korttelialueen (KT) tontista asuinkerrostalojen
korttelialueeksi.

SRV / Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu ovat kayneet
alustavia neuvotteluja mahdollisesta kaavamuutoksesta
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa ja laadituttanut Arkkitehtitoimisto
Hannu Jaakkola Oy:lla alustavia suunnitelmia tontin kaytdsta
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asuntorakentamiseen. Suunnitelmissa asuntorakennusoikeuden
laajuudeksi on esitetty noin 14 000 k-m?2.

Hakemus liitteineen on nahtavilla esittelijalla.

Tontin nykyinen hallinta ja vuokrasopimus

SRV on 10.7.2014 ostanut Sireo Immobilienfonds No 4 Laituri 8 Oy:n
koko osakekannan. Yhtion nimi on muutettu tdman jalkeen Kiinteistd
Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3:ksi. Yhtié omistaa tontin 17028/1
vuokraoikeuden.

Tontin vuokrasopimus on voimassa 31.12.2030 saakka.

Voimassa oleva asemakaava ja tontin perustiedot

Voimassa olevan kaupunginvaltuuston 15.3.2006 hyvaksyman ja
28.4.2006 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11462
mukaan tontti 17028/1 kuuluu toimistorakennusten korttelialueeseen
(KT).

Tontin rakennusoikeus on 12 000 k-m? + 2 500 k-m?, joista
ensimmainen luku ilmoittaa kerroksissa sallitun kerrosalan ja
jalkimmainen luku tontin pihamaan tason alapuolisissa tiloissa ja
ullakolla sallitun kerrosalan.

Tontin pinta-alaon 2 916 m? ja sen osoite on Asemamiehenkatu.

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat esityksen liitteena 1.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kiinteistoviraston pyynnosta 12.12.2014
antanut lausunnon tontin 17028/1 kayttotarkoituksen muuttamisesta
toimistorakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa kayttotarkoituksen muuttamista,
silla tontti sijaitsee puiston vieressa eika rajoitu vilkasliikenteisiin
katuihin. Tontti olisi siten soveltuva asuntorakentamiseen. Toimitilan
tarjonta olisi tarkoitus varmistaa muualla Pasilassa sellaisissa
paikoissa, joissa ymparistohairididen takia edellytykset asumiselle eivat
ole yhta hyvat kuin nyt kyseessa olevalla tontilla.

Virasto toteaa kuitenkin, ettd asuntorakennusoikeuden maara tutkitaan
kaavoitustyon aikana, eika se siten valttamatta ole yhta suuri kuin
tontin nykyisen toimistorakennuksen.
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Varausehdotus seka rahoitus- ja hallintamuoto

Tontti esitetaan varattavaksi kumppanuuskaavoitusta, asuntohankkeen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2018
saakka.

Varausalue tulisi toteuttaa saantelemattomana omistus- ja / tai vuokra-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja siten, etta rakennusoikeudesta
(kerrosala) enintaan noin 50 % voitaisiin toteuttaa vuokra-
asuntotuotantona.

Varausalueen rahoitus- ja hallintamuodosta on pyydetty kannanotto
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston asuminen-yksikosta,
jonka mukaan ehdotettu rahoitus- ja hallintamuoto on hyvaksyttavissa.

Alueella on jo noin 25 % valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa, joten
sita ei ole tarvetta painottaa. Toteuttajan kannalta varaaminen
saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon on
perusteltua, silla rakennusoikeuden maara ei tulle olemaan kovin suuri
ja toteuttajalle on syntynyt ja syntyy ylimaaraisia kustannuksia
vuokraoikeuden hankkimisesta seka nykyisen rakennuksen
purkukustannuksista.

Vuokratuotannon maara ehdotetaan rajoitettavaksi enintdan noin 50 %
varausalueelle vastaisuudessa osoitettavasta rakennusoikeudesta.

Muut varausehdot

Varausehtoihin sisallytettaisiin muun muassa perheasuntovaatimusta
koskeva ehto. Ehdon mukaan omistusasuntotuotannossa
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Perheasuntojen keskipinta-alan
tulee olla 75 as-m2.

Varauksensaajan on hyvaksytettava mahdolliset yhteistyokumppanit
kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Muutoin varausehdoiksi esitetaan tavanomaisesti kaytettyja
varausehtoja, kuten energiatehokkuutta koskeva ehto seka ehto
varauksensaajalta edellytettavista yhteiskuntavelvoitteiden
noudattamisesta.

Varausalueen luovutustapa

Varausalue luovutettaisiin myymalla ja noudattaen kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.
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Varauksensaaja

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Varausalue luovutettaisiin kdypaan arvoon, joka perustuu ulkopuolisen
asiantuntijan antamaan arvioon.

Varaus esitetaan tehtavaksi seka vuokraoikeuden haltijan Kiinteistd Oy
Helsingin Asemamiehenkadun etta taman kokonaan omistaman SRV
Rakennus Oy:n nimiin.

Varausta on pidettava tarkoituksenmukaisena ja siksi kannatettavana.

Varauksen myota voitaisiin edistéa asuntorakentamista keskeisella
paikalla hyvien kulkuyhteyksien aarella. Tontti soveltuu sijaintinsa
vuoksi hyvin asuntorakentamiseen.

Mahdollisen asemakaavan muutoksen my6ta menetettava toimistotila
pystyttaisiin kaavoittajan mukaan kompensoimaan muualla
tarkoituksenmukaisemmalla alueella Pasilassa, minka vuoksi tasta ei
syntyisi haittaa toimistotilatarjonnalle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Muut

Kaupunkisuunnitteluvirasto 12.12.2014
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Gadolininkadun etelapuolta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12336

HEL 2014-011286 T 10 03 03
Kiinteistokartta 89/676498, Gadolininkatu

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 24.
kaupunginosan (Kumpula) korttelin 24960, korttelin 24962 tontin 3 ja
katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12336 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd Helsingin Yliopistokiinteistot Oy omistaa
korttelin 24960. Kaupunki omistaa katualueen seka autopaikkojen
tontin 24962/3, joka on vuokrattu SatoKoti Oy:lle seka Osuuskunta
VVO-yhtymalle 31.12.2050 saakka.

Kaavoitustyd on kaynnistetty Yliopistokiinteistét Oy:n aloitteesta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa YOT-korttelin 24960
rakentamattomista osista seka katualeen osista (443m?#/1 041 k-m?)
muodostetaan erityisasumisen tontti 24960/4 (AKS) seka
asuinkerrostalojen tontti 24960/5 (AK). Tonteille on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa 16 800 k-m? ja liikerakennusoikeutta
50 k-m>.

Kaavan toteuttaminen tonteilla 24960/4 ja 5 edellyttaa aluejarjestelyja
kaupungin ja Helsingin Yliopistokiinteistot Oy:n valilla. Autopaikkojen
tontilla 24962/3 kaavan toteuttaminen edellyttda huolto-, pelastus- ja

tontille ajon sallimisen kortteliin 24960, seka autopaikkojen uudelleen
jarjestelyja.

Tarvittavat aluejarjestelyt seka muutokset autopaikkatontin vuokra- ja
rasitesopimuksiin tullaan tekemaan kaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan muutos korottaa yksityisen maanomistajan omistamien
alueiden arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
maanomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin maanomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.
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Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.3.2015 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12336.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Kumpulan kampuksella sijaitsevan kemian laitoksen tontin
rakentamattomille osille suunnitellaan asuinrakennuksia.
Gadolininkadun paatteeksi, Kustaa Vaasan tien varteen, suunnitellaan
erityisasumisen korttelialueen (AKS) tonttia opiskelija-asuntojen
rakentamista varten ja Gadolininkadun varteen, sen etelapuolelle,
suunnitellaan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tonttia. Asumiseen
tarkoitettua kerrosalaa on suunnitteilla yhteensa 16 800 k-m?2.

Lisaksi asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Helsingin yliopiston
kemian laitos vuodelta 1995, jonka toteutettu kerrosala on noin

16 000 k-m? seka autopaikkojen korttelialueen tontti 24962/3.
Kaavamuutos on tullut vireille korttelin 24960 omistavan Helsingin
Yliopistokiinteistot Oy:n hakemuksesta.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja 17.3.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12336 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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Puurakenteisen hotellirakennuksen suunnittelua varten varatun
tontin varauksen jatkaminen Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyij:lle
(Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20007/21)

HEL 2013-011687 T 10 01 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20007 tontin 21 varausaikaa
Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhti6t Oyj:lle puurakenteisen
hotellirakennuksen suunnittelua varten 30.6.2016 saakka entisin
ehdoin.

(L1120-92R)
Esittelijan perustelut
Hakemus

Stora Enso Oyj ja SRV Yhtiét Oyj pyytavat hakemuksessaan 5.6.2015,
etta kaupunki jatkaisi yhtidille myonnettya suunnitteluvarausta, jonka
nykyinen voimassaolo paattyy 30.6.2015. Varauksen jatkoa haetaan
ainoastaan hotellitontille, silla toimisto- ja asuintonttien hankkeita varten
on jo tehty lyhytaikaiset vuokrasopimukset rakennuslupien hakemista
varten.

Hakemus on liitteena 1.
Edelliset paatokset

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2011 (978 §) varata Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaareen suunnitellut tontit
20007/15 ja 16 Att:lle, Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle
puurakenteisten asunto-, toimisto, hotelli- ja liikerakennusten
suunnittelua varten.

Varausta on jatkettu kiinteistdlautakunnan paatoksilla 19.9.2013 (472 §)
ja 21.8.2014 (429 §) 30.6.2015 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen tekema varauspaatos on liitteena 2.
Asemakaavatilanne

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen nro 12246
4.6.2014 ja se tuli lainvoimaiseksi 18.7.2014.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2015 101 (161)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/12

25.06.2015

Kortteliin 20007 tuleva asuntorakennus toteutetaan tontille 19,
toimistorakennus tontille 20 ja hotelli tontille 21. Korttelin toimisto- ja
hotellitonteille on tehty tonttijako (nro 12560), joka on hyvaksytty
27.1.2015.

Asemakaava on liitteena 3 ja tonttijako liitteena 4.
Hankkeen tilanne

Korttelin asunto- ja toimistohankkeet ovat edenneet jo
toteutusvaiheeseen. Varauksen jatko tehdaan hotellitontille 20007/21.

Hotelliin etsitaan talla hetkella hotellioperaattoria ja sijoittajia.
Tarkoituksena on tasmentaa suunnitelmia syksylla operaattorin kanssa.
Rakentaminen hotellitontilla voisi alkaa kevaalla 2016.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on paatdksellaan 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut
kiinteistolautakunnan jatkamaan varauksia yhdella vuodella silloin, kun
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Varauksen jatkaminen on perusteltua

Varauksensaajat ovat jarjestaneet varausehtona olevan kutsukilpailun.
Asemakaavan voimaantulo heinakuussa 2014 mahdollisti hankkeen
aktiivisemman suunnittelun kaynnistamisen. Heikko taloustilanne on
kuitenkin hidastanut hankkeen etenemista. Lisaksi hankkeen koko ja
puurakentamisen vaativuus huomioon ottaen suunnittelulle on
varattava riittavasti aikaa. Varauksensaaja on edistanyt hanketta
aktiivisesti ja osa hankkeesta on jo edennyt rakennuslupavaiheeseen.
Em. syista esittelija puoltaa varausajan jatkamista.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Varauspaatos Khs 30.10.2011§ 978

3 Kopio asemakaavan kaavakartasta

4 Tonttijako
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantoonpano

Muut
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Palvelu- ja asuinrakennusten tontin (PA) pitkaaikainen
vuokraaminen As Oy Helsingin Itareimarinkuja 10:lle (Vuosaari,
tontti 54161/1)

HEL 2015-007011 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 95/677 508, Itareimarinkuja 10
Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata As Oy Helsingin Itareimarinkuja
10:lle (Y-tunnus 2694509-6) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaari) korttelin 54161 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-54-161-1, pinta-
ala 525 m?, os. Itareimarinkuja 10) asumista varten ajaksi 1.9.2015 -
31.12.2044 seuraavin ja liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 380 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuosivuokra on 31.12.2016
saakka 7 250 euroa, jolloin vuokra ajalla 1.9.2015 - 31.12.2016 on
9 667 euroa.

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 317 k-m2. Kaupungilla on oikeus
tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennuksen kerrosala tai
kayttotarkoitus muuttuu.

Samalla lautakunta paattaa, ettei sopimusta allekirjoiteta, ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan.

(A1154-917)
Tiivistelma

Kiinteistoviraston tilakeskus on jarjestanyt tarjouskilpailun Vuosaaren
kartanon Pehtorin talosta ja pihavajasta. Rakennukset sijaitsevat
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Esittelijan perustelut

kaupungin omistamalla tontilla 54161/1. Rakennusten myynti edellyttaa
tontin vuokraamista. Tontti esitetaan vuokrattavaksi noin 30 vuoden
ajaksi.

Kartanoympariston rakennukset on merkitty suojelumerkinndin ja
kartanon pihapiiri on maaritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
alueeksi. Taman vuoksi maanvuokrasopimukseen otetaan vakioehtojen
lisaksi ehdot suojelumaaraysten ja -ohjeiden noudattamisesta.

Tontilla sijaitsevien rakennusten myynnista paattaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen paallikkd. Myyntiesitys annetaan tiedoksi lautakunnalle.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 24.9.2003 hyvaksyman ja 7.11.2003
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11110mukaan tontti 54161/1
kuuluu palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeseen (PA).

Tontin pinta-ala on 525 m? ja osoite Itareimarinkuja 10. Tontti 54161/1
on merkitty kiinteistorekisteriin 3.9.2014.

Tontilla sijaitsevat rakennukset

Suojelu

Tontilla sijaitsee 17/%-kerroksinen Vuosaaren kartanon pehtorin talo, joka
on 1850-luvulta ja mahdollisesti Vuosaaren vanhin rakennus.
Rakennuksen kokonaisala on 317 k-m?. Rakennuksessa on toiminut
vuokralla paivakoti. Sopimus on paattynyt 31.3.2011, jonka jalkeen
rakennus on ollut tyhjillaan. Kyseinen rakennus ei sovellu kaupungin
hallintokuntien tarpeisiin, joten kiinteistoviraston tilakeskus tulee
myymaan rakennuksen.

Tontilla sijaitsee lisaksi pihavaja, pehtorin talon talousrakennus, jonka
kerrosala on 60 k-m?2.

Rakennusten myynnista paattaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikkd. Myyntiesitys annetaan tiedoksi lautakunnalle.

Tontilla oleva pehtorin talo on merkitty kaavamerkinnalla sr-1
(suojeltava rakennus). Kaavamerkinnan mukaan rakennus on
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai
muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen arvoa ja tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
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rakennus on korjaus- tai muutostoiden yhteydessa korjattava
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla.

Pihavaja on merkitty kaavamerkinnalla sr-3 (suojeltava rakennus).
Kaavamerkinnan mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas.
Rakennusta ei saa purkaa eika sen perusmuotoa muuttaa.
Rakennukseen saa tehda uusia ikkuna- ja oviaukkoja.

Maanvuokrasopimukseen otetaan ehdot suojelumaaraysten ja
-ohjeiden noudattamisesta. Suojeltavien rakennusten
rakentamishankkeissa on oltava yhteistydssa kaupunginmuseon
kanssa. Taydentavan uudisrakentamisen on tyyliltaan sovittava
kartanomiljooseen.

Myés kartanopuistolla on merkittava kulttuuri- ja puistohistoriallinen
arvo seka maisemallinen merkitys. Vuosaaren kartanoymparistosta on
laadittu Vuosaaren kartanopuiston ymparistohistoriallinen selvitys ja
yleissuunnitelma.

Tarjouskilpailu

Pehtorin talo ja talousrakennus ilmoitettiin myytaviksi tilakeskuksen
jarjestaman tarjouskilpailun perusteella. Tarjouskilpailu paattyi
29.5.2015 ja rakennuksista saatiin viisi tarjousta 72 090 euron ja
375000 euron valilla. Parhaan tarjouksen 375 000 euroa teki KOA-
Asunnot Oy perustettavan yhtion lukuun. Rakennusten myynnista
paattaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikko.

Suunnitelmat

As Oy Helsingin Itareimarinkuja 10 on ilmoittanut suunnitelmissaan
rakennusten kayttdtarkoitukseksi yksinomaan asuinkayton. Pehtorin
taloon on tarkoitus toteuttaa kolme asuntoa. Talon ika tullaan
huomioimaan sisutusmateriaaleissa ja yhteistyd kaupunginmuseon
kanssa sisaltyy suunnitelmiin.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetdan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Myyntiesitteessa tontin vuosivuokran osalta on todettu, etta alustava
maanvuokra on noin 5 000 - 7 500 euroa vuodessa, ja etta lopullinen
maanvuokra maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan.
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Rekisterointi

Ostaja on ilmoittanut, etta pehtorin talo tulee yksinomaan
asuinkayttoon. Pehtorin talon asuinkerrosalan osalta tontin vuokra
esitetadn maarattavaksi 30 euroa/k-m? (ind. 100) mukaan, mika vastaa
nykyarvoa 572 euroa/k-m? (ind. 1908).

Asumiseen tarkoitetuilta tonteilta tuottoprosentti on 4 % ja muilta 5 %.
Tuottoprosentti maaraytyy tontin paakayttotarkoituksen mukaan.

Tontilla sijaitsevan talousrakennuksen eli pihavajan osalta ei esiteta
perittavaksi maanvuokraa, mikali sita kaytetaan em. tarkoitukseen.

Maanvuokra maaraytyy rakennusoikeuden ja kayttotarkoituksen
mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Edella kerrotun mukaisesti tontin maanvuokra esitetaan maaraytyvaksi
seuraavasti:

k-m?® ek-m* | e/k-m® perusvuos- | alkuvuosi-
(ind_100) | (ind.1908) | vuckrale vuokrale
(ind.100) (ind.1908)
317 30 512 380 7250

(317 x 30 x 4 %) x 19,08

As Oy Helsingin Itareimarinkuja 10 (Y-tunnus 2694509-6) on merkitty
kaupparekisteriin 5.6.2015.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Ote asemakaavan nro 11110 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
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Teollisuustonttien 45200/5 ja 6 seka katualueen istutettavan alueen
osan varauksen jatkaminen Dieta Oy:lle (Vartiokyld, Roihupelto)

HEL 2013-010325 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 91/677 503, Holkkitie 4 ja 6

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hakemus

Hakija

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Roihupelto) korttelin 45200 kaavatontin 5 ja rekisterdidyn tontin 6 seka
tontin 6 pohjoispuolella sijaitsevan likimaarin liitekartan 1 mukaisen
katualueen istutettavan osan varaamista Dieta Oy:lle toimitilojen
suunnittelua varten 31.12.2015 saakka entisin ehdoin.

Dieta Oy pyytaa kiinteistdlautakunnalle osoitetussa ja 19.12.2014
paivatyssa kirjeessa, etta sille varattaisiin osoitteissa Holkkitie 4 ja 5
sijaitsevat tontit 45200/5 ja 6 seka osa viheraluetta (katualueen
istutettava alueen osa) uuden toimitalon suunnittelua varten.

Hakemuksen sisaltod ilmenee kokonaisuudessaan esityksen liitteesta 2.
Suunnitelma hankkeen sijoittelusta tonteille on myéhemmin muuttunut.

Dieta Oy on Dieta Groupin emoyhtié. Dieta Groupin liikevaihto vuonna
2014 oli 32 miljoonaa euroa ja henkilokunnan maara 152. Ryhmaan
kuuluu kolme yhtiétd Suomessa ja kaksi Virossa. Yhtié on valmistanut
ja markkinoinut ammattikeittidlaitteita ja tarvikkeita suomalaisille
ammattikeittidasiakkaille ja vientiin jo 20 vuoden ajan. MB Rahastot Oy
on ostanut koko Dieta Oy:n osakekannan helmikuussa 2015.

Kuvaus hakijan toiminnasta on hakemuksen yhteydessa liitteessa 2.

Asemakaavatiedot

Kortteli 45200 kuuluu 8.6.1988 vahvistetun asemakaavan nro 9385
mukaan enintaan kolmikerroksisten teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tonttien rakennusoikeus maaraytyy
tehokkuusluvun e=1,0 mukaisesti. Tontin 45200/5 rakennusoikeus on
5431 ja tontin 45200/6 rakennusoikeus on 4 661. Tonttien kerrosalasta
saa kayttaa enintaan 30 % toimistotilana.
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Varauksen kohteena oleva katualueen istutettavan alueen osa sijaitsee
tontin 45200/6 pohjoispuolella. Kaavamerkinnan mukaan kyseessa on
istutettava alueen osa, jossa on oltava puita ja pensaita. Alueella
sijaitsee muuntamo, joka on otettava huomioon suunnittelussa.

Ote asemakaavakartasta on esityksen liitteena 4.
Sijaintikartta on esityksen liitteena 5.
Hankkeen kuvaus

Hakijan paatoimipaikka on talla hetkella varauksen kohteen
naapuritontilla 45200/14, osoitteessa Holkkitie 8. Muutoin hakijan
Suomen toiminnot ovat sijoittuneet hajanaisesti eri puolille Helsinkia ja
muihin kuntiin. Hakijan tarkoituksena on siirtaa toimintonsa varattaville
tonteille sijoittuviin uusiin yhtenaisiin toimitiloihin, joihin sijoittuisivat
Dietan varasto-, tuotanto-, myymala- ja nayttelytilat seka paakonttori.
Hankkeen kerrosala on noin 6 500 k-m2. Huoltopihaa varten tarvitaan
alue asemakaavan mukaisesta katualueen istutettavan alueen osasta
tontin 45200/6 pohjoispuolella, mika edellyttda poikkeamispaatosta.
Alueelle tullaan laatimaan asemakaavan muutos myéhemmin.

Aiempi varauspaatos

Alue on varattu Dieta Oy:lle 31.12.2014 saakka kaupunginhallituksen
paatoksella 4.11.2013 (1151 §) seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulevat rakennukset ja huoltopiha on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston ja
kiinteistoviraston kanssa.

2

Hakija on tietoinen, etta hanke edellyttaa poikkeamispaatosta
asemakaavan mukaisen katualueen istutettavan alueen osan
kayttotarkoituksen muuttamiseksi.

3

Katualueen istutettavalle alueen osalle sijoittuva huoltopiha on
suunniteltava siten, etta alueella sijaitseva muuntamo sailytetaan.

4

Hanketta suunniteltaessa tulee varmistaa, ettei hanke haittaa Raide-
Jokerin toteuttamista.
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5

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta varattavan alueen maaperan
kunnostuksesta saattaa aiheutua lisakustannuksia hankkeelle.

6

Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tontteja ja katualueen istutettavaa osaa koskevaa
vuokrasopimusta saada aikaan.

Varaus jatkaminen perusteltua

Dieta Oy on hakenut varaukselle jatkoaikaa Roihupellon tonteille
45200/5 ja 6 lisaalueineen toimitilojensa suunnittelua varten. Hanke on
viivastynyt muun muassa yrityksen omistusjarjestelyista johtuen, mutta
varauksensaajan on tarkoitus allekirjoittaa pitkaaikainen
maanvuokrasopimus viela vuonna 2015.

Esittelijan mielesta varaushakemuksessa esitetty hanke on
tarkoituksenmukainen mahdollistaen helsinkildisen yhtion tuotannon ja
muiden toimintojen sailymisen tulevaisuudessakin Helsingissa.
Varauksen jatkaminen 31.12.2015 asti turvaisi hankkeen
jatkosuunnittelun ja toteuttaisi osaltaan kaupungin elinkeinostrategiaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varattava alue
2 Hakemus
3 Suunnitelma
4 Asemakaava 9385
5 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle

vuokrausperusteiden maaraamiseksi Laajasalon asuntotontille
(Laajasalo, tontti 49029/7)

HEL 2015-007215 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 65/673 502, Isosaarentie
Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) asemakaavan muutokseen nro 11743 sisaltyva suunniteltu
tontti 49029/7 tai siitd muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin (A) 49029/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliometrihintaa valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen, asumisoikeusasuntojen tai Hitas-
ehdoin toteutettavien asuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyétilojen
osalta peritaan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Tiivistelma
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Varauspaatos

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 12.12.2012 Laajasalon alueen
asemakaavan muutoksen nro 11743, ja se tuli lainvoimaiseksi
9.1.2015.

Kaavaan merkitty asuinrakennusten tontti 49029/7 (A) on varattu
Nuorisosaatidlle ja Asuntotuotantotoimistolle (Att) valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Nuorisosaatio on hakenut tontin lyhytaikaista vuokraamista, minka
johdosta tontille tulee vahvistaa vuokrausperusteet.

Esitettdvien vuokrausperusteiden mukaan tontin 49029/7
laskennallinen asuintilojen k-m?-hinta on tasossa 4/2015 (ind. 1908)
noin 553 euroa/k-m? ja ARA-alennus huomioiden noin 443 euroa/k-m?2.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi noin
2,21 euroa/as-m?kk ja ARA-alennus huomioiden noin 1,77 euroa/
as-m?/kk.

Mainittu tontti esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2080 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 7.4.2008 (508 §) varata Laajasalon korttelin
49029 tontin A Nuorisosaatiolle tydssa kayville nuorille tarkoitettujen
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten ja VVO Rakennuttaja Oy:lle
tontin B valtion ja kuntien aiesopimuksen mukaisten vuokra-asuntojen
rakennuttamista varten ja tontin C vapaarahoitteisten omistusasuntojen
rakennuttamista varten Hitas-2 -ehdoin seka ehdolla, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Sittemmin VVO on luopunut varauksesta ja tontit on esitetty
varattavaksi Att:lle valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon
31.12.2017 saakka (Kiinteistolautakunta 11.6.2015, 281 §).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 12.12.2012 hyvaksyman ja 9.1.2015
lainvoimaiseksi tulleen Laajasalon asemakaavan muutoksen nro 11743
mukaan tontti 49029/7 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 11 500
k-m? ja suurin sallittu kerrosluku tontilla on 11, 1ll, V ja VI.

Tontin 49029/7 pinta-ala on 9 480 m? ja osoite Isosaarentie. Tonttia ei
ole viela merkitty kiinteistorekisteriin. Vireilla on tonttijako nro 12640,
jolla tontista on tarkoitus muodostaa kaksi uutta tonttia, tontti 49029/8
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Nuorisosaatiolle varatusta alueesta (rakennusoikeus 3 700 k-m?) ja
tontti 49029/9 Att:lle varatusta alueesta (rakennusoikeus 7 800 k-m?).

Maaperatiedot

Kaupungin kaytettavissa olevien tietojen mukaan tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Tontilla on ollut vanhoja rakennuksia, jotka on sittemmin purettu.
Ehdotetut vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 20.10.2011 (509 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49027 tontin 1 (A, kerrostalo) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
29 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.
Tontille toteutetaan vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa Hitas |
-ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvat asuntotontit (kerrostalo), jotka toteutetaan Hitas-ehdoin,
valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntoina,
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 30 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.

Asuntotontin maanvuokra

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Esitettdvien vuokrausperusteiden mukaan tontin (A) 49029/7 tai siita
muodostettavien tonttien vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 29 euron suuruista asuinkerrosneliometrihintaa valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen, asumisoikeusasuntojen tai Hitas-
ehdoin toteutettavien asuntojen osalta.
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Tall6in asuntotontin laskennallinen k-m?-hinta hintatasossa 4/2015 (ind.
1908) on noin 553 euroa/k-m? ja ARA-alennus huomioiden noin
443 euroa/k-m?>.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi noin
2,21 euroa/as-m?/kk ja ARA-alennus huomioiden noin 1,77 euroa/
as-m?/kk.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Vuokra-aika
Vuokra-ajaksi ehdotetaan edella mainitun tontin osalta noin 60 vuotta
eli 31.12.2080 paattyvaa vuokrakautta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Ote asemakaavan nro 11743 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Asuntotontin (AKS) pitkaaikainen vuokraaminen osto-optiolla seka
autopaikkatontin vuokraaminen As Oy Helsingin Mustalahdentie
1:lle (Vuosaari, tontit 54052/6 ja 54054/4)

HEL 2015-004972 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 107/678 507, Mustalahdentie 1 ja 7
Paatosehdotus
A

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata As Oy Helsingin Mustalahdentie
1:lle (Y-tunnus 2683505-7) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaari) korttelin 54052 tontin 6 (kiinteistdtunnus 91-54-52-6, pinta-
ala 1 279 m?, os. Mustalahdentie 1) asuntotarkoituksiin 1.8.2015 -
31.12.2044 valiseksi ajaksi seuraavin seka liitteen 1 mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on asuintilojen osalta 2 282 euroa vuodessa seka
sitd vastaava perusindeksi 100 ja liike- ja julkisten tilojen osalta

140 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100. Kunkin
kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2016 saakka
asuintilojen osalta 43 541 euroaja liike- ja julkisten tilojen osalta

2671 euroa eli yhteensa 46 212 euroa, jolloin ajalta 1.8. - 31.12.2016
perittava vuokra on yhteensa 65 467 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa enemman kuin 2 113 k-m?tai liike-
jajulkisia tiloja enemman kuin 250 k-m2.

(A3154-4)
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Lautakunta paattaa vuokrata As Oy Helsingin Mustalahdentie 1:lle (Y-
tunnus 2683505-7) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54054 tontin 4 (kiinteistotunnus 91-54-54-4, pinta-ala 381 m?,
os. Mustalahdentie 7) autopaikkoja varten 1.8.2015 - 31.12.2044
valiseksi ajaksi seuraavin seka liitteen 2 mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 19 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2016 saakka
363 euroa, jolloin ajalta 1.8. - 31.12.2016 perittdva vuokra on
514 euroa.

(A4154-124)

Lautakunta paattaa, ettd kohdan A ja B mukaisten vuokrasopimusten
vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2080 saakka sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kyseisten tonttien
vuokrausperusteet.

Tiivistelma

Graniittinolvi Oy:lle on varattu Keski-Vuosaaresta AKS-tontti 54052/6.
Varsinaiset rakennustyot on tarkoitus aloittaa loppukesasta/syksylla
2015, joten tontti tulisi vuokrata pitkaaikaisesti. Tontille rakennetaan 45
vanhuksille suunnattua vuokra-asuntoa.

Asuntotontin vuokraus edellyttda myés LPA-tontin 54054/4 vuokrausta,
koska kyseinen tontti on asemakaavassa varattu tontin 54052/6
autopaikkoja varten.

Vuokrasopimuksia tullaan jatkamaan 31.12.2080 saakka sen jalkeen,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kyseisten tonttien
vuokrausperusteet.
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Esittelijan perustelut

Hakemus
As Oy Helsingin Mustalahdentie 1 pyytaa 15.5.2015 paivatylla
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille asuntotontin 54052/6
seka LPA-tontin 54146/4 (uuden tonttijaon mukainen tontti 54054/4)
pitkaaikaisesti 1.8.2015 alkaen.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Vuosaaren
asuntotontin (AKS) 54052/6 Graniittiholvi Oy:lle 31.12.2016 saakka
senioreille suunnattujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
suunnittelua varten muun muassa seuraavin ehdoin:

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

- Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaankin C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
yhteistyossa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittamisesta seka kaadettavista puista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja 12.10.2012

lainvoimaiseksi tulleen Keski-Vuosaaren asemakaavan muutoksen nro
11953 mukaan tontti 54052/6 kuuluu ensisijaisesti vanhusten asuntoja
varten tarkoitettuun asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AKS). Tontin
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Lyhytaikainen vuokraus

Energiaselvitys

Rakennussuunnitelmat

asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 100 + 250 k-m?, jossa
ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan ja toinen luku asumista
palvelevan liike- tai julkisille tiloille varattavan kerrosalan. Suurin sallittu
kerrosluku tontilla on VI.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia
seka harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asumista palvelevat liike- tai julkiset tilat tulee sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen. Ullakolle saa rakentaa sauna- ja yhteistiloja
terasseineen. Vesikatto tulee toteuttaa viherkattona.

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m? ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta
ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerros saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien ylapuolisissa kerroksissa ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta, jollei ylityksella saavuteta erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.

Pyoérapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m? asuinkerrosalaa.
Autopaikkojen vahimmaismaara on AKS-korttelialueella 1 ap/110 k-m?2.
Tontin pysakdintipaikat on sijoitettava LPA-korttelialueelle.

Tontti 54052/6 on merkitty kiinteistorekisteriin 30.5.2015. Tontin pinta-
ala on 1 279 m? ja osoite Mustalahdentie 1.

LPA-tontti 54054/4 on merkitty kiinteistorekisteriin 26.5.2015. Tontin
pinta-ala on 381 m? ja osoite Mustalahdentie 7.

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 6.5.2015 (125 §) vuokrata
tontin 54052/6 As Oy Helsingin Mustalahdentie 1:lle rakennusluvan
hakemista varten ajalle 1.5. - 31.10.2015.

Esitettyjen energiaselvitysten mukaan rakennus tayttaa
energiatehokkuusluokan C vaatimukset.

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikké on todennut
22.5.2015 (144 §) Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy:n laatimat piirustukset
tontille 54052/6 vuokrasopimuksen mukaiseksi. Piirustukset esittavat
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Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

kuusikerroksisen asuintalon, jossa asuntojen kerrosala on 2 113 k-m?ja
liiketilojen 170 k-m?2.

Tontille rakennetaan yhteensa 45 vapaarahoitteista senioreille
suunnattua vuokra-asuntoa. Rakennustyot on tarkoitus aloittaa
loppukesasta 2015.

Tontin autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 54054/4 (kaavassa tontti
54146/4).

Kaupungin kaytettavissa olevien tietojen mukaan tontilla 54052/6 ei ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Vuokralainen on tietoinen tontin poikki kulkevista ulkovalaistus-
kaapeleista, jotka tullaan vuokranantajan kustannuksella siirtamaan.

LPA-tontilla 54054/4 on tehty pilaantuneen maaperan kunnostus.
Ymparistokeskuksen kunnostuksesta 16.12.2014 antaman kirjeen
mukaan puhdistus on tehty hyvaksyttavalla tavalla. Alueelle jaaneiden
pilaantuneiden maiden vuoksi vuokranantajalla on kuitenkin viiden
vuoden ajan vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien velvollisuus
korvata mahdollisesta maaperan puhdistamisesta aiheutuvat
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset siten, kun vuokranantajan kanssa tarkemmin sovitaan.

Tontille 54052/6 eiole viela vahvistettu vuokrausperusteita.
Johtosaanndn mukaan kiinteistdlautakunta paattaa asuntotonttien
antamisesta vuokralle enintaan 30 vuoden ajaksi kerrallaan.

Kiinteistdlautakunta on 11.6.2015 (esityslista To/asia 6) tehnyt
esityksen kaupunginhallitukselle tontin 54052/6 vuokrausperusteiden
maaraamiseksi. Tontin maanvuokra esitetadan maaraytyvaksi pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 27 euron kerrosneliometrihintaa
asuntokerrosalan osalta ja 14 euron kerrosneliometrihintaa liike- ja
julkisten tilojen osalta. Tontti esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2080
saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin vuokra maaraytyy seuraavasti:
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k-m? |e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
(ind.100) |(ind. 1908) |vuckrae vuokra e

(ind. 100) | (ind.1908)
2113 27 034 2282 43 541
220 14 267 140 2671
46212

Osto-optio

(2113 x 27 x4%) x 19,08 + (250 x 14 x 4%) x 19,08

Vuokrasopimukseen on neuvoteltu sisallytettavan myos osto-optio.
Kiinteistdlautakunta voisi tehda paatoksen osto-optiosta toimivaltansa
puitteissa, koska kauppahinta olisi alle 2 milj. euroa (noin 1,3 mil].
euroa).

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin ” lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaan 30 euron kerrosneliometrihintaan asuntokerrosalan osalta
ja 15 euron kerrosneliometrihintaan liikke- ja julkisten tilojen kerrosalan
osalta seka kaupantekohetkella voimassa olevan lainvoimaisen
rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan. Kauppahinta
maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkéhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainitut yksikkdhinnat luvulla 19,08 (4/2015,
ind. 1908, 572 euroa/286 euroa).

Mikali vuokralainen kayttaa osto-optiotaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttddnotosta.
Hitas-saantelya ei noudateta.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta maanvuokrasopimuksen
mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Autopaikkatontin vuokrausperusteet

LPA-tontin 54054/4 maanvuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
1 euron kerrosneliometrihintaa, joka on yleisesti kaytetty hinta
kaupungin vuokratessa alueita pysakointitarkoituksiin.
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Rekisterointi

Perusvuosivuokra on 5 % elinkustannusindeksiin sidotusta padoma-
arvosta (ind. 100) eli 381 m? x 1 e/m? (ind. 100) x 5 % = 19 e/m? (ind.
100).

Kertomalla perusvuosivuokra nykyindeksilla 19,08 saadaan nykyarvoon
muunnettu alkuvuosivuokra, joka on 363 euroa.

Kiinteistélautakunnan esityslistalla (11.6.2015, To/asia 6)on esitys
kaupunginhallitukselle myds LPA-tontin 54054/4 vuokrausperusteiden
maaraamiseksi.

As Oy Helsingin Mustalahdentie 1 (Y-tunnus 2683505-7) on merkitty
kaupparekisteriin 9.4.2015.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontti 54052-6 Muut sopimusehdot
2 Tontti 54054/4 Muut sopimusehdot
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan nro 11953 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle suunnitellun
erityisasumisen seka hotelli- ja/tai majoitustoiminnan tontin
varaamisesta Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun (Kalasatama, Hermanni, suunniteltu tontti 21678/1)

HEL 2015-007228 T 10 01 01 00

KiinteistOkartta 89/676 498, Kylasaarenkatu, Kylasaarenkuja, Hermannin rantatie
Esitysehdotus
A

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi
varata Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:lle ja/tai perustettavan yhtion
lukuun 21. kaupunginosan (Hermanni) litteena 1 olevaan alustavaan
asemakaavan muutosluonnokseen (ksv) merkityn suunnitellun korttelin
21678 suunnitellun erityisasumisen seka hotelli- ja/tai
majoitustoiminnan tontin (AKS/KL-1) 1 tai siitd muodostettavat tontit
Diakonia-ammattikorkeakoulun opiskelija-asuntojen seka
lyhytaikaiseen hotelli- ja majoitustoimintaan liittyvien tilojen suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2017 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
varauksen kohteeseen opiskelija-asuntoja seka lyhytaikaiseen hotelli-
ja majoitustoimintaan liittyvia tiloja.

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta hankkeen
toteuttaminen edellyttda asemakaavan muuttamisen.

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi.

2

Hankkeen tulee kokonaisuudessaan sijoittua liitteena 1 olevasta
asemakaavan muutosluonnoksesta ilmenevalle varausalueelle.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta toteuttaa Hermannin rantatien
puolelle Sornaistentunneli/ajoyhteys, jonka liikennejarjestelyt
edellyttavat muun muassa mainitun katualueen laajentamista.
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Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd muun muassa edella
mainittu tunneli ja sen liikennejarjestelyt saattavat aiheuttaa muutoksia
ja vaikuttaa tata hanketta varten laadittavaan asemakaavan
muutokseen seka varauksen kohteeseen esimerkiksi tontin rajojen ja
rakennusoikeuden maarien osalta.

Samoin varauksensaaja on tietoinen, etta varauksensaajan hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen ja kayttoonotto edellyttavat
muun muassa varausalueen viereen toteutettavan uuden
Kylasaarenkadun toteuttamista. Kiinteistoviraston tonttiosasto pyrkii
osaltaan myd6tavaikuttamaan siihen, etta rakennusvirasto varaa ajoissa
rittavat maararahat mainitun kadun toteuttamiseen ja etta kadun
toteuttaminen voitaisiin tehda viimeistaan varauksensaajan hankkeen
edellyttdmassa aikataulussa.

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden, kuten Kylasaarenkadun katualueen, tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen
johdosta, tai varauksensaaja joutuu tallaisen viivastymisen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueensa osalta.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston ja kiinteistoviraston kanssa.

4

Suunnittelussa ja rakentamisessa kaytettavien ratkaisujen, rakenteiden
ja materiaalien on oltava kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti,
toiminnallisesti ja teknisesti hyvin suunniteltuja, korkeatasoisia,
kestavia ja turvallisia.

Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava liikenne- ja
ymparistoasioita seka noudatettava myos alueellisia [ahiympariston
suunnittelu- tai rakentamistapaohjeita.

5

Varauksensaaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja
varausalueen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.
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TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydbmaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

6

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa
vahintaan C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta
E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistolautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta, eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

7

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 olevia
Kalasataman Kylasaaren alueella noudatettavia lisdehtoja 15.6.2015
lukuun ottamatta kohtia 2.2 (Jatteen alueellinen putkikeraysjarjestelma)
ja 2.3 (Rakentamisen logistinen ohjaus).

8

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueen osalta
Helsingin kaupungin alueelle mahdollisesti laatimaa po. osa-aluetta
koskevaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten seka liitteena 3
olevaa kulloinkin voimassa olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston
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Esittelijan perustelut

Asian tausta

laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” (Ohje viimeksi paivitetty 31.3.2015), ellei
tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Varauksensaaja on velvollinen selvittdamaan kiinteistoviraston
geotekniselta osalta kaupungin varauksen kohteen lahialueelle ja
varauksen kohteeseen suorittamat esirakentamistoimenpiteet ja
huomioimaan ne varauksen kohteen suunnittelun ja rakentamisen
yhteydessa. Hankkeen pohjarakentamissuunnitelmat on esiteltava
ennen niita koskevien rakentamistoiden aloittamista geoteknisellla
osastolla.

9

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettei
kaupunginvaltuusto aikanaan paata varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle tai mikali kaupunki taman
varauspaatoksen ehtojen mukaisesti maaraa varauksen kesken
varausajan raukeamaan.

10

Varaus tulee voimaan, kun varauksensaaja on allekirjoittanut
varausehtojen noudattamista koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen
tonttiosastolle.

Samalla kiinteistdlautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta se
paattaisi oikeuttaa kiinteistolautakunnan paattamaan mainitun alueen
varausehtojen tarkennuksista, mahdollisesti tarvittavista lisdehdoista ja
alueen varausajan mahdollisesta jatkamisesta enintaan vuodeksi
kerrallaan.

Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen pohjoisimpaan osaan
Hermannin Kylasaareen valmistuu Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n
(jaliempana myos Diak) kampusrakennus vuoden vaihteessa 2015 -
2016. Yhdessa Arcada-ammattikorkeakoulun, toisen asteen
Prakticumin ja suunnitteluvaiheessa olevan urheilu- ja liikuntahallin ja
opiskelija-asuntojen kanssa alueesta muodostuu merkittava
kansainvalinen kolmikielinen kampusalue.
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Hakemus

Diakilla on edelleen tarve kehittaa opiskelija-asuntotoimintaa.
Kampuksen valittdémaan laheisyyteen tarvitaan asuntolaa, jossa voisi
majoittaa myos lyhyessa kansainvalisessa vaihdossa kayvia
opiskelijoita. Lisaksi Diakin tarkoitus on vammaisalan kehittajana
konseptoida yhdessa yhteistyokumppaneiden kanssa aivan
uudenlainen hotelli-opiskelija-asuntolakokonaisuus Suomeen. Sen
henkilokuntana olisivat kehitysvammaiset saksalaisen jo testatun ja
toimivan mallin mukaisesti. Diakin tarkoitus on siis tayttaa
majoituskapasiteetti muilla hotellivierailla niina aikoina, kun ei ole
kansainvalista opiskelijanvaihtoa. Tama osuus rakennuksesta rajoittuisi
Hermannin rantatien varteen.

Rakennusoikeustarve olisi noin 4 900 k-m?, josta normaali opiskelija-
asuntolatarve 1 900 k-m? seka hotellityyppiseen lyhytaikaiseen
opiskelijamajoitukseen ja hotellityyppiseen lyhytaikaiseen
vierasmajoitukseen 3 000 k-m2.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muuttamista.
Kaavoittaja puoltaa asemakaavan muuttamista ja suunnitellun
erityisasumisen seka hotelli- ja/tai majoitustoiminnan tontin (AKS/KL-1)
21678/1 varaamista hankkeelle esitettyyn kayttotarkoitukseen tontin
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten.

Kylasaaresta esitetaan varattavaksi edella mainittu suunniteltu tontti
21678/1 tai siitd muodostettavat tontit Diakonia-ammattikorkeakoulu
Oy:lle ja/tai perustettavan yhtion lukuun opiskelija-asuntojen seka
lyhytaikaiseen hotelli- ja majoitustoimintaan liittyvien tilojen suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2017 saakka.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa tonttiosaston, asemakaava-
osaston ja hankkeiden valilla.

Havainnekuva alueesta on liitteena 4.

Hakemus on liitteena 5.

Sornaistentunnelin asemakaavan muutosehdotus nro 12162

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.6.2013 Sornaistentunnelia
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12162, mika ehdotus
odottaa talla hetkella kaupunginhallituksen kasittelya.

Varattavaksi esitettava suunniteltu tontti 21678/1 sijoittuu
Sornaistentunnelin aluerajausten ulkopuolelle, eika kaavoittajan
mukaan tunnelihankkeella pitaisi olla vaikutusta varausalueeseen.
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Korttelia 21678 koskeva alustava asemakaavan muutosluonnos

Kaupunkisuunnitteluviraston laatiman liitteena 1 olevan alustavan
asemakaavan muutosluonnoksen mukaan suunniteltu tontti 21678/1 on
enintaan seitsemankerroksista erityisasumisen seka hotelli- ja/tai
majoitustoiminnan korttelialuetta (AKS/KL-1). Tontille on merkitty
rakennusoikeutta 4 900 k-m?2.

AKS/KL-1-korttelialueella autopaikkanormi on asuntojen osalta 1
ap/250-140 /k-m? ja myymalodiden ja tydhuonetilojen osalta 1 ap/130 k-
mZ.

Autopaikat on tarkoitus sijoittaa omalle tontille.

Kaavoittaja puoltaa asemakaavan muuttamista

Maanomistus

Kaavoittaja puoltaa hankkeen toteuttamisen edellyttamaa
asemakaavan muuttamista, jossa muodostetaan tontti erityisasumiselle
seka hotelli- ja/tai majoitustoiminnalle (AKS/KL-1).

Kaavoittajan mukaan asemakaavaprosessi on kaynnistynyt, ja
asemakaavan arvioidaan olevan kaupunginvaltuuston kasittelyssa
kevaalla 2016. Tontille osoitettava kerrosala on kaavoituspyynnon
mukainen noin 5 000 k-m?2.

Kopio asemakaavan muutosluonnoksesta (asemakaavakartta ja
kaavamaaraykset) on liitteena 1.

Kaupunki omistaa varattavaksi esitettdvan suunnitellun tontin.

Maapera ja esirakentaminen

Suunnitelmat

Pohjaolosuhteet varattavaksi esitettavalla alueella ovat erityisen
haasteelliset ja hankalammat kuin Arabianrannan etelaosassa
Toukorannassa. Kaupunki (rakennusvirasto) on suorittanut alueellisen
esirakentamisen varausalueen viereisilla alueilla vuosina 2010 - 2012.

Alustavien selvitysten perusteella varausalueen maapera on ainakin
osittain pilaantunut. Kaupunki vastaa varausalueen tarvittavasta
puhdistamisesta noudatetun vakiintuneen kaytannon ja ehtojen
mukaisesti viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

Diakin mukaan tontin 21678/1 suunnittelu on tarkoitus suorittaa vuonna
2016 ja rakentaminen aloittaa viimeistaan vuoden 2017 alkupuolella.
Tontille on tarkoitus toteuttaa Diakin kayttoon opiskelija-asuntoja noin
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Osto-optio

Varauksen perustelut

1 900 k-m? seka hotellityyppiseen lyhytaikaiseen opiskelijamajoitukseen
ja hotellityyppiseen lyhytaikaiseen vierasmajoitukseen liittyvia tiloja noin
3 000 k-m? eli yhteensa 4 900 k-m?.

Hankkeen mukaan lyhytaikaisessa majoituksessa majoittuu paaasiassa
kolmen kuukauden opiskelijavaihdossa Suomeen tulevia opiskelijoita.
Mikali kapasiteetti ei tayty, korkeakoulun vieraat voivat majoittua myos
po. tiloihin.

Lisaksi kesakaudella huoneita vuokrataan lyhyina jaksoina
kesavieraille. Talloin opiskelijoiden ja henkilokunnan autopaikat
viereisella tontilla (KTYQO) 21677/6 ovat kaytdssa.

Siistimisesta ja vastaavista palveluista vastaavat kehitysvammaiset,
jotka koulutetaan tehtavaan. Aamiaispalvelusta vastaa kadun toisella
puolella oleva Diakin ravintola. Kehitysvammaisia ei siis majoiteta po.
tiloihin, vaan he ovat tyontekijoita.

Autopaikat on tarkoitus sijoittaa omalle tontille.

Hakija on esittanyt osto-option sisallyttamista varattavaksi esitettavan
tontin vuokrasopimukseen. Osto-optioon otetaan kantaa tontin
vuokrausperusteiden laatimisen yhteydessa.

Arabianrannan etelaosassa ns. Toukorannassa sijaitsee ruotsinkielinen
Arcada-Prakticum-opiskelijakampus. Kampuksen sijoittumista
Arabianrantaan ja Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen
pohjoisimpaan osaan on pidetty koulutus- ja elinkeinopoliittisista syista
tarkeana.

Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n sijoittuminen alueelle, ja sen
toimintojen edelleen kehittaminen ja laajentaminen vahvistavat
osaltaan aluetta voimakkaana osaamiskeskuksena, milla on
positiivinen vaikutus koko itaisen kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa hankkeen
toteuttamisen edellyttdamaa asemakaavan muuttamista ja suunnitellun
erityisasumisen seka hotelli- ja/tai majoitustoiminnan tontin (AKS/KL-1)
21678/1 varaamista hankkeelle esitettyyn kayttotarkoitukseen sen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista.

Asiassa on tutkittu Sornaistentunnelin rakentamisen edellytyksia ja
vaikutuksia maankayttoon seka selvitetty tarvittavat aluerajaukset.
Varattavaksi esitettava suunniteltu tontti 21678/1 sijoittuu mainittujen

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2015 131 (161)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/17

25.06.2015

aluerajausten ulkopuolelle, eika kaavoittajan mukaan tunnelihankkeella
ole vaikutusta varausalueeseen.

Pohjaolosuhteet varattavaksi esitettavalla alueella ovat erityisen
haasteelliset ja jopa hankalammat kuin Arabianrannan eteldosassa
Toukorannassa. Taman vuoksi hankkeen pohjarakentamisen
suunnitteluun ja rakentamiseen on varattava riittavasti aikaa. Lisaksi
rakentaminen ei voi alkaa taman hankkeen osalta ennen varausalueen
viereen sijoittuvan uuden Kylasaarenkadun ja valmisteltavan
asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulemista.

Edella mainituilla perusteilla esittelija puoltaa kaupungin omistaman
suunnitellun erityisasumisen seka hotelli- ja/tai majoitustoiminnan tontin
21678/1 tai siitd muodostettavien tonttien varaamista Diakonia-
ammattikorkeakoulu Oy:lle perustettavan yhtion lukuun opiskelija-
asuntojen seka lyhytaikaiseen hotelli- ja majoitustoimintaan liittyvien
tilojen suunnittelua ja siihen liittyvaa toteutusedellytysten varmistamista
varten 31.12.2017 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio alustavasta asemakaavan muutosluonnoksesta (ksv
asemakaavaosasto)
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3 Tonttiosaston toimintaohje 31.3.2015
4 Havainnekuva (ksv asemakaavaosasto)
5 Hakemus
Muutoksenhaku
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Kiinteistolautakunnan lausunto ymparistélautakunnalle
Pornaistenniemen tervaleppalehdon luonnonsuojelualueen
perustamisesityksesta seka hoito- ja kayttosuunnitelmasta

HEL 2015-003902 T 11 01 04

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta antaa ymparistolautakunnalle seuraavan
lausunnon Pornaistenniemen tervaleppalehdon luonnonsuojelualueen
perustamisesityksesta seka hoito- ja kayttosuunnitelmasta:

Kiinteistolautakunta pitaa esitysta luonnonsuojelualueen
perustamisesta kannatettavana.

Suojelualueen rajauksessa pitaisi kuitenkin ottaa huomioon alueen
pohjoispuolella sijaitseva kaavoittamaton alue ja sen mahdollinen
tuleva kayttd esimerkiksi viereisen asuinalueen
lahivirkistystarkoitukseen. Taman vuoksi suojelualueen rajauksen
pitaisi olla mahdollisimman suoraviivainen ja helposti maastoon
merkittava. Talldin luontoa kuluttavat toiminnot on helpompi ohjata
tervaleppalehdon ulkopuolelle. Lisaksi suojelupaatos ja
rauhoitusmaaraykset eivat saa estaa alueen lansiosassa sijaitsevan
SL-1 merkinnalla varustetun alueen virkistyskayttoa eika siella
sijaitsevien venevajojen ja laiturin kayttda tai huoltoa.

Pornaistenniemen tervaleppalehdon ehdotettu luonnonsuojelualue
sijaitsee Vanhankaupunginlahden pohjoisosassa Viikin Latokartanon
kylassa. Alueen lansi- ja luoteispuolella laskee Vantaanjoki
Vanhankaupunginlahteen. Pohjoispuolella on kerrostaloja ja
rakentamatonta ja kaavoittamatonta aluetta. Muualla rauhoitettava alue
rajautuu Vanhankaupunginlahden lintuvesi -Natura 2000 -alueeseen ja
Viikin-Vanhankaupungilahden luonnonsuojelualueeseen. Suojeltavan
alueen pinta-ala on 8 ha. Yleiskaavassa 2002 alue on merkitty
virkistysalueeksi ja se kuuluu Helsinki-puistoon. Ehdotetun
suojelualueen lansiosa kuuluu Pornaistenniemen asemakaavaan
12160 ja on merkitty merkinnalla SL-1 (luonnonsuojelulain perusteella
suojeltavaksi tarkoitettu alue).

Alueen rauhoituksen tavoitteena on suojella linnustoltaan ja
sienilajistoltaan arvokas alue. Samalla alue liittyisi viereiseen Viikin-
Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualueeseen. Lisaksi alue toimisi

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2015 133 (161)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/18

25.06.2015

metsaisena suojavydhykkeena jo aiemmin suojellun avoimen
kosteikkoalueen suuntaan.

Vanhankaupunginlahden lintuvesi on kansainvalisestikin mitattuna
arvokas kosteikkoalue Helsinginniemen itapuolella. Alueella on
"Vanhankaupunginlahden lintuvesi” -niminen Natura 2000 -alue, jonka
suojeluarvoista paaosa on linnusto-arvoja. Natura 2000 -alueille
tehdaan saanndllisin valiajoin hoito- ja kayttosuunnitelmat, joissa
esitetaan ne toimet ja suunnitelmat, joilla alueiden luontoarvot saadaan
sailymaan tai jopa paranemaan. Tassa hoito- ja kayttosuunnitelmassa
esitetaan toimenpide-ehdotukset Vanhankaupunginlahden lintuvedelle
vuosiksi 2015-2024. Koska Pornaistenniemen tervaleppalehto sijaitsee
kyseisen Natura-alueen vieressa, kasitellaan tervaleppalehtoa
samassa hoito- ja kayttésuunnitelmassa.

Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa on Pornaistenniemen tervaleppalehdon
alueelle esitetty toimenpiteiksi kulkua ohjaavien polkujen
kunnostamista ja polkuverkoston laajentamista puhdistamon
varapurkukanavan toyraalla kulkevan epavirallisen, huonokuntoisen
polun osalta. Lisaksi alueelta kaadetaan vaaralliset puut ja jatetaan ne
alueelle lahoamaan. Muuten alueen puusto saa kehittya
luonnontilaisena.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
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Kiinteistolautakunnan lausunto ymparistolautakunnalle Moélylan
metsan luonnonsuojelualueen perustamisesityksesta seka hoito- ja
kayttosuunnitelmasta

HEL 2015-003904 T 11 01 04
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa ymparistolautakunnalle seuraavan
lausunnon Mdolylan metsan luonnonsuojelualueen
perustamisesityksesta seka hoito- ja kayttosuunnitelmasta:

Kiinteistolautakunta pitaa esitysta luonnonsuojelualueen
perustamisesta kannatettavana.

Luonnonsuojelualueen perustaminen ei kuitenkaan saa vaarantaa
alueen vieressa sijaitsevan kaupunkilaisille tarkean viljelypalsta-alueen
toimintaa. Hoito- ja kayttosuunnitelmassa tulisi ottaa huomioon
luonnonsuojelualueen vieressa sijaitsevan viljelypalsta-alueen osalta
ennaltaehkaiseva vieraslajien torjunta.

Esittelijan perustelut

Ehdotettu MoOlylan metsan luonnonsuojelualue sijaitsee Helsingissa
Vanhankaupunginlahden itarannalla. Mélylan itapuolella ovat Lansi-
Herttoniemen virkistysalueet. Muualla alue rajautuu
Vanhankaupunginlahden lintuvesi- Natura 2000 -alueeseen ja Viikin-
Vanhankaupunginlahden luonnosuojelualueeseen. Suojeltavan alueen
pinta-ala on 12,5 ha. Yleiskaavassa 2002 alue on merkitty
virkistysalueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Alueen rauhoituksen tavoitteena on suojella alueen arvokkaat
kasvillisuus- ja luontotyypit, jotka muodostavat elinympariston
suojelluille tai harvinaisille nisakkaille ja linnuille. Alue myds taydentaa
vieressa sijaitsevia Natura- ja luonnonsuojelualueita.

Vanhankaupunginlahden lintuvesi on kansainvalisestikin mitattuna
arvokas kosteikkoalue Helsinginniemen itapuolella. Alueella on
"Vanhankaupunginlahden lintuvesi” -niminen Natura 2000 -alue, jonka
suojeluarvoista paaosa on linnusto-arvoja. Natura 2000 -alueille
tehdaan saannallisin valiajoin hoito- ja kayttosuunnitelmat, joissa
esitetaan ne toimet ja suunnitelmat, joilla alueiden luontoarvot saadaan
sailymaan tai jopa paranemaan. Tassa hoito- ja kayttdsuunnitelmassa
esitetaan toimenpide-ehdotukset Vanhankaupunginlahden lintuvedelle
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vuosiksi 2015 - 2024. Molylan metsa kuuluu kyseisen hoito- ja
kayttdsuunnitelman alueeseen.

Molylan metsaa koskevien toimenpiteiden tavoitteena on ohjata
edelleen alueen kayttajat kulkemaan paaosin alueen ymparilla. Lisaksi
alueelta kaadetaan vaaralliset puut ja jatetaan ne alueelle lahoamaan.
Lintujentarkkailumahdollisuuksia parannetaan rakentamalla alueelle
lisda piilokojuja. Suunnitelmassa esitetyilla toimenpiteilla tavoitellaan
metsan sisaosien luonnontilaista kehittymista. Polkujen kunnostamalla
ja opastauluja lisaamalla pyritaan ohjaamaan alueen kayttoa siten, etta
maaston kuluminen vahenisi.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
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Kiinteistolautakunnan lausunto ymparistolautakunnalle koskien
Vanhankaupunginlahden lintuvesi-Natura 2000 alueen hoito- ja
kayttosuunnitelmaa vuosille 2015 - 2024

HEL 2015-004004 T 11 01 04
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa ymparistolautakunnalle seuraavan
lausunnon koskien Vanhankaupunginlahden lintuvesi-Natura 2000
alueen hoito- ja kayttosuunnitelmaa vuosille 2015 - 2024:

Vanhankaupunginlahden lintuvesi on kansainvalisestikin mitattuna
arvokas kosteikkoalue Helsinginniemen itapuolella. Alueella on
"Vanhankaupunginlahden lintuvesi” -niminen Natura 2000 -alue, jonka
suojeluarvoista padaosa on linnusto-arvoja. Natura 2000 -alueille
tehdaan saannallisin valiajoin hoito- ja kayttosuunnitelmat, joissa
esitetdan ne toimet ja suunnitelmat, joilla alueiden luontoarvot saadaan
sailymaan tai jopa paranemaan. Tassa hoito- ja kayttdsuunnitelmassa
esitetdaan toimenpide-ehdotukset Vanhankaupunginlahden lintuvedelle
vuosiksi 2015 - 2024.

Kiinteistdlautakunta puoltaa Vanhankaupunginlahden lintuveden hoito-
ja kayttosuunnitelman hyvaksymista.

Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa tulisi kuitenkin ottaa huomioon Malylan
metsaan suunnitellun luonnonsuojelualueen vieressa sijaitsevan
viljelypalsta-alueen osalta ennaltaehkaiseva vieraslajien torjunta.
Lisaksi suunniteltujen vesialueiden ruoppaustoimenpiteiden
suunnitelman yhteydessa tulee selvittaa ruopattavien sedimenttien
haitta-ainepitoisuudet ja niiden vaikutus ruoppausmassojen
|ajityskelpoisuuteen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
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Maanalaisen alueen vuokraaminen energiatunnelin ajoluiskaa
varten ja kustannusten korvaaminen Helen Oy:lle

HEL 2015-007164 T 10 01 01 02
Paatosehdotus
A

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata Helen Oy:lle Helsingin kaupungin
10. kaupunginosassa (Sornainen) sijaitsevalta katualueelta10KO (91-
10-9901-0) liitteiden 1 ja 2 mukaisen, noin 420 m?:n suuruisen
maanalaisen alueen asemakaavamuutoksen nro 12200 mukaisen
uuteen energiatunneliin johtavan ajoluiskan toteuttamista ja kayttoa
varten 1.7.2015 - 30.6.2045 liitteena 3 olevan sopimusluonnoksen
mukaisesti ja seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 55 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Vuosivuokra on 31.3.2017 saakka 1 049 euroa. Perittdva vuokra ajalta
1.7.2015 - 31.3.2017 (21 kk) on 1 836 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Lautakunta paattaa korvata Helen Oy:lle uuden energiatunnelin
rakentamisesta korkeintaan kolme miljoonaa kaksisataatuhatta
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Esittelijan perustelut

(3200000 e) euroa (alv. 0 %). Kustannukset korvataan erikseen
esitettavien toteutuneiden kustannusten perusteella silla ehdolla, etta
kaupunginhallitus myontaa korvaamiselle maararahan.

Hakemus
Helen Oy on pyytanyt, ettd kaupunki vuokraisi sille Sompasaaresta
alueen uuden energiatunnelin ajoluiskan toteuttamista ja kayttda
varten.

Asemakaavamuutos

Alueella on voimassa 10.10.2014 voimaan tullut asemakaavamuutos
nro 12200, jossa Vinsentinkatu -nimiselle katualueelle on merkitty
uuden energiatunneliin ajoluiska seka ympariston katu-, katuaukio- ja
puistoalueille seka asuntotonteille kallioon toteutettava energiatunneli
suurjannitteisia sahkonsiirtojohtoja varten.

Uuden ajoluiskan ja ajotunnelin on tarkoitus korvata vieressa oleva
nykyinen ajoluiska ja energiatunneli, jotka jaavat tulevan asuntokorttelin
nro 10636 (20 750 k-m?) alle.

Asemakaavamuutos nro 12200 on esityksen liitteena 4.

Alueen pitkaaikainen vuokraaminen ja vuokrausperusteet

Esittelijan mielestd Helen Oy:lle tulisi vuokrata 1.7.2015 - 30.6.2045
Sornaisten Sompasaaressa sijaitsevalta katualueelta noin 420 m2n
suuruinen, tulevan katutason alapuolinen maanalainen alue
asemakaavamuutoksen nro 12200 mukaisen uuden energiatunnelin
ajoluiskan toteuttamista ja kayttéa varten.

Vuokraaminen on tarpeen, koska Helen Oy:n nykyinen energiatunneli
ajoyhteyksineen estaa asemakaavamuutoksen nro 12200 mukaisen
uuden asuntokorttelin nro 10636 (20 750 k-m?) toteuttamisen.

Esitettava pitkaaikainen maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla
sovitut ehdot seka soveltuvin osin maanalaisen alueen
maanvuokrasopimuksissa kaytettavat tavanomaiset ehdot.

Sornaisten Sompasaaren alueella katu- ja puistomaan hinta, eli
paaoma-arvo, on 100 euroa/m? ja vakiintuneen kaytannén mukaan
maanalaisen alueen vuokra perustuu puoleen maanpaallisen alueen
paaoma-arvosta.
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Helen Oy:lle vuokrattavaksi esitettavan 420 m#n suuruisen
maanalaisen alueen perusvuosivuokraksi muodostuisi 55 euroa
(50 euroa/m?/ind. 19,07 * 420 m? * 5 %) ja nykyrahassa
vuosivuokraksi (ind. 19,07) 1 049 euroa (55 euroa * ind. 19,07).

Oikeus toteuttaa ja kayttaa uutta energiatunnelia

Esitettyyn pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen voitaisiin esittelijan
mielesta ottaa ehto, jonka mukaan Helen Oy:lle oikeus korvauksetta
toteuttaa, pitaa ja kayttaa seka huoltaa ja peruskorjata vuokra-aikana
my0Os vuokra-alueen ulkopuolelle toteutettavaa uutta kallioon
louhittavaa energiatunnelia, joka sijaitsee asemakaavamuutoksen nro
12200 mukaisesti osin yleisten alueiden 10K0 (91-10-9901-0), 10G17
(91-10-9902-17) ja 10P15 (91-10-9903-15) seka osin tonttien nro
10637/4 (91-10-637-4), 10637/2 (91-10-637-2) ja 10634/3 (91-10-634-
3) maanalaisille alueille. Alue (1 266 m?) on merkitty vuokra-
aluekarttaan ja sen toteuttamista ja kayttda koskevat samat velvoitteet
kuin varsinaista vuokra-aluetta.

Kustannusten korvaaminen Helen Oy:lle

Esittelijan mielesta Helen Oy:lle tulee korvata em. uuden ajoluiskan ja
energiatunnelin rakentamisesta korkeintaan kolme miljoonaa
kaksisataatuhatta (3 200 000) euroa (alv. 0 %). Kustannukset
korvataan erikseen esitettavien toteutuneiden kustannusten perusteella
silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa kiinteistovirastolle
korvaamiseen maararahan.

Korvaaminen on perusteltua, koska Helen Oy:lla ei ole omaa tarvetta
rakentaa uutta ajoluiskaa ja energiatunnelia. Uutta ajoluiskaa ja
energiatunnelia tarvitaan suurjannitteiseen sahkonsiirtoon ja
Mustikkamaalla olevia sailidita varten, vaikka Hanasaaren voimalan
toiminta tulevaisuudessa muuttuisi.

Liitteena olevan Helen Oy:n 12.5.2015 paivatyn tarjouksen mukaan
uuden ajoluiskan ja energiatunnelin siirron kustannukset ovat

3,3 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Kustannusarvio muodostuu
Kilpailutetusta louhinta- ja rakennustydurakasta seka sahko-,
automaatio- ja kulunvalvontaurakoista, lisa- ja muutostyovarauksesta
seka rakennuttamispalkkiosta. Suurin osa kustannuksista johtuu
haasteellisista maaperaolosuhteista.

Tarjouksen jattamisen jalkeen Helen Oy on arvioinut uusista
kulkuovista, paloilmoitinjarjestelmista, sahko- ja
automaatiojarjestelmista seka kulunvalvontajarjestelmasta sille
tulevaksi hyodyksi noin 0,1 miljoonaa euroa. Kaupungin korvattavaksi
osuudeksi jaa siten enintdan 3,2 miljoonaa euroa (alv. 0 %).
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Tarjous on esityksen liitteena 5.

Esittelija
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kannelmaen ja
Pitadjanmaen ostoskeskustonttien varaamiseksi
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten
(Kannelmaki, tontit 33130/1 ja 33131/1, Pitdjanmaki 46117/11)

HEL 2015-002029 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta 113/681 493, 101/679 492, Vanhaistentie 1 ja 3, Sulkapolku 3

Esitysehdotus
A

Kiinteistlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle (y-tunnus
2539942-5), Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3:lle (y-tunnus 0221636-6) ja
Kannelmaen ostoskeskus Oy:lle (y-tunnus 0200226-1) Kaarelan (33.)
Kannelmaen liikerakennusten tontit 33130/1 seka 33131/1
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2020 saakka seuraavin ehdoin:

1

Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3:n osalta varaus kohdistuu ainoastaan
tonttiin 33131/1 ja Kannelmaen ostoskeskus Oy:n varaus ainoastaan
tonttiin 33130/1.

2

Varausalueelle vastaisuudessa kaavoitettavasta
asuinrakennusoikeudesta vahintadan noin 20 % tulee toteuttaa valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona (ns. pitkd korkotuki) ja enintaan
noin 80 % saantelemattomana asuntotuotantona.

Kaupungin niin vaatiessa edella mainittu noin 20 %:n osuus
asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa hintakontrolloituna
omistusasuntotuotantona.

Asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin 35 % tulee toteuttaa
omistusasuntotuotantona. Mikali varausalueelle ei toteuteta valtion
tukemaa vuokra-asuntotuotantoa, asuinrakennusoikeudesta vahintaan
50 % tulee toteuttaa omistusasuntotuotantona.

Varauksensaajat ovat velvollisia hyvaksyttamaan mahdollista valtion
tukemaa tuotantoa varten valittavan yhteistydkumppanin
kiinteistoviraston tonttiosastolla.
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Varauksensaajat ovat tietoisia, etta suunnitellun hankkeen
toteuttaminen edellyttaa muun ohella, etta alueella vireilla oleva
asemakaavan muutos tulee voimaan, tontteihin nykyisellaan
kohdistuvat maanvuokrasopimukset paatetaan seka tonteilla olevien
rakennusten purkamista.

Varauksensaajat vastaavat hankkeen toteuttamisesta kokonaisvastuu
periaatteella. Varauksensaajat vastaavat talldin kustannuksellaan muun
ohella kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksisaattamisen
edellyttamista rakennusten purku- ja muista toimenpiteista.

Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittava asemakaavan muutos ei
tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi.

4

Varausalue tulee pyrkia toteuttamaan vaiheittain siten, etta alueella
nykyisin olevat keskeiset kaupalliset palvelut voidaan kohtuudella
turvata rakentamisen aikana. Varauksensaajat ovat velvollisia
vaadittaessa sopimaan tarkemmin rakentamisen vaiheistuksesta
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

5

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteena 10
olevia lisdehtoja seka soveltuvin osin liitteend 11 olevaa tonttiosaston
toimintaohjetta.

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle (y-tunnus
2539942-5) ja Kiinteistd Oy Helsingin Sulkapolku 3:lle (y-tunnus
1453810-0) Pitajanmaen (46.) alueen liikerakennustontin 46117/11
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varausalueelle vastaisuudessa kaavoitettava asuinrakennusoikeus
tulee toteuttaa saantelemattomana omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona.
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Asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin 40 % tulee toteuttaa
omistusasuntotuotantona.

2

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta suunnitellun hankkeen
toteuttaminen edellyttdd muun ohella, etta alueella vireilla oleva
asemakaavan muutos tulee voimaan, tonttiin nykyisellaan kohdistuva
maanvuokrasopimus paatetaan seka tontilla olevan rakennuksen
purkamista.

Varauksensaajat vastaavat hankkeen toteuttamisesta kokonaisvastuu
periaatteella. Varauksensaajat vastaavat talldin kustannuksellaan muun
ohella kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksisaattamisen
edellyttamista rakennusten purku- ja muista toimenpiteista.

Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittava asemakaavan muutos ei
tule voimaan tai tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi.

3

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteena 10
olevia lisdehtoja seka soveltuvin osin liitteend 11 olevaa tonttiosaston
toimintaohjetta.

Kiinteistlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan kohdissa A
ja B mainittuihin varauksiin muutoksia ja taydennyksia.

Samalla lautakunta paattaa oikeuttaa tonttiosaston paallikdon
paattamaan varausehtojen vahaisista muutoksista ja taydennyksista
edellyttaen, etta kaupunginhallitus hyvaksyy edellda mainitun esityksen.

Tiivistelma

Kiinteistdé Oy Vanhaistentie 3:lle on vuokrattu Kaarelan Kannelmaen
alueelta liikerakennusten tontti 33131/1 pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella, joka paattyy 31.12.2020. Lisaksi mainitun
tontin valittomasta laheisyydesta on vuokrattu Kannelmaen
ostoskeskus Oy:lle pitkaaikaisesti 31.12.2020 paattyvin
maanvuokrasopimusten liikerakennusten tontti 33130/1. Tontit on
rakennettu ja niilla sijaitsee Kannelmaen vanha liikerakennusten
kokonaisuus (ostoskeskus).
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Pohjola Rakennus Oy Uusimaa (jaljempana Pohjola) on solminut edella
mainittujen kiinteistdyhtididen osakkaiden kanssa esisopimukset
yhtididen osakekannan myymisesta Pohjolalle. Yhtiot ovat hakeneet
tonttiensa asemakaavan muuttamista siten, etta tontit voitaisiin ottaa
paaasiassa asuntorakentamiseen. Kyseisia tontteja koskeva
kaavamuutos on tullut vireille helmikuussa 2015. Kaavamuutoksella
tonteille osoitettaisiin asuinrakennusoikeutta arviolta noin 25 000 k-m?
ja liiketilaa noin 2 700 k-m?>.

Kiinteisté Oy Helsingin Sulkapolku 3:lle on vuokrattu Pitajanmaelta
likerakennusten tontti 46117/11 pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella, joka paattyy 31.12.2030. Pohjola on tehnyt
esisopimuksen yhtion ostamisesta. Yhtio on hakenut tontilleen
kaavamuutosta, jonka tavoitteena on tontin ottaminen paaasiassa
asuntorakentamiseen. Kaavamuutos on tullut vireille tammikuussa
2015. Laaditun kaavamuutosluonnoksen mukaan alueelle voitaisiin
toteuttaa asuntorakentamista noin 7 880 k-m?2.

Pohjola seka edella mainitut kiinteistoyhtiot hakevat Kannelmaen ja
Pitajanmaen tonttien varaamista kumppanuuskaavoitusta ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten. Hakemuksiin seka
neuvotteluihin perustuen esitetaan, etta tontit varattaisiin Pohjolalle
seka tonttien vuokralaisina oleville kiinteistoyhtidille. Pohjola tulisi
vastaisuudessa omistamaan kyseiset kiinteistoyhtiot ja toimisi siis
kaytanndssa hankkeiden toteuttajana. Tonttien varaaminen Pohjolalle
on perusteltua muun ohella, koska hankkeiden toteuttaminen edellyttaa
olemassa olevien maanvuokrasopimusten ennen aikaista paattamista
ja rakennusten purkamista, josta tonttien nykyiset vuokralaiset ja
Pohjola vastaisivat. Asuntohankkeen toteutettaisiin paaasiassa
saantelemattomana asuntotuotantona. Kannelmaen hankkeen varsin
suuri rakennusoikeus mahdollistaa sen, etta noin 20 %
asuinrakennusoikeudesta toteutettaisiin valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona tai muuta saanneltyna tuotantona. Tontinvaraus
mahdollistaisi vaativien taydennysrakentamishankkeiden toteuttamisen
ilman kaupungin taloudellista tukea ja yhteensa noin 411 asunnon
rakentamisen.

Esittelijan perustelut
Taustaa ja hakemukset
Kannelmaen tontit 33130/1 ja 33131/1

Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3:lle on vuokrattu Kaarelan Kannelmaen
alueelta liikerakennusten tontti 33131/1 pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella, joka paattyy 31.12.2020. Lisaksi mainitun
tontin valittomasta laheisyydesta on vuokrattu Kannelmaen
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ostoskeskus Oy:lle pitkaaikaisesti 31.12.2020 paattyvin
maanvuokrasopimusten liikerakennusten tontti 33130/1.

Pohjola on solminut edella mainittujen kiinteistoyhtididen osakkaiden
kanssa esisopimukset yhtididen osakekannan myymisesta Pohjolalle.
Yhtiot ovat hakeneet tonttiensa asemakaavan muuttamista siten, etta
tontit voitaisiin ottaa paaasiassa asuntorakentamiseen. Alueen
kehittaminen on perusteltua muun ohella, koska ostoskeskuksen
rakennukset ovat osittain nykyisellaan varsin huonokuntoisia ja
ostoskeskukseen laheisyydessa toimintansa aloittanut kauppakeskus
Kaari on heikentanyt ostoskeskuksen nykymuotoisen toiminnan
edellytyksia. Osa liiketiloista on jo nykyisellaan tyhjillaan. Kyseisia
tontteja koskeva kaavamuutos on tullut vireille helmikuussa 2015.
Kaavamuutoksella tonteille osoitettaisiin asuinrakennusoikeutta arviolta
noin 25 000 k-m? ja liiketilaa noin 2 700 k-m?>.

Pohjola ja tonttien vuokralaisina toimivat yhtiot hakevat tonttien
varaamista asuntohankkeiden suunnittelua varten 16.2.2015 paivatyilla
hakemuksilla. Hakijoiden tarkoituksena on nykyisten
maanvuokrasopimusten paattaminen, rakennusten purkaminen ja
laadittavana olevan kaavamuutoksen mukaisen asuin- ja
likerakennuskokonaisuuden toteuttaminen.

Sijaintikartta on liitteena 1 ja hakemukset liitteena 2.
Pitajanmaen tontti 46117/1

Kiinteistd Oy Helsingin Sulkapolku 3:lle on vuokrattu Pitajanmaelta
likerakennusten tontti 46117/11 pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella, joka paattyy 31.12.2030. Pohjola on tehnyt
esisopimuksen yhtion ostamisesta. Yhtio on hakenut tontilleen
kaavamuutosta, jonka tavoitteena on tontin ottaminen
asuntorakentamiseen. Kaavamuutos on tullut vireille tammikuussa
2015. Laaditun kaavamuutosluonnoksen mukaan alueelle voitaisiin
toteuttaa asuntorakentamista noin 7 880 k-m?2.

Pohjola ja tonttia hallinnoiva kiinteistoyhtio hakevat ko. tontin
varaamista asuntohankkeen suunnittelua varten 16.2.2015 paivatylla
hakemuksella. Hakijoiden tavoitteena on huonokuntoisen ja
nykyisellaan vajaakaytossa olevan liikerakennuksen purkaminen,
nykyisen maanvuokrasopimuksen paattaminen seka laadittavana
olevan kaavamuutoksen mukaisen asuntohankkeen toteuttaminen.

Sijaintikartta on liitteena 3 ja hakemus liitteena 4.

Asemakaava ja tonttitiedot
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Kannelmaen tontit 33130/1 ja 33131/1

Tontilla 33130/1 on voimassa vuonna 1986 hyvaksytty asemakaava nro
9112, jonka mukaan tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen
KL. Tontin rakennusoikeus on 5 150 k-m?. Tontti on rekisterdity. Tontin
pinta-ala on 11 757 m? ja osoite Vanhaistentie 1. Kaupunki on
vuokrannut tontin pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Kannelmaen
ostoskeskus Oy:lle. Vuokra-aika paattyy 31.12.2020.

Tontilla 33131/1 on voimassa vuonna 1957 hyvaksytty asemakaava nro
4242. Tontin rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvan 0,6 mukaan ja
on noin 2 851 k-m2. Tontti on rekisterdity. Tontin pinta-alaon 4 752 m?
ja osoite Vanhaistentie 3. Kaupunki on vuokrannut tontin pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3:lle. Vuokra-aika
paattyy 31.12.2020.

Mainitut tontit on rakennettu ja tonteilla sijaitsee liikerakennusten
kokonaisuus, Kannelmaen ostoskeskus. Rakennukset ovat
valmistuneet 50-luvun ja 80-luvun loppupuolella seka 2000-luvun
alkupuolella ja niiden kokonaislaajuus on noin 5 800 k-m?2.
Rakennuksissa on talla hetkella vuokralaisena mm. Alepa, K-market,
Apteekki, R-kioski, Ravintola Britannia, Pakoputkiliike Tiittanen seka
Help-Lasi.

Kopio tontin 33130/1 kaavakartasta on liitteena 5 ja kopio tontin
33131/1 kaavakartasta liitteena 6.

Muun ohella em. tontteja koskevan kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on julkaistu helmikuussa 2015. Hanketta kuvaava
havainnepiirros on liitteena 7.

Pitajanmaen tontti 46117/1

Tontilla 46117/1 on voimassavuonna 1974 hyvaksytty asemakaava nro
7263, jonka mukaan ko. tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen
AL. Tontin rakennusoikeus on 4 000 k-m?. Tontti on rekisterdity. Tontin
pinta-ala on 3 661 m? ja osoite Sulkapolku 3. Kaupunki on vuokrannut
tontin pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Helsingin
Sulkapolku 3:lle. Vuokra-aika paattyy 31.12.2030.

Tontti on rakennettu ja silla sijaitsee vuonna 1974 valmistunut
likerakennus, jonka laajuus on noin 4 155 k-m?. Rakennuksessa on
vuokralaisena mm. Ravintola Wossikka ja kirpputori.

Kopio tontin 46117/1 kaavakartasta on liitteena 8.
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Tonttia koskevan kaavamuutoksen osallistumis- ja arviontisuunnitelma
on julkaistu tammikuussa 2015. Kopio kaavamuutosluonnoksesta on
liitteena 9.

Varausesitys

Esittelija toteaa, etta varauksista on neuvoteltu Pohjolan ja tarvittavilta
osin alueiden kaavoittajan kanssa.

Hakemusten ja neuvotteluiden perusteella esitetaan, etta Kannelmaen
tontit 33130/1 seka 33131/1 varattaisiin Pohjolalle seka tonttien
nykyisille vuokralaisille kumppanuuskaavoitusta ja asuin- seka
likerakennushankkeen suunnittelua varten. Tonttien varaaminen
mainituille tahoille on perusteltua ottaen muun ohella huomioon
Pohjolan tekemat esisopimukset kiinteistoyhtididen osakekannan
ostamisesta itselleen seka, se etta kaavamuutoksen toteuttaminen
ilman aiheetonta viivytysta edellyttaa nykyisten maanvuokrasopimusten
ennen aikaista paattamista ja tonteilla olevien rakennusten purkamista,
josta varaajat vastaisivat kustannuksellaan. Vastaavin perustein
esitetdan lisaksi, etta Pitdjanmaen tontti 46117/11 varattaisiin Pohjolalle
seka tontin nykyiselld vuokralaiselle.

Mainitut varaukset mahdollistaisivat nykyisellaan jo varsin
huonokuntoisten ja taloudellisilta toimintaedellytyksiltaan
heikentyneiden liikerakennusten purkamisen seka vaativien
taydennysrakentamishankkeiden toteuttamisen hyvalle paikalle
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ilman kaupungin
taloudellista tukea. Tonteille voitaisiin rakentaa asuntoja yhteensa noin
411. Esittelija pitdakin varauksia perusteltuina ja kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita edistavina.

Varausehdot

Varausehtojen mukaan varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan
muun ohella hankkeiden toteuttamisen edellyttamista rakennusten
puruista ym. tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista
toimenpiteista.

Varausehtojen mukaan tonteille vastaisuudessa kaavoitettava
asuinrakennusoikeus toteutettaisiin paaasiassa saantelemattomana
asuntotuotantona. Kannelmaen tonttien varsin suuri
asuinrakennusoikeuden maara huomioiden, esittelija pitaa
perusteltuna, etta vahintdan noin 20 % rakennusoikeudesta voitaisiin
kuitenkin toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona alueen
asuntokannan monipuolisuuden turvaamiseksi. Mikali valtion tukeman
vuokra-asuntotuotannon toteuttaminen ei kuitenkaan ole ARA:n
kaytannoista johtuen mahdollista, mainittu osuus toteutettaisiin
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varausehtojen mukaan hintakontrolloituna omistusasuntotuotantona,
jossa asuntojen ensimyynnin hinta on saadelty perustuen ulkopuolisen
kustannuslaskijan maarittamiin rakennuskustannuksiin. Jalleen myyntia
ei kuitenkaan saadeltaisi.

Tonttien varsin suuresta rakennusoikeudesta johtuen
asuinrakennusoikeudesta tulisi Kannelmaen hankeen osalta toteuttaa
omistusasuntotuotantona vahintaan noin 35 % ja Pitdjanmaen
hankkeen osalta vahintaan noin 40 %.

Hankkeiden taloudellista toteutuskelpoisuutta rasittavat rakennusten
purkukustannukset seka kiinteistoyhtididen omistusjarjestelyista
johtuvat kustannukset huomioiden, esittelija pitaa perusteltua, etta
omistusasuntotuotannon osalta hyvaksytaan normaalia
tontinvarauskaytantoa jonkin verran alhaisempi perheasuntovaatimus,
joka alentaa hankkeiden markkinointiriskia nykyisessa ja
todennakoisesti Iahivuosina vallitsevassa asuntomarkkinatilanteessa.
Varausehtojen mukaan saantelemattomassa
omistusasuntotuotannossa asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulisi
sijoittua kolmen huoneen ja tata suurempiin asuntoihin, joiden
keskipinta-alan tulisi olla vahintaan 70 h-m?. Mahdollisessa
hintakontrolloidussa tuotannossa vastaava osuus olisi vahintaan 50 %.

Tonttien kaavoituksen vaatima aika ja hankkeiden varsin suuri
rakennusoikeus huomioiden Kannelmaen tontit voitaisiin varata
31.12.2020 saakka, joka vastaa myoOs voimassa olevien
maanvuokrasopimusten jaljelld olevaa vuokra-aikaa. Pitdjanmaen tontti
voitaisiin varata puolestaan 31.12.2018 saakka.

Multa osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksista ilmenevia ehtoja
seka liitteesta 10 ilmenevia lisaehtoja.

Lopuksi
Varaukset mahdollistaisivat vanhojen ostoskeskusalueiden
kehittdmisen seka yhteensa noin 411 vuokra- ja omistusasunnon
toteuttamisen ilman aiheetonta viivytysta ja esitys tukee siten osaltaan
kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista. Esittelija pitaa
edella selostettuja varausesityksia perusteltuina.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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Vastaus Asunto-oy Naulakalliontie 23:n hakemukseen maanvuokran
alentamiseksi (Mellunkyla, tontti 47254/1)

HEL 2014-014330 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 119/680 506, Naulakalliontie 23
Paatosehdotus

KiinteistOlautakunta paattaa todeta, etta Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47254 tontin 1 (kiinteistétunnus
91-47-254-1, os. Naulakalliontie 23, pinta-ala 16 949 m?) vuokralaisena
olevan Asunto-oy Naulakalliontie 23:n maanvuokran alentamista
koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran
alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Tiivistelma

Mellunkylassa sijaitsevan tontin 47254/1 vuokralainen Asunto-oy
Naulakalliontie 23 kertoo 28.11.2014 paivatylla kirjeella, etta yhtio on
ryhtynyt korjaustoimiin tontilla sijaitsevan M-talon huomattavan
maanpainauman vuoksi, koska siita on aiheutunut asukkaille vaaraa.
Yhtio edellyttaa, ettei tontilla tulisi olla huomattavaa korjaustarvetta
maanvajoaman suhteen. Tasta syysta yhtio esittaa, etta kaupunki
mydntaisi sille 20 % vuokranalennusta vuodelle 2015.

Vuokranalennuksesta paattaminen kuuluu kiinteistdlautakunnan
toimivaltaan. Hakemuksessa ei ole kuitenkaan esitetty sellaisia
perusteita, joiden perusteella kaupunki olisi vuokranantajana vastuussa
mainituista korjauskustannuksista. Lautakunnalle esitetaankin, ettei
hakemus anna aihetta maanvuokran alentamiseen.

Esittelijan perustelut
Asunto-oy Naulakalliontie 23:n vaatimus ja sen perustelut

Tontin 47254/1 vuokralainen on marraskuussa 2014 esittanyt
kaupungille 20 % vuokranalennusta vuoden 2015 vuokrasta.
Vuokralaisen mukaan yhtion M-talon huomattavan maanpainauman
vuoksi on ollut tarpeen ryhtya korjaustoimiin.

Yhtio perustelee vuokranalennusta koskevaa vaatimustaan silla, ettei
sen mukaan tontilla tulisi olla huomattavaa korjaustarvetta
maanvajoaman suhteen. Edelleen yhtio toteaa, etta maanvajoama on
varsin iso ja aiheuttaa asukkaille jopa vaaraa, minka vuoksi yhtid on
ryhtynyt korjaustoimiin.
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Asemakaavatiedot

Tontilla 47254/1 on voimassa sisdasiainministerion 30.10.1985
vahvistama asemakaava nro 8670. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu
enintaan kaksikerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Tontin pinta-ala on 16 949 m?
ja asemakaavakarttaan merkitty tonttitehokkuusluku 0,3. Tontin
rakennusoikeus on 5 085 k-m?, minka lisaksi saa rakentaa
autokatoksia, pinta-alaltaan yhteensa enintaan 10 % tontin
kerrosalasta, seka asuntokohtaista kylmaa varastotilaa enintaan 8 %
asuntoa kohti.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 27.5.1985 (1543 §) varata tontin 47254/1
asuntotuotantotoimikunnalle aravaomistusasuntotuotantoon Hitas |
-ehdoin.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus

Kiinteistolautakunta paatti 16.6.1987 (1627 §) vuokrata
asuntotuotantotoimiston hakemuksesta tontin 47254/1 Att:n
perustamalle Asunto-oy Naulakalliontie 23:lle asuntotarkoituksiin
aravaomistusasuntoja varten ajaksi 16.7.1987 - 31.12.2050.

Hitas-tyoryhma hyvaksyi 28.11.1986 (358 §) hankkeen laatutason ja
kiinteistolautakunta 27.1.1987 (234 §) puolestaan kohteen piirustukset.
Asuntolautakunta hyvaksyi yhtion rakennussuunnitelman ja vahvisti
sen alustavan hankinta-arvion.

Maanvuokra, anottu alennus ja toimivalta

Tontilta vuonna 2015 perittdva maanvuokra on 46 688, 68 euroa.
Asunto-oy Naulakalliontie 23 on pyytanyt vuoden 2015 vuokrasta 20 %
alennuksen.

Vuokranalennuksen myontaminen kuuluu Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunnan, asuntolautakunnan ja kiinteistoviraston
johtosaannon 4 § 25 kohdan mukaan kiinteistdlautakunnalle. Siten
yhtion vaatimus kuuluu talta osin kiinteistolautakunnan toimivaltaan.

Tapauksen oikeudellisen arvioinnin lahtokohdat

Tontilla 47254/1 voimassa oleva asemakaava nro 8670 on laadittu ja
hyvaksytty kaupungin asianomaisten viranomaisten toimesta ja
sisdasiainministerido on vahvistanut sen vuonna 1985. Tontin
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rakennuttajana toimi Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto, joka
rakennutti tontille valtion asuntolainoittamia Hitas-omistusasuntoja.

Esittelija pitaa Asunto-oy Naulakalliontie 23:n ilmoitusta
maanpainaumasta ja sen korjaustarpeesta sinallaan uskottavana.

Esittelijan mielesta asiassa tulisi aluksi todeta, etta kasiteltavana
olevan korvausvaatimuksen perusteet on kohdistettu paaasiallisesti
kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisten seka kohteen
rakennuttajan ja rakentajan toimintaan ja mahdollisiin laiminlyonteihin,
joihin ei tdssa voida ottaa kantaa. Naiden tahojen mahdollinen vastuu
maaraytyy kyseisena ajankohtana voimassa olleiden viranomaisten,
rakennuttajan ja rakentajan toimintaa ja vastuuta koskevan lakien,
maaraysten ja muiden oikeusohjeiden perusteella.

Kaupunki ei maanomistajana eika vuokranantajana vastaa
viranomaistoiminnasta vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika haitoista. Maanvuokrasuhde on vuokranantajan ja
vuokralaisen valinen yksityisoikeudellinen sopimussuhde, johon
sovelletaan maanvuokrasopimuksen ehtoja, maanvuokralakia seka
yleisia sopimusoikeudellisia periaatteita. Kaupungin lakisaateinen
viranomaistoiminta ja sen suorittamisessa vuokralaiselle mahdollisesti
aiheutuvat vahingot eivat kuulu maanvuokrasopimussuhteen piiriin.
Sama koskee myos tilanteita, joissa vuokralaiselle on aiheutunut
vahinkoa esimerkiksi tontin rakennuttajan laiminlydntien tai virheiden
johdosta. Nain ollen, vaikka viranomaisen, rakennuttajan tai rakentajan
toiminnan mahdollisesta virheellisyydesta aiheutuisikin vuokralaiselle
haittaa taikka vahinkoa, ei vuokralaisella ole oikeutta saada
maanvuokrasta alennusta ellei maanvuokrasopimuksen ehdoista,
maanvuokralaista tai muista maanvuokrasuhteeseen sovellettavista
oikeusohjeista muuta johdu.

Tapauksen arviointi maanvuokrasuhdetta koskevien oikeusohjeiden nakdkulmasta

Jallempana Asunto-oy Naulakalliontie 23:n esittamaan
korvausvaatimukseen otetaan kantaa vain silta osin kuin kyse on
kaupungin vastuusta tontin maanomistajana ja vuokranantajana. Koska
po. tonttia koskevaan maanvuokrasopimukseen ei ole sisallytetty tontin
maaperaa, rakennusten perustamistapaa tai muita vahinkotilanteita
kasittelevia ehtoja, sovellettavat oikeusohjeet sisaltyvat talloin
paaasiallisesti maanvuokralakiin ja sen periaatteisiin. Arvioitaviksi
tulevat talldin seuraavat kysymykset:

1

Onko tontti luovutushetkella soveltunut siihen kayttotarkoitukseen,
johon se on luovutettu?
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2

Ovatko tontin kayttomahdollisuudet vuokrasuhteen aikana olennaisesti
vahentyneet?

Maanvuokralakiin ei sisally nimenomaista saannosta siita, missa
kunnossa vuokra-alueen tulee olla, kun se luovutetaan vuokralaisen
hallintaan. Maanvuokralain 20 §:n 1 momentin 3 kohdassa todetaan,
etta vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos vuokra-alue ei
luovutushetkella ole sopimuksen mukaisessa kunnossa. Jos kunnosta
ei ole sovittu, vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus kyseisen
momentin 4 kohdan mukaisesti, jos vuokra-alue ei ole sellaisessa
kunnossa, jota vuokralainen vuokra-alueen kayttotarkoitus, sopimuksen
ehdot ja muut olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia.
Talléin purkamisperusteen olemassaoloa arvioitaessa on keskeista se,
soveltuuko vuokra-alue aiottuun kayttotarkoitukseen. Myos
oikeuskirjallisuudessa esitettyjen kantojen mukaisesti lahtokohtana
voitaneen pitaa sita, etta vuokrakohteen tulee luovutushetkella soveltua
siihen kayttotarkoitukseen, johon se luovutetaan.

Maanvuokralain 20 b §:n 1 momentin mukaan vuokralaisella on oikeus
saada vapautus vuokran maksamisesta vuokra kohtuullisesti
alennetuksi siltad ajalta, jona muun muassa 20 §:n 1 momentin 3 ja 4
kohdissa tarkoitettu vuokra-alueen puutteellisuus estaa tai haittaa
vuokra-alueen kayttamista. Kyseiset saannokset koskevat kuitenkin
vuokra-alueen kunnon puutteellisuutta luovutushetkella. Jos vuokra-
alue tulee vuokrasuhteen aikana puutteelliseen kuntoon osapuolista
rippumattomasta syysta, vuokralaisen oikeudet maaraytyvat
maanvuokralain 16 §:n 1 momentin mukaan.

Kasiteltavana olevassa tapauksessa tontti on vuokrattu Asunto-oy
Naulakalliontie 23:lle asemakaavan mukaisiin asuntotarkoituksiin.
Kaavoitusviranomaiset ovat kaavan valmistelun, hyvaksymisen ja
vahvistamisen yhteydessa arvioineet osittain tayttomaalla sijaitsevan
rakennuspaikan soveltuvan tuolloin voimassa olleiden rakentamista
koskevien lakien, maaraysten ja ohjeiden seka sen aikaisen
tietdmyksen ja kdytannon nojalla asuntorakentamiseen. Vahvistetussa
kaavassa po. tontti on sijoitettu kiinteistoviraston geoteknisen osaston
tutkimusten perusteella rakennuskelpoiseksi luokitellulle alueelle.
Geoteknisen osaston tekemasta pohjarakennussuunnitelmasta kay
ilmi, etta tulevat painumat ovat olleet hyvin tiedossa. Tonttia on
aikanaan esirakennettu ylikuormittamalla ja lisaksi kevennetty
painumien pienentamiseksi. Vuokranantajalla on ollut oikeus luottaa
kaavoitusviranomaisten arvioon tontin 47254/1 soveltumisesta kaavan
mukaiseen tarkoitukseen.
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Oikeus- ja viranomaiskaytannon mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan vastuulla on riittavien selvitysten tekeminen hanketta
suunniteltaessa seka rakennusten suunnitteleminen ja rakentaminen
kulloinkin voimassa olevien saanndsten ja maaraysten seka myodnnetyn
rakennusluvan mukaisesti. Vuokralaisen hankkeen
rakennuskustannukset ja mahdollisista parannuksista aiheutuvat
kustannukset kuuluvat vuokralaiselle ellei maanvuokrasopimuksessa
ole erikseen toisin sovittu tai maanvuokralaista muuta johdu.

Koska tassa tapauksessa oli kyse ammattirakentajien
rakennushankkeesta, ovat tontin perustamisolosuhteet todennakdisesti
olleet tai niiden olisi ainakin pitanyt olla hankkeen rakennuttajan,
rakentajan, suunnittelijoiden seka vuokralaisen tiedossa. Kaupunki ei
tontin vuokranantajana vastaa vahingoista eika haitoista, jotka ovat
aiheutuneet tontin maasto- ja maaperaolosuhteiden vaatimien
rakennusteknisten erityisratkaisujen toteuttamatta jattamisesta,
mahdollisista laiminlyonneista tai vaarinarvioinneista.

Mikali tontti 47254/1 olisi haastavien perustamisolosuhteidensa vuoksi
todettu valtion tukemaan asuntotuotantoon soveltumattomaksi, olisi
tasta voitu ilmoittaa vuokranantajalle ennen rakentamisen aloittamista.
Talloin tontin hallinta- ja rahoitusmuoto olisi voitu arvioida uudelleen.
Tonttiosastolla ei kuitenkaan ole tietoa tallaisesta ilmoituksesta.

Maanvuokralain (258/1966) 16 §:n 1 momentin mukaan, jos vuokra-
alueen kayttomahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta
riippumattomasta syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun
sellaisen syyn takia olennaisesti vahenee, on vuokramaksun
tarkistamisesta ja irtisanomisoikeudesta voimassa, mita 15 §:n3ja 5
momentissa on saadetty. Maanvuokralain 15 §:n 3 ja 5 momentissa
todetaan muun ohella, etta vuokralaisella on oikeus saada
vuokranmaksua tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, ja
ettd muu sopimusehto on mitaton.

Edella esitetyn lainkohdan perusteella tulee tassa tapauksessa
arvioitavaksi se, ovatko olosuhteet muuttuneet maanvuokrasopimuksen
solmimisen jalkeen ja, jos ovat, niin ovatko vuokra-alueen
kayttomahdollisuudet taman johdosta olennaisesti vahentyneet.

Tontin maapera on ainakin jonkin verran painunut, jota on kuitenkin
pidettava varsin tavanomaisena rakennettaessa tayttomaalle.
Painauma on johtanut korjaustoimiin yhtion M-talon osalta. Asunto-oy
Naulakalliontie 23 ei ole esittanyt selvitysta siita, etta tontin
kayttomahdollisuudet olisivat olennaisesti heikentyneet kyseisen
painauman johdosta.
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Kuten edella on jo todettu, tontin 47254/1 rakentamisen haastavuus ja
tontin vaatimat erityisratkaisut ovat olleet tiedossa jo
maanvuokrasopimuksen solmimisen hetkella eika tassa tapauksessa
ole esittelijan mielesta kyse vuokra-alueen kayttomahdollisuuksien
olennaisesta vahenemisesta maanvuokrasopimuksen solmimisen
jalkeen.

Lopuksi

Esittelija katsoo kaikkeen edella esitettyyn viitaten, ettei Asunto-oy
Naulakalliontie 23 ole esittanyt sellaisia seikkoja, joiden perusteella
tulisi arvioida, etta kaupunki on tontin vuokranantajana
korvausvastuussa yhtion esittamista vahingoista ja kustannuksista.
Tontti on ollut yhtion kaytettavissa vuokrasopimuksen mukaisiin
asuntotarkoituksiin kirjelmassa esitetyista ongelmista huolimatta.
Ottaen viela huomioon tontilta talla hetkella perittdvan maanvuokran
varsin kohtuullinen taso verrattuna kyseisen alueen kiinteistojen
nykyarvoon, ei yhtion esittaman maanvuokran alentamista koskevan
vaatimuksen hyvaksymiselle ole perusteita.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

—_

Hakemus
2 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Kristina Montell
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Pyydetyt kaavalausunnot

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyynté: Kluuvin (2.ko) asemakaavan muutos (nro
12325), Kaisaniemenkatu 3 ja Vuorikatu 8

HEL 2012-004893

Kiinteistdvirasto/Paattaja

28.8.2015/Maaraaika/To

2

Ksv:n lausuntopyynt6: Oulunkylan, Metsalan (28.ko) asemakaavan
muutos nro 12345, Kramertintie 2

HEL 2014-014894

Kiinteistovirasto/Paattaja

28.8.2015/Maaraaika/To

3

Ksv:n lausuntopyyntd: Malmin (38.ko) asemakaavan muutos nroi
12274, Latokartanontien alue

HEL 2012-009217

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

28.8.2015/Maaraaika/To

4

Ksv:n lausuntopyynto: Lansisataman, Jatkasaaren (20.ko)
asemakaavan muutos nro 12351, Tornihotellija Lars Sonckin
makasiinit

HEL 2012-014332

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

4.9.2015/Maaraaika/To

5

Ksv:n lausuntopyynto: Lansisataman, Jatkdsaaren (20.ko) asemakaava
ja asemakaavan muutos nro 12340, Matkustajasatama etela

HEL 2014-014407

Kiinteistdvirasto/Paattaja

4.9.2015/Maaraaika/To
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Ksv:n lausuntopyynt6: Herttoniemen (43.ko) asemakaavan muutos nro
12346, Kirvesmiehenkatu 2

HEL 2015-005344

Kiinteistovirasto/Paattaja

4.9.2015/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
Kiinteistoviraston henkildsto http://Ihp/KIk.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2015 160 (161)
Kiinteistolautakunta
Vp/5
25.06.2015

5
Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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6
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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