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12
Asiantuntijapalveluiden hankinta, puitejärjestely

HEL 2015-004526 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

A1

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois osa-alueen B kiinteistökaupan 
asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailusta seuraavat yritykset:

-  Ecorum Oy:n, koska molemmilta tarjotuilta asiantuntijoilta oli vaadittu 
vähintään laillistetun kiinteistövälittäjän (LKV) tutkinto, eikä Ecorum 
Oy:n tarjouksessa toisella tarjotuista asiantuntijoista ollut LKV-tutkintoa. 
Lisäksi Ecorum Oy:n tarjouksessa toisella tarjotulla asiantuntijalla oli 
vaadituista neljästä referenssitoimeksiannoista esitetty vain kolme 
toimeksiantoa.

-  Newsec Valuation Oy:n, koska kummallakaan tarjotulla asiantuntijalla 
ei ollut vaadittua laillistetun kiinteistövälittäjän (LKV) tutkintoa.

-  Rahoituksen neuvontapalvelut Inspira Oy:n, koska molemmilta 
tarjotuilta asiantuntijoilta puuttui vaadittu laillistetun kiinteistövälittäjän 
(LKV) tutkinto.

-  DTZ Finland Oy:n, koska toiselta tarjotulta asiantuntijalta puuttui 
vaadittu laillistetun kiinteistövälittäjän (LKV) tutkinto. Lisäksi vaadittua 
neljättä referenssitoimeksiantoa ei voitu huomioida toisen tarjotun 
asiantuntijan osalta, koska se oli päättynyt yli kolme (3) vuotta ennen 
tarjouksen viimeistä jättöpäivää.

A2

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois osa-alueen C kiinteistöjen 
kehittämisen asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailusta seuraavat 
yritykset:

-  Ecorum Oy:n, koska toiselta tarjotulta asiantuntijalta puuttui 
vaatimuksena ollut ylempi korkeakoulututkinto.

-  Jones Lang LaSalle Finland Oy:n, koska toiselta vaaditulta 
asiantuntijalta puuttui vähimmäisvaatimuksena ollut ylempi 
korkeakoulututkinto.

A3
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Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään asiantuntijapalveluiden puitesopimukset 
seuraavien hinnaltaan edullisimpien asiantuntijapalveluita tarjoavien 
yritysten kanssa 14.8.2017 asti ja oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään kahden (2) vuoden optioiden mahdollisesta 
käyttöönotosta. Puitesopimuksen kesto on enintään neljä (4) vuotta; 
2+2.

A. Kiinteistöarviointi- ja konsultointipalvelut

Newsec Valuation Oy
PricewaterhouseCoopers Oy
CBRE Finland Oy
Realia Management Oy
Jones Lang LaSalle Finland Oy
Catella Property Oy
DTZ Finland Oy

B. Kiinteistökaupan asiantuntijapalvelut

Realia Management Oy
CBRE Finland Oy
Catella Property Oy
Jones Lang LaSalle Finland Oy

C. Kiinteistöjen kehittämisen asiantuntijapalvelut

Realprojekti Oy
Deloitte Oy
PKsubstanssi Oy
Catella Property Oy

D. Verotuksen asiantuntijapalvelut

KPMG Oy Ab
Deloitte & Touche Oy
PricewaterhouseCoopers Oy

E. Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut

Deloitte Oy
KPMG Oy Ab
Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
PTCServices Oy
Asianajotoimisto Hammarström Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Mäkitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy
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F. Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

Asianajotoimisto Mäkitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Hammarström Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy
Asianajotoimisto Project Law Oy

Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 15.8.2015 sillä 
edellytyksellä, että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on 
molempien osapuolten toimesta allekirjoitettu.

Puitesopimuksella tilattavien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
kahdeksan miljoonaa (8 000 000 ) euroa. Arvoon on laskettu mukaan 
myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

A4

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston osastot 
hankintavaltuuksien mukaisesti palvelujen tilaamiseen seuraavasti:

Palvelujen tilaaminen ilman minikilpailutusta 

-  Tilaaja voi antaa toimeksiannon suoraan soveltuvimmaksi 
katsomalleen asiantuntijalle puitesopimuksen ehtojen mukaisesta 
hankinnasta, jos tilaajan hankinnan ennakoitu arvo suunnitellulla 
sopimuskaudella alittaa hankintalaissa tarkoitetun kansallisen 
kynnysarvon tai jos hankintalain 27 ja 28 §:ssä tarkoitetut 
suorahankinnan perusteet täyttyvät.

Minikilpailutus

-  Puitejärjestelyn asiantuntijavalinta tapahtuu minikilpailutuksella 
muissa kuin sopimuksen kohdan 4.1 mukaisissa tilanteissa, jos Tilaajan 
hankinnan ennakoitu arvo ylittää hankintalain kansallisen kynnysarvon. 
Tilaajalla on aina oikeus tehdä minikilpailutus myös kohdan 4.1 
mukaisessa tilanteessa.

-  Minikilpailutus järjestetään osa-alueittain niiden palveluntuottajien 
välillä, joilla on edellytykset tilattavan palvelun toteuttamiseen ja jotka 
on valittu puitejärjestelyyn sopimustoimittajiksi.

Hankintasopimus sopijapuolten välillä syntyy myöhemmin erikseen 
allekirjoitettavalla sopimuksella. EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen 
osalta hankintasopimus voidaan tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua 
siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen 
päätöksen ja valitusosoituksen tiedoksi.
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Esittelijän perustelut

Yhteenveto tarjousmenettelystä

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus on järjestänyt 
asiantuntijapalveluiden tarjouskilpailun. Kilpailutus perustuu Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston 29.4.2015 päivättyyn tarjouspyyntöön Dnro 
HEL 2015-004526. Asiantuntijapalveluiden hankinta on toteutettu 
avoimella menettelyllä.

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus 29.4.2015 sähköisessä 
HILMA-ilmoituskanavassa (www.hankintailmoitukset.fi). Määräaikaan 
8.6.2015 kello 12.00 mennessä kaksikymmentä (20) palvelun tuottajaa 
jätti tarjouksensa. 

Avauspöytäkirja on liitteenä 1.

Hankinnan kuvaus

Hankinnan tavoitteena on luoda kiinteistöviraston eri osastojen (asunto-
osaston, geoteknisen osaston, hallinto-osaston, 
kaupunkimittausosaston, kiinteistöjen kehittämisyksikön, tilakeskuksen 
sekä tonttiosaston) käyttöön puitejärjestely, jonka avulla voidaan 
kahden vuoden sopimuskauden aikana ostaa asiantuntijapalveluita 
kiinteistöviraston tarpeisiin. Hankintaan kuuluu lisäksi kahden (2) 
vuoden optiokausi. 

Hankinnan kohteena olevat asiantuntijapalvelut on jaettu osa-alueisiin 
palveluiden luonteen ja sisällön mukaan seuraavalla tavalla:

A.  Kiinteistöarviointi- ja konsultointipalvelut
B.  Kiinteistökaupan asiantuntijapalvelut
C.  Kiinteistöjen kehittämisen asiantuntijapalvelut
D.  Verotuksen asiantuntijapalvelut
E.  Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut
F.  Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut

Tarjoajien soveltuvuuden tarkistaminen

Tarjouspyynnön kohdassa 5 (Hankinnan kohteen kriteerit) ja kohdassa 
7 (Kelpoisuus- ja vähimmäisvaatimukset) on esitetty tarjoajan 
soveltuvuudelle asetetut vaatimukset ja selvitysvelvollisuudet.

Tarjouspyynnön kohdassa 5 on, kiinteistökaupan asiantuntijapalveluita 
koskevan osa-alueen B vaatimuksena, esitetty, että molemmilla 
tarjotuilla asiantuntijoilla tulee olla vähintään laillistetun 
kiinteistövälittäjän (LKV) tutkinto, jonka lisäksi olisi voitu hyväksyä 
ylempi kiinteistövälittäjän koulutus ja tutkinto (YKV/KJK). Tämä 
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soveltuvuusvaatimus ei ole täyttynyt seuraavien yritysten kohdalla: 
Ecorum Oy, Newsec Valuation Oy, Rahoituksen neuvontapalvelut 
Inspira Oy ja DTZ Finland Oy, minkä vuoksi nämä yritykset tulee sulkea 
pois osa-alueen B tarjouskilpailusta tarjoajien tasapuolisen ja 
syrjimättömän kohtelun takia.

Tarjoajalta on lisäksi vaadittu kiinteistökaupan asiantuntijapalveluita 
koskevan osa-alueen B vaatimuksena, että molempien tarjottujen 
asiantuntijoiden tulee esittää selvityksenä kokemuksestaan vähintään 
neljä (4) toimeksiantoa, joista vähintään kolme (3) koskee kauppaan 
johtaneita myyntitoimeksiantoja, jotka ovat kohdistuneet yli 500 brm² 
suuruisiin kiinteistöihin, ja joista vähintään yksi (1) on 
myyntitoimeksianto, joka on kohdistunut vähintään miljoonan 
(1 000 000) euron arvoiseen kohteeseen.

Ecorum Oy oli tarjouksessaan esittänyt, että toisella tarjotulla 
asiantuntijalla oli vaadituista neljästä toimeksiannosta vain kolme 
toimeksiantoa, minkä vuoksi Ecorum Oy tulee sulkea pois osa-alueen 
B tarjouskilpailusta. 

DTZ Finland Oy:n osalta ei voitu hyväksyä neljättä vaadittua 
referenssitoimeksiantoa toisen tarjotun asiantuntijan osalta, koska 
toimeksianto oli päättynyt yli kolme (3) vuotta ennen tarjouksen 
viimeistä jättöpäivää.

Tarjouspyynnön kohdassa 5 on, kiinteistöjen kehittämisen 
asiantuntijapalveluita koskevan osa-alueen C vaatimuksena, esitetty, 
että molemmilla tarjotuilla asiantuntijoilla tulee olla kauppatieteiden 
maisterin (KTM) tai diplomi-insinöörin (DI) tutkinto taikka oikeustieteen 
ylempi korkeakoulututkinto (OTM/OTK) tai muu ylempi 
korkeakoulututkinto. Ylemmiksi korkeakoulututkinnoiksi luetaan kaikki 
maisterin tutkinnot, diplomi-insinöörin tutkinto sekä ylemmät AMK-
tutkinnot. Tätä soveltuvuusvaatimusta eivät täyttäneet Ecorum Oy ja 
Jones Lang LaSalle Finland Oy, minkä vuoksi nämä yritykset tulee 
sulkea pois osa-alueen C tarjouskilpailusta.

Tarjousten vertailu

Hankittavien palveluiden valintaperusteena oli halvin hinta. 
Tarjouspyynnön  mukaisesti jokaiselle osa-alueelle valitaan 4 - 8 
palveluntuottajaa, joiden kanssa tehdään puitesopimus, ellei 
tarjouspyynnön vaatimukset täyttäviä tarjouksia saada vähemmän. 
Tarjousten vertailu hintapisteineen on tämän päätöksen liitteinä 
olevissa vertailutaulukoissa.

Vertailutaulukot liitteinä 2 - 7. 



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2015 6 (8)
Kiinteistölautakunta

Tila/12
25.06.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi asiantuntijapalveluiden puitesopimukseen valita 
seuraavat osa-alueittain halvimman tarjouksen jättäneet yritykset:

Osa-alue A. Kiinteistöarviointi- ja konsultointipalvelut

Newsec Valuation Oy
PricewaterhouseCoopers Oy
CBRE Finland Oy
Realia Management Oy
Jones Lang LaSalle Finland Oy
Catella Property Oy
DTZ Finland Oy

Osa-alue B. Kiinteistökaupan asiantuntijapalvelut

Realia Management Oy
CBRE Finland Oy
Catella Property Oy
Jones Lang LaSalle Finland Oy

Osa-alue C. Kiinteistöjen kehittämisen asiantuntijapalvelut

Realprojekti Oy
Deloitte Oy
PKsubstanssi Oy
Catella Property Oy

Osa-alue D. Verotuksen asiantuntijapalvelut

KPMG Oy Ab
Deloitte & Touche Oy
PricewaterhouseCoopers Oy

Osa-alue E. Julkisten hankintojen asiantuntijapalvelut

Deloitte Oy
KPMG Oy Ab
Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
PTCServices Oy
Asianajotoimisto Hammarström Puhakka Partners Oy
Asianajotoimisto Mäkitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy

Osa-alue F. Muut lainopilliset asiantuntijapalvelut 

Asianajotoimisto Mäkitalo Rantanen & Co Oy
Asianajotoimisto Hammarström Puhakka Partners Oy
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Asianajotoimisto Peltonen LMR Oy
Asianajotoimisto Project Law Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Ruut Malmberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31832

ruut.malmberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Vertailutaulukko kiinteistöarviointi- ja konsultointipalvelut
3 Vertailutaulukko kiinteistökaupan asiantuntijapalvelut
4 Vertailutaulukko kiinteistöjen kehittämisen asiantuntijapalvelu
5 Vertailutaulukko verotuksen asiantuntijapalvelut
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Muutoksenhaku

Päätöskohdista A1 - A3 Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta A4 Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet osa-alue A 
kohdasta A3

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Tarjouksen jättäneet osa-alue B 
kohdista A1, A3

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 3

Tarjouksen jättäneet osa-alue C 
kohdista A2 - A3

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 4

Tarjouksen jättäneet osa-alue D 
kohdasta A3

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
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Tarjouksen jättäneet osa-alue E 
kohdasta A3

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 6

Tarjouksen jättäneet osa-alue F 
kohdasta A3

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 7

Tarjouksen jättäneet osa-alueilta  
A - F kohta A4

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistöjen kehittämisyksikkö
Tonttiosasto
Tilakeskus


