
    

 

 

 

 

Muut sopimusehdot  (2-22) 
 

Lauttasaari, tontti 31033/7 
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Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten ja rakennelmien 

omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät vuokralaiselle raken-

nuksia koskevan kauppakirjan ja tämän maanvuokrasopi-

muksen allekirjoittamisella. 
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Mikäli vuokra-alueella oleva rakennus tuhoutuu, eikä ra-
kennukselle saa korjauslupaa tai alueelle saa rakentaa 
vastaavaa uudisrakennusta, vuokralaisella on oikeus irti-
sanoa vuokrasopimus välittömästi. 

 
Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvolli-
nen viemään pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden ja 
siivoamaan vuokra-alueen tonttiosaston hyväksymään 
kuntoon. Mikäli vuokralainen ei täytä tätä velvollisuuttaan, 
kaupungilla on oikeus toimenpiteeseen vuokralaisen kus-
tannuksella 17 §:n 11 ja 12 momentin mukaisesti. 
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 Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuok-
ranantajasta riippumattomasta syystä, vuokralaisella ei 
ole oikeutta saada vuokranantajalta korvausta kärsimäs-
tään vahingosta. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan 
nro 7945 sekä asemakaavan nro 11800 määräyksiä, ellei 
niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankki-
maan kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viran-
omaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 
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Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten korjaamista ja 
rakentamista koskevat pääpiirustukset (arkkitehtisuunni-
telmat) on sen lisäksi, mitä rakennuslupa-asiakirjojen kä-



    

 

 

 

sittelystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen lupaha-
kemuksen jättämistä kiinteistöviraston tonttiosaston hy-
väksyttäväksi. 

 
Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta 
muutetaan toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerros-
alaa, muutospiirustukset on esitettävä ennen luvan hake-
mista kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 

 
Edellä mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on 
tehtävä ottaen huomioon asemakaavassa rakennusten 
suojelusta ja rakentamisesta esitetyt määräykset ja peri-
aatteet. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 ole-
vaa kaupunkisuunnitteluviraston ohjetta Lauttasaaren 
kartanon kulttuurihistoriallisten arvojen säilyttämisestä 
(ohje 2.1.2015). 
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Kaikki rakennusten korjaus- ja mahdolliset muutostoi-
menpiteet (sekä sisä- että ulkotilat) tulee tehdä kaupun-
ginmuseon ohjauksessa.  

 
Kartanon piha-aluetta (ns. kartanon puisto) on hoidettava 
ja uudistettava kaupunginmuseon erikseen antamien oh-
jeiden mukaisesti. 
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kolmen (3) 
vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta lukien peruskorjaamaan vuokra-alueella sijaitse-
vien rakennusten julkisivut, vesikaton ja muut ulkoraken-
teet ja laitteet sekä siistimään pihapiirin kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymään kuntoon. 
 
Kiinteistöviraston tonttiosasto järjestää velvoitteen täyttä-
misen toteamiseksi vuokra-alueella katselmuksen vuok-
ralaisen ilmoituksesta. Mainittu velvollisuus katsotaan 
suoritetuksi, kun rakennusten julkisivut, vesikatto ja muut 
ulkorakenteet sekä laitteet on peruskorjattu ja piha siis-
titty suojelumääräykset huomioiden siten, että rakennuk-
set laitteineen ja rakenteineen sekä pihapiiri näyttävät 
kaupunkikuvassa siistiltä ja huolitellulta. 
 
Edellä mainitusta määräajasta huolimatta vuokralainen 
on velvollinen viipymättä suorittamaan kustannuksellaan 



    

 

 

 

sellaiset korjaus- ja muut toimenpiteet, jotka ovat välttä-
mättömiä rakennusten säilymisen turvaamiseksi. 
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Vuokralaisella on oikeus korvauksetta rakennuksen (Pu-

nainen huvila) ulottamiseen tonttirajan ulkopuolelle liite-

kartan mukaiselle noin 1 m2:n suuruiselle alueelle katu-

aluetta (kiinteistötunnus 91-31-9901-0, 31K) 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä 3 ole-
vaa 27.6.2014 päivättyä sopimusta Länsimetron paineen-
tasauskuilurakennuksen sijoittumisesta vuokra-alueelle. 
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Kaupunki saa korvauksetta pitää, käyttää, huoltaa ja uu-
distaa metrorataa ja siihen kuuluvia rakenteita ja laitteita 
vuokra-alueen maanalaisilla alueilla. 
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Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy, että vuokra-alu-

eesta on vuokrattu Länsimetro Oy:lle liitekartasta (liite 4) 

oranssilla merkitty noin 95 m2:n kokoinen alue ja YIT Ra-

kennus Oy:lle keltaisella merkitty noin 820 m2:n kokoinen 

alue työmaakäyttöön Lauttasaaren metroaseman raken-

tamisen ajaksi. 
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen 

perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu 

toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjave-

den pilaantumista. 

 

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdis-

tamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi otta-

maan yhteyttä asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiin-

teistöviraston tonttiosasto, ympäristöinsinööri Johanna 

Hytönen, puhelin 310 36414). Vuokranantaja vastaa 

vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneista 

tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden yli-

määräisistä kustannuksista, mikäli korvattavista kustan-

nuksista ja toimenpiteistä on sovittu vuokranantajan 

kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. 

 



    

 

 

 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pi-

laantuneesta maaperästä on voimassa viisi vuotta vuok-

rasopimuksen allekirjoittamisesta. Tämän jälkeen vuokra-

lainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustan-

nuksista. Mikäli puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan 

rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen eri-

tyisen merkittäviä kustannuksia, kustannusten jakami-

sesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan neu-

votella edellä mainitun viiden vuoden jälkeenkin edellyt-

täen, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhty-

mistä.  

 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta ai-

heutuvasta viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista va-

hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hank-

keelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua 

vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 
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Vuokralainen on velvollinen pitämään rakennuksen kulloi-
sestakin täydestä arvosta palovakuutettuna. 
 
Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toi-
mittamaan selvityksen voimassa olevasta palovakuutuk-
sesta. 
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Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta 
koskevista mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, ra-
sitteista tai yhteisjärjestelyistä muiden tonttien kanssa 
sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa. 
Mainitut sopimukset tulee toimittaa tonttiosaston hyväk-
syttäväksi ja liitettäväksi tontin pitkäaikaiseen maanvuok-
rasopimukseen. 
 
Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään si-
ten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa 
rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan pe-
riaate). 
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista sopi-
muksista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista. 
 
17  
 
Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä ole-
via kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuok-



    

 

 

 

ralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tämään vuokra-alueen johtotiedot ennen mahdollisten ra-
kentamistoimenpiteiden aloittamista (kaupunkimittaus-
osasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 
31989) 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mai-
nittujen kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laittei-
den rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen 
ja uudistamisen vuokra-alueella, mikäli vuokra-alueen 
asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei 
edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuok-
ralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
vuokranantajaan asian selvittämiseksi. 
 
Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen 
sopia tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 
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Vuokralainen on tietoinen, että Lauttasaaren kartanon 
päärakennusta palveleva kaukolämpöjohto kulkee tontin 
31033/1 ja sillä sijaitsevan rakennuksen kautta. 
 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan 
asiasta tarvittaessa tarkemmin tontin 31033/1 omistajan 
kanssa. 

 
Vuokranantaja ei vastaa mahdollisista kustannuksista, 
mikäli vuokralainen joutuu siirtämään johtoa tai suoritta-
maan muita vastaavia toimenpiteitä. 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kus-
tannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnit-
telu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat ai-
heutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaati-
muksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy. 
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Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan vuokra-alueen tai 
vuokralaisen hankkeen toteuttamisesta tai käytöstä mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista. 
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Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen no-
jalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoit-
taa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin 
enintään 100 000 euroa. 
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Muutoin noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopi-
muslomakkeen vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin 
tavoin täydennettynä, lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6.§ 1 
mom., 7 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.. 
 
  

 


