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Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle koskien 
Munkkiniemen ruotsinkielisen yläasteen (Munksnäs 
högstadieskola) perusparannus -hankesuunnitelman hankehinnan 
korotusta

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle Munksnäs 
högstadieskolan perusparannus -hankesuunnitelman hankehinnan 
korotusta siten, että hankkeen laajuus on 5 438 brm² ja että sen 
kokonaiskustannukset ovat enintään yhteensä arvonlisäverottomana 
12,69 miljoonaa euroa huhtikuun 2015 kustannustasossa. 

Päätös tehdään ehdolla, että opetuslautakunta hyväksyy 
enimmäishinnan ja siitä aiheutuvan vuokranarvion tarkistuksen.

Tiivistelmä

Hankkeen lähtökohtina ovat rakennuksen sisäilmassa todetut puutteet 
sekä rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet. 
Rakennuksessa ei ole aikaisemmin tehty kattavaa perusparannusta. 

4.5.2013 päivätyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan 
kustannukset ovat olleet 10,45 milj. euroa. 27.3.2014 päivätyn 
luonnossuunnittelun kustannusarvion mukaan kustannukset ovat olleet 
10 115 000 euroa. 9.3.2015 päivätyn työpiirustusvaiheen 
kustannusennusteen mukaan kustannukset ovat 12,69 milj. euroa 
huhtikuun 2015 kustannustasossa.

Työpiirustusvaiheen kustannukset ylittävät hankesuunnitelman 
kustannustason johtuen kunnostettavien ja uusittavien rakenteiden 
määrän kasvusta. Lisäksi uusimmat kosteuden- ja 
puhtaudenhallintavaatimukset ovat tuoneet kustannusvaikutuksia.  

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Kiinteistöviraston tilakeskus rakennuttaa hankkeen ja on tilannut 
rakennuttamistehtävät HKR-rakennuttajalta. 

Munksnäs högstadieskola, nyt Hoplaxskolan Solnantien toimipiste, 
koostuu monesta eri-ikäisestä, toisiinsa liittyvästä osasta. Se on 
rakennettu vuosien 1949 - 1966 aikana eikä rakennuksessa ole tehty  
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kattavaa perusparannusta. Rakennuksen pinta-ala on 5 438 brm². 
Koulun tontti on pinta-alaltaan 6 790 m². 

Perusparannuksessa rakennuksen sisäilmaolosuhteita parannetaan. 
Haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja kosteusvauriot korjataan. 
Talotekniset järjestelmät uusitaan ja esteettömyyttä sekä 
käyttöturvallisuutta parannetaan. 

Rakennuksessa tehdään toiminnallisia muutoksia, jotka parantavat 
tilojen käyttöä vastaamaan muuttuneita toiminnallisia tarpeita. 
Rakennuksen salin aulatila muutetaan mediateekiksi, jolloin se toimii 
myös opetustilana. 

Kustannusten nousu

Työpiirustusvaiheessa esiin tulleet lisäkustannukset koskevat pääosin 
keskeisiä rakennusteknisiä osia. Niiden oikeaoppisella korjauksella 
varmistetaan koulurakennuksen rakenteiden toimivuus, turvallisuus ja 
parannetaan sisäilman laatua. Rakennuksessa tehtiin 
toteutussuunnitteluvaiheessa lisää rakenneavauksia ja todettiin 
kastuneita rakenteita salisiiven osalla.

Hyväksytyssä hankesuunnitelmassa oli mukana koulurakennuksen 
pihalla sijaitsevan holvikellarin kunnostus.  Sen kunnostuksesta on 
luovuttu kustannussäästösyistä. Hankesuunnitelmavaiheessa 
rakennuksessa oli vielä yksi asunto, joka kunnostettiin.  Asunnon tilat 
on toteutussuunnittelussa jouduttu muuttamaan talotekniikkatiloiksi.

HKR-Rakennuttajan mukaan työpiirustusvaiheen kustannukset ylittävät 
hankesuunnitelman kustannustason seuraavista syistä:

Sisäpihan salaojitus sekä sokkeleiden kunnostus eristyksineen 
päätettiin lisätä suunnitelmaan.

Louhintojen sekä kaivantojen määrät ja tuennat ovat lisääntyneet 
suunnitelmien tarkennuttua.

Pihojen pintarakenteita joudutaan uusimaan hankesuunnitelmaa 
enemmän pihan kaivutöistä  johtuen.

Alapohja- sekä välipohjarakenteiden uusimistarve on kasvanut.
 
Vanhojen väestönsuojien kunnostusmääräykset ovat muuttuneet 
hankesuunnitelman jälkeen.

Iv-konehuoneiden sekä tekniikkakanaalien ja -kuilujen tilantarpeet ovat 
suunnitelmien tarkentuessa  kasvaneet.
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Julkisivujen paikallisia korjaustoimenpiteitä on lisätty suunnitelmaan.

Pintalattioiden injektointi- ja uusimistarpeet on nyt huomioitu.

D-osan yläpohjan pintalaatan purku, rakenteiden palosuojaus ja 
eristeiden uusiminen on lisätty suunnitelmaan.

Suunnitelmaan on lisätty ikkunoiden apukarmien uusiminen sekä 
liittymien tiivistys.
 
Kunnostettavien ja uusittavien ikkunoiden sekä ovien määrät, 
paloluokat, lasitukset yms. ominaisuudet ovat tarkentuneet.

Väliseinien, lasiseinien, siirtoseinien ja jakoseinien laajuudet sekä 
ominaisuudet ovat tarkentuneet.

Perusparannus edellytetään toteutettavaksi kosteudenhallintaohjeen ja 
P1 - puhtaustasoluokituksen mukaan.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

HKR-rakennuttajan laatiman toteutussuunnitteluvaiheen 
kustannusennusteen mukaan hankeen enimmäishinta on 12 690 000 
euroa arvonlisäverottomana huhtikuun kustannustasossa 2015. Tämä 
on 2 334 euroa brm².

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laskeman arvion mukaan koulun tuleva 
vuokra on 1 153 400 euroa vuodessa eli 96 120 euroa kuukaudessa. 
Pääomavuokra on 18,20 euroa/htm²ja ylläpitovuokra 3,80 euroa/htm² 
eli yhteensä 22,00 euroa huoneistoneliömetriltä kuukaudessa vuoden 
2015 tasossa.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

TA 2015 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 
2015 - 2024 hankkeelle on varattu 10,45 milj. euroa, rakentamisen 
ajoitus 2015 - 2016. Kiinteistölautakunnan 12.5.2015 hyväksymässä 
ehdotuksessa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi 
2016 - 2025 hankkeen arvioitu rakentamiskustannus on korotettu 12,70 
milj. euroon, rakentamisen ajoitus 2016 - 2017.

Rakentaminen alkaa 2/2016 ja työ valmistuu 6/2017. Kiinteistöviraston 
tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteistön ylläpidosta ja 
on tilannut rakennuttamistehtävät HKR-Rakennuttajalta.

Väistötilat tulevat olemaan Kivitorpan kentän siirtokelpoisissa tiloissa.
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