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13
Palvelu- ja asuinrakennusten tontin (PA) pitkäaikainen 
vuokraaminen As Oy Helsingin Itäreimarinkuja 10:lle (Vuosaari, 
tontti 54161/1)

HEL 2015-007011 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 95/677 508, Itäreimarinkuja 10

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata As Oy Helsingin Itäreimarinkuja 
10:lle (Y-tunnus 2694509-6) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan 
(Vuosaari) korttelin 54161 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-54-161-1, pinta-
ala 525 m², os. Itäreimarinkuja 10) asumista varten ajaksi 1.9.2015 - 
31.12.2044 seuraavin ja liitteestä 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 380 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla 
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuosivuokra on 31.12.2016 
saakka 7 250 euroa, jolloin vuokra ajalla 1.9.2015 - 31.12.2016 on 
9 667 euroa.

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 317 k-m². Kaupungilla on oikeus 
tarkistaa maanvuokraa, mikäli rakennuksen kerrosala tai 
käyttötarkoitus muuttuu.

Samalla lautakunta päättää, ettei sopimusta allekirjoiteta, ennen kuin 
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan 
kauppakirjan.

(A1154-917)

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskus on järjestänyt tarjouskilpailun Vuosaaren 
kartanon Pehtorin talosta ja pihavajasta. Rakennukset sijaitsevat 
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kaupungin omistamalla tontilla 54161/1. Rakennusten myynti edellyttää 
tontin vuokraamista. Tontti esitetään vuokrattavaksi noin 30 vuoden 
ajaksi.

Kartanoympäristön rakennukset on merkitty suojelumerkinnöin ja 
kartanon pihapiiri on määritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi 
alueeksi. Tämän vuoksi maanvuokrasopimukseen otetaan vakioehtojen 
lisäksi ehdot suojelumääräysten ja -ohjeiden noudattamisesta.

Tontilla sijaitsevien rakennusten myynnistä päättää kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikkö. Myyntiesitys annetaan tiedoksi lautakunnalle. 

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 24.9.2003 hyväksymän ja 7.11.2003 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11110 mukaan tontti 54161/1 
kuuluu palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeseen (PA). 

Tontin pinta-ala on 525 m² ja osoite Itäreimarinkuja 10. Tontti 54161/1 
on merkitty kiinteistörekisteriin 3.9.2014.

Tontilla sijaitsevat rakennukset

Tontilla sijaitsee 1½-kerroksinen Vuosaaren kartanon pehtorin talo, joka 
on 1850-luvulta ja mahdollisesti Vuosaaren vanhin rakennus. 
Rakennuksen kokonaisala on 317 k-m². Rakennuksessa on toiminut 
vuokralla päiväkoti. Sopimus on päättynyt 31.3.2011, jonka jälkeen 
rakennus on ollut tyhjillään. Kyseinen rakennus ei sovellu kaupungin 
hallintokuntien tarpeisiin, joten kiinteistöviraston tilakeskus tulee 
myymään rakennuksen.

Tontilla sijaitsee lisäksi pihavaja, pehtorin talon talousrakennus, jonka 
kerrosala on 60 k-m².

Rakennusten myynnistä päättää kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikkö. Myyntiesitys annetaan tiedoksi lautakunnalle.

Suojelu

Tontilla oleva pehtorin talo on merkitty kaavamerkinnällä sr-1 
(suojeltava rakennus). Kaavamerkinnän mukaan rakennus on 
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakennusta tai 
sen osaa ei saa purkaa, eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus- tai 
muutostöitä, jotka tärvelevät rakennuksen arvoa ja tyyliä. Mikäli 
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, 
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rakennus on korjaus- tai muutostöiden yhteydessä korjattava 
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla. 

Pihavaja on merkitty kaavamerkinnällä sr-3 (suojeltava rakennus). 
Kaavamerkinnän mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas. 
Rakennusta ei saa purkaa eikä sen perusmuotoa muuttaa. 
Rakennukseen saa tehdä uusia ikkuna- ja oviaukkoja.

Maanvuokrasopimukseen otetaan ehdot suojelumääräysten ja 
-ohjeiden noudattamisesta. Suojeltavien rakennusten 
rakentamishankkeissa on oltava yhteistyössä kaupunginmuseon 
kanssa. Täydentävän uudisrakentamisen on tyyliltään sovittava 
kartanomiljööseen.

Myös kartanopuistolla on merkittävä kulttuuri- ja puistohistoriallinen 
arvo sekä maisemallinen merkitys. Vuosaaren kartanoympäristöstä on 
laadittu Vuosaaren kartanopuiston ympäristöhistoriallinen selvitys ja 
yleissuunnitelma.

Tarjouskilpailu

Pehtorin talo ja talousrakennus ilmoitettiin myytäviksi tilakeskuksen 
järjestämän tarjouskilpailun perusteella. Tarjouskilpailu päättyi 
29.5.2015 ja rakennuksista saatiin viisi tarjousta 72 090 euron ja 
375 000 euron välillä. Parhaan tarjouksen 375 000 euroa teki KOA-
Asunnot Oy perustettavan yhtiön lukuun. Rakennusten myynnistä 
päättää kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö.

Suunnitelmat

As Oy Helsingin Itäreimarinkuja 10 on ilmoittanut suunnitelmissaan 
rakennusten käyttötarkoitukseksi yksinomaan asuinkäytön. Pehtorin 
taloon on tarkoitus toteuttaa kolme asuntoa. Talon ikä tullaan 
huomioimaan sisutusmateriaaleissa ja yhteistyö kaupunginmuseon 
kanssa sisältyy suunnitelmiin.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Myyntiesitteessä tontin vuosivuokran osalta on todettu, että alustava 
maanvuokra on noin 5 000 - 7 500 euroa vuodessa, ja että lopullinen 
maanvuokra määräytyy käyttötarkoituksen mukaan.
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Ostaja on ilmoittanut, että pehtorin talo tulee yksinomaan 
asuinkäyttöön. Pehtorin talon asuinkerrosalan osalta tontin vuokra 
esitetään määrättäväksi 30 euroa/k-m² (ind. 100) mukaan, mikä vastaa 
nykyarvoa 572 euroa/k-m² (ind. 1908). 

Asumiseen tarkoitetuilta tonteilta tuottoprosentti on 4 % ja muilta 5 %. 
Tuottoprosentti määräytyy tontin pääkäyttötarkoituksen mukaan.

Tontilla sijaitsevan talousrakennuksen eli pihavajan osalta ei esitetä 
perittäväksi maanvuokraa, mikäli sitä käytetään em. tarkoitukseen.

Maanvuokra määräytyy rakennusoikeuden ja käyttötarkoituksen 
mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Edellä kerrotun mukaisesti tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi 
seuraavasti:

(317 x 30 x 4 %) x 19,08

Rekisteröinti

As Oy Helsingin Itäreimarinkuja 10 (Y-tunnus 2694509-6) on merkitty 
kaupparekisteriin 5.6.2015.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Ote asemakaavan nro 11110 kaavakartasta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet
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