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Maanalaisen alueen vuokraaminen energiatunnelin ajoluiskaa 
varten ja kustannusten korvaaminen Helen Oy:lle 

HEL 2015-007164 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helen Oy:lle Helsingin kaupungin 
10. kaupunginosassa (Sörnäinen) sijaitsevalta katualueelta10K0 (91-
10-9901-0) liitteiden 1 ja 2 mukaisen, noin 420 m²:n suuruisen 
maanalaisen alueen asemakaavamuutoksen nro 12200 mukaisen 
uuteen energiatunneliin johtavan ajoluiskan toteuttamista ja käyttöä 
varten 1.7.2015 - 30.6.2045 liitteenä 3 olevan sopimusluonnoksen 
mukaisesti ja seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 55 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 30.6.

Vuosivuokra on 31.3.2017 saakka 1 049 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.7.2015 - 31.3.2017 (21 kk) on 1 836 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

B

Lautakunta päättää korvata Helen Oy:lle uuden energiatunnelin 
rakentamisesta korkeintaan kolme miljoonaa kaksisataatuhatta 
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(3 200 000 e) euroa (alv. 0 %). Kustannukset korvataan erikseen 
esitettävien toteutuneiden kustannusten perusteella sillä ehdolla, että 
kaupunginhallitus myöntää korvaamiselle määrärahan.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Helen Oy on pyytänyt, että kaupunki vuokraisi sille Sompasaaresta 
alueen uuden energiatunnelin ajoluiskan toteuttamista ja käyttöä 
varten.

Asemakaavamuutos

Alueella on voimassa 10.10.2014 voimaan tullut asemakaavamuutos 
nro 12200, jossa Vinsentinkatu -nimiselle katualueelle on merkitty 
uuden energiatunneliin ajoluiska sekä ympäristön katu-, katuaukio- ja 
puistoalueille sekä asuntotonteille kallioon toteutettava energiatunneli 
suurjännitteisiä sähkönsiirtojohtoja varten. 

Uuden ajoluiskan ja ajotunnelin on tarkoitus korvata vieressä oleva 
nykyinen ajoluiska ja energiatunneli, jotka jäävät tulevan asuntokorttelin 
nro 10636 (20 750 k-m²) alle.

Asemakaavamuutos nro 12200 on esityksen liitteenä 4.

Alueen pitkäaikainen vuokraaminen ja vuokrausperusteet

Esittelijän mielestä Helen Oy:lle tulisi vuokrata 1.7.2015 - 30.6.2045 
Sörnäisten Sompasaaressa sijaitsevalta katualueelta noin 420 m²:n 
suuruinen, tulevan katutason alapuolinen maanalainen alue 
asemakaavamuutoksen nro 12200 mukaisen uuden energiatunnelin 
ajoluiskan toteuttamista ja käyttöä varten.

Vuokraaminen on tarpeen, koska Helen Oy:n nykyinen energiatunneli 
ajoyhteyksineen estää asemakaavamuutoksen nro 12200 mukaisen 
uuden asuntokorttelin nro 10636 (20 750 k-m²) toteuttamisen.

Esitettävä pitkäaikainen maanvuokrasopimus sisältää osapuolten välillä 
sovitut ehdot sekä soveltuvin osin maanalaisen alueen 
maanvuokrasopimuksissa käytettävät tavanomaiset ehdot. 

Sörnäisten Sompasaaren alueella katu- ja puistomaan hinta, eli 
pääoma-arvo, on 100 euroa/m² ja vakiintuneen käytännön mukaan 
maanalaisen alueen vuokra perustuu puoleen maanpäällisen alueen 
pääoma-arvosta. 
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Helen Oy:lle vuokrattavaksi esitettävän 420 m²:n suuruisen 
maanalaisen alueen perusvuosivuokraksi muodostuisi 55 euroa 
(50 euroa/m² / ind. 19,07 * 420 m² * 5 %) ja nykyrahassa 
vuosivuokraksi (ind. 19,07) 1 049 euroa (55 euroa * ind. 19,07).

Oikeus toteuttaa ja käyttää uutta energiatunnelia

Esitettyyn pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen voitaisiin esittelijän 
mielestä ottaa ehto, jonka mukaan Helen Oy:lle oikeus korvauksetta 
toteuttaa, pitää ja käyttää sekä huoltaa ja peruskorjata vuokra-aikana 
myös vuokra-alueen ulkopuolelle toteutettavaa uutta kallioon 
louhittavaa energiatunnelia, joka sijaitsee asemakaavamuutoksen nro 
12200 mukaisesti osin yleisten alueiden 10K0 (91-10-9901-0), 10G17 
(91-10-9902-17) ja 10P15 (91-10-9903-15) sekä osin tonttien nro 
10637/4 (91-10-637-4), 10637/2 (91-10-637-2) ja 10634/3 (91-10-634-
3) maanalaisille alueille.  Alue (1 266 m²) on merkitty vuokra-
aluekarttaan ja sen toteuttamista ja käyttöä koskevat samat velvoitteet 
kuin varsinaista vuokra-aluetta.

Kustannusten korvaaminen Helen Oy:lle

Esittelijän mielestä Helen Oy:lle tulee korvata em. uuden ajoluiskan ja 
energiatunnelin rakentamisesta korkeintaan kolme miljoonaa 
kaksisataatuhatta (3 200 000) euroa (alv. 0 %). Kustannukset 
korvataan erikseen esitettävien toteutuneiden kustannusten perusteella 
sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää kiinteistövirastolle 
korvaamiseen määrärahan. 

Korvaaminen on perusteltua, koska Helen Oy:llä ei ole omaa tarvetta 
rakentaa uutta ajoluiskaa ja energiatunnelia. Uutta ajoluiskaa ja 
energiatunnelia tarvitaan suurjännitteiseen sähkönsiirtoon ja 
Mustikkamaalla olevia säiliöitä varten, vaikka Hanasaaren voimalan 
toiminta tulevaisuudessa muuttuisi.

Liitteenä olevan Helen Oy:n 12.5.2015 päivätyn tarjouksen mukaan 
uuden ajoluiskan ja energiatunnelin siirron kustannukset ovat 
3,3 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Kustannusarvio muodostuu 
kilpailutetusta louhinta- ja rakennustyöurakasta sekä sähkö-, 
automaatio- ja kulunvalvontaurakoista, lisä- ja muutostyövarauksesta 
sekä rakennuttamispalkkiosta. Suurin osa kustannuksista johtuu 
haasteellisista maaperäolosuhteista. 

Tarjouksen jättämisen jälkeen Helen Oy on arvioinut uusista 
kulkuovista, paloilmoitinjärjestelmistä, sähkö- ja 
automaatiojärjestelmistä sekä kulunvalvontajärjestelmästä sille 
tulevaksi hyödyksi noin 0,1 miljoonaa euroa. Kaupungin korvattavaksi 
osuudeksi jää siten enintään 3,2 miljoonaa euroa (alv. 0 %).
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Tarjous on esityksen liitteenä 5.
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