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§ 73
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Gadolininkadun 
eteläpuolen asemakaavan muutokseksi (nro 12336)

HEL 2014-011286 T 10 03 03

Ksv 0945_2, Gadolininkatu

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle 

 17.3.2015 päivätyn 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelin 
24960, korttelin 24962 tontin 3 ja katualueen asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12336 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308

tuukka.linnas(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37076

juuso.aaltonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, kunnallistekniikka, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melu- ja ilmanlaatuselvitys, puhelin: 310 37311
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matti.neuvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12336 kartta, päivätty 17.3.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12336 selostus, päivätty 

17.3.2015, päivitetty Kslk:n 17.3.2015 päätöksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 17.3.2015
6 Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy, 

10.2.2015)
7 Meluselvitys (Helimäki akustikot 6.2.2015)
8 Tilastotiedot
9 Kustannukset
10 Vuorovaikutusraportti 17.3.2015
11 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
12 Mielipidekirjeet
13 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 10

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Kumpulan kampuksella sijaitsevan kemian laitoksen tontin 
rakentamattomille osille suunnitellaan asuinrakennuksia. 
Gadolininkadun päätteeksi, Kustaa Vaasan tien varteen, suunnitellaan 
erityisasumisen korttelialueen (AKS) tonttia opiskelija-asuntojen 
rakentamista varten ja Gadolininkadun varteen, sen eteläpuolelle, 
suunnitellaan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tonttia. Asumiseen 
tarkoitettua kerrosalaa on suunnitteilla yhteensä 16 800 k m². 

Lisäksi asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Helsingin yliopiston 
kemian laitos vuodelta 1995, jonka toteutettu kerrosala on noin 
16 000 k-m² sekä autopaikkojen korttelialueen tontti 24962/3. 
Kaavamuutos on tullut vireille korttelin 24960 omistavan Helsingin 
Yliopistokiinteistöt Oy:n hakemuksesta.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin 
strategisten tavoitteiden toteutumista. 

Asemakaavan muutos on tehty Helsingin Yliopistokiinteistöt Oy:n 
hakemuksen johdosta ja kaavamuutoksen sisältö on neuvoteltu hakijan 
kanssa.

Alue sijaitsee Kumpulan kampuksella Gadolininkadun eteläpuolella. 
Aluetta rajaavat Gadolininkatu, Kustaa Vaasan tie, Pietari Kalmin katu, 
Gustaf Hällströmin katu ja Väinö Auerin katu.

Lähtökohdat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on osittain kerrostalovaltaista 
aluetta, asuminen/toimitila ja osittain hallinnon ja julkisten palvelujen 
aluetta.

Korttelin 24960 osalta alueella on voimassa asemakaava nro 9912 
(hyväksytty 15.1.1992). Kaavan mukaan alue on opetus-, tutkimus- ja 
näihin verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. 
Tontin rakennusoikeus on 31 000 k-m². Tontin 24962/3 osalta alueella 
on voimassa asemakaava nro 9375 (vahvistettu 8.6.1988). Kaavan 
mukaan alue on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Helsingin Yliopistokiinteistöt Oy omistaa korttelin 24960. Helsingin 
kaupunki omistaa katualueen sekä autopaikkojen korttelialueen tontin 
24962/3, joka on vuokrattu SATOkoti Oy:lle.
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Alueella sijaitsee Arkkitehtitoimisto Kari Virran suunnittelema vuonna 
1995 valmistunut opetusrakennus, jossa toimii Helsingin yliopiston 
kemian laitos.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa kemian laitoksen tontin 
rakentamattomien osien muuttamisen asuinkerrostalojen- sekä 
erityisasumisen korttelialueiksi. Uudet asukkaat lisäävät kampusalueen 
elävyyttä ja asuinrakentamisen myötä kampuskokonaisuus täydentyy 
alkuperäisen suunnitelman mukaisilla rakentamispaikoilla. Asumiseen 
tarkoitettua kerrosalaa on suunnitteilla yhteensä 16 800 k-m². 
Pysäköinti on järjestetty kellarissa, pihakannen alla sekä 
asemakaavakarttaan merkityllä pysäköimispaikalla.

Kaavamuutoksen jälkeen Kumpulan kampukselle jää edelleen 
mahdollisuuksia laajentaa opetustoimintaa tarvittaessa. Kustaa Vaasan 
tien ja kampuksen välisellä alueella on n. 20 000 k-m² käyttämätöntä 
rakennusoikeutta opetus-, tutkimus- ja näihin verrattavaa toimintaa 
varten.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteuttaminen myötä Kumpulan kampuksen kaupunkirakenne 
täydentyy alkuperäisen suunnitelman mukaisilla rakentamispaikoilla. 
Kampusalue tulee opiskelija-asuntojen rakentamisen myötä 
näkyvämmäksi Kustaa Vaasan tieltä tarkasteltuna.

Kaavaehdotus luo edellytykset melun ja ilmanlaadun osalta 
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle. Kustaa Vaasan 
tieltä korttelin 24962 asuinrakennusten julkisivuille, parvekkeille ja 
pihalle suuntautuva liikennemelu vähenee. Jatkosuunnittelussa tulee 
kiinnittää erityistä huomiota Kustaa Vaasan tien liikennemelun 
heijastumisen rajoittamiseen Toukolan pientaloalueen suuntaan 
asemakaavan määräyksen mukaisesti.

Käyttötarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisäys korottavat tontin 
arvoa merkittävästi. Sadevesiviemärin siirto AKS-tontilla aiheuttaa 
kaupungille n. 50 000 euron rakentamiskustannukset.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavamuutos on tullut vireille korttelin 24960 omistavan Helsingin 
Yliopistokiinteistöt Oy:n hakemuksista (saapuneet 17.9 ja 4.12.2014). 
Autopaikkojen korttelialueen tontti 24962/3 on mukana 
kaavamuutoksessa kaupungin aloitteesta.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (päivätty 
17.12.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Uudenmaan ELY-keskuksen, kiinteistöviraston, 
rakennusviraston, ympäristökeskuksen ja Helen Oy:n kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat melu- ja ilmanlaatuolosuhteisiin.

Ympäristökeskuksen ja rakennusviraston ilmoittamat asiat on otettu 
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa. Viranomaisten kannanotot 
ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse viisi mielipidettä, jotka koskivat asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty puhelimitse. 
Saapuneet mielipidekirjeet ovat liitteenä. 

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat rakennusten kokoon 
ja niiden aiheuttamaan varjostukseen, Toukolan pientaloalueelle 
aiheutuvaan liikennemelun heijastumiseen, Kustaa Vaasan tien 
bulevardisoimiseen, pysäköintimahdollisuuksien riittävyyteen sekä 
uusien asukkaiden ja lisääntyvän liikenteen aiheuttamiin häiriöihin. 
Lisäksi tiedusteltiin, eikö yliopisto tarvitse tontteja opetustoimintaan ja 
onko AK-tontille tulossa omistus- vai vuokra-asumista. Vaadittiin myös 
korvausta asuntojen arvon alenemisesta. Sato-Asunnot Oy:n 
mielipiteessä esitettiin ns. perheasuntomääräyksen poistamista 
kaavamuutoksesta.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että 
varjostusvaikutusta on tutkittu selvityksellä ja AKS-tontin Kustaa 
Vaasan tien puoleiselle julkisivulle on annettu määräys melun 
heijastumisen vähentämisestä. Lisäksi ns. perheasuntomääräys on 
poistettu asemakaavan muutosehdotuksesta.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. 
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Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, pelastuslautakunnan, yleisten 
töiden lautakunnan/rakennusviraston, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, Helen Oy:n, Helen 
Sähköverkko Oy:n, Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymän (HSL), 
Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän (HSY), 
Liikennelaitos -liikelaitoksen (HKL), Säteilyturvakeskuksen (STUK) 
sekä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen sekä 
muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308

tuukka.linnas(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37076

juuso.aaltonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, kunnallistekniikka, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melu- ja ilmanlaatuselvitys, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12336 kartta, päivätty 17.3.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12336 selostus, päivätty 

17.3.2015
5 Havainnekuva, 17.3.2015
6 Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy, 

10.2.2015)
7 Meluselvitys (Helimäki akustikot 6.2.2015)
8 Tilastotiedot
9 Kustannukset
10 Vuorovaikutusraportti 17.3.2015
11 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
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12 Mielipidekirjeet
13 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 10

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkansila/Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 6.2.2015

HEL 2014-011286 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta 
8.2.2015 mennessä.

Asemakaavan muutos koskee 24. kaupunginosan (Kumpula) tontteja 
24960/2 ja 24962/3 sekä katualuetta. Alue sijaitsee Kumpulan 
kampuksella Gadolininkadun eteläpuolella. Aluetta rajaavat 
Gadolininkatu, Kustaa Vaasan tie, Pietari Kalmin katu, Gustaf 
Hällströmin katu ja Väinö Auerin katu. Kaavoitustyö on käynnistetty 
Helsingin Yliopistokiinteistöt Oy:n aloitteesta.

Gadolininkadun päätteeksi, Kustaa Vaasan tien varteen, suunnitellaan 
erityisasumisen tonttia opiskelija-asuntojen rakentamista varten ja 
Gadolininkadun varteen, sen eteläpuolelle, suunnitellaan 
asuinkerrostalojen tonttia. Asumiseen tarkoitettua kerrosalaa on 
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suunnitteilla yhteensä noin 16 000 k-m2. Lisäksi asemakaavan 
muutosalueeseen kuuluu Helsingin yliopiston kemian laitos vuodelta 
1995, jonka toteutettu kerrosala on noin 16 000 k-m2 sekä 
autopaikkojen korttelialueen tontti 24962/3. 

Asemakaavaselostuksen luonnoksessa on todettu, että muutosalue on 
esteettömyyden kannalta normaalia aluetta. Esteettömyydessä 
käytetään termejä perustaso ja erikoistaso. Tämä muutosalue on 
esteettömyyden perustason aluetta.

Pietari Kalmin kadun mutkaan sijoittuvan opiskelija-asuntojen 
pysäköintilaitoksen sisäänajon ympäristön näkymiin ja turvallisuuteen 
tulee kiinnittää erityistä huomioita erityisesti jalankulun ja pyöräilyn 
kannalta. Bussireittinä toimiva katu on nykyiselläänkin haastava 
erityisesti talvisin kadun jyrkkyyden ja kapeuden takia. Lisäksi 
rakennusvirasto esittää, että LPA-alueen ja AK-tontin p-alueen väliin 
jäävä kapea reittiyhteys osoitettaisiin osaksi tonttia, kuitenkin siten, että 
jalankulkuyhteys säilyisi.

Rakennusviraston toteaa, että kaikki prosessiin liittyvät asiakirjat kuten 
asemakaavaluonnos ja selostusluonnos, joista 
kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa, tulee 
viedä Ahjo-järjestelmään lausuntopyynnön liitteinä.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta.

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi


