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Vuosaari, tontti 54052/6
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan vuokra-alueelle padasiassa senioreille suunnattuja vuokra-
asuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11953 maarayksia, ellei niistd myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta seka suunnittelemaan alueen yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 25.8.2014 (836 8) mukaisia varausehtoja, ellei taman
sopimuksen ehdoissa ole jonkin asian osalta toisin todettu.

5

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteisty6ssa Helsingin kaupungin rakennusviraston
kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan hankkeelleen
rakennusviraston myoéntaman sijoitusluvan, ellei rakennusvirasto toisin
maaraa.
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Vuokralaisen tulee noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa kulloinkin
voimassaolevaa vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosasto) laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi péaivitetty 31.3.2015), ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita tai se toisin maaraa.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eik& kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueellaan.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, ettéd se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoéiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyén aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tytmaan kayttdéon on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali
tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta tydmaan
kaytt6on on sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

9

Tontin 54052/6 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdmét autopaikat
sijoittuvat LPA-tontille 54054/4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut autopaikat
sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytdssa.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan yleisen jalankulun ja
pyorailyn asemakaavaan merkitylla tata varten osoitetulla vuokra-alueen
osalla (pp) seka kustannuksellaan huolehtimaan mainitun kulkuyhteyden
ja julkisen ulkotilan kunnossa- ja puhtaanapidosta kaikkina
vuodenaikoina.

Vuokralainen on velvollinen rakentamaan alueen korkeatasoiseksi
julkiseksi ulkotilaksi penkein, istutuksin, valaisimin ja vetta lapaisevin
pintamateriaalein. Lisdksi mainitulla alueella on pelastusajo sallittu ja sille
saa sijoittaa yleisia teknisen huollon verkoston osia.
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Edellda mainittujen vaylien ja ulkotilan suunnittelu ja toteuttaminen on
tehtava yhteistydssa rakennusviraston kanssa.
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Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin 54052 tonttien
seka tarvittavilta osin myds muiden lahialueen kortteleiden tonttien
kanssa kustannuksellaan laatimaan kyseisten tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka yhteis-
jarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittAmaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien
vuokratonttien pitk&aikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autopaikkojen, pelastusteiden,
yhteisten rakenteiden, hulevesikaivojen ja -viemareiden, kunnallis-
teknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(v&himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eik&
toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitadan
korvausta, elleivat osapuolet kesken&an toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat padse em. asioista sopimukseen, vuokran-
antajalla on oikeus paattad naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa
niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttdmista rasitteista, rasitteen-
luonteisista oikeuksista seka yhteisjarjestelyista rakennusviraston
kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eik& kustannuksista eik& rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallis-
teknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaéan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
Mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto
edellyttad mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan siirtamisesta kiinteistoviraston
tonttiosaston seké kyseisten johtojen omistajien kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eik& kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen viivastyy
mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien siirroista johtuen.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valitttmasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, Johanna Hytdnen, puhelin 09 310 36414). Tall6in
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
vilvastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11953 ja tAméan
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vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Mikali maaperaa
joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen
kustannuksellaan maaperéan puhdistamisesta.

14

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on rakennusvalvonta-
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdon otettaviksi ja asunnot on
otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.
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Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 30 euroa/k-m? asuntokerrosalan osalta ja 15 euroa/k-m?
liike- ja julkisten tilojen kerrosalan osalta sekd kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkéhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikk6hintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,08 (4/2015,
ind. 19,08, 572 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien, asemakaava-
maaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten, asumista
palvelevien tilojen osalta ei peritd kauppahintaa.
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Mikali vuokralainen kayttad osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettdva joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa
vahintdan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.
17

Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus.
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Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn takauslainan voimassaoloaikana.
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Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 5 8:n
momentteja 7 - 8 (Pantin tuotto).
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Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

20

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita
vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat
luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myéntaminen pitkittyy tai estyy.
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Jos vuokralainen ei noudata tatéd sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintddn 100 000 euroa.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 8§ 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
seka lisaksi 1 §, 11 8 1 mom. ja 19 § edelld mainitulla tavoin
taydennettyina.
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