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Palvelu- ja asuinrakennusten tontin (PA) pitkaaikainen
vuokraaminen As Oy Helsingin Itareimarinkuja 10:lle (Vuosaari,
tontti 54161/1)

HEL 2015-007011 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 95/677 508, Itareimarinkuja 10

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti vuokrata As Oy Helsingin Itareimarinkuja
10:lle (Y-tunnus 2694509-6) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaari) korttelin 54161 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-54-161-1, pinta-
ala 525 m?, os. Itareimarinkuja 10) asumista varten ajaksi 1.9.2015 -
31.12.2044 seuraavin ja liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 380 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.
Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuosivuokra on 31.12.2016
saakka 7 250 euroa, jolloin vuokra ajalla 1.9.2015 - 31.12.2016 on
9 667 euroa.
Maanvuokra perustuu kerrosalaan 317 k-m?. Kaupungilla on oikeus
tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennuksen kerrosala tai
kayttotarkoitus muuttuu.
Samalla lautakunta paatti, ettei sopimusta allekirjoiteta, ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan.
(A1154-917)
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kiinteistdviraston tilakeskus on jarjestanyt tarjouskilpailun Vuosaaren
kartanon Pehtorin talosta ja pihavajasta. Rakennukset sijaitsevat
kaupungin omistamalla tontilla 54161/1. Rakennusten myynti edellyttaa
tontin vuokraamista. Tontti esitetdan vuokrattavaksi noin 30 vuoden
ajaksi.

Kartanoympariston rakennukset on merkitty suojelumerkinnain ja
kartanon pihapiiri on maaritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
alueeksi. Taman vuoksi maanvuokrasopimukseen otetaan vakioehtojen
lisaksi ehdot suojelumaaraysten ja -ohjeiden noudattamisesta.

Tontilla sijaitsevien rakennusten myynnista paattaa kiinteistdviraston
tilakeskuksen paallikkd. Myyntiesitys annetaan tiedoksi lautakunnalle.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 24.9.2003 hyvaksyman ja 7.11.2003
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11110mukaan tontti 54161/1
kuuluu palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeseen (PA).
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Tontin pinta-ala on 525 m? ja osoite Itareimarinkuja 10. Tontti 54161/1
on merkitty kiinteistorekisteriin 3.9.2014.

Tontilla sijaitsevat rakennukset

Suojelu

Tarjouskilpailu

Tontilla sijaitsee 172-kerroksinen Vuosaaren kartanon pehtorin talo, joka
on 1850-luvulta ja mahdollisesti Vuosaaren vanhin rakennus.
Rakennuksen kokonaisala on 317 k-m?. Rakennuksessa on toiminut
vuokralla paivakoti. Sopimus on paattynyt 31.3.2011, jonka jalkeen
rakennus on ollut tyhjillaan. Kyseinen rakennus ei sovellu kaupungin
hallintokuntien tarpeisiin, joten kiinteistoviraston tilakeskus tulee
myymaan rakennuksen.

Tontilla sijaitsee lisaksi pihavaja, pehtorin talon talousrakennus, jonka
kerrosala on 60 k-m?2.

Rakennusten myynnista paattaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikkd. Myyntiesitys annetaan tiedoksi lautakunnalle.

Tontilla oleva pehtorin talo on merkitty kaavamerkinnalla sr-1
(suojeltava rakennus). Kaavamerkinnan mukaan rakennus on
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai
muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen arvoa ja tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
rakennus on korjaus- tai muutostdiden yhteydessa korjattava
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla.

Pihavaja on merkitty kaavamerkinnalla sr-3 (suojeltava rakennus).
Kaavamerkinnan mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas.
Rakennusta ei saa purkaa eika sen perusmuotoa muuttaa.
Rakennukseen saa tehda uusia ikkuna- ja oviaukkoja.

Maanvuokrasopimukseen otetaan ehdot suojelumaaraysten ja
-ohjeiden noudattamisesta. Suojeltavien rakennusten
rakentamishankkeissa on oltava yhteistyossa kaupunginmuseon
kanssa. Taydentavan uudisrakentamisen on tyyliltdan sovittava
kartanomiljodseen.

Myos kartanopuistolla on merkittava kulttuuri- ja puistohistoriallinen
arvo seka maisemallinen merkitys. Vuosaaren kartanoymparistosta on
laadittu Vuosaaren kartanopuiston ymparistohistoriallinen selvitys ja
yleissuunnitelma.
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Pehtorin talo ja talousrakennus ilmoitettiin myytaviksi tilakeskuksen
jarjestaman tarjouskilpailun perusteella. Tarjouskilpailu paattyi
29.5.2015 ja rakennuksista saatiin viisi tarjousta 72 090 euron ja
375000 euron valilla. Parhaan tarjouksen 375 000 euroa teki KOA-
Asunnot Oy perustettavan yhtion lukuun. Rakennusten myynnista
paattaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikko.

Suunnitelmat

As Oy Helsingin Itareimarinkuja 10 on ilmoittanut suunnitelmissaan
rakennusten kayttdtarkoitukseksi yksinomaan asuinkayton. Pehtorin
taloon on tarkoitus toteuttaa kolme asuntoa. Talon ika tullaan
huomioimaan sisutusmateriaaleissa ja yhteistyd kaupunginmuseon
kanssa sisaltyy suunnitelmiin.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Myyntiesitteessa tontin vuosivuokran osalta on todettu, etta alustava
maanvuokra on noin 5 000 - 7 500 euroa vuodessa, ja etta lopullinen
maanvuokra maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan.

Ostaja on ilmoittanut, etta pehtorin talo tulee yksinomaan
asuinkayttoon. Pehtorin talon asuinkerrosalan osalta tontin vuokra
esitetadn maarattavaksi 30 euroa/k-m? (ind. 100) mukaan, mika vastaa
nykyarvoa 572 euroa/k-m? (ind. 1908).

Asumiseen tarkoitetuilta tonteilta tuottoprosentti on 4 % ja muilta 5 %.
Tuottoprosentti maaraytyy tontin paakayttotarkoituksen mukaan.

Tontilla sijaitsevan talousrakennuksen eli pihavajan osalta ei esiteta
perittavaksi maanvuokraa, mikali sita kaytetaan em. tarkoitukseen.

Maanvuokra maaraytyy rakennusoikeuden ja kayttotarkoituksen
mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Edella kerrotun mukaisesti tontin maanvuokra esitetaan maaraytyvaksi
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37 30 572 360 7250

(317 x 30 x 4 %) x 19,08

As Oy Helsingin Itareimarinkuja 10 (Y-tunnus 2694509-6) on merkitty
kaupparekisteriin 5.6.2015.
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