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§ 91
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Lauttasaaren
Nahkahousuntie 13-15 asemakaavan muutokseksi (nro 12276)

HEL 2012-006235 T 10 03 03
Ksv 0790_15, Nahkahousuntie 13-15, karttaruutu 673493
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle

— 31.3.2015 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin
31119 tonttien 1ja 12 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12276 hyvaksymista.

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsindori, puhelin:310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantoonpano
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Liite 8
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden asuinkerrostalon
rakentamisen ja lasten paivakodin sijoittumisen. Tontilla 12 sijaitseva
toimistorakennus puretaan. Autopaikat sijoitetaan tontille maanalaisiin
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Esittelijan perustelut

Lahtokohdat

tiloihin, jonne ajo ohjataan Italahdenkadulta. Tavoitteena on, etta
alueelle rakennetaan uusia asuntoja noin 80 asukkaalle.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Asemakaavan muutos on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavamuutoksen sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Asemakaavan muutos koskee kahta tonttia Lauttasaaren
Vattuniemessa, osoitteessa Nahkahousuntie 13-15 (korttelin 31119
tontit 1 ja 12). Asemakaavassa vuodelta 2003 alue on asuin- ja
likerakennusten korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on 12 158 k-m?
ja tonttitehokkuus e = 1,26. Alueella on kolme 80-luvulla rakennettua
asuinkerrostaloa ja toimistorakennus.

Asemakaavan muutoksen sisaltd ja perustelut

Tavoitteena on asuinkorttelin tdydennysrakentaminen kahdella
asuinkerrostalolla, lasten paivakodin sijoittaminen ja autopaikkojen
rakentaminen tontilla maanalaisiin tiloihin. Tontilta 12 puretaan
kaksikerroksinen toimistorakennus. Muutosehdotuksen rakennusoikeus
on 14 700 k-m?, jossa onlisaysta nykyiseen asemakaavaan 2 542 k-m?2.
Tonttitehokkuusluku on e = 1,53.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Vattuniemen kaupunkirakenne tiivistyy ja muuttuu
asuntovaltaisemmaksi. Lasten paivakotipalvelun sijoittumiselle tehdaan
edellytykset. Rakentaminen ei vaikuta merkittavasti naapuritalojen
asukkaiden olosuhteisiin. Toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille
kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontinomistaja on 18.4.2012 hakenut asemakaavan muuttamista siten,
etta rakennusoikeutta kasvatetaan niin, etta uusien asuinrakennusten
rakentaminen ja maanalaisen molempia tontteja palvelevan
pysakointihallin laajentaminen olisi mahdollista.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
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arviointisuunnitelma (paivatty 5.8.2014). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta Helsingin
kaupungin rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon,
ymparistokeskuksen, rakennusviraston, Helen Oy:n (entinen Helsingin
Energia liikelaitos) ja Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyman (HSY) kanssa.

Saadut kannanotot kohdistuivat naapurikiinteistén mahdollisen
meluhairion huomioonottamiseen, viereisten katu- ja puistoalueiden
kayttéon ja niiden liitmiseen kaavamuutoksen alueeseen, paivakodin
pysakoinnin ja saattoliikenteen jarjestamiseen ja jalankulun ja pyorailyn
toimivuuteen.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon siten, etta
hakija kay tarvittavat neuvottelut naapurikiinteiston mahdollisen
hairitsevan melun selvittamiseksi ja tekee maaraysten mukaiset
suunnitteluratkaisut. Muilta osin kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Viranomaisten kannanotot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 4 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
asemakaavan muutosluonnosta koskevaa mielipidetta. Lisaksi suullisia
mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (4 kpl) on liitteena.

Saadut mielipiteet kohdistuivat mm. ympariston liialliseen
tiivistymiseen, palvelujen tarpeeseen, bussiliikenneyhteyksiin,
lisaantyvan liikenteen haittoihin, pihan perhepaivakotikayton
vaikeutumiseen, paivakodin suunnitteluun, asunto-tydpaja -konseptin
kayttamiseen, liikenne- ja valaistusjarjestelyihin viereisilla katu- ja
puistoalueilla seka tdydennysrakentamisen meluhaittoihin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
asemakaavan muutoksella muodostetaan kaksi myds leikkiin ja
oleskeluun soveltuvaa pihaa.
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Jatkotoimenpiteet

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista ja niiden vastineet.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helen Oy:n, Helen
Sahkoverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan,
rakennusvalvontaviraston ja
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Anu Lamminpada, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori, puhelin:310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12276 kartta, paivatty 31.3.2015
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12276 selostus, paivatty
31.3.2015

Havainnekuva, 31.3.2015

Tilastotiedot

Kustannukset

Vuorovaikutusraportti 31.3.2015

Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo

Mielipidekirjeet

Osa paatoshistoriaa
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Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantéonpano
Liite 6
Liite 8

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Paatoshistoria

Rakennusvirasto 3.9.2014

HEL 2012-006235 T 10 03 03

Asemakaavan muutos koskee kahta asuinkerrostalotonttia
Lauttasaaren Vattuniemessa, osoitteessa Nahkahousuntie 13-15,
korttelin 31119 tonteilla 1ja 12.

Kaavamuutosalue on rajattu koskemaan vain asuinkerrostalotonttia.
Rakennusviraston mielesta kaavamuutoksen yhteydessa tulee
kuitenkin tarkastella myds tontin ympariston katu- ja viheralueet ja niille
kaavamuutoksesta aiheutuvat muutostarpeet. Erityisesti tulee kiinnittaa
huomiota paivakodin pysakoinnin ja saattoliikenteen toimivuuteen seka
turvallisiin ja toimiviin jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin. Myos
pelastusreittien mitoitus on huomioitava kaavaa suunniteltaessa.

[tdmerenkadulta tonteille johtava lyhyt katu ei kuulu muutosalueeseen.
Lyhyt katu toimii kaytannossa tonttiliittymana, eika sille ole julkista
kayttéa. Jos tama vayla on pelastustie tontille, vastaa kiinteistd sen
yllapidosta. Katu tulee liittaa kaavamuutosalueeseen. [tamerenkadun ja
tonttialueen valiin jaavalla puistoalueella on talla hetkella
pysakointialue. Kaavamuutoksessa pysakointialueelle on ositettu
paivakodin pysakointipaikkoja ja vieraspaikkoja. Jos alue toimii
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jatkossakin tontin pysakointialueena, se tulee muuttaa osaksi tonttia tai
kaavoittaa se pysakointialueeksi (LPA), joka vuokrataan tontille.

Kaavamuutoksessa tulee lisaksi tarkastella Sarkiniementien ja
Nahkahousuntien jalankulun ja py6railyn reittien toimivuus ja jatkuvuus.

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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