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§ 309
Yleisten rakennusten tontin (Y) vuokraaminen Koneen Saatiodlle
(Lauttasaari, tontti 31033/7)

HEL 2015-006881 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 49/671 493, Otavantie 10
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata Koneen Saatidlle (Y-tunnus:
0213537-1) Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31033 tontin 7 (kiinteistétunnus 91-31-33-7, pinta-ala

5733 m?, osoite Otavantie 10) kokoustila-, tyétila-, kulttuuri- ja
asumistarkoituksiin ajaksi 1.9.2015 - 31.8.2045 alla olevin ja liitteesta 1
ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on yleishyodyllisen toiminnan osalta 956 euroa
vuodessa ja asumisen osalta 154 euroa vuodessa seka niita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2016 saakka
yhteensa 21 178 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.9.2015 - 31.12.2016
tulee 28 237 euroa.

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 939 k-m? (yleishyodylliseksi
katsottavaa kerrosalaa on 869 k-m? ja asumiseen kaytettya kerrosalaa
70 k-m?).

Talousrakennuksen ja varaston osalta ei peritd maanvuokraa, mikali
niita kaytetaan em. tarkoituksiin.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle
rakennettujen tilojen kayttétarkoitusta muutetaan tai tontille
rakennetaan tai otetaan kayttoon lisaa kerrosalaa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2015 2(7)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

25.06.2015

Samalla lautakunta paatti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevia rakennuksia koskevan

kauppakirjan.
(L2131-5)
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kiinteistdviraston tilakeskus on jarjestanyt tarjouskilpailun Lauttasaaren
kartanon paarakennuksesta ja Punaisesta huvilasta
talousrakennuksineen. Rakennukset sijaitsevat kaupungin omistamalla
tontilla 31033/7. Rakennusten myynti edellyttda tontin vuokraamista.
Tontti esitetdan vuokrattavaksi 30 vuoden ajaksi.

Kartanoalueella on merkittava kulttuuri- ja puistohistoriallinen arvo seka
kaupunkikuvallinen merkitys. Taman vuoksi maavuokrasopimukseen
otetaan vakioehtojen lisaksi ehdot suojelumaaraysten ja -ohjeiden
noudattamisesta.

Tontilla sijaitsevien rakennusten myyntiesitys on tilakeskuksen asiana
aiemmin talla esityslistalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sopimukset

Vuokrattavalla tontilla 31033/7 on voimassa sisaasiainministerion
16.11.1979 vahvistama asemakaavan muutos nro 7945. Asemakaavan
muutoksen mukaan tontti kuuluu yleisten rakennusten
korttelialueeseen (Y). Vuokrattavaa tonttia koskee lisaksi
kaupunginvaltuuston 11.11.2009 hyvaksymaja 31.12.2009 voimaan
tullut maanalainen kaava ja asemakaavan muutos nro 11800.

Tontin pinta-alaon 5 733 m?. Tonttijako nro 551 on hyvaksytty 3.7.1952.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 22.9.1952.

Tontista 31033/7 on vuokrattu Lansimetro Oy:lle noin 95 m2:n kokoinen
alue ja YIT Rakennus Oy:lle noin 820 m#n kokoinen alue
tyomaakayttoon metroaseman rakentamisen ajaksi. Asiasta on otettu
ehto maanvuokrasopimukseen.

Lisaksi Kiinteistoviraston tilakeskus ja Lansimetro Oy ovat 27.6.2014
paivatylla sopimuksella sopineet Lansimetron
paineentasauskuilurakennuksen sijoittumisesta kiinteiston 91-31-33-7
alueelle. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. sopimuksen
ehtoja ja asiasta on otettu ehto maanvuokrasopimukseen.

Tontilla sijaitsevat rakennukset
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Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen empiretyylinen Lauttasaaren
kartanon paarakennus, joka on valmistunut vuonna 1837.
Paarakennuksen kerrosala on 658 k-m?. Lisaksi tontilla sijaitsee 1700-
luvun lopulta oleva kaksikerroksinen puinen sivurakennus, Punainen
huvila. Punaisen huvilan kerrosala on 281 k-m?, josta asuinkaytdssa
talla hetkella on noin 70 k-m?. Punainen huvila myydaan vuokrattuna ja
vuokrasopimus siirtyy ostajalle. Kartanon paarakennuksen ja Punaisen
huvilan ohella tontilla on betoninen talousrakennus seka puinen vaja.

Punainen huvila sijaitsee noin 1 m?:n verran vuokra-alueen
ulkopuolella, katualueella (Kauppaneuvoksentie). Rakennusvirastolta
4.6.2015 sahkopostitse saadun lausunnon mukaan katualueelle
ulottuva rakennuksen nurkka ei tarvitse rakennusviraston sijoituslupaa,
vaan asia voidaan hoitaa kiinteistoviraston maanvuokrasopimukseen
otettavalla rasite-ehdolla.

Suojelu

Tontilla oleva paarakennus ja Punainen huvila on merkitty
kaavamerkinnalla "ark”. Kaavamerkinta tarkoittaa rakennusalaa, jolla
olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen
ymparistdssa saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakennustoita, jotka
turmelevat pihan, julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.

Kartanoalueella on merkittava kulttuuri- ja puistohistoriallinen arvo seka
kaupunkikuvallinen merkitys. Kartanon paarakennuksesta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys ja piha-alueesta Lauttasaaren kartanon
puistohistoriallinen selvitys.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut sisatiloja ja piha-aluetta
koskevan suojeluohjeen. Maanvuokrasopimukseen otetaan ehdot
suojelumaaraysten ja -ohjeiden noudattamisesta.

Suunnitelmat

Tontilla sijaitsevien rakennusten ostajaksi esitettava Koneen Saatio on
itsenadinen ja riippumaton yleishyodyllinen organisaatio, joka edistaa
suomalaista tieteellista tutkimustyota, kulttuuria ja taidetta.

Ostaja on liittanyt ostotarjoukseensa kayttosuunnitelman, josta
iimenee, etta ostaja aikoo remontoida kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset huolellisesti kunnostamiselle laadittuja ohjeistuksia
noudattaen.

Kayttosuunnitelman mukaan kartanon paarakennukseen on tarkoitus
toteuttaa Koneen Saation toimitilat. Toimitiloissa olisi oman
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Vuokra-aika

Tontin maanvuokra

henkilokunnan tyo- ja kokoustilojen lisaksi suurempi monitoimitila, jota
voisi kayttaa esimerkiksi seminaareihin ja pienimuotoisiin konsertteihin,
seka tila, jossa voisi esitella suurelle yleisdlle saation rahoittamien
tiede- ja taidehankkeiden etenemista ja tuloksia. Lisaksi tavoitteena
olisi tarjota tyotiloja muutamille saation apurahalla tydskenteleville
tutkijoille.

Punainen huvila on vuokrattuna Lauttasaari-Seuralle. Kaupan myo6ta
rakennus siirtyy Koneen Saation omistukseen, joka jatkanee
vuokrasopimusta Lauttasaari-Seuran kanssa. Saatujen selvitysten
mukaan Punaisessa huvilassa on asuinhuoneisto, jota on tarkoitus
kayttaa asumiseen myos jatkossa. Vanhoista rakennuspiirustuksista on
selvitetty, etta asumiseen kaytettya kerrosalaa Punaisessa huvilassa
on noin 70 k-mZ.

Vuokra-ajaksi esitetdan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Myyntiesitteessa tontin vuosivuokran osalta on todettu, etta alustava
maanvuokra on alkaen noin 20 000 euroa vuodessa ja etta lopullinen
maanvuokra maaraytyy kayttotarkoituksen mukaan.

Ottaen huomioon, etta ostaja on yleishyodyllinen organisaatio ja mita
ostaja on toimintasuunnitelmassa rakennusten kaytdn osalta esittanyt,
voidaan toimintaa muuten paitsi asumisen osalta pitaa
yleishyddyllisena.

Esittelijan mielesta tontin vuokra voitaisiin maaritella 22 euroa/k-m?
(ind. 100) mukaan, mika vastaa nykyarvoa 420 euroa/k-m? (ind. 1908).
Maanvuokran esitetdan maaraytyvan Y-tilan hinnan mukaan, joka
noudatetun kaytanndén mukaan on noin puolet siita, mita vastaavilla
alueilla on asumiseen vuokratuilta tonteilta peritty.

Punaisessa huvilassa sijaitsevan asuinkerrosalan osalta vuokra
esitetaan perittavaksi 44 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa
840 euroa/k-m? (ind. 1908).

Muilta kuin asumiseen tarkoitetuilta tonteilta tuottoprosentti on 5 %.
Tuottoprosentti maaraytyy tontin paakayttdtarkoituksen mukaan.

Tontilla sijaitsevan betonisen talousrakennuksen ja puisen vajan osalta
ei esiteta perittavaksi maanvuokraa, mikali niita kaytetaan em.
tarkoituksiin.
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Maanvuokra maaraytyy rakennusoikeuden ja kayttotarkoituksen
mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Edella kerrotun mukaan tontin maanvuokra esitetaan maaraytyvaksi

seuraavasti:
k-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- | Alkuvuosi-
(ind.100) | (ind.1908) | vuokra e vuokra e

(ind. 100) (ind. 1908)

669 22 420 956 18 240

(paarakennus 658

k-m? ja punainen

huvila 211 k-m?

70 44 840 154 2938

(Punaisen huvilan

asumiseen kaytet-

ty kerrosala)

(869 x 22 x 5 %) x 19,08
(70 x 44 x 5 %) x 19,08
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