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Paatos
Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya 4.6.2015 paivatyn Kiinteisté Oy
Helsingin Toimitilat/ Siltasaarenkatu 13:n sisa- ja ulkopuolisten téiden
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeiden enimmaislaajuus on 9 559
brm? ja etta rakentamiskustannusten yhteenlaskettu enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 270 000 euroa toukokuun 2015
kustannustasossa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 70110
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi
Ari Pesonen, rakennustekninen asiantuntija, puhelin: 050 443 3120
ari.pesonen(a)ideastructura.com
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 4.6.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Hankesuunnitelma sisaltaa Siltasaarenkatu 13:ssa sijaitsevan
toimistorakennuksen vuosina 2014 - 2015 suoritettavat
korjaushankkeet, joita on yhteensa kaksi: sisdpuoliset
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korjaustoimenpiteet 2014 ja ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015.
Hankkeet suoritetaan erillisina, koska niiden luonteet poikkeavat
toisistaan ja vaativat mm. erityyppisia urakkasuorituksia (urakoitsijoita).

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa
vilkkaassa kavely-ymparistdssa (rakennukseen liittyy Hakaniemen
metroaseman sisaankaynti ja paivakoti).

Seka sisapuoliset korjaustoimenpiteet 2014-hanke etta ulkopuoliset
korjaustoimenpiteet 2015-hanke perustuvat tehtyihin tutkimuksiin, joita
ovat vuonna 2013 suoritettu talotekninen tutkimus, vuonna 2013
suoritettu julkisivu- ja ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus ja vuonna
2014 suoritetut sisailmatutkimukset ja rakennustekniset tutkimukset.

Korjaukset ovat valttamattomia rakennuksen turvallisuuden ja
terveellisyyden kannalta peruskorjausian osin jo saavuttaneessa ja
lahivuosina laajaa peruskorjausta tai kiinteiston kehittdmistoimenpiteita
edellyttavassa kiinteistossa.

Sisapuolisilla taloteknisilla korjauksilla eliminoidaan mahdolliset
terveyshaittoja aiheuttavat tekijat.

Ulkopuoliset korjaukset keskittyvat ulkovaippaan ja siihen liittyviin
rakenteisiin. Vesikattoa korjataan vuotojen korjaamiseksi ja
eliminoimiseksi. Julkisivukorjauksilla pyritaan erityisesti estamaan
keraamisten laattojen irtoaminen, koska putoavat laatat ovat erityinen
turvallisuusriski.

Kaupunginhallitus on 16.12.2013 (1360 §) Helsingin kaupungin
teknisen alan virastojen yhteisen tilahankkeen kasittelyn yhteydessa
paattanyt kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa valmistelemaan
kaavamuutoksen niille teknisen toimialan virastojen kaytossa oleville
kiinteistoille, joiden purkava saneeraus tulee kyseeseen.
Siltasaarenkatu 13 on naiden kiinteistojen joukossa. Kiinteistojen
kehittamisella pyritadan mm. kiinteistdjen tehokkaaseen
hyodyntamiseen niitd kehittamalla ja realisoimalla.

Korjaushankkeet on rakennuksen nykyisen kayton jatkaminen ja
kaupunginhallituksen em. paatos huomioon ottaen mitoitettu niin, etta
korjauksilla saavutetaan elinkaaritavoite, joka on vahintaan 5 vuotta,
korkeintaan 7 vuotta.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelma sisaltaa
kustannusarvion.

Kustannusarvio
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Hankesuunnitelman laatineen Ideastructura Oy:n tekeman
kustannusarvion mukaan hankkeiden rakennuskustannukset ovat
yhteensa 1270 000 euroa arvonlisaverottomana toukokuun 2015
hintatasossa.

Vuokravaikutus

Hankkeiden toteutuksen jalkeen rakennuksen kayttajilta perittava
lisdvuokra on 1,25 euroa/htm?/kk. Vuokravaikutus on laskettu Helsingin
kaupungin tilakeskuksessa kaupungin sisaisen vuokran
maarittamisessa kaytettavien periaatteiden mukaisesti.

Uusi vuokra on keskimaarin 16,50 euroa/htm?/kk.
Hankkeen toteutus, aikataulu ja rahoitus

Sisapuoliset korjaustoimenpiteet 2014 -hankkeen toteutussuunnittelu ja
rakentamisen valmistelu tehtiin 2014. Rakentaminen aloitettiin
viivytyksetta marraskuussa 2014 hankkeen perusteiden (sisailman
terveellisyys) takia. Hankkeen kiintea arvonlisaveroton hinta oli 445 000
euroa eika lisa- ja muutostoiden maaraa voitu kovin tarkasti ennakoida.
Hanke saadaan paatokseen kesalla 2015.

Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet -hankkeen toteutussuunnittelu ja
rakentamisen valmistelu on tehty kevaalla 2015. Rakentaminen on
tarkoitus aloittaa elokuussa 2015 ja saattaa paatdkseen vuoden 2015
loppuun mennessa.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja on tilannut rakennuttamistehtavat
kilpailuttamaltaan konsultilta.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen rahoittamisesta.
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