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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Tonttijako-, lohkomis-
ja rekisterdintikustan-
nukset

Siirto-oikeus

Vuokra-alueen alivuok-
raus

Vakuudet

18

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 55 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljdnneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Vuosivuokra 31.3.2017 asti on 1 049 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.7.2015-31.3.2017 (21 kk) on 1 836 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erdpéaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan erdéantyville saa-
taville erapaivastd maksupéaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

28
Mikali vuokra-alueesta on mahdollista muodostaa erillinen kiinteisto,

vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan sille tonttija-
koa, lohkomista ja kiinteistorekisteriin merkitsemista.

38
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuok-
raoikeutta toiselle eika vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoi-
keutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

48
Vuokralainen ei saa luovuttaa maanvuokrasopimuksella vuokra-aluetta

eik& sen osaa toisen kaytettavaksi.

58



Maanalaisen hank-
keen suunnittelu, luvat
ja suunnitelmien hy-
vaksyttaminen

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama X(X) euron omavelkainen
pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin anta-
ma kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma
vuokranantajalle (kiinteistoviraston tonttiosastolle). Mahdollisen pankki-
takauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuok-
ra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja mui-
den vuokralaiselle tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvien velvollisuuk-
sien tayttdmisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu
kiinnitys, ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymi-
sen jalkeen siltd osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuokrasopimuksesta
johtuvia saatavia.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetdan talldin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa.

68

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan vuokra-
alueelle taman sopimuksen mukaisen hankkeen (jaljempana rakennus)
kulkuyhteyksineen sek& muine mahdollisine maanalaisine ja -paallisine
rakenteineen ja laitteineen ja hankkimaan rakennustydssa tarvittavan
rakennusluvan seka muut rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyt-
tamat viranomaisluvat.

Vuokralainen on velvollinen kiinnittdmaan erityistda huomiota rakennuk-
sen maanpaallisten osien, kuten ajo-, jalankulku-, hissi-, hatauloskayn-
ti- ja palokunnan hyodkkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien tai muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden,
sovittamiseen kaupunkikuvaan.

Lisaksi katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava ra-
kennusviraston edellyttdessa kaivu- ja sijoitusluvat. Rakennustytssa on
noudatettava lupien ehtoja seka niiden nojalla annettuja ohjeita ja maa-
rayksia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen sopimaan ra-
kennushankkeen mahdollisesta sijoittamisesta sek& muista toteutuk-
seen ja kayttoon liittyvistd ehdoista muiden kiinteistdjen omistajien/hal-
tijoiden kanssa seké yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja



Rakentamis-
velvollisuus

Rakentamismenettely

puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on myos velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan rakennuksen toteuttamisen ja kaytén mahdollisesti
edellyttamien rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita
koskevien sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oike-
uksien perustamisesta kiinteistdjen valille.

Jos yhtion vuokralaisen yhtibn omistus muuttuu, vuokra-alueelle raken-
nettavan rakennuksen rakennuspiirustukset sek& muutospiirustukset
on, sen lisdksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistbviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen rakennuspiirustuksia ja
muutospiirustuksia ei tarvitse kuitenkaan esittaa kiinteistoviraston tont-
tiosaston hyvaksyttaviksi, jos vuokralainen (Helen Oy) on Helsingin
kaupungin kokonaan omistama yhtio.

78

Vuokra-alueelle on rakennettava hyvaksyttyjen suunnitelmien, raken-
nusluvan ja muiden mahdollisten viranomaislupien mukainen rakennus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eik& osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan rakennuk-
sen siten, ettei sen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaami-
sesta, eikd uudistamisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa vuokra-
alueen yla- ja alapuolella, eika sen ymparistéssé mahdollisesti jo sijait-
seville ja my6hemmin toteutettaville rakennuksille, rakenteille, maan-
alaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika nii-
den tavanomaiselle kaytolle.

Talldin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siita, ettei
rakennuksen toteuttaminen, kaytto, yllapito, korjaaminen, eika uudis-
taminen alenna orsi- ja pohjaveden pintaa eika vahenna sen virtausta.
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan esittamaan
pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman rakennusvalvontaviras-
ton hyvéaksyttavaksi.



Aiempi kayttod

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan siirrattdmaan rakennuk-
sen rakennustyon edellyttdmat kaytossa olevat johdot, kaapelit ja muun
kunnallistekniikan niita omistavien ja yllapitavien hallintokuntien ja yhti-
Oiden kanssa erikseen sovittavalla tavalla. Johtosiirtoehdot maarittelee
johtojen omistaja.

Sama koskee alueella sijaitsevia kaytossa olevia valopylvaita, valai-
simia ja muita rakenteita. Siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen ai-
katauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttoOkatkoksia syn-

ny.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta
hyvisséa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupunkisuunnitteluvi-
raston liikennesuunnitteluosaston ja rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston palveluyksikon} kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista jarjeste-
lyista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd rakentamista var-
ten otetaan ja pidetddn voimassa vakuutus, joka kattaa kaupungille ja
kolmansille kiinteistoille ja henkil6ille rakentamisesta mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot. Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen esitté-
maan vakuutuksesta selvityksen vuokranantajalle.

Vuokralaisen on rakennuksen suunnittelussa, rakennustyon suorittami-
sessa ja tydmaan jarjestamisessa otettava huomioon tyémaan sijainnin
asettamat erityisvaatimukset. Tydmaa on jatkuvasti pidettava yleisil-
meeltaan siistina ja jarjestettava niin, etta se nayttaa huolitellulta kau-
punkikuvassa. Ty0maasta ei saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
liikkuville. Ymparoiville kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toiminta-
edellytykset rakennustydn aikana.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut
yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, lait-
teet sek& muut vastaavat rakennusviraston hyvaksymaan kuntoon.
Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava rakennusviraston myon-
tamien lupien ja antamien ohjeiden sek& hyvén rakentamistavan mu-
kaisesti.

Vuokralainen luovuttaa rakennustydn valmistuttua kustannuksellaan
kiinteistoviraston kaupunkimittausosastolle rakennuksen sijaintia ja
muotoa osoittavat kaupunkimittausosaston hyvaksyman konsultin mit-
tauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa kustannuksel-
laan sijaintimittauksen kaupunkimittausosastolta.

98§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamasséa laajuudessa vuokra-alueella ja sen maaperas-



Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

sa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet sekd vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston)
ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edellyttaen, etta tama tapah-
tuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen
vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista vahingois-
ta eik& kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua
vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden edelld mainittujen poistamisesta.

10 §

Kaupunki ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silla aiemmin har-
joitetun toiminnan johdosta osittain pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera kunnostetaan vuokralaisen toimesta alueen
rakentamisen yhteydessa. Kunnostus toteutetaan Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen myontdman kunnostuspaatoksen 25.3.2015/ 38 §
mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittdd puhdistuksen suunnittelua varten Kaupungil-
le suunnitelmat alueen maanrakennustoéista heti, kun suunnitelmat ovat
tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Kaupungille (tonttiosastolle, johtava ympa-
ristbasiantuntija Satu Jarvinen, puhelin 09 310 39225) rakentamisen
aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden aloittamista ja
ottaa huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden hidas-
tuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatéksen
ja tonttiosaston ohjeiden mukaisesti ja kuljettaa ne Kaupungin (tontti-
osaston) osoittamaan vastaanottopaikkaan. Kaupunki (tonttiosasto)
vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki (tonttiosasto) maksaa edell& mainittujen periaatteiden mu-
kaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Yli-
maaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan
pilaantumattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydel-
le kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamises-
ta aiheutuvaa toiden hidastumista.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
fa

Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuok-
ralaisen esittdman ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksik-
kohinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivasty-
misesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eikd kustannuksista,
joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa ai-
heutua Tontin maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralai-
selle.

11§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle (kiinteistéviraston tonttiosastolle) seka puhdistamaan kustannuk-
sellaan alueen.

12 §

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. TA&man vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tall6in vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien sdannosten mukaises-
ti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee tonttiosaston toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

13 §

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja silla olevan ra-



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet ja vuokra-
alueen osan luovutta-
minen

kennuksen ja muut rakenteet sekd sen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
maarayksia.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus maarata, etta mahdollisesti istu-
tettaviksi maaratyt ja luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on ra-
kennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella mahdollisesti kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontaviraston luvatta kaataa.

14 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetddn kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
likennettd varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen liséksi kun-
toonpannulta tieltéd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuu-
teen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taméan pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

15§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hdnen edustajansa lasndolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuok-
ranantajalle tai taman edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

16 §

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan kunnal-
listeknisten johtojen ja laitteiden rakentamisen, kayton, yllapidon, kor-
jaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavassa ra-
kennuksessa sek& huomioimaan tdman mainittujen tilojen suunnitte-



Muut maanalaiset ja
-paaélliset hankkeet
seka tarvittavat ajoyh-
teydet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

lussa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdméan oikeu-
den luovuttamisesta kolmannelle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edell& mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

17 §

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueen yla- ja alapuolelle seka sen ymparistoon muita
maanalaisia tai —paallisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitda seka kehit-
taa niitd edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivat-
ka kayttoa.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus kayttaa vuokralaisen
rakennukseen mahdollisesti toteuttamaa tai johtavaa maanalaista ajo-
yhteytta ympariston muille kiinteistoille tapahtuvaan pysakaointi- ja huol-
toajoon tai muuhun perusteltuun kayttéon niin, ettei se olennaisesti hait-
taa vuokralaisen rakennuksen kayttoa. Vuokralaisella on oikeus talloin
peria kayttajalta osuus taman tarvitseman ajoyhteyden todellisista ra-
kentamis- ja yllapitokustannuksista. Ellei muusta jakoperusteesta sovita,
mainitut kustannukset jaetaan vuokralaisen ja kayttajan/kayttajien kes-
ken liikkennetuotosten mukaisessa suhteessa.

18 §
Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tamansa aikataulun mukaisesti.

19§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttad mainittua etuoikeutta, tAman on kirjal-

lisesti ilmoitettava siita vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

20 8



Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa vuokranantajan niin vaatiessa
velvollinen korvauksetta luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alueelle
toteuttamansa rakennuksen rakenteineen, laitteineen, laitoksineen ja
tarpeistoineen. Vuokralainen on tallgin velvollinen kustannuksellaan
poistamaan rakennuksesta sen kayttoon liittymattdman irtaimen omai-
suuden seka siivoamaan ja sulkemaan rakennuksen niin, ettei se tayty
vedella eika siitéa aiheudu vahinkoa eika haittaa muille rakennuksille,
ymparistolle eika ihmisille.

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittdmaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoite-
tusta toiminnasta seka alueella silytetyista jatteista tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kustannuksellaan kunnos-
tamaan vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myo-
hemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle (kiinteistéviraston
tonttiosastolle) kunnostuksen loppuraportin.

Teettamisuhka ja omaisuuden myyminen

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vied& pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos rakennuksessa olevan irtaimen omaisuuden arvo ylit-
taa sen myymisesté aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myy-
d& se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuu-
den laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvéat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytostd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.
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liImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Lisaehdot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
(kiinteistoviraston tonttiosastolle) nimeaan, kotipaikka- ja laskutusosoi-
tettaan seka muita tarpeellisia yhteystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
ilmoitukset, l1ahettdmalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuok-
ranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katso-
taan talloin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena pai-
vana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

22 8

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintd&n viisikymmentatuhatta (50 000)
euroa.

23 8

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siitd vahin-
gosta, mité tassa sopimuksessa tarkoitetusta rakennuksen rakentami-
sesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta saattaa
aiheutua vuokranantajalle ja kolmannelle.
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Vuokralaisella on vuokra-aikana ja taman sopimuksen mukaisin ehdoin
oikeus korvauksetta toteuttaa, pitaa ja kayttda seka huoltaa ja perus-
korjata vuokra-alueen ulkopuolelle yleisille alueille 20K0 (91-10-9901-
0), 10G17 (91-10-9902-17) ja 10P15 (91-10-9903-15) seka tonteille nro
10637/4 (91-10-637-4), 10637/2 (91-10-637-2) ja 10634/3 (91-10-634-
3) sijoittuvaa, asemakaavamuutoksen nro 12200 mukaista kallioon to-
teutettavaa energiatunnelia. Alue on merkitty vuokra-aluekarttaan

(1 266 m2).



Kaupunki tulee tontteja nro 10637/4 (91-10-637-4), 10637/2 (91-10-
637-2) ja 10634/3 (91-10-634-3) luovuttaessaan ottamaan maanvuok-
rasopimuksiin ja/tai kauppakirjoihin tAman sopimuksen ehdot tonteille
toteutettavasta energiatunnelista.
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Vuokralaisen tulee hyvéksyttaa yleisten alueiden osalta energiatunnelia
ja sinne johtavaa ajoluiskaa koskevat suunnitelmat rakennusvirastolla
ennen rakennustdiden aloittamista.
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Edella 5 §:ssa tarkoitettuja vakuuksia ei vaadita niin kauan kuin vuokra-
lainen (Helen Oy) on Helsingin kaupungin kokonaan omistama yhtio.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Kiinteistolautakunnan puolesta:

Teuvo Sarin Kristina Montell
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