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2 Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten ja
rakennelmien omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät
vuokralaiselle rakennuksia koskevan kauppakirjan ja
tämän maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella.

3 Mikäli vuokra-alueella oleva sr-1 -merkinnöin suojeltu
asuinrakennus tuhoutuu, eikä rakennukselle saa
korjauslupaa tai alueelle saa rakentaa vastaavaa
uudisrakennusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus välittömästi.

Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä
velvollinen viemään pois tuhoutuneen rakennuksen
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan
omaisuuden ja siivoamaan vuokra-alueen
tonttiosaston hyväksymään kuntoon. Mikäli
vuokralainen ei täytä tätä velvollisuuttaan, kaupungilla
on oikeus toimenpiteeseen vuokralaisen
kustannuksella 17 §:n 11 ja 12 momentin mukaisesti.

4 Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden
vuokranantajasta riippumattomasta syystä,
vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranantajalta
korvausta kärsimästään vahingosta.

5 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
asemakaavan nro 11110 määräyksiä, ellei niistä
myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
vaadittavat viranomisluvat ja noudattamaan niiden
ehtoja ja määräyksiä.

6 Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten korjaamista
ja uudisrakentamista koskevat pääpiirustukset
(arkkitehtisuunnitelmat) on sen lisäksi, mitä
rakennuslupa-asiakirjojen käsittelystä on erikseen
määrätty, esitettävä ennen lupahakemuksen
jättämistä kiinteistöviraston tonttiosaston
hyväksyttäväksi.

Edellä mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen
on tehtävä ottaen huomioon asemakaavassa
rakennusten suojelusta ja rakentamisesta esitetyt
määräykset ja periaatteet.



7 Suojeltavien rakennusten rakentamishankkeissa on
oltava yhteistyössä kaupunginmuseon kanssa.

8 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kolmen
(3) vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta lukien peruskorjaamaan vuokra-
alueella sijaitsevien rakennusten julkisivut, vesikaton
ja muut ulkorakenteet ja laitteet sekä siistimään piha-
piirin kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymään
kuntoon, ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita.

Kiinteistöviraston tonttiosasto järjestää velvoitteen
täyttämisen toteamiseksi vuokra-alueella
katselmuksen vuokralaisen ilmoituksesta. Mainittu
velvollisuus katsotaan suoritetuksi, kun rakennusten
julkisivut, vesikatto ja muut ulkorakenteet sekä laitteet
on peruskorjattu ja piha siistitty suojelumääräykset
huomioiden siten, että rakennukset laitteineen ja
rakenteineen sekä pihapiiri näyttävät kaupunki-
kuvassa siistiltä ja huolitellulta.

Edellä mainitusta määräajasta huolimatta
vuokralainen on velvollinen viipymättä suorittamaan
kustannuksellaan sellaiset korjaus- ja muut
toimenpiteet, jotka ovat välttämättömiä rakennusten
säilymisen turvaamiseksi.

9 Tontti sijaitsee Vuosaaren pohjavesialueella. Tontin
rakennushankkeet tulee toteuttaa siten, ettei niistä
aiheudu pohjaveden likaantumista tai sen pinnan
alenemista tai pohjaveden virtauksen vähenemistä.

10 Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen
välittömästi ottamaan yhteyttä asian sopimiseksi
vuokranantajaan kiinteistöviraston tonttiosastoon.
Tällöin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle
vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperän
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä
kustannuksista, mikäli korvattavista kuluista ja
yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymistä.



Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta
aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta
aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä
johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

11 Vuokralainen on velvollinen pitämään rakennuksen
kulloisestakin täydestä arvosta palovakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa
toimittamaan selvityksen voimassa olevasta
palovakuutuksesta.

12 Vuokralaisella on oikeus kulkea tontille yleisen
pysäköintialueen (kaavamerkintä ”LP”) kautta.
Kulkuoikeutta koskeva rasite on rekisteröity
kiinteistörekisteriin 3.9.2014.

13 Vuokralaisella on oikeus käyttää puistoalueella
sijaitsevaa yleistä jalankulkuväylää kulkuun
rakennukselle. Vuokralainen ei saa estää tai haitata
jalankulkuväylän yleistä käyttöä.

Kaupunki ei huolehdi puistossa sijaitsevan kyseisen
jalankulkuväylän talvikunnossapidosta, elleivät
vuokralainen ja Helsingin kaupungin rakennusvirasto
erikseen toisin sovi.

14 Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta
koskevista mahdollisista rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista tai yhteisjärjestelyistä muiden tonttien
kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennus-
viraston palveluosaston kanssa. Mainitut sopimukset
tulee toimittaa tonttiosaston hyväksyttäväksi ja
liitettäväksi tontin pitkäaikaiseen maanvuokra-
sopimukseen.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään
siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän
haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen
haitan periaate).

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista
sopimuksista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista,
haitoista eikä kustannuksista.

15 Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä
olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita.



Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot
ennen mahdollisten rakentamistoimenpiteiden
aloittamista (kaupunkimittausosasto johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja
laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikäli
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen
ja/tai käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen
ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen
välittömästi ottamaan yhteyttä vuokranantajaan asian
selvittämiseksi.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia tämän oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

16 Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai
estyy.

17 Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan vuokra-alueen
tai vuokralaisen hankkeen toteuttamisesta tai
käytöstä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikä kustannuksista.

18 Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen
nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintään 100 000 euroa.

19 Muutoin noudatetaan omakotialueen
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja, 1 § ja 19
§ edellä mainituin tavoin täydennettynä, lukuun
ottamatta 1 § 3 mom., 3 a §, 7 § 1 mom., 11 § 2-4
mom. ja 21 §.


