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§ 309
Yleisten rakennusten tontin (Y) vuokraaminen Koneen Säätiölle 
(Lauttasaari, tontti 31033/7)

HEL 2015-006881 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 49/671 493, Otavantie 10

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Koneen Säätiölle (Y-tunnus: 
0213537-1) Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31033 tontin 7 (kiinteistötunnus 91-31-33-7, pinta-ala 
5 733 m², osoite Otavantie 10) kokoustila-, työtila-, kulttuuri- ja 
asumistarkoituksiin ajaksi 1.9.2015 - 31.8.2045 alla olevin ja liitteestä 1 
ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on yleishyödyllisen toiminnan osalta 956 euroa 
vuodessa ja asumisen osalta 154 euroa vuodessa sekä niitä vastaava 
perusindeksi 100.  Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2016 saakka 
yhteensä 21 178 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.9.2015 - 31.12.2016 
tulee 28 237 euroa.

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 939 k-m² (yleishyödylliseksi 
katsottavaa kerrosalaa on 869 k-m² ja asumiseen käytettyä kerrosalaa 
70 k-m²). 

Talousrakennuksen ja varaston osalta ei peritä maanvuokraa, mikäli 
niitä käytetään em. tarkoituksiin.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikäli vuokra-alueelle 
rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan tai tontille 
rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa. 
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Samalla lautakunta päätti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin 
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevia rakennuksia koskevan 
kauppakirjan.

(L2131-5)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontti 31033-7 muut sopimusehdot
2 Ohje Lauttasaaren kartanon kulttuurihistoriallisten arvojen 

säilyttämisestä
3 Sopimus Länsimetron paineentasauskuilurakennuksen sijoittumisesta 

kiinteistön 91-31-33-7 alueelle
4 Tontista 31033-7 vuokratut määräalat
5 Rakennuksen ulottuminen katualueelle (Punainen huvila)
6 Toimintasuunnitelma
7 Asemakaavan muutos nro 7945
8 Asemakaavan muutos nro 11800

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Kv/To Liite 1
Kv/Tila Liite 1
Kv/Ha Liite 1

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Kv/Kmo
Hkr Liite 1



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2015 3 (7)
Kiinteistölautakunta

To/2
25.06.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskus on järjestänyt tarjouskilpailun Lauttasaaren 
kartanon päärakennuksesta ja Punaisesta huvilasta 
talousrakennuksineen. Rakennukset sijaitsevat kaupungin omistamalla 
tontilla 31033/7. Rakennusten myynti edellyttää tontin vuokraamista. 
Tontti esitetään vuokrattavaksi 30 vuoden ajaksi.

Kartanoalueella on merkittävä kulttuuri- ja puistohistoriallinen arvo sekä 
kaupunkikuvallinen merkitys. Tämän vuoksi maavuokrasopimukseen 
otetaan vakioehtojen lisäksi ehdot suojelumääräysten ja -ohjeiden 
noudattamisesta.

Tontilla sijaitsevien rakennusten myyntiesitys on tilakeskuksen asiana 
aiemmin tällä esityslistalla.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokrattavalla tontilla 31033/7 on voimassa sisäasiainministeriön 
16.11.1979 vahvistama asemakaavan muutos nro 7945. Asemakaavan 
muutoksen mukaan tontti kuuluu yleisten rakennusten 
korttelialueeseen (Y). Vuokrattavaa tonttia koskee lisäksi 
kaupunginvaltuuston 11.11.2009 hyväksymä ja 31.12.2009 voimaan 
tullut maanalainen kaava ja asemakaavan muutos nro 11800.

Tontin pinta-ala on 5 733 m². Tonttijako nro 551 on hyväksytty 3.7.1952. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 22.9.1952.

Sopimukset

Tontista 31033/7 on vuokrattu Länsimetro Oy:lle noin 95 m²:n kokoinen 
alue ja YIT Rakennus Oy:lle noin 820 m²:n kokoinen alue 
työmaakäyttöön metroaseman rakentamisen ajaksi. Asiasta on otettu 
ehto maanvuokrasopimukseen.

Lisäksi Kiinteistöviraston tilakeskus ja Länsimetro Oy ovat 27.6.2014 
päivätyllä sopimuksella sopineet Länsimetron 
paineentasauskuilurakennuksen sijoittumisesta kiinteistön 91-31-33-7 
alueelle. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. sopimuksen 
ehtoja ja asiasta on otettu ehto maanvuokrasopimukseen.

Tontilla sijaitsevat rakennukset
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Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen empiretyylinen Lauttasaaren 
kartanon päärakennus, joka on valmistunut vuonna 1837. 
Päärakennuksen kerrosala on 658 k-m². Lisäksi tontilla sijaitsee 1700-
luvun lopulta oleva kaksikerroksinen puinen sivurakennus, Punainen 
huvila. Punaisen huvilan kerrosala on 281 k-m², josta asuinkäytössä 
tällä hetkellä on noin 70 k-m². Punainen huvila myydään vuokrattuna ja 
vuokrasopimus siirtyy ostajalle. Kartanon päärakennuksen ja Punaisen 
huvilan ohella tontilla on betoninen talousrakennus sekä puinen vaja.

Punainen huvila sijaitsee noin 1 m²:n verran vuokra-alueen 
ulkopuolella, katualueella (Kauppaneuvoksentie). Rakennusvirastolta 
4.6.2015 sähköpostitse saadun lausunnon mukaan katualueelle 
ulottuva rakennuksen nurkka ei tarvitse rakennusviraston sijoituslupaa, 
vaan asia voidaan hoitaa kiinteistöviraston maanvuokrasopimukseen 
otettavalla rasite-ehdolla.

Suojelu

Tontilla oleva päärakennus ja Punainen huvila on merkitty 
kaavamerkinnällä ”ark”. Kaavamerkintä tarkoittaa rakennusalaa, jolla 
olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä tai sen 
ympäristössä saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisärakennustöitä, jotka 
turmelevat pihan, julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai 
rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä.

Kartanoalueella on merkittävä kulttuuri- ja puistohistoriallinen arvo sekä 
kaupunkikuvallinen merkitys. Kartanon päärakennuksesta on laadittu 
rakennushistoriallinen selvitys ja piha-alueesta Lauttasaaren kartanon 
puistohistoriallinen selvitys.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut sisätiloja ja piha-aluetta 
koskevan suojeluohjeen. Maanvuokrasopimukseen otetaan ehdot 
suojelumääräysten ja -ohjeiden noudattamisesta.

Suunnitelmat

Tontilla sijaitsevien rakennusten ostajaksi esitettävä Koneen Säätiö on 
itsenäinen ja riippumaton yleishyödyllinen organisaatio, joka edistää 
suomalaista tieteellistä tutkimustyötä, kulttuuria ja taidetta. 

Ostaja on liittänyt ostotarjoukseensa käyttösuunnitelman, josta 
ilmenee, että ostaja aikoo remontoida kulttuurihistoriallisesti arvokkaat 
rakennukset huolellisesti kunnostamiselle laadittuja ohjeistuksia 
noudattaen.

Käyttösuunnitelman mukaan kartanon päärakennukseen on tarkoitus 
toteuttaa Koneen Säätiön toimitilat. Toimitiloissa olisi oman 
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henkilökunnan työ- ja kokoustilojen lisäksi suurempi monitoimitila, jota 
voisi käyttää esimerkiksi seminaareihin ja pienimuotoisiin konsertteihin, 
sekä tila, jossa voisi esitellä suurelle yleisölle säätiön rahoittamien 
tiede- ja taidehankkeiden etenemistä ja tuloksia. Lisäksi tavoitteena 
olisi tarjota työtiloja muutamille säätiön apurahalla työskenteleville 
tutkijoille.

Punainen huvila on vuokrattuna Lauttasaari-Seuralle. Kaupan myötä 
rakennus siirtyy Koneen Säätiön omistukseen, joka jatkanee 
vuokrasopimusta Lauttasaari-Seuran kanssa. Saatujen selvitysten 
mukaan Punaisessa huvilassa on asuinhuoneisto, jota on tarkoitus 
käyttää asumiseen myös jatkossa. Vanhoista rakennuspiirustuksista on 
selvitetty, että asumiseen käytettyä kerrosalaa Punaisessa huvilassa 
on noin 70 k-m².

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Myyntiesitteessä tontin vuosivuokran osalta on todettu, että alustava 
maanvuokra on alkaen noin 20 000 euroa vuodessa ja että lopullinen 
maanvuokra määräytyy käyttötarkoituksen mukaan.

Ottaen huomioon, että ostaja on yleishyödyllinen organisaatio ja mitä 
ostaja on toimintasuunnitelmassa rakennusten käytön osalta esittänyt, 
voidaan toimintaa muuten paitsi asumisen osalta pitää 
yleishyödyllisenä.

Esittelijän mielestä tontin vuokra voitaisiin määritellä 22 euroa/k-m² 
(ind. 100) mukaan, mikä vastaa nykyarvoa 420 euroa/k-m² (ind. 1908). 
Maanvuokran esitetään määräytyvän Y-tilan hinnan mukaan, joka 
noudatetun käytännön mukaan on noin puolet siitä, mitä vastaavilla 
alueilla on asumiseen vuokratuilta tonteilta peritty.

Punaisessa huvilassa sijaitsevan asuinkerrosalan osalta vuokra 
esitetään perittäväksi 44 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa nykyarvoa 
840 euroa/k-m² (ind. 1908).

Muilta kuin asumiseen tarkoitetuilta tonteilta tuottoprosentti on 5 %. 
Tuottoprosentti määräytyy tontin pääkäyttötarkoituksen mukaan.

Tontilla sijaitsevan betonisen talousrakennuksen ja puisen vajan osalta 
ei esitetä perittäväksi maanvuokraa, mikäli niitä käytetään em. 
tarkoituksiin.
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Maanvuokra määräytyy rakennusoikeuden ja käyttötarkoituksen 
mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Edellä kerrotun mukaan tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi 
seuraavasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontti 31033-7 muut sopimusehdot
2 Ohje Lauttasaaren kartanon kulttuurihistoriallisten arvojen 

säilyttämisestä
3 Sopimus Länsimetron paineentasauskuilurakennuksen sijoittumisesta 

kiinteistön 91-31-33-7 alueelle
4 Tontista 31033-7 vuokratut määräalat
5 Rakennuksen ulottuminen katualueelle (Punainen huvila)
6 Toimintasuunnitelma
7 Asemakaavan muutos nro 7945
8 Asemakaavan muutos nro 11800

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
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