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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite

&= Kiinteistovirasto 7.08.2015 Lihatukkuhalli

Tilakeskus
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Helsingin tukkutori, Rakennus 1, lihatukkuhallin muutokset 8037243
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Tybpajankatu 2, 00580 Helsinki 4481
Sijainti Kohdenumero
21. kaupunginosa Hermanni, kortteli 21274, tontti 11 2247
Kéayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Helsingin tukkutori: Heikin Liha Oy / Reinin Liha Oy / Lihakauppa Roslund Ky
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?3

15 660 92 360

Hankkeen tarpeellisuus
Lihatukkuhalli, rakennus 1 on toiminut pitk&an eri kéyttajien ty6- ja tuotantotiloina. Hankeen muutoksella saadaan nykyisin
vuokraamattomana olevat tilat uudelleen kayttdon ja samalla mahdollistetaan nykyisten toimijoiden tuotannon laajentuminen.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 52015 RI 108,3; THI 149,6)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 1033 950 804 1133000 €
Yhteensa 1033 950 804 1133 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 1097 €/brm?
1193 €/htm?
€ / asiakas
Tilakustannus kayttdjélle
po€/htm2/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (11 954 htm?) 7,76 2,74 10,50 125 517 1 506 204

Nykyinen vuokra ()

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Vaihe 1: 10-12/2015, vaihe 2: 1-5/2016, vaihe 3: 1-5/2017

Rahoitussuunnitelma
Hanke rahoitetaan Helsingin kaupungin talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 2015- 2024 Tilakeskuksen Helsingin
Tukkutorin hankkeille vuosiksi 2015, 2016 ja 2017 osoitetuista investointimaararahoista.

Viistotilat Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin tukkutori. 1.1.2016 alkaen rakennuksen on tarkoitus siirtya kiinteistdviraston tilakeskuksen
omistukseen. Rakennuksen yllapidosta tulee vastaamaan Helsingin kaupunki. Hankkeen toteutuksen vastuu on tilakeskuk-
sella.

Lisatiedot
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Liite 7 Rakennushistoriaselvitys

Liite 8 Rakennustekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet

Liite 9 LVI-tekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet

Liite 10 Sahkoé- ja turvatekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet

Liite 11 Paloteknillinen selvitys

Liite 12 Riskien arviointi (turvallisuusasiakirja)

Liite 13 Kustannusennusteen erittelyosa (valmisteluasiakirja, ei julkisuuteen)



el Heilgingin_kau;_)_unlfi Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite

&7 Kiinteistovirasto 7.08.2015 Lihatukkuhalli
Tilakeskus

1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi ja osoite: Helsingin tukkutori, rakennus 1, lihatukkuhalli

Osoite: Soérnaistenkatu 3 (Tyopajankatu 2), 00580 Helsinki

Hanketyyppi: Muutos ja perusparannus

Kohdenumero: 2247

RATU-tunnus: 4481

Kiinteistokartta 75/ 675498

Omistaja: Helsingin tukkutori, 1.1.2016 alkaen Kiinteistdviraston tila-
keskus

Kayttotarkoitus: Lihatukku

Kayttajat: Heikin Liha Oy, Reinin Liha Oy, Lihakauppa Roslund Ky

Lihatukkuhalli on toiminut vuodesta 1933 kaupungin ylldpitamana lihaleikkaamona, jossa
vuokralaisina ovat olleet ykstyiset liha-alan yritykset. Yritysten m&ara on pienentynyt, mutta
samalla niiden koko ja tarpeet ovat kasvaneet. Nykyisin lihatukkuhallilta vaaditaan aikai-
sempaa enemman seka toiminnallisia etta elintarvikehygieenisia vaatimuksia, jonka vuoksi
toimijoiden alueita on tarkoitus kunnostaa uusia tarpeita vastaavaksi. Talloin saadaan nykyi-
sin vuokraamattomana olevat tilat uudelleen kayttodn ja samalla mahdollistetaan nykyisten
toimijoiden tuotannon laajentuminen.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus 1, jonka on suunnitellut Bertel Liljequist, sijaitsee Helsingin tukkutorin alueen lan-
sireunalla, Sérnaistenkadun varressa. Rakennus on osa 1930-luvulla rakennettua Helsingin
kaupungin teurastamoa, joka koostui useista rakennuksista ja joka toimi alueella vuoteen
1992 asti. Teurastamon alueen nykyisista rakennuksista padosa on asemakaavalla suo-
jeltu.

Helsingin tukkutorin 14 hehtaarin alueella, Etela-Hermannin ja Kalasataman valissa, on noin
20 kiinteistd4, joista puolet omistaa Helsingin kaupunki. Toinen puoli on yksityisten Kiinteis-
tdosakeyhtitiden omistuksessa. Alueella toimii noin 130 yritysté, jotka tyGllistavat keskimaa-
rin 1 000 henkea.

Rakennus 1 koostuu kahdesta osasta, ns. itdisesta osasta, jossa aiemmin oli teurastamo ja
|Antisestd osasta, jossa olivat kylmavarastot ja lihanleikkuutilat. N&ita yhdistaa ns. jarjestely-
hallitilat. Kaakkoisiin osiin on vuosina 2011-2014 rakennettu useita ravintolatiloja seka ope-
tuskeittiotila. Myos talotekniikka on naiden tilojen osalta samalla uusittu.

Hanke sijoittuu rakennuksen luoteisosaan, jossa toimivat lihaleikkaamot seka lihavalmistus-
ja kylmavarastotilat. Naiden tilojen merkittdvimmat peruskorjaukset tehtiin 1997-2000, jolloin
kaikki tuotannolliset ja korkeahygieniatilat peruskorjattiin ja talotekniikka uudistettiin. Sa-
malla myés kylméjarjestelma uudistettiin ja ammoniakki korvattiin vélillisilla kylmaaineilla
(freezium, glykoli).

Tiloja on ison peruskorjauksen jalkeenkin korjattu jossain maérin vuosittain vastaamaan li-
halaitoksen hygieniavaatimuksia.
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Rakennus 1 on asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-1: Historiallisesti ja rakennustaiteel-
lisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisa-
rakentamistéita, jotka turmelevat julkisivujen tai vesikaton historiallista tai rakennustaiteel-
lista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita
on rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen luon-
teeseen hyvin soveltuvalla tavalla.

Rakennuksesta on laadittu vuonna 2012 rakennushistoriallinen selvitys tekijana Arkkitehti-
toimisto Schalin Salonen Oy.

Alueella on voimassa asemakaava 11744, Tukkutorin alue. Asemakaava on tullut voimaan
27.2.2009. Vanha teurastamoalue on asemakaavassa osoitettu KTY- korttelialueeksi: Toi-
mitilarakennusten korttelialue. Alueella saa rakentaa elintarvikkeiden ja kukkien tukkutoimin-
taan liittyvia toimisto-, myymala- nayttely- ja kokoontumistiloja seké ravintola- ja kahvilatiloja
ja elintarviketeollisuuden ja tukkukaupan toimintaa palvelevia teollisuus- ja varastotiloja.
Hanke on asemakaavan mukainen.

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Tilatarpeiden muutosten lahtokohtana ovat Helsingin kaupungin palvelujen strategiset lin-
jaukset eli palvelukokonaisuuden ja palvelujen jarjestdmistavan kehittdminen asiakaslahtoi-
sesti tavoitteena vaikuttavuuden, tuottavuuden ja kustannustehokkuuden parantaminen.

Toiminnalliset, tekniset ja taloudelliset perustelut

Hanke on tilatekninen ja toiminnallinen muutostyd, jolla saadaan nykyisin vuokraamatto-
mana olevat tilat uudelleen kayttéon ja samalla mahdollistetaan nykyisten toimijoiden tuo-
tannon laajentuminen. Tuotannon laajentumismahdollisuus takaa toimijoille vakaan ja tur-
vallisen toimintaympériston pitkalle tulevaisuuteen seka kaupungille vakaan ja tuottoisan
vuokraustoiminnan ja vuokrausasteen kasvun.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksessa toimii useita eri alojen yrityksid. Muutettavissa ja peruskorjattavissa tiloissa
toimii kolme merkittavaa liha-alan yritysta. Yritykset toimivat lihaleikkaamoina seké lihape-
raisten raakavalmisteiden valmistajina ja pakkaajina.

Hankkeen valmistuttua remontoidut tilat mahdollistavat myds kypsien lihatuotteiden valmis-
tamisen seka uusien aikaisemmin tyhjillaan olleiden tilojen kayttodnoton tuotantotiloiksi.

Hankkeen laajuus
Hankkeen bruttoala on 1 033 brm?, huoneistoala 950 htm?ja hydtyala 804 hym?.
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Laatutaso
Arkkitehtisuunnittelu:

Teurastamorakennuksen rakennus 1 lihatukkuhallissa ja ruhovarastoissa tehtédvien muutok-
sien tavoitteena on saada tilat tehokkaampaan kayttéon ja vastata paremmin elintarvikehy-
gienian nykyisiin vaatimuksiin. Rakennushistoriallisesti arvokkaan rakennuksen suojeltuihin
julkisivuihin ja vesikattoon ei juuri kajota. Vesikatolle lisdtdan kaksi poistoilmahormia. Muu-
tokset ovat padosin polyuretaanielementtivaliseinien ja —alakattojen muutoksia seka ovien
lisdyksia ja siirtoja.

Rakentaminen suunnitellaan normaalin elintarvikelaitoksen laatutasoa noudattaen, huomioi-
den kestavan kehityksen tavoitteiden asettamat vaatimukset.

Rakennuksen kaytava-, tuotanto- ja varastotilat ovat erittdin kuluttavassa kaytossa. Raken-
neratkaisuissa ja materiaalivalinnoissa tulee huomioida kestavyys ja helppohoitoisuus. Ra-
kenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla elintarvikelaitoksen toimintaan
sopivia, kestavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

Rakennuksen ldhes kaikkia tiloja pestdan vesipesulla paivittdin joten liukkauden estoon ja
pintojen puhdistettavuuteen tulee kiinnittda huomiota. Samoin tate-asennuksissa tulee huo-
mioida puhdistettavuus.

Kylmiin rakenteisiin tiivistyvan kosteuden vuoksi LVIK-suunnittelmissa kiinnitetaan huomiota
kosteudenhallintaan (ilmanvaihto/kuivaus).

Tilat suunnitellaan toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisiksi, viihtyisiksi ja turvallisiksi seka
vuokralaisen etta henkildkunnan kannalta. Kayttajaturvallisuuteen, esim. ovien toiminta, va-
laistuksen helppokayttdisyys, lattioiden jaatyminen yms. kiinnitetaan erityistd huomiota.

Markatilojen (=lattiakaivolliset tilat) vedenpoisto ja rakenteet on suunniteltava uusimpien ve-
deneristysnormien mukaan ja rakennettava siten, ettei vetta paase valumaan tai siitymaan
kapillaarivirtauksena ymparéiviin rakenteisiin ja huonetiloihin.

Sisailmastossa pyritédén luokkaan S2. Rakennustydt ja ilmanvaihtojarjestelma tehdaan luo-
kan P1 mukaisesti. Rakennusmateriaalien pdastéluokka on M1 ja ilmanvaihtotuotteiden tu-
lee olla puhtausluokiteltuja.

Viitesuunnitelmat ovat hankesuunnitelman litteend. Rakennustekniset tavoitteet / korjaus-
toimenpiteet seka laatutason tarkennettu kuvaus / Rakennusselostus ovat teknisina liitteina.

Rakennesuunnittelu:

Rakenteelliset muutokset ovat vahaisida. Muutamaa muuratun seinén oviaukkoa korotetaan
ja alakattoja seka kylmapattereita kannatetaan teraspalkeilla. Tarkemmat tiedot ovat tekni-
sessa liitteessd Rakennustekniset tavoitteet / korjautoimenpiteet.

Palotekninen suunnittelu:

Paloturvallisuusasioihin muutoksilla ei ole juuri vaikutusta. Poistumisreitteja tarkennetaan.
Tarkemmat tiedot ovat koko rakennusta koskevassa Paloteknisessa suunnitelmassa. Paivi-
tetty Palotekninen suunnitelma on tekninen liiteasiakirja.
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LVIK-suunnittelu:

Lampojohdot:

Nykyisilla kaukolampoon liitetyilla lAmmonjakokeskuksilla lammitetaan kayttovesi ja lammi-
tysverkko

Vesi- ja viemarit:

Tuotantotilojen vesi ja viemarijarjestelmaan tehdaan lattiakaivo- ja lavuaarimuutoksia. Tuo-
tantotilojen vieméarivedet johdetaan nykyisiin rasvanerotuskaivoihin ja sieltéd kunnalliseen
viemariverkostoon. Tontilla on sekaviemarijarjestelma.

llImanvaihto:
limanvaihtokoneet ja toimistotilat ammitetaan vesikiertoisella patterilammitysjarjestelmalla.
Tiloja palvelevee erilliset tulo- ja poistoilmakojeet.

Kylmalaitteet:

Kohteessa tehdaan muutoksia ja lisdyksia liittymalla nykyiseen LVI ja kylmélaitokseen.

Tilat jaahdytetdan rakennus 2 kylmakeskuksesta tulevalla jdahdytysglykolilla kayttaen erilli-
sia puhallinjaghdytyspattereita tiloissa ja kierratysilmakojeita ilmanvaihtokonehuoneessa ka-
navoituna tiloihin.

Paineilma ja kaasulaitteet:
Tuotantotilojen paineilma- ja kaasulaitteet kytketaan nykyiseen jarjestelmaan.

Sahkoésuunnittelu
Korjattaviin tiloihin tehdaan uusien tuotantokoneiden ja LVIK-laitteiden edellyttamat lisa-
sahkoistykset. Uusien pistorasia-asennusten vikavirtasuojaus sijoitetaan kayttajan tiloihin.

Nykyisid asennuksia ja valaisimia pyritaan hyodyntamaéan mahdollisimman paljon. Jotta
energian mittaus saadaan kohdentumaan oikein vuokralaisille, ryhmitysta korjataan tarpeel-
lisessa laajuudessa.

Erityistd huomiota kiinnitetdaan elintarviketurvallisuuten puhtaanapidon, esteettémyys seka
vieraiden esineiden paasy elintarvikkeisiin sekéd asennusten suojaamiseen.

Liite 2 Tilaluettelo
Liite 3 Rakennusosat ja tekniset jérjestelmét
Liite 4 Viitesuunnitelmat

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen ulkovaippa on suojeltu sr1. Suunnitteluratkaisuissa ja toteutuksessa on otettu
huomioon suojelun asettamat rajoitukset julkisivuille ja vesikatolle tehtavissa muutoksissa.

Muutostyon kohteena oleville tiloille erityisvaatimuksia asettaa elintarvikelainsdadanté Tilo-
jen pitaa tayttaa elintarviketuotannolle asetetut hygieniavaatimukset pintojen, puhtaanapi-

don, jaahdytyksen ja ilmanvaihdon osalta. Kunnostustydn aikana yritysten toiminnan pitaa

pystya jatkumaan ilman suuria hairi6ité hygieenisyysvaatimukset huomioiden.

Rakennus sijaitsee vilkasliikenteiselld Tukkutorin alueella, Sérnaistenkadun yleisen katuver-
kon jalkakaytavaan rajautuen.

4
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Koko rakentamisen ajan kdynnissa oleva toiminta edellyttaa tydmaalta erityisia puhtausvaa-
timuksia ja hyvaa tyonaikaista suojausta ja alipaineistusta.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeessa tehdaan LVIK-tekniikkaan paaasiassa liitdntdja olemassa oleviin jarjestelmiin.
Materiaali- ja komponenttivalinnoissa kaytetdan energiatehokkaita laitteita ja ohjaus toteute-
taan siten ettd paras mahdollinen kayttotalous saavutetaan.

Energiatehokkuuden parantamisvelvollisuus ei koske hanketta, koska rakennus on suojeltu.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Hankkeella on merkittava vaikutus tilojen kayttdasteeseen ja -tehokkuuteen seka sen myota
kaupungin saamiin vuokratuottoihin. Lihatukkuhallin kayttéaste korkeahygieniaosien osalta
nousee remontin valmistuttua lahes 100 %.

Toiminnalliset vaikutukset tiloissa toimiville yrityksille ovat myos merkittavia tuotantotilojen
laajentuessa ja uusien tuotantolinjojen kdynnistyessa.

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi kolmessa vaiheessa vuosina 2015-2017. Vaiheistus
toteutetaan seka rahoitus- ettd tuotannollisista syistd. Tuotannollisiin syihin sisaltyy myos
tiettyja rakennusaikaisia hygieniariskeja rakentamisen ollessa kdynnissé samaan aikaan
tuotantotoiminnan kanssa. Nama hygieniariskit tulee huomioida kaikessa rakentamistoimin-
nassa sekéa rakentamisen suunnittelussa.

Jos hanketta ei toteuteta, joutuvat sielld nyt vuokralla olevat yritykset siityma&an muualle ja
tilat jadvat nykyista suurempaan vajaakayttoon, jolloin aikaisempien investointien hyodyt
jaavat saamatta.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke kuuluu osana tukkutorialueen kehittamiseen aktiivisena elintarvikekaupan alueena.
Korjausten my®éta tilojen laajuus ei lisdénny vaan sen seurauksena nykyiset tilat tulevat en-
tistd tehokkaampaan kayttoon.

Helsinki on linjannut strategiassaan, etté se haluaa olla Suomen yritysystavallisin kaupunki.
Nyt aloitettavassa hankkeessa tarjotaan entisté toimivampia tiloja kaupungin pitkaaikaisille
vuokralaisille ja mahdolllistetaan niiden toiminnan kehittaminen.

Hankkeen riskit

Rakennus sijaitsee vilkasliikenteisella Tukkutorin alueella ja se rajautuu osittain yleiseen ka-
tuverkkoon. Rakennuksessa on toimintaa ja kayttajid koko rakennushankkeen ajan. Raken-
nuksen julkisivut ja vesikatto on asemakaavassa suojeltu.

Tyémaa ottaa ymparistonsa huomioon ja torjuu mahdollisia haittoja seuraavasti:

- Rakennuksessa on toimintaa ja kayttajia koko rakennushankkeen ajan, kulkemisesta ja
tydskentelysta tuotantotiloissa sovitaan etukateen kayttéjan kanssa. Tyosuorituksia

5
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suunniteltaessa ja tehtdessa huomioidaan rakennuksessa tapahtuvan tuotantotoimin-
nan hairicttdmyys ja sen tarvitsema kulkuliikenne. Sivullisten paasy tydmaa-alueelle es-
tetaan/kielletddn. Tydmaa-alueet erotetaan tuotantotoiminnasta suojaseinin jolloin ra-
kentamisen ja kayttajien toiminta eivat risteile kesken&an.

- Polynhallinta tyémaa-alueilla toteutetaan suojaseinilla ja alipaineistamalla tyémaa-alue.

- Tybmaajarjestelyissa ja tydmaa-ajoneuvojen kaytéssa kiinnitetdan erityista huomiota
alueen vilkkaan henkild- ja ajoneuvoliikenteen vaikutuksiin ja turvataan sen hairiotto-
myys.

- Materiaalisiirroissa ja nostoissa tydmaalla ja piha-alueella noudatetaan varovaisuutta ja
huolellisuutta, ottaen huomioon saaolot, nakyvyys ja muut erityisolosuhteet.

- Tyoskenneltdessa korkealla tai paikoissa, joissa on putoamisvaara, kdytetaan putoami-
sen estavalla suojauksella varustettuja tyotasoja, henkilénostolaitteita, suojaverkkoja,
turvavoita koysineen tai muita putoamisen estévia suojalaitteita. Milloin tydskentelypai-
koille tai kulkuteille voi pudota rakennustarvikkeita tai -jatteita, jarjestetdan suojaksi tar-
koituksen mukaisia kaiteita, aitauksia, suojakatoksia tai muita turvallisuuslaitteita ja -ra-
kenteita.

- Tydmaa pidetédan siistina ja hyvassa jarjestyksessa. Tydmaa-alueen jatehuolto ja mate-
riaalien kasittely jarjestetaan siten, ettei tydmaalta paase leviamaan jatteita tai raken-
nusaineita ymparistdéon.

- Purkutyon aikana seurataan rakenteiden kayttaytymista ja tarpeen mukaan taydenne-
taan tuentoja ja suojauksia seka kutsutaan paikalle rakennetekniset asiatuntijat.

- Suojeltuihin julkisivuihin ja vesikattoon tehdaan vain rakennusluvan mukaiset muutokset
ja lisdykset.

Tarkemmat tiedot ovat hankkeesta laaditussa Riskien arviointi -litteessa, joka on tekninen

liteasiakirja.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen kustannukset ovat kustannusarvion mukaan (hankkeen enimmaishinta) 1 133
000 euroa (alv 0 %), kustannustasossa 5/ 2015, Rl 108,3, THI 149,6.

Tilakustannus kayttajille

Tilakeskus tulee vuokraamaan tilat Helsingin tukkutorille, joka vuokraa tiloja edelleen Heikin
Liha Oy, Reinin Liha Oy ja Lihakauppa Roslund Ky. Tilakeskuksen vuokra-arvio Helsingin
tukkutorille on laskettu rakentamishinnasta 1 133 000 euroa arvonlisaverottomana koko ra-
kennuksen huoneistonelidille 11 954 htm?. Vuokra-arvio Helsingin tukkutorille on:

Padomavuokra, joka sisélta4 tontin vuokran 7,76 euroa / htm?ja yllapitovuokra 2,74 euroa /
htm?, eli yhteens& 10,50 euroa / htm?. Arvion mukaan vuokrakustannukset ovat kuukau-
dessa 125 517 euroa ja vuodessa 1 506 204 euroa.

Tilakustannusten laskentaperusteena on tuotto 3 % ja poistoaika 30 vuotta.
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Hankkeen rakennuttamisesta ja ylldpidosta vastaa Helsingin kaupunki.

Rakennus tulee yksityisten toimijoiden kayttoon, jotka hankkivat tuotantolaitteet ja irtokalus-
tuksen.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

1. hankesuunnittelu 12/ 2014- 5/ 2015

2. toteutussuunnittelu 5/2015- 8 / 2015

3. hanke on suunniteltu toteutettavaksi kolmessa vaiheessa:
e vaihe 1: aloitus 10/ 2015, valmis 12/ 2015
e vaihe 2: aloitus 1 /2016, valmis 5/ 2016.
e vaihe 3: aloitus 1 /2017, valmis 5/ 2017

Liite 5 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungille kohdistuvien kustannusten kustannusarvion (1 133 000 euroa,
alv 0 %) mukainen rahoitus jakaantuu vuosille 2015 -2017 seuraavasti:

Hankkeen 1. vaihe vuonna 2015 400 000 euroa
Hankkeen 2. vaihe vuonna 2016 400 000 euroa
Hankkeen 3. vaihe vuonna 2017 333 000 eurca

Rahoitus Helsingin kaupungin talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 2015- 2024
tilakeskuksen Tukkutorin hankkeille vuosiksi 2015- 2017 osoitetuista investointiméarara-
hoista.

Viistotilat
Hankkeen toteuttaminen ei edellyta vaistotiloja.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin tukkutori. Rakennuksen on tarkoitus siirtya kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen omistukseen 1.1.2016 alkaen. Rakennuksen toteutuksesta vastaa kiin-
teistoviraston tilakeskus.
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Tilaaja Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto tilakeskus
Projektinjohtaja Raimo Jarvinen
LVI-tdiden rakennuttaja Jari Kukkonen
Sahkoétoiden rakennuttaja Risto Kristola

Kiinteiston omistaja Helsingin Tukkutori
Toimitusjohtaja Timo Taulavuori
Teknisen yksikon paallikké Tommi Tapana
Tekninen iséannditsija Veikko Westerlund
Sahkdmestari Seppo Pesonen

Kayttajat
Heikin Liha Oy Heikki Haaksi
Reinin Liha Oy Kjell Séderman
Lihakauppa Roslund Ky Kimi Roslund

Rakennuttajakonsultti Fimpec Oy
Urho Kainulainen

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu LTR-Suunnittelu Oy
Mikko Riikonen

Rakennesuunnittelu Pontek Oy
Paavo Jarvinen

LVIK-suunnittelu Hepacon Oy
Jukka Penttinen

Sahko- ja automaatiosuunnittelu Insindoritoimisto Jarmo Taisto Oy
Jarmo Taisto

Palotekninen suunnittelu L2 Paloturvallisuus Oy
Kristian Ehrnrooth



KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS
Helsingin tukkutori. Rak.1. Lihatukkuhalli. Muutostyo

TILALUETTELO 07.08.2015

Vaihe Alue Tila hym2 brm2

1. A: 022N5 Pakkaamo +2C 40 40
105M4 Pakastamo -32C 7 7
106M4 Sulatus 34 3,4
110P3 Wc¢/N 5,5 5,5
111P3 Teroitus 5,5 5,5
114N3 Tsto 16 16
124 G3 Kéytava, osa 29
15903 TK 7
191MS5 RLValmisteh. +2C 28 28
198N4 Lihettdmo +2C 40 40
19905 Tuotanto, jauhel. +0C 32 32
209M4 Kylmavar. Jalost. +2C 22 22
21604 Kylmavar. Raakal. +2C 32 32
299M6 Leikkaamo +12C 71 71
197P8 Erikoisleikk. +3C 16,4 16,4
166G7 Kiytavi, osa 13
169Q7 Vaakah. 19 19
170R7 TK (tuleva pakattu tav.) 22
Yhteensd 338 409

2 D: 087MB8 Kaytavd, osa 3
088M10 Kaytava 40
089M9 Kaytava 8
113N9 Pakastamo -32C 18 18
156N10 RLValmistehuone +2C 85 85
174N9 Lihavalmisteh. +2...10C 12 12
175M11 Ruhovar. +2C 45 45
178J10 Laatikkovar., osa 30 30
Yhteensd 190 241

3 B: 104H6 Maustevar. 9 9
116G5 Tiskaus 3 3
118H6 Suoclaamo +2C 19 19
119H6 Suolivar. +4C 6 6
120J3 Tsto 16 16
121G3 Pukuh. 7 7
122G3 Taukoh. 5 5
124G3 Kadytava, osa 30
125G4 Jaahdytt. +0...4C 9,5 9,5
131G3 Pakk.mat.var. 9 9
133G3 Sulkuh. 7 7
161K3 TK 7
166G7 Kaytava, osa 25
168H3 TK 10
189G3 WC/Pesuh. 2,3 2,3

LTR-Suunnittelu Oy

liite 2 hasu tilat 551.xIs

Liite 2

1(2)
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KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS Liite 2
Helsingin tukkutori. Rak.1. Lihatukkuhalli. Muutostyd

TILALUETTELO 07.08.2015
Vaihe Alue Tila hym2 brm2

193J5 Lihavalm.h., jauhel. +2, osa 3 3

194HS Tuotanto, ruiskutus +8C 32 32

201G4 Tuotanto, kypsennys 34 34

205J6 Leikkaamo +12, osa 3 3

206G6 Varasto +12C 35 35

212H4 Kylmavar. +2C 37 37

288F4 Pakkaamo +6C 22 22

C: 115M3 Taukoh. 55 b5

117L3 Taukoh. 12 12

124G3 Kaytavd, osa 28

160M3 TK 7

Yhteensd 276 383
1.3, [A-F |Yhteensi 804 1033
hym2 brm2

Muutostoita tehdaan usealla erilliselld alueella rakennuksen sisalla.
Muutosalueen huoneistoala on 950 htm?2.

LTR-Suunnittelu Oy liite 2 hasu tilat 551.xls



Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Tukkutorin Lihatukkuhalli Rak.1, muutos

Huomioita

Liite 3

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

X | I |x | % |Xx

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Perusmuurit

Salaojat

Alapohjat

Alapohjalaatat

pintarakenteita uusitaan osittain

Kanaalit

Runko

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Valipohjat

Ylapohjat

X X |x | =

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammdneristeet

lkkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

Julkisivuvarusteet

opx x| x | X |X

Ulkotasot

Parvekkeet

>

Katokset

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

yksi uusi poistopuhallin vesikatolle

Réaystasrakenteet

Vesikourut, sydksytorvet

Kattoikkunat

Muut rakennusosat

1(5)



Tilaosat

Tilan jako-osat

Viliseinat

valiseindmuutoksia

Lasiviliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

uusia kylmahuone-, pakkas- ja henkiléovia

Lukitus

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

maalaus- ja saumauskorjauksia

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat

2(5)



LVIA-jarjestelmét

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampdjohdot

>

Lammdnjakokeskus

Lammityspatterit

Lattialdmmitys

eiole

Vesimaéran mittaus

Vuodonilmaisimet

Kéyttovesijarjesteima

Vesijohdot

Vesikalusteet

Viemdrijdrjestelma

Viemérijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paatelaitteet

IV:n jadhdytysjarjestelméat

Lammadn talteenottojarjestelma

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojérjestelma

eiole

Liittymat

Kaukolampoliittyma

Vesiliittyma

Viemariliittyma

3(5)



Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Korjataan

Saéilyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma

>| Lisatadn/laajennetaan

Savunpoiston ohjausjarjestelma

Palopeltienohjausjarjestelma

x| x

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

|Asennus- ja apujarjestelmét

Kaapelihyllyjarjestelmat

>

Johtokanavajarjestelmét

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

Eiole

|Paajakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

>

Sahkoliittyma

>

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

>

Kaapelointi

Varavoimajérjestelmé

Ei ole

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

Ei ole

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVi-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkdistys

X |X|x|x

Sahkaliitantajarjestelmat

Pistorasiat

Kosketinkiskojarjestelmét

Valaistusjarjestelmaét

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjérjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma

Esitysvalaistusjarjestelma

X|X|x|Xx

4(5)



Rakennuksen sdhkoélammitysjérj.

Lattialammitykset X
Putkistojen saattolammitys X
Sulanapitojarjestelmat X
Turvavalaistusjarjestelmit
Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj. X
Hatavalaistusjarjestelma Ei ole
Tietotekniset jarjestelmét
Antennijarjestelma Ei ole
Yleiskaapelointijarjestelma X
Puhelinjarjestelma
Qvipuhelinjarjestelma
Tilakohtaiset kuva- ja aanijarj.
AV-jarjestelma Ei ole
Esitysdanentoistojarj. (nayttamot) Ei ole
Kuvanesitysjarjestelma Ei ole
Kuuloa avustavat jarjestelmat Ei ole
Merkinanto- ja kutsujérjestelmat
Ajannayttojarjestelma Ei ole
Varattuvalojarjestelma Ei ole
Kutsujarjestelmé Ei ole
Vuoronumerojarjestelma Ei ole
Tiedotus- ja nayttojarjestelmat
Informaatiopalvelujarjestelma Ei ole
Opastevalojarjestelma Eiole
Aanentoisto- ja kuulutusjérjestelma Ei ole
Tilaturvallisuusjarjestelmat
Sahkolukitusjarjestelmé X
Kulunvalvontajarjestelma X
Murtoilmaisinjérjestelmé X
Kameravalvontajarjestelmé X
Henkildturvallisuusjérjestelma Ei ole
Paloturvallisuusjarjestelmét
Paloilmoitinjarjestelma Ei ole
Palovaroitinjarjestelma Eiole
Savunpoistojarjestelma X
Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj. Ei ole
Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj. Ei ole
Savusulkujarjestelma Ei ole
Aanievakuointijarjestelma Eiole
Automaatio- ja mittausjarjestelmét
Rakennusautomaatiojarjestelmé X
Kayttdveden mittausjarjestelma X
Sahkéenergian mittausjarjestelma X
Lammén mittausjarjestelma X
Muut jérjestelmat
Varavoimajarjestelmat Ei ole

5(5)
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