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§ 337
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste 2/2015 sekä 
toiminnan osavuotiskatsaus

HEL 2015-004040 T 02 02 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi vuoden 2015 toisen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen 24.11.2014 antamien talousarvion 2015 
noudattamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- 
ja johtokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä 
kertaa vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko 
virastosta sekä erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2015 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti. 
Tulosbudjetti sisältää hallintoon kohdistuvan säästötavoitteen.
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5 21 Kiinteistötoimi

Käyttötalous 

Kiinteistöviraston toisen ennusteen mukaan tulot alittavat tulosbudjetin 
6,7 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 4,8 milj. euroa 
tulosbudjettia pienempinä. 

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste alittaa tulosbudjetin 4,3 
milj. eurolla. Tulojen alitus johtuu maankäyttösopimuksiin perustuvien 
korvausten budjetoitua pienemmästä tulokertymästä. Tuloista ulkoisten 
maanvuokratulojen osuus on 195 milj. euroa.

Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 0,2 
milj. euroa budjetoitua suurempina. Poistojen ennustetaan ylittyvän 8,8 
milj. eurolla. Poistojen ylitys johtuu Helsingin Satamalta siirtyneistä 
maa- ja vesirakennelmista, joiden poistovaikutusta ei ole ennakoitu 
tulosbudjetissa.

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta
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52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan  toteutuvan 2,4 milj. 
euroa budjetoitua pienempinä ja menojen ennustetaan toteutuvan 5,0 
milj. euroa budjetoitua pienempinä.  Sitova toimintakate toteutuu. 

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti. Budjetti sisältää 
ylitysoikeutta 659 000 euroa. Käyttötalouden ennusteet on esitetty 
liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.  
Tavoite toteutunee vaikean taloustilanteen epävarmuudesta huolimatta. 
Ennuste tälle vuodelle on talousarvion mukainen.

Investoinnit, menot 

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
10,8 milj. euroa. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 19,5 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
2,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 200,6 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 165,6 milj. euroa eli 83 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 42 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu ennusteen 
mukaan 95 %:sti. Korjaushankkeisiin on käytettävissä 142,5 milj. 
euroa; määrärahan käyttö toteutuu 79 %:sti. Keskustakortteleiden 
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kehittämismäärärahaa on 16,1 milj. euroa; määrärahaa ennustetaan 
käytettävän 84 %. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määrärahaa ennustetaan käytettävän 
kokonaan.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2. 
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistöjen kehittämisyksikkö osallistuu asuntokannan, mm. 
työsuhdeasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa 
omistuksessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittämiseen. 
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Osasto osallistuu kaupunginkanslian vetämään Hakanimen 
kehittämiseen. Valmisteilla olevia erillisiä hankkeita ovat mm. 
Hakaniemen Toriparkki, hallin peruskorjaus, metron lippuhallin korjaus 
ja Pisara-radan aseman suunnittelu. Yksikkö osallistuu lisäksi 
Töölönlahden, Jätkäsaaren, Herttoniemen, Kalasataman sekä 
Lapinlahden sairaala-alueen kehittämishankkeisiin.

Tonttiosaston toiminnan painopisteenä on sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 195 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Asuntotontteja on luovutettu 
kesäkuun loppuun mennessä 143 000 kem² vastaava määrä ja koko 
vuoden ennuste on tällä hetkellä 260 000 kem². Yleinen asuntotonttien 
varauskierros päättyi huhtikuussa. Hakemuksia saatiin noin 70 
toimijalta, joiden kanssa neuvottelut ovat käynnistyneet. Samoin on 
käynnissä Sompasaaren kolmen asuinkorttelin ilmoittamis- ja 
neuvottelumenettely, johon saatiin 13 ehdotusta. Valtuusto hyväksyi 
maaliskuussa periaatteet, joilla uusitaan vuoden 2015 lopussa 
päättyvien 170 asuntotontin vuokrasopimukset. Samoin vahvistettiin 
ehdot, joilla ko. tontteja tarjotaan ostettavaksi vuokramiehille. 
Sopimusten uusiminen on hyvässä käynnissä.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Kalasataman 
keskuksen rakentamishankkeen päivitetty toteutussopimus 
allekirjoitettiin ja Jätkäsaareen rakennettavan tornihotellin tontin 
pitkäaikainen vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Östersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai päätöksiä on tehty runsaasta 24 
ha:sta. Maanhankinnan määrä vuodesta 2008 on noussut yli 550 ha:n.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan 
budjetoidusti. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu alkuvuonna 91 
kpl. Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti 
kaikkien pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 
1.1.2015 - 26.6.2015 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 89 % (vuonna 
2014, 87 %). 

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnän taso on alkuvuoden 
aikana ollut viime vuoden kaltainen.  Ennusteen mukaan sitova tavoite, 
neljän keskeisen palvelun keskiarvo, saavutetaan. Alkuvuoden aikana 
toteutettiin valtakunnallisen pysyvän rakennustunnuksen käyttöönotto 
Helsingin kuntarekisterissä ja kartta-aineistossa. 

Asunto-osaston investoinnit kohdistuvat pääasiassa sähköisen 
asioinnin laajentamiseen ja sen laadun parantamiseen. 
Asunnonvälityksen järjestelmä (asva) on itegroitu kaupungin 
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sähköiseen asiointipalveluun siten, että palvelu saatiin reaaliaikaiseksi. 
Hitas-asiat viedään sähköiseen palveluun soveltuvin osin. Sitova 
tavoite vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv”. 
Toteutumisennuste on 3,17 päivää, kun sitova tavoite on enintään 5 
päivää.

Hissiavustuksiin varattu määräraha käytetään kokonaan. Tänä vuonna 
avustus kohdistuu 84 kpl jälkiasennushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite  ennustetaan saavutettavan. Sitovan tavoitteen 
toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 4 %) tullaan 
todennäköisesti saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua 
määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 165,6 milj. euroa. 

Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteutusaikataulujen 
perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita on käynnissä 30.6.2015 
noin 600 kappaletta.

Kevään aikana on kilpailutettu mm. Kaupunginteatterin 
peruskorjauksen urakat sekä Metropolian Myllypuron Campuksen 
suunnittelutoimeksiannot. Keskustakirjaston maanrakennustöiden 
urakkakilpailu ratkesi kesäkuussa ja työt käynnistyvät lomien jälkeen.

Tilakeskuksessa on käynnistetty vuoden alusta hanke, jossa 
selvitetään tietomallinnuksen (BIM) tehokkaampaa käyttöä 
tilakeskuksen hankkeissa.  

Kesäkuussa otettiin nopealla aikataululla käyttöön 
rakennusvalvontaviraston sähköinen asiointi- järjestelmä Lupapiste.fi 
rakennushankkeiden osalta. Vastaavien työnjohtajien kiinnittäminen 
hankkeisiin tapahtuu jatkossa pelkästään sähköisellä järjestelmällä.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistöjen ja 
osakehuoneistojen myyntiä jatketaan tavoitteena korjausinvestointien 
tarpeen pienentäminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu 
35 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien sekä tällä hetkellä 
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden 
perusteella ennustetaan pääomatuloja kertyvän vuoden aikana noin 25 
milj. euroa.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
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