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§ 356
Kaupunkipientalotonttien varaaminen asuntohankkeiden
suunnittelua varten (Suurmetsa, Alppikyla, tontit 41302/35-41)

HEL 2015-008889 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 131/682 503, Tattarikatu 7a - 7g

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti varata Sikla Oy:lle (Y-tunnus 2148459-3)
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41302
tontit 35 - 41 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2017 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja.

2

Vuokralaisen tulee noudattaa Helsingin kaupungin Alppikylan
asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista pohjaveden
hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistyoryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston 31.3.2013 paivattya toimintaohjetta kaivuu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

3

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muiden tonttien kanssa tonttien
tai niilla sijaitsevien rakennusten kayton tai rakentamisen tai
hankkeiden toteuttamisen edellyttamista seka asemakaavan
edellyttamista rasitteista, yhteisjarjestelyista tai rasiteluonteisista
asioista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan edella mainitut sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittda
talldin hyvaksytyt sopimukset osaksi pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan em. rasitteista sopimisesta, niiden
perustamisesta, toteuttamisesta tai kayttamisesta aiheutuvista
kustannuksista, vahingoista tai haitoista.

(A1141-714R, A1141-715R, A1141-716R, A1141-717R, A1141-718R,
A1141-719R, A1141-720R)

Kiinteistolautakunta paatti, ettd varauksissa noudatetaan lisaksi
seuraavia ehtoja:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

2

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistdlautakunta myoénna vaatimuksesta
poikkeusta.

3
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Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita (liite
1). Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistydssa
kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.

4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit iiman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta. Varauksensaajalla ei ole oikeutta siirtda varausta
kolmannelle.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

5

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien tulevien vuokralaisten tulee
maksaa vuokranantajalle ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista kunkin tontin tonttijaosta, lohkomisesta ja
rekisterdinnista aiheutuneet kulut 1 460 euroa/tontti.

C
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja
tarkennuksia.
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Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakuohje
2 Sijaintikartta ja ote kantakartasta
3 Asemakaavaote ja -maaraykset
4 Hakemus
5 Toimintaohje massat ja kaadettavat puut 31.3.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Kv/To Liite 2
Rakvv Liite 2
Liite 4
Liite 5
Kanslia Liite 2
Liite 4
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Alppikylan tontit 41302/35 - 41 ovat olleet jatkuvassa tonttihaussa
7.5.2015 alkaen. Tontteihin kohdistui vain yksi hakemus.
Hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella Alppikylan po. tontit
esitetaan varattavaksi Sikla Oy:lle asemakaavan mukaisten
rakennusten suunnittelua ja organisointia varten.
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Nyt esitetyt tontinvaraukset tukisivat asuntotuotannolle asetettujen
maarallisten tavoitteiden toteutumista ja edistaisivat kaupungin
pyrkimyksia edistaa rakennusalan kilpailua seka Alppikylan tonttien
rakentumista. Varausta voidaan pitaa perusteltuna. Varattavaksi
esitetyille tonteille on mahdollista toteuttaa 7 - 14 asuntoa.

Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistolautakunnan
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattomaan
asuntotuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa loydetty talloin
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa l16ydetty
toteuttajaa, siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun
tontit ilmoitetaan haettaviksi kiinteistoviraston tonttiosaston Internet-
sivuilla. Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja
viikkoa julkaisupaivasta. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ottanut
jatkuvan tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon
lokakuun 2013 alussa.

Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina
julkisesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessa.
Tasta huolimatta tonteilla ei ole vireillda hankkeita ja tonteilla ei ole
varaajaa. Tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua varten
ilmoittanut kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella
menettelylla. Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu
kunkin tontin osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun
kannalta riittava maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia on saatu.
Kun hakemusten maara arvioidaan riittavaksi, tonttiosasto ilmoittaa
Internet-sivuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon mennessa
hakemukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on yleensa noin 2 -
3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paatyttya tontti
poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimitetut
hakemukset voidaan jattaa huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa
vahintaan 4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen
liitteena todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka
luottokelpoisuustodistuksen. Niita hakijoita, jotka olivat toimittaneet
hakemuksensa ennen hakuajan alkamista ja joille nyt esitetaan
varattavaksi tontti, pyydettiin taydentamaan hakemuksiaan mm. edella
mainittujen todistusten osalta.
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Tontit ovat olleet aiemmin varattuina Seve Ehitus As:lle, mutta varaus
paattyi 31.12.2014, eika varausta ole pyydetty jatkettavaksi.
Kiinteistlautakunta paatti 28.4.2015 (208 §) merkita edella mainitun
varauksen paattyneeksi ja siirtda tontit jatkuvaan hakuun. Tontit
41302/35 - 41 ovat olleet jatkuvassa haussa haettavana 7.5. -
29.6.2015.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Alppikylan tontit 41302/35-41

Hakemusten kasittely

Esittelijan perustelut

Lopuksi

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin
41302 tonteilla 35 - 41 on kaavamerkinta A-2 (asuinrakennusten
korttelialue). Rakennusoikeus tonteilla vaihtelee valilla 132 - 156 k-m?/
tontti. Tonttien pinta-alat vaihtelevat 192 - 227 m? valilla. Kyseessa
oleville tonteille on tehty tonttijaon muutos ja lohkominen v. 2013
lopussa, jossa tonttien maara ja rakennusoikeudet hieman poikkeaa
asemakaavasta.

Sijaintikartta ja ote kaavakartasta liitteena 2. Asemakaavaote ja
maaraykset liitteena 3.

Hakuajan paattymiseen mennessa Alppikylan tonteille 41302/35 - 41
kohdistui yksi hakemus.

Alppikylan tontteihin 41302/14 ja 27 kohdistui yksi hakemus, joten tontit
esitetaan varattavaksi sen perusteella Sikla Oy:lle. Sikla on rakennus-
ja talotekniikka -alan konserni, joka tyollistaa yli 80 henkea. Sikla
Helsinki Oy ja Sikla Oulu Oy toteuttaa vuosittain n. 120 omakotitaloa
paaosin Oulun ja paakaupunkiseudun talousalueelle.

Esittelija toteaa, etta tonttien varaamisesta on neuvoteltu
tontinvaraajiksi esitettavien kanssa.

Nyt esitetty tontinvaraus tukisi asuntotuotannolle asetettujen
maarallisten tavoitteiden toteutumista ja edistaisi kaupungin
pyrkimyksia edistaa rakennusalan kilpailua. Lisaksi varaus edistaisi
pitkdan rakentamiskelpoisina olleiden Alppikylan tonttien rakentumista.
Varausta voidaan pitaa perusteltuna. Alppikylan tonteille 41302/35 - 41
voidaan rakentaa noin 7 - 14 asuntoa riippuen asuntojen koosta.
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