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§ 346
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Hermannin tontteja 21013/3 - 4 (Lautatarhankatu 2c) koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12283)

HEL 2011-007121 T 10 03 03

Kiinteistökartta 75/675 498, Lautatarhankatu 2 c

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 
21013 tontteja 3 ja 4 sekä katualuetta koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12283 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta on 
tehnyt tonttien 21013/3 ja 4 omistaja Kiinteistö Oy Helsingin 
Sörnäistenkatu 2/Sponda Oyj.

Muutosehdotuksessa toimistotonttien 21013/3 ja 4 välistä rajaa 
muutetaan ja niistä muodostuu tontit 21013/5 ja 6. 

Entisen valtion margariinitehtaan tontilla 21013/5 sijaitseva rakennus 
suojellaan muutoksessa merkinnällä sr-2. Merkinnän mukaan rakennus 
on historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas eikä sitä saa 
purkaa. Tonttiin liitetään noin 55 m²:n suuruinen alue Fenixinrinteen 
katualueesta (91-21-9901-0) ja tontti muutetaan  toimitilarakennusten 
korttelialueesta (KTY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).  Tontille 
on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensä 1 920 k-m². 

Toimistorakennusten tontti 21013/6 säilyy kaavamuutoksessa 
toimitilarakennusten korttelialueena (KTY). Tontille on merkitty 
rakennusoikeutta 9 650 k-m² + 2 500 k-m². Ensimmäinen luku osoittaa 
toimitilojen kerrosalan ja jälkimmäinen luku osoittaa kokonaan tai 
osittain maanpäälliseen kerrokseen sijoitettavien autopaikkojen, 
varastojen ja sosiaalitilojen kerrosalan.

Kaavan toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyä kaupungin ja 
maanomistajan välillä.  Alueluovutukset tullaan tekemään kaavan 
saatua lainvoiman.  

Asemakaavan muutosehdotus nro 12283 korottaa tonttien arvoa 
merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän 
maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut tulee käydä 
maanomistajan kanssa.
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Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin maanomistajan 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 12.5.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12283 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 12.5.2015 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12283.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla 21013/3 sijaitsevan 
suojellun entisen Valtion margariinitehtaan muuttamisen 
asuinkäyttöön.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
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