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§ 341
Outamon lastenkodin uudisrakennus NOKO:n hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korottaminen

HEL 2013-014369 T 10 06 00

Karkkalintie 148, Lohja

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Outamon lastenkodin 
uudisrakennus NOKO:n  rakentamisen 12.11.2013 päivätyn 
hankesuunnitelman enimmäishinnan korottamisen siten, että hankkeen 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 030 000 euroa huhtikuun 
2015 kustannustasossa.

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiin tuleviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 22.6.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 76434

vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 22.6.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Outamon lastenkodin osasto Nokon uudisrakennus rakennetaan 
Lohjaan Toivonniemen tilalle (kiinteistötunnus 44-436-1-50) 
osoitteeseen Karkalintie 148. Rakennus palvelee Helsingin kaupungin 
sosiaali- ja terveysviraston lastenkodin toimintaa.

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 12.12.2013 (638 §) 
Outamon lastenkodin osasto Nokon uudisrakennus ja väestönsuoja -
hankkeen 12.11.2013 päivätyn hankesuunnitelman siten, että 
hankkeen laajuus on 436 brm² ja hankkeen enimmäishinta on 
1 810 000 euroa arvonlisäverottomana syyskuun 2013 
kustannustasossa.

Urakkatarjousten perusteella laskettu hankkeen arvonlisäveroton 
kustannusarvio on hankesuunnitelman enimmäishinnan mukainen 
1 810 000 euroa, helmikuun 2014 hintatasossa. Tilakeskus on 
kilpailuttanut hankkeen kaikki urakat. Outamon lastenkodin 
uudisrakennus NOKO:n urakoitsijoiden valinnat hyväksyttiin 
kiinteistölautakunnassa 12.6.2014 (§ 328). Pääurakoitsijana toimii 
Tammelan Tasorakennus Oy.

Esittelijän perustelut

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Rakennuksen sijainniksi valittu alava peltoalue sekä koko rakentamisen 
ajan 2014 - 2015 runsaat jatkuvat sateet aiheuttivat veden nousua 
työmaa-alueelle ja liitosalueille. Rakennuksen ja viemärilinjojen 
perustamistoteutusta jouduttiin muuttamaan mm. lisäämällä 
paalutuksia sekä savimaan ponttauksia eri rakennusvaiheissa. Vesien 
pumppaus kaivannoista ja veden nousun seuranta ja varajärjestelyt 
lisäsivät osaltaan kustannuksia, joiden laajuutta ei 
hankesuunnitteluvaiheessa oltu arvioitu.

Kustannuksia lisäsivät myös hankkeeseen lisätyt valvonta- ja 
rikosvalvontajärjestelmän laitteet, langattomat hälyttimet 
päällekarkausjärjestelmään, ryhmäkeskuksien muutokset, 
paloilmoittimen käyttölaitteen lisäys toimistotilaan ja GSM-verkon 
tukiantennien lisäys VSS -tilaan.

Tämän hankkeen yhteydessä on myös toteutettu suoran 
sähkölämmityksen muutos maalämpö -ratkaisuksi. Hankkeen 
kustannuksiin lisättiin myös varavoimalaitteiston muutokset sekä 
valokuituyhteyden päivitykset.

Lisä- ja muutostyövarauksen korotuksen jälkeen hankkeen uusi 
urakkavaiheen tarkistettu hinta on arvonlisäverottomana 2 030 000 
euroa, kustannustasossa 4/2015.
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Rakennushankkeen lisä- ja muutostyökustannukset ovat nousseet ja 
hankkeen hankesuunnitelman enimmäishinnalle esitetään yhteensä 
224 000 euron ylitysoikeutta.

Vuokravaikutus 

Asiakaspäällikkö esittää sosiaali- ja terveysvirastolle korjatun 
vuokravaikutuksen.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentaminen alkoi kesällä 2014 ja valmistuu kesällä 2015. Piha-
alueen töitä ja työmaan käyttämiä tieväyliä kunnostetaan syksyllä 2015.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2015 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 76434

vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 22.6.2015

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 12.12.2013 § 638

26.11.2013 Ehdotuksen mukaan


