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Kiinteistdlautakunta antaa Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta
seuraavan lausunnon:

Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksessa on onnistuneesti pystytty
yhdistamaan alueeseen liittyvat monet ristiriitaiset tavoitteet.
Keskittamalla uusi tehokas kerrostalorakentaminen palveluineen
saaren rakentamattomaan keskiosaan on pystytty tarjoamaan
mahdollisuus asuntotavoitteen mukaiseen 5000 - 7 000 uuden
asukkaan merellisen asuinalueen muodostamiseen. Samalla on luotu
hyvat edellytykset kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rantahuvilaympariston ja rantaluonnon sailymiselle seka
rantavydohykkeen avaamiselle virkistyskayttoon. Saaren korkealla
sijaitsevaa, rantaan voimakkaasti viettavaa keskiosaa on
kaavaluonnosratkaisussa hyddynnetty tavalla, joka mahdollistaa
merinakymia suurelle osalle asunnoista.

Raitioliikenne- ja sen jatkoyhteysvaraus Vuosaareen mahdollistaa
tavoitellun ns. saaristoratikkareitin ja siihen kuuluvan
polkupyorayhteyden (saaristobaana) toteuttamisen. Taydentamalla
keskustaan vievaa raitiovaunuyhteytta toimivalla suoralla linja-
autoyhteydella Herttoniemen metroasemalle, Vartiosaaren
autonkayttotarvetta voidaan minimoida ja autopaikoitustarvetta karsia.
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Vanha harvahko rantahuvilamiljod on osa Helsingin hoyrylaivareittien
kesahuvila-asutusta, joka on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). Se on onnistuneesti
esitetty taydennettavaksi tavalla, joka mahdollistaa vanhojen huviloiden
sailymisen kaupunkirakennetta ja -kuvaa rikastuttavana osana.
Tonteille sijoittaminen ja kayttdtarkoituksen joustava kaksoismerkinta
AP/P mahdollistaa vanhojen huviloiden monipuolista kayttamista niin
asumiseen kuin palvelu- ja hallintotoimintaan. Onnistuneella ratkaisulla
edistetaan huviloiden sailyminen tilanteessa, jossa tavanomainen, vain
yhden kayttotarkoituksen ratkaisun mukainen kaavoitusvaiheessa
ajateltu (erikois)toiminta paattyy ilman jatkajaa ja huvila jaa tyhjilleen.
Monipuolinen kayttomahdollisuus nopeuttaa huvilan uuden kayttajan
loytamista ilman hidasta kaavamuutostarvetta. Vartiosaaren siltayhteys
uusine katuyhteyksineen alentavat huomattavasti huviloiden yllapito- ja
kunnostuskustannuksia. Kaupunki omistaa noin puolet saaren
huviloista.

Puistoalueille on jaanyt varsin vahan rakennuksia ja rakennusryhmia.
Niiden sailymisen edistamiseksi tulisi jatkosuunnittelussa pyrkia
muodostamaan rakennuksista ja niiden toimivista pihapiireista AP/P -
tontteja.

Kaupungin paaosin omistaman saaren ranta-alueet on hyvin suuressa
maarin varattu kaupunkilaisten virkistykseen. Ohjeellinen ulkoilu- ja
rantareitistdo seka niihin liittyvat palvelurakennemahdollisuudet on
sijoitettu virkistyskayttoa tukevalla ja rantaluonnon seka
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rantahuvilaympariston sailymista
edistavalla tavalla.

Lautakunta katsoo, etta alueen jatkosuunnittelussa ei tule tinkia
asukastavoitteesta. Vain asukastavoitteen ylarajan asukasmaara voi
pitkallakin tahtaimella varmistaa alueelle hyvan, autonkayttotarvetta
minimoivan joukkolilkkennetason seka toimivat [&hipalvelut. Tiiviin
rakentamisen, rantaluonnon, rantavirkistystavoitteiden ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rantahuvilaympariston vuoksi
tulevaisuuden taydennysrakentamisella on hyvin vaikea torjua uusille
asuinalueille ominaista ensimuuttoaallon jalkeista asukasmaaran
laskutrendia.

Pysakointijarjestelyihin on jatkosuunnittelussa kiinnitettava erityista
huomiota. Lautakunta pitda kaavaselostuksessa pohdittua
keskitettyihin autopaikkojen pysakointilaitoksiin perustuvaa
paaratkaisua toimivana. Pysakaintilaitosten kayttéa tehostavia
nimeamattomien autopaikkojen ratkaisuja voidaan suosia lievemmilla
pysakointinormeilla. Hyvalla suunnittelulla pysakointilaitokset voidaan
urbaanin, tiiviisti rakennettavan keskiosan topografiaa hyédyntaen
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toteuttaa kustannustehokkailla, paaosin maanpaallisilla
pysakaointilaitoksilla, joihin voi sijoittaa myds muita toimintoja.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa 3.8.2015 mennessa,
mutta myontanyt lisdaikaa elokuun 2015 loppuun asti.

Vartiosaari on noin 80 hehtaarin kokoinen saari Laajasalon Yliskylan ja
Vuosaaren Ramsinniemen valissa. Keskiosaltaan rakentamattoman
saaren rannoilla sijaitsee harva, kulttuurihistoriallisesti arvokas
kesahuvila-alue, jonka hyvin vaihteleva rakennuskanta paaosin on
1900-luvun alkupuolelta. Huviloita on noin 50.

Helsinki on hankkinut omistukseensa noin 90 % saaresta ja noin puolet
huviloista, paaosin vuonna 1979 tehdylla vaihdolla. Loppuosa
maanomistajista ovat yksityisia yhden-kahden rantarakennuspaikan
omistajia. Yksityisten omistajien kiinteistot ovat kooltaan paaosin 0,2 -
1,0 hehtaaria.
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