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§ 394
Kiinteisto Oy Helsingin Toimitilat/Viipurinkatu 2 hankesuunnitelman
hyvaksyminen
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Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya 20.8.2015 paivatyn Kiinteisté Oy
Helsingin Toimitilat/ Alppilan virastotalo / Viipurinkatu 2:n ulkopuolisten
korjaustoimenpiteiden 2015 hankesuunnitelman siten, ettd hankkeiden
enimmaislaajuus on 6921 brm? ja etta rakentamiskustannusten
yhteenlaskettu enimmaishinta on arvonlisdverottomana 525 000 euroa
elokuun 2015 kustannustasossa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 70111
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi
Liitteet
1 Viipurinkatu 2, hankesuunnitelma liitteineen, 150820
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat on Helsingin kaupungin 100 %
omistama keskinainen kiinteistoosakeyhtio, jonka omistamat
rakennukset ovat paaosin Helsingin kaupungin palvelutuotannon
kaytossa. Tilakeskus huolehtii osaketilojen vuokrauksesta kaupungin
hallintokunnille sisaisella vuokrauksella ja vapaille markkinoille silta
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osin kuin tiloja ei tarvita kaupungin kayttoon. Kiinteisto Oy Helsingin
Toimitilat huolehtii keskinaisen kiinteistdosakeyhtion taloyhtidtehtavista.

Hankesuunnitelma sisaltaa Viipurinkatu 2:ssa sijaitsevan
toimistorakennuksen vuosina 2015 - 2016 suoritettavat
vaipparakenteita koskevat korjaustyot seka
kattovesiviemarijarjestelman uusinnan.

Korjaukset suoritetaan paaosin ulkotiloista kasin. Sisatiloissa tehdaan
vain kattovesiviemarijarjestelmaan liittyvia toita (viemariasennukset).
Vaistotilakustannuksia ei ole.

Korjaushanke on mitoitettu niin, etta korjauksilla saavutetaan kiinteiston
julkisivuille se maksimaalinen kayttoika, joka ei edellyta
ulkoseinarakenteiden purkua sisakuoreen saakka tai vaihtoehtoisesti
vanhan ulkoseinarakenteen peittamista uudella julkisivurakenteella.
Taman hankesuunnitelman mukaisilla toimenpiteilla arvioidaan
kayttoikatavoitteeksi 15 vuotta, jonka jalkeen on syyta suorittaa
taydellinen peruskorjaus purkamalla ja uusimalla rakenteet sisakuoreen
saakka.

Vesikattokorjauksilla saavutetaan katolle 20 - 30 vuoden elinkaari.

Korjauksella saavutetaan kustannustehokkain elinkaari kayttamalla
olemassa oleva ulkoseinarakenne loppuun taman hankesuunnitelman
mukaisilla korjauksilla.

Rakennus sijaitsee melko nakyvalla paikalla kaupunkirakenteessa
vilkkaasti liikennoityyn Sturenkadun ja Aleksin Kiven Kadun
risteysalueeseen liittyen, ja tdman vuoksi julkisivujen kunnossa
pysymiselle ja rakennuksen ulkoasulle on syyta asettaa vaatimuksia.

Kustannusarvio

Hankesuunnitelman laatineen Ideastructura Oy:n tekeman
kustannusarvion mukaan hankkeiden rakennuskustannukset ovat
yhteensa 525 000 euroa arvonlisaverottomana elokuun 2015
hintatasossa.

Vuokravaikutus

Hankkeen toteutuksen jalkeen rakennuksen kayttajilta perittava
lisdvuokra on 0,90 euroa/htm?/kk. Vuokravaikutus on laskettu Helsingin
kaupungin tilakeskuksessa kaupungin sisaisen vuokran
maarittamisessa kaytettavien periaatteiden mukaisesti.

Hankkeen toteutus, aikataulu ja rahoitus
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Hankkeen toteutussuunnittelu ja rakentamisen valmistelu on kaynnissa
ja jatkuu alkusyksyyn. Urakkakilpailutus on syksylla 2015.
Rakentaminen tehdaan talvirakentamisena (10/2015 - 5/2016) tai
kesarakentamisena (4/2016 - 11/2016).

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja on tilannut rakennuttamistehtavat
kilpailuttamaltaan konsultilta.

Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen rahoittamisesta.
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