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Kiinteistdlautakunta X.X.2015, XX §
Kiinteistblautakunnan paatoksesta ei ole jatetty oikai-
suvaatimusta kuntalain mukaisessa maaréajassa kiinteis-

tolautakunnalle.

Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin 40176 tontti 8.

Kiinteistétunnus: 91-40-176-8
Osoite: Pertunpellontie 6

Tontin pinta-ala on noin 2 340 m? ja asemakaavan muu-
toksen nro 12243 mukainen rakennusoikeus 2 000 k-m2,
Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on asuinraken-
nusten korttelialue (AK).

(jaliempana Tontti)

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 8) varata kaupan
kohteena olevan Tontin VVO Kodit Oy:lle (Y-tunnus
2336408-5) vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnit-
telua varten 31.12.2016 saakka.

Talla kauppakirjalla Kaupunki myy VVO Kodit Oy:n omis-
tamalle Ostajalle (Asunto Oy Helsingin Pertunpellontie 6)
Tontin varauspaatoksen tarkoittamalla tavalla ja sen mu-
kaisin sek& muutoin neuvotelluin ehdoin.
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KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

LISAKAUPPAHINTA

MUUT EHDOT

Kauppahinta on miljoona kaksisataakahdeksankymmen-
tatuhatta (1 280 000,00) euroa (640 euroa / kerrosnelio-
metri).

Kauppahinta kuitataan maksetuksi tamén kauppakirjan
allekirjoituksin.

Kaupungilla on oikeus peria kauppakirjan allekirjoittami-
sen jalkeen Tontista lisdkauppahintaa, mikali Tontin lo-
pullinen toteutettava paakayttotarkoituksen mukainen ra-
kennusoikeuden kerrosneliometrimaara (k-m?) ylittaa
asemakaavan mukaisen 2 000 k-m?2,

Lisakauppahinnan perusteena kaytetddn edella mainittua
640 euroa/kerrosneliémetri. Lisdkauppahinta on edella
mainitun perusteella siten 2 000 k-m?ylittava kerrosne-
libmetrimaéara kerrottuna 640 eurolla.

Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa siihen
saakka, kun Tontille mydnnetyn rakennusluvan mukaiset
rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéon-
otettavaksi.

Edella mainittu oikeus lisakauppahintaan koskee myos
poikkeamispaéatoksen tai kaavamuutoksen mahdollista-
mia lisarakentamistilanteita.

Ostajan tulee toimittaa selvitys kaytettavasta rakennusoi-
keudesta Kaupungille (kiinteistéviraston tonttiosasto) vii-
pymattd, kun hankkeelle on mydnnetty rakennuslupa tai
edella mainittu poikkeamispaatos tai kaavamuutos on tul-
lut lainvoimaiseksi.

Ostaja suorittaa kauppahinnan kokonaisuudessaan
Kaupungille kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan
allekirjoittamista. Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy
Ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista
vapaana.

Kiinteistorekisteriin ei ole merkitty Tonttiin kohdistuvia ra-
sitteita, kayttdoikeuksia eikéd kayttorajoituksia.

Kaupunki vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja
maksuista, jotka koskevat aikaa ennen tdman
kauppakirjan allekirjoituspéivaa, vaikka ne erdantyisivat
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maksettavaksi vasta kauppakirjan allekirjoituspéivan
jalkeen.

Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta
maksuunpantavasta kiinteistbverosta.

Ostaja vastaa kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6)
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin  Tonttia koskeviin
asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- kaavakartat ja -maaraykset

Ostajat ovat tietoisia  millaiseen tarkoitukseen
naapurikiinteistot on asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
Tontille vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-
ehtoja.

Tontille rakennettavat asunnot on pidettava vapaarahoit-
teisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintadn kymmenen
(10) vuotta rakennuksen kayttdéonotosta lukien.

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja ra-
kentamisessa tulee kiinnittda huomiota energiatehokkuut-
ta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa va-
hintaan C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
siten, ettd E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei
tonttiosasto osastopaallikko erittéin painavasta Ostajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Ostajan Kaupungille (kiinteistdviraston tonttiosasto) toi-
mittaman energiaselvityksen mukaan Tontille rakennetta-
van rakennuksen energiatehokkuusluokka on C siten, et-
ta E-luku on 125 kWh/mz/vuosi.

Taman vuoksi Ostaja on velvollinen toimittamaan Kau-
pungille (kiinteistoviraston tonttiosasto) tontille rakennet-
tavia rakennuksia koskevan E-luvun osalta asetetut vaa-
timukset 120 kWh/ m2/vuosi osoittavan energiatodistuk-
sen/-selvityksen viimeistaan, kun tontille haetaan raken-
nuslupaa.
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Hyvaksyttyjen piirustusten mukainen rakennus on raken-
nettava tontille kahden (2) vuoden kuluessa tdman kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta. Perustellusta syystda Kau-
punki voi myontaa Ostajan hakemuksesta mainittuun
maaraaikaan pidennysta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan
kaupunginhallituksen varauspaéatoksen 25.8.2014 (836 8§)
ehtoja.

Ostaja on velvollinen noudattamaan Tonttia koskevia
asemakaavamaarayksia, ellei  niista  mydhemmin
myodnnetéd poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa Kiinteistdviraston tonttiosaston rakennuttajille laa-
timaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen ja kaadettavat puut” (paivitetty viimeksi
31.2.2015), ellei Kaupungin (kiinteistdviraston tonttiosas-
to) kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamisen seka tontin ja sille
sijoitettavien rakennusten myéhemman kayton,
peruskorjaamisen, muutostéiden tai muiden vastaavien
edellyttdmaét viranomaisluvat ja noudattamaan niiden
ehtoja ja maarayksia.

Tontti tulee  suunnitella  kaupunkikuvallisena ja
toiminnallisena kokonaisuutena yhdessa viereisen tontin
40176/9 kanssa.

Ostaja on velvollinen Tontin osalta yhdessa korttelin
40176 muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin
myds yleisten alueiden ja muiden lahialueen kortteleiden
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka huolehtimaan tarvit-
taessa em. sopimusten mukaisten oikeuksien perustami-
sesta.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina ole-
vien vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai
muihin luovutusasiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt
tulee pyrkia jarjestamaéan siten, etta naista aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (va-
himmé&n mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eik& toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluontei-
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sista oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mi-
taan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai Kaupunki toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edell& mainituista asiois-
ta sopimukseen, Kaupungilla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot
tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasia-
kirjoihin sek& mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan
Tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
rakennusviraston kanssa seka esittamaan mainitut sopi-
mukset Kaupungin (kiinteistéviraston tonttiosaston) hy-
vaksyttavaksi.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Ostaja on tietoinen siitd, etta Tontin rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittdvasti vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen seka muiden Tonttia ympardivien
kiinteistdjen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yh-
teen Tontin rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin muiden lahialueen korttelei-
den tonttien ja yleisten alueiden kanssa. Ostaja on edel-
leen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoi-
maan Tontin rakentamisen ymparoivien kiinteistéjen seka
yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tont-
tien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Ostaja on velvollinen hyvisséa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteu-
tusaikataulun seka Tontin rakentamiskelpoisuuden néista
vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eik&d kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista mikali Ostajan hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéénotto
viivastyy ymparoivien Kiinteistdjen, katujen, yleisten
alueiden tai  kunnallistekniikan  suunnittelun  tai
rakentamisen viivastymisen johdosta tai jos Ostaja joutuu
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tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais-
tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tontin
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltéén siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkkuville. Ympardiville kiinteistoille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustydn
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttdon on sovittava rakennusviraston kanssa
sen maardamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan
tonttialueille, ndiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon
on sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisisté liikennejarjestelyista on
sovittava hyvissa ajoin etukateen rakennusviraston
kanssa seka tarvittaessa myo6s Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

Tontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa
ja liitettévissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan
kunnallistekniikkaan. Mikali kunnallistekniikkaa ei ole vie-
l& rakennettu, Kaupunki rakentaa sen paattamansa aika-
taulun mukaisesti.

Ostaja vastaa kustannuksellaan Tontille toteutettavien
rakennusten liittdmisesté kunnallisteknisiin verkostoihin.
Liittymisessé noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka
muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.
Ostaja on velvollinen tarkastamaan mainittujen ehtojen
voimassaolon ja sisallon. Liittymis- ja muiden mahdollis-
ten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuulu-
vat Ostajalle.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissdén olevien tietojen perus-
teella, ettei Tontilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumis-
ta.

Mikali Tontille rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen valittbmasti otta-
maan yhteyttd Kaupunkiin (kiinteistdviraston tonttiosas-
to Johanna Hytdnen, puhelin 09 -310 36414). Kaupunki
vastaa Ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneis-
ta tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden yli-
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maaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kustan-
nuksista ja toimenpiteista on sovittu Kaupungin kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantu-
neesta maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki
Tontille rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan
muutoksen nro 12243 ja taman kauppakirjan kayttotarkoi-
tuksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikéali maaperaa
joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa Ostaja
kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta. Mikali
puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia
kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupungin ja
Ostajan valilla voidaan neuvotella edellyttéen, etta asias-
ta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista ja etta puh-
distaminen on valttdmatonta tontin kayttdmiseksi kaup-
pakirjan mukaiseen kayttétarkoitukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kuitenkin
Tontin pilaantumisesta, mikali tAma pilaantuminen on ai-
heutunut Ostajan toiminnasta ennen Tontin myyntia ja/tai
sen jalkeen. Samoin Ostaja vastaa Tontin myynnin jal-
keen pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta-

Kaupunki ei vastaa missdaan tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vii-
vastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua Ton-
tin maaperan puhdistamisesta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakennusrakentamisen edellyttdméassa laajuudessa
Tontilla tai sen maaperassd mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten
johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan raken-
tamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
Kaupungin ja Ostajan valilla voidaan neuvotella kiinteis-
téviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta tama ta-
pahtuu etuk&teen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten Ostaja vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle viivastyksestad johtuvista
kustannuksista ja vahingoista, joita Ostajan hankkeelle
tai muutoin saattaa aiheutua Tontilla tai sen maaperassa
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olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan
Tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan
laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta
seka perustamistapaohjeiden yksityiskohtaista suunnitte-
lua varten. Ostaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai
vastaavia. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen  selvittdmdan tontin  johtotiedot  ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, vieméareiden ja laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen Tontilla. Mikédli Tontin
asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kayttd
edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtAmista, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta Kaupungin
(kiinteistviraston  tonttiosasto) seka po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle tai kolmannelle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali Ostajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, ra-
kentaminen tai kayttdonotto viivastyy kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, vieméareiden ja laitteiden tai
vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksia tai jos Ostaja
joutuu tdaman suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestely-
ja tontin osalta.

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyvéa oikeus kor-
vauksetta pitdd Tontilla ja toteuttaa tontille maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitda ja uudistaa niita edellyt-
taen, etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asema-
kaavan eivatka taman kauppakirjan mukaista toteuttamis-
ta eivatka kayttoa.

Tahan kiinteistbkauppaan ei sisdlly mitaan irtaimistoa
eika eri sopimusta irtaimen myynnista ole taman kaupan
yhteydessa tehty.
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Tontti luovutetaan Ostajalle siind kunnossa kuin se on
omistusoikeuden siirtyessa.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen sekéa rajat.
Ostaja on todennut Tontin vastaavan ominaisuuksiltaan
siitd esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajan hankkeen
toteuttamisen eikd kayton mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydsk&&n vastaa mistddn vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, kuten suunnittelu- tai
muista kuluista, mikali Ostajan hanketta koskevat luvat
oikaisuvaatimuksen, valituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuvat, kumoutuvat tai niiden
lainvoimaistuminen viivastyy.

Jos Ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja tai vel-
voitteita, Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan Kaupun-
gille sopimussakkoa kulloinkin enintédén 100 000 euroa.

Mikali Ostaja ei noudata edella kohdan 6 mukaista
vuokra-asuntokayttovelvoitetta, Ostaja voidaan velvoittaa
maksamaan Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintdan 100 000 euroa / asunto.

Sopimussakosta riippumatta Ostaja on velvollinen kor-
vaamaan Kaupungille tai kolmannelle aiheuttamansa va-
hingon.

Tatéa kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritdan
ensisijaisesti  ratkaisemaan  sopijapuolten  valisin
neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paastd asiasta
yksimielisyyteen, annetaan kaupasta aiheutuvat riidat
Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Ostaja suorittaa tdman kauppakirjan vahvistamisesta
kaupanvahvistajan periman maksun ja vastaa myos
muista mahdollisista viranomaismaksuista.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavad kappaletta, yksi
Kaupungille, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa

kuun  paivana 2015

Helsingin kaupunki
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Asunto Oy Helsingin Pertunpellontie 6

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta myyja, Helsingin kaupungin
puolesta kiinteistlautakunnan valtuuttamana seka
ostaja ovat allekirjoittaneet taméan kauppakirjan ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 8:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2015
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