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YHTEENVETO, Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015
Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015 141401
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki 2580
Sijainti Kohdenumero

Tontti 1, kortteli 307, 12. kaupunginosa

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-

Rakennuksessa toimivat kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto seka Helsin- -
gin kaupungin asunnot Oy (Heka) ja rakennus toimistokaytdssa.

Rakennuksen laajuustiedot brm?2 htm? hym?2 m3

6921 4335 21468

Hankkeen tarpeellisuus

Kyseisilla korjauksilla varmistetaan rakennuksen kayttokelpoisuus tavoitetulle elinkaarelle, joka on lahes
yksi peruskorjauskausi. Korjaukset tehdaan suoritettujen tutkimuksien edellyttdmana. Korjauksilla saadaan
julkisivujen ulkokuorelle maksimaalinen kayttoika (lahtdkohtaisesti 15 vuotta), jonka jalkeen se seka eris-
teet on syyta purkaa. Bitumikermikatteelle korjauksilla saavutetaan vahintaan taysi peruskorjauskausi (20—
30 vuotta).

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 8/2015)
brm?2 htm? hym?2 Investointikustannusarvio
(€)
; ! - e
kennus
Muutes-/ Korjaus /- Perusparannus 525 000
Yhteensa 525 000
Investointikustannusten jakautuminen €/
brm?
€/
htm?
-| €/
asiakas

Tilakustannus kayttajalle Hankkeen vuokravaikutus kayttajille on 0,90 €/m2/kk.

po€/htm2/ | yp€/htm2/ | yht. €/ htm2/ yht. € / kk yht. €/v
kk kk kk

Tuleva vuokra ( htm?2)

Nykyinen vuokra (
htm?2)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset -

Hankkeen aikataulu

Joko 10/2015 - 05/2016 (talvirakentamishanke) tai 04/2016-11/2016 (kesarakentamishanke), urakkahinta
kysytaan molemmilla aikatauluvaihtoehdoilla ja paatds tehdaan urakkatarjouskasittelyvaiheessa.

Rahoitussuunnitelma

Kiinteistbosakeyhti® Helsingin Toimitilat rahoittaa hankkeen.

Vaistotilat Vaistotilojen kustannus

Vaistotiloja ei tarvita (korjaukset suoritetaan paaosin ulkotiloista kasin). -

Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistbosakeyhtid Helsingin Toimitilat omistaa kiinteistdn ja toteuttaa korjaustyon.

Lisatiedot
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1. HANKKEEN PERUSTIEDOT

Kiinteistd Oy Helsingin toimitilat/Alppilan virastotalo
Ulkopoliset korjaustoimenpiteet 2015

Viipurinkatu 2, 00510 HELSINKI
tontti 1, kortteli 307, 12. kaupunginosa

Tama hankesuunnitelma sisaltaa Viipurinkatu 2:ssa sijaitsevan toimistorakennuksen
vuosina 2015-16 suoritettavat vaipparakenteita koskevat korjaustyot sek& kattove-
siviemarijarjestelman uusinnan. Korjaukset suoritetaan paéosin ulkotiloista kasin ja
ne koskevat julkisivujen betonirakenteita, ikkuna- ja ulko-ovirakenteita seka vesikat-
torakenteita. Sisatiloissa tehdaan vain kattovesiviemarijarjestelmaan liittyvia toita
(viemariasennukset).

Hanke toteutetaan joko ns. talvirakentamistyon& (rakennusaika 10/2015 - 05/2016)
tai kesarakentamistydné (rakennusaika 04/2016 — 11/2016). Urakkahinta kysytaan
molemmilla vaihtoehdoilla.

2. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA/RAKENNUKSESTA

Korjausty6t eivat ole rakennus- tai toimenpideluvan alaisia toimenpiteita, eik&
hankkeissa ole siten mydskadn asemakaavamaarayksien alaisia toimenpiteita.
Rakennuksen ulkonakda ei korjauksissa muuteta.

Rakennuksen bruttoala on 6 921 m?, kerrosala 5 024 m? ja huoneistoala 4 335 m2.
Tontin pinta-ala on 2 249 m2. Rakennuksen tilavuus on 21 468 ms3.

3. HANKKEEN TARPEELLISUUS

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015-hanke perustuu vuonna 2013 tehtyyn julkisi-
vu- ja ulkobetonirakenteiden tutkimukseen sek& samana vuonna tehtyyn bitumi-
kermikatteiden kuntokartoitukseen.

Korjaushanke on mitoitettu niin, etta korjauksilla saavutetaan kiinteistdssa se mak-
simaalinen kayttoika, joka ei edellyta ulkoseinarakenteiden purkua sisékuoreen
saakka tai vaihtoehtoisesti vanhan ulkoseindrakenteen peittamista uudella julkisi-
vurakenteella. Kuntotutkimuksessa on korjauksen kayttoikaarvioksi arvioitu 5-15
vuotta, mutta taman hankesuunnitelman mukaisilla korjauksilla arvioidaan kayt-
toikatavoitteeksi 15 vuotta.

Taman jalkeen ulkoseinarakenteille on syyta suorittaa taydellinen peruskorjaus pur-
kamalla ja uusimalla rakenteet sisakuoreen saakka, mikali rakennus halutaan edel-
leen sailyttaa. Rakennus on 1970-luvun lopulla valmistunut toimistorakennus, joten
taman korjaushankkeen elinkaaritavoitteen tayttymisen jalkeen rakennus on 50
vuotta vanha, mika on yleisin rakennusajankohtana asetettu kayttdikatavoite mm.
betonirakenteille.
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4. HANKKEEN LAAJUUS JA LAATU

Toiminnan kuvaus

Rakennus on Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston seka
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Hekan) kaytossa oleva toimistorakennus. Ra-
kennuksessa ei ole kaupungin ulkopuolisia vuokralaisia.

Hankkeen laajuus

Hankkeen korjaustoimenpiteet kohdistuvat paaosin ulkovaippaan ja siihen liittyviin
rakenteisiin. Lis&ksi korjataan joitain ulkorakenteita (aitoja, portteja jne.). Talotekni-
sena korjauksena suoritetaan kattovesiviemardinnin uusinta umpivirtausjarjestel-
masta viettoviemarijarjestelméaan vanhan viemariverkoston tukkeutumisongelmien
vuoksi.

Hankkeessa korjataan julkisivujen betonirakenteita rakenteissa olevien teraskorroo-
sion jne. synnyttamien vaurioiden seurauksena. Kaikki julkisivusaumaukset uusitaan.
Hankkeessa uusitaan mys vesikaton bitumikermieristeet seka vesikattoon liittyvat
raystas- ym. pellitykset niin, etta katolle saadaan yhden peruskorjauskauden mu-
kainen elinkaari (20-30 vuotta) ja elinkaaritavoite on sidottu ulkoseinarakenteiden
korjauksiin. Koillissivun uusittujen ikkunoiden ulkoilmaa vasten olevien pintojen huol-
tokasittely suoritetaan, milla varmistetaan asetettu elinkaaritavoite myds kyseisille
ikkunoille. My8s puuverhoillut metalliovet peruskorjataan asetetulle elinkaaritavoit-
teelle.

Laatutaso

Korjauksen kayttoikatavoite on lahes yksi peruskorjauskausi ja lyhimman kayt-
toikatavoitteen maarittelee ulkoseinien betonielementtien kunto. Korjauksella saa-
vutetaan kustannustehokkain elinkaari kayttamalla olemassa oleva ulkoseinéara-
kenne loppuun taman hankesuunnitelman mukaisilla korjauksilla.

Liite 2 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

5. KOHTEEN ERITYISVAATIMUKSET
Ei erityisvaatimuksia. Rakennus sijaitsee melko nakyvalla paikalla kaupunkiraken-
teessa vilkkaasti likennoityyn Sturenkadun ja Aleksin Kiven Kadun risteysalueeseen
littyen, ja taman vuoksi julkisivujen kunnossa pysymiselle ja rakennuksen ulkoasulle
on syyta asettaa vaatimuksia.

6. HANKKEEN YMPARISTOTAVOITTEET

Hankkeen ymparistdtavoitteena on rakennuksen kayttéian varmistaminen asete-
tulle kayttoikatavoitteelle, joka on lahes yksi peruskorjauskausi.
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7. VAIKUTUSTEN JA RISKIEN ARVIOINTI

10.

11.

12.

13.

Hankkeen riskit

Riskin& hankkeeseen liittyy, etta betonirakenteet voivat olla tutkimuksissa todettua
huonommassa kunnossa ja lisdkorjauksia joudutaan tekemaéan kokonaishin-
taurakassa yksikk6hinnoin lisdtyona. Hankkeeseen ei lity tavanomaisesta julkisivu-
ja vesikattokorjaushankkeesta poikkeavia ty6turvallisuusriskeja.

RAKENTAMISKUSTANNUKSET

Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015-hankeen enimmaishinta on 525 000 euroa
arvonlisaverottomana (alv 0 %) elokuun 2015 kustannustasossa.

TILAKUSTANNUS KAYTTAJALLE

Vaistotilakustannuksia ei ole, mutta hankkeella on vuokravaikutus, jonka suuruu-
deksi arvioidaan rakennuksen kayttajille 0,90 €/m?2/kk. Vuokralaiselta perittavat
paaomavuokrat tulevat sisédltamaan nama korjauskustannukset.

YLLAPITO JA KAYTTOTALOUS

Ei muutoksia kayttotalouteen eika yllapitoon.
HANKKEEN AIKATAULU

Hankkeen aikataulu:

- toteutussuunnittelu seka rakentamisen valmistelu suoritetaan kesalla ja alku-
syksylla 2015

- urakkakilpailutus syksylla 2015, urakkamuoto on kokonaisurakka, jossa ennalta
vaikeasti mariteltavissa olevia betonirakennekorjauksia voidaan tehd& yksik-
k6hinnoin

- rakentaminen hoidetaan joko talvirakentamisena (10/2015-5/2016) tai kesa-
rakentamisena (04/2016-11-2016), lopullinen aikataulup&atos tehdaan tar-
jouskasittelyvaiheessa

RAHOITUSSUUNNITELMA
Kiinteistd Oy Helsingin toimitilat rahoittaa hankkeen.
VAISTOTILAT

Korjausty6 ei aiheuta vaistétilatarvetta rakennuksen kayttgjille. Korjaustyot teh-
daan ulkotiloista kasin.
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Ulkopuoliset korjaustoimenpiteet 2015
Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat Liite 2

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisatéan/laajennetaan
Sailyy ennallaan

Korjataan

Huomioita

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

X | X | X |X

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit X

Pihavarastot, katokset, jatekatokset X

Talo-osat

Perustukset

Anturat X

Perusmuurit X

Salaojat X

Alapohjat

Alapohjalaatat X

x

Kanaalit

Runko

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Valipohjat

X | X | X |X

Ylapohjat

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat X

Lammoneristeet X

Ikkunat X

Ulko-ovet, lukot X

Vesipellit X

Julkisivuvarusteet X

Ulkotasot

Parvekkeet X

Katokset X

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet X

Raystasrakenteet X

Vesikourut, sydksytorvet X

Kattoikkunat X

Muut rakennusosat




Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Véliovet, erityisovet

Lukitus

X | X | X | X | X |X

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

Sisakatot, alakatot

Kattovesiviemardinnin edellyttamét avaukset.

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

x

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

X | X | X | X

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelméa

Lampojohdot

Lammonjakokeskus

Lammityspatterit

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

Vuodonilmaisimet

X | X | X | X | X |X

Kayttovesijarjestelméa

Vesijohdot

x

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Vieméarijohdot

Koskee vain kattovesiviemarijérjestelméaa.

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelméa

Sadevesiviematrit

Sadevesikaivot

x

limanvaihtojarjestelméa

limanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paatelaitteet

IV:n jadhdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

XXX |X]|Xx

Muut jarjestelmaét

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylméajarjestelméat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelméat

Kohdepoistojarjestelméat

Purunpoistojérjestelma

X IX | X |[X | X |X|X|X

Liittymat

Kaukolampdliittyma

x

Vesilittyma

Viemariliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatéan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma

>

Savunpoiston ohjausjarjestelma

Palopeltienohjausjarjestelma

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmét

Johtokanavajarjestelméat

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

X X | X | X |X

Paajakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahkolittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

Varavoimajarjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajérjestelmat

X X | X |IX|X|X|X

Laitteiden ja laitteistojen sahkodistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkoistys

X | X | X X

Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasiat

x

Kosketinkiskojarjestelmat

x

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma

X | X | X X




Esitysvalaistusjarjestelméa

Rakennuksen sahkdlammitysjarj.

Lattialammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojérjestelméat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjar;.

Hatévalaistusjarjestelma

x

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma

Puhelinjarjestelméa

Ovipuhelinjarjestelma

X | X | X | X

Tilakohtaiset kuva- ja aanijarj.

AV-jarjestelma

Esitysaénentoistojarj. (nayttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelméat

X | X | X | X

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelméa

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojarjestelméa

X | X | X | X

Tiedotus- ja nayttdjarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

x

Opastevalojarjestelméa

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

x

Tilaturvallisuusjarjestelmét

Sahkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajérjestelma

Murtoilmaisinjarjestelméa

Kameravalvontajarjestelméa

Henkil6turvallisuusjérjestelma

X | X | X | X |X

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelméa

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

Aanievakuointijarjestelma

X I X | X | X | X |X|X

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelméa

Kéayttdveden mittausjarjestelma

Sahkoenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

X | X | X | X

Muut jarjestelmaét

Varavoimajarjestelméat




