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Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n osakkeiden
merkintadhinnan maaraytymisperiaatteiden ja osakkeenomistajiksi
tulevien kanssa tehtavien sopimusmallien vahvistaminen

HEL 2015-010417 T 10 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa osaltaan hyvaksya Helsingin kaupungin
49. kaupunginosan (Laajasalo) Kruunuvuorenrannan uudella asunto- ja
toimitila-alueella noudatettaviksi seuraavat Kruunuvuorenrannan
jatteen putkikerays Oy:n (Y-tunnus 2600622-4, jaliempana myds yhtid)
aanivallattomien osakkeiden (B-osakesarja) merkintahinnan
maaraytymisperiaatteet:

Kukin kiinteistdnomistaja/-haltija merkitsee yhtidsta
omistamansa/hallinnoimansa tontin asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta vastaavan maaran Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:n aanivallattomia B-sarjan osakkeita (1 osake /
asemakaavakartan osoittama kerrosneliometri).

Yhtion hallitus maarittaa ja paattaa B-osakkeen merkintahinnan
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten,
etta osakekohtainen kokonaismerkintahinta muodostuu kahdesta
osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):

Yleisella osalla (perusosalla) katetaan kiinteistdon osuus
putkikeraysjarjestelman perusinvestoinneista (kuten jateasema ja
runkolinjat asennustdineen).

Yleisen osan lahtétasona (1.1. - 31.12.2015) pidetaan
Kruunuvuorenrannassa 26,05 euroa/osake. Yleista osaa korotetaan
vuosittain (1.1.) 5 %:lla.

2. Kiinteistokohtainen osa:

Kiinteistokohtainen osa maaraytyy kiinteistokohtaisesti kulloinkin
kyseessa olevalle kiinteistolle tai muualle sita palvelevalle kiinteistolle
asennettavista jatteen putkikeraysjarjestelman osista (syottopisteet ja
Kiinteistoputki niihin liittyvine laitteineen) Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten,
ettd mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen
kiinteiston tai kaikkien kiinteistokohtaista osaa kayttavien kiinteistojen
merkittavaksi tulevalle osakkeelle.
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Tiivistelma

B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintahinta (euroa/osake)
saadaan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2
kohdassa mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistokohtainen
osa.

Lisaksi lautakunta paattaa osaltaan hyvaksya liitteina nrot 1 - 3 olevat
suunnittelu- ja toteutussopimusmallin, merkintasopimusmallin ja
kayttosopimusmallin kaytettavaksi Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:n seka yhtion osakkeenomistajiksi ja jarjestelman
kayttajiksi tulevien kiinteistdjen omistajien/vuokralaisten valilla.

Lopuksi lautakunta paattaa oikeuttaa osaltaan Kruunuvuorenrannan
jatteen putkikerays Oy:n tekemaan edella mainittuihin osakkeiden
merkintahintojen maaraytymisperiaatteisiin seka sopimusluonnoksiin
mahdollisesti tarvittavia muutoksia ja taydennyksia.

Kaupunginhallitus paatti 17.6.2013 (724 §), ettd Kruunuvuorenrannan
uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jatteen
putkikeraysjarjestelma ja alueen yksityiset maanomistajat ja
kiinteistdjen luovutuksensaajat velvoitetaan maankaytto- ja
luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kiinteistolautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin
paata.

Samalla kaupunginhallitus paatti perustaa Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy (ruotsiksi Kronbergsstrandens sopsug Ab) -nimisen
osakeyhtion, jonka tehtavana on omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja
yllapitad Kruunuvuorenrannan uudella asunto- ja toimitila-alueella
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa seka tuottaa
omakustannusperusteisia jatteen kerayspalveluja
osakkeenomistajilleen. Taytantoonpanopaatoksen yhteydessa
kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vahvistamaan
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysyhtion ja kayttajiksi tulevien
kiinteistojen valilla tehtavien osakemerkintaa seka
putkikeraysjarjestelman toteuttamista ja kayttoehtoja koskevien
sopimusten paaperiaatteet.

Kaupunginvaltuusto paatti 28.8.2013 (266 §) myontaa
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n lainojen vakuudeksi
kaupungin 9 000 000 euron suuruisen omavelkaisen takauksen.

Kruunuvuorenrannan alueen putkikeraysjarjestelman toteuttamista
varten on perustettu Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy. Yhtid
on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Tulevaisuudessa
jarjestelman kayttajiksi tulevien kiinteistdéjen omistajat/vuokralaiset
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Esittelija

Taustaa

tulevat yhtion osakkeenomistajiksi merkitsemalla yhtion aanivallattomia
B-sarjan osakkeita. Jateyhtio kattaa jarjestelman rakentamisesta
aiheutuvat investoinnit (jateasema, runkoverkko seka kiinteistoliittymat)
nain saatavilla osakkeiden merkintahinnoilla. Kruunuvuorenrannan
jateyhtion tarkoituksena on toimia samoin periaattein kuin Jatkasaaren
ja Kalasataman alueilla jo toimivien vastaavien yhtididen.

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy esittaa 20.5.2015
paivatylla kirjelmallaan, etta kiinteistolautakunta hyvaksyisi osaltaan
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n aanivallattomien
osakkeiden (B-osakesarja) merkintahinnan maaraytymisperiaatteet
seka yhtion ja jarjestelman kayttajiksi tulevien kiinteistojen
omistajien/vuokralaisten kanssa tehtavia suunnittelu- ja toteutus-,
merkinta- ja kayttdsopimuksia koskevat luonnokset.

Kaupunginhallitus paatti 17.6.2013 (724 §), etta Kruunuvuorenrannan
uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jatteen
putkikeraysjarjestelma. Samalla kaupunginhallitus paatti perustaa
alueellisen yhtidn jatteen putkikeraysjarjestelman rakennuttamista,
omistamista, hallinnointia ja yllapitoa varten.

Kruunuvuorenrannan alueelle rakennettavan jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamista varten on perustettu
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy (Y-tunnus 2600622-4,
jaliempana myos jateyhtio). Jateyhtié on merkitty kaupparekisteriin
11.2.2014. Jateyhtio on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Yhtio toimii omakustannusperusteisesti, eika sen tavoitteena ole siten
tehda toiminnallaan voittoa.

Jateyhtio on kilpailuttanut julkisessa hankintamenettelyssa
putkikeraysjarjestelman toimittajan, joka vastaa jarjestelman
toteutuksesta ja kunnossapidosta kokonaisvastuuperiaatteella.
Kilpailun voitti Marimatic Oy, jonka kanssa jateyhtio on allekirjoittanut
elokuussa 2014 hankintasopimuksen ja siihen liitetyn mallin mukaisen
palvelusopimuksen.

Jateyhtio vastaa jateaseman, keskusyksikon, runkoputkiston ja muiden
koko jarjestelmaa palvelevien osien suunnittelusta ja rakentamisesta
aihetuvista kustannuksista suhteessa putkikeraysjarjestelman
toimittajaan. Jateyhtid vastaa myos merkitsijan kiinteistolle tai
merkitsijaa palvelevan muualle rakennettavan kiinteistoliittyman
suunnittelun seka rakentamisen ja laitteiden asentamisen aiheuttamista
kustannuksista suhteessa putkikeraysjarjestelman toimittajaan.
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Jateyhtio huolehtii putkikeraysjarjestelman kayttamiseksi tarvittavien
operointi- ja kunnossapitopalveluiden hankinnasta toimittajalta tai
myohemmin, hankintaan sisaltyvan palvelusopimuksen paatyttya,
erikseen Kilpailutetulta palveluntarjoajalta.

Kruunuvuorenrannan alueelle rakennettavan putkikeraysjarjestelman
keskeiset toimintaperiaatteet on esitelty kaupunginhallituksen
paatoksen 17.6.2013 (724 §) litteessa 1. Kruunuvuorenrannan
putkikeraysjarjestelmalla kerattavia jatelajikkeita ovat sekajate, biojate,
paperi ja pienkartonki, ellei jateyhtio toisin paata.

Kruunuvuorenrannan putkikeraysjarjestelma kattaa
Kruunuvuorenrannan alueeseen myos kuuluvat Borgstrominmaen seka
Gunillankallion alueet, jolloin jarjestelman piiriin tuleva
rakennusoikeuden maara on yhteensa noin 544 000 k-m? (noin 12 300
asukasta ja noin 1 100 tydpaikkaa).

Kustannukset

Kruunuvuorenrannan putkikeraysjarjestelman investointikustannusten
arvioitiin vuonna 2013 olevan noin 30,5 milj. euroa (alv. 0 %). Yleisen
osan kustannuksiksi arvioitiin noin 13,4 milj. euroa (alv. 0%) ja
kiinteistokohtaisten jarjestelman osien kustannuksiksi noin 17,1 milj.
euroa (alv. 0%). Kokonaiskustannus tarkoittaa
kiinteistoinvestointikustannuksena laskennallisesti keskimaarin noin
56 euroa/k-m? eli noin 67 euroa/huoneistoneliometri.

Yleisen osan investointikustannukset (koonta-asema laitteistoineen ja
runkoputki maanrakennustdineen) ovat tarkentuneet kilpailutuksen
jalkeen. Riskilisa (5 %) huomioituna yleisen osan
investointikustannusten katsotaan olevan noin 14,5 milj. euroa (alv. 0
%) (koonta-asema 6,7 milj. euroa ja runkoputki noin 7,8 milj. euroa).

Kiinteistokohtaisen jarjestelman osan kustannus vaihtelee
kiinteistOkohtaisesti kulloisellekin kiinteistolle tai muualle sita
palvelevalle kiinteistolle asennettavien syottopisteiden maaran ja
laadun seka kiinteistoputken pituuden mukaan. Lisaksi kustannuksiin
(e/k-m?) vaikuttaa kiinteiston rakennusoikeus. Kustannusten
maarittaminen yleisella tasolla on nain ollen haastavaa.
KiinteistOkohtaisten jarjestelman osien kustannusten on arvioitu olevan
noin 26 - 30 euroa/k-m?, joka tarkoittaa kiinteistokohtaisten osien
kokonaiskustannusten olevan noin 14,1 - 16,3 milj. euroa (alv. 0 %).

Tehtyjen selvitysten ja laskelmien perusteella nayttaisi silta, ettei
putkikeraysjarjestelman investointikustannukset ainakaan
merkityksellisesti ylitd aikaisemmin tehtya arviota.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2015 5(8)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/18

01.10.2015

Jateyhtio ja hankkeen toimittaja ovat allekirjoittaneet
hankintasopimukseen liitetyn mallin mukaisen palvelusopimuksen,
jonka ehtojen mukaan toimittaja vastaa operoinnista, hoidosta ja
yllapidosta sopimuskauden ajan. Palvelusopimuksen yllapitojakso
alkaa, kun jarjestelma otetaan kayttoon, arviolta vuoden 2016 lopussa.
Sopimuskausi paattyy 3 vuotta viimeisen hankintasopimuksen
mukaisen investointivaiheen valmistumisesta. Nain ollen sopimuksen
kesto on riippuvainen alueen rakentumisesta. Sopimuskauden on
arvioitu kestavan vuoteen 2032 saakka. Palvelusopimuksen arvo
kokonaisuudessaan laskettuna arvioidulle 16 vuodelle on noin 5,5 mil].
euroa (alv. 0 %).

Kayttajiksi tulevien kiinteistdjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtavat sopimukset

Kruunuvuorenrannan putkikeraysjarjestelman kayttajiksi tulevien
kiinteistdjen omistajien/vuokralaisten kanssa on tarkoitus tehda kolme
eri sopimusta, jotka maarittelevat jateyhtion ja jarjestelman kayttajiksi
tulevien kiinteistdjen omistajien/vuokralaisten valisia oikeuksia ja
velvoitteita.

Suunnittelu- ja toteutussopimus

Ensimmaisessa vaiheessa jateyhtio tekee kiinteistdjen
omistajien/vuokralaisten kanssa suunnittelu- ja toteutussopimuksen,
jolla jateyhtio ja kiinteiston toteuttajat sopivat jateyhtion ja kiinteistéjen
toteuttajan valisista urakkarajoista seka toteutukseen liittyvista
vastuukysymyksista. Suunnittelu- ja toteutussopimus tehdaan
talosuunnittelun alkuvaiheessa ja viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta.

Suunnittelu- ja toteutussopimusluonnos on liitteena nro 1.
Merkintasopimus

Toisessa vaiheessa jateyhtio tekee kiinteistojen
omistajien/vuokralaisten kanssa merkintadsopimuksen.
Merkintasopimuksella putkikeraysjarjestelman kayttajaksi tulevan
kiinteiston omistaja/vuokralainen merkitsee tonttinsa asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta vastaavan maaran jateyhtion
aanivallattomia B-sarjan osakkeita (osake/k-m?) ja suorittaa tata
vastaavan osakkeiden merkintahinnan, jolla jateyhtio rahoittaa
putkikeraysjarjestelman osien investointikustannukset. Osakkeiden
merkintahinnan maaraytymisperiaatteet on selostettu jaljempana.
Merkintadsopimus on tehtava kahden kuukauden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan (pitkdaikainen maanvuokrasopimus/kauppakirja)
allekirjoittamisesta edellyttaen, etta kiinteistokohtaisen osan
kustannukset ovat tuolloin selvilla.
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Merkintasopimusluonnos on liitteena nro 2
Kayttdsopimus

Kolmannessa vaiheessa jateyhtio tekee kiinteiston omistajien/
vuokralaisten kanssa kayttosopimuksen, jossa maaritetaan
putkikeraysjarjestelman kayttoon ja yllapitoon liittyvat ehdot ja vastuut
seka putkikeraysjarjestelman kaytosta perittavat maksut. Nain ollen
sopimuksessa on kohtia yleisista kayttdehdoista, jarjestelman hoidosta,
yllapidosta ja korjauksista, maksuista, palvelun keskeyttamisesta,
asiakkaan vastuusta, jateyhtion vastuusta seka toimintavastuista ja
kustannusten jakoperiaatteista poikkeustilanteissa (mm. valiaikainen
jatehuolto kiinteistailla).

Maksujen maaraytymisperiaatteet iimenevat kayttésopimuksen
kohdasta 7. Asiakkaan ja jateyhtion vastuiden maaraytyminen ilmenee
puolestaan kayttdsopimuksen kohdista 9 ja 10.

Kayttésopimus on tehtava ennen vuokra-alueelle/omistustontille
toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttddnotettavaksi hyvaksymista.

Kayttosopimusluonnos on liitteena nro 3
Sopimusrakenne

Jatteen putkikeraysjarjestelman toteutuksen sopimusrakenne on
esitetty kokonaisuudessaan liitteena nro 4 olevassa kaaviossa.

Osakkeiden merkintahintojen maaraytymisperiaatteet

Kukin kiinteistbnomistaja / -haltija on velvollinen merkitsemaan
jateyhtiosta omistamansa/hallinnoimansa tontin asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta vastaavan maaran Kruunuvuorenrannan
jatteen putkikerays Oy:n aanivallattomia B-sarjan osakkeita (1 osake /
asemakaavakartan osoittama kerrosneliometri).

Yhtion hallitus maarittaa ja paattaa B-osakkeen merkintahinnan
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten,
etta osakekohtainen kokonaismerkintahinta muodostuu kahdesta
osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):

Yleisella osalla (perusosalla) katetaan kiinteistén osuus
putkikeraysjarjestelman perusinvestoinneista (kuten jateasema ja
runkolinjat asennustdineen).
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Yleisen osan lahtotasona (1.1. - 31.12.2015) pidetaan
Kruunuvuorenrannassa 26,05 euroa/osake. Yleista osaa korotetaan
vuosittain (1.1) 5 %:lla.

2. Kiinteistokohtainen osa:

Kiinteistokohtainen osa maaraytyy kiinteistokohtaisesti kulloinkin
kyseessa olevalle kiinteistdlle tai muualle sita palvelevalle kiinteistolle
asennettavista jatteen putkikeraysjarjestelman osista (syottopisteet ja
kiinteistoputki niihin liittyvine laitteineen) Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten,
etta mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen
Kiinteiston tai kaikkien kiinteistokohtaista osaa kayttavien kiinteistojen
merkittavaksi tulevalle osakkeelle.

B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintahinta (euroa/osake)
saadaan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2
kohdassa mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistokohtainen

osa.
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