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Yleiset varausehdot 
 
1 
 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä 
varaus päättymään kesken varausajan ja/tai olla 
jatkamatta varausta, mikäli varauksensaaja ei 
noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perus-
teella mahdollisesti antamia ohjeita. 
 
Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaa-
jan kokonaisvastuuperiaatteella. 
 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen to-
teuttamisen edellyttämä asemakaava tai asema-
kaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei muu-
toin saada rakentamiskelpoiseksi varauksen saa-
jan hankkeen toteuttamisen edellyttämässä aika-
taulussa. 
 

2 
 
Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutetta-
vien rakennusten suunnittelussa ja rakentamises-
sa tulee kiinnittää huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee täyt-
tää vähintään C energiatehokkuusluokalle asetetut 
vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120 
kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin 
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta 
syystä toisin päätä. 
 
Varauksensaaja on velvollinen viimeistään ha-
kiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista 
esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle va-
rausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan 
energiatodistuksen tai muun rakennuksen ener-
giatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tontti-
osaston hyväksymän selvityksen. 
 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä 
varausalueen luovuttamisesta, mikäli varauksen-
saajan hanke ei täytä edellä mainittua vaatimusta 
eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 
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3 
 
Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alu-
eellisia rakennustapaohjeita. 
 
Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja 
koordinointiryhmien kanssa. 
 
4 
 
Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan 
kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta Kai-
vu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä 
kaadettavista puista (päivitetty viimeksi 
11.3.2013). 
 
5 
 
Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varat-
taville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan 
sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän yh-
teisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja asu-
misyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityis-
ryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä 
hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen 
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin 
erikseen sovittaessa. 
 
6 
 
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja 
toteuttamaan tälle varatut tontit ilman aiheetonta 
viivytystä ja osaltaan aktiivisesti edistämään tälle 
varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. 
 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä 
varaus päättymään kesken varausajan, mikäli on 
ilmeistä, ettei tonttien rakentamista aloiteta va-
rausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu va-
rauksensaajasta riippuvasta syystä. 
 
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seu-
raamuksitta olla jatkamatta varausta. 
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Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan 
noudattamaan verotusta, ympäristönsuojelua, työ-
suojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia sekä 
muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 
 
Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitet-
tuja lakisääteisiä velvoitteitaan tai varauksensaaja 
taikka varauksensaajana toimivan yhtiön johto-
henkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa 
käyttävä henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talou-
teen liittyvästä rikoksesta (esim. verotus) tai muus-
ta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä rikokses-
ta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä 
varaus päättymään kesken varausajan. 
 
Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta 
määrätä varaus päättymään kesken varausajan, 
mikäli varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai 
yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, 
ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita 
edellytyksiä hankkeen toteuttamiseksi. 
 
 


