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Vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa 
noudatettavat Hitas II-ehdot 

 

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupungin 
nimeämän yhteistyöryhmän kanssa varattavalle alueelle 
rakennettavia rakennuksia sekä piha- ja istutusjärjestelyjä 
koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymiin lähiympäristön 
suunnitteluohjeisiin. 

  
Suunnitelmista on saatava Hitas-työryhmän lausunto. 

 
2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto- 

osakeyhtiö. 
 
3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtiön yhtiö- 

järjestykselle on saatava kiinteistölautakunnan hyväksyminen, 
eikä yhtiöjärjestystä saa kiinteistölautakunnan suostumuksetta 
muuttaa. 

 
4 Yhtiöjärjestykseen on sisällytettävä 1.1.2011 tai sen jälkeen 

valmistuneita yhtiöitä koskevat Hitas II-ehdot. Ehtojen 
pysyvyys varmistetaan maanvuokrasopimukseen 
sisällytettävällä sopimussakolla. 

 
5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkäaikaisen 

vuokrasopimuksen tekemistä esitettävä kiinteistölautakunnalle 
selvitys siitä, että yhtiön yhtiöjärjestykseen on sisällytetty Hitas 
II-ehdot. 

 
6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset 

on sen lisäksi, mitä rakennuslupa-asiakirjojen käsittelystä on 
erikseen määrätty, esitettävä asuntolautakunnan 
hyväksyttäviksi. Suunnittelussa ja rakentamisessa on 
noudatettava niitä Hitas-työryhmän hyväksymiä laatutasoa 
koskevia suunnitelmia, jotka ovat hinnan määrittelyn 
perusteena. 

 
Varauksensaajan on piirustusten ohella esitettävä asunto- 
lautakunnalle Hitas-työryhmän lausunto rakennushankkeen 
laadusta. 

 

7 Asuntojen myyntihinta määräytyy asunto-osaston ennen 
varatun alueen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tekemistä 
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hyväksymän hinnan perusteella.  
 

Asunnot on luovutettava asunnontarvitsijoille hinnasta, joka 
vastaa asunto-osaston hyväksymiä todellisia rakentamis-
kustannuksia, näihin luettuna rakennusaikaiset hallinto-, 
pääoma- ja markkinointikustannukset. 

 
Hyväksyttävän hinnan määrittelyn perusteena ovat ensisijai-
sesti urakkakilpailun pohjalta määräytyvät rakennuskustan-
nukset. Mikäli kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai 
kaupunki on erikseen niin määrännyt, hyväksyttävän hinnan 
määrittelyn perustana voivat olla myös vertailuaineistoon 
perustuva sopimushinta tai rakennuskustannusten 
laskennallinen toteaminen. 

 
Urakoitsijaluettelo on toimitettava kiinteistölautakunnalle. 
Kiinteistölautakunnalla tulee tarvittaessa olla mahdollisuus 
osoittaa enintään kaksi rakentajaa, joille urakkatarjous- 
pyynnöt myös on osoitettava. 

 
8 Varauksensaajan on ennen tontin pitkäaikaisen vuokrasopi-

muksen tekemistä esitettävä asunto-osastolle rakennushank-
keen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmetä asuntojen 
keskimääräinen neliöhinta ja Hitas-työryhmän lausunto 
rakennushankkeen hinnasta. 

 
9 Asuntojen luovutuksessa tulee etusijalle asettaa sellaiset 

asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjäsenet 
muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut 
asunnot tulee osoittaa ensisijaisesti lapsiperheille. 

 
10 Mikäli Hitas-yhtiön viimeinen rakennusvaihe valmistuu 

1.2011 tai sen jälkeen, varauksensaaja on velvollinen uusia 
Hitas-asunto-osakkeita myytäessä tai muutoin luovutettaessa 
omistusoikeudella varmistamaan kiinteistöviraston asunto-
osastolta ja Hitas-asunto-osakkeiden ostajalta, etteivät 
mainitut tahot pysyvästi omista muita Hitas-asuntoja. Asunto-
osastolta on myös varmistettava, että kysymys on 
omistamisrajoituksen valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta. 
Tällöin varauksensaaja on velvollinen sisällyttämään uusien 
Hitas-asuntojen kauppakirjoihin tai muihin luovutusasia- 
kirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa koskevat 
kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (668 §) hyväksymän mallin 
mukaiset tai vastaavansisältöiset ehdot. 
 
Selvyyden vuoksi todetaan, että edellä mainitut ehdot koskevat 
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Hitas-asuntojen (osakkeiden) edelleen myymistä rakentamis-
vaiheessa tai sen jälkeen. Lisäksi mainittua ajankohtaa ennen 
varauksensaajan merkitessä ja hankkiessa perustajaosakkaa-
na omaan käyttöön Hitas-asuntoja (osakkeita) tämän on var-
mistettava asunto-osastolta, etteivät myöskään hänen aikai-
semmat Hitas-asunnot (osakkeet) kuulu omistamisrajoituksen 
piiriin. Tällöin varauksensaaja on velvollinen luovuttamaan 
omistusoikeudella aikaisemmat Hitas-osakkeet uuden asunnon 
valmistumiseen mennessä. 

 

Sitoumuksen toimittaminen 
 

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle 
(kiinteistöviraston tonttiosastolle) ennen tontin pitkäaikaista 
vuokraamista rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana 
toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman kiinteistölauta-
kunnan 24.11.2009 (668 §) hyväksymän mallin mukaisen 
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan 
sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin /muihin 
luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen 
sisällytettävistä ehdoista. 

 
(ei sovelleta, mikäli varauksensaaja on toimittanut 
aikaisemmin mainitun sitoumuksen) 

 
Tiedottaminen 
 

Varauksensaajan on huolehdittava siitä, että yhtiön kaikille 
osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason 
määräytymisperiaatteista sekä maanvuokrasopimuksen 
ehdoista. 

 
Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja 
myytäessä tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan / 
muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen 
sisällytettävistä omistamisrajoituksen valvontaa koskevista 
ehdoista. 

 
Mikäli varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta 
valtion tuen turvin, asunto-osakeyhtiön tuleville osakkaille on 
varattava mahdollisuus valita ainakin yksi jäsen yhtiön 
rakennusaikaiseen hallitukseen. 

 
10  Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden 

kauppakirjoista on lähetettävä jäljennös kiinteistöviraston 
asunto-osastolle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta. 
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11  Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen 

maanvuokraan ei myönnetä alennusta, vaikka kohde olisi 
haettu valtion arava- tai korkotukikelpoiseksi. 

 
  Maanvuokraan myönnettävät alennukset ovat mahdollisia 

vain kiinteistölautakunnan valtion lainoittamaan tai korko- 
tukemaan tuotantoon varaamissa kohteissa. 

 
12  Hitas-yhtiöiden osalta noudatetaan Helsingin kaupungin 

kulloinkin voimassa olevia Hitas-järjestelmää koskevia 
päätöksiä. 

 
  Hitas-sääntelyä koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta 

yhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun 
vaiheen valmistumispäivänä pidetään rakennuttajan asunto-
osastolle ilmoittamaa muuttopäivää. Muuttopäivän tulee olla 
sama rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta. 
Valmistumispäivänä pidetään toissijaisesti ajankohtaa, 
jolloin rakennusvalvontavirasto on hyväksynyt 
rakennusvaiheen käyttöön otettavaksi. 

 


