
 

KAUPPAKIRJA RAKENNUKSEN MYYMISESTÄ 

 

 

1. OSAPUOLET  

 

MYYJÄ  

 Helsingin kaupunki jota edustaa kiinteistölautakunta 

 y-tunnus: 0201256-6 

PL 2200 

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Jäljempänä: “Myyjä” 

   

OSTAJA  

Roslund Hietalahti Oy 

perustettavan yhtiön lukuun 

Y-tunnus 2530862-6 

Lönnrotinkatu 34  

00180 Helsinki 

Jäljempänä: ”Ostaja” 

 

2. KAUPUNGIN PÄÄTÖS 

 Kiinteistölautakunta xx.xx.2015, xx § 

  

3. KAUPAN KOHDE  

Helsingin kaupungin 4. kaupunginosassa kiinteistön 91- 4- 9902-8 määräalalla 

osoitteessa Lönnrotinkatu 34, 00180 Helsinki /Hietalahdentori, sijaitseva 

kauppahallirakennus sekä jäteasema laitteistoineen. 

Määräala liitteenä olevan karttapiirustuksen mukaan noin xxx m2. Määräalasta tullaan 

allekirjoittamaan erillinen maanvuokrasopimus osapuolten kesken. 

Rakennuksen kokonaispinta-ala on likimääräisesti noin 1 914 bruttoneliömetriä.  

Tämä kauppakirja koskee ainoastaan Kaupan kohteena olevan rakennuksen 

luovutusta. Samanaikaisesti kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä tehtävällä 

erillisellä maanvuokrasopimuksella Ostajalle perustetaan vuokraoikeus edellä 

mainittuun Myyjän omistaman kiinteistön määräalaan, jolla Kaupan kohde sijaitsee. 
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Ostaja on tietoinen siitä, että vuokra-alueen ulkopuolelle jäävä kauppahallin torialue 

jää Helsingin kaupungin omistukseen ja että Helsingin kaupunki päättää kyseisen 

alueen käytöstä.  

Ostaja sitoutuu luovuttamaan kohtuullista vuokraa vastaan kaupan kohteena olevasta 

rakennuksesta Tukkutorille torivalvojan käyttöön soveltuva tilan.  

 

4. KAUPPAHINTA 

Kauppahinta on ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistöarvioitsijan kohteelle määrittämä 

markkina-arvo. 

LISÄKAUPPAHINTA 

Myyjällä on oikeus periä kaupan kohteesta lisäkauppahintaa ostajan 

vuokraustoiminnan bruttoliikevaihdon mukaisesti vuoden 2017 toteutuneen 

bruttoliikevaihdon perusteella seuraavasti:  

Lisäkauppahintaa ei makseta, jos toteutunut liikevaihto jää alle 400 000 

(neljäsataatuhatta) euroa. Lisäkauppahintaa maksetaan, jos ostajan liikevaihto on 

vähintään 400 000 euroa. Jos toteutunut liikevaihto on vähintään 600 000 euroa, 

lisäkauppahintaa suoritetaan 450 000 euroa.  

Jos ostajan toteutunut liikevaihto on yli 400 000 euroa ja alle 600 000 euroa, 

lisäkauppahintaa määritellään noudattaen seuraavaa laskukaavaa:  

LKH = 2,25 x LV – 900.000 € 

LKH = lisäkauppahinta ja LV = liikevaihto 

 

5. KAUPAN MUUT EHDOT 

 

1. Kauppahinnan maksaminen 

Kauppahinta tulee suorittaa ennen rakennuksen myyntiä koskevan kauppakirjan ja 

maapohjaa koskevan vuokrasopimuksen allekirjoittamista myyjän ilmoittamalle 

pankkitilille numero xxxx ja se kuitataan tämän kauppakirjan allekirjoituksin 

maksetuksi.  

Kauppahinta ei perustu Kaupan kohteena olevan rakennuksen huoneistoalaan. Pinta-

aloja ei ole tarkistusmitattu, vaan ne ovat suuntaa antavia. Kaupan osapuolet toteavat, 
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että mikäli kauppakirjassa mainittujen pinta-alojen todetaan poikkeavan todellisista 

pinta-aloista, eroavaisuudella ei ole vaikutusta kauppahintaan. 

Mahdollinen lisäkauppahinta tulee suorittaa kolmen kuukauden kuluessa vuoden 

2017 vahvistetusta tilinpäätöksestä. 

 

2. Omistus- ja hallintaoikeus 

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle rakennuksen myyntiä 

koskevan kauppakirjan ja maapohjaa koskevan vuokrasopimuksen allekirjoituksella.  

 

3. Verot ja maksut  

 

Myyjä vastaa kaupan kohteeseen liittyvistä veroista omistusoikeuden siirtymiseen 

saakka, jonka jälkeen niistä vastaa ostaja. Kaupan kohteeseen liittyvistä muista 

maksuista myyjä vastaa hallintaoikeuden siirtymiseen saakka. 

 Kaupasta menevän varainsiirtoveron maksaa Ostaja. 

Myyjä ja Ostaja sopivat, että AVL 120 §:n mukainen kiinteistöinvestoinnin 

tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirtyvät Ostajalle kaupan kohteen omistusoikeuden 

siirron yhteydessä. Ostaja vakuuttaa ALV 209j §:n mukaisena selvityksenä ottavansa 

kaupan kohteen arvonlisäverovähennykseen oikeuttavaan käyttöön ja että kiinteistöt 

hankitaan liiketoimintaa varten. Myyjä luovuttaa ostajalle omistusoikeuden siirron 

yhteydessä AVL 209 k §:n ja 209 l §:n mukaisen kiinteistöinvestointia koskevan 

selvityksen, josta on luonnos tämän sopimuksen liitteenä 1.  

   

4. Vaaranvastuu 

 

Ostaja on tietoinen, että vaaranvastuu kaupan kohteeseen on siirtynyt Ostajalle 

liikehuoneiston vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessä. Vaaranvastuulla 

tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jälkeen aiheutuu 

rakennukselle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista 

riippumattoman syyn vuoksi.  

 

5. Kohteen laatu ja kohteeseen tutustuminen 
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Rakennus on luovutettu siinä kunnossa ja niillä varusteilla kuin se on erikseen 

allekirjoitetun hallintaoikeutta koskevan huoneenvuokrasopimuksen yhteydessä 

esitetty. 

Rakennus siinä olevine varusteineen on siirtynyt ostajan hallintaan kaupan kohdetta 

koskevan liikehuoneiston vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessä. Ostaja on 

käytännössä toiminut kaupan kohteessa vuokralaisena ennen tämän sopimuksen 

allekirjoitusta useita vuosia. 

 Myyjä ei vastaa miltään osin ostajalle rakennuksen korjauksesta tai suunnittelun 

aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista kustannuksista.  

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena olevaan rakennukseen ja on täysin 

tietoinen rakennuksen kunnosta. Ostajalla ei ole mitään huomautettavaa 

rakennuksesta esitettyihin tietoihin. 

Ostaja on tietoinen kaupan kohdetta koskevista asemakaavamerkinnöistä ja kohteen 

suojeluvaatimuksista. 

Kaupan kohteen virheenä ei pidetä Kaupan kohteen ominaisuuksia tai muita Kaupan 

kohteeseen liittyviä seikkoja, jotka Myyjä on nimenomaisesti ilmoittanut Ostajalle 

ennen tämän esisopimuksen allekirjoittamista, jotka ovat käyneet ilmi Ostajalle 

esitetyistä Kaupan kohdetta koskevista selvityksistä tai muusta materiaalista, tai joita 

voidaan pitää tavanomaisena vastaavan ikäiselle ja vastaavassa käytössä olleelle 

rakennukselle.  

 Kaupan kohteen virheenä ei myöskään pidetä seikkaa, joka on ollut kohtuudella 

Ostajan havaittavissa ennakkotarkastuksen yhteydessä tai jotka olisivat muuten olleet 

Ostajalle kohtuudella selvitettävissä. 

 

6. Liittymät 

 

Kaukolämpö-, sähkö-, vesi-, ja viemäriliittymät siirtyvät korvauksetta ostajalle 

lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessä. Ostaja sitoutuu noudattamaan 

vesi- ja jätehuoltolaitosten kaikkia liittymäkohtaisia sopimusehtoja. 

Ostaja toimittaa Myyjälle kopiot liittymien siirron johdosta tehdyistä uusista 

sopimusasiakirjoista viimeistään XX.XX.2018. 
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6. SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET 

 

Tätä kauppakirjaa on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin 

osapuolelle. 

 

Helsingissä __. päivänä ______kuuta 2018 

  
:  

  Myyjä 

  HELSINGIN KAUPUNKI 

  Kiinteistölautakunnan puolesta  

  

 

 ___________________________ 

 NIMI NIMI  

 kiinteistöviraston kiinteistöviraston 

 hallinto- osaston hallinto- osaston 

 NIMIKE  NIMIKE 

 

 

 

 Ostaja 

 Roslund Hietalahti Oy 

 perustettavan yhtiön lukuun 

 ___________________________ 

 

 


