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Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n osakkeiden 
merkintähinnan määräytymisperiaatteiden ja osakkeenomistajiksi 
tulevien kanssa tehtävien sopimusmallien vahvistaminen

HEL 2015-010417 T 10 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää osaltaan hyväksyä Helsingin kaupungin 
49. kaupunginosan (Laajasalo) Kruunuvuorenrannan uudella asunto- ja 
toimitila-alueella noudatettaviksi seuraavat Kruunuvuorenrannan 
jätteen putkikeräys Oy:n (Y-tunnus 2600622-4, jäljempänä myös yhtiö) 
äänivallattomien osakkeiden (B-osakesarja) merkintähinnan 
määräytymisperiaatteet:

Kukin kiinteistönomistaja/-haltija merkitsee yhtiöstä 
omistamansa/hallinnoimansa tontin asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta vastaavan määrän Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:n äänivallattomia B-sarjan osakkeita (1 osake / 
asemakaavakartan osoittama kerrosneliömetri).

Yhtiön hallitus määrittää ja päättää B-osakkeen merkintähinnan 
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten, 
että osakekohtainen kokonaismerkintähinta muodostuu kahdesta 
osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):

Yleisellä osalla (perusosalla) katetaan kiinteistön osuus 
putkikeräysjärjestelmän perusinvestoinneista (kuten jäteasema ja 
runkolinjat asennustöineen). 

Yleisen osan lähtötasona (1.1. - 31.12.2015) pidetään 
Kruunuvuorenrannassa 26,05 euroa/osake. Yleistä osaa korotetaan 
vuosittain (1.1.) 5 %:lla.

2. Kiinteistökohtainen osa:

Kiinteistökohtainen osa määräytyy kiinteistökohtaisesti kulloinkin 
kyseessä olevalle kiinteistölle tai muualle sitä palvelevalle kiinteistölle 
asennettavista jätteen putkikeräysjärjestelmän osista (syöttöpisteet ja 
kiinteistöputki niihin liittyvine laitteineen) Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, 
että mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen 
kiinteistön tai kaikkien kiinteistökohtaista osaa käyttävien kiinteistöjen 
merkittäväksi tulevalle osakkeelle. 
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B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintähinta (euroa/osake) 
saadaan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2 
kohdassa mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistökohtainen 
osa. 

Lisäksi lautakunta päättää osaltaan hyväksyä liitteinä nrot 1 - 3 olevat 
suunnittelu- ja toteutussopimusmallin, merkintäsopimusmallin ja 
käyttösopimusmallin käytettäväksi Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:n sekä yhtiön osakkeenomistajiksi ja järjestelmän 
käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten välillä. 

Lopuksi lautakunta päättää oikeuttaa osaltaan Kruunuvuorenrannan 
jätteen putkikeräys Oy:n tekemään edellä mainittuihin osakkeiden 
merkintähintojen määräytymisperiaatteisiin sekä sopimusluonnoksiin 
mahdollisesti tarvittavia muutoksia ja täydennyksiä.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 17.6.2013 (724 §), että Kruunuvuorenrannan 
uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jätteen 
putkikeräysjärjestelmä ja alueen yksityiset maanomistajat ja 
kiinteistöjen luovutuksensaajat velvoitetaan maankäyttö- ja 
luovutussopimuksissa liittymään alueelliseen järjestelmään, ellei 
kiinteistölautakunta yksittäistapauksessa perustellusta syystä toisin 
päätä.

Samalla kaupunginhallitus päätti perustaa Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy (ruotsiksi Kronbergsstrandens sopsug Ab) -nimisen 
osakeyhtiön, jonka tehtävänä on omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja 
ylläpitää Kruunuvuorenrannan uudella asunto- ja toimitila-alueella 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää sekä tuottaa 
omakustannusperusteisia jätteen keräyspalveluja 
osakkeenomistajilleen. Täytäntöönpanopäätöksen yhteydessä 
kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan vahvistamaan 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräysyhtiön ja käyttäjiksi tulevien 
kiinteistöjen välillä tehtävien osakemerkintää sekä 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamista ja käyttöehtoja koskevien 
sopimusten pääperiaatteet.

Kaupunginvaltuusto päätti 28.8.2013 (266 §) myöntää 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n lainojen vakuudeksi 
kaupungin 9 000 000 euron suuruisen omavelkaisen takauksen.

Kruunuvuorenrannan alueen putkikeräysjärjestelmän toteuttamista 
varten on perustettu Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy. Yhtiö 
on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Tulevaisuudessa 
järjestelmän käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajat/vuokralaiset 
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tulevat yhtiön osakkeenomistajiksi merkitsemällä yhtiön äänivallattomia 
B-sarjan osakkeita. Jäteyhtiö kattaa järjestelmän rakentamisesta 
aiheutuvat investoinnit (jäteasema, runkoverkko sekä kiinteistöliittymät) 
näin saatavilla osakkeiden merkintähinnoilla. Kruunuvuorenrannan 
jäteyhtiön tarkoituksena on toimia samoin periaattein kuin Jätkäsaaren 
ja Kalasataman alueilla jo toimivien vastaavien yhtiöiden.

Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy esittää 20.5.2015 
päivätyllä kirjelmällään, että kiinteistölautakunta hyväksyisi osaltaan 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n äänivallattomien 
osakkeiden (B-osakesarja) merkintähinnan määräytymisperiaatteet 
sekä yhtiön ja järjestelmän käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa tehtäviä suunnittelu- ja toteutus-, 
merkintä- ja käyttösopimuksia koskevat luonnokset.

Esittelijä

Taustaa

Kaupunginhallitus päätti 17.6.2013 (724 §), että Kruunuvuorenrannan 
uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jätteen 
putkikeräysjärjestelmä. Samalla kaupunginhallitus päätti perustaa 
alueellisen yhtiön jätteen putkikeräysjärjestelmän rakennuttamista, 
omistamista, hallinnointia ja ylläpitoa varten.

Kruunuvuorenrannan alueelle rakennettavan jätteen 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamista varten on perustettu 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy (Y-tunnus 2600622-4, 
jäljempänä myös jäteyhtiö). Jäteyhtiö on merkitty kaupparekisteriin 
11.2.2014. Jäteyhtiö on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. 
Yhtiö toimii omakustannusperusteisesti, eikä sen tavoitteena ole siten 
tehdä toiminnallaan voittoa.

Jäteyhtiö on kilpailuttanut julkisessa hankintamenettelyssä 
putkikeräysjärjestelmän toimittajan, joka vastaa järjestelmän 
toteutuksesta ja kunnossapidosta kokonaisvastuuperiaatteella. 
Kilpailun voitti Marimatic Oy, jonka kanssa jäteyhtiö on allekirjoittanut 
elokuussa 2014 hankintasopimuksen ja siihen liitetyn mallin mukaisen 
palvelusopimuksen. 

Jäteyhtiö vastaa jäteaseman, keskusyksikön, runkoputkiston ja muiden 
koko järjestelmää palvelevien osien suunnittelusta ja rakentamisesta 
aihetuvista kustannuksista suhteessa putkikeräysjärjestelmän 
toimittajaan. Jäteyhtiö vastaa myös merkitsijän kiinteistölle tai 
merkitsijää palvelevan muualle rakennettavan kiinteistöliittymän 
suunnittelun sekä rakentamisen ja laitteiden asentamisen aiheuttamista 
kustannuksista suhteessa putkikeräysjärjestelmän toimittajaan. 
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Jäteyhtiö huolehtii putkikeräysjärjestelmän käyttämiseksi tarvittavien 
operointi- ja kunnossapitopalveluiden hankinnasta toimittajalta tai 
myöhemmin, hankintaan sisältyvän palvelusopimuksen päätyttyä, 
erikseen kilpailutetulta palveluntarjoajalta. 

Kruunuvuorenrannan alueelle rakennettavan putkikeräysjärjestelmän 
keskeiset toimintaperiaatteet on esitelty kaupunginhallituksen 
päätöksen 17.6.2013 (724 §) liitteessä 1. Kruunuvuorenrannan 
putkikeräysjärjestelmällä kerättäviä jätelajikkeita ovat sekajäte, biojäte, 
paperi ja pienkartonki, ellei jäteyhtiö toisin päätä. 

Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmä kattaa 
Kruunuvuorenrannan alueeseen myös kuuluvat Borgströminmäen sekä 
Gunillankallion alueet, jolloin järjestelmän piiriin tuleva 
rakennusoikeuden määrä on yhteensä noin 544 000 k-m² (noin 12 300 
asukasta ja noin 1 100 työpaikkaa).

Kustannukset

Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmän investointikustannusten 
arvioitiin vuonna 2013 olevan noin 30,5 milj. euroa (alv. 0 %). Yleisen 
osan kustannuksiksi arvioitiin noin 13,4 milj. euroa (alv. 0%) ja 
kiinteistökohtaisten järjestelmän osien kustannuksiksi noin 17,1 milj. 
euroa (alv. 0%). Kokonaiskustannus tarkoittaa 
kiinteistöinvestointikustannuksena laskennallisesti keskimäärin noin 
56 euroa/k-m² eli noin 67 euroa/huoneistoneliömetri.

Yleisen osan investointikustannukset (koonta-asema laitteistoineen ja 
runkoputki maanrakennustöineen) ovat tarkentuneet kilpailutuksen 
jälkeen. Riskilisä (5 %) huomioituna yleisen osan 
investointikustannusten katsotaan olevan noin 14,5 milj. euroa (alv. 0 
%) (koonta-asema 6,7 milj. euroa ja runkoputki noin 7,8 milj. euroa).

Kiinteistökohtaisen järjestelmän osan kustannus vaihtelee 
kiinteistökohtaisesti kulloisellekin kiinteistölle tai muualle sitä 
palvelevalle kiinteistölle asennettavien syöttöpisteiden määrän ja 
laadun sekä kiinteistöputken pituuden mukaan. Lisäksi kustannuksiin 
(e/k-m²) vaikuttaa kiinteistön rakennusoikeus. Kustannusten 
määrittäminen yleisellä tasolla on näin ollen haastavaa. 
Kiinteistökohtaisten järjestelmän osien kustannusten on arvioitu olevan 
noin 26 - 30 euroa/k-m², joka tarkoittaa kiinteistökohtaisten osien 
kokonaiskustannusten olevan noin 14,1 - 16,3 milj. euroa (alv. 0 %).

Tehtyjen selvitysten ja laskelmien perusteella näyttäisi siltä, ettei 
putkikeräysjärjestelmän investointikustannukset ainakaan 
merkityksellisesti ylitä aikaisemmin tehtyä arviota. 
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Jäteyhtiö ja hankkeen toimittaja ovat allekirjoittaneet 
hankintasopimukseen liitetyn mallin mukaisen palvelusopimuksen, 
jonka ehtojen mukaan toimittaja vastaa operoinnista, hoidosta ja 
ylläpidosta sopimuskauden ajan. Palvelusopimuksen ylläpitojakso 
alkaa, kun järjestelmä otetaan käyttöön, arviolta vuoden 2016 lopussa. 
Sopimuskausi päättyy 3 vuotta viimeisen hankintasopimuksen 
mukaisen investointivaiheen valmistumisesta. Näin ollen sopimuksen 
kesto on riippuvainen alueen rakentumisesta. Sopimuskauden on 
arvioitu kestävän vuoteen 2032 saakka. Palvelusopimuksen arvo 
kokonaisuudessaan laskettuna arvioidulle 16 vuodelle on noin 5,5 milj. 
euroa (alv. 0 %).

Käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtävät sopimukset

Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmän käyttäjiksi tulevien 
kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten kanssa on tarkoitus tehdä kolme 
eri sopimusta, jotka määrittelevät jäteyhtiön ja järjestelmän käyttäjiksi 
tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten välisiä oikeuksia ja 
velvoitteita. 

Suunnittelu- ja toteutussopimus

Ensimmäisessä vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa suunnittelu- ja toteutussopimuksen, 
jolla jäteyhtiö ja kiinteistön toteuttajat sopivat jäteyhtiön ja kiinteistöjen 
toteuttajan välisistä urakkarajoista sekä toteutukseen liittyvistä 
vastuukysymyksistä. Suunnittelu- ja toteutussopimus tehdään 
talosuunnittelun alkuvaiheessa ja viimeistään kolmen kuukauden 
kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta päätöksestä. 

Suunnittelu- ja toteutussopimusluonnos on liitteenä nro 1.

Merkintäsopimus

Toisessa vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa merkintäsopimuksen. 
Merkintäsopimuksella putkikeräysjärjestelmän käyttäjäksi tulevan 
kiinteistön omistaja/vuokralainen merkitsee tonttinsa asemakaavan 
mukaista rakennusoikeutta vastaavan määrän jäteyhtiön 
äänivallattomia B-sarjan osakkeita (osake/k-m²) ja suorittaa tätä 
vastaavan osakkeiden merkintähinnan, jolla jäteyhtiö rahoittaa 
putkikeräysjärjestelmän osien investointikustannukset. Osakkeiden 
merkintähinnan määräytymisperiaatteet on selostettu jäljempänä. 
Merkintäsopimus on tehtävä kahden kuukauden kuluessa tontin 
luovutusasiakirjan (pitkäaikainen maanvuokrasopimus/kauppakirja) 
allekirjoittamisesta edellyttäen, että kiinteistökohtaisen osan 
kustannukset ovat tuolloin selvillä.
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Merkintäsopimusluonnos on liitteenä nro 2

Käyttösopimus

Kolmannessa vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistön omistajien/ 
vuokralaisten kanssa käyttösopimuksen, jossa määritetään 
putkikeräysjärjestelmän käyttöön ja ylläpitoon liittyvät ehdot ja vastuut 
sekä putkikeräysjärjestelmän käytöstä perittävät maksut. Näin ollen 
sopimuksessa on kohtia yleisistä käyttöehdoista, järjestelmän hoidosta, 
ylläpidosta ja korjauksista, maksuista, palvelun keskeyttämisestä, 
asiakkaan vastuusta, jäteyhtiön vastuusta sekä toimintavastuista ja 
kustannusten jakoperiaatteista poikkeustilanteissa (mm. väliaikainen 
jätehuolto kiinteistöillä).

Maksujen määräytymisperiaatteet ilmenevät käyttösopimuksen 
kohdasta 7. Asiakkaan ja jäteyhtiön vastuiden määräytyminen ilmenee 
puolestaan käyttösopimuksen kohdista 9 ja 10. 

Käyttösopimus on tehtävä ennen vuokra-alueelle/omistustontille 
toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa 
käyttöönotettavaksi hyväksymistä.

Käyttösopimusluonnos on liitteenä nro 3

Sopimusrakenne

Jätteen putkikeräysjärjestelmän toteutuksen sopimusrakenne on 
esitetty kokonaisuudessaan liitteenä nro 4 olevassa kaaviossa.

Osakkeiden merkintähintojen määräytymisperiaatteet

Kukin kiinteistönomistaja / -haltija on velvollinen merkitsemään 
jäteyhtiöstä omistamansa/hallinnoimansa tontin asemakaavan 
mukaista rakennusoikeutta vastaavan määrän Kruunuvuorenrannan 
jätteen putkikeräys Oy:n äänivallattomia B-sarjan osakkeita (1 osake / 
asemakaavakartan osoittama kerrosneliömetri).

Yhtiön hallitus määrittää ja päättää B-osakkeen merkintähinnan 
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten, 
että osakekohtainen kokonaismerkintähinta muodostuu kahdesta 
osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):

Yleisellä osalla (perusosalla) katetaan kiinteistön osuus 
putkikeräysjärjestelmän perusinvestoinneista (kuten jäteasema ja 
runkolinjat asennustöineen).
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Yleisen osan lähtötasona (1.1. - 31.12.2015) pidetään 
Kruunuvuorenrannassa 26,05 euroa/osake. Yleistä osaa korotetaan 
vuosittain (1.1) 5 %:lla.

2. Kiinteistökohtainen osa:

Kiinteistökohtainen osa määräytyy kiinteistökohtaisesti kulloinkin 
kyseessä olevalle kiinteistölle tai muualle sitä palvelevalle kiinteistölle 
asennettavista jätteen putkikeräysjärjestelmän osista (syöttöpisteet ja 
kiinteistöputki niihin liittyvine laitteineen) Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, 
että mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen 
kiinteistön tai kaikkien kiinteistökohtaista osaa käyttävien kiinteistöjen 
merkittäväksi tulevalle osakkeelle. 

B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintähinta (euroa/osake) 
saadaan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2 
kohdassa mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistökohtainen 
osa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, avustava kiinteistölakimies, puhelin: 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli
2 Merkintäsopimusmalli
3 Käyttösopimusmalli
4 Kaavio sopimusrakenteesta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunginkanslia
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