
Helsingin kaupunki Esityslista 17/2015 1 (8)
Kiinteistölautakunta

To/6
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

6
Ryhmärakennuttaminen 2015 -hakumenettelyn ratkaiseminen ja 
tonttien varaaminen

HEL 2015-010254 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää ratkaista keväällä 2015 järjestetyn ja 
30.4.2015 päättyneen Ryhmärakennuttaminen 2015 -hakumenettelyn 
(Klk 21.1.2015, 43 §) varaamalla liitteestä nro 2 ilmenevät tontit tai 
tonttiryhmät liitteestä nro 2 ilmeneville hakijoille 31.12.2017 saakka 
liitteestä nro 2 ilmenevin ja jäljempänä mainituin ehdoin:

-  Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja 
varauksensaajana olevan ryhmän tai yhteisön jäsenille. 

Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien 
toteuttamisessa ryhmärakennuttamisen periaatteita. 

Kaupungilla on oikeus määrätä varaus päättymään, olla jatkamatta 
varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, ettei 
edellä mainittuja varausehtoja noudateta eikä kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista.

Kaupungilla on lisäksi oikeus määrätä varaus päättymään, olla 
jatkamatta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on 
ilmeistä, ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan eikä 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ole sovittu perustelluista 
poikkeuksista. Tällaisena seikkana voidaan pitää esimerkiksi sitä, että 
ryhmähakijan alkuperäisistä jäsenistä vain vähemmistö tulee hanketta 
varten perustetun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.

-  Varauksensaajien tulee varausajan kuluessa tehdä 
ryhmärakennuttamishankkeen rakennuttamisesta sopimus 
(konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin kanssa, jolla on 
riittävä osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta 
rakentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin, ellei 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita. 
Konsulttisopimuksen tekemistä ei edellytetä pientalotonttien osalta 
(kaavamerkinnät AO tai AP).

-  Varauksensaajien on noudatettava kiinteistölautakunnan 22.1.2015 
(43 §) hyväksymän ”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” 
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-hakuohjeen ja sen liitteiden ehtoja, ellei tässä päätöksessä toisin 
todeta.

-  Varauksensaajien on noudatettava liitteenä nro 4 olevia yleisiä 
varausehtoja.

-  Tonttien 10629/4-7 varauksensaajien on lisäksi noudatettava liitteenä 
nro 5 olevia Kalasataman Capellan korttelin alueellisia lisäehtoja.

-  Tontin 49271/4 varauksensaajan on lisäksi noudatettava liitteenä nro 
6 olevia Kruunuvuorenrannan alueellisia erityisehtoja.

-  Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavilla tonteilla / tonttiryhmillä 
on noudatettava liitteenä nro 7 olevia Hitas-varausehtoja. 

-  Lisäksi noudatetaan liitteestä ilmenevien tonttien tai tonttiryhmien 
osalta liitteestä nro 8 ilmeneviä tontti- tai tonttiryhmäkohtaisia 
erityisehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päättää, että varaukset tulevat voimaan ja 
varausaika alkaa varauksensaajan hakemuksesta kiinteistöviraston 
tonttiosaston asuntotonttitoimiston erillisellä päätöksellä seuraavin 
edellytyksin:

-  Liitteestä nro 2 ilmenevä varausmaksu on maksettu laskun 
mukaisesti. Varausmaksu hyvitetään pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen vuokrassa. Mikäli pitkäaikaista 
vuokrasopimusta ei tehdä, varausmaksua ei hyvitetä.

-  Liitteestä nro 2 ilmenevät ryhmähakijat ovat perustaneet yhdistyksen 
tai muun yhteisön ryhmärakennuttamishankkeen suunnittelua varten ja 
yhdistyksen tai muun yhteisön rekisteröinti on saatettu vireille kolmen 
(3) kuukauden kuluessa lautakunnan varauspäätöksestä. 

Vähintään noin 75 % varauksensaajana olevan ryhmähakijan 
hakemuksessa ilmoitetuista jäsenistä on tultava yhdistyksen jäseniksi 
tai muun yhteisön, kuten asunto-osakeyhtiön, osuuden tai osakkeiden 
omistajiksi, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa perustellusta 
syystä toisin sovita.

-  Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tonttien 
varauksensaajat ovat toimittaneet varausehtojen mukaisen 
allekirjoitetun sitoumuksen alueellisten varausehtojen noudattamisesta 

-  Varauksensaaja täyttää edelleen muutoin varauksen ehdot. 
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Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö 
päättää samalla ryhmähakijoiden kohdalla varauksen siirtämisestä 
ryhmän jäsenten perustamalle ja edellä mainitut edellytykset täyttävälle 
yhdistykselle tai muulle yhteisölle. Muussa tapauksessa varaus siirtyy 
ilman eri päätöstä edellä mainitut edellytykset täyttävälle yhdistykselle 
tai muulle yhteisölle yhteisön syntyhetkellä.

C

Kiinteistölautakunta päättää, että kiinteistöviraston tonttiosaston 
asuntotonttitoimiston toimistopäälliköllä on 

-  oikeus tehdä varauksensaajia koskevia muutoksia niiden tonttien 
osalta, jotka varataan yksityishenkilöille ja joiden hallinnoimiseksi ei ole 
perustettava yhdistystä tai muuta yhteisöä. 

-  oikeus muutoin tehdä varauspäätökseen vähäisiä muutoksia ja 
tarkennuksia.

D

Kiinteistölautakunta päättää todeta, että hakumenettelyssä mukana 
olleista tonteista tulleet muut hakemukset eivät anna aihetta 
toimenpiteisiin.

E

Kiinteistölautakunta päättää, että hakumenettelyssä olleet tontit, joihin 
ei kohdistunut hakemuksia tai jotka eivät tulleet valituiksi (tontit 
39235/12, 39246/10, 47291/3 ja 47278/1-3), siirretään jatkuvaan 
tonttihakuun haettaviksi ryhmärakennuttamistarkoituksiin tähän 
soveltuvin ehdoin.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 22.1.2015 (43 §) hyväksyä 
”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” -hakuohjeen ja 
oikeuttaa kiinteistöviraston järjestämään hakumenettelyn.

Hakuaika päättyi 30.4.2015 ja arvonta suoritettiin 7.5.2015. Tontteja 
tarjottiin arvonnan perusteella sijoittuneille hakijoille. Tontin 
vastaanottaneiden kanssa pidettiin varausneuvottelut kesä- ja 
syyskuussa.

Lautakunnalle esitetään nyt hakumenettelyn ratkaisemista ja tonttien 
varaamista hakumenettelyssä ilmoitettujen haku- ja valintakriteerien 
mukaisesti.

Esittelijän perustelut
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Hakuohje ja hakumenettelyn järjestäminen

Kiinteistölautakunta päätti 22.1.2015 (43 §) hyväksyä 
”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” -hakuohjeen ja 
oikeuttaa kiinteistöviraston järjestämään hakumenettelyn.

Tontit ja tonttiryhmät olivat haettavina kiinteistöviraston tonttiosaston 
Internet-sivuilla 2.2.2015 - 30.4.2015.

Tontteja saivat hakea henkilöistä koostuvat ryhmät (ryhmähakijat) ja 
yhteisöt, joiden tarkoituksena on ryhmärakennuttamishankkeen 
toteuttaminen, sekä konsulttihakijat.  

Hakemuksia tuli yhteensä 64 kpl. Kiinnostavimmaksi tontiksi osoittautui 
Haagan tontti 29076/14, johon tuli 11 hakemusta.

Arvonta, tonttien tarjoaminen ja varausneuvottelut

Arvonta suoritettiin 7.5.2015. Yksi hakemus hylättiin sen 
puutteellisuuden perusteella eikä tonttia siten tarjottu kyseiselle 
hakijalle.

Tontteja tarjottiin tämän jälkeen ensimmäiseksi arvonnassa tulleelle 
ryhmä- tai yhteisöhakijalle hakuohjeen edellyttämällä tavalla. 
Konsulttihakijoille tontteja olisi tarjottu vain, mikäli ryhmä- tai 
yhteisöhakija ei olisi ottanut tonttia vastaan.

Mikäli hakija oli tullut ensimmäiseksi useassa kohteessa, sai hakija 
valita kohteiden välillä. Valitsematta jäänyt tontti tarjottiin edelleen 
seuraavalle ryhmä- tai yhteisöhakijalle.

Tonttien vastaanottaneiden (nyt esitettävät varauksensaajat) kanssa 
järjestettiin tontti- tai kaupunginosakohtaiset varausneuvottelut kesä- ja 
syyskuussa 2015. Varausneuvotteluissa hakijat esittelivät 
suunnittelemansa hankkeen ja kiinteistöviraston tonttiosasto kertoi 
tontinluovutusprosessin pääpiirteistä sekä esitettäviksi suunnitelluista 
varausehdoista.

Tontit, joille ei tullut yhtään hakemusta tai jotka jäivät valitsematta, 
siirretään jatkuvaan tonttihakuun haettaviksi 
ryhmärakennuttamistarkoitukseen tähän muokatuin ehdoin. 

Hakemusten arvontaa sekä hakemusten arviointia ja tonttien 
tarjoamista / vastaanottoa koskevat pöytäkirjat ovat liitteinä nrot 9 ja 10.

Varattavat tontit sekä rahoitus- ja hallintamuodot
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Varattavat tontit sijaitsevat eri puolilla Helsinkiä Sörnäisissä 
(Kalasatamassa), Haagassa, Tuomarinkylässä, Tapaninkylässä, 
Pitäjänmäellä ja Laajasalossa (Kruunuvuorenranta).

Tontit vaihtelevat kooltaan (pinta-ala ja rakennusoikeuden määrä) ja 
talotyypiltään (kerrostalo/pientalo).

Tontit varataan liitteestä nro 2 ilmenevin rahoitus- ja hallintamuodoin. 
Yksi tontti varataan asumisoikeustuotantoon, seitsemän tonttia Hitas II 
–omistusasuntotuotantoon ja loput neljä vapaarahoitteiseen 
sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon.

Sijainti- ja tonttikartat ovat liitteenä nro 1.

Varauksensaajat

Varauksensaajat ilmenevät liitteestä nro 2. 

Ryhmähakijoiden kohdalla varauksensaajiksi esitetään kaikkia 
hakemuksen allekirjoittaneita yksityishenkilöitä.  

Niiden tonttien osalta, jotka tulee toteuttaa yhtiömuotoisena ja joissa 
varauksensaajina on yksityishenkilöt, edellytetään ryhmän perustavan 
hanketta varten yhdistyksen tai muun yhteisön. Varaus siirtyy tai 
siirretään varauksensaajan perustamalle (ja rekisteröidylle) yhteisölle 
samalla, kun varaus saatetaan voimaan.

Varausmaksu ja varauksen voimaansaattaminen

Lautakunnan varauspäätös tulee voimaan ja varausaika alkaa erillisellä 
kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikön 
päätöksellä. 

Hakuehtojen mukaan varauksensaajien tulee maksaa tontin 
rakennusoikeuden mukaan varausmaksu (2 euroa x tontille kaavassa 
osoitetun kerrosalan määrä). 

Edellä mainittu päätös tehdään varauksensaajan hakemuksesta. Sen 
edellytyksenä on varausmaksun maksaminen ja eräiden tonttien osalta 
yhdistyksen tai muun yhteisön perustaminen hankkeen hallinnointia 
varten.

Varauspäätöksen muutokset

Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikölle 
esitetään annettavaksi yksityishenkilöille varattavien ja 
kiinteistömuotoisena toteutettavien tonttien (ei yhdistyksen tai yhteisön 
perustamisvelvollisuutta) osalta oikeus tehdä varauksensaajia koskevia 
muutoksia.
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Mainitut tontit varataan lautakunnan päätöksellä yksityishenkilöille 
yhteisesti. Tällaisissa hankkeissa on mahdollista, että esimerkiksi yksi 
henkilö haluaa luopua hankkeesta. Tällöin on tarkoituksenmukaista, 
että muu ryhmä voi osoittaa uuden jäsenen ja muutos 
varauksensaajasta tehdään viranhaltijan päätöksenä.

Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikölle 
annetaan lisäksi oikeus tehdä varauspäätökseen muita vähäisiä 
muutoksia ja tarkennuksia.

Varausehdot

Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja 
varauksensaajana olevan ryhmän tai yhteisön jäsenille. 
Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien 
toteuttamisessa ryhmärakennuttamisen periaatteita. Muussa 
tapauksessa kaupungilla on oikeus määrätään varaus päättymään, olla 
jatkamatta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta.

Kaupungilla on oikeus lisäksi määrätä varaus päättymään, olla 
jatkamatta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on 
ilmeistä, ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan. Tällaisena 
seikkana voidaan pitää esimerkiksi sitä, että ryhmähakijan 
alkuperäisistä jäsenistä vain vähemmistö tulee hanketta varten 
perustetun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi. 

Hankkeiden turvallisen ja luotettavan toteuttamisen varmistamiseksi 
varauksensaajien tulee tehdä varausajan kuluessa konsulttisopimus 
riittävän osaamisen ja ammattitaidon omaavan rakennuttajakonsultin 
kanssa. Ehto ei koske pientalotonttien varauksensaajia.       

Muutoin noudatetaan tavanomaisia varausehtoja, alueellisia lisäehtoja 
ja tonttikohtaisia erityisehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja tonttikartat 
2 Tontti- ja varauksensaajaluettelo (sis.yksityishenkilöiden nimet)
3 Tontti- ja varauksensaajaluettelo (ei sis.yks.hlöiden nimiä)
4 Yleiset varausehdot
5 Kalasataman Capellan korttelin alueelliset lisäehdot 
6 Kruunuvuorenrannan alueelliset lisäehdot 
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7 Hitas II varausehdot
8 Tonttikohtaiset erityisehdot
9 Arvontapöytäkirja 
10 Pöytäkirja / hakemusten arviointi ja tonttien tarjoaminen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hallinto-osasto Liite 1

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Kaupuginkanslia Liite 2
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8

Tonttiosasto Liite 2
Varauksensaajat Liite 2

Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Muut hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 2
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
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Liite 9
Liite 10


