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Ryhmarakennuttaminen 2015 -hakumenettelyn ratkaiseminen ja
tonttien varaaminen
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Paatosehdotus

A

Kiinteistélautakunta paattaa ratkaista kevaalla 2015 jarjestetyn ja
30.4.2015 paattyneen Ryhmarakennuttaminen 2015 -hakumenettelyn
(Klk 21.1.2015, 43 §) varaamalla liitteesta nro 2 ilmenevat tontit tai
tonttirynmat liitteesta nro 2 ilmeneville hakijoille 31.12.2017 saakka
liitteesta nro 2 iimenevin ja jaliempana mainituin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja
varauksensaajana olevan ryhman tai yhteison jasenille.

Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien
toteuttamisessa ryhmarakennuttamisen periaatteita.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatkamatta
varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista, ettei
edelld mainittuja varausehtoja noudateta eika kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista.

Kaupungilla on lisaksi oikeus maarata varaus paattymaan, olla
jatkamatta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on
iimeista, ettei hanke enaa vastaa alkuperaista tarkoitustaan eika
kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa ole sovittu perustelluista
poikkeuksista. Tallaisena seikkana voidaan pitaa esimerkiksi sita, etta
ryhmahakijan alkuperaisista jasenista vain vahemmisto tulee hanketta
varten perustetun asunto-osakeyhtion perustajaosakkaiksi.

- Varauksensaajien tulee varausajan kuluessa tehda
ryhmarakennuttamishankkeen rakennuttamisesta sopimus
(konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin kanssa, jolla on
riittdva osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta
rakentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin, ellei
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita.
Konsulttisopimuksen tekemista ei edellyteta pientalotonttien osalta
(kaavamerkinnat AO tai AP).

- Varauksensaajien on noudatettava kiinteistdlautakunnan 22.1.2015
(43 §) hyvaksyman "Ryhmarakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015”
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-hakuohjeen ja sen liitteiden ehtoja, ellei tassa paatoksessa toisin
todeta.

- Varauksensaajien on noudatettava liitteena nro 4 olevia yleisia
varausehtoja.

- Tonttien 10629/4-7 varauksensaaijien on lisaksi noudatettava liitteena
nro 5 olevia Kalasataman Capellan korttelin alueellisia lisdehtoja.

- Tontin 49271/4 varauksensaajan on lisaksi noudatettava liitteena nro
6 olevia Kruunuvuorenrannan alueellisia erityisehtoja.

- Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavilla tonteilla / tonttiryhmilla
on noudatettava liitteena nro 7 olevia Hitas-varausehtoja.

- Lisaksi noudatetaan liitteesta ilmenevien tonttien tai tonttiryhmien
osalta liitteesta nro 8 ilmenevia tontti- tai tonttiryhmakohtaisia
erityisehtoja.

B

Kiinteistélautakunta paattaa, etta varaukset tulevat voimaan ja
varausaika alkaa varauksensaajan hakemuksesta kiinteistoviraston
tonttiosaston asuntotonttitoimiston erillisella paatoksella seuraavin
edellytyksin:
- Liitteesta nro 2 ilmeneva varausmaksu on maksettu laskun
mukaisesti. Varausmaksu hyvitetaan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen vuokrassa. Mikali pitkaaikaista
vuokrasopimusta ei tehda, varausmaksua ei hyviteta.
- Liitteesta nro 2 ilmenevat ryhmahakijat ovat perustaneet yhdistyksen
tai muun yhteison ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua varten ja
yhdistyksen tai muun yhteison rekisterdinti on saatettu vireille kolmen
(3) kuukauden kuluessa lautakunnan varauspaatoksesta.
Vahintdan noin 75 % varauksensaajana olevan ryhmahakijan
hakemuksessa ilmoitetuista jasenista on tultava yhdistyksen jaseniksi
tai muun yhteison, kuten asunto-osakeyhtion, osuuden tai osakkeiden
omistajiksi, ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa perustellusta
syysta toisin sovita.
- Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tonttien
varauksensaajat ovat toimittaneet varausehtojen mukaisen
allekirjoitetun sitoumuksen alueellisten varausehtojen noudattamisesta
- Varauksensaaja tayttaa edelleen muutoin varauksen ehdot.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikko
paattaa samalla ryhmahakijoiden kohdalla varauksen siirtdmisesta
ryhman jasenten perustamalle ja edella mainitut edellytykset tayttavalle
yhdistykselle tai muulle yhteisélle. Muussa tapauksessa varaus siirtyy
ilman eri paatosta edella mainitut edellytykset tayttavalle yhdistykselle
tai muulle yhteisolle yhteison syntyhetkella.

Kiinteistdlautakunta paattaa, etta kiinteistoviraston tonttiosaston
asuntotonttitoimiston toimistopaallikolla on

- oikeus tehda varauksensaajia koskevia muutoksia niiden tonttien
osalta, jotka varataan yksityishenkildille ja joiden hallinnoimiseksi ei ole
perustettava yhdistysta tai muuta yhteisoa.

- oikeus muutoin tehda varauspaatdkseen vahaisia muutoksia ja
tarkennuksia.

Kiinteistélautakunta paattaa todeta, ettda hakumenettelyssa mukana
olleista tonteista tulleet muut hakemukset eivat anna aihetta
toimenpiteisiin.

Kiinteistdlautakunta paattaa, etta hakumenettelyssa olleet tontit, joihin
ei kohdistunut hakemuksia tai jotka eivat tulleet valituiksi (tontit
39235/12, 39246/10, 47291/3 ja 47278/1-3), siirretaan jatkuvaan
tonttihakuun haettaviksi ryhmarakennuttamistarkoituksiin tahan
soveltuvin ehdoin.

Kiinteistdlautakunta paatti 22.1.2015 (43 §) hyvaksya
"Ryhmarakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” -hakuohjeen ja
oikeuttaa kiinteistoviraston jarjestamaan hakumenettelyn.

Hakuaika paattyi 30.4.2015 ja arvonta suoritettiin 7.5.2015. Tontteja
tarjottiin arvonnan perusteella sijoittuneille hakijoille. Tontin
vastaanottaneiden kanssa pidettiin varausneuvottelut kesa- ja
syyskuussa.

Lautakunnalle esitetaan nyt hakumenettelyn ratkaisemista ja tonttien
varaamista hakumenettelyssa ilmoitettujen haku- ja valintakriteerien
mukaisesti.
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Hakuohje ja hakumenettelyn jarjestaminen

Kiinteist6lautakunta paatti 22.1.2015 (43 §) hyvaksya
"Ryhmarakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” -hakuohjeen ja
oikeuttaa kiinteistdviraston jarjestamaan hakumenettelyn.

Tontit ja tonttiryhmat olivat haettavina kiinteistoviraston tonttiosaston
Internet-sivuilla 2.2.2015 - 30.4.2015.

Tontteja saivat hakea henkildista koostuvat ryhmat (ryhmahakijat) ja
yhteisoét, joiden tarkoituksena on ryhmarakennuttamishankkeen
toteuttaminen, seka konsulttihakijat.

Hakemuksia tuli yhteensa 64 kpl. Kiinnostavimmaksi tontiksi osoittautui
Haagan tontti 29076/14, johon tuli 11 hakemusta.

Arvonta, tonttien tarjoaminen ja varausneuvottelut

Arvonta suoritettiin 7.5.2015. Yksi hakemus hylattiin sen
puutteellisuuden perusteella eika tonttia siten tarjottu kyseiselle
hakijalle.

Tontteja tarjottiin taman jalkeen ensimmaiseksi arvonnassa tulleelle
ryhma- tai yhteisdhakijalle hakuohjeen edellyttamalla tavalla.
Konsulttihakijoille tontteja olisi tarjottu vain, mikali ryhma- tai
yhteisdhakija ei olisi ottanut tonttia vastaan.

Mikali hakija oli tullut ensimmaiseksi useassa kohteessa, sai hakija
valita kohteiden valilla. Valitsematta jaanyt tontti tarjottiin edelleen
seuraavalle ryhma- tai yhteisohakijalle.

Tonttien vastaanottaneiden (nyt esitettavat varauksensaajat) kanssa
jarjestettiin tontti- tai kaupunginosakohtaiset varausneuvottelut kesa- ja
syyskuussa 2015. Varausneuvotteluissa hakijat esittelivat
suunnittelemansa hankkeen ja kiinteistdviraston tonttiosasto kertoi
tontinluovutusprosessin paapiirteista seka esitettaviksi suunnitelluista
varausehdoista.

Tontit, joille ei tullut yntdan hakemusta tai jotka jaivat valitsematta,
siirretaan jatkuvaan tonttihakuun haettaviksi
ryhmarakennuttamistarkoitukseen tahan muokatuin ehdoin.

Hakemusten arvontaa seka hakemusten arviointia ja tonttien
tarjoamista / vastaanottoa koskevat poytakirjat ovat liitteina nrot 9 ja 10.

Varattavat tontit seka rahoitus- ja hallintamuodot
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Varattavat tontit sijaitsevat eri puolilla Helsinkia Sornaisissa
(Kalasatamassa), Haagassa, Tuomarinkylassa, Tapaninkylassa,
Pitdjanmaella ja Laajasalossa (Kruunuvuorenranta).

Tontit vaihtelevat kooltaan (pinta-ala ja rakennusoikeuden maara) ja
talotyypiltaan (kerrostalo/pientalo).

Tontit varataan liitteesta nro 2 ilmenevin rahoitus- ja hallintamuodoin.
Yksi tontti varataan asumisoikeustuotantoon, seitseman tonttia Hitas Il
—omistusasuntotuotantoon ja loput nelja vapaarahoitteiseen
saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon.

Sijainti- ja tonttikartat ovat liitteena nro 1.
Varauksensaajat
Varauksensaajat ilmenevat liitteesta nro 2.

Ryhmahakijoiden kohdalla varauksensaajiksi esitetaan kaikkia
hakemuksen allekirjoittaneita yksityishenkiloita.

Niiden tonttien osalta, jotka tulee toteuttaa yhtiomuotoisena ja joissa
varauksensaaijina on yksityishenkilot, edellytetaan ryhman perustavan
hanketta varten yhdistyksen tai muun yhteison. Varaus siirtyy tai
siirretaan varauksensaajan perustamalle (ja rekisterdidylle) yhteisolle
samalla, kun varaus saatetaan voimaan.

Varausmaksu ja varauksen voimaansaattaminen

Lautakunnan varauspaatos tulee voimaan ja varausaika alkaa erillisella
Kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikon
paatoksella.

Hakuehtojen mukaan varauksensaajien tulee maksaa tontin
rakennusoikeuden mukaan varausmaksu (2 euroa x tontille kaavassa
osoitetun kerrosalan maara).

Edella mainittu paatés tehdaan varauksensaajan hakemuksesta. Sen
edellytyksena on varausmaksun maksaminen ja eraiden tonttien osalta
yhdistyksen tai muun yhteison perustaminen hankkeen hallinnointia
varten.

Varauspaatoksen muutokset

Kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikdlle
esitetdan annettavaksi yksityishenkilGille varattavien ja
kiinteistbmuotoisena toteutettavien tonttien (ei yhdistyksen tai yhteison
perustamisvelvollisuutta) osalta oikeus tehda varauksensaajia koskevia

muutoksia.
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Mainitut tontit varataan lautakunnan paatoksella yksityishenkildille
yhteisesti. Tallaisissa hankkeissa on mahdollista, etta esimerkiksi yksi
henkil6 haluaa luopua hankkeesta. Tall6in on tarkoituksenmukaista,
ettd muu ryhma voi osoittaa uuden jasenen ja muutos
varauksensaajasta tehdaan viranhaltijan paatdksena.

Kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikdlle
annetaan lisaksi oikeus tehda varauspaatokseen muita vahaisia
muutoksia ja tarkennuksia.

Varausehdot

Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja
varauksensaajana olevan ryhman tai yhteison jasenille.
Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien
toteuttamisessa ryhmarakennuttamisen periaatteita. Muussa
tapauksessa kaupungilla on oikeus maarataan varaus paattymaan, olla
jatkamatta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta.

Kaupungilla on oikeus lisaksi maarata varaus paattymaan, olla
jatkamatta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on
iimeista, ettei hanke enaa vastaa alkuperaista tarkoitustaan. Tallaisena
seikkana voidaan pitaa esimerkiksi sita, ettd ryhnmahakijan
alkuperaisista jasenista vain vahemmisto tulee hanketta varten
perustetun asunto-osakeyhtion perustajaosakkaiksi.

Hankkeiden turvallisen ja luotettavan toteuttamisen varmistamiseksi
varauksensaajien tulee tehda varausajan kuluessa konsulttisopimus
rittavan osaamisen ja ammattitaidon omaavan rakennuttajakonsultin
kanssa. Ehto ei koske pientalotonttien varauksensaajia.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia varausehtoja, alueellisia lisaehtoja
ja tonttikohtaisia erityisehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

Sijainti- ja tonttikartat

Tontti- ja varauksensaajaluettelo (sis.yksityishenkiléiden nimet)
Tontti- ja varauksensaajaluettelo (ei sis.yks.hléiden nimid)
Yleiset varausehdot

Kalasataman Capellan korttelin alueelliset lisdehdot
Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot
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