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Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien 
Jätkäsaaren Saukonlaiturin alueelle suunniteltua kanavaa

HEL 2014-014733 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Tuomas Rantasen toivomusponnesta seuraavan lausunnon:

Kaupunginvaltuusto päätti marraskuussa 2014 hyväksyä Länsisataman 
Jätkäsaaren Saukonlaiturin alueen asemakaavan nro 12270. 
Asemakaava on laadittu Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston 
toimesta yhteistyössä kaupungin muiden virastojen kanssa.

Asemakaavassa on muun ohella osoitettu toteutettavaksi alueelle noin 
400 metriä pitkä kanavarakenne (Saukonkanava). Asemakaavan 
laatimisen yhteydessä on tutkittu eri vaihtoehtoja kanavan 
rakennettavuudesta. Vaihtoehdoissa on pyritty saamaan 
kustannustehokkaampia kaavaratkaisuja ja huomioimaan, ettei tonteille 
tulisi ylimääräisiä kustannuksia. Kanavan alustava kustannusarvio on 
noin 24 - 34 milj. euroa (alv. 0 %) riippuen pilaantuneiden maiden 
käsittelytavasta. Kustannusta voidaan pitää kaikissa tapauksissa 
korkeana. Kanavan suunnittelusta ja rakennuttamisesta vastaa 
rakennusvirasto. Kiinteistövirasto osallistuu kanavan toteutukseen 
pilaantuneen maaperän puhdistamista koskevien toimien osalta.  

Kanavan korkeista kustannuksista johtuen kaupunkisuunnitteluvirasto 
on alueen kaavoituksen yhteydessä teettänyt Catella Property Oy:llä 
selvityksen alueen tonttien arvosta ja po. kanavan vaikutuksista niiden 
arvoon. Tiivistettynä voidaan todeta, että selvityksen mukaan kanava 
nostaa sinällään alueen imagoa ja kanavaan rajoittuvien tonttien arvoa, 
mutta kanavasta (todennäköisesti) johtuvat lisäkustannukset tonttien 
rakentamiseen ovat niin suuret, että kanavan vaikutus tonttien arvoon 
on todennäköisesti negatiivinen. Samalla selvityksessä todetaan, että 
kanavasta saatava asuntojen ja sitä myötä myös tonttien arvonnousu 
realisoituus todennäköisesti täysimääräisesti vasta, kun alue on 
rakennettu valmiiksi, eikä kanavan tuoma arvonnousu siten ainakaan 
täysimääräisesti näy kaupungin tontinmyynnistä saamassa tulossa.      

Kiinteistölautakunta pitää edellä esitettyä arviota perusteltuna. 
Kiinteistölautakunta katsoo, että kanavan tuottaman tonttimaan 
arvonnousun hyödyntäminen toivomusponnessa esitetyllä tavalla 
edellyttää, että kanavaan rajoittuvat tontit luovutetaan myymällä ne 
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sääntelemättömään asuntotuotantoon. Parhaan mahdollisen 
myyntihinnan saavuttamiseksi myyntitapana tulisi käyttää hintakilpailua 
ja tontinluovutusehtojen tulisi mahdollistaa tonttien rakentaminen 
mahdollisimman markkinaehtoisesti, eli asuntojen kysynnän mukaan. 
Kanavaan rajoittuvien tonttien myynnissä käyttökelpoinen vaihtoehto 
olisi todennäköisesti prosenttiperusteinen hintakilpailu, jossa tonttihinta 
on voittaneen tarjouksen mukainen prosenttiosuus tontille 
rakennettavien asuntojen arvosta. Tätä kilpailumallia on käytetty 
onnistuneesti mm. Jätkäsaaren Saukonpaaden alueella. Hintakilpailut 
tulisi lähtökohtaisesti järjestää vasta siinä vaiheessa, kun kanavan, 
lähikortteleiden ja lähiympäristön valmistumisen aikataulu on 
kohtuullisella varmuudella tiedossa. Tämä mahdollistaa sen, että tontin 
ostaja (esim. rakennusliike) voi myydä tonteille rakennettavat asunnot 
valmiista asuinympäristöstä, joka nostaa niiden hintatasoa ja siten 
prosenttiperusteisessa tonttihinnoittelussa myös tonttihintaa.

Jätkäsaaren alueen asuntotonttien varaukset ja tontinluovutukset ovat 
ensimmäisinä vuosina painottuneet merkittävästi säänneltyyn 
asuntotuotantoon (ara-vuokra ja välimuoto), jonka osuus on 
nykyisellään noin 80 prosenttia luovutetuista ja varatuista tonteista. 
Varaukset ovat painottuneet säänneltyyn tuotantoon, koska 
tontinvaraukset etenevät tulevina vuosina voimakkaasti ranta-alueille, 
jossa tontinvaraukset painottunevat merkittävästi sääntelemättömään 
kovan rahan tuotantoon. Kiinteistölautakunta ei siten näe estettä, että 
Saukonkanavaan rajoittuvat korttelit luovutettaisiin myymällä ne kovan 
rahan asuntotuotantoon. Tällöin tulee kuitenkin huomata, että tontit 
rakentuvat kulloisenkin asuntomarkkinatilanteen mukaan ja 
todennäköisesti siten säänneltyä asuntotuotantoa hitaammin.  

Kiinteistölautakunta pitää edellä mainitun lisäksi tärkeänä, että 
Saukonkanavan jatkosuunnittelussa pyritään minimoimaan kanavaan 
rajoittuvien tonttien rakentamiselle aiheutuvat lisäkustannukset, jotka 
heijastuisivat negatiivisesti tonttien arvoon. Edelleen lautakunta katsoo 
perustelluksi, että kaupunkisuunnitteluvirasto tutkisi yhteistyössä 
kiinteistöviraston ja kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston 
Länsisataman aluerakentamisprojektin kanssa mahdollisuudet nostaa 
kanavan eteläpuolelle sijoittuvien kolmekerroksisille asuinrakennuksille 
osoitettujen kortteleiden rakentamistehokkuutta sekä tämän 
mahdolliset vaikutukset kaupungin maanluovutustuloihin.

Esittelijän perustelut

Valtuustoaloite ja lausuntopyyntö

Kaupunginvaltuusto päätti 26.11.2014 hyväksyä kaupunginvaltuutettu 
Tuomas Rantasen toivomusponnen, jonka mukaan valtuusto edellyttää, 
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että kanavan toteuttamisen taloudelliset mahdollisuudet selvitetään 
ennen tonttien luovuttamista, jotta kanavan tuottama tonttimaan arvon 
nousu koituisi kaupungin eikä rakennuttajien eduksi. 

Kaupunginkanslia pyytää asiasta kiinteistölautakunnan lausuntoa 
1.10.2015 mennessä.    

Kopio toivomusponnesta on liitteenä nro 1 ja kopio Saukonlaiturin 
kaavakartasta liitteenä nro 2.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
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