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Tilakeskus Kiviportintie 10
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Vartiokylan ala-aste katto- ja julkisivukorjaus 8010128
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kiviportintie 1, 00950 Helsinki 28296
Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 45 Vartiokyla, kortteli 261, tontti 3 4125
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Opetusvirasto 430
Rakennuksen laajuustiedot brm2 htm2 hym?2 m?3

4 888 4105 3292 17 790

Hankkeen tarpeellisuus
Vesikate on alkuperéinen ja elinkaarensa paassa (uusittava), rakennus on valmistunut 1960. Julkisivurappaus on irti
pohjastaam ja pahimmista kohdista se on pudotttu alas turvallisuussyistd. Rappaus on uusittava.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 7/2015 RI 108,5; THI 159,5)

brm2 htm2 hym?2 Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisédrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 4 888 4 105 3292 2 520 000 €
Yhteensa 4 888 4105 3292 2520 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 588 € /brm2
606 €/htm?
€ / asiakas

Tilakustannus kayttajalle

po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. €/ kk yht. € /v
Tuleva vuokra ( htm?)
Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kdynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnitelma ja toteutuksen suunnittelu 1- 8 /2015, Rakentaminen 9/2015 — 4/2016.

Rahoitussuunnitelma
Hankkeen edellyttama rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaesityksessa.

Vaistotilat Vaistotilojen kustannus
Hankkeen toteutus ei edellyta vaistotiloja. --

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa kiinteistdviraston tilakeskus. Yllapitovelvollisuus on Tilakeskuksella.

Lisatiedot
Hankkeen vuokravaikutuksen tilakeskuksen asiakaspaallikkd neuvottelee opetusviraston kanssa ja tekee muutokset kohteen
vuokraan.
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1 Hankkeen perustiedot

Vastiokylan ala-aste sijaitsee osoitteessa Kiviportintie 1, 00950 Helsinki.

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus ja kayttaja on
Helsingin kaupungin opetusvirasto.

Rakennus sijaitsee Vartiokylassa, kaupunginosa 45, kortteli 261, tontti 2.

Kohdenumero on 4125 ja rakennustunnus (RATU) 28296.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtdvaa vesikaton ja julkisivurappauksen
uusimista. Hankkeen yhteydessa uusitaan ylapohjan eristeet. Osa vesikatosta korotetaan
eristeen lisdamiseksi. Julkisivun puuosat uusitaan. Hanke on tekninen peruskorjaus.
Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistoviraston tilakeskuksessa. Suunnittelun kuluessa on
tehty yhteisty6ta opetusviraston edustajien kanssa.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1960 ja sen on suunnitellut arkkitehti Jorma Jarvi.
Rakennuksessa on kellari- ja kaksi kerrosta. Rakennuksen julkisivut ovat roiskerapattua
siporexia ja vesikatteet ovat konesaumattuapeltia.

Opintiella teoksessa rakennus on arkkitehtuuririsen laadun ja sailyneisyyden osalta
luokiteltu luokkaan 1 ( toiseksi korkein luokitus).

Rakennuksen laajuus on 4 888 brmz, 4 105 htmz.

Alueella on voimassa 16.2.1962 vahvistettu asemakaava no 4933, joka maarittelee tontin
(kortteli 45261 tontti 3) yleisten rakennusten korttelialueeksi merkinnalla Y. Asemakaavassa
ei ole asetettu rakennukselle suojelutavoitteita.

Hankkeen tarpeellisuus

Toiminnalliset perustelut

Vesikaton aikaisemmista kunnostuksista ei ole tietoa mutta ne ovat olleet paikallisia
korjauksia, maalausta ja teknisten jarjestelmien aiheuttamia muutost6ita. Vanhoja rakenteita
ei ole uusittu. Nyt peruskorjattavat vesikatot ovat harja- ja pulpettikattoisia. Vesikattojen
rakenteesta puuttuu aluskate ja niiden [Ammadneristavyys on heikko. Vesikatoissa on
havaittu vuotoja paéasiassa raystasalueilla ikkunoiden ylapuolella.

Julkisivun uusiminen on valttdmatonta turvallisuuden vuoksi ja myos rakennuksen
ulkoseinarakenteen kunnossa sailymisen takia.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Vesikattorakenne on kayttdikdnsa paassa, vesikaton uusimisella poistetaan mahdollisten
vesivahinkojen uhka. Lammoneristeen uusimisella ja lisddmisella saadaan lisda
kayttomukavuutta ja pystytdan alentamaan energikustannuksia.

Julkisivun uusiminen on valttAmatonta turvallisuuden vuoksi ja myos rakennuksen
ulkoseinarakenteen kunnossa sailymisen takia.
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Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Vartiokylan ala-asteen koulussa on 1.—6. luokat. Oppilaita koulussa on noin 430 ja
henkilokuntaa noin 40.

Hankkeen laajuus

Vesikaton kokonaispinta-ala on noin 2 600 m?. Alkuperainen vesikate on maalattu
rivipeltikate ja se uusitaan tilakeskuksen mallirakennetyyppeja soveltaen. Vanha eristeen
lammaoneritdvyyskyky ei ole hyva, eristeet vaihtamalla saadaan vesikaton eristavyytta
parannettua.

Julkiisvurappausta on noin 900 m2. Julkisivurappauksen on todettu tehdyissa selvityksissa
olevan koko laajuudeltaan irti alustastaan. Osin rappaus on jo pudonnut ja turvallisuuden
vuoksi pahiten irti olevat kohdat on pudotettu alas ja suojattu vahinkojen valttdmiseksi. Uusi
rappaus toteutetaan samanlaisena kolmikerrosrappauksena kuten vanhakin rappaus.
Julkisivun ja raystaiden puuosat ja pellitykset uusitaan tAman hankkeen yhteydessa.

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Eristyisvaatimuksia ei ole.

Hankkeelle on haettu rakennuslupa, lupap&atds on saatu 5.5.2015.
Tilakeskus on teettéanyt kohteeseen julkisivuja, ja vesikattoa koskevan kuntotutkimuksen
tarvittavien teknisten suunnitelmien pohjaksi.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeella ei ole erityisida ymparistotavoitteita.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Hankkeen toteuttamisella on tavoitteena yllapitdd rakennusta kunnossa ja korjata
elinkaarensa paéssa olevat rakenteet ja taata kayttoturvallinen ympéaristo kayttajille.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke noudattaa Helsingin kaupungin strategiaohjelman mukaisia tavoitteita.
Hankkeen riskit

Hankkeen riskin& on toteuttaa hanke koulun ollessa toiminnassa sek& julkisivujen
rappauksen ja vesikatteen purkutdiden pélynhallintariski.
Vesikaton uusiminen ja julkisivunrappaus tehdaan sééasuojassa.
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Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ovat kustannustasossa
7/2015 RI 108,5 ja THI 159,5 arvonlisaverottomana 2 520 000 euroa (588 €/brm?).
Tilakustannus kayttgjalle

Hankkeen vuokravaikutuksen tilakeskuksen asiakaspaallikkdé neuvottelee opetusviraston
kanssa ja tekee muutokset kohteen vuokraan.

Hankeesta ei aiheudu vaistottilakustannuksia.
Yllapito ja kayttotalous

Korjaus ei aiheuta laite- eik& irtokalusteinvestointeja.
Hankkeen aikataulu

Toteutussuunnittelu valmistuu 8/2015, Hankkeen rakentamisen aikataulu on 9/2015 —
4/2016.

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen edellyttdma rahoitustarve otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaesityksessa.

Vaistotilat
Hankkeen toteutus ei edellytd vaistétiloja.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa kiinteistdviraston tilakeskus, joka vastaa myos yllapidosta.

Hankkeen toteutusvastuu on tilakeskuksella. On suunniteltu, ettd hankkeen urakoitsijana
tulee toimimaan kaupungin oma rakentamisyksikko Stara.

Suunnittelutyéryhma Liite 1
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Suunnittelutyéryhma

Kayttajahallintokunta:
Opetusvirasto Eeva Jalovaara
Ritva Tyyska
Tilaaja ja rakennuttaja
Tilakeskus Kari Pehkonen
Juha Anstén
Arto Uimonen
Jukka Nikander

Matti Kuusela

Rakennuttajakonsultti
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Eija Heinola

Suunnittelijat ja erikoisasiantuntijat
Arkkitehti- ja paasuunnittelu
HKR Arkkitehtuuriosasto
Paula Korkalainen

Rakennesuunnittelu
Insin66ritoimisto Dracon Oy
Jani Lehikoinen

Rakenteiden kuntotutkimukset
Wise Group Finland Oy Jimmy Sobott

Vartiokylan ala-aste; katto- ja
julkisivukorjaus
Kiviportintie 10
00950 Helsinki

Liite 1

johtava arkkitehti
rehtori
projektinjohtaja
sahkoérakennuttaja
LVI-rakennuttaja

tekninen isannoitsia
asiakaspalvelupaallikkd

projektipaallikkd

paasuunnittelija

rakennesuunnittelija

kuntotutkija
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