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Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy
Sahaajankatu 47:lle (Herttoniemi, tontti 43072/20)

HEL 2015-010237 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 77/675 502, Sahaajankatu 47

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Vireille tulo

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata uudelleen Kiinteistdé Oy
Sahaajankatu 47:lle (Y-tunnus 2225155-6) teollisuus- ja
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43072 tontin nro 20 (pinta-ala 3 094 m?, os.
Sahaajankatu 47) 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi liitteend
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti seka
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 624 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 30 953 euroa. Perittdva vuokra ajalta
1.1.2016 - 31.3.2017 on 38 691 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty tonttitehokkuuslukua
e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta 3 094 k-m2. Kaupungilla on oikeus
tarkistaa vuokran maaraa, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden.
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Kiinteisto Oy Sahaajankatu 47 pyytaa, etta yhtiolle vuokratun
Herttoniemen teollisuusalueen tontin 43072/20 vuokrasopimusta
jatkettaisiin 30 vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43072/20 on vuokrattu Kiinteistdo Oy Sahaajankatu 47:lle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 010 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 19 291 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43072/20 kuuluu voimassa olevan, sisaasiainministerion
4.9.1981 hyvaksyman ja 25.9.1981 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 8238 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(TTV).

Tontin pinta-alaon 3 094 m? ja sen rakennusoikeus 4 022 k-m?, joka
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.

Tontilla sijaitsee 1 115k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43072/20 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10,50 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 200 euroa/k-m? (ind. 1906). Hinta
vastaa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Lisaksi vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeuden maaraa,
koska asemakaavan mukaan tonttitehokkuuslukua e=0,30 vastaava
rakennusoikeus on osoitettu maanalaiseen rakentamiseen eika sita
voida toteuttaa purkamatta nykyista kaytossa olevaa
teollisuusrakennusta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti:
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k-m? e/k-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1906) vuokrae vuokrae
(ind.100)  (ind.1906)

3094 10,50 200 1624 30953

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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