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Esittelija

EHDOTUS VELVOITTEEN ASETTAMISEKSI
ASEMAKAAVASSA SUOJELLUN SAIRAALARAKENNUKSEN
JULKISIVUJEN KUNNOSTAMISEKSI

Rakennusvalvontaviraston yleisen osaston hallintoyksikké on
paikalla kaynnilla 29.1.2013 todennut, etta tontilla oleva
asemakaavassa suojeltu sairaalarakennus on julkisivuiltaan
paikoitellen huonossa kunnossa.

HALLINTOYKSIKON KEHOTUS

Edella todetun johdosta kehotettiin kiinteistén omistajaa Helsingin
kaupungin kiinteistévirastoa 11.3.2013 péaivatylla kirjeella
kunnostamaan rakennuksen julkisivut, ikkunapuitteet ja
ikkunapellitykset 20.9.2013 mennessa.

HALLINTOYKSIKON TARKASTUSLAUSUNTO

Kun annettua kehotusta ei noudatettu, niin hallintoyksikkd esittaa
4.11.2013 paivatyssa tarkastuslausunnossa, ettd Helsingin
kaupungin kiinteistévirasto velvoitettaisiin sakon uhalla
kunnostamaan rakennuksen julkisivun maalipinnoite- ja
rappausvauriot, ikkunapuitteiden maalipinnoite- ja lahovauriot
seka ikkunapellityksen maalipinnoitevauriot.

VASTINE
Vastinepyynnén johdosta kiinteistoviraston tilakeskus ilmoitti

sdhkopostitse 23.12.2013, ettd kohteessa ryhdytaan tarvittaviin
toimenpiteisiin kevaan/alkukesén 2014 aikana saatilan salliessa.
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ESITTELIJA

Edella mainitun ilmoituksen johdosta rakennusvalvontavirastossa
paatettiin jaada odottamaan tdiden suorittamista luvatussa
aikataulussa.

UUSI VASTINE

Uuden vastinepyynnén johdosta kiinteistdviraston tilakeskus
ilmoitti sahkdpostitse 10.10.2014 seuraavaa:

"Tilakeskus ei ryhdy ko. kohteessa kunnostustoimenpiteisiin,
koska kaupungilla ei ole tiedossa omaa kayttda ko. rakennukselle
sosiaali- ja terveystoimen irtisanottua kohteen vuokrasopimuksen.

Tilakeskus valmistelee kohteen myyntia ja tulee velvoittamaan
ostajan kunnostamaan rakennuksen julkisivun maalipinnoite- ja
rappausvauriot, ikkunapuitteiden maalipinnoite- ja lahovauriot
seka ikkunapellitysten maalipinnoitevauriot.”

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSTILANNE

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 22.10.2008 hyvaksyméa
asemakaava numero 11749, jossa tontti on merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetaan.
Ymparistd on kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Tontilla sijaitsee rekisteritietojen mukaan vuonna 1939
kayttoonotettu sairaalarakennus. Rakennus on kolmikerroksinen
ja siina on 500 nelidmetrid kerrosalaa. Rakennus on rakennettu
tiilista ja rapattu.

Tama rakennus on asemakaavassa suojeltu maarayksella sr-2.
Suojelumaarayksen mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka tarvelevat
rakennuksen julkisivujen tai vesikaton kaupunkikuvallista. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessa pyrittéava
palauttamaan alkuperaiseen asuunsa. Rakennuksen alkuperaiset
julkisivut, ikkunat, ovet, kattomateriaali ja vari mukaan lukien, on
séilytettava.

SOVELLETTAVAT OIKEUSSAANNOT

Maankaytt6- ja rakennuslaki 166 §
Rakennuksen kunnossapito
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Rakennus ymparistdineen on pidettéva sellaisessa kunnossa,
etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta ympéristéhaittaa tai
rumenna ympadristéa. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat
jarjestelmat on pidettava sellaisessa kunnossa, etta ne
rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat
energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain nojalla suojellun rakennuksen
kaytossa ja kunnossapitamisessa on liséksi otettava huomioon
rakennussuojelun tarkoitus. (4.6.2010/499)

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyédééan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen
korjattavaksi tai sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta
on ilmeistéd vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maarata
purettavaksi tai kieltdd sen kayttdminen.

Ennen korjauskehotuksen antamista
rakennusvalvontaviranomainen voi maaréta rakennuksen
omistajan esittdmaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen
terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen
valttamattomien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakko ja teettdmisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen
sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka ly® laimin niihin
perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama
monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena
voi paatdkselladn velvoittaa niskoittelijan méaraajassa
oikaisemaan sen, mité on tehty tai lyéty laimin. (22.8.2014/682)

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa
uhkasakolla tai uhalla, etta tekemaétta jatetty toimenpide teetetédan
laiminly6jan kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan
muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Uhkasakkolaki 20 §
Luovutuksensaajan vastuu
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Jos kiinteda tai irtainta omaisuutta koskeva paéavelvoite ja sen
tehosteeksi asetettu uhka ovat luovutushetkellé
luovutuksensaajan tiedossa tai merkittyna kiinnityksista
pidettavaan rekisteriin, luovutuksensaajan on noudatettava
paavelvoitetta sen tehosteeksi asetetulla uhalla.

Jollei luovutuksensaaja noudata paavelvoitetta, uhkasakko
voidaan tuomita maksettavaksi ja teettdmisuhka tai
keskeyttamisuhka maarata taytantéén pantavaksi noudattaen
soveltuvin osin, mita 10, 11, 13 ja 15 §:ssa saadetaan.

ESITTELIJA

Kun rakennuksen julkisivuja ja ikkunoita ei ole kunnostettu ja kun
kyse on kaupunginvaltuuston hyvdksyméassa asemakaavassa
suojellusta rakennuksesta, niin on nyt asetettava
kunnostusvelvoite ja sakon uhka. Jos kaupunki sittemmin myy
rakennuksen, niin taliéin uhkasakkolain 20 §:n nojalla
luovutuksensaajan on noudatettava nyt asetettavaa velvoitetta.
Maaraajaksi voitaneen asettaa 1.12.2015

Paatésehdotus Rakennuslautakunta paattaa velvoittaa Helsingin kaupungin
kiinteistéviraston kunnostamaan asemakaavassa suojellun
rakennuksen julkisivujen rappausvauriot ja maalipinnoitevauriot
seka ikkunapuitteiden lahovauriot ja maalipinnoitteet seka
ikkunapellitysten maalipinnoitevauriot nyt asetettavan juoksevan
sakon uhalla 1.12.2015 mennessa.

Juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kaksikymmentatuhatta
(20 000) euroa ja liséera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on
kaksituhatta (2000) euroa.

Rakennuslautakunta paattaa lisdksi kaupunginhallituksen
2.12.2013 hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20 §:n b kohdan
nojalla maarata Helsingin kaupungin kiinteistéviraston
maksamaan rakennusvalvonnan suorittamista
valvontatoimenpiteistd 1200 euron suuruisen valvontamaksun.
Paatokseen talta osin kuntalain 89 §:n mukainen
oikaisunhakuosoitus.

Jos kiinteisto tai sitd koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatoksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava
luovutuksensaajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva
maininta tai tiedottamisesta on huolehdittava muutoin
todisteellisesti. Liséksi velvoitetun on ilmoitettava kirjallisesti
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastolle
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Sovelletut oikeusohjeet

Liitteet

Valitusosoitus

luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun sadanndsten ja maaraysten vastaista kunnossapidon
laiminly6ntia on olosuhteet huomioon ottaen pidettdva vahaisena,
ja kun yleinen etu ei vaadi syytteen nostamista, niin
rakennuslautakunta paéattaa olla ilmoittamatta nyt tekemastaan
paatdksesta poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella Helsingin kaupungin
kiinteistévirastolle.

Paatos tiedoksi Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi
kiinnityksista pidettavaan rekisteriin, kaupunginmuseolle ja
kaupunkisuunnitteluvirastolle.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 166 §, 182 § ja 186 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,8§,9§,18§,19§,208§,228§,238§ja24

§

Sijaintikartta

Asemakaava

Kehotus

Tarkastuslausunto

limavalokuva

Kantakartta

Kiinteistéviraston sahképostikirjelma 10.10.2014
Kiinteistéviraston sdhképostikirjelma 23.12.2013
Valokuvat

Vastinepyynté 16.12.2013

Vastinepyynt6 23.9.2014

Rakennusasia

Kasittelija Pentti Ruuska
puh. 310 26218
P&aitos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Otteen oikeaksi todistaa

Helsinki, 14.11.2014

Minna Matto
poytakirjanpitdja
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Valitusosoitus

Rakennuslautakunnan paatékseen saa hakea muutosta Helsingin
hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella.

Paatoksesta saa valittaa se, johon paétés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa.

Viranomaisella on lisaksi valitusoikeus, jos laissa niin sdadetéaén
tai jos valitusoikeus on viranomaisen valvottavana olevan julkisen
edun vuoksi tarpeen.

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista.

Paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péiva,
jolloin virastossa ei tydskennelld, saa valituskirjelmén toimittaa
ensimmaisenéa arkipdivana sen jélkeen.

Valituskirjelmédssa, joka on osoitettava Helsingin
hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava:
- paéatoés, johon haetaan muutosta
- miltéd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen
vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttéda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjielméassa on
iimoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava
valtakirja.

Valituskirjelmaan on liitettava paatés, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljenndksend, seka asiakirjat, joihin valittaja
vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
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Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus. fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman Iéhettérﬁinen postitse, telekopiona tai
sdhkopostina tapahtuu ldhettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla méaaraajan viimeisena péivana
ennen virka-ajan paattymistd. Sahkdisesti (telekopiona tai
sahkopostina) toimitetun valituskirjelméan on oltava toimitettu niin,
etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on sdédetty laissa tuomioistuinten
ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittévista
maksuista.
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OIKAISUVAATIMUSOHJE: KUNTALAIN 89 §:N MUKAINEN OIKAISUVAATIMUS

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytyméatdn voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

- se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin
rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun
poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipdivaa tai nahtaville asettamispaivaa ei lueta
maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen padiva on pyhapaiva tai
muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
rakennuslautakunnalle, on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- milté kohdin paatékseen haetaan oikaisua ja miten paatdsta
halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja kotikunta

- milla perustella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen
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- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisuvaatimuksen tekijélle voidaan toimittaa

- jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehens3, tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myés tdman nimi ja
kotikunta

Asiamiehen on liitettava oikaisuvaatimukseen valtakirja tai muulla
luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
paamiesta, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja.

Oikaisuvaatimuksen muoto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. Kirjallinen oikaisuvaatimus
on oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava.

Viranomaiselle saapunutta séhkoéista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta
eikd asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
rakennuslautakunnalle osoitteella:

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto
Siltasaarenkatu 13

00530 Helsinki

(PL 2300, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI)
Puhelinvaihteen numero: (09) 310 2611
Faksinumero: (09) 310 26206
Sahkdépostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma—pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa henkildkohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella,
postitse, faksina tai sahkdpostina. Oikaisuvaatimuksen
lahettdminen tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuksen on oltava perilla oikaisuvaatimusajan
viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen
virka-ajan paattymista.

Sahkoisesti (faksina tai sahkdpostina) toimitetun valituskirjelman
on oltava toimitettu niin, ettd se on maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymisté viranomaisen kaytettavissa
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vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssé siten, etta viestia
voidaan kasitella. Sahkopostiviestin vastaanottamisesta
lahetetdadn automaattinen kuittaus vastaanottajalle.

Poytakirjan liitteet
Poytakirjan liitteet on tilattavissa rakennusvalvontavirastosta, jonka

yhteystiedot ja virka-aika on mainittu kohdassa
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen.

Kisittelyn maksuttomuus

Oikaisuvaatimuksen kasittelysta ei peritd maksua.



