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1. JOHDANTO

Helsingin kaupunki tarjoaa vuokrattavaksi Alppikylan uudelta alueelta
61 pientalotonttia. Alppikylaksi kutsutaan aluetta, jota rajaavat lannessa
Tattarisuon teollisuusalue, pohjoisessa Puistolan ja Heikinlaakson pien-
taloalueet seka idassa Lahdenvayla ja Jakomaen kerrostaloalue. Kau-
punki tarjoaa nyt haettavaksi neljakymmentaseitseman yhden asunnon
kaupunkipientalotonttia ja neljatoista 2-7 asunnon tonttia.

Kaupunkipientalolla (Town House) tarkoitetaan kaupunkimaiseen ym-
paris-toon rakennettua omakotitaloa, jolla on erillinen tontti, mutta talot
on rakennettu rajoilla kiinni toisiinsa. Kukin asukas omistaa talonsa eika
kohteesta muodosteta asunto-osakeyhtiota. Talojen julkisivut ovat yksi-
IGllisia ja muodostavat vaihtelevan kokonaisuuden. Asunnoilla on oles-
kelu- ja puutarhakayttoon sopiva takapiha. Etupiha ja etuovi avautuvat
suoraan kadulle.

Useamman asunnon tonteilla olevat rakennukset muistuttavat ulkoisel-
ta olemukseltaan kaupunkipientaloja. Naille tonteille voidaan perustaa
asunto-osakeyhtioita, asumisoikeusyhtidita tai tehda hallinnanjakoso-
pimuksia, joiden avulla asuntoja voidaan hallita kuten omilla tonteillaan
olevia.

Malminkartanon vuorenjuuren kaupunkipientaloja

Kaupunkipientalotontit muodostavat yhden yhteen rakennettavan talo-
ryhman. Useamman asunnon tonteille muodostuu yhdesta tai useam-
masta rakennuksesta tiivis kokonaisuus.

Tonttien hakijoille ei aseteta mitaan ennakkoehtoja. Kaupunkipientalo-
tontteja voivat perheet hakea etukateen koottuina omatoimisina ryhmi-
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na, mutta myds yhden asunnon tontteja erikseen. Ryhmat voivat hakea
myds useamman asunnon tontteja. Samaan talouteen kuuluvat voivat
osallistua vain yhteen hakijaryhmaan ja lisaksi jattaa yhden yhteisen eril-
lisia tontteja koskevan hakemuksen. Rakennuttajakonsultit, rakentajat,
yhdistykset, talotehtaat ym. tonteista kiinnostuneet voivat myds osallis-
tua hakuun ja hakea haluamiaan tontteja tai tonttiryhmia.

Omatoimisessa rakentamisessa tonttien valintajarjestys maaritellaan
arpomalla. Ensin arvotaan asukkaiden muodostamien ryhmien ja sitten
erillisten tonttien hakijoiden jarjestys. Mikali tontteja on tdman arvonnan
jalkeen jaljella, valitaan tonttien varaajat hankesuunnitelmien perusteella
muista hakijoista. Jos kaikkia tontteja ei talla kierrokselle tule varattua,
jatkuu haku kunnes kaikki tontit on vuokrattu.

Tama esite sisaltaa hakuohjeet ja hakulomakkeet. Hakemuksiin tulee liit-
taa alustava hanke— ja rahoitussuunnitelma seka tonttiluettelo, josta kay
ilmi hakijan kiinnostuksen kohteina olevat tontit ja niiden valintajarjestys.

Lisatietoja:

Riku Koponen, puh 09 — 310 31800, 040 5258 165 (11.6.2012 alkaen)
Sakari Pulkkinen, puh 09 — 310 37276 (kaavoitukseen liittyvat asiat)
Tuomas Kiveld, puh 09 — 310 36455, 050-505 3294 (8.6.2012 saakka)
Myos sahkdpostilla voi pyytaa lisatietoja: etunimi.sukunimi@hel.fi

2. TONTTIEN HAKUOHJEET

Tontteja voivat hakea omatoimiseen rakennuttamiseen luonnolliset
henkilot ja perheet tai heidan muodostamansa ryhmat. Ryhmat voivat
hakea vierekkain olevia yhden asunnon tontteja tai useamman asunnon
tontteja. Hakijoina voivat myds olla rakennuttajakonsultit, jotka keraavat
asukasryhmia myohemmin. Edelleen tontteja voivat hakea kaikki muut-
kin niiden rakennuttamisesta kiinnostuneet kuten yritykset ja yhdistykset.
Esimerkiksi yhdistyksen voi perustaa asumisoikeusasuntojen tai vuokra-
asuntojen rakennuttamista varten. Yritykset ja yksityishenkilotkin voivat
myo0s hakea tontteja rakennuttaakseen tontille asuntoja ja myydakseen
tai vuokratakseen ne. Tonttien haku on siis avoin kaikille, jotka katsovat
kykenevansa rakennuttamaan kohteen.

Hakemuksista tulee ilmeta, mita tontteja tai tonttiryhmia haetaan, ja ne
tulee panna paremmuusjarjestykseen.

Tontteja haetaan hakulomakkeilla, jotka ovat esitteen liitteena. Seuraa-
vassa ohjeita lomakkeen tayttoon:
Kohta 1 a, hakijan tiedot

Kohta 1 b, puolison tiedot

— Puolisolla tarkoitetaan aviopuolisoa tai avopuolisoa, joka muuttaa ton-
tille rakennettavaan rakennukseen.



Kohta 3, Hakijaryhma

— Tahan kohtaan merkitaan hakijaryhman yhdyshenkilon nimi. Koska
tonttiryhmissa on eri maara tontteja (3-7) ja useamman asunnon tonteilla
eri maara asuntoja (2-7), ryhma ratkaisee kokoonpanonsa eri kohteissa.
Ryhmia voidaan taydentaa jalkeenpain.

Kohta 4, Rakennuttajakonsultit, yhdistykset, yritykset

— Tahan kohtaan merkitdan hakijan tiedot ja hakijan yhteyshenkilon tie-
dot

Tonttien valintalista

— Kukin hakija ja hakijaryhma palauttaa hakemuslomakkeen kanssa
listan vuokrattavista tonteista. Listaan kukin hakija tai hakijaryhma mer-
kitsee tontit tai tonttiryhmat, joista on kiinnostunut, ja asettaa ne parem-
muusjarjestykseen juoksevin numeroin. Halutuin tontti tai tonttiryhma
saa numeron 1, seuraavaksi halutuin numeron 2 jne. Hakijalle tarjotaan
jaljella olevista tonteista vain sita, joka on hakijan valintalistalla parhaalla
sijalla. Jotta rakentaminen etenisi johdonmukaisesti, eika tonttiriveihin
jaisi aukkoja, voidaan hakijalle tarjota muutakin tonttia.

Alustava hanke- ja rahoitussuunnitelma

— Suunnitelmasta tulee ilmeta miten asuntohanke tultaisiin toteutta-
maan, mahdollisesti kaytdssa olevat asiantuntijat (paasuunnittelija ja/tai
projektin vetdja referensseineen, vastaava tyonjohtaja jne.), mahdollinen
luonnossuunnitelma (ei pakollinen) seka hankkeen kustannusarvio ja ra-
hoitussuunnitelma. Hankesuunnitelmaan tulee sisaltya myds tieto suun-
nitellusta rakennusaikataulusta. limeisen eparealististen hankesuunnitel-
mien esittdjille ei tarjota tonttia.

— Mikali hakijat ovat muodostaneet ryhman, tulee se ilmeta hankesuun-
nitelmasta. Hakijaryhman tulee esittaa yhteinen hankesuunnitelma ja
kunkin hakijan osalta rahoitussuunnitelma.

2.1 Hakijoiden tietojen luovutus

Tonttien varaajien tiedot kiinnostavat markkinointimielessa mm. taloteh-
taita ja rakennusmateriaalien tuottajia.

Markkinointiin luovutetaan yhteystietoja kuitenkin vain niiden osalta,
jotka antavat hakemuksessa suostumuksen osoitetietojensa luovuttami-
seen. Muita hakemuksissa ilmenevia tietoja tonttiosasto ei luovuta ulko-
puolisille.

Ellei hakija tayta kyseista kohtaa, tietoja ei luovuteta. Tontin varanneiden
nimia ei kuitenkaan voida pitaa salaisina, joten mahdollinen markkinoija
voi nimen perusteella saada vaestorekisterista ja puhelinnumerotiedus-
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telusta hakijan osoite- ja puhelintiedot saatuaan julkisen pdytakirjanot-
teen kiinteistolautakunnan paatoksesta.

Tontin varaajien nimiluettelo on julkinen, mutta vain suostumuksensa
antaneiden hakijoiden osoitetieto luovutetaan suoramarkkinoinnista kiin-
nostuneille yrityksille kuten esim. talo- ja materiaalitoimittajille. Jos lupa
annetaan, tontinvaraajilla on mahdollisuus saada rakentamiseen liittyvaa
hyodyllista tietoa.

HUOM! Naapureiden keskinaista yhteisty6ta varten ilmoitetaan varaajille
saman tonttiryhman muiden tonttien varaajien yhteystiedot.

2.2 Hakemuksen liitteet

— Tonttien valintalista
— Alustava hankesuunnitelma

2.3 Hakuaika ja hakemuksen palautus

Hakuaika alkaa, kun kiinteistdlautakunta on hyvaksynyt hakuohjeen ja
paattyy 17.8.2012. Hakuajan paatyttya tehdaan esitys tonttien varaami-
sesta. Mikali tontteja jaa tuolloin varaamatta, jatkuu hakuaika, ja uusia
varausesityksia tehdaan niiden saapumisjarjestyksessa.

Hakemukset liitteineen on palautettava viimeistaan perjantaina
17.8.2012 klo 15.00 kiinteistoviraston neuvontaan osoitteeseen Fabia-
ninkatu 31 D, 4.krs. tai postitse osoitteella:

Kiinteistovirasto, tonttiosasto
PL 2214
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kirjekuoreen tunnus "Kaupunkipientalot Alppikyla / 2012”

MyGs postitse lahetettyjen hakemusten pitaa olla perilla maaraaikaan
mennessa. Hakemusta ei voi tehda sahkadisesti.

Hakuohjeen liitteineen voi tulostaa nettiosoitteesta www.hel.fi’kv/tontti.
Ohje on myds noudettavissa ylla olevasta osoitteesta klo 8.15 — 15.00.

Hakuaikana tonttiosastolla ylla mainitussa osoitteessa on nahtavana
asemakaava maarayksineen, havainnekuvia, rakennustapaohje, pii-
rustuksia kaupunkipientaloista, rakennettavuusselvitys, jne. materiaalia
hankkeesta. Pientaloasiamies Riku Koponen pyrkii olemaan tavattavissa
ainakin iltapaivisin klo 13—15 (11.6.2012 alkaen). Tapaamisen voi var-
mistaa puhelimitse tai sahkopostilla.

Hankkeesta kiinnostuneille jarjestetaan tiedotustilaisuus kaupunkisuun-
nitteluviraston tiedotuspisteessa Laiturissa entisen linja-autoaseman
tiloissa Narikkatorin varrella 18.6.2012 Klo:16.30 -18.00. Tilaisuuden esi-
tysten jalkeen voivat halukkaat aloittaa hakijaryhmien kokoamisen.



5

2.4 Hakijoiden sijoittuminen hakumenettelyssa

Maaraaikaan mennessa hakemuksen jattaneiden hakijoiden ja hakija-
ryhmien tontinvalintajarjestys arvotaan. Hakijaryhmien jarjestys arvotaan
ensin. Seuraavaksi arvotaan yksittaisiin tontteihin kohdistuvien hake-
musten jarjestys. Tonttien varaajaehdokkaat kootaan siis ensin hakija-
ryhmista ja seuraavaksi yksittaisten tonttien hakijoista. Jos hakija saa
varauksen ryhman jasenena, hanelle ei tarjota yksittaista tonttia.

Mikali ilmenee, etta sama hakijaperhe on jattanyt useampia erillisiin tont-
teihin kohdistuneita hakemuksia tai osallistuu useampaan kuin yhteen
hakijaryhmaan, perheen hakemukset hylataan.

Hakija tai hakijaryhma, joka arvonnassa saa sijanumeron yksi, saa mer-
kinnan ensimmaiselle sijalle asettamaansa tonttiin tai tonttirynmaan.
Seuraaville hakijoille merkitaan sitten vuoronperaan heidan oman valin-
talistansa mukainen paras viela vapaana oleva tontti tai tonttiryhma. Jot-
ta rakentaminen etenisi johdonmukaisesti, eika tonttiriveihin jaisi aukko-
ja, voidaan hakijalle tarjota muutakin tonttia, kuin mika hanelle on ensin
merkitty. Tama koskee lahinna erillisia tontteja hakeneita.

Seuraavaksi kdydaan lapi muut hakemukset. Tonttiosaston paallikdn ni-
meama arviointirynma asettaa ne hankesuunnitelmien ja mahdollisten
neuvottelujen perusteella paremmuusjarjestykseen. Tassa vaiheessa
voidaan hakijoilta pyytaa lisatietoja ja kayda tarkentavia neuvotteluja.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan arvonnan ja hankesuunnitelmien arvi-
oinnin jalkeen paatettavaksi tonttien varaajat ja mahdolliset varasijoille
jaavat. Ennen kiinteistolautakunnan paatosta tonttiosasto ei anna haki-
joiden sijoitusta koskevia tietoja. Lautakunta oikeuttanee tonttiosaston
tarjoamaan tontteja mahdollisten luopumisten jalkeen varasijoilla olevil-
le. Kullekin hakijalle tai hakijaryhmalle tarjotaan tontteja vain kerran.

Jos tontteja jaa varaamatta, jatkuu varausaika, ja uusia varauksia esite-
taan lautakunnalle niiden saapumisjarjestyksessa. Myos mahdollisesti
varauksesta luopuneiden tontit tulevat uuteen hakuun.

3. SUUNNITTELUTILANNE JA RAKENNUSVALMIUS

Yhden asunnon kaupunkipientalotonttien pinta-alat vaihtelevat valilla
189 m? - 270 m?. Rakennusoikeus kaikilla kaupunkipientalotonteilla on
160 k-m?. Asuntojen enimmaismaara nailla tonteilla on yksi. Rakennus-
luvassa voitaneen vahaisena poikkeuksena sallia pienen sivuasunnon
rakentaminen.

Useamman asunnon tonteilla pinta-alat vaihtelevat valilla 311 - 2972 m?
ja rakennusoikeutta tonteilla on 200 - 980 k-m?2. Asuntojen maara riippuu
suunnitelmasta, mutta on arviolta 2 — 7 ellei rakennuslupavaiheessa sal-
lita suurempaa asuntomaaraa. Pienimmille tonteille voidaan haluttaessa
rakentaa vain yksi suuri asunto tai padasunnon lisaksi pienempi sivu-
asunto.
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Korttelissa 41302 on kaavamerkinta A-2 (asuinrakennusten korttelialue),
jonka mukaan korttelialueesta maaraaloiksi erotetuilla tontin osilla saa
olla omakotitaloja, joilla saa olla yhteiskayttoista aluetta ja muita yhteis-
jarjestelyja. Kortteli on kuitenkin jaettu tonttijaolla 30 yhden asunnon
kaupunkipientalotontiksi ja kahdeksi kuuden ja seitseman asunnon ton-
tiksi.

Tontilla 2 korttelissa 41301 on kaavamerkinta ATY (asuin ja tyopaikka-
rakennuksen korttelialue), asuinrakennuksen rakennusala 400 k-m? ja
tyotilarakennuksen rakennusala 300 k-m?. Tontti soveltuu siis hankkeel-
le, johon halutaan tyétiloja ja asuntoja. Tontille voitaisiin sijoittaa esim.
taiteilijoiden asuntoja ja tyotiloja.

Muilla tonteilla kaavamerkinta on A-1 (asuinrakennusten korttelialue).

Kaikille tonteille saa kaavaan merkityn kerrosalan liséksi rakentaa asu-
mista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, sauna-, tekni-
sia tiloja seka lasiseinaisia parvekkeita rakennuksen kaikkiin kerroksiin
ja talousrakennuksiin yhteensa enintaan 20 % kerrosalasta. Kaikille
tonteille saa rakentaa kerrosalan lisaksi enintaan 15 m2 autopaikkaa
kohden autosuojia asunnon ensimmaiseen kerrokseen ja talousraken-
nuksen rakennusalalle. Kaikilla tonteille kerrosalasta saa enintaan 25 %
rakentaa ymparistohairiota aiheuttamatonta tydétilaa.

Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin rajalla saa palomuurin ra-
kentaa tontin rajan keskelle. Palomuurin anturat eivat saa ulottua palo-
muuria kauemmaksi naapuritontin puolelle, elleivat naapurit toisin sovi.
Rakennusta purettaessa ei jaljelle jaavalle naapurirakennukselle tarpeel-
lista palomuuria saa purkaa.

Useimmille tonteille tonttiliittymat vesijohto-, jatevesi- ja sadevesiviemari
on rakennettu kadun rakentamisen yhteydessa etukateen. Liittymien ra-
kentamisesta peritaan liitteissa mainittu maksu. Kaukolammon runkolin-
jat ovat valmiina lahella tontteja, mutta tonttiliittymia ei ole rakennettu.

Asemakaavan maaraysten mukaan tonteille tulee rakentaa kellari ja/

tai ullakko. Kellarin ja ullakon pinta-alaa ei lasketa rakennusoikeuteen.
Rakennusten kerrosluvuksi on merkitty 11172, mika tarkoittaa, etta kol-
manteen kerrokseen saa sijoittaa asuin- tai tyotilaa puolet alempien ker-
rosten alasta. Tonteilla 14 ja 27 korttelissa 41302 asuinrakennukset ovat
kaksikerroksisia ja talojen koko 140 k-m2. Rakennusluvan yhteydessa
voidaan vahaisena poikkeamana hyvaksya ullakon (ja kellarin) jattami-
nen rakentamatta. Talousrakennusten enimmaiskerrosluku on 1'%, joten
talousrakennuksen toiseen kerrokseen voi sijoittaa asuin- tai tyotilaa
puolet alemman kerroksen pinta-alasta.

3.1 Asemakaavatilanne

Kaikilla tonteilla on voimassa oleva asemakaava nro 11370 ja tonttijaot
on jo tehty. Alppikylan kaupunkipientaloille on lisaksi laadittu rakenta-
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mistapaohjeet, jotka ohjaavat asemakaavaa tarkemmin rakennuksen ja
tontin rakentamista.

Mallina on keskieurooppalainen rakennustapa, jolla pyritdan tuomaan
vaihtoehtoja suomalaiseen pientalorakentamiseen. Rakentamistapa
edellyttaa sopeutumista perinteistd omakotitonttia pienempaan tilaan
seka vaatii huolellista paneutumista arkkitehtisuunnitteluun ja rakennus-
tydn jarjestelyihin.

Omatoimisesti toteutettuja kaupunkipientaloja Tampereen Villilassa

Asemakaava sallii rakentamisen kolmeen kerrokseen, mika antaa run-
saasti mahdollisuuksia erilaisiin pohjaratkaisuihin. Julkisivujen toivotaan
olevan yksildllisia ja vaihtelevia. Julkisivumateriaalin tulee olla paaosin
Kiviaineinen: rapattu tai puhtaaksi muurattu. Pienemmalta osin julkisivu
voi olla peittomaalatua puuta.

3.2 Asuntojen maara ja niiden omistus

Korttelialueet on tarkoitettu paaosin suuria asuntoja varten. Rakennus-
paikka, jonka rakennusoikeus on 180 k-m? tai pienempi, on tarkoitettu
yhta asuntoa varten. Kaikille naille tonteille saa siis asemakaavan mu-
kaan rakentaa enintaan yhden asunnon. Rakennuslupavaiheessa voi-
daan todennakoisesti sallia lisaksi pienen sivuasunnon rakentaminen.

Kaikilla asunnoilla tulee olla oma sisaankaynti ulkoa ja oma piha. Tama
maarays rajoittaa asuntojen maaria useamman asunnon tonteilla.
Samalle tontille rakennetut asunnot voivat olla samassa omistuksessa.
Mikali asunnoille suunnitellaan eri omistajia, tulee se ilmeta hakemuk-
sesta. Talléin tontti vuokrataan prosenttiosuuksina eri omistajille (esim.
yksi asunto 70 % tai 35 + 35 % ja toinen asunto 30 % tai 15 + 15 %).
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Tonttien vuokrausosuudet tulee ilmoittaa haettaessa pitkaaikaista vuok-
rasopimusta.

Tonttien osuuksista voidaan solmia hallinnanjakosopimus, jossa maa-
ritelld@n kunkin asunnon omistajien hallitsema seka yhteiset alueet.
Vuokrasopimukset tehdaan talldin erikseen kunkin osuuden hallitsijoiden
kanssa.

Jos tonttia hallitsemaan perustetaan yhtid, tontti vuokrataan sille.

3.3 Hakijaryhmat

Haettavat yhden asunnon tontit, joissa rakennukset rakennetaan rajalla
Kiinni toisiinsa, ovat kymmenessa ryhmassa, yksi seitseman, yksi kuu-
den, kolme viiden, yksi neljan ja viisi kolmen tontin ryhmaa. Kyseisilla
tonteilla perustusten, kellarien, palomuurien ja vesikattojen suunnittelu
ja rakentaminen on syyta tehda ainakin runkovaiheeseen asti yhta aikai-
sesti kussakin tonttiryhmassa, jotta taloriviin ei jaisi aukkoja eika eriaikai-
nen rakentaminen hairitsisi naapureita.

Omatoimiset ryhmat voivat hakea myds useamman asunnon tontteja.

Suunnittelu- ja rakennuskustannuksissa voidaan yhteistyolla saada
merkittavia saastoja. Yhteistydo on helpompaa, jos tonttien hakijat muo-
dostavat etukateen rynmia, jotka rakennuttavat yhdessa tonttiryhman,
jossa talojen seinat tulevat kiinni toisiinsa. Seitseman ja kuuden tontin
ryhmaan voi olla vaikea kerata riittavasti kumppaneita, joten naita tontte-
ja voi hakea myos pienempina ryhmina. Kohteissa, joissa tonttien maara
on seitseman tai kuusi, voidaan ryhmia taydentaa myohemmin. Vaikka
tontteja voidaan hakea ryhming, varaukset ja vuokraukset tehdaan kui-
tenkin tonteittain hakijoille.

Vaikka tontteja on taloudellista suunnitella ja rakennuttaa ryhmina, suun-
nittelussa tulee kuitenkin kiinnittaa erityista huomiota asemakaavan ja
rakennustapaohjeiden tavoitteisiin monimuotoisuudesta ja vaihtelevuu-
desta: talojen tulee erottua persoonallisesti toisistaan mm. julkisivujen
vareissa, aukotuksissa, erilaisissa katoksissa, parvekkeissa, kattoikku-
noissa, kattoterasseissa jne. Talla alueella ei siis korosteta yhtenaisyyt-
ta, vaan painvastoin vaihtelevuutta.

3.4 Tonttien rekisterdinti ja rasitteet

Tontit on lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin kaupungin toimesta.

Kiinteistda varten voidaan toisen kiinteiston alueelle merkitd maanvuok-
rasopimukseen rasitteen luoteisia ehtoja mm. kulkuyhteytta, veden joh-
tamista, puhelin- sdhko6-, vesi-, sadevesiviemari-, jatevesiviemarijohtoja
ja jatteiden kokoamispaikan sijoittamista varten.

Myoéhemmin mahdollisesti ilimenevien erimielisyyksien valttamiseksi
vuokralaisten tulee keskenaan erikseen sopia rasitteen luonteisista eh-
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doista kuten kulkuyhteyden rakentamisesta, kayttamisesta ja kunnossa-
pidosta seka niista syntyvista kustannuksista.

Ennen maanvuokrasopimuksen tekemista tulee varaajien maksaa tontti-
jako-, lohkomis- ja rekisterdintikulut yhteensa 1 460-1 770 euroa/tontti.

3.5 Pysakaointi

Asemakaavan maaraysten mukaan tulee rakentaa yksi pysakainti-
paikka (autopaikka, -katos tai -talli) kutakin 80 k-m2 kohden. Kuitenkin
yhta asuntoa varten riittaa kaksi pysakointipaikkaa. Pysakointipaikoista
ainakin puolet tulee sijoittaa tonteille ja puolet voidaan sijoittaa tontin ul-
kopuolelle katualueelta pysakaointiin varatuille alueille. Naiden paikkojen
kayttooikeudesta rakennusvirasto perii noin 3 300 euron kertakaikkisen
korvauksen.

4. TONTIN VARAAMINEN JA LUOVUTTAMINEN

4.1 Varauksen vahvistaminen ja varausaika

Kiinteistolautakunta paattaa tonttien varaamisesta arvonnan ja hanke-
suunnitelmien arvioinnin jalkeen syys- lokakuussa 2012. Tontin varaami-
seen oikeutetulle ilmoitetaan paatoksen jalkeen kirjallisesti varattavana
olevasta tontista. Mikali hakija on ilmoituksen saatuaan edelleen kiinnos-
tunut tontista, varaus ja lyhytaikainen maanvuokrasopimus astuvat voi-
maan, kun han maksaa maaraaikaan mennessa kirjeen mukana lahe-
tettavan kahden kuukauden tontinvuokralaskun. Varausajan katsotaan
talldin alkavan siita, kun hakijalle on lahetetty tieto varattavissa olevasta
tontista. Tontit varataan hakijoille eika hakijaryhmille.

Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen mukaista kuukausivuokraa tulee mak-
saa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamiseen asti. Kahden en-
simmaisen kuukauden jalkeiset kuukausivuokrat otetaan vahennyksena
huomioon pitkaaikaisessa maanvuokrassa.

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuokrasopimusta ei voi siirtaa ulkopuo-
liselle. Varauksensaajat voivat kuitenkin vaihtaa tontteja keskenaan.
Vaihdosta on ilmoitettava tonttiosastolle molempien osapuolten allekir-
joittamalla kirjeella.

Mikali hakija ei ole kiinnostunut tontista ja jattaa ensimmaisen laskun
maksamatta tai keskeyttaa vuokran maksun myéhemmin, varaus rauke-
aa, ja tonttiosasto tarjoaa tonttia arvontajarjestyksessa seuraavalle haki-
jalle tai se pannaan uudelleen haettavaksi.

Mikali joku rakennuttajaryhmaan kuuluva hakija tai varaaja luopuu tontis-
taan, voi hakijaryhma esittaa uutta varaajaa. Mikali ryhma ei esita uutta
varauksensaajaa, esitetaan vapautunutta tonttia arvontajarjestyksessa
seuraavana olevalle yksittaisen tontin hakijalle. Jos kokonainen ryhma
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luopuu tonteistaan, tontteja tarjotaan seuraavalle ryhmalle tai seuraaville
hakijoille tai pannaan uuteen hakuun.

Varaus on voimassa vuoden. Sinad aikana varauksensaajan tulee laatia
talosuunnitelma, esittaa rakennuslupapiirustukset tonttiosaston tarkistet-
taviksi ja saada niihin tonttiosaston leimat.

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkaaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tekemista siten, etta sopimus tulee voimaan viimeistaan
neljan kuukauden kuluessa varausajan paattymisesta lukien.

4.2 Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tonttiosaston toimistopaallikko tekee tonttia koskevan lyhytaikaisen
vuokrauspaatoksen, kun varauksensaaja on maksanut ensimmaisen
maanvuokralaskun. Paatos toimii lyhytaikaisena maanvuokrasopimuk-
sena. Vuokrauspaatokseen kirjataan tonttia koskevat varausehdot.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus tarvitaan rakennusluvan hakemi-
seen, mutta se ei oikeuta kdynnistamaan rakennustoita tontilla.

4.3 Rakennuslupapiirustusten tarkastaminen

Varauksensaajan tulee esittda hankkeensa rakennuslupapiirustukset ja
kerrosalalaskelma tonttiosaston tarkastettaviksi ennen rakennusluvan
hakemista. Koska rakennuslupapiirustuksissa tulee esittaa naapuritalo-
jen julkisivut ja asemapiirrokset, yhteen tai hyvin lahelle toisiaan raken-
nettavien talojen piirustukset olisi tarkoituksen mukaista laatia ja jattaa
tarkistettavaksi yhta aikaa.

Tarkastusta varten piirustukset toimitetaan kiinteistdviraston tonttiosas-
tolle Fabianinkatu 31 D 4 krs. Tonttiosastolla asiaa hoitaa tekninen
asiantuntija Merja Makipaa puhelin 09—310 36453. Tarkastuksen jalkeen
piirustukset leimataan ja hakijalle ilmoitetaan puhelimitse, etta ne ovat
noudettavissa rakennusvalvontavirastoon toimittamista varten.

4.4 Varauksen raukeaminen

Ellei varauksensaaja noudata varausehtoja tai suorita lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisia vuokralaskuja varaus raukeaa, eika
maksettuja vuokria palauteta.

4.5 Tonttiliittymien kustannusten suorittaminen

Ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista vuokralai-
sen tulee maksaa etukateen rakennettujen tonttiliittymien kustannukset,
jotka ovat noin 4 300 euroa/tontti. Maksua tarkistetaan rakennuskustan-
nusindeksin mukaan. Kun vuokralainen hakee pitkaaikaista maanvuok-
rasopimusta, tonttiosasto lahettaa liittymista laskun, jonka maksamises-
ta tulee esittaa kuitti allekirjoitustilaisuudessa. Maksun suorittamisen ja
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen siirtyvat tonttiliittymat
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vuokralaisen omistukseen. Jos liitteena olevassa listassa ei tontin koh-
dalla ole merkintaa liittymien kustannuksista, ei niitd ole rakennettu.
Kunkin tontin vuokralainen vastaa naiden tonttien osalta liittymisen ra-
kentamisesta itse.

Tontin pitkdaikainen maanvuokrasopimus pitaa olla allekirjoitettu ennen
kuin vuokralainen saa ryhtya rakentamistoimenpiteisiin tontillaan.

4.6 Pitkaaikaisen vuokrauksen hakeminen ja vuokrausehdot

Vuokrausta haetaan vapaamuotoisella hakemuksella, josta pitaa ilmeta
vuokrattavan tontin osoite tai kiinteistotunnus, vuokra-ajan alkamisai-
ka (kuun 1. tai 16. paiva), maanvuokran maksupaivat (Voivat olla yksi,
kaksi tai nelja kertaa vuodessa, katso vuokrasopimuslomake 1.2 §.),
vuokralaisen nimi, henkilotunnus ja laskutusosoite seka yhteyshenkilon
puhelinnumero. Mikali sopimus tulee useamman kuin yhden henkilon
nimiin, tulee jokaisesta ilmoittaa edella mainitut tiedot ja myos kunkin
vuokralaisen tonttiin kohdistuva hallintasuhde (esim. %2 ). Maanvuokra-
sopimuksen hakijana tulee olla tontin varaaja.

Koska tonteilla tontinrajaan kiinni rakentaminen on sallittu, rakenteiden
maanalaiset perustukset, routaeristys ja salaojitus ulottuvat osittain vie-
reiselle tontille tai puistoon. Tonttien vuokrasopimuksiin liitetdan naita
rasitteita koskevat ehdot, joten vuokralaisen tulee hakemuksessaan
yksildida oman tonttinsa kaikki rasitteet, ja vaadittaessa rasitteista tulee
laatia erillinen rasitesopimus.

Kaupunki pidattaa oikeuden sisallyttaa vuokrasopimuksiin tonttien ra-
kentamisen ja kayton kannalta valttamattomat rasite-ehdot.

Tonttiosasto valmistelee vuokrauspaatokset kiinteistolautakunnalle, joka
kokoontuu joka toinen viikko torstaisin. Asian valmistelu siihen pistee-
seen, etta vuokrasopimus olisi valmis allekirjoitettavaksi, vie helposti
aikaa useamman viikon. Siksi kirjalliset hakemukset tulisi lahettaa tontti-
osastolle hyvissa ajoin ennen toivottua vuokrauksen alkamisajankohtaa.

Kiinteistolautakunnan paatoksen jalkeen asia siirtyy kiinteistoviraston
hallinto-osaston kasiteltavaksi, joka laatii lopulliset maanvuokrasopimuk-
set ja jarjestaa allekirjoitustilaisuuden.

Vuokralaisen tulee maksaa ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen tekemista myds tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikulut 1 460-
1770 euroa.

4.7 Vuokra-aika ja tontin vuokra

Tontit tullaan vuokraamaan yli 60 vuodeksi siten, etta tonttien maan-
vuokrasopimukset ovat voimassa 31.12.2075 saakka, mika jalkeen
vuokralaisella on oikeus tehda sopimus uudelle vuokrakaudelle. Liittee-
na on malli pitkdaikaisesta maanvuokrasopimuksesta.
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Kaupunginvaltuusto on paattanyt 10.12.2008 (303 §) Alppikylan tonttien
vuokrausperusteista. Vuokrat perustuvat rakennusoikeuden yksikko-
hintaan 19 euroa/k-m? (indeksi 100/1950), mika vastaa talla hetkella
(indeksi 1857) rakennusoikeuden arvoa 353 euroa/k-m?. Vuokrissa on
alkualennusta 30 % vuoden 2016 loppuun saakka. Nain rakennusoikeu-
deltaan 160 k-m2 tontilla vuosivuokra olisi talla hetkella 1 586 euroa ja
vuoden 2017 alussa 2 266 euroa. Suurimman 980 k-m2 tontin vuosi-
vuokra olisi nyt 9 686 euroa ja vuoden 2017 alussa 13 838 euroa. Vuok-
ran vaikutus asumiskustannuksiin olisi nyt noin 1,0 euroa asuntonelidlle
kuukaudessa ja vuoden 2017 alussa noin 1,5 euroa asuntonelidlle kuu-
kaudessa.

Maanvuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin. Liitteena olevassa tontti-
luettelossa ilmoitetut vuosivuokrat on laskettu maaliskuu 2012 indeksin
mukaan. Ensimmainen maanvuokrasopimuksen tekemisen jalkeen mak-
settava vuosivuokra on tassa esitteessa ilmoitettu tontin vuokra lisattyna
elinkustannusindeksin osoittamalla nousulla maaliskuusta 2012 maan-
vuokrasopimuksen tekoaikaan. Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
mukaisista vuokrista vahennetaan lyhytaikaisen vuokrasopimuksen yli
kahta kuukautta koskevat vuokran maksut.

Vuokra maaraytyy tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
mukaan. Asuntojen ulkopuolisista tiloista esimerkiksi autotalleista, varas-
to- tai saunarakennuksista ei peritd maanvuokraa, mikali asemakaava
sallii nilden rakentamisen kaavaan merkityn asuntokerrosalan lisaksi.
Myoskaan kellari- ja ullakkotiloista ei perita maanvuokraa. Mikali raken-
nusluvan mukaan toteutettava asuntorakennusoikeus on suurempi kuin
asemakaavaan on merkitty, peritdan tontin vuokraa kaytetyn rakennusoi-
keuden mukaan.

4.8 Lunastusehto omakotitonteilla

Vuokralaisella on omakotitonttien pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
mukaan vapaa siirto-oikeus. Kaupungilla on kuitenkin oikeus irtisanoa
vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat vuokralaisen rakennukset, mi-
kali kauppahinta vuokraoikeutta siirrettaessa ylittaa kaupungin hyvaksy-
man enimmaishinnan. Ehdon tarkoituksena on, etta kohdetta myytaessa
kauppahintaan ei sisally maapohjan hintaa vaan ainoastaan vuokralai-
sen omistamat rakennukset, puutarhan ja pihatdiden osuus. Lunastus-
ehdon sanamuoto kady ilmi maanvuokrasopimuslomakkeen 21 §:ssa.

Lunastusehto on voimassa 10 vuotta pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen alkamisesta lukien.

Vuokraoikeuden saa omakotitonttien maanvuokrasopimuksen 21§:n voi-
massaoloaikana siirtda ainoastaan luonnolliselle henkildlle. Siten vuok-
raoikeuden siirto esim. asunto-osakeyhtidlle on tuona aikana kielletty.
Omakotitonttien vuokraehtoja sovelletaan myoés hallinnanjakosopimuk-
sella muodostettujen tonttiosuuksien vuokraamisessa.

Usean asunnon tonteilla vuokrasopimukset voidaan tehda asunto-
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osakeyhtididen kanssa, jolloin ei lunastusehtoa eika luovutusrajoitusta
sovelleta.

4.9 Rakennusaika ja rakentamisaste

Rakennukset on rakennettava kahden vuoden kuluessa pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen alkamisesta ja tontin rakennusoikeudesta on kaytet-
tava vahintaan 95 %.

5. VUOKRAOIKEUDEN KIRJAAMINEN JA KIINNITYKSET

Vuokraoikeus tulee kirjata lain (maakaari) mukaan maanmittauslaitok-
selta. Vuokraoikeus merkitaan hakemuksen perusteella lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin, joissa olevat tiedot ovat julkisia. Vuokraoikeuden
kirjaaminen on edellytyksena myos sille, ettd vuokraoikeuteen voidaan
vahvistaa kiinnityksia ja saada niita vastaan pankkilainaa.

Kaupungilla on vuokrasopimuksen mukaisesti oikeus saada parhaalle
etusi-jalle tuleva kiinnitys (panttikirja) vuokra-alueen vuokraoikeuteen

ja alueella oleviin, vuokralaiselle kuuluviin rakennuksiin vakuudeksi
vuokrasopimuksen mukaisten vuokran- ym. maksujen suorittamisesta.
Kaupunki hoitaa edellda mainitut vuokrasopimukseen liittyvat velvoitteet
vuokralaisen kustannuksella pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen alle-
kirjoittamisen jalkeen. Toimenpiteista aiheutuu vuokralaiselle kustannuk-
sia noin 216 euroa.

Lisatietoja antaa kiinteistoviraston hallinto-osastolla:

Jorma Huhtala puh. (09) 310 36290
Leena Helin puh. (09) 310 36424

6. RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENNUSLUPA

Kaupunkipientalon suunnittelussa on kaytettava patevia suunnittelijoita,
ja hankkeen vaativuusluokka on A.

Hankkeelle on nimettava suunnittelusta vastaava paasuunnittelija ja
omatoimiseenkin rakentamiseen tarvitaan vastaava tyonjohtaja.

Kaupunkipientalotyyppisen (Town House), rakennuksen suunnittelussa
on omat erityispiirteensa. Rakennukset ovat kiinni tontin rajassa ja usein
my0Os katulinjassa. Kaupunkipientalossa on sisdankaynti suoraan kadul-
ta. Rakennukset ovat kapearunkoisia ja 2-3 kerroksisia. Esteettomyys ja
palotekniset ratkaisut asettavat omat haasteensa.

6.1 Rakennusluvan hakeminen ja siihen liitettavat asiakirjat

Uudisrakennuksen rakentamiseen on haettava rakennuslupa, jonka
voi saada vain rakennuspaikan haltija. Tama osoitetaan lyhytaikaiselle
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vuokrasopimukselle. Ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen te-
kemista ja rakennusluvan hakemista rakennuspiirustukset tarkastetaan
kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Rakennuttajan ja suunnittelijan on yhdessa huolehdittava siita, ettei
hakemusta panna vireille puutteellisena tai keskeneraisena. Paasuun-
nittelijan tulee kayda esittamassa suunnitelmat ennen lupahakemuksen
jattdmista rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolla.

Rakennuslupahakemukseen vuokratontilla tapahtuvassa pientaloraken-
tamisessa on liitettdva mm. seuraavat asiakirjat:

+ Hakemus laaditaan rakennusvalvontaviraston kirjaamosta tai
www.rakvv.hel.fi saatavalle lomakkeelle. Hakemuksen allekirjoittaa
rakennuspaikan haltija(t).

» Valtakirja. Rakennuspaikan haltija(t) voi(vat) valtuuttaa asiamiehen
allekirjoittamaan lupahakemuksen.

« Hallintaoikeusselvitys on valttamaton, koska rakennuslupa voidaan
myontaa vain rakennuspaikan haltijan hakemuksesta. Vuokratontilla
se on vuokrasopimus (oikeaksi todistettu jaljennds).

* Rakennuslupakartta. Kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston an-
tama rakennuslupakartta on liitettdva alkuperaisena rakennuslupa-
hakemukseen. Kartta ei saa olla kolmea kuukautta vanhempi.

+ Paapiirustukset on annettava kaksin kappalein. Yksi sarja jaa rake-
nusvalvontaviraston arkistoon, yksi toimitetaan lupapaatdoksen ohes-
sa hakijalle takaisin.

*  Korkeusilmoitus tarvitaan sen varmistamiseksi, etta uudisrakennuk-
sen ja pihamaan korkeusasemat ovat oikeassa suhteessa katukor-
keuksiin ja naapuritontteihin nahden. limoituksen saa tonttikartan
yhteydessa kKiinteistoviraston kaupunkimittausosastolta tai rakennus-
viraston katuosastolta.

* Viemarin ja vesijohdon liitoskohtalausunto on liitettava rakennuslu-
pahakemukseen, jos rakennus on tarkoitus liittaa yleiseen vesi- ja
viemariverkkoon. limoituksen saa Helsingin Vedesta. Samassa yhte-
ydessa maaritetaan liittymismaksu.

* Energiaselvitys, E- lukulaskelma , lBmmitystapaselvitys.

* Naapurin suostumus tarvitaan, jos rakennussuunnitelmassa poike-
taan rakentamismaarayksista tai kysymys on sellaisesta rajaraken-
tamisesta, joka koskee myos naapurin etua. Lupahakemuksen liit-
teissa on oltava selvitys siita, ettéd rakennushankkeesta on kuultu
kaikkia naapureita ja kuulemisen yhteydessa tiedotettu asemakaa-
vasta ym. poikkeamista.

+ Tilastolomakkeet. Rakennushankkeisiin liittyvia tietoja toimitetaan
vaestorekisterikeskukselle. Tilastolomakkeita saa valtion painatus-
keskuksesta ja rakennusvalvontaviraston kirjaamosta tai nettisivuilta
www.rakvv.hel. fi

Tarkemmat ohjeet lupahakemusten laadinnasta saat nettisivuilta www.
rakvv.hel.fi tai kaupungin lupa-asioita ko. alueella hoitavalta lupasihtee-
riltd (keskus 310 2611) tai rakennusvalvonnan lupaneuvonnasta.
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6.2 Luvan myéntdminen

Rakennuslupa-asian ratkaisee yliarkkitehti silloin kun kysymyksessa on
enintdan kaksi huoneistoa kasittava asuinrakennus. Lupapaatokset pos-
titetaan paatdspaivan jalkeen hakemuksessa merkittyyn osoitteeseen.

6.3 Rakennusluvan voimassaoloaika

Rakennuslupa raukeaa, jos rakennustyota ei ole aloitettu kolmen vuo-
den kuluessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maisuuspaivasta. Voimassaoloaikaa voidaan erityisista syista pidentaa,
aloittamiseen nahden kaksi vuotta ja loppuun saattamiseen nahden vi-
ranomaisen harkinnan mukaan.

7. TONTTIEN MAAPERA
7.1 Maaperan puhdistaminen ja jéatteiden poistaminen

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, et-
tei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aihe-
uttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Johan-
na Hytonen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa tontin alueella mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet. Mikali niiden poistami-
sesta arvioidaan aiheutuvan erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta voidaan neuvotella tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

7.2 Perustukset, kellarit ja pohjaveden hallinta

Tonttien maaperakuvaus ja arvioitu perustamistapa perustuvat olemassa
oleviin pohjatutkimuksiin ja maaperakarttaan. Tonteilla ei ole tehty kai-
rauksia. Rakennettavuusselvitysten mukaan rakennukset voitaneen pe-
rustaa maanvaraisesti tai vaihtoehtoisesti paaluilla kantavan pohjamaan
varaan. Rakennusten suunnittelun yhteydessa on tonteilla suoritettava
taydentavia pohjatutkimuksia, joiden avulla suunnitellaan tonttikohtai-
sesti perustamistapa yksityiskohtaisesti. Kellarin rakentamismahdolli-
suus varmistuu tehtyjen pohjatutkimusten mukaan (suojakerros kellarin
pohjan ja pohjaveden pinnan valissa on oltava vahintaan 1,5 m).

Tonttien maapera on paasaantoisesti humusta, jonka alla on paksut
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hiekkakerrokset. Hiekkakerroksessa on pehmeampia siltti- ja savikerrok-
sia.

Tontit sijaitsevat Tattarisuon |-luokan tarkealla pohjavesialueella. Alueen
pohja- ja orsivesi on suojeltu. Asuinrakennusten, piha- ja liikennealuei-
den rakentamisessa tulee noudattaa ohjetta "Rakentamistapaohje tar-
kealle pohjavesialueelle rakentamisessa, 15.6.1999/30.11.2004 Helsin-
gin kaupunki, Rakennusvalvontavirasto” seka Alppikylan kaava-alueelle
tehtya alueellista pohjavedenhallintasuunnitelmaa 31.12.2004, Helsingin
kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto.

Puhtaat katto- ja salaojitusvedet seka pihojen puhtaat kuivatusvedet
imeytetaan, missa se suinkin maaperan puolesta on mahdollista. Kunkin
tontin alueella on kuivatus- ja imeytysrakenteet suunniteltava ja hyvak-
sytettava rakennusvalvontavirastossa tonttikohtaisesti.

Alueella suoritetaan pohja- ja orsiveden laadun ja pinnankorkeuden
tarkkailua. Lansi-Suomen Ymparistolupavirasto (nyk. Etela-Suomen
aluehallintovirasto) on mydntanyt alueelle luvan orsiveden pysyvaan kui-
vattamiseen.

8. KUNNALLISTEKNIIKKA

Alueen ajoradat on rakennettu vahintaan alempaan paallystekerrokseen
saakka, pintakerros ja jalkakaytavat rakennetaan talorakennustoiden
jalkeen. Kaikki tontit tulee liittaa yleiseen vesi-, viemari- ja sadevesi-
verkkoon. Sahko- ja puhelinverkkoihin voidaan liittya normaalisti. Mikali
liittymisjohdot johdetaan naapuritontin kautta, maanvuokrasopimuksiin
litetaan tahan tarvittavat rasitteenluonteiset ehdot.

8.1 Vesijohto-, jatevesi- ja sadevesiviemariliittyma

HSY:n vesihuolto palvelee kaikissa vesi- ja viemariverkkoon liittymista
koskevissa kysymyksissa. Tietoa liittymisohjeista I10ytyy HSY:n internet-
sivuilta www.hsy.fi/vesi/asiointi.

Useimmille vuokrattaville tonteille tonttilitokset on rakennettu etukateen
samassa yhteydessa alueen katujen ja yleisen vesihuollon kanssa.

Jokaisen tontin tulee normaaliin tapaan tehda liittymissopimukset HSY:n
kanssa erikseen. Lisaksi liittyjan tulee tarkastuttaa kiinteiston vesijohto-
ja viemarisuunnitelmat rakennusvalvontavirastossa. Vesimittarin asen-
nustyo tulee tilata HSY:Ita.

8.2 Kaukoldampé

Alppikylan alueelle on rakennettu kaukolammon runkolinja. Kaukolam-
poon tulee liittya, ellei rakennus kuluta selvasti energialuokkaa A va-
hemman energiaa ja kaytetaan uusiutuviin energialahteisiin perustuvaa
vahapaastoista lammitysjarjestelmaa.
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Lisatietoja uuden kiinteiston liittdamisesta kaukolampdverkkoon 16ytyy
osoitteesta www.helen.fi/palvelut/asiointi.html.

8.3 Sahkéliittyma

8.4 Jatehuolto

Omakoti- tai paritaloa rakennettaessa edullisin ja helpoin tapa liittya sah-
koverkkoon on tehda jo tydmaan ajaksi pysyva liittyma.
Pysyva liittymiskaapeli kytketaan tontille sijoittavaan tonttikeskukseen.

Tonttikeskuksen liittyja voi tilata kustannuksellaan Helsingin Energialta
tai teettad omalla sahkourakoitsijallaan.

Alppikylan kaupunkipientaloalueella jatehuolto hoidetaan yleensa tontti-
kohtaisesti, mutta yhteiset jatehuoltopisteet, kuten maaperaan upotetta-
vat sailidt, ovat suositeltavia, jos niille Idydetaan suunnittelussa sopivat
paikat.

9. RAHOITUSMAHDOLLISUUKSIA

Helsingin kaupungin asuntolainarahastosta myonnetaan lainoja myos
omakotirakentajille. Kaupungin kautta haetaan valtion korkotukea pank-
kilainalle. Rahastolainaa, korkotukilainaa tai korkotuettua ASP-lainaa ei
voi kayttaa yhta aikaa saman asunnon rahoitukseen. Valtion ns. tayteta-
kauksen saavat kaikki halukkaat asuntolainalleen.

9.1 Rahastolaina

Lainan enimmaismaara on talla hetkella 118 000 € ensimmaiseen omis-
tusasuntoon ja muutoin 60 000 €. Korko on valtioneuvoston puolivuosit-
tain vahvistama peruskorko 1,25 % lisattyna 0,5 %:lla. Lainansaaja voi

valita tasa- tai annuiteettilyhennyksen ja laina-ajan (enintaan 25 vuotta).

9.2 Henkilokohtainen korkotuki

Valtion varoista voidaan omakotirakentajalle myontaa korkotukea pank-
kilai-naan. Edellytyksena on etta rakennettava omakotitalo on ns. mata-
laenergiatalo. Matalaenergiatalossa laskennallinen lampdhavion tulee
olla enintaan 60 % rakennukselle maaritellysta rakentamismaaraysten
mukaisesta vertailu lampohaviosta. Lampohaviotason suuruus maaritel-
laan rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Korkotukea maksetaan siita
koron osasta, joka ylittaa 3,8 %.1-5.lainavuotena 70 % ja 6-10. vuotena
50 %. Tuettavan lainan maara voi olla enintdan 80 % rakennus- ja tont-
tikustannuksista. Korkotuen saantiperusteita ovat hakijatalouden tulot,
varallisuus ja nykyiset asuinolot. Lisaksi rakennettavan asunnon huo-
neistoalalle on annettu enimmaismaarat.
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9.3 Rahastolainan ja korkotuen hakumenettely

LITTEET

Rahastolainaa ja korkotukea haetaan ennen rakennustoiden aloitta-
mista. Rahasto- ja korkotukilainoja haetaan Kiinteistoviraston asunto-
asiainosaston kautta. Lainojen hakuaika on paasaantoisesti jatkuva.
Hakemukset kasitel-laan jattamisjarjestyksessa Lisatietoja saa ja haku-
lomakkeita ohjeineen voi tulostaa asuntoasiainosaston verkkosivuilta
www.hel.fi/kv/asunto , josta Lainat->Lainat asunnon rakentamiseen ja
Korkotuki->Korkotuki omakotitalon rakentamiseen.

Fomi e
Asemakaava maarayksineen
Rakentamistapaohjeet
etemmeteraassetriplese:

Viitesuunnitelma hulevesien imeytyksesta
Massat ja kaadettavat puut

et I e
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Vasemmalta oikealle (LTR)
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Vasemmalta oikealle (LTR)
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Vasemmalta oikealle (LTR)
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Vasemmalta oikealle (LTR)
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Vasemmalta oikealle (LTR)
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueesta mééaraaloiksi erotetuilla tontin
osilla saa olla omakaotitaloja, joilla saa olla yh-
teiskayttoista aluetta ja muita yhteisjarjestelyja.

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinrakennusten tulee edustaa atrium-tyyppia.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen
korttelialue.

Asuin- ja tydpaikkarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa ympéaristéhaittaa tuotta-
mattomia ty6- ja liiketiloja.

Asuntolarakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa ymparistdhaittoja
tuottamattomia ty6- ja kokoontumistiloja.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa paivakodin, koulun, terve-
ysaseman, elintarvikemyymalan tai kioskin.

Litke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa myds liike- ja palve-
lutiloja.

Puisto.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa rakentaa virkistysta palvelevia tilo-
ja.

Yleisen tien alue.

Huoltoaseman korttelialue.
Korttelialue on tarkoitettu kaasumaisten poltto-
aineiden jakelua varten,.

Autopaikkojen korttelialue.
Suojaviheralue.
2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

ASEMAKAAVA

Kvartersomrade for flervningshus.

Kvartersomrdde for bostader.

Kvartersomrade fér bostader.

P& tomtdelar, som avdelats sdsom outbruten
del av fastigheten far finnas smahus, vilka far
ha samanvant omr&de och andra gemensam-
ma arrangemang.

Kvartersomréde for bostader.
Bostadshusen skall vara av atriumtyp.

Kvartersomrade i sambruk som betjénar
boendet.

Kvartersomride for bostads- och arbetsplats-
byggnader. P& omradet far placeras ickemiljo-
stérande arbets- och affarsutrymmen.

Kvartersomrade for internat.
P4 kvartersomradet far placeras ickemiljo-
stérande arbets- och métesutrymmen.

Kvartersomrade for narservicebyggnader.
P& omradet far placeras daghem, skola, halso-
station, livsmedelsafféar eller kiosk.

Kvartersomride for affars- och kontorsbyggna-

der.

Kvartersomréde f6r verksamhetsbyggnader.
P& kvartersomradet far dven placeras affars- och
serviceutrymmen,

Park.

Omrade for narrekreation.
P& omradet far byggas utrymmen fér rekreation.

Omréde fér allman vag.

Kvartersomréde for servicestation.
Kvartersomrédet ar avsett for férséljning av gas-
formigt bréansle.

Kvartersomréde for bilplatser.

Skyddsgrénomréde.

Linje 2 m utanfor planomrédets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omr&desgréns.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna ilmoittaa ra-
kennusoikeuden kerrosalanelidmetreind.Ensim-
mainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan enim-
maéisméaaran nelibmetreina ja toinen luku myy-
maléatilaksi varattavan kerrosalan enimmdis-
maaran nelibmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran neliémet-
reind, toinen luku asukkaiden yhteiskayttoti-
laksi varattavan kerrosalan enimmaismé&aran
nelidmetreina ja kolmas luku asukkaiden yh-
teistiloiksi kaytettvan vahimmaismaaran
nelidmetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pin-
ta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron edessa osoittaa, kuinka suuren osan ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessé kerroksessa kayt-
taa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Roomalaisen
numeron jéliessa oleva luku osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa rakennuksen ylimmaéssa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

ASEMAKAAVA

Grans for delomréde.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omré-
de.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen slo-
pas.

Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pé gata, vag, 6ppen plats, torg eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, som sammanlagd anger byggnads-

ratten i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet
anger det maximala antalet kvadratmeter bostads-
vaningsyta och det andra talet det maximala antalet

kvadratmeter som skall reserveras for butiks-
utrymmen.

Talserie, dar det forsta talet anger det maximala
antalet kvadratmeter bostadsvaningsyta, det
andra talet det maximala antalet kvadratmeter
som skall reserveras for invdnarnas allaktivtets-
utrymmen och det tredje talet det minsta antal
kvadratmeter som skall anvéndas fér invinar-
nas gemensamma bruk.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan v&-
ningsytan och tomtens yta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet v&-
ningar i byggnaderna, i bygghaden eller i en del
av den.

Bréktal inom parentesen framfér romersk siffra
anger hur stor del av den stérsta vaningens areal
som i byggnadens férsta vaning far anvandas
f6r utrymmen som inrdknas i vaningsytan.
Braktal efter romersk siffra anger hur stor del av
den stdrsta vaningens areal som i byggnadens
oversta vaning far anvandas for utrymmen som
inraknas i v8ningsytan.
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Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Asuinrakennuksen rakennusala.

Tyétilarakennuksen rakennusala.

Kokoontumistiloja sisaltadva rakennusala.

Rakennuspaikka korttelissa 41302. Rakennus-
paikalle saa sijoittaa asuinrakennuksen, talous-
rakennuksen ja niihin liittyvan pihan.

Rakennusala, jolie saa sijoittaa myymalan.

Rakennusalan osa, johon monikayttétila tulee
sijoittaa katutasoon. Télle osalle saa rakentaa
luvun osoittaman kerrosalaméaarén liike-,
toimisto-, myyméla-, kerho-, koulu-, paivako-
ti- tms. tilaa.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa au-
tosuoja-, sauna-, ty6-, varasto- tms. tiloja sisal-
tavan talousrakennuksen. Talousrakennuksen
enimmaiskerrosluku on 1%,

Maanalainen tila.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa pysékdinti-
paikkoja, vaesténsuojia, varasto- ja teknisia ti-
loja.

Maanalainen vaestdnsuojaksi tarkoitettu tila.
AK-xkorttelialueella mav-tilaan saa sijoittaa myos
korttelin autopaikkoja.

Maanalainen véestdnsuojaksi tarkoitettu tila.
Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa myos urheilu-
toimintaa palvelevia tiloja.

Muuntamon rakennusala.

Virkistysalueen osa, jolle saa rakentaa méen.

Katualueen osa, jolle saa sijoittaa raideliiken-
netté paaosin tunneliin.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkuaukon vapaan korkeuden tulee olla vahin-
tdan 2,7 m ja leveyden 3,0 m. Mikali kahden
tontin rajalla on yhteinen ajoyhteys, on vapaan
leveyden yhteensa oltava vahintaan 3,0 m.

ASEMAKAAVA
Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for bostadshus.

Byggnadsyta for arbetsutrymmebyggnad.

Byggnadsyta fér métesutrymmen.

Byggnadsplats i kvarteret 41302. P4 byggnads-
platsen far placeras en bostadsbyggnad, en eko-
nomibyggnad och deras gérdsplan.

Byggnadsyta déar butik f&r placeras.

Del av byggnadsytan dar allaktivitetsutrymme
skall placeras i gatunivan. P& denna del far
byggas den med talet angivna vaningsytan afférs-,
kontors-, butiks-, klubb-, skol-, daghems- eller
motsvarande utrymme.

Riktgivande byggnadsyta, dar en ekonomibygg-
nad innehéllande garage-; bastu-, arbets-, for-
r&éds- eller motsvarande utrymmen far placeras.
Ekonomibyggnadens maximivaningsantal ar 1 .

Underjordiskt utrymme.

| underjordiskt utrymme far placeras parkerings-
platser, skyddsrum, forrdds- och tekniska
utrymmen.

Underjordiskt utrymme avsett att anvéndas som
skyddsrum. P4 AK-kvartersomréde far i mav-
utrymme aven placeras kvarterets bilplatser.

Underjordiskt utrymme avsett att anvandas som
skyddsrum. | underjordiskt utrymme fér placers
ocksd utrymmen for idrott.

Byggnadsyta for transformator.

Del av rekreationsomréde, dar en backe far byg-
gas.

Del av gatuomrade, dar spartrafik f&r placeras
huvudsakligen i tunneln.

Genomfartsdppning i byggnad.

Oppningens fria héjd skall vara minst 2,7 m och
dess fria bredd minst 3,0 m. Ifall det finns en for
tva tomter gemensam infart vid tomtgransen,
skall den sammanlagda fria bredden vara minst
3.0m.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké ikku-
noiden ja muiden rakenteiden déneneristévyy-
den liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dBA.

Oleskelu- ja leikkialueeksi varattu alueen osa.
Aluetta ei saa aidata niin, ettd tAman alueen yh-
teiselle kaytolle aiheutuu haittaa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen puu ja puurivi.

Katu.

Katuaukio.

Jalankululle ja polkupy6érailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pyséakéimispaikka.
Katualueelle merkityn ohjeellisen pysékdimis-
paikan lapi saa osoittaa ajoyhteyden tontille.

Ohjeellinen alue, jolta poistetaan meluvalli
ajorampin rakentamisen yhteydessa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen lilken-
teen yhteys.

ASEMAKAAVA

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckn.ingen anger att mot denna sida av bygg-
nadsytan skall byggnadens yttervdggars samt

fénsters och andra konstruktioners ljudisolering
mot trafikbuller vara minst 32 dBA.

For utevistelse och lek reserverad del av omré-
de. Omrédet far inte ingardas s4, att en gemen-
sam anvandning av detta omrade férhindras.

Del av omréde som skall planteras.
Riktgivande trad och trédrad.
Gata.

Oppen plats.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gdng- och cykeltrafik dar in-
fart till tomt &r tilldten.

Gardsgata.
Kérférbindelse.

For allman gangtrafik reserverad de! av omrade.

Parkeringsplats.
Genom den pd gatuomrdde utmarkta riktgivande
parkeringsplatsen far infart till tomt anvisas.

Riktgivande omréde , dar bullervallen avidgsnas
nar kérrampen byggs.

For underjordisk ledning reserverad del av omré-
de.

Fér gasledning reserverad del av omrade.
Planskild korsning.

Géng- och cykelforbindelse under gata eller tra-
“fikomréde.
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3) Suluissa oleva luku ilmoittaa niiden tonttien

numerot, joiden autopaikkoja saa sijoittaa kort-

telialueelle.

Liikennealueelle rakennettava melueste.

Luku osoittaa esteen ylareunan vahimmaiskor-
keuden tien pinnasta metreina.

Melueste rakennetaan padosin maavallina. Val-
lin Lahdenvaylén puoleinen sivu viimeistelldén
siten, ettd sen kaltevuus on vahintdan 1:0,8.
Sen paalle on istutettava tiheda hiukkasia sito-
vaa kasvillisuutta.

Liikennealueelle on rakennettava melueste.
Merkintd osoittaa esteen likimaaréisen sijain-
nin ja lukuarvo sen ylareunan vahimmais-
korkeuden tien pinnasta metreina.

Korttelialueen osa, jolla melueste ja korttelin
rakennukset muodostavat kokonaisuuden.

Murtoluku osoittaa sen osuuden kortteleiden tai
tonttien autopaikoista, joka on sijoitettava omal-
le tontille.

Suojeltava rakennus.
Rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas. Sita
ei saa purkaa.

Suojeltava kilometripylvés.
Pylvésta ei saa havittaa eika siirtaa.

Suojeltava puu.

ASUINRAKENNUSTEN (A-1, A-2, A-3) JA
ASUIN- JA TYOPAIKKARAKENNUSTEN
(ATY) KORTTELIALUEET:

Yleista

Asunnoilla on oltava oma ulko-ovi ja paa-
osin oma piha.

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearays-
taisia varillisia kivitaloja. Pihalla olevat talousra-
kennukset voivat olla myds puuta.

Korttelialueet on tarkoitettu padosin suuria
asuntoja varten. Rakennuspaikka, jonka raken-
nusoikeus on 180 m2 tai pienempi, on tarkoi-
tettu vain yhta asuntoa varten.

Rakennusalan sivutessa katualuetta on raken-
nus rakennettava paaosin kiinni kadun puolei-
seen rakennusrajaan.

Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari tai/ja
kayttéullakko. Ullakolle on rakennettava portaat.
Maarays ei koske A-3 korttelialuetta.

ASEMAKAAVA

Talet inom parentes anger de tomtnummer, vars
bilplatser far placeras pd kvartersomradet.

Bullerskydd som skall byggas pé trafikomradet.
Talet anger minimihojden for skyddets dvre kant
frén vdgens niva i meter.

Bullerskydd byggs huvudsakligen som jordvall.
Vallens sida mot Lahtisleden fardigstalls s, att
dess lutning &r minst 1:0,8. P4 vallen bor plante-
ras tat partiklarbindande vaxtlighet.

Tarfikomradet skall férses med bullerskydd.
Beteckningen anger skyddets ungeférliga pla-
cering och talvardet minimihéjden fér dess
ovre kant frn vigens niva i meter.

Del av kvarter dar bullervalien och kvarterets
byggnader bildar en helhet.

Bréktal anger den del av kvarterens eller tomter-
nas bilplatser som skall placeras pé& egen tomt.

Byggnad som skall skyddas.
Byggnaden ar vardefull f6r stadsbilden. Den f&r
inte rivas.

Kilometerstolpe som skall skyddas.
Stolpen far inte avlagsnas eller flyttas.

Trad som skall skyddas.

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADER( A-1,
A-2, A-3) OCH KVARTERSOMRADEN FOR
BOSTADS- OCH ARBETSPLATSBYGG-
NADER (ATY):

Allmant

Bostaderna skall ha en egen ytterddrr och en
huvudsakligen egen gérd.

Bostadsbyggnaderna ar till sin karaktar fargade
stenhus med smal takfot. Ekonomibyggnaderna
pa garden kan &ven vara av tra.

Kvartersomrddena &r huvudsakligen avsedda
for stora bostader. Byggnadsplatsen, vars
byggnadsréatt &r 180 m2 eller mindre, ar avsétt
bara for en bostad.

D3 byggnadsytan tangerar gatuomradet skall
byggnaden till stérsta delen byggas intill bygg-
nadsgréansen vid gatan.

Bostadshus skall ha kallare eller/och vind. Till
vinden skall byggas trappor. Bestdmmelsen
géller inte A-3 kvartersomréde.
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Enintdan kaksiasuntoisiin 3-kerroksisiin pienta-
loihin ei tarvitse rakentaa hissia. Niissa on kui-
tenkin varauduttava koneelliseen tasonvaihto-
laitteeseen.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa
rakentaa yhteensé enintdan 20 % asuntoker-
rosalasta varasto-, huolto-, sauna- ja teknisié
tiloja seka lasikuisteja rakennuksen kaikkiin
kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi
saadaan rakentaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsaily-
tystiloja enintdan 15 m2/autopaikka.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympéristohairi-
6ita aiheuttamatonta tyétilaa enintdan 30 %
asemakaavaan merkitysté kerrosalasta.

Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin ra-
jalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan kes-
kelle. Palomuurin anturat eivét saa ulottua pa-
fomuuria kauemmaksi naapuritontin puolelle,
elleivat naapurit toisin sovi. Rakennusta puret-
taessa ei jdljelle jaavalle naapurirakennukselle
tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Nakyviin jaavat paadyt kasitellaan julkisivun ta-
voin.

Vahintdan 60 % pihan pinta-alasta on varattava
muuhun kuin autojen pysakgintiin.

Katot

Rakennukset varustetaan harja-, mansardi- tai
tynnyriholvikatolla tai niiden muunnoksilia lu-
kuun ottamatta kattoterasseja. Mikali raken-
nus on korkeintaan 3 metria levea, voidaan
kayttad myos pulpettikattoa. Harjakaton kat-
tokaltevuuden on oltava vahintddn 1:2,5 lu-
kuun ottamatta A-3- korttelialuetta.

Talousrakennuksissa kdytetdan harjakattoa
tai mikali rakennus on korkeintaan 3 metria
leved, voidaan kéyttdd myos pulpettikattoa.

Réystaéat ovat lyhyet.

Julkisivut

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava
padosin vérillinen rappaus, slammaus tai puh-
taaksi muurattu kivi tai tiili. Pienempi osa jul-
kisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muu-
ta materiaalia.

Talousrakennuksen harjan suuntaisen julki-
sivun enimmaiskorkeus on 2,8 m.

ASEMAKAAVA

Smahus i tre véningar med hogst tvd bostéder
behdver inte férses med hiss. En maskinell an-
laggning for vertikal forflyttning skall dock vara
mdjlig att installera.

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan

far byggas sammanlagt hogst 20 % av bostads-
vaningsytan forrdds-, service-, bastu- och tekniska
utrymmen samt glasverandor i bostadshusets
samtliga vAningar samt i ekonomibyggnader.

Utover den i detaljplanen angivna véningsytan
far byggas i byggnadens forsta vaning eller i
ekonomibyggnad forvaringsplats for bilar hdgst
15 m2/bilplats.

| bostadsbyggnaderna far placeras ickemiljé-
stérande arbetsutrymmen hogst 30 % av den i
detaljplanen angivha vaningsytan.

D& byggnaderna byggs fast i varandra vid tomt-
grénsen f&r brandmuren byggas mitt p& tomt-
gransen. Brandmurens fundament far inte ut-
strackas langre an brandmuren pd granntomtens
sida, om inte grannarna kommer dverens om an-
nat. D& en byggnad rivs far en brandmur, som &r
nédvandig for ett grannhus som str kvar, inte
rivas.

Gavlar som forblir synliga behandlas sdsom fa-
sader.

Minst 80 % av gardens yta skall reserveras f6r
annat an bilparkering.

Taken

Byggnaderna férses med &s-, mansard- eller
tunnvalvstak eller variationer av dessa med un-
dantag av takterrasser. S&vida byggnaden ar hgst
3 meter bred kan den ocksd férses med pulpettak.
Astaket skall ha en lutning p& minst 1:2,5 med
undantag av A-3-kvartersomraden.

Ekonomibyggnader forses med 8stak. Savida

byggnaden &r hdgst 3 meter bred kan den ocksa
forses med pulpettak.

Takfoten skall vara smal.

Fasaderna

Byggnadernas fasadmaterial skall huvudsakligen
vara fargad rappning, l&ttputs eller renmurad
sten eller tegel. En mindre del av fasaden kan
vara tackmalat trd eller annat material.

Maximihojden hos en fasad i takdsens riktning i
en ekonomibyggnad i en vaning &r 2,8 m.
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Autotalleja saa olla enintdan 45 % asuinraken-
nuksen sen julkisivun pituudesta, misté talliin
ajetaan.

Pihat

Pienet pihat rajataan huonemaisiksi tiloiksi
padosin muurein tonteilla, joilla on vain yksi
asunto.

ASUINKERROSTALOJEN (AK) JA
ASUNTOLARAKENNUSTEN (AS)
KORTTELIALUEET:

Yleista

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa
rakentaa yhteensa enintdan 20 % asuntoker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varasto-, huolto-, askartelu-, sauna-
ym. tiloja, - ja valokuiluja, teknisia tiloja ja katet-
tuja pihoja seka lasiseindisia parvekkeita ra-
kennuksen kaikkiin kerroksiin. Kerrosluvun es-
tamatta saa néité tiloja sijoittaa ullakkokerrok-
seen.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saadaan rakentaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsaily-
tystiloja enintdan 15 m2/autopaikka.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saadaan rakentaa kaavakarttaan merkityt
maanalaiset tilat, jotka on tarkoitettu pysakoin-
tiin seka teknisiksi, varasto- ja vaestdnsuojati-
loiksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa-
daan rakentaa my&s porrashuoneiden 15 m2/

kerros ylittdvan osan edellyttaen, etta se lisda
porrashuoneen viihtyisyytta.

Asukkaiden kaytt66n on rakennettava varasto-
tiloja v&hintddn 2 m2/asunto ja véhintdén seu-
raavat yhteistilat:

-talopesula Tkpl/korttelialue ja kuivaustiloja

6 m2/20 asuntoa.

-talosauna AK-korttelialueella 1 kpl/20 sauna-
tonta asuntoa ja AS-korttelialueella 1 kpl/30
saunatonta asuntoa kohti.

-harraste tai vastaavia yhteistiloja 1,5 % tontin
kerrosalasta.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava véa-
hintdan 1,6 m ikkunan ulkopuolella olevan jal-
kakéaytavan ylapuolella.

Umpinaista korkeaa sokkelia on valtettava.

Maahan ulottuvia levymaisia parvekkeen kan-
nattajia on véltettava.

ASEMAKAAVA

Bilgaragen far utgora hogst 45 % av langden pa
den fasad av bostadsbyggnad, pé vilken sida
man kor in i garagen.

Géardarna

De smé gérdarna inhagnas till uterum huvud-
sakligen med mur p8 tomter fér bara en bostad.

KVARTERSOMRADEN FOR )
BOSTADSVANINGSHUS (AK) OCH FOR
INTERNAT (AS):

Allmant

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan
f&r byggas sammanlagt hégst 20 % av bostads-
vaningsytan utanfér bostaden beldgna utrymmen
som betjanar boendet sdsom férrdds-, service-,
hobby-, bastu- och dylika utrymmen samt ljus-
schakt, tekniska utrymmen och taktackta gérdar
samt balkonger med glasvéggar i bostadshusets
samtliga vningar. Utan hinder av vaningsantalet
f&r dessa &ven placeras pé vinden.

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan
f&r byggas i byggnadens f6rsta vaning eller i
ekonomibyggnad férvaringsplatser fér bil hégst
16 m2/bilplats.

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
far byggas de underjordiska utrymmen som ut-
markts pé planekartan, vilka ar avsedda for par-
kering samt f6r tekniska, férrdds- och skydds-
utrymmen.

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan
far byggas den del av trapphus som &verstiger

15 m2/vaning, forutsatt att detta okar trapp-
husets trivsamhet.

For boendes bruk skall férvaringsutrymmen
minst 2 m2/bostad och minst féljande gemen-
samma utrymmen byggas:

-1 tvattstuga/kvartersomrade och 6 m2 tork-
rum/20 bostéader.

-pé& AK-kvartersomrade 1 gemensam bastu/20
bostader utan bastu och p8 AS-kvartersomréde
1/30 s&dana bostader.

-hobby- eller motsvarande gemensamma utrym-
men 1,5 % av tomtens vaningsyta.

Fonster till bostadsrum skall ha nedre kanten
minst 1,6 m ovanfor intilliggande trottoar.
Socklar utan éppningar skall undvikas.

Skivor som stédkonstruktioner till balkong, vilka
nér ner till marken, skall undvikas.


makipmer
Typewritten Text
ASEMAKAAVA


Katot

Rakennukset varustetaan harja- tai tynnyrihol-
vikatolla tai niiden muunnoksilla lukuun ottamat-
ta kattoterasseja. Harjakaton kattokaltevuuden
oltava vahintdén 1:2,5.

Raystaéat ovat lyhyet.

Julkisivut

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava
paaosin vérillinen rappaus, slammaus tai puh-
taaksi muurattu kivi tai tiili. Pienempi osa jul-
kisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muu-
ta materiaalia.

Harjan suuntaisten julkisivujen enimmaiskor-
keudet:

3 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 11 m
4 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 14 m
5 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 17 m
6 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 20 m
7 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 256 m.

Yksikerroksisen talousrakennuksen harjan
suuntaisen julkisivun enimmaiskorkeus on 2,8
m.

TOIMITILARAKENNUSTEN
KORTTELIALUEET(KTY):

Rakennusten julkisivut asuntokorttelien suun-
taan on sovitettava materiaaliltaan asuntokort-
teleihin sopiviksi. Niihin on sijoitettava myds ik-
kunoita ja ovia.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asunnot kerrostaloissa 1 ap/95 k-m2

- kaupungin vuokra-asunnot kerrostaloissa 1
ap/110 k-m2

-A-1, A2, A-3 ja ATY korttelialueiden
asunnot 1 ap/80 k-m2. Yhta asuntoa kohden
ei kuitenkaan tarvitse jarjestda enempéaa
kuin 2 ap.

- asuntolat 1 ap/200 k-m2

- liikketilat 1 ap/60 k-m2.

- toimistot 1 ap/60 k-m2

- teollisuustilat 1 ap/80 k-m2

- varastotilat 1 ap/250 k-m2

- yleiset, sosiaali- ja kerhotilat 1 ap/250 k-m2

- vieras- ja asiointipysakdinti 1 ap/1000 k-m2.

Rakennusoikeuden lisdksi rakennettavia tiloja
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

ASEMAKAAVA

Taken

Byggnaderna férses med 8s- eller tunnvalvstak
eller variationer av dessa med undantag av tak-
terrasser. Astaket skall ha en lutning p& minst
1:2,5.

Takfoten skall vara smal.

Fasaderna

Byggnadernas fasadmaterial skall huvudsakligen
vara fargad rappning, lattputs eller renmurad
sten eller tegel. En mindre del av fasaden kan
vara tackmalat tra eller annat material.

Maximihdjden for fasad i takdsens riktning ar:

pé byggnadsyta for 3 vaningsbyggnad 11 m
pé byggnadsyta for 4 vaningsbyggnad 14 m
pa byggnadsyta for 5 vaningsbyggnad 17 m
pd byggnadsyta for 6 vaningsbyggnad 20 m
pd byggnadsyta fér 7 vlningsbyggnad 25 m.

Maximihodjden hos en fasad i tak8sens riktning i
en ekonomibyggnad i en vaning ar 2,8 m.

KVARTERSOMRADE FOR
VERKSAMHETSBYGGNADER (KTY):

Byggnadernas fasader mot bostadskvarteren
skall anpassas vad betraffar material till bostads-
kvarteren. Dessa fasader skall ocks4 férses med
fonster och dorrar.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- bostader i flervningshus 1 bp/95 m2 vy
- bostader | stadens flervningshyreshus 1
bp/110 m2 vy.

- bostader i A-1, A-2, A-3 och ATY kvar-
tersomrdden 1 bp/80 m2 vy, dock behdver
en bostad inte ha fler 4n 2 bp.

- internat 1 bp/200 m2 vy

- affarsutrymmen 1 bp/50 m2 vy.

- kontor 1 bp/60 m2

- industriutrymmen 1 bp/80 m2 vy

- lagerutrymmen 1 bp/250 m2 vy

- allménna och sociala utrymmen samt klubblo-
kaler 1 bp/250 m2 vy

- gast- och kundparkering 1 bp/1000 m2 vy.

For utrymmen byggda utéver byggnadsratten
behdver inte byggas bilplatser.
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AUTOPAIKKOJEN SIJOITTAMINEN

Omalle tontille sijoitettavat autopaikat sijoite-
taan autotalleihin tontin rakennuksiin, talous-
rakennuksiin, niiden rakennusaloille tai asema-
kaavaan merkityille pysakéintipaikoille.
Asuinkerrostalojen korttelialueilla saa porras-
kaytavien laheisyyteen sijoittaa liikuntaestei-
sille yhden autopaikan.

Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen
osuus kiinteistén pysakointipaikkojen rakenta-
misvelvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa
murtoluvulla, esimerkiksi "3/4 ap".

Muut kuin edelld mainitut autopaikat rakenne-
taan kaupungin toimesta katualueelie kadun-

varsipysakdintin ja ne sijoitetaan asemakaa-

vakarttaan katualueelle merkityille ohjeellisille
pysakdimispaikoille. Talta osin kunta perii ton-
tin haltijalta autopaikkojen jarjestamisesta va-
pautumista vastaavan korvauksen kunnan hy-

véksymien maksuperusteiden mukaan.
(MRL 156 §)

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittdé
muiden kuin katualueella olevien autopaikko-
jen jarjestaminen.

KOKO ALUETTA KOSKEVIA MAARAYKSIA

Mikali asuinhuoneisto tai tydpaikkarakennus
on Lahdenvaylan liikenteen paastdjen haitta-
alueella, ei ilmanottoa saa sijoittaa rakennuk-
sen Lahdenvéylan puoleiselle sivulle. Haitta-
alueeksi luetaan alue, joka on ldhempana kuin
55 m Lahdenvéylan reunimmaisesta ajokais-
tasta.

Alppikylan uudet tdman asemakaavan mukaiset
asuinrakennukset saadaan ottaa kayttd6n sen
jalkeen kun tontti on riittdvasti suojattu Lahden-
vaylan melua vastaan.

Asuinrakennusten kattorakenteiden, ulkoseini-
en seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aa-
neneristdvyyden tulee olla mitoitettu Malmin
lentoliikenteen hetkellisia melutasoja

75 dBA vastaan.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se ai-
heuta pohjaveden likaantumista tai sen pinnan
alenemista tai vdhenna sen virtausta.

Puhtaat sade-, sulamis- ja salaojavedet imeyte-
t43n maaperaolosuhteiden salliessa omalla ton-
tilla.

Junarataa varten varatuilla katualueen osilla
tulee tarinan ja runkodanen vaimennus toteut-
taa radan alusrakenteissa.

Talla asemakaava-alueella on laadittava erilli-
nen tonttijako.

ASEMAKAAVA
BILPLATSERNAS PLACERING

De bilplatser, som placeras pé egen tomt, skall
placeras i garage i tomtens byggnader, i ekono-
mibyggnader eller pd byggnadsytan eller pé i de-
taljplanen angivna parkeringsplatser. P3 kvar-
tersomréden fér bostadsvaningshus far for rérel-
sehindrade i anslutning till trappuppgéng place-
ras en bilplats.

Den andel av fastighetens totala antal bilplatser,
som skall byggas pa egen tomt, &r uttryckt med
ett brdktal pé planekartan, t.ex. "3/4 ap".

Ovriga bilplatser 4n de ovannamnda byggs

av staden som gatuparkering och de placeras
pa de pd gatuomrade utmaérkta riktgivande
parkeringsplatserna. Till denna del uppbar
kommunen av tomtens innehavare en ersatt-
ning som motsvarar befrielsen fran skyldighet-
en att anordna bilplatser enligt de grunder fér
avgifter som kommunen godkéant. (MBL 156 §)

| ansékan om bygglov skall visas hur de bil-
platser anordnas som inte ar pd gatuomradet.

BESTAMMELSER SOM GALLER FOR HELA
OMRADET

Om en bostad eller en byggnad med arbetsplatser
befinner sig pa olagenhetshetsomrade, som utsétts
for trafikutslapp fran Lahtisleden, fér luftintaget inte
placeras p8 den sida av byggnaden, som vetter
mot Lahtisleden. S8som oldgenhetsomride

forstés det omrade, som &r ndrmare &n 55 m frén
Lahtisledens narmaste korfil.

De nya bostadsbyggnader i Alpbyn, vilka byggs
enligt denna detaljplan, far tas i bruk férst efter
att tomten i tillracklig grad ar skyddad for trafik-
buller fr&n Lahtisleden.

Ljudisoleringsférmégan hos takkonstruktioner,
yttervaggar, fonster och andra konstruktioner

i bostadsbyggnader skall vara dimensionerad
for att motsta tillfalliga ljudnivéer p& 75 dBA
orsakade av Malms flygtrafiken.

Byggandet skall utforas sd, att det inte férorsakar
nedsmutsning av grundvattnet eller sankning av
dess niva eller minskar dess strémning.

Rent regn-, smalt- och draneringsvatten skall, i
den man jordménen medger, uppsugas i marken
pé den egna tomten.

P3 del av gatuomrade, som reserveras for tag-
bana, skall isoleringen mot vibration och stomljud
forverkligas i banunderlaget.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersom-
rddet utarbetas en separat tomtindelning.
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ALPPIKYLAN HAVAINNEKUVA

Alppikylan katujen nimet ovat erillisessa liitteessa rakennustapaohjeen viimeisella sivulla

1. Yleista

1.1 Ohjeen tarkoitus

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi Alppikylan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
30.8.2006. Tamén ohjeen tarkoituksena on taydentda asemakaavaa ja tdsmentéa niitd suun-
nitteluperiaatteita, joita asemakaavan lisaksi noudatetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnit-
telussa. Suuri osa alueen rakennuksista koostuu kaupunkipientaloista. Toisin kuin paikoin
muualla Euroopassa, ei Suomessa ole olemassa kytkettyjen kaupunkipientalojen rakentami-
sen elédvaa traditiota. Vaikka pienia kokonaisuuksia 16ytyy Suomestakin, tavoitteena on luoda
Helsinkiin sopiva ajanmukainen sovellus Eurooppalaisen perinteeseen nojaavasta kaupun-
kiymparistdsta ja asumistavasta.

Rakennustapaohjeen tarkoituksena on antaa konkreettisia tydkaluja tiiviin, kaupunkimaisen
pientalorakentamisen ratkaisemiseksi. Teknisid ongelmakohtia, joihin otetaan kantaa seka
tonteilla etté yleisilla alueilla ovat mm. teknisen huollon jarjestéamien tonteille, yhteenrakenta-
minen, paloturvallisuus ja pysékointi. Rakentamisen pelisééntojen luominen yksityisilla tonteil-
la ja yleisilla alueilla edellyttaa uutta asennoitumista seka rakentajilta ettéd kaupungin organi-
saatioilta. Ohjeen tarkoituksena on selkiyttda ja uudistaa naitd toimintamalleja seka toimia
virikkeena rakentajille monipuolisen ja elavan kaupungin luomiseksi. Tamé ohje pyrkii ohjaa-
maan suunnittelua ja toteutusta siten, ettd Alppikylan rakentaminen voi toimia laadukkaana
uutena esimerkkina helsinkildisesta pienimittakaavaisesta kivikaupungista.

Ohjeessa edellytetaan toteuttamisvaiheessa yhteisty6ta talous- ja suunnittelukeskuksen kehit-
tamisosaston, Kkiinteistdviraston, kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston
kanssa ja muiden hallintokuntien kanssa.

Varsinaisen ohjeen liitteen& on kaksi liitettd. Osassa 2: "kadut, puistot ja kadunvarsipys&kain-
ti", kasitellaan myds kunnallisteknisten liittymien rakentamista. Osa 3: "korttelikohtaisia ohjei-
ta", sisaltaa ohjeita eri korttelialueille.




2 Rakentamisen lahtékohdat ja asemakaava-alueen
erityispiirteet

2.1 Pohjavesi

Alppikyla sijait: kokonaisuud 1 Tattarisuon | luokan pohjavesialueella. Alppikyldn
kaikessa rakentamisessa on otettava huomioon tarve suojella pohjavetté ja imeyttaa puh-
dasta vetta pohjavedeksi. Alueella tulee noudattaa "Rakentamistapaohjetta tarkeélle poh-
javesialueille rakentamisesta (Helsingin kaupunki, Rakennusvalvontavirasto, Rakenta
mistapaohje 15.6.1999/30.11.2004)". Koska Alppikylaén tulee runsaasti pienia tontteja
kasittdvia pientaloalueita, on laadittu "Pohjaveden alueellinen hallintasuunnitelma", joka
siséltdd mm. em. ohjeen maaraykset. Helsingin kaupunki huolehtii myds pohjaveden tark-
kailusta rakentamisen aikana.

Esimerkki pintavesien viemardinnista:

e Puhtaat pinta- ja kattovedet, jotka tulevat katu- ja paikoitusalueiden ulkopuolelta ja
jotka eivat ole vaarana pohjavedelle, pyritdan imeyttdmaan piha-alueelle maaperaolo-
suhteiden ja rakenteiden kuten kellareiden, kunnallisteknisten ja kaukoldampérakentei-
den, niin salliessa.

- Puhtaita katto- ja pintavesid keraavat sadevesikaivot tehddan tonteilla avo-
pohjaisina, jolloin ne toimivat samalla imeytyskaivoina. Imeytysté tehostetaan
karkearakeisella taytolla (sepeli, sora, hienolouhe) kaivon alla ja ympaérilla.
Kaivon pohjalle voidaan asentaa siivildputki, jonka alaosan kautta vesi paasee
kaivosta sen alla luonnonmaassa olevaan karkearakeiseen tayttoon.

Kiinteistojen liikenne- ja paikoitusalueet:

Tonttialueilla sijaitsevat, moottoriajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja paikoitusalueet rivi- ja oma-
kotitalotontteja lukuun ottamatta asfaltoidaan tai paallystetaan ftiiviilla ja kulutusta kestavalla
pinnoitteella.

ESIMERKKI PINTAVESIEN IMEYTYKSESTA TONTILLA

2.2 Maapera

Kaava-alue sijoittuu pitkittéiselle, lahes pohjois-eteldsuuntaiselle Tattariharjulle. Harjumuodos-
tuma on osin avokallioisen méaen (Jakomaki) ja pehmeikkoalueen (Tattarisuo) valissa. Maa-
ainekseltaan harju on paaasiassa hiekkaa, johon paikka paikoin savi- ja silttilinssit tyontyvat
karkearakeisen aineksen alle. Alueittain on tehty arviot rakennusten ja kunnallistekniikan pe-
rustamistavoista seka esitetty pohja- ja maarakenteiden jatkosuunnittelussa huomioon otetta-
via seikkoja. Yleisesti voidaan todeta, ettd padosa rakennuksista on mahdollista perustaa
maan varaan. Nelikerroksiset ja sitéd korkeammat rakennukset on perustettava paalujen va-
raan.

2.3 Melu

Lahdenvéylan varteen rakennetaan melusuojaus joka mahdollistaa asuntorakentamisen alu-
eelle. Asuinrakennuksia ei saa ottaa kaytté6n ennen melusuojauksen valmistumista.




3 Kaupunkipientalot, alueen identiteetti

3.1 Yleista

Alppikylan alueesta muodostuu identiteetiltddn padosin kaupunkipientaloista rakentuva ur-
baani ja tiivis asuin- ja tyopaikka-alue. Tavoitteena on monipuolinen ja yksiléllinen kaupun-
kiymparistd, jossa rakennusten kontakti katutiloihin olisi aktiivinen.

Kytkettyjen kaupunkipientalojen etuja ovat miellyttavan pienimittakaavaisen ympaériston muo-
dostus, mahdollisuus asua omakotitalomaisesti seka tiivis yli 0,5 tonttitehokkuudella muodos-
tuva kaupunkirakenne. Tésséa ohjeessa kasitellaan tdman talotyypin rakentamisen reunaehto-
ja niin, etté naapuritontteihin kiinni rakentaminen voidaan tehda joustavasti yhteisten ohjeiden
puitteissa.

Asemakaavassa sana "pientalo” ei esiinny itse paakayttotarkoitusmerkinnassa (A-1, A-2, A-3)
Rakennusten pientalomaisuus on maaritelty siten, ettéd asunnoilla on oma ulko-ovi ja oma pi-
ha. Merkinté "asuinrakennusten korttelialue" (A) sallii osittaisen useampikerroksisuuden jois-
sakin korttelin kohdissa ja sita kautta mahdollisuuden vaihteleviinkin asuntokokoihin. Kerrosta-
lotontteja on sijoitettu paikkoihin joissa niiden sijainti on perusteltua.

Rakennustapaohjeessa esitetyilld havainnekuvilla ja mallinnoksilla ei pyritd suoraan ohjaa-
maan rakennusten arkkitehtuuria ja ulkoasua tiettyyn yhdenmukaiseen suuntaan.
Kaavamaarayksissa todetaan, etta "asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearaystaisia varil-
lisia kivitaloja". Talojen ulkon&dsté ja ymparistosta puhuttaessa sanalla "kaupunkimainen” on
paapaino. Puutalorakentamisessa on viime aikoina pyritty usein keveyteen ja "paviljonkimai-
suuteen". Kaupunkirakentamisen perinteeseen on kuulunut kuitenkin enimmakseen pysyvyys
ja tukevuus joten kivirakentaminen on luonteva tapa ilmaista kaupunkimaisuutta. Keveiden ja
aikaa kestamattdmien puuritildaiheiden luoma keveys ei valttamaétta ole ensisijainen tavoite.
Kaupunkimaisuuteen kuuluu myds se, etta talo ja talon sisdankaynti on selkeasti kadulle n&-
kyva, padovea ei piiloteta autokatosten taakse. Rakennusten varimaailma on monipuolinen ja
runsas. Harmaa-valkoinen lahiémaailma ei kuulu Alppikylaan.

Paloturvallisuussyista rakennukset tulee rakentaa P1-luokkaisina, mika tarkoittaa kivirakentei-
sia taloja. Tonttien valiset aidat tulisi rakentaa kivirakenteisina maasta nousevina muureina.

Tuottajamuotoista, monistettua rakentamista
- yhtenéistd mutta monotonista

yhtendinen - yksildllinen

Pyrkimyksena ei ole tuottaa monotonista ympaéristéa monistetuilla taloilla. Varikkaat kivitalot
tiiviisti kiinni katujen reunoissa huolellisesti suunniteltuine yksityiskohtineen luovat Alppikylaén
sen kaupunkimaisen yhtenaisyyden, joka sietéa hyvin yksiléllisiakin ratkaisuja.

Kokonaisuutta taydentavat kivimuurein rajatut pihatilat ja huolellinen viimeistely katujen pinta-
rakenteissa.
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Omatoimirakentamista
- yhtenaisté ja yksilollista




Alppikylan alueella on eréitd tavanomaisesta poikkeavia kaavamaarayksid, jotka liittyvat kau-
punkipientalotyypin kehittdmiseen:

- Kadunvarsipysékéintia koskeva kaavamaérays. Osa tonttien autopaikoista on
tavanomaisesta poiketen osoitettu kadulle, mika s&astaa rakennettavaa maan
pintaa. Pihalla autopaikka vie tilaa 25 m? ja kadulla vain 10 m?, koska kadulla
on joka tapauksessa ajorata. Pddosa tonteilla olevista autopaikoista voidaan si-
joittaa autotalliin.

- Palomuurin rakentamistapaa tonttien rajalle koskeva maarays. Rakentamistra-
ditio tontin rajaan kiinni rakennettaessa on Suomessa heikentynyt, kun urbaa-
nien pientalokaupunkien rakentaminen lopetettiin. Tontin rajaan rakentamisen
vaikeutta yritetdan helpottaa antamalla tontin rajaan kiinnirakentamisesta yhtei-
sid saantoja.

- Kellarin tai/ja ullakon pakollisuus. Maarays johtuu tuottajamuotoiselle pientalol-
le ominaisesta tavasta minimoida perinteiseen omakotitaloon kuuluvien aputilo-
jen maara. Omakotitalossa on useimmiten kellari ja ullakko, koska ne tarjoavat
paljon lisatilaa oman elinymparistdn joustavassa muokkaamisessa naapureita
héiritsemattad talon massan pysyessa samana. Kellari ja ullakko eivéat myods-
k&aan nosta tontin hintaa, koska niita ei lasketa rakennusoikeuteen kuuluviksi.
Omakotiasukkaalle ne ovat halpoja ja elémisen laatua lisddvia nelimetrej, ta-
lotuottajalle kustannuksia nostavia myyntikelvottomia neli6itd. Kaavaehdotuk-
sen mukaan ne ovat kaupunkipientaloon kuuluvia tiloja.

Asuinrakennusten korttelialueilla A-1, A-2 ja A-3 ei ole maéritelty rakennusten enimmaiskor-
keutta lukuun ottamatta talousrakennusta. Tama johtuu siité, etta pientalorakentamisen raken-
tamismaaraykset ovat muuttuneet ja edelleen muuttuvat nopeasti tehden korkeuden arvioin-
nin hankalaksi. Lampéeristyksen lisédminen ja koneellisen iimastoinnin maaraaminen kaytan-
noéssa pakolliseksi myds pientaloissa on lisannyt rakennusten korkeutta ja massiivisuutta
yleensakin. Myoskin esteettomyyttd koskeva lainsaddéantd tulee mahdollisesti vaikuttamaan
rakennusten korkeusasemaan tontilla. Toisaalta kattomuodon vapaampaa kehittelya ei ole
haluttu estdd kaavamaarayksin. Talousrakennus on yritetty painaa l@hemmaksi inhimillisia
mittoja siksi, ettd monissa viimeaikaisissa toteutuksissa ne ovat pulpettikattoisina nousseet
liian nakyviksi.

samankokoiset 2 erikokoiset talot
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3.2 Katutila

Rakennusalan sivutessa katualuetta on rakennus rakennettava pé&osin kiinni kadun puolei-
seen rakennusrajaan.

Rakennusten péaajulkisivut rajaavat katutilan selvépiirteisesti. Yli puolet rakennuksen kadun-
puoleisesta julkisivusta tulee olla kiinni kadussa. Julkisivu jonka edessé on kapea kadun ja
tontin rajalle rakennettu istutusallas luetaan kadussa kiinni olevaksi julkisivuksi. Palomuuri on
kuitenkin aina rakennettava kadun ja tontin rajalle asti.

Niiltéd osin kun rakennus ei rajaa katua, tulee katutila rajata talousrakennuksin, katoksin, per-
goloin, muurein ja istutuksin.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys mahdollistaa myds 1,5 metrin ylityksen tontilta katu-
alueen puolelle tietyille iimassa oleville rakennuksen osille kuten erkkerit ja parvekkeet kun-
han ne eivat haittaa kadun kaytt6a (ks. tonttien viitesuunnitelma nro 2). Jalankulkutien kohdal-
la vapaan korkeuden tulee olla vahintédan 2,7 m ja pelastusreittien kohdalla 4,6 m.

3.3 Kiinnirakentaminen ja palomuurit

Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin rajalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan kes-
kelle. Palomuurin anturat eivédt saa ulottua palomuuria kauemmaksi naapuritontin puolelle,
elleivat naapurit toisin sovi. Rakennusta purettaessa ei jéljelle jaévélle naapurirakennukselle
tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Nékyviin jaévéat paadyt kasitellaan julkisivun tavoin.

Kaavan mukaan rakennukset saa rakentaa kiinni toisiinsa. Jos palomuuri rakennetaan tontin
rajan keskelle, on sen korkeus ulotettava yli vesikatteen pinnan. Rakennettaessa uusi korke-
ampi rakennus jo rakennetun matalamman rakennuksen viereen yhteiselld palomuurilla pysty-
tdan palomuurin korkeutta esteettd jatkamaan. Seiniin asennettavat katuvalot seka niiden
vaatimat séhkdasennusrasiat tullaan kiinnittdméan palomuurien tienpuoleisiin p&atypintoihin
mika tulee huomioida muuria suunniteltaessa.

palomuuri nousee kattopinnan yl&puolel-
le, raystaskorot vaihtelevat, Hollantilaisen-

fie, Munkkiniemi




3.4 Asuntojen lukumaara ja kayttotarkoitukset

A-1, A-2, A-3.
Korttelialueet on tarkoitettu p&é&osin suuria asuntoja varten. Rakennuspaikka, jonka raken-
nusoikeus on 180m? tai pienempi, on tarkoitettu vain yhta asuntoa varten.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympdristéhairidita aiheuttamatonta tydtilaa enintaéan 30 % ase-
makaavaan merkitystd kerrosalasta.

Jos pohjakerroksessa sijaitsee liiketilaa, tulee kayttdtarkoituksen erottua julkisivussa nayteik-
kunamaisin suurin ikkunoin.

3.5 Kerrosluku ja rakennusoikeus

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmilladn rakennukseen voi kuulua
kellari, asuintiloja kolmessa kerroksessa ja liséksi ullakkotilaa kolmannessa kerroksessa (se-
kakerros) rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.

Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari ja/tai kdyttoullakko. Ullakolle on rakennettava portaat.
Maarays takaa asuntoihin riittdvan apu- ja sailytystilojen valjyyden.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa yhteensé enintddn 20 % asuntoker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, sauna- ja teknisié tiloja
seké lasi kuisteja.

Tama maarays koskee tiloja jotka muuten laskettaisiin varsinaiseen rakennusoikeuteen. 20%
lisérakennusoikeuden liséksi on mahdollista rakentaa esimerkiksi sauna ullakolle jota ei laske-
ta kerrosalaan eikd néin ollen rakennusoikeuteen. Ullakko- tai kellarisaunaa suunniteltaessa
on otettava huomioon ettd saunaan liittyvé pesutila lasketaan kerrosalaan jos rakennuksessa
ei ole toista pesutilaa (Ymparistdopas 72, Kerrosalan laskeminen, Ymparistoministeric 2000).

likefila eroftuu selkedsti asunnoista katu-

kuvassa, MUnchen

3.6 Paloturvallisuus ja rakennusten kayttoturvallisuus

Paloturvallisuuteen liittyvan aluepalovaaran vuoksi rakennukset tulee rakentaa kivirakenteisi-
na (betoni, tiili, harkko) paloluokkaan P1.

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmillaan rakennukseen voi kuulua
kellari, asuintiloja kolmessa kerroksessa ja liséksi ullakkotilaa kolmannessa kerroksessa (se-
kakerros) rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.

Kun rakennuksessa on asuintiloja kolmessa kerroksessa, tulee kiinnittéda erityistd huomiota
rakennuksen paloturvallisuuteen ja riittéviin poistumismahdollisuuksiin palotilanteessa.
Kellaritiloista tulee olla mahdollisuus poistumiseen ikkunan tai erillisen ulko-oven kautta.

3. kerroksen asuintiloista etdisyys ulko-ovesta on pitka, joten poistuminen tarpeeksi nopeasti
ja turvallisesti tulee ratkaista erillisell&, talon ulkopuolelle sijoitetulla poistumisportaalla. Perin-
teisten seinétikkaiden kaytta ei voida katsoa riittdvéksi poistumistieksi.

Ulkopuolisen poistumisportaan ei poikkeuksellisesti tarvitse tayttda kaistavaatimuksia, kaik-
kein vahiten tilaa vieva ja hyvaksyttéva porrasratkaisu on kapea, metallirakenteinen kierrepor-
ras. Porras tulee suunnitella luontevaksi osaksi rakennusta. Vaikka sen paéaasiallinen tarkoitus
onkin mahdollistaa turvallinen poistuminen rakennuksesta hatétilanteessa, sitéd voi hyédyntaa
sujuvana kayntiportaana kerrosten oleskelutiloista, asuinhuoneista suoraan pihalle. Kaynti
portaalle kerroksista voi tapahtua parvekeoven, parvekkeen tai kattoterassin kautta. Porras
voidaan sijoittaa luontevasti rakennuksen sisédanvedettyyn nurkkaukseen esimerkiksi parvek-
keen yhteyteen.

Mikali tallaista ulkopuolista poistumisporrasta ei haluta kéyttda, tulee rakennus varustaa au-
tomaattisella sammutuslaitteistolla tai siséporras on osastoitava.

Savun leviamista ylimmalle kerrostasolle tulee rajoittaa.

POHIAPNRROS
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3.6 Materiaalit, julkisivut

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearaystéisia varillisié kivitaloja.

Kivitalon luonteeseen kuuluu massiivisuus ja pysyvyys. Suositeltavia runkomateriaaleja ovat
esimerkiksi betoni, tiili ja kevytsoraharkko. Kaavan salliessa kolmikerroksisen rakentamisen ei
puurunkojen kayttéa suositella niiden vaatimista paloturvallisuusjérjestelyista johtuen. Kivirun-
ko on varma ja aina paloturvallinen ratkaisu kaupunkipientalon runkomateriaaliksi.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava p&éosin vérillinen rappaus, slammaus tai puh-
taaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muuta
materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettid. Rakennusten sijaitessa
kadun reunassa ei lampérappausta tule kayttda kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset kivimate-
riaalit luovat alueesta seka yhtendisen etté vaihtelevan kokonaisuuden. Harmaan sévyja ei
saa kayttaa julkisivun péaasiallisina vareina lukuun ottamatta luonnonkivesta muurattuja jul-
kisivuja. Esimerkkikuvissa on esitetty erilaisia tapoja kayttaa kivipintoja julkisivuissa.

tillen muotc muocto tilen pinnalla muuraussauman leveys

tillen vérjays pigmentil& tilen p&dlle tasoitettu sauma

filen suunta muoto filten vaiilla muuraussauman vari

fillen vérjays lasitteella chutrappaus

kamparappaus sileita rappauspintoja kattofiili julkisivussa

klinkkerilaatta kiviharkkohmuuraus

hakattu terasti keltainen roiskerappaus paanumainen laatoitus luonnonkivilaatta liuskekiviladonta




Esimerkki kivirakenteisista pihatiloja
rajaavista muureista

Kivi/rappauspintaa

Esimerkkejd erillisista

autotalli/varastorakennuksesta

3.7 Katot ja kattoterassit

Rakennukset varustetaan harja-, mansardi- tai tynnyriholvikatolla tai niiden muunnoksilla lu-
kuun ottamatta kattoterasseja. Mikéli rakennus on korkeintaan 3 metria leved, voidaan kéyttaa
myds pulpettikattoa. Harjakaton kaltevuuden on oltava véhintdén 1: 2,5 lukuunottamatta A-3-
korttelialuetta.

Réystéaéat ovat lyhyet.

Kun asuinrakennuksen julkisivu on katulinjassa, on luontevaa asettaa harjalinja kadun suun-
taiseksi. Harja voi olla myds toisessa suunnassa jos ratkaisu on perusteltu ja vedenpoisto
pystytdan turvaamaan. Paarakennuksen ja saman tontin piharakennuksen vesikatot tehdaan
samasta materiaalista. Katemateriaalina kaytetaan tiilté tai peltid. Katot ovat vériltdan punai-
sia. Katemateriaalia tulee kayttda materiaalin luonteelle ominaisesti.

Talousrakennuksissa kéytetdén harjakattoa.
Talousrakennuksen katto voi myds nousta pulpettina tontin rajalle jos viereisella tontilla on

vastaava laskeva katto ja katon harja muodostuu tontin rajalle. Pulpettikatto sallitaan alle 3,5
m syvissa rakennuksen osissa.

3.8 aidat ja muurit

Pienet pihat rajataan huonemaisiksi tiloiksi pddosin muurein tonteilla, joilla on vain yksi asunto

Tonttien véliset muurit tehdaan esimerkiksi kevytsoraharkoista 150- 200 cm korkeiksi. Muurin
saa rakentaa tontin rajan keskelle. Muurit voidaan toteuttaa visuaalisesti palomuurin jatkeina
mika sitoo rakennuksen ja pihat yhdeksi kokonaisuudeksi. Sama muuri voidaan nostaa piha-
rakennuksen seindksi pihan peralla.




Yleisesti tulee eri ulkotiloja erottavat rakenteet rakentaa mieluummin maastosta ja rakennuk-
sista juurtuvina rakenteina kuin irrallisina kevyiné aitaelementteina. Esimerkiksi etupihallisten
tonttien kadun tai puiston puoleinen etupiha tulee rajata kivirakennusten luonteeseen istuvilla
kivi- tai metallirakenteilla yleisesta katu- ja puistotilasta. Etupihojen rajaamisessa ei edellyteta
150 cm minimikorkeutta.

yksildllinen metallityd kruunaa muurin

3.9 esteettomyys ja korkeusasemat

Esteeton sisdankaynti voidaan joissakin tapauksissa jarjestaa pihan puolelta. Jos pihalle ei
ole esteetonta kayntia pihan takaosasta, voidaan esteettoman kéynnin mahdollisuus jarjestaa
esimerkiksi katulinjaan rajautuvan asuinrakennuksen autotallin kautta tai ulkoportaan sivulle
jatetaan tilavaraus nostimelle.

Sisatiloissa tulee suosia yksivartisia portaita joihin on tarvittaessa luontevampaa asentaa
tasonvaihtolaitteita kuin kaksivartisiin tai kierreportaisiin. Sisétiloihin voidaan jattéa myés tila-
varaus hissille tai nostimelle.

Seuraava lause koskee kerrostaloja, pientaloihin maaraysta ei ole sisallytetty:

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava véhintéédn 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
Jalkakéytavén yldpuolella.

Periaatteessa on hyva jos kadulta ei ole suoraa nakdyhteytta asuinhuoneeseen mutta sisélta
on nakyma kadulle. Mikali kuitenkin asuinhuone (esim. keittio ruokailutiloineen) rakennetaan
lahelle maantasoa ikkunan alareuna tulee ikévan korkealle. Pientaloissa annetaan rakentajal-
le vapaus maéritelld itse yksityisyyden ja nakymien raja.




3.10 pyséakainti ja autotallit
Pysakointia on kasitelty myos kohdassa 4 "Liikenne, pysakainti ja katualueet”

Matala ja tiivis rakennustapa johtaa pieniin pihatiloihin, jotka ovat riittdmattdmia autojen pysa-
kointiin. Siksi osa tonttien normien mukaisista autopaikoista on sijoitettu perinteiseen tapaan
kaduille. Monellakaan pientalotontin haltijalla ei siis ole velvollisuutta rakentaa kahta autopaik-
kaa tontilleen.

Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen osuus kiinteistén pysékdintipaikkojen rakentamis-
velvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa murtoluvulla, esimerkiksi "3/4ap”.

Muut kuin edelld mainitut autopaikat rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadunvar-
sipysékainting ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkityille ohjeellisille pyséa-
kéimispaikoille. Télta osin kunta perii tontin haltijalta autopaikkojen jérjestdmisesté vapautu-
mista vastaavan korvauksen kunnan hyvéksymien maksuperusteiden mukaan.

Alppikylan pientaloissa yleisin tapa jarjestaa tontille autopaikka on autotalli rakennuksen yh-
teydessa. Tallin tulee kiinnittéa erityistd huomiota autotallin ovien soveltuvuuteen
rakennuksen péaéjulkisivuun. Helposti kolhiintuvaa muovipinnoitettua peltia tulee valttaa.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimmaéiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonséilytystiloja enintdén 15 m2/autopaikka.

Autotallista kannattaa kaytettavyyden kannalta rakentaa yli 15 m2 kokoinen jolloin 15

m2:n yli meneva pinta-ala lasketaan varsinaiseen rakennusoikeuteen tai 20 % lisédrakennusoi-
keuteen.

3.11 Etupihat kadun puolella

Jalkakaytévien reunalle tontin rajaan asti asennetaan kaupungin toimesta noppakiveyskaista.
Mikali talo jaa tontin rajasta hieman irti (10-40cm), tulee tdma kaista paallystéa vastaavanlai-
silla noppakivilla: vakionoppa, 8/11, punainen lohkottu graniitti.

Mahdolliset kadun puoleiset etupihat kivetdan myés mielelldan noppakivillé tai tontinomistajan
niin halutessa betonikivilla. Kiveys liittyy saumattomasti jalkakéytavia reunustavaan katualu-
een noppakiveysraitaan.

Etupihat voidaan aidata kiinteélla aidalla ja portilla. Aitarakenteen tulee olla ilmeeltaan kevyt ja
|apinakyva, esimerkiksi rauta-aita/portti.

Jéteastioita ei saa jattda nakyville, ne voidaan sijoittaa esim. oheisen piirustuksen mukaisesti
kivirakenteiseen, taloon julkisivuun rakennettuun syvennykseen.
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4.1 yleisti kerrostalokortteleista

Korkeiden tonttitehokkuuksien johdosta kerrostalojen paikoitusjarjestelyt vaativat osittain au-
tokansia ja osin korotettuja sisdpihoja. Kerrostalokortteleihin sovelletaan kohdan 2.1 mukaista
kaupunkimaista katutilan muodostusta.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava véhintdén 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
Jalkakéaytévén ylapuolella.

L&htokohta on, etta kadulta ei ole suoraa nékdyhteyttd asuinhuoneeseen, mutta sisalta

on nakyma kadulle. Jotta ikkunapenkki tulee sopivalle korolle, maaraytyy ensimmaisen
kerroksen lattian korko noin 0,6 -0,8 m katutasoa ylemmaksi. 1,6 metrin séénndsté voidaan
poiketa, jos ikkuna ei ole suoraan kadussa kiinni ja sen edustalla on suojattua yksityista
tilaa muodostavia rakenteita.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava p&éosin vérillinen rappaus, slammaus tai
puhtaaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai
muuta materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettid. Rakennusten sijaitessa
kadun reunassa ei lampé&rappausta tule kayttaa kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset

kivimateriaalit luovat alueesta seké yhtenaisen etta vaihtelevan kokonaisuuden. Rakennusten
varimaailma on monipuolinen ja runsas. Harmaa-valkoinen ldhiémaailma ei kuulu Alppikylaan.
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Umpinaista korkeaa sokkelia on véltettdvé

- Kaupunkimaisen kerrostalon ominaisuuksiin ei kuulu umpinainen ensimmaisen kerroksen
sokkelimainen seina. Katujulkisivun elavyyden kannalta ikkunat ja ovet ovat olennainen osa
rakennusta. Rakennuksen ensimmaéinen kerros voi olla materiaaliltaan ja varitykseltaan
ylemmista kerroksista poikkeava.

Maahan ulottuvia levyméisia parvekkeita on véltettéava

- Maarayksella tarkoitetaan sita, ettd ensimmaisen asuinkerroksen parvekkeen alle ei jateta
kayttokelvotonta ja roskaantumisherkkaa onkaloa. Parvekkeiden tukirakenteissa voi sindnsa
olla levymaisié osia, joilla parvekkeet sidotaan rakenteellisesti ja visuaalisesti osaksi talon ka-
tu- tai pihajulkisivua.
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Kaikkia rakennuksia koskevaa yksityiskohtaista varisuunnitelmaa Alppikyléén ei ole laadittu.
Pyrkimyksené on, etté rakentajille ja suunnittelijoille selvidisi rakennustapaohjeen teksteista ja
kuvista riittdvalla tavalla minkalaista henkea alueelle tavoitellaan. Tdméan periaatteen toivo-
taan tuovan suunnittelijoille inspiroivan vapauden, jolla paastaan riittdvassa maarin yhtenai-
seen kirjavuuteen varimaailmassa.

Alppikyld&n rakennetaan nykyaikaista, perinteestd ammentavaa ja tulevaisuuteen kurkottavaa
kaupunkia Rakennusten muotokieli ja tekniikka toivottavasti henkivét tata. Suomalaisen perin-
teisen modernismin varivalikoima on suppea; valkoisen ja harmaan eri sdvyt ovat maarallises-
ti ylivoimaisesti suosituimmat "varit" ja toivottavaa on, ettad tdmé perinne ei jatku Alppikylassa.
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YHTENAINEN JA YKSILOLLINEN:

Pyrkimyksena ei ole tuottaa monotonista ymparistéa monistetuilla taloilla ja harmaa/valkoinen-
yhdistelmalla. Varikkaat kivitalot tiiviisti kiinni katujen reunoissa huolellisesti suunniteltuine
yksityiskohtineen luovat Alppikyldédn sen kaupunkimaisen yhtenaisyyden, joka sietda hyvin
yksildllisidkin ratkaisuja myds varien suhteen.

Esimerkkina tasapainoisesta ja yhtenéisesta, mutta monivarisesta katukuvasta: Burano

- 1. kerroksessa voidaan kayttaa tyylikkaasti eri varia kuin 2. ja 3. kerroksessa  m——(-

Kaikkien talojen kattojen vari on punainen kattomateriaalista riippumatta.
Vaéria ei maaritella yksiselitteisesti koodilla, punaisen eri sévyt ovat kaytettavissa.
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PERIAATTEET

Varimaarittelyjen ja varikoodien sijaan Alppikylan kadunvarsien varimaailma noudattaa ajatus-
ta, ettd monipuolisuudesta syntyy yhtenéisyytta.

Vierekkaisten talojen varien tulee taten poiketa toisistaan, samoin maéaritellaén varit myos rivi-
talojen eri asunnoille.

Vérit voivat toki olla samalla kadulla valtaosin esimerkiksi punaséavyisiakin, mutta joukkoon on
tulee lisaté taloja jotka muodostavat vérityksellaan kontrastia vallitsevaan savyyn.

Samaa linjaa noudatetaan my6s talojen omassa vérityksessa, riittdvaa maaraa kontrastivareja
kaytetdan pienemmissa rakennusosissa; esimerkiksi osia seuraavista: ikkunanpuitteet, ovi,
pellitykset, kaiteet, katos, julkisivun osa jne.

L-I—E_J_W
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OSA 2
KADUT, PUISTOT,
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6.1 Yleista katu- ja pihakatualueista

Ohjeessa on kaytetty konsulttityéna tehtédvaa katusuunnitelmaluonnosta.
Paikallis- ja tonttikatujen ajoratojen jalkakaytévien ja pysékoéintipaikkojen materiaali on asfaltti.

Pyséakointikaistat puuistutuksineen on nostettu ajoradasta kallistetulla graniittisella reunakivel-
la (punainen). Laajoja yhtenaisia asfalttikenttia jaetaan pienempiin alueisiin kayttamalla nupu-
kivia.

Luonnonkivisia pollareita kdytetddn maaréatyissa paikoissa ohjaamaan liikennetta turvallisesti
rakennusten kulmakohdissa. Osa suojateisté on korotettu.
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vaihtelee —Katualueen raja /
‘ 2,29 9,28 kaduitfain 050 | Rakennuksen seindlinja
= 2,5%

Puun juuristosueja Ja
o

— Noppakiveys [vakionoppa-
tukikehikk i P

kivi 8717, lohkottu}

Nupukiveys (miffatarkka
135¢275x80, lohkattu)

[ — Nupukiviraidat [miftatarkka
135x27#5%80, lohkottul

Graniittireunakivi ¥22

Jalkakaytavien tontinpuoleiseen reunaan tehdaan kiveyskaista nupu- ja noppakivista (punai-
nen graniitti). Pysékdintipaikat ja istutuspaikat reunustetaan nupukivilla. Puiden istutuksessa
kaytetéan istutusritilaé ja rungonsuojaa. Istutusritilan sijasta voidaan tutkia vaihtoehtoisia mal-
leja, esim. istutusalueen kivedmisté vaihtelevan kokoisilla pyéreilld luonnonkivilla. Mikali kay-
tetéan katupuita. joiden juuret vaativat runsaasti tilaa, kaytetaan kantavaa kasvualustaa.
Kunnallistekniikan liittymé&t rakennetaan tonteille ulottuviksi niin, etté tonttien eriaikainen ra-
kentaminen ei aiheuta katupinnan toistuvaa rikkomista.

Pihakatujen pinnoitteena kaytetaén paaosin betonikiviad. Katujen reunoille ja jiireihin, pysékain-
tipaikkojen ympdéirille ja istutusalueiden ympérille asennetaan nupukivikaista. Nupukivikaistoja
kaytetdan myods ohjaamaan liikkennettd. Nupu- ja noppakivipinnoilla jasennetdén harkinnan
mukaan isompia betonikiviaukioita pienemmiksi kokonaisuuksiksi.
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6.2 Kadunvarsipysakointi

Matala ja tiivis rakennustapa johtaa pieniin pihatiloihin, jotka ovat riittdmattdmia autojen pysa-
kéintiin. Siksi osa tonttien normien mukaisista autopaikoista on sijoitettu perinteiseen tapaan
kaduille. Monellakaan pientalotontin haltijalla ei siis ole velvollisuutta rakentaa kahta auto-
paikkaa tontilleen.

" Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen osuus kiinteiston pysakaintipaikkojen rakentamis-

velvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa murtoluvulla, esimerkiksi "3/4ap”.

" Muut kuin edelld mainitut autopaikat rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadun-
varsipysakointina ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkityille ohjeellisille
pysékdimispaikoille. Taltd osin kunta perii tontin haltijalta autopaikkojen jarjestamisestéd va-
pautumista vastaavan korvauksen kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukaan."
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perinteistd kadunvarsipysakointia Vallilassa

6.3 Autopaikkojen ja katupuiden sijoitukset

Rakennustapaohjeen piirrokset ja kaaviot ovat periaatteellisia. Kaikista kaduista tulee laatia
riittdvan tarkat suunnitelmat, jotka mahdollistavat asuntosuunnittelun siten, ettd autotalli voi-
daan sijoittaa rakennuksen jompaankumpaan reunaan. Autotalli sijoittuu luontevasti aina ton-
tin reunaa vasten, ei keskelle rakennusmassaa.

Asemakaavassa ja asemakaavaselostuksen liitteessa "pysakdinti" on esitetty autopaikkaméa-
rat, jotka tulee katualueille sijoittaa. Katusuunnitelmat tehd&an naita autopaikkaméaaria nou-
dattaen siten, etta katupuiden istuttaminen on mahdollista havainnekuvaa mukaillen.
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Katualueen autopaikkojen, katupuiden ja talojen autotallien sijoitukset toisiinsa nahden edel-
lyttavat erityisen huolellista ja tarkkaa katu- ja rakennussuunnittelua.

Paasaantoisesti asunnon ns. toinen autopaikka (jota ei kuitenkaan ole nimetty yksinomaan ko.
tontin kayttoon) tulee sijoittaa ko. asunnon kohdalle.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimmdiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonséilytystiloja enintdén 15 m2/autopaikka.

Autotallista kannattaa kaytettdvyyden kannalta rakentaa yli 15 m? kokoinen jolloin 15 m? yli
meneva pinta-ala lasketaan varsinaiseen rakennusoikeuteen tai 20 % lisdrakennusoikeuteen.
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Reppukatu

6.4 Valaistus
Katuvalaistus suunnitellaan katujen mittakaavan mukaan. Pienempien katujen ja aukioiden
valaistuksen periaatteena on pienimittakaavaisen miljéén henki. Asemakaavassa pihakaduiksi
merkityilla kaduilla valaistukseen kéytetdan seindan asennettavia valaisimia viitesuunnitelman
mukaisesti. Valaisinten etéisyys toisistaan on noin 18 m, asennuskorkeus on 4,5 -5,5 m. Va-
laisinten sahkorasiat asennetaan palomuurien paatyihin noin joka toiselle tontinrajalle mo-
lemmin puolin katua. Itse valaisimet sijoitetaan soveltaen julkisivuun esimerkiksi vélipohjan
kohdalle.

Samaa talojen seiniin asennettavaa valaistusta kdytetdan harkinnan mukaan myés muilla alu-
een tonttikaduilla. Paikat, missa katualue laajenee aukioksi, voidaan valaistus hoitaa korke-
ammilla pylvasvalaisimilla.

Seinadvalaisinmalleja
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6.5 Teknisen huollon liittymét tonteille

Perinteisesti Helsingin kaupungissa on esimerkiksi vesihuollon osalta kaupunki teettéanyt
suunnittelun ja rakentamisen vain runkojohtojen osalta. Runkojohdoista tonteille tulevat tontti-
johdot on suunnitteluttanut ja rakennuttanut ko. tontin rakennuttaja.

Useimmissa tapauksissa katu ja vesihuollon runkoverkko toteutetaan paallysteitd lukuun ot-
tamatta ennen tontin rakennusten rakentamisen alkamista. Tonttijohtojen rakentaminen ja
littdminen kadun runkoverkkoon edellyttda kadun jo rakennettujen rakenteiden toistuvaa au-
kikaivamista ja tayttamista takaisin.

Useissa kaupungeissa on yleinen kaytantd, ettd kaupunki rakentaa tonttijohdot tontille tai ton-
tin rajalle saakka, jolloin katuja ei tonttijohtoja rakennettaessa tarvitse kaivaa yhta laajamittai-
sesti auki kuin Helsingin nykyisella kaytannolla

Tonttien teknisista jérjestelmistd vesihuollon, kaukoldmmén ja s&hkén suunnittelu tehdaén
tiiviisti rakennettavilla pientaloalueilla, joilla talot on rakennettava katualueen rajaan kiinni sa-
massa yhteydessa alueen katujen ja vesihuollon suunnittelun kanssa. Tonttien ajoliittymien ja
vesihuollon osalta suunnittelusta vastaa katujen ja vesihuollon suunnitteluun valittava konsult-
ti.

Periaatteet:

- Katualueelle sijoitettavat tonttien vesijohdot, jatevesiviemarit ja hule-
vesiviemarit suunnitellaan ja rakennetaan parin metrin etaisyydelle tontin
rajasta.

- Tonttien katualueelle sijoittuville kaukolampé-, séhké- ja tietoliikennekaape-
loinneille maaritetaan tilavaraukset. Mahdollisuuksien mukaan myés nama
tulisi rakentaa tontin rajalle saakka valmiiksi.

- Tonttien ajoliittymien paikat tulee méarata sitovasti katusuunnittelun yhtey-
dessa. Tonttilittymat toteutetaan kadun rakentamisen yhteydessa.

- tonttijohdot ja ajoliittymat tulisi suunnitella ja rakentaa siten, etta yksi ajoliit-
tyma ja tonttijohdot palvelisivat kahta tonttia.

6.6 Yleisille alueille sijoitettavat laitteet ja liilkennemerkit

Katu- ja puistosuunnittelun yhteydessa tulee selvittdad teknisten sahkénjako- ym. kaape-
li/laitekaappien tarve ja maara alueella. Em. laitekaappien sijoituksesta tulee laatia suunnitel-
ma, joka mahdollistaa niiden sijoittamisen hallitusti kokonaisuuksina harkituille paikoille joko
katualueille tai rakennuksiin.

Liikennemerkkeina kaytetdan kadun mittakaavaan sopivia pienikokoisia likennemerkkeja.
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6.7 Puistot ja aukiot

Kyytimiehenpuisto on perinteinen, urbaani kaupunkipuisto.
Kuva asemakaavan havainnekuvasta.

Puistikko suunnitellaan kokonaisuutena ympdardivén katualueen kanssa.

Kaupunkirakenteen siséllé olevan puistikon suunnitteluratkaisujen tulee heijastaa ympdardivén
alueen mittakaavaa ja henked.

Puistikkoa reunustavan kadun puuistutukset otetaan huomioon puistikon siscisessé tilajaossa.
Tavoitteena on kaupunkimainen ja valoisa I&pikulkualue jonka materiaalivalinnat ovat kestévia
ja korkealuokkaisia.

Erilaiset pinnoitteet erotellaan graniittikivireunoin.

Istutusalueet rajataan graniittikivimuurein.

Puistikon sisééntulojen pinnoitteiden materiaalivalinnoissa tulee huomioida se, ettd aikaansaa-
daan korkealuokkainen ja saumaton yhteys puiston ja katualueen vdiille.
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Konsultin luonnoksia Kyytimiehen puistosta
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Nyyttipuisto on katuaukio, joka toimii kokoontumis-
paikkana lahialueen asukkaille ja mahdollistaa pieni-
muotoiset pallopelit (katukoris, lentopallo, petankki ym.)
Paaasiallisen pinnoitteena on kivituhka, osittain asfaltti.
Aukion kadunpuoleiselle reunalle sijoitetaan istumiseen
soveltuvia kivipaasia.

Aukion suunnittelussa huomioidaan meluvalliin tehtavat
suunnitelmat niin ettd aukio ja meluvallin rinne muodos-
tavat yhtenaisen kokonaisuuden.
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Alppikylanhuippu ja Alppikylanpuisto

Alppikylan sisainen puisto Tattariharjuntien ja Alppikylankadun (Tattaritien) valissa on merkitty
puistoksi (VP), mikéa tarkoittaa kaupunkimaisesti toteutettavaa puistoa. Toinen pieni kaupunki-
puisto on alueen pohjoisosan korttelirakenteen keskella.

Alueen térkein lahivirkistysalue (VL) on Tattariharjuntien l&nsipuolella sijaitseva metséinen
tayttomaki. Tayttdméaen kautta Alppikyla nivoutuu laajempiin Malmin lentokenttaalueen virkis-
tysalueisiin.
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6.8 Meluvalli
Meluvallilla suojataan asuinkortteleita.
Tulevat tyopaikkarakennukset sijoittuvat Lahdenvaylan
ja asuinkortteleiden valiin tuomaan lisdsuojaa.
o — i
5 A
. t
4
et = | L
| = o8 < e~ a
} o /i s i n | o ; -l J" K
g : Tl a s B ]
- whilafe e i iy

38




OSA3

KORTTELIKOHTAISIA
ERITYISPIIRTEET

Ohjeen liite "Korttelikohtaiset ohjeet" sisaltéda korttelikohtaisten erityispiir-
teiden kuvausta. Liitteessé& keskitytaan pientalokortteleihin.

Korttelialueiden kohdalla ohjeet on pyritty kohdistamaan eri korttelityyppien
mukaisesti omiin kokonaisuuksiinsa siten, ettd yksittdisen tontinhaltijan
tarvitsema korttelin erityispiirteitd koskeva kuvaus I6ytyy suppeasta kortte-
lialueen ohjekortista.

KAUPUNKIPIENTALOT
A-1, A-2, A-3, ATY- KORTTELIALUEET

31.5.2007
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KORTTELIALUEET JA TONTIT
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Al
Kortteli 41290,

Tontit 1- 4,6 - 10

41291

Tontit 1-7

Osa tonteista on yksityisessa omistuksessa ja niiden merkintd on sama
kuin kaupungin omistamilla korttelialueilla.

Osa tonteista muodostuu yksityisomistuksessa olevien palstojen ja kau-
pungin omistamien palstojen yhdistelmistd. Rakennusluvan saamisen eh-
tona on asemakaavan mukaisen tontin muodostaminen. Rakentamisen
tuottajamuotoisuus tai itse rakentaminen ovat tontin omistajan valittavissa.

Tonttien rajautuminen Suurmetsantien reunaan tehdaan rakentamalla pie-
net etupihat kivirakennusten luonteeseen sopivilla tiili/kivimuureilla.

Tonteilla on olemassa olevia rakennuksia, jotka voivat jaada paikoilleen tai
ne voidaan purkaa.
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Pyséakointi

Luonnospiirustus pysékéintipaikkojen jérjestamisesté kun koko rakennus-
oikeus kaytetaan tonteilla.

Korttelin 41290 tonttien 1,2,3,4 autopaikat ovat tontilla

Korttelin 41290 tonttien 6,7,8,9,10 autopaikoista osa on kadulla

Korttelin 41291 tonttien 1,2,3 autopaikat ovat tontilla

Korttelin 41291 tonttien 4,5,6,7 autopaikoista osa on kadulla

" Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen osuus kiinteiston
pysékdintipaikkojen rakentamisvelvoitteesta on ilmaistu kaa-
vakartassa murtoluvulla, esimerkiksi "3/4ap”."

" Muut kuin edelld mainitut autopaikat rakennetaan kau-
pungin toimesta katualueelle kadunvarsipysakdintin ja ne si-
joitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkityille oh-
jeellisille pysakdimispaikoille. Taltd osin kunta perii tontin halfi-
jalta autopaikkojen jérjestémisestd vapautumista vastaavan
korvauksen kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mu-
kaan."
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Mykyisten talojen
sdilyttaminen
8 lis#rakentaminen

Nykyisten talojen
purkaminen ja
uudisrakentaminen




A-1
Kortteli 41293

Tontit 1,2

Kahden tontin korttelikokonaisuus, joka rakentuu tuottajamuotoisena.
Vierekkaisten asuntojen julkisivujen tulee poiketa toisistaan véhintaéankin
varityksen ja myoskin aukotusten suhteen. Katot varustetaan poikkiharjoil-
la. Pysakainti sijoittuu tontin rajalle autotalleihin ja osittain kadun varsille.
Telttakujan varrella olevat asuntojen pihat rakennetaan katutasoa korke-
ammalle pihojen yksityisyyden turvaamiseksi. Tonttien rajautuminen
Suurmetséantien ja Telttakujaan reunaan tehdaan rakentamalla pienet etu-
pihat kivirakennusten luonteeseen sopivilla tiili/kivimuureilla.
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Pyséakointi

Luonnos pysakéintipaikkojen jarjestamismahdollisuudesta kun koko ra-
kennusoikeus kaytetaan tonteilla.
Pieni osa korttelin autopaikoista on kadulla

Asuntopihat....
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A-1
Koriteli 41296

Tontit 2 ja 3 ovat selkeésti rivitalomaisia ratkaisuja .
Vierekkaisten asuntojen julkisivujen tulisi kuitenkin poiketa
toisistaan vahintaankin varityksen ja aukotusten suhteen.
Tontilla 3 pysékainti sijoittuu kokonaisuudessaan tontille.
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A-1
Koriteli 41295

Tontit 2,3

Asuinkortteliin on tehty arkkitehti Petri Rouhiaisen laatima

viitesuunnitelma.
Rakennusten varimaailma on monipuolinen ja runsas.
Talojen paatyja korostetaan muurimaisina, vesikaton ylapuolelle menevina

aiheina.
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Arkkitehti Petri Rouhaisen luonnoksia korttelista.

A-1
Kortteli 41296

Tontit 6-12, 15-20

Tontit 7-12 kaupungin omistuksessa
Tontit 6, 15-20 yksityisess& omistuksessa

Vanhat yksityisomistuksessa olevat palstat on muutettu tonteiksi. Asema-
kaavaan merkityt rakennusalat on merkitty siten ettd kaikille tonteille jaa
kayttokelpoinen oleskelupiha hyvéan ilmansuuntaan ja siten, ettd asuin-
huoneiden paaikkunoiden eteen jaa riittava etaisyys. Eri tonttien raken-
nusalat on ovat yleensa 4:n metrin paassa viereisen tontin rajasta. Tama
siksi, ettd olemassa olevat talot on rakennettu tonteille varsin vapaasti ja
asuinhuoneiden ikkunoiden eteen vaadittava 8:n metrin s&anté toteutuisi
eikd naapuritonttien rakennettavuus heikkenisi. Poikkeuksia tésté 4:n met-
rin etéisyydesté on joillakin tonteilla, jossa I8hemmaksi rajaa rakentaminen
ei aiheuta haittaa naapuritonttien rakentamismahdollisuuksille ja ilman-
suunnat oleskelupihojen valoisuuden kannalta ovat edulliset. Tontilla 9 on
sailytettavaksi merkittyjd puita, joiden juuristo ei saa vahingoittaa raken-
nustéiden yhteydessa.
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Rakennusten sijoitus ja mahdollinen toteutustapa fonteilla
10, 11,12,

Palomuuri rakennetaan kaikkiin asunfoihin fontin itGsivulle,
Témda mahdollistaa rakennuksen Iénsipuolen vapaamman
foteutuksen (kayttdmalld esim. sekundd&drisia ikkunoita)
Autopaikka voidaan sijoittaa tontille suoraan sisGénkayn-
nin eteen.
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ATY
Kortteli 41296

Tontit 4,5, 13, 14

Kortteli 41301

Tontit 1, 2

Lahdenvaylén viereen rakennetavan melumuurin katveessa on asuin- ja
tyopaikkarakennusten korttelialueita. Tonteille saa sijoittaa ympéristéhait-
taa tuottamattomia ty6- ja liiketiloja.

Asuinrakennukset sijoitetaan tonteille siten ettd asuntojen ilmanvaihdon
vaatima raitisiima otetaan vahintaan 55 metrin etéisyydeltd Lahdenvaylan
uloimmasta ajokaistasta. Lahdenvaylén tuntumassa on asuintontteja, joi-
den vaylan puoleiselle osalle voi sijoittaa vain muita kuin asuintiloja. Ne
voivat olla tyétiloja, varastoja, autotalleja yms. Nama korttelit on maaritelty
asuinrakennusten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa ymparistohaittoja tuot-
tamattomia tyétiloja (ATY)
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A-1

Koriteli 41297

Tontit 2,3

Kortteli 41298

Tontit 1-4

Vaihtelevan kokoiset tontit on tarkoitettu useammalle, osittain yhteen ra-
kennetulle ja mielellaan yksildllisesti suunniteluille talolle. Oleskelupihat
sijoittuvat rakennusten valiin.
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Al
Kortteli 41299

Tontit2-15,8-15

- Tontit 2-6 ja 8 - 15 ovat yhdelle asunnolle tarkoitettuja tontteja

- Tontti 7 on useammalle asunnolle varattu tontti
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Al
Kortteli 41300

Tontit 1-13

- Tontit 2 - 13 on tarkoitettu yht& asuntoa varten
- Tontti 1 on yhtidmuotoinen kytkettyjen pientalojen fontti

- Korttelin 41300 tontilla 1 on suojeltavaksi madratty rakennus
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A-2
Koriteli 41302 5=
Tontit ,2 :‘&‘

"Alppikyldn kaavaehdotuksessa tontti 41302/2 on esitetty sellaiselle
rakentamiselle (A-2), jossa ihmisten mielikuvissa myonteinen "oma
tupa, oma lupa" -ominaisuus yhdistyisi suuren tontin hyviin ominai-
suuksiin. Kaavamddrdyksen perusteella "korttelialueesta maaraaloik-
si erotetuilla tontin osilla saa olla omakotitaloja, joilla saa olla yh-
teiskdyttoistd aluetta ja muita yhteisjarjestelyja". Kaupungilta tontin
toteuttaminen edellyttdd sen varaamista asiasta kiinnostuneelle yhti-
olle tai yhdistykselle."
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Tontti tai mahdollisesti korttelialueen useammat tontit vuokrataan
asunto-osakeyhtiolle tai yhdistykselle, joka vastaa sopimuksista ja
suhteista ulkopuolisiin suuntiin (maanvuokrasopimukset, liittymiset
kunnallistekniikkaan, jétehuolto ym.) ja tontille tulevien yhteisten
rakenteiden rakentamisesta hoidosta ja yllapidosta. Kukin rakennus-
paikka madritellddn rajoiltaan méérdalaksi. Rakennuspaikan hallin-
nasta tulee tehdd hallinnonjakosopimus. Méirdalat ovat kiinnitys-
kelpoisia ja mairdala ei ole vastuussa muiden yhteisomistajien lai-
noista. Hallinnonjakosopimus on pysyvd ja sitoo myds seuraavaa
omistajaa.
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Korttelin normin mukaisista pysikointipaikoista suuri osa on katu-
alueilla.
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A-3
Kortteli 41293

Tontit 1,2
Korttelialueesta atriumtaloille on tehty erillinen viitesuunnitelma:
Teksti ja kuvat viitesuunnitelmasta: Arkkitehtitoimisto Sami Vikstrém

Tavoitteena on ollut tiivis ja matala, luonteeltaan urbaani pientalokortteli, joka toteu-
tetaan atriumtalojen avulla. Idésta ja lannesté kantautuva likennemelu seka merkit-
tavien luonnonarvojen ja virkistysalueiden puuttuminen korttelin |&hiymparistosta
tekee paikasta otollisen kokeilukentédn normaalia sulkeutuneemmalle, oman yksi-
tyisen hoidetun pihansa ympérille kiertyvélle talotyypille.

Suunnitelmassa alue on jaettu neljaan toisiinsa kytkettyjen asuntojen muodosta-
maan kokonaisuuteen. Kukin sulkee siséd&ns& oman pienen yhteispihansa. Taméa
toimii ensimmaéisena lahipiirind pienimpien lasten leikkejé varten ja tarjoaa tilan
esim. maton tamppaukselle. Yhteispihan varrelle on mahdollista sijoittaa esim.
kaikkia korttelinosan asukkaita palveleva kasvihuone.

Yhteispihoilta on yhteys korttelin keskella sijaitsevaan laajempaan, julki-
sempaan puistotilaan, korttelin kaikkien asukkaiden yhteiseen olohuoneeseen.
Syntyy asteittain kasvavien tilojen sarja. Jarjestely mahdollistaa yhteyden reunim-
maisistakin korttelin huoneistoista keskuspuistoon, ilman, ettd jouduttaisiin kierta-
méaan kadun kautta. Samalla jokaiselta atriumpihalta on ulkoilureittiyhteys, joka on
vélttaméaton myods pihojen lumenluonnin kannalta.

Pyrkimys kiinted&n urbaaniin katutilaan on johtanut siihen, etta rakenta-
minen on pé&&osin kiinni jalkakaytévan reunassa. Korttelin lansijulkisivu jakautuu
selkedsti muita sivuja pienemmiksi kokonaisuuksiksi: asuntojen sisédénkayntikuisti-
en yhteydessa, on 9-15m:n vélein n. 4x4 m:n kokoinen syvennys esim. pihlajaa tai
pensasta varten.

Korttelisuunnitelma luo edellytykset tiiviille pienelle yhteisclle, jossa sosiaaliset
suhteet naapurustoon ovat kiinteat ja rikkaan asuntovalikoiman ansiosta myés mo-
nipuoliset: asuntokoko vaihtelee 37h-m2:sta 255h-m2:iin. Paitsi lapsiperheelle,
kortteli tarjoaa asunnon myos opiskelijalle, yksineldjélle ja vanhukselle. Edellytyk-
set elinikaiseen kotipaikkasuhteeseen ovat olemassa, kun tarve muuttaa suurem-
paan asuntoon ei vélttamatta edellyta korttelin ulkopuolelle 1ahtemista.

Myés asuinhuoneistojen mukautuminen vaihtuviin eldéméntilanteisiin on
pyritty ottamaan huomioon: Pohjaratkaisuissa esiintyy paikoin mahdollisuus erottaa




asunnosta sivuasunto vuokralle, perheen aikuistuvalle nuorelle tai viela verrattain
itsendisesti elavélle vanhukselle. Samoin U- muotoisen asunnon toinen siipi on
helposti eristettdvissd asunnon muusta eldmanmenosta irralliseksi tydhuoneeksi.

Atriumtalotyypilld on vuosituhantinen, helleenisen ja roomalaisen antiikin ajoilta
periytyva historia. Se on kuitenkin suhteellisen harvinainen ilmié suomalaisessa
asuntotuotannossa -ilmeisesti osittain energiataloudellisesti rasittavan suuren ulko-
vaippansa ja noppamaista taloratkaisua suurempien rakentamiskustannuksiensa
takia. Tunnetuimpia esimerkkeja lienevat Oiva Kallion loma-asunto Villa Oivala
Helsingin Villingissé seké Pentti Aholan 1964 valmistunut atriumtaloryhméa Tapio-
lassa.

Suunnitelmassa on pyritty ratkaisuun jossa ulkoseindpintaa on perinteistd suoma-
laista atriumtaloa vahemman: Korttelialue koostuu p&aaosin rivitalomaisesti toteute-
tuista tai autotallein/katoksin toisiinsa kytketyista atriumtaloista. Huoneiston muo-
dostaa O-, U- L- tai |- muotoinen rakennuskokonaisuus, jonka joissain tapauksissa
taydentaa taysin suljetuksi atriumpihaksi puolildmmin kuisti, pihasauna tai ulkova-
rasto. Paikoittain U-muotoista atriumtaloa erottaa julkisemmasta pikkupuistosta tai
ulkoilureitisté liikuteltava/ kokoon taitettava puuristikkoaita. Tall6in asukas pystyy
itse saatelemaan atriumpihansa yksityisyyden asteen. Lakisaateinen 8m:n vapaa
tila asuinhuoneen paéikkunoista seka pyrkimys kohtuullisiin asuntokokoihin on
johtanut siihen, etta yksittaisen asuntokohtaisen atriumpihan koko on n. 64-80m2.

Atriumpihan yksityinen luonne antaa asukkaalle mahdollisuuden kasitella pihaansa
tavallista yksilllisemmalla tavalla ilman, ettd alueen kokonaisilme olisi vaarassa
muuttua sekavaksi. Tdméa antaa yksittdisen rakennuksen suunnittelijalle suuria
vapauksia esim. julkisivuvarien, aukotuksen maérén ja sijainnin sekad materiaalien
kéaytossa atriumpihan puolella. On myés asukkaan harkinnan varassa paattaa,
onko piha klassisen pompeijilaisen perinteen mukaisesti katettu (t4sséa tapaukses-
sa esim. pergolarakenteella tai lapinékyvalla valokattomateriaalilla) ja sisatiloihin
valoa heijastavalla vesialtaalla varustettu - tai haukkaako esim. lasitettu viherhuone
tai pieni puutarha siité tietyn suuruisen osan.

Rakennukset ovat atriumpihojen valoisuuden takaamiseksi paéosin yksikerroksisia.
Kaksikerroksiset, laajempia maisemanékymia suovat tornimaiset osuudet on sijoi-
tettu kohtiin, joissa ne paivan mittaan vahiten varjostavat atriumpihoja: korttelin
pohjois- ja itdlaidalle seka alueen keskella sijaitsevan puistotilan reunoille. Sielld ne
samalla korostavat keskustilan julkisempaa luonnetta. Toisen kerroksen huone on
paikoin kiintedsti siséportaan vélitykselld yhteydessd muihin asuintiloihin, paikoin
taas ulkoportaan kautta lahestyttava itsendisempi tyo- tai harrastetila. Kellaritiloja
on ollut luontevaa sijoittaa loiviin rinnekohtiin, jolloin ne saavat myés luonnonvaloa
(korttelin lansi- ja pohjoissivuille.) Kellarit toimivat varastoina seka harraste- ja sau-
natiloina.

Paikoitus on hoidettu pa&dosin korttelia rajaavien katujen varteen sijoitettujen auto-
paikkojen avulla. Korttelissa sijaitsevien l&ntisen, pohjoisen ja itdisen kujan varrella
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on lisaksi autotalleja ja katoksia. Korttelissa on kaksi jatteidenkeruupistettd, pohjoi-
sen ja eteldisen kujan padssa. Vaestonsuojatilat sijaitsevat toimitilarakennuksen
kellaritiloissa ja tekniset tilat kuten l1ammonjakohuone ja sdhkopaéakeskus korttelin
eteldisen jatteidenkeruupisteen vieressé, kellaritiloissa

Pohjaratkaisuissa on kaytetty padosin 6:n ja 9.5 metrin seka paikoin 5 metrin run-
kosyvyytta. 5 metrin runko esiintyy enimmékseen kohdissa joissa asunnon siivesta
on mahdollista avata ndkymi& vain yhteen suuntaan. 6 metrin rungossa esiintyy
usein kaksi huoneiston sisaista huonetta vierekkéin. 9.5 metrin osuuden jakaa aina
kahdelle eri huoneistolle rungon keskelld sijaitseva perusmuuri, jonka varrelle on
vapaasti sijoitettavissa tulisija. Olohuone-seka keittitilat avautuvat paasaantosisesti
eteldan ja lanteen. Lahes kaikista asunnoista avautuu myés pidempi nakyma: ku-
jan, kadun tai keskuspuiston suuntaan

Atrium- tyyppiselle pohjaratkaisulle ovat luontevia paviljonkimaiset, avoimet tilarat-
kaisut; esim sivukaytévan varrella sijaitsevien makuuhuonetilojen kohdalla palje-tai
taiteovin kaytavatilasta erotettavissa olevat huonetilat. Talléin kaytavan varrellakin
sijaitsevat huoneet on mahdollista tuoda sisépihan piiriin.

Rakennukset toteutetaan alapohjiltaan ontelolaattarakenteisina ja paalutettuina
kohdissa, joissa pohjaolosuhteet sitd vaativat. Ulkoseinat ovat puurakenteiset ja
julkisten tilojen (katujen, kujien, aukioiden) vastaisilta sivuiltaan muuratut ja rapatut.
Rapatut pinnat maal. 1 [ampimilla keltaisen/ valkoisen sévyilla. Atriumpihan yk-
sityisyyttd ja intiimia, huonemaista mittakaavaa korostetaan ldampim&an s&vyyn
petsatuilla puupinnoilla. Niité esiintyy ikkunoissa, niiden mahdollisesti umpinaisissa
tai ritildpeitteisissé tuuletusosissa, ulkoseindverhouksessa sekd alapinnaltaan
avonaisten raystdiden kannattajissa ja laudoituksissa. Pihan puolella raystaat to-
teutetaan n. 50-60 cm:n levyisina.

Korttelialueen kujat ja polut ovat padosin kivettyja (esim. betoninen ruohokiviele-
mentti). Asuntokohtaiset atriumpihatasot toteutetaan joko kivettyina tai esim. kes-
topuupintaisina maasta korotettuina terassikansina, joiden lattiakorko noudattaa
sisatilojen lattiakorkoa.

Katot toteutetaan julkista tiloja rajaavilta osuuksiltaan pulpettikattoisina ja atriumpi-
hoja toisistaan erottavilla osuuksilla padosin harjakattoisina. Kattokallistus (n.11-18
astetta) tehdaan paasaantsisesti atriumpihan suuntaan, niin etta raystaskorkeus on
pihan puolella noin 2,7- 3 metrié in rakennusmassat varjostavat pihoja mah-
dollisimman vahan eivatka pienimmétkaan atriumpihat muodostu mittasuhteiltaan
ahdistaviksi.
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HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 14
KINTEISTOVIRASTO TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Tonttiosasto

31.03.2015

KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritdan selventdmaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on taésmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa tontilla ja
yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin johtoihin
ym. liittyen.

Ohjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynngissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla
suoritettavista maankaivu- ym. toimenpiteista tulee sopia
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

2. Puhdas maa-aines  Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta Staran (Helsingin kaupungin rakentamispalvelu)
osoittamaan paikkaan. Mikali Staralla ei ole osoittaa niille
vastaanottopaikkaa ovat maa- ja kiviainekset hankkeen
toteuttajan vastuulla.

Edellda mainittujen osalta tulee olla yhteydessa Staraan:

- Ymparistdinsinddri Kalle Kulmala, puh. 09 310 38534 tai 0500
656782.

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettdd harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdéaéan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennusty6n
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HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 2 (4)
KINTEISTOVIRASTO TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Tonttiosasto

31.03.2015

aloittamisajankohta tulee ilmoittaa tonttiosastolle vahintdan kahta
viikkoa ennen téiden aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epéilee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteytta tonttiosaston asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperéan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset
vuokrasopimuksessa maaritellyn mukaisesti. Pois kaivettava maa
luokitellaan pilaantuneeksi, kun maassa olevien haitta-aineiden
pitoisuudet ylittavat valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaiset alemmat ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan
siind tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Maaperéaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kiinteistoviraston tonttiosastoon:

- ymparistdinsindori Johanna Hytdnen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930

- ymparistosuunnittelija Kati Valkama, puh. 09 310 36573 tai
040 671 7382

- johtava ymparistéasiantuntija Satu Jarvinen, puh. 09 310
39225 tai 050 380 1015.

4. Jatettd sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen vélilla voidaan neuvotella
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttéaen, etta taméa
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tapahtuu ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |0ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kiinteistéviraston tonttiosastoon:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilot

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontavirastoon, puh. 09 310 2611 (ohjeita
http://www.rakvv.hel.fi).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittda kiinteistoviraston kaupunkimittausosastolta, sijaitseeko
tontilla mahdollisesti kayttssa olevia kunnallisteknisia johtoja,
laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla
selvittda tontin laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla
olevien kunnallisteknisten johtojen, latteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kiinteistéviraston
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tonttiosastoon johtosiirtotarpeen selvittdmiseksi ja mahdollisesti
vaadittavista johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myo6s katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittdd kaupunkimittausosastolta naiden
johtojen ym. omistajat sek& sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista valiaikaisjarjestelyista tai muista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jadvat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteytta kiinteistoviraston
kaupunkimittausosaston johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989
- johtotietopalvelun hoitaja Markus Polkki, puh. 09 310 31900

Kiinteistdviraston tonttiosastolla asiaa hoitaa:
- toimistop&allikké Katarina Kurenlahti, puh. 09 310 36415

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 3453

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.
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