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§ 430
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Sahaajankatu 23:lle (Herttoniemi, tontti 43071/10)

HEL 2015-010427 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 502, Sahaajankatu 23

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy Helsingin 
Sahaajankatu 23:lle (Y-tunnus 1829546-8) teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin nro 43071 tontin nro 10 (pinta-ala 1 074 m², os. 
Sahaajankatu 23) 1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä 
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 550 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 10 483 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on 13 104 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty tonttitehokkuuslukua 
e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta 1 074 k-m² sekä yksikköhintaa 
10,50 euroa/k-m².

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sopimusnro 13826, 
laskutustunnus T1143-36) merkitään 31.12.2015 päättyväksi.

(T1143-227)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
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Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus K Oy Helsingin Sahaajankatu 23

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Kiinteistö Oy Helsingin Sahaajankatu 23 pyytää 18.5.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokratun Herttoniemen teollisuusalueen 
tontin 43071/10 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43071/10 on vuokrattu Kiinteistö Oy Helsingin Sahaajankatu 
23:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2020 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 496,83 euroa 
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 8 434,98 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43071/10 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
22.6.2005 hyväksymän ja 5.8.2005 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 11244 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(T). 
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Tontin pinta-ala on 1 074 m² ja rakennusoikeus 1 396 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,3.  

Tontilla sijaitsee 926 k-m²:n suuruinen myymälähalli. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43071/10 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 200 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta 
vastaa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Lisäksi vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää 
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta. 
Asemakaavassa tonttitehokkuuslukua e=0,3 vastaava rakennusoikeus 
on osoitettu maanalaiseen rakentamiseen eikä sen toteuttaminen ole 
mahdollista purkamatta nykyistä peruskorjattua rakennusta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus K Oy Helsingin Sahaajankatu 23

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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Kiinteistövirasto Liite 1


