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Kokousaika 1.10.2015 klo 16:00 - 18:32

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja

paitsi 421 §
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina 410 §, klo 16:00 - 17:16
Hytti, Antti
Perälä, Erkki
Pihlaja, Kirsi
Tossavainen, Timo

Muut

Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Sinnemäki, Anni apulaiskaupunginjohtaja

410 - 442 §, klo 16:06 - 18:32
Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö

410 - 440 §, klo 16:00 - 18:31
Laaksonen, Heikki kaupungingeodeetti

410 - 415 §, klo 16:00 - 17:53
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Patrikainen, Esko vs. osastopäällikkö
Helle, Laura tiedottaja
Montell, Kristina lakimies
Sario, Marja taloussuunnittelija

asiantuntija
411 §, klo 16:08 - 16:19

Metsäranta, Markku toimitilapäällikkö
asiantuntija
411 §, klo 16:20 - 17:17 ja 17:38 - 
17:52

Tapana, Tommi vs. toimitusjohtaja
asiantuntija
411 §, klo 16:20 - 17:17

Heikkilä, Juha pientaloasiamies
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asiantuntija
411 §, klo 17:18 - 17:28

Nordberg, Katarina kiinteistölakimies
asiantuntija
411 §, klo 17:18 - 17:28

Leijo, Markku osastopäällikkö
asiantuntija
411 §, klo 17:29 - 17:37

Puheenjohtaja

Juha Hakola 410 - 442 §

Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
410 - 412 ja 441 - 442 §

Heikki Laaksonen kaupungingeodeetti
413 §

Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö
414 - 420 §

Esko Patrikainen vs. osastopäällikkö
421 - 439 §

Pirkko Vainio osastopäällikkö
440 §

Pöytäkirjanpitäjä

Kristina Montell lakimies
410 - 442 §
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§ Asia

410 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

411 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

412 Vp/3 Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste 3/2015 sekä 
toiminnan osavuotiskatsaus

413 Kmo/1 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2016 
kiinteistötoimitusmaksutaksan vahvistamiseksi

414 Tila/1 Alppilan lukion perusparannuksen ja uudisrakennuksen pää-, 
arkkitehti- ja akustiikkasuunnittelijan valinta

415 Tila/2 Alppilan lukion perusparannuksen ja uudisrakennuksen LVIA-
suunnittelijan valinta

416 Tila/3 Alppilan lukion perusparannuksen ja uudisrakennuksen 
rakennesuunnittelijan valinta

417 Tila/4 Vartiokylän ala-asteen vesikaton ja julkisivun korjaustyön 
hankesuunnitelman hyväksyminen

418 Tila/5 Hietalahden kauppahallia koskevan ostotarjouksen ja 
vuokrasopimuksen hyväksyminen

419 Tila/6 Röykän sairaalan vuokraaminen vastaanottokeskuskäyttöön

420 Tila/7 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomo Valokaisen ym. valtuustoaloitteesta 
koskien mahdollisuutta järjestää ruokajakeluun asianmukaiset tilat

421 To/1 Yhteiskoulutonttien pitkäaikainen vuokraaminen (tontit Laakso 
18625/3, Oulunkylä 28221/3, Haaga 29135/1, Kulosaari 42052/4 ja 
Herttoniemi 43125/2)

422 To/2 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien 
Jätkäsaaren Saukonlaiturin alueelle suunniteltua kanavaa

423 To/3 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Sirpa Asko-Seljavaaran toivomusponnesta 
koskien Koivusaaren osayleiskaavoitusta

424 To/4 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle NCC Property 
Development Oy:lle varatun Pasilan konepajan alueen toimistotontin 
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varausajan jatkamiseksi (Vallila, tontti 22403/1)

425 To/5 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle toimistotontin 
varaamiseksi ja varauksen jatkamiseksi Peab Invest Oy:lle 
toimistotalohankkeen suunnittelua varten (Pitäjänmäki, tontit 46025/14 
ja 19)

426 To/6 Ryhmärakennuttaminen 2015 -hakumenettelyn ratkaiseminen ja 
tonttien varaaminen

427 To/7 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Itäkeskuksen 
liiketontin ja asuntotontin myymiseksi Kiinteistö Oy Helsingin 
Itäkeskukselle (Vartiokylä, tontit 45176/7 ja 8)

428 To/8 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Pälkäneentie 
18:lle (Vallila, tontti 22694/21)

429 To/9 Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Malmi, tontti 
38173/2)

430 To/10 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Sahaajankatu 23:lle (Herttoniemi, tontti 43071/10)

431 To/11 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Inlook Group Oy:lle 
(Herttoniemi, tontti 43071/23)

432 To/12 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Sahaajankatu 
49:lle (Herttoniemi, tontti 43072/17)

433 To/13 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Sahaajankatu 
47:lle (Herttoniemi, tontti 43072/20)

434 To/14 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Ultivista Oy:lle (Vartiokylä, 
Roihupelto, tontti 45192/5)

435 To/15 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Seija Muurisen ym. valtuustoaloitteesta koskien 
Kulosaaren metroaseman liityntäpysäköintialueen laajentamista

436 To/16 Asuntotontin (pienkerrostalo) varaaminen Alppikylästä e-House oy:lle 
(Suurmetsä, Alppikylä, tontti 41293/3)

437 To/17 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistönkaupan 
esisopimuksen tekemiseksi Espoon Hannuksenpellossa sijaitsevista 
tonteista (Espoo, Kaitaa, korttelit 31106 ja 31098)

438 To/18 Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n osakkeiden 
merkintähinnan määräytymisperiaatteiden ja osakkeenomistajiksi 
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tulevien kanssa tehtävien sopimusmallien vahvistaminen

439 To/19 Asuntotontin pitkäaikainen vuokraaminen (Suutarila, tontti 40097/2)

440 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

441 Vp/4 Viraston tiedotuksia

442 Vp/5 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 410
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi 
ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päätti valita 
pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet Tossavaisen ja Perälän sekä 
varatarkastajiksi jäsenet Hytin ja Aaltosen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 411
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana virastopäällikön esittelyssä 
olevan asian Vp/3 osalta taloussuunnittelija Marja Sariota.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijoina tilakeskuksen esittelyssä 
olevan asian Tila/5 osalta toimitilapäällikkö Markku Metsärantaa ja vs. 
toimitusjohtaja Tommi Tapanaa.

Lisäksi lautakunta kuuli asiantuntijoina tonttiosaston esittelyssä olevan 
asian To/6 osalta pientaloasiamies Juha Heikkilää ja kiinteistölakimies 
Katarina Nordbergiä.

Lautakunta kuuli myös asiantuntijana Vanhusten palvelutaloyhdistys 
ry:lle hankintalainan vuosimaksuerille myönnetyn maksuajan osalta 
osastopäällikkö Markku Leijoa.

Lopuksi lautakunta kuuli asiantuntijana Helsingin kaupungin 
omistamien kioskien myyntiä koskevan asian osalta toimitilapäällikkö 
Markku Metsärantaa.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 412
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste 3/2015 sekä 
toiminnan osavuotiskatsaus

HEL 2015-004040 T 02 02 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi vuoden 2015 kolmannen  
talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen 24.11.2014 antamien talousarvion 2015 
noudattamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- 
ja johtokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä 
kertaa vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko 
virastosta sekä erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2015 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti. 
Tulosbudjetti sisältää hallintoon kohdistuvan säästötavoitteen.
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5 21 Kiinteistötoimi

Käyttötalous 

Kiinteistöviraston kolmannen ennusteen mukaan tulot alittavat 
tulosbudjetin 5,5 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 7,2 
milj. euroa tulosbudjettia pienempinä. Toimintakate on ennusteen 
mukaan 1,7 milj. euroa tulosbudjettia parempi.

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste alittaa tulosbudjetin 1,1 
milj. eurolla. Tulojen alitus johtuu maankäyttösopimuksiin perustuvien 
korvausten budjetoitua pienemmästä tulokertymästä. Tuloista ulkoisten 
maanvuokratulojen osuus on 195 milj. euroa.

Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 0,2 
milj. euroa budjetoitua pienempinä. Poistojen ennustetaan ylittyvän 8,8 
milj. eurolla. Poistojen ylitys johtuu Helsingin Satamalta siirtyneistä 
maa- ja vesirakennelmista, joiden poistovaikutusta ei ole ennakoitu 
tulosbudjetissa.

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta
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52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan toteutuvan 4,4 milj. 
euroa budjetoitua pienempinä ja menojen ennustetaan toteutuvan 7,0 
milj. euroa budjetoitua pienempinä. Sitova toimintakate toteutuu. 

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti. Budjetti sisältää 
ylitysoikeutta 659 000 euroa. Käyttötalouden ennusteet on esitetty 
liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.  
Ennuste tälle vuodelle on 150 milj. euroa edellyttäen, että valmisteilla 
olevat Pasilan keskus ja Kalastaman keskus toteutuvat. Rakennusten 
ja osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste tälle vuodelle 
25 milj. euroa.

Investoinnit, menot 
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Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
10,8 milj. euroa. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 22,6 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
2,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 200,6 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 160,6 milj. euroa eli 80 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 42 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu ennusteen 
mukaan 91 %:sti. Korjaushankkeisiin on käytettävissä 142,5 milj. 
euroa; määrärahan käyttö toteutuu 77 %:sti. Keskustakortteleiden 
kehittämismäärärahaa on 16,1 milj. euroa; määrärahaa ennustetaan 
käytettävän 76 %. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määrärahasta ennustetaan säästyvän 0,2 
milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2. 

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet
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Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistöjen kehittämisyksikkö osallistuu asuntokannan, mm. 
työsuhdeasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa 
omistuksessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittämiseen.
Osasto osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakanimen 
kehittämiseen. Yksikkö osallistuu lisäksi Suvilahden, Töölönlahden, 
Jätkäsaaren, Herttoniemen ja Kalasataman kehittämishankkeisiin. 
Lisäksi kiinteistöjen kehittämisyksikkö vastaa teknisten virastojen 
taloprojektin vetämisestä.

Tonttiosaston toiminnan painopisteenä on sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 195 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Asuntotontteja on luovutettu 
22.9.2015 mennessä 218 000 kem² vastaava määrä ja koko vuoden 
ennuste on tällä hetkellä 260 000 kem². Yleinen asuntotonttien 
varauskierros päättyi huhtikuussa. Hakemuksia saatiin noin 70 
toimijalta, joiden kanssa neuvottelut ovat käynnistyneet. Ratkaisu 
pyritään tuomaan luottamusmieskäsittelyyn loka-marraskuussa. 
Samoin on käynnissä Sompasaaren kolmen asuinkorttelin ilmoittamis- 
ja neuvottelumenettely, johon saatiin 13 ehdotusta. 
Ryhmärakennuttamishakuun 16 asuintontin osalta saatiin hakemuksia 
30 ryhmältä. Valtuusto hyväksyi maaliskuussa periaatteet, joiden 
mukaan uusitaan vuoden 2015 lopussa päättyvien 170 asuntotontin 
vuokrasopimukset. Sopimusten uusiminen on hyvässä käynnissä. 
Yleinen noin 50 omakotitontin haku alkaa lokakuussa.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Kalasataman 
keskuksen rakentamishankkeen päivitetty toteutussopimus 
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allekirjoitettiin ja Jätkäsaareen rakennettavan tornihotellin tontin 
pitkäaikainen vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Östersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai päätöksiä on tehty runsaasta 24 
hehtaarista. Maanhankinnan määrä vuodesta 2008 on noussut yli 550 
hehtaariin ja kaupungin omistus Östersundomissa on noin 50 % pinta-
alasta.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan 
budjetoidusti. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu alkuvuonna 117 
kpl. Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti 
kaikkien pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 
1.1.2015 - 15.9.2015 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 90 % (vuonna 
2014, 83 %). 

Kaupunkimittausosaston tähän mennessä kertyneiden suoritemäärien 
perusteella tulosbudjetin mukainen tulotavoite ylittyy 0,09 milj. eurolla. 
Käyttömenojen ennustetaan ylittyvän 0,05 milj .euroa. Ennusteen 
mukaan sitova tavoite, neljän keskeisen palvelun keskiarvo, 
saavutetaan. Kesän aikana saatettiin loppuun toimitusasiakirjojen 
skannaus sähköiseen käyttöarkistoon. Paikkatietoaineistojen 
jakelupalvelujen kehittämisessä edistyttiin ja tuloksena julkaistiin 
rajapintapalveluissa monia uusia aineistoja sekä kaupungin käyttöön 
että osin myös kaikille avoimina.

Asunto-osaston investoinnit kohdistuvat pääasiassa sähköisen 
asioinnin laajentamiseen ja sen laadun parantamiseen. Sitova tavoite 
on vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv. 
Toteutumisennuste on 3,12 päivää, kun sitova tavoite on enintään 5 
päivää.

Hissiavustuksiin varattu määräraha käytetään kokonaan. Tänä vuonna 
avustus kohdistuu 81 jälkiasennushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite ennustetaan saavutettavan. Sitovan tavoitteen 
toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 4 %) tullaan 
todennäköisesti saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua 
määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 160,6 milj. euroa. 
Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteutusaikataulujen 
perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita on käynnissä 30.9.2015 
noin 600 kappaletta.

Keskustakirjaston maanrakennustöiden urakkakilpailu ratkesi 
kesäkuussa ja työt käynnistyvät elokuussa. Kaupunginteatterin 
peruskorjaustyöt ovat käynnistyneet kesän aikana.
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Tilakeskuksen 10-vuotisjuhlien teemavuoden merkeissä on järjestetty 
kolme avointen ovien päivää, Sinebrychoffin puiston tornin, 
Kruunumakasiinin ja Viikinmäen korttelitalon tilaisuudet, jotka 
houkuttelivat runsaasti kävijöitä. Tilakeskus järjesti koulutiloja 
majoituskäyttöön tuhansille Gymnaestrada-tapahtumaan osallistujille. 
Viime viikkoina on nopealla aikataululla etsitty ja järjestetty tiloja 
vastaanottokeskusten käyttöön.

Lauttasaaren vesitornille on saatu purkulupa. Asiakastilaisuus ko. 
asiasta järjestettiin 17.9. Purku alkaa lokakuussa. 

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistöjen ja 
osakehuoneistojen myyntiä jatketaan tavoitteena korjausinvestointien 
tarpeen pienentäminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu 
35 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien sekä tällä hetkellä 
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden 
perusteella ennustetaan pääomatuloja kertyvän vuoden aikana noin 25 
milj. euroa. Korjaustarpeen pienentymisen arvioidaan olevan saman 
verran. Tavoitteena on, että Kansakoulukatu 3:n myynti toteutuisi 
kuluvan vuoden aikana.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia

Päätöshistoria
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Kiinteistölautakunta 20.08.2015 § 337

HEL 2015-004040 T 02 02 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi vuoden 2015 toisen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

16.04.2015 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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§ 413
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2016 
kiinteistötoimitusmaksutaksan vahvistamiseksi

HEL 2015-010255 T 02 05 00

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle liitteenä nro 1 olevan 
kiinteistötoimitusmaksutaksan hyväksymistä.

Liitteenä nro 1 olevassa taksaehdotuksessa toimituksista ja 
toimenpiteistä perittäviin maksuihin on tehty kahden vuoden 
kustannustason nousun huomioiva (noin 4 %) sekä 
kustannusvastaavuuden ja kateprosentin parantamiseksi yhteensä noin 
10 %:n korotus.

Kaupunginosia 1-18 ja 20-22 koskeva perusmaksun korotus 10 %:lla 
esitetään poistettavaksi, koska pääasiallinen peruste tälle on ollut 
rajamerkkien rakentamisen työläys ko. kaupunginosissa. Johtuen mm. 
tiiviistä kaupunkirakenteesta erityisesti näissä kaupunginosissa 
rajamerkkejä ei kuitenkaan monesti rakenneta, joten korotukselle ei jää 
perustetta.

Uuden kiinteistötoimitusmaksutaksan maksujen hintataso on samalla 
tasolla kuin Vantaan vastaavat maksut 1.1.2014 alkaen, mutta 
korkeammat kuin Espoon vastaavat maksut 1.1.2014 alkaen. 

Uusi kiinteistötoimitusmaksutaksa on tarkoitus saattaa voimaan 
1.1.2016 lukien.

Esittelijä
kaupungingeodeetti
Heikki Laaksonen

Lisätiedot
Jarno Mansner, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31945

jarno.mansner(a)hel.fi

Liitteet

1 Taksa 2016_esitys

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kunnan kiinteistönmuodostusviranomaisen suorittamista asemakaava-
alueen kiinteistötoimituksista ja toimenpiteistä perittävistä maksuista 
säädetään kiinteistötoimitusmaksulaissa (558/95). Lain 4 §:n mukaan 
maksut määrätään kiinteistötoimitusmaksutaksassa, josta päättää 
kunnanvaltuusto. Taksa perustuu keskimääräisten kustannusten 
perusteella laskettuihin toimituskohtaisiin maksuihin, 
toimituskorvauksiin.

Voimassa oleva Helsingin kaupungin kiinteistötoimitusmaksutaksa on 
hyväksytty 13.11.2013 ja se on ollut voimassa 1.1.2014 lähtien. Taksan 
mukaisia tuloja kerättiin viime vuonna noin 357 000 euroa. Niillä 
katettiin noin 51 % taksan mukaisten kiinteistötoimitusten 
kustannuksista.

Esittelijä
kaupungingeodeetti
Heikki Laaksonen

Lisätiedot
Jarno Mansner, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31945

jarno.mansner(a)hel.fi

Liitteet

1 Taksa 2016_esitys

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 414
Alppilan lukion perusparannuksen ja uudisrakennuksen pää-, 
arkkitehti- ja akustiikkasuunnittelijan valinta

HEL 2015-007908 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 75/657 496, Tammisaarenkatu 2 

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hylätä Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy:n 
tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena. Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen 
Oy ei täytä asetettua liikevaihtovaatimusta.

B
Kiinteistölautakunta päätti hylätä työyhteenliittymä Arkkitehti- ja 
muotoilutoimisto Talli Oy:n ja Akukon Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön 
vastaisena. Arkkitehti- ja muotoilutoimisto Talli Oy ei täytä asetettua 
liikevaihtovaatimusta.

C
Kiinteistölautakunta päätti hylätä Arkkitehtitoimisto HML Oy:n 
tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena. Arkkitehtitoimisto HML Oy ei 
täytä asetettua liikevaihtovaatimusta.

D
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Siren Arkkitehdit Oy:n 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen palveluista 
vertailupistein 88,60.

E
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen sekä mahdolliset 
lisä- ja muutostyötilaukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 8.9.2015 
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Muutoksenhaku

Päätöskohdista A-D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdista A-D

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta E

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Alppilan lukion ja uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyväksytty 
kiinteistölautakunnassa 11.6.2015 (261 §).

Samassa yhteydessä lautakunta päätti myös, että hankkeen 
suunnittelua jatketaan odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Hankkeen hyväksytty arvonlisäveroton enimmäishinta on 23,2 
miljoonaa euroa syyskuun 2014 hintatasossa kokonaislaajuuden 
ollessa 8 757 brm².

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Alppilan lukion korjauksen ja 
uudisrakennuksen pää-, arkkitehti- ja akustisen suunnittelun EU-
hankintana avointa hankintamenettelyä käyttäen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus 15.7.2015.

Tarjouskilpailu järjestettiin sähköisenä tarjouskilpailuna, ja määräaikaan 
26.8.2015 mennessä tarjouspalvelu.fi-portaaliin tarjouksen jätti 6 
yritystä.
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Tarjouspyynnössä vähimmäisvaatimuksena oli, että tarjoajalla tulee olla 
vähintään miljoonan euron liikevaihto kolmen viimeisen vuoden aikana 
kultakin vuodelta erikseen. 

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy on perustettu tammikuussa 2014, ja 
näin ollen tarjoajalla on vasta yksi vahvistettu liikevaihto. Tarjoaja ei 
täytä kolmen vuoden liikevaihtovaatimusta.

Arkkitehti- ja muotoilutoimisto Talli Oy:n liikevaihto vuosilta 2012 ja 
2013 ei täyttä vaadittua yhden miljoonan euron tasoa.

Arkkitehtitoimisto HML Oy:n liikevaihto ei täytä vaadittua yhden 
miljoonan euron tasoa.

Tarjouksessa laadun painoarvo on 60 % ja hinnan 40 %.

Hyväksyttävien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat välille 88,60 - 
78,22.

Hyväksyttävien tarjousten tarjoushintojen arvonlisäverottoman 
kokonaishinnan vaihteluväli on 350 800 euroa - 500 000 euroa.

Hankinnasta tehdään kokonaishintainen sopimus. Sopimuksen 
arvonlisäveroton arvo on 350 800 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 8.9.2015 

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A-D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 
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päätöskohdista A-D hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta E

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 415
Alppilan lukion perusparannuksen ja uudisrakennuksen LVIA-
suunnittelijan valinta 

HEL 2015-007909 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 75/657 496, Tammisaarenkatu 2 

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Ramboll Finland Oy:n 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen LVIA-suunnittelusta 
vertailupistein 88,11.

B
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen sekä mahdolliset 
lisä- ja muutostyötilaukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 8.9.2015 

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta A

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
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Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta B

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Alppilan lukion ja uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyväksytty 
kiinteistölautakunnassa 11.6.2015 (261 §).

Samassa yhteydessä lautakunta päätti myös, että hankkeen 
suunnittelua jatketaan odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Hankkeen hyväksytty arvonlisäveroton enimmäishinta on 23,2 
miljoonaa euroa syyskuun 2014 hintatasossa kokonaislaajuuden 
ollessa 8 757 brm².

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Alppilan lukion korjauksen ja 
uudisrakennuksen LVIA-suunnittelun EU-hankintana avointa 
hankintamenettelyä käyttäen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus 15.7.2015.

Tarjouskilpailu järjestettiin sähköisenä tarjouskilpailuna, ja määräaikaan 
26.8.2015 mennessä tarjouspalvelu.fi-portaaliin tarjouksen jätti 5 
yritystä.

Tarjouksessa laadun painoarvo on 60 % ja hinnan 40 %.

Hyväksyttävien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat välille 88,11 - 
60,73.

Hyväksyttävien tarjousten tarjoushintojen arvonlisäverottoman koko-
naishinnan vaihteluväli on 184 800 euroa - 319 000 euroa.

Hankinnasta tehdään kokonaishintainen sopimus. Sopimuksen 
arvonlisäveroton arvo on 263 000 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
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jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 8.9.2015 

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta A

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta B

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 416
Alppilan lukion perusparannuksen ja uudisrakennuksen 
rakennesuunnittelijan valinta

HEL 2015-007912 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 75/657 496, Tammisaarenkatu 2 

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä WSP Finland Oy:n 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen rakennesuunnittelusta 
vertailupistein 94,48.

B
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen sekä mahdolliset 
lisä- ja muutostyötilaukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 8.9.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta A

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
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Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta B

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Alppilan lukion ja uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyväksytty 
kiinteistölautakunnassa 11.6.2015 (261 §).

Samassa yhteydessä lautakunta päätti myös, että hankkeen 
suunnittelua jatketaan odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Hankkeen hyväksytty arvonlisäveroton enimmäishinta on 23,2 
miljoonaa euroa syyskuun 2014 hintatasossa kokonaislaajuuden 
ollessa 8 757 brm².

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Alppilan lukion korjauksen ja 
uudisrakennuksen rakennesuunnittelun EU-hankintana avointa 
hankintamenettelyä käyttäen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus 10.7.2015.

Tarjouskilpailu järjestettiin sähköisenä tarjouskilpailuna, ja määräaikaan 
24.8.2015 mennessä tarjouspalvelu.fi-portaaliin tarjouksen jätti 2 
yritystä.

Tarjouksessa laadun painoarvo on 60 % ja hinnan 40 %.

Hyväksyttävien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat välille 94,48 - 
83,96.

Hyväksyttävien tarjousten tarjoushintojen arvonlisäverottoman 
kokonaishinnan vaihteluväli on 265 500 euroa - 308 000 euroa.

Hankinnasta tehdään kokonaishintainen sopimus. Sopimuksen 
arvonlisäveroton arvo on 308 000 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
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jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 8.9.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta A

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
päätöskohdasta B

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 417
Vartiokylän ala-asteen vesikaton ja julkisivun korjaustyön 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2015-010326 T 10 06 00

Kiinteistökartta 107/679 505, Kiviportintie 10

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Vartiokylän ala-asteen vesikaton ja 
julkisivun korjaustyön 11.9.2015 päivätyn hankesuunnitelman siten, 
että hankkeen enimmäislaajuus on 4 888 brm² ja että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
2 520 000 euroa heinäkuun 2015 kustannustasossa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 11.9.2015
2 Kustannusarvio (UKA) 19.8.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Rakennuksen vesikatto ja julkisivurappaus uusitaan.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta 
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Koulurakennuksen vesikate on alkuperäinen ja elinkaarensa päässä. 
Julkisivurappaus on irti alustastaan ja pahimmissa kohdissa se on 
turvallisuussyistä pudotettu alas. Rappaus on uusittava.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Rakennusvalvonta on antanut 5.5.2015 rakennusluvan korjaustöille 
tehdyille suunnitelmille.

Rahoitus

Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon uudessa 
rakentamisohjelmaesityksessä.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laatima urakkavaiheen (UKA) kustannusarvio on 
2 520 000 euroa arvonlisäverottomana; kausi 07/2015.

Vuokravaikutus

Hanke nostaa opetusviraston pääomavuokraa 14 669 euroa/kk eli 
176 028 euroa vuodessa. Uusi pääomavuokra on 14,76 euroa/m²/kk.

Väistötilakustannus

Ei väistötilakustannusta.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 9/2015, ja työ valmistuu 4/2016.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 11.9.2015
2 Kustannusarvio (UKA) 19.8.2015

Muutoksenhaku



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 25 (143)
Kiinteistölautakunta

Tila/4
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Tilakeskus
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§ 418
Hietalahden kauppahallia koskevan ostotarjouksen ja 
vuokrasopimuksen hyväksyminen

HEL 2015-004484 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti palauttaa asian kiinteistöviraston 
tilakeskukselle uudelleen valmisteltavaksi 29.10.2015 asti siten, että 
uudessa esityksessä otetaan kantaa mm. siihen, miten kauppahallin 
käyttörajoitus tullaan kirjaamaan mahdolliseen uuteen a) 
vuokrasopimukseen ja b) maavuokrasopimukseen. Lisäksi 
valmistelussa tulisi selvittää, onko tarjouksen tehnyt osapuoli halukas 
jatkamaan hankkeen eteenpäinviemistä ja millä ehdoin muuttuneessa 
(uudet vuokralaiset) tilanteessa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

A 

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata osto-optiolla Hietalahden 
kauppahallin ja vuokrasopimuksessa määritellyt rakennelmat ja 
laitteistot Roslund Hietalahti Oy:lle/perustettavalle 
kiinteistöosakeyhtiölle 1.2.2016 alkaen toistaiseksi voimassa olevalla 
vuokrasopimuksella siten, että kohteen kuukausivuokra on 14 220 
euroa (alv. 0 %), johon lisätään arvonlisävero kulloinkin voimassa 
olevan verokannan mukaan.

Vuokra koostuu pääomavuokrasta, jolla katetaan pääomakustannukset, 
sekä tontinvuokrasta.

Kohteen pääoma- ja tontinvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. 
Vuokraa tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa 1.1. ja 1.7. lukien 
elinkustannusindeksin (lokakuu 1951 = 100) muutoksia vastaavasti. 
Jos elinkustannusindeksi laskee, vuokran määrää ei kuitenkaan 
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alenneta. Perusindeksi on sopimuksen tekohetkellä viimeisin tiedossa 
oleva indeksilukema.

Hallin pääomavuokraa korotetaan 1.2.2018 alkaen siten, että 
indeksitarkistettua pääomavuokraa kaksinkertaistetaan.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteenä nro 1 olevan 
vuokrasopimuksen mukaisia ehtoja.

B 

Kiinteistölautakunta päättää myydä Hietalahden kauppahallin Roslund 
Hietalahti Oy:lle perustettavan kiinteistöosakeyhtiön lukuun kahden 
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen alkamisesta, mikäli vuokralainen 
käyttää osto-optiotaan liitteenä olevan vuokrasopimuksen mukaisesti ja 
tarkemmin liitteenä olevassa vuokrasopimuksessa ja 
kauppakirjaluonnoksessa mainittavin ehdoin. Myyjällä on oikeus periä 
lisäkauppahintaa vuokrasopimuksessa ja kauppakirjaluonnoksessa 
määritellyin edellytyksin.

C 

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
Asiakkuudet-yksikön yrityspalveluiden asiakaspäällikön 
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen ja tekemään sopimukseen 
tarvittaessa vähäisiä muutoksia. Sopimus osapuolten kesken syntyy 
vasta molempien osapuolten allekirjoitettua vuokrasopimuksen.

Maanvuokrasopimus tuodaan kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi 
tonttiosaston esittelyssä osto-optiota käytettäessä.

Esittelijän perustelut

Vuokra sisältää sekä tonttivuokran että pääomavuokran. Kaikki hoito-, 
ylläpito- ja vuosikorjauskustannukset kuuluvat vuokralaiselle. Kaikki 
uuteen toimintakonseptiin tai nykyiseen toimintaan liittyvät 
investointikustannukset kuuluvat vuokralaiselle.

Hietalahden vuonna 1903 valmistunut kauppahalli on Helsingin toiseksi 
vanhin kauppahalli. Toiminta jatkui vilkkaana 1970-luvulle asti. Kaupan 
rakennemuutos ja osin myös ympäristön konttoristuminen saivat 
kuitenkin hallin ja sen edustalla olevan torin toiminnan vähitellen 
kuihtumaan. Hallikaupan osalta uutta alkua yritettiin 2000-luvun 
vaihteessa muuttamalla kauppahalli luomuhalliksi ja myöhemmin 
antiikkihalliksi. Hallia tarvittiin Vanhan kauppahallin väistötilana sen 
peruskorjauksen aikana. Tämän vuoksi Hietalahden halliin tehtiin 
vuosina 2012 - 2013 muutostöitä. Lisäksi vuosina 2010 - 2011 
Hietalahden hallin ikkunoita kunnostettiin. Vanhan kauppahallin 
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peruskorjauksen ajan Hietalahden halli toimi vilkkaasti, mutta 
kaupankäynti on sittemmin hiipunut.  

Kaupunki on investoinut ja aikoo edelleen investoida huomattavia 
summia kauppahallirakennusten peruskorjauksiin. Vanhan 
kauppahallin 4,6 miljoonaa euroa maksaneen julkisivukunnostuksen 
jälkeen vuorossa on Hakaniemen kauppahallin peruskorjaus, jonka 
kustannukset ovat 12,5 miljoonaa euroa. Kaupungin intressi on 
edelleen varmistaa kauppahallien toiminnan elävöittäminen ja turvata 
niiden toimintakelpoisuus.

Tilakeskus ja Helsingin tukkutori ovat selvitelleet konsulteilta arvioita 
kehitettävistä konsepteista ja mahdollisuuksista liikevaihdon osalta 
erilaisilla toimintakonsepteilla. Arviot sopivat +/-15 %:n sisälle 
esitettävästä kauppahinnasta. Kaupungin tilaaman konsulttiarvion 
mukaan ostajan esittämän liiketoimintasuunnitelman uskotaan olevan 
toteutettavissa ja mahdollistavan kannattavan kiinteistöliiketoiminnan.

Ostaja on tietoinen kauppahallirakennuksen suojelusta ja ilmoittaa 
tarjouksessaan toimintaideansa pohjautuvan hallin ulko- ja sisäpuolisen 
asun säilyttäviin ratkaisuihin. Suojelumääräysten lopullinen merkitys 
selviää kahden vuoden aikana, jonka jälkeen osto-option käyttäminen 
varmistuu. Ostajan tulee pitää hallin käyttötarkoituksena 
kauppahallitoiminnan luonteinen toiminta, kuten ravintola- ja 
kahvilatoiminta sekä elintarvikkeiden myynti.

Vuokraaja/ostajaehdokas Roslund Hietalahti Oy on tilakeskukselle 
osoittamassaan tarjouksessa oman kuvauksensa mukaan: 

”osa helsinkiläistä kauppiasperinnettä ja perheyrittäjyyttä jo 
neljännessä polvessa. Aikoinaan Ruotsista Suomeen saapunut Karl 
Roslund toimi ravintoloitsijana Helsingissä 1920-luvulla ja hänen 
leskensä, Olga Roslund, perusti myymälän Kauppatorin halliin 
15.7.1935 (nykyinen Vanha Kauppahalli). Toimintaa on sittemmin 
jatkanut Holger Roslund, hänen poikansa minun isäni, Karl-Eric 
Roslund yli 50 vuoden ajan. Hänen pitkäaikaista kokemusta 
hyödynnetään edelleen yrityksissämme. Hän ja Roslund Hietalahti Oy 
haluavat pelastaa Hietalahden kauppahallin. 

Roslundin lihakauppa on toiminut tänä vuonna 80 vuotta 
kauppahallissa ja omaa siten kauppiaista pitkäikäisimmän kokemuksen 
hallin liha- ja leikkelekauppiaana. Yrityksemme uskoo edelleen 
kauppahallitoimintaan. Yhtiömme toimii liha-alan vähittäis- ja 
tukkukauppana sekä harjoittaa myös ravintolatoimintaa. Työllistämme 
vakituisesti 18 - 20 työntekijää. 
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Pitkäaikaisen kokemuksemme perusteella ostava yleisö on 
kiinnostunut käymään kauppahalleissa, kunhan tarjonta on riittävän 
laadukasta, monipuolista ja ammattitaitoista. Lihakauppa 
Roslundillakin, samoin kuin Hietalahden kauppahallista jo poistuneilla 
yrittäjillä on useita pitkäaikaisia vakituisia asiakkaita, jotka ovat 
surkutelleet Hietalahden hallimme nykytilaa.”

Helsingin tukkutori ja tilakeskus ovat sopineet nykyisen 
päävuokrasopimuksen purkamisesta tässä mainitun vuokrasopimuksen 
alkaessa. Nykyiset Helsingin tukkutorin vuokrasopimukset siirtyvät 
entisin ehdoin uudelle päävuokralaiselle. Vuokrasopimuksen siirto ja 
mahdollinen myöhemmin tehtävä kauppa eivät vaikuta Helsingin 
tukkutorin henkilöstömäärään, vaan he työllistyvät Helsingin tukkutorin 
muissa kohteissa. Toritoiminta jatkuu ennallaan Helsingin tukkutorin 
toimesta ja vuokrasopimuksessa ja kauppakirjan ehdoissa on sovittu 
tarvittavista järjestelyistä jätehuollon, sosiaalitilojen ja 
pysäköintialueiden ylläpidossa.

Kauppahallille on määritetty määräala, joka siirtyy vuokralaisen 
hallintaan ja ylläpitoon. Sama määräala on perusteena 
maanvuokrasopimuksessa, joka tehdään kaupan yhteydessä. 

Edellä esitetyn perusteella esittelijä pitää perusteltuna ja kaupungille 
edullisena vuokrasopimuksen tekemistä ja vuokralaiselle annettavaa 
osto-optiota.

Helsingin kaupungin kiinteistölautakunnalla on kiinteistötoimen 
johtosäännön 4 §:n 2 momentin 15 kohdan sekä Helsingin 
kaupunginhallituksen 13.12.2010 tekemän päätöksen (1353 §) nojalla 
oikeus päättää kiinteän omaisuuden ja rakennusten ostoista, 
myynneistä ja vaihdoista 2 000 000 euroon saakka.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimus
2 Kauppakirjaluonnos

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
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Päätöskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen päätöskohdista A 
ja B

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Tilakeskus
Vuokralainen päätöskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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§ 419
Röykän sairaalan vuokraaminen vastaanottokeskuskäyttöön

HEL 2015-010474 T 10 01 04

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Nurmijärven Röykän kylässä 
osoitteessa Parantolantie sijaitsevan sairaalan päärakennuksen 
(kerrokset 1, 2 ja 3; osat A, B ja C), Kipinän ja Lettovillan (entinen 
ylilääkärin asunto) sekä saunan päädyn, yhteisalaltaan noin 6 679 m², 
vuokraamisen SPR/Helsingin ja Uudenmaan piirille siten, että 
puurakennusten osalta käyttö alkoi jo 19.9.2015 ja päärakennuksessa 
tehtävät tekniset huoltotyöt mahdollistavat toiminnan käynnistymisen 
5.10.2015, jolta päivämäärältä päärakennuksen hallintaoikeus siirtyy 
vuokralaiselle ja vuokrasopimuksen muut ehdot astuvat voimaan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Päärakennus on ollut noin 17 vuotta tyhjänä ja kiinteistöviraston 
tilakeskus on ylläpitänyt kohdetta ns. huolellisen miehen lailla. 
Puurakennuksissa on kahden viime kesän aikana opetusviraston 
rahoittamana toiminut kesäleirejä pyörittävä Hekolo ry, joka on siirtänyt 
irtaimen omaisuuden viikolla 38 toisaalle. Toiminnallista estettä 
vuokraukselle ei ole. Tilakeskus hakee Nurmijärven kunnalta edellä 
mainittujen tilojen osalta käyttötarkoituksen muutoksen.
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Vuokraksi on sovittu 65 000 euroa/kk (alv. 0 %). Sopimus on toistaiseksi 
voimassa. Irtisanomisaika on 6 kuukautta. Mikäli vuokra-aika on alle 5 
vuotta, maksaa vuokralainen poistamattoman menojäännöksen 
tilakeskukselle.

Vuokrahintaan sisältyy tilojen lämmitys, sähköt ja vedet. 
Yksityiskohtaisesta vastuiden jaosta on sovittu vastuunjakotaulukossa. 
Vuokralainen ottaa rakennusten osalta ns. täysarvovakuutuksen 
Helsingin kaupungin lukuun.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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§ 420
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomo Valokaisen ym. valtuustoaloitteesta 
koskien mahdollisuutta järjestää ruokajakeluun asianmukaiset tilat

HEL 2015-009980 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Tuomo Valokaisen ym. valtuustoaloitteesta, joka koskee mahdollisuutta 
järjestää ruokajakeluun asianmukaiset tilat, seuraavan lausunnon:

Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa kaupungin eri hallintokuntien 
käyttöön niiden tarvitsemat palvelu- yms. tilat. Aloitteessa mainittu 
ruokajakelu ei kuulu minkään kaupungin hallintokunnan 
palvelutuotantoon, vaan se kuuluu lähinnä vapaaehtoisjärjestöille.

Mikäli tiloja ei tarvita kaupungin omaan käyttöön, voidaan tiloja 
vuokrata markkinavuokralla tiloja tarvitseville, pääsääntöisesti yrityksille 
ja yhteisöille. Tällä hetkellä on vapaana pääasiassa eri puolella 
kaupunkia sijaitsevien aravavuokrataloyhtiöiden kivijalkaliiketiloja. 
Kaikki vuokrattavissa olevat vapaat tilat löytyvät tilakeskuksen 
nettisivuilta. 

Tilakeskus ei voi tukea mitään toimintaan vuokrasubvention muodossa, 
vaan tila vuokrataan ulkopuoliselle taholle markkinavuokralla. Mikäli 
jokin kaupungin hallintokunta katsoo hyödylliseksi ryhtyä tarjoamaan 
tilaa aloitteessa esitettyyn toimintaan, tilakeskus pyrkii järjestämään 
tarvittavat tilat normaalikäytännön mukaan.

Käsittely

Arto Hiltunen: Muutan esitystäni seuraavasti:

Lausuntoehdotuksen viimeisen kappaleen loppuun lisätään uusi 
viimeinen virke.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi
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Liitteet

1 Allekirjoitettu, Tuomo Valokainen ym. valtuustoaloite Kvsto 9.9.2015 
asia 19

2 Tuomo Valokainen ym. valtuustoaloite Kvsto 9.9.2015 asia 19

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Tuomo Valokaisen ym. valtuustoaloitteesta, joka koskee mahdollisuutta 
järjestää ruokajakeluun asianmukaiset tilat, seuraavan lausunnon:

Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa kaupungin eri hallintokuntien 
käyttöön niiden tarvitsemat palvelu- yms. tilat. Aloitteessa mainittu 
ruokajakelu ei kuulu minkään kaupungin hallintokunnan 
palvelutuotantoon, vaan se kuuluu lähinnä vapaaehtoisjärjestöille.

Mikäli tiloja ei tarvita kaupungin omaan käyttöön, voidaan tiloja 
vuokrata markkinavuokralla tiloja tarvitseville, pääsääntöisesti yrityksille 
ja yhteisöille. Tällä hetkellä on vapaana pääasiassa eri puolella 
kaupunkia sijaitsevien aravavuokrataloyhtiöiden kivijalkaliiketiloja. 
Kaikki vuokrattavissa olevat vapaat tilat löytyvät tilakeskuksen 
nettisivuilta. 

Tilakeskus ei voi tukea mitään toimintaan vuokrasubvention muodossa, 
vaan tila vuokrataan ulkopuoliselle taholle markkinavuokralla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Tuomo Valokainen ym. valtuustoaloite Kvsto 9.9.2015 
asia 19

2 Tuomo Valokainen ym. valtuustoaloite Kvsto 9.9.2015 asia 19

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 421
Yhteiskoulutonttien pitkäaikainen vuokraaminen (tontit Laakso 
18625/3, Oulunkylä 28221/3, Haaga 29135/1, Kulosaari 42052/4 ja 
Herttoniemi 43125/2) 

HEL 2015-009201 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 73/675 494, 101/679 495, 101/679 494, 77/674 500 ja 91/676 501; Lehtikuusentie 6, Kuusikkotie 3, 
Pietari Hannikaisen tie 6, Ståhlberginkuja 1, Kettutie 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen 1.1.2016 - 31.12.2045 
väliseksi ajaksi:

A

Helsingin kaupungin 18. kaupunginosan (Laakso) korttelin nro 18625 
tontin nro 3 opetustoimintaa varten Helsingin Rudolf Steiner-koulun 
kannatusyhdistys - Understödsföreningen för Rudolf Steiner Skolan i 
Helsingfors r.y.:lle (Y-tunnus 0202073-4) siten, että vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 17 
euroa/k-m² toteutunutta kerrosneliömetriä kohden, sekä muutoin 
liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti (liite nro 1). 

(L2118-7)

B

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 
28221 tontin nro 3 opetustoimintaa varten Viipurin Reaalikoulu Oy:lle 
(Y-tunnus 0202581-8) siten, että vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 13 euroa/k-m² 
toteutunutta kerrosneliömetriä kohden, sekä muutoin liitteenä olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti (liite nro 2). 

(L2128-24)

C

Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29135 
tontin nro 1 opetustoimintaa varten Pohjois-Haagan yhteiskoulu Oy:lle 
(Y-tunnus 0121133-6) siten, että vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 14 euroa/k-m² 
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toteutunutta kerrosneliömetriä kohden, sekä muutoin liitteenä olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti (liite nro 3). 

(L2129-124)

D

Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin nro 42052 
tontin nro 4 opetustoimintaa varten Kulosaaren yhteiskoulu Oy:lle (Y-
tunnus 0213552-3) siten, että vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 19 euroa/k-m² 
toteutunutta kerrosneliömetriä kohden, sekä muutoin liitteenä olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti (liite nro 4).

(L2142-3)

E

Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 
43125 tontin nro 2 opetustoimintaa varten Herttoniemen yhteiskoulun 
kiinteistöosakeyhtiölle (Y-tunnus 0234593-4) siten, että vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 
15 euroa/k-m² toteutunutta kerrosneliömetriä kohden, sekä muutoin 
liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti (liite nro 5).

(L2143-11)

Käsittely

Esteelliset: Jasmin Hamid (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Vastaehdotus:
Timo Tossavainen: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:
Päätösehdotuksen A, B, C, D ja E kohtia muutetaan siten, että tonttien 
vuokriin liittyy kymmenen vuoden siirtymäaika, joka helpottaa 
sopeutumista uuteen vuokratasoon. Siirtymäajalla uutta vuokraa 
peritään porrasteisesti. Ensimmäisenä vuonna maanvuokraa peritään 
50 prosenttia ja seuraavina vuosina viiden prosenttiyksikön lisäyksin. 

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos tontti 18625/3
2 Vuokrasopimusluonnos tontti 28221/3
3 Vuokrasopimusluonnos tontti 29135/1
4 Vuokrasopimusluonnos tontti 42052/4
5 Vuokrasopimusluonnos tontti 43125/2
6 Vuokralaisten kirje

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rudolf Steiner -koulu Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Viipurin Reaalikoulu Oy Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Pohjois-Haagan yhteiskoulu Oy Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 3

Kulosaaren yhteiskoulu Oy Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 4

Herttoniemen yhteiskoulun 
kiinteistöosakeyhtiö

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki on vuokrannut usealle yksityiselle koululle tontin 
asemakaavan mukaisesti koulutoimintaa varten. Viiden tontin 
vuokrasopimukset päättyvät vuoden 2015 lopussa. 

Nykyiset vuokrasopimukset on laadittu pääosin 1950-luvun 
loppupuolella ja yksi 1960-luvun puolivälissä. Rakennukset ovat 
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koulujen yksityistä omaisuutta, joiden hallintaa varten on usein 
perustettu oma kiinteistöosakeyhtiö.  

Koulujen vuokrasopimusehdoissa on ollut maininta, että tontinvuokraa 
ei peritä niin kauan kuin tontit ovat koulujen käytössä, kuitenkin 
kauintaan vuoden 2015 loppuun saakka. Koska koulutoiminta jatkuu 
edelleen tonteilla, on tarkoituksenmukaista, että kaupunki vuokraa tontit 
uudelleen koulujen toimintaa varten ehdolla, että tonteista peritään 
kohtuulliseksi katsottua vuokraa, sekä käyttämällä muutoin soveltuvin 
osin liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeita.

Esittelijän perustelut

Vuokrausten nykytilanne 

Tontti 18625/3 on vuokrattu Helsingin Rudolf Steiner-koulun 
kannatusyhdistys - Understödsföreningen för Rudolf Steiner Skolan i 
Helsingfors r.y.:lle. Tontin pinta-ala on 10 558 m² ja rakennusoikeus 
8 000 k-m², josta on toteutettu 7 707 k-m².

Tontti 28221/3 on vuokrattu Viipurin Reaalikoulu Oy:lle. Tontin pinta-ala 
on 11 264 m² ja rakennusoikeus 8 500 k-m², josta on toteutettu 6 557 k-
m². 

Tontti 29135/1 on vuokrattu Pohjois-Haagan yhteiskoulu Oy:lle. Tontin 
pinta-ala on 8 762 m² ja rakennusoikeus 8 762 k-m², josta on toteutettu 
5 462 k-m².

Tontti 42052/4 on vuokrattu Kulosaaren yhteiskoulu Oy:lle. Tontin pinta-
ala on 11 708 m² ja rakennusoikeus 5 854 k-m², josta on toteutettu 6 
466 k-m². 

Tontti 43125/2 on vuokrattu Herttoniemen yhteiskoulun 
kiinteistöosakeyhtiölle. Tontin pinta-ala on 8 799 m² ja rakennusoikeus 
6 628 k-m², josta on toteutettu 5 205 k-m². 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Kiinteistölautakunta päätti 8.2.2011 (63 §) lisätä Helsingin Rudolf 
Steiner-koulun kannatusyhdistykselle vuokratun tontin 18625/3 
vuokrasopimukseen ehdon, jonka mukaan nykyisen vuokrasopimuksen 
päätyttyä vuokralaisella on oikeus vuokrata tontti enintään 30 vuodeksi 
ja vuokra määritellään asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 
mukaan käyttäen yksikköhintana 17 euroa/k-m² (ind. 100). 

Edellä mainitussa päätöksessä esitetty yksikköhinta perustuu alueen 
keskimääräiseen asuntotontin hintaan, josta on otettu huomioon puolet. 
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Koulujen edustajien kanssa käydyissä neuvotteluissa on esitetty 
käytettäväksi samaa perustetta kaikilla kouluilla. 

Esittelijän mielestä tonttien vuokrausperusteena tulisi käyttää 
toteutunutta rakennusoikeutta poiketen edellä mainitusta 
kiinteistölautakunnan päätöksestä. Tonttien asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta ei ole yhtä lukuun ottamatta toteutettu eikä 
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden käyttäminen 
vuokrausperusteena ole kohtuullista. Mikäli tonteilla suoritetaan 
lisärakentamista, vuokrasopimusia tullaan muuttamaan vastaamaan 
toteutunutta rakennusoikeutta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tonttien vuokrat määräytyvät 
seuraavasti:

Esittelijä toteaa, että vuokralaisten kanssa on neuvoteltu 
vuokrasopimusten uudistamisesta ja uudesta vuokratasosta. 
Neuvottelujen tuloksena vuokralaiset ovat osoittaneet 
kiinteistövirastolle liitteenä nro 6 olevan 16.6.2015 päivätyn kirjeen, 
jossa tuodaan esille koulutoiminnan edellytysten turvaamiseen liittyviä 
seikkoja, jotka tulisi huomioida yksityisten sopimuskoulujen ja 
yksityisten lukioiden tontinvuokrien määrittelemisessä.

Esittelijä toteaa, että nyt tehtävät 30 vuoden vuokrausperusteet on 
määritelty perustuen kaupunginvaltuuston 12.2.1997 ja 
kaupunginhallituksen 17.2.1997 tekemiin päätöksiin, joiden mukaan 
maanvuokrasopimuksia uudistaessa on siirrytty käyvän vuokran 
perintään ja erilliseen avustusjärjestelmään. Niille vuokralaisille, joiden 
toiminnan harkitaan tarvitsevan tukea, ei anneta enää maanvuokraan 
alennuksia, vaan toimintaa tuetaan kaupungin avustuksin. Siten 
vuokralaisten kirjeessä mainitut koulutoiminnan edellytysten 
turvaamiseen liittyvät seikat tulisi huomioida opetusviraston toimesta 
valmisteltavien kaupunginhallituksen avustuspäätösten yhteydessä.

Lähiaikoina kiinteistölautakuntaan on neuvottelujen tuloksena tarkoitus 
tuoda esitys po. tonttien vuokrasopimusten jatkamiseksi 50 vuoden 
mittaisiksi.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 41 (143)
Kiinteistölautakunta

To/1
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos tontti 18625/3
2 Vuokrasopimusluonnos tontti 28221/3
3 Vuokrasopimusluonnos tontti 29135/1
4 Vuokrasopimusluonnos tontti 42052/4
5 Vuokrasopimusluonnos tontti 43125/2
6 Vuokralaisten kirje

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rudolf Steiner -koulu Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Viipurin Reaalikoulu Oy Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Pohjois-Haagan yhteiskoulu Oy Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 3

Kulosaaren yhteiskoulu Oy Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 4

Herttoniemen yhteiskoulun 
kiinteistöosakeyhtiö

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 17.09.2015 § 403
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HEL 2015-009201 T 10 01 01 02

Lehtikuusentie 6, Kuusikkotie 3, Pietari Hannikaisen tie 6, Ståhlberginkuja 1, Kettutie 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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§ 422
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien 
Jätkäsaaren Saukonlaiturin alueelle suunniteltua kanavaa

HEL 2014-014733 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Tuomas Rantasen toivomusponnesta seuraavan lausunnon:

Kaupunginvaltuusto päätti marraskuussa 2014 hyväksyä Länsisataman 
Jätkäsaaren Saukonlaiturin alueen asemakaavan nro 12270. 
Asemakaava on laadittu Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston 
toimesta yhteistyössä kaupungin muiden virastojen kanssa.

Asemakaavassa on muun ohella osoitettu toteutettavaksi alueelle noin 
400 metriä pitkä kanavarakenne (Saukonkanava). Asemakaavan 
laatimisen yhteydessä on tutkittu eri vaihtoehtoja kanavan 
rakennettavuudesta. Vaihtoehdoissa on pyritty saamaan 
kustannustehokkaampia kaavaratkaisuja ja huomioimaan, ettei tonteille 
tulisi ylimääräisiä kustannuksia. Kanavan alustava kustannusarvio on 
noin 24 - 34 milj. euroa (alv. 0 %) riippuen pilaantuneiden maiden 
käsittelytavasta. Kustannusta voidaan pitää kaikissa tapauksissa 
korkeana. Kanavan suunnittelusta ja rakennuttamisesta vastaa 
rakennusvirasto. Kiinteistövirasto osallistuu kanavan toteutukseen 
pilaantuneen maaperän puhdistamista koskevien toimien osalta.  

Kanavan korkeista kustannuksista johtuen kaupunkisuunnitteluvirasto 
on alueen kaavoituksen yhteydessä teettänyt Catella Property Oy:llä 
selvityksen alueen tonttien arvosta ja po. kanavan vaikutuksista niiden 
arvoon. Tiivistettynä voidaan todeta, että selvityksen mukaan kanava 
nostaa sinällään alueen imagoa ja kanavaan rajoittuvien tonttien arvoa, 
mutta kanavasta (todennäköisesti) johtuvat lisäkustannukset tonttien 
rakentamiseen ovat niin suuret, että kanavan vaikutus tonttien arvoon 
on todennäköisesti negatiivinen. Samalla selvityksessä todetaan, että 
kanavasta saatava asuntojen ja sitä myötä myös tonttien arvonnousu 
realisoituus todennäköisesti täysimääräisesti vasta, kun alue on 
rakennettu valmiiksi, eikä kanavan tuoma arvonnousu siten ainakaan 
täysimääräisesti näy kaupungin tontinmyynnistä saamassa tulossa.      

Kiinteistölautakunta pitää edellä esitettyä arviota perusteltuna. 
Kiinteistölautakunta katsoo, että kanavan tuottaman tonttimaan 
arvonnousun hyödyntäminen toivomusponnessa esitetyllä tavalla 
edellyttää, että kanavaan rajoittuvat tontit luovutetaan myymällä ne 
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sääntelemättömään asuntotuotantoon. Parhaan mahdollisen 
myyntihinnan saavuttamiseksi myyntitapana tulisi käyttää hintakilpailua 
ja tontinluovutusehtojen tulisi mahdollistaa tonttien rakentaminen 
mahdollisimman markkinaehtoisesti, eli asuntojen kysynnän mukaan. 
Kanavaan rajoittuvien tonttien myynnissä käyttökelpoinen vaihtoehto 
olisi todennäköisesti prosenttiperusteinen hintakilpailu, jossa tonttihinta 
on voittaneen tarjouksen mukainen prosenttiosuus tontille 
rakennettavien asuntojen arvosta. Tätä kilpailumallia on käytetty 
onnistuneesti mm. Jätkäsaaren Saukonpaaden alueella. Hintakilpailut 
tulisi lähtökohtaisesti järjestää vasta siinä vaiheessa, kun kanavan, 
lähikortteleiden ja lähiympäristön valmistumisen aikataulu on 
kohtuullisella varmuudella tiedossa. Tämä mahdollistaa sen, että tontin 
ostaja (esim. rakennusliike) voi myydä tonteille rakennettavat asunnot 
valmiista asuinympäristöstä, joka nostaa niiden hintatasoa ja siten 
prosenttiperusteisessa tonttihinnoittelussa myös tonttihintaa.

Jätkäsaaren alueen asuntotonttien varaukset ja tontinluovutukset ovat 
ensimmäisinä vuosina painottuneet merkittävästi säänneltyyn 
asuntotuotantoon (ara-vuokra ja välimuoto), jonka osuus on 
nykyisellään noin 80 prosenttia luovutetuista ja varatuista tonteista. 
Varaukset ovat painottuneet säänneltyyn tuotantoon, koska 
tontinvaraukset etenevät tulevina vuosina voimakkaasti ranta-alueille, 
jossa tontinvaraukset painottunevat merkittävästi sääntelemättömään 
kovan rahan tuotantoon. Kiinteistölautakunta ei siten näe estettä, että 
Saukonkanavaan rajoittuvat korttelit luovutettaisiin myymällä ne kovan 
rahan asuntotuotantoon. Tällöin tulee kuitenkin huomata, että tontit 
rakentuvat kulloisenkin asuntomarkkinatilanteen mukaan ja 
todennäköisesti siten säänneltyä asuntotuotantoa hitaammin.  

Kiinteistölautakunta pitää edellä mainitun lisäksi tärkeänä, että 
Saukonkanavan jatkosuunnittelussa pyritään minimoimaan kanavaan 
rajoittuvien tonttien rakentamiselle aiheutuvat lisäkustannukset, jotka 
heijastuisivat negatiivisesti tonttien arvoon. Edelleen lautakunta katsoo 
perustelluksi, että kaupunkisuunnitteluvirasto tutkisi yhteistyössä 
kiinteistöviraston ja kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston 
Länsisataman aluerakentamisprojektin kanssa mahdollisuudet nostaa 
kanavan eteläpuolelle sijoittuvien kolmekerroksisille asuinrakennuksille 
osoitettujen kortteleiden rakentamistehokkuutta sekä tämän 
mahdolliset vaikutukset kaupungin maanluovutustuloihin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Rantanen Tuomas toivomusponsi Kvsto 26.11.2014 asia 13
2 Kopio kaavakartasta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Valtuustoaloite ja lausuntopyyntö

Kaupunginvaltuusto päätti 26.11.2014 hyväksyä kaupunginvaltuutettu 
Tuomas Rantasen toivomusponnen, jonka mukaan valtuusto edellyttää, 
että kanavan toteuttamisen taloudelliset mahdollisuudet selvitetään 
ennen tonttien luovuttamista, jotta kanavan tuottama tonttimaan arvon 
nousu koituisi kaupungin eikä rakennuttajien eduksi. 

Kaupunginkanslia pyytää asiasta kiinteistölautakunnan lausuntoa 
1.10.2015 mennessä.    

Kopio toivomusponnesta on liitteenä nro 1 ja kopio Saukonlaiturin 
kaavakartasta liitteenä nro 2.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rantanen Tuomas toivomusponsi Kvsto 26.11.2014 asia 13
2 Kopio kaavakartasta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus
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§ 423
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Sirpa Asko-Seljavaaran toivomusponnesta 
koskien Koivusaaren osayleiskaavoitusta

HEL 2015-000831 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Sirpa Asko-Seljavaaran toivomusponnesta seuraavan lausunnon: 

Kiinteistölautakunta pitää Koivusaaren pienvenesataman 
toimintamahdollisuuksien varmistamista tärkeänä ja kannattaa sen 
selvittämistä, voisiko pienvenesatamaa laajentaa Espoon kaupungin 
alueelle. Lautakunta toteaa, että kyseinen toimintaan soveltuva 
vesialue on Suomen valtion omistuksessa ja että kiinteistövirastolla on 
valmius aloittaa asiaa koskevat tunnusteluneuvottelut, mikäli 
hankkeella todetaan olevan realistiset kaavoitus- ja 
vesilupaedellytykset.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta
2 Asko-Seljavaara Sirpa, toivomusponsi 1, Kvsto 14.1.2015 asia 18

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Hyväksyessään Koivusaaren osayleiskaavan 14.1.2015 (18 §) 
kaupunginvaltuusto edellytti kaupunginvaltuutettu Sirpa Asko-
Seljavaaran toivomusponnen mukaisesti, että selvitetään läntisen 
venesataman laajentamista neuvottelemalla vesialueesta Espoon 
kaupungin kanssa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta
2 Asko-Seljavaara Sirpa, toivomusponsi 1, Kvsto 14.1.2015 asia 18

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 424
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle NCC Property 
Development Oy:lle varatun Pasilan konepajan alueen 
toimistotontin varausajan jatkamiseksi (Vallila, tontti 22403/1)

HEL 2015-010180 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 75/675 497, Sturenkatu ja Aleksis Kiven katu

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
jatkaisi NCC Property Development Oy:lle varatun Helsingin kaupungin 
22. kaupunginosan (Vallila) toimistorakennusten korttelialueen (KT) nro 
22403 tontin nro 1 varausaikaa toimistotalon jatkosuunnittelua varten 
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varattu kerrosalan määrä on aikaisemmin varatun 19 500 k-m²:n sijasta 
16 650 k-m² (rakennusvaihe I-II) ja se sijoittuu nyt Sturenkadun ja 
Aleksis Kiven kadun kulmaukseen.

2

Tontille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston, rakennusviraston ja 
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

3

Varauksensaajalle tullaan esittämään varausta myös tontin 14 850 
k-m²:n loppukerrosalalle (rakennusvaihe III-IV), mikäli varauksensaaja 
allekirjoittaa nyt varatusta kerrosalasta pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tai myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 NCC:n hakemus ja SOK:n luopumisilmoitus
3 Asemakaavan muutos nro 12212
4 Kuvia viitesuunnitelmasta
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että NCC Property Development 
Oy:lle varatun Pasilan konepajan alueen toimistotontin 22403/1 osan 
varausaikaa jatkettaisiin 31.12.2016 saakka ja se kohdistettaisiin 
Sturenkadun ja Aleksis Kiven kadun kulmaukseen.

Varauksensaajalla olisi oikeus saada myöhemmin varaus myös 
toimistotontin loppuosalle, mikäli varauksensaaja allekirjoittaa nyt 
varatusta kerrosalasta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tai 
myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessä.

Lautakunta puoltaa NCC:n hakemusta ja pitää varauksen jatkamista 
kaupungin elinkeinopolitiikan, Vallilan toimitilakeskittymän työpaikkojen 
säilymisen ja lisäämisen sekä Pasilan konepajan alueen kaikkien 
toimitilakortteleiden samanaikaisen toteutuksen kannalta perusteltuna.

Esittelijän perustelut

Hakemus 

NCC Property Development Oy (jäljempänä myös NCC) pyytää 
11.9.2015 päivätyllä hakemuksellaan, että yhtiölle varattaisiin Pasilan 
konepajan alueen toimistorakennusten korttelin (KT) nro 22403 tontista 
nro 1 rakennusoikeutta 21 500 k-m² Aleksis Kiven kadun puoleisesta 
päästä. Lisäksi yhtiö pyytää, että sillä olisi oikeus lunastaa myöhemmin 
myös tontin loppukerrosala.

Hakemus on liitteenä nro 2.

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankäyttösopimus 

Pasilan konepajan alue on ollut kokonaisuudessaan ja on edelleen 
osittain VR-Yhtymä Oy:n (VR) omistuksessa.
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Konepajan alue oli noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava vahvistui vuonna 1901.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen 
teollisen historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja 
toimitilakäyttöön.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus on kaavoitettu osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) asemakaavan 
muutosluonnoksen pohjalta tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus 
allekirjoitettiin 10.5.2005. Sopimuksessa VR on sitoutunut 
luovuttamaan kaupungille yleisten alueiden lisäksi Sturenkadun varren 
toimistokorttelin (KT) nro 22403 tontin nro 1 (entinen 22392/1) kolmen 
kuukauden kuluessa alueen viimeisen asemakaavan muutoksen 
lainvoimaiseksi tulosta ja samalla tontin omistus- ja hallintaoikeus 
siirtyvät kaupungille.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on saanut alueen kaavoituksen 
päätökseen. Pasilan konepajan alueelle on laadittu kuudelle osa-
alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja toimitilakäyttöön. Kaikkien 
osa-alueiden kaavamuutokset ovat lainvoimaisia. Viimeisille eteläosan 
osa-alueille 5 ja 6 laaditut asemakaavan muutokset saivat lainvoiman 
28.3.2014. 

Kiinteistölautakunta päätti 15.5.2014 (281 §) VR:n ja Helsingin 
kaupungin 10.5.2005 tekemän maankäyttösopimuksen korvauksen 
tarkistamisesta ja suorittamisesta. VR luovutti osana korvausta 
toimistorakennuksen korttelin nro 22403 (KT) tontin nro 1, jonka 
rakennusoikeus on 31 500 k-m². Tontti siirtyi kaupungin omistukseen 
5.9.2014 allekirjoitetulla luovutuskirjalla.

Varauspäätökset 

Kaupunginhallitus päätti 18.6.2012 (742 §) varata NCC Property 
Development Oy:lle kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 
hyväksymän asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesta 22. 
kaupunginosan (Vallila) suunnitellusta toimistorakennusten korttelista 
(KT) nro 22392 noin 12 000 k-m²:n suuruisen tontin nro 1 toimistotalon 
suunnittelua varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1
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Toimistotalo on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
ja kiinteistöviraston kanssa sekä siinä on noudatettava kortteliin 
hyväksyttäviä kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen. 
Varaus ei koske Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) jo 
varattua korttelin osaa. Tontin sijainti ja rakennusoikeus tarkentuvat 
asemakaavoituksen yhteydessä.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, mikäli alueelle ei saada voimaan 
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eikä 
tonttia voida luovuttaa.

Kiinteistölautakunta päätti 5.9.2013 (444 §) jatkaa NCC:n suunnitellun 
toimistorakennusten korttelialueen (KT) tontin 22403/1 (entinen 
22392/1) noin 12 000 k-m²:n suuruisen osan varausaikaa 30.6.2014 
saakka entisin ehdoin.

Edelleen kiinteistölautakunta päätti 21.8.2014 (428 §) jatkaa em. 
varausta 30.6.2015 saakka muutoin entisin ehdoin paitsi, että 
kerrosalan määrä oli entisen 12 000 k-m²:n sijasta 19 500 k-m². 

SOK:n ilmoittaa luopuvansa varauksestaan

Kaupunginhallitus päätti 27.2.2012 (219 §) varata SOK:lle toimistotalon 
suunnittelua varten 30.6.2013 saakka saman korttelin nro 22392 
tontista nro 1 noin 12 000 k-m²:n suuruisen osan, joka sijoittuu 
ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja Sturenkadun kulmaukseen.

Kiinteistölautakunta on päätöksillään 5.9.2013 (443 §) ja 21.8.2014 
(427 §) jatkanut SOK:n suunnitellun toimistorakennusten korttelialueen 
(KT) tontin 22403/1 (entinen 22392/1) noin 12 000 k-m²:n suuruisen 
osan varausaikaa 30.6.2015 saakka entisin ehdoin.

SOK on nyt 17.6.2015 ilmoittanut kiinteistöviraston tonttiosastolle 
luopuvansa jatkovarauksesta.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12212

Pasilan konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotus nro 
12212 on saanut lainvoiman 28.3.2014.

Kaavamuutos mahdollistaa NCC:n hankkeiden toteutuksen 
Sturenkadun varteen toimistorakennusten korttelialueen (KT) nro 
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22403 tontille nro 1. Kuusikerroksisen toimistorakennuksen kerrosala 
on 31 500 k-m². Viitesuunnitelman pohjapiirustuksissa ja pitkien 
julkisivujen suunnassa rakennuksen ideana on kampiakselin tapaan 
kiemurteleva massa. Kortteli on mahdollista jakaa useammaksi tontiksi.

NCC:n varauksen jatkaminen ja sen ehdot

Esittelijä puoltaa NCC:n hakemusta suunnitteluvarauksen jatkamiseksi. 
Yhtiö on aktiivisesti yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja alueen 
maanomistajan VR-Yhtymä Oy:n kanssa vienyt Pasilan konepajan 
alueen kaavoitusta eteenpäin. Kaavoitustyön aikana on tehty 
merkittävä määrä kehitystyötä, konseptointia, liikeidean luomista ja 
alueen markkinointia. Ensimmäinen alueen uudistamiseen liittyvä 
kohde, säilytettävä ja saneerattu aluskehysosaston rakennus, on 
valmistunut ja käyttäjä Amer Sports Oyj on ottanut tilat käyttöön 
huhtikuussa 2014.

Varaus sijoittuisi nyt nopeammin toteutettavaan tontin osaan 
Sturenkadun ja Aleksis Kiven kadun kulmaukseen ja käsittäisi yhtiön 
ilmoittamien tontin rakennusvaiheiden I-II kerrosalan määrän 16 650 
k-m². Varaus olisi voimassa 31.12.2016 saakka.  

Mikäli varauksensaaja allekirjoittaa nyt varatusta 16 650 k-m²:n 
kerrosalasta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tai 
myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessä, varauksensaajalle tullaan 
esittämään varausta myös tontin rakennusvaiheiden III-IV 
loppukerrosalalle 14 850 k-m².

Esittelijä pitää NCC:n KT-tontin 22403/1 osan varauksen jatkamista 
kaupungin elinkeinopolitiikan, Vallilan toimitilakeskittymän työpaikkojen 
säilymisen ja lisäämisen sekä Pasilan konepajan alueen kaikkien 
toimitilakortteleiden samanaikaisen toteutuksen kannalta perusteltuna.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 NCC:n hakemus ja SOK:n luopumisilmoitus
3 Asemakaavan muutos nro 12212
4 Kuvia viitesuunnitelmasta

Muutoksenhaku



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 54 (143)
Kiinteistölautakunta

To/4
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 425
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle toimistotontin 
varaamiseksi ja varauksen jatkamiseksi Peab Invest Oy:lle 
toimistotalohankkeen suunnittelua varten (Pitäjänmäki, tontit 
46025/14 ja 19)

HEL 2012-016119 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 101/678 493, Karvaamokuja 2b ja 2c

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että Helsingin 
kaupungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelissa nro 46025 
sijaitsevan tontin nro 19 (8 900 k-m²) varausaikaa Peab Invest Oy:lle 
jatketaan 30.11.2017 saakka toimistotalohankkeen toisen vaiheen 
jatkosuunnittelua ja markkinointia varten entisin ehdoin.

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että Helsingin 
kaupungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelissa nro 46025 
sijaitseva suunniteltu tontti nro 14 (19 750 k-m²) varataan Peab Invest 
Oy:lle 30.11.2017 saakka toimistotalohankkeen kolmannen vaiheen 
alustavaa suunnittelua ja markkinointia varten seuraavin ehdoin: 

1       

Toimistotalohankkeen suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

2       

Toimistotalohankkeen suunnittelussa on noudatettava autopaikkatontin 
46025/20 pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen pysäköintiehtoja. 

3       

Kaupunki ei luovuta tonttia kolmannen vaiheen toimistotalohankkeen 
toteuttamiseen, ellei päätöskohdassa A sanotusta toimistotontille 
46025/19 suunniteltavasta toimistotalohankkeen toisen vaiheen 
toteuttamisesta ole tehty pitkäaikaista maanvuokrasopimusta.

4       
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta 
vahingosta eikä kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

(L1146-47R)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Havainnekuva ja tonttijakokartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Peab Invest Oy pyytää 17.9.2015 päivätyssä hakemuksessaan, että 
sille varatun toimistotontin 46025/19 varausaikaa jatketaan kahdella 
vuodella toimistotalohankkeen toisen vaiheen jatkosuunnittelua ja 
markkinointia varten. 

Lisäksi Peab Invest Oy pyytää samaisessa hakemuksessaan, että 
edellä mainitun tontin vieressä sijaitseva suunniteltu toimistotontti 
46025/14 (19 750 k-m²) varattaisiin myös sille toimistotalohankkeen 
kolmannen vaiheen alustavaa suunnittelua ja markkinointia varten.

Peab Invest Oy perustelee varauksen jatkamista ja lisävarausta sillä, 
että tontille 46025/18 ensi keväänä valmistuvan ensimmäisen vaiheen 
tilat on jo lähes kokonaan vuokrattu täyteen ja edellä jatkovarattavaksi 
esitetylle tontille 46025/19 alustavasti suunnitelluista toisen vaiheen 
toimitiloista on useita neuvotteluja jo käynnissä ja kaikki neuvotteluissa 
olevat yritykset eivät mahdu toisen vaiheen toimitiloihin. Lisäksi LPA-
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tontille 46025/20 valmistuvan pysäköintilaitoksen on tarkoitus palvella 
kaikkia edellä mainittuja tontteja. Lisäksi laajempi varauskokonaisuus 
antaa mahdollisuuden paremmin neuvotella ja suunnitella Business 
Garden -konseptin mukaiset toimijoiden toimitilat ja palvelut. 
Päämääränä on tehdä ympäristön kannalta uudenlainen kestävän 
kehityksen toimitilakokonaisuus. Myös tähän kohteeseen on tarkoitus 
hakea LEED-sertifikaattia kohteen valmistuttua.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varaus- ja rakentamistilanne

Kaupunginhallitus varasi 23.1.2012 Pitäjänmäeltä asemakaavan nro 
10975 mukaisen toimistotontin 46025/13 (KT, 5 042 m² ja 19 750 k-m²) 
Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2012 saakka 
toimistotalohankkeen suunnittelua varten. Varattu tontti on 
kiinteistöviraston ja Peab Invest Oy:n käymien neuvottelujen 
seurauksena sittemmin jaettu tonteiksi 46025/18 (10 850 k-m²) ja 19 (8 
900 k-m²) kaksivaiheisen toimistotalohankkeen mahdollistamiseksi.

Kiinteistölautakunta päätti 5.9.2013 (435 §) vuokrata tontin 46025/18 
(10 850 k-m²) Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun ajaksi 
1.10.2013 - 31.12.2070 toimistotalohankkeen ensimmäisen vaiheen 
toteuttamista varten. Toimistotalon sisätyöt ovat käynnissä ja se 
valmistuu maaliskuussa 2016. Rakennukseen tulee sijoittumaan 
Peabin ja ISS Palvelut Oy:n pääkonttorit. Samanaikaisesti 
kiinteistölautakunta vuokrasi vieressä olevan autopaikkatontin 
46025/20 pitkäaikaisesti Peab Oy:n perustamalle pysäköintiyhtiölle 
toimistoalueen tarvitsemien pysäköintipaikkojen ja niiden maanalaisten 
ajoyhteyksien keskitettyä toteuttamista varten.

Havainnekuva/tonttijakokartta on liitteenä nro 2.

Kiinteistölautakunta on viimeksi 27.11.2014 (576 §) jatkanut 
jatkovarauksen kohteena olevan toimistotontin 46025/19 varausta 
30.11.2015 saakka toimistotalohankkeen toisen vaiheen suunnittelua 
varten. 

Varauksen jatkaminen ja lisävaraus

Esittelijän mielestä hakijan pyytämä toimistotontin 46025/19 varauksen 
jatkaminen kahdella vuodella on tarkoituksenmukaista. 
Toimistorakennushankkeen ensimmäinen vaihe on edellä kerrotulla 
tavalla rakenteilla tontille 46025/18 ja se valmistuu maaliskuussa 2016. 
Ensimmäinen vaihe on käytännössä vuokrattu täyteen ja siihen sijoittuu 
kaupungin kannalta tärkeitä yrityksiä. Ensimmäisen vaiheen 
toimistotalo on suunniteltu ja toteutettu tontille niin, että se voidaan 
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yhdistää saumattomasti jatkovarattavaksi esitettävälle tontille 46025/19 
toteuttavaan toimistotalohankkeen toiseen vaiheeseen. 

Esittelijän mielestä lisävarauksen antaminen kahdeksi vuodeksi 
suunnitellulle toimistotontille 46025/14 (19 750 k-m²) on myös 
tarkoituksenmukaista. Hakijan mukaan alustava kiinnostus edellä 
sanotun toimistotalohankkeen toista vaihetta kohtaan on ollut yllättävän 
kovaa huomioon ottaen toimistorakentamisen yleinen suhdannetilanne 
pääkaupunkiseudulla. Peabin hankkeen hyvä sijainti ja 
toteutuskonsepti, uusi lentokenttärata ja Jokeribussilinja sekä lähellä 
sijaitseva Soneran tuleva serverihanke selittävät kiinnostusta. 
Esittelijän mielestä lisävaraus antaisi hakijalle paremmat 
mahdollisuudet neuvotella ja suunnitella jatkorakentamista kysynnän ja 
asiakkaiden tarpeiden mukaan rajoittumatta liikaa jatkovarattavaksi 
esitettävän tontin 46025/19 rajoihin ja rakennusoikeuteen (8 900 k-m²). 

Lisäksi Peabin pysäköintiyhtiön vuokraamalle autopaikkatontille 
46025/20 maaliskuussa 2016 valmistuva maanalainen 
yhteispysäköintilaitos ajoyhteyksineen puoltaa myös lisävarauksen 
antamista, koska sen kautta ajo tapahtuu myös lisävarattavaksi 
esitettävälle tontille pitkäaikaisessa maanvuokrasopimuksessa 
sovittujen ehtojen mukaisesti. 

Lopuksi esittelijä toteaa, että hankekokonaisuus tuo Pitäjänmäen 
yritysalueelle pitkästä aikaa merkittävää uudisrakentamista, luo uutta 
ilmettä ja lisää osaltaan alueen positiivistä vetovoimaa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Havainnekuva ja tonttijakokartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 27.11.2014 § 576

HEL 2012-016119 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 101/678 493, Karvaamokuja 2b

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46025 tontin nro 19 
varausaikaa 30.11.2015 saakka Peab Invest Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun toimistotalon suunnittelua varten entisin ehdoin.

(L1146-47R)

13.12.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
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§ 426
Ryhmärakennuttaminen 2015 -hakumenettelyn ratkaiseminen ja 
tonttien varaaminen

HEL 2015-010254 T 10 01 01 02

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti ratkaista keväällä 2015 järjestetyn ja 
30.4.2015 päättyneen Ryhmärakennuttaminen 2015 -hakumenettelyn 
(Klk 21.1.2015, 43 §) varaamalla liitteestä nro 2 ilmenevät tontit tai 
tonttiryhmät liitteestä nro 2 ilmeneville hakijoille 31.12.2017 saakka 
liitteestä nro 2 ilmenevin ja jäljempänä mainituin ehdoin:

-  Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja 
varauksensaajana olevan ryhmän tai yhteisön jäsenille. 

Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien 
toteuttamisessa ryhmärakennuttamisen periaatteita. 

Kaupungilla on oikeus määrätä varaus päättymään, olla jatkamatta 
varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, ettei 
edellä mainittuja varausehtoja noudateta eikä kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista.

Kaupungilla on lisäksi oikeus määrätä varaus päättymään, olla 
jatkamatta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on 
ilmeistä, ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan eikä 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ole sovittu perustelluista 
poikkeuksista. Tällaisena seikkana voidaan pitää esimerkiksi sitä, että 
ryhmähakijan alkuperäisistä jäsenistä vain vähemmistö tulee hanketta 
varten perustetun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.

-  Varauksensaajien tulee varausajan kuluessa tehdä 
ryhmärakennuttamishankkeen rakennuttamisesta sopimus 
(konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin kanssa, jolla on 
riittävä osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta 
rakentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin, ellei 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita. 
Konsulttisopimuksen tekemistä ei edellytetä pientalotonttien osalta 
(kaavamerkinnät AO tai AP).

-  Varauksensaajien on noudatettava kiinteistölautakunnan 22.1.2015 
(43 §) hyväksymän ”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” 
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-hakuohjeen ja sen liitteiden ehtoja, ellei tässä päätöksessä toisin 
todeta.

-  Varauksensaajien on noudatettava liitteenä nro 4 olevia yleisiä 
varausehtoja.

-  Tonttien 10629/4-7 varauksensaajien on lisäksi noudatettava liitteenä 
nro 5 olevia Kalasataman Capellan korttelin alueellisia lisäehtoja.

-  Tontin 49271/4 varauksensaajan on lisäksi noudatettava liitteenä nro 
6 olevia Kruunuvuorenrannan alueellisia erityisehtoja.

-  Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavilla tonteilla / tonttiryhmillä 
on noudatettava liitteenä nro 7 olevia Hitas-varausehtoja. 

-  Lisäksi noudatetaan liitteestä ilmenevien tonttien tai tonttiryhmien 
osalta liitteestä nro 8 ilmeneviä tontti- tai tonttiryhmäkohtaisia 
erityisehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päätti, että varaukset tulevat voimaan ja 
varausaika alkaa varauksensaajan hakemuksesta kiinteistöviraston 
tonttiosaston asuntotonttitoimiston erillisellä päätöksellä seuraavin 
edellytyksin:

-  Liitteestä nro 2 ilmenevä varausmaksu on maksettu laskun 
mukaisesti. Varausmaksu hyvitetään pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen vuokrassa. Mikäli pitkäaikaista 
vuokrasopimusta ei tehdä, varausmaksua ei hyvitetä.

-  Liitteestä nro 2 ilmenevät ryhmähakijat ovat perustaneet yhdistyksen 
tai muun yhteisön ryhmärakennuttamishankkeen suunnittelua varten ja 
yhdistyksen tai muun yhteisön rekisteröinti on saatettu vireille kolmen 
(3) kuukauden kuluessa lautakunnan varauspäätöksestä. 

Vähintään noin 75 % varauksensaajana olevan ryhmähakijan 
hakemuksessa ilmoitetuista jäsenistä on tultava yhdistyksen jäseniksi 
tai muun yhteisön, kuten asunto-osakeyhtiön, osuuden tai osakkeiden 
omistajiksi, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa perustellusta 
syystä toisin sovita.

-  Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tonttien 
varauksensaajat ovat toimittaneet varausehtojen mukaisen 
allekirjoitetun sitoumuksen alueellisten varausehtojen noudattamisesta.

-  Varauksensaaja täyttää edelleen muutoin varauksen ehdot. 
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Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö 
päättää samalla ryhmähakijoiden kohdalla varauksen siirtämisestä 
ryhmän jäsenten perustamalle ja edellä mainitut edellytykset täyttävälle 
yhdistykselle tai muulle yhteisölle. Muussa tapauksessa varaus siirtyy 
ilman eri päätöstä edellä mainitut edellytykset täyttävälle yhdistykselle 
tai muulle yhteisölle yhteisön syntyhetkellä.

C

Kiinteistölautakunta päätti, että kiinteistöviraston tonttiosaston 
asuntotonttitoimiston toimistopäälliköllä on 

-  oikeus tehdä varauksensaajia koskevia muutoksia niiden tonttien 
osalta, jotka varataan yksityishenkilöille ja joiden hallinnoimiseksi ei ole 
perustettava yhdistystä tai muuta yhteisöä. 

-  oikeus muutoin tehdä varauspäätökseen vähäisiä muutoksia ja 
tarkennuksia.

D

Kiinteistölautakunta päätti todeta, että hakumenettelyssä mukana 
olleista tonteista tulleet muut hakemukset eivät anna aihetta 
toimenpiteisiin.

E

Kiinteistölautakunta päätti, että hakumenettelyssä olleet tontit, joihin ei 
kohdistunut hakemuksia tai jotka eivät tulleet valituiksi (tontit 39235/12, 
39246/10, 47291/3 ja 47278/1-3), siirretään jatkuvaan tonttihakuun 
haettaviksi ryhmärakennuttamistarkoituksiin tähän soveltuvin ehdoin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja tonttikartat 
2 Tontti- ja varauksensaajaluettelo (sis.yksityishenkilöiden nimet)
3 Tontti- ja varauksensaajaluettelo (ei sis.yks.hlöiden nimiä)
4 Yleiset varausehdot
5 Kalasataman Capellan korttelin alueelliset lisäehdot 
6 Kruunuvuorenrannan alueelliset lisäehdot 
7 Hitas II varausehdot
8 Tonttikohtaiset erityisehdot
9 Arvontapöytäkirja 
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10 Pöytäkirja / hakemusten arviointi ja tonttien tarjoaminen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hallinto-osasto Liite 1

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Kaupunginkanslia Liite 2
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8

Tonttiosasto Liite 2
Varauksensaajat Liite 2

Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Muut hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 2
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 22.1.2015 (43 §) hyväksyä 
”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” -hakuohjeen ja 
oikeuttaa kiinteistöviraston järjestämään hakumenettelyn.

Hakuaika päättyi 30.4.2015 ja arvonta suoritettiin 7.5.2015. Tontteja 
tarjottiin arvonnan perusteella sijoittuneille hakijoille. Tontin 
vastaanottaneiden kanssa pidettiin varausneuvottelut kesä- ja 
syyskuussa.

Lautakunnalle esitetään nyt hakumenettelyn ratkaisemista ja tonttien 
varaamista hakumenettelyssä ilmoitettujen haku- ja valintakriteerien 
mukaisesti.

Esittelijän perustelut

Hakuohje ja hakumenettelyn järjestäminen

Kiinteistölautakunta päätti 22.1.2015 (43 §) hyväksyä 
”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” -hakuohjeen ja 
oikeuttaa kiinteistöviraston järjestämään hakumenettelyn.

Tontit ja tonttiryhmät olivat haettavina kiinteistöviraston tonttiosaston 
Internet-sivuilla 2.2.2015 - 30.4.2015.

Tontteja saivat hakea henkilöistä koostuvat ryhmät (ryhmähakijat) ja 
yhteisöt, joiden tarkoituksena on ryhmärakennuttamishankkeen 
toteuttaminen, sekä konsulttihakijat.  

Hakemuksia tuli yhteensä 64 kpl. Kiinnostavimmaksi tontiksi osoittautui 
Haagan tontti 29076/14, johon tuli 11 hakemusta.

Arvonta, tonttien tarjoaminen ja varausneuvottelut

Arvonta suoritettiin 7.5.2015. Yksi hakemus hylättiin sen 
puutteellisuuden perusteella eikä tonttia siten tarjottu kyseiselle 
hakijalle.

Tontteja tarjottiin tämän jälkeen ensimmäiseksi arvonnassa tulleelle 
ryhmä- tai yhteisöhakijalle hakuohjeen edellyttämällä tavalla. 
Konsulttihakijoille tontteja olisi tarjottu vain, mikäli ryhmä- tai 
yhteisöhakija ei olisi ottanut tonttia vastaan.
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Mikäli hakija oli tullut ensimmäiseksi useassa kohteessa, sai hakija 
valita kohteiden välillä. Valitsematta jäänyt tontti tarjottiin edelleen 
seuraavalle ryhmä- tai yhteisöhakijalle.

Tonttien vastaanottaneiden (nyt esitettävät varauksensaajat) kanssa 
järjestettiin tontti- tai kaupunginosakohtaiset varausneuvottelut kesä- ja 
syyskuussa 2015. Varausneuvotteluissa hakijat esittelivät 
suunnittelemansa hankkeen ja kiinteistöviraston tonttiosasto kertoi 
tontinluovutusprosessin pääpiirteistä sekä esitettäviksi suunnitelluista 
varausehdoista.

Tontit, joille ei tullut yhtään hakemusta tai jotka jäivät valitsematta, 
siirretään jatkuvaan tonttihakuun haettaviksi 
ryhmärakennuttamistarkoitukseen tähän muokatuin ehdoin. 

Hakemusten arvontaa sekä hakemusten arviointia ja tonttien 
tarjoamista / vastaanottoa koskevat pöytäkirjat ovat liitteinä nrot 9 ja 10.

Varattavat tontit sekä rahoitus- ja hallintamuodot

Varattavat tontit sijaitsevat eri puolilla Helsinkiä Sörnäisissä 
(Kalasatamassa), Haagassa, Tuomarinkylässä, Tapaninkylässä, 
Pitäjänmäellä ja Laajasalossa (Kruunuvuorenranta).

Tontit vaihtelevat kooltaan (pinta-ala ja rakennusoikeuden määrä) ja 
talotyypiltään (kerrostalo/pientalo).

Tontit varataan liitteestä nro 2 ilmenevin rahoitus- ja hallintamuodoin. 
Yksi tontti varataan asumisoikeustuotantoon, seitsemän tonttia Hitas II 
–omistusasuntotuotantoon ja loput neljä vapaarahoitteiseen 
sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon.

Sijainti- ja tonttikartat ovat liitteenä nro 1.

Varauksensaajat

Varauksensaajat ilmenevät liitteestä nro 2. 

Ryhmähakijoiden kohdalla varauksensaajiksi esitetään kaikkia 
hakemuksen allekirjoittaneita yksityishenkilöitä.  

Niiden tonttien osalta, jotka tulee toteuttaa yhtiömuotoisena ja joissa 
varauksensaajina on yksityishenkilöt, edellytetään ryhmän perustavan 
hanketta varten yhdistyksen tai muun yhteisön. Varaus siirtyy tai 
siirretään varauksensaajan perustamalle (ja rekisteröidylle) yhteisölle 
samalla, kun varaus saatetaan voimaan.

Varausmaksu ja varauksen voimaansaattaminen
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Lautakunnan varauspäätös tulee voimaan ja varausaika alkaa erillisellä 
kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikön 
päätöksellä. 

Hakuehtojen mukaan varauksensaajien tulee maksaa tontin 
rakennusoikeuden mukaan varausmaksu (2 euroa x tontille kaavassa 
osoitetun kerrosalan määrä). 

Edellä mainittu päätös tehdään varauksensaajan hakemuksesta. Sen 
edellytyksenä on varausmaksun maksaminen ja eräiden tonttien osalta 
yhdistyksen tai muun yhteisön perustaminen hankkeen hallinnointia 
varten.

Varauspäätöksen muutokset

Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikölle 
esitetään annettavaksi yksityishenkilöille varattavien ja 
kiinteistömuotoisena toteutettavien tonttien (ei yhdistyksen tai yhteisön 
perustamisvelvollisuutta) osalta oikeus tehdä varauksensaajia koskevia 
muutoksia.

Mainitut tontit varataan lautakunnan päätöksellä yksityishenkilöille 
yhteisesti. Tällaisissa hankkeissa on mahdollista, että esimerkiksi yksi 
henkilö haluaa luopua hankkeesta. Tällöin on tarkoituksenmukaista, 
että muu ryhmä voi osoittaa uuden jäsenen ja muutos 
varauksensaajasta tehdään viranhaltijan päätöksenä.

Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikölle 
annetaan lisäksi oikeus tehdä varauspäätökseen muita vähäisiä 
muutoksia ja tarkennuksia.

Varausehdot

Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja 
varauksensaajana olevan ryhmän tai yhteisön jäsenille. 
Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien 
toteuttamisessa ryhmärakennuttamisen periaatteita. Muussa 
tapauksessa kaupungilla on oikeus määrätään varaus päättymään, olla 
jatkamatta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta.

Kaupungilla on oikeus lisäksi määrätä varaus päättymään, olla 
jatkamatta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on 
ilmeistä, ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan. Tällaisena 
seikkana voidaan pitää esimerkiksi sitä, että ryhmähakijan 
alkuperäisistä jäsenistä vain vähemmistö tulee hanketta varten 
perustetun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi. 
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Hankkeiden turvallisen ja luotettavan toteuttamisen varmistamiseksi 
varauksensaajien tulee tehdä varausajan kuluessa konsulttisopimus 
riittävän osaamisen ja ammattitaidon omaavan rakennuttajakonsultin 
kanssa. Ehto ei koske pientalotonttien varauksensaajia.       

Muutoin noudatetaan tavanomaisia varausehtoja, alueellisia lisäehtoja 
ja tonttikohtaisia erityisehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja tonttikartat 
2 Tontti- ja varauksensaajaluettelo (sis.yksityishenkilöiden nimet)
3 Tontti- ja varauksensaajaluettelo (ei sis.yks.hlöiden nimiä)
4 Yleiset varausehdot
5 Kalasataman Capellan korttelin alueelliset lisäehdot 
6 Kruunuvuorenrannan alueelliset lisäehdot 
7 Hitas II varausehdot
8 Tonttikohtaiset erityisehdot
9 Arvontapöytäkirja 
10 Pöytäkirja / hakemusten arviointi ja tonttien tarjoaminen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hallinto-osasto Liite 1

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Kaupuginkanslia Liite 2
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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Liite 7
Liite 8

Tonttiosasto Liite 2
Varauksensaajat Liite 2

Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Muut hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 2
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
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§ 427
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Itäkeskuksen 
liiketontin ja asuntotontin myymiseksi Kiinteistö Oy Helsingin 
Itäkeskukselle (Vartiokylä, tontit 45176/7 ja 8) 

HEL 2015-007300 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 93/677 504, Gotlanninkatu

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin myymään Kiinteistö Oy Helsingin Itäkeskukselle 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45176 
tontti nro 7 (pinta-ala 4 240 m², osoite Gotlanninkatu) 3 000 000 euron 
kauppahinnasta liitteenä nro 4 olevasta kauppakirjasta ilmenevin 
ehdoin ja tontti nro 8 (pinta-ala 1 877 m², osoite Gotlanninkatu) 
6 110 000 euron kauppahinnasta liitteenä nro 5 olevasta kauppakirjasta 
ilmenevin ehdoin sekä tekemään kauppakirjoihin mahdollisia vähäisiä 
tarkistuksia ja lisäyksiä.

(L1145-11)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Varauspäätös
3 Asemakaavan muutos nro 12024
4 Kauppakirja 45176/7
5 Kauppakirja 45176/8

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 70 (143)
Kiinteistölautakunta

To/7
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kesko Oyj on tehnyt investointipäätöksen uuden ja modernin 
kauppakeskuksen rakentamisesta Itäkeskukseen nykyisen K-
Citymarketin alueelle. Vaiheittain rakennettava keskus palveluineen 
keskittyy erityisesti ruokaan, viihtymiseen ja kohtaamiseen. Alueen 
asemakaava mahdollistaa myös asuntorakentamista.

Lautakunta esittää nyt kaupunginhallitukselle, että Kiinteistö Oy 
Helsingin Itäkeskukselle, joka on Kesko-konserniin kuuluvan 
Ruokakesko Oy:n kokonaan omistama yhtiö, myytäisiin 
kauppakeskushankkeeseen liittyen liikerakennusten tontti 45176/7 ja 
asuntontti 45176/8 yhteensä 9,11 miljoonan euron kauppahinnalla.

Tonteilla on liikekerrosalaa yhteensä 7 300 k-m² ja asuntokerrosalaa 
8 400 k-m². Kauppahinnat vastaisivat yksikköhintaa 500 euroa/k-m² 
liikekerrosalan osalta ja 650 euroa/k-m² asuntokerrosalan osalta.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Helsingin Itäkeskus, joka on Kesko-konserniin kuuluvan 
Ruokakesko Oy:n kokonaan omistama yhtiö, pyytää hakemuksessaan 
9.6.2015, että yhtiölle myytäisiin Itäkeskuksesta asemakaavan 
muutoksen nro 12024 (lainvoimainen 7.6.2013) mukainen 
liikerakennusten korttelialueen (KM-1) tontti 45176/7 ja 
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-2) tontti 45176/8 K-Citymarketin 
uuteen kauppakeskushankkeeseen liittyen.

Kesko Oyj on tammikuussa 2015 tehnyt investointipäätöksen uuden ja 
modernin kauppakeskuksen rakentamisesta Itäkeskukseen nykyisen K-
Citymarketin alueelle. Vaiheittain rakennettava keskus palveluineen 
keskittyy erityisesti ruokaan, viihtymiseen ja kohtaamiseen. Alueen 
asemakaava mahdollistaa myös asuntorakentamista.

Kesko Oyj hallitsee tällä hetkellä pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa 
Itäkeskuksen liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) tonttia 
45176/4, joka on pääosa uutta liikerakennustonttia 45176/7 ja 
asuinkerrostalotonttia 45176/8. Tonteilla sijainnut ns. Omekin rakennus 
on purettu vuokralaisen toimesta.

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteenä nro 1.

Myytävillä tonteilla voimassa oleva pitkäaikainen maanvuokrasopimus
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Kiinteistölautakunta päätti 19.10.1982 (2073 §) vuokrata Meijeriväen 
Eläkekassalle Itäkeskuksen tontin 45176/4 liike- ja toimistorakennusta 
varten ajaksi 1.7.1982 - 31.12.2040.

Vuokralaisen nimi muuttui 31.12.1996 Osuusmeijerien Eläkekassaksi 
(Omek), ja vuokraoikeuden siirto Kesko Oyj:lle kirjattiin Helsingin 
käräjäoikeudessa 31.8.2000.

Myytäviä tontteja koskeva varauspäätös

Kiinteistölautakunta päätti viimeksi 11.12.2014 (618 §) jatkaa Kesko 
Oyj:n Itäkeskuksen tonttien 45173/23 ja 45176/6-8 varausta hotelli-, 
elokuva- ja liikekeskuksen, jalankulkuyhteyksien sekä 
asuinkerrostalojen suunnittelua varten 30.11.2015 saakka.

Varausehtojen mukaan varauksensaajan on mm. suunniteltava myös 
entisen asemakaavan nro 11980 mukainen katualue (Hansakuja), joka 
uudessa asemakaavan muutoksessa nro 12024 on osa myytävää 
liiketonttia 45176/7. Hankkeen liittymisestä Hansasillan alueeseen 
sovitaan erikseen.

Entisen Hansakujan katualueella sijaitsee olemassa oleva 
kiinteistöviraston tilakeskuksen omistama rakennus porrasaula- ja 
liiketiloineen (enintään 100 k-m²), jonka kautta tapahtuu jalankulku ja 
tasonvaihto Kiinteistö Oy Hansasillalle (kaupungin omistama yhtiö) 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella vuokratulle liiketontille 
45175/2 ja edelleen Itäväylän ja Itäkadun yli Itiksen 
kauppakeskukseen.

Varauspäätös on liitteenä nro 2.  

Asemakaavan muutos nro 12024

Kesko Oyj:n aloitteesta tehty asemakaavan muutos nro 12024 on tullut 
voimaan 7.6.2013. Kaavamuutos mahdollistaa uuden Itäkeskuksen K-
Citymarketin laajentamisen myös entiselle Omekin tontille 45176/4. 

Kaavamuutoksessa Omekin tontista 45176/4 ja entisestä Hansakujasta 
on muodostettu liikerakennusten korttelialueen (KM-1) tontti 45176/7 ja 
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-2) tontti 45176/8.

Liikerakennustontin 45176/7 rakennusoikeus on 6 000 k-m².

Asuinkerrostalotontin 45176/8 rakennusoikeus on merkitty lukusarjalla 
1 300 + 8 400, josta ensimmäinen luku ilmoittaa liikekerrosalan ja 
jälkimmäinen asuinkerrosalan enimmäismäärän.

Tontit on merkitty kiinteistörekisteriin 5.6.2015.
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Kopio kaavakartasta on liitteenä nro 3.

Tonttien myynti ja ehdot

Esittelijä mielestä Kiinteistö Oy Helsingin Itäkeskukselle tulisi myydä 
hakemukseen ja kaavamuutokseen perustuen uuden liikekeskuksen 
rakentamista varten liikerakennustontti 45176/7 ja asuntotontti 45176/8.

Liikerakennustontin 45176/7 (KM-1, 6 000 k-m²) kauppahinnaksi on 
sovittu 3 000 000 euroa, joka vastaa yksikköhintaa 500 euroa/k-m². 
Asuntotontin (AK-2) 45176/8 kauppahinnaksi on sovittu 
6 110 000 euroa, joka vastaa liikekerrosalan (1 300 k-m²) osalta 
yksikköhintaa 500 euroa/k-m² ja asuntokerrosalan (8 400 k-m²) osalta 
yksikköhintaa 650 euroa/k-m². Kerrosalahinnat vastaavat Itäkeskuksen 
alueen käypää liike- ja asuinrakennusoikeuden hintaa.

Myytävillä tonteilla voimassa oleva Kesko Oyj:n pitkäaikainen 
maavuokrasopimus nro 12341 tullaan merkitsemään hakemuksen 
mukaisesti päättyväksi kauppakirjojen allekirjoittamispäivänä.

Muutoin kaupoissa noudatettaisiin kauppakirjoista ilmeneviä 
kaavamuutoksen toteuttamiseksi sovittuja ehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan tavanomaisia myyntiehtoja ja mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä pitää tonttien myyntiä perusteltuna paitsi elinkeinopoliittisesti 
syistä myös kiinteistötoimelle asetetun maanmyyntitavoitteen 
saavuttamiseksi.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Varauspäätös
3 Asemakaavan muutos nro 12024
4 Kauppakirja 45176/7
5 Kauppakirja 45176/8

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus
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§ 428
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Pälkäneentie 18:lle (Vallila, tontti 22694/21)

HEL 2015-010240 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 75/675 497, Pälkäneentie 18

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy 
Pälkäneentie 18:lle (Y-tunnus 0224134-2) teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) 
korttelin nro 22694 tontin nro 21 (pinta-ala 1 113 m², os. Pälkäneentie 
18) 1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti sekä seuraavin 
ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 658 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 69 721 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on 87 151 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty toteutunutta 
rakennusoikeutta 3 850 k-m² sekä yksikköhintaa 19 euroa/k-m² (ind. 
100).

(T1122-13)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Pälkäneentie 18 pyytää, että yhtiölle vuokratun tontin 
22694/21 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 22694/21 on vuokrattu Kiinteistö Oy Pälkäneentie 18:lle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 2 342,02 euroa 
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 39 787,17 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 22694/21 kuuluu voimassa olevan, ympäristöministeriön 
23.1.1984 hyväksymän ja 9.3.1984 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 8529 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(T). 

Tontin pinta-ala on 1 113 m² ja rakennusoikeus 3 660 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=3,29.  

Tontilla sijaitsee yhteensä 3 850 k-m²:n suuruiset 
pienteollisuusrakennukset. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
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Tontti 22694/21 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 19 euroa/k-m² (ind. 100). 
Hinta vastaa nykyhintana 362 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta vastaa 
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. Lisäksi 
vuokrausperusteena tulisi käyttää toteutunutta rakennusoikeutta, koska 
se ylittää asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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§ 429
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Malmi, tontti 
38173/2)

HEL 2015-009653 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 117/681 503, Hyttitie 7

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa Malminhalli Oy:lle (Y-tunnus 
0111276-8) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin 
kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38173 tontin nro 2 
maanvuokrasopimusta (sopimusnro 20735, laskutustunnus T1138-232) 
1.1.2016 alkaen seuraavin ehdoin muiden ehtojen pysyessä ennallaan:

1       

Vuokra-aika päättyy 31.12.2034 entisen 31.12.2015 asemesta.

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. 

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle 
vuokralaiselle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle 
vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot maaperän ja pohjaveden 
pilaantumisesta sekä maaperään sijoitetuista jätteistä, esimerkiksi 
tuhkasta ja betonista. 

Viimeisin vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen päättyessä ehdon 16 
mukaisesti alueen pilaantuneisuudesta ja jätteistä vuokranantajaan 
nähden myös edellisten vuokralaisten osalta.

3       

Rakennusvirastolla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta 
pois turve ja ruokamulta ennen rakennustöiden aloittamista. 

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessä irrotettavat maa- ja 
kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Tämän vuoksi vuokralainen on 
velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja 
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikäli 
kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa 
eikä kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten 
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tällöin vuokralainen on velvollinen 
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kustannuksellaan huolehtimaan niistä kulloinkin voimassa olevien 
säännösten mukaisesti. 

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön yhteydessä 
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin 
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai 
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa 
puustokatselmuksessa. 

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee tonttiosaston toimintaohjeesta 
kaupungin tonttien rakennuttajille.

4       

Vuokrasopimuksen 11 § muutetaan seuraavasti:

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 20735, vuokraustunnus 
T1138-232). Tässä sopimuksessa on kyse saman alueen uudelleen 
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa olleen 
vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole 
tutkittu. 

Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän pilaantumista tai jätteitä 
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen 
maaperän puhdistamisesta sekä alueella olevien jätteiden 
poistamisesta.

5       

Vuokrasopimuksen 16 § muutetaan seuraavasti:

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä 
aikaisemman/aikaisempien että tämän vuokrasopimuksen aikana 
alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai 
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
Mikäli edellä mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä 
pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimuksen /-sopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, 
vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan 
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vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden 
pilaantumisesta myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen 
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. 

Mikäli vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu 
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tämän 
pilaantuneisuuden puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimuksen/-sopimusten mukaisena aikana sijoitettu jätteitä tai 
luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on 
velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Malminhalli Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun Tattariharjun teollisuus- 
ja varastotontin 38173/2 vuokrasopimusta jatkettaisiin pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 38173/2 on vuokrattu hakijalle 31.12.2015 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 345 euroa 
vuodessa ja nykyinen vuosivuokra 25 689,50 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38173/2 kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 
21.4.1964 hyväksymän asemakaavan nro 5343 mukaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 2 988 m² 
ja rakennusoikeus 2 988 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee noin 1 547 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokran määrä

Hyttitien teollisuusalue sijaitsee Malmin lentokentän ja Tattariharjuntien 
välissä. Alueella on 11 tonttia, joista kaupunki omistaa 7 kpl ja 4 on 
yksityisiä. Tonttien vuokra-ajat päättyvät vuosien 2015 - 2034 välillä. 
Esittelijän mielestä po. alueen tonttien vuokra-aikoja voitaisiin jatkaa 
vuoden 2034 loppuun saakka, joka on sama aika kuin Tattarisuon 
pienteollisuusalueella. 

Vuokran määrää ei esittelijän mielestä ole tässä vaiheessa syytä 
tarkistaa, koska tontin nykyinen vuokra vastaa alueen tämän hetkistä 
vuokraa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 81 (143)
Kiinteistölautakunta

To/9
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
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§ 430
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Sahaajankatu 23:lle (Herttoniemi, tontti 43071/10)

HEL 2015-010427 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 502, Sahaajankatu 23

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy Helsingin 
Sahaajankatu 23:lle (Y-tunnus 1829546-8) teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin nro 43071 tontin nro 10 (pinta-ala 1 074 m², os. 
Sahaajankatu 23) 1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä 
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 550 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 10 483 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on 13 104 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty tonttitehokkuuslukua 
e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta 1 074 k-m² sekä yksikköhintaa 
10,50 euroa/k-m².

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sopimusnro 13826, 
laskutustunnus T1143-36) merkitään 31.12.2015 päättyväksi.

(T1143-227)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
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Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus K Oy Helsingin Sahaajankatu 23

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Kiinteistö Oy Helsingin Sahaajankatu 23 pyytää 18.5.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokratun Herttoniemen teollisuusalueen 
tontin 43071/10 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43071/10 on vuokrattu Kiinteistö Oy Helsingin Sahaajankatu 
23:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2020 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 496,83 euroa 
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 8 434,98 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43071/10 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
22.6.2005 hyväksymän ja 5.8.2005 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 11244 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(T). 
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Tontin pinta-ala on 1 074 m² ja rakennusoikeus 1 396 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,3.  

Tontilla sijaitsee 926 k-m²:n suuruinen myymälähalli. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43071/10 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 200 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta 
vastaa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Lisäksi vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää 
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta. 
Asemakaavassa tonttitehokkuuslukua e=0,3 vastaava rakennusoikeus 
on osoitettu maanalaiseen rakentamiseen eikä sen toteuttaminen ole 
mahdollista purkamatta nykyistä peruskorjattua rakennusta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus K Oy Helsingin Sahaajankatu 23

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 431
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Inlook Group Oy:lle 
(Herttoniemi, tontti 43071/23)

HEL 2015-010288 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 502, Sahaajankatu 5

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Inlook Group Oy:lle (Y-
tunnus 0199102-9) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin 
kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43071 tontin 
nro 23 (pinta-ala 4 987 m², os. Sahaajankatu 5) 1.1.2016 - 31.12.2045 
väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite 
nro 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 618 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 49 899 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on 62 374 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty tonttitehokkuuslukua 
e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta 4 987 k-m². Mikäli tontin toteutunut 
rakennusoikeus ylittää tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavan 
rakennusoikeuden, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran määrä 
vastamaan toteutunutta rakennusoikeutta.

(T1143-226)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Inlook Group Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun Herttoniemen 
teollisuusalueen tontin 43071/23 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 
vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43071/23 on vuokrattu Inlook Group Oy:lle teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 
Tontin perusvuokra on 1 768,33 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 27 380,11 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43071/23 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
26.9.2001 hyväksymän ja 16.11.2001 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 10978 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). 

Tontin pinta-ala on 4 987 m² ja sen rakennusoikeus 6 213 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,25.  

Tontilla sijaitsee 1 433 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
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Tontti 43071/23 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 200 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta 
vastaa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Herttoniemen teollisuusalueella on käytetty 
vuokranmääräytymisperusteena tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa 
rakennusoikeuden määrää, mikäli asemakaavan mukainen 
rakennusoikeus ylittää tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavan 
rakennusoikeuden.  

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Oheismateriaali

1 Inlook Group Matti rekisteriote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 432
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Sahaajankatu 49:lle (Herttoniemi, tontti 43072/17)

HEL 2015-010246 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 502, Sahaajankatu 49

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy 
Sahaajankatu 49:lle (Y-tunnus 2519478-8) teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin nro 43072 tontin nro 17 (pinta-ala 689 m², os. 
Sahaajankatu 49) 1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä 
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 470 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 8 958 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on 11 198 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 896 k-m².

(T1143- 230)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Kiinteistö Oy Sahaajankatu 49 pyytää, että yhtiölle vuokratun 
Herttoniemen teollisuusalueen tontin 43072/17 vuokrasopimusta 
jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43072/17 on vuokrattu Kiinteistö Oy Sahaajankatu 49:lle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 413 euroa vuodessa 
ja sen nykyinen vuosivuokra on 7 888 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43072/17 kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 
4.9.1981 hyväksymän ja 25.9.1981 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 8238 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(TTV). 

Tontin pinta-ala on 689 m² ja sen rakennusoikeus 896 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,3.  

Tontilla sijaitsee 748 k-m²:n suuruinen toimitilarakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
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Tontti 43072/17 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta sekä elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka 
vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 100). Hinta vastaa 
nykyhintana 200 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta vastaa 
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Oheismateriaali

1 Kiinteistö Oy Sahaajankatu 47 Matti raportti

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 433
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Sahaajankatu 47:lle (Herttoniemi, tontti 43072/20)

HEL 2015-010237 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 502, Sahaajankatu 47

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy 
Sahaajankatu 47:lle (Y-tunnus 2225155-6) teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin nro 43072 tontin nro 20 (pinta-ala 3 094 m², os. 
Sahaajankatu 47) 1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä 
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 624 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 30 953 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on 38 691 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty tonttitehokkuuslukua 
e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta 3 094 k-m². Kaupungilla on oikeus 
tarkistaa vuokran määrää, mikäli toteutunut rakennusoikeus ylittää 
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden.

(T1143-229)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Kiinteistö Oy Sahaajankatu 47 pyytää, että yhtiölle vuokratun 
Herttoniemen teollisuusalueen tontin 43072/20 vuokrasopimusta 
jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43072/20 on vuokrattu Kiinteistö Oy Sahaajankatu 47:lle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 010 euroa 
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 19 291 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43072/20 kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 
4.9.1981 hyväksymän ja 25.9.1981 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 8238 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(TTV). 

Tontin pinta-ala on 3 094 m² ja sen rakennusoikeus 4 022 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.  

Tontilla sijaitsee 1 115 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
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Tontti 43072/20 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 200 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta 
vastaa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Lisäksi vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää 
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeuden määrää, 
koska asemakaavan mukaan tonttitehokkuuslukua e=0,30 vastaava 
rakennusoikeus on osoitettu maanalaiseen rakentamiseen eikä sitä 
voida toteuttaa purkamatta nykyistä käytössä olevaa 
teollisuusrakennusta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Oheismateriaali

1 Kiinteistö Oy Sahaajankatu 47 Matti raportti

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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Kiinteistövirasto Liite 1



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 96 (143)
Kiinteistölautakunta

To/14
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 434
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Ultivista Oy:lle 
(Vartiokylä, Roihupelto, tontti 45192/5)

HEL 2015-010245 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 91/677 502, Pulttitie 12

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Ultivista Oy:lle (Y-tunnus 
1643649-0) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45192 tontin nro 5 (pinta-ala 
1 280 m², os. Pulttitie 12)  1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi 
liitteenä olevan vuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) sekä liitteenä 
olevan autopaikoitusalueen kartan (liite nro 2) mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 968 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 18 450 euroa. 

Vuosivuokrasta peritään 1.1.2016 - 31.12.2016 väliseltä ajalta 65 % ja 
1.1.2017 – 31.12.2017 väliseltä ajalta 75 % sekä 1.1.2018 - 31.12.2018 
väliseltä ajalta 85 %. Vuosivuokra peritään täysimääräisenä 1.1.2019 
alkaen. 

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
kokonaisrakennusoikeutta 1 600 k-m² ja yksikköhintana on käytetty 
12 euroa/k-m² (ind. 100). Lisäksi perusvuokraan on laskettu tontilla 
45189/1 sijaitsevat autopaikat 5 kpl x 1,51 euroa = 7,55 euroa.

(T1145-165)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
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Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta Ultivista autopaikat

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Ultivista Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun teollisuustontin 45192/5 
vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 45192/5 on vuokrattu Ultivista Oy:lle teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 
Tontin perusvuokra on 481,17 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 7 390,39 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45192/5 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
28.11.2001 hyväksymän ja 18.1.2002 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 10893 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T-1). 
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Tontin pinta-ala on 1 280 m² ja sen rakennusoikeus 1 600 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,25. 

Tontilla sijaitsee 1 590 k-m²:n suuruinen teollisuusrakennus.  

Tontin asemakaavan mukaisista autopaikoista on 5 kpl (autopaikat nrot 
25-29) osoitettu LPA-tontille 45189/1 (Klk 17.8. 2004, 411 §).

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 45192/5 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 100). 
Hinta vastaa nykyhintana 229 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta vastaa 
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.  

Autopaikoista peritään kiinteistölautakunnan päätöksen 17.8.2004 (411 
§) mukaisesti 1,55 euroa/autopaikka (ind. 100). 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijän mielestä tontin vuosivuokrasta voitaisiin periä ensimmäisen 
kalenterivuoden ajalta 65 %, toisen kalenterivuoden ajalta 75 % ja 
kolmannen kalenterivuoden ajalta 85 %, jolloin 1.1.2019 alkaen vuosi-
vuokra perittäisiin täysimääräisenä. Tätä voidaan esittelijän mielestä 
pitää perusteltuna, koska vuosivuokran nousu yli kaksinkertaiseksi 
nykyvuokraan verrattuna on tämänhetkinen taloudellinen tilanne 
huomioon ottaen kohtuutonta. 

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
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henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta Ultivista autopaikat

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
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§ 435
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Seija Muurisen ym. valtuustoaloitteesta 
koskien Kulosaaren metroaseman liityntäpysäköintialueen 
laajentamista

HEL 2015-006199 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Seija Muurisen ja 15 muun kaupunginvaltuutetun valtuustoaloitteesta 
seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta on vuokrannut kaupungin omistuksessa olevan 
tontin 42063/1 Helsingin kaupungin liikennelaitokselle (HKL) 
liityntäpysäköintialueeksi 1.9.2012 alkaen toistaiseksi. 

Aluetta hallinnoi HKR. HSL:n laatiman liityntäpysäköintistrategian 
mukaan Kulosaareen ei ole suunnitteilla uusia pysäköintipaikkoja. 
Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan Kulosaaren puistokadulle 
suunnitellaan pyöräkatua osana itäistä baanayhteyttä. Tässä 
yhteydessä on mahdollista lisätä kadunvarsipysäköintiä.

Kiinteistölautakunnan mielestä pysäköintipaikkojen lisäämistä kyseisen 
tontin lounaisnurkassa vielä hyödyntämättä olevalle maa-alueelle 
voidaan harkita, vaikkakin lisäysmahdollisuudet ovat pienet. Sen sijaan 
tontin ulkopuolella olevan muinaismuistoalueen (EM) ottaminen 
pysäköintikäyttöön ei ole muinaismuistolain nojalla lähtökohtaisesti 
mahdollista.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Muurinen Seija valtuustoaloite Kvsto 20.5.2015 asia 39
2 Muurinen Seija valtuustoaloite Kvsto 20.5.2015 asia 39

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta pitää aloitetta pysäköintialueen pienimuotoisen 
kehittämisen osalta kannatettavana.

Esittelijän perustelut

Valtuustoaloite ja lausuntopyyntö

Kaupunginvaltuutettu Seija Muurinen sekä 15 muuta 
kaupunginvaltuutettua ovat esittäneet Kulosaaren metroaseman 
liityntäpysäköintialueen laajentamista siten, että pysäköintiruutuja 
lisätään nyt käyttämättömänä ja hoitamattomana olevalle alueelle. 
Vaihtoehtoisesti on esitetty kahden liityntäpysäköintialueen välisen 
alueen (kaavassa EM-merkinnällä varustettu alue) kaavoittamista 
pysäköintialueeksi.

Kaupunginkanslia pyytää asiassa kiinteistölautakunnan lausuntoa 
25.9.2015 mennessä. Määräaikaa on jatkettu 9.10.2015 saakka.

Kopio valtuustoaloitteesta on liitteenä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Muurinen Seija valtuustoaloite Kvsto 20.5.2015 asia 39
2 Muurinen Seija valtuustoaloite Kvsto 20.5.2015 asia 39

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 436
Asuntotontin (pienkerrostalo) varaaminen Alppikylästä e-House 
oy:lle (Suurmetsä, Alppikylä, tontti 41293/3)

HEL 2015-010249 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 131/682 503 ja 131/683 503; Tattariharjuntie 57 / Kyytimiehenkatu 1 / Telttakuja 2

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti varata e-House oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) 
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41293 
tontin 3 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2017 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja sekä asumisoikeusasuntoja siten, että vähintään noin puolet 
rakennusoikeudesta toteutetaan omistusasuntoina. 

2

Varauksensaajan tulee noudattaa Helsingin kaupungin Alppikylän 
asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista pohjaveden 
hallintasuunnitelmaa Ramboll 31.12.2004.

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakennustapaohjeita sekä suunnitella hankkeet yhteistyössä kaupungin 
alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston 31.3.2013 päivättyä toimintaohjetta kaivu- ja 
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista (liite 
nro 1).

3

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden tonttien kanssa 
tonttien tai niillä sijaitsevien rakennusten käytön tai rakentamisen tai 
hankkeiden toteuttamisen edellyttämistä sekä asemakaavan 
edellyttämistä rasitteista, yhteisjärjestelyistä tai rasiteluonteisista 
asioista.

Varauksensaaja on velvollinen esittämään edellä mainitut sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää 
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tällöin hyväksytyt sopimukset osaksi pitkäaikaisia 
maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistään em. rasitteista sopimisesta eikä niiden 
perustamisesta, toteuttamisesta tai käyttämisestä aiheutuvista 
kustannuksista, vahingoista tai haitoista.

(A1141-728R)

B

Kiinteistölautakunta päätti, että varauksessa noudatetaan lisäksi 
seuraavia ehtoja:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei 
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen 
toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

2

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta 
riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen 
tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 
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3

Varauksensaajan tulee noudattaa hakuohjeessa olevia alueellisia 
rakennustapaohjeita (liite nro 1). Hankkeiden suunnittelu ja toteutus 
tulee tapahtua yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja 
koordinointiryhmien kanssa.

4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tälle 
varatun tontin ilman aiheetonta viivytystä ja osaltaan aktiivisesti 
edistämään tälle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tontin rakentamista aloiteta 
varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu varauksensaajasta 
riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta. Varauksensaajalla ei ole oikeutta siirtää varausta 
kolmannelle.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, 
ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia sekä 
muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 

Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan 
yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan 
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi. 

5

Varauksensaaja on tietoinen, että tonttien tulevien vuokralaisten tulee 
maksaa vuokranantajalle ennen pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kunkin tontin tonttijaosta, lohkomisesta ja 
rekisteröinnistä aiheutuneet kulut 1 460 euroa/tontti.

C
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Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja 
tarkennuksia.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakuohje
2 Sijaintikartta ja ote kantakartasta
3 Varaushakemus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Alppikylän tontti 41293/3 on ollut jatkuvassa tonttihaussa 7.5.2015 
alkaen. Tonttiin kohdistui vain yksi hakemus. 

Hakemuksen ja käytyjen neuvottelujen perusteella Alppikylän po. tontti 
esitetään varattavaksi e-House oy:lle asemakaavan mukaisten 
rakennusten suunnittelua ja organisointia varten.

Nyt esitetty tontinvaraus tukisi asuntotuotannolle asetettujen 
määrällisten tavoitteiden toteutumista ja  kaupungin pyrkimyksiä 
edistää rakennusalan kilpailua sekä edistäisi Alppikylän tonttien 
rakentumista. Varausta voidaan pitää perusteltuna. Varattavaksi 
esitetylle tontille on mahdollista toteuttaa noin 40 - 65 asuntoa.
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Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistölautakunnan 
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella sääntelemättömään 
asuntotuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen 
ja yleisten rakennusten tontit, jotka on vähintään kerran kuulutettu 
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessä 
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa löydetty tällöin 
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissä löydetty 
toteuttajaa, siirtyvät siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun 
tontit ilmoitetaan haettaviksi kiinteistöviraston tonttiosaston Internet-
sivuilla. Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vähintään neljä 
viikkoa julkaisupäivästä. Kiinteistöviraston tonttiosasto on ottanut 
jatkuvan tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa käyttöön 
lokakuun 2013 alussa.

Nyt puheena oleva tontti on aiemmin ollut yleisesti haettavana julkisesti 
vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessä. Tästä 
huolimatta tontilla ei ole vireillä hankkeita ja tontilla ei ole varaajaa. 
Tonttiosasto on tontin varausesityksen valmistelua varten ilmoittanut 
kyseisen tontin haettavaksi jatkuvan tonttihaun mukaisella menettelyllä. 
Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin 
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta 
riittävä määrä hyväksyttäviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun 
hakemusten määrä arvioidaan riittäväksi, tonttiosasto ilmoittaa Internet-
sivuillaan kyseisen tontin osalta määräpäivän, johon mennessä 
hakemukset tulee viimeistään toimittaa. Määräaika on yleensä noin 2 - 
3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Määräajan päätyttyä tontti 
poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja määräajan jälkeen toimitetut 
hakemukset voidaan jättää huomioitta varausesityksen valmistelussa. 

Tontit ovat edellä mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa 
vähintään 4 viikkoa siitä, kun tontti on ensimmäisen kerran julkaistu 
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen 
liitteenä todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta sekä 
luottokelpoisuustodistuksen. Niitä hakijoita, jotka olivat toimittaneet 
hakemuksensa ennen hakuajan alkamista ja jolle nyt esitetään 
varattavaksi tontti, pyydettiin täydentämään hakemuksiaan mm. edellä 
mainittujen todistusten osalta.

Tontti on ollut aiemmin varattuna Asuntosäätiölle, mutta varaus päättyi 
31.12.2014, ja Asuntosäätiö ilmoitti luopuvansa varauksesta. 
Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) merkitä edellä mainitun 
varauksen päättyneeksi ja siirtää tontin jatkuvaan hakuun. Tontti 
41293/3 on ollut jatkuvassa haussa haettavana 7.5. - 4.9.2015. 
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Tontin 41293/3 asemakaava- ja perustiedot

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 
41293 tontilla 3 on kaavamerkintä A-1 (asuinrakennusten korttelialue). 
Tontin rakennusoikeus on 3 600 k-m² ja sen pinta-ala on 5 157 m².

Sijaintikartta ja ote kantakartasta on liitteenä nro 2. Asemakaavaote ja -
määräykset on hakuohjeen liitteissä (liite nro 1).

Hakemusten käsittely

Hakuajan päättymiseen mennessä Alppikylän tontille 41293/3 kohdistui 
yksi hakemus, joten tontti esitetään varattavaksi sen perusteella e-
House oy:lle. e-House oy on erilaisiin asunto- ja 
kiinteistökehityshankkeisiin erikoistunut rakennuttajakonsultti ja 
hankekehittäjä, joka on käynnistänyt useita kohteita mm. Alppikylän 
alueella ja palkittu vuonna 2015 Helsingin rakennusvalvontaviraston 
Rakentamisen Ruusu -kilpailussa.

Lopuksi

Esittelijä toteaa, että tontin varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajaksi 
esitettävän kanssa. 

Nyt esitetty tontinvaraus tukisi asuntotuotannolle asetettujen 
määrällisten tavoitteiden toteutumista ja kaupungin pyrkimyksiä edistää 
rakennusalan kilpailua. Lisäksi varaus edistäisi pitkään 
rakentamiskelpoisina olleiden Alppikylän tonttien rakentumista. 
Varausta voidaan pitää perusteltuna. Alppikylän tontille 41293/3 
voidaan rakentaa noin 40 - 65 asuntoa asuntojen koosta riippuen.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakuohje
2 Sijaintikartta ja ote kantakartasta
3 Varaushakemus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto Liite 1
Liite 2
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§ 437
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
kiinteistönkaupan esisopimuksen tekemiseksi Espoon 
Hannuksenpellossa sijaitsevista tonteista (Espoo, Kaitaa, korttelit 
31106 ja 31098)

HEL 2015-010488 T 10 01 00

Marsbyntie, Espoo

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan tekemään kiinteistönkaupan 
esisopimuksen Kauppahuone Laakkonen Oy:n (Y-tunnus 0167726-7), 
Broman Group Oy:n (Y-tunnus 1735587-9), Ativa Oy:n (Y-tunnus 
1084366-9) ja Hannuksen Pysäköinti Oy:n (Y-tunnus 2692275-9) 
kanssa Espoon kaupungin 31. kaupunginosan (Kaitaa) liitteeseen nro 4 
merkittyihin kortteleihin 31106 ja 31098 sijoittuvasta ja kiinteistöihin 49-
438-1-121 ja 49-438-3-143 kuuluvasta Helsingin kaupungin 
omistamasta rakennusoikeudesta (45 745 k-m²) ja muista Helsingin 
kaupungin omistamista maista seuraavin ja liitteessä nro 1 olevin 
ehdoin:

1

Kauppahinta on tulevien kaavatonttien nrot 1, 2 ,3, 4, 5 ja 6 kaupassa 
kolmesataaviisikymmentä (350) euroa kaavassa määritettyä 
rakennusoikeusneliömetriä kohden. Rakennusoikeuden hinta sidotaan 
yleiseen elinkustannusindeksiin (1951=100). Perusindeksi on 
esisopimuksen allekirjoituskuukauden indeksiluku. Tarkistus tehdään 
kunkin kaupan yhteydessä erikseen. Kauppahinta tarkistetaan 
kulloisenakin allekirjoituspäivänä viimeisimmällä vahvistetulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla.

2

Kauppahinta maksetaan kunkin tontin osalta yhdessä, kahdessa tai 
kolmessa osassa. 

3

Ostajat maksavat kulloisestakin kauppahintaerästä, edellä mainittuun 
kauppahintaan sisältyen, 49 %, kuitenkin vähintään 179,20 euroa/k-m² 
Espoon kaupungille ja loppuosan Helsingin kaupungille.
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Espoolle luovutettavien yleisten alueiden arvo satatuhatta 
sataviisikymmentäviisi (100.155) euroa vähennetään ensimmäisen 
euromääräisesti riittävän suuren kaupan yhteydessä, jolloin kaupan 
kauppahinnasta Espoolle maksettavasta summasta vähennetään 
satatuhatta sataviisikymmentäviisi (100.155) euroa, joka lisätään 
Helsingille maksettavaan kauppahintaan.

4

Ne maa-alueet, joihin ei sisälly Helsingin kaupungin rakennusoikeutta, 
luovutetaan ostajille yhden (1) euron kauppahinnalla viimeisen 
tonttikaupan yhteydessä. 

5

Lopulliset kauppakirjat voidaan allekirjoittaa kaupungin ja kunkin 
ostajan välillä jäljempänä tarkemmin esitetyin ehdoin sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuuston päätös esisopimuksen allekirjoittamisesta on 
saanut lainvoiman ja kun tulevien kaavatonttien 1-6 tarvitsemat 
kulkuoikeusrasitesopimukset on allekirjoitettu oikeutetun ja rasitetun 
kiinteistön välillä.

Jokaisesta kaavatontista Helsingin kaupunki ja tulevat ostajat voivat 
vaatia lopullisen kiinteistökauppakirjan allekirjoittamista sen jälkeen, 
kun kaavatontille suunniteltavalle rakennushankkeelle on saatu 
lainvoimainen rakennuslupa. Kiinteistön kauppakirja allekirjoitetaan 
viimeistään kahden (2) viikon kuluttua rakennushanketta koskevan 
lainvoimaisen rakennusluvan saamisesta.

6

Muilta osin noudatetaan liitteessä nro 1 olevia ehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan päättämiä lisäehtoja. 

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan myymään Espoon kaupungin 31. 
kaupunginosan (Kaitaa) liitteeseen nro 4 merkittyihin kortteleihin 31106 
ja 31098 sijoittuvan, kiinteistöihin 49-438-1-121 ja 49-438-3-143 
kuuluvan rakennusoikeuden ja muut Helsingin kaupungin omistamat 
maat Kauppahuone Laakkonen Oy:lle (Y-tunnus 0167726-7), Broman 
Group Oy:lle (Y-tunnus 1735587-9), Ativa Oy:lle (Y-tunnus 1084366-9) 
ja Hannuksen Pysäköinti Oy:lle (Y-tunnus 2692275-9) liitteen nro 2 
mukaisin ehdoin.  

C
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Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa Kauppahuone Laakkonen Oy:n (Y-
tunnus 0167726-7), Broman Group Oy:n (Y-tunnus 1735587-9), Ativa 
Oy:n (Y-tunnus 1084366-9) ja Hannuksen Pysäköinti Oy:n (Y-tunnus 
2692275-9) tekemään Espoon kaupungin 31. kaupunginosan (Kaitaa) 
liitteeseen nro 4 merkittyihin kortteleihin 31106 ja 31098 sijoittuvilla 
kiinteistöillä 49-438-1-121 ja 49-438-3-143 Helsingin kaupungin 
omistamalla alueella rakentamista valmistelevia töitä ja siistimään 
alueen sekä hakemaan toimenpiteitä varten tarvittavat luvat. 

(L1200-3R)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimusluonnos
2 Kauppakirjaluonnos
3 Asemakaava nro 6730
4 Kartta sopimusalueesta
5 Maankäyttösopimus
6 Havainnekuva

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätöskohdasta C Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajayritykset päätöskohdista 
A ja B

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 4

Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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Ostajayritykset päätöskohdasta 
C

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistövirasto on neuvotellut kiinteistönkaupan esisopimuksen 
tekemisestä Espoon Hannuksenpellossa sijaitsevasta maa-alueesta. 
Kaupunki omistaa alueella rakennusoikeutta 45 745 k-m² (KL-1). 
Kauppahinta olisi noin 16 miljoonaa euroa (350 euroa/k-m²). Espoon ja 
Helsingin välillä keväällä 2014 tehdyn maankäyttösopimuksen 
perusteella kauppahinnasta maksetaan Espoolle 49 %, kuitenkin 
vähintään 179,20 euroa kerrosneliömetriä kohden. 

Kauppahinta kaikista tonteista on yhteensä noin 16 miljoonaa euroa. 
Espoon kaupungille maksetaan maankäyttömaksuina noin puolet 
kauppahinnasta. Esisopimuksen ja kauppojen tekeminen on kaupungin 
kannalta perusteltua ja toteuttaisi osaltaan kiinteän omaisuuden 
myyntitavoitetta. 

Kaupat tehdään kunkin tontin osalta viimeistään kahden viikon kuluttua 
siitä, kun tontille suunnitellulle rakennushankkeelle on saatu 
lainvoimainen rakennuslupa. Viimeisen tonttikaupan yhteydessä myös 
ne alueet, joihin ei sisälly rakennusoikeutta, luovutetaan 
ostajayritykselle yhden euron kauppahinnalla.

Esittelijän perustelut

Maankäyttösopimus

Helsinki ja Espoo ovat tehneet alueesta maankäyttösopimuksen ja 
esisopimuksen alueiden luovuttamisesta. Sopimus hyväksyttiin 
kaupunginhallituksen päätöksellä 17.2.2014 (220 §) ja allekirjoitettiin 
27.2.2014. 

Sopimuksessa sovittiin, että Helsinki luovuttaa Espoolle maa-alueita 
yhteensä noin 33 385 m²:n verran. Alueiden arvo on yhteensä 100 155 
euroa. Lisäksi sovittiin, että Espoo luovuttaa Hannuksenpellon kaava-
alueella sijaitsevaan maanalaiseen kalliotilaan Helsingin kaupungille 
pysyvän käyttöoikeuden. Helsingin kaupunki korvaa kaava-aluetta 
palvelevan yhdyskuntarakentamisen Espoolle aiheuttamia 
kustannuksia maksamalla Espoolle kiinteistökauppojen hinnoista 49 %, 
kuitenkin vähintään 179,20 euroa. 

Maankäyttösopimus on liitteenä nro 5. 
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Neuvottelut

Osapuolet ovat vuodesta 2008 alkaen neuvotelleet esisopimuksen 
kohteena olevan maa-alueen kaavoituksen toteuttamisesta. Ostajat 
ovat vastanneet kustannuksellaan Hannuksenpellon kaavan 
kehittämisestä vuodesta 2008 alkaen. Helsingin kaupungille ei ole 
aiheutunut kaavan kehittämisestä kustannuksia. Ostajilla on vuodesta 
2009 alkaen ollut suunnitteluvaraus sopimuksen kohteesta. Hanke on 
edennyt tavoitteiden mukaisesti siten, että Espoon kaupunginvaltuusto 
hyväksyi 21.3.2014 Hannuksenpellon asemakaavan. 

Tonttien varaus

Kaupunginhallitus päätti 7.2.2011 (145 §) varata 3,5 hehtaarin 
suunnittelualueen hakijoille 31.12.2012 saakka.

Kiinteistölautakunta päätti 4.10.2012 (517 §) laajentaa varausaluetta 
6,5 hehtaariin sekä jatkaa varausta hakijoille 31.12.2013 saakka 
muutoin entisin ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 28.11.2013 (606 §) jatkaa varausta 
31.12.2014 saakka entisin ehdoin. 

Kiinteistölautakunta päätti 11.12.2014 (621 §) jatkaa varausta 
31.12.2015 saakka entisin ehdoin. 

Tietoja ostajayrityksistä

Ativa Oy:n toimialaa ovat kiinteistöjen kauppa, kiinteistökehitys, 
kiinteistöjuridiikka ja yritysjärjestelyt. Ativa toimii hankkeessa projektin 
vetäjänä ja hankekehittäjänä.

Laakkonen Yhtiöiden toimialaan kuuluu autokauppaa, lehtiä, 
painotuotteita ja kiinteistöjä sekä Kytäjän golf- ja asuinalue. Laakkonen-
konsernin liikevaihto on miljardi euroa; työntekijöitä on yli 2 000. 
Autoliiketoimintojen liikevaihto on 700 miljoonaa euroa ja työntekijöitä 
on 1 400. 

Broman Group Oy on autojen varaosa- ja tarvikemyyntiin sekä 
työkalujen, veneily- ja kalastustarvikkeiden sekä kodin ja vapaa-ajan 
tuotteiden myyntiin erikoistunut konserni. Yli 1 100 ammattilaista 
työllistävä yhtiö kuuluu alansa johtaviin toimijoihin Suomessa palvellen 
asiakkaitaan kahden valtakunnallisen kauppaketjun Motonetin ja AD 
VaraosaMaailman kautta. Konsernin vuoden 2015 ennakoitu liikevaihto 
ylittää 250 miljoonaa euroa.

Asemakaava
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Asemakaavan nro 6730 alueella on liikerakennusten korttelialuetta (KL-
1), lähivirkistysaluetta (VL) sekä maantien aluetta (LT). 
Liikerakennusten korttelialueelle saa sijoittaa auto-, autotarvike- ja 
varaosakauppaa, venekauppaa ja muiden ajoneuvojen kauppaa. 

Asemakaava hyväksyttiin Espoon kaupunginvaltuustossa 21.3.2014 ja 
se tuli lainvoimaiseksi 25.3.2015. 

Asemakaava on liitteenä nro 3 ja havainnekuva alueesta liitteenä nro 6. 

Tulevat tontit, rakennusoikeudet ja tonttien ostajat

Maa-alueet, joihin ei sisälly rakennusoikeutta

Liitekarttaan nro 4 merkityt alueet E, F, G, H ja I luovutetaan ostajille 
viimeisen tonttikaupan yhteydessä yhden euron kauppahinnalla. Niihin 
ei sisälly Helsingin kaupungin omistamaa rakennusoikeutta. 

Määräalojen E ja F ostaja on Broman Group Oy ja määräalojen G, H ja 
I ostaja on Hannuksen Pysäköinti Oy.

Alue J myydään Laakkonen Oy:lle samalla, kun yhtiö ostaa kaupungilta 
tontin nro 5. 

Kiinteistökauppojen tekeminen

Kaupungin omistama rakennusoikeus on tarkoitus myydä viimeistään 
kahden viikon kuluttua siitä, kun kaavatontille suunniteltavalle 
rakennushankkeelle on saatu lainvoimainen rakennuslupa. 

Viimeisen kaavatontin kaupan jälkeen myös ne maa-alueet, joihin ei 
kohdistu rakennusoikeutta, myymään yhden euron kauppahinnalla 
jollekin ostajayrityksistä tai pysäköintiyhtiölle.

Muut ehdot



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 115 (143)
Kiinteistölautakunta

To/17
01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ostaja voi maksaa kauppahinnan yhdessä, kahdessa tai kolmessa 
erässä. Erissä maksettaessa ostaja on velvollinen asettamaan 
jälkimmäisten erien maksamisen vakuuden kaupungin hyväksymän 
vakuuden. 

Esisopimus on voimassa viisi vuotta Hannuksenpellon asemakaavan 
lainvoimaiseksi tulosta eli 19.2.2020 asti. Jos kaavaa muutetaan, 
määräaika alkaa kulua uudelleen. Sopimuksen voimassaoloaikana 
ostajan on esitettävä sitova sopimus kaupan kohteeseen suunnitellusta 
rakennushankkeesta tai tehtävä kiinteistökaupat. 

Kaupunki voi myöntää määräajalle pidennystä. Jos lisäaikaa kauppojen 
tekemiselle myönnetään, kauppahintaa korotetaan viiden prosentin 
vuotuisella korolla. 

Lupien hakeminen

Esisopimuksen perusteella ostajalla on oikeus hakea rakennuslupaa, 
mutta ei tehdä maanrakennus- tai rakennustöitä tonteilla. 

Rakentamista valmistelevat työt

Ostajalle annetaan kuitenkin lupa tehdä rakentamista valmistelevia 
töitä, siistiä alue ja hakea toimenpiteitä varten tarvittavat luvat. Alueen 
siistiminen on tärkeää alueen markkinoinnin kannalta.  

Perustelut

Espoon Hannuksenpellossa sijaitsevalle, osittain Helsingin kaupungin 
omistamalle alueelle on ryhdytty suunnittelemaan auto- ja 
autotarvikekauppojen ja muiden vastaavien liikkeiden aluetta. Alueen 
kaava hyväksyttiin vuonna 2014. Tulevat tontit myydään sitä mukaa, 
kun niille suunnitellut hankkeen etenevät rakennuslupavaiheeseen. 

Esisopimuksen ja kiinteistökauppojen tekeminen on perusteltua ja 
kaupungin edun mukaista. Kaupat toteuttavat osaltaan kaupungin 
maanmyyntitavoitetta. Kauppahinta 350 euroa/k-m² vastaa alueen 
käypää hintatasoa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimusluonnos
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2 Kauppakirjaluonnos
3 Asemakaava nro 6730
4 Kartta sopimusalueesta
5 Maankäyttösopimus
6 Havainnekuva

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajayritykset Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 4

Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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§ 438
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n osakkeiden 
merkintähinnan määräytymisperiaatteiden ja osakkeenomistajiksi 
tulevien kanssa tehtävien sopimusmallien vahvistaminen

HEL 2015-010417 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti osaltaan hyväksyä Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) Kruunuvuorenrannan uudella asunto- ja 
toimitila-alueella noudatettaviksi seuraavat Kruunuvuorenrannan 
jätteen putkikeräys Oy:n (Y-tunnus 2600622-4, jäljempänä myös yhtiö) 
äänivallattomien osakkeiden (B-osakesarja) merkintähinnan 
määräytymisperiaatteet:

Kukin kiinteistönomistaja/-haltija merkitsee yhtiöstä 
omistamansa/hallinnoimansa tontin asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta vastaavan määrän Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:n äänivallattomia B-sarjan osakkeita (1 osake / 
asemakaavakartan osoittama kerrosneliömetri).

Yhtiön hallitus määrittää ja päättää B-osakkeen merkintähinnan 
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten, 
että osakekohtainen kokonaismerkintähinta muodostuu kahdesta 
osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):

Yleisellä osalla (perusosalla) katetaan kiinteistön osuus 
putkikeräysjärjestelmän perusinvestoinneista (kuten jäteasema ja 
runkolinjat asennustöineen). 

Yleisen osan lähtötasona (1.1. - 31.12.2015) pidetään 
Kruunuvuorenrannassa 26,05 euroa/osake. Yleistä osaa korotetaan 
vuosittain (1.1.) 5 %:lla.

2. Kiinteistökohtainen osa:

Kiinteistökohtainen osa määräytyy kiinteistökohtaisesti kulloinkin 
kyseessä olevalle kiinteistölle tai muualle sitä palvelevalle kiinteistölle 
asennettavista jätteen putkikeräysjärjestelmän osista (syöttöpisteet ja 
kiinteistöputki niihin liittyvine laitteineen) Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, 
että mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen 
kiinteistön tai kaikkien kiinteistökohtaista osaa käyttävien kiinteistöjen 
merkittäväksi tulevalle osakkeelle. 
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B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintähinta (euroa/osake) 
saadaan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2 
kohdassa mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistökohtainen 
osa. 

Lisäksi lautakunta päätti osaltaan hyväksyä liitteinä nrot 1 - 3 olevat 
suunnittelu- ja toteutussopimusmallin, merkintäsopimusmallin ja 
käyttösopimusmallin käytettäväksi Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:n sekä yhtiön osakkeenomistajiksi ja järjestelmän 
käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten välillä. 

Lopuksi lautakunta päätti oikeuttaa osaltaan Kruunuvuorenrannan 
jätteen putkikeräys Oy:n tekemään edellä mainittuihin osakkeiden 
merkintähintojen määräytymisperiaatteisiin sekä sopimusluonnoksiin 
mahdollisesti tarvittavia muutoksia ja täydennyksiä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, avustava kiinteistölakimies, puhelin: 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli
2 Merkintäsopimusmalli
3 Käyttösopimusmalli
4 Kaavio sopimusrakenteesta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunginkanslia
Kv/to

Päätösehdotus
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 17.6.2013 (724 §), että Kruunuvuorenrannan 
uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jätteen 
putkikeräysjärjestelmä ja alueen yksityiset maanomistajat ja 
kiinteistöjen luovutuksensaajat velvoitetaan maankäyttö- ja 
luovutussopimuksissa liittymään alueelliseen järjestelmään, ellei 
kiinteistölautakunta yksittäistapauksessa perustellusta syystä toisin 
päätä.

Samalla kaupunginhallitus päätti perustaa Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy (ruotsiksi Kronbergsstrandens sopsug Ab) -nimisen 
osakeyhtiön, jonka tehtävänä on omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja 
ylläpitää Kruunuvuorenrannan uudella asunto- ja toimitila-alueella 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää sekä tuottaa 
omakustannusperusteisia jätteen keräyspalveluja 
osakkeenomistajilleen. Täytäntöönpanopäätöksen yhteydessä 
kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan vahvistamaan 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräysyhtiön ja käyttäjiksi tulevien 
kiinteistöjen välillä tehtävien osakemerkintää sekä 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamista ja käyttöehtoja koskevien 
sopimusten pääperiaatteet.

Kaupunginvaltuusto päätti 28.8.2013 (266 §) myöntää 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n lainojen vakuudeksi 
kaupungin 9 000 000 euron suuruisen omavelkaisen takauksen.

Kruunuvuorenrannan alueen putkikeräysjärjestelmän toteuttamista 
varten on perustettu Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy. Yhtiö 
on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Tulevaisuudessa 
järjestelmän käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajat/vuokralaiset 
tulevat yhtiön osakkeenomistajiksi merkitsemällä yhtiön äänivallattomia 
B-sarjan osakkeita. Jäteyhtiö kattaa järjestelmän rakentamisesta 
aiheutuvat investoinnit (jäteasema, runkoverkko sekä kiinteistöliittymät) 
näin saatavilla osakkeiden merkintähinnoilla. Kruunuvuorenrannan 
jäteyhtiön tarkoituksena on toimia samoin periaattein kuin Jätkäsaaren 
ja Kalasataman alueilla jo toimivien vastaavien yhtiöiden.

Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy esittää 20.5.2015 
päivätyllä kirjelmällään, että kiinteistölautakunta hyväksyisi osaltaan 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n äänivallattomien 
osakkeiden (B-osakesarja) merkintähinnan määräytymisperiaatteet 
sekä yhtiön ja järjestelmän käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa tehtäviä suunnittelu- ja toteutus-, 
merkintä- ja käyttösopimuksia koskevat luonnokset.
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Esittelijä

Taustaa

Kaupunginhallitus päätti 17.6.2013 (724 §), että Kruunuvuorenrannan 
uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jätteen 
putkikeräysjärjestelmä. Samalla kaupunginhallitus päätti perustaa 
alueellisen yhtiön jätteen putkikeräysjärjestelmän rakennuttamista, 
omistamista, hallinnointia ja ylläpitoa varten.

Kruunuvuorenrannan alueelle rakennettavan jätteen 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamista varten on perustettu 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy (Y-tunnus 2600622-4, 
jäljempänä myös jäteyhtiö). Jäteyhtiö on merkitty kaupparekisteriin 
11.2.2014. Jäteyhtiö on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. 
Yhtiö toimii omakustannusperusteisesti, eikä sen tavoitteena ole siten 
tehdä toiminnallaan voittoa.

Jäteyhtiö on kilpailuttanut julkisessa hankintamenettelyssä 
putkikeräysjärjestelmän toimittajan, joka vastaa järjestelmän 
toteutuksesta ja kunnossapidosta kokonaisvastuuperiaatteella. 
Kilpailun voitti Marimatic Oy, jonka kanssa jäteyhtiö on allekirjoittanut 
elokuussa 2014 hankintasopimuksen ja siihen liitetyn mallin mukaisen 
palvelusopimuksen. 

Jäteyhtiö vastaa jäteaseman, keskusyksikön, runkoputkiston ja muiden 
koko järjestelmää palvelevien osien suunnittelusta ja rakentamisesta 
aihetuvista kustannuksista suhteessa putkikeräysjärjestelmän 
toimittajaan. Jäteyhtiö vastaa myös merkitsijän kiinteistölle tai 
merkitsijää palvelevan muualle rakennettavan kiinteistöliittymän 
suunnittelun sekä rakentamisen ja laitteiden asentamisen aiheuttamista 
kustannuksista suhteessa putkikeräysjärjestelmän toimittajaan. 
Jäteyhtiö huolehtii putkikeräysjärjestelmän käyttämiseksi tarvittavien 
operointi- ja kunnossapitopalveluiden hankinnasta toimittajalta tai 
myöhemmin, hankintaan sisältyvän palvelusopimuksen päätyttyä, 
erikseen kilpailutetulta palveluntarjoajalta. 

Kruunuvuorenrannan alueelle rakennettavan putkikeräysjärjestelmän 
keskeiset toimintaperiaatteet on esitelty kaupunginhallituksen 
päätöksen 17.6.2013 (724 §) liitteessä 1. Kruunuvuorenrannan 
putkikeräysjärjestelmällä kerättäviä jätelajikkeita ovat sekajäte, biojäte, 
paperi ja pienkartonki, ellei jäteyhtiö toisin päätä. 

Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmä kattaa 
Kruunuvuorenrannan alueeseen myös kuuluvat Borgströminmäen sekä 
Gunillankallion alueet, jolloin järjestelmän piiriin tuleva 
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rakennusoikeuden määrä on yhteensä noin 544 000 k-m² (noin 12 300 
asukasta ja noin 1 100 työpaikkaa).

Kustannukset

Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmän investointikustannusten 
arvioitiin vuonna 2013 olevan noin 30,5 milj. euroa (alv. 0 %). Yleisen 
osan kustannuksiksi arvioitiin noin 13,4 milj. euroa (alv. 0%) ja 
kiinteistökohtaisten järjestelmän osien kustannuksiksi noin 17,1 milj. 
euroa (alv. 0%). Kokonaiskustannus tarkoittaa 
kiinteistöinvestointikustannuksena laskennallisesti keskimäärin noin 
56 euroa/k-m² eli noin 67 euroa/huoneistoneliömetri.

Yleisen osan investointikustannukset (koonta-asema laitteistoineen ja 
runkoputki maanrakennustöineen) ovat tarkentuneet kilpailutuksen 
jälkeen. Riskilisä (5 %) huomioituna yleisen osan 
investointikustannusten katsotaan olevan noin 14,5 milj. euroa (alv. 0 
%) (koonta-asema 6,7 milj. euroa ja runkoputki noin 7,8 milj. euroa).

Kiinteistökohtaisen järjestelmän osan kustannus vaihtelee 
kiinteistökohtaisesti kulloisellekin kiinteistölle tai muualle sitä 
palvelevalle kiinteistölle asennettavien syöttöpisteiden määrän ja 
laadun sekä kiinteistöputken pituuden mukaan. Lisäksi kustannuksiin 
(e/k-m²) vaikuttaa kiinteistön rakennusoikeus. Kustannusten 
määrittäminen yleisellä tasolla on näin ollen haastavaa. 
Kiinteistökohtaisten järjestelmän osien kustannusten on arvioitu olevan 
noin 26 - 30 euroa/k-m², joka tarkoittaa kiinteistökohtaisten osien 
kokonaiskustannusten olevan noin 14,1 - 16,3 milj. euroa (alv. 0 %).

Tehtyjen selvitysten ja laskelmien perusteella näyttäisi siltä, ettei 
putkikeräysjärjestelmän investointikustannukset ainakaan 
merkityksellisesti ylitä aikaisemmin tehtyä arviota. 

Jäteyhtiö ja hankkeen toimittaja ovat allekirjoittaneet 
hankintasopimukseen liitetyn mallin mukaisen palvelusopimuksen, 
jonka ehtojen mukaan toimittaja vastaa operoinnista, hoidosta ja 
ylläpidosta sopimuskauden ajan. Palvelusopimuksen ylläpitojakso 
alkaa, kun järjestelmä otetaan käyttöön, arviolta vuoden 2016 lopussa. 
Sopimuskausi päättyy 3 vuotta viimeisen hankintasopimuksen 
mukaisen investointivaiheen valmistumisesta. Näin ollen sopimuksen 
kesto on riippuvainen alueen rakentumisesta. Sopimuskauden on 
arvioitu kestävän vuoteen 2032 saakka. Palvelusopimuksen arvo 
kokonaisuudessaan laskettuna arvioidulle 16 vuodelle on noin 5,5 milj. 
euroa (alv. 0 %).

Käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtävät sopimukset
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Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmän käyttäjiksi tulevien 
kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten kanssa on tarkoitus tehdä kolme 
eri sopimusta, jotka määrittelevät jäteyhtiön ja järjestelmän käyttäjiksi 
tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten välisiä oikeuksia ja 
velvoitteita. 

Suunnittelu- ja toteutussopimus

Ensimmäisessä vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa suunnittelu- ja toteutussopimuksen, 
jolla jäteyhtiö ja kiinteistön toteuttajat sopivat jäteyhtiön ja kiinteistöjen 
toteuttajan välisistä urakkarajoista sekä toteutukseen liittyvistä 
vastuukysymyksistä. Suunnittelu- ja toteutussopimus tehdään 
talosuunnittelun alkuvaiheessa ja viimeistään kolmen kuukauden 
kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta päätöksestä. 

Suunnittelu- ja toteutussopimusluonnos on liitteenä nro 1.

Merkintäsopimus

Toisessa vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa merkintäsopimuksen. 
Merkintäsopimuksella putkikeräysjärjestelmän käyttäjäksi tulevan 
kiinteistön omistaja/vuokralainen merkitsee tonttinsa asemakaavan 
mukaista rakennusoikeutta vastaavan määrän jäteyhtiön 
äänivallattomia B-sarjan osakkeita (osake/k-m²) ja suorittaa tätä 
vastaavan osakkeiden merkintähinnan, jolla jäteyhtiö rahoittaa 
putkikeräysjärjestelmän osien investointikustannukset. Osakkeiden 
merkintähinnan määräytymisperiaatteet on selostettu jäljempänä. 
Merkintäsopimus on tehtävä kahden kuukauden kuluessa tontin 
luovutusasiakirjan (pitkäaikainen maanvuokrasopimus/kauppakirja) 
allekirjoittamisesta edellyttäen, että kiinteistökohtaisen osan 
kustannukset ovat tuolloin selvillä.

Merkintäsopimusluonnos on liitteenä nro 2

Käyttösopimus

Kolmannessa vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistön omistajien/ 
vuokralaisten kanssa käyttösopimuksen, jossa määritetään 
putkikeräysjärjestelmän käyttöön ja ylläpitoon liittyvät ehdot ja vastuut 
sekä putkikeräysjärjestelmän käytöstä perittävät maksut. Näin ollen 
sopimuksessa on kohtia yleisistä käyttöehdoista, järjestelmän hoidosta, 
ylläpidosta ja korjauksista, maksuista, palvelun keskeyttämisestä, 
asiakkaan vastuusta, jäteyhtiön vastuusta sekä toimintavastuista ja 
kustannusten jakoperiaatteista poikkeustilanteissa (mm. väliaikainen 
jätehuolto kiinteistöillä).
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Maksujen määräytymisperiaatteet ilmenevät käyttösopimuksen 
kohdasta 7. Asiakkaan ja jäteyhtiön vastuiden määräytyminen ilmenee 
puolestaan käyttösopimuksen kohdista 9 ja 10. 

Käyttösopimus on tehtävä ennen vuokra-alueelle/omistustontille 
toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa 
käyttöönotettavaksi hyväksymistä.

Käyttösopimusluonnos on liitteenä nro 3

Sopimusrakenne

Jätteen putkikeräysjärjestelmän toteutuksen sopimusrakenne on 
esitetty kokonaisuudessaan liitteenä nro 4 olevassa kaaviossa.

Osakkeiden merkintähintojen määräytymisperiaatteet

Kukin kiinteistönomistaja / -haltija on velvollinen merkitsemään 
jäteyhtiöstä omistamansa/hallinnoimansa tontin asemakaavan 
mukaista rakennusoikeutta vastaavan määrän Kruunuvuorenrannan 
jätteen putkikeräys Oy:n äänivallattomia B-sarjan osakkeita (1 osake / 
asemakaavakartan osoittama kerrosneliömetri).

Yhtiön hallitus määrittää ja päättää B-osakkeen merkintähinnan 
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten, 
että osakekohtainen kokonaismerkintähinta muodostuu kahdesta 
osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):

Yleisellä osalla (perusosalla) katetaan kiinteistön osuus 
putkikeräysjärjestelmän perusinvestoinneista (kuten jäteasema ja 
runkolinjat asennustöineen).

Yleisen osan lähtötasona (1.1. - 31.12.2015) pidetään 
Kruunuvuorenrannassa 26,05 euroa/osake. Yleistä osaa korotetaan 
vuosittain (1.1) 5 %:lla.

2. Kiinteistökohtainen osa:

Kiinteistökohtainen osa määräytyy kiinteistökohtaisesti kulloinkin 
kyseessä olevalle kiinteistölle tai muualle sitä palvelevalle kiinteistölle 
asennettavista jätteen putkikeräysjärjestelmän osista (syöttöpisteet ja 
kiinteistöputki niihin liittyvine laitteineen) Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, 
että mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen 
kiinteistön tai kaikkien kiinteistökohtaista osaa käyttävien kiinteistöjen 
merkittäväksi tulevalle osakkeelle. 
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B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintähinta (euroa/osake) 
saadaan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2 
kohdassa mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistökohtainen 
osa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, avustava kiinteistölakimies, puhelin: 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli
2 Merkintäsopimusmalli
3 Käyttösopimusmalli
4 Kaavio sopimusrakenteesta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunginkanslia
Kv/to
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§ 439
Asuntotontin pitkäaikainen vuokraaminen (Suutarila, tontti 40097/2)

HEL 2015-010487 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 141/684 499, Pallomäentie 2

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Asunto Oy Helsingin Pallomäentie 
2:lle (Y-tunnus 2711819-9) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan 
(Suutarila) korttelin 40097 tontin 2 (kiinteistötunnus 91-40-97-2, pinta-
ala 3 020 m², osoite Pallomäentie 2) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.11.2015 - 31.12.2044 jäljempänä olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on asemakaavan muutokseen nro 11749 vuokra-
alueelle merkityn suojellun rakennuksen (sr-2) (R1) asuintilojen osalta 
675 euroa vuodessa ja uudisrakennuksen (R2) asuintilojen osalta 
504 euroa vuodessa eli yhteensä 1 179 euroa vuodessa sekä niitä 
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra 
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä. 

Edellä mainituin perustein määräytyvää vuokraa peritään 
uudisrakennuksen (R2) osalta rakentamisen alkamisesta lukien. 

Tämän vuoksi kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 
suojellun rakennuksen (R1) osalta 12 866 euroa 31.12.2016 saakka, 
jolloin vuokraksi ajalle 1.11.2015 - 31.12.2016 tulee suojellun 
rakennuksen (R1) osalta 15 010 euroa.

Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus tarkistaa edellä mainittua vuokraa, 
jos uudisrakennuksen (R2) rakentaminen edellä mainittuna aikana 
aloitetaan.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen vuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutetaan asuin- liike- tai muuta 
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pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 675 
k-m². 

Lisäksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen 
ja/tai kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan 
(tilan) käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa 
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 

Edelleen vuokranantajalla on oikeus korottaa suojellun rakennuksen 
(R1) osalta vuokra-alueen vuokra vastaamaan alueen vastaavassa 
käyttötarkoituksessa olevien uudisrakennusten käypää vuokratasoa 
tilanteissa, joissa tontilla oleva suojeltu rakennus (R1) puretaan tai 
tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi rakennus.

Samalla lautakunta päätti, että vuokrasopimus on allekirjoitettava 
samassa tilaisuudessa vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta 
koskevan kauppakirjan allekirjoittamisen jälkeen. 

Vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin Asunto Oy Helsingin 
Pallomäentie 2 on merkitty kaupparekisteriin.

(A1140-568)

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on nähtävänä esittelijällä. 

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot (2-21)
2 Johtokartta
3 Rasitustodistus
4 Hallintopakkopäätös
5 Asemakaavanmuutos nro 11749

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskus omistaa Suutarilassa Siltamäessä 
asuinrakennusten tontilla (A/s) 40097/2, jossa ympäristö säilytetään, 
sijaitsevan suojellun (sr-2) rakennuksen. Rakennus on ollut osa 
Siltamäen palvelukotia, mutta on nyt jäänyt tyhjilleen. Rakennus on 
tarkoitus myydä kaupungin hallintokunnille tarpeettomana. 
Rakennuksen myynti edellyttää tontin vuokraamista.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 22.10.2008 hyväksymän ja 5.12.2008 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11749 mukaan 
tontti 40097/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen, jolla 
ympäristö säilytetään (A/s). Ympäristö on kulttuurihistoriallisesti 
arvokas. 

Tontilla oleva rakennus on asemakaavassa merkitty merkinnällä sr-2, 
jonka mukaan rakennus on rakennustaiteellisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa 
eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka tärvelevät 
julkisivun tai vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista 
arvoa. Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällaisia 
toimenpiteitä, on rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä 
pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. 
Rakennuksen alkuperäiset julkisivut, ikkunat ja ovet kattomateriaali ja 
väri mukaan lukien on säilytettävä. 
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Tontilla olevan suojellun rakennuksen rakennusalalle on merkitty 
rakennusoikeutta 750 k-m² ja tontin eteläreunaan merkitylle uudelle 
rakennusalalle 450 k-m² eli yhteensä 1 200 k-m².

Tontin keskiosassa sijaitsee suojeltava puu.

Tontin pinta-ala on 3 020 m² ja osoite Pallomäentie 2 / Peltokyläntie 8. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 29.10.2009.

Tontilla sijaitseva suojeltu rakennus (sr-2)

Tontilla 40097/2 sijaitsee vuonna 1929 valmistunut tiilirunkoinen sr-2-
merkinnällä suojeltu kolmikerroksinen rakennus (R1), jota on 
laajennettu 1933. Rakennuksessa on myös joitain kellaritiloja. 
Rakennus on julkisivultaan paikoitellen huonossa kunnossa.

Kiinteistöviraston tonttiosastolle toimitettujen piirustusten mukaan 
suojellun rakennuksen kerrosalamäärä on 675 k-m² (1. krs 279 k-m², 2. 
krs 237 k-m² ja 3. krs 159 k-m²). Asemakaavan mukainen 
rakennusoikeus on 750 k-m². 

Kaavaan merkitty rakennusala on rakennuksen ulkoseinien mukaan 
piirretty, mutta esim. kuisti- tai viherhuonetyyppinen hyvin suunniteltu ja 
taloon sopiva pienimuotoinen laajennus voisi kaavoittajan mukaan olla 
mahdollinen.

Rakennus on ollut osa viereisellä tontilla 40098/6 sijaitsevaa Siltamäen 
palvelukotia. Rakennus on nyt jäänyt tyhjilleen, ja se on tarkoitus 
myydä. Rakennuksen myynti edellyttää tontin vuokraamista.

Uudisrakennus

Tontin 40097/2 eteläreunaan on merkitty rakennusala, johon voi 
toteuttaa 450 k-m²:n suuruisen uudisrakennuksen (R2).

Kunnallistekniset johdot

Tontin eteläreunassa sijaitsevan uuden rakennusalan poikki kulkee 
kunnallisteknisiä johtoja. Em. johdot tulee ottaa huomioon uuden 
rakennusalan toteuttamista suunnitellessa. 

Johtokartta on liitteenä nro 2.

Maaperä

Kaupungin tiedossa ei ole, että vuokra-alueella olisi harjoitettu 
aikaisemmin toimintaa, josta olisi voinut aiheutua maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista.
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Tarjouskilpailu

Suojeltu rakennus (R1) ilmoitettiin myytäväksi kiinteistöviraston 
tilakeskuksen järjestämän tarjouskilpailun perusteella. Tarjouskilpailu 
päättyi 24.8.2015, ja rakennuksesta saatiin viisi (5) tarjousta 21 500 
euron ja 415 000 euron välillä. Parhaan tarjouksen teki KOA-Asunnot 
Oy (Y-tunnus 0849429-5) ja Sörkka Invest Oy (Y-tunnus 2525619-2) 
perustettavan yhtiön lukuun. Rakennuksen myynnistä päättää 
kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö. 

Alustavien suunnitelmien mukaan tontilla olevalle rakennusalalle, jolle 
saa toteuttaa yhteensä 450 k-m² uudisrakennusoikeutta, olisi tarkoitus 
rakentaa rivitalo tai kytkettyjä omakotitaloja (yhteensä neljä/viisi 
asuntoa). Uudisrakennuksen rakentaminen on tarkoitus aloittaa 
mahdollisimman pian. Vuokrasopimuksen mukainen velvoite rakentaa 
uudisrakennus vuokra-alueelle kahden vuoden kuluessa 
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien voidaan suunnitelmien 
mukaan täyttää.

Suojeltuun rakennukseen on tarkoitus toteuttaa yhteensä 10 - 12 
asuntoa. Yhteistyö kaupunginmuseon kanssa sisältyy suunnitelmiin. 

Tontti vuokrataan Asunto Oy Helsingin Pallomäentie 2 -nimiselle 
yhtiölle. Asunto Oy Helsingin Pallomäentie 2:a (Y-tunnus 2711819-9) ei 
ole vielä merkitty kaupparekisteriin.

Hallintopakkopäätös

Tontilla 40097/2 oleva asemakaavassa suojeltu rakennus (R1) on 
julkisivultaan paikoitellen huonossa kunnossa. 

Vuokra-aluetta (tontti 40097/2) koskevaan 7.9.2015 päivättyyn 
rasitustodistukseen (liite nro 3) on 18.11.2014 merkitty muuna 
muistutusasiana maininta hallintopakkopäätöksestä (Tunnus: 40-0068-
13-HAL, Rakennuspaikka: Suutarila, 91-40-97-2, Pallomäentie 2, 
Kiinteistönhaltija: Helsingin kaupunki / Kiinteistövirasto / Tilakeskus) 
(liite nro 4), jolla rakennuslautakunta (11.11.2014, 372 §) päätti 
velvoittaa Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kunnostamaan 
asemakaavassa suojellun rakennuksen sakon uhalla 1.12.2015 
mennessä.

Juoksevan uhkasakon kiinteä peruserä on kaksikymmentätuhatta 
(20 000) euroa ja lisäerä jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, 
jonka kuluessa päävelvoitetta ei ole noudatettu, kaksituhatta (2 000) 
euroa.
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Hallintopakkopäätös sekä 7.9.2015 päivätty rasitustodistus ovat liitteinä 
nrot 3 ja 4.

Vuokralainen on tietoinen em. hallintopakkopäätöksestä ja siitä on 
otettu maininnat sekä rakennuksen kauppakirjaan että 
maanvuokrasopimukseen.

Väliaikainen vastaanottokeskus

KOA-Asunnot Oy ja Sörkka Invest Oy ovat tiedustelleet 
kiinteistöviraston tonttiosastolta mahdollisuutta käyttää vuokra-aluetta 
(tontti 40097/2) väliaikaiseen vastaanottokeskustoimintaan. Tarkoitus 
olisi käyttää tontilla olevaa suojeltua rakennusta (R1) väliaikaisena 
vastaanottokeskuksena sillä välin, kun uudisrakennukselle (R2) 
haetaan rakennuslupaa.

Maanvuokrasopimuksen tarkoituksen ei voida katsoa vaarantuvan, 
vaikka tonttia uudisrakennuksen (R2) rakennusluvan hakuaikana 
käytettäisiinkin väliaikaisena vastaanottokeskuksena. Käyttö olisi 
luonteeltaan väliaikaista, ja maanvuokrasopimuksen mukaisista 
velvoitteista tulee huolehtia myös tänä aikana. 

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä noin 30 
vuoden vuokra-aikaa. 

Tontin maanvuokra

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta saa antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa olevia 
tontteja ja alueita enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan, 
vaikka vuokranmääräytymisperiaatteita ei olisi vahvistettu. 

Siltamäen alueelle ei ole viime aikoina juuri vahvistettu 
vuokrausperusteita. Vertailutietona mainittakoon, että 
kaupunginvaltuusto päätti 30.11.2011 (241 §) vahvistaa kauempana 
Suutarilantien varressa sijaitseville Böstaksentien tonteille (A ja AR) ja 
Tapulikaupungin Henrik Forsiuksentien ryhmärakentamistontille 
40223/1 (AR) (nykyiset tontit 40223/2-4) vuokrausperusteet, joiden 
mukaan po. tonttien vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 25 euron kerrosneliömetrihintaa. 

Ottaen huomioon edellä todetut vuokrausperusteet, kulunut aika sekä 
tontilla sijaitsevan rakennuksen ikä, nykyinen kunto ja asemakaavan 
mukainen suojelumerkintä (sr-2) tontin 40097/2 vuosivuokra 
ehdotetaan määrättäväksi suojellun asuinrakennuksen (R1) osalta 
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pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron kerrosneliömetrihintaa ja 
muiden asuintilojen (uudisrakennus, R2) osalta pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavaa 28 euron kerrosneliömetrihintaa. Suojellun rakennuksen 
(R1) osalta ehdotetaan siten perittäväksi noin 10 % pienempää 
maanvuokraa kuin uudisrakennuksen osalta.

Asuintilan hinta olisi nykyhintatasossa (05/2015, indeksi 1907) 
suojellun rakennuksen (R1) osalta noin 477 euroa/k-m² ja 
uudisrakennuksen (R2) osalta noin 534 euroa/k-m².

Ehdotettu vuokra vastaa asuinrakennusten tonteilta perittyä 
vuokratasoa ottaen huomioon suojellun rakennuksen (R1) osalta edellä 
mainitut vuokran määrää alentavat tekijät.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muilla tonteilla 5 % tontin 
laskennallisesta hinnasta. Tuottoprosentti määräytyy tontin 
pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti.

Suojellun rakennuksen osalta peritään maanvuokraa toteutuneen 
kerrosalan (675 k-m²) mukaan.

Tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:

[(450 x 28) + (675 x 25)] 4 % x 19,06

Vuokran tarkistaminen

Maanvuokra perustuu asuinkerrosalaan 675 k-m². Kaupungilla on 
oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikäli esimerkiksi rakennuksen 
käyttötarkoitus tai kerrosala muuttuu.

Lisäksi vuokranantajalla on oikeus korottaa suojellun rakennuksen (R1) 
osalta vuokra-alueen vuokra vastaamaan alueen vastaavassa 
käyttötarkoituksessa olevien uudisrakennusten käypää vuokratasoa 
tilanteissa, joissa tontilla oleva suojeltu rakennus (R1) puretaan tai 
tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi rakennus.
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Uudisrakennuksen (R2) osalta vuokraa peritään rakentamisen 
aloittamisesta lukien, kuitenkin viimeistään kahden vuoden kuluttua 
pitkä-aikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. 

Muut ehdot

Vuokrauksessa käytetään muutoin soveltuvin osin asuntoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot (2-21)
2 Johtokartta
3 Rasitustodistus
4 Hallintopakkopäätös
5 Asemakaavanmuutos nro 11749

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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§ 440
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 21.9. - 1.10.2015 tekemiä päätöksiä:

Virastopäällikkö 19
Tilakeskuksen päällikkö 63 - 66
Tilakeskuksen kiinteistöjen 
rakennuspäällikkö

5, 6

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
asiakaspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

107, 108 

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

196, 197, 201 - 203

Tonttiosaston 
yritystonttitoimiston 
toimistopäällikkö

239 - 243

Tonttiosaston 
asuntotonttitoimiston 
toimistopäällikkö

258

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 441
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 442
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2015 136 (143)
Kiinteistölautakunta

01.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 410, 411, 412, 413, 414 (Päätöskohdasta E), 415 
(Päätöskohdasta B), 416 (Päätöskohdasta B), 418, 420, 422, 423, 424, 
425, 426, 427, 435, 436, 437 (Päätöskohdista A ja B), 440, 441 ja 442 
§:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 414 (Päätöskohdista A-D), 415 (Päätöskohdasta A) ja 416 
(Päätöskohdasta A) §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
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viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
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Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
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Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 417, 419, 421, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 437 
(Päätöskohdasta C), 438 ja 439 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika
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Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
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 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kiinteistölautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Timo Tossavainen Antti Hytti

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 09.10.2015.


