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Vahingonkorvausvaatimus koskien Stadin ammattiopiston tiloissa
sattuneen tulipalon vuoksi suoritettujen vakuutuskorvausten
korvaamista

HEL 2015-010375 T 03 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hylata Gjensidige Forsikring ASA:n
vahingonkorvausvaatimuksen Kiinteistd Oy Herttokaaressa 5.10.2014
syttyneen tulipalon vuoksi myonnettyjen vakuutuskorvausten
korvaamisesta vakuutusyhtidlle esittelijan perusteluissa esitetyin
perustein.

Tiivistelma

Stadin ammattiopiston tiloissa osoitteessa Abraham Wetterintie 4,
00880 Helsinki, oli havaittu tulipalo sunnuntaina 5.10.2014. Tulipalossa
rakennuksen ulkoseinan valissa olevat eristeet olivat palaneet, minka
lisaksi palojalkia oli havaittu myos laheisen vaestonsuojatilan
hatapoistumiskuilussa.

Kiinteistdon omistaa Sveafastigheter-HGR Investment | Oy, jolta
Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston tilakeskus on vuokrannut tiloja
Helsingin kaupungin opetusviraston kayttoon. Tiloissa toimii Stadin
ammattiopiston Abraham Wetterintien toimipaikka.

Vahingon kokonaismaara oli yhteensa 287 367,53 euroa, josta
kiinteiston omistajan vakuutusyhtid Gjensidige Forsikring ASA (jalj.
"vakuutusyhti6”) on suorittanut kiinteistén omistajalle
omavastuuosuuden vahentamisen jalkeen yhteensa 272 772,53 euroa.
Vakuutusyhtion asiamies vaatii 14.9.2015 saapuneessa
korvausvaatimuksessaan Helsingin kaupunkia korvaamaan
vakuutusyhtidlle sen suorittaman vakuutuskorvauksen 272 772,53
euroa laillisine viivastyskorkoineen.

Korvausvaatimusta on perusteltu likehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 23 §:ssa saadetylla niin kutsutulla isannanvastuulla, jonka
mukaan vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
my0s vahingon, jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva
henkil6 on tahallisesti taikka laiminlyonnilldaan tai muulla
huolimattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Korvausvaatimuksessa
vaitetaan tulipalon saaneen alkunsa siita, kun oppilaitoksen oppilaat
ovat viettaneet aikaa hatapoistumiskuilussa, minne oppilaat ovat
vaitetysti jattaneet aiemmin roskia ja tupakantumppeja.
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Esittelijan perustelut

1. Saannokset asiassa

Vakuutusyhtion asiamiehen vahingonkorvausvaatimus ja selvitys
vahingon maarasta ovat paatdksen liitteissa 1 ja 2. Poliisin toimittaman
palonsyyn tutkinnan materiaali on paatoksen liitteissa 3 ja 4. Kohteessa
oli pidetty katselmus 16.9.2015, jonka yhteydessa otetut valokuvat ovat
paatoksen liitteena 5.

Asiassa on riidatonta, etta tulipalon seurauksena rakennukselle on
aiheutunut vahinkoa. Sen sijaan asiassa ei esittelijan mielesta ole
noussut esille mitdan nayttoa siita, etta tulipalo olisi johtunut
vuokralaisen tai taman valvonnan alla olleen tahallisuudesta, torkeasta
huolimattomuudesta tai tavanomaisesta tuottamuksesta tai
muustakaan laiminlyonnista.

Vakuutussopimuslain 75 §:n 1 momentin mukaan vakuutetun oikeus
vaatia kolmannelta henkildltd korvausmaara, jonka vakuutuksenantaja
on hanelle suorittanut, siirtyy vakuutuksenantajalle vain, jos kolmas
henkil6 on aiheuttanut vakuutustapahtuman tahallisesti tai torkeasta
huolimattomuudesta taikka on lain mukaan velvollinen suorittamaan
korvausta huolimattomuudestaan riippumatta. Vakuutussopimuslain 75
§:n 3 momentin mukaan vakuutusehdoissa ei saa poiketa 1 ja 2
momentin sdannoksista kolmannen henkilon vahingoksi, jos kolmas
henkild on yksityishenkilo taikka tyontekija, virkamies tai naihin
vahingonkorvauslain (412/1974) 3 luvun 1 §:n mukaan rinnastettava
muu henkilo.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 23 §:n mukaan
vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon,
jonka vuokralainen tahallisesti taikka laiminlyonnillaan tai muulla
huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle. Vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myos vahingon, jonka
huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva henkild on tahallisesti
taikka laiminlyonnillaan tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttanut
huoneistolle.

Liikehuoneiston vuokrausta koskevan hallituksen esityksen lain 23 §:aa
koskevissa yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, etta
vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskelevien aiheuttamien
vahinkojen osalta vuokralaisella olisi omasta tuottamuksestaan
riippumaton niin sanottu isannanvastuu vuokranantajaan nahden.
Vuokralaisella on nayttotaakka siita, ettei tama tai vahingon aiheuttanut
ole menetellyt huoneiston hoidossa huolimattomasti taikka aiheuttanut
vahinkoa toimenpiteellaan tai laiminlyonnillaan. Vuokranantajalla on
puolestaan nayttovelvollisuus vahingon syntymisesta ja maarasta.
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2. Vakuutuksenantajan regressioikeus

Korvausvaatimuksen on esittanyt kiinteiston omistajan vakuutusyhtio,
joten asiassa on kyse vakuutussopimuslain 75 §:n mukaisesta
vakuutuksenantajan takautumisoikeuden kayttamisesta kolmanteen
nahden.

Liikehuoneenvuokralaki maarittelee vuokralaisen vastuun
vuokranantajaan nahden. Vakuutusyhtion takautumisoikeus sen sijaan
maaritellaan vakuutussopimuslain ja tasta mahdollisesti poikkeavien
vakuutussopimuksen takautumisehtojen mukaan.

Liilkehuoneenvuokralain vastuusaannokset eivat yksin muodosta
vakuutusyhtidlle takautumisoikeutta, jos vakuutussopimuslain 75 §:n
mukaiset edellytykset eivat tayty. Esimerkiksi vakuutuslautakunnan
ratkaisussa VKL 54/14 oli katsottu, ettei takautumisvaatimusta voitu
kohdistaa huoneiston vuokralaiseen, jonka tuottamus oli ollut torkeaa
lievempaa. Ita-Suomen hovioikeuden ratkaisussa 28.3.2013
(KouHo0:2013/1) on niin ikdan katsottu, etta vakuutusyhtion
takautumisoikeus edellyttaa vahingon aiheuttajalta tahallisuutta tai
torkeaa huolimattomuutta.

2.1. Vuokralaisen vastuun arviointi

Esittelija katsoo, etta vakuutusyhtiolle ei ole syntynyt
takautumisoikeutta Helsingin kaupunkiin nahden, koska asiassa ei ole
mitaan nayttoa siita, etta tulipalo olisi aiheutunut Helsingin kaupungin
tahallisesta toiminnasta, torkeasta huolimattomuudesta tai
tuottamuksesta.

Poliisi on paattanyt tulipalonsyyn tutkinnan ja todennut, ettei poliisin
tutkimuksissa ole selvinnyt kuka tai mika palon on aiheuttanut. llkivalta
tulipalon syyna oli poissuljettu palosyyn tutkinnassa, joten asiassa
voidaan suurella varmuudella sanoa, ettei tulipalon alkaminen ole
johtunut kenenkaan tahallisesta toiminnasta.

Asiassa ei myoskaan ole tullut esille mitaan sellaista, jonka perusteella
voitaisiin katsoa, ettéd Helsingin kaupunki tilojen vuokralaisena olisi
aiheuttanut tulipalon torkealla huolimattomuudellaan.
Vahingonkorvausoikeudessa huolimattomuutta pidetaan térkeana usein
silloin, kun toiminta on ollut Iahella tahallista menettelya ja siten
haikailematonta ja valinpitdmatonta seurausten suhteen. Esimerkiksi
vakuutussopimuslakia koskevassa hallituksen esityksessa

(HE 114/1993 vp. s. 43) on katsottu, ettd torked huolimattomuus on
lahella tahallisuutta.
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Poliisin tutkintamateriaalin perusteella ei ole viitteita siita, etta tulipalo
olisi saanut alkunsa kenenkaan yksilditavissa olevan tahon torkeasta
huolimattomuudesta.

Tulipalon kohteena ollut rakennus on ollut tyhjillaan tulipalon sytyttya
sunnuntaina 5.10. noin puolenpaivan aikaan. Poliisin suorittaman
palonsyytutkinnan ja koulun valvontakameramateriaalin mukaan
viimeinen henkilo oli poistunut rakennuksesta perjantai-iltana klo 19:46.
Rakennuksesta oli talldin poistunut oppilaitoksen opettaja, joka ei ole
tavanomaisesti tyoskennellyt kone- ja metalliosastolla, missa tulipalo oli
syttynyt. Rakennus oli siis ollut tyhjillaan noin 40 tuntia ennen palon
alkua.

Vuokralaisella on toiminut kohteessa kouluisanta, joka on varmistanut,
etta kiinteistd on turvallinen ja etta tiloissa ei oleskella asiattomasti
koulupaivan paattymisen jalkeen. Kouluisanta oli suorittanut
rakennuksessa tavanomaisen kiinteistokierroksen perjantaina
3.10.2014 eika ollut talléin havainnut kohteessa mitaan
poikkeuksellista. Kiinteistokierroksen yhteydessa kouluisanta tarkistaa
koulun opetustilojen ja ikkunoiden lukitukset, WC-tilat seka
vaestonsuojelutilat. Kouluisannalta saadun selvityksen mukaan tama
poistaa kaikki tiloissa ilman perusteltua syyta oleskelevat henkil6t, joita
kohtaa kiinteistokierroksella. Rakenteellisista vioista tai ongelmista
kouluisanta tekee ilmoituksen Pakki-jarjestelman kautta kiinteiston
omistajan edustajille ja tilakeskukselle. Mika jotain poikkeuksellista olisi
havaittu, olisi tasta ilmoitettu kiinteiston omistajan edustajille ja
tilakeskukselle.

Esittelija katsoo nain ollen, ettd Helsingin kaupunki on toiminut tiloissa
huolellisesti eika vahinko ole nain ollen voinut johtua sen
tahallisuudesta, tuottamuksesta tai muustakaan laiminlydnnista.
Korvausvaatimus tulisi esittelijan mielesta hylata ensisijaisesti silla
perusteella, ettei vakuutuksenantajalla ole Helsingin kaupunkia kohtaan
takautumisoikeutta.

3. Muut hylkaysperusteet

Esittelija katsoo, etta vakuutusyhtion vaatimus tulee hylata, vaikka
katsottaisiinkin, ettd vakuutusyhtidlle on syntynyt takautumisoikeus
Helsingin kaupunkiin nahden liikehuoneenvuokralaissa saadetyn
isdnnanvastuun perusteella.

Korvausvaatimusta esitetaan hylattavaksi myos silla perusteella, ettei
asiassa ole esittelijan mielesta kyetty osoittamaan, etta tulipalo olisi
saanut alkunsa vaestonsuojan hatapoistumiskuilusta. Asiassa ei
esittelijan mielesta ole viitteita siitdkaan, etta tulipalo olisi saanut
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alkunsa vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskelleen toimista kuten
asiamiehen korvausvaatimuksessa on esitetty.

3.1. Tulipalon alkamispaikka

Tulipalo oli korvausvaatimuksessa esitetyn mukaan saanut alkunsa
vaestonsuojatilan hatapoistumiskuilusta, joka oli ollut tulipalon aikaan
suljettuna. Tulipalon tarkkaa alkupaikkaa ei viranomaisten
suorittamassa tutkinnassa ole kuitenkaan kyetty maarittamaan. Palon
alkaminen vaestonsuojan hatapoistumiskuilusta oli ollut vain yksi
teoria, jota palonsyyn tutkinnassa oli selvitelty. Lopullista syyta
tulipalolle ei kuitenkaan ollut tutkinnassa loydetty.

Pelastuslaitoksen palomestarilta saatujen tietojen mukaan
vaestonsuojan hatapoistumiskuilu oli ollut tdynna mustaa savua
pelastuslaitoksen saavuttua paikalle, mutta mitaan alkupaloon
viittaavaa kuilusta ei talldin ollut 16ydetty. Tulipalo on nain ollen voinut
saada alkuunsa myOs muualta kuin hatapoistumiskuilusta.
Palomestarin mukaan asiassa ei ole poissuljettua, etta savua olisi
levinnyt seinarakenteiden valista alas kuiluun, mika olisi puolestaan
aiheuttanut palojaljet hatapoistumiskuilussa. Seinarakenteisiin eivat
tilojen vuokralainen tai tiloissa oleskelevat tahot eivat puolestaan ole
kajonneet rakennuksen seindrakenteisiin miltdan osin, silla nama ovat
olleet vuokranantajan yllapito- ja korjausvastuulla.

Pelastuslaitokselta saatujen tietojen mukaan hatapoistumiskuilusta ei
myoskaan ollut I16ydetty mitdan palavaa materiaalia pelastuslaitoksen
saavuttua paikalle. Tilakeskuksen saamien selvitysten mukaan
palonsyyn tutkinnassa hatapoistumiskuilusta oli otettu kattavia
materiaalinaytteita, joiden perusteella tunnelista ei ollut 16ydetty viitteita
kytemaan jaaneista vaatteista, kengista, tupakantumpeista tai muista
materiaaleista. Yksittaisen tupakantumpinkaan ei voi katsoa johtavan
tulipaloon kyseisessa tilassa ilman syttyvaa materiaalia. Asiassa ei nain
ollen ole mitaan nayttoa siita, etta tulipalo olisi saanut alkunsa roskista
tai muusta hatapoistumiskuiluun kytemaan jaaneesta materiaalista.

3.2. Tulipalon alkaminen oppilaiden toiminnan seurauksena

Korvausvaatimuksessa on viela esitetty, etta todennakoisimpana
vaihtoehtona pidettava sita, etta tulipalo on saanut alkunsa oppilaiden
toiminnasta ja etta Helsingin kaupunki olisi laiminlyonyt valvoa
oppilaidensa toimintaa kuten omaansa.

Asiassa ei esittelijan mielesta kuitenkaan ole tukea sille vaitteelle, etta
vahinko olisi johtunut koulun oppilaiden tai muiden vuokralaisen luvalla
huoneistossa oleskelevien toimista. Viimeisen oppilaan oli
valvontakameramateriaalin mukaan havaittu poistuneen oppilaitokselta
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klo 16 jalkeen perjantaina 3.10.2014. Rakennuksessa ei nain ollen ollut
ollut oppilaita ainakaan 44 tuntiin ennen palon alkua. Nain ollen
vakuutusyhtion vaite siita, etta tulipalo olisi voinut johtua oppilaiden
toimista, joista ei ole esitetty mitdan luotettavaa nayttéa, on kaukaa
haettu.

Korvausvaatimuksessa on vaitetty, ettd koulun oppilaat olisivat ennen
tulipaloa jattaneet hatapoistumiskuiluun roskia ja muita muuta
materiaalia, jotka olisivat syttyneet tuleen. Oppilaitoksen metalliosaston
paallikon mukaan koulun edustajat eivat kuitenkaan olleet havainneet,
etta koulun oppilaat olisivat aiemmin jattaneet kuiluun mitaan roskia.
Oppilaitoksen kouluisannan mukaan vaestonsuojan luukun eteen oli
joskus jatetty tyOvaatteita, mutta tama ei ollut koskaan havainnut, etta
oppilaat olisivat jattaneet luukkuun vaatteita tai muuta ylimaaraista
tavaraa.

Vaikka joitain yksittaisia vaatteita olisikin joskus jatetty
hatapoistumiskuiluun, tata ei esittelijan mielesta voida pitaa nayttona
siita, etta kuilussa olisi palon aikaan ollut oppilaiden kuiluun jattamia
palavia materiaaleja. Hatapoistumiskuilusta ei palonsyyn tutkinnassa
ollut Idydetty jaanteita palavista materiaaleista, joista palo olisi voinut
saada alkunsa.

Ammattioppilaitoksen opiskelijoilta voidaan muutenkin edellyttaa, etta
he noudattavat oppilaitoksen henkilokunnan kaskyja ja kieltoja myos
ilman erillista jatkuvaa valvontaa. Oppilaitokselta ei talta osin voida
edellyttaa jatkuvaa valvontaa ja mita epatodennakoisimpien
vahinkotapahtumien ennalta-arviointia.

4. Johtopaatos

Johtopaatoksena esittelija toteaa, ettei Helsingin kaupunki ole
vastuussa po. tiloissa sattuneesta vahingosta yksinomaan sen
perusteella, ettd Helsingin kaupunki on ollut tiloissa vuokralla, etenkin
kun tulipalolle ei viranomaisten suorittamassa tutkinnassa ole kyetty
|0ytamaan tarkkaa alkupaikkaa tai syttymissyyta.

Helsingin kaupunki on muutenkin toiminut vuokraamissaan tiloissa
siten, ettei vahingon voida miltaan osin katsoa johtuneen sen
toimenpiteista tai laiminlydnneista. Edella esitetyin perustein
vakuutusyhtion korvausvaatimus esitetaan hylattavaksi
kokonaisuudessaan.

5. Lopuksi
Tama paatos on kaupungin kannanotto korvausasiaan. Mikali hakija
haluaa saada asiasta kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee
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taman viime kadessa haastaa kaupunki yleiseen tuomioistuimeen niin
kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnalla on kiinteistotoimen
johtosaannon 4 §:n 2 momentin 8 kohdan ja em. kohdan nojalla
30.11.2010 (§ 782) tehdyn delegointipaatdoksen mukaan toimivalta
paattaa vahingonkorvauksesta kiinteistovirastoa koskevissa asioissa
silloin, kun vaaditun korvauksen maara on yli 50 000 euroa.
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