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Teollisuustontin uudelleen vuokraus Kiinteisto Oy Helsingin
Takkatie 20:lle Pitajanmaella (Pitajanmaki, tontti 46038/4)

HEL 2015-010599 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/678 492, Takkatie 20

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Takkatie
20:lle (y-tunnus 0557156-6) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin
kaupungin 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki) korttelin 46038 tontin nro 4
(os. Takkatie 20, pinta-ala 1652 m?) uudelleen 1.1.2016 - 31.12.2030
valiseksi ajaksi liitteena (liite 1) olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 595 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 11 341 euroa. Perittava vuokra
1.1.2016 - 31.3.2017 valiselta ajalta on 14 176 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty tonttitehokkuuslukua
e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta seka virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana yksikkohintana

12 euroa/k-m?. Mikali tontin toteutunut rakennusoikeus ylittaa
tonttitehokkuuslukua e=0,6 vastaavan rakennusoikeuden, on
kaupungilla oikeus tarkistaa vuokranmaaraa vastaamaan toteutunutta
rakennusoikeutta.
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Hakija on pyytanyt, etta tontin 46038/4 vuokrasopimusta jatkettaisiin
vuoden 2028 loppuun saakka.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti nro 46038/4 on vuokrattu hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 31.12.2015 saakka. Tontin perusvuokra on
496 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 9 473,60 euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 46038/4 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion 17.1.1961
vahvistaman asemakaavan nro 4869 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 1 652 m?
ja sen rakennusoikeus 1 652 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua
e=1,00.

Tontilla on 656 m?n suuruinen teollisuusrakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitagjanmaella ns. Takkatien ja
Arinatien pienteollisuusalueella, jossa paaosin maanvuokrasopimukset
paattyvat vuoden 2015 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun
tiedon mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin
edelleen osoittamaan tyopaikka-alueeksi eika vuokrasopimusten
uusimiselle nain ole estetta.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontin 46038/3 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2030
saakka.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 12 euroa’k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 229 euroa/k-m? (ind. 1906). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Lisaksi vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa
tonttitehokkuuslukua e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta. Pitajanmaen
ns. Takkatien Arinatien alueella on kaytetty
vuokranmaaraytymisperusteena e=0,60 vastaavaa
tonttitehokkuuslukua, mikali tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin tonttitehokkuuslukua
e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta. Mikali toteutunut rakennusoikeus
on suurempi kuin tonttitehokkuuslukua e=0,60 vastaava
rakennusoikeus, kaytetdan vuokranmaaraytymisperusteena
toteutunutta rakennusoikeutta.
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Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti:

k-m? elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (nd.1906) vuckrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1906)

991 12 229 295 11 341
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus Takkatie 20
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