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Outamon lastenkodin ja koulun osasto Nelosen uudisrakennuksen
tarveselvitys ja hankesuunnitelma
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Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya 30.9.2015 paivatyn Outamon
lastenkodin osasto Nelosen uudisrakennuksen tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on 417 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana on
1940 000 euroa elokuu 2015 kustannustasossa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyvaksytaan silla ehdolla, etta
sosiaali- ja terveyslautakunta antaa siita puoltavan lausunnon.

Tiivistelma

Outamon lastenkodin rakennukset sijaitsevat Outamonsalmen rannalla
Lohjan Karkalinniemessa, jonka historia ulottuu 1630-luvulle. Vanha
ratsutila on siirtynyt Helsingin kaupungin omistukseen viime
vuosisadan alussa, jolloin jatkettiin silloisen Toivonniemen tyttékodin
toimintaa. Laitoksen nimi on muutettu vuonna 1996 Outamon
oppilaskodiksi. Vuoden 2013 lopulla nimi muutettiin Outamon
lastenkodiksi.

Nykyinen lastenkoti on lastensuojelulaitos, joka on tarkoitettu
helsinkilaisille huostaan otetuille ja vaikeasti oireileville lapsille ja
nuorille. Ikdjakauma vaihtelee 13 - 17 ikavuoden valilla. Lapset ja
nuoret asuvat 7 - 8 -paikkaisilla perusosastoilla, joissa jokaisessa on
itsenaistymista tukeva siipirakennus. Hoito ja kasvatus toteutetaan
suunnitelmallisesti yksildllisten hoito- ja kasvatussuunnitelmien
mukaisesti. Outamossa on opetusviraston alaisuudessa toimiva
erityiskoulu, joka on tarkoitettu laitoksen lapsille ja nuorille.

Lastensuojelutoiminnan edellytyksia on kehitetty rakentamalla alueelle
uusia rakennuksia, joista viimeinen tulee olemaan osasto Nelonen, se
korvaa useamman vuoden poissa kaytosta olleen vanhan ja
huonokuntoisen osasto Pitkatalon (vanha osasto Nelonen) joka
puretaan.

Esittelijan perustelut

Hankkeen tausta ja tarkoitus
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Hankkeen laajuus

Kustannukset

Vuokravaikutus

Osasto Nelonen tuottaa vaativan laitoshoidon palveluja ja se on
tarkoitettu monikirjoisesti vaikeasti oireileville nuorisoikaisille lapsille.
Rakennuksen teknisen laatutason lahtokohtana on kaytetty Outamon
vuonna 2004 valmistuneen paihdeosaston laatutasoa, ja kesalla 2015
valmistuneen osasto Nokon laatutasoa. Osasto Nelonen sijoitetaan
toiminnallisista ja turvallisuussyistd samaan pihapiiriin huonokuntoisen
ja purettavan osasto Pitkatalon (vanha osasto Nelonen) kanssa.
Osasto Nelonen liittyy lastenkodin olemassa olevaan
likennejarjestelmaan, ja rakennukselle johtava tie on rakennettu
edellisen osasto Pitkatalon yhteydessa. Osasto Nelonen, niin kuin
kaikki muutkin Outamon osastot, on kotiosasto, jossa lapsen
kuntoutustarpeisiin perustuva eritasoinen strukturoitu ja lapsen
nakokulmasta mielekas arkielama tapahtuu.

Uudisrakennuksen bruttoala on 417 brm? ja huoneistoala 380 htm?.

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
kustannukset ovat 1 940 000 euroa arvonlisaverottomana eli noin 4 650
euroa/brm?. Kustannukset ovat elokuu 2015 hintatason mukaan.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio on seuraava:

Osasto Nelosen uudisrakennuksen ja vaestonsuojan kokonaisvuokra
on noin 28 euroa/htm?kk, jolloin vuosivuokra on yhteensa 126 350
euroa elokuussa 2015 lasketun hintatason mukaan.

Sosiaali- ja terveysvirastolle maksettavaksi tuleva padomavuokra
maaraytyy toteutuneen investointikustannuksen mukaan ja
yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on osoitettu 2 000 000 euroa arvonlisaverottomana
Helsingin kaupungin vuoden 2015 talousohjelmassa ja
talonrakennushankkeiden rakennusohjelmassa 2015 - 2020.
Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja
kiinteiston yllapidosta.

Hankesuunnittelu on tehty vuosina 2014 ja 2015, toteutussuunnittelu
on aloitettu kesalla 2015 ja valmistuu vuoden 2015 lopussa. Toteutus
tehdaan vuosina 2016 ja 2017 siten, etta rakennus voidaan ottaa
kayttoon toukokuussa 2017.
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