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1 
Kokouksen lähtötilanne ja tarkoitus 

 
Tonttia koskeva tontinvaraus on umpeutunut. Tontinvaraajan sitkeistä 
yrityksistä huolimatta hankkeen rakentaminen ei ole käynnistynyt. Ton-
tinvarauksen jatkamiseksi tontinvaraaja esittää suunnitelmamuutoksia, 
jotta hankkeen toteutuskelpoisuus paranisi ja edellytykset markkinoin-
nin käynnistämiselle ja hankkeen toteuttamiselle syntyisivät.  
 
Kokouksen tarkoituksena on arvioida tontista esitetyt muutossuunni-
telmat tontinvarauksen jatkamiseksi. 
 
 

2 
Hankkeen yleiskuvaus ja tonttitiedot 
 

Hanke As.Oy Helsingin Haapaperhonen perustuu Honkasuon ekoteho-
kas kaupunkikylä –tontinvarauskilpailun ehdotukseen ”Kurttu”, arvoste-
lupöytäkirja 11.10.2010, päätös kilpailun ratkaisusta kiinteistölautakunta 
16.12.2010. Hankkeen suunnitelmia on kehitetty kilpailun jälkeen. 
 

  Tonttitiedot, 33357/1 
- Honkasuon asemakaava on lainvoimainen 
- Kaavan rakennusoikeus 1045 k-m² 

    
   Rakennuttajan suunnittelu- ja toteutusorganisaatio 

- Rakennuttaja: As.Oy Helsingin Haapaperhonen / Rakennus-Sauma 
Komulainen Ky ja Kuhmon Puuelementti Oy 
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Matti Komulainen 
- Pääsuunnittelija: Arkkitehtuuritoimisto Kimmo Lylykangas Oy 

Kimmo Lylykangas 
- Urakoitsija: Rakennus-Sauma Komulainen Ky 

Matti Komulainen 
 

Hankkeen valmistelutilanne 
- Tavoitteena saada tontinvaraukselle jatko, ennakkomarkkinointi 

käyntiin ja rakennuslupahakemus vireille 2015 aikana ja hanke ra-
kenteille 2016 alussa 

 
 

3 
Hankkeen suunnitelmat 
 

Hankkeen suunnitelmia on muutettu edellisen puoltavan alueryhmäkä-
sittelyn 30.8.2013 jälkeen. Uudet luonnossuunnitelmat (Arkkitehtuuri-
toimisto Kimmo Lylykangas, 25.9.2015) esitetään tontinvarauksen jat-
kohakemuksen pohjaksi. 
 
Luonnossuunnitelmien 25.9.2015 tunnusluvut: 
- Talon A kerrosala: 647 k-m², 7 asuntoa 
- Talon B kerrosala: 364 k-m², 8 asuntoa 
- Huoltotilojen kerrosala: 33 k-m² 
- Huoneistoala yht. 902 as-m² 
- Käytetty kerrosala yhteensä: 1044 k-m² 
- Kaavanmukainen kerrosala: 1045 k-m² 
- 11 autopaikkaa 

 
Alueryhmän arviointi suunnitelmista: 
- Suunnitelma muutoksineen noudattaa kilpailuehdotuksen ja kilpai-

lun arvostelupöytäkirjan perusratkaisua niin kaupunkikuvallisilta 
ominaisuuksiltaan kuin asuntoplaaneiltaan, muutokset kohdistuvat 
taloon B 

- huoneistojakaumaa on muutettu, 15 asuntoa (aiemmin 11), joista 8 
kpl pienasuntoja sijoittuu päällekkäin kahteen tasoon taloon B 

- asunnot eivät ole esteettömiä maaston takia (tilanne ei ole muuttu-
nut aiemmin hyväksytystä ratkaisusta) 

- asunto A07: asunnon kerrosten välinen aukko saa olla max 15 ne-
liömetriä. Mikäli isompaa halutaan, ylimenevä osa lasketaan raken-
nusoikeudesta 
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4 
Poikkeamat asemakaavasta ja hankkeen perustelut poikkeamille 
 

- asuntojen sijoittaminen päällekkäin talossa B, hankkeessa asuntoja 
yhteensä 15 kpl, joista päällekkäin olevia asuntoja 8 kpl; ratkaisu 
parantaa hankkeen toteutuskelpoisuutta 

- autopaikkamäärää ei ole laskettu asuntojen lukumäärästä vaan ker-
rosalasta; hyvät joukkoliikenneyhteydet mahdollistavat pienemmän 
autopaikkamäärän ja toisaalta poikkeamaa on kompensoitu pa-
remmilla polkupyörien säilytystiloilla 

- B-talon huoneistoissa ei ole hormivarauksia tulisijalle 
 
Alueryhmän kannanotto hankkeen asemakaavan mukaisuuteen ja 
poikkeamiin 
- pienasuntojen sijoittaminen päällekkäin on ratkaistu pientaloraken-

tamiselle ominaiseen tapaan siten, että asunnoille on osoitettu ulko-
oleskelutiloja riittävästi niin määrällisesti kuin laadullisesti 

- autopaikkojen vähentämisellä on saatu parempaa lähiympäristöä, 
esim. leikkipaikka 

- asuntojen tilallisista ratkaisuista (2-kerroksiset huonetilat/välipohjan 
aukot) johtuva mahdollinen kerrosalaylitys on vähäinen 

- edellä käsitellyt poikkeamat ovat vähäisiä, alueryhmä puoltaa poik-
keamien hyväksymistä eikä poikkeamispäätöstä tarvitse hakea  

 
5 
Alueryhmän lausunto suunnitelmista 
 

Alueryhmä puoltaa 25.9.2015 päivättyjen luonnossuunnitelmien hyväk-
symistä tontinvarauksen jatkamisen pohjaksi. 

 
6 
Jatkotoimenpiteet 
 

Kiinteistöviraston tonttiosasto valmistelee tontinvarauksen jatkamisen 
päätöksentekoon. 
 
Hankkeen lopulliset suunnitelmat ja ekokriteeristön pisteet tulee esittää 
alueryhmän hyväksyttäväksi tontinvarauksen jatkopäätöksen jälkeen, 
ennen rakennuslupahakemuksen sisällejättöä. 

 
Vakuudeksi 
 
Kimmo Kuisma 
projektinjohtaja, Kuninkaankolmio 
Helsingin kaupunginkanslia, Talous- ja suunnitteluoasato 
puh. 310 25808 


