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3
Asuntotonttien ja pysäköintitontin varaaminen 
asuntohankkeensuunnittelua varten (Kaarela, Honkasuo, tontit 
33353/1-5)

HEL 2015-010938 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 125/682 491, Haapaperhosentie 15, 17, 19, 21 ja 23

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää varata JIA-Tilat Oy:lle Helsingin kaupungin 
33. kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) asemakaavan nro 11870 
korttelin 33353 asuntotontit (A) 1, 2, 4 ja 5 sekä korttelin 33353 
pysäköintitontin (LPA) 3 asuntohankkeiden suunnittelua varten 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille 33353/1, 2, 4 ja 5 tulee toteuttaa sääntelemätöntä ja 
vapaarahoitteista vuokra- ja / tai omistusasuntotuotantoa.

Varauksensaaja on lisäksi velvollinen toteuttamaan mainittuja 
asuntotontteja palvelevan pysäköintitontin, jonka kaupunki vuokraa 
asuntotonttien vuokralaisina oleville yhtiöille.

Omistusasuntotuotannossa varausalueen asuinhuoneistoalasta 
vähintään noin 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi 
makuuhuonetta tai enemmän). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee 
olla vähintään 65 as-m². 

Asuntotontit vuokrataan tonteittain varauksensaajan perustamille tai 
määräämille yhtiöille, ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita.

2

Varauksensaaja on tietoinen, että sen esittämiin alustaviin 
suunnitelmiin sisältyvä pysäköintiratkaisu edellyttänee poikkeamista 
kaavasta. 

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikäli 
poikkeamista ei saada varauksensaajan suunnitelmien edellyttämällä 
tavalla tai lainkaan.

3
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Varauksensaajan tulee hyödyntää liitteenä 2 olevaa Honkasuon 
ekotehokkuuskriteeristöä hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa 
erikseen tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla.

4

Muutoin noudatetaan liitteenä 3 olevia yleisiä varausehtoja.

Lopuksi lautakunta päättää oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia, lisäyksiä ja tarkennuksia.

B

Lautakunta päättää todeta lopuksi, että varattaville tonteille kohdistunut 
Uudenmaan Asumispalvelut Oy:n hakemus ei anna aihetta 
toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kaarelan Honkasuolla sijaitsevat tontit 33353/1,2,4 ja 5 ovat olleet 
haettavana jatkuvassa tonttihaussa. Tontteihin on kohdistunut kaksi 
hakemusta.

Hakemusten ja käytyjen neuvottelujen perusteella esitetään tonttien 
33353/1 , 2, 4 ja 5 varauksensaajaksi JIA-Tilat Oy:tä. Lisäksi varaus 
koskee mainittuja tontteja palvelevaa pysäköintitonttia 33353/3.

Tontinvaraus edistäisi Honkasuon rakentumista ja olisi tarpeellinen 
alueen tunnettuuden edistämiseksi.

Esittelijän perustelut

Aikaisemmat päätökset

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata tontit 33353/1, 2, 4 ja 
5 IVH-Kodit Oy:lle puurakenteisten valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten.

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) varauksensaajan 
hakemuksesta merkitä varauksen päättyneeksi. 

Tontit siirrettiin haettavaksi jatkuvan tonttihaun kautta.

Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistölautakunnan 
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella säätelemättömään 
asuntotuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen 
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vähintään kerran kuulutettu 
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yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessä 
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa löydetty tällöin 
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissä löydetty 
toteuttajaa, siirtyvät siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun 
tontit ilmoitetaan haettaviksi kiinteistöviraston tonttiosaston internet-
sivuilla. Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vähintään neljä 
viikkoa julkaisupäivästä. Kiinteistöviraston tonttiosasto on ottanut 
jatkuvan tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa käyttöön 
lokakuun 2013 alussa.

Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina 
julkisesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessä. 
Tästä huolimatta tonteilla ei ole vireillä hankkeita ja tonteilla ei ole 
varaajaa. Tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua varten 
ilmoittanut kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella 
menettelyllä. 

Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin 
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta 
riittävä määrä hyväksyttäviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun 
hakemusten määrä arvioidaan riittäväksi, tonttiosasto ilmoittaa internet-
sivuillaan kyseisen tontin osalta määräpäivän, johon mennessä 
hakemukset tulee viimeistään toimittaa. Määräaika on yleensä noin 2 -
3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Määräajan päätyttyä tontti 
poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja määräajan jälkeen toimitetut 
hakemukset voidaan jättää huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edellä mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa 
vähintään 4 viikkoa siitä, kun tontti on ensimmäisen kerran julkaistu 
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen 
liitteenä todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta sekä 
luottokelpoisuustodistuksen.

Hakemukset ja neuvottelut

Tonteille on tullut kaksi hakemusta, toinen JIA-Tilat Oy:ltä ja toinen 
Uudenmaan Asumispalvelut Oy:ltä.

JIA-Tilat oy vuonna 1990 perustettu yhtiö, jonka pääasiallisena toimi-
alana on asunto-, hoiva- ja toimitilarakentaminen sekä julkishallinnon 
rakennusurakat. JIA-Tilat Oy on nykyisin osa rakennus- ja talotekniikka-
alan Sikla-konsernia.

Yritys on toiminut Pohjois-Pohjanmaalla ja Lapissa ja laajentunut 
vastikään pääkaupunkiseudulle. Yhtiön on siten uusi toimija 
pääkaupunkiseudulla.
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Uudenmaan Asumispalvelut Oy tarjoaa tuetun asumisen ja tehostetun 
palveluasumisen palveluja Malminkartanon ja Konalan toimipisteis-
sään.

Kummankin hakijan kanssa on pidetty neuvottelut.

Hakemukset ovat nähtävillä esittelijällä.

Varauksensaajan valinta

Varauksensaajaksi esitetään JIA-Tilat Oy:tä. Projektialueiden 
rakentaminen on vakiintuneesti aloitettu vapaarahoitteisella ja 
sääntelemättömällä tuotannolla, mitä JIA-Tilat Oy toteuttaisi.

 JIA-Tilat Oy:n valintaa tukee myös se, että toimija on uusi 
pääkaupunkiseudulla. Uudenmaan Asumispalvelut Oy:llä jo puolestaan 
on toimipiste Honkasuon läheisyydessä.

Kaavan tonteille osoittama käyttötarkoitus puoltaa sekin JIA-Tilat Oy:n 
valintaa. Kaavassa tontit on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 
lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon asemakaavan nro 11870 mukaan 
tontit 33353/1, 2, 4 ja 5 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen 
(A). Kunkin tontin rakennusoikeus on 500 k-m².

Tontin 33353/1 pinta-ala on 790 m² ja tonttien 33353/2, 4 ja 5 
749 m²

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat esityksen liitteenä 1.

Rahoitus- ja hallintamuoto sekä perheasuntovaatimus

Tontit esitetään varattavaksi vapaarahoitteiseen ja sääntelemättömään 
vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon varauksensaajan hakemuksen 
ja käytyjen neuvottelujen perusteella.

Omistusasuntotuotannossa varausalueen asuinhuoneistoalasta 
vähintään noin 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi 
makuuhuonetta tai enemmän). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee 
olla vähintään 65 as-m². 

Perheasuntojen vähäisehkö osuus asuinhuoneistoalasta on 
perusteltua, sillä alueen huoneistotyyppien jakauma tasoittuu muutoin 
pientalovaltaisen kaavoituksen myötä. Lisäksi Metropolia 
Ammattikorkeakoulun läheisyys puoltaa pienten asuntojen 
tavanomaista suurempaa määrää.
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Honkasuon ekotehokkuuskriteeristö

Varausehtojen mukaan varauksensaajan tulee hyödyntää olevaa 
Honkasuon ekotehokkuuskriteeristöä hankkeen suunnittelussa ja 
toteutuksessa erikseen alueryhmässä sovittavalla tavalla.

Ekotehokkuuskriteeristö on sisältynyt myös kyseessä olevia tontteja 
koskeneeseen aiempaan varauspäätökseen, ja se on ollut osana 
Honkasuon eräitä tontteja koskeneessa laatukilpailussa ”Honkasuon 
ekotehokas kaupunkikylä”.

Muut varausehdot

Muutoin esitetään noudatettavaksi tavanomaisia varausehtoja.

Lopuksi

Varausta on pidettävä tarkoituksenmukaisena ja siksi kannatettavana. 

Varauksen myötä voitaisiin edistää asuntorakentamista Honkasuon 
alueella, jonka rakentaminen on aloitettu vasta muutamalla tontilla. Nyt 
kyseessä olevien tonttien rakentumisella edistettäisiin todennäköisesti 
myös Honkasuon alueiden muiden tonttien rakentumista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat ja ote asemakaavasta
2 Honkasuon ekotehokkuuskriteeristö
3 Yleiset varausehdot 

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muu hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
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