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7
Esitys kiinteistölautakunnalle eräiden Honkasuon asuntotonttien 
varausten jatkamisesta ja varausehtojen vähäisestä muuttamisesta 
(Kaarela, Honkasuo, tontit 33357/1, 33358/1 ja 33359/1-2)

HEL 2015-010941 T 10 01 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa 31.12.2016 saakka Kuhmon 
Puuelementti Oy:n ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:n sekä 
Helsingin kaupungin välillä 2.2.2011 allekirjoitettua tontteja 33357/1, 
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 (aiemmin 33360/1-3) ja 33361/1-2 
koskevaa varaussopimusta seuraavin ehdoin ja muutoksin:

-  Varaus ja sopimuksen jatkaminen koskee ainoastaan tontteja 
33357/1, 33358/1 ja 33359/1-2

-  Kaupunki varaa mahdollisesti myöhemmin harkintansa mukaan ja 
harkitseminsa ehdoin tontit 33360/1-2 ja 33361/1-2 tai jonkin / jotkin 
edellä mainituista tonteista, mikäli tontin 33357/1 rakentaminen 
aloitetaan asetetussa määräajassa, varauksensaajilla voidaan katsoa 
olevan resurssit varattavien tonttien toteuttamiseen kohtuullisessa 
ajassa ja varaus muutoin katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille aiheutuvista vahingoista, haitoista 
tai kustannuksista, mikäli mainittuja tontteja tai osaa niistä ei varata.

-  Tontti 33357/1 tulee toteuttaa 25.9.2015 päivättyjen ja Honkasuon 
alueryhmän liitteenä 2 olevan muistion mukaisesti hyväksymien 
muutettujen suunnitelmien mukaisesti. Muutoin mainitun tontin 
toteuttamisessa noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa 
Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylän kilpailun ehdotusta 
”KURTTU”, kilpailun arvostelupöytäkirjasta (11.10.2010) ilmeneviä 
jatkosuunnitteluohjeita sekä alueryhmän 17.9.2013 päivätyn muistion 
mukaisia ohjeita.

-  Selvyyden vuoksi todetaan, että muiden tonttien toteuttamisessa 
noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa Honkasuon 
ekotehokkaan kaupunkikylän kilpailun ehdotusta ”KURTTU”, kilpailun 
arvostelupöytäkirjasta (11.10.2010) ilmeneviä jatkosuunnitteluohjeita 
sekä alueryhmän 17.9.2013 päivätyn muistion mukaisia ohjeita.

-  Tontin 33357/1 rakentaminen tulee aloittaa 31.10.2016, ellei 
tonttiosaston kanssa toisin sovita.
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-  Kaupungilla on oikeus määrätä varaus päättymään tai olla jatkamatta 
varausta kaikkien tai tarkoituksenmukaiseksi katsomiensa tonttien 
osalta, mikäli on ilmeistä, ettei edellä mainittua rakentamiselle 
asetettua määräaikaa pystytä noudattamaan

-  Varauksensaajat sitoutuvat jatkamaan 2.2.2011 allekirjoitetun 
varaussopimuksen tarkoittaman vakuuden (omavelkainen takaus) 
voimassaoloaikaa 31.12.2018 saakka tai luovuttamaan muun 
vastaavan tonttiosaston hyväksymän vakuuden. Muutoin vakuuden 
osalta noudatetaan tontinvaraussopimuksen ehtoja.

-  Muutoin noudatetaan 2.2.2011 allekirjoitettua varaussopimusta sekä 
kiinteistölautakunnan 16.12.2010 (899 §), 2.5.2013 (219 §) ja 
12.6.2014 (340 §) varauspäätösten mukaisia ehtoja.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta on 16.12.2010 (899 §) päättänyt Honkasuon 
ekotehokas kaupunkikylä - tontinvarauskilpailun perusteella varata 
Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:lle 
tontit 33357/1, 33358/1, 33359/1-2, 33360/1-3 (nyk. 33360/1-2) ja 
33361/1-2.

Varauksia on sittemmin jatkettu kahteen kertaan. 

Nyt esitetään varausten jatkamista vain tonttien 33357/1, 33358/1 ja 
33359/1-2 osalta ja tontin 33357/1 osalta muutetuin suunnitelmin.

Esittelijän perustelut

Neuvottelut ja hakemus

Varauksensaajien kanssa on pidetty varausten jatkoa koskevat 
neuvottelut kesä- ja syyskuussa 2015.

Kuhmon Puuelementti Oy  ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky ovat 
toimittaneet 7.10.2015 päivätyn hakemuksen tonttien 33357/1, 
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 ja 33361/1-2 varausten jatkamisesta.

Aiemmat varauspäätökset ja varaussopimus

Kiinteistölautakunta on 16.12.2010 (899 §) päättänyt Honkasuon 
ekotehokas kaupunkikylä - tontinvarauskilpailun perusteella varata 
Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:lle 
31.12.2013 saakka vapaarahoitteiseen sääntelemättömään vuokra- tai 
omistusasuntotuotantoon tontit 33357/1 ja 33361/1-2 sekä 
vapaarahoitteiseen Hitas II -ehdoin toteutettavaan 
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omistusasuntotuotantoon tontit 33358/1, 33359/1 ja 33360/1-3 (nyk. 
tontit 1 ja 2).

Varauspäätöksen ehtona on ollut varaussopimuksen tekeminen. 
Varaussopimus on allekirjoitettu 2.2.2011.

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa varaussopimusta 
31.12.2013 saakka entisin ehdoin ja edelleen 12.6.2014 (340 §) 
31.12.2014 saakka niin ikään entisin ehdoin.

Varattavat tontit ja rakentamisvelvoite

Aiemmin varauksensaajille, Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-
Sauma Komulainen Ky:lle, on varattu tontit 33357/1, 33358/1, 33359/1-
2, 33360/1-2 ja 33361/1-2. 

Nyt mainituille varauksensaajille esitetään varattavaksi ainoastaan 
tontit 33357/1, 33358/1 ja 33359/1 ja 2. Varauksensaajien aloitustontille 
33357/1 esitetään asetettavaksi velvoite aloittaa rakennustyöt 
31.10.2016 mennessä.

Kaupunki varaa mahdollisesti myöhemmin harkintansa mukaan ja 
harkitseminsa ehdoin tontit 33360/1-2 ja 33361/1-2 tai jonkin / jotkin 
edellä mainituista tonteista, mikäli tontin 33357/1 rakentaminen 
aloitetaan asetetussa määräajassa, varauksensaajilla voidaan katsoa 
olevan resurssit varattavien tonttien toteuttamiseen kohtuullisessa 
ajassa ja varaus muutoin katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Mainitut tontit ilmenevät liitteenä 1 olevasta kartasta.

Muutetut suunnitelmat

Kuhmon Puuelementti Oy ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky ovat 
esittäneet tonttiosastolle tonttia 33357/1 koskevien suunnitelmien 
muuttamista eräiltä osin suhteessa alkuperäiseen kilpailuehdotukseen 
”KURTTU”.

Muutetut suunnitelmat on hyväksytty alueryhmässä 7.10.2015. 
Alueryhmä on samalla antanut liitteestä 2 ilmenevällä tavalla 
jatkosuunnitteluohjeet, joita varauksensaajien tulee noudattaa.

Suunnitelmien muuttaminen kilpailuehdotuksesta poikkeavalla tavalla 
on tarpeen tontin rakentumiseksi.

Muutoin noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa Honkasuon 
ekotehokkaan kaupunkikylän kilpailun ehdotusta ”KURTTU”, kilpailun 
arvostelupöytäkirjasta (11.10.2010) ilmeneviä jatkosuunnitteluohjeita 
sekä alueryhmän 17.9.2013 päivätyn muistion mukaisia ohjeita.
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Vakuuden voimassaolon jatkaminen

Nykyisen varaussopimuksen mukainen vakuus on voimassa 
31.12.2016 saakka (sopimus allekirjoitettu 2.2.2011). Kun varausta nyt 
jatketaan 31.12.2016 saakka, myös vakuuden voimassaoloaikaan on 
tarpeen jatkaa vastaavasti. Varauksensaajille esitetään asetettavan 
velvollisuus jatkaa varaussopimuksen mukaisen vakuuden 
voimassaoloaikaa 31.12.2018 saakka. Vaihtoehtoisesti 
varauksensaajat voivat luovuttaa muun vastaavan tonttiosaston 
hyväksymän vakuuden.
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