Helsingin kaupunki 18/2015

Kiinteistolautakunta

Poytakirja

15.10.2015

Kokousaika 15.10.2015 klo 16:00 - 17:22
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Perala, Erkki
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Jarvinen, Ari varajasen
Muut
Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Sinnemaki, Anni apulaiskaupunginjohtaja
Stauffer, Jaakko virastopaallikko
Vainio, Pirkko osastopaallikkd
Aarnio, Minna kiinteistojen kehittamispaallikko
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Haapanen, Sami osastopaallikko
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Makituomas, Laura lakimies
Korolainen, Sari tiedottaja
asiantuntija
444 §, klo 16:08 - 16:18
Grundstrom, Irmeli hankepaallikkd
asiantuntija
444 §, klo 16:18 - 16:36
Haaparinne, Peter toimistopaallikkd
asiantuntija
444 §, klo 16:37 - 17:03
Puheenjohtaja
Jasmin Hamid 443 - 464 §
Esittelijat
Jaakko Stauffer virastopaallikkd
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Kiinteistolautakunta
15.10.2015
443 - 444 §, 462 - 464 §
Arto Hiltunen tilakeskuksen paallikkd
445 - 453 §
Sami Haapanen osastopaallikkd
454 - 460 §
Pirkko Vainio osastopaallikkd
461 §
Poytakirjanpitaja
Laura Makituomas lakimies
443 - 464 §
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Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015
Kiinteistolautakunta

15.10.2015

§ Asia

443 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

444 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

445 Tila/1 Paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

446 Tila/2 Paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen
urakoitsijan valinta

447 Tila/3 Metropolian Myllypuron kampus, Akustiikkasuunnittelijan valinta

448 Tila/4 Alppilan lukio Perusparannus ja uudisrakennus, Sahkdsuunnittelijan
valinta

449 Tila/5 Ruotsinkielisen tydvaenopiston peruskorjauksen urakoitsijan valinta

450 Tila/6 Outamon lastenkodin ja koulun osasto Nelosen uudisrakennuksen
tarveselvitys ja hankesuunnitelma

451 Tila/7 Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksella 2013 - 2014
tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohinnan
korottaminen

452 Tila/8 Oikaisuvaatimus tilakeskuksen paallikon tekemasta
vahingonkorvauspaatoksesta 23.7.2015 (49 §) koskien Porolahden
peruskoulun alueella sattunutta henkildvahinkoa

453 Tila/9 Vahingonkorvausvaatimus koskien Stadin ammattiopiston tiloissa
sattuneen tulipalon vuoksi suoritettujen vakuutuskorvausten
korvaamista

454 To/1 Teollisuustontin uudelleen vuokraus Kiinteistd Oy Helsingin Takkatie
20:lle Pitajanmaella (Pitajanmaki, tontti 46038/4)

455 To/2 Liiketontin vuokrasopimuksen muuttaminen Pitgjanmaella
(Pitajanmaki, tontti 46038/8)

456 To/3 Asuntotonttien ja pysakaointitontin varaaminen
asuntohankkeensuunnittelua varten (Kaarela, Honkasuo, tontit
33353/1-5)

457 Tol/4 Kiinteiston myynti Espoon kaupungille Espoon Vanha-Nuuksiossa (49-
441-8-133)

458 To/5 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Oulunkylan
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Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015
Kiinteistolautakunta

15.10.2015

Patolan ja Maunulan alueiden seka Haagan Isonnevan alueen asunto-
ja autopaikkatonttien vuokrausperusteiksi

459 Tol/6 Vastaus Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:lle maanvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Herttoniemi, tontti 43137/1)

460 Tol7 Eraiden Honkasuon asuntotonttien varausten jatkaminen ja
varausehtojen vahainen muuttaminen (Kaarela, Honkasuo, tontit
33357/1, 33358/1 ja 33359/1-2)

461 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

462 Vp/3 Pyydetyt kaavalausunnot

463 Vp/4 Viraston tiedotuksia

464 Vp/5 Taman kokouksen paatosten taytantddonpano
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Kiinteistolautakunta

Vpl/1
15.10.2015

§ 443
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatosvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita
poytakirjantarkastajiksi jasenet Jarvinen ja Das Bhowmik seka
varatarkastajiksi jasenet Sademies ja Tossavainen.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kiinteistolautakunta

Vp/2
15.10.2015

§ 444
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli tiedottaja Sari Korolaisen selostuksen opetusviraston
alueelliseen palveluverkkoon liittyvista internetsivuista.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana keskustakirjaston ja
Metropolian Myllypuron kampuksen hankkeiden tdman hetkisista
tilanteista hankepaallikkd Irmeli Grundstromia.
Lisaksi lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevan
asian To/4 osalta seka yleisimmin ulkokuntien
maanmyyntisuunnitelman osalta toimistopaallikkd Peter Haaparinnetta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kiinteistolautakunta

Tila/1
15.10.2015

§ 445
Paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2015-005733 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/674 496, Elaintarhantie 18

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Paivakoti Linnunlaulun vesikaton
ja julkisivun peruskorjauksen 20.4.2014 paivatyn hankesuunnitelman
enimmaishinnan korottamisen siten, etta hankkeen laajuus on 2 469 br-
m? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana
1417 600 euroa elokuun 2015 kustannustasossa.
(Pysyva rakennustunnus 2072)
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (HKA) 21.9.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Hankkeessa korjataan rakennuksen ulkovaippa. Julkisivun rappaus
uusitaan ja sen koristeaiheita korjataan tarvittavilta osin. Parvekkeet
rakennetaan uudestaan entisenlaisiksi ja niiden kaiteet korjataan
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Kiinteistolautakunta

Poytakirja 18/2015 4 (101)

Tila/1
15.10.2015

Esittelijan perustelut

vastaamaan voimassa olevia turvamaarayksia kaidekorkeuden ja
Kiipeilyn estamisen osalta.

Peltikatto alusrakenteineen uusitaan kokonaan ja katolle asennetaan
sielta puuttuvat vesikaton turvavarusteet kuten kattosillat, lapetikkaat,
turvavaljaiden ja -koysien kiinnityspollarit ja lumiesteet.
Toteutussuunnitteluvaiheessa on laadittu vaihtoehtoiset suunnitelmat
vesikaton peruskorjauksesta ja kilpailutusvaiheessa urakoitsijoilta
pyydetaan tarjoukset erikseen vesikaton uusimisesta ja
peruskorjauksesta.

Kaikki ulkopuoliset korjaukset tehdaan huomioiden rakennuksen
vesikattoa ja julkisivuja koskeva sr-1 suojelumaarays asemakaavassa.

Aikaisempi hankepaatds

Kiinteistolautakunta hyvaksyi 28.5.2015 (239 §) 24.4.2014 paivatyn
Linnunlaulun paivakodin vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 2 469
brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 857 000 euroa tammikuun 2014
kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Vuokravaikutus

Tilakeskus kilpailutti Paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun
peruskorjauksen kansallisena hankintana kayttaen avointa
hankintamenettelya. Urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus 31.8.2015
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Hyvaksyttavan tarjouksen antoi nelja urakoitsijaa ja halvin tarjous oli

1 085 000 euroa arvonlisaverottomana, jonka perusteella on laadittu
uusi urakkavaiheen kustannusarvio, joka on saman suuruinen kuin uusi
hankesuunnitelman mukainen hankkeen enimmaishinta.

Hankkeesta muodostuva lisavuokra on noin 6 550 euroa kuukaudessa,
noin 79 000 euroa vuodessa.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentamisen on tarkoitus aloittaa lokakuussa 2015, ja tyon on
tarkoitus valmistua elokuussa 2016.

Hankkeen rahoitus on talousarvion rakentamisohjelmassa vuosina
2015 - 2020 toteutettavana hankkeena.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Kiinteistolautakunta
Tila/1
15.10.2015

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (HKA) 21.9.2015
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Varhaiskasvatusvirasto

Tilakeskus
Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 28.05.2015 § 239
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Kiinteistolautakunta

Tila/2
15.10.2015

§ 446
Paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen
urakoitsijan valinta

HEL 2015-010906 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 75/674 496, Elaintarhantie 18

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya RQA-Rakennus Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun
peruskorjauksen toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan

1 085 000 euroa.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimusten perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 21.9.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat
sopimukset, lisa- ja muutostydtilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakan.

(Pysyva rakennustunnus 2072)

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 21.9.2015
2 Vertailuhintataulukko rakennustekniset ty6t

Muutoksenhaku

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta
Tila/2
15.10.2015
Paatoskohta A Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta

Paatéskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
(Paatoskohta A) kiinteistélautakunta
Liite 2
Tilakeskus
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
jattaneet urakoitsijat taytantoonpano

(Paatéskohdat B ja C)

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut Paivakoti
Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen kansallisena
hankintana kayttaen avointa hankintamenettelya.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sahkoisessa
ilmoituskanava Hilma:ssa 31.8.2015

Rakennusteknisista toista saatiin 4 tarjousta maaraaikaan 11.9.2015
klo 12.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen
vaihteluvali on 1 085 000 - 1490 000 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat
kustannustasossa elokuu 2015 arvonlisaverottomina yhteensa
1417 600 euroa, joka on saman suuruinen kuin hankesuunnitelman
mukainen hankkeen enimmaishinta.

Hankkeen rakennuttajana toimivat Rakennuttajatoimisto
Valvontakonsultit OY.

Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja ti-
laajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyo aloitetaan 10/2015 ja tydn on suunniteltu valmistuvan 8/2016.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
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\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/2

15.10.2015

Hankkeen rahoitus on talousarvion rakentamisohjelmassa vuosina
2015 - 2020 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 21.9.2015
2 Vertailuhintataulukko rakennustekniset ty6t
Muutoksenhaku
Paatoskohta A Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatéskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
(Paatoskohta A) kiinteistélautakunta
Liite 2
Tilakeskus
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
jattaneet urakoitsijat taytantdonpano
(Paatoskohdat B ja C)
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Kiinteistolautakunta

Tila/3
15.10.2015

§ 447
Metropolian Myllypuron kampus, Akustiikkasuunnittelijan valinta

HEL 2015-010925 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 107/678504, Myllypurontie 1

Paatos
A
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya A-Insindoérit Suunnittelu Oy:n
tarjouksen akustiikkasuunnittelusta vertailupistein 89,58.
B
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, seka mahdolliset
lisa- ja muutostydtilaukset.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousvertailun yhteenveto 1.10.2015
Muutoksenhaku
Paatéskohta A Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatoskohta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(Paatoskohta A) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunta
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Tila/3
15.10.2015
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
(Paatdskohta B) taytantéonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallitus on paatoksessaan 24.6.2013 § 741 kehottanut
Tilakeskusta kaynnistamaan projektijohtototeutuksen edellyttaman
suunnittelijoiden hankinnan tarvittavilta osin Metropolian Myllypuron
kampuksen toteuttamista varten

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120, Khs 20.4.2015
§ 399, Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettda hankkeen enimmaislaajuus on
56015 br-m? ja enimmaishinta on arvonlisaverottomana 165 000 000
euroa hintatasossa huhtikuu 2014.

Tilakeskus on kilpailuttanut Metropolian Myllypuron kampuksen
akustiikkasuunnittelun kansallisena hankintana avointa
hankintamenettelya kayttaen.

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus sahkdisessa Hilma-
ilmoituskanavassa 1.9.2015

Maaraaikaan 24.9.2015 mennessa tarjouksen jatti kolme tarjoajaa.
Tarjouksessa laadun painoarvo on 30 % ja hinnan 70 %.

Hyvaksyttavien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat valille 89,58 -
85,20.

Hyvaksyttavien tarjousten tarjoushintojen arvonlisaverottoman
kokonaishinnan vaihteluvali on 82 740 euroa - 98 570 euroa.

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus jonka
arvonlisaveroton arvo on 82 740 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja
peruskorjaushankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019
toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousvertailun yhteenveto 1.10.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohta A Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Paatoskohta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(Paatoskohta A) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Tilakeskus
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
(Paatdskohta B) taytantédnpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015 12 (101)
Kiinteistolautakunta

Tila/4
15.10.2015

§ 448
Alppilan lukio Perusparannus ja uudisrakennus,
Sahkosuunnittelijan valinta

HEL 2015-007910 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 75/ 657 496, Tammisaarenkatu 2

Paatos
A
Kiinteistolautakunta paatti hylata insindoritoimisto Stacon Oy:n
tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena silla tarjoaja ei tayta
vahimmaisvaatimuksia liikevaihdon osalta.
B
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Rejlers Oy:n:n
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen sahkosuunnittelusta
vertailupistein 86,33.
C
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, seka mahdolliset
lisa- ja muutostyatilaukset.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousvertailu 29.9.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohdat A ja B Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Paatoskohta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Kiinteistolautakunta
Tila/4
15.10.2015
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(Paatoskohdat A ja B) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Tilakeskus
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
(Paatoskohta C) taytantdéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Alppilan lukion ja uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyvaksytty
kiinteistolautakunnassa 11.6.2015 § 261.

Samassa yhteydessa lautakunta paatti myos etta hankkeen
suunnittelua jatketaan odottamatta paatoksen lainvoimaisuutta.

Hankkeen hyvaksytty arvonlisdveroton enimmaishinta on 23,2
miljoonaa euroa syyskuun 2014 hintatasossa kokonaislaajuuden
ollessa 8 757 brm?2.

Tilakeskus on kilpailuttanut Alppilan lukion peruskorjauksen ja
uudisrakennuksen sahko, tele/av-suunnittelun EU-hankintana avointa
hankintamenettelya kayttaen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus 10.7.2015.

Tarjouskilpailu jarjestettiin sahkdisena tarjouskilpailuna ja maaraaikaan
24.8.2015 mennessa tarjouspalvelu.fi portaaliin tarjouksen jatti 9
yritysta.

Tarjouksessa laadun painoarvo on 60 % ja hinnan 40 %.

Hyvaksyttavien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat valille 61,80 -
86,33.

Hyvaksyttavien tarjousten tarjoushintojen arvonlisaverottoman koko-
naishinnan vaihteluvali on 68 000 euroa - 190 000 euroa.

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Sopimuksen
arvonlisaveroton arvo on 68 000 euroa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Kiinteistolautakunta

Tila/4
15.10.2015
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousvertailu 29.9.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohdat A ja B Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatdskohta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(Paatoskohdat A ja B) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Tilakeskus
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
(Paatoskohta C) taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Kiinteistolautakunta

Tila/5
15.10.2015
§ 449
Ruotsinkielisen tyovaenopiston peruskorjauksen urakoitsijan
valinta

HEL 2015-010787 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 63/673496, Dagmarinkatu 3

Paatos
A
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Rakennusosakeyhtio Hartelan
antaman vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen Ruotsinkielisen
tydvaenopiston peruskorjauksen projektinjohtourakan toista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 6 402 000 euroa.
B
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttdamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin 2.10.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen
(UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.
C
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset, lisa- ja
muutostyodtilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.
(pysyva rakennustunnus 2820)
D
Kiinteistlautakunta paatti vahvistaa 3.6.2015 laaditun ja allekirjoitetun
tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

1 Avauspdytakirja 27.5.2015, osallistumishakemukset

2 Avauspdytakirja 15.9.2015, projektinjohtourakka

3 Kustannusarvio (UKA) 2.10.2015

4 Osallistumishakemusten valintamuistio 3.6.2015 liitteineen

5 Tarjousten vertailutaulukko 17.9.2015

Paatéskohdat A ja D Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta

Paatéskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Ote Otteen liitteet

Osallistumishakemuksen Esitysteksti

jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku

(Paatoskohdat A ja D) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Liite 4

Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Liite 5
(Paatoskohdat A ja D)

Tilakeskus
Osallistumishakemuksen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
jattaneet urakoitsijat taytantoonpano

(Paatéskohdat B ja C)

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Rakennus on vuodelta 1958, eika siina sen jalkeen ole tehty mitaan
suurempia korjaustoita. Rakennus ei vastaa modernin aikuisopetuksen
ja pedagogiikan vaatimuksia. Hankkeen toiminnallisia lahtokohtia ovat
sisailman puutteiden poistaminen, rakennuksen talotekniset ja
toiminnalliset parannustarpeet seka esteettomyyden parantaminen.
Hankkeessa toteutetaan rakennukseen uusi koneellinen
ilmanvaihtojarjestelma. Lisaksi vesi- ja viemariverkosto, sahkotekniset
jarjestelmat uusitaan seka ikkunat ja ulko-ovet korjataan.

Ruotsinkielisen tydvaenopiston peruskorjauksen 31.12.2013 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 7.4.2014
(396 §) siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 5979 brm? ja etta

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 18/2015 17 (101)

Tila/5
15.10.2015

rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 9,6
miljoonaa euroa lokakuun 2011 kustannustasossa.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan EU-
kynnysarvon ylittavana hankintana kokonaisurakkana siten, etta
projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksessa on kaytetty rajoitettua
menettelya.

Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava
Hilma:ssa 24.4.2015.

Projektinjohtourakassa rajoitetussa menettelyssa 1. vaiheen
osallistumishakemuksia saatiin kuudelta urakoitsijalta, joista kahden
hakemus saapui myohassa ja ne hylattiin tarjouspyynnon vastaisina.
Nelja maaraaikaan mennessa osallistumishakemuksen jattanytta
urakoitsijaa tayttivat kelpoisuusvaatimukset. Yritykset otettiin mukaan
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun 4 yritysta.
Tasta menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etukateen.

Osallistumishakemusten vertailusta on tehty valintamuistio 3.6.2015.

Valituille neljalle projektinjohtourakoitsijalle l1ahetettiin tarjouspyynnot,
joista kolmelta saatiin tarjoukset.

Projektinjohtourakan toista saatiin 3 tarjousta maaraaikaan 15.9.2015
klo 12.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen
vaihteluvali on 6 402 000 - 7 200 211 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat
kustannustasossa elokuu 2015 arvonlisaverottomina yhteensa
9600 000 euroa, joka alittaa tarjoushintaindeksilla korjatun
enimmaishinnan 2 %:lla.

Hankkeen rakennuttajana toimii Rakennuttajatoimisto HTJ Oy.

Paatosehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot ja
tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.

TyO aloitetaan huhtikuussa 2016 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
elokuussa 2017. Aikataulu on hankesuunnitelman mukainen.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2023 vuonna 2016 - 2017
toteutettavana hankkeena.

Esittelija

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Kiinteistolautakunta

Tila/5
15.10.2015

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspdytakirja 27.5.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspdytakirja 15.9.2015, projektinjohtourakka
3 Kustannusarvio (UKA) 2.10.2015
4 Osallistumishakemusten valintamuistio 3.6.2015 liitteineen
5 Tarjousten vertailutaulukko 17.9.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohdat A ja D Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Paatéskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen Esitysteksti
jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
(Paatoskohdat A ja D) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 4
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat  Liite 5
(Paatoskohdat A ja D)
Tilakeskus
Osallistumishakemuksen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
jattaneet urakoitsijat taytantéonpano
(Paatéskohdat B ja C)
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015 19 (101)
Kiinteistolautakunta
Tila/6
15.10.2015

§ 450
Outamon lastenkodin ja koulun osasto Nelosen uudisrakennuksen
tarveselvitys ja hankesuunnitelma

HEL 2015-010308 T 10 06 00

Karkalintie 148, 08100 Lohja

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya 30.9.2015 paivatyn Outamon
lastenkodin osasto Nelosen uudisrakennuksen tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on 417 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisdverottomana on
1940 000 euroa elokuu 2015 kustannustasossa.
Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyvaksytaan silla ehdolla, etta
sosiaali- ja terveyslautakunta antaa siita puoltavan lausunnon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Outamon lastenkoti osasto Nelonen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
30.9.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Tila/6
15.10.2015

Esittelijan perustelut

Outamon lastenkodin rakennukset sijaitsevat Outamonsalmen rannalla
Lohjan Karkalinniemessa, jonka historia ulottuu 1630-luvulle. Vanha
ratsutila on siirtynyt Helsingin kaupungin omistukseen viime
vuosisadan alussa, jolloin jatkettiin silloisen Toivonniemen tyttékodin
toimintaa. Laitoksen nimi on muutettu vuonna 1996 Outamon
oppilaskodiksi. Vuoden 2013 lopulla nimi muutettiin Outamon
lastenkodiksi.

Nykyinen lastenkoti on lastensuojelulaitos, joka on tarkoitettu
helsinkilaisille huostaan otetuille ja vaikeasti oireileville lapsille ja
nuorille. Ikdjakauma vaihtelee 13 - 17 ikavuoden valilla. Lapset ja
nuoret asuvat 7 - 8 -paikkaisilla perusosastoilla, joissa jokaisessa on
itsenaistymista tukeva siipirakennus. Hoito ja kasvatus toteutetaan
suunnitelmallisesti yksildllisten hoito- ja kasvatussuunnitelmien
mukaisesti. Outamossa on opetusviraston alaisuudessa toimiva
erityiskoulu, joka on tarkoitettu laitoksen lapsille ja nuorille.

Lastensuojelutoiminnan edellytyksia on kehitetty rakentamalla alueelle
uusia rakennuksia, joista viimeinen tulee olemaan osasto Nelonen, se
korvaa useamman vuoden poissa kaytosta olleen vanhan ja
huonokuntoisen osasto Pitkatalon (vanha osasto Nelonen) joka
puretaan.

Hankkeen tausta ja tarkoitus

Hankkeen laajuus

Osasto Nelonen tuottaa vaativan laitoshoidon palveluja ja se on
tarkoitettu monikirjoisesti vaikeasti oireileville nuorisoikaisille lapsille.
Rakennuksen teknisen laatutason lahtokohtana on kaytetty Outamon
vuonna 2004 valmistuneen paihdeosaston laatutasoa, ja kesalla 2015
valmistuneen osasto Nokon laatutasoa. Osasto Nelonen sijoitetaan
toiminnallisista ja turvallisuussyista samaan pihapiiriin huonokuntoisen
ja purettavan osasto Pitkatalon (vanha osasto Nelonen) kanssa.
Osasto Nelonen liittyy lastenkodin olemassa olevaan
likennejarjestelmaan, ja rakennukselle johtava tie on rakennettu
edellisen osasto Pitkatalon yhteydessa. Osasto Nelonen, niin kuin
kaikki muutkin Outamon osastot, on kotiosasto, jossa lapsen
kuntoutustarpeisiin perustuva eritasoinen strukturoitu ja lapsen
nakokulmasta mielekas arkielama tapahtuu.

Uudisrakennuksen bruttoala on 417 brm? ja huoneistoala 380 htm?2.

Kustannukset

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
kustannukset ovat 1 940 000 euroa arvonlisaverottomana eli noin 4 650
euroa/brm?. Kustannukset ovat elokuu 2015 hintatason mukaan.

Vuokravaikutus
Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio on seuraava:

Osasto Nelosen uudisrakennuksen ja vaestdnsuojan kokonaisvuokra
on noin 28 euroa/htm?/kk, jolloin vuosivuokra on yhteensa 126 350
euroa elokuussa 2015 lasketun hintatason mukaan.

Sosiaali- ja terveysvirastolle maksettavaksi tuleva padomavuokra
maaraytyy toteutuneen investointikustannuksen mukaan ja
yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on osoitettu 2 000 000 euroa arvonlisaverottomana
Helsingin kaupungin vuoden 2015 talousohjelmassa ja
talonrakennushankkeiden rakennusohjelmassa 2015 - 2020.
Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja
kiinteiston yllapidosta.

Hankesuunnittelu on tehty vuosina 2014 ja 2015, toteutussuunnittelu
on aloitettu kesalla 2015 ja valmistuu vuoden 2015 lopussa. Toteutus
tehdaan vuosina 2016 ja 2017 siten, etta rakennus voidaan ottaa
kayttdodn toukokuussa 2017.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Outamon lastenkoti osasto Nelonen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
30.9.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 451

Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksella 2013 -
2014 tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohinnan
korottaminen

HEL 2015-010912 T 02 08 02 01

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti korottaa paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalvelujen 2013 - 2014 puitesopimuksella (Klk
21.2.2013 § 71) tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan
kattohintaa arvonlisaverottomana yhdeksaan (9) miljoonaan euroon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalveluiden puitesopimus 2013-2014 Klk
21.2.2013 §71
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksen 2013 - 2014
tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohinta on ylittynyt.
Sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohintaa korotetaan.

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen
puitesopimuksen 21.2.2013 § 71. Puitesopimuksessa lautakunta
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hyvaksyi tilakeskuksen paallikon tekemaan
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukset 25 arkkitehtitoimiston
kanssa. Puitesopimuksessa yhteenlaskettujen sopimusten hankinnan
kattohinta on arvonlisaverottomana kuusi (6) miljoonaa euroa.
Puitesopimus on voimassa kaksi vuotta, vuodet 2013 ja 2014. Lisaksi
lautakunta paatti, etta tilakeskuksen paallikkd voi paatoksellaan ottaa
kayttoon yhden optiovuoden, vuoden 2015.

Tilakeskuksen paallikkd paatti optiovuoden 2015 kayttdonotosta
26.8.2014, § 50.

Puitesopimuksen voimassaolon aikana maankaytto- ja rakennuslaki
muuttui 1.9.2014. Laissa korostetaan rakennuksen omistajan el
rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuita ja velvollisuuksia. Muutoksen
johdosta rakennusviraston HKR-Rakennuttajalta siirtyi merkittava
maara rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuita tilakeskukselle.

Lain muutoksen seurauksena tilakeskuksen toimintatapoja muutettiin
siten, etta kaikkiin tilakeskuksen tavanomaisiin hankkeisiin valitaan
suunnittelijat tilakeskuksen itse kilpailuttamista puitesopimuksista.
Taman vuoksi paa- ja arkkitehtisuunnittelun tilausmaarat ovat
kasvaneet ennakoitua suuremmiksi.

Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksesta 2013 - 2014
on tehty tilauksia arvonlisaverottomana noin 7,5 miljoonalla eurolla,
mista summasta on laskuja maksettu arvonlisaverottomana noin 5,3
miljoonalla eurolla. Puitesopimuksen tilausten hankinnan
yhteenlaskettua kattohintaa tulisi korottaa arvonlisaverottomana 9
miljoonaan euroon, silla paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen tilausten
hankintaa tarvitaan vuoden 2015 loppuun asti viela yli miljoonalla
eurolla.

Kaikki paa-ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksesta 2013 -
2014 tilatut suunnittelijavalinnat tehdaan lautakunnan paattamien
tilausvaltuuksien delegoinnin mukaisesti ja ne tulevat lautakunnan
tietoon vakiintuneen kaytannon mukaisesti.

Tilakeskus on kilpailuttanut paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen
puitesopimuksen vuosille 2016 - 2017. Puitesopimukseen
ilmoittautuneiden arviointi on kesken. Tavoitteena on, etta uusi paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimus tulee kiinteistdlautakunnan
paatettavaksi marraskuussa ja uusi puitesopimus saadaan voimaan
tammikuun 2016 alusta alkaen.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
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Lisatiedot

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalveluiden puitesopimus 2013-2014 Klk

21.2.2013 §71

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015 26 (101)
Kiinteistolautakunta

Tila/8
15.10.2015

§ 452

Oikaisuvaatimus tilakeskuksen paallikon tekemasta
vahingonkorvauspaatoksesta 23.7.2015 (49 §) koskien Porolahden
peruskoulun alueella sattunutta henkilovahinkoa

HEL 2015-002859 T 03 01 00

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hylata ********** oikaisuvaatimuksen
tilakeskuksen paallikon 23.7.2015 (49 §) tekemasta paatdksesta
vahingonkorvausasiassa esittelijan perusteluista ilmenevin perustein.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024
heli.hietala(a)hel.fi
Ellimaria Ruokonen, lakimies, puhelin: 310 27599
ellimaria.ruokonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Palmian lausunto porolahden peruskoulun piha-alueen hiekoituksesta
17.3.2014
2 Kartta porolahden pkn piha- ja hiekoituslueista
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tehnyt Esitysteksti
Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatés on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Vahingonkorvauksen hakija on tehnyt oikaisuvaatimuksen
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Esittelijan perustelut

tilakeskuksen paallikon 23.7.2015 tekemasta paatoksesta, jolla hylattiin
vahingonkarsijan vahingonkorvausvaatimus 17.3.2014 Porolahden
peruskoulun pihalla osoitteessa Roihuvuorentie 2 sattuneesta
liukastumisvahingosta.

Tilakeskuksen paallikkd on hylannyt liukastumisvahinkoa koskevan
vahingonkorvausvaatimuksen, silla saatujen saatilaa ja hiekoitusta
koskevien selvitysten mukaan Helsingin kaupunki ei ollut laiminlyonyt
velvollisuuttaan suorittaa alueella asianmukaista liukkaudentorjuntaa,
jolloin tilakeskukselle ei kiinteistonomistajana ole syntynyt asiassa
korvausvelvollisuutta.

Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa oikaisuvaatimuksessaan, etta
todisteet, joiden perusteella vahingonkorvausvaatimuksen hylkaava
paatos on tehty, eivat ole totuuden mukaiset. Samalla han vaatii
oikaisuvaatimuksella vahingonkorvausvaatimuksen hylkaamista
koskevan paatoksen kumoamista ja paatdksen muuttamista totuuden
mukaiseksi. Korvauksenhakija ei ole tarkentanut tai yksildinyt
korvausvaatimustaan.

Vakuutusyhtié on maksanut vahingonkarsijalle vakuutuskorvauksia
tapaturman johdosta, mutta oikaisuvaatimuksen tekija ei ole yksilGinyt
maksettua korvausmaaraa.

Oikaisuvaatimusta esitetaan hylattavaksi, koska oikaisuvaatimuksen
esittaja ei ole esittanyt sellaista uutta nayttoa, jonka vuoksi tapausta tai
saatua nayttoéa tulisi arvioida uusin perustein tai jonka vuoksi
vahingonkorvausasiassa tehtya hylkaavaa paatosta tulisi muuttaa.
Seikat, joihin oikaisuvaatimuksen esittaja vetoaa oikaisuvaatimuksensa
perusteina, eivat anna aihetta muuttaa aiemmin annettua paatosta.

Oikaistavaksi vaadittu paatos

Tilakeskuksen paallikkd paatti kiinteistétoimen johtosaannon 4 §:n 2
momentin 8 kohdan valtuuttamana seka vahingonkorvauslain 2 luvun
1 §:n perusteella hylata ********** vahingonkorvausvaatimuksen
17.3.2014 Helsingissa Porolahden peruskoulun pihalla osoitteessa
Roihuvuorentie 2 sattuneesta liukastumisvahingosta (49 §).

Oikaisuvaatimuksen tekemisen edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan paatokseen
tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda
asianosainen tai kunnan jasen (KuntaL 92 §).

Postiosoite
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Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle |ahetetaan
paatosta koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeelld. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta (KuntalL 95 §). Tiedoksisaantipaivaa ei
oteta lukuun maaraaikaa laskettaessa (Maaraikal 2 §).

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Kiinteistolautakunnan oikaisuvaatimuksen kohteena olevan
tilakeskuksen paallikon paatoksen poytakirjanote on lahetetty
oikaisuvaatimuksen tekijalle 24.7.2015. Oikaisuvaatimus on toimitettu
Helsingin kaupungin kirjaamoon 13.8.2015 ja se on nain ollen saapunut
oikaisuvaatimuksen tekemiselle asetetussa maaraajassa.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja niiden perustelut

Asiassa on vaadittu oikaisua tilakeskuksen paallikon 23.7.2015 (49 §)
tekemaan paatdkseen kokonaisuudessaan. Samalla hakija on vaatinut
oikaisuvaatimusta edeltaneen, liukastumisvahinkoa koskeneen,
vahingonkorvausvaatimuksen hyvaksymista. Oikaisuvaatimuksen
esittaja ei ole esittanyt vaatimuksensa tuoksi uusia perusteita, jotka
puoltaisivat oikaisuvaatimuksen hyvaksymista.

Oikaisuvaatimuksen esittaja vaittaa, etta todisteet, joiden perusteella
vahingonkorvausvaatimuksen hylkaava paatos on tehty, eivat ole
totuuden mukaiset. Samalla han vaatii vahingonkorvausvaatimuksen
hylkaamista koskevan paatoksen kumoamista ja paatoksen
muuttamista totuuden mukaiseksi. Vaatimuksensa perusteiksi hakija
esittda jo aiemmin esittdmansa tiedon kaatumispaikan sijainnista,
ajankohdasta, jolloin Helsingin kaupungin palvelut Oy:n palveluesimies
kavi tarkastamassa vahinkopaikan hiekoitustilanteen, Staran
tyonjohtajan lausunnon koneellisen hiekoituksen puuttumisesta
vahinkopaivana seka keskustelunsa vahinkopaikan koulun
kouluisannan kanssa.

Oikaisuvaatimuksen vahingonkorvausoikeudellinen arviointi

Vahingonkorvausoikeuden lahtokohtana on, etta jokaisen on karsittava
vahinkonsa, ellei voi osoittaa jonkun ulkopuolisen olevan siita
vastuussa. Vahingonkorvauslaki yleislakina saantelee sita, miten
ulkopuolisen vastuuta toiselle aiheutuneesta vahingosta arvioidaan.
Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 momentin mukaan joka tahallisesti
tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen
korvaamaan sen. Erityislainsaadannossa ja oikeuskaytannossa
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voidaan lisaksi maaritella tietynlaisen toiminnan harjoittajille tata
tiukempia vastuita.

Kiinteiston omistajalla on oikeuskaytannossa katsottu olevan
korostunut velvollisuus huolehtia siita, etta kiinteiston alueella voidaan
turvallisesti liikkua. Kiinteiston omistajan korvausvastuu ei kuitenkaan
ole tuottamuksesta riippumatonta. Korvausvastuun syntyminen
edellyttaa vakiintuneen oikeuskaytannon mukaan laiminlyontia
kiinteiston kunnossapidosta huolehtimisessa. Vakuutuslautakunnan
ratkaisukaytannossa on talta osin katsottu, etta talviaikaan
liukastumisia voi sattua, vaikka alue olisikin asianmukaisesti hiekoitettu
(VKL 650/11, 24.8.2012). Nain ollen pelkka kaatuminen ei muodosta
korvausvastuuta vahingonkarsijalle.

Kiinteiston alueella tapahtuneissa liukastumisvahingoissa kiinteiston
omistaja voi vapautua vastuusta, mikali omistaja kykenee osoittamaan,
ettd kunnossapitovelvoite on asianmukaisesti taytetty ja vahinko on
aiheutunut muusta kuin kiinteiston omistajan syyksi luettavasta
seikasta.

Tilakeskus on pyytanyt Helsingin kaupungin palvelut Oy:lta
oikaisuvaatimuksen kasittelya varten lausunnon koulualueen
hiekoituksesta. Helsingin kaupungin palvelut Oy: tuotantopaallikon
lausunto on paatosehdotuksen liitteessa 1. Lausunnon mukaan
kohteen kouluisanta oli tilannut Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Staralta koululle hiekkojen poiston 12.3.2014, mika on viitannut siihen,
etta piha on ollut sula jo maaliskuussa. Koneellista hiekoitustarvetta ei
kyseisena paivana ollut. Kouluisanta oli hiekoittanut kasin ne alueet
koulun pihalla, joissa oli havaittu hiekoitustarvetta. Huomionarvoista on
lisaksi se, etta oikaisuvaatimuksen tekijalle on annettu tyonsa puolesta
kenkien liukuesteet, joita han ei kuitenkaan ole kayttanyt
kaatumishetkella.

Esittelija katsoo, ettd Helsingin kaupungin palvelut Oy:lta saadut
lisdselvitykset tukevat tilakeskuksen paallikon paatdksen lopputulosta.

Johtopaatokset

Esittelija katsoo, etta asiassa ei ole esitetty mitaan sellaista uutta
nayttda, joka puoltaisi korvausvaatimuksen hyvaksymista ja
tilakeskuksen paallikon vahingonkorvauspaatoksen kumoamista.
Esittelija katsoo, etta asian kasittelyssa esille tulleiden seikkojen
perusteella kiinteiston omistaja on tayttanyt asiassa
huolellisuusvelvoitteensa eika korvausvelvollisuutta nain ollen synny.

Tilakeskuksen paallikon paatds ei myoskaan ole syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, viranomainen ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos
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ole muutoinkaan lainvastainen. Viranomainen on ollut toimivaltainen ja
tehnyt paatoksen harkintavaltansa rajoissa.

Koska paatoksen kumoamiselle ei ole laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteita, kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta
oikaisuvaatimus hylataan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024
heli.hietala(a)hel.fi
Ellimaria Ruokonen, lakimies, puhelin: 310 27599
ellimaria.ruokonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Palmian lausunto porolahden peruskoulun piha-alueen hiekoituksesta
17.3.2014
2 Kartta porolahden pkn piha- ja hiekoituslueista
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tehnyt Esitysteksti
Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikk6 23.07.2015 § 49
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§ 453

Vahingonkorvausvaatimus koskien Stadin ammattiopiston tiloissa
sattuneen tulipalon vuoksi suoritettujen vakuutuskorvausten
korvaamista

HEL 2015-010375 T 03 01 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti hylata Gjensidige Forsikring ASA:n
vahingonkorvausvaatimuksen Kiinteistd Oy Herttokaaressa 5.10.2014
syttyneen tulipalon vuoksi myonnettyjen vakuutuskorvausten
korvaamisesta vakuutusyhtidlle esittelijan perusteluissa esitetyin
perustein.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024
heli.hietala(a)hel.fi
Liitteet
1 Vahingonkorvausvaatimus
2 Yhteenveto korjauskustannuksista
3 Poliisin palonsyyn tutkinnan raportti
4 Poliisin tutkinnan valokuvaliite
5 Valokuvat katselmuksesta 16.9.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vakuutusyhtion asiamies Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytakirja 18/2015 32 (101)

Tila/9
15.10.2015

Esittelijan perustelut

1. Sdannokset asiassa

Stadin ammattiopiston tiloissa osoitteessa Abraham Wetterintie 4,
00880 Helsinki, oli havaittu tulipalo sunnuntaina 5.10.2014. Tulipalossa
rakennuksen ulkoseinan valissa olevat eristeet olivat palaneet, minka
lisdksi palojalkia oli havaittu myds laheisen vaestonsuojatilan
hatapoistumiskuilussa.

Kiinteiston omistaa Sveafastigheter-HGR Investment | Oy, jolta
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on vuokrannut tiloja
Helsingin kaupungin opetusviraston kayttoon. Tiloissa toimii Stadin
ammattiopiston Abraham Wetterintien toimipaikka.

Vahingon kokonaismaara oli yhteensa 287 367,53 euroa, josta
kKiinteiston omistajan vakuutusyhtido Gjensidige Forsikring ASA (jalj.
“vakuutusyhti®”) on suorittanut kiinteiston omistajalle
omavastuuosuuden vahentamisen jalkeen yhteensa 272 772,53 euroa.
Vakuutusyhtion asiamies vaatii 14.9.2015 saapuneessa
korvausvaatimuksessaan Helsingin kaupunkia korvaamaan
vakuutusyhtiolle sen suorittaman vakuutuskorvauksen 272 772,53
euroa laillisine viivastyskorkoineen.

Korvausvaatimusta on perusteltu likehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 23 §:ssa saadetylla niin kutsutulla isannanvastuulla, jonka
mukaan vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
my0s vahingon, jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva
henkil6 on tahallisesti taikka laiminlyonnillaan tai muulla
huolimattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Korvausvaatimuksessa
vaitetaan tulipalon saaneen alkunsa siita, kun oppilaitoksen oppilaat
ovat viettaneet aikaa hatapoistumiskuilussa, minne oppilaat ovat
vaitetysti jattaneet aiemmin roskia ja tupakantumppeja.

Vakuutusyhtién asiamiehen vahingonkorvausvaatimus ja selvitys
vahingon maarasta ovat paatoksen liitteissa 1 ja 2. Poliisin toimittaman
palonsyyn tutkinnan materiaali on paatoksen liitteissa 3 ja 4. Kohteessa
oli pidetty katselmus 16.9.2015, jonka yhteydessa otetut valokuvat ovat
paatoksen liitteena 5.

Asiassa on riidatonta, etta tulipalon seurauksena rakennukselle on
aiheutunut vahinkoa. Sen sijaan asiassa ei esittelijan mielesta ole
noussut esille mitaan nayttoa siita, etta tulipalo olisi johtunut
vuokralaisen tai taman valvonnan alla olleen tahallisuudesta, torkeasta
huolimattomuudesta tai tavanomaisesta tuottamuksesta tai
muustakaan laiminlyonnista.
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Vakuutussopimuslain 75 §:n 1 momentin mukaan vakuutetun oikeus
vaatia kolmannelta henkildltd korvausmaara, jonka vakuutuksenantaja
on hanelle suorittanut, siirtyy vakuutuksenantajalle vain, jos kolmas
henkild on aiheuttanut vakuutustapahtuman tahallisesti tai torkeasta
huolimattomuudesta taikka on lain mukaan velvollinen suorittamaan
korvausta huolimattomuudestaan riippumatta. Vakuutussopimuslain 75
§:n 3 momentin mukaan vakuutusehdoissa ei saa poiketa 1 ja 2
momentin sdannoksista kolmannen henkilon vahingoksi, jos kolmas
henkil6 on yksityishenkilo taikka tyontekija, virkamies tai naihin
vahingonkorvauslain (412/1974) 3 luvun 1 §:n mukaan rinnastettava
muu henkilo.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 23 §:n mukaan
vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon,
jonka vuokralainen tahallisesti taikka laiminlyonnillaan tai muulla
huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle. Vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myos vahingon, jonka
huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva henkil6 on tahallisesti
taikka laiminlyonnillaan tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttanut
huoneistolle.

Liikehuoneiston vuokrausta koskevan hallituksen esityksen lain 23 §:aa
koskevissa yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, etta
vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskelevien aiheuttamien
vahinkojen osalta vuokralaisella olisi omasta tuottamuksestaan
riippumaton niin sanottu isannanvastuu vuokranantajaan nahden.
Vuokralaisella on nayttotaakka siita, ettei tama tai vahingon aiheuttanut
ole menetellyt huoneiston hoidossa huolimattomasti taikka aiheuttanut
vahinkoa toimenpiteellaan tai laiminlyonnillaan. Vuokranantajalla on
puolestaan nayttovelvollisuus vahingon syntymisesta ja maarasta.

2. Vakuutuksenantajan regressioikeus

Korvausvaatimuksen on esittanyt kiinteiston omistajan vakuutusyhtio,
joten asiassa on kyse vakuutussopimuslain 75 §:n mukaisesta
vakuutuksenantajan takautumisoikeuden kayttamisesta kolmanteen
nahden.

Liikehuoneenvuokralaki maarittelee vuokralaisen vastuun
vuokranantajaan nahden. Vakuutusyhtion takautumisoikeus sen sijaan
maaritellaan vakuutussopimuslain ja tasta mahdollisesti poikkeavien
vakuutussopimuksen takautumisehtojen mukaan.

Liikehuoneenvuokralain vastuusaannokset eivat yksin muodosta
vakuutusyhtidlle takautumisoikeutta, jos vakuutussopimuslain 75 §:n
mukaiset edellytykset eivat tayty. Esimerkiksi vakuutuslautakunnan
ratkaisussa VKL 54/14 oli katsottu, ettei takautumisvaatimusta voitu
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kohdistaa huoneiston vuokralaiseen, jonka tuottamus oli ollut torkeaa
lievempaa. Ita-Suomen hovioikeuden ratkaisussa 28.3.2013
(KouHo0:2013/1) on niin ikaan katsottu, etta vakuutusyhtion
takautumisoikeus edellyttda vahingon aiheuttajalta tahallisuutta tai
torkeaa huolimattomuutta.

2.1. Vuokralaisen vastuun arviointi

Esittelija katsoo, etta vakuutusyhtidlle ei ole syntynyt
takautumisoikeutta Helsingin kaupunkiin nahden, koska asiassa ei ole
mitadan nayttoa siita, etta tulipalo olisi aiheutunut Helsingin kaupungin
tahallisesta toiminnasta, torkeasta huolimattomuudesta tai
tuottamuksesta.

Poliisi on paattanyt tulipalonsyyn tutkinnan ja todennut, ettei poliisin
tutkimuksissa ole selvinnyt kuka tai mika palon on aiheuttanut. llkivalta
tulipalon syyna oli poissuljettu palosyyn tutkinnassa, joten asiassa
voidaan suurella varmuudella sanoa, ettei tulipalon alkaminen ole
johtunut kenenkaan tahallisesta toiminnasta.

Asiassa ei mydskaan ole tullut esille mitaan sellaista, jonka perusteella
voitaisiin katsoa, etta Helsingin kaupunki tilojen vuokralaisena olisi
aiheuttanut tulipalon térkealla huolimattomuudellaan.
Vahingonkorvausoikeudessa huolimattomuutta pidetaan torkeana usein
silloin, kun toiminta on ollut 1ahella tahallista menettelya ja siten
haikailematonta ja valinpitamatonta seurausten suhteen. Esimerkiksi
vakuutussopimuslakia koskevassa hallituksen esityksessa

(HE 114/1993 vp. s. 43) on katsottu, etta torkea huolimattomuus on
lahella tahallisuutta.

Poliisin tutkintamateriaalin perusteella ei ole viitteita siita, etta tulipalo
olisi saanut alkunsa kenenkaan yksiloitavissa olevan tahon torkeasta
huolimattomuudesta.

Tulipalon kohteena ollut rakennus on ollut tyhjillaan tulipalon sytyttya
sunnuntaina 5.10. noin puolenpaivan aikaan. Poliisin suorittaman
palonsyytutkinnan ja koulun valvontakameramateriaalin mukaan
viimeinen henkild oli poistunut rakennuksesta perjantai-iltana klo 19:46.
Rakennuksesta oli talloin poistunut oppilaitoksen opettaja, joka ei ole
tavanomaisesti tydskennellyt kone- ja metalliosastolla, missa tulipalo oli
syttynyt. Rakennus oli siis ollut tyhjillaan noin 40 tuntia ennen palon
alkua.

Vuokralaisella on toiminut kohteessa kouluisanta, joka on varmistanut,
etta kiinteisto on turvallinen ja etta tiloissa ei oleskella asiattomasti
koulupaivan paattymisen jalkeen. Kouluisanta oli suorittanut
rakennuksessa tavanomaisen kiinteistokierroksen perjantaina
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3.10.2014 eika ollut talldin havainnut kohteessa mitaan
poikkeuksellista. Kiinteistokierroksen yhteydessa kouluisanta tarkistaa
koulun opetustilojen ja ikkunoiden lukitukset, WC-tilat seka
vaestonsuojelutilat. Kouluisannalta saadun selvityksen mukaan tama
poistaa kaikki tiloissa ilman perusteltua syyta oleskelevat henkilot, joita
kohtaa kiinteistokierroksella. Rakenteellisista vioista tai ongelmista
kouluisanta tekee ilmoituksen Pakki-jarjestelman kautta kiinteiston
omistajan edustajille ja tilakeskukselle. Mika jotain poikkeuksellista olisi
havaittu, olisi tasta ilmoitettu kiinteiston omistajan edustajille ja
tilakeskukselle.

Esittelija katsoo nain ollen, etta Helsingin kaupunki on toiminut tiloissa
huolellisesti eika vahinko ole nain ollen voinut johtua sen
tahallisuudesta, tuottamuksesta tai muustakaan laiminlyénnista.
Korvausvaatimus tulisi esittelijan mielesta hylata ensisijaisesti silla
perusteella, ettei vakuutuksenantajalla ole Helsingin kaupunkia kohtaan
takautumisoikeutta.

3. Muut hylkaysperusteet

Esittelija katsoo, etta vakuutusyhtion vaatimus tulee hylata, vaikka
katsottaisiinkin, ettd vakuutusyhtidlle on syntynyt takautumisoikeus
Helsingin kaupunkiin nahden liikehuoneenvuokralaissa saadetyn
isannanvastuun perusteella.

Korvausvaatimusta esitetaan hylattavaksi myos silla perusteella, ettei
asiassa ole esittelijan mielesta kyetty osoittamaan, etta tulipalo olisi
saanut alkunsa vaestonsuojan hatapoistumiskuilusta. Asiassa ei
esittelijan mielesta ole viitteita siitakaan, etta tulipalo olisi saanut
alkunsa vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskelleen toimista kuten
asiamiehen korvausvaatimuksessa on esitetty.

3.1. Tulipalon alkamispaikka

Tulipalo oli korvausvaatimuksessa esitetyn mukaan saanut alkunsa
vaestonsuojatilan hatapoistumiskuilusta, joka oli ollut tulipalon aikaan
suljettuna. Tulipalon tarkkaa alkupaikkaa ei viranomaisten
suorittamassa tutkinnassa ole kuitenkaan kyetty maarittamaan. Palon
alkaminen vaestonsuojan hatapoistumiskuilusta oli ollut vain yksi
teoria, jota palonsyyn tutkinnassa oli selvitelty. Lopullista syyta
tulipalolle ei kuitenkaan ollut tutkinnassa loydetty.

Pelastuslaitoksen palomestarilta saatujen tietojen mukaan
vaestonsuojan hatapoistumiskuilu oli ollut tdynna mustaa savua
pelastuslaitoksen saavuttua paikalle, mutta mitaan alkupaloon
viittaavaa kuilusta ei talldin ollut 16ydetty. Tulipalo on nain ollen voinut
saada alkuunsa myods muualta kuin hatapoistumiskuilusta.
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Palomestarin mukaan asiassa ei ole poissuljettua, etta savua olisi
levinnyt seinarakenteiden valista alas kuiluun, mika olisi puolestaan
aiheuttanut palojaljet hatapoistumiskuilussa. Seinarakenteisiin eivat
tilojen vuokralainen tai tiloissa oleskelevat tahot eivat puolestaan ole
kajonneet rakennuksen seinarakenteisiin miltaan osin, silla nama ovat
olleet vuokranantajan yllapito- ja korjausvastuulla.

Pelastuslaitokselta saatujen tietojen mukaan hatapoistumiskuilusta ei
myoskaan ollut I6ydetty mitaan palavaa materiaalia pelastuslaitoksen
saavuttua paikalle. Tilakeskuksen saamien selvitysten mukaan
palonsyyn tutkinnassa hatapoistumiskuilusta oli otettu kattavia
materiaalinaytteita, joiden perusteella tunnelista ei ollut I6ydetty viitteita
kytemaan jaaneista vaatteista, kengista, tupakantumpeista tai muista
materiaaleista. Yksittaisen tupakantumpinkaan ei voi katsoa johtavan
tulipaloon kyseisessa tilassa ilman syttyvaa materiaalia. Asiassa ei nain
ollen ole mitaan nayttoa siita, etta tulipalo olisi saanut alkunsa roskista
tai muusta hatapoistumiskuiluun kytemaan jaéaneesta materiaalista.

3.2. Tulipalon alkaminen oppilaiden toiminnan seurauksena

Korvausvaatimuksessa on viela esitetty, ettéa todennakoisimpana
vaihtoehtona pidettava sita, etta tulipalo on saanut alkunsa oppilaiden
toiminnasta ja ettd Helsingin kaupunki olisi laiminlyonyt valvoa
oppilaidensa toimintaa kuten omaansa.

Asiassa ei esittelijan mielesta kuitenkaan ole tukea sille vaitteelle, etta
vahinko olisi johtunut koulun oppilaiden tai muiden vuokralaisen luvalla
huoneistossa oleskelevien toimista. Viimeisen oppilaan ol
valvontakameramateriaalin mukaan havaittu poistuneen oppilaitokselta
klo 16 jalkeen perjantaina 3.10.2014. Rakennuksessa ei nain ollen ollut
ollut oppilaita ainakaan 44 tuntiin ennen palon alkua. Nain ollen
vakuutusyhtion vaite siita, etta tulipalo olisi voinut johtua oppilaiden
toimista, joista ei ole esitetty mitdan luotettavaa nayttéa, on kaukaa
haettu.

Korvausvaatimuksessa on vaitetty, ettd koulun oppilaat olisivat ennen
tulipaloa jattaneet hatapoistumiskuiluun roskia ja muita muuta
materiaalia, jotka olisivat syttyneet tuleen. Oppilaitoksen metalliosaston
paallikdn mukaan koulun edustajat eivat kuitenkaan olleet havainneet,
etta koulun oppilaat olisivat aiemmin jattaneet kuiluun mitaan roskia.
Oppilaitoksen kouluisannan mukaan vaestonsuojan luukun eteen oli
joskus jatetty tyOvaatteita, mutta tama ei ollut koskaan havainnut, etta
oppilaat olisivat jattaneet luukkuun vaatteita tai muuta ylimaaraista
tavaraa.

Vaikka joitain yksittaisia vaatteita olisikin joskus jatetty
hatapoistumiskuiluun, tata ei esittelijan mielesta voida pitaa nayttona
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4. Johtopaatos

siita, etta kuilussa olisi palon aikaan ollut oppilaiden kuiluun jattamia
palavia materiaaleja. Hatapoistumiskuilusta ei palonsyyn tutkinnassa
ollut I6ydetty jaanteita palavista materiaaleista, joista palo olisi voinut
saada alkunsa.

Ammattioppilaitoksen opiskelijoilta voidaan muutenkin edellyttaa, etta
he noudattavat oppilaitoksen henkilokunnan kaskyja ja kieltoja myos
ilman erillista jatkuvaa valvontaa. Oppilaitokselta ei talta osin voida
edellyttaa jatkuvaa valvontaa ja mita epatodennakoisimpien
vahinkotapahtumien ennalta-arviointia.

Johtopaatoksena esittelija toteaa, ettei Helsingin kaupunki ole
vastuussa po. tiloissa sattuneesta vahingosta yksinomaan sen
perusteella, etta Helsingin kaupunki on ollut tiloissa vuokralla, etenkin
kun tulipalolle ei viranomaisten suorittamassa tutkinnassa ole kyetty
loytamaan tarkkaa alkupaikkaa tai syttymissyyta.

Helsingin kaupunki on muutenkin toiminut vuokraamissaan tiloissa
siten, ettei vahingon voida miltdan osin katsoa johtuneen sen
toimenpiteista tai laiminlyonneista. Edella esitetyin perustein
vakuutusyhtidon korvausvaatimus esitetaan hylattavaksi
kokonaisuudessaan.

5. Lopuksi
Tama paatos on kaupungin kannanotto korvausasiaan. Mikali hakija
haluaa saada asiasta kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee
taman viime kadessa haastaa kaupunki yleiseen tuomioistuimeen niin
kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.
Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnalla on kiinteistétoimen
johtosdannon 4 §:n 2 momentin 8 kohdan ja em. kohdan nojalla
30.11.2010 (§ 782) tehdyn delegointipaatéksen mukaan toimivalta
paattaa vahingonkorvauksesta kiinteistovirastoa koskevissa asioissa
silloin, kun vaaditun korvauksen maara on yli 50 000 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet
1 Vahingonkorvausvaatimus
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2 Yhteenveto korjauskustannuksista
3 Poliisin palonsyyn tutkinnan raportti
4 Poliisin tutkinnan valokuvaliite
5 Valokuvat katselmuksesta 16.9.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vakuutusyhtion asiamies Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
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§ 454
Teollisuustontin uudelleen vuokraus Kiinteisto Oy Helsingin
Takkatie 20:lle Pitajanmaella (Pitajanmaki, tontti 46038/4)

HEL 2015-010599 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/678 492, Takkatie 20
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata Kiinteistdé Oy Helsingin Takkatie
20:lle (y-tunnus 0557156-6) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin
kaupungin 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki) korttelin 46038 tontin nro 4
(os. Takkatie 20, pinta-ala 1652 m?) uudelleen 1.1.2016 - 31.12.2030
valiseksi ajaksi liitteena (liite 1) olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 595 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 11 341 euroa. Perittava vuokra
1.1.2016 - 31.3.2017 valiselta ajalta on 14 176 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty tonttitehokkuuslukua
e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta seka virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana yksikkohintana

12 euroa/k-m?. Mikali tontin toteutunut rakennusoikeus ylittaa
tonttitehokkuuslukua e=0,6 vastaavan rakennusoikeuden, on
kaupungilla oikeus tarkistaa vuokranmaaraa vastaamaan toteutunutta
rakennusoikeutta.

T1146-234

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hakemus

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Vuokrasopimusluonnos
Hakemus Takkatie 20

N —

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hakija on pyytanyt, etta tontin 46038/4 vuokrasopimusta jatkettaisiin
vuoden 2028 loppuun saakka.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti nro 46038/4 on vuokrattu hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 31.12.2015 saakka. Tontin perusvuokra on
496 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 9 473,60 euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 46038/4 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministeriéon 17.1.1961
vahvistaman asemakaavan nro 4869 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 1 652 m?
ja sen rakennusoikeus 1 652 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua
e=1,00.

Tontilla on 656 m?n suuruinen teollisuusrakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitajanmaella ns. Takkatien ja
Arinatien pienteollisuusalueella, jossa paaosin maanvuokrasopimukset
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paattyvat vuoden 2015 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun
tiedon mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin
edelleen osoittamaan tyOpaikka-alueeksi eika vuokrasopimusten
uusimiselle nain ole estetta.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontin 46038/3 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2030
saakka.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paddoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 229 euroa/k-m? (ind. 1906). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Lisaksi vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa
tonttitehokkuuslukua e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta. Pitdjanmaen
ns. Takkatien Arinatien alueella on kaytetty
vuokranmaaraytymisperusteena e=0,60 vastaavaa
tonttitehokkuuslukua, mikali tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin tonttitehokkuuslukua
e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta. Mikali toteutunut rakennusoikeus
on suurempi kuin tonttitehokkuuslukua e=0,60 vastaava
rakennusoikeus, kaytetdan vuokranmaaraytymisperusteena
toteutunutta rakennusoikeutta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavasti:
k-m? elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1906) vuockrae vuokra e
(ind.100) (ind.1906)
991 12 229 295 11 341
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus Takkatie 20
Muutoksenhaku
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§ 455
Liiketontin vuokrasopimuksen muuttaminen Pitajanmaella
(Pitajanmaki, tontti 46038/8)

HEL 2015-010611 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 99/678 491, Arinatie 1
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti muuttaa Kiinteisté Oy Arinatie 1:lle (y-tunnus
0114526-0) liiketarkoituksiin vuokratun Helsingin kaupungin 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46038 tontin nro 8 (os. Arinatie
1, pinta-ala 1 483 m?) vuokrasopimusta (sopimusnro 21219,
laskutustunnus L1146-41) 1.1.2016 alkaen seka seuraavin ehdoin:

1

Vuokrasopimus paattyy 31.12.2030 entisen 31.12.2015 asemasta.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta seka maaperaan sijoitetuista jatteista, esimerkiksi
tuhkasta ja betonista.

3

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimukset sopimusnumeroilla 17282 ja 21219.
Tassa sopimuksessa on kyse viimeisimman vuokrasopimuksen
jatkamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa olleen
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman ja em. aiempien
vuokrasopimusten aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alue on merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan.
Jarjestelman kohderaportti (17.9.2015) on taman vuokrasopimuksen
litteena. Raportin mukaan maaperaa on aiemmin mahdollisesti
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pilannut mm. metallien tyostaminen ja alueella on selvitystarve esim.
maankayton muuttuessa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista,
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos taman
pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
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Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

5

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Vireille tulo
Hakija on pyytanyt, etta tontin 46038/8 vuokrasopimusta jatkettaisiin.
NyKkyinen vuokrasopimus

Tontti nro 46038/8 on vuokrattu hakijalle liiketarkoituksiin 31.12.2015
saakka. Tontin perusvuokraon 431 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra on 8 232,10 euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot
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Tontti 46038/8 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion 15.6.1972
vahvistaman asemakaavan nro 6787 mukaan liikerakennusten
korttelialueeseen (KL). Tontin pinta-alaon 1 483 m? ja sen
rakennusoikeus 445 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,3.

Tontilla on 287 m?:n suuruinen ravintolarakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitajanmaella ns. Takkatien ja
Arinatien pienteollisuusalueella, jossa paaosin maanvuokrasopimukset
paattyvat vuoden 2015 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun
tiedon mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin
edelleen osoittamaan tyopaikka-alueeksi eika vuokrasopimusten
uusimiselle nain ole estetta.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Esittelijan mielesta tontin vuokrasopimusta voidaan muuttaa edella
paatoskohdassa esitetyin ehdoin.

Vuokranmaaraa ei esittelijan mielesta ole tassa vaiheessa syyta
tarkistaa, koska tontin nykyinen vuokra vastaa alueen taman hetkista

vuokraa.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kiinteistdvirasto
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§ 456

Asuntotonttien ja pysakointitontin varaaminen
asuntohankkeensuunnittelua varten (Kaarela, Honkasuo, tontit
33353/1-5)

HEL 2015-010938 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 125/682 491, Haapaperhosentie 15, 17, 19, 21 ja 23

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti varata JIA-Tilat Oy:lle Helsingin kaupungin
33. kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) asemakaavan nro 11870
korttelin 33353 asuntotontit (A) 1, 2, 4 ja 5 seka korttelin 33353
pysakointitontin (LPA) 3 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille 33353/1, 2,4 ja 5 tulee toteuttaa sdantelematonta ja
vapaarahoitteista vuokra- ja / tai omistusasuntotuotantoa.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen toteuttamaan mainittuja
asuntotontteja palvelevan pysakointitontin, jonka kaupunki vuokraa
asuntotonttien vuokralaisina oleville yhtidille.

Omistusasuntotuotannossa varausalueen asuinhuoneistoalasta
vahintaan noin 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 65 as-m?2.

Asuntotontit vuokrataan tonteittain varauksensaajan perustamille tai
maaraamille yhtidille, ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita.

2

Varauksensaaja on tietoinen, etta sen esittamiin alustaviin
suunnitelmiin sisaltyva pysakointiratkaisu edellyttanee poikkeamista
kaavasta.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali
poikkeamista ei saada varauksensaajan suunnitelmien edellyttamalla
tavalla tai lainkaan.

3

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015 48 (101)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

15.10.2015

Varauksensaajan tulee hyodyntaa liitteena 2 olevaa Honkasuon
ekotehokkuuskriteeristda hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa
erikseen tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla.

4
Muutoin noudatetaan liitteena 3 olevia yleisia varausehtoja.

Lopuksi lautakunta paattaa oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia, lisayksia ja tarkennuksia.

B
Lautakunta paatti todeta lopuksi, etta varattaville tonteille kohdistunut
Uudenmaan Asumispalvelut Oy:n hakemus ei anna aihetta
toimenpiteisiin.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat ja ote asemakaavasta
2 Honkasuon ekotehokkuuskriteeristo
3 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muu hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Tonttiosasto Liite 2
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Liite 3
Muut Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Aikaisemmat paatokset

Jatkuva tonttihaku

Kaarelan Honkasuolla sijaitsevat tontit 33353/1,2,4 ja 5 ovat olleet
haettavana jatkuvassa tonttihaussa. Tontteihin on kohdistunut kaksi
hakemusta.

Hakemusten ja kaytyjen neuvottelujen perusteella esitetaan tonttien
33353/1, 2, 4 ja 5 varauksensaajaksi JIA-Tilat Oy:ta. Lisaksi varaus
koskee mainittuja tontteja palvelevaa pysakointitonttia 33353/3.

Tontinvaraus edistaisi Honkasuon rakentumista ja olisi tarpeellinen
alueen tunnettuuden edistamiseksi.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata tontit 33353/1, 2, 4 ja
5 IVH-Kodit Oy:lle puurakenteisten valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten.

Kiinteistolautakunta paatti 28.4.2015 (208 §) varauksensaajan
hakemuksesta merkita varauksen paattyneeksi.

Tontit siirrettiin haettavaksijatkuvan tonttihaun kautta.

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistolautakunnan
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattémaan
asuntotuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa 16ydetty tallGin
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa l6ydetty
toteuttajaa, siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun
tontit ilimoitetaan haettaviksi kiinteistoviraston tonttiosaston internet-
sivuilla. Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja
viikkoa julkaisupaivasta. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ottanut
jatkuvan tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon
lokakuun 2013 alussa.

Postiosoite
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Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina
julkisesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessa.
Tasta huolimatta tonteilla ei ole vireilla hankkeita ja tonteilla ei ole
varaajaa. Tonttiosasto ontonttien varausesityksen valmistelua varten
ilmoittanut kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella
menettelylla.

Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta
rittava maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun
hakemusten maara arvioidaan riittdvaksi, tonttiosasto ilmoittaa internet-
sivuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon mennessa
hakemukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on yleensa noin 2 -
3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paatyttya tontti
poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimitetut
hakemukset voidaan jattaa huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa
vahintaan 4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen
liitteena todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka
luottokelpoisuustodistuksen.

Hakemukset ja neuvottelut

Tonteille on tullut kaksi hakemusta, toinen JIA-Tilat Oy:lta ja toinen
Uudenmaan Asumispalvelut Oy:lta.

JIA-Tilat oy vuonna 1990 perustettu yhtio, jonka paaasiallisena toimi-
alana on asunto-, hoiva- ja toimitilarakentaminen seka julkishallinnon
rakennusurakat. JIA-Tilat Oy on nykyisin osa rakennus- ja talotekniikka-
alan Sikla-konsernia.

Yritys on toiminut Pohjois-Pohjanmaalla ja Lapissa ja laajentunut
vastikaan paakaupunkiseudulle. Yhtion on siten uusi toimija
paakaupunkiseudulla.

Uudenmaan Asumispalvelut Oy tarjoaa tuetun asumisen ja tehostetun
palveluasumisen palveluja Malminkartanon ja Konalan toimipisteis-
saan.

Kummankin hakijan kanssa on pidetty neuvottelut.
Hakemukset ovat nahtavilla esittelijalla.

Varauksensaajan valinta
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Varauksensaajaksi esitetaan JIA-Tilat Oy:ta. Projektialueiden
rakentaminen on vakiintuneesti aloitettu vapaarahoitteisella ja
saantelemattomalla tuotannolla, mita JIA-Tilat Oy toteuttaisi.

JIA-Tilat Oy:n valintaa tukee myds se, etta toimija on uusi
paakaupunkiseudulla. Uudenmaan Asumispalvelut Oy:lla jo puolestaan
on toimipiste Honkasuon laheisyydessa.

Kaavan tonteille osoittama kayttotarkoitus puoltaa sekin JIA-Tilat Oy:n
valintaa. Kaavassa tontit on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja 24.4.2015
lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon asemakaavan nro 11870 mukaan
tontit 33353/1, 2, 4 ja 5 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen
(A). Kunkin tontin rakennusoikeus on 500 k-m?2.

Tontin 33353/1 pinta-ala on 790 m? ja tonttien 33353/2, 4 ja 5
749 m?

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat esityksen liitteena 1.
Rahoitus- ja hallintamuoto seka perheasuntovaatimus

Tontit esitetaan varattavaksi vapaarahoitteiseen ja saantelemattomaan
vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon varauksensaajan hakemuksen
ja kaytyjen neuvottelujen perusteella.

Omistusasuntotuotannossa varausalueen asuinhuoneistoalasta
vahintaan noin 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 65 as-m?2.

Perheasuntojen vahaisehko osuus asuinhuoneistoalasta on
perusteltua, silla alueen huoneistotyyppien jakauma tasoittuu muutoin
pientalovaltaisen kaavoituksen my6ta. Lisaksi Metropolia
Ammattikorkeakoulun laheisyys puoltaa pienten asuntojen
tavanomaista suurempaa maaraa.

Honkasuon ekotehokkuuskriteeristo

Varausehtojen mukaan varauksensaajan tulee hyodyntaa olevaa
Honkasuon ekotehokkuuskriteeristod hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa erikseen alueryhmassa sovittavalla tavalla.

Ekotehokkuuskriteeristd on sisaltynyt myos kyseessa olevia tontteja
koskeneeseen aiempaan varauspaatokseen, ja se on ollut osana
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Honkasuon eraita tontteja koskeneessa laatukilpailussa "Honkasuon
ekotehokas kaupunkikyla”.

Muut varausehdot

Muutoin esitetaan noudatettavaksi tavanomaisia varausehtoja.

Lopuksi
Varausta on pidettava tarkoituksenmukaisena ja siksi kannatettavana.
Varauksen myd6ta voitaisiin edistda asuntorakentamista Honkasuon
alueella, jonka rakentaminen on aloitettu vasta muutamalla tontilla. Nyt
kyseessa olevien tonttien rakentumisella edistettaisiin todennakdisesti
myos Honkasuon alueiden muiden tonttien rakentumista.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat ja ote asemakaavasta
2 Honkasuon ekotehokkuuskriteeristo
3 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muu hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Tonttiosasto Liite 2
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§ 457
Kiinteiston myynti Espoon kaupungille Espoon Vanha-Nuuksiossa
(49-441-8-133)

HEL 2015-010833 T 10 01 01 01

Nuuksiontie, Espoo

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti myyda Espoon kaupungille Espoossa
sijaitsevan kiinteiston Lajalampi 49-441-8-133 rasituksista vapaana
1 050 000 euron kauppahinnasta seka liitteena nro 1 olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartta ja yleiskaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liikuntavirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
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Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
Kaupan kohteena on Nuuksion eteldosassa, Nuuksion Pitkajarven
eteldosan tuntumassa sijaitseva virkistyskayttoon hankittu kiinteisto,
josta noin 70 % on luonnonsuojelualuetta. Kiinteisto sijaitsee kaupungin
yllapitaman ulkoilureitiston ulkopuolella. Espoon kaupungin yllapitama
Sorlammen luontopolku sijaitsee osittain kiinteistolla.

Esittelija

Kiinteistotiedot

Topografisesti vaihtelevan metsakiinteiston pinta-ala on noin

73,23 hehtaaria. Espoon pohjoisosien yleiskaavassa vajaat 51 ha on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi, vajaat 22 hehtaaria
virkistys/maatalousalueeksi ja noin 0,5 hehtaaria vesialueeksi
(Lajalammen/Laihalammen pohjoisosa). Kiinteiston itdosaan on
perustettu laaja luonnonsuojelualuekokonaisuus, jonka rajat on merkitty
karttaliitteeseen 2.

Kaydyt neuvottelut

Espoon kaupungin kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty
neuvottelutulokseen kiinteiston myymisesta Espoon kaupungille.
Espoon kaupunginhallitus on omalta osaltaan hyvaksynyt kaupan
5.10.2015.

Hintaneuvotteluissa on paadytty luonnonsuojelualueen osalta
yksikkdhintaan noin 1 euroa/m?, virkistys- ja maatalousalueiden osalta
noin 2,50 euroa/m? ja vesialueen osalta noin 0,20 euroa/m?.
Kokonaishinnaksi muodostuu nain 1 050 000 euroa.

Kauppahintaa voidaan kiinteistdn sijainti ja luonne huomioon ottaen
pitdd kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kiinteisto sijaitsee kaupungin yllapitamaan ulkoilureitiston ulkopuolella.
Kun Espoon kaupunki jo yllapitaa myos helsinkilaisten kaytettavissa
olevaa luontopolkua alueella, ei kiinteiston omistaminen tuo
helsinkilaisille lisaarvoa.

Kaupungin pitkan tahtaimen tavoitteena on luopua sellaisista
kiinteistdista, joita ei tarvita kaupungin omassa toiminnassa ja joiden
kaavallinen kehittamispotentiaali on tarvittaviin panostuksiin nahden
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vahainen. Kauppa on siten kaupunginvaltuuston strategiaohjelman
talouden tasapainottumistavoitteiden mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkella ulkokunnissa vajaat 6 000 hehtaaria
maata, jonka kayttoa ja kayttotarvetta kiinteistovirastossa parhaillaan
kartoitetaan kaupunginvaltuuston strategiaohjelman talous- ja
tuottavuustavoitteiden pohjalta. Kartoituksen ja siihen kuuluvan
toimenpide-ehdotuksen on tarkoitus valmistua kevaaseen 2016

mennessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
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2 Kartta ja yleiskaavaote
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§ 458

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Oulunkylan
Patolan ja Maunulan alueiden seka Haagan Isonnevan alueen
asunto- ja autopaikkatonttien vuokrausperusteiksi

HEL 2015-010732 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 115/680 497, Risupadontie; kiinteistokartta 101/ 679 495, Kuusikkopolku; kiinteistokartta 101/678
493 ja 101/ 678 494 Isonnevantie, Isonnevankuja ja Eliel Saarisen tie; kiinteistokartta 103/679 496, Tammiontie ja
Suonotkonkuja; kiinteistokartta 103/679 496, Koivikkotie

Esitys

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyld, Patola ja
Maunula) asemakaavoihin ja asemakaavojen muutoksiin 12240,
12154, 11326 ja 12025 sisaltyvat asuntotontit 28131/1, 28131/4,
28131/5, 28214/3, 28314/2, 28316/1, 28321/10 ja 28287/6 seka
autopaikkatontit 28315/1 ja 28314/3 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Oulunkylan Patolan asemakaavaan 12240 sisaltyvien asuntotonttien
(AK, kerrostalo) 28131/4 ja 28131/5 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuintiloista.

2

Oulunkylan Patolan asemakaavaan 12240 sisaltyvan erityisasumisen
tontin (AKS, kerrostalo) 28131/1 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana sosiaalitilojen,
palvelutilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta
15 euroa ja asuintilojen osalta 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
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Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuintiloista.

3

Maunulan asemakaavan muutokseen 12154 sisaltyvan asuntotontin (A,
kerrostalo) 28214/3, vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa ja asuntotontin (AR,
pientalo) 28314/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 32 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuintiloista.

4

Maunulan asemakaavan muutokseen 11326 sisaltyvien asuntotonttien
(AK, kerrostalo) 28316/1 ja 28321/10 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuintiloista.

5

Maunulan etelaosan asemakaavan muutokseen 12025 sisaltyvan
asuntotontin (AR, pientalo) 28287/6 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin

asuintiloista.
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6

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

7

Maunulan asemakaavan muutokseen 12154 sisaltyvien
autopaikkatonttien (LPA) 28314/3 ja 28315/1 vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana nelidmetrihintana yhta (1) euroa.

8

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja
autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan
lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga) asemakaavan
muutokseen 11938 sisaltyvat asuntotontit 29004/1, 29014/3, 29040/1 ja
29041/1 seka kohdassa 4 mainittu maanalaisen pysakointilaitoksen
alue lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Asemakaavan muutokseen 11938 sisaltyvien asuin,- liikke- ja julkisten
palvelutilojen korttelialueen tonttien (AKYS, kerrostalo) 29014/3,
29040/1 ja 29041/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuintiloista.
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Asuntotontille sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja tonteille
mahdollisesti sijoitettavien Y-kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen osalta
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

2

Asemakaavan muutokseen 11938 merkityn asuinrakennusten
korttelialueen (A) tontin 29004/1 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 32 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuintiloista.

3

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Mikali samalle tontille toteutetaan valtion tukeman tuotannon lisaksi
muuta tuotantoa, tassa kohdassa mainittu alennus huomioidaan vain
sen tuotannon osalta, jotka toteutetaan valtion tukemana tuotantona.

4

Tontin 29004/1 vieressa sijaitsevalle ohjeelliselle puiston osalle (VP),
jolle saadaan maanpinnan alapuolelle rakentaa korttelin 29004
pysakaointilaitos ja johon saadaan lisaksi sijoittaa teknisen huollon ja
jatehuollon tiloja, vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
nelidmetrihintana yhta (1) euroa.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja
autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan
lisdksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi

Ote asemakaavasta 12240, Patolan Risupadontie

Ote asemakaavan muutoksesta 12154, Maunulan Kuusikkopolun alue
Ote asemakaavan muutoksesta 11326, Maunulan Tammiontien ja
Suonotkonkujan alue

Ote asemakaavan muutoksesta 12025, Maunulan Koivikkotie

Ote asemakaavan muutoksesta 11938, Haagan Isonnevan alue
Sijaintikartta, Patola, Risupadontien tontit

Sijaintikartta, Maunulan tontit

Sijaintikartta, Haagan tontit

WN =

oO~NO O~

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/To

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Useilla Oulunkylan ja Haagan alueen tonteilla valmistellaan
rakentamisen aloittamista ja naille tonteille haetaan nyt
vuokrausperusteet.

Oulunkylan Patolan korttelin 28131 asemakaava 12240 on tullut
lainvoimaiseksi 4.7.2014 ja vuokrausperuste-esitys koskee kaikkia
alueen tontteja. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
maanvuokran arvioitu laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin on
valimuodon tuotantona toteutettavilla tonteilla noin 2,21 e/kk/m?2.
Kohteiden ns. alennettu ARA-hinta huomioiden vaikutus on noin

1,77 e/kk/m>.

Maunulan alueen asemakaavan muutos 12154 on tullut lainvoimaiseksi
11.10.2013. Maunulan etelaosan alueen asemakaavan muutos 12025
on tullut lainvoimaiseksi 6.7.2012. Myds Maunulan asemakaavan
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Esittelijan perustelut

Varauspaatokset

muutoksen 11326, joka on tullut lainvoimaiseksi 21.8.2009, mukaiset
Suursuon Ostoskeskus Oy:n alueen tontit alkavat
ostoskeskusrakennuksen purkamisen seurauksena rakentua.
Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran arvioitu
laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin on Maunulan
kerrostalotonteilla valimuodon asuntotuotannossa noin 2,13 e/kk/m?2.
Kohteiden ns. alennettu ARA-hinta huomioiden vaikutus on noin
1,70 e/kk/m2. Rivitalojen ja muun kytketyn asumisen tonteilla
maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,44 -

2,52 e/kk/m?.

Haagan Isonnevan alueen asemakaavan muutos 11938 on tullut
lainvoimaiseksi 24.5.2013. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
maanvuokran arvioitu laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin on
Haagan kerrostalotonteilla valimuodon asuntotuotannossa noin

2,21 e/kk/m? ja pientalotontilla noin 2,44 e/kk/m?. Kohteiden ns.
alennettu ARA-hinta huomioiden vaikutus on kerrostalotonteilla noin
1,77 e/lkk/m? ja pientalotontilla noin 1,95 e/kk/m?>.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (396 §) varata seuraavat tontit
31.12.2016 saakka:

- 28131/1 asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien
kehitysvammaisille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

- 28131/2 ja 28131/3 asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tonteista 28131/2 ja 3 on
tonttijaolla 12656 (3.8.2015) muodostunut tontti 28131/5.

- 28131/4 asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten.

- 28214/3 asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten.

- 28314/2 asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten.

- 29004/1 asuntotuotantotoimistolle asuntohankkeiden suunnittelua
varten siten, etta tontin asuinrakennusoikeudesta noin 50 % tulee
toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja noin 50 %
Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas Il -ehdoin.
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- 29014/3 asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten. Varauksensaajalla on oikeus normaalien vuokra-
asuntojen lisaksi sijoittaa tontille asuntoja myos kehitysvammaisille tai
muulle sosiaali- ja terveysviraston hyvaksymalle erityisryhmalle.

- 29040/1 Rakennusosakeyhtié Hartela Oy:lle sekda NCC Rakennus
Oy:lle Hitas-omistusasuntojen ja Kehittyvakerrostalohankkeiden
suunnittelua varten Hitas Il -ehdoin.

- 29041/1 asuntotuotantotoimistolle ja NCC Rakennus Oy:lle
asuntohankkeiden suunnittelua varten siten, etta
asuntotuotantotoimistolle varattu rakennusoikeus tulee toteuttaa valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona ja NCC Rakennus Oy:lle varattu
rakennusoikeus tulee toteuttaa Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas Il
-ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata seuraavat tontit
asuntotuotantotoimikunnalle 31.12.2012 saakka:

- 28316/1 vapaarahoitteisten Hitas | -ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua varten.

- 28321/10 valimuodon asuntojen suunnittelua varten siten, etta
mahdollisen Hitas-tuotannon osalta noudatetaan Hitas Il -ehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tonttien 28316/1 ja
28321/10 varauksia 31.12.2013 saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 9.1.2014 (22 §) muuttaa
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen tonttien varausehtoja siten, etta
tontin 28316/1 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan
vapaarahoitteisesta Hitas | -ehdoin toteutettavasta
omistusasuntotuotannosta asumisoikeusasuntotuotannoksi ja tontin
28321/10 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valimuodon Hitas | -
ehdoin toteutettavien omistusasuntojen tuotannoksi.

Kiinteistolautakunta paatti 12.6.2014 (340 §) jatkaa tonttien 28316/1 ja
28321/10 varauksia 30.6.2015 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata yksityishenkildista
muodostuvalle Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18:lle tontin 28287/6
31.12.2014 saakka vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
ryhmarakennuttamismenettelylla toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten.

Kiinteistlautakunta paatti 28.4.2015 (208 §) jatkaa varausta 31.5.2016

saakka.
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Asemakaavatiedot

Patolan Risupadontien alue

Kaupunginvaltuusto on 21.5.2014 vahvistanut Oulunkylan Patolan
korttelin 28131 asemakaavan 12240. Kaava on tullut lainvoimaiseksi
4.7.2014.

Asemakaava-alueelle sijoittuvalle tontille 28131/1 (AKS,
asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialue) saadaan rakentaa
enintdan 5-kerroksinen asuinrakennus. Tontin rakennusoikeus on 1 350
k-m? ja sen pinta-ala noin 1 615 m>.

Asemakaava-alueelle sijoittuva tontti 28131/5 (entiset tontit 28131/2 ja
3) kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
rakennusoikeus on 5 300 k-m? ja pinta-ala 5 824 m2. Tontille voi
rakentaa 4-5 kerroksisia asuinrakennuksia.

Alueen tontti 28131/4 kuuluu myoés asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK). Tontin rakennusoikeus on 7 500 k-m? ja pinta-ala noin 7 690 m?2.
Tontille voi rakentaa 5-6 kerroksisen asuinkerrostalon.

Tontit sijaitsevat osoitteissa Risupadontie 1, 3 ja 5.
Maunulan Kuusikkopolun alue

Kaupunginvaltuusto on 28.8.2013 vahvistanut Maunulan asemakaavan
muutoksen 12154. Kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi 11.10.2013.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuva tontti 28214/3 on enintaan 4-
kerroksisten asuinrakennusten korttelialutta (A). Tontin rakennusoikeus
on 2 600 k-m? ja pinta-ala noin 4 531 m=.

Alueelle sijoittuva tontti 28314/2 kuuluu enintaan 2-kerroksisten
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen
(AR). Tontin rakennusoikeus on 2 300 k-m? ja pinta-ala noin 4 523 m?2.

Tonttien tarkkoja osoitteita ei ole viela vahvistettu.
Maunulan Tammiontien ja Suonotkonkujan alue

Kaupunginvaltuusto on 25.4.2007 vahvistanut Maunulan asemakaavan
muutoksen 11326. Kaava on tullut lainvoimaiseksi 21.8.2009.

Asemakaavan muutosalueen tontit 28316/1 (entinen Suursuon
Ostoskeskus Oy:n tontti) ja tontti 28321/10 kuuluvat enintaan 5-
kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK).

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2015 65 (101)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol5

15.10.2015

Tontin 28316/1 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 3 500 k-m? ja pinta-
ala noin 4 030 m2. Kaavassa maaritellylle rakennusalan osalle on
rakennettava kadulle avautuvaa enintaan 1-kerroksista liike ja/tai
toimistotilaa. Tontin osoite on Tammiontie 1.

Tontin 28321/10 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1 300 k-m? ja pinta-
ala noin 1 934 m2. Tontin osoite on Suonotkonkuja 1.

Maunulan Koivikkotie

Kaupunginvaltuusto on 23.5.2012 vahvistanut Maunulan eteldosan
alueen asemakaavan muutoksen 12025. Kaava on tullut
lainvoimaiseksi 6.7.2012.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuva tontti 28287/6 kuuluu enintaan
2-kerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeseen. Korttelialue tulee kaavamaaraysten mukaan
suunnitella osana Koivikkotien 1950-luvun kaupunkikuvaa. Tontin
rakennusoikeus on 700 k-m?, pinta-ala noin 2 115 m? ja osoite
Koivikkotie 18.

Haagan Isonnevan alue

Kaupunginvaltuusto on 9.5.2012 vahvistanut Haagan Isonnevan alueen
asemakaavan muutoksen 11938. Kaava on tullut lainvoimaiseksi
24.5.2013.

Asemakaavan muutosalueen tontti 29004/1 kuuluu 2-3 kerroksisten
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on

7 500 k-m? ja pinta-ala noin 10 444 m2. Tontin osoite on Isonnevantie
29A.

Tonttiin 29004/1 liittyy sen vieressa sijaitseva ohjeellinen puiston osa
(VP), jolle saadaan maanpinnan alapuolelle rakentaa korttelin 29004
pysakointilaitos. Pysakointilaitokseen saadaan lisaksi sijoittaa teknisen
huollon tiloja, jatehuollon tiloja ja vastaavia tiloja. Maanpinnan
ylapuolelle saadaan rakentaa varapoistumistie ja valttamattomia
ilmanvaihdon rakenteita huoltolaitoksen rakennusalalle.
Pysakointilaitokseen ajetaan tontilta 29004/1.

Alueen tontit 29040/1, 29041/1 ja 29014/3 kuuluvat enintaan 4-
kerroksisten asuin-, liike- ja julkisten palvelutilojen korttelialueeseen
(AKYS), jolla liike- ja palvelutiloja saa sijoittaa ainoastaan kadun
varrella sijaitsevien rakennusten kaduntasokerroksiin.

Tontin 29014/3 rakennusoikeus on 2 600 k-m? ja pinta-ala noin 2 715

m?2
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Tontin osoite on Isonnevankuja 1.

Tontin 29040/1 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 6 400 k-m? ja pinta-
ala noin 5 892 m2. Tontin osoite on Eliel Saarisentie 44.

Tontin 29041/1 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 7 900 k-m? ja pinta-
ala noin 7 836 m?. Tontin osoite on Isonnevantie 16 d.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 29.1.2014 (21 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
korttelin 28312 tontin 1 (AKR, kerros- ja rivitalo) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntokerrosalan osalta. Tontille rakennetaan korkotukilainoitettuja
asumisoikeusasuntoja.

Kaupunginvaltuusto paatti 20.5.2015 (130 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
korttelin 28303 tontin 29 (AO, pientalo) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
34 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Tontti toteutetaan
omatoimisena pientalorakentamisena.

Kaupunginvaltuusto paatti 26.2.2014 (51 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga,
Lassila) korttelin 29199 tontin 4 (AR, rivitalo) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 30 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntokerrosalan osalta. Tontille toteutetaan korkotuettua vuokra-
asuntotuotantoa.

Kaupunginvaltuusto paatti 10.12.2008 (asia 19) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin 29128 tontit 3 ja 5 (AK, kerrostalo) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
27 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.
Tonteille on rakennettu vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -
ehdoin. Tontti oli Iahiasuinalueen viimeinen toteutettava tontti.
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Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (85 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin 29145 tontit 14 ja 19 (AL, kerrostalo) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntokerrosalan osalta. Tontille rakennetaan ikaantyville tarkoitettuja
korkotukilainoitettuja asumisoikeusasuntoja.

Asuntotonttien vuokra

Oulunkylan Patolan valimuodon asuntotonteille (kerrostalo) esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 29 euroa.
Hintatasossa 08/2015 (ind. 1906) laskettuna kerrosneliometrihinta on
553 euroa. ARA-alennukseen oikeutetuissa kohteissa
kerrosneliometrihinta on 442 euroa (ind. 1906). Y-tiloista peritaan
normaalin kaytannon mukaisesti 50 % asuintilojen vuokrasta.

Oulunkylan Maunulan valimuodon asuntotonteille (kerrostalo)
esitettavien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaraytyy
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa.
Valimuodon rivitalo/ muun kytketyn asumisen tonteille (pientalo)
esitettavien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaraytyy
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana tontilla
28314/2 32 euroa ja tontilla 28287/6 33 euroa. Hintatasossa 08/2015
laskettuna (ind. 1906) kerrostalojen laskettu kerrosneliometrihinta on
534 euroa ja rivitalojen/muun kytketyn asumisen tonteilla
kerrosneliometrihinta on tontilla 28314/2 610 euroa ja tontilla 28287/6
629 euroa.

Haagan Isonnevan alueen valimuodon asuntotonteille (kerrostalo)
esitettavien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaraytyy
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951= 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 29 euroa.
Asuntotonteille sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja niille
mahdollisesti sijoitettavien Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta
peritdan 50 % asuintilojen vuokrasta. Hintatasossa 08/2015 laskettuna
(ind. 1906) kerrosnelidmetrihinta on 553 euroa. ARA-alennukseen
oikeutetuissa kohteissa kerrosneliometrihinta on 442 euroa (ind. 1906).

Haagan Isonnevan alueen asuntotontille (A) 29004/1 esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaraytyy valimuodon

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 18/2015 68 (101)

To/5
15.10.2015

tuotannon osalta pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 32 euroa. Hintatasossa 08/2015 laskettuna
(ind. 1906) kerrosneliometrihinta on 610 euroa. ARA-alennukseen
oikeutetun rakennusoikeuden osalta kerrosneliometrihinta on

488 euroa (ind. 1906).

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan normaalien kaytantojen
mukaisesti 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta eli 31.12.2080 paattyvaa
vuokrakautta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Pysakointialueiden vuokra

Maunulan asemakaavan muutokseen 12154 sisaltyvien LPA-tonttien
vuosivuokrien ehdotetaan perustuvan vakiintuneen kaytannon
mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen tonttineliometrihintaan.

Myos Haagan asemakaavan muutokseen 11938 sisaltyvan
pysakointihallin osalta vuosivuokran ehdotetaan perustuvan
vakiintuneen kaytannon mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen
neliometrihintaan. 1 euron suuruinen nelidhinta vastaa myos
pysakointihallien vuokranmaarityksessa usein kaytettya puolta
katumaan arvosta (ind. 100).

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
muiden kuin asuntotonttien vuosivuokra on 5 % tontin laskennallisesta
hinnasta. LPA-tontteihin ja pysakointihallialueeseen sovellettava
vuosivuokraprosentti on siten 5.

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta, eli 31.12.2080 paattyvaa
vuokrakautta.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel fi
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Liitteet
1 Ote asemakaavasta 12240, Patolan Risupadontie
2 Ote asemakaavan muutoksesta 12154, Maunulan Kuusikkopolun alue
3 Ote asemakaavan muutoksesta 11326, Maunulan Tammiontien ja
Suonotkonkujan alue
4 Ote asemakaavan muutoksesta 12025, Maunulan Koivikkotie
5 Ote asemakaavan muutoksesta 11938, Haagan Isonnevan alue
6 Sijaintikartta, Patola, Risupadontien tontit
7 Sijaintikartta, Maunulan tontit
8 Sijaintikartta, Haagan tontit
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
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§ 459
Vastaus Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:lle maanvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Herttoniemi, tontti 43137/1)

HEL 2015-009296 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 91/676 501, Mayratie 6

Paatos

Kiinteist6lautakunta paatti esittelijan perusteluista ilmenevin perustein
todeta, ettéd Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43137 tontilla 1 (91-43-137-1, os. Mayratie 6, pinta-ala 9 489
m?) rakennuksiaan pitavan Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n (Y-
tunnus 0201751-9) maanvuokran alentamista koskevan hakemuksen
johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin eika
muihin toimenpiteisiin.

Kiinteistélautakunta paatti kehottaa Asunto-oy Mayrankallio bostads-
ab:ta allekirjoittamaan tonttia 43137/1 koskevan
maanvuokrasopimuksen kiinteistdlautakunnan 21.9.2010 tekemassa
paatdksessa (611 §) esitetyilla ehdoilla 31.12.2015 mennessa.

Samalla kiinteistdlautakunta kehottaa tonttiosastoa selvittamaan
kaupungin mahdollisuudet oikeudellisiin ja muihin toimenpiteisiin, mikali
Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab ei noudata edella mainittua
allekirjoituskehotusta.

(A1143-787)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Miia Pasuri, va. toimistopaallikkd, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet
1 Hakemus, Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab
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Asunto-oy Mayrankallio Oikaisuvaatimusohje,
bostads-ab (Paatdskohta A) kiinteistélautakunta
Esitysteksti
Asunto-oy Mayrankallio Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
bostads-ab (Paatdskohta B) taytantdéonpano
Kv/To Liite 1
Kv/Ha Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n maanvuokrasopimus on
paattynyt 31.12.2010. Lautakunnalle esitetaan, ettd Asunto-oy
Mayrankallio bostads-ab:n tekeman tonttia 43137/1 koskevan
vuokranalennushakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya
maanvuokran alentamista koskeviin toimenpiteisiin.

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n maanvuokran maaraytymisen
perustana oleva kerrosala on kohtuullisella ja riittavalla tarkkuudella
selvitetty vuonna 2010 paattyneiden sopimusten valmistelun
yhteydessa. Asiassa ei voida pitaa selvitettyna, etta kerrosala olisi
Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n toimittaman laskelman mukainen.

Eri oikeusasteilla ei ole ollut huomautettavaa kaupungin menettelysta
maanvuokrasopimuksia uusittaessa. Seka Helsingin hallinto-oikeus
etta korkein hallinto-oikeus ovat hylanneet Asunto-oy Mayrankallio
bostads-ab:n valitukset koskien kiinteistélautakunnan 21.9.2010 (611 §)
tekemaa paatosta tontin 43137/1 uudelleen vuokraamisesta.

Kaupunki voi itse vuokranantajana maaritella, milla perusteella se perii
maanvuokraa. Kaupunki ei voi maanvuokria maaritellessaan toimia
tavalla, joka vaarantaisi vuokralaisten yhdenvertaisuuden.

Lautakunnalle esitetaan lisaksi, etta se kehottaisi Asunto-oy
Mayrankallio bostads-ab:ta allekirjoittamaan tonttia 43137/1 koskevan
maanvuokrasopimuksen kiinteistdlautakunnan 21.9.2010 tekemassa
paatoksessa (611 §) esitetyilla ehdoilla 31.12.2015 mennessa. Mikali
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Esittelijan perustelut

Hakemus

kehotusta ei noudateta, asiassa tulisi selvittaa kaupungin
mahdollisuudet oikeudellisiin ja muihin toimenpiteisiin.

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab on 17.8.2015 paivatylla
hakemuksellaan esittanyt, ettd heidan taloyhtiénsa osalta maanvuokran
veloituksen perusteena olevat neliot tulisi muuttaa siten, etta
maanvuokra maaraytyisi 5 376 k-m? mukaan 5 694 k-m? asemesta.
Lisaksi asunto-osakeyhtio esittaa, ettd maksettu vuokraerotus tulisi
hyvittda taannehtivasti.

Perusteluina asunto-osakeyhtio on esittanyt, etta 7.10.2014 pidetyssa
2015 vuoden lopussa paattyvia maanvuokrasopimuksia koskeneessa
infotilaisuudessa on kerrottu, ettd halutessaan taloyhtiot voivat tarkistaa
maanvuokran maaraytymisen perusteena olevat pinta-alat. Asunto-
osakeyhtié on antanut toimeksiannon pinta-alansa laskemisesta
Arkkitehdit Soini & Horto Oy:lle, joka on suorittanut laskennan
perustuen taloyhtion putkiremontin yhteydessa teettamiin
lasermitattuihin DWG-kuviin. Arkkitehdit Soini & Horto Oy on saanut
laskennan lopputulokseksi 5430 k-m?, joka on alhaisempi, kuin
kiinteistoviraston vuonna 2007 ilmoittama luku 5 694 k-m?2. Poikkeama
tarkoittaa asunto-osakeyhtion mukaan lopullisella vuokratasolla noin
5000 euron ylimaaraista vuokraa vuodessa, ja noin 250 000 euron
ylimaaraista vuokraa 50 vuoden sopimuskaudella. Asunto-osakeyhtion
mukaan myoskaan porraskaytavaneliot eivat ole rinnastettavissa
asuinnelidihin ja asunto-osakeyhtion mukaan porraskaytavaneliot
laskelmasta pois jattamalla puhutaan jo 400 000 euron lisalaskusta.

Kasittely vuonna 2010 paattyneitd asuntotonttien sopimuksia uudistettaessa

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n (jaljempana asunto-osakeyhtio)
vuokrasopimus on paattynyt 31.12.2010.

Paattyvia asuntotonttien sopimuksia uudistettaessa maanvuokra
maaritetaan tontille rakennetun kerrosalan mukaan, joka todennetaan
tontin rakentamista koskevista rakennuslupasuunnitelmista.
Maanvuokraa peritaan lahtokohtaisesti vain paakayttotarkoituksen
mukaisista tiloista, mika tarkoittaa sita, etta esimerkiksi varasto- ja
autotallitiloista tai teknisista tiloista ei perita vuokraa.

Vuonna 2010 paattyneiden asuntotonttien sopimusten maanvuokrien
perustana olevat kerrosalat on laskettu siten, etta jokaisen vuonna
2010 paattyneen maanvuokrasopimuksen mukaisella vuokra-alueella
sijaitsevan rakennuksen rakennuspiirustukset on tarkistettu ja
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piirustuksista on laskettu vuokra-alueelle rakennetut kerrosalat.
Kerrosalojen laskentatulokset on myds kayty lapi kaikkien niiden
vuokralaisten kanssa, jotka ovat nostaneet kerrosalan maaraytymisen
esille sopimusten valmisteluprosessin yhteydessa ja tarvittaessa
tilanne kerrosalan maaraytymisen osalta on kayty tarkastamassa
vuokra-alueella tehdyssa katselmuksessa paikan paalla.

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n maanvuokran perusteena oleva
rakennettu kerrosala on vuonna 2010 paattyneiden asuntotonttien
sopimusten uudistamisen valmistelun yhteydessa laskettu edella
mainitulla tavalla ja laskenta on suoritettu kayttaen perusteena kaikkia
rakennusvalvontaviraston arkistosta l0ytyvia rakennuspiirustuksia.

Vuokralaisille on vuonna 2010 paattyvien maanvuokrasopimusten
uudistamisten valmistelun yhteydessa ensimmaisen kerran ilmoitettu
heidan maanvuokransa maarittelyn perusteena oleva kerrosalansa
vuoden 2007 lopussa lahetetylla kirjeella. Asunto-oy Mayrankallio
bostads-ab:lle mainittu kirje on Iahetetty 20.12.2007 ja siina on todettu
tontin rakennetun kerrosalan olevan tonttiosaston rakennuspiirustuksiin
perustuvien laskelmien mukaan 5694 k-m2. Mainitussa kirjeessa on
myOs muun muassa varattu vuokralaiselle mahdollisuus esittaa
kirjallisesti mielipiteensa kirjeessa annettuun maarapaivaan mennessa
ja kirjeessa on myos annettu yhteystiedot kysymysten esittamista
varten. Kevaalla 2010 vuokralaisille lahetettiin viela toinen kirje koskien
tonttien uudelleen vuokraamista.

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab ei ole kuitenkaan missaan
vaiheessa vaatinut lisaselvitysta maanvuokran maaraytymisen
perustana olevasta kerrosalastaan, eika se ole nostanut asiaa
muutoinkaan esille valmistelun yhteydessa.

Kiinteistolautakunnan paatokset ja kasittely hallinto-oikeudessa seka korkeimmassa hallinto-
oikeudessa

Kiinteistdlautakunta paatti 21.9.2010 (611 §) vuokrata Asunto-oy
Mayrankallio bostads-ab:lle tontin 43137/1 (pinta-ala 9 489 m?, os.
Mayratie 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2060.
Paatosesityksesta ilmenee muun muassa maanvuokran
laskentakaava, maanvuokran maaraytyminen ja maanvuokran
vastikevaikutus taulukkomuotoisena laskelmana, joka on tehty jokaisen
tontin osalta erikseen. Tontin 43137/1 maanvuokra maaraytyy
paatosesityksen mukaan seuraavasti: kerrosala (k-m?) x22x4 %x
17,42, jossa luku 22 tarkoittaa kaupunginvaltuuston vahvistamaa
rakennusoikeuden indeksi100 hintaa ja luku 17,42 tarkoittaa
elinkustannusindeksin pistelukua vuodelta 2010. Elinkustannusindeksin
pisteluku vaihtelee kuukausittain.
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Asunto-osakeyhtio teki kiinteistolautakunnan paatoksesta
oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksessakaan Asunto-oy
Mayrankallio bostads-ab ei vaatinut lisaselvitysta maanvuokran
maaraytymisen perustana olevasta kerrosalastaan eika se
muutoinkaan riitauttanut kerrosalaansa. Kiinteistolautakunta paatti
16.12.2010 (901 §) hylata Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n
tekeman oikaisuvaatimuksen.

Asunto-osakeyhtio valitti kiinteistolautakunnan paatoksesta Helsingin
hallinto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi Asunto-oy
Mayrankallio bostads-ab:n valituksen 31.12.2012 antamallaan
paatoksella. Hallinto-oikeuden paatoksen mukaan kaupunki voi omalta
osaltaan paattaa sopimusehdoista harkintansa mukaan kuitenkin
noudattaen hallintoa yleisesti sitovia periaatteita kuten
yhdenvertaisuus- ja luottamuksensuojaperiaatetta. Hallinto-oikeuden
paatdksen mukaan kaupungin paatos tonttien uudelleen
vuokraamisesta on ollut yhdenvertaisuusperiaatteen mukainen eika
myoOskaan luottamuksensuojaperiaatetta ole rikottu. Edelleen
paatoksen mukaan tontin uudelleen vuokraamista koskeva paatos ei
ole ollut my6skaan kuntalaissa tarkoitetulla tavalla lainvastainen.
Hallinto-oikeudella on ollut ratkaisua tehdessaan kaytossaan kaikki
tiedot koskien kaupungin tapaa maaritellda maanvuokrat ja hallinto-
oikeudella on lisaksi ollut kaytdssaan tiedot nyt kasiteltavan asunto-
osakeyhtion maanvuokran maaraytymisen perusteista.

Asunto-osakeyhtio valitti Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeuskin hylkasi
Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n valituksen 26.9.2013 tekemallaan
paatoksella todeten, ettei hallinto-oikeuden paatoksen muuttamiseen
ole perusteita. Myos korkeimmalla hallinto-oikeudella on ollut paatosta
tehdessaan kaytossaan kaikki tiedot koskien kaupungin tapaa
maaritella maanvuokrat ja korkeimmalla hallinto-oikeudella on lisaksi
ollut kaytossaan tiedot nyt kasiteltavan asunto-osakeyhtion
maanvuokran maaraytymisen perusteista.

Kiinteistélautakunnan paatés 21.9.2010 (611 §) tontin 43137/1
vuokraamisesta Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:lle on siten
lainvoimainen.

Asunto-osakeyhtion yhteydenotot koskien kerrosalaa

Tonttiosaston jarjestamissa 2015 vuoden lopulla paattyvia asuntonttien
sopimuksia koskevissa asukastilaisuuksissa on kerrottu, etta 2015
vuoden lopulla paattyvien sopimusten vuokralaisilla on asian
valmistelun osana mahdollisuus pyytaa lisaselvitystd maanvuokran
maaraytymisen perustana olevasta kerrosalastaan. 2015 paattyvien
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sopimusten valmistelussa pyyntoihin saada lisaselvitysta kerrosalasta
on vastattu toimittamalla vuokralaisille erittely, jossa heidan
vuokratontillaan olevien rakennusten rakennuspiirustuksiin on
kerrosalalaskennat suorittaneen arkkitehdin toimesta merkitty mista
tiloista vuokraa peritaan ja mista ei.

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab on lokakuussa 2014 [ahettamillaan
useilla sahkoposteilla tiedustellut mm. milloin heidan osaltaan laskelma
rakennetusta kerrosalasta valmistuu. Tall6in asunto-osakeyhtiolle on
oikaistu, etta heidan sopimuksensa on paattynyt jo vuonna 2010,
toteutuneet kerrosalat on edella kuvatulla tavalla tarkistuslaskettu
vuonna 2010 paattyvien sopimusten valmistelun yhteydessa ja etta
vuonna 2010 paattyneiden sopimusten rakennettuja kerrosaloja ei ole
tarkoitus laskea uudelleen 2015 paattyvien sopimusten valmistelun
yhteydessa. Asunto-osakeyhtiolle on myos kerrottu, etta vuonna 2010
paattyneiden sopimusten uusimista koskevat paatokset ovat jo tulleet
lainvoimaisiksi, eika tonttiosastolla ole mahdollisuuksia ottaa po.
paatoksia uudelleen kasiteltavaksi.

Asunto-osakeyhtidlle annettiin kuitenkin mahdollisuus teettda oma
kerrosalalaskelmansa omalla kustannuksellaan.

Asunto-osakeyhtion esittama kerrosalalaskelma

Asunto-osakeyhtio on 25.3.2015 tonttiosastolla pidetyssa
tapaamisessa esittanyt Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n laatiman
laskelman paakayttotarkoituksen mukaisesta alasta, jonka mukaan
tontilla sijaitsevien kahden rakennuksen paakayttotarkoituksen
mukainen ala on noin 5430 k-m?, joka poikkeaa tonttiosaston vuonna
2010 suorittaman laskennan tuloksesta 264 k-m? eli noin 4,6 prosenttia.
Laskelman laatija on sisallyttanyt laskelman jokaiselle sivulle maininnat
"Huom: luvut perustuvat vanhoihin piirustuksiin ja ovat vain suuntaa-
antavia.”

Kerrosalan uudelleen tarkastelu

Tonttiosasto on toimittanut asunto-osakeyhtion esittaman
kerrosalalaskelman vuonna 2015 paattyvien sopimusten rakennusten
kerrosalat tarkistuslaskeneelle asiantuntijalle tarkasteltavaksi.
Asiantuntijalle on myos toimitettu kaikki rakennusvalvontavirastosta
|Oytyvat rakennuslupapiirustukset, eli asiantuntijalla on ollut kaytdssaan
kaikki tontilla sijaitsevia rakennuksia koskevat piirustukset, mukaan
lukien asunto-osakeyhtion hakemuksessaan mainitsemat putkiremontin
yhteydessa teetetyt lasermitatut DWG-kuvat.

Tonttiosaston kayttaman asiantuntijan kannan mukaan asunto-
osakeyhtion toimittamissa piirustuksissa ei ole mainittu, mista heidan
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kayttamansa mitoitus on saatu tai arvioitu. Erot menevat arkkitehdin
arvion mukaan virhemarginaaliin ja johtunevat todennakdisesti
piirustusten skaalauksesta. Arkkitehti ei ole pitanyt asunto-osakeyhtion
toimittamaa laskelmaa oikeana. Tarkastelussa ei ole havaittu, etta
lopputulos merkittavasti poikkeaisi tonttiosaston valmistelijan vuonna
2010 paattyneiden sopimusten valmistelun yhteydessa laskemasta
kerrosalamaarasta.

Myds tonttiosasto on tarkastellut piirustuksia ja todennut, ettei mitaan
merkityksellisia poikkeamia/virheita verrattuna vuoden 2010
valmistelussa laskettuun kerrosalaan ole |0ydettavissa.

Kaikki edella mainitut seikat huomioiden asunto-osakeyhtion esittaman
kerrosalalaskelman perusteella ei siten mitenkaan voida pitaa
selvitettyna, etta kerrosala olisi asunto-osakeyhtion toimittaman
laskelman mukainen.

Mita tulee asunto-osakeyhtion vaitteisiin koskien porraskaytavien
laskemista tai laskematta jattamista on todettava seuraavaa; jo
ymparistoministerion kerrosalan laskemisesta antaman oppaan
mukaan (Ymparistoopas 72, 2000) paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja asuinrakennuksessa ovat asuinhuoneisiin, -
huoneistoihin ja paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisiin tiloihin
johtavat kulkutiet kuten kaytavat, portaat ja porrashuoneet. Siten
asunto-osakeyhtion esittamat vaatimukset koskien porraskaytavien
pois jattamista ovat perusteettomia, eika myodskaan asunto-osakeyhtion
laskelmille koskien ylimaaraisia vuokria tule antaa sen enempaa
merkitysta.

Edelleen asiassa tulee huomata, etta tarkastelu, jossa todettiin, ettei
2010 paattyvien sopimusten valmistelun yhteydessa ole tehty
merkityksellisia poikkeamia/virheitd, on rajoittunut kerroksiin. Asunto-
osakeyhtion kellareiksi, varastoiksi tai ullakoiksi ilmoittamia tiloja ei ole
katselmoitu. Asiassa tulee huomata, etta jo ymparistoministerion
kerrosalan laskemista koskevassa oppaassa todetaan, etta jos tilaa
voidaan kayttaa tai se voidaan myohemmin ottaa paaasialliseen
kayttotarkoitukseen, tilat kellarikerroksissa ja ullakoilla luetaan
kerrosalaan riippumatta niiden ilmoitetusta kayttotarkoituksesta. Mikali
siis kellareiksi, varastoiksi tai ullakoiksi ilmoitetuista tiloista joitakin tiloja
katsottaisiin kuuluvan paakayttotarkoituksen mukaisiin tiloihin, tama
tarkoittaisi maanvuokran nousua. Vuonna 2010 paattyneitd sopimuksia
koskevan vuokrausperustepaatdoksen (29.4.2010, § 95) mukaan mm.
toimisto- ja tyotiloista tulee peria samaa vuokraa kuin asuintiloista.

Asian oikeudellinen arviointi
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Kasiteltavan asian kannalta merkittavaa on, etta maanvuokran
maarittelya ei ole saadelty laissa, vaan kaupunki voi itse
vuokranantajana maaritella, milla perusteella se perii maanvuokraa,
kunhan samassa tilanteessa olevia vuokralaisia kohdellaan samalla
tavalla. Kaupunki voisi siten peria maanvuokraa kerrosalan sijasta
esimerkiksi maapinta-alan mukaan tai kaupunki voisi peria vuokraa
my0s yhteistiloista, kunhan vuokralaisia kohdeltaisiin talta osin
yhdenvertaisesti.

Paattyvien asuntotonttien sopimusten osalta kaupunki on valinnut
vuokralaismydnteisen tavan, jonka mukaan maanvuokraa peritaan
rakennetusta kerrosalasta ja lahtokohtaisesti vain
paakayttotarkoituksen mukaisista tiloista. Rakennussuunnitelmiin
perustuvalla tarkastelulla ei ole paastavissa absoluuttisiin tarkkuuksiin,
vaan tama edellyttaisi kaytannossa rakennusten mittaamista, johon
kaupunki ei voi ryhtya, eika sen tarvitsekaan, koska riittdvaa on, etta
rakennettujen kerrosalojen laskenta suoritetaan tarkasti, huolellisesti ja
kaikkia saatavissa olevia rakennuslupapiiruksia kayttaen seka
vuokralaisia yhdenvertaisesti kohdellen. Kaupungilla on oikeus
rakennuslupasuunnitelmien tarkastamiseen perustuvan menettelytavan
valitsemiseen, menettely on asuntotonttien maanvuokrasopimuksia
uusittaessa vuokralaisille sama ja tonttien vuokralaisia on kohdeltu ja
kohdellaan yhdenvertaisesti. Huomattava on myos, etta rakennusten
mittaamista ei voida edellyttaa siitdakaan syysta, etta kaiken
rakentamisen ainakin tulisi noudattaa rakennuslupasuunnitelmia eika
poiketa niista. Olennaisinta asian arvioinnin kannalta onkin siis se, etta
kaupunki on voinut valita tavan, jolla se maarittelee maanvuokrat ja se,
etta kaikkia vuonna 2010 paattyneiden sopimusten vuokralaisia on
kohdeltu yhdenvertaisesti.

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n maanvuokran maaraytymisen
perustana oleva kerrosala on kohtuullisella ja riittavalla tarkkuudella
selvitetty jo vuonna 2010 paattyneiden sopimusten valmistelun
yhteydessa ja kaikilla 2010 paattyneiden sopimusten vuokralaisilla on
ollut mahdollisuus maanvuokran perusteena olevan kerrosalan
maaraytymisen esille nostamiseen vuokrasopimuksensa uusimisen
yhteydessa. Asunto-osakeyhtio ei ole kuitenkaan kayttanyt tata
mahdollisuutta, eivatka jalkikateen monen vuoden kuluttua tehtavat
tarkistukset edista vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Eri oikeusasteilla ei ole ollut huomautettavaa kaupungin menettelysta
maanvuokrasopimuksia uusittaessa ja asiaa koskevat paatokset ovat
lainvoimaisia.

Lisaksi huomion arvoista on, ettd asunto-osakeyhtion rakennuksissa on
poikkeuksellisen paljon lahtdkohtaisesti ei-paakayttotarkoituksen
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mukaiseksi luettavaa tilaa, josta talla hetkella ei peritd maanvuokraa
(lahes 3 000 k-m?). Tama seikka tukee myods osaltaan sita, etta
maanvuokra on maaritetty asunto-osakeyhtion kannalta hyvin
kohtuulliseksi.

Lisaksi on syyta korostaa, etta kaupungin kayttamat vuokrausperusteet
(rakennusoikeuden yksikkohinnat) vuokrasopimuksia uusittaessa ovat
maaritetty huomattavasti alle arvioitavissa olevien kaypien arvojen ja
myOs muut paattyvien sopimusten uudistamiseen liittyvat kaytannot
ovat vuokralaisen kannalta hyvin kohtuullisia. Uusien maanvuokrien
voimaantuloon liittyy muun muassa 10 vuoden siirtymaaika ja myos
kaupungin soveltama 4 % tuottotavoite on Suomen alhaisimpia.
Maanvuokrien tasot ovat siis hyvin kohtuullisia.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen kehottaminen ja muut toimenpiteet

Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab:n maanvuokrasopimus on
paattynyt 31.12.2010, eika se ole viela monista kutsuista huolimatta
allekirjoittanut tonttia 43137/1 koskevaa uutta maanvuokrasopimusta.
Asiantila on siten nykyiselladn maanvuokralain vastainen, silla
maanvuokralaki edellyttaa, ettd asuntotonttien maanvuokrasopimukset
tehdaan kirjallisesti. Asunto-osakeyhtiota tulisi siten
kiinteistdlautakunnan toimesta kehottaa maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamiseen.

Maakaaren 19 luvun 5 §:n mukaan panttioikeus kayttooikeuteen
raukeaa, kun kayttdoikeuden sopimuksen mukainen voimassaoloaika
paattyy. Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamatta jattaminen johtaa
siis muun muassa siihen, etta vuokraoikeuteen ja rakennuksiin
vahvistetut kiinnitykset raukeavat. Tapauksissa joissa kiinnitykset ovat
rauenneet, rahoituslaitoksen hyvaksi vahvistetut rauenneet kiinnitykset
vuokraoikeuteen ja rakennuksiin voidaan uudelleenvahvistaa
maanvuokrasopimuksen tultua allekirjoitetuksi.

Kaupungin ja asunto-osakeyhtion valilla ajalla 1.6.1952-31.12.2010
voimassa olleen maanvuokrasopimuksen nro 6436 ehdon 4 mukaan
ellei vuokramies halua kayttaa etuoikeuttaan uuteen vuokraukseen, on
han velvollinen ennen vuokrakauden paattymista omalla
kustannuksellaan poistamaan tontilla olevat rakennukset ja muut
laitokset. Vastaavan sisaltdinen saannds 10ytyy myds maanvuokralaista
(56 § ja 35-38 §) ja maanvuokralain 38 §:n mukaan jollei em.
tilanteessa rakennuksia, laitteita, laitoksia tai puita ja pensaita poisteta
kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta, on
vuokranantajalla oikeus vuokramiehen lukuun myyda ne julkisella
huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta. Maanvuokralain
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saannoOkset koskien tilanteita, jossa vuokralainen kieltaytyy
allekirjoittamasta maanvuokrasopimusta, ovat siis hyvin ankarat.

Asiassa on kuitenkin kohtuullista varata asunto-osakeyhtiolle viela
tilaisuus sopimuksensa allekirjoittamiseen. Sopimuksen
allekirjoittamisen takarajaksi ehdotetaan ajankohtaa 31.12.2015.

Asiassa tulee kiinnittda huomiota siihen, etta asuinrakennuksiaan ilman
voimassaolevaa vuokrasopimusta kaupungin omistamalla maalla
pitava taho ei saisi saavuttaa perusteetonta etua suhteessa muihin
vuokralaisiin menettelyllaan, jossa han jattaa kaupungin vakioehtojen
mukaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamatta.

Siten, mikali Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab edelleen kieltaytyisi
allekirjoittamasta sopimusta, tulisi asiassa selvittda kaupungin
mahdollisuudet oikeudellisiin ja muihin toimenpiteisiin sopimuksen
voimassaolon vahvistamiseksi.

Kaupunki on saannénmukaisesti voittanut tuomioistuinriidat koskien
maanvuokrasopimuksen ehtoja ja kaupungin tapa maaritella
maanvuokrat on todettu lainmukaiseksi useissa eri oikeusasteiden
ratkaisuissa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Miia Pasuri, va. toimistopaallikkd, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus, Asunto-oy Mayrankallio bostads-ab
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto-oy Mayrankallio Oikaisuvaatimusohje,
bostads-ab (Paatdskohta A) kiinteistélautakunta
Esitysteksti
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Asunto-oy Mayrankallio Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

bostads-ab (Paatdskohta B) taytantéonpano

Kv/To Liite 1

Kv/Ha Liite 1
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§ 460

Eraiden Honkasuon asuntotonttien varausten jatkaminen ja
varausehtojen vahainen muuttaminen (Kaarela, Honkasuo, tontit
333571, 33358/1 ja 33359/1-2)

HEL 2015-010941 T 10 01 01 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti jatkaa 31.12.2016 saakka Kuhmon
Puuelementti Oy:n ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:n seka
Helsingin kaupungin valilla 2.2.2011 allekirjoitettua tontteja 33357/1,
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 (aiemmin 33360/1-3) ja 33361/1-2
koskevaa varaussopimusta seuraavin ehdoin ja muutoksin:

- Varaus ja sopimuksen jatkaminen koskee ainoastaan tontteja
33357/1, 33358/1 ja 33359/1-2

- Kaupunki varaa mahdollisesti myohemmin harkintansa mukaan ja
harkitseminsa ehdoin tontit 33360/1-2 ja 33361/1-2 tai jonkin / jotkin
edelld mainituista tonteista, mikali tontin 33357/1 rakentaminen
aloitetaan asetetussa maaraajassa, varauksensaajilla voidaan katsoa
olevan resurssit varattavien tonttien toteuttamiseen kohtuullisessa
ajassa ja varaus muutoin katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille aiheutuvista vahingoista, haitoista
tai kustannuksista, mikali mainittuja tontteja tai osaa niista ei varata.

- Tontti 33357/1 tulee toteuttaa 25.9.2015 paivattyjen ja Honkasuon
alueryhman liitteena 2 olevan muistion mukaisesti hyvaksymien
muutettujen suunnitelmien mukaisesti. Muutoin mainitun tontin
toteuttamisessa noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa
Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylan kilpailun ehdotusta
"KURTTU, kilpailun arvostelupdytakirjasta (11.10.2010) ilmenevia
jatkosuunnitteluohjeita seka alueryhman 17.9.2013 paivatyn muistion
mukaisia ohjeita.

- Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muiden tonttien toteuttamisessa
noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa Honkasuon
ekotehokkaan kaupunkikylan kilpailun ehdotusta "KURTTU?”, kilpailun
arvostelupoytakirjasta (11.10.2010) iimenevia jatkosuunnitteluohjeita
seka alueryhman 17.9.2013 paivatyn muistion mukaisia ohjeita.

- Tontin 33357/1 rakentaminen tulee aloittaa 31.10.2016, ellei
tonttiosaston kanssa toisin sovita.
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- Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan tai olla jatkamatta
varausta kaikkien tai tarkoituksenmukaiseksi katsomiensa tonttien
osalta, mikali on ilmeista, ettei edella mainittua rakentamiselle
asetettua maaraaikaa pystyta noudattamaan

- Varauksensaajat sitoutuvat jatkamaan 2.2.2011 allekirjoitetun
varaussopimuksen tarkoittaman vakuuden (omavelkainen takaus)
voimassaoloaikaa 31.12.2018 saakka tai luovuttamaan muun
vastaavan tonttiosaston hyvaksyman vakuuden. Muutoin vakuuden
osalta noudatetaan tontinvaraussopimuksen ehtoja.

- Muutoin noudatetaan 2.2.2011 allekirjoitettua varaussopimusta seka
Kiinteistolautakunnan 16.12.2010 (899 §), 2.5.2013 (219 §) ja
12.6.2014 (340 §) varauspaatdsten mukaisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Alueryhman muistio tontinvarausten jatkamiseksi 7.10.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 2
Liite 1
Tonttiosasto Liite 2
Alueryhma Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kiinteistdlautakunta on 16.12.2010 (899 §) paattanyt Honkasuon
ekotehokas kaupunkikyla - tontinvarauskilpailun perusteella varata
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Esittelijan perustelut

Neuvottelut ja hakemus

Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:lle
tontit 33357/1, 33358/1, 33359/1-2, 33360/1-3 (nyk. 33360/1-2) ja
33361/1-2.

Varauksia on sittemmin jatkettu kahteen kertaan.

Nyt esitetdan varausten jatkamista vain tonttien 33357/1, 33358/1 ja
33359/1-2 osalta ja tontin 33357/1 osalta muutetuin suunnitelmin.

Varauksensaajien kanssa on pidetty varausten jatkoa koskevat
neuvottelut kesa- ja syyskuussa 2015.

Kuhmon Puuelementti Oy ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky ovat
toimittaneet 7.10.2015 paivatyn hakemuksen tonttien 33357/1,
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 ja 33361/1-2 varausten jatkamisesta.

Aiemmat varauspaatokset ja varaussopimus

Kiinteistlautakunta on 16.12.2010 (899 §) paattanyt Honkasuon
ekotehokas kaupunkikyla - tontinvarauskilpailun perusteella varata
Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:lle
31.12.2013 saakka vapaarahoitteiseen saantelemattomaan vuokra- tai
omistusasuntotuotantoon tontit 33357/1 ja 33361/1-2 seka
vapaarahoitteiseen Hitas Il -ehdoin toteutettavaan
omistusasuntotuotantoon tontit 33358/1, 33359/1 ja 33360/1-3 (nyk.
tontit 1 ja 2).

Varauspaatoksen ehtona on ollut varaussopimuksen tekeminen.
Varaussopimus on allekirjoitettu 2.2.2011.

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) jatkaa varaussopimusta
31.12.2013 saakka entisin ehdoin ja edelleen 12.6.2014 (340 §)
31.12.2014 saakka niin ikdan entisin ehdoin.

Varattavat tontit ja rakentamisvelvoite

Aiemmin varauksensaaijille, Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-
Sauma Komulainen Ky:lle, on varattu tontit 33357/1, 33358/1, 33359/1-
2, 33360/1-2 ja 33361/1-2.

Nyt mainituille varauksensaajille esitetaan varattavaksi ainoastaan
tontit 33357/1, 33358/1 ja 33359/1 ja 2. Varauksensaajien aloitustontille
33357/1 esitetdan asetettavaksi velvoite aloittaa rakennusty6t
31.10.2016 mennessa.

Postiosoite
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Muutetut suunnitelmat

Kaupunki varaa mahdollisesti myohemmin harkintansa mukaan ja
harkitseminsa ehdoin tontit 33360/1-2 ja 33361/1-2 tai jonkin / jotkin
edelld mainituista tonteista, mikali tontin 33357/1 rakentaminen
aloitetaan asetetussa maaraajassa, varauksensaajilla voidaan katsoa
olevan resurssit varattavien tonttien toteuttamiseen kohtuullisessa
ajassa ja varaus muutoin katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Mainitut tontit ilmenevat liitteena 1 olevasta kartasta.

Kuhmon Puuelementti Oy ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky ovat
esittaneet tonttiosastolle tonttia 33357/1 koskevien suunnitelmien
muuttamista erailta osin suhteessa alkuperaiseen kilpailuehdotukseen
"KURTTU".

Muutetut suunnitelmat on hyvaksytty alueryhmassa 7.10.2015.
Alueryhma on samalla antanut liitteesta 2 ilmenevalla tavalla
jatkosuunnitteluohjeet, joita varauksensaajien tulee noudattaa.

Suunnitelmien muuttaminen kilpailuehdotuksesta poikkeavalla tavalla
on tarpeen tontin rakentumiseksi.

Muutoin noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa Honkasuon
ekotehokkaan kaupunkikylan kilpailun ehdotusta "KURTTU?”, kilpailun
arvostelupodytakirjasta (11.10.2010) ilmenevia jatkosuunnitteluohjeita
seka alueryhman 17.9.2013 paivatyn muistion mukaisia ohjeita.

Vakuuden voimassaolon jatkaminen

Nykyisen varaussopimuksen mukainen vakuus on voimassa
31.12.2016 saakka (sopimus allekirjoitettu 2.2.2011). Kun varausta nyt
jatketaan 31.12.2016 saakka, myds vakuuden voimassaoloaikaan on
tarpeen jatkaa vastaavasti. Varauksensaajille esitetaan asetettavan
velvollisuus jatkaa varaussopimuksen mukaisen vakuuden
voimassaoloaikaa 31.12.2018 saakka. Vaihtoehtoisesti
varauksensaajat voivat luovuttaa muun vastaavan tonttiosaston
hyvaksyman vakuuden.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
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1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Alueryhman muistio tontinvarausten jatkamiseksi 7.10.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 2
Liite 1
Tonttiosasto Liite 2
Alueryhma Liite 2
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§ 461
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 6. - 15.10.2015 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 25, 26
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikkd 67 - 69
Tilakeskuksen kiinteistojen 8, 9
Kiinteistopaallikkd
Tilakeskuksen 28 - 36
asiakkuuksien
hankesuunnittelupaallikko
Tilakeskuksen 124 - 130
asiakkuuksien
asiakaspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 210, 211
osastopaallikko
Tonttiosaston 255 - 263
yritystonttitoimiston
toimistopaallikkd
Tonttiosaston 280 - 283
asuntotonttitoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 18/2015 88 (101)

Vp/3
15.10.2015

§ 462
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyyntd Kampin (4.ko) asemakaavan muutoksesta
HEL 2014-000888
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
9.12.2015/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyynto Sérnaisten (10.ko) asemakaavan muutoksesta
nro 12358
HEL 2015-002145
Kiinteistlautakunta/Paattaja
9.12.2015/Maaraaika/to
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
Kiinteistoviraston henkildsto http://Ihp/KIk.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatésehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 463
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 464
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 443, 444, 446 (Paatéskohdat B ja C), 447 (Paatdskohta B),
448 (Paatoskohta C), 449 (Paatéskohdat B ja C), 456, 458, 459
(Paatoskohdasta B), 460, 461, 462, 463 ja 464 §:t.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 445, 450, 453, 454, 455, 457 ja 459 (Paatdskohdasta A)
§:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
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vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin

kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistotoimi)

)
)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja

tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu

tekemaan vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Postiosoite Kayntiosoite
PL 2200 Fabianinkatu 31 D
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv

+358 9 310 1671
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Pdytakirjan 446 (Paatoskohta A), 447 (Paatdskohta A), 448
(Paatoskohdat A ja B), 449 (Paatoskohdat A ja D) ja 451 §:t.

Tahan paatdkseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei endokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
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sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos tdman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljenndksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
IImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
liImoitus on tehtava osoitteeseen:
Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika
EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
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saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 244 euroa.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
4
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 452 §.
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.
Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos
— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatdos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)
— kunnan jasen.
Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.
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Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.

Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot [ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
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Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita

ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 97 euron
oikeudenkayntimaksun.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite:

Faksinumero:
Kayntiosoite:
Puhelinnumero:

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(09) 655 783

Pohjoisesplanadi 11-13
(09) 310 13700 (Yleishallinto)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostdtoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite
Fabianinkatu 31 D
Helsinki 10
http://www.hel.fi’lkv

Puhelin Y-tunnus Tilinro

+358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Faksi Alvnro

+358 9 310 36512 F102012566
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Kiinteistolautakunta

Jasmin Hamid
puheenjohtaja

Laura Makituomas
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Ari Jarvinen Elina Das Bhowmik

Asiakirja on sahkdoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 23.10.2015.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



