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Kokousaika 15.10.2015 klo 16:00 - 17:22

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Perälä, Erkki
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Järvinen, Ari varajäsen

Muut

Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Sinnemäki, Anni apulaiskaupunginjohtaja
Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Haapanen, Sami osastopäällikkö
Kuusi, Virve vs. viestintäpäällikkö
Mäkituomas, Laura lakimies
Korolainen, Sari tiedottaja

asiantuntija
444 §, klo 16:08 - 16:18

Grundström, Irmeli hankepäällikkö
asiantuntija
444 §, klo 16:18 - 16:36

Haaparinne, Peter toimistopäällikkö
asiantuntija
444 §, klo 16:37 - 17:03

Puheenjohtaja

Jasmin Hamid 443 - 464 §

Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
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443 - 444 §, 462 - 464 §
Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö

445 - 453 §
Sami Haapanen osastopäällikkö

454 - 460 §
Pirkko Vainio osastopäällikkö

461 §

Pöytäkirjanpitäjä

Laura Mäkituomas lakimies
443 - 464 §
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§ Asia

443 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

444 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

445 Tila/1 Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen 
hankesuunnitelman enimmäishinnan korottaminen

446 Tila/2 Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen 
urakoitsijan valinta

447 Tila/3 Metropolian Myllypuron kampus, Akustiikkasuunnittelijan valinta

448 Tila/4 Alppilan lukio Perusparannus ja uudisrakennus, Sähkösuunnittelijan 
valinta

449 Tila/5 Ruotsinkielisen työväenopiston peruskorjauksen urakoitsijan valinta

450 Tila/6 Outamon lastenkodin ja koulun osasto Nelosen uudisrakennuksen 
tarveselvitys ja hankesuunnitelma

451 Tila/7 Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksella 2013 - 2014 
tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohinnan 
korottaminen

452 Tila/8 Oikaisuvaatimus tilakeskuksen päällikön tekemästä 
vahingonkorvauspäätöksestä 23.7.2015 (49 §) koskien Porolahden 
peruskoulun alueella sattunutta henkilövahinkoa

453 Tila/9 Vahingonkorvausvaatimus koskien Stadin ammattiopiston tiloissa 
sattuneen tulipalon vuoksi suoritettujen vakuutuskorvausten 
korvaamista

454 To/1 Teollisuustontin uudelleen vuokraus Kiinteistö Oy Helsingin Takkatie 
20:lle Pitäjänmäellä (Pitäjänmäki, tontti 46038/4)

455 To/2 Liiketontin vuokrasopimuksen muuttaminen Pitäjänmäellä 
(Pitäjänmäki, tontti 46038/8)

456 To/3 Asuntotonttien ja pysäköintitontin varaaminen 
asuntohankkeensuunnittelua varten (Kaarela, Honkasuo, tontit 
33353/1-5)

457 To/4 Kiinteistön myynti Espoon kaupungille Espoon Vanha-Nuuksiossa (49-
441-8-133)

458 To/5 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Oulunkylän 
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Patolan ja Maunulan alueiden sekä Haagan Isonnevan alueen asunto- 
ja autopaikkatonttien vuokrausperusteiksi

459 To/6 Vastaus Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:lle maanvuokran 
alentamista koskevassa asiassa (Herttoniemi, tontti 43137/1)

460 To/7 Eräiden Honkasuon asuntotonttien varausten jatkaminen ja 
varausehtojen vähäinen muuttaminen (Kaarela, Honkasuo, tontit 
33357/1, 33358/1 ja 33359/1-2)

461 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

462 Vp/3 Pyydetyt kaavalausunnot

463 Vp/4 Viraston tiedotuksia

464 Vp/5 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 443
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi 
ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päätti valita 
pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet Järvinen ja Das Bhowmik sekä 
varatarkastajiksi jäsenet Sademies ja Tossavainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 444
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Lautakunta kuuli tiedottaja Sari Korolaisen selostuksen opetusviraston 
alueelliseen palveluverkkoon liittyvistä internetsivuista.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana keskustakirjaston ja 
Metropolian Myllypuron kampuksen hankkeiden tämän hetkisistä 
tilanteista hankepäällikkö Irmeli Grundströmiä. 

Lisäksi lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssä olevan 
asian To/4 osalta sekä yleisimmin ulkokuntien 
maanmyyntisuunnitelman osalta toimistopäällikkö Peter Haaparinnettä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 445
Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen 
hankesuunnitelman enimmäishinnan korottaminen

HEL 2015-005733 T 10 06 00

Kiinteistökartta 75/674 496, Eläintarhantie 18

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton 
ja julkisivun peruskorjauksen 20.4.2014 päivätyn hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korottamisen siten, että hankkeen laajuus on 2 469 br-
m² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 417 600 euroa elokuun 2015 kustannustasossa.

(Pysyvä rakennustunnus 2072)

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (HKA) 21.9.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Hankkeessa korjataan rakennuksen ulkovaippa. Julkisivun rappaus 
uusitaan ja sen koristeaiheita korjataan tarvittavilta osin. Parvekkeet 
rakennetaan uudestaan entisenlaisiksi ja niiden kaiteet korjataan 
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vastaamaan voimassa olevia turvamääräyksiä kaidekorkeuden ja 
kiipeilyn estämisen osalta.

Peltikatto alusrakenteineen uusitaan kokonaan ja katolle asennetaan 
sieltä puuttuvat vesikaton turvavarusteet kuten kattosillat, lapetikkaat, 
turvavaljaiden ja -köysien kiinnityspollarit ja lumiesteet. 
Toteutussuunnitteluvaiheessa on laadittu vaihtoehtoiset suunnitelmat 
vesikaton peruskorjauksesta ja kilpailutusvaiheessa urakoitsijoilta 
pyydetään tarjoukset erikseen vesikaton uusimisesta ja 
peruskorjauksesta.

Kaikki ulkopuoliset korjaukset tehdään huomioiden rakennuksen 
vesikattoa ja julkisivuja koskeva sr-1 suojelumääräys asemakaavassa.

Esittelijän perustelut

Aikaisempi hankepäätös

Kiinteistölautakunta hyväksyi 28.5.2015 (239  §) 24.4.2014 päivätyn 
Linnunlaulun päiväkodin vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 2 469 
brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 857 000 euroa tammikuun 2014 
kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Tilakeskus kilpailutti Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun 
peruskorjauksen kansallisena hankintana käyttäen avointa 
hankintamenettelyä. Urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus 31.8.2015 
sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa.

Hyväksyttävän tarjouksen antoi neljä urakoitsijaa ja halvin tarjous oli 
1 085 000 euroa arvonlisäverottomana, jonka perusteella on laadittu 
uusi urakkavaiheen kustannusarvio, joka on saman suuruinen kuin uusi 
hankesuunnitelman mukainen hankkeen enimmäishinta.

Vuokravaikutus

Hankkeesta muodostuva lisävuokra on noin 6 550 euroa kuukaudessa, 
noin 79 000 euroa vuodessa. 

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentamisen on tarkoitus aloittaa lokakuussa 2015, ja työn on 
tarkoitus valmistua elokuussa 2016.

Hankkeen rahoitus on talousarvion rakentamisohjelmassa vuosina 
2015 - 2020 toteutettavana hankkeena.
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Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (HKA) 21.9.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 28.05.2015 § 239
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§ 446
Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen 
urakoitsijan valinta 

HEL 2015-010906 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 75/674 496, Eläintarhantie 18

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä RQA-Rakennus Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Päiväkoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun 
peruskorjauksen töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
1 085 000 euroa. 

B

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 21.9.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn 
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

C

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat 
sopimukset, lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakan.

(Pysyvä rakennustunnus 2072)

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 21.9.2015
2 Vertailuhintataulukko rakennustekniset työt

Muutoksenhaku
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Päätöskohta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohta A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Tilakeskus
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat B ja C)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut Päiväkoti 
Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen kansallisena 
hankintana käyttäen avointa hankintamenettelyä.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä 
ilmoituskanava Hilma:ssa 31.8.2015

Rakennusteknisistä töistä saatiin 4 tarjousta määräaikaan 11.9.2015 
klo 12.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen 
vaihteluväli on 1 085 000 - 1 490 000 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat 
kustannustasossa elokuu 2015 arvonlisäverottomina yhteensä 
1 417 600 euroa, joka on saman suuruinen kuin hankesuunnitelman 
mukainen hankkeen enimmäishinta.

Hankkeen rakennuttajana toimivat Rakennuttajatoimisto 
Valvontakonsultit OY.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja ti-
laajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan 10/2015 ja työn on suunniteltu valmistuvan 8/2016. 
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Hankkeen rahoitus on talousarvion rakentamisohjelmassa vuosina 
2015 - 2020 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 21.9.2015
2 Vertailuhintataulukko rakennustekniset työt

Muutoksenhaku

Päätöskohta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohta A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Tilakeskus
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat B ja C)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 447
Metropolian Myllypuron kampus, Akustiikkasuunnittelijan valinta

HEL 2015-010925 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 107/678504, Myllypurontie 1 

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä A-Insinöörit Suunnittelu Oy:n 
tarjouksen akustiikkasuunnittelusta vertailupistein 89,58.

B

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, sekä mahdolliset 
lisä- ja muutostyötilaukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailun yhteenveto 1.10.2015 

Muutoksenhaku

Päätöskohta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohta A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohta B)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus on päätöksessään 24.6.2013 § 741 kehottanut 
Tilakeskusta käynnistämään projektijohtototeutuksen edellyttämän 
suunnittelijoiden hankinnan tarvittavilta osin Metropolian Myllypuron 
kampuksen toteuttamista varten

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu 
hankesuunnitelma on hyväksytty Kvsto 5.5.2015 § 120, Khs 20.4.2015 
§ 399, Klk 22.1.2015 § 36 siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
56015 br-m² ja enimmäishinta on arvonlisäverottomana 165 000 000 
euroa hintatasossa huhtikuu 2014.

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Metropolian Myllypuron kampuksen 
akustiikkasuunnittelun kansallisena hankintana avointa 
hankintamenettelyä käyttäen.

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus sähköisessä Hilma-
ilmoituskanavassa 1.9.2015

Määräaikaan 24.9.2015 mennessä tarjouksen jätti kolme tarjoajaa. 

Tarjouksessa laadun painoarvo on 30 % ja hinnan 70 %.

Hyväksyttävien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat välille 89,58 - 
85,20. 

Hyväksyttävien tarjousten tarjoushintojen arvonlisäverottoman 
kokonaishinnan vaihteluväli on 82 740 euroa - 98 570 euroa.

Hankinnasta tehdään kokonaishintainen sopimus jonka 
arvonlisäveroton arvo on 82 740 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin 
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja 
peruskorjaushankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019 
toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailun yhteenveto 1.10.2015 

Muutoksenhaku

Päätöskohta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohta A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohta B)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 448
Alppilan lukio Perusparannus ja uudisrakennus, 
Sähkösuunnittelijan valinta

HEL 2015-007910 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 75/ 657 496, Tammisaarenkatu 2 

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hylätä insinööritoimisto Stacon Oy:n 
tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena sillä tarjoaja ei täytä 
vähimmäisvaatimuksia liikevaihdon osalta.

B

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Rejlers Oy:n:n 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen sähkösuunnittelusta 
vertailupistein 86,33.

C

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, sekä mahdolliset 
lisä- ja muutostyötilaukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 29.9.2015 

Muutoksenhaku

Päätöskohdat A ja B Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohdat A ja B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohta C)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Alppilan lukion ja uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyväksytty 
kiinteistölautakunnassa 11.6.2015 § 261.

Samassa yhteydessä lautakunta päätti myös että hankkeen 
suunnittelua jatketaan odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Hankkeen hyväksytty arvonlisäveroton enimmäishinta on 23,2 
miljoonaa euroa syyskuun 2014 hintatasossa kokonaislaajuuden 
ollessa 8 757 brm².

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Alppilan lukion peruskorjauksen ja 
uudisrakennuksen sähkö, tele/av-suunnittelun EU-hankintana avointa 
hankintamenettelyä käyttäen.

Hankinnasta on julkaistu ilmoitus 10.7.2015.

Tarjouskilpailu järjestettiin sähköisenä tarjouskilpailuna ja määräaikaan 
24.8.2015 mennessä tarjouspalvelu.fi portaaliin tarjouksen jätti 9 
yritystä.

Tarjouksessa laadun painoarvo on 60 % ja hinnan 40 %.

Hyväksyttävien tarjousten kokonaispisteet jakautuivat välille 61,80 - 
86,33.

Hyväksyttävien tarjousten tarjoushintojen arvonlisäverottoman koko-
naishinnan vaihteluväli on 68 000 euroa - 190 000 euroa.

Hankinnasta tehdään kokonaishintainen sopimus. Sopimuksen 
arvonlisäveroton arvo on 68 000 euroa.
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Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousvertailu 29.9.2015 

Muutoksenhaku

Päätöskohdat A ja B Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohdat A ja B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohta C)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 449
Ruotsinkielisen työväenopiston peruskorjauksen urakoitsijan 
valinta 

HEL 2015-010787 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 63/673496, Dagmarinkatu 3

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Rakennusosakeyhtiö Hartelan 
antaman vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen Ruotsinkielisen 
työväenopiston peruskorjauksen projektinjohtourakan töistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 6 402 000 euroa.

B

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 2.10.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
(UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

C

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset, lisä- ja 
muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

(pysyvä rakennustunnus 2820)

D

Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa 3.6.2015 laaditun ja allekirjoitetun 
tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet
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1 Avauspöytäkirja 27.5.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspöytäkirja 15.9.2015, projektinjohtourakka
3 Kustannusarvio (UKA) 2.10.2015
4 Osallistumishakemusten valintamuistio 3.6.2015 liitteineen
5 Tarjousten vertailutaulukko 17.9.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdat A ja D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat A ja D)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 4

Tarjouksen jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat A ja D)

Liite 5

Tilakeskus
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat B ja C)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Rakennus on vuodelta 1958, eikä siinä sen jälkeen ole tehty mitään 
suurempia korjaustöitä. Rakennus ei vastaa modernin aikuisopetuksen 
ja pedagogiikan vaatimuksia. Hankkeen toiminnallisia lähtökohtia ovat 
sisäilman puutteiden poistaminen, rakennuksen talotekniset ja 
toiminnalliset parannustarpeet sekä esteettömyyden parantaminen. 
Hankkeessa toteutetaan rakennukseen uusi koneellinen 
ilmanvaihtojärjestelmä. Lisäksi vesi- ja viemäriverkosto, sähkötekniset 
järjestelmät uusitaan sekä ikkunat ja ulko-ovet korjataan.

Esittelijän perustelut

Ruotsinkielisen työväenopiston peruskorjauksen 31.12.2013 laadittu 
hankesuunnitelma on hyväksytty kaupunginhallituksessa 7.4.2014 
(396 §) siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 5 979 brm² ja että 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 18/2015 17 (101)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
15.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 9,6 
miljoonaa euroa lokakuun 2011 kustannustasossa.

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan EU-
kynnysarvon ylittävänä hankintana kokonaisurakkana siten, että 
projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksessa on käytetty rajoitettua 
menettelyä.

Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava 
Hilma:ssa 24.4.2015.

Projektinjohtourakassa rajoitetussa menettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia saatiin kuudelta urakoitsijalta, joista kahden 
hakemus saapui myöhässä ja ne hylättiin tarjouspyynnön vastaisina. 
Neljä määräaikaan mennessä osallistumishakemuksen jättänyttä 
urakoitsijaa täyttivät kelpoisuusvaatimukset. Yritykset otettiin mukaan 
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun 4 yritystä. 
Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemusten vertailusta on tehty valintamuistio 3.6.2015.

Valituille neljälle projektinjohtourakoitsijalle lähetettiin tarjouspyynnöt, 
joista kolmelta saatiin tarjoukset.

Projektinjohtourakan töistä saatiin 3 tarjousta määräaikaan 15.9.2015 
klo 12.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen 
vaihteluväli on 6 402 000 - 7 200 211 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat 
kustannustasossa elokuu 2015 arvonlisäverottomina yhteensä 
9 600 000 euroa, joka alittaa tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan 2 %:lla.

Hankkeen rakennuttajana toimii Rakennuttajatoimisto HTJ Oy.

Päätösehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat 
hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan huhtikuussa 2016 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
elokuussa 2017. Aikataulu on hankesuunnitelman mukainen.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2023 vuonna 2016 - 2017 
toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
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tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 27.5.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspöytäkirja 15.9.2015, projektinjohtourakka
3 Kustannusarvio (UKA) 2.10.2015
4 Osallistumishakemusten valintamuistio 3.6.2015 liitteineen
5 Tarjousten vertailutaulukko 17.9.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdat A ja D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat A ja D)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 4

Tarjouksen jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat A ja D)

Liite 5

Tilakeskus
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat B ja C)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 450
Outamon lastenkodin ja koulun osasto Nelosen uudisrakennuksen 
tarveselvitys ja hankesuunnitelma 

HEL 2015-010308 T 10 06 00

Karkalintie 148, 08100 Lohja

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä 30.9.2015 päivätyn Outamon 
lastenkodin osasto Nelosen uudisrakennuksen tarveselvityksen ja 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen laajuus on 417 brm² ja 
rakentamiskustannusten enimmäishinta arvonlisäverottomana on 
1 940 000 euroa elokuu 2015 kustannustasossa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyväksytään sillä ehdolla, että 
sosiaali- ja terveyslautakunta antaa siitä puoltavan lausunnon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Outamon lastenkoti osasto Nelonen tarveselvitys ja hankesuunnitelma 
30.9.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Outamon lastenkodin rakennukset sijaitsevat Outamonsalmen rannalla 
Lohjan Karkalinniemessä, jonka historia ulottuu 1630-luvulle. Vanha 
ratsutila on siirtynyt Helsingin kaupungin omistukseen viime 
vuosisadan alussa, jolloin jatkettiin silloisen Toivonniemen tyttökodin 
toimintaa. Laitoksen nimi on muutettu vuonna 1996 Outamon 
oppilaskodiksi. Vuoden 2013 lopulla nimi muutettiin Outamon 
lastenkodiksi.

Nykyinen lastenkoti on lastensuojelulaitos, joka on tarkoitettu 
helsinkiläisille huostaan otetuille ja vaikeasti oireileville lapsille ja 
nuorille. Ikäjakauma vaihtelee 13 - 17 ikävuoden välillä. Lapset ja 
nuoret asuvat 7 - 8 -paikkaisilla perusosastoilla, joissa jokaisessa on 
itsenäistymistä tukeva siipirakennus. Hoito ja kasvatus toteutetaan 
suunnitelmallisesti yksilöllisten hoito- ja kasvatussuunnitelmien 
mukaisesti. Outamossa on opetusviraston alaisuudessa toimiva 
erityiskoulu, joka on tarkoitettu laitoksen lapsille ja nuorille.

Lastensuojelutoiminnan edellytyksiä on kehitetty rakentamalla alueelle 
uusia rakennuksia, joista viimeinen tulee olemaan osasto Nelonen, se 
korvaa useamman vuoden poissa käytöstä olleen vanhan ja 
huonokuntoisen osasto Pitkätalon (vanha osasto Nelonen) joka 
puretaan. 

Esittelijän perustelut

Hankkeen tausta ja tarkoitus

Osasto Nelonen tuottaa vaativan laitoshoidon palveluja ja se on 
tarkoitettu monikirjoisesti vaikeasti oireileville nuorisoikäisille lapsille. 
Rakennuksen teknisen laatutason lähtökohtana on käytetty Outamon 
vuonna 2004 valmistuneen päihdeosaston laatutasoa, ja kesällä 2015 
valmistuneen osasto Nokon laatutasoa. Osasto Nelonen sijoitetaan 
toiminnallisista ja turvallisuussyistä samaan pihapiiriin huonokuntoisen 
ja purettavan osasto Pitkätalon (vanha osasto Nelonen) kanssa. 
Osasto Nelonen liittyy lastenkodin olemassa olevaan 
liikennejärjestelmään, ja rakennukselle johtava tie on rakennettu 
edellisen osasto Pitkätalon yhteydessä. Osasto Nelonen, niin kuin 
kaikki muutkin Outamon osastot, on kotiosasto, jossa lapsen 
kuntoutustarpeisiin perustuva eritasoinen strukturoitu ja lapsen 
näkökulmasta mielekäs arkielämä tapahtuu.

Hankkeen laajuus

Uudisrakennuksen bruttoala on 417 brm² ja huoneistoala 380 htm².

Kustannukset
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Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen 
kustannukset ovat 1 940 000 euroa arvonlisäverottomana eli noin 4 650 
euroa/brm². Kustannukset ovat elokuu 2015 hintatason mukaan.

Vuokravaikutus

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio on seuraava:

Osasto Nelosen uudisrakennuksen ja väestönsuojan kokonaisvuokra 
on noin 28 euroa/htm²/kk, jolloin vuosivuokra on yhteensä 126 350 
euroa elokuussa 2015 lasketun hintatason mukaan.

Sosiaali- ja terveysvirastolle maksettavaksi tuleva pääomavuokra 
määräytyy toteutuneen investointikustannuksen mukaan ja 
ylläpitovuokra valmistumisajankohdan ylläpitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on osoitettu 2 000 000 euroa arvonlisäverottomana 
Helsingin kaupungin vuoden 2015 talousohjelmassa ja 
talonrakennushankkeiden rakennusohjelmassa 2015 - 2020.
Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja 
kiinteistön ylläpidosta. 

Hankesuunnittelu on tehty vuosina 2014 ja 2015, toteutussuunnittelu 
on aloitettu kesällä 2015 ja valmistuu vuoden 2015 lopussa. Toteutus 
tehdään vuosina 2016 ja 2017 siten, että rakennus voidaan ottaa 
käyttöön toukokuussa 2017.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Outamon lastenkoti osasto Nelonen tarveselvitys ja hankesuunnitelma 
30.9.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
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Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
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§ 451
Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksella 2013 - 
2014 tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohinnan 
korottaminen

HEL 2015-010912 T 02 08 02 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti korottaa pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen 2013 - 2014 puitesopimuksella (Klk 
21.2.2013 § 71) tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan 
kattohintaa arvonlisäverottomana yhdeksään (9) miljoonaan euroon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalveluiden puitesopimus 2013-2014 Klk 
21.2.2013 §71

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksen 2013 - 2014 
tilattavien sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohinta on ylittynyt. 
Sopimusten yhteenlasketun hankinnan kattohintaa korotetaan.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta hyväksyi pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen 
puitesopimuksen 21.2.2013 § 71. Puitesopimuksessa lautakunta 
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hyväksyi tilakeskuksen päällikön tekemään 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukset 25 arkkitehtitoimiston 
kanssa. Puitesopimuksessa yhteenlaskettujen sopimusten hankinnan 
kattohinta on arvonlisäverottomana kuusi (6) miljoonaa euroa. 
Puitesopimus on voimassa kaksi vuotta, vuodet 2013 ja 2014. Lisäksi 
lautakunta päätti, että tilakeskuksen päällikkö voi päätöksellään ottaa 
käyttöön yhden optiovuoden, vuoden 2015.

Tilakeskuksen päällikkö päätti optiovuoden 2015 käyttöönotosta 
26.8.2014, § 50. 

Puitesopimuksen voimassaolon aikana maankäyttö- ja rakennuslaki 
muuttui 1.9.2014. Laissa korostetaan rakennuksen omistajan eli 
rakennushankkeeseen ryhtyvän vastuita ja velvollisuuksia. Muutoksen 
johdosta rakennusviraston HKR-Rakennuttajalta siirtyi merkittävä 
määrä rakennushankkeeseen ryhtyvän vastuita tilakeskukselle.

Lain muutoksen seurauksena tilakeskuksen toimintatapoja muutettiin 
siten, että kaikkiin tilakeskuksen tavanomaisiin hankkeisiin valitaan 
suunnittelijat tilakeskuksen itse kilpailuttamista puitesopimuksista. 
Tämän vuoksi pää- ja arkkitehtisuunnittelun tilausmäärät ovat 
kasvaneet ennakoitua suuremmiksi.

Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksesta 2013 - 2014 
on tehty tilauksia arvonlisäverottomana noin 7,5 miljoonalla eurolla, 
mistä summasta on laskuja maksettu arvonlisäverottomana noin 5,3 
miljoonalla eurolla. Puitesopimuksen tilausten hankinnan 
yhteenlaskettua kattohintaa tulisi korottaa arvonlisäverottomana 9 
miljoonaan euroon, sillä pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen tilausten 
hankintaa tarvitaan vuoden 2015 loppuun asti vielä yli miljoonalla 
eurolla.

Kaikki pää-ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksesta 2013 - 
2014 tilatut suunnittelijavalinnat tehdään lautakunnan päättämien 
tilausvaltuuksien delegoinnin mukaisesti ja ne tulevat lautakunnan 
tietoon vakiintuneen käytännön mukaisesti.

Tilakeskus on kilpailuttanut pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen 
puitesopimuksen vuosille 2016 - 2017. Puitesopimukseen 
ilmoittautuneiden arviointi on kesken. Tavoitteena on, että uusi pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimus tulee kiinteistölautakunnan 
päätettäväksi marraskuussa ja uusi puitesopimus saadaan voimaan 
tammikuun 2016 alusta alkaen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalveluiden puitesopimus 2013-2014 Klk 
21.2.2013 §71

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Tilakeskus
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§ 452
Oikaisuvaatimus tilakeskuksen päällikön tekemästä 
vahingonkorvauspäätöksestä 23.7.2015 (49 §) koskien Porolahden 
peruskoulun alueella sattunutta henkilövahinkoa

HEL 2015-002859 T 03 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä ********** oikaisuvaatimuksen 
tilakeskuksen päällikön 23.7.2015 (49 §) tekemästä päätöksestä 
vahingonkorvausasiassa esittelijän perusteluista ilmenevin perustein.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024

heli.hietala(a)hel.fi
Ellimaria Ruokonen, lakimies, puhelin: 310 27599

ellimaria.ruokonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Palmian lausunto porolahden peruskoulun piha-alueen hiekoituksesta 
17.3.2014

2 Kartta porolahden pkn piha- ja hiekoituslueista

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tehnyt Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Vahingonkorvauksen hakija on tehnyt oikaisuvaatimuksen 
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tilakeskuksen päällikön 23.7.2015 tekemästä päätöksestä, jolla hylättiin 
vahingonkärsijän vahingonkorvausvaatimus 17.3.2014 Porolahden 
peruskoulun pihalla osoitteessa Roihuvuorentie 2 sattuneesta 
liukastumisvahingosta.  

Tilakeskuksen päällikkö on hylännyt liukastumisvahinkoa koskevan 
vahingonkorvausvaatimuksen, sillä saatujen säätilaa ja hiekoitusta 
koskevien selvitysten mukaan Helsingin kaupunki ei ollut laiminlyönyt 
velvollisuuttaan suorittaa alueella asianmukaista liukkaudentorjuntaa, 
jolloin tilakeskukselle ei kiinteistönomistajana ole syntynyt asiassa 
korvausvelvollisuutta.

Oikaisuvaatimuksen tekijä toteaa oikaisuvaatimuksessaan, että 
todisteet, joiden perusteella vahingonkorvausvaatimuksen hylkäävä 
päätös on tehty, eivät ole totuuden mukaiset. Samalla hän vaatii 
oikaisuvaatimuksella vahingonkorvausvaatimuksen hylkäämistä 
koskevan päätöksen kumoamista ja päätöksen muuttamista totuuden 
mukaiseksi. Korvauksenhakija ei ole tarkentanut tai yksilöinyt 
korvausvaatimustaan.

Vakuutusyhtiö on maksanut vahingonkärsijälle vakuutuskorvauksia 
tapaturman johdosta, mutta oikaisuvaatimuksen tekijä ei ole yksilöinyt 
maksettua korvausmäärää.

Oikaisuvaatimusta esitetään hylättäväksi, koska oikaisuvaatimuksen 
esittäjä ei ole esittänyt sellaista uutta näyttöä, jonka vuoksi tapausta tai 
saatua näyttöä tulisi arvioida uusin perustein tai jonka vuoksi 
vahingonkorvausasiassa tehtyä hylkäävää päätöstä tulisi muuttaa. 
Seikat, joihin oikaisuvaatimuksen esittäjä vetoaa oikaisuvaatimuksensa 
perusteina, eivät anna aihetta muuttaa aiemmin annettua päätöstä. 

Esittelijän perustelut

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 8 kohdan valtuuttamana sekä vahingonkorvauslain 2 luvun 
1 §:n perusteella hylätä ********** vahingonkorvausvaatimuksen 
17.3.2014 Helsingissä Porolahden peruskoulun pihalla osoitteessa 
Roihuvuorentie 2 sattuneesta liukastumisvahingosta (49 §).

Oikaisuvaatimuksen tekemisen edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan päätökseen 
tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa 
hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehdä 
asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 92 §).
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Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai 
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei 
oteta lukuun määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Päätöstä voidaan vaatia oikaistavaksi sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Kiinteistölautakunnan oikaisuvaatimuksen kohteena olevan 
tilakeskuksen päällikön päätöksen pöytäkirjanote on lähetetty 
oikaisuvaatimuksen tekijälle 24.7.2015. Oikaisuvaatimus on toimitettu 
Helsingin kaupungin kirjaamoon 13.8.2015 ja se on näin ollen saapunut 
oikaisuvaatimuksen tekemiselle asetetussa määräajassa.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja niiden perustelut

Asiassa on vaadittu oikaisua tilakeskuksen päällikön 23.7.2015 (49 §) 
tekemään päätökseen kokonaisuudessaan. Samalla hakija on vaatinut 
oikaisuvaatimusta edeltäneen, liukastumisvahinkoa koskeneen, 
vahingonkorvausvaatimuksen hyväksymistä. Oikaisuvaatimuksen 
esittäjä ei ole esittänyt vaatimuksensa tuoksi uusia perusteita, jotka 
puoltaisivat oikaisuvaatimuksen hyväksymistä. 

Oikaisuvaatimuksen esittäjä väittää, että todisteet, joiden perusteella 
vahingonkorvausvaatimuksen hylkäävä päätös on tehty, eivät ole 
totuuden mukaiset. Samalla hän vaatii vahingonkorvausvaatimuksen 
hylkäämistä koskevan päätöksen kumoamista ja päätöksen 
muuttamista totuuden mukaiseksi. Vaatimuksensa perusteiksi hakija 
esittää jo aiemmin esittämänsä tiedon kaatumispaikan sijainnista, 
ajankohdasta, jolloin Helsingin kaupungin palvelut Oy:n palveluesimies 
kävi tarkastamassa vahinkopaikan hiekoitustilanteen, Staran 
työnjohtajan lausunnon koneellisen hiekoituksen puuttumisesta 
vahinkopäivänä sekä keskustelunsa vahinkopaikan koulun 
kouluisännän kanssa. 

Oikaisuvaatimuksen vahingonkorvausoikeudellinen arviointi

Vahingonkorvausoikeuden lähtökohtana on, että jokaisen on kärsittävä 
vahinkonsa, ellei voi osoittaa jonkun ulkopuolisen olevan siitä 
vastuussa. Vahingonkorvauslaki yleislakina sääntelee sitä, miten 
ulkopuolisen vastuuta toiselle aiheutuneesta vahingosta arvioidaan. 
Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 momentin mukaan joka tahallisesti 
tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen 
korvaamaan sen. Erityislainsäädännössä ja oikeuskäytännössä 
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voidaan lisäksi määritellä tietynlaisen toiminnan harjoittajille tätä 
tiukempia vastuita. 

Kiinteistön omistajalla on oikeuskäytännössä katsottu olevan 
korostunut velvollisuus huolehtia siitä, että kiinteistön alueella voidaan 
turvallisesti liikkua. Kiinteistön omistajan korvausvastuu ei kuitenkaan 
ole tuottamuksesta riippumatonta. Korvausvastuun syntyminen 
edellyttää vakiintuneen oikeuskäytännön mukaan laiminlyöntiä 
kiinteistön kunnossapidosta huolehtimisessa. Vakuutuslautakunnan 
ratkaisukäytännössä on tältä osin katsottu, että talviaikaan 
liukastumisia voi sattua, vaikka alue olisikin asianmukaisesti hiekoitettu 
(VKL 650/11, 24.8.2012). Näin ollen pelkkä kaatuminen ei muodosta 
korvausvastuuta vahingonkärsijälle.

Kiinteistön alueella tapahtuneissa liukastumisvahingoissa kiinteistön 
omistaja voi vapautua vastuusta, mikäli omistaja kykenee osoittamaan, 
että kunnossapitovelvoite on asianmukaisesti täytetty ja vahinko on 
aiheutunut muusta kuin kiinteistön omistajan syyksi luettavasta 
seikasta. 

Tilakeskus on pyytänyt Helsingin kaupungin palvelut Oy:ltä 
oikaisuvaatimuksen käsittelyä varten lausunnon koulualueen 
hiekoituksesta. Helsingin kaupungin palvelut Oy: tuotantopäällikön 
lausunto on päätösehdotuksen liitteessä 1. Lausunnon mukaan 
kohteen kouluisäntä oli tilannut Helsingin kaupungin rakentamispalvelu 
Staralta koululle hiekkojen poiston 12.3.2014, mikä on viitannut siihen, 
että piha on ollut sula jo maaliskuussa. Koneellista hiekoitustarvetta ei 
kyseisenä päivänä ollut. Kouluisäntä oli hiekoittanut käsin ne alueet 
koulun pihalla, joissa oli havaittu hiekoitustarvetta. Huomionarvoista on 
lisäksi se, että oikaisuvaatimuksen tekijälle on annettu työnsä puolesta 
kenkien liukuesteet, joita hän ei kuitenkaan ole käyttänyt 
kaatumishetkellä.

Esittelijä katsoo, että Helsingin kaupungin palvelut Oy:ltä saadut 
lisäselvitykset tukevat tilakeskuksen päällikön päätöksen lopputulosta. 

Johtopäätökset

Esittelijä katsoo, että asiassa ei ole esitetty mitään sellaista uutta 
näyttöä, joka puoltaisi korvausvaatimuksen hyväksymistä ja 
tilakeskuksen päällikön vahingonkorvauspäätöksen kumoamista. 
Esittelijä katsoo, että asian käsittelyssä esille tulleiden seikkojen 
perusteella kiinteistön omistaja on täyttänyt asiassa 
huolellisuusvelvoitteensa eikä korvausvelvollisuutta näin ollen synny.

Tilakeskuksen päällikön päätös ei myöskään ole syntynyt virheellisessä 
järjestyksessä, viranomainen ei ole ylittänyt toimivaltaansa eikä päätös 
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ole muutoinkaan lainvastainen. Viranomainen on ollut toimivaltainen ja 
tehnyt päätöksen harkintavaltansa rajoissa. 

Koska päätöksen kumoamiselle ei ole laillisuus- tai 
tarkoituksenmukaisuusperusteita, kiinteistölautakunnalle esitetään, että 
oikaisuvaatimus hylätään.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024

heli.hietala(a)hel.fi
Ellimaria Ruokonen, lakimies, puhelin: 310 27599

ellimaria.ruokonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Palmian lausunto porolahden peruskoulun piha-alueen hiekoituksesta 
17.3.2014

2 Kartta porolahden pkn piha- ja hiekoituslueista

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tehnyt Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto Tilakeskus Tilakeskuksen päällikkö 23.07.2015 § 49
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§ 453
Vahingonkorvausvaatimus koskien Stadin ammattiopiston tiloissa 
sattuneen tulipalon vuoksi suoritettujen vakuutuskorvausten 
korvaamista

HEL 2015-010375 T 03 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Gjensidige Forsikring ASA:n 
vahingonkorvausvaatimuksen Kiinteistö Oy Herttokaaressa 5.10.2014 
syttyneen tulipalon vuoksi myönnettyjen vakuutuskorvausten 
korvaamisesta vakuutusyhtiölle esittelijän perusteluissa esitetyin 
perustein. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet

1 Vahingonkorvausvaatimus
2 Yhteenveto korjauskustannuksista
3 Poliisin palonsyyn tutkinnan raportti
4 Poliisin tutkinnan valokuvaliite
5 Valokuvat katselmuksesta 16.9.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vakuutusyhtiön asiamies Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Stadin ammattiopiston tiloissa osoitteessa Abraham Wetterintie 4, 
00880 Helsinki, oli havaittu tulipalo sunnuntaina 5.10.2014. Tulipalossa 
rakennuksen ulkoseinän välissä olevat eristeet olivat palaneet, minkä 
lisäksi palojälkiä oli havaittu myös läheisen väestönsuojatilan 
hätäpoistumiskuilussa.

Kiinteistön omistaa Sveafastigheter-HGR Investment I Oy, jolta 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus on vuokrannut tiloja 
Helsingin kaupungin opetusviraston käyttöön. Tiloissa toimii Stadin 
ammattiopiston Abraham Wetterintien toimipaikka. 

Vahingon kokonaismäärä oli yhteensä 287 367,53 euroa, josta 
kiinteistön omistajan vakuutusyhtiö Gjensidige Forsikring ASA (jälj. 
”vakuutusyhtiö”) on suorittanut kiinteistön omistajalle 
omavastuuosuuden vähentämisen jälkeen yhteensä 272 772,53 euroa. 
Vakuutusyhtiön asiamies vaatii 14.9.2015 saapuneessa 
korvausvaatimuksessaan Helsingin kaupunkia korvaamaan 
vakuutusyhtiölle sen suorittaman vakuutuskorvauksen 272 772,53 
euroa laillisine viivästyskorkoineen.

Korvausvaatimusta on perusteltu liikehuoneiston vuokrauksesta 
annetun lain 23 §:ssä säädetyllä niin kutsutulla isännänvastuulla, jonka 
mukaan vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle 
myös vahingon, jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva 
henkilö on tahallisesti taikka laiminlyönnillään tai muulla 
huolimattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Korvausvaatimuksessa 
väitetään tulipalon saaneen alkunsa siitä, kun oppilaitoksen oppilaat 
ovat viettäneet aikaa hätäpoistumiskuilussa, minne oppilaat ovat 
väitetysti jättäneet aiemmin roskia ja tupakantumppeja.

Vakuutusyhtiön asiamiehen vahingonkorvausvaatimus ja selvitys 
vahingon määrästä ovat päätöksen liitteissä 1 ja 2. Poliisin toimittaman 
palonsyyn tutkinnan materiaali on päätöksen liitteissä 3 ja 4. Kohteessa 
oli pidetty katselmus 16.9.2015, jonka yhteydessä otetut valokuvat ovat 
päätöksen liitteenä 5.

Asiassa on riidatonta, että tulipalon seurauksena rakennukselle on 
aiheutunut vahinkoa. Sen sijaan asiassa ei esittelijän mielestä ole 
noussut esille mitään näyttöä siitä, että tulipalo olisi johtunut 
vuokralaisen tai tämän valvonnan alla olleen tahallisuudesta, törkeästä 
huolimattomuudesta tai tavanomaisesta tuottamuksesta tai 
muustakaan laiminlyönnistä.

Esittelijän perustelut

1. Säännökset asiassa 
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Vakuutussopimuslain 75 §:n 1 momentin mukaan vakuutetun oikeus 
vaatia kolmannelta henkilöltä korvausmäärä, jonka vakuutuksenantaja 
on hänelle suorittanut, siirtyy vakuutuksenantajalle vain, jos kolmas 
henkilö on aiheuttanut vakuutustapahtuman tahallisesti tai törkeästä 
huolimattomuudesta taikka on lain mukaan velvollinen suorittamaan 
korvausta huolimattomuudestaan riippumatta. Vakuutussopimuslain 75 
§:n 3 momentin mukaan vakuutusehdoissa ei saa poiketa 1 ja 2 
momentin säännöksistä kolmannen henkilön vahingoksi, jos kolmas 
henkilö on yksityishenkilö taikka työntekijä, virkamies tai näihin 
vahingonkorvauslain (412/1974) 3 luvun 1 §:n mukaan rinnastettava 
muu henkilö.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 23 §:n mukaan 
vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, 
jonka vuokralainen tahallisesti taikka laiminlyönnillään tai muulla 
huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle. Vuokralainen on 
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myös vahingon, jonka 
huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva henkilö on tahallisesti 
taikka laiminlyönnillään tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttanut 
huoneistolle. 

Liikehuoneiston vuokrausta koskevan hallituksen esityksen lain 23 §:ää 
koskevissa yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, että 
vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskelevien aiheuttamien 
vahinkojen osalta vuokralaisella olisi omasta tuottamuksestaan 
riippumaton niin sanottu isännänvastuu vuokranantajaan nähden. 
Vuokralaisella on näyttötaakka siitä, ettei tämä tai vahingon aiheuttanut 
ole menetellyt huoneiston hoidossa huolimattomasti taikka aiheuttanut 
vahinkoa toimenpiteellään tai laiminlyönnillään. Vuokranantajalla on 
puolestaan näyttövelvollisuus vahingon syntymisestä ja määrästä.

2. Vakuutuksenantajan regressioikeus

Korvausvaatimuksen on esittänyt kiinteistön omistajan vakuutusyhtiö, 
joten asiassa on kyse vakuutussopimuslain 75 §:n mukaisesta 
vakuutuksenantajan takautumisoikeuden käyttämisestä kolmanteen 
nähden. 

Liikehuoneenvuokralaki määrittelee vuokralaisen vastuun 
vuokranantajaan nähden. Vakuutusyhtiön takautumisoikeus sen sijaan 
määritellään vakuutussopimuslain ja tästä mahdollisesti poikkeavien 
vakuutussopimuksen takautumisehtojen mukaan.

Liikehuoneenvuokralain vastuusäännökset eivät yksin muodosta 
vakuutusyhtiölle takautumisoikeutta, jos vakuutussopimuslain 75 §:n 
mukaiset edellytykset eivät täyty. Esimerkiksi vakuutuslautakunnan 
ratkaisussa VKL 54/14 oli katsottu, ettei takautumisvaatimusta voitu 
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kohdistaa huoneiston vuokralaiseen, jonka tuottamus oli ollut törkeää 
lievempää. Itä-Suomen hovioikeuden ratkaisussa 28.3.2013 
(KouHo:2013/1) on niin ikään katsottu, että vakuutusyhtiön 
takautumisoikeus edellyttää vahingon aiheuttajalta tahallisuutta tai 
törkeää huolimattomuutta.

2.1. Vuokralaisen vastuun arviointi

Esittelijä katsoo, että vakuutusyhtiölle ei ole syntynyt 
takautumisoikeutta Helsingin kaupunkiin nähden, koska asiassa ei ole 
mitään näyttöä siitä, että tulipalo olisi aiheutunut Helsingin kaupungin 
tahallisesta toiminnasta, törkeästä huolimattomuudesta tai 
tuottamuksesta. 

Poliisi on päättänyt tulipalonsyyn tutkinnan ja todennut, ettei poliisin 
tutkimuksissa ole selvinnyt kuka tai mikä palon on aiheuttanut. Ilkivalta 
tulipalon syynä oli poissuljettu palosyyn tutkinnassa, joten asiassa 
voidaan suurella varmuudella sanoa, ettei tulipalon alkaminen ole 
johtunut kenenkään tahallisesta toiminnasta. 

Asiassa ei myöskään ole tullut esille mitään sellaista, jonka perusteella 
voitaisiin katsoa, että Helsingin kaupunki tilojen vuokralaisena olisi 
aiheuttanut tulipalon törkeällä huolimattomuudellaan. 
Vahingonkorvausoikeudessa huolimattomuutta pidetään törkeänä usein 
silloin, kun toiminta on ollut lähellä tahallista menettelyä ja siten 
häikäilemätöntä ja välinpitämätöntä seurausten suhteen. Esimerkiksi 
vakuutussopimuslakia koskevassa hallituksen esityksessä 
(HE 114/1993 vp. s. 43) on katsottu, että törkeä huolimattomuus on 
lähellä tahallisuutta.

Poliisin tutkintamateriaalin perusteella ei ole viitteitä siitä, että tulipalo 
olisi saanut alkunsa kenenkään yksilöitävissä olevan tahon törkeästä 
huolimattomuudesta. 

Tulipalon kohteena ollut rakennus on ollut tyhjillään tulipalon sytyttyä 
sunnuntaina 5.10. noin puolenpäivän aikaan. Poliisin suorittaman 
palonsyytutkinnan ja koulun valvontakameramateriaalin mukaan 
viimeinen henkilö oli poistunut rakennuksesta perjantai-iltana klo 19:46. 
Rakennuksesta oli tällöin poistunut oppilaitoksen opettaja, joka ei ole 
tavanomaisesti työskennellyt kone- ja metalliosastolla, missä tulipalo oli 
syttynyt. Rakennus oli siis ollut tyhjillään noin 40 tuntia ennen palon 
alkua.

Vuokralaisella on toiminut kohteessa kouluisäntä, joka on varmistanut, 
että kiinteistö on turvallinen ja että tiloissa ei oleskella asiattomasti 
koulupäivän päättymisen jälkeen. Kouluisäntä oli suorittanut 
rakennuksessa tavanomaisen kiinteistökierroksen perjantaina 
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3.10.2014 eikä ollut tällöin havainnut kohteessa mitään 
poikkeuksellista. Kiinteistökierroksen yhteydessä kouluisäntä tarkistaa 
koulun opetustilojen ja ikkunoiden lukitukset, WC-tilat sekä 
väestönsuojelutilat. Kouluisännältä saadun selvityksen mukaan tämä 
poistaa kaikki tiloissa ilman perusteltua syytä oleskelevat henkilöt, joita 
kohtaa kiinteistökierroksella. Rakenteellisista vioista tai ongelmista 
kouluisäntä tekee ilmoituksen Pakki-järjestelmän kautta kiinteistön 
omistajan edustajille ja tilakeskukselle. Mikä jotain poikkeuksellista olisi 
havaittu, olisi tästä ilmoitettu kiinteistön omistajan edustajille ja 
tilakeskukselle. 

Esittelijä katsoo näin ollen, että Helsingin kaupunki on toiminut tiloissa 
huolellisesti eikä vahinko ole näin ollen voinut johtua sen 
tahallisuudesta, tuottamuksesta tai muustakaan laiminlyönnistä. 
Korvausvaatimus tulisi esittelijän mielestä hylätä ensisijaisesti sillä 
perusteella, ettei vakuutuksenantajalla ole Helsingin kaupunkia kohtaan 
takautumisoikeutta.

3. Muut hylkäysperusteet

Esittelijä katsoo, että vakuutusyhtiön vaatimus tulee hylätä, vaikka 
katsottaisiinkin, että vakuutusyhtiölle on syntynyt takautumisoikeus 
Helsingin kaupunkiin nähden liikehuoneenvuokralaissa säädetyn 
isännänvastuun perusteella. 

Korvausvaatimusta esitetään hylättäväksi myös sillä perusteella, ettei 
asiassa ole esittelijän mielestä kyetty osoittamaan, että tulipalo olisi 
saanut alkunsa väestönsuojan hätäpoistumiskuilusta. Asiassa ei 
esittelijän mielestä ole viitteitä siitäkään, että tulipalo olisi saanut 
alkunsa vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskelleen toimista kuten 
asiamiehen korvausvaatimuksessa on esitetty.

3.1. Tulipalon alkamispaikka

Tulipalo oli korvausvaatimuksessa esitetyn mukaan saanut alkunsa 
väestönsuojatilan hätäpoistumiskuilusta, joka oli ollut tulipalon aikaan 
suljettuna. Tulipalon tarkkaa alkupaikkaa ei viranomaisten 
suorittamassa tutkinnassa ole kuitenkaan kyetty määrittämään. Palon 
alkaminen väestönsuojan hätäpoistumiskuilusta oli ollut vain yksi 
teoria, jota palonsyyn tutkinnassa oli selvitelty. Lopullista syytä 
tulipalolle ei kuitenkaan ollut tutkinnassa löydetty. 

Pelastuslaitoksen palomestarilta saatujen tietojen mukaan 
väestönsuojan hätäpoistumiskuilu oli ollut täynnä mustaa savua 
pelastuslaitoksen saavuttua paikalle, mutta mitään alkupaloon 
viittaavaa kuilusta ei tällöin ollut löydetty. Tulipalo on näin ollen voinut 
saada alkuunsa myös muualta kuin hätäpoistumiskuilusta. 
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Palomestarin mukaan asiassa ei ole poissuljettua, että savua olisi 
levinnyt seinärakenteiden välistä alas kuiluun, mikä olisi puolestaan 
aiheuttanut palojäljet hätäpoistumiskuilussa. Seinärakenteisiin eivät 
tilojen vuokralainen tai tiloissa oleskelevat tahot eivät puolestaan ole 
kajonneet rakennuksen seinärakenteisiin miltään osin, sillä nämä ovat 
olleet vuokranantajan ylläpito- ja korjausvastuulla. 

Pelastuslaitokselta saatujen tietojen mukaan hätäpoistumiskuilusta ei 
myöskään ollut löydetty mitään palavaa materiaalia pelastuslaitoksen 
saavuttua paikalle. Tilakeskuksen saamien selvitysten mukaan 
palonsyyn tutkinnassa hätäpoistumiskuilusta oli otettu kattavia 
materiaalinäytteitä, joiden perusteella tunnelista ei ollut löydetty viitteitä 
kytemään jääneistä vaatteista, kengistä, tupakantumpeista tai muista 
materiaaleista. Yksittäisen tupakantumpinkaan ei voi katsoa johtavan 
tulipaloon kyseisessä tilassa ilman syttyvää materiaalia. Asiassa ei näin 
ollen ole mitään näyttöä siitä, että tulipalo olisi saanut alkunsa roskista 
tai muusta hätäpoistumiskuiluun kytemään jääneestä materiaalista.

3.2. Tulipalon alkaminen oppilaiden toiminnan seurauksena

Korvausvaatimuksessa on vielä esitetty, että todennäköisimpänä 
vaihtoehtona pidettävä sitä, että tulipalo on saanut alkunsa oppilaiden 
toiminnasta ja että Helsingin kaupunki olisi laiminlyönyt valvoa 
oppilaidensa toimintaa kuten omaansa. 

Asiassa ei esittelijän mielestä kuitenkaan ole tukea sille väitteelle, että 
vahinko olisi johtunut koulun oppilaiden tai muiden vuokralaisen luvalla 
huoneistossa oleskelevien toimista. Viimeisen oppilaan oli 
valvontakameramateriaalin mukaan havaittu poistuneen oppilaitokselta 
klo 16 jälkeen perjantaina 3.10.2014. Rakennuksessa ei näin ollen ollut 
ollut oppilaita ainakaan 44 tuntiin ennen palon alkua. Näin ollen 
vakuutusyhtiön väite siitä, että tulipalo olisi voinut johtua oppilaiden 
toimista, joista ei ole esitetty mitään luotettavaa näyttöä, on kaukaa 
haettu.

Korvausvaatimuksessa on väitetty, että koulun oppilaat olisivat ennen 
tulipaloa jättäneet hätäpoistumiskuiluun roskia ja muita muuta 
materiaalia, jotka olisivat syttyneet tuleen. Oppilaitoksen metalliosaston 
päällikön mukaan koulun edustajat eivät kuitenkaan olleet havainneet, 
että koulun oppilaat olisivat aiemmin jättäneet kuiluun mitään roskia.  
Oppilaitoksen kouluisännän mukaan väestönsuojan luukun eteen oli 
joskus jätetty työvaatteita, mutta tämä ei ollut koskaan havainnut, että 
oppilaat olisivat jättäneet luukkuun vaatteita tai muuta ylimääräistä 
tavaraa. 

Vaikka joitain yksittäisiä vaatteita olisikin joskus jätetty 
hätäpoistumiskuiluun, tätä ei esittelijän mielestä voida pitää näyttönä 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 18/2015 37 (101)
Kiinteistölautakunta

Tila/9
15.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

siitä, että kuilussa olisi palon aikaan ollut oppilaiden kuiluun jättämiä 
palavia materiaaleja. Hätäpoistumiskuilusta ei palonsyyn tutkinnassa 
ollut löydetty jäänteitä palavista materiaaleista, joista palo olisi voinut 
saada alkunsa.

Ammattioppilaitoksen opiskelijoilta voidaan muutenkin edellyttää, että 
he noudattavat oppilaitoksen henkilökunnan käskyjä ja kieltoja myös 
ilman erillistä jatkuvaa valvontaa. Oppilaitokselta ei tältä osin voida 
edellyttää jatkuvaa valvontaa ja mitä epätodennäköisimpien 
vahinkotapahtumien ennalta-arviointia.

4. Johtopäätös

Johtopäätöksenä esittelijä toteaa, ettei Helsingin kaupunki ole 
vastuussa po. tiloissa sattuneesta vahingosta yksinomaan sen 
perusteella, että Helsingin kaupunki on ollut tiloissa vuokralla, etenkin 
kun tulipalolle ei viranomaisten suorittamassa tutkinnassa ole kyetty 
löytämään tarkkaa alkupaikkaa tai syttymissyytä. 

Helsingin kaupunki on muutenkin toiminut vuokraamissaan tiloissa 
siten, ettei vahingon voida miltään osin katsoa johtuneen sen 
toimenpiteistä tai laiminlyönneistä. Edellä esitetyin perustein 
vakuutusyhtiön korvausvaatimus esitetään hylättäväksi 
kokonaisuudessaan. 

5. Lopuksi

Tämä päätös on kaupungin kannanotto korvausasiaan. Mikäli hakija 
haluaa saada asiasta kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee 
tämän viime kädessä haastaa kaupunki yleiseen tuomioistuimeen niin 
kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.

Helsingin kaupungin kiinteistölautakunnalla on kiinteistötoimen 
johtosäännön 4 §:n 2 momentin 8 kohdan ja em. kohdan nojalla 
30.11.2010 (§ 782) tehdyn delegointipäätöksen mukaan toimivalta 
päättää vahingonkorvauksesta kiinteistövirastoa koskevissa asioissa 
silloin, kun vaaditun korvauksen määrä on yli 50 000 euroa. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet

1 Vahingonkorvausvaatimus
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2 Yhteenveto korjauskustannuksista
3 Poliisin palonsyyn tutkinnan raportti
4 Poliisin tutkinnan valokuvaliite
5 Valokuvat katselmuksesta 16.9.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Tilakeskus
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§ 454
Teollisuustontin uudelleen vuokraus Kiinteistö Oy Helsingin 
Takkatie 20:lle Pitäjänmäellä (Pitäjänmäki, tontti 46038/4)

HEL 2015-010599 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 101/678 492, Takkatie 20

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Takkatie 
20:lle (y-tunnus 0557156-6) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin 
kaupungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46038 tontin nro 4 
(os. Takkatie 20, pinta-ala 1 652 m²) uudelleen 1.1.2016 - 31.12.2030 
väliseksi ajaksi liitteenä (liite 1) olevan maanvuokrasopimusluonnoksen 
mukaisesti sekä seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 595 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen 
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 11 341 euroa. Perittävä vuokra 
1.1.2016 - 31.3.2017 väliseltä ajalta on 14 176 euroa.

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty tonttitehokkuuslukua 
e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta sekä virallisen 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana yksikköhintana 
12 euroa/k-m². Mikäli tontin toteutunut rakennusoikeus ylittää 
tonttitehokkuuslukua e=0,6 vastaavan rakennusoikeuden, on 
kaupungilla oikeus tarkistaa vuokranmäärää vastaamaan toteutunutta 
rakennusoikeutta. 

T1146-234

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen
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Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus Takkatie 20

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Hakija on pyytänyt, että tontin 46038/4 vuokrasopimusta jatkettaisiin 
vuoden 2028 loppuun saakka. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti nro 46038/4 on vuokrattu hakijalle teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 31.12.2015 saakka. Tontin perusvuokra on 
496 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 9 473,60 euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 46038/4 kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 17.1.1961 
vahvistaman asemakaavan nro 4869 mukaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 1 652 m² 
ja sen rakennusoikeus 1 652 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua 
e=1,00.

Tontilla on 656 m²:n suuruinen teollisuusrakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitäjänmäellä ns. Takkatien ja 
Arinatien pienteollisuusalueella, jossa pääosin maanvuokrasopimukset 
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päättyvät vuoden 2015 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun 
tiedon mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin 
edelleen osoittamaan työpaikka-alueeksi eikä vuokrasopimusten 
uusimiselle näin ole estettä.  

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontin 46038/3 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2030 
saakka. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 100). 
Hinta vastaa nykyhintana 229 euroa/k-m² (ind. 1906). Hinta vastaa 
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Lisäksi vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää 
tonttitehokkuuslukua e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta. Pitäjänmäen 
ns. Takkatien Arinatien alueella on käytetty 
vuokranmääräytymisperusteena e=0,60 vastaavaa 
tonttitehokkuuslukua, mikäli tontin asemakaavan mukaisesta 
rakennusoikeudesta on käytetty vähemmän kuin tonttitehokkuuslukua 
e=0,60 vastaavaa rakennusoikeutta. Mikäli toteutunut rakennusoikeus 
on suurempi kuin tonttitehokkuuslukua e=0,60 vastaava 
rakennusoikeus, käytetään vuokranmääräytymisperusteena 
toteutunutta rakennusoikeutta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus Takkatie 20

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
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§ 455
Liiketontin vuokrasopimuksen muuttaminen Pitäjänmäellä 
(Pitäjänmäki, tontti 46038/8)

HEL 2015-010611 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 99/678 491, Arinatie 1

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa Kiinteistö Oy Arinatie 1:lle (y-tunnus 
0114526-0) liiketarkoituksiin vuokratun Helsingin kaupungin 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46038 tontin nro 8 (os. Arinatie 
1, pinta-ala 1 483 m²) vuokrasopimusta (sopimusnro 21219, 
laskutustunnus L1146-41) 1.1.2016 alkaen sekä seuraavin ehdoin: 

1       

Vuokrasopimus päättyy 31.12.2030 entisen 31.12.2015 asemasta. 

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle 
vuokralaiselle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle 
vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot maaperän ja pohjaveden 
pilaantumisesta sekä maaperään sijoitetuista jätteistä, esimerkiksi 
tuhkasta ja betonista. 

3       

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimukset sopimusnumeroilla 17282 ja 21219. 
Tässä sopimuksessa on kyse viimeisimmän vuokrasopimuksen 
jatkamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa olleen 
vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole 
tutkittu. 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän ja em. aiempien 
vuokrasopimusten aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän 
pilaantumisesta sekä alueella olevien jätteiden poistamisesta.

Vuokra-alue on merkitty maaperän tilan tietojärjestelmään. 
Järjestelmän kohderaportti (17.9.2015) on tämän vuokrasopimuksen 
liitteenä. Raportin mukaan maaperää on aiemmin mahdollisesti 
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pilannut mm. metallien työstäminen ja alueella on selvitystarve esim. 
maankäytön muuttuessa.

4       

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisempien että 
tämän vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta 
sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun 
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, 
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen 
on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta 
myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen 
loppuraportin. 

Mikäli vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu 
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tämän 
pilaantuneisuuden puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimusten mukaisena aikana sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 18/2015 45 (101)
Kiinteistölautakunta

To/2
15.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan.

5

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Hakija on pyytänyt, että tontin 46038/8 vuokrasopimusta jatkettaisiin. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti nro 46038/8 on vuokrattu hakijalle liiketarkoituksiin 31.12.2015 
saakka. Tontin perusvuokra on 431 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 8 232,10 euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot
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Tontti 46038/8 kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 15.6.1972 
vahvistaman asemakaavan nro 6787 mukaan liikerakennusten 
korttelialueeseen (KL). Tontin pinta-ala on 1 483 m² ja sen 
rakennusoikeus 445 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,3.

Tontilla on 287 m²:n suuruinen ravintolarakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitäjänmäellä ns. Takkatien ja 
Arinatien pienteollisuusalueella, jossa pääosin maanvuokrasopimukset 
päättyvät vuoden 2015 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun 
tiedon mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin 
edelleen osoittamaan työpaikka-alueeksi eikä vuokrasopimusten 
uusimiselle näin ole estettä.  

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Esittelijän mielestä tontin vuokrasopimusta voidaan muuttaa edellä 
päätöskohdassa esitetyin ehdoin. 

Vuokranmäärää ei esittelijän mielestä ole tässä vaiheessa syytä 
tarkistaa, koska tontin nykyinen vuokra vastaa alueen tämän hetkistä 
vuokraa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
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§ 456
Asuntotonttien ja pysäköintitontin varaaminen 
asuntohankkeensuunnittelua varten (Kaarela, Honkasuo, tontit 
33353/1-5)

HEL 2015-010938 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 125/682 491, Haapaperhosentie 15, 17, 19, 21 ja 23

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti varata JIA-Tilat Oy:lle Helsingin kaupungin 
33. kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) asemakaavan nro 11870 
korttelin 33353 asuntotontit (A) 1, 2, 4 ja 5 sekä korttelin 33353 
pysäköintitontin (LPA) 3 asuntohankkeiden suunnittelua varten 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille 33353/1, 2, 4 ja 5 tulee toteuttaa sääntelemätöntä ja 
vapaarahoitteista vuokra- ja / tai omistusasuntotuotantoa.

Varauksensaaja on lisäksi velvollinen toteuttamaan mainittuja 
asuntotontteja palvelevan pysäköintitontin, jonka kaupunki vuokraa 
asuntotonttien vuokralaisina oleville yhtiöille.

Omistusasuntotuotannossa varausalueen asuinhuoneistoalasta 
vähintään noin 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi 
makuuhuonetta tai enemmän). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee 
olla vähintään 65 as-m². 

Asuntotontit vuokrataan tonteittain varauksensaajan perustamille tai 
määräämille yhtiöille, ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita.

2

Varauksensaaja on tietoinen, että sen esittämiin alustaviin 
suunnitelmiin sisältyvä pysäköintiratkaisu edellyttänee poikkeamista 
kaavasta. 

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikäli 
poikkeamista ei saada varauksensaajan suunnitelmien edellyttämällä 
tavalla tai lainkaan.

3
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Varauksensaajan tulee hyödyntää liitteenä 2 olevaa Honkasuon 
ekotehokkuuskriteeristöä hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa 
erikseen tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla.

4

Muutoin noudatetaan liitteenä 3 olevia yleisiä varausehtoja.

Lopuksi lautakunta päättää oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia, lisäyksiä ja tarkennuksia.

B

Lautakunta päätti todeta lopuksi, että varattaville tonteille kohdistunut 
Uudenmaan Asumispalvelut Oy:n hakemus ei anna aihetta 
toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat ja ote asemakaavasta
2 Honkasuon ekotehokkuuskriteeristö
3 Yleiset varausehdot 

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muu hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti

Tonttiosasto Liite 2
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Liite 3
Muut Liite 2

Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaarelan Honkasuolla sijaitsevat tontit 33353/1,2,4 ja 5 ovat olleet 
haettavana jatkuvassa tonttihaussa. Tontteihin on kohdistunut kaksi 
hakemusta.

Hakemusten ja käytyjen neuvottelujen perusteella esitetään tonttien 
33353/1 , 2, 4 ja 5 varauksensaajaksi JIA-Tilat Oy:tä. Lisäksi varaus 
koskee mainittuja tontteja palvelevaa pysäköintitonttia 33353/3.

Tontinvaraus edistäisi Honkasuon rakentumista ja olisi tarpeellinen 
alueen tunnettuuden edistämiseksi.

Esittelijän perustelut

Aikaisemmat päätökset

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata tontit 33353/1, 2, 4 ja 
5 IVH-Kodit Oy:lle puurakenteisten valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten.

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) varauksensaajan 
hakemuksesta merkitä varauksen päättyneeksi. 

Tontit siirrettiin haettavaksi jatkuvan tonttihaun kautta.

Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistölautakunnan 
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella säätelemättömään 
asuntotuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen 
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vähintään kerran kuulutettu 
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessä 
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa löydetty tällöin 
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissä löydetty 
toteuttajaa, siirtyvät siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun 
tontit ilmoitetaan haettaviksi kiinteistöviraston tonttiosaston internet-
sivuilla. Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vähintään neljä 
viikkoa julkaisupäivästä. Kiinteistöviraston tonttiosasto on ottanut 
jatkuvan tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa käyttöön 
lokakuun 2013 alussa.
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Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina 
julkisesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessä. 
Tästä huolimatta tonteilla ei ole vireillä hankkeita ja tonteilla ei ole 
varaajaa. Tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua varten 
ilmoittanut kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella 
menettelyllä. 

Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin 
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta 
riittävä määrä hyväksyttäviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun 
hakemusten määrä arvioidaan riittäväksi, tonttiosasto ilmoittaa internet-
sivuillaan kyseisen tontin osalta määräpäivän, johon mennessä 
hakemukset tulee viimeistään toimittaa. Määräaika on yleensä noin 2 -
3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Määräajan päätyttyä tontti 
poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja määräajan jälkeen toimitetut 
hakemukset voidaan jättää huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edellä mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa 
vähintään 4 viikkoa siitä, kun tontti on ensimmäisen kerran julkaistu 
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen 
liitteenä todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta sekä 
luottokelpoisuustodistuksen.

Hakemukset ja neuvottelut

Tonteille on tullut kaksi hakemusta, toinen JIA-Tilat Oy:ltä ja toinen 
Uudenmaan Asumispalvelut Oy:ltä.

JIA-Tilat oy vuonna 1990 perustettu yhtiö, jonka pääasiallisena toimi-
alana on asunto-, hoiva- ja toimitilarakentaminen sekä julkishallinnon 
rakennusurakat. JIA-Tilat Oy on nykyisin osa rakennus- ja talotekniikka-
alan Sikla-konsernia.

Yritys on toiminut Pohjois-Pohjanmaalla ja Lapissa ja laajentunut 
vastikään pääkaupunkiseudulle. Yhtiön on siten uusi toimija 
pääkaupunkiseudulla.

Uudenmaan Asumispalvelut Oy tarjoaa tuetun asumisen ja tehostetun 
palveluasumisen palveluja Malminkartanon ja Konalan toimipisteis-
sään.

Kummankin hakijan kanssa on pidetty neuvottelut.

Hakemukset ovat nähtävillä esittelijällä.

Varauksensaajan valinta
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Varauksensaajaksi esitetään JIA-Tilat Oy:tä. Projektialueiden 
rakentaminen on vakiintuneesti aloitettu vapaarahoitteisella ja 
sääntelemättömällä tuotannolla, mitä JIA-Tilat Oy toteuttaisi.

 JIA-Tilat Oy:n valintaa tukee myös se, että toimija on uusi 
pääkaupunkiseudulla. Uudenmaan Asumispalvelut Oy:llä jo puolestaan 
on toimipiste Honkasuon läheisyydessä.

Kaavan tonteille osoittama käyttötarkoitus puoltaa sekin JIA-Tilat Oy:n 
valintaa. Kaavassa tontit on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 
lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon asemakaavan nro 11870 mukaan 
tontit 33353/1, 2, 4 ja 5 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen 
(A). Kunkin tontin rakennusoikeus on 500 k-m².

Tontin 33353/1 pinta-ala on 790 m² ja tonttien 33353/2, 4 ja 5 
749 m²

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat esityksen liitteenä 1.

Rahoitus- ja hallintamuoto sekä perheasuntovaatimus

Tontit esitetään varattavaksi vapaarahoitteiseen ja sääntelemättömään 
vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon varauksensaajan hakemuksen 
ja käytyjen neuvottelujen perusteella.

Omistusasuntotuotannossa varausalueen asuinhuoneistoalasta 
vähintään noin 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi 
makuuhuonetta tai enemmän). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee 
olla vähintään 65 as-m². 

Perheasuntojen vähäisehkö osuus asuinhuoneistoalasta on 
perusteltua, sillä alueen huoneistotyyppien jakauma tasoittuu muutoin 
pientalovaltaisen kaavoituksen myötä. Lisäksi Metropolia 
Ammattikorkeakoulun läheisyys puoltaa pienten asuntojen 
tavanomaista suurempaa määrää.

Honkasuon ekotehokkuuskriteeristö

Varausehtojen mukaan varauksensaajan tulee hyödyntää olevaa 
Honkasuon ekotehokkuuskriteeristöä hankkeen suunnittelussa ja 
toteutuksessa erikseen alueryhmässä sovittavalla tavalla.

Ekotehokkuuskriteeristö on sisältynyt myös kyseessä olevia tontteja 
koskeneeseen aiempaan varauspäätökseen, ja se on ollut osana 
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Honkasuon eräitä tontteja koskeneessa laatukilpailussa ”Honkasuon 
ekotehokas kaupunkikylä”.

Muut varausehdot

Muutoin esitetään noudatettavaksi tavanomaisia varausehtoja.

Lopuksi

Varausta on pidettävä tarkoituksenmukaisena ja siksi kannatettavana. 

Varauksen myötä voitaisiin edistää asuntorakentamista Honkasuon 
alueella, jonka rakentaminen on aloitettu vasta muutamalla tontilla. Nyt 
kyseessä olevien tonttien rakentumisella edistettäisiin todennäköisesti 
myös Honkasuon alueiden muiden tonttien rakentumista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat ja ote asemakaavasta
2 Honkasuon ekotehokkuuskriteeristö
3 Yleiset varausehdot 

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muu hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti

Tonttiosasto Liite 2
Liite 3
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Muut Liite 2
Liite 3
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§ 457
Kiinteistön myynti Espoon kaupungille Espoon Vanha-Nuuksiossa 
(49-441-8-133)

HEL 2015-010833 T 10 01 01 01

Nuuksiontie, Espoo

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä Espoon kaupungille Espoossa 
sijaitsevan kiinteistön Lajalampi 49-441-8-133 rasituksista vapaana 
1  050 000 euron kauppahinnasta sekä liitteenä nro 1 olevan 
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartta ja yleiskaavaote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Liikuntavirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupan kohteena on Nuuksion eteläosassa, Nuuksion Pitkäjärven 
eteläosan tuntumassa sijaitseva virkistyskäyttöön hankittu kiinteistö, 
josta noin 70 % on luonnonsuojelualuetta. Kiinteistö sijaitsee kaupungin 
ylläpitämän ulkoilureitistön ulkopuolella. Espoon kaupungin ylläpitämä 
Sorlammen luontopolku sijaitsee osittain kiinteistöllä. 

Esittelijä

Kiinteistötiedot

Topografisesti vaihtelevan metsäkiinteistön pinta-ala on noin 
73,23 hehtaaria. Espoon pohjoisosien yleiskaavassa vajaat 51 ha on 
osoitettu luonnonsuojelualueeksi, vajaat 22 hehtaaria 
virkistys/maatalousalueeksi ja noin 0,5 hehtaaria vesialueeksi 
(Lajalammen/Laihalammen pohjoisosa). Kiinteistön itäosaan on 
perustettu laaja luonnonsuojelualuekokonaisuus, jonka rajat on merkitty 
karttaliitteeseen 2.

Käydyt neuvottelut

Espoon kaupungin kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy 
neuvottelutulokseen kiinteistön myymisestä Espoon kaupungille. 
Espoon kaupunginhallitus on omalta osaltaan hyväksynyt kaupan 
5.10.2015.

Hintaneuvotteluissa on päädytty luonnonsuojelualueen osalta 
yksikköhintaan noin 1 euroa/m², virkistys- ja maatalousalueiden osalta 
noin 2,50 euroa/m² ja vesialueen osalta noin 0,20 euroa/m². 
Kokonaishinnaksi muodostuu näin 1 050 000 euroa.

Kauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti ja luonne huomioon ottaen 
pitää kaupungin kannalta hyväksyttävänä ja käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut

Kiinteistö sijaitsee kaupungin ylläpitämään ulkoilureitistön ulkopuolella. 
Kun Espoon kaupunki jo ylläpitää myös helsinkiläisten käytettävissä 
olevaa luontopolkua alueella, ei kiinteistön omistaminen tuo 
helsinkiläisille lisäarvoa.

Kaupungin pitkän tähtäimen tavoitteena on luopua sellaisista 
kiinteistöistä, joita ei tarvita kaupungin omassa toiminnassa ja joiden 
kaavallinen kehittämispotentiaali on tarvittaviin panostuksiin nähden 
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vähäinen. Kauppa on siten kaupunginvaltuuston strategiaohjelman 
talouden tasapainottumistavoitteiden mukainen.

Helsinki omistaa tällä hetkellä ulkokunnissa vajaat 6 000 hehtaaria 
maata, jonka käyttöä ja käyttötarvetta kiinteistövirastossa parhaillaan 
kartoitetaan kaupunginvaltuuston strategiaohjelman talous- ja 
tuottavuustavoitteiden pohjalta. Kartoituksen ja siihen kuuluvan 
toimenpide-ehdotuksen on tarkoitus valmistua kevääseen 2016 
mennessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartta ja yleiskaavaote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Liikuntavirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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§ 458
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Oulunkylän 
Patolan ja Maunulan alueiden sekä Haagan Isonnevan alueen 
asunto- ja autopaikkatonttien vuokrausperusteiksi

HEL 2015-010732 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 115/680 497, Risupadontie; kiinteistökartta 101/ 679 495, Kuusikkopolku; kiinteistökartta 101/678 
493 ja 101/ 678 494 Isonnevantie, Isonnevankuja ja Eliel Saarisen tie; kiinteistökartta 103/679 496, Tammiontie ja 
Suonotkonkuja; kiinteistökartta 103/679 496, Koivikkotie    

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Patola ja 
Maunula) asemakaavoihin ja asemakaavojen muutoksiin 12240, 
12154, 11326 ja 12025 sisältyvät asuntotontit 28131/1, 28131/4, 
28131/5, 28214/3, 28314/2, 28316/1, 28321/10 ja 28287/6 sekä 
autopaikkatontit 28315/1 ja 28314/3 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Oulunkylän Patolan asemakaavaan 12240 sisältyvien asuntotonttien 
(AK, kerrostalo) 28131/4 ja 28131/5 vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuintiloista.

2

Oulunkylän Patolan asemakaavaan 12240 sisältyvän erityisasumisen 
tontin (AKS, kerrostalo) 28131/1 vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana sosiaalitilojen, 
palvelutilojen tai muiden Y-käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 
15 euroa ja asuintilojen osalta 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 
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Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuintiloista.

3

Maunulan asemakaavan muutokseen 12154 sisältyvän asuntotontin (A, 
kerrostalo) 28214/3, vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 28 euroa ja asuntotontin (AR, 
pientalo) 28314/2 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 32 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuintiloista.

4

Maunulan asemakaavan muutokseen 11326 sisältyvien asuntotonttien 
(AK, kerrostalo) 28316/1 ja 28321/10 vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuintiloista.

5

Maunulan eteläosan asemakaavan muutokseen 12025 sisältyvän 
asuntotontin (AR, pientalo) 28287/6 vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 33 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuintiloista.
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6

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

7

Maunulan asemakaavan muutokseen 12154 sisältyvien 
autopaikkatonttien (LPA) 28314/3 ja 28315/1 vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana yhtä (1) euroa.

8

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja 
autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan 
lisäksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä 
asuntojen hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga) asemakaavan 
muutokseen 11938 sisältyvät asuntotontit 29004/1, 29014/3, 29040/1 ja 
29041/1 sekä kohdassa 4 mainittu maanalaisen pysäköintilaitoksen 
alue lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 
saakka seuraavin ehdoin:

1

Asemakaavan muutokseen 11938 sisältyvien asuin,- liike- ja julkisten 
palvelutilojen korttelialueen tonttien (AKYS, kerrostalo) 29014/3, 
29040/1 ja 29041/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuintiloista.
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Asuntotontille sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja tonteille 
mahdollisesti sijoitettavien Y-käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 15 euroa.

2

Asemakaavan muutokseen 11938 merkityn asuinrakennusten 
korttelialueen (A) tontin 29004/1 vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 32 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuintiloista.

3

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

Mikäli samalle tontille toteutetaan valtion tukeman tuotannon lisäksi 
muuta tuotantoa, tässä kohdassa mainittu alennus huomioidaan vain 
sen tuotannon osalta, jotka toteutetaan valtion tukemana tuotantona.

4

Tontin 29004/1 vieressä sijaitsevalle ohjeelliselle puiston osalle (VP), 
jolle saadaan maanpinnan alapuolelle rakentaa korttelin 29004 
pysäköintilaitos ja johon saadaan lisäksi sijoittaa teknisen huollon ja 
jätehuollon tiloja, vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
neliömetrihintana yhtä (1) euroa. 

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja 
autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan 
lisäksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä 
asuntojen hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta 12240, Patolan Risupadontie
2 Ote asemakaavan muutoksesta 12154, Maunulan Kuusikkopolun alue
3 Ote asemakaavan muutoksesta 11326, Maunulan Tammiontien ja 

Suonotkonkujan alue
4 Ote asemakaavan muutoksesta 12025, Maunulan Koivikkotie
5 Ote asemakaavan muutoksesta 11938, Haagan Isonnevan alue
6 Sijaintikartta, Patola, Risupadontien tontit
7 Sijaintikartta, Maunulan tontit
8 Sijaintikartta, Haagan tontit

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/To

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Useilla Oulunkylän ja Haagan alueen tonteilla valmistellaan 
rakentamisen aloittamista ja näille tonteille haetaan nyt 
vuokrausperusteet.

Oulunkylän Patolan korttelin 28131 asemakaava 12240 on tullut 
lainvoimaiseksi 4.7.2014 ja vuokrausperuste-esitys koskee kaikkia 
alueen tontteja. Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
maanvuokran arvioitu laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin on 
välimuodon tuotantona toteutettavilla tonteilla noin 2,21 e/kk/m². 
Kohteiden ns. alennettu ARA-hinta huomioiden vaikutus on noin 
1,77 e/kk/m².

Maunulan alueen asemakaavan muutos 12154 on tullut lainvoimaiseksi 
11.10.2013. Maunulan eteläosan alueen asemakaavan muutos 12025 
on tullut lainvoimaiseksi 6.7.2012. Myös Maunulan asemakaavan 
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muutoksen 11326, joka on tullut lainvoimaiseksi 21.8.2009, mukaiset 
Suursuon Ostoskeskus Oy:n alueen tontit alkavat 
ostoskeskusrakennuksen purkamisen seurauksena rakentua. 
Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran arvioitu 
laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin on Maunulan 
kerrostalotonteilla välimuodon asuntotuotannossa noin 2,13 e/kk/m². 
Kohteiden ns. alennettu ARA-hinta huomioiden vaikutus on noin 
1,70 e/kk/m². Rivitalojen ja muun kytketyn asumisen tonteilla 
maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,44 - 
2,52 e/kk/m².

Haagan Isonnevan alueen asemakaavan muutos 11938 on tullut 
lainvoimaiseksi 24.5.2013. Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
maanvuokran arvioitu laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin on 
Haagan kerrostalotonteilla välimuodon asuntotuotannossa noin 
2,21 e/kk/m² ja pientalotontilla noin 2,44 e/kk/m². Kohteiden ns. 
alennettu ARA-hinta huomioiden vaikutus on kerrostalotonteilla noin 
1,77 e/kk/m² ja pientalotontilla noin 1,95 e/kk/m².

Esittelijän perustelut

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (396 §) varata seuraavat tontit 
31.12.2016 saakka:

-  28131/1 asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien 
kehitysvammaisille suunnattujen  vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

-  28131/2 ja 28131/3 asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien 
vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tonteista 28131/2 ja 3 on 
tonttijaolla 12656 (3.8.2015) muodostunut tontti 28131/5.

-  28131/4 asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen 
suunnittelua varten.

-  28214/3 asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen 
suunnittelua varten.

-  28314/2 asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen 
suunnittelua varten.

-  29004/1 asuntotuotantotoimistolle asuntohankkeiden suunnittelua 
varten siten, että tontin asuinrakennusoikeudesta noin 50 % tulee 
toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja noin 50 % 
Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas II -ehdoin.
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-  29014/3 asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten. Varauksensaajalla on oikeus normaalien vuokra-
asuntojen lisäksi sijoittaa tontille asuntoja myös kehitysvammaisille tai 
muulle sosiaali- ja terveysviraston hyväksymälle erityisryhmälle.

-  29040/1 Rakennusosakeyhtiö Hartela Oy:lle sekä NCC Rakennus 
Oy:lle Hitas-omistusasuntojen ja Kehittyväkerrostalohankkeiden 
suunnittelua varten Hitas II -ehdoin. 

-  29041/1 asuntotuotantotoimistolle ja NCC Rakennus Oy:lle 
asuntohankkeiden suunnittelua varten siten, että 
asuntotuotantotoimistolle varattu rakennusoikeus tulee toteuttaa valtion 
tukemana vuokra-asuntotuotantona ja NCC Rakennus Oy:lle varattu 
rakennusoikeus tulee toteuttaa Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas II 
-ehdoin. 

Kaupunginhallitus päätti 19.4.2010 (502 §) varata seuraavat tontit 
asuntotuotantotoimikunnalle 31.12.2012 saakka:

-  28316/1 vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien 
omistusasuntojen suunnittelua varten.

-  28321/10 välimuodon asuntojen suunnittelua varten siten, että 
mahdollisen Hitas-tuotannon osalta noudatetaan Hitas II -ehtoja.

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tonttien 28316/1 ja 
28321/10 varauksia 31.12.2013 saakka.

Kiinteistölautakunta päätti 9.1.2014 (22 §) muuttaa 
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen tonttien varausehtoja siten, että 
tontin 28316/1 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan 
vapaarahoitteisesta Hitas I -ehdoin toteutettavasta 
omistusasuntotuotannosta asumisoikeusasuntotuotannoksi ja tontin 
28321/10 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan välimuodon Hitas I -
ehdoin toteutettavien omistusasuntojen tuotannoksi.  

Kiinteistölautakunta päätti 12.6.2014 (340 §) jatkaa tonttien 28316/1 ja 
28321/10 varauksia 30.6.2015 saakka.

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata yksityishenkilöistä 
muodostuvalle Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18:lle tontin 28287/6 
31.12.2014 saakka vapaarahoitteisten Hitas II -ehdoin 
ryhmärakennuttamismenettelyllä toteutettavien omistusasuntojen 
suunnittelua varten. 

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) jatkaa varausta 31.5.2016 
saakka. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 18/2015 64 (101)
Kiinteistölautakunta

To/5
15.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Asemakaavatiedot

Patolan Risupadontien alue

Kaupunginvaltuusto on 21.5.2014 vahvistanut Oulunkylän Patolan 
korttelin 28131 asemakaavan 12240. Kaava on tullut lainvoimaiseksi 
4.7.2014. 

Asemakaava-alueelle sijoittuvalle tontille 28131/1 (AKS, 
asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialue) saadaan rakentaa 
enintään 5-kerroksinen asuinrakennus. Tontin rakennusoikeus on 1 350 
k-m² ja sen pinta-ala noin 1 615 m².

Asemakaava-alueelle sijoittuva tontti 28131/5 (entiset tontit 28131/2 ja 
3) kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin 
rakennusoikeus on 5 300 k-m² ja pinta-ala 5 824 m². Tontille voi 
rakentaa 4-5 kerroksisia asuinrakennuksia. 

Alueen tontti 28131/4 kuuluu myös asuinkerrostalojen korttelialueeseen 
(AK). Tontin rakennusoikeus on 7 500 k-m² ja pinta-ala noin 7 690 m². 
Tontille voi rakentaa 5-6 kerroksisen asuinkerrostalon. 

Tontit sijaitsevat osoitteissa Risupadontie 1, 3 ja 5.

Maunulan Kuusikkopolun alue

Kaupunginvaltuusto on 28.8.2013 vahvistanut Maunulan asemakaavan 
muutoksen 12154. Kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi 11.10.2013. 

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuva tontti 28214/3 on enintään 4-
kerroksisten asuinrakennusten korttelialutta (A). Tontin rakennusoikeus 
on 2 600 k-m² ja pinta-ala noin 4 531 m².

Alueelle sijoittuva tontti 28314/2 kuuluu enintään 2-kerroksisten 
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen 
(AR). Tontin rakennusoikeus on 2 300 k-m² ja pinta-ala noin 4 523 m².

Tonttien tarkkoja osoitteita ei ole vielä vahvistettu.

Maunulan Tammiontien ja Suonotkonkujan alue

Kaupunginvaltuusto on 25.4.2007 vahvistanut Maunulan asemakaavan 
muutoksen 11326. Kaava on tullut lainvoimaiseksi 21.8.2009.

Asemakaavan muutosalueen tontit 28316/1 (entinen Suursuon 
Ostoskeskus Oy:n tontti) ja tontti 28321/10 kuuluvat enintään 5-
kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 18/2015 65 (101)
Kiinteistölautakunta

To/5
15.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tontin 28316/1 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 3 500 k-m² ja pinta-
ala noin 4 030 m². Kaavassa määritellylle rakennusalan osalle on 
rakennettava kadulle avautuvaa enintään 1-kerroksista liike ja/tai 
toimistotilaa. Tontin osoite on Tammiontie 1. 

Tontin 28321/10 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1 300 k-m² ja pinta-
ala noin 1 934 m². Tontin osoite on Suonotkonkuja 1. 

Maunulan Koivikkotie

Kaupunginvaltuusto on 23.5.2012 vahvistanut Maunulan eteläosan 
alueen asemakaavan muutoksen 12025. Kaava on tullut 
lainvoimaiseksi 6.7.2012.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuva tontti 28287/6 kuuluu enintään 
2-kerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten 
korttelialueeseen. Korttelialue tulee kaavamääräysten mukaan 
suunnitella osana Koivikkotien 1950-luvun kaupunkikuvaa. Tontin 
rakennusoikeus on 700 k-m², pinta-ala noin 2 115 m² ja osoite 
Koivikkotie 18.

Haagan Isonnevan alue

Kaupunginvaltuusto on 9.5.2012 vahvistanut Haagan Isonnevan alueen 
asemakaavan muutoksen 11938. Kaava on tullut lainvoimaiseksi 
24.5.2013.

Asemakaavan muutosalueen tontti 29004/1 kuuluu 2-3 kerroksisten 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on 
7 500 k-m² ja pinta-ala noin 10 444 m². Tontin osoite on Isonnevantie 
29A.

Tonttiin 29004/1 liittyy sen vieressä sijaitseva ohjeellinen puiston osa 
(VP), jolle saadaan maanpinnan alapuolelle rakentaa korttelin 29004 
pysäköintilaitos. Pysäköintilaitokseen saadaan lisäksi sijoittaa teknisen 
huollon tiloja, jätehuollon tiloja ja vastaavia tiloja. Maanpinnan 
yläpuolelle saadaan rakentaa varapoistumistie ja välttämättömiä 
ilmanvaihdon rakenteita huoltolaitoksen rakennusalalle. 
Pysäköintilaitokseen ajetaan tontilta 29004/1.

Alueen tontit 29040/1, 29041/1 ja 29014/3 kuuluvat enintään 4-
kerroksisten asuin-, liike- ja julkisten palvelutilojen korttelialueeseen 
(AKYS), jolla liike- ja palvelutiloja saa sijoittaa ainoastaan kadun 
varrella sijaitsevien rakennusten kaduntasokerroksiin.

Tontin 29014/3 rakennusoikeus on 2 600 k-m² ja pinta-ala noin 2 715 
m². 
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Tontin osoite on Isonnevankuja 1.

Tontin 29040/1 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 6 400 k-m² ja pinta-
ala noin 5 892 m². Tontin osoite on Eliel Saarisentie 44. 

Tontin 29041/1 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 7 900 k-m² ja pinta-
ala noin 7 836 m². Tontin osoite on Isonnevantie 16 d. 

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 29.1.2014 (21 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkylä) 
korttelin 28312 tontin 1 (AKR, kerros- ja rivitalo) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa 
asuntokerrosalan osalta. Tontille rakennetaan korkotukilainoitettuja 
asumisoikeusasuntoja.

Kaupunginvaltuusto päätti 20.5.2015 (130 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkylä) 
korttelin 28303 tontin 29 (AO, pientalo) lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
34 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Tontti toteutetaan 
omatoimisena pientalorakentamisena.

Kaupunginvaltuusto päätti 26.2.2014 (51 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga, 
Lassila) korttelin 29199 tontin 4 (AR, rivitalo) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 30 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa 
asuntokerrosalan osalta. Tontille toteutetaan korkotuettua vuokra-
asuntotuotantoa.

Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2008 (asia 19) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga) 
korttelin 29128 tontit 3 ja 5 (AK, kerrostalo) lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
27 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asuntokerrosalan osalta. 
Tonteille on rakennettu vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I -
ehdoin. Tontti oli lähiasuinalueen viimeinen toteutettava tontti. 
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Kaupunginvaltuusto päätti 27.4.2011 (85 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga) 
korttelin 29145 tontit 14 ja 19 (AL, kerrostalo) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa 
asuntokerrosalan osalta. Tontille rakennetaan ikääntyville tarkoitettuja 
korkotukilainoitettuja asumisoikeusasuntoja.

Asuntotonttien vuokra

Oulunkylän Patolan välimuodon asuntotonteille (kerrostalo) esitettävien 
vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra määräytyy pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 euroa. 
Hintatasossa 08/2015 (ind. 1906) laskettuna kerrosneliömetrihinta on 
553 euroa. ARA-alennukseen oikeutetuissa kohteissa 
kerrosneliömetrihinta on 442 euroa (ind. 1906). Y-tiloista peritään 
normaalin käytännön mukaisesti 50 % asuintilojen vuokrasta.

Oulunkylän Maunulan välimuodon asuntotonteille (kerrostalo) 
esitettävien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra määräytyy 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 28 euroa.  
Välimuodon rivitalo/ muun kytketyn asumisen tonteille (pientalo) 
esitettävien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra määräytyy 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana tontilla 
28314/2 32 euroa ja tontilla 28287/6 33 euroa.  Hintatasossa 08/2015 
laskettuna (ind. 1906) kerrostalojen laskettu kerrosneliömetrihinta on 
534 euroa ja rivitalojen/muun kytketyn asumisen tonteilla 
kerrosneliömetrihinta on tontilla 28314/2  610 euroa ja tontilla 28287/6 
629 euroa.

Haagan Isonnevan alueen välimuodon asuntotonteille (kerrostalo) 
esitettävien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra määräytyy 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951= 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 euroa. 
Asuntotonteille sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja niille 
mahdollisesti sijoitettavien Y-käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 
peritään 50 % asuintilojen vuokrasta. Hintatasossa 08/2015 laskettuna 
(ind. 1906) kerrosneliömetrihinta on 553 euroa. ARA-alennukseen 
oikeutetuissa kohteissa kerrosneliömetrihinta on 442 euroa (ind. 1906). 

Haagan Isonnevan alueen asuntotontille (A) 29004/1 esitettävien 
vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra määräytyy välimuodon 
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tuotannon osalta pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951= 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 32 euroa. Hintatasossa 08/2015 laskettuna 
(ind. 1906) kerrosneliömetrihinta on 610 euroa. ARA-alennukseen 
oikeutetun rakennusoikeuden osalta kerrosneliömetrihinta on 
488 euroa (ind. 1906). 

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään normaalien käytäntöjen 
mukaisesti 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen 
rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai 
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen 
myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea).

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta eli 31.12.2080 päättyvää 
vuokrakautta.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Pysäköintialueiden vuokra

Maunulan asemakaavan muutokseen 12154 sisältyvien LPA-tonttien 
vuosivuokrien ehdotetaan perustuvan vakiintuneen käytännön 
mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen tonttineliömetrihintaan.

Myös Haagan asemakaavan muutokseen 11938 sisältyvän 
pysäköintihallin osalta vuosivuokran ehdotetaan perustuvan 
vakiintuneen käytännön mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen 
neliömetrihintaan. 1 euron suuruinen neliöhinta vastaa myös 
pysäköintihallien vuokranmäärityksessä usein käytettyä puolta 
katumaan arvosta (ind. 100).

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
muiden kuin asuntotonttien vuosivuokra on 5 % tontin laskennallisesta 
hinnasta. LPA-tontteihin ja pysäköintihallialueeseen sovellettava 
vuosivuokraprosentti on siten 5.

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta, eli 31.12.2080 päättyvää 
vuokrakautta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
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Liitteet

1 Ote asemakaavasta 12240, Patolan Risupadontie
2 Ote asemakaavan muutoksesta 12154, Maunulan Kuusikkopolun alue
3 Ote asemakaavan muutoksesta 11326, Maunulan Tammiontien ja 

Suonotkonkujan alue
4 Ote asemakaavan muutoksesta 12025, Maunulan Koivikkotie
5 Ote asemakaavan muutoksesta 11938, Haagan Isonnevan alue
6 Sijaintikartta, Patola, Risupadontien tontit
7 Sijaintikartta, Maunulan tontit
8 Sijaintikartta, Haagan tontit

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/To
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§ 459
Vastaus Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:lle maanvuokran 
alentamista koskevassa asiassa (Herttoniemi, tontti 43137/1)

HEL 2015-009296 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 91/676 501, Mäyrätie 6

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti esittelijän perusteluista ilmenevin perustein 
todeta, että Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) 
korttelin 43137 tontilla 1 (91-43-137-1, os. Mäyrätie 6, pinta-ala 9 489 
m²) rakennuksiaan pitävän Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n (Y-
tunnus 0201751-9) maanvuokran alentamista koskevan hakemuksen 
johdosta ei ole aihetta ryhtyä maanvuokran alentamista koskeviin eikä 
muihin toimenpiteisiin.

B

Kiinteistölautakunta päätti kehottaa Asunto-oy Mäyränkallio bostads-
ab:ta allekirjoittamaan tonttia 43137/1 koskevan 
maanvuokrasopimuksen kiinteistölautakunnan 21.9.2010 tekemässä 
päätöksessä (611 §) esitetyillä ehdoilla 31.12.2015 mennessä.

Samalla kiinteistölautakunta kehottaa tonttiosastoa selvittämään 
kaupungin mahdollisuudet oikeudellisiin ja muihin toimenpiteisiin, mikäli 
Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab ei noudata edellä mainittua 
allekirjoituskehotusta.

(A1143-787)

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Miia Pasuri, va. toimistopäällikkö, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus, Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab

Muutoksenhaku
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Päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asunto-oy Mäyränkallio 
bostads-ab (Päätöskohta A)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Esitysteksti

Asunto-oy Mäyränkallio 
bostads-ab (Päätöskohta B)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kv/To Liite 1
Kv/Ha Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuokrasopimus on 
päättynyt 31.12.2010. Lautakunnalle esitetään, että Asunto-oy 
Mäyränkallio bostads-ab:n tekemän tonttia 43137/1 koskevan 
vuokranalennushakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä 
maanvuokran alentamista koskeviin toimenpiteisiin. 

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuokran määräytymisen 
perustana oleva kerrosala on kohtuullisella ja riittävällä tarkkuudella 
selvitetty vuonna 2010 päättyneiden sopimusten valmistelun 
yhteydessä. Asiassa ei voida pitää selvitettynä, että kerrosala olisi 
Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n toimittaman laskelman mukainen. 

Eri oikeusasteilla ei ole ollut huomautettavaa kaupungin menettelystä 
maanvuokrasopimuksia uusittaessa. Sekä Helsingin hallinto-oikeus 
että korkein hallinto-oikeus ovat hylänneet Asunto-oy Mäyränkallio 
bostads-ab:n valitukset koskien kiinteistölautakunnan 21.9.2010 (611 §) 
tekemää päätöstä tontin 43137/1 uudelleen vuokraamisesta.   

Kaupunki voi itse vuokranantajana määritellä, millä perusteella se perii 
maanvuokraa. Kaupunki ei voi maanvuokria määritellessään toimia 
tavalla, joka vaarantaisi vuokralaisten yhdenvertaisuuden. 

Lautakunnalle esitetään lisäksi, että se kehottaisi Asunto-oy 
Mäyränkallio bostads-ab:ta allekirjoittamaan tonttia 43137/1 koskevan 
maanvuokrasopimuksen kiinteistölautakunnan 21.9.2010 tekemässä 
päätöksessä (611 §) esitetyillä ehdoilla 31.12.2015 mennessä. Mikäli 
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kehotusta ei noudateta, asiassa tulisi selvittää kaupungin 
mahdollisuudet oikeudellisiin ja muihin toimenpiteisiin. 

Esittelijän perustelut

Hakemus

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab on 17.8.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan esittänyt, että heidän taloyhtiönsä osalta maanvuokran 
veloituksen perusteena olevat neliöt tulisi muuttaa siten, että 
maanvuokra määräytyisi 5 376 k-m² mukaan 5 694 k-m² asemesta. 
Lisäksi asunto-osakeyhtiö esittää, että maksettu vuokraerotus tulisi 
hyvittää taannehtivasti.

Perusteluina asunto-osakeyhtiö on esittänyt, että 7.10.2014 pidetyssä 
2015 vuoden lopussa päättyviä maanvuokrasopimuksia koskeneessa 
infotilaisuudessa on kerrottu, että halutessaan taloyhtiöt voivat tarkistaa 
maanvuokran määräytymisen perusteena olevat pinta-alat. Asunto-
osakeyhtiö on antanut toimeksiannon pinta-alansa laskemisesta 
Arkkitehdit Soini & Horto Oy:lle, joka on suorittanut laskennan 
perustuen taloyhtiön putkiremontin yhteydessä teettämiin 
lasermitattuihin DWG-kuviin. Arkkitehdit Soini & Horto Oy on saanut 
laskennan lopputulokseksi 5 430 k-m², joka on alhaisempi, kuin 
kiinteistöviraston vuonna 2007 ilmoittama luku 5 694 k-m². Poikkeama 
tarkoittaa asunto-osakeyhtiön mukaan lopullisella vuokratasolla noin 
5 000 euron ylimääräistä vuokraa vuodessa, ja noin 250 000 euron 
ylimääräistä vuokraa 50 vuoden sopimuskaudella. Asunto-osakeyhtiön 
mukaan myöskään porraskäytäväneliöt eivät ole rinnastettavissa 
asuinneliöihin ja asunto-osakeyhtiön mukaan porraskäytäväneliöt 
laskelmasta pois jättämällä puhutaan jo 400 000 euron lisälaskusta. 

Käsittely vuonna 2010 päättyneitä asuntotonttien sopimuksia uudistettaessa

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n (jäljempänä asunto-osakeyhtiö) 
vuokrasopimus on päättynyt 31.12.2010. 

Päättyviä asuntotonttien sopimuksia uudistettaessa maanvuokra 
määritetään tontille rakennetun kerrosalan mukaan, joka todennetaan 
tontin rakentamista koskevista rakennuslupasuunnitelmista. 
Maanvuokraa peritään lähtökohtaisesti vain pääkäyttötarkoituksen 
mukaisista tiloista, mikä tarkoittaa sitä, että esimerkiksi varasto- ja 
autotallitiloista tai teknisistä tiloista ei peritä vuokraa. 

Vuonna 2010 päättyneiden asuntotonttien sopimusten maanvuokrien 
perustana olevat kerrosalat on laskettu siten, että jokaisen vuonna 
2010 päättyneen maanvuokrasopimuksen mukaisella vuokra-alueella 
sijaitsevan rakennuksen rakennuspiirustukset on tarkistettu ja 
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piirustuksista on laskettu vuokra-alueelle rakennetut kerrosalat. 
Kerrosalojen laskentatulokset on myös käyty läpi kaikkien niiden 
vuokralaisten kanssa, jotka ovat nostaneet kerrosalan määräytymisen 
esille sopimusten valmisteluprosessin yhteydessä ja tarvittaessa 
tilanne kerrosalan määräytymisen osalta on käyty tarkastamassa 
vuokra-alueella tehdyssä katselmuksessa paikan päällä.  

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuokran perusteena oleva 
rakennettu kerrosala on vuonna 2010 päättyneiden asuntotonttien 
sopimusten uudistamisen valmistelun yhteydessä laskettu edellä 
mainitulla tavalla ja laskenta on suoritettu käyttäen perusteena kaikkia 
rakennusvalvontaviraston arkistosta löytyviä rakennuspiirustuksia. 

Vuokralaisille on vuonna 2010 päättyvien maanvuokrasopimusten 
uudistamisten valmistelun yhteydessä ensimmäisen kerran ilmoitettu 
heidän maanvuokransa määrittelyn perusteena oleva kerrosalansa 
vuoden 2007 lopussa lähetetyllä kirjeellä. Asunto-oy Mäyränkallio 
bostads-ab:lle mainittu kirje on lähetetty 20.12.2007 ja siinä on todettu 
tontin rakennetun kerrosalan olevan tonttiosaston rakennuspiirustuksiin 
perustuvien laskelmien mukaan 5 694 k-m². Mainitussa kirjeessä on 
myös muun muassa varattu vuokralaiselle mahdollisuus esittää 
kirjallisesti mielipiteensä kirjeessä annettuun määräpäivään mennessä 
ja kirjeessä on myös annettu yhteystiedot kysymysten esittämistä 
varten. Keväällä 2010 vuokralaisille lähetettiin vielä toinen kirje koskien 
tonttien uudelleen vuokraamista. 

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab ei ole kuitenkaan missään 
vaiheessa vaatinut lisäselvitystä maanvuokran määräytymisen 
perustana olevasta kerrosalastaan, eikä se ole nostanut asiaa 
muutoinkaan esille valmistelun yhteydessä. 

Kiinteistölautakunnan päätökset ja käsittely hallinto-oikeudessa sekä korkeimmassa hallinto-
oikeudessa

Kiinteistölautakunta päätti 21.9.2010 (611 §) vuokrata Asunto-oy 
Mäyränkallio bostads-ab:lle tontin 43137/1 (pinta-ala 9 489 m², os. 
Mäyrätie 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2060. 
Päätösesityksestä ilmenee muun muassa maanvuokran 
laskentakaava, maanvuokran määräytyminen ja maanvuokran 
vastikevaikutus taulukkomuotoisena laskelmana, joka on tehty jokaisen 
tontin osalta erikseen. Tontin 43137/1 maanvuokra määräytyy 
päätösesityksen mukaan seuraavasti: kerrosala (k-m²) ×22×4 %× 
17,42, jossa luku 22 tarkoittaa kaupunginvaltuuston vahvistamaa 
rakennusoikeuden indeksi100 hintaa ja luku 17,42 tarkoittaa 
elinkustannusindeksin pistelukua vuodelta 2010. Elinkustannusindeksin 
pisteluku vaihtelee kuukausittain. 
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Asunto-osakeyhtiö teki kiinteistölautakunnan päätöksestä 
oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksessakaan Asunto-oy 
Mäyränkallio bostads-ab ei vaatinut lisäselvitystä maanvuokran 
määräytymisen perustana olevasta kerrosalastaan eikä se 
muutoinkaan riitauttanut kerrosalaansa. Kiinteistölautakunta päätti 
16.12.2010 (901 §) hylätä Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n 
tekemän oikaisuvaatimuksen. 

Asunto-osakeyhtiö valitti kiinteistölautakunnan päätöksestä Helsingin 
hallinto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus hylkäsi Asunto-oy 
Mäyränkallio bostads-ab:n valituksen 31.12.2012 antamallaan 
päätöksellä. Hallinto-oikeuden päätöksen mukaan kaupunki voi omalta 
osaltaan päättää sopimusehdoista harkintansa mukaan kuitenkin 
noudattaen hallintoa yleisesti sitovia periaatteita kuten 
yhdenvertaisuus- ja luottamuksensuojaperiaatetta. Hallinto-oikeuden 
päätöksen mukaan kaupungin päätös tonttien uudelleen 
vuokraamisesta on ollut yhdenvertaisuusperiaatteen mukainen eikä 
myöskään luottamuksensuojaperiaatetta ole rikottu. Edelleen 
päätöksen mukaan tontin uudelleen vuokraamista koskeva päätös ei 
ole ollut myöskään kuntalaissa tarkoitetulla tavalla lainvastainen. 
Hallinto-oikeudella on ollut ratkaisua tehdessään käytössään kaikki 
tiedot koskien kaupungin tapaa määritellä maanvuokrat ja hallinto-
oikeudella on lisäksi ollut käytössään tiedot nyt käsiteltävän asunto-
osakeyhtiön maanvuokran määräytymisen perusteista. 

Asunto-osakeyhtiö valitti Helsingin hallinto-oikeuden päätöksestä 
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeuskin hylkäsi 
Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n valituksen 26.9.2013 tekemällään 
päätöksellä todeten, ettei hallinto-oikeuden päätöksen muuttamiseen 
ole perusteita. Myös korkeimmalla hallinto-oikeudella on ollut päätöstä 
tehdessään käytössään kaikki tiedot koskien kaupungin tapaa 
määritellä maanvuokrat ja korkeimmalla hallinto-oikeudella on lisäksi 
ollut käytössään tiedot nyt käsiteltävän asunto-osakeyhtiön 
maanvuokran määräytymisen perusteista.  

Kiinteistölautakunnan päätös 21.9.2010 (611 §) tontin 43137/1 
vuokraamisesta Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:lle on siten 
lainvoimainen.

Asunto-osakeyhtiön yhteydenotot koskien kerrosalaa

Tonttiosaston järjestämissä 2015 vuoden lopulla päättyviä asuntonttien 
sopimuksia koskevissa asukastilaisuuksissa on kerrottu, että 2015 
vuoden lopulla päättyvien sopimusten vuokralaisilla on asian 
valmistelun osana mahdollisuus pyytää lisäselvitystä maanvuokran 
määräytymisen perustana olevasta kerrosalastaan. 2015 päättyvien 
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sopimusten valmistelussa pyyntöihin saada lisäselvitystä kerrosalasta 
on vastattu toimittamalla vuokralaisille erittely, jossa heidän 
vuokratontillaan olevien rakennusten rakennuspiirustuksiin on 
kerrosalalaskennat suorittaneen arkkitehdin toimesta merkitty mistä 
tiloista vuokraa peritään ja mistä ei. 

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab on lokakuussa 2014 lähettämillään 
useilla sähköposteilla tiedustellut mm. milloin heidän osaltaan laskelma 
rakennetusta kerrosalasta valmistuu. Tällöin asunto-osakeyhtiölle on 
oikaistu, että heidän sopimuksensa on päättynyt jo vuonna 2010, 
toteutuneet kerrosalat on edellä kuvatulla tavalla tarkistuslaskettu 
vuonna 2010 päättyvien sopimusten valmistelun yhteydessä ja että 
vuonna 2010 päättyneiden sopimusten rakennettuja kerrosaloja ei ole 
tarkoitus laskea uudelleen 2015 päättyvien sopimusten valmistelun 
yhteydessä. Asunto-osakeyhtiölle on myös kerrottu, että vuonna 2010 
päättyneiden sopimusten uusimista koskevat päätökset ovat jo tulleet 
lainvoimaisiksi, eikä tonttiosastolla ole mahdollisuuksia ottaa po. 
päätöksiä uudelleen käsiteltäväksi. 

Asunto-osakeyhtiölle annettiin kuitenkin mahdollisuus teettää oma 
kerrosalalaskelmansa omalla kustannuksellaan.

Asunto-osakeyhtiön esittämä kerrosalalaskelma

Asunto-osakeyhtiö on 25.3.2015 tonttiosastolla pidetyssä 
tapaamisessa esittänyt Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n laatiman 
laskelman pääkäyttötarkoituksen mukaisesta alasta, jonka mukaan 
tontilla sijaitsevien kahden rakennuksen pääkäyttötarkoituksen 
mukainen ala on noin 5 430 k-m², joka poikkeaa tonttiosaston vuonna 
2010 suorittaman laskennan tuloksesta 264 k-m² eli noin 4,6 prosenttia. 
Laskelman laatija on sisällyttänyt laskelman jokaiselle sivulle maininnat 
”Huom: luvut perustuvat vanhoihin piirustuksiin ja ovat vain suuntaa-
antavia.”  

Kerrosalan uudelleen tarkastelu

Tonttiosasto on toimittanut asunto-osakeyhtiön esittämän 
kerrosalalaskelman vuonna 2015 päättyvien sopimusten rakennusten 
kerrosalat tarkistuslaskeneelle asiantuntijalle tarkasteltavaksi. 
Asiantuntijalle on myös toimitettu kaikki rakennusvalvontavirastosta 
löytyvät rakennuslupapiirustukset, eli asiantuntijalla on ollut käytössään 
kaikki tontilla sijaitsevia rakennuksia koskevat piirustukset, mukaan 
lukien asunto-osakeyhtiön hakemuksessaan mainitsemat putkiremontin 
yhteydessä teetetyt lasermitatut DWG-kuvat. 

Tonttiosaston käyttämän asiantuntijan kannan mukaan asunto-
osakeyhtiön toimittamissa piirustuksissa ei ole mainittu, mistä heidän 
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käyttämänsä mitoitus on saatu tai arvioitu. Erot menevät arkkitehdin 
arvion mukaan virhemarginaaliin ja johtunevat todennäköisesti 
piirustusten skaalauksesta. Arkkitehti ei ole pitänyt asunto-osakeyhtiön 
toimittamaa laskelmaa oikeana. Tarkastelussa ei ole havaittu, että 
lopputulos merkittävästi poikkeaisi tonttiosaston valmistelijan vuonna 
2010 päättyneiden sopimusten valmistelun yhteydessä laskemasta 
kerrosalamäärästä. 

Myös tonttiosasto on tarkastellut piirustuksia ja todennut, ettei mitään 
merkityksellisiä poikkeamia/virheitä verrattuna vuoden 2010 
valmistelussa laskettuun kerrosalaan ole löydettävissä. 

Kaikki edellä mainitut seikat huomioiden asunto-osakeyhtiön esittämän 
kerrosalalaskelman perusteella ei siten mitenkään voida pitää 
selvitettynä, että kerrosala olisi asunto-osakeyhtiön toimittaman 
laskelman mukainen. 

Mitä tulee asunto-osakeyhtiön väitteisiin koskien porraskäytävien 
laskemista tai laskematta jättämistä on todettava seuraavaa; jo 
ympäristöministeriön kerrosalan laskemisesta antaman oppaan 
mukaan (Ympäristöopas 72, 2000) pääasiallisen käyttötarkoituksen 
mukaisia tiloja asuinrakennuksessa ovat asuinhuoneisiin, -
huoneistoihin ja pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisiin tiloihin 
johtavat kulkutiet kuten käytävät, portaat ja porrashuoneet. Siten 
asunto-osakeyhtiön esittämät vaatimukset koskien porraskäytävien 
pois jättämistä ovat perusteettomia, eikä myöskään asunto-osakeyhtiön 
laskelmille koskien ylimääräisiä vuokria tule antaa sen enempää 
merkitystä.

Edelleen asiassa tulee huomata, että tarkastelu, jossa todettiin, ettei 
2010 päättyvien sopimusten valmistelun yhteydessä ole tehty 
merkityksellisiä poikkeamia/virheitä, on rajoittunut kerroksiin. Asunto-
osakeyhtiön kellareiksi, varastoiksi tai ullakoiksi ilmoittamia tiloja ei ole 
katselmoitu. Asiassa tulee huomata, että jo ympäristöministeriön 
kerrosalan laskemista koskevassa oppaassa todetaan, että jos tilaa 
voidaan käyttää tai se voidaan myöhemmin ottaa pääasialliseen 
käyttötarkoitukseen, tilat kellarikerroksissa ja ullakoilla luetaan 
kerrosalaan riippumatta niiden ilmoitetusta käyttötarkoituksesta. Mikäli 
siis kellareiksi, varastoiksi tai ullakoiksi ilmoitetuista tiloista joitakin tiloja 
katsottaisiin kuuluvan pääkäyttötarkoituksen mukaisiin tiloihin, tämä 
tarkoittaisi maanvuokran nousua. Vuonna 2010 päättyneitä sopimuksia 
koskevan vuokrausperustepäätöksen (29.4.2010, § 95) mukaan mm. 
toimisto- ja työtiloista tulee periä samaa vuokraa kuin asuintiloista.

Asian oikeudellinen arviointi
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Käsiteltävän asian kannalta merkittävää on, että maanvuokran 
määrittelyä ei ole säädelty laissa, vaan kaupunki voi itse 
vuokranantajana määritellä, millä perusteella se perii maanvuokraa, 
kunhan samassa tilanteessa olevia vuokralaisia kohdellaan samalla 
tavalla. Kaupunki voisi siten periä maanvuokraa kerrosalan sijasta 
esimerkiksi maapinta-alan mukaan tai kaupunki voisi periä vuokraa 
myös yhteistiloista, kunhan vuokralaisia kohdeltaisiin tältä osin 
yhdenvertaisesti. 

Päättyvien asuntotonttien sopimusten osalta kaupunki on valinnut 
vuokralaismyönteisen tavan, jonka mukaan maanvuokraa peritään 
rakennetusta kerrosalasta ja lähtökohtaisesti vain 
pääkäyttötarkoituksen mukaisista tiloista. Rakennussuunnitelmiin 
perustuvalla tarkastelulla ei ole päästävissä absoluuttisiin tarkkuuksiin, 
vaan tämä edellyttäisi käytännössä rakennusten mittaamista, johon 
kaupunki ei voi ryhtyä, eikä sen tarvitsekaan, koska riittävää on, että 
rakennettujen kerrosalojen laskenta suoritetaan tarkasti, huolellisesti ja 
kaikkia saatavissa olevia rakennuslupapiiruksia käyttäen sekä 
vuokralaisia yhdenvertaisesti kohdellen. Kaupungilla on oikeus 
rakennuslupasuunnitelmien tarkastamiseen perustuvan menettelytavan 
valitsemiseen, menettely on asuntotonttien maanvuokrasopimuksia 
uusittaessa vuokralaisille sama ja tonttien vuokralaisia on kohdeltu ja 
kohdellaan yhdenvertaisesti. Huomattava on myös, että rakennusten 
mittaamista ei voida edellyttää siitäkään syystä, että kaiken 
rakentamisen ainakin tulisi noudattaa rakennuslupasuunnitelmia eikä 
poiketa niistä. Olennaisinta asian arvioinnin kannalta onkin siis se, että 
kaupunki on voinut valita tavan, jolla se määrittelee maanvuokrat ja se, 
että kaikkia vuonna 2010 päättyneiden sopimusten vuokralaisia on 
kohdeltu yhdenvertaisesti. 

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuokran määräytymisen 
perustana oleva kerrosala on kohtuullisella ja riittävällä tarkkuudella 
selvitetty jo vuonna 2010 päättyneiden sopimusten valmistelun 
yhteydessä ja kaikilla 2010 päättyneiden sopimusten vuokralaisilla on 
ollut mahdollisuus maanvuokran perusteena olevan kerrosalan 
määräytymisen esille nostamiseen vuokrasopimuksensa uusimisen 
yhteydessä. Asunto-osakeyhtiö ei ole kuitenkaan käyttänyt tätä 
mahdollisuutta, eivätkä jälkikäteen monen vuoden kuluttua tehtävät 
tarkistukset edistä vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun toteutumista. 

Eri oikeusasteilla ei ole ollut huomautettavaa kaupungin menettelystä 
maanvuokrasopimuksia uusittaessa ja asiaa koskevat päätökset ovat 
lainvoimaisia. 

Lisäksi huomion arvoista on, että asunto-osakeyhtiön rakennuksissa on 
poikkeuksellisen paljon lähtökohtaisesti ei-pääkäyttötarkoituksen 
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mukaiseksi luettavaa tilaa, josta tällä hetkellä ei peritä maanvuokraa 
(lähes 3 000 k-m²). Tämä seikka tukee myös osaltaan sitä, että 
maanvuokra on määritetty asunto-osakeyhtiön kannalta hyvin 
kohtuulliseksi. 

Lisäksi on syytä korostaa, että kaupungin käyttämät vuokrausperusteet 
(rakennusoikeuden yksikköhinnat) vuokrasopimuksia uusittaessa ovat  
määritetty huomattavasti alle arvioitavissa olevien käypien arvojen ja 
myös muut päättyvien sopimusten uudistamiseen liittyvät käytännöt 
ovat vuokralaisen kannalta hyvin kohtuullisia. Uusien maanvuokrien 
voimaantuloon liittyy muun muassa 10 vuoden siirtymäaika ja myös 
kaupungin soveltama 4 % tuottotavoite on Suomen alhaisimpia. 
Maanvuokrien tasot ovat siis hyvin kohtuullisia.  

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen kehottaminen ja muut toimenpiteet

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuokrasopimus on 
päättynyt 31.12.2010, eikä se ole vielä monista kutsuista huolimatta 
allekirjoittanut tonttia 43137/1 koskevaa uutta maanvuokrasopimusta. 
Asiantila on siten nykyisellään maanvuokralain vastainen, sillä 
maanvuokralaki edellyttää, että asuntotonttien maanvuokrasopimukset 
tehdään kirjallisesti. Asunto-osakeyhtiötä tulisi siten 
kiinteistölautakunnan toimesta kehottaa maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamiseen. 

Maakaaren 19 luvun 5 §:n mukaan panttioikeus käyttöoikeuteen 
raukeaa, kun käyttöoikeuden sopimuksen mukainen voimassaoloaika 
päättyy. Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamatta jättäminen johtaa 
siis muun muassa siihen, että vuokraoikeuteen ja rakennuksiin 
vahvistetut kiinnitykset raukeavat. Tapauksissa joissa kiinnitykset ovat 
rauenneet, rahoituslaitoksen hyväksi vahvistetut rauenneet kiinnitykset 
vuokraoikeuteen ja rakennuksiin voidaan uudelleenvahvistaa 
maanvuokrasopimuksen tultua allekirjoitetuksi. 

Kaupungin ja asunto-osakeyhtiön välillä ajalla 1.6.1952-31.12.2010 
voimassa olleen maanvuokrasopimuksen nro 6436 ehdon 4 mukaan 
ellei vuokramies halua käyttää etuoikeuttaan uuteen vuokraukseen, on 
hän velvollinen ennen vuokrakauden päättymistä omalla 
kustannuksellaan poistamaan tontilla olevat rakennukset ja muut 
laitokset. Vastaavan sisältöinen säännös löytyy myös maanvuokralaista 
(56 § ja 35-38 §) ja maanvuokralain 38 §:n mukaan jollei em. 
tilanteessa rakennuksia, laitteita, laitoksia tai puita ja pensaita poisteta 
kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen päättymisestä, on 
vuokranantajalla oikeus vuokramiehen lukuun myydä ne julkisella 
huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta. Maanvuokralain 
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säännökset koskien tilanteita, jossa vuokralainen kieltäytyy 
allekirjoittamasta maanvuokrasopimusta, ovat siis hyvin ankarat. 

Asiassa on kuitenkin kohtuullista varata asunto-osakeyhtiölle vielä 
tilaisuus sopimuksensa allekirjoittamiseen. Sopimuksen 
allekirjoittamisen takarajaksi ehdotetaan ajankohtaa 31.12.2015.

Asiassa tulee kiinnittää huomiota siihen, että asuinrakennuksiaan ilman 
voimassaolevaa vuokrasopimusta kaupungin omistamalla maalla 
pitävä taho ei saisi saavuttaa perusteetonta etua suhteessa muihin 
vuokralaisiin menettelyllään, jossa hän jättää kaupungin vakioehtojen 
mukaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamatta. 

Siten, mikäli Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab edelleen kieltäytyisi 
allekirjoittamasta sopimusta, tulisi asiassa selvittää kaupungin 
mahdollisuudet oikeudellisiin ja muihin toimenpiteisiin sopimuksen 
voimassaolon vahvistamiseksi. 

Kaupunki on säännönmukaisesti voittanut tuomioistuinriidat koskien 
maanvuokrasopimuksen ehtoja ja kaupungin tapa määritellä 
maanvuokrat on todettu lainmukaiseksi useissa eri oikeusasteiden 
ratkaisuissa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Miia Pasuri, va. toimistopäällikkö, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus, Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asunto-oy Mäyränkallio 
bostads-ab (Päätöskohta A)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Esitysteksti
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Asunto-oy Mäyränkallio 
bostads-ab (Päätöskohta B)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kv/To Liite 1
Kv/Ha Liite 1
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§ 460
Eräiden Honkasuon asuntotonttien varausten jatkaminen ja 
varausehtojen vähäinen muuttaminen (Kaarela, Honkasuo, tontit 
33357/1, 33358/1 ja 33359/1-2)

HEL 2015-010941 T 10 01 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa 31.12.2016 saakka Kuhmon 
Puuelementti Oy:n ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:n sekä 
Helsingin kaupungin välillä 2.2.2011 allekirjoitettua tontteja 33357/1, 
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 (aiemmin 33360/1-3) ja 33361/1-2 
koskevaa varaussopimusta seuraavin ehdoin ja muutoksin:

-  Varaus ja sopimuksen jatkaminen koskee ainoastaan tontteja 
33357/1, 33358/1 ja 33359/1-2

-  Kaupunki varaa mahdollisesti myöhemmin harkintansa mukaan ja 
harkitseminsa ehdoin tontit 33360/1-2 ja 33361/1-2 tai jonkin / jotkin 
edellä mainituista tonteista, mikäli tontin 33357/1 rakentaminen 
aloitetaan asetetussa määräajassa, varauksensaajilla voidaan katsoa 
olevan resurssit varattavien tonttien toteuttamiseen kohtuullisessa 
ajassa ja varaus muutoin katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille aiheutuvista vahingoista, haitoista 
tai kustannuksista, mikäli mainittuja tontteja tai osaa niistä ei varata.

-  Tontti 33357/1 tulee toteuttaa 25.9.2015 päivättyjen ja Honkasuon 
alueryhmän liitteenä 2 olevan muistion mukaisesti hyväksymien 
muutettujen suunnitelmien mukaisesti. Muutoin mainitun tontin 
toteuttamisessa noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa 
Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylän kilpailun ehdotusta 
”KURTTU”, kilpailun arvostelupöytäkirjasta (11.10.2010) ilmeneviä 
jatkosuunnitteluohjeita sekä alueryhmän 17.9.2013 päivätyn muistion 
mukaisia ohjeita.

-  Selvyyden vuoksi todetaan, että muiden tonttien toteuttamisessa 
noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa Honkasuon 
ekotehokkaan kaupunkikylän kilpailun ehdotusta ”KURTTU”, kilpailun 
arvostelupöytäkirjasta (11.10.2010) ilmeneviä jatkosuunnitteluohjeita 
sekä alueryhmän 17.9.2013 päivätyn muistion mukaisia ohjeita.

-  Tontin 33357/1 rakentaminen tulee aloittaa 31.10.2016, ellei 
tonttiosaston kanssa toisin sovita.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 18/2015 82 (101)
Kiinteistölautakunta

To/7
15.10.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

-  Kaupungilla on oikeus määrätä varaus päättymään tai olla jatkamatta 
varausta kaikkien tai tarkoituksenmukaiseksi katsomiensa tonttien 
osalta, mikäli on ilmeistä, ettei edellä mainittua rakentamiselle 
asetettua määräaikaa pystytä noudattamaan

-  Varauksensaajat sitoutuvat jatkamaan 2.2.2011 allekirjoitetun 
varaussopimuksen tarkoittaman vakuuden (omavelkainen takaus) 
voimassaoloaikaa 31.12.2018 saakka tai luovuttamaan muun 
vastaavan tonttiosaston hyväksymän vakuuden. Muutoin vakuuden 
osalta noudatetaan tontinvaraussopimuksen ehtoja.

-  Muutoin noudatetaan 2.2.2011 allekirjoitettua varaussopimusta sekä 
kiinteistölautakunnan 16.12.2010 (899 §), 2.5.2013 (219 §) ja 
12.6.2014 (340 §) varauspäätösten mukaisia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Alueryhmän muistio tontinvarausten jatkamiseksi 7.10.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 2
Liite 1

Tonttiosasto Liite 2
Alueryhmä Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta on 16.12.2010 (899 §) päättänyt Honkasuon 
ekotehokas kaupunkikylä - tontinvarauskilpailun perusteella varata 
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Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:lle 
tontit 33357/1, 33358/1, 33359/1-2, 33360/1-3 (nyk. 33360/1-2) ja 
33361/1-2.

Varauksia on sittemmin jatkettu kahteen kertaan. 

Nyt esitetään varausten jatkamista vain tonttien 33357/1, 33358/1 ja 
33359/1-2 osalta ja tontin 33357/1 osalta muutetuin suunnitelmin.

Esittelijän perustelut

Neuvottelut ja hakemus

Varauksensaajien kanssa on pidetty varausten jatkoa koskevat 
neuvottelut kesä- ja syyskuussa 2015.

Kuhmon Puuelementti Oy  ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky ovat 
toimittaneet 7.10.2015 päivätyn hakemuksen tonttien 33357/1, 
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 ja 33361/1-2 varausten jatkamisesta.

Aiemmat varauspäätökset ja varaussopimus

Kiinteistölautakunta on 16.12.2010 (899 §) päättänyt Honkasuon 
ekotehokas kaupunkikylä - tontinvarauskilpailun perusteella varata 
Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:lle 
31.12.2013 saakka vapaarahoitteiseen sääntelemättömään vuokra- tai 
omistusasuntotuotantoon tontit 33357/1 ja 33361/1-2 sekä 
vapaarahoitteiseen Hitas II -ehdoin toteutettavaan 
omistusasuntotuotantoon tontit 33358/1, 33359/1 ja 33360/1-3 (nyk. 
tontit 1 ja 2).

Varauspäätöksen ehtona on ollut varaussopimuksen tekeminen. 
Varaussopimus on allekirjoitettu 2.2.2011.

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa varaussopimusta 
31.12.2013 saakka entisin ehdoin ja edelleen 12.6.2014 (340 §) 
31.12.2014 saakka niin ikään entisin ehdoin.

Varattavat tontit ja rakentamisvelvoite

Aiemmin varauksensaajille, Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-
Sauma Komulainen Ky:lle, on varattu tontit 33357/1, 33358/1, 33359/1-
2, 33360/1-2 ja 33361/1-2. 

Nyt mainituille varauksensaajille esitetään varattavaksi ainoastaan 
tontit 33357/1, 33358/1 ja 33359/1 ja 2. Varauksensaajien aloitustontille 
33357/1 esitetään asetettavaksi velvoite aloittaa rakennustyöt 
31.10.2016 mennessä.
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Kaupunki varaa mahdollisesti myöhemmin harkintansa mukaan ja 
harkitseminsa ehdoin tontit 33360/1-2 ja 33361/1-2 tai jonkin / jotkin 
edellä mainituista tonteista, mikäli tontin 33357/1 rakentaminen 
aloitetaan asetetussa määräajassa, varauksensaajilla voidaan katsoa 
olevan resurssit varattavien tonttien toteuttamiseen kohtuullisessa 
ajassa ja varaus muutoin katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Mainitut tontit ilmenevät liitteenä 1 olevasta kartasta.

Muutetut suunnitelmat

Kuhmon Puuelementti Oy ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky ovat 
esittäneet tonttiosastolle tonttia 33357/1 koskevien suunnitelmien 
muuttamista eräiltä osin suhteessa alkuperäiseen kilpailuehdotukseen 
”KURTTU”.

Muutetut suunnitelmat on hyväksytty alueryhmässä 7.10.2015. 
Alueryhmä on samalla antanut liitteestä 2 ilmenevällä tavalla 
jatkosuunnitteluohjeet, joita varauksensaajien tulee noudattaa.

Suunnitelmien muuttaminen kilpailuehdotuksesta poikkeavalla tavalla 
on tarpeen tontin rakentumiseksi.

Muutoin noudatetaan varaussopimuksen tarkoittamaa Honkasuon 
ekotehokkaan kaupunkikylän kilpailun ehdotusta ”KURTTU”, kilpailun 
arvostelupöytäkirjasta (11.10.2010) ilmeneviä jatkosuunnitteluohjeita 
sekä alueryhmän 17.9.2013 päivätyn muistion mukaisia ohjeita.

Vakuuden voimassaolon jatkaminen

Nykyisen varaussopimuksen mukainen vakuus on voimassa 
31.12.2016 saakka (sopimus allekirjoitettu 2.2.2011). Kun varausta nyt 
jatketaan 31.12.2016 saakka, myös vakuuden voimassaoloaikaan on 
tarpeen jatkaa vastaavasti. Varauksensaajille esitetään asetettavan 
velvollisuus jatkaa varaussopimuksen mukaisen vakuuden 
voimassaoloaikaa 31.12.2018 saakka. Vaihtoehtoisesti 
varauksensaajat voivat luovuttaa muun vastaavan tonttiosaston 
hyväksymän vakuuden.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Alueryhmän muistio tontinvarausten jatkamiseksi 7.10.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 2
Liite 1

Tonttiosasto Liite 2
Alueryhmä Liite 2
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§ 461
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 6. - 15.10.2015 tekemiä päätöksiä:

Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti

25, 26

Tilakeskuksen päällikkö 67 - 69
Tilakeskuksen kiinteistöjen 
kiinteistöpäällikkö

8, 9 

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
hankesuunnittelupäällikkö

28 - 36

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
asiakaspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

124 - 130

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

210, 211

Tonttiosaston 
yritystonttitoimiston 
toimistopäällikkö

255 - 263

Tonttiosaston 
asuntotonttitoimiston 
toimistopäällikkö

280 - 283

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 462
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Kampin (4.ko) asemakaavan muutoksesta
HEL 2014-000888
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
9.12.2015/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö Sörnäisten (10.ko) asemakaavan muutoksesta 
nro 12358
HEL 2015-002145
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
9.12.2015/Määräaika/to

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 463
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 464
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 443, 444, 446 (Päätöskohdat B ja C), 447 (Päätöskohta B), 
448 (Päätöskohta C), 449 (Päätöskohdat B ja C), 456, 458, 459 
(Päätöskohdasta B), 460, 461, 462, 463 ja 464 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 445, 450, 453, 454, 455, 457 ja 459 (Päätöskohdasta A) 
§:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
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vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN
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Pöytäkirjan 446 (Päätöskohta A), 447 (Päätöskohta A), 448 
(Päätöskohdat A ja B), 449 (Päätöskohdat A ja D) ja 451 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
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sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
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valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
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saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

4
VALITUSOSOITUS

Pöytäkirjan 452 §.

Tähän päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Päätökseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on 
tehnyt alkuperäistä päätöstä koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikäli alkuperäinen päätös on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, 
saa tähän päätökseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myös

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan 
viimeisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai 
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen.
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Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehdä sillä perusteella, että

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa
 päätös on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle. 

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:   
  

helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta 
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi 
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.
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Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä 

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta 

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 97 euron 
oikeudenkäyntimaksun.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 
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Kiinteistölautakunta

Jasmin Hamid
puheenjohtaja

Laura Mäkituomas
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Ari Järvinen Elina Das Bhowmik

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 23.10.2015.


