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§ 539
Leikkipuisto Makitorpan uudisrakennuksen hankehinnan korotus

HEL 2014-006709 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Makitorpan leikkipuiston
uudisrakennuksen hankehinnan korotuksen siten, ettd hankkeen
kokonaiskustannukset ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomana
970 000 euroa kustannustasossa elokuu 2015.
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatusvirasto puoltaa
hankehinnan ylitysta. Varhaiskasvatusvirasto kasittelee asian
24 .11.2015.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektinjohtaja, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Liitteet
1 Lp Makitorppa uudisrakennus HKA kustannusarvio 16.11.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Leikkipuisto Makitorpan leikkipuistorakennus paloi vuonna 2012.
Toimintaa on tama jalkeen jatkettu valiaikaistiloissa. Leikkipuisto
Makitorppa on erittain suosittu puisto. Se on osa
varhaiskasvatusviraston pysyvaa leikkipuistojen palveluverkkoa. Lasten
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Esittelijan perustelut

paivahoidon vastuualue on palveluverkkotarkastelussaan puoltanut
uuden leikkipuistorakennuksen rakentamista palaneen rakennuksen
tilalle.

Kiinteistolautakunta hyvaksyi 27.05.2014 (§ 292) Lp Makitorpan
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 250,5 brm? (lampimat tilat 173 brm?, kylmat tilat
77,5 brm?) ja ettda hankkeen enimmaiskustannukset ovat
arvonlisaverottomana 750 000 euroa kustannustasossa maaliskuussa
2014.

Leikkipuisto Makitorpan uudisrakennuksen suunnittelu perustuu
vuoden 2013 tyyppirakennushankkeeseen, jossa tilakeskus ja
varhaiskasvatusvirasto tuottivat uuden toiminnallisesti tehokkaan
tyyppipohjaratkaisun seka yleisperiaatteet puistossa sijaitsevan
rakennuksen massoittelulle ja julkisivusommitelmille. Leikkipuisto
Makitorppa on ensimmainen vuoden 2013 tyyppipiirustushankkeen
linjausten mukaisesti toteutettava uudisrakennushanke.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.
Tilakeskuksen saamat kokonaisurakkatarjoukset ylittivat urakalle
varatun osuuden hankkeen enimmaishinnassa. Halvimman
urakkatarjoushinnan mukaan laskettuna hankkeen enimmaishinta tulee
olemaan yhteensa arvonlisaverottomana 970 000 euroa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat kansallisen
menettelyn mukaisesti kayttaen avointa hankintamenettelya.
Kokonaisurakan tdista saatiin 5 tarjousta, jotka tayttivat tarjouspyynnon
soveltuvuusehdot. Kaikki tarjoukset ylittivat hankkeen enimmaishinnan
urakan osalta.

Halvimman urakkatarjoushinnan mukaan laskettuna
hankkeenhankkeen enimmaishinta tulee olemaan yhteensa
arvonlisaverottomana 970 000 euroa.

Koska aiemmin paatetyn hankesuunnitelman indeksikorjattu
enimmaishinta on yhteensa arvonlisaverottomana 805 000 euroa, tulee
hankkeen hintaa nostaa noin arvonlisaverottomana 165 000 euroa
kustannustasossa elokuu 2015.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laatiman urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 970 000 euroa eli
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3 880 euroa/brm? (alv. 0 %) ja huoneistoalaa kohden 6 424 euroa/htm?
(alv. 0 %).

Hankkeen vuokra on tilakeskuksen laskelman mukaan yhteensa 34,10
euroa/htm?/kk (paaomavuokra 29,10 + yllapitovuokra 5,00
euroa/htm?/kk) talla hetkella voimassa olevien
yllapitovuokraperusteiden mukaan.

Nain ollen hankkeen vuokrakustannukset ovat yhteensa
arvonlisaverottomina 5 149 euroa/kk ja 61 791 euroa/v. Lopullinen
vuokra maaraytyy vasta toteutuneiden kustannusten ja sen aikaisen
yllapitovuokran mukaan.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Irtokalusteille ja laitteille varataan rahat varhaiskasvatusviraston
irtaimenomaisuuden maararahoista vuodelle 2015. Talla hetkella
maararaha varaus on 18 000 euroa (alv. 0 %). Muuttokustannuksiin
varaudutaan leikkipuistotoiminnan kayttdmenoissa.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa esitetty vuosille 2015 - 2016.

Toteutus- ja yllapitovastuut

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja
rakennuksen yllapidosta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektinjohtaja, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Liitteet
1 Lp Makitorppa uudisrakennus HKA kustannusarvio 16.11.2015
Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
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Paatoshistoria

Varhaiskasvatusvirasto Varhaiskasvatusjohtaja20.11.2015 § 140
13.6.2014 Lausunto annettu

Kiinteistdvirasto Tilakeskus Investoinnit Hankepaallikkd 09.04.2015 § 6

27.05.2014 Ehdotuksen mukaan
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