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12
Esperi Care Oy:lle vuokratun liiketontin vuokrasopimuksen muutta-
minen (Vartiokylä, tontti 45262/2)

HEL 2015-013144 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 107/678 505, Vartiokyläntie 1

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Esperi Care Oy:lle (y-tunnus 
2017532-6) sairaankuljetustoimintaa varten vuokratun Helsingin kau-
pungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45262 tontin nro 2 (os. 
Vartiokyläntie 1, pinta-ala 1 822 m²) vuokrasopimusta (sop.nro 12405, 
laskutustunnus T1145-44) seuraavasti:

1       

Vuokra-aika päättyy 31.12.2020 entisen 31.12.2015 asemasta. 

2       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle vuokralaiselle käytet-
tävissään olevat tiedot maaperän ja pohjaveden pilaantumisesta sekä 
maaperään sijoitetuista jätteistä, esimerkiksi tuhkasta ja betonista.

3       

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta jatkettaes-
sa eikä aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa.

4       

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
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samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisempien että tämän 
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alu-
eella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän 
tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai 
muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueen maaperä tai pohjavesi on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen 
on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhem-
minkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin. 

Mikäli vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tä-
män puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan 
ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
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siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

5       

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvät ennallaan.

Esittelijän perustelut

Nykyinen vuokrasopimus

Esperi Care Oy:lle on vuokrattu 31.12.2015 päättyvällä maanvuokraso-
pimuksella tontti nro 45262/2 sairaankuljetustoimintaa varten. Tontin 
perusvuosivuokra on 490,27 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosi-
vuokra on 8 274,97 euroa vuodessa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45262/2 kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 2.3.1978 
vahvistaman asemakaavan nro 7650 mukaan liikerakennusten kortte-
lialueeseen (AL). Tontin pinta-ala on 1 822 m² ja rakennusoikeus 729 
k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,4. 

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama n. 720 k-m²:n suuruinen toi-
mistorakennus. 

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Tontin 45262/2 vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, että se päättyy 
31.12.2020 entisen 31.12.2015 asemasta. 

Esittelijä toteaa, että tontin alueelle on suunnitteilla asemakaavan muu-
tos, joten vuokralaisen kanssa käytyjen neuvottelujen perusteella voi-
daan pitää viiden vuoden jatkoaikaa perusteltuna.

Esittelijän mielestä Esperi Care Oy:lle vuokratun tontin maanvuokraso-
pimukseen voitaisiin tehdä edellä esitetyt muutokset muiden ehtojen 
pysyessä ennallaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2015 4 (4)
Kiinteistölautakunta

To/12
10.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kiinteistövirasto
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