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Kunnanhallituksen 2.11.2015 ehdotus kunnanvaltuustolle 16.11.2015

KIINTEISTOJEN VAIHTOKIRJA

OSAPUOLET

Kirkkonummen kunta ("Kunta”)
Y-tunnus: 0203107-0
PL 20, 20401 KIRKKONUMMII,

Helsingin kaupunki ("Kaupunki”)
Y-tunnus
Osoite

VAIHTOKOHTEET

Talla vaihtokirjalla osapuolet luovuttavat seuraavaa kiinteaa omaisuutta tdssa sopimuksessa
mainituin ehdoin.

Kirkkonummen kunta luovuttaa Helsingin kaupungille

- pinta-alaltaan noin 37200 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta Par-Rak 257-481-0001-0120
- pinta-alaltaan noin 3280 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta Strémsbyn puhdistamo
257-481-0001-0119.

Kunnan luovuttamat maaraalat ovat Strémsbyn teollisuusalue -nimisen asemakaavan mukaista
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (kaavamaarays T) ja teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (kaavamaarays

TY). Luovuttettavien kohteiden rakennusoikeus on yhteensa noin 13 364 kem2.

Maaraalat ovat arvoltaan yhteensa 668 000 euroa.

Helsingin kaupunki luovuttaa Kirkkonummen kunnalle
—  pinta-alaltaan noin 13700 m2 suuruisen maaraalan kiinteistoista Fiesta 257-481-0001-0082

— pinta-alaltaan noin 28190 m2 suuruisen maaraalan kiinteistoista Kantviikin satama
257-481-0001-0123

— pinta-alaltaan noin 86000 m2 suuruisen maaraalan kiinteistoista Suoja-alue
257-481-0001-0134

— pinta-alaltaan noin 54500 m2 suuruisen maaraalan kiinteistoista Suuryksikkésatama
257-481-1-124

— pinta-alaltaan noin 2050 m2 suuruisen méaaraalan kiinteistoistd Hagaberg
257-481-0001-0047

Maaraalat ovat yleiskaavan mukaista virkistys-, venesatama- ja tydpaikkarakentamisen aluetta
(kaavamaaraykset VL, LV ja PT) seka aluetta, jolla yleiskaava ei ole voimassa. Kiinteistén
Kantviikin satama 257-481-0001-0123 maaraalalla sijaitsee kaksi vanhaa véhaarvoista
rakennusta. Luovutettavat maaraalat ovat muuten rakentamattomia.

Maaraalat ovat arvoltaan yhteensa 668 000 euroa.

Kartat vaihdettavista alueista on tdman vaihtokirjan liitteena 1 ja 2.
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Vaihdon peruste
Kirkkonummen kunnanvaltuuston paatds xxx § xx ja Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnan

paatds xxxx § xxx.

VALIRAHA

Vaihtokohteet ovat saman arvoisia, joten vélirahaa ei makseta.

VAIHDON MUUT EHDOT

Taman kiinteistékaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1 Omistus- ja hallintaoikeus

Vaihtokohteiden hallinta- ja omistusoikeus siirtyvat vaihtokirjan allekirjoituksella.

2 Kiinnitykset ja panttioikeudet
Luovutettavien méaaraalojen kantakiinteistéihin ei ole vahvistettu kiinnityksia.

3 Rasitteet ja muut kayttdéoikeudet
Osapuolet toteavat, etta lukuun ottamatta Kaupungin luovuttamilla alueilla sijaitsevaa
Djupuddintien rasitetietéd luovutuksen kohteena olevien maaraalojen kantatiloihin kohdistuvat

rasitteet ja vuokraoikeudet eivat koske luovutettavia maaraaloja.

Osa Helsingin kaupungin kunnalle luovuttamasta kiinteiston 257-481-0001-0123 maaraalasta on
vuokrattu Kantivikin Purjehtijat ry:lle. Vuokrasopimus siirtyy Kunnalle.

4 Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Osapuolet suorittavat mahdollisen varainsiirtoveron ja lainhuudatuskustannukset saamiensa
maaraalojen osalta. Kumpikin osapuoli vastaa saamiensa maaraalojen lohkomiskustannuksista.
Helsingin kaupunki vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

Osapuolet vastaavat kaikista luovuttamiinsa maaraaloihin kohdistuvista veroista ja maksuista
ennen taman vaihtokirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi vasta taman
paivan jalkeen. Osapuolet vastaavat luovuttamiensa maaraalojen kKiinteistéverosta vuoden 2016
osalta.

5 Kohteisiin tutustuminen

Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteisiin, rajoihin ja maasto-olosuhteisiin. Vaihtokohteet
luovutetaan siina tilassa, kuin ne vaihtokirjan allekirjoitushetkella ovat.

Osapuolet ovat tutustuneet kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutorekisterin ote

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistérekisterinote

4. Kaavakartat ja -maaraykset

Osapuolet ovat tarkastaneet heille luovutettavat kiinteistét ja niiden alueet seka rajat.
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Osapuolet ovat todenneet kiinteistdjen ominaisuuksiltaan vastaavan niista esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja.

6 Kunnan luovuttamaa mairdalaa koskevat suunnitelmat ja velvoitteet
6.1 Helsingin kaupungin suunnitelma

Kaupunki on suunnittelemassa yhdessa Kunnan kanssa Prikirannan asemakaava-alueelle
pienvenesatamaa Kaupungin omistamalle alueelle Stromsbynlahden etelarannalle.Kaupungin
talla maanvaihdolla saamat teollisuustontit sijaitsevat Stréomsbyn teollisuusalueella noin 1,5
tiekilometria kaavaillusta Prikirannan pienvenesatamasta etelaan. Venealan toimijoille tarkoitetut
tontit Strémsbyssa tuovat pienvenesataman vetovoimaa lisdavaa huolto- ja
talvisailytyskapasiteettia.

Kaupunki sitoutuu luovuttamaan télla vaihtokirjalla saamansa tontit joko kaavailtua Prikirannan
asemakaava-alueen pienvenesatamatoimintaa harjoittavalle taholle ("operaattorille”) tai suoraan
rakennettaviksi venealan toimintaa varten.

Luovuttaessaan vaihdon kohteita suoraan rakennettaviksi Kaupunki sitoutuu ottamaan
luovutuskirjoihin ehdon, jonka mukaan luovutuksensaajan on rakennettava 60 % asemakaavan
rakennusoikeudesta kayttdonottovaiheeseen viiden vuoden kuluessa kaupantekohetkesta.
Luovuttaessaan vaihdon kohteita operaattorille Kaupunki velvoittaa tata ottamaan tuleviin
luovutuskirjan ehtoihin vastaavan ehdon.

Helsingin kaupunki/tontin saaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttdamisté hankkeen toteuttamiseen
littyvista rakenteellisista ratkaisuista sek& mahdollisesti tarvittavista tonttien taytoista.

6.2 Luovutusrajoitus

Helsingin kaupungilla on oikeus luovuttaa kaupan kohteet suunnitellun Prikinrannan
pienvenesataman operaattorille tai suoraan venealan toimintaan, kuten vene- ja
venetarvikemyyntia, -huoltoa ja (talvi)sailytysta varten.

Muuhun toimintaan luovuttaminen vaatii Kunnan suostumuksen.
6.3 Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteisténomistaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten
johtojen ja laitteiden yms. sijoittamisen kiinteistolle. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista
kiinteistbnomistajalle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

6.4 Pintavedet

Rakennushankkeen yhteydessa tulee kiinteisténomistajan huolehtia kustannuksellaan
tonttiviemarsintinsa yhteydessa tonttiin rajoittuvilta puistoalueilta ja jalankulkupoluilta tontille
mahdollisesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta.

6.5 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Kiinteistén omistajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana tonttiinsa rajoittuva katu ja yleinen
alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa saannossa
maarataan. Lisaksi tontin katuosuudella (tontin ja kadun reunan valissd) mahdollisesti olevan
istutusten ja nurmikon hoito kuuluu tontin omistajalle.

6.6 Liittymamaksut



Sivu 4 (4)
Kh 7/2.11.2015 § 342
Dnro:880/10.00.02/2015

Kiinteistdnomistaja on velvollinen suorittamaan kaikki vesihuoltolain (2001/119) mukaiset
maksut.

6.7 Sopimusehtojen siirtiminen

Helsingin kaupunki sitoutuu siihen, ettd edelld mainitut sopimusehdot 6.3-6.7 otetaan
luovutuskirjoihin, mikali Helsingin kaupunki luovuttaa tontteja edelleen.

7 Ympiristonsuojelulain mukainen ilmoitus

Ymparistonsuojelulain 104 §:n mukaisesti osapuolet ilmoittavat, etta vaihtokohteilla ei ole
tiedossa ymparisténsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Osapuolet ilmoittavat kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vaihtokohteilla ole jatteita
maaperassa eika niilla ole harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.
Mikali kaupan kohteen maaperassa kuitenkin todetaan jatteitd maaperassa tai pilaantuneisuutta,
joka on aiheutunut ennen kaupantekoa, vastaa Luovuttaja niista lisdkustannuksista, joita
Luovutuksensaajalle aiheutuu kaupan kohteen maaperan puhdistamisesta kaupantekohetkella
voimassa olevan asemalyleiskaavan mukaiseen kayttéon soveltuvaksi viranomaisten
edellyttdmassa laajuudessa silté osin, kuin Luovutuksensaajalle aiheutuvat lisékustannukset
ylittavat 20 000 euroa (alv 0 %). Luovuttajan vastuun enimmaismaéara rajoittuu vaihtohinnan
maaraan eli 668 000 euroon.

Osapuolen tulee tdman sopimuskohdan osalta esittda vaatimuksensa toista Osapuolta kohtaan

viiden vuoden kuluessa tdman vaihtokirjan allekirjoittamisesta.

8 Irtamisto

Taman kiinteistévaihdon yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kirkkonummella xx. paivana xxkuuta 201x

Kirkkonummen kunta

Tarmo Aarnio Anne Arvola
kunnanjohtaja talousjohtaja
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JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS



Liite 1, Kirkkonummen kunta luovuttaa Helsingin kaupungille:

257-481-0001-0119, maaraala noin 3280 m2

257-481-0001-0120, madraala noin 37200 m2




Liite 2, Helsingin kaupunki luovuttaa Kirkkonummen kunnalle:
D 257-481-0001-0047, maaraala noin 2000 m2

=] 257-481-0001-0082, masraala noin 13700 m2
[[[IT] 257-481-0001-0123, masraala noin 28000 m2
NN\l 257-481-0001-0124, maaraala noin 54500 m2
"/ A 257-481-0001-0134, maaraala noin 86000 m2
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