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§ 228
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kuninkaantammentien 
ympäristön asemakaavan muutokseksi (nro 12352)

HEL 2014-004691 T 10 03 03

Ksv 0585_7, Kuninkaantammentie, karttaruudut 683493 ja 683494

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 25.8.2015 päivätyn 33. kaupunginosan (Kaarela, 
Kuninkaantammi) korttelin 33318, osan korttelista 33319, 
kortteleiden 33320–33322 ja 33332, lähivirkistys-, puisto-, katu-, 
vesi- sekä retkeily- ja ulkoilualueiden asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12352 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113

ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12352 kartta, päivätty 25.8.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12352 selostus, päivätty 

25.8.2015, päivitetty Kslk:n 25.8.2015 päätöksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 25.8.2015
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6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 25.8.2015 ja keskustelutilaisuuden muistio 

25.8.2014
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 7

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien pientalokortteleiden 
rakentamisen Kuninkaantammen koillisosaan Kuninkaantammentien 
ympäristöön. Nykyisten omakotitonttien rakentamistehokkuutta 
korotetaan arvosta e = 0,20 arvoon e = 0,25. Vedenpuhdistuslaitoksen 
korttelialue rajataan nykyistä pienemmäksi. Kerrosalaa asemakaavan 
muutoksessa on yhteensä 71 745 k-m², josta asumista on 18 243 k-m². 
Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 9 671 k-m² ja uusia asukkaita tulee 
noin 250–300. Tavoitteena on alueen suunnittelu ja toteuttaminen 
ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen tähtääviä teemoja 
painottaen.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen Kuninkaantammen osayleiskaavan mukainen ja 
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. 

Kuninkaantammi on Helsingin hulevesistrategian pilottikohde. Alue 
kuuluu joukkoliikenteen runkolinjan 560 vaikutuspiiriin.

Asemakaavan muutos on tehty kaupungin aloitteesta. 

Alueella on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin 
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.
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Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Kaupunki omistaa pääosan alueesta, pientalotontit ja virkistysalue 
voimajohdon kohdalla ovat yksityisomistuksessa. Alueelle osoitetaan 
uusia erillispientalokortteleita ja nykyisiä tontteja tiivistetään. Uudet 
korttelit tulee toteuttaa puurakenteisina. Kuninkaantammentiehen liittyy 
uusi Vedenkierto-katu, joka tulee myöhemmin yhdistymään 
Paletinkierto-katuun kaava-alueen ulkopuolella. Olemassa olevia 
katujärjestelyjä tarkistetaan. Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitoksen 
toimintaedellytykset turvataan.

Vantaanjoki kuuluu Natura 2000 -verkostoon: joessa elää kaksi ns. 
direktiivilajia, vuollejokisimpukka ja saukko. Kaava-alue kuuluu 
Vantaanjoen valuma-alueeseen. Kuninkaantammen 
osayleiskaavavaiheessa on tehty Natura-arvio, ja sen pohjalta on 
laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Kaava-alueen hulevesiä 
viivytetään hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti alueellisessa 
hulevesijärjestelmässä sekä tonteilla, mm. viherkatoilla, ennen niiden 
päätymistä Vantaanjokeen.

Kaupunkisuunnitteluvirastoon on keväällä 2015 saapunut ilmoitus 
yksityishenkilön tekemästä liito-oravahavainnosta kaava-alueen 
länsiosassa. Alue oli inventoitu keväällä 2014, jolloin merkkejä liito-
oravasta ei löytynyt. Kevään 2015 havainnon jälkeen 
kaupunkisuunnitteluvirasto teetti kyseistä aluetta koskien liito-
oravaselvityksen. Sen perusteella kaavaratkaisua on muutettu niin, että 
Vesimittarinpolun katualue ja sen lännenpuoleiset pientalotontit (4 kpl) 
on poistettu ja alue on liitetty osaksi puistoa.

Kaavaratkaisun tarkemmat lähtökohdat ja perustelut ilmenevät liitteenä 
olevasta selostuksesta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteuttaminen tiivistää ja eheyttää nykyistä väljää 
yhdyskuntarakennetta. Kaavaratkaisu täydentää Kuninkaantammentien 
varren nykyistä pientaloaluetta ja monipuolistaa kerrostalovaltaisen 
Kuninkaantammen asuntotarjontaa. Kaava mahdollistaa alueen uudet 
katujärjestelyt, joukkoliikenteen ulottamisen Keskuspuiston reunaan, 
vesihuollon järjestelyjen uusimisen sekä teknisen huollon verkoston 
rakentamisen alueelle.

Uudisrakentaminen, siitä johtuva lisääntyvä liikenne ja asukasmäärä 
sekä muutokset ympäristössä voivat aluksi vähentää viihtyisyyden 
tunnetta nykyisten asukkaiden keskuudessa. Toisaalta uusien 
asukkaiden myötä palvelut ja liikenneyhteydet alueella paranevat, mikä 
yleensä lisää asukkaiden tyytyväisyyttä elinympäristöönsä. Myös 
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monipuolinen rakentaminen ja kestävän kehityksen mukaiset ratkaisut 
edesauttavat eri väestöryhmien viihtymistä Kuninkaantammessa.

Vantaanjokeen kulkeutuvien hulevesien viivyttäminen alueellisessa 
hulevesijärjestelmässä parantaa valumaveden laatua. Natura-arvion 
mukaan rakentamisen aiheuttamat muutokset Vantaanjoen 
vedenlaadussa ovat erittäin vähäisiä. Koska vaikutukset 
vedenlaadussa jäävät vähäisiksi, ei hankkeella voida katsoa olevan 
merkittäviä vaikutuksia Vantaanjoen Natura 2000  alueeseen. 
Hankkeella ei Natura-arvion mukaan ole vaikutuksia muihin 
suojelualueisiin, kuten Pitkäkosken rinnelehtoon. Myöskään 
yhteisvaikutukset muiden hankkeiden kanssa eivät ole merkittäviä.

Asemakaavan muutos mahdollistaa liito-oravalle hyvin soveltuvan 
metsän säästymisen valtaosaltaan Fanny Churbergin kallion puistossa. 
Yhteensä liito-oravalle käyttökelpoista metsää on kaavaehdotuksessa 
noin 1,6 ha. Alueelta löytyy useita liito-oravalle soveltuvia puustoisia 
yhteyksiä mm. Keskuspuiston suuntaan. Asemakaavan muutos ei 
laske liito-oravan suojelun suotuisaa tasoa.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu Helsingin kaupungille katu-, puisto- ja 
esirakentamiskustannuksia yhteensä noin 4 000 000 euroa. Tonttien 
rakennusoikeuden myynnistä kaupunki voi saada noin 5 000 000–
6 000 000 euron tonttitulot. Lisäksi yhdyskuntateknisten järjestelmien 
rakentamisesta aiheutuu verkostojen haltijoille vesihuollosta 1 600 000 
euroa, kaukolämmöstä 650 000 euroa ja sähköverkosta 100 000 euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 30.4.2014). Vireilletulosta ilmoitettiin 
myös vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja 
vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
mukaisesti. Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja tavoitteita esiteltiin 
yleisötilaisuudessa 19.5.2014.

Viranomaisyhteistyö ja esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Helsingin kaupunginkanslian, kiinteistöviraston 
tonttiosaston, tilakeskuksen ja geoteknisen osaston, rakennusviraston, 
rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen, kaupunginmuseon, 
liikuntaviraston, Helen Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n, Helsingin 
kaupungin liikennelaitos -liikelaitoksen, Helsingin seudun liikenne -
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kuntayhtymän, Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän, 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen sekä Vantaan 
kaupungin kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat vedenpuhdistuslaitoksen 
toimintaedellytyksiin, kunnallistekniikkaan, voimajohdon lähelle 
rakentamiseen, hulevesien hallintaan, suojelumerkintöihin ja -
määräyksiin, Kuninkaantammenpuiston kaavamerkintään, 
bussiyhteyteen varautumiseen sekä mahdollisiin ympäristöhäiriöihin. 
Kannanotot on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 13 mielipidettä, joista kuusi koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja seitsemän asemakaavan muutosluonnosta. 
Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa, 
asukastapaamisessa ja puhelimitse. 

Saadut mielipiteet kohdistuivat liikenteeseen ja katujärjestelyihin, 
uudisrakentamisen määrään ja sijaintiin, nykyisiin asukkaisiin ja 
ympäröivään luontoon kohdistuviin vaikutuksiin sekä ulkoilumajan 
säilymiseen. Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että 
kortteleiden sijaintia ja rakentamisen määrää on muutettu jonkin verran 
ja liikennesuunnitelmaa on tarkistettu. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta. 

Saapuneet mielipidekirjeet ja viranomaisten kannanotot ovat liitteenä.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helen Oy:n ja Helen 
Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, Helsingin kaupungin 
liikennelaitos -liikelaitoksen, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymän, 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen, Vantaan 
kaupungin sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.
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Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113

ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12352 kartta, päivätty 25.8.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12352 selostus, päivätty 

25.8.2015
5 Havainnekuva, 25.8.2015
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 25.8.2015 ja keskustelutilaisuuden muistio 

25.8.2014
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 7

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 20.3.2015
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
kaavaluonnokseen Kuninkaantammentien ympäristöön (Kaarela 
(33.ko) asemakaavan muutos) 20.3.2015 mennessä. 
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Alue sijaitsee Kaarelan kaupunginosassa, Kuninkaantammen 
koillisosassa, rajautuen kaupunginrajaan ja Silvolan pientaloalueeseen, 
Vantaanjokeen, Keskuspuistoon sekä Kuninkaantammen keskustan 
kaava-alueeseen. Alue on väljästi rakennettua pientaloaluetta, 
vedenpuhdistuslaitoksen tonttimaata sekä monimuotoista virkistys- ja 
metsäaluetta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on pientaloalue noin 250 uudelle 
asukkaalle sekä nykyisten pientalotonttien tiivistäminen. Tavoitteena on 
alueen suunnittelu ja toteuttaminen niin, että alueen ja sen 
lähiympäristön luonto- sekä kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet 
säilyvät.

Asemakaavan muutoksessa osin käyttämätöntä vesilaitoksen 
tonttimaata, asuntotontti sekä lähivirkistysaluetta muutetaan 
erillispientalokortteleiksi ja katualueeksi.

Kuninkaantammi on Helsingin hulevesistrategian pilottikohde, jossa 
sade- ja sulamisvesiä viivytetään osin korttelialueilla sadepuutarhoissa 
ennen johtamista alueelliseen luonnonmukaiseen 
hulevesijärjestelmään. Vantaanjokeen kulkeutuvia hulevesiä viivytetään 
hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti toteutettavassa 
alueellisessa hulevesijärjestelmässä, joka mm. parantaa valumaveden 
laatua.
Vesimittarinkadun uuden pientaloalueen ja nykyisten pientalotonttien 
väliin sijoittuvaan Vesimittarinpuistoon on osoitettu hulevesien 
viivytysallas.

Kuninkaantammenpuisto on merkitty merkinnällä VP (puisto). 
Luontevampi merkintä pääosin luonnonmukaisena säilyvälle 
virkistysalueelle on VL (lähivirkistysalue) tai VR (retkeily- ja ulkoilualue).

2.6.2014 Lausunto annettu

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 16.3.2015
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 20.2.2015
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseon kannanottoa 
kaavaluonnoksesta Kaarelan (33. KO) Kuninkaantammen 
Kuninkaantammentien ympäristöön. Kaupunginmuseo lausuu asiasta 
kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta. 

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kuninkaantammessa, Kaarelan 
kaupunginosassa, rajautuen Vantaan vastaiseen kaupunginrajaan ja 
Silvolan pientaloalueeseen, Vantaanjokeen sekä Keskuspuistoon. 
Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien pientaloasuntojen 
rakentamisen noin 250 uudelle asukkaalle Kuninkaantammentien 
ympäristöön korttelissa 33318, osassa korttelia 33319, kortteleissa 
33320-33322 ja 33332 ja lähivirkistys-, katu-, vesi- sekä retkeily- ja 
ulkoilualueilla. Nykyisten omakotitonttien rakentamistehokkuutta 
korotetaan arvosta e=0,20 arvoon e=0,25. Kuninkaantammentien 
eteläpuolella vedenpuhdistuslaitoksen korttelialue rajataan nykyistä 
pienemmäksi. Laitoksen länsipuolelle suunnitellaan uusi katu, 
Vedenkierto, jonka viereen suunnitellaan pientalokorttelit tulevan 
Vesimittarinkadun varrelle. Laitoksen vanhojen työsuhdeasuntojen 
alueelle kortteliin 33322 Kuninkaantammentien pohjoispuolelle 
osoitetaan pientaloasumista. Korttelin 33332 vanha asuinrakennus 
pihapiireineen säilyy. Kuninkaantammentien katualue ulotetaan 
nykyiselle ulkoilumajalle ja kadun päässä varaudutaan bussin 
päätepysäkkiin ja kääntöpaikkaan. Alueella on voimassa 
Kuninkaantammen osayleiskaava (vahvistettu 5.12.2008), asemakaava 
nro 9360 (vahvistettu 26.5.1989) ja asemakaava nro 10665 (vahvistettu 
7.5.1999).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on viihtyisä ja 
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen pientaloalue. Alue suunnitellaan 
ja toteutetaan niin, että alueen ja sen lähiympäristön luonto- sekä 
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet säilyvät. Asemakaavan 
muutosalueella sijaitsee suojeltu vanha huvilarakennus, 
Kuninkaantammentien historiallinen tie ja ainakin 1746-1842 käytössä 
olleen Kaarelan rautakaivosalueen yksi kaivoskuoppa.

Kuninkaantammenpuiston vanha huvilarakennus on suojeltu voimassa 
olevassa osayleiskaavassa sr -merkinnällä sekä asemakaavassa sr-2 -
merkinnällä. Asemakaavan muutosluonnoksessa kyseinen asuintalo 
tontilla 33332/1 suojellaan osayleiskaavan mukaisesti. Suojelumerkintä 
sr-2 ja sen määräys ovat asianmukaiset.

Kuninkaantammentien linjaus on voimassaolevassa osayleiskaavassa 
suojeltu s1 -merkinnällä ja asemakaavassa s -merkinnällä. 
Kuninkaantammentien varren maisema muuttuu rakennetummaksi, 
mutta tien vanha maantiemäinen linjaus säilyy. Asemakaavan 
muutosluonnoksessa Kuninkaantammentien linjaus on merkitty 
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säilytettäväksi (sm-1). Tien rakenteet rakennetaan kuitenkin kaava-
alueella uudelleen, joten sm-merkintä ei ole oikea määräys tielle. 
Kaupunginmuseo ehdottaa suojelumerkintää s, jonka mukaan tien 
linjaus pitää säilyttää. 

Alueen länsiosassa virkistysalueella VP, Fanny Churbergin puistossa, 
sijaitsee kiinteä muinaisjäännös, Kaarelan kaivostoimintaan liittyvä 
vanha kaivoskuoppa. Se on merkitty suojelumerkinnällä sm-2 ja 
määräyksellä ”Alueen osa, jolla sijaitsee kiinteä muinaisjäännös”. 
Kaupunginmuseo ehdottaa merkintää sm ja tekstiä: ”Alueen osa, jolla 
sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu historiallisen ajan 
rautakaivoskuoppa. Aluetta koskevista toimenpiteistä on neuvoteltava 
kaupunginmuseon kanssa. 

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa 
Kuninkaantammentien ympäristön asemakaavaluonnokseen.

Lisätiedot
Markku Heikkinen, tutkija, puhelin: +358 9 310 71552

markku.heikkinen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 4.3.2015

HEL 2014-004691 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt HKL-liikelaitokselta lausuntoa 
Kuninkaantammen alueen kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue 
sijaitsee Kuninkaantammen pohjoisosassa Vantaan rajalla, 
Keskuspuiston länsipuolella. Kuninkaantammentien ympäristöön 
suunnitellaan uusia pientalokortteleita noin 250 asukkaalle.

Kuninkaantammenalueella palvelee tulevaisuudessa mm. linja-autolinja 
560 uutta joukkoliikennetunnelia pitkin Kuninkaantammenkierrontietä 
Hakuninmaantielle. Myöhemmin ko. linja muutetaan mahdollisesti 
pikaraitiotielinjaksi.

Liikennelaitos -liikelaitos on lausunut osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta 17.11.2014 seuraavaa:

HKL-liikelaitoksen kantana on, että koko Kuninkaantammen 
kaavoituksessa huomioidaan mahdollinen pikaraitiotien rakentaminen 
tulevaisuudessa.  Suunnittelussa tulee huomioida riittävän katutilan 
varaaminen pikaraitiotien mahdolliselle toteuttamiselle.  
Kaavoituksessa on huomioitava myös pikaraitiovaunun liikennöinnistä 
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johtuvat melu- ja tärinähaitat joukkoliikennekadun viereisiin 
kiinteistöihin. Liikennelaitoksella ei ole lisättävää aiempaan lausuntoon.

17.11.2014 Lausunto annettu

Lisätiedot
Jaakko Laurila, projekti-insinööri, puhelin: 310 22691

jaakko.laurila(a)hel.fi
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