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Vuokrausperusteet ja alueen vuokraaminen Metsa Fibre Oy:lle Vuo-
saaren satamassa (Vuosaari, kiinteistdé 091-054-9906-0020)

HEL 2015-013262 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 109/678 509, Seilorinkatu 5
Paatosehdotus
A

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 54. kaupun-
ginosasta (Vuosaari) litteena nro 1 olevan kartan mukaisen noin 56
000 m?:n suuruisen maaraalan Kiinteistosta 091-054-9906-0020 (Seilo-
rinkatu 5, pinta-ala 1 732 414 m?) Metsa Fibre Oy:lle (y-tunnus
0791416-3) seuraavin ehdoin:

1

Vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 5 euron suu-
ruista nelidmetrihintaa ja viiden prosentin vuotuista tuottoa.

2

Vuokra-aika on 30 vuotta ja se alkaa yritystonttitoimiston toimistopaalli-
kon erikseen paattamana ajankohtana.

3

Muutoin noudatetaan liitteena nro 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen
ehtoja ja yritystonttitoimiston toimistopaallikon paattamia lisdehtoja.

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata lyhytaikaisesti Helsingin kaupun-
gin 54. kaupunginosasta (Vuosaari) liitteena nro 1 olevan kartan mukai-
sen noin 56 000 m%n suuruisen maaraalan kiinteistosta 091-054-9906-
0020 (54L20, Seilorinkatu 5, pinta-ala 1 732 414 m?) Metsa Fibre Oy:lle
(y-tunnus 0791416-3) rakennusluvan hakemista varten ajalle
16.12.2015 - 15.6.2016.

Kiinteist6lautakunta paattaa oikeuttaa yritystonttitoimiston toimistopaal-
likdn muuttamaan Helsingin Satama Oy:n pitkaaikaista maanvuokraso-
pimusta (nro 23997, vuokraustunnus S0154-521) siten, ettd Metsa Fib-
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re Oy:lle vuokrattava alue poistetaan Helsingin Satama Oy:n vuokraso-
pimuksesta ja sopimuksen maanvuokra tarkistetaan muutetun vuokra-
alueen pinta-alan mukaiseksi.

(S0154-524)
Esittelijan perustelut
Taustatietoja

Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n valilla on solmittu yh-
teistydsopimus, jonka mukaan Helsingin Satama Oy vastaa Vuosaaren
satama-alueelle suunniteltavien kolmansien osapuolten vuokrasopi-
musten neuvottelemisesta ja niihin liittyvista aluejarjestelyista. Helsin-
gin Satama Oy varmistaa neuvotteluissa, etta hanke on sataman toi-
mintaan liittyva ja sataman edun mukainen. Kaupungin vastuulle kuu-
luu maanvuokrasopimuksen laatiminen ja vuokrien laskuttaminen.

Hankkeesta on neuvoteltu kaupungin, Helsingin Satama Oy:n ja Metsa
Fibre Oy:n kesken. Suunniteltu vuokra-alue kuuluu nykyisin Helsingin
Satama Oy:lle ja vuokrauksen alkaessa alue poistetaan Helsingin Sata-
ma Oy:n ja kaupungin valisesta vuokrasopimuksesta.

Maanvuokrasopimuksen liséksi vuokralainen ja Helsingin Satama Oy
laativat keskenaan erillisen sopimuksen, jossa sovitaan yksityiskohtai-
semmin muun muassa rakentamisesta satama-alueelle, kulkuoikeuk-
sista seka kunnallistekniikan maksamisesta Helsingin Satama Oy:lle.

Helsingin Satama Oy:n ja kaupungin valisissa maanvuokrasopimuksis-
sa on alivuokrausoikeus. Jotta vuokrasopimus on kiinnityskelpoinen, se
pitda kuitenkin tehda suoraan kaupungin kanssa.

Tietoja yrityksesta ja hankkeesta

Metsa Fibre Oy on maailman johtavia havuselluntuottajia. Yhtion paa-
tuotteita ovat valkaistut havu- ja koivusellut, joita kaytetaan korkealaa-
tuisen pehmo- ja painopaperin, erikoistuotteiden ja kartongin valmistuk-
seen. Metsa Fibrella on nelja sellutehdasta Suomessa. Liikevaihto
vuonna 2014 oli 1,3 miljardia euroa, ja se tyollistaa noin 850 henkilda.
Metsa Fibre on osa Metsa Groupia.

Metsa Fibre rakentaa Vuosaareen sellun vientia palvelevan logistiikka-
terminaalin, jonka kautta viedaan mm. Aanekoskelle rakennettavan ja
vuonna 2017 valmistuvan biotuotetehtaan tuotteita.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Maaraala kuuluu kiinteistoon 091-054-9906-0020 ja asemakaavan nro
10640 alueeseen. Asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
8.12.1999 ja se tuli voimaan 25.1.2002. Maaraala kuuluu satama-alu-
een Korttelialueeseen, joka on varattu kunnan tarpeisiin (LS-k).

Vuokra-alue on noin 56 000 m?:n kokoinen.
Kopio asemakaavasta on esityslistan liitteena nro 3.
Vuokra-aika

Vuokra-ajan esitetaan olevan 30 vuottaja se alkaa yritystonttitoimiston
toimistopaallikon erikseen paattamana ajankohtana. Tavoitteena on, et-
ta vuokra-aika alkaa 1.4.2016. Siihen saakka alue on vuokrattu Helsin-
gin Satama Oy:lle.

Vuokran maara

Esitetty vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa neliometri-
hintaa 5 euroa. Hintatasossa 11/2015 (ind. 19,11) alueen neliometrihin-
ta on noin 96 euroa. Vuokra-alueen vuosivuokra on vuokrakauden
alussa noin 270 000 euroa.

Esitetty vuokra on sama, kuin mita Helsingin Satama Oy:lta peritaan.
Helsingin Satama Oy:n vuokrat maariteltiin asiantuntija-arvion perus-

teella.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
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