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Teollisuustontin pitkaaikainen vuokraaminen TeliaSonera Finland
Oyj:lle ja esitys kaupunginhallitukselle osto-option lisaamisesta (Pi-
tajanmaen yritysalue, 46012/17)

HEL 2015-013140 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/678 493, Hoylaamdtie 4 - 8
Paatosehdotus
A

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata TeliaSonera Finland Oyj:n (y-tun-
nus 1475607-9) maaraamalle 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) kortte-
lissa 46012 sijaitsevan teollisuustontin nro 17 (os. Hoylaamdotie 4 - 8,
pinta-ala 5 338 m?, kiinteistotunnukset 91-46-12-11 ja 91-46-12-12, ra-
kennusoikeus yhteensa 9 532 k-m?) konesalitoimintaa varten osasto-
paallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen 30 vuodeksi seuraavin ja
muutoin liitteena nro 1 olevan vuokrasopimuksen ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 7 181 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuosivuokra maaritetdaan vuokrausajankohtana voimassaolevan elin-
kustannusindeksin pisteluvun mukaan seuraavasti:

(7 365 k-m? x 17 e/k-m? + 2 167 k-m? x 8,5 e/k-m?) x 5 %

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

2

Entisen tontin 46012/12 (Hoylaamaétie 8) pitkdaikainen maanvuokraso-
pimus (nro 21477, T1146-192) merkitaan paattymaan samalla, kun uu-
si vuokrasopimus alkaa.
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Muutoin noudatetaan liitteena nro 1 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen ehtoja ja osastopaallikon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

(T1-1-46-232)

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Helsingin kau-
pungin 46. kaupunginosan korttelissa 46012 sijaitsevalle tontille nro 17
(os. Hoylaamdtie 4 - 8, pinta-ala 5 338 m?, kiinteistotunnukset 91-46-
12-11 ja 91-46-12-12, rakennusoikeus yhteensa 9 532 k-m?) laaditta-
vaan uuteen pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen lisataan osto-op-
tio seuraavasti:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jalkeen, kun se on rakennettu
ja kayttoonotettu. Maanpaallinen rakennusoikeus myydaan hintaan
21,25 euroa/k-m? (ind. 100) ja maanalainen rakennusoikeus hintaan
10,63 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta kerrotaan kaupantekohetkella voi-
massa olevalla elinkustannusindeksin pisteluvulla.

Kauppahinta on kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta va-
hintdan 406 euroa/k-m? ja maanalaisen osalta puolet tasta.

2

Kauppahinta maksetaan toteutuneen tai kuitenkin vahintaan asema-
kaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella.

(T1-1-46-232)
Tiivistelma

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta TeliaSonera Finland Oyj:n maa-
raamalle vuokrataan Pitajanmaen yritysalueelta osoitteessa Hoylaamo-
tie 4 - 8 sijaitseva teollisuustontti 46012/17 (5 338 m?, 9 532 k-m?) ko-
nesalihanketta varten. Hanke sijoittuu kolmen tontin alueelle ja on laa-
juudeltaan noin 43 000 k-m?>.

Kaupunginhallitukselle esitetdan osto-option lisdamista em. maan-
vuokrasopimukseen, jotta toteutuneen konesalikokonaisuuden maano-
mistus olisi yhdella omistajalla.

Esittelijan perustelut
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Hakemus ja neuvottelut

TeliaSonera Finland Oyj pyytaa 17.6.2015 paivatyssa ja kiinteistolauta-
kunnalle osoitetussa hakemuksessa, etta sen maaraamalle vuokrattai-
siin lyhyt- ja pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Pitdjanmaen teol-
lisuustontti nro 46012/11.

Hanke sijoittuu korttelissa 46012 yhteensa neljan tontin alueelle ja on
laajuudeltaan noin 43 000 k-m?2. Hakija pyytaa lisaksi naapuritontin
(Hoylaamotie 8, tontti 46012/12) liittdmista tonttiin 46012/11. Hakija
pyytaa myos tontin nro 12 vuokra-ajan jatkamista ja osto-optiota. Tontin
nro 12 maanvuokrasopimus siirtyi TeliaSoneralle heinakuussa 2015 al-
lekirjoitetulla kauppakirjalla Trevian Asset Management Oy:lta.

Hankkeen ensimmaisen vaiheen Kiinteistéinvestoinnin suuruus on noin
150 miljoonaa euroa. Hanke tydllistaa noin 200 henkil6a rakennustoi-
den ajan vuosina 2016 - 2017. Koko kiinteistdinvestointi on 300 miljoo-
naa euroa ja hanke tarjoaa noin 40 pysyvaa tyopaikkaa. Hakijan mu-
kaan hankkeen kokonaisvaikutus Helsingin tyollisyyteen on kuitenkin
hankkeen asiakkaiden tyOvoimatarpeen ja kerrannaisvaikutusten kautta
huomattavasti suurempi.

Kiinteistovirasto on neuvotellut hankkeen edistamisesta vuoden 2015
aikana. Hakemukset ovat esityksen liitteena nro 4 ja nro 5.

Voimassa oleva asemakaava ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 10975, joka on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 26.9.2001 ja vahvistunut 8.4.2002. Kaavan mukaan
tontti 46012/11 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).

Tontin nro 11 pinta-ala on 3 488 m2. Rakennusoikeutta on 4 819 +
1417 k-m?, josta jalkimmainen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun
enimmaiskerrosalan. Tontti on ollut vuokrattuna 1.4.1974 - 31.12.2010
ja rakennuksessa on toiminut Oy Veho Ab:n autoliike. Rakennus on pu-
rettu vuonna 2010. Tontilla ei ole tilapaisia vuokrauksia.

Tontin nro 12 pinta-ala on 1 850 m2. Rakennusoikeutta on 2 546 + 750
k-m?, josta jalkimmainen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun enim-
maiskerrosalan. Tontti on ollut vuokrattuna 1.4.2007 alkaen teollisuus-
ja varastotarkoitukseen. Rakennus on purettu vuonna 2015. Tontilla ei
ole tilapaisia vuokrauksia.

Tontin nro 11 ja nro 12 alueelle on tehty tonttijako, jolloin tonteista on
muodostettu 4.12.2015 uusi tontti nro 17. Tonttien yhdistaminen on vie-
|a kesken, joten vuokraus ja myynti voitaisiin tehda yhdistamisen jal-
keen.
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Kopio alueen asemakaavasta nro 10975 on liitteena nro 2 ja sijainti-
kartta liitteena nro 3.

Tontin lyhytaikainen vuokraaminen

Tontti 46012/11 on vuokrattu TeliaSonera Finland Oyj:lle lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten yritystonttitoimiston toimistopaallikon
paatoksella 14.7.2015 § 178 ajalle 1.7. - 31.12.2015.

Tontin pitkaaikainen vuokraaminen (Ehdotus A)

Tontti vuokrataan 30 vuoden vuokrasopimuksella Telia Sonera Oyj:n
maaraamalle tavanomaisin teollisuustontin vuokrasopimuslomakkeen
ehdoin ja alueen teollisuustonttien tavanomaisella vuokratasolla. Tontin
vuokra on noin 137 000 euroa maaraytyy seuraavasti:

(7 365 k-m? x 17 e/k-m? + 2 167 k-m? x 8,5 e/k-m?) x 5 %
Osto-option lisdaminen maanvuokrasopimukseen (Ehdotus B)

Hankekokonaisuus sijoittuu neljan eri tontin alueelle. Tontteja on tarkoi-
tus yhdistaa tarkoituksenmukaiseksi kokonaisuudeksi, jolloin maano-
mistus on perusteltua olla yhtenainen. TeliaSonera Finland Oyj on os-
tanut hanketta varten Veho Group Oy Ab:lta Valimotie 3 - 5:ssa sijaitse-
vat tontit.

Myyntihinta 21,25 e/k-m? vastaa alueelta osto-optiolla vuokrattujen toi-
mistotonttien hintaa ja maanalaisesta rakennusoikeudesta hinta on
puolet edella mainitusta hinnasta. Kokonaiskauppahinnaksi tulisi noin
3,4 miljoonaa euroa.

Kaupunginhallitukselle esitetaan osto-option lisdamista em. maanvuok-
rasopimukseen, jotta toteutuvan konesalikokonaisuuden maanomistus
olisi yhdella omistajalla. Hanke on elinkeinopoliittisesti merkittava, joten
myynti on myds siltd kannalta perusteltua.

Perustelut

Esittelijan mielesta TeliaSonera Finland Oyj:n maaraamalle tulisi vuok-
rata 30 vuodeksi teollisuustontti nro 46012/17 konesalitoimintaa varten.
Vuokraamiselle ei ole estetta, koska alue on kaupungin omistuksessa
ja hallinnassa esitettavien maanvuokrasopimusten allekirjoitushetkella.
Lisaksi esitetaan, etta vuokralaisella olisi oikeus ostaa tontti sen jal-
keen, kun se on rakennettu ja kayttdéonotettu.
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