
Helsingin kaupunki Esityslista 22/2015 1 (5)
Kiinteistölautakunta

Tila/8
10.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

8
Munksnäs högstadieskolan perusparannuksen rakennustekniset 
työt sekä putki-, ilmanvaihto-, sähkö- ja rakennusautomaatiotyöt; 
urakoitsijoiden valinnat

HEL 2014-010274 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 73/675 493, Pysyvä rakennustunnus 8960, Solnantie 18 - 20

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää sulkea Are Oy:n tarjouksen sähkötöiden 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous saapui myöhässä 
23.11.2015 klo 13.03.

B

Kiinteistölautakunta päättää sulkea Munksnäs högstadieskolan perus-
parannuksen sähkötöistä Sähköpartio Oy:n tarjouskilpailun ulkopuolel-
le, koska urakoitsijan toimittamat selvitykset ja todistukset olivat puut-
teellisia. 

C

Kiinteistölautakunta päättää sulkea Munksnäs högstadieskolan perus-
parannuksen rakennusautomaatiotöistä Caverion Oy:n tarjouskilpailun 
ulkopuolelle, koska soveltuvuusehdot eivät täyttyneet referenssien 
osalta. 

D

Kiinteistölautakunta päättää sulkea Munksnäs högstadieskolan perus-
parannuksen rakennusautomaatiotöistä AdConSys Oy:n tarjouskilpai-
lun ulkopuolelle, koska soveltuvuusehdot eivät täyttyneet referenssien 
osalta. 

E

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Oy Rakennuskultti Ab:n antaman 
halvimman tarjouksen Munksnäs högstadieskolan perusparannuksen 
rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
6 124 000 euroa.  

F
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Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Kauklahden Lämpöasennus 
Oy:n antaman halvimman tarjouksen Munksnäs högstadieskolan pe-
rusparannuksen putkitöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
558 000 euroa. 

G

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Ilmastointi Mikenti Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Munksnäs högstadieskolan perusparannuksen 
ilmanvaihtotöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 568 000 eu-
roa. 

H

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Sähköarina Oy:n antaman hal-
vimman tarjouksen Munksnäs högstadieskolan perusparannuksen säh-
kötöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 963 300 euroa. 

I

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Fidelix Oy:n antaman halvimman 
tarjouksen Munksnäs högstadieskolan perusparannuksen rakennusau-
tomaatiotöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 68 450 euroa. 

J

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä HKR-Rakennuttajan antamat tar-
joukset Rat 1 - 13 - 34, päivätty 9.9.2013, sekä Rat 3 - 15 - 33, päivätty 
26.11.2015, Munksnäs högstadieskolan perusparannuksen rakennutta-
misesta. 

K

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostöihin sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin 
muihin lisävelvoitteisiin 30.11.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

L

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimuk-
set, lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaa-
nottamaan urakan.

Tiivistelmä
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Rakennus toimii ruotsinkielisenä yläasteena ja se koostuu monesta eri-
ikäisestä, vuosien 1949 - 1966 aikana rakennetusta, toisiinsa liittyvästä 
osasta. Perusparannuksen yhteydessä rakennuksen sisäilma-olosuh-
teita parannetaan, haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja kosteus-
vauriot korjataan. Rakennuksen talotekniset järjestelmät uusitaan lähes 
kokonaan. 

Rakennuksessa tehdään myös toiminnallisia muutoksia, jotka paranta-
vat tilojen käyttöä vastaamaan muuttuneita tarpeita.

Esittelijän perustelut

Munksnäs högstadieskolan 4.5.2013 laadittu hankesuunnitelma on hy-
väksytty kaupunginvaltuustossa 23.9.2015 (221 §) siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 5438 br-m² ja että rakentamiskustannusten enim-
mäishinta on arvonlisäverottomana 12 690 000 euroa huhtikuun 2015 
hintatasossa.

Tarjouspyyntömenettely:

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti jaettuna urakkana 
käyttäen rajoitettua hankintamenettelyä rakennusurakassa ja avointa 
menettelyä putki-, ilmanvaihto-, sähkö- ja rakennusautomaatiourakois-
sa.

Rajoitettua hankintamenettelyä käytetyssä urakkakilpailussa tilakeskuk-
sen rakennuspäällikkö on tehnyt päätöksen rakennustöiden urakkakil-
pailuun osallistuvien yritysten valinnasta 1.10.2015 (6 §). 

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava Hil-
ma:ssa seuraavasti: rakennusurakka 14.7.2015, putkiurakka 8.10.2015 
ja siitä korjausilmoitus 21.10.2015, ilmanvaihtourakka 8.10.2015, säh-
köurakka 8.10.2015 ja rakennusautomaatiourakka 8.10.2015.

Urakkatarjoukset

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisistä töistä lähetettiin tarjouspyynnöt valituille kahdeksal-
le (8) rakennusurakoitsijalle, joista kolme jätti tarjouksen määräaikaan 
23.11.2015 klo 13.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäverottomien hin-
tojen vaihteluväli on 6 124 000 - 7 380 000 euroa.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut sil-
le alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Putkitöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kymmenelle urakoitsijalle, joista 
viisi jätti tarjouksen määräaikaan 23.11.2015 klo 13.00 mennessä.
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Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 558 000 - 
771 000 euroa.

Ilmanvaihtotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kymmenelle urakoitsijalle, 
joista kuusi jätti tarjouksen määräaikaan 23.11.2015 klo 13.00 mennes-
sä. Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 568 000 - 
771 000 euroa.

Sähkötöistä lähetettiin tarjouspyynnöt yhdelletoista urakoitsijalle, joista 
seitsemän jätti tarjouksen määräaikaan 23.11.2015 klo 13.00 mennes-
sä. Are Oy:n tarjous saapui myöhässä 23.11.2015 klo 13.03, tarjous 
esitetään hylättäväksi. Sähköpartio Oy:n tarjouksesta puuttuivat Tilaa-
javastuuraportti, Rala-todistus, selvitys työterveyshuollosta ja kauppa-
rekisteriote. Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 
963 300 - 1 106 000 euroa.

Rakennusautomaatiotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kuudelle urakoitsi-
jalle, joista kolme jätti tarjouksen määräaikaan 23.11.2015 klo 13.00 
mennessä. Caverion Oy:n ja AdConSys Oy:n tarjousten osalta refe-
renssiehdot eivät täyttyneet. Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen 
vaihteluväli on 68 450 - 84 322 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa lokakuu 2015 arvonlisäverottomina yhteensä 11 100 000 
euroa, joka alittaa tarjoushintaindeksillä korjatun enimmäishinnan 19,3 
%:lla.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan helmikuussa 2016 ja ne valmistuvat kesäkuussa 2017. 

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2024 vuosina 2016 - 2017 toteutettavana 
hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 30.11.2015
2 Avauspöytäkirja, rakennustekniset työt
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3 Avauspöytäkirja, putkityöt
4 Avauspöytäkirja, ilmanvaihtotyöt
5 Avauspöytäkirja, sähkötyöt
6 Avauspöytäkirja, automaatiotyöt
7 HKR-Rakennuttajan rakennuttamistarjoukset 9.9.2013 ja 26.11.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A - I Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdasta J Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdista K - L Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jät-
täneet (kohta E)

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 2

Putkiurakkatarjouksen jättäneet 
(kohta F)

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 3

Ilmanvaihtourakkatarjouksen 
jättäneet (kohta G)

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 4

Sähköurakkatarjouksen jättä-
neet (kohdat A, B ja H)

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 5

Rakennusautomaatiourakkatar-
jouksen jättäneet (kohta C, D ja 
I)

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 6

Tarjouksen jättäneet (kohta J) Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Tarjouksen jättäneet (kohdat K - 
L)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus
.


