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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammentien ympariston asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 12352

Poydalle 26.11.2015
HEL 2014-004691 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kunin-
kaantammentien ympariston asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12352 seuraavan lausunnon:

Kaavaehdotuksen sisalto ja maanomistus

Kuninkaantammentien ympariston asemakaavan muutosalue on suun-
niteltu asuinkortteleiden osalta kokonaisuudessaan pientaloalueeksi.

Nykyisten olemassa olevien ja rakennettujen erillispientalotonttien tont-
titehokkuus nostetaan kaavaehdotuksen mukaan arvosta e = 0,20 ar-
voon e = 0,25. Nama tontit ovat yksityisessa omistuksessa. Tehokkuus-
luvun nostosta ei koidu kaupunginhallituksen maankayttdsopimus- ja
kehittamiskorvausmenettelya koskevan periaatepaatoksen 9.6.2014
(685 §) mukaista maankayttékorvauksen perimiseen johtavaa arvon-
nousua.

Uusille korttelialueille (Vesimittarinkadun alue ja Pitkdkoskentien alue)
sijoittuvien tonttien tehokkuus on keskimaarin e = 0,32. Nama korttelia-
lueet sijoittuvat kaupungin omistamalle maalle.

Rakennuskorttelien osuus kaava-alueesta on suhteellisen pieni. Kaava-
alueen pohjoisosaan on osoitettu laaja retkeily- ja ulkoilualue (VR).

Kaava-alue on asuntorakentamisen osalta ja ottaen huomioon Helsin-
gin kaupungin asuntotuotannon tavoitteet erittain valja.

Kaupungin asumisen ja maankayton tavoitteet

Kaupungin AM-ohjelman asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on
5 000 asuntoa vuodessa, josta 3 600 toteutetaan kaupungin tonteille.
Kaupunginvaltuusto on vuonna 2013 nostanut tavoitetta 5 500 asun-
toon vuodessa. Myds maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaa-
voituksella turvataan riittdvan asuntotuotannon edellytykset erityisesti
paakaupunkiseudulla.
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AM-ohjelman mukaan tavoitteena on myos tasapainoinen kaupunkira-
kenne ja siten erilaisten hallinta- ja rahoitusmuotojen sekoittaminen
kaupunginosa- ja korttelitasolla.

Ekotehokkaan asuntorakentamisen periaatteisiin kuuluvat AM-ohjel-
man mukaan puolestaan muun muassa joukkoliikenteeseen tukeutu-
van tiiviin yhdyskuntarakenteen periaate.

Tonttien kysynta

Kaupungin luovuttamien pientalotonttien kysynta on viime aikoina ollut
tarjontaan nahden aiempaa vahaisempaa. Pientalotontteja on tasta joh-
tuen edelleen myo6s luovuttamatta. Toisaalta kiinnostus urbaaniin ker-
rostaloasumiseen on lisaantynyt ja tulee oletettavasti lisaantymaan yha
enemman.

AM-ohjelman edella mainituista tavoitteista johtuen kaupungin toimin-
nassa kerrostalotuotannolla tulisi olla paapaino. Asuntotuotannon
maarallisia ja kohtuuhintaisen tuotannon tavoitteita voidaan laajasti
edistaa vain kerrostalotuotannolla (AK- tai A-merkinta).

Ehdotettavat muutokset

Kiinteistlautakunta esittda seuraavia toimenpiteita, joilla voitaisiin edis-
taa AM-ohjelman asettamia asuntotuotannon ja maankayton maaralli-
sia ja laadullisia tavoitteita myds Kuninkaantammentien ympariston
kaava-alueella.

Suunniteltujen tonttien tehokkuus tulisi soveltuvilla tonteilla nostaa
suunnitellusta keskimaaraisesta e = 0,32 tehokkuusluvusta vahintaan
e = 0,4 tehokkuuslukuun, mika vastaisi paremmin Helsingin tyypillisen
pientalotontin tehokkuutta.

Lisaksi kaava-alueen koillisosassa sijaitsevaa Pitkakoskentiehen tukeu-
tuvaa asuinkorttelialuetta (korttelit 33322, 33332, 334132 ja 33413) tuli-
si mahdollisuuksien mukaan laajentaa retkeily- ja ulkoilualueelle (VR).
Retkeily- ja ulkoilualueen toiminto olisi mahdollista sailyttaa tasta huoli-
matta laadukkaana ja tarkoitukseensa soveltuvana eika se siten vaa-
rantaisi alueen virkistysarvoja.

Olennaisena kysymyksena kiinteistolautakunta pitdd myds kaupungin
omistuksessa olevien Vesimittarinkadun alueen suunniteltujen korttelei-
den (korttelit 33407, 33408, 33409 ja 33410) tonttityyppia. Kaavaehdo-
tuksessa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi. Kiinteisto-
lautakunta katsoo, etta kyseiset korttelit tulisi osoittaa kerrostaloraken-
tamiseen. Samalla korttelialueita tulisi laajentaa puistoksi (VP) osoite-
tulle Fanny Churbergin kallion alueelle.
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Tasapainoisen kaupunkirakenteen kannalta olisi olennaista, ettd myos
Kuninkaantammentien ympariston kaava-alueella olisi mahdollisuus
luovuttaa ja toteuttaa tontteja eri rahoitus- ja hallintamuodoin AM-ohjel-
man edellyttamalla tavalla. Edella mainittujen kortteleiden muuttaminen
kerrostalotonteiksi (AK- tai A-merkinta) mahdollistaisi taman. Lisaksi se
edistaisi joukkoliikenteeseen tukeutuvan tiiviin rakentamisen tavoitetta
ottaen huomioon runkolinja 560 laheisyyden.

Kerrostalojen kaavoittaminen edistaisi niin ikaan kaupungin asuntotuo-
tannon maarallisia tavoitteita erityisesti ottaen huomioon Helsingin
asuntopula.

Kerrostalokortteleiden alue muodostuu myds luontevammin pientaloa-
luetta avoimemmaksi ja julkisemmaksi tilaksi, mita on kaupunkiympa-
ristdssa pidettava edistettavana asiana.

Vesimittarinkadun alueen kortteleiden kaavoittaminen kerrostalotonteik-
si ei ole ristiriidassa Kuninkaantammentien ympariston Kuninkaantam-
men osayleiskaavaan mukaisen aluevarauksen (pientalovaltainen alue)

kanssa.
Lopuksi
Ehdotetuilla toimenpiteilla olisi mahdollisuus edistaa paitsi asuntotuo-
tannon maarallisia tavoitteita myos monipuolistaa alueen asumismuoto-
ja seka rahoitus- ja hallintamuotojen etta rakennustyyppien ja siten alu-
een julkisemman ja avoimemman luonteen osalta. Nain vastattaisiin
myos paremmin erilaisten tonttityyppien kysyntaan, jossa kerrostaloa-
suminen painottuu yha enemman.
Ehdotetut toimenpiteet edistaisivat rajallisen rakennusmaaomaisuuden
tehokasta kayttoa Helsingissa, jossa asukasmaara ja siten asuntojen
kysynta kasvaa yha enemman.
Esittelija
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