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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hotelli Marskia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (nro
12355)

HEL 2014-000888 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/672496, Mannerheimintie 10, Lonnrotinkatu 1
Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 63 tont-
tia nro 1 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12355
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on teh-
nyt tontin 4/63/1 omistaja Valion Elakekassa.

Muutoksessa nykyinen liiketontti merkitaan liike- ja hotellirakennusten
korttelialueeksi (KLH). Pohjakerroksen tilat osoitetaan myymala-, ravin-
tola-, kahvila- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Rakennus merkitaan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana suojeltavaksi merkinnalla sr-2.

Tontin kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m? ja maan alla 2 100
k-m?2.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen mu-
kaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan Valion Elakekassan
kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Ehdotettavat muutokset
Liittyminen keskustan maanalaiseen huoltotunneliin

Asemakaavamuutosehdotuksessa on todettu, etta tontin huolto tulee
jarjestaa koko korttelin yhteisen maanalaisen huolto- ja lastaustilan
kautta, joka liittyy keskustan maanalaiseen huoltotunnelin tai tontin
maanalaisiin kellaritiloihin sijoittuvan huoltotilan kautta, johon on ajoyh-
teys Lonnrotinkadulta. Mikali huolto jarjestetaan tontin kellaritilojen
kautta, tulee rakennusluvan yhteydessa laatia selvitys, miten tontin
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huolto voidaan myohemmin liittaa keskustan maanalaisen huoltotunne-
lin kautta toimivaksi.

Kaavamuutoksessa tulisi kuitenkin edellyttaa yksiselitteisesti, etta tontin
huolto tulee jarjestaa koko korttelin yhteisen maanalaisen huolto- ja las-
taustilan kautta, joka liittyy keskustan maanalaiseen huoltotunneliin.

Velvoittava liittyminen on perusteltua, koska kaupungin omistama Hel-
singin Vayla Oy on toteuttanut Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin tunnelin
valille Iahinna Kalevankadun ja Aleksanterinkadun alle maanalaisen
huoltotunnelin, joka palvelee keskustan maanalaista huoltoa ja pysa-
kointia ja po. korttelin alle on sen yhteydessa louhittu jo raakatilaa kort-
telin tonttien maanalaista huoltoa varten. Liséksi kaupunginhallituksen
konsernijaos on paatdoksessaan 9.3.2015, 43 § todennut, ettéd Helsingin
Vayla Oy:n hallinnoiman huoltotunnelin kayttajamaara on jaanyt suun-
niteltua vahaisemmaksi, jolloin mydskaan sille asetettuja tavoitteita ei
ole taysin saavutettu. Yhtion tulee yhteistydssa kiinteistoviraston kans-
sa jatkaa tyota kayttajamaaran kasvattamiseksi.

Maaraaikainen poikkeamislupa

Edella sanotusta asemakaavamuutoksen mukaisesta keskustan maa-
nalaiseen huoltotunneliin liittymisvelvollisuudesta voitaisiin kuitenkin
antaa maaraaikainen poikkeamislupa hankkeen rakennusluvan yhtey-
dessa, jos po. tontin omistaja osoittaa, ettei korttelin muut tontit ole lah-
dossa maanalaista huoltopihaa toteuttamaan tassa yhteydessa ja sen
toteuttaminen yksin tontin omistajan toimesta on mahdotonta tai talou-
dellisesti liian kova rasitus. Maaraaikaista poikkeamislupaa voitaisiin
vastaavasti jatkaa, jos edella sanotut edellytykset eivat tayty maaraai-
kaisen poikkeamisluvan aikana.

Lopuksi

Tulevissa keskustan maanalaiseen huoltotunneliin rajautuvissa kaava-
muutoksissa tulisi koko kortteli ottaa asemakaavamuutoksen piiriin ja
velvoittaa koko kortteli liittymaan keskustan maanalaiseen huoltotunne-
liin huoltotunnelin kayttajamaarien saavuttamiseksi ja kavelykeskustan
edistamiseksi.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edelld esitetyin huomautuksin.

Esittelijan perustelut
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.9.2015 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12335.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa hotelli Marskin Lonnrotinkadun
puoleisen siiven korottamisen kolmella kerroksella, ilmanvaihtokone-
huoneen laajentamisen korttelin keskiosassa seka osan maanalaisista
autopaikoista muutettavan hotellitoiminnan kayttoon. Kadunvarsien en-
simmainen kerros varataan myymala-, ravintola-, kahvila- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Rakennus merkitaan suojeltavaksi rakennuksek-
si. Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m? ja maan alla 2 100 k-m2.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
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