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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja paatdsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa valita pdy-
takirjantarkastajiksi jasenet Hytin ja Peralan seka varatarkastajiksi jase-
net Pihlajan ja Das Bhowmikin.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste 4/2015 seka toi-
minnan osavuotiskatsaus

HEL 2015-004040 T 02 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi vuoden 2015 neljannen
talousarvion toteutumisennusteen.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 24.11.2014 antamien talousarvion 2015 noudat-
tamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja joh-
tokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja kertaa
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta
seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2015
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti. Tulosbudijetti sisaltaa
hallintoon kohdistuvan saastotavoitteen.

5 21 Kiinteistotoimi

Kayttotalous

Kiinteistoviraston neljannen ennusteen mukaan tulot alittavat tulosbud-
jetin 1,9 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 8,9 milj. euroa
tulosbudjettia pienempina. Toimintakate on ennusteen mukaan 6,9 mil].
euroa tulosbudjettia parempi. Poistojen ennustetaan toteutuvat 9,1 mil;.
euroa tulosbudjettia pienempina.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttitalous Tp Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennustesn ero
Kiinteistdtaimi 2014 2015 2015 2015 tulosbudjettiin
321 1000 ewroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 7058987 710 587 714 909 712 962 -1 947 -0,3%
Menot yhteensd -260 675 -276 437 -280 796 -271938 -5 858 -3,2%
Toimintakate 445 312 434 150 434113 441 024 +5 911 +1,6%
Poistot -156 964 170726 170707 -161 563 -9 145 -5,45%
Tilikauden fulos 288 47 263424 263 405 279 461 +16 056 +6,1%
Tuottotavoite -243 000 -250 000 -250 000 -250 000 +] +0,0%
Tilikauden ylijddma 40 347 13424 13 405 29 461 +16 056
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52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste alittaa tulosbudjetin 4,6
milj. eurolla. Tulojen alitus johtuu maankayttosopimuksiin perustuvien
korvausten ja ulkoisten maanvuokrien budjetoitua pienemmasta tulo-
kertymasta. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 193 mil;j.
euroa, maanayttosopimuksiin perustuvia korvauksia arvioidaan kerty-
van 11,1 milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan
0,1 milj. euroa budjetoitua pienempina. Poistojen ennustetaan ylittyvan
8,9 milj. eurolla. Poistojen ylitys johtuu Helsingin Satamalta siirtyneista
maa- ja vesirakennelmista, joiden poistovaikutusta ei ole ennakoitu tu-
losbudjetissa.

Taulukko 2. Kiinteistdviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistdwvirasto
iiman
tilakeskusta Te Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
E21 M 2014 2015 2015 2015 tulosbudjettiin

1000 suroa 1000 guroa 1000 suroa 1000 guroa
Tulotyhteensa 245970 249 660 249 509 244 862 -4 647 -1,9%
Menot yhteens3 -20 883 =22 007 =22 007 -21874 -133 -0 5%
Toimintakate 0 227 653 227 502 222988 -4 514 -2,0%
FPuoistot - 636 -T26 - 707 -9 563 +8 856
Tilikauden tulos - 636 226 927 276795 213 425 -13 370 -5,9%
Tuottotavoite -152 000  -154 000 -154 000 -154 000 +] +0,0%
Tilikauden ylijdgama -1562 636 72927 72795 59 425 -13 370 -18 4%

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ennustetaan toteutuvan 2,7 milj.
euroa budjetoitua suurempina ja menojen ennustetaan toteutuvan 8,5
milj. euroa budjetoitua pienempina. Poistojen ennustetaan toteutuvan
18 milj. euroa budjetoitua pienempina. Sitova toimintakate toteutuu.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous
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Kiinteistivirazto/Tilakeskuz Tp Telouzarvio | Tulosbudiett Ennuste Ennusteen ero
52103 2014 2015 2015 20156 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa 1000 guroa 1000 eurea
Tulot yhteensa 460 017 460 927 465 400 468 100 +2 700 +0,6%
Menot yhteensa -Z239036 -253 300 =257 000 -248 500 -8 500 -3,3%
Toimintakate 220981 207 627 208 400 219600  +11 200 +5 4%
Poistot -156 328 -170 000 =170 000 =152 000 -18 000 -10,6%
Tilikauden tulos 64 653 37 627 38 400 67 600 +29 200 +76,0%
Tuottotavoite -95 000 =95 000 -96 000 -96 000 +0 +0,0%
Tilikauden yliig&ma -31 347 -B8 373 -57 600 -28 400 +29200 +50,7%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,6 milj. euroa. Budjetti 1,8 milj. euroa
sisaltaa ylitysoikeutta 659 000 euroa. Kayttotalouden ennusteet on esi-
tetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Ennuste talle vuodelle on 100 milj. euroa. Pasilan keskuksen (ns.
Triplan alue) tonttikaupan toteutumiseen liittyy merkittavia epavarmuus-
tekijoita, joten sen ei ennusteta toteutuvan tana vuonna. Rakennusten
ja osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste talle vuodelle
28 milj. euroa.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on
5,9 milj. euroa.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 24
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
1,4 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 200,6 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 159 milj. euroa eli 79 % kaytetta-
vissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on kaytetta-
vissa 42 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu ennusteen mukaan 82
%:sti. Korjaushankkeisiin on kaytettavissa 142,5 milj. euroa; maarara-
han kaytto toteutuu 79 %:sti. Keskustakortteleiden kehittamismaarara-
haa on 16,1 milj. euroa; maararahaa ennustetaan kaytettavan 76 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararahasta ennustetaan saastyvan 0,3

milj. euroa.
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Arvopapereiden osalta ennustetaan kaytettavan Hitas-osakkeisiin 0,8
milj. euroa, yhtiomuotoisen kiinteistén hankintaan 2,8 milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP2014  TAE YLOK ENN-2075 ero EWNITA
INVESTOINTITULOT 125 840 135 100 0 128000 7100
INVESTOINTIMENOT 220 858 189528 50 622 194771 +45 379
ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TO-IM.PIT,KAAV.KORV.,TJQYDENHYSRAK. 12 046 4000 20 706 25 386 -680
TALONRAKENNUS 159 653 174 876 25718 159000  +41 594
IRTAIMEN OMAISUUDEN PERUSHANKINTA 640 1000 200 879 +321
ARVOPAPERIT 3265 2500 2848 3 648 +1700
LAHIORAHASTO 105 0 364 1 +363

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat lukuun otta-
matta ulkoisia maanvuokratuloja.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

TP-14 TA-15 ENN-15 ero ennfta

Elinvoimainen Helsinki

Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 232874 260000 260 000 0
Toimiva Helsinki

Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv. 3.1 5 3

Tyhijien tilojen osuus tilakannasta % 3.9 4 4 0

Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen

toimitusaika, keskiarvo pv. 144 19 19 0
Tasapainoinen Talous ja hyva johtaminen

Talouden tasapaino

Ulkoiset maanvuokrat, milj.€ 167.6 195 193 -2

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistdjen kehittamisyksikkd osallistuu asuntokannan, mm. tyésuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittamiseen.

Osasto osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehit-
tamiseen. Yksikkd osallistuu liséksi Suvilahden, Toédlonlahden, Jatka-
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saaren, Herttoniemen ja Kalasataman kehittamishankkeisiin. Lisaksi
kiinteistdjen kehittamisyksikkd vastaa teknisten virastojen taloprojektin
vetamisesta.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 195
milj. euroa. Ennuste talle vuodelle on 193 milj. euroa. Vuokratulojen
budjetoitua pienempi kertyma johtuu arvioitua alhaisemmasta indeksi-
kehityksesta seka vuokratonttien myynneista. Asuntotontteja on luovu-
tettu 15.11.2015 mennessa 239 800 kem? vastaava maara ja koko vuo-
den ennuste on talla hetkella 260 000 kem?. Kiinteistdlautakunta paatti
lokakuussa esittaa yleisen tontinvarauskierroksen yhteydessa varatta-
vaksi asuntotontteja noin 3800 asunnon rakentamista varten, joista hie-
man yli 1000 asuntoa vastaava maara Asuntotuotantotoimistolle. Ylei-
nen 59 omakotitontin haku on paattynyt. Hakemuksia saatiin noin 440.

Toimitilojen suuresta vajaakayttdasteesta johtuen uusia rakentamis-
hankkeita on kaynnistymassa niukasti. Kalasataman keskuksen raken-
tamishankkeen paivitetty toteutussopimus ja Jatkasaareen rakennetta-
van tornihotellin tontin pitkaaikainen vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Ostersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty runsaasta 24
hehtaarista. Hankinnan maara vuodesta 2008 on noussut yli 550 heh-
taariin ja kaupungin omistus Ostersundomissa on noin 50 % pinta-alas-
ta.

Geoteknisen osaston kayttdmenojen ennustetaan toteutuvan budjetoi-
dusti. Uusia geoteknisia projekteja on 16.11.2015 mennessa kaynnis-

tetty 149 kpl. Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaatti-

sesti kaikkien pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla
1.1.2015 - 12.11.2015 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 91 % (vuon-
na 2014, 84 %).

Osaston toimintaa arvioitiin mielikuvatutkimuksella, joka suunnattiin
650:lle Tieteiden iltapaivaan kutsutuille. Tulokset kertovat, etta osaston
toiminta on hyvalla mallilla. Osastoa pidettiin palvelualttiina ja innovatii-
visena. Vastaajat olivat lahes yksimieleisia siita, ettd osasto edistaa tur-
vallista ja taloudellista rakentamista. Helsingin maa- ja kallioperatieto-
jen tietopankkia pidetaan ainutlaatuisena tietolahteena. Lahes kaikki
olivat taysin tai jokseenkin samaa mielta siita, etta uusien alueiden ra-
kentamiskelpoiseksi saattamiseen on panostettava entista aktiivisem-
min.

Kaupunkimittausosaston tahan mennessa kertyneiden suoritemaarien
perusteella tulosbudjetin mukainen tulotavoite ylittyy 0,09 milj. eurolla.
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Kayttomenojen ennustetaan alittuvan 0,04 milj .eurolla. Ennusteen mu-
kaan sitova tavoite, neljan keskeisen palvelun keskiarvo, saavutetaan.

Asunto-osaston kayttomenojen ennustetaan alittavan budjetin noin
0,07 milj. eurolla. Sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen
markkinointiaika, keskiarvo pv. Toteutumisennuste on 3 paivaa, kun si-
tova tavoite on enintaan 5 paivaa.

Hissiavustuksiin varatut maararahat ennustetaan kaytettavan vain osit-
tain, koska eraiden hankkeiden laskutus tulee viivastymaan. Tana
vuonna avustus kohdistuu 83 jalkiasennushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova toimintakateta-
voite saavutetaan. Sitovan tavoite, tyhjien tilojen osuus tilakannasta
enintdan 4 %, toteutuu. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua maara-
rahaa kaytetaan ennusteen mukaan 159 milj. euroa. Investointiennuste
perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteutusaikataulujen perusteella arvioi-
tuun laskutukseen. Hankkeita on kaynnissa 30.11.2015 noin 650 kap-
paletta.

Keskustakirjaston rakennustyot kaynnistyivat syyskuussa. Lauttasaa-
ren vesitornin nakyvan osan purku valmistui marraskuussa ja purku-
urakka kokonaisuudessaan valmistuu taman vuoden loppuun mennes-
sa. Metropolian kampuksen rakentaminen on alkanut.

Marraskuussa jarjestettiin tilakeskuksen ja sosiaali- ja terveysviraston
valinen yhteistydseminaari seka jarjestettiin kolme sisailmakoulutusta
kaupungin virastojen esimiehille.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistjen ja osa-
kehuoneistojen myyntia jatketaan tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentaminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu

35 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien seka talla hetkella
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteel-
la ennustetaan paaomatuloja kertyvan vuoden aikana noin 28 milj. eu-
roa. Korjaustarpeen pienentymisen arvioidaan olevan saman verran.
Tavoitteena on, etta Lasipalatsin myynti toteutuu kuluvan vuoden aika-
na.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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Liitteet
1 Kayttétalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginkanslia
Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 01.10.2015 § 412
Kiinteistdlautakunta 20.08.2015 § 337
Kiinteistdlautakunta 16.04.2015 § 172
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4
Kiinteistoviraston sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvaus

HEL 2015-012149 T 00 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya liitteina olevat kiinteistoviraston
sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvauksen (Liite 1) seka riskien
hallinnassa sovellettavan riskienhallintapolitiikan (Liite 2).

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.12.2013, 441 § Helsingin
kaupunkikonsernin sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan perusteet.
Samalla paatoksellaan kaupunginvaltuusto velvoitti virastoja ja
liikelaitoksia sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamiseen, me-
nettelytapojen kuvaamiseen seka lisasi hallintokuntien johtosaantoéihin
kohdat sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvausten hyvaksyttami-
sesta lauta- ja johtokunnilla.

Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4 §:n 2a kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on vastata viraston sisaisen valvonnan
ja riskienhallinnan asianmukaisesta jarjestamisesta ja hyvaksya viras-
ton sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvaus

Kiinteistoviraston sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvauksessa
on esitetty keskeisimmat toiminta- ja menettelytavat seuraavilta toimin-
nan osa-alueilta:

- johtaminen ja hallinnon jarjestaminen

- riskienarviointi

- valvontatoimenpiteet

- sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan toimivuutta tukeva tieto
ja sen valitys

- sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan seuranta ja arviointi.

Kuvaus toimii jatkossa valineena sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
menettelytapojen arvioimisessa ja kehittamisessa.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liitteet
1 KiinteistOviraston sisadisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvaus_Final
2 Kv_riskienhallintapolitikka 2015_Final 10.12.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginkanslia
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Kiinteistolautakunnan kokousajat kevaalla 2016

HEL 2015-013106 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta paattaa, etta lautakunnan kokoukset kevatkaudella
2016 pidetaan torstaisin klo 16.00 seuraavina paivina, ellei erikseen toi-

sin ole paatetty tai erikseen paateta:

paiva
to
to
to
to
to
ke
to
to
ti
to
to
to
to

14.1.2016
28.1.2016
11.2.2016
25.2.2016
10.3.2016
23.3.2016

7.4.2016
21.4.2016

3.5.2016
19.5.2016

2.6.2016
16.6.2016
30.6.2016

klo
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16

viikko
02
04
06
08
10
12
14
16
18
20
22
24
26

Samalla kiinteistdlautakunta paattaa, etta syyskauden 2016 ensimmai-
nen kokous pidetaan torstaina 11.8. klo 16.00.

Viela kiinteistolautakunta paattaa, etta puheenjohtaja voi, mahdolli-

suuksien mukaan varapuheenjohtajan kanssa neuvoteltuaan, asioiden
vahaisen maaran tai muun erityisen syyn takia peruuttaa kevatkauden
viimeisen kokouksen.

Kiinteistlautakunta on 12.5.2015 paattanyt, etta kevatkauden 2016 en-
simmainen kokous pidetaan torstaina 14.1.2016. Ottaen huomioon
kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset seka kaupunginhalli-
tuksen ja asuntolautakunnan kokousrytmit esittelija ehdottaa, etta lau-
takunnan kokoukset pidetaan joka toinen viikko parillisina viikkoina
torstaisin. Paasiaisviikolla kokous on ehdotettu pidettavaksi keskiviikko-
na 23.3.2016 ja helatorstaiviikolla tiistaina 3.5.2016.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite
Fabianinkatu 31 D
Helsinki 10
http://www.hel.fi’lkv

Puhelin
+358 9 310 1671

+358 9 310 36512

Y-tunnus Tilinro

0201256-6 F10680001200062637
Alv.nro
F102012566
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Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Lautakunnan jasenet, varajase-
net, Khn edustaja
Asunto-osasto

Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistdjen kehittamisyksikko
Tilakeskus

Tonttiosasto

Kiinteistdvirasto
Kaupunginkanslia
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1
Hietalahden kauppahallin myyntiperiaatteet

Poydalle 26.11.2015
HEL 2015-004484 T 10 01 03

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jarjestamaan Hietalahden kauppahallirakennuksen myynnin lautakun-
nan paatettavaksi esittelijan perusteluissa esitettyjen myyntiperiaattei-
den mukaisesti.

Esittelijan perustelut

Kaupunki omistaa osoitteessa Lonnrotinkatu 34 sijaitsevan Hietalahden
kauppahallirakennuksen. Kauppahallin kokonaispinta-ala on noin
1914 m? ja siind on myymalatilaa noin 650 m? - 750 m?,

Historia

Arkkitehti Selim A. Lindqvistin suunnittelema Hietalahden kauppahalli
valmistui vuonna 1903. Kauppahalli on rakennettu puhtaaksi muuratus-
ta punatiilesta seka sileista rapatuista osioista. Rakennuksen julkisivut
edustavat Selim A. Lindqvistin kehittamaa jugend-henkista uutta arkki-
tehtuuria. Kauppahallirakennus on suojeltu kaavamerkinalla ark. Ra-
kennuksen tulevan kayton on taytettava voimassa olevan asemakaa-
van edellyttama kayttétarkoitus (al. liikerakennusten rakennusala).

Kauppahallista on laadittu rakennushistoriallinen selvitys.

Rakennus on liitetty vesijohto- ja viemariverkostoon seka kaukolampo-
ja sahkoverkostoon.

Halli kaynyt kaupungille tarpeettomaksi

Kaupan rakenne muuttui 1970-luvulla ja sen myoéta hallin merkitys
kauppapaikkana muuttui. Halli on toiminut 2000-luvulla luomu- ja antiik-
kihallina. Kauppahallissa on nykyisin aktiivista liiketoimintaa yllapitavat
ravintolat ja kahvilayritykset.

Koska kauppahallin toiminnan markkinointi ja kehittaminen vaatii huo-
mattavaa panostusta, ei ole tarkoituksenmukaista, etta kaupunki omis-
taa hallin, vaan olisi perusteltua myyda halli sellaiselle taholle, jolla on
kiinnostus ja taloudelliset edellytykset kehittaa kauppahallitoimintaa oi-
keaan suuntaan.
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PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Esityslista 22/2015 15 (149)

Tila/1
10.12.2015

Kauppahallirakennus myydaan

Tarkoitus on myyda kauppahallirakennus avoimella tarjouskilpailulla.
Maa-alueesta noin 1900 m?:n suuruinen maaraala vuokrataan hallin os-
tajalle. Lisaksi 120 m?:n autopaikka-alue ja jateaseman alue vuokra-
taan. Maaraalojen vuokrasopimus tehdaan 30 vuodeksi.

Rakennuksen kayttotarkoitus on kauppahallitoiminta.

Tarjouksen arviointi

Tarjouksen arvioinnissa vaikuttavat seka hinta etta rakennukseen
suunniteltu toiminta. Ostotarjouksen liitteena pyydetaan kauppahalliti-
lan pohjapiirrokseen tehty tilankayttokaavio. Kaupunki pidattaa oikeu-
den hyvaksya tai hylata saadut tarjoukset kokonaisarvioinnin perusteel-
la.

Rakennuksen kayttotarkoitus

Rakennuksen kayttétarkoitus rajataan kauppahallitoimintaan. Kayttétar-
koitusta koskeva ehto otetaan rakennuksesta tehtavaan kauppakirjaan.
Lisaksi kayttotarkoitusmaarays otetaan maaraalan vuokrasopimuk-
seen.

Tarjouksen tekija vastaa, etta rakennukseen suunniteltu toiminta tayt-
taa mm. kaupunkisuunnitteluviraston, museoviraston ja rakennusval-
vontaviraston asettamat vaatimukset tilan kayttotarkoituksesta ja on
tarvittaessa yhteydessa asianomaisiin tahoihin.

Voimassa olevat vuokrasopimukset

Kauppahallissa voimassa olevat vuokrasopimukset siirtyvat rakennuk-
sen uudelle omistajalle. Myds vuokratulla maaraalalla olevat terassiso-
pimukset siirtyvat uudelle omistajalle. Vuokra-alueen ulkopuolella ole-

vat terassit jaavat kaupungin vuokrattaviksi.

Hallin yllapitovastuu

Markkinointi

Yllapitovastuu rakennuksesta, jateasemasta ja vuokratusta maaraalas-
ta on uudella omistajalla. Myds jateasema myydaan uudelle omistajal-
le. Kauppakirjaan otetaan ehto, etta torikauppiaat lukuun ottamatta
kirpputorikauppiaita voivat edelleen kayttaa jateasemaa. Kauppahallis-
ta varataan tarvittava tila torivalvojalle. Muu torialue jaa edelleen kau-
pungille ja kaupunki voi osoittaa toimintaa alueelle.

Tilakeskus julkaisee myynti-ilmoitukset Helsingin Sanomissa, Kauppa-
lehdessa seka Hufvudstadsbladetissa. Edelleen myynti-ilmoitukset jul-

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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kaistaan verkossa Oikotie-palvelussa seka tilakeskuksen omilla sivuilla.
Lisaksi myynnille pyritddn saamaan nakyvyyttd muussa mediassa.

Aikataulu
Tarjoukset pyydetaan 31.1.2016 mennessa ja myyntiesitys tuodaan
kiinteistolautakunnan kasittelyyn helmikuussa 2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 26.11.2015 § 534
Kiinteistdlautakunta 29.10.2015 § 467
Kiinteistdlautakunta 01.10.2015 § 418
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle osoitteessa
Lauttasaarentie 50 sijaitsevan liikekiinteiston vuokraamiseksi ope-
tusviraston kayttoon

HEL 2015-012974 T 10 01 04
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen toimitilapaallikkd oikeutetaan vuokraamaan Oy He-
dengren Ab:n omistaman, osoitteessa Lauttasaarentie 50 sijaitsevan
2705 htm?:n suuruisen kolmannen kerroksen liikehuoneiston opetusvi-
raston kayttoon 1.8.2016 - 31.7.2024 valiseksi ajaksi.

Paaomavuokra on arvonlisaverottomana 24 345 euroa kuukaudessa

(9 euroa/m?/kk) ja yllapitovuokra 10 820 euroa kuukaudessa (4 eu-
roa/m?/kk). Muutoskustannusten, joista vastaa vuokranantaja, arvioi-
daan olevan yhteensa noin 4,66 - 5,50 milj. euroa ja kustannuksista ai-
heutuva lisavuokra noin 18 - 22 euroa/m?/kk seuraavan kahdeksan
vuoden ajan. Kokonaisvuokran suuruus tulee olemaan noin 31 - 35 eu-
roa/m?/kk. Vuokra maaraytyy tulevien kustannusten perusteella. Lisaksi
vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus alkaa 1.8.2016 ja sopimuk-
sen ensimmainen mahdollinen paattymispaiva on 31.7.2024. Muutoin
vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevan vuokrasopimuksen mukai-
sia ehtoja. Lisaksi lautakunta esitti, etta kaupunginhallitus oikeuttaa tila-
keskuksen toimitilapaallikon tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Samalla lautakunta esittaa, ettd kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuk-
sen toimitilapaallikon vuokraamaan nain vuokratut tilat opetusviraston
kayttdédn vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan li-
sattyna tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5 euroa/m?/kk.

Tiivistelma

Opetusvirasto tarvitsee lisatiloja Lauttasaaressa kasvaneen oppilas-
maaran takia noin 350 oppilaalle kahdeksaksi vuodeksi seka Drumso
Lagstadien ja Lauttasaaren ala-asteen peruskorjauksen aikaiseksi vais-
totilaksi. Esitettava likkehuoneisto osoitteessa Lauttasaarentie 50 sovel-
tuu sijainniltaan hyvin Lauttasaaren koulurakenteeseen seka kohtuulli-
sin muutostoin peruskouluopetukseen. Esitettava vuokrasopimus on
toistaiseksi voimassa oleva sopimus, jossa muutostdiden lisdvuokra
paattyy kahdeksan vuoden jalkeen. Se sisaltda neljan vuoden vuok-
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raoption siten, etta kokonaisvuokran maara 1.8.2024 jalkeen on 35 165
euroa kuukaudessa (13 euroa/m?#/kKk).

Lauttasaarentie 50:ssa sijaitsevien opetustilojen (2705 htm?) yhteenlas-
kettu, 8 vuodelle paaomitettu vuokra on 5,66 - 6,50 milj. euroa muutos-
tyokustannusten ollessa 4,66 - 5,50 milj. euroa.

Esittelijan perustelut

Opetuslautakunta kasittelee 15.12.2015 tarveselvityksen lisatiloista 350
oppilaalle Lauttasaareen. Tilakeskuksen kanssa yhteistydssa selvitet-
tiin syksylla 2015 vaihtoehtoisia tiloja Lauttasaaren alueelta. Lauttasaa-
rentie 50 kiinteiston kolmas kerros todettiin tietyin muutoksin tilaraken-
teeltaan ja sijainniltaan sopivaksi.

Lauttasaarentie 50 liikekiinteiston kolmannen kerroksen huoneistoala
on 2705 htm?2. Alustava arvio opetuskayttédn muutoksen rakentamis-
kustannuksista on 4,66 - 5,50 milj. euroa. Muutoskustannuksista vastaa
vuokranantaja.

Lauttasaaren peruskouluopetuksen opetustilat tarvitaan kayttoon vuon-
na 2016. Peruskoululaisia voidaan sijoittaa Lauttasaarentielle vahin-
taan 300.

Drumso Lagstadieen (Tallbergin puistotie 12) tehdaan peruskorjaus
vuosina 2018 - 2019. Kohteen peruskouluopetukseen tarvitaan vaistoti-
lat noin 210 oppilaalle.

Lauttasaaren ala-asteella (Myllykalliontie 3) tehdaan peruskorjaus vuo-
sina 2023 - 2024. Kohteen peruskouluopetukseen tarvitaan vaistotilat
noin 700 oppilaalle.

Tilakeskus on yhdessa opetusviraston kanssa etsinyt peruskouluope-
tukseen sopivia tiloja Lauttasaaren alueelta. Kaupungin omasta tyhjas-
ta tilakannasta ei talla hetkella 10ydy sellaisia tiloja, jotka vastaisivat toi-
minnallisesti tai aikataulullisesti ylla olevia tilantarpeita.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009

antti.i.saarnio(a)hel fi

Liitteet

1 Lauttasaarentie 50 Pohja

2 Vuokrasopimustarjous Lauttasaarentie 50
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Opetusvirasto
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle osoitteessa Ita-
katu 11 sijaitsevien toimitilojen vuokraamiseksi sosiaali- ja terveys-
virastolle

HEL 2015-012968 T 10 01 04
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen toimitilapaallikko oikeutetaan vuokraamaan Sponda
Oyij:lta, osoitteessa ltakatu 11 sijaitsevasta rakennuksesta 3647 htm?
suuruiset toimitilat sosiaali- ja terveysviraston kayttéon ehdolla, etta so-
siaali- ja terveyslautakunta omalta osaltaan hyvaksyy vuokrauksen.

Kokonaisvuokra on yhteensa 21,68 euroa/htm?/kk, 85 633 euroa/kk li-
sattyna arvonlisaverolla. Muutoskustannusten arvioidaan olevan yh-
teensa noin 4,33 milj. euroa. Muutoskustannuksista aiheutuva lisavuok-
ra seka kiinteiston yllapito sisaltyvat kokonaisvuokraan. Vuokriin lisa-
taan kulloinkin voimassaoleva arvonlisavero.

Toistaiseksi voimassaoleva vuokrasopimus alkaa kun muutostyot ovat
valmiit arviolta 1.4.2017. Vuokrasopimuksen ensimmainen mahdollinen
irtisanomispaiva on yhdeksan vuoden kuluttua sopimuksen alkamises-
ta. Irtisanomisaika molemmin puolin on 12 kuukautta. Muutoin vuok-
rauksessa noudatetaan liitteena olevan vuokrasopimuksen mukaisia
ehtoja.

Lisaksi lautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuk-
sen toimitilapaallikdn tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahai-
sia muutoksia.

Samalla lautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuk-
sen toimitilapaallikdn vuokraamaan nain vuokratut tilat sosiaali- ja ter-
veysviraston kayttoon vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa vuokraa
vastaan lisattyna tilakeskuksen hallintokululla 0,5 euroa/m?/kk.

Tiivistelma

Sosiaali- ja terveysvirasto tarvitsee uuden perhekeskuspilotin toimintaa
varten sijainniltaan ja toiminnoiltaan sopivat tilat.

Perhekeskuksen palveluja ovat aitiys- ja lastenneuvola, perhevalmen-
nus, neuvolapsykologi, suun terveydenhuolto, puheterapia, fysio- ja toi-
mintaterapia, kasvatus- ja perheneuvonta, lastensuojelu ja vammais-
palvelut. Lisaksi tiloihin jalkautuu palveluja muista keskuksista tarvit-
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taessa. Toimintaa varten tarvitaan riittdvat aula- ja odotustilat, vastaa-
nottohuoneet, taustatydskentelytilat seka kokous- ja ryhmatilat.

Esitettavat tilat soveltuvat sijainniltaan hyvin perhekeskuksen kayttoon
seka tilarakenteeltaan kohtuullisin muutostoin lapsiperheita tukevan toi-
minnan monipuoliseen kayttoon. Esitettava toistaiseksi voimassaoleva
vuokrasopimus on voimassa vahintaan 10 vuotta. Irtisanomisaika on 12
Kk.

Perhekeskuspilotin, Itdkatu 11:ssa sijaitsevien toimitilojen 3949 htm?
yhteenlaskettu, 10 vuodelle paaomitettu vuokra on 6,47 milj. euroa.

Esittelijan perustelut
Tilojen tarve
Aikaisemmat paatokset

Helsingin kaupungin talousarviossa 2014 todettiin, ettd vuoden 2014 ai-
kana kaynnistetaan perhekeskuspilotti tavoitteena koota yhteen lapsi-
perheiden ennalta ehkaisevia palveluja ja lisata yhteistyota kolmannen
sektorin perhepalveluja tuottavien toimijoiden kanssa.

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi kokouksessaan 7.10.2014 sosi-
aali- ja terveysviraston palveluverkon uudistamisen periaatelinjaukset
ja toteuttamismallit. Lisaksi lautakunta paatti, etta etelan alueella pilotti-
kohteina ovat Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskus ja Kallion per-
hekeskus. Lautakunta edellytti, etta perhekeskuksen pilottikohteen tar-
kempi suunnitelma tuodaan sosiaali- ja terveyslautakunnan hyvaksytta-
vaksi vuoden 2014 aikana ja tata ennen tilakeskuksen pitaa selvittaa
perhekeskuspilotointia varten tarvittavat tilat vuodelle 2015.

Lautakunnan toimeksiantoon liittyen sosiaali- ja terveysvirasto pyysi
kiinteistovirastoa selvittamaan 17.11.2014 mennessa tilavaihtoehdot
laajuudeltaan noin 4500 htm?:n perhekeskukselle Helsingin keskustan
alueelta. Annetussa ajassa ei sopivia tiloja I0ytynyt.

Sosiaali- ja terveyslautakunta kasitteli keskustan terveys- ja hyvinvointi-
keskuksen ja perhekeskuksen tilaselvitysta 27.1.2015. Lautakunta
paatti velvoittaa virastoa jatkamaan yhdessa tilakeskuksen kanssa per-
hekeskuksen pilotointia varten tarvittavien tilojen etsintda muualta kuin
keskustasta ja tuomaan pilotoinnin kokonaissuunnitelma-ehdotuksen
lautakunnalle mahdollisimman nopeasti.

Toiminta
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Perhekeskus kokoaa samaan palvelupisteeseen lasten ja perheiden
palveluja, ehkaisevista palveluista korjaaviin palveluihin. Nain turvataan
perheille kokonaisvaltainen ja tarpeen mukainen tuki.

Perhekeskuksessa jarjestetaan aitiys- ja lastenneuvolapalveluja seka
perhevalmennusta, neuvolapsykologin palveluja, lasten ja nuorten eh-
kaisevia suunterveyden palveluja, puheterapiaa, fysio- ja toimintatera-
piaa, kasvatus- ja perheneuvontaa, lastensuojelun palveluja ja vam-
maispalveluja. Lisaksi perhekeskuksiin jalkautuu tydntekijoita muista
palvelukeskuksista asiakkaan tarpeen mukaan, kuten aikuissosiaalityo
tai aikuisten paihde- ja mielenterveyspalvelut. Kotiin tarjottavia palvelu-
ja ovat lapsiperheiden kotipalvelu ja lapsiperheiden perhetyo.

Vastaanottohuoneita kaytetaan vain asiakastapaamisiin. Kirjallisiin toi-
hin ja sahkdiseen palveluun kaytetaan taustatyoskentelytiloja. Liikku-
van tyon tekijat, kuten lapsiperheiden kotipalvelu tai lapsiperheiden per-
hetyd, tyoskentelevat 1ahinna asiakkaiden kodeissa. Heille riittavat
taustatyoskentely- ja kokoustilat, joissa voi tehda asiakastyon kirjauksia
seka pitaa tiimipalavereita. Kotiin vietaviin palveluihin seka muihin jal-
kautuviin palveluihin, kuten terveystarkastukset paivakodeissa, jarjeste-
taan mobiililaitteet, koska asiakastyodn kirjaukset, arvioinnit ja asiakas-
suunnitelmat tehdaan myos asiakkaan luona, yhdessa asiakkaan kans-
sa. Perhekeskuksen kohderyhmaa ovat O - 18 vuotiaat lapset ja nuoret
perheineen, mika huomioidaan sisustuksessa ja asiakasohjauksessa.

Perhekeskus toimintamalli mahdollistaa vanhempien vertaistuen ja tar-
joaa tilaa myds kolmannen sektorin toiminnalle. Rakennukseen vara-
taan useita ryhmatiloja, joissa jarjestetaan perhevalmennukset seka
muuta ryhmatoimintaa.

Uudet toimintatavat, aukioloajat, kotikaynnit ym. tyotavat seka palvelua-
lueen laajuus maarittelevat rakennukseen sijoitettavan toiminnan laa-
juuden. Toimintakonseptin ja palvelualueen maarittely tarkentuu suun-
nittelun ja rakentamisen aikana.

Sosiaali- ja terveysvirasto luopuu samasta maarasta tiloja, mita ltakatu
11:ssa otetaan kayttoon. Tiloja vapautuu mm. idan alueen terveysase-
milla.

Esitettava tila

Tilakeskus on yhdessa sosiaali- ja terveysviraston kanssa etsinyt Per-
hekeskuspilotin kayttoon sopivia tiloja kaupungin omasta tyhjasta tila-
kannasta seka Ita-Helsingin alueella olevasta yksityisista tiloista. Itai-
sen alueen Perhekeskuspilotti hankkeelle ei talla hetkella 16ydy sellai-
sia tiloja, jotka vastaisivat sijainniltaan, toiminnallisesti tai aikataululli-
sesti ylla olevia tilantarpeita
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Vuokrattavaksi esitettava 3949 htm? suuruiset toimitilat, sijaitsevat Ita
Helsingissa, Itakeskuksen kauppakeskuksen vieressa, osoitteessa Ita-
katu 11. Rakennus on niin sanottu poliisitalo. Rakennuksen omistaa ja
sitd vuokraa ja yllapitaa Sponda Oyj. Rakennus on vuonna 1985 val-
mistunut liike- ja toimitilakiinteistd. Rakennuksessa on nelja kerrosta
seka kaksi kellarikerrosta ja kaksi porrashuonetta. Perhekeskuspilotin
kayttoon muutettavia tiloja sijaitsee kaikissa kerroksissa.

Rakennus on talla hetkella osittain tyhja ja osin tyhjenemassa. Perhe-
keskus toiminta saadaan sovitettua rakennuksen vapaisiin tiloihin. Li-
saksi rakennuksen 4. kerroksessa on talla hetkella sosiaali- ja terveys-
viraston toimintaa 342 htm2:n tilassa, tama tila otetaan myos perhekes-
kuksen kayttoon.

Rakennus on sijainniltaan hyvin saavutettavissa lastenvaunujen ja las-
tenrattaiden kanssa asioiville lapsiperheille, metro ja bussipysakit ovat
aivan rakennuksen vieressa.

Toimintaa varten rakennuksen A-portaaseen rakennetaan uusi invami-
toitettu hissi perhekeskuksen suuren kayttajamaaran vuoksi. Sisatilois-
sa tehdaan laajoja toiminnallisia tilamuutoksia ja kaikki pinnat uusitaan.
Tilojen vanhat kevyet valiseinat puretaan ja uudet valiseinat seka ovet
rakennetaan uuden tilajaon mukaan. Lattiat paallystetaan, alakatot ra-
kennetaan seka valaistus toteutetaan kauttaaltaan. Tilat varustetaan
tarvittavilla kiintokalusteilla ja varusteilla. LVI- seka sahkoteknilliset jar-
jestelmat uusitaan ja rakennetaan uudet turva- ja tele-, AV-ja ICT-jar-
jestelmat. Vesikaton konehuone laajennetaan tilamuutosalueen IV-jar-
jestelmien uusimisesta varten.

Vuokra-arvio
Vuokrattavaksi esitettyjen tilojen huoneistoala on yhteensa 3949 htm?2.

Tilakeskuksen neuvottelema kokonaisvuokra (sisaltaa yllapidon) on
21,68 euroa/m?/kk. Kokonaisvuokra sisaltaa toiminnan vaatimat noin
4,33 milj. euron muutostyot.

Vuokriin lisataan kulloinkin voimassaoleva arvonlisavero.

Vuokrasopimus alkaa kun toimintaa varten tehtavat muutostyot ovat
valmiit ja vastaanotettu, vuokranantajan arvion mukaan 1.4.2017. Tois-
taiseksi voimassaolevan vuokrasopimuksen ensimmainen irtisanomis-
paiva on 31.3.2026. Mikali vuokra-aika alkaa myéhemmin niin ensim-
mainen irtisanomispaiva siirtyy siten, etta kiinteaksi vuokra-ajaksi muo-
dostuu 10 vuotta. Irtisanomisaika molemmin puolin on 12 kk.
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Vaistotiloja ei tarvita, koska toiminta siirtyy nykyisista tiloista uuteen
perhekeskukseen.

Sosiaali- ja terveysvirasto tekee kohteesta tilakeskuksen kanssa yllapi-
tosopimuksen, jonka sisallosta sovitaan myohemmin.

Sisaisen vuokrauksen periaatteiden mukaisesti kaupungin kayttoon ul-
koa vuokrattavia tiloja koskeva tilakeskuksen hallintokulu on 0,50 eu-
roa/m?/kKk.

Esitettavien perhekeskuksen tilojen yhteenlaskettu yhteensa 10 vuodel-
le padomitettu vuokra on 6,47 milj. euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Anne Lofstrom, asiakaspaallikko, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Itdkatu 11 Vuokratarjous 2.11.2015

2 Itakatu 11 Perhekeskus vuokra-alue 27.10.2015
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Sote

Tilakeskus
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Metropolia Myllypuron kampuksen akustiikkasuunnittelijan valintaa
koskevasta hankintapaatoksesta tehtyjen hankintaoikaisuvaatimus-
ten ratkaiseminen

HEL 2015-010925 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa kumota 15.10.2015 (§ 447) tekemansa
hankintapaatoksen koskien Metropolian Myllypuron kampuksen akus-
tiikkasuunnittelijavalintaa seka tehda uuden oikaistun hankintapaatok-
sen seuraavasti:

A

Kiinteistélautakunta paattaa sulkea A-Insin6orit Suunnittelu Oy:n pois
tarjouskilpailusta, koska tarjoaja ei ole tayttanyt tarjouskilpailun vahim-
maisvaatimuksia silta osin kuin oli edellytetty, etta vahimmaisvaatimuk-
set tayttavia tarjoajan hankereferensseja on oltava vahintaan 3 kappa-
letta.

B

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Akukon Oy:n tarjouksen akustiik-
kasuunnittelusta vertailupistein 92,53.

C

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen seka mahdolliset
lisa- ja muutostyatilaukset.

Tiivistelma

Kiinteistélautakunnan hankintapaatos on tehty 15.10.2015 (§ 447).
Akukon Oy seka Helimaki Akustikot Oy ovat jattaneet erilliset hankinta-
oikaisuvaatimukset Helsingin kaupungin kirjaamoon hankintaoikaisu-
vaatimuksen tekemiselle asetetun maaraajan paattymiseen mennessa.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta se kumoaa tekemansa hankinta-
paatdksen ja tekee asiassa uuden esittelijan perustelujen mukaisen
hankintapaatoksen, koska 15.10.2015 tehty hankintapaatos on perus-
tunut virheellisiin tietoihin lautakunnan paatoksellaan valitseman tarjoa-
jan soveltuvuudesta.

Esittelijan perustelut
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Oikaistavaksi vaadittu paatos

Kiinteistoviraston tilakeskus on kilpailuttanut Metropolian Myllypuron
kampuksen akustiikkasuunnittelun kansallisen kynnysarvon ylittavana
hankintana avointa hankintamenettelya kayttaen. Hankinnasta oli jul-
kaistu hankintailmoitus sahkoisessa Hilma-ilmoituskanavassa 1.9.2015.
Maaraaikaan 24.9.2015 mennessa tarjouksen jatti kolme (3) tarjoajaa:
Akukon Oy, Helimaki Akustikot Oy seka A-Insinddrit Suunnittelu Oy
(jalj. "A-Insindorit”).

Kiinteistélautakunnan hankintapaatds on tehty 15.10.2015 (§ 447). Tar-
jouksen valintaperusteena on kaytetty kokonaistaloudellista edullisuut-
ta, jossa hinnan osuus on 70 % ja laadun osuus 30 %.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemisen edellytykset

Julkisista hankinnoista annetun lain (jaliempana hankintalaki) 73 §:n 1
momentin mukaan hankintayksikon on tehtava ehdokkaiden ja tarjoa-
jien asemaan vaikuttavista ratkaisuista seka tarjousmenettelyn ratkai-
susta kirjallinen paatos, joka on perusteltava. Pykalan 2 momentin mu-
kaan paatoksesta tai siihen liittyvista asiakirjoista on kaytava ilmi ratkai-
suun olennaisesti vaikuttaneet seikat, joita ovat ainakin ehdokkaan, tar-
joajan tai tarjouksen hylkaamisen perusteet seka ne perusteet, joilla hy-
vaksyttyjen tarjousten vertailu on tehty.

Hankintalain 81 §:n mukaan hankintayksikko voi ottaa hankintaoikaisun
kasiteltavakseen omasta aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuksesta.
Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Hankintayksikko voi itse ot-
taa hankintapaatoksen tai ratkaisun korjattavakseen 60 paivan kulues-
sa siita, kun hankintaoikaisun kohteena oleva paatos tai ratkaisu on
tehty.

Asianosaisen tulee tehda hankintaoikaisu hankintayksikon paatoksesta
tai muusta toimenpiteesta samassa ajassa kuin missa valitus markkina-
oikeudelle on tehtava. Asianosaisen maaraaika hankintaoikaisuvaati-
muksen tekemiselle alkaa myos kulua samasta ajankohdasta eli paa-
toksen tiedoksisaannista.

Poytakirjanote kiinteistolautakunnan paatoksesta, liite tarjousvertailusta
seka valitusosoitus oli lahetetty kaikille tarjoajille sahkdisesti
27.10.2015. Maaraaika hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle on
paattynyt 10.11.2015 klo 16:00. Helimaki Akustikot Oy:n hankintaoikai-
suvaatimus on saapunut Helsingin kaupungin kirjaamoon 3.11.2015 ja
Akukon Oy:n hankintaoikaisuvaatimus on saapunut Helsingin kaupun-
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gin kirjaamoon 10.11.2015 klo 14:44. Molemmat hankintaoikaisuvaati-
mukset ovat saapuneet hankintaoikaisuviranomaiselle maaraajassa.

Hankintaoikaisuvaatimuksissa esitetyt vaatimukset ja niiden perustelut

A-Insindorit on ilmoittanut vahimmaisvaatimuslomakkeella kolme han-
ketta tarjoajan hankereferensseiksi. Referenssin 3 osalta tarjoaja oli liit-
tanyt tarjoukseensa sitoumuksen resurssien kaytosta A-Insindorit Ra-
kennuttaminen Oy:lta, jonka mukaan A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy
on jarjestanyt rakennushankkeessa akustiikkasuunnittelun alikonsultin
kautta, jossa A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy on toiminut akustiikka-
suunnittelun palveluntarjoajana.

Helimaki Akustikot Oy: hankintaoikaisuvaatimuksen mukaan A-Insin00-
rit Suunnittelu Oy:n tarjous ei tayta tarjoajalle asetettuja vaatimuksia re-
ferenssikohteiden osalta ja tarjous olisi taman vuoksi tullut hylata. Oi-
kaisuvaatimuksen mukaan A-Insin6orit Suunnittelu Oy:n yritysreferens-
seiksi ilmoittamista kolmesta kohteesta yksikaan ei ole ollut A-Insindorit
Suunnittelu Oy:n toteuttama. A-Insin66rit Suunnittelu Oy oli ilmoittanut
hankereferensseikseen kohteet, jotka on toteutettu ennen kuin A-Insi-
ndorit Suunnittelu Oy on tuottanut akustiikkasuunnittelupalveluita. A-In-
sindorit Suunnittelu Oy:n akustiikkasuunnitteluyksikké on aloittanut toi-
mintansa 1.9.2013, joten sen olisi ollut mahdotonta ennen tata ajankoh-
taa vastata jonkun muun sektorin suunnittelukohteensa akustiikkasuun-
nittelusta.

Tarjoaja ei ole tehnyt markkinaoikeudelle valitusta markkinaoikeusvali-
tukselle asetetussa maaraajassa.

Akukon Oy vaatii hankintaoikaisuvaatimuksessaan, etta kiinteistolauta-
kunta poistaa itseoikaisuna tekemansa hankintapaatoksen kokonaisuu-
dessaan, keskeyttaa 15.10.2015 tehdyn paatdksen taytantéonpanon
valittomasti seka kasittelee hankinta-asian uudelleen, hylkaa A-Insin66-
rit Suunnittelu Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena seka hyvak-
syy Akukon Oy:n tarjouksen kokonaistaloudellisesti edullisimpana. Oi-
kaisuvaatimuksen mukaan Yksikaan A-Insindorit Suunnittelu Oy:n il-
moittamista tarjoajan referensseista ei ole ollut kohde, jossa kyseinen
tarjouksen jattanyt yritys olisi tehnyt akustiikkasuunnittelun.

Akukon Oy on myds tehnyt markkinaoikeudelle valituksen em. kiinteis-
tolautakunnan paatoksesta. Tilakeskus on sitoutunut olemaan pane-
matta hankintapaatosta taytantdéon ennen markkinaoikeuden ratkaisua.

Hankintaoikaisuvaatimusten arviointi

Sovellettavat oikeusohjeet
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Hankintalain 2 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikon on kaytettava
hyvaksi olemassa olevat kilpailuolosuhteet, kohdeltava hankintamenet-
telyn osallistujia tasapuolisesti ja syrjimatta seka toimittava avoimesti ja
suhteellisuuden vaatimukset huomioon ottaen.

Hankintalain 5 §:n 1 momentin 9 kohdan mukaan tarjoajalla tarkoite-
taan hankintalaissa toimittajaa, joka on jattanyt tarjouksen.

Tarjoajan valinnasta kansallisessa hankintamenettelyssa saadetaan
hankintalain 71 §:ssa. Hankintalain 71 §:n 2 momentin mukaan tarjous-
kilpailusta tulee sulkea pois ehdokas tai tarjoaja, jolla ei ole teknisia, ta-
loudellisia tai muita edellytyksia hankinnan toteuttamiseksi. Ehdokkai-
den tai tarjoajien sulkemisessa tarjouskilpailun ulkopuolelle voidaan
noudattaa soveltuvin osin myos, mita ehdokkaiden ja tarjoajien soveltu-
vuuden arvioinnista 52 - 59 §:ssa saadetaan.

Hankintalain 56 §:n 2 momentin mukaan vaatimusten ja niiden tayttymi-
sen todistamiseksi pyydettavien selvitysten tulee liittya ehdokkaan ja
tarjoajan edellytyksiin toteuttaa hankinta, ja ne on suhteutettava han-
kinnan luonteeseen, kayttotarkoitukseen ja laajuuteen. Saman pykalan
4 momentin mukaan hankintayksikko voi pyytaa ehdokkaita tai tarjoajia
taydentamaan tai tdsmentamaan selvityksia ja muita asiakirjoja.

Hankintalain 61 §:n 2 momentin mukaan ehdokas tai tarjoaja voi kayt-
taa hankinnan toteuttamiseen muiden tahojen voimavaroja riippumatta
niiden valisten suhteiden oikeudellisesta luonteesta. Ehdokkaan tai tar-
joajan taikka niiden ryhmittyman on osoitettava hankintayksikolle talou-
dellista ja rahoituksellista tilannetta, teknista suorituskykya ja ammatil-
lista patevyytta koskevien seka muiden vaatimusten tayttyminen. Nayt-
tona voidaan kayttaa esimerkiksi yritysten valisia sopimuksia tai muita
sitoumuksia, joilla osoitetaan, etta vaaditut edellytykset tayttavat voima-
varat ovat ehdokkaiden tai tarjoajien taikka ryhmittyman kaytettavissa.

Tarjouskilpailussa asetetut tarjoajaa koskevat vahimmaisvaatimukset

Valituksen kohteena olevan hankinnan tarjouspyynnén sivulla 1 on to-
dettu, etta "tarjoajan tulee tayttaa kaikki tarjouspyynnon liitteessa “"va-
himmaisvaatimuslomake” esitetyt vaatimukset. Mikali tarjoaja ei tayta
vahimmaisvaatimuksia, tarjous hylataan tarjouspyynnon vastaisena.”

Tarjouspyynnon liitteena olleen vahimmaisvaatimuslomakkeen kohdas-
sa 9 on asetettu seuraava tarjoajan aikaisempia hankkeita koskeva va-
himmaisvaatimus:

"Tarjoajan aikaisemmista hankkeista 16ytyy vahintaan kolme uudisra-
kennushanketta (ei asuinrakennus), jotka ovat vastaanotettu (paaura-
kan vastaanottotarkastus on hyvaksytysti pidetty ja / tai kohde kayttoon
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otettu) viimeisen 5 vuoden aikana (08/2010 - 08/2015) suuruudeltaan
yli 20 miljoonaa euroa, alv. 0 % (hankkeen kokonaiskustannus), missa
se on toiminut toteutussuunnitteluvaiheen akustiikkasuunnittelijana.”

Kaikkien edella mainittujen vaatimusten on taytyttava, jotta tarjoaja
tayttaa hankereferensseille asetetut vahimmaisvaatimukset. Referens-
sien vahimmaismaaralla on pyritty varmistamaan, etta tarjoajalla on riit-
tavasti kokemusta akustiikkasuunnittelusta vahimmaisvaatimusten mu-
kaisista uudisrakennuskohteista.

Vahimmaisvaatimuslomakkeen sivulla 6 on todettu, etta mikali tarjoaja
mainitsee referensseina tai liikevaihtona jonkun muun yrityksen (eri Y-
tunnus) referensseja ja liikevaihtoa (esim. konserniyritys), tulee tarjoa-
jan toimittaa tarjouksensa yhteydessa nailta muilta yrityksilta kirjallinen
ja allekirjoitettu sitoumus, jonka perusteella tilaajalla on oikeus vaatia
nailta yrityksilta resursseja kaytettavaksi hankkeessa, jos konsulttisopi-
mus tehdaan ko. tarjoajan kanssa. Yrityskauppojen osalta katsotaan
yhdistyneet yritykset yhdeksi yritykseksi.

Selvitykset asiassa

Tilakeskus on pyytanyt hankintaoikaisuvaatimusten johdosta A-Insin6o6-
rit Suunnittelu Oy:lta kirjallisen selvityksen tarjoajan hankereferensseis-
ta. Kaikille tarjouskilpailuun osallistuneille yrityksille oli varattu tilaisuus
antaa huomautuksensa oikaisuvaatimusten johdosta 19.11.2015 klo
16:00 mennessa.

Tilakeskus on lisaksi ollut yhteydessa hankereferensseiksi ilmoitettujen
hankkeiden asiakkaiden yhteyshenkil6ihin varmentaakseen, miten refe-
renssihankkeiden toteutussuunnitteluvaiheen akustiikkasuunnittelu ol
toteutettu.

Referenssi 1

Referenssin 1 osalta A-Insindorit Suunnittelu Oy on toimittanut kopion
allekirjoitetusta sopimuksesta, jonka mukaan A-Insinddrit Suunnittelu
Oy:n kanssa on tehty suunnittelusopimus referenssikohteen toteutus-
suunnitteluvaiheen akustiikkasuunnittelusta. Asiakkaan yhteyshenkilo
on varmistanut tilakeskukselle kirjallisesti, etta seka Insindoritoimisto
Heikki Helimaki Oy ettd A-Insin6orit Suunnittelu Oy oli vastannut hank-
keessa akustiikkasuunnittelusta siten, etta toteutusvaiheessa akustiik-
kasuunnittelu oli tilattu A-Insinddrit Suunnittelu Oy:lta ja yleissuunnitte-
luvaiheen suunnittelu Helimaki Akustikoilta.

Referenssi 2

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2015 30 (149)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/4
10.12.2015

Referenssin 2 osalta A-Insindorit on toimittanut tilakeskukselle suunnit-
telusopimuksen josta kay ilmi, etta tarjoaja on vastannut referenssikoh-
teessa rakentamissuunnittelusta, joka sisalsi sopimuksen liitteena ol-
leen A-InsinGorien tarjouksen mukaan muun muassa arkkitehti-, raken-
nus- ja akustiikkasuunnittelun. Akustiikkasuunnittelun toteutuksesta
vastasivat suunnittelusopimuksen liitteen mukaan ********** jotka mo-
lemmat olivat talldin Insindoritoimisto Heikki Helimaen palveluksessa.
A-Insin6orien selvityksen mukaan A-Insinddrit Suunnittelu Oy oli toimi-
nut sopimuksessa paakonsulttina ja Insindoritoimisto Heikki Helimaki
Oy oli toiminut A-Insinddrit Suunnittelu Oy:n alikonsulttina. Alikonsult-
tien kayttdo em. sopimuksen suorittamisessa on ollut sallittua.

Tilaajan yhteyshenkilo on vahvistanut, ettéa Helimaki Akustikot oli tehnyt
kohteessa akustiikkasuunnittelun A-Insindorien alikonsulttina.

Referenssi 3

Referenssin 3 osalta A-Insindorit Oy on toimittanut tilakeskukselle tar-
jouksensa liitteena A-Rakennuttaminen Oy:n kirjallisen sitoumuksen A-
Rakennuttaminen Oy:n resurssien kaytosta, mikali konsulttisopimus
tehdaan A-Insinddrit Suunnittelu Oy:n kanssa. Sitoumuksen mukaan A-
Rakennuttaminen Oy on toiminut hankkeessa akustiikkasuunnittelun
palveluntarjoajana. Lisaksi A-Insindodrit on toimittanut hankintaoikaisu-
vaatimuksen jalkeen tilakeskukselle kirjallisena selvityksena referenssi-
kohteen toteutuksen aikana lahetetyn sahkopostin, jossa A-Rakennut-
taminen Oy:n projektipaallikké on toimittanut aineistoa ********** | joka
oli talléin Helimaki Akustikkojen palveluksessa.

Tilaajan yhteyshenkildlta saadun kirjallisen vastauksen mukaan hank-
keen projektinjohtourakkasopimuksen mukaan hankkeen aaniteknises-
ta suunnittelusta oli vastannut Helimaki Akustikot.

Oikeudellinen arviointi

Tilakeskukselle toimitetun selvityksen perusteella voidaan katsoa, etta
A-Insindorit Suunnittelu Oy on toiminut toteutussuunnitteluvaiheen
akustiikkasuunnittelijana ainakin referenssin 1 kohdalla.

Arvioitavaksi jaa, olisiko yritysreferenssit 2 ja 3 tullut hyvaksya tarjoajan
soveltuvuuden arvioinnissa. Taman osalta todettakoon aluksi, ettd han-
kintayksikolla on lahtokohtaisesti voitava luottaa tietoihin, jotka tarjoaja
ilmoittaa tarjouksessaan. Hankintayksikolla on samalla oikeus pyytaa
tarjoajaa tasmentamaan sen selvityksia tai muita asiakirjoja (HankintalL
56.4 §).

EU-tuomioistuimen oikeuskaytannossa on kasitelty tarjoajan oikeutta
vedota muiden yksikoiden voimavaroihin hankintasopimuksen saadak-
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seen tapauksissa C-176/98 (Holst Italia) seka C-94/12 (Swm Costruzio-
ni 2 ym.). Tapauksessa C-176/98 katsottiin, etta sellaisen palveluntar-
joajan, joka ei yksin tayta palveluhankintoja koskevan tarjouskilpailun
vahimmaisedellytyksia, sallitaan vetoavan hankintaviranomaiseen nah-
den kolmannen suorituskykyyn, johon se aikoo turvautua, jos se saa
sopimuksen (tuomion kohta 27). Palvelunsuorittajan on kyettava esitta-
maan naytto siita, etta tarjoaja voi kayttaa kaikki niita resursseja, joihin
se on vedonnut, koko sen ajan, jonka sopimus kattaa. Kansallisen tuo-
mioistuimen tehtavana on arvioida suorituskyvyn osoittamiseksi esitet-
tyjen todisteiden merkitys.

Asiassa C-94/12 EU-tuomioistuin on todennut, ettd EU:n hankintadirek-
tiivissa sallitaan useampien taloudellisten toimijoiden voimavarojen yh-
distaminen hankintaviranomaisen vahvistamien soveltuvuutta koske-
vien vahimmaisvaatimusten tayttamiseksi, kunhan hankintaviranomai-
selle osoitetaan, etta endokkaalla tai tarjoajalla on tosiasiassa kaytetta-
vissaan naiden muiden yksikkojen voimavarat, joita hankintasopimuk-
sen tayttaminen edellyttda (tuomion kohta 33).

Suomessa korkein hallinto-oikeus on ratkaisussaan 27.4.2015 (KHO
2015/64) todennut, etta edelld mainitusta EU-tuomioistuimen ratkaisus-
ta asiassa C-94/12 johtuu, etta tarjoajan oikeutta vedota muiden taho-
jen voimavaroihin riippumatta tarjoajan ja hankintaviranomaiseen nah-
den kolmannen oikeudellisesta asemasta, ei voida rajoittaa kuin erais-
sa poikkeustilanteissa. Korkein hallinto-oikeus oli ratkaisussaan toden-
nut, ettei tarjoajaa olisi tullut sulkea pois tarjouskilpailusta pois silla pe-
rusteella, ettei tarjoaja itse ollut toteuttanut niita palveluja, joihin se ve-
tosi tarjoajan soveltuvuuden arvioinnissa.

Edella esitetyn oikeuskaytannon valossa tarjoaja voi vedota myos ali-
hankintana suoritettuihin referensseihin osoittaakseen, etta se tayttaa
hankintaviranomaisen asettamat vahimmaisvaatimukset. Tarjouskilpai-
lussa asetettuja vahimmaisvaatimuksia ei tule tulkita niin, etta vain tar-
joajan itse toteuttamat referenssit voidaan hyvaksya tarjouskilpailussa.
Nyt kasilla olevassa tapauksessa hankintayksikkd on joka tapauksessa
sallinut tarjouspyyntdasiakirjoissa myds kolmansien osapuolten refe-
rensseihin vetoamisen, joten tarjoajaa ei tule sulkea pois tarjouskilpai-
lusta yksin silla perusteella, etta se ei itse ole tehnyt sita palvelua, jota
hankintasopimus koskee. Tarjoajan on kuitenkin esitettava naytto siita,
etta ilmoitetut referenssit voidaan lukea tarjoajan hyvaksi ja etta silla on
kaytettavissaan ne resurssit, joihin se kunkin referenssin osalta vetoaa,
koko sopimuskauden ajan.

A-Insindorien toimittamasta selvityksesta kay ilmi, ettd se on vastannut
referenssin 2 osalta rakentamissuunnittelusta, joka on sisaltanyt myos
akustiikkasuunnittelun. Selvityksesta kay myo0s ilmi, ettd akustiikka-
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suunnittelun paasuunnittelijana toiminut ********** on sittemmin siirtynyt
A-InsinGorien palvelukseen ja sisaltynyt paasuunnittelijana A-Insindo-
rien tarjoukseen nyt kasilla olevassa tarjouskilpailussa.

Esittelija katsoo, etta tarjoajan selvitys kyseisen referenssin osalta on
ollut riittava osoittamaan, etta tarjoajalla on kaytettavissaan ne ammatil-
liset voimavarat ja tekninen suorituskyky, joita hankintasopimuksen
suorittaminen edellyttaa.

Referenssikohteen 3 osalta tilakeskus on saanut tilaajalta kirjallisen
vastauksen, jonka mukaan kohteen aaniteknisen suunnittelun oli tehnyt
Insinoritoimisto Heikki Helimaki Oy. A-Insinddrit Rakennuttamisen
vastuut kohteen suunnittelusta sisaltaen aaniteknisen suunnittelun on
kuitenkin jaanyt toteamatta. Tarjoaja ei omassa kirjallisessa selvityk-
sessaan tilakeskukselle ole esittanyt nayttoa siita, etta A-Insinddrien ja
referenssikohteen tilaajan tai A-Insindérien ja akustiikkasuunnittelun
suorittaneen toisen yrityksen valilla olisi ollut sopimussuhde, jonka pe-
rusteella A-Insindorien tilakeskukselle jatetyssa tarjouksessa sitoumuk-
sen antaneen tytaryhtion voitaisiin katsoa vastanneen akustiikkasuun-
nittelusta kyseisessa kohteessa.

Koska tilakeskus ei tilaajalta ja tarjoajalta hankintapaatoksen jalkeen
toimitetusta selvityksesta huolimatta ole kyennyt toteamaan, etta A-In-
sindorit ovat tarjonneet akustiikkasuunnittelua em. kohteessa, kyseinen
referenssi tulee hylata.

Koska A-Insinddrit Suunnittelu Oy:lla ei asiassa saatujen selvitysten
perusteella tdyta vahimmaisvaatimuslomakkeessa asetettua vaatimus-
ta, se olisi tullut sulkea pois tarjouskilpailusta tarjoajien vahimmaisvaati-
musten arvioinnissa.

Asiassa tehty kiinteistélautakunnan hankintapaatds on nain ollen pe-
rustunut virheeseen lain soveltamisessa, joka on kaynyt ilmi vasta han-
kintapaatoksen tekemisen jalkeen, ja paatos tulee oikaista hankintayk-
sikon itseoikaisuna. Hankintasopimusta asiassa ei ole viela tehty, joten
itseoikaisua voidaan kayttaa asiassa.

Hankintapaatoksen oikaiseminen

Paatosta esitetdan oikaistavaksi siten, etta kiinteistdlautakunta kumoaa
hankintapaatoksen 15.10.2015 (§ 447) ja tekee asiassa uuden hankin-
tapaatdksen. Tarjouspyynnon ehtojen mukaan tarjouskilpailuun jatetty-
jen tarjousten on oltava voimassa 3 kuukautta tarjouksen jattamisen jal-
keen, joten tarjouskilpailuun jatetyt tarjoukset ovat edelleen voimassa.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta se:
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A

paattaa sulkea A-Insindodrit Suunnittelu Oy:n pois tarjouskilpailusta,
koska tarjoaja ei ole tayttanyt tarjouskilpailun vahimmaisvaatimuksia
siltd osin kuin oli edellytetty, ettda vahimmaisvaatimukset tayttavia tar-
joajan hankereferensseja on oltava vahintaan 3 kappaletta.

B
paattaa hyvaksya Akukon Oy:n tarjouksen akustiikkasuunnittelusta ver-
tailupistein 92,53.

C

paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoittamaan
hankintaan kohdistuvan sopimuksen seka mahdolliset lisa- ja muutos-
tyotilaukset.

Tama paatos lahetetaan tiedoksi markkinaoikeudelle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024
heli.hietala(a)hel.fi
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin; 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousvertailun korjattu yhteenveto 23.11.2015
2 Hankintaoikaisuvaatimus, Helimaki Akustikot Oy
3 Hankintaoikaisuvaatimus, Akukon Oy
Muutoksenhaku
Paatéskohdista A-B Muutoksenhaku hankintaoikaisu-
paatdkseen
Paatéskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet, paatos- Esitysteksti
kohdista A - B Muutoksenhaku hankintaoikaisu-
paatokseen
Liite 1
Tarjouksen jattaneet, paatos- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
kohdasta C taytantoonpano
Tilakeskus Esitysteksti
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5
Metropolian Myllypuron kampus, Tietomallikoordinaattorin valinta

HEL 2015-013179 T 02 08 02 00

Kiinteistokartta 107/678504, Myllypurontie 1
Paatésehdotus

A

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Tietoa Finland Oy:n antaman
halvimman tarjouksen arvonlisaverottomaan kattohintaan 47 200 eu-
roa.

B

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankintaan kohdistuvan sopimuksen, seka mahdolliset
lisa- ja muutostyatilaukset.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus on paatoksessaan 24.6.2013 § 741 kehottanut tila-
keskusta kaynnistamaan projektijohtototeutuksen edellyttdman suunnit-
telijoiden hankinnan tarvittavilta osin Metropolian Myllypuron kampuk-
sen toteuttamista varten

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu hanke-
suunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120 / Khs 20.4.2015 §
399/ Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on
56015 br-m 2 ja enimmaishinta on arvonlisaverottomana 165 000 000
euroa hintatasossa huhtikuu 2014.

Esittelijan perustelut

Tilakeskus on kilpailuttanut Metropolian Myllypuron kampuksen tieto-
mallikoordinoinnin kansallisena hankintana avointa hankintamenettelya
kayttaen. Valintaperusteena hankinnassa oli halvin hinta.

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus sahkoisessa Hilma-ilmoitus-
kanavassa 27.10.2015.

Maaraaikaan 19.11.2015 mennessa tarjouksen jatti kaksi tarjoajaa.
Tarjoushintojen vaihteluvali oli 47 200 - 69 980 euroa (alv. 0 %).

Hankinnasta tehdaan kattohintainen sopimus.
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Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja peruskorjaus-
hankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019 toteutettavana

hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet (kohta A) Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Tarjouksen jattaneet (kohta B) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tilakeskus
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6
Puitesopimus ilmanvaihtosuodattimien hankinnasta 2015

HEL 2015-012772 T 02 08 01 00
Paatosehdotus

A

Kiinteistolautakunta paattaa hylata Teknocalor Oy:n tarjouksen Kaytto-
kustannuskorin laskelmien ja testitulosten ristiriitaisuuksien vuosi.

Kiinteistolautakunta paattaa hylata Filter Partner Oy:n tarjouksen Kayt-
tokustannuskorin laskelmien ja testitulosten ristiriitaisuuksien vuosi.

Kiinteistélautakunta paattaa hylata TrendiWell Oy:n tarjouksen, koska
se oli tarjonnut M5 suodattimeksi 6-lahkeisen suodattimen tilalle 10-lah-
keisen suodattimen tarjouspyynnosta poiketen.

Kiinteistolautakunta paattaa hylata Onninen Oy:n tarjouksen Kayttokus-
tannuskorin laskelmien ja testitulosten ristiriitaisuuksien vuosi.

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata AAF International Oy:n tarjouksen,
koska siita puuttui Kayttokustannuskorin suodattimista testitulokset ja
koska viimeksi vahvistetun tilikauden liikevaihto oli alle vaaditun.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan ilmanvaihtosuodattimien hankinnan puitesopimuk-
sen jaliempana mainituin ehdoin hyvaksytyn tarjouksen jattaneista tar-
joajista parhaimmat vertailupisteet saaneen Dinair Clean Air Oy:n kans-
sa ajalle 1.1.2016 - 31.12.2017.

Edelleen kiinteistdlautakunta oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
paallikon paattamaan kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttoo-
notosta vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin
enintaan nelja vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus tehdaan seuraavin ehdoin:
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Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus alkaa 1.1.2016 edellyt-
taen, etta puitesopimusta koskeva hankintapaatds on tehty ja sopimus
on molempien osapuolien taholta allekirjoitettu. Tilaaja allekirjoittaa so-
pimuksen aikaisintaan, kun hankintalain (2007/348) 77 §:n mukainen
odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen ja mahdolli-
set sopimuksen liitteeksi tarvittavat todistukset ja selvitykset on toimitet-
tu tilaajalle. Puitesopimus paattyy 31.12.2017.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen hallitus tekee kilpailusta oman erilli-
sen paatoksen.

Hankintojen arvioitu kaikkien tilausten yhteenlaskettu kokonaisarvo on
Tilakeskuksen osalta enintdan 2 800 000 euroa (alv. 0 %). Arviossa on
huomioitu myds mahdolliset optiovuodet.

Esittelijan perustelut
Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ja Kiinteistd Oy Hel-
singin toimitilat tilaavat kiinteistdihinsa ilmanvaihtosuodattimia vuosita-
solla noin 750 000 eurolla.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjeste-
lyistéa huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitesopimukseen valitaan 1 - 3 yri-
tysta, joiden kanssa tehdaan tarjouksissa saatuihin kiinteisiin yksikko-
hintoihin perustuva puitesopimus 31.12.2017 saakka, minka jalkeen so-
pimusta voidaan jatkaa kahdella (2) optiovuodella, vuodeksi kerrallaan.

Hankintarenkaan molemmat jasenet tekevat saatujen tarjousten perus-
teella omat hankintapaatokset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toi-
mittajien kanssa erikseen omat saman sisaltdiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). Han-
kintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta jul-
kaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palveluhankintaa koskeva hankintail-
moitus "llmanvaihtosuodattimet 2015” TEM:n yllapitamassa sahkdises-
sa ilmoituskanava HILMAssa 26.8.2015 seka korjausilmoitus
14.10.2015.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun sahko-
postiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat saivat la-
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hettaa asiakirjapyynnin, joka toimitettiin edelleen hankinnan kaytannon
jarjestelyista vastaaville henkildille.

Tarjouspyyntoasiakirjat lahetettiin Projektipankin valityksella sahkoises-
ti kaikille neljalletoista (14) niita pyytaneelle yritykselle.

Tarjoajille esitetyt soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynndssa tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena
mainittiin, etta tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen hyvaksy-
maa ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin kaupunkikonser-
nin hankinnoissa. Tarjouspyyntoon liitettiin linkki, josta tarjoajat paasi-
vat tutustumaan kyseiseen ohjeeseen. Tarjouspyynnon vaatimuksina 1
- 7 oli, etta tarjoajan on taytettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaa-
timukset ja velvoitteet seka toimitettava kaikki niita koskevat todistukset
ja selvitykset tai taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava
Kumppani-palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankin-
tayksikon saatavilla kyseisesta palvelusta.

Lisaksi tarjoajien edellytettiin tayttavan seuraavat soveltuvuusvaatimuk-
set:

Vaatimus 8:

Tarjoajan taloudelliset edellytykset ovat hankinnan kokoon ja laatuun
nahden riittavat. Tarjoajan liikevaihto on ollut vahintaan 750 000 euroa
vuodessa, viimeksi vahvistetussa tilinpaatoksessa, joka on tehty viimei-
sen kahden vuoden aikana.

Vaatimus 9:

Kaikkien tarjottavien suodattimien on oltava EN779:2012 standardin
mukaisia. Tarjottavien suodattimien tulee materiaaliltaan olla joko lasi-
kuitua tai synteettisia. Selvityksend vaadimme tarjoajalta kopiot kaytto-
kustannuskorin F7, M6 ja M5 suodattimien EN779:2012 mukaisista
puolueettoman tutkimuslaitoksen testituloksista, F7 suodattimien osalta
tulee lisaksi liittaa kopiot kayttdaikapainotetun painehavion Eurovent
4/11 tai 4/21/2014 mukaisista laskelmista, jotka perustuvat puolueetto-
man testauslaitoksen testituloksiin.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan 9.11.2015 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti kymmenen
(10) tarjoajaa.

Tarjousten avauspoytakirja on nahtavilla tilakeskuksessa.
Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Tarjousten tarkastuksen yhteydessa havaittiin, etta:
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- Teknocalor Oy:n jattaman tarjouksen Kayttokustannuskorin laskel-
missa (kaikkien suodattimien F7, M6 ja M5) kaytetyt kayttdaikapainote-
tut painehavidarvot poikkesivat testitulosten vastaavista arvoista seka
lisaksi M5 suodattimen alkupainehavio oli laskelmassa eri kuin testitu-
loksessa. Tarjous ei ole tarjouspyynnon mukainen, jonka vuoksi tarjous
tulee hylata.

- Filter Partner Oy:n jattaman tarjouksen Kayttokustannuskorin laskel-
missa (suodattimien F7 ja M5) kaytetyt kayttdaikapainotetut paineha-
vidarvot poikkesivat testitulosten vastaavista arvoista seka lisaksi M5
suodattimen osalta testitulos puuttui tarjouksesta. Tarjous ei ole tar-
jouspyynnon mukainen, jonka vuoksi tarjous tulee hylata.

- TrendiWell Oy oli ilmoittanut Kayttékustannuskorissa M5 suodattimen
osalta tiedot ja testitulokset 10-lahkeisesta suodattimesta tarjouspyyn-
nossa vaaditun 6-lahkeisen sijaan, joten tarjous ei Kayttokustannusko-
rin osalta ole vertailukelpoinen toisten tarjonneiden kanssa. Tarjous ei
ole tarjouspyynnon mukainen, jonka vuoksi tarjous tulee hylata.

- Onninen Oy:n jattdman tarjouksen Kayttdkustannuskorin laskelmissa
(suodattimien M6 ja M5) kaytetyt kayttdaikapainotetut painehavidarvot
ja alkupainehavi6 arvot poikkesivat testitulosten vastaavista arvoista.
Tarjous ei ole tarjouspyynnén mukainen, jonka vuoksi tarjous tulee hy-
|ata.

- AAF International Oy:n viimeksi vahvistetun tilikauden liikevaihto ol
alle vaaditun seka kaikki vaaditut testitulokset puuttuivat, minka vuoksi
Kayttokustannuskorin laskelmia oli mahdoton tarkistaa. Tarjous ei ole
tarjouspyynnon mukainen, jonka vuoksi tarjous tulee hylata.

Hyvaksytyn ja vertailukelpoisen tarjouksen antoivat seuraavat viisi tar-

joajaa:

vertailupisteet
Vado Oy 94,74
Kaarinan Suodatintekniikka Oy 90,97
Camfil Oy 97,52
Dinair Clean Air Oy 98,48
F-Suotimet Oy 93,84

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta hyvaksytyn tarjouksen jatta-

neista tarjoajista parhaimmat vertailupisteet saanut Dinair Clean Air Oy
valitaan Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskuksen puitesopi-
muskumppaniksi sopimuskaudelle 1.1.2016 - 31.12.2017 sekd mahdol-
lisille kahdelle yhden (1) vuoden optiojaksoille. Hankintojen arvioitu ko-
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konaisarvo optiojaksot huomioituna on enintaan 2 800 000 euroa (alv.

0 %).
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Per-Johan Johansson, kehittamisinsinddri, puhelin: 310 38464
per-johan.johansson(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistépaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailupistetaulukko 2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Liite 1
Tilakeskus
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat
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Tervalammen kartanon keskuslammitysjarjestelman uusiminen

HEL 2015-013073 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Tervalammen kartanon keskus-

lammitysjarjestelman uusimisen hankesuunnitelman 24.11.2015 paiva-
tyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on

12 227 brm? ja, ettad rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonli-
saverottomana 600 000 euroa marraskuun 2015 kustannustasossa eh-
dolla, ettad hallintokunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausun-

non.

Tiivistelma

Keskuslampovoimalan toisen polttimen korvaaminen nestekaasupoltti-
mella, nestekaasusailion ja hoyrystimen rakentaminen/asennus. Toisen
polttimen muutos kevyelle polttodljylle (varakayttd) 100 m? raskasoljy-
sailion ja putkiston purku.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Kaupunki on sitoutunut siirtymaan vahapaastdisempiin energiamuotoi-
hin.

Nestekaasu on puhtaimmin palava energialahde. Lahipaastot hiukkas-
ten osalta loppuvat taysin. Kattiloiden hydtysuhde paranee silloin mer-
kittdvasti. Samoin huoltokustannukset pienenevat huomattavasti.

Vertailtaessa eri energiamuotoja todettiin nestekaasuun perustuva ole-
massa olevaa keskuslammitysverkostoa hyddyntava jarjestelma koko-
naistaloudellisesti edullisimmaksi.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Helsingin kaupunginmuseo on maaritellyt kohteen suojelutavoitteet. Tu-
kes on myontanyt nestekaasulaitoksen perustamisluvan. Tukes /hyvak-
sytty tarkastuslaitos myontaa kayttoonottoluvan. Vihdin rakennusval-
vonta on myontanyt toimenpideluvan. Lansi-Uudenmaanpelastuslaitos
hyvaksyy pelastussuunnitelman.

Rahoitus
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Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2020 vuonna 2015 toteutettavana hank-
keena.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio
on 600 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi 11/2015.

Vuokravaikutus

Paaomavuokran korotus viidentoista vuoden ajan tulee olemaan 4 143
euroa/kuukaudessa, 62 145 euroa/vuodessa.

Tilakeskuksen asiakaspaallikkd esittaa hankkeen vuokravaikutuksen
sosiaali- ja terveys virastolle.

Saastda yllapitokuluissa syntyy 25 000 euroa vuodessa.
Vaistotilakustannus

Ei vaistotilakustannusta
Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion rakentamisohjelman alakohdalle
8020206 osoitetuista maararahoista.

Aikataulu ja toteutus
Rakentaminen on alkanut 3/2015, ja ty6 valmistuu 1/2016.

Paaurakoitsijana toimii Stara. Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hank-
keen toteuttamisesta ja kiinteiston yllapidosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jyrki Vainio, tekninen isdnnoitsija, puhelin: 310 27819
jyrki.vainio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Lammitysjarjestelman uusiminen 24.11.2015
2 Kustannusarvio (HKA)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2015 44 (149)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/7
10.12.2015

Otteet

Ote

Sote

Tilakeskus
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8

Munksnas hogstadieskolan perusparannuksen rakennustekniset
tyot seka putki-, ilmanvaihto-, sahko- ja rakennusautomaatiotyot;
urakoitsijoiden valinnat

HEL 2014-010274 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 73/675 493, Pysyva rakennustunnus 8960, Solnantie 18 - 20

Paatosehdotus
A
Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea Are Oy:n tarjouksen sahkoétdiden
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous saapui myohassa
23.11.2015 klo 13.03.
B
Kiinteistolautakunta paattaa sulkea Munksnas hogstadieskolan perus-
parannuksen sahkotdista Sahkdpartio Oy:n tarjouskilpailun ulkopuolel-
le, koska urakoitsijan toimittamat selvitykset ja todistukset olivat puut-
teellisia.
C
Kiinteistolautakunta paattaa sulkea Munksnas hogstadieskolan perus-
parannuksen rakennusautomaatiotoistéa Caverion Oy:n tarjouskilpailun
ulkopuolelle, koska soveltuvuusehdot eivat tayttyneet referenssien
osalta.
D
Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea Munksnas hogstadieskolan perus-
parannuksen rakennusautomaatiotoista AdConSys Oy:n tarjouskilpai-
lun ulkopuolelle, koska soveltuvuusehdot eivat tayttyneet referenssien
osalta.
E
Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Oy Rakennuskultti Ab:n antaman
halvimman tarjouksen Munksnas hogstadieskolan perusparannuksen
rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan
6 124 000 euroa.
F
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Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Kauklahden Lampoasennus
Oy:n antaman halvimman tarjouksen Munksnas hogstadieskolan pe-
rusparannuksen putkitdista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan
558 000 euroa.

G

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya limastointi Mikenti Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Munksnas hdgstadieskolan perusparannuksen
ilmanvaihtotdista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 568 000 eu-
roa.

H

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Sahkoéarina Oy:n antaman hal-
vimman tarjouksen Munksnas hogstadieskolan perusparannuksen sah-
kotoista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 963 300 euroa.

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Fidelix Oy:n antaman halvimman
tarjouksen Munksnas hogstadieskolan perusparannuksen rakennusau-
tomaatiotoista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 68 450 euroa.

J

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya HKR-Rakennuttajan antamat tar-
joukset Rat 1 - 13 - 34, paivatty 9.9.2013, seka Rat 3 - 15 - 33, paivatty
26.11.2015, Munksnas hogstadieskolan perusparannuksen rakennutta-
misesta.

K

Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostoihin seka urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin
muihin lisavelvoitteisiin 30.11.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

L

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimuk-
set, lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkildn vastaa-
nottamaan urakan.

Tiivistelma
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Rakennus toimii ruotsinkielisena ylaasteena ja se koostuu monesta eri-
ikaisesta, vuosien 1949 - 1966 aikana rakennetusta, toisiinsa liittyvasta
osasta. Perusparannuksen yhteydessa rakennuksen sisailma-olosuh-
teita parannetaan, haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja kosteus-
vauriot korjataan. Rakennuksen talotekniset jarjestelmat uusitaan lahes
kokonaan.

Rakennuksessa tehdaan myos toiminnallisia muutoksia, jotka paranta-
vat tilojen kayttda vastaamaan muuttuneita tarpeita.

Esittelijan perustelut

Munksnas hogstadieskolan 4.5.2013 laadittu hankesuunnitelma on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 23.9.2015 (221 §) siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 5438 br-m? ja ettd rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 12 690 000 euroa huhtikuun 2015
hintatasossa.

Tarjouspyyntomenettely:

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti jaettuna urakkana
kayttaen rajoitettua hankintamenettelya rakennusurakassa ja avointa
menettelya putki-, iimanvaihto-, sahko- ja rakennusautomaatiourakois-
sa.

Rajoitettua hankintamenettelya kaytetyssa urakkakilpailussa tilakeskuk-
sen rakennuspaallikkd on tehnyt paatdoksen rakennustdiden urakkakil-
pailuun osallistuvien yritysten valinnasta 1.10.2015 (6 §).

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa ilmoituskanava Hil-
ma:ssa seuraavasti: rakennusurakka 14.7.2015, putkiurakka 8.10.2015
ja siita korjausilmoitus 21.10.2015, ilmanvaihtourakka 8.10.2015, sah-
kourakka 8.10.2015 ja rakennusautomaatiourakka 8.10.2015.

Urakkatarjoukset
HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynnot valituille kahdeksal-
le (8) rakennusurakoitsijalle, joista kolme jatti tarjouksen maaraaikaan
23.11.2015 klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien hin-
tojen vaihteluvali on 6 124 000 - 7 380 000 euroa.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana ja muut sil-
le alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Putkitoista lahetettiin tarjouspyynnot kymmenelle urakoitsijalle, joista
viisi jatti tarjouksen maaraaikaan 23.11.2015 klo 13.00 mennessa.
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Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 558 000 -
771000 euroa.

llImanvaihtotoista lahetettiin tarjouspyynnot kymmenelle urakoitsijalle,
joista kuusi jatti tarjouksen maaraaikaan 23.11.2015 klo 13.00 mennes-
sa. Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 568 000 -
771000 euroa.

Sahkotdista lahetettiin tarjouspyynnot yhdelletoista urakoitsijalle, joista
seitseman jatti tarjouksen maaraaikaan 23.11.2015 klo 13.00 mennes-
sa. Are Oy:n tarjous saapui myohassa 23.11.2015 klo 13.03, tarjous
esitetdan hylattavaksi. Sahkopartio Oy:n tarjouksesta puuttuivat Tilaa-
javastuuraportti, Rala-todistus, selvitys tyéterveyshuollosta ja kauppa-
rekisteriote. Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on
963 300 - 1 106 000 euroa.

Rakennusautomaatiotdista lahetettiin tarjouspyynnoét kuudelle urakoitsi-
jalle, joista kolme jatti tarjouksen maaraaikaan 23.11.2015 klo 13.00
mennessa. Caverion Oy:n ja AdConSys Oy:n tarjousten osalta refe-
renssiehdot eivat tayttyneet. Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen
vaihteluvali on 68 450 - 84 322 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa lokakuu 2015 arvonlisaverottomina yhteensa 11 100 000
euroa, joka alittaa tarjoushintaindeksilla korjatun enimmaishinnan 19,3
%:lla.

Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Ty0 aloitetaan helmikuussa 2016 ja ne valmistuvat kesakuussa 2017.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2024 vuosina 2016 - 2017 toteutettavana
hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 30.11.2015
2 Avauspdytakirja, rakennustekniset tyot
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Muutoksenhaku

HKR-Rakennuttajan rakennuttamistarjoukset 9.9.2013 ja 26.11.2015

3 Avauspoytakirja, putkityot

4 Avauspdytakirja, ilmanvaihtotydt
5 Avauspoytakirja, sahkotyot

6 Avauspdytakirja, automaatiotyot
7

Paatoskohdista A - |

Paatoskohdasta J

Paatoskohdista K - L

Ote
Rakennusurakkatarjouksen jat-
taneet (kohta E)

Putkiurakkatarjouksen jattaneet
(kohta F)

llImanvaihtourakkatarjouksen
jattaneet (kohta G)

Sahkdurakkatarjouksen jatta-
neet (kohdat A, B ja H)

Rakennusautomaatiourakkatar-
jouksen jattaneet (kohta C, D ja

1)

Tarjouksen jattaneet (kohta J)

Tarjouksen jattaneet (kohdat K -
L)
Tilakeskus

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistOlautakunta
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Otteen liitteet

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Liite 2

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Liite 3

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Liite 4

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Liite 5

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Liite 6

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Kiinteistét Rakennuspaallikké 01.10.2015 § 6
Kiinteistovirasto Tilakeskus Kiinteistot Rakennuspaallikkd 02.04.2015 § 2
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9
Karviaismaen toimintakeskuksen peruskorjaus, tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2015-006654 T 10 06 00

Kiinteistokartta 117/681500
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 30.10.2015 paivatyn Karviais-
maen toimintakeskuksen peruskorjauksen hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1420 brm?, ja etta rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana 3 600 000 euroa
elokuun 2015 kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla etta sosiaali- ja terveysvirasto hyvaksyy tarve-
selvityksen ja hankesuunnitelman seka vuokravaikutuksen.

Tiivistelma

Karviaismaen toimintakeskukseen, osoite Karviaistie 13, on suunniteltu
toiminnallinen ja talotekninen perusparannus, jossa tilat korjataan pal-
velemaan paremmin eriasteisten kehitysvammaisten paivatoiminnan
tarpeita.

Rakennuksessa toimii sosiaali- ja terveysviraston perhe- ja vammais-
tyon alainen yksikkd Karviaismaen vammaisten toimintakeskus. Toi-
minta tapahtuu paivisin klo 7.30 - 16.00. Asiakkaita on noin 47, ja hen-
kilokuntaa 11. Palvelut on tarkoitettu kaikenikaisille, erikoisvarustelu
vaikeasti vammaisille.

Hankkeessa uusitaan talotekniset asennukset, korjataan vioittuneita ra-
kenteita, parannetaan energiataloutta ja tilojen toiminnallisia edellytyk-
sia. Toimintakeskuksen piha-alue korjataan paremmin toimivaksi saat-
toliikenteen ja ulkotoimintojen kannalta. Vanhaan talonmiehen asun-
toon tehdaan rakennusteknisesti hankkeen kokonaisuuteen liittyva re-
montti. Asunto ei kuulu toimintakeskuksen toimintaan.

Hankkeelle on varattu maararaha talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelmassa siten, etta toteutus ajoittuisi vuosille 2017 - 2018. Toimin-
nallinen tarvekuvaus on tehty 21.9.2015.

Perusparannuksesta on laadittu 30.10.2015 paivatty tarveselvitys ja
hankesuunnitelma sosiaali- ja terveysviraston ja tilakeskuksen yhteis-
tyéna. Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitetty raken-
nusvalvontaviraston ja pelastuslaitoksen asiantuntijoille.
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Hankesuunnitelma on liitteena, ja sen tekniset selostukset ovat nahtavi-
na tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut

Rakennus on vuonna 31.12.1990 valmistunut kaksikerroksinen, pulpet-
tikattoinen puu- ja betonirakenteinen rakennus. Rakennuksessa ei ole
hissia. Kayttotarkoitus on "muut huoltolaitosrakennukset”. Rakennuk-
sen arkkitehtina toimi Risto livonen arkkitehtitoimisto M. Erholtz - R. lii-
vonen Oy:sta. Toimintakeskuksen tilat on alun perin suunniteltu vaihe-
tyétoimintaan suojatydrakennukseksi, ja rakennuksen nimi oli silloin
Karviaismaen Suojatydrakennus.

Rakennuksen koko on 1183 m? huoneistoala, kokonaisala 1420 m?, ja
kerrosala 1200 m2. Rakennuksessa on 1 kpl asuntoja, huoneistoala
83 m2. Hanke vaatii korvaavat toimitilat rakennusaikana.

Kaava: YS-tontti, pinta ala 6252 m?, rakennusoikeus 3000 m?2.

Rakennuksen tilat ovat toiminnallisesti vanhentuneet ja riittamattomat
eivatka vastaa asiakaskunnan nykytarpeita. Wc- ja pesutilojen esteelli-
syys ja pienuus, ryhmatilojen ahtaus ja puuttuvat jakamismahdollisuu-
det haittaavat toimintaa. Paloturvallisuuden kannalta poistumistiet eivat
ole esteettomia.

Tekniset perustelut: kylmyys, vetoisuus (LVI-tekniikka), lattiakaivojen
puute, sopimattomat pintamateriaalit, ovien kapeus ja kynnykset.

Rakennuksessa on tehty kuntokartoitus 2008 ja 2015, lampokuvaukset
2013, kosteusmittaukset 2013, ja vesikaton korjaukset 2012 .

Tavoitteena on toteuttaa rakennuksessa laaja perusparannus, jonka
yhteydessa uusitaan talotekniset asennukset, korjataan vioittuneita ra-
kenteita, seka ajanmukaistetaan tyotiloja ja ulkotiloja, pihaa seka saat-
toliikennetta. Hankkeen lahtokohtana on taloteknisten asennusten van-
hentuneisuus, puutteellisesta ilmanvaihdosta johtuvat sisailmaongel-
mat, ikkunoiden ja julkisivujen vauriot, seka ryomintatiloissa esiintyneet
kosteusongelmat.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksesta on laadittu 30.10.2015 paivatty hankesuunnitelma
sosiaali- ja terveysviraston ja tilakeskuksen yhteistyona.

Hankesuunnitelman mukaisesti rakennus varustetaan uudella ilman-
vaihtojarjestelmalld mika parantaa rakennuksen energiataloutta. Lam-
po-, vesi- ja viemarijarjestelmat, seka sahkojarjestelmat ja valaistus uu-
sitaan. Tilojen valista aanieristysta lisataan, ja akustiikkaa parannetaan.
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Talonmiehen asunnossa (2 kerrosta, koko 83 m?) tehdaan rakennus-
teknisesti hankkeen kokonaisuuteen liittyva remontti. Asunto ei kuulu
toimintakeskuksen tiloihin.

Pihan saattoliikennettd parannetaan, ja sisaankaynti varustetaan katok-
sella. Sisapihan terassi uusitaan. Ruokahuollon tilat ajanmukaistetaan,
toimintatilojen varustusta parannetaan ja monipuolistetaan. Wc-tilat
korjataan esteettomiksi siten, etta ne toimivat myos vaikeammin vam-
maisten tarpeisiin.

Sosiaali- ja terveysviraston lausunto

Tilakeskus pyytaa tarveselvityksesta ja hankesuunnitelmasta lausun-
non sosiaali- ja terveysvirastolta.

Hankkeen laajuus ja kustannukset
Hankkeen kokonaislaajuus on 1420 brm?.

Rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa
3600 000 euroa (2 535 euroa/brm?) elokuun 2015 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Rakennuksen nykyinen vuokra on 6 180 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
yhteensa 74 160 euroa.

Vuokranmaksun perusteena on 985 htm?,

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten perus-
teella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella.

Rakennuksen tuleva vuokra on 20,60 euroa/htm?#/kk, josta padaoma-
vuokra 16,10 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 4,5 euroa/htm?/kk.

Vuosivuokra on yhteensa 271 920 euroa.
Vuokranmaksun perusteena on 1100 htm?2.

Tuleva vuokra ei sisalla vaistétilakustannuksia. Sosiaali- ja terveysvi-
rasto maksaa vaistotiloista rakentamisen ajan nykyisen vuokran suu-
ruista vuokraa.

Vaistaotilat tarvitaan. Tilakeskus hankkii vaistotilat joko omasta, tai ulko-
puolisesta rakennuskannasta. Arvioitu kustannus on 16 200 euroa/kk ja
kokonaiskustannus 210 600 euroa, alv. 0 %.

Hankkeen rahoitus
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Hanke on huomioitu tilakeskuksen talonrakennushankkeiden rakenta-
misohjelmassa 2015 - 2020 (13.5.2015).

Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattuna rahoitusta
3600 000 euroa vuosille 2015 - 2018.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke suunnitellaan siten, ettd rakentaminen alkaa kesakuussa 2017,
ja tilat valmistuvat kesakuussa 2018.

Kohteen toteutus ja yllapitovastuu on tilakeskuksella.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Oksanen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 46922
kari.oksanen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Karviaismaen toimintakeskus tarveselvitys ja hankesuunnitelma
30.10.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
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Asunto Oy Malmikoti -nimisen yhtion osakkeiden numerot 2662 -
2674 myynti

HEL 2015-012987 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon myy-
maan ********** 109 050,00 euron myyntihinnasta osoitteessa Malmin-
katu 22 sijaitsevan Asunto Oy Malmikoti -nimisen yhtion osakkeet nu-
merot 2662 - 2674, jotka oikeuttavat yhtiojarjestyksen mukaan yhden
huoneen ja keittokomeron kasittavan 13 m?:n suuruisen huoneiston D
97 hallintaan.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Malminkatu 22 D 97, 00100
Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy Malmikoti -nimisen yhtion osakkeet nu-
merot 2662 - 2674, jotka oikeuttavat yhtidjarjestyksen mukaan 13 m2n
suuruisen huoneiston D 97 hallintaan.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan 26.6.2015 (90 §) tekemalla paatoksella vastaanottaa **********
kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja kehotti sa-
malla tilakeskusta ryhtymaan tarvittaviin toimiin asunto-osakkeiden rea-
lisoimiseksi.

Huoneisto ilmoitettiin myytavaksi tarjouskilpailulla 26.10. - 30.11.2015
tilakeskuksen internet-sivuilla ja oikotie.fi -palvelussa. Kohteessa jarjes-
tettiin nelja yleisesittelya ja oikotie.fi -palvelussa kirjattiin 2433 kavijaa.
Tarjouksia saapui maaraaikaan mennessa 30 kappaletta ja ne vaihteli-
vat 15 000,00 - 109 050,00 euron valilla. Korkeimman 109 050 euron
hintaisen (8 388 euroa/m?) tarjouksen tekivat, ********** Tarjoukseen si-
saltyy huoneistoon kohdistuva velkaosuus, joka on 26.10.2015 paiva-
tyn isannditsijatodistuksen mukaan 1 628,04 euroa. Saatu tarjous on
hieman korkeampi verrattuna alueen toteutuneisiin kauppahintoihin.
Esittelijan mielesta tarjous tulisi hyvaksya.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirja Malminkatu
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Tilakeskus
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Asunto Oy Helsingin Koydenpunoja -nimisen yhtion osakkeiden
numerot 6922 - 7077 myynti

HEL 2015-012986 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon myy-
maan Devenir Oy:lle 403 500,00 euron myyntihinnasta osoitteessa Ka-
levankatu 56a B 4 sijaitsevan Asunto Oy Helsingin Kdydenpunoja -ni-
misen yhtion osakkeet numerot 6922 - 7077, jotka oikeuttavat yhtiojar-
jestyksen mukaan kolmen huoneen ja keittion kasittavan 78 m2:n suu-
ruisen huoneiston B 4 hallintaan.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kalevankatu 56a B 4, 00180
Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy Helsingin Kéydenpunoja -nimisen yh-
tion osakkeet numerot 6922 - 7077, jotka oikeuttavat yhtiojarjestyksen
mukaan 78 m?:n suuruisen huoneiston B 4 hallintaan.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan 26.6.2015 (90 §) tekemalla paatoksella vastaanottaa **********
kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja kehotti sa-
malla tilakeskusta ryhtymaan tarvittaviin toimiin asunto-osakkeiden rea-
lisoimiseksi.

Huoneisto ilmoitettiin myytavaksi tarjouskilpailulla 27.10. - 23.11.2015
tilakeskuksen internet-sivuilla ja oikotie.fi -palvelussa. Kohteessa jarjes-
tettiin nelja yleisesittelya ja oikotie.fi -palvelussa kirjattiin 4112 kavijaa.
Tarjouksia saapui maaraaikaan mennessa 17 kappaletta ja ne vaihteli-
vat 256 001,00 - 403 500,00 euron valilla. Korkeimman 403 500,00 eu-
ron hintaisen (5 173 euroa/m?) tarjouksen teki Devenir Oy. Huoneistoon
ei kohdistu velkaosuutta. Saatu tarjous vastaa alueen hintatasoa. Esit-
telijan mielesta tarjous tulisi hyvaksya.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel fi
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Talonrakennukseen osoitettujen maararahojen alakohtien valiset
siirrot 2015

HEL 2015-013181 T 02 02 00
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen,
kohtaan 8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet, varat-
tuja maararahoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 01 05, Uudisrakennushankkeiden tarveselvitykset,
hanke- ja muu suunnittelu, siirretdan 300 000 euroa alakohtaan
8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 06, Sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennus-
hankkeet, siirretaan 32 000 euroa alakohtaan
8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston uudisrakennus-
hankkeet, siirretdan 588 000 euroa alakohtaan
8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston uudisrakennus-
hankkeet, siirretaan 1210 000 euroa alakohtaan
8 02 01 04, Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa siirtaa tilakeskuksen talonrakenta-
miseen, kohtaan 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet, varattuja
maararahoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
tdan 14 500 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen korjaus-
hankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
taan 1 500 000 euroa alakohtaan
8 02 02 06, Sosiaali- ja terveysviraston korjaushankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
taan 3 300 000 euroa alakohtaan
8 02 02 07, Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet

Esittelijan perustelut

Talousarviossa on maaritelty, ettd kaupunginvaltuustoon nahden sito-
via maararahoja ovat menot kohtatasolla. Investointiosassa lauta- ja
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johtokunnilla on oikeus tehda alakohtien valisia siirtoja. Maararahaa ei
kuitenkaan voi siirtaa sellaiselle hankkeelle, johon talousarviovuodelle
ei ole varattu maararahaa.

Talousarviossa talonrakentamiseen kohdalle 8 02 01, Tilakeskuksen
uudis- ja lisarakennushankkeet, on varattu uudis- ja lisarakentamis-
hankkeisiin kiinteistolautakunnan kaytettavaksi ylitysoikeuksineen 42,0
miljoonan euron maararaha. Maararaha on jaettu viiteen alakohtaan.

Vuonna 2014 valmistuneiden Viikinmaen korttelitalon, Sakarinméaen
koulun laajennuksen ja Kulosaaren korttelitalon loppulaskutusta siirtyi
vuodelle 2015 eivatka myonnetyt ylitysoikeudet vuoden 2015 talousar-
vioon kata kokonaisuudessaan naita laskutuseria. Taman vuoksi on
tehtava seuraavat maararahasiirrot:

- alakohdasta 8 02 01 05, Uudisrakennushankkeiden tarveselvitykset,
hanke- ja muu suunnittelu, siirretdan 300 000 euroa alakohtaan
8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 06, Sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennus-
hankkeet, siirretaan 32 000 euroa alakohtaan
8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston uudisrakennus-
hankkeet, siirretdan 588 000 euroa alakohtaan
8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet

Keskustakirjaston rakennustyot kaynnistyivat syyskuussa. Kohteen ra-
hoitustarpeen ennustetaan ylittdvan 1,2 miljoonaa euroa budjetoidun,
koska valtionosuuksien suoritukset alkavat vasta ensi vuonna. Taman
vuoksi on tarpeen tehda seuraava maararahasiirto:

- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston uudisrakennus-
hankkeet, siirretaan 1 210 000 euroa alakohtaan
8 02 01 04, Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet

Talousarviossa talonrakentamiseen kohdalle 8 02 02, Tilakeskuksen
korjaushankkeet, on varattu korjaushankkeisiin kiinteistdlautakunnan
kaytettavaksi ylitysoikeuksineen 142,5 miljoonan euron maararaha.
Maararaha on jaettu viiteen alakohtaan.

Muihin tilakeskuksen korjaushankkeisiin, talousarvion alakohtaan

8 02 02 04, sisaltyy 26,5 miljoonaa euroa, joka on osoitettu kaikkien
hallintokuntien kohdentamattomille korjaustéille. Naita rahoja kaytetaan
valttamattomiin vaurioituneiden tilojen korjaamisiin, jotta valtyttaisiin li-
savaurioilta, eika korjaaminen vaikeutuisi entisestaan ja tilat voitaisiin
pitda kayttokunnossa. Kohdentamattomat maararahat tullaan kaytta-
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maan kokonaisuudessaan. Kohdentamattomat korjausmaararahat on
kohdennettava oikealle alakohdalle talousarviovuoden aikana. Kohden-
tamattomia maararahoja siirretdan yhteensa 19,3 miljoonaa euroa.
Loppuosa kohdentamattomasta maararahasta jaa alkuperaiseen ala-
kohtaan ja se on kaytetty muiden hallintokuntien kuin opetus-, sosiaali-
ja terveys- seka varhaiskasvatusviraston korjaushankkeisiin. Tata var-
ten on tehtava seuraavat maararahasiirrot:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
tdan 14 500 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen korjaus-
hankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
taan 1 500 000 euroa alakohtaan
8 02 02 06, Sosiaali- ja terveysviraston korjaushankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
taan 3 300 000 euroa alakohtaan
8 02 02 07, Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet

Esitys maararahasiirroista on tehty neljannen investointiennusteen pe-
rusteella. Lopulliset talousarviokohtien toteutumat selviavat vasta tam-
mikuun lopulla kun kaikki tilisiirrot on tehty. Talloin tilakeskus tekee tar-
peelliset korjaukset tai tarkennukset.

Liitteena taulukko alakohtien valisista siirroista 2015.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Tila_INV_4 ennuste_ 2015_alakohtien valiset siirrot ja ylitysesitys vuo-
delle 2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2015
talousarvion eraiden kayttamatta jaavien investointimaararahojen
ylitysoikeudeksi vuodelle 2016

HEL 2015-013182 T 02 02 00

Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta talousarviokoh-
dasta TA 8 02 01 Tilakeskuksen uudis- ja lisarakentamiseen vuodelle
2015 myonnetysta kayttamatta jaavasta maararahasta siirretaan yh-
teensa 7 480 000 euroa ylitysoikeutena vuodelle 2016 seuraavasti:

TA-alakohdasta 8 02 01 01 Opetustoimen uudisrakennushankkeet
950 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 01 04 Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet
2 000 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 01 06 Sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennus-
hankkeet 2 130 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 01 07 Varhaiskasvatusviraston uudisrakennus-
hankkeet 2 400 000 euroa.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
talousarviokohdasta TA 8 02 02 Tilakeskuksen korjaushankkeisiin vuo-
delle 2015 mydnnetysta kayttamatta jaavasta maararahasta siirretaan
yhteensa 23 290 000 euroa ylitysoikeutena vuodelle 2016 seuraavasti:

TA-alakohdasta 8 02 02 01 Opetustoimen korjaushankkeet 14 020 000
euroa

TA-alakohdasta 8 02 02 04 Muut tilakeskuksen korjaushankkeet
7120 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 02 06 Sosiaali- ja terveysviraston korjaushank-
keet 950 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 02 07 Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet
1200 000 euroa.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle ylity-
soikeutena vuodelle 2016 vuonna 2015 TA-kohdasta 8 02 04 Kaupun-
gintalokorttelien kehittaminen kayttamatta jaavat investointimaararahat
3900 000 euroa.

Postiosoite
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Lopulliset euromaarat selviavat sen jalkeen, kun kaikki tilikaudelle 2015
kohdistuvat laskut on tammikuussa 2016 viety kirjanpitoon.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 24.11.2014 vahvistamien vuoden 2015 talousar-
vion noudattamisohjeiden kohdan 5.3 mukaan, mikali hallintokunnalla
on loppuvuoteen siirtyvia investointihankkeita, joiden seuraavalle vuo-
delle siirtyva rahoitustarve on selvinnyt vasta vuoden 2016 talousarvio-
ehdotuksen kasittelyn jalkeen, hallintokunta voi tehda maararahan ylity-
sesityksen vuodelle 2016. Perusteena on vastaavansuuruinen maara-
rahansaasto vuonna 2015. Ylitysesitys on tehtava 8.1.2016 mennessa.

Uudisrakentamismaararahaa jaa ennusteen mukaan kayttamatta

950 000 euroa TA-alakohdasta 8 02 01 01 Opetustoimen uudisraken-
nushankkeet, koska loppuvuonna 2015 valmistuvan Kalasataman kort-
telitalon loppulaskutusta siirtyy ensi vuoden puolelle. Lisaksi Myllypuron
peruskoulun laajennuksen ja Kalasataman korttelitalon 2. vaiheen han-
kesuunnittelu on mydhassa alkuperaisesta aikataulustaan. Tata sum-
maa esitetaan siirrettavaksi vuodelle 2016 hankkeiden kayttoon TA-ala-
kohtaan 8 02 01 01 Opetustoimen uudisrakennushankkeet.

Uudisrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 2 000 000 euroa TA- ala-
kohdasta 8 02 01 04 Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet, kos-
ka Staran ty6tukikohta Jatkasaareen seka Maunulan kirjasto, tydévaeno-
pisto ja nuorisotalo toteutuvat aiottua hitaammin. Tatd summaa esite-
taan siirrettavaksi vuodelle 2016 hankkeiden kayttoon TA-alakohtaan

8 02 01 04 Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet.

Uudisrakentamismaararahaa jaa ennusteen mukaan kayttamatta
2130000 euroa TA-alakohdasta 8 02 01 06 Sosiaali- ja terveysviraston
uudisrakennushankkeet, koska vuonna 2014 valmistuneen lItaisen yh-
teispaivystyssairaalan takuuaikaisiin velvoitteisiin myonnettya ylitysoi-
keutta ei kayteta kokonaisuudessaan talousarviovuoden aikana, vaan
kayttamaton osuus siirtyy ensi vuoden puolelle. Lisaksi Outamon oppi-
laskodin osasto Nelosen uudisrakennushankkeen aloitus on siirtynyt ta-
lousarviossa ilmoitetusta. Tatd summaa esitetaan siirrettavaksi vuodel-
le 2016 hankkeiden kayttoon TA-alakohtaan 8 02 01 06 Sosiaali- ja ter-
veysviraston uudisrakennushankkeet.

Uudisrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 2 400 000 euroa TA-ala-

kohdasta 8 02 01 07 Varhaiskasvatusviraston uudisrakennushankkeet,
koska lasten paivakoti Selkdmeren, leikkipuisto Makitorpan, Lammen ja
Pohjois-Haagan uudisrakennushankkeiden aloitukset ovat siirtyneet ta-
lousarviossa ilmoitetusta. Lasten paivakoti Fallpakka ei valmistu talous-
arviossa ilmoitetussa aikataulussa vuonna 2015 urakoitsijan konkurssin
vuoksi. Tata summaa esitetaan siirrettavaksi vuodelle 2016 hankkeiden

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Esityslista 22/2015 64 (149)

Tila/13
10.12.2015

kayttoon TA-alakohtaan 8 02 01 07 Varhaiskasvatusviraston uudisra-
kennushankkeet.

Korjausrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 14 020 000 euroa TA-
alakohdasta 8 02 02 01 Opetustoimen korjaushankkeet, koska Roihu-
vuoren ala-asteen ja Svenska Normalyceumin aloitukset ovat siirtyneet
talousarviossa ilmoitetusta. Stadin ammattiopiston Teollisuuskadun toi-
mipisteen, Vuosaaren ala-asteen ja Hietakummun ala-asteen peruspa-
rannushankkeet toteutuvat aiottua hitaammin. Lisaksi monessa kayn-
nissa olevassa perusparannushankkeessa vuoden 2015 laskutusta siir-
tyy maksettavaksi vasta vuoden 2016 puolella vaikka hanke on muuten
aikataulussa. Lisaksi joidenkin perusparannushankkeiden suunnittelu ei
ole toteutunut talousarviossa ilmoitetussa aikataulussa. Tatd summaa
esitetaan siirrettavaksi vuodelle 2016 hankkeiden kayttoon TA-alakoh-
taan 8 02 02 01 Opetustoimen korjaushankkeet.

TA-alakohdasta 8 02 02 04 Muut tilakeskuksen korjaushankkeet kaytta-
matta jaavat korjausrakentamismaararahat 7 120 000 euroa esitetaan
siirrettavaksi vuodelle 2016 TA-alakohtaan 8 02 02 04 Muut tilakeskuk-
sen korjaushankkeet. TOOION kirjaston perusparannus ei valmistu vuon-
na 2015. Lapinlahden sairaalan sailyttavien toimenpiteiden ja Kokoel-
makeskuksen muutostoiden suunnittelu on kestanyt arvioitua kauem-
min ja toteutus alkaa myohassa.

TA-alakohdasta 8 02 02 06 Sosiaali- ja terveysviraston korjaushank-
keet kayttamatta jaavat korjausrakentamismaararahat 950 000 euroa
esitetaan siirrettavaksi vuodelle 2016 TA-alakohtaan

8 02 02 06 Sosiaali- ja terveysviraston korjaushankkeet. Teinilan lasten-
kodin perusparannuksen ja laajennuksen seka Sofianlehdonkatu 8:aan
rakennettavan lyhytaikaisyksikon ja vaikeasti kehitysvammaisten paiva-
toimintakeskuksen aloitusten edellytykset eivat ole toteutuneet suunni-
tellun aikataulun mukaisesti.

Korjausrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 1 200 000 euroa TA-
alakohdasta 8 02 02 07 Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet, kos-
ka lasten paivakoti Linnunlaulun vesikaton ja julkisivun seka lasten pai-
vakoti Virkkulan ylatalon peruskorjauksen aloitukset ovat siirtyneet ta-
lousarviossa ilmoitetusta. Tatd summaa esitetaan siirrettavaksi vuodel-
le 2016 hankkeiden kayttoon TA-alakohtaan 8 02 02 07 Varhaiskasva-
tusviraston korjaushankkeet.

TA-kohdasta 8 02 04 Kaupungintalokorttelien kehittaminen kayttamatta
jaavat investointimaararahat 3 900 000 euroa esitetaan siirrettavaksi
vuodelle 2016 seuraaville hankkeille TA-kohtaan 8 02 04 Kaupunkitalo-
korttelien kehittaminen: Elefanttikorttelin pohjoisosan perusparannus,
kaupungintalokorttelien pihojen kunnostus, Bockin pihasiiven ja Burtzin

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2015 65 (149)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/13
10.12.2015

talon liiketilojen muutostyot seka torikortteleiden pienet muutostyot.
Hankkeet toteutuvat aiottua hitaammin.

Vuodelta 2015 siirrettavia kayttamatta jaaneita maararahoja tarvitaan
hankkeisiin, jotka jatkuvat vuonna 2016. Kyseisten hankkeiden toteutta-
mista ei voida jattaa kesken. Taydellinen hankeluettelo on esityksen liit-
teena.

Esitettyjen ylitysoikeuksien maarat perustuvat neljannen investointien-
nusteen tilanteeseen. Tilinpaatdsvaiheesta johtuen ylitysoikeuksien pe-
rustana olevat kayttamatta jaaneiden maararahojen summat voivat vie-
|a tarkentua, minka vuoksi ylitysoikeudet esitetaan myonnettaviksi enin-
tdan sen suuruisina kuin maararahaa on jaljella tilinpaatdksessa.

Liitteena on lisaksi investointitalouden 4. toteutumaennuste 2015 - ala-
kohtien valiset siirrot ja ylitysesitys vuodelle 2016.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Ylitysesitys hankeluettelo_talonrakennus 2016
2 Tila_INV_4 ennuste_ 2015_alakohtien valiset siirrot ja ylitysesitys vuo-
delle 2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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1
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kuntokiinteistot Oy:lle
(Malmi, tontti 38254/8)

HEL 2015-012389 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/680 500, Hiekkakiventie 4
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin
38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38254 tontin nro 8 (pinta-ala

3 772 m?, os. Hiekkakiventie 4) Kuntokiinteistot Oy:lle (y-tunnus
0570917-4) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045
valiseksi ajaksi litteena olevan (Liite 1) vuokrasopimusluonnoksen se-
ka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 268 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 1 886 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 13,45 euroa/k-m?>.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 24 231 euroa. Perittava vuokra
1.1.2016 - 31.3.2017 valiselta ajalta on 30 289 euroa.

T1138-322

Esittelijan perustelut

Hakemus
Kuntokiinteistot Oy pyytaa 5.11.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta
yhtidlle vuokratun teollisuustontin nro 38254/8 vuokrasopimusta jatket-
taisiin 30 vuodella.
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Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 38254/8 on vuokrattu Kuntokiinteistot Oy:lle teollisuus- ja varas-
totarkoituksiin 31.12.2015 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Tontin
perusvuokra on 1 268,81 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra
on 21 600,22 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 38254/8 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
28.11.1983 hyvaksyman ja 9.12.1983 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 8690 mukaan varastorakennusten korttelialueeseen (TV).

Tontin pinta-ala on 3 772 m? ja sen rakennusoikeus 1 886 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontilla sijaitsee 1 886 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 38254/8 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 paat-
tyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa padaoma-arvoa 13,45 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 257 euroa/k-m? (ind. 1911). Hinta vas-
taa tontin rakennusoikeuden hintaa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vaksi:

k-m? elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind 100} (nd.1911) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1911)

1886 13,45 257 1268 24 231

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
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2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
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2
Yleisten rakennusten tontin pitkaaikainen vuokraaminen (Herttonie-
mi, tontti 43102/5)

HEL 2015-011979 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 77/675 501, Hiihtoméaentie 23
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata Helsingin seurakuntayhtymalle
seurakuntataloa varten Helsingin kaupungin (Herttoniemi) korttelin
43102 tontin nro 5 (os. Hiihtomaentie 23, pinta-ala 9 052 m?) uudelleen
1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi liitteena (lite 1) olevan maan-
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 563 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 29 869 euroa.

Vuokrasta peritdan 1.1.2016 - 31.12.2016 valiselta ajalta 50 %,
1.1.2017 - 31.12.2017 valiselta ajalta 60 %, 1.1.2018 - 31.12.2018 vali-
selta ajalta 70 %, 1.1.2019 - 31.12.2019 valiselta 80 % ja 1.1.2020 -
31.12.2020 valiselta ajalta 90 %, jolloin 1.1.2021 alkaen vuosivuokra
peritaan taysimaaraisena.

L2143-12
Esittelijan perustelut
Asian vireille tulo

Helsingin seurakuntayhtyma pyytaa, etta sille vuokratun tontin 43102/5
vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella

Nykyinen vuokrasopimus
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Tontti 43102/5 on vuokrattu Helsingin seurakuntayhtymalle seurakunta-
taloa varten 31.12.2015 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Tontin
perusvuokra on 2 098,99 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra
on 9 592,38, josta vuokrasopimuksen ehtojen mukaan peritaan 2
398,10 euroa eli 25 % niin kauan, kuin tontti on seurakunnan kaytossa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 43102/5 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion 27.3.1957
vahvistaman asemakaavan nro 4190 mukaan yleisten rakennusten
korttelialueeseen (Y). Tontin pinta-ala on 9 052 m? ja rakennusoikeus
18 104 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=2,0.

Tontilla sijaitsee 2 084 k-m? suuruinen kirkko.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontti 43102/5 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 saak-
ka.

Vuokrausperusteena tulisi kayttaa toteutunutta rakennusoikeutta seka
elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa
15 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 287 euroa/k-m?
(ind. 1911). Hinta perustuu alueella kaytettyyn keskimaaraiseen asun-
totonttihintaan, josta on huomioitu puolet. Samaa perustetta on aiem-
min kaytetty yksityisten koulujen pitkaaikaisissa vuokrauksissa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind100) (ind.1911) wvuokrae vuokrae
(ind100)  (ind.1911)
2084 15 287 1563 29 869

Esittelija toteaa, ettda asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden kayt-
taminen vuokrausperusteena ei ole kohtuullista, koska tontilla sijaitsee
seurakunnan kaytossa kirkko eika tontilla ole lisarakentamistarpeita.
Mikali tontilla kuitenkin suoritetaan lisarakentamista, vuokrasopimusta
tullaan muuttamaan vastaamaan toteutunutta rakennusoikeutta.

Lisaksi esittelija toteaa, ettd vuosivuokran porrastaminen siten, etta en-
simmaiselta vuodelta vuosivuokrasta peritdan 50 %, toiselta 60 %, kol-

mannelta 70 %, neljannelta 80 % ja viidennelta 90 % ja sen jalkeen tay-
simaaraisena on perusteltua, koska vuokra nousee yli 10 kertaiseksi ja

porrastaminen on taman vuoksi kohtuullista.
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Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistovirasto Liite 1
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3
Kahden teollisuustontin vuokraaminen Kivilinja Yhtiot Oy:lle perus-
tettavan yhtion lukuun (Mellunkyla, Kivikko, tontit 47046/24 ja 25)

HEL 2015-012618 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 503, Kivikonlaita
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupun-
ginosan (Mellunkyld) korttelin 47046 suunnitellut tontit nrot 24 ja 25 (os.
Kivikonlaita, pinta-ala yhteensa 6 859 m?) Kivilinja Yhtiot Oy:lle (y-tun-
nus 0495342-3) perustettavan yhtion lukuun teollisuus- ja varastotar-
koituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi litteena olevan vuokra-
sopimusluonnoksen (Liite 1) mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 058 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 39 328 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.1.2016 - 31.3.2017 on 49 160 euroa.

T1147-81
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

Kivilinja Yhtiot Oy on pyytanyt 11.11.2015 paivatylla hakemuksellaan,
etta yhtiolle vuokrattaisiin kaksi teollisuustonttia Kivikon teollisuusalu-
eelta.

Kivilinja Yhtiot Oy omistaa Kivilinja Oy -nimisen yhtion. Kivilinja Oy on
vuonna 1982 perustettu rakennusalan yritys, jonka toimialana on luon-
nonkivitdiden tekeminen, mika sisaltda noppa- ja nupukivien seka kivi-
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laattojen ja reunakivien asentamisen. Yrityksen liikevaihto on noin 5- 6
milj. euroa ja se tyollistaa 50 henkil6a.

Yrityksella on tarkoitus rakentaa nykyaikaiset toimitilat itselleen, joihin
yrityksen toiminta voidaan keskittaa.

Yritys toimii talla hetkella Vantaan Hakkilassa seka Helsingissa Maunu-
lassa ja Pasilassa, josta yrityksen on siirryttava pois kevaalla 2016.

Asemakaava ja tonttitiedot

Suunnitellut tontit nrot 47046/24 ja 25 kuuluvat kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 % tontilla
tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin,
joista myymalatilan osuus saa olla enintdan 5 % tontin kerrosalasta.

Muodostettavan tontin 47046/24 pinta-ala on 3 344 m? ja rakennusoi-
keus 1 672 k-m? seka muodostettavan tontin 47046/25 pinta-ala on 3
515 m? ja rakennusoikeus 1 758 k-m?. Tonttien rakennusoikeudet vas-
taavat tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontit ovat rakentamattomia.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettavat tontit nrot 47046/24 ja 25
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua padoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nyky-
arvoa 229 euroa/k-m? (ind. 1911). Vuokra vastaa sita vuokratasoa, mita
Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa
viime vuosina on kaytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit
M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistoviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sitd on kaytettava lahtdkohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tonttien vuokra maaraytyy seu-

raavaksi:
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tontti k-m?# e/k-m2 e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1911) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1911)

47046/24 1672 12 229 1003 19167
47046/25 1758 12 229 1055 20161
Yhteensa 3430 2058 39328
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus Kivilinja Oy
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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4

Kiinteisto Oy Pitdjanmaen Konetehdas -nimiselle yhtidlle vuokratun
teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Pitajanmaki, tont-
ti 46017/2)

HEL 2015-012831 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/678 492, Takkatie 10
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa muuttaa Kiinteistdé Oy Pitdjanmaen Kone-
tehdas -nimiselle yhtidlle (y-tunnus 0410237-0) teollisuustarkoituksiin
vuokratun Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) kortte-
lin 46017 tontin nro 2 (os. Takkatie 6, pinta-ala 1 2 250 m?) vuokrasopi-
musta (sop.nro 20757, laskutustunnus T1146-161) seuraavasti:

1
Vuokra-aika paattyy 31.12.2025 entisen 31.12.2015 asemasta.
2

Jos vuokraoikeus siirretdan, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle vuokralaiselle kaytet-
tavissaan olevat tiedot maaperan ja pohjaveden pilaantumisesta seka
maaperaan sijoitetuista jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista.

3

Ennen tata sopimusta vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia
maanvuokrasopimuksia, joista viimeisin paattyi 31.12.2003 (Sopimus-
numero 9604).

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta jatkettaes-
sa eika aiemmin tutkittu.

Vuokra-alue on merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestel-
man kohderaportti (25.8.2015) on taman vuokrasopimuksen liitteena.
Raportin mukaan maaperaa on aiemmin mahdollisesti pilannut konepa-
jatoiminta ja alueella on selvitystarve esim. maankayton muuttuessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
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alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviras-
ton tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta taman
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisempien vuokrasopi-
musten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja
pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myoéhemminkaan voi ai-
heutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos ta-
man pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan
ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
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tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

6
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelijan perustelut
Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistdo Oy Pitajanmaen Konetehtaalle on vuokrattu 31.12.2015 paat-
tyvallda maanvuokrasopimuksella tontti nro 46017/2 teollisuus ja varas-
totarkoitukseen. Tontin perusvuosivuokra on 2 286 euroa vuodessa ja
sen nykyinen vuosivuokra on 43 662,60 euroa vuodessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 46017/2 kuuluu voimassa olevan sisdasiainministerion 28.4.1964
hyvaksyman asemakaavan no 5516 mukaan teollisuusrakennusten
korttelialueeseen (TT). Tontin pinta-ala on 2 250 m? ja sen rakennusoi-
keus 5 625 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=2,85.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama n. 3 386 k-m? teollisuusraken-
nus.

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Tontin 46017/2 vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, etta se paattyy
31.12.2025 entisen 31.12.2015 asemasta.

Esittelija toteaa, etta tontti kuuluu Pitdjanmaen Patterimaen ymparistos-
sa tehtavaan asemakaavan muutosalueeseen, jolla aluetta tullaan ke-
hittamaan tehokkaampaan kayttoon ja osittain myos asumiseen.
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Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistd Oy Pitdjanmaen Konetehdas Matti raportti
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistovirasto Liite 1
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5

Varausajan jatkaminen Peak Group / Interbau Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun toimitilarakennuksen suunnittelua varten (Konala,
tontti 32046/5)

HEL 2013-012254 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 111/681 491, Hankasuontie 11a
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa Peak Group/ Interbau Oy:lle perus-
tettavan yhtion lukuun varatun Helsingin kaupungin 32. kaupunginosan
(Konala) korttelin 32046 tontin nro 5 varausaikaa 31.12.2016 saakka
pienyritysten tarpeisiin soveltuvan toimitilarakennuksen suunnittelua
varten entisin ehdoin.

L1132-3
Esittelijan perustelut
Vireille tulo

Peak Group / Interbau Oy pyytaa 25.11.2015 paivatylla hakemuksel-
laan, etta yhtiolle toimitilarakennuksen suunnittelua varten varatun ton-
tin nro 32046/5 varausaikaa jatkettaisiin vuoden 2016 loppuun saakka.

Perusteluinaan yhtio esittaa, etta nykyisen taloudellisen tilanteen vuok-
si hankkeen kokonaissuunnittelu on ollut osittain haastavaa eika riitta-
vaa kayttajamaaraa ole viela onnistuttu saamaan.

NyKkyinen varaus

Kiinteistdlautakunta paatti 10.10.2013 § 509 esittdaa kaupunginhallituk-
selle, etta tontti nro 32046/5 varattaisiin hakijalle pienyritysten tarpeisiin
soveltuvan toimitilarakennuksen suunnittelua varten. Kaupunginhallitus
paatti 25.11.2013 § 1279 varata tontin 31.12.2014 saakka. Kiinteisto-
lautakunta paatti 27.11.2014 § 582 jatkaa varausaikaa 31.12.2015
saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varattu tontti 32046/5 sijaitsee Konalan teollisuusalueella, Vihdintien
itapuolella Iahella Vantaan rajaa. Po. tontti on ainoa viela rakentamaton
tontti alueella.

Tontti 32046/5 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion 20.9.1962
vahvistaman asemakaavan nro 5153 mukaan teollisuus- ja varastora-
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kennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin pinta-ala on 9409 m? ja sen
rakennusoikeus 9 409 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Varauksen saaja on tietoinen, etta tontin etelareunaan on suunnitelma-
varaus yhdyskatua varten suunnitteilla olevalle Keha ll:lle. Yhdyska-
tuun tullaan taman hetkisen tiedon mukaan liittamaan maaraala nyt va-
rattavasta tontista.

Tontin varausajan jatkaminen on perusteltua

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille toimitilarakennus, joka
tarjoaa tuotanto- ja toimitiloja useille pienyrityksille. Nykyisessa talou-
dellisessa tilanteessa on ymmarrettavaa, ettei loppukayttijia ole viela
saatu sitoutettua hankkeeseen.

Esittelijan mielesta po. tontin varausajan jatkaminen on perusteltua ja
hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian toteuttamista ja pienyritys-
ten toimitilatarjonnan parantamista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus Peak Group
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Kiinteistovirasto

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 27.11.2014 § 582
Kiinteistolautakunta 10.10.2013 § 509
Kaupunginhallitus 25.11.2013 § 1279
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6
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistdo Oy Helsingin
Kaapatie 4:lle (Suurmetsa, Heikinlaakso, tontti 41166/33)

HEL 2015-012388 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 145/684 504, Kaapatie 4

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin
41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41166 tontin nro 33 (pinta-ala
1870 m?, os. Kaapatie 4) Kiinteistd Oy Helsingin Kaapatie 4:lle (y-tun-
nus 1487449-7) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 -
31.12.2045 valiseksi ajaksi seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 468 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100,
ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 8 943 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2016 - 31.3.2017 on 11 179 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 935 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin piste-
lukua 100 vastaavana yksikkdhintana 10 euroa/k-m?.

T1141-904
Esittelijan perustelut
Hakemus

Kiinteistd Oy Helsingin Kaapatie 4 pyytaa, ettéd Heikinlaakson teollisuu-
salueen tontti nro 41166/33 vuokrattaisiin yhtidlle pitkaaikaisella sopi-
muksella.

Nykyinen vuokrasopimus
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Tontti 41166/33 on vuokrattu Kiinteistd Oy Helsingin Kaapatie 4:lle
31.12.2015 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra
on 314,51 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on

5347,17 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 41166/33 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
2.5.1984 hyvaksyman ja 15.6.1984 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 8857 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen

(T).

Tontin pinta-ala on 1 870 m? ja rakennusoikeus 935 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontilla sijaitsee 743 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10,00 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 191 euroa/k-m? (ind. 1911). Hinta vas-
taa alueen taman hetkista hintatasoa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m= e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1911) vuokrae vuokrae
(ind100)  (ind.1911)
935 10 191 468 6943
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
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Tol/6
10.12.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2015 84 (149)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tol7
10.12.2015

7

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammentien ympariston asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 12352

Poydalle 26.11.2015
HEL 2014-004691 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kunin-
kaantammentien ympariston asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12352 seuraavan lausunnon:

Kaavaehdotuksen sisalto ja maanomistus

Kuninkaantammentien ympariston asemakaavan muutosalue on suun-
niteltu asuinkortteleiden osalta kokonaisuudessaan pientaloalueeksi.

Nykyisten olemassa olevien ja rakennettujen erillispientalotonttien tont-
titehokkuus nostetaan kaavaehdotuksen mukaan arvosta e = 0,20 ar-
voon e = 0,25. Nama tontit ovat yksityisessa omistuksessa. Tehokkuus-
luvun nostosta ei koidu kaupunginhallituksen maankayttdsopimus- ja
kehittamiskorvausmenettelya koskevan periaatepaatoksen 9.6.2014
(685 §) mukaista maankayttékorvauksen perimiseen johtavaa arvon-
nousua.

Uusille korttelialueille (Vesimittarinkadun alue ja Pitkdkoskentien alue)
sijoittuvien tonttien tehokkuus on keskimaarin e = 0,32. Nama korttelia-
lueet sijoittuvat kaupungin omistamalle maalle.

Rakennuskorttelien osuus kaava-alueesta on suhteellisen pieni. Kaava-
alueen pohjoisosaan on osoitettu laaja retkeily- ja ulkoilualue (VR).

Kaava-alue on asuntorakentamisen osalta ja ottaen huomioon Helsin-
gin kaupungin asuntotuotannon tavoitteet erittain valja.

Kaupungin asumisen ja maankayton tavoitteet

Kaupungin AM-ohjelman asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on
5 000 asuntoa vuodessa, josta 3 600 toteutetaan kaupungin tonteille.
Kaupunginvaltuusto on vuonna 2013 nostanut tavoitetta 5 500 asun-
toon vuodessa. Myds maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaa-
voituksella turvataan riittdvan asuntotuotannon edellytykset erityisesti
paakaupunkiseudulla.
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AM-ohjelman mukaan tavoitteena on myos tasapainoinen kaupunkira-
kenne ja siten erilaisten hallinta- ja rahoitusmuotojen sekoittaminen
kaupunginosa- ja korttelitasolla.

Ekotehokkaan asuntorakentamisen periaatteisiin kuuluvat AM-ohjel-
man mukaan puolestaan muun muassa joukkoliikenteeseen tukeutu-
van tiiviin yhdyskuntarakenteen periaate.

Tonttien kysynta

Kaupungin luovuttamien pientalotonttien kysynta on viime aikoina ollut
tarjontaan nahden aiempaa vahaisempaa. Pientalotontteja on tasta joh-
tuen edelleen myo6s luovuttamatta. Toisaalta kiinnostus urbaaniin ker-
rostaloasumiseen on lisaantynyt ja tulee oletettavasti lisaantymaan yha
enemman.

AM-ohjelman edella mainituista tavoitteista johtuen kaupungin toimin-
nassa kerrostalotuotannolla tulisi olla paapaino. Asuntotuotannon
maarallisia ja kohtuuhintaisen tuotannon tavoitteita voidaan laajasti
edistaa vain kerrostalotuotannolla (AK- tai A-merkinta).

Ehdotettavat muutokset

Kiinteistlautakunta esittda seuraavia toimenpiteita, joilla voitaisiin edis-
taa AM-ohjelman asettamia asuntotuotannon ja maankayton maaralli-
sia ja laadullisia tavoitteita myds Kuninkaantammentien ympariston
kaava-alueella.

Suunniteltujen tonttien tehokkuus tulisi soveltuvilla tonteilla nostaa
suunnitellusta keskimaaraisesta e = 0,32 tehokkuusluvusta vahintaan
e = 0,4 tehokkuuslukuun, mika vastaisi paremmin Helsingin tyypillisen
pientalotontin tehokkuutta.

Lisaksi kaava-alueen koillisosassa sijaitsevaa Pitkakoskentiehen tukeu-
tuvaa asuinkorttelialuetta (korttelit 33322, 33332, 334132 ja 33413) tuli-
si mahdollisuuksien mukaan laajentaa retkeily- ja ulkoilualueelle (VR).
Retkeily- ja ulkoilualueen toiminto olisi mahdollista sailyttaa tasta huoli-
matta laadukkaana ja tarkoitukseensa soveltuvana eika se siten vaa-
rantaisi alueen virkistysarvoja.

Olennaisena kysymyksena kiinteistolautakunta pitdd myds kaupungin
omistuksessa olevien Vesimittarinkadun alueen suunniteltujen korttelei-
den (korttelit 33407, 33408, 33409 ja 33410) tonttityyppia. Kaavaehdo-
tuksessa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi. Kiinteisto-
lautakunta katsoo, etta kyseiset korttelit tulisi osoittaa kerrostaloraken-
tamiseen. Samalla korttelialueita tulisi laajentaa puistoksi (VP) osoite-
tulle Fanny Churbergin kallion alueelle.
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Tasapainoisen kaupunkirakenteen kannalta olisi olennaista, ettd myos
Kuninkaantammentien ympariston kaava-alueella olisi mahdollisuus
luovuttaa ja toteuttaa tontteja eri rahoitus- ja hallintamuodoin AM-ohjel-
man edellyttamalla tavalla. Edella mainittujen kortteleiden muuttaminen
kerrostalotonteiksi (AK- tai A-merkinta) mahdollistaisi taman. Lisaksi se
edistaisi joukkoliikenteeseen tukeutuvan tiiviin rakentamisen tavoitetta
ottaen huomioon runkolinja 560 laheisyyden.

Kerrostalojen kaavoittaminen edistaisi niin ikaan kaupungin asuntotuo-
tannon maarallisia tavoitteita erityisesti ottaen huomioon Helsingin
asuntopula.

Kerrostalokortteleiden alue muodostuu myds luontevammin pientaloa-
luetta avoimemmaksi ja julkisemmaksi tilaksi, mita on kaupunkiympa-
ristdssa pidettava edistettavana asiana.

Vesimittarinkadun alueen kortteleiden kaavoittaminen kerrostalotonteik-
si ei ole ristiriidassa Kuninkaantammentien ympariston Kuninkaantam-
men osayleiskaavaan mukaisen aluevarauksen (pientalovaltainen alue)

kanssa.
Lopuksi
Ehdotetuilla toimenpiteilla olisi mahdollisuus edistaa paitsi asuntotuo-
tannon maarallisia tavoitteita myos monipuolistaa alueen asumismuoto-
ja seka rahoitus- ja hallintamuotojen etta rakennustyyppien ja siten alu-
een julkisemman ja avoimemman luonteen osalta. Nain vastattaisiin
myos paremmin erilaisten tonttityyppien kysyntaan, jossa kerrostaloa-
suminen painottuu yha enemman.
Ehdotetut toimenpiteet edistaisivat rajallisen rakennusmaaomaisuuden
tehokasta kayttoa Helsingissa, jossa asukasmaara ja siten asuntojen
kysynta kasvaa yha enemman.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 25.8.2015, 228 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12358 kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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8
Kiinteistojen vaihtaminen Kirkkonummen kunnan kanssa Kirkko-
nummen Kantvikissa

HEL 2015-012803 T 10 01 01 01
Djupuddintie, Ojangontie; Kirkkonummi
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa tehda liitteena olevan (Liite 1) vaihtokirja-
luonnoksen mukaisen valirahattoman kiinteistovaihdon Kirkkonummen
kunnan kanssa seuraavin paaehdoin:

1

Helsingin kaupunki luovuttaa Kirkkonummen kunnalle yhteensa noin
18,4 ha:n kokoiset asemakaavoittamattomat maa-alueet Kirkkonum-
men Stromsbyn teollisuusalueen pohjoispuolella.

2

Kirkkonummen kunta luovuttaa Helsingin kaupungille yhteensa noin 4,0
ha:n kokoiset asemakaavoitetut teollisuustontit Kirkkonummen Stroms-
byn teollisuusalueella.

3

Helsinki sitoutuu luovuttamaan saamansa teollisuustontit kaavaillun Pri-
kirannan pienvenesataman operaattorille tai venealan yrityksille.

4

Molempien osapuolten luovuttamien alueiden vaihtohinta on
668 000 euroa.

Tiivistelma

Helsingin kaupunki kehittaa yhdessa Kirkkonummen kunnan kanssa
Prikiranta -nimista asemakaavaa kaupungin ja kunnan maille Stroms-
bynlahden vieressa. Ehdotusvaiheeseen ensi vuonna tulevassa ase-
makaavassa kaupungin maille ja vesialueelle on osoitettu 150 - 230 lai-
turipaikan pienvenesatama veneilytoimintaan liittyvine lilke-, huolto- ja
talvisailytystoimintoineen. Alueen topografia rajoittaa kuitenkin oheisa-
lueiden maaraa sataman vieressa. Sataman vetovoiman kannalta riitta-
vien venehuolto- ja talvisailytystilojen varmistamiseksi kaupunki hankkii
siksi viereiselta teollisuusalueelta teollisuustontteja venetoiminnan tar-
peisiin. Kaupunki luovuttaa vastineeksi Kirkkonummelle asemakaavoit-
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Esittelijan perustelut

tamatonta aluetta teollisuustonttien ja pienvenesataman valiselta ranta-
vyOhykkeeltd. Nama maat ovat yleiskaavassa paaosin virkistysaluetta,
osittain venesatama- (nostolaituri) ja tyopaikka-aluetta.

Kiinteistotiedot

Kaupungin luovuttamat noin 18,4 hehtaarin maa-alueet sijaitsevat Pik-
kalanlahden rantavyohykkeellda, Kantvikin sataman ja Stromsbyn teolli-
suusalueen kipsilevytehtaan valissa. Topografialtaan hyvin vaihteleva
alue on kalliota ja metsaa. Pieni ranta-alue on varsin jyrkka. Vaatimat-
tomilla, arvoltaan vahaisilla (loma)rakennuksilla varustettu ranta-alue
on vuokrattu toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella Kantvikin Pur-
jehtijoille, joka my6s on vuokrannut alueita viereiselta Kirkkonummen
kunnan rantakiinteistoltd. Sopimus siirtyy kaupassa Kirkkonummen
kunnalle. Yleiskaavassa maat ovat paaosin virkistysaluetta, osittain ve-
nesatama- (nostolaituri) ja tyopaikka-aluetta. Alueen kartat ovat liittee-
na nro 2.

Kirkkonummen luovuttamat noin 4,0 hehtaarin alueet ovat tasattua teol-
lisuustonttia Stromsbyn teollisuusalueella Ojangontien varrella, noin 1,5
tiekm kaavaillusta Prikirannan pienvenesatamasta etelaan. Niiden ra-
kennusoikeus on yhteensa noin 13 400 k-m? ja rakennustehokkuus
keskimaarin noin 0,33.

Kaydyt neuvottelut

Kirkkonummen kunnan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty
neuvottelutulokseen 668 000 euron vaihtohinnasta. Helsingin luovutta-
mien alueiden keskihinta on noin 3,6 euroa/maa-m?2. Kirkkonummen
luovuttamien teollisuustonttien keskihinta on noin 50 euroa/k-m? ja noin
16,5 euroa/maa-m>.

Vaihtohintaa voidaan alueiden sijainti ja luonne huomioon ottaen pitaa
kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kaypaa arvoa vastaavana.

Kirkkonummen kunnanvaltuusto on omalta osaltaan hyvaksynyt vaih-
don 16.11.2015.

Vaihtokaupan perustelut

Kaupungin uusien merellisten asuntoalueiden rakentumisen myoéta Hel-
sinki menettaa lahivuosikymmenen aikana hyvin suuren osan veneiden
rannanlaheisista talvisailytysalueistaan eika korvaavia pysyvampia
alueita ole tiivistyvassa kaupunkirakenteessa pystytty toimintaan juuri-
kaan osoittamaan. Kantvikin Prikiranta/Stromsby sijaitsee kohtuullisella
purjehdus- ja tie-etaisyydella Lansi-Helsingista ja tarjoaa lantisen Hel-
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singin veneilijoille korvaavia mahdollisuuksia etenkin veneiden talvi-
huoltoon ja -sailytykseen.

Kaupungin saama alue lisaa kaupungin maille kaavaillun Prikirannan
pienvenesataman toimivuutta ja vetovoimaa tuplaamalla sen huolto/tal-
visailytyskapasiteetin potentiaalia 800 - 1 000 venepaikkaan. Mikali ky-
syntaa riittaa, Kirkkonummen kunnalla on vielad rakentamattomia, venei-
den talvihuoltoon/sailytykseen soveltuvia maita lahialueilla.

Veneilijapalveluita edistava vaihtokauppa on siten kaupungin Toimiva
Helsinki -strategian mukainen.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
Liitteet
1 Vaihtokirjaluonnos
2 Sijaintikartat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kirkkonummen kunta Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Rakennusvirasto Liite 1
Liite 2
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Latokartanon urheilu- ja kulttuuritalosaation kanssa tehdyn maan-
vuokrasopimuksen muuttaminen

HEL 2015-013095 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 105/679501, Maakaari 3

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa muuttaa Latokartanon urheilu- ja kulttuuri-
talosaation (Y-tunnus 0649727-3) kanssa 21.5.2001 allekirjoitettua
maanvuokrasopimusta (nro 20001) 1.1.2016 lukien seuraavasti:

- Vuokra-alue on liitekarttaan nro 4 Kv/To/lUMV/11.11.2015 merkitty
23.10.2015 voimaan tulleen Viikin monitoimitalon ja urheilukentan ase-
makaavan muutoksen nro 12282 mukainen noin 12 293 m2:n suuruinen
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU),

- vuokra-alueen vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2045 saakka,

- vuokra-alueen vuokra pienenee vuokra-alueen pinta-alan pienemi-
sen johdosta 21,78 %:lla (12 293 m?x 100 : 15 715 m?),

- vuokra-alueelle tullaan 1.1.2031 lukien maarittelemaan uusi alueen
vuosivuokra, joka sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, maaritel-
laan pitaen perusteena sen ajankohdan kohtuullista kaypaa VU-alueen
maanhinnan tasoa ja on viisi (5) prosenttia VU-alueen laskennallisesta
paaoma-arvosta,

- muutettua ja myohemmin maariteltavaa maanvuokraa ei kuitenkaan
perita niin kauan, kuin aluetta kaytetaan kaupungin toimesta kaava-
muutoksen nro 12282 mukaiseen urheilu- ja virkistyspalvelutarkoituk-
seen (VU),

- vuokranantaja on velvollinen irtisanomaan vuokra-alueella olevan
Viikin Tennis Oy:n kanssa tekemansa vuokrasopimuksen siihen ajan-
kohtaan, kun kaupunki ilmoittaa tarvitsevansa alueen purettuna ja siis-
tittyna kaavamuutoksen nro 12282 mukaiseen rakentamiseen kuitenkin
aikaisintaan 31.3.2017 ja

- mikali vuokranantaja ei jatka vuokrasopimusta muutetun vuokra-
ajan jalkeen kaavamuutoksen nro 12282 mukaiseen kayttotarkoituk-
seen, vuokranantaja sitoutuu lunastamaan kaupungin vuokra-alueelle
rakentamat rakennukset, rakennelmat, laiteet, kulkuvaylat, tukimuurit,
kiveykset, nurmet, istutukset ja muut vastaavat 60 % niiden teknisesta
nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.
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Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.
Esittelijan perustelut
Maanvuokrasopimus

Kiinteistélautakunta paatti 24.4.2001 (380 §) vuokrata Latokartanon Ur-
heilu- ja kulttuuritalosaatiolta (jaljempana saatio) Helsingin kaupungille
Viikin Latokartanosta asemakaavan nro 10530 mukaiseen urheilu- ja
virkistyspalvelutarkoituksiin noin 15 715 m?:n suuruisen alueen ajaksi
1.7.2001 - 31.12.2030.

Vuokrasopimus, joka on allekirjoitettu 21.5.2011, on esityslistan liittee-
na nro 2.

Lautakunta on vuokrannut alueen edelleen sisaisesti liikuntavirastolle,
joka on yllapitanyt alueella Viikin urheilukenttatoimintaa.

Asemakaavan muutos

Alueelle on saation aloitteesta laadittu Viikin monitoimitalon ja urheilu-
kentan asemakaavan muutos nro 12282, joka on tullut voimaan
23.10.2015.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakenta-
misen nykyisen koira-aitauksen ja yleisen pysakointialueen kohdalle.
Talonpojantien varren itarinteeseen on suunniteltu opiskelija-asuntojen
rakentamista. Asemakaava luo edellytykset Viikin monitoimitalon laa-
jentamiselle monitoimitalon nykyisen tontin alueella. Pysakainti jarjes-
tellaan laajennuksen yhteydessa uudelleen. Uutta asuinrakentamista
on 6 750 k-m? ja liiketilaa 120 k-m2. Monitoimitalon tontin rakennus-oi-
keus kasvaa 1 000 k-m>.

Monitoimitalon etelapuolella olevan Viikin kentan alue on suunniteltu Ia-
hiliikunta-alueeksi, johon on tarkoitus sijoittaa liikuntakenttaalueita seka
lahiliikuntavalineita. Nykyinen kuplahalli puretaan ja koira-aitaus siirre-
taan Viikinojanpuistoon, jonka keskeinen sijainti palvelee nykyista si-
jaintia paremmin koko Latokartanon asuinaluetta.

Asemakaavan muutoskartta on esityslistan liitteena nro 1.
Maankayttdsopimus ja vuokrasopimuksen muuttaminen

Saation ja kaupungin kesken on 5.6.2015 allekirjoitettu sopimus ja esi-
sopimus saation osallistumisesta alueen yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin ja kaavamuutoksen toteutuksesta aluejarjestelyineen.

Maankayttdsopimus on esityslistan liitteena nro 3.
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Sopimuksen 3-ehdon mukaisesti saatio on sitoutunut muuttamaan voi-
massa olevaa VU-aluetta koskevaa nykyistd maanvuokrasopimusta
kaupungin liikuntaviraston toimesta ja kustannuksella tapahtuvaa ase-
makaavan toteutusta varten.

Muutokset sisaltavat vuokra-alueen kohdentamisen asemakaavan
muutosta vastaavaksi, vuokra-ajan jatkamisen lautakunnan toimivallan
puitteissa 30 vuodella 31.12.2045 saakka, vuokraa koskevat muutok-
set, alueella olevan nykyisen Viikin Tennis Oy:n vuokrauksen irtisano-
misen ja vuokra-ajan paattymiseen liittyvan saation mahdollisen lunas-
tusvelvollisuuden.

Esittelija toteaa maanvuokran osalta vield, ettd kaupungin saatiolle
vuodelta 2015 maksama maanvuokra on ollut 16 585 euroa. Vuokra-
alueen pinta-alan pienemisen johdosta vuokra-alueen vuokra lasken-
nallisesti pienenee 21,78 %:lla (12 293 m? x 100 : 15 715 m?). Maan-
kayttdsopimuksessa sovitun mukaisesti tatd muutettua seka myos
myohemmin 1.1.2031 lukien maariteltdvaa maanvuokraa ei kuitenkaan
tulla perimaan niin kauan, kuin aluetta kaytetaan kaupungin toimesta
kaavamuutoksen nro 12282 mukaiseen urheilu- ja virkistyspalvelutar-
koitukseen (VU).

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutos nro 12282
2 Vuokrasopimus (nro 20001)
3 Sopimus ja esisopimus (No ED 3794)
4 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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10
Suunnitteluvarauksen jatkaminen SRV Yhtiot Oyj:lle Espoon Perk-
kaalta (Vermonsolmun asemakaava-alue)

HEL 2015-013117 T 10 01 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa SRV Yhtiot Oyj:lle (Y-tunnus
1707186-8) varatun Espoon kaupungin 51. kaupunginosan (Leppavaa-
ra) kaakkoisosassa sijaitsevan, liitteesta nro 2 ilmenevan ns. Vermon-
solmun toimitila-alueen varausaikaa 31.12.2016 asti entisin ehdoin.

(L1-2-00-2-R)
Esittelijan perustelut
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 8.10.2007 (1278 §) varata SRV Yhtiot Oyj:lle
Helsingin kaupungin omistuksessa olevan osan, ns. Vermonsolmun toi-
mitila-alueen, kaavoittamista, toimitilarakentamisen valmistelua seka
alueen markkinointia varten. Kiinteistolautakunta jatkoi18.12.2013

(679 §) varausta 31.12.2014 asti ja edelleen 18.12.2014 (633 §)
31.12.2015 asti. Varausehdot ovat:

1

Alue varataan asemakaavan laatimista, toimitilarakentamisen valmiste-
lua ja suunnittelua seka alueen markkinointia varten

Varauksensaaja vastaa mainituista toimenpiteista aiheutuvista kustan-
nuksista.

2

Alueen suunnitelmat tulee valmistella yhteistydssa Helsingin kaupungin
Kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa yhteistydssa sovittavien periaat-
teiden mukaisesti.

3

Asemakaavoituksen myota alueelle muodostettavat toimitilarakentami-
seen soveltuvat tontit on tarkoitus luovuttaa varauksensaajalle tai maa-
raamalleen eri sopimuksin myymalla ne ajankohdan kayvasta hinnasta
vaiheittain siten, etta ensimmainen luovutus tulee tehda viimeistaan 3
kuukauden kuluessa asemakaavan vahvistumisesta ja viimeinen vii-
meistaan kolme vuotta taman jalkeen, ellei erikseen toisin sovita.
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Luovutuksista tulee sopia viimeistaan varausajan loppuun mennessa.
4

Varauksensaaja vastaa varausaikanaan varausalueesta maksettavaksi
eraantyvista Espoolle maksettavista kiinteistoveroista.

5

Kaupunki kay omistamiensa maiden osalta maankayttdsopimusneuvot-
telut Espoon kaupungin kanssa yhteistyossa varauksensaajan ja alu-
een toisen maanomistajan kanssa.

Maankayttdsopimukseen perustuva korvaus otetaan huomioon tonttien
kauppahinnassa niita luovutettaessa.

Tarkoituksena on, ettd maankayttdsopimukseen perustuvan korvauk-
sen suoritus hoidetaan asemakaavan perusteella muodostettavien tont-
tien luovutuksen yhteydessa.

6

Varauksensaajalla on taman varauspaatoksen perusteella oikeus kau-
pungin puolesta kustannuksellaan neuvotella ja hakea asemakaavan
laatimista kaupungin omistamalle maalle.

7

Kaupunki sitoutuu olemaan varausaikana markkinoimatta tai myymatta
varausaluetta tai siita muodostettavia tontteja muille kuin varauksen-
saajan osoittamille tahoille.

8

Mikali asemakaavoitus ei varausaikana johda tulokseen tai Helsingin
kaupunginvaltuusto ei hyvaksy tassa tarkoitettuja kiinteistonkauppoja,
kaupunki ei vastaa siita vahingosta, mika varauksensaajalle tasta mah-
dollisesti aiheutuu.

Osapuolilla ei talléin ole oikeutta esittaa tahan varauspaatokseen pe-
rustuvia vaatimuksia toisilleen.

9

Tama varaus on voimassa vuoden 2009 loppuun, ellei sita eri paatok-
sin sen jalkeen jatketa.

Varaushakemus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Esityslista 22/2015 96 (149)

To/10
10.12.2015

SRV Yhtiot Oyj pyytaa 26.11.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta sille
varatun alueen varausaikaa jatkettaisiin vuoden 2016 loppuun asti.

Hakemus on liitteena nro 1.

Asemakaavoitus

Varausalueen lansiosaan on 21.1.2011 vahvistunut asemakaava, jossa
varausalueelle on osoitettu 27 900 k-m? toimistorakennusoikeutta kort-
teleissa nro:t 51340 ja 51341. Kaava varausalueen itdosaan, johon oli
kaavailtu huoltoasemakorttelia nro 51344 ja hotelli-/toimistokorttelia nro
51343, kumoutui valituksen ja pohjoispuolella vireilla olevan Vermon-
tien asemakaava-alueen keskeneraisyyden vuoksi.

Kumotun kaava-alueen osalta on vireilla uusi Vanrikinportin asemakaa-
va, jonka ratkaisut osittain riippuvat edella mainitun Vermontien asema-
kaava-alueen ratkaisuista. Siihen kaavaillaan uutta asuntorakennusoi-
keutta ja lahipalveluja noin 3 000 asukkaalle. Helsingin ja Espoon kau-
pungit neuvottelevat uuden maankayttosopimuksen uuden kaavapro-
sessin aikana.

Tarkennettu varausalue ja kumoutunut asemakaava-alue on esitetty liit-
teessa nro 2.

Hanketilanne

Hakija on aloittanut Vermonsolmun alueen toimistorakentamisen kortte-
lissa nro 51340 sen varausalueen ulkopuolella olevassa itdaosassa. Ke-
salla 2013 kokonaisuudessaan valmistunut ensimmainen vaihe on
kooltaan noin 20 000 k-m?. Toinen vaihe on kaavailtu varausalueella
olevan korttelin nro 51340 lansiosaan.

Varauksen jatkaminen

Esittelijan mielesta alueen varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2016 saak-
ka. Varauksen jatkaminen on perusteltua toimitilarakentamisen valmis-
telua ja alueen markkinointia varten. Jatkamista puoltavat myos varau-
salueen kaavoituksen osittainen varauksensaajasta riippumaton keske-
neraisyys seka toimistomarkkinoiden heikentynyt markkinatilanne, jotka
hidastavat alueen toteuttamista.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hotelli Marskia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (nro
12355)

HEL 2014-000888 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/672496, Mannerheimintie 10, Lonnrotinkatu 1
Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 63 tont-
tia nro 1 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12355
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on teh-
nyt tontin 4/63/1 omistaja Valion Elakekassa.

Muutoksessa nykyinen liiketontti merkitaan liike- ja hotellirakennusten
korttelialueeksi (KLH). Pohjakerroksen tilat osoitetaan myymala-, ravin-
tola-, kahvila- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Rakennus merkitaan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana suojeltavaksi merkinnalla sr-2.

Tontin kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m? ja maan alla 2 100
k-m?2.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen mu-
kaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan Valion Elakekassan
kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Ehdotettavat muutokset
Liittyminen keskustan maanalaiseen huoltotunneliin

Asemakaavamuutosehdotuksessa on todettu, etta tontin huolto tulee
jarjestaa koko korttelin yhteisen maanalaisen huolto- ja lastaustilan
kautta, joka liittyy keskustan maanalaiseen huoltotunnelin tai tontin
maanalaisiin kellaritiloihin sijoittuvan huoltotilan kautta, johon on ajoyh-
teys Lonnrotinkadulta. Mikali huolto jarjestetaan tontin kellaritilojen
kautta, tulee rakennusluvan yhteydessa laatia selvitys, miten tontin
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huolto voidaan myohemmin liittaa keskustan maanalaisen huoltotunne-
lin kautta toimivaksi.

Kaavamuutoksessa tulisi kuitenkin edellyttaa yksiselitteisesti, etta tontin
huolto tulee jarjestaa koko korttelin yhteisen maanalaisen huolto- ja las-
taustilan kautta, joka liittyy keskustan maanalaiseen huoltotunneliin.

Velvoittava liittyminen on perusteltua, koska kaupungin omistama Hel-
singin Vayla Oy on toteuttanut Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin tunnelin
valille Iahinna Kalevankadun ja Aleksanterinkadun alle maanalaisen
huoltotunnelin, joka palvelee keskustan maanalaista huoltoa ja pysa-
kointia ja po. korttelin alle on sen yhteydessa louhittu jo raakatilaa kort-
telin tonttien maanalaista huoltoa varten. Liséksi kaupunginhallituksen
konsernijaos on paatdoksessaan 9.3.2015, 43 § todennut, ettéd Helsingin
Vayla Oy:n hallinnoiman huoltotunnelin kayttajamaara on jaanyt suun-
niteltua vahaisemmaksi, jolloin mydskaan sille asetettuja tavoitteita ei
ole taysin saavutettu. Yhtion tulee yhteistydssa kiinteistoviraston kans-
sa jatkaa tyota kayttajamaaran kasvattamiseksi.

Maaraaikainen poikkeamislupa

Edella sanotusta asemakaavamuutoksen mukaisesta keskustan maa-
nalaiseen huoltotunneliin liittymisvelvollisuudesta voitaisiin kuitenkin
antaa maaraaikainen poikkeamislupa hankkeen rakennusluvan yhtey-
dessa, jos po. tontin omistaja osoittaa, ettei korttelin muut tontit ole lah-
dossa maanalaista huoltopihaa toteuttamaan tassa yhteydessa ja sen
toteuttaminen yksin tontin omistajan toimesta on mahdotonta tai talou-
dellisesti liian kova rasitus. Maaraaikaista poikkeamislupaa voitaisiin
vastaavasti jatkaa, jos edella sanotut edellytykset eivat tayty maaraai-
kaisen poikkeamisluvan aikana.

Lopuksi

Tulevissa keskustan maanalaiseen huoltotunneliin rajautuvissa kaava-
muutoksissa tulisi koko kortteli ottaa asemakaavamuutoksen piiriin ja
velvoittaa koko kortteli liittymaan keskustan maanalaiseen huoltotunne-
liin huoltotunnelin kayttajamaarien saavuttamiseksi ja kavelykeskustan
edistamiseksi.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edelld esitetyin huomautuksin.

Esittelijan perustelut

Lausuntopyynto
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.9.2015 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12335.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa hotelli Marskin Lonnrotinkadun
puoleisen siiven korottamisen kolmella kerroksella, ilmanvaihtokone-
huoneen laajentamisen korttelin keskiosassa seka osan maanalaisista
autopaikoista muutettavan hotellitoiminnan kayttoon. Kadunvarsien en-
simmainen kerros varataan myymala-, ravintola-, kahvila- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Rakennus merkitaan suojeltavaksi rakennuksek-
si. Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m? ja maan alla 2 100 k-m2.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Pasi Lehti®, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 22.9.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 kartta
Muutoksenhaku
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12
Esperi Care Oy:lle vuokratun liiketontin vuokrasopimuksen muutta-
minen (Vartiokyla, tontti 45262/2)

HEL 2015-013144 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 107/678 505, Vartiokylantie 1
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa muuttaa Esperi Care Oy:lle (y-tunnus
2017532-6) sairaankuljetustoimintaa varten vuokratun Helsingin kau-
pungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45262 tontin nro 2 (os.
Vartiokylantie 1, pinta-ala 1 822 m?) vuokrasopimusta (sop.nro 12405,
laskutustunnus T1145-44) seuraavasti:

1

Vuokra-aika paattyy 31.12.2020 entisen 31.12.2015 asemasta.
2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle vuokralaiselle kaytet-
tavissaan olevat tiedot maaperan ja pohjaveden pilaantumisesta seka
maaperaan sijoitetuista jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista.

3

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta jatkettaes-
sa eika aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
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samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta taman
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohem-
minkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittdamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on tdman tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan
ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
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siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

5
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelijan perustelut
Nykyinen vuokrasopimus

Esperi Care Oy:lle on vuokrattu 31.12.2015 paattyvalla maanvuokraso-
pimuksella tontti nro 45262/2 sairaankuljetustoimintaa varten. Tontin
perusvuosivuokra on 490,27 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosi-
vuokra on 8 274,97 euroa vuodessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45262/2 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion 2.3.1978
vahvistaman asemakaavan nro 7650 mukaan liikerakennusten kortte-
lialueeseen (AL). Tontin pinta-ala on 1 822 m? ja rakennusoikeus 729

k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,4.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama n. 720 k-m?:n suuruinen toi-
mistorakennus.

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Tontin 45262/2 vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, etta se paattyy
31.12.2020 entisen 31.12.2015 asemasta.

Esittelija toteaa, etta tontin alueelle on suunnitteilla asemakaavan muu-
tos, joten vuokralaisen kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella voi-
daan pitaa viiden vuoden jatkoaikaa perusteltuna.

Esittelijan mielesta Esperi Care Oy:lle vuokratun tontin maanvuokraso-
pimukseen voitaisiin tehda edella esitetyt muutokset muiden ehtojen
pysyessa ennallaan.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta

Kiinteistovirasto
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13
Tontin pitkaaikainen uudelleen vuokraaminen liiketarkoituksiin (Ou-
lunkyld, Maunulan osa-alue, tontti 28243/1)

HEL 2015-013200 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 103/679 496, Pirttipolku 4
Paatosehdotus

Kiinteist6lautakunta paattaa vuokrata Asunto-oy Oulunkylan Rivitalolle
(y-tunnus 0200306-1) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulun-
kyla, Maunula) asemakaavan muutoksen nro 12025 korttelin 28243
tonttia nro 1 vastaavan maaraalan (pinta ala noin 1 953 m?, os. Pirtti-
polku 4) tilasta 91-422-5-2 uudelleen ajalle 1.1.2016 - 31.12.2045 liike-
tarkoituksiin liitteena (Liite 1) olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 121 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Liiketilojen (89 k-m?) vuokra perustuu paaoma-arvoon 13 euroa/k-m?
(ind. 1951 = 100) ja asuintilan (72 k-m?) vuokra perustuu paaoma-ar-
voon 22 euroa/k-m? (ind. 1951 = 100).

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 2 312 euroa.

Vuokrasta peritdan 1.1.2016 - 31.12.2016 valiselta ajalta 70 %.
1.1.2017 alkaen vuosivuokra peritaan taysimaaraisena.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan liike-, toimisto-, asuin tai muuta paakaytto-
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tarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 161
k-m?2.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Esittelijan perustelut
NyKkyinen vuokrasopimus

Liiketontti 28243/1 on vuokrattu Asunto-oy Oulunkylan Rivitalolle sau-
na-, pesula- ja autotallirakennusta varten 31.12.2015 paattyvalla maan-
vuokrasopimuksella. Tontin nykyinen vuosivuokra on 1 354,49 euroa.

Tontilla sijaitsee yksikerroksinen rakennus, jossa sijaitsee liiketarkoituk-
siin kaytettava myymala, yksi asuinhuoneisto, seka vuokralaisen kay-
tossa olevat sauna, pesula ja autotallit. Liiketarkoituksiin kaytettavan
osan suuruus 89 k-m? ja asuintarkoitukseen kaytettavan osan suuruus
on 72 k-m>.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 hyvaksyman ja 6.7.2012 lainvoiman
saaneen asemakaavan muutoksen nro 12025 mukaan tontti 28243/1
kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeseen,
joka on asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja puutarha-
kulttuurin kannalta arvokas kulttuurihistoriallinen kokonaisuus, jolla ra-
kennukset seka katu- ja pihamiljoo sailytetaan Maunulan 1950-luvun
aluekokonaisuuden osana.

Tontilla sijaitsevalle rakennusalalle saa asemakaavanmaaraysten mu-
kaan sijoitta liike-, toimisto ja kokoontumistiloja seka enintaan yhden
asunnon.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontti 28243/1 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 saak-
ka.

Vuokran perusteena tulisi kayttaa toteutunutta rakennusoikeutta. Vuok-
ra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Liiketarkoituksiin kaytettavan kerrosalan osalta vuokran perusteeksi eh-
dotetaan elinkustannusindeksin "lokakuu 1941=100" pistelukua 100
vastaavaa hintaa 13 euroa/k-m?. Hinta vastaa nykyhintana 248 eu-
roa/k-m?. Liiketilassa toimii musiikkikoulu. Hinta perustuu alueella kay-
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tettyyn keskimaaraiseen asuntotonttihintaan, josta on huomioitu puolet.
Samaa perustetta on aiemmin kaytetty mm. yksityisten koulujen pitka-
aikaisissa vuokrauksissa.

Asuintarkoitukseen kaytettavan kerrosalan osalta vuokran perusteeksi
ehdotetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" piste-
lukua 100 vastaavaa hintana 22 euroa/k-m?. Hinta vastaa nykyhintana
420 euroa/k-m? (ind. 1911). Hinta vastaa kaupunginvaltuuston ko. alu-
eelle kevaalla 2015 vahvistamaa AK-tonttien hintaa. Vuokra-alueen
kayttotarkoituksen ollessa paaasiallisesti liiketoiminta, vuokran perus-
teena ei ole tarkoituksenmukaista kayttaa kaupunginvaltuuston kevaal-
la 2015 vahvistamaa pientaloille tarkoitettua hintaa.

Tontin toteutettu rakennusoikeus (rakennettu kerrosala) on laskettu
tontin rakennuslupapiirustuksista.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. Muiden
kuin asuntotonttien vuosivuokra on 5 % tontin laskennallisesta hinnas-
ta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vaksi:

Liiketarkoitus

k-m?2 e/k-m2(ind.e/k-m2 perusvuosi-
100) vuokra
e(ind.100)
89 13 248 58

Asuintarkoitus

k-m2 e/k- e/k-m2(ind. perusvuosi-
m2(ind.  1911) vuokra
100) e(ind.100)
72 22 420 63

Edella mainitun perusteella alkuvuosivuokraksi muodostuu 2 312 euroa
(58 + 63) x 19,11

Tontilla sijaitsevasta autotallirakennuksesta tai asunto-osakeyhtion kay-
tossa olevista yhteistiloista ei normaalin kaytannon mukaisesti perittaisi

vuokraa.
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, avustava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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14
Vuokrausperusteet ja alueen vuokraaminen Metsa Fibre Oy:lle Vuo-
saaren satamassa (Vuosaari, kiinteistdé 091-054-9906-0020)

HEL 2015-013262 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 109/678 509, Seilorinkatu 5
Paatosehdotus
A

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 54. kaupun-
ginosasta (Vuosaari) litteena nro 1 olevan kartan mukaisen noin 56
000 m?:n suuruisen maaraalan Kiinteistosta 091-054-9906-0020 (Seilo-
rinkatu 5, pinta-ala 1 732 414 m?) Metsa Fibre Oy:lle (y-tunnus
0791416-3) seuraavin ehdoin:

1

Vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 5 euron suu-
ruista nelidmetrihintaa ja viiden prosentin vuotuista tuottoa.

2

Vuokra-aika on 30 vuotta ja se alkaa yritystonttitoimiston toimistopaalli-
kon erikseen paattamana ajankohtana.

3

Muutoin noudatetaan liitteena nro 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen
ehtoja ja yritystonttitoimiston toimistopaallikon paattamia lisdehtoja.

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata lyhytaikaisesti Helsingin kaupun-
gin 54. kaupunginosasta (Vuosaari) liitteena nro 1 olevan kartan mukai-
sen noin 56 000 m%n suuruisen maaraalan kiinteistosta 091-054-9906-
0020 (54L20, Seilorinkatu 5, pinta-ala 1 732 414 m?) Metsa Fibre Oy:lle
(y-tunnus 0791416-3) rakennusluvan hakemista varten ajalle
16.12.2015 - 15.6.2016.

Kiinteist6lautakunta paattaa oikeuttaa yritystonttitoimiston toimistopaal-
likdn muuttamaan Helsingin Satama Oy:n pitkaaikaista maanvuokraso-
pimusta (nro 23997, vuokraustunnus S0154-521) siten, ettd Metsa Fib-
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re Oy:lle vuokrattava alue poistetaan Helsingin Satama Oy:n vuokraso-
pimuksesta ja sopimuksen maanvuokra tarkistetaan muutetun vuokra-
alueen pinta-alan mukaiseksi.

(S0154-524)
Esittelijan perustelut
Taustatietoja

Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n valilla on solmittu yh-
teistydsopimus, jonka mukaan Helsingin Satama Oy vastaa Vuosaaren
satama-alueelle suunniteltavien kolmansien osapuolten vuokrasopi-
musten neuvottelemisesta ja niihin liittyvista aluejarjestelyista. Helsin-
gin Satama Oy varmistaa neuvotteluissa, etta hanke on sataman toi-
mintaan liittyva ja sataman edun mukainen. Kaupungin vastuulle kuu-
luu maanvuokrasopimuksen laatiminen ja vuokrien laskuttaminen.

Hankkeesta on neuvoteltu kaupungin, Helsingin Satama Oy:n ja Metsa
Fibre Oy:n kesken. Suunniteltu vuokra-alue kuuluu nykyisin Helsingin
Satama Oy:lle ja vuokrauksen alkaessa alue poistetaan Helsingin Sata-
ma Oy:n ja kaupungin valisesta vuokrasopimuksesta.

Maanvuokrasopimuksen liséksi vuokralainen ja Helsingin Satama Oy
laativat keskenaan erillisen sopimuksen, jossa sovitaan yksityiskohtai-
semmin muun muassa rakentamisesta satama-alueelle, kulkuoikeuk-
sista seka kunnallistekniikan maksamisesta Helsingin Satama Oy:lle.

Helsingin Satama Oy:n ja kaupungin valisissa maanvuokrasopimuksis-
sa on alivuokrausoikeus. Jotta vuokrasopimus on kiinnityskelpoinen, se
pitda kuitenkin tehda suoraan kaupungin kanssa.

Tietoja yrityksesta ja hankkeesta

Metsa Fibre Oy on maailman johtavia havuselluntuottajia. Yhtion paa-
tuotteita ovat valkaistut havu- ja koivusellut, joita kaytetaan korkealaa-
tuisen pehmo- ja painopaperin, erikoistuotteiden ja kartongin valmistuk-
seen. Metsa Fibrella on nelja sellutehdasta Suomessa. Liikevaihto
vuonna 2014 oli 1,3 miljardia euroa, ja se tyollistaa noin 850 henkilda.
Metsa Fibre on osa Metsa Groupia.

Metsa Fibre rakentaa Vuosaareen sellun vientia palvelevan logistiikka-
terminaalin, jonka kautta viedaan mm. Aanekoskelle rakennettavan ja
vuonna 2017 valmistuvan biotuotetehtaan tuotteita.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Maaraala kuuluu kiinteistoon 091-054-9906-0020 ja asemakaavan nro
10640 alueeseen. Asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
8.12.1999 ja se tuli voimaan 25.1.2002. Maaraala kuuluu satama-alu-
een Korttelialueeseen, joka on varattu kunnan tarpeisiin (LS-k).

Vuokra-alue on noin 56 000 m?:n kokoinen.
Kopio asemakaavasta on esityslistan liitteena nro 3.
Vuokra-aika

Vuokra-ajan esitetaan olevan 30 vuottaja se alkaa yritystonttitoimiston
toimistopaallikon erikseen paattamana ajankohtana. Tavoitteena on, et-
ta vuokra-aika alkaa 1.4.2016. Siihen saakka alue on vuokrattu Helsin-
gin Satama Oy:lle.

Vuokran maara

Esitetty vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa neliometri-
hintaa 5 euroa. Hintatasossa 11/2015 (ind. 19,11) alueen neliometrihin-
ta on noin 96 euroa. Vuokra-alueen vuosivuokra on vuokrakauden
alussa noin 270 000 euroa.

Esitetty vuokra on sama, kuin mita Helsingin Satama Oy:lta peritaan.
Helsingin Satama Oy:n vuokrat maariteltiin asiantuntija-arvion perus-

teella.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
2 Maanvuokrasopimusluonnos
3 Kopio asemakaavasta 10640
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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15

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseen nro 12215 liittyvan sopimuksen ja esisopimuksen teke-
miseksi Kiinteistdo Oy Mellunmaen Liike- ja toimintakeskuksen kans-
sa

HEL 2015-013057 T 10 01 00

Kiinteistokartta 119/680505, Korvatunturintie 2
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oi-
keutettaisiin tekemaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki)
korttelin 47203 tontin nro 7 (nykyiset ohjeelliset kaavatontit 47203/23 ja
24) omistajan Kiinteistdé Oy Mellunmaen Liike- ja toimintakeskuksen
(jaliempana tontinomistaja) kanssa liitteen nro 4 mukainen sopimus ja
esisopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA147-6)
Tiivistelma

Mellunmaessa osoitteessa Korvatunturintie 2 sijaitsee 1970-luvulla ra-
kennettu Mellunmaen vanha ostoskeskus, jonka peruskorjaus on tullut
ajankohtaiseksi. Koska ostoskeskus on menettanyt kaupallista merki-
tysta, tontinomistaja on paatynyt ratkaisuun, jossa nykyinen liikeraken-
nus puretaan ja korttelin kayttotarkoitus muutetaan asemakaavan muu-
toksella asumiseen.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten tontinomista-
jan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatdksen
mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa tontino-
mistaja suorittaa kaupungille 515 000 euron rahakorvauksen ja luovut-
taa korvauksetta kaupungille noin 26 m?:n suuruisen katualueen osan
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa kaupungin ja tontinomistajan valilla
aluejarjestelyja, joista on samalla neuvoteltu esisopimus. Tontinomista-
ja ostaa kaupungilta alueita yhteensa 400 445 eurolla.

Esittelijan perustelut
Nykytilanne

Voimassa oleva asemakaava
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Sopimuksen kohteena olevalla ostoskeskuksen tontilla 47203/7 on voi-
massa asemakaava nro 11692/19.6.2008. Kaavan mukaan tontin ra-
kentamaton etelaosa muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueeseen
kuuluvan ohjeellisen kaavatontin 47203/24 (AK), jolle on osoitettu ra-
kennusoikeutta 2 300 k-m?. Tontin pohjoisosa muodostaa lilkeraken-
nusten korttelialueen ohjeellisen kaavatontin 47203/23, johon saa sijoit-
taa myo0s julkisia palveluita ja toimistotiloja (KL-1). Liikerakennusten
tontille on osoitettu rakennusoikeutta 4 170 k-m?2.

Rakennukset

Tontilla 47203/23 sijaitsee 4 646 k-m?:n suuruinen vuonna 1973 valmis-
tunut yksikerroksinen, osin kellarillinen ostoskeskusrakennus, joka on
tarkoitus purkaa. Tontti 47203/24 on rakentamaton.

Maanomistus
Tontin omistaa Kiinteistdo Oy Mellunmaen liike- ja toimintakeskus.

Yhtioé on keskinainen kiinteistbosakeyhtio, jolla on talla hetkella yhdek-
san omistajaa. Helsingin kaupunki omistaa yhtidsta noin 27 %, Kesko

Oyj noin 23 %, Helsingin osuuskauppa Elanto noin 17 %, Isannditsija-

konttori Oy noin 12 % ja Helsingin seurakuntayhtyma noin 11 %. Loput
10 % omistaa nelja eri tahoa.

Yhtidjarjestelyt ja rakennusoikeuden myynti

Kiinteistdé Oy Mellunmaen liike- ja toimintakeskuksen osakkaat ovat so-
pineet jarjestelysta, jossa yhtiod jakautuu neljaksi asunto-osakeyhtioksi.

Jakautumisen yhteydessa yhtion omistama tontti jaetaan asemakaavan
muutosehdotuksen mukaisesti neljaan osaan ja osakekannat myydaan
17.11.2015 allekirjoitetun osakassopimuksen ja aiesopimuksen mukai-

sesti A-Kruunu Oy:lle, AVAIN Asumisoikeus Oy:lle ja AVAIN Rakennut-
tajat Oy:lle.

Kiinteistdlautakunta on 17.9.2015 (3918§) paattanyt osakkeiden myyn-
nista.

Ostajat tulevat toteuttamaan asemakaavan muutosehdotuksen mukai-
sen asuinrakennusoikeuden (11 800 k-m?) paaosin ARA:n lainoittamaa
tai korkotukemaa tuotantoa.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12215

Asemakaavan muutoksessa Kiinteistd Oy Mellunméaen liike- ja toiminta-
keskuksen omistamista ohjeellisista kaavatonteista 47203/23 - 24 seka
likennealueiden osista on muodostettu uudet asuinkerrostalojen kortte-
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lialueen tontit 47203/25 - 28 (AK) ja pysakointitontti 47203/30 (LPA) se-
ka katualeen osia.

Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 13 700 k-m?, josta asuinrakennu-
soikeutta on 11 800 k-m? ja liiketiloja 1 900 k-m?2.

Tonttien arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tonttien arvo nousee merkitta-
vasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman paatdoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut. Sa-
malla on neuvoteltu asemakaavan muutokseen liittyvat aluejarjestelyt.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 4 oleva sopimus ja esi-
sopimus.

Maankayttosopimus ja esisopimus
Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 515 000 euroa
ja luovuttaa korvauksetta kaupungille tontista

91-47-203-7 (nykyiset kaavatontit 47203/23 ja 24) yhteensa noin

26 m?:n suuruisen maaraalan liitettavaksi katualueeseen 47 K.

Rahakorvaus korotuksineen maksetaan kahdessa erassa. Ensimmai-
nen era 1/4 maksetaan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun kaava-
muutos on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai
sen osalle on myonnetty poikkeamispaatos, joka on saanut lainvoiman
ja toinen era 3/4 maksetaan viimeistaan 30.6.2017. Korvausta ja sen
eria korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoitta-
mishetkesta maksupaivaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Esisopimus alueluovutuksista

Tontinomistaja ja kaupunki ovat esisopimuksella sopineet myos kaava-
muutoksen toteuttamiseen liittyvista alueluovutuksista.

Kaupunki luovuttaa yhtidlle liikennealueesta 47 L 9 noin 541 m?:n suu-
ruisen alueen AK-tonttiin 47203/26 ja noin 429 m?n suuruisen alueen
LPA-tonttiin 47203/29 seka katualueesta 47 K noin 132 m2:n suuruisen
alueen LPA-tonttiin 47203/30.

Kaupungin omistamien alueiden kauppahinta on yhteensa 400 445 eu-
roa ja alueiden yksikkdhinnat asuntokerrosalan (803 k-m?) osalta 400
e/k-m?, liikekerrosalan (216 k-m?) osalta 250 e/k-m? ja autopaikkojen
(561 m?) osalta 45 e/m>.
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Yhtio luovuttaa kaupungille tontista 47203/7 noin 26 m?:n suuruisen
alueen katualueeseen 47 K.

Tontinomistaja luovuttaa alueet kaupungille korvauksetta sopimuksen
mukaisesti.

Esittelija katsoo, ettd sopimus ja esisopimus on kaupunginhallituksen
paatoksen ja noudatetun kaytanndon mukainen, ja puoltaa sen hyvaksy-

mista.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja 27.8.2013
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys 25.2.2014
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12215 kartta
4 Sopimus ja esisopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kv Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liiketontin vuokraaminen Lidl Suomi Ky:lle ja esitys kaupunginhalli-
tukselle osto-option lisdamisesta (Suurmetsa, Alppikyla, tontti
41292/1)

HEL 2015-013242 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 131/683 502, 131/683 503, Suurmetsantie 6, Kyytimiehenkuja 4
Paatosehdotus A
A

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata Lidl Suomi Ky:lle (y-tunnus
1615779-0) 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41292 suunnitel-
lun tontin nro 1 (kiinteistétunnukset 91-429-8-621, 91-429-8-413, 91-
429-8-436, 91-429-8-303, 91-429-8-621 ja 91-429-7-639, rakennusoi-
keus 9 000 k-m?, pinta-ala 6 402 m?) paivittaistavarakauppaa varten 30
vuodeksi alkaen osastopaallikon myohemmin paattamasta ajankohdas-
ta ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontin 41292/1 vuosivuokra maarataan pitéden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Vuokra peritaan kaytettavan
rakennusoikeuden maaran perusteella.

2

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

3

Osastopaallikdn on paatettava vuokrauksen alkamisajankohdasta
31.12.2017 mennessa. Tama paatos raukeaa ellei paatosta tehda em.
maarapaivaan mennessa.

4

Muutoin noudatetaan liitteena nro 4 olevaa maanvuokrasopimusluon-
nosta ja osastopaallikon paattamia lisaehtoja.

(L1141-14)
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Kiinteist6lautakunta paattaa vuokrata Lidl Suomi Ky:lle (y-tunnus
1615779-0) 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41292 suunnitel-
lun tontin nro 1 (rakennusoikeus 9 000 k-m?, pinta-ala 6 402 m?) paivit-
taistavarakaupan rakennusluvan hakemista varten 1.1.2016 -
30.6.2016 seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuokra vuokra-ajalta on 8 790,60 euroa (2 300 k-m? x 24 e/m? x
19,11 x5 % /12 x 2, joka vastaa kahden kuukauden vuokraa).

2

Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon. Vuokra makse-
taan yhdessa erassa viimeistaan 1.4.2016.

3

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja kay-
ton edellyttamat rasitesopimukset seka toimittamaan ne hyvaksyttavak-
si kiinteistoviraston tonttiosastolle.

(L1141-14)

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kiinteistdlauta-
kunta oikeutetaan myymaan tontti 41292/1 (Kyytimiehenkuja 4, raken-
nusoikeus 9 000 k-m?, pinta-ala 6 402 m?) seuraavin ehdoin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta sen jalkeen, kun sii-
hen on rakennettu noin 2 300 k-m?n suuruinen paivittaistavarakauppa,
joka on kayttoonotettavaksi hyvaksytty. Lisaksi tontin tulee olla lohkottu
ja merkitty kiinteistorekisteriin. Osto-optio on voimassa viisi vuotta pit-
kaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

2

Toimitilatontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkdhintaan 24 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan ja kaupantekohetkella voimassa olevan
asemakaavan mukaisen kokonaisrakennusoikeuden perusteella.

3
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Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan ehto-
ja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Lidl Suomi Ky pyytaa 4.6.2015 paivatyssa hakemuksessa Alppikylan
(Suurmetsan) liiketontin 41292/1 vuokrausta paivittaistavarakaupan ra-
kentamista varten. Uudisrakennuksen koko olisi noin 2 300 m? ja se toi-
si Alppikylaan noin 30 - 40 uutta tyopaikkaa. Liitteena nro 1 on sijainti-
kartta ja liitteena nro 2 on hakemus.

Asemakaavatilanne ja tonttitiedot

Korttelin asemakaavamuutos nro 11370 on tullut voimaan 13.10.2006.
Tontti 41292/1 on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta (K), mikéd mahdollistaa 9 000 k-m?:n liike- ja toimistorakennuk-
sen rakentamisen. Korttelialueelle on osoitettu kaavassa 10-, 6-, 4- ja
1-kerroksisia osia. Rakennusaloista kahdelle (1- ja 10-kerroksiselle) on
osoitettu kaavamerkinnalla (m) myymalatiloja, joiden yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 1 500 k-m2. Kaavassa edellytetaan liiketiloille auto-
paikkoja 1 ap/50 k-m2. Suunnitellun tontin pinta-ala on 6 402 m2. Ase-
makaava maarayksineen on liitteena nro 3.

Suunniteltu tontti 41292/1 sijaitsee kiinteistdjen 91-429-8-621, 91-429-
8-413, 91-429-8-436, 91-429-8-303, 91-429-8-621 ja 91-429-7-639 alu-
eella ja sita ei ole vield lohkottu.

Alppikylassa ei ole kysyntaa toimistorakentamiselle, joten on perustel-
tua toteuttaa tontista vain liiketilan osuus. Toteutuksesta on sovittu kau-
punkisuunnitteluviraston kanssa.

Liiketontin 41292/1 pitkdaikainen vuokraaminen

Esittelijan mielestd hakemuksen kohteena oleva liiketontti 41292/1 tulisi
vuokrata Lidl Suomi Ky:lle 30 vuodeksi. Vuokrasopimus on tarkoitus
tehda mahdollisimman nopeasti ja rakentaminen alkaisi loppukesalla
2016.

Hakijalla on tarkoitus toteuttaa tontille 2 300 k-m2:n paivittaistavara-
kauppa, jota koskevaa rakennuslupaa haetaan lyhytaikaisen maan-
vuokrasopimuksen nojalla. Liitteena nro 5 on periaateluonnos tontin
kaytosta.

Paivittaistavarakaupan verkon kannalta hanke edistaa kilpailua, silla
Lahdenvaylan toisella puolella Jakomaessa on jo ennestaan S- ja K-
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ryhmien paivittaistavarakaupat. Hankkeen toteuttaminen parantaa Alp-
pikylan palveluja merkittavasti.

Vuokran maara

Vuokran perusteena kaytetaan alueen liiketonttien paaoma-arvoa

24 e/lk-m? (ind. 1951=100), joka vastaa taman paivan hintatasossa noin
460 e/k-m2. Hintataso vastaa Jakomaen muiden paivittaistavarakaup-
patonttien vuokratasoa. Vuokra peritdan toteutuneen rakennusoikeu-
den mukaan, koska tontin asemakaavan mukainen kokonaiskerrosala
ei ole naillda nakymin kokonaan toteutettavissa. Alustavien suunnitel-
mien mukaan liikketontin alkuvuosivuokra olisi noin 52 744 euroa (2 300
k-m? x 24 e/k-m?x 5 % x ind. 19,11).

Lisdehdot ja osto-optio

Vuokrasopimuksessa on ehto, etta tontin 41290/5 asunto-osakeyhtiolla
on oikeus pitaa tontilla 41292/1 liitteena nro 6 olevan kartan mukaisesti
yhteensa 14 kpl autopaikkoja.

Tontille tulevien ajoyhteyksien rakentamisesta, kunnossa- ja puhtaana-
pidosta sopivat tontin vuokralaiset ja rasiteoikeuden haltijat keskenaan
erikseen.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kiinteistolautakunta oikeutetaan
myymaan tontti. Rakennusoikeuden yksikkdhinta vastaa vuokraushin-
taa, joka on kayvalla tasolla. Taman hetken indeksin mukaan myynti-
hinta olisi noin 4,1 miljoonaa euroa (9 000 k-m? x 24 e/k-m? x ind.
19,11). Osto-optio olisi voimassa viisi vuotta pitkdaikaisen maanvuokra-
sopimuksen allekirjoittamisesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Hakemus
3 Asemakaava nro 11370
4 Maanvuokrasopimusluonnos 2.12.2015
5 Periaateluonnos-4-1000
6 Naapuritontin autopaikat
Muutoksenhaku
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Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen (Paatdskohdista A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
jaB) takunta
Liite 4
Vuokralainen (Paatoskohdasta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
C) taytantéonpano
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
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17
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen Tattarisuolla
(Suurmetsa, tontti 41011/13)

HEL 2015-012955 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 131/683 503, Akkutie 26 B
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa muuttaa ********** teollisuus- ja varastotar-
koituksiin vuokratun 1 486 m? suuruisen maaraalan Helsingin kaupun-
gin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41011 tontista nro 13 (os.
Akkutie 26 B, pinta-ala 1 486 m?) vuokrasopimusta (sop.nro 21242, las-
kutustunnus T1141-693) alkaen 1.1.2016 seuraavin ehdoin vuokrasopi-
muksen muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Vuokrasopimus paattyy 31.12.2034 entisen 31.12.2015 asemasta.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista seka maaperaan sijoi-
tetuista jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alue.

3
Talla sopimuksella vuokra-alue vuokrataan vuokralaiselle uudelleen.

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia maanvuokrasopimuksia,
joista ensimmainen alkoi 1.7.1982 ja jolta ajalta nykyinen rakennus on
peraisin.

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta uusittaes-
sa eika aiemmin tutkittu.

Vuokranantaja kuitenkin toteaa, etta vuokra-alue on merkitty maape-
rantilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti 25.8.2015 on ta-
man vuokrasopimuksen liitteena Raportin mukaan maaperaa on aiem-
min mahdollisesti pilannut moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaustoimin-
ta ja alueella on selvitystarve esim. maankayton muuttuessa.
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Vuokralaisen jaljempana tassa sopimuksessa sanotut vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet koske-
vat kokonaisuudessaan edella sanotun alkuperaisen maanvuokrasopi-
muksen alkamispaivan ja tdman maanvuokrasopimuksen paattymispai-
van valista aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan ja panemaan vuokra-alueen muutoin
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka taman vuokrasopimuk-
sen vuokra-aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sai-
lytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn
vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen
maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman vuokrasopimuk-
sen vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa
velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden si-
ten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkaan voi aiheutua lisakus-
tannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esitta-
maan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman vuokrasopimuksen vuokra-
aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia mate-
riaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paat-
tyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tadssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat
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kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena vuokranantajan vapaassa hallinnassa.

Esittelijan perustelut
Hakemus
Hakija on pyytanyt, etta tontin 41011/13 vuokrasopimusta jatkettaisiin.
Nykyinen vuokrasopimus

Maaraala tontista nro 41011/13 on vuokrattu hakijalle teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin 31.12.2015 saakka. Tontin perusvuokra on 297 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 5 672,70 euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 41011/13 kuuluu voimassa olevan ymparistoministerion
11.8.1987 vahvistaman ja 28.8.1987 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 9200 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin pinta-ala on 3 006 m? ja rakennusoikeus 1 503 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Maaraalalla on 648 m?2:n suuruinen teollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Maaraalan tontista 41011/13 vuokrasopimusta voidaan muuttaa paato-
sehdotuksessa esitetyin ehdoin.

Kiinteistlautakunta on 5.4.2005 § 217 paattanyt Tattarisuon teollisuu-
salueelle vuokrausperusteet, joiden mukaan mm. tontti, jolle on raken-
nettu 40 - 60 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, voi-
daan vuokrata kerrallaan enintaan 20 vuodeksi kauintaan vuoden 2034
loppuun saakka. Nyt po. tontille on rakennettu n. 43 % asemakaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta.

Tontin vuokranmaara ei ole syyta tarkistaa tadssa vaiheessa, koska se
vastaa alueen kaypaa vuokraa.
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Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta

Kiinteistovirasto Liite 1
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18

Lemminkainen Infra Oy:lle vuokrattujen maaraalojen vuokrasopi-
muksen muuttaminen (Konala, maaraalat 91-407-2-383, 91-407-3-
249)

HEL 2015-013149 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 125/682 490, Paperitie/Betonitie 3

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa muuttaa Lemminkainen Infra Oy:lle (y-tun-
nus 2138243-1) vuokrattujen yhteensa 9 520 m?:n suuruisten maara-
alojen vuokrasopimusta (sop. nro 19149, laskutustunnus T1132-13)
Helsingin kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) tiloista 91-407-2-383
ja 91-407-3-249 seuraavasti 1.1.2016 alkaen vuokrasopimuksen mui-
den ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi yhden (1) vuoden irtisanomis-
ajoin kuitenkin kauintaan 31.12.2020 saakka.

Vuokralaisella on oikeus saada vuokrasopimus jatketuksi taman jal-
keenkin, mikali se on mahdollista asemakaavan ja/tai Keha Il:n toteut-
tamisen puolesta.

2

Ennen tata sopimusta osasta vuokra-aluetta on ollut voimassa aiempia
maanvuokrasopimuksia, joista viimeisin on ollut sopimusnumerolla
11544.

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta jatkettaes-
sa eika aiemmin tutkittu.

Vuokranantaja kuitenkin toteaa, etta vuokra-alueen lansipuolella on to-
dettu aiemmin maaperan pilaantumista ja toteutettu maaperan kunnos-
tustoimenpiteita, jotka ovat ulottuneet vuokra-alueen rajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa sopimuksessa sanotut vuokra-
alueen puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet koskevat
kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispai-
van ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

3
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Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on tdman tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan
ne vuokra-ajan paattyessa.

4
Vuokrasopimuksien muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelijan perustelut
Vireille tulo

Lemminkainen Infra Oy on pyytanyt, etta yhtidlle tiloista 91-407-2-383
ja 91-407-3-249 vuokrattujen maaraalojen vuokrasopimuksia jatkettai-
siin viidella vuodella yhden vuoden irtisanomisajoin.

NyKkyinen vuokrasopimus

Yhteensa n. 9 520 m%:n suuruiset maaraalat tiloista 91-407-2-383 ja 91-
407-3-249 on vuokrattu Lemminkainen Infra Oy:lle 31.12.2015 paatty-
valla maanvuokrasopimuksella asfalttiaseman rakentamista ja pitamis-
ta varten. Maaraalojen vuosivuokra on 26 738 euroa vuodessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot
Maaraalojen alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.
Vuokra-ajan jatkaminen

Hakijalle vuokrattujen maaraalojen vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa
sitten, ettd se on voimassa toistaiseksi yhden vuoden irtisanomisajoin
kauintaan 31.12.2020 saakka muiden vuokraehtojen pysyessa ennal-
laan.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan kyseiselle
alueelle laaditaan lahivuosien aikana asemakaavan muutos, jolla alu-
een kayttotarkoitusta tullaan muuttamaan. Nykytilanteessa on perustel-
tua muuttaa vuokrasopimusta siten, etta se paattyy 31.12.2020. Vuok-
ralaisella on oikeus vuokra-ajan jatkamiseen, mikali alueen asemakaa-
van muutos ei ole hyvaksytty vuokrasopimuksen paattymiseen men-
nessa, kuitenkin kauintaan asemakaavan muutoksen vahvistumiseen

saakka.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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Vuokran maaraan ei tassa vaiheessa ole syyta puuttua, koska vuokra-
aikaa pidennetaan vain enintaan viidella vuodella.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kiinteistdvirasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistonvaih-
dosta Sato Oyj:n kanssa Haagassa ja Herttoniemessa (91-29-68-5 ja
91-43-270-2)

HEL 2015-011228 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 87/677 493, 77/675 501, Kangaspellontie 6, Petter Wetterin tie 8
Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteistdlauta-
kunta oikeutetaan tekemaan liitteen nro 5 ja nro 7 mukaiset kauppakir-
jat aluevaihdosta Kiinteistd Oy Helsingin Kangaspellontie 6/Sato Oyj:n
kanssa. Paaehdot ovat:

1

Kiinteistd Oy Helsingin Kangaspellontie 6 (Y-tunnus 1790174-5) myy

Helsingin kaupungille rasituksista vapaana 900 000 euron kauppahin-
nasta kiinteiston 91-29-68-5 (Kangaspellontie 6) Helsingin kaupungin

29. kaupunginosasta (Haaga).

2

Helsingin kaupunki myy Sato Oyj:lle (Y-tunnus 1471718-4) rasituksista
vapaana 5 508 000 euron kauppahinnasta kiinteiston 91-43-270-2 (Pet-
ter Wetterin tie 8) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosasta (Herttonie-
mi).

Lisaksi kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteis-
télautakunta oikeutetaan tekemaan liitteena nro 5 ja nro 7 oleviin kaup-
pakirjoihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Kiinteistd Oy Helsingin Kangaspellontie 6 on kokonaan Sato Oyj:n
omistama yhtid. Kauppa vaatii Sato Oyj:n ja Kiinteistd Oy Helsingin
Kangaspellontie 6:n hallituksen hyvaksymisen.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunnan
kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava lisamaarara-
ha.

Tiivistelma

Kiinteistoviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan varhaiskasvatusvi-
rasto on esittanyt, etta Helsingin kaupunki tarvitsee lasten paivakotitilo-
jen toteuttamista varten Haagasta Y's -tontin 91-29-68-5 silla sijaitsevi-

ne rakennuksineen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Hankinnan toteuttaminen vaihtona on kaupungin strategian talouden
tasapainottumistavoitteiden mukainen, koska valttamatén hankinta tuo
kaupungille hankintaa selvasti suuremmat myyntitulot.

Esittelijan perustelut

Sato Oyj:n kanssa on paasty paatdsehdotuksen ja alla olevan laskel-
man mukaiseen neuvottelutulokseen.

Kiinteisto- ja asemakaavatiedot

Kiinteistd 91-29-68-5 (Kangaspellontie 6) on voimassa olevan asema-
kaavan 6225/12.9.1969 mukaista sosiaalista toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (Ys) enimmaiskerrosalan ollessa 1 300 k-m?>.

Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa 1.12.2015 kslk 2007-
0525 kiinteisto on merkitty kuuluvaksi julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi lasten paivakotia varten (YL-1). Rakennusoikeuden ol-
lessa 1 500 k-m?2.

Kiinteistd 91-43-270-2 (Petter Wetterin tie 8) on voimassa olevan ase-
makaavan muutoksen 12235/4.7.2014 mukaista asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), jonka rakennusoikeus on 6700+1000. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen monikayt-
totilan vahimmaismaaran.

Rakennustiedot

Kiinteistolla 91-29-68-5 (Kangaspellontie 6) sijaitsee vuonna 1972 ra-
kennettu ja useaan otteeseen kunnostettu punatiilinen paivakotiraken-
nus, joka ei tayta nykypaivan vaatimuksia. Rakennus on:

- kooltaan noin 1 200 k-m?2.

- kytketty kaukolammitykseen.

- valttavassa/ tyydyttavassa kunnossa ja varustetasoltaan keskitasoa.

- llmanvaihdossa on todettu olevan ongelmia.

Kiinteistd 91-43-270-2 (Petter Wetterin tie 8) on rakentamaton.

Neuvottelut

Sato Oyj luovuttaa vireilld olevan asemakaavan mukaisen Y S-tontin

a' 500 e/k-m? x 1 500 k-m? = 750 000 euroa
Rakennuksen arvo purkukustannukset huomioon
ottaen tuottoarvomenetelmaa kayttaen = 150 000 euroa
Yhteensa 900 000 euroa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki luovuttaa AK-tonttiin 43270/2

AK/ asunto 765 e/k-m? x 6 700 k-m? = 5125 500 euroa
AK/ monikayttotila 382,5 e/k-m? x 1 000 k-m? = 382 500 euroa
Yhteensa 5 508 000 euroa

Valirahaksi tulee talloin 4 608 000 euroa.

AK-tontin hintaan on vaikuttanut alentavasti normaalia arvokkaampi
maanalainen pysakdintiratkaisu seka piha-alueen vaikea hyédyntami-
nen rakentamisen jalkeen. Yksikkohinnat ovat vyohykehintojen ja niihin
liittyvien arviointiperiaatteiden mukaisia.

Sato Oyj sitoutuu jarjestamaan yhteistydssa kaupungin kanssa arkki-
tehtuurikutsukilpailun ja sitoutuu pitamaan asunnot vuokrakaytdssa va-
hintaan 10 vuotta.

Perustelut
Esittelija pitaa aluevaihtoa kaupungin strategian taloustavoitteiden mu-
kaisena ja yksikkohintoja hyvaksyttavina ja kaypaa hintatasoa vastaavi-
na.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 1:1 000 Kangaspellontie 6
2 Sijaintikartta 1:10 000 Kangaspellontie 6
3 Sijaintikartta 1:1 000 Petter Wetterin tie 8
4 Sijaintikartta 1:10 000 Petter Wetterin tie 8
5 Kauppakirja 1
6 Vuokrasopimus paivakoti
7 Kauppakirja 2
8 Vuokrasopimus 20490
9 Laivalahdenkaari Ymparistétekninen tutkimusraportti 13.1.2014
10 Arkkitehtuurikutsukilpailun kilpailuohjelma Herttoniemenranta
11 Toimintaohje massat ja kaadettavat puut
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Teollisuustontin pitkaaikainen vuokraaminen TeliaSonera Finland
Oyj:lle ja esitys kaupunginhallitukselle osto-option lisaamisesta (Pi-
tajanmaen yritysalue, 46012/17)

HEL 2015-013140 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 101/678 493, Hoyladmatie 4 - 8

Paatosehdotus
A

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata TeliaSonera Finland Oyj:n (y-tun-
nus 1475607-9) maaraamalle 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) kortte-
lissa 46012 sijaitsevan teollisuustontin nro 17 (os. Hoylaamdotie 4 - 8,
pinta-ala 5 338 m?, kiinteistotunnukset 91-46-12-11 ja 91-46-12-12, ra-
kennusoikeus yhteensa 9 532 k-m?) konesalitoimintaa varten osasto-
paallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen 30 vuodeksi seuraavin ja
muutoin liitteena nro 1 olevan vuokrasopimuksen ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 7 181 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuosivuokra maaritetdaan vuokrausajankohtana voimassaolevan elin-
kustannusindeksin pisteluvun mukaan seuraavasti:

(7 365 k-m? x 17 e/k-m? + 2 167 k-m? x 8,5 e/k-m?) x 5 %

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

2

Entisen tontin 46012/12 (Hoylaamaétie 8) pitkdaikainen maanvuokraso-
pimus (nro 21477, T1146-192) merkitaan paattymaan samalla, kun uu-
si vuokrasopimus alkaa.
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3

Muutoin noudatetaan liitteena nro 1 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen ehtoja ja osastopaallikon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

(T1-1-46-232)

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Helsingin kau-
pungin 46. kaupunginosan korttelissa 46012 sijaitsevalle tontille nro 17
(os. Hoylaamdtie 4 - 8, pinta-ala 5 338 m?, kiinteistotunnukset 91-46-
12-11 ja 91-46-12-12, rakennusoikeus yhteensa 9 532 k-m?) laaditta-
vaan uuteen pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen lisataan osto-op-
tio seuraavasti:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jalkeen, kun se on rakennettu
ja kayttoonotettu. Maanpaallinen rakennusoikeus myydaan hintaan
21,25 euroa/k-m? (ind. 100) ja maanalainen rakennusoikeus hintaan
10,63 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta kerrotaan kaupantekohetkella voi-
massa olevalla elinkustannusindeksin pisteluvulla.

Kauppahinta on kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta va-
hintdan 406 euroa/k-m? ja maanalaisen osalta puolet tasta.

2

Kauppahinta maksetaan toteutuneen tai kuitenkin vahintaan asema-
kaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella.

(T1-1-46-232)
Tiivistelma

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta TeliaSonera Finland Oyj:n maa-
raamalle vuokrataan Pitajanmaen yritysalueelta osoitteessa Hoylaamo-
tie 4 - 8 sijaitseva teollisuustontti 46012/17 (5 338 m?, 9 532 k-m?) ko-
nesalihanketta varten. Hanke sijoittuu kolmen tontin alueelle ja on laa-
juudeltaan noin 43 000 k-m?>.

Kaupunginhallitukselle esitetdan osto-option lisdamista em. maan-
vuokrasopimukseen, jotta toteutuneen konesalikokonaisuuden maano-
mistus olisi yhdella omistajalla.

Esittelijan perustelut
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Hakemus ja neuvottelut

TeliaSonera Finland Oyj pyytaa 17.6.2015 paivatyssa ja kiinteistolauta-
kunnalle osoitetussa hakemuksessa, etta sen maaraamalle vuokrattai-
siin lyhyt- ja pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Pitdjanmaen teol-
lisuustontti nro 46012/11.

Hanke sijoittuu korttelissa 46012 yhteensa neljan tontin alueelle ja on
laajuudeltaan noin 43 000 k-m?2. Hakija pyytaa lisaksi naapuritontin
(Hoylaamotie 8, tontti 46012/12) liittdmista tonttiin 46012/11. Hakija
pyytaa myos tontin nro 12 vuokra-ajan jatkamista ja osto-optiota. Tontin
nro 12 maanvuokrasopimus siirtyi TeliaSoneralle heinakuussa 2015 al-
lekirjoitetulla kauppakirjalla Trevian Asset Management Oy:lta.

Hankkeen ensimmaisen vaiheen Kiinteistéinvestoinnin suuruus on noin
150 miljoonaa euroa. Hanke tydllistaa noin 200 henkil6a rakennustoi-
den ajan vuosina 2016 - 2017. Koko kiinteistdinvestointi on 300 miljoo-
naa euroa ja hanke tarjoaa noin 40 pysyvaa tyopaikkaa. Hakijan mu-
kaan hankkeen kokonaisvaikutus Helsingin tyollisyyteen on kuitenkin
hankkeen asiakkaiden tyOvoimatarpeen ja kerrannaisvaikutusten kautta
huomattavasti suurempi.

Kiinteistovirasto on neuvotellut hankkeen edistamisesta vuoden 2015
aikana. Hakemukset ovat esityksen liitteena nro 4 ja nro 5.

Voimassa oleva asemakaava ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 10975, joka on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 26.9.2001 ja vahvistunut 8.4.2002. Kaavan mukaan
tontti 46012/11 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).

Tontin nro 11 pinta-ala on 3 488 m2. Rakennusoikeutta on 4 819 +
1417 k-m?, josta jalkimmainen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun
enimmaiskerrosalan. Tontti on ollut vuokrattuna 1.4.1974 - 31.12.2010
ja rakennuksessa on toiminut Oy Veho Ab:n autoliike. Rakennus on pu-
rettu vuonna 2010. Tontilla ei ole tilapaisia vuokrauksia.

Tontin nro 12 pinta-ala on 1 850 m2. Rakennusoikeutta on 2 546 + 750
k-m?, josta jalkimmainen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun enim-
maiskerrosalan. Tontti on ollut vuokrattuna 1.4.2007 alkaen teollisuus-
ja varastotarkoitukseen. Rakennus on purettu vuonna 2015. Tontilla ei
ole tilapaisia vuokrauksia.

Tontin nro 11 ja nro 12 alueelle on tehty tonttijako, jolloin tonteista on
muodostettu 4.12.2015 uusi tontti nro 17. Tonttien yhdistaminen on vie-
|a kesken, joten vuokraus ja myynti voitaisiin tehda yhdistamisen jal-
keen.

Postiosoite
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Kopio alueen asemakaavasta nro 10975 on liitteena nro 2 ja sijainti-
kartta liitteena nro 3.

Tontin lyhytaikainen vuokraaminen

Tontti 46012/11 on vuokrattu TeliaSonera Finland Oyj:lle lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten yritystonttitoimiston toimistopaallikon
paatoksella 14.7.2015 § 178 ajalle 1.7. - 31.12.2015.

Tontin pitkaaikainen vuokraaminen (Ehdotus A)

Tontti vuokrataan 30 vuoden vuokrasopimuksella Telia Sonera Oyj:n
maaraamalle tavanomaisin teollisuustontin vuokrasopimuslomakkeen
ehdoin ja alueen teollisuustonttien tavanomaisella vuokratasolla. Tontin
vuokra on noin 137 000 euroa maaraytyy seuraavasti:

(7 365 k-m? x 17 e/k-m? + 2 167 k-m? x 8,5 e/k-m?) x 5 %
Osto-option lisdaminen maanvuokrasopimukseen (Ehdotus B)

Hankekokonaisuus sijoittuu neljan eri tontin alueelle. Tontteja on tarkoi-
tus yhdistaa tarkoituksenmukaiseksi kokonaisuudeksi, jolloin maano-
mistus on perusteltua olla yhtenainen. TeliaSonera Finland Oyj on os-
tanut hanketta varten Veho Group Oy Ab:lta Valimotie 3 - 5:ssa sijaitse-
vat tontit.

Myyntihinta 21,25 e/k-m? vastaa alueelta osto-optiolla vuokrattujen toi-
mistotonttien hintaa ja maanalaisesta rakennusoikeudesta hinta on
puolet edella mainitusta hinnasta. Kokonaiskauppahinnaksi tulisi noin
3,4 miljoonaa euroa.

Kaupunginhallitukselle esitetaan osto-option lisdamista em. maanvuok-
rasopimukseen, jotta toteutuvan konesalikokonaisuuden maanomistus
olisi yhdella omistajalla. Hanke on elinkeinopoliittisesti merkittava, joten
myynti on myds siltd kannalta perusteltua.

Perustelut

Esittelijan mielesta TeliaSonera Finland Oyj:n maaraamalle tulisi vuok-
rata 30 vuodeksi teollisuustontti nro 46012/17 konesalitoimintaa varten.
Vuokraamiselle ei ole estetta, koska alue on kaupungin omistuksessa
ja hallinnassa esitettavien maanvuokrasopimusten allekirjoitushetkella.
Lisaksi esitetaan, etta vuokralaisella olisi oikeus ostaa tontti sen jal-
keen, kun se on rakennettu ja kayttdéonotettu.
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Teollisuusalueen Maanvuokrasopimus luonnos 8.12.2015
2 Asemakaava 10975
3 Sijaintikartta
4 Vuokrasopimushakemus Hoéyldamétie
5 Hakemus osto-optiosta
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatéskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen (Paatéskohta A) Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Vuokralainen (Paatoskohta B) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



=7

Helsingin kaupunki

Kiinteistolautakunta

Esityslista 22/2015 139 (149)

To/21
10.12.2015

21

Kahden maanvuokrasopimuksen jakaminen Vuosaaren satama-alu-
eella ja niihin liittyva kiinteistoviraston suostumus (Vuosaari)

HEL 2015-013370 T 10 01 01 02

Paatosehdotus

A

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon allekirjoittamaan liitteena 1 olevan Sponda Oyj:n (y-
tunnus 0866692-3) Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) ja
Helsingin kaupungin kiinteistovirastolle osoittaman suostumuspyynto-
kirjeen, jonka Helsingin Satama Oy on jo osaltaan allekirjoittanut.

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa yritystonttitoimiston toimistopaal-
likdn tekemaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
kiinteistoille 091-054-9906-0020, 091-054-0150-0001, 091-435-0876-
0006, 091-435-0001-0188, 091-054-9903-0037 ja 091-435-0002-0122
sijoittuvaan, Kiinteistd6 Oy Vuosaaren Logistiikkakeskuksen kanssa teh-
tyyn liitteena 2 olevaan maanvuokrasopimukseen nro 23733 (vuokraus-
tunnus S0154-512) muutoksen, jolla maanvuokrasopimus jaetaan kah-
teen erilliseen maanvuokrasopimukseen seuraavin ja muutoin entisin
ehdoin:

1

Kiinteistd Oy Vuosaaren Logistiikkakeskuksen maanvuokrasopimusta
muutetaan siten, etta sopimuksen vuokra-alue on jatkossa paaosin
kiinteistoille 091-054-9906-0020, 091-054-0150-0001, 091-435-0876-
0006 ja 091-435-0001-0188 sijoittuva maaraala, jonka pinta-ala on noin
162 200 m>.

2

Maanvuokrasopimukseen nro 23733 (vuokraustunnus S0154-512) si-
saltyva rakentamaton optioalue, paaosin kiinteistoille 091-435-0001-
0188, 091-054-9903-0037 ja 091-435-0002-0122 sijoittuva noin
111400 m%n suuruinen maaraala, vuokrataan uudella maanvuokraso-
pimuksella Sponda Oyj:n perustamalle ja kokonaan omistamalle uudel-
le osakeyhtidlle 8.2.2057 saakka.
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Esittelijan perustelut

Taustatietoja

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa yritystonttitoimiston toimistopaal-
likdn tekemaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
kiinteistoille 091-054-0316-0004, 091-054-0316-0004, 091-054-0316-
0004, 091-435-0001-0229, 091-435-0001-0075, 091-435-0876-0006,
091-435-0002-0049 ja 091-435-0001-0188 sijoittuvan, Kiinteistd Oy
Vuosaaren Porttikeskuksen kanssa tehtyyn liitteena 3 olevaan maan-
vuokrasopimukseen nro 23718 (vuokraustunnus S0154-504) muutok-
sen, jolla maanvuokrasopimus jaetaan kahteen erilliseen maanvuokra-
sopimukseen seuraavin ja muutoin entisin ehdoin:

1

Kiinteistd Oy Vuosaaren Porttikeskuksen maanvuokrasopimusta muu-
tetaan siten, etta sopimuksen vuokra-alue on jatkossa kiinteistoille 091-
054-0316-0004, 091-054-0316-0004, 091-054-0316-0004, 091-435-
0001-0229, 091-435-0001-0075, 091-435-0876-0006, 091-435-0002-
0049 ja 091-435-0001-0188 sijoittuva maaraala, jonka pinta-ala on noin
18 300 m2.

2

Maanvuokrasopimukseen nro 23718 (vuokraustunnus S0154-504) si-
saltyva rakentamaton optioalue, kiinteistolle 091-054-0316-0004 sijoit-
tuva noin 2 200 m2:n suuruinen maaraala, vuokrataan uudella maan-
vuokrasopimuksella Sponda Oyj:n perustamalle ja kokonaan omista-
malle uudelle osakeyhtidlle 8.2.2057 saakka.

Kiinteistélautakunta paattaa oikeuttaa Kiinteistd Oy Vuosaaren Logis-
tiikkakeskuksen ja Kiinteistd Oy Vuosaaren Porttikeskuksen alivuokraa-
maan sopimusten nro 23733 ja 23718 (vuokraustunnukset S0154-512
ja S0154-504) vuokra-alueisiin sisaltyvat optioalueet Sponda Oyj:n pe-
rustamille ja kokonaan omistamille uusille osakeyhtidille siihen saakka,
kunnes taman paatdksen B- ja C-kohdan mukaiseen nykyisten maan-
vuokrasopimusten jakamiseen perustuvat maanvuokrasopimusten
muutokset on allekirjoitettu.

Sponda Oyj on ilmoittanut myyvansa Vuosaaren Satamasta omista-
miensa kiinteistbosakeyhtididen osakekannat. Osana kauppaa Sponda
Oyj:n omistamien kiinteistoyhtididen hallintaan jaa Vuosaaren Sataman
Porttikeskusalueella seka Logistiikka-alueella sijaitsevat nyt rakenta-
mattomat maa-alueet.
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Tietoja yrityksista ja optioalueille suunnitelluista hankkeista

Optioalueita hallinnoivat yritykset ovat 100 % Sponda Oyj:n omistamia
kiinteistdosakeyhtidita. Sponda Oyj:n tarkoituksena on kehittaa ja suun-
nitella alueille rakennuksia. Toimistorakennustontille on suunniteltu
noin 3 000 k-m%n suuruinen toimistorakennushanke, joka toteutuu, jos
kysyntaa toimistotilalle satama-alueella on. Logistiikka-alueen optioalu-
eelle on suunniteltu logistiikkarakentamista kysynnan mukaan.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Suostumuspyynto

Sopimuksen nro 23733 (Logistiikkakeskus) vuokra-alue kuuluu asema-
kaavojen nro 10640 ja 11730 alueeseen. Asemakaava 10640 hyvak-
syttiin kaupunginvaltuustossa 8.12.1999 ja se tuli voimaan 25.1.2002.
Asemakaava 11730 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 26.8.2009 ja
se tuli voimaan 9.10.2009. Vuokra-alue kuuluu satama-alueen korttelia-
lueeseen, joka on varattu kunnan tarpeisiin (LS-k).

Sopimuksen nro 23718 (Porttikeskus) vuokra-alue kuuluu asemakaa-
van nro Asemakaava 11730 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
26.8.2009 ja se tuli voimaan 9.10.2009. Vuokra-alue kuuluu satamatoi-
mintaan liittyvien toimistorakennusten korttelialueeseen (KTS).

Kartat vuokra-alueista I0ytyvat liitteena 1 olevasta kirjeesta.

Kopiot asemakaavoista ovat esityslistan liitteina 4 ja 5.

Kaupungille on toimitettu suostumuspyyntokirje, joka sisaltaa kuvauk-
sen suunnitelluista toimenpiteista. Helsingin Satama Oy on osaltaan
hyvaksynyt ja allekirjoittanut suostumuspyynnon.

Kaupungilta pyydetaan suostumusta maanvuokrasopimusten jakami-
seen kirjeessa esitetylla tavalla. Suostumuspyynndssa kuvattu maan-
vuokrasopimusten jakaminen toteutettaisiin taman paatoksen kohdissa
B ja C esitetylla tavalla.

Maanvuokrasopimusten muutokset ja uudet maanvuokrasopimukset al-
lekirjoitetaan mahdollisimman pian, mutta osapuolet voivat edeta asias-
sa muutoin jo sita ennen siten, kuin jaljempana kohdassa alivuokraus
on esitetty.

Kirje on esityslistan liitteena 1.

Maanvuokrasopimus nro 23733
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Kiinteistd Oy Vuosaaren Logistiikkakeskuksen maanvuokrasopimus nro
23733 on siirtynyt kiinteistovirastolle Helsingin Satama Oy:n yhtidittami-
sen yhteydessa, 1.1.2015 lukien.

Vuokra-aika on 1.3.2007 - 28.2.2057. Vuokra-alue on yhteensa
273 638 m? ja se sijoittuu usealle eri kiinteistolle.

Vuokran maara perustuu elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaan 0,2615 euron nelidmetrihintaan ja viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon. Hintatasossa 12/2015 (ind. 19,11) alu-
een nelidmetrihinta on noin 5 euroa. Vuokra-alueen vuokra ajalta
1.4.2015 - 31.3.2016 on 1 357 418,27 euroa.

Maanvuokrasopimus nro 23718

Kiinteistd Oy Vuosaaren Porttikeskuksen maanvuokrasopimus nro
23718 on siirtynyt kiinteistovirastolle Helsingin Satama Oy:n yhtidittami-
sen yhteydessa, 1.1.2015 lukien.

Vuokra-aika on 1.3.2007 - 28.2.2057. Vuokra-alue on yhteensa
22 391m? ja se sijoittuu usealle eri kiinteistolle.

Vuokran maara perustuu elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaan 17 euron kerrosnelidmetrihintaan ja viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon. Hintatasossa 12/2015 (ind. 19,11) alu-
een kerrosnelidmetrihinta on noin 325 euroa. Vuokra-alueen vuokra
ajalta 1.4.2015 - 31.3.2016 on 305 642,75 euroa.

Maanvuokrasopimusten jakaminen

Molemmat po. maanvuokrasopimukset jaetaan kahteen osaan siten,
etta nykyisen sopimuksen vuokra-aluetta ja vuokran maaraa muutetaan
ja uusi sopimus tehdaan samoilla ehdoilla, kuin nykyinenkin sopimus.
Vuokra-aika on kaikissa uusissa ja vanhoissa sopimuksissa 8.2.2057
saakka.

Vuokraa peritdan nykyisten sopimusten vuokranmaaraytymisperustei-
den mukaisesti ja vuokrat lasketaan uudelleen kaikille vuokra-alueille
sen jalkeen, kun alueiden pinta-alat ja rakennusoikeuden jakautuminen
alueiden kesken ovat selvilla. Vuokralaskelma on liitteena 6.

Vuokralaiset sopivat keskenaan tarvittavista rasitejarjestelyista vuokra-
alueiden valilla.

Alivuokraus
Maanvuokrasopimusten 23733 ja 23718 vuokralaisille annettaisiin
maaraaikainen oikeus alivuokrata vuokra-alueisiinsa sisaltyvia optio-
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alueita, jotka esitetaan erotettavaksi omiksi sopimusalueikseen esityk-
sen B- ja C-kohdissa. Alivuokrausoikeus olisi voimassa siihen saakka,
ettd maanvuokrasopimuksen muutos ja uusi maanvuokrasopimus alle-
kirjoitetaan.

Helsingin kaupungin suostumus alivuokraukseen tarvitaan, koska ny-
kyiset maanvuokrasopimukset kieltdvat vuokra-alueiden alivuokrauk-
sen. Alivuokraus tehdaan siksi ajaksi, kunnes optioalueiden lopulliset
uudet maanvuokrasopimukset saadaan solmittua. Alivuokrausoikeuden
perustaminen on valttamatonta, jotta suostumuspyyntokirjeen kohdas-
sa 3 kuvatun osakekaupan taytantdoonpano voidaan viipymatta toteut-
taa suunnitellulla tavalla. Tavoitteena on toteuttaa osakekaupan taytan-
tédnpano 16.12.2015.

Perustelut
Esitetty suostumuspyynnon allekirjoittaminen seka siihen liittyvat maan-
vuokrasopimusten jakamiset ovat kaupungin edun mukaisia. Nykyisten
maanvuokrasopimusten optioalueille toteutetaan kysynnan mukaan uu-
det toimisto- ja logistiikkarakennukset.
Muutosta on kasitelty yhteisty0ssa Helsingin Satama Oy:n kanssa.
Kaupungin ja Sataman valisen yhteistydsopimuksen perusteella sata-
malla on vetovastuu neuvotteluista.
Esittelija puoltaa suostumuspyyntokirjeen allekirjoittamista ja maan-
vuokrasopimusten jakamista.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Suostumuspyyntokirje
2 Maanvuokrasopimus 23733
3 Maanvuokrasopimus 23718
4 Asemakaava 11730
5 Asemakaava 10640
6 Vuokralaskelma
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helsingin Satama Oy Liite 1
Liite 2
Liite 3
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1
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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6

Pyydetyt kaavalausunnot

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien asema-
kaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyyntd: Helsingin uusi yleiskaavaehdotus
HEL 2015-012598

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

15.2.2016/Maaraaika/To

2

Ksv:n lausuntopyynt6: Kannanotto Kuninkaantammen lammenrannan
kaavaluonnoksesta

HEL 2012-012352

Kiinteistovirasto/Paattaja

18.12.2015/Maaraaika/To

3

Ksv:n lausuntopyyntd: Kampin (4.ko) asemakaavan muutos nro 12365,
tontti 80/36, Kalevankatu 57

HEL 2011-003759

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

20.1.2016/Maaraaika/To

4

Ksv:n lausuntopyyntd: Asemakaavan muutoshakemukset nro 12363,
Rakuunantie 19, Luuvaniementie 2, 4 ja 6

HEL 2011-007080

Kiinteistlautakunta/Paattaja

4.2.2016/Maaraaika/To

5

Ksv:n lausuntopyynt6: Mellunkylan ja Suurmetsan (47.ko ja 41.ko) ase-
makaavan muutos nro 12369, Kivikon sisaampumaratakeskus agility-
halli

HEL 2015-004141

Kiinteistdvirasto/Paattaja

4.2.2016/Maaraaika/To
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Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiléportaalissa kohdas-
sa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja kiinteistdviras-
ton henkilostod http://Inp/KIk.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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8
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatdkset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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