
Helsingin kaupunki Esityslista 22/2015 1 (3)
Kiinteistölautakunta

To/9
10.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

9
Latokartanon urheilu- ja kulttuuritalosäätiön kanssa tehdyn maan-
vuokrasopimuksen muuttaminen

HEL 2015-013095 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 105/679501, Maakaari 3

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Latokartanon urheilu- ja kulttuuri-
talosäätiön (Y-tunnus 0649727-3) kanssa 21.5.2001 allekirjoitettua 
maanvuokrasopimusta (nro 20001) 1.1.2016 lukien seuraavasti:

-    Vuokra-alue on liitekarttaan nro 4 Kv/To/UMV/11.11.2015 merkitty 
23.10.2015 voimaan tulleen Viikin monitoimitalon ja urheilukentän ase-
makaavan muutoksen nro 12282 mukainen noin 12 293 m²:n suuruinen 
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU),

-    vuokra-alueen vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2045 saakka,

-    vuokra-alueen vuokra pienenee vuokra-alueen pinta-alan pienemi-
sen johdosta 21,78 %:lla (12 293 m² x 100 : 15 715 m²), 

-    vuokra-alueelle tullaan 1.1.2031 lukien määrittelemään uusi alueen 
vuosivuokra, joka sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, määritel-
lään pitäen perusteena sen ajankohdan kohtuullista käypää VU-alueen 
maanhinnan tasoa ja on viisi (5) prosenttia VU-alueen laskennallisesta 
pääoma-arvosta, 

-    muutettua ja myöhemmin määriteltävää maanvuokraa ei kuitenkaan 
peritä niin kauan, kuin aluetta käytetään kaupungin toimesta kaava-
muutoksen nro 12282 mukaiseen urheilu- ja virkistyspalvelutarkoituk-
seen (VU), 

-    vuokranantaja on velvollinen irtisanomaan vuokra-alueella olevan 
Viikin Tennis Oy:n kanssa tekemänsä vuokrasopimuksen siihen ajan-
kohtaan, kun kaupunki ilmoittaa tarvitsevansa alueen purettuna ja siis-
tittynä kaavamuutoksen nro 12282 mukaiseen rakentamiseen kuitenkin 
aikaisintaan 31.3.2017 ja 

-    mikäli vuokranantaja ei jatka vuokrasopimusta muutetun vuokra-
ajan jälkeen kaavamuutoksen nro 12282 mukaiseen käyttötarkoituk-
seen, vuokranantaja sitoutuu lunastamaan kaupungin vuokra-alueelle 
rakentamat rakennukset, rakennelmat, laiteet, kulkuväylät, tukimuurit, 
kiveykset, nurmet, istutukset ja muut vastaavat 60 % niiden teknisestä 
nykyarvosta vuokra-ajan päättymisen ajankohtana.
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Muutoin noudatetaan sopimuksen entisiä ehtoja.

Esittelijän perustelut

Maanvuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 24.4.2001 (380 §) vuokrata Latokartanon Ur-
heilu- ja kulttuuritalosäätiöltä (jäljempänä säätiö) Helsingin kaupungille 
Viikin Latokartanosta asemakaavan nro 10530 mukaiseen urheilu- ja 
virkistyspalvelutarkoituksiin noin 15 715 m²:n suuruisen alueen ajaksi 
1.7.2001 - 31.12.2030. 

Vuokrasopimus, joka on allekirjoitettu 21.5.2011, on esityslistan liittee-
nä nro 2.     

Lautakunta on vuokrannut alueen edelleen sisäisesti liikuntavirastolle, 
joka on ylläpitänyt alueella Viikin urheilukenttätoimintaa.

Asemakaavan muutos

Alueelle on säätiön aloitteesta laadittu Viikin monitoimitalon ja urheilu-
kentän asemakaavan muutos nro 12282, joka on tullut voimaan 
23.10.2015.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakenta-
misen nykyisen koira-aitauksen ja yleisen pysäköintialueen kohdalle. 
Talonpojantien varren itärinteeseen on suunniteltu opiskelija-asuntojen 
rakentamista. Asemakaava luo edellytykset Viikin monitoimitalon laa-
jentamiselle monitoimitalon nykyisen tontin alueella. Pysäköinti järjes-
tellään laajennuksen yhteydessä uudelleen. Uutta asuinrakentamista 
on 6 750 k-m² ja liiketilaa 120 k-m². Monitoimitalon tontin rakennus-oi-
keus kasvaa 1 000 k-m².

Monitoimitalon eteläpuolella olevan Viikin kentän alue on suunniteltu lä-
hiliikunta-alueeksi, johon on tarkoitus sijoittaa liikuntakenttäalueita sekä 
lähiliikuntavälineitä. Nykyinen kuplahalli puretaan ja koira-aitaus siirre-
tään Viikinojanpuistoon, jonka keskeinen sijainti palvelee nykyistä si-
jaintia paremmin koko Latokartanon asuinaluetta.

Asemakaavan muutoskartta on esityslistan liitteenä nro 1.

Maankäyttösopimus ja vuokrasopimuksen muuttaminen

Säätiön ja kaupungin kesken on 5.6.2015 allekirjoitettu sopimus ja esi-
sopimus säätiön osallistumisesta alueen yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin ja kaavamuutoksen toteutuksesta aluejärjestelyineen.

Maankäyttösopimus on esityslistan liitteenä nro 3.
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Sopimuksen 3-ehdon mukaisesti säätiö on sitoutunut muuttamaan voi-
massa olevaa VU-aluetta koskevaa nykyistä maanvuokrasopimusta 
kaupungin liikuntaviraston toimesta ja kustannuksella tapahtuvaa ase-
makaavan toteutusta varten.

Muutokset sisältävät vuokra-alueen kohdentamisen asemakaavan 
muutosta vastaavaksi, vuokra-ajan jatkamisen lautakunnan toimivallan 
puitteissa 30 vuodella 31.12.2045 saakka, vuokraa koskevat muutok-
set, alueella olevan nykyisen Viikin Tennis Oy:n vuokrauksen irtisano-
misen ja vuokra-ajan päättymiseen liittyvän säätiön mahdollisen lunas-
tusvelvollisuuden.

Esittelijä toteaa maanvuokran osalta vielä, että kaupungin säätiölle 
vuodelta 2015 maksama maanvuokra on ollut 16 585 euroa. Vuokra-
alueen pinta-alan pienemisen johdosta vuokra-alueen vuokra lasken-
nallisesti pienenee 21,78 %:lla (12 293 m² x 100 : 15 715 m²). Maan-
käyttösopimuksessa sovitun mukaisesti tätä muutettua sekä myös 
myöhemmin 1.1.2031 lukien määriteltävää maanvuokraa ei kuitenkaan 
tulla perimään niin kauan, kuin aluetta käytetään kaupungin toimesta 
kaavamuutoksen nro 12282 mukaiseen urheilu- ja virkistyspalvelutar-
koitukseen (VU).
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