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Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste 4/2015 seka toi-
minnan osavuotiskatsaus

HEL 2015-004040 T 02 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi vuoden 2015 neljannen
talousarvion toteutumisennusteen.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 24.11.2014 antamien talousarvion 2015 noudat-
tamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja joh-
tokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja kertaa
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta
seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2015
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti. Tulosbudijetti sisaltaa
hallintoon kohdistuvan saastotavoitteen.

5 21 Kiinteistotoimi

Kayttotalous

Kiinteistoviraston neljannen ennusteen mukaan tulot alittavat tulosbud-
jetin 1,9 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 8,9 milj. euroa
tulosbudjettia pienempina. Toimintakate on ennusteen mukaan 6,9 mil].
euroa tulosbudjettia parempi. Poistojen ennustetaan toteutuvat 9,1 mil;.
euroa tulosbudjettia pienempina.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttitalous Tp Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennustesn ero
Kiinteistdtaimi 2014 2015 2015 2015 tulosbudjettiin
321 1000 ewroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 7058987 710 587 714 909 712 962 -1 947 -0,3%
Menot yhteensd -260 675 -276 437 -280 796 -271938 -5 858 -3,2%
Toimintakate 445 312 434 150 434113 441 024 +5 911 +1,6%
Poistot -156 964 170726 170707 -161 563 -9 145 -5,45%
Tilikauden fulos 288 47 263424 263 405 279 461 +16 056 +6,1%
Tuottotavoite -243 000 -250 000 -250 000 -250 000 +] +0,0%
Tilikauden ylijddma 40 347 13424 13 405 29 461 +16 056
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52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste alittaa tulosbudjetin 4,6
milj. eurolla. Tulojen alitus johtuu maankayttosopimuksiin perustuvien
korvausten ja ulkoisten maanvuokrien budjetoitua pienemmasta tulo-
kertymasta. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 193 mil;j.
euroa, maanayttosopimuksiin perustuvia korvauksia arvioidaan kerty-
van 11,1 milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan
0,1 milj. euroa budjetoitua pienempina. Poistojen ennustetaan ylittyvan
8,9 milj. eurolla. Poistojen ylitys johtuu Helsingin Satamalta siirtyneista
maa- ja vesirakennelmista, joiden poistovaikutusta ei ole ennakoitu tu-
losbudjetissa.

Taulukko 2. Kiinteistdviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistdwvirasto
iiman
tilakeskusta Te Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
E21 M 2014 2015 2015 2015 tulosbudjettiin

1000 suroa 1000 guroa 1000 suroa 1000 guroa
Tulotyhteensa 245970 249 660 249 509 244 862 -4 647 -1,9%
Menot yhteens3 -20 883 =22 007 =22 007 -21874 -133 -0 5%
Toimintakate 0 227 653 227 502 222988 -4 514 -2,0%
FPuoistot - 636 -T26 - 707 -9 563 +8 856
Tilikauden tulos - 636 226 927 276795 213 425 -13 370 -5,9%
Tuottotavoite -152 000  -154 000 -154 000 -154 000 +] +0,0%
Tilikauden ylijdgama -1562 636 72927 72795 59 425 -13 370 -18 4%

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ennustetaan toteutuvan 2,7 milj.
euroa budjetoitua suurempina ja menojen ennustetaan toteutuvan 8,5
milj. euroa budjetoitua pienempina. Poistojen ennustetaan toteutuvan
18 milj. euroa budjetoitua pienempina. Sitova toimintakate toteutuu.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous
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Kiinteistivirazto/Tilakeskuz Tp Telouzarvio | Tulosbudiett Ennuste Ennusteen ero
52103 2014 2015 2015 20156 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa 1000 guroa 1000 eurea
Tulot yhteensa 460 017 460 927 465 400 468 100 +2 700 +0,6%
Menot yhteensa -Z239036 -253 300 =257 000 -248 500 -8 500 -3,3%
Toimintakate 220981 207 627 208 400 219600  +11 200 +5 4%
Poistot -156 328 -170 000 =170 000 =152 000 -18 000 -10,6%
Tilikauden tulos 64 653 37 627 38 400 67 600 +29 200 +76,0%
Tuottotavoite -95 000 =95 000 -96 000 -96 000 +0 +0,0%
Tilikauden yliig&ma -31 347 -B8 373 -57 600 -28 400 +29200 +50,7%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,6 milj. euroa. Budjetti 1,8 milj. euroa
sisaltaa ylitysoikeutta 659 000 euroa. Kayttotalouden ennusteet on esi-
tetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Ennuste talle vuodelle on 100 milj. euroa. Pasilan keskuksen (ns.
Triplan alue) tonttikaupan toteutumiseen liittyy merkittavia epavarmuus-
tekijoita, joten sen ei ennusteta toteutuvan tana vuonna. Rakennusten
ja osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste talle vuodelle
28 milj. euroa.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on
5,9 milj. euroa.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 24
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
1,4 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 200,6 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 159 milj. euroa eli 79 % kaytetta-
vissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on kaytetta-
vissa 42 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu ennusteen mukaan 82
%:sti. Korjaushankkeisiin on kaytettavissa 142,5 milj. euroa; maarara-
han kaytto toteutuu 79 %:sti. Keskustakortteleiden kehittamismaarara-
haa on 16,1 milj. euroa; maararahaa ennustetaan kaytettavan 76 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararahasta ennustetaan saastyvan 0,3

milj. euroa.
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Arvopapereiden osalta ennustetaan kaytettavan Hitas-osakkeisiin 0,8
milj. euroa, yhtiomuotoisen kiinteistén hankintaan 2,8 milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP2014  TAE YLOK ENN-2075 ero EWNITA
INVESTOINTITULOT 125 840 135 100 0 128000 7100
INVESTOINTIMENOT 220 858 189528 50 622 194771 +45 379
ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TO-IM.PIT,KAAV.KORV.,TJQYDENHYSRAK. 12 046 4000 20 706 25 386 -680
TALONRAKENNUS 159 653 174 876 25718 159000  +41 594
IRTAIMEN OMAISUUDEN PERUSHANKINTA 640 1000 200 879 +321
ARVOPAPERIT 3265 2500 2848 3 648 +1700
LAHIORAHASTO 105 0 364 1 +363

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat lukuun otta-
matta ulkoisia maanvuokratuloja.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

TP-14 TA-15 ENN-15 ero ennfta

Elinvoimainen Helsinki

Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 232874 260000 260 000 0
Toimiva Helsinki

Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv. 3.1 5 3

Tyhijien tilojen osuus tilakannasta % 3.9 4 4 0

Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen

toimitusaika, keskiarvo pv. 144 19 19 0
Tasapainoinen Talous ja hyva johtaminen

Talouden tasapaino

Ulkoiset maanvuokrat, milj.€ 167.6 195 193 -2

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistdjen kehittamisyksikkd osallistuu asuntokannan, mm. tyésuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittamiseen.

Osasto osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehit-
tamiseen. Yksikkd osallistuu liséksi Suvilahden, Toédlonlahden, Jatka-
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saaren, Herttoniemen ja Kalasataman kehittamishankkeisiin. Lisaksi
kiinteistdjen kehittamisyksikkd vastaa teknisten virastojen taloprojektin
vetamisesta.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 195
milj. euroa. Ennuste talle vuodelle on 193 milj. euroa. Vuokratulojen
budjetoitua pienempi kertyma johtuu arvioitua alhaisemmasta indeksi-
kehityksesta seka vuokratonttien myynneista. Asuntotontteja on luovu-
tettu 15.11.2015 mennessa 239 800 kem? vastaava maara ja koko vuo-
den ennuste on talla hetkella 260 000 kem?. Kiinteistdlautakunta paatti
lokakuussa esittaa yleisen tontinvarauskierroksen yhteydessa varatta-
vaksi asuntotontteja noin 3800 asunnon rakentamista varten, joista hie-
man yli 1000 asuntoa vastaava maara Asuntotuotantotoimistolle. Ylei-
nen 59 omakotitontin haku on paattynyt. Hakemuksia saatiin noin 440.

Toimitilojen suuresta vajaakayttdasteesta johtuen uusia rakentamis-
hankkeita on kaynnistymassa niukasti. Kalasataman keskuksen raken-
tamishankkeen paivitetty toteutussopimus ja Jatkasaareen rakennetta-
van tornihotellin tontin pitkaaikainen vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Ostersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty runsaasta 24
hehtaarista. Hankinnan maara vuodesta 2008 on noussut yli 550 heh-
taariin ja kaupungin omistus Ostersundomissa on noin 50 % pinta-alas-
ta.

Geoteknisen osaston kayttdmenojen ennustetaan toteutuvan budjetoi-
dusti. Uusia geoteknisia projekteja on 16.11.2015 mennessa kaynnis-

tetty 149 kpl. Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaatti-

sesti kaikkien pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla
1.1.2015 - 12.11.2015 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 91 % (vuon-
na 2014, 84 %).

Osaston toimintaa arvioitiin mielikuvatutkimuksella, joka suunnattiin
650:lle Tieteiden iltapaivaan kutsutuille. Tulokset kertovat, etta osaston
toiminta on hyvalla mallilla. Osastoa pidettiin palvelualttiina ja innovatii-
visena. Vastaajat olivat lahes yksimieleisia siita, ettd osasto edistaa tur-
vallista ja taloudellista rakentamista. Helsingin maa- ja kallioperatieto-
jen tietopankkia pidetaan ainutlaatuisena tietolahteena. Lahes kaikki
olivat taysin tai jokseenkin samaa mielta siita, etta uusien alueiden ra-
kentamiskelpoiseksi saattamiseen on panostettava entista aktiivisem-
min.

Kaupunkimittausosaston tahan mennessa kertyneiden suoritemaarien
perusteella tulosbudjetin mukainen tulotavoite ylittyy 0,09 milj. eurolla.
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Kayttomenojen ennustetaan alittuvan 0,04 milj .eurolla. Ennusteen mu-
kaan sitova tavoite, neljan keskeisen palvelun keskiarvo, saavutetaan.

Asunto-osaston kayttomenojen ennustetaan alittavan budjetin noin
0,07 milj. eurolla. Sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen
markkinointiaika, keskiarvo pv. Toteutumisennuste on 3 paivaa, kun si-
tova tavoite on enintaan 5 paivaa.

Hissiavustuksiin varatut maararahat ennustetaan kaytettavan vain osit-
tain, koska eraiden hankkeiden laskutus tulee viivastymaan. Tana
vuonna avustus kohdistuu 83 jalkiasennushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova toimintakateta-
voite saavutetaan. Sitovan tavoite, tyhjien tilojen osuus tilakannasta
enintdan 4 %, toteutuu. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua maara-
rahaa kaytetaan ennusteen mukaan 159 milj. euroa. Investointiennuste
perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteutusaikataulujen perusteella arvioi-
tuun laskutukseen. Hankkeita on kaynnissa 30.11.2015 noin 650 kap-
paletta.

Keskustakirjaston rakennustyot kaynnistyivat syyskuussa. Lauttasaa-
ren vesitornin nakyvan osan purku valmistui marraskuussa ja purku-
urakka kokonaisuudessaan valmistuu taman vuoden loppuun mennes-
sa. Metropolian kampuksen rakentaminen on alkanut.

Marraskuussa jarjestettiin tilakeskuksen ja sosiaali- ja terveysviraston
valinen yhteistydseminaari seka jarjestettiin kolme sisailmakoulutusta
kaupungin virastojen esimiehille.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistjen ja osa-
kehuoneistojen myyntia jatketaan tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentaminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu

35 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien seka talla hetkella
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteel-
la ennustetaan paaomatuloja kertyvan vuoden aikana noin 28 milj. eu-
roa. Korjaustarpeen pienentymisen arvioidaan olevan saman verran.
Tavoitteena on, etta Lasipalatsin myynti toteutuu kuluvan vuoden aika-
na.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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