Sponda QOyj VUOKRAUSTARJOUS
Sijoituskiinteistét

2.11.2015
Helsingin kaupunki Kiinteistovirasto
Anne Lofstrém / Tilakeskus

Sornaistenkatu 1,
PL 2213, 00099, HELSINGIN KAUPUNKI -

PERHEKESKUS, Itdkatu 11, Helsinki
1. SIJAINTI JA TARJOTTAVAT TILAT

Vuokrattavaksenne tarjottavat tilat sijaitsevat Kiinteisto Oy Itakatu 11:ssa, Itakeskuksessa, Hel-
singissé. Tilat tarjotaan liitteena olevien pohjaluonnosten mukaisesti.

Tarpeenne mukaan kiinteistéssa on myds vuokrattavia autopaikkoja.

filojen laatutason yksityiskohdat tarkennetaan suunnittelun edetessa yhteistyéssa kanssanne.

2. KIINTEISTON TIED?T

Kiinteisté Oy Helsingjn Itakatu 11 -kiinteiston omistaa Sponda Oyj ja sen rakennusvuosi on 1985.
3. VUOKRA-AIKA JA HALLINNANLUOVUTUS

Vuokrasopimuksen pituus on 10 vuotta tilojen kayttéonotosta. Hallinnanluovutus voi tapahtua
1.4.2017 edellyttéen, ettd paatds tilojen vuokraamisesta ja vuokrasopimus allekirjoitetaan
31.12.2015 mennessd ja etta suunnitteluratkaisut ovat valmiit 28.2.2016 mennessa.

4. VUOKRA (ALV 0 %) 4

Tarkempi erittely vuokrasta ja sopimusehdoista on liitteena olevassa vuokrasopimusluonnokses-
sa.

5. MUUTA

Lisatietoja tarjouksestamme antavat:
Aluepaallikko Matti Saaranen

0400 432 159

matti. saaranen@sponda.fi

tai

Asiakkuuspaillikkd Tuuli Auvinen
puhelin 040 773 7359
tuuli-auvinen@sponda.fi

Lopullisen vuokrasopimuksen tekeminen edellytt&a Sponda Oyj:n hallituksen hyvaksyntaa sopi-
muksen ehdoista ja vuokran maarasta. Tarjouksemme on voimassa 11.12.2015 asti.

Yhteisty6terveisin

SPONDAOYJ

Matti Saaranen \ Tuuli-Auvinen

LUTTEET Vuokrasopimusluonnos ljitteineen
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Luonnos 2.11.2015 orjaukset 4.11.2015 ja 24.11.2015)

1. OSAPUOLET
Vuokranantaja Sponda Oyj Y -tunnus 0866692-3
Qolte R xaaludn Puhelin 020 431 31
FIN Faksi 020 431 3333
Yhteyshenkilé Tuuli Auvinen a
Sédhkoposti tuuli.auvinen@sponda.fi Puhelln HIOTTAT 358
Vuokranmaksutili F/7715723000051391 BIC NDEAFIHH
Vuokralainen Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto Tilakeskus Y-tunnus 0201256-6
Osoite Séméistenkatu 1, PL 2213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Puhelin
FIN
Yhteyshenkilé Anne Léfstrém .
Sihkoposti anne.lofstrom@hel.fi Puhelin RE 100639

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Kohteen nimi Kiinteisté Oy Helsingin Itdkatu 11 Vuokrattavien tiojan pinta-ala noin 3 849,0

m2
Osoite Itakatu 11 / Tallinnanaukio 1
00930 HELSINKI Vuokrattavat tilat
FIN

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuokran maérittelyssé ole kaytetty pelkdstaan pinta-alaa.

Kéyttotarkoitus Toimisto
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan edelld sovittua vuokrattujen tilojen kayttétarkoitusta. Mikali vuokralainen haluaa poiketa sovitusta
kayttotarkoituksesta, tdhan on saatava vuokranantajalta etukiteinen kirjallinen suostumus. KayttStarkoituksen vastaisen toiminnan

harjoittaminen tiloissa oikeuttaa vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen. Vuokralainen on velvollinen antamaan
vuokranantajalle tdman pyytamat tarpeelliset tiedot vuokratuissa tiloissa harjoitetusta toiminnasta.

3. VUOKRA-AIKA

Ensimmadinen

Vuokra-ajan : = i Hallintaoikeus Maksuvelvollisuus
Vuokrasopimus on alkamisp]éiivé usndothien Irtisanomisaika 52z alkaa
voimassa toistaiseksi irtisanomispdiva

1.4.2017 31.3.2026 12 kk 1.4.2017 1.4.2017

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan irtisanomishetked seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan viivastyksen vuoksi. Vuokralainen saa korvauksena hallinnan viivéstyksesté
20% laskennallisesta pdivaékohtaisesta vuokrasta kutakin viivastynyttd paivad kohti, kuitenkin enintdsn yhden kuukauden vuokraa
vastaavan maérén. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta korvaukseen, mikéli viivastys aiheutuu vuokralaisesta.

Lisadtiedot

4. VUOKRA

4. 1 Vuokran miadrdaytymisperuste ja muut maksut

Vuokratyyppi Veroton maksu/€/kk Verollinen maksu/€/kk  Ajanjakso Tarkistustyyppi
Vuokra 85 633,00 106 184,92 1.4.2017 - Tarkistusehto 1
Yhteensi 85 633,00 106 184,92

Vuokratuista tiloista on hakeuduttu/voidaan hakeutua arvonlisdverolliseksi. Sovittuun vuokraan lisatdan arvonlisdvero kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisiverokanta 24 %
Vuokralainen sitoutuu kéyttdmaan wvuokrattuja tiloja arvonliséverovahennykseen oikeuttavaan ka#yttdon. Vuokralainen sitoutuu

korvaamaan kaikki vahingot, jotka aiheutuvat vuokralaisen em. velvoitteen rikkomisesta tai siitd, ettd vuokralainen muulla
sopimusrikkomuksellaan tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja arvonliséverovahennyksis.
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laskutuksen mukaan sek& muut mahdolliset erilliskorvaukset suoraan

vuckranantajalle ja/tai kiinteistdyhtidlle. Vuokralaisen vastatessa sdhkdn kustannuksista solmii vuokralainen sdhkdsopimuksen suoraan
sahkontoimittajan kanssa tai sopii séahkon laskutuksesta kirjallisesti kiinteistyhtion kanssa.

Vuokralainen vastaa kuluftamastaan s&hk&std. Vuokralainen tekee sdhkéntoimitussopimuksen Kiinteistéyhtibn kanssa. S#&hkdélaitos
laskuttaa sdhkdstd kulutuksen mukaan.

Viivistyskorko Vuokranmaksukausi Erdpéivd

korkolain mukainen 1 kk Kunkin kuukauden 2.p&ivé

Tilaerittely

Tunniste m2 Kéyttotarkoitus Netto/€/kk €/m2/kk

1.krs 651,0| likehuoneisto 24 099,00 37,02
2.krs 938,0 | toimistohuoneisto 18 629,00 19,86
3.krs 1 388,0 | toimistohuoneisto 27 482,00 19,80
4.krs 324,0 | toimistohuoneisto 6 415,00 19,80
K1.krs 430,0 | toimistohuoneisto 6 828,00 15,88
K2.krs 218,0 | muu huoneisto (m2) 2 180,00 10,00
Yhteensa 3949,0 85 633,00 21,68

4. 2 Vuokrantarkistukset

Vuokran maéara sidotaan 80 %:sti elinkustannusindeksiin ja 20%:sti kiinteistén ylldpidon kustannusindeksiin.

Tarkistusehto 1

Indeksi, johon vuokra sidotaan
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi

Pisteluku

Tarkistusajankohdat

Tarkistusindeksikuukaudet

Ensimmadinen tarkistus

Vuokraa korotetaan ylldmainittuina tarkistusajankohtina tdysiméaaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla méaaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksid muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessé siten, etta

Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)

syyskuu 2015
1908

kerran vuodessa, huhtikuu

helmikuu
1.4.2018

tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

Tarkistusehto 2

Indeksi, johon vuokra sidotaan
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi

Pisteluku

Tarkistusajankohdat

Tarkistusindeksikuukaudet

Ensimmadinen tarkistus

Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina taysimaaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla maaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksid muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessaé siten, etté

Kiinteistén yllépidon kustannusindeksi (2005=100)

kesékuu 2015
153,4

kerran vuodessa, huhtikuu

helmikuu
1.4.2018

tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

4.3 Tarkistetun vuokran maksaminen

Tarkistettua vuckraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta
vuokrasopimuksen mukaiseen vuokrantarkistukseen, vaikka vuokranantaja ei l&hettéisi ilmoitusta vuokrantarkistuksesta.

5. VAKUUS

Vakuuden

Vakuuden kuvaus

arvo

0,00 Eivakuutta

6. YLLAPITO

6.1 Kiinteistdn ylldpito

Vakuuslaji

lukien.

Viimeinen toimituspvm

Vuokranantajalla on oikeus

Vuokranantaja vastaa kiinteistdn tavanomaisista hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteistd. Vuokranantaja vastaa kiinteiston yleisten ja

yhteisten tilojen puhtaanapidosta.
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Vuokranantaja paattdéa perusparannuksista. Vuokranantajan aloitteesta tehtévat perusparannukset ovat vuokranantajan kustannuksia,
mutta mikéli vuokralainen haluaa tehtavaksi perusparannuksia, sovitaan niists ja niiden kustannusjaosta erikseen.

6.2 Vuokrattujen tilojen ylldpito

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen yllapidosta. Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan vastuulle kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista korjauksista seka hankkimiensa laitteiden, rakennelmien ja jarjestelmien ja pinnoitteiden
ylldpidosta. Vuokralainen vastaa my6s hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolella sellaisten laitteiden, rakennelmien, jarjesteimien yms.
vastaavien kunnossapidosta, jos ne palvelevat vain vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa kohdistuvista ja
sen aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismé#arsysten aiheuttamista Kiinteistén tai vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista
korjaus- tai muutosvaatimuksista. Vuokralainen vastaa myds tavanomaisista vuokrattujen tilojen pinnoitteiden ylldpidosta ja uusimisesta,
valaisinputkien ja -polttimoiden seké& sytyttimien uusimisesta, vuokratuissa tiloissa olevien ryhmékeskusten sulakkeiden vaihdosta,
ikkunalasien ja muiden lasien korjaamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta ja ikkunoiden ja muiden lasien puhtaudesta. Vuokralainen vastaa vuokrattaviensa
tilojen suojauksen ja vartioinnin jérjestamisests.

Vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta on tarkemmin sovittu litteens olevassa vastuunjakotaulukossa.
6.3
Huolimatta siitd mité yllapidosta on kohdassa 6. sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.

6.4 Ylldpidon erityisehdot

7. TILOJEN KUNTO JA MUUTOSTYOT
7.1 Tilojen kunto ja ennen vuokra-ajan alkamista tehtivit muutostyét
Vuokrattuihin tiloihin tehddén seuraavat muutosty6t:

Vuokrattaviin tiloihin tehd&&n vuokranantajan toimesta muutostys liitteens olevien

*13.10.2015 péivétty alustava Rakennustapaselostus (punaisella merkitty kohdat, jotka tarvitsevat
lisédselvitystd). Rakennustapaselostuksen liitteend on liséksi Tilakeskuksen 8.10.2015 muistio turva-
Jja telejérjestelmista.

*6.10.2015 péivétty selvitys Tilamuutosten vaatimat TATE-muutostarpeet

*2.10.2015 alustava Hissiselvitys liséhissisté

mukaisesti.

Muilta osin vuokralainen on todennut vuokrakohteen olevan siina kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi
vaatia. Vuokrattuihin tiloihin tehd&én vuokralaisen toiminnan vaatimat muutostyot..

7.2 Vuokralaisen oikeus muutostdihin vuokra-aikana

Vuokralainen saa tehdd muutostditd vuokratuissa tiloissa vasta, kun on saanut muutoksiin kirjallisen luvan vuokranantajalta.
Vuokralaisen tulee laatia muutostdistd asianmukaiset asiakirjat (piirustukset, tarkastuspoytskirjat ym.), joista on luovutettava
korvauksetta yksi sarja/kopiot vuokranantajalle. Ennen vuokralaisen muutostsiden suorittamista vuokranantaja ja vuokralainen sopivat
kirjallisesti aina vahint4&n seuraavista seikoista:

= mitéd muutostditéd vuokralainen on oikeutettu tekemaan,

- miten muutokset toteutetaan ja valvotaan,

- muutostyén kustannusvastuut,

= kuka tekee muutokset

- korvataanko vuokralaisen kustantamat muutostyét vuokrasuhteen péattyessa / ei lainkaan ja

- onko muutostydt vuokrasuhteen paéttyessa poistettava ja jaljet siistittéiva ja tilat ennallistettava vai onko muutostyét jatettzva

vuokrakohteeseen (korvauksetta/korvaus).

8. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toistd etukiteen vuokralaiselle.
Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen vuokralaiselle vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjauksista ja muutoksista vahintaan kaksi
vilkkoa ennen korjaus- tai muutostihin ryhtymista. Mikali korjaus- tai muutostdistd aiheutuisi vuokrattujen tilojen kaytslle olennaista
haittaa, on vuokranantajan ilmoitettava téllaisista korjauksista vahintaan kaksi kuukautta ennen korjaus- tai muutostéihin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus oftaa vuokratuista tiloista kiinteistén kayttdon sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohtoja, viemareits,
sdhko- tai tiedonsiirtoreittejd ja vastaavia varten. Vuokranantajan on ilmoitettava tistd vahintasn kaksi kuukautta ennen téiden
suorittamista.

Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus valittomasti suorittaa kiireellistd korjausta vaativat ty6t. Vuokranantajalla on oikeus myts
suorittaa ilman véhimmadisiimoitusaikaa sellaiset pienet huoltotytt, jotka voidaan suorittaa aiheuttamatta haittaa vuokralaisen
toiminnalle.
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9. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja hyvéksyy, ettd vuokralainen ei ole vakuuttanut omaisuuttaan ja toimintaansa. Vuokralainen on korvausvelvollinen
aiheuttamastaan vahingosta joka aiheutuu kolmannelle osapuolelle tai kiinteistdlle.

Vuokranantaja ei ole lain liikehuoneiston vuokrauksesta mukaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai tamén hallussa olevalle
kolmannen tahon irtaimistolle tai vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan
huolimattomuudesta tai laiminlyénnistd. Vuokranantajan kiinteistbvakuutus ei kata mahdollisesta vuokralaisen omaisuuden
vahingoittumisesta tai toiminnan keskeytymisesta taikka hairiintymisesta vuokralaiselle aiheutuvia vahinkoja.

10. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdé vuokraoikeuttaan tai muulia tavoin luovuttaa, edelleenvuokrata tai
alivuokrata tiloja toiselle. Tdma koskee myds liikkeen luovutusta ja jakautumisesta aiheutuvaa vuokralaisen vaihdosta

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtdd sopimus SOTE-uudistuksen johdosta mahdollisesti muodostettavalle uudelle SOTE-alueelle.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan
hinelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron
hyvaksymisestd lukien, ellei siirron hyvaksymisen yhteydessé kirjallisesti sovita toisin.

11. MUUT EHDOT
11.1 Toiminta vuokrakohteessa, turvallisuus ja tilojen turvallinen kéyttd
Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa héiriéta muille vuokrakohteen kayttéjille, naapureille tai ympéristolie.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan ty&turvallisuudesta, ympéristosts, terveydestd ja siisteydestd yms. annettuja méarayksia.
Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kdytosta paitsi omalta osaltaan, my&s henkilokuntansa, asiakkaidensa sekd vieraidensa
osalta.

Rakennuksen uloskdytdvat sekd pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieté tai -yhteytté l&helle rakennusta, on
pidettdvd aina esteettdmind. Helposti syttyvdd materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisdéd tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttda ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen vélittoméssa laheisyydessa.
Uloskaytavilla sekd ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilld ei saa sdilyttdd mitdan tavaraa. Vuokranantajalla on oikeus
poistattaa wvuokralaisen kustannuksella téllaiset turvallisuutta vaarantavat tavarat, mikali vuokralainen ei vuokranantajan
huomautuksesta huolimatta ole naita tavaroita itse poistanut.

11.2 Pelastussuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa sekd muussa toiminnassaan pelastusiain mukaisesti velvollinen osaltaan
ehksisemasn tulipalojen syttymistd ja muiden vaaratilanteiden syntymistd, varautumaan henkildiden, omaisuuden ja ympéristén
suojaamiseen vaaratilanteissa, varautumaan tulipalojen sammuttamiseen ja muihin sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin vuokralainen
omatoimisesti kykenee ja ryhtym&adn toimenpiteisiin poistumisen turvaamiseksi tulipaloissa ja muissa vaaratilanteissa sekd
toimenpiteisiin pelastustoiminnan helpottamiseksi. Vuokralainen on velvollinen tutustumaan vuokrakohteen pelastussuunnitelmaan ja
pyydettdessé nimedmaan turvallisuudesta vastaavat henkilét. Mikéli vuokralainen on pelastuslain ja -asetuksen mukaisesti velvollinen
laatimaan pelastussuunnitelman, vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen asianmukaisesta laadinnasta.

Vuokralaisen on vuokrattujen tilojen osalta huolehdittava siita, ettd pelastuslain vaatimat sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto,
sammutus- ja pelastusty6td helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet ja halytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat
laitteet, poistumisreittien opasteet ja turvavalaistus sekd vaesténsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja ettd ne huolletaan
ja tarkastetaan asianmukaisesti. Siltd osin kun kyseiset varusteet ja laitteet palvelevat koko Kiinteistdd tai ovat kiinted osa kiinteistod,
kuuluvat ne vuokranantajan vastuulle. T&lldinkin vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle varusteissa ja laitteissa
havaitsemistaan puutteista ja vioista.

11.3 Ympéristovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassaolevia ympéristonsuojeluun liittyvid lakeja, asetuksia ja maardyksia.
Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokratuissa tiloissa harjoittama toiminta on voimassaolevien ympdristolakien mukaista ja
ettd vuokralaisella on toimintaansa tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista
vahingoista vélittémasti vuokranantajalle. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympéristétarkastuksia vuokratuissa tiloissa ja kieltéa
lakien ja viranomaismaarédysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ympéristolakien ja viranomaisméaaraysten
vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vakuus on kéytettdvissa
myds vuokralaisen aiheuttamien ympaéristdvelvoitteiden téyttdmiseen.

11.4 Avaimet ja kulkutunnisteet
Vuokrasuhteen alussa vuokralaiselle luovutetaan erikseen sovittava maara kiinteiston ja vuokrattujen tilojen avaimia ja/tai

kulkutunnisteita yms. Avaimet ja kulkutunnisteet luovutetaan vuokralaiselle kuittausta vastaan. Jos vuckralainen vuokrakauden aikana
tarvitsee lisd4 avaimia/kulkutunnisteita, hankkii vuokranantaja ne vuokralaisen kustannuksella. Vuokralainen vastaa siitd, etta
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avaimia/kulkutunnisteita sailytetddn huolellisesti. Mikéli avaimia/kulkutunnisteita katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen tast4
aiheutuvista kaikista kustannuksista, mukaan lukien lukkojen sarjoituksen ja kulkutunnisteiden yms. paivityksen kustannukset.

11.5 Jatehuolto

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen normaalin jatehuollon jérjestdmisestd. Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan syntyvin
muun kuin normaalin jétteen sekd ongelmajatteiden jatehuollosta, késittelysts ja niistd syntyneistd kustannuksista (esim. kuormalavojen
kierrattémisesta/havittdmisesta ja teollisuus-/tuotanto-/pakkaustoiminnassa syntyvésts jatteests).

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistén omistajan antamien lajittelu-
ja kasittelyohjeiden mukaisesti. Roskien ja jatteiden sdilytys vuokrakohteen yleisisséd ja yhteisiss4 tiloissa (mm. kaytdvaalueet,
lastauslaiturit, hissiaulat) ei ole sallittua.

11.6 Vuokralaisen oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole
voitu kdyttad tai jona tilat eivét ole olleet sovitussa kunnossa, mikéli vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyénnista.

11.7 Toimintahdiriot

Tilapéiset hairidt hissien toiminnassa, vesi-, viemdri-, |[dmp&- sahkd- tai tietolikenneyhteyksissé tai kiinteistén hoidon kannalta
tarpeelliset katkokset vastaavissa jakeluissa, eivat oikeuta vuokralaista saamaan korvausta tai vuokranalennusta. Vuokranantaja ei
vastaa vuokratuissa tiloissa tai vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen omaisuudelle tai liketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eikd mydskaan vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen tahon omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, joita edells
todetuista toimintahairidistd, katkoksista tai vuodoista on voinut aiheutua.

11.8 Kilvet, ikkunateippaukset, mainokset

Vuokralainen saa kiinnitté& nimikilpia, kyltteja, mainoksia vain erikseen vuokranantajan kanssa sovittuihin paikkoihin. Vuokralainen ei
myodskaan saa tehda ikkunateippauksia ilman vuokranantajan lupaa.

11.9 Poismuutto

Vuokrasopimuksen pasttyessd vuokralaisen tulee Iluovuttaa vuokratut filat asianmukaisessa kunnossa. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan tyhjentaa vuokratut tilat (mukaan lukien piha-alueet) omistamistaan laitteista ja kalustosta sek4 poistaa asentamansa
mainoslaitteet ja -valot, kyitit ja kilvet seké teippaukset.

Mikéli osapuolten vélilld ei vuokralaisen muutostdiden osalta ole muuta kirjallisesti sovittu, vuokralaisen on kustannuksellaan poistettava
tilojen luovutuksen jélkeen vuokralaisen asennuttamat vuckrattujen tilojen tavanomaisesta/normaalista tasosta poikkeavat pinnoitteet ja
sisustukset (esim. lattia- ja seinépinnoitteet, alaslasketut katot yms.) ja vuokralaisen vuokrattuihin tiloihin/kiinteistdon kiinnittamat laitteet
ja varusteet seka ennallistettava vuokratut tilat sen tavanomaiseen/normaaliin tasoon.

Mikali tilat vaativat puhdistamista, korjaamista, tyhjentamistd tai ennallistamista, on vuokranantajalla oikeus teettss tarvittavat tyét
vuokralaisen kustannuksella lukuun ottamatta luonnollisesta kulumisesta aiheutuvia téits.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen péaéattyessd velvollinen palauttamaan kaikki vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimet ja
kulkutunnisteet yms., muutoin vuokranantaja on oikeutettu sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrakauden paéttyessd vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistd&n vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin
tekemistddn muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin vdhenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista tiloista
muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksistd. Vuokranantaja ei my&ska&n ole velvollinen maksamaan vuokralaiselle
hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneestd goodwill-arvosta, koska se on otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.

11.10 Verot ja julkishallinnolliset maksut

Jos lainsd&danndlla tai julkishallinnon toimenpitein vuokraukseen tai vuokrakohteeseen kohdistetaan uusi vero tai maksu tai olemassa
olevaa verokantaa tai maksua korotetaan, voi vuokranantaja lisaté tastd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittévasn vuokran
madaraan.

Vuokrakohteeseen kohdistuvalla verolla tai maksulla tarkoitetaan mm. kiinteistd-, ympdéristd-, energia- ja energiatehokkuuteen
perustuvaa veroa tai maksua. Vuokrakohteeseen kohdistuvan veron tai maksun osalta vuokraan voidaan lisétd se osuus, joka vastaa
vuokralaisen vuokraamien tilojen huoneistoalan suhdetta koko vuokrakohteen huoneistoalaan.

11.11 Oikeus tietojen antamiseen

Vuokrasuhteen ehdot ovat luottamuksellisia. Vuokranantajalla on kuitenkin neuvotellessaan vuokrakohteen myynnista tms. jérjestelysta
tai tilastotarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytdessé oikeus antaa kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen
ehdoista. Mikali vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessd on kéytetty kiinteistonvélitt4jas, vuokranantajalla on oikeus vélityspalkkion
madrittdmiseksi antaa tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista ko. kiinteisténvalittjalle.

11.12 Kiinteistdn turvallisuuteen liittyvit asiat

Vuokralainen sekd vuokrattujen tilojen kéyttdjat ovat velvollisia pitamaan Kiinteiston turvallisuuteen liittyvat asiat salassa.
Salassapitovelvollisuus jatkuu my6s vuokrasuhteen paatyttya.
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11.13 Vuokrakohteen energiatodistus
Siltd osin kuin vuokrakohteesta on lain mukaan laadittava energiatodistus, on energiatodistus toimitettu vuokralaiselle viimeistddn

vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja ei ole sitoutunut energiatodistuksessa
mahdollisesti sanottujen toimenpide-ehdotusten toteutukseen.

12. ERITYISEHDOT

Sisdilmaongelmaa epéiltdessd vuokralainen teettdd sisdilmatutkimukset omilla, vuokranantajan ja vuokralaisen yhteisesti valitsemilla
alihankkijoilla. Jos tutkimuksissa ei I6ydy vauriota / syyté, joka aiheuttaa sisdilmaongelman, niin vuokralainen maksaa tutkimukset.
Muussa tapauksessa tutkimukset maksaa kiinteisténomistaja.

Tutkimuksessa esitetyt, vuokralaisen ja vuokranantajan yhdessé sopimat korjaukset, tehdddn molempien osapuolten valvonnassa.
Korjaustoimenpiteissa noudatetaan hyvaa rakennustapaa.

Jos vuokrakohteessa todetaan sis&ilmaongelma, jonka vuoksi vuokratiloja ei voida kéytté4 joko kokonaan tai osittain, on vuokralaisella
oikeus saada vuokranmaksusta vapautus kdytGsté poissa olevien tilojen osalta siihen asti, kunnes ulkopuolinen
rakennusterveysasiantuntija on todennut tilat terveellisiksi ja turvallisiksi.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus 6 kk irtisanomisajalla, jos vuokranantaja ei ryhdy todetun sis&ilmaongelman
poistamiseksi tarvittaviin lisétutkimuksiin ja korjaustoimenpiteisiin.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos ulkopuolinen rakennusterveysasiantuntija toteaa, ettd korjaustoimenpiteists
huolimatta kohteen sis8ilmaongelmaa ei saada poistetuksi ja tiloja ei saada terveelliseksi ja turvalliseksi.

13. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta
silt4 osin kuin t4ss& vuokrasopimuksessa ei ole sovittu laista poikkeavia ehtoja.

Tasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten vélisin neuvotteluin.

Mik4li neuvotteluteitse ei paastéd sopimukseen, téstd vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kasitellaén
vuokrakohteen sijaintipaikan karéjdoikeudessa.

14. LITTEET

Tdhidn sopimukseen kuuluvat seuraavat liitteet:

Liite 1: Yllapidon vastuunjakotaulukko, 2.11.2015

Liite 2: Pohjapiirrokset, 27.10.2015

Liite 3: Rakennustapaselostus 13.10.2015, alustava, liitteineen

Liite 4: Alustava hissiselvitys, A-Insintorit 2.10.2015

Liite 5. Selvitys, Tilamuutosten vaatimat TATE-muutostarpeet, Granlund Oy 6.10.2015

Jos vuokrasopimuksen ja liitteiden valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensisijassa vuokrasopimusta ja sen jélkeen liitteita niiden
mukaisessa numerojdrjestyksessa.

15. KASITTEET

Taman sopimuksen ja siihen kuuluvien liitteiden kasitteita tulkitaan Kiinteistoliiketoiminnan Sanaston (RAKLI) ja Kiinteistttalouden
johtamisen kasitteiden (KTI) mukaan.

16. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu kaksi samansanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle. Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa

vuokrasopimukseen ja sen liitteisiin ja sitoutuvat noudattamaan niitd. Vuokranantaja on iimoittanut, mihin vuokranantajan vuokralleanto-
oikeus perustuu sekd sen mahdolliset rajoitukset.

Paikka ja aika HELSINKI 2.11.2015

Vuokranantaja Sponda Oyj Vuokralainen Helsingin kaupunki

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys
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VASTUUNJAKOTAULUKKO

Vuokrattujen tilojen ylldpito

KINTEISTON YLLAPITO
Kiinteiston ylidpidon tarkoituksena on sailyttaa kiinteiston kunto, arvo ja ominaisuudet. Kiinteiston yllapitoon kuuluvia toimintoja ovat mm. kiinteistdnhoito, kunnossapito ja

vuosikorjaus.

Kiinteistdnhoito
Kiinteiston ylidpitoon kuuluva saanndllinen toiminta, jolla pysytetaan kiinteiston olosuhteet halutulla tasolla. Kiinteistonhoitoa ovat mm. kiinteiston teknisten jarjestelmien hoito,
kiinteistdnhuolto, siivous, ulkoalueiden hoito seka Kiinteiston jatehuolto.

Kunnossapito

Kiinteiston yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet pysytetaddn uusimalla tai korjaamalia vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso
olennaisesti muuttuu. Kunnossapidon tavoite on séilyttas kohde suunnilleen senlaatuisena, kuin se oli alun perin valmistuessaan. Kohde ei kuitenkaan valttdmatta pysy alkuperaisen
kaltaisena, koska yleensa on tarkoituksenmukaista kayttaa uudempia teknisia ratkaisuja ja ottaa huomioon tarpeita, joita uudisrakentamisen yhteydessa ei viela tunnettu.

Vuosikorjaus
Vuosikorjaus on vuosikorjauschjelmaan perustuva ennakoitavissa oleva korjaus. Vuosikorjausten yhteydessa voidaan tehda myés ennakoimattomia korjauksia.

vastaa vastaa HUOMAUTUKSIA
RAKENTEET
Markatiojen vesieristeet x limoit tuu vuokral
Sisapuoliset maalaukset, tapetointi ym. lattia- ja seindpinnoitteet x Muutokset vuokrakauden aikana vuokralaisen vastuulla
Sisarappaukset, itepinnat ja puu- tms. verhoukset, alaslasketut katot x Muutokset vuokrakauden aikana vuokralaisen vastuulla

KINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

Kiinteat kaapistet ja komerot X Ovirakenteiden ja laatikostojen kunnossapito vuokrataisen vastuulla
Kiinteat vaatenaulakot x

Kiinteat keittion poytatasot ja -kaapit X Qvirakenteiden ja laatikostojen kunnossapito vuokralaisen vastuulla
Liesikupu X

Ikkunalauta X

Ikkunaverhotanko x

Porras- ja katutason tuulikaappimatot X Vuokra-alueen matot vuokralaisen vastuulla

Vastaanottotilojen ja neuvottelutilojen kiinteat kalusteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Saunan lauteet X

Siivouskeskuksen kalusteet ja laitteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Pukukaappi X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Arkistohylly x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Ulko-ovet X

Huoneiston sisaovet x

Huocneiston ulko-oven yhtendinen nimikilpi x

Huoneiston ulko-oven lukko X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Huaneiston ulko-oven lisalukko (vuokralaisen asentama) X

Ovensuljin (ovipumppu), ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.) x
IKKUNAT JA LASIT
Ulkopuitteet, sisapuitteen ja karmin rakenteelliset viat x
Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus X
Ikkunoiden ulkopuolen puhtaanapito x
Ikkunoiden sisdpuolen kunnossapito ja sisdpuolen ja valien maalaus x Sisapuolisten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen vastuulla
Ikkunoiden sisapuclien puhtaanapito x
lkkunan ulkolasi X
Ikkunan sislasi x Sisapuolisten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen vastuulia
Useampilasisen ikkunan keskimmaiset lasit x
Huoniston sisaiset lasirakentaet e Slsépulollsten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen vastuulla.
- Ikkunociden pesut vuokralaisen vastuulla.
Ulkopuitteiden ja sisapuitieiden kéynti, heloitus ja tiivisteet X
[Ikkunan aukipitolaite (sappi ikkunan sisdpuolella) x o -
Ikkunapuitteiden tiivistys X
Sélekaihtimet ja pystylamelliverhot B X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla o
Sisalasien teippaukset (mm. maitolasi ja turvateippaus) X

Vuockralaisen omista muutostoista ja |aitteista vastaa aina vuckralainen



VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

Pesuallas ja suihkuallas X
Vesihana X
Kasisuihkuletku, koneiden letkut ja liitantaputket X
Peilikaappi seka siihen littyvat laitteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Vauvanhoitoptytd X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Vesilukko ja lattiakaivo x Lattiakaivon normaali puhdistus vuokralaisen vastuulla
WC:n huuhtelulaitteet, WC:n allas, séili6 ja istuin x
Huoneistokohtaiset vesimittarit x
Hiekanerotuskaivo X Tyhjennys- ja puhdistuskulut

SAHKOLAITTEET
E::fr:z;:;es:;':i:::;?hg:zg:m;1::}::: ot lrean veriory x Muutokset ja uudistukset vuokralaisen vastuulla
Jakokeskus (varoketaulu) x
Sahkdmittari, suora sdhkonostosopimus Sahkdolaitos vastaa
-alamittari x
Kytkin, pistorasia X
Kiintea valaisin X
Sisustusvalaisin X
Sulake ja lamppu X
Valaisinpuhdistus x
Kameravalvontajarjestelma S X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla -
Rikosilmoitinjrajestelma x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
'Elektromekaaninen lukitusjarjestelméa - - x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Pé&éllekarkausjérjestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Kuvallinen ovipuhelinjdriestelma o N X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla |
Tybajanseurantajarjestelma X Huolto, korjaukseét ja ut vuokralaisen vastuulla
GSM-verkko X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Langaton tietoliikenneverkko - X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
VIRVE-puhelinjérjestelma x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Yhteisanetennijariestelma x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuckralaisen vastuulla
iN?b?V—jgrjestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Toiminnanohjausjanesteima x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuckralaisen vastuulla
INVA we-jarestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulia
Héata- ja infokuulutusjérjestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
AV-jarjestelmat ja -laitteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Paloilmeitinjarestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Kulunvalvontalaitieet x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Soittokello, ovisummeri, porttipuhelin x
Jaakaappi, huoneistokylmio, pakastin X
Liesi, liesitaso ja uuni X
Pesukoneet liitantdineen b3 Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulia
Saunan kiuas ja ohjauskeskus X
Merkki- ja turvavalojérjestelma x
Mainasvalot (ulkapuoliset) x Vuokralainen vastaa kaikista valomaincksiin liittyvista kuluista
Puhelinkojeet (puhelin, vaihde ym.) x
Johtotiet: -kaapelinyllyt, kourut, putkitukset rakenteissa X
limanvaihtoventtiilit: -puhdistus x
Rasvasuodattimet: -pesu ja tarvittaessa uusiminen X

MUUT LAITTEE
Palontorjunta: -kasisammuttimet o
Jatehuolto: -jatepuristin, j& iat - yhteinen X
Jatehuolto: -jatepuristin, jdteastiat - vuokralaisen oma x
Jatehuolto: -jatteiden haku kerroksista x
Jatehuolto: -ongelmajatteet X
Jatehuolto: -jtteet, jotka eivat kuulu kiinteistén normaaliin jatehuoltoon x
Yhtendiset nimikilvet ja op (yleisissa tiloissa) x

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali vastuunjakotaulukossa mainittua huoneiston osaa tai laitetta ei ole ko. vuokrakohteessa vuokrasuhteen alkaessa, ei ko. osan tai laitteen

mainitseminen vastuunjakotaulukossa velvoita vuckranantajaa tai vuokralaista ko. osaa tai laitetta hankkimaan.

Vuokralaisen omista muutostoists ja laitteista vastaa aina vuokralainen



