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Kiinteistö Oy Pitäjänmäen Konetehdas -nimiselle yhtiölle vuokratun 
teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Pitäjänmäki, tont-
ti 46017/2)

HEL 2015-012831 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 101/678 492, Takkatie 10

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Kiinteistö Oy Pitäjänmäen Kone-
tehdas -nimiselle yhtiölle (y-tunnus 0410237-0) teollisuustarkoituksiin 
vuokratun Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) kortte-
lin 46017 tontin nro 2 (os. Takkatie 6, pinta-ala 1 2 250 m²) vuokrasopi-
musta (sop.nro 20757, laskutustunnus T1146-161) seuraavasti:

1       

Vuokra-aika päättyy 31.12.2025 entisen 31.12.2015 asemasta. 

2       

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alue. Vuokralaisen tulee antaa uudelle vuokralaiselle käytet-
tävissään olevat tiedot maaperän ja pohjaveden pilaantumisesta sekä 
maaperään sijoitetuista jätteistä, esimerkiksi tuhkasta ja betonista.

3       

Ennen tätä sopimusta vuokra-alueesta on ollut voimassa   aiempia 
maanvuokrasopimuksia, joista viimeisin päättyi 31.12.2003 (Sopimus-
numero 9604). 

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta jatkettaes-
sa eikä aiemmin tutkittu.

Vuokra-alue on merkitty maaperän tilan tietojärjestelmään. Järjestel-
män kohderaportti (25.8.2015) on tämän vuokrasopimuksen liitteenä. 
Raportin mukaan maaperää on aiemmin mahdollisesti pilannut konepa-
jatoiminta ja alueella on selvitystarve esim. maankäytön muuttuessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
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alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa.

4       

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. 

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviras-
ton tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen.

5       

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisempien että tämän 
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alu-
eella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän 
tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai 
muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisempien vuokrasopi-
musten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperän ja 
pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemminkään voi ai-
heutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. 

Mikäli vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tä-
män pilaantuneisuuden puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan 
ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
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täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

6       

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvät ennallaan.

Esittelijän perustelut

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistö Oy Pitäjänmäen Konetehtaalle on vuokrattu 31.12.2015 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella tontti nro 46017/2 teollisuus ja varas-
totarkoitukseen. Tontin perusvuosivuokra on 2 286 euroa vuodessa ja 
sen nykyinen vuosivuokra on 43 662,60 euroa vuodessa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 46017/2 kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 28.4.1964 
hyväksymän asemakaavan no 5516 mukaan teollisuusrakennusten 
korttelialueeseen (TT). Tontin pinta-ala on 2 250 m² ja sen rakennusoi-
keus 5 625 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=2,85. 

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama n. 3 386 k-m² teollisuusraken-
nus. 

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Tontin 46017/2 vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, että se päättyy 
31.12.2025 entisen 31.12.2015 asemasta. 

Esittelijä toteaa, että tontti kuuluu Pitäjänmäen Patterimäen ympäristös-
sä tehtävään asemakaavan muutosalueeseen, jolla aluetta tullaan ke-
hittämään tehokkaampaan käyttöön ja osittain myös asumiseen.
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