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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistonvaih-
dosta Sato Oyj:n kanssa Haagassa ja Herttoniemessa (91-29-68-5 ja
91-43-270-2)

HEL 2015-011228 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 87/677 493, 77/675 501, Kangaspellontie 6, Petter Wetterin tie 8
Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteistdlauta-
kunta oikeutetaan tekemaan liitteen nro 5 ja nro 7 mukaiset kauppakir-
jat aluevaihdosta Kiinteistd Oy Helsingin Kangaspellontie 6/Sato Oyj:n
kanssa. Paaehdot ovat:

1

Kiinteistd Oy Helsingin Kangaspellontie 6 (Y-tunnus 1790174-5) myy

Helsingin kaupungille rasituksista vapaana 900 000 euron kauppahin-
nasta kiinteiston 91-29-68-5 (Kangaspellontie 6) Helsingin kaupungin

29. kaupunginosasta (Haaga).

2

Helsingin kaupunki myy Sato Oyj:lle (Y-tunnus 1471718-4) rasituksista
vapaana 5 508 000 euron kauppahinnasta kiinteiston 91-43-270-2 (Pet-
ter Wetterin tie 8) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosasta (Herttonie-
mi).

Lisaksi kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteis-
télautakunta oikeutetaan tekemaan liitteena nro 5 ja nro 7 oleviin kaup-
pakirjoihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Kiinteistd Oy Helsingin Kangaspellontie 6 on kokonaan Sato Oyj:n
omistama yhtid. Kauppa vaatii Sato Oyj:n ja Kiinteistd Oy Helsingin
Kangaspellontie 6:n hallituksen hyvaksymisen.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunnan
kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava lisamaarara-
ha.

Tiivistelma

Kiinteistoviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan varhaiskasvatusvi-
rasto on esittanyt, etta Helsingin kaupunki tarvitsee lasten paivakotitilo-
jen toteuttamista varten Haagasta Y's -tontin 91-29-68-5 silla sijaitsevi-

ne rakennuksineen.
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Hankinnan toteuttaminen vaihtona on kaupungin strategian talouden
tasapainottumistavoitteiden mukainen, koska valttamatén hankinta tuo
kaupungille hankintaa selvasti suuremmat myyntitulot.

Esittelijan perustelut

Sato Oyj:n kanssa on paasty paatdsehdotuksen ja alla olevan laskel-
man mukaiseen neuvottelutulokseen.

Kiinteisto- ja asemakaavatiedot

Kiinteistd 91-29-68-5 (Kangaspellontie 6) on voimassa olevan asema-
kaavan 6225/12.9.1969 mukaista sosiaalista toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (Ys) enimmaiskerrosalan ollessa 1 300 k-m?>.

Vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa 1.12.2015 kslk 2007-
0525 kiinteisto on merkitty kuuluvaksi julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi lasten paivakotia varten (YL-1). Rakennusoikeuden ol-
lessa 1 500 k-m?2.

Kiinteistd 91-43-270-2 (Petter Wetterin tie 8) on voimassa olevan ase-
makaavan muutoksen 12235/4.7.2014 mukaista asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), jonka rakennusoikeus on 6700+1000. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen monikayt-
totilan vahimmaismaaran.

Rakennustiedot

Kiinteistolla 91-29-68-5 (Kangaspellontie 6) sijaitsee vuonna 1972 ra-
kennettu ja useaan otteeseen kunnostettu punatiilinen paivakotiraken-
nus, joka ei tayta nykypaivan vaatimuksia. Rakennus on:

- kooltaan noin 1 200 k-m?2.

- kytketty kaukolammitykseen.

- valttavassa/ tyydyttavassa kunnossa ja varustetasoltaan keskitasoa.

- llmanvaihdossa on todettu olevan ongelmia.

Kiinteistd 91-43-270-2 (Petter Wetterin tie 8) on rakentamaton.

Neuvottelut

Sato Oyj luovuttaa vireilld olevan asemakaavan mukaisen Y S-tontin

a' 500 e/k-m? x 1 500 k-m? = 750 000 euroa
Rakennuksen arvo purkukustannukset huomioon
ottaen tuottoarvomenetelmaa kayttaen = 150 000 euroa
Yhteensa 900 000 euroa
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Helsingin kaupunki luovuttaa AK-tonttiin 43270/2

AK/ asunto 765 e/k-m? x 6 700 k-m? = 5125 500 euroa
AK/ monikayttotila 382,5 e/k-m? x 1 000 k-m? = 382 500 euroa
Yhteensa 5 508 000 euroa

Valirahaksi tulee talloin 4 608 000 euroa.

AK-tontin hintaan on vaikuttanut alentavasti normaalia arvokkaampi
maanalainen pysakdintiratkaisu seka piha-alueen vaikea hyédyntami-
nen rakentamisen jalkeen. Yksikkohinnat ovat vyohykehintojen ja niihin
liittyvien arviointiperiaatteiden mukaisia.

Sato Oyj sitoutuu jarjestamaan yhteistydssa kaupungin kanssa arkki-
tehtuurikutsukilpailun ja sitoutuu pitamaan asunnot vuokrakaytdssa va-
hintaan 10 vuotta.

Perustelut
Esittelija pitaa aluevaihtoa kaupungin strategian taloustavoitteiden mu-
kaisena ja yksikkohintoja hyvaksyttavina ja kdypaa hintatasoa vastaavi-
na.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 1:1 000 Kangaspellontie 6
2 Sijaintikartta 1:10 000 Kangaspellontie 6
3 Sijaintikartta 1:1 000 Petter Wetterin tie 8
4 Sijaintikartta 1:10 000 Petter Wetterin tie 8
5 Kauppakirja 1
6 Vuokrasopimus paivakoti
7 Kauppakirja 2
8 Vuokrasopimus 20490
9 Laivalahdenkaari Ymparistétekninen tutkimusraportti 13.1.2014
10 Arkkitehtuurikutsukilpailun kilpailuohjelma Herttoniemenranta
11 Toimintaohje massat ja kaadettavat puut
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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