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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Vp/3
22.09.2015

§ 259
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Hotelli Marskin
asemakaavan muutokseksi (nro 12355)

HEL 2014-000888 T 10 03 03

Ksv 0888_3, Mannerheimintie 10 - Lonnrotinkatu 1, karttaruutu G3
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.9.2015 paivatyn 4. kaupunginosan (Kampin) korttelin 63
tontin 1, tason +7.0 ylapuolella olevan alueen, asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12355 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely

Mikko Aho: Esityslistatekstissa ja selostuksessa korjataan tontin
rakennusoikeus siten, etta rakennusoikeus on yhteensa 15 800 k-m2,
josta 13 700 k-m2 on maan pinnalla ja 2 100 k-m2 kellarikerroksessa.

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho

Lisatiedot
Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200
anne.karppinen(a)hel fi
Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel.fi
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 kartta, paivatty 22.9.2015,
paivitetty Kslk:n 22.9.2015 paatoksen mukaiseksi
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 selostus, paivatty
22.9.2015, paivitetty Kslk:n 22.9.2015 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva 22.9.2015
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 22.9.2015
9 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
11 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantéonpano
Liite 6
Liite 8
Esitysehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta esittda kaupunginhallitukselle
— 22.9.2015 paivatyn 4. kaupunginosan (Kampin) korttelin 63
tontin 1, tason +7.0 ylapuolella olevan alueen, asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12355 hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Samalla lautakunta paattaa

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa hotelli Marskin Lonnrotinkadun
puoleisen siiven korottamisen kolmella kerroksella,
ilmanvaihtokonehuoneen laajentamisen korttelin keskiosassa seka
osan maanalaisista autopaikoista muutettavan hotellitoiminnan
kayttdodon. Kadunvarsien ensimmainen kerros varataan myymala-,
ravintola-, kahvila- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Rakennus
merkitaan suojeltavaksi rakennukseksi. Kerrosala kasvaa maan
pinnalla 769 k-m2 ja maan alla 2 100 k-m2.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen seka
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Asemakaavan muutos on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavamuutoksen sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Hotelli Marski sijaitsee Helsingin keskustassa kaupunkikuvallisesti
nakyvalla paikalla. Alue on joukkoliikenneterminaalien laheisyydessa ja
palvelujen keskella. Kaavaratkaisun lahtokohdat ja perustelut iimenevat
yksityiskohtaisemmin liitteena olevassa selostuksessa.

Lahtokohdat
Tontti on Valion elakekassan omistuksessa.
Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1959. Sen
mukaan tontti on liiketontti, jolle saa sijoittaa 9-kerroksisen
rakennuksen. Asemakaava ei maarittele rakennusoikeutta.
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N Kaupunkisuunnittelulautakunta

Vp/3
22.09.2015

Kortteli kuuluu vuonna 2004 hyvaksytyn keskustan maanalaisen
huoltoliikenteen ja pysakoinnin asemakaavaan, jossa on korttelin
kohdalla maanalainen huoltoliikenne- ja lastaustila.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi seka
kadunvarsitiloja koskeva maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1
momentin mukainen rakennuskielto.

Tontilla on arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema ja vuonna 1961
valmistunut toimisto-, hotelli- ja myymalarakennus. Rakennuksen
laajuus on 12 931 k-m2.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Tontti merkitaan liike- ja hotellirakennusten korttelialueeksi (KLH).
Pohjakerroksen tilat osoitetaan myymala-, ravintola-, kahvila- tai
muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Rakennus merkitaan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana suojeltavaksi (sr-2). Rakennus
rajautuu Esplanadin-Bulevardin valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009).

Asemakaava maarittelee vesikaton ylimmat korkeusasemat ja sisaltaa
kaupunkikuvaa koskevia maarayksia. Tontin autopaikat tulee sijoittaa
yleiseen pysakaointilaitokseen tai rakennuksen kellariin. Tontin huolto

voidaan jarjestaa koko korttelin yhteisen huolto- ja lastaustilan tai tontin
kellarikerroksen kautta.

Hotellihuoneiden ulkovaipan aaneneristavyys likennemelua vastaan
tulee olla vahintaan 35 dBA kerroksissa 1.-3. ja vahintaan 32 dBA
muissa kerroksissa. llImanvaihtohormien aiheuttaman melun
vaimennukseen ja pihojen danentasoihin on kiinnitettava erityista
huomiota.

Rakennusoikeus on yhteensa 15 900 k-m2, josta 13 800 k-m2 on
maanpinnalla ja 2 100 k-m2 kellarikerroksessa. Tonttitehokkuus on e=
8,0.

Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m2 ja maan alla 2 100 k-m2.

Muutossuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto CJN Oy.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa hotellitoiminnan kehittamisen ja
hotellihuoneiden lisaamisen. Muutos luo paremmat edellytykset
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elinkeinotoiminnalle keskustassa. Pohjakerrosta koskevalla
maarayksella taataan katutason elavyys ja tilojen sailyminen myymala-,
ravintola- kahvila- tai muina asiakaspalvelutiloina.

Rakennuksen suojelulla taataan olemassa olevan kaupunkikuvan
sailyminen seka rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuksen sailyminen.
Asemakaavamerkinndilla ja -maarayksilla varmistetaan
uudisrakentamisen soveltuminen kaupunkikuvaan ja rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Melumaarayksilla taataan, etta peruskorjauksissa huolehditaan
riittdvasta hotellihuoneiden aaneneristavyydesta likennemelua vastaan
seka ilmanvaihdon aiheuttaman melun vaimennuksesta.

Asemakaavan toteuttamisen kustannuksista vastaa Valion elakekassa.
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Valion elakekassan (tontin omistaja)
hakemuksen johdosta (saapunut 22.1.2014).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (paivatty 11.3.2015), jonka mukana
lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Vireilletulosta ilmoitettiin
myos vuosien 2014 ja 2015 kaavoituskatsauksissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan
muutosluonnosaineisto on pidetty nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla ja viraston
internetsivustolla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena
olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota kiinteistoviraston tonttiosaston, tilakeskuksen,
kaupunkimittausosaston ja geoteknisen osaston, kaupunginmuseon,
rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, pelastuslaitoksen,
ymparistokeskuksen, Helen Oy:n ja Helen Sahkdverkko Oy:n seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen ja
Museoviraston kanssa.
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Viranomaisten lausunnot/kannanotot kohdistuivat rakennussuojeluun
seka uudisrakennuksen ja ilmanvaihtokonehuoneiden korkeusasemiin,
kellarikerrosten kayttoon seka melumaarayksiin.

Lausunnoissa esitetyt nakokohdat on otettu huomioon lisaamalla
asemakaavakarttaan tarkistetut korkeusasemat ja rajoittamalla iv-
konehuoneiden kokoa seka tarkistamalla ilimanvaihtohormeja ja melua
koskevia maarayksia. Hakija on my0s tarkistanut suunnitelmiaan ottaen
huomioon saadut kannanotot.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yhteensa kaksi mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Saapuneet mielipidekirjeet ovat liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat korttelin kaikkien kiinteistojen omistajien
aseman ja edun huomioon ottamiseen ja naapurikiinteiston
suunnitelmien huomioon ottamiseen, rajaseinan ikkunoihin ja
rajaseinan viereisen seinan korkeuteen seka huollon jarjestamiseen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon eikd asemakaavan
muutoksella ole vaikutuksia kannanotoissa esitettyihin asioihin.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helen Oy:n ja Helen
Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistdlautakunnan/ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon
johtokunnan / kaupunginmuseon, rakennusvalvontaviraston seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot
seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttdamat maapoliittiset neuvottelut.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Tiedoksi

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

virastopaallikkd
Mikko Aho

Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200
anne.karppinen(a)hel.fi

Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel.fi

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 kartta, paivatty 22.9.2015
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 selostus, paivatty
22.9.2015

Havainnekuva 22.9.2015

Tilastotiedot

Kustannukset

Vuorovaikutusraportti 22.9.2015

Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo

Mielipidekirjeet

Osa paatoshistoriaa

AWON -

2 OO NO O,

- O

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantéonpano
Liite 6
Liite 8

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)

Rakennusvirasto 30.3.2015

HEL 2014-000888 T 10 03 03

Lisatiedot

Asemakaavamuutos koskee Hotelli Marskin tonttia Mannerheimintie
10:ss3, eika silla taman hetkisen tiedon mukaan ole vaikutuksia
katualueelle.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista hankkeeseen.
Rakennusviraston yhteyshenkildina kaavahankkeessa toimivat
aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsinéori Anni Tirri.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
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