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21
Kahden maanvuokrasopimuksen jakaminen Vuosaaren satama-alu-
eella ja niihin liittyvä kiinteistöviraston suostumus (Vuosaari)

HEL 2015-013370 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön allekirjoittamaan liitteenä 1 olevan Sponda Oyj:n (y-
tunnus 0866692-3) Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) ja 
Helsingin kaupungin kiinteistövirastolle osoittaman suostumuspyyntö-
kirjeen, jonka Helsingin Satama Oy on jo osaltaan allekirjoittanut.

B

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa yritystonttitoimiston toimistopääl-
likön tekemään Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
kiinteistöille 091-054-9906-0020, 091-054-0150-0001, 091-435-0876-
0006, 091-435-0001-0188, 091-054-9903-0037 ja 091-435-0002-0122 
sijoittuvaan, Kiinteistö Oy Vuosaaren Logistiikkakeskuksen kanssa teh-
tyyn liitteenä 2 olevaan maanvuokrasopimukseen nro 23733 (vuokraus-
tunnus S0154-512) muutoksen, jolla maanvuokrasopimus jaetaan kah-
teen erilliseen maanvuokrasopimukseen seuraavin ja muutoin entisin 
ehdoin: 

1

Kiinteistö Oy Vuosaaren Logistiikkakeskuksen maanvuokrasopimusta 
muutetaan siten, että sopimuksen vuokra-alue on jatkossa pääosin 
kiinteistöille 091-054-9906-0020, 091-054-0150-0001, 091-435-0876-
0006 ja 091-435-0001-0188 sijoittuva määräala, jonka pinta-ala on noin 
162 200 m².  

2

Maanvuokrasopimukseen nro 23733 (vuokraustunnus S0154-512) si-
sältyvä rakentamaton optioalue, pääosin kiinteistöille 091-435-0001-
0188, 091-054-9903-0037 ja 091-435-0002-0122 sijoittuva noin 
111 400 m²:n suuruinen määräala, vuokrataan uudella maanvuokraso-
pimuksella Sponda Oyj:n perustamalle ja kokonaan omistamalle uudel-
le osakeyhtiölle 8.2.2057 saakka.

C
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Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa yritystonttitoimiston toimistopääl-
likön tekemään Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
kiinteistöille 091-054-0316-0004, 091-054-0316-0004, 091-054-0316-
0004, 091-435-0001-0229, 091-435-0001-0075, 091-435-0876-0006, 
091-435-0002-0049 ja 091-435-0001-0188 sijoittuvan, Kiinteistö Oy 
Vuosaaren Porttikeskuksen kanssa tehtyyn liitteenä 3 olevaan maan-
vuokrasopimukseen nro 23718 (vuokraustunnus S0154-504) muutok-
sen, jolla maanvuokrasopimus jaetaan kahteen erilliseen maanvuokra-
sopimukseen seuraavin ja muutoin entisin ehdoin: 

1

Kiinteistö Oy Vuosaaren Porttikeskuksen maanvuokrasopimusta muu-
tetaan siten, että sopimuksen vuokra-alue on jatkossa kiinteistöille 091-
054-0316-0004, 091-054-0316-0004, 091-054-0316-0004, 091-435-
0001-0229, 091-435-0001-0075, 091-435-0876-0006, 091-435-0002-
0049 ja 091-435-0001-0188 sijoittuva määräala, jonka pinta-ala on noin 
18 300 m².  

2

Maanvuokrasopimukseen nro 23718 (vuokraustunnus S0154-504) si-
sältyvä rakentamaton optioalue, kiinteistölle 091-054-0316-0004 sijoit-
tuva noin 2 200 m²:n suuruinen määräala, vuokrataan uudella maan-
vuokrasopimuksella Sponda Oyj:n perustamalle ja kokonaan omista-
malle uudelle osakeyhtiölle 8.2.2057 saakka.

D

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa Kiinteistö Oy Vuosaaren Logis-
tiikkakeskuksen ja Kiinteistö Oy Vuosaaren Porttikeskuksen alivuokraa-
maan sopimusten nro 23733 ja 23718 (vuokraustunnukset S0154-512 
ja S0154-504) vuokra-alueisiin sisältyvät optioalueet Sponda Oyj:n pe-
rustamille ja kokonaan omistamille uusille osakeyhtiöille siihen saakka, 
kunnes tämän päätöksen B- ja C-kohdan mukaiseen nykyisten maan-
vuokrasopimusten jakamiseen perustuvat maanvuokrasopimusten 
muutokset on allekirjoitettu.

Esittelijän perustelut

Taustatietoja

Sponda Oyj on ilmoittanut myyvänsä Vuosaaren Satamasta omista-
miensa kiinteistöosakeyhtiöiden osakekannat. Osana kauppaa Sponda 
Oyj:n omistamien kiinteistöyhtiöiden hallintaan jää Vuosaaren Sataman 
Porttikeskusalueella sekä Logistiikka-alueella sijaitsevat nyt rakenta-
mattomat maa-alueet.
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Tietoja yrityksistä ja optioalueille suunnitelluista hankkeista

Optioalueita hallinnoivat yritykset ovat 100 % Sponda Oyj:n omistamia 
kiinteistöosakeyhtiöitä. Sponda Oyj:n tarkoituksena on kehittää ja suun-
nitella alueille rakennuksia. Toimistorakennustontille on suunniteltu 
noin 3 000 k-m²:n suuruinen toimistorakennushanke, joka toteutuu, jos 
kysyntää toimistotilalle satama-alueella on. Logistiikka-alueen optioalu-
eelle on suunniteltu logistiikkarakentamista kysynnän mukaan.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sopimuksen nro 23733 (Logistiikkakeskus) vuokra-alue kuuluu asema-
kaavojen nro 10640 ja 11730 alueeseen. Asemakaava 10640 hyväk-
syttiin kaupunginvaltuustossa 8.12.1999 ja se tuli voimaan 25.1.2002. 
Asemakaava 11730 hyväksyttiin kaupunginvaltuustossa 26.8.2009 ja 
se tuli voimaan 9.10.2009. Vuokra-alue kuuluu satama-alueen korttelia-
lueeseen, joka on varattu kunnan tarpeisiin (LS-k). 

Sopimuksen nro 23718 (Porttikeskus) vuokra-alue kuuluu asemakaa-
van nro Asemakaava 11730 hyväksyttiin kaupunginvaltuustossa 
26.8.2009 ja se tuli voimaan 9.10.2009. Vuokra-alue kuuluu satamatoi-
mintaan liittyvien toimistorakennusten korttelialueeseen (KTS). 

Kartat vuokra-alueista löytyvät liitteenä 1 olevasta kirjeestä. 

Kopiot asemakaavoista ovat esityslistan liitteinä 4 ja 5.

Suostumuspyyntö

Kaupungille on toimitettu suostumuspyyntökirje, joka sisältää kuvauk-
sen suunnitelluista toimenpiteistä. Helsingin Satama Oy on osaltaan 
hyväksynyt ja allekirjoittanut suostumuspyynnön. 

Kaupungilta pyydetään suostumusta maanvuokrasopimusten jakami-
seen kirjeessä esitetyllä tavalla. Suostumuspyynnössä kuvattu maan-
vuokrasopimusten jakaminen toteutettaisiin tämän päätöksen kohdissa 
B ja C esitetyllä tavalla. 

Maanvuokrasopimusten muutokset ja uudet maanvuokrasopimukset al-
lekirjoitetaan mahdollisimman pian, mutta osapuolet voivat edetä asias-
sa muutoin jo sitä ennen siten, kuin jäljempänä kohdassa alivuokraus 
on esitetty.  

Kirje on esityslistan liitteenä 1.

Maanvuokrasopimus nro 23733
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Kiinteistö Oy Vuosaaren Logistiikkakeskuksen maanvuokrasopimus nro 
23733 on siirtynyt kiinteistövirastolle Helsingin Satama Oy:n yhtiöittämi-
sen yhteydessä, 1.1.2015 lukien. 

Vuokra-aika on 1.3.2007 - 28.2.2057. Vuokra-alue on yhteensä 
273 638 m² ja se sijoittuu usealle eri kiinteistölle. 

Vuokran määrä perustuu elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaan 0,2615 euron neliömetrihintaan ja viiden 
prosentin vuotuiseen tuottoon. Hintatasossa 12/2015 (ind. 19,11) alu-
een neliömetrihinta on noin 5 euroa. Vuokra-alueen vuokra ajalta 
1.4.2015 - 31.3.2016 on 1 357 418,27 euroa.

Maanvuokrasopimus nro 23718

Kiinteistö Oy Vuosaaren Porttikeskuksen maanvuokrasopimus nro 
23718 on siirtynyt kiinteistövirastolle Helsingin Satama Oy:n yhtiöittämi-
sen yhteydessä, 1.1.2015 lukien. 

Vuokra-aika on 1.3.2007 - 28.2.2057. Vuokra-alue on yhteensä 
22 391m² ja se sijoittuu usealle eri kiinteistölle. 

Vuokran määrä perustuu elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaan 17 euron kerrosneliömetrihintaan ja viiden 
prosentin vuotuiseen tuottoon. Hintatasossa 12/2015 (ind. 19,11) alu-
een kerrosneliömetrihinta on noin 325 euroa. Vuokra-alueen vuokra 
ajalta 1.4.2015 - 31.3.2016 on 305 642,75 euroa.

Maanvuokrasopimusten jakaminen

Molemmat po. maanvuokrasopimukset jaetaan kahteen osaan siten, 
että nykyisen sopimuksen vuokra-aluetta ja vuokran määrää muutetaan 
ja uusi sopimus tehdään samoilla ehdoilla, kuin nykyinenkin sopimus. 
Vuokra-aika on kaikissa uusissa ja vanhoissa sopimuksissa 8.2.2057 
saakka. 

Vuokraa peritään nykyisten sopimusten vuokranmääräytymisperustei-
den mukaisesti ja vuokrat lasketaan uudelleen kaikille vuokra-alueille 
sen jälkeen, kun alueiden pinta-alat ja rakennusoikeuden jakautuminen 
alueiden kesken ovat selvillä. Vuokralaskelma on liitteenä 6. 

Vuokralaiset sopivat keskenään tarvittavista rasitejärjestelyistä vuokra-
alueiden välillä.

Alivuokraus

Maanvuokrasopimusten 23733 ja 23718 vuokralaisille annettaisiin 
määräaikainen oikeus alivuokrata vuokra-alueisiinsa sisältyviä optio-
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alueita, jotka esitetään erotettavaksi omiksi sopimusalueikseen esityk-
sen B- ja C-kohdissa. Alivuokrausoikeus olisi voimassa siihen saakka, 
että maanvuokrasopimuksen muutos ja uusi maanvuokrasopimus alle-
kirjoitetaan. 

Helsingin kaupungin suostumus alivuokraukseen tarvitaan, koska ny-
kyiset maanvuokrasopimukset kieltävät vuokra-alueiden alivuokrauk-
sen. Alivuokraus tehdään siksi ajaksi, kunnes optioalueiden lopulliset 
uudet maanvuokrasopimukset saadaan solmittua. Alivuokrausoikeuden 
perustaminen on välttämätöntä, jotta suostumuspyyntökirjeen kohdas-
sa 3 kuvatun osakekaupan täytäntöönpano voidaan viipymättä toteut-
taa suunnitellulla tavalla. Tavoitteena on toteuttaa osakekaupan täytän-
töönpano 16.12.2015.

Perustelut

Esitetty suostumuspyynnön allekirjoittaminen sekä siihen liittyvät maan-
vuokrasopimusten jakamiset ovat kaupungin edun mukaisia. Nykyisten 
maanvuokrasopimusten optioalueille toteutetaan kysynnän mukaan uu-
det toimisto- ja logistiikkarakennukset. 

Muutosta on käsitelty yhteistyössä Helsingin Satama Oy:n kanssa. 
Kaupungin ja Sataman välisen yhteistyösopimuksen perusteella sata-
malla on vetovastuu neuvotteluista. 

Esittelijä puoltaa suostumuspyyntökirjeen allekirjoittamista ja maan-
vuokrasopimusten jakamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen
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