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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle osoitteessa
Lauttasaarentie 50 sijaitsevan liikekiinteiston vuokraamiseksi ope-
tusviraston kayttoon

HEL 2015-012974 T 10 01 04
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen toimitilapaallikkd oikeutetaan vuokraamaan Oy He-
dengren Ab:n omistaman, osoitteessa Lauttasaarentie 50 sijaitsevan
2705 htm?:n suuruisen kolmannen kerroksen liikehuoneiston opetusvi-
raston kayttoon 1.8.2016 - 31.7.2024 valiseksi ajaksi.

Paaomavuokra on arvonlisaverottomana 24 345 euroa kuukaudessa

(9 euroa/m?/kk) ja yllapitovuokra 10 820 euroa kuukaudessa (4 eu-
roa/m?/kk). Muutoskustannusten, joista vastaa vuokranantaja, arvioi-
daan olevan yhteensa noin 4,66 - 5,50 milj. euroa ja kustannuksista ai-
heutuva lisavuokra noin 18 - 22 euroa/m?/kk seuraavan kahdeksan
vuoden ajan. Kokonaisvuokran suuruus tulee olemaan noin 31 - 35 eu-
roa/m?/kk. Vuokra maaraytyy tulevien kustannusten perusteella. Lisaksi
vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus alkaa 1.8.2016 ja sopimuk-
sen ensimmainen mahdollinen paattymispaiva on 31.7.2024. Muutoin
vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevan vuokrasopimuksen mukai-
sia ehtoja. Lisaksi lautakunta esitti, etta kaupunginhallitus oikeuttaa tila-
keskuksen toimitilapaallikon tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Samalla lautakunta esittaa, ettd kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuk-
sen toimitilapaallikon vuokraamaan nain vuokratut tilat opetusviraston
kayttdédn vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan li-
sattyna tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5 euroa/m?/kk.

Tiivistelma

Opetusvirasto tarvitsee lisatiloja Lauttasaaressa kasvaneen oppilas-
maaran takia noin 350 oppilaalle kahdeksaksi vuodeksi seka Drumso
Lagstadien ja Lauttasaaren ala-asteen peruskorjauksen aikaiseksi vais-
totilaksi. Esitettava likkehuoneisto osoitteessa Lauttasaarentie 50 sovel-
tuu sijainniltaan hyvin Lauttasaaren koulurakenteeseen seka kohtuulli-
sin muutostoin peruskouluopetukseen. Esitettava vuokrasopimus on
toistaiseksi voimassa oleva sopimus, jossa muutostdiden lisdvuokra
paattyy kahdeksan vuoden jalkeen. Se sisaltda neljan vuoden vuok-
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raoption siten, etta kokonaisvuokran maara 1.8.2024 jalkeen on 35 165
euroa kuukaudessa (13 euroa/m?#/kKk).

Lauttasaarentie 50:ssa sijaitsevien opetustilojen (2705 htm?) yhteenlas-
kettu, 8 vuodelle paaomitettu vuokra on 5,66 - 6,50 milj. euroa muutos-
tyokustannusten ollessa 4,66 - 5,50 milj. euroa.

Esittelijan perustelut

Opetuslautakunta kasittelee 15.12.2015 tarveselvityksen lisatiloista 350
oppilaalle Lauttasaareen. Tilakeskuksen kanssa yhteistydssa selvitet-
tiin syksylla 2015 vaihtoehtoisia tiloja Lauttasaaren alueelta. Lauttasaa-
rentie 50 kiinteiston kolmas kerros todettiin tietyin muutoksin tilaraken-
teeltaan ja sijainniltaan sopivaksi.

Lauttasaarentie 50 liikekiinteiston kolmannen kerroksen huoneistoala
on 2705 htm?2. Alustava arvio opetuskayttédn muutoksen rakentamis-
kustannuksista on 4,66 - 5,50 milj. euroa. Muutoskustannuksista vastaa
vuokranantaja.

Lauttasaaren peruskouluopetuksen opetustilat tarvitaan kayttoon vuon-
na 2016. Peruskoululaisia voidaan sijoittaa Lauttasaarentielle vahin-
taan 300.

Drumso Lagstadieen (Tallbergin puistotie 12) tehdaan peruskorjaus
vuosina 2018 - 2019. Kohteen peruskouluopetukseen tarvitaan vaistoti-
lat noin 210 oppilaalle.

Lauttasaaren ala-asteella (Myllykalliontie 3) tehdaan peruskorjaus vuo-
sina 2023 - 2024. Kohteen peruskouluopetukseen tarvitaan vaistotilat
noin 700 oppilaalle.

Tilakeskus on yhdessa opetusviraston kanssa etsinyt peruskouluope-
tukseen sopivia tiloja Lauttasaaren alueelta. Kaupungin omasta tyhjas-
ta tilakannasta ei talla hetkella 10ydy sellaisia tiloja, jotka vastaisivat toi-
minnallisesti tai aikataulullisesti ylla olevia tilantarpeita.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009
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