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Kahden teollisuustontin vuokraaminen Kivilinja Yhtiot Oy:lle perus-
tettavan yhtion lukuun (Mellunkyla, Kivikko, tontit 47046/24 ja 25)

HEL 2015-012618 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 503, Kivikonlaita
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupun-
ginosan (Mellunkyld) korttelin 47046 suunnitellut tontit nrot 24 ja 25 (os.
Kivikonlaita, pinta-ala yhteensa 6 859 m?) Kivilinja Yhtiot Oy:lle (y-tun-
nus 0495342-3) perustettavan yhtion lukuun teollisuus- ja varastotar-
koituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi litteena olevan vuokra-
sopimusluonnoksen (Liite 1) mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 058 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 39 328 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.1.2016 - 31.3.2017 on 49 160 euroa.

T1147-81
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

Kivilinja Yhtiot Oy on pyytanyt 11.11.2015 paivatylla hakemuksellaan,
etta yhtiolle vuokrattaisiin kaksi teollisuustonttia Kivikon teollisuusalu-
eelta.

Kivilinja Yhtiot Oy omistaa Kivilinja Oy -nimisen yhtion. Kivilinja Oy on
vuonna 1982 perustettu rakennusalan yritys, jonka toimialana on luon-
nonkivitdiden tekeminen, mika sisaltda noppa- ja nupukivien seka kivi-
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laattojen ja reunakivien asentamisen. Yrityksen liikevaihto on noin 5- 6
milj. euroa ja se tyollistaa 50 henkil6a.

Yrityksella on tarkoitus rakentaa nykyaikaiset toimitilat itselleen, joihin
yrityksen toiminta voidaan keskittaa.

Yritys toimii talla hetkella Vantaan Hakkilassa seka Helsingissa Maunu-
lassa ja Pasilassa, josta yrityksen on siirryttava pois kevaalla 2016.

Asemakaava ja tonttitiedot

Suunnitellut tontit nrot 47046/24 ja 25 kuuluvat kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 % tontilla
tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin,
joista myymalatilan osuus saa olla enintdan 5 % tontin kerrosalasta.

Muodostettavan tontin 47046/24 pinta-ala on 3 344 m? ja rakennusoi-
keus 1 672 k-m? seka muodostettavan tontin 47046/25 pinta-ala on 3
515 m? ja rakennusoikeus 1 758 k-m?. Tonttien rakennusoikeudet vas-
taavat tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontit ovat rakentamattomia.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettavat tontit nrot 47046/24 ja 25
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua padoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nyky-
arvoa 229 euroa/k-m? (ind. 1911). Vuokra vastaa sita vuokratasoa, mita
Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa
viime vuosina on kaytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit
M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistoviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sitd on kaytettava lahtdkohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tonttien vuokra maaraytyy seu-
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tontti k-m?# e/k-m2 e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1911) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1911)

47046/24 1672 12 229 1003 19167
47046/25 1758 12 229 1055 20161
Yhteensa 3430 2058 39328
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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