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2
Yleisten rakennusten tontin pitkäaikainen vuokraaminen (Herttonie-
mi, tontti 43102/5)

HEL 2015-011979 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 501, Hiihtomäentie 23

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin seurakuntayhtymälle 
seurakuntataloa varten Helsingin kaupungin (Herttoniemi) korttelin 
43102 tontin nro 5 (os. Hiihtomäentie 23, pinta-ala 9 052 m²) uudelleen 
1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä (liite 1) olevan maan-
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti sekä seuraavin ehdoin: 

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 1 563 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 29 869 euroa.

Vuokrasta peritään 1.1.2016 - 31.12.2016 väliseltä ajalta 50 %, 
1.1.2017 - 31.12.2017 väliseltä ajalta 60 %, 1.1.2018 - 31.12.2018 väli-
seltä ajalta 70 %, 1.1.2019 - 31.12.2019 väliseltä 80 % ja 1.1.2020 - 
31.12.2020 väliseltä ajalta 90 %, jolloin 1.1.2021 alkaen vuosivuokra 
peritään täysimääräisenä.  

L2143-12

Esittelijän perustelut

Asian vireille tulo

Helsingin seurakuntayhtymä pyytää, että sille vuokratun tontin 43102/5 
vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella

Nykyinen vuokrasopimus
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Tontti 43102/5 on vuokrattu Helsingin seurakuntayhtymälle seurakunta-
taloa varten 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. Tontin 
perusvuokra on 2 098,99 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra 
on 9 592,38, josta vuokrasopimuksen ehtojen mukaan peritään 2 
398,10 euroa eli 25 % niin kauan, kuin tontti on seurakunnan käytössä. 

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 43102/5 kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 27.3.1957 
vahvistaman asemakaavan nro 4190 mukaan yleisten rakennusten 
korttelialueeseen (Y). Tontin pinta-ala on 9 052 m² ja rakennusoikeus 
18 104 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=2,0. 

Tontilla sijaitsee 2 084 k-m² suuruinen kirkko. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontti 43102/5 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 saak-
ka.  

Vuokrausperusteena tulisi käyttää toteutunutta rakennusoikeutta sekä 
elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 
15 euroa/k-m² (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 287 euroa/k-m² 
(ind. 1911). Hinta perustuu alueella käytettyyn keskimääräiseen asun-
totonttihintaan, josta on huomioitu puolet. Samaa perustetta on aiem-
min käytetty yksityisten koulujen pitkäaikaisissa vuokrauksissa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Esittelijä toteaa, että asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden käyt-
täminen vuokrausperusteena ei ole kohtuullista, koska tontilla sijaitsee 
seurakunnan käytössä kirkko eikä tontilla ole lisärakentamistarpeita. 
Mikäli tontilla kuitenkin suoritetaan lisärakentamista, vuokrasopimusta 
tullaan muuttamaan vastaamaan toteutunutta rakennusoikeutta.

Lisäksi esittelijä toteaa, että vuosivuokran porrastaminen siten, että en-
simmäiseltä vuodelta vuosivuokrasta peritään 50 %, toiselta 60 %, kol-
mannelta 70 %, neljänneltä 80 % ja viidenneltä 90 % ja sen jälkeen täy-
simääräisenä on perusteltua, koska vuokra nousee yli 10 kertaiseksi ja 
porrastaminen on tämän vuoksi kohtuullista.
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