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8
Kiinteistöjen vaihtaminen Kirkkonummen kunnan kanssa Kirkko-
nummen Kantvikissa

HEL 2015-012803 T 10 01 01 01

Djupuddintie, Ojangontie; Kirkkonummi

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää tehdä liitteenä olevan (Liite 1) vaihtokirja-
luonnoksen mukaisen välirahattoman kiinteistövaihdon Kirkkonummen 
kunnan kanssa seuraavin pääehdoin: 

1

Helsingin kaupunki luovuttaa Kirkkonummen kunnalle yhteensä noin 
18,4 ha:n kokoiset asemakaavoittamattomat maa-alueet Kirkkonum-
men Strömsbyn teollisuusalueen pohjoispuolella. 

2

Kirkkonummen kunta luovuttaa Helsingin kaupungille yhteensä noin 4,0 
ha:n kokoiset asemakaavoitetut teollisuustontit Kirkkonummen Ströms-
byn teollisuusalueella.

3

Helsinki sitoutuu luovuttamaan saamansa teollisuustontit kaavaillun Pri-
kirannan pienvenesataman operaattorille tai venealan yrityksille.

4

Molempien osapuolten luovuttamien alueiden vaihtohinta on 
668 000 euroa.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki kehittää yhdessä Kirkkonummen kunnan kanssa 
Prikiranta -nimistä asemakaavaa kaupungin ja kunnan maille Ströms-
bynlahden vieressä. Ehdotusvaiheeseen ensi vuonna tulevassa ase-
makaavassa kaupungin maille ja vesialueelle on osoitettu 150 - 230 lai-
turipaikan pienvenesatama veneilytoimintaan liittyvine liike-, huolto- ja 
talvisäilytystoimintoineen. Alueen topografia rajoittaa kuitenkin oheisa-
lueiden määrää sataman vieressä. Sataman vetovoiman kannalta riittä-
vien venehuolto- ja talvisäilytystilojen varmistamiseksi kaupunki hankkii 
siksi viereiseltä teollisuusalueelta teollisuustontteja venetoiminnan tar-
peisiin. Kaupunki luovuttaa vastineeksi Kirkkonummelle asemakaavoit-
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tamatonta aluetta teollisuustonttien ja pienvenesataman väliseltä ranta-
vyöhykkeeltä. Nämä maat ovat yleiskaavassa pääosin virkistysaluetta, 
osittain venesatama- (nostolaituri) ja työpaikka-aluetta.

Esittelijän perustelut

Kiinteistötiedot

Kaupungin luovuttamat noin 18,4 hehtaarin maa-alueet sijaitsevat Pik-
kalanlahden rantavyöhykkeellä, Kantvikin sataman ja Strömsbyn teolli-
suusalueen kipsilevytehtaan välissä. Topografialtaan hyvin vaihteleva 
alue on kalliota ja metsää. Pieni ranta-alue on varsin jyrkkä. Vaatimat-
tomilla, arvoltaan vähäisillä (loma)rakennuksilla varustettu ranta-alue 
on vuokrattu toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella Kantvikin Pur-
jehtijoille, joka myös on vuokrannut alueita viereiseltä Kirkkonummen 
kunnan rantakiinteistöltä. Sopimus siirtyy kaupassa Kirkkonummen 
kunnalle. Yleiskaavassa maat ovat pääosin virkistysaluetta, osittain ve-
nesatama- (nostolaituri) ja työpaikka-aluetta. Alueen kartat ovat liittee-
nä nro 2. 

Kirkkonummen luovuttamat noin 4,0 hehtaarin alueet ovat tasattua teol-
lisuustonttia Strömsbyn teollisuusalueella Ojangontien varrella, noin 1,5 
tiekm kaavaillusta Prikirannan pienvenesatamasta etelään. Niiden ra-
kennusoikeus on yhteensä noin 13 400 k-m² ja rakennustehokkuus 
keskimäärin noin 0,33.

Käydyt neuvottelut

Kirkkonummen kunnan kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy 
neuvottelutulokseen 668 000 euron vaihtohinnasta. Helsingin luovutta-
mien alueiden keskihinta on noin 3,6 euroa/maa-m². Kirkkonummen 
luovuttamien teollisuustonttien keskihinta on noin 50 euroa/k-m² ja noin 
16,5 euroa/maa-m².

Vaihtohintaa voidaan alueiden sijainti ja luonne huomioon ottaen pitää 
kaupungin kannalta hyväksyttävänä ja käypää arvoa vastaavana. 

Kirkkonummen kunnanvaltuusto on omalta osaltaan hyväksynyt vaih-
don 16.11.2015.

Vaihtokaupan perustelut

Kaupungin uusien merellisten asuntoalueiden rakentumisen myötä Hel-
sinki menettää lähivuosikymmenen aikana hyvin suuren osan veneiden 
rannanläheisistä talvisäilytysalueistaan eikä korvaavia pysyvämpiä 
alueita ole tiivistyvässä kaupunkirakenteessa pystytty toimintaan juuri-
kaan osoittamaan. Kantvikin Prikiranta/Strömsby sijaitsee kohtuullisella 
purjehdus- ja tie-etäisyydellä Länsi-Helsingistä ja tarjoaa läntisen Hel-
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singin veneilijöille korvaavia mahdollisuuksia etenkin veneiden talvi-
huoltoon ja -säilytykseen.    

Kaupungin saama alue lisää kaupungin maille kaavaillun Prikirannan 
pienvenesataman toimivuutta ja vetovoimaa tuplaamalla sen huolto/tal-
visäilytyskapasiteetin potentiaalia 800 - 1 000 venepaikkaan. Mikäli ky-
syntää riittää, Kirkkonummen kunnalla on vielä rakentamattomia, venei-
den talvihuoltoon/säilytykseen soveltuvia maita lähialueilla.

Veneilijäpalveluita edistävä vaihtokauppa on siten kaupungin Toimiva 
Helsinki -strategian mukainen.
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