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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Munkkivuoren
ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2015-003924 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle 8.12.2015 paivatyn
Munkkivuoren ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvak-
symista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 6 609 brm? ja etta ra-
kentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

11400 000 euroa kustannustasossa 8/2015.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin kaupungin opetusvirasto antaa
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistélautakunta paattaa, etta hankkeen suunnittelu voi jatkua odot-
tamatta paatoksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelma

Rakennusten tekniset jarjestelmat ovat vanhentuneita ja niissa on kos-
teusvaurioita. Ulkoseinan tuulettumaton tiili-villa-tiili -rakenne on paikoin
kastunut ja se joudutaan purkamaan. Lisaksi salaojajarjestelman toi-
minnassa on puutteita. Muun muassa kellarin mittauksissa on havaittu
kohonneita kosteuspitoisuuksia. Rakennuksen tekniikka, LVIA-jarjestel-
mat, niitd palveleva automaatio ja sahkdn paa- ja alakeskukset ovat ra-
kentamisvuodelta 1966 ja kayttdikansa paassa.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella saadaan ajanmukaiset ilmanvaihto-
ja sahkgjarjestelmat ja rakennusten kosteusvauriot poistetaan uusimal-
la julkisivujen kastuneet lammoneristeet.

Rakennustyon aikataulu on alustavasti 8/2017 - 5/2019.
Toimenpidealueen laajuus on 6 609 brm?, 5535 htm? ja 2 806 hym?>.
Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Munkkivuoren ala-astekokonaisuus muodostuu neljasta osittain toisiin-
sa kytketysta rakennuksesta: RAK1 on salirakennus, RAK2 paaraken-
nus, RAKS alkuopetussiipi ja RAK4 entinen neuvolarakennus, joka pu-
retaan kosteusvaurioiden takia. Rakennukset on sijoitettu siten, etta ne
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muodostavat yhdessa suojaisan pihan. Rakennuksista kolme eli varsi-
naiset koulurakennukset on yhdistetty toisiinsa katoksin. Rakennukset
ovat 1 - 2 -kerroksisia ja pulpettikattoisia; julkisivujen paamateriaalina
on puhtaaksimuurattu punatiili.

Koulurakennusten opetustilat on paaosin sailytetty olemassa olevilla
paikoillaan. Ahtaiden opetustilojen yhdistettavyytta on parannettu hyo-
dyntamalla ns. valitiloja. Aineopetustilat on muutettu laajuudeltaan kau-
pungin ja rakentamismaarayskokoelman ohjeiden mukaisiksi.

Kuntotutkimuksessa seka maanvastaisissa etta ulkoseinarakenteissa
havaittiin korjaustarpeita, joiden laajuus on huomattava. Kyseisissa ra-
kenteissa havaittiin rakennusfysikaalisen toiminnan puutteita tai riskeja,
eivatka rakenteet paaosin vastaa nykyisia rakennusmaarayksia tai suo-
situksia. Ulkopuolisissa rakenteissa eniten korjattavaa on ulkoseinara-
kenteissa, joiden laajalla korjaustarpeella on suuri vaikutus myos mui-
hin rakenneosiin.

Salaojajarjestelman toiminnassa on puutteita kellariosuuksien kohdalla.
Maanvastaisissa alapohjarakenteissa on rakennusfysikaalisen toimin-
nan puutteita; rakennekosteusmittauksissa on todettu kellaritiloissa ko-
honneita kosteuspitoisuuksia.

Rakennusten ikkunat ovat osin alkuperaisia puuikkunoita ja osin 2000-
luvulla uusittuja puu-alumiini -ikkunoita. Ikkunat ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

Vesikatot ja ylapohjien [lammoneristeet on uusittu vuosina 2009 - 2010
eika niissa ole merkittavia korjaustarpeita.

Toimenpiteet

Rakennusten ulkoseinarakenteet, aikaisemmin uusimattomat ikkunat ja
ovet uusitaan. Rakennusten ulkoasu, julkisivut ikkunoineen ja ovineen,
pyritdan uusimaan alkuperaisen kaltaisena. Vesikattoihin tehdaan vain
talotekniikan ja savunpoiston vaatimat muutokset; jo aikaisemmin uusit-
tua vesikatetta ei ole tarvetta uusia.

Sisatiloissa tehdaan tilamuutoksia ARK-suunnitelmissa esitetyssa laa-
juudessa. Suurimmat tilamuutokset koskevat mm. kellaritiloja. Kellariti-
loihin rakennetaan uusia talotekniikan tiloja. Pukeutumis- ja peseyty-
mistilat seka siivoustilat rakennetaan uudestaan. Koulun 1. ja 2. kerrok-
seen rakennetaan mm. uusia wc- ja talotekniikan tiloja. Opetustiloista
suurimmat muutokset koskevat musiikin ja teknisen tyon opetustiloja,
jotka paivitetaan vastaamaan nykyvaatimuksia. Lisaksi luokkien valitilo-
jen oviaukkoja luokkiin pain suurennetaan.
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Kaikkien rakennusten lammitysjarjestelmat uusitaan kokonaisuudes-
saan. Kaikki nykyiset vesijohdot ja viemarit kalusteineen uusitaan, lu-
kuun ottamatta nykyista keittiota. Kaikki nykyiset ulkopuoliset sadevesi-
viemarit kaivoineen ja perusvesipumppaamoineen uusitaan.

Kohteen ilmanvaihtojarjestelma uusitaan nykyaikaiseksi koneelliseksi
tulo- ja poistoilmanvaihdoksi lammontalteenotolla. limanvaihtokoneet
valitaan siten, etta niiden palvelualueiden kayttotarkoitus on mahdolli-
simman samankaltainen energiansaaston takia. Luokkien ilmanvaihto
suunnitellaan siten, etta se voidaan tarvittaessa puolittaa.

Rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan kokonaan.
Nykyinen sahkonjakelu uusitaan paasaantoisesti kokonaan.

Perusparannuksen hankesuunnittelussa on noudatettu Helsingin kau-
pungin matalaenergiarakentamisohjeita soveltuvin osin. Paaosin ulko-
na kaytettavat materiaalit ovat olemassa olevia vastaavia nykyaikaisia
ymparistoystavallisia rakennusmateriaaleja. Suunnitellut sisamateriaalit
ovat M1-luokiteltuja, ja puun kayttoa on lisatty.

Jatehuolto on jarjestetty uudelle huoltopihalle, jossa on jatekatos.
Hankkeen laajuus on 6 609 brm?, 5535 htm? ja 2 806 hym?2.
Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11 400 000 euroa
kustannustasossa 8/2015.

Opetusviraston omat kaynnistamiskustannukset ovat noin 510 000 eu-
roa.

Vaistotila

Rakentaminen vaiheistetaan. Rakentamisen aikana osa koululaisista
on Munkkivuoren ala-asteen koulussa ja osa vaistotiloissa.

Vaistotilapaviljonki on Kivitorpan kentalla osoitteessa Laajalahdentie
21a.

Ruokailu tapahtuu Munkkivuoren ala-asteen tiloissa ja Munkkiniemen
ala-asteen perusparannetuissa ruokalatiloissa.

Vaistoétilan vuokra ajalla 7/2017 - 5/2019 (23 kk) on 1 359 euroa/kk 10
vuoden ajan eli yhteensa 163 080 euroa.

Vuokravaikutus
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Paaomavuokra on laskettu 3 %:n korolla. Perittava vuokra on yhteensa
noin 21,70 euroa/htm?#kk, josta padomavuokra on noin 17,80 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokra noin 3,90 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra
on 119943 euroa ja vuosivuokra 1439 316 euroa tamanhetkisessa
kustannustasossa.

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020201 vuosille
2016 - 2019 varatuista investointimaararahoista.

Rakentamisen aikataulu on alustavasti 8/2017 - 5/2019.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, ja ope-
tusvirasto ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti rakennuksen
yllapidosta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
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Aulikki Korhonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel fi
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