
Liite 1 (vuokrasopimuksen ehdot 2 – 30)

2 Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle
valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen suunnittelemaan ja to-
teuttamaan vuokra-alueelle rakennettavaan rakennukseen
vaikeavammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja yhteensä
716 k-m² sekä kerrosalaan sisältymättömiä palvelutiloja.
Mainitut asunnot ja tilat tulee suunnitella ja toteuttaa yhteis-
työssä kiinteistöviraston tilakeskuksen sekä sosiaaliviras-
ton kanssa sekä niiden antamien ohjeiden mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on velvolli-
nen vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kau-
pungille (kiinteistöviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen ni-
meämälle taholle.

Mikäli vuokralainen ja tilakeskus eivät erikseen toisin sovi,
asuntojen ja palvelutilojen vuokra määräytyy omakustan-
nusperusteisesti ja vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuk-
sen tavanomaisesti vastaavan tyyppisissä vuokrauksissa
noudattamia ehtoja. Mahdollisen omakustannusperustei-
sen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle pääomalle
(todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan tavanomai-
seen tuottovaatimukseen sekä todellisiin ylläpitokustan-
nuksiin. Edellä mainittu po. tiloihin kohdistuva maanvuok-
ran alennus tulee huomioida täysimääräisenä omakustan-
nusperusteista vuokraa määritettäessä.

Kaupungilla on oikeus luopua edellä mainittujen asuntojen
ja tilojen vuokraamisesta, mikäli kiinteistölautakunta ei vas-
taisuudessa hyväksy vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokra-
lainen neuvottelevat tällöin todellisten turhaksi käyneiden
kustannusten korvaamisesta vuokralaiselle.

Selvyyden vuoksi todetaan, että liitteeseen 2 (vuokra-alue-
kartta 11.2.2014, ARKKITEHDIT Kirsi Korhonen ja Mika
Penttinen Oy) keltaisella merkitty noin 33 m²:n suuruinen
yhteispihatontin 10589/13 osa on tarkoitettu ainoastaan
vuokra-alueelle (tontille 10589/4) sijoitettavan vaikeavam-
maisten asumisyksikön käyttöön. Vuokralainen on velvolli-
nen kustannuksellaan toteuttamaan mainitun piha-alueen
ja pitämään sen puhtaana ja kunnossa, talvikunnossapito
mukaan lukien.

3 Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittämiskeskuksen hyväksymän rakentamiseen myön-
netyn korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopi-
muslomakkeen 5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).



4 Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan alkamispäivästä kiinteistö-
viraston tonttiosastolle kirjallisen ilmoituksen, missä maini-
taan valtion korkohyvityksen (korkotuen) voimassaoloaika,
sekä korkohyvityksen maksamisen alkamis- ja päättymis-
ajankohta. Ilmoitukseen on liitettävä jäljennös Asumisen
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) korkotukipäätök-
sestä.

5 Vuokralainen on velvollinen välittömästi kirjallisesti
ilmoittamaan kiinteistöviraston tonttiosastolle, kun valtion
korkotuen maksaminen alueelle rakennettujen asuintalojen
rakentamiseen myönnetylle lainalle päättyy ja kun korko-
tukilainan voimassaoloaika päättyy.

6 Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
työssä kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatamaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasata-
man aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteis-
töviraston tonttiosaston kanssa.

7 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen nro 11780 määräyksiä, ellei
niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin suunnitte-
lussa ja rakentamisessa Helsingin kaupungin rakennusvi-
raston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjet-
ta talonrakentamista varten sekä kulloinkin voimassaolevaa
kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaa-
dettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 28.9.2015), ellei
Kaupungin (tonttiosaston) kanssa toisin sovita tai Kaupunki
(tonttiosasto) toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki  hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaislu-
vat ja noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

8 Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen raken-
tamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa
yleisten alueiden rakentaminen sekä lähialueen korttelei-
den sekä muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yh-
teen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat sekä toteutuksen tarvittavilta osin yleisten
alueiden ja muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen
kanssa.  Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksel-
laan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentami-
sen vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen sekä yleisten
alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien
eikä yleisten alueiden rakentamiselle.



Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakenta-
misen aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakenta-
miskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta, Kalasataman aluerakentamisprojektilta ja kiin-
teistöviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan
kadun sekä kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista, mikäli vuokralaisen hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen käyttöönotto vii-
västyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai kun-
nallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen
johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä
vuokra-alueensa osalta.

9 Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja
vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomioon työ-
maan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut eri-
tyisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja
järjestettävä siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkiku-
vassa, eikä siitä saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille on turvattava kohtuulli-
set toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan
käyttöön on sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosas-
ton kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava
hyvissä ajoin etukäteen rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston palvelutoimiston kanssa sekä tarvittaessa myös
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

 10 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhalli-
tuksen 23.2.2009 (276 §) sekä kiinteistölautakunnan
22.3.2012 (185 §) ja 2.5.2013 (219 §) päätösten ja niiden
liitteiden mukaisia varausehtoja, kuten Kalasataman Sör-
näistenniemen lisäehtoja, ellei tämän vuokrasopimuksen
ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

Edellä mainittujen päätösten perusteella vuokralainen on
velvollinen noudattamaan muun muassa jäljempänä koh-



dissa 11 – 14 mainittuja ja tässä vuokrasopimuksessa tar-
kennettuja Sörnäistenniemen lisäehtoja.

11  Alueellinen palveluyhtiö

Vuokralainen on velvollinen ryhtymään osakkaaksi alueel-
liseen palveluyhtiöön, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kau-
pungin määräämin ehdoin. Mainittu yhtiö tuottaa omakus-
tannusperusteisia palveluja tonttien vuokralaisille ja omis-
tajille [osakkeenomistajilleen].

Vuokralainen on velvollinen tekemään palveluyhtiön kans-
sa Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maan-
tasoista autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja
yhteiskerhotilaa koskevan liittymissopimuksen ja suoritta-
maan omarahoitusosuuden indeksitarkistuksineen palvelu-
yhtiölle viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin pit-
käaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtiön kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissä ajoin
palveluyhtiölle laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja
indeksitarkistuksen laskutusta varten ((Jouni Lehikoinen,
Realia Isännöinti Oy, Hitsaajankatu 20, 00810 Helsinki,
+358 10 228 4968, jouni.lehikoinen@realia.fi)

Lisäksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan liittymis-
sopimuksen mukaisesti palvelujen käytöstä kuukausittaiset
käyttömaksut palveluyhtiölle rakennusvalvontaviraston hy-
väksymän rakennuksen käyttöönottotarkastuksen jälkeen.

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin
luovutetaan toiselle, vuokralainen on velvollinen tällöin sa-
malla siirtämään liittymissopimuksen ja palveluyhtiön
osakkeet uudelle vuokralaiselle mainitun sopimuksen mu-
kaisin ehdoin.

12  Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä

Vuokralainen on velvollinen järjestämään vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jätteen keräyk-
sen (tämänhetkisten tietojen mukaan sekajäte, biojäte, pa-
peri ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueelli-
sella jätteen putkikeräysjärjestelmällä.

Vuokralainen on jätteen keräystä varten velvollinen kytke-
mään vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jär-
jestelmään ja ryhtymään Kalasataman jätteen putkikeräys
Oy:n (jäljempänä yhtiö) osakkeenomistajaksi kaupungin ja
yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden
sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei kaupunki muuta päätä.



Vuokralainen on myös velvollinen tekemään yhtiön kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja käyttöso-
pimukset tai muut mahdolliset sopimukset.

Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintähinnoista, jär-
jestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä maksuista se-
kä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jätteen putkikeräys Oy toisin määrää,
vuokralainen on velvollinen allekirjoittamaan yhtiön kanssa

 putkikeräysjärjestelmän toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistään
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta päätöksestä,

 merkintäsopimuksen, merkitsemään/ostamaan
käyttämiensä palvelujen mukaisesti yhtiön osakkei-
ta ja suorittamaan osakkeiden merkintähinnat yhti-
ölle viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkäaikaisen vuokasopimuksen allekirjoittamisesta
ja

 käyttösopimuksen ennen tontille toteutettavien ra-
kennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
käyttöönotettavaksi hyväksymistä.

Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän run-
koverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä
hankkii järjestelmän keskusyksiköt ja muut vastaavat. Lisäk-
si yhtiö toteuttaa putkikeräysjärjestelmän kiinteistökohtaiset
järjestelmän osat (kuten kiinteistöputki ja syöttöasemat)
vuokra-alueelle tai sitä palvellen muualle tarkoituksenmukai-
seen paikkaan.

Kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä kort-
telia 10589 palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituk-
senmukaisesta määrästä ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueelli-
sen jätteen putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön
edellyttämien syöttö- tai keräyspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen, pitämisen,
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai ke-
hittämisen vuokra-alueella ja myös tarvittavilta osin sille ra-
kennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen
on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteut-
tamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön edel-
lyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtoku-
jat ja muut vastaavat.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan
yhdessä korttelin 10589 muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten väliaikaisten jätekatosten, korttelikohtaisen
kierrätyshuoneen, syöttöaseman ja – syöttöpisteiden sekä



teknisen tilan toteuttamisesta sekä näiden käytöstä, ylläpi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön
vuokra-alueella.

Siltä osin kuin jätteen keräystä ei voida järjestää po. järjes-
telmällä (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut järjestelmään soveltumattomat jätteet), jätteen ke-
räys ja jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä taval-
la.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen huo-
lehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen jätteenkeräyk-
sestä ja jätehuollosta väliaikaisesti perinteisin jätehuollon
menetelmin. Kaupunki ja jäteyhtiö eivät vastaa tästä mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eivätkä kustannuk-
sista.

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin
luovutetaan toiselle, vuokralainen on velvollinen tällöin sa-
malla siirtämään jäteyhtiötä/putkikeräysjärjestelmää koske-
vat sopimukset ja osakkeet uudelle vuokralaiselle mainittu-
jen sopimusten mukaisin ehdoin.

13   Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin
ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan
rakentamisen logistiikkasuunnitelman rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osaston (projektipäällikkö Pekka Mukkala, pu-
helin 310 38515) antamien määräysten ja ohjeiden mukai-
sesti sekä hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja puis-
to-osastolla tai sen määräämällä kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua
Kaupungin hyväksymää tonttikohtaista logistiikkasuunni-
telmaa ja Kalasataman Verkkosaaren eteläosan alueelle
vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitel-
maa sekä Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. Vuokralainen
sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä mainittu-
jen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden
ja määräysten noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-
alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin
vastaaviin sopimuksiin.

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osa-
puoli ei noudata edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai
sitä, mitä niiden perusteella on määrätty, eikä vuokralainen



viipymättä siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyönti-
ään, Kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdä tai
teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheu-
tuvat kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

14   Ympäristötaidemaksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa
vuokra-alueelle (tontille) merkityn rakennusoikeuden mu-
kaisesti kaupungille (kaupunginkanslian talous- ja suunnit-
teluosaston aluerakentamiselle) tai muulle kaupungin il-
moittamalle taholle ympäristötaiteelliseen yhteistyöhön 10
e/k-m² (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkis-
tuksen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoitta-
miseen mennessä. Rakennuskustannusindeksillä tarkoite-
taan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku
on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteyttä hyvissä
ajoin (2 kuukautta) ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista aluerakentamiseen (anni.backman@hel.fi,
p. 09/310 25822) ympäristötaidemaksun indeksitarkista-
mista ja laskutusta varten sekä ilmoittamaan vuokra-
alueen arvioidun luovutusajankohdan.

15 Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 (entiset 5-12) on oikeus käyt-
tää niiden yhteiseen käyttöön korttelin 10589 alueelle tar-
vittaessa toteutettavia jätekatoksia tontteja palvelevaa väli-
aikaista jätteen keräystä ja jätehuoltoa varten.

16 Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 on oikeus käyttää niiden yh-
teiseen käyttöön AH-tontin 10589/13 alapuoliseen kan-
nenalaiseen pysäköintilaitokseen toteutettavaa korttelikoh-
taista kierrätyshuonetta sellaisen jätteen keräystä varten,
mitä ei hoideta alueellisella putkikeräysjärjestelmällä.

17 Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 on oikeus käyttää niiden yh-
teiseen käyttöön AH-tontille 10589/13 toteutettavia alueel-
liseen putkikeräysjärjestelmään kuuluvia syöttöasemia ja
syöttöpisteitä tontteja palvelevaa sekä järjestelmän tarkoit-
tamaa ja hoitamaa jätteen keräystä varten sekä niitä varten
toteutettavaa teknistä tilaa.

18 Selvyyden vuoksi todetaan, että tontti 10589/4 on velvolli-
nen sallimaan myös tonteille 10589/1, 14 ja 15 kohdassa
15 mainittujen jätteen keräykseen ja jätehuoltoon liittyvien
kohteiden käytön vuokra-alueella.

Tontit 10589/1, 4, 14 ja 15 tai niistä muodostettavat tontit
ovat velvollisia keskenään sopimaan mainittujen yhteisen
väliaikaisen jätekatoksen, korttelikohtaisen kierrätyshuo-
neen, syöttöaseman ja -pisteiden sekä teknisen tilan to-
teuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uu-
simisesta sekä kustannusten jakamisesta. Ellei muuta pe-
rustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaa-



vaan merkittyjen pääkäyttötarkoitusten mukaisten ker-
rosalamäärien (k-m²) mukaisessa suhteessa.

19 Tontilla 10589/4 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyt-
tämät 16 autopaikkaa pääosin yhteispihatontille (AH)
10589/13 ja osin tontille (AK) 10589/1 toteutettavaan yksi-
tyiseen kannenalaiseen pysäköintilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että edellä mai-
nitut autopaikat säilyvät ensisijaisesti mainitun tontin asuk-
kaiden käytössä.

Selvyyden vuoksi todetaan, että kaupunkipientalotontille
(A-1) 10589/15 (entiset 5-12) toteutettavat po. pysäköinti-
laitoksen osat katsotaan kuuluvaksi mainittuun tonttiin ja
olevan osa tontin rakenteita.

20 Tontilla 10589/4 on oikeus ajoon ja kulkuun tontille (AH)
10589/13 ja sille sijoitettavaan maanalaiseen pysäköintilai-
tokseen sekä hallinnoimilleen autopaikoille. Samoin tontilla
10589/4 on oikeus käyttää pysäköintilaitoksen yhteistä il-
manvaihtoa ja savunpoistojärjestelmää, hiekan- ja rasva-
nerotuskaivoja, viemäriä sekä salaojitusjärjestelmää.

Tontit 10589/1, 4, 14 ja 15 ovat velvollisia sopimaan kes-
kenään mainittujen järjestelmien, viemärin ja kaivojen sekä
pysäköintilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan raken-
teiden sekä ovijärjestelmän toteuttamisesta, käytöstä, yllä-
pidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten
jaosta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan
tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien au-
topaikkojen lukumäärän mukaisessa suhteessa, mutta sa-
laojajärjestelmän osalta tonttien asemakaavaan merkitty-
jen pääkäyttötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-
m²) mukaisessa suhteessa.

21 Kaupunki luovuttaa tonttien 10589/1, 4 ja 14 autopaikoituk-
sen järjestämistä varten yhteisesti määräosin tontin
10589/1 (33/82), tontin 4 (16/82) ja tontin 14 (33/82) vuok-
ralaisille/omistajille tontin 10589/13 alapuolisen kan-
nenalaisen määräalan pysäköintilaitosta varten erillisellä
vuokrasopimuksella, jossa sovitaan laitoksen toteuttami-
seen liittyvistä asioista. Lisäksi pysäköintilaitokseen voi si-
joittaa yhden huoltopaikan.

Pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin
(AH) 10589/13 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen eh-
to.

22 Tontti 10589/4 on velvollinen korvauksetta sallimaan kan-
nenalaisen pysäköintilaitoksen ja sen poistoilmanhormin,
hyökkäys- ja poistumisteiden sekä mahdollisten muiden
rakenteiden ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttä-
misen, ylläpidon ja uudistamisen sekä kulun po. pysäköinti-
laitokseen vuokra-alueellaan.



Mainittu oikeus käsittää tarvittaessa muun muassa laitok-
sen sisäänkäynti-, jalankulku-, hissi-, hätäuloskäynti- ja pa-
lokunnan hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, poistoil-
ma- ja savunpoistokanavien sekä muiden mahdollisten tar-
vittavien rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tontin 10589/4 ja yksityisen kannenalaisen pysäköintilai-
toksen välinen hallintaraja on mahdollisia maanpäällisiä
rakenteita lukuun ottamatta laitoksen yläpohjan vesieris-
tyksen suojabetonin yläpinta, ellei asiassa ole toisin sovit-
tu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallinta-
raja on pysäköintilaitoksen seinän sisäpinta, ellei asiassa
ole toisin sovittu.

23 Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on
sillä aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.
Vuokra-alueen maaperä on puhdistettu vuokranantajan
(tonttiosaston) toimesta Uudenmaan ympäristökeskuksen
5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua var-
ten vuokranantajalle suunnitelmat tontin maanrakennus-
töistä, perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakenta-
misaikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. Ra-
kennuksiin tulee tehdä tuuletettu alapohjarakenne tai ra-
donputkitus koneellisella poistolla. Mikäli yhteispihatontille
rakennettava pysäköintilaitos kuitenkin ulottuu vuokra-
alueelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta
ei tarvitse tältä osin toteuttaa vuokra-alueelle.

Vuokra-alueelle jäi edellä mainitun kunnostuksen jälkeen
pilaantuneita maamassoja, joiden pitoisuudet alittavat kun-
nostuksen tavoitetasot. Mikäli alueelta poistetaan em. maa-
aineksia, tulee ne toimittaa luvanvaraiseen vastaanotto-
paikkaan. Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle
(tonttiosastolle, johtava ympäristöasiantuntija Satu Järvi-
nen, puhelin 310 39225) maanrakennustöiden käynnisty-
misen aloitusajankohdasta viimeistään kaksi viikkoa ennen
töiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuk-
sen päätöksen mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan
(tonttiosaston) osoittamaan vastaanottopaikkaan. Vuok-
ranantaja (tonttiosasto) vastaa kunnostamisen suunnitte-
lusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen pe-
riaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistami-
sesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuk-
siin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä kustannuksia
määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etäisyydelle koh-
teesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdis-
tamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.



Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpi-
teistä sovitaan tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranan-
taja (kaupunki) maksaa kustannukset vuokralaisen esittä-
män ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. Edel-
lä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisis-
tä yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen
maankaivua.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä raken-
nuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheu-
tuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeel-
le saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistami-
sesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta
maaperästä ja velvollisuus maaperän puhdistamisesta ai-
heutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa sii-
hen asti, kun vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset on
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11780 ja
tämän vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti
ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta hyväksytty
käyttöönotettavaksi. Mikäli vuokra-alueen maaperää joudu-
taan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen
kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa kui-
tenkin vuokra-alueen pilaantumisesta, mikäli tämä pilaan-
tuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen. Samoin vuokra-
lainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumisesta
riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

24 Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessä
korttelin 10589 muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta
osin myös yleisten alueiden ja muiden lähialueen korttelei-
den tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tont-
tien toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat rasite-
ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimuk-
set vuokranantajan (kiinteistöviraston tonttiosaston) hyväk-
syttäväksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina ole-
vien vuokratonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai
muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on täl-
löin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttami-
sen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyk-
sien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, väestön-



suojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakentei-
den sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnos-
sapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt
tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä aiheutuu mah-
dollisimman vähän haittaa rasi- tetulle kiinteis-
tölle (vähimmän mahdollisen haitan periaa-
te). Tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta
periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä vält-
tämättömistä rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista,
eikä yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät osapuo-
let keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä
harkintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot
tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakir-
joihin sekä mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopi-
maan vuokra-alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjärjes-
telyistä rakennusviraston kanssa sekä esittämään mainitut
sopimukset kaupungin (tonttiosaston) hyväksyttäväksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista, eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden
tai yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista.

25 Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä
korvauksetta sallimaan muuntamotilan, josta on oltava tar-
vittaessa yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen vuok-
ra-alueelle edellyttäen, ettei siitä aiheudu objektiivisesti ar-
vioiden kohtuutonta haittaa vuokralaisen rakennushank-
keelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen erikseen sopi-
maan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä
ja ylläpidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti nouda-
tettavin ehdoin.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen tonttinsa osalta selvit-
tämään Helen Sähköverkko Oy:ltä, Helen Kaukolämmöltä
ja Helen Jäähdytykseltä, rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta, Helsingin seudun liikenteeltä ja HSY Vesihuollol-
ta mainittujen tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toiminto-
jen edellyttämät tila- ja muut tarpeet sekä ottamaan nämä
tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteu-
tuksessa.

Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntatek-



nistä huoltoa palvelevien jakokaappien tilat sekä muut vas-
taavat mahdollisesti yleistä tarvetta palvelevat rakenteet
ynnä muut talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelussa
ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja
rakenteiden ynnä muiden tulevien käyttäjien antamia ohjei-
ta sekä määräyksiä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta salli-
maan edellä mainittujen mahdollisten jakokaappien syven-
nysten ja muiden vastaavien pitämisen, käyttämisen, huol-
tamisen, korjaamisen ja uudistamisen Tontilla sekä sille
rakennettavassa rakennuksessa. Vuokralainen on velvolli-
nen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edellä mainituista seikoista sekä tilojen toteuttamisesta ja
ylläpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä
edellä mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikois-
ta vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

26   Johtoehto

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita tai vastaa-
via. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittämään vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentami-
sen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainit-
tujen kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden
tai vastaavien rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huol-
tamisen ja uudistamisen vuokra-alueella. Mikäli vuokra-
alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai käyt-
tö edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtämistä, vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittu-
jen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämisestä vuokran-
antajan (kiinteistöviraston tonttiosaston) sekä po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot määrittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

  27 Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
vuokraamaan määräalan erillisestä yhteispihatontista (AH)
erillisellä maanvuokrasopimuksella.

28 Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kus-
tannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu-
ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua
esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koske-
vat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkit-
tyy tai estyy.



29 Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla
annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintään 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta
siitä vahingosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoite-
tun rakennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuok-
ranantajalle tai kolmannelle.

30 Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomak-
keen ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 11.1-2 ja
11.4 § sekä 1 §, 11.3 § ja 19 § edellä mainitulla tavoin
täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan uusia valtion korkotukemien kiinteistö-
yhtiöiden pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja 23 – 25 §
kirjoitettuna auki (kohdat 3 – 5) ja lukuun ottamatta 26 §.


