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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Munkkivuoren ala-aste, perusparannus 8083435
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Raumantie 2, 00350 Helsinki 9356, 9357, 9358, (9359)
Sijainti Kohdenumero
kaup.osa 30. Munkkiniemi, kortteli 109, tontti 1 4296
Kayttaja/toiminta Oppilapaikat
koulu 270
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3
mittapiirustuksista mitatut laajuustiedot 6609 5535 2806 25000
(suluissa nykytilanne) (6467) (5507) (2694)

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)

brm? htm? hym? Investointikustannusarvio (M €)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus
Muutos / Korjaus / Perusparannus 6609 5535 2806 11 400 000
Yhteensa 6609 5535 2806 11 400 000
Investointikustannusten jakautuminen 1725 €/brm?
2060 €/htm?
42222 €/ oppilas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (5 535 htm?) 17,85 3,85 21,70 119 943 1439 316
Nykyinen vuokra (5 507 htm?) 9,85 3,48 6,38 35 486 425 831

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset ovat yhteensa 500 000 euroa.

Hankkeen aikataulu

Toteutussuunn. 1/ 16 - 2/ 17, rakentamisen valm. 3/ 17 — 7/ 17, rakentaminen 8/ 17 — 5/ 19

Rahoitussuunnitelma

Rakentaminen maksetaan investointirahoituksen vuosille 2017 -2019 suunnatuista rahoista.

Vaistotilat

Vaistotilana toimii vaistotilapaviljonki osoitteessa Laajalahdentie 21 a.

Vaistotilojen kustannus

163 080 euroa

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennus on kaupungin omistuksessa. Kiinteistdviraston tilakeskus toteuttaa hankkeen ja vuokraa koulurakennuksen

edellen opetusviraston kayttoon.

Lisatiedot
Korjaaminen vaiheistetaan.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankesuunnitelman kohteena on Munkkivuoren ala-asteen koulun perusparannus.
Munkkivuoren ala-asteen koulu sijaitsee Munkkiniemen kaupunginosassa, osoitteessa
Raumantie 2. Kohteen kohdenumero on 8083435. Kohde muodostuu neljasta, osittain
toisiinsa kytketysta rakennuksesta, joiden rakennustunnukset ovat seuraavat; RAK1
salirakennus: 9356, RAK2 paarakennus: 9357, RAK3 alkuopetussiipi: 9358 (RAK4:
neuvolarakennus, ei sisally hankkeeseen ja puretaan hankkeen alussa erillisrahoituksella).
Kiinteiston rakennukset omistaa Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ja tontin
Helsingin kaupungin tonttiosasto.

Rakennusten tilat toimivat alkuperaisessa kayttdtarkoituksessaan Munkkivuoren ala-asteen
koulun opetustiloina.

Munkkivuoren ala-asteen koulun hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin
tilakeskuksen toimesta yhteistydssa kayttajan ja opetusviraston edustajien kanssa.
Hankesuunnittelu kdynnistyi loppuvuodesta 2013 ja valmistui marraskuussa 2014.
Hankesuunnitteluryhma kokoontui 9 kertaa, sen lisaksi pidettiin kayttajakokouksia.

Hankesuunnitteluryhma

Kayttaja: Opetusvirasto/
Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti
Munkkivuoren ala-aste/
Anne Karikoski, rehtori

Tilaaja: Tilakeskus/
Heli Marstio, projektiarkkitehti
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti

Muut tilakeskuksen edustajat:
Marko Kumpulainen, projektinjohtaja (luonnossuunnittelusta eteenpain)
Svetlana Hyvarinen, LVIA-rakennuttaja
Vesa kataja, sahkorakennuttaja
Juha Peral3, tekninen isannoitsija
Jari Pere, tekninen asiantuntija

Rakennuttaja: HKR-Rakennuttaja/ Tuomo Salonpaa (luonnossuunnittelusta eteenpain)
Suunnittelijat: Arkkitehtisuunnittelu/
Linja Arkkitehdit Oy,

Roope Rissanen

Rakennesuunnittelu/
Dracon Oy,
Juhani Sorasalmi

LVI-suunnittelu/
RE-Suunnittelu,
Arvo Rossi
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Sahkosuunnittelu/
Insin6oritoimisto Nurmi,
Pekka Larinoja

Keittidsuunnittelu/
HKR-ARK,
Pirjo Pajarinen

Akustiikkasuunnittelija
Akukon Oy /
Tarja Lahti

Liite 1 Suunnittelutybryhma (yhteystietoluettelo)

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Kohteen on suunnitellut arkkitehti Kari Virta (1932 - 2014). Koulurakennukset on suunniteltu
ja rakennettu 1960-luvun puolivalissa ja ne on otettu kayttdédn vuonna 1966.

Munkkivuoren ala-astekokonaisuus muodostuu kolmesta, osittain toisiinsa kytketysta
rakennuksesta: RAK1 salirakennus, RAK2 paarakennus, RAK3 alkuopetussiipi. RAK4
(entinen) neuvolarakennus puretaan hankkeen alussa erillisrahoituksen turvin. Rakennukset
on sijoitettu siten, ettd ne muodostavat yhdessa suojaisan pihan. Rakennuksista kolme eli
varsinaiset koulurakennukset on yhdistetty toisiinsa katoksin. Rakennukset ovat 1-2
kerroksisia ja pulpettikattoisia, julkisivujen padmateriaalina on puhtaaksimuurattu punatiili,
tumman ruskeaksi petsattu lautaverhous ja lautamuottipintainen betoni.

Voimassa oleva kaava on Pohjois-Munkkiniemen asemakaava, vahvistettu 3.5.1955.
Kaavakartta nro 3723.

Rakennukset eivat ole suojeltuja. Voimassa oleva asemakaava on alkuperainen
asemakaava vuodelta 1955. Asemakaava on rakennussuojelun osalta vanhentunut.
Rakennukset on arvotettu luokkaan 2 Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa
"Opintiella, Helsinkildisia koulurakennuksia 1880-1980”. Koulurakennuksen kunnossapitoa
ja korjausta koskevat tavoitteet, luokka 2: "Julkisivut ja vesikatto seka ikkunat tulee sailyttaa
alkuperaisina tai alkuperaisen kaltaisina. Rakennustekniset ominaispiirteet seka
alkuperaiset tilalliset ja toiminnalliset ratkaisut tulee paaosin sailyttaa. Keskeisten sisatilojen
pintamateriaalit, kiinted kalustus ja merkittavimmat yksityiskohdat tulee sailyttaa.
Alkuperaiset varit tulee sailyttaa.”

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Opetusviraston suomenkielisen jaoston viimeisimmassa koulu- ja oppilaitosverkon
tarkistamispaatoksessa koulu sailyy opetuskaytdssa.
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Tilankaytén tehostamisen nakdkulmasta hankkeessa tarkastellaan myds muiden virastojen
tarpeita alueella. Nuorisoasiainkeskuksen kanssa on kayty hankesuunnitelman
pohjapiirustukset 1&pi sopivien yhteiskayttotilojen kartoittamiseksi. Yhteiskaytdon suunnittelua
voidaan jatkaa ja tarkentaa yhdessa koulun ja nuorisoasiainkeskuksen kayttajien kanssa
perusparannuksen toteutusvaiheessa, mikali nuorisoasiainkeskus paatyy sijoittamaan
toimintaa ala-asteen tiloihin.

Toiminnalliset perustelut

Koulurakennuksen opetustilat on paaosin sailytetty olemassa olevilla paikoillaan. Ahtaita

opetustiloja yhdistettavyytta on parannettu monikayttdisten ns. valitilojen hyodyntamisen

avulla. Aineopetus tilat on muutettu kaupungin ja rakentamismaarayskokoelman ohjeiden
mukaisiksi laajuudeltaan.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

ARK/RAK

Kohteesta on tehty ulkovaipan rakenteiden kuntotutkimus (Tutkimusraportti 9.5.2014, Wise
Group Finland Oy). Kuntotutkimuksessa sekd maanvastaisissa- ettd ulkoseinarakenteissa
havaittiin korjaustarpeita, joiden laajuus on huomattava. Kyseisissa rakenteissa havaittiin
rakennusfysikaalisen toiminnan puutteita tai riskeja, eivatka rakenteet padosin vastaa
nykyisia rakennusmaarayksia tai suosituksia. Ulkopuolisten rakenteiden korjaustarpeiden
maaraavimmaksi tekijaksi ilmenivat ulkoseinarakenteet, joiden laajalla korjaustarpeella on
suuri vaikutus myds muihin rakenneosiin.

Salaojajarjestelman toiminnassa on puutteita kellariosuuksien kohdalla. Maanvastaisissa
alapohjarakenteissa on rakennusfysikaalisen toiminnan puutteita;
rakennekosteusmittauksissa on todettu kellaritiloissa kohonneita kosteuspitoisuuksia,
rydmintatilojen ja kulkuluukkujen kayntiluukut eivat ole tiiviita.

Ulkoseinissa on kaksi rakennusajankohdalle tyypillista riskirakennetta; tuulettumaton tiili-
villa-tiili-ulkoseina ja ns. valesokkelirakenne. Ulkoseinan lammoneristeet ovat paikoin
vaurioituneita.

Rakennusten ikkunat ovat osin alkuperaisia puuikkunoita ja osin 2000-luvulla uusittuja puu-
alumiini-ikkunoita. Ikkunat ovat tyydyttavassa kunnossa, niiden puutteet ovat lahinna
littymarakenteiden tiiviydessa.

Vesikatot ja ylapohjien [ammoneristeet on uusittu 2009 -10, eika niilla ole merkittavia
korjaustarpeita.

LVI

Rakennus on vuodelta 1966, eika sen jalkeen ole tehty suurempia korjaustoita LVIA-
jarjestelmiin. Ainoastaan keittid on saneerattu vuonna 2002. N&in ollen rakennus ei vastaa
modernin ala-asteen vaatimuksia. Rakennuksissa on koneellinen poistoilmanvaihto ja
tuloilmaventtiilit ulkoseinissa pulpettien korkeudella. Nykyiset venttiilit aikeuttavat talvella
vetoa. Lisaksi tuloilma on suodattamatonta, lammittamatonta ja tulee hallitsemattomasti
luokkahuoneisiin.

LVI-laitteita palvelevat automaatiojarjestelmat ovat alkuperaisia asennuksia, joten teknisen
kayttdikansa suhteen ne on hyva uusia.

Ulkopuoliset sadevesiviemarit kaivoineen ja perusvesipumppaamoineen ovat paaasiassa
alkuperaisia, joten ne suositellaan teknisen kayttdidn perusteella uusittavaksi.

7
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SAHKO
Kohteen sahkdliittyma, paa- ja kiinteistokeskus seka vaestdsuojan ryhmakeskus ovat
alkuperaisia asennuksia, jotka teknisen kayttdikansa suhteen on hyva uusia.

Tilamuutokset opetus- ja aputiloissa vaikuttavat osaltaan sahkojarjestelmien asennuksiin.
Myds lisdantynyt tietokoneen kayttétarve on otettava huomioon.

Suuri osa kellaritilojen ja ulkoalueiden valaisimista on huonokuntoisia. Tiloissa viihtyvyytta ja
tilaturvallisuutta voidaan nostaa uusimalla nykyaikaiset valaisimet ja valaistuksen ohjaukset.

Kohteen turvajarjestelmia on osin uudistettu ja ne jaavat padosin ennalleen tai niita
laajennetaan.

LVI-jarjestelmat uusiutuvat ja vaikuttavat siltd osin sdhkdnjakeluun ja ryhmityksiin seka
automaatiokaapelointeihin.

Liite 2 Kéyttéajan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksien tilat toimivat pddasiassa Munkkivuoren ala-asteen koulun opetustiloina.
Koulussa annetaan suomenkielista perusopetusta luokka-asteilla 1-6. Koulun laskennallinen
vahimmaisoppilaskapasiteetti on 270 vahimmaisoppilaspaikkaa. Oppilaita on talla hetkella
ala-asteella 327 (syksy 2015). lltapaivakerholaisia on 1 ryhma, 26 lasta. Opettajia koulussa
on 14 opettajaa + erityisopettajat ja musiikki, yhteensa 20 henkil6a. Muuta henkilokuntaa
koulussa on seuraavasti:

- rehtori

- koulusihteeri

- kouluisanta (kolme kouluisantaa neljalle koululle)

- oppilashuolto: terveydenhoitaja 2 paivaa / viikko, laakari 1 kerta / kk, kuraattori 1,5 paivaa /
viikko, psykologi 1,5 paivaa / viikko

- kouluavustajat: 4 henkil6a

- keittidhenkilokunta: 1,5 henkil6a

- siivoushenkildkunta: 1 siivooja

lltakaytossa koulun tiloista ovat liikuntasali ja teknisen tyon opetustilat. Liikuntasali on
kaytdssa joka arki-ilta, teknisen tydn opetustilat ovat kdytdssa yhtena iltana viikossa. Koulu
ei toimi nykyisin majoituskouluna.

litapaivakerhotoiminta koulussa tulee lisdantymaan, mikali nykyisin nuorisotoimen tiloissa
Munkkivuoressa toimivat ip-rynmat siirtyvat jatkossa ala-asteen tiloihin.

Hankkeen laajuus

Peruskorjattava koulu koostuu kolmesta 2-3 kerroksisesta erillisestad rakennuksesta.
Rakennusten yhteen laskettu, suunnitelmista mitattu pinta-ala on yhteensa 6 609 brm>2.
Rakennusten yhteenlaskettu huoneistoala on yhteensa 5 535 htm? ja tilavuus 25 000m?3.
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Laatutaso

ARK
ARK-rakennussuunnittelutehtavan vaativuustasoltaan hanke sijoittuu A-luokkaan, jolloin
hankkeessa noudatetaan toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti normaalia tavoitetasoa.

Rakennusten ulkoseinarakenteet, aikaisemmin uusimattomat ikkunat ja ovet uusitaan.
Rakennusten ulkoasu; julkisivut ikkunoineen ja ovineen pyritddn uusimaan alkuperaisen
kaltaisina. Vesikattoihin tehdaan vain talotekniikan ja savunpoiston vaatimat muutokset, jo
aikaisemmin uusittua vesikatetta ei ole tarvetta uusia.

Sisétiloissa tehdaan tilamuutoksia ARK-suunnitelmissa esitetyssa laajuudessa. Suurimmat
tilamuutokset koskevat mm. kellaritiloja. Kellaritiloihin rakennetaan uusia talotekniikan tiloja.
Pukeutumis- ja pesytymistilat seka siivoustilat rakennetaan uudestaan. Koulun 1.- ja 2-
kerrokseen rakennetaaan mm. uusia wc- ja talotekniikan tiloja. Opetustiloista suurimmat
muutokset koskevat musiikin ja teknisen tyon opetustiloja, jotka paivitetaan vastaamaan
nykykyvaatimuksia. Lisaksi luokkien valitilojen oviaukkoja luokkiin pain suurennetaan.
Tiloista poistetaan alaslaskettuja alakattoja ja ne korvataan tarvittaessa kattopintaan
kiinnitettavilla akustiikkalevyilla.

Myds sisatilojen ilme pyritdan pitdmaan alkuperaisen kaltaisena. Alkuperaiset tilalliset ja
toiminnalliset ratkaisut pyritdaan paaosin sailyttamaan.

Keskeisten sisatilojen, kuten aulan ja opetustilojen pintamateriaalit, kiintea kalustus ja
merkittavimmat yksityiskohdat tullaan sailyttamaan alkuperaisen kaltaisina. Aulatilojen ja
opetustilojen seka opettajien taukotilojen kiintokalusteet kunnostetaan ja palautetaan.
Alkuperainen ulko- ja sisavaritys tullaan sailyttamaan.

Purettavan neuvolarakennuksen kohta siistitaan ja alue ymparistdineen istutetaan

asemapiirroksen mukaan. Pihjojen pinnat, nurmikoiden pintarakenteet ja istutukset
kunnostetaan pihasuunnitelman mukaan. Leikkivalineet uusitaan.

RAK
Liikuntasalin alle rydmintatilaan rakennetaan uusi IV-konehuone.

Toinen IV-konehuone rakennetaan auditoriosiiven kyljessa olevaan kylmaan varastoon
kaksikerroksisena ja lampimana.

Purunpoistotilan rakenteet vahvistetaan paloluokkaan EIG0 ja lammoneristysta
parannetaan.

Kattilahuoneen ritilavalipohja puretaan ja tilalle valetaan uusi terasbetonivalipohja
portaineen.

Kellaritilojen maanvaraiset alapohjat korjataan osin pinnoittamalla ja osin purkamalla
kokonaan. Kellarien markatilat uusitaan massanvaihdosta lahtien.

Maantasokerrosten maanvaraisista alapohjista korjataan vain markatilojen pintarakenteet.

9
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Ryomintatilojen huoltoluukut uusitaan kaasu- ja vesitiiviiksi ja osalle rydmintatiloista lisataan
kapillaarikerros.

Valesokkelit korjataan ja kaikki vanhat eristeet sokkelihalkaisuista poistetaan.
Ulkoseinien kuorimuuraus ja lammoneristeet uusitaan.
Kaikki salaojat uusitaan.

LVI

Suunnittelussa kaytetaan Helsingin kaupungin tilakeskuksen ja opetusviraston LVIA-
suunnitteluohjeita seka Helsingin kaupungin palvelurakennusten
matalaenergiarakentamisohjetta soveltuvin osin.

Kaikkien rakennusten lammitysjarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Uusi
Idammaonjakokeskus sijoitetaan nykyiseen tilaan. Kaukolampdjohdot uusitaan ja
mittauskeskus uusitaan. Lammitysverkostoille on yksi lammonsiirrin ja sekoituskytkennailla
tehdaan piirit patteriverkostolle, iimanvaihdon lammitykselle ja lattialammitykselle.
Kaukoldammdn mittauskeskus varustetaan laittein, joilla kulutustiedot voidaan siirtda
kiinteiston valvontajarjestelmaan.

Vesimittari varustetaan laittein, joilla kulutustiedot voidaan siirtda kiinteiston
valvontajarjestelmaan. Tonttivesijohto uusitaan. Kaikki nykyiset vesijohdot ja viemarit
kalusteineen uusitaan, lukuunottamatta nykyista keittiota. Kaikki nykyiset ulkopuoliset
sadevesiviemarit kaivoineen ja perusvesipumppaamoineen uusitaan.

Kohteen ilmanvaihtojarjestelma uusitaan nykyaikaiseksi koneelliseksi tulo- ja
poistoilmanvaihdoksi [Ammdntalteenotolla. Uudet iimanvaihtokoneet varustetaan pyorivilla
lammontalteenottolaitteilla mikali mahdollista. limanvaihtokoneet valitaan siten, etta niiden
palvelualueiden kayttotarkoitus on mahdollisimman samankaltainen energiansaaston takia.
Liikunta- ja juhlasalin ilmavirtoja ohjataan tarpeen muukaan. Luokkien ilmanvaihto
suunnitellaan siten, etta se voidaan tarvittaessa puolittaa.

Teknisen tydn tiloissa tehdaan purunpoistojarjestelman ja kaasukeskuksen uusiminen.
Teknisten tilojen erillispuhaltimet uusitaan. Tuuletetun alapohjan tuuletus lisataan.

Rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan kokonaan. Rakennusautomaatiojarjestelman
suunnittelussa kaytetaan Helsingin kaupungin tilakeskuksen rakennusautomaation ohjeita
ja mallikaavioita. Rakennusautomaatiojarjestelmalle rakennetaan joko puhelin- tai Helnet-
verkkoa kayttava kaukokayttdtoiminta perustuen vapaasti saatavilla oleviin selainohjelmiin
ja TCP/IP protokollaan.

SAHKO
Nykyinen sahkonjakelu uusitaan paasaantoisesti kokonaan.

Teknisen tydn tilan keskus ja sdhkdasennukset uusitaan.

Nykyiset kaapelihyllyt sailytetdadn mahdollisuuksien mukaan ja hyllyja lisataan paareiteille
paakeskukselta ja ristikytkentatelineelta.

Opetustilojen ja henkildkunnan tilojen johtokanavajarjestelmat uusitaan.

10
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Pistorasia-asennukset uusitaan paasaantdisesti kokonaan. Kaytavapistorasioiden
asennuskalusteet uusitaan.

Nykyiset ulkovalaisimet uusitaan. Luokkahuoneiden ym. valaisimet kunnostetaan ja
kaytetdan uudisasennuksissa. Kellarin- ja teknisten seka aputilojen valaistus uusitaan.
Liikuntasalin ja keittion valaistus jaa ennalleen.

Nykyiset turvavalokeskukset hyodynnetaan. Valaisimet uusitaan.

Koulutilojen nayttamo- ja AV-asennukset uusitaan.

Yleiskaapelointijarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan.

Ruokalarakennuksen INVA-WC varustetaan avunpyyntdjarjestelmalla.

Kouluun hankitaan siireltdva induktiosilmukka huonokuuloisia varten.
Keskuskellojarjestelman kojeet jaavat ennalleen ja kelloja lisdtaan ja uusitaan.
Paloilmoitinjarjestelma poistetaan ja korkeat tilat varustetaan palovaroittimin.
Sahkdinen lukitusjarjestelma uusitaan kayttajan toimesta.

Nykyinen rikosilmoitusjarjestelma hyddynnetaan ja laajennetaan tarvittaessa.
Nykyinen videovalvonta jaa ennalleen.

Rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan.

Liite 3 Tilaohjelma

Liite 5 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 6 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Kohteessa ei poiketa tavanomaisesta laatutasosta, mutta rakennuksille tehtavissa korjaus-
ja muutostoissa tulee ottaa huomioon rakennusten arkkitehtuuri ja rakennusten hyvin
sailynyt alkuperainen ilme.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa "Opintiella, Helsinkilaisia
koulurakennuksia 1880—-1980” rakennukset on arvotettu luokkaan kaksi (2). Munkkivuoren
koulun luokituksessa on painotettu sen arkkitehtonista laatua.

Luokan kaksi (2) rakennuksen suojelutavoitteet ovat: "Julkisivut ja vesikatto

seka ikkunat tulee sailyttda alkuperaisind tai alkuperaisen kaltaisina.

Rakennustekniset ominaispiirteet seka alkuperaiset tilalliset ja toiminnalliset

ratkaisut tulee paaosin sailyttda. Keskeisten sisatilojen pintamateriaalit,

kiintea kalustus ja merkittavimmat yksityiskohdat tulee sailyttaa. Alkuperaiset

varit tulee sailyttaa.”
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Hankkeessa ei ole erityisvaatimuksia.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Perusparannuksen hankesuunnittelussa on noudatettu Helsingin kaupungin
matalaenergiarakentamisohjeita soveltuvin osin. Pdaosin ulkona kaytettavat materiaalit ovat
olevia vastaavia, nykyaikaisia ymparistoystavallisia rakennusmateriaalija. Suunnitellut
sisdmateriaalit ovat M1-luokiteltuja seka puun kayttoa on lisatty.

Jatehuolto on jarjestetty uudelle huoltopihalle, jossa on jatekatos. Katoksessa on tilat
seitsemalle asitialle, kahdelle bioastialle, metallin- ja lasin kierratykselle seka
pahvirullakolle.

Perusparannuksen hankesuunnittelussa rakennukselle ja sen eri jarjestelmille kaytetty
tavoitekayttdika on 50 vuotta.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Hankkeessa korjataan koulun tilojen toiminnallisia seka turvallisuuteen, terveellisyyteen
akustiikkaan, aanieristykseen ja esteettomyyteen liittyvia puutteita.

Opetustilojen kayton joustavuutta pyritaan lisaamaan avaamalla luokkatilojen valille
oviyhteyksia. Iv-konehuoneratkaisujen myota matalien rakennusten luokkatilojen valisista
auloista erottuu luokkien valiin niille yhteinen pieni erillinen tila, joka mahdollistaa pienen
ryhman tyoskentelyn kotiluokan yhteydessa, mutta kuitenkin omassa rauhassaan. Valitilojen
sisustuksella tilaa voidaan luontevasti muokata uudenlaiseksi oppimisymparistoksi.

Pihan huoltoliikenteen jarjestelyissa otetaan huomioon oppilaiden turvallisuus ja erotetaan
lasten kayttamat kulkureitit huoltoajoneuvojen ajoreiteista.

Hankkeen riskit

Koulu muodostuu kolmesta, osittain toisiinsa kytketysta rakennuksesta. Neljas
rakennuksista on suunnitelmien ulkopuolelle jatetty paivakotirakennus (entinen nevuola),
joka puretaan huonokuntoisen erillisrahoituksella. Sisapiha rajoittuu rakennusmassojen
sisapuolelle suorakaiteen muotoisena. Sisapihalla likkumista koneilla ja korkean taakan
kanssa rajoittavat katokset pilareineen ja toisen kerroksen alta avoimet rakennusmassat.

Ymparistdn ahdas ja ruuhkainen katuverkko rajoittaa ja vaikeuttaa tydmaalle tulevia
tavarantoimituksia. Tassa tulee huomioida I&hella sijaitseva ranskalais-suomalainen koulu
ja se, ettd ainoalla tielld tontille on myds laheisen koulun saattoliikenne. Kevyen liikenteen
vaylat ymparoivat kohteen tonttia.

Rakennuksessa on huomattavasti rydmintatiloja. Osittain rydmintatilat ovat yli 2 000 mm
korkeita vaihdellen aina muutamaan sataan millimetriin.

Purettavat rakenteet ovat erittain helposti polyavia. Asbestikartoituksessa on 16ytynyt
asbestia mm. putkieristeista ja lattiapinnoista, tarkemmat tiedot ovat kuntokartoiksessa.
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8 Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta (alv. 0 %) on 11 400 000 euroa kustannustasossa kausi 8/2015,
RI=108,7, THI= 159,5.

Paivakotirakennus (entinen neuvola) puretaan. Purkukustannus ja rakennuspaikan taytto ja
tasaus ovat yhteensa enintdan 80 000 euroa (alv. 0%) kustannustasossa 11/2015. Purku
rahoitetaan talousarviotililta: tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen.

Asemapiirustuksessa naytetyt neuvolarakennuksen paikalle tulevat istutukset ja
piharakenteet kuuluvat hankkeeseen ja ne on laskettu mukaan hankekustannukseen.

9 Tilakustannus kayttajalle

Vuokra nykKyisin:
Talla hetkella kohteen kuukausivuokra on 35 485,9 euroa (9,85 euroa/m?/kk),
padomavuokra: 6,38 euroa/m?/kk, yllapitovuokra: 3,48 euroa/m?/kk.

Korjauksen jalkeinen vuokra:

Edelld mainituilla kustannuksilla tuleva kuukausivuokra on korjauksen jalkeen 119 943
euroa (21,70 euroa/m?/kk) 30 vuoden kuoletusajalla ja 3 %:n korolla. Padomavuokra: 17,85
(euroa/m?/kk) ja yllapitovuokra 3,85 (euroa/m?/kk).

10 Yllapito ja kayttotalous

Toiminnan kaynnistamiskustannukset, (kalusteet ja valineet) ovat 370 000 e (ALV 0%).
Tietotekniset hankinnat ovat noin 13 000 e (ALV 0%).

Muuttokustannukset ovat noin 112 000 e.

Siivouskustannusten lisdys rakentamisaikana on noin 5000 e.

Vaiheistetussa perusparannuksessa ruokailu tapahtuu Munkkivuoren ala-asteella ja
Munkkiniemen ala-asteen ruokalatiloissa. Ruokailun lisdkustannukset perusparannuksen
ajalta Munkkivuoren ala-asteella yhden lukuvuoden aikana ovat arviolta noin 9000 euroa.

Kaikki kustannukset yhteensa 509 000 euroa.

11 Hankkeen aikataulu

hankesuunnittelu 11/2013 — 11/2015
toteutussuunnittelu 1/2016 — 2/2017
rakentamisen valmistelu 3/2017 — 7/2017
rakentaminen 8/2017 — 5/2019

Liite 7 Hankkeen aikataulu
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12 Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille 2017-2019
suunnatuilla maararahoilla.

Rahoitustarve on seuraava:

- vuosi 2015: 50 000 €

- vuosi 2016: 258 000 €

- vuosi 2017: 2 100 0000 €

- vuosi 2018: 6 091 000 €

- vuosi 2019: 2714 000 €

13 Vaistotilat

Tybmaan vaiheistuksen mukaan noin puolet luokkatiloista on perusparannuksen aikana kaytdssa
Munkkivuoren ala-asteen tiloissa ja toinen puoli kdyttdad Munkkiniemen alueen olemassa olevaa
vaistdtilapaviljonkia Kivitorpan kentalla osoitteessa Laajalahdentie 21a.

Ruokailu tapahtuu Munkkivuoren ala-asteen tiloissa ja Munkkiniemen ala-asteen
perusparannetuissa ruokalatiloissa.

Vaistotilan vuokra ajalle 7/ 2017 — 5/ 2019 (23kk) on 1 359e/kk 10 vuoden ajan eli yhteensa
163 080 euroa.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Munkkivuoren ala-asteen koulurakennus on Helsingin kaupungin omistuksessa. Rakennuksen
korjauksesta vastaa kiinteistoviraston tilakeskus ja yllapidosta kiinteistoviraston tilakeskus ja
opetusvirasto vastuunjakotaulukon mukaan.
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