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2
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden määräämiseksi eräille Kuninkaantammen asuntotonteille

HEL 2015-013486 T 10 01 01 02

Esitysehdotus

Kiinteistöautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan vuokramaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaa-
rela) asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12150 sisältyvät 
liitteestä nro 2 ilmenevät tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien (AK ja A) vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena 
valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-asuntotuotannon osalta 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 25 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai työtilojen sekä 
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
tään asuintiloja vastaavaa vuokraa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (kor-
kotukea). 

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.  

4

Korttelin 33397 pysäköintitontin (LPA) 3 vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” piste-
lukua 100 vastaavana tonttineliömetrihintana 1 euroa.
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Muuten pysäköintitontin osalta noudatetaan tavanomaisia autopaikoitu-
salueen vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päät-
tämiä lisäehtoja.

Tiivistelmä

Kuninkaantammen keskustan kaava-alueella varatuille tonteille esite-
tään määrättäväksi vuokrausperusteet.

Esittelijän perustelut

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 28.2.2013 (139 §) varata asuntotuotantotoi-
mistolle tontin 33397/1 välimuodon asuntotuotannon suunnittelua var-
ten sekä tontit 33397/2 ja 33396/1 valtion korkotukemien vuokra-asun-
tojen suunnittelua varten. 

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata tontin 33386/1 TA-
Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten sekä 
tontit 33395/3 ja 4 Rakennusliike Reponen Oy:lle, Yrjö ja Hanna –sää-
tiölle sekä A-Kruunulle valtion tukemien vuokra- ja asumisoikeusasun-
tojen suunnittelua varten.

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata asuntotuotantotoi-
mistolle tontin 33381/1 välimuodon asuntotuotantoa varten ja tontin 
33388/1 valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kuninkaantammen keskustan asemakaava ja asemakaavan muutos 
nro 12150 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 ja tullut lain-
voimaiseksi 28.2.2014.

Mainitun asemakaavan mukaan tontit, joille vuokrausperusteet esite-
tään määrättäviksi, kuuluvat asuinkerrostalojen tai asuinrakennusten 
korttelialueisiin.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta on tämän liitteenä nro 1.

Tontit rahoitus- ja hallintamuotoineen ja esitettävine vuokrausperustei-
neen on merkitty liitteeseen nro 2.

Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 
(298 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Helsingin kau-
pungin 33. kaupungin-osan (Kaarela, Honkasuo) asemakaavaan nro 
11870 sisältyvät Haapaperhosen alueella sijaitsevat asuinrakennusten 
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korttelialueen (A) tontit 33353/1-2 ja 33353/4-5 lautakunnan määrää-
mästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

Tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuin-
kerrosneliömetrihintana 23 euroa Hitas-tuotannon osalta.

Lisäksi kaupunginvaltuusto päätti 17.6.2015 (173 §) oikeuttaa kiinteis-
tölautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan 
(Kaarela) Honkasuon asemakaavaan nro 11870 merkityn korttelin nro 
33366 asuinrakennusten tontin nro 1 tai siitä muodostettavat tontit lau-
takunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seu-
raavin ehdoin:

Tontin tai siitä muodostettavien tonttien vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena valtion korkotuella rahoitettavan asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 23 euroa.

Edelleen kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) Mal-
minkartanon asemakaavaan nro 12104 merkityn korttelin 33254 asuin-
rakennusten tontin 2 tai siitä muodostettavat tontit lautakunnan mää-
räämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

Asuntotontin (AK) 33254/2 tai siitä muodostettavien tonttien vuosivuok-
ra määrätään valtion korkotukeman asumisoikeusasuntotuotannon tai 
Hitas-tuotannon osalta pitäen perusteena virallisen elinkustannusindek-
sin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetri-
hintana 23 euroa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Ottaen huomioon nyt kyseessä olevien kaava-alueiden hyvä sijainti 
joukkoliikenteen runkolinjan ja virkistysalueiden lähistöllä esitetään, että 
tonttien vuokrausperusteet määrätään seuraavasti: 

Asuntotonttien (AK ja A) vuosivuokrat esitetään määrättäviksi valtion 
korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-asuntotuotannon osalta pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 25 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai työtilojen sekä 
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta perit-
tään asuintiloja vastaavaa vuokraa. 
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Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa asema-
kaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosa-
lan lisäksi, ei perittäisi vuokraa.

Asuntotontin vuosivuokrasta esitetään perittäväksi 80 % siltä ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitystä (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
to-tontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka 
määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetään noin 60 vuotta. Tällöin vuokra-aika päättyisi 
31.12.2075.

Maanvuokran nykyarvo ja teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin

Asuntotonteille (AK ja A) esitettävät vuokrat vastaavat nykyarvoltaan 
(10/2015, ind. 1911) valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-
asuntotuotannon osalta ilman ara-alennusta noin 478 euron ja ara-
alennus (20 %) huomioiden 382 euron kerrosneliömetrihintaa.

Asuntotonttien (AK ja A) maanvuokran teoreettinen vaikutus asumis-
kustannuksiin olisi tällöin valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuok-
ra-asuntotuotannon osalta ilman ara-alennusta noin 1,9 euroa/as-m²/kk 
ja ara-alennus huomioiden noin 1,5 euroa/as-m²/kk.
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