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1
Asuntotontin (kerrostalo, 2 900 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle valtion tukemia vuokra-asunto-
ja ja vaikeavammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja varten (Sörnäi-
nen, Kalasatama, tontti 10589/4)

HEL 2013-010803 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 75/674 498, Junonkatu 9

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin 10589 tontin 4 (kiinteistötunnus 91-10-589-4, pin-
ta-ala 868 m², osoite Junonkatu 9) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.12.2015 - 31.12.2075 jäljempänä mainituin ja liitteestä nro 1 ilmene-
vin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on valtion tukemien vuokra-asuntojen osalta 3 058 euroa 
vuodessa (perusvuosivuokra A) ja vaikeavammaisille tarkoitettujen 
vuokra-asuntojen osalta 1 002 euroa vuodessa (perusvuosivuokra B) 
eli yhteensä 4 060 euroa vuodessa sekä niitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. Eräpäi-
vät ovat 15.3. ja 30.9. 

Perusvuosivuokran A mukaisesti määräytyvästä vuokrasta peritään al-
kuvuosialennuksen johdosta valtion tukemia asuntoja vastaavasta 
asuinrakennusoikeuden määrästä 70 % 31.12.2017 saakka. 

Mainitun ajankohdan jälkeen perusvuosivuokran A mukaisesti määräy-
tyvästä vuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin vuokra-alueelle ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa vuokra-alueelle rakennet-
tavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohy-
vitystä (korkotukea). 

Perusvuosivuokran B mukaisesti määräytyvästä vuokrasta peritään 
50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat edellä mainitussa tai muussa 
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Helsingin kaupungin osoittamassa vastaavassa käytössä, kuitenkin 
kauintaan 31.12.2044 saakka. Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus 
muuttaa tai poistaa edellä mainittu alennus, mikäli tilojen käyttötarkoi-
tuksessa tapahtuu muutoksia. Edellä mainitulla tavalla annettavasta 
maanvuokran alennuksesta koituva hyöty tulee siirtää täysimääräisenä 
vaikeavammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen huo-
neenvuokriin. Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tästä 
selvityksen vuokranantajalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2016 saakka 50 481 euroa, josta 
vuokra A:n osuus on 40 907 euroa ja vuokra B:n osuus 9 574 euroa.

Näin ollen vuokra-ajalta 1.12.2015 - 31.12.2016 perittävä vuokra on 
54 688 euroa, josta vuokra A:n osuus on 44 316 euroa ja vuokra B:n 
osuus 10 372 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille toteutetaan 
asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa yhteensä 
enemmän kuin 2 900 k-m².

(A1110-173)

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimisto toteuttaa Kalasataman Sörnäistenniemeen 
asuinkerrostalotontille (AK) 10589/4 Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle 27 valtion tukemaa vuokra-asuntoa sekä vaikeavammaisten yk-
sikön, johon kuuluu 10 asuntoa, ja yhteistiloja. Pääsuunnittelija on Ark-
kitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy.

Rakennuslautakunnan 29.4.2014 (140 §) myöntämän rakennusluvan 
mukaan tontin 10589/4 toteutettava pääkäyttötarkoituksen mukainen 
kerrosalamäärä on 2 818 k-m². Pääsuunnittelijalta saadun selvityksen 
mukaan vaikeavammaisten asuntojen osuus on 716 k-m². Vuokra peri-
tään kaavaan merkityn kerrosalamäärän 2 900 k-m²:n mukaan.

Lautakunnalle esitetään, että se päättää vuokrata tontin (AK) 10589/4 
pitkäaikaisella vuokrasopimuksella Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2015 - 31.12.2075 ja samalla hyväksyä 
vuokrasopimukseen sisällytettävän vuokralaiselle 31.12.2044 saakka 
myönnettävän vuokran alennuksen (50 %) vaikeavammaisille tarkoitet-
tujen vuokra-asuntojen osalta.

Johtosäännön mukaan kiinteistölautakunnan tehtävänä on antaa vuok-
ralle lautakunnan hallinnossa olevia tontteja enintään kolmenkymme-
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nen (30) vuoden ajaksi kerrallaan, ellei kaupunginvaltuusto ole vahvis-
tanut tontille vuokrausperusteita pidemmäksi ajaksi. Tämän vuoksi lau-
takunnalla on vastaavasti oikeus päättää myös tontille myönnettävästä 
vuokran alennuksesta enintään 30 vuoden ajaksi, ellei kaupunginval-
tuusto ole vahvistanut alennusta tontin vuokrausperusteita koskevassa 
päätöksessään. 

Kaupunginvaltuusto ei ole vahvistanut erillisiä vuokrausperusteita mai-
nitulle tontille suunniteltujen vaikeavammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen osalta. Vuokra-asunnot ovat itsenäisiä asuntoja, joissa on 
muun muassa oma keittiö ja pesutilat. Näiden tilojen osalta maanvuok-
ran tulisi siten lähtökohtaisesti määräytyä normaaleja asuintiloja vas-
taavin perustein. 

Vaikeavammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja ja niihin liittyviä palve-
lutiloja ei kuitenkaan ole pidetty normaalina asumisena tai siihen verrat-
tavana käyttönä, vaan yleistä tarkoitusta palvelevana toimintana. Kau-
pungin maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman käytännön 
mukaan yleistä tarkoitusta varten luovutettavien tonttien maanvuokra 
määritetään pitäen perusteena rakennusoikeuden arvoa, joka on noin 
puolet po. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta.

Edellä mainitun perusteella tontin 10589/4 pitkäaikaisessa vuokrasopi-
muksessa tulisi vaikeavammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja 
palvelutilojen maanvuokra määrittää normaalia asuinkerrosalaa vastaa-
vin vuokrausperustein, mutta näiden tilojen osalta maanvuokrasta tulisi 
periä 50 % sinä aikana kuin tilat ovat edellä mainitussa käytössä tai 
muussa Helsingin kaupungin osoittamassa vastaavassa käytössä. 
Alennus olisi voimassa kuitenkin kauintaan 31.12.2044 saakka eli noin 
30 vuotta. Näihin tiloihin ei kohdistuisi muita alennuksia.

Maanvuokrasopimukseen esitetään sisällytettäväksi ehto, jonka mu-
kaan maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyöty tulee kohdistaa 
täysimääräisenä vaikeavammaisten vuokra-asuntojen ja palvelutilojen 
huoneenvuokraan.

Selvyyden vuoksi todetaan, että kiinteistölautakunta päätti 13.6.2013 
(326 §) Hermannin tontin 21005/2 ja 8.3.2012 (152 §) Jätkäsaaren ton-
tin 20805/2 pitkäaikaisten vuokrausten yhteydessä käyttää vastaavan-
laista vuokranmäärittelyä po. tonteille toteuttavien kehitysvammaisille 
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen osalta sekä vaikeavam-
maisten ryhmäkodin sekä tätä palvelevan päivätoimintakeskuksen 
osalta. Lisäksi vastaavaa menettelyä on käytetty (Klk 16.4.2014, 204 §) 
Kalasataman tontin 10587/12 pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä 
kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen osalta.
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Muutoin asiaa koskevan esittelyn ja tarkempien perustelujen osalta vii-
tataan liitteenä nro 3 olevan muistioon.
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