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9
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Sorvaajana-
lueelle (Herttoniemi, tontti 43066/6)

HEL 2015-013545 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 502, Sorvaajankatu 15

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy Sorvaaja-
nalueelle (Y-tunnus 0467232-2) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Hel-
singin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43066 
tontin nro 6 (pinta-ala 4 386 m², os. Sorvaajankatu 15) 1.1.2016 - 
31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 4 655 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 88 957 euroa. 

Vuosivuokrasta peritään 1.1.2016 - 31.12.2016 väliseltä ajalta 60 %, 
1.1.2017 - 31.12.2017 väliseltä ajalta 75 % ja 1.1.2018 - 31.12.2018 
väliseltä ajalta 90 %. Vuosivuokra peritään täysimääräisenä 1.1.2019 
alkaen.

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 8 866 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 10,50 euroa/k-m².  

(T1143-236)

Esittelijän perustelut

Hakemus
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Kiinteistö Oy Sorvaajanalue pyytää, että yhtiölle vuokratun Herttonie-
men teollisuusalueen tontin 43066/6 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 
vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43066/6 on vuokrattu Kiinteistö Oy Sorvaajanalueelle teollisuus- 
ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopimuksel-
la. Tontin perusvuokra on 2 213,02 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 37 672,68 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43066/6 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
13.5.1998 hyväksymän ja 26.6.1998 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10576 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). 

Tontin pinta-ala on 4 386 m² ja sen rakennusoikeus 8 772 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=2,0.  

Tontilla sijaitsee 8 866 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43066/6 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 201 euroa/k-m² (ind. 1911). Hinta vas-
taa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Koska toteutunut rakennusoikeus ylittää asemakaavan mukaisen ra-
kennusoikeuden, tulisi vuokranmääräytymisperusteena käyttää toteutu-
nutta rakennusoikeutta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:
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Esittelijän mielestä tontin vuosivuokrasta voitaisiin periä ensimmäisen 
kalenterivuoden ajalta 60 %, toisen kalenterivuoden ajalta 75 % ja kol-
mannen kalenterivuoden ajalta 90 %, jolloin 1.1.2019 alkaen vuosi-
vuokra perittäisiin täysi-määräisenä. Tätä voidaan esittelijän mielestä 
pitää perusteltuna, koska vuosivuokran nousu yli kaksinkertaiseksi ny-
kyvuokraan verrattuna tämänhetkinen taloudellinen tilanne huomioon 
ottaen on kohtuutonta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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