
Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 1 (3)
Kiinteistölautakunta

To/6
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

6
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Keramiikkapaja Erkki Ste-
niukselle (Tapaninkylä, tontti 39374/8)

HEL 2015-013124 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/682 501, Punttikuja 2

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Keramiikkapaja Erkki 
Steniukselle (Y-tunnus 1357152-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 
39374 tontin nro 8 (os. Punttikuja 2, pinta-ala 598 m²) 1.1.2016 - 
31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 199 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta 419 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m². 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 3 803 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.12.2017 on 4 754 euroa.

2       

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 17609, laskutus-
tunnus T1139-10) merkitään päättyväksi 31.12.2015. 

(T1139-43)

Esittelijän perustelut

Vireille tulo
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Keramiikkapaja Erkki Stenius pyytää, että yritykselle vuokratun tontin 
39374/8 vuokrasopimus muutettaisiin vastaamaan nykyistä asema-
kaavaa, ja tekemään vuokrausperusteiden tarkistuksen asemakaavan 
mukaiseksi.

Nykyinen vuokrasopimus

Keramiikkapaja Erkki Steniukselle on vuokrattu 31.12.2028 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella Tapanilan pienteollisuusalueelta tontti 
39374/8 teollisuus- ja varastotarkoitusta varten. Tontin perusvuokra on 
251,44 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 4 802,50 eu-
roa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39374/8 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
12.9.2001 hyväksymän ja 2.11.12001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van no 10967 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 598 m² ja sen 
rakennusoikeus on 419 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,70.  

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 277 k-m²:n suuruinen pienteol-
lisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 39374/8 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 päätty-
vällä maanvuokrasopimuksella. 

Kiinteistölautakunta päätti 17.11.1998 (881 §) vuokrata hakijalle tontin 
nro 39373/8 ajaksi 1.1.1999 - 31.12.2028. Silloin vuokrausperusteena 
käytettiin sen hetkisen asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 965 k-
m² sekä yksikköhintaa 8,33 euroa/k-m². 

Tontin alueelle on laadittu vuonna 2001 asemakaavan muutos, jonka 
mukaan tontin rakennusoikeus on 419 k-m². 

Esittelijän mielestä on perusteltua, että nyt po. tontin vuokrasopimusta 
muutetaan päätösehdotuksessa mainituin ehdoin. Tontin uusi perus-
vuosivuokra on määritelty käyttäen voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta 419 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin 
pistelukua 100 vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m². Samaa yk-
sikköhintaa on käytetty alueella viimeksi tehdyissä pitkäaikaisissa vuok-
rauksissa.  

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi siis käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 9,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 182 euroa/k-m² (ind. 1911). 
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Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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