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Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Munkkivuoren 
ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2015-003924 T 10 06 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle 8.12.2015 päivätyn 
Munkkivuoren ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväk-
symistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 6 609 brm² ja että ra-
kentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
11 400 000 euroa kustannustasossa 8/2015.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin kaupungin opetusvirasto antaa 
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistölautakunta päättää, että hankkeen suunnittelu voi jatkua odot-
tamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelmä

Rakennusten tekniset järjestelmät ovat vanhentuneita ja niissä on kos-
teusvaurioita. Ulkoseinän tuulettumaton tiili-villa-tiili -rakenne on paikoin 
kastunut ja se joudutaan purkamaan. Lisäksi salaojajärjestelmän toi-
minnassa on puutteita. Muun muassa kellarin mittauksissa on havaittu 
kohonneita kosteuspitoisuuksia. Rakennuksen tekniikka, LVIA-järjestel-
mät, niitä palveleva automaatio ja sähkön pää- ja alakeskukset ovat ra-
kentamisvuodelta 1966 ja käyttöikänsä päässä.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella saadaan ajanmukaiset ilmanvaihto- 
ja sähköjärjestelmät ja rakennusten kosteusvauriot poistetaan uusimal-
la julkisivujen kastuneet lämmöneristeet.

Rakennustyön aikataulu on alustavasti  8/2017 - 5/2019. 

Toimenpidealueen laajuus on 6 609 brm², 5 535 htm² ja 2 806 hym².

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Munkkivuoren ala-astekokonaisuus muodostuu neljästä osittain toisiin-
sa kytketystä rakennuksesta: RAK1 on salirakennus, RAK2 pääraken-
nus, RAK3 alkuopetussiipi ja RAK4 entinen neuvolarakennus, joka pu-
retaan kosteusvaurioiden takia. Rakennukset on sijoitettu siten, että ne 
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muodostavat yhdessä suojaisan pihan. Rakennuksista kolme eli varsi-
naiset koulurakennukset on yhdistetty toisiinsa katoksin. Rakennukset 
ovat 1 - 2 -kerroksisia ja pulpettikattoisia; julkisivujen päämateriaalina 
on puhtaaksimuurattu punatiili.

Koulurakennusten opetustilat on pääosin säilytetty olemassa olevilla 
paikoillaan. Ahtaiden opetustilojen yhdistettävyyttä on parannettu hyö-
dyntämällä ns. välitiloja. Aineopetustilat on muutettu laajuudeltaan kau-
pungin ja rakentamismääräyskokoelman ohjeiden mukaisiksi.

Kuntotutkimuksessa sekä maanvastaisissa että ulkoseinärakenteissa 
havaittiin korjaustarpeita, joiden laajuus on huomattava. Kyseisissä ra-
kenteissa havaittiin rakennusfysikaalisen toiminnan puutteita tai riskejä, 
eivätkä rakenteet pääosin vastaa nykyisiä rakennusmääräyksiä tai suo-
situksia. Ulkopuolisissa rakenteissa eniten korjattavaa on ulkoseinära-
kenteissa, joiden laajalla korjaustarpeella on suuri vaikutus myös mui-
hin rakenneosiin. 

Salaojajärjestelmän toiminnassa on puutteita kellariosuuksien kohdalla. 
Maanvastaisissa alapohjarakenteissa on rakennusfysikaalisen toimin-
nan puutteita; rakennekosteusmittauksissa on todettu kellaritiloissa ko-
honneita kosteuspitoisuuksia.

Rakennusten ikkunat ovat osin alkuperäisiä puuikkunoita ja osin 2000-
luvulla uusittuja puu-alumiini -ikkunoita. Ikkunat ovat tyydyttävässä kun-
nossa.

Vesikatot ja yläpohjien lämmöneristeet on uusittu vuosina 2009 - 2010 
eikä niissä ole merkittäviä korjaustarpeita.

Toimenpiteet

Rakennusten ulkoseinärakenteet, aikaisemmin uusimattomat ikkunat ja 
ovet uusitaan. Rakennusten ulkoasu, julkisivut ikkunoineen ja ovineen, 
pyritään uusimaan alkuperäisen kaltaisena. Vesikattoihin tehdään vain 
talotekniikan ja savunpoiston vaatimat muutokset; jo aikaisemmin uusit-
tua vesikatetta ei ole tarvetta uusia.

Sisätiloissa tehdään tilamuutoksia ARK-suunnitelmissa esitetyssä laa-
juudessa. Suurimmat tilamuutokset koskevat mm. kellaritiloja. Kellariti-
loihin rakennetaan uusia talotekniikan tiloja. Pukeutumis- ja peseyty-
mistilat sekä siivoustilat rakennetaan uudestaan. Koulun 1. ja 2. kerrok-
seen rakennetaan mm. uusia wc- ja talotekniikan tiloja. Opetustiloista 
suurimmat muutokset koskevat musiikin ja teknisen työn opetustiloja, 
jotka päivitetään vastaamaan nykyvaatimuksia. Lisäksi luokkien välitilo-
jen oviaukkoja luokkiin päin suurennetaan.
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Kaikkien rakennusten lämmitysjärjestelmät uusitaan kokonaisuudes-
saan. Kaikki nykyiset vesijohdot ja viemärit kalusteineen uusitaan, lu-
kuun ottamatta nykyistä keittiötä. Kaikki nykyiset ulkopuoliset sadevesi-
viemärit kaivoineen ja perusvesipumppaamoineen uusitaan.

Kohteen ilmanvaihtojärjestelmä uusitaan nykyaikaiseksi koneelliseksi 
tulo- ja poistoilmanvaihdoksi lämmöntalteenotolla. Ilmanvaihtokoneet 
valitaan siten, että niiden palvelualueiden käyttötarkoitus on mahdolli-
simman samankaltainen energiansäästön takia. Luokkien ilmanvaihto 
suunnitellaan siten, että se voidaan tarvittaessa puolittaa.

Rakennusautomaatiojärjestelmä uusitaan kokonaan.

Nykyinen sähkönjakelu uusitaan pääsääntöisesti kokonaan.

Perusparannuksen hankesuunnittelussa on noudatettu Helsingin kau-
pungin matalaenergiarakentamisohjeita soveltuvin osin. Pääosin ulko-
na käytettävät materiaalit ovat olemassa olevia vastaavia nykyaikaisia 
ympäristöystävällisiä rakennusmateriaaleja. Suunnitellut sisämateriaalit 
ovat M1-luokiteltuja, ja puun käyttöä on lisätty.

Jätehuolto on järjestetty uudelle huoltopihalle, jossa on jätekatos.

Hankkeen laajuus on 6 609 brm², 5 535 htm² ja 2 806 hym².

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 11 400 000 euroa 
kustannustasossa 8/2015. 

Opetusviraston omat käynnistämiskustannukset ovat noin 510 000 eu-
roa.

Väistötila

Rakentaminen vaiheistetaan. Rakentamisen aikana osa koululaisista 
on Munkkivuoren ala-asteen koulussa ja osa väistötiloissa.

Väistötilapaviljonki on Kivitorpan kentällä osoitteessa Laajalahdentie 
21a.

Ruokailu tapahtuu Munkkivuoren ala-asteen tiloissa ja Munkkiniemen 
ala-asteen perusparannetuissa ruokalatiloissa. 

Väistötilan vuokra ajalla 7/2017 - 5/2019 (23 kk) on 1 359 euroa/kk 10 
vuoden ajan eli yhteensä 163 080 euroa.

Vuokravaikutus
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Pääomavuokra on laskettu 3 %:n korolla. Perittävä vuokra on yhteensä 
noin 21,70 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra on noin 17,80 eu-
roa/htm²/kk ja ylläpitovuokra noin 3,90 euroa/htm²/kk. Kuukausivuokra 
on 119 943 euroa ja vuosivuokra 1 439 316 euroa tämänhetkisessä 
kustannustasossa.

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020201 vuosille 
2016 - 2019 varatuista investointimäärärahoista. 

Rakentamisen aikataulu on alustavasti 8/2017 - 5/2019.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, ja ope-
tusvirasto ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti rakennuksen 
ylläpidosta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta
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