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MUISTIO 08.12.2015

SOMPASAAREN ILMOITTAUTUMIS- JA NEUVOTTELUME-
NETTELYN ALUSTAVIEN VIITE- JA KONSEPTISUUNNITEL-
MIEN (PROJEKTISUUNNITELMIEN) ARVIOINTI

1. SUUNNITELMIEN KESKEINEN SISALTO JA ARVIOINTIA -
KORTTELI 10631 (SUUNNITTELUALUE)

A) Lemminkainen Talo Oy/ Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Kaupunkikuvallisesti erittain vaikuttava ehdotus, joka luo Sompasaa-
ren korttelille korkeatasoisen ja omaperaisen, tunnistettavan ilmeen.
Ehdotus toteuttaa kaikilta osin kaupunkikuvalliset ja asemakaavan ta-
voitteet ja tuo merkittavaa tavoitteet ylittavaa lisaarvoa kaupunkiku-
vaan.

Vaihtelevasti jasennelty korttelin jalustaosan arkkitehtuuri luo kiinnos-
tavaa jalankulkuymparistoa. Julkisivukasittelyn liittyminen vaihteleviin
asuntotyyppeihin tekee ratkaisusta poikkeuksellisen vakuuttavan. Tor-
nien tyylikas teras-lasiarkkitehtuuri luo kiinnostavan vastakohdan ja-
lustan tiilisyydelle. Kokonaisuudesta muodostuu omaperainen, tyylikas
ja uutta luova. Korttelin korkein torniosa on ehdotettu toteuttavaksi 13-
kerroksisena ja poikkeuksellisen sirona. Tama antaa korttelin massoit-
telulle lisda kaupunkikuvallista nayttavyytta. Liiketilat on sijoitettu hyvin
Aallonhalkoja-rantakadun ja aukion varrelle.

2. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Suunnitelmassa esitetdan monipuolinen huoneistojakauma ja run-
saasti innovatiivisia asumisen ratkaisuja. Asuntosuunnittelultaan ehdo-
tus on erittain huolellisesti tutkittu ja tarjoaa hyvan lahtokohdan moni-
puolisia asumisen vaihtoehtoja tarjoavan korttelin suunnittelulle.

Maantasokerroksessa on asuntoja, joihin liittyy korkeampi tyotila omal-
la sisdankaynnilla. Torneissa on korkeampia parvellisia asuntoja ja
korkeimmassa tornissa koko kerroksen kokoisia suuria asuntoja. Tor-
niin sijoittuvat suuret asunnot antavat torneille oman luonteensa ja
tuovat helsinkilaiseen asuntotarjontaan uudenlaisen ulottuvuuden. Yh-
teistilat kattosaunoineen ja -terasseineen on suunniteltu asemakaavan
maaraysten mukaisesti. Suunnitelmassa esitetty pysakointipaikkojen
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maara ei tayta asemakaavan maarayksia. Innovatiivisia pysakoinnin
ratkaisuja ei ole esitetty.

3. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset
ratkaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jar-
jestelmat seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia
ratkaisuja, alykkaita taloteknisia jarjestelmia ja muita asumista palve-
levia kehittamisteemoja. Hanke on sitoutunut ratkaisujen toteuttami-
seen.

Varaudutaan tuottamaan energiaa sahkoautojen lataukseen paikalli-
sesti, vesikatoilla kaytetaan ilmasta typenoksideja neutraloivaa sirotet-
ta (titaanioksidi) sisaltavaa pintakeraimia seka rakennetaan korttelin
suojaisiin osiin viherkattoja (sedum), hyddynnetaan kaukojaahdytysta
ja lattiaviilennysta, kehitetaan logistisia tilavarauksia helpottamaan ko-
tiin tuotavia palveluja ja varaudutaan kylmaeteisiin porrashuoneiden
yhteydessa. Energiatarkastelu tehdaan luonnosvaiheessa ja sita seu-
rataan tietomallin avulla reaaliaikaisesti koko suunnitteluprosessin
ajan.

4. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Esitetaan hakemuksen tehnyt tyoryhma ja sen jasenet.

5. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

Ei ole esitetty.
6. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2022, vaiheistusta ei ole esitetty.

B) e-House Oy, Arkkitehtitoimisto JKMM Oy, LeaseGreen
Group Oy ja Rakennus Omera Oy

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Kaupunkikuvallisesti varmaotteinen ja hallittu ehdotus, joka massoitte-
lultaan ja ilmeeltaan noudattelee kaavan henkea. Arkkitehtuuri on sel-
keaa. Suurelta osin julkisivujen ilmetta hallitsevat parvekkeista muo-
dostuva tiilliruudukko.Perusratkaisut arkkitehtuurissa ja asuntosuunnit-
telussa jatkuvat yhtenaisina koko korttelin Iapi. Tiilimuurauksen vari
vaihtuu rakennusmassojen mukaan. Suunnitelma toimii kaupunkiku-
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vallisesti hyvin. Voimakas omaperainen identiteetti jaa suunnitelmasta
kuitenkin puuttumaan. Liiketilat on sijoitettu hyvin Aallonhalkoja-
rantakadun ja aukion varrelle.

. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Ehdotuksen asuntosuunnittelu perustuu perinteiseen kerrostalotypolo-
giaan. Kehitysajatuksena on mahdollisimman suuri asuntojen sisainen
muuntojoustavuus ja mahdollisuus asuntojen yhdistamiseen myaos eri
kerrosten valilla. Jokaista huoneistotyyppia kohden on kehitetty erilai-
sia pohjaratkaisuja ostajan valittavaksi. Tama kasvattaa erilaisten
asuntovaihtoehtojen maaraa. Asuntojen yksilointia helpottamaan esi-
tetaan verkkopalvelu-tyokaluja. Korttelin sisapihalle avautuvien asun-
tojen pelastus on ratkaistu niiden liittymisella kahteen porrashuonee-
seen. Tontille sijoitettujen pysakadintipaikkojen maara tayttaa asema-
kaavamaaraysten vaatimukset.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset
ratkaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjes-
telmat seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia
ratkaisuja. Hanke on sitoutunut ratkaisujen toteuttamiseen.

Rakennuksen massa on energiatehokas, asunnot hyodyntavat aurin-
koisen ilmansuunnan ja valoisuuden. Aurinkoenergiaa hyodynnetaan
kiinteiston energiatuotannon omavaraisuuden kasvattamisessa.

Energia- ja ekotehokkuuteen liittyvat investoinnit toteutetaan Lea-
seGreen —mallilla ja ovat osa palveluratkaisua.

Suunnittelija-urakoitsija malli.
. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
On esitetty.

. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

On esitetty. Myds alustavat kustannusarviot.
Ryhman tavoitteena irrottaa asunto-osakkeen omistusoikeuden han-

kintahinnasta osa-alueita esimerkiksi tontti, pysakointipaikat ja talotek-
nisia ratkaisuita.
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. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2019. Vaiheistuksesta on selkea kaavio.

C) YIT Rakennus Oy/ Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
Oy

. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Ehdotuksen kaupunkikuvallinen lahtokohta on selkeiden tiilisten raken-
nuskappaleiden ryhma.Tornimaisia osia on korostettu viistouksin. Suunni-
telma seuraa asemakaavan henkea, muttei pysty luomaan korttelille sel-
keasti omaleimaista ilmetta ja identiteettia. Korkein 12-kerroksinen torni-
osa on siirretty korttelin luoteiskulmaan. Tata on perusteltu korttelin valoi-
suudella. Torniosien viistetyt kattomuodot tuntuvat kaupunkikuvallisesti
vierailta. Liiketilat on sijoitettu asemakaavan mukaisesti Aallonhalkoja-
rantakadun varrelle. Osa kadunvarren julkisivusta on kuitenkin kaytetty
varastotiloille.

. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Ehdotuksen asuntojakauma on monipuolinen ja asuntosuunnittelu toimi-
vaa. Ehdotuksessa pitaydytaan kuitenkin lahes yksinomaan perinteisissa
kerrostaloasunnoissa. Maantasokerrokseen on sijoitettu omalla sisaan-
kaynnilla varustettuja kaksikerroksisia studioasuntoja. Ehdotuksessa on
useita ainoastaan sisapihalle avautuvia asuntoja mika vaatii pelastusreitin
tuomisen pihalle. Yhteistilat on sijoitettu kaavan maaraysten mukaisesti.

Pysakaoinnin innovatiiviseksi ratkaisuksi esitetaan sahkaoisesti toimivia siir-
tolevyja, jotka mahdollistavat pysakaintihallin tilallisesti tehokkaamman
kayton. Suunnitelmassa esitetty pysakdintipaikkojen maara ei tayta ase-
makaavan maarayksia.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjestelmat
seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty joitakin alykkaita taloteknisia jarjestelmia ja muita
asumista palvelevia kehittamisteemoja, joihin hanke on sitoutunut.

Taloyhtion etavalvonta, joka valvoo automaattisesti kiinteiston talotekniik-
kaa ja prosesseja. Energiankulutusta voidaan vahentaa ja huoltokuluja
pienentaa.

. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Ei ole esitetty.
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. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus
Ei ole esitetty.

. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Ei ole esitetty.

D) VVO Kodit Oy/Asuntosaation Rakennuttaja
Oy/Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Luonteeltaan ehdotus tavoittelee jykevan kaupunkikorttelin olemusta.
Kortteli jakautuu arkkitehtonisesti tiiliseen jalustaosaan ja vaaleisiin tor-
neihin. Perusratkaisut arkkitehtuurissa ja asuntosuunnittelussa jatkuvat
yhtenaisina koko korttelin |api. Tiilimuurauksen vari vaihtuu tonteittain.
Suunnitelma on asemakaavan mukainen. Liiketilat sijoittuvat asemakaa-
van mukaisesti Aallonhalkoja-rantakadun varrelle. Suuri osa kadunvarren
maantasojulkisivusta on kuitenkin uhrattu varastotiloille.

. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Ehdotuksessa on monipuolinen huoneistojakauma. Ratkaisu perustuu
taysin perinteisiin kerrostaloasuntoihin eika sisalla varsinaisia asumisen
innovaatioita. Kerroksittain kaksi asuntoa avautuu ainoastaan sisapihalle,
mika vaatii pelastusreitin tuomista pihalle. Yhteistilat sijoittuvat paaosin
maantasokerrokseen. Saunaosastot ovat kattokerroksissa ja niihin liittyvat
kattoterassit. Uutena yhteistilaratkaisuna on asukkaiden kaytdssa oleva
pyoraverstas.

Pysakoinnin innovatiivisena ratkaisuna esitetaan robottipysakointia osaan
pysakaointihallista. Pysakadintirobottitekniikasta huolimatta suunnitelman
pysakointipaikkamaara ei esitetyssa muodossa tayta asemakaavan maa-
rayksia.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjestelmat
seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia rat-
kaisuja, joihin hanke on sitoutunut.

SunZEB plusenergiamalli, jossa kdannetaan nykyisessa rakentamistavas-
sa ongelmaksi koettu auringon lampdkuorma mahdollisuudeksi. Kaytan-
nossa kiinteistot toimivat jattimaisina uusiutuvan energian lahteina. Ylilam-
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po siirretaan kaukolampo- ja kaukojaahdytysverkostojen avulla hyodynnet-
tavaksi toisaalla. Tavoitteena on nostaa Helsingin kaukolampo- ja jaahdy-

tysjarjestelma viela nykyista korkeammalle tasolle ja vahentaa hiilidioksi-
dipaastoja.

Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Esitetty hakemuksen tehnyt tydryhma ja sen jasenet.

Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus
Ei ole esitetty.

Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2019, Vaiheistusta ei ole esitetty.

E) Paatoimija Oyj/NOW for Architecture and Urbanism Oy

. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Ehdotus esittaa kortteliin kaupunkikuvalliselta iimeeltaan voimakkaan
suunnitelman. Suunnitelman kaupunkikuvallisen ilmeen muodostava

toistuva ikkuna-aukotus jatkuu samanlaisena koko korttelin ympari. Eh-
dotuksen jarjestelmallinen ilme on kiinnostava, mutta toimisi kaupunki-
kuvallisesti paremmin pienempana toteutusyksikkona. Ehdotuksessa eri

rakennuksia erotetaan toisistaan vaihtelevilla tiililimityksilla. Suuressa
korttelikokonaisuudessa nain hienovaraisen jasentelykeinon vaikutus
jaa hennoksi. Liiketilat on sijoitettu Aallonhalkoja-rantakadun varteen,
mutta nekin on piilotettu jarjestelmallisen julkisivuaukotuksen taakse.

Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Asuntosuunnittelultaan ehdotus pohjautuu muutamaan asuntotyyppiin,

jotka toistuvat koko korttelissa. Jalustaosan lahes kaikki asunnot sijaitse-
vat luhtikaytavan varrella ja on ratkaistu ilman asuntokohtaista parveketta.
Ehdotuksessa esitetty luhtikaytavan toimiminen parvekkeen korvikkeena

toimii kaytannossa huonosti. Tornien asunnot toimivat asuttavuudeltaan
parhaiten.

Loft-konsepti (muuttovalmis raakatila) on toimiva, mutta ndin suuressa

korttelissa toistuvuutta asuntotarjontaan tulee liikkaa. Asuntosuunnittelulli-
sesti kiinnostava ajatus on asukkaiden kaytdssa olevat korttelitoimistotilat,
jotka voisivat tarjota etatyontekijalle toimivan tyopisteen. Yhteistiloja tay-

dentaa myds asukkaiden kaytossa oleva pyoraverstas.

# Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto



7(20)

Tontille sijoitettujen pysakadintipaikkojen maara tayttaa asemakaavamaa-
raysten vaatimukset. Pysakoinnista on esitetty kokeilemisen arvoisia in-
novaatioita. Ehdotuksessa yksityisautoilu rakennetaan kiinteaksi osaksi
yhtiovastiketta ja asukkaat saavat kayttoonsa taloyhtion lisaaman auto-
poolin, jonka kustannukset jaetaan kayton mukaan. Auto varataan ja kayt-
toa hallitaan palvelua varten suunniteltavan applikaation mukaan. Kortte-
lin autopaikoista 50 % tulee taloyhtion omistuksen ja naista 50 % vuokra-
taan yhteisautoille ja muut asukkaille.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjestelmat
seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia rat-
kaisuja ja muita asumista palvelevia kehittamisteemoja. Hanke on sitou-
tunut ratkaisujen toteuttamiseen.

Yhteiskayttoinen pellettisauna ja kiukaissa lammon talteenotto-
jarjestelma, joka tuottaa lamminta vetta.

Tavoitteena kohtuuhintaiset asunnot: luovutetaan raakatilaa ja asukkaat
tekevat haluamansalaisen.

Seurataan sita, kuinka moni asukas seuraa oman asuntonsa energian ku-
lutusta ja kuinka usein, tutkitaan ajaako etaluettavien mittareiden ja verk-
kotyOkalun investointikustannus takaisin itsensa pienentyneena energian-
kulutuksena ja milla aikataululla.

. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus

Nimetty tydomaanjohtaja.

. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

Esitetty karkea talouslaskelma ja kerrottu teknisesta toteutuksesta.
. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys
2016-2019. Kortteli on valmis 30 kk:n kuluttua tontin varauspaatoksesta

edellyttaen, etta tontti on rakentamiskeloinen 6 kk:n paasta paatoksesta.
Vaiheistus on esitetty yksityiskohtaisesti kaaviossa.
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F) TA-Yhtyma Oy/ Keskinadinen Elakevakuutusyhtio Ete-
ra/Peab Oy/Gullichsen-Vormala arkkitehdit Ky

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Ehdotus on selkea ja kaupunkikuvallisesti hallittu. Suunnitelma on asema-
kaavan mukainen, mutta asemakaavan tavoitteet kaupunkikuvasta eivat
parhaalla mahdollisella tavalla toteudu suunnitelmassa. Omaperainen
identiteetti korttelille jaa syntymatta. Liiketilat on sijoitettu hyvin Aallonhal-
koja-rantakadun ja aukion varrelle.

2. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut
Ehdotuksen asuntosuunnittelu on hallittua ja varmaotteista. Asuntoja-
kauma on monipuolinen. Typologisesti suunnitelma sisaltaa ainoastaan
kerrostaloasuntoja eika erityisia asumisen innovaatioita ole esitetty. Ker-
roksittain yksi asunnoista avautuu ainoastaan sisapihalle. Tama vaatii pe-
lastusreitin tuomista pihalle. Kaavamaaraysten mukaiset yhteistilat on
paaosin sijoitettu maantasokerrokseen. Saunat sijaitsevat kattokerroksis-
sa. Tontille sijoitettujen pysakointipaikkojen maara tayttaa asemakaava-
maaraysten vaatimukset. Innovatiivisia pysakdintiratkaisuja ei ole esitetty.

3. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjestelmat
seka muut kehittamisteemat
Ei esitetty.

4. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Ei esitetty.

5. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoisuus

Ei esitetty.

6. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Ei esitetty.
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G) Fira Oy/Pohjola Kiinteistosijoitus
Oy/Setlementtiasunnot Oy/Kanttia2

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Suunnitelma seuraa asemakaavan henkeda, mutta ei tuo korttelin
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen kovin omaperaista uutta nake-
mysta. Ehdotus on esitystavaltaan luonnosmainen eika siita tay-
sin kay ilmi suunnitelman arkkitehtoninen ja kaupunkikuvallinen
laatu. Ehdotuksessa on toimivat ja hallitut Iahtdkohdat ja erilaisia
uusia oivalluksia asuntorakentamiseen. Ehdotus perustuu sel-
keisiin rakennusmassoihin, joiden julkisivumuurauksen savy
vaihtelee. Liiketilojen lisaksi myds yhteistiloja on sijoitettu toimi-
vasti Aallonhalkoja-rantakadun ja aukion varrelle elavoittamaan
maantasokerrosta ja katuymparistoa.

2, Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Ehdotuksessa on esitetty monipuolinen asuntojakauma. Perin-
teisia kerrostalotyyppeja taydentdmaan on esitetty kaksikerroksi-
sia maantasoasuntoja omalla sisaankaynnilla seka asuntoja,
joissa on asuntokohtainen eteistila, eraanlainen asunnon sisaan-
kaynnin yhteydessa oleva sailytystila, porstua. Porstualla varus-
tettujen asuntojen porrashuone on ratkaistu luhtikaytavalla, johon
littyy kerroskohtainen yhteisterassi. Luhtikaytavaosuudet eivat
mittakaavaltaan ole liilan suuria korttelikokonaisuuteen. Porstua-
ratkaisu tuo asumiseen uutta ja on kehityskelpoinen idea.

Asuntotyyppien moninaisuus antaa hyvat lahtékohdat monipuoli-
sen korttelin suunnittelulle. Endotuksessa korostetaan voimak-
kaasti yhteisollisyytta seka yhteistilojen ja yhteisten palveluiden
kehittelya. Ehdotuksen luonnosmaisuuden vuoksi ajatukset jaa-
vat osittain idean aseteelle. Merelle avautuva pihatason terassi
tuo kiinnostavan lisan korttelin pihatiloihin.

Suunnitelmassa esitetty pysakointipaikkojen maara ei tayta
asemakaavan maarayksia. Pysakoinnin kehittamiseksi on esitet-
ty runsaasti innovatiivisia ajatuksia. Kehittdmisteemoihin kuuluu
mm. pysakointipaikkojen vuokraaminen pysakointioikeuksina,
joista maksetaan kayton mukaan. Jarjestelman kautta vapaita
paikkoja voidaan myos vuokrata ulkopuolisille. Pysakointihallista
I6ytyy asukkaiden kayttdon myds yhteiskayttdautopalvelu.
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3. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjestelmat
seka muut kehittamisteemat
Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia rat-
kaisuja, alykkaita taloteknisia jarjestelmia ja muita asumista palvelevia
kehittamisteemoja. Hanke on sitoutunut ratkaisujen toteuttamiseen.

Ryhmarakentamisen avulla tavoitteena ovat huokeammat asuntojen hin-
nat ja parempi asukkaiden tarpeisiin vastaaminen.

4. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Esitetty.

5. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

Ei ole esitetty.
6. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2019, vaiheistus esitetty.

H) Rakennusliike Lapti Oy/Serum arkkitehdit Oy

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Tasapainoinen ja hieno ehdotus, joka on kaupunkikuvallisesti kilpailun
parhaimmistoa. Suunnitelmalla on vahva oma ilme, joka muodostuu sel-
keista kappalemaisista rakennuksista. Jokaisella rakennuksella on oma
typologinen ratkaisunsa ja siitd ammentava julkisivujasentely. Tiilityyppien
ja muuraustapojen vaihtelu luo osansa korttelin maantasoympariston ela-
vyyteen.

Typologioiden vaihtelevuus tuo kortteliin asemakaavan hengen mukaista
vaihtelevuutta. Mittakaava pienenee rantakadulta pois kuljettaessa. Kau-
punkikuvaan syntyy sopivassa maarin yhtenaisyytta ja vaihtelua. Ehdo-
tuksen joustava perusratkaisu antaa hyvat mahdollisuudet sen jatkokehit-
telyyn. Liiketilojen valiin rantakadun varrelle on sijoitettu varastoja tarpeet-
toman nakyvalle sijainnille.

2. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Ehdotuksen asuntosuunnitteluun on paneuduttu huolellisesti ja innoittu-
neesti. Suunnitelmassa esitetaan monipuolinen huoneistojakauma vaihte-
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levissa asuntotypologioissa. Perinteisten kerrostaloasuntotyyppien lisaksi
suunnitelmassa on kaupunkirivitaloja seka loft-asuntoja omilla sisaan-
kaynneilla. Kaksijakoiset tornilamellit mahdollistavat edustavat asunnot.
Kokonaisuutena suunnitelma antaa hyvan lahtokohdan nayttavalle ja
asuntojakaumaltaan monipuoliselle korttelille. Yhteistilat on ratkaistu
asemakaavan maaraysten mukaisesti.

Suunnitelmassa esitetty pysakointipaikkojen maara ei tayta asemakaavan
maarayksia. Pysakadintiratkaisujen kehittamiseksi on esitetty kokeilemisen
arvoisia innovaatioita.

Autopaikoituksen kustannusten oikeudenmukaista kohdentumista paran-
netaan selvittamalla erillisen pysakointiosakeyhtion kautta avautuvia
mahdollisuuksia. Lisaksi tutkitaan automaatiojarjestelmaa, joka mittaa mi-
ten kukin auto kayttaa autohallia ja kohdentaa kustannukset tuntiperustei-
sesti.

Talotekniikan ja valaistuksen tarvitsema sahkodenergia voidaan myds tuot-
taa kohtuullisin investoinnein kokonaan itse talojen katoille sijoitetuin au-
rinkopaneelein. Samalla saadaan valmius tulevien asukkaiden omille au-
rinkosahkoinvestoinneille. Taloyhtio tai yksittaiset asukkaat voivat helposti
lisata aurinkopaneeli- tai akkukapasiteettia. Investointia voi hyddyntaa
kayttamalla tuotetun sahkon itse, myymalla sita naapureille tai ostamalla
akustoon halpaa sahkoa ja myymalla sita kalleimpien tuntien aikaan.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjestelmat
seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia rat-
kaisuja ja muita asumista palvelevia kehittamisteemoja. Hanke on sitou-
tunut ratkaisujen toteuttamiseen.

Rakennuksia suojataan ylikuumenemiselta eteldan suuntautuvien parve-
kevyohykkeiden avulla.

Energiatehokkuutta parannetaan alykkaaseen sahkoverkkoon pohjautu-
valla sahkon varastoinnin pilotoinnilla ja valmiudella aurinkosahkoon.
Korttelista valitaan yksi tai useampi taloyhtio, joissa kokeillaan sahkon va-
rastointia. Taloihin rakennetaan tilat akustoille. Akusto mitoitetaan esi-
merkiksi siten, etta kiinteistojen talotekniikan ja valaistuksen tarvitsema
sahkoenergia voidaan ostaa halpaan hintaan ybdaikaan, ja kayttaa kal-
leimpina tunteina akustoon varastoitua sahkoenergiaa.

. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus

Ei esitetty.
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5. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-

6.

Ei esitetty.
Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2020, vaiheistus tuotu esiin.

NCC Rakennus Oy/Playa Arkkitehdit Oy

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

2.

Ehdotus noudattelee kaupunkikuvalliselta ratkaisultaan kaavan
ajatuksia. Korttelin julkisivujen ilme vaihtelee rakennuksittain. Tii-
lijulkisivujen ilme on voimakas ja yhdessa ne muodostavat sopi-
vasti vaihtelevan kokonaisuuden. Tornien julkisivujasentelyssa
on kaytetty pyoreita tiilipilareita. Ehdotuksen arkkitehtuurissa on
hyvaa henkea ja uutta luovia piirteita, jotka ovat kehityskelpoisia,
mutta eivat ole tassa Ioytaneet ilmeeltaan ja toiminallisuudeltaan
taysin vakuuttavaa ratkaisua. Liiketilojen valiin rantakadun varrel-
le on sijoitettu varastoja tarpeettoman nakyvalle sijainnille.

Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Suunnitelmassa on esitetty monipuolinen asuntojakauma, mutta
paaosin asunnot ovat tyypiltaan perinteisia kerrostaloasuntoja.
Asuntosuunnittelun innovaatiot liittyvat asuntojen yhdistettavyy-
teen Duo-konseptin mukaisesti. Konseptissa kaksi vierekkaista
asuntoa on suunniteltu muuntojoustaviksi siten, etta ne ovat yh-
distettavissa perheasunnoksi tai toimivat kahtena erillisena huo-
neistona. Asunnoilla on omat osakesarjat. Maantasokerrokseen
on esitetty tyotiloja, jotka voidaan yhdistaa ylemman kerroksen
asuntoihin. Ehdotus luo mahdollisuudet hyvaan asuntosuunnitte-
luun. Uutena toiminnallisena ratkaisuna ehdotuksessa on asun-
toihin esitetty palvelueteiset. Yhteistilat on ratkaistu asemakaa-
van maaraysten mukaisesti. Saunoihin liittyy kattoterassit.

Suunnitelmassa esitetty pysakadintipaikkojen maara ei tayta
asemakaavan maarayksia. Suunnitelmassa on esitetty joitain in-
novatiivisia pysakadintiratkaisuja. Pysakoinnin kustannukset rat-
kaistaan yhtiojarjestyksin ja niista veloitetaan kustannusperustei-
sesti. Asukkaiden kayttoon pysakadintihalliin varataan yhteiskayt-
toauto.
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3. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjestelmat
seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty monipuolisesti energia- ja ekotehokkuutta paran-
tavia ratkaisuja ja joitakin alykkaita taloteknisia jarjestelmia ja muita asu-
mista palvelevia kehittamisteemoja. Hanke on sitoutunut ratkaisujen to-
teuttamiseen.

Pilotoidaan Joutsenmerkkia (pohjoismainen ymparistomerkinta), jolloin
ymparisto- ja ilmastovaikutusten tulee pysya alhaisena. Joutsenmerkki
edellyttaa ympariston kokonaisvaltaista huomioimista raaka-aineista val-
miiseen rakennukseen.

Mahdollista tilata asuntokohtainen aurinkopaneeli talon katolle, joka kyt-
ketaan suoraan ko. asunnon sahkoverkkoon

Energiavaraajan hydodyntaminen, kesaaikaan tuotettu aurinkolampo va-
rastoidaan ja talvella varastoidaan kaukolampodenergiaa, tavoitteena tasa-
ta kulutushuippuja

Energiankulutuksen mittarointi, energiaan saastaviin asumistottumisiin
ohjaus ja asunnon kayton koulutus.

4. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
On esitetty.

5. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

On selostettu.
6. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2020, vaiheistus on esitetty.
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J) Rakennusosakeyhtio Hartela/Cederqvist & Jantti Arkki-
tehdit

. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Huolellisesti ja innostuneella otteella laadittu ehdotus, joka on taynna
asumiseen ja teknisiin jarjestelmiin liittyvia kehitysideoita. Kaupunkikuval-
lisesti ehdotuksen ilme on vilkas. Korttelihahmoa hallitsevat suuret taittei-
set parvekelasitukset ja parvekkeiden muodostama tiilikehikko. Tiilen vari
vaihtelee tonteittain. Sama julkisivujen perusteema jatkuu lapi koko kortte
lin, myOs torniosissa. Suuret viherportaat liittavat sisdpihan katuun kortte-
lin kaakkoiskulmassa. Liiketilat on sijoitettu hyvin Aallonhalkoja-rantaka-
dun ja aukion varrelle yhtenaiseksi riviksi.

. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Asuntosuunnittelu on huolellista. Ehdotuksessa esitetty erilaisten asunto-
typologioiden variaatio on runsas. Tavanomaisia kerrostaloasuntotyyppe-
ja taydentavat kaksikerroksiset rivitalomaiset asunnot meren puolella, se-
ka torniin sijoitetut parvelliset miniloft-asunnot. Seitsemannesta kerrok-
sesta yldspain sijaitsevissa miniloft-asunnoissa on tavallista korkeampi
huonekorkeus. Korttelin pohjoislaidan kerrostaloasunnoista kaikki ovat
kahdella parvekkeella varustettuja muuntojoustavia lapitalon asuntoja.
Naihin on esitetty useita vaihtoehtoisia pohjaratkaisuja.

Yhteistilat on ratkaistu asemakaavan maaraysten mukaisesti. Saunoihin
littyy laajat kattoterassit. Korttelin matalien rakennusten katot on esitetty
kokonaisuudessaan yhteiskayttdisiksi viherkatoiksi kasvihuoneineen. Kat-
topuutarhojen toteutus vaatii huolellista suunnittelua. Ehdotuksessa esi-
tetty pysakointipaikkojen maara ei tayta asemakaavan maarayksia.

. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjes-
telmat seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty hyvin monipuolisesti energia- ja ekotehokkuutta
parantavia ratkaisuja, alykkaita taloteknisia jarjestelmia ja muita asumista
palvelevia kehittamisteemoja. Hanke on sitoutunut ratkaisujen toteuttami-
seen.

Kattotasolla on omaa energiaa omilla paneeleilla ja myllyilla tuottava au-
rinko- ja tuulivoimala. Katolla voi viljella, pitda hyonteishotellia, kuntoilla,
kuivata pyykkia ja nauttia nakymista.

Rakennusten kokonaisenergiankulutus minimoidaan jo suunnitteluvai-
heessa kayttamalla monipuolisesti energia- ja olosuhdesimulointeja
suunnittelun ohjauksessa. Aurinkosahkojarjestelmat mitoitetaan mm. il-
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manvaihtokoneita, pumppuja ja yleisvalaistusta silmalla pitaen ja integroi-
daan rakennusten julkisuuvun ja rakenteisiin.

Innovatiivinen energianhallintajarjestelma, jolla kierratetaan tehokkaasti
Kiinteistdjen energiavirtoja, vahennetaan kaytonaikaista energiankulutus-
ta, maksimoidaan vahahiilisten ja uusiutuvien energialahteiden kaytto ja
minimoidaan ostoenergiankulutus. Jarjestelmien toteutuksessa hyodynne-
taan kattavasti nykyaikaista energiatekniikkaa seka vuodenaikojen vaihte-
lut ja tarpeet tasaavaa energia-akkua (energiakaivokenttaa). Tata hyo-
dynnetaan kesalla viilennykseen ja talvella sisdan puhallettavan ilman
lammitykseen. Jatevesien lammontalteenotolla esilammitetaan lammin
kayttovesi.

Rakennuksille kehitetaan energiatakuumenettely, jonka perusteella asu-
misen energiakustannukset ovat pienet edellyttaen etta asuminen tayttaa
takuun ehdot.

Hakemuksessa esitelladn myds Tilasan myymia tilaa saastavia huoneka-
luratkaisuja, Lappsetin yhteisollisyytta lisaavia pihakalusteita, BaseN pal-
veluratkaisua, joka on integroitavissa eri toimittajien automaatiojarjestel-
miin ja jonka avulla voidaan mm. seurata veden kayttoa ja kulutusta ja
havaita vuotovahinkoja. Liike-, yhteis- ja pysakaintitilojen kayton optimoin-
tiin pyritdaan Kliffan avulla, joka on sahkoinen palvelu, jossa asukkaat voi-
vat varata tiloja ja palveluita oman taloyhtionsa lisaksi alueen muista talo-
yhtidista.

Hitas-tontille on pohdittu ryhmarakentamista yhdessa Koti kaupungissa
ry:n kanssa. Tavoitteena on luoda monipuolisempaa, ekologisempaa, ur-
baanimpaa ja yhteisollisempaa asuntotuotantoa. lkaantyville on puoles-
taan pohdittu Liberty Life Concept (LLC) -konseptin mukaista omistus-
asumista, johon kuuluu puutarhanhoitoa. Asunnot on suunniteltu siten, et-
ta siihen voi yhdistaa hoiva- ja turvapalveluita.

. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Esitetty hakemuksen tehnyt tydryhma ja sen jasenet.

. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

Toteutuskelpoisuudestaan todetaan vain, etta se on sellaisenaan toteu-
tuskelpoinen.
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6. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Rakentaminen voidaan aloittaa heti, kun sopimukset kaupungin kanssa
mahdollistavat sen. Koko kortteli on valmis noin neljan vuoden kuluttua
aloituksesta. Vaiheistusta ei ole esitetty.

K) Sato Oyj / Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula / Arkki-
tehtitoimisto Karin Krokfors

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Huolellisesti tutkittu ehdotus, jossa on panostettu voimakkaasti asunto-
suunnitteluun ja muuntojoustavuuden kehittdmiseen kerrostalorakentami-
sessa. Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ilme on vakuuttava. llme syntyy
taitavasti jasennoidyista massoista, joilla on vankan kaupunkitalon ole-
mus. Huolellisesti tutkittu aukotus ja erisavyiset tiiliyhdistelmat antavat
korttelille tunnistettavan ilmeen. Korttelin liiketilat on sijoitettu hyvin Aal-
lonhalkoja-rantakadun varrelle yhtenaiseksi riviksi.

2. Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Ehdotuksessa on esitetty kortteliin uudenlaisia joustavia asuntoratkaisuja
mahdollistavaa " NOTKEA TALO”-konseptia. Asuntosuunnittelu on huolel-
lista ja siina on tutkittu kattavasti konseptin mukaisen rakenneratkaisun
mahdollistamaa muuntojoustavuutta. Konsepti on kiinnostava ja tarjoaa
mahdollisuuksia kerrostaloasuntojen joustavuuden kehittamiseen. Myos
muilta osin ehdotuksessa on kiinnostavaa tavallisesta poikkeavaa asun-
tosuunnittelua.

Esitetyssa muodossa suunnitelma ei kuitenkaan ole kaikilta osin vakuut-
tava. Pohjaratkaisuissa on ajauduttu paikoin vaikeisiin tilanteisiin. Myds-
kaan laajat sivukaytavat sisapihalle eivat ole asuttavuuden tai korttelin il-
meen kannalta toivottava ratkaisu. Yhteistilat on ratkaistu asemakaavan
maaraysten mukaisesti. Saunoihin liittyy laaja kattoterassi.

Tontille sijoitettujen pysakaointipaikkojen maara tayttaa asemakaavamaa-
raysten vaatimukset. Pysakaoinnin kehittamiseksi esitettaan mahdollisuus
omistamisen tai vuokraamisen sijaan maksaa minka tahansa autohallissa
kulloinkin vapaana olevan autopaikan kaytosta.
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3. Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjes-
telmat seka muut kehittamisteemat
Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia rat-
kaisuja, alykkaita taloteknisia jarjestelmia ja muita asumista palvelevia
kehittamisteemoja. Hanke on sitoutunut ratkaisujen toteuttamiseen.
Hyodynnetaan viemareitten hukkalampoa. Vuositasolla viemareiden kaut-
ta poistuva energiamaara on nykyaan 25 — 30 % kiinteiston koko energi-
ankulutuksesta, silla viemarivesi on keskimaarin 30 asteista.
Sahkdntuotannossa taydentavana energialahteena tutkitaan mahdolli-
suutta sijoittaa korttelin talojen katoille aurinkopaneeleja, joiden tuottama
sahko hyddynnetaan suoraan kohteen talotekniikassa.
Huoneistoautomaatiojarjestelma kulutuksen seuraamiseksi.

4. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus
Esitetaan hakemuksen tehneet henkilot.

5. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

Ei esiteta.
6. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2018/2019, jos tonttien luovutuspaatos tehdaan 9/2015.

L) Westpro cc Oy / Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika
Penttinen Oy

1. Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

Ehdotuksen kaupunkikuvallinen perusratkaisu on selkea. Kortteli seuraa

asemakaavan ajatusta jakautuen tiilisiin massoihin ja ilmeeltaan kevyem-
piin, vaaleisiin kuitu- ja valkobetonijulkisivuisiin torniosiin. Perusajatus on
toimiva, mutta kokonaisuus jaa kuitenkin ilmeeltaan epavarmaksi. Naky-

valla paikalla Sompasaaressa korttelin ilme ja identiteetti kaipaisivat voi-

makkaampaa omaa luonnetta. Korttelin liiketilat on sijoitettu hyvin Aallon-
halkoja-rantakadun varrelle yhtenaiseksi riviksi.
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Innovatiiviset asumis- ja pysakointiratkaisut

Suunnitelmassa on esitetty monipuolinen asuntojakauma, mutta paaosin
asunnot ovat tyypiltaan perinteisia kerrostaloasuntoja. Muutama maanta-
sokerroksen asunto on kaksikerroksinen. Naihin asuntoihin liittyy katuta-
son tyohuone. Tornien kaksijakoiset lamellit mahdollistavat edustavat
asunnot. Kaikkiaan suunnitelma antaa asuntojen suunnittelulle hyvan lah-
tokohdan, mutta ei sisalla varsinaisia asuntosuunnittelun innovaatioita.
Ehdotuksessa on useita ainoastaan sisapihalle avautuvia asuntoja, mika
edellyttaa pelastusreitin tuomisen pihalle. Yhteistilat on sijoitettu asema-
kaavan vaatimusten mukaisesti. Saunaosastoihin liittyy kattoterassit.
Kaavamaaraysten mukaisia yhteistiloja taydentaa asukkaiden yhteiskay-
tossa olevat pyorapaja ja kuntosali.

Tontille sijoitettujen pysakaointipaikkojen maara tayttaa asemakaavamaa-
raysten vaatimukset. Hankkeeseen on ehdotettu useita innovatiivisia py-
sakointiratkaisuja niihin kuitenkaan sitoutumatta. Korttelin autohallia var-
ten perustetaan erillinen yhtio, jonka autopaikoista 50 % on pysyvia ja 50
vuokrattavissa. Vuokrattavien paikkojen laskutus tapahtuisi kayton mu-
kaan.

Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset rat-
kaisut, dlykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat jarjes-
telmat seka muut kehittamisteemat

Ehdotukseen on liitetty joitakin energia- ja ekotehokkuutta parantavia rat-
kaisuja, alykkaita taloteknisia jarjestelmia ja muita asumista palvelevia
kehittdmisteemoja. Hanke ei kuitenkaan ole sitoutunut ratkaisujen toteut-
tamiseen.

Alue on liitetty kaukolampodverkkoon ja Helsingin Energia tuottaa sahkoa
ja kaukolampo6a ympariston ja kustannusten kannalta tehokkaalla yhteis-
tuotannolla. Kaukokylma on hyva vaihtoehto viilennykseen. Kohteessa
voitaisiin mahdollisesti ottaa kayttoon Solar Smart-jarjestelma, jossa vii-
lennykseen kaytettava kylma siirretaan esim. talokohtaisella lampopump-
pujarjestelmalla lampimaan kayttoveteen. Jarjestelma on kokeiluvaihees-
sa. Lamminta kayttovetta voidaan hyddyntaa myos pyykinpesu- ja astian-
pesukoneissa, mika saastaa sahkoa, kun vetta ei tarvitse lammittaa sah-
kolla.

Ihmisten liikkkumista ja paivittaisia rutiineita voidaan helpottaa Kone Ac-
cess -jarjestelmalla. Esimerkiksi kun avaa talon ulko-oven, valaistus me-
nee paalle ja hissi tulee valmiiksi ja menee oikeaan kerrokseen. Jarjes-
telman kautta voi myos esimerkiksi varata sauna- ja pesulavuoroja.
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Fidelixin Domux-kotiautomaatiojarjestelmalla voidaan automaattisesti oh-
jata lammitysta, valvontaa, valaistusta ja ilmanvaihtoa. Huoneistoihin
asennetaan helppokayttdiset nayttdpaneelit.

4. Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus

On esitetty.

5. Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

On esitetty.
6. Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

2016-2020, vaiheistus on esitetty.

M) Conect Oy

Ehdotuksesta ei ole esitetty vertailukelpoista suunnitteluaineistoa. Eh-
dotusta ei arvioida tarkemmin.

2. YHTEENVETO JA RATKAISU

Esitettyja alustavia viite- ja konseptisuunnitelmia (projektisuunnitelmia) voi-
daan pitaa lahes poikkeuksetta korkeatasoisina, mika toisaalta kertoo alueen
haluttavuudesta ja uskosta alueen tulevaan vetovoimaan. Kohteena olleen
korttelin 10631 lisaksi hakuohjeessa tarjottiin mahdollisuutta 10ytaa toteuttaja
my0s kortteleihin 10633 ja 10635. Esitetyt projektisuunnitelmat olivat paa-
saantoisesti niin korkeatasoisia, etta myos kahteen muuhun kortteliin esite-
taan toteuttajaa. Moni varsin toteuttamiskelpoinen suunnitelma jouduttiin jat-
tamaan sivuun kohteena olevien kortteleiden rajallisen maaran vuoksi. Yhden
toimijan hakemus ei sisaltanyt hakuohjeessa edellytettya materiaalia.

Kaikki ehdotukset noudattivat suhteellisen hyvin kaavan peruslinjauksia.
Mutta vain harvoissa ehdotuksissa oli selkeasti pystytty tuomaan merkittavaa
lisdarvoa asemakaavan tavoitteisiin nahden. Parhaimmillaan projektisuunni-
telmat pystyivat luomaan Sompasaaren korttelialueelle omintakeisen ja jat-
kokehittelykelpoisen kaupunkikuvallisen iimeen. Osa projektisuunnitelmista
oli turhan toteavia.

Projektisuunnitelmissa oli vaihtelevasti tutkittu asuntosuunnittelua uusista
nakokulmista. Osassa esitettiin kokeilemisen arvoisia uusia asumisen ratkai-
suja ja osassa ratkaisut olivat varsin perinteisia. Hyvaa oli laaja erilaisten
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asuntotypologioiden hyodyntaminen, mika jo lahtokohtaisesti tarjoaa laajan
kirjon asumisen vaihtoehtoja.

Yhteisollisyytta tukeviin ratkaisuihin ja yhteistilaratkaisuihin oli panostettu
merkittavasti lahes kaikissa suunnitelmissa. Parhaimmillaan yhteisollisyys ja
tilojen muunneltavuus muodostui koko korttelia yhdistavaksi teemaksi. Useat
yhteisollisyyteen ja erilaisiin yhetistiloihin liittyvat ratkaisut ja innovaatiot ovat
kokeilemisen arvoisia.

Suunnitelmissa esitetaan hyvin monenlaisia ratkaisuja alykkaan kaupunkira-
kentamisen ja asuntorakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaaviksi rat-
kaisuiksi. Kantavina teemoina olivat mm. alykkaat huoneistokohtaiset ohjaus-
ja seurantajarjestelmat seka yhteiskayttdautoratkaisut. Osa ideoista oli esitet-
ty niin yleisella tasolla, etta niiden vaikutusten arviointi ja vertailu oli vaikeaa.
Esitetyt tekniset ratkaisut perustuvat ainakin paaosin olemassa olevaan tek-
niikkaan.

Arviointiryhma arvioi projektisuunnitelmien paremmuusjarjestyksen sen pe-
rusteella, kuinka ansiokkaasti suunnitelmat tayttivat kokonaisarvioinnin pe-
rusteella hakuohjeen mukaiset arviointi- ja valintakriteerit. Suoritetun arvioin-
nin perusteella jatkoneuvotteluihin paatettiin kutsua korttelin 10631 osalta
Lemminkainen Talo Oy, korttelin 10633 osalta Rakennusliike Lapti Oy ja kort-
telin 10635 osalta Rakennusosakeyhtio Hartela.

Lemminkainen Talo Oy:n esittdma ratkaisu on kaupunkikuvallisesti poikkeuk-
sellisen korkeatasoinen, tuo alueelle kaupunkikuvallista lisdarvoa ja tunnistet-
tavuutta. Asumisratkaisuiden kehittaminen on ehdotuksessa viety erityisen
pitkalle ja hankkeeseen liittyvat tekniset kehittamisteemat ovat konkreettisia
ja niiden toteuttamiseen on sitouduttu.

Rakennusliike Lapti Oy:n suunnitelma on kaupunkikuvallisesti tasapainoinen
ja erittain hieno kokonaisuus. Joustava kokonaisratkaisu antaa hyvat lahto-
kohdat suunnitelman jatkokehittamiseen ja sovittamiseen kortteliin 10633.
Ehdotus on pitkalle tutkittu ja sisaltaa asuntosuunnittelun osalta monipuolisia
ratkaisuja. Hankkeeseen liittyvat tekniset kehittamisteemat ovat konkreettisia
ja niiden toteuttamiseen on sitouduttu.

Rakennusosakeyhtidé Hartelan suunnitelma on nayttava ja erittain huolellisesti
tutkittu. Asuntoratkaisut on tutkittu innoittuneesti ja suunnitelma sisaltaa hyvin
laajan kirjon erilaisia asumisen vaihtoehtoja. Tekniset kehittamiseteemat ovat
hankkeessa poikkeuksellisen runsaat ja niiden toteuttamiseen on sitouduttu.

# Helsingin kaupunki
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