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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päättää valita pöy-
täkirjantarkastajiksi jäsenet Hamidin ja Aaltosen sekä varatarkastajiksi 
jäsenet Tossavaisen ja Sademiehen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 2 (150)
Kiinteistölautakunta

Vp/2
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistöviras-
ton eräiden vuoden 2015 talousarvioon merkittyjen määrärahojen 
ylitysoikeudeksi vuodelle 2016

HEL 2015-012341 T 02 02 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kiinteistöviras-
tolle myönnettäisiin ylitysoikeus vuodelle 2016 eräille vuoden 2015 ta-
lousarvioon merkityille ja kiinteistövirastolle myönnetyille käyttötalous- 
ja investointimäärärahoille seuraavasti:

Käyttötalousosa     euroa

kohdalle   

5 21 05 Avustukset asuintalojen hissien ra-
kentamiseen  

     361 100

  

  

Investointiosa     euroa

kohdalle    

8 01 01 
 
 

Kiinteistöjen ostot ja lunastukset; 
Kh:n käytettäväksi

  1 061 000

8 01 02 Esirakentaminen, täyttötyöt ja aluei-
den käyttöönoton edellyttämät toi-
menpiteet; Kh:n käytettäväksi 

 

8 01 02  08 Töölönlahden esirakentaminen      407 445

8 01 02  10 Muu esirakentaminen      773 000 

8 01 02  11 Alueiden käyttöönoton edellyttämät 
selvitykset ja toimenpiteet

  1 164 524

8 01 02  15 Länsisataman esirakentaminen   4 269 000
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8 01 02  17 Kalasatama, esirakentaminen ja 
maaperän puhdistus 
 

  7 863 112

8 01 02 18 Kruunuvuorenrannan esirakentami-
nen

  1 006 000 

8 01 02 19 Kuninkaantammen esirakentaminen      255 000

8 01 02 20 Pasilan esirakentaminen      500 000 
 
 

8 01 03 Kiinteistöjen hankinta, rakentamiskel-
poiseksi saattaminen sekä kaavoi-
tuskorvaukset; Klk:n käytettäväksi 

     euroa

8 01 03 01 Pienehköjen kiinteistöjen ostot ja lu-
nastukset sekä kaavoituskorvaukset 

 2 929 620

8 01 03 03 Täydennysrakentamiskorvaukset ja 
korvausinvestoinnit 

 1 128 000

8 09 Irtaimen omaisuuden perushankinta    
8 09 36 Kiinteistötoimi     500 000

Esittelijän perustelut

Ta-kohdalle 5 21 05, Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen, 
on myönnetty määrärahaa vuodelle 2015 ylitysoikeuksineen 1 789 000 
euroa. Asunto-osaston yhtiöiltä saamista ennakkotiedoista poiketen oli 
hissiavustuksen toteuma vuonna 2015 kuitenkin 1427 900 euroa. Avus-
tuksella saatiin 66 hissiä. Vuodelle 2015 varatuista avustusmäärära-
hoista jäi käyttämättä 361 100 euroa. Toteutuneiden hankkeiden lisäksi 
asunto-osastolla on tiedossa 361 100 euron arvosta hissiprojekteja 
(yhteensä 17 hissiä), joiden piti valmistua vuoden 2015 aikana. Hank-
keiden loppuselvitykset eivät kuitenkaan ennättäneet valmistua ajoissa, 
joten näiden hankkeiden avustustarve siirtyy vuodelle 2016.

Vuonna 2016 tulee alustavan ennusteen mukaan valmistumaan yli 50 
hissiä. Lisäksi jälkiasennettavien hissien kokonaismäärää kasvattavat 
viime vuodelta siirtyneet hankkeet. Edellä mainituin perustein on tar-
peellista saada vuonna 2015 käyttämättä jäänyt määräraha ylitysoikeu-
deksi vuodelle 2016.
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Hissiavustus on kaupungin oma avustus, jolla rahoitetaan 10 % jälkia-
sennetun hissin kustannuksista silloin, kun ARA on myöntänyt 50 % 
avustuksen. ARAn päätökset ovat voimassa seuraavat kaksi täyttä ka-
lenterivuotta eli vuoden 2015 avustuspäätökset ovat voimassa vuosina 
2016 - 2017. Hissien avulla parannetaan asuntokannan laatutasoa ja 
edistetään mm. vanhusväestön selviytymistä pidempään omassa ko-
dissaan.

Talousarviokohdalta 8 01 01, Kiinteistöjen ostot ja lunastukset, kaupun-
ginhallituksen käytettäväksi, kiinteistövirastolle myönnettyä määrärahaa 
jää käyttämättä yhteensä 1 061 000 euroa. Kiinteistövirastolle esitetään 
myönnettäväksi vastaava ylitysoikeus vuodelle 2016. Määrärahan siir-
totarve tarkentuu tammikuussa. 

Talousarviokohdalta 8 01 02, Esirakentaminen, täyttötyöt ja alueiden 
käyttöönoton edellyttämät toimenpiteet, kaupunginhallituksen käytettä-
väksi, kiinteistövirastolle myönnettyä määrärahaa jää käyttämättä yh-
teensä 16 238 081 euroa. Kiinteistövirastolle esitetään myönnettäväksi 
vastaava ylitysoikeus vuodelle 2016.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 08, Töölönlahden esirakenta-
minen, tonttiosastolle myönnettyä määrärahaa jää käyttämättä 407 445 
euroa.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 10, Muu esirakentaminen, geo-
tekniselle osastolle myönnettyä rahaa Tankovainion ja Östersundomin 
pohjatutkimuksiin, aaltoilututkimuksiin, Raide-Jokeriin, Malmin lento-
kenttäalueeseen, Hakaniemen-Hakaniemenrannan pohjatutkimuksiin, 
3D-tietomallin maanalaiseen pilottikohteeseen sekä Kick Off -alueisiin 
jää käyttämättä 773 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 11, Alueiden käyttöönoton 
edellyttämät selvitykset ja toimenpiteet, tonttiosastolle eri projekteille 
myönnettyä rahaa jää käyttämättä yhteensä 1 164 524 euroa.

Talousarvion alakohdalta 8 01 02 15, Länsisataman esirakentaminen, 
jää geotekniselle osastolle Länsisataman pohjatutkimuksiin myönnetys-
tä rahasta käyttämättä 482 000 euroa ja tonttiosastolle myönnetystä 
määrärahasta Länsisataman maaperän puhdistukseen 3 787 000 eu-
roa.

Talousarvion alakohdalta 8 01 02 17, Kalasatama, esirakentaminen ja 
maaperän puhdistus, jää geotekniselle osastolle myönnetystä määrära-
hasta käyttämättä 310 000 euroa ja tonttiosastolle myönnetystä määrä-
rahasta Kalasataman ja Suvilahden maaperän kunnostukseen 
sekä johtosiirtoihin 7 553 112 euroa.
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Talousarvion alakohdalta 8 01 02 18, Kruunuvuorenrannan esirakenta-
minen ja maaperän puhdistus, jää geotekniselle osastolle myönnetystä 
määrärahasta käyttämättä 150 000 euroa ja tonttiosastolle myönnetys-
tä määrärahasta 856 000 euroa.

Talousarvion alakohdalta 8 01 02 19, Kuninkaantammen esirakentami-
nen ja maaperän puhdistus, jää geotekniselle osastolle myönnettyä 
määrärahaa käyttämättä 205 000 euroa ja tonttiosastolle tonttimuutos-
töiden kustannusten korvauksiin myönnettyä rahaa 50 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 20, Pasilan esirakentaminen, 
jää geotekniselle osastolle myönnetystä määrärahasta käyttämättä 
Keski-Pasilan pohjatutkimuksiin 170 000 euroa ja tonttiosastolle myön-
netystä määrärahasta Pasilan (Tripla) maaperän kunnostukseen 
330 000 euroa.

Vuodelta 2015 siirrettäviä, käyttämättä jääneitä määrärahoja tarvitaan 
keskeneräisiin hankkeisiin, jotka jatkuvat vuonna 2016. Kyseiset hank-
keet liittyvät luovutettavien alueiden rakentamiskelpoisiksi saattami-
seen, eikä niiden toteuttamista voida jättää kesken.

Talousarviokohdalta 8 01 03 (01), Kiinteistöjen hankinta, rakennuskel-
poiseksi saattaminen sekä kaavoituskorvaukset, kiinteistölautakunnan 
käytettäväksi, jää määrärahaa käyttämättä 2 929 620 euroa. Kiinteistö-
virastolle esitetään myönnettäväksi vastaava ylitysoikeus vuodelle 
2016. Määrärahan siirtotarve tarkentuu tammikuussa. Jos kaikki pääte-
tyt kaupat toteutuvat vuonna 2015, jää määrärahan siirtotarve huomat-
tavasti pienemmäksi.

Talousarviokohdalta 8 01 03 (03), Täydennysrakentamiskorvaukset ja 
korvausinvestoinnit, määrärahasta jää käyttämättä 1 128 000 euroa. 
Kiinteistöviraston vuoden 2016 talousarvioon tulisi myöntää ylitysoi-
keus, joka kattaa määrärahavaraukset sekä useiden mm. Kontulassa ja 
Myllypurossa vireillä olevien täydennysrakennushankkeiden rahoituk-
sen.

Kiinteistöviraston vuoden 2015 irtaimen omaisuuden määrärahasta jää 
käyttämättä ennusteen mukaan 500 000 euroa. Kiinteistöviraston vuo-
den 2016 talousarvioon esitetään myönnettäväksi ylitysoikeus, joka 
kattaa vuodelta 2015 siirtyneet seuraavat hankkeet: tonttiosaston 
maanvuokrajärjestelmän MVJ:n uusiminen ja laskutuksen siirto SAP-
järjestelmään sekä kaupunkimittausosaston HKR:n Winkki-järjestelmän 
uudistamishanke (ALLU-hanke), Facta-kuntarekisterin osoite- ja sijainti-
tietojen kehityshankkeet, valtakunnallinen 3D-kiinteistönmuodostuksen 
toteutushanke, valtakunnallisen pysyvän rakennustunnuksen käyttöö-
noton lopputyöt ja niiden maksuerät sekä asunto-osaston ja tonttiosas-
ton atk-laitteiden uusiminen.
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Esitettyjen ylitysoikeuksien määrät perustuvat kirjanpidon joulukuun 
puolenvälin tilanteeseen. Tilinpäätösvaiheesta johtuen ylitysoikeuksien 
perustana olevat käyttämättä jääneiden määrärahojen summat voivat 
vielä tarkentua, minkä vuoksi ylitysoikeudet esitetään myönnettäviksi 
enintään sen suuruisina kuin määrärahaa on jäljellä tilinpäätöksessä. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginkanslia Esitysteksti
Kaupunginhallitus
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4
Oikaisuvaatimus kiinteistölautakunnan päätöksestä koskien kiin-
teistöviraston geoteknisen osaston geotekniikkapäällikön virkaan 
valitsemista

HEL 2015-009813 T 01 01 01 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä kiinteistöviraston geoteknisen osas-
ton vakinaisen geotekniikkapäällikön viran (vakanssinumero 060351) 
täyttämisestä 25.11.2015 tehdyn oikaisuvaatimuksen. 

Virkaan valittu täyttää viran kelpoisuusvaatimukset. Valittu henkilö on 
huomioon ottaen koulutus ja työkokemus sekä haastattelun perusteella 
tehty kokonaisarviointi hakijoista ko. tehtävään soveltuvin. Päätös on 
syntynyt oikeassa järjestyksessä, päätöksentekijä ei ole ylittänyt toimi-
valtaansa eikä päätös ole muutoinkaan lainvastainen.

********** tekemä oikaisuvaatimus on liitteenä nro 1. Hakuilmoitus on 
liitteenä nro 2 ja hakijat geotekniikkapäällikön virkaan liitteenä nro 3. 
Virkaan valitun ja oikaisuvaatimuksen tekijän työpaikkahakemukset 
ovat nähtävänä kokouksessa.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta on 12.11.2015 (496 §) päättänyt valita kiinteistövi-
raston geoteknisen osaston geotekniikkapäällikön virkaan 1.12.2015 lu-
kien tekniikan tohtorí ********** Päätökseen on liitetty kuntalain mukai-
set oikaisuvaatimusohjeet.

Kuntalain (365/1995) 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan, 
niiden jaoston sekä niiden alaisen viranomaisen päätökseen tyytymä-
tön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa hakea 
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen voi tehdä asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 
92 §).

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kulues-
sa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään päätöstä 
koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksi-
neen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen 
lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei oteta lukuun 
määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §). ********** tekemä oikaisu-
vaatimus on saapunut määräajassa 25.11.2015.
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Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan kiinteistölautakunnan 12.11.2015 te-
kemän päätöksen (496 §) peruuttamista puutteellisten perustelujen ja 
harhaanjohtavan rekrytointi-ilmoituksen perusteella sekä sen perusteel-
la, että oikaisuvaatimuksen tekijän mielestä virkaan valittu henkilö ei to-
dennäköisesti täytä rekrytointi-ilmoituksessa esitettyjä viran kelpoisuu-
sehtoja.

Kunnan viranomaisella on lähtökohtaisesti laaja harkintavalta valita ke-
net tahansa kelpoisuusvaatimukset täyttävistä hakijoista. Tälle harkin-
tavallalle asettavat rajoja perustuslain mukaiset virkanimitysperusteet ja 
laissa erikseen säädetyt syrjintäkiellot.

Perustuslain 125 §:n mukaan viran yleiset nimitysperusteet ovat taito, 
kyky ja koeteltu kansalaiskunto. Perustuslakia koskevan hallituksen 
esityksen (HE 1/1998 vp) perustelujen mukaan perustuslain nimityspe-
rusteista taito tarkoittaa koulutuksen ja työkokemuksen avulla hankittu-
ja tietoja ja taitoja, kyky viittaa henkilön tuloksellisen työskentelyn edel-
lyttämiin henkilökohtaisiin ominaisuuksiin, kuten luontaiseen lahjakkuu-
teen, järjestelykykyyn, aloitteellisuuteen ja muihin vastaaviin tehtävien 
hoitamisen kannalta tarpeellisiin kykyihin, ja koeteltu kansalaiskunto 
tarkoittaa yleisessä kansalaistoiminnassa saatuja ja viran hoidon kan-
nalta merkityksellisiä ansioita sekä nuhteetonta käytöstä.

Kiinteistölautakunnan 16.4.2015 (174 §) tekemän päätöksen mukaises-
ti geotekniikkapäällikön viran kelpoisuusehtona on soveltuva ylempi 
korkeakoulututkinto, minkä lisäksi virkaan valittavalla tulee olla hyvä 
käytännön kokemus toimialalta ja johtamistehtävistä. Kielitaitovaati-
muksena on erinomainen suomen kielen ja tyydyttävä ruotsin kielen kir-
jallinen ja suullinen taito.

Kiinteistölautakunnan päätöksessä 12.11.2015 (496 §) on vertailtu 
kaikkien haastatteluun kutsuttujen viiden hakijan ansioita lyhyesti suh-
teessa hakuilmoituksessa esitettyihin kelpoisuusehtoihin ja muihin seik-
koihin, joista katsotaan olevan etua viran menestyksekkään hoitamisen 
kannalta. Koulutuksen ja työkokemuksen ohella on arvioitu viran hoita-
misen kannalta merkityksellisiä henkilökohtaisia ominaisuuksia.

Oikaisuvaatimuksen tekijä vaatii oikaisua itseään koskeviin päätökses-
sä esitettyihin perusteluihin. ********** vaatii lautakuntapäätöksen pe-
rustelutekstiin oikaisua koskien hänen koulutustaustaansa sekä täy-
dennystä lautakunnan päätöstekstiin koskien hänen työkokemustaan.

Hakemusasiakirjat ja muu aineisto ovat olleet kokonaisuudessaan näh-
tävinä kiinteistölautakunnan kokouksessa ja sitä ennen valmistelijalla. 
Näistä hakemusasiakirjoista selviää jokaisen virkaa hakeneen yksityis-
kohtainen työ- ja koulutustausta. 
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Myös oikaisuvaatimuksen tekijän yksityiskohtainen koulutus- ja työhis-
toria ovat olleet kiinteistölautakunnan tutustuttavina valintaa tehtäessä. 
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista oleellista hakijoita koske-
vaa uutta tietoa, jonka perusteella kiinteistölautakunnan geotekniikka-
päällikön virkaan valinnan päätöstä tai sen perusteluja tulisi muuttaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijä väittää, että virkaan valintaa ei olisi suoritet-
tu asianmukaisesti ja oikein ja että hakijoita on johdettu harhaan rekry-
tointi-ilmoituksella, jossa on korostettu pohjarakentamisen ja kalliora-
kentamisen osaamista ja määritelty, että viran menestyksekkään hoita-
misen näkökulmasta geotekniikkapäällikön olisi hallittava kolme osaa-
misaluetta. 

Virka asetettiin julkiseen hakuun 7.9. - 5.10.2015 väliseksi ajaksi. Ha-
kuilmoitus julkaistiin kaupungin sähköisen rekrytointipalvelun lisäksi 
kaupungin ilmoituslehdissä. Virkaan saatiin määräaikaan mennessä 10 
hakemusta. Hakuilmoitus on liitteessä nro 2.

Hakuilmoituksessa on kerrottu, että kiinteistölautakunnan 16.4.2015 
(174 §) tekemän päätöksen mukaisesti geotekniikkapäällikön viran kel-
poisuusehtona on soveltuva ylempi korkeakoulututkinto, minkä lisäksi 
virkaan valittavalla tulee olla hyvä käytännön kokemus toimialalta ja 
johtamistehtävistä. Kielitaitovaatimuksena on erinomainen suomen kie-
len ja tyydyttävä ruotsin kielen kirjallinen ja suullinen taito. 

Hakuilmoituksessa kuvattiin viran kelpoisuusehtojen lisäksi tehtävänsi-
sältöä tarkemmin. Yksityiskohtaisempi viran tehtävänkuvaus on laadittu 
Kunnallisen virka- ja työehtosopimuksen ja Helsingin kaupungin henki-
löstöosaston antamien ohjeiden mukaisesti. Hakuilmoituksen tehtävän-
kuvauksessa kerrottiin, että geotekniikkapäällikkö toimii noin kymme-
nen työntekijän kokoisen pohjarakennustoimiston päällikkönä ja vastaa 
oman toimialueensa kehittämisestä. Lisäksi hänellä on vastattavanaan 
erityisasiantuntijana myös omat kallio- ja pohjarakentamiseen liittyvät 
erittäin vaativat projektit. Geotekniikkapäällikkö osallistuu myös aktiivi-
sesti kaupungin hallintokuntarajat ylittävään yhteistyöhön, viranomais-
ten avustamiseen sekä alan kotimaiseen ja kansainväliseen toimintaan. 
Viran menestyksekkään hoitamisen näkökulmasta on geotekniikkapääl-
likön hallittava pohjarakentamisen lisäksi kalliorakentaminen ja geotek-
nisen 3D-tiedon ylläpito, jakaminen ja kehittäminen. Geotekniikkapääl-
likkö toimii myös osastopäällikön sijaisena.

Hakuilmoituksessa mainittiin myös, että viran menestyksellisessä hoita-
misessa eduksi ovat myös hyvät vuorovaikutus- ja neuvottelutaidot.

Kiinteistölautakunnan päätöksessä 12.11.2015 (496 §) on vertailtu 
kaikkien haastatteluun kutsuttujen viiden hakijan ansioita suhteessa ha-
kuilmoituksessa esitettyihin kelpoisuusehtoihin ja muihin seikkoihin, 
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joista katsotaan olevan etua viran menestyksekkään hoitamisen kan-
nalta. 

Kaikki virkaan haastatellut viisi henkilöä täyttivät viran kelpoisuusehto-
na olevan soveltuvan ylemmän korkeakoulututkinnon vaatimuksen. Vi-
ran kelpoisuusehdoissa mainittu hyvä käytännön kokemus toimialalta 
viittaa erityisesti geotekniikkapäällikön johdettavana olevan toimiston 
toimialaan, tässä tapauksessa pohjarakentamiseen. Hakemusten ja 
haastattelujen perusteella kaikilla viidellä haastatteluun kutsutulla hen-
kilöllä on myös käytännön kokemusta geotekniikkapäällikön viran toi-
menkuvaan ja erityisesti pohjarakentamiseen kuuluvalta osa-alueelta.

Viran täyttämisen lähtökohtana oli rekrytointi-ilmoitusta laadittaessa 
huomioida myös se, että viran menestyksekkään hoitamisen näkökul-
masta geotekniikkapäällikön olisi hallittava pohjarakentamisen lisäksi 
kalliorakentaminen ja geoteknisen 3D-tiedon ylläpito, jakaminen ja ke-
hittäminen. Hakemusten ja haastattelujen perusteella voidaan todeta, 
että kenelläkään hakijoista ei kuitenkaan täyttynyt kaikki kolme edellä 
mainittua osaamisaluetta täydellisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekijä väittää, että geotekniikkapäällikön virkaan 
valittu ei todennäköisesti täytä viran kelpoisuusehtoja johtamisen eikä 
myöskään toimialan hyvän käytännön kokemuksen osalta.

Viran kelpoisuusehdoissa mainittu hyvä käytännön kokemus toimialalta 
viittaa erityisesti geotekniikkapäällikön suoraan johdettavana olevan toi-
miston toimialaan, tässä tapauksessa pohjarakentamiseen. Kenellä-
kään haastatelluista hakijoista ei täyttynyt kaikki kolme viran menestyk-
sekkään hoitamisen näkökulmasta hakuilmoituksessa mainittua osaa-
misaluetta, pohja- ja kalliorakentaminen sekä geoteknisen 3D-tiedon yl-
läpito, jakaminen ja kehittäminen, täydellisesti.

Geotekniikkapäällikön virkaan valintaa tehtäessä otettiin huomioon ha-
kemusasiakirjoissa annetut tiedot, työkokemus sekä haastatteluissa 
saadut tulokset. Tekniikan tohtori ********** on hakenut geotekniikka-
päällikön virkaa hakuajan kuluessa ja täyttänyt ennen hakuajan päätty-
mistä virkaan asetetut kelpoisuusvaatimukset.

Toimenkuvan vuoksi valintaa tehtäessä haastatteluissa kiinnitettiin eri-
tyistä huomiota viraston toimialan hyvään tuntemiseen, pohjarakennu-
salan osaamiseen, johtamistaitoihin sekä viran hoitamisen edellyttämiin 
alan verkostoihin. Haastatteluissa kiinnitettiin erityistä huomiota myös 
hakijan muutosvalmiuksiin ja kehittämisorientoituneisuuteen toimialan 
nopeasti muuttuvassa ympäristössä. Edellä mainitut seikat huomioiden 
********** on pidettävä arvioiduista kärkihakijoista tehtävään soveltuvim-
pana.
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Hakijoiden ansioita on vertailtu ja ********** on katsottu kokonaisarvion 
perusteella kelpoisista hakijoista ansioituneimmaksi ja soveltuvimmak-
si. Hänellä on hyvä perehtyneisyys pohjarakentamisen toimialaan ja 
johtamiseen sekä monipuolista näyttöä tuloksellisesta johtamisesta.

********** on koulutukseltaan tekniikan tohtori ja diplomi-insinööri pohja-
rakennuksen ja maamekaniikan suuntautumislinjalta. Hän on työsken-
nellyt Helsingin kaupungilla kiinteistöviraston geoteknisellä osastolla 
vuodesta 2006 lähtien ensin projektipäällikkönä pohjarakennussuunnit-
teluun liittyvissä suunnittelu- ja asiantuntijatehtävissä ja 1.9.2014 lukien 
ns. seniori-projektinjohtajana pohjarakennussuunnitteluun liittyvissä 
projektinjohto-, suunnittelu- ja asiantuntijatehtävissä. Seniori-projektin-
johtajan työ painottuu projektien ja muiden asiantuntijoiden johtami-
seen, strategisesti merkittävien hankkeiden johtamiseen sekä toimimi-
seen valtakunnallisissa ja kansainvälisissä verkostoissa.

********** on osoittanut vankkaa osaamista ja ammattitaitoa sekä johta-
mistaitoa toimiessaan projektinjohtajana kaikkein vaativimmissa pohja-
rakennushankkeissa sekä talonrakennuksen ja infrarakentamisen 
suunnittelukohteissa. Hänen vahvuutensa ovat toimialatuntemuksen li-
säksi asiakaslähtöinen toimintatapa, hyvät vuorovaikutus- ja neuvotte-
lutaidot sekä huolellinen tehtävään paneutuminen. Erilaisista alaan liit-
tyvistä tutkimus- ja kehittämishankkeista hankitun kokemuksen perus-
teella hän pystyy vastaamaan hyvin myös geoteknisen toimialan tule-
vaisuuden haasteisiin.

Muutosjohtamisen näkökulmasta hänen vahvuutenaan ovat hyvät vuo-
rovaikutustaidot sekä kehittämisorientoitunut asenne, mikä näkyy myös 
innostavana, käytännönläheisenä ja ratkaisukeskeisenä johtamisottee-
na. Lisäksi hänellä on vahva toimialatuntemus sekä laaja sisäisten ja 
ulkoisten yhteistyökumppaneiden ja asiakkaiden verkosto, joka luo hy-
vät edellytykset hoitaa tehtävää menestyksekkäästi myös toimintaym-
päristön muuttuessa. 

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, joiden nojalla 
joku toinen hakija olisi katsottava valittua hakijaa kokonaisarvion perus-
teella ansioituneemmaksi. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellai-
sia seikkoja, joiden perusteella kiinteistölautakunnan päätöksen olisi 
katsottava syntyneen virheellisessä järjestyksessä tai lautakunnan kat-
sottava ylittäneen päätöstä tehdessään toimivaltansa. Oikaisuvaati-
muksen perusteella ei myöskään ole perusteltua syytä katsoa päätök-
sen olevan muutoinkaan lainvastainen. Oikaisuvaatimuksessa esitetyt 
väitteet ovat monelta osin varsin yksilöimättömiä, eikä niiden tueksi ole 
esitetty muuta näyttöä kuin oikaisuvaatimuksen tekijän omat arviot ja 
olettamukset.
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Kiinteistölautakunta päätti 12.11.2015 valita geotekniikkapäällikön vir-
kaan ********** Lautakunnan päätös oli yksimielinen. Kiinteistölautakun-
nan päätöstä geotekniikkapäällikön virkavalinnasta ei ole perusteltua 
syytä muuttaa tai kumota. Näin ollen oikaisuvaatimus tulee hylätä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Anne Lappalainen, henkilöstöpäällikkö, puhelin: 310 64928

anne.k.lappalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus kiinteistölautakunnan päätökseen 12.11.2015 § 496
2 Geotekniikkapäällikön hakuilmoitus
3 Kiinteistöviraston geoteknisen osaston geotekniikkapäällikön virka, 

hakijaluettelo

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosainen Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu päätös

Geotekninen osasto
Hallinto-osasto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 12.11.2015 § 496
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5
Kiinteistölautakunnan ja kiinteistöviraston pöytäkirjojen nähtävänä 
pitäminen vuonna 2016

HEL 2015-013678 T 00 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että kiinteistölautakunnan kokouksesta 
kulloinkin laadittu pöytäkirja pidetään vuonna 2016 kokousta seuraava-
na kahdeksantena päivänä yleisesti nähtävänä Helsingin
kaupungin kirjaamossa. 

Samalla lautakunta päättää todeta, että kiinteistöviraston viranhaltijoi-
den pöytäkirjat pidetään vuonna 2016 yleisesti nähtävinä Helsingin 
kaupungin kirjaamossa perjantaisin tai, mikäli kirjaamo on silloin kiinni, 
sitä seuraavana arkityöpäivänä.

Esittelijä

Oikaisuvaatimusten sekä valitusten määräaika lasketaan muiden kuin 
asianosaisten osalta päätösten nähtävänä pitämisestä. Kunnan jäse-
nen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Kuntalain 63 §:n mukaan lautakunnan pöytäkirja pidetään muutoksen-
hakuohjeineen yleisesti nähtävänä pöytäkirjan tarkastamisen jälkeen. 
Kiinteistölautakunnan pöytäkirjan osalta ehdotetaan noudatettavaksi ai-
kojen osalta entistä käytäntöä.

Esittelijä toteaa, että lautakunnan pöytäkirjoja muodostuu vuodessa 
yleensä 24 kappaletta. Samalla esittelijä toteaa, että virastossa on yh-
teensä 27:lla viranhaltijalla tässä tarkoitetut päätöksenteko-oikeudet.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pirkko Vainio, osastopäällikkö, puhelin: 310 36418

pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
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Kaupunginkanslia
Kiinteistövirasto
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistöjen kehittämisyksikkö
Tilakeskus
Tonttiosasto
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1
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kaisaniemen 
ala-asteen koulun perusparannuksen enimmäishinnan korottami-
seksi

HEL 2013-001717 T 10 06 00

Kiinteistökartta 63/673 497, Puutarhakatu 1

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-as-
teen koulun perusparannuksen 8 600 000 euron enimmäishinnan korot-
tamista siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 5 500 brm² ja enim-
mäishinta on arvonlisäverottomana 10 610 000 euroa elokuun 2015 
kustannustasossa ehdolla, että opetuslautakunta antaa hankkeesta 
puoltavan lausunnon. 

Tiivistelmä

Kaisaniemen ala-asteen koulun perusparannuksesta on valmistunut 
13.2.2012 päivätty hankesuunnitelma opetusviraston, tilakeskuksen ja 
HKR-Rakennuttajan yhteistyönä. Kaupunginhallitus on hyväksynyt han-
kesuunnitelman 7.4.2014.

Hankepäätöksen jälkeen on rakennuksessa todettu korjaustarpeita, joi-
ta ei ollut sisällytetty hankesuunnitelmaan. Välttämättömistä korjauksis-
ta on laadittu suunnitelmat ja laskettu niiden kustannusvaikutus. Muu-
toksista on laadittu hankesuunnitelman 1.12.2015 päivätty lisälehti. 

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1 ja hankesuunnitelman lisälehti on 
liitteenä nro 2.

Esittelijän perustelut

Hyväksytty hankesuunnitelma 13.2.2012

Kaisaniemen ala-asteen koulu on rakennettu vuonna 1924 arkkitehtien 
R. Eklundin ja E. Flinckenbergin suunnitelmien mukaan. Rakennus 
edustaa 1920-luvun klassismia ja se on säilynyt ulkoasultaan ja suurel-
ta osin sisätiloiltaankin alkuperäisenä. Rakennus sijaitsee keskeisellä 
paikalla ja on kaupunkikuvallisesti merkittävä. Se on luokiteltu kaupun-
kisuunnitteluviraston Opintiellä-selvityksessä arvoluokkaan 1.

Hyväksytty hankesuunnitelma sisältää rakennuksen toiminnallisen ja 
teknisen perusparannuksen, jonka tavoitteena on parantaa rakennuk-
sen sisäilma- ja lämpöolosuhteita, energiataloutta, esteettömyyttä, 
akustiikkaa ja paloturvallisuutta. Hankkeen yhteydessä on suunniteltu 
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rakennettaviksi koulun ruokahuollon tilat vastaamaan nykyistä vaati-
mustasoa sekä parannettaviksi aineopetustiloja. Lisäksi on suunniteltu 
kunnostettaviksi ikkunoita, uusittavaksi kattotiiliä sekä paikattavaksi jul-
kisivurappausta. 

Hanke käsittää koko rakennuksen 5 500 brm², 3 815 htm² ja 2 573 
hym². Rakentamiskustannukset ovat hyväksytyn hankesuunnitelman 
mukaisesti kustannustasossa 10/2011 arvonlisäverottomina 8,6 milj. 
euroa (1 564 euroa/brm²). Kustannustasoon 8/2015 muutettuina kus-
tannukset ovat arvonlisäverottomina 8,77 milj. euroa.

Hankesuunnitelman lisälehti 1.12.2015

Hankepäätöksen jälkeen on rakennuksessa todettu korjaustarpeita, joi-
ta ei ollut sisällytetty hankesuunnitelmaan.

Hankesuunnitelma laadittiin käyttäen lähtötietoina vuosina 2010 - 2011 
tehtyjä kuntotutkimuksia. Perusparannuksen suunnittelussa pääpaino 
on ollut rakennuksessa todettujen sisäilma- ja lämpöongelmien korjaa-
misessa sekä tutkimuksissa löytyneiden epäpuhtauslähteiden poistami-
sessa. Suunnitellut parannukset ovat ensisijaisesti sisäpuolisia korjauk-
sia. 

Suunnittelun edetessä on ollut tarpeen tehdä tarkennettuja, ajantasai-
sia kuntotutkimuksia. Kuntotutkimusten perusteella on todettu mm. ik-
kunoiden etenevä vaurioituminen, josta johtuen ikkunoiden korjaustar-
ve on alun perin suunniteltua laajempi. 

Julkisivujen kattavassa kuntotutkimuksessa on ilmennyt, että julkisivu-
rappauksessa ja räystäsrakenteissa on nopeasti edennyttä rapautumis-
ta. Rappauspinnoite on monin paikoin irti tiilipinnasta ja sen putoamis-
vaara on suuri. Rappausta on jo pudonnut erityisesti eteläjulkisivun 
päädystä, räystäiltä ja rakennuksen kulmista. Julkisivurappaus tulisi 
paikkakorjauksen sijasta uusia kokonaisuudessaan.

Tilakeskus on teettänyt useisiin kohteisiin radonmittauksia vuonna 
2015. Kaisaniemen ala-aste on yksi tutkituista, ja koulun kellaritiloista 
löytyi määräykset ylittäviä radonpitoisuuksia. Tilanteen korjaaminen 
vaatii radontuuletuksen rakentamisen alapohjaan.

Näiden lisäksi hankkeen toteutukseen vaikuttaa tavoitetason nousu, jo-
ka johtuu toisaalta määräysten muuttumisesta ja toisaalta tilakeskuk-
sen ja opetusviraston laatutavoitteista. Työmaa toteutetaan tiukentunei-
den kosteudenhallinnan menettelytapojen mukaisesti. Tavoitteena pi-
detään myös toteutusta P1-puhtausluokkavaatimuksen mukaisesti. 
Turvallisuuteen vaikuttavia lisävaatimuksia tulee turvavalaistusmää-
räyksistä sekä opetusviraston edellyttämästä uudenlaisesta sähköises-
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tä lukituksesta. Keittiötoimintojen ja laitteiden tekniset vaatimukset ovat 
nousseet.

Lisälehdellä täydennetty muutettu hankesuunnitelma noudattaa tavoit-
teiltaan ja ratkaisuiltaan 13.2.2012 päivättyä hankesuunnitelmaa kui-
tenkin siten, että se sisältää aiemmin suunniteltujen parannusten lisäksi 
julkisivurappausten ja vesikatteen tiilien uusinnan kokonaisuudessaan, 
ikkunoiden korjauksen ja osittaisen uusinnan, alapohjan radontuuletuk-
sen rakentamisen, turvavalaistuksen toteutuksen nykyisten määräysten 
mukaisesti sekä ovien sähköisen lukitusjärjestelmän. Työmaa tullaan 
toteuttamaan uusien kosteudenhallinnan menettelytapojen sekä P1-
puhtausluokkavaatimusten mukaisesti.

Opetuslautakunnan lausunto

Tilakeskus on pyytänyt lisälehdellä täydennetystä hankesuunnitelmasta 
lausunnon opetuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 5 500 brm². Lisälehdellä täydennetyn 
hankkeen rakentamiskustannukset ovat yhteensä arvonlisäverottomina 
10 610 000 euroa (1 929 euroa/brm²) elokuun 2015 kustannustasossa.

Tilakustannus käyttäjälle

Nykyinen vuokra tiloista on 72 850 euroa/kk (18,20 euroa/htm²/kk, josta 
pääomavuokra on 15,15 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,10 eu-
roa/htm²/kk). Vuosivuokra on yhteensä 874 250 euroa. Vuokrattu pinta-
ala on 3 999 htm².

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten perus-
teella 30 vuoden poistoajalla ja 3 %:n tuotto-odotuksella. Koulun tuleva 
vuokra on 91 830 euroa/kk (24,10 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra 
on 20,25 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,80 euroa/htm²/kk). Ylläpito-
vuokraan sisältyy käyttäjäpalvelumaksu, joka on 0,30 euroa/htm²/kk. 
Vuosivuokra on yhteensä 1 101 960 euroa. Vuokranmaksun perustee-
na on 3 815 htm².

Opetusvirasto maksaa väistötiloista hankkeen toteutuksen ajan nykyi-
sen vuokran suuruista vuokraa. Väistötiloista aiheutuva tämän ylittävä 
kustannus maksetaan perusparannuksen jälkeen lisävuokrana 10 vuo-
den ajalla. Väistötilojen aiheuttaman lisävuokran on arvioitu olevan 
4 153 euroa/kk eli yhteensä 498 360 euroa.

Väistötilat
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Väistötiloina tulevat perusparannuksen aikana olemaan Kaisaniemen 
puistoon pystytetyt viipalepaviljongit, jotka ovat ennen Kaisaniemen 
koulua toimineet Kronohagens lågstadieskolanin ja Lasten päiväkoti 
Virkkulan perusparannusten väistötiloina. Väistötilojen vuokrakustan-
nuksiksi 19 kuukauden ajalle on laskettu 1 268 000 euroa kustannusta-
sossa 10/2011, joka vastaa 1 293 000 euroa kustannustasossa 8/2015.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyväksymässä talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2015 - 2024 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu rahoitusta 8,6 milj. euroa siten, että to-
teutus alkaa vuonna 2016. Myös vuosille 2016 - 2025 valmisteltu ra-
kentamisohjelma sisältää saman määrärahavarauksen.

Perusparannuksen muutetun hankesuunnitelman mukainen lisääntynyt 
rahoitustarve otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaa laadittaes-
sa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että rakentaminen alkaa kesällä 
2016 ja tilat valmistuvat marraskuussa 2017. Kohteen toteutus- ja yllä-
pitovastuu on tilakeskuksella.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaisaniemen ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelma 13.2.2012 
liitteineen

2 Kaisaniemen ala-aste, hankesuunnitelman lisälehti 1.12.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Tiedoksi
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Opetusvirasto
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 07.04.2014 § 397

Kiinteistölautakunta 16.05.2013 § 244

Opetuslautakunta 26.03.2013 § 36
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2
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Munkkivuoren 
ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2015-003924 T 10 06 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle 8.12.2015 päivätyn 
Munkkivuoren ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväk-
symistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 6 609 brm² ja että ra-
kentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
11 400 000 euroa kustannustasossa 8/2015.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin kaupungin opetusvirasto antaa 
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistölautakunta päättää, että hankkeen suunnittelu voi jatkua odot-
tamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelmä

Rakennusten tekniset järjestelmät ovat vanhentuneita ja niissä on kos-
teusvaurioita. Ulkoseinän tuulettumaton tiili-villa-tiili -rakenne on paikoin 
kastunut ja se joudutaan purkamaan. Lisäksi salaojajärjestelmän toi-
minnassa on puutteita. Muun muassa kellarin mittauksissa on havaittu 
kohonneita kosteuspitoisuuksia. Rakennuksen tekniikka, LVIA-järjestel-
mät, niitä palveleva automaatio ja sähkön pää- ja alakeskukset ovat ra-
kentamisvuodelta 1966 ja käyttöikänsä päässä.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella saadaan ajanmukaiset ilmanvaihto- 
ja sähköjärjestelmät ja rakennusten kosteusvauriot poistetaan uusimal-
la julkisivujen kastuneet lämmöneristeet.

Rakennustyön aikataulu on alustavasti  8/2017 - 5/2019. 

Toimenpidealueen laajuus on 6 609 brm², 5 535 htm² ja 2 806 hym².

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Munkkivuoren ala-astekokonaisuus muodostuu neljästä osittain toisiin-
sa kytketystä rakennuksesta: RAK1 on salirakennus, RAK2 pääraken-
nus, RAK3 alkuopetussiipi ja RAK4 entinen neuvolarakennus, joka pu-
retaan kosteusvaurioiden takia. Rakennukset on sijoitettu siten, että ne 
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muodostavat yhdessä suojaisan pihan. Rakennuksista kolme eli varsi-
naiset koulurakennukset on yhdistetty toisiinsa katoksin. Rakennukset 
ovat 1 - 2 -kerroksisia ja pulpettikattoisia; julkisivujen päämateriaalina 
on puhtaaksimuurattu punatiili.

Koulurakennusten opetustilat on pääosin säilytetty olemassa olevilla 
paikoillaan. Ahtaiden opetustilojen yhdistettävyyttä on parannettu hyö-
dyntämällä ns. välitiloja. Aineopetustilat on muutettu laajuudeltaan kau-
pungin ja rakentamismääräyskokoelman ohjeiden mukaisiksi.

Kuntotutkimuksessa sekä maanvastaisissa että ulkoseinärakenteissa 
havaittiin korjaustarpeita, joiden laajuus on huomattava. Kyseisissä ra-
kenteissa havaittiin rakennusfysikaalisen toiminnan puutteita tai riskejä, 
eivätkä rakenteet pääosin vastaa nykyisiä rakennusmääräyksiä tai suo-
situksia. Ulkopuolisissa rakenteissa eniten korjattavaa on ulkoseinära-
kenteissa, joiden laajalla korjaustarpeella on suuri vaikutus myös mui-
hin rakenneosiin. 

Salaojajärjestelmän toiminnassa on puutteita kellariosuuksien kohdalla. 
Maanvastaisissa alapohjarakenteissa on rakennusfysikaalisen toimin-
nan puutteita; rakennekosteusmittauksissa on todettu kellaritiloissa ko-
honneita kosteuspitoisuuksia.

Rakennusten ikkunat ovat osin alkuperäisiä puuikkunoita ja osin 2000-
luvulla uusittuja puu-alumiini -ikkunoita. Ikkunat ovat tyydyttävässä kun-
nossa.

Vesikatot ja yläpohjien lämmöneristeet on uusittu vuosina 2009 - 2010 
eikä niissä ole merkittäviä korjaustarpeita.

Toimenpiteet

Rakennusten ulkoseinärakenteet, aikaisemmin uusimattomat ikkunat ja 
ovet uusitaan. Rakennusten ulkoasu, julkisivut ikkunoineen ja ovineen, 
pyritään uusimaan alkuperäisen kaltaisena. Vesikattoihin tehdään vain 
talotekniikan ja savunpoiston vaatimat muutokset; jo aikaisemmin uusit-
tua vesikatetta ei ole tarvetta uusia.

Sisätiloissa tehdään tilamuutoksia ARK-suunnitelmissa esitetyssä laa-
juudessa. Suurimmat tilamuutokset koskevat mm. kellaritiloja. Kellariti-
loihin rakennetaan uusia talotekniikan tiloja. Pukeutumis- ja peseyty-
mistilat sekä siivoustilat rakennetaan uudestaan. Koulun 1. ja 2. kerrok-
seen rakennetaan mm. uusia wc- ja talotekniikan tiloja. Opetustiloista 
suurimmat muutokset koskevat musiikin ja teknisen työn opetustiloja, 
jotka päivitetään vastaamaan nykyvaatimuksia. Lisäksi luokkien välitilo-
jen oviaukkoja luokkiin päin suurennetaan.
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Kaikkien rakennusten lämmitysjärjestelmät uusitaan kokonaisuudes-
saan. Kaikki nykyiset vesijohdot ja viemärit kalusteineen uusitaan, lu-
kuun ottamatta nykyistä keittiötä. Kaikki nykyiset ulkopuoliset sadevesi-
viemärit kaivoineen ja perusvesipumppaamoineen uusitaan.

Kohteen ilmanvaihtojärjestelmä uusitaan nykyaikaiseksi koneelliseksi 
tulo- ja poistoilmanvaihdoksi lämmöntalteenotolla. Ilmanvaihtokoneet 
valitaan siten, että niiden palvelualueiden käyttötarkoitus on mahdolli-
simman samankaltainen energiansäästön takia. Luokkien ilmanvaihto 
suunnitellaan siten, että se voidaan tarvittaessa puolittaa.

Rakennusautomaatiojärjestelmä uusitaan kokonaan.

Nykyinen sähkönjakelu uusitaan pääsääntöisesti kokonaan.

Perusparannuksen hankesuunnittelussa on noudatettu Helsingin kau-
pungin matalaenergiarakentamisohjeita soveltuvin osin. Pääosin ulko-
na käytettävät materiaalit ovat olemassa olevia vastaavia nykyaikaisia 
ympäristöystävällisiä rakennusmateriaaleja. Suunnitellut sisämateriaalit 
ovat M1-luokiteltuja, ja puun käyttöä on lisätty.

Jätehuolto on järjestetty uudelle huoltopihalle, jossa on jätekatos.

Hankkeen laajuus on 6 609 brm², 5 535 htm² ja 2 806 hym².

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 11 400 000 euroa 
kustannustasossa 8/2015. 

Opetusviraston omat käynnistämiskustannukset ovat noin 510 000 eu-
roa.

Väistötila

Rakentaminen vaiheistetaan. Rakentamisen aikana osa koululaisista 
on Munkkivuoren ala-asteen koulussa ja osa väistötiloissa.

Väistötilapaviljonki on Kivitorpan kentällä osoitteessa Laajalahdentie 
21a.

Ruokailu tapahtuu Munkkivuoren ala-asteen tiloissa ja Munkkiniemen 
ala-asteen perusparannetuissa ruokalatiloissa. 

Väistötilan vuokra ajalla 7/2017 - 5/2019 (23 kk) on 1 359 euroa/kk 10 
vuoden ajan eli yhteensä 163 080 euroa.

Vuokravaikutus
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Pääomavuokra on laskettu 3 %:n korolla. Perittävä vuokra on yhteensä 
noin 21,70 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra on noin 17,80 eu-
roa/htm²/kk ja ylläpitovuokra noin 3,90 euroa/htm²/kk. Kuukausivuokra 
on 119 943 euroa ja vuosivuokra 1 439 316 euroa tämänhetkisessä 
kustannustasossa.

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020201 vuosille 
2016 - 2019 varatuista investointimäärärahoista. 

Rakentamisen aikataulu on alustavasti 8/2017 - 5/2019.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, ja ope-
tusvirasto ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti rakennuksen 
ylläpidosta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Munkkivuoren ala-aste
2 Suunnittelutyöryhmä
3 Käyttäjän laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Tilaohjelma
5 Työsuojelun lausunto
6 Rakennusosat ja järjestelmät
7 Viitesuunnitelmat
8 Aikataulu

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteosasto
Opetusvirasto
Tilakeskus
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3
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lasten päiväko-
ti Fallpakan uudisrakennushankkeen hankesuunnitelman enimmäis-
hinnan korottamiseksi

HEL 2011-000680 T 10 06 00

Kiinteistökartta 107/679 507,  Fallpakankuja 9

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle Lasten päiväkoti 
Fallpakan uudisrakennushankkeen hankesuunnitelman enimmäishin-
nan korottamista siten, että hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverot-
tomana 5 190 000 euroa syyskuun 2015 kustannustasossa.

Tiivistelmä

Lasten päiväkoti Fallpakka rakennetaan Vuosaareen kaupungin omis-
tamalle julkisten lähipalvelurakennusten korttelialueelle (YL/k) Fallpa-
kankujalle. Korttelialue on asemakaavamerkinnällä varattu kunnan tar-
peisiin. 

Lasten päiväkoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylän päivähoitoalueen 
pysyvää palveluverkkoa. Uusi päiväkoti tulee turvaamaan päivähoito-
palvelut lähipalveluna Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren lapsimäärälle, 
joka on ennusteen mukaan kasvava.

Esittelijän perustelut

Aikaisempi hankepäätös

Kiinteistölautakunta hyväksyi 3.4.2014 (180 §) 10.3.2014 päivätyn han-
kesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1212 brm² ja 
että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
4 335 000 euroa joulukuun 2013 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Aiemmin hyväksytyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan kus-
tannukset olivat 4 335 000 euroa, kun HKR-Rakennuttajan laatiman uu-
den, nyt hyväksyttäväksi ehdotettavan 11.11.2015 tarkistetuksi päivä-
tyn hankesuunnitelman arvonlisäverottomina lasketut kustannukset ar-
vioidaan 5 190 000 euroksi, eli 4 282 euroa/brm², elokuun 2015 hintata-
sossa.



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 26 (150)
Kiinteistölautakunta

Tila/3
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Rakennusaikainen vakuus (282 000 euroa, alv. 0 %) huomioiden hank-
keen kokonaiskustannukset enimmillään tulevat olemaan 4 910 000 eu-
roa eli 4 051 euroa/brm².

Rakennuksen laajuuteen, sisältöön ja laatuun ei ole tullut muutoksia. 
Kustannusten nousun on aiheuttanut kohteen pääurakoitsijaksi valitun 
Rasto Oy:n ajautuminen keväällä ja kesällä 2015 taloudellisiin vaikeuk-
siin, minkä takia rakennuttaja purki urakkasopimuksen 18.8.2015 ja otti 
työmaan haltuunsa 19.8.2015. Tämän jälkeen 20.8.2015 Rasto Oy 
asetettiin konkurssiin. Kohteen valmistuminen tulee viivästymään, ja 
kohteen kannalta kriittiset pihatyöt siirtyvät toteutettaviksi epäedulliseen 
vuodenaikaan.

Rakennuttajan kustannusten nousun aiheuttaa mallinnuksen mukaan 
ottaminen toteutussuunnitteluvaiheessa sekä aikasidonnaisten suunnit-
telukulujen nousu projektin valmistumisen siirtymisestä noin 8 kuukau-
della.

HKR-Rakennuttaja on tehnyt ja valvonut urakkasopimuksen. Tästä joh-
tuen HKR-Rakennuttaja osaltaan huolehtii, että rakennusaikainen va-
kuus saadaan hankkeen käyttöön rakennusurakan kustannusten ylit-
tyessä ja urakasta syntyviin muihin lisäkustannuksiin.

Rasto Oy:n työnaikainen vakuus on huomioitu käytettäväksi täysimää-
räisenä konkurssista johtuviin lisäkustannuksiin. Tällä perusteella lopul-
linen hankkeen enimmäiskustannus pitäisi olla alle 5 milj. euroa.

Stara on jatkanut urakoitsijan konkurssin jälkeisiä rakennustöitä.

Vuokravaikutus

Konkurssin aiheuttamien lisäkustannusten vuokravaikutusten osuudes-
ta käydään neuvottelut Tilakeskuksen ja Varhaiskasvatusviraston kes-
ken.

Vuokra on ollut 25 243 euroa kuukaudessa ja 305 078 euroa vuodessa.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta 
enimmäishinnan korotuksen perusteella huomioiden konkurssista ai-
heutuvat kustannukset on:

- tontinvuokra        0,54 euroa/htm²/kk

- pääomavuokra  22,30 euroa/htm²/kk, sisältää tontin vuokran

- ylläpitovuokra     3,50 euroa/htm²/kk 

Yhteensä            25,80 euroa/htm²/kk. 
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Vuokrakustannukset ovat konkurssin jälkeisen uudisrakennustyön jäl-
keen enintään 28 199 euroa kuukaudessa ja 338 393 euroa vuodessa. 
Lopullinen vuokravaikutus lasketaan urakan valmistuttua ja esitetään 
varhaiskasvatusvirastolle.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentaminen on aloitettu uudelleen syyskuussa 2015, ja työn on tar-
koitus valmistua helmi-maaliskuussa 2015 sisäpuolisilta osin. Pihan vii-
meistely tehdään mahdollisesti keväällä kustannusten alentamiseksi.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2026 vuonna 2015 toteutettavana hank-
keena. Nyt toteutus siirtyy osittain vuodelle 2016.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 HS:n kustannusarvio, alustava_25.11.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 03.04.2014 § 180

Kiinteistölautakunta 15.12.2011 § 647

Tilakeskuksen päällikkö 07.11.2013 § 88

Sosiaalilautakunta 16.08.2011 § 320
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4
Mäkelänrinteen lukion puuikkunoiden peruskorjauksen hankesuun-
nitelman hyväksyminen

HEL 2015-013480 T 10 06 00

Kiinteistökartta 89/676 497, Mäkelänkatu 47

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Mäkelänrinteen lukion puuikku-
noiden peruskorjauksen 30.11.2015 päivätyn hankesuunnitelman siten, 
että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
700 000 euroa lokakuun 2015 kustannustasossa.

Tiivistelmä

Rakennus on valmistunut vuonna 1960. Puuikkunat ovat alkuperäisiä ja 
niiden säilyminen käyttökuntoisina vaatii peruskorjauksen. Työ tehdään 
vaiheittain koulun toimintaan sovittaen. Metalli-ikkunat ovat hyvässä 
kunnossa; niitä ei tarvitse kunnostaa.

Kohteesta on laadittu kuntoarvion päivitys 24.4.2009. Ikkunoiden kunto 
on määritelty siinä ja se puoltaa niiden kunnostamista noin viiden vuo-
den sisällä.

Tässä hankesuunnitelmassa työt on vaiheistettu toteutettaviksi vuosina 
2014 - 2016.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Ikkunoiden peruskorjaus ei edellytä rakennuslupaa. Vanhat ikkunat säi-
lytetään, eikä hankkeeseen sisälly julkisivumuutoksia.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2013 - 2015 toteutettavana hankkeena.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio 
on 700 000 euroa arvonlisäverottomana, kausi 10/2015. 

Vuokravaikutus
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Tilakeskuksen asiakaspäällikkö esittää hankkeen vuokravaikutuksen 
vuokran tarkistuksen yhteydessä opetusvirastolle.

Tilakeskuksen mukaan vuokra tulee olemaan noin 19,30 eu-
roa/htm²/kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat 111 053 euroa/kk ja 
1 332 639 euroa/vuodessa. Takaisinmaksuaika on 30 vuotta.

Nykyinen vuokra on 17,20 euroa/htm²/kk.

Väistötilakustannus

Hankkeessa ei aiheudu väistötilakustannuksia. Toteutus tehdään kou-
lun toiminnan ehdoilla.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen on vaiheistettu vuosille 2014 - 2016.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistön ylläpidosta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 76434

vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 30.11.2015
2 Kustannusarvio (HKA) 8.12.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
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5
Mäkelänrinteen lukion puuikkunoiden peruskorjauksen kokonaisu-
rakan hyväksyminen

HEL 2015-013481 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta 89/676 497, Mäkelänkatu 47

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää 

A
hyväksyä Staran Mäkelänrinteen lukion ikkunoiden peruskorjauksen 
kokonaishankkeen vaiheiden 1 ja 2 urakkatarjoukset  7.10.2013 ja 
17.3.2015 arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 651 000 euroa.

B
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön käyttä-
mään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkati-
lauksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 
8.12.2015 hyväksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset 
varaukset.

C
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön tilaamaan 
urakat sekä lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakat.

Tiivistelmä

Rakennus on valmistunut vuonna 1960. Puuikkunat ovat alkuperäisiä ja 
niiden säilyminen käyttökuntoisina vaatii peruskorjauksen. Työ tehdään 
vaiheittain koulun toimintaan sovittaen. Metalli-ikkunat ovat hyvässä 
kunnossa; niitä ei tarvitse kunnostaa.

Kohteesta on laadittu kuntoarvion päivitys 24.4.2009. Ikkunoiden kunto 
on määritelty siinä ja se puoltaa niiden kunnostamista noin viiden vuo-
den sisällä.

Ikkunoiden peruskorjaus ei edellytä rakennuslupaa. Vanhat ikkunat säi-
lytetään, eikä hankkeeseen sisälly julkisivumuutoksia.

Esittelijän perustelut

Mäkelänrinteen lukion ikkunoiden peruskorjauksesta laadittu hanke-
suunnitelma 30.11.2015 hyväksyttäneen tässä samassa kiinteistölauta-
kunnan kokouksessa siten, että hankkeen rakentamiskustannusten 
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enimmäishinta on arvonlisäverottomana 700 000 euroa lokakuun 2015 
hintatasossa.

Stara on antanut urakkatarjoukset kohteesta. Tarjouksissa noudatetaan 
kiinteistöviraston tilakeskuksen ja Staran välillä sovittuja puitesopimuk-
sen mukaisia menettelytapoja.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on arvonlisäverottomana 700 000 
euroa.

Urakkavaiheen kustannusarvio on saman suuruinen kuin hankesuun-
nitteluvaiheen kustannusarvio.

Rakennustyöt on vaiheistettu ja toteutetaan koulun toiminta huomioiden 
vuosina 2014 - 2016. Ensimmäinen vaihe on takuuajalla ja toinen vaihe 
meneillään.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistön ylläpidosta.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2014 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 76434

vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 8.12.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote
Stara
Tilakeskus
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6
Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaus; urakoitsijoiden valinta

HEL 2015-013492 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 63/672 497, Sofiankatu 4

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä NCC Rakennus Oy:n antaman 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perus-
parannuksen pääurakasta vertailupistein 100. 

B
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Ilmastointi-Mikenti Oy:n antaman 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perus-
parannuksen ilmanvaihtourakasta vertailupistein 100. 

C
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Amplit Oy:n antaman kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perusparannuk-
sen putkiurakasta vertailupistein 89,0.

D
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Amplit Oy:n antaman kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perusparannuk-
sen sähköurakasta vertailupistein 73,2.

E
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostöihin sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin 
muihin lisävelvoitteisiin 2.12.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

F
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimuk-
set ja lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaa-
nottamaan urakat.

G
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion pääurakan osalta.
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H
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion ilmanvaihtourakan 
osalta.

I
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion putkiurakan osalta.

J
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion sähköurakan osalta.

Tiivistelmä

Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaushanke on osa käynnissä olevaa 
Helsingin kaupungin Torikortteleiden elävöittämishanketta. Se toteuttaa 
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemää päätöstä Torikortteleiden 
kiinteistökehityssuunnitelman sisällöstä ja toimeenpanosta kaupungin-
hallituksen 21.1.2013 tekemin täsmennyksin.

Päätöksen mukaisesti Sofiankatu 4:n kiinteistössä toimiva kaupungin-
museo muuttaa Elefantti-kortteliin vuoden 2016 kuluessa. 

Esittelijän perustelut

Sofiankatu 4:n muutoksen ja peruskorjauksen 21.1.2015 laadittu han-
kesuunnitelma on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 5.2.2015 (52 §), 
kaupunginhallituksessa 4.5.2105 (471 §) ja kaupunginvaltuustossa 
20.5.2015 (127 §) siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 5 075 br-m² 
ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottoma-
na 11 300 000 euroa joulukuun 2014 hintatasossa.

Kiinteistöviraston tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut 
projektinjohtourakat EU-hankintana käyttäen rajoitettua hankintamenet-
telyä.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituska-
nava Hilma:ssa 1.9.2015.

Rajoitettu menettely

Rakennusteknisten töiden (pääurakka) osalta rajoitetussa menettelyssä 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä 
urakoitsijalta, jotka kaikki täyttivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.
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Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015. 

Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle rakennusurakoitsijalle. Ra-
kennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut sille 
alistettuina sivu-urakoitsijoina. Valintaperusteena tarjouskilpailussa oli 
kokonaistaloudellinen edullisuus, laatu 50 % ja hinta 50 %.

Rakennusteknisistä töistä saatiin yksi tarjous määräaikaan 1.12.2015 
klo 13.00 mennessä. Tavoitehintaisen tarjouksen arvonlisäveroton arvo 
on 6 720 100 euroa.

Ilmanvaihtourakan osalta rajoitetussa menettelyssä osallistumishake-
muksia määräaikaan mennessä saatiin seitsemältä urakoitsijalta, jotka 
kaikki täyttivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen. Valintaperusteena tarjouskilpailussa oli kokonaistaloudellinen 
edullisuus, laatu 50 % ja hinta 50 %.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015.

Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle ilmanvaihtourakoitsijalle. 

Ilmanvaihtourakasta saatiin neljä tarjousta määräaikaan 24.11.2015 klo 
13.00 mennessä. Hankinnasta tehdään tavoitehintainen sopimus ar-
vonlisäverottomalta arvoltaan 775 200 euroa. Tarjousten arvonlisäve-
rottomien tavoitehintojen vaihteluväli on 741 040 - 950 000 euroa. 

Putkiurakan osalta rajoitetussa menettelyssä osallistumishakemuksia 
määräaikaan mennessä saatiin kuudelta urakoitsijalta, jotka kaikki täyt-
tivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015.
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Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle putkiurakoitsijalle. 

Putkiurakasta saatiin kolme tarjousta määräaikaan 24.11.2015 klo 
13.00 mennessä. Hankinnasta tehdään tavoitehintainen sopimus ar-
vonlisäverottomalta arvoltaan 847 240 euroa. Tarjousten arvonlisäve-
rottomien tavoitehintojen vaihteluväli on 729 000 - 847 240 euroa.

Sähköurakan osalta rajoitetussa menettelyssä osallistumishakemuksia 
määräaikaan mennessä saatiin kahdeksalta urakoitsijalta, jotka kaikki 
täyttivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen. Valintaperusteena tarjouskilpailussa oli kokonaistaloudellinen 
edullisuus, laatu 50 % ja hinta 50 %.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015.

Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle sähköurakoitsijalle. 

Sähköurakasta saatiin viisi tarjousta määräaikaan 24.11.2015 klo 13.00 
mennessä. Hankinnasta tehdään tavoitehintainen sopimus arvonlisäve-
rottomalta arvoltaan 778 800 euroa. Tarjousten arvonlisäverottomien 
tavoitehintojen vaihteluväli on 706 100 - 991 000 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa lokakuu 2015 arvonlisäverottomina yhteensä 11 941 240 
euroa, joka alittaa tarjoushintaindeksillä korjatun enimmäishinnan 
1,2 %:lla.

Hankkeen rakennuttajana toimii Indepro Oy.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan 4/2016 ja työn on suunniteltu valmistuvan 8/2017. Työ 
alkaa hankesuunnitelmasta poiketen kuukauden myöhässä. Aloitusta 
on lykätty kuukaudella kaupunginmuseon muuttoaikataulun vuoksi.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2014 - 2027 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
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Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 2.12.2015
2 Vertailuhintataulukko rakennustekn.työt (pääurakka)
3 Vertailuhintataulukko ilmanvaihtourakka
4 Vertailuhintataulukko putkiurakka
5 Vertailuhintataulukko sähköurakka
6 Valintamuistio pääurakasta 19.10.2015
7 Valintamuistio ilmanvaihtourakasta 19.10.2015
8 Valintamuistio putkiurakasta 19.10.2015
9 Valintamuistio sähköurakasta 19.10.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A - D ja G - J Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdista E ja F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jät-
täneet urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Ilmanvaihtourakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Putkiurakkatarjouksen jättäneet 
urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Sähköurakkatarjouksen jättä-
neet urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet rakennusurakoitsijat (pää-

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
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urakka) Liite 6
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet ilmanvaihtourakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 7
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet purkiurakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 8
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet sähköurakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 9
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus
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7
Asunto Oy Albertinkatu 16 -nimisen yhtiön osakkeiden numerot 
1996 - 2021 myyminen

HEL 2015-012988 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään osoitteessa Albertinkatu 16 sijaitsevan Asunto Oy 
Albertinkatu 16 -nimisen yhtiön osakkeet numerot 1996 - 2021, jotka oi-
keuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan yhden huoneen ja keittokomeron 
käsittävän 26 m²:n suuruisen huoneiston D 52 hallintaan, ********** 
157 000,00 euron myyntihinnasta.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Albertinkatu 16 D 52, 00120 
Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy Albertinkatu 16 -nimisen yhtiön osak-
keet numerot 1996 - 2021, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan 
26 m²:n suuruisen huoneiston D 52 hallintaan.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan tekemällä päätöksellä 26.6.2015 (90 §) vastaanottaa ********** 
kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja kehotti sa-
malla kiinteistöviraston tilakeskusta ryhtymään tarvittaviin toimiin asun-
to-osakkeiden realisoimiseksi.

Huoneisto ilmoitettiin myytäväksi tarjouskilpailulla 30.10. - 7.12.2015 ti-
lakeskuksen Internet-sivuilla ja oikotie.fi -palvelussa. Kohteessa järjes-
tettiin neljä yleisesittelyä ja oikotie.fi -palvelussa kirjattiin 2 119 kävijää. 
Tarjouksia saapui määräaikaan mennessä 19 kappaletta ja ne vaihteli-
vat 74 500,00 - 157 000,00 euron välillä. Korkeimman 157 000,00 euron 
suuruisen (6 038,46 euroa/m²) tarjouksen teki ********** Tarjoukseen si-
sältyy huoneistoon kohdistuva velkaosuus, joka on 14.10.2015 päivä-
tyn isännöitsijätodistuksen mukaan 3 801,50 euroa. Saatu tarjous vas-
taa alueen käypää hintatasoa. Esittelijän mielestä tarjous tulisi hyväk-
syä.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirja_Albertinkatu

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Muut tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Tilakeskus
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8
Asunto Oy Silokkaantie 14 -nimisen yhtiön osakkeiden numerot 
69951 - 72033 myyminen

HEL 2015-013332 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään Jyväskylässä osoitteessa Silokkaantie 14 sijaitse-
van Asunto Oy Silokkaantie 14 -nimisen yhtiön osakkeet numerot 
69951 - 72033, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan kahden huo-
neen ja keittiön käsittävän 57 m²:n suuruisen huoneiston as 35 hallin-
taan, ********** 48 613,01 euron myyntihinnasta.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Silokkaantie 14 as 35, 40640 
Jyväskylä, sijaitsevan Asunto Oy Silokkaantie 14 -nimisen yhtiön osak-
keet numerot 69951 - 72033, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mu-
kaan 57 m²:n suuruisen huoneiston as 35 hallintaan. Huoneisto on 
vuokrattu.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan tekemällä päätöksellä 26.6.2015 (90 §) vastaanottaa ********** 
kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja kehotti sa-
malla kiinteistöviraston tilakeskusta ryhtymään tarvittaviin toimiin asun-
to-osakkeiden realisoimiseksi.

Myyntiä ja markkinointia on hoidettu paikallisen Keski-Suomen OP-
Kiinteistökeskus Oy:n toimesta, joka on toteuttanut myynnin tarjouskau-
pan muodossa. Tarjouksia saatiin yksi kappale, joka oli suuruudeltaan 
48 613,01 euroa (852,85 euroa/m²), ja sen teki ********** Tarjoukseen 
sisältyy huoneistoon kohdistuva velkaosuus, joka on isännöitsijätodis-
tuksen mukaan 613,01 euroa (31.10.2015). Saatu tarjous on hieman 
alueen käypää hintatasoa matalampi. Esittelijän mielestä tarjous tulisi 
hyväksyä.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjaluonnos Jyväskylä

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistönvälittäjä Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Tilakeskus
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9
Asunto Oy Voionmaankatu 11 -nimisen yhtiön osakkeiden numerot 
561 - 667 myyminen

HEL 2015-013333 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään Jyväskylässä osoitteessa Voionmaankatu 11 sijait-
sevan Asunto Oy Voionmaankatu 11 -nimisen yhtiön osakkeet numerot 
561 - 667, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan yhden huoneen 
ja keittiön käsittävän 27 m²:n suuruisen huoneiston A 1 hallintaan, 
********** 92 500,00 euron myyntihinnasta.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Voionmaankatu 11 A 1, 40700 
Jyväskylä, sijaitsevan Asunto Oy Voionmaankatu 11 -nimisen yhtiön 
osakkeet numerot 561 - 667, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mu-
kaan 27 m²:n suuruisen huoneiston A 1 hallintaan. Huoneisto on vuok-
rattu.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan tekemällä päätöksellä 26.6.2015 (90 §) vastaanottaa ********** 
kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja kehotti sa-
malla kiinteistöviraston tilakeskusta ryhtymään tarvittaviin toimiin asun-
to-osakkeiden realisoimiseksi.

Myyntiä ja markkinointia on hoidettu paikallisen Keski-Suomen OP-
Kiinteistökeskus Oy:n toimesta, joka on toteuttanut myynnin tarjouskau-
pan muodossa. Tarjouksia saatiin yhteensä 15 kappaletta ja ne vaihte-
livat 76 330,00 - 92 500,00 euron välillä. Korkeimman 92 500,00 euron 
suuruisen (3 425,92 euroa/m²) tarjouksen teki ********** Tarjoukseen si-
sältyy huoneistoon kohdistuva velkaosuus, joka on isännöitsijätodistuk-
sen mukaan 12 300,35 euroa (30.9.2015). Saatu tarjous on hieman 
korkeampi verrattuna alueen käypään hintatasoon. Esittelijän mielestä 
tarjous tulisi hyväksyä.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjaluonnos Jyväskylä

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Muut tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Kiinteistönvälittäjä Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Tilakeskus
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10
Asunto Oy Jyväskylän Voionmaankatu 15 -nimisen yhtiön osakkei-
den numerot 29 - 77 myyminen

HEL 2015-013334 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään Jyväskylässä osoitteessa Voionmaankatu 15 sijait-
sevan Asunto Oy Jyväskylän Voionmaankatu 15 -nimisen yhtiön osak-
keet numerot 29 - 77, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan kah-
den huoneen ja keittiön käsittävän 49 m²:n suuruisen huoneiston A 3 
hallintaan, ********** 87 500,00 euron myyntihinnasta.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Voionmaankatu 15 A 3, 40700 
Jyväskylä, sijaitsevan Asunto Oy Jyväskylän Voionmaankatu 15 -nimi-
sen yhtiön osakkeet numerot 29 - 77, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen 
mukaan 49 m²:n suuruisen huoneiston A 3 hallintaan. Huoneisto on 
vuokrattu.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan tekemällä päätöksellä 26.6.2015 (90 §) vastaanottaa ********** 
kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja kehotti sa-
malla kiinteistöviraston tilakeskusta ryhtymään tarvittaviin toimiin asun-
to-osakkeiden realisoimiseksi.

Myyntiä ja markkinointia on hoidettu paikallisen Keski-Suomen OP-
Kiinteistökeskus Oy:n toimesta, joka on toteuttanut myynnin tarjouskau-
pan muodossa. Tarjouksia saatiin yhteensä kolme kappaletta ja ne 
vaihtelivat 75 000,00 - 87 500,00 euron välillä. Korkeimman 87 500,00 
euron suuruisen (1 775,51 euroa/m²) tarjouksen teki ********** Tarjouk-
seen sisältyy huoneistoon kohdistuva velkaosuus, joka on isännöitsijä-
todistuksen mukaan 2 636,33 euroa (30.6.2015). Saatu tarjous vastaa 
alueen käypää hintatasoa. Esittelijän mielestä tarjous tulisi hyväksyä.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjaluonnos Jyväskylä

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Muut tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Tilakeskus
Kiinteistönvälittäjä Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
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12
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Jessica Karhun ym. valtuustoaloitteesta koskien puis-
toalueen väliaikaista käyttöönottoa Lauttasaaren ala-asteen koulu-
laisten välituntipihaksi

HEL 2015-011012 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Jessica Karhun ym. valtuustoaloitteesta koskien ehdotetun puistoalu-
een käyttämistä koulun välituntipihana seuraavan puoltavan lausunnon:  

Se helpottaa koulun pihan koettua ahtautta ja vastaa lisääntyvän oppi-
lasmäärän tuomaan tarpeeseen.

Kolmiomaisen puistoalueen ja koulun pihan välissä, puiston puolella 
kulkee kevyen liikenteen yhteys. Koulun pihan laajentamisen yhteydes-
sä tämän liikenteen kanavoinnista lasten kannalta turvallisesti täytyy 
huolehtia. Asiaan tulee pyytää kannanotto rakennusviraston katu- ja 
puisto-osastolta.

Puistoalueen muuttaminen koulun pihaksi edellyttää investointimäärä-
rahoja, joita ei kiinteistöviraston tilakeskukselle ole varattu.

Lauttasaaren ala-asteen tilapäiset lisätilat

Lauttasaaren ala-asteen Myllykalliontien rakennuksen nykyisen tilanah-
tauden ja kasvavan oppilasmäärän takia vuokrataan tilapäistä lisätilaa 
viereisestä Oy Hedengren Ab:n toimitilarakennuksesta. Tila on suuruu-
deltaan 3 170 brm² ja siihen tulee 300 - 350 oppilaspaikkaa. Kiinteistö-
lautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tilan vuokraamiseksi on ollut 
kiinteistölautakunnan käsittelyssä 10.12.2015. Kiinteistölautakunta 
päätti esittää kaupunginhallitukselle tilan vuokraamista kahdeksaksi 
vuodeksi.

Nykyisen pihan tilankäyttö

Lisätilan vuokrauksesta johtuen koulun pihalle ei tule lisää siirtokelpoi-
sia opetustiloja.

Tilapäisiin lisätiloihin ei kuitenkaan liity uutta piha-aluetta, joten lapset 
tulevat käyttämään välituntipihana nykyistä pihaa. Yhteys suoraan Myl-
lykallion koulun pihalle järjestetään katetun, sääsuojatun porras-siltara-
kennelman avulla. Rakennuksen ja Lauttasaaren ala-asteen koulun pi-



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 47 (150)
Kiinteistölautakunta

Tila/12
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

han välissä kulkee kevyen liikenteen väylä, joka tullaan ylittämään tällä 
siltarakennelmalla.

Länsimetron rakentamiseen liittyvä työaukko on koulun pihaan kuulu-
vaa aluetta. Se on lopuksi tarkoitus panna umpeen. Tilakeskuksen saa-
ma karkea aikataulu tunnelin sulkemiselle ja pihan viimeistelylle on, et-
tä se tehdään vuoden 2016 puolella. Piha-alueen ennallistaminen teh-
dään kesän 2016 aikana.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Liitteet

1 Jessica Karhu ym. valtuustoaloite Kvsto 7.10.2015 asia 18
2 Allekirjoitettu, Jessica Karhu ym. valtuustoaloite Kvsto 7.10.2015 asia 

18

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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1
Asuntotontin (kerrostalo, 2 900 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle valtion tukemia vuokra-asunto-
ja ja vaikeavammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja varten (Sörnäi-
nen, Kalasatama, tontti 10589/4)

HEL 2013-010803 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 75/674 498, Junonkatu 9

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin 10589 tontin 4 (kiinteistötunnus 91-10-589-4, pin-
ta-ala 868 m², osoite Junonkatu 9) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.12.2015 - 31.12.2075 jäljempänä mainituin ja liitteestä nro 1 ilmene-
vin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on valtion tukemien vuokra-asuntojen osalta 3 058 euroa 
vuodessa (perusvuosivuokra A) ja vaikeavammaisille tarkoitettujen 
vuokra-asuntojen osalta 1 002 euroa vuodessa (perusvuosivuokra B) 
eli yhteensä 4 060 euroa vuodessa sekä niitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. Eräpäi-
vät ovat 15.3. ja 30.9. 

Perusvuosivuokran A mukaisesti määräytyvästä vuokrasta peritään al-
kuvuosialennuksen johdosta valtion tukemia asuntoja vastaavasta 
asuinrakennusoikeuden määrästä 70 % 31.12.2017 saakka. 

Mainitun ajankohdan jälkeen perusvuosivuokran A mukaisesti määräy-
tyvästä vuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin vuokra-alueelle ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa vuokra-alueelle rakennet-
tavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohy-
vitystä (korkotukea). 

Perusvuosivuokran B mukaisesti määräytyvästä vuokrasta peritään 
50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat edellä mainitussa tai muussa 
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Helsingin kaupungin osoittamassa vastaavassa käytössä, kuitenkin 
kauintaan 31.12.2044 saakka. Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus 
muuttaa tai poistaa edellä mainittu alennus, mikäli tilojen käyttötarkoi-
tuksessa tapahtuu muutoksia. Edellä mainitulla tavalla annettavasta 
maanvuokran alennuksesta koituva hyöty tulee siirtää täysimääräisenä 
vaikeavammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen huo-
neenvuokriin. Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tästä 
selvityksen vuokranantajalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2016 saakka 50 481 euroa, josta 
vuokra A:n osuus on 40 907 euroa ja vuokra B:n osuus 9 574 euroa.

Näin ollen vuokra-ajalta 1.12.2015 - 31.12.2016 perittävä vuokra on 
54 688 euroa, josta vuokra A:n osuus on 44 316 euroa ja vuokra B:n 
osuus 10 372 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille toteutetaan 
asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa yhteensä 
enemmän kuin 2 900 k-m².

(A1110-173)

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimisto toteuttaa Kalasataman Sörnäistenniemeen 
asuinkerrostalotontille (AK) 10589/4 Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle 27 valtion tukemaa vuokra-asuntoa sekä vaikeavammaisten yk-
sikön, johon kuuluu 10 asuntoa, ja yhteistiloja. Pääsuunnittelija on Ark-
kitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy.

Rakennuslautakunnan 29.4.2014 (140 §) myöntämän rakennusluvan 
mukaan tontin 10589/4 toteutettava pääkäyttötarkoituksen mukainen 
kerrosalamäärä on 2 818 k-m². Pääsuunnittelijalta saadun selvityksen 
mukaan vaikeavammaisten asuntojen osuus on 716 k-m². Vuokra peri-
tään kaavaan merkityn kerrosalamäärän 2 900 k-m²:n mukaan.

Lautakunnalle esitetään, että se päättää vuokrata tontin (AK) 10589/4 
pitkäaikaisella vuokrasopimuksella Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2015 - 31.12.2075 ja samalla hyväksyä 
vuokrasopimukseen sisällytettävän vuokralaiselle 31.12.2044 saakka 
myönnettävän vuokran alennuksen (50 %) vaikeavammaisille tarkoitet-
tujen vuokra-asuntojen osalta.

Johtosäännön mukaan kiinteistölautakunnan tehtävänä on antaa vuok-
ralle lautakunnan hallinnossa olevia tontteja enintään kolmenkymme-
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nen (30) vuoden ajaksi kerrallaan, ellei kaupunginvaltuusto ole vahvis-
tanut tontille vuokrausperusteita pidemmäksi ajaksi. Tämän vuoksi lau-
takunnalla on vastaavasti oikeus päättää myös tontille myönnettävästä 
vuokran alennuksesta enintään 30 vuoden ajaksi, ellei kaupunginval-
tuusto ole vahvistanut alennusta tontin vuokrausperusteita koskevassa 
päätöksessään. 

Kaupunginvaltuusto ei ole vahvistanut erillisiä vuokrausperusteita mai-
nitulle tontille suunniteltujen vaikeavammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen osalta. Vuokra-asunnot ovat itsenäisiä asuntoja, joissa on 
muun muassa oma keittiö ja pesutilat. Näiden tilojen osalta maanvuok-
ran tulisi siten lähtökohtaisesti määräytyä normaaleja asuintiloja vas-
taavin perustein. 

Vaikeavammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja ja niihin liittyviä palve-
lutiloja ei kuitenkaan ole pidetty normaalina asumisena tai siihen verrat-
tavana käyttönä, vaan yleistä tarkoitusta palvelevana toimintana. Kau-
pungin maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman käytännön 
mukaan yleistä tarkoitusta varten luovutettavien tonttien maanvuokra 
määritetään pitäen perusteena rakennusoikeuden arvoa, joka on noin 
puolet po. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta.

Edellä mainitun perusteella tontin 10589/4 pitkäaikaisessa vuokrasopi-
muksessa tulisi vaikeavammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja 
palvelutilojen maanvuokra määrittää normaalia asuinkerrosalaa vastaa-
vin vuokrausperustein, mutta näiden tilojen osalta maanvuokrasta tulisi 
periä 50 % sinä aikana kuin tilat ovat edellä mainitussa käytössä tai 
muussa Helsingin kaupungin osoittamassa vastaavassa käytössä. 
Alennus olisi voimassa kuitenkin kauintaan 31.12.2044 saakka eli noin 
30 vuotta. Näihin tiloihin ei kohdistuisi muita alennuksia.

Maanvuokrasopimukseen esitetään sisällytettäväksi ehto, jonka mu-
kaan maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyöty tulee kohdistaa 
täysimääräisenä vaikeavammaisten vuokra-asuntojen ja palvelutilojen 
huoneenvuokraan.

Selvyyden vuoksi todetaan, että kiinteistölautakunta päätti 13.6.2013 
(326 §) Hermannin tontin 21005/2 ja 8.3.2012 (152 §) Jätkäsaaren ton-
tin 20805/2 pitkäaikaisten vuokrausten yhteydessä käyttää vastaavan-
laista vuokranmäärittelyä po. tonteille toteuttavien kehitysvammaisille 
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen osalta sekä vaikeavam-
maisten ryhmäkodin sekä tätä palvelevan päivätoimintakeskuksen 
osalta. Lisäksi vastaavaa menettelyä on käytetty (Klk 16.4.2014, 204 §) 
Kalasataman tontin 10587/12 pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä 
kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen osalta.
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Muutoin asiaa koskevan esittelyn ja tarkempien perustelujen osalta vii-
tataan liitteenä nro 3 olevan muistioon.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimuksen ehdot 2 - 30
2 Vuokra-aluekartta
3 Muistio
4 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2

Kalasataman Palvelu Oy Liite 1
Liite 2
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Kalasataman jätteen putkikeräys 
Oy

Liite 1
Liite 2
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Sito Oy Liite 1
Liite 2
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Kaupunginkanslia Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2

Päätöshistoria
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Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 17.02.2014 § 36

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 23.08.2013 § 201
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2
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden määräämiseksi eräille Kuninkaantammen asuntotonteille

HEL 2015-013486 T 10 01 01 02

Esitysehdotus

Kiinteistöautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan vuokramaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaa-
rela) asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12150 sisältyvät 
liitteestä nro 2 ilmenevät tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien (AK ja A) vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena 
valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-asuntotuotannon osalta 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 25 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai työtilojen sekä 
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
tään asuintiloja vastaavaa vuokraa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (kor-
kotukea). 

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.  

4

Korttelin 33397 pysäköintitontin (LPA) 3 vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” piste-
lukua 100 vastaavana tonttineliömetrihintana 1 euroa.



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 54 (150)
Kiinteistölautakunta

To/2
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Muuten pysäköintitontin osalta noudatetaan tavanomaisia autopaikoitu-
salueen vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päät-
tämiä lisäehtoja.

Tiivistelmä

Kuninkaantammen keskustan kaava-alueella varatuille tonteille esite-
tään määrättäväksi vuokrausperusteet.

Esittelijän perustelut

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 28.2.2013 (139 §) varata asuntotuotantotoi-
mistolle tontin 33397/1 välimuodon asuntotuotannon suunnittelua var-
ten sekä tontit 33397/2 ja 33396/1 valtion korkotukemien vuokra-asun-
tojen suunnittelua varten. 

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata tontin 33386/1 TA-
Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten sekä 
tontit 33395/3 ja 4 Rakennusliike Reponen Oy:lle, Yrjö ja Hanna –sää-
tiölle sekä A-Kruunulle valtion tukemien vuokra- ja asumisoikeusasun-
tojen suunnittelua varten.

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata asuntotuotantotoi-
mistolle tontin 33381/1 välimuodon asuntotuotantoa varten ja tontin 
33388/1 valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kuninkaantammen keskustan asemakaava ja asemakaavan muutos 
nro 12150 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 ja tullut lain-
voimaiseksi 28.2.2014.

Mainitun asemakaavan mukaan tontit, joille vuokrausperusteet esite-
tään määrättäviksi, kuuluvat asuinkerrostalojen tai asuinrakennusten 
korttelialueisiin.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta on tämän liitteenä nro 1.

Tontit rahoitus- ja hallintamuotoineen ja esitettävine vuokrausperustei-
neen on merkitty liitteeseen nro 2.

Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 
(298 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Helsingin kau-
pungin 33. kaupungin-osan (Kaarela, Honkasuo) asemakaavaan nro 
11870 sisältyvät Haapaperhosen alueella sijaitsevat asuinrakennusten 
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korttelialueen (A) tontit 33353/1-2 ja 33353/4-5 lautakunnan määrää-
mästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

Tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuin-
kerrosneliömetrihintana 23 euroa Hitas-tuotannon osalta.

Lisäksi kaupunginvaltuusto päätti 17.6.2015 (173 §) oikeuttaa kiinteis-
tölautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan 
(Kaarela) Honkasuon asemakaavaan nro 11870 merkityn korttelin nro 
33366 asuinrakennusten tontin nro 1 tai siitä muodostettavat tontit lau-
takunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seu-
raavin ehdoin:

Tontin tai siitä muodostettavien tonttien vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena valtion korkotuella rahoitettavan asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 23 euroa.

Edelleen kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) Mal-
minkartanon asemakaavaan nro 12104 merkityn korttelin 33254 asuin-
rakennusten tontin 2 tai siitä muodostettavat tontit lautakunnan mää-
räämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

Asuntotontin (AK) 33254/2 tai siitä muodostettavien tonttien vuosivuok-
ra määrätään valtion korkotukeman asumisoikeusasuntotuotannon tai 
Hitas-tuotannon osalta pitäen perusteena virallisen elinkustannusindek-
sin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetri-
hintana 23 euroa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Ottaen huomioon nyt kyseessä olevien kaava-alueiden hyvä sijainti 
joukkoliikenteen runkolinjan ja virkistysalueiden lähistöllä esitetään, että 
tonttien vuokrausperusteet määrätään seuraavasti: 

Asuntotonttien (AK ja A) vuosivuokrat esitetään määrättäviksi valtion 
korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-asuntotuotannon osalta pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 25 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai työtilojen sekä 
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta perit-
tään asuintiloja vastaavaa vuokraa. 
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Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa asema-
kaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosa-
lan lisäksi, ei perittäisi vuokraa.

Asuntotontin vuosivuokrasta esitetään perittäväksi 80 % siltä ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitystä (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
to-tontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka 
määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetään noin 60 vuotta. Tällöin vuokra-aika päättyisi 
31.12.2075.

Maanvuokran nykyarvo ja teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin

Asuntotonteille (AK ja A) esitettävät vuokrat vastaavat nykyarvoltaan 
(10/2015, ind. 1911) valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-
asuntotuotannon osalta ilman ara-alennusta noin 478 euron ja ara-
alennus (20 %) huomioiden 382 euron kerrosneliömetrihintaa.

Asuntotonttien (AK ja A) maanvuokran teoreettinen vaikutus asumis-
kustannuksiin olisi tällöin valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuok-
ra-asuntotuotannon osalta ilman ara-alennusta noin 1,9 euroa/as-m²/kk 
ja ara-alennus huomioiden noin 1,5 euroa/as-m²/kk.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
2 Tonttiluettelo

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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3
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntotontin 
varaamiseksi Asunto OY Kivihaantie 1:lle perustettavan yhtiön lu-
kuun (Haaga, tontti 29201/4) sekä vuokrasopimuksen muutosperi-
aatteiden hyväksyminen

HEL 2015-013470 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 87 677 494, Kivihaantie

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhalli-
tus päättää varata Asunto OY Kivihaantie 1:lle (Y-tunnus 0235108-2) 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun Helsingin kaupungin 29. kau-
punginosan (Haaga) korttelin 29201 tontin 4 sääntelemättömien ilman 
Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai vuokra-asuntojen suunnitte-
lua varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueen rakentaminen edellyt-
tää muun ohella tonttia 29201/1 koskevan voimassa olevan maanvuok-
rasopimuksen nro 8006 muuttamista siten, että varausalue vapaute-
taan kaupungin suoraan omistukseen ja hallintaan, jotta kaupunki voi 
vuokrata varatun tontin 29201/4 asunto-osakeyhtiölle. 

Varauksensaaja vastaa varausalueen suunnittelusta ja toteutuksesta 
kokonaisvastuuperiaatteella. Varauksensaajan tulee kustannuksellaan 
ja vastuullaan hankkia kaikki hankkeen toteuttamisen vaatimat viran-
omaisluvat sekä noudattaa niiden ehtoja ja määräyksiä. 

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, kuten suunnittelu- 
ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimer-
kiksi siitä, että hanketta koskevat luvat eivät tule lainvoimaisiksi tai nii-
den myöntäminen pitkittyy tai estyy, varauksensaajan hankkeen toteut-
tamisen mahdollisesti edellyttämä asemakaavan muutos tai poikkea-
mispäätös ei tule voimaan taikka tontin toteuttaminen muutoin viivästyy 
tai estyy.

Kaupunki ei myöskään vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista, mikäli kaupunki ja tontin 29201/1 vuokralainen eivät pääse 
sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edellytykse-
nä olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueen 



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 58 (150)
Kiinteistölautakunta

To/3
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

vuokrasopimuksen ehdoista. Kaupunki ei myöskään vastaa varauksen-
saajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuksista eikä mahdollisista 
vahingoista, mikäli tonttia 29201/1 koskevan vuokrasopimuksen muut-
tamista koskeva päätös, varausaluetta koskeva vuokrauspäätös tai 
muu asiaan liittyvä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai 
ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu. 

2

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varau-
salueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttämistä toimenpiteis-
tä.

3

Kaupungin ja Asunto OY Kivihaantie 1:n välillä on voimassa maan-
vuokrasopimus nro 8006 tontista 29201/1. Tonttia 29201/1 koskeva 
maanvuokrasopimus on voimassa ajalla 1.2.1964 - 31.12.2025. Tontti 
29201/1 on 9.10.2015 hyväksytyllä tonttijaolla nro 12676 jaettu tonteiksi 
29201/4 ja 29201/5, ja varauspäätös kohdistuu tonttiin 29201/4. Mikäli 
varausalueella havaitaan maaperän pilaantumista tai jätteitä maassa, 
varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisesta edellä mainitun 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen/varausalueen 
maaperän pilaantumisesta sekä alueella mahdollisesti olevien jätteiden 
poistamisesta. 

4

Omistusasuntotuotannossa varausalueelle toteutettavasta asuinhuo-
neistoalasta vähintään noin 35 % tulee toteuttaa perheasuntoina (2 ma-
kuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 75 h-m². 

Vapaarahoitteisessa vuokra-asuntotuotannossa asunnot on pidettävä 
vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuotta tontille rakennettavien ra-
kennusten valmistumisesta lukien.

5

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen/ra-
kennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää huomiota 
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen/rakennusten 
tulee täyttää vähintään C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimuk-
set siten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölau-
takunta painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin 
päätä.
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Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
tontille rakennettavaa rakennusta/rakennuksia koskevan energiatodis-
tuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistö-
viraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen luovut-
tamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä mainittua vaa-
timusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poikkeusta.

6

Varauksensaajan tulee noudattaa asemakaavamääräyksiä sekä mah-
dollisia alueellisia rakentamistapaohjeita. Hankkeen suunnittelu ja to-
teutus tulee tapahtua yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja 
koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on lisäksi velvollinen noudattamaan kulloinkin voimas-
sa olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennut-
tajille laatimaa toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suoritta-
misesta ja kaadettavista puista. Toimintaohje on päivitetty viimeksi 
28.9.2015.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan myös sopimaan kai-
kista varausalueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä. Varauksensaajan tulee esittää mainitut laadittavat 
sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi. Kaupunki ei 
vastaa mistään rasitteista ja yhteisjärjestelyistä mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

7

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan varausalueen ilman aiheetonta viivytystä sekä osaltaan ak-
tiivisesti edistämään varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, 
ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia sekä 
muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita.

Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtiön 
johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä henkilö 
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvästä rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään kesken 
varausajan.
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Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päätty-
mään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan konkurssiin 
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen toteuttamiseksi.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/ tai olla jatkamatta varausta, mikäli varauksen-
saaja tai varauksensaajan yhteistyökumppani ei noudata varausehtoja 
ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

9

Rakennettavaa rakennusta koskevat rakennuslupapiirustukset on toimi-
tettava hyväksyttäväksi kiinteistöviraston tonttiosastolle ennen raken-
nusluvan hakemista. 

10

Varausalue/varattu tontti 29201/4 luovutetaan vuokraamalla se pitkäai-
kaisesti. 

Hakemukset varatun tontin 29201/4 pitkäaikaiseksi vuokraamiseksi ja 
maanvuokrasopimuksen nro 8006 ehtojen muuttamiseksi tulee tehdä 
yhtä aikaa ja hyvissä ajoin sekä kuitenkin viimeistään 3 kuukautta en-
nen rakennustöiden aloittamista. Rakentamista ei saa aloittaa ennen 
kuin pitkäaikainen vuokrasopimus tontista 29201/4 on allekirjoitettu. 

Tontin 29201/4 pitkäaikaisessa vuokrauksessa noudatetaan kulloinkin 
voimassa olevia kiinteistölautakunnan vahvistamia asuntoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja, kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja sekä kaupunginvaltuuston vahvista-
maa vuokrausperustehintaa ja vuokra-aikaa. 

11

Varauksensaajan on korvauksetta sallittava varausalueella sijaitsevien 
viemäreiden, johtojen ja muiden kunnallisteknisten rakenteiden sijoittu-
minen varausalueelle, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa 
muuta sovita. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisista 
johtosiirroista.

12

Tontin 29201/4 vuokralaiseksi tulevan asunto-osakeyhtiön tulee olla 
perustettu sekä tonttien 29201/4 ja 5 lohkottu ja rekisteröity ennen ha-
kemuksen jättämistä tontin 29201/4 pitkäaikaiseksi vuokraamiseksi ja 
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maanvuokrasopimuksen nro 8006 ehtojen muuttamiseksi. Tonttijako-, 
lohkomis- ja rekisteröintikustannuksista vastaa varauksensaaja/tontin 
vuokralainen.

13

Varauksensaajan tulee mahdollisimman pian ja viimeistään kahden 
vuoden kuluessa tonttia 29201/4 koskevan maanvuokrasopimuksen 
mukaisen vuokra-ajan alkamisesta esittää kiinteistöviraston tonttiosas-
tolle selvitys lisärakennusoikeuden luovuttamisesta saamastaan hyö-
dyn määrästä. Toimitettava selvitys voi olla sopimus rakennushank-
keen toteuttamisesta tai muu selvitys luovutushinnasta ja muusta rahal-
lisesta hyödystä. Hyötynä pidetään tällöin esimerkiksi perustettavan uu-
den asunto-osakeyhtiön tontille 29201/5 toteuttamia tonttia 29201/5 
hyödyttäviä parannuksia ja korjauksia.

14

Vuokralaiselle maksettava täydennysrakentamiskorvaus maksetaan 
tontin 29201/1 maanvuokrasopimuksen nro 8006 muuttamisen yhtey-
dessä. Tällöin vuokranantajan ja vuokralaisen välillä noudatetaan täy-
dennysrakentamismenettelyn ja -korvauksen osalta kulloinkin voimassa 
olevia kaupunginvaltuuston päättämiä periaatteita ja kiinteistölautakun-
nan päättämiä soveltamisohjeita. 

15

Myös varauksensaajan yhteistyökumppanit ovat velvollisia noudatta-
maan tässä varauspäätöksessä varauksensaajalle asetettuja varau-
sehtoja.

Lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus oi-
keuttaa lautakunnan päättämään varausehtojen vähäisistä muutoksis-
ta, lisäyksistä ja tarkennuksista sekä varausajan mahdollisesta jatkami-
sesta perustellusta syystä enintään vuodeksi kerrallaan.

B

Kiinteistölautakunta päättää, että tonttia 29201/1 koskevan kaupungin 
ja Asunto OY Kivihaantie 1:n välisen 16.3.1964 allekirjoitetun maan-
vuokrasopimuksen nro 8006 muuttamisessa tullaan noudattamaan 
seuraavia ehtoja ja periaatteita, joita vastaavat sopimusehdot tullaan 
tarvittavin osin sisällyttämään sopimukseen nro 8006 sen ehtojen 
muuttamisen yhteydessä.

1
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Asunto OY Kivihaantie 1:n uusi vuokra-alue on Helsingin kaupungin 29. 
kaupunginosan (Haaga) korttelin 29201 tontti 5 (pinta-ala 3 435 m², 
osoite Kivihaantie 1). 

2

Asunto OY Kivihaantie 1:n (jäljempänä vuokralainen) on noudatettava 
asemakaavan muutoksen nro 12239 määräyksiä, ellei niistä myönnetä 
poikkeamispäätöstä. 

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitus muutetaan toi-
seksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttävíksi.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille sekä erikseen kirjallisesti kiinteistöviraston tonttiosastolle.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on velvollinen vuokra-ajan päättyessä kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheu-
du lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppurapor-
tin. 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

5
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Vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja, vie-
märeitä, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia laitteita ja ra-
kenteita. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden pitä-
misen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei 
kaupungin tai po. johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan asemakaavassa 
esitetyn maanalaista johtoa varten varatun alueen sijoittumisen vuokra-
alueelle. Maanalaista johtoa varten varatulla alueella sijaitsevia johtoja, 
viemäreitä ja muita vastaavia laitteita ja rakenteita ei saa vahingoittaa. 

6

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperäs-
sä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat rakenteet, 
kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaa-
vat.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien raken-
teiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

7

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivätkä maanvuokrasopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä 
käyttöä.

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista eikä 
mahdollisista vahingoista, mikäli vuokrasopimuksen muuttamista kos-
keva päätös tai muu siihen liittyvä päätös, kuten täydennysrakentamis-
korvauksen suorittamista koskeva päätös, oikaisuvaatimuksen, kunnal-
lisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai 
kumoutuu. 

9
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Muilta osin noudatetaan vuokrasopimuksen entisiä ehtoja sekä kiinteis-
tölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja.

(A1129-56)

Tiivistelmä

Kaupunginvaltuusto on 27.8.2014 hyväksynyt Haagan Kivihaan täyden-
nysrakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12239. Ase-
makaavan muutos on tullut lainvoimaiseksi 10.10.2014. 

Kaavamuutoksen mukaiselle tontille 29201/1 sijoittuu muun ohella uusi 
asuinkerrostalon rakentamisen mahdollistava rakennusala. Tontti 
29201/1 on vuokrattu pitkäaikaisesti Asunto OY Kivihaantie 1:lle. Tontti 
29201/1 on kaupungingeodeetin 9.10.2015 hyväksymällä tonttijaolla 
nro 12676 jaettu tonteiksi 29201/4 ja 29201/5. 

Asunto OY Kivihaantie 1 pyytää, että kaupunki varaisi sille hyväksytyn 
tonttijaon mukaisen tontin 29201/4 perustettavan asunto-osakeyhtiön 
lukuun sääntelemättömien ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- 
ja/tai vuokra-asuntojen suunnittelua varten. 

Uuden tontin varaamisen lisäksi esitetään vahvistettaviksi voimassa 
olevaa tontin 29201/1 vuokrasopimusta nro 8006 koskevat sopimuksen 
muutosperiaatteet.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja suunnitelmat

Haagan Kivihaan täydennysrakentamista koskevan kaavamuutoksen 
nro 12239 mukaiselle tontille 29201/1 sijoittuu muun ohella uusi asuin-
kerrostalon rakentamisen mahdollistava rakennusala. Tontti 29201/1 
on vuokrattu pitkäaikaisesti Asunto OY Kivihaantie 1:lle ja tontilla sijait-
see asunto-osakeyhtiön omistama kerrostalo. Tontti 29201/1 on tontti-
jaolla nro 12676 jaettu tonteiksi 29201/4 ja 29201/5. 

Asunto OY Kivihaantie 1 (Y-tunnus 0235108-2) pyytää 16.9.2015 päi-
vätyllä hakemuksellaan, että kaupunki varaisi sille hyväksytyn tonttijaon 
mukaisen tontin 29201/4 perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun 
sääntelemättömien ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai 
vuokra-asuntojen suunnittelua varten. 

Asunto OY Kivihaantie 1 (jäljempänä yhtiö) on tekemässä vuokra-alu-
eella sijaitsevassa omistamassaan rakennuksessa laajan LVIS-järjes-
telmien peruskorjauksen. Lisäksi rakennukseen rakennetaan hissit. Yh-
tiö käyttää varausalueelle toteutettavasta täydennysrakentamishank-
keesta saatavat tulot näiden kustannusten kattamiseen siten, että täy-
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dennysrakentamista koskevan kaavamuutoksen mahdollistama uusi 
kerrostalo rakennettaisiin peruskorjauksen yhteydessä. 

Hakija on esittänyt arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen Oy:n laatimat 
alustavat suunnitelmat kerrostalon toteuttamisesta varattavalle tontille 
29201/4. Hakija on neuvotellut hankkeen toteuttamisesta tulevien yh-
teistyökumppaneiden kanssa, ja hakijan ilmoituksen mukaan on toden-
näköistä, että hanke päästäisiin aloittamaan vuonna 2016.

Hakemus perusteluineen on liitteenä nro 1.

Asemakaava ja varausalue

Kaupunginvaltuusto on 27.8.2014 hyväksynyt Haagan Kivihaan alueen 
täydennysrakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12239. 
Kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi 10.10.2014.

Kaavamuutoksen alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalojen kort-
telialueen tontti 29201/1, joka on vuokrattu Asunto OY Kivihaantie 1:lle 
31.12.2025 asti voimassa olevalla 16.3.1964 allekirjoitetulla maanvuok-
rasopimuksella nro 8006. Vuokratulle tontille 29201/1 on kaavoitettu 
täydennysrakentamista koskevan kaavamuutoksen yhteydessä raken-
nusala toista kerrostaloa varten.

Tontti 29201/1 on kaupungingeodeetin 9.10.2015 hyväksymällä tontti-
jaolla nro 12676 jaettu tonteiksi 29201/4 ja 29201/5. 

Uusi rakentamaton ja nyt varattava tontti 29201/4 kuuluu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeseen (AK). Tontin 29201/4 pinta-ala on 934 m² ja ra-
kennusoikeus 1 144 k-m². Tontille rakennettavan rakennuksen suurin 
sallittu kerrosluku on 4. Kaavamääräysten mukaan autopaikat on sijoi-
tettava rakennusten maantaso- tai kellarikerroksiin autotalleihin tai istu-
tusten avulla jäsennöiden tonteille. Autopaikkojen lukumäärä määräy-
tyy seuraavista normeista suuremman mukaan: 1 ap/125 k-m² tai 0,5 
ap/asunto. 

Tontin 29201/4 osoite on Kivihaantie. Tonttia ei ole vielä merkitty kiin-
teistörekisteriin.

Ote ajantasaisesta asemakaavasta on liitteenä nro 2 ja sijaintikartta liit-
teenä nro 3.

Varauksen perustelut ja varausehdot

Hyväksytyn tonttijaon mukainen tontti 29201/4 esitetään varattavaksi 
Asunto Oy Kivihaantie 1:lle perustettavan yhtiön lukuun vapaarahoit-
teisten, ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai vuokra-asunto-
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jen suunnittelua varten. Varaus olisi voimassa 31.12.2017 saakka. Ton-
tille voidaan rakentaa noin 15 asuntoa.

Tontin varaamista voidaan pitää perusteltuna, koska varattava tontti 
muodostuu jo nykyisellään Asunto OY Kivihaantie 1:lle vuokratusta ton-
tista. Tontin 29201/4 rakentaminen edellyttää yhteisjärjestelysopimuk-
sen laatimista tonttien 29201/4 ja 5 välillä. Yhteisjärjestelysopimukses-
sa sovitaan useista varattavan tontin rakentamisen kannalta välttämät-
tömistä asioista, jotka ovat mahdollisia ainoastaan tonttia 29201/5 rasit-
tavien rasitteenluonteisten oikeuksien vuoksi. Edelleen koska molem-
pia tontteja rasittaa merkittävä määrä erilaisia oikeuksia ja velvollisuuk-
sia, asiassa on perusteltua, että molempien tonttien hallinta ja päätös-
valta rakennuttamisvaiheessa ovat samalla taholla. Samanaikaisesti to-
teutettavasta peruskorjauksesta ja uudisrakentamisesta on lisäksi saa-
tavissa synergiaetuja, ja myös täydennysrakentamisen edistämisen tar-
peet puoltavat varausta. Täydennysrakentamisella monipuolistetaan 
alueen asuntotarjontaa ja tuetaan palveluja. 

Tontinvarauksessa noudatettaisiin kaupungin tavanomaisia varauseh-
toja. Kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohje 28.9.2015 on liitteenä 
nro 4.

Kaupunki ei varausehtojen mukaan vastaa mm. mistään vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, mikäli hankkeen vaatimat luvat eivät tule 
lainvoimaisiksi tai mikäli kaupunki ja Asunto OY Kivihaantie 1 eivät 
pääse sopimukseen voimassa olevan maanvuokrasopimuksen ehtojen 
muuttamisesta.

Voimassa olevaa maanvuokrasopimusta koskevat sopimuksen muutosperiaatteet

Varattava tontti 29201/4 tullaan luovuttamaan pitkäaikaisesti vuokraa-
malla. Nyt varattavaksi esitettävän tontin vuokrausperusteet ovat esitel-
tävinä lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla tällä esityslistalla.

Varattavan tontin vuokraaminen ja rakentaminen edellyttää voimassa 
olevan tonttia 29201/1 koskevan maanvuokrasopimuksen nro 8006 
muuttamista siten, että tonttia 29201/1 koskeva maanvuokrasopimus 
muutetaan koskemaan tonttia 29201/5 (pinta-ala 3 435 m², rakennusoi-
keus 3 656 k-m²), jolla asunto-osakeyhtiön nykyinen rakennus sijaitsee. 
Uusi rakentamaton tontti 29201/4 vapautetaan kaupungin vapaaseen 
hallintaan, jotta kaupunki voi vuokrata sen perustettavalle asunto-osa-
keyhtiölle. 

Uuden tontin 29201/4 varaamisen lisäksi esitetään vahvistettaviksi 
myös nykyistä vuokra-aluetta (tontti 29201/1) koskevan vuokrasopi-
muksen muutosperiaatteet. Voimassa olevaan sopimukseen esitetään 
myöhemmin, viimeistään varattavan tontin vuokrauspäätöksen yhtey-
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dessä tehtävän sopimusmuutoksen yhteydessä sisällytettäviksi sopi-
muksesta tällä hetkellä puuttuvat kaupungin vakioehdot koskien mm. 
maaperän puhtautta, maanalaisia rakenteita sekä maaperään sijoitettu-
ja johtoja.

Kaupunki tulee suorittamaan asemakaavan muutoksen toteuttamisen 
mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta Asunto OY Ki-
vihaantie 1:lle täydennysrakentamiskorvausta maanvuokrasopimuksen 
muutoksen yhteydessä tai muuna vuokralaisen valitsemana tätä myö-
häisempänä ajankohtana. 

Tällöin vuokranantajan ja vuokralaisen välillä noudatetaan täydennys-
rakentamismenettelyn ja -korvauksen osalta kulloinkin voimassa olevia 
kaupunginvaltuuston päättämiä periaatteita ja kiinteistölautakunnan 
päättämiä soveltamisohjeita.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Varaushakemus, tontti 29201-4
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29201-4
3 Sijaintikartta, tontti 29201-4
4 Toimintaohje massat ja kaadettavat puut 28.09.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Asunto OY Kivihaantie 1 Esitysteksti
Kiinteistöviraston tonttiosasto Esitysteksti
Rakennusvirasto Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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4
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden määräämiseksi kahdelle asuinkerrostalotontille (Etelä-Haaga, 
tontit 29201/4 ja 29076/14)

HEL 2015-013471 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 87/677 494 ja 101/678 493, Kivihaantie ja Isonnevantie 16

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haa-
ga) korttelin 29201 tontti 4 (Kivihaantie, pinta-ala 934 m²) ja korttelin 
29076 tontti 14 (Isonnevantie 16, pinta-ala 1 415 m²) lautakunnan mää-
räämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 29201/4 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 37 euroa.

Tontin 29076/14 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 31 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

(A1129-56 ja A1129-259)

Tiivistelmä

Tontti 29201/4 esitetään varattavaksi alueen nykyiselle vuokralaiselle 
Asunto OY Kivihaantie 1:lle perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun 
sääntelemättömien ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai 
vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua varten. Tontin varaaminen on 
esiteltävänä lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla tällä esityslis-
talla.
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Tontille 29201/4 ja samalla alueella sijaitsevalle välimuodon tuotantoon 
varatulle asuinkerrostalotontille 29076/14 esitetään vahvistettaviksi 
vuokrausperusteet. 

Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus asu-
miskustannuksiin on tontilla 29201/4 noin 2,83 euroa/m²/kk ja tontilla 
29076/14 noin 2,37 euroa/m²/kk.

Esittelijän perustelut

Tonttien varaustilanne

Tontti 29201/4 esitetään varattavaksi Asunto OY Kivihaantie 1:lle pe-
rustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun sääntelemättömien ilman Hitas-
ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai vuokra-asuntojen suunnittelua var-
ten. Varaus on esiteltävänä lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla 
tällä esityslistalla. Tontille on suunniteltu sääntelemättömiä ilman Hitas-
ehtoja toteutettavia omistusasuntoja.

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2015 (836 §) varata tontin 29076/14 luo-
vutettavaksi erillisellä ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä toteutet-
tavaksi vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas II -ehdoin tai 
asumisoikeustuotantona. Tontti tullaan sille laadittujen suunnitelmien 
mukaan toteuttamaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hi-
tas II -ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 29201/4 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin 
29201/4 pinta-ala on 934 m² ja rakennusoikeus 1 144 k-m². Tontille ra-
kennettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 4. Kaavamää-
räysten mukaan autopaikat on sijoitettava rakennusten maantaso- tai 
kellarikerroksiin autotalleihin tai istutusten avulla jäsennöiden tonteille. 

Tontin 29201/4 osoite on Kivihaantie. Tonttia ei ole vielä merkitty kiin-
teistörekisteriin.

Tontti 29076/14 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Ton-
tin 29076/14 pinta-ala on 1 415 m² ja rakennusoikeus 705 k-m². Tontille 
rakennettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 4. Kaavamää-
räysten mukaan autopaikat on sijoitettava rakennusten maantaso- tai 
kellarikerroksiin autotalleihin, maan- tai pihanalaisiin pysäköintitiloihin 
tai istutusten avulla jäsennöiden pysäköintipaikoille. 

Tontin 29076/14 osoite on Isonnevantie 16. Tonttia ei ole vielä merkitty 
kiinteistörekisteriin.

Vertailutiedot
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Kaupunginvaltuusto päätti 29.1.2014 (21 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulun-
kylä) korttelin 28312 tontin 1 (AKR, kerros- ja rivitalo) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitäen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asuntokerro-
salan osalta. Tontille rakennetaan korkotukilainoitettuja asumisoikeusa-
suntoja.

Kaupunginvaltuusto päätti 27.4.2011 (85 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) 
korttelin 29145 tontit 14 ja 19 (AL, kerrostalo) lautakunnan määräämäs-
tä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
29 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asuntokerrosalan osalta. 
Tontille rakennetaan ikääntyville tarkoitettuja korkotukilainoitettuja asu-
misoikeusasuntoja.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokraushinnan määrittelyssä on otettu huomioon saman alueen vas-
taavien asuntotonttien vuokraushinnat, niiden jälkeinen maan arvon ke-
hittyminen, maaperän laatu, tonttien sijoittuminen asuntoalueelle ja ul-
kopuolisen asiantuntijan arvio tonttien rakennusoikeuksien arvoista. 

Vapaarahoitteiseen sääntelemättömään vuokra- ja/tai omistusasunto-
tuotantoon varattavaksi esitettävän asuntotontin (kerrostalo) vuosivuok-
ra määräytyisi pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”loka-
kuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
37 euroa.

Välimuodon tuotantoon varatun asuntotontin (kerrostalo) vuosivuokra 
määräytyisi pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951=100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 31 eu-
roa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Tonttien laskennalliset k-m²-hinnat vastaavat nykyarvoltaan (10/2015, 
ind. 19,11) sääntelemättömän vuokra- ja/tai omistusasuntotuotannon 
osalta noin 707 euron kerrosneliömetrihintaa ja välimuodon tuotannon 
osalta noin 592 euron kerrosneliömetrihintaa

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi tällöin 
mainitussa hintatasossa sääntelemättömän vuokra- ja/tai omistusasun-
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totuotannon osalta noin 2,83 euroa/as-m²/kk ja välimuodon tuotannon 
osalta noin 2,37 euroa/as-m²/kk.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Vuokra-ajaksi esitetään noin 65 vuotta. Tällöin vuokra-aika päättyisi 
31.12.2080.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29076-14
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29201-4
3 Sijaintikartta, tontit 29201-4 ja 29076-14

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteistöviraston tonttiosasto Esitysteksti
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5
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Mekaanikonkatu 21:lle (Herttoniemi, tontti 43082/4)

HEL 2015-013484 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 91/676 502, Mekaanikonkatu 21

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy Helsingin 
Mekaanikonkatu 21:lle (Y-tunnus 1906923-5) teollisuus- ja varastotar-
koituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) kortte-
lin nro 43082 tontin nro 4 (pinta-ala 2 106 m², os. Mekaanikonkatu 21) 
1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 1 106 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 21 136 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.1.2016 - 31.3.2017 on 26 420 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 2 106 k-m².

(T1143-225)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Helsingin Mekaanikonkatu 21 pyytää 2.9.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokratun Herttoniemen teollisuusalueen 
tontin 43082/2 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus
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Tontti 43082/2 on vuokrattu Kiinteistö Oy Helsingin Mekaanikonkatu 
21:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maan-
vuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 807,30 euroa vuodessa ja 
sen nykyinen vuosivuokra on 13 543,26 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontista 43082/2 on asemakaavan muutoksen yhteydessä muodostettu 
uusi tontti 43082/4, joka kuuluu voimassa olevan, ympäristöministeriön 
26.6.1996 hyväksymän ja 9.8.1996 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 10338 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(T). 

Tontin pinta-ala on 2 106 m² ja sen rakennusoikeus 2 106 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.  

Tontilla sijaitsee 1 970 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43082/4 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 201 euroa/k-m² (ind. 1911). Hinta vas-
taa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
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2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
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6
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Keramiikkapaja Erkki Ste-
niukselle (Tapaninkylä, tontti 39374/8)

HEL 2015-013124 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/682 501, Punttikuja 2

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Keramiikkapaja Erkki 
Steniukselle (Y-tunnus 1357152-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 
39374 tontin nro 8 (os. Punttikuja 2, pinta-ala 598 m²) 1.1.2016 - 
31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 199 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta 419 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m². 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 3 803 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.12.2017 on 4 754 euroa.

2       

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 17609, laskutus-
tunnus T1139-10) merkitään päättyväksi 31.12.2015. 

(T1139-43)

Esittelijän perustelut

Vireille tulo
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Keramiikkapaja Erkki Stenius pyytää, että yritykselle vuokratun tontin 
39374/8 vuokrasopimus muutettaisiin vastaamaan nykyistä asema-
kaavaa, ja tekemään vuokrausperusteiden tarkistuksen asemakaavan 
mukaiseksi.

Nykyinen vuokrasopimus

Keramiikkapaja Erkki Steniukselle on vuokrattu 31.12.2028 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella Tapanilan pienteollisuusalueelta tontti 
39374/8 teollisuus- ja varastotarkoitusta varten. Tontin perusvuokra on 
251,44 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 4 802,50 eu-
roa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39374/8 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
12.9.2001 hyväksymän ja 2.11.12001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van no 10967 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 598 m² ja sen 
rakennusoikeus on 419 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,70.  

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 277 k-m²:n suuruinen pienteol-
lisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 39374/8 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 päätty-
vällä maanvuokrasopimuksella. 

Kiinteistölautakunta päätti 17.11.1998 (881 §) vuokrata hakijalle tontin 
nro 39373/8 ajaksi 1.1.1999 - 31.12.2028. Silloin vuokrausperusteena 
käytettiin sen hetkisen asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 965 k-
m² sekä yksikköhintaa 8,33 euroa/k-m². 

Tontin alueelle on laadittu vuonna 2001 asemakaavan muutos, jonka 
mukaan tontin rakennusoikeus on 419 k-m². 

Esittelijän mielestä on perusteltua, että nyt po. tontin vuokrasopimusta 
muutetaan päätösehdotuksessa mainituin ehdoin. Tontin uusi perus-
vuosivuokra on määritelty käyttäen voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta 419 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin 
pistelukua 100 vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m². Samaa yk-
sikköhintaa on käytetty alueella viimeksi tehdyissä pitkäaikaisissa vuok-
rauksissa.  

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi siis käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 9,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 182 euroa/k-m² (ind. 1911). 
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Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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7
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Stocklife Oy:lle (Tapanin-
kylä, tontti 39374/14)

HEL 2015-013125 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/682 501, Punttikuja 3

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Stocklife Oy:lle (Y-tun-
nus 0550679-9) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 
39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 39374 tontin nro 14 (os. 
Punttikuja 3, pinta-ala 965 m²) 1.1.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi 
liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti 
sekä seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 321 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta 676 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m². 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 6 134 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.12.2017 on 7 668 euroa.

2       

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 18406, laskutus-
tunnus T1139-11) merkitään päättyväksi 31.12.2015. 

(T1139-42)

Esittelijän perustelut

Vireille tulo
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Stocklife Oy pyytää, että yritykselle vuokratun tontin 39374/14 vuokra-
sopimus muutettaisiin vastaamaan nykyistä asemakaavaa, ja teke-
mään vuokrausperusteiden tarkistuksen asemakaavan mukaiseksi. 

Nykyinen vuokrasopimus

Stocklife Oy:lle on vuokrattu 31.12.2028 päättyvällä maanvuokrasopi-
muksella Tapanilan pienteollisuusalueelta tontti 39374/14 teollisuus- ja 
varastotarkoitusta varten. Tontin perusvuokra on 401,97 euroa vuodes-
sa ja sen nykyinen vuosivuokra on 7 677,63 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39374/14 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
12.9.2001 hyväksymän ja 2.11.2001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10967 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 965 m² ja sen 
rakennusoikeus on 676 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,70.  

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 597 k-m²:n suuruinen pienteol-
lisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 39374/14 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Kiinteistölautakunta päätti 17.11.1998 (881 §) vuokrata hakijalle tontin 
nro 39373/14 ajaksi 1.1.1999 - 31.12.2028. Silloin vuokrausperusteena 
käytettiin sen hetkisen asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 965 k-
m² sekä yksikköhintaa 8,33 euroa/k-m². 

Tontin alueelle on laadittu vuonna 2001 asemakaavan muutos, jonka 
mukaan tontin rakennusoikeus on 676 k-m². 

Esittelijän mielestä on perusteltua, että nyt po. tontin vuokrasopimusta 
muutetaan päätösehdotuksessa mainituin ehdoin. Tontin uusi perus-
vuosivuokra on määritelty käyttäen voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta 676 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin 
pistelukua 100 vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m². Samaa yk-
sikköhintaa on käytetty alueella viimeksi tehdyissä pitkäaikaisissa vuok-
rauksissa.  

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi siis käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 9,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 182 euroa/k-m² (ind. 1911). 
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Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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8
Teollisuustontin rakentamisvelvollisuuden määräajan jatkaminen 
Ormuspellon teollisuusalueella (Malmi, tontti 38093/6)

HEL 2015-013316 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/682 501, Ormuspellontie 3

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Kiinteistö Oy Ormuspellontie 3:lle 
vuokratun Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 
38093 tontin nro 6 rakentamisvelvollisuuden määräaikaa 31.12.2018 
saakka.

(T1138-121)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Ormuspellontie 3 pyytää, että yhtiölle vuokratulle tontille 
asetetun rakentamisvelvoitteen määräaikaa jatkettaisiin 3 vuodella. Ha-
kija perustelee hakemustaan sillä, ettei yhtiöllä ole tällä hetkellä tarvetta 
laajentaa tuotantotiloja. 

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistö Oy Ormuspellontie 3:lle on vuokrattu 30.6.2022 päättyvällä 
vuokrasopimuksella (sop.nro 15411) Ormuspellon teollisuusalueen 
tontti 38093/6 teollisuus- ja varastotarkoituksiin. 

Tontin vuokrasopimuksessa on ehto, jonka mukaan tontille on raken-
nettava teollisuus- ja varastorakennus vähintään vesikattovaiheeseen 
viimeistään 31.10.1995 mennessä. Rakentamisvelvoiteaikaa on piden-
netty aina kahden tai kolmen vuoden pituisilla jatkoajoilla, viimeksi 
vuonna 2012. 

Vuokraoikeus on vapaasti siirrettävissä. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38093/6 kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 
26.3.1981 vahvistaman asemakaavan mukaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin pinta-ala on 2 054 m² ja sen 
rakennusoikeus on 1 541 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua 
e=0,75.
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Tontille on rakennettu noin 465 m²:n suuruinen teollisuus- ja varastora-
kennus. Toteutunut rakennusoikeus on 30 % tontin sallitusta rakennu-
soikeudesta. Vuokralaisen tiloissa tontilla toimii tällä hetkellä jäähdytin-
huoltoa harjoittava liike sekä pelti- ja kolarikorjaamo. 

Rakentamisvelvoiteaikaa voidaan jatkaa

Esittelijä toteaa, että tontin rakentamisvelvollisuuden määräaika päättyy 
31.12.2015. Esittelijän mielestä tontin rakentamisvelvollisuudelle voi-
daan myöntää lisäaikaa 31.12.2018 saakka, koska vuokralaisella ei ole 
tällä hetkellä tarvetta lisärakentamiselle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kiinteistövirasto Liite 1
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9
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Sorvaajana-
lueelle (Herttoniemi, tontti 43066/6)

HEL 2015-013545 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/675 502, Sorvaajankatu 15

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy Sorvaaja-
nalueelle (Y-tunnus 0467232-2) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Hel-
singin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43066 
tontin nro 6 (pinta-ala 4 386 m², os. Sorvaajankatu 15) 1.1.2016 - 
31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 4 655 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 88 957 euroa. 

Vuosivuokrasta peritään 1.1.2016 - 31.12.2016 väliseltä ajalta 60 %, 
1.1.2017 - 31.12.2017 väliseltä ajalta 75 % ja 1.1.2018 - 31.12.2018 
väliseltä ajalta 90 %. Vuosivuokra peritään täysimääräisenä 1.1.2019 
alkaen.

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 8 866 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 10,50 euroa/k-m².  

(T1143-236)

Esittelijän perustelut

Hakemus
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Kiinteistö Oy Sorvaajanalue pyytää, että yhtiölle vuokratun Herttonie-
men teollisuusalueen tontin 43066/6 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 
vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43066/6 on vuokrattu Kiinteistö Oy Sorvaajanalueelle teollisuus- 
ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopimuksel-
la. Tontin perusvuokra on 2 213,02 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 37 672,68 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43066/6 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
13.5.1998 hyväksymän ja 26.6.1998 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10576 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). 

Tontin pinta-ala on 4 386 m² ja sen rakennusoikeus 8 772 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=2,0.  

Tontilla sijaitsee 8 866 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43066/6 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 201 euroa/k-m² (ind. 1911). Hinta vas-
taa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Koska toteutunut rakennusoikeus ylittää asemakaavan mukaisen ra-
kennusoikeuden, tulisi vuokranmääräytymisperusteena käyttää toteutu-
nutta rakennusoikeutta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:
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Esittelijän mielestä tontin vuosivuokrasta voitaisiin periä ensimmäisen 
kalenterivuoden ajalta 60 %, toisen kalenterivuoden ajalta 75 % ja kol-
mannen kalenterivuoden ajalta 90 %, jolloin 1.1.2019 alkaen vuosi-
vuokra perittäisiin täysi-määräisenä. Tätä voidaan esittelijän mielestä 
pitää perusteltuna, koska vuosivuokran nousu yli kaksinkertaiseksi ny-
kyvuokraan verrattuna tämänhetkinen taloudellinen tilanne huomioon 
ottaen on kohtuutonta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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10
Yhtiömuotoisen kiinteistön ostaminen Östersundomista

HEL 2015-012969 T 10 01 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää ostaa ********** Östersundomissa sijaitse-
van kiinteistön Långbacka, kiinteistötunnus 91-440-3-113, omistavan 
Kiinteistö Oy Puroniitynlaakso (Y-tunnus 0251297-4) -nimisen yhtiön 
koko osakekannan 1 130 000 euron kauppahinnasta (yhteensä varain-
siirtoveroineen 1 152 600 euroa) seuraavin ehdoin:

1. Myyjät ovat velvollisia toimittamaan yhtiön kirjanpidon sekä kaikkia 
yhtiön vastuita ja velvoitteita osoittavan materiaalin kaupungin tarkas-
tettavaksi ennen kaupantekoa. Kaupanteon edellytyksenä on muun 
ohella, että kaupan kohde vastaa annettuja tietoja ja ettei tarkastukses-
sa ilmene tavanomaisesta poikkeavia vastuista tai riskejä, joista saat-
taisi aiheutua kaupungille vahinkoa tai kustannuksia. 

2. Muutoin noudetaan kaupungin yhtiömuotoisen kiinteistökaupan ta-
vanomaisia ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta kauppakirja-
luonnoksesta.

3. Kauppa voidaan toteuttaa, kun kiinteistölautakunnan käyttöön on 
osoitettu kauppaan tarvittava määräraha.

B

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että vuoden 2015 
talousarvion kohdasta 8 01 01, Kiinteistöjen ostot ja lunastukset, siirre-
tään 1 061 000 euroa talousarvion kohtaan 8 22 19, Arvopaperit, Kh:n 
käytettäväksi muut kohteet, ja kyseinen määräraha osoitetaan kiinteis-
tölautakunnan käyttöön. Loput kauppahinnasta ja varainsiirtovero mak-
setaan talousarviokohdasta 8 01 03 01.

Esittelijän perustelut

Tarjous

Omistajien kanssa on päästy päätösehdotuksen mukaiseen neuvottelu-
tulokseen. Tarjous liitteenä nro 2.

Kiinteistötiedot
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Yhtiön omistaman kiinteistön pinta-ala on noin 10,6 hehtaaria. Raken-
tamaton kiinteistö sijaitsee Östersundomin itäosassa Puroniityssä. Kiin-
teistö rajoittuu lännessä kaupungin omistamaan alueeseen. Koko kiin-
teistö on metsätalousmaata.

Östersundomin yleiskaavaehdotuksessa runsaat puolet kiinteistön pin-
ta-alasta on merkitty pientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi. 

Yhtiötiedot

Ostettava yhtiö on kiinteistöosakeyhtiö, jonka toimialana on omistaa ja 
hallita yhtiön kiinteistöä. Yhtiön ainoa omaisuus on Helsingin kaupun-
gissa sijaitseva kiinteistö Långbacka, kiinteistötunnus 91-440-3-113. 

Käydyt neuvottelut

Yhtiön omistajien kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy tarjouk-
sen mukaiseen neuvottelutulokseen yhtiön ostamisesta kaupungille. 
Kiinteistön keskihinta noin 10,65 euroa/m² vastaa kaupungin
Östersundomissa noudattamaa hinnoittelua ja toteutuneiden vastaa-
vien kauppojen hintatasoa.

Kauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti ja luonne huomioon ottaen pi-
tää kaupungin kannalta hyväksyttävänä ja käypää arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kaupungin maanomistusta täydentävä kauppa olisi merkittävä lisä kau-
pungin maanomistukseen itäisessä Östersundomissa.

Östersundomin kaavoitusta ja toteutusta helpottava kauppa on kaupun-
gin harjoittaman maapolitiikan sekä kaupunkivaltuuston hyväksymän 
strategiaohjelman elinkeino- ja asuntotavoitteiden mukainen.

Helsingin kaupunki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 480 
hehtaaria maata eli noin 50 % maa-alueesta. Tämän ja jo päätettyjen 
kauppojen myötä omistusosuus nousisi lähes 51 %:in. Helsingin maa-
nomistus Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 3.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
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2 Tarjous
3 Karttaliite

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
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11
Teollisuustontin maanvuokrasopimuksen muuttaminen (Sörnäinen, 
tontti 10272/24)

HEL 2015-013457 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 89/676 498, Hermannin rantatie 6

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa YIT Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 
1565583-5) vuokratun Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäi-
nen) teollisuustontin 10272/24 (4 557 m², katuosoite Hermannin ranta-
tie 6) maanvuokrasopimusta nro 9950 seuraavasti muiden ehtojen py-
syessä ennallaan:

1 

Maaperän puhdistamisvastuu ja puhdistamisen toteutus toimitilaraken-
tamisen yhteydessä

Mikäli vuokralainen tai samaan konserniin kuuluva yhtiö (YIT) toteuttaa 
tontille 10576/1 toimitalon urakkasopimuksen perusteella, joka sisältää 
myös tontin maaperän puhdistamisen pilaantuneesta maaperästä ja 
jätteistä, jaetaan vuokralaisen (YIT) ja vuokranantajan (kaupungin) vä-
lillä vuokra-alueen puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin maanra-
kennustöihin nähden ylimääräiset kustannukset seuraavasti: 

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kaikista poistettavien jätteiden ja 
pilaantuneen maan kustannuksista nykyisestä maanpinnasta 2,5 metrin 
syvyyteen asti siltä osin, kuin ne osuvat purettujen rakennusten alueel-
le, ja niiden ulkopuolelle jäävien alueiden osalta nykyisestä maanpin-
nasta 1,00 metrin syvyyteen asti. 

Purettujen rakennusten alue on osoitettu liitteessä nro 1.

Vuokranantaja vastaa vuokra-alueen kaikista muista poistettavien jät-
teiden ja pilaantuneen maan tavanomaisiin maanrakennustöihin näh-
den ylimääräisistä kustannuksista kuitenkin seuraavin poikkeuksin: 

-    mahdollisesti vielä löytyvien purettuihin rakennuksiin liittyvien raken-
teiden, putkien, johtojen, kanaalien, paalujen tms. poistamisesta vastaa 
vuokralainen, 

-    pilaantumisen voidaan osoittaa aiheutuneen purettuihin rakennuk-
siin ja niiden aikaiseen vuokra-alueen muuhun käyttöön liittyvästä 
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maanvuokrasopimuksen aikaisesta toiminnasta, josta vastaa vuokralai-
nen.

Kumpikin osapuoli vastaa omalta osaltaan edellä sanotun puhdistami-
sen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta sekä jätteiden ja pilaan-
tuneen maan loppusijoituksesta aiheutuvista kustannuksista. 

Vuokralainen vastaa kummankin osapuolen edellä sanottuun vastuu-
seen liittyvien maarakennustoimenpiteiden, kuten kaivun ja kuljetuksen, 
toteuttamisesta ympäristöviranomaisten päätösten ja vuokranantajan 
ohjeiden mukaisesti. 

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edellä sanotut vuokranantajan 
vastuulla olevat ylimääräiset kustannukset vuokralaisen esittämän ja 
vuokranantajan hyväksymän laskun mukaisesti. Korvattavista ylimää-
räisistä kustannuksista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin en-
nen maarakennustöiden aloittamista. Edellä mainitut ylimääräiset kus-
tannukset voidaan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista 
toimenpiteistä on sovittu ennen niiden toteuttamista. Korvattavia yli-
määräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään 
puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin etäisyydelle 
kohteesta. Ylimääräisinä kustannuksina ei pidetä maaperän puhdista-
misesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Vuokralainen on velvollinen osoittamaan riittävin tutkimuksin vastuul-
laan olevan puhdistustyön lopputulos sekä esittämään vuokranantajalle 
tekemästään kunnostuksesta kunnostuksen loppuraportin. Vuokranan-
tajalla on oikeus halutessaan nimetä oma valvoja vuokralaisen valvojan 
ohelle.

Vuokranantaja ei vastaa viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaiselle, vuokralaisen toteut-
tamalle rakennushankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheu-
tua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.

Tämä maanvuokrasopimus päättyy ilman eri irtisanomisaikoja ja ilman 
eri toimia tontin 10576/1 kauppakirjan allekirjoitushetkellä, jos vuokra-
laisella tai samaan konserniin kuuluvalla yhtiöllä on allekirjoitettuna 
edellä sanottua tonttia koskeva voimassa oleva urakkasopimus. Maan-
vuokrasopimuksen päättymisestä huolimatta entisen vuokranantajan ja 
entisen vuokralaisen välillä on voimassa yksityisoikeudellisena sopi-
muksena kaikki edellä sanotut ehdot siihen saakka, kun kaikki ehtojen 
velvoitteet on puolin ja toisin täytetty. 

2 
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Maaperän puhdistamisvastuu ja puhdistamisen toteutus ilman toimitila-
rakennushanketta

Mikäli vuokralainen tai samaan konserniin kuluva yhtiö ei kuitenkaan 
toteuta tontille 10576/1 toimitaloa urakkasopimuksen perusteella, suo-
rittaa vuokralainen kustannuksellaan vuokra-alueen maaperän puhdis-
tamisen kolmen (3) kuukauden kuluessa maanvuokrasopimuksen kir-
jallisesta irtisanomisilmoituksesta tiedon saatuaan edellä sanotun koh-
dan 1 mukaisesti siltä osin kuin vastuu kuuluu vuokralaiselle ja luovut-
taa vapaana vuokra-alueen vuokranantajan haltuun tyhjänä ja turvalli-
sesti luiskattuna myöhempää vuokranantajan vastuulle jäävää maape-
rän puhdistamista ja tontin myöhempää luovutuksensaajan suorittamaa 
talonrakentamista varten. 

Vuokralainen on velvollinen osoittamaan riittävin tutkimuksin vastuul-
laan olevan puhdistustyön lopputulos sekä esittämään vuokranantajalle 
tekemästään kunnostuksesta kunnostuksen loppuraportin. Vuokranan-
tajalla on oikeus halutessaan nimetä oma valvoja vuokralaisen valvojan 
ohelle.

(T11107V)

Esittelijän perustelut

Teollisuustontin vuokrasopimus ja suunniteltu toimitilahanke

Kiinteistölautakunta on vuokrannut esityksen kohteena olevaa Sörnäis-
ten Hermannin rantatien varrella sijaitsevaa tontin 10272/24 käsittämää 
aluetta ja sen ympäristöä teollisuustarkoituksiin ainakin 1930-luvulta 
lähtien. Alue on alun perin osittain täytetty ja tasattu maa-aineksilla, jot-
ka nykyisin luokitellaan jätteeksi. Tontin nykyinen pitkäaikainen maan-
vuokrasopimus nro 9950 alkoi 1.1.1976 ja sitä on viimeksi jatkettu kiin-
teistölautakunnan päätöksellä 28.11.2013 (607 §) 31.12.2014 saakka, 
jonka jälkeen sopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana mo-
lemminpuolisella kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.

Vuokratulle teollisuustontille ja hieman sen ulkopuolelle on 3.8.2007 
voimaan tulleessa asemakaavan muutoksessa nro 11626 osoitettu uusi 
toimitilatontti 10576/1, joka mahdollistaa 5-6 -kerroksisen ja 12 000 k-
m²:n suuruisen toimitilarakennuksen toteuttamisen. Kaupunginhallitus 
varasi po. olevan toimitilatontin YIT Rakennus Oy:lle viime vuosikym-
menen puolivälissä ja kiinteistölautakunta viimeksi jatkoi 28.11.2013 
(607 §) varausta 31.12.2014 saakka. YIT Rakennus Oy osti puolestaan 
vuonna 2006 teollisuustontin maanvuokraoikeuden rakennuksineen 
edelliseltä vuokralaiselta asemakaavan muutoksen mukaista toimitila-
rakennuksen toteuttamista varten ja purki vuonna 2008 siltä 1930-luvul-
ta ja 1980-luvun alusta olleet teollisuusrakennukset. Purkamisen yhtey-
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dessä pilaantunutta maaperää ja jätetäyttöä ei kuitenkaan puhdistettu, 
koska kyseessä olevat työt on tarkoituksenmukaista toteuttaa tulevan 
toimitilarakennuksen pysäköintikellarin rakentamisen yhteydessä. 

YIT Rakennus Oy ja Lindström Invest Oy ovat keväällä 2015 yhdessä 
esittäneet kiinteistövirastolle, että toimitilatontille 10576/1 toteutettaisiin 
Lindström Invest Oy:n toimitalohankkeen toinen vaihe. Lindström Invest 
Oy:n ensimmäinen toimitalo valmistui vuonna 2010 naapuritontille 
10576/2 ja tarkoitus on, että ensimmäinen ja toinen vaihe yhdistyvät 
yhtenäiseksi toimitilarakennuskokonaisuudeksi. Neuvottelujen tulokse-
na ja kiinteistölautakunnan esityksestä kaupunginhallitus päätti 
9.11.2015 (1079 §) toimitilatontin 10576/1 myymisestä Lindström Invest 
Oy:lle perustettavan kiinteistöyhtiön lukuun toimitilahanketta varten ja 
myyntiperusteista.

Pitkäaikaisesta teollisuustoiminnasta aiheutuneen maaperän pilaantuneisuuden puhdistaminen

Edellä sanotun toimitalon toisen vaiheen ja sen pysäköintikellarin ra-
kentaminen edellyttää teollisuuskäytössä pitkään olleen tontin maape-
rän puhdistamista ja jätettä sisältävän täytön poistamista nykyisestä 
maanpinnasta noin viisi metriä alaspäin koko tontin osalta. Lisäksi teol-
lisuustontin maanvuokrasopimus tulee päättää. YIT Rakennus Oy teol-
lisuustontin nykyisenä vuokralaisena ja kiinteistöviraston tonttiosasto 
ovat neuvotteluissa päässeet yhteisymmärrykseen pitkäaikaisesta teol-
lisuustoiminnasta aiheutuneen maaperän pilaantumisen ja jätetäyttöjen 
puhdistamisesta sekä niistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta. 

Päätösesityksen mukaan YIT Rakennus Oy vuokralaisena vastaa 
vuokra-alueen pilaantuneen maaperän ja poistettavien jätteiden kus-
tannuksista nykyisestä maanpinnasta 2,5 metrin syvyyteen asti siltä 
osin kuin ne osuvat purettujen rakennusten alueelle ja niiden ulkopuo-
lelle jäävien alueiden osalta nykyisestä maanpinnasta 1,00 metrin sy-
vyyteen asti. Määritelty syvyys perustuu 2,5 metrin osalta purettujen ra-
kennusten kellareiden ja perustusten likimääräisiin syvyyksiin. Purettu-
jen rakennusten alue on osoitettu liitteessä nro 1. 

Kaupunki puolestaan vastaa edellä sanottujen alapuolella olevan pi-
laantuneen maaperän ja poistettavien jätteiden aiheuttamista tavan-
omaisiin maanrakennustöihin nähden ylimääräisistä kustannuksista 
edellyttäen, että ne eivät liity jo purettuihin rakennuksiin (mm. johdot ja 
rakenteet) tai ne eivät johdu purettuihin rakennuksiin liittyvästä maan-
vuokrasopimuksen aikaisesta toiminnasta. Esityksessä on sovittu tar-
kemmin puhdistusmenettelystä, korvattavista puhdistuskustannuksista 
ja valvonnasta.

YIT Rakennus Oy tontin vuokralaisen suorittaa toimitalon maanraken-
nustöiden yhteydessä kaikki maaperän puhdistamiseen liittyvät työt ja 
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veloittaa kaupungin osuuden siten kuin päätösesityksessä on tarkem-
min sanottu. 

Maanvuokrasopimuksessa on sovittu kolmen kuukauden irtisanomisa-
jasta. Tarkoituksenmukaista on kuitenkin tässä yhteydessä samalla so-
pia, että maanvuokrasopimus päättyy ilman eri irtisanomisaikoja ja il-
man eri toimia tontin 10576/1 kauppakirjan allekirjoitushetkellä, jos 
vuokralaisella tai samaan konserniin kuuluvalla yhtiöllä on allekirjoitet-
tuna edellä sanottua tonttia koskeva voimassa oleva urakkasopimus. 
Tällä tavoin tontin 10576/1 ostaja Lindström Invest Oy ei joudu tämän 
maanvuokrasopimuksen vuokranantajaksi, vaan sen ja YIT Rakennus 
Oy:n välinen suhde perustuu vain keskinäiseen toimitilarakennusta 
koskevaan urakkasopimukseen. Maanvuokrasopimuksen päättymises-
tä huolimatta entisen vuokranantajan eli kaupungin ja entisen vuokra-
laisen eli YIT Rakennus Oy:n välillä on voimassa yksityisoikeudellisena 
sopimuksena kaikki edellä sanotut ehdot siihen saakka, kun kaikki eh-
tojen velvoitteet on puolin ja toisin täytetty. 

Päätösesityksen mukaisesti on myös sovittu vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta siinäkin tapauksessa, ettei YIT Rakennus Oy tai sa-
maan konserniin kuuluva yhtiö jostakin syystä pääsisi yhteisymmärryk-
seen Lindström Invest Oy:n kanssa toimitilatalon urakkasopimuksesta. 
Tässä tapauksessa YIT Rakennus Oy suorittaa kustannuksellaan vuok-
ra-alueen maaperän puhdistamisen kolmen (3) kuukauden kuluessa 
maanvuokrasopimuksen kirjallisesta irtisanomisilmoituksesta tiedon 
saatuaan edellä päätösehdotuksen kohdan 1 mukaisesti siltä osin kuin 
vastuu kuuluu vuokralaiselle ja luovuttaa vapaana vuokra-alueen vuok-
ranantajan haltuun tyhjänä ja turvallisesti luiskattuna myöhempää vuok-
ranantajan vastuulle jäävää maaperän puhdistamista ja tontin myöhem-
pää luovutuksensaajan suorittamaa talonrakentamista varten. 

Esittelijän mielestä maanvuokrasopimukseen tulisi tehdä edellä esite-
tyn päätösehdotuksen mukainen muutos vuokra-alueen maaperän pi-
laantumisen ja jätetäyttöjen puhdistamisesta ja tästä aiheutuvien kus-
tannusten jakamisesta. Alueella tehtyjen tutkimusten ja kiinteistöviras-
ton tonttiosaston ympäristöasiantuntijan mukaan jätetäytöt ovat osittain 
vanhoja ja maaperän pilaantuminen on tapahtunut pitkän ajan kulues-
sa. Syvällä purettujen rakennusten kellareiden ja pihan alapuolella ole-
va pilaantunut maa ja jätetäyttö eivät näin ollen ole aiheutuneet, ellei 
selvästi puhdistamistyön aikana toisin osoittaudu, voimassa olevan 
maanvuokrasopimuksen vuokra-aikana, eikä ne siten ole vuokralaisen 
eli YIT Rakennus Oy:n vastuulla.

Päätösehdotuksen mukaisella maanvuokrasopimuksen muutoksella on 
kiire, koska toimitilatontin kauppa on tarkoitus tehdä ensi vuoden alku-
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puolella ja maaperän puhdistamistyöt suorittaa mahdollisimman no-
peasti ennen varsinaisten talonrakennustöiden käynnistymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 09 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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12
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kunnan 
asukkaan aloitteesta koskien Malmin lentoaseman säilyttämistä il-
mailukäytössä

HEL 2015-010946 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kunnan asukkaan 
aloitteesta "Malmin lentoaseman säilyttämisestä ilmailukäytössä" seu-
raavan lausunnon:

Helsingin kaupunki ja Finavia Oyj ovat 16.12.2014 solmineet kiinteistö-
kaupan, jolla Finavia on kaupungille luovuttanut omistansa kiinteistöt ja 
rakennukset Malmin lentokenttäalueelta ja sen läheisyydestä. Kaupan 
taustalla oli Suomen valtion ja Helsingin kaupungin yhteinen tahtotila 
asuntorakentamisen edellytysten parantamisesta Helsingin seudulla. 
Kaupan ehtojen mukaan hallintaoikeus kiinteistöihin ja rakennuksiin 
siirtyy kaupungille viimeistään 1.1.2017. Lisäksi Finavia luopuu käyttö-
oikeudestaan lentokenttäalueeseen viimeistään 1.1.2017. Kaupan 
myötä kaupunki omistaa nykyisen lentokenttäalueen kokonaisuudes-
saan ja lähes kaiken maan sen läheisyydessä. 

Malmin lentokentän käytössä on tällä hetkellä noin 130 hehtaaria. Il-
mailutoiminta rajoittaa lisäksi melu- ja suoja-aluemääräysten takia yli 
200 hehtaarin suuruisen alueen käyttöä. Vastaavaa yhtenäistä lähes 
rakentamatonta aluetta keskeltä kaupunkirakennetta on vaikeata löytää 
Helsingistä.

Uudessa yleiskaavaehdotuksessa lentokentän alue osoitetaan asuin- ja 
työpaikka-alueeksi, jolla on oma lähikeskusta. Yleiskaavatyössä on tut-
kittu varsinaisen lentokenttäalueen lisäksi myös sen ympärillä olevia 
alueita, joita lentomelun takia ei ole voitu aikaisemmin kaavoittaa asun-
torakentamiseen. Lentotoiminnan loppuminen vapauttaa alueet asunto- 
ja työpaikkarakentamiseen. 

Malmin lentokenttäalueelle on laadittu kaavarunko, joka toimii ohjeelli-
sena maankäyttösuunnitelmana laadittaessa asemakaavaa. Alue suun-
nitellaan noin 25 000 asukkaalle. Alueen rakentaminen, tuleva ylläpito 
ja uudet toimitilat mahdollistavat useita tuhansia uusia työpaikkoja. 
Aloitteen liitteen mukaan lentokenttä työllistää tällä hetkellä vakituisesti 
noin 250 henkilöä. Suuri osa nykyisistä työpaikoista todennäköisesti 
säilyy, vaikka ilmailutoiminta alueella loppuisi, esimerkiksi Helsingin pe-
lastuslaitoksen vajaat 50 työpaikkaa.
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Kiinteistöviraston geoteknisen osaston mukaan Malmin lentokenttäalu-
een maaperä on Helsingin oloissa tavanomaista pehmeikköä, jossa sa-
ven paksuus on kohtuullinen. Lentokenttäalue ei ole suota, kuten esim. 
julkisuudessa usein väitetään. Toteutetuista uusista asuinalueista ovat 
Malmin lentokenttäaluetta vaikeampia pohjaolosuhteiltaan olleet esim. 
Pikku-Huopalahti ja Arabianranta. Maaperä ei estä Malmin lentokentän 
rakentamista tai korota rakentamisen kustannuksia tavanomaista 
enempää. 

Kaupunginvaltuuston vahvistaman Asumisen ja siihen liittyvän maan-
käytön ohjelman (AM-ohjelma) mukaan asuntotuotannon määrällisenä 
tavoitteena on 5 000 asunnon vuotuinen asuntotuotanto, josta 3 600 
asuntoa toteutetaan kaupungin luovuttamille tonteille. Kaupunginval-
tuusto on maaliskuussa 2013 hyväksynyt tavoitteen nostaa asuntotuo-
tantomäärä 5 500 asuntoon vuodessa. Paine asuntotuotantotavoittei-
den nostamiselle kasvanee tulevaisuudessa entisestään. Tämä tarkoit-
taa muun ohella, että yleis- ja asemakaavoituksella tulee turvata riittävä 
lyhyen ja pitkän aikavälin tonttivaranto. Myös nykyinen maankäyttö- ja 
rakennuslaki edellyttää, että kaavoituksella turvataan riittävän asunto-
tuotannon edellytykset. Tilanteessa, jossa rakentamiselle vapaita aluei-
ta on Helsingistä vaikeaa löytää tai niiden kaavoitus on pahasti kesken, 
kuten esim. Östersundomin osalta, on Malmin lentokenttäalue ensisijai-
sen tärkeä alue, jotta kaupunki saavuttaisi sille asetetut asuntotuotanto-
tavoitteet taloudellisesti ja ekotehokkaasti sekä pystyisi luomaan uusia 
työpaikka-alueita.

Kiinteistölautakunta toteaa edellä olevaan viitaten, että Malmin lento-
kentän säilyttämiseen aloitteessa esitetyllä tavalla ilmailukäytössä ei 
ole perusteita.

Esittelijä

Kuntalaisaloite

Helsingin kaupungille 16.10.2015 toimitetussa kuntalaisaloitteessa to-
detaan seuraavaa:

"Me äänioikeutetut helsinkiläiset esitämme, että Malmin lentoasema 
säilytetään ilmailukäytössä riippumatta siitä, luopuuko valtio kentän toi-
minnoista.

Lisäksi esitämme, että Helsingin kaupunki hylkää sopimusehdotuksen 
"VALTION JA HELSINGIN SEUDUN KUNTIEN VÄLINEN SOPIMUS 
SUURTEN INFRAHANKKEIDEN TUKEMISEKSI JA ASUMISEN EDIS-
TÄMISEKSI" Liikennehankkeiden kohdan 7, jossa sanotaan että " Val-
tio lopettaa toimintonsa Malmin lentokentällä tavoitteena vuoden 2016 
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mutta viimeistään vuoden 2020 loppuun mennessä, jonka jälkeen alue 
palautuu Helsingin kaupungin käyttöön."

Malmin lentoasema on historiallisesti ja arkkitehtonisesti  arvokas. 
Kenttä on merkittävä kaupunkitila, osa Helsingin identiteettiä ja kulttuu-
rimatkailukohde. Kentän toimintoja tulee kehittää monipuolisesti ja etsiä 
konsensus asuntorakentamisen kanssa niin, että myös lentotoiminta 
voi säilyä.

Malmin lentoasema on pääkaupunkiseudun ainoa lentokenttä, joka 
pystyy palvelemaan kansainvälistä liikelentotoimintaa  ja muuta kevyttä 
ilmaliikennettä vapaalla aikataululla. Helsinki-Vantaan lentoasema ei 
sovellu siihen toimintamalliltaan  eikä kapasiteetiltaan. Malmin kentälle 
ei ole liikenteellisesti toimivia korvaavia vaihtoehtoja.

Tulevassa maakunta-, yleis- ja asemakaavoituksessa tulee ottaa huo-
mioon lentokentän seudulle tarjoamat korvaamattomat ilmaliikennepal-
velut, valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö  sekä 
mahdollisuudet monipuoliseen liiketoimintaan."

Esittelijä toteaa, että 6.10.2015 jätetyn kunnan asukkaan aloitteen liit-
teenä on nimilista, jossa on 4 922 allekirjoitusta. Lisäksi on erikseen 
tuotuna kerättyjä allekirjoituksia 913 sivua sekä aloitteen muita liitteitä. 

Lausuntopyyntö

Kaupunginhallitus on pyytänyt kiinteistölautakunnan lausuntoa 
31.12.2015 mennessä.

Esittelijä toteaa lausunnossa ilmenevin perustein, ettei puolla Malmin 
lentokentän säilyttämistä ilmailukäytössä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kuntalaisaloite_Malmin lentokenttä 6.10.2015
2 Ote Helsingin uudesta yleiskaavaehdotuksesta
3 Malmin lentokentän alueen kaavarungon sijaintikartta

Oheismateriaali

1 Allekirjoittajat_Kuntalaisaloite.fi
2 Kuntalaisaloite Malmin lentokenttä säilytettävä 6.10.2015_paperilla 

tuotu
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3 Nimilista_erikseen kerätyt
4 01_RKY_kartta
5 01_RKY_Museovirasto
6 02_Liiketoimintasuunnitelma
7 03_Liikennemäärät
8 04_Kentällä toimivat yritykset
9 05_Kentällä toimivat yhdistykset
10 06_Malmin Lentoaseman Lepakkokartoitus 2015 väliiraportti ja liite
11 07_Perhosselvitys
12 08_Falkullan rakennettavuus
13 09 Kaupungin pohjatutkimus_arvio_paalut_syvyys
14 09 Kaupungin pohjatutkimus_stabiloiva_kerros_syvyys
15 10_Europa Nostra Malmin lentoasema on Suomen uhanalaisin perintö-

kohde
16 11_World_Monuments_Fund_Malmi
17 12_Liikennevaliokunnan materiaali
18 12_LIV_lausunto_Malmin_lentoasema2015
19 13_Oikaisuvaatimus kaupunginhallitukselle 2014
20 14_TSN Gallup 2014
21 15_Yle Uutiset 10.9.2015 Hallitus purki Pisararadan rahoituksen
22 16_Suomen lentoliikenteen pitkän ajan ennuste 2010-2030
23 17_EU-päätöslauselma uleisilmailun edellytysten takaamisesta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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13
Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:n tontinvuokrasopimuksen jatkami-
nen (Vallila, tontti 22697/17)

HEL 2015-013551 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 75/675 496 ja 75/675 497; Teollisuuskatu 15, Telekatu 1, Elimäenkatu 8

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle 
(Y-tunnus 0523953-9) vuokratun Helsingin kaupungin 22. kaupungino-
san (Vallila) korttelin nro 22697 tontin nro 17 (pinta-ala 6 662 m², os. 
Teollisuuskatu 15, kiinteistötunnus 91-22-697-17) vuokrasopimusta 
1.1.2016 - 30.6.2016 väliseksi ajaksi entisin ehdoin.

(T1-1-22-5V)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy pyytää 1.10.2015, että yhtiölle vuokra-
tun toimitilatontin 22697/17 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 22697/17 on vuokrattu Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopi-
muksella. Sopimus on ollut aikaisemmin vuodesta 1981 alkaen Malmin 
Puutyö Oy:n nimissä, ja sen johdosta tontti on vuokrattu teollisuustar-
koituksiin. Nykyinen rakennusten käyttötarkoitus on pääosin TeliaSone-
ra Finland Oyj:n käytössä oleva toimistotila.

Tontin perusvuokra on 12 176,13 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuo-
sivuokra on 199 839,52 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 22697/17 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
12.9.2001 hyväksymän ja 2.11.2001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10973 mukaan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY).

Tontin pinta-ala on 6 662 m² ja sen rakennusoikeus 28 650 k-m², josta 
maanalaisen rakennusoikeuden osuus on 3 330 k-m².

Rakennusoikeutta on toteutettu toimistotarkoitukseen 32 854 k-m². Liit-
teessä nro 1 on asemakaava.
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Sopimuksen jatkaminen puolella vuodella

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen sopimusneuvottelut ovat pitkitty-
neet, joten tässä vaiheessa tehtäisiin lyhytaikainen puolen vuoden jat-
kosopimus ja esitys pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen jatkamises-
ta tuotaisiin kiinteistölautakuntaan alkuvuodesta 2016.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaava 10973

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kiinteistövirasto



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 101 (150)
Kiinteistölautakunta

To/14
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

14
Sompasaaren asuinkortteleita 10631, 10633 ja 10635 koskevan ha-
kumenettelyn ratkaiseminen sekä esitys kaupunginhallitukselle to-
teutus- ja kiinteistökaupan esisopimusten hyväksymiseksi (Sörnäi-
nen, Kalasatama, tontit 10631/1-4, 10633/1-4 ja 10635/1-4)

HEL 2015-003259 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 75/674 498; Aallonhalkoja, Flöitti Dianan kuja, Kaljaasi Auroran kuja, Priki Johannan kuja, Kapteeni 
Sundmanin katu

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää Sompasaaren asuinkorttelia 10631 koske-
van ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) liitteestä nro 1 ilmenevän 
asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaisen korttelin 10631 ohjeel-
listen kaavatonttien (AK) 1, 2, 3 ja 4 tai niistä muodostettavien tonttien 
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman tehneen Lemminkäinen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-6) eh-
dolla, 

että kaupungin toimivaltainen elin hyväksyy mainittujen tonttien osalta 
liitteenä nro 2 olevan toteutussopimuksen ja liitteenä nro 3 olevan kiin-
teistökaupan esisopimuksen ja että Lemminkäinen Talo Oy sitoutuu 
noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa so-
vittuja ehtoja. 

B

Kiinteistölautakunta päättää Sompasaaren asuinkorttelia 10633 koske-
van ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) liitteestä nro 1 ilmenevän 
asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaisen korttelin 10633 ohjeel-
listen kaavatonttien (AK, AKS) 1, 2, 3 ja 4 tai niistä muodostettavien 
tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen pro-
jektisuunnitelman tehneen Rakennusliike Lapti Oy:n (Y-tunnus 
0788291-5) ehdolla, 

että kaupungin toimivaltainen elin hyväksyy mainittujen tonttien osalta 
liitteenä nro 4 olevan toteutussopimuksen ja liitteenä nro 5 olevan kiin-
teistö-kaupan esisopimuksen ja että Rakennusliike Lapti Oy sitoutuu 
noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa so-
vittuja ehtoja. 
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C

Kiinteistölautakunta päättää Sompasaaren asuinkorttelia 10635 koske-
van ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) liitteestä nro 1 ilmenevän 
asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaisen korttelin 10635 ohjeel-
listen kaavatonttien (AK) 1, 2, 3 ja 4 tai niistä muodostettavien tonttien 
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman tehneen Rakennusosakeyhtiö Hartelan (Y-tunnus 0196430-3) 
ehdolla, 

että kaupungin toimivaltainen elin hyväksyy mainittujen tonttien osalta 
liitteenä nro 6 olevan toteutussopimuksen ja liitteenä nro 7 olevan kiin-
teistökaupan esisopimuksen ja että Rakennusosakeyhtiö Hartela sitou-
tuu noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa 
sovittuja ehtoja. 

D

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan myymään päätöskohdassa A mainitut tontit 10631/2, 3 ja 4 
tai niistä muodostettavat tontit Lemminkäinen Talo Oy:lle (Y-tunnus 
0112448) tai tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustetta-
vien yhtiöiden lukuun noudattaen liitteenä nro 3 olevan kiinteistökaupan 
esisopimuksen ehtoja, kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavan-
omaisia ehtoja ja kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäeh-
toja. 

Lisäksi lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaa lautakunnan edellä mainitun kiinteistökaupan esisopimuksen 
perusteella tekemään kauppakirjat sekä tekemään kiinteistökaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia sekä hyväksymään 
kauppakirjojen ehdot.  

E

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan myymään päätöskohdassa B mainitut tontit 10633/2 ja 4 tai 
niistä muodostettavat tontit Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus 
0788291-5)  tai tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka perus-
tettavien yhtiöiden lukuun noudattaen liitteenä nro 5 olevan kiinteistö-
kaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan 
ta-vanomaisia ehtoja ja kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. 

Lisäksi lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaa lautakunnan edellä mainitun kiinteistökaupan esisopimuksen 
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perusteella tekemään kauppakirjat sekä tekemään kiinteistökaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia sekä hyväksymään 
kauppakirjojen ehdot.  

F

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan myymään päätöskohdassa C mainitut tontit 10635/2 ja 4 tai 
niistä muodostettavat tontit Rakennusosakeyhtiö Hartelalle (Y-tunnus 
0196430-3) tai tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustet-
tavien yhtiöiden lukuun noudattaen liitteenä nro 7 olevan kiinteistökau-
pan esisopimuksen ehtoja, kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan ta-
vanomaisia ehtoja ja kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä li-
säehtoja. 

Lisäksi lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaa lautakunnan edellä mainitun kiinteistökaupan esisopimuksen 
perusteella tekemään kauppakirjat sekä tekemään kiinteistökaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia sekä hyväksymään 
kauppakirjojen ehdot.  

G

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan vuokraamaan päätöskohdassa A mainittu tontti 10631/1, 
päätöskohdassa B mainitut tontit 10633/1 ja 3 ja päätöskohdassa C 
mainitut tontit 10635/1 ja 3 tai niistä muodostettavat tontit lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka noudattaen 
seuraavia ehtoja:

1

Tonttien 10631/1, 10633/1 ja 3 sekä 10635/1 ja 3 vuosivuokra määrä-
tään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 
= 100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana väli-
muodon (kuten Hitas ja asumisoikeus) asuntojen sekä Asumisen rahoi-
tus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 37 euroa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen osalta peritään 
samaa maanvuokraa kuin asuintiloilta. 

Asuntotonteille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja kun-
nallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuosivuokra määräytyy pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 17 euroa.
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2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritään 
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin 
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta 
80 % 31.12.2022 saakka. 

3

Tämän jälkeen asuntotonttien vuokrista peritään 80 % siltä ajalta, jona 
valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myön-
netyn lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan liitteinä nrot 2, 4 ja 6 olevien toteutussopimusten 
ehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 
Hitas-kohteiden osalta noudatetaan kaupunginvaltuuston ja kaupungin-
hallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja laatusääntelyä koskevia ehto-
ja.

H

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
tekemään tarvittaessa päätöskohdissa D - F mainittuihin kiinteistökaup-
pojen esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen jälkeen, kun kau-
punginhallitus tai kaupunginvaltuusto on hyväksynyt po. tontteja koske-
vat kiinteistökauppojen esisopimukset.  

I

Kiinteistölautakunta päättää todeta, että tontit 10631/1, 2, 3 ja 4 esite-
tään luovutettaviksi Lemminkäinen Talo Oy:lle, tontit 10633/1, 2, 3 ja  4 
Rakennusliike Lapti Oy:lle ja tontit 10635/1, 2, 3 ja 4 Rakennusosa-
keyhtiö Hartelalle tai niiden perustamille/määräämille yhtiöille taikka pe-
rustettavien yhtiöiden lukuun 17.6.2015 päättyneessä Kalasataman 
Sompasaaren ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssä, joten muut 
menettelyssä saadut hakemukset (alustavat viite- ja konseptisuunnitel-
mat) mainittujen tonttien osalta eivät anna aihetta toimenpiteisiin. 

Lopuksi lautakunta päättänee todeta, että kunkin korttelin toteutussopi-
mus tulee allekirjoittaa samanaikaisesti sitä koskevan kiinteistökaupan 
esisopimuksen kanssa. Lemminkäinen Talo Oy:n, Rakennusliike Lapti 
Oy:n ja Rakennusosakeyhtiö Hartelan tulee allekirjoittaa mainitut sopi-
mukset viimeistään kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä, kun kaupun-
gin toimivaltainen viranomainen on sopimukset hyväksynyt.

Esittelijän perustelut
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Asian tausta

Helsingin kaupunki järjesti 31.3. - 17.6.2015 Sompasaaren asuinkortte-
leita 10631, 10633 ja 10635 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelyn (hakumenettelyn).

Hakijan tuli toimittaa alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat vain ton-
teista 10631/1 - 4 (suunnittelualue) 17.6.2015 klo 15.00 mennessä.  

Hakumenettelyn tavoitteena oli neuvottelujen kautta tuottaa jatkoon va-
lituista alustavista viite- ja konseptisuunnitelmista 1 - 3 asetetut arvioin-
ti- ja valintakriteerit (asetetut tavoitteet) parhaiten täyttävää lopullista 
projektisuunnitelmaa asuinkortteleiden 10631, 10633 ja 10635 toteutta-
misen perustaksi. Kaupunki varaa kortteleiden tontit parhaiten asetetut 
tavoitteet täyttäneet lopulliset projektisuunnitelmat esittäneille tahoille.

Hakumenettelyssä parhaan alustavan viite- ja konseptisuunnitelman 
esittänyt taho sai valita, laatiiko tämä lopullisen projektisuunnitelman 
korttelin 10631, 10633 vai 10635 asuntotonteille 1 - 4. Menettelyssä toi-
seksi parhaan alustavan suunnitelman esittänyt taho sai valita tämän 
jälkeen korttelin, jolle laatii lopullisen projektisuunnitelman. Kolmannek-
si tullut laatii lopullisen projektisuunnitelman jäljelle jääneen korttelin 
asuntotonteille.

Hakumenettelyssä kokeiltiin tavanomaisiin laatukilpailuihin nähden ke-
vennettyä ja vuorovaikutteista tontinluovutusmenettelyä, jossa tonteista 
kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien suunnittelua ja toteutusta 
koskevat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat määräaikaan mennes-
sä. Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella valittiin jatko-
neuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena oli 
alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien kehittäminen lopulliseen muo-
toon sekä saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutuk-
seen liittyvistä ehdoista. 

Hakumenettelyssä saatiin korttelin 10631 (suunnittelualue) osalta yh-
teensä kolmetoista hakemusta (alustavaa viite- ja konseptisuunnitel-
maa), joista arviointiryhmä valitsi jatkoneuvotteluihin korttelin 10631 
osalta Lemminkäinen Talo Oy:n, korttelin 10633 osalta Rakennusliike 
Lapti Oy:n ja korttelin 10635 osalta Rakennusosakeyhtiö Hartelan.  

Kaupungin ja mainittujen osallistujien välillä on neuvoteltu ja saatettu 
alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat lopullisiksi projektisuunnitelmik-
si. Samalla on neuvoteltu osallistujien kanssa toteutussopimukset ja 
kiinteistökauppojen esisopimukset.    
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Sompasaaren asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan kortteleihin 
10631, 10633 ja 10635 toteutetaan asuintilaa 41 300 k-m², josta erityi-
sasumista on 4 900 k-m² ja liiketiloja 900 k-m². 

Suunnitelmien mukaan Lemminkäinen Talo Oy toteuttaa mainitusta 
määrästä asuintilaa 13 550 k-m² ja liiketilaa 300 k-m², Rakennusliike 
Lapti Oy asuintilaa 14 200 k-m² ja liiketilaa 300 k-m² sekä Rakennuso-
sakeyhtiö Hartela asuintilaa 13 550 k-m² ja liiketilaa 300 k-m². Kysymys 
on siten huomattavasta hankekokonaisuudesta.

Varauspäätösten mukaan tonttien asuinkerrosalasta tulee toteuttaa 
noin 11 200 k-m² valtion tukemina vuokra- ja opiskelija-/nuorisoasuntoi-
na, noin 7 400 k-m² välimuodon (kuten Hitas ja asumisoikeus) asuntoi-
na ja noin 22 700 k-m² sääntelemättöminä vapaarahoitteisina vuokra- 
tai omistusasuntoina. Mahdollinen Hitas-tuotanto toteutetaan Hitas I -
ehdoin.  

Kiinteistölautakunnan tulee päättää hakumenettelyn ratkaisemisesta 
tonttien 10631/1-4, 10633/1-4 ja 10635/1-4 osalta sekä mainittujen 
tonttien varaamisesta. 

Tämän vuoksi neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että Lemmin-
käinen Talo Oy toteuttaa 

-    tontille 10631/1 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I -ehdoin 
vähintään 3 150 k-m². Tontti esitetään vuokrattavaksi pitkäaikaisesti 
31.12.2080 saakka.

-    tontille 10631/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja/tai vuokra-
asuntoja 3 400 k-m² ja liiketilaa vähintään 150 k-m². Yhtiö ostaa tontin 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää yksikkö-
hintaa 1 300 euroa/k-m² ja liiketilan 500 euroa/k-m². Tontin kauppahinta 
on arviolta noin 4,5 miljoonaa euroa.

-    tontille 10631/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja/tai vuokra-
asuntoja 4 250 k-m². Yhtiö ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa 
asuinrakennusoikeuden käypää yksikköhintaa 1 250 euroa/k-m². Tontin 
kauppahinta on arviolta noin 5,3 miljoonaa euroa.

-    tontille 10631/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja/tai vuokra-
asuntoja 2 750 k-m² ja liiketilaa vähintään 150 k-m². Yhtiö ostaa tontin 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää yksikkö-
hintaa 1 300 euroa/k-m² ja liiketilan 500 euroa/k-m². Tontin kauppahinta 
on arviolta noin 3,7 miljoonaa euroa.

Vastaavasti neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että Rakennuslii-
ke Lapti Oy toteuttaa 
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-    tontille 10633/1 valtion tukemia vuokra-asuntoja 3 150 k-m². Tontti 
esitetään vuokrattavaksi pitkäaikaisesti 31.12.2080 saakka.

-    tontille 10633/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (ja/tai vuokra-
asuntoja) 3 400 k-m² ja liiketilaa vähintään 150 k-m². Yhtiö ostaa tontin 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää yksikkö-
hintaa 1 300 euroa/k-m² ja liiketilan 500 euroa/k-m². Tontin kauppahinta 
on arviolta noin 4,5 miljoonaa euroa.

-    tontille 10633/3 valtion tukemia nuorisoasuntoja 4 900 k-m². Tontti 
esitetään vuokrattavaksi pitkäaikaisesti 31.12.2080 saakka.

-    tontille 10633/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (ja/tai vuokra-
asuntoja) 2 750 k-m² ja liiketilaa vähintään 150 k-m². Yhtiö ostaa tontin 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää yksikkö-
hintaa 1 300 euroa/k-m² ja liiketilan 500 euroa/k-m². Tontin kauppahinta 
on arviolta noin 3,7 miljoonaa euroa.

Lisäksi neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että Rakennusosa-
keyhtiö Hartela toteuttaa 

-    tontille 10635/1 valtion tukemia vuokra-asuntoja 3 150 k-m². Tontti 
esitetään vuokrattavaksi pitkäaikaisesti 31.12.2080 saakka.

-    tontille 10635/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (ja/tai vuokra-
asuntoja) 3 400 k-m² ja liiketilaa vähintään 150 k-m². Yhtiö ostaa tontin 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää yksikkö-
hintaa 1 300 euroa/k-m² ja liiketilan 500 euroa/k-m². Tontin kauppahinta 
on arviolta noin 4,5 miljoonaa euroa.

-    tontille 10635/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I -ehdoin 
vähintään 4 250 k-m². Tontti on toteutettava ryhmärakentamishankkee-
na. Tontti esitetään vuokrattavaksi pitkäaikaisesti 31.12.2080 saakka.

-    tontille 10635/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja (ja/tai vuokra-
asuntoja) 2 750 k-m² ja liiketilaa vähintään 150 k-m². Yhtiö ostaa tontin 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää yksikkö-
hintaa 1 300 euroa/k-m² ja liiketilan 500 euroa/k-m². Tontin kauppahinta 
on arviolta noin 3,7 miljoonaa euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, että Hartelan tarkoitus on hakea tonttijakoa 
ja rakennusoikeuksien jakamista tonteille siten, että tontille 10635/1 to-
teutetaan valtion tukemia vuokra-asuntoja 2 550 k-m² ja liiketilaa 50 k-
m², tontille 2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 3 000 k-m² ja liiketilaa 
250 k-m², tontille 3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I -ehdoin 
3 200 k-m² ja tontille 4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 4 800 k-m². 
Tonttien kokonaiskerrosala pysyy samana. Kaupungin esitetään hyväk-
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syvän suunnitelman, mikäli se on toteutettavissa asemakaavaa muutta-
matta.

Edellä mainittuja tonttien kauppahintoja voidaan pitää kaupungin puo-
lesta hyväksyttävinä ottaen huomioon laaditut arviolausunnot tonttien 
markkina-arvoista, vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuh-
teet. 

Nyt esitetään kiinteistölautakunnan päätettäväksi hakumenettelyn rat-
kaisemista ja tonttien varaamista korttelin 10631 osalta Lemminkäinen 
Talo Oy:lle, korttelin 10633 osalta Rakennusliike Lapti Oy:lle ja korttelin 
10635 osalta Rakennusosakeyhtiö Hartelalle. Lisäksi esitetään kaupun-
ginhallitukselle edellä mainittujen tonttien luovuttamista (myymistä tai 
vuokraamista) yhtiöille ja/tai näiden perustamille/määräämille yhtiöille 
taikka perustettavien yhtiöiden lukuun yhteensä arviolta noin 30 miljoo-
nan euron kauppahinnasta ja ensivaiheessa toteutussopimusten sekä 
myytäviä tontteja koskevien kiinteistökaupan esisopimusten tekemistä 
yhtiöiden kanssa. Ostajat suorittavat tonttien kauppahinnat kokonaisuu-
dessaan kaupungille kaupanteon yhteydessä, jolloin tonttien omistus- 
ja hallintaoikeus siirtyyvät ostajille. 

Varausaluekartta on liitteenä nro 8.

Sompasaaren kortteleiden rakentamisen on tarkoitus alkaa arviolta 
vuonna 2016 tai 2017. Alueen rakentaminen kestää esityksen kohtee-
na olevien tonttien osalta yhteensä noin 6 vuotta. 

Hakumenettelyn perusteella on saatu kaupunkikuvallisesti ja muutoin 
korkeatasoiset suunnitelmat, joihin tonttien toteuttaminen tulisi perustu-
maan. Kaupunki tulee saamaan tonttien myyntihintana noin 30 miljoo-
naa euroa sekä Hitas- ja muiden vuokratonttien osalta vuokratuloa. Kil-
pailun voidaan siten katsoa hyvin täyttäneen alueelle asetetut suunnit-
telu-, kehittämis- ym. tavoitteet. 

Esittelijän tarkemmat perustelut ilmenevät liitteenä nro 9 olevasta pe-
rustelumuistiosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet
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1 Asemakaavan muutos nro 12200
2 Toteutussopimus (Lemminkäinen)
3 Kiinteistökaupan esisopimus ja lisäehdot (Lemminkäinen)
4 Toteutussopimus (Lapti)
5 Kiinteistökaupan esisopimus ja lisäehdot (Lapti)
6 Toteutussopimus (Hartela)
7 Kiinteistökaupan esisopimus ja lisäehdot (Hartela)
8 Varausaluekartta
9 Perustelumuistio
10 Hakuohje 31.3.2015
11 Arvioinnista laadittu muistio

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A, B ja C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdista D, E, F, G, H ja I Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Muut hakemusten tekijät Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto
Kv/hallinto-osasto
Lemminkäinen Talo Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 2
Liite 3
Liite 9
Liite 10

Rakennusliike Lapti Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 4
Liite 5
Liite 9
Liite 10

Rakennusosaleyhtiö Hartela Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
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takunta
Liite 6
Liite 7
Liite 9
Liite 10

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto Tonttiosasto Osastopäällikkö 04.06.2015 § 88

Kiinteistövirasto Tonttiosasto Osastopäällikkö 03.06.2015 § 87

Kiinteistölautakunta 31.03.2015 § 161
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15
Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n oikaisuvaatimus kiinteistölau-
takunnan päätöksestä koskien maanvuokran alentamista (Herttonie-
mi, tontti 43137/1)

HEL 2015-009296 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 91/ 676 501, Mäyrätie 6

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Helsingin kaupungin 43. kaupungi-
nosan (Herttoniemi) korttelin 43137 tontilla 1 (kiinteistötunnus 91-43-
137-1, os. Mäyrätie 6, pinta-ala 9 489 m²) rakennuksiaan pitävän Asun-
to-oy Mäyränkallio bostads-ab:n (Y-tunnus 0201751-9) maanvuokran 
alentamista koskevasta kiinteistölautakunnan päätöksestä 15.10.2015 
(459 §) tekemän oikaisuvaatimuksen esitystekstin mukaisin perustein.

(A1143-787)

Esittelijän perustelut

Asian tausta

Kiinteistölautakunta päätti 21.9.2010 (611 §) vuokrata Asunto-oy Mäy-
ränkallio bostads-ab:lle tontin 43137/1 (pinta-ala 9 489 m², os. Mäyrätie 
6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2060. Päätös on lainvoi-
mainen.

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab on 17.8.2015 päivätyllä hakemuk-
sellaan esittänyt, että heidän taloyhtiönsä osalta maanvuokran veloituk-
sen perusteena olevat neliöt tulisi muuttaa siten, että maanvuokra mää-
räytyisi 5 376 k-m² mukaan 5 694 k-m² asemesta. Lisäksi asunto-osa-
keyhtiö esitti, että maksettu vuokraerotus tulisi hyvittää taannehtivasti.

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Kiinteistölautakunta päätti 15.10.2015 (459 §) esittelijän perusteluista il-
menevin perustein todeta, että Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n 
maanvuokran alentamista koskevan 17.8.2015 päivätyn hakemuksen 
johdosta ei ollut aihetta ryhtyä maanvuokran alentamista koskeviin eikä 
muihin toimenpiteisiin.

Koska Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab ei ole vielä allekirjoittanut 
maanvuokrasopimustaan, kiinteistölautakunta päätti lisäksi kehottaa 
Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:ta allekirjoittamaan tonttia 43137/1 
koskevan maanvuokrasopimuksen kiinteistölautakunnan 21.9.2010 te-



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 112 (150)
Kiinteistölautakunta

To/15
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

kemässä päätöksessä (611 §) esitetyillä ehdoilla 31.12.2015 mennes-
sä.

Samalla kiinteistölautakunta kehotti kiinteistöviraston tonttiosastoa sel-
vittämään kaupungin mahdollisuudet oikeudellisiin ja muihin toimenpi-
teisiin, mikäli Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab ei noudata edellä 
mainittua allekirjoituskehotusta.

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab on toimittanut Helsingin kaupungin 
kirjaamoon 16.11.2015 päivätyn oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

1.5.2015 voimaan tulleen kuntalain (410/2015) 147 §:n mukaan sen oi-
kaisuvaatimuksia koskevia uusia säännöksiä sovelletaan vuonna 2017 
valittavan valtuuston toimikauden alusta lukien. Tätä ennen oikaisuvaa-
timukseen ja kunnallisvalitukseen sovelletaan, mitä uuden kuntalain 
voimaan tullessa voimassa olleessa kuntalaissa säädetään.

Kuntalain (365/1995) 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan, 
niiden jaoston sekä niiden alaisen viranomaisen päätökseen tyytymä-
tön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa hakea 
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen voi tehdä asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 
92 §).

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kulues-
sa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään päätöstä 
koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksi-
neen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen 
lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei oteta lukuun 
määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Kiinteistölautakunnan päätöksen 15.10.2015 (459 §) pöytäkirjanote on 
lähetetty yhtiölle 29.10.2015. Oikaisuvaatimus on toimitettu Helsingin 
kaupungin kirjaamoon 16.11.2015. Oikaisuvaatimus on saapunut peril-
le määräajassa.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessaan Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab vaatii 
edellä mainittua kiinteistölautakunnan päätöstä 15.10.2015 (459 §) oi-
kaistavaksi siltä osin, kuin sillä on ratkaistu Asunto-oy Mäyränkallio 
bostads-ab:n maanvuokran alentamista koskeva hakemus.
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Oikaisuvaatimuksessaan Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab (jäljempä-
nä asunto-osakeyhtiö) vaatii, että 

1.

Helsingin kaupunki muuttaisi oikaisuvaatimuksen kohteena olevaa pää-
töstään siten, että asunto-osakeyhtiön Helsingin kaupungille suoritta-
man maanvuokran vastikkeen määräytymisperusteet muutetaan siten, 
että maanvuokran laskentaperusteen suuruudeksi vahvistetaan lukuar-
vo 5 376 k-m² lukuarvon 5 694 k-m² sijasta

2.

Asunto-osakeyhtiön edellisessä kohdassa mainitsemien maanvuokran 
laskentaperusteiden välisen eron mukaiset liialliset kuukausivuokrat tu-
lee taannehtivasti hyvittää asunto-osakeyhtiölle ajankohdasta 
17.8.2005 lukien.

Oikaisuvaatimuksen perusteet pääpiirteittäin

Oikaisuvaatimuksen perusteina asunto-osakeyhtiö on esittänyt, että 
7.10.2014 pidetyssä 2015 vuoden lopussa päättyviä maanvuokrasopi-
muksia koskeneessa infotilaisuudessa on kerrottu, että halutessaan ta-
loyhtiöt voivat tarkistaa maanvuokran määräytymisen perusteena ole-
vat pinta-alat. 

Asunto-osakeyhtiö on antanut toimeksiannon pinta-alansa laskemises-
ta/mittauksesta Arkkitehdit Soini & Horto Oy:lle. Kyseisen mittauksen 
tuottamat laskentatiedot ovat perustuneet asunto-osakeyhtiössä vuosi-
na 2006 - 2007 suoritetun putkiremontin yhteydessä Insinööritoimisto 
Vahanen Oy:n laatimiin lasermitattuihin DWG-kuviin. 

Arkkitehtitoimisto Soini & Horto Oy:n tekemien laskelmien lopputulos 
on 5 430 k-m², joka on olennaisesti alhaisempi kuin kiinteistöviraston il-
moittama 5 694 k-m². Arkkitehtitoimisto Soini & Horto Oy:n laskelmassa 
ovat lisäksi mukana rakennusten kellarikerrosten porraskäytävät.

Asunto-osakeyhtiön mukaan mainitut pinta-alatietojen väliset eroavuu-
det merkitsevät asunto-osakeyhtiön kannalta vuositasolla noin 
5 000 euron suuruista tosiasioita vastaamatonta liiallista vuokrarasitet-
ta. 50 vuoden pituisella sopimuskaudella laskentaperusteiden ero ai-
heuttaa asunto-osakeyhtiölle 250 000 euron suuruisen lisäkustannuk-
sen.

Kun laskentaperusteiksi otetaan lisäksi puhdaspiirteiset porraskäytävä-
neliöt, jotka eivät ole rinnastettavissa asuinneliöihin, kiinteistöviraston 
laskentatapa 50 vuoden pituisella laskentakaudella tuottaa asunto-osa-
keyhtiön mukaan yhtiölle noin 400 000 euron lisäkustannuksen.
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Asunto-osakeyhtiö on lisäksi esittänyt, että heidän esittämänsä kerro-
salalaskelma perustuu tuoreempaan ja tarkempaan laskenta-aineistoon 
kuin, mitä kiinteistöviraston käyttämä vertailuaineisto tässä suhteessa 
edustaa. Asunto-osakeyhtiön mukaan kiinteistöviraston valmistelu on 
nojautunut vanhoihin rakennuspiirustuksiin.

Asunto-osakeyhtiön mukaan kiinteistövirasto ei ole perustellut oikaisu-
vaatimuksen kohteena olevaa päätöstään muuten kuin toteamalla 
yleisluonteisesti, ettei mitään merkityksellisiä poikkeamia/virheitä ver-
rattuna vuoden 2010 valmistelussa laskettuun kerrosalaan ei ole löy-
dettävissä, eikä päätöksessä esitetä mitään selvitystä niistä seikoista, 
millaisiin laskelmiin kiinteistöviraston johtopäätös siitä, ettei mitään 
merkityksellisiä poikkeamia/virheitä verrattuna vuoden 2010 valmiste-
lussa laskettuun kerrosalaan ole löydettävissä, perustuu. Kiinteistövi-
rasto ei myöskään ole toimittanut paikan päällä katselmusta. Asunto-
osakeyhtiö ei voi kontrolloida kyseisen päätösperusteen oikeellisuutta 
sen selvittämiseksi, onko kerrosala todellisuudessa ollut kiinteistöviras-
ton päätöksen mukainen numeerinen suure.

Asunto-osakeyhtiö ei ole vuosina 2007 - 2010 vaatinut lisäselvitystä 
kerrosalastaan, vaan toteaa, että kerrosalatietoa koskeva lukuarvo osa-
na maanvuokrasopimuksen edustamaa sopimuskokonaisuutta ei voi 
saavuttaa oikeusvoimavaikutukseen rinnastettavaa oikeudellista omi-
naisuutta vaan, että kyseinen laskentaperuste on riitautettavissa itse-
näisenä ja muusta sopimuskokonaisuudesta erillisenä oikeuskysymyk-
senä. Asunto-osakeyhtiö on suorittanut uuden maanvuokrasopimuksen 
mukaista vastiketta sopimuksettomasta tilasta huolimatta mm. viiväs-
tyskoron suorittamisvelvollisuuden välttämiseksi eikä asunto-osakeyh-
tiö ole konkludenttisesti/hiljaisesti hyväksynyt uuden maanvuokrasopi-
muksen mukaisia yksittäisiä sopimusehtoja. 

Asunto-osakeyhtiö on lopuksi oikaisuvaatimuksessaan esittänyt, että 
asian käsittelemisen kannalta olennaista on määritellä asunto-osakeyh-
tiön hallitsemien rakennusten kerrosala oikealla tavalla. Asunto-osa-
keyhtiön mukaan sen ja kaupungin välisessä maanvuokrasuhteessa on 
käytetty maanvuokravastikkeen suuruuden määrittelyperusteena vir-
heellistä kerrosalaa ja kaupunki on tämän seikan vuoksi vastaanottanut 
asunto-osakeyhtiöltä liiallisina vuokravastikkeina perusteetonta talou-
dellista etua. Asunto-osakeyhtiö esittää, että kyseinen etu tulee palaut-
taa asunto-osakeyhtiölle taannehtivasti edunpalautuskanteen nostami-
selle säädetyn 10 vuoden pituisen laskentakauden mukaisesti eli asun-
to-osakeyhtiön tekemästä hakemuksesta 17.8.2015 taaksepäin laskien 
ajankohdasta 17.8.2005 lukien aina maksupäivään saakka.   

Oikaisuvaatimuksen perustelut ilmenevät kokonaisuudessaan oikaisu-
vaatimuskirjelmästä, joka on liitteenä nro 1.
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Vastaus oikaisuvaatimukseen

Asunto-osakeyhtiön rakennusten kerrosala on laskettu osana vuonna 2010 päättyneiden asun-
totonttien sopimusten uusimisten valmistelua

Päättyviä asuntotonttien sopimuksia uudistettaessa maanvuokra määri-
tetään tontille rakennetun kerrosalan mukaan, joka todennetaan tontin 
rakentamista koskevista rakennuslupasuunnitelmista. Maanvuokraa 
peritään lähtökohtaisesti vain pääkäyttötarkoituksen mukaisista tiloista, 
mikä tarkoittaa sitä, että esimerkiksi varasto- ja autotallitiloista tai tekni-
sistä tiloista ei peritä vuokraa.

Kiinteistöviraston tonttiosaston järjestämissä 2015 vuoden lopulla päät-
tyviä asuntotonttien sopimuksia koskevissa asukastilaisuuksissa on 
kerrottu, että 2015 vuoden lopulla päättyvien sopimusten tonttien vuok-
ralaisilla on asian valmistelun osana mahdollisuus pyytää lisäselvitystä 
maanvuokran määräytymisen perustana olevasta kerrosalastaan. 

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n vuokrasopimus on kuitenkin päät-
tynyt jo 31.12.2010. Asunto-osakeyhtiön maanvuokran perusteena ole-
va kerrosala on 2010 päättyneiden maanvuokrasopimusten uudistami-
sen valmistelun osana tarkistettu vuokra-alueelle rakennettujen raken-
nusten rakennuslupapiirustuksista ja piirustuksista on laskettu vuokra-
alueelle rakennetut kerrosalat. Asunto-osakeyhtiön maanvuokran pe-
rusteena olevan kerrosalan laskenta on suoritettu käyttäen kaikkia ra-
kennusvalvontaviraston arkistosta löytyviä rakennuspiirustuksia.

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:lle on ensimmäisen kerran ilmoitet-
tu sen maanvuokran määrittelyn perusteena olevaksi kerrosalaksi 
5 694 k-m² kirjeellä 20.12.2007. Asunto-osakeyhtiölle on varattu useita 
mahdollisuuksia esittää kirjallisesti mielipiteensä asiaan liittyen. 

Kerrosalojen laskentatulokset on osana 2010 päättyneiden sopimusten 
valmistelua käyty läpi kaikkien niiden vuokralaisten kanssa, jotka ovat 
nostaneet kerrosalan määräytymisen esille sopimusten valmistelupro-
sessin yhteydessä, ja tarvittaessa/vuokralaisen pyynnöstä tilanne ker-
rosalan määräytymisen osalta on käyty tarkastamassa vuokra-alueella 
tehdyssä katselmuksessa paikan päällä. Asunto-osakeyhtiö ei ole mis-
sään vaiheessa asiansa valmistelua vaatinut lisäselvitystä maanvuok-
ran määräytymisen perustana olevasta kerrosalastaan eikä se ole nos-
tanut asiaa muutoinkaan esille valmistelun yhteydessä.

Asunto-osakeyhtiön rakennettu kerrosala on tarkistuslaskettu vuonna 
2010 päättyneiden sopimusten valmistelun yhteydessä. Vuonna 2010 
päättyneiden sopimusten rakennettuja kerrosaloja ei lasketa uudelleen 
vuonna 2015 päättyvien sopimusten valmistelun yhteydessä. 



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 116 (150)
Kiinteistölautakunta

To/15
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Asunto-osakeyhtiön toimittama kerrosalalaskelma, kerrosalalaskelman tarkistaminen, aineiston 
ikä ja asunto-osakeyhtiön tilat sekä porraskäytävät

Asunto-osakeyhtiön toimittama Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n laatima 
laskelma asunto-osakeyhtiön rakennusten pääkäyttötarkoituksen mu-
kaisesta alasta poikkeaa kiinteistöviraston tonttiosaston vuonna 2010 
suorittaman laskennan tuloksesta 264 k-m² eli noin 4,6 prosenttia. 
Asunto-osakeyhtiön toimittaman Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n laati-
man laskelman laatija on sisällyttänyt laskelman jokaiselle sivulle mai-
ninnat ”Huom: luvut perustuvat vanhoihin piirustuksiin ja ovat vain 
suuntaa-antavia".

Tonttiosasto on toimittanut asunto-osakeyhtiön esittämän kerrosalalas-
kelman vuonna 2015 päättyvien sopimusten tonteilla sijaitsevien raken-
nusten kerrosalat tarkistuslaskeneelle asiantuntijalle tarkasteltavaksi. 
Asiantuntijalle on myös toimitettu kaikki rakennusvalvontavirastosta löy-
tyvät rakennuslupapiirustukset, eli asiantuntijalla on ollut käytössään 
kaikki tontilla sijaitsevia rakennuksia koskevat piirustukset, mukaan lu-
kien asunto-osakeyhtiön putkiremontin yhteydessä teetetyt lasermitatut 
DWG-kuvat.

Kiinteistöviraston käyttämän asiantuntijan kannan mukaan asunto-osa-
keyhtiön toimittamissa piirustuksissa ei ole mainittu, mistä heidän käyt-
tämänsä mitoitus on saatu tai arvioitu. Erot menevät arkkitehdin arvion 
mukaan virhemarginaaliin ja johtunevat todennäköisesti piirustusten 
skaalauksesta. Arkkitehti ei ole pitänyt asunto-osakeyhtiön toimittamaa 
laskelmaa oikeana. Tarkastelussa ei ole havaittu, että lopputulos mer-
kittävästi poikkeaisi tonttiosaston valmistelijan vuonna 2010 päättynei-
den sopimusten valmistelun yhteydessä laskemasta kerrosalamääräs-
tä.

Myös tonttiosasto on tarkastellut piirustuksia ja todennut, ettei mitään 
merkityksellisiä poikkeamia/virheitä verrattuna vuoden 2010 valmiste-
lussa laskettuun kerrosalaan ole löydettävissä.

Mitä tulee asunto-osakeyhtiön esittämään, että heidän esittämänsä ker-
rosalalaskelma perustuisi tuoreempaan ja tarkempaan laskenta-aineis-
toon kuin kiinteistöviraston, on todettava, että kiinteistöviraston käytös-
sä olevan Facta-kuntatietojärjestelmän tiedoista ilmenee, että Insinööri-
toimisto Vahasen DWG-kuvien perusteella asunto-osakeyhtiölle on 
myönnetty rakennuslupa mm. linjasaneerausta varten 19.12.2006 
(694 §). Siten rakennuspiirustukset ovat olleet saatavilla rakennusval-
vontaviraston arkistoista maanvuokrasopimusten uudistamista valmis-
teltaessa ja maanvuokran määrittelyn perusteena olevia kerrosaloja 
laskettaessa, eikä kiinteistöviraston valmistelu ole nojautunut vanhoihin 
rakennuspiirustuksiin. Maanvuokran määrittelyn perusteena olevan ker-
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rosalan laskemisessa on käytetty kaikkia rakennusvalvontaviraston ar-
kistosta löytyviä rakennuspiirustuksia. Lisäksi vuonna 2015 päättyvien 
sopimusten rakennusten kerrosalat tarkistuslaskeneella asiantuntijalla 
on ollut käytössään kaikki tontilla sijaitsevia asunto-osakeyhtiön raken-
nuksia koskevat piirustukset, eli myös asunto-osakeyhtiön putkiremon-
tin yhteydessä teetetyt edellä mainitut lasermitatut DWG-kuvat.

Asiassa tulee lisäksi huomata, että rakennukset tulee aina rakentaa ra-
kennuslupapiirustusten mukaisesti. Siten uusien rakennuspiirustusten 
ei tulisi merkittävästi poiketa vanhoista, joilla rakennuslupa asunto-osa-
keyhtiön rakennusten rakentamiselle on alun perin myönnetty. Raken-
nusten maanvuokran määrittelyn perusteena oleva kerrosala ja maan-
vuokra eivät myöskään yleisesti ottaen voi muuttua ainoastaan siksi, 
että rakennuksesta teetetään uudet piirustukset. 

Asunto-osakeyhtiön mukaan kiinteistölautakunnan päätöksessä ei esi-
tetä mitään selvitystä niistä seikoista, millaisiin laskelmiin kiinteistövi-
raston johtopäätös siitä, ettei mitään merkityksellisiä poikkeamia/virhei-
tä verrattuna vuoden 2010 valmistelussa laskettuun kerrosalaan ole 
löydettävissä, perustuu. 

Kiinteistölautakunnan päätöksen perusteluissa on todettu, että tarkas-
telu, jossa todettiin, ettei 2010 päättyvien sopimusten valmistelun yh-
teydessä ole tehty merkityksellisiä poikkeamia/virheitä, on rajoittunut 
kerroksiin (sisältäen kulut eli porraskäytävät). Sekä kiinteistöviraston 
käyttämä asiantuntija että tonttiosasto ovat kerrosten tiloja tarkastele-
malla päätyneet johtopäätökseen, jonka mukaan asunto-osakeyhtiön 
toimittama pinta-alalaskelma ei ole oikea. Tarkastelussa ei ole huomioi-
tu kellarin tai ullakon tiloja. 

Asunto-osakeyhtiön kellareiksi, varastoiksi tai ullakoiksi ilmoittamia tilo-
ja ei ole katselmoitu. Hallintolain 38 §:n mukaan viranomainen voi toi-
mittaa katselmuksen, jos se on tarpeen asian selvittämiseksi. Katsel-
muksen toimittaminen ei ole tarpeen asian selvittämiseksi. Mikäli kella-
reiksi, varastoiksi tai ullakoiksi ilmoitetuista tiloista joitakin tiloja katsot-
taisiin kuuluvan pääkäyttötarkoituksen mukaisiin tiloihin, tämä tarkoittai-
si maanvuokran nousua eli vuokralaiselle epäedullisempaa lopputulos-
ta. Vuonna 2010 päättyneitä sopimuksia koskevan vuokrausperuste-
päätöksen (29.4.2010, 95 §) mukaan mm. toimisto- ja työtiloista tulee 
periä samaa vuokraa kuin asuintiloista. Myös ympäristöministeriön ker-
rosalan laskemista koskevan oppaan mukaisesti, mikäli tilaa voidaan 
käyttää tai se voidaan myöhemmin ottaa pääasialliseen käyttötarkoituk-
seen, tilat kellarikerroksissa ja ullakoilla luetaan kerrosalaan riippumat-
ta niiden ilmoitetusta käyttötarkoituksesta. 
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Mitä tulee asunto-osakeyhtiön väitteisiin koskien porraskäytävien laske-
mista tai laskematta jättämistä, on lisäksi todettava seuraavaa: jo ym-
päristöministeriön kerrosalan laskemisesta antaman oppaan mukaan 
(Ympäristöopas 72, 2000) pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisia ti-
loja asuinrakennuksessa ovat asuinhuoneisiin ja -huoneistoihin sekä 
pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisiin tiloihin johtavat kulkutiet, ku-
ten käytävät, portaat ja porrashuoneet. Vähäiset aukot, kuten kerrosta-
lon porrashuoneissa portaaseen liittyvät aukot, luetaan ympäristöminis-
teriön oppaan mukaan aina kerrosalaan. Siten asunto-osakeyhtiön esit-
tämät vaatimukset koskien porraskäytävien pois jättämistä maanvuok-
ran määrittelyn perusteena olevasta kerrosalasta ovat perusteettomia.

Kaikki edellä mainitut seikat huomioiden asunto-osakeyhtiön esittämän 
kerrosalalaskelman perusteella ei mitenkään voida pitää selvitettynä, 
että kerrosala olisi asunto-osakeyhtiön toimittaman laskelman mukai-
nen, eikä sen mukaista lopputulosta voida asettaa maanvuokran mää-
rittelyn perustaksi.

Mitä tulee asunto-osakeyhtiön esittämään, ettei se voi millään perus-
teella kontrolloida päätösperusteen oikeellisuutta sen selvittämiseksi, 
onko kerrosala todellisuudessa ollut kiinteistöviraston päätöksen mu-
kainen, on todettava, että tonttiosasto on vastannut asunto-osakeyhtiön 
lähettämiin lukuisiin yhteydenottoihin, tonttiosasto on toimittanut kaikki 
asunto-osakeyhtiön rakennuslupapiirustukset sekä asunto-osakeyhtiön 
toimittaman pinta-alalaskelman kiinteistöviraston käyttämälle 2015 
päättyvien maanvuokrasopimusten kerrosalat laskeneelle asiantuntijal-
le tarkasteltavaksi ja tonttiosasto on myös itse tarkastellut kyseisiä pii-
rustuksia tilanteessa, jossa kerrosala on jo kertaalleen osana vuonna 
2010 päättyneiden sopimusten valmistelua tarkistuslaskettu. Mitään 
merkityksellisiä poikkeamia/virheitä verrattuna vuoden 2010 valmiste-
lussa laskettuun kerrosalaan ei ole löydettävissä. Asia on riittävästi sel-
vitetty.

Asian oikeudellinen tarkastelu ja perusteeton etu

Asunto-osakeyhtiö on lopuksi oikaisuvaatimuksessaan esittänyt, että 
asian käsittelemisen kannalta olennaista olisi määritellä asunto-osa-
keyhtiön hallitsemien rakennusten kerrosala oikealla tavalla. Asunto-
osakeyhtiön mukaan sen ja kaupungin välisessä maanvuokrasuhtees-
sa on käytetty maanvuokravastikkeen määrittelyperusteena virheellistä 
kerrosalaa ja asunto-osakeyhtiön mukaan kaupunki on tämän vuoksi 
vastaanottanut asunto-osakeyhtiöltä liiallisina vuokravastikkeina perus-
teetonta taloudellista etua, jonka asunto-osakeyhtiö esittää palautetta-
vaksi ajankohdasta 17.8.2005 lukien.
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Kaikilla edellä esitetyillä perusteilla asunto-osakeyhtiön maanvuokran 
määrittelyn perusteena olevan kerrosalan ei voida katsoa olevan määri-
tetty virheellisesti. Merkittävintä ja olennaisinta asian kannalta on kui-
tenkin, että maanvuokran määrittelyä ei ole säädelty laissa, vaan kau-
punki voi itse vuokranantajana määritellä, millä perusteella se perii 
maanvuokraa, kunhan samassa tilanteessa olevia vuokralaisia kohdel-
laan samalla tavalla. Kaupunki voisi siten periä maanvuokraa kerrosa-
lan sijasta esimerkiksi maapinta-alan mukaan, kuten useat kaupungin 
tekevätkin, tai kaupunki voisi periä vuokraa asuntonteilla myös varas-
toista, yhteistiloista, teknisistä tiloista tai muista vastaavista, kunhan 
vuokralaisia kohdeltaisiin tältä osin yhdenvertaisesti. 

Päättyvien asuntotonttien sopimusten osalta kaupunki on valinnut 
vuokralaismyönteisen tavan, jonka mukaan maanvuokraa peritään ra-
kennuslupapiirustusten perusteella lasketusta rakennetusta kerrosalas-
ta ja lähtökohtaisesti vain pääkäyttötarkoituksen mukaisista tiloista. Ra-
kennuslupasuunnitelmiin perustuvalla tarkastelulla ei ole päästävissä 
absoluuttisiin tarkkuuksiin, vaan tämä edellyttäisi käytännössä raken-
nusten mittaamista, johon kaupunki ei voi ryhtyä eikä sen tarvitsekaan, 
koska riittävää on, että rakennettujen kerrosalojen laskenta suoritetaan 
tarkasti, huolellisesti ja kaikkia saatavissa olevia rakennuslupapiiruksia 
käyttäen sekä vuokralaisia yhdenvertaisesti kohdellen. Kaupungilla on 
oikeus rakennuslupasuunnitelmien tarkastamiseen perustuvan menet-
telytavan valitsemiseen, menettely on asuntotonttien maanvuokrasopi-
muksia uusittaessa vuokralaisille sama, laskentaperusteet ovat samat 
ja tonttien vuokralaisia on kohdeltu ja kohdellaan yhdenvertaisesti. 
Huomattava on myös, että rakennusten mittaamista ei voida edellyttää 
siitäkään syystä, että kaiken rakentamisen ainakin tulisi noudattaa ra-
kennuslupasuunnitelmia eikä poiketa niistä. Olennaisinta asian arvioin-
nin kannalta onkin siis se, että kaupunki on voinut valita tavan, jolla se 
määrittelee maanvuokrat ja se, että kaikkia vuonna 2010 päättyneiden 
sopimusten vuokralaisia on kohdeltu yhdenvertaisesti. Myöskään eri oi-
keusasteilla ei ole ollut huomautettavaa kaupungin menettelystä maan-
vuokrasopimuksia uusittaessa, ja päätökset ovat lainvoimaisia

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuokran määräytymisen pe-
rustana oleva kerrosala on kohtuullisella ja riittävällä tarkkuudella selvi-
tetty jo vuonna 2010 päättyneiden sopimusten valmistelun yhteydessä, 
ja kaikilla 2010 päättyneiden sopimusten vuokralaisilla on ollut mahdol-
lisuus maanvuokran perusteena olevan kerrosalan määräytymisen esil-
le nostamiseen vuokrasopimuksensa uusimisen yhteydessä. Asunto-
osakeyhtiö ei ole kuitenkaan käyttänyt tätä mahdollisuutta, eivätkä jälki-
käteen monen vuoden kuluttua tehtävät tarkistukset edistä vuokralais-
ten yhdenvertaisen kohtelun toteutumista. Asunto-osakeyhtiön kerrosa-
laa uudelleen tarkasteltaessa mitään merkityksellisiä poikkeamia/virhei-
tä verrattuna vuoden 2010 valmistelussa laskettuun kerrosalaan ei ole 



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 120 (150)
Kiinteistölautakunta

To/15
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

löydettävissä. Porraskäytäväneliöt kuuluvat asunto-osakeyhtiön raken-
nuksissa pääkäyttötarkoituksen mukaisiin tiloihin, ne lasketaan vähäisi-
nä aukkoina mukaan kerrosalaan ja myös asunto-osakeyhtiön esittä-
mät vaatimukset koskien porraskäytävien pois jättämistä maanvuokran 
määrittelyn perusteena olevasta kerrosalasta ovat perusteettomia. 
Kaikki edellä todettu huomioiden asunto-osakeyhtiön laskelmille kos-
kien ylimääräisiä vuokria ei tule asiassa antaa sen enempää merkitys-
tä.

Asunto-osakeyhtiön rakennuksissa on lisäksi poikkeuksellisen paljon 
lähtökohtaisesti ei-pääkäyttötarkoituksen mukaiseksi luettavaa tilaa, 
josta tällä hetkellä ei peritä maanvuokraa (lähes 3 000 k-m²). Tämä 
seikka tukee myös osaltaan sitä, että maanvuokra on määritetty asun-
to-osakeyhtiön kannalta hyvin kohtuulliseksi. 

Lisäksi tarkasteltaessa asunto-osakeyhtiön vaatimusta perusteettoman 
edun palautuksesta on syytä kiinnittää huomiota maanvuokran määrit-
telyyn kokonaisuutena. Kaupungin käytettävissä olevien tietojen perus-
teella rakennusoikeuden markkina-arvon suuruusluokka Länsi-Hertto-
niemessä on keskimäärin 800 euroa/kerrosneliömetri. Kaupungin käyt-
tämät vuokrausperusteet (rakennusoikeuden yksikköhinnat) vuokraso-
pimuksia uusittaessa on määritetty huomattavasti alle arvioitavissa ole-
vien käypien arvojen. Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuok-
ra on laskettu käyttäen tontin laskennallisena arvona 22 euron indek-
si100 -hintaa, joka nykyindeksissä (19,11) tarkoittaa 420 euroa/kerros-
neliömetri. Helsingin käyttämä tuottotavoite 4 % on lisäksi Suomen al-
haisimpia. Maanvuokran suuruus on sidottu elinkustannusindeksiin. 
Asunto-osakeyhtiön maanvuokra lasketaan kaavalla kerrosala (k-m²) × 
22 × 4 % × elinkustannusindeksin pisteluku (19,11). Uusittujen sopi-
musten maanvuokrien voimaan tuloon liittyy lisäksi muun muassa 10 
vuoden siirtymäaika, eli vuokra kohoaa täyteen määräänsä vasta 10 
vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta.

Kaupungilla ei ole velvollisuutta käyttää maanvuokraustoiminnassaan 
käypiä arvoja alempia arvoja. Mikäli sopimuskumppani harjoittaisi kil-
pailutoimintaa markkinoilla, kaupunki olisi nimenomaan velvollinen 
käyttämään maanvuokraustoiminnassa käypiä arvoja kuntalain valtion-
tukisäännöksistä johtuen. 

Verrattuna tilanteeseen, jossa kaupunki käyttäisi uusittavissa asunto-
tonttien sopimuksissa käypiä arvoja, edun menettäjä onkin kaupunki. 
Kaupunki voisi periä tontista 43137/1 lähes kaksinkertaista vuokraa ja 
kaupunki menettää vuosittain tontin 43137/1 maanvuokratuottoja alhai-
siksi määritettyjen vuokrausperustehintojen vuoksi noin 83 000 euroa 
((42-22) × 0,04 × k-m² × 19,11). 50 vuoden sopimuskauden aikana tä-
mä tarkoittaa maan nykyhinnassa laskettuna noin 4 150 000 euroa. 
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Laskelmassa ei ole huomioitu lainkaan maan arvon kohoamista. Todet-
takoon lyhyesti lisäksi, että asunto-osakeyhtiön maanvuokra vuonna 
2010 on ollut noin 6 500 euroa. Siten 10 vuoden ajanjaksolla tarkastel-
tuna kaupungin menetetyt vuokratuotot ovat huomattavasti suuremmat. 

Asunto-osakeyhtiön vaatimuksille perusteettoman edun palautuksesta 
myöskään asian kokonaisuus huomioiden ei siten tule antaa sen enem-
pää merkitystä. Asunto-osakeyhtiön vaatimia summia ei palauteta. 

Asian aikaisempi käsittely eri oikeusasteissa, oikeusvoimavaikutus

Asunto-osakeyhtiö esittää, että kerrosalatietoa koskeva lukuarvo osana 
maanvuokrasopimuksen edustamaa sopimuskokonaisuutta ei voi saa-
vuttaa oikeusvoimavaikutukseen rinnastettavaa oikeudellista ominai-
suutta.

Hallintopäätöksen oikeusvoima tarkoittaa hallintopäätöksen tulevaisuu-
teen suuntautuvaa sitovaa vaikutusta, joka suojaa päätöksen pysyvyyt-
tä ja päätöksellä perustettua oikeusasemaa. Hallinnon oikeusperiaat-
teissa lähtökohtana on oikeusvoiman laaja ulottuvuus koko hallinnona-
lalla. 

Asiassa kiinteistölautakunta on päättänyt 21.9.2010 (611 §) vuokrata 
Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:lle tontin 43137/1 asuntotarkoituk-
siin ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2060. Kiinteistölautakunta päätti 16.12.2010 
(901 §) hylätä Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n edellä mainitusta 
vuokrauspäätöksestä tekemän oikaisuvaatimuksen.

Asunto-osakeyhtiö valitti kiinteistölautakunnan päätöksestä hylätä oi-
kaisuvaatimus Helsingin hallinto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus 
hylkäsi asunto-osakeyhtiön valituksen 31.12.2012 antamallaan päätök-
sellä. Hallinto-oikeuden päätöksen mukaan kaupunki voi omalta osal-
taan päättää sopimusehdoista harkintansa mukaan kuitenkin noudat-
taen hallintoa yleisesti sitovia periaatteita, kuten yhdenvertaisuus- ja 
luottamuksensuojaperiaatetta. Hallinto-oikeuden päätöksen mukaan 
kaupungin päätös tonttien uudelleen vuokraamisesta on ollut yhdenver-
taisuusperiaatteen mukainen eikä myöskään luottamuksensuojaperiaa-
tetta ole rikottu. Edelleen päätöksen mukaan tontin uudelleen vuokraa-
mista koskeva päätös ei ole ollut myöskään kuntalaissa tarkoitetulla ta-
valla lainvastainen.

Asunto-osakeyhtiö valitti Helsingin hallinto-oikeuden päätöksestä kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeuskin hylkäsi asunto-
osakeyhtiön valituksen 26.9.2013 tekemällään päätöksellä todeten, et-
tei hallinto-oikeuden päätöksen muuttamiseen ole perusteita. Sekä hal-
linto-oikeudella että korkeimmalla hallinto-oikeudella on ollut päätöstä 
tehdessään käytössään kaikki tiedot koskien kaupungin tapaa määritel-
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lä maanvuokrat ja hallinto-oikeudella on lisäksi ollut käytössään tiedot 
nyt käsiteltävän asunto-osakeyhtiön maanvuokran määräytymisen pe-
rusteista.

Kiinteistölautakunnan päätös 21.9.2010 (611 §) tontin 43137/1 vuok-
raamisesta Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:lle on lainvoimainen. 

Yleisesti ottaen oikeusprosesseissa asiaa käsittelevä oikeusistuin ottaa 
poikkeuksetta huomioon asiassa aikaisemmin annetut tai omat aikai-
semmin antamansa päätökset. Asiassa on siten selvää, että aikaisem-
min annetut eri oikeusistuinten antamat päätökset tulevat huomioiduiksi 
asian mahdollisessa jatkokäsittelyssä. 

Kaupungin vakiosopimusehdot

Asunto-osakeyhtiö on ilmoittanut suorittaneensa uuden maanvuokraso-
pimuksen mukaista vastiketta sopimuksettomasta tilasta huolimatta 
mm. viivästyskoron suorittamisvelvollisuuden välttämiseksi eikä asunto-
osakeyhtiö ole ilmoituksensa mukaan konkludenttisesti/hiljaisesti hy-
väksynyt uuden maanvuokrasopimuksen mukaisia yksittäisiä sopimu-
sehtoja. 

Esittelijä toteaa, että kaupunki käyttää maanvuokrasopimuksissaan 
kiinteistölautakunnan hyväksymiä vakioehtoja, jotka vastaavat maan-
vuokralain sisältöä. Vakioehtojen sisältö on useiden eri oikeusasteiden 
hyväksymä. Vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen vuok-
si kaupunki käyttää vakioehtoja kaikissa vuokrauksissaan eikä se voi 
yhden vuokralaisen kohdalla poiketa vakioehdoista. 

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen kehottaminen ja muut täytäntöönpanotoimenpiteet

Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab:n maanvuokrasopimus on päätty-
nyt 31.12.2010, eikä se ole vielä monista kutsuista huolimatta allekir-
joittanut tonttia 43137/1 koskevaa uutta maanvuokrasopimusta. Tämä 
vuoksi kiinteistölautakunta päätti päätöksensä 15.10.2015 (459 §) täy-
täntöönpanotoimena lisäksi kehottaa Asunto-oy Mäyränkallio bostads-
ab:ta allekirjoittamaan tonttia 43137/1 koskevan maanvuokrasopimuk-
sen kiinteistölautakunnan 21.9.2010 tekemässä päätöksessä (611 §) 
esitetyillä ehdoilla 31.12.2015 mennessä. Samalla kiinteistölautakunta 
kehotti tonttiosastoa selvittämään kaupungin mahdollisuudet oikeudelli-
siin ja muihin toimenpiteisiin, mikäli Asunto-oy Mäyränkallio bostads-ab 
ei noudata edellä mainittua allekirjoituskehotusta. 

Mikäli allekirjoituskehotusta ei noudateta, tonttiosasto tulee osana oi-
keudellisia toimenpiteitä selvittämään, missä laajuudessa se on velvoi-
tettu käyttämään yhdenvertaisia periaatteita vuokrausperustehinnan 
määrittelyn osalta suhteessa asunto-osakeyhtiöön. 
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Kaikilla tässä vastauksessa mainituilla perusteilla esittelijä katsoo, että 
yhtiön esittämä oikaisuvaatimus tulee kokonaisuudessaan hylätä.

Siltä osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta, jos-
sa Helsingin kaupunki on toisena osapuolena, asia käsitellään oikeu-
denkäymiskaaren mukaisessa yleisessä tuomioistuimessa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus 16.11.2015

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu päätös

Asunto-oy Mäyränkallio bos-
tads-ab:n isännöitsijä

Esitysteksti

Kiinteistöviraston tonttiosasto Esitysteksti
Kiinteistöviraston hallinto-osasto Esitysteksti

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 15.10.2015 § 459
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16
Rakennusoikeuksien yksikköhintojen vahvistaminen myytäville 
asuntotonteille, joiden pitkäaikainen maanvuokrasopimus on päät-
tynyt aikaisemmin kuin vuonna 2015 ja joille on tehty uusi pitkäai-
kainen maanvuokrasopimus

HEL 2015-013623 T 02 05 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa rakennusoikeuden yksikköhinnat 
niille asuntotonteille, joiden pitkäaikainen (vähintään noin 50 vuoden pi-
tuinen) maanvuokrasopimus on päättynyt aikaisemmin kuin vuonna 
2015 ja joille on tehty uusi pitkäaikainen (vähintään noin 50 vuoden pi-
tuinen) maanvuokrasopimus, alueittain seuraavasti:

Kaupunginosa, keskihinta (euroa/kerrosneliömetri), kerrostalot

12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliömetri

14. (Taka-Töölö) 1 140 euroa/kerrosneliömetri

15. (Meilahti) 730 euroa/kerrosneliömetri

16. (Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliömetri 

21. (Hermanni) 750 euroa/kerrosneliömetri

22. (Vallila) 720 euroa/kerrosneliömetri

23. (Toukola) 690 euroa/kerrosneliömetri 

24. (Kumpula) 690 euroa/kerrosneliömetri

25. (Käpylä) 690 euroa/kerrosneliömetri 

26. (Koskela) 650 euroa/kerrosneliömetri

27. (Vanhakaupunki) 690 euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä) 630 euroa/kerrosneliömetri, Maunula 560 euroa/kerros-
neliömetri 

29. (Haaga) eteläosat 630 euroa/kerrosneliömetri, pohjoisosat 560 eu-
roa/kerrosneliömetri

30. (Munkkiniemi) 970 euroa/kerrosneliömetri
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32. (Konala) 490 euroa/kerrosneliömetri

33. (Kaarela) 490 euroa/kerrosneliömetri 

37. (Pukinmäki) 490 euroa/kerrosneliömetri

38. (Malmi) 490 euroa/kerrosneliömetri

39. (Tapaninkylä) 450 euroa/kerrosneliömetri

40. (Suutarila) 420 euroa/kerrosneliömetri

41. (Suurmetsä) 420 euroa/kerrosneliömetri

42. (Kulosaari) 800 euroa/kerrosneliömetri

43. (Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliömetri, Roihuvuori 490 eu-
roa/kerrosneliömetri

45. (Vartiokylä) 560 euroa/kerrosneliömetri, Myllypuro 490 euroa/ker-
rosneliömetri

46. (Pitäjänmäki) pohjoisosat 530 euroa/kerrosneliömetri, eteläosat 590 
euroa/kerrosneliömetri

47. (Mellunkylä) 420 euroa/kerrosneliömetri

49. (Laajasalo) 560 euroa/kerrosneliömetri

Kaupunginosa, keskihinta (euroa/kerrosneliömetri), rivitalot ja muu kyt-
ketty asuminen (ei omakotitalot, erillistalot tai niihin verrattavat kohteet)

15. (Meilahti) 860 euroa/kerrosneliömetri

16. (Ruskeasuo) 820 euroa/kerrosneliömetri 

21. (Hermanni) 860 euroa/kerrosneliömetri 

22. (Vallila) 860 euroa/kerrosneliömetri

23. (Toukola) 820 euroa/kerrosneliömetri 

24. (Kumpula) 780 euroa/kerrosneliömetri 

25. (Käpylä) 780 euroa/kerrosneliömetri 

26. (Koskela) 740 euroa/kerrosneliömetri 

27. (Vanhakaupunki) 780 euroa/kerrosneliömetri 
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28. (Oulunkylä) 720 euroa/kerrosneliömetri, Maunula 710 euroa/kerros-
neliömetri 

29. (Haaga) 720 euroa/kerrosneliömetri 

30. (Munkkiniemi) 1 170 euroa/kerrosneliömetri, ranta-alueilla 1 400 
euroa/kerrosneliömetri  

32. (Konala) 590 euroa/kerrosneliömetri 

33. (Kaarela) 590 euroa/kerrosneliömetri 

34. (Pakila) 660 euroa/kerrosneliömetri 

35. (Tuomarinkylä) 620 euroa/kerrosneliömetri 

37. (Pukinmäki) 620 euroa/kerrosneliömetri

38. (Malmi) 620 euroa/kerrosneliömetri 

39. (Tapaninkylä) 620 euroa/kerrosneliömetri

40. (Suutarila) 620 euroa/kerrosneliömetri 

42. (Kulosaari) 860 euroa/kerrosneliömetri 

43. (Herttoniemi) 700 euroa/kerrosneliömetri

45. (Vartiokylä) 620 euroa/kerrosneliömetri, Vartioharju 740 euroa/ker-
rosneliömetri

46. (Pitäjänmäki) 660 euroa/kerrosneliömetri

47. (Mellunkylä) 570 euroa/kerrosneliömetri

49. (Laajasalo) 860 euroa/kerrosneliömetri. 

Kaupunginosiin 4. Kamppi, 8. Katajanokka, 10. Sörnäinen, 11. Kallio, 
13. Etu-Töölö, 31. Lauttasaari ja edellisten lisäksi rivitalojen ja muun 
kytketyn asumisen alueilla kaupunginosiin 12. Alppiharju ja 14. Taka-
Töölö sekä muihin kaupunginosiin, joita ei ole erikseen mainittu, raken-
nusoikeuden yksikköhinnat määritetään tapauskohtaisesti. 

B

Kiinteistölautakunta päättää, että myyntiperiaatteisiin tehtävinä vähäisi-
nä muutoksina ja tarkistuksina noudatetaan seuraavia ehtoja: 

1
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Kaupunginvaltuuston 25.3.2015 (88 §) päätöksen mukaista mahdolli-
suutta korottaa tai laskea rakennusoikeuden yksikköhintaa enintään 
kymmenellä prosenttiyksiköllä, mikäli rakennusoikeuden yksikköhinta 
johtaisi kaupungin tai ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa 
muutoin on erityisiä tonttikohtaisia perusteita, täsmennetään seuraa-
vasti: 

Rakennusoikeuden yksikköhintaa voidaan korottaa +0 - 10 % esimer-
kiksi, mikäli tontti sijaitsee hinta-alueeltaan keskimääräistä arvostetum-
malla paikalla tai ympäristöltään miellyttävän alueen vaikutusalueella. 

Rakennusoikeuden aluekohtaista yksikköhintaa voidaan laskea -0 - 10 
% esimerkiksi, mikäli tontti sijaitsee hinta-alueellaan keskimääräistä 
suuremman häiriötekijän, kuten erityisen voimakkaan liikennemelun, 
vaikutusalueella.

2

Mikäli rakennusoikeuden aluekohtainen yksikköhinta päätöskohdan B 
ehdon 1 mukaisen korjauksen jälkeen johtaisi esimerkiksi tontin erityi-
sen hyvän tai heikon sijainnin tai muiden ominaisuuksien vuoksi kau-
pungin tai ostajan kannalta kohtuuttomuuteen, tontin myyntihinta määri-
tetään erikseen. Arvioinnin kohtuuttomuusedellytysten täyttymisestä te-
kee kiinteistöviraston tonttiosasto. Myyntihinta määritetään erikseen ai-
na tonteilla, jotka rajoittuvat mereen tai muuhun vesistöön, ja tonteilla, 
jotka sijaitsevat rantavyöhykkeellä ja joiden suora etäisyys rannasta on 
noin alle 300 metriä.

3

Oulunkylän, Tapaninkylän ja Herttoniemen rivitalojen ja muun kytketyn 
asumisen tonteilla noudatetaan päätöskohdassa A mainittuja hintoja 
myös vuonna 2015 päättyvien pitkäaikaisten sopimusten tonttien osal-
ta. 

4

Edellä mainittuja myyntiperiaatteisiin tehtäviä vähäisiä muutoksia ja tar-
kistuksia noudatetaan myös vuonna 2015 päättyvien pitkäaikaisten so-
pimusten tonttien osalta. 

5

Kaupungilla on oikeus poiketa edellä esitetyistä hinnoitteluperiaatteista, 
mikäli kunnan toimintaa ohjaava lainsäädäntö tai muut vastaavat viran-
omaisohjeet sitä edellyttävät.

C
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Kiinteistölautakunta päättää, että lisäksi noudatetaan seuraavia kau-
punginvaltuuston 25.3.2015 (88 §) päättämiä myyntiperiaatteita: 

1

Tontti myydään tontin vuokralaiselle tai tämän määräämälle.

2

Kauppahinta tontteja myytäessä perustuu ensisijaisesti kaupantekohet-
kellä tontille toteutettavissa olevaan, voimassa olevan kaavan tai toissi-
jaisesti luvan mukaiseen pääkäyttötarkoituksen mukaiseen kerrosalaan 
(k-m²) tai, jos kaavan tai luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, 
ylityksen mukaiseen rakennettuun kerrosalaan sekä edellä määritettyyn 
yksikköhintaan (euroa/k-m²). 

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritään asuintiloja 
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan tarkoi-
tukseen osoitettuja tontteja ei myydä, ellei kiinteistölautakunta erikseen 
toisin päätä.

3

Tontin vuokralaisen tulee tehdä kiinteistöviraston tonttiosaston anta-
mien ohjeiden mukainen ja muutoin hyväksyttävä ostotarjous viimeis-
tään 31.12.2019 mennessä.

4

Ostotarjous voidaan hyväksyä edellyttäen, että tontti on kaavallisesti 
loppuun jalostettu eikä tontilla ole merkitystä alueen maankäytön pitkän 
aikavälin kehittämisen kannalta tai että tontin omistamisella ei ole sel-
laista merkitystä kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta, joka 
vaarantaisi kaupungin kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. 
Edellytysten täyttymisestä pyydetään tarvittaessa kaupunkisuunnittelu-
viraston lausunto. 

Omakotitonttien vuokralaisilla ei edellä sanotusta johtuen pääsääntöi-
sesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei hyväksytä, jos myytävällä tontilla yksittäisenä maa-alu-
eena on sellaista merkitystä kaupungille, että tontin myyminen merkittä-
västi huonontaisi kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimer-
kiksi siksi, että tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka 
muita kaupungin kannalta tärkeitä rakennelmia tai laitteita.

5
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Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja kauppakir-
jan allekirjoittamisen välisenä aikana erääntyneitä/erääntyviä maan-
vuokria. Vuokralaisille ei myöskään palauteta aikaisempien vuokrasuh-
teiden aikana maksettuja vuokria. 

Ostaja vastaa kaupan tekemisestä johtuvista veroista ja muista mak-
suista sekä mahdollisesti vaadittavien rasite- ja yhteisjärjestelysopi-
musten laatimisesta sekä näiden sopimusten mahdollisesta rekisteröin-
nistä aiheutuvista kustannuksista.

6

Tonttien myynneissä noudatetaan muilta osin kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan tai kiin-
teistölautakunnan määräämän viranhaltijan mahdollisesti päättämiä li-
säehtoja.

Tiivistelmä

Kaupunginvaltuusto päätti 25.3.2015 (88 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan tai kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan myymään 
vuoden 2015 lopussa päättyvien pitkäaikaisten asuntotonttien maan-
vuokrasopimusten mukaiset tontit tonttien vuokralaisille kaupunginval-
tuuston päätöksessään määräämien ehtojen mukaisesti. Kaupunginval-
tuusto määritteli samalla päätöksessään 2015 päättyvien sopimusten 
tonteille aluekohtaiset rakennusoikeuksien yksikköhinnat (euroa/kerros-
neliömetri). 

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tai 
kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan myymään tonttien vuok-
ralaisille myös jo ennen vuotta 2015 päättyneiden pitkäaikaisten asun-
totonttien maanvuokrasopimusten mukaiset tontit, joille on tehty uusi 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus. Pitkäaikaisella maanvuokrasopi-
muksella tarkoitetaan päätöksessä vähintään noin 50 vuoden pituisia 
asuntoalueen maanvuokrasopimuksia. 

Kaupunginvaltuuston päätöksessä asetettiin ehdoksi ostotarjouksien 
hyväksymiselle muun muassa se, että tontit ovat kaavallisesti loppuun 
jalostettuja. Tonteilla ei myöskään saa olla merkitystä alueen maankäy-
tön pitkän aikavälin kehittämisen kannalta. Omakotitonttien vuokralaisil-
la ei päätöksen mukaan pääsääntöisesti ole oikeutta tonttinsa ostami-
seen. 

Tonttien myyntiedellytykset ovat samat sekä vuonna 2015 päättyvien 
että jo aikaisemmin kuin vuonna 2015 päättyneiden sopimusten tonteil-
la. Aikaisemmin kuin vuonna 2015 päättyneiden asuntotonttien sopi-
musten mukaisten tonttien alueille ei ole kuitenkaan vielä vahvistettu 



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2015 130 (150)
Kiinteistölautakunta

To/16
17.12.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

myyntihintoja, vaan rakennusoikeuden yksikköhinnat vahvistetaan nyt 
tehtävällä päätöksellä kaupunginvaltuuston edellyttämällä tavalla. 

Tonttien myyntihinnoittelussa noudatetaan ns. kohtuullista käypää ar-
voa, jolloin rakennusoikeuden yksikköhinta muodostuu tontin vuokraus-
perustehinnan ja kaupunginosakohtaisen rakennusoikeuden yksikkö-
hinnan käyvästä arvosta saatavan ulkopuolisen asiantuntija-arvion kes-
kiarvona. 

Samalla esitetään päätettäväksi myyntiperiaatteisiin tehtävät vähäiset 
muutokset ja tarkistukset, joilla täsmennetään kaupunginvaltuuston 
25.3.2015 (88 §) päättämää mahdollisuutta korottaa tai laskea tontin 
rakennusoikeuden yksikköhintaa enintään kymmenellä prosenttiyksiköl-
lä.

Esittelijän perustelut

Yleistä

Kaupunginvaltuusto päätti 25.3.2015 (88 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan tai kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan myymään 
vuoden 2015 lopussa päättyvien pitkäaikaisten asuntotonttien maan-
vuokrasopimusten mukaiset tontit tonttien vuokralaisille kaupunginval-
tuuston päätöksessään määräämien ehtojen mukaisesti. Kaupunginval-
tuusto määritteli samalla päätöksessään 2015 päättyvien sopimusten 
tonteille aluekohtaiset rakennusoikeuksien yksikköhinnat (euroa/kerros-
neliömetri). 

Samalla kaupunginvaltuusto päätti tonttien vuokralaisten yhdenvertai-
sen kohtelun vuoksi oikeuttaa kiinteistölautakunnan tai kiinteistölauta-
kunnan määräämän viranhaltijan myymään tonttien vuokralaisille myös 
jo ennen vuotta 2015 päättyneiden pitkäaikaisten asuntotonttien maan-
vuokrasopimusten mukaiset tontit tai niistä muodostettavat tontit, joille 
on tehty uusi pitkäaikainen maanvuokrasopimus. Pitkäaikaisella maan-
vuokrasopimuksella tarkoitetaan päätöksessä vähintään noin 50 vuo-
den pituisia asuntoalueen maanvuokrasopimuksia. 

Päätös myydä pitkäaikaisella vuokrasopimuksella vuokratut tontit, joille 
ollaan tekemässä tai joille on jo tehty uusi pitkäaikainen vuokrasopi-
mus, pohjautuu kaupunginhallituksen päätökseen 9.6.2014 (asia nro 
24). Tällöin kaupunginhallitus päätti maanmyyntitavoitteiden saavutta-
misen edistämiseksi sekä tontinvaraus- ja luovutusesitysten valmiste-
luohjeeksi muun muassa, että vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten uusimista koskevan esityksen valmistelun yh-
teydessä tulee selvittää mahdollisuus tarjota vuokralaisille oikeus tontin 
ostamiseen uudelleen vuokrauksen sijaan.
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Lisäksi kaupungin taloudellinen tilanne, lähivuosien heikot taloudelliset 
näkymät, kaupungin investointitarpeet sekä kiinteistövirastolle asetettu-
jen maanmyyntitavoitteiden saavuttaminen puolsivat ostomahdollisuu-
den antamista. Riittävillä maanmyyntituloilla tuetaan muun muassa ak-
tiivista maanhankintaa tonttivarannon lisäämiseksi sekä varmistetaan 
osaltaan uusien kaavoitettavien alueiden vaatimien infra-, joukkoliiken-
ne- ja muiden investointien oikea-aikainen toteutuminen. Päätöksellä 
ostomahdollisuudesta lisättiin myös vuokralaisten valinnanvapautta ja 
vastattiin kiinteistötoimen asuntotonttien vuokralaisilta saamaan palaut-
teeseen, jossa vuokralaiset esittivät ostomahdollisuuden antamista.  

Ennen vuotta 2015 uusitut asuntotonttien maanvuokrasopimukset

Helsingissä päättyi vuonna 2010 noin 100 asuntotonttien maanvuokra-
sopimusta. Vuosina 1999 ja 2000 päättyi yhteensä lähes 1 000 asunto-
tonttien maanvuokrasopimusta. Vuosina 2001 - 2009 päättyi muutamia 
yksittäisiä asuntotonttien maanvuokrasopimuksia ja 1980-luvun alku-
puolelta vuoteen 1998 asti päättyi noin 30 asuntotonttien maanvuokra-
sopimusta. 1970-luvulla päättyi pääosin omakotitalovaltaisia alueita 
koskevia maanvuokrasopimuksia.

Vuonna 2010 päättyneitä ja uusittuja asuntotonttien maanvuokrasopi-
muksia on muun muassa Taka-Töölön, Hermannin, Vallilan, Toukolan, 
Käpylän, Oulunkylän, Haagan, Malmin, Tapaninkylän, Kulosaaren ja 
Herttoniemen kaupunginosissa. Vuonna 2010 uusitut asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten tontit kuuluvat pääosin asuinrakennusten (A), 
asuinkerrostalojen (AK), erillispientalojen (AO) ja asuinrivitalojen (AR) 
korttelialueisiin. Asuinrakennusten (A) korttelialueisiin kuuluville tonteil-
le on pääsääntöisesti rakennettu kerrostaloja.

Vuosina 1999 ja 2000 päättyneitä ja uusittuja asuntotonttien maan-
vuokrasopimuksia on muun muassa Vallilan, Toukolan, Käpylän, Van-
hankaupungin, Oulunkylän, Pakilan, Herttoniemen ja Pitäjänmäen kau-
punginosissa. Pääosin vuosina 1999 ja 2000 uusittujen asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten mukaiset tontit ovat pientalotontteja ja kuuluvat 
erillispientalojen ja asuinrakennusten korttelialueisiin. Pieni osa vuosina 
1999 ja 2000 uusittujen asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukai-
sista tonteista kuuluu asuinkerrostalojen, asuinkerrostalojen ja muiden 
kytkettyjen rakennusten sekä asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueisiin. 

Näitä ennen maanvuokrasopimuksia on uusittu muun muassa Meilah-
den, Tuomarinkylän, Ruskeasuon ja Haagan kaupunginosissa ja nämä 
tontit kuuluvat pääosin asuinkerrostalojen, asuinkerrostalojen ja muiden 
kytkettyjen rakennusten sekä erillispientalojen korttelialueisiin. 1970-lu-
vulla uusittiin pääosin omakotitalovaltaisia alueita koskevia maanvuok-
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rasopimuksia muun muassa Oulunkylässä, Käpylässä, Koskelassa ja 
Toukolassa. 

Päätös aikaisemmin kuin vuonna 2015 päättyneiden asuntotonttien sopimusten tonttien myymi-
sestä vuokralaisille

Kaupunginvaltuuston päätöksen 25.3.2015 (88 §) mukaan aikaisemmin 
kuin vuonna 2015 päättyneiden pitkäaikaisten asuntoalueiden maan-
vuokrasopimusten mukaiset tontit, joille on tehty uusi pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus, myydään vuokralaisen erikseen tekemän hake-
muksen perusteella seuraavin ehdoin:

1

Tontti myydään tontin vuokralaiselle tai tämän määräämälle.

2

Tonttien kauppahintana sovelletaan kohtuullista käypää hintaa. Kaup-
pahinta tontteja myytäessä perustuu ensisijaisesti kaupantekohetkellä 
tontille toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai toissijaisesti 
luvan mukaiseen pääkäyttötarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m²) 
tai, jos kaavan tai luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityk-
sen mukaiseen rakennettuun kerrosalaan sekä erikseen määritettä-
vään yksikköhintaan (euroa/k-m²). 

Yksikköhinta määräytyy kaupungin alueella soveltaman vuokrauspe-
rustehinnan sekä tontin käyvästä arvosta saatavan ulkopuolisen asian-
tuntijan arviohinnan keskiarvona kiinteistölautakunnan erikseen päättä-
mällä tavalla.

Mikäli edellä esitetyt hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kaupungin tai os-
tajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisiä tontti-
kohtaisia perusteita, kiinteistölautakunta tai kiinteistölautakunnan mää-
räämä viranhaltija voi päättää hinnan nostamisesta tai laskemisesta 
enintään kymmenellä prosenttiyksiköllä.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritään asuintiloja 
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan tarkoi-
tukseen osoitettuja tontteja ei myydä, ellei kiinteistölautakunta erikseen 
toisin päätä.

3
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Tontin vuokralaisen tulee tehdä kiinteistöviraston tonttiosaston anta-
mien ohjeiden mukainen ja muutoin hyväksyttävä ostotarjous viimeis-
tään 31.12.2019 mennessä.

Tonttien ostamista koskevia hakemuksia aletaan pääsääntöisesti käsi-
tellä 1.1.2016 alkaen.

4

Ostotarjous voidaan hyväksyä edellyttäen, että tontti on kaavallisesti 
loppuun jalostettu eikä tontilla ole merkitystä alueen maankäytön pitkän 
aikavälin kehittämisen kannalta tai että tontin omistamisella ei ole sel-
laista merkitystä kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta, joka 
vaarantaisi kaupungin kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. 
Asiasta pyydetään tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. 

Omakotitonttien vuokralaisilla ei edellä sanotusta johtuen pääsääntöi-
sesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei hyväksytä, jos myytävällä tontilla yksittäisenä maa-alu-
eena on sellaista merkitystä kaupungille, joka merkittävästi huonontaa 
kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi siksi, että tontil-
la sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka muita kaupungin 
kannalta tärkeitä rakennelmia tai laitteita.

5

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja kauppakir-
jan allekirjoittamisen välisenä aikana erääntyneitä/erääntyviä maan-
vuokria. Vuokralaisille ei myöskään palauteta aikaisempien vuokrasuh-
teiden aikana maksettuja vuokria. Ostaja vastaa kaupan tekemisestä 
johtuvista veroista ja muista maksuista sekä mahdollisesti vaadittavien 
rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta sekä näiden sopimus-
ten mahdollisesta rekisteröinnistä aiheutuvista kustannuksista.

6

Tonttien myynneissä noudatetaan muilta osin kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan tai kiin-
teistölautakunnan määräämän viranhaltijan mahdollisesti päättämiä li-
säehtoja.

Kaupunginvaltuusto oikeutti lisäksi kiinteistölautakunnan tekemään 
edellä esitettyihin myyntiperiaatteisiin vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia 
sekä oikeutti kiinteistölautakunnan tai kiinteistölautakunnan määrää-
män viranhaltijan tekemään tonttien myynteihin liittyvät lopulliset kiin-
teistökauppojen kauppakirjat sekä päättämään niiden ehdot.
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Rakennusoikeuksien yksikköhintojen vahvistaminen

Kaupunginvaltuusto edellytti päätöksessään, jossa se määritteli kau-
punginosakohtaiset rakennusoikeuksien yksikköhinnat 2015 päättyvien 
pitkäaikaisten sopimusten tonteille, että kiinteistölautakunta vahvistaa 
kaupunginosakohtaiset rakennusoikeuden yksikköhinnat myös aikai-
semmin kuin vuonna 2015 päättyneiden pitkäaikaisten asuntotonttien 
sopimusten mukaisille tonteille aluekohtaisesti.

Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan tonttien kauppahintana sovel-
letaan kohtuullista käypää hintaa siten, että yksikköhinta määräytyy 
kaupungin alueella soveltaman vuokrausperustehinnan sekä tontin 
käyvästä arvosta saatavan ulkopuolisen asiantuntijan arviohinnan kes-
kiarvona. 

Kauppahinta tontteja myytäessä perustuu nyt määritettävän yksikköhin-
nan lisäksi ensisijaisesti kaupantekohetkellä tontille toteutettavissa ole-
vaan voimassa olevan kaavan tai toissijaisesti luvan mukaiseen pää-
käyttötarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m²) tai, jos kaavan tai lu-
van mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen raken-
nettuun kerrosalaan sekä erikseen määritettävään yksikköhintaan (eu-
roa/k-m²). Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritään 
asuintiloja vastaavaa kauppahintaa.

Vuokrausperustehinta

Sopimuksia uusittaessa tontinvuokran laskemisen perustana käytetään 
tontin laskennallista pääoma-arvoa, joka määritetään tontin rakennusoi-
keuden ja rakennusoikeuden yksikköhinnan perusteella. Pääoma-ar-
voon vaikuttavat kohteen hallintamuodosta riippuen muun muassa hin-
tatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta kyseisellä alu-
eella, kaupungin alueella maanvuokrauksissa noudattama yleinen käy-
täntö sekä Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) valtion tu-
kemaa tuotantoa varten pääkaupunkiseudun kuntiin vahvistamat tont-
tien rakennusoikeuden enimmäishinnat. 

Kaupungin vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa käyttämä hintataso 
alittaa usein valtion tukemalle säännellylle asuntotuotannolle ARA:n toi-
mesta asetetun hintatason, ja vuokrasopimuksia uusittaessa käytetyt 
rakennusoikeuden yksikköhinnat ovat siten hyvin kohtuullisia. Maan-
vuokraa määritettäessä pyritään lisäksi aina arvioimaan maanvuokran 
vaikutus asumiskustannuksiin. Uusittavien asuntotonttien maanvuokra-
sopimusten uusi maanvuokra on alueellisesti noin 20 % alhaisempi 
kuin vastaavien uudisrakennettavien tonttien maanvuokra. 

Tonttien käyvästä arvosta saatu selvitys
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Kiinteistöviraston tonttiosaston käytössä on ollut useita arvioita tonttien 
käyvistä arvoista aluekohtaisesti. Kiinteistöviraston tonttiosasto on tilan-
nut selvityksen rakennusoikeuden velattomasta markkinahinnasta 
Newsec Valuation Oy:ltä. Selvityksen tuloksena Newsec on laatinut 
markkinaperusteisen ja osa-aluejakoa noudattavan hintavyöhykekartan 
asuinkerrostalotonteista ja rivitalotonteista Helsingin eri alueilla. Asuin-
kerrostalotonttien ja rivitalotonttien hintavyöhykekartoissa esitetään ra-
kennusoikeuden yksikköhintojen (euroa/k-m²) ala- ja ylärajat sekä kes-
kimääräinen taso. Selvitys on laadittu 19.9.2014.

Tonttiosasto on lisäksi osana 2015 päättyvien asuntotonttien maan-
vuokrasopimusten uusimisten valmistelua tilannut arviolausunnot ker-
rostalo- ja pientalotonttien rakennusoikeuksien markkina-arvojen suu-
ruusluokista eri kaupunginosissa. Arviolausunnot (28.5.2013 kerrostalot 
ja 30.4.2013 pientalot) on laatinut Catella Property Oy. Arvioinnissa on 
käytetty vertailuhintoihin perustuvaa kauppa-arvomenetelmää.

Näiden lisäksi kiinteistöviraston tonttiosastolla on ollut käytössään usei-
ta yksittäisiä tontteja koskevia arvioita eri kaupunginosista. Tonttiosasto 
on myös tarkastellut kiinteistötietojärjestelmään kerättyjä tietoja Helsin-
gin eri osa-alueilla tehdyistä kiinteistökaupoista viimeisen 8 vuoden 
ajalta. 

Edellä mainittujen arvioiden perusteella on määritetty kerrostalotonttien 
sekä rivitalojen ja muun kytketyn tehokkaan asumisen tonttien (ei oma-
kotitalot, erillistalot tai niihin verrattavat kohteet) kaupunginosakohtaiset 
rakennusoikeuden yksikköhinnat kaupunginosissa, joissa on asunto-
tontteja, joiden pitkäaikainen maanvuokrasopimus on päättynyt aikai-
semmin kuin vuonna 2015 ja joille on tehty uusi pitkäaikainen maan-
vuokrasopimus.

Kaupunginosiin 4. Kamppi, 8. Katajanokka, 10. Sörnäinen, 11. Kallio, 
13. Etu-Töölö, 31. Lauttasaari ja edellisten lisäksi rivitalojen ja muun 
kytketyn asumisen alueilla kaupunginosiin 12. Alppiharju ja 14. Taka-
Töölö sekä muihin kaupunginosiin, joita ei ole erikseen mainittu, raken-
nusoikeuden yksikköhinnat määritetään tapauskohtaisesti. Kantakau-
pungin alueilla tonttien hintojen vaihteluväli on sen verran laaja, ettei 
kaupunginosakohtaista rakennusoikeuden yksikköhintaa pystytä mää-
rittämään tarpeeksi tarkasti.

Hinnat määritetään vain kaupunginosiin, joissa on asuntotontteja, joi-
den pitkäaikainen maanvuokrasopimus on päättynyt aikaisemmin kuin 
vuonna 2015 ja joille on tehty uusi pitkäaikainen maanvuokrasopimus.

Aikaisemmin kuin vuonna 2015 päättyneiden pitkäaikaisten asuntotonttien maanvuokrasopi-
musten tonttien myyntihinnoittelu
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Aikaisemmin kuin vuonna 2015 päättyneiden maanvuokrasopimusten 
tonttien myyntihinnoittelussa noudatetaan ns. kohtuullista käypää ar-
voa, jolloin rakennusoikeuden yksikköhinta muodostuu kaupungin alu-
een tonteilla soveltaman vuokrausperustehinnan sekä kaupunginosa-
kohtaisen rakennusoikeuden yksikköhinnan käyvästä arvosta saatavan 
ulkopuolisen asiantuntija-arvion keskiarvona. 

Myyntihintojen suuruuden harkinnan perusteena on käytetty kaupungi-
nosakohtaisten rakennusoikeuksien yksikköhintojen käypien arvojen 
osalta käypien arvojen keskimääräistä tasoa ja myyntihinta on määritet-
ty vuokrausperustehintojen ja käypien arvojen keskimääräisen tason 
keskiarvona. 

Edellä mainitut seikat huomioon ottaen asuntotonteille, joiden pitkäai-
kainen (vähintään noin 50 vuoden pituinen) maanvuokrasopimus on 
päättynyt aikaisemmin kuin vuonna 2015 ja joille on tehty uusi pitkäai-
kainen (vähintään noin 50 vuoden pituinen) maanvuokrasopimus, voi-
taisiin myyntihinnat määrätä siten, että kauppahinta tontteja myytäessä 
perustuu seuraaviin yksikköhintoihin:

Kaupunginosa, keskihinta (euroa/kerrosneliömetri), kerrostalot

12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliömetri

14. (Taka-Töölö) 1 140 euroa/kerrosneliömetri

15. (Meilahti) 730 euroa/kerrosneliömetri

16. (Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliömetri 

21. (Hermanni) 750 euroa/kerrosneliömetri

22. (Vallila) 720 euroa/kerrosneliömetri

23. (Toukola) 690 euroa/kerrosneliömetri 

24. (Kumpula) 690 euroa/kerrosneliömetri

25. (Käpylä) 690 euroa/kerrosneliömetri 

26. (Koskela) 650 euroa/kerrosneliömetri

27. (Vanhakaupunki) 690 euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä) 630 euroa/kerrosneliömetri, Maunula 560 euroa/kerros-
neliömetri 

29. (Haaga) eteläosat 630 euroa/kerrosneliömetri, pohjoisosat 560 eu-
roa/kerrosneliömetri
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30. (Munkkiniemi) 970 euroa/kerrosneliömetri

32. (Konala) 490 euroa/kerrosneliömetri

33. (Kaarela) 490 euroa/kerrosneliömetri 

37. (Pukinmäki) 490 euroa/kerrosneliömetri

38. (Malmi) 490 euroa/kerrosneliömetri

39. (Tapaninkylä) 450 euroa/kerrosneliömetri

40. (Suutarila) 420 euroa/kerrosneliömetri

41. (Suurmetsä) 420 euroa/kerrosneliömetri

42. (Kulosaari) 800 euroa/kerrosneliömetri

43. (Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliömetri, Roihuvuori 490 eu-
roa/kerrosneliömetri

45. (Vartiokylä) 560 euroa/kerrosneliömetri, Myllypuro 490 euroa/ker-
rosneliömetri

46. (Pitäjänmäki) pohjoisosat 530 euroa/kerrosneliömetri, eteläosat 590 
euroa/kerrosneliömetri

47. (Mellunkylä) 420 euroa/kerrosneliömetri

49. (Laajasalo) 560 euroa/kerrosneliömetri

Kaupunginosa, keskihinta (euroa/kerrosneliömetri), rivitalot ja muu kyt-
ketty asuminen (ei omakotitalot, erillistalot tai niihin verrattavat kohteet)

15. (Meilahti) 860 euroa/kerrosneliömetri

16. (Ruskeasuo) 820 euroa/kerrosneliömetri 

21. (Hermanni) 860 euroa/kerrosneliömetri 

22. (Vallila) 860 euroa/kerrosneliömetri

23. (Toukola) 820 euroa/kerrosneliömetri 

24. (Kumpula) 780 euroa/kerrosneliömetri 

25. (Käpylä) 780 euroa/kerrosneliömetri 

26. (Koskela) 740 euroa/kerrosneliömetri 

27. (Vanhakaupunki) 780 euroa/kerrosneliömetri 
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28. (Oulunkylä) 720 euroa/kerrosneliömetri , Maunula 710 euroa/ker-
rosneliömetri 

29. (Haaga) 720 euroa/kerrosneliömetri 

30. (Munkkiniemi) 1 170 euroa/kerrosneliömetri, ranta-alueilla 1 400 
euroa/kerrosneliömetri  

32. (Konala) 590 euroa/kerrosneliömetri 

33. (Kaarela) 590 euroa/kerrosneliömetri 

34. (Pakila) 660 euroa/kerrosneliömetri 

35. (Tuomarinkylä) 620 euroa/kerrosneliömetri 

37. (Pukinmäki) 620 euroa/kerrosneliömetri

38. (Malmi) 620 euroa/kerrosneliömetri 

39. (Tapaninkylä) 620 euroa/kerrosneliömetri

40. (Suutarila) 620 euroa/kerrosneliömetri 

42. (Kulosaari) 860 euroa/kerrosneliömetri 

43. (Herttoniemi) 700 euroa/kerrosneliömetri

45. (Vartiokylä) 620 euroa/kerrosneliömetri, Vartioharju 740 euroa/ker-
rosneliömetri

46. (Pitäjänmäki) 660 euroa/kerrosneliömetri

47. (Mellunkylä) 570 euroa/kerrosneliömetri

49. (Laajasalo) 860 euroa/kerrosneliömetri.

Kaupunginosiin 4. Kamppi, 8. Katajanokka, 10. Sörnäinen, 11. Kallio, 
13. Etu-Töölö, 31. Lauttasaari ja edellisten lisäksi rivitalojen ja muun 
kytketyn asumisen alueilla kaupunginosiin 12. Alppiharju ja 14. Taka-
Töölö sekä muihin kaupunginosiin, joita ei ole erikseen mainittu, raken-
nusoikeuden yksikköhinnat määritetään tapauskohtaisesti. 

Joidenkin kaupunginosien osalta hintoja on eritelty kaupunginosittain 
osa-aluekohtaisesti. Nämä osa-aluehinnat ovat samat kuin näillä osa-
alueilla sijaitsevien 2015 päättyvien sopimusten tonttien hinnat, eikä 
osa-alue-erottelulla ole siten vaikutusta 2015 päättyvien sopimusten 
tonttien myyntihintoihin.

Myyntiperiaatteisiin tehtävät vähäiset muutokset ja tarkistukset
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 25.3.2015 (88 §) mukaan kiinteistölau-
takunta tai kiinteistölautakunnan määräämä viranhaltija voi päättää hin-
nan nostamisesta tai laskemisesta enintään kymmenellä prosenttiyksi-
köllä, mikäli päätöksen mukaiset hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kau-
pungin tai ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on 
erityisiä tonttikohtaisia perusteita. Päätöksen mukaan kiinteistölauta-
kunnalla on lisäksi oikeus tehdä myyntiperiaatteisiin vähäisiä muutoksia 
ja tarkistuksia. 

Aluekohtaisten yksikköhintojen määrittely ei mahdollista tonttikohtaisten 
tekijöiden huomioimista kovinkaan tarkasti. Asiassa on perusteltua täs-
mentää myyntiperiaatteita siten, että tonttien erilaiset olosuhteet pysty-
tään huomioimaan myyntihinnan määrittelyssä. Lisäksi myyntiperiaat-
teiden täsmentäminen lisää informatiivisuutta vuokralaisten/ostajien 
kannalta.

Ympäristöltään miellyttävän ja arvostetun alueen maan arvo on kor-
keampi kuin samanlaisen ympäristöltään epämiellyttävän alueen. Viih-
tyvyyteen vaikuttavat muun muassa alueen profiloituminen asuinaluee-
na sekä puistojen ja ulkoilumahdollisuuksien laatu ja määrä. Hyvä viih-
tyvyys voi nostaa asuntotontin hintaa jopa 20 %. Myös metsän lähei-
syys vaikuttaa tontin hintaan sitä nostavasti. Hintoja nostava vaikutus 
on olemassa noin 250 metrin etäisyydellä puistosta tai metsästä, jonka 
jälkeen hintavaikutus pienenee asteittain. Siten, mikäli tontti sijaitsee 
hinta-alueeltaan keskimääräistä arvostetummalla paikalla tai ympäris-
töltään miellyttävän alueen vaikutusalueella, rakennusoikeuden yksik-
köhintaan tulisi voida lisätä +0 - 10 %.

Pääteiden läheisyys taas aiheuttaa melu- ja maisemahaittoja, joiden 
vaikutus laskee asuntotonttien hintaa. Tämän vuoksi, mikäli tontti sijait-
see hinta-alueellaan keskimääräistä suuremman häiriötekijän, kuten 
erityisen voimakkaan liikennemelun vaikutusalueella, yksikköhintaa tuli-
si voida alentaa -0 - 10 %.

Mikäli aluekohtainen yksikköhinta päätöskohdan B ehdon 1 mukaisen 
kymmenen prosentin korjauksen jälkeen johtaisi esimerkiksi tontin eri-
tyisen hyvän tai heikon sijainnin tai muiden ominaisuuksien vuoksi kau-
pungin tai ostajan kannalta kohtuuttomuuteen, tontin myyntihinta tulisi 
voida määrittää erikseen. Arvioinnin kohtuuttomuusedellytysten täytty-
misestä tekee kiinteistöviraston tonttiosasto muun muassa perustuen 
yksittäisen tontin käyvästä arvosta saatavaan selvitykseen. Myyntihinta 
tulisi voida määrittää erikseen aina esimerkiksi tonteille, jotka rajoittuvat 
vesistöön, ja tonteille, jotka sijaitsevat rantavyöhykkeellä ja joiden suo-
ra etäisyys meren rannasta on noin alle 300 metriä. Rantaan rajoittumi-
nen ja rannan läheisyys nostavat asuntotontin hintaa erityisen paljon. 
Vesistön läheisyyden hintavaikutuksen on alan kirjallisuudessa nähty 
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olevan yli 10 %:n luokkaa, ja rantaan rajoittuvat tontit voivat olla useita 
kymmeniä prosentteja rantaan rajoittumattomia tontteja arvokkaampia.

Mainittuja muutoksia ja tarkistuksia tulisi noudattaa myös vuonna 2015 
päättyvien pitkäaikaisten sopimusten tonteilla. Muutokset ja tarkistukset 
vastaavat kaupunginvaltuuston päätöksessä mainittua kiinteistölauta-
kunnan mahdollisuutta tehdä myyntiperiaatteisiin vähäisiä muutoksia ja 
tarkistuksia. 

Edellä määritetyt hinnat vastaavat 2015 päättyvien sopimusten tonteille 
määritettyjä hintoja muutoin paitsi Oulunkylän, Tapaninkylän ja Hertto-
niemen rivitalojen ja muun kytketyn asumisen tonttien osalta. Oulunky-
län, Tapaninkylän ja Herttoniemen rivitalojen ja muun kytketyn asumi-
sen tonteilla esitetään noudatettaviksi päätöskohdassa A mainittuja hin-
toja myös vuonna 2015 päättyvien pitkäaikaisten sopimusten tonttien 
osalta. Nyt vahvistettavat hinnat ovat näiden alueiden tonteilla hieman 
alhaisemmat kuin 2015 päättyville sopimuksille vahvistetut hinnat joh-
tuen mm. siitä, että 2015 päättyvien sopimusten tonteille hintoja vahvis-
tettaessa em. otantaan sisältyviä rivitalojen ja muiden kytkettyjen ra-
kennusten tontteja oli verrattaen vähän ja niiden osalta tonttikohtaisten 
tekijöiden vaikutus pystyttiin arvioimaan jo tällöin. Taas aikaisemmin 
kuin 2015 päättyneiden sopimusten tontit ovat sijainniltaan ja muilta 
seikoiltaan varsin vaihtelevia, minkä vuoksi vahvistettava yksikköhinta 
on perusteltua asettaa tonttien keskiarvoon, jota sitten korjataan ylös 
tai alaspäin. Mikäli 2015 päättyvien näillä alueilla sijaitsevien sopimus-
ten tonttien myyntejä aktualisoituu, asiassa on todennäköistä, että näi-
den tonttien myyntihinnat asettuvat tonttikohtaisten seikkojen vuoksi 
niille kaupunginvaltuuston päätöksellä 25.3.2015 (88 §) jo vahvistettuun 
arvoon. Siten ehdotetulla täsmennyksellä ei ole käytännössä vaikutusta 
näiden tonttien myyntihintaan, tai jos vaikutuksia on, vaikutukset tapah-
tuvat vuokralaisten eduksi.

Kuntalakiin (410/2015) sisältyvät säännökset kielletystä valtiontuesta 
tahoille, jotka toimivat kilpailutilanteessa markkinoilla. Asunto-osakeyh-
tiöt ja yksityishenkilöt eivät pääsääntöisesti toimi kilpailutilanteessa 
markkinoilla, eivätkä siten kuntalain säädökset kielletystä valtiontuesta 
tule näissä tapauksissa pääsääntöisesti sovellettavaksi. Selvyyden 
vuoksi on kuitenkin syytä todeta, että kaupungilla on oikeus poiketa 
edellä esitetyistä hinnoitteluperiaatteista, mikäli kunnan toimintaa oh-
jaava lainsäädäntö tai muut vastaavat viranomaisohjeet sitä edellyttä-
vät. 

Kauppahinnan määrittelyn perusteena käytettävä rakennusoikeus ja muut periaatteet

Kauppahinta tontteja myytäessä perustuu ensisijaisesti kaupantekohet-
kellä tontille toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai toissi-
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jaisesti luvan mukaiseen pääkäyttötarkoituksen mukaiseen kerrosalaan 
(k-m²) tai, jos kaavan tai luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, 
ylityksen mukaiseen rakennettuun kerrosalaan sekä edellä määritettyyn 
yksikköhintaan (euroa/k-m²). 

Tonttien myynnin tapahtuessa ilman kilpailua myyntihinnan käyvän ta-
son määrittely perustuu aina tarvittaessa ulkopuolisen asiantuntijan an-
tamaan arvioon sekä käytössä oleviin vertailuhintatietoihin. Liike-, toi-
misto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritään asuintiloja vastaa-
vaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan tarkoi-
tukseen osoitettuja tontteja ei myydä, ellei kiinteistölautakunta toisin 
erikseen päätä.

Ostotarjous voidaan hyväksyä edellyttäen, että tontilla ei ole merkitystä 
alueen maankäytön pitkän aikavälin kehittämisen kannalta tai että ton-
tin omistamisella ei ole sellaista merkitystä kaupungin maapoliittisten 
tavoitteiden kannalta, joka vaarantaisi kaupungin kehittämismahdolli-
suudet pitkällä aikavälillä. Lisäksi tontin tulee olla kaavallisesti loppuun 
jalostettu. Asemakaavoituksen kautta ei tule olla näköpiirissä merkittä-
vää tontin arvonnousua eikä tontilla tule olla merkittäviä lisärakentamis-
mahdollisuuksia.

Arvion kaavallisesta jalostuspotentiaalista sekä tontin merkityksestä 
maankäytön pitkän aikavälin kehittämiselle ja kaupungin maapoliittisille 
tavoitteille tekee tarvittaessa erikseen pyydettävän lausunnon nojalla 
Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto.

Kaavallisesta loppuunjalostamisen vaatimuksesta seuraa, ettei omako-
titonttien vuokralaisilla ole kaupunginvaltuuston päätöksen mukaisesti 
lähtökohtaisesti mahdollisuutta tonttinsa ostamiseen, koska tontille voi-
daan tällaisissa tapauksissa kaavoittaa lisärakentamista tai tontti voi-
daan kaavoittaa rivi- tai kerrostalotontiksi. Kaupungilla on perustuslais-
sa säädetyn omaisuuden suojan ja kunnallisen itsehallinnon perusteel-
la lähtökohtaisesti vapaa oikeus päättää, tarjoaako se tontteja ostetta-
viksi vai ei, ja jos tarjoaa niin, millä ehdoilla. Kaupunki voi siis lähtökoh-
taisesti itse määritellä sen, kuinka suurelle joukolle tonttien vuokralaisia 
ostomahdollisuus tarjotaan. 

Ostotarjouksen hyväksyminen ei kuitenkaan ole mahdollista, jos myytä-
vällä tontilla yksittäisenä maa-alueena on sellaista merkitystä kaupun-
gille, että tontin myyminen merkittävästi huonontaisi kaupungin toimin-
tamahdollisuuksia alueella esimerkiksi siksi, että tontilla sijaitsee kau-
pungin maanalaisia rakenteita taikka muita kaupungin kannalta tärkeitä 
rakennelmia tai laitteita. Kaupungin toiminnan vaikeutumista ei voida yl-
lä kuvatun kaltaisissa tilanteissa pitää perusteltuna.
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Ostaja vastaa kaupan tekemisestä johtuvista veroista ja muista mah-
dollisista maksuista, mahdollisesti vaadittavien rasite- ja yhteisjärjeste-
lysopimusten laatimisesta sekä näiden sopimusten mahdollisesta rekis-
teröinnistä aiheutuvista kustannuksista. 

Muilta osin tonttien myynneissä noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan tai kiin-
teistölautakunnan määräämän viranhaltijan mahdollisesti päättämiä li-
säehtoja.

Aikaisemmin kuin vuonna 2015 uusittujen pitkäaikaisten asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten tonttien ostoperiaatteet vastaavat vuonna 
2015 päättyvien sopimusten tonttien ostoperiaatteita.

Ostomahdollisuuden voimassaolo ja hakemusten käsittely

Vuotta 2015 aikaisemmin päättyneiden pitkäaikaisten asuntotonttien 
sopimusten tonttien vuokralaisten tulee tehdä kiinteistöviraston tonttio-
saston antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyväksyttävä ostotar-
jous viimeistään 31.12.2019 mennessä. Todettakoon, että vuonna 
2015 päättyvien sopimusten tonttien vuokralaisten tulee tehdä kiinteis-
töviraston tonttiosaston antamien ohjeiden mukainen ostotarjous vii-
meistään 31.12.2017 mennessä, koska näille tonteille myyntihinta on jo 
vahvistettu ja vuokralaisille on tiedotettu ostomahdollisuudesta. 

Tonttiosasto tiedottaa ostomahdollisuudesta ja hinnoista aikaisemmin 
kuin vuonna 2015 päättyneiden sopimusten tonttien vuokralaisille, joilla 
on mahdollisuus tonttinsa ostamiseen, alkuvuodesta 2016.

Edellä mainittujen ajankohtien jälkeen toimitettuja hakemuksia ei enää 
hyväksyttäisi, ellei kaupunki vastaisuudessa päätä pidentää määräai-
kaa. Määräaika on perusteltu, koska kaupunki ei voi sitoutua noin kol-
mea vuotta pidemmäksi ajaksi tässä päätösehdotuksessa ilmoitettuihin 
hintoihin. Määräaikaa voidaan pitää vuokralaisten kannalta kohtuullise-
na ottaen huomioon asian valmisteluun ja päätöksentekoon kaupungil-
ta sekä vuokralaisilta kuluva aika.

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja kauppakir-
jan allekirjoittamisen välisenä aikana erääntyneitä maanvuokria eikä ai-
kaisempien vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria. 

Toteutuneet kaupat ja vaikutukset maapolitiikkaan

Vuokralaisten ostohalukkuuteen (ja -mahdollisuuksiin) vaikuttavat useat 
tapauskohtaiset tekijät, ja jokaisen vuokralaisen tulee harkita oston ta-
loudelliset vaikutukset omakohtaisesti erikseen. Tässä harkinnassa 
esille nousevia tekijöitä ovat ainakin tehtyjen ja lähivuosina tehtäväksi 
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tulevien peruskorjausten kustannukset, tontista maksettavaksi tuleva 
kiinteistövero sekä tontin ostamiseen tarvittavan yhtiölainan tai muun 
järjestelyn korkotaso sekä muut ehdot. Lisäksi ainakin suuremmissa 
asunto-osakeyhtiöissä päätöksentekoon saattaa liittyä suuriakin haas-
teita. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 25.3.2015 (88 §) valmistelun yhtey-
dessä arvioitiin, että vain varsin harva vuokralainen tulisi käyttämään 
tontin ostomahdollisuutta, koska päättyvien maanvuokrasopimusten 
uusimiselle esitetyt hinnoitteluperusteet ovat hyvin kohtuullisia ja myös 
aiempina vuosina uusittujen maanvuokrasopimusten maanvuokrien ny-
kytaso on tontin ostohintaan sekä siitä seuraaviin taloudellisiin vaiku-
tuksiin (osakkaan rahoitusvastikkeen nousu tai velkaosuuden maksa-
minen) nähden useimmilla tonteilla hyvin kohtuullinen. 

Edellä todettu on pitänyt paikkansa siten, että ostomahdollisuudesta 
kiinnostuneita vuokralaisia on ollut hyvin vähän eikä yhtään kauppaa 
tehdyn päätöksen nojalla ole vielä tapahtunut. 

Kaupunginvaltuuston päättämien luovutusperiaatteiden mukaisesti tont-
tien myynnin edellytyksenä on lisäksi, että tontti on kaavallisesti lop-
puun jalostettu. Tontilla ei myöskään saa olla merkitystä alueen maan-
käytön pitkän aikavälin kehittämisen kannalta tai sellaista merkitystä 
kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta, joka vaarantaisi kau-
pungin kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. Tontin myynnin 
maapoliittiset edellytykset selvitetään tapauskohtaisesti yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, mikäli neuvotteluissa on päästy 
vuokralaisen kanssa muutoin yhteisymmärrykseen. Edelleen kaupun-
gilla on tonttien myynneistä huolimatta käytössään myös muut lainsää-
däntöön perustuvat maapoliittiset ohjauskeinot, kuten maankäyttösopi-
musten tekeminen. 

Vaikka päättyneiden pitkäaikaisten asuntotonttien sopimusten tonttien 
ostomahdollisuus on periaatteellisella tasolla merkittävä, edellä mainit-
tuihin seikkoihin viitaten on oletettavaa, että päätöksen maapoliittiset 
vaikutukset jäävät myös tulevaisuudessa vähäisiksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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17
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen JCDecaux Finland Oy:lle 
(Herttoniemi, tontti 43079/3)

HEL 2015-011512 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 91/676 502, Mekaanikonkatu 11

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen JCDecaux Finland 
Oy:lle (Y-tunnus 0201696-2) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin 
kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43079 tontin 
nro 3 (pinta-ala 4 492 m², os. Mekaanikonkatu 11) 1.1.2016 - 
31.12.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 2 358 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 44 991 euroa. 

Vuosivuokrasta peritään 1.1.2016 - 31.12.2016 väliseltä ajalta 80 % ja 
1.1.2017 alkaen vuokra peritään täysimääräisenä. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 4 492 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikköhintana 10,50 euroa/k-m².  

(T1143-231)

Esittelijän perustelut

Hakemus
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JCDecaux Finland Oy pyytää 9.10.2015 päivätyllä hakemuksellaan, et-
tä yhtiölle vuokratun Herttoniemen teollisuusalueen tontin 43079/3 
vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43079/3 on vuokrattu JCDecaux Finland Oy:lle teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 
Tontin perusvuokra on 1 662,03 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuo-
sivuokra on 28 432,68 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43079/3 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
25.1.1995 hyväksymän ja 17.3.1995 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10233 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). 

Tontin pinta-ala on 4 492 m² ja rakennusoikeus 4 492 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,0.  

Tontilla sijaitsee 3 876 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43079/3 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 200 euroa/k-m² (ind. 1908). Hinta vas-
taa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Esittelijän mielestä tontin vuosivuokrasta voitaisiin periä ensimmäisen 
kalenterivuoden ajalta 80 %, jolloin 1.1.2017 alkaen vuosivuokra perit-
täisiin täysimääräisenä. Tätä voidaan esittelijän mielestä pitää perustel-
tuna, koska vuosivuokran nousu yli kaksinkertaiseksi nykyvuokraan 
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verrattuna tämänhetkinen taloudellinen tilanne huomioon ottaen on 
kohtuutonta. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus JCDecaux

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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6
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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7
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


