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6
Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaus; urakoitsijoiden valinta

HEL 2015-013492 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 63/672 497, Sofiankatu 4

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä NCC Rakennus Oy:n antaman 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perus-
parannuksen pääurakasta vertailupistein 100. 

B
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Ilmastointi-Mikenti Oy:n antaman 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perus-
parannuksen ilmanvaihtourakasta vertailupistein 100. 

C
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Amplit Oy:n antaman kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perusparannuk-
sen putkiurakasta vertailupistein 89,0.

D
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Amplit Oy:n antaman kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen Sofiankatu 4:n perusparannuk-
sen sähköurakasta vertailupistein 73,2.

E
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostöihin sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin 
muihin lisävelvoitteisiin 2.12.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

F
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimuk-
set ja lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaa-
nottamaan urakat.

G
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion pääurakan osalta.
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H
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion ilmanvaihtourakan 
osalta.

I
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion putkiurakan osalta.

J
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa 19.10.2015 laaditun ja allekirjoi-
tetun tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion sähköurakan osalta.

Tiivistelmä

Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaushanke on osa käynnissä olevaa 
Helsingin kaupungin Torikortteleiden elävöittämishanketta. Se toteuttaa 
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemää päätöstä Torikortteleiden 
kiinteistökehityssuunnitelman sisällöstä ja toimeenpanosta kaupungin-
hallituksen 21.1.2013 tekemin täsmennyksin.

Päätöksen mukaisesti Sofiankatu 4:n kiinteistössä toimiva kaupungin-
museo muuttaa Elefantti-kortteliin vuoden 2016 kuluessa. 

Esittelijän perustelut

Sofiankatu 4:n muutoksen ja peruskorjauksen 21.1.2015 laadittu han-
kesuunnitelma on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 5.2.2015 (52 §), 
kaupunginhallituksessa 4.5.2105 (471 §) ja kaupunginvaltuustossa 
20.5.2015 (127 §) siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 5 075 br-m² 
ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottoma-
na 11 300 000 euroa joulukuun 2014 hintatasossa.

Kiinteistöviraston tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut 
projektinjohtourakat EU-hankintana käyttäen rajoitettua hankintamenet-
telyä.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituska-
nava Hilma:ssa 1.9.2015.

Rajoitettu menettely

Rakennusteknisten töiden (pääurakka) osalta rajoitetussa menettelyssä 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä 
urakoitsijalta, jotka kaikki täyttivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.
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Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015. 

Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle rakennusurakoitsijalle. Ra-
kennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut sille 
alistettuina sivu-urakoitsijoina. Valintaperusteena tarjouskilpailussa oli 
kokonaistaloudellinen edullisuus, laatu 50 % ja hinta 50 %.

Rakennusteknisistä töistä saatiin yksi tarjous määräaikaan 1.12.2015 
klo 13.00 mennessä. Tavoitehintaisen tarjouksen arvonlisäveroton arvo 
on 6 720 100 euroa.

Ilmanvaihtourakan osalta rajoitetussa menettelyssä osallistumishake-
muksia määräaikaan mennessä saatiin seitsemältä urakoitsijalta, jotka 
kaikki täyttivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen. Valintaperusteena tarjouskilpailussa oli kokonaistaloudellinen 
edullisuus, laatu 50 % ja hinta 50 %.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015.

Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle ilmanvaihtourakoitsijalle. 

Ilmanvaihtourakasta saatiin neljä tarjousta määräaikaan 24.11.2015 klo 
13.00 mennessä. Hankinnasta tehdään tavoitehintainen sopimus ar-
vonlisäverottomalta arvoltaan 775 200 euroa. Tarjousten arvonlisäve-
rottomien tavoitehintojen vaihteluväli on 741 040 - 950 000 euroa. 

Putkiurakan osalta rajoitetussa menettelyssä osallistumishakemuksia 
määräaikaan mennessä saatiin kuudelta urakoitsijalta, jotka kaikki täyt-
tivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015.
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Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle putkiurakoitsijalle. 

Putkiurakasta saatiin kolme tarjousta määräaikaan 24.11.2015 klo 
13.00 mennessä. Hankinnasta tehdään tavoitehintainen sopimus ar-
vonlisäverottomalta arvoltaan 847 240 euroa. Tarjousten arvonlisäve-
rottomien tavoitehintojen vaihteluväli on 729 000 - 847 240 euroa.

Sähköurakan osalta rajoitetussa menettelyssä osallistumishakemuksia 
määräaikaan mennessä saatiin kahdeksalta urakoitsijalta, jotka kaikki 
täyttivät kelpoisuusvaatimukset.

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan yri-
tysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun viisi yri-
tystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etu-
käteen. Valintaperusteena tarjouskilpailussa oli kokonaistaloudellinen 
edullisuus, laatu 50 % ja hinta 50 %.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 19.10.2015.

Tarjouspyynnöt lähetettiin valituille viidelle sähköurakoitsijalle. 

Sähköurakasta saatiin viisi tarjousta määräaikaan 24.11.2015 klo 13.00 
mennessä. Hankinnasta tehdään tavoitehintainen sopimus arvonlisäve-
rottomalta arvoltaan 778 800 euroa. Tarjousten arvonlisäverottomien 
tavoitehintojen vaihteluväli on 706 100 - 991 000 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa lokakuu 2015 arvonlisäverottomina yhteensä 11 941 240 
euroa, joka alittaa tarjoushintaindeksillä korjatun enimmäishinnan 
1,2 %:lla.

Hankkeen rakennuttajana toimii Indepro Oy.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan 4/2016 ja työn on suunniteltu valmistuvan 8/2017. Työ 
alkaa hankesuunnitelmasta poiketen kuukauden myöhässä. Aloitusta 
on lykätty kuukaudella kaupunginmuseon muuttoaikataulun vuoksi.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2014 - 2027 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
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Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 2.12.2015
2 Vertailuhintataulukko rakennustekn.työt (pääurakka)
3 Vertailuhintataulukko ilmanvaihtourakka
4 Vertailuhintataulukko putkiurakka
5 Vertailuhintataulukko sähköurakka
6 Valintamuistio pääurakasta 19.10.2015
7 Valintamuistio ilmanvaihtourakasta 19.10.2015
8 Valintamuistio putkiurakasta 19.10.2015
9 Valintamuistio sähköurakasta 19.10.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A - D ja G - J Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdista E ja F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jät-
täneet urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Ilmanvaihtourakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Putkiurakkatarjouksen jättäneet 
urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Sähköurakkatarjouksen jättä-
neet urakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet rakennusurakoitsijat (pää-

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
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urakka) Liite 6
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet ilmanvaihtourakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 7
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet purkiurakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 8
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Osallistumishakemuksen jättä-
neet sähköurakoitsijat

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 9
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus
.


