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Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lasten päiväko-
ti Fallpakan uudisrakennushankkeen hankesuunnitelman enimmäis-
hinnan korottamiseksi

HEL 2011-000680 T 10 06 00

Kiinteistökartta 107/679 507,  Fallpakankuja 9

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle Lasten päiväkoti 
Fallpakan uudisrakennushankkeen hankesuunnitelman enimmäishin-
nan korottamista siten, että hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverot-
tomana 5 190 000 euroa syyskuun 2015 kustannustasossa.

Tiivistelmä

Lasten päiväkoti Fallpakka rakennetaan Vuosaareen kaupungin omis-
tamalle julkisten lähipalvelurakennusten korttelialueelle (YL/k) Fallpa-
kankujalle. Korttelialue on asemakaavamerkinnällä varattu kunnan tar-
peisiin. 

Lasten päiväkoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylän päivähoitoalueen 
pysyvää palveluverkkoa. Uusi päiväkoti tulee turvaamaan päivähoito-
palvelut lähipalveluna Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren lapsimäärälle, 
joka on ennusteen mukaan kasvava.

Esittelijän perustelut

Aikaisempi hankepäätös

Kiinteistölautakunta hyväksyi 3.4.2014 (180 §) 10.3.2014 päivätyn han-
kesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1212 brm² ja 
että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
4 335 000 euroa joulukuun 2013 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Aiemmin hyväksytyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan kus-
tannukset olivat 4 335 000 euroa, kun HKR-Rakennuttajan laatiman uu-
den, nyt hyväksyttäväksi ehdotettavan 11.11.2015 tarkistetuksi päivä-
tyn hankesuunnitelman arvonlisäverottomina lasketut kustannukset ar-
vioidaan 5 190 000 euroksi, eli 4 282 euroa/brm², elokuun 2015 hintata-
sossa.
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Rakennusaikainen vakuus (282 000 euroa, alv. 0 %) huomioiden hank-
keen kokonaiskustannukset enimmillään tulevat olemaan 4 910 000 eu-
roa eli 4 051 euroa/brm².

Rakennuksen laajuuteen, sisältöön ja laatuun ei ole tullut muutoksia. 
Kustannusten nousun on aiheuttanut kohteen pääurakoitsijaksi valitun 
Rasto Oy:n ajautuminen keväällä ja kesällä 2015 taloudellisiin vaikeuk-
siin, minkä takia rakennuttaja purki urakkasopimuksen 18.8.2015 ja otti 
työmaan haltuunsa 19.8.2015. Tämän jälkeen 20.8.2015 Rasto Oy 
asetettiin konkurssiin. Kohteen valmistuminen tulee viivästymään, ja 
kohteen kannalta kriittiset pihatyöt siirtyvät toteutettaviksi epäedulliseen 
vuodenaikaan.

Rakennuttajan kustannusten nousun aiheuttaa mallinnuksen mukaan 
ottaminen toteutussuunnitteluvaiheessa sekä aikasidonnaisten suunnit-
telukulujen nousu projektin valmistumisen siirtymisestä noin 8 kuukau-
della.

HKR-Rakennuttaja on tehnyt ja valvonut urakkasopimuksen. Tästä joh-
tuen HKR-Rakennuttaja osaltaan huolehtii, että rakennusaikainen va-
kuus saadaan hankkeen käyttöön rakennusurakan kustannusten ylit-
tyessä ja urakasta syntyviin muihin lisäkustannuksiin.

Rasto Oy:n työnaikainen vakuus on huomioitu käytettäväksi täysimää-
räisenä konkurssista johtuviin lisäkustannuksiin. Tällä perusteella lopul-
linen hankkeen enimmäiskustannus pitäisi olla alle 5 milj. euroa.

Stara on jatkanut urakoitsijan konkurssin jälkeisiä rakennustöitä.

Vuokravaikutus

Konkurssin aiheuttamien lisäkustannusten vuokravaikutusten osuudes-
ta käydään neuvottelut Tilakeskuksen ja Varhaiskasvatusviraston kes-
ken.

Vuokra on ollut 25 243 euroa kuukaudessa ja 305 078 euroa vuodessa.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta 
enimmäishinnan korotuksen perusteella huomioiden konkurssista ai-
heutuvat kustannukset on:

- tontinvuokra        0,54 euroa/htm²/kk

- pääomavuokra  22,30 euroa/htm²/kk, sisältää tontin vuokran

- ylläpitovuokra     3,50 euroa/htm²/kk 

Yhteensä            25,80 euroa/htm²/kk. 
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Vuokrakustannukset ovat konkurssin jälkeisen uudisrakennustyön jäl-
keen enintään 28 199 euroa kuukaudessa ja 338 393 euroa vuodessa. 
Lopullinen vuokravaikutus lasketaan urakan valmistuttua ja esitetään 
varhaiskasvatusvirastolle.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentaminen on aloitettu uudelleen syyskuussa 2015, ja työn on tar-
koitus valmistua helmi-maaliskuussa 2015 sisäpuolisilta osin. Pihan vii-
meistely tehdään mahdollisesti keväällä kustannusten alentamiseksi.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2026 vuonna 2015 toteutettavana hank-
keena. Nyt toteutus siirtyy osittain vuodelle 2016.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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