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§4
Oy Julius Tallberg Ab:n omistaman tontin 2096/31 liittymisesta kes-
kustan maanalaiseen huoltovaylaan Kluuvissa
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Kiinteistokartta 63/672 496, Aleksanterinkatu 21

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti tehda Oy Julius Tallberg Ab:n (y-tunnus
0114668-5) kanssa liitteena nro 2 olevan luonnoksen mukaisen sopi-
muksen Kluuvissa sijaitsevan tontin 2096/31 (Aleksanterinkatu 21) liit-
tymisesta keskustan maanalaiseen huoltovaylaan.
Samalla lautakunta paattaa, etta edella sanottu sopimus tulee allekir-
joittaa samanaikaisesti Helsingin Vayla Oy:n ja Oy Tallberg Ab:n valilla
solmittavan liitteena nro 3 olevan vaylan kayttoa ja hoitoa koskevan so-
pimuksen kanssa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pasi Lehtid, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Jaakko Stauffer, virastopaallikkd, puhelin: 310 36440
jaakko.stauffer(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta keskustan maanalaisesta huoltovaylasta
2 Sopimus keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta
3 Sopimus keskustan maanalaisen huoltovaylan kaytdsta ja hoidosta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oy Julius Tallberg Ab Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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Liite 2
Liite 3
Helsingin Vayla Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Keskustan maanalaisen huoltovaylan toteuttaminen ja siihen liittyminen

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2005 hyvaksya keskustan maanalai-
sen huoltovaylan 24.10.2005 paivatyn hankesuunnitelman. Samalla
kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistélautakunnan tekemaan Stockmann
Oyj Abp:n kanssa hankesuunnitelman liitteena olevan keskustan maa-
nalaiseen huoltovaylaan liittymista koskevan sopimuksen seka teke-
maan siihen huoltovaylan erikseen paatettavasta hallintamuodosta
mahdollisesti seuraavat muutokset ja tarvittaessa myos muita vahaisia
muutoksia ja tasmennyksia.

Lisaksi kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistdlautakunnan tekemaan
vastaavia periaatteita noudattaen liittymissopimukset my6s muiden
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittyvien huolto- tai pysakointi-
likenteen liittymien osalta seka perimaan erikseen sovittavat liittymis-
maksut.

Kaupunki on perustanut maanalaisen huoltovaylan toteuttamista ja
kayttda varten Helsingin Vayla Oy -nimisen yhtion, joka on toteuttanut
huoltovaylan Kampin Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin tunnelin valille. Li-
saksi kaupunki on vuokrannut yhtiolle pitkaaikaisesti huoltovaylan to-
teuttamista ja kayttoa varten tarvittavat maanalaiset katu- ja yleiset alu-
eet. Huoltovaylan itaosa otettiin kayttdédn vuonna 2009 ja lansiosa
vuonna 2012.

Esityksen liitteena nro 1 on kartta maanalaisen huoltovaylan sijainnista.

Tarkoituksena on, etta huoltovaylan liittymissopimukset solmitaan kau-
pungin ja kunkin liittyjan valilla samojen periaatteiden mukaisesti ja
mahdollisimman yhdenmukaisin ehdoin. Poikkeuksen muodostavat
edella sanotun kaupunginvaltuuston paatosesityksen mukaan Oy
Stockmann Ab ja Sponda Oyj, joiden osalta liittymismaksu perustuu
naiden keskustassa omistamien kiinteistojen kehittdmishankkeiden lah-
tokohtia koskeneisiin neuvotteluihin, eika se noudata vaylan yleisia liit-
tymismaksun maaraytymisperustetta, jonka mukaisesti 50 % vaylan lo-
pullisista toteutuskustannuksista jyvitetaan vaylan kayttajille kayttaen
jakoperusteena vaylaan liittyvien kiinteistdjen kerrosaloja.
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Sovittavan liittymismaksun perii kaupunki, joka vastaa Helsingin Vayla
Oy:n kanssa tekemansa sopimuksen mukaisesti vaylainvestoinnin ra-
hoituksesta. Helsingin kaupunki omistaa edelleen yhtion koko osake-

kannan eika sita ole tarkoitus myyda huoltovaylaan liittyvien kiinteisto-
jen omistajille.

Oy Julius Tallberg Ab:n omistaman tontin liittyminen huoltovaylaan

Oy Julius Tallberg Ab omistaa Kluuvissa tontin 2096/31 ja silla sijaitse-
van liike- ja toimistotalon (Aleksanterinkatu 21), joka sijaitsee vastapaa-
ta Stockmannin tavaratalon paaovea. Oy Julius Tallberg Ab on sopinut
Sponda Oyj:n omistamien kiinteistoyhtididen kanssa, etta sen liike- ja
toimistotalon huolto tapahtuu korttelissa sijaitsevan Hermeksen talon
(Aleksanterinkatu 19/Keskuskatu 4) ja Citycenterin eli Makkaratalon
(Keskuskatu 6) uuden maanalaisen huoltopihan kautta keskustan maa-
nalaiseen huoltovaylaan.

Kaupungin on tarpeen tehda nyt Oy Julius Tallberg Ab:n kanssa sopi-
mus sen omistaman tontin huollon liittamisesta huoltovaylaan ja peria
siita liittymismaksu. Liittymismaksu edella sanottua periaatetta noudat-
taen olisi 980 000 euroa. Oy Julius Tallberg Ab on kuitenkin sallinut to-
teuttaa korvauksetta vaylan rakentamisen yhteydessa po. tontille kallio-
tunnelin asemakaavamuutoksen mukaista ydinkeskustaa palvelevaa
sahkbasemaa varten ja allekirjoittanut kiinteistoviraston kanssa sen
kayttda koskevan rasitesopimuksen. Kiinteistoviraston ja Oy Tallberg
Ab:n valilla kaytyjen neuvottelujen perusteella esitetaan liittymismak-
suksi 850 000 euroa (alv. 0 %).

Liittymismaksuun lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan ve-
rokannan mukaisesti.

Liittymismaksu eraantyy maksettavaksi sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa. Liittymismaksua ei palauteta, vaikka liittyja mydhemmin lo-
pettaisi huoltovaylan kayttamisen.

Oy Julius Tallberg Ab:n kanssa neuvoteltu sopimusehdotus on esityk-
sen liitteena nro 2.

Huoltovaylan hoito, yllapito, kunnossapito ja peruskorjaukset

Huoltovaylan hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja peruskorjauk-
sista seka operoinnista vastaa vaylan omistaja Helsingin Vayla Oy.

Huoltovaylan hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta aiheutuvat kustan-
nukset katetaan Vayla Oy:n perimilla hoitomaksuilla, joiden suorittami-
sesta vastaavat yhdessa kaupunki ja liittyjat siten kuin esitettavissa so-
pimuksissa on sanottu.
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Kaupungin maksuosuus on talla hetkella 50 % vaylan hoito- ja yllapito-
kustannuksista ja loppuosa jaetaan liittyjien kesken naiden lilkkenne-
maarien suhteessa. Kun vaylaan tulee myohemmin uusia liittymia, kau-
pungin maksuosuus pienenee asteittain 20 %:iin mainituista kustannuk-
sista. Vaylan kunnossapito- ja peruskorjauskustannukset jaetaan puo-
lestaan niin, ettd kaupunki maksaa niista puolet ja vaylan kayttajat
maksavat niista toisen puolen.

Helsingin Vayla Oy solmii kunkin vaylaan liittyjan kanssa erikseen vay-
lan kayttoa, hoitoa ja operointia koskevan sopimuksen liittymissopimuk-
sen periaatteita noudattaen ja perii kayttajiltd maaritellyt korvaukset.

Esityksen liitteend 3 on Helsingin Vayla Oy:n ja Oy Julius Tallberg Ab:n
valilla tehtava vaylan kayttda, hoitoa ja operointia koskeva sopimus, jo-
ta on tarpeen allekirjoittaa samanaikaisesti paatdosehdotuksessa esite-

tyn kaupungin ja Oy Julius Tallberg Ab:n valisen liittymissopimuksen

kanssa.
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