SOPIMUS KESKUSTAN MAANALAISEN HUOLTOVAYLAN KAYTOSTA JA HOIDOSTA

1. Osapuolet

2. Sopimuksen taustaa

3. Sopimuksen tarkoitus

Helsingin Vayla Oy (y-tunnus 2053349-6), jéliempana yhtio

Oy Julius Tallberg Ab (y-tunnus 0114668-5), jaljempana kayttaja tai
kayttdoikeutettu

Helsingin kaupungin perustama ja omistama Helsingin Vayla Oy on to-
teuttanut omistukseensa Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin huoltotunnelin
vélille keskustan maanalaisen huoltovaylan (myéhemmin huoltovayla).

Helsingin kaupunki ja kayttdoikeutettu ovat samanaikaisesti tdman so-
pimuksen kanssa allekirjoittaneet sopimuksen em. huoltovaylaan liitty-
misesta.

Liittymissopimuksen mukaan huoltovaylan hallinnon jarjestdmisesta,
liittyjien ja hallinnon keskindisesta yhteistydsta seka vaylan kayton ja yl-
lapidon yksityiskohdista sovitaan kaupungin ja liittyjien valilla erikseen
laadittavassa tata koskevassa sopimuksessa.

Tassa sopimuksessa osapuolet sopivat huoltovaylan kaytosta, hallin-
nosta ja perittavistd maksuista siksi ajaksi, kun yhtion ja kaupungin va-
lilld on voimassa maanvuokrasopimus huoltovaylan kasittdmista maan-
alaisista alueista.

4. Huoltovaylan toteuttaminen

Yhtid on toteuttanut omistukseensa kaupunginvaltuuston hyvaksyman
hankesuunnitelman mukaisesti huoltovaylan Lastenlehdonpuiston ja
Kluuvin huoltotunnelin vélille.

Edella mainittu kasittda myds sellaiset Kluuvin huoltotunnelin korjauk-
set ja parannukset, jotka ovat joko viranomaisen edellyttdmia tai vayla-
kokonaisuuden toimivuuden kannalta valttamattémia ja perusteltuja.
Kluuvin huoltotunneli muodostaa vaylédkokonaisuuden itdisen osan ja
ajoyhteyden.



5. Kayttdoikeus

Kayttdoikeutettu saa kayttaa Huoltovaylaa pysyvasti 2. kaupunginosan
(Kluuvi) korttelin nro 96 tontin nro 31 seka silla olevan toimisto- ja liike-
rakennuksen huoltoliikenteeseen Ruoholahdenkadun ja Kluuvin huolto-
tunnelin ja sen ulosajoluiskan valilla.

Huoltovaylan kayttamisestd mihin tahansa muuhun tarkoitukseen on
kulloinkin sovittava yhtién kanssa erikseen.

Kayttdoikeutettu sitoutuu kayttamaan huoltovaylaa jatkuvasti arvon-
lisaverolain 10 luvun mukaisessa arvonlisaverovelvollisessa liiketoi-
minnassa. Mikali kayttdoikeutettu menettelee tdméan vastaisesti, on
kayttdoikeutettu velvollinen korvaamaan taysimaaraisesti tastd mahdol-
lisesti aiheutuvat vahingot yhtiélle, kaupungille ja muille kayttdoikeute-
tuille.

Kayttéoikeuden rajoituksista on maaraykset kohdassa 9.

6. Huoltovaylan hoito ja yllapito

7. Perittavat maksut

Yhti¢ vastaa huoltovaylan asianmukaisesta hoidosta, yllapidosta, kun-
nossapidosta ja peruskorjauksesta.

Huoltovdylan hoidolla tarkoitetaan sdanndllisté toimintaa, jolla pide-
taan vaylan olosuhteet sen kayttoétarkoituksen edellyttamalla hyvalla ta-
solla. Hoitokustannuksiin luetaan myés kayttékustannukset, kuten
energia-, puhtaanapito-, vartiointi- ja valvontakustannukset.

Huoltovaylan ylldpidolla tarkoitetaan toimintaa, jonka tarkoituksena on
sailyttda vaylan kunto, arvo ja liikenteelliset ja muut ominaisuudet.

Huoltovaylan kunnossapidolla ja peruskorjauksella tarkoitetaan toi-
mintaa, jossa vaylan ominaisuudet pidetdan saanndllisin vuosikorjauk-
sin tai hankekohtaisesti uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd vaylan suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu.

Yhti6, kaupunki ja muut kayttdoikeutetut sopivat erikseen huoltovaylan
mahdollisista perusparannuksista ja niiden kustannuksien rahoittami-
sesta.

Kayttdoikeutettu maksaa yhtidlle osuutensa huoltovaylén 6-kohdassa
mainituista kustannuksista kahta erillistd hoitomaksua suorittamalla.

Hoitomaksu A siséltdd ne kustannukset, jotka syntyvat edella 6-
kohdassa maaritellyistd huoltovaylan hoidosta ja yllapidosta.
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Hoitomaksulla A katetaan huoltovaylasta aiheutuvat sellaiset kustan-
nukset, joihin merkittdvasti vaikuttaa huolto- ja pysakdintilikenteen
maara. Hoitomaksu A jaetaan kaupungin ja kayttdoikeutettujen (liittyji-
en) kesken siten, ettd kaupungin osuus kokonaismaksusta on huolto-
vaylan kayttéénoton yhteydessa 50 % ja pienenee sen jalkeen 10 pro-
senttiyksikkda kunkin uuden korttelikohtaisen huoltoliittymén avaami-
sen yhteydessa. City-Centerin, Mannerheimintien pysakdintilaitoksen
laajennuksen ja Kamppiparkin laajennuksen huoltoliittymien avaamista
ei kuitenkaan katsota edelld mainitulla tavalla uuden korttelikohtaisen
huoltoliittyman avaamiseksi. Kaupungin osuus on Kuitenkin aina vahin-
tdan 20 % edelld mainituista kustannuksista. Loppuosa jaetaan kaytto-
oikeutettujen (liittyjien) kesken naiden mitattujen likennemaaratuotos-
ten suhteessa huomioiden pysakdintilikenteen kayttdma suhteellinen
pituus huoltovaylassa. Liikennemaaria laskettaessa yksi huoltoajoneu-
vo vastaa 4,0 henkildautoa.

Lilkennemaaratuotosten mittaus tehdaan vuosittain erikseen sovittaval-
la tavalla ja ajankohtana, kuitenkin aina sen jalkeen, kun uusi kayttdoi-

keutettu (liittyja) on tehnyt kaupungin kanssa liittymissopimuksen ja lii-

kenne on talta osin liitetty huoltovaylaan.

Hoitomaksu B sisaltda ne kustannukset, jotka syntyvat 6-kohdassa
maaritellysta huoltovaylan kunnossapidosta ja peruskorjauksesta.

Hoitomaksulla B katetaan kaikki muut huoltovaylasta aiheutuvat kus-
tannukset, joihin luetaan kunnossapito-, peruskorjauskustannukset.
Hoitomaksu B jaetaan kaupungin ja kayttdoikeutettujen (liittyjien) kes-
ken siten, ettéd kaupungin osuus on 50 % kokonaismaksusta ja loppu-
osa jaetaan huoltovayléan asemakaavojen mukaisella vaikutusalueella
sijaitsevien kiinteistdjen kesken siten, etta kiinteistdjen osalta jakope-
rusteena on kulloinkin voimassa olevaan asemakaavaan merkitty ja lai-
tosten ja muiden liittyjien osalta kaytetty rakennusoikeus.

Kéayttdoikeutettu suorittaa talousarvion perusteella etukateen hoitomak-
sut, joiden arvioidaan kattavan kunakin ajanjaksona huoltovaylasta ai-
heutuvat kustannukset. Hoitomaksuihin lisdtdan arvonlisavero kulloin-
Kin voimassa olevan veroperusteen suuruisena.

Kultakin vuodelta perityn hoitomaksun yli- tai alijgdma otetaan huomi-
oon seuraavan vuoden talousarviossa. Mahdollinen ylijdgdma huomioi-
daan seuraavan vuoden hoitomaksuja alentavana erana.

Edella mainitut hoitomaksut eivat sisalla Kluuvin huoltotunnelista yhtiol-
le mahdollisesti aiheutuvia kustannuksia.

Huoltovaylan ja Kluuvin huoltotunnelin yhteen liittdmisen jalkeenkin
Kluuvin huoltotunnelin kéyttajat vastaavat vain Kluuvin huoltotunnelin
kaikista kustannuksista.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd po. tontin nro 2096/31, tontin nro 30

ja tontin nro 32 valilla on tehty 19.12.2011 rasitesopimus, jonka mu-
kaan kukin rasitesopimuksen osapuoli liittyy Huoltovaylaadn omalla kus-
tannuksellaan. Em. rasitesopimuksessa on myd&s sovittu, etté tontit 30,
31 ja 32 jakavat tontin nro 30 kautta tapahtuvasta Huoltovaylan kaytos-
ta laskutettavat hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjauskustan-
nukset keskenaan niin, etta tontin nro 30 osuus niistd on 3661/8006,
tontin 31 osuus 3854/8006 ja tontin 32 osuus 491/8006.

8. Kayttdoikeutettujen kokous

Yhtién toimitusjohtaja kutsuu huoltovaylan kaikki kayttdoikeutetut vuo-
sikokoukseen ennen yhtién varsinaista yhtidkokousta.

Toimitusjohtaja antaa vuosikokouksessa riittavan selvityksen huolto-
vaylan tilasta, kaytosta, likennetuotoksista, aiheutuneista kustannuk-
sista ja perityista hoitomaksuista. Toimitusjohtaja antaa my®s riittavan
selvityksen vaylakokonaisuuden tilasta. Liséksi toimitusjohtaja esittelee
edelld 7-kohdan mukaisen huoltovaylan talousarvion seuraavalle toi-
mintakaudelle.

Lisaksi toimitusjohtaja voi tarpeen vaatiessa kutsua muulloinkin kaytto-
oikeutetut kokoukseen kasittelemaan huoltovaylan ja vaylakokonaisuu-
den asioita.

Toimitusjohtajan on kutsuttava kaikki kayttdoikeutetut yliméaaraiseen
kokoukseen, jos vahintdan kaksi kayttdoikeutettua kirjallisesti vaatii ko-
kouksen koolle kutsumista tiettya huoltovaylaa tai vaylakokonaisuutta
koskevaa asiaa varten.

Toimitusjohtaja kutsuu kokouksen koolle vahintdan kolme (3) viikkoa
ennen kokousta kayttooikeutetulle lahetettavalla tavallisella kirjeella.
Kayttdoikeutetun on iimoitettava yhtidlle osoitteensa ja kokousedusta-
jansa seka niissa tapahtuvat muutokset.

9. Kayttboikeuden rajoitukset

Yhtiolla on oikeus paattaa huoltovaylan ja vaylakokonaisuuden liikken-
teen ohjauksesta ja siina noudatettavista periaatteista seké asettaa
vaylan ja tunnelikokonaisuuden kaytélle maarallisia, ajallisia ja ajoneu-
vokohtaisia ajorajoituksia. Rajoitusten on oltava tasapuolisia, kohtuulli-
sia ja tarkoituksenmukaisia kaikkia kayttdoikeutettuja kohtaan.

Yhtiolla on oikeus rajoittaa huoltovaylan ja/tai vaylakokonaisuuden
kayttoéa huolto- ja korjaustoiden ajaksi kuitenkin varmistaen kayttéoi-
keutettujen kohtuulliset toimintaedellytykset. Huolto- ja korjaustyét tulee
ajoittaa siten, etta ne aiheuttavat mahdollisimman vahan haittaa huolto-
ja pysakdintilikenteelle.
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Lisaksi yhtiolla on oikeus kieltda ja estda kayttdoikeutetun huolto-
vaylan ja/tai vaylakokonaisuuden kayttd, jos tdma ei suorita taman so-
pimuksen mukaisia maksuja kirjallisesta huomautuksesta huolimatta.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus suorittaa vss-rakenteisiin
liittyvia rakentamis-, huolto- ja kunnossapitotéitd Kluuvin tunnelissa. Li-
saksi kaupungilla on oikeus ottaa Kluuvin huoltotunnelin kulkutiet vaes-
ténsuojelukayttédn kulloinkin voimassa olevien vaesténsuojelumaara-
ysten mukaisesti. Kluuvin tunneli on tarpeen vaatiessa voitava viivytyk-
settad kunnostaa vaestonsuojakayttéon. Mikali Kluuvin tunnelin kaytto-
oikeutta joudutaan em. takia rajoittamaan tai se kokonaan sulkemaan,
kaupunki ja yhtié eivat ole velvollisia korvaamaan kayttdoikeutetulle ai-
heutuvaa vahinkoa eika haittaa.

Yhti6 ei vastaa kayttdoikeutetulle aiheutuvasta haitasta eiké vahingosta
my0Oskaan siind tapauksessa, ettd vaylan ja/tai vaylakokonaisuuden
kaytto estyy tilapaisesti viranomaisten méarayksen tai toimenpiteen
johdosta, onnettomuudesta tai muusta perustellusta syysta.

Mikali jonkun kayttooikeutetun vaylaan ja/tai vayldkokonaisuuteen tuot-
tama liikenne edellyttaa vaylassa joko pysyvasti tai tilapaisesti liikken-
teen- tai muita erikoisjarjestelyja, tdman on kustannuksellaan toteutet-
tava mainitut jarjestelyt siten, ettei kéytdsta aiheudu kohtuutonta haittaa
muille kayttdoikeutetuille. Jarjestelyt on esitettéava erikseen yhtién hy-
vaksyttavaksi ennen niiden toteuttamista.

10. Yhtidn teettdmisoikeus

Mikali kayttooikeutettu tai kayttdoikeutetut laiminlyévat tdman sopimuk-
sen tai littymissopimuksen mukaiset velvollisuutensa tai muutoin vaa-
rantavat huoltovaylén ja/tai vaylakokonaisuuden toiminnan ja kaytén,
yhtiolla on oikeus huoltovaylédn omistajan ja Kluuvin tunnelin kayttéoi-
keuden haltijana teettaa taman sopimuksen mukaiset tarvittavat toi-
menpiteet kayttdoikeutetun tai kayttdoikeutettujen kustannuksella kirjal-
lisen huomautuksen jalkeen. Kiireellisessa tapauksessa tarpeellinen
toimenpide voidaan suorittaa ilman kirjallista huomautusta.

11. Kayttdoikeuden siirtaminen

12. Erimielisyydet

Kayttooikeutettu ei voi siirtaa kayttésopimusta eikd sen oikeuksia eiké
velvollisuuksia kolmannelle ilman yhtién suostumusta.

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet pyritdén ratkaisemaan ensi
sijassa sopimusosapuolten keskinaisilla neuvotteluilla. Mika nain ei
saavuteta ratkaisua, riita ratkaistaan Suomen lakien mukaan Helsingin
karajaoikeudessa.



13. Sopimuksen voimassaolo ja vaikutus liittymissopimuksen voimassaoloon

Tama sopimus on voimassa niin kauan kuin yhtién ja kaupungin valilla

on voimassa maanvuokrasopimus huoltovaylan tarvitsemista maan-
alaisista alueista.

Taéama sopimus ei vaikuta kaupungin ja kayttooikeutetun valisen liitty-
missopimuksen voimassaoloon.

14. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen alle-
kirjoittaneet.

15. Paivays ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
molemmille osapuolelle.

Helsingissa . paivana kuuta 2016

Helsingin Vayla Oy

Oy Julius Tallberg Ab
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