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§8
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Perhekeskuspi-
lotti, Itakatu 11, tarveselvityksen ja hankesuunnitelman hyvaksymi-

seksi
HEL 2015-013980 T 10 06 00

Kiinteistokartta 93/ 677504, RATU 27902, Itdkatu 11, 00930 Helsinki

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle vuokrahankkeen Per-
hekeskuspilotti, Itakatu 11, 31.12.2015 paivatyn tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on
3 949 htm? ja hankkeen kokonaisvuokran enimmaishinta on 85 633 eu-
roa/kk eli noin 21,7 euroa/m?/kk. Hankkeen yhteenlaskettu 10 vuodelle
paaomitettu vuokra on 6 467 969 miljoona euroa.
Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyvaksytaan ehdolla, etta sosiaali-
ja terveyslautakunta hyvaksyy hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarvesel-
vityksen ja puoltaa omalta osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.
Sosiaali- ja terveyslautakunta kasittelee asiaa 19.1.2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Perhekeskuspilotti, Itdkatu 11 on sosiaali- ja terveysviraston uuden toi-
mintamallin mukainen palvelukeskus, joka tarjoaa lasten ja perheiden
sosiaali- ja terveyspalveluja koottuna samaan toimintapisteeseen.

Perhekeskuspilotin toimitilat sijoitetaan olemassa olevaan liike- ja toimi-
tilakiinteistoon, joka sijaitsee Itakeskuksessa osoitteessa Itakatu 11
(tontti 45172/1). Rakennuksen tiloista osa, laajuudeltaan yhteensa

3 949 m?, muutetaan ja peruskorjataan perhekeskuspilotin kayttoon so-
siaali- ja terveysviraston ja vuokranantajan Sponda Oyj:n yhteistydona
laadittujen suunnitelmien mukaisesti.

Sponda Oyj omistaa rakennuksen ja vastaa hankkeen suunnitteluttami-
sesta, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta. Sponda Oyj vuokraa tilat
kaupungille, joka vuokraa ne edelleen sosiaali- ja terveysvirastolle. Ti-
lojen yllapidosta tulee vastaamaan Sponda Oyj;j.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma, joka koskee Perhekeskuspilotin ti-
lojen muutoksia ja peruskorjausta on tehty kiinteistoviraston tilakeskuk-
sen ja sosiaali- ja terveysviraston yhteistyona. Tarveselvitys ja hanke-
suunnitelma on lausunnolla sosiaali- ja terveyslautakunnassa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma on liitteena nro 1 ja siihen liittyvat
tekniset asiakirjat ovat nahtavina tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Aiemmat paatokset

Kiinteistdlautakunta paatti 10.12.2015 oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
vuokraamaan Sponda Oyj:lta osoitteessa Itakatu 11 sijaitsevasta ra-
kennuksesta toimitilat sosiaali- ja terveysviraston kayttoon (HEL 2015-
012968).

Perhekeskuspilotti

Helsingin sosiaali- ja terveysviraston palveluverkkoa uudistetaan
7.10.2014 paatettyjen periaatelinjausten ja toteuttamismallien mukai-
sesti ja Helsingissa tulee olemaan uuden konseptin mukaisia perhe-
keskuksia, joiden toimintamalli kehitetaan pilottikohteissa.

Perhekeskukseen kootaan samaan toimintapisteeseen ehkaisevia ja
korjaavia lasten ja perheiden palveluja kokonaisvaltaisen tuen tarjoami-
seksi. Perhekeskuksen toimintoja ovat aitiys- ja lastenneuvola, perhe-
valmennus, neuvolapsykologi, ehkaiseva suun terveydenhuolto, puhe-
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terapia, fysio- ja toimintaterapia, kasvatus- ja perheneuvonta, lasten-
suojelu ja vammaispalvelut seka tarvittaessa muista keskuksista jalkau-
tuvia palveluja. Toimintakonseptin ja palvelualueen maarittely tarkentu-
vat hankkeen edetessa suunnittelun ja rakentamisen aikana. Sosiaali-
ja terveysvirasto luopuu vastaavien palvelujen toimitiloista muualla itai-
sessa Helsingissa.

Itakatu 11, rakennus

Rakennus sijaitsee ltakeskuksessa osoitteessa Itakatu 11. Rakennus
on vuonna 1985 valmistunut kuusikerroksinen liike- ja toimistokiinteisto.
Rakennus on talla hetkella osittain tyhjana ja tyhjenemassa. Rakennuk-
seen saadaan sovitettua perhekeskuspilotin tarvitsemat tilat ja toimin-
not kohtuullisin muutostdin. Rakennuksen sijainti on keskeinen kauppa-
keskuksen vieressa ja saavutettavuus hyva joukkoliikenneyhteyksien
solmukohdassa.

Rakennuksen omistaa Sponda Oyj, joka vastaa hankkeen suunnittelut-
tamisesta, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta. Sponda Oyj vuokraa
tilat kaupungille, joka vuokraa ne edelleen sosiaali- ja terveysvirastolle.
Tilojen yllapidosta tulee vastaamaan Sponda Oyj.

Perhekeskuspilotin kayttoon peruskorjauksen jalkeen vuokrattavien tilo-
jen pinta-ala on 3 949 m2. Perhekeskuksen tiloja sijoitetaan rakennuk-
sen jokaiseen kuuteen kerrokseen, jotka ovat osittain myos muiden yri-
tysten kaytdssa. Vuokrahankkeen peruskorjausta koskevan tarveselvi-
tyksen ja hankesuunnitelman on laatinut tilakeskus yhteistyossa sosi-
aali- ja terveysviraston seka vuokranantaja Sponda Oyj:n kanssa. Pe-
ruskorjaus on suunniteltu siten, etta tilat ovat muuntojoustavia ja mah-
dollistavat uuden perhekeskuskonseptin mukaisen moniammatillisen
yhteistyon lasten ja perheiden parissa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma tulee tehtavan vuokrasopimuksen
liitteeksi. Hankkeen laajuus ja laatutaso maaritelldaan hankesuunnitel-
massa.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen ja vuokranantajan Sponda Oyj:n neuvotteluiden mukai-
nen hankkeen laajuudelle 3 949 htm? laskettu arvonlisaveroton koko-
naisvuokra on 85 633 euroa/kk eli noin 21,7 euroa/htm?/kk. Vuokran
maara on sidottu kustannustasoon: 80 % elinkustannusindeksi syyskuu
2015 ja 20 % kiinteiston yllapidon indeksi kesakuu 2015.

Vuokra-aika on 10 vuotta. Vuokrasopimus alkaa, kun toimintaa varten
tehtavat muutostyot ovat valmiit ja vastaanotetut
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Kokonaisvuokraan sisaltyvat yllapito seka peruskorjauksen toiminnalli-
set ja tekniset muutosty6t, jotka Sponda Oyj toteuttaa omalla kustan-
nuksellaan.

Sosiaali- ja terveysvirastolle maksettavaksi tulevaan vuokraan lisataan
tilakeskuksen perima hallintokulu 0,50 euroa/htm?/kk (alv. 0 %).

Hankkeen yhteenlaskettu 10 vuodelle paaomitettu vuokra on 6 467 969
milj. euroa arvonlisaverottomana.

Rahoitus

Hankkeen rahoituksesta ja toteutuksesta vastaa Sponda Oyj.
Vaistotilakustannus

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.
Aikataulu ja toteutus

Rakennustdiden on suunniteltu alkavan 6/2016 ja hanke on suunniteltu
otettavaksi kayttoon 6/2017.

Hankkeen toteutuksesta vastaa Sponda Oyj.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot
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