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§ Asia
Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

2 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

3 Vp/3 Kiinteistoviraston tulosbudjetti 2016

4 Vp/4 Oy Julius Tallberg Ab:n omistaman tontin 2096/31 liittymisesta kes-
kustan maanalaiseen huoltovaylaan Kluuvissa

5 Tila/1 Metropolian Myllypuron kampus, Louhintaurakoitsijan valinta

6 Tila/2 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle HUS, Haartmanin
sairaalan rakennusluvan mukaisten vaestonsuojatilojen/autopaikkojen
vuokraamiseksi

7 Tila/3 Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:lle vuokrattujen koulu-
tilojen vuokran alentaminen sisailmaongelmien johdosta

8 Tila/4 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Perhekeskuspilotti,
Itakatu 11, tarveselvityksen ja hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

9 Tila/5 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 17 k.)

10 To/1 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kunnan asuk-
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11 To/2 Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (kerrosta-
lo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Kapyla, tontti 25857/1)

12 To/3 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperustei-
den maaraamiseksi Rastilan asuntotontille (Vuosaari, Rastila, tontti
54001/2)

13 Tol/4 Varauksen jatkaminen Roihuvuoresta Ita-Helsingin lasi Oy:lle tuotan-
to-, myymala- ja toimistotilahanketta varten (Herttoniemi, Roihuvuori)

14 To/5 Oikaisuvaatimus kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon paa-
tokseen vuokrasopimuksen 21 §:n mukaista enimmaisluovutushintaa
koskevassa asiassa (Oulunkyla, tontti 28326/4), Suopellonkaari 45

15 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

16 Vp/5 Pyydetyt kaavalausunnot

17 Vp/6 Viraston tiedotuksia
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§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Molanderin ja Pulkkisen seka varatarkastajiksi
jasenet Tossavaisen ja Peralan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa ole-
van asian Tila/5 osalta hankepaallikkd Irmeli Grundstromia.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikon esittelyssa ole-
van asian Vp/3 osalta suunnittelupaallikkd Pekka Tirkkosta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§3

Kiinteistoviraston tulosbudjetti 2016

HEL 2016-000118 T 02 02 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya kiinteistoviraston toimintasuunnitel-
man vuodeksi 2016 ja vuoden 2016 tulosbudjetin seuraavasti:

Talousarviokohta 5 21 01 kiinteistovirasto ilman tilakeskusta; kayttota-
louden tulot ja menot jaetaan osastoittain liiteasiakirjan erittelyn mu-
kaan. Lautakuntaan nahden sitovaksi maaritellaan talousarviokohdan
kayttotalouden menot.

Talousarviokohta 5 21 03 tilakeskus; tilakeskuksen tulot ja menot ovat
liteasiakirjan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nahden sitovaksi maari-
tellaan toimintakate.

Talousarviokohta 5 21 05 avustukset asuintalojen hissien rakentami-
seen; talousarvio on tulosbudjetti. Maararaha osoitetaan asunto-osas-
ton kayttoon.

Talousarviokohdan 8 01 03 investointimenot kiinteistdjen hankintaan,
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen, kaavoituskorvauksiin seka tay-
dennysrakentamiskorvauksiin ja korvausinvestointeihin kiinteistdlauta-
kunnan kaytettavaksi osoitetaan tonttiosaston kayttoon.

Talousarviokohta 8 09 36 irtaimen omaisuuden perushankinta osoite-
taan osastojen kayttoon liiteasiakirjan mukaisesti niin, etta sitovuustaso
lautakuntaan nahden on kohdan menot yhteensa.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi

Liitteet

1 Kiinteistoviraston tulosbudjetti 2016 paatoksen liite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginkanslia Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

Kiinteistoviraston toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti perustuvat kau-
punginvaltuuston 2.12.2015 hyvaksymaan vuoden 2016 talousarvioon
ja lautakunnan 12.5.2015 hyvaksymaan talousarvioehdotukseen. Val-
tuuston hyvaksymaan talousarvion toimintasuunnitelmaosaan on maa-
ritelty vastuut osastoittain. Lisaksi suunnitelma sisaltaa osastojen tas-
mentavat suunnitelmat.

Sitovat tavoitteet ovat seuraavat:

- Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointi- 5
aika, keskiarvo pv, enintaan

- Tyhjien tilojen osuus tilakannasta, enintaan 4 %

- Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten 19
palvelujen toimitusaika, keskiarvo pv, enintaan

- Ulkoiset maanvuokratulot, vahintaan 200 milj. euroa
- Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m?, 325 000 k-m?
vahintaan

Vuoden 2016 kayttotalouden tulosbudjetti

Kiinteistdlautakunnan ja -viraston tulosbudjetti eroaa lautakunnan hy-
vaksymasta talousarvioehdotuksesta seuraavasti:

- Kaupungin menokasvun hillitsemiseksi on talousarviokohdalta 52 101
vahennetty kayttomenoja 321 000 euroa.

- Talousarviokohdalle 52 101 lisatty 100 000 euroa kaytettavaksi ener-
giatehokkuus- ja aurinkosahkoselvityksen toteuttamiseen.

- Avustukset hissien rakentamiseen 1,606 milj. euroa (- 0,024 milj. eu-
roa).

Tulosbudjetti on esitelty tarkemmin liiteasiakirjassa.
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Investointitulot ja -menot 2016

Kiinteistovirastossa toteuttaviin kiinteistbomaisuuden myynteihin ja in-
vestointeihin on talousarviossa varattu maararahoja alla olevan taulu-
kon mukaan. Osa investointimaararahoista on osoitettu kaupunginhalli-
tuksen kayttoon ja niita anotaan erikseen hankkeiden edistymisen mu-
kaan.

Tulosbudjetti eroaa lautakunnan hyvaksymasta talousarvioehdotukses-
ta rakennusten myyntitulojen (+ 5,0 milj. euroa) seka talonrakennusin-
vestointien (- 1,3 milj. euroa) osalta.

Kiintedn omaisuuden myynti 100,0 milj. euroa
Muu paaomatalous 35,0 milj. euroa
Kiinteistojen ja osakkeiden myynti

Kiinteistdjen ostot ja 10,5 milj. euroa
lunastukset

Alueiden kayttoonoton edellyttamat 8,5 milj. euroa
selvitykset ja toimenpiteet

Tonttien rakentamiskelpoiseksi saatta- 4,0 milj. euroa

minen, tdydennysrakentamiskorvaukset
ja korvausinvestoinnit

Talonrakennuksen maararahat 184,4 milj. euroa
Irtain omaisuus 1,14 milj. euroa
Osakkeiden ostaminen 1,0 milj. euroa

Vuoden 2016 toimintasuunnitelman seuranta

Kiinteistolautakunta seuraa kiinteistoviraston vuoden 2016 toiminta-
suunnitelmaa ja tulosbudjetin toteutumista kuluvan vuoden huhtikuussa
(31.3. tilanne), elokuussa (31.7. tilanne), lokakuussa (30.9. tilanne) ja
joulukuussa (30.11. tilanne) seka seurantaraportissa helmikuussa
2017.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kiinteistdviraston tulosbudjetti 2016
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginkanslia Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
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§4
Oy Julius Tallberg Ab:n omistaman tontin 2096/31 liittymisesta kes-
kustan maanalaiseen huoltovaylaan Kluuvissa

HEL 2015-013843 T 10 01 01 05

Kiinteistokartta 63/672 496, Aleksanterinkatu 21

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti tehda Oy Julius Tallberg Ab:n (y-tunnus
0114668-5) kanssa liitteena nro 2 olevan luonnoksen mukaisen sopi-
muksen Kluuvissa sijaitsevan tontin 2096/31 (Aleksanterinkatu 21) liit-
tymisesta keskustan maanalaiseen huoltovaylaan.
Samalla lautakunta paattaa, etta edella sanottu sopimus tulee allekir-
joittaa samanaikaisesti Helsingin Vayla Oy:n ja Oy Tallberg Ab:n valilla
solmittavan liitteena nro 3 olevan vaylan kayttoa ja hoitoa koskevan so-
pimuksen kanssa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Jaakko Stauffer, virastopaallikkd, puhelin: 310 36440
jaakko.stauffer(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta keskustan maanalaisesta huoltovaylasta
2 Sopimus keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta
3 Sopimus keskustan maanalaisen huoltovaylan kaytdsta ja hoidosta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oy Julius Tallberg Ab Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helsingin Vayla Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Keskustan maanalaisen huoltovaylan toteuttaminen ja siihen liittyminen

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2005 hyvaksya keskustan maanalai-
sen huoltovaylan 24.10.2005 paivatyn hankesuunnitelman. Samalla
kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistélautakunnan tekemaan Stockmann
Oyj Abp:n kanssa hankesuunnitelman liitteena olevan keskustan maa-
nalaiseen huoltovaylaan liittymista koskevan sopimuksen seka teke-
maan siihen huoltovaylan erikseen paatettavasta hallintamuodosta
mahdollisesti seuraavat muutokset ja tarvittaessa myos muita vahaisia
muutoksia ja tasmennyksia.

Lisaksi kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistdlautakunnan tekemaan
vastaavia periaatteita noudattaen liittymissopimukset my6s muiden
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittyvien huolto- tai pysakointi-
likenteen liittymien osalta seka perimaan erikseen sovittavat liittymis-
maksut.

Kaupunki on perustanut maanalaisen huoltovaylan toteuttamista ja
kayttda varten Helsingin Vayla Oy -nimisen yhtion, joka on toteuttanut
huoltovaylan Kampin Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin tunnelin valille. Li-
saksi kaupunki on vuokrannut yhtiolle pitkaaikaisesti huoltovaylan to-
teuttamista ja kayttoa varten tarvittavat maanalaiset katu- ja yleiset alu-
eet. Huoltovaylan itaosa otettiin kayttdédn vuonna 2009 ja lansiosa
vuonna 2012.

Esityksen liitteena nro 1 on kartta maanalaisen huoltovaylan sijainnista.

Tarkoituksena on, etta huoltovaylan liittymissopimukset solmitaan kau-
pungin ja kunkin liittyjan valilla samojen periaatteiden mukaisesti ja
mahdollisimman yhdenmukaisin ehdoin. Poikkeuksen muodostavat
edella sanotun kaupunginvaltuuston paatosesityksen mukaan Oy
Stockmann Ab ja Sponda Oyj, joiden osalta liittymismaksu perustuu
naiden keskustassa omistamien kiinteistojen kehittdmishankkeiden lah-
tokohtia koskeneisiin neuvotteluihin, eika se noudata vaylan yleisia liit-
tymismaksun maaraytymisperustetta, jonka mukaisesti 50 % vaylan lo-
pullisista toteutuskustannuksista jyvitetaan vaylan kayttajille kayttaen
jakoperusteena vaylaan liittyvien kiinteistdjen kerrosaloja.
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Sovittavan liittymismaksun perii kaupunki, joka vastaa Helsingin Vayla
Oy:n kanssa tekemansa sopimuksen mukaisesti vaylainvestoinnin ra-
hoituksesta. Helsingin kaupunki omistaa edelleen yhtion koko osake-

kannan eika sita ole tarkoitus myyda huoltovaylaan liittyvien kiinteisto-
jen omistajille.

Oy Julius Tallberg Ab:n omistaman tontin liittyminen huoltovaylaan

Oy Julius Tallberg Ab omistaa Kluuvissa tontin 2096/31 ja silla sijaitse-
van liike- ja toimistotalon (Aleksanterinkatu 21), joka sijaitsee vastapaa-
ta Stockmannin tavaratalon paaovea. Oy Julius Tallberg Ab on sopinut
Sponda Oyj:n omistamien kiinteistoyhtididen kanssa, etta sen liike- ja
toimistotalon huolto tapahtuu korttelissa sijaitsevan Hermeksen talon
(Aleksanterinkatu 19/Keskuskatu 4) ja Citycenterin eli Makkaratalon
(Keskuskatu 6) uuden maanalaisen huoltopihan kautta keskustan maa-
nalaiseen huoltovaylaan.

Kaupungin on tarpeen tehda nyt Oy Julius Tallberg Ab:n kanssa sopi-
mus sen omistaman tontin huollon liittamisesta huoltovaylaan ja peria
siita liittymismaksu. Liittymismaksu edella sanottua periaatetta noudat-
taen olisi 980 000 euroa. Oy Julius Tallberg Ab on kuitenkin sallinut to-
teuttaa korvauksetta vaylan rakentamisen yhteydessa po. tontille kallio-
tunnelin asemakaavamuutoksen mukaista ydinkeskustaa palvelevaa
sahkbasemaa varten ja allekirjoittanut kiinteistoviraston kanssa sen
kayttda koskevan rasitesopimuksen. Kiinteistoviraston ja Oy Tallberg
Ab:n valilla kaytyjen neuvottelujen perusteella esitetaan liittymismak-
suksi 850 000 euroa (alv. 0 %).

Liittymismaksuun lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan ve-
rokannan mukaisesti.

Liittymismaksu eraantyy maksettavaksi sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa. Liittymismaksua ei palauteta, vaikka liittyja mydhemmin lo-
pettaisi huoltovaylan kayttamisen.

Oy Julius Tallberg Ab:n kanssa neuvoteltu sopimusehdotus on esityk-
sen liitteena nro 2.

Huoltovaylan hoito, yllapito, kunnossapito ja peruskorjaukset

Huoltovaylan hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja peruskorjauk-
sista seka operoinnista vastaa vaylan omistaja Helsingin Vayla Oy.

Huoltovaylan hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta aiheutuvat kustan-
nukset katetaan Vayla Oy:n perimilla hoitomaksuilla, joiden suorittami-
sesta vastaavat yhdessa kaupunki ja liittyjat siten kuin esitettavissa so-
pimuksissa on sanottu.
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Kaupungin maksuosuus on talla hetkella 50 % vaylan hoito- ja yllapito-
kustannuksista ja loppuosa jaetaan liittyjien kesken naiden lilkkenne-
maarien suhteessa. Kun vaylaan tulee myohemmin uusia liittymia, kau-
pungin maksuosuus pienenee asteittain 20 %:iin mainituista kustannuk-
sista. Vaylan kunnossapito- ja peruskorjauskustannukset jaetaan puo-
lestaan niin, ettd kaupunki maksaa niista puolet ja vaylan kayttajat
maksavat niista toisen puolen.

Helsingin Vayla Oy solmii kunkin vaylaan liittyjan kanssa erikseen vay-
lan kayttoa, hoitoa ja operointia koskevan sopimuksen liittymissopimuk-
sen periaatteita noudattaen ja perii kayttajiltd maaritellyt korvaukset.

Esityksen liitteend 3 on Helsingin Vayla Oy:n ja Oy Julius Tallberg Ab:n
valilla tehtava vaylan kayttda, hoitoa ja operointia koskeva sopimus, jo-
ta on tarpeen allekirjoittaa samanaikaisesti paatdosehdotuksessa esite-

tyn kaupungin ja Oy Julius Tallberg Ab:n valisen liittymissopimuksen

kanssa.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Jaakko Stauffer, virastopaallikkd, puhelin: 310 36440
jaakko.stauffer(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta keskustan maanalaisesta huoltovaylasta
2 Sopimus keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta
3 Sopimus keskustan maanalaisen huoltovaylan kaytésta ja hoidosta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oy Julius Tallberg Ab Oikaisuvaatimusohje, kiinteistdlau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helsingin Vayla Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liite 3
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§5

Metropolian Myllypuron kampus, Louhintaurakoitsijan valinta
HEL 2016-000052 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Myllypurontie 1

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya Louhintahiekka Oy:n antaman ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Metropolian Myllypuron
kampuksen louhintaurakasta standartoiduin vertailupistein 0,697.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
1 Hinta-laatu arviointi 21.12.2015
2 Tarjousvertailun yhteenveto 21.12.2015
3 Laatupisteytys 21.12.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Esittelijan perustelut

Avoin menettely

Kaupunginhallitus on paatoksessaan 24.6.2013 § 741 kehottanut tila-
keskusta kaynnistamaan projektijohtototeutuksen edellyttdman suunnit-
telijoiden hankinnan tarvittavilta osin Metropolian Myllypuron kampuk-
sen toteuttamista varten.

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu hanke-
suunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120 / Khs 20.4.2015 § 399
/ Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettda hankkeen enimmaislaajuus on 56015
br-m? ja enimmaishinta on arvonlisaverottomana 165 000 000 euroa
hintatasossa huhtikuu 2014.

Kiinteistdosakeyhtio Myllypuron kampus on perustettu ja yhtio on rekis-
terditavana. Louhintaurakan urakkasopimus laaditaan kiinteistoosa-
keyhtion nimiin kun yhtid on rekisteroity.

Metropolian Myllypuron kampus hankkeesta 11.12.2014 laadittu hanke-
suunnitelma on hyvaksytty Kvsto 5.5.2015 § 120 / Khs 20.4.2015 § 399
/ Klk 22.1.2015 § 36 siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 56015
br-m? ja enimmaishinta on arvonlisaverottomana 165 000 000 euroa
hintatasossa huhtikuu 2014.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut louhintaurakat EU-
hankintana kayttaen avointa hankintamenettelya.

Urakkakilpailuista on julkaistu ennakkoilmoitus sahkoisessa ilmoituska-
nava Hilma:ssa 11.9.2015 ja varsinainen hankintailmoitus 23.11.2015

Louhintaurakan tarjouspyyntoaineiston pyysi 12 urakoitsijaa ja maara-
aikaan 18.12.2015 klo 14 mennessa tarjouksen jatti 3 urakoitsijaa.

Valintaperusteena tarjouskilpailussa oli kokonaistaloudellinen edulli-
suus, laatu 30 % ja hinta 70 %. Vertailussa on kaytetty hinnan- ja laa-
dun standardointimenetelmaa.

Hankinnan arvonlisaveroton arvo on 1 057 600 euroa joka alittaa lou-
hinnan kustannusarvion 63 %.

Hankkeen rakennuttajana toimii Ramboll CM Oy.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyo aloitetaan 2/2016 ja tyon on suunniteltu valmistuvan 5/2016.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Sopimus laaditaan Kiinteistdosakeyhtio Myllypuron kampuksen nimiin
ja kiinteistdosakeyhtio vastaa hankeen rahoituksesta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi
Liitteet
1 Hinta-laatu arviointi 21.12.2015
2 Tarjousvertailun yhteenveto 21.12.2015
3 Laatupisteytys 21.12.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2016 15 (71)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/2
14.01.2016

§6

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle HUS, Haartma-
nin sairaalan rakennusluvan mukaisten vaestonsuojatilojen/auto-
paikkojen vuokraamiseksi

HEL 2015-008633 T 10 01 03
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaisi kiinteistoviraston tilakeskuksen toimitilapaallikon tekemaan
HUS-Kiinteistot Oy:n ja Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kun-
tayhtyman kanssa sopimuksen, joka koskee Haartmanin sairaalan ra-
kennusluvan mukaisten 63 autopaikan/vaestonsuojatilan vuokraamista
Meilahden alueella sijaitsevasta pysakointilaitoksen P 3:sta. Autopaik-
kojen vuokra on 346 920 euroa vuodessa ja vuokrasopimus on voimas-
sa 1.4.2015 alkaen. Muuten vuokrasopimus tehdaan liitteen mukaise-
na.

Lisaksi lautakunta esitti, ettd kaupunginhallitus oikeuttaisi toimitilapaalli-
kon tekemaan tarvittaessa vahaisia muutoksia edella olevaan sopimuk-
seen seka oikeuttaisi toimitilapaallikon vuokraamaan nain vuokratut au-
topaikat/vaestdnsuojatilan sosiaali- ja terveysvirastolle padomavuokran
maaralla ja autopaikkoja kayttoonotettaessa lisattyna autopaikkakohtai-
sella yllapito-osuudella ja muuten ylla mainitun sopimuksen mukaisin
ehdoin.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote
Tilakeskus

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki vuokrasi HUS-kuntayhtymalta 7.3.2007 paivatylla
vuokrasopimuksella maaraalan Haartmanin sairaalan rakennuspaikak-
si. Vuokrasopimusta neuvoteltaessa sovittiin, ettei kaupunki rakenna
Meilahden sairaala-alueelle rakentamaansa Haartmanin sairaalaan
vaestOsuojaa eika pysakointipaikkoja vaan ne rakennetaan Meilahden
sairaala-alueelle myohemmin toteutettavaan maanalaiseen pysakainti-
laitokseen.

Maanvuokrasopimuksen 5 §:n mukaan vuokralaiselle on oikeus ja vel-
vollisuus osallistua vuokranantajan tontille myohemmin rakennettavan
maanalaisen pysakadintilaitos-vaestonsuojan rakentamis- ja yllapitokus-
tannuksiin vahintaan 63 autopaikan ja tarvitsemiensa vaestonsuoja-
paikkojen osalta.

Meilahden alueen uuden pysakaintilaitoksen/vaestonsuojapaikkojen to-
teutusvaihtoehtoja selvittanyt tydoryhma, jossa oli mukana myods kau-
pungin edustaja, paatyi ratkaisuun, etta pysakadintilaitos/vaestdonsuoja-
paikat toteutetaan HUS-Kiinteistot Oy:n taseeseen.

Meilahden alueen uuteen vaestonsuoja-pysakointilaitos P 3:een on to-
teutettu yhteensa 450 autopaikkaa, joista 63 autopaikkaa on Haartma-
nin sairaalan rakennusluvan mukaisia autopaikkoja/vaestonsuojaa.
Vastaavasti kaupungin maksuosuus on 14 % laitoksen investointikus-
tannuksista.

Laitoksen investointikustannus on taman hetkisen arvio mukaan

41 300 000 euroa, josta Haartmanin sairaalan osuus on nain ollen
5782000 euroa. Pysakointilaitoksen yllapitokustannukseksi on arvioitu
28,80 euroa/autopaikka. Sosiaali- ja terveysvirasto on ilmoittanut, ettei
se tarvitse talla hetkella pysakointilaitoksesta autopaikkoja kayttoonsa.

Pysakointipaikkojen paaomavuokra olisi 6 % investointikustannuksesta
eli vuositasolla 346 920 euroa/vuosi. Paaomavuokraan lisataan kulloin-
kin voimassa oleva arvonlisavero.

Koska sosiaali- ja terveysvirasto ei tarvitse autopaikkoja kayttoonsa ai-
nakaan tassa vaiheessa, on perusteltua, etta sairaalan 63 autopaikkaa
annetaan autopaikkojen vuokrausta hoitavalle operaattorille siten, etta

kaupungin ei tarvitse maksaa luovutettujen 63 autopaikan osalta yllapi-
to-osuutta 28,80 euroa/autopaikka/kk. Mikali sosiaali- ja terveysvirasto

myohemmin tarvitsisi ko. autopaikkoja kayttoonsa, on silla oikeus saa-

da niita kayttéon ilmoittamalla siita etukateen sopimuksessa tarkemmin
yksilGidylla tavalla.

Pysakointilaitos valmistui kayttoon otettavaksi 1.4.2015. Pysakoaintilai-
toksen kaikki kustannukset eivat ole viela selvilla ja ne tarkentuvat lahi-
kuukausina. Hus edellyttaa, ettd kaupunki maksa sille kuuluvien 63 pai-
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kan osalta paaomavuokraa pysakointihallin valmistumisesta 1.4.2015
lukien. Kaupunki joutuu pitamaan ko. pysakointipaikat kaytéssaan
maanvuokrasopimuksen voimassaoloajan eli 31.12.2066 saakka.
Vuokrasopimuksen mukaan padomavuokra maaritetdan uudelleen 20
vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta lukien. Vuokrasopimuksen
paaomitettu arvo on 5 332 854 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 F102012566
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§7
Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:lle vuokrattujen
koulutilojen vuokran alentaminen sisdilmaongelmien johdosta

HEL 2015-002102 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta Helsingin kristillisen koulun kannatusyh-
distys ry:lle vuokratun osoitteessa Pieksupolku 5 sijaitsevan yhteensa
3280 m?:n suuruisen koulukiinteiston 528 m?:n suuruisen tilan osalta
peritdan 8 euroa/m?/kk suuruista vuokraa 1.12.2015 lukien 29.2.2016
saakka. Taman jalkeen tilasta peritaan alkuperaisen vuokrasopimuksen
mukaista vuokraa.
Lisaksi lautakunta paatti, ettei 60 m2:n suuruisen tietokoneluokan osalta
perita vuokraa 1.8.2015 lukien ja 64 m?:n suuruisen iltapaivakerhon
osalta ei perita vuokraa 1.10.2015 lukien toistaiseksi ja nama molem-
mat tilat otetaan toistaiseksi kokonaan pois kaytosta.
Muilta osin vuokrasopimus sailyy ennallaan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistdlau-

takunta

Tilakeskus

Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta oikeutti 5.3.2015 (101 §) kiinteistoviraston tilakes-
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kuksen paallikon vuokraamaan Helsingin kristillisen koulun kannatu-
syhdistys ry:lle osoitteessa Pieksupolku 5 sijaitsevasta rakennuksesta
yhteensa noin 3 280 m?:n suuruiset tilat 46 813 euroa/kk (14,27 eu-
roa/m?/kk) suuruisesta vuokrasta 1.1.2015 lukien.

Eraissa osissa rakennusta on ollut sisailmaongelmia eika naita tiloja ole
tahan mennessa saatu taysin korjattua. Naita yhteensa 528 m? suurui-
sia tiloja voidaan kayttaa vain osan paivaa, koska suurin osa tiloissa
tydskentelevista saa silma-, hengitystie yms. vastaavia oireita. Tiloissa
tehdaan talla hetkella LVI-korjauksia, jotka valmistuvat arvion mukaan
helmikuun 2016 lopussa. Edella olevan perusteella vuokralaisen kans-
sa on alustavasti sovittu ettd naiden yhteensa 528 m?:n suuruisten tilo-
jen osalta vuokraa alennetaan 1.12.2015 lukien siten, etta vuokra on 8
euroa/m?/kk helmikuun 2016 loppuun saakka.

Lisaksi 60 m?:n suuruista tietokoneluokkaa ja 64 m?:n suuruista iltapai-
vakerhon tilaa ei voi kayttaa ollenkaan sisailmaongelmien takia. Tieto-
koneluokka on ollut pois kaytosta eika siita perita vuokraa 1.8.2015 lu-
kien ja iltapaivakerho on ollut pois kaytosta eika siita perita vuokraa
1.10.2015 lukien. Tilat otetaan kokonaan pois kaytosta ja suljetaan tois-

taiseksi.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistélautakunta 05.03.2015 § 101
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§8

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Perhekeskuspi-
lotti, Itakatu 11, tarveselvityksen ja hankesuunnitelman hyvaksymi-
seksi

HEL 2015-013980 T 10 06 00
Kiinteistokartta 93/ 677504, RATU 27902, Itdkatu 11, 00930 Helsinki

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle vuokrahankkeen Per-
hekeskuspilotti, Itakatu 11, 31.12.2015 paivatyn tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on
3 949 htm? ja hankkeen kokonaisvuokran enimmaishinta on 85 633 eu-
roa/kk eli noin 21,7 euroa/m?/kk. Hankkeen yhteenlaskettu 10 vuodelle
paaomitettu vuokra on 6 467 969 miljoona euroa.
Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyvaksytaan ehdolla, etta sosiaali-
ja terveyslautakunta hyvaksyy hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarvesel-
vityksen ja puoltaa omalta osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.
Sosiaali- ja terveyslautakunta kasittelee asiaa 19.1.2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarveselvitys ja hankesuunnitelma 31.12.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Perhekeskuspilotti, Itdkatu 11 on sosiaali- ja terveysviraston uuden toi-
mintamallin mukainen palvelukeskus, joka tarjoaa lasten ja perheiden
sosiaali- ja terveyspalveluja koottuna samaan toimintapisteeseen.

Perhekeskuspilotin toimitilat sijoitetaan olemassa olevaan liike- ja toimi-
tilakiinteistoon, joka sijaitsee Itakeskuksessa osoitteessa Itakatu 11
(tontti 45172/1). Rakennuksen tiloista osa, laajuudeltaan yhteensa

3 949 m?, muutetaan ja peruskorjataan perhekeskuspilotin kayttoon so-
siaali- ja terveysviraston ja vuokranantajan Sponda Oyj:n yhteistydona
laadittujen suunnitelmien mukaisesti.

Sponda Oyj omistaa rakennuksen ja vastaa hankkeen suunnitteluttami-
sesta, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta. Sponda Oyj vuokraa tilat
kaupungille, joka vuokraa ne edelleen sosiaali- ja terveysvirastolle. Ti-
lojen yllapidosta tulee vastaamaan Sponda Oyj;j.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma, joka koskee Perhekeskuspilotin ti-
lojen muutoksia ja peruskorjausta on tehty kiinteistoviraston tilakeskuk-
sen ja sosiaali- ja terveysviraston yhteistyona. Tarveselvitys ja hanke-
suunnitelma on lausunnolla sosiaali- ja terveyslautakunnassa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma on liitteena nro 1 ja siihen liittyvat
tekniset asiakirjat ovat nahtavina tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Aiemmat paatokset

Kiinteistdlautakunta paatti 10.12.2015 oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
vuokraamaan Sponda Oyj:lta osoitteessa Itakatu 11 sijaitsevasta ra-
kennuksesta toimitilat sosiaali- ja terveysviraston kayttoon (HEL 2015-
012968).

Perhekeskuspilotti

Helsingin sosiaali- ja terveysviraston palveluverkkoa uudistetaan
7.10.2014 paatettyjen periaatelinjausten ja toteuttamismallien mukai-
sesti ja Helsingissa tulee olemaan uuden konseptin mukaisia perhe-
keskuksia, joiden toimintamalli kehitetaan pilottikohteissa.

Perhekeskukseen kootaan samaan toimintapisteeseen ehkaisevia ja
korjaavia lasten ja perheiden palveluja kokonaisvaltaisen tuen tarjoami-
seksi. Perhekeskuksen toimintoja ovat aitiys- ja lastenneuvola, perhe-
valmennus, neuvolapsykologi, ehkaiseva suun terveydenhuolto, puhe-
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terapia, fysio- ja toimintaterapia, kasvatus- ja perheneuvonta, lasten-
suojelu ja vammaispalvelut seka tarvittaessa muista keskuksista jalkau-
tuvia palveluja. Toimintakonseptin ja palvelualueen maarittely tarkentu-
vat hankkeen edetessa suunnittelun ja rakentamisen aikana. Sosiaali-
ja terveysvirasto luopuu vastaavien palvelujen toimitiloista muualla itai-
sessa Helsingissa.

Itakatu 11, rakennus

Rakennus sijaitsee ltakeskuksessa osoitteessa Itakatu 11. Rakennus
on vuonna 1985 valmistunut kuusikerroksinen liike- ja toimistokiinteisto.
Rakennus on talla hetkella osittain tyhjana ja tyhjenemassa. Rakennuk-
seen saadaan sovitettua perhekeskuspilotin tarvitsemat tilat ja toimin-
not kohtuullisin muutostdin. Rakennuksen sijainti on keskeinen kauppa-
keskuksen vieressa ja saavutettavuus hyva joukkoliikenneyhteyksien
solmukohdassa.

Rakennuksen omistaa Sponda Oyj, joka vastaa hankkeen suunnittelut-
tamisesta, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta. Sponda Oyj vuokraa
tilat kaupungille, joka vuokraa ne edelleen sosiaali- ja terveysvirastolle.
Tilojen yllapidosta tulee vastaamaan Sponda Oyj.

Perhekeskuspilotin kayttoon peruskorjauksen jalkeen vuokrattavien tilo-
jen pinta-ala on 3 949 m2. Perhekeskuksen tiloja sijoitetaan rakennuk-
sen jokaiseen kuuteen kerrokseen, jotka ovat osittain myos muiden yri-
tysten kaytdssa. Vuokrahankkeen peruskorjausta koskevan tarveselvi-
tyksen ja hankesuunnitelman on laatinut tilakeskus yhteistyossa sosi-
aali- ja terveysviraston seka vuokranantaja Sponda Oyj:n kanssa. Pe-
ruskorjaus on suunniteltu siten, etta tilat ovat muuntojoustavia ja mah-
dollistavat uuden perhekeskuskonseptin mukaisen moniammatillisen
yhteistyon lasten ja perheiden parissa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma tulee tehtavan vuokrasopimuksen
liitteeksi. Hankkeen laajuus ja laatutaso maaritelldaan hankesuunnitel-
massa.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen ja vuokranantajan Sponda Oyj:n neuvotteluiden mukai-
nen hankkeen laajuudelle 3 949 htm? laskettu arvonlisaveroton koko-
naisvuokra on 85 633 euroa/kk eli noin 21,7 euroa/htm?/kk. Vuokran
maara on sidottu kustannustasoon: 80 % elinkustannusindeksi syyskuu
2015 ja 20 % kiinteiston yllapidon indeksi kesakuu 2015.

Vuokra-aika on 10 vuotta. Vuokrasopimus alkaa, kun toimintaa varten
tehtavat muutostyot ovat valmiit ja vastaanotetut
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Kokonaisvuokraan sisaltyvat yllapito seka peruskorjauksen toiminnalli-
set ja tekniset muutosty6t, jotka Sponda Oyj toteuttaa omalla kustan-
nuksellaan.

Sosiaali- ja terveysvirastolle maksettavaksi tulevaan vuokraan lisataan
tilakeskuksen perima hallintokulu 0,50 euroa/htm?/kk (alv. 0 %).

Hankkeen yhteenlaskettu 10 vuodelle paaomitettu vuokra on 6 467 969
milj. euroa arvonlisaverottomana.

Rahoitus

Hankkeen rahoituksesta ja toteutuksesta vastaa Sponda Oyj.
Vaistotilakustannus

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.
Aikataulu ja toteutus

Rakennustdiden on suunniteltu alkavan 6/2016 ja hanke on suunniteltu
otettavaksi kayttoon 6/2017.

Hankkeen toteutuksesta vastaa Sponda Oyj.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Merja lkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010

merja.ikonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Tarveselvitys ja hankesuunnitelma 31.12.2015
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 10

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kunnan
asukkaan aloitteesta koskien Malmin lentoaseman sailyttamista il-
mailukaytossa

HEL 2015-010946 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle kunnan asukkaan
aloitteesta "Malmin lentoaseman sailyttamisesta ilmailukaytossa" seu-
raavan lausunnon:

Helsingin kaupunki ja Finavia Oyj ovat 16.12.2014 solmineet kiinteisto-
kaupan, jolla Finavia on kaupungille luovuttanut omistansa kiinteistét ja
rakennukset Malmin lentokenttaalueelta ja sen laheisyydesta. Kaupan
taustalla oli Suomen valtion ja Helsingin kaupungin yhteinen tahtotila
asuntorakentamisen edellytysten parantamisesta Helsingin seudulla.
Kaupan ehtojen mukaan hallintaoikeus kiinteistoihin ja rakennuksiin
siirtyy kaupungille viimeistaan 1.1.2017. Lisaksi Finavia luopuu kaytto-
oikeudestaan lentokenttaalueeseen viimeistaan 1.1.2017. Kaupan
myota kaupunki omistaa nykyisen lentokenttdalueen kokonaisuudes-
saan ja lahes kaiken maan sen laheisyydessa.

Malmin lentokentan kaytossa on talla hetkella noin 130 hehtaaria. II-
mailutoiminta rajoittaa lisaksi melu- ja suoja-aluemaaraysten takia yli
200 hehtaarin suuruisen alueen kayttda. Vastaavaa yhtenaista lahes
rakentamatonta aluetta keskeltd kaupunkirakennetta on vaikeata l16ytaa
Helsingista.

Uudessa yleiskaavaehdotuksessa lentokentan alue osoitetaan asuin- ja
tydpaikka-alueeksi, jolla on oma lahikeskusta. Yleiskaavatydssa on tut-
kittu varsinaisen lentokenttaalueen lisaksi myos sen ymparilla olevia
alueita, joita lentomelun takia ei ole voitu aikaisemmin kaavoittaa asun-
torakentamiseen. Lentotoiminnan loppuminen vapauttaa alueet asunto-
ja tyopaikkarakentamiseen.

Malmin lentokenttdalueelle on laadittu kaavarunko, joka toimii ohjeelli-
sena maankayttosuunnitelmana laadittaessa asemakaavaa. Alue suun-
nitellaan noin 25 000 asukkaalle. Alueen rakentaminen, tuleva yllapito
ja uudet toimitilat mahdollistavat useita tuhansia uusia tyopaikkoja.
Aloitteen liitteen mukaan lentokentta tyollistaa talla hetkella vakituisesti
noin 250 henkil6a. Suuri osa nykyisista tyopaikoista todennakoisesti
sailyy, vaikka ilmailutoiminta alueella loppuisi, esimerkiksi Helsingin pe-
lastuslaitoksen vajaat 50 tyopaikkaa.
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Kiinteistoviraston geoteknisen osaston mukaan Malmin lentokenttaalu-
een maapera on Helsingin oloissa tavanomaista pehmeikkoa, jossa sa-
ven paksuus on kohtuullinen. Lentokenttaalue ei ole suota, kuten esim.
julkisuudessa usein vaitetdan. Toteutetuista uusista asuinalueista ovat
Malmin lentokenttaaluetta vaikeampia pohjaolosuhteiltaan olleet esim.
Pikku-Huopalahti ja Arabianranta. Maapera ei esta Malmin lentokentan
rakentamista tai korota rakentamisen kustannuksia tavanomaista
enempaa.

Kaupunginvaltuuston vahvistaman Asumisen ja siihen liittyvan maan-
kayton ohjelman (AM-ohjelma) mukaan asuntotuotannon maarallisena
tavoitteena on 5 000 asunnon vuotuinen asuntotuotanto, josta 3 600
asuntoa toteutetaan kaupungin luovuttamille tonteille. Kaupunginval-
tuusto on maaliskuussa 2013 hyvaksynyt tavoitteen nostaa asuntotuo-
tantomaara 5 500 asuntoon vuodessa. Paine asuntotuotantotavoittei-
den nostamiselle kasvanee tulevaisuudessa entisestaan. Tama tarkoit-
taa muun ohella, ettad yleis- ja asemakaavoituksella tulee turvata riittava
lyhyen ja pitkan aikavalin tonttivaranto. Myos nykyinen maankaytto- ja
rakennuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan riittavan asunto-
tuotannon edellytykset. Tilanteessa, jossa rakentamiselle vapaita aluei-
ta on Helsingista vaikeaa |0ytaa tai niiden kaavoitus on pahasti kesken,
kuten esim. Ostersundomin osalta, on Malmin lentokenttalue ensisijai-
sen tarkea alue, jotta kaupunki saavuttaisi sille asetetut asuntotuotanto-
tavoitteet taloudellisesti ja ekotehokkaasti seka pystyisi luomaan uusia
tyopaikka-alueita.

Kiinteistdlautakunta toteaa edella olevaan viitaten, etta Malmin lento-
kentan sailyttamiseen aloitteessa esitetylla tavalla ilmailukaytossa ei
ole perusteita.

Kasittely

Vastaehdotus:
Sole Molander: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen 2. - 8. kappale muutetaan kuulumaan seuraavas-
ti:

Noin 13200 helsinkilaista on jattanyt kuntalaisaloitteen Malmin lentoa-
seman sailyttamisesta ilmailukaytéssa. Aloitteen mukana on toimitettu
suuri maara faktatietoa. Lukumaara ylittaa selvasti kuntalaisaloitteen
tekemiseen vaadittavan vahimmaismaaran 2,5 prosenttia kunnan aa-
nioikeutetuista asukkaista. Helsinkilaiset haluavat sailyttaa arvokkaan
lentoasemansa ja kehittaa sita ilmailukaytossa.

TNS Gallupin tekeman mielipidetutkimuksen (8/2014) mukaan 67 pro-
senttia aanestajista haluaa sailyttaa lentoaseman. Malmin lentoaseman
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merkitys Suomen ilmailuteollisuudelle (lentokoulutus, tekniikka, tutki-
mus, lentoty®) on erittain suuri. Lahes kaikki suomalaiset ammattilenta-
jat saavat koulutustaan Malmilla.

Suomen yleisilmailun operaatioista yli 44% tapahtuu Malmilla.

Museoviraston mukaan Malmin lentoasema on valtakunnallisesti mer-
kittava rakennettu kulttuuriymparistd. Lentoasemalle on myos lukuisia
kansainvalisia nimeamisia.

Kentalla toimii kolmisenkymmenta yritysta ja parikymmenta yhdistysta.
Lentokenttaalue on osoittautunut arvokkaaksi luontoymparistoksi.

Kiinteistolautakunta toteaa edella olevaan viitaten, ettd Malmin lento-
kentan sailyttamiseen aloitteessa esitetylla tavalla ilmailukaytéssa on
perusteita.

Kannattaja: Olli Sademies
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen 2. - 8. kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti:

Noin 13200 helsinkilaista on jattanyt kuntalaisaloitteen Malmin lentoa-
seman sailyttamisesta ilmailukaytossa. Aloitteen mukana on toimitettu
suuri maara faktatietoa. Lukumaara ylittaa selvasti kuntalaisaloitteen
tekemiseen vaadittavan vahimmaismaaran 2,5 prosenttia kunnan aa-
nioikeutetuista asukkaista. Helsinkilaiset haluavat sailyttaa arvokkaan
lentoasemansa ja kehittaa sita ilmailukaytossa.

TNS Gallupin tekeman mielipidetutkimuksen (8/2014) mukaan 67 pro-
senttia aanestajista haluaa sailyttaa lentoaseman. Malmin lentoaseman
merkitys Suomen ilmailuteollisuudelle (lentokoulutus, tekniikka, tutki-
mus, lentoty®) on erittain suuri. Lahes kaikki suomalaiset ammattilenta-
jat saavat koulutustaan Malmilla.

Suomen yleisilmailun operaatioista yli 44% tapahtuu Malmilla.
Museoviraston mukaan Malmin lentoasema on valtakunnallisesti mer-
kittava rakennettu kulttuuriymparisto. Lentoasemalle on myds lukuisia
kansainvalisia nimeamisia.

Kentalla toimii kolmisenkymmenta yritysta ja parikymmenta yhdistysta.
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Lentokenttaalue on osoittautunut arvokkaaksi luontoymparistoksi.

Kiinteistdlautakunta toteaa edella olevaan viitaten, etta Malmin lento-
kentan sailyttamiseen aloitteessa esitetylla tavalla ilmailukaytéssa on
perusteita.

Jaa-aanet: 6
Jaana Aaltonen, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Erkki Perala, Joonas Pulk-
kinen, Timo Tossavainen

Ei-aanet: 3
Juha Hakola, Sole Molander, Olli Sademies

Tyhja: 0

Poissa: 0

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kuntalaisaloite_Malmin lentokentta 6.10.2015

2 Ote Helsingin uudesta yleiskaavaehdotuksesta

3 Malmin lentokentan alueen kaavarungon sijaintikartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esitteliji

Kuntalaisaloite
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Helsingin kaupungille 16.10.2015 toimitetussa kuntalaisaloitteessa to-
detaan seuraavaa:

"Me aanioikeutetut helsinkilaiset esitamme, ettd Malmin lentoasema
sailytetaan ilmailukaytossa riippumatta siita, luopuuko valtio kentan toi-
minnoista.

Lisaksi esitamme, etta Helsingin kaupunki hylkaa sopimusehdotuksen
"VALTION JA HELSINGIN SEUDUN KUNTIEN VALINEN SOPIMUS
SUURTEN INFRAHANKKEIDEN TUKEMISEKSI JA ASUMISEN EDIS-
TAMISEKSI" Liikennehankkeiden kohdan 7, jossa sanotaan etté " Val-
tio lopettaa toimintonsa Malmin lentokentalla tavoitteena vuoden 2016
mutta viimeistdan vuoden 2020 loppuun mennessa, jonka jalkeen alue
palautuu Helsingin kaupungin kayttoon."

Malmin lentoasema on historiallisesti ja arkkitehtonisesti arvokas.
Kenttd on merkittava kaupunkitila, osa Helsingin identiteettia ja kulttuu-
rimatkailukohde. Kentan toimintoja tulee kehittdd monipuolisesti ja etsia
konsensus asuntorakentamisen kanssa niin, ettd myos lentotoiminta
voi sailya.

Malmin lentoasema on paakaupunkiseudun ainoa lentokentta, joka
pystyy palvelemaan kansainvalista liikelentotoimintaa ja muuta kevytta
ilmaliikennetta vapaalla aikataululla. Helsinki-Vantaan lentoasema ei
sovellu siihen toimintamalliltaan eika kapasiteetiltaan. Malmin kentalle
ei ole liikenteellisesti toimivia korvaavia vaihtoehtoja.

Tulevassa maakunta-, yleis- ja asemakaavoituksessa tulee ottaa huo-

mioon lentokentan seudulle tarjpamat korvaamattomat ilmaliikennepal-
velut, valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd seka

mahdollisuudet monipuoliseen liiketoimintaan."

Esittelija toteaa, ettd 6.10.2015 jatetyn kunnan asukkaan aloitteen liit-
teena on nimilista, jossa on 4 922 allekirjoitusta. Lisaksi on erikseen
tuotuna kerattyja allekirjoituksia 913 sivua seka aloitteen muita liitteita.

Lausuntopyynto

Kaupunginhallitus on pyytanyt kiinteistélautakunnan lausuntoa
31.12.2015 mennessa.

Esittelija toteaa lausunnossa ilmenevin perustein, ettei puolla Malmin
lentokentan sailyttamista ilmailukaytossa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
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Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201
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§ 11

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (ker-
rostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Kapyla, tontti
25857/1)

HEL 2015-013448 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 89/677 496, Makelankatu 86

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 25. kaupungino-
san (Kapyla) korttelin 25857 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-25-581-1, pin-
ta-ala 16 800 m?, os. Makelankatu 86) maanvuokrasopimuksen (nro
11275) vuokra-aikaa 31.12.2045 saakka jaljempana olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2021 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kiinteistdlautakunnan (31.12.2020 paatty-
vien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien myéhemmin erikseen
tehtavien paatosten seka tuolloin kaytdssa olevien asuntoalueen vuok-
rasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

(A1125-40)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

Lisaehdot tontti 25857-1
Hakemus
Asemakaava nro 12183

WN —

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
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Vuokrasopimus
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Kv/hallinto-osasto Liite 1
Kv/kmo Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kapylassa sijaitseva asuinkerrostalotontti 25587/1 on vuokrattu Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:lle aravalainoitettuja vuokra-asuntoja varten
31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Tontilla sijaitseva aravavuokratalo peruskorjataan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) hyvaksymalla korkotukilainal-
la, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA on myontanyt koh-
teelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin korkotuki-
laina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii perusparannus-
korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla pyri-
taan turvaamaan valtion lainanmyontajalle korkotukilainasta antama
taytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa korkotukilainan voimas-
saoloaikana.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan tontin 25857/1 vuokrasopimuksen
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2045 saakka siten, etta tontin maanvuok-
raa tarkistetaan alkuperaisen vuokra-ajan paattyessa 1.1.2021 alkaen.
Lisaksi sopimukseen esitetaan otettavaksi muun muassa eraita vuok-
ran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja maaperan
puhtaana pitamiseen liittyvia lisdehtoja.

Hakemus on esityslistan liitteena nro 2.

Kiinteistolautakunta paatti 27.2.1979 (415 §) vuokrata Kiinteisté Oy
Kaarmetalolle 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 25857 tontin 1
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ajaksi 1.3.1979 - 31.12.2020 (sop. numero 11275, vuokraustunnus
A1125-40).

Tontin 25857/1 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Helsingin Kansa-
nasunnot Il Oy:lle. Vuokralaisen toiminimi on 29.9.1999 kaupparekiste-
riin tehdyn muutoksen jalkeen Helsingin Kansanasunnot Oy. Helsingin
Kansanasunnot Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin
asunnot Oy -nimiseen yhtidon.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 23.4.2014 vahvistaman ja 6.6.2014 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12183 mukaan tontti
25857/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolla ymparisto
sailytetdaan (AK/s). Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 14 420
k-m?. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 17.1.1950. Tontin pinta-ala
on 16 800 m? ja osoite Makelankatu 86.

Ote asemakaavakartasta on liitteena nro 3.
Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 25857/1 sijaitsevat aravavuokratalot peruskorjataan. ARA on
myontanyt kohteelle ehdollisen korkotukilainavarauksen 6.2.2014. Kor-
kotukilainavarausta on jatkettu erillisella paatoksella 1.6.2015.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on va-
hintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi jatkaa
31.12.2045 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-
ajan

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteist6lautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Vuokra-
lainen on hakenut maanvuokrasopimuksen jatkamista 30 vuodella silla

perusteella, etta vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan
kuin ARA:n myontama korkotukilaina.
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Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2045 saakka, jolloin se mahdollis-
taisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen peruskorjaamiseen hy-
vaksyman perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinni-
tys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lainanmyontajalle korkotuki-
lainasta antama taytetakaus.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat en-
nallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan, eli 31.12.2020
saakka, ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2021 alkaen kay-
paa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuok-
ran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu vuokran ko-
rotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tassa vaiheessa valtion rahoituksen

kayttamisen kiinteiston peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot aiheut-
taisivat kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen paattymista.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen tontinvuokrasopi-
musten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen paatdoksen
(28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu paatés koski arava-
lainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon etta kiinteistdlautakunta paatti 11.12.2014 (619 §)
noudattaa vastaavaa menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja
vuokran tarkistamisen osalta Kiinteistdo Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun
tontin 12348/10 (Alppiharju, Vaasankatu 10) osalta ja 19.3.2015 (§ 136)
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin 12362/40 (Alppi-
harju, Harju, Aleksis Kiven katu 40) osalta. Edella mainituilta tonteilta
peritadn vanhan sopimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen
mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisia ehtoja se-
k& muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irti-
sanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen seka maanalaisiin
hankkeisiin liittyvia lisdehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2 Hakemus
3 Asemakaava nro 12183
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Kv/hallinto-osasto Liite 1
Kv/kmo Liite 1
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§12

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden maaraamiseksi Rastilan asuntotontille (Vuosaari, Rastila,
tontti 54001/2)

HEL 2016-000079 T 10 01 01 03

Karavaanikuja 4
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaa-
ri) korttelin 54001 tontti 2 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta al-
kaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Valtion tukemana asumisoikeustuotantona toteutettavan tontin vuosi-
vuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihinta-
na 26 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myodnnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Varauspaatos

katarina.nordberg(a)hel.fi

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Ote
Kaupunginhallitus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallitus on varannut Fira Oy:lle Vuosaaren Rastilasta matkai-
lua palvelevien rakennusten tontin 54001/1 kumppanuuskaavoitusta
varten. Paatoksen mukaan tontille vastaisuudessa osoitettavasta
asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintaan noin 30 % valimuo-
don tuotantona.

Tontille 54001/1 on laadittu asemakaavan muutos, jonka mukaan tontti
muodostetaan kahdeksi eri asuinkerrostalojen tontiksi 54001/2 ja 3.

Fira Oy:n yhteistydkumppaniksi on hyvaksytty asumisoikeustuotannon
osalta Asuntosaation Asumisoikeus Oy, joka toteuttaa tontin 54001/2.
Mainitulle tontille esitetaan maarattavaksi vuokrausperusteet.

Kaupunginhallitus paatti 22.4.2014 (482 §) varata tontin 54001/1 (nyk.
54001/2 ja 3) ja 54003/1 Fira Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja asuin-
hankkeiden suunnittelua varten. Varauspaatos sisalsi muun muassa
seuraavat ehdot:

- Tontille 54001/1 vastaisuudessa osoitettavasta asuinrakennusoikeu-
desta vahintaan noin 30 % tulee toteuttaa asumisoikeustuotantona tai
Hitas-omistusasuntotuotantona ja enintdan noin 70 % saantelematto-
mana omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

- Hankkeiden toteuttamiseksi mahdollisesti valittavat yhteistydkumppa-
nit tulee esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.
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Yhteistyokumppanin hyvaksyminen

Tonttiosaston osastopaallikko paatti 24.10.2014 (232 §) hyvaksya ton-
tin 54001/1 (nyk. 54001/2 ja 3) varauksensaajan Fira Oy:n yhteistyo-
kumppaneiksi asumisoikeustuotannon osalta Asuntosaation Asumisoi-
keus Oy:n.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuuston 20.5.2015 hyvaksyman ja 3.7.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12295 mukaan tontti
54001/2 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin ra-
kennusoikeus on 4 800 k-m?Z.

Tontin pinta-ala on 1 311 m? ja osoite Karavaanikuja 4. Tontti on mer-
kitty kiinteistorekisteriin 23.9.2015.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat taman esityksen liitteena nro
1.

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto paatti 27.11.2013
(404 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 54. kaupungino-
san (Vuosaari, Rastila) asemakaavan muutokseen nro 11685 merkityn
korttelin nro 54008 tontit nro 5 - 8 seka korttelin nro 54009 tontin nro 2
siten, etta valtion korkotuen turvin vuokra-asuntotuotantona toteutetta-
vien asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Ottaen huomioon nyt kyseessa olevan tontin 54001/2 sijainti verrattuna
edelld mainittuihin tontteihin (54008/5 - 8 ja 54009/2) ja ajan kuluminen
valtion tukemana asumisoikeustuotantona toteutettavan tontin 54001/2
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 26 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa asema-
kaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosa-
lan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.
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Asuntotontin vuosivuokrasta esitetaan perittavaksi 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myoénnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaan asunto-
tontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maa-
raytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetdan noin 60 vuotta. Talléin vuokra-aika paattyisi
31.12.2075.

Maanvuokran nykyarvo ja teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin

Esitettdva vuokra vastaisi nykyarvoltaan (11/2015, ind. 1908) noin
496 euron ja ara-alennus (20 %) huomioiden 397 euron kerrosnelio-
metrihintaa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talloin il-
man ara-alennusta noin 2,0 euroa/as-m?kk ja ara-alennus huomioiden
noin 1,6 euroa/as-m?/kk.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§13

Varauksen jatkaminen Roihuvuoresta Ita-Helsingin lasi Oy:lle tuo-
tanto-, myymala- ja toimistotilahanketta varten (Herttoniemi, Roihu-
vuori)

HEL 2014-013281 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta 91/676 503, Roihuvuorentie

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti jatkaa Helsingin kaupungin 43. kaupungino-
san (Herttoniemi) litteen nro 2 mukaiselle alueelle (Roihuvuorentien ja
[tavaylan kulma, kiinteistdét 091-043-9903-0100 ja 091-043-0223-0001)
[ta-Helsingin lasi Oy:lle (y-tunnus 0666736-7) tehtya varausta tuotanto-,
myymala- ja toimistotilahanketta varten 31.12.2016 saakka entisin eh-
doin.
(L1143-57R)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaavaehdotus
2 Kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Muut
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut
Hakemus

Ita-Helsingin lasi Oy on 28.12.2015 lahettanyt tonttiosastolle hakemuk-
sen varauksen jatkamiseksi vuodella.

Tietoa hakijasta ja hankkeesta

Ita-Helsingin lasi Oy on vuonna 1983 perustettu paakaupunkiseudulla
toimiva lasialan erikoisliike. Yhtion liikkevaihto on noin 3,9 miljoonaa eu-
roa. Talla hetkella yhtiossa toimii 33 vakituista tyontekijad. Yhtion nykyi-
set toimitilat Herttoniemen teollisuusalueella ovat kayneet liian pieniksi.
Varausalueelle suunnitellaan uusia tuotanto-, myymala- ja toimistotilo-
ja, yhteensa noin 3 400 k-m?.

Kartta varausalueesta on liitteena nro 2.
Varausehdot

Kaupunginhallituksen varauspaatoksessa 24.11.2014 (1247 §) on seu-
raavat ehdot:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten pe-
rustettavaa yhtiéta/yhtidita. Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen raken-
tamiseksi yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa seka esitettava ennen tontin

lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja rahoi-

tuksesta.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd hankkeen toteutuminen edellyttaa
kaavamuutosta.

4

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen reunassa kulkee voimansiir-
toalue, joka saattaa vaikuttaa alueen suunnitteluun ja kayttoon.

5
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Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varattavasta alueesta sijoittuu
tontille 43223/1, joka on Stadin ammattiopiston kaytdssa.

6

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei kaupunki paata
alueiden luovuttamisesta varauksensaajalle tai ettei hankkeen
edellyttdmaa kaavamuutosta saada tehtya.

Asemakaavan muutos

Alueelle laaditaan uutta asemakaavaa nro 12378, jossa Ita-Helsingin
lasin toimitiloille osoitetaan Roihuvuorentien ja Itavaylan kulmasta uusi
tontti 43223/4. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan
8.12.2015 (390 §) esittda kaavan hyvaksymista kaupunginhallitukselle.

Kaavaehdotus on liitteena nro 1.

Perustelut
Varauksensaaja on edistanyt kaavaa yhteistyossa kaupunkisuunnittelu-
viraston kanssa. Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi varausaikaa
on tarpeen jatkaa.
Varausta tulisi jatkaa 31.12.2016 saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel fi
Liitteet
1 Kaavaehdotus
2 Kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Muut
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Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 24.11.2014 § 1247

Kiinteistdlautakunta 13.11.2014 § 547
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§14

Oikaisuvaatimus kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon
paatokseen vuokrasopimuksen 21 §:n mukaista enimmaisluovutus-
hintaa koskevassa asiassa (Oulunkyla, tontti 28326/4), Suopellon-
kaari 45

HEL 2015-012452 T 02 07 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hylata ********** 7.12.2015 jattaman oikaisu-
vaatimuksen tonttiosaston osastopaallikon paatoksesta 19.11.2015
(235 §) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin
28326 tontin 4 (kiinteistotunnus 91-28-326-4, pinta-ala 450 m?, os. Suo-
pellonkaari 45) vuokrasopimuksen (nro 23526) 21 §:n mukaista enim-
maisluovutushintaa koskevassa asiassa.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Valtteri Halla, maankayttdinsindori, puhelin: 310 76184
valtteri.halla(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Esitysteksti
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Kaupunki on vuokrannut ********** Qulunkylasta erillispientalojen tontin
(AO) 28326/4 asuntotarkoituksiin 30.12.2080 saakka (maanvuokrasopi-
mus nro 23526).

Vuokrasopimuksen 21 §:n mukaan, kun kysymys ei ole lahisukulaisten
valisesta kaupasta, luovutushinta ei saa ylittaa tontilla olevien vuokra-
laisten omistamien rakennusten, rakennelmien ja istutusten po. sopi-
muskohdassa maariteltya arvoa. Muussa tapauksessa kaupungilla on
oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa omaisuus po. arviohinnas-
ta. Tama luovutusrajoitus on voimassa 10 vuotta vuokrasopimuksen al-
lekirjoittamisesta eli 1.12.2024 asti. ********** gvat pyytaneet vuokraso-
pimuksen mukaisesti kaupungin ilmoitusta mahdollisesta irtisanomis- ja
lunastusoikeuden kayttamisesta, jos vuokraoikeus rakennuksineen luo-
vutetaan pyynnon yhteydessa toimitetun ehdollisen kauppakirjan mu-
kaisin ehdoin 450 000 euron kauppahinnasta.

Osastopaallikko on ilmoittanut vuokralaisille, etta kiinteistolautakunnalle
esitetaan irtisanomis- ja lunastusoikeuden kayttoa, mikali vuokraoikeu-
den ja rakennusten kauppa toteutetaan korkeammalla kuin kaupungin
hyvaksymalla 420 000 euron suuruisella enimmaisluovutushinnalla.
Frewkmees* ovat tehneet oikaisuvaatimuksen osastopaallikon paatokseen
koskien ilmoitettua korkeinta hyvaksyttavaa kauppahintaa (ns. enim-
maisluovutushinta). Lautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimuksen hyl-
kaamista.

Oikaistavaksi vaadittu paatoés

Osastopaallikko paatti 19.11.2015 (235 §) ilmoittaa Helsingin kaupun-
gin 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin 28326 tontin 4 vuokraoi-
keuden haltijoille ********** ettd maanvuokrasopimuksen 21 §:n perus-
teella maaritettava kyseisella vuokratontilla sijaitsevan rakennuksen,
rakennelmien ja istutusten taman hetkinen korkein hyvaksyttava kaup-
pahinta (ns. enimmaisluovutushinta) on 420 000 euroa.

Samalla osastopaallikkd paatti ilmoittaa, etta kiinteistélautakunnalle esi-
tetdan, etta Helsingin kaupunki tulee kayttamaan maanvuokrasopimuk-
sen 21 §:n mukaisen oikeutensa irtisanoa tontin vuokraoikeus seka lu-
nastaa ostajalta tontilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet ja istutukset
420 000 euron hinnasta, mikali vuokraoikeus rakennuksineen kuuden
kuukauden kuluessa luovutetaan kolmannelle edelld mainittua enim-
maisluovutushintaa korkeammasta kauppahinnasta.

Oikaisuvaatimus

Frewmeees* ovat tehneet 7.12.2015 oikaisuvaatimuksen kiinteistdlauta-
kunnalle osastopaallikdon edella mainitusta paatdksesta.
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Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena nro 1.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kunnalliseen lautakunnan ja sen alaisen viranomaisen paatokseen tyy-
tymaton voi hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimus tehdaan 1 momen-
tissa tarkoitetun lautakunnan ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta
asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimus on kasiteltava kiireellise-
na (KuntalL 134 §).

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen (KuntaL 137 §).

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta tarkoituksen-
mukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista (KuntalL 138 §).

Paatoksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain
59 §:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta (Kuntal 139 §). Taval-
linen tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle. Vastaa-
nottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana Kir-
jeen lahettamisesta, jollei muuta nayteta (Hallintolaki 59 §).

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pai-
van kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa
(KuntalL 140 §).

Oikaisuvaatimukseen sovelletaan muuten, mita hallintolaissa ja hallin-
tolainkayttdlaissa saadetaan (KuntalL 144 §).

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat asianosaisia. Oikaistavaksi vaadittu
paatds on postitettu 20.11.2015. Oikaisuvaatimus on saapunut sahkoi-
sena asiakirjana kiinteistovirastoon 7.12.2015.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Oikaisuvaatimuksen voi toimit-
taa myos faksina tai sahkodpostina.

Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003)
9 §:n mukaan vireillepanossa ja asian muussa kasittelyssa vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta tayttaa myos viranomaiselle toimitettu sah-
kdinen asiakirja. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei tar-
vitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta
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eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla. Jos viran-
omaiselle toimitetussa sahkodisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen
toimivallasta, asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Mainitun lain 10 §:n mukaan sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi
viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanot-
tolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus on tehty maaraajassa, ja muutoinkin lain edellyttamal-
|a tavalla, joten se tulee ottaa kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Fremeekee* vaativat oikaisuvaatimuksessaan kiinteistdlautakunnan paa-
tosta kumottavaksi korkeimman hyvaksyttavan kauppahinnan osalta.
FreReRre* esittavat, etta osastopaallikon paattamaksi 420 000 euron
enimmaiskauppahinnaksi muutetaan 450 000 euroa.

Oikaisuvaatimuksen perusteet

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan luovutuksen kohteena oleviin raken-
nuksiin, rakennelmiin ja istutuksiin tonttiosaston arviointikatselmuksen
28.9.2015 jalkeen kohdistuneisiin noin 30 000 euron kustannuksiin. Ha-
kija esittda myds, etta arvioidut rakennukset sisaltaisivat enimmaisluo-
vutushintapaatoksessa ilmoitetusta poiketen keskinkertaista kalliimpia
materiaaleja ja ratkaisuja. Lisaksi ilmoitettua enimmaisluovutushintaa
verrataan muiden kaupungin hyvaksymien vuokraoikeuksien luovutus-
ten asuntojen keskinelidhintoihin. Lopuksi vaatimuksessa todetaan, et-
ta kauppahintana 450 000 euroa on seka myyjan etta ostajan puolesta
todettu sopivaksi kauppahinnaksi.

Oikaisuvaatimuksen perusteluista
Luovutushinnan saantelyn taustasta

Helsingin asuntopolitiikan tavoitteena on ollut muun muassa kohtuuhin-
taisten omistusasuntojen saatavuuden edistdaminen Helsingissa. Pien-
talotonttien osalta saantelya toteutetaan vuokrasopimuksiin otettujen
ehtojen avulla.

Kaupunginvaltuusto paatti 23.5.1979 (asia nro 2), ettad vuokrattavien
pientalotonttien vuokrasopimuksiin otetaan ehto, joka saantelee vuok-
ratontilla olevan omaisuuden luovutushintaa. Nykyaan pientalotonteilla
enimmaishinnan saantely on voimassa 10 vuotta vuokrasopimuksen al-
kamisesta (Kvsto 25.8.2010, 184 §).

Pientalotonttien vuokrauksella asuntopoliittista tavoitetta on pyritty to-
teuttamaan erityisesti lapsiperheiden osalta. Pientalotonttien vuokrat
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ovat olleet edullisia suhteessa tontin hintaan. Edullisen vuokraoikeuden
tuoma etu siirtyy suoraan asuntojen markkinahintoihin, jos vuokraoi-
keuden edelleen luovutuksia ei rajoiteta. Muutoin edun saisi ainoastaan
tontin ensimmainen vuokralainen.

Enimmaisluovutushintaan liittyvan irtisanomis- ja lunastusehdon lain-
mukaisuus on vahvistettu korkeimman oikeuden (KKO) ennakkopaa-
toksessa 1988:90.

Maanvuokrasopimuksen mukaisesta kayvasta hinnasta

Vuokrasopimuksen 21.3 §:n mukaan luovutus ja lunastushinta on se
rahamaara, mihin lunastettava omaisuus luovutuksen ajankohtana on
arvioitava paikkakunnalla kayvan hinnan mukaan siind kunnossa, mis-
sa se silloin on.

Kayvan hinnan maarittelyssa tulee ottaa huomioon kaupunginvaltuus-
ton paatosten mukaisesti hintasaantelyn tarkoitus ja tavoitteet.

Vuokrasopimuksen 21.1 §:n mukaan vuokralainen ei saa peria, kun ky-
symys ei ole lahisukulaisten valisesta kaupasta, vuokraoikeuden siir-
rosta kauppahintaa yli vuokralaisen tontilla olevan omaisuuden, kuten
rakennusten, rakennelmien ja istutusten, arvoa. Lunastushintaa arvioi-
taessa ei oteta huomioon vuokrasopimuksen 21.3 §:n mukaan raken-
nelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen tar-
koitukseen eika ylellisyyslaitteita. Vuokralaisen ei tulisi vuokraoikeuden
perusteella saada ansiotonta taloudellista hyotya. Kaupungin vuokra-
tontilla sijaitsevien rakennusten kauppahintaan ei saa sisaltya tontin ar-
voa.

Lisaksi kayvan hinnan maarittelyssa tulee ottaa huomioon po. omaisuu-
den kunto, vertailukauppahintatiedot (muut vastaavat kohteet) ja se, et-
ta kaupungin tulee arvioida po. omaisuus samojen arvostusperiaattei-
den mukaan kuin muut vastaavat kohteet. Muussa tapauksessa kau-
punki ei noudattaisi kohteiden arvioinnin osalta yhdenvertaisuusperiaa-
tetta.

Tonttiosaston vuokralaisille 1.10.2015 toimittaman ilmoituksen mukaan
tontilla sijaitsevan omaisuuden maanvuokrasopimuksen 21.3 §:n mu-
kaisesti maaritelty arvo on enintdan 420 000 euroa. Kyseinen arvo pe-
rustuu tontilla sijaitsevien rakennuksien, rakennelmien ja istutusten ar-
vioituun tekniseen nykyarvoon.

Vuokralaisten laskelma, jossa he vertaavat oman talonsa enimmaishin-
taa muiden kaupungin tekemien enimmaishintapaatdsten rakennuksien
kanssa yksioikoisesti huoneisto- tai kerrosalan laskennallisten yksikko-
hintojen kautta ei ole relevantti. Aputilojen luonne ja laatu vaikuttavat
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nimittain usein merkittavasti naihin yksikkohintoihin. Kaupunki on oman
arvionsa valmistelussa ottanut naiden erikoistilojen vaikutuksen huo-
mioon verratessaan arvionsa tasoa aikaisempiin paatoksiin. Kustannu-
sarvopohjaisesti maaritettavat nelidhinnat tyypillisesti myos kasvavat
samalla, kun asuinrakennuksen koko pienenee. Tama johtuu siita, etta
kallimpien tilojen kuten pesuhuoneiden ja keittion aiheuttamat lisakus-
tannukset taytyy jyvittaa yha pienemmalle neliomaaralle. Yleisesti voi-
daan siis todeta asunnon koon vaikuttavan keskinelidhintaan.

Hakijan omistaman rakennuksen huoneistoala on virallisten rakennus-

lupa-asiakirjojen mukaan 120 htm2. Taman pohjalta laskettu keskinelio-
hinta vuokralaiselle ilmoitetun 420 000 euron enimmaisluovutushinnan

mukaan olisi 3 500 e/htm?. Jos kerrosalaan lukeutuva 20 nettom? -suu-
ruinen asuntoon kytkeytyva askarteluhuone laskettaisiin mukaan, saa-

taisiin keskineliohinnaksi 3 000 e/htm>.

Yleisena referenssina voidaan mainita, etta vuonna 2013 keskimaarai-
nen suomalainen uusi omakotitalo oli nettoalaltaan 170 m? ja kokonais-
kustannuksiltaan (ilman tonttia) 326 000 euroa. Siten keskimaarainen
nelikustannus on 1920 euroa / nettom? (kustannustaso: helmikuu
2014). Hinnat perustuvat Rakennustutkimus RTS Oy:n yllapitamaan
hintaseurantaan, jonka perustana olevat tiedot kerataan omakotiraken-
tajilta, urakoitsijoilta, materiaalivalmistajilta, viranomaisilta ja rakennus-
tarvikemyyijilta. Paakaupunkiseudulla rakennuskustannukset ovat kui-
tenkin nelidkohtaisesti jonkin verran suuremmat johtuen valtakunnan
keskiarvotasoon suhteutettuna pienemmista rakennuksista, suurem-
mista perustamiskustannuksista ja keskimaaraista korkeammasta ra-
kentamisen hinnasta.

Hakija esittaa lampiman varasto- ja siihen kytkeytyvan autokatosraken-
nuksen laskemista mukaan osoituksena kohteen keskineliohinnan ma-
taluudesta. Myos hakijan mainitsemissa muita hyvaksyttyja enimmais-
hintoja koskevissa paatoksissa on yleensa esitetty erikseen rakennus-
ten huoneistoala ja kokonaisala. Myos muissa kaupungin paatoksella
hyvaksytysti luovutetuissa kohteissa on yleensa lisarakennuksia ja hy-
vin usein hakijan tapauksesta poiketen myos lammin autotalli autoka-
toksen asemesta. Hakija viittaa vertailussaan seitsemaan mielestaan
vastaavan oloiseen vuokraoikeuden luovutukseen niita kuitenkaan esit-
tamatta. Nain ollen on mahdotonta arvioida ovatko enimmaisluovutus-
hintapaatoksen mukaisesti tehdyt kaupat vertailukelpoisia, millaiset
ovat autotallien ym. aputilojen maarat ja laatutasot. Hakijan esityksen
perusteella ei voida yksiloida tarkasti, mista kohteista on kyse. Lisaksi
otantana seitseman kohdetta on muutoinkin liian pieni aineisto tilastolli-
seen vertailuun ottaen huomioon edella mainitut pinta-ala -kasitteeseen
liittyvat tekijat, vertailukohteiden ainutkertaisuus ja naiden tekijoiden
kautta mahdollisesti syntyva vertailukauppojen epaedustavuus.
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Edelleen hakijan omistamasta rakennuksesta voidaan todeta, etta se
on laadultaan ja materiaaleiltaan heikompitasoinen kuin rakennukset,
joissa kaupunki viimeaikoina on hyvaksynyt maanvuokrasopimuksen
21 §:n mukaisesti enimmaisluovutushintoja. Hakijan nakemyksen mu-
kaan asunto on laadultaan parempi kuin keskinkertainen nykytaso.
Tassa tulisi kuitenkin ottaa huomioon, etta paakaupunkiseudun keskin-
kertainen nykytaso on selvasti paakaupunkiseudun keskimaaraista
asuntotasoa korkeampi. Hakijan mainitsemat pohjarakentamiseen kuu-
luvan paalutuksen kustannukset eivat poikkea tyypillisten Helsingin
kaupungin luovuttamien pientalotontien perustamiskustannuksista.

Hakijan mukaan arviointikatselmuksen ajankohdan 28.9.2015 jalkeen
rakennukseen on kulunut 30 000 euron edesta maanrakennus- ja vii-
meistelykustannuksia. Kohde arvioitiin kuitenkin silloin silla periaatteella
kuin se olisi valmis. Katselmusajankohtana kaikkia tontille tuotuja piha-
Kivia ei toki ollut aseteltu ja autopaikka oli asfaltoimatta. Koska kokonai-
suudesta ei ole esitetty kustannuserittelya, hakijan esittaman 30 000:n
euron kustannuseran kohdentumista ei voida paikallistaa.

Oikaisuvaatimuksen hakijoiden mukaan hyvaksyttavana enimmaisluo-
vutushintana tulisi pitaa 450 000 euron kauppahintaa myds siita syysta,
etta myyja ja ostaja ovat sen yhdessa sopivaksi todenneet. Talloin olisi
kysymys kuitenkin rakennusten ja vuokraoikeuden kayvasta arvosta
yhteensa, eikd maanvuokrasopimuksen 21 §:ssa mainitusta rakennus-
ten, rakennelmien ja istutusten kayvasta hinnasta.

Oikeus- ja kiinteistdarviointia koskevasta kirjallisuudesta ilmenee, etta
kayvalla hinnalla ja kayvalla arvolla tarkoitetaan eri asioita. Kaypa hinta
on tilastollinen kasite, joka osoittaa jonkin paikkakunnan samanlaatuis-
ten kohteiden tietyin perustein maaritetyn kauppahintojen keskiarvon
arviointihetkena. Kaypa hinta ei nain ollen periaatteessa vastaa min-
kaan tietyn kiinteiston vaihtoarvoa. Kaypa hinta selvitetaan hintatilasto-
jen avulla tietyin perustein laskettuna keskiarvona. Kaypa arvo puoles-
taan on jonkin kohteen todennakdinen kauppahinta vapailla markkinoil-
la arviointihetkena. Sen maaritys ei ole sidoksissa mihinkaan tiettyyn
arviointimenetelmaan (Pauli K. Mattila, Varojen arvostaminen perint6-
ja lahjaverotuksessa, Helsinki 1984, s. 139, Arvid Wiiala, Kiinteistoar-
vioinnin kasikirja, Espoo 1976, s. 4 ja Pekka V. Virtanen, Kaupunki-
maan arvioinnin perusteet, Espoo 1979, s. 27).

Vuokrasopimuksen mukaan luovutushinnan maarittely tulee toteuttaa
kayvan hinnan mukaan.

Ottaen lopuksi huomioon luovutushinnan saantelyn tavoitteet ja turvaa-
minen, asiaa koskevat vuokrasopimusehdot ja kaupungin noudattama
yhdenvertaisuusperiaate ratkaisevana seikkana luovutushinnan maarit-
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telyn osalta ei voida pitaa sita, etta ostaja on mahdollisesti valmis suo-
rittamaan kohteesta selvastikin ylihintaa.

Esittelijan mielesta tonttiosaston osastopaallikon 19.11.2015 (235 §)
paattamaa ilmoitusta kohteen korkeimmasta hyvaksyttavasta kauppa-
hinnasta 420 000 euroa ei ole syyta muuttaa.

Rakennusten ja rakennelmien arviointi
Rakennuksen tiedot:

Valmistaja: Plania-talo Oy (Kaupunkipientalot -mallisto, toimitussisallol-
taan raataloity kokonaisuus)

Rakennusvuosi: 2015

Huoneistoala: 120 htm?

Kerrosala: 140 k-m?

Kokonaisala 170 brm?

Kerrosluku: 2

Paaasiallinen raaka-aine: puu

Paaasiallinen lammitystapa: vesikeskuslammitys
Lammonlahde: maalampojarjestelma

Kohteeseen kuuluu erillinen varasto- ja autokatosrakennus. Lampiman
varaston koko on noin 11 htm2. Kohteessa on noin 19 brm? -suuruinen
asuinrakennukseen rajautuva, betonilaatalle perustettu puurakenteinen
terassi. Piha-alueelle on istutettu siirtonurmi. Muutoin istutukset ovat
vahaisia. Asuinrakennuksen ja varaston valinen kulkureitti on kivetetty
noin 10 metrin matkalta ja autokatoksen alue on asfaltoitu.

Rakennus, rakennelmat ja istutukset on arvioitu Haahtela Oy:n kustan-
nusarvomenetelmalla. Laskenta-arvot pohjautuvat Talonrakennuksen
kustannustieto 2013 -oppaaseen. Laskenta pohjautuu Haahtela-indek-
sin 1/2013:n 1.9.2015 tarjoushintaindeksin tason mukaisesti korjattuihin
paakaupunkiseudun arvolisaverottomiin yksikkohintoihin, joka on asuin-
rakennuksille 1 630 e/htm? (alv. 0 %) ja pihavaraston osalta 960 e/htm?
(alv. 0 %). Yksikkdhintoja korottavien tila- ja hanketekijdiden vaikutuk-
sen jalkeen on arvioinnin tuloksena paadytty rakennusten ja istutusten
osalta verolliseen enimmaiskustannukseen 420 000 euroa (alv. 24 %).
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Tontilla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja istutukset on arvioitu
samoilla arviointiperiaatteilla kuin muissakin vuokraoikeuden siirroissa,
joissa kaupunki on paattanyt hyvaksyttavan enimmaisluovutushinnan.

Rakennukset, rakennelmat ja istutukset arvioidaan myos vaihtoehtoi-
sella tavalla verraten kohdetta tehtyihin kauppoihin alueella. Tallgin ra-
kennuksen osuus kaupasta lasketaan vahentamalla kauppahinnasta
arvioitu tontin hinta. Enimmaishintaa maaritettaessa valitaan vuokralai-
selle edullisempi vaihtoehto, koska eri olosuhteissa jompikumpi mene-
telmista voi johtaa vuokramiehen kannalta kohtuuttomaan lopputulok-
seen.

Vuokralaisella on oikeus esittaa rakennushankkeestaan kustannuserit-
tely kuitteineen, mikali han kokee, ettei paatetty hinta vastaa tosiasialli-
sia rakennuskustannuksia.

Oikaisuvaatimuksen hylkaaminen

Oikaisuvaatimus tulisi hylata, koska siina ei ole esitetty mitaan sellaisia
uusia seikkoja, joiden perusteella osastopaallikon aikaisemmin tekema
paatos tulisi kumota.

Osastopaallikdn paatos ei ole mydskaan syntynyt virheellisessa jarjes-
tyksessa, toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muutenkaan lainvas-
tainen eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan muuttaa.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Valtteri Halla, maankaytt6insindori, puhelin: 310 76184

valtteri.halla(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu paatos
Esitysteksti
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Paatoshistoria

Kiinteistdvirasto Tonttiosasto Osastopaallikkd 19.11.2015 § 235
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§ 15
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltdvakseen seuraavien vi-
ranomaisten ajalla 4. - 12.1.2016 tekemia paatoksia:
Virastopaallikko 1
Geoteknisen osaston osas- 1
topaallikkd
Hallinto-osaston osastopaal- 1
likkd
Kaupunkimittausosaston 1
kaupungingeodeetti
Kiinteistdjen kehittamisyksi- 1
kon kiinteistojen kehittamis-
paallikkd
Tilakeskuksen investointien 1
hankepaallikko
Tilakeskuksen kiinteistojen 2
rakennuspaallikko
Tilakeskuksen kiinteistojen 2
Kiinteistopaallikkd
Tilakeskuksen kiinteistojen 1
yllapitopaallikkd
Tilakeskuksen asiakkuuk- 1, 2
sien hankesuunnittelupaal-
likk®
Tilakeskuksen asiakkuuk- 3-8
sien asiakaspaallikko (ulkoi-
nen vuokraus)
Tonttiosaston osastopaallik- 2 - 4
ko
Tonttiosaston yritystonttitoi- 3 -9
miston toimistopaallikkd
Tonttiosaston asuntotontti- 2 -8
toimiston toimistopaallikko
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 16

Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyynt6: Munkkiniemen, Munkkivuoren (30.ko) asema-
kaavan muutos nro 12383, korttelin 30127 tontti 2, Lapinmaentie 1, ns.
Pohjola-talo

HEL 2013-015392

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

7.3.2016/Maaraaika/To

2

Kh:n lausuntopyyntdé Hameentien ym. liikennesuunnitelmasta
HEL 2014-002244

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

29.2.2016/Maaraaika/To

3

Ksv:n lausuntopyynto: Vartiokylan (45.ko) asemakaavan muutos nro
12367 (Tuulimyllyntie)

HEL 2013-015663

Kiinteistlautakunta/Paattaja

26.2.2016/Maaraaika/To

4
Ksv:n lausuntopyynt6: Herttoniemen, Roihuvuoren (43.ko) asemakaa-
van muutos nro 12378 (lta-Helsingin lasi)

HEL 2015-002796

Kiinteistdvirasto/Paattaja

26.2.2016/Maaraaika/To

5

Ksv:n lausuntopyynto: Vartiokylan, Roihupellon (45.ko) asemakaavan
muutos nro 12364 (Stadin ammattiopiston kampus)

HEL 2015-001091

Kiinteistovirasto/Paattaja

26.2.2016/Maaraaika/To

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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6

Ksv:n lausuntopyynt6: Haagan (29.ko) asemakaavan muutos nro
12370 (Kultareunan alue)

HEL 2013-011673

Kiinteistdvirasto/Paattaja

26.2.2016/Maaraaika/To

7

Ksv:n lausuntopyynt6: Malmin lentokentan alueen kaavarunko
HEL 2011-005466

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

26.2.2016/Maaraaika/To

8

Ksv:n lausuntopyynt6: Pasilan, Lansi-Pasilan (17.ko) asemakaavan
muutos nro 12374 (Polldlaakso)

HEL 2014-013326

Kiinteistolautakunta/Paattaja

26.2.2016/Maaraaika/To

9

Ksv:n lausuntopyynto Vartiosaaren osayleiskaavasta nro 12373
HEL 2011-007765

Kiinteistolautakunta/Paattaja

18.2.2016/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa kohdas-
sa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja kiinteistoviras-
ton henkilostd http://Ihp/KIk.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

virastopaallikkd
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Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 17
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§18
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 1, 2, 3, 6, 8, 10, 12, 13, 15, 16, 17 ja 18 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 4,7, 9 ja 11 §:t.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 5 §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.
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OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatodsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.
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Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
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jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Poytékirja

4
VALITUSOSOITUS

vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynndosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Poytikirjan 14 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
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— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-

jennoksena
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— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Kiinteistolautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Laura Makituomas
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Sole Molander Joonas Pulkkinen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 22.01.2016.
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