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§ 11

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (ker-
rostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Kapyla, tontti
25857/1)

HEL 2015-013448 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 89/677 496, Makelankatu 86

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 25. kaupungino-
san (Kapyla) korttelin 25857 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-25-581-1, pin-
ta-ala 16 800 m?, os. Makelankatu 86) maanvuokrasopimuksen (nro
11275) vuokra-aikaa 31.12.2045 saakka jaljempana olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2021 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kiinteistdlautakunnan (31.12.2020 paatty-
vien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien myéhemmin erikseen
tehtavien paatosten seka tuolloin kaytdssa olevien asuntoalueen vuok-
rasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

(A1125-40)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

Lisaehdot tontti 25857-1
Hakemus
Asemakaava nro 12183

WN —

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
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Esittelijan perustelut
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Kv/hallinto-osasto Liite 1
Kv/kmo Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kapylassa sijaitseva asuinkerrostalotontti 25587/1 on vuokrattu Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:lle aravalainoitettuja vuokra-asuntoja varten
31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Tontilla sijaitseva aravavuokratalo peruskorjataan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) hyvaksymalla korkotukilainal-
la, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA on myontanyt koh-
teelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin korkotuki-
laina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii perusparannus-
korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla pyri-
taan turvaamaan valtion lainanmyontajalle korkotukilainasta antama
taytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa korkotukilainan voimas-
saoloaikana.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan tontin 25857/1 vuokrasopimuksen
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2045 saakka siten, etta tontin maanvuok-
raa tarkistetaan alkuperaisen vuokra-ajan paattyessa 1.1.2021 alkaen.
Lisaksi sopimukseen esitetaan otettavaksi muun muassa eraita vuok-
ran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja maaperan
puhtaana pitamiseen liittyvia lisdehtoja.

Hakemus on esityslistan liitteena nro 2.

Kiinteistolautakunta paatti 27.2.1979 (415 §) vuokrata Kiinteisté Oy
Kaarmetalolle 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 25857 tontin 1
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ajaksi 1.3.1979 - 31.12.2020 (sop. numero 11275, vuokraustunnus
A1125-40).

Tontin 25857/1 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Helsingin Kansa-
nasunnot Il Oy:lle. Vuokralaisen toiminimi on 29.9.1999 kaupparekiste-
riin tehdyn muutoksen jalkeen Helsingin Kansanasunnot Oy. Helsingin
Kansanasunnot Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin
asunnot Oy -nimiseen yhtidon.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 23.4.2014 vahvistaman ja 6.6.2014 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12183 mukaan tontti
25857/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolla ymparisto
sailytetdaan (AK/s). Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 14 420
k-m?. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 17.1.1950. Tontin pinta-ala
on 16 800 m? ja osoite Makelankatu 86.

Ote asemakaavakartasta on liitteena nro 3.
Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 25857/1 sijaitsevat aravavuokratalot peruskorjataan. ARA on
myontanyt kohteelle ehdollisen korkotukilainavarauksen 6.2.2014. Kor-
kotukilainavarausta on jatkettu erillisella paatoksella 1.6.2015.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on va-
hintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi jatkaa
31.12.2045 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-
ajan

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteist6lautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Vuokra-
lainen on hakenut maanvuokrasopimuksen jatkamista 30 vuodella silla

perusteella, etta vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan
kuin ARA:n myontama korkotukilaina.
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Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2045 saakka, jolloin se mahdollis-
taisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen peruskorjaamiseen hy-
vaksyman perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinni-
tys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lainanmyontajalle korkotuki-
lainasta antama taytetakaus.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat en-
nallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan, eli 31.12.2020
saakka, ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2021 alkaen kay-
paa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuok-
ran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu vuokran ko-
rotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tassa vaiheessa valtion rahoituksen

kayttamisen kiinteiston peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot aiheut-
taisivat kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen paattymista.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen tontinvuokrasopi-
musten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen paatdoksen
(28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu paatés koski arava-
lainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon etta kiinteistdlautakunta paatti 11.12.2014 (619 §)
noudattaa vastaavaa menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja
vuokran tarkistamisen osalta Kiinteistdo Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun
tontin 12348/10 (Alppiharju, Vaasankatu 10) osalta ja 19.3.2015 (§ 136)
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin 12362/40 (Alppi-
harju, Harju, Aleksis Kiven katu 40) osalta. Edella mainituilta tonteilta
peritadn vanhan sopimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen
mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisia ehtoja se-
k& muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irti-
sanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen seka maanalaisiin
hankkeisiin liittyvia lisdehtoja.
Esittelija
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