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5
Technopolis Oyj:lle varattujen tonttien varauksen jatkaminen (Län-
sisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

HEL 2014-004779 T 10 01 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa 20. kaupunginosan (Länsisatama, 
Salmisaari) korttelin 20048 tontin 9 (kiinteistötunnus 91-20-48-9, Ener-
giakatu 6, 2 679 m²) ja tontin 10 (kaavayksikkö 91-20-48-10, Energia-
katu 8, 4 451 m²) varausta Technopolis Oyj:lle 31.3.2017 saakka ja alla 
olevin ehdoin: 

1 

Tontin 10 varaus jatkuu ilman eri päätöstä 30.9.2018 saakka, jos Tech-
nopolis Oyj tekee pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista 
20048/9 viimeistään 31.3.2017.

2 

Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja. 

(L1120-51 ja L1120-84)

Tiivistelmä

Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimistoalueelta varatun kahden toimi-
tilatontin 20048/9 ja 10 varausaikaa esitetään jatkettavaksi 31.3.2017 
saakka. Lisäksi tontin 20048/10 varaus jatkuu ilman eri päätöstä 
30.9.2018 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkäaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tontista 20048/9 viimeistään 31.3.2017.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja neuvottelut

Technopolis Oyj pyytää kiinteistövirastolle osoitetussa hakemuksessa 
ja sen täsmennyksessä, että toimitilatonttien 20048/9 ja 10 varauksia 
jatkettaisiin vuodella eli 31.3.2017 saakka teknologiakeskuksen suun-
nittelua varten. 

Lisäksi Technopolis Oyj pyytää, että tontin 20048/10 varaus jatkuisi ai-
kaisemman varausehdon tapaan ilman eri päätöstä 30.9.2018 saakka, 
jos Technopolis Oyj tekee 31.3.2017 mennessä pitkäaikaisen maan-
vuokrasopimuksen tontista 20048/9.
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Perusteena varauksen jatkamiselle Technopolis Oyj esittää, että Tech-
nopolis Oyj:llä on ollut olennainen rooli tähän mennessä toteutetun ns. 
uuden Salmisaaren toimitila-alueen toteuttamisessa. Pitkään jatkunut 
taloudellinen matalasuhdanne on aiheuttanut toimistotilojen ylitarjontaa 
Ruoholahden alueella eikä uudiskohteiden rakentaminen tällä hetkellä 
ole kannattavaa. Yhtiö on laatinut tonttien suunnitelmat pitkälle ja on 
varautunut aloittamaan rakentamisprojektit nopeasti, kun se on talou-
dellisesti järkevää.

Kyseisille tonteille sijoitettavien rakennusten suunnitteluun ja toteutta-
miseen liittyy taloudellisen tilanteen lisäksi useita hankalia toiminnallisia 
ja teknisiä tekijöitä, mm. rakennettavien rakennusten ja niiden lähiym-
päristöön kohdistuvien katu- ja ajoyhteyksien järjestely, pysäköinti sekä 
muiden tilapäisratkaisujen suunnittelu ja huomiointi mm. rakennettujen 
rakennuksien käytön näkökulmasta. Technopoliksella on kuitenkin kova 
halu jatkaa tonttien suunnittelua ja siihen liittyvien haasteiden ratkaisu-
mahdollisuuksien tutkimista, ja siten yhtiö pyytää tonttien varauksen jat-
kamista hakemuksen mukaisesti. 

Hakemus on liitteenä 1.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Salmisaaren asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11140 on hy-
väksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2005 ja tullut voimaan 1.7.2005. 

Edellä sanottua asemakaavaa on sittemmin muutettu asemakaavan 
muutoksilla nro 11771 (Kvsto 2.2.2009, voimaan 20.3.2009) sekä 
11890 (Kvsto 25.11.2009, voimaan 8.1.2010). 

Kopiot asemakaavan muutoksista nro 11140 ja 11890 ovat liitteinä 2 ja 
3.

Varauspäätökset

Tontti 20048/9 on varattu Technopolis Oyj:lle kaupunginhallituksen 
päätöksellä 19.8.2013 (§ 820) ja tontti 20048/10 kaupunginhallituksen 
päätöksellä 20.11.2006 (§ 1423). Varauksia jatkettiin kiinteistölautakun-
nan päätöksellä 16.4.2014 (§ 212) ja edelleen 12.5.2015 (§ 227). Ton-
tin 20048/10 alkuperäinen varauspäätös on tehty silloisen asemakaa-
van mukaiselle suunnitellulle tontille 20048/5.

Salmisaaren toimitila-alueen tilanne

Salmisaaren ensimmäinen toimitalo (Ahlström) valmistui tontille 
20050/1 vuonna 2007 (14 200 k-m²). Keskinäisen työeläkevakuutusyh-
tiö Varman pääkonttori- ja toimitilarakennuksen viimeinen vaihe valmis-
tui tontille 20049/1 toukokuussa 2009 (yhteensä noin 40 500 k-m²). Lii-
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kuntakeskus (noin 20 000 k-m²) valmistui tontille 20786/5 keväällä 
2010. 

Technopoliksen ensimmäinen vaihe tontille 20048/7 (6 000 k-m²) val-
mistui elokuussa 2008 ja toinen vaihe tontille 20048/8 (9 000 k-m²) tou-
kokuussa 2012. Kolmannen vaiheen suunnittelu ja markkinointi hake-
muksen kohteena olevalle tontille 20048/9 on ollut käynnissä toisen 
vaiheen valmistumisesta.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on päätöksellään 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut kiin-
teistölautakunnan jatkamaan varauksia yhdellä vuodella silloin, kun jat-
kotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Varauksen jatkaminen on perusteltua

Esittelijän mielestä Technopolis Oyj:n varausta on perusteltua jatkaa 
päätösesityksen mukaisesti edellä esitetyillä perusteilla.
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