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1 OSAPUOLET

Keski-Pasilan jatteen putkikerays Oy
Y-tunnus: 2719025-4
Osoite:

(jaliempana: "Jateyhtio”) ja

Kiinteiston / vuokralaisena tai [omistajana]

Kiinteisté Oy X

Y-tunnus:

Osoite:

(jaliempana: "Merkitsija”)

Ylla mainitut osapuolet jaliempana yhdessa: "Osapuolet”

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin Keski-Pasilan uuden asuin- ja toimitila-alueen (jaljempana: "Keski-
Pasila”) jatteenkerays on tarkoitus jarjestaa keskitettyna jatteenkerayksena siten,
etta alueelle rakennetaan kiinteistoihin ja katualueille maan alle sijoitettava jatteen
putkikeraysjarjestelma, jossa jatteet siirretaan alipaineisella imulla alueella sijait-
sevien Kiinteistdjen jatepisteistd jateasemalle (jaljempana: ’Putkikerays-
jarjestelma”). Keski-Pasilan kiinteistdt ovat solmittujen sopimusten mukaisesti
paasaantoisesti velvollisia jarjestamaan jatteenkerayksensa Putkikerays-
jarjestelmalla.

Jateyhtid on perustettu Keski-Pasilan alueen Putkikeraysjarjestelman runkoputkis-
ton, kiinteistoliittymien ja jateterminaaliin sijoitettavien koneiden, laitteiden, putkien
tai muiden vastaavien tilaamista, rakennuttamista, omistamista ja hallintaa seka
koko Putkikeraysjarjestelman myohempaa operointia, vyllapitoa, huoltoa ja
peruskorjauksia varten. Jateyhtion tarkoituksena on ottaa kokonaisvastuu Putki-
keraysjarjestelman  runkoputkiston, kiinteistoliittymien ja  jateterminaaliin
sijoitettavien koneiden, laitteiden, putkien tai muiden vastaavien rakennuttamisesta
ja Putkikeraysjarjestelman rahoituksen seka sen mydhemman operoinnin
jarjestamisesta seka mahdollisesta lisdrakentamisesta ja laajentamisesta.

Jateyhtio on tehnyt sopimuksen kilpailun perusteella valitun toimittajan kanssa
Putkikeraysjarjestelman suunnittelemisesta ja toteuttamisesta seka hoidosta ja
yllapidosta sovitun jakson ajan (jaliempana "Hankintasopimus”). Jateyhtiélla on
oikeus Hankintasopimuksesta ilmenevin periaattein laajentaa mainittua
jarjestelmaa alkuperaisen toiminta-alueen ulkopuolelle.
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PutkikeraysjarjestelIman toteuttaminen rahoitetaan siten, etta kukin jarjestelmaan
osalliseksi tuleva kiinteisto/kiinteistonomistaja tai vuokralainen tulee myos Jate-
yhtion osakkaaksi. Nain jokainen jarjestelmaan osalliseksi tuleva kiinteisto / kiin-
teistonomistaja tai vuokralainen on velvollinen merkitsemaan Jateyhtion osakkeita
tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti.

Talla sopimuksella

- sovitaan Osapuolten kesken niistd ehdoista, joilla Merkitsija sitoutuu
merkitsemaan Jateyhtion B-osakkeita ja joilla Merkitsija tulee nain Jateyhtion
osakkeenomistajaksi.

- sovitaan Osapuolten kesken niista periaatteista, joiden mukaan Jateyhtio
sitoutuu toteuttamaan Putkikeraysjarjestelman ja osana sitd Merkitsijan tai
Merkitsijaa palvelevan kiinteistoliittyman seka vastaamaan
Putkikeraysjarjestelman operoinnista, ylldpidosta  ja korjauksista
Putkikeraysjarjestelman kayttoonoton jalkeen.

- Merkitsija sitoutuu niihin toimintatapoihin ja periaatteisiin, joilla muut
Putkikeraysjarjestelmaan liittyvat kiinteistot/kiinteistobnomistajat tai vuokralaiset
tulevat myos Jateyhtion B-osakkeiden omistajiksi.

Lisaksi talla sopimuksella sovitaan Jateyhtion hallinnon jarjestamisesta seka
Jateyhtion toiminnan periaatteista.

3 KESKITETYN JATTEENKERAYKSEN PERIAATTEET

3.1 Putkikeraysjarjestelman toteuttaminen

Jateyhtid hankkii Putkikeraysjarjestelman edellyttamalle jatteen koonta-asemalle
sijoitettavat koneet, laitteet, putket tai muut vastaavat, runkoputkiverkoston ja
kiinteistoliittymat  jarjestelmaan tarkoitetuille jatejakeille osoitettuine
syottopisteineen hankintakilpailun voittaneelta laitetoimittajalta, Marimatic Oy:lta
(jaliempana: "Toimittaja”).

Jateyhtid vuokraa tilan jateasemaa varten, ja vastaa keskusyksikon,
runkoputkiston ja muiden koko jarjestelmaa palvelevien osien suunnittelusta ja
rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista. Jateyhtio vastaa myods Merkitsijan
kiinteistolle tai Merkitsijaa palvelevan muualle rakennettavan kiinteistoliittyman
suunnittelun seka rakentamisen ja laitteiden asentamisen aiheuttamista
kustannuksista. Jateyhtid huolehtii Putkikeraysjarjestelman kayttamiseksi
tarvittavien operointi- ja kunnossapitopalveluiden hankinnasta Toimittajalta tai
myohemmin, hankintaan sisdltyvan palvelusopimuksen paatyttya, erikseen
kilpailutetulta palveluntarjoajalta.

Kiinteistoliittymaan kuuluu Putkikeraysjarjestelman kayttoonottovaiheessa jattei-
den syottopisteet seka- ja biojatteelle seka kerayspaperille ja pienkartongille.
Merkitsijan omistamalle tai Merkitsijalle vuokratulle Kiinteistolle tai Merkitsijaa
palvelevat muualle tulevat Putkikeraysjarjestelman Kkiinteistokohtaiset osat ja
laitteet on kuvattu tarkemmin liitteend 3.1 olevassa toteutussuunnitelmassa.
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Merkitsija sallii korvauksetta Jateputkijarjestelman Kkiinteistolle rakennettavien
osien ja laitteiden sijoittamisen ja ylld mainittujen rakennus- ja asennustdiden
suorittamisen omistamallaan tai vuokraamallaan kiinteistolla
Putkikeraysjarjestelman kayttoonoton edellyttamassa aikataulussa.

Merkitsija sallii korvauksetta koko Putkikeraysjarjestelmaa tai siihen liittyvia kiin-
teistoja/liittyvaa kiinteistoa palvelevien tarvittavien putkien, muiden osien ja laittei-
den sijoittamisen ja johtamisen hallitsemansa kiinteiston alueen lapi, mikali tama
on Putkikeraysjarjestelman tai mainittujen kiinteistojen/kiinteiston rakentamisen
kannalta tarkoituksenmukaista. Lisaksi Merkitsija sallii korvauksetta tassa tarkoi-
tettujen Putkikeraysjarjestelman osien huolto-, kunnossapito-, korjaus-, peruskor-
jaus- ja uusimis- ja kehittamistoimenpiteet hallitsemallaan kiinteistolla. Kiinteiston-
omistajien valisessa yhteisjarjestelysopimuksessa on asiaa koskeva rasitteenluon-
teinen kirjaus. Putkikeraysjarjestelmaa koskevat velvoittavat ehdot, kuten rasit-
teenluonteiset kirjaukset, tulee sisallyttaa Jateyhtion toiminta-alueen kaikkien alu-
eiden tonttien luovutusasiakirjoihin.

3.2 Yhtion hankintojen rahoitus

Jateyhtidon hankinnat (jateasemalle sijoitettavat koneet, laitteet, putket tai muut
vastaavat), runkoverkko ja kiinteistOliittymat) rahoitetaan B-osakkeiden
merkintahintana  osakeanneista saatavilla  tai muutoin kerattavilla
paaomasijoituksilla seka Jateyhtion osakkeenomistajiltaan keraamilla maksuilla
kohdan 4 mukaisesti.

Mikali jatehuoltoa (tai jatteen keraysta) koskevan lainsaadannén muutos tai muu
vastaava painava syy edellyttaa jarjestelmaan kohdistuvia lisainvestointeja, kuten
uusia syottopisteita eri jatejakeille, on Merkitsija velvollinen kattamaan naista
lisdinvestoinneista aiheutuvat kustannukset Jateyhtioon tehtavalla ko. investoinnin
suuruisella lisapaaomapanoksella Jateyhtion yhtiokokouksen erillisen paatdoksen
mukaisesti.

Mikali Jateyhtio tarvitsee lisarahoitusta, pyritaan se ensisijaisesti jarjestamaan
rahoituslaitoksista otettavilla lainoilla normaalein ehdoin ilman vakuutta tai
Jateyhtion omin vakuuksin. Lainojen takaisinmaksuun tarvittavat varat kerataan
vastikkeina yhtion osakkeenomistajilta yhtiokokouksen paatdsten mukaisesti.

3.3 Toteutusaikataulu

Jateyhtio pyrkii toteuttamaan sille kuuluvat Putkikeraysjarjestelman osat siten, etta
Merkitsijan tai Merkitsijaa palvelevat kiinteistoliittymat voidaan liittaa
Putkikeraysjarjestelmaan ennen  Merkitsijan  kiinteistdlle  rakennettavan
rakennuksen kayttoonottoa. Vastaavasti Merkitsijan tai Merkitsijaa palvelevat
kiinteistoliittymat toteutetaan Osapuolten erikseen sopimassa aikataulussa
Merkitsijan omistukseen tulevan rakennuksen rakentamisen edetessa kuitenkin
siten, ettd Putkikeraysjarjestelma pyritddn ottamaan kayttdon samanaikaisesti
Merkitsijan omistukseen tulevan rakennuksen kanssa. Putkikeraysjarjestelma on
kaytdssa aikaisintaan 20 .

Mikali Putkikeraysjarjestelma ei ole kayttoonotettavissa Merkitsijan omistukseen
tulevan rakennuksen kayttéonoton hetkella, Merkitsija vastaa kiinteistdonsa
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jatteenkerayksen hoitamisesta valiaikaisesti perinteisin  jatteenkerayksen
menetelmin. Jateyhtio ei vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista.

3.4 Putkikeraysjarjestelman operointi ja kunnossapito

Putkikeraysjarjestelman operoinnista, hoidosta ja yllapidosta solmitaan Osapuol-
ten kesken erillinen kayttosopimus. Kayttosopimuksella sovitaan tarkemmin
Putkikeraysjarjestelman palveluehdoista seka osakkeenomistajilta Putkikeraysjar-
jestelman operointi- ja kunnossapitokustannusten seka Jateyhtion hallinnointi-
kustannusten kattamiseksi perittavista maksuista.

4 B-OSAKKEIDEN MERKINTA

4.1 Jateyhtion osakelajit

Yhtiojarjestyksen mukaisesti Jateyhtiolla on kaksi osakelajia. Jateyhtiolla on yksi (1)
A-osake ja yhtidjarjestyksen mukainen maara B-osakkeita. B-osakkeiden maara
riippuu Putkikeraysjarjestelmaan liitettaville kiinteistoille asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden maarasta. B-osakkeiden oikeuksia on yhtidjarjestyksessa
rajoitettu suhteessa A-osakkeiden tuottamiin oikeuksiin mm. siten, ettd B-osakkeet
eivat tuota aanivaltaa Jateyhtiossa.

4.2 Osakemerkinnan periaatteet

Jateyhtidlle kuuluvien Putkikeraysjarjestelman osien investointikustannukset
rahoitetaan kokonaisuudessaan Jateyhtion osakkeiden merkinnasta saatavilla
merkintahinnoilla, jotka sijoitetaan Jateyhtion taseen sijoitetun vapaan oman
paaoman rahastoon. Merkintahinta on maaritetty suunnattua osakeantia koskevan
paatoksen ehtojen mukaisesti ottaen huomioon  Merkitsijan  osuus
Putkikeraysjarjestelmaan tehdyista ja tehtavista perusinvestoinneista (mm. ko.
alueen runkoverkko ja jateasemalle sijoitettavat koneet, laitteet, putket tai muut
vastaavat) seka Merkitsijan Kiinteistolle tai Merkitsijaa palvelevat muualle
toteuttavan kiinteistdliittyman investointikustannukset.

Kunkin Putkikeraysjarjestelmaan liittyvan Kiinteiston omistaja/vuokralainen
merkitsee Jateyhtion B-osakkeita, joiden lukumaara perustuu ko. kiinteiston
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaraan (k-m?) siten, ettd kutakin
kerrosneliometria kohti merkitdan yksi (1) Jateyhtion B-osake.

Jateyhtion yhtidkokous on paatoksellaan . 201X antanut Jateyhtion
hallitukselle valtuutuksen paattaa enintdan __ kpl B-osakkeita koskevasta yhdesta
tai useammasta suunnatusta osakeannista. Valtuutuksen perusteella Jateyhtion
hallitus on __ . .201X paattanyt __ kpl uusien B-osakkeiden antamisesta
Merkitsijan merkittavaksi.
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4.3 Merkintasitoumus

Taman sopimuksen allekirjoituksella Merkitsija sitoutuu merkitsemaan
kappaletta Jateyhtion B-osakkeita __ euron kappalehintaan, eli yhteensa
euron merkintahinnasta.

Merkintahinta maksetaan Jateyhtion tilille - 7. paivan kuluessa tasta
merkintasitoumuksesta. Mikali Merkitsija ei suorita merkintahintaa tassa ajassa, on
Merkitsija lisaksi velvollinen suorittamaan Jateyhtidlle lainmukaisen viivastyskoron.

Jateyhtio vastaa siita, etta osakeannissa annettavat uudet B-osakkeet ilmoitetaan
rekisteroitaviksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytysta sen jalkeen, kun
osakkeiden merkintahinta on kokonaisuudessaan maksettu yhtion tilille.

5 MYOHEMMAT B-OSAKKEITA KOSKEVAT SUUNNATUT OSAKEANNIT

Talla sopimuksella Merkitsija sitoutuu seuraaviin B-osakkeiden merkintaa
koskeviin periaatteisiin ja hyvaksyy niiden mukaisesti myohemmin toteutettavat
suunnatut osakeannit Putkikeraysjarjestelmaan liittyvien kiinteistdjen omistajille tai
haltijoille:

Tavoitteena on, etta Keski-Pasilan alueella kiinteistdja omistavat tai hallinnoivat
kiinteistdo- tai asuntoyhtiot (jaliempana: "Osakasyhteis6”) tulevat Jateyhtion
osakkaiksi merkitessaan Jateyhtion osakkeita ja maksaessaan merkintahinnan
Jateyhtidlle. Merkintahintoina saadut varat kaytetaan Jateyhtion hankintojen katta-
miseen siten kuin edelld on todettu. Osakkeiden merkitsemisellda Osakasyhteisot
littyvat Putkikeraysjarjestelman kayttajiksi siind vaiheessa, kun Putkikerays-
jarjestelma otetaan kiinteiston osalta kayttoon.

Osakasyhteisoéille tarjotaan osakkeenomistajien etuoikeudesta poiketen merkitta-
vaksi Jateyhtion uusia aanivallattomia B-osakkeita suunnatussa osakeannissa.
Kunkin Osakasyhteison merkittavaksi annettavien B-osakkeiden lukumaara
perustuu ko. Osakasyhteison hallinnassa olevan Putkikeraysjarjestelmaan
litettdvan kiinteiston asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaraan (k-m?,
kerrosala) siten, etta kutakin kerrosneliometria kohti merkitdan yksi (1) Jateyhtion
uusi B-osake.

Osakasyhteisdon tulee merkitd Jateyhtion B-osakkeita ja liittya Putkikerays-
jarjestelman tulevaksi kayttajaksi viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita,
kun ko. Osakasyhteisd on tullut alueen tonttinsa/kiinteistonsa tai sen maaraosan
omistajaksi tai haltijaksi. Kunkin Osakasyhteison tulee kiinteistolla ensimmaisen
rakennuksen osalta rakentamisen aloitettuaan merkita B-osakkeita samalla kertaa
maara, joka vastaa ko. Osakasyhteison hallinnassa olevan kiinteistdon
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden (k-m?, kerrosala) kokonaismaaraa
siitd riippumatta, kaytetaanko po. kiinteiston rakennusoikeus rakentamisen tassa
vaiheessa tayteen maaraan asti vai ei.

B-osakkeiden merkintahinta maaritetdan erikseen kutakin suunnattua osakeantia
varten ottaen huomioon Osakasyhteison osuus Putkikeraysjarjestelmaan
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tehdyista ja tehtavistd perusinvestoinneista (mm. ko. alueen runkoverkko ja
jateasema) seka merkitsijana olevan Osakasyhteison Kkiinteistolle tai
Osakasyhteisdn Kkiinteistda palvelevalle muualle toteuttavan Kkiinteistoliittyman
investointikustannukset.

Kukin Osakasyhteisé allekirjoittaa B-osakkeiden merkinnan yhteydessa tata
sopimusta vastaavan merkintdsopimuksen seka Kayttosopimuksen.

Jateyhtiossa jarjestetaan ylimaarainen yhtiokokous, joka valtuuttaa Jateyhtion
hallituksen  paattamaan  Osakasyhteisdille  suunnattavista  maksullisista
osakeanneista. Valtuutus annetaan toistaiseksi voimassaolevana.

Hallitukselle  annettava osakeantivaltuutus ilmoitetaan  rekisteroditavaksi
kaupparekisteriin viimeistdan yhden (1) kuukauden kuluessa yhtibkokouksen
asiaa koskevasta paatoksesta.

Jateyhtion hallitus tekee saamansa valtuutuksen perusteella viipymatta kunkin
edella viitatun Osakasyhteisén rakennusvalvonnan aloituskokouksen jalkeen
tarvittavat B-osakkeiden antamista koskevat paatokset ja toimenpiteet, jotka
mahdollistavat kyseisen Osakasyhteison osalta B-osakkeiden merkitsemisen ja
littymisen Putkikeraysjarjestelman tulevaksi kayttajaksi asetetun kolmen (3)
kuukauden maaraajan puitteissa. Osakasyhteisét sopivat Jateyhtion kanssa
tarkemman ajankohdan Putkikeraysjarjestelmaan liittymiselle ja B-osakkeiden
merkinnalle.

Jateyhtion hallitus maarittaa edella kohdassa 4.2 kuvattujen periaatteiden
mukaisesti kussakin B-osakkeiden antamista koskevassa paatdksessaan
sovellettavan merkintahinnan seka muut osakeantia koskevat yksityiskohdat.
Osakeannissa annettavien B-osakkeiden merkintahinta kirjataan Jateyhtion
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

Jateyhtion B-osakkeiden merkintahinta tulee maksaa Jateyhtion pankkitilille
seitseman (7) paivan kuluessa osakkeiden merkinnasta.

6 B-OSAKKEIDEN MUUNTAMINEN A-OSAKKEIKSI

6.1 B-osakkeiden muuntaminen A-osakkeiksi

Putkikuljetusjarjestelman valmistuttua kokonaisuudessaan tai perustajaosakkaan
paattdessa muusta Jateyhtion hallinnon luovutusajankohdasta Merkitsijan
omistamat B-osakkeet voidaan muuttaa A-osakkeiksi, jotka tuottavat aanioikeuden
sekd muut osakeoikeudet osakeyhtidlain ja yhtidjarjestyksen mukaisesti, mikali
perustajaosakas katsoo taman tarkoituksenmukaiseksi yhtion hallinnon
jarjestamisen kannalta. Osakelajin muuntamisen edellytyksena on, ettd Merkitsija
sitoutuu kohdan 7.3 mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen seka muihin
Jateyhtidon yhtidkokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.
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7 JATEYHTION HALLINNON JARJESTAMINEN

Taman sopimuksen allekirjoituksin Merkitsija sitoutuu Jateyhtion hallinnon
jarjestamiseen seuraavien periaatteiden mukaisesti:

7.1 Jateyhtion osingonjako

Jateyhtion tarkoitus on toimia omakustannusperiaatteella eika yhtion tarkoitus ole
tuottaa voittoa osakkeenomistajille. Jateyhtio ei jaa osinkoa omistajilleen.

Mahdollinen voitto kaytetaan yhtion toimintaedellytysten turvaamiseen.

Muusta varojen jakamisesta paattaa yhtiokokous kulloinkin voimassaolevan
yhtidjarjestyksen ja osakeyhtidlain mukaisesti.

7.2 Jateyhtion osakekirjat

Jateyhtion osakkeista ei anneta osakekirjoja. Jateyhtion osakeomistukset
todentuvat lahtokohtaisesti Jateyhtion osake- ja osakasluetteloiden perusteella.

Mikali Jateyhtion osakkeista myohemmin annetaan osakeyhtiolain saanndsten
mukaisesti osakekirjat, Merkitsija sitoutuu hallituksen niin paattaessa tallettamaan
ne sailytettaviksi hallituksen nimeaman riippumattoman ja luotettavan kolmannen
tahon haltuun.

Merkitsija sitoutuu olemaan panttaamatta tai muutoin rasittamatta Jateyhtion
osakkeita tai niihin liittyvia todistuksia tai muita asiakirjoja.

7.3 Osakassopimus

Mikali Jateyhtion B-osakkeet muutetaan aanivaltaisiksi osakkeiksi tai perustaja-
osakkaan muutoin niin vaatiessa, Merkitsija sitoutuu allekirjoittamaan Jateyhtion
hallinnon jarjestamista koskevan osakassopimuksen liitteena 2 olevan luonnoksen
mukaisin ehdoin. Perustajaosakkaana olevalla YIT Rakennus Oy:lla tai sen sijaan
tulleella  A-osakkeenomistajalla on oikeus tehda vahaisia muutoksia
osakassopimuksen ehtoihin, mikali lainsaadannon tai viranomaiskaytannon
muutokset niin edellyttavat.

8 OSAKKEIDEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

8.1 Merkintasopimuksen siirtaminen

Merkintasopimus ja myohemmin osakemerkinnan perusteella Merkitsijalle tulevat
Jateyhtion osakkeet ovat ensisijaisesti kiinteistokohtaisia.

Tama sopimus on mahdollista siirtda ainoastaan kohdassa 1 yksiloidyn kiinteiston
omistus- tai hallintaoikeuden luovutuksen yhteydessa samalle
luovutuksensaajalle. Mikali Merkitsija tassa tarkoituksessa siirtaa taman
sopimuksen mukaiset oikeutensa ja velvollisuutensa, on Merkitsija velvollinen
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ottamaan tasta siirrosta ehdon kiinteiston omistus- tai hallintaoikeuden
luovutuskirjaan. Merkitsija vastaa taman sopimuksen mukaisista velvoitteistaan
Jateyhtiota kohtaan siihen asti, kunnes siirronsaaja on Kkirjallisesti ilmoittanut
Jateyhtidlle hyvaksyvansa taman sopimuksen ehdot itsedan sitovaksi ja Jateyhtio
on omalta osaltaan hyvaksynyt siirron.

8.2 Osakkeiden luovutus ja siihen liittyvat rajoitukset

Mikali Merkitsija myy, muulla tavoin luovuttaa tai siirtda omistamansa Jateyhtion
osakkeet, Merkitsija on velvollinen varmistamaan, etta luovutuksensaaja tulee
taman sopimuksen osapuoleksi ja sitoutuu noudattamaan sopimuksen ehtoja.

Merkitsija sitoutuu olemaan myymatta tai muulla tavoin luovuttamatta taikka
siitamatta omistamiaan Jateyhtion osakkeita ilman Jateyhtion hallituksen kirjallista
suostumusta.

Mikali Merkitsija vastoin taman sopimuksen ehtoja myy, luovuttaa tai siirtaa
Jateyhtion osakkeita, Merkitsija vastaa taman sopimuksen perusteella Jateyhtiota
kohtaan olevista velvoitteistaan siten kuin Jateyhtion osakkeiden myyntia tai
luovutusta ei olisi tapahtunut.

8.3 Kiinteistojen ja niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden luovuttaminen

Mikali Merkitsija tai taman seuraaja luovuttaa kohdassa 1 yksiloidyn kiinteiston
omistusoikeuden tai vuokraoikeuden rakennuksineen tai asunto- tai
kiinteistoyhtion osakkeenomistaja kaikkien tallaisen kiinteiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistuksen kolmannelle, luovuttava taho sitoutuu
luovuttamaan samassa yhteydessa myos taman sopimuksen perusteella
omistukseensa tulleet Jateyhtion osakkeet seka ottamaan luovutuksen ehdoksi ja
toimillaan varmistamaan, etta luovutuksensaaja tulee taman sopimuksen
osapuoleksi ja sitoutuu taman sopimuksen seka kayttdsopimuksen ehtoihin.

9 VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkella ja on voimassa niin kauan kuin
Merkitsija tai Merkitsijan sijaan sopimuksen ehtojen mukaisesti tullut seuraaja on
kiinteiston omistaja tai vuokralainen seka Jateyhtion osakkeenomistaja.

Taman sopimuksen voimassaolo ei lakkaa Merkitsijan osalta eikd Merkitsija

vapaudu taman sopimuksen mukaisista velvoitteistaan, ennen kuin kohdan 8
mukaiset edellytykset velvoitteista vapautumiselle on taytetty.

10 SOPIMUSRIKKOMUS JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Merkitsija olennaisesti rikkoo taman sopimuksen maarayksia, eika
kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa Jateyhtion esittdmastad kirjallisesta
huomautuksesta oikaise rikkomustaan, Merkitsija on velvollinen suorittamaan
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Jateyhtidlle sopimussakkona 100.000 euroa (kaupunkipientalotontit 20.000
euroa). Sopimussakko maksetaan Jateyhtiolle.

Sopimusta rikkonut Merkitsija on sopimussakon lisaksi velvollinen korvaamaan
Jateyhtidlle aiheutuneen vahingon kokonaisuudessaan.

11 SALASSAPITO JA TIEDOTTAMINENMERKIT

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa toisiltaan tietoonsa saamansa
likesalaisuudet siltd osin kuin laissa viranomaisten toiminnan julkisuudesta
(621/1999) tai muissa velvoittavissa saanndksissa ei toisin sdadeta.

Salassapitovelvoitteet eivat koske liikesalaisuuksia, joiden rajoituksettoman
luovuttamisen ja kayttamisen luovuttava Osapuoli nimenomaan kirjallisesti hyvaksyy
eika tietoja, jotka:

(i) ovat julkisia luovutushetkelld tai myohemmin tulevat julkisiksi muusta
syysta kuin Osapuolen taman sopimuksen rikkomisen johdosta; tai olivat
todistettavasti vastaanottavan Osapuolen tiedossa etukateen ilman
luovutus- ja kayttorajoituksia eika niita ole vastaanottavan Osapuolen
tieten saatu suoraan tai valillisesti luovuttavalta Osapuolelta; tai

(ii) saadaan laillisesti kolmannelta, joka ei vastaanottavan Osapuolen tieten
ollut saanut tai hankkinut niitd suoraan tai valillisesti toiselta Osapuolelta.

Tama sopimusehto jaa voimaan taman Merkintasopimuksen paattymisesta
huolimatta.

Osapuolet tiedottavat taman sopimuksen allekirjoittamisesta ja Jateyhtion toimin-
taan liittyvista asioista yhteisesti sovittavien periaatteiden mukaisesti seka sen
mukaisesti kuin niiden on tiedotettava tekemistaan paatoksista ja sopimuksista.

12 ILMOITUKSET

Taman sopimuksen mukaiset ilmoitukset ja tiedoksiannot voidaan l|ahettaa
kirjatulla kirjeella, faksilla tai sahkopostilla. limoitukset ja tiedoksiannot
Merkitsijalle tulee lahettaa ensisijaisesti Jateyhtion osakeluetteloon merkittyihin
yhteystietoihin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten tulee huolehtia
ajantasaisten yhteystietojen (myds sahkdpostiosoite) yllapitamisesta ja paivitta-
misesta Jateyhtion osakeluetteloon. Tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen, kun
faksi tai sahkoposti on lahetetty tai kun seitseman (7) paivaa on kulunut kirjatun
kirjeen postittamisesta.

Osapuolet vastaavat jokainen omalta osaltaan siita, ettd he pitavat Jateyhtion
tiedossa kulloinkin voimassaolevat yhteystietonsa.
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13 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Muutokset tadhan sopimukseen on tehtava kirjallisesti. Muut kuin kirjalliset
muutokset tahan sopimukseen ovat mitattomia.

14 MUUT EHDOT

Mikali jotakin taman sopimuksen ehtoa pidetaan patemattomana, mitattomana tai
taytantdonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden
ehtojen patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan
uudesta sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja vastaisi mahdollisimman pitkalti
osapuolten alkuperaista tarkoitusta.

Sopimuksen tultua voimaan se korvaa kaikki osapuolten valiset aiemmat suulliset
tai kirjalliset neuvottelut, asiakirjat, poytakirjat ja kirjeenvaihdon taman
sopimuksen tarkoittamassa asiassa.

Mikali Osapuoli jattaa kayttamatta jonkin taman sopimuksen tarjoaman oikeuden,

ei tama oikeuden kayttamatta jattaminen milldan tavalla vaikuta kyseisen
Osapuolen oikeuteen kayttaa tuota oikeutta niin halutessaan.

15 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET

Tahan sopimukseen ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia.

Osapuolet pyrkivat ratkaisemaan kaikki erimielisyytensa neuvottelemalla. Mikali
Osapuolet eivat paase neuvottelemalla sovintoon, ratkaistaan tasta sopimuksesta
aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeudessa.

16 SOPIMUSKAPPALEET

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin
Osapuolelle.
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17 ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa .  .201X

KESKI-PASILAN JATTEEN PUTKIKERAYS OY

KIINTEISTO OY X

LITTEET
1 Toteutussuunnitelma
2 Osakassopimusluonnos
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Liite 2
Osakassopimusluonnos

OSAKASSOPIMUS

1 OSAPUOLET

Taman sopimuksen osapuolia ovat

Keski-Pasilan jatteen putkikerays Oy
Y-tunnus 2719025-4 (jaljiempana "Jateyhtio”)

YIT Rakennus Oy

Y-tunnus 1565583-5

Jateyhtion perustajaosakkaana omasta tai YIT:n tilalle jaljempana
kohdassa 4.1 sanotulla tavalla tulevan A-osakkeenomistajan tai
-omistajien puolesta (jaljiempana "Perustajaosakas”)

Jateyhtion osakkeenomistajat ("Osakkeenomistaja” tai yhdessa
"Osakkeenomistajat”), jotka omistavat tai hallitsevat Jateyhtion toiminta-
alueella kiinteistoja tai kiinteistdjen maaraosia, joita jaliempana nimite-
taan yhteisnimella kiinteistoiksi, ja jotka ovat tulleet Jateyhtion osakkaiksi
merkitsemalla aanivallattomia B-osakkeita.

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Keski-Pasilan alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelmaan
perustuva keskitetty jatteen kerays. Jateyhtid on perustettu jatteen putki-
keraysjarjestelman hankintaa, omistamista, hallintaa, kayttoa ja yllapitoa
varten. Osakkeenomistajien omistamat tai hallitsemat kiinteistot on liitetty
putkikeraysjarjestelmaan ja Osakkeenomistajat ovat tulleet Jateyhtion B-
osakkeenomistajiksi.

Talla sopimuksella sovitaan Jateyhtion osakkeenomistajien keskinaisista
suhteista seka oikeuksista ja velvollisuuksista Jateyhtion hallinnon
jarjestamisessa.

3 YHTION HALLINNON JARJESTAMINEN

3.1 Jateyhtion hallitus

Jateyhtion yhtidjarjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu kolmesta (3)
viiteen (5) varsinaista jasenta.

Perustajaosakkaalla on oikeus nimetd kolme varsinaista jasenta

Jateyhtion hallitukseen. Puheenjohtajaksi valitaan talloin yksi Perustaja-
osakkaan nimeamista hallituksen jasenista.
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3.2 Paatoksenteko Jateyhtiossa

Seuraavassa lueteltujen hallituksen paatdosten edellytyksena on, etta halli-
tuksen jasenista vahintaan kaksi kolmasosaa (2/3) kannattaa esitysta:

(i)  Yhtion kannalta laajakantoisten tai epatavallisten sopimusten ja
liketoimien hyvaksyminen;

(i) YIi 150.000 euron investointien tekeminen;

(i)  Sulautumis- tai jakautumissuunnitelmien hyvaksyminen;

(iv) Yhtidon yhtiokokoukselle tehtava ehdotus yhtiojarjestyksen
muuttamisesta;

(v) Kaikki paatokset ja paatésehdotukset yhtiokokoukselle koskien
Yhtion omaa paaomaa, osakkeita tai niihin osakeyhtidlain mu-
kaan oikeuttavia arvopapereita (ml. omien osakkeiden
hankkiminen); ja

(vi) Yhtidn yhtidjarjestykseen sisaltyvan suostumuslausekkeen
edellyttdaman suostumuksen antaminen luovutustoimin
tapahtuvaan osakkeen hankkimiseen.

Seuraavissa asioissa paatoksenteko tapahtuu Jateyhtion yhtidkokouk-
sessa ja edellyttaa Perustajaosakkaan suostumuksen.

(i) Jateyhtion yhtigjarjestyksen muuttaminen

(i)  Jateyhtion toimialan ulkopuolisesta oikeustoimesta paattaminen;

(iii) Kaikki paatokset koskien Yhtion omaa paaomaa, osakkeita tai
niihin osakeyhtiolain mukaan oikeuttavia arvopapereita (ml.
omien osakkeiden hankkiminen);

(iv) Osingon tai muiden varojen jakaminen;

(v)  Yhtion sulautumisesta tai jakautumisesta paattaminen;

(vi) Yhtidon asettaminen konkurssiin tai yrityssaneerausmenettelyyn
hakeutuminen;

(vii) Yhtidn selvitystilaan asettamiseen liittyvat paatokset;

(viii) Yhtion hakeutuminen yrityssaneeraukseen;

(ix) Yhtion hallituksen jasenten lukumaaran muuttaminen.

Muutoin paatdoksenteon osalta noudatetaan kulloinkin voimassa olevan
osakeyhtidlain saannoksia ja maarayksia.

Osakkaat voivat yksimielisesti yhtiokokousta pitamatta tehda paatoksia
yhtiokokoukselle kuuluvassa asiassa kulloinkin voimassa olevan
osakeyhtidlain mukaisin edellytyksin.

Osakkeenomistaja sitoutuu myotavaikuttamaan siihen, ettd yhtiokokous
tekee vain Jateyhtion tarkoitusta edistavia paatoksia.

Osakkeenomistaja ei daanesta yhtiokokouksessa sellaisen ehdotuksen
puolesta eikd ryhdy sellaisiin toimenpiteisiin tai muutenkaan edista
sellaisia Jateyhtion tai sen hallintoon osallistuvien, muiden osakkeen-
omistajien tai kolmansien tahojen toimenpiteita, jotka voisivat vaikuttaa
haitallisesti Jateyhtion tai putkikuljetusjarjestelman toimintaedellytyksiin.
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3.3 Perustajaosakkaan luopuminen oikeuksistaan

Perustajaosakkaalla on Jateyhtion hallinnon luovutuksen jalkeen oikeus
kirjallisella ilmoituksella luopua pysyvasti edella tassa kohdassa 3
sanotuista oikeuksistaan koskien hallituksen jasenten valintaa ja/tai
paatoksentekoa yhtiokokouksessa.

4 OSAKKEIDEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
4.1 Osakassopimuksen siirtaminen

Tama sopimus on mahdollista siirtdad ainoastaan Jateyhtion omistaman
jatteen putkikeraysjarjestelman piiriin kuuluvan kiinteiston omistus- tai
hallintacikeuden luovutuksen yhteydessa samalle luovutuksensaajalle.
Mikali Osakkeenomistaja tassa tarkoituksessa siirtda taman sopimuksen
mukaiset oikeutensa ja velvollisuutensa, on Osakkeenomistaja
velvollinen ottamaan tasta siirrosta ehdon kiinteiston omistus- tai
hallintaoikeuden luovutuskirjaan. Osakkeenomistaja vastaa taman
sopimuksen mukaisista velvoitteistaan Jateyhtiota ja muita osakkeen-
omistajia kohtaan siihen asti, kunnes siirronsaaja on Kkirjallisesti
iimoittanut Jateyhtiolle hyvaksyvansa taman sopimuksen ehdot itseaan
sitovaksi ja Jateyhtidé on omalta osaltaan hyvaksynyt mainitun siirron.

YIT:n luopuessa A-osakkeestaan sen tilalle ennen hallinnon luovutusta
tulevalle uudelle A-osakkaalle tai -osakkaille, joita YIT:ta ja sen seuraajia
kutsutaan tassa sopimuksessa Perustajaosakkaiksi, se on velvollinen
siirtamaan taman sopimuksen luovutuksensaajan vastattavaksi. YIT
vastaa taman sopimuksen mukaisista velvoitteistaan Jateyhtiota ja muita
osakkeenomistajia kohtaan siihen asti, kunnes siirronsaaja on kirjallisesti
ilmoittanut Jateyhtidlle hyvaksyvansa taman sopimuksen ehdot itseaan
sitovaksi.

4.2 Osakkeiden luovutus ja siihen liittyvat rajoitukset

Osakkeenomistaja sitoutuu olemaan myymattda tai muulla tavoin
luovuttamatta taikka siitdmatta omistamiaan Jateyhtion osakkeita ilman
Jateyhtion hallituksen kirjallista suostumusta.

Mikali Osakkeenomistaja vastoin tdman sopimuksen ehtoja myy,
luovuttaa tai siirtéd Jateyhtion osakkeita, Osakkeenomistaja vastaa
taman sopimuksen ja Jateyhtion kanssa tehtyjen sopimusten, kuten
merkintasopimuksen, perusteella Jateyhtiota kohtaan olevista velvoitteis-
taan siten kuin Jateyhtion osakkeiden myyntia tai luovutusta ei olisi
tapahtunut.

4.3 Kiinteistojen ja niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden luovuttaminen
Mikali Osakkeenomistaja luovuttaa putkikeraysjarjestelmaan liitetyn
kiinteiston omistusoikeuden tai vuokraoikeuden rakennuksineen kolman-
nelle, luovuttava taho sitoutuu luovuttamaan samassa yhteydessa myos
kyseiseen kiinteistoon liittyvat omistuksessaan olevat Jateyhtion

Osakassopimus 17.2.2016



4 (5)

osakkeet seka ottamaan luovutuksen ehdoksi ja toimillaan
varmistamaan, etta luovutuksensaaja tulee taman osakassopimuksen
osapuoleksi ja sitoutuu tdman sopimuksen sekad erikseen laadittavan
kayttosopimuksen ehtoihin.

5 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Muutokset tahan sopimukseen on tehtava kirjallisesti. Muut kuin
kirjalliset muutokset tahan sopimukseen ovat mitattomia.

6 MUUT EHDOT

Mikali jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetaan patemattomana,
mitattomana tai taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan
sopimuksen muiden ehtojen patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat
tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimusehdosta, joka
korvaisi patemattoman, mitattoman tai taytantdéonpanokelvottoman
sopimusehdon ja vastaisi mahdollisimman pitkalti osapuolten alku-
peraista tarkoitusta.

Sopimuksen tultua voimaan se korvaa kaikki osapuolten valiset aiemmat
suulliset tai kirjalliset neuvottelut, asiakirjat, poytakirjat ja kirjeenvaihdon
taman sopimuksen tarkoittamassa asiassa.

Mikali Osapuoli jattaa kayttamatta jonkin taman sopimuksen tarjoaman
oikeuden, ei tama oikeuden kayttamatta jattaminen millaéan tavalla
vaikuta kyseisen Osapuolen oikeuteen kayttaa tuota oikeutta niin
halutessaan.

7 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET
Tahan sopimukseen ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia.

Osapuolet pyrkivat ratkaisemaan kaikki erimielisyytensa neuvottelemalla.
Mikali Osapuolet eivat paase neuvottelemalla sovintoon, ratkaistaan tasta
sopimuksesta aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeudessa.

8 VOIMASSAOLO JA VALTUUTUS

Allekirjoittamalla taman osakassopimuksen allekirjoitussivun, Osakkeen-
omistaja vahvistaa saaneensa jaljenndoksen tasta sopimuksesta
kokonaisuudessaan sekd olevansa tietoinen kaikista taman
osakassopimuksen ehdoista ja hyvaksyy ne itsedan sitoviksi.

Osakkeenomistaja, Jateyhtid ja YIT valtuuttavat peruuttamattomasti
Jateyhtion kulloisenkin toimitusjohtajan hyvaksymaan puolestaan ja
allekirjoittamaan vastaavan osakassopimuksen (allekirjoitussivun) muiden
osakkeenomistajien kanssa.

Osakassopimus 17.2.2016



5 (5)

9 SOPIMUSKAPPALEET
Tata sopimusta on tehty kolme (3) samansanaista kappaletta, yksi

Jateyhtiolle, yksi YIT:lle seka yksi muille osakkeenomistajille. Osakkeen-
omistajien alkuperaiskappaletta sailytetaan Jateyhtion toimesta.

10 ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa . paivana kuuta 201 _

KESKI-PASILAN JATTEEN PUTKIKERAYS OY:n
ja muiden Osakkeenomistajien puolesta

[Jateyhtion toimitusjohtaja]

YIT RAKENNUS OY

Allekirjoittanut Osakkeenomistaja hyvaksyy Jateyhtion osakas-
sopimuksen kaikilta osin itseaan sitovaksi suhteessa muihin
osakkeenomistajiin ja Jateyhtioon seka sitoutuu noudattamaan kaikkia
sopimuksen ehtoja.

Asunto-osakeyhtio / kiinteistbosakeyhtid vakuuttaa vastaanottaneensa

Jateyhtion osakassopimuksen liitteineen ja perehtyneensa siihen
huolellisesti.

[Osakkeenomistaja]
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