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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päättää valita pöy-
täkirjantarkastajiksi jäsenet Hamidin ja Tossavaisen sekä varatarkasta-
jiksi jäsenet Perälän ja Das Bhowmikin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 2 (101)
Kiinteistölautakunta

Vp/2
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 3 (101)
Kiinteistölautakunta

Vp/3
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

3
Varauksen jatkaminen Guggenheim Helsingin Tukisäätiölle museon 
selvitystöitä varten (Eteläranta)

Pöydälle 11.02.2016

HEL 2013-013667 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 63/672 497, 63/672 497, Eteläranta, Laivasillankatu

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin kaupungin 3. ja 7. kau-
punginosista (Kaartinkaupunki ja Ullanlinna) liitteen 1 mukaisen noin 
18 520 m²:n suuruisen alueen varausta Guggenheim Helsingin Tuki-
säätiölle museohanketta koskevien selvitysten tekemistä varten 
31.12.2016 saakka entisin ehdoin.

(L2107-3)

Tiivistelmä

Guggenheim Helsingin Tukisäätiö on hakenut varauksen jatkamista 
31.12.2016 saakka museon selvitystöiden loppuunsaattamiseksi. Kiin-
teistölautakunnalle esitetään varauksen jatkamista hakemuksen mukai-
sesti. 

Esittelijän perustelut

Varauspäätös vuodelta 2014

Kaupunginhallitus varasi päätöksellään 13.1.2014 § 39 alueen Solo-
mon R. Guggenheim -säätiölle arkkitehtuurikilpailun järjestämistä var-
ten 31.12.2015 saakka.

1

Varauksensaaja järjestää Guggenheim Helsinki museon arkkitehtuuri-
kilpailun kaksivaiheisena kansainvälisenä suunnittelukilpailuna. Kilpai-
lun ensimmäinen vaihe on avoin. Ensimmäisen vaiheen ehdotuksista 
tuomaristo valitsee toiseen vaiheeseen 10 parasta jatkokehitettäväksi. 
Voittajatyö julkistetaan avoimessa tilaisuudessa Helsingissä.

2

Varauksensaaja organisoi, valmistelee, resursoi ja aikatauluttaa mu-
seon arkkitehtuurikilpailun sekä vastaa sen kaikista kustannuksista.

3
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Kilpailun suunnittelu ja kilpailuohjelman laatiminen on tehtävä yhteis-
työssä Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistövi-
raston, Helsingin Sataman ja rakennusviraston sekä Suomen valtion 
kanssa.

4

Kilpailuohjelmaan tulee liittää kaupunkisuunnittelulautakunnan myö-
hemmin erikseen hyväksymät asemakaavalliset, liikenteelliset ja kau-
punkikuvalliset lähtökohdat ja suunnitteluperiaatteet. Helsingin Satama 
antaa kilpailulle oman toimintansa edellyttämät lähtökohdat.

5

Kaupunkisuunnitteluvirasto luovuttaa varauksensaajan käyttöön Kirjava 
Satama -ideakilpailun lähtökohta-aineistot sekä aluetta koskevia hallus-
saan olevia kartta-aineistoja. Kiinteistövirasto luovuttaa tarvittaessa hal-
lussaan olevaa lisäaineistoa, mm. karttoja, ilmakuvia ja maaperätietoja.

6

Helsingin kaupungin, Suomen valtion ja Suomen Arkkitehtiliiton SA-
FA:n tulee saada nimetä edustajansa kilpailun tuomaristoon.

7

Varaus ei rajoita varausaikana millään tavoin kaupungin omistus-, hal-
linta- ja käyttöoikeutta alueeseen.

8

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu-, kilpailu- ja muista 
kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, että aluetta 
koskevaa arkkitehtuurikilpailua ei saada aikaan tai kilpailuehdotusta ei 
voida toteuttaa. 

Tämä varaus ei sido kaupunkia tontinluovutuksen suhteen, vaan mah-
dollisesta tontinluovutuksesta päätetään erikseen mahdollisen kilpailun 
jälkeen.

Arkkitehtuurikilpailun ollessa käynnissä Helsingin kaupunki teettää 
oman selvityksensä hankkeen taloudellisesta kannattavuudesta ja tuot-
to- ja kustannuslaskelmista.

Kaupunginhallituksen varauspäätös on liitteenä 2. 

Tietoa hakijasta
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Solomon R. Guggenheim -säätiö (jäljempänä myös Guggenheim tai 
säätiö) on perustettu Yhdysvalloissa vuonna 1937 ja ensimmäinen mu-
seo avattiin New Yorkissa vuonna 1939. Säätiöllä on museot ja kokoel-
mia tällä hetkellä New Yorkin lisäksi Venetsiassa ja Bilbaossa. Abu 
Dhabin Guggenheim museo on rakennusvaiheessa. Berliinin Guggen-
heim museo on lopettanut toimintansa helmikuussa 2013.

Varauksen jatkohakemuksen on tehnyt Guggenheim Helsingin Tuki-
säätiö, joka on perustettu keväällä 2014. Perustajina olivat Solomon R. 
Guggenheim -säätiö, Matkailu- ja Ravintolapalvelut MaRa ry ja Raken-
nusteollisuus RT ry. 

Varausalue

Liitteeseen 1 merkitty varausalue on noin 18 500 m²:n suuruinen. Va-
rausalue sijoittuu Kaartinkaupungin ja Ullanlinnan kaupunginosiin. Va-
rausalue on tällä hetkellä vuokrattuna Helsingin Satama Oy:lle kuuden 
kuukauden irtisanomisajalla. 

Varausalue sijoittuu kiinteistöille 091-007-9906-0102, 091-007-9909-
0100, 091-003-9909-0100 ja 091-003-9906-0101.

Hakemus varauksen jatkamiseksi

Guggenheim Helsingin Tukisäätiö on toimittanut kaupungille 
16.12.2015 hakemuksen varauksen jatkamiseksi vuoden 2016 loppuun 
asti Guggenheim Helsinki -museon selvitystöiden loppuunsaattamisek-
si. 

Hakemus on liitteenä 3. 

Tilannetietoja

Varausehtojen mukainen arkkitehtuurikilpailu käytiin vuosien 2014 ja 
2015 aikana. Kilpailun jury valitsi voittajaksi Moreau & Kusunoki -toi-
miston ehdotuksen Art in the City. Voittajan julkistuksen jälkeen Gug-
genheim Helsingin Tukisäätiö on keskustellut kaupungin kanssa mu-
seon toiminnan käynnistämisen edellytyksistä. Valmistelussa on ollut 
mukana myös opetus- ja kulttuuriministeriö sekä työ- ja elinkeinominis-
teriö. 

Tällä hetkellä hankkeessa keskitytään yksityisen rahoitusosuuden var-
mistamiseen sekä hankkeen edistämiseen Suomessa. 

Varauksen jatkaminen on perusteltua

Kaupunginhallituksen varauspäätöksen mukainen arkkitehtuurikilpailu 
on järjestetty ja museohanketta on edistetty varausaikana aktiivisesti. 
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Museohankkeen toteutusedellytyksiin liittyvät selvitystyöt ovat kuitenkin 
vielä käynnissä, joten varauksen jatkaminen niiden loppuun saattami-
seksi vuoden 2016 loppuun asti on perusteltua. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta varausalueesta
2 Varauspäätös 13.1.2014 § 39
3 Hakemus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 11.02.2016 § 45

Kiinteistölautakunta 12.12.2013 § 624

Kaupunginhallitus 13.01.2014 § 39

Kaupunginhallitus 07.01.2014 § 23

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 02.01.2014 
§ 2

Kaupunkisuunnitteluvirasto 28.11.2013

Helsingin Satama -liikelaitos 13.11.2013



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 7 (101)
Kiinteistölautakunta

Vp/4
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

4
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistöjen 
kauppaa ja kehittämistä koskevan puitesopimuksen ja puitesopi-
muksen mukaisten kiinteistökauppojen tekemiseksi koskien Metro-
polia Ammattikorkeakoulu Oy:n käytöstä vapautuvia kiinteistöjä

HEL 2016-001787 T 10 01 03

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kiinteistölauta-
kunta oikeutetaan tekemään liitteen nro 1 mukainen kiinteistöjen kaup-
paa ja kehittämistä koskeva puitesopimus ja siinä tarkoitetut kiinteistö-
kaupat sekä mahdolliset kiinteistökaupan esisopimukset seuraavien  
osapuolten välillä:

-  Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta (myyjä)

-  Merasco Real Estate Ltd Oy (Y-tunnus 1970446-2) omaan ja / tai 
   perustettavan yhtiön tai perustamiensa tai perustettavien yhtiöiden 
   lukuun (ostaja).

B

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kiinteistövirasto 
oikeutetaan tekemään puitesopimukseen ja liitteisiin vähäisiä muutok-
sia ja täsmennyksiä.

Tiivistelmä

Kun Metropolian Myllypuron kampus vuosina 2018 - 2019 valmistuu, 
Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n käytöstä vapautuu useita Helsin-
gin kaupungin omistamia kiinteistöjä. Kaupunginvaltuuston 5.5.2015 
(120 §) hyväksymän Metropolian Myllypuron kampuksen uudisraken-
nuksen hankesuunnitelman mukaan vapautuvien kiinteistöjen myyntitu-
loilla tullaan osaltaan rahoittamaan uuden Myllypuron kampuksen ra-
kentaminen

Kiinteistövirasto on neuvotellut puitesopimuksen tekemisestä Merasco 
Real Estate Ltd Oy:n kanssa koskien Metropolia Ammattikorkeakoulu 
Oy:ltä vapautuvien kiinteistöjen kauppaa ja kehittämistä. Merasco Real 
Estate Ltd Oy on riippumaton kotimainen kiinteistöjärjestelyjen neuvo-
nantaja, joka etsii ja neuvottelee sopimuksen kohteena oleville kiinteis-
töille loppusijoittajat ja vastaa sopimuksen toteuttamisesta kaupungille.
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Puitesopimuksen kohteena ovat Helsingin kaupungin omistamat ja ny-
kyisin Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n käytössä olevat kiinteistöt 
osoitteissa:

-  Abrahaminkatu 1 - 3, Bulevardi 29 - 31, kiinteistötunnus 
   091-004-0077-0003
-  Agricolankatu 1 - 3, kiinteistötunnus 091-011-0334-0008
-  Albertinkatu 40 - 42 (Kalevankatu 37 - 43, Eerikinkatu 36), 
   kiinteistötunnus 091-004-0075-0033
-  Onnentie 18, kiinteistötunnus 091-025-0899-0018
-  Sofianlehdonkatu 5, kiinteistötunnus 091-024-0948-0001 
   (ko. kiinteistöstä osa rakennusta ja sitä varten muodostettava 
   määräala) 
-  Tukholmankatu 10, kiinteistötunnus 091-015-0526-0003

Edellä mainittujen kiinteistöjen tai niiden osien yhteenlaskettu rakennu-
soikeus joko voimassa olevien asemakaavojen mukaan tai toteutunee-
na on noin 76 500 kerrosalaneliömetriä.

Puitesopimus tehdään seuraavin ehdoin: 

Ostaja ostaa kiinteistöt yhtenä kokonaisuutena.

Puitesopimuksen kohteena olevien kiinteistöjen tai niiden osien yhteen-
laskettu kauppahinta koostuu kiinteästä osuudesta (vähimmäishinta) ja 
muuttuvasta osuudesta. 

Kauppahinnan yhteenlaskettu kiinteä osuus on 80 900 000 euroa.

Kustakin kiinteistöstä tehdään oma kauppakirjansa.

Kauppahinnan kiinteä osuus maksetaan maksuaikataulun mukaan nel-
jässä erässä.

Ensimmäinen kauppahinnan kiinteän osuuden erä, 20 225 000 euroa, 
maksetaan kauppakirjan allekirjoitushetkellä.

Toinen kauppahinnan kiinteän osuuden erä, 20 225 000 euroa, makse-
taan 31.12.2017 mennessä.

Kolmas kauppahinnan kiinteän osuuden erä, 20 225 000 euroa, makse-
taan 31.12.2018 mennessä.

Neljäs kauppahinnan kiinteän osuuden erä, 20 225 000 euroa, makse-
taan 31.12.2019 mennessä.

Ostaja maksaa maksamatta oleville kiinteän osan erille yhden prosen-
tin vuotuisen koron kunkin erän maksamiseen asti.
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Kauppahinnan muuttuva osuus perustuu kunkin kiinteistön uuden kaa-
van salliman rakennusoikeuteen laskettavan kerrosalan mukaisen ra-
kennusoikeuden määrän lisääntymiseen ja/tai käyttötarkoituksen muut-
tumiseen. Muuttuva osuus määräytyy puitesopimuksessa sovittujen eri 
käyttötarkoituksen mukaisten yksikköhintojen perusteella.

Kauppahinnan muuttuva osuus kiinteistöstä maksetaan pääsääntöises-
ti kun seuraavat edellytykset ovat täyttyneet: 

Kiinteistöä koskeva kaavamuutos tai pysyvä käyttötarkoituksen muu-
tosta koskeva päätös on tullut lainvoimaiseksi, Metropolia Ammattikor-
keakoulu Oy:n kanssa tehdyn vuokrasopimuksen mukainen vuokra-ai-
ka on päättynyt ja Metropolia on luovuttanut kiinteistön hallinnan osta-
jalle.

Jos kuitenkin yksittäisen kiinteistön kauppahinnan muuttuva osuus 
erääntyy maksettavaksi ennen, kuin kaikki edellä mainitut kiinteään 
maksuosuuteen kuuluvat maksuerät ovat erääntyneet, myös maksa-
matta oleva kauppahinnan kiinteä osuus erääntyy samalla maksetta-
vaksi.

Ostaja antaa maksamattoman kauppahinnan kiinteän ja muuttuvan 
osuuden ja muiden puitesopimukseen perustuvien saatavien maksami-
sen vakuudeksi Helsingin kaupungille kiinteistöviraston hyväksymän 
vakuuden. Vakuus on voimassa seitsemän vuotta puitesopimuksen al-
lekirjoituksesta lukien.

Myytävät kiinteistöt ovat puitesopimuksen mukaan Metropolia Ammatti-
korkeakoulu Oy:n käytössä nykyisten vuokrasopimusten ehtojen mu-
kaisesti siihen saakka kunnes kiinteistöt vapautuvat Metropolia Am-
mattikorkeakoulu Oy:n käytöstä Myllypuron kampuksen valmistuttua 
vuosina 2018 - 2019. Ostajalla on kuitenkin oikeus irtisanoa vuokraso-
pimukset siten, että ne päättyvät viimeistään 31.12.2020.

Puitesopimuksen allekirjoituksen yhteydessä Helsingin kaupunki ja os-
taja allekirjoittavat kustakin kiinteistöstä tai sen määräalasta puitesopi-
muksen liitteenä olevan mallin mukaisen kiinteistön kauppakirjan.

Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistöihin siirtyy kauppakirjan allekirjoitta-
misen yhteydessä. Samassa yhteydessä Helsingin kaupunki siirtää hal-
lussaan olevat kiinteistöjä koskevat vuokrasopimukset ja käytön kan-
nalta oleelliset muut sopimukset vastuineen ja oikeuksineen ostajalle.

Omistusoikeuden siirryttyä ostajalle se ottaa puitesopimuksen mukai-
sesti vastuun kiinteistöjen kehittämisestä ja kantaa siihen sisältyvän 
kaupallisen, teknisen ja muun riskin.
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Mikäli yksittäisen kiinteistön kehittäminen puitesopimuksen mukaisesti 
kokonaan estyy, on sekä Helsingin kaupungilla että ostajalla oikeus 
vaatia kyseisen kiinteistön osalta takaisinostokaupan toteuttamista pui-
tesopimuksessa määritellyin ehdoin. Puitesopimuksen allekirjoittamisen 
yhteydessä Helsingin kaupunki ja ostaja allekirjoittavat myös puitesopi-
muksen liitteenä olevan esisopimusmallin mukaisen kiinteistön kaupan 
esisopimuksen, joka koskee kiinteistön takaisinostoa esisopimuksessa 
määritellyllä aikavälillä ja siinä määritellyissä tapauksissa.

Esitetty puitesopimus järjestely on Helsingin kaupungin kannalta perus-
teltu, sillä puitesopimuksessa ostaja ottaa paitsi teknisen ja taloudelli-
sen vastuun kaikkien sopimuksen kohteena olevista kiinteistöjen kehit-
tämisestä kantaa myös taloudellisen riskin kiinteistöjen nykykunnosta ja 
kehittämishankkeiden onnistumisesta.

Ostaja maksaa puitesopimuksen mukaisen kauppahinnan kiinteän 
osuuden 80,9 miljoonaa euroa tasaosuuksina 31.12.2019 mennessä, 
jolloin kauppahinnalla voidaan rahoittaa Metropolian Myllypuron kam-
puksen rakentamista. Käytännössä kauppahinnan kiinteästä osuudesta 
huomattava osa maksetaan etukäteen, ennen kuin kiinteistöjen kehittä-
mistoimenpiteiden edellyttämät asemakaavan muutokset ovat tulleet 
voimaan. Lisäksi sopimuksen mukaiset maksut tulevat ennen kuin Met-
ropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n toiminta loppuu sopimuksen kohtee-
na olevissa kiinteistöissä.

Sopimuksen perusteella maksettava kauppahinta on vähintään puiteso-
pimuksessa määritelty kauppahinnan kiinteä osuus. Tämä vähimmäis-
kauppahinta on keskimäärin noin 1 060 euroa/rakennusoikeudellinen 
kerrosalaneliömetri. Lisäksi kiinteistöjen kehittämisen aikaansaamasta 
mahdollisesta arvonnoususta ostaja maksaa myöhemmin täysimääräi-
sesti Helsingin kaupungille puitesopimukseen kirjattujen yksikköhinto-
jen mukaisesti.

Kohteiden kauppahinta on Newsec Valuation Oy:n 3.4.2014 ja 
15.2.2016 päivätyn arviolausunnon perusteella kohteiden sijainti ja 
käyttötarkoitus huomioon ottaen käyvän hintatason mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy keskittää 25.11.2011 päivätyn ti-
lastrategiansa mukaan toimintansa pääkaupunkiseudulla neljälle kam-
pukselle, jotka tulevat sijaitsemaan Helsingin Myllypurossa ja Arabian-
rannassa, Espoon Leppävaarassa sekä Vantaan Myyrmäessä. Samas-
sa yhteydessä Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy luopuu muista tällä 
hetkellä käytössään olevista Helsingin kaupungin omistamista kiinteis-
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töistä. Helsingin kaupunginhallitus antoi lausunnon tilastrategiasta 
25.6.2012 (771 §).

Käsitellessään Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kampusratkaisua 
24.6.2013 (741 §) kaupunginhallitus kehotti kiinteistövirastoa yhteis-
työssä kaupunkisuunnitteluviraston sekä talous- ja suunnittelukeskuk-
sen kanssa selvittämään ja valmistelemaan Metropolia Ammatti-kor-
keakoulu Oy:n käytössä tällä hetkellä olevien Helsingin kaupungin 
omistamien kiinteistöjen kehittämismahdollisuuksia. 

Helsingin kaupunginvaltuusto hyväksyi 5.5.2015 (120 §) Metropolian 
Myllypuron kampuksen uudisrakennuksen hankesuunnitelman enim-
mäishinnaltaan 165 miljoonaa euroa, alv. 0 %. Hankesuunnitelman mu-
kaan rakennus tulee Helsingin kaupungin omistaman kiinteistöosa-
keyhtiön omistukseen. Kiinteistöosakeyhtiö myös toteuttaa hankkeen. 
Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n käytössä olevien kiinteistöjen 
myyntituloilla tullaan osaltaan rahoittamaan Myllypuron kampuksen ra-
kentaminen.

Kun Metropolian Myllypuron kampus valmistuu vuosina 2018 - 2019, 
Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy on saanut toimintansa keskitettyä 
tilastrategian mukaisesti neljälle kampukselle. Myytävät kiinteistöt ovat 
puitesopimuksen mukaan Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n käytös-
sä siihen saakka.

Lukuun ottamatta osoitteissa Onnentie 18 ja Sofianlehdonkatu 5 sijait-
sevia Metropolian hallinnassa olevia kiinteistöjä, ovat kiinteistöt siirty-
neet vuonna 1995 Suomen valtiolta Helsingin kaupungille edelleen käy-
tettäväksi opetustarkoituksiin. Kiinteistöjä rasittaa ehto, jonka mukai-
sesti niille myönnetty valtionapu on palautettava, mikäli niiden käyttö-
tarkoitus muuttuu. Helsingin kaupungin ja opetusministeriön välisissä 
neuvotteluissa on alustavasti sovittu, että rakennusten käyttötarkoituk-
sen muuttuessa ja myytäessä ne kolmannelle osapuolelle käyvästä ar-
vosta, voi valtio luopua edellä mainitusta vaatimuksesta, mikäli Helsin-
gin kaupunki osallistuu uuden Metropolian kampuksen rahoittamiseen 
oman pääoman ehtoisesti Metropolian hallinnassa olevista rakennuk-
sista saatavalla myyntihinnalla, josta on vähennetty rakennuksiin tehdyt 
investoinnit myyntihetken ja vuonna 1995 tapahtuneen siirron välillä. 
Tästä syystä kaupan periaatteet tulee esittää vielä opetusministeriön 
hyväksyttäväksi ennen lopullisen sopimuksen tekemistä.

Kauppahinta

Puitesopimuksen mukaan kauppahinta koostuu kiinteästä osuudesta ja 
muuttuvasta osuudesta. Kiinteistöjen hinnoittelun perustana on nykyi-
nen ja tuleva rakennusoikeuden määrä ja rakennusoikeuden käyttötar-
koitus.
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Kauppahinnan kiinteä osuus on vähimmäishinta. Kauppahinnan yh-
teenlaskettu kiinteä osuus on 80 900 000 euroa. Se perustuu kiinteistö-
jen joko kaavan mukaiseen tai toteutettuun rakennusoikeuteen sekä ra-
kennusoikeuden arvoon oletuksella, että kaikilla kiinteistöillä olisi toi-
mistorakennusten korttelialueen (KT) mukainen käyttötarkoitus. Kaup-
pahinnan kiinteä osuuden mukainen kiinteistöjen rakennusoikeuden ar-
vo on keskimäärin noin 1 060 euroa/rakennusoikeudellinen kerrosala-
neliömetri.

Kauppahinnan kiinteä osuus maksetaan puitesopimuksessa määritellyn 
maksuaikataulun mukaisesti neljässä erässä Ensimmäinen kauppahin-
nan kiinteän osuuden erä, 20 225 000 euroa, maksetaan kauppakirjan 
allekirjoitushetkellä. Mikäli allekirjoitus siirtyy tehtäväksi 30.9.2016 jäl-
keen, puitesopimuksessa esitetyissä aikarajoissa otetaan huomioon 
myöhästymistä vastaavat siirrot. Jos puitesopimusta ei osapuolista riip-
pumattomista syistä ole allekirjoitettu 31.12.2017 mennessä, puitesopi-
mus raukeaa, elleivät osapuolet tuolloin muuta sovi.

Newsec Valuation Oy on antanut kohteista 3.4.2014 päivätyt arviokirjat, 
missä kiinteistöjen kokonaisarvo on 79 miljoonaa euroa, arvioiden vir-
hemarginaalina +/-10 %. Newsec Valuation Oy on antanut kohteista 
15.2.2016 päivätyn arviolausunnon. Sen mukaan markkinatilanne vuo-
desta 2014 ei ole muuttunut ja kohteiden arvo helmikuussa 2016 on sa-
malla tasolla kuin huhtikuussa 2014 eli suuruusluokaltaan 79 miljoonaa 
euroa. Arviokirjojen ja arviolausunnon perusteella voidaan todeta, että 
edellä esitetyt kauppahinnat ovat kohteiden sijainti ja käyttötarkoitus 
huomioon ottaen käyvän hintatason mukaisia.

Kauppahinnan muuttuva osuus perustuu kunkin kiinteistön uuden kaa-
van salliman, rakennusoikeuteen laskettavan kerrosalan mukaisen ra-
kennusoikeuden määrän lisääntymiseen ja/tai käyttötarkoituksen muut-
tumiseen. Muuttuva osuus määräytyy puitesopimuksessa sovittujen eri 
käyttötarkoituksen mukaisten yksikköhintojen perusteella.

Sopimuksen toimintamalli

Puitesopimuksen päätavoitteena on turvata Helsingin kaupungin oikeus 
saada täysimääräinen korvaus kiinteistöjen nykyisestä ja tulevasta ra-
kennusoikeudesta ja mahdollistaa kiinteistöjen kehittäminen yhteisesti 
hyväksyttyjen periaatteiden mukaisesti.

Puitesopimuksen mukaisesti ostaja ostaa kiinteistöt yhtenä kokonai-
suutena. Kustakin kiinteistöstä tehdään oma kauppakirja.

Ostaja on tietoinen kohteiden iästä, niiden rakentamisajankohdan ra-
kentamistavoista ja -materiaaleista, rakennusten käyttöhistoriasta ja - 
tarkoituksesta, tehdyistä Helsingin kaupungin ilmoittamista korjauksista 
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sekä tarvittavien muutostarpeiden laajuudesta. Kaikki kauppaan sisälty-
vät rakennukset ovat peruskorjauksen tarpeessa ja niiden muuttaminen 
uuteen käyttötarkoitukseen edellyttää merkittäviä perusparannuksia ja 
investointeja.

Kauppakirjojen allekirjoituksen jälkeen ostaja ryhtyy kiinteistökohtaises-
ti suunnittelemaan tulevia kiinteistökohtaisia käyttötarkoituksia ja hake-
maan tarvittavaa asemakaavan muutosta tai muuta käyttötarkoituksen 
muutoksen mahdollistavaa pysyvää lupaa. Ostaja tekee edellä mainit-
tua suunnittelua avoimuuden ja läpinäkyvyyden periaatteita noudattaen 
ja yhteistyössä kaupungin kanssa.

Sopimuksen voimassaoloaika

Puitesopimus on voimassa niin kauan kuin Helsingin kaupungilla tai os-
tajalla voi olla puitesopimuksen tai kunkin kiinteistön kauppakirjan 
ja/esisopimuksen perusteella saatavia tai oikeuksia toiselta osapuolel-
ta, kuitenkin enintään kymmenen vuotta puitesopimuksen allekirjoitta-
misesta.

Tietoja ostajasta

Hankkeeseen liittyvät sijoittajat ovat vakavaraisia kotimaisia toimijoita, 
joilla on vahva kiinteistöosaaminen, ja joita edustaa Merasco Real Es-
tate Ltd Oy. Merascossa yhdistyy vankka ja pitkäaikainen investointi-, 
rahoitus-ja pääomajärjestelyiden kokemus kiinteistöalan monipuoliseen 
osaamiseen kiinteistöjen kehittämisessä, hallinnoinnissa, kaupoissa ja 
omistamisessa. 

Perustelut

Sopimusjärjestelyn kohteena olevista kiinteistöistä on käyty viime vuo-
sien aikana useita neuvotteluja eri tahojen kanssa. Yksittäisistä, erityi-
sesti keskustassa sijaitsevista kohteista, on tehty Helsingin kaupungille 
myös lukuisia yhteistoimintaesityksiä. Tarjoutuneet eivät ole kuitenkaan 
halunneet tehdä sitovaa kauppaa ennen rakennusten käyttötarkoituk-
sen muutosta ja loppukäyttäjän löytymistä. Tällainen prosessi olisi to-
dennäköisesti kestänyt useita vuosia ja sen lopputulos olisi ollut epä-
varma. Lisäksi yksittäisten kohteiden kehittämiseen riittäisivät myös 
kaupungin omat resurssit, joten ulkopuolisen toimijan tuottama lisäarvo 
olisi tällaisessa tapauksessa vähäinen. 

Viimeisen vuoden aikana on kaksi tahoa tutkinut kiinteistöistä muodos-
tuvan kokonaisuuden ostamista ottamalla samalla siitä kehitysriskin. 
Neuvottelut toisen osapuolen kanssa päättyivät syksyllä 2015 ja neu-
vottelut käytiin loppuun nyt esitettävän tahon kanssa.
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Puitesopimus on Helsingin kaupungin kannalta perusteltu, sillä puiteso-
pimuksen mukaisista kiinteistökaupoista saatavalla kauppahinnalla ra-
hoitetaan Metropolian Myllypuron kampuksen rakentamista. Maksut tu-
levat ennen kuin Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n toiminta loppuu 
myytävinä olevista kiinteistöistä. Kauppahinta on vähintään puitesopi-
muksessa määritelty kauppahinnan kiinteä osuus. Tämä vähimmäis-
kauppahinta on keskimäärin noin 1 060 euroa/rakennusoikeudellinen 
kerrosalaneliömetri. Lisäksi kiinteistöjen kehittämisen aikaansaamasta 
mahdollisesta arvonnoususta ostaja maksaa myöhemmin täysimääräi-
sesti Helsingin kaupungille puitesopimuksessa sovitun yksikköhinnan 
mukaisesti. 

Kohteiden kauppahinta on lisäksi Newsec Valuation Oy:n 3.4.2014 ja 
15.2.2016 päivätyn arviolausunnon perusteella kohteiden sijainti ja 
käyttötarkoitus huomioon ottaen käyvän hintatason mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Arto Hiltunen, tilakeskuksen päällikkö, puhelin: 310 31854

arto.hiltunen(a)hel.fi
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Puitesopimusluonnos liitteineen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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5
Kiinteistölautakunnan esittelysuunnitelma kevätkaudelle 2016

HEL 2016-002032 T 00 01 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä esittelysuunnitelman tiedoksi.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalle esiteltävistä asioista laaditaan puolivuosittain 
esittelysuunnitelma. Suunnitelmaan pyritään ottamaan ne odotettavissa 
olevat asiat, jotka ovat merkityksellisiä tai joiden voidaan odottaa herät-
tävän etukäteen yleisempää mielenkiintoa. Luettelosta ilmenee asioi-
den arvioitu käsittelyaika sekä valmistelija, jolta voi saada lisätietoja.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pirkko Vainio, osastopäällikkö, puhelin: 310 36418

pirkko.vainio(a)hel.fi

Liitteet

1 Esittelysuunnitelma-kevät-2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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1
Jätkäsaaren Bunkkerin toteutuskilpailu, hankintamenettelyn muutos

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että Jätkäsaaren Bunkkerin suunnittelu- ja 
toteutuskilpailussa siirrytään rajoitetusta hankintamenettelystä neuvot-
telumenettelyyn.

Esittelijän perustelut

Bunkkerin kaksivaiheisen toteuttamiskilpailun järjestämisestä ja raken-
nusoikeuden vähimmäismyyntihinnoista päätettiin kaupunginvaltuus-
tossa 26.11.2014 (366 §).

Toteutuskilpailun ensimmäisestä vaiheesta, kilpailuun osallistujien va-
linnasta ja kilpailun jatkamisesta päätettiin kiinteistölautakunnassa 
28.4.2015 (186 §). Tarjouspyyntö päätettiin lähettää SRV Rakennus 
Oy:lle ja tarjous saatiin 3.2.2016.

Nyt saatu tarjous on ehdollinen eikä siten vastaa tarjouspyyntöä, joten 
julkisia hankintoja koskevien määrämuotojen noudattamiseksi on tar-
peen päättää suunnittelu- ja toteutuskilpailun rajoitettu hankintamenet-
tely ja tehdä päätös neuvottelumenettelyyn siirtymisestä.

Hankintayksikkö voi siirtyä neuvottelumenettelyyn, jos rajoitetussa me-
nettelyssä on saatu tarjous/tarjouksia, jotka eivät sisällöltään vastaa 
tarjouspyyntöä. Edellytyksenä on lisäksi, ettei tarjouspyynnön mukaisia 
sopimusehtoja olennaisesti muuteta. Uutta hankintailmoitusta ei tarvit-
se julkaista, koska neuvottelumenettelyyn otetaan mukaan kaikki ne 
tarjoajat, jotka täyttävät tarjoajan soveltuvuudelle asetetut vähimmäise-
dellytykset ja jotka ovat tehneet muotomääräykset täyttävän tarjouksen 
(laki julkisista hankinnoista 25 § 1 mom).

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö 8.1.2016
2 Tarjouslomake 3.2.2016
3 Tarjouskirje 3.2.2016



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 17 (101)
Kiinteistölautakunta

Kky/1
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 28.04.2015 § 196

Kiinteistölautakunta 02.10.2014 § 478

Kaupunginvaltuusto 26.11.2014 § 366

Kaupunginhallitus 17.11.2014 § 1203

Kaupunginhallitus 10.11.2014 § 1164

Kaupunginhallitus 03.11.2014 § 1098
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1
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Staran ja liikun-
taviraston Vuosaaren tukikohdan hankesuunnitelman hyväksymi-
seksi

HEL 2015-010847 T 10 06 00

Kiinteistökartta 109/678 508, 95/677 508, Itäreimarintie 5 ja Pallokuja 5, 00980 Helsinki

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle 16.12.2015 päivätyn 
Staran ja liikuntaviraston Vuosaaren tukikohdan rakentamisen hanke-
suunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
8 996 brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisä-
verottomana 20 500 000 euroa heinäkuun 2015 kustannustasossa.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
jatkamaan hankkeen suunnittelua.

Tiivistelmä

Vuosaareen, tonteille 54088/6 osoitteessa Itäreimarintie 5 ja 54089/1 ja 
4, osoitteessa Pallokuja 5 rakennetaan Staralle ja liikuntavirastolle uusi 
tukikohta, joka korvaa Roihupellossa, osoitteessa Tulppakuja 3/Holkki-
tie 5 sijaitsevien nykyisten tukikohtien toiminnot. Roihupellon tontille ra-
kennetaan tilat Stadin ammattiopiston tekniikan ja liikenteen alan koulu-
tukselle. Vuosaaressa, tontilla 54088/6 sijaitsee tällä hetkellä Staran 
kaupunkitekniikan ylläpidon tukikohta, jonka toiminnot yhdistetään Roi-
hupellosta siirtyvien toimintojen kanssa.

Hankesuunnitelma on liitteenä. Hankesuunnitelman kustannusarvio ja 
tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nähtävänä ti-
lakeskuksessa. 

Stadin ammattiopiston Roihupellon kampuksen 1. vaiheen hankesuun-
nitelma on valmistunut 4.12.2015.

Esittelijän perustelut

Vuosaaren tukikohta rakennetaan korvaamaan Staran ja liikuntaviras-
ton Roihupellossa, osoitteessa Tulppakuja 3/Holkkitie 5 sijaitsevat toi-
minnot. Nykyiset rakennukset puretaan kun Roihupellon tontille raken-
netaan uudet tilat Stadin ammattiopiston tekniikan ja liikenteen alan 
koulutukselle, noin 2000 oppilaalle. Opetuslautakunta on hyväksynyt 
Roihupellon kampuksen toiminnallisen tarveselvityksen 28.11.2014. 
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Staran ja Kiinteistöviraston kaupunkimittausosaston itäisen mittauksen 
tarvitsemat tilat jäävät Roihupeltoon, tontilla sijaitsevaan huoltoraken-
nukseen numero 11 osoitteessa Tulppakuja 3. 

Staran tukikohta vastaa Helsingin itäisten kaupunginosien katujen ja 
puistojen rakennus- ja ylläpitotöistä sekä niiden tukipalveluista. Liikun-
taviraston tukikohta vastaa viraston eri kohteiden kaluston kunnostus- 
ja korjaustöistä sekä ulkoliikuntaosaston vaatehuollosta.

Uudet tilat rakennetaan Vuosaareen kahteen eri kortteliin; kortteliin 
54088 tontille 6, jossa tällä hetkellä on Staran kaupunkitekniikan ylläpi-
don tukikohta, sekä kortteliin 54089, tonteille 1 ja 4. Hankkeeseen liitty-
vä uusi LPA-alue sijaitsee korttelissa 54089 tontilla 2. 

Tonteille 1 ja 4 sijoittuvat Staran ja liikuntaviraston yhteiset varasto- pa-
ja- ja korjaamohallit. Tontit ovat rakentamattomia nyt, kun paikalla si-
jainnut jätepuhdistamo on purettu. Tontille 6 sijoittuvat Staran nykyisen 
kalustohallin lisäksi uusi kalustohalli, Staran ja liikuntaviraston yhteinen 
toimisto- ja sosiaalitilarakennus, jätekatu-, läjitys- ja kaluston ulkosäily-
tysalueet sekä polttoaineen jakelupiste.  LPA-alue on rakentamaton. 

Tontilta 6 puretaan kaksi betonielementtirakenteista autohallia, betonie-
lementtirakenteinen huoltorakennus sekä peltirakenteinen, kylmä ka-
lustohalli. Purettavat rakennukset ovat elinkaarensa päässä eikä niiden 
korjaaminen ole toiminnallisesti ja taloudellisesti perusteltua. Sen sijaan 
purkaminen mahdollistaa tontin tehokkaamman käytön ja tarvittavien 
uusien toimintojen sijoittamisen tontille. Yksi vanha kylmä kalustohalli 
säilytetään. 

Hanke toteutetaan vähäisin poikkeamisin voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena.

Vuosaaressa tulee työskentelemään vakituisesti 199 henkilöä ja 102 
kausityöntekijää, yhteensä 301 henkilöä. 

Tilat on suunniteltu hallintokuntien yhteistyönä. Tukikohdan toimintojen 
ja tilojen suunnittelun lähtökohtana on kaupungin strategiaohjelman 
mukaisesti tila- ja käyttötehokas kokonaisuus. Ulko- ja sisätilojen suun-
nittelussa on huomioitu yhteiskäytön mahdollisuus. Päällekkäisiä toi-
mintoja on karsittu tilatehokkuuden ja mahdollisimman korkean käyttö-
asteen saavuttamiseksi. Staralla ja liikuntavirastolla on Roihupellossa 
ja Vuosaaressa nyt tilaa yhteensä noin 11 900 htm², Vuosaareen toteu-
tettavan tukikohdan laajuus on yhteensä noin 7 400 htm².

Hankkeen laajuus
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Hankkeen bruttoala on 8  996 brm² ja huoneistoala yhteensä noin 7 400 
htm². Staran osuus laajuudesta on noin 5 250 htm² ja liikuntaviraston 
osuus 2 150 htm².

Rahoitus

Hankkeelle on varattu rahoitusta talousarvion ja taloussuunnitelman ra-
kentamisohjelmassa 2015 - 2025 vuosina 2016 ja 2017 toteutettavana 
hankkeena yhteensä 24 000 000 euroa (alv. 0 %).

Kustannukset

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio 
on 20 500 000 euroa arvonlisäverottomana; kausi 07/2015.

Kustannuksiin ei sisälly arvio purku-, liejun poisto - eikä pilaantuneiden 
maiden käsittelykustannuksista yhteensä 830 000 euroa. Tilakeskus 
esittää erillistä rahoitusta näille kustannuksille tontin saamiseksi raken-
tamiskelpoiseksi.

Vuokravaikutus

Uudisrakennus on Staralle ja liikuntavirastolle pääomavuokrakohde, 
jonka kiinteistöviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistöviraston tilakes-
kuksen vuokra-arviot (alv. 0 %, korko 3 %, takaisinmaksuaika 30 vuot-
ta) hankkeesta edellä mainittujen kustannusten perusteella ovat:

Staran pääomavuokra tulee olemaan noin 12,8 euroa/htm² kuukaudes-
sa, vuokra yhteensä noin 67 300 euroa/kk ja noin 807 050 euroa vuo-
dessa. Liikuntaviraston pääomavuokra tulee olemaan noin 13,0 eu-
roa/htm² kuukaudessa, vuokra yhteensä noin 28 100 euroa/kk ja noin 
337 000 euroa vuodessa. 

Tilakustannukset tarkistetaan hankkeen toteutuneiden kustannusten 
selvittyä.

Hallintokunnat ovat hyväksyneet vuokravaikutuksen. 

Väistötilakustannus

Hankkeen rakentamisen aikana osoitetaan Vuosaaren nykyisille toimin-
noille väistötilat Roihupellosta. Staran arvio väistötilojen kustannukses-
ta on noin 50 000 euroa. Liikuntaviraston arvio väistötilakustannuksista 
on 50 000 euroa. 

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 8/2016, työ valmistuu 6/2018.
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Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, Stara ja 
liikuntavirasto vastaavat kiinteistön ylläpidosta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuosaaren tukikohdan hankesuunnitelma, päivätty 16.12.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Liikuntalautakunta 04.02.2016 § 28

Teknisen palvelun lautakunta 28.01.2016 § 15
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2
Asunto Oy Pengerkatu 9 -nimisen yhtiön osakkeiden nrot 126 - 129 
myynti

HEL 2016-001819 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään ********** Asunto Oy Pengerkatu 9 -nimisen yhtiön 
osakkeet nrot 126 - 129, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan 
noin 87,5 m²:n suuruisen liikehuoneisto M 1 hallintaan 70 087,50 euron 
velattomasta kauppahinnasta.

Osakekauppa tehdään liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin. 
Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen päällikön tekemään 
tarvittaessa vähäisiä muutoksia kauppakirjaan.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Pengerkatu 9, 00530 Helsinki, 
sijaitsevan Asunto Oy Pengerkatu 9 -nimisen yhtiön osakkeet nrot 126 
- 129, jotka oikeuttavat noin 87,5 m² suuruisen liiketilan M 1 hallintaan. 
Kaupungin hallintokunnilla ei ole käyttöä liikehuoneistolle.

Esittelijän perustelut

Myynnin yleisperiaatteet

Kiinteistölautakunta päätti 6.9.2012 (457 §) hyväksyä seuraavassa mai-
nitut yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupun-
gin omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen myyntiä, joita 
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten 
luopua, jotta kaupungin omassa pitkäaikaisessa palvelukäytössä ole-
vien rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja parannustoiminta 
voidaan turvata kaupungin taloustilanteen mahdollistavalla rahoituksel-
la.

Kiinteistövirasto jatkaa alla määriteltyjen rakennusten ja osaketilojen 
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosäännöistä ja nii-
hin liittyvistä delegointipäätöksistä poiketen lautakunnan päätettäväksi:

-  asuintalot, jossa on vain ulkopuolisia vuokralaisia
-  muut pientalot, jotka ovat tyhjänä tai joissa on ulkopuolinen käyttäjä
-  toimitilaosakkeet yhtiöissä, joissa kaupungin omistusosuus on alle 
   50 %
-  muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin käyttöön
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-  suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin 
   omaa käyttöä.

Markkinointi

Osakkeet ilmoitettiin myytäväksi tarjouskilpailun perusteella internetissä 
(www.oikotie.fi) ja kiinteistöviraston tilakeskuksen internet-sivuilla 15.1. 
- 12.2.2016 välisenä aikana. Liikehuoneistoa esiteltiin 3 kertaa ilmoitet-
tujen näyttöaikojen mukaan. Asiakkaille jaettiin esittelyssä myyntimate-
riaali. Määräaikaan mennessä saapui 6 tarjousta. Velattomat tarjoukset 
vaihtelivat 31 000 euroa ja 70 087,50 euron välillä. Korkeimman 
70 087,50 euron suuruisen tarjouksen teki **********

Rakennus, jossa liikehuoneisto sijaitsee, on rakennettu vuonna 1938. 
Huoneisto on peruskuntoinen. Kaupunki ei omista muita tiloja ko. yh-
tiöstä. Osakkeisiin tulee kohdistumaan osuus viime syksynä toteutetun 
ullakkosaunan remonttilainasta. Yhtiöön on suunnitteilla julkisivure-
montti.

Esittelijän mielestä tarjous tulisi hyväksyä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Tilakeskus
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1
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Museoviras-
ton esitykseen suojella Vartiosaari rakennusperintölain nojalla

Pöydälle 11.02.2016

HEL 2015-014377 T 11 03 00

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Lautakunta katsoo, että Vartiosaaren vanhat kesähuvilat pihapiireineen 
on laadittavana olevassa, ehdotusvaiheessa olevassa Vartiosaareno-
sayleiskaavassa otettu erittäin hyvin huomioon. Rannalla sijaitsevat ra-
kennukset on esitetty suojeltaviksi siten, että niiden yhteyteen pääosin 
on osoitettu virkistysalueita sekä paikkakohtaisesti punniten jonkin ver-
ran rakennuksia ja niiden pihapiirejä huomioon ottavia uudisrakenta-
mismahdollisuuksia. Uudisrakentaminen on lähes kokonaan osoitettu-
saaren rakentamattomaan keskiosaan, varsin kauas huviloiden pihapii-
reistä.

Vartiosaari on 25.6.2017 asti rakennuskiellossa yleiskaavan laatimista 
varten. Varsin tarkan osayleiskaavan vahvistuttua asemakaavoitus on 
tarkoitus käynnistää välittömästi ja jatkaa huviloiden suojelemista tur-
vaavaa rakennuskieltoa.

Osayleiskaavassa suojeltaville rakennuksille on pääsääntöisesti osoi-
tettu niiden pihapiiriä vastaavat tontit. Niiden käyttötarkoitus on pääosin 
asumista, palvelua ja hallintoa mahdollistava (AP/P/s), osittain vain pal-
velua ja hallintoa mahdollistava (P/s). Muutama rakennus on sijoitettu-
puistoalueelle, julkiseen käyttöön. Oivaltavalla monipuolisen käyttötar-
koituksen mahdollistamisella luodaan hyvät edellytykset rakennusten-
suojelulle myös omistus- ja/tai käyttötarkoitustarpeen muutostilanteis-
sa. Vain käytössä olevalla elävällä rakennuksella on pitemmällä aikavä-
lillä säilymisen edellytykset. Tyhjilleen jäädessään varsin kevytrakentei-
set rakennukset rappeutuvat valitettavan nopeasti ja siksi uuden käyttö-
tarkoituksen monipuoliset mahdollisuudet edistävät suojelua. Sijoittami-
nen omille tonteilleen mahdollistaa kiinteistön hankinnan ja kunnostuk-
sen rahoittamisen kannalta tärkeän lainoituskelpoisuuden.

Lautakunta toteaa, että rakennusperintölain mukaan rakennusperintö 
suojellaan asemakaava-alueella, johon Helsinki on saaren kaavoitusta 
viemässä, ensisijaisesti kaavoituksen keinoin. Lain nojalla voi suojella 
vain rakennuksia, rakennusryhmiä ja niiden välitöntä ympäristöä. Luon-
non- ja maisemansuojelu ei kuulu rakennusperintölain piiriin. 
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Lautakunta toteaa lisäksi, että saaren rakennuskanta on hyvin eri-ikäis-
tä, 1800-luvulta 1950-luvulle ja että saaren rantamaisema on sen aktii-
visempanakin aikana voimakkaasti muuttunut. Kun saaren rannat käy-
tön vähentymisen myötä osittain ovat rehevöityneet ja metsittyneet ja 
vanhojen puutarhojen hoitoon monin paikoin ei ole riittänyt resursseja, 
huvilat ovat vanhojen valo- ja ilmakuvien perusteella jääneet entistä 
enemmän piiloon. Saaren aktiivisen huvilatoiminnan aikaiseen maise-
ma-asuun palauttaminen ja rakennusten suojelu edellyttäisi siten pihan 
puuston kaatoa/karsintaa ja mittavia puutarhakunnostuksia. Saaren ny-
kyinen maisema maasta tai mereltä katsottuna poikkeaa siis kovasti 
huviloiden syntyajoista. Museoviraston maisemaan liittyviin arvoihin 
kohdistuva suojeluesitys on siten vähintäänkin epämääräinen ja myös 
pääosin rakennusperintölakiin perustumaton.

Museoviraston kannanotto saaren rakentamisen määriin kuuluu kaavoi-
tusprosessiin, eikä se edellä mainitun perusteella ole relevantti raken-
nusperintölain mukaisen suojelun kannalta. Kun Vartiosaari on tarkoi-
tus asemakaavoittaa ja rakennusten säilyminen kaavaprosessien ajan 
varmistetaan (purkamista, muttei kunnostusta estävillä) rakennuskiel-
loilla, lautakunta toteaa, että Vartiosaaren huviloiden suojelu on tarkoi-
tuksenmukaisinta hoitaa asemakaavoituksen keinoin. Suojeltaviksi esi-
tettyjen rakennusryhmien asettaminen vaarantamiskieltoon on myös 
tarpeetonta, koska purkamisuhkaa ei ole.

Lopuksi lautakunta toteaa, että suurin uhka suojeltaviksi esitetyille ra-
kennusryhmille on rakennusten vähäinen käyttöaika ja pitkä tyhjil-
lään/kylmillään oloaika yhdistettynä saarisijaintiin, joka huomattavasti 
nostaa niiden kunnossapito- ja kunnostuskustannuksia. Osayleiskaa-
vaehdotuksen pohjalta ripeästi laadittavat asemakaavat ja niiden pikai-
nen toteutus ovat siten varmin tae huviloiden säilymiselle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 ELY-keskuksen lausuntopyyntö 11.1.2016
2 ELY-keskuksen lausuntopyynnön liite, Museovirasto, HELSINKI Vartio-

saaren suojeleminen rakennusperintölain nojalla

Oheismateriaali

1 Hallituksen esitys laiksi rakennusperinnön suojelemiseksi (HE 
101/2009)
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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2
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Kotikaupun-
kina Helsinki 2016 - asumisen ja maankäytön toteutusohjelman (AM-
ohjelma) luonnoksesta sekä AM-ohjelman valmistelun yhteydessä 
tehdyistä toivomusponsista

Pöydälle 11.02.2016

HEL 2015-013121 T 10 01 00

Lausuntoehdotus

A

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
koskien luonnosta Helsingin asumisen ja siihen liittyvän maankäytön 
toteutusohjelmaksi 2016 (AM-ohjelma):

Yleistä

AM-ohjelma on tärkein kaupungin asuntotuotantoa ja asuntotonttien 
luovutusta ohjaava strategia sekä määrällisten että laadullisten tavoit-
teiden suhteen. Nyt lausuttavana olevassa toteutusohjelman luonnok-
sessa on tarkoitus päivittää vuoden 2012 asumisen ja maankäytön to-
teutusohjelmassa vahvistettuja tavoitteita. AM-ohjelmaluonnos ei sisäl-
lä merkittäviä muutoksia jo voimassa oleviin tavoitteisiin. 

Meneillään olevat MAL-neuvottelut saattavat kuitenkin edellyttää nyt 
käsiteltävän ohjelmaluonnoksen päivittämistä saavutettua neuvottelutu-
losta vastaavaksi. Kiinteistölautakunta pitää perusteltuna, että mahdolli-
sen MAL-sopimuksen asettamat vaatimukset asuntotuotannolle kirjat-
taisiin suoraan hyväksyttävään AM-ohjelmaan, jotta kaupungin keskei-
set asuntopoliittiset tavoitteet tulevat kirjatuksi kokonaisuudessaan yh-
teen strategiaohjelmaan.

Maankäytön tavoitteet

Maapolitiikka

AM-ohjelmaluonnoksessa ei esitetä muutoksia aiempiin kirjauksiin. 
Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan vuoden 2012 AM-ohjelman ta-
voitteet ja kirjaukset ovat tukeneet kaupungin maanhankintaa ja maa-
politiikan toteutumista, eikä välittömiä muutostarpeita siten ole.  

Uuden, laadittavana olevan yleiskaavan toteuttaminen ja asuntotuotan-
totavoitteiden mahdollinen kasvaminen edellyttävät kuitenkin todennä-
köisesti lähivuosina tehtävää kaupungin maapoliittisten käytäntöjen ko-
konaistarkastelua ja päivittämistä, jotta tulevien vuosien ja vuosikym-
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menten kaupunkirakentamista pystytään kustannustehokkaasti edistä-
mään. Tämä tarkastelu muodostaa itsenäisen, AM-ohjelmasta erillisen 
kokonaisuuden, mutta AM-ohjelmassa ja muissa kaupungin strategisis-
sa ohjelmissa asetetut tavoitteet vaikuttavat tarkastelun sisältöön ja 
painopisteisiin.

Asuntotuotannon määrälliset tavoitteet yleisesti

Ohjelmaluonnoksen mukaan asuntotuotannon määrällinen tavoite on 
vähintään 5 500 asuntoa vuodessa. Määrä on 500 asuntoa enemmän 
kuin edellisessä, vuonna 2012 hyväksytyssä toteutusohjelmassa. 
Asuntotuotannon kokonaistavoite nostettiin 5 500 asuntoon kuitenkin jo 
vuonna 2013 kaupunginvaltuuston hyväksyessä kaupungin strate-
giaohjelman vuosille 2013 - 2016.

Laskennallisesti kokonaistuotantomäärästä tavoitteena olisi toteuttaa 
3 960 asuntoa kaupungin maalle, 440 asuntoa valtion maalle ja 1 100 
asuntoa yksityiselle maalle. Kaupungin maalle toteutettavien asuntojen 
osuus tulee olemaan siten noin 72 %. Kaupungin oman tuotannon ta-
voitteena olisi edelleen 1 500 asuntoa. 

Asetettu 5 500 asunnon tavoite on haasteellinen ja edellyttää käytän-
nössä kerrostalomaista tuotantoa. Myös väestönkasvu sekä sitä koske-
vat ennusteet puoltavat korkeaa kokonaistavoitetta.

Tonttipolitiikka ja kaavavaranto

Sekä laadittavien asemakaavojen että luovutettavien tonttien määriä on 
nostettu vuoden 2012 ohjelman tasosta.

Ohjelmaluonnoksen kaavoitusta koskevien maankäytöllisten tavoittei-
den mukaan asemakaavavarannon tulisi mahdollistaa vähintään viiden 
vuoden asuntotuotanto määritellyn hallinta- ja rahoitusmuotojakauman 
mukaan. Asemakaavoja tulisi laatia asuntotuotantoon vuosittain vähin-
tään 562 500 k-m². Tavoitetta voidaan pitää kannatettavana. Kaavava-
rannon pitäminen riittävän suurena on välttämätöntä vuosittaisen asun-
totuotannon mahdollistamiseksi. Määrällisten tavoitteiden ohella myös 
kaavan toteutuskelpoisuuteen tulee kiinnittää erityistä huomiota. Tästä 
syystä ohjelmaluonnokseen sisällytettyä kirjausta, jonka mukaan ase-
makaavavaatimusten yksityiskohtaisuutta tulee välttää ja poikkeamis-
päätösten tarvetta vähentää, voidaan pitää erityisen kannatettavana.   

Ohjelmaluonnoksen mukaan tontinvarausten ja -luovutusten suhteen 
tavoitteena on pitää tontinvarauskanta tasolla, joka mahdollistaa vähin-
tään neljän vuoden asuntorakentamisen kaupungin omalla maalla oh-
jelmassa määritellyn hallinta- ja rahoitusmuotojakauman mukaan. Vuo-
sittain asuntotuotantoon tulisi tällöin varata ja luovuttaa tontteja vähin-
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tään 360 000 k-m² (vuoden 2012 AM-ohjelman mukainen tavoite oli 
325 000 k-m²), eli noin 4 000 asuntoa vastaava määrä. 

Tontinvarauskanta on viime vuosina vastannut asetettuja tavoitteita. 
Viime syksynä tontteja oli varattuna noin 20 500 asunnon rakentami-
seksi, mikä periaatteessa mahdollistaisi asuntorakentamisen yli viideksi 
vuodeksi. Tonttien varausaika on yleensä noin kaksi vuotta ja tavoittee-
na on, että tontit saadaan tänä aikana rakentamiskelpoisiksi ja raken-
teille. Viime vuosina tontteja on kuitenkin enenevässä määrin varattu jo 
kaavaluonnos- ja ehdotusvaiheessa, jolloin tonttien rakentamiskelpoi-
seksi saattaminen voi viedä useita vuosia. Asuntotuotantotavoitteiden 
saavuttamisen ongelmana ei siten niinkään ole ollut varattujen tonttien 
määrä, vaan niiden saaminen rakentamiskelpoisiksi asuntohankkeiden 
viivytyksettömän etenemisen edellyttämässä aikataulussa. Kiinteistötoi-
mella on vain rajalliset mahdollisuudet vaikuttaa tonttien rakentamiskel-
poiseksi saattamiseen.    

Edellä mainitut tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen haasteet se-
kä lähivuosina todennäköisesti vallitseva heikko taloudellinen tilanne 
asettavat kiinteistötoimelle merkittäviä haasteita saavuttaa asetettu ta-
voite, vaikka yksittäisinä vuosina tavoitteisiin voidaan luonnollisesti 
päästä. Esimerkiksi viime vuosina tontteja on luovutettu vain noin 
150 000 - 280 000 k-m²/vuosi, vaikka kaupungissa on rakenteilla sama-
naikaisesti monia houkuttelevia aluerakentamiskohteita.   

Tulevan AM-ohjelman asettamien määrällisten luovutustavoitteiden 
saavuttaminen edellyttää kaupungin asuntotuotantoprosessin merkittä-
vää sujuvoittamista. Tämä työ on jo aloitettu, josta osoituksena viime 
vuosien lisääntyneet asuntotuotantomäärät. Vireillä olevat teknisten vi-
rastojen toimitilahanke sekä johtamisjärjestelmän uudistus luonevat 
edellytyksiä jatkaa sujuvoittamistyötä. 

Tontinluovutustavoitteiden saavuttaminen edellyttää edellä mainitun li-
säksi kaupungin rajallisten resurssien keskittämistä entistä tarkemmin 
vaikuttavuudeltaan merkittävimpiin hankkeisiin. Käytännössä tämä tar-
koittaa kaavoitus-, infra- ja tontinluovutusresurssien kohdentamista 
suurelta osin kerrostalo- ja kerrostalomaisen asuntotuotannon edistä-
miseen. Priorisoinnin tarve korostuu entisestään, mikäli asuntotuotanto-
tavoitteita nostetaan vielä ohjelmaluonnoksessa esitettyäkin korkeam-
miksi.  

Kiinteistötoimen osalta kantakaupunkimaisen tehokkaan ja laajoja tek-
nisiä ja toiminnallisia yhteisjärjestelyjä edellyttävän rakentamisen li-
sääntyminen sekä täydennysrakentamishankkeiden edellyttämät 
maanhankinta- ja sopimusjärjestelyt ovat jo lisänneet työmääriä merkit-
tävästi. Tontinluovutustavoitteiden noustessa tulee maanhankinta- ja 
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tontinluovutusprosessien sujuvoittamisen lisäksi huolehtia myös kiin-
teistötoimen henkilöstö- ja maanhankintaresurssien riittävyydestä.

Asemakaavoitus

Seuraavien vuosien asemakaavoituksella tulee olemaan ratkaiseva 
merkitys asuntotuotannon määrällisten sekä hallintamuotojakaumalle 
asetettavien tavoitteiden saavuttamisen kannalta. Riittävän kaavoitetun 
tonttivarannon lisäksi laadittavien asemakaavojen tulee olla myös sisäl-
löltään sellaisia, että ne luovat edellytykset kohtuuhintaiselle ja raken-
nusteknisesti riskittömälle rakentamiselle. 

Asemakaavat tulee laatia ottamalla huomioon erityisesti kaavoitettavan 
alueen sijainnin asettamat taloudelliset ja muut realiteetit. Näin ollen 
asemakaavoja laadittaessa tulee huomioida muun muassa kaavoitetta-
valle alueelle rakennettavien asuntojen oletettu realistinen myyntihinta 
ja vuokrataso, jotka asettavat keskeisen rajoitteen sille, kuinka korkeak-
si tonttien rakennuskustannukset voivat nousta, jotta hankkeet olisivat 
vielä toteutuskelpoisia. Mikäli esimerkiksi omistusasuntohankkeen ra-
kentamiskustannukset ylittävät tai ovat hyvin lähellä oletettua asuntojen 
myyntihintaa, tontit eivät ole rakennuttajien ja rakentajien kannalta kiin-
nostavia ja ne jäävät helposti toteutumatta tai niiden toteutus viivästyy 
merkittävästi. Vastaavasti ara-asuntojen rakentamisen korkea hinta 
johtaa helposti kohtuuttomiin asumiskustannuksiin.

Asemakaavoituksessa tulisikin jatkossa kiinnittää erityistä huomiota 
asemaavasta ja sen määräyksistä aiheutuviin tonttien rakentamiskus-
tannuksiin ja siihen, mikä on näiden suhde asuntojen markkinahintaan/-
vuokraan. Liian yksityiskohtaisia kaavamääräyksiä tulisi ohjelmaluon-
noksessa asetetun tavoitteen mukaisesti välttää

Asuntotuotannon määrällisten tavoitteiden saavuttamista voidaan tukea 
tontinluovutuksella mm. kumppanuuskaavoitusta lisäämällä. Jotta 
kumppanuuskaavoituksella voidaan aidosti nopeuttaa asuntohankkei-
den toteutumista, tulisi kaavoitetut tontit saada rakentamiskelpoisiksi 
viimeistään noin puolen vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulos-
ta. Tämä tarkoittaa käytännössä sitä, että alueiden katu- ja infrasuun-
nittelu sekä tonttien esirakentamisen suunnittelu ja osin myös näiden 
toteuttaminen aloitetaan hyvissä ajoin jo kaavoitusvaiheessa. Lisäksi 
tulee huolehtia siitä, että kadunrakentamiselle ja tonttien esirakentami-
selle osoitetaan vuosittain riittävät määrärahat.

Kaavoituksen resursseja tulisi tulevina vuosina kohdistaa erityisesti niil-
le alueille, jotka mahdollistavat kerrostalovaltaisen asuntotuotannon to-
teuttamisen. Lisäksi nykyisellään osayleiskaavoissa tai asemakaavois-
sa pientaloalueiksi osoitetut vielä toteutumattomat alueet tulisi kartoit-
taa ja niiden kaavoittamista kerrostalovaltaiseen asumiseen tutkia, jotta 
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alueiden toteutuksen edellyttämistä panostuksista saataisiin paras 
mahdollinen hyöty.

Hallinta- ja rahoitusmuotojakauma

AM-ohjelmaluonnoksen mukaan kaupungin asuntotuotannosta edel-
leen yhteensä 60 % olisi säänneltyä kohtuuhintaista asuntotuotantoa. 
Säännellyn (yleensä omakustannusperusteisen) asuntotuotannon 
osuuden pitämistä korkealla tasolla voidaan pitää perusteltuna ja kan-
natettavana. Riittävä kohtuuhintainen vuokra-asuntotarjonta on välttä-
mätöntä työvoiman liikkuvuuden turvaamiseksi. Näissä tavoitteissa on 
kuitenkin jo nykyisinkin jääty jälkeen, koska yksityiselle ja valtion maalle 
ei ole toteutunut säänneltyä tuotantoa kuin marginaalisesti. Kaupungin 
luovuttamien tonttien osalta AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kauma on kuitenkin toteutunut lähes tavoitteiden mukaisesti vaikka 
määrällisistä tavoitteista on jääty jälkeen. 

Ohjelmaluonnoksessa määritellään asuntotuotannon vuosittainen hal-
linta- ja rahoitusmuototavoite seuraavasti:

- 25 % ara-vuokra-asuntoja (1 375 asuntoa, joista 300 opiskelija- ja 
nuorisoasuntoja)

- 35 % välimuodon asuntoja (1 925 asuntoa)

- 40 % sääntelemättömiä vuokra- ja omistusasuntoja (2 200 asuntoa).

Hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa on näin ollen esitetty muutettavaksi 
siten, että ara-tuotantoon luetaan kuuluvaksi opiskelija- ja nuorisoasun-
totuotanto, joka aikaisemman toteutusohjelman mukaan laskettiin väli-
muodon tuotantoon. Samalla ara-vuokra-asuntojen kokonaismäärää 
esitetään nostettavan 5 %. 

Kiinteistölautakunta ei sinällään näe estettä esitetylle muutokselle, mut-
ta muutoksen myötä tulee huolehtia siitä, että tavanomainen pitkän kor-
kotuen osuus tuotannosta on riittävä. Yksittäisinä vuosina normaalin 
ara-tuotannon ja opiskelija-/erityisryhmille suunnatun ara-tuotannon 
suhteellisen osuuden tulisi voida kuitenkin vaihdella merkittävästikin, 
koska pienasuntovaltaiset opiskelija-asuntokohteet ovat usein suuria, ja 
niiden vaikutus yksittäisen vuoden ara-vuokra-asuntojen määriin voivat 
siten olla merkittäviä.

Tavallisen ara-vuokra-asuntotuotannon osalta huomion arvoista on, et-
tä ara-tuotannolle on jo nykyisellään vaikea löytää tontteja niihin liitty-
vien kustannus- ja rakennusteknisten haasteiden vuoksi. Lisäksi Hel-
singissä on runsaasti alueita, joilla ara-tuotannon merkittävä lisääminen 
ei ole segregaatiosyistä enää perusteltua. Tällaisia alueita ovat useat 
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täydennysrakentamisalueet, mikä rajoittaa huomattavasti mahdollisuuk-
sia osoittaa tontteja ara-vuokratuotantoon. Käytännössä siis lisääminen 
voisi merkitä sitä, että ara-hankkeita pitäisi keskittää merkittävästi pro-
jektialueille, mikä puolestaan voi johtaa näiden alueiden asuntokannan 
yksipuolistumiseen. 

Sipilän hallitusohjelmassa on esitetty tulorajojen liittämistä ara-vuokra-
asuntojen asukasvalintaan sekä toimeentulo- ja asumistukiasiakkaiden 
ja vaikeasti työllistyvien erityistä suosimista asukasvalinnassa. Tämä ei 
kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan edistä tavoitetta vuokratalo-
jen monipuolisesta asukasrakenteesta eikä sosiaalisesti tasapainoisista 
asuinalueista. Huono-osaisuuden keskittyminen aiheuttaa vakavan 
segregaatiouhan ara-vuokrataloihin ja ara-vuokratalovaltaisille alueille. 
Edelleen tulorajajärjestelmä muodostaisi asukkaille todennäköisesti 
merkittävän kannustinloukun.     

Mikäli hallitusohjelmassa esitetyt linjaukset toteutuvat nyt julkisuudessa 
esitetyn kaltaisina, kiinteistölautakunta katsoo tarkoituksenmukaiseksi 
selvittää kaupungin mahdollisuudet oman, valtion sääntelystä riippu-
mattoman, järkiperäisemmän järjestelmän luomiseksi kohtuuhintaisen 
vuokra-asuntotuotannon toteuttamiselle. Tämä tuotanto tulisi tällöin lu-
kea ara-vuokra-asuntotuotannolle asetettuun hallinta- ja rahoitusmuoto-
osuuteen kuuluvaksi.   

Kaupunki on viime vuosina luovuttanut asuntotontteja ns. hintakontrol-
loituun omistusasuntotuotantoon, jossa asuntojen laatutaso on valvottu, 
mutta vain asunnon ensimyynnin hinta on säädelty. Alan toimijat ovat 
ottaneet mallin myönteisesti vastaan. Malli on toimiva erityisesti (esi-
kaupunki)alueilla, joissa asuntojen rakentamiskustannusten ja markki-
nahintojen välillä ei ole erityisen suurta eroa. Hintakontrolloitu asunto-
tuotanto tulisi kiinteistölautakunnan mielestä lukea välimuodon asunto-
tuotantoon kuuluvaksi ja siten sisällyttää välimuodon asuntotuotannon 
osuuteen. 

Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan Hitas-sääntelyn alainen 
tuotanto tulisi jatkossa keskittää entistä enemmän kantakaupunkiin se-
kä uusille projektialueille Jätkäsaareen, Kalasatamaan sekä Kruunu-
vuorenrantaan. Näille alueille toteutettaville Hitas-asunnoille on suuri 
kysyntä. Esikaupunkialueilla puolestaan edellä mainittu hintakontrolloitu 
asuntotuotanto on käyttökelpoinen vaihtoehto.

Alueellinen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma

Alueellinen hallinta- ja rahoitusmuotojakauman ohjaus on tärkeä väline 
segregaation torjumiseksi. Helsingissä keskeinen periaate on ollut jo pi-
dempään monipuolisen ja sekoitetun hallinta- ja rahoitusmuotoraken-
teen varmistaminen.
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On hyvä huomioida, että kokonaistavoitteisiin pääseminen edellyttänee 
kaupungin maalle toteutettavalta asuntotuotannolta ainakin jossakin 
määrin kokonaistavoitteesta poikkeavaa jakaumaa, koska ara-tuotan-
toa toteutuu yksityiselle ja valtion maalle todennäköisesti hyvin vähän 
ja esimerkiksi hintakontrolloitu ja Hitas-tuotanto toteutetaan pelkästään 
kaupungin maalle.

Kaupungin oma asuntotuotanto

Ohjelmaluonnoksen mukaisesti kaupungin oman asuntotuotannon ta-
voite on 1 500 asuntoa vuodessa. Tavoitteena on rakentaa 750 ara-
vuokra-asuntoa ja 750 välimuodon asuntoa. Kaupungin oman asunto-
tuotannon osalta merkittävin toimija on asuntotuotantotoimisto (Att), ja 
Att:n hankkeiden menestymisellä on olennainen vaikutus tontinluovu-
tukseen.

Ohjelmaluonnoksessa asetettujen tavoitteiden mukaisesti ara-vuokra-
asuntotuotannon määrä kokonaistuotannosta on 25 % eli 1 375 asun-
toa. Tästä määrästä nuoriso- ja opiskelija-asumiseen on varattu 300 
asuntoa, jolloin tavallisen ara-tuotannon määrä on 1 075 asuntoa. Täs-
tä kaupungin maalle tulisi toteuttaa noin 774 asuntoa, koska kaupungin 
maan osuus tuotannosta on 72 % ohjelmassa esitetyn mukaan.

Käytännössä Att:n ara-tuotantotavoite tarkoittaa sitä, että Att:n tulee to-
teuttaa lähes kaikki kaupungin maalle rakennettavat ara-asunnot. Täl-
löin asunnot myös säilyvät varmasti kohtuuhintaisina. Viime vuosina 
tuotannon määrällisistä tavoitteista on kuitenkin jääty säännöllisesti jäl-
keen, joten tältä osin Att:n tulisi selkeästi tehostaa ja kehittää toimin-
taansa. Att:lle on tällä hetkellä varattuna tontteja lähes 6 700 asunnon 
rakentamista varten. Näistä runsaat 3 500 asuntoa on varattu ara-tuo-
tantoon. 

Huoneistotyyppijakauman ohjaaminen

Ohjelmaluonnoksen mukaan asuntotuotannon huoneistotyyppijakau-
man ohjaus perustuu ensisijaisesti tontinluovutusehtoihin, joista sovi-
taan lopullisesti tontinluovutusvaiheessa. Sääntely koskee vain omistu-
sasuntotuotantoa. 

Viime toteutusohjelmassa käyttöön otettu uusi huoneistotyyppijakau-
man ohjausmalli on käytännössä osoittautunut varsin toimivaksi ja se 
mahdollistaa aiempiin ohjausmalleihin verrattuna huomattavasti parem-
min myös pienempien asuntojen toteuttamisen.  Ohjausmalli näyttäisi 
toteuttavan järkevän kokoisia asuntoja sekä hankkeiden että perheiden 
näkökulmasta. Rakennuttajilta on saatu asian tiimoilta myönteistä pa-
lautetta, ja huoneistotyyppijakauman ohjaamisen jatkamiseen tältä poh-
jalta suhtaudutaankin myönteisesti. Joustava huoneistotyyppijakauman 
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ohjaus tontinluovutusvaiheessa on edistänyt tuotantotavoitteiden saa-
vuttamista, koska ohjauksen mitoituksessa on voitu huomioida kulloi-
nenkin markkinatilanne sekä kulloisenkin hankkeen ja alueen erityispiir-
teet.

AM-ohjelmaluonnoksen kirjauksen mukaan tontin asemakaavan mukai-
sesta asuinrakennusoikeudesta tietty prosenttiosuus osoitetaan per-
heasunnoille, jotka määrittää makuuhuoneiksi soveltuvien huoneiden 
määrä (vähintään kaksi). Vain näiden perheasuntojen keskipinta-ala 
säädellään. Kirjausta tulisi muuttaa niin, että asuinrakennusoikeuden 
sijaan puhuttaisiin tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta. Tämä 
yksinkertaistaa sääntelymallia, koska tällöin esimerkiksi porrashuonei-
den koko ym. hankekohtaiset tekijät eivät vaikuttaisi laskentaan. Muu-
tos on lähinnä tekninen ja sitä on noudatettu jo nykyisellään asuntotont-
tien varausehdoissa.

Asuntotuotannon edistäminen täydennysrakentamisalueilla

Projektialueiden lisäksi myös täydennysrakentamisalueilla tapahtuvalla 
rakentamisella tulee olemaan merkittävä rooli asuntotuotannon määräl-
listen tavoitteiden saavuttamisen kannalta. Valmisteilla olevassa yleis-
kaavassa on osoitettu runsaasti hyvin tehokasta rakentamista esikau-
punkialueiden olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Lisäksi Rai-
dejokeri antaa hyvät mahdollisuudet rohkeaan kantakaupunkimaiseen 
rakentamiseen. 

Täydennysrakentamiskaavojen toteuttamisen vaatimien alue- ja sopi-
musjärjestelyiden toteuttaminen tulee asettamaan merkittäviä haasteita 
kiinteistötoimen maanhankinnan ja tontinluovutuksen resurssien riittä-
vyydelle. Täydennysrakentamisen edistämiseksi kaupungin tuleekin lä-
hivuosina kehittää ja sujuvoittaa merkittävästi nykyisiä prosessejaan 
sekä varata täydennysrakentamisalueiden toteutukseen riittävät henki-
löstö- ja muut resurssit. Lisäksi kaupungin tulisi pyrkiä vaikuttamaan 
myös siihen, että olemassa olevaa lainsäädäntöä kehitetään täyden-
nysrakentamista edistävään suuntaan.

Asuntotonttien täydennysrakentamista edistetään sekä kaupungin 
vuokratonteilla että yksityisessä omistuksessa olevilla tonteilla. Täyden-
nysrakentamiskorvausneuvotteluissa (vuokratontit) ja mahdollisissa 
maankäyttösopimusneuvotteluissa (yksityiset tontit) on kyse täydennys-
rakentamisen mahdollistavan kaavoituksen tuoman nettoarvonnousun 
jakamisesta osapuolten kesken. Täydennysrakentamiskorvausmenet-
telyssä vuokralainen saa nykyisellään lähtökohtaisesti 1/3 tästä arvon-
noususta, kun taas yksityinen maanomistaja saa lähtökohtaisesti ar-
vonnousun kokonaisuudessaan miljoonaan euroon asti ja tämän ylittä-
västä osuudesta 65 %. 
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Täydennysrakentamishankkeiden toteutusedellytysten parantamiseksi 
täydennysrakentamiskorvaus- ja maankäyttösopimusmenettelyä tulee 
jatkossa kehittää. Menettelyjä kehitettäessä tulee täydennysrakentami-
sen houkuttelevuuden varmistamisen lisäksi huomioida myös muun 
ohella kaupungin maanhankintaan ja talouteen liittyvät näkökohdat. 
Tonttiosastolla on vireillä täydennysrakentamista koskevien korvauspe-
riaatteiden uudistaminen. 

Täydennysrakentamishankkeiden toteutumisen kannalta keskeisenä 
vaikeuttavana tekijänä voidaan nykyisellään pitää täydennysrakentami-
sen vaatiman pysäköinnin järjestämistä. Tästä syystä kaupungin pysä-
köintinormia tulee kehittää ja pysäköintipaikkojen toteutukselle ja hallin-
noinnille löytää uusia malleja. Kaupungilla tulisi lisäksi jatkossa olla ni-
mettynä taho, jolle täydennysrakentamisalueiden pysäköintijärjestelyjen 
suunnittelu ja toteutuksen ohjaus kuuluu.  Kiinteistölautakunnan mieles-
tä voisikin olla perusteltua, että kiinteistövirastolle osoitettaisiin tällaista 
tehtävää varten lähivuosina henkilöresurssi.

Lopuksi

Monipuolisen, laadukkaan ja riittävän asuntotarjonnan turvaaminen tu-
lee olemaan kaupungin keskeisimpiä tavoitteita seuraavina vuosina. 
Kiinteistölautakunta pitää AM-ohjelmaluonnosta ja siinä esitettyjä ta-
voitteita kannatettavina edellä mainituin huomautuksin. 

B

Kiinteistölautakunta päättää antaa kaupunginhallitukselle AM-ohjelman 
valmistelun yhteydessä tehdyistä toivomusponsista seuraavan lausun-
non:

AM-ohjelman valmistelun aikana on tehty yhteensä 11 toivomuspontta, 
jotka on tarkoitus käsitellä kaupunginhallituksessa ja valtuustossa AM-
ohjelman käsittelyn yhteydessä. Kaupunginkanslia on laatinut ponsista 
liitteenä 2 olevan muistion. Muistio sisältää kaupunginkanslian laatimat 
vastausluonnokset esitettyihin ponsiin.  

Toivomusponsien osalta kiinteistölautakunta toteaa, että sen toimialaan 
kuuluvina voitaneen pitää liitteenä 2 olevan muistion mukaisessa järjes-
tyksessä ponsia nro 1 - 4 ja 7 - 11.

Kiinteistölautakunta pitää kaupunginkanslian laatimia liitteenä olevasta 
muistiosta ilmeneviä vastausluonnoksia pääosin perusteltuina ja kan-
natettavina. Kohtuuhintaisen omistusasuntotuotannon edistämistä kos-
kevan ponnen osalta (ponsi nro 7) kiinteistölautakunta toteaa kuitenkin 
seuraavaa: 
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Ponnessa edellytetään kaupungin selvittävän, voiko kohtuuhintaisten 
omistusasuntojen tekemistä vauhdittaa tarjoamalla vuokratalovaltaisten 
alueiden tontteja rakennuttajille erityisen edulliseen hintaan ja/tai kytke-
mällä niiden rakennuttamista haluttujen alueiden tonttien tarjouskilpai-
luihin.

Lautakunnan näkemyksen mukaan vuokratalovaltaisten alueiden tont-
tien tarjoamista edullisempaan hintaan voidaan harkita, jos samalla 
varmistetaan toimijoiden tasapuolinen kohtelu ja menettelyn läpinäky-
vyys. Tämä edellyttää tonttien luovuttamisen osalta julkisen haun jär-
jestämistä sekä asian tiedottamista ennakkoon hyvissä ajoin. Menettely 
voisi tulla harkittavaksi muun muassa laajemmilla täydennysrakentami-
seen kaavoitettavilla tai kaavoitetuilla alueilla, kuten esimerkiksi Meri-
Rastilan alueella, joka on nykyisellään huomattavan vuokra-asuntoval-
tainen ja jonne on suunnitteilla merkittävää täydennysrakentamista. 
Lautakunta toteaa kuitenkin, että mahdollisia tonttien hinnanalennuksia 
tulee käyttää aina harkiten ja lainsäädännön asettamat reunaehdot 
huomioiden. Mikäli alennuksia päätetään myöntää, tulisi tämän tapah-
tua maanvuokrasta myönnettävin määräaikaisin alennuksin. Tontteja ei 
siis tulisi myydä alle kohtuullisena pidettävän käyvän arvon.

Kiinteistölautakunta pitää sen sijaan ongelmallisena vuokratalovaltais-
ten alueiden tonttien sekä halutumpien alueiden tonttien luovutuksen 
kytkemisen toisiinsa, koska lähtökohtaisesti on jo vaikea arvioida, mil-
loin tontti on niin houkutteleva, että se saa rakennuttajan aloittamaan 
vähemmän kiinnostavalta alueelta luovutetun tontin rakentamisen. 
Tonttien haluttavuus vaihtelee tonttikohtaisesti myös kaikkein kiinnosta-
vimpien alueiden sisällä, joten varmuutta kytkösten toimivuudesta ei 
ole. Tämän tyyppisten järjestelyiden osalta tulee lisäksi huomata, että 
järjestelyyn sisällytettävän houkuttelevan ja rakentamiskelpoisen tontin 
rakentaminen saattaisi kytköksen vuoksi viivästyä, koska vähemmän 
houkuttelevan ja haastavamman tontin rakentaminen tulisi joka tapauk-
sessa aloittaa ennen kuin voitaisiin sallia järjestelyyn sisältyvän houkut-
televan tontin rakentamisen aloittaminen. Järjestelyn negatiivinen vai-
kutus tonttien rakentumiseen saattaisi laajeta entisestään, mikäli järjes-
telyn houkuttelevampi tontti sijoittuu kantakaupunkimaiseen tiiviiseen 
kaupunkirakenteeseen (esim. umpikortteli), jolloin sen rakentamisen vii-
västyminen voisi puolestaan heijastua negatiivisesti viereisten tonttien 
rakentumiseen jne. Tällä tavalla useamman tontin rakentamisaikataulu 
tulee helposti sidotuksi yhteen ja järjestelyn vaikutuksia olisi vaikea en-
nakoida.    

Tällä hetkellä käytössä on ns. jatkuva tonttihaku sellaisten tonttien osal-
ta, jotka ovat vähintään kerran kuulutettu julkisesti haettavaksi, mutta 
ovat jääneet syystä tai toisesta varaamatta. Käytännössä tämä menet-
tely on osoittautunut toimivaksi, sillä jatkuvassa haussa olevat tontit 
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lähtevät saadun kokemuksen mukaan rakenteille pikku hiljaa, mutta ta-
saisella tahdilla yksi toisensa jälkeen. On sinällään positiivista, että 
kaupungilla on koko ajan tarjolla erilaisia tontteja eri puolilta Helsinkiä 
esim. uusille rakennusalan toimijoille. Lautakunnan mielestä nykyistä 
menettelyä tulisikin jatkaa eikä ainakaan laajemmin siirtyä tontinvaraus-
ten kytkemiseen. Huomionarvoista lisäksi on, että tonttien hidas liik-
keelle lähtö johtuu usein asemakaavaratkaisuista eikä esim. niinkään 
alueen vuokratalovaltaisuudesta. Tällaiset asemakaavaratkaisusta joh-
tuvat ongelmat tulisi aina ensisijaisesti ratkaista kaavamuutoksella tai 
poikkeamispäätöksellä eikä edellä kuvatun tyyppisillä järjestelyillä.

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallitus pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 19.2.2016 
mennessä luonnoksesta Helsingin asumisen ja siihen liittyvän maan-
käytön toteutusohjelmaksi 2016 (AM-ohjelma).

Lausunnossa toivotaan kannanottoja erityisesti kiinteistölautakunnan 
toimialaa koskeviin päämääriin ja tavoitteisiin. Kannanottoja toivotaan 
oman toimialan osalta myös asiaan liittyvistä toivomusponsista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi
Pekka Saarinen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 AM-2016 ohjelmaluonnos 30.11.2015
2 AM-2016 toivomusponnet

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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3
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Sdp:n val-
tuustoryhmän ryhmäaloitteesta "Lisää koteja Helsinkiin ja pääkau-
punkiseudulle!"

Pöydälle 11.02.2016

HEL 2015-011528 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle Sdp:n valtuustoryh-
män ryhmäaloitteesta "Lisää koteja Helsinkiin ja pääkaupunkiseudulle!" 
seuraavan lausunnon:

Yleistä

Kaupunginvaltuuston hyväksymässä kaupungin strategiaohjelmassa 
vuosille 2013 - 2016 asuntotuotannon määrä nostettiin 5 500 asuntoon. 
Sama kokonaistavoite on myös nyt valmisteilla olevassa AM-ohjelmas-
sa 2016. Sdp:n valtuustoryhmä esittää asuntotuotannon nostoa 25 pro-
sentilla, mikä tarkoittaa noin 6 900 asuntoa vuodessa. Lisäksi valtuus-
toryhmä esittää ara-tuotannon osuuden nostamista kyseisestä koko-
naistuotantomäärästä 30 prosenttiin, mikä puolestaan tarkoittaa yli 
2 000 asuntoa vuokra-asuntotuotantoon.

Kaupungin maalta on tällä hetkellä varattuna tontteja eri rakennuttajille, 
rakentajille ja kilpailuihin yhteensä noin 20 500 asunnon rakentamista 
varten, eli noin 1,7 milj. k-m². Varauskanta vastaa näin ollen laskennal-
lisesti yli viiden vuoden kaupungin maalle toteutettavaa asuntotuotanto-
tavoitetta (noin 4 000 as/vuosi valmisteilla olevan toteutusohjelman ta-
voitteiden mukaisesti) ja asuntoja yli 40 000 asukkaalle. Koko varaus-
kannasta noin 22 % on varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotan-
toon, noin 36 % ns. välimuodon tuotantoon ja noin 42 % sääntelemättö-
mään tuotantoon.

Määrälliset tavoitteet

Valtuustoaloitteen mukaan asuntojen kokonaistuotantomäärä tulisi nos-
taa Helsingissä 5 500 asunnosta noin 7 000 asuntoon. Yleisellä tasolla 
suhtautuminen määrän nostoon on myönteinen, sillä Helsingissä on 
selvästi kysyntää asunnoille ja tarvetta asuntotuotannon lisäämiseen. 

Tavoite tuotantomäärien nostamiseen ei ole kuitenkaan helposti saavu-
tettavissa, vaikka yksittäisenä vuonna saatettaisiinkin päästä tavoittee-
seen tai lähelle sitä. Tavoite on varsin haasteellinen, koska se edellyt-
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täisi kaupungilta muun muassa erittäin mittavia vuotuisia investointeja 
infraan, rakentamiskelpoiseksi saattamiseen sekä palveluihin. 

Toisaalta tavoitteeseen pääsemistä vaikeuttaa toteutuskelpoisten tont-
tien puute. Käytännössä tavoitteen saavuttaminen edellyttäisi myös uu-
sien projektialueiden löytämistä, koska pelkästään nykyisillä projektia-
lueilla ja täydennysrakentamalla tämä tuskin on mahdollista. Määrälli-
sesti 7 000 asuntoa tarkoittaisi lähes Jätkäsaaren kokoista projektia-
luetta vastaavan asuntotuotannon toteuttamista vuosittain. Tavoitteet 
edellyttävät käytännössä keskittymistä ammattimaiseen kerrostalotyyp-
piseen tuotantoon.

Edelleen tavoitteeseen pääseminen edellyttäisi merkittäviä muutoksia 
ja tehostamista nykyiseen rakentamisprosessiin. On epävarmaa, olisiko 
rakennusalalla ylipäänsä kapasiteettia toteuttaa vuosittain esitettyä 
määrää asuntoja, jolloin riskinä olisi tilanteesta seuraava urakkahinto-
jen nousu. Riskinä on myös se, että määrälliset tavoitteet alkavat ohja-
ta rakennustoimintaa liikaa laadullisten tavoitteiden kustannuksella.

Asuntotuotannon kokonaistuotantotavoitteen nostaminen 7 000 asun-
toon tarkoittaa, että kaupungin maalle tulisi toteuttaa vuosittain noin 
5 000 asuntoa. Nykyinen varauskanta riittäisi tämän tavoitteen mukai-
seen asuntotuotantoon laskennallisesti noin neljäksi vuodeksi. Tällä 
hetkellä kaupungilla ei ole riittävästi resursseja vastata esitetyn tavoit-
teen mukaiseen tuotantomäärän merkittävään nostamiseen.

Ara-tuotannon lisääminen

Valmisteilla olevan AM-ohjelmaluonnoksen mukaan kaupungin asunto-
tuotannosta edelleen yhteensä 60 % on säänneltyä kohtuuhintaista 
asuntotuotantoa. Säännellyn (yleensä omakustannusperusteisen) 
asuntotuotannon osuuden pitämistä korkealla tasolla voidaan pitää pe-
rusteltuna ja kannatettavana. Riittävä kohtuuhintainen vuokra-asunto-
tarjonta on välttämätöntä työvoiman liikkuvuuden turvaamiseksi. Näissä 
tavoitteissa on kuitenkin jo nykyisinkin jääty jälkeen, koska yksityiselle 
ja valtion maalle ei ole toteutunut säänneltyä tuotantoa kuin marginaali-
sesti.

Tavallisen ara-vuokra-asuntotuotannon osalta huomion arvoista on, et-
tä ara-tuotannolle on jo nykyisellään vaikea löytää tontteja niihin liitty-
vien rakennusteknisten ja kustannushaasteiden vuoksi. Lisäksi Helsin-
gissä on runsaasti alueita, joilla ara-tuotannon merkittävä lisääminen ei 
ole segregaatiosyistä enää perusteltua. Tällaisia alueita ovat useat täy-
dennysrakentamisalueet, mikä rajoittaa huomattavasti mahdollisuuksia 
osoittaa tontteja ara-vuokratuotantoon. Käytännössä siis lisääminen 
voisi merkitä sitä, että ara-hankkeita pitäisi keskittää merkittävästi pro-
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jektialueille, joka puolestaan voi johtaa näiden alueiden asuntokannan 
yksipuolistumiseen. 

Sipilän hallitusohjelmassa on esitetty tulorajojen liittämistä ara-vuokra-
asuntojen asukasvalintaan sekä toimeentulo- ja asumistukiasiakkaiden 
ja vaikeasti työllistyvien erityistä suosimista asukasvalinnassa. Kiinteis-
tölautakunnan, kuten myös asuntolautakunnan näkemyksen mukaises-
ti, tämä ei edistä tavoitetta vuokratalojen monipuolisesta asukasraken-
teesta eikä sosiaalisesti tasapainoisista asuinalueista. Huono-osaisuu-
den keskittyminen aiheuttaa vakavan segregaatiouhan ara-vuokrataloi-
hin ja ara-vuokratalovaltaisille alueille. Edelleen tulorajajärjestelmä 
muodostaisi asukkaille todennäköisesti merkittävän kannustinloukun.

Mikäli hallitusohjelmassa esitetyt linjaukset toteutuvat nyt julkisuudessa 
esitetyn kaltaisina, kiinteistölautakunta katsoo tarkoituksenmukaiseksi 
selvittää kaupungin mahdollisuudet oman, valtion sääntelystä riippu-
mattoman, järkiperäisemmän järjestelmän luomiseksi kohtuuhintaisen 
vuokra-asuntotuotannon toteuttamiselle. Tämä tuotanto tulisi tällöin lu-
kea ara-vuokra-asuntotuotannolle asetettuun hallinta- ja rahoitusmuoto-
osuuteen kuuluvaksi.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta suhtautuu yleisellä tasolla esitettyihin tavoitteisiin 
asuntojen kokonaistuotantomäärän sekä ara-vuokra-asuntotuotannon 
kohtuullisesta lisäämisestä myönteisesti. Nykyisessä tilanteessa tuo-
tannon kasvulle ei kuitenkaan ole realistisia edellytyksiä.

Esittelijän perustelut

Valtuustoaloite ja lausuntopyyntö

Sdp:n valtuustoryhmä on esittänyt, että Helsinki nostaisi omaa asunto-
tuotantotavoitettaan 25 prosentilla vuodesta 2016 alkaen, jolloin Helsin-
gin osuus nousisi noin 7 000 asuntoon vuodessa.

Lisäksi valtuustoryhmä esittää, että nostetun kokonaistavoitteen sisällä 
ARA-tuotannon osuus nostetaan 30 prosenttiin nykyisestä 20 prosen-
tista kohtuuhintaisen asumisen lisäämiseksi.

Edelleen valtuustoryhmä esittää, että edellisten tavoitteiden mahdollis-
tamiseksi Helsinki pyrkii kaikin keinoin vaikuttamaan valtion asuntopoli-
tiikkaan ja ARA-ehtoihin.

Kaupunginkanslia pyytää asiassa kiinteistölautakunnan lausuntoa 
29.2.2016 mennessä.

Kopio valtuustoaloitteesta on liitteenä.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439
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4
Kuuden asuntotontin pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle asuntotarkoituksiin (tontit 28286/2, 29110/1, 
30053/5, 42054/1, 43219/5 ja 45081/3)

HEL 2016-001284 T 10 01 01 02

Töyrytie 2-4, Krankantie 2, Huopalahdentie 5, Tupavuori 4, Punahilkantie 10, Arhotie 20

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä) asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 12025 mukai-
sen korttelin 28286 ohjeellista kaavatonttia 2 vastaavan alueen kiinteis-
töistä 91-28-286-1 ja 91-436-4-1 (pinta-ala 10 087 m², os. Töyrytie 2-4) 
ikääntyneiden henkilöiden asuntoja varten ajaksi 1.1.2016  - 
31.12.2045 alla olevin ja liitteenä 1 olevasta sopimusluonnoksesta il-
menevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 4705 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2016 saakka 
89 677 euroa.  

Perusvuosivuokra on 4 705 euroa 31.12.2029 saakka. 1.1.2030 alkaen 
vuokralaisen hallitseman tontin maanvuokra korotetaan vuokraushet-
kellä vallinneen käytännön mukaiselle tasolle vaihtamalla sopimuksen 
mukaiseksi perusvuosivuokraksi 7 655 euroa indeksiehtojen säilyessä 
samana. 

1.1.2030 alkaen voimaan tulevasta vuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, 
jolloin tontille rakennettujen asuintalojen rakentamiseen myönnettyä 
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille ra-
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kennettujen asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta, sekä mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituk-
sen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 7 361 k-m².

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Samalla kiinteistölautakunta päättää merkitä tonttia 28286/1 koskevan 
8.2.2000 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 19099 (K0128-32) 
päättymään 31.12.2015 ja päättää, että uutta maanvuokrasopimusta ei 
allekirjoiteta, ennen kuin tontti 28286/2 on merkitty kiinteistörekisteriin. 

(A3128-20)

B

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)  Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan 
(Haaga) korttelin 29110 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-29-110-1, pinta-ala 
7 580 m², os. Krankantie 2) ikääntyneiden henkilöiden asuntoja varten 
ajaksi 1.1.2016  - 31.12.2045 alla olevin ja liitteenä 2 olevasta sopimus-
luonnoksesta ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 6 390 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Vuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin tontille rakennettujen asuin-
talojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta 
tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettujen asuntojen rakentamiseen 
myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea). 
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Maanvuokraa ei peritä ajalta, jolloin tonttia käytetään ikääntyneiden 
henkilöiden (60 vuotta täyttäneet) asumistarkoituksiin. Oikeus käyttötar-
koitukseen sidottuun alennukseen poistuu kuitenkin viimeistään 
1.1.2026 alkaen, ja maanvuokra peritään viimeistään 1.1.2026 lähtien 
1-3 momenttien mukaisesti. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta, sekä mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituk-
sen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 5 917 k-m².

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Samalla kiinteistölautakunta päättää merkitä tonttia 29110/1 koskevan 
8.2.2000 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 19101 (K0129-17) 
päättymään 31.12.2015. 

(A3129-34)

C

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan 
(Munkkiniemi) korttelin 30053 tontin 5 (kiinteistötunnus 91-30-53-5, pin-
ta-ala 3064 m², os. Huopalahdentie 5) ikääntyneiden henkilöiden asun-
toja varten ajaksi 1.1.2016  - 31.12.2055 alla olevin ja liitteenä 3 ole-
vasta sopimusluonnoksesta ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 4 849 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Maanvuokrasta peritään 31.12.2029 saakka 98 %.

Edellä mainitulla tavalla alennetusta vuokrasta peritään 70 % sinä aika-
na, jolloin valtion peruskorjauslainaa on maksamatta.



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 45 (101)
Kiinteistölautakunta

To/4
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on edellä mainituilla 
tavoilla alennettuna 31.12.2016 saakka 63 402 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta, sekä mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituk-
sen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 4 770 k-m².

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Samalla kiinteistölautakunta päättää merkitä tonttia 30053/5 koskevan 
8.2.2000 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 19098 (K0130-8) 
päättymään 31.12.2015.

(A3130-15)

D

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)  Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan 
(Kulosaari) korttelin 42054 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-42-54-1, pinta-
ala 2 867 m², os. Tupavuori 4) ikääntyneiden henkilöiden asuntoja var-
ten ajaksi 1.1.2016  - 31.12.2045 alla olevin ja liitteenä 4 olevasta sopi-
musluonnoksesta ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 3 386 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Vuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin tontille rakennettujen asuin-
talojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta 
tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettujen asuntojen rakentamiseen 
myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea). 

Maanvuokraa ei peritä ajalta, jolloin tonttia käytetään ikääntyneiden 
henkilöiden (60 vuotta täyttäneet) asumistarkoituksiin. Oikeus käyttötar-
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koitukseen sidottuun alennukseen poistuu kuitenkin viimeistään 
1.1.2026 alkaen, ja maanvuokra peritään viimeistään 1.1.2026 lähtien 
1-3 momenttien mukaisesti. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta, sekä mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituk-
sen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 2 490 k-m².

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Samalla kiinteistölautakunta päättää merkitä tonttia 42054/1 koskevan 
8.2.2000 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 19100 (K0142-3) 
päättymään 31.12.2015.

(A3142-9)

E

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)  Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin 43219 tontin 5 (kiinteistötunnus 91-43-219-5, pin-
ta-ala 3 612 m², os. Punahilkantie 10) ikääntyneiden henkilöiden asun-
toja varten ajaksi 1.1.2016  - 31.12.2045 alla olevin ja liitteenä 5 ole-
vasta sopimusluonnoksesta ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 3 363 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Vuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin tontille rakennettujen asuin-
talojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta 
tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettujen asuntojen rakentamiseen 
myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea). 



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 47 (101)
Kiinteistölautakunta

To/4
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Maanvuokraa ei peritä ajalta, jolloin tonttia käytetään ikääntyneiden 
henkilöiden (60 vuotta täyttäneet) asumistarkoituksiin. Oikeus käyttötar-
koitukseen sidottuun alennukseen poistuu kuitenkin viimeistään 
1.1.2021 alkaen, ja maanvuokra peritään viimeistään 1.1.2021 lähtien 
1-3 momenttien mukaisesti. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta, sekä mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituk-
sen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 3 114 k-m².

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Samalla kiinteistölautakunta päättää merkitä tonttia 43219/5 koskevan 
8.2.2000 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 19103 (K0143-
104) päättymään 31.12.2015.

(A3143-10)

F

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)  Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan 
(Vartiokylä) korttelin 45081 tontin 3 (kiinteistötunnus 91-45-81-3, pinta-
ala 4 132 m², os. Arhotie 20) ikääntyneiden henkilöiden asuntoja varten 
ajaksi 1.1.2016  - 31.12.2045 alla olevin ja liitteenä 6 olevasta sopimus-
luonnoksesta ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 3 024 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Maanvuokraa ei peritä ajalta, jolloin tonttia käytetään ikääntyneiden 
henkilöiden (60 vuotta täyttäneet) asumistarkoituksiin. Oikeus käyttötar-
koitukseen sidottuun alennukseen poistuu kuitenkin viimeistään 
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1.1.2026 alkaen, ja maanvuokra peritään viimeistään 1.1.2026 lähtien 
1-2 momenttien mukaisesti. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta, sekä mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituk-
sen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 2 700 k-m².

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Samalla kiinteistölautakunta päättää merkitä tonttia 45081/3 koskevan 
8.2.2000 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 19102 (K0145-33) 
päättymään 31.12.2015.

(A3145-27)

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön käytössä olleet rakennukset 
on luovutettu apporttiomaisuutena Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle. 
Apporttisiirtojen seurauksena asiassa laaditaan uudet maanvuokrasopi-
mukset kaupungin ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n välille. Nyt 
vuokrattavat tontit ovat olleet vuokrattuina sosiaali- ja terveysvirastolle, 
joka on vuokrannut rakennukset pihapiireineen huoneenvuokrasopi-
muksin Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiölle. Aikaisemmat vuok-
rasopimukset merkitään uusien vuokrausten johdosta päättymään.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Helsingin kaupungin asunnot Oy pyytää, että kiinteistölautakunta ryhtyi-
si toimenpiteisiin pitkäaikaisten maanvuokrasopimusten laatimiseksi 
Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin 28286 
tontille 2, 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29110 tontille 1, 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi) korttelin 30053 tontille 5, 42. kaupunginosan 
(Kulosaari) korttelin 42054 tontille 1, 43. kaupunginosan (Herttoniemi) 
korttelin 43219 tontille 5 ja 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
45081 tontille 3.    

Asian tausta
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Kaupunginvaltuusto päätti 4.11.2015 (277 §, asia 8) Helsingin kaupun-
gin 400-vuotiskotisäätiön lakkauttamisesta ja toiminnan siirtämisestä 
osaksi Helsingin kaupunkikonsernin toimintaa.

Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiö on vuonna 1950 perustettu 
säätiö, jonka tarkoituksena on toimia vähävaraisten vanhusten asunto-
olojen parantamiseksi ja järjestämiseksi Helsingissä. Säätiön sääntöjen 
mukaan lakkautustilanteessa sen omaisuus siirtyy Helsingin kaupungil-
le käytettäväksi helsinkiläisten vanhusten hyväksi. Helsingin kaupungin 
400-vuotiskotisäätiön (jäljempänä 400-vuotiskotisäätiö) käyttämät tontit 
ja niillä sijaitsevat rakennukset ovat kaupungin omistuksessa.

Kiinteistölautakunta on 9.11.1999 (834 §) vuokrannut 400-vuotiskoti-
säätiön käytössä olleet tontit sosiaali- ja terveysvirastolle. Sosiaali- ja 
terveysvirasto on vuokrannut kiinteistölautakunnan sille vuokraamat 
tontit eteenpäin 400-vuotiskotisäätiölle rakennuksineen rakennuksia ja 
pihapiirejä koskevilla huoneenvuokrasopimuksilla. 

Osana Helsingin kaupungin 400-vuotiskotissäätiön lakkauttamisen ko-
konaisjärjestelyä 400-vuotiskotisäätiön ja sosiaali- ja terveysviraston 
väliset voimassaolevat rakennuksia ja niiden pihapiirejä koskevat huo-
neenvuokrasopimukset päätetään. Myös kiinteistölautakunnan ja sosi-
aali- ja terveysviraston välillä voimassaolevat maanvuokrasopimukset 
päätetään. 

Helsingin kaupunki luovuttaa 400-vuotiskotisäätiön käytössä olleet ra-
kennukset niihin liittyvine peruskorjauksineen ja lainoineen apporttio-
maisuutena Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle sen kahta uutta osa-
ketta vastaan. Rakennukset luovutetaan apporttiomaisuutena Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle, koska se toteuttaa erityisasumishankkeita 
ARA:n korkotukilainoilla ja avustuksilla ja myös Helsingin kaupungin 
omistamat ARA-vuokra-asunnot on pääosin keskitetty Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle. 

Apporttisiirtojen seurauksena asiassa tulee laadittavaksi uudet maan-
vuokrasopimukset kaupungin ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n vä-
lille. Laadittavilla maanvuokrasopimuksilla kiinteistölautakunnan sosiaa-
li- ja terveysvirastolle vuokraamat tontit vuokrataan Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:lle. Samalla kiinteistölautakunnan sosiaali- ja terveysvi-
rastolle vuokraamien tonttien maanvuokrasopimukset merkitään päätty-
mään. 

Kiinteistölautakunnan sosiaali- ja terveysvirastolle vuokraamat tontit ja maanvuokrasopimukset

Oulunkylä
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Kiinteistölautakunta päätti 9.11.1999 (834 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin sosiaali- ja terveysvirastolle Helsingin kaupungin 28. kaupungi-
nosan (Oulunkylä) korttelin 28286 tontin 1 8.2.2000 allekirjoitetulla 
maanvuokrasopimuksella nro 19099 asuntotarkoituksiin vanhusten 
asuntoja varten ajalle 1.1.2000 - 31.12.2029. Vuokra-alue on nykyään 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 12025 mukainen tontti 
28286/2 (pinta-ala 10 087 m², osoite Töyrytie 2-4). Tontin vuosivuokra 
vuonna 2015 oli 89 856,91 euroa.

Haaga

Kiinteistölautakunta päätti 9.11.1999 (834 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin sosiaali- ja terveysvirastolle Helsingin kaupungin 29. kaupungi-
nosan (Haaga) korttelin 29110 tontin 1 (pinta-ala 7580 m2, osoite Kran-
kantie 2) 8.2.2000 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella nro 19101 
asuntotarkoituksiin vanhusten asuntoja varten ajalle 1.1.2000 - 
31.12.2025. Tontista ei maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan tällä 
hetkellä peritä vuokraa.

Munkkiniemi

Kiinteistölautakunta päätti 9.11.1999 (834 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin sosiaali- ja terveysvirastolle Helsingin kaupungin 30. kaupungi-
nosan (Munkkiniemi) korttelin 30053 tontin 5 (pinta-ala 3 064 m², osoite 
Huopalahdentie 5) 8.2.2000 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella 
nro 19098 asuntotarkoituksiin vanhusten asuntoja varten ajalle 
1.1.2000 - 31.12.2055. Tontin vuosivuokra vuonna 2015 oli 63 530,45 
euroa

Kulosaari

Kiinteistölautakunta päätti 9.11.1999 (834 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin sosiaali- ja terveysvirastolle Helsingin kaupungin 42. kaupungi-
nosan (Kulosaari) korttelin 42054 tontin 1 (pinta-ala 2 867 m², osoite 
Tupavuori 4) 8.2.2000 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella nro 
19100 asuntotarkoituksiin vanhusten asuntoja varten ajalle 1.1.2000 - 
31.12.2025. Tontista ei maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan tällä 
hetkellä peritä vuokraa.

Herttoniemi

Kiinteistölautakunta päätti 9.11.1999 (834 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin sosiaali- ja terveysvirastolle Helsingin kaupungin 43. kaupungi-
nosan (Herttoniemi) korttelin 43219 tontin 5 (pinta-ala 3 612 m², osoite 
Punahilkantie 10) 8.2.2000 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella 
nro 19103 asuntotarkoituksiin vanhusten asuntoja varten ajalle 
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1.1.2000 - 31.12.2020. Tontista ei maanvuokrasopimuksen ehtojen mu-
kaan tällä hetkellä peritä vuokraa.

Vartiokylä

Kiinteistölautakunta päätti 9.11.1999 (834 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin sosiaali- ja terveysvirastolle Helsingin kaupungin 45. kaupungi-
nosan (Vartiokylä) korttelin 45081 tontin 3 (pinta-ala 4 132 m², osoite 
Arhotie 20) 8.2.2000 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella nro 
19102 asuntotarkoituksiin vanhusten asuntoja varten ajalle 1.1.2000 - 
31.12.2025. Tontista ei maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan tällä 
hetkellä peritä vuokraa.

Huoneenvuokrasopimukset

Sosiaalilautakunnan 14.12.1999 tekemällä päätöksellä edellä mainituil-
la tonteilla sijaitsevat kaupungin omistamat rakennukset pihapiireineen 
on vuokrattu eteenpäin Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiölle. 
Tehtyjen huoneenvuokrasopimusten mukaan Helsingin kaupungin 400-
vuotiskotisäätiö on vastannut kiinteistöjen ylläpito, vuosikorjaus ja pe-
ruskorjausvelvoitteista. Säätiö on vuosikymmenten aikana teettänyt ta-
loihin peruskorjauksia, jotka on rahoitettu arava- ja korkotukilainoin. Ra-
kennusten ja pihapiirien vuokra-ajat ja vuokrien määrät ovat vastanneet 
kiinteistölautakunnan ja sosiaali- ja terveysviraston välillä laadituissa 
maanvuokrasopimuksissa määritettyjä vuokra-aikoja ja vuokria.

Maanvuokrasopimusten ja huoneenvuokrasopimusten päättäminen

Osana Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön lakkauttamisen koko-
naisjärjestelyä Helsingin kaupungin ja 400-vuotiskotisäätiön väliset ra-
kennuksia ja niiden pihapiirejä koskevat vuokrasopimukset päätetään. 
Myös kiinteistölautakunnan ja sosiaali- ja terveysviraston välillä voimas-
saolevat maanvuokrasopimukset päätetään. 

Koska rakennukset tontteineen ovat kaupungin suorassa omistukses-
sa, tontit vuokrataan rakennusten luovutusten yhteydessä Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle. Kaupunginvaltuuston päätöksen 4.11.2015 
(277 §) mukaan vuokrasopimukset laaditaan tällöin käyttäen kiinteistö-
lautakunnan vahvistamaa asuntoalueen maanvuokrasopimuslomaketta 
ja sen mukaisia vakioehtoja. Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan 
vuokran maksun osalta noudatetaan kuitenkin nykyisten maanvuokra-
sopimusten voimassaolevia ehtoja nykyisten maanvuokrasopimusten 
päättymisajankohtiin asti.

400-vuotiskotisäätiön käytössä olleiden rakennusten luovuttaminen apporttiomaisuutena Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:lle
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Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 4.11.2015 (277 §) hyväksyä, että 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle luovutetaan apporttina Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:n liikkeelle laskemia uusia osakkeita vastaan 
seuraavat rakennukset niihin tehtyine peruskorjauksineen: 

-  Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin 28286 
tontilla 1 (nykyinen tontti 28286/2) osoitteessa Töyrytie 2-4 sijaitsevat 
asuinrakennukset, joiden huoneistoala on yhteensä 4 960 m².

-  Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29110 ton-
tilla 1 osoitteessa Krankantie 2 sijaitsevat  asuinrakennukset, joiden 
huoneistoala on yhteensä 4 225 m².

-  Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 
30053 tontilla 5 osoitteessa Huopalahdentie 5 sijaitseva asuinraken-
nus, jonka huoneistoala on yhteensä 3 075 m².

-  Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 42054 
tontilla 1 osoitteessa Tupavuori 4 sijaitseva asuinrakennus, jonka huo-
neistoala on yhteensä 1 715 m².

-  Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43219 
tontilla 5 osoitteessa Punahilkantie 10 sijaitseva asuinrakennus, jonka 
huoneistoala on 2 241 m².

-  Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45081 
tontilla 3 osoitteessa Arhotie 20 sijaitseva asuinrakennus, jonka huo-
neistoala on yhteensä 1 860 m².

Vartiokylän kohdetta lukuun ottamatta luovutettavat kohteet ovat arava-
rajoituslaissa (1190/1993), vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001), vuokra-asuntolaino-
jen korkotuesta annetussa laissa (867/1980) ja asumisoikeustalolaino-
jen korkotuesta annetussa laissa (1205/1993) tarkoitettuja käyttö- ja 
luovutusrajoitusten alaisia arava- ja korkotukivuokrataloja. Arava- ja 
korkotukirahoitteisten rakennusten apporttisiirto on varainsiirtoverolain 
43 a §:n nojalla verovapaa. Verovapaus on määräaikainen ja voimassa 
vuosina 2013 - 2016. 

Apporttisiirrolla omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin siirtyvät Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:lle. Kaupungin osakeannissa merkitsemien 
osakkeiden merkintähinta tulee apporttiomaisuuden luovuttamisella ko-
konaisuudessaan maksetuksi. 

Täytäntöönpanopäätös

Kaupunginhallitus päätti täytäntöönpanopäätöksellään 9.11.2015 (asia 
3) kehottaa kiinteistövirastoa allekirjoittamaan edellä mainittuja raken-
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nuksia koskevat apporttisopimukset. Lisäksi kaupunginhallitus kehotti 
sosiaali- ja terveysvirastoa huolehtimaan 400-vuotiskotisäätiön ja kau-
pungin välisten rakennuksia ja pihapiirejä koskevien vuokrasopimusten 
lakkauttamisesta.

Kaupunginhallitus kehotti myös kiinteistölautakuntaa vuokraamaan ton-
tit, joilla em. rakennukset sijaitsevat, Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle.

Kaupunginhallituksen päätöksen mukaan sen täytäntöönpanon edelly-
tyksenä on, että Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön hallitus te-
kee säätiön osalta tarvittavat päätökset lainojen ja peruskorjaushyöty-
jen siirtämisestä kaupungille sekä muut kaupunginvaltuuston hyväksy-
män kokonaisjärjestelyn toteuttamiseksi tarvittavat päätökset.

Päätökset Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön sisällä on tehty, 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n uudet osakkeet on merkitty, sosiaa-
li- ja terveysviraston ja säätiön väliset rakennuksia ja pihapiirejä koske-
vat sopimukset on päätetty ja apporttisopimukset on allekirjoitettu. 

14.12.2015 allekirjoitettujen apporttisopimusten mukaan omistus- ja 
hallintaoikeudet edellä lueteltuihin rakennuksiin ovat siirtyneet Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:lle 31.12.2015 alkaen. 

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattavat tontit ja tontteja koskevat asemakaavamää-
räykset

Oulunkylä

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 hyväksymän ja 6.7.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen 12025 mukaan tontti 28286/2 
kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, joka on rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ja jolla rakennukset sekä katu- ja 
pihamiljöö säilytetään Maunulan 1950-luvun aluekokonaisuuden osana. 
Tontille saa rakentaa 3-4 kerroksisia vanhusten asuinkerrostaloja. Ton-
tin yhteenlaskettu kaavan mukainen rakennusoikeus on 8 200 k-m². 

Tontin pohjoisosan rakennukset on kaavamääräyksissä merkitty suojel-
taviksi merkinnällä sr-2 kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaina rakennuksina. Rakennuksia tai niiden 
osia ei saa purkaa, eikä rakennuksissa saa tehdä sellaisia korjaus, 
muutos tai lisärakentamistöitä, jotka heikentävät rakennusten raken-
nustaiteellista tai kulttuurihistorialista arvoa tai ominaispiirteitä. Mikäli 
rakennuksissa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on ra-
kennukset korjaus- tai muutostöiden yhteydessä palautettava alkupe-
räistoteutuksen mukaiseen asuun. Kaavamääräysten mukaan raken-
nusten säilyneet alkuperäiset rakenteet tulee säilyttää ja niiden tulee ol-
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la korjaustöiden lähtökohtana. Tontille on kaavoitettu lisärakennusala 
uuden kerrostalon rakentamista varten (1 000 k-m²). Pysäköintipaikat 
sijoitetaan tontille. Pysäköintinormi on 1 ap/250 k-m².

Tonttia 28286/2 ei ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin. Kaupunki on 
hakenut tontille tonttijakoa, lohkomista ja rekisteröintiä. Tontin 28286/2 
pinta-ala on 10 087 m² ja osoite Töyrytie 2-4.

Haaga

Sisäasiainministeriön 6.5.1966 vahvistaman asemakaavan 5778 mu-
kaan tontti 29110/1 kuuluu vanhusten asuntoja varten kaavoitettuun 
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AKS). Tontin rakennusoikeus on 
6 000 k-m². Asemakaavamääräysten mukaan tontille saa rakentaa 
enintään 4-kerroksisia vanhusten asuintaloja. Pysäköintipaikat sijoite-
taan tontille.

Tontti 29110/1 on merkitty kiinteistörekisteriin 8.8.1952. Tontin pinta-ala 
on 7 580 m² ja osoite Krankantie 2.

Munkkiniemi

Sisäasiainministeriön 13.5.1952 vahvistaman asemakaavan 3227 mu-
kaan tontti 30053/5 kuuluu asuntotonttien korttelialueeseen (AK). Ase-
makaavamääräysten mukaan tontille saa rakentaa 1-6 kerroksisen 
asuintalon.

Tontti 30053/5 on merkitty kiinteistörekisteriin 13.8.1952. Tontin pinta-
ala on 3 064 m² ja osoite Huopalahdentie 5.

Kulosaari

Sisäasiainministeriön 14.4.1960 vahvistaman asemakaavan 4676 mu-
kaan tontti 42054/1 kuuluu enintään 4-kerroksisten asuntokerrostalojen 
korttelialueeseen (AK). Asemakaavamääräysten mukaan rakentami-
seen saa käyttää 83.3 % asemakaavan mukaisesta rakennusalasta. 
Tontin alueella maan alla sijaitsee yhteisväestönsuoja.

Tontti 42054/1 on merkitty kiinteistörekisteriin 20.10.1959. Tontin pinta-
ala on 2 867 m² ja osoite Tupavuori 4.

Herttoniemi

Sisäasiainministeriön 23.6.1959 vahvistaman asemakaavan 4568 mu-
kaan tontti 43219/5 kuuluu enintään 4-kerroksisten asuinrakennusten 
korttelialueeseen (AK). Asemakaavamääräysten mukaan rakentami-
seen saa käyttää ¾ asemakaavan mukaisesta rakennusalasta. 
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Tontti 43219/5 on merkitty kiinteistörekisteriin 11.5.1957. Tontin pinta-
ala on 3 612 m² ja osoite Punahilkantie 10.

Vartiokylä

Sisäasiainministeriön 18.7.1961 vahvistaman asemakaavan 4959 mu-
kaan tontti 45081/3 kuuluu yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen kort-
telialueeseen (ALK). Asemakaavamääräysten mukaan tontille saa ra-
kentaa enintään 6-kerroksisia asuintaloja ja rakentamiseen saa käyttää 
90 % kaavan mukaisesta rakennusalasta. 

Tontti 45081/3 on merkitty kiinteistörekisteriin 5.4.1962. Tontin pinta-ala 
on 4 132 m² ja osoite Arhotie 20.

Uudet maanvuokrasopimukset

Tontit 28286/2, 29110/1, 30053/5, 42054/1, 43219/5 ja 45081/3 vuokra-
taan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 4.11.2015 (277 §) mukaan rakennus-
ten luovutusten yhteydessä tehtävät vuokrasopimukset laaditaan käyt-
täen kiinteistölautakunnan vahvistamaa asuntoalueen maanvuokraso-
pimuslomaketta ja sen mukaisia vakioehtoja. Vuokran maksun osalta 
noudatetaan nykyisten maanvuokrasopimusten voimassaolevia ehtoja 
nykyisten maanvuokrasopimusten päättymisajankohtiin asti.

Tonttien vuokraaminen on osa kaupunginvaltuuston päätöskokonai-
suutta, jolla 400-vuotiskotisäätiöltä siirtyy kaupungille pääomaa raken-
nuksiin jo tehtyjen peruskorjausten muodossa. Kyse on kiinteistölauta-
kunnan sosiaali- ja terveysvirastolle vuokraamien tonttien maanvuokra-
sopimusten mukaisten voimassaoloaikojen päättymiseen asti juridisesti 
enemmänkin maanvuokrasopimusten muuttamisesta. Maanvuokrasopi-
muksia ei voida muuttaa yksipuolisesti niiden sanamuotoa epäedulli-
semmiksi. Aikaisempien maanvuokrasopimusten voimassaolon päätty-
misajankohdasta eteenpäin maanvuokrasopimusten uuden voimassao-
loajan loppuun saakka maanvuokraa peritään normaalien käytäntöjen 
mukaan. 

Tonttien 29110/1, 42054/1 ja 45081/3 aikaisempi maanvuokrasopimus 
on/on ollut voimassa 31.12.2025 asti ja tontin 43219/5 maanvuokraso-
pimus 31.12.2020 asti. Näiden sopimusten osalta vuokran maksussa 
noudatetaan aikaisempien maanvuokrasopimusten ehtoja edellä mai-
nittuihin aikaisempien maanvuokrasopimusten päättymisajankohtiin as-
ti. Tonteilta 30053/5 ja 28286/2 peritään maanvuokraa normaalin käy-
tännön mukaisesti. 

Tonttien maanvuokra
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Kaupunginvaltuusto on vahvistanut tontille 30053/5 vuokrausperusteet 
16.6.1993 (Asia 8). Tontin aikaisempi vuokrasopimus on voimassa 
31.12.2055 asti. Tontin perusvuosivuokraksi on vahvistettu 28 829 
markkaa vuodessa vuokrasopimuksessa mainituin alennuksin ja tontin 
vuosivuokra vuonna 2015 on ollut 63 530,45 euroa. Koska kaupungin-
valtuuston päätöksen 4.11.2015 (277 §) mukaan vuokran maksussa 
noudatetaan aikaisempien maanvuokrasopimusten ehtoja aikaisem-
pien maanvuokrasopimusten päättymisajankohtiin asti, tontille 30053/5 
määritettyä vuokraa ja vuokra-aikaa noudatetaan sellaisenaan.

Muille tonteille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön mu-
kaan kiinteistölautakunta voi antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa 
olevia tontteja ja alueita enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi ker-
rallaan, vaikka vuokranmääräytymisperiaatteita ei olisi vahvistettu. 

Tontin 28286/2 maanvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliöhintana 26 euroa. Esitettävä vuokrausperuste vas-
taa nykyarvoltaan (12/2015, ind. 1906) noin 496 euron kerrosneliömet-
rihintaa. 

Tontin 29110/1 maanvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliöhintana 27 euroa. Esitettävä vuokrausperuste vas-
taa nykyarvoltaan (12/2015, ind. 1906) noin 515 euron kerrosneliömet-
rihintaa. 

Tontin 42054/1 maanvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliöhintana 34 euroa. Esitettävä vuokrausperuste vas-
taa nykyarvoltaan (12/2015, ind. 1906) noin 648 euron kerrosneliömet-
rihintaa.

Tontin 43219/5 maanvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliöhintana 27 euroa. Esitettävä vuokrausperuste vas-
taa nykyarvoltaan (12/2015, ind. 1906) noin 515 euron kerrosneliömet-
rihintaa.

Tontin 45081/3 maanvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliöhintana 28 euroa. Esitettävä vuokrausperuste vas-
taa nykyarvoltaan (12/2015, ind. 1906) noin 534 euron kerrosneliömet-
rihintaa.
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Vuokrausperusteiden määrittelyssä pyritään johdonmukaiseen hinnoit-
teluun ottaen huomioon tontin sijainti ja käyttötarkoitus sekä alueelle ai-
emmin määritellyt vuokrausperusteet.

Vuokrausperusteiden määrittelyssä on huomioitu se, että tonteilla sijait-
see vanhoja rakennuksia ja se, että useissa rakennuksissa sijaitsee 
myös yhteistiloiksi luokiteltavia tiloja. Edellä mainitut seikat on huomioi-
tu vuokrausperustehintoja alentavina seikkoina.

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 4.11.2015 (282 §), että Oulunkylän Patolan 
asemakaavaan 12240 sisältyvän asuntotontin 28131/5 (AK, kerrostalo, 
uudiskohde) vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 29 euroa. Tontti on varattu valtion tukemien 
vuokra-asuntojen suunnittelua varten. 

Kaupunginvaltuusto päätti 4.11.2015 (282 §), että asemakaavan muu-
tokseen 11938 sisältyvän asuin-, liike- ja julkisten palvelutilojen kortte-
lialueen tontin 29014/3 (AKYS, kerrostalo, uudiskohde) vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 eu-
roa. Tontti on varattu valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua 
varten. 

Kulosaaren alueelta ei ole käytettävissä lähiajoilta vertailukelpoisia 
vuokrausperusteita, minkä vuoksi vuokrausperustetta on verrattu Sör-
näisten Kalasataman vuokrausperusteisiin. Kaupunginvaltuusto päätti 
19.6.2013 (249 §), että asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen 
nro 11780 merkityn asuinkerrostalojen korttelialueeseen kuuluvan ton-
tin 10589/4 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 35 euroa. Tontti on vuokrattu valtion tukemien 
vuokra-asuntojen toteuttamista varten.

Kaupunginvaltuusto päätti 24.4.2013 (129 §), että asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12120 mukaisen 43. kaupunginosan (Herttoniemi, 
Herttoniemenranta) asuinkerrostalojen korttelialueeseen kuuluvan ton-
tin 43011/30 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 34 euroa. Tontti on varattu sääntelemättömään 
omistus- ja /tai vuokra-asuntotuotantoon.

Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2011 (119 §), että Vartiokylän asema-
kaavan muutokseen nro 11810 sisältyvän asuinrakennusten tontin 
45585/3 (A) vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elin-
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kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa. Tontti on vuokrattu valtion tukemien 
vuokra-asuntojen toteuttamista varten. 

Maanvuokran suuruus

Tonttien maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:

Oulunkylä

Maanvuokran määräytymisen perusteena oleva rakennusoikeus on 
määritetty vuonna 1999. Tontin 28286/2 maanvuokra määräytyy seu-
raavasti:

k-m²   e/k-m²      e/k-m²      perusvuosi-   alkuvuosi-        alkuvuosi- 
         (ind.100) (ind. 1906) vuokra e        vuokra e          vuokra e 

                                          (ind.100)     (ind.1906)      (ind.1906, 80 %)

7 361    26               496        7 655          145 904             116 723    

((7 361x 26 x 4 %) x 19,06) x 80 %.

Haaga

Maanvuokran määräytymisen perusteena oleva rakennusoikeus on 
määritetty vuonna 1999. Tontin 29110/1 maanvuokra määräytyy seu-
raavasti:

k-m²     e/k-m²    e/k-m²       perusvuosi-    alkuvuosi-       alkuvuosi-
          (ind.100) (ind.1906)   vuokra e        vuokra e         vuokra e                         

                                           (ind.100)       (ind.1906)     (ind. 1906, 80 %)

5 917      27         515            6 390           121 793             97 434      

((5 917x 27 x 4 %) x 19,06) x 80 %

Kulosaari

Maanvuokran määräytymisen perusteena oleva rakennusoikeus on 
määritetty vuonna 1999.Tontin 42054/1 maanvuokra määräytyy seu-
raavasti:

k-m²   e/k-m²   e/k-m²          perusvuosi-   alkuvuosi-       alkuvuosi-
          (ind.100) (ind.1906)   vuokra e        vuokra e         vuokra e    

                                          (ind.100)       (ind.1906)       (ind. 1906, 80 %)

2 490     34           648           3 386             64 537             51 630
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Herttoniemi

Maanvuokran määräytymisen perusteena oleva rakennusoikeus on 
määritetty vuonna 1999.Tontin 43219/5  maanvuokra määräytyy seu-
raavasti:

k-m²     e/k-m²    e/k-m²       perusvuosi-   alkuvuosi-       alkuvuosi-
          (ind.100) (ind.1906)   vuokra e        vuokra e         vuokra e    

                                         (ind.100)       (ind.1906)       (ind. 1906, 80 %)

3 114        27        515            3 363           64 099              51 279

((3 114 x 27 x 4 %) x 19,06) x 80 %

Vartiokylä

Maanvuokran määräytymisen perusteena oleva rakennusoikeus on 
määritetty vuonna 1999.Tontin 45081/3  maanvuokra määräytyy seu-
raavasti:

k-m²   e/k-m²    e/k-m²           perusvuosi-   alkuvuosi-       
          (ind.100)   (ind.1906)   vuokra e        vuokra e         

                                           (ind.100)       (ind.1906)       

2 700      28             534           3 024             57 637

((2 700 x 28 x 4 %) x 19,06) 

Aikaisempien maanvuokrasopimusten päättymisajankohtien jälkeen, 
josta lähtien maanvuokran suuruuden määräytymiseen sovelletaan tä-
män vuokrauspäätöksen yhteydessä määritettyjä vuokria uuden vuok-
ra-ajan päättymiseen saakka, asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 
80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentami-
seen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio 
maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea). Edellä todettu ei koske 
Vartiokylän vapaarahoitteista kohdetta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra-aika

Tontit vuokrataan ajaksi 1.1.2016 - 31.12.2045. Tontti 30053/5 vuokra-
taan 31.12.2055 saakka valtuuston päättämien vuokrausperusteiden 
mukaisesti. 



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 60 (101)
Kiinteistölautakunta

To/4
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Rekisteröinti

Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty kaupparekisteriin 
7.1.2011.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite 1, asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnos, tontti 28286-2
2 Liite 2, asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnos, tontti 29110-1
3 Liite 3, asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnos, tontti 30053-5
4 Liite 4, asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnos, tontti 42054-1
5 Liite 5, asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnos, tontti 43219-5
6 Liite 6, asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnos, tontti 45081-3
7 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 28286-2
8 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29110-1
9 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 30053-5
10 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 42054-1
11 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 43219-5
12 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 45081-3

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin asunnot Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Helsingin kaupungin oikeuspal-
velut

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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Kaupunginkanslia Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Liite 5
Liite 6

Kiinteistöviraston kiinteistöjen 
kehittämisyksikkö

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Kiinteistöviraston halllinto-osas-
to

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Kiinteistöviraston kaupunkimit-
tausosasto

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 1
Liite 2
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Liite 4
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Liite 6
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5
Technopolis Oyj:lle varattujen tonttien varauksen jatkaminen (Län-
sisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

HEL 2014-004779 T 10 01 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa 20. kaupunginosan (Länsisatama, 
Salmisaari) korttelin 20048 tontin 9 (kiinteistötunnus 91-20-48-9, Ener-
giakatu 6, 2 679 m²) ja tontin 10 (kaavayksikkö 91-20-48-10, Energia-
katu 8, 4 451 m²) varausta Technopolis Oyj:lle 31.3.2017 saakka ja alla 
olevin ehdoin: 

1 

Tontin 10 varaus jatkuu ilman eri päätöstä 30.9.2018 saakka, jos Tech-
nopolis Oyj tekee pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista 
20048/9 viimeistään 31.3.2017.

2 

Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja. 

(L1120-51 ja L1120-84)

Tiivistelmä

Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimistoalueelta varatun kahden toimi-
tilatontin 20048/9 ja 10 varausaikaa esitetään jatkettavaksi 31.3.2017 
saakka. Lisäksi tontin 20048/10 varaus jatkuu ilman eri päätöstä 
30.9.2018 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkäaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tontista 20048/9 viimeistään 31.3.2017.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja neuvottelut

Technopolis Oyj pyytää kiinteistövirastolle osoitetussa hakemuksessa 
ja sen täsmennyksessä, että toimitilatonttien 20048/9 ja 10 varauksia 
jatkettaisiin vuodella eli 31.3.2017 saakka teknologiakeskuksen suun-
nittelua varten. 

Lisäksi Technopolis Oyj pyytää, että tontin 20048/10 varaus jatkuisi ai-
kaisemman varausehdon tapaan ilman eri päätöstä 30.9.2018 saakka, 
jos Technopolis Oyj tekee 31.3.2017 mennessä pitkäaikaisen maan-
vuokrasopimuksen tontista 20048/9.
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Perusteena varauksen jatkamiselle Technopolis Oyj esittää, että Tech-
nopolis Oyj:llä on ollut olennainen rooli tähän mennessä toteutetun ns. 
uuden Salmisaaren toimitila-alueen toteuttamisessa. Pitkään jatkunut 
taloudellinen matalasuhdanne on aiheuttanut toimistotilojen ylitarjontaa 
Ruoholahden alueella eikä uudiskohteiden rakentaminen tällä hetkellä 
ole kannattavaa. Yhtiö on laatinut tonttien suunnitelmat pitkälle ja on 
varautunut aloittamaan rakentamisprojektit nopeasti, kun se on talou-
dellisesti järkevää.

Kyseisille tonteille sijoitettavien rakennusten suunnitteluun ja toteutta-
miseen liittyy taloudellisen tilanteen lisäksi useita hankalia toiminnallisia 
ja teknisiä tekijöitä, mm. rakennettavien rakennusten ja niiden lähiym-
päristöön kohdistuvien katu- ja ajoyhteyksien järjestely, pysäköinti sekä 
muiden tilapäisratkaisujen suunnittelu ja huomiointi mm. rakennettujen 
rakennuksien käytön näkökulmasta. Technopoliksella on kuitenkin kova 
halu jatkaa tonttien suunnittelua ja siihen liittyvien haasteiden ratkaisu-
mahdollisuuksien tutkimista, ja siten yhtiö pyytää tonttien varauksen jat-
kamista hakemuksen mukaisesti. 

Hakemus on liitteenä 1.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Salmisaaren asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11140 on hy-
väksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2005 ja tullut voimaan 1.7.2005. 

Edellä sanottua asemakaavaa on sittemmin muutettu asemakaavan 
muutoksilla nro 11771 (Kvsto 2.2.2009, voimaan 20.3.2009) sekä 
11890 (Kvsto 25.11.2009, voimaan 8.1.2010). 

Kopiot asemakaavan muutoksista nro 11140 ja 11890 ovat liitteinä 2 ja 
3.

Varauspäätökset

Tontti 20048/9 on varattu Technopolis Oyj:lle kaupunginhallituksen 
päätöksellä 19.8.2013 (§ 820) ja tontti 20048/10 kaupunginhallituksen 
päätöksellä 20.11.2006 (§ 1423). Varauksia jatkettiin kiinteistölautakun-
nan päätöksellä 16.4.2014 (§ 212) ja edelleen 12.5.2015 (§ 227). Ton-
tin 20048/10 alkuperäinen varauspäätös on tehty silloisen asemakaa-
van mukaiselle suunnitellulle tontille 20048/5.

Salmisaaren toimitila-alueen tilanne

Salmisaaren ensimmäinen toimitalo (Ahlström) valmistui tontille 
20050/1 vuonna 2007 (14 200 k-m²). Keskinäisen työeläkevakuutusyh-
tiö Varman pääkonttori- ja toimitilarakennuksen viimeinen vaihe valmis-
tui tontille 20049/1 toukokuussa 2009 (yhteensä noin 40 500 k-m²). Lii-
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kuntakeskus (noin 20 000 k-m²) valmistui tontille 20786/5 keväällä 
2010. 

Technopoliksen ensimmäinen vaihe tontille 20048/7 (6 000 k-m²) val-
mistui elokuussa 2008 ja toinen vaihe tontille 20048/8 (9 000 k-m²) tou-
kokuussa 2012. Kolmannen vaiheen suunnittelu ja markkinointi hake-
muksen kohteena olevalle tontille 20048/9 on ollut käynnissä toisen 
vaiheen valmistumisesta.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on päätöksellään 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut kiin-
teistölautakunnan jatkamaan varauksia yhdellä vuodella silloin, kun jat-
kotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Varauksen jatkaminen on perusteltua

Esittelijän mielestä Technopolis Oyj:n varausta on perusteltua jatkaa 
päätösesityksen mukaisesti edellä esitetyillä perusteilla.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11140
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro11890

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunki
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 12.05.2015 § 227
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Kiinteistölautakunta 16.04.2014 § 212
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6
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kampin Kalevankatu 57 koskevasta asemakaavan muutosehdotuk-
sesta (nro 12365)

HEL 2011-003759 T 10 03 03

Kalevankatu 57

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 4. kaupun-
ginosan (Kamppi) korttelin 80 tonttia 36 ja puistoaluetta koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12365 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavamuutosalueen tontti on yksityisomistuk-
sessa, kaupunki omistaa puistoalueen.

Muutoksessa asuinkerrostalojen korttelialueen merkintä (AK) tontilla 
4/80/36 muutetaan asuinrakennusten korttelialueen merkinnäksi (A-1). 
Muutos mahdollistaa lisäkerroksen (290 k-m²) rakentamisen nykyiseen 
rakennukseen sekä 410 k-m²:n suuruisen uudisrakennuksen rakenta-
misen tontin sisäpihalle. Lisäksi nykyisen rakennuksen maantasokerros 
osoitetaan liike-, myymälä- ja työtilakäyttöön. Tontin kerrosala kasvaa 
yhteensä 770 k-m².

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen mu-
kaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymistä.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.11.2015 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12365.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:
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”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen 
Kalevankatu 57:ssä sijaitsevan rakennuksen lisäkerrokseen ja sisäpi-
han puolelle puiston reunaan tulevaan uuteen nelikerroksiseen lisära-
kennukseen. Lisäksi muutoksen myötä kadunvarsirakennuksen maan-
tasokerros osoitetaan suurelta osin liike-, myymälä- ja työtilakäyttöön. 
Kerrosalan määrä tontilla kasvaa yhteensä 770 k-m² Puistoalue on 
merkitty puistoksi (VP), Köydenpunojanpuistikon nimi on lisätty asema-
kaavaan ja puistoa koskevia asemakaavamääräyksiä on päivitetty.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 3.11.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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7
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Munkkiniemen Lapinmäentie 1:n (Pohjola-talo) asemakaavan muu-
tosehdotuksesta (nro 12383)

HEL 2013-015392 T 10 03 03

Lapinmäentie 1

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi, Niemenmäki) korttelin 30127 ja puistoalueen 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12383 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavamuutosalueen tontin omistaa Pohj Land-
lord (Finland) LLC.  Kaupunki omistaa puistoalueet.

Kaavoitustyö on käynnistynyt tontinomistajan hakemuksesta ja asema-
kaavan muutoksen sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa. Muutos perus-
tuu järjestetyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneeseen suunnitelmaan ja 
siitä edelleen kehiteltyyn suunnitteluratkaisuun. 

Kaavamuutos mahdollistaa tontilla sijaitsevan nykyisen toimistoraken-
nuksen osittaisen purkamisen ja uuden asuntorakentamisen. Arvok-
kaimmat osat toimistorakennuksesta ja pihasta suojellaan. 

Muutoksessa nykyinen toimistorakennusten korttelialueen tontti 
30127/2 (ALT) muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeseen kuulu-
vaksi (C). Merkintä sallii sekä asumista että liike-, toimisto- ja toimitiloja. 
Tontista sekä puistoalueen osista muodostetaan kahdeksan erillistä 
tonttia, joille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 69 400 k-m². Ra-
kennusoikeudesta asuinrakennusoikeutta on yhteensä 41 600 k-m², lii-
ke-, toimisto-, toimitilaa 26 500 k-m² ja sosiaalitoimen ja terveydenhuol-
totilaa 1 300 k-m².

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä kau-
pungin ja tontinomistajan kesken. 

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin 30127/2 arvoa merkittä-
västi, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen pää-
töksen mukaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin maankäyttösopi-
mus on tehty. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan muutosehdo-
tukseen.
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Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12383

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa Pohjola-talon osittaisen käyttötar-
koituksen muutoksen ja rakennuskokonaisuuden olennaisen rakenteel-
lisen ja toiminnallisen muuttamisen. Kulttuurihistoriallisesti merkittävän 
rakennuksen arvokkaimmat osat, A-torni jalustoineen ja kirjapainosali-
rakennus, suojellaan, samoin merkittävimmät piha-alueet. Matalammat 
rakennuksen osat ja ns. B-torni puretaan. Tontille rakennetaan seitse-
män uutta 7-16 kerroksista tornimaista asuinkerrostaloa ja Huopalah-
dentien varteen kaksi torneja yhdistävää nelikerroksista lamellitaloa. 
Huopalahdentien varren yhtenäisellä rakentamisella suojataan korttelin 
sisäosia liikennemelulta.

Säilyvissä osissa rakennusta (22 000 k-m²) sallitaan monia eri käyttö-
tarkoituksia, uudisrakentaminen on asumista (41 600 k-m²). Tontilla on 
lisäksi mittavat kellaritilat, joihin on mahdollista sijoittaa pääkäyttötarkoi-
tuksen mukaista tilaa 4 500 k-m². Kaikki autopaikat ja asumista palvele-
vat, kuten varastotilat ja yhteistilat, sijoitetaan kellaritiloihin. Tontille 
osoitetusta kerrosalasta 2 000 k-m² on mahdollista osoittaa myymälä-
käyttöön ja siitä enintään 800 k-m² voi olla päivittäistavarakaupan myy-
mälätilaa. Katujen varteen vaaditaan rakennettavaksi vähintään 585 k-
m² liiketilaa. Kansipihatasolle on mahdollista sijoittaa päiväkoti tai muu-
ta sosiaalitoimea palvelevaa tilaa 1 300 k-m². Nykyiseen noin 3 ha:n 
tonttiin liitetään 314 m² viereisestä Kangaspellon puistoalueesta. Ra-
kennusoikeutta tontilla on yhteensä 69 400 k-m² ja tonttitehokkuudeksi 
muodostuu e=2,26. Uusia asukkaita rakentamisen myötä tulee noin 
900. ”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 70 (101)
Kiinteistölautakunta

To/7
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 15.12.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12383 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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8
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Länsi-Pasilan Pöllölaakson asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 
12374)

HEL 2014-013326 T 10 03 03

Ilmalankatu 2, Radiokatu 26 ja Kuuluttajankatu 8

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 17. kau-
punginosan (Pasila, Länsi-Pasila) korttelin 17051 tonttien 6, 8 ja 10 se-
kä katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12374 seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutosalue on pääosin yksityisessä omistuksessa. Kiin-
teistö Oy Helsingin Ilmalankatu 2 / NV Property Fund I Ky omistaa 
muutosalueen tontit. Kaupunki omistaa katualueet.

Alueen nykyinen rakentamisoikeus 38 900 k-m² nousee kaavamuutok-
sessa 43 100 k-m²:iin ja alueen käyttötarkoitus muuttuu toimitilaraken-
nusten (KTY) korttelialueesta pääosin asuinkäyttöön.  Muutoksessa on 
osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensä noin 41 600 k-m² ja katuta-
soon sijoittuvaa myymälä-, työhuone- ja monikäyttötilaa noin 1 500 k-
m².

Kaavamuutoksessa yksityisen omistamista tonteista 17051/6, 8 ja 10 
muodostetaan kahdeksan uutta asuinkerrostalojen  (AK) tonttia, erityi-
sasumisen (AKS) tontti ja asumista palveleva yhteiskäyttöisen (AH) 
korttelialueen tontti. Lisäksi tonteista on osoitettu noin 681 m² retkeily- 
ja virkistysalueeseen (VR) sekä yhteensä noin 690 m² liitettäväksi Ilma-
lankatuun ja Kuuluttajankatuun.

Kaavan toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä kaupungin ja yksityi-
sen maanomistajan kesken. 

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tonttien 17051/6, 8 ja 10 arvoa 
merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliitti-
sen päätöksen mukaiset neuvottelut tulee käydä tonttien omistajan 
kanssa. Kaavan käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin sopimus on tehty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan muutosehdo-
tukseen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2015 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12374.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos luo edellytykset rakentaa asuinkerrostaloja noin 
tuhannelle asukkaalle Ilmalaan. Kaavamuutoksella 38 900 k-m² toimiti-
larakennusten korttelialue poistuu. Suunnitelmassa asuinkerrostalot 
reunustavat suurkorttelia, jonka kansipiha on nostettu pysäköintilaitok-
sen päälle. Ilmalankadun ja Radiokadun kulmassa on 16-kerroksinen 
asuintorni, jonka kivijalassa on myymälätilaa. Radiokadun varressa luo-
daan edellytykset rakentaa erityisasumisen korttelialue, joka voi olla 
esimerkiksi opiskelija-asuntoja tai palveluasumista. Asemakaavan 
muutosalueen lounaiskulmasta liitetään maa-alue Keskuspuistoon, jon-
ne johdetaan julkinen jalankulkuyhteys Ilmalankadulta.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 8.12.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12374 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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9
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Maalausteam Oy:lle 
(Suurmetsä, tontti 41012/14)

HEL 2016-001726 T 10 01 01 02

Rattitie 28

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 
41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41012 tontin nro 14 (pinta-ala 
1 750 m², os. Rattitie 28) Maalausteam Oy:lle (y-tunnus 0111956-4) 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.3.2016 - 31.12.2034 väliseksi ajaksi 
liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) mukaisesti se-
kä seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 394 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 7 510 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.3.2016 - 31.3.2017 on 8 136 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty tontin pinta-alaa 1 750 m² 
sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana yksik-
köhintana 4,50 euroa/m².  

T1141-908

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 17223, laskutus-
tunnus T1141-434) merkitään 29.2.2016 päättyväksi.

Esittelijän perustelut

Vireille tulo
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Maalausteam Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun Tattarisuon teollisuus-
alueen tontin nro 41012/14 vuokrasopimusta jatkettaisiin vuoden 2034 
loppuun saakka. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 41012/14 on vuokrattu Maalausteam Oy:lle teollisuus- ja varasto-
tarkoituksiin 31.12.2020 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. Tontin 
perusvuokra on 382,63 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra 
on 7 269,97 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 41012/14 kuuluu voimassa olevan ympäristöministeriön 
11.8.1987 hyväksymän ja 28.8.1987 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 9200 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). 

Tontin pinta-ala on 1 750 m² ja rakennusoikeus 875 k-m², mikä vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=0,50.  

Tontilla sijaitsee yhteensä 382 k-m²:n suuruinen teollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 41012/14 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2034 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Kiinteistölautakunta on 5.4.2005 § 217 päättänyt Tattarisuon teollisuu-
salueelle vuokrausperusteet, joiden mukaan mm. tontille, jolle on ra-
kennettu 40 - 60 % tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeu-
desta, vuokranmääräytymisperusteena käytetään elinkustannusindek-
sin pistelukua 100 vastaavana yksikköhintana 4,50 euroa/m². Hinta 
vastaa nykyhintana 86 euroa/m² (ind. 1906). 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen
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Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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10
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Mäkelänkatu 58-60:n kanssa poikkeamis-
päätökseen liittyen

HEL 2016-001813 T 10 01 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan tekemään 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 707  ton-
tin nro 29 omistajan Kiinteistö Oy Mäkelänkatu 58-60:n kanssa liitteen 
2 mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja li-
säyksiä.

(MA122-6)

Esittelijän perustelut

Hakemus on selostettu liitteenä 1 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston 
19.1.2016 päivätyssä lausunnossa kaupunginhallitukselle.

Hakemus koskee rakennuksen kerrosten 3.-5. pysyvää käyttötarkoituk-
sen muuttamista teollisuus- ja varastokäytöstä asuinkäyttöön. Toiseen 
kerrokseen on tarkoitus sijoittaa asumista palvelevia tiloja. Ensimmäi-
sessä kerroksessa on tarkoitus säilyttää nykyiset liiketilat sekä jätehuo-
ne ja varastotilat.

Tontilla sijaitseva rakennus on valmistunut tuotantorakennukseksi 
vuonna 1972. Nykyisin rakennuksen pohjakerroksessa on mm. päivit-
täistavaramyymälä, jätehuone ja varastotilaa. Kerrokset 2.-5. ovat pien-
teollisuus- ja toimistotilaa. Kellarikerroksessa on varastotiloja. Raken-
nuksen kerrosala on 11 750 k-m².

Tontille saneerattavat asunnot on tarkoitus osoittaa nuorisoasunnoiksi. 
Hanke on tarkoitus toteuttaa valtion korkotuella.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liitteenä 2 oleva sopimus maan-
käyttö- ja rakennuslain 12a-luvun periaatteita noudattaen. Sopimuksen 
mukaan tontinomistaja maksaa kaupungille 133 000 euroa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen
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Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
2 Sopimus Mäkelänkatu 58-60

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
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11
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Hämeentien 
pyöräkaistat mahdollistavasta liikennesuunnitelmasta (Kallio, Sör-
näinen)

HEL 2014-002244 T 08 00 00

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle 11. kaupunginosan 
(Kallio) ja 10. kaupunginosan (Sörnäinen) alueelle sijoittuvasta Hä-
meentien ym. liikennesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Taustaa

Helsingin strategiaohjelman 2013 - 2016 yhtenä tavoitteena on kestä-
vän liikkumisen edistäminen lisäämällä kävelyn, pyöräilyn ja joukkolii-
kenteen osuutta liikenteestä. Tavoitteeseen tähtääviin toimenpiteisiin 
sisältyvät mm. jalankulku- ja pyöräilyverkostojen jatkuvuuden paranta-
minen sekä joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn osuutta nostavien 
hankkeiden priorisointi.

Hämeentielle on suunniteltu kantakaupungin tavoiteverkon mukaiset 
yksisuuntaiset pyörätiet sekä bussi- ja raitioliikennettä sujuvoittavat jär-
jestelyt. Muutos edellyttää henkilöautoliikenteen läpiajon rajoittamista 
Hakaniemen torin ja Helsinginkadun välisellä osuudella.

Suunnitelma

Hämeentien liikenne Hakaniemen ja Helsinginkadun välillä on suunni-
teltu siten, että kadun reunoilla rakennusten vieressä on jalkakäytävät, 
niiden vieressä reunakivellä ajoradasta ja jalkakäytävästä erotellut pyö-
rätiet sekä pyörätien vieressä yhdet autokaistat, jossa kulkevat bussit, 
taksit sekä tontti- ja huoltoliikenne. Kadun keskellä on rakenteellisesti 
eroteltu raitiotie, joka nopeuttaa ja edesauttaa häiriötöntä kulkua.

Pyöräliikenteelle on suunniteltu ajoradasta ja jalankulusta reunakivellä 
erotellut yksisuuntaiset pyörätiet. Pyöräliikenteen rakenteellinen erotte-
lu jalankulusta turvaa jalankulkijalle miellyttävän katuympäristön.

Hämeentien henkilöautoliikenteen läpiajo estetään Hakaniemen ja Sör-
näisten välillä, mutta jokaiselle kiinteistölle pääsy autolla on edelleen 
mahdollista. Läpiajon poistaminen Hämeentieltä vähentää henkilöauto-
liikenteen määrää kadulla riittävästi, jotta bussit, taksit ja muu mootto-
riajoneuvoliikenne voivat jakaa saman kaistan.
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Suunnitelman myötä pysäköintijärjestelyjä muutetaan. Kaikkiaan asu-
kaspaikkojen määrä kasvaa viidellä ja asiointipaikat vähenevät 21:llä. 
Asukaspaikkoja voi toisaalta käyttää myös asiointiin.

Huoltoliikenteelle muodostetaan aikaisempaa paremmat edellytykset 
toimia suunnittelualueella. Suunnitelmassa 12 metriä pitkiä lastauspaik-
koja on seitsemän enemmän kuin nykyisin ja ne sijaitsevat aikaisem-
paa tasaisemmin Hämeentien varrella. Kauppahallin huoltoliikenne hoi-
detaan Hakaniemen torikadun kautta.

Vaikutukset

Suunnitelma parantanee jalankulun edellytyksiä, joskin kapeimmilla ka-
tuosuuksilla joudutaan kaventamaan jalkakäytäviä. Jalankulkijoiden 
etäisyys bussiliikenteestä on nykyistä suurempi, mikä todennäköisesti 
parantaa kadun miellyttävyyttä ja siten muun muassa ravintoloiden ja 
muiden kivijalkaliikkeiden toimintaedellytyksiä sekä Hämeentien varrel-
la asuvien asumisolosuhteita.

Liikennesimulointien perusteella liikennesuunnitelman toteuttamisella ei 
olisi merkittäviä vaikutuksia henkilöautoliikenteeseen aamu- eikä ilta-
päiväruuhkatunnin aikana. Bussiliikenteen on arvioitu nopeutuvan alu-
eella keskimäärin noin 6 %.

Yrityskyselyn tuloksia

Etnografinen tutkimustoimisto Kenno Oy on tehnyt haastattelututkimuk-
sen alueen yrityksille. Tutkimuksen perusteella Hämeentien erityiseksi 
valtiksi koetaan sen sijainti yleisen kulkureitin varrella, joka takaa näky-
vyyttä ja helppoja kulkureittejä liikkeisiin. Erityisesti bussit koetaan tär-
keiksi näkyvyyden kannalta, mutta toisaalta nämä vähentävät suuresti 
viihtyvyyttä alueella. Toisaalta näkyvyys ja sijainti koetaan sellaisiksi 
alueen valteiksi, että ollaan valmiita kestämään puutteita ympäristössä.

Tutkimuksessa kävi ilmi, että autoilun merkitys asiakkaille on yrittäjien 
keskuudessa osittain ristiriitainen. Toiset näkevät sen tärkeänä, koska 
autoilevien asiakkaiden on helpompi poiketa sisään ja ohiajavat autot li-
säävät näkyvyyttä. Toisaalta osa yrittäjistä ei usko, että asiakkaat saa-
puvat autolla lainkaan tai että ohiajavan autoliikenteen tuoma näkyvyys 
olisi merkittävää. Yrittäjät kokevat alueen katutilan hyvin ahtaana. Tä-
mä ei johdu pelkästään sen fyysisestä kapeudesta, vaan myös siitä, et-
tä jalkakäytävää käyttävät niin monet erilaiset liikkujat, kuten jalankulki-
jat, pyöräilijät sekä huoltoliikenne ja parkkeeratut autot.

Kyselyyn vastanneista Hämeentien yrittäjistä moni on sitä mieltä, että 
alue on hiljentynyt vuosien saatossa. Alueen elinvoimaisuuden tärkein 
kriteeri on heidän mukaansa se, että alue houkuttelee ihmisiä. Yhtäältä 
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yrittäjät uskovat, että eläväisempi Hämeentie houkuttelisi sinne enem-
män asiakkaita. Toisaalta he pelkäävät, että radikaalien muutosten 
myötä niin ei käykään.

Huoltoliikenteen sujuvuus aiheuttaa kyselyn mukaan huolta sekä tule-
vaisuuden suunnitelmissa että tämänhetkisessä tilanteessa, koska sille 
on paikoitellen niin vähän tilaa. Nykyisin pyöräilyn alueella koetaan ai-
heuttavan vaaratilanteita sekä jalkakäytävällä että autotiellä. Yleinen 
kokemus on, että asialle on tehtävä jotain, mutta aihe ei kuitenkaan ole 
sydämen asia yrittäjille.

Johtopäätöksiä

Yhdysvalloissa vastaavalla kadulla tehdyn tutkimuksen perusteella kä-
velijät käyttivät eniten rahaa palveluihin, joukkoliikenteen käyttäjät toi-
seksi eniten ja kolmanneksi pyöräilijät. Vähiten käyttivät henkilöautoili-
jat.

On todennäköistä, että lähialueen asukkaat tuovat suurimman osan os-
tovoimasta alueen yrityksiin. Yritysten menestyessä hyvin heidän vuok-
ranmaksukykynsä yleensä paranee, mikä voi heijastua positiivisesti 
kiinteistöjen arvoihin. Myös asuinolojen paraneminen liikenteen vähen-
tyessä nostaisi todennäköisesti alueen ja asuntojen arvoa. Kaupungilla 
ei kuitenkaan, yleisiä alueita lukuun ottamatta ole, Hämeentien varrella 
maanomistusta, joten mahdollisesta arvonnoususta hyötyisivät käytän-
nössä lähinnä yksityiset kiinteistöjen ja asuntojen omistajat. 

Hakaniemen torin pysäköinti on tälläkin hetkellä parhaiten saavutetta-
vissa Sörnäisten rantatien kautta, joten liikennesuunnitelmalla ei liene 
negatiivisia vaikutuksia torin kaupalliseen kehittämiseen. Joukkoliiken-
teellä torin saavutettavuus paranee entisestään. Kallion ja Sörnäisten 
alueella tulisi tutkia myös alueellisen yksityisen pysäköintilaitoksen to-
teuttamisedellytyksiä, mikä parantaisi katutilan viihtyvyyttä ja Lintulah-
den alueen yritysten toimintaedellytyksiä.

Kiinteistölautakunta pitää liikennesuunnitelmaluonnoksen tavoitteita 
kannatettavina. Kiinteistölautakunta pitää kuitenkin tärkeänä, että jatko-
suunnittelussa tutkitaan ja arvioidaan tarkasti esitetyn suunnitelman 
heijastevaikutukset muuhun katuverkkoon ja Esim. Hakaniemen torin 
alueen elinvoimaisuuteen. Tällöin tulee kiinnittää huomiota muun ohella 
esim. Sörnäisten rantatien ja Kalasataman alueen suunnitellun maan-
käytön kehityssuuntiin.  Kiinteistölautakunta pitää edelleen tärkeänä, 
että liikennesuunnitelman jatkosuunnittelun yhteydessä selvitetään ja 
esitetään ne toimenpiteet, joilla mahdolliset negatiiviset heijastevaiku-
tukset voidaan minimoida.

Esittelijä
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Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 82 (101)
Kiinteistölautakunta

To/12
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

12
Esitys kaupunginhallitukselle Keski-Pasilan jätteen putkikeräysjär-
jestelmää koskevan yhteistoimintasopimuksen hyväksymisestä se-
kä jäteyhtiön osakkeiden merkintähinnan määräytymisperiaatteiden 
ja sopimusmallien hyväksyminen

HEL 2016-001761 T 10 01 01 01

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhalli-
tus päättäisi 

1

hyväksyä liitteenä 1 ja 2 olevan YIT Rakennus Oy:n, Senaatti-kiinteistö-
jen ja Helsingin kaupungin välisen yhteistoimintasopimuksen Helsingin 
kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) Keski-Pasilan uusille asuin- ja 
toimitila-alueille (Keski-Pasilan keskus eli Tripla, Ratapihakorttelit ja 
Tornialue) toteutettavasta alueellisesta jätteen putkikeräysjärjestelmäs-
tä/jäteyhtiöstä sekä sen kustannusjakoa, rahoitusta ja hallinnon luovu-
tusta koskevat pääperiaatteet; 

2

merkitä tiedoksi, että YIT Rakennus Oy on kilpailuttanut Keski-Pasilan 
alueellisen jätteen putkikeräysjärjestelmän ja valinnut toimittajaksi ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen Marimatic Oy:n. 
Kilpailutukseen on sisältynyt optio liittää Triplan pohjoispuolinen Ratapi-
hakortteleiden alue ja Triplan eteläpuoleinen Tornialue osaksi järjestel-
mää;

3

merkitä tiedoksi, että YIT Rakennus Oy on perustanut Keski-Pasilan 
jätteen putkikeräys Oy:n (Y-tunnus 2719025-4, jäljempänä jäteyhtiö), 
joka on merkitty kaupparekisteriin 27.10.2015, ja joka tuottaa omakus-
tannusperusteisia jätteen putkikeräyspalveluita osakkeenomistajilleen 
sekä liitteenä 3 olevan jäteyhtiön yhtiöjärjestyksen;

4

kehottaa kiinteistölautakuntaa huolehtimaan osaltaan kaupungin omis-
tuksessa olevien alueiden tai niistä muodostettavien tonttien osalta sii-
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tä, että Triplan, Ratapihakortteleiden ja Tornialueen tonttien varaus- ja 
luovutusehtoihin sisällytetään tonttien tai niiden määräosien vuokralai-
sille tai omistajille velvollisuus liittää rakennukset alueelliseen jätteen 
putkikeräysjärjestelmään, ryhtyä jäteyhtiön osakkeenomistajaksi, suo-
rittaa osaltaan osakkeiden merkintähinnoilla järjestelmän investointi-
kustannukset jäteyhtiölle ja tehdä tarvittavat sopimukset jäteyhtiön 
kanssa siten kuin jäteyhtiön, Senaatti-kiinteistöjen ja kaupungin kanssa 
erikseen sovitaan; 

5

oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistölautakunnan hyväksymään jäteyh-
tiön osakkeiden merkintähintojen määräytymisperiaatteet sekä jäteyh-
tiön ja tonttien tai niiden määräosien vuokralaisten tai omistajien välillä 
tehtävät tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu- ja toteutussopimuk-
sen, merkintäsopimuksen, käyttösopimuksen ja osakassopimuksen;

6

oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistöviraston tonttiosaston esittämään 
jäteyhtiölle yhtiöjärjestykseen sekä jäteyhtiön järjestelmän toimittajan 
tai tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa tekemiin tai vastaisuu-
dessa tehtäviin sopimuksiin tarpeellisia lisäyksiä, muutoksia ja tarkis-
tuksia;

7

varautua tarvittaessa järjestämään jäteyhtiölle Ratapihakortteleiden ja 
Tornialueen runkoverkon myöhempien osien toteuttamisen rahoittami-
seen tarvittavan arviolta noin 1,3 miljoonan euron suuruisen vakuuden 
ja

8

todeta, että tässä päätöskohdassa tarkoitettu yhteistoimintasopimus al-
lekirjoitetaan edellyttäen, että YIT Rakennus Oy ja Senaatti-kiinteistöt 
hyväksyvät osaltaan po. sopimuksen ja siihen liittyvät periaatteet ja

oikeuttaa lopuksi kaupungin osalta kiinteistölautakunnan tekemään yh-
teistoimintasopimukseen tarpeellisia lisäyksiä, muutoksia ja tarkistuk-
sia.

B

Kiinteistölautakunta päättää osaltaan Helsingin kaupungin 17. kaupun-
ginosan (Pasila) Keski-Pasilan uusilla asuin- ja toimitila-alueilla (Keski-
Pasilan keskus eli Tripla, Ratapihakorttelit ja Tornialue) noudatettaviksi 
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seuraavat Keski-Pasilan jätteen putkikeräys Oy:n (Y-tunnus 2719025-
4, jäljempänä myös jäteyhtiö) äänivallattomien osakkeiden (B-osakkei-
den) merkintähinnan määräytymisperiaatteet ehdolla, että kaupungin-
hallitus hyväksyy päätösehdotuksen A kohdan 5:

Kukin kiinteistön tai sen määräosan omistaja/vuokralainen merkitsee 
jäteyhtiöstä omistamansa/hallinnoimansa tontin tai sen määräosan 
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavan määrän Keski-Pa-
silan jätteen putkikeräys Oy:n äänivallattomia B-osakkeita (1 osake / 
asemakaavakartan osoittama kerrosneliömetri).

Jäteyhtiön hallitus määrittää ja päättää B-osakkeen merkintähinnan 
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten, et-
tä osakekohtainen kokonaismerkintähinta muodostuu omakustannus-
perusteisesti kahdesta osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):

Yleisellä osalla (perusosalla) katetaan kiinteistön osuus putkikeräysjär-
jestelmän perusinvestoinneista (kuten jäteaseman koneet, laitteet, put-
ket tai muut vastaavat osat sekä mahdolliset liittyvien tonttien ulkopuo-
lelle ja yleisille alueille toteutettavat runkolinjat asennustöineen). 

Yleisen osan lähtötasona (1.1. - 31.12.2016) pidetään Keski-Pasilassa

Triplan osalta 3,9 euroa/osake;
Ratapihakortteleiden osalta 14,0 euroa/osake ja 
Tornialueen osalta 9,7 euroa/osake.

Yleistä osaa korotetaan vuosittain enintään ensimmäisen investointi-
vaiheen käyttöönotosta seuraavan kalenterivuoden ensimmäisenä päi-
vänä (1.1.2020) 5 %:lla.

2. Kiinteistökohtainen osa:

Kiinteistökohtainen osa määräytyy kiinteistökohtaisesti kulloinkin ky-
seessä olevalle kiinteistölle tai muualle sitä palvelevalle kiinteistölle 
asennettavista jätteen putkikeräysjärjestelmän osista (syöttöpisteet ja 
kiinteistöputki niihin liittyvine laitteineen) Keski-Pasilan jätteen putkike-
räys Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, että 
mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen kiinteistön 
tai kaikkien kiinteistökohtaista osaa käyttävien kiinteistöjen merkittäväk-
si tulevalle osakkeelle. 

B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintähinta (euroa/osake) saa-
daan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2 kohdassa 
mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistökohtainen osa. 
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Lisäksi lautakunta päättää osaltaan hyväksyä liitteinä 4 - 7 olevat suun-
nittelu- ja toteutussopimusmallin, merkintäsopimusmallin, osakassopi-
musmallin ja käyttösopimusmallin käytettäväksi Keski-Pasilan jätteen 
putkikeräys Oy:n sekä yhtiön osakkeenomistajiksi ja järjestelmän käyt-
täjiksi tulevien kiinteistöjen tai niiden määräosien omistajien/vuokralais-
ten välillä ehdolla, että kaupunginhallitus hyväksyy päätösehdotuksen 
A kohdan 5. 

Lopuksi lautakunta päättää oikeuttaa osaltaan Keski-Pasilan jätteen 
putkikeräys Oy:n tekemään edellä mainittuihin osakkeiden merkintähin-
tojen määräytymisperiaatteisiin sekä sopimusluonnoksiin tarpeellisia li-
säyksiä, muutoksia ja tarkistuksia edellyttäen, etteivät ne ole ristiriidas-
sa päätöskohdassa A mainitun yhteistoimintasopimuksen ja siinä esi-
tettyjen periaatteiden kanssa.

Esittelijän perustelut

Asian tausta

Putkikeräysjärjestelmän kilpailutus ja toimittajan valinta

Senaatti-kiinteistöjen (jäljempänä myös ”Senaatin”), Helsingin kaupun-
gin (jäljempänä myös ”kaupungin”), Liikenneviraston ja YIT Rakennus 
Oy:n (jäljempänä myös ”YIT:n”) välillä 29.1.2014 allekirjoitettuun Keski-
Pasilan keskuksen toteutussopimukseen perustuen YIT on sitoutunut 
jätteen putkikeräysjärjestelmän toteuttamiseen Keski-Pasilan keskuk-
seen (jäljempänä myös ” Tripla”).

YIT Rakennus Oy on järjestänyt koko Keski-Pasilan osalta alueellisen 
jätteen putkikeräysjärjestelmän kilpailutuksen julkisen hankintamenette-
lyn kaltaisesti neuvottelumenettelyllä ja valinnut toimittajaksi kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen Marimatic Oy:n. YIT on 
kilpailuttanut mainitun järjestelmän siten, että järjestelmään sisältyy op-
tio liittää Triplan pohjoispuoleinen Ratapihakortteleiden alue ja Triplan 
eteläpuoleinen Tornialue osaksi järjestelmää, jolloin järjestelmä palveli-
si alueellisena jätteen putkikeräysjärjestelmänä.

Jäteyhtiön perustaminen, toiminnan periaatteet ja hallinnon luovutus

YIT on perustanut Keski-Pasilan jätteen putkikeräys Oy:n (Y-tunnus 
2719025-4, jäljempänä myös ”jäteyhtiö”) omistamaan, toteuttamaan, 
hallinnoimaan ja ylläpitämään jätteen putkikeräysjärjestelmää sekä 
tuottamaan omakustannusperusteisia jätteen putkikeräyspalveluita 
osakkeenomistajilleen. Jäteyhtiö on merkitty 27.10.2015 kaupparekiste-
riin.
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Keski-Pasilan jätteen putkikeräys Oy:ssä on yhtiöjärjestyksen mukaan 
yksi (1) äänioikeutettu A-osake ja äänivallattomia B-osakkeita. B-osak-
keita merkitään 1 kpl/k-m². YIT Rakennus Oy merkinnyt jäteyhtiön pe-
rustajaosakkaana A-osakkeen ja käyttää jäteyhtiössä päätösvaltaa se-
kä putkikeräysjärjestelmään liittyvät tonttien tai niiden määräosien 
omistajat tai vuokralaiset merkitsevät kunkin tontin tai tontin määräosan 
luovutuksen jälkeen B-osakkeita. 

Yhteistoimintasopimuksen mukaan YIT pitää jäteyhtiön A-osakkeen 
omistuksessaan Triplan viimeisen rakennusvaiheen valmistumiseen 
saakka (Triplan viimeisen kiinteistö-/asuntoyhtiön käyttöottoon saakka) 
sekä vastaa sinä aikana yhtiön hallinnosta ja muista A-osakkeenomis-
tajalle kuuluvista velvoitteista. YIT:n luopuessa A-osakkeestaan jatkos-
sa Ratapihakortteleiden ja Tornialueen rakentamisen osalta A-osak-
keenomistajana toimii yhteistoimintasopimuksessa mainittujen periaat-
teiden mukaisesti kaupunki tai Senaatin, kaupungin ja YIT:n yhteisesti 
määräämä tai hyväksymä taho vastaten po. alueiden osalta jäteyhtiön 
hallinnosta, investoinneista ja rahoituksesta siltä osin kuin YIT ei ole 
yhteistoimintasopimuksen mukaan velvollinen niitä hoitamaan. 

Jäteyhtiön hallinto ja päätösvalta on tarkoitus luovuttaa B-osakkeeno-
mistajille alueellisen putkikeräysjärjestelmän tultua kokonaisuudessaan 
toteutetuksi. Jäteyhtiön hallinnon luovutuksen tarkan ajankohdan päät-
tää jäteyhtiön hallitus.

Palveluyhtiön hallinnon luovuttaminen toteutetaan päättämällä jäteyh-
tiön yhtiöjärjestyksen muuttamisesta siten, että B-osakkeet tuottavat 
äänioikeuden sekä muut osakeoikeudet osakeyhtiölain ja yhtiöjärjestyk-
sen mukaisesti tuolloin tarkemmin päätettävin ehdoin. Yhtiöjärjestyksen 
muuttaminen edellyttää myös Senaatin ja kaupungin suostumuksen.

Jäteyhtiö toteuttaa toiminta-alueellaan omistukseensa jätteen putkike-
räysjärjestelmän, johon kuuluvat järjestelmän yleinen osa (jäteaseman 
koneet, laitteet, putket tai muut vastaavat osat sekä runkoverkko) ja 
kiinteistökohtaiset osat (kiinteistöliittymät eli jätteen syöttöpisteet ja kiin-
teistöputket). Tällöin voidaan saavuttaa monia etuja muun muassa jär-
jestelmän toiminnan turvaamisen ja kehittämisen sekä asuntotonteille 
sijoitettavien kiinteistöliittymien arvonlisäveron vähentämismahdollisuu-
den osalta. Keski-Pasilan järjestelmässä jäteyhtiö tosin vuokraa pitkäai-
kaisella vuokrasopimuksella koonta-aseman tilat käyttöönsä Kiinteistö 
Oy Triplaparkilta. Jäteyhtiöllä on tämän jälkeen oikeus jatkaa vuokra-
suhdetta tuolloin voimassa olevin tavanomaisin ja kohtuullisin ehdoin. 
Lisäksi jäteyhtiö huolehtii putkikeräysjärjestelmän käyttämiseksi tarvit-
tavien operointi- ja kunnossapitopalveluiden hankinnasta toimittajalta 
tai myöhemmin, hankintaan sisältyvän palvelusopimuksen päätyttyä, 
erikseen kilpailutetulta palveluntarjoajalta.
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Keski-Pasilan alueelle rakennettavan putkikeräysjärjestelmän keskeiset 
tekniset toimintaperiaatteet on esitelty liitteessä 8. 

Perinteisen autoilla tapahtuvan jätteen keräyksen sijaan putkikeräysjär-
jestelmässä jätteet kuljetetaan jätelajeittain keskitetysti alipaineella kiin-
teistöiltä maanalaista runkoputkea pitkin alueelliselle koonta-asemalle, 
josta ne kuljetetaan konteissa jatkokäsittelylaitoksiin ja kaatopaikalle. 
Keski-Pasilan putkikeräysjärjestelmällä kerättäviä jätelajikkeita ovat se-
kajäte, biojäte, paperi ja pienkartonki, ellei jäteyhtiö toisin päätä. Suuri-
kokoisen jätteen, lasin ja pakkausmetallin keräys on suunniteltu järjes-
tettäväksi aluekohtaisesti kierrätyshuoneisiin. 

Keski-Pasilan putkikeräysjärjestelmään liittyvien kiinteistöjen rakennus-
oikeuden määrä on arviolta yhteensä noin 520 000 k-m² (522 171 k-m²) 
eli noin 7 200 asukasta ja noin 9 500 työpaikkaa. 

Keski-Pasilan jäteyhtiö toimisi siten hyvin pitkälle vastaavin periaattein 
kuin esimerkiksi Jätkäsaaren ja Kalasataman alueilla jo toimivat jäteyh-
tiöt.

Putkikeräysjärjestelmän kokonaisinvestointikustannukset

Keski-Pasilan putkikeräysjärjestelmän (single-line) kokonaisinvestointi-
kustannukset (yleinen osa, kiinteistökohtaiset osat, katualueiden maan-
rakennustyöt, rahoituskulut, konsulttipalkkiot) ovat noin 11,2 milj. euroa 
(alv. 0 %), josta putkikeräysjärjestelmän yleisen osan osuus on noin 
5,1 milj. euroa (alv. 0 %) ja kiinteistökohtaisten osien osuus noin 
6,1 milj. euroa (alv. 0 %). Kokonaiskustannus tarkoittaa kiinteistöinves-
tointikustannuksena laskennallisesti (522 171 k-m²) keskimäärin noin 
21,5 euroa/k-m² eli noin 25,7 euroa/huoneistoneliömetri. 

Järjestelmän kokonaisinvestointikustannukset (single-line) ovat alueit-
tain Tripla 10,3 euroa/k-m², Ratapihakorttelit 28,0 euroa/k-m² ja Tornia-
lue 23,9 euroa/k-m². 

Lisäksi Tripla investoi erillisen pelkästään Triplaa palvelevan märkäbio-
järjestelmän, jolla Triplan biojäte ensisijaisesti kerätään. Erillisestä mär-
käbiojätejärjestelmästä aiheutuu Triplan kaupallisille tiloille ja Pasilan 
asemalle 448 000 euron investointikustannus ja kymmenessä vuodes-
sa noin 50 000 euron huoltokustannus. Märkäbiojätejärjestelmän vaiku-
tus kauppakeskuksen ja aseman (yhteensä 85 000 k-m²) investointi-
kustannusten yksikköhintaan on 5,27 euroa/k-m² ja koko Triplan osalta 
2,4 euroa/k-m²

Palvelukustannukset 20 vuodessa olisivat arviolta: Tripla 10,9 euroa/k-
m², Ratapihakorttelit 9,5 euroa/k-m² ja Tornialue 9,4 euroa/k-m².
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Keski-Pasilan järjestelmä olisi sekä investointi- että palveluntoimitus-
kustannuksiltaan selvästi edullisin Helsinkiin toteutettava alueellinen 
jätteen putkikeräysjärjestelmä. Keski-Pasilan kokonaisinvestointikus-
tannukset olisivat alueittain noin 13 - 28 euroa/k-m² (Tripla noin 13 eu-
roa/k-m², Ratapihakorttelit noin 28 euroa/k-m² ja Tornialue noin 24 eu-
roa/k-m². 

Vertailutietona todetaan, että Jätkäsaaren vastaavat investointikustan-
nukset ovat olleet noin 45 euroa/k-m² ja Kalasataman noin 40 euroa/k-
m², jotka ovat vastanneet hyvin etukäteen annettuja arvioita investoin-
tien kokonaiskustannuksista. Kruunuvuorenrannassa on arvioitu vas-
taavien kustannusten olevan noin 56 euroa/k-m².

Alueiden liittäminen putkikeräysjärjestelmään (single-line) on perustel-
tua

YIT Rakennus Oy, Senaatti-kiinteistöt ja kaupunki pitävät perusteltuna 
ja tarkoituksenmukaisena alueellisen jätteen putkikeräysjärjestelmän 
(single-line) toteuttamista erittäin tehokkaasti ja tiiviisti rakennettavaan 
Keski-Pasilaan eli Keski-Pasilan keskuksen eli Triplan lisäksi myös Ra-
tapihakortteleiden ja Tornialueen alueille. Marimatic Oy on sitoutunut 
hankintasopimuksen perusteella toteuttamaan alueelle toimivan ja laa-
dukkaan single-linen, eikä asiassa ole suoritetun arvioinnin perusteella 
tiedossa muitakaan perusteita tai olennaisia etuja ringlinen toteuttami-
selle. 

Selvitysten mukaan putkikeräysjärjestelmä vähentäisi olennaisesti alu-
een raskasta jäteautoliikennettä, joka muun muassa parantaa alueen 
turvallisuutta ja viihtyvyyttä sekä alentaa jäteautoliikenteestä johtuvia 
päästöjä. Lisäksi putkikeräysjärjestelmä vähentää jätteistä johtuvia ha-
juhaittoja, lisää jätteiden käsittelyn hygieenisyyttä ja parantaa jätehuol-
lon mahdollisuuksia reagoida jätteentuoton kausivaihteluihin (esim. juh-
lapyhät). Alueelle perustettu jäteyhtiö voi myös aktiivisen tiedotuksen ja 
opastuksen avulla pyrkiä edistämään kierrätystä, jätteiden syntypaikka-
lajittelua ja tällä tavoin pyrkiä alentamaan jätteiden kokonaistuotanto-
määriä.       

Helsinki pyrkii strategisten tavoitteiden mukaisesti tiiviiseen, eheään ja 
energiaa säästävään kaupunkirakenteeseen. Kaupungin strategisten 
tavoitteiden keskeisiä arvoja ovat muun muassa ekologisuus ja turvalli-
suus. 

YIT Rakennus Oy:n esittämä ratkaisumalli, jossa se sitoutuu rahoitta-
maan alkuvaiheessa jäteyhtiölle myönnettävällä osakaslainalla alueelli-
sen jäteaseman koneiston, laitteet, putket tai muut vastaavat osat sekä 
Veturitien, Tornikujan ja Firdonkadun katualueille sijoitettavat runkoput-
ket on hyvä.
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Kaupungin tulisi kuitenkin varautua esityksen mukaan tarvittaessa jär-
jestämään jäteyhtiölle Ratapihakortteleiden ja Tornialueen runkoverkon 
myöhempien osien toteuttamisen rahoittamiseen tarvittavan arviolta 
noin 1,3 miljoonan euron suuruisen vakuuden.

Ratkaisua, että jäteaseman koneiston, laitteiden, putkien tai muiden 
vastaavien osien investointikustannukset jaetaan 1/3 periaatteella ta-
san kaikkien alueiden kesken (alueiden arvioidut rakennusoikeudet 
vastaavat suunnilleen toisiaan), että kunkin alueen tontit maksavat 
oman runkoverkkonsa ja että kukin tontti/tontit vastaa/vastaavat omas-
ta kiinteistöliittymästään sekä että koko jätteen putkikeräysjärjestelmän 
ylläpito- ja peruskorjauskustannukset jaetaan kaikkien alueiden kesken 
rakennusoikeuksien (osakemäärien) ja jätemäärien mukaan voidaan pi-
tää perusteltuna ja hyväksyttävänä.

Senaatti-kiinteistöt ja Helsingin kaupunki ovat käsitelleet jätteen putki-
keräysjärjestelmän laajentamista alueelliseksi Suomen valtion ja Hel-
singin kaupungin Keski-Pasilan yhteistyöryhmän kokouksessa 
15.10.2015 siten, että järjestelmä käsittäisi myös Ratapihakortteleiden 
alueen ja Tornialueen. Kaupunki omistaa Ratapihakortteleista ja Tor-
nialueelta maata, joten sen tulee yhtenä maanomistajana päättää sen 
alueelta muodostettavien tonttien liittämisestä järjestelmään. Tällöin jä-
teaseman kapasiteetti hyödynnettäisiin tehokkaammin ja kustannuksia 
olisi jakamassa useampi osapuoli. 

Edellä mainitun perusteella esitetään kaupungin osalta sen toimi-valtai-
sen elimen hyväksyttäväksi YIT Rakennus Oy:n, Senaatti-kiinteistöjen 
ja Helsingin kaupungin välinen Keski-Pasilan jätteen putkikeräysjärjes-
telmää (single-line)/jäteyhtiötä koskeva yhteistoimintasopimus, joka si-
sältää Triplan, Ratapihakortteleiden ja Tornialueen tonttien liittämisen 
alueelliseen jätteen putkikeräysjärjestelmään/jäteyhtiöön sekä sen kus-
tannusjakoa, rahoitusta ja hallinnon luovutusta koskevat pääperiaat-
teet. 

Samalla esitetään kaupungin osalta kiinteistölautakunnan hyväksyttä-
väksi jäteyhtiön osakkeiden merkintäperiaatteet ja jäteyhtiön kanssa 
tehtävät sopimusmallit ehdolla, että kaupunginhallitus hyväksyy päätö-
sehdotuksen A kohdan 5.

Lähtökohdat ja yleistä jätteiden putkikeräysjärjestelmistä

Ensimmäiset jätteiden putkikeräysjärjestelmät on otettu käyttöön jo 60-
luvulla Ruotsissa, ja ne ovat yleistyneet varsin laajalti eri Euroopan 
maissa. Esimerkiksi Tukholman kotitalouksista noin 20 % on nykyisel-
lään putkikeräysjärjestelmän piirissä. Selvitysten perusteella nykyiset 
järjestelmät ovatkin teknisiltä ominaisuuksiltaan hyvin kehittyneitä ja 
käytettävyydeltään luotettavia. 
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Helsingissä on tällä hetkellä käytössä jätteen putkikeräysjärjestelmät 
Jätkäsaaren ja Kalasataman uusilla asuin- ja toimitila-alueilla (yhteensä 
noin 2,3 milj. k-m²) sekä rakenteilla Kruunuvuorenrannan uudella asuin- 
ja toimitila-alueella (yhteensä noin 0,5 milj. k-m²). Lisäksi putkikeräys-
järjestelmä on käytössä Suomessa myös Espoon Suurpellon alueella 
(noin 1 milj. k-m²), Tampereen Vuoreksen alueella (noin 0,65 milj. k-m²) 
ja Vantaan Kivistön alueella (noin 0,65 milj. k-m²). 

Perinteisen autoilla tapahtuvan jätteen keräyksen sijaan putkikeräysjär-
jestelmässä jätteet kuljetetaan jätelajeittain keskitetysti alipaineella kiin-
teistöiltä maanalaista runkoputkea pitkin alueelliselle koonta-asemalle, 
josta ne kuljetetaan konteissa jatkokäsittelylaitoksiin ja kaatopaikalle. 
Järjestelmällä kerättäviä jätelajikkeita on neljä eli sekajäte, biojäte, pa-
peri ja pienkartonki. 

Vantaan jätteenpolttolaitos soveltuu sekajätteen hyödyntämiseen ener-
giana. Näin ollen ns. energiajätteen kerääminen erillisenä jätelajikkee-
na ei ole perusteltua. Putkikeräysjärjestelmien teknisistä rajoitteista joh-
tuen muun muassa metalli- ja lasijätteen keräys joudutaan järjestä-
mään erikseen esimerkiksi alueellisiin kierrätyshuoneisiin. Kierrätys-
huoneet voivat olla korttelikohtaisia tai palvella laajempaa aluetta.  

Selvitysten perusteella putkikeräysjärjestelmällä voidaan saavuttaa pe-
rinteiseen jätteiden keräysjärjestelmään verrattuna muun muassa seu-
raavia etuja:

-  Jäteautoliikenteen määrä alueella vähenee olennaisesti 

-  Piha-alueiden turvallisuus ja viihtyvyys paranee huoltoliikenteen, me-
lun ja hajuhaittojen vähentyessä.

-  Siisteys, hygieenisyys ja mahdollisuus reagoida nopeasti jätteen tuo-
ton kausivaihteluihin (parempi palvelutaso)

-  Jätteiden lajittelu toimii hyvin (ei ylitäysiä astioita, hajuhaittoja yms.).

-  Järjestelmä mahdollistaa haluttaessa huoneistokohtaisen jätemää-
rien mittaamisen, jolla voidaan edistää jätteen synnyn ehkäisyä

-  Jätehuoneiden tarve vähenee merkittävästi.

-  Alueen imagoarvo paranee.

-  Putkikeräysjärjestelmään omistamista ja hallinnointia varten perustet-
tava alueellinen yhtiö voi ottaa alueellisena toimijana aktiivisen roolin 
jätteen tuottoa ja kierrätystä koskevassa (asukas)tiedotuksessa ja va-
listuksessa sekä tarjota myös muita keskitettyjä jätehuolto/-kierrätyspal-
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veluja yhteistyössä HSY:n kanssa (jätehuollon ja kierrätyksen tehosta-
minen).

-  Pitkällä aikavälillä perinteistä jätteenkeräystä edullisemmat kustan-
nukset

Jätteen putkikeräysjärjestelmien keskeiset haasteet liittyvät muun 
muassa vahvasti etupainotteisiin investointeihin, mikä vaikeuttaa muun 
muassa jäteyhtiön rahoitustarpeen ennakointia ja rahoituksen järjestä-
mistä. Lisäksi putkikeräysjärjestelmistä on vielä Suomessa verrattaen 
vähän kokemusta, joka luo omat haasteensa talo- ja infrasuunnittelulle 
sekä toteutukselle. 

Aikaisemmin Jätkäsaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan putki-
keräysjärjestelmien toteuttamispäätösten valmistelun yhteydessä on 
neuvoteltu HSY:n kanssa. Neuvotteluissa ei ole ilmennyt estettä po. 
alueiden jätteen keräyksen järjestämiseksi putkikeräysjärjestelmällä. 
HSY on ollut muun muassa mukana Jätkäsaaren ja Kalasataman hank-
keiden suunnitteluryhmissä varmistamassa, että putkikeräysjärjestel-
mät sopivat pääkaupunkiseudun jätehuoltoratkaisuihin. Uudessa 
1.5.2012 voimaan tulleessa jätelaissa on otettu huomioon myös alueel-
liset jätteiden putkikeräysjärjestelmät. 

Osakkeiden merkintähintojen määräytymisperiaatteet

Kiinteistölautakunta päättää osaltaan Helsingin kaupungin 17. kaupun-
ginosan (Pasila) Keski-Pasilan uusilla asuin- ja toimitila-alueilla (Keski-
Pasilan keskus eli Tripla, Ratapihakorttelit ja Tornialue) noudatettaviksi 
seuraavat Keski-Pasilan jätteen putkikeräys Oy:n (Y-tunnus 2719025-
4), jäljempänä myös jäteyhtiö) äänivallattomien osakkeiden (B-osake-
sarja) merkintähinnan määräytymisperiaatteet ehdolla, että kaupungin-
hallitus hyväksyy päätösehdotuksen A kohdan 5:

Kukin kiinteistön tai sen määräosan omistaja/vuokralainen merkitsee 
jäteyhtiöstä omistamansa/hallinnoimansa tontin tai sen määräosan 
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavan määrän Keski-Pa-
silan jätteen putkikeräys Oy:n äänivallattomia B-osakkeita (1 osake / 
asemakaavakartan osoittama kerrosneliömetri).

Jäteyhtiön hallitus määrittää ja päättää B-osakkeen merkintähinnan 
(euroa/osake) erikseen kutakin suunnattua osakeantia varten siten, et-
tä osakekohtainen kokonaismerkintähinta muodostuu omakustannus-
perusteisesti kahdesta osasta seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Yleinen osa (perusosa):
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Yleisellä osalla (perusosalla) katetaan kiinteistön osuus putkikeräysjär-
jestelmän perusinvestoinneista (kuten jäteaseman koneet, laitteet, put-
ket tai muut vastaavat osat sekä mahdolliset liittyvien tonttien ulkopuo-
lelle ja yleisille alueille toteutettavat runkolinjat asennustöineen). 

Yleisen osan lähtötasona (1.1. - 31.12.2016) pidetään Keski-Pasilassa

Triplan osalta 3,9 euroa/osake;
Ratapihakortteleiden osalta 14,0 euroa/osake ja 
Tornialueen osalta 9,7 euroa/osake.

Yleistä osaa korotetaan vuosittain enintään ensimmäisen investointi-
vaiheen käyttöönotosta seuraavan kalenterivuoden ensimmäisenä päi-
vänä (1.1.2020) 5 %:lla.

2. Kiinteistökohtainen osa:

Kiinteistökohtainen osa määräytyy kiinteistökohtaisesti kulloinkin ky-
seessä olevalle kiinteistölle tai muualle sitä palvelevalle kiinteistölle 
asennettavista jätteen putkikeräysjärjestelmän osista (syöttöpisteet ja 
kiinteistöputki niihin liittyvine laitteineen) Keski-Pasilan jätteen putkike-
räys Oy:lle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, että 
mainittu kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen kiinteistön 
tai kaikkien kiinteistökohtaista osaa käyttävien kiinteistöjen merkittäväk-
si tulevalle osakkeelle. 

B-osakkeen osakekohtainen kokonaismerkintähinta (euroa/osake) saa-
daan laskemalla yhteen 1 kohdassa mainittu yleinen osa ja 2 kohdassa 
mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistökohtainen osa. 

Käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtävät sopimukset

Keski-Pasilan jätteen putkikeräys Oy:n tarkoitus on tehdä Keski-Pasilan 
putkikeräysjärjestelmän käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen tai niiden mää-
räosien omistajien/vuokralaisten kanssa neljä eri sopimusta, jotka mää-
rittelevät jäteyhtiön ja järjestelmän käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen tai 
niiden määräosien omistajien/vuokralaisten välisiä oikeuksia ja velvoit-
teita. 

Suunnittelu- ja toteutussopimus 

Ensimmäisessä vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistöjen tai niiden mää-
räosien omistajien/vuokralaisten kanssa suunnittelu- ja toteutussopi-
muksen, jolla jäteyhtiö ja kiinteistön toteuttajat sopivat jäteyhtiön ja kiin-
teistöjen toteuttajan välisistä urakkarajoista sekä toteutukseen liittyvistä 
vastuukysymyksistä. Suunnittelu- ja toteutussopimus tehdään raken-
nussuunnittelun alkuvaiheessa. 
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Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli on liitteenä 4.

Merkintäsopimus 

Toisessa vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistöjen tai niiden määräosien 
omistajien/vuokralaisten kanssa merkintäsopimuksen. Merkintäsopi-
muksella putkikeräysjärjestelmän käyttäjäksi tulevan kiinteistön tai sen 
määräosan omistaja/vuokralainen merkitsee tonttinsa tai sen määrä-
osan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavan määrän jä-
teyhtiön äänivallattomia B-sarjan osakkeita (osake/k-m²) ja suorittaa tä-
tä vastaavan osakkeiden merkintähinnan, jolla jäteyhtiö rahoittaa putki-
keräysjärjestelmän osien investointikustannukset. Osakkeiden merkin-
tähinnan määräytymisperiaatteet on selostettu edellä. Merkintäsopimus 
on tehtävä kolmen kuukauden kuluessa tontin luovutusasiakirjan (kaup-
pakirja/pitkäaikainen maanvuokrasopimus) allekirjoittamisesta edellyt-
täen, että kiinteistökohtaisen osan kustannukset ovat tuolloin selvillä.

Merkintäsopimusmalli on liitteenä 5.

Osakassopimus (merkintäsopimuksen liitteenä)

Merkintäsopimuksen liitteenä 2 on jäteyhtiön hallinnon luovutusta var-
ten osakassopimus. 

Mikäli jäteyhtiön B-osakkeet muutetaan äänioikeutetuiksi osakkeiksi tai 
perustajaosakkaan muutoin niin vaatiessa, merkitsijä sitoutuu allekirjoit-
tamaan jäteyhtiön hallinnon järjestämistä koskevan merkintäsopimuk-
sen liitteenä 2 olevan osakassopimusluonnoksen. Perustajaosakkaana 
olevalla YIT Rakennus Oy:llä tai sen sijaan tulleella A-osakkeenomista-
jalla on oikeus ennen jäteyhtiön hallinnon luovutusta tehdä vähäisiä 
muutoksia osakassopimuksen ehtoihin, mikäli lainsäädännön tai viran-
omaiskäytännön muutokset niin edellyttävät. 

Osakassopimusmalli on liitteenä 6.

Käyttösopimus 

Kolmannessa vaiheessa jäteyhtiö tekee kiinteistön tai niiden määrä-
osien omistajien/vuokralaisten kanssa käyttösopimuksen, jossa määri-
tetään putkikeräysjärjestelmän käyttöön ja ylläpitoon liittyvät ehdot ja 
vastuut sekä putkikeräysjärjestelmän käytöstä perittävät maksut. Näin 
ollen sopimuksessa on kohtia yleisistä käyttöehdoista, järjestelmän hoi-
dosta, ylläpidosta ja korjauksista, maksuista, palvelun keskeyttämises-
tä, asiakkaan vastuusta, jäteyhtiön vastuusta sekä toimintavastuista ja 
kustannusten jakoperiaatteista poikkeustilanteissa (mm. väliaikainen jä-
tehuolto kiinteistöillä).



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2016 94 (101)
Kiinteistölautakunta

To/12
25.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Käyttösopimus on tehtävä ennen vuokra-alueelle/omistustontille toteu-
tettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa käyttöönotet-
tavaksi hyväksymistä.

Käyttösopimusmalli on liitteenä 7.

Tarkemmat esitystä koskevat tiedot ja perustelut ilmenevät liitteenä 9 
olevasta perustelumuistiosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteistoimintasopimus
2 Salassa pidettävä (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
3 Yhtiöjärjestys
4 Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli
5 Merkintäsopimusmalli
6 Osakassopimusmalli
7 Käyttösopimusmalli
8 Selvitys putkikeräysjärjestelmän toimintaperiaatteista
9 Perustelumuistio
10 Kustannusarvio ja kustannusten jako, single-line
11 Keski-Pasilan jätteen putkikeräysjärjestelmän suunniteltu laajuus alueit-

tain, runkoputkistot ja kiinteistöliittymät
12 Koonta-aseman sijainti ja alustava suunnitelma
13 YIT:n rahoittamat runkoputkistot katualueilla, single-line

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätöskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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13
Jakelulaitteen pitämistä koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen 
(ST1 Oy, 43061/6, Sorvaajankatu 2)

HEL 2015-011783 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa ST1 Oy:lle 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin 43061 tontille 6 myönnettyä jakelulaitteen pito-oi-
keutta seuraavasti:

1

Jakelulaitteen pito-oikeutta jatketaan ajaksi 1.1.2016 - 31.12.2020.

2

Vuosivuokra on 8 800 euroa vuodessa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

(H2143-4)

Esittelijän perustelut

Hakemus

ST1 Oy pyytää, että yhtiön Herttoniemen tontilla 43061/6 olevan miehit-
tämättömän jakelulaitteen vuokra-aikaa jatketaan 1.1.2016 alkaen 
5 vuodella.

Tontin kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavan nro 8238/4.9.1981 mukaan tontti 
43061/6 kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen. 
Tontin pinta-ala on 13 584 m² ja tontille on rakennettu 15 553 k-m²:n 
suuruinen teollisuus-, varasto- ja opetuskäytössä oleva rakennus.

Nykyinen jakelulaitteen pitosopimus

Tontti on vuokrattu Kiinteistö Oy Herttokaarelle ajaksi 1.8.2011 - 
31.12.2040. Tontti on alun perin vuokrattu v. 1964 autokorjaamotoimin-
taa varten. Nykyinen sopimuksen mukainen käyttötarkoitus on teolli-
suus-, varasto- ja opetuskäyttö. Sopimuksen mukaan tontilla sijaitse-
vasta jakeluasemasta on tehtävä eri sopimus. Tontin tämänhetkinen 
vuosivuokra on 177 867 euroa/v.
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Jakelulaitteen pito-oikeus on alun perin myönnetty v. 1995 Merdo 
Oy:lle. ST1 on hankkinut yhtiön omistukseensa ja sulauttanut sen yh-
tiöönsä v. 2002. Nykyinen sopimus jakelulaitteen pitämisestä päättyi 
31.12.2015. Sopimuksen mukainen vuosivuokra v. 2015 oli 13 500 eu-
roa/v.

Jakelulaitteen pitoluvan jatkaminen ja vuokran tarkistaminen

Esittelijän mielestä ei ole estettä sopimuksen jatkamiseksi ajaksi 
1.1.2016 - 31.12.2020. Vuokramiehen ilmoittaman polttonesteen myyn-
nin perusteella vuokra tulisi kuitenkin tarkistaa käytetyn vuokrahinnoit-
telun perusteella 8 800 euroa/v.

Kiinteistö Oy Herttokaari on perinyt jakelulaitteen pitämisestä vastaa-
vaa vuokraa kuin kaupunki, jolloin kokonaisvuokraksi tulee myynnin pe-
rusteella laskettu vertailuvuokra.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kv
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi, että lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 7 liitteessä olevia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä kiinteistölautakunnan käsiteltäviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 7)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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6
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien asema-
kaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö: Konalan (32.ko) asemakaavan muutos nro 
12384, Vähäntuvantie 7 ja 9
HEL 2014-012897
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
12.4.2016/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö: Länsisatama (20.ko) ja Ulkosaaret (53.ko), Her-
nesaaren osayleiskaavaehdotus nro 12385
HEL 2011-003791
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
12.4.2016/Määräaika/To

3
Kh:n lausuntopyyntö Vihdin Tervalammen osayleiskaavasta
HEL 2016-001749
Kiinteistövirasto/Päättäjä
26.2.2016/Määräaika/To

4
Ksv:n lausuntopyyntö: Meilahden (15.ko) asemakaavan muutos nro 
12372, Meilahden huvila-alue
HEL 2012-007286
Kiinteistövirasto/Päättäjä
19.4.2016/Määräaika/To

5
Ksv:n lausuntopyyntö: Herttoniemen (43.ko) asemakaavan muutos nro 
12336, Puusepänkadun korttelit
HEL 2014-004702
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
19.4.2016/Määräaika/To
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Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. 

Lautakunnan jäsenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistöviraston henkilöstö

http://lhp/Klk

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

https://hepa.hel.fi/
http://lhp/Klk
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7
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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8
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


