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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Staran ja liikun-
taviraston Vuosaaren tukikohdan hankesuunnitelman hyvaksymi-
seksi

HEL 2015-010847 T 10 06 00
Kiinteistokartta 109/678 508, 95/677 508, Itareimarintie 5 ja Pallokuja 5, 00980 Helsinki

Esitysehdotus

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle 16.12.2015 paivatyn
Staran ja lilkkuntaviraston Vuosaaren tukikohdan rakentamisen hanke-
suunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on

8 996 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisa-
verottomana 20 500 000 euroa heindkuun 2015 kustannustasossa.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua.

Tiivistelma

Vuosaareen, tonteille 54088/6 osoitteessa Itareimarintie 5 ja 54089/1 ja
4, osoitteessa Pallokuja 5 rakennetaan Staralle ja liikuntavirastolle uusi
tukikohta, joka korvaa Roihupellossa, osoitteessa Tulppakuja 3/Holkki-
tie 5 sijaitsevien nykyisten tukikohtien toiminnot. Roihupellon tontille ra-
kennetaan tilat Stadin ammattiopiston tekniikan ja liikenteen alan koulu-
tukselle. Vuosaaressa, tontilla 54088/6 sijaitsee talla hetkelld Staran
kaupunkitekniikan yllapidon tukikohta, jonka toiminnot yhdistetaan Roi-
hupellosta siirtyvien toimintojen kanssa.

Hankesuunnitelma on liitteena. Hankesuunnitelman kustannusarvio ja
tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nahtavana ti-
lakeskuksessa.

Stadin ammattiopiston Roihupellon kampuksen 1. vaiheen hankesuun-
nitelma on valmistunut 4.12.2015.

Esittelijan perustelut

Vuosaaren tukikohta rakennetaan korvaamaan Staran ja liikuntaviras-
ton Roihupellossa, osoitteessa Tulppakuja 3/Holkkitie 5 sijaitsevat toi-
minnot. Nykyiset rakennukset puretaan kun Roihupellon tontille raken-
netaan uudet tilat Stadin ammattiopiston tekniikan ja liikenteen alan
koulutukselle, noin 2000 oppilaalle. Opetuslautakunta on hyvaksynyt
Roihupellon kampuksen toiminnallisen tarveselvityksen 28.11.2014.
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Staran ja Kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston itaisen mittauksen
tarvitsemat tilat jaavat Roihupeltoon, tontilla sijaitsevaan huoltoraken-
nukseen numero 11 osoitteessa Tulppakuja 3.

Staran tukikohta vastaa Helsingin itdisten kaupunginosien katujen ja
puistojen rakennus- ja yllapitotoista seka niiden tukipalveluista. Liikun-
taviraston tukikohta vastaa viraston eri kohteiden kaluston kunnostus-
ja korjaustoista seka ulkoliikuntaosaston vaatehuollosta.

Uudet tilat rakennetaan Vuosaareen kahteen eri kortteliin; kortteliin
54088 tontille 6, jossa talla hetkellda on Staran kaupunkitekniikan yllapi-
don tukikohta, seka kortteliin 54089, tonteille 1 ja 4. Hankkeeseen liitty-
va uusi LPA-alue sijaitsee korttelissa 54089 tontilla 2.

Tonteille 1 ja 4 sijoittuvat Staran ja liikuntaviraston yhteiset varasto- pa-
ja- ja korjaamohallit. Tontit ovat rakentamattomia nyt, kun paikalla si-
jainnut jatepuhdistamo on purettu. Tontille 6 sijoittuvat Staran nykyisen
kalustohallin lisaksi uusi kalustohalli, Staran ja liikuntaviraston yhteinen
toimisto- ja sosiaalitilarakennus, jatekatu-, 13jitys- ja kaluston ulkosaily-
tysalueet seka polttoaineen jakelupiste. LPA-alue on rakentamaton.

Tontilta 6 puretaan kaksi betonielementtirakenteista autohallia, betonie-
lementtirakenteinen huoltorakennus seka peltirakenteinen, kylma ka-
lustohalli. Purettavat rakennukset ovat elinkaarensa paassa eika niiden
korjaaminen ole toiminnallisesti ja taloudellisesti perusteltua. Sen sijaan
purkaminen mahdollistaa tontin tehokkaamman kayton ja tarvittavien
uusien toimintojen sijoittamisen tontille. Yksi vanha kylma kalustohalli
sailytetaan.

Hanke toteutetaan vahaisin poikkeamisin voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena.

Vuosaaressa tulee tyoskentelemaan vakituisesti 199 henkilda ja 102
kausityontekijaa, yhteensa 301 henkilda.

Tilat on suunniteltu hallintokuntien yhteistyona. Tukikohdan toimintojen
ja tilojen suunnittelun Iahtokohtana on kaupungin strategiaohjelman
mukaisesti tila- ja kayttotehokas kokonaisuus. Ulko- ja sisatilojen suun-
nittelussa on huomioitu yhteiskayton mahdollisuus. Paallekkaisia toi-
mintoja on karsittu tilatehokkuuden ja mahdollisimman korkean kaytto-
asteen saavuttamiseksi. Staralla ja liikuntavirastolla on Roihupellossa
ja Vuosaaressa nyt tilaa yhteensa noin 11 900 htm?, Vuosaareen toteu-
tettavan tukikohdan laajuus on yhteensa noin 7 400 htm>.

Hankkeen laajuus
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Hankkeen bruttoala on 8 996 brm? ja huoneistoala yhteensa noin 7 400
htm?2. Staran osuus laajuudesta on noin 5250 htm? ja liikuntaviraston
osuus 2 150 htm?.

Rahoitus
Hankkeelle on varattu rahoitusta talousarvion ja taloussuunnitelman ra-
kentamisohjelmassa 2015 - 2025 vuosina 2016 ja 2017 toteutettavana
hankkeena yhteensa 24 000 000 euroa (alv. 0 %).

Kustannukset

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio
on 20 500 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi 07/2015.

Kustannuksiin ei sisally arvio purku-, liejun poisto - eika pilaantuneiden
maiden kasittelykustannuksista yhteensa 830 000 euroa. Tilakeskus
esittaa erillista rahoitusta naille kustannuksille tontin saamiseksi raken-
tamiskelpoiseksi.

Vuokravaikutus

Uudisrakennus on Staralle ja liikuntavirastolle padomavuokrakohde,
jonka Kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistoviraston tilakes-
kuksen vuokra-arviot (alv. 0 %, korko 3 %, takaisinmaksuaika 30 vuot-
ta) hankkeesta edella mainittujen kustannusten perusteella ovat:

Staran paaomavuokra tulee olemaan noin 12,8 euroa/htm? kuukaudes-
sa, vuokra yhteensa noin 67 300 euroa/kk ja noin 807 050 euroa vuo-
dessa. Liikuntaviraston paaomavuokra tulee olemaan noin 13,0 eu-
roa/htm? kuukaudessa, vuokra yhteensa noin 28 100 euroa/kk ja noin
337 000 euroa vuodessa.

Tilakustannukset tarkistetaan hankkeen toteutuneiden kustannusten
selvittya.

Hallintokunnat ovat hyvaksyneet vuokravaikutuksen.
Vaistotilakustannus

Hankkeen rakentamisen aikana osoitetaan Vuosaaren nykyisille toimin-
noille vaistotilat Roihupellosta. Staran arvio vaistotilojen kustannukses-
ta on noin 50 000 euroa. Liikuntaviraston arvio vaistotilakustannuksista
on 50 000 euroa.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 8/2016, ty6 valmistuu 6/2018.
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Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, Stara ja
likuntavirasto vastaavat kiinteiston yllapidosta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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1 Vuosaaren tukikohdan hankesuunnitelma, paivatty 16.12.2015
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
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