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§ 325
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kampin tontin 80/36 
(Kalevankatu 57) sekä puistoalueen asemakaavan muutokseksi (nro 
12365)

HEL 2011-003759 T 10 03 03

Ksv 3221_4, Kalevankatu 57 ja 59, karttaruutu 672495

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 3.11.2015 päivätyn 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 80 
tontin 36 ja puistoalueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12365 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet 
esitettyyn mielipiteiseen

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074

kirsti.rantanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37447
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taneli.nissinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 kartta, päivätty 3.11.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 selostus, päivätty 

3.11.2015, päivitetty Kslk:n 3.11.2015 päätöksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 3.11.2015
6 Viitesuunnitelma
7 Tilastotiedot
8 Kustannukset
9 Vuorovaikutusraportti 3.11.2015
10 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
11 Mielipidekirje
12 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7
Liite 8
Liite 9

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7
Liite 9

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen 
Kalevankatu 57:ssä sijaitsevan rakennuksen lisäkerrokseen ja 
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sisäpihan puolelle puiston reunaan tulevaan uuteen nelikerroksiseen 
lisärakennukseen. Lisäksi muutoksen myötä kadunvarsirakennuksen 
maantasokerros osoitetaan suurelta osin liike-, myymälä- ja 
työtilakäyttöön. Kerrosalan määrä tontilla kasvaa yhteensä 770 k-m². 
Puistoalue on merkitty puistoksi (VP), Köydenpunojanpuistikon nimi on 
lisätty asemakaavaan ja puistoa koskevia asemakaavamääräyksiä on 
päivitetty.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin 
strategisten tavoitteiden toteutumista. 

Asemakaavan muutos on tehty hakemuksen johdosta ja 
kaavamuutoksen sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa. 

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Kampin länsiosassa, joka on kerrostalovaltaista 
asuinaluetta.

Lähtökohdat

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja 
toimitilojen alueeksi, joka on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1982 tontti 4/80/36 on 
merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kadun varteen on osoitettu 
rakennusala viisikerroksiselle rakennukselle, jonka enimmäiskerrosala 
on 2 180 k m². Autopaikkoja on voimassa olevan asemakaavan 
mukaan rakennettava 1 ap/120 as.k-m². Tontilla olevan rakennuksen 
laajuus on rekisteritietojen mukaan 2 589 k-m². 

Puistoalueella voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1975 alue 
on merkitty istutettavaksi puistoalueeksi. 

Tontti sijaitsee Köydenpunojanpuistona tai -puistikkona tunnetun 
puistoalueen vieressä Kalevankadun varressa. Tontilla sijaitsee 1960-
luvun alussa rakennettu kuusikerroksinen asuintalo, jonka 
maantasokerroksessa sijaitsee varasto- ym. aputiloja sekä kaksi 
autotallia. Pihakannen alla sijaitsee autohalli. 

Puistossa sijaitsee mm. leikkipaikka ja pelikenttä, eikä alueella ole tällä 
hetkellä virallista nimeä.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa puistoalueen. 
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Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asuinkerrostalojen korttelialueen merkintä (AK) tontilla 80/36 
muutetaan asuinrakennusten korttelialueen merkinnäksi (A-1). 
Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien keskusta-asuntojen 
rakentamisen Kalevankatu 57:ssä sijaitsevan rakennuksen 
lisäkerrokseen (290 k-m²) ja sisäpihan puolelle puiston reunaan 
tulevaan uuteen nelikerroksiseen lisärakennukseen (410 k-m²). 
Lisärakennus eheyttää ja parantaa korttelijulkisivun kaupunkikuvallista 
ilmettä puistoon päin. Kadunvarsirakennuksen korotusosa on 
molemmin puolin sisäänvedetty, joten se ei merkittävästi muuta 
rakennuksen nykyistä ilmettä tai pihojen valaistusolosuhteita. Lisäksi 
muutoksen yhteydessä kadunvarsirakennuksen maantasokerros 
osoitetaan suurelta osin liike-, myymälä- ja työtilakäyttöön, mikä 
elävöittää katukuvaa ja lisää em. tilojen tarjontaa alueella. Kerrosalan 
lisäys asuinrakennustontilla on yhteensä 770 k-m². Puistoalue on 
merkitty puistoksi (VP), nimistötoimikunnan esityksen mukainen nimi 
Köydenpunojanpuistikko on lisätty asemakaavaan ja puistoa koskevia 
asemakaavamääräyksiä on päivitetty. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteuttamisella on positiivisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja 
kantakaupungin toiminnalliseen monipuolisuuteen, ja se lisää 
asuntotarjontaa keskustassa. Sillä ei ole merkittäviä vaikutuksia 
liikenteeseen tai lähinaapurien asuinolosuhteisiin. Kaavan 
toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 80/36 omistaja on 5.9.2011 hakenut asemakaavan muuttamista 
siten, että tontin lisärakentaminen on mahdollista. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 13.5.2015). Vireilletulosta on ilmoitettu 
myös Eira-Kamppi-lehdessä sekä vuoden 2013 
kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutoksen 
valmisteluaineisto on ollut nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla 
(Pohjoisesplanadi 11–13), info- ja näyttelytila Laiturilla 1.6.–14.8.2015 
ja viraston internetsivuilla. 

Viranomaisyhteistyö
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Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
kaupungin rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston ja 
pelastuslaitoksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot koskivat maankäyttösopimusta sekä 
raitiovaunuliikenteen kiinteistölle mahdollisesti aiheuttamia melu- ja 
tärinähaittoja.

Viranomaisten kannanotot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 1 mielipide, joka koski asemakaavan muutoksen 
valmisteluaineistoa. Lisäksi puhelimitse on tullut kaksi yhteydenottoa. 

Saapunut mielipidekirje (1 kpl) on liitteenä. 

Mielipide kohdistui lähinnä kadunvarsirakennuksen korotukseen ja sen 
aiheuttamaan vahinkoon rakennuksen ilmeelle. 

Kadunvarsirakennuksen asuinkerrosten 2–6 ilme säilyy ennallaan, eikä 
ullakon tilalle esitetty uusi sisäänvedetty kattokerros merkittävästi 
muuta asuinrakennuksen ilmettä. Mielipide on kaavoitustyössä otettu 
huomioon siten, että asemakaavakarttaan on kirjattu mm. vesikattojen 
ilmettä ja kadunvarsirakennuksen kattokerroksen ilmeikkyyttä sekä 
huolellista suunnittelua koskevia määräyksiä. Korotuksen ilme 
tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessä.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteestä sekä niiden vastineet 
laajemmin. 

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta kaupunginmuseon 
johtokunnan/kaupunginmuseon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, 
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, 
varhaiskasvatuslautakunnan/varhaiskasvatusviraston, Helsingin 
kaupungin liikennelaitos -liikelaitoksen (HKL), 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, pelastuslautakunnan, 
HSY:n vesihuollon, Gasum Oy:n, Helen Oy:n sekä Helen Sähköverkko 
Oy:n lausunnot sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.
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Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074

kirsti.rantanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37447

taneli.nissinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 kartta, päivätty 3.11.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 selostus, päivätty 

3.11.2015 
5 Havainnekuva, 3.11.2015
6 Viitesuunnitelma
7 Tilastotiedot
8 Kustannukset
9 Vuorovaikutusraportti 3.11.2015
10 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
11 Mielipidekirje
12 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7
Liite 8
Liite 9

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7
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Liite 9

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Päätöshistoria

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 5.6.2015

HEL 2011-003759 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt HKL:ltä lausuntoa Kalevankatu 
57 ja Köydenpunojanpuistikon asemakaavan muutoksen osallistumis- 
ja arviointisuunnitelmasta. Kalevankatu 57:n tontille suunnitellaan 
täydennysrakentamista. Lisäksi tutkitaan uusien asuntojen sekä työ- ja 
liiketilojen sijoittamista olemassa olevaan kadunvarsirakennukseen. 
Asemakaavan muutoksessa annetaan myös virallinen nimi 
puistoalueelle osoitteessa Kalevankatu 59 sekä tarkistetaan ja 
tarvittaessa täydennetään puistoa koskevia asemakaavamääräyksiä.

Kalevankatu 57 kohdalla ja Köydenpunojanpuistikon reunalla kulkee 
nykytilanteessa raitiotievaunulinja nro 6. HSL:n linjastosuunnitelman 
arvion mukaan ko. suunnittelualueen reunalla ei kulje säännöllistä 
raitiotieliikennettä vuoden 2024 jälkeen.

HKL lausuu kannanottonaan, että suunniteltaessa kiinteistöjä lähelle 
raitiotieratoja, tulee kiinteistöjen suunnittelussa kiinnittää huomiota 
raitiovaunuliikenteestä aiheutuvaan meluun ja tärinään. Raitioliikenteen 
tarvitsemaa ratasähköistystä varten tulee huomioida ripustusten 
vaatima tila ja kiinnitysratkaisut kadun varren kiinteistössä.

Lisätiedot
Jaakko Laurila, projekti-insinööri, puhelin: 310 22691

jaakko.laurila(a)hel.fi

Rakennusvirasto 28.5.2015

HEL 2011-003759 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1212-00/15 As Oy Helsingin 
Kalevanrannan asemakaavan muutoshakemuksesta Kampin tontille 
80/36, Kalevankatu 57, 14.8.2015 mennessä.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaan. Kaavatyössä yhteyshenkilöinä toimivat 
lisätiedon antajat.

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi


