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KESKI-PASILAN JATTEEN PUTKIKERAYSJARJESTELMAA KOSKEVA YHTEISTOIMINTASOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 YIT Rakennus Oy (jaljempana myos "YIT”)
Y-tunnus 1565583-5
PL36
00621 Helsinki

1.2 Senaatti-kiinteistot (jaljempana myos “Senaatti”)
Y-tunnus 1503388-4
PL 237
00531 Helsinki

1.3 Helsingin kaupunki (jaljempana myoés “Kaupunki”),
jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Edelld mainitut osapuolet jaljempana myos ”"Osapuolet” tai "Osapuoli” siten kuin asiayhteys

edellyttaa.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Senaatti-kiinteiston, Helsingin kaupungin, Liikenneviraston ja YIT Rakennus Oy:n valilla

29.1.2014 allekirjoitettuun Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimukseen perustuen YIT on

sitoutunut jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamiseen Keski-Pasilan keskukseen (jaljem-

pana "Tripla”).

YIT Rakennus Oy on jarjestanyt koko Keski-Pasilan osalta alueellisen jatteen putkikerays-jar-
jestelman kilpailutuksen julkisen hankintamenettelyn kaltaisesti neuvottelumenettelylla ja

valinnut toimittajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen Marimatic
Oy:n. YIT on kilpailuttanut mainitun jarjestelman siten, etta jarjestelmaan sisaltyy optio liit-
taa Triplan pohjoispuoleinen Ratapihakortteleiden alue seka Triplan eteldapuoleinen Torni-

alue osaksi jarjestelmaa, jolloin jarjestelma palvelisi alueellisena jatteen putkikerdysjarjestel-

mana.

YIT on perustanut Keski-Pasilan jatteen putkikerdys Oy:n (Y-tunnus 2719025-4, jaljempana
my0s ”Jateyhtié”) omistamaan, toteuttamaan, hallinnoimaan ja yllapitamaan jatteen putki-

kerdysjarjestelmaa seka tuottamaan omakustannusperusteisia jatteen putkikerdyspalveluita

osakkeenomistajilleen. Jateyhtio on merkitty 27.10.2015 kaupparekisteriin.
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Keski-Pasilan jatteen putkikerdys Oy:ssa on yhtidjarjestyksen mukaan yksi (1) A-osake ja B-
osakkeita. B-osakkeita merkitdian merkintasopimuksen mukaisesti 1 kpl / k-m?. B-osakkeet
eivat tuota Jateyhtiossa aanioikeutta. YIT Rakennus Oy merkinnyt Jateyhtion perustajaosak-
kaana A-osakkeen ja kayttaa Jateyhtiossa paatosvaltaa seka putkikeraysjarjestelmaan liitty-
vat tonttien omistajat tai jdljempana kohdassa 8 tarkoitetut vuokralaiset (myohemmin vuok-
ralainen) merkitsevat kunkin tontin tai tontin maardosan luovutuksen jalkeen B-osakkeita.
Yhtion hallinto ja paatosvalta on tarkoitus luovuttaa B-osakkeenomistajille alueellisen putki-
kerdysjarjestelman tultua kokonaisuudessaan toteutetuksi. Yhtidjarjestys on liitteena 1.

Senaatti-kiinteistot ja Helsingin kaupunki ovat kasitelleet jatteen putkikeraysjarjestelman
laajentamista alueelliseksi Suomen valtion ja Helsingin kaupungin Keski-Pasilan yhteistyo-
ryhman kokouksessa 15.10.2015 siten, ettd edella mainittu alueellinen jatteen putkikerays-
jarjestelma kasittaisi myos Ratapihakortteleiden alueen ja Tornialueen. Taman jalkeen Kau-
pungin toimivaltainen elin (khs) on paattanyt . 2016 edelld mainittujen alueiden liit-
tymisesta mainittuun jarjestelmaan ja siihen liittyvien jaljempana kohdassa 4. mainittujen
sopimusmallien hyvaksymisesta.

ALUEELLISEN JATTEEN PUTKIKERAYSJARJESTELMAN LAAJUUS

Keski-Pasilan jatteen putkikeraysjarjestelma kasittaa Triplan lisdaksi Triplan pohjoispuolisen
Ratapihakortteleiden alueen seka Triplan eteldapuolisen Tornialueen. Keski-Pasilan jatteen
putkikeradysjarjestelman suunniteltu laajuus on esitetty liitteissa 2A ja 2B.

Liitteissa 2A ja 2B on kuvattu alueellisten runkoverkkojen alustavat linjaukset seka kiinteisto-
liittymien alustavat maarat ja sijainnit, joiden mukaan kustannusarviot alueille on laadittu.

Suunnitelmat tarkentuvat Triplan, Ratapihakortteleiden ja Tornialueen asemakaavoituksen
ja rakennusten suunnittelun myéta myéhemmin.

Jatteiden koonta-asema sijoitetaan Triplan pysakointilaitokseen tasolle +5.500. Koonta-ase-
man sijainti ja alustava suunnitelma on esitetty liitteessa 3. Kiinteistd Oy Triplaparkki vuok-
raa pitkaaikaisella sopimuksella koonta-aseman tilat Jateyhtiolle, joka sijoittaa koonta-ase-
malle putkikeradysjarjestelmaan kuuluvat tarpeelliset koneet, laitteet, putket tai muut vastaa-
vat osat.

Putkikeraysjarjestelman merkittavista laajuuden muutoksista voidaan sopia vain Osapuolten
kesken yhteisesti.

ALUEELLISTA JATTEEN PUTKIKERAYSJARJESTELMAA KOSKEVAT SOPIMUKSET
Alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa koskevat seuraavat sopimukset:
Keski-Pasilan jatteen putkikerays Oy:n ja Marimatic Oy:n valiset sopimukset:

1. Hankintasopimus, padsopimus (hankinnan pdaehdot, mm. yksikkéhinnat)

2. Palvelusopimus (mm. palvelun laatu ja kesto 20 v. ensimmaisestd vaiheesta)

3. Kunkin investointivaiheen KVR-urakkasopimus (hankintasopimuksen liitteend, muo-
dostuu hankintasopimuksen yksikkéhinnoin korotettuna sopimuksen mukaisin in-
deksikorotuksin ym.)
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Hankintasopimus on liitteena 4 ja palvelusopimus liitteena 5.

Keski-Pasilan jatteen putkikerays Oy allekirjoittaa kunkin Triplan, Ratapihakortteleiden ja
Tornialueen tontin tai tontin maardosan omistajan tai vuokralaisen kanssa seuraavat sopi-
mukset:

Suunnittelu- ja toteutussopimus
Merkintasopimus
Kayttosopimus

o 0 T o

Osakassopimus (merkintasopimuksen liitteend, allekirjoitetaan hallinnon luovutuk-
sen yhteydessa)

Edellda mainitut sopimukset tullaan allekirjoittamaan YIT Rakennus Oy:n, Senaatti-kiinteisto-
jen ja Helsingin kaupungin yhteisesti hyvaksymassa muodossa tdman sopimuksen liitteind 6
—9 olevien luonnosten mukaisina.

Sopimusluonnoksiin (1., 2. ja 3.) voidaan tehda vain kaikkien Osapuolien ja Marimatic Oy:n
yhteisesti hyvaksymia muutoksia.

Sopimusluonnoksiin (a., b., c. ja d.) voidaan tehda vain kaikkien Osapuolien yhteisesti hyvak-
symid muutoksia. Tassa kohdassa mainittuihin muutoksiin tarvitaan kuitenkin vain niiden
Osapuolien suostumus, joita asia koskee, jos esitetty muutos ei esta eikda huononna muiden
Osapuolien tai alueiden po. sopimuksissa sovittujen oikeuksien kayttamista, eika velvolli-
suuksien tayttamista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta YIT on velvollinen A-osakkeenomistajana Triplan alueen vii-
meisen rakentamisvaiheen valmistumiseen saakka (arviolta 2022) osaltaan joka tapauksessa
huolehtimaan siita, etta Jateyhtio putkikerdysjarjestelman tilaajana ja omistajana tayttaa ra-
kentamista ja yllapitoa koskevat 12.2.2016 allekirjoitetun hankintasopimuksen ja palveluso-
pimuksen tilaajan velvoitteet siten, ettad jarjestelman hairiéton ja tehokas toiminta voidaan
turvata.

KUSTANNUSTEN JAKOPERIAATTEET JA KUSTANNUSARVIO
Koonta-asema

Koonta-aseman tilan ja sen talotekniikan investointikustannukset maksaa vuokranantaja
Kiinteisté Oy Triplaparkki.

Jateyhtion koonta-asemaan sijoittamien jatteen putkikeraysjarjestelman koneiden, laittei-

den, putkien tai muiden vastaavien osien investointikustannukset jaetaan liitteiden 10A ja

10B mukaisesti alueittain (Tripla, Tornialue ja Ratapihakorttelit) 1/3 periaatteella. Koonta-

aseman vuokran jakamisperusteista on mainittu jaljempana kayttokustannusten maarayty-
mista koskevassa kohdassa.

Runkoputket ja kiinteistoliittymat (tonttikohtaiset syottopisteet ja putket)

Kukin alue (Tripla, Tornialue ja Ratapihakorttelit) vastaa omien runkoputkiensa ja kiinteisto-
liittymiensa (tonttikohtaiset syottopisteet ja putket) investointikustannuksista. Selvyyden
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vuoksi todetaan, etta runkoputkilla tarkoitetaan kutakin aluetta palvelevaa jarjestelmaan liit-
tyvien tonttien ulkopuolella sijaitsevaa runkoputkistoa. Talla tarkoitetaan myds Triplan pysa-
kointilaitoksen lapi kulkevan Tornialuetta palvelevaa runkoputkea.

Kunkin alueen sisalla yleisilla alueilla olevien runkoputkien investointikustannukset jakautu-
vat po. alueen tonttien tai tonttien maaraosien omistajien tai vuokralaisten (yhtididen) kes-
ken rakennusoikeuksien suhteessa. Kiinteistoliittyman investointikustannukset jaetaan nii-
den tonttien tai tonttien maardosien omistajien tai vuokralaisten kesken rakennusoikeuksien
suhteessa, jotka kayttavat mainittua liittymaa.

Kustannukset sisdltavat jatteen putkikerdysjarjestelman investointikustannusten lisaksi
maanrakennustoiden kustannukset yleisilla alueilla ja rakennuttamisen kustannukset. Kukin
tontti tain tontin maardosa vastaa kiinteistoliittymansa maanrakennustoista ja siita aiheutu-
vista kustannuksista tontillaan.

Ratapihakorttelin ring-line

Mikali Senaatti ja Kaupunki paattavat erikseen, ettd Ratapihakortteleiden runkoputkisto to-
teutetaan ns. ring-line putkistona, tall6in kohdistetaan tasta aiheutuvat investointikustan-
nukset Ratapihakortteleiden tonteille. Ring-linen koonta-asemalle aiheuttamat lisakustan-
nukset jaetaan kuitenkin alueittain (Tripla, Tornialue ja Ratapihakorttelit) 1/3 periaatteella.
YIT:n on jarjestettdva rahoitus myos ring-linen katualueille (Veturitie, Firdonkatu ja Torni-
kuja) toteutettavalle runkoputkistolle aiheuttamille lisakustannuksille.

Taman sopimuksen liitteind 10A ja 10B olevat kustannusarviot, joista ilmenevat single-linen

ja ring-linen kustannukset, perustuvat ring-linen osalta siihen, etta paatos ring-linen toteut-
tamisesta tehddan 31.5.2016 mennessa.

Jatteenputkikeraysjarjestelman Investointikustannuksien kustannusarvio

Keski-Pasilan jatteen putkikeraysjarjestelman kustannusarvio ja taman mukainen kustannus-
jako Triplan, Tornialueen ja Ratapihakortteleiden alueiden osalta edella mainittujen periaat-
teiden mukaisesti on esitetty liitteissa 10A ja 10B. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Ratapiha-

kortteleiden ja Tornialueen asemakaavoitus on kesken ja kustannusarviot perustuvat liitteen
10 mukaisiin rakennusoikeuden maaraa koskeviin arvioihin, jotka perustuvat Ratapihakortte-
leiden asemakaavaehdotusluonnokseen 29.1.2016 ja vuonna 2015 laadittuun Tornialueen
kilpailuohjelmaluonnokseen. Rakennusoikeudet, ja siten po. alueiden investointikustannuk-
set, tasmentyvat lainvoimaiseksi tulleiden asemakaavojen mukaisiksi.

Jatteen putkikeraysjarjestelman kustannusarviota korotetaan liitteena 4 olevan hankinta-
sopimuksen indeksiehdon mukaisesti.

Kayttokustannusten maaraytyminen

Kunkin alueen (Tripla, Tornialue ja Ratapihakorttelit) jokainen tontti tai tontin maaraosa
osallistuu koko jatteen putkikeraysjarjestelman (jateaseman koneiden, laitteiston, putkien ja
muiden vastaavien osien, runkoverkon ja kiinteistoliittymien) osalta hallinto-, yllapito-, uusi-
mis- ja peruskorjauskustannuksiin rakennusoikeuksien suhteessa seka jatemaarien mukaan
(syottokerrat) ja muutoin liitteen 8 olevan kayttosopimuksen mukaan.
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Marimatic Oy:lle liitteena 5 olevan palvelusopimuksen mukaisesti maaraytyva, kunkin tontin
tai tontin maaraosan omistajan tai vuokralaisen suoritettavaksi tuleva, kayttokustannus pe-

rustuu kiintedan osuuteen, rakennusoikeuden mukaan maaraytyvaan osuuteen ja jatemaa-

raan perustuvaan osuuteen.

Keski-Pasilan jatteen putkikerays Oy tekee Kiinteisté Oy Triplaparkin kanssa 30 vuoden maa-
raaikaisen toimitilavuokrasopimuksen koonta-aseman tilan vuokrauksesta 12 €/m2/kk paa-
omavuokralla. Vuokraa tarkistetaan vuokrasopimuksen mukaisesti elinkustannusindeksiin
sidotulla indeksiehdolla (perusindeksina kdytetdan maaliskuun 2016 tasoa). Koonta-aseman
vuokra jaetaan kulloinkin toteutettujen ja kdytté6notettujen rakennusoikeuksien (rakennus-
oikeuksia vastaavien merkittyjen B-osakemaérien) suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Jateyhtiolla on solmittavan vuokrasopimuksen ehtojen mu-
kaisesti edella mainitun maaraajan jalkeen oikeus jatkaa vuokrasuhdetta tuolloin voimassa-
olevin tavanomaisin ja kohtuullisin ehdoin.

Yllapidosta sovitaan erikseen periaatteella, ettd Keski-Pasilan jatteen putkikerdys Oy vastaa
tilan yllapidosta tai mikali vuokranantajan kanssa niin sovitaan, yllapitokustannuksista.

Kunkin alueen tontti tai tontin maardosa vastaa vain osaltaan Jateyhtion kanssa tehtavien
sopimusten mukaisesti putkikerdysjarjestelman investointi- ja kayttokustannusten suoritta-
misesta Jateyhtiolle.

ALUEELLISEN JATTEEN PUTKIKERAYSJARJESTELMAN INVESTOINTIVAIHEIDEN AIKATAULU

Jatteen putkikeraysjarjestelma rakennetaan vaiheittain Keski-Pasilan rakentamisen edellytta-
massa aikataulussa. Jatteen putkikeradysjarjestelman ensimmainen investointivaihe, koonta-
asema, valmistuu ja otetaan kayttoon syksylla 2019. Toinen investointivaihe, Triplan jatteen
putkikerdysjarjestelma, rakentuu ja otetaan kayttoon vaiheittain siten, etta Triplan jarjestel-
man valmistumisen tavoiteaikataulu on vuoden 2021 loppuun mennessa ja maaraytyy tar-
kemmin Tripla-projektin rakentamisen mukaisesti. Koonta-aseman rakentamisesta ja Triplan
putkikerdysjarjestelman rakentamisesta laaditaan KVR-urakkasopimukset.

Seuraavia investointivaiheita palvelevana valmistelevana rakentamisena toteutetaan myods
Triplan rakentamisen aikana valmistuville ymparoiville katualueille: Veturitien, Firdonkadun
ja Tornikujan katurakentamisen yhteydessa toteutetaan katujen alle sijoitettavat, alueita
palvelevat, jatteen putkikeradysjarjestelman runkoputkistot vuoden 2019 loppuun mennessa.
Em. katujen runkoputkistojen rakentamisesta tehdaan erillinen KVR-urakkasopimus.

Ratapihakortteleiden rakentamisen tavoiteaikataulu on 2018 — 2028.
Tornialueen rakentamisen tavoiteaikataulu on 2019 —2029.

Edelld sanotut alueiden rakentamiset jakautuvat tontti- ja/tai yhtiokohtaisiin rakennusvai-
heisiin. Kukin toteutettava rakennusvaihe muodostaa oman investointivaiheensa.
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ALUEELLISEN JATTEEN PUTKIKERAYSJARJESTELMAN RAHOITUS

YIT Rakennus Oy, Keski-Pasilan jatteen putkikerdys Oy:n perustajaosakkaana, rahoittaa osa-
kaslainalla edelld mainitun hankintasopimuksen mukaisen koonta-aseman koneiden, laittei-
den, putkien tai muiden vastaavien osien rakentamisen, ja lisaksi Triplan rakentamisen ai-
kana rakennettavien Veturitien, Firdonkadun ja Tornikujan alle tulevat jatteen putkikerays-
jarjestelman runkolinjat hankintasopimuksen ja liitteiden 11A ja 11B mukaisesti. Triplan kiin-
teistonomistajat kattavat osuutensa koonta-asemasta merkintasopimustensa mukaisesti.

YIT Rakennus Oy:n em. periaatteen mukaisesti rahoitettavaksi tuleva maara perustuu seu-
raaviin arvioihin: Tornialueen ja Ratapihakortteleiden osuus koonta-aseman koneiden, lait-
teiden, putkien tai muiden vastaavien osien rakentamiskustannusten osalta 1.4 M€ seka Tor-
nialueen ja Ratapihakortteleiden liitteiden 11A ja 11B mukaisten runkoputkien osalta maan-
rakennustdineen 0,73 M€ (+ ALV) single-line ja 1,0 M€ (+ALV) ring-line. Mikali toteutuneet
kustannukset poikkeavat em. arvioista, sovitaan arviot ylittavien kustannusten osalta rahoi-
tuksesta erikseen.

Helsingin kaupunki varautuu tarvittaessa jarjestamaan Jateyhtiolle Ratapihakortteleiden ja
Tornialueen runkoverkon myéhempien osien toteuttamisen rahoittamiseen tarvittavan tur-
vaavan vakuuden. Arvio kaupungin takaaman lainan maaran osuudeksi on 1,3 M£.

YIT Rakennus Oy:n korko osakaslainalle on 5,0 % marginaali sidottuna euribor 12 kk. Vahim-
maiskorko on 5,0 %. Osakaslainan nostamisesta sovitaan erikseen ja korko maaraytyy kul-
loinkin nostetulle lainaosuudelle edelld mainitun mukaisesti.

Keski-Pasilan jatteen putkikerays Oy sitoutuu osakaslainan mydntamisen yhteydessa suorit-
tamaan edelld mainitun maaran lyhentamattomana korkoineen YIT Rakennus Oy:lle osakas-
lainan lyhennyksena sitda mukaan kuin Tornialueen ja/tai Ratapihakortteleiden tontteja luo-
vutetaan edellda mainituin periaattein niiden luovutuksensaajille.

Mikali kuitenkin 31.12.2029 mennessa (noin kymmenen (10) vuoden kuluttua ensimmaisen
investointivaiheen valmistumisesta, koonta-asema) kaikkia Tornialueen ja/tai Ratapihakort-
teleiden tontteja ei ole luovutettu siten, etta tonttien tai tonttien maaraosien omistajat tai
vuokralaiset olisivat suorittaneet osaltaan osakkeiden merkintdhinnat Jateyhtiolle (ja Jateyh-
tio YIT:lle), Kaupunki sitoutuu huolehtimaan siita, ettd Jateyhtion A-osakkeenomistajana
oleva taho jarjestda Jateyhtiolle Tornialueen ja/tai Ratapihakorttelin tonttien puolesta rahoi-
tuksen tai vakuuden, jolla Jateyhtio voi maksaa YIT:lle tuolloin viela jaljella olevan osakaslai-
nan korkoineen.

TRIPLAN, RATAPIHAKORTTELEIDEN JA TORNIALUEEN LITTYMINEN JARJESTELMAAN

YIT, Senaatti-kiinteistot ja Kaupunki sitoutuvat sisallyttdamaan Triplan, Tornialueen ja Ratapi-
hakortteleiden tonttien kilpailuohjelmiin ja luovutusasiakirjoihin (kauppakirja, vuokrasopi-
mus) velvoittavat ehdot siten, ettd kunkin mainitun alueen tontin tai tontin maaraosan luo-
vutuksensaaja (omistaja tai vuokralainen) on velvollinen liittdmaan rakennukset jatteen put-
kikeraysjarjestelmaan ja tekemaan kohdassa 4. mainitut tonttikohtaiset sopimukset (a - d)
Jateyhtion kanssa.

Talloin Osapuolet ovat velvolliset huolehtimaan erityisesti siita, etta tonttien kilpailuohjel-
miin ja luovutusasiakirjoihin sisallytettavien velvoittavien ehtojen mukaan kunkin tontin tai
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tontin maaraosan omistaja tai vuokralainen on velvollinen allekirjoittamaan merkintasopi-
muksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti Jateyhtion B-osak-
keita ja suorittamaan osaltaan osakkeiden merkintahinnoilla jarjestelman investointikustan-
nukset (kuten YIT Rakennus Oy:n perustajaosakkaana rahoittamien koonta-aseman konei-
den yms., runkoputkien ja kiinteistoliittymien tai Kaupungin takaamat investointikustannuk-
set) Jateyhtidlle viimeistadn kolmen kuukauden kuluessa kunkin tontin tai tontin maardosan
kauppakirjan tai pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Jateyhtio suorittaa tonteilta saamansa osakkeiden merkintahinnat edelld kohdassa 7. maini-
tulla tavalla osakaslainan lyhennyksena YIT:lle. YIT:n mydntdman osakaslainan tultua koko-
naisuudessaan suoritetuksi osakkeiden merkintdhinnat (rahoitusosuus) jaavat Jateyhtiolle.

Kunkin tontin omistajan tai vuokralaisen (yhtion) osuus kohdan 5. mukaisesti maaraytyvista
aluekohtaisista kustannuksista maaraytyy tontin rakennusoikeusmaaran mukaan, riippumat-
ta rakennusoikeuden kayttotarkoituksesta, ellei kohdassa 5. ole jonkin asian osalta toisin
sovittu kustannusjaosta. Muilta osin kustannusosuus maaraytyy kohdassa 4. sanottujen sopi-
musten (a — d) ehtojen mukaisesti.

YHTIORAKENNE, HYVA HALLINNOINTITAPA JA HALLINNON LUOVUTUKSEN PERIAATTEET

Hallintoperiaatteet

YIT Rakennus Oy on merkinnyt Keski-Pasilan jatteen putkikerdys Oy:n perustajaosakkaana A-
osakkeen ja kayttaa Jateyhtiossa paatosvaltaa. Taman vuoksi YIT on velvollinen kaikin kaytet-
tavissa olevin keinoin huolehtimaan, etta Jateyhtiossa noudatetaan hyvan hallinnointitavan
periaatteita, kuten osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta, lapindakyvyytta ja ennakointia.

Yhdenvertaisuusperiaate tarkoittaa, etta kaikki osakkeet tuottavat Jateyhtitssa yhtalaiset
oikeudet, jollei yhtiojarjestyksessa maarata toisin. Jateyhtion yhtiokokous, hallitus tai toimi-
tusjohtaja ei saa tehda paatosta tai ryhtya muuhun toimenpiteeseen, joka on omiaan tuotta-
maan osakkeenomistajalle tai muulle epaoikeutettua etua Jateyhtion tai toisen osakkeen-
omistajan kustannuksella. Edelld mainittu tarkoittaa myos sita, ettei Jateyhtiossa saa myos-
kaan tehda sellaisia paatoksia, jotka heikentavat tai vaikeuttavat Ratapihakortteleiden tont-
tien ja/tai Tornialueen tonttien liittymistd putkikerdysjarjestelmaan tai niiden oikeuksia tai
toisaalta lisaavat yksittaisten tonttien velvoitteita ja/tai kustannuksia suhteessa Triplan tont-
teihin. Jateyhtion hallintoa on hoidettava siten, etta Triplan, Ratapihakortteleiden ja Torni-
alueen tontteja kohdellaan mahdollisimman yhdenvertaisesti ja samojen periaatteiden mu-
kaan, elleivat painavat syyt muuta edellyta.

Lapinakyvyysperiaate tarkoittaa jatkuvaa avointa tiedottamista Jateyhtion asioista osakkeen-
omistajille ja asukkaille seka myo6s Senaatille ja Kaupungille. Ennakointi tarkoittaa Jateyhtion
tulevaisuuteen valmistautumista hyvissa ajoin selvityksin ja suunnitelmin. Tama tarkoittaa
muun muassa sita, etta Jateyhtion taloutta on hoidettava mahdollisimman huolellisesti ja
tarvittaessa varauduttava hyvissa ajoin etukateen jarjestamaan Jateyhtiolle tarvittavaa lisa-
rahoitusta.

Lisaksi YIT on velvollinen A-osakkeenomistajana Triplan alueen viimeisen rakentamisvaiheen
valmistumiseen saakka osaltaan huolehtimaan siita, etta Jateyhtio putkikerdysjarjestelman
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tilaajana ja omistajana tayttaa rakentamista ja yllapitoa koskevat 12.2.2016 allekirjoitetun
hankintasopimuksen ja palvelusopimuksen tilaajan velvoitteet siten, etta jarjestelman teknil-
linen ja toiminnallinen laatutaso vastaa vahintdan sita, mita tehdyissa sopimuksissa edellyte-
taan.

YIT ei ole oikeutettu luovuttamaan Jateyhtion A-osaketta ja paatdsvaltaa kolmannelle ilman
Senaatin ja Kaupungin suostumusta ennen kuin tassa sopimuksessa tarkoitettu Triplan alue
on kokonaisuudessaan toteutettu valmiiksi. A-osakkeen luovutuksessa on noudatettava jal-
jempana seuraavassa kohdassa mainittuja periaatteita.

Hallinnon luovuttaminen vaiheittain

YIT pitaa Jateyhtion A-osakkeen omistuksessaan Triplan alueen viimeisen rakennusvaiheen
valmistumiseen saakka (Triplan viimeisen kiinteist6-/asuntoyhtion kayttoottoon saakka) seka
vastaa sina aikana yhtion hallinnosta ja muista A-osakkeenomis-tajalle kuuluvista velvoit-
teista. YIT:n luopuessa A-osakkeestaan jatkossa Ratapihakortteleiden ja Tornialueen rakenta-
misen osalta A-osakkeenomistajana toimii jaljiempana mainittujen periaatteiden mukaisesti
Kaupunki tai Senaatin, Kaupungin ja YIT:n yhteisesti maaraama tai hyvaksyma taho vastaten
po. alueiden osalta Jateyhtion hallinnosta, investoinneista ja rahoituksesta silta osin kuin YIT
ei ole tdman sopimuksen mukaan velvollinen niitd hoitamaan.

YIT:n luopuessa A-osakkeestaan Triplan valmistumisen jalkeen tai mikali Senaatti ja Kaupunki
paattavat hyvaksya YIT:n irtautumisen Jateyhtiosta ja sen A-osakkeen luovuttamisen jo en-
nen mainittua ajankohtaa, niin talléin Osapuolet sitoutuvat toimimaan seuraavien periaattei-
den mukaisesti:

YIT on velvollinen ensisijaisesti neuvottelemaan A-osakkeen luovutuksesta Kaupungin kanssa
noudattaen jaljempana mainittuja periaatteita. YIT on velvollinen toissijaisesti luovuttamaan
A-osakkeen Senaatin, Kaupungin ja YIT:n yhteisesti maaraamalle tai hyvaksymalle taholle tal-
laisissa luovutuksissa noudatettavin kohtuullisin ja tavanomaisin ehdoin. A-osake luovute-
taan lahtokohtaisesti merkintahintaa vastaavasta hinnasta, elleivat Osapuolet muuta sovi.
Lisaksi A-osakkeen luovutuksensaajan tulee talldin sitoutua huolehtimaan kohdassa 7. maini-
tussa aikataulussa ja tavalla siitd, etta Jateyhtio voi maksaa YIT:lle tuolloin viela jaljella ole-
van osakaslainan korkoineen.

Hallitus

Senaatilla on oikeus nimittaa Jateyhtion hallitukseen yksi varsinainen jasen tdman sopimuk-
sen allekirjoittamisen jalkeen. Kaupungilla on myds oikeus nimittaa Jateyhtion hallitukseen
yksi varsinainen jasen taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Lisaksi YIT:Ila tai sen ni-
meadmilla Triplan alueen kiinteistonomistajilla on oikeus nimittaa Jateyhtion hallitukseen yksi
varsinainen jasen sen jalkeen, kun YIT on luopunut A-osakkeestaan. Taman hallituksen jase-
nen tehtava on valvoa Triplan alueen kiinteistojen etua ja sopimuksen mukaista yhdenver-
taista kohtelua, mutta ei puuttua Ratapihakortteleiden tai Tornialueen jarjestelmien rakenta-
miseen. Oikeus taman hallituksen jasenen nimedamiseen paattyy, kun kaikki B-osakkeet muu-
tetaan aanioikeutetuiksi osakkeiksi. A-osakkeenomistajalla on oikeus nimittaa loput hallituk-
sen varsinaiset jasenet ennen Jateyhtion hallinnon luovutusta B-osakkeenomistajille.

Keski-Pasilan alueellisen jatteen putkikeradysjarjestelman tultua kokonaisuudessaan toteute-
tuksi Jateyhtion hallinto ja paatdsvalta on tarkoitus luovuttaa B-osakkeenomistajille. Jateyh-
tion hallinnon luovutuksen tarkan ajankohdan paattaa Jateyhtion hallitus.
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Palveluyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan paattamalla Jateyhtion yhtitjarjestyksen
muuttamisesta siten, ettd B-osakkeet tuottavat danioikeuden sekd muut osakeoikeudet osa-
keyhtidlain ja yhtidjarjestyksen mukaisesti tuolloin tarkemmin paatettavin ehdoin. Yhtiojar-
jestyksen muuttaminen edellyttad myos Senaatin ja Kaupungin suostumuksen.

Edellad sanotulla tavalla Osapuolet hyvaksyvat sen, etta Triplan valmistuttua YIT luopuu A-
osakkeestaan.

Hallinnon luovutuksen ja osakelajin muuntamisen edellytyksena on, etta kukin B-osakkeen-
omistaja sitoutuu hallinnon luovutuksen yhteydessa Jateyhtion osakassopimukseen seka mui-
hin Jateyhtion yhtiokokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin. Osakassopimus
sisdltaa edellad tassa kohdassa sanotut ehdot eri alueiden investointien ja yllapidon kustannus-
ten kohdentamisesta ja paatoksenteosta.

ERIMIELISYYDET

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mi-
kali neuvotteluteitse ei paadsta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkais-
taan ensimmaisena asteena Helsingin karajaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA PAATTYMINEN
Tama sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Sopimus on Osapuolien osalta voimassa siihen saakka, kunnes Keski-Pasilan alueellinen jat-
teen putkikerdysjarjestelma on kokonaisuudessaan valmistunut ja kunnes Jateyhtion hallinto
on luovutettu sopimusalueen tonttien tai tonttien maaraosien omistajille ja vuokralaisille,
elleivat Osapuolet yhdessa toisin sovi.
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12 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle.

Helsingissa kuun . pdivana 2016.

YIT RAKENNUS OY

Kari Kauniskangas
toimitusjohtaja

SENAATTI-KIINTEISTOT

Jari Sarjo
toimitusjohtaja

HELSINGIN KAUPUNKI

LITTEET

1 Keski-Pasilan jatteen putkikerays Oy:n yhtidjarjestys

2A Keski-Pasilan jatteen putkikeraysjarjestelman laajuus alueittain, runkoputkistot ja kiinteisto-
liittymat, single-line

2B Keski-Pasilan jatteen putkikeraysjarjestelman laajuus alueittain, runkoputkistot ja kiinteisto-
liittymat, ring-line

3 Koonta-aseman sijainti ja alustava suunnitelma

4 Hankintasopimus

5 Palvelusopimus

6 Suunnittelu- ja toteutussopimus

7 Merkintasopimus

8 Kayttosopimus

9 Osakassopimus (hallinnon luovutuksen yhteydessa)

10A Kustannusarvio ja kustannusten jako, single-line

10B Kustannusarvio ja kustannusten jako, ring-line

11A  YIT:n rahoittamat runkoputkistot katualueilla, single-line

11B  YIT:n rahoittamat runkoputkistot katualueilla, ring-line



