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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntotontin
(AK) myymiseksi Asunto Oy Helsingin Karavaanikuja 2:lle (Vuosaa-
ri, Rastila, tontti 54001/3)

HEL 2015-012751 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta 93/677 506, Karavaanikuja 2

Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhalli-
tus oikeuttaisi kiinteistolautakunnan myymaan Asunto Oy Helsingin Ka-
ravaanikuja 2:lle (Y-tunnus 1816203-2) Helsingin kaupungin 54. kau-
punginosan (Vuosaari) korttelin 54001 tontin 3 (kiinteistotunnus 91-54-
1-3, pinta-ala noin 3 062 m?, os. Karavaanikuja 2) vapaarahoitteisten
ja saantelemattomien vuokra-asuntojen toteuttamista varten jaljempana
olevin seka muutoin liitteen nro 2 mukaisin ehdoin:

1
Kauppahinta on 5 847 520 euroa (560 euroa/k-m? x 10 442 k-m?).

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin
osoittamalle pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Kauppa-
kirjaa ei allekirjoiteta ennen kuin mainittu suoritus on tehty.

2

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan tontille saantele-
matonta vuokra-asuntotuotantoa.

Tontille toteutettavat asunnot tulee pitaa vuokra-asuntokaytossa 10
vuotta tontille toteutettavien rakennusten kayttdonotosta.

3

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.5.2016, ellei kaupunki
myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syystd mainittuun maara-
aikaan pidennysta.

4

Kaupassa noudatetaan edella mainittua tonttikohtaista hintaa mainit-
tuun maaraaikaan saakka. Mikali kaupunki myoéntaa ostajalle hakemuk-
sesta perustellusta syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa
tarkistetaan maaraajan jalkeisesta paivasta alkaen kaupantekopaivaan
saakka kolmen (3) prosentin suuruisella vuotuisella korolla.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 5/2016 2(7)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol2
10.3.2016

5

Tontin lyhytaikainen vuokraus merkitaan paattymaan kauppakirjan alle-
kirjoitusajankohtana. Ostajalle (vuokralaiselle) hyvitetdan kauppakirjan
allekirjoitusajankohdan jalkeiselta ajalta mahdollisesti jo maksettu
maanvuokra.

6

Kaupunki ei vastaa ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisis-
ta vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka ostajalle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuk-
sen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai paatoksen lainvoimaistuminen viivastyy.

7

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti kaytta-
mia Kiinteistokaupan ehtoja.

Lopuksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikko oikeutetaan tekemaan tahan paatdkseen
vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja taydennyksia.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus on varannut Vuosaaren Rastilan matkailua palvele-
vien rakennusten tontin 54001/1 Fira Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja
asuinhankkeen suunnittelua varten. Paatoksen mukaan tontille vastai-
suudessa osoitettavasta asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin 30 %
tulee toteuttaa asumisoikeustuotantona tai Hitas-omistusasuntotuotan-
tona ja enintdan noin 70 % saantelemattémana omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona.

Tontille on laadittu asemakaavan muutos nro 12295, jonka mukaan ai-
empi matkailua palvelevien rakennusten tontti 54001/1 on muutettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontista on muodostettu tontit
54001/2 ja 3.

Tontille 54001/2 toteutetaan asumisoikeusasuntoja. Tontti 54001/3 to-
teutetaan saantelemattomana ja vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuo-
tantona. Tontti 54001/3 esitetaan myytavaksi Fira Oy:n yhteistydkump-
panille Asunto Oy Helsingin Karavaanikuja 2:lle

Kauppahinnaksi esitetaan 5 847 520 euroa (560 euroa/k-m? x 10 442 k-
m?).
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Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa, mikali tontille to-
teutetaan paakayttotarkoitusten (asuin-, liike- tai vastaava) mukaista
kerrosalaa enemman kuin 10 442 k-m>.

Esittelijan perustelut

Hakemus
Asunto Oy Helsingin Karavaanikuja 2 (Y-tunnus 1816203-2, c/o VVO-
yhtyma Oyj) pyytaa 12.1.2016 paivatylla hakemuksellaan, ettd kaupun-
ki ryhtyisi toimiin tontin 54001/3 myymiseksi.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 22.4.2014 (482 §) varata Fira Oy:lle Rastilan
like- ja toimistotontin (K) 54003/1 ja matkailua palvelevan tontin (KL-2)
54001/1 kumppanuuskaavoitusta ja asuinhankkeiden suunnittelua var-
ten. Varauspaatos sisalsi muun muassa seuraavat ehdot:

- Tontille 54001/1 vastaisuudessa osoitettavasta asuinrakennusoikeu-
desta vahintaan noin 30 % tulee toteuttaa asumisoikeustuotantona tai
Hitas-omistusasuntotuotantona ja enintdan noin 70 % saantelematto-
mana omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

- Hankkeiden toteuttamiseksi mahdollisesti valittavat yhteistyokump-
panit tulee esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

- Tonteille 54001/1 ja 54003/1 vastaisuudessa toteutettavien asunto-
hankkeiden velvoiteautopaikat tulee sijoittaa osoitteessa Retkeilijan-
katu 2 sijaitsevaan, yksityisessa omistuksessa olevaan pysakointilaitok-
seen.

Varauksensaaja vastaa osaltaan myods siita, etta pysakointilaitokseen
sijoitetaan myds tonttien 54008/5-8 seka 54009/2 velvoiteautopaikat.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan autopaikkojen sijoittamisesta
seka sen edellyttamasta pysakointilaitoksen korottamisesta po. pysa-
kdintilaitoksen omistajan seka tonttien 54008/5-8 ja 54009/2 varauk-
sensaajien/toteuttajien kanssa ja edelleen suunnittelemaan ja toteutta-
maan vaadittavan pysakadintilaitoksen korotuksen kaikkine siihen liittyvi-
ne toimenpiteineen kokonaisvastuuperiaatteella.

Yhteistyokumppanin hyvaksyminen

Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 24.6.2015 (120 §)
hyvaksya tontin 54001/1 (nyk. 54001/2 ja 3) varauksensaajan Fira Oy:n
yhteistydkumppaniksi saantelemattdéman omistus- ja/tai vuokra-asunto-
tuotannon osalta Aeisunto Oy Helsingin Karavaanikuja 2:n.
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Tonttien seka rahoitus- ja hallintamuotojen jakautuminen

Lyhytaikainen vuokraus

Varauksen kohteena olleesta tontista on muodostettu tontit 54001/2 ja
3.

Tontin 2 toteuttaa asumisoikeustuotantona Asuntosaation Asumisoi-
keus Oy seka tontin 3 saantelemattomana ja vapaarahoitteisena vuok-
ra-asuntotuotantona VVO:n omistama Asunto Oy Helsingin Karavaani-
kuja 2.

Kiinteistoviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikko
paatti 14.12.2015 (349 §) vuokrata Asunto Oy Helsingin Karavaanikuja
2:lle tontin 54001/3 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista seka
maanrakennustoiden aloittamista varten ajalle 16.12.2015 - 15.6.2016.

Lyhytaikainen vuokraus paatetaan kauppakirjan allekirjoittamisajankoh-
tana.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 20.5.2015 hyvaksyman ja 3.7.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12295 mukaan tontti
54001/3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin ra-
kennusoikeus on 11 200 k-m?2.

Tontin pinta-ala on 3 062 m? ja osoite Karavaanikuja 2. Tontti on mer-
kitty kiinteistorekisteriin 23.9.2015.

Linkki karttapalveluun

Autopaikat ja autopaikkaselvitys

Asemakaavan mukaan tontin 54001/3 autopaikat sijoitetaan tonttien
54001/2 ja 3 alapuolella oleviin tiloihin. Tontin 54001/3 autopaikkoja
saa sijoittaa myos LPA-tontille 54002/1.

Hankkeen autopaikkaselvityksen mukaan tontin 54001/3 autopaikoista
osa (yht. 67 kpl) sijoitetaan tonttien 54001/2 ja 3 alueelle rakennetta-
vaan maanalaiseen pysakadintihalliin (50 ap) ja osa LPA-tontilla 54002/1
olevaan pysakoaintihalliin (17 ap).

Kauppakirjaan sisallytetdan autopaikkojen toteuttamista ja / tai jarjesta-
mista koskevat ehdot.

Varauspaatoksen edellyttama autopaikkoja koskeva selvitys on toimi-
tettu tontin 54003/1 vuokrauksen/myynnin yhteydessa ja paivitetty ton-
tin 54001/3 lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessa.
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Suunnitelmat seka kauppahinnan perusteena oleva rakennusoikeus

Suunnitelmien mukaan myytavaksi esitettavalle tontille rakennetaan
200 kpl vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Lisaksi rakennetaan liiketila.
Kaytetty rakennusoikeus on yhteensa 11 249 k-m?>.

Kaytetty rakennusoikeus on hakemuksessa eritelty siten, etta edella
mainitusta kokonaiskerrosalasta (11 249 k-m?) on vahennetty kaikissa
kerroksissa porrashuoneen 15 k-m?:n ylittava osa. Nain laskettuna ton-
tin paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa toteutetaan 10 442 k-m?,
jonka perusteella kauppahinta maaritellaan.

Kauppahinnan perusteena olevan rakennusoikeuden maarittaminen
perustuu siihen, ettd asemakaavojen laatimiskaytantd on muuttunut ha-
kumenettelyn aikana siten, ettd kaavaan merkittyyn paakayttétarkoituk-
sen mukaiseen kerrosalamaaraan lasketaan mukaan porrashuoneet
kokonaisuudessaan aikaisemman 15 k-mZ.n asemesta.

Samaan varauskokonaisuuteen (kaupunginhallitus 22.4.2014, 482 §)
kuuluneen tontin 54003/2 myynnissa (kiinteistélautakunnan paatoés
5.3.2015, 105 §) on toimittu vastaavalla tavalla.

Maapera ja aiempi kayttod

Kauppahinta

Kaupan kohteena olevalla tontilla ei kaytettavissa olevien tietojen mu-
kaan ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista. Mikali tontille rakennettaessa kuiten-
kin iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, maaraytyy kaupungin
vastuu vakiintuneesti noudatetun kaytannon mukaisesti. Kaupungin
vastuu on voimassa viisi vuotta kiinteiston kauppakirjan allekirjoittami-
sesta.

Tontilla on osittain sijainnut rakennuksia, jotka on purettu. Tontilla saat-
taa siten olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Kauppakirjaan si-
sallytetdan ostajan velvollisuus kustannuksellaan huolehtia naiden
poistamisesta.

Kauppahinnan perusteena olevaksi rakennusoikeuden yksikkdhinnaksi
seka asuin- etta liiketilan osalta esitetaan 560 euroa/k-m?2. Tontin kaup-
pahinta maaraytyy edella mainitun rakennusoikeuden yksikkdhinnan
(euroa/k-m?) ja seka tontille toteutettavan rakennusoikeuden (10 442 k-
m?, jossa huomioitu porrashuonevahennys) mukaan.

Tontin varauksensaajana oleva Fira Oy on esittanyt selvityksen tontin
ja rakennuksen vaikeustekijoista. Naita ovat esimerkiksi tontin suurista
korkoeroista johtuvat kaivut, taytot ja tuennat seka runkomelun ja tari-
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navaimennusten seka tie- ja metroliikenteen vaatimat toimenpiteet.
Saadusta selvityksesta on pyydetty kiinteistoviraston geoteknisen osas-
ton kannanotto.

Tontin kauppahinnaksi esitetaan edella mainitun perusteella
5847 520 euroa (560 euroa/k-m? x 10 442 k-m?).

Esitetty rakennusoikeuden yksikkohinta vastaa ulkopuolisen asiantunti-
jan laatiman arvion (Catella Property Oy, 1.10.2015) mukaista kaypaa
arvoa. Hinnan maarittelyssa on huomioitu osaltaan edella mainitut ra-
kentamiseen liittyvat vaikeustekijat ja tontin sijainti.

Lisakauppahinta

Esitettyjen ehtojen mukaan kaupungilla olisi oikeus peria tontista lisa-
kauppahintaa, mikali rakennusluvan, asemakaavan muutoksen tai poik-
keamispaatoksen perusteella tontille toteutetaan paakayttotarkoitusten
(asuin-, liike- tai vastaava) mukaista kerrosalaa enemman kuin 10 442
k-m?2.

Lisakauppahinnan lisakerrosalaa maarattdessa huomioidaan porras-
huonevahennys siten, etta kaikissa kerroksissa porrashuoneen 15 k-
m?:n ylittavalta osin ei perita kauppahintaa.

Oikeus lisakauppahinnan perimiseen on voimassa siihen saakka, kun-
nes rakennusluvan mukainen rakennus on valmis ja hyvaksytty kayt-
toonotettavaksi.

Lisakauppahintaa peritaan 560 euroa/k-m?2.
Muut ehdot

Kauppakirjaan sisallytetaan rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat eh-
dot. Lisaksi kauppakirjaan sisallytetaan velvoite pitaa tontille rakennet-
tavat rakennukset vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa 10 vuot-
ta rakennusten valmistumisesta ja kayttoonotosta seka tahan liittyva
sopimussakko.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia tai perustuvat kaupunginhallituksen
varauspaatokseen.

Hitas-saantely
Hitas-saantelya ei noudateta.

Kaupunginhallituksen toimivalta
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Johtosdannon mukaan tontin myymisesta paattaminen kuuluu kaupun-
ginhallituksen toimivallan piiriin kauppahinnan ollessa yli 2 miljoonaa ja
enintaan 10 miljoonaa euroa. Esitetty kauppahinta on 5847 520 euroa.

Kaupunginhallitus on siten toimivaltainen paattamaan tontin 54001/3
myynnista.

Lopuksi
Esittelija pitaa tontin myyntia perusteltuna ja tarkoituksenmukaisena.
Tontin myynti mahdollistaisi vuosia rakentamatta olleen matkailua pal-
velevien rakennusten tontin toteuttamisen asuntoina, jotka sijoittuvat
hyvien liikenneyhteyksien aarelle. Tontin rakentuminen edistaa Rastilan
metroaseman ympariston saattamista valmiiksi. Tontin myynti edistaa
osaltaan kiinteistdétoimelle vuodelle 2016 asetettujen maanmyyntitavoit-
teiden toteutumista.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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