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Lasten paivakoti Fallpakan uudisrakennuksen (paaurakan tyot) paa-
urakoitsijan valinta

HEL 2014-004764 T 02 08 03 00
Kiinteistokartta 107/679 507, Fallpakankuja 9

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa

A

hyvaksya Staran rakennusprojektien Lasten paivakoti Fallpakan uudis-
rakennuksen hankkeen loppuunsaattamisesta antaman kaksivaiheisen
kattohintaurakan tarjouksen 29.9.2015 (T15080.1) arvonlisaverotto-
maan kattohintaan 1 497 000 euroa. Jaljella oleva tilattava osuus on ar-
vonlisaverottomana 997 000 euroa.

B

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon kaytta-
maan urakassa mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin
25.11.2015 paivatyn alustavan urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion
mukaiset varaukset.

C

oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan urakkasopimuksen edella
mainitun hyvaksytyn urakoitsijan kanssa ja vastaanottamaan urakan
seka Kiinteistdviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan urak-
kaa koskevat tilaukset HKR-Rakennuttajalta.

Paatokset tehdaan ehdolla, ettd kaupunginhallituksen 29.2.2016 teke-
ma paatos enimmaishinnan korottamisesta tulee lainvoimaiseksi.

Esittelijan perustelut
Aikaisempi hankepaatos

Kaupunginhallitus hyvaksyi 29.2.2016 (196 §) (lite nro 1) Lasten paiva-
koti Fallpakan rakennushankkeen hankesuunnitelman enimmaishinnan
korottamisen siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1 212 brm? ja
rakennuskustannusten enimmaishinta arvonlisaveroineen 5 190 000
euroa, eli 4 282 euroa/brm?, elokuun 2015 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Aiemmin hyvaksytyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan kus-
tannukset olivat 4 335 000 euroa, kun HKR-Rakennuttajan laatiman uu-
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den, nyt hyvaksyttavaksi ehdotettavan 11.11.2015 tarkistetuksi paiva-
tyn hankesuunnitelman arvonlisdverottomina lasketut kustannukset ar-
vioidaan 5 190 000 euroksi, eli 4 282 euroa/brm?, elokuun 2015 hintata-
sossa.

Rakennusaikainen vakuus (282 000 euroa, alv. 0 %) huomioiden hank-
keen kokonaiskustannukset tulevat olemaan enimmillaan 4 910 000 eu-
roa eli 4 051 euroa/brm?.

Hankkeen laajuuteen, sisaltdoon ja laatuun ei ole tullut muutoksia. Kus-
tannusten nousun on aiheuttanut kohteen paaurakoitsijaksi valitun Ras-
to Oy:n ajautuminen kevaalla ja kesalla 2015 taloudellisiin vaikeuksiin,
minka takia rakennuttaja purki urakkasopimuksen 18.8.2015 ja otti tyo-
maan haltuunsa 19.8.2015. Taman jalkeen 20.8.2015 Rasto Oy asetet-
tiin konkurssiin. Kohteen valmistuminen tulee viivastymaan ja kohteen
valmistumisen kannalta kriittiset pihatyot siirtyvat toteutettaviksi epae-
dulliseen vuodenaikaan.

Rakennuttajan kustannusten nousun aiheuttaa mallinnuksen mukaan
ottaminen toteutussuunnitteluvaiheessa seka aikasidonnaisten suunnit-
telukulujen nousu projektin valmistumisen siirtyessa noin 10 kuukaudel-
la.

Stara on antanut kaksivaiheisen kattohintaurakkatarjouksen (liite nro 5)
arvonlisaverottomaan hintaan 1497 000 euroa hankkeen rakennustoi-
den loppuunsaattamiseksi. Ensimmaisen osuuden (arvonlisaverottoma-
na 500 000 euroa, lite nro 4) HKR-Rakennuttaja on tilannut 25.9.2015
(liite nro 3) kiinteistolautakunnan paatoksen 3.9.2015 (366 §) mukai-
sesti. Paatoksessa oikeutettiin tilaamaan urakkakohteen ty6t Staralta
aikaisempaan enimmaishintaan asti. Jaljella oleva toinen osuus tar-
jouksesta on arvonlisaverottomana 997 000 euroa, joka on mahdollista
tilata kaupunginhallituksen 29.2.2016 tekeman enimmaishinnan koro-
tuspaatoksen (liite nro 1) lainvoimaisuuden jalkeen.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentamista on jo jatkettu aikataulullisesti kriittisten toiden osalta
syyskuussa 2015 ja tydn on tarkoitus valmistua kesakuussa 2016.

Urakkavaiheen kustannusarvio (liite nro 2) on korotetun enimmaishin-
nan suuruinen.

Hankkeen oli varattu rahoitus vuoden 2015 talousarvion ja taloussuun-
nitelman liitteena olevassa rakentamisohjelmassa vuodelle 2015.

Vuonna 2015 kayttamatta jaanyt hankkeen maararahaosuus on myon-
netty vuodelle 2016 ylitysoikeutena. Aiemman enimmaishinnan ylittava
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kustannusosuus voidaan kattaa muista hankkeista saastyvilla vuoden
2016 tilakeskuksen uudis- ja lisdrakentamishankkeisiin varatuilla maa-

rarahoilla.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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