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Asuntotontin (pientalo, 400 k-m?) varaaminen yksityishenkilodille ryh-
marakennuttamista varten (Tapanila, Tapaninkyla, tontti 39246/10)

HEL 2016-003728 T 10 01 01 00
Ripetie 6
Paatosehdotus

A

Kiinteist6lautakunta paattaa varata ********** Helsingin kaupungin 39.
kaupunginosan (Tapanila, Tapaninkyla) korttelin 39246 ohjeellisen ton-
tin nro 10 vapaarahoitteisten ja saantelemattomien omistusasuntojen
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja varausaluetta hallinnoi-
maan perustettavan asunto-osakeyhtion osakkeenomistajille

- Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmara-
kennuttamisen periaatteita.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatkamatta va-
rausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista, ettei
edelld mainittuja varausehtoja noudateta eika tonttiosaston kanssa ole
sovittu perustelluista poikkeuksista.

Kaupungilla on lisaksi oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatka-
matta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista,
ettei hanke enaa vastaa alkuperaista tarkoitustaan eika tonttiosaston
kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista. Tallaisena seikkana voi-
daan pitaa esimerkiksi sita, etta varauksensaajista vain vahemmisto tu-
lee hanketta varten perustetun asunto-osakeyhtion osakkeenomistajik-
Si.

- Varauksensaajien on perustettava tontin hallinnointia varten asunto-
osakeyhtio.

Vahintdan noin 75 % varauksensaajana olevista henkildista on tultava
edella mainitun asunto-osakeyhtion perustajaosakkaiksi.

- Varauksensaajien tulee maksaa 1 570 euron suuruinen varausmaksu
lautakunnan paatoksen perusteella lahetettavan laskun mukaisesti.

- Varauksensaajien on noudatettava liitteena 3 olevia yleisia varauseh-
toja
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Kiinteist6lautakunta paattaa lisaksi, etta varaus tulee voimaan ja varau-
saika alkaa varauksensaajan hakemuksesta asuntotonttitoimiston erilli-
sella paatoksella seuraavin edellytyksin:

- Paatésehdotuksen kohdasta A ilmeneva varausmaksu on maksettu
laskun mukaisesti. Varausmaksu hyvitetaan pitkaaikaisen maanvuokra-
sopimuksen vuokrassa. Mikali pitkaaikaista vuokrasopimusta ei tehda,
varausmaksua ei hyviteta.

- Varauksensaajat ovat perustaneet tontin hallinnointia varten asunto-
osakeyhtion ja yhtion rekisterdinti on saatettu vireille. Lisaksi edellyte-
taan, etta vahintaan noin 75 % varauksensaajana olevista henkiloista
ovat ryhtyneet edella mainitun asunto-osakeyhtion perustajaosakkaiksi.

Haettaessa varauksen voimaansaattamista on varauksensaajien esitet-
tava asunto-osakeyhtion perustamissopimus ja todistus rekisterdinnin
vireillaolosta.

- Varauksensaaja tayttaa edelleen muutoin varauksen ehdot

Kiinteistdlautakunta paattaa lisaksi, etta asuntotonttitoimiston toimisto-
paallikolla on oikeus tehda

- Varauksensaajia koskevia muutoksia; ja
- Muutoin varauspaatokseen vahaisia muutoksia ja tarkennuksia.
Tiivistelma

Tapaninkylassa sijaitseva tontti 39246/10 on ollut haettavana jatkuvas-
sa tonttihaussa 28.3.2016 saakka.

Tontista on jatetty hakuaikana yksi hakemus. Hakijoina ovat kahdeksan
yksityishenkilda. Heita esitetaan varauksensaajiksi.

Esittelijan perustelut
Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata tontin 39246/10 luo-
vutettavaksi erillisella menettelylla ryhmarakennuttamishanketta varten
31.12.2014 saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 22.1.2015 (43 §) hyvaksya muun muassa
tonttia 39246/10 koskevan "Ryhmarakennuttaminen hakuohje, KLK
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22.1.2015” -hakuohjeen ja oikeuttaa kiinteistoviraston jarjestamaan ha-
kumenettelyn.

Hakuaika paattyi 30.4.2015. Kiinteistolautakunta varasi kilpailussa mu-
kana olleet tontit paatoksellaan 1.10.2015 (426 §). Tontit joille, ei tullut
yhtaan hakemusta tai jotka jaivat osana mainittua hakumenettelya valit-
sematta, siirrettiin jatkuvaan tonttihakuun haettavaksi ryhmarakennutta-
mistarkoitukseen tahan muokatuin ehdoin. Nyt kyseessa oleva tontti
39246/10 oli yksi naista jatkuvaan tonttihakuun siirretyista tonteista.

Jatkuva tonttihaku ja hakuehdot

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistdlautakunnan va-
raamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattomaan asunto-
tuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen ja yleis-
ten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu yleisen
tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa yleisesti
haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa I6ydetty talloin varaajaa. Ton-
tit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa I0ydetty toteuttajaa,
siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun tontit ilmoite-
taan haettaviksi kiinteistoviraston tonttiosaston internet-sivuilla. Tontit
ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja viikkoa julkai-
supaivasta. Kiinteistdviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan tontti-
haun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon lokakuun 2013 alus-
sa.

Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta riit-
tava maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun hake-
musten maara arvioidaan riittavaksi, tonttiosasto ilmoittaa internet-si-
vuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon mennessa hake-
mukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on yleensa noin 2 - 3
viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paatyttya tontti poistuu
jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimitetut hakemukset voi-
daan jattaa huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa
vahintaan 4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu
haettavaksi.

Ryhmarakennuttamiseen osoitettujen tonttien hakuehtojen mukaan nyt
varattavaksi esitettavaa tonttia ovat voineet hakea luonnollisista henki-
I6ista koostuvat rynmat (ryhmahakijat), ja yhteisét, joiden tarkoituksena
on ryhmarakennuttamishankkeen toteuttaminen seka konsulttihakijat.

Mikali hakemuksia tulee useampia, tarjotaan hakuehtojen mukaisesti
tonttia ensisijaisesti ryhma- tai yhteisohakijoille. Mikali ryhma- tai yhtei-
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sohakijoiden hakemuksia tulee useampia, suoritetaan naiden kesken
arvonta.

Hakemukset ja varausneuvottelut

Tonttia 39246/10 koskien on jatetty hakuaikana vain yksi hakemus. Ha-
kemuksen ovat jattaneet kahdeksan yksityishenkil6a.

Nyt varauksensaajiksi esitettavien henkildiden kanssa on pidetty va-
rausneuvottelut.

Hakemus on esityksen liitteena nro 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.3.2011 hyvaksyman ja 6.5.2011 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaan tontti
39246/10 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,35. Rakennusoikeus on
kerrosneliometreina siten 785 k-m?2.

Tontin pinta-ala on 2 243 m? ja osoite on Ripetie 6. Tontille ei ole viela
laadittu tonttijakoa eika sita ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat liitteena nro 2.

Varauksensaajat ja suunnitelmat

Tontin varauksensaajiksi esitetaan paatoskohdasta A ilmenevia kah-
deksaa yksityishenkiloa.

Varauksensaajien suunnitelmissa on toteuttaa tontille nelja paritaloa
asunto-osakeyhtiomuodossa, joista kukin koostuu paa- ja sivuasunnos-
ta. Sivuasuntoja on tarkoitus kayttaa varauksensaajien lapsia, lasten-
hoitajia tai vieraita varten.

Varausmaksu ja varauspaatoksen muutokset

Lautakunnan varauspaatos tulee voimaan ja varausaika alkaa erillisella
asuntotonttitoimiston toimistopaallikon paatoksella.

Hakuehtojen mukaan varauksensaajien tulee maksaa 1 570 euron va-
rausmaksu. Varausmaksu on kaksi kertaa tontin rakennusoikeuden
maara (2 x 785).

Edelld mainittu paatés tehdaan varauksensaajan hakemuksesta. Sen
edellytyksena on varausmaksun maksaminen ja asunto-osakeyhtion
perustaminen. Varauksensaajista vahintaan 75 % edellytetdan ryhty-
van asunto-osakeyhtion perustajaosakkaiksi.
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Asuntotonttitoimiston toimistopaallikolle esitetddn annettavaksi oikeus
tehda varauksensaajia koskevia muutoksia seka oikeus tehda varaus-
paatokseen muita vahaisia muutoksia ja tarkennuksia.

Edella mainitut ehdot ovat sisaltyneet myds kiinteistdlautakunnan paa-
tokseen 1.10.2015 (426 §), jolla varattiin "TRyhmarakennuttaminen
2015” -hakumenettelyssa olleet tontit.

Muut varausehdot

Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja varausaluetta hallinnoimaan
perustettavan asunto-osakeyhtion osakkeenomistajien omaan kayt-
toon.

Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmaraken-
nuttamisen periaatteita. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
maarata varaus paattymaan, olla jatkamatta varausta tai pidattaytya
tontin luovuttamisesta.

Kaupungilla on oikeus lisaksi maarata varaus paattymaan, olla jatka-
matta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista,
ettei hanke enaa vastaa alkuperaista tarkoitustaan. Tallaisena seikka-
na voidaan pitaa esimerkiksi sita, etta varauksensaajista vain vahem-
mistd tulee tontin tai hanketta varten perustetun asunto-osakeyhtion
osakkaiksi.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia varausehtoja (yleiset varausehdot).

Lopuksi
Varaus mahdollistaisi erikseen vireille kuulutetussa ryhméarakennutta-
mishaussa ja sittemmin jatkuvassa tonttihaussa olleen tontin saamisen
rakenteille ja edistdd ryhmarakennuttamista. Esittelija pitaa varausta si-
ten perusteltuna ja kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita edistavana.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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