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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Folkhalsanin ja
Helsingin kaupungin vialisestda maanvaihdosta (Laakso ja Ostersun-
dom)

HEL 2016-003664 T 10 01 00

Tilkanvierto 4 ja Korsnasintie 17 - 19
Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle kohdan A mukaisesti
ja paattaa kohdan B:n mukaisesti, etta Helsingin kaupunki toteuttaa ky-
seiset kiinteistokaupat, jotka kaytannossa vastaavat maanvaihtoa mut-
ta toteutetaan kahtena toisistaan riippuvaisena saantona.

Kiinteistlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettd Helsingin kau-

punki myy Samfundet Folkhalsan i svenska Finland r.f:n taysin omista-
malle Bostads Ab Gullkronan i Helsingfors:lle (2536763-4) Laaksossa

sijaitsevan pinta-alaltaan noin 2 114 m? kokoisen asuinkerrostalotontin
91-18-627-1, 6,4 miljoonan euron kauppahinnalla liitteena nro 1 olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Kauppahinnasta 1,7 miljoona euroa maksetaan kaupantekohetkella ja
4,7 miljoonaa euroa 31.12.2017 mennessa. Loppukauppahinnalle ei
makseta korkoa.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
ostajalle saattavat aiheutua siita, etta paatos kiinteiston myynnista oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieliminen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaisuus viivastyy.

Kiinteistélautakunta paattaa, etta Helsingin kaupunki ostaa Samfundet
Folkhalsan i svenska Finland r.f:lta (0213681-7) rasituksista vapaana
1,7 miljoonan euron kauppahinnasta Ostersundomissa sijaitsevat yh-
teispinta-alaltaan noin 1,9 ha:n suuruiset kiinteistot Brantudd 91-442-4-
57, Branten 91-442-2-10 ja Branten 91-442-6-37 rakennuksineen sah-
ko- ja muine liittymineen liitteena nro 2 olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisin ehdoin.
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Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunnalle
osoitetaan kaupan toteuttamiseksi tarvittava 1,7 miljoonan euron maa-
raraha.

Kaupat voidaan toteuttaa kun kiinteistélautakunnan kayttéon on osoitet-
tu kohdan B maanostoon tarvittava maararaha.

Maanvaihtoon tarvittavat maararahat

Maanvaihdosta saadaan myyntituloja 6,4 miljoonaa euroa. Vaihdosta
koituu maanoston vuoksi menoja 1,7 miljoonaa euroa. Kiinteistdlauta-
kunta paattaa alle 2 miljoonan euron maanhankinnoista ja kayttaa han-
kintoihin talousarvion alakohdalle 8 01 03 01 Pienehkdjen kiinteistdjen
ostot ja lunastukset, KIkn kaytettavaksi osoitettuja maararahoja. Talla
hetkella em. talousarvion alakohdalla olevat maararahat on sidottu mui-
hin maanhankintoihin. Kiinteistovirasto on arvioinut, etta kaupunginhal-
lituksen kayttddn osoitettuja yli 2 miljoonan euron kiinteistéjen ostoihin
tarkoitettuja talousarviokohdan 8 01 01, Kiinteistojen ostot ja lunastuk-
set, Khn kaytettavaksi kohdalla olevia maararahoja jaisi kayttamatta ja
maararahoja voitaisiin siten osoittaa kiinteistolautakunnan kayttoon.

Esittelijan perustelut
Kiinteistd- ja rakennustiedot, Ostersundom

Ostersundomissa sijaitsevien kiinteistdjen maapinta-ala on noin 1,2
hehtaaria ja alue on kokonaisuudessaan rantaan rajoittuvaa rakennet-
tua tonttialuetta. Lisaksi kiinteistdihin kuuluu maa-alueen edustalla ole-
va noin 0,7 ha suuri vesialue. Kohdekartta on liitteena nro 3.

Alueella on iso huvilarakennus, hirsinen rantasauna ja varastoraken-
nus. Rakennukset ovat tyydyttavassa kunnossa. Kiinteistoa ei ole liitet-
ty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Vesihuolto perustuu pora-
kaivoon.

Kiinteistdkokonaisuus sijaitsee Ostersundomiin suunnitellun noin

70 000 asukkaan kaupunginosan imagon kannalta hyvin tarkealla me-
ren ranta-alueella. Kevaalla 2015 nahtavilla olleessa Ostersundomin
yhteisessa yleiskaavaehdotuksessa alue on merkitty kaupunkipientalo-
valtaiseksi alueeksi (ohjeellinen tonttitehokkuusluku €=0,4-0,8). Alue on
sijainniltaan keskeinen. Etaisyys lahimpaan suunniteltuun metroase-
maan on alle kilometri. Rantaan on merkitty seudullinen rantareitti.

Tulevaisuudessa Korsnasin ranta on se alue, jonne Ostersundomin
asukkaat tulevat sunnuntaikavelylle meren aareen. Alueen houkuttele-
vuuden kannalta on ratkaisevaa, etta ranta ja sen lahialueen asunnot ja
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palvelutilat rakennetaan laadukkaasti ja etta rantaan voidaan muodos-
taa yhtenainen yleista virkistysta palveleva rantareitti.

Voimassa olevassa asemakaavassa ostettavat kiinteistot on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi rakennustehokkuudella 0,15, jolloin
Kiinteistdjen rakennusoikeus on noin 1 800 k-m>.

Laaksossa sijaitsevan tontin tiedot

Tontti sijaitsee Folkhalsanin nykyisen, osoitteessa Mannerheimintie 97
sijaitsevan, senioritalon etelapuolella, Tilkanvierron ja Mannerheimin-
tien varrella ja tontille rakennettava asuinkerrostalo on tarkoitus yhdis-
taa nykyiseen senioritaloon siltamuotoisella yhdyskaytavalla. Asuintalo
rakennetaan yhdessa kaupungin kanssa pidetyn arkkitehtikilpailun voit-
tajaehdotuksen pohjalta. Kohdekartta on liitteena nro 4.

Asuinkerrostalotontin 91-18-627-1 pinta-ala on noin 2 114 m? ja raken-
nusoikeus 7 500 k-m2. Kaavamaarayksien mukaan tontille saa rakentaa
asuinkerrostalon johon tulee senioriasuntoja. Mannerheimintien puolel-
le katutasoon tulee sijoittaa kahvila- seka liike- tai muita asiakaspalve-
lutiloja.

Tontilla sijaitsee talla hetkella koirapuisto joka siirretaan Ratsastien var-
ren puistoalueelle.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty neuvottelu-
tulokseen Ostersundomissa sijaitsevien kiinteistdjen ostamisesta kau-
pungille 1,7 miljoonan euron kauppahinnalla. Voimassa olevan ase-
maakaavan mukaisen rakennusoikeuden toteuttaminen vaatisi huvilan
purkamista ja taten koko kauppahinta kohdentuu rakennusoikeuteen,
jolloin rantakiinteiston maapohjan arvo on noin 140 euroa/maa-m?>.
Kauppahinta vastaa alueen kaypaa tasoa ottaen huomioon rantaviivan
pituus suhteessa pinta-alaan.

Vilkasliikenteisen ja meluisan Mannerheimintiehen rajoittuvan Laakson
tontin hinnoittelussa on otettu huomioon meluisa sijainti ja tavanomais-
ta kallimmat meluntorjuntarakenteet. Kauppahinta vastaa noin 850 eu-
roa/k-m?2.

Kauppahintoja voidaan kiinteistojen sijainnit ja luonteet huomioon ot-
taen pitda kaupungin kannalta hyvaksyttavina ja kaypia arvoja vastaa-
vina.

Maanvaihdon perustelut
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Kaupunginhallitus paatti 6.8.2012 (HEL 2012-008428) varata nyt myy-
tavaksi esitetyn alueen hakijoille 31.12.2014 asti. Kaupunginhallituksen
paatoksessa todetaan, etta tontin luovutus on tarkoitus suorittaa vaihto-
na siten etté varauksen saaja osana kauppahinta luovuttaa Ostersun-
domissa sijaitsevat kiinteistot. Varausta on sittemmin jatkettu niin, etta
nyt voimassa oleva varaus on voimassa 31.12.2016 asti.

Kaupungin maanomistusta taydentava kauppa olisi merkittava lisa kau-
pungin maanomistukseen Ostersundomin keskeisella ranta-alueella.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa runsaat__1 505 hehtaa-
ria eli noin 59 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Ostersundo-
missa ilmenee karttaliitteesta nro 3.
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