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3
Asuntotontin (pientalo, 400 k-m²) varaaminen yksityishenkilöille ryh-
märakennuttamista varten (Tapanila, Tapaninkylä, tontti 39246/10)

HEL 2016-003728 T 10 01 01 00

Ripetie 6

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää varata ********** Helsingin kaupungin 39. 
kaupunginosan (Tapanila, Tapaninkylä) korttelin 39246 ohjeellisen ton-
tin nro 10 vapaarahoitteisten ja sääntelemättömien omistusasuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

-  Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja varausaluetta hallinnoi-
maan perustettavan asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajille 

-  Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmära-
kennuttamisen periaatteita. 

Kaupungilla on oikeus määrätä varaus päättymään, olla jatkamatta va-
rausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, ettei 
edellä mainittuja varausehtoja noudateta eikä tonttiosaston kanssa ole 
sovittu perustelluista poikkeuksista.

Kaupungilla on lisäksi oikeus määrätä varaus päättymään, olla jatka-
matta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, 
ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan eikä tonttiosaston 
kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista. Tällaisena seikkana voi-
daan pitää esimerkiksi sitä, että varauksensaajista vain vähemmistö tu-
lee hanketta varten perustetun asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajik-
si.

-  Varauksensaajien on perustettava tontin hallinnointia varten asunto-
osakeyhtiö.

Vähintään noin 75 % varauksensaajana olevista henkilöistä on tultava 
edellä mainitun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.

-  Varauksensaajien tulee maksaa 1 570 euron suuruinen varausmaksu 
lautakunnan päätöksen perusteella lähetettävän laskun mukaisesti.

-  Varauksensaajien on noudatettava liitteenä 3 olevia yleisiä varauseh-
toja
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B

Kiinteistölautakunta päättää lisäksi, että varaus tulee voimaan ja varau-
saika alkaa varauksensaajan hakemuksesta asuntotonttitoimiston erilli-
sellä päätöksellä seuraavin edellytyksin:

-  Päätösehdotuksen kohdasta A ilmenevä varausmaksu on maksettu 
laskun mukaisesti. Varausmaksu hyvitetään pitkäaikaisen maanvuokra-
sopimuksen vuokrassa. Mikäli pitkäaikaista vuokrasopimusta ei tehdä, 
varausmaksua ei hyvitetä.

-  Varauksensaajat ovat perustaneet tontin hallinnointia varten asunto-
osakeyhtiön ja yhtiön rekisteröinti on saatettu vireille. Lisäksi edellyte-
tään, että vähintään noin 75 % varauksensaajana olevista henkilöistä 
ovat ryhtyneet edellä mainitun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.

Haettaessa varauksen voimaansaattamista on varauksensaajien esitet-
tävä asunto-osakeyhtiön perustamissopimus ja todistus rekisteröinnin 
vireilläolosta.

-  Varauksensaaja täyttää edelleen muutoin varauksen ehdot

C

Kiinteistölautakunta päättää lisäksi, että asuntotonttitoimiston toimisto-
päälliköllä on oikeus tehdä

-  Varauksensaajia koskevia muutoksia; ja 

-  Muutoin varauspäätökseen vähäisiä muutoksia ja tarkennuksia.

Tiivistelmä

Tapaninkylässä sijaitseva tontti 39246/10 on ollut haettavana jatkuvas-
sa tonttihaussa 28.3.2016 saakka.

Tontista on jätetty hakuaikana yksi hakemus. Hakijoina ovat kahdeksan 
yksityishenkilöä. Heitä esitetään varauksensaajiksi.

Esittelijän perustelut

Aiemmat päätökset

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata tontin 39246/10 luo-
vutettavaksi erillisellä menettelyllä ryhmärakennuttamishanketta varten 
31.12.2014 saakka.

Kiinteistölautakunta päätti 22.1.2015 (43 §) hyväksyä muun muassa 
tonttia 39246/10 koskevan ”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 
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22.1.2015” -hakuohjeen ja oikeuttaa kiinteistöviraston järjestämään ha-
kumenettelyn.

Hakuaika päättyi 30.4.2015. Kiinteistölautakunta varasi kilpailussa mu-
kana olleet tontit päätöksellään 1.10.2015 (426 §). Tontit joille, ei tullut 
yhtään hakemusta tai jotka jäivät osana mainittua hakumenettelyä valit-
sematta, siirrettiin jatkuvaan tonttihakuun haettavaksi ryhmärakennutta-
mistarkoitukseen tähän muokatuin ehdoin. Nyt kyseessä oleva tontti 
39246/10 oli yksi näistä jatkuvaan tonttihakuun siirretyistä tonteista.

Jatkuva tonttihaku ja hakuehdot

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistölautakunnan va-
raamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella säätelemättömään asunto-
tuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen ja yleis-
ten rakennusten tontit, jotka ovat vähintään kerran kuulutettu yleisen 
tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessä yleisesti 
haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa löydetty tällöin varaajaa. Ton-
tit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissä löydetty toteuttajaa, 
siirtyvät siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun tontit ilmoite-
taan haettaviksi kiinteistöviraston tonttiosaston internet-sivuilla. Tontit 
ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vähintään neljä viikkoa julkai-
supäivästä. Kiinteistöviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan tontti-
haun tontinvarausesitysten valmistelussa käyttöön lokakuun 2013 alus-
sa.

Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin 
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta riit-
tävä määrä hyväksyttäviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun hake-
musten määrä arvioidaan riittäväksi, tonttiosasto ilmoittaa internet-si-
vuillaan kyseisen tontin osalta määräpäivän, johon mennessä hake-
mukset tulee viimeistään toimittaa. Määräaika on yleensä noin 2 - 3 
viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Määräajan päätyttyä tontti poistuu 
jatkuvasta tonttihausta, ja määräajan jälkeen toimitetut hakemukset voi-
daan jättää huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edellä mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa 
vähintään 4 viikkoa siitä, kun tontti on ensimmäisen kerran julkaistu 
haettavaksi.

Ryhmärakennuttamiseen osoitettujen tonttien hakuehtojen mukaan nyt 
varattavaksi esitettävää tonttia ovat voineet hakea luonnollisista henki-
löistä koostuvat ryhmät (ryhmähakijat), ja yhteisöt, joiden tarkoituksena 
on ryhmärakennuttamishankkeen toteuttaminen sekä konsulttihakijat. 

Mikäli hakemuksia tulee useampia, tarjotaan hakuehtojen mukaisesti 
tonttia ensisijaisesti ryhmä- tai yhteisöhakijoille. Mikäli ryhmä- tai yhtei-
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söhakijoiden hakemuksia tulee useampia, suoritetaan näiden kesken 
arvonta.

Hakemukset ja varausneuvottelut

Tonttia 39246/10 koskien on jätetty hakuaikana vain yksi hakemus. Ha-
kemuksen ovat jättäneet kahdeksan yksityishenkilöä.

Nyt varauksensaajiksi esitettävien henkilöiden kanssa on pidetty va-
rausneuvottelut. 

Hakemus on esityksen liitteenä nro 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.3.2011 hyväksymän ja 6.5.2011 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaan tontti 
39246/10 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,35. Rakennusoikeus on 
kerrosneliömetreinä siten 785 k-m². 

Tontin pinta-ala on 2 243 m² ja osoite on Ripetie 6. Tontille ei ole vielä 
laadittu tonttijakoa eikä sitä ole merkitty kiinteistörekisteriin.

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat liitteenä nro 2.

Varauksensaajat ja suunnitelmat

Tontin varauksensaajiksi esitetään päätöskohdasta A ilmeneviä kah-
deksaa yksityishenkilöä.

Varauksensaajien suunnitelmissa on toteuttaa tontille neljä paritaloa 
asunto-osakeyhtiömuodossa, joista kukin koostuu pää- ja sivuasunnos-
ta. Sivuasuntoja on tarkoitus käyttää varauksensaajien lapsia, lasten-
hoitajia tai vieraita varten.

Varausmaksu ja varauspäätöksen muutokset

Lautakunnan varauspäätös tulee voimaan ja varausaika alkaa erillisellä 
asuntotonttitoimiston toimistopäällikön päätöksellä. 

Hakuehtojen mukaan varauksensaajien tulee maksaa 1 570 euron va-
rausmaksu. Varausmaksu on kaksi kertaa tontin rakennusoikeuden 
määrä (2 x 785).

Edellä mainittu päätös tehdään varauksensaajan hakemuksesta.  Sen 
edellytyksenä on varausmaksun maksaminen ja asunto-osakeyhtiön 
perustaminen. Varauksensaajista vähintään 75 % edellytetään ryhty-
vän asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.  
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Asuntotonttitoimiston toimistopäällikölle esitetään annettavaksi oikeus 
tehdä varauksensaajia koskevia muutoksia sekä oikeus tehdä varaus-
päätökseen muita vähäisiä muutoksia ja tarkennuksia.

Edellä mainitut ehdot ovat sisältyneet myös kiinteistölautakunnan pää-
tökseen 1.10.2015 (426 §), jolla varattiin ”Ryhmärakennuttaminen 
2015” -hakumenettelyssä olleet tontit.

Muut varausehdot

Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja varausaluetta hallinnoimaan 
perustettavan asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajien omaan käyt-
töön. 

Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmäraken-
nuttamisen periaatteita. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus 
määrätä varaus päättymään, olla jatkamatta varausta tai pidättäytyä 
tontin luovuttamisesta.

Kaupungilla on oikeus lisäksi määrätä varaus päättymään, olla jatka-
matta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, 
ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan.  Tällaisena seikka-
na voidaan pitää esimerkiksi sitä, että varauksensaajista vain vähem-
mistö tulee tontin tai hanketta varten perustetun asunto-osakeyhtiön 
osakkaiksi.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia varausehtoja (yleiset varausehdot).

Lopuksi

Varaus mahdollistaisi erikseen vireille kuulutetussa ryhmärakennutta-
mishaussa ja sittemmin jatkuvassa tonttihaussa olleen tontin saamisen 
rakenteille ja edistää ryhmärakennuttamista. Esittelijä pitää varausta si-
ten perusteltuna ja kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita edistävänä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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