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Helsingin kaupunki

e I kaupunk Hankesuunnitelma Suutarilan ylaaste, 2. krs paivakoti
&= Kiinteistovirasto 20.10.2015 Vaskiniitynkuja 2

——t 00740 Helsinki

Tilakeskus
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lpk Vaskiniitty 8024189
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Vaskiniitynkuja 2, 00740 Helsinki 23260
Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 40 Suutarila, tontti 40206 / 1 4420
Kéyttédjd/toiminta Tilapaikat
paivakoti 115
Rakennuksen laajuustiedot brm* htm? hym? m?
6788

Hankkeen tarpeellisuus

Paivakoti Siltamaesta Siltakeskus Oy:n osaketiloista, osoitteesta Jalopeurantie 6, luovutaan ja tilapaikat siirretdaan Suutarilan
ylaasteelle, jonne muodostetaan uusi paivakoti Vaskiniitty.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 7/2015 RI 108,5; THI 159,5)

brm? htm? hym? Investointikustannusarvio (M €)
Uudisrakennus / Laajennus / Lis&rakennus 41 0
Muutos / Korjaus / Perusparannus 1012,5 9240
Yhteensa 1053,5 924,0 1180 000,00
Investointikustannusten jakautuminen 1 120,00 €/ brm?
1277,00 €/htm?
164,70 €/ asiakas
Tilakustannus kéyttdjalle
po€/htm2/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. €/ kk yht €/v
Tuleva vuokra (924 htm?) 16,50 4,00 20,50 18 942,00 227 304,00
Nykyinen vuokra (1033 htm?) 10,75 0 10,75 11109,21 133 310,50

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Rakentaminen alkaa vuoden 2016 kev&alla ja tilat valmistuvat elokuussa 2016

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan kiinteistéviraston tilakeskukselle osoitetulla investointimaararahalla. Hanke siséaltyy vuoden 2015-2020

investointitalouden maararahoihin, jossa sille on varattu maararahaa vuosiksi 2015-2016.

Viistdotilat
Ei tarvetta

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Kiinteistoviraston Tilakeskus

Lisédtiedot
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Tilakeskus

Hankkeen perustiedot

Suutarilan ylaaste, osoitteessa Vaskiniitynkuja 2, on arkkitehtitoimisto Perko & Rautamaen
suunnittelema, vuonna 1986 valmistunut ja vuonna 1991 lukiosiivelld laajennettu
koulurakennus.

Suutarilan yldasteen 1. kerroksessa sijaitseva nykyinen vaistétilapaivakoti ja 2. kerroksen
entiset luokkatilat muokataan pysyvaan paivakotitoimintaan soveltuviksi. Tiloissa tehdaan
mm. wc-, markaeteistila-, henkildkunnan sosiaalitilamuutoksia seké lasten kayttéén
tarkoitettujen toimintatilojen vaatimia muutoksia kaluste-, varuste- ja pintarakenteineen.

Paivékodin yhteydessa olevaa nykyista leikkipihaa laajennetaan puiston puolelle, piha
aidataan ja pihalle rakennetaan vaunu- ja leikkivdlinevarasto seka sadekatos.
Saattoliikenteen pysakdintipaikkoja seké yksi invapaikka rakennetaan Vaskiniityn
puoleiselle piha-alueelle ja saattoliikenteen ajojarjestelyja muutetaan.

Osoitteessa Jalopeurantie 6 osaketiloissa sijaitsevasta péivakoti Siltamadesta luovutaan ja
se toiminta siirretadn pysyvasti Suutarilan yldasteelle, jolloin sen nimeksi tulee paivakoti
Vaskiniitty.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Kiinteistotiedot
e Kaupunginosa: 40
Kortteli: 40206
Tontti: 1
Kiinteistétunnus 40402061
Asemakaava: 4842 / 1991
Rakennustunnus 23260
Tontin pinta-ala 20408 m2
Osoite: Vaskiniitynkuja 2, 00740 Helsinki

Rakennustiedot
e Muutoksen kokonaispinta-ala 1053,5 m2 (sisaltaa sisa- ja ulkotilat)
e Bruttoala
e Kerrosala: 6788
e Rakennuksessa tapahtuva toiminta: koulu ja paivakoti
e Paloluckka: P1

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu (VAKA)

Siltamaki kuuluu Jakomaki-Puistola-Suutarila varhaiskasvatusalueeseen, jolla
suomenkielinen lapsivaesto kasvaa lahivuosina 2015 - 2025 noin 250 1-6v lapsella. Tilat
suunnitellaan 1-6-vuotiaille lapsille ja siind tulee olemaan yhteensa noin 115
paivahoitopaikkaa / tilapaikkaa.
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Tilakeskus

Paivékodissa tulee tytskentelemdén noin 20 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen hoidossa
olevien lasten maarasta ja idstd. Ruokapalvelu- ja siivoushenkildstéd on pdivakodissa 2-3
henkilda.

Toiminnalliset perustelut

Opetusvirastolla oli Suutarilan ylaasteella, osoitteessa Vaskiniitynpolku 2, tyhjaa tilaa
toisessa kerroksessa. Osa kiinteiston ensimmaisen kerroksen tiloista oli jo remontoitu
vaistopaivakotikayttéon vuonna 2013 ja ne toimivat paivékoti Pikkuprinssin véistétiloina
syksysta 2013 kesaan 2014.

Nyt tarve on suuremmalle, pysyvélle paivakodille, joten aiemmassa vaiheessa muutettuja 1.
kerroksen vaistokayttoon tehtyja paivakotitiloja joudutaan muokkaamaan uudelleen, jotta 1.
kerroksen nykyiset péivékotitilat ja 2. kerroksen koululta vapautuneet lisdtilat muodostavat
vhdessa pysyvaan paivahoitokayttéon tarkoitetun toiminnallisen kokonaisuuden.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Nykyisten paivakoti Siltam&en osaketilojen peruskorjaaminen ei Tilakeskuksen tekemien
arvioiden mukaan ole taloudellisesti kannattavaa. Siirtyminen kaupungin omiin, osittain jo
paivakotikayttéon aiemmin muutettuihin tiloihin, on teknisesti ja taloudellisesti
kannattavampi ratkaisu.

Liite 2 Kéyttdjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Paivakoti Vaskiniityn tilat sijoittuvat koulurakennuksen omaan péaatyyn kahteen
padllekkaiseen kerrokseen. Alakerrassa toimivat pienemmat lapset ja ylakertaan
kunnostettavat tilat soveltuvat hyvin yli 3 -vuotiaille lapsille.

Varhaiskasvatussuunnitelman mukaisesti hyvin rakennettu kasvu- ja oppimisympaéristé on
viihtyisa sekéa kannustaa lasta leikkimaan, tutkimaan, likkumaan, toimimaan ja ilmaisemaan
itsedan eri tavoin. Suunnitellut tilat ovat monipuoliset ja antavat hyvét lahtékohdat
monipuolisen varhaiskasvatustoiminnan jarjestdmiseen. varhaiskasvatusympaéristd
paivakodissa muodostuu fyysisten, psyykkisten ja sosiaalisten tekijdiden kokonaisuudesta,
johon kuuluvat seka rakennetut tilat, lahiympéristo ettd toiminnallisesti eri tilanteisiin liittyvat
psyykkiset ja sosiaaliset ymparistét.

Ulkoleikkialueen, sisddnkayntien ja sisalta ulos aukeavien ndkymien suunnittelussa
kiinnitetadn huomiota mahdollisuuteen vieda totuttua useampia lasten toimintoja siséatiloista
ulkoilualueelle. Lisdpiha vuokrataan puistoalueelta, jolle sijoitetaan ulkoleikkivélinevarasto ja
katos. tasainen ulkoilualue suunnitellaan leikkiin ja likkumiseen innostavaksi maisemaksi
luonnon elementteja ja valineistéa hyvéksi kayttéen.

Hankkeen laajuus

Kokonaislaajuus 1053,5 brm?
e kerroksen muutosalue 483 brm?
e kerroksen muutosalue 529,5 brm?
e uudisrakennus - pihavarasto 41 brm?

Laatutaso

Tilat toteutetaan taman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa olevien
rakennusmaéariysten ja ohjeiden sekd Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti. Tilat
suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi.

6
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Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetéén erityistd huomiota paloturvallisuuteen,
esteettdmyyteen, sisdilman laatuun, d&dnenvaimennukseen seké valaistukseen, siten etta
tilat soveltuvat myds aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Rakenteiden,
materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestévid, helposti puhdistettavia
ja kayttokustannuksiltaan edullisia. Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan
kehityksen periaatteet.

Arkkitehtisuunnittelu ja esteettomyystarkastelu

Olemassa oleva rakennus on paaluille perustettu betonirunkoinen rakennus, vali- ja
alapohjana ontelolaatasto. Ulkopuoliset porras- ja parvekerakenteet ovat betonia ja pilarit
teraspilareita. Paivakotia varten rakennuksen pohjoispaétyyn lisatdan uusi sisaankaynti
seké katettu luiska ja porras. Uusi ulkovarasto on puurunkoinen. Pihalla on omat alueensa
ja turvalliset leikkivalineet eri-ikaisille lapsille. Paivakodille tehddan oma esteetdn
autopaikka, sisddnkayntien yhteydessa on esteettémaét luiskat ja koulun p&daulassa
sijaitseva hissi on myds péivakodin kaytettévissd. Ruokahuoltoa varten paivakodin aulaan
sijoitetaan ruokahissi. Lapset ruokailevat seki 1. ettd 2. kerroksen aulatiloissa.

Rakennesuunnittelu, Ivia-suunnittelu ja sdhkdésuunnittelu

Erikoissuunnittelun |&ahtékohdat on esitetty tdméan hankesuunnitelman liitteessa 4,
Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jérjestelmat
Liite 5 Pohjapiirustukset ja pihasuunnitelma

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Varhaiskasvatusvirasto ja opetusvirasto solmivat yhteisten tilojen kéytosta
yhteiskayttdsopimuksen. Yhteiskayttoisia tiloja ovat 1. kerroksen kaytava ja keittio.

Hankkeen ympadristoétavoitteet
Muutostoimenpiteet eivét vaikuta rakennuksen energiatehokkuusluokkaan.
Vaikutusten ja riskien arviointi

Peruskorjauksen myéta saadaan erilliset tilat pienemmille ja isommille lapsille seka
toimivammat ja nykyistd monipuolisemmat ulkoilutilat piha-alueelle.

Hankkeesta on laadittu erillinen turvallisuusasiakirja. Tydmaan aikaiset riskit huomioidaan
erillisessa tydmaasuunnitelmassa.
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Rakentamiskustannukset

— Kustannusarvio on 1 180 000 € alv 0%

- Kausi 7/2015, Rl = 108,5 ja THI = 159,5.
— Nelikustannukset (alv. 0 %) 1 120 € / brutto-m?.

Tilakustannus kayttdjalle

Paivakodin tuleva vuokra-arvio on 20,50 €/htm#kk, josta pd&omavuokra 16,50 €/htm¥/kk ja
yllapitovuokra 4,00 €/htm?kk. Vuosi vuokra on yhteensd 227 304,00 euroa. Vuokranmaksun
perusteena on 924,0 htm2, poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade on 3 %.

Yll4pito ja kiyttétalous

Rakennusten ylldpidosta vastaa kiinteistéviraston tilakeskus.
Hankkeen aikataulu

o rakentaminen kevaalld 2016 — elokuu 2016
Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan kiinteistdviraston tilakeskukselle osoitetulla investointimaararahalla.
Hanke sisaltyy vuoden 2015-2020 investointitalouden maérarahoihin, jossa sille on varattu
mé&ararahaa vuosiksi 2015-2016.

Viistdotilat
Ei tarvita vaistétiloja.
Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistéviraston tilakeskus on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen
yllapidosta. Tilakeskus vuokraa kohteen tilat varhaiskasvatusvirastolle.
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8024189 SUUTARILAN YLAASTE/ 2.krs:n paivikotitilat, Vaskiniitynkuja 2, 00740 Helsinki

Yritys/yksikkd

Nimi

Osoite

Puhelin

Sdahképosti

RAKENNUTTAJA

Rakennuttajainsinbori

Kiinteistdvirasto/Tilakeskus

Arto Manninen

Sorndistenkatu 1, 00580
Helsinki

(09) 310 31849

arto.manninen®@bhel fi

Lvi-valvoja

Kiinteistbvirasto/Tilakeskus

Olavi Kovanen

PL 2213, 00099 Helsingin
kaupunki

(09) 310 42341

olavi.kovanen@hel fi

Sdhkévalvoja

Kiinteistdvirasto/Tilakeskus

Juha Andsten

(09) 310 31858

juha.andsten@hel.fi

RAKENNUTTAJAKONSULT
THA
TURVALLISUUSKOORDIN
AATTORI

Projektipaallikks,

Demaco Oy

Tuula Kuisma

Sinikalliontie 12, 02360
Espoo

040 5208820

tuula.kuisma@demaco.fi

Turvallisuuskoordinaattor
i

TILOJEN KAYTTAJA
Siltasaarenkatu 13, 00530

Aluepdillikkd Varhaiskasvatusvirasto Eeva Tiihonen Helsinki 050-3365725 |eeva.tiihonen@hel fi
PL 9000, 00099 Helsingin

Suunnittelija Varhaiskasvatusvirasto Carola Harju kaupunki 050-3657846  |carola.harju@hel fi

Jousimiehentie 6, 00740

Pdivdkodinjohtaja Pdivakoti Seulanen-Siltamaki Marja-Leena MiettinfHelsinki (09) 310 73086 |marja-leena.miettinen@hel fi
PL 74995, 00099 Helsingin
Pdivdkodin varajohtaja Pdivakoti Seulanen-Siltamaki Saija Maki-Arvela |kaupunki (09) 310 46667 |saija.maki-arvela@hel.fi

Rehtori

Opetusvirasto

Pertti Purhonen

Vaskiniitynkuja 2, 00740
Helsinki

040-3360331

pertti.purhonen@ hel.fi

Apulaisrehtori

Opetusvirasto

Tea Byholm

Vaskiniitynkuja 2, 00740
Helsinki

040-3348876

tea.byholm@edu.hel.fi

Kouluisanta

Palmia

SUUNNITTELAT

Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy

Tarmo Peltonen

Pursimiehenkatu 26 B 31,
00150 Helsinki

044-5500911

tarmo.peltonen@Ilpv.fi

Inka Lindblad

050-3718138

inka.lindblad@Ipv.fi

Rakennesuunnittelu

Insindéritoimisto Dracon Oy

Juhani Sorasalmi

Malminkartanonaukio 4,
00410 Helsinki

050-5560062

juhani.sorasalmi@dracon.fi

Jani Lehikoinen

jani.lehikoinen@dracon.fi

Lvi-suunnittelu

Insinddritoimisto Linera Oy

Tapani Linnanméki

Leinikkitie 20 B, 01350
Vantaa

050-5853094

tapani.linnanmaki@linera.fi

Joona Laurikainen

050-3695284

joona.laurikainen@linera.fi

Vapaalantie 2 B, 01650

Sahkdsuunnittelu Rejlers Oy Mauri Holopainen |Vantaa 040-7720887  |mauri.holopainen@rejlers.fi
IMmuuT

aluesuunnittelija, Rakennusvirasto, PL 1530, 00099 HELSINGIN

maisema- Arkkitehtuuriosasto Eeva Rapola KAUPUNKI 040-8224718  |eeva.rapola@hel.fi

arkkitehti




HELSINGIN KAUPUNKI HANKETARVEKARTOITUS- 1(2)
KIINTEISTOVIRASTO LOMAKE
Tilakeskus

KOHDE Esityspvm: 22.1.2016

Kohteen osoite: Vaskiniitynkuja 2, 00740 Hki
Tyénkuvaus: Ipk Vaskiniitty, entinen Ipk Siltamaki

PERUSTELUOSA

Toiminnalliset perustelut:

Véestéennusteen 2015-2025 mukaan Jakomaki-Puistola-Suutarila varhaiskasvatusalueella en-
nustetaan 1-6. v lasten maéran kasvua noin 250 lasta, padivahoidon tarvitsijoina tdma tarkoittaa
noin 155 lasta. Siltamé&en osa-alueella vaestokehitys on tasaantunut. Paivakoti Vaskiniitty lue-
taan alueen pysyvaan palveluverkkoon.

Toiminnan jérjestdéminen rakennusaikana:
ei tarvita jarjestelyja

Taloudelliset perustelut:
Korvaavat tilat on kaupungin omat tilat, jotka taloudellisesti ja toimivuudeltaan on kannattava
ratkaisu

Tekniset perustelut:
Nykyinen paivdkoti, osoitteessa Jalopeurantie 6, kiinteistdé on heikossa kunnossa.

KAYTTO- JA LAAJUUSTIEDOT

Kayttétarkoitus: Ipk
Pinta-ala br-m?

1. Laajuus 1053.5
2. Tilapaikat 115
3

KUSTANNUSTIEDOT

Rakentamiskustannukset: euroa e/br-m?
Muutos kayttékustannuksiin +/-; e/vuosi
Muutos kayttémenoihin:

AIKATAULU

Toteutusaika (kk/v):

Mahdolliset lisatiedot:

Aluepaéllikké Eeva Tiihonen

YHTEYSTIEDOT

Yhteyshenkilé: Eeva Tiihonen puh. 31058449 fax.

Esityksen tekija: Pirjo-Riitta Sihvonen puh. 31043229 fax.
Allekirjoitus

C:\WUsers\manniart\AppData\l ocal\Micros oftWindows\Temporary Internet Files\Cantent.Outlook\dLTG5KHC\Vaskiniitty tarveselvitys.docx
Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi

PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671* +358 9 310 43264

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 58
tila@hel fi http:/f'www.hel filkv/tila
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C:\Users\manniart\AppData\Local\Micros oftWindows\Temporary Internet Files\Content.Outlook\9LTG5KHC\Vaskiniitty tarveselvitys.docx

Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi

PL 2213 Sdornaistenkatu 1 +358 9 310 1671* +358 9 310 43264
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 58

tila@hel fi http://www.hel fi'kv/tila



Huonealaluettelo LITE 3
Kerros ] Huonenumero Nimi Pinta-ala
1. Péivakodin kotialue
1.kerros 102b Eteinen / kotialueet 1+2 34 m?
1.kerros 103 Eteinen 21m?
1.kerros 110a Ryhmahuone 60 m?
1.kerros 110b Eteinen 20 m?
1.kerros 111 Mérk&eteinen 24 m?
1.kerros 112 Wec/pesuh, 7m?
1.kerros 115 Pienryhmahuone 16 m?
1.kerros 116 Welpesuh. 7 m?
1.kerros 119 Pienryhmé&huone 21 m?
1.kerros 122a Leikki/lepohuone 34 m?
1.kerros 122b Ryhmahuone 35 m?
2. kerros 205 Wec/pesuhuone 9 m?
2 .kerros 206a Ryhmahuone 48 m*
2 kerros 206b Leikki/lepchuone 2m?
2.kerros 208a Wc/pesuhuone 10 m?
2.kerros 208b Pienryhméhuone 10 m?
2.kerros 209a Ryhmahuone 45 m?
2.kerros 209b Leikki/lepohucne 29 m?
2.kerros 210a Ryhmahuone 34 m?
2.kerros 210b Leikki/lepohuone 33m?
528 m?
2. Paivakodin yhteiset tilat
1.kerros 102a Aula / ruokailutila 64 m?
1.kerros 104 We 2m?
1.kerros 105 Wc LE /sos.M 8 m?
2.kerros 202 Aula / ruokailutila 75 m?
2 kerros 203a Aulalyhteiskeittid/kopio 25 m?
2 .kerros 203d Pienrh./neuv. 11 m?
184 m?
4. Henkilékunnan sosiaalitilat
1.kerros 108 Sos.t. 8 m?
1.kerros 109 We+sh Im?
2.kerros 207 Wc henk. 4 m?
15 m?
4. Henkilékunnan tilat
2. kerros 203b Tyoh. pk joht. 11 m?
2. kerros 203c Henk.k. ty&/taukoh. 24m?
35m?
6. Siivoustilat
|2.kerros [204 [ Siivous/vaatehuolto [11m?
11 m?
8. Liikenne ja oleskelutilat
1.kerros 101 Tk / porrash, 24 m?
1.kerros 121 Kaytava 25m?
2.kerros 201 Porrash. 15 m?
64 m?
Huoneala ilman teknisia tiloja 837 m*
Huonealaluettelo, tekniset tilat
Kerros [Huonenumero  |Nimi Pinta-ala
7. Tekniset tilat
1.kerros 101b Spk 1m?
2.kerros 208c Lvis 2 m?
Huoneala, tekniset tilat 3m?
Suutarilan yldaste, padivakotimuutos 2015
Vaskiniitynkuja 2, 00740 Helsinki tasokoordinaattijérjestelma ETRS-GK25 korkeusjarjestelma N2000
HUONEALALUETTELO APU1 11.9.2015

ARKKITEHTITOIMISTO LEHTOPELTONENVALKAMA OY
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