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§ 55
Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys Jätkäsaaren tal-
letusvarasto Bunkkerin ja naapurikorttelien asemakaavan muutok-
seksi (nro 12173)

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Ksv 0846_4, karttaruutu 671495

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 4.12.2012 päivätyn ja 16.2.2016 muutetun 20. kaupunginosan (Län-
sisatama) korttelin 20808 tontin 5, korttelin 20810 tontin 3, korttelin 
20811 tonttien 2 ja 3, korttelin 20812, osa korttelia 20262 ja katu- ja 
satama-aluetta sekä uusien muodostuvien kortteleiden 20821 ja 
20822 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 hyväksymistä. 
Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti 
kaavaselostuksesta.

Samalla lautakunta päätti

 että tehdyt muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa 
uudelleen nähtäville.

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta uudelleen tar-
vittavat lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen vä-
häisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisältöä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Matti Kaijansinkko, projektipäällikkö, puhelin: 310 37195

matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta 16.2.2016
2 Ilmakuva 16.2.2016
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 kartta, päivätty 4.12.2012, 

muutettu 16.2.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 selostus, päivätty 

4.12.2012, muutettu 16.2.2016
5 Havainnekuva 16.2.2016
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6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti liitteineen 4.12.2012, täydennetty 16.2.2016
8 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavassa muutetaan kolmea vuonna 2009 lainvoiman saaneen 
asemakaavan korttelia sekä joitain katu- ja satama-alueita. Kaavassa 
Jätkäsaareen muodostuu yksi uusi liikerakennusten kortteli.

Sataman vanha talletusvarasto Bunkkeri on nykyisessä asemakaavas-
sa osoitettu liikunta- ja kulttuurikäyttöön. Kaupunki järjesti Bunkkerista 
hankintakilpailun, jonka voittaneen työn pohjalta bunkkerin tontin osalta 
asemakaava on laadittu. Kaava mahdollistaa Bunkkeriin uimahallin ja 
liikuntatiloja yhteensä noin 14 000 k-m2. Bunkkerista puretaan kaksi 
kerrosta koko alalta ja keskeltä kaikki kerrokset ensimmäistä lukuun ot-
tamatta. Kolme ensimmäistä kerrosta on varattu liikuntatiloille, neljäs 
osittain liikuntatiloille ja pääosin apu- ja teknisiksi tiloiksi. Vanhan bunk-
kerin viidennestä kerroksesta ylöspäin on varattu asumiselle, jota on 
maksimissaan kymmenen kerrosta. Asuminen muodostaa tiiviin umpi-
korttelin, jonka keskelle jää suojainen piha. Uutta asuntokerrosalaa on 
20 500 k-m2, joka vastaa noin 500 asukasta.

Korttelin 20810 halkaisee uusi katu Bunkkerinkuja, jonka kautta hoide-
taan Bunkkerin asuntojen ja liikuntatilojen ajoyhteys. Koulukortteli ra-
jautuu uuden kadun vuoksi omaksi korttelikseen, jonka vuoksi se on 
jouduttu lisäämään kaava-alueeseen. Koulukorttelin aluerajaukset ja 
määräykset noudattavat yleisen arkkitehtikilpailun voittaneen työn rat-
kaisuja.

Lisäksi on tehty teknisiä muutoksia jo rakennettuun kortteliin 20812. 

Rionkatua on korttelin 20808 eteläpuolisella osuudella levennetty 0,5 
metrillä mm. pelastusajoneuvojen toimintaedellytysten parantamiseksi. 

Helsingin kaupunki omistaa asemakaava-alueen. Kaavaratkaisu on 
tehty kaupungin aloitteesta.

Esittelijän perustelut
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Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin 
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen 
mukainen (kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2015). 

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 4.12.2012 lähettää 4.12.2012 päi-
vätyn 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20811 tontin 2 ja kort-
telin 20812 sekä katualueiden (muodostuu uusi kortteli 20821) asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12173 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä. Lisäksi lautakunta päätti antaa seuraavan jatko-
suunnitteluohjeen: Nähtävillä olon yhteydessä tutkitaan puurivin tai 
muun istutuksen osoittamista Rionkadulle ja mikäli tarpeen katualueen 
ulottamista kaava-alueeseen. 

Jatkoselvittelyssä puuriville ei löytynyt tilaa. Rionkatu on vain 14,5 met-
riä leveä.

Kaavassa Bunkkerin rakennusoikeudesta valtaosa oli julkista rakenta-
mista varten (y = 34 500 k-m2). Julkisten tilojen määrä supistui kuiten-
kin jatkossa niin paljon, ettei hanketta saataisi silloisen asemakaavaeh-
dotuksen mukaisella rakennusoikeudella toteutettua. Asuntokerrosalaa 
Bunkkeriin oli ehdotuksessa varattu 4 800 k-m2. 

Kaupunki järjesti vuonna 2015 toteutuskilpailun, jonka avulla etsittiin 
Bunkkeri-rakennukselle ostajaa, joka toteuttaisi rakennukseen alueen 
koululaisia, asukkaita sekä liikuntaseuroja palvelevat liikuntatilat ja ui-
mahallin. Lisäksi Bunkkeriin oli mahdollista ehdottaa asuntoja tai muita 
tiloja. Kilpailuun tuli yksi ehdotus, jonka pohjalta kaupunki on pyytänyt 
hankkeesta tarjouksen. Bunkkerin osalta asemakaava noudattaa ehdo-
tuksen ratkaisuja.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Jätkäsaaressa, Helsingin Sataman Länsiterminaalin välit-
tömässä läheisyydessä. Terminaalirakennus ja laivalaiturit sijaitsevat 
alueen kaakkoispuolella. Kuusikerroksinen, sataman vanha talletusva-
rasto Bunkkeri on valmistunut 1972. Bunkkerin nykyinen kerrosala on 
34 500 k-m². Rakennus on jo Jätkäsaarenkallion ja Hietasaaren ase-
makaavassa osoitettu liikuntatoimintojen käyttöön ja sen eteläpuolelle 
on laadittu asemakaava koko eteläistä Helsinkiä palvelevasta Jätkä-
saaren liikuntapuistosta. Alue on tällä hetkellä väliaikaiskäytössä pysä-
köintialueena ja Staran varikkona. Verkkokauppa.com Bunkkerin itä-
puolella on aloittanut toimintansa alueella korttelissa 20812 vuonna 
2011. Bunkkerin länsipuolella on koulutontti ja pohjoispuolella lastenta-
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lotontti. Kaava-alue liittyy rakenteilla olevaan Hietasaaren asuntovaltai-
seen kerrostaloalueeseen. 

Osalla aluetta on voimassa asemakaava nro 8043 (vahvistettu 
12.12.1979). Kaavan mukaan alue on satama-aluetta.

Osalla aluetta on voimassa asemakaava nro 11770 (hyväksytty 
3.6.2009). Kaavan mukaan alue on urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta, asuinkerrostalojen korttelialuetta sekä toimitilara-
kennusten korttelialuetta.

Korttelissa 20812 on voimassa asemakaava nro 11972 (hyväksytty 
22.9.2010). Kaavan mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuet-
ta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista ja lausunnoista sekä 
vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyväksymistä 
4.12.2012 ja sen jälkeen asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti 
nähtävillä 11.1.–11.2.2013.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Helen Säh-
köverkko Oy, Helsingin Satama, Helsingin seudun ympäristöpalvelut 
(HSY), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-kes-
kus), kiinteistölautakunta, liikuntalautakunta, opetusvirasto, pelastus-
lautakunta, yleisten töiden lautakunta ja ympäristölautakunta.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, että koulun ja sen 
pihan sijoittaminen sataman läheisyyteen ei ole perusteltua. 

Helsingin Satama Oy:n lausunto kohdistui mahdolliseen ristiriitaan kaa-
varatkaisun ja satamatoimintojen välillä.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän lausunto kohdistui 
kaavaratkaisun korkeusasemiin.

Kiinteistölautakunnan lausunto kohdistui Bunkkeri-hankkeeseen moni-
puolisesti ja toteaa, että tontinluovutus edellyttää tavanomaisesta ton-
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tinluovutuksesta sekä asuntohankkeiden toteuttamisesta merkittävästi 
poikkeavaa menettelyä.

Liikuntalautakunta toteaa, että Bunkkeri palvelee Jätkäsaaren kaupun-
ginosan lisäksi koko eteläistä ja läntistä kantakaupunkia, joten sillä on 
huomattava merkitys koko kaupungin liikuntapalveluille. 

Opetusvirasto toteaa lausunnossaan, ettei peruskoulun sijoittaminen 
bunkkeriin ole hyvä ratkaisu. Sen sijaan Jätkäsaaren koulujen sisälii-
kuntatilojen sijoittamista virasto pitää kannatettavana.

Pelastuslautakunnan lausunnossa vastustettiin townhouse-tyyppisten 
asuntojen rakentamista Bunkkerin katolle.

Yleisten töiden lautakunnan lausunto korosti liikenneturvallisuuden 
huomioonottamista kaavahankkeessa.

Ympäristölautakunta toteaa, että Tyynenmerenkatuun rajoittuva alue, 
jota kaavailtiin koulun pihaksi, ei sovellu melulle ja epäpuhtauspäästöil-
le herkkien ryhmien, kuten lasten käyttöön.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. 

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

 Kaava-aluetta on laajennettu ottamalla mukaan Bunkkerin länsipuo-
lisen koulukorttelin ja Rionkadun länsiosan ja kapea kaistale Bunk-
kerin pohjoispuolista koulutonttia. Lisäksi Tyynenmerenkadun länsi-
reunan linjausta on muutettu vähäisessä määrin ja Bunkkerin etelä-
puoliseen aluetta on laajennettu sen eteläkärjessä.

 Hyväntoivonkadulta itään on johdettu uusi katu Bunkkerinkuja.
 Bunkkerin käyttötarkoitusta on muutettu. opetus-, urheilu- ja asuin-

rakennusten korttelialue on muutettu urheilutoimintaa palvelevien 
rakennusten sekä asuinrakennusten korttelialueeksi. Aiemmin jul-
kista rakentamista oli 34 500 k-m2, nyt 14 000 k-m2. Vastaavasti 
asuinala on kasvanut 4 800 kerrosneliöstä 20 500 kerrosneliöön. 
Rakennuksen maksimikorkeus on kasvanut tasosta +43 tasoon 
+58.

 Korttelin 20821 koko on pienentynyt ja käyttötarkoitus muuttunut. 
Aiemmin koulun pihaksi ja pysäköintirakennukseksi merkitty kortteli 
(YOU-1) on muutettu liikekortteliksi ja aukiotilaksi. Aukiolle sallitaan 
raitiovaunujen kääntöympyrä.

 Hietasaarenkujalla huoltoliikennemerkintä on poistettu.
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Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset on pääosin 
esitetty Jätkäsaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavassa nro 11770 
ja suunnittelu sekä rakennustyöt on jo osin toteutettu.

Kaava-alueen toteuttamiskustannuksia muodostuu edellä mainitun li-
säksi Bunkkerinkujan katualueen ja Bunkkerin eteläpuolisen aukion ra-
kentamisesta yhteensä noin 1–1,5 miljoonaa euroa (alv 0 %).

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää tehtyjen muutosten johdosta lausun-
not seuraavilta tahoilta: 

Helen Sähköverkko Oy, Helsingin Satama Oy, Helsingin seudun ympä-
ristöpalvelut (HSY), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökes-
kus (ELY-keskus), kiinteistölautakunta/-virasto, liikuntalautakunta/-vi-
rasto, opetuslautakunta/-virasto, pelastuslautakunta, yleisten töiden 
lautakunta/rakennusvirasto ja ympäristölautakunta/-keskus sekä muut 
mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kaavamuutoksen johdosta ei maanomistajille koidu merkittävää hyötyä, 
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekemän päätöksen mu-
kaiselle maankäyttösopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Matti Kaijansinkko, projektipäällikkö, puhelin: 310 37195

matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta 16.2.2016
2 Ilmakuva 16.2.2016
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 kartta, päivätty 4.12.2012, 

muutettu 16.2.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 selostus, päivätty 

4.12.2012, muutettu 16.2.2016
5 Havainnekuva 16.2.2016
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti liitteineen 4.12.2012, täydennetty 16.2.2016
8 Osa päätöshistoriaa
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 02.05.2013 § 232

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Länsisata-
man Jätkäsaaren Bunkkeria ja sen lähikortteleita koskevasta asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:

Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Kaava-alue on pääosin 
kaupungin omistuksessa ja hallinnassa. Kaava-alueen toimitilatontti 
(KTY) 20812/3 on yksityisessä omistuksessa ja toimitilatontti 20812/5 
on vuokrattu pitkäaikaisesti yksityiselle toimijalle. Mainitut tontit on ra-
kennettu. 

Kaava-alueen kortteliin nro 20811 sijoittuu vanha massiivinen betonira-
kenteinen talletusvarasto ”Bunkkeri”, joka on valmistunut 1972. Raken-
nus on kiinteistöviraston tilakeskuksen hallinnassa. Rakennuksesta on 
vuokrattu tiloja kaupungin hallintokunnille ja yksityisille toimijoille. Vuok-
rasopimukset irtisanotaan ennen nyt puheena olevan kaavamuutoksen 
mukaisen saneeraushankkeen aloittamista. Bunkkerissa tällä hetkellä 
toimiva Staran työtukikohta siirtyy Jätkäsaarenkallion alueelle rakenteil-
la oleviin kalliotiloihin. Kalliotilat valmistunevat vuoden 2016 alussa.    

Yleistä kaavaehdotuksesta

Käsiteltävä asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi sen, että 
Bunkkeriksi nimettyyn rakennukseen voidaan sijoittaa monipuolinen 
palvelukokonaisuus: liikunta- ja kulttuuripalveluja, opetustointa, liiketilo-
ja ja asuntoja. Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan julkisten palvelui-
den monitoimirakennuksena Bunkkeri palvelisi erinomaisesti sekä Jät-
käsaarta paikallisesti että kaupunkitasolla koko eteläistä Helsinkiä. Li-
säksi olemassa olevan rakennuksen katolle osoitettu asuinrakennusoi-
keus (4 800 k-m²) mahdollistaa tavanomaiseen asuntotarjontaan näh-
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den poikkeuksellisten asuntoratkaisujen toteuttamisen, joka osaltaan 
herättänee mielenkiintoa Jätkäsaaren uutta asuin- ja toimitila-aluetta 
kohtaan. 

Bunkkeri on erittäin suuri julkinen rakennus jopa Helsingin mittakaavas-
sa. Julkisten monikäyttötilojen osuudeksi on asemakaavassa osoitettu 
34 500 k-m². Tästä syystä on asemakaavassa ja hankesuunnittelussa 
on kiinnitettävä huomiota siihen, että Bunkkeria lähestyttäessä sen 
pääsisäänkäynti nousee selkeästi esiin muusta kaupunkirakenteesta. 
Bunkkerin eteläpuolella oleva Länsisatamankuja on muotoiltava Bunk-
kerin pääsisäänkäynnin kohdalla selvästi aukiomaiseksi kokonaisuu-
deksi, jossa on yhtenäinen korkealuokkainen pinnoite. Aukion ja ke-
vyen liikenteen väylien pinnoitteen on jatkuttava myös tontille Bunkke-
rin ulkoseinään saakka. Tämän onnistumiseksi on suunniteltava huolel-
lisesti Bunkkerin julkisivukorkojen liittyminen luontevasti ympäristön 
vaihtelevaan korkomaailmaan, kuten eteläpuolen aukioon, sitä kautta 
Tyynenmerenkatuun ja ympäröiviin kevyen liikenteen väyliin. Varsinkin 
eteläpuolella on vältettävä korkoratkaisuja, jotka johtavat portaiden ra-
kentamiseen. 

Liikennesuunnittelussa on ratkaistava samaten Bunkkerin lähestymi-
nen. Huoltoajolle on osoitettava jalankulkijoiden ja pyöräilijöiden kan-
nalta turvalliset ja tunnistettavat reitit ja lastin purkupaikat. 

Palo- ja pelastustoimelle on oltava selkeät lähestymissuunnat. Sekä 
pääsisäänkäynnin että asuntojen sisäänkäynnin luokse on osoitettava 
taksien ja muun henkilöautoliikenteen saatto- ja jättöpaikat. Bunkkerille 
ja sen eri sisäänkäynneille annettavien osoitteiden on oltava lähestymi-
sen kannalta loogisia.

Bunkkerin ja siihen liittyvien asuntojen toteuttamisesta

Bunkkerin saneeraamista koskeva hankesuunnitelma on parhaillaan 
valmisteilla kiinteistöviraston tilakeskuksessa. Tilakeskuksen tavoittee-
na on saattaa hankesuunnitelma kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi 
syksyn 2013 aikana. Hankesuunnitelman hyväksymisestä päättää aika-
naan kaupunginvaltuusto. 

Bunkkerin saneeraaminen monitoimitaloksi edellyttää merkittäviä inves-
tointeja. Hankkeen alustava kustannusarvio on noin 70 - 80 milj. euroa 
(alv 0 %). Muun ohella korkeista investointikustannuksista johtuen 
hankkeen rahoitus lieneekin tarkoituksenmukaista järjestää kaupungin 
budjetin ulkopuolisin varoin. Tällöin kaupunki perustaisi olemassa ole-
van rakennuksen omistamista ja hallinnointia varten erillisen kiinteis-
töyhtiön, jolle rakennus (apportina) siirretään. Yhtiö rahoittaisi inves-
toinnit alkuvaiheessa rahoituslaitoksilta otettavilla lainoilla ja saa laina-
kulujen sekä ylläpitokulujen kattamiseksi tuloja tiloihin vuokralaisiksi tu-
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levilta kaupungin hallintokunnilta sekä mahdollisilta ulkoisilta vuokralai-
silta. Lainarahoituksen järjestäminen edellyttänee tällöin kaupungin 
omavelkaisen takauksen antamista perustettavalle yhtiölle. 

Bunkkerin katolle suunniteltujen asuntojen toteuttaminen ja niitä koske-
va tontinluovutus edellyttää tavanomaisesta tontinluovutuksesta sekä 
asuntohankkeiden toteuttamisesta merkittävästi poikkeavaa menette-
lyä. Asunnoista saatavilla tuloilla voidaan kuitenkin kattaa osa Bunkke-
rin saneeraamisesta aiheutuvista kustannuksista. Bunkkerin katolle si-
joittuvan asuinrakennusoikeuden luovuttaminen edellyttänee hyvin laa-
joja sopimusjärjestelyjä (mm. hallinnanjako- ja yhteisjärjestelysopimuk-
set), urakkarajojen tarkkaa määrittelyä sekä erillisen asuntoyhtiön pe-
rustamista kaupungin toimesta. 

Bunkkerin tontti (20811/1) tulee todennäköisesti luovuttaa edellä maini-
tulle kiinteistöyhtiölle ja asuntoyhtiölle omistusoikeuksin.   

Edellä mainittuja yhtiö- ja omistusjärjestelyjä koskeva asia saatetaan 
kiinteistölautakunnan ja kaupunginhallituksen käsiteltäväksi viimeistään 
kevään 2014 aikana, mikäli kaupunginvaltuusto hyväksyy Bunkkerin 
saneeraamista koskevan hankesuunnitelman. 

Lopuksi

Korttelin nro 20812 (KTY) rakennusoikeutta ja tonttijakoa muutetaan 
vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Tonteille ei siten osoiteta lisä-
rakennusoikeutta.  

Kiinteistölautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyväk-
symistä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 19.02.2013 § 59

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:
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Asemakaava-alueen katujen mitoitus on suunniteltava niin, että ajotur-
vallisuuden vaatimat näkymät, kävely-yhteydet, ajoluiskat sekä pinta-
kuivatuksen vaativat korot on mahdollista toteuttaa kaavan mukaisilla 
katualueilla.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 8.2.2013

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston valmistelussa olevasta otsikossa mainitus-
ta asemakaavamuutosehdotuksesta Helsingin Satama lausuu seuraa-
vaa:  

Käsittelyssä oleva asemakaavamuutos on osa kaupunginvaltuuston 
08.08.2009 hyväksymää Jätkäsaarenkallion ja Hietasaaren asemakaa-
vaa( nro 11770), josta satamalautakunta on antanut lausuntonsa 
19.08.2008. Lausunnossa on painotettu mm. että Jätkäsaaren suunnit-
telussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon sataman edellyttämät 
erityistarpeet, toimintaedellytykset ja sen vaikutus lähiympäristöön sekä 
varauduttava sen kehittämiseen tulevaisuudessa. 

Nyt esillä olevassa kaavamuutosehdotuksessa on esitetty kortteliin 
20811 opetus-, urheilu- ja asuintoimintaa, kortteliin 20821 opetus- ja ur-
heilutoimintaa ja kortteliin 20812 toimitiloja. 
Kaavaa laadittaessa ja sen toteuttamisen yhteydessä on varmistettava, 
että kaavaehdotuksen mukainen toiminta ei ole ristiriidassa satamatoi-
minnan kanssa. Maankäytössä tulee erityisesti asuin- ja opetuskäytön 
kortteleissa estää alusliikenteen ja Tyynenmerenkadun ajoneuvoliiken-
teen melun ja päästöjen levittäytyminen kortteleihin. Ratkaisua voi osal-
taan helpottaa Tyynenmerenkadun ajoneuvoliikenteen ohjaaminen 
myös muille kokoojakaduille kuten Atlantinkadulle ja Länsisatamanka-
dulle. Tyynenmerenkadun ja sataman läheisyyteen tulee kaava-alueel-
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la sijoittaa toimintoja, jotka ovat mahdollisimman vähän herkkiä liiken-
teen ja alusten aiheuttamalle melulle.

Suunnittelualueen tulee vähintäänkin olla omavarainen pysäköintirat-
kaisujen suhteen.

Etenkin Tyynenmerenkadulla laivojen tuloaikoina ajoneuvomäärä on 
suurimmillaan, mikä edellyttää riittäviä, sujuvia ja joustavia liikennejär-
jestelyjä niin Jätkäsaaressa kuin siihen liittyvillä liikennealueilla. Sata-
man liikenneyhteyksien turvaamiseksi on pääkatujen katualueen tilava-
raukset suunniteltava kaikki liikennemuodot huomioiden, ja mikäli alu-
eelta suunnitellaan liittymiä Tyynenmerenkadulle, ne on suunniteltava 
alisteisiksi Tyynenmerenkadulle.

Länsisatamassa toimivan sataman laivaliikenne suuntautuu tällä het-
kellä pääasiassa Tallinnaan ja liikenne Länsiterminaalista on lisäänty-
nyt vuosittain. Vuonna 2012 Länsiterminaalin kautta kulki noin 5,8 mil-
joonaa matkustajaa, vilkkaimpina päivinä jopa 27 000 matkustajaa päi-
vässä ja reilut miljoona ajoneuvoa vuodessa. Terminaalista on päivit-
täin keskimäärin 10 laivalähtöä. Satamatoimintaa ohjaa mm. voimassa 
oleva ympäristölupa. 

Matkustajasatamien sijainti Helsingin keskustassa tai aivan keskustan 
tuntumassa on merkittävä vetovoimatekijä kaupungille. Helsingissä vie-
railevat laivamatkustajat saapuvat suoraan ydinkeskustan palvelujen ja 
nähtävyyksien sydämeen ja matkalle lähdettäessä keskustan matkus-
tajaterminaalit ovat helposti saavutettavissa. Helsingin Satama tarjoaa, 
ja pyrkii tulevaisuudessakin tarjoamaan, edellytykset Helsingin keskus-
tassa ja keskustan tuntumassa olevien satamien ylläpidolle ja varusta-
moiden liiketoiminnan kehittämiselle. 

Helsingin Satama onkin laatinut vuoden 2012 aikana satamanosien ke-
hittämisohjelman, jonka mukaisesti Länsisatama on paras satamanosa 
lisätä kapasiteettia tyydyttämään kasvavan matkustajalauttaliikenteen 
tarpeita. Länsisatamaan on suunnitteilla merkittäviä investointeja vuo-
sien 2013 - 2017 välisenä aikana. Jotta Länsisataman mahdollisuudet 
saadaan hyödynnetyksi, on myös katu- ja liikenneverkon läpäisykykyä 
sekä Jätkäsaaressa että siihen liittyvillä alueilla kehitettävä.

Lisätiedot
Satu Lehtonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: +358931033527

satu.lehtonen(a)hel.fi

Opetusvirasto 31.1.2013

HEL 2011-005972 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää opetusvirastolta lausuntoa 
4.12.2012 päivätystä Jätkäsaaren talletusvarasto Bunkkerin ja naapuri-
korttelien asemakaavan muutosehdotuksesta.

Alue sijaitsee Jätkäsaaressa, Länsiterminaalin välittömässä läheisyy-
dessä, Tyynenmerenkadulla. Sataman vanha talletusvarasto Bunkkeri 
on nykyisessä asemakaavassa osoitettu liikunta- ja kulttuurikäyttöön. 
Asemakaavan muutos mahdollistaa Bunkkeriin sijoitettavan myös ope-
tustoiminnan tiloja. Asemakaavan muutos mahdollistaa lisäksi town-
house-korttelin rakentamisen Bunkkerin katolle. Kaava mahdollistaa 
koulun tai oppilaitoksen pihan rakentamisen Bunkkerin eteläpuolelle 
niin, että korotetun pihan kautta päästään bunkkerin toiseen kerrok-
seen esteettömästi. Sisäänkäynti asuntoihin voidaan järjestää Bunkke-
rin pohjoispuolelta omilla porrashuoneilla. 

Opetusvirasto toteaa, että sataman välitön läheisyys ei puolla perus-
koulun sijoittamista Bunkkeriin. Myös Helsingin Satama on ottanut sa-
man kannan. Ympäristökeskus on todennut koulujen ja niiden pihojen 
olevan ns. herkkiä kohteita, joiden ympäristöolosuhteisiin tulee kiinnit-
tää erityistä huomiota, koska lapset ovat tavallista herkempiä liikenteen 
ilmanlaatu- ja meluhaitoille. Koulupihalle tulee löytää herkälle kohteelle 
soveltuvampi ja liikenteen päästöiltä suojaisempi sijainti kauempaa sa-
tama- ja katualueesta. Pihan sijoituksessa tulee huomioida myös van-
han kaatopaikka-alueen sijainti ja kunnostussuunnitelmat.

Opetuslautakunta on lausunnossaan 16.11.2011 todennut Bunkkerin 
soveltuvan toisen asteen koulutuksen käyttöön. 11.12.2012 opetuslau-
takunta on tarkentanut lausuntoaan todeten Bunkkerin soveltuvan hy-
vinvointialojen käyttöön. Tarve on 600 opiskelijapaikkaa. Bunkkerin si-
jainti on maantieteellisesti ja liikenteellisesti hyvä.

Sijoittamalla 2. asteen koulutustoimintaa Bunkkeriin saadaan myös 
kustannussäästöjä välituntipihan ja pysäköintilaitoksen rakentamatta 
jättämisellä. Bunkkeriin suunniteltuun toisen asteen hyvinvointialojen 
koulutukseen liittyy oleellisesti asiakastoiminta. On luontevaa ohjata 
kaikki oppilaitoksen henkilöliikenne pääsisäänkäynnin kautta. Suora 
kulku ulkoa toiseen kerrokseen ei tässä ratkaisussa ole edes toivotta-
va.

Bunkkeriin sijoittuvat myös alueen tulevien peruskoulujen liikuntatilat. 
Lisäksi rakennus tulee toimimaan myös Jätkäsaaren ulkopuolelta tule-
vien lasten uinti- ja liikunnan opetuksen käytössä. Tähän liittyvän tilaus-
bussiliikenteen kulku tulee järjestää turvallisesti. Lapset eivät saa jou-
tua ylittämään liikenneväyliä bussista poistuessaan tai siihen noustes-
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saan. Bunkkerin liikuntatilojen sisäänkäynti tulee suunnitella siten, että 
edessä voi samanaikaisesti olla vähintään 3 tilausbussia.

Lisätiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 29.01.2013 § 5
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Päätös

Liikuntalautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jätkä-
saaren Bunkkeria ja naapurikortteleita koskeva asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:

Asemakaava muutosehdotus mahdollistaa Bunkkeriin sijoitettavien ny-
kyisen asemakaavan mukaisten liikuntapalveluiden lisäksi opetustoi-
men tilojen sijoittamisen sekä asumisen sijoittamisen rakennuksen ka-
tolle. Bunkkerin eteläpuolelle saa sijoittaa Bunkkerin toimintoja palvele-
van pihan sekä maanalaista pysäköintiä. Lisäksi asemakaavan muuto-
sehdotuksessa Verkkokaupan kortteliin on tehty teknisluonteinen ase-
makaavamuutos.

Muutosalueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria ja kokonaiskerrosala on 65 
200 k-m², joka jakautuu liikunta-, kulttuuri- ja opetustoimentiloihin (34 
500 k-m²), asuntoihin (4 800 k-m²) sekä toimitilakortteliin (25 900 k-m²). 
Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna rakennusoikeus kasvaa
asuntojen rakennusoikeuden 4 800 k-m² verran. Bunkkeri on Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston tilakeskuksen omistuksessa. Bunkkerin 
tarve- ja hankesuunnitelmien laatiminen tapahtuu Tilakeskus-vetoisesti.

Liikuntalautakunta käsitteli Bunkkerin hanketta kokouksessaan 
13.12.2011. Lausunnossaan kiinteistövirastolle lautakunta totesi: No-
peasti kehittyvä uusi kaupunginosa ympäristöineen,
uusine asukkaineen ja kouluineen edellyttää riittävien liikuntatilojen tar-
joamista. Alueen asukasmäärä vastaa pientä suomalaista kaupunkia. 
Monitoimitalo Bunkkeri palvelee Jätkäsaaren kaupunginosan lisäksi ko-
ko eteläistä ja läntistä kantakaupunkia, joten sillä on huomattava merki-
tys koko kaupungin liikuntapalveluille.

Rakennus sijaitsee tulevan Jätkäsaaren liikuntapuiston vieressä ja 
muodostaa sen kanssa toimivan kokonaisuuden. Helsingin alueella on 
nykyiselläänkin tarvetta Bunkkerin kaltaiselle monitoimihallille vapaa-
harjoittelun, ohjatun liikunnan ja liikuntaseurojen käyttöön. Uusien tilo-
jen aikaansaama liikunnan harrastamisen kasvu lisää omalta osaltaan 
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kuntalaisten psyykkistä ja fyysistä hyvinvointia ja on siten myös tärkeä 
osa ennaltaehkäisevää terveydenhuoltoa.

Bunkkerin uimahallin käyntimäärätavoite on 270 000 käyntikertaa vuo-
dessa. Bunkkeriin tuleva uimahalli helpottaa oleellisesti Helsingissä 
olevaa vesipinta-alan puutetta sekä uimaopetuksen, uintiseurojen, vesi-
juoksijoiden, vesivoimistelijoiden että kuntouimareiden harjoitustilatar-
vetta.
Uimahalli on liikuntainvestointi, joka johtaa selvästi liikunta-aktiivisuu-
den kasvuun kaikissa ikäryhmissä. Uimahallien käyntikerrat uusissa 
halleissa ylittävät yleensä asetetut tavoitteet.

Tarveselvityksessä on uimahallin osalta saavutettu toivottu vesipinta-
ala. Suunnitelmissa on esitetty pääallas, jossa on seitsemän 25 metrin 
rataa sekä vapaata tilaa myös vesijuoksulle ja vesivoimistelulle. Suun-
nitelmassa on myös opetusallas, monitoimiallas ja kahluuallas. Allasti-
lat antavat myös hyvät mahdollisuudet vapaamuotoiseen virkistäytymi-
seen ja viihtymiseen uimahalliympäristössä. Hallin jatkosuunnittelussa 
hankeselvityksen yhteydessä tulee varmistaa, että uimahallin vaatimal-
le vedenkäsittelylle ja ilmanvaihdolle sekä aputiloille varataan riittävät 
tilavaraukset.

Bunkkerin liikuntatilat tulevat palvelemaan ainakin kahdenkymmenen 
eri lajin harrastajia. Suurimpina lajeina tulevat olemaan telinevoimistelu, 
eri sisäpalloilulajit, kamppailulajit, tanssiliikunta ja kuntosaliharjoittelu. 
Liikuntaseuratoiminnan ja muun ohjatun toiminnan lisäksi se tarjoaa 
monenlaisia mahdollisuuksia omatoimiseen liikunnanharrastamiseen 
lasten perusliikuntataitojen opettelusta itsenäiseen juoksuharjoitteluun. 
Viereiseen kouluun ei toteuteta erikseen liikuntatiloja, vaan se käyttää 
päivisin Bunkkerin liikuntasaleja. Tilojen arvioitu käyntimäärä on yli 500 
000 käyntikertaa / vuosi. Bunkkeria voidaan verrata liikuntatilojen osalta 
lähinnä Liikuntamyllyyn ja Töölön kisahalliin, jotka liikuttavat vuodessa 
ihmisiä yhteensä yli miljoonan liikuntasuorituksen edestä.

Uimahallitilojen ja liikuntatilojen arvioitu vuosivuokra on 2 500 000 eu-
roa. Tämän lisäksi tulevat henkilöstökulut, arviolta 1 500 000 euroa 
vuodessa. Toiminnan aloittamisen yhteydessä on myös varauduttava 
vähintään 1 200 000 euron irtokalustus ja varustehankintoihin. Liikunta-
virastolla ei ole nykyisentasoisessa raamissa mahdollista järjestellä toi-
mintojaan niin, että Bunkkerille voitaisiin osoittaa sen tarvitsema rahoi-
tus. Hankkeen koko arvioituun kustannukseen on saatava erillismäärä-
raha toteuttamisajankohdan käyttötalouteen sekä tarvittaviin investoin-
teihin.

Liikuntalautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyväksy-
mistä.
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Esittelijä
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisätiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Ympäristölautakunta 29.01.2013 § 37

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon.

Bunkkeriin tulee sijoittumaan liikunta-, kulttuuri - ja opetustoimentiloja ja 
kattotasolle myös asuntoja. Aiemmissa suunnitelmissa tarkoitus oli si-
joittaa bunkkeriin myös peruskoulun tilat, mutta sittemmin hankkeesta 
on luovuttu ja peruskoululle kerrotaan kaavoitettavan tonttia bunkkerin 
länsipuolelle. Kaavaselostuksen mukaan bunkkeriin voi jatkossa sijoit-
tua toisen asteen oppilaitos tai yksityinen koulu.

Bunkkerin eteläpuolelle on esitetty koulutiloihin liittyvän pihan rakenta-
mista varten tontti. Pihatontin kohdalla alkaa meritäyttöalue, joka on tut-
kimusten mukaan pääosin jätetäyttöä. Kaatopaikan kunnostussuunnit-
telu on kaavaselostuksen mukaan kesken eikä piha-alueen maaperän 
kunnostusratkaisu ole vielä tiedossa. 

Pihatonttia koskevat melusuojausmääräykset ja 20 metrin etäisyysvaa-
timus Tyynenmerenkatuun nähden. Tyynenmerenkadun liikennemää-
rän ennustetaan vuonna 2030 olevan 10 000 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa, josta raskaan liikenteen osuus on matkustajalaivojen kautta kulke-
van rekkaliikenteen vuoksi 20 % eli huomattavan korkea. Liikenteen 
melu ja pakokaasupäästöt heikentävät huomattavasti kadun varren ym-
päristöolosuhteita. Liikenteen lisäksi aluetta kuormittavat laivojen melu 
ja päästöt. Ympäristölautakunnan mielestä bunkkerin eteläpuolinen 
Tyynenmerenkatuun rajoittuva alue ei sovellu melulle ja epäpuhtaus-
päästöille herkkien ryhmien kuten lasten käyttöön, mikä tulee huomioi-
da opetuskäytön suunnittelussa.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi
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Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 24

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Päätös

Pelastuslautakunta päätti antaa asiasta seuraavan lausunnon koskien 
Jätkäsaaren Bunkkeria ja naapurikortteleita koskeva asemakaavan 
muutosehdotusta (nro 12173).

Rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta ja laajennusta suunnitel-
taessa on huomioitava, että rakennuksen on täytettävä kokonaisuutena 
sille asetetut paloturvallisuusmääräykset. Olemassa olevan rakennuk-
sen korkeus on lähes 40 metriä, minkä päälle on suunniteltu jopa kol-
mikerroksisia asuinrakennuksia. 

Rakennuksen ominaisuuksien johdosta oleellisten paloturvallisuusmää-
räyksien, koskien esimerkiksi kantavia rakenteita, uloskäytäviä ja pe-
lastuslaitoksen toimintamahdollisuuksia, vaatimusten toteuttaminen voi 
ajaa kohtuuttomiin kustannusvaikutuksiin. Ehdotetaan poistettavaksi 
kaavasta mahdollisuus sijoittaa viitesuunnitelmassa mainittuja town-
house-asuntojen kaltaisia asuntoja Bunkkerin päälle.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Katja Seppälä, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236

katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.12.2012 § 433

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Ksv 0846_4, Tyynenmerenkatu 11 - 13, karttaruutu G2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 4.12.2012 päivätyn 20. kaupunginosan (Länsisatama) kort-
telin 20811 tontin 2 ja korttelin 20812 sekä katualueiden (muodos-
tuu uusi kortteli 20821) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B987FE923-5305-4361-8F26-C61D0600ABCA%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BE9DACBE5-9F75-466A-94EE-D38BF4EE0C7A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisäksi lautakunta päätti antaa seuraavan jatkosuunnitteluohjeen: Näh-
tävillä olon yhteydessä tutkitaan puurivin tai muun istutuksen osoitta-
mista Rionkadulle ja mikäli tarpeen katualueen ulottamista kaava-alu-
eeseen 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Rämö

Käsittely

04.12.2012 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Mari Holopaisen vastaehdotus: Nähtävillä olon yhteydessä tutkitaan 
puurivin tai muun istutuksen osoittamista Rionkadulle ja mikäli tarpeen 
katualueen ulottamista kaava-alueeseen.

Lautakunta päätti yksimielisesti hyväksyä vastaehdotuksen ilman ää-
nestystä. 

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Matti Kaijansinkko, projektipäällikkö, puhelin: 310 37195

matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Kati Immonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu / talous, puhelin: 310 37254

kati.immonen(a)hel.fi
Helena Korjus, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu / geo, puhelin: 310 
37325

helena.korjus(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37135

anna.nervola(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu / melu, puhelin: 310 
37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Pia Sjöroos, arkkitehti, puhelin: 310 37281

pia.sjoroos(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu / infra, puhelin: 310 
37252

mikko.stenius(a)hel.fi
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