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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päättää valita pöy-
täkirjantarkastajiksi jäsenet Tossavaisen ja Aaltosen sekä varatarkasta-
jiksi jäsenet Das Bhowmikin ja Perälän.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 1/2016

HEL 2016-004032 T 02 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi vuoden 2016 ensimmäi-
sen talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen 7.12.2015 antamien talousarvion 2016 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä kertaa 
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko virastosta 
sekä erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2016 
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti. 

5 21 Kiinteistötoimi

Käyttötalous

Kiinteistöviraston ensimmäisen ennusteen mukaan tulojen ja menojen 
ennustetaan ylittyvän 0,6 milj. euroa tulosbudjettiin nähden.

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden ennuste on tulosbudjetin mukainen.  
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Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 204 milj. euroa, maan-
käyttösopimuksiin perustuvia korvauksia arvioidaan kertyvän 10 milj. 
euroa.

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen tulojen ja menojen ennustetaan ylittyvän 0,6 milj. eurolla 
tulosbudjettiin nähden. Sitova toimintakate toteutuu. 

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan  1,96 milj. euroa. Budjetti 1,6 milj. eu-
roa sisältää ylitysoikeutta 361 000 euroa. Käyttötalouden ennusteet on 
esitetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.  
Ennuste tälle vuodelle on 100 milj. euroa. Mikäli valmisteilla oleva Kala-
sataman torneja koskeva kauppa toteutuu suunnitellusti, maanmyynti-
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tavoite voidaan ylittää merkittävästi. Rakennusten ja osakkeiden myyn-
titavoite on 35 milj. euroa ja ennuste tälle vuodelle 23 milj. euroa.

Investoinnit, menot

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
12,6 milj. euroa, josta noin 1,2 milj. euroa yhtiömuotoisena hankintana.

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 25,6 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,6 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 215,8 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 187 milj. euroa eli 87 % käytettä-
vissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on käytettä-
vissä 49,8 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu ennusteen mukaan 
84 %:sti. Korjaushankkeisiin on käytettävissä 156,3 milj. euroa; määrä-
rahan käyttö toteutuu 87 %:sti. Keskustakortteleiden kehittämismäärä-
rahaa on 9,6 milj. euroa; määrärahaa ennustetaan käytettävän 94 %. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määräraha ennustetaan käytettävän koko-
naan.

Arvopapereiden osalta ennustetaan käytettävän Hitas-osakkeisiin  1 
milj. euroa, yhtiömuotoisen kiinteistön hankintaan 1,2 milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2. 

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat.
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Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistöjen kehittämisyksikkö osallistuu asuntokannan, mm. työsuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittämiseen.
Osasto osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehit-
tämiseen. Yksikkö osallistuu lisäksi Jätkäsaaren, Herttoniemen ja Kala-
sataman kehittämishankkeisiin. Lisäksi kiinteistöjen kehittämisyksikkö 
vastaa teknisten virastojen taloprojektin vetämisestä. 

Tonttiosaston toiminnan painopisteenä on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 200 
milj. euroa. Ennuste tälle vuodelle on 204 milj. euroa.  Asuntotontteja 
on luovutettu maaliskuun mennessä 92 000 kem² vastaava määrä ja 
koko vuoden ennuste on tällä hetkellä 325 000 kem², edellyttäen, että 
Kalasataman asuntotorneja koskeva kauppa toteutuu. Yleinen asunto-
tonttien varauskierros käynnistyy huhtikuussa. Samoin on käynnissä 
Pohjois-Pasilan Postipuistoa koskeva asuinkorttelin ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettely. 

Toimitila- ja kaupan hankkeita on meneillään useita. Merkittävimmät 
hankkeet ovat Kalasataman keskuksen kauppakeskus (Redi), Pasilan 
keskuksen hybridihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviras-
ton tilalle toteutettava toimitilahanke, Pasilan Ilmalan toimitilahanke se-
kä Jätkäsaaren tornihotelli.

Östersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai päätöksiä on tehty runsaasta 15 
hehtaarista. Hankitun maaomaisuuden määrä vuodesta 2008 on nous-
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sut lähes 580 hehtaariin ja kaupungin omistus Östersundomissa on 
noin 59 % pinta-alasta.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan budjetoi-
dusti. Uusia geoteknisiä projekteja on alkuvuonna käynnistetty 49 kpl. 
Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti kaikkien 
pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 1.1.2016 - 
31.3.2016 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 97 % (vuonna 2015, 
94 %). 

Kaikilla merkittävillä tietokone- ja mobiilialustoilla toimiva responsiivinen 
uudistettu kaupungin pohjavesitilanteen palvelu otetaan käyttöön huhti-
kuussa. Aluksi palvelu on suunnattu vain geoteknisen osaston työnteki-
jöille, myöhemmin myös ulkopuolisille.

Kaupunkimittausosaston tähän mennessä kertyneiden suoritemäärien 
perusteella ennustetaan tulosbudjetin mukaista tulokertymää. Käyttö-
menojen ennustetaan toteutuvan budjetoidusti. Osasto on mukana kau-
pungin 3D-tietomallihankkeessa mm. laserpiste- ja viistokuva-aineisto-
jen julkaisemisessa sekä mallituotannon edellyttämässä aineistojen 
esikäsittelyssä. Johtotietopalvelun sähköinen asiointi avattiin ensimmäi-
sille asiakkaille 11.3.2016.

Ennusteen mukaan sitova tavoite, neljän keskeisen palvelun keskiarvo, 
saavutetaan. 

Asunto-osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan budjetoidusti.  
Sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, kes-
kiarvo pv. Toteutumisennuste on 2,43 päivää, kun sitova tavoite on 
enintään 5 päivää.

Hissiavustuksiin varatut määrärahat ylitysoikeuksineen ennustetaan 
käytettävän kokonaan. Tänä vuonna avustus kohdistuu 86 jälkiasen-
nushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen  ensimmäisen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite saavutetaan. Tilakeskuksen sitovan toimintakateta-
voitteen toteutuminen on epävarmaa vuonna 2016. Liitteessä 5 on tar-
kemmin kuvattu tilakeskuksen tuottoihin ja kustannuksiin liittyviä riske-
jä.

Ennuste tulee tarkentumaan seuraavaan ennusteeseen. Sitova tavoite, 
tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 4 %, toteutuu. Talonrakennu-
sinvestointeihin osoitettua määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 
187 milj. euroa. Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteu-
tusaikataulujen perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita oli käyn-
nissä 31.3.2016 noin 600 kappaletta.
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Sisäisen vuokrauksen toimintamalleja on parannettu kehittämällä tila-
kustannusten kohdistamista sekä investointi- että käyttötaloudessa. 
Hallintokuntakohtaisen budjetoinnin ensimmäinen vaihe, talousarvio-
menettely on otettu käyttöön asiakasyhteistyön parantamiseksi. Kaikille 
hallintokunnille on toimitettu tiedot vuonna 2017 voimaanastuvista alle 
500 000 euron korjausinvestoinneista uuden tilahankeohjeen mukai-
sesti.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistöjen ja osa-
kehuoneistojen myyntiä jatketaan tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentäminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu 
35 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien sekä tällä hetkellä 
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteel-
la ennustetaan pääomatuloja kertyvän vuoden aikana noin 23 milj. eu-
roa. Korjaustarpeen pienentymisen arvioidaan olevan 55 milj. euroa. 

Metropolian rakennusten ja maiden myynnit tulevat muodostamaan to-
teutuessaan merkittävän osan virastolle asetetuista kiinteän omaisuu-
den myyntitavoitteista.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointien ennuste
3 Tilakeskuksen investointien ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia
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1
Hakaniemen hallin väistötilan hankesuunnitelman hyväksyminen

Pöydälle 23.03.2016

HEL 2016-003235 T 10 06 00

Hakaniementori

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää

A 

hyväksyä Hakaniemen hallin väistötilat 14.4.2016 päivätyn hankesuun-
nitelman VE2 vaihtoehdon ”HOK Elannon Siltasaarenkatu 6 - 10 mu-
kaisesti.

B 

hyväksyä Hakaniemen hallin peruskorjauksen aikaisten väistötilojen 
hankinnan vuokrattuna HOK-Elannon tavaratalon 2.kerroksesta arvonli-
säverottomalla 2 150 000 euron enimmäishinnalla. 

C 

hyväksyä Antilooppi Management Oy:n 7.4.2016 sähköpostilla tulleen 
tarjouksen mukaisesti vuokrauksen 1.1.2017 - 30.11.2018 väliseksi 
ajaksi arvonlisäverottomana 1 819 236 euron vuokralla tarjouksen ehto-
jen mukaan.

D 

oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen käyttämään väistötilakohteen 
suunnitteluun, varusteluun, mahdollisiin lisä-ja muutostöihin, vuokran 
tarkistuksiin sekä hoito- ja ylläpitokustannusten tasauksiin arvonlisäve-
rottomana enintään 300 000 euroa. 

E

oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen toimitilapäällikön allekirjoitta-
maan vuokrasopimukset ja rakennuspäällikön väistötilojen konsultti-
hankintoihin, varusteluun ja mahdollisiin lisä- ja muutostöihin liittyvät 
sopimukset ja tilaukset sekä väistötilahankkeen vastuuhenkilön vastaa-
nottamaan tilatoimituksen käyttökuntoon asennettuna.

F
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päättää oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön tekemään vuokraso-
pimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Tiivistelmä

Hakaniemen hallin korjauksen on tarkoitus alkaa 1/2017 ja korjaus kes-
tää 22 kuukautta 10/2018 saakka. Kauppiaille tarvitaan tälle ajalle väis-
tötilat.

Tilakeskus ja Helsingin kaupungin tukkutori ovat tutkineet tarkemmin 4 
eri sijoitus- ja laajuusvaihtoehtoa hallikaupan väistötilaksi.

Tilakeskus esittää näistä väistötilaksi edullisinta VE2:a eli entisen HOK-
Elannon tavaratalon 2. kerrosta, Siltasaarenkatu 6 - 10, Helsinki. Tämä 
kerros varataan  hallikaupalle ja sinne mahtuvat vakituiset kauppiaat. 

Mikäli lautakunta päättää valita toteutusvaihtoehdoiksi VE1, VE3 tai 
VE4, niin talonrakennusinvestointeihin tarvitaan vastaava määrä lisära-
hoitusta. 

Elannon tavaratalon 2. kerroksen muutostöiden rakentamisen aikataulu 
on 6/2016 - 12/2016. 

Väistötilahanke on vuokrahanke ja sen suunnitteluttaa ja rakennuttaa 
Antilooppi Management Oy.

Hankesuunnitelma 14.4.2016  on liitteenä 1, jonka liitteenä 2 ovat viite-
suunnitelmat, VE1 - VE4 sekä liitteenä 3 Teknisen palvelun lautakun-
nan lausunto. 

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Hakaniemen hallin korjauksen on tarkoitus alkaa 1/2017 ja korjaus kes-
tää 22 kuukautta 10/2018 saakka. Hallikauppiaille tarvitaan tälle ajalle 
väistötilat.

Väistötilan laajuustiedot ovat täsmentyneet Hakaniemen hallin korjaus-
suunnittelun aikana. Joulukuussa 2015 melkein kaikki hallissa toimivat 
kauppiaat olivat ilmoittautuneet väistötilaan. Tarve on 175 myyntipaik-
kaa.

Neljää väistötilavaihtoehtoa VE1-VE4 on tutkittu tarkemmin.

Vaihtoehtoihin VE1, VE2 ja VE4 esitetään myyntipaikkoja vakinaisille 
hallikauppiaille 144 kpl. Vaihtoehtoon VE3 esitetään myyntipaikkoja va-
kinaisille kauppiaille supistetulla toiminnalla 131 kpl.



Helsingin kaupunki Esityslista 8/2016 11 (60)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
21.04.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

VE1 sijoittuu Hakaniemen torille kevythallivaihtoehtoon. Torialue on 
Tukkutorin hallinnassa. 

VE2 vuokrahankkeena sijoittuu HOK-Elannon entisen Siltasaarenka-
dun tavaratalon tyhjänä olevaan 2. kerrokseen.  Rakennuksen omistaa 
Antilooppi Management Oy. 

VE3 sijoittuu Hakaniemen torin viereiseen Hakaniemen puistoon. Alue 
on rakennusviraston hallinnassa. 

VE4 sijoittuu Hakaniemen torille ns. lasipaviljonkivaihtoehtoon. Torialue 
on Tukkutorin hallinnassa.

Lisäksi suunnittelun alkuvaiheessa tutkittiin torin lähialueelta kolme si-
joitusvaihtoehtoa, mutta ne osoittautuivat liian pieniksi. Tutkitut alueet 
olivat: 

-  pysäköintialue Sörnäisten rantatien päätteessä, jolle mahtuu käytän-
nössä ajorampin ja vss:n ilmastointipiippujen takia erittäin vähän paik-
koja.

-  SAK:n talon edusta, johon tien ja rannan väliin sopi vain osa tarvitta-
vista paikoista. 

-  Korkeasaaren yhteysveneen lähtöpaikan yhteydessä oleva pysäköin-
tialue, jossa ongelmana on käytettävissä olevan alueen kapeus. Hallis-
ta tulisi kapea ja erittäin pitkä. 

Teknisen palvelun lautakunta on 25.11.2015 antanut lausunnon, jossa 
se puoltaa lasihallin kaltaista vaihtoehtoa.

Hakaniemen hallin kauppiasyhdistys on antanut lasihallista puoltavan 
kannanoton.

Tilakeskus esittää väistötilaksi vaihtoehto VE2, entisen HOK-Elannon 
tavaratalon 2. kerrosta. Vaihtoehto on edullisin. Entisen tavaratalon 2. 
kerros varataan hallikaupalle ja vakituisille kauppiaille. 

HOK-Elannon entisen tavaratalon, Siltasaarenkatu 6 - 10, 2. kerroksen 
muutostöiden rakentamisen aikataulu on 6/2016 - 12/2016. 

Väistötilahanke on vuokrahanke ja sen suunnitteluttaa ja rakennuttaa 
Antilooppi Management Oy.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

VE1, VE3 - VE4: kustannukset kausi 2/2016, RI=108,4 ja THI=158,1.

VE2 on vuokrahanke, jonka toteuttaisi Antilooppi Management Oy.
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VE1 (Tekstiilihalli torilla): 

Hallissa on 144 myymäläpaikkaa ja sinne mahtuvat vakituiset kauppi-
aat.

Hankkeen enimmäishinta on 3 655 000 euroa (alv. 0 %), 1 800 eu-
roa/brm², 2 034 brm².

Kustannus 25 400 euroa/myyntipaikka.

VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

Tavaratalon 2. kerroksessa on 144 myymäläpaikkaa ja sinne mahtuvat 
vakituiset kauppiaat.

Hankkeen enimmäishinta on 2 150 000 euroa (alv. 0 %), 800 eu-
roa/brm², 2 690 brm².

Kustannus 14 930 euroa/myyntipaikka.

VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

2-osaisessa hallissa on 131 myymäläpaikkaa ja sinne mahtuvat vakitui-
set kauppiaat supistetulla toiminnalla.

Hankkeen enimmäishinta on 3 350 000 euroa (alv. 0 %), 1 900  eu-
roa/brm², 1 760 brm².

Kustannus 25 570  euroa/myyntipaikka.

VE4 (Lasihalli torille)

Lasihallissa on 144 myymäläpaikkaa ja sinne mahtuvat vakituiset kaup-
piaat.

Hankkeen enimmäishinta on 5 740 000 euroa (alv. 0 %), 2 820 eu-
roa/brm², 2 034 brm².

Kustannus 39 860 euroa/myyntipaikka.

Vuokravaikutus

Väistötilasta tilakeskukselle aiheutuva tilakustannus Tukkutorin pysyvä-
nä lisävuokrana Hakaniemen peruskorjauksen jälkeiselle vuokralle. 

Hakaniemen hallista perittävä vuokra peruskorjauksen jälkeen on yh-
teensä 27,23 euroa/htm²/kk, kuukausivuokra on 85 638 euroa ja vuosi-
vuokra 1 027 700 euroa.

Väistötilan lisävuokra tulee hallin edellä mainitun perusvuokran päälle.
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VE1 (Tekstiilihalli torilla):

Peritään lisävuokraa. Kuukausivuokra on noin 8 900 euroa ja vuosi-
vuokra noin 107 000 euroa.

VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

Peritään lisävuokraa. Kuukausivuokra on noin 6 200 euroa ja vuosi-
vuokra noin 74 000 euroa.

VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

Peritään lisävuokraa. Kuukausivuokra on noin 17 000 euroa ja vuosi-
vuokra noin 204 000  euroa.

VE4 (Lasihalli torille)

Peritään lisävuokraa. Kuukausivuokra on noin 23 600 euroa ja vuosi-
vuokra noin 284 000 euroa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Toteutus

VE1, VE3 - VE4 Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteutuk-
sesta. 

Tilakeskus ja Helsingin kaupungin Tukkutori vastaavat ylläpidosta vas-
tuunjakotaulukon mukaan. 

VE2 Antilooppi Management Oy vastaa toteutuksesta.

Antilooppi Management Oy, tilakeskus ja Helsingin kaupungin Tukkuto-
ri vastaavat ylläpidosta vastuunjakotaulukon mukaan.

Aikataulu

VE1 (Tekstiilihalli torilla): 

-  kilpailutus 5 - 6/2016 

-  teltan ja lattian lvis-tekniikan rakentaminen 7 - 10/2016

-  sisustaminen 11/2016 - 1/2017

-  tilat käyttövalmiina muuttoa varten 2/2017> Hakaniemen hallin kor-
jausaikataulu siirtyy ajankohtaan 2/2017 - 11/2018, ja halli aukeaisi jou-
lukuun puolivälissä 2018.
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VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

-  suunnittelu ja rakentaminen vuokrahankkeena 4/2016 - 12/2016

-  tilat käyttövalmiina muuttoa varten loppiaisen jälkeen 1/2017

VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

-  suunnittelu 5 - 6/2016

-  kilpailutus 6 - 7/2016

-  teltan ja lattian lvis-tekniikan rakentaminen 8 - 12/2016

-  sisustaminen 12/2016 - 1-4/2017

-  tilat käyttövalmiina muuttoa varten huhtikuussa 2017 > Hakaniemen 
hallin korjausaikataulu siirtyy ajankohtaan 5/2017 - 2/2019, ja halli au-
keaisi joulusesongin 2018 sijaan maaliskuussa 2019

VE4 (Lasihalli torille)

-  suunnittelu kilpailutusta varten 5 - 9/2016

-  kilpailutus 9 - 11/2016

-  rakentaminen 12/2016 - 7/2017

-  tilat käyttövalmiina muuttoa varten 7/2017 > Hakaniemen hallin kor-
jausaikataulu siirtyy ajankohtaan 7/2017 - 6/2019, ja halli aukeaisi jou-
lusesongin 2018 sijaan heinäkuussa 2019.

Aikatauluriskit:

Vaihtoehtoihin VE1 ja VE2 sisältyy aikatauluriski, mikäli jonkin viiväs-
tyksen takia hanketta ei saada vietyä eteenpäin hankesuunnitelmassa 
esitetyn aikataulun mukaan. Molemmat hankkeet pitäisi saada kilpailu-
tukseen (VE1) / suunnitteluun (VE2) huhtikuun alussa.

VE3:een ja VE4:ään sisältyy aikatauluriski - molempien hankkeiden 
suunnittelu ja kilpailuttaminen vie aikaa siten, ettei Hakaniemen hallin 
korjaus ala hankesuunnitelman aikataulun mukaisesti.

VE3:n (tekstiilihalli puistikkoon) kohdalla Hakaniemen hallin peruskor-
jauksen valmistuminen viivästyy 4 kuukautta ja halli aukeaa maalis-
kuussa 2019. 

VE4:ssä (lasihalli torille) Hakaniemen hallin valmistuminen viivästyy 6 
kuukautta ja halli aukeaa heinäkuussa 2019.
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Hankkeen rahoitus

VE1, VE3 - VE4

Väistötilahankkeilla ei ole rahoitusta talonrakentamishankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosina 2016 - 2017. Mikäli lautakunta päättää valita 
toteutusvaihtoehdoiksi VE1, VE3 tai VE4, niin talonrakennusinvestoin-
teihin tarvitaan vastaava määrä lisärahoitusta. 

VE2

Tilakeskuksen osuus 300 000 euroa rahoitetaan talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelman kohdalta 8020204.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakaniemen kauppahallin väistötilat hankesuunnitelma 14.4.2016
2 Viitesuunnitelmat Hakaniemen hallin väistötilat 14.4.2016
3 Hakaniemen kauppahallin väistötila,vaihtoehtojen laajuus- ja kustan-

nusvertailu 14.4.2016
4 Teknisen palvelun lautakunnan lausunto
5 Hakaniemen kauppahallin ykköskauppiaat ry 2.12.2015
6 Hakaniemen kauppahallin ykköskauppiaat ry 2.12.2015 liite 1
7 Hakaniemen kauppahallin ykköskauppiaat ry 2.12.2015 liite 2
8 Hakaniemen kauppahallin ykköskauppiaat ry, 15.3.2016
9 Hakaniemen kauppahalli ry, 10.4.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Talous- ja suunnitteluosasto
Helsingin kaupungin tukkutori
Tilakeskus

Päätöshistoria
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Kiinteistölautakunta 23.03.2016 § 121
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2
Asunto Oy Kontulankaari 3 -nimisen yhtiön osakkeiden numerot 
1328 - 1404 myyminen

Pöydälle 07.04.2016

HEL 2016-003374 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään osoitteessa Kontulankaari 3 sijaitsevan Asunto Oy 
Kontulankaari 3 -nimisen yhtiön osakkeet numerot 1328 - 1404, jotka 
oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan kolmen huoneen ja keittiön käsit-
tävän 75 m²:n suuruisen huoneiston A 24 hallintaan, ********** 
105 000,00 euron myyntihinnasta.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kontulankaari 3 A 24, 00940 
Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy Kontulankaari 3 -nimisen yhtiön osak-
keet numerot 1328 - 1404, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan 
75 m²:n suuruisen huoneiston A 24 hallintaan. Huoneisto on vuokrattu.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan 26.6.2015 tekemällä päätöksellä (90 §) vastaanottaa ********** 
kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja kehotti sa-
malla kiinteistöviraston tilakeskusta ryhtymään tarvittaviin toimiin asun-
to-osakkeiden realisoimiseksi.

Huoneisto ilmoitettiin myytäväksi tarjouskilpailulla 17.2. - 15.3.2016 vä-
lisenä aikana kiinteistöviraston tilakeskuksen Internet-sivuilla ja oiko-
tie.fi -palvelussa. Kohteessa järjestettiin kaksi yleisesittelyä ja oikotie.fi -
palvelussa kirjattiin 502 kävijää. Kävijämäärä oli huomattavasti vähäi-
sempi muihin samaan aikaan myynnissä oleviin kohteisiin verrattuna. 
Tarjouksia saapui määräaikaan mennessä yksi kappale. 105 000,00 
euron suuruisen (1 400 euroa/m²) tarjouksen teki ********** Saatu tar-
jous vastaa alueen keskimääräistä hintatasoa kun sitä verrataan alu-
eella toteutuneisiin kauppahintoihin. Yhtiössä on valmisteilla linjasanee-
raus, jonka kustannukset eivät ole vielä selvillä. Esittelijän mielestä tar-
jous tulisi hyväksyä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992
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ritva.autio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos Kontula

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 07.04.2016 § 146
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3
Lasten päiväkoti Vaskiniityn rakentamisen hankesuunnitelman hy-
väksyminen

HEL 2015-012145 T 10 06 00

Kiinteistökartta 143/684500 , Pysyvä rakennustunnus 23260, Vaskiniitynkuja 2

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Lpk Vaskiniityn rakentamisen 
22.1.2016 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäis-
laajuus on 1012,5 brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta 
on arvonlisäverottomana 1 180 000 euroa heinäkuun 2015 kustannus-
tasossa ja oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hank-
keen toteuttamista.

Tiivistelmä

Suutarilan yläasteen 1. kerroksessa sijaitseva nykyinen väistötilapäivä-
koti ja 2. kerroksen entiset luokkatilat muokataan pysyvään päiväkoti-
toimintaan soveltuviksi.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Suutarilan yläasteen 1. kerroksessa sijaitseva nykyinen väistötilapäivä-
koti ja 2. kerroksen entiset luokkatilat muokataan pysyvään päiväkoti-
toimintaan soveltuviksi. Päiväkodin yhteydessä olevaa nykyistä leikkipi-
haa laajennetaan puiston puolelle.

Osoitteessa Jalopeurantie 6 osaketiloissa sijaitsevasta päiväkoti Silta-
mäestä luovutaan ja se toiminta siirretään pysyvästi Suutarilan yläas-
teelle, jolloin sen nimeksi tulee päiväkoti Vaskiniitty.

Siltamäki kuuluu Jakomäki-Puistola-Suutarila varhaiskasvatusaluee-
seen, jolla suomenkielinen lapsiväestö kasvaa lähivuosina 2015 - 2025 
noin 250:llä 1-6 vuotiaalla lapsella. Tilat suunnitellaan 1-6 -vuotiaille 
lapsille ja siinä tulee olemaan yhteensä noin 115 päivähoitopaikkaa.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2024 vuosina 2015 - 2016 toteutettavana 
hankkeena.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen
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Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio 
on 1 180 000 euroa arvonlisäverottomana; kausi 7/2015.

Vuokravaikutus

Vuokra tulee olemaan 20,50 euroa/htm²/kuukaudessa. Vuokrakustan-
nukset ovat 18 942 euroa/kk ja 227 304 euroa/vuodessa. 

Pääomavuokra noin 16,50 euroa/htm²/kk (korko 3 %) 

Ylläpitovuokra            4,00 euroa/htm²/kk (vuoden 2015 tasossa) eli 

Yhteensä                 20,50 euroa/htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Hallintokunta on hyväksynyt vuokravaikutuksen.

Väistötilakustannus

Ei väistötilakustannusta.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 4/2016 ja työ valmistuu 8/2016.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
tön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan raken-
nuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 22.1.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 8.10.2015

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Tilakeskus
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Päätöshistoria

Varhaiskasvatuslautakunta 08.03.2016 § 30
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4
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Hakanen Yr-
jö ym. talousarvioaloitteesta sote-palvelujen parantamiseksi

HEL 2016-002655 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
kaupunginvaltuutettu Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloitteesta sote-pal-
velujen parantamiseksi:

Kiinteistöviraston tilakeskus huolehtii Helsingin palveluverkosta ja to-
teuttaa tilahankkeita palveluita tuottavien hallintokuntien muuttuvien ti-
latarpeiden ja valtuuston hyväksymän strategiaohjelman mukaisesti si-
ten, ettei tilamäärä kasva ja siten, että hankkeet priorisoidaan inves-
tointiohjelmaan turvallisuuden ja terveellisyyden sekä hallintokuntien 
tarpeen mukaan.

Aloitteessa mainittuja palveluita ja palveluverkkoa sosiaali- ja terveysvi-
rasto kehittää yhteistyössä kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa ot-
taen huomioon palvelujen tarpeen, niiden laadun, palveluista syntyvät 
yksikkökustannukset sekä saavutettavuuden valtuuston hyväksymien 
strategiaohjelman ja talousarvion investointiraamin pohjalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anne Löfström, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Esityslista 8/2016 23 (60)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
21.04.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

5
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle maankäyttö- 
ja rakennuslain muutoksesta koskien lähes nollaenergiarakentamis-
ta

HEL 2016-003104 T 03 00 00

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
Ympäristöministeriön valmistelemasta maankäyttö- ja rakennuslain 
muutoksesta koskien lähes nollaenergiarakentamista:

Maankäyttö- ja rakennuslakia ehdotetaan muutettavaksi siten, että ra-
kentamisen energiatehokkuuden olennaiset tekniset vaatimukset tulisi-
vat uusien rakennusten osalta sisältämään vaatimuksen lähes nollae-
nergiarakennuksista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus sen 
käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla suunnitellaan ja rakennetaan 
lähes nollaenergiarakennukseksi. 

Velvoite siirtyä uudisrakentamisessa lähes nollaenergiarakentamiseen 
sisältyy uudelleenlaadittuun Euroopan parlamentin ja neuvoston raken-
nusten energiatehokkuudesta antamaan direktiiviin.

Lain valmistelussa tavoitteena on ollut, että lainmuutos ja asetukset 
saataisiin voimaan vuoden 2017 alussa, ja uudisrakennusten energia-
tehokkuusvaatimukset tulisivat sovellettaviksi vuoden 2018 alusta vireil-
le tuleviin rakennuslupahakemuksiin. Aikataulu toteuttaa EU-direktiivin 
aikataulun siitä, että uudet rakennukset ovat entistä energiatehokkaam-
pia vuoden 2020 loppuun mennessä.

Lain vaikutusta rakentamiseen, kiinteistöjen elinkaareen sekä sen ta-
loudellisia vaikutuksia voi konkreettisesti arvioida pääosin lakia vaati-
muksia tarkemmin määrittelevien asetusten kautta, joten lausunnossa 
on käsitelty alustavasti myös lausuntopyynnössä mukana olleita ase-
tuksia.

Kasvavat rakenteiden paksuudet, erilaisten materiaalien rajapinnat 
tuottavat rakennusfysikaalisia vaikeuksia. Riskinä on sisäilmaongel-
mien lisääntyminen. Vaikka rakenteiden U-arvovaatimuksia ei kiristetä, 
ei monien nykyistenkään U-arvovaatimusten mukaisista rakenteiden ja 
materiaalien kosteusteknisestä toiminnasta ja vikasietoisuudesta ole 
riittävästi tietoa.
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Koneellisen ilmanvaihdon tavoitteena on taata sisäilman laatu energia-
tehokkaasti. Energiatehokas ja hyvän sisäilman takaava ilmanvaihto 
edellyttää kuitenkin älykästä ohjausta, joka pystyy huomioimaan erilai-
set käyttötilanteet, toiminnot sekä myös ulkoilmaolosuhteet kuten pak-
kaskauden kuivan ilman. Pelkkä hiilidioksidipitoisuuteen ja minimi-ilma-
määriin keskittyvä ohjaus ei takaa hyvää sisäilmaa, käyttäjätyytyväi-
syyttä tai energiatehokkuutta. Esimerkiksi tuloilman lämpötila on sisäil-
maolosuhteiden osalta usein ratkaisevampi kuin tuloilmamäärä. Koska 
kokonaisuutta ei hallita vain asetuksessa mainituilla ohjaussuureilla, ei 
niille tulisi asettaa ehdottomia vaatimuksia. Tärkeämpää on tilojen 
suunnittelussa ja käytössä ottaa huomioon tilojen todellinen käyttö 
suunnittelun lähtökohtana.

Jatkossa energiatehokas määräykset täyttävä ilmanvaihtojärjestelmä 
on teknisesti erittäin monimutkainen. Kokemukset näistä tarpeenmu-
kaista ilmanvaihtojärjestelmistä ovat tähän mennessä usein huonoja. 
Ne ovat erittäin herkästi vikaantuvia ja niiden säätäminen ja ylläpito on 
vaikeaa. Ne ovat aiheuttaneet sekä sisäilmaongelmia, että huomatta-
vaa ylimääräistä energiankulutusta. 

Järjestelmien monimutkaisuus edellyttää uudenlaista suunnittelua, uu-
denlaisia hankintatapoja, erityisesti osaamista rakennuksen huollosta ja 
kunnossapidosta vastaavilta sekä myös rakennuksen käyttäjiltä järjes-
telmän toiminnan ymmärtämistä. Järjestelmän suunnitteluvaiheessa 
toiminnan lähtötietojen määrittelyssä tulee ottaa huomioon esimerkiksi 
uusien monitilaoppimisympäristöjen ilmanvaihdon ohjaus tai ammatilli-
sessa koulutuksessa esimerkiksi laboratoriotiloissa toiminnasta aiheu-
tuvat kemikaalit tai muut päästöt. 

Energiatehokaan, rakenteiltaan tiiviin rakennuksen sisäilma on erityisen 
herkkä ilmanvaihtojärjestelmän toiminnan puutteille. Tarvittavaa osaa-
mista ei alalla ole tällä hetkellä riittävästi, jotta näihin ratkaisuihin voitai-
siin siirtyä ehdotetulla aikataululla.

Kesäajan sisäilman maksimilämpötiloille ja ne ylittäville astetunneille on 
asetettu tiukat vaatimukset. Lisäksi lämpökuormaa mitoittava henkilöti-
heys vastaa normaalia tehokkaampaa tilojen käyttöä. Eri käyttötarkoi-
tuksille määritellyissä normikäyttöajoissa ei kuitenkaan oteta huomioon 
esimerkiksi koulujen kesätaukoa. Suunnittelijoille ja rakennusvalvonta-
viranomaisille tarvitaan soveltamisohjeet asetusten tulkintaan, jotta 
muun muassa kouluihin ei tarvitse rakentaa turhia jäähdytysjärjestel-
miä. 

Ilmanvaihdon ohjaukseen liittyvien taloteknisten järjestelmien määrä ra-
kennuksissa kasvaa, jolloin niiden hallinta tulee monimutkaisemmaksi. 
Lisäksi paikallinen energiantuotanto tuo kiinteistöihin lisää tekniikkaa ja 
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toisaalta energiatehokkaat rakenteet ovat entistä vaurioitumisherkem-
piä. Nämä kaikki lisäävät kiinteistöjen ammattitaitoisen huollon ja kun-
nossapidon tarvetta.

Energiatehokkuuden parantamisesta saatava energian säästö ei nykyi-
sillä energianhinnoilla kompensoi rakennuksen bruttoalan kasvamises-
ta, teknisten järjestelmien lisääntymisestä ja vaativampien rakenteiden 
rakentamisesta aiheutuvien kasvaneiden investointikustannusten ai-
heutumia vuotuisia pääomakustannuksia. Kun lisäksi kiinteistön huolto- 
ja kunnossapitokustannukset nousevat, tulevat palvelurakennusten tila-
kustannukset nousemaan ja lisäämään siten kunnallisten palveluiden 
kustannuksia.

Tarkemmin selvitettäviä asioita lakiesityksen vaikutuksista ovat, mikä 
on lyhytikäisen tekniikan (muun muassa erilainen anturi- ja automaatio-
tekniikka) ja teknisten tilojen määrän (muun muassa ilmanvaihtokone-
huoneet ja suuret kanavat ja kuilut) kasvun nettoympäristövaikutus. 
Järjestelmien ja rakenteiden pitkäaikaiskestävyydestä, vikasietoisuu-
desta, hälytysjärjestelmistä ja vikadiagnostiikasta tulisi saada käyttöko-
kemuksia ja tutkittua tietoa.

Energian säästön kehittämisessä tulisi ottaa huomioon myös rakennuk-
sen käytön tehokkuus, mikä vaikuttaa rakentamisen tarpeeseen. Julki-
sissa rakennuksissa tämä tarkoittaa esimerkiksi koulurakennuksen 
käyttöasteen kasvattamista ilta- ja viikonloppukäyttöä lisäämällä. 

Kiinteistölautakunta toteaa, ettei lakia tulisi soveltaa tilapäisiin väistöti-
larakennuksiin vaan sitä tulisi soveltaa vain pysyviin rakennuksiin, kos-
ka muuten lain soveltamisesta syntyisi merkittävästi enemmän kustan-
nuksia. Lisäksi laissa tulisi huomioida rakennuksen koko. Päiväkoteihin 
ja kouluihin ei voida soveltaa aina samoja vaatimuksia. Isommissa yksi-
köissä lain vaatimukset ovat helpommin toteutettavissa. Vaatimusten 
soveltamisessa tarvitaan kokoluokitus.

Lisäksi lautakunta toteaa, että rakentamistapojen sekä rakenteiden ja 
järjestelmien muutoksen liittyy merkittäviä riskejä. Nykyinen rakentami-
sen, ylläpidon ja kunnossapidon osaamisen taso ei ole riittävä vaativien 
rakenteiden ja järjestelmien toteuttamiseen sekä niiden ylläpitoon ja 
kunnossapitoon. Muutos vaatii rakennushankkeeseen ryhtyvältä tehos-
tettua valvontaa rakennusten suunnittelussa, työmailla ja ylläpidossa. 
Osaamista tarvitaan rakenteiden ja järjestelmien hankintaan, suunnitte-
luun, toteutukseen, rakennusten huoltokirjojen laadintaan ja ylläpitoon. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
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1
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Suutarilan Sil-
talanpuiston eräiden asuntotonttien vuokrausperusteista

HEL 2016-003911 T 10 01 01 02

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan vuokraamaan Helsingin 40. kaupunginosan (Suutarila) ase-
makaavan muutokseen nro 12243 sisältyvät jäljempänä mainitut asuin-
kerrostalotontit (AK), asuinrakennusten tontit (A), rivitalojen ja muiden 
kytkettyjen asuinrakennusten tontit (AR), asuinpienrakennusten tontit 
(AP), erillispientalojen tontit (AO) sekä asuin- ja julkisten palveluraken-
nusten tontit (AYS) tai niistä muodostettavat tontit lautakunnan määrää-
mästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin: 

1

Asuinkerrostalotontin (AK) 40175/4, asuinrakennusten tontin (A) 
40092/2 sekä asuin- ja julkisten palvelurakennusten tontin (AYS) 
40177/5 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana ker-
rosneliömetrihintana Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuo-
tantona tai asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 
24 euroa ja sääntelemättömänä asuntotuotantona toteuttavien tonttien 
osalta 27 euroa. 

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttien (AR) 
40089/2 ja 40178/5 asuinpientalotonttien (AP) 40090/7, 40090/8, 
40091/2, 40225/1 ja erillispientalojen tontin (AO) 40170/7 vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana Hitas-
ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeusa-
suntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 26 euroa ja sääntelemättö-
mänä asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 29 euroa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien ti-
lojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin asuntoton-
tilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen (esim. 
päiväkoti), ryhmäkotitilojen tai muiden Y-käyttötarkoituksen mukaisten 
tilojen sekä kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuosivuokra 
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määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua vastaavana kerrosneliömetrihintana 16 euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas- ja hinta-
kontrolloitujen kohteiden osalta noudatetaan lisäksi kaupunginvaltuus-
ton ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja laatutason 
sääntelyä koskevia ehtoja.

3

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspäätöksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan käyttää vuokran määräytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai 
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edellä mainituille tonteille 
merkittyä hintaa.

Tiivistelmä

Siltalanpuiston alueelle on vahvistettu uusi asemakaavan muutos nro 
12243. Mainitussa kaavassa Siltalanpuiston reunoille ja sitä ympäröi-
viin kortteleihin on suunniteltu uusia asuinkerros- ja pientalotontteja. 
Alueella asuntotuotannolla on hyvät edellytykset toteutua sekä valmiiksi 
rakennetun katuympäristön, palveluverkon että rakentamisvalmiuden 
osalta. Alueelta on varattu tontteja ja niille tulisi nyt vahvistaa vuokraus-
perusteet.

Siltalanpuiston alueen asuntotonteille (AK, A ja AYS), jotka toteutetaan 
Hitas-, valtion korkotuki- ja asumisoikeusasuntotuotantona, esitettävät 
vuokrausperusteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1900) 
noin 456 e/k-m² . Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan maanvuok-
ran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,82 e/kk/m² (ns. ARA-alen-
nuksen aikana noin 1,46 e/kk/m²). Asuntotonteille (AK, A, AYS), jotka 
toteutetaan sääntelemättömänä asuntotuotantona, esitettävät vuok-
rausperusteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1900) noin 
513 e/k-m². Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran 
vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,05 e/kk/m². 

Edelleen asuntonteille (AR, AP, AO), jotka toteutetaan Hitas-, valtion 
korkotuki- ja asumisoikeusasuntotuotantona, esitettävät vuokrauspe-
rusteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1900) noin 
494 e/k-m². Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran 
vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,98 e/kk/m² (ns. ARA-alennuk-
sen aikana noin 1,58 e/kk/m²). Asuntotonteille (AR, AP, AO), jotka to-
teutetaan sääntelemättömänä asuntotuotantona, esitettävät vuokraus-



Helsingin kaupunki Esityslista 8/2016 29 (60)
Kiinteistölautakunta

To/1
21.04.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

perusteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1908) noin 
551 e/k-m². Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran 
vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,20 e/kk/m². 

Esittelijän perustelut

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) Siltalanpuiston asema-
kaava-alueeseen kuuluvat asuntotontit 40089/2 (AR), 40090/7-8 (AP), 
40091/2 (AP), 40092/2 (A), 40170/7 (AO), 40175/4 (AK), 40177/5 
(AYS), 40178/5 (AR) ja 40225/1 (AP) 31.12.2017 saakka seuraavasti:

-  tontti 40089/2 Jyränoja Oy:lle (Y-tunnus 2502286-3) hintakontrolloitu-
jen omistusasuntojen suunnittelua varten,

-  tontit 40090/7 ja 8 luovutettavaksi erillisellä ilmoittautumis- ja neuvot-
telumenettelyllä omatoimista ja/tai ryhmärakennuttamishanketta varten 
noudattaen kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä valintakritee-
reitä ja varausehtoja,

-  tontti 40091/2 Skanska Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-9) 
hintakontrolloituja omistusasuntoja varten, 

-  tontti 40092/2 JAJA-asunnot Oy:lle (Y-tunnus 0934279-5) valtion tu-
kemien (pitkä korkotuki) opiskelija-asuntojen suunnittelua varten,

-  tontti 40170/7 luovutettavaksi erillisellä ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelyllä omatoimista ja/tai ryhmärakennuttamishanketta varten 
noudattaen kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä valintakritee-
reitä ja varausehtoja,

-  tontti 40175/4 Rakennuskartio Oy:lle (Y-tunnus 0189229-0) ja Avain 
Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 1951766-7) asuntohankkeiden suunnit-
telua varten,

-  tontti 40177/5 luovutettavaksi erillisellä ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelyllä vapaarahoitteisten sääntelemättömien erityisryhmille suun-
nattujen palvelu- ja hoiva-asuntojen toteuttamista varten kiinteistölauta-
kunnan päättämin ehdoin, 

-  tontti 40178/5 OptimiKodit Oy:lle (Y-tunnus 2405433-7) hintakontrol-
loitujen omistusasuntojen suunnittelua varten sekä

-  tontti 40225/1 Kastelli-talot Oy:lle (Y-tunnus 0745637-7) hintakontrol-
loitujen omistusasuntojen suunnittelua varten.

Asemakaavatiedot
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Kaupunginvaltuuston hyväksyi 14.1.2015 Siltalanpuiston asemakaavan 
muutoksen nro 12243. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 6.3.2015.

Tonttien tiedot

Tonttien pinta-alat, osoitteet, rakennusoikeudet ja asemakaavatiedot il-
menevät liitteestä 1.

Maaperä

Kaava-alueella ei tiettävästi ole sijainnut sellaisia toimintoja, jotka olisi-
vat saattaneet aiheuttaa maaperän pilaantumista. Maaperän pilaantu-
neisuutta ei ole tutkittu.

Pinnanmuodoiltaan Siltamäenpuiston alue on pääosin tasaista. Maape-
rä olosuhteet alueella vaihtelevat. 

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Vertailutietona Siltalanpuiston alueen asuntotonttien osalta todetta-
koon, että kaupunginvaltuusto päätti 28.1.2015 (33 §) oikeuttaa kiinteis-
tölautakunnan vuokraamaan Tapaninkyläntien eteläpuolella sijaitsevan 
Hiirakonkujan tontin 39062/20 (A) pitäen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana ker-
rosneliömetrihintana 30 euroa. Tontti 39062/20 oli varattu hintakontrol-
loitujen asuntojen suunnittelua varten. 

Edelleen todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 12.11.2014 
(354 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Tapulikaupungin 
Sikalanmäen asuntotontit 40122/2 (AKS) ja 40122/4 (AK) pitäen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 24 euroa sekä asuntotontit 
40120/3 (AR) ja 40123 /4 (AR) pitäen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liömetrihintana 26 euroa. Tontit oli varattu korkotuettujen asumisoikeus- 
ja vuokra-asuntojen rakentamiseen.

Asuntotonttien vuokra

Siltalanpuiston alueen asuinkerrostalotontin (AK) 40175/4, asuinraken-
nusten tontin (A) 40092/2 sekä asuin- ja julkisten palvelurakennusten 
tontin (AYS) 40177/5 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana Hitas-ehdoin, valtion korkotukema-
na asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavien 
tonttien osalta 24 euroa, joka vastaa nykyarvoltaan (02/2016, ind. 
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19,00) noin 456 euron kerrosneliömetrihintaa sekä sääntelemättömänä 
asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 27 euroa, joka vastaa ny-
kyarvoltaan (02/2016, ind. 19,00) noin 513 euron kerrosneliömetrihin-
taa. 

Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteuttavien tonttien (AK, A, AYS) osalta maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi 1,82 e/kk/m² ja 
arava-alennus huomioon ottaen noin 1,46 e/kk/m². Sääntelemättömänä 
asuntotuotantona toteuttavien tonttien (AK, A, AYS) osalta maanvuok-
ran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi 2,05 e/kk/m². 

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttien (AR) 
40089/2, 40178/5, asuinpientalotonttien (AP) 40090/7, 40090/8, 
40091/2, 40225/1 ja erillispientalojen tontin (AO) 40170/7 vuosivuokra 
voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihinta-
na Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 26 euroa, joka vastaa 
nykyarvoltaan (02/2016, ind. 19,00) noin 494 euron kerrosneliömetri-
hintaa sekä sääntelemättömänä asuntotuotantona toteuttavien tonttien 
osalta 29 euroa, joka vastaa nykyarvoltaan (02/2016, ind. 19,00) noin 
551 euron kerrosneliömetrihintaa. 

Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteuttavien tonttien (AR, AP, AO) osalta maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi 1,98 e/kk/m² ja 
arava-alennus huomioon ottaen noin 1,58 e/kk/m². Sääntelemättömänä 
asuntotuotantona toteuttavien tonttien (AR, AP, AO) osalta maanvuok-
ran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi 2,20 e/kk/m².

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei perittäisi vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen (esim. 
päiväkoti), ryhmäkotitilojen tai muiden Y-käyttötarkoituksen mukaisten 
tilojen sekä kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuosivuokra 
voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua vastaavana kerrosneliömetrihintana 
16 euroa, joka vastaa nykyarvoltaan (02/2016, ind. 19,00) noin 304 eu-
ron kerrosneliömetrihintaa.

Vuokraushinnan määrittelyssä on otettu huomioon alueen asuntotont-
tien vuokraushinnat, tonttien sijoittuminen alueelle sekä rahoitus- ja hal-
lintamuodot. 
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asun-
totontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta, eli 31.12.2080 päättyvää 
vuokrakautta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi
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2
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Jätkäsaaren talletusvarasto Bunkkerin ja naapurikortteleiden ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12173 (Länsisatama, Jätkäsaa-
ri)

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosaa (Länsisatama) koskevasta Jätkäsaaren 
talletusvarasto Bunkkerin ja naapurikortteleiden asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Länsisataman Jätkäsaaren talletusvarasto Bunkkeria ja naapurikortte-
leita koskeva asemakaavan muutosehdotus nro 12173 (jäljempänä: 
”kaavaehdotus”) mahdollistaa voimaan tullessaan sataman käytössä 
aiemmin olleen vanhan talletusvarasto Bunkkerin kehittämisen mm. 
asuntokäyttöön. Kaavaehdotuksessa Bunkkerin tontille 20811/2 on 
osoitettu kokonaan uutta asuinkerrosalaa 20 500 k-m², joka vastaa yh-
teensä noin 500 asukasta ja 300 asuntoa myöhemmistä tarkentavista 
suunnitteluratkaisuista riippuen. 

Edelleen kaavaehdotus mahdollistaa voimaan tullessaan korttelin 
20810 eteläpuolelle sijoittuvan kokonaan uuden kapean kadun (Bunk-
kerinkuja) rakentamisen ja Tyynenmerenkadun varteen sijoittuvan pie-
nen liikerakennusten korttelin (kortteli nro 20821) rakentamisen. Lisäksi 
kaavaehdotuksen mukaista peruskoulun tonttia 20822/1 on Bunkkerin-
kujan vuoksi jouduttu tarkistamaan, mutta tontin aluerajaukset ja kaa-
vamääräykset noudattavat kaavaehdotuksessa silti yleisen arkkitehtikil-
pailun voittaneen työn ratkaisuja. Lisäksi jo rakennettuun kortteliin nro 
20812 on tehty teknisiä muutoksia tontin vuokralaisen hakemuksen 
mukaisesti vastaamaan toteutunutta tilannetta ja Rionkatua korttelin 
20808 eteläpuolisella osuudella on levennetty mm. pelastusajoneuvo-
jen toimintaedellytysten parantamiseksi.

Kaavaehdotuksen mukainen alue sijaitsee Länsisataman Jätkäsaares-
sa Helsingin Sataman Länsiterminaalin välittömässä läheisyydessä. 
Kaava-alue liittyy osittain jo rakennettuun Hietasaaren asuntovaltaiseen 
kerrostaloalueeseen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 30 000 m². Toteu-
tuessaan kaavaehdotus mahdollistaa noin 500 asukkaan, 300 asunnon 
ja 600 työpaikan toteutumisen Jätkäsaareen, mitä voidaan pitää kau-
pungin strategisten tavoitteiden kannalta tavoiteltavana päämääränä. 
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Lisäksi kaavaehdotus vahvistaa toteutuessaan merkittävällä tavalla Jät-
käsaaren alueellista identiteettiä, kun se luo maankäytölliset edellytyk-
set Bunkkerin rakennuksen kehittämiselle kokonaan uuteen käyttöön.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 kaavakartta määräyksi-
neen on liitteenä 1. Kaava-alueen havainnekuva puolestaan on liitteenä 
2.

Maanomistus ja -hallinta

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maan, joten kaava-alueella 
ei tarvitse tehdä maankäyttösopimuksia.

Kaava-alueella korttelissa 20811 sijaitseva ns. Bunkkerin rakennus on 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskuksen omistuksessa.

Huomioita kaavaehdotuksesta

Kortteli 20811, YUA

Kiinteistövirasto järjesti kaupunginvaltuuston päätökseen perustuen 
mainitusta korttelista toteutuskilpailun, jonka tavoitteena oli löytää kort-
telissa sijaitsevalle Jätkäsaaren maamerkkirakennukselle uusi omista-
ja, joka kehittää ja suunnittelee Bunkkerin rakennukseen monipuolisen 
tilakokonaisuuden ja toteuttaa rakennukseen kaupungin tarvitsemat lii-
kuntatilat kokonaistaloudellisesti edullisella tavalla. Kiinteistölautakunta 
päätti osaltaan toteutuskilpailun ratkaisemisesta ja asian esittämisestä 
edelleen kaupunginhallituksen hyväksyttäväksi kokouksessaan 
7.4.2016. 

Voittaneen kilpailuehdotuksen toteuttamisen edellyttämää asemakaa-
van muutosehdotusta on valmisteltu rinnakkain toteutuskilpailun kans-
sa kaupunkisuunnitteluvirastossa nk. kumppanuuskaavoituksena, jotta 
kaavoitukselliset edellytykset kilpailuehdotuksen toteuttamiseksi olisivat 
olemassa mahdollisimman pian toteutuskilpailun ratkettua. Toteutuskil-
pailun tarkoittama kortteli on kaavaehdotuksessa merkitty urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten sekä asuinrakennusten korttelialueeksi 
kaavamerkinnällä ”YUA”.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kaavaehdotus mahdollistaa voimaan-
tullessaan voittaneen kilpailuehdotuksen toteuttamisen. Neuvotellun ns. 
Bunkkerin tonttia 20811/2 koskevan kiinteistökaupan esisopimuksen 
mukaan lopullisen kiinteistökaupan tekemisen edellytyksenä on muun 
ohella, että laadittava kaavamuutos sisältää asuinrakennusoikeutta vä-
hintään 20 000 k-m², liikunta- ja uimahallitilojen rakennusoikeutta vä-
hintään 13 000 k-m² ja liiketilojen rakennusoikeutta vähintään 300 k-m². 
Kaavaehdotus mahdollistaa mainittujen tilojen rakentamisen esisopi-
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muksen edellyttämällä tavalla, mitä voidaan pitää perustavanlaatuisena 
po. tontin toteuttamisen edellytyksenä.

Kaavaehdotuksessa Bunkkerin pysäköinti on osittain kellarikerroksessa 
ja osittain kannen alla rakennuksen pohjoispuolella. Pihakannen päälle 
on sijoitettu osa asukkaiden pysäköintipaikoista, ja nämä noin 30 auto-
paikkaa voidaan kaavamääräysten mukaan varata myös liikuntatilojen 
käyttöön niiden aukioloaikoina. Lautakunta toteaa, että pysäköintiratkai-
su vastaa voittaneessa kilpailuehdotuksessa esitettyä ratkaisua. Edel-
leen neuvotellun toteutussopimuksen ehtojen mukaan Bunkkerin tontil-
ta on osoitettava 32 autopaikkaa kaupungille, ja po. autopaikat on kaa-
vailtu osoitettavan juuri pihakannen päältä. Näin ollen asemakaavan 
määräykset tukevat tältä osin asiassa saavutettua neuvotteluratkaisua.

Kaavamääräysten mukaan mainitulla korttelialueella autopaikkojen lu-
kumäärä on asuntojen osalta vähintään 1 ap/135 k-m². Edelleen kaava-
määräyksissä todetaan, että jos tontti liittyy pysyvästi yhteiskäyttöauto-
järjestelmään tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
käyttöautojen käyttömahdollisuuden, voidaan autopaikkojen kokonais-
määrästä vähentää viisi autopaikkaa yhtä yhteiskäyttöautopaikkaa koh-
ti, yhteensä kuitenkin enintään 10 %. Lautakunta toteaa, että mikäli 
hankkeen toteuttaja päätyy joltain osin yhteiskäyttöautojärjestelmän to-
teuttamiseen, lienee tarpeen, että asiasta otetaan riittävät maininnat 
tontin toteuttamista koskeviin sopimuksiin järjestelyn pysyvyyden var-
mistamiseksi.   

Kiinteistölautakunta toteaa vielä, että neuvoteltujen toteutus- ja esisopi-
musten mukaisesti kaupunki saisi Bunkkerin tontista kauppahintaa noin 
22,7 miljoonaa euroa. Kaavaehdotuksen toteutuminen edesauttaisi si-
ten merkittävästi myös kiinteistötoimelle asetettujen maanmyyntitavoit-
teiden saavuttamista. Tämän lisäksi kaupunki vapautuisi Bunkkerin las-
kennallisesta korjausvelasta, jonka on arvioitu olevan noin 35 miljoonaa 
euroa.

Kortteli 20821, KL

Kaavaehdotuksessa Tyynenmerenkadun varteen on osoitettu koko-
naan uusi liikerakennusten korttelialue (20821) kaavamerkinnällä ”KL”. 
Kaavaselostuksessa todetaan, että mainitun korttelin tavoitteena on 
Jätkäsaaren palvelujen parantaminen mahdollistamalla kahden yksiker-
roksisen liiketilan rakentaminen. Kortteliin on mahdollista rakentaa yksi-
kerroksisia myymälä-, kahvila- tai ravintolarakennuksia ja rakennusten 
katoille voidaan sijoittaa asiakasterassit. Kaavamääräysten mukaan 
korttelin tonteille ei saa sijoittaa pysäköintipaikkoja.
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Kiinteistölautakunta toteaa, että po. kortteliin sijoittuvat KL-tontit 
20821/1-2 tultaneen luovuttamaan kilpailulla lautakunnan ja/tai kiinteis-
tötoimen myöhemmin määrittelemin ehdoin.

Kortteli 20822, YO

Kaavaehdotuksessa korttelin 20811 länsipuolelle sijoittuu kortteli 
20822, jonka kaavamerkintä on ”YO” eli opetustoiminnan korttelialue. 
Mainittuun kortteliin on tarkoitus toteuttaa peruskoulu. Kaavaehdotus 
muuttaa toteutuessaan hieman tontin rajoja niin, että tontin pohjoisraja 
siirtyy hieman etelämmäksi, mikä tarkoittaa käytännössä tontin piene-
nemistä. Mainitun tontin rakennusoikeus ja käyttötarkoitus pysyvät kui-
tenkin kaavaehdotuksessa ennallaan ja koulurakennus toteutetaan 
kaupungin hankkeena käydyn yleisen arkkitehtikilpailun voittaneen eh-
dotuksen ratkaisujen perusteella. Tässä esitetyt aluerajojen muutokset 
olivat tiedossa arkkitehtikilpailua järjestettäessä, joten lautakunnalla ei 
ole asiaan huomauttamista.

Kortteli 20812, KTY

Toimitilarakennusten kortteli 20812 kaavamerkinnällä ”KTY” sijoittuu 
korttelin 20811 itäpuolelle. Ko. korttelin rakennukset ovat valmistuneet 
vuonna 2011 ja kaavaehdotuksen tarkoituksena on tältä osin päivittää 
tilanne vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Korttelit 20808 ja 20811, LPA

Kaavaehdotuksessa Rionkatua LPA-tonttien 20808/5 ja 20811/4 välis-
sä on levennetty 0,5 metriä etelämmäksi pelastusajoneuvojen toimin-
taedellytysten parantamiseksi. Kaavaehdotuksen muutos vastannee to-
teutunutta lopullista tilannetta. Po. LPA-tontit vuokrataan pitkäaikaisesti 
tontin 20808/3 käyttöön.

Maaperätiedot

Kaava-alueen maaperä on pilaantunut ja se kunnostetaan rakentami-
sen yhteydessä. Alueelle on vuonna 2009 myönnetty ympäristölupa-
päätös kortteleiden 20811, 20812 ja 20822 osalta. Kiinteistöviraston 
tonttiosasto on jättänyt Bunkkerin eteläpuolella sijaitsevan kaatopaikan 
kunnostamisesta ympäristölupahakemuksen Etelä-Suomen aluehallin-
tovirastolle 16.3.2015.

Kaavamuutoksessa on otettu huomioon kaatopaikan rajaus ja liikera-
kennusten korttelialue 20821 (KL) on sijoitettu sen ulkopuolelle.

Lopuksi
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Kiinteistölautakunta puoltaa Länsisataman Jätkäsaaren talletusvarasto 
Bunkkeria ja naapurikortteleita koskevaa asemakaavan muutosehdo-
tusta nro 12173 edellä esitetyin perustein.

Lautakunta toteaa vielä, että kaavaehdotuksen voimaansaattamista tu-
lisi mahdollisuuksien mukaan kiirehtiä, jotta purku- ja rakennustyöt eri-
tyisesti korttelissa 20811 päästäisiin aloittamaan mahdollisimman pikai-
sesti.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12173 kaavakartta määräyksi-
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2 Kaava-alueen havainnekuva
3 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 16.2.2016, 55 §
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3
Asuntotontin (pientalo, 400 k-m²) varaaminen yksityishenkilöille ryh-
märakennuttamista varten (Tapanila, Tapaninkylä, tontti 39246/10)

HEL 2016-003728 T 10 01 01 00

Ripetie 6

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää varata ********** Helsingin kaupungin 39. 
kaupunginosan (Tapanila, Tapaninkylä) korttelin 39246 ohjeellisen ton-
tin nro 10 vapaarahoitteisten ja sääntelemättömien omistusasuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

-  Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja varausaluetta hallinnoi-
maan perustettavan asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajille 

-  Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmära-
kennuttamisen periaatteita. 

Kaupungilla on oikeus määrätä varaus päättymään, olla jatkamatta va-
rausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, ettei 
edellä mainittuja varausehtoja noudateta eikä tonttiosaston kanssa ole 
sovittu perustelluista poikkeuksista.

Kaupungilla on lisäksi oikeus määrätä varaus päättymään, olla jatka-
matta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, 
ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan eikä tonttiosaston 
kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista. Tällaisena seikkana voi-
daan pitää esimerkiksi sitä, että varauksensaajista vain vähemmistö tu-
lee hanketta varten perustetun asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajik-
si.

-  Varauksensaajien on perustettava tontin hallinnointia varten asunto-
osakeyhtiö.

Vähintään noin 75 % varauksensaajana olevista henkilöistä on tultava 
edellä mainitun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.

-  Varauksensaajien tulee maksaa 1 570 euron suuruinen varausmaksu 
lautakunnan päätöksen perusteella lähetettävän laskun mukaisesti.

-  Varauksensaajien on noudatettava liitteenä 3 olevia yleisiä varauseh-
toja
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B

Kiinteistölautakunta päättää lisäksi, että varaus tulee voimaan ja varau-
saika alkaa varauksensaajan hakemuksesta asuntotonttitoimiston erilli-
sellä päätöksellä seuraavin edellytyksin:

-  Päätösehdotuksen kohdasta A ilmenevä varausmaksu on maksettu 
laskun mukaisesti. Varausmaksu hyvitetään pitkäaikaisen maanvuokra-
sopimuksen vuokrassa. Mikäli pitkäaikaista vuokrasopimusta ei tehdä, 
varausmaksua ei hyvitetä.

-  Varauksensaajat ovat perustaneet tontin hallinnointia varten asunto-
osakeyhtiön ja yhtiön rekisteröinti on saatettu vireille. Lisäksi edellyte-
tään, että vähintään noin 75 % varauksensaajana olevista henkilöistä 
ovat ryhtyneet edellä mainitun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.

Haettaessa varauksen voimaansaattamista on varauksensaajien esitet-
tävä asunto-osakeyhtiön perustamissopimus ja todistus rekisteröinnin 
vireilläolosta.

-  Varauksensaaja täyttää edelleen muutoin varauksen ehdot

C

Kiinteistölautakunta päättää lisäksi, että asuntotonttitoimiston toimisto-
päälliköllä on oikeus tehdä

-  Varauksensaajia koskevia muutoksia; ja 

-  Muutoin varauspäätökseen vähäisiä muutoksia ja tarkennuksia.

Tiivistelmä

Tapaninkylässä sijaitseva tontti 39246/10 on ollut haettavana jatkuvas-
sa tonttihaussa 28.3.2016 saakka.

Tontista on jätetty hakuaikana yksi hakemus. Hakijoina ovat kahdeksan 
yksityishenkilöä. Heitä esitetään varauksensaajiksi.

Esittelijän perustelut

Aiemmat päätökset

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata tontin 39246/10 luo-
vutettavaksi erillisellä menettelyllä ryhmärakennuttamishanketta varten 
31.12.2014 saakka.

Kiinteistölautakunta päätti 22.1.2015 (43 §) hyväksyä muun muassa 
tonttia 39246/10 koskevan ”Ryhmärakennuttaminen hakuohje, KLK 
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22.1.2015” -hakuohjeen ja oikeuttaa kiinteistöviraston järjestämään ha-
kumenettelyn.

Hakuaika päättyi 30.4.2015. Kiinteistölautakunta varasi kilpailussa mu-
kana olleet tontit päätöksellään 1.10.2015 (426 §). Tontit joille, ei tullut 
yhtään hakemusta tai jotka jäivät osana mainittua hakumenettelyä valit-
sematta, siirrettiin jatkuvaan tonttihakuun haettavaksi ryhmärakennutta-
mistarkoitukseen tähän muokatuin ehdoin. Nyt kyseessä oleva tontti 
39246/10 oli yksi näistä jatkuvaan tonttihakuun siirretyistä tonteista.

Jatkuva tonttihaku ja hakuehdot

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistölautakunnan va-
raamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella säätelemättömään asunto-
tuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen ja yleis-
ten rakennusten tontit, jotka ovat vähintään kerran kuulutettu yleisen 
tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessä yleisesti 
haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa löydetty tällöin varaajaa. Ton-
tit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissä löydetty toteuttajaa, 
siirtyvät siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun tontit ilmoite-
taan haettaviksi kiinteistöviraston tonttiosaston internet-sivuilla. Tontit 
ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vähintään neljä viikkoa julkai-
supäivästä. Kiinteistöviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan tontti-
haun tontinvarausesitysten valmistelussa käyttöön lokakuun 2013 alus-
sa.

Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kunkin tontin 
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta riit-
tävä määrä hyväksyttäviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun hake-
musten määrä arvioidaan riittäväksi, tonttiosasto ilmoittaa internet-si-
vuillaan kyseisen tontin osalta määräpäivän, johon mennessä hake-
mukset tulee viimeistään toimittaa. Määräaika on yleensä noin 2 - 3 
viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Määräajan päätyttyä tontti poistuu 
jatkuvasta tonttihausta, ja määräajan jälkeen toimitetut hakemukset voi-
daan jättää huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edellä mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa 
vähintään 4 viikkoa siitä, kun tontti on ensimmäisen kerran julkaistu 
haettavaksi.

Ryhmärakennuttamiseen osoitettujen tonttien hakuehtojen mukaan nyt 
varattavaksi esitettävää tonttia ovat voineet hakea luonnollisista henki-
löistä koostuvat ryhmät (ryhmähakijat), ja yhteisöt, joiden tarkoituksena 
on ryhmärakennuttamishankkeen toteuttaminen sekä konsulttihakijat. 

Mikäli hakemuksia tulee useampia, tarjotaan hakuehtojen mukaisesti 
tonttia ensisijaisesti ryhmä- tai yhteisöhakijoille. Mikäli ryhmä- tai yhtei-
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söhakijoiden hakemuksia tulee useampia, suoritetaan näiden kesken 
arvonta.

Hakemukset ja varausneuvottelut

Tonttia 39246/10 koskien on jätetty hakuaikana vain yksi hakemus. Ha-
kemuksen ovat jättäneet kahdeksan yksityishenkilöä.

Nyt varauksensaajiksi esitettävien henkilöiden kanssa on pidetty va-
rausneuvottelut. 

Hakemus on esityksen liitteenä nro 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.3.2011 hyväksymän ja 6.5.2011 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaan tontti 
39246/10 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,35. Rakennusoikeus on 
kerrosneliömetreinä siten 785 k-m². 

Tontin pinta-ala on 2 243 m² ja osoite on Ripetie 6. Tontille ei ole vielä 
laadittu tonttijakoa eikä sitä ole merkitty kiinteistörekisteriin.

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat liitteenä nro 2.

Varauksensaajat ja suunnitelmat

Tontin varauksensaajiksi esitetään päätöskohdasta A ilmeneviä kah-
deksaa yksityishenkilöä.

Varauksensaajien suunnitelmissa on toteuttaa tontille neljä paritaloa 
asunto-osakeyhtiömuodossa, joista kukin koostuu pää- ja sivuasunnos-
ta. Sivuasuntoja on tarkoitus käyttää varauksensaajien lapsia, lasten-
hoitajia tai vieraita varten.

Varausmaksu ja varauspäätöksen muutokset

Lautakunnan varauspäätös tulee voimaan ja varausaika alkaa erillisellä 
asuntotonttitoimiston toimistopäällikön päätöksellä. 

Hakuehtojen mukaan varauksensaajien tulee maksaa 1 570 euron va-
rausmaksu. Varausmaksu on kaksi kertaa tontin rakennusoikeuden 
määrä (2 x 785).

Edellä mainittu päätös tehdään varauksensaajan hakemuksesta.  Sen 
edellytyksenä on varausmaksun maksaminen ja asunto-osakeyhtiön 
perustaminen. Varauksensaajista vähintään 75 % edellytetään ryhty-
vän asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.  
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Asuntotonttitoimiston toimistopäällikölle esitetään annettavaksi oikeus 
tehdä varauksensaajia koskevia muutoksia sekä oikeus tehdä varaus-
päätökseen muita vähäisiä muutoksia ja tarkennuksia.

Edellä mainitut ehdot ovat sisältyneet myös kiinteistölautakunnan pää-
tökseen 1.10.2015 (426 §), jolla varattiin ”Ryhmärakennuttaminen 
2015” -hakumenettelyssä olleet tontit.

Muut varausehdot

Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja varausaluetta hallinnoimaan 
perustettavan asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajien omaan käyt-
töön. 

Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmäraken-
nuttamisen periaatteita. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus 
määrätä varaus päättymään, olla jatkamatta varausta tai pidättäytyä 
tontin luovuttamisesta.

Kaupungilla on oikeus lisäksi määrätä varaus päättymään, olla jatka-
matta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on ilmeistä, 
ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan.  Tällaisena seikka-
na voidaan pitää esimerkiksi sitä, että varauksensaajista vain vähem-
mistö tulee tontin tai hanketta varten perustetun asunto-osakeyhtiön 
osakkaiksi.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia varausehtoja (yleiset varausehdot).

Lopuksi

Varaus mahdollistaisi erikseen vireille kuulutetussa ryhmärakennutta-
mishaussa ja sittemmin jatkuvassa tonttihaussa olleen tontin saamisen 
rakenteille ja edistää ryhmärakennuttamista. Esittelijä pitää varausta si-
ten perusteltuna ja kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita edistävänä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (HEtiL 13 §/ JulkL 16 § 3 mom)
2 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
3 Yleiset varausehdot

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 2
Liite 3

Tonttiosasto
Muut Liite 1

Liite 2
Liite 3
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4
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Kuntatalo Oy:n kanssa poikkeamispäätökseen liittyen

HEL 2016-004310 T 10 01 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan tekemään 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin nro 303 tontin 
nro 3 omistajan Kuntatalo Oy:n kanssa liitteen 2 mukainen sopimus se-
kä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA111-5)

Esittelijän perustelut

Hakemus on selostettu liitteenä 1 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston 
4.3.2016 päivätyssä lausunnossa kaupunginhallitukselle.

Tontilla sijaitseva rakennus on valmistunut Kuntaliiton käyttöön vuonna 
1982. Hakemus koskee rakennuksen pysyvää käyttötarkoituksen muut-
tamista hallinto- ja virastokäyttöön varatusta tilasta (YH) yleiseksi toi-
mistotilaksi (KT). Muutettava kerrosala on yhteensä 20 129 k-m².

Hakemusta perustellaan sillä, että Kuntaliiton toiminnan tehostamisen 
takia tiloja on jäänyt vapaaksi, ja niitä vapautunee jatkossa lisää.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liitteenä 2 oleva sopimus maan-
käyttö- ja rakennuslain 12a-luvun periaatteita noudattaen. Sen mukaan 
tontinomistaja maksaa kaupungille 812 000 euroa osallistumisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
2 Sopimus
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
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5
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Folkhälsanin ja 
Helsingin kaupungin välisestä maanvaihdosta (Laakso ja Östersun-
dom)

HEL 2016-003664 T 10 01 00

Tilkanvierto 4 ja Korsnäsintie 17 - 19

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle kohdan A mukaisesti 
ja päättää kohdan B:n mukaisesti, että Helsingin kaupunki toteuttaa ky-
seiset kiinteistökaupat, jotka käytännössä vastaavat maanvaihtoa mut-
ta toteutetaan kahtena toisistaan riippuvaisena saantona. 

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että Helsingin kau-
punki myy Samfundet Folkhälsan i svenska Finland r.f:n täysin omista-
malle Bostads Ab Gullkronan i Helsingfors:lle (2536763-4) Laaksossa  
sijaitsevan pinta-alaltaan noin 2 114 m² kokoisen asuinkerrostalotontin 
91-18-627-1, 6,4 miljoonan euron kauppahinnalla liitteenä nro 1 olevan 
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Kauppahinnasta 1,7 miljoona euroa maksetaan kaupantekohetkellä ja 
4,7 miljoonaa euroa 31.12.2017 mennessä. Loppukauppahinnalle ei 
makseta korkoa.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahin-
goista eikä kustannuksista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
ostajalle saattavat aiheutua siitä, että päätös kiinteistön myynnistä oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieliminen pää-
töksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaisuus viivästyy.

B

Kiinteistölautakunta päättää, että Helsingin kaupunki ostaa Samfundet 
Folkhälsan i svenska Finland r.f:ltä (0213681-7) rasituksista vapaana 
1,7 miljoonan euron kauppahinnasta Östersundomissa sijaitsevat yh-
teispinta-alaltaan noin 1,9 ha:n suuruiset kiinteistöt Brantudd 91-442-4-
57, Branten 91-442-2-10 ja Branten 91-442-6-37 rakennuksineen säh-
kö- ja muine liittymineen liitteenä nro 2 olevan kauppakirjaluonnoksen 
mukaisin ehdoin.

C
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Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunnalle 
osoitetaan kaupan toteuttamiseksi tarvittava 1,7 miljoonan euron mää-
räraha. 

Kaupat voidaan toteuttaa kun kiinteistölautakunnan käyttöön on osoitet-
tu kohdan B maanostoon tarvittava määräraha.

Maanvaihtoon tarvittavat määrärahat

Maanvaihdosta saadaan myyntituloja 6,4 miljoonaa euroa. Vaihdosta 
koituu maanoston vuoksi menoja 1,7 miljoonaa euroa. Kiinteistölauta-
kunta päättää alle 2 miljoonan euron maanhankinnoista ja käyttää han-
kintoihin talousarvion alakohdalle 8 01 03 01 Pienehköjen kiinteistöjen 
ostot ja lunastukset, Klkn käytettäväksi osoitettuja määrärahoja. Tällä 
hetkellä em. talousarvion alakohdalla olevat määrärahat on sidottu mui-
hin maanhankintoihin. Kiinteistövirasto on arvioinut, että kaupunginhal-
lituksen käyttöön osoitettuja yli 2 miljoonan euron kiinteistöjen ostoihin 
tarkoitettuja talousarviokohdan 8 01 01, Kiinteistöjen ostot ja lunastuk-
set, Khn käytettäväksi kohdalla olevia määrärahoja jäisi käyttämättä ja 
määrärahoja voitaisiin siten osoittaa kiinteistölautakunnan käyttöön.

Esittelijän perustelut

Kiinteistö- ja rakennustiedot, Östersundom

Östersundomissa sijaitsevien kiinteistöjen maapinta-ala on noin 1,2 
hehtaaria ja alue on kokonaisuudessaan rantaan rajoittuvaa rakennet-
tua tonttialuetta. Lisäksi kiinteistöihin kuuluu maa-alueen edustalla ole-
va noin 0,7 ha suuri vesialue. Kohdekartta on liitteenä nro 3.

Alueella on iso huvilarakennus, hirsinen rantasauna ja varastoraken-
nus. Rakennukset ovat tyydyttävässä kunnossa. Kiinteistöä ei ole liitet-
ty kunnalliseen vesi- ja viemäriverkostoon. Vesihuolto perustuu pora-
kaivoon.

Kiinteistökokonaisuus sijaitsee Östersundomiin suunnitellun noin 
70 000 asukkaan kaupunginosan imagon kannalta hyvin tärkeällä me-
ren ranta-alueella. Keväällä 2015 nähtävillä olleessa Östersundomin 
yhteisessä yleiskaavaehdotuksessa alue on merkitty kaupunkipientalo-
valtaiseksi alueeksi (ohjeellinen tonttitehokkuusluku e=0,4-0,8). Alue on 
sijainniltaan keskeinen. Etäisyys lähimpään suunniteltuun metroase-
maan on alle kilometri. Rantaan on merkitty seudullinen rantareitti.

Tulevaisuudessa Korsnäsin ranta on se alue, jonne Östersundomin 
asukkaat tulevat sunnuntaikävelylle meren ääreen. Alueen houkuttele-
vuuden kannalta on ratkaisevaa, että ranta ja sen lähialueen asunnot ja 
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palvelutilat rakennetaan laadukkaasti ja että rantaan voidaan muodos-
taa yhtenäinen yleistä virkistystä palveleva rantareitti.

Voimassa olevassa asemakaavassa ostettavat kiinteistöt on osoitettu 
erillispientalojen korttelialueeksi rakennustehokkuudella 0,15, jolloin 
kiinteistöjen rakennusoikeus on noin 1 800 k-m².

Laaksossa sijaitsevan tontin tiedot

Tontti sijaitsee Folkhälsanin nykyisen, osoitteessa Mannerheimintie 97 
sijaitsevan, senioritalon eteläpuolella, Tilkanvierron ja Mannerheimin-
tien varrella ja tontille rakennettava asuinkerrostalo on tarkoitus yhdis-
tää nykyiseen senioritaloon siltamuotoisella yhdyskäytävällä. Asuintalo 
rakennetaan yhdessä kaupungin kanssa pidetyn arkkitehtikilpailun voit-
tajaehdotuksen pohjalta. Kohdekartta on liitteenä nro 4.

Asuinkerrostalotontin 91-18-627-1 pinta-ala on noin 2 114 m² ja raken-
nusoikeus 7 500 k-m². Kaavamääräyksien mukaan tontille saa rakentaa 
asuinkerrostalon johon tulee senioriasuntoja. Mannerheimintien puolel-
le katutasoon tulee sijoittaa kahvila- sekä liike- tai muita asiakaspalve-
lutiloja.  

Tontilla sijaitsee tällä hetkellä koirapuisto joka siirretään Ratsastien var-
ren puistoalueelle.

Käydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy neuvottelu-
tulokseen Östersundomissa sijaitsevien kiinteistöjen ostamisesta kau-
pungille 1,7 miljoonan euron kauppahinnalla. Voimassa olevan ase-
maakaavan mukaisen rakennusoikeuden toteuttaminen vaatisi huvilan 
purkamista ja täten koko kauppahinta kohdentuu rakennusoikeuteen, 
jolloin rantakiinteistön maapohjan arvo on noin 140 euroa/maa-m². 
Kauppahinta vastaa alueen käypää tasoa ottaen huomioon rantaviivan 
pituus suhteessa pinta-alaan.

Vilkasliikenteisen ja meluisan Mannerheimintiehen rajoittuvan Laakson 
tontin hinnoittelussa on otettu huomioon meluisa sijainti ja tavanomais-
ta kalliimmat meluntorjuntarakenteet. Kauppahinta vastaa noin  850 eu-
roa/k-m².

Kauppahintoja voidaan kiinteistöjen sijainnit ja luonteet huomioon ot-
taen pitää kaupungin kannalta hyväksyttävinä ja käypiä arvoja vastaa-
vina.

Maanvaihdon perustelut
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Kaupunginhallitus päätti 6.8.2012 (HEL 2012-008428) varata nyt myy-
täväksi esitetyn alueen hakijoille 31.12.2014 asti. Kaupunginhallituksen 
päätöksessä todetaan, että tontin luovutus on tarkoitus suorittaa vaihto-
na siten että varauksen saaja osana kauppahinta luovuttaa Östersun-
domissa sijaitsevat kiinteistöt. Varausta on sittemmin jatkettu niin, että 
nyt voimassa oleva varaus on voimassa 31.12.2016 asti.

Kaupungin maanomistusta täydentävä kauppa olisi merkittävä lisä kau-
pungin maanomistukseen Östersundomin keskeisellä ranta-alueella.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa runsaat 1 505 hehtaa-
ria eli noin 59 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Östersundo-
missa ilmenee karttaliitteestä nro 3.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos Laakso
2 Kauppakirjaluonnos Östersundom
3 Kartta Östersundom
4 Kartta Laakso

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätöskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Vaihto-osapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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6
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueiden varaa-
misesta kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua 
varten (Suurmetsä, Jakomäki, tontit 41200/17 ja 41218/2)

HEL 2016-003220 T 10 01 01 00

Jakomäenaukio 5 ja Huokotie 3

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhalli-
tus varaisi liitteestä 1 ilmenevät  Suurmetsän Jakomäessä sijaitsevat 
alueet (liitteessä alueet 1 ja 2)  kumppanuuskaavoitukseen ja asunto-
hankkeiden suunnittelua varten 31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varausalueelle vastaisuudessa osoitettavasta asuinrakennusoikeudes-
ta: 

-  vähintään noin 70 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena omistusasun-
totuotantona ja / tai asumisoikeusasuntotuotantona.

-  enintään noin 30 % voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona ja / tai valtion tukemana opiskelija-asuntotuotantona 

2

Varausalueelle toteutettavien asuntojen asuntojakauman tulee olla mo-
nipuolinen alueen markkinatilanne huomioiden.

 3     

Varauksensaajan mahdolliset yhteistyökumppanit hyväksyy tonttiosas-
ton osastopäällikkö.

4

Varauksensaajan valitsee kiinteistölautakunta erillisellä päätöksellä sa-
massa yhteydessä, kun Jakomäen keskiosan kehittämishanketta kos-
keva hankintapäätös tehdään.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 olevia yleisiä 
varausehtoja. 

6
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Sen lisäksi, mitä liitteessä 2 on määrätty kaupungin oikeudesta päättää 
varaus kesken varausajan, on kaupungilla oikeus päättää varaus myös 
sen seurauksena, että varauksensaajan kanssa myöhemmin tehtävä 
Jakomäen keskiosan kehittämistä koskeva hankintasopimus (kehitys-
vaiheen allianssisopimus tai toteutusvaiheen allianssisopimus) päättyy 
mainitussa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle lisäksi, että kiinteis-
tölautakunta oikeutetaan edellä mainitun lisäksi tekemään varauspää-
tökseen muutoksia, tarkistuksia ja täydennyksiä.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta on päätöksellään 28.1.2016 (27 §) oikeuttanut kiin-
teistöviraston tilakeskuksen valmistelemaan Jakomäen keskiosan ke-
hittämishankkeen toteutusta projektiallianssina. 

Hankintalain näkökulmasta kyse on neuvottelumenettelystä, jossa Ja-
komäen keskiosan kehittämistä varten valitaan yksi neuvotteluihin kut-
sutuista tarjoajista tai tarjoajaryhmittymistä. Tämän kanssa solmitaan 
niin sanottu kehitysvaiheen allianssisopimus. Tarjoajien tai tarjoajaryh-
mittymien tulee jättää lopulliset tarjouksensa toukokuussa 2016.

Jakomäen keskiosan kehittämishanke jakautuu toisaalta alueen suun-
nittelua ja julkista rakentamista koskevaan kaksivaiheiseen hankinta-
menettelyyn ja toisaalta kaavamuutoksen myötä tulevaan asuntotuo-
tantoon ja sitä koskevaan varaukseen.      

Tulevia asuntotontteja koskeva varaus on tarkoituksenmukaisinta saat-
taa päätöksentekoon siten, että varauksen ehdot ovat tarjoajilla tiedos-
sa jättäessään julkista hankintaa koskevan lopullisen tarjouksensa. Va-
rauksensaajan valinta jätettäisiin puolestaan kiinteistölautakunnan pää-
tettäväksi. Tällöin julkista hankintaa ja varauksensaajaa koskevat pää-
tökset tehtäisiin luontevasti samassa yhteydessä.

Esittelijän perustelut

Tausta ja julkisen hankinnan valmistelu

Jakomäen keskiosan (kartta liitteenä 1) kehittämishankkeen lähtökoh-
tana on viiden alueella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauk-
sen korvaaminen yhdellä peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennus-
hankkeella sekä asuntojen rakentaminen vapautuville tonteille.

Kiinteistölautakunta on päätöksellään 28.1.2016 oikeuttanut kiinteistövi-
raston tilakeskuksen valmistelemaan Jakomäen keskiosan kehittämis-
hankkeen toteutusta projektiallianssina. Menettelyssä tilaaja hankkii 
hankintalain mukaisella neuvottelumenettelyllä ryhmittymän ensivai-
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heessa kehittämään alueen suunnitelmia sekä jatkovaiheessa rakenta-
maan palvelurakennuksen yhteistoiminnassa tilaajan kanssa. 

Kiinteistöviraston tilakeskus on valmistellut hanketta yhdessä kaupunki-
suunnitteluviraston, opetusviraston, varhaiskasvatusviraston ja nuori-
soasiainkeskuksen kanssa. Hankkeen valmistelun aikana on tehty yh-
teistyötä kiinteistöviraston tonttiosaston, kaupunginkanslian ja liikunta-
viraston kanssa.

Yhteistyöstä kiinnostuneet ryhmittymät ovat jättäneet tilaajalle osallistu-
mishakemukset, joiden perusteella tilakeskuksen päällikkö on päättänyt 
valita neuvottelumenettelyyn kolme ryhmittymää.

Hankintamenettely on edennyt siihen vaiheeseen, että neuvottelume-
nettelyyn valittujen kunkin kolmen ryhmittymän kanssa on pidetty sopi-
musneuvottelut. Valintaprosessiin kuuluvat kehitystyöpajat pidetään 
maalis- ja huhtikuussa.

Alustava lopullisten tarjousten jättämiselle varattu aika on 20.5.2016. 
Tämän jälkeen kiinteistöviraston tilakeskus valmistelee varsinaisen 
hankintapäätöksen, joka on tarkoitus viedä kiinteistölautakunnan pää-
tettäväksi kesäkuussa 2016.

Hankintasopimukset

Neuvottelumenettelyssä valikoituvan ryhmittymän kanssa tehdään han-
kintapäätöksen perusteella ensivaiheessa niin sanottu kehitysvaiheen 
allianssisopimus. 

Kehitysvaiheen jälkeen tilaaja päättää erikseen toteutusvaihetta koske-
vasta julkisesta hankinnasta, jonka perusteella laaditaan toteutusvai-
heen allianssisopimus. 

Kehitysvaiheen on arvioitu päättyvän vuoden 2018 lopussa ja toteutus-
vaiheen alkavan heti tämän jälkeen. Kehitysvaiheen sopimus päättyy, 
kun tilaaja (kaupunki) päättää tehdä toteutusvaiheen allianssisopimuk-
sen.

Nykyinen asemakaava ja kaavamuutos

Varausalue jakaantuu kahteen eri alueeseen.

Varausalueen eteläosa (alue 1) muodostuu tontista 41200/17. Voimas-
sa olevan asemakaavan nro 10983 mukaan tontti kuuluu yleisten lähi-
palvelurakennusten korttelialueeseen (YL).
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Varausalueen pohjoisosa (alue 2) on osa tonttia 41218/1. Voimassa 
olevan asemakaavan nro 11588 mukaan tontti kuuluu opetustoimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YO).

Muun muassa varausaluetta koskien on vireillä Jakomäen keskiosan 
asemakaavan muutos. Suunniteltu kaavamuutosalue ilmenee liitteestä 
1. Varausalueen osalta suunnitteilla on tonttien kaavoittaminen asunto-
tonteiksi. Tonteille kaavoitettaisiin enimmillään arviolta 500 asuntoa.

Varauksensaaja

Hankintamenettely on edennyt siihen vaiheeseen, että neuvottelume-
nettelyyn valittujen kunkin kolmen ryhmittymän kanssa on pidetty sopi-
musneuvottelut. Valintaprosessiin kuuluvat kehitystyöpajat pidetään 
maalis- ja huhtikuussa.

Alustava lopullisten tarjousten jättämiselle varattu aika on 20.5.2016.

Jotta tarjoajilla olisi mahdollisimman tarkat tiedot ja varmuus asunto-
tonttien varaamisesta ja varausehdoista, esitetään varaus vietäväksi 
tältä osin päätettäväksi kaupunginhallitukseen jo etukäteen ennen tar-
jousten jättämiselle varattua määräaikaa.

Varauksensaajan valinta esitetään jätettäväksi kiinteistölautakunnan 
päätettäväksi samassa yhteydessä, kun julkista hankintaa koskeva 
asia viedään kiinteistölautakunnan päätettäväksi. Siten varauksensaaja 
valittaisiin myöhemmin.

Varausaika

Varausaika esitetään olevan 31.12.2018 saakka.  Esitetty varausaika 
on sama, jonka julkisen hankinnan kehitysvaiheen on arvioitu kestävän.

Rahoitus- ja hallintamuoto

Liitteestä 1 ilmenevä alue esitetään varattavaksi pääasiassa vapaara-
hoitteiseen omistusasuntotuotantoon ja / tai asumisoikeusasuntotuo-
tantoon (vähintään noin 70 %). Varausalueelle osoitettavasta asuinra-
kennusoikeudesta sallitaan kuitenkin toteutettavan enintään noin 30 % 
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona ja / tai valtion tukemana 
opiskelija-asuntotuotantona. 

Tavoitteena on Jakomäen rahoitus- ja hallintamuotojakauman moni-
puolistaminen.

Asuntojakauma

Hankkeessa ei katsota tarkoituksenmukaiseksi asettaa tarkkaa perhea-
suntovaatimusta. Vaihtelevaa asuntojakaumaa esitetään tavoiteltavan 
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sen sijaan joustavammalla ehdolla, jonka mukaan varausalueen asun-
tojakauman tulee olla monipuolinen alueen markkinatilanne huomioi-
den.

Yhteistyökumppanit

Varauksensaajalla tulee olla mahdollisuus valita asuntotuotannon to-
teuttajiksi yhteistyökumppaneita. Yhteistyökumppanit esitetään tonttio-
saston osastopäällikön hyväksyttäväksi.

Muut varausehdot

Varauksen päättämistä koskee vakiintuneet yleiset varausehdot. Tä-
män lisäksi olisi kuitenkin tarkoituksenmukaista, että varaus voitaisiin 
päättää myös niissä tapauksissa, jos hankintasopimus (kehitysvaiheen 
allianssisopimus tai toteutusvaiheen allianssisopimus) päätetään. Täl-
löin julkista hankintaa ja varausta pystyttäisiin tarvittaessa käsittele-
mään kokonaisuutena.

Hankintasopimuksen päättämisperusteista ja -tilanteista sovitaan han-
kintasopimuksessa.

Varauksessa esitetään muutoin noudatettavaksi vakiintuneita yleisiä 
varausehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Yleiset varausehdot

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia / aluerakenta-
misyksikkö

Liite 1
Liite 2

Kaupunkisuunnitteluvirasto Liite 1
Liite 2
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Tilakeskus Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi, että lautakunnan puheen-
johtaja ei ole ottoharkintaa varten asetetussa määräajassa ilmoittanut, 
ottaako hän seuraavia kiinteistövirastossa tehtyjä päätöksiä lautakun-
nan käsiteltäviksi:

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 15)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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4
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien asema-
kaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lasuntopyyntö: Haagan (29.ko) asemakaavan muutos nro 12392, 
Huopalahden asema-alue ja ympäristö
HEL 2011-004919
Kiinteistövirasto/Päättäjä
10.6.2016/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö: Lohiapajanlahden alueen asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotus nro 11040
HEL 2012-010052
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
10.6.2016/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. 

Lautakunnan jäsenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistöviraston henkilöstö

http://lhp/Klk

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

https://hepa.hel.fi/
http://lhp/Klk
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5
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


