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Hakaniemen hallin vaistotilan hankesuunnitelman hyvaksyminen

Poydalle 23.03.2016
HEL 2016-003235 T 10 06 00

Hakaniementori

Paiatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa
A

hyvaksya Hakaniemen hallin vaistotilat 14.4.2016 paivatyn hankesuun-
nitelman VE2 vaihtoehdon "HOK Elannon Siltasaarenkatu 6 - 10 mu-
kaisesti.

B

hyvaksya Hakaniemen hallin peruskorjauksen aikaisten vaistotilojen
hankinnan vuokrattuna HOK-Elannon tavaratalon 2.kerroksesta arvonli-
saverottomalla 2 150 000 euron enimmaishinnalla.

C

hyvaksya Antilooppi Management Oy:n 7.4.2016 sahkopostilla tulleen
tarjouksen mukaisesti vuokrauksen 1.1.2017 - 30.11.2018 valiseksi
ajaksi arvonlisaverottomana 1 819 236 euron vuokralla tarjouksen ehto-
jen mukaan.

D

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen kayttamaan vaistotilakohteen
suunnitteluun, varusteluun, mahdollisiin lisd-ja muutostdihin, vuokran
tarkistuksiin seka hoito- ja yllapitokustannusten tasauksiin arvonlisave-
rottomana enintdan 300 000 euroa.

E

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen toimitilapaallikon allekirjoitta-
maan vuokrasopimukset ja rakennuspaallikon vaistotilojen konsultti-
hankintoihin, varusteluun ja mahdollisiin lisa- ja muutostoihin liittyvat
sopimukset ja tilaukset seka vaistotilahankkeen vastuuhenkilon vastaa-
nottamaan tilatoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

F
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paattaa oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon tekemaan vuokraso-
pimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Tiivistelma

Hakaniemen hallin korjauksen on tarkoitus alkaa 1/2017 ja korjaus kes-
taa 22 kuukautta 10/2018 saakka. Kauppiaille tarvitaan talle ajalle vais-
totilat.

Tilakeskus ja Helsingin kaupungin tukkutori ovat tutkineet tarkemmin 4
eri sijoitus- ja laajuusvaihtoehtoa hallikaupan vaistotilaksi.

Tilakeskus esittaa naista vaistotilaksi edullisinta VE2:a eli entisen HOK-
Elannon tavaratalon 2. kerrosta, Siltasaarenkatu 6 - 10, Helsinki. Tama
kerros varataan hallikaupalle ja sinne mahtuvat vakituiset kauppiaat.

Mikali lautakunta paattaa valita toteutusvaihtoehdoiksi VE1, VES3 tai
VE4, niin talonrakennusinvestointeihin tarvitaan vastaava maara lisara-
hoitusta.

Elannon tavaratalon 2. kerroksen muutostoiden rakentamisen aikataulu
on 6/2016 - 12/2016.

Vaistotilahanke on vuokrahanke ja sen suunnitteluttaa ja rakennuttaa
Antilooppi Management Oy.

Hankesuunnitelma 14.4.2016 on liitteena 1, jonka liitteena 2 ovat viite-
suunnitelmat, VE1 - VE4 seka liitteena 3 Teknisen palvelun lautakun-
nan lausunto.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Hakaniemen hallin korjauksen on tarkoitus alkaa 1/2017 ja korjaus kes-
taa 22 kuukautta 10/2018 saakka. Hallikauppiaille tarvitaan talle ajalle
vaistotilat.

Vaistotilan laajuustiedot ovat tasmentyneet Hakaniemen hallin korjaus-
suunnittelun aikana. Joulukuussa 2015 melkein kaikki hallissa toimivat
kauppiaat olivat ilmoittautuneet vaistotilaan. Tarve on 175 myyntipaik-

kaa.

Neljaa vaistotilavaihtoehtoa VE1-VE4 on tutkittu tarkemmin.

Vaihtoehtoihin VE1, VE2 ja VE4 esitetaan myyntipaikkoja vakinaisille
hallikauppiaille 144 kpl. Vaihtoehtoon VE3 esitetdan myyntipaikkoja va-
kinaisille kauppiaille supistetulla toiminnalla 131 kpl.
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VE1 sijoittuu Hakaniemen torille kevythallivaihtoehtoon. Torialue on
Tukkutorin hallinnassa.

VE2 vuokrahankkeena sijoittuu HOK-Elannon entisen Siltasaarenka-
dun tavaratalon tyhjana olevaan 2. kerrokseen. Rakennuksen omistaa
Antilooppi Management Oy.

VES sijoittuu Hakaniemen torin viereiseen Hakaniemen puistoon. Alue
on rakennusviraston hallinnassa.

VE4 sijoittuu Hakaniemen torille ns. lasipaviljonkivaihtoehtoon. Torialue
on Tukkutorin hallinnassa.

Lisaksi suunnittelun alkuvaiheessa tutkittiin torin Iahialueelta kolme si-
joitusvaihtoehtoa, mutta ne osoittautuivat liilan pieniksi. Tutkitut alueet
olivat:

- pysakointialue Sornaisten rantatien paatteessa, jolle mahtuu kaytan-
ndssa ajorampin ja vss:n ilmastointipiippujen takia erittain vahan paik-
koja.

- SAK:n talon edusta, johon tien ja rannan valiin sopi vain osa tarvitta-
vista paikoista.

- Korkeasaaren yhteysveneen lahtdpaikan yhteydessa oleva pysakaoin-
tialue, jossa ongelmana on kaytettavissa olevan alueen kapeus. Hallis-
ta tulisi kapea ja erittain pitka.

Teknisen palvelun lautakunta on 25.11.2015 antanut lausunnon, jossa
se puoltaa lasihallin kaltaista vaihtoehtoa.

Hakaniemen hallin kauppiasyhdistys on antanut lasihallista puoltavan
kannanoton.

Tilakeskus esittaa vaistotilaksi vaihtoehto VE2, entisen HOK-Elannon
tavaratalon 2. kerrosta. Vaihtoehto on edullisin. Entisen tavaratalon 2.
kerros varataan hallikaupalle ja vakituisille kauppiaille.

HOK-Elannon entisen tavaratalon, Siltasaarenkatu 6 - 10, 2. kerroksen
muutostdiden rakentamisen aikataulu on 6/2016 - 12/2016.

Vaistotilahanke on vuokrahanke ja sen suunnitteluttaa ja rakennuttaa
Antilooppi Management Oy.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen
VE1, VES - VE4: kustannukset kausi 2/2016, RI=108,4 ja THI=158,1.

VEZ2 on vuokrahanke, jonka toteuttaisi Antilooppi Management Oy.
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Vuokravaikutus

VE1 (Tekstiilihalli torilla):

Hallissa on 144 myymalapaikkaa ja sinne mahtuvat vakituiset kauppi-
aat.

Hankkeen enimmaishinta on 3 655 000 euroa (alv. 0 %), 1 800 eu-
roa/brm?, 2 034 brm?2.

Kustannus 25 400 euroa/myyntipaikka.
VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

Tavaratalon 2. kerroksessa on 144 myymalapaikkaa ja sinne mahtuvat
vakituiset kauppiaat.

Hankkeen enimmaishinta on 2 150 000 euroa (alv. 0 %), 800 eu-
roa/brm?, 2690 brm>.

Kustannus 14 930 euroa/myyntipaikka.
VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

2-osaisessa hallissa on 131 myymalapaikkaa ja sinne mahtuvat vakitui-
set kauppiaat supistetulla toiminnalla.

Hankkeen enimmaishinta on 3 350 000 euroa (alv. 0 %), 1 900 eu-
roa/brm?, 1 760 brm>.

Kustannus 25 570 euroa/myyntipaikka.
VE4 (Lasihalli torille)

Lasihallissa on 144 myymalapaikkaa ja sinne mahtuvat vakituiset kaup-
piaat.

Hankkeen enimmaishinta on 5 740 000 euroa (alv. 0 %), 2 820 eu-
roa/brm?, 2 034 brm?2.

Kustannus 39 860 euroa/myyntipaikka.

Vaistotilasta tilakeskukselle aiheutuva tilakustannus Tukkutorin pysyva-
na lisdvuokrana Hakaniemen peruskorjauksen jalkeiselle vuokralle.

Hakaniemen hallista perittava vuokra peruskorjauksen jalkeen on yh-
teensa 27,23 euroa/htm?/kk, kuukausivuokra on 85 638 euroa ja vuosi-
vuokra 1 027 700 euroa.

Vaistotilan lisavuokra tulee hallin edella mainitun perusvuokran paalle.
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VE1 (Tekstiilihalli torilla):

Peritaan lisavuokraa. Kuukausivuokra on noin 8 900 euroa ja vuosi-
vuokra noin 107 000 euroa.

VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

Peritdan lisdvuokraa. Kuukausivuokra on noin 6 200 euroa ja vuosi-
vuokra noin 74 000 euroa.

VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

Peritdan lisavuokraa. Kuukausivuokra on noin 17 000 euroa ja vuosi-
vuokra noin 204 000 euroa.

VE4 (Lasihalli torille)

Peritaan lisavuokraa. Kuukausivuokra on noin 23 600 euroa ja vuosi-
vuokra noin 284 000 euroa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Toteutus
VE1, VES3 - VE4 Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteutuk-
sesta.
Tilakeskus ja Helsingin kaupungin Tukkutori vastaavat yllapidosta vas-
tuunjakotaulukon mukaan.
VE2 Antilooppi Management Oy vastaa toteutuksesta.
Antilooppi Management Oy, tilakeskus ja Helsingin kaupungin Tukkuto-
ri vastaavat yllapidosta vastuunjakotaulukon mukaan.
Aikataulu
VE1 (Tekstiilihalli torilla):
- kilpailutus 5 - 6/2016
- teltan ja lattian Ivis-tekniikan rakentaminen 7 - 10/2016
- sisustaminen 11/2016 - 1/2017
- tilat kayttovalmiina muuttoa varten 2/2017> Hakaniemen hallin kor-
jausaikataulu siirtyy ajankohtaan 2/2017 - 11/2018, ja halli aukeaisi jou-
lukuun puolivalissa 2018.
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VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

- suunnittelu ja rakentaminen vuokrahankkeena 4/2016 - 12/2016
- tilat kayttdvalmiina muuttoa varten loppiaisen jalkeen 1/2017
VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

- suunnittelu 5 - 6/2016

kilpailutus 6 - 7/2016

teltan ja lattian lvis-tekniikan rakentaminen 8 - 12/2016

sisustaminen 12/2016 - 1-4/2017

- tilat kayttovalmiina muuttoa varten huhtikuussa 2017 > Hakaniemen
hallin korjausaikataulu siirtyy ajankohtaan 5/2017 - 2/2019, ja halli au-
keaisi joulusesongin 2018 sijaan maaliskuussa 2019

VE4 (Lasihalli torille)

suunnittelu kilpailutusta varten 5 - 9/2016
kilpailutus 9 - 11/2016

rakentaminen 12/2016 - 7/2017

tilat kayttdvalmiina muuttoa varten 7/2017 > Hakaniemen hallin kor-
jausaikataulu siirtyy ajankohtaan 7/2017 - 6/2019, ja halli aukeaisi jou-
lusesongin 2018 sijaan heinakuussa 2019.

Aikatauluriskit:

Vaihtoehtoihin VE1 ja VEZ2 sisaltyy aikatauluriski, mikali jonkin viivas-
tyksen takia hanketta ei saada vietya eteenpain hankesuunnitelmassa
esitetyn aikataulun mukaan. Molemmat hankkeet pitaisi saada kilpailu-
tukseen (VE1) / suunnitteluun (VE2) huhtikuun alussa.

VE3:een ja VE4:aan sisaltyy aikatauluriski - molempien hankkeiden
suunnittelu ja kilpailuttaminen vie aikaa siten, ettei Hakaniemen hallin
korjaus ala hankesuunnitelman aikataulun mukaisesti.

VE3:n (tekstiilihalli puistikkoon) kohdalla Hakaniemen hallin peruskor-
jauksen valmistuminen viivastyy 4 kuukautta ja halli aukeaa maalis-
kuussa 2019.

VE4:ssa (lasihalli torille) Hakaniemen hallin valmistuminen viivastyy 6
kuukautta ja halli aukeaa heinakuussa 2019.
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Hankkeen rahoitus
VE1, VE3 - VE4

Vaistotilahankkeilla ei ole rahoitusta talonrakentamishankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosina 2016 - 2017. Mikali lautakunta paattaa valita
toteutusvaihtoehdoiksi VE1, VES3 tai VE4, niin talonrakennusinvestoin-
teihin tarvitaan vastaava maara lisarahoitusta.

VE2

Tilakeskuksen osuus 300 000 euroa rahoitetaan talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelman kohdalta 8020204.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakaniemen kauppahallin vaistétilat hankesuunnitelma 14.4.2016
2 Viitesuunnitelmat Hakaniemen hallin vaistdtilat 14.4.2016
3 Hakaniemen kauppahallin vaistétila,vaihtoehtojen laajuus- ja kustan-
nusvertailu 14.4.2016
4 Teknisen palvelun lautakunnan lausunto
5 Hakaniemen kauppahallin ykkdskauppiaat ry 2.12.2015
6 Hakaniemen kauppahallin ykkdskauppiaat ry 2.12.2015 liite 1
7 Hakaniemen kauppahallin ykkdskauppiaat ry 2.12.2015 liite 2
8 Hakaniemen kauppahallin ykkdskauppiaat ry, 15.3.2016
9 Hakaniemen kauppahalli ry, 10.4.2016
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