Helsingin kaupunki Poytakirja 33/2014 1(8)
Kaupunginhallitus

Kaj/4
22.09.2014

§ 967
Katualueen varaaminen Suomen evankelis-luterilaiselle kirkolle
maanalaista pysakointilaitosta varten (Katajanokka, Satamakatu)

HEL 2014-002384 T 10 01 01 00
Esitys

Kaupunginhallitus paatti varata Suomen evankelis-luterilaiselle kirkolle
liitteina 1 ja 2 olevista hakemuksesta ja sen liitteista ilmenevan noin 2
000 m?:n suuruisen Satamakadun alueen (map) kirkkokunnan
omistamien Katajanokan tonttien 8147/7, 9 ja 11 vireilla olevan
kaavamuutoksen edellyttdmaa maanalaisen pysakointilaitoksen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 30.6.2016
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana seka varauspaatoksen
mukaista varauksensaajaa etta tontteja 8147/7, 9 ja 11 omistamaan ja
hallitsemaan perustettua tai perustettavaa kiinteisto- ja asunto-
osakeyhtioita.

2

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen
mahdollistava asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Pysakointilaitos on suunniteltava ja rakennettavuus selvitettava
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja muiden tarvittavien kaupungin
hallintokuntien kanssa.

Suunnittelussa tulee noudattaa rakennusviraston laatimia yleisten
alueiden alle tehtavien rakenteiden suunnitteluohjeita (1.10.2013).

4

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen
laatimisen edellyttamien pysakaintilaitoksen rakennettavuutta ja muita
teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja
selvitysten tekemisesta.

5
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Pysakointilaitokselle varatun alueen luovuttaminen edellyttaa, etta sita
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Luovutettavan alueen lopulliset rajat, kayttotarkoitus, rakennusoikeus,
ajoyhteydet, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maaraytyvat
lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.

6

Asemakaavan muutoksen mukainen maanalainen pysakointialue
vuokrataan varauksensaajalle kaupungin maanalaista rakentamista
koskevin tavanomaisin vuokrausehdoin ja lisdehdoin, joiden mukaan
vuokralainen on velvollinen pysakdintilaitoksen toteuttamisen jalkeen
palauttamaan katualueen ennalleen rakennusviraston hyvaksymaan
kuntoon ja sopimaan erikseen rakennusviraston kanssa
pysakointilaitoksen kayttoon, yllapitoon ja hoitoon liittyvista ehdoista.

7

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan pysakointilaitoksen
rakentamisen edellyttamista katutoista seka maanalaisten johtojen,
kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten laitteiden
siirtokustannuksista ja on velvollinen sopimaan tasta niita yllapitavien
hallintokuntien ja yritysten kanssa.

8

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen edellyttamat viranomaisluvat ja muut luvat.

9
Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
10

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta ja aluetta ei voida
luovuttaa varauksensaajalle.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Pekka Sauri
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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1 Varaushakemus
2 Varattava alue ja luonnospiirustukset
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Liite 2
Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Hakemus

Asemakaavatilanne

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kirkkohallitus pyytaa varaushakemuksessaan 10.2.2014, ettd Suomen
Evankelisluterilaiselle kirkolle (jaliempana hakija) varattaisiin noin 2 000
m?:.n suuruinen Satamakadun alapuolinen alue tonttien 8147/7, 9 ja 11
vireilld olevan kaavamuutoksen edellyttaman kaksikerroksisen
pysakointilaitoksen suunnittelua varten kahdeksi vuodeksi.

Hakija on 30.10.2013 tehnyt esisopimuksen omistamiensa Katajanokan
tonttien 8147/7, 9 ja 11 myymisesta Kaleva Rakennus Oy:lle.

Edelleen hakija on 26.11.2013 tehnyt hakemuksen
kaupunkisuunnitteluvirastolle kirkkohallituksen toimitiloina toimivien
rakennusten muuttamisesta asuinkayttoon. Kirkkohallitus muuttaa
tiloista vuoden 2014 loppuun mennessa Etelarantaan.

Asuinkaytdn vaatimat autopaikat olisi kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa yhteistyossa tehdyn alustavan selvityksen mukaan mahdollista
sijoittaa Satamakadun alle.

Hankkeen sijaintikartta on liitteena 3.

Voimassa olevan asemakaavan nro 8340 (lainvoimainen 24.8.1984)
mukaan Katajanokan tontti 8147/7 kuuluu asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK) seka tontit 8147/9 ja 11 kirkollisten hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeseen (YKH), jonne saa sijoittaa myos
asuntoja. Rakennukset on yhta rakennusta lukuun ottamatta suojeltu
merkinnalla sr-2.
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Rakennusvalvonnan rekisteritietojen mukaan tonteille on toteutettu
toimisto- ja liiketilaa yhteensa 13 037 k-m?2.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on 15.4.2014 lausunut
hakemuksesta seuraavaa:

Alueelle on valmistella asemakaavan muutos, joka koskee korttelin 147
tontteja 7, 9 ja 11 seka tonttien edessa olevaa Satamakadun
katualuetta. Toimistokaytdssa olevat rakennukset on tarkoitus muuttaa
asuinkayttoon. Autopaikat rakennetaan maanalaiseen
pysakointilaitokseen Satamakadun alle. Alue on osa valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua ymparistéa (RKY 2009).

Asemakaavan muutos tulee vireille viela kevaan/alkukesan aikana,
jolloin osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan
muutosluonnos laitetaan nahtaville. Kaavaluonnoksen ja saadun
palautteen pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoitteena on, etta
ehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle syksylla 2014 ja
ettd asemakaava tulee voimaan vuoden 2015 kuluessa.

Satamakatu 7-11:n eteen on suunniteltu kadun alle kaksi maanalaista
pysakointikerrosta, joissa on 50 ap/kerros. Alin lattia on tasolla -4,203.
Ajo pysakoaintiin on kadulta tasolta +3,310 rakennuksen kellarin
pysakointihalliin tasolle +0,400 ja sielta rakennuksen Satamakatu 11:n
alta on suunniteltu rampit kumpaankin kadun alapuoliseen
pysakointikerrokseen.

Kunnallistekniikan johtoja ja kaapeleita on kadun alla paljon: vesijohto
200, sekavesiviemari 400, kaukolampoputki 300, sahkokaapeli 10 kV,
kaasuputki 150 ja tietoliikennekaapeleita. Viemari-, vesijohto- ja
kaasuputki ovat keskella katua. On vaikeaa tyoskennella ja louhia
alueella; osaa putkista voinee kannatella.

Katualueen maapera on kallioista ja ohuen kitkamaakerroksen
peittdamaa. Kaytannodssa pysakaointilaitoksen rakentaminen tarkoittaa
koko laitoksen louhimista kallioon avolouhoksena. Jotta laitos voidaan
rakentaa, sen terasbetoniseinien ymparille ulkopuolelle pitaa varata
vahintaan 3 metria tilaa. Pysakdintilaitoksen poistoilma on johdettava
rakennuksen kattotason ylapuolelle.

Kadun alapuolella on varattuja kallioresursseja, jotka on otettava
huomioon louhittaessa. Kalliota on riittavasti valissa, mutta
rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista louhintatarinaa varattuihin
kallioresursseihin.
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Suunnitteluvaraus ja sen ehdot

Esittelija puoltaa Suomen Evankelisluterilaisen kirkon
varaushakemusta ja pitaa vireilla olevan kaavamuutoksen mukaista
Satamakadun maanalaisen pysakointitilan (ma) varausta hallinto- ja
virastorakennusten suunnitellun uuden asuinkayton vuoksi
perusteltuna.

Maanalainen pysakaintilaitos on suunniteltava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, rakennusviraston,
pelastuslaitoksen ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa.

Suunnittelussa tulee noudattaa rakennusviraston laatimia yleisten
alueiden alle tehtavien rakenteiden suunnitteluohjeita (1.10.2013).

Pysakointilaitokselle varatun alueen luovuttaminen edellyttaa, etta sita
koskeva asemakaavamuutos saa lainvoiman.

Alue on tarkoitus vuokrata varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin
vuokrausehdoin ja lisaehdoin, joiden mukaan vuokralainen on
velvollinen pysakaintilaitoksen toteuttamisen jalkeen palauttamaan
katualueen ennalleen rakennusviraston hyvaksymaan kuntoon ja
sopimaan erikseen rakennusviraston kanssa pysakointilaitoksen
kayttoon, yllapitoon ja hoitoon liittyvista ehdoista.

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan pysakdintilaitoksen
rakentamisen edellyttamista katutdista seka maanalaisten johtojen,
kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten laitteiden
siirtokustannuksista ja on velvollinen sopimaan tasta niita yllapitavien
hallintokuntien ja yritysten kanssa.

Varausta esitetaan kahdeksi vuodeksi eli 30.6.2016 saakka ja muutoin
paatdsehdotuksesta ilmenevin ehdoin.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Pekka Sauri
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Varaushakemus

2 Varattava alue ja luonnospiirustukset

3 Sijaintikartta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 33/2014 6 (8)

Kaj/4
22.09.2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta

Kiinteistolautakunta 27.05.2014 § 311

HEL 2014-002384 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 63/672 497, Satamakatu 7,9 ja 11

Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaa Suomen Evankelisluterilaiselle kirkolle liitteen nro 3 mukaisen
noin 2 000 m?:n suuruisen Satamakadun alueen (map) kirkkokunnan
omistamien Katajanokan tonttien 8147/7, 9 ja 11 vireilla olevan
kaavamuutoksen edellyttamaa maanalaisen pysakaointilaitoksen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 30.6.2016
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana seka varauspaatoksen
mukaista varauksensaajaa etta tontteja 8147/7, 9 ja 11 omistamaan ja
hallitsemaan perustettua tai perustettavaa kiinteisto- ja asunto-
osakeyhtidita.

2

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen
mahdollistava asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Pysakdintilaitoksen suunnittelu ja rakennettavuuden selvittdminen on
tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja muiden tarvittavien kaupungin
hallintokuntien kanssa.

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 33/2014 7 (8)

Kaj/4
22.09.2014

Suunnittelussa tulee noudattaa rakennusviraston laatimia yleisten
alueiden alle tehtavien rakenteiden suunnitteluohjeita (1.10.2013).

4

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen
laatimisen edellyttamien pysakaintilaitoksen rakennettavuutta ja muita
teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja
selvitysten tekemisesta.

5

Pysakaintilaitokselle varatun alueen luovuttaminen edellyttaa, etta sita
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Luovutettavan alueen lopulliset rajat, kayttdtarkoitus, rakennusoikeus,
ajoyhteydet, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maaraytyvat
lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.

6

Asemakaavan muutoksen mukainen maanalainen pysakointialue
vuokrataan varauksensaajalle kaupungin maanalaista rakentamista
koskevin tavanomaisin vuokrausehdoin ja lisdehdoin, joiden mukaan
vuokralainen on velvollinen pysakaintilaitoksen toteuttamisen jalkeen
palauttamaan katualueen ennalleen rakennusviraston hyvaksymaan
kuntoon ja sopimaan erikseen rakennusviraston kanssa
pysakointilaitoksen kayttoon, yllapitoon ja hoitoon liittyvista ehdoista.

7

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan pysakdintilaitoksen
rakentamisen edellyttamista katutdista seka maanalaisten johtojen,
kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten laitteiden
siirtokustannuksista ja on velvollinen sopimaan tasta niita yllapitavien
hallintokuntien ja yritysten kanssa.

8

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen edellyttamat viranomaisluvat ja muut luvat.

9
Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

10
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta ja aluetta ei voida
luovuttaa varauksensaajalle.

(S0108-95)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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