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Jakeluasemaa koskevan maanvuokrasopimuksen jatkaminen Kona-
lassa (Oy Teboil Ab, Paperitie 1)

HEL 2014-009615 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Oy Teboil Ab:lle Helsingin kaupun-
gin Konalan kylän tilasta 2:383 vuokratun n. 2 300 m²:n suuruisen alu-
een sopimusta seuraavasti:

1

Sopimusta jatketaan 31.12.2020 saakka.

2

Alueen perusvuosivuokra on 1.1.2016 lukien 1 574 euroa/v (ind. 100) 
entisen 1 809 euroa/v (ind. 100) asemasta ja perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on yhteensä 37 516,29 euroa.

3

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta jatkettaes-
sa eikä aiemmin tutkittu.

Vuokra-alue sijaitsee kiinteistöllä, joka on merkitty maaperän tilan tieto-
järjestelmään. Järjestelmän kohderaportti (24.5.2016) on tämän vuok-
rasopimuksen liitteenä. Raportin mukaan maaperää on mahdollisesti 
pilannut polttonesteiden jakelu.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.
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Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisempien että tämän 
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alu-
eella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän 
tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai 
muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueen maaperä tai pohjavesi on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen 
on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhem-
minkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikäli vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tä-
män puhdistamisesta.

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan 
ne vuokra-ajan päättyessä.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.
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Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

(H2132-6)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Oy Teboil Ab esittää, että yhtiölle Paperitieltä vuokratun alueen vuokra-
sopimusta jatkettaisiin 10 vuodella. 

Yhtiön saamien tietojen mukaan alueelle tulevaa Kehä II ei lähdettäisi 
rakentamaan ennen 2030-lukua.

Vuokrasopimus

Jakeluasema-alue on vuokrattu v. 2000 alun perin Jet-asemaksi. Yhtiö-
järjestelyiden myötä asema omistus siirtyi v. 2008 Teboilille. Vuokra-
alue sijaitsee Konalassa Vihdintien ja Paperitien risteyksen koillispuo-
lella. Vuokrasopimus oli voimassa 31.12.2015 saakka ja alueen indek-
siin sidottu vuosivuokra oli 34 551,90 euroa/v.

Kaavatilanne

Vuokra-alue sijaitsee asemakaavoittamattomalla alueella, tulevan Kehä 
II:n ja Vihdintien risteysalueella.

Asemakaavaosaston mukaan yleiskaavaehdotuksessa alue on A2. 
Yleiskaavan toteutusohjelmaa laaditaan 2016-2017. Asemakaavaosas-
ton mukaan sopimusta voisi jatkaa tämän hetken tietojen perusteella 
31.12.2020 saakka.

Sopimuksen jatkaminen ja vuokra

Tällä hetkellä Kehä II:n rakentamisaikataulusta ei ole aivan varmaa tie-
toa, arvio töiden käynnistymisestä lienee 2030-luvun puolella. Esitteli-
jän mielestä sopimusta tulisi kuitenkin jatkaa asemakaavaosaston 
edustajan esittämällä tavalla 31.12.2020 saakka.

Ilmoitettujen myyntilitrojen perusteella tämänhetkinen vuosivuokra on 
korkeampi kuin vertailuvuokra, joten vuosivuokra voitaisiin sen perus-
teella tarkistaa 30 000 euroa/v, jolloin uudeksi perusvuosivuokraksi tu-
lee 1 574 euroa/v (ind. 100).

Tässä yhteydessä tulisi maaperään liittyvät ehdot lisätä nykyisin käy-
tössä oleviksi. Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.
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