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Kokousaika 02.06.2016 klo 16:00 - 16:43

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana 247 - 261 §, klo 16:23 - 16:43
Hytti, Antti
Ingervo, Sirkku
Perälä, Erkki 241 - 260 §, klo 16:07 - 16:42
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Molander, Sole varajäsen

Muut

Oskala, Hannu kaupunginhallituksen varaedustaja
241 - 260 §, klo 16:04 - 16:42

Vainio, Pirkko osastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Haapanen, Sami osastopäällikkö
Kuusi, Virve vs. viestintäpäällikkö
Mäkituomas, Laura lakimies
Hilden, Sari kiinteistöpäällikkö

asiantuntija
241 §, klo 16:04 - 16:20

Puheenjohtaja

Juha Hakola 240 - 261 §

Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
240 - 241 §, 259 - 261 §

Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö
242 - 250 §

Sami Haapanen osastopäällikkö
251 - 257 §

Pirkko Vainio osastopäällikkö
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258 §

Pöytäkirjanpitäjä

Laura Mäkituomas lakimies
240 - 261 §
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§ Asia

240 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöytä-
kirjan tarkastajien valinta

241 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

242 Tila/1 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Aleksis Kiven pe-
ruskoulun perusparannuksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

243 Tila/2 Töyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja tiivistyskorjauksien 
hankesuunnitelman hyväksyminen

244 Tila/3 Arabian peruskoulun tiivistystöiden hankesuunnitelman hyväksyminen

245 Tila/4 Lapinlahden säilyttävien toimenpiteiden urakan hyväksyminen

246 Tila/5 Asunto Oy Meri-Kampin autopaikan nro 149 hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden myynti

247 Tila/6 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Ville Ylikahrin ym. talousarvioaloitteesta koskien kiinteistövi-
raston tilakeskuksen asiantuntijamaksujen kohtuullistamista

248 Tila/7 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Yrjö Hakanen ym. talousarvioaloitteesta koskien kirjasto- ja 
kulttuurimäärärahoja

249 Tila/8 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Yrjö Hakasen toivomusponnesta koskien asukastila Mellarin 
suunnittelua yhdessä asukkaiden kanssa

250 Tila/9 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Yrjö Hakasen ym. talousarvioaloitteesta koskien nuorisotiloja 
ja nuorisotyötä

251 To/1 Teollisuustontin vuokra-ajan jatkaminen (Lauttasaari, tontti 31126/15)

252 To/2 Ympäristölaboratorioanalyysien puitesopimuksien perusteella tehtä-
vien tilausten hankintarajan nostaminen

253 To/3 Suomen evankelis-luterilaisen kirkon katualuevarauksen jatkaminen 
Satamakadun maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua varten 
(Katajanokka, tonttien 8147/7, 9 ja 11 viereinen katualue)

254 To/4 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Mec-
helininkatu 34 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 
12342)
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255 To/5 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen varaami-
seksi Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy:lle pienvenesataman ja sen pal-
velutoiminnan suunnittelua ja toteuttamista varten (Kirkkonummi, 
Kantvik, Prikinranta; 257-481-1-123 ym.)

256 To/6 Jakeluasemaa koskevan maanvuokrasopimuksen jatkaminen Kona-
lassa (Oy Teboil Ab, Paperitie 1)

257 To/7 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kes-
ki-Pasilan Ratapihakortteleiden asemakaavaehdotuksesta ja asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12360

258 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

259 Vp/3 Pyydetyt kaavalausunnot

260 Vp/4 Viraston tiedotuksia

261 Vp/5 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 240
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi 
ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päätti valita pöytäkir-
jantarkastajiksi jäsenet Hytin ja Molanderin sekä varatarkastajiksi jäse-
net Tossavaisen ja Hamidin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 241
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti kuulla asiantuntijana tilakeskuksen esittelys-
sä olevan asian Tila/2 osalta kiinteistöpäällikkö Sari Hildéniä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 242
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Aleksis Kiven 
peruskoulun perusparannuksen hankesuunnitelman hyväksymisek-
si

HEL 2016-005582 T 10 06 00

Porvoonkatu 2

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle Aleksis Kiven perus-
koulun perusparannuksen 20.4.2016 päivätyn hankesuunnitelman hy-
väksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 11 520 brm² ja ra-
kentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
27 200 000 euroa syyskuun 2015 kustannustasossa ehdolla, että ope-
tuslautakunta antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Aleksis Kiven peruskoulu HS liitteineen 20.4.2016
2 Aleksis Kiven pk Työsuojelun lausunto 18.5.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelmä

Aleksis Kiven peruskouluun, osoitteessa Porvoonkatu 2, on suunniteltu 
laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus, jossa ajanmukaistetaan 
tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talotekniset asen-
nukset, parannetaan energiataloutta sekä korjataan vaurioituneet julki-
sivut, ikkunat ja vesikatto. Hankkeen yhteydessä korjataan kosteusvau-
rioituneita rakenteita ja rakennetaan uusi salaojitusjärjestelmä. Hank-
keelle on varattu määräraha talonrakennushankkeiden rakentamisoh-
jelmassa siten, että toteutus ajoittuisi vuosille 2018 - 2020.

Perusparannuksesta on laadittu 20.4.2016 päivätty hankesuunnitelma 
opetusviraston ja tilakeskuksen yhteistyönä. Hankesuunnitelmaa laadit-
taessa suunnitelmat on esitelty kaupunginmuseon, rakennusvalvontavi-
raston, ympäristökeskuksen ja pelastuslaitoksen asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma on liitteenä 1. Hankesuunnitelman tekniset selostuk-
set ovat nähtävinä tilakeskuksessa.

Esittelijän perustelut

Aleksis Kiven peruskoulun rakennus

Aleksis Kiven peruskoulun rakennus on valmistunut vuonna 1934 arkki-
tehti Gunnar Taucherin suunnittelemana. Rakennusta laajennettiin 
vuonna 1966 arkkitehti Irma Paasikallion suunnitelmien mukaan. Tuol-
loin valmistui teknisen työn tilojen lisärakennus. Rakennukseen on teh-
ty vuosikymmenten kuluessa useita toiminnan vaatimia muutoksia ja 
teknisiä parannuksia, jotka ovat osin muuttaneet sisätilojen luonnetta. 
Julkisivuiltaan rakennus on kuitenkin säilyttänyt alkuperäisen ilmeensä.

Rakennuksen talotekniset järjestelmät ovat käyttöikänsä päässä. Puut-
teellinen ilmanvaihto ja paikalliset mikrobivauriot aiheuttavat sisäil-
maongelmia. Ympäristökeskus on tehnyt tiloissa useita tarkastuksia ja 
antanut rakennuksen korjauskehotuksen. Luokkiin on asennettu väliai-
kaisia tilakohtaisia ilmanvaihtolaitteita ja tehty muita korjauksia sisäil-
man laadun parantamiseksi, mutta rakennus on kokonaisuudessaan 
laajan teknisen peruskorjauksen tarpeessa.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1985 ja se määrittelee ton-
tin yleissivistävien oppilaitosten rakennusten korttelialueeksi merkinnäl-
lä YO. Rakennusoikeus on 11 000 krs-m², rakennusala on määritelty 
nykytilanteen mukaisesti ja enimmäiskerrosluvuksi on määrätty 5.

Rakennus sijaitsee keskeisellä ja näkyvällä paikalla Brahenpuiston lai-
dalla Alppiharjussa. Rakennusta ei ole asemakaavassa suojeltu, mutta 
se on luokiteltu Opintiellä -selvityksessä (kaupunkisuunnitteluvirasto 
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2004:12)  luokkaan 1 arkkitehtonisen laatunsa, kaupunkikuvallisen 
merkityksensä ja historiallisen arvonsa perusteella.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaisesti rakennuksen ilman-
vaihtojärjestelmä uusitaan, ullakolle rakennetaan uudet ilmanvaihdon 
konehuoneet. Lämpö-, vesi-, viemäri- ja sähköjärjestelmät sekä valais-
tus uusitaan. Rakennuksen ympärille rakennetaan uusi salaojajärjestel-
mä ja kellarin alapohjarakenne uusitaan alapohjan kosteusongelmien 
poistamiseksi. Julkisivurappaus uusitaan kokonaisuudessaan. Ikkunat 
kunnostetaan ja osittain uusitaan, liitokset tiivistetään. Vesikatteet uusi-
taan lukuun ottamatta liikuntasalisiipeä, jonka vesikate on muita uu-
dempi. Yläpohjan kosteusvaurioitunut palopermanto poistetaan ja kor-
vataan uusilla rakennekerroksilla.

Hankkeen yhteydessä rakennetaan uusia oppilaiden wc-tiloja, ruoka-
huollon tilojen järjestelyjä tehostetaan. Rakennuksen esteettömyyttä ja 
paloturvallisuutta parannetaan ja siinä otetaan huomioon koulun toimin-
ta tilapäisenä majoituskouluna. Myös pihan toimintoja ja viihtyisyyttä 
parannetaan.

Suunnitelmat on laadittu ottaen huomioon rakennuksen arkkitehtoninen 
ja historiallinen arvo. Alkuperäistä valoisaa yleisilmettä pyritään palaut-
tamaan erityisesti laajoissa käytävissä.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty kaupungin-
museon, rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen ja pelastuslai-
toksen asiantuntijoille, joiden esittämät vaatimukset ja suositukset on 
otettu suunnittelussa huomioon.

Opetuslautakunnan lausunto

Tilakeskus on pyytänyt hankesuunnitelmasta lausunnon opetusvirastol-
ta.

Opetusviraston työsuojelun yhteistoimintahenkilöstön lausunto

Opetusviraston työsuojelun yhteistoimintahenkilöstö on antanut suunni-
telmista 18.5.2016 päivätyn lausunnon. Lausunnossa mm. ilmaistaan 
huoli siitä, että rakennuksen välipohjien vanhat täytteet on päädytty jät-
tämään paikoilleen ja vain tiivistämään läpiviennit. Lisäksi lausunnossa 
tähdennetään ilmanvaihdon oikean mitoituksen ja ohjauksen tärkeyttä 
sekä esitetään tehtäväksi turvallisuuteen liittyviä parannuksia. Työsuo-
jelun yhteistoimintahenkilöstö muistuttaa lausunnossaan myös raken-
nustyön aikaisen pölyn- ja meluntorjunnan sekä käytössä olevien tilojen 
tuuletusmahdollisuuden tärkeydestä. 
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Työsuojelun yhteistoimintahenkilöstön lausunto on liitteenä 2.

Hankesuunnitelma sisältää rakennuksen huonokuntoisen alapohjan uu-
sinnan kokonaisuudessaan sekä vesivuodoista kärsineen yläpohjan 
palopermannon ja lämmöneristyksen uusinnan. Suunnittelun yhteydes-
sä on selvitetty myös kerrosten välisten lattiarakenteiden kuntoa. Väli-
pohjien täytteet sijaitsevat betonisten kotelorakenteiden sisällä ja ne oli-
vat tutkimusten mukaan pääosin kuivia ja terveitä. Välipohjalaattojen 
systemaattista purkamista ei asiantuntijoiden arvion mukaan pidetty 
tarpeellisena. Välipohjat avataan ja täytteet vaihdetaan kuitenkin niissä 
tiloissa, joissa on ollut tai joihin rakennetaan märkätiloja. Lisäksi kaikki 
läpiviennit tiivistetään ilmavuotojen estämiseksi. 

Riittävään ilmanvaihdon mitoitukseen ja oikeanlaiseen ohjaukseen kiin-
nitetään hankkeen suunnittelussa huomiota. Turvallisuuteen liittyvät pa-
rannukset sisältyvät hankesuunnitelmaan.

Perusparannuksen toteuttamisen aikatauluun ja vaiheistukseen vaikut-
tavat toisaalta käyttöön saatavat väistötilat ja toisaalta rakennustekniset 
työt ja talotekniikan asennusmahdollisuudet.  Perusparannus on suun-
niteltu toteutettavaksi kahdessa vaiheessa. Ensin toinen ja sitten toi-
nen, perusparannettu pää rakennuksesta on käytössä työn aikana, jo-
ten on välttämätöntä erottaa käytössä olevat tilat pölyä ja paloa pitävillä 
väliseinillä. Järjestelyjä suunniteltaessa huolehditaan myös pelastustei-
den asianmukaisuudesta. Korjaamattomien tilojen välituntituuletuksen 
mahdollisuus varmistetaan.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Perusparannus käsittää koko rakennuksen. Hankkeen laajuus on 
11 520 brm², 9 515 htm², 6 450 hym².

Rakentamiskustannukset ovat arvonlisäverottomana yhteensä 
27 200 000 euroa (2 361 e/brm²) eli arvonlisäverollisena 
33 728 000 euroa (2 928 e/brm²) syyskuun 2015 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 154 998 euroa/kk (16,50 e/htm²/kk, josta 
pääomavuokra 13,50 e/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,00 e/htm²/kk). Vuosi-
vuokra on yhteensä 1 859 980 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 
9 413 htm².

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten perus-
teella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Koulun vuokra 
perusparannuksen jälkeen on noin 239 100 euroa/kk (25,40 e/htm²/kk, 
josta pääomavuokra noin 21,60 e/htm²/kk ja ylläpitovuokra noin 3,80 
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e/htm²/kk). Vuosivuokra on yhteensä noin 2 869 200 euroa. Vuokran-
maksun perusteena on 9 413 htm².

Opetusvirasto maksaa väistötiloista rakentamisen ajan nykyisten tilojen 
vuokran suuruista vuokraa. Väistötiloista aiheutuva tämän ylittävä kus-
tannus on otettu huomioon perusparannuksen jälkeen perittävässä 
vuokrassa. Vuokraan sisältyvä väistötilojen aiheuttama lisäys on noin 
101 600 euroa vuodessa.

Väistötilat

Toteutus on suunniteltu vaiheistettavaksi siten, että noin puolet koulun 
toiminnasta siirretään väistötiloihin perusparannuksen ajaksi. Aleksis 
Kiven peruskoulun väistötiloiksi on suunniteltu siirrettäviä viipalekoulu-
rakennuksia, jotka pystytetään koulun itäpuoleiselle piha-alueelle. Kou-
lun pihalle pystytettävien viipalekoulurakennusten on suunniteltu palve-
levan myöhemmin Kallion ala-asteen koulun perusparannuksen väistö-
tiloina, jolloin väistötilainvestointi kuukautta kohden muodostuu edulli-
semmaksi.

On suunniteltu, että erityiskoulu sijoittuisi osoitteessa Sturenkatu 2 ole-
viin tiloihin, jotka toimivat pitkäaikaisesti kouluhankkeiden väistötiloina.

Väistötilaa koulun tontille sijoitetaan noin 1 400 brm². Tilojen kustan-
nuksen 24 kuukauden ajalta arvioidaan olevan 1 900 000 euroa. Bra-
henpuiston koulun väistötilojen vuokrakustannusten arvioidaan olevan 
24 kuukauden ajalta noin 200 000 euroa. Nämä eivät sisälly hanke-
suunnitelman kustannuksiin, mutta ne on otettu huomioon vuokraa 
määritettäessä.

Hankkeen rahoitus

Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyväksymään talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2016 - 2025. Hank-
keen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu rahoitusta yhteensä 
24,67 milj. euroa vuosille 2016 - 2020. Hankkeen edellyttämä 27,20 
milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjel-
maehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, että rakentaminen alkaa kesä-
kuussa 2018 ja tilat valmistuvat kesäkuussa 2020. Kohteen toteutus- ja 
ylläpitovastuu on tilakeskuksella.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Aleksis Kiven peruskoulu HS liitteineen 20.4.2016
2 Aleksis Kiven pk Työsuojelun lausunto 18.5.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
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§ 243
Töyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja tiivistyskorjauk-
sien hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2016-005572 T 10 06 00

Kiinteistökartta 143/684 500, Töyrynummentie 8

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Töyrynummen ala-asteen vesika-
ton korjauksen ja tiiveyskorjauksien 11.5.2016 päivätyn hankesuunni-
telman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 3 798 brm² ja että ra-
kentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 200 000 euroa maaliskuun 2016 kustannustasossa, ehdolla, että hal-
lintokunta antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 11.5.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 11.5.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Rakennuksen vesikatto uusitaan osittain ja räystäsrakenteita korjataan. 
Rakennuksen 2. kerroksen huonetilojen ulkoseiniin rajautuvat lattian ja 
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katonrajan liitospinnat sekä muut ulkoseinissä olevat liittymäkohdat tii-
vistetään.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Rakennuksessa on todettu sisäilmaongelma, joka vaikeuttaa työsken-
telyä ja toiminnan jatkumista rakennuksessa. Korjauksella mahdolliste-
taan toiminnan jatkuminen. Rakennuksen vesikatto uusitaan osittain ja 
räystäsrakenteita korjataan. Rakennuksen 2. kerroksen huonetilojen ul-
koseiniin rajautuvat lattian ja katonrajan liitospinnat sekä muut ulkosei-
nissä olevat liittymäkohdat tiivistetään.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus tapahtuu kiinteistöviraston tilakeskukselle osoite-
tuista kohdentamattomista määrärahoista.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen 
(HKA) kustannusarvio on 1 200 000 euroa arvonlisäverottomana; kausi 
03/2016.

Vuokravaikutus

Vuokra tulee olemaan 17,70 euroa/htm²/kuukaudessa. Vuokrakustan-
nukset ovat 676 069 euroa vuodessa. 

Pääomavuokra   13,70 euroa/htm²/kk (korko 3 %) 

Ylläpitovuokra       4,00 euroa/htm²/kk (vuoden 2016 tasossa)

Yhteensä            17,70 euroa/htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Kiinteistöviraston tilakeskuksen asiakaspäällikkö esittää hankkeen 
vuokravaikutuksen opetusvirastolle.

Väistötilakustannus

Ei väistötilakustannusta.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 7/2016, ja työ valmistuu 12/2016.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
tön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan raken-
nuttajakonsultilta.
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Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 11.5.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 11.5.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 19.05.2016 § 218
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§ 244
Arabian peruskoulun tiivistystöiden hankesuunnitelman hyväksymi-
nen

HEL 2016-006110 T 10 06 00

Kiinteistökartta 63/672 495 1, Pysyvä rakennustunnus 5042 2, Berliininkatu 4

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Arabian peruskoulun tiivistyskor-
jausten 24.5.2016 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 10 074 brm² ja että rakentamiskustannusten enim-
mäishinta on arvonlisäverottomana 700 000 euroa huhtikuun 2016 kus-
tannustasossa ehdolla, että opetusvirasto antoi hankesuunnitelmasta 
puoltavan lausunnon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 24.5.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 24.5.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Vuonna 2015 tilakeskus on tehnyt kiinteistössä sisäilmakorjauksia tila-
keskuksen päällikön 11.6.2015 päivätyllä päätöksellä § 36 (HEL 2015-
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006683) arvoltaan 458 250 euroa arvonlisäverottomana. Tällöin tiivis-
tyskorjaukset toteutettiin 28 luokkatilassa ja 3 märkätilaa korjattiin.

Vuonna 2016 tiivistystöitä tehdään 8 luokkatilassa sekä koulun keittiös-
sä ja ruokalassa.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Kiinteistön käyttäjillä on esiintynyt oireilua ja käyttäjät ovat ilmoittaneet 
havainneensa viitteitä sisäilmaongelmista.

Arabian peruskoulun sisäilmaongelmia on tutkittu vuosina 2014 ja 2015 
Wise Group Finland Oy toimesta. Osa Arabian peruskoulun sisäilmaon-
gelmista johtuu epätiiveistä rakenteista.

Rahoitus

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2016 
- 2021 rakentamisohjelmassa vuonna 2015 - 2016 toteutettavana hank-
keena.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio 
on 700 000 euroa arvonlisäverottomana; kausi 4/2016.

Vuokravaikutus

Vanha kokonaisvuokra on ollut 16 euroa/htm²/kk. Uusi kokonaisvuokra 
on 19,5 euroa/htm²/kk. Lisävuokra on laskettu investointikustannusten 
mukaan 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuottovaateella.

Uusi vuokra on 143 891 euroa/kk.

Väistötilakustannus

Ei väistötilakustannusta.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 5/2016, ja työ valmistuu 8/2016.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
tön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät Rakennuttajatoimisto Val-
vontakonsultit Oy:ltä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 24.5.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 24.5.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
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§ 245
Lapinlahden säilyttävien toimenpiteiden urakan hyväksyminen

HEL 2016-006251 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta 61/672 495, Pysyvä rakennustunnus 40780, 40782, 57412, 40779, Lapinlahdentie 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti 

A

hyväksyä Staran rakennusprojektien Lapinlahden sairaalan säilyttävien 
korjausten hankkeesta antaman kattohintaisen urakan tarjouksen 
21.3.2016 nro 16T017 arvonlisäverottomaan hintaan 5 524 000 euroa.

B

oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön käyttä-
mään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopi-
muksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 
22.4.2016 hyväksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset 
varaukset.

C

oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoit-
tamaan hankkeeseen kohdistuvan sopimuksen sekä lisä- ja muutostyö-
tilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 22.4.2016

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdista B - C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 12/2016 16 (70)
Kiinteistölautakunta

Tila/4
02.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

täytäntöönpano

Otteet

Ote
Stara
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Lapinlahdentie 6: sijaitsevan Lapinlahden sairaala-alueen rakennuksille 
on tehtävä pikaisesti niitä säilyttävät korjaustoimenpiteet.

Alkuperäisen aikataulun mukaan rakennukset on pitänyt peruskorjata 
vuodesta 2010 alkaen ja sen hankkeen pääsuunnittelusta on vastannut 
Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy.

Säilyttävillä ulkopuolisilla korjaustoimenpiteillä vältetään rakennusten 
riskiä joutua korjauskelvottomiksi.

Välittömillä säilyttävillä korjaustoimenpiteillä on kiire.

Esittelijän perustelut

Lapinlahden sairaalan säilyttävien toimenpiteiden hankkeelle 
25.11.2014 laadittu hankesuunnitelma on hyväksytty kaupunginhallituk-
sessa 19.1.2015 siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 11 286 br-m² 
ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottoma-
na 6 850 000 euroa lokakuun 2014 hintatasossa.

Stara on antanut urakkatarjouksen kohteesta. Tarjouksessa noudate-
taan kiinteistöviraston tilakeskuksen ja Staran välillä sovittuja puitesopi-
muksen mukaisia menettelytapoja.

Työ on aloitettu 2 kk / 2016 ja työn on suunniteltu valmistuvan 12 kk / 
2017. Aikataulu on hankesuunnitelman mukainen.

Hanke sisältyy Helsingin kaupungin talousarvion talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmaan vuosina 2016 - 2017 toteutettavana hank-
keena.

Urakkavaiheen kustannusarvio alittaa indeksikorjatun hankesuunnitte-
luvaiheen kustannusarvion 1,5 %:lla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 22.4.2016

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdista B - C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote
Stara
Tilakeskus
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§ 246
Asunto Oy Meri-Kampin autopaikan nro 149 hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden myynti

HEL 2016-006027 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään ********** Asunto Oy Meri-Kamppi -nimisen yhtiön 
osakkeet nrot 18010 - 18020, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mu-
kaan 11 m²:n suuruisen kellaritilan nro 149 hallintaan 27 600 euron ve-
lattomasta kauppahinnasta.

Osakekauppa tehdään liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin. 
Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen päällikön tekemään 
tarvittaessa vähäisiä muutoksia kauppakirjaan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjamalli

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Ruoholahdenkatu 26 /Köyden-
punojankatu 18, 00180 Helsinki sijaitsevasta Asunto Oy Meri-Kamppi -
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nimisestä yhtiöstä tällä hetkellä 28 autopaikan hallintaan oikeuttavat 
osakkeet.

Esittelijän perustelut

Kaupunki ei tarvitse autopaikkoja omaan käyttöönsä. Autopaikkojen 
hallintaan oikeuttavia osakkeita on markkinoitu nettisivuilla tilakeskus.fi 
ja oikotie.fi.

Nyt myytävän autopaikan hinta perustuu aiempiin kauppoihin.

Autopaikan koko on yhtiöjärjestyksen mukaan 11 m². Pinta-alaa ei ole 
tarkistusmitattu.

Autopaikkojen hinta ei ole pinta-alaperusteinen. Autopaikkojen vastike 
määräytyy yhtiöjärjestyksen mukaisten pinta-alojen mukaan.

Velattomasta 27 600 euron kauppahinnasta vähennetään kaupanteko-
hetken mukainen velkaosuus yhtiön lainoista.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjamalli

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Tilakeskus
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§ 247
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Ville Ylikahrin ym. talousarvioaloitteesta koskien kiin-
teistöviraston tilakeskuksen asiantuntijamaksujen kohtuullistamista

HEL 2016-002645 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Ville Ylikahrin ym. tekemästä talousarvioaloitteesta, joka koskee kiin-
teistöviraston tilakeskuksen asiantuntijamaksujen kohtuullistamista, 
seuraavan lausunnon:

Kiinteistöviraston tilakeskus toteuttaa tai hankkii toimitilat hallintokun-
tien käyttöön tasapuolisesti noudattaen kaupunginhallituksen hyväksy-
miä tilahankkeiden käsittelyohjeita. Tilakeskuksen toiminta on netto-
budjetoitua perustuen läpinäkyviin tilakustannuksiin, jotka kattavat to-
delliset ylläpito- ja investointikustannukset sekä tilakeskuksen yleisku-
lut, jotka ovat neliöperusteisesti jyvitettyinä 0,50 euroa/m²/kk.

Ulkoa vuokratuissa kohteissa tilakeskus perii yleiskulut kaikilta hallinto-
kunnilta tasapuolisesti samansuuruisena 0,50 euroa/m²/kk asiantuntija-
palkkiona, koska käyttäjiltä edelleenvuokrauksessa perittävä sisäinen 
vuokra on sama kuin ulos maksettava vuokra. Talousarvioaloitteessa 
todetaan, että maksu on kohtuuton museoille, joilla on kokoon ja bud-
jettiin nähden suuret ulkoa vuokratut kokoelmakeskukset. Aloitteessa 
esitetään kohtuullistamista vuoden 2017 budjettiin.

Tilakeskus on operatiivinen toimija, jonka toimialaa ei ole toimialakoh-
taisten subventiopäätösten tekeminen tai eri palveluiden tarpeellisuu-
den priorisoiminen. Tilakeskuksen ydintehtävänä on tilojen hankkimi-
nen ja ylläpito, hankkeiden toteuttaminen sekä rakennusten korjaustar-
peiden turvallisuuden ja terveellisyyden arvioiminen. Yleiskulujen lisäk-
si ulkoa vuokrauksessa asiantuntijapalkkiolla katettavia tehtäviä ovat 
vuokraneuvottelut, vastuunjaoista sopiminen, tilojen etsiminen, ulkoa 
vuokrattujen tyhjien tilojen tappiot sekä toimitilamarkkinoiden seuranta. 
Erikseen sovittavista käyttäjäpalveluista aiheutuvat tehtävät eivät sisäl-
ly asiantuntijapalkkioon.

Kaupunginmuseon tiloista on yli puolet ulkoa vuokrattua tilaa, joten 
asiantuntijapalkkion osuus suhteessa muihin tilakustannuksiin koros-
tuu. Kuitenkin suoraan omistettujen kohteiden yleiskulut sisältyvät vas-
taavalla tavalla kunkin kohteen tilakustannuksiin eli sisäiseen vuokraan. 
Talousarvioaloitteessa ehdotettu asiantuntijapalkkion pienentäminen 
museoiden osalla rikkoisi edellä kuvatun tasapuolisen ja läpinäkyvän 
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toiminnan periaatetta. Lisäksi hallintokuntien ulkoa vuokrattujen ja suo-
raan omistettujen tilojen suhde voi vaihdella eri ajanjaksoina. Jos jonkin 
hallintokunnan toimintaa halutaan tukea, tuki tulisi ohjata käyttötalou-
dessa suoraan hallintokunnan toiminnasta aiheutuviin menoihin.

Käsittely

Palautusehdotus:
Jasmin Hamid: Lausunto palautetaan valmisteluun siten, että selvite-
tään asiantuntijamaksuun asetettavaa kiinteistökohtaista kattoa.

Kannattaja: Erkki Perälä

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lausunto palautetaan valmisteluun siten, että selvitetään 
asiantuntijamaksuun asetettavaa kiinteistökohtaista kattoa.

Jaa-äänet: 7
Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Antti Hytti, Sirkku Ingervo, Sole Molan-
der, Olli Sademies, Timo Tossavainen

Ei-äänet: 2
Jasmin Hamid, Erkki Perälä

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Äänestyksessä esittelijän ehdotus voitti äänin 7 - 2.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Ylikahri Ville ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 30
2 Ylikahri Ville ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 30
3 Talousarvioaloite 2.3.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Ylikahri Ville ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 30
2 Ylikahri Ville ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 30
3 Talousarvioaloite 2.3.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 19.05.2016 § 222
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§ 248
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Yrjö Hakanen ym. talousarvioaloitteesta koskien kirjas-
to- ja kulttuurimäärärahoja

HEL 2016-002656 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Yrjö Hakanen ym. tekemästä talousarvioaloitteesta, joka koskee kirjas-
to- ja kulttuurimäärärahoja, seuraavan lausunnon:

Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa kaupungin omistamia huonetiloja 
kaupunginkirjastolle kaupungin päättämin, sisäisen vuokran periaattein 
(Khs 14.12.2015) ja ilmoittaa vuosittain vuokra-vaikutusarviot kaupun-
ginkirjastolle, joka itse valmistelee kirjastoja koskevat määrärahaesityk-
sensä päätöksentekoa varten. 

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta antaa vuosittain kiinteistölautakunnalle 
talonrakennushankkeiden ohjelmaluonnoksen, jossa on ehdotus tule-
vien vuosien kirjastohankkeiksi. Kirjastotoimen tarpeisiin tilakeskus 
hankkii uusia tiloja vuokraamalla niitä ulkopuolisilta omistajilta - tai joko 
peruskorjaamalla olemassa olevia kaupungin tiloja tai uudisrakentamal-
la niitä kaupungin investointimäärärahoin. Uusien kirjastotilojen hankin-
ta vaatii pääsääntöisesti lautakunta-, kaupunginhallitus- tai valtuusto-
päätöksen, minkä yhteydessä myös sisäisestä vuokrasta päätetään 
hankekohtaisesti.

Vuosina 2016 - 2019 täysin uusia kirjastoja ovat keskustakirjasto, Hert-
toniemen kirjasto-nuorisotila, Maunulan kirjasto sekä mahdollisesti Laa-
jasalon kirjasto-nuorisotila.  Vuokra-alaltaan nämä uudet kirjastot ovat 
yhteensä noin 12 500 m².  Samalla kirjasto luopuu tiloistaan noin 6 300 
m² suuruisista vanhoista, soveltumattomista rakennuksista / kiinteistöis-
tä osoitteissa Koulutanhua 2 B ja Kettutie 8. Noihin kiinteistöihin kaa-
voitetaan yhteensä noin 10 000 krsm² uutta asuntorakentamista.  Uu-
sien kirjastotilojen valmistuminen samaan aikaan tietysti rasittaa vuok-
ran lisäksi mm. kirjastotoimen kalustusmäärärahaa kyseisinä vuosina.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta antaa asiasta oman lausunnon kaupun-
ginkanslialle. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
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Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 
37

2 Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 37

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 
37

2 Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 2.3.2016 asia 37

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 249
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Yrjö Hakasen toivomusponnesta koskien asukastila Mel-
larin suunnittelua yhdessä asukkaiden kanssa

HEL 2016-003138 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Yrjö Hakasen toivomusponnesta, joka koskee asukastila Mellarin suun-
nittelua yhdessä asukkaiden kanssa, seuraavan lausunnon:

Kiinteistöviraston tilakeskus on vastaanottanut kulttuuri- ja kirjastolauta-
kunnan kiinteistölautakunnalle antaman talonrakennushankkeiden oh-
jelmaluonnoksen, jossa on ehdotus Mellunmäen hankkeesta. Kyseessä 
olisi hanke, jossa tilat vuokrattaisiin ulkopuoliselta omistajalta; ns. vuok-
ratilahanke, jonka toteutus ajoittuisi vuosille 2019 - 2020. Ehdotuksessa 
todetaan, että hankkeessa haetaan Maunula-talo tyyppistä uudenlaista 
toimintaa, jossa palveluja asukkaille tarjotaan yli virastorajojen alueen 
eri toimijoiden kanssa. 

Kiinteistöviraston tilakeskus on ollut hankevetovastuussa Maunula-ta-
lon uudishankkeessa, joka on ollut asukaskuulemisen eräs pilottihanke 
hankesuunnitteluvaiheesta alkaen. Maunula-talo valmistuu vuoden lo-
pussa.  Herttoniemen kirjasto-nuorisotilan suunnittelu on käynnistynyt. 
Kyseessä on vuokratilahanke, jonka suunnittelusta vastaa Yit-Hartela -
yhteenliittymä ja jonka tilasuunnitteluun otetaan mm. nuorison näkö-
kannat ja mielipiteet huomioon asukaskuulemisen kautta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus toteuttaa tilahankkeissaan asukas- ja asia-
kaskeskeistä suunnittelua ja toteutusta.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta, nuorisolautakunta sekä sosiaali- ja ter-
veyslautakunta antavat asiasta osaltaan lausuntonsa kaupunginhalli-
tukselle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö, toivomusponsi, Kvsto 2.3.2016 asia 12
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö, toivomusponsi, Kvsto 2.3.2016 asia 12

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 250
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Yrjö Hakasen ym. talousarvioaloitteesta koskien nuori-
sotiloja ja nuorisotyötä

HEL 2016-001984 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Yrjö Hakasen ym. tekemästä talousarvioaloitteesta, joka koskee nuori-
sotiloja ja nuorisotyöstä, seuraavan lausunnon:

Talousarvioaloitteesta ehdotetaan resursseja nuorisotyön tarpeisiin 
muun muassa nuorten omaehtoisten projektien ja nuorisojärjestöjen tu-
kemiseen sekä koulujen kanssa tehtävään yhteistyöhön. Lisäksi aloit-
teessa todetaan, että lisäresursseja tarvitaan nuorisotaloverkoston laa-
jentamiseksi sekä Helsingin keskustassa että uusilla asuinalueilla. Nuo-
risotyötä tehdään monella tavalla ja paljon yhteistyössä muiden toimi-
joiden kanssa.

Virastoilla on projekteille ja järjestöille sopivia tiloja, jotka ovat käytettä-
vissä silloin, kun virastot eivät itse niitä tarvitse. Esimerkiksi opetusvi-
rastolla on ilta- ja viikonloppukäyttöön sopivia tiloja noin 1600 kpl. Kau-
punki panostaa virastojen käytössä olevien tilojen lyhytaikaisen varaa-
misen ja vuokrauksen edistämiseen. Esimerkiksi kirjastolta on mahdol-
lista varata tiloja ilmaiseksi Varaamo -järjestelmän kautta.

https://varaamo.hel.fi/

Uusien valmistuvien rakennusten tilat tehdään monikäyttöisiksi, mikä 
helpottaa kasvavien tilatarpeiden tyydyttämisessä. Esimerkiksi Maunu-
laan valmistuu vuoden 2016 lopulla hyvien joukkoliikenneyhteyksien 
äärelle kirjaston, työväenopiston ja nuorisotoimen yhteinen rakennus, 
jossa on mahdollista käyttää joustavasti yhteisiä tiloja tarpeen mukaan.

Kiinteistölautakunta toteaa, etteivät nuorisotoimen käyttötalouden mää-
räraha-asiat varsinaisesti kuulu kiinteistötoimen toimialaan, mutta re-
surssien niukkuudesta aiheutuvia ongelmia on mahdollista lieventää 
joustavilla tilaratkaisuilla sekä älykkäillä tilojen jakamis- ja varaamisjär-
jestelmillä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

https://varaamo.hel.fi/
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jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 17.2.2016 asia 21
2 Allekirjoitettu, Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 17.2.2016 asia 

21

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 17.2.2016 asia 21
2 Allekirjoitettu, Hakanen Yrjö ym. talousarvioaloite Kvsto 17.2.2016 asia 

21

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 251
Teollisuustontin vuokra-ajan jatkaminen (Lauttasaari, tontti 
31126/15)

HEL 2016-004064 T 10 01 01 02

Veneentekijäntie 10

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Kiinteistöosakeyhtiö Lauttasaaren 
Hohto -nimiselle yhtiölle (y-tunnus 2229173-4) vuokratun Helsingin 
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31126 tontin nro 
15 (os. Veneentekijäntie 10, pinta-ala 1 461 m²) vuokrasopimusta 
(sop.nro 14770, laskutustunnus T1131-35) 1.7.2016 alkaen seuraavin 
ehdoin muiden vuokraehtojen pysyessä ennallaan:

1       

Tontin vuokrasopimus päättyy 31.12.2040 entisen 31.12.2020 asemas-
ta.

2       

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia maanvuokrasopimuksia, 
joista ensimmäinen alkoi 1.5.1959. Sopimusten ajalta on peräisin nykyi-
nen vuokra-alueella sijaitseva rakennus. 

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta muuttaes-
sa eikä aiemmin tutkittu. 

Vuokranantaja kuitenkin toteaa, että vuokra-alue on merkitty maaperän 
tilan tietojärjestelmään. Järjestelmän kohderaportti (30.3.2016) on tä-
män vuokrasopimuksen liitteenä. Raportin mukaan tontilla on valmistet-
tu ja varastoitu kemikaaleja ja alueella on selvitystarve esim. maankäy-
tön muuttuessa. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa.

3       

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
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samoin velvollinen siivoamaan ja panemaan vuokra-alueen muutoin 
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen sekä tämän vuokrasopimuk-
sen että edellä sanottujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-ai-
kana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jät-
teistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pi-
laantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on 
syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä 
ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueen maaperä tai pohjavesi on tämän tai edellä sanot-
tujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-aikana pilaantunut, vuok-
ralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta 
myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen 
loppuraportin. 

Mikäli vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tä-
män puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai edellä sanottujen aikai-
sempien vuokrasopimusten vuokra-aikana sijoitettu jätteitä tai luontai-
sista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvolli-
nen poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 12/2016 31 (70)
Kiinteistölautakunta

To/1
02.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisena vuokranantajan vapaassa hallinnassa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Matti raportti Veneentekijäntie 10
2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistöosakeyhtiö Lauttasaaren Hohto pyytää 7.1.2016 päivätyllä ha-
kemuksellaan, että yhtiölle vuokratun teollisuustontin nro 31126/15 
vuokrasopimusta jatkettaisiin. 

Perusteluinaan vuokrasopimuksen jatkamiselle yhtiö esittää, että sillä 
on tarkoitus peruskorjata olemassa oleva rakennus.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistöosakeyhtiö Lauttasaaren Hohdolle on vuokrattu 31.12.2020 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella teollisuustontti nro 31126/15. 
Tontin perusvuosivuokra on 1 228,61 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 21 552,03 euroa. Vuokra vastaa pääoma-arvoa noin 
320 euroa/k-m². 
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Vuokrasopimus on vapaasti siirrettävissä. 

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 31126/15 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
31.8.1994 vahvistaman ja 21.10.1994 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10194 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin pinta-ala on 1 461 m² ja rakennusoikeus 1 461 k-m², 
mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,00. 

Yleiskaavassa alue on osoitettu työpaikka-alueeksi, joten estettä vuok-
rasopimuksen uusimiselle ei ole. 

Tontilla sijaitsee 1 342 m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Vattuniemen pienteollisuusalueen tonttien maanvuokrasopimusten 
päättymisajat vaihtelevat vuosien 2020 - 2040 välillä. Esittelijän mieles-
tä po. tontin vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa vuoden 2040 loppuun 
saakka. 

Koska tontin vuokra vastaa alueen nykyistä vuokratasoa, ei tontin 
vuokraa ole syytä tarkistaa tässä vaiheessa. 

Esittelijän mielestä tontin 31126/15 vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa 
edellä esitetyin ehdoin nykyisen maanvuokrasopimuksen ehtojen py-
syessä ennallaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Matti raportti Veneentekijäntie 10
2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
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Liite 1
Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 252
Ympäristölaboratorioanalyysien puitesopimuksien perusteella teh-
tävien tilausten hankintarajan nostaminen

HEL 2014-009323 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston ti-
laamaan ympäristölaboratorioanalyysien puitesopimuksien (Klk 
7.8.2014, 415 §) mukaisilta palveluntuottajilta laboratorioanalyysejä yh-
teensä enintään 1 300 000 euron arvonlisäverottomasta arvosta (alv. 
0 %). Päätös koskee alkuperäisen sopimuskauden (19.9.2014 - 
18.9.2016) ja optiovuoden (19.9.2016 - 18.9.2017) aikana tehtyjä tilauk-
sia.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 09 310 36573

kati.valkama(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Puitesopimustoimittajat Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
Rakennusvirasto
Stara, kaupunkitekniikan raken-
taminen

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta on päätöksellään 7.8.2014, 415 § oikeuttanut kiin-
teistöviraston tonttiosaston tekemään kaksivuotiset puitesopimukset 
ympäristölaboratorioanalyysien hankinnasta sekä tarvittaessa jatka-
maan sopimuksia yhdellä optiovuodella. Samalla lautakunta on oikeut-
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tanut tonttiosaston tilaamaan laboratorioanalyysejä sopimuskauden ai-
kana enintään 700 000 euron (alv. 0 %) arvosta.

Laboratorioanalyysipalvelujen puitesopimukset ovat päättymässä syys-
kuussa 2016. Yhteistyö laboratorioiden kanssa on sujunut hyvin, eikä 
uudella kilpailutuksella tässä vaiheessa katsota saatavan merkittävää 
hyötyä. Sopimuksia ollaan siten jatkamassa optiovuodella.

Viime aikoina kiinteistövirastolla on ollut käynnissä laajoja kunnostus-
kohteita mm. Jätkäsaaressa, Kalasatamassa ja Kruunuvuoressa. Pi-
laantuneen maaperän kunnostaminen edellyttää runsaasti analyyseja, 
joita joudutaan tekemään myös nopealla aikataululla, jotta työt etenisi-
vät sujuvasti. Useista hankkeista ja laajoista kunnostuksista johtuen la-
boratorioanalyysipalveluja on tilattu puitesopimuksen perusteella jo 
670 000 euron (alv. 0 %) arvosta.

Koska kiinteistövirastolla on edelleen useita kunnostushankkeita vireillä 
ja koska ympäristölaboratorioanalyysien puitesopimuksia aiotaan jat-
kaa vuodella, on tonttiosaston hankintarajaa laboratorioanalyysien pui-
tesopimusten perusteella tehtävien hankintojen osalta perusteltua nos-
taa 1 300 000 euroon (alv. 0 %). Tähän sisältyvät sekä varsinaisen pui-
tesopimuskauden että optiovuoden aikana tehtävät tilaukset.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 09 310 36573

kati.valkama(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Puitesopimustoimittajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Kiinteistövirasto
Rakennusvirasto
Stara, kaupunkitekniikan raken-
taminen

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 07.08.2014 § 415
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§ 253
Suomen evankelis-luterilaisen kirkon katualuevarauksen jatkaminen 
Satamakadun maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua varten 
(Katajanokka, tonttien 8147/7, 9 ja 11 viereinen katualue)

HEL 2014-002384 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 63/672497, Satamakatu 7, 9 ja 11

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Suomen evankelis-luterilaisen kirkon 
liitteen nro 3 mukaisen noin 2 000 m²:n suuruisen Satamakadun alueen 
varausaikaa kirkkokunnan omistamien Katajanokan tonttien 8147/7, 9 
ja 11 vireillä olevan kaavamuutoksen edellyttämää maanalaisen pysä-
köintilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittämistä varten 
30.6.2017 saakka entisin ehdoin.

(S0108-95)

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Varaushakemus
3 Jatkettava varauspäätös
4 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Hakemus

Kirkkohallitus pyytää 22.4.2016 päivätyllä hakemuksellaan, että lauta-
kunta jatkaisi Suomen evankelis-luterilaisen kirkon (jäljempänä hakija) 
noin 2 000 m²:n suuruisen Satamakadun alaisen alueen varausta tont-
tien 8147/7, 9 ja 11 vireillä olevan kaavamuutoksen edellyttämää kaksi-
kerroksisen pysäköintilaitoksen suunnittelua varten yhdellä vuodella.

Hakija on 30.10.2013 tehnyt esisopimuksen omistamiensa Katajanokan 
tonttien 8147/7, 9 ja 11 myymisestä Kalevala Rakennus Oy:lle, joka on 
asetettu konkurssiin 3.2.2016. Kiinteistökaupan esisopimus on purkau-
tumassa, koska konkurssipesä ei pysty huolehtimaan esisopimuksen 
velvoitteista.

Hakija käy neuvotteluja uuden ostajan löytämiseksi ja uskoo niiden 
päättyvän esisopimukseen kesään 2016 mennessä.

Hakija on 26.11.2013 tehnyt hakemuksen kaupunkisuunnitteluvirastolle 
Kirkkohallituksen toimitiloina toimivien rakennusten muuttamisesta 
asuin- ja lähetystökäyttöön. Kirkkohallitus on muuttanut tiloista vuonna 
2014 Etelärantaan. 

Hakemus on esityslistan liitteenä nro 2.

Kaupunginhallituksen varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 22.9.2014 (967 §) varata Suomen evankelis-
luterilaiselle kirkolle noin 2 000 m²:n suuruisen Satamakadun alueen 
kirkkokunnan omistamien Katajanokan tonttien 8147/7, 9 ja 11 vireillä 
olevan kaavamuutoksen edellyttämää maanalaisen pysäköintilaitoksen 
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittämistä varten 30.6.2016 
saakka.

Varauspäätös ehtoineen on esityslistan liitteenä nro 3. 

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.8.2015 (228 §) hyväksynyt Sata-
makatu 7-11 tonttien 8147/7, 9 ja 11 sekä katualueen asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12341. Päätös on esityslistan liitteenä nro 4.

Kaavamuutos mahdollistaa asuntojen ja lähetystön tilojen rakentami-
sen kulttuurihistoriallisesti merkittäviin rakennuksiin, jotka aiemmin on 
osoitettu kirkollisten hallintorakennusten korttelialueeksi (YKH) ja asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Lähetystön alue erotetaan omaksi 
tontikseen (YH/s) ja asuinkerrostalojen korttelialue merkitään kulttuuri-
historiallisesti arvokas -merkinnällä (s). Lisäksi mahdollistetaan uusien 
autopaikkojen rakentaminen Satamakadun alle pysäköintilaitokseen.
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Kiinteistölautakunta on 12.11.2015 (510 §) antanut kaupunkisuunnitte-
lulautakunnalle lausunnon asemakaavan muutosehdotuksesta, jonka 
mukaan lautakunnalla ei ole huomauttamista itse ehdotuksen johdosta.

Kaavamuutos korottaa kuitenkin tonttien arvoa merkittävästi, jonka joh-
dosta kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut ovat käynnissä. Sopimusesitys tuodaan lautakun-
nan käsiteltäväksi myöhemmin erillisenä asiana.  

Suunnitteluvarauksen jatkaminen

Esittelijä puoltaa Suomen evankelis-luterilaisen kirkon varauksen jatko-
hakemusta siinä mainituin perustein vuodeksi eli 30.6.2017 saakka en-
tisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Varaushakemus
3 Jatkettava varauspäätös
4 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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§ 254
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Mechelininkatu 34 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta 
(nro 12342)

HEL 2014-006631 T 10 03 03

Kiinteistökartta 61/673495, Mechelininkatu 34

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14. kau-
punginosan (Taka-Töölö) korttelin 484 tonttia 6 koskevasta asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12342 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että muutosalueen tontti on yksityisomistuksessa.

Muutosehdotuksessa nykyinen liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
een (K) tontti muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialuee-
seen (AK). Alun perin Yleisradion toimitaloksi suunniteltu rakennus ja 
sen arvokkaat sisätilat suojellaan muutoksessa merkinnällä (sr-2). Ton-
tin rakennusoikeus säilyy entisenä (17 500 k-m²).

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen mu-
kaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen  nro 12342 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.3.2016 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12342.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos koskee liike- ja toimistorakennusten aluetta, joka 
sijaitsee Mechelininkadun ja Merikannontien välissä. Etelässä aluetta 
rajaa Taivallahden kasarmialue (valtakunnallisesti merkittävä rakennet-
tu kulttuuriympäristö RKY 2009, Puolustusvoimien 1930-luvun arkkiteh-
tuuri Helsingissä) ja pohjoisessa asuinkerrostalojen korttelialue. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa asumisen sijoittamisen olemassa olevaan toimis-
torakennukseen. Käyttötarkoitus muutetaan liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kiinteistö Oy Mechelinininkatu 34 A suojellaan sr-merkinnällä. Asema-
kaavan muutoksella turvataan rakennuksen ja sen arvokkaiden sisätilo-
jen säilyminen.

Uutta asuntokerrosalaa on 17 500 k-m². Asukasmäärän lisäys on noin 
430 henkilöä.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
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kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen  nro 12342 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 255
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen varaami-
seksi Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy:lle pienvenesataman ja sen 
palvelutoiminnan suunnittelua ja toteuttamista varten (Kirkkonum-
mi, Kantvik, Prikinranta; 257-481-1-123 ym.)

HEL 2014-003719 T 10 01 01 00

Strömsbyntie, Kirkkonummi

Päätös

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että Kantvikin Vapaa-
ajankeskus Oy:lle (Y-tunnus 0581395-9) varataan yhteensä noin 20 
hehtaarin suuruiset, karttaliitteestä nro 1 ilmenevät rakentamattomat 
määräalat Kirkkonummen Kantvikissa sijaitsevista kiinteistöstä 257-
481-1-123, 257-481-1-124, 257-481-1-127, 257-481-1-229, 257-481-1-
119 ja 257-481-1-120 pienvenesatamaa ja siihen liittyvien veneilyä tu-
kevien palvelujen ja toimintojen suunnittelua ja toteuttamista varten 
31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajalla on oikeus osallistua alueen vireillä olevaan Priki-
rannan asemakaavatyöhön sekä omalla kustannuksellaan suunnitella 
varausalueen toteuttamista yhteistyössä Helsingin kaupungin kiinteistö- 
ja liikuntavirastojen sekä Kirkkonummen kunnan ao. viranomaisten 
kanssa.

2. Strömsbyn teollisuusalueen varausalueella (alue B) kaupungilla on 
oikeus erikseen luovuttaa tontteja venealan yrittäjälle niiden ja varauk-
sensaajan kanssa yhdessä sovittavin aluerajauksin. Varauksensaaja 
on tietoinen siitä, että tällä alueella myytäville tonteille asetetaan raken-
nusvelvoite (60 % rakennusoikeudesta käyttöönottovaiheeseen 5 vuo-
den kuluessa kaupasta). 

3. Varauksensaaja maksaa 1.1.2017 alkaen kaupungille varausalueen 
Prikirannan osasta (alue A)kiinteistöveroa vastaavan korvauksen erillis-
tä laskua vastaan. Strömsbyn teollisuusalueen varausalueen (alue B) 
osalta tätä korvausta ei rajoitettujen varausoikeuksien vuoksi peritä.

4. Alueelle kaavoitettavat tontit ja satama-alueet myydään varauksen-
saajalle käyvällä hintatasolla myöhemmin varausaikana erikseen tehtä-
vällä päätöksellä.

5. Varauksensaajalla on kustannuksellaan oikeus ilman eri valtuutusta 
hakea asemakaavan toteuttamiseksi tarvittavat viranomaisluvat. Ra-
kennustöihin ei kuitenkaan saa ryhtyä varausalueella tai sen osalla en-
nen kuin varauksensaaja on ostanut kyseisen alueen.
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6. Kaupunki vastaa Kirkkonummen kuntaan nähden maankäyttösopi-
muksen tekemisestä ja siitä aiheutuvista velvoitteista. Mikäli kaupunki 
ja Kirkkonummen kunta sopivat kiinteistöjärjestelystä, jossa pienvene-
sataman itäosaa vierialueineen siirtyy kaupungin omistukseen, varau-
salue laajenee tälle alueelle ilman eri päätöstä.

7. Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa ai-
heutua siitä, ettei varauspäätöksen tarkoittamaa asemakaavaa saada 
aikaan eikä tontteja siksi voida myydä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Liitekartat
2 Salassa pidettävä (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kyse on Helsingin kaupungin maille Kirkkonummen Kantvikiin kaavail-
lusta pienvenesatamasta ja siihen liittyvistä venepalvelualueista. Uusi 
pienvenesatama tuo kapasiteettia läntisestä Helsingistä rantarakenta-
misen etenemisen myötä lähivuosina poistuvien veneiden ja veneyrittä-
jien huoltotilojen ja talvisäilytysalueiden tilalle. 

Helsingin hallinnollisen alueen ulkopuolella sijaitsevan erillisen pienve-
nesataman toteuttaminen kaupungin toimesta vaatisi lähivuosina huo-
mattavia investointeja tilanteessa, jossa Helsingin kasvun edellyttämät 
mittavat kaupunkirakenteen sisäiset infrahankkeet merkittävästi rajoitta-
vat kaupungin investointimahdollisuuksia muualle. Kaupungille on siksi 
edullista kiinnittää aluetta kehittämään ja toteuttamaan taho, jonka etu 
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syntyy kehittämistyön rakentamismahdollisuuksien kautta. Samalla to-
teutuu kaupungin etu maanomistajana, kun kaavoituksen arvonnousu 
realisoituu alueen myynnin kautta.   

Alueen Prikiranta -niminen asemakaava on laadittavana ja asemakaa-
vaehdotus tullee nähtäville syksyn aikana.  

Esittelijän perustelut

Hakemus ja hanke

Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy:n tarkoituksena on kehittää alueelle 
erityisesti harrasteveneilyn tarpeita palveleva alue, johon suunnitellaan 
ja toteutetaan

-  noin 300 laituripaikan pienvenesatama palveluineen
-  venehuolto- ja talvisäilytysalueet noin 1 000 veneelle niin (huolto) 
   halleissa kuin ulkokentillä
-  liike- ja huoltotiloja venealan palveluyrittäjille
-  ravintola/juhlatila veneilijöille, asukkaille ja pursiseuroille
-  pienvenesataman itäosan viereen jonkin verran asuintaloja, joiden 
   toteuttaminen on koordinoitava pienvenesataman rakentamisen 
   kanssa.

Varauksensaaja vastaa alueen markkinoinnista veneilyalan palvelun-
tuottajille sekä neuvottelee ja järjestää heidän tarpeitansa vastaavat toi-
mitilajärjestelyt. Lisäksi yhtiö hoitaa neuvottelut rakentajien ja tilojen 
loppukäyttäjien kesken sekä toimii projektinjohtajana.

Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy on kiinteistösijoitus- ja -kehitysyhtiö In-
teravanti Oyj:n omistama yhtiö, jonka osakaspohjaa on tarkoitus laajen-
taa alueen rakentamisesta kiinnostuneilla tahoilla. Interavanti Oyj:n si-
joitussalkussa on tällä hetkellä noin 60 000 m² toimitilaa. Yhtiöllä, sen 
omistajilla ja yhteistyökumppaneilla on myös kokemusta niin vene- kuin 
urheilu- ja vapaa-aikatoimintojen kehittämisestä.

Hakemus on liitteenä nro 2. Alueeseen ei kohdistu muita hakemuksia.

Kiinteistötiedot

Varausalue A sijaitsee Kirkkonummen Kantvikissa, Strömsbynlahden 
etelärannalla ja Strömsbyntien varrella. Helsingin keskustasta matkaa 
on noin 37 tiekm ja  Kirkkonummen kuntakeskuksesta noin 7 tiekm. To-
pografisesti vaihteleva rakentamaton alue rajoittuu pohjoisessa Kirkko-
nummen kunnan pienvenesatamaan. Alueen länsipuolella sijaitsee Hel-
singin Sataman pieni yhden laivapaikan bulkkisatama ja Strömsbynlah-
den vastarannalla pieni kahden laivapaikan teollisuussatama. Alueen 
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etelä- ja itäosa ovat pääosin rakentamattomat. Varausalue B sijaitsee 
Upinniementien viereisellä Strömsbyn teollisuusalueella, Ojangontien 
varrella, noin 1,5 tiekm varausalue A:n eteläpuolella.

Varausalueella A ei ole asemakaavaa, mutta Prikirannan asemakaava 
on laadittavana ja asemakaavaehdotus valmistunee syksyllä 2016. 
Asemakaava on tuomassa pientalo- ja pienkerrostalorakentamista va-
rausalue A:n kaakkoispuolelle. Lisäksi alueen koillispuolelle kaavaillaan 
uutta, Prikirantaa ja Kantvikia yhdistävää uutta asuinaluetta. 

Varausalue B on vahvistetun asemakaavan teollisuusaluetta. Alueen 
kadut ja kunnallistekniikka on rakennettu ja varausalueen tontit on ta-
sattu. 

Sijaintikartat ovat liitteenä nro 1.

Varauksen ehdot

Esitettyjen varausehtojen mukaan varauksensaaja vastaa alueen kehit-
tämisen ja toteuttamisen edellyttämistä kustannuksista. Alue on suunni-
teltava yhteistyössä Helsingin kaupungin kiinteistö- ja liikuntavirastojen 
sekä Kirkkonummen kunnan kanssa.

Helsingin kaupunki vastaa maanomistajana Kirkkonummen kunnan 
edellyttämän maankäyttösopimuksen velvoitteista. 

Asemakaavan vahvistuttua Helsingin kaupunki myy varauksensaajalle 
tai tämän määräämälle muodostettavissa olevat, hankkeen vaatimat 
tonttialueet luovutusajankohdan käyvästä hinnasta. Kaupungin ei hal-
linto- ja kiinteistöverotussyistä ole tarkoituksenmukaista omistaa ulko-
kunnissa sijaitsevia vuokratontteja.

Varauksen tarkoituksenmukaisuus

Hanke kasvattaa Helsingin länsipuolista pienvenesatama- ja talvisäily-
tyskapasiteettia tilanteessa, jossa Länsi-Helsingin rannoilta on poistu-
massa vastaavaa kapasiteettia rantarakentamisen etenemisen myötä. 

Kaupungin muusta maanomistuksesta erillään sijaitsevan alueen kehit-
täminen yhdessä varauksensaajan ja Kirkkonummen kunnan kanssa 
on kaupungin kannalta myös taloudellisesti kannattavaa. Alueen kau-
pallinen kehittäminen vaatii sellaista erikoisalan ja operaattoritoiminnan 
osaamista, jota kaupungilla ei suoraan ole. 

Hyvä vaihtoehto kaupungin omalle suunnittelulle on tällaisissa tilanteis-
sa varauksen kautta kiinnittää aluetta kehittämään taho, jonka etu syn-
tyy kehittämistyön rakentamismahdollisuuksien kautta. Samalla toteu-
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tuu kaupungin etu maanomistajana, kun kaavoituksen arvonnousu rea-
lisoituu alueen myynnin kautta.

Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy ja sen omistajat ovat olleet asiassa 
aloitteelliset. Kun edellä mainitun lisäksi alueen toteuttaminen vaatisi 
huomattavia investointeja tilanteessa, jossa Helsingin kasvun edellyttä-
mät mittavat kaupunkirakenteen sisäiset infrahankkeet merkittävästi ra-
joittavat kaupungin investointimahdollisuuksia muualle, alueen varaa-
mista hakijalle on pidettävä perusteltuna ja kaupungin edun mukaisena.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Liitekartat
2 Salassa pidettävä (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 256
Jakeluasemaa koskevan maanvuokrasopimuksen jatkaminen Kona-
lassa (Oy Teboil Ab, Paperitie 1)

HEL 2014-009615 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Oy Teboil Ab:lle Helsingin kaupungin 
Konalan kylän tilasta 2:383 vuokratun n. 2 300 m²:n suuruisen alueen 
sopimusta seuraavasti:

1

Sopimusta jatketaan 31.12.2020 saakka.

2

Alueen perusvuosivuokra on 1.1.2016 lukien 1 574 euroa/v (ind. 100) 
entisen 1 809 euroa/v (ind. 100) asemasta ja perittävä vuokra ajalta 
1.1.2016 - 31.3.2017 on yhteensä 37 516,29 euroa.

3

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta jatkettaes-
sa eikä aiemmin tutkittu.

Vuokra-alue sijaitsee kiinteistöllä, joka on merkitty maaperän tilan tieto-
järjestelmään. Järjestelmän kohderaportti (24.5.2016) on tämän vuok-
rasopimuksen liitteenä. Raportin mukaan maaperää on mahdollisesti 
pilannut polttonesteiden jakelu.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.
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Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisempien että tämän 
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alu-
eella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän 
tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai 
muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueen maaperä tai pohjavesi on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen 
on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhem-
minkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikäli vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tä-
män puhdistamisesta.

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan 
ne vuokra-ajan päättyessä.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.
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5

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

(H2132-6)

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kv

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Oy Teboil Ab esittää, että yhtiölle Paperitieltä vuokratun alueen vuokra-
sopimusta jatkettaisiin 10 vuodella. 

Yhtiön saamien tietojen mukaan alueelle tulevaa Kehä II ei lähdettäisi 
rakentamaan ennen 2030-lukua.

Vuokrasopimus

Jakeluasema-alue on vuokrattu v. 2000 alun perin Jet-asemaksi. Yhtiö-
järjestelyiden myötä asema omistus siirtyi v. 2008 Teboilille. Vuokra-
alue sijaitsee Konalassa Vihdintien ja Paperitien risteyksen koillispuo-
lella. Vuokrasopimus oli voimassa 31.12.2015 saakka ja alueen indek-
siin sidottu vuosivuokra oli 34 551,90 euroa/v.

Kaavatilanne

Vuokra-alue sijaitsee asemakaavoittamattomalla alueella, tulevan Kehä 
II:n ja Vihdintien risteysalueella.
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Asemakaavaosaston mukaan yleiskaavaehdotuksessa alue on A2. 
Yleiskaavan toteutusohjelmaa laaditaan 2016-2017. Asemakaavaosas-
ton mukaan sopimusta voisi jatkaa tämän hetken tietojen perusteella 
31.12.2020 saakka.

Sopimuksen jatkaminen ja vuokra

Tällä hetkellä Kehä II:n rakentamisaikataulusta ei ole aivan varmaa tie-
toa, arvio töiden käynnistymisestä lienee 2030-luvun puolella. Esitteli-
jän mielestä sopimusta tulisi kuitenkin jatkaa asemakaavaosaston 
edustajan esittämällä tavalla 31.12.2020 saakka.

Ilmoitettujen myyntilitrojen perusteella tämänhetkinen vuosivuokra on 
korkeampi kuin vertailuvuokra, joten vuosivuokra voitaisiin sen perus-
teella tarkistaa 30 000 euroa/v, jolloin uudeksi perusvuosivuokraksi tu-
lee 1 574 euroa/v (ind. 100).

Tässä yhteydessä tulisi maaperään liittyvät ehdot lisätä nykyisin käy-
tössä oleviksi. Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kv
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§ 257
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Keski-Pasilan Ratapihakortteleiden asemakaavaehdotuksesta ja 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12360

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Pasila, Keski-Pasila, Länsi-Pasila, osat kortteleista 17105-17113, katu- ja puistoalueet sekä osa korttelia 17053, 
katu-, puisto- ja rautatiealueet

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Keski-Pasi-
lan Ratapihakortteleiden asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12360 seuraavan lausunnon:

Yleistä

Pasilan puretun alaratapihan tilalle Pasilan keskustakorttelin pohjois-
puolelle on suunnitteilla tiivis ja kantakaupunkimainen asuinalue noin 
3 200 asukkaalle ja toimitiloja noin 1 000 työntekijälle. Lisäksi alueelle 
sijoitetaan päiväkoti ja koulu. Kaavamuutosalueen kerrosala on 
179 500 k-m², josta noin 132 000 k-m² on osoitettu asumiseen, noin 
11 500 k-m² koululle ja päiväkodille ja noin 36 000 k-m² toimisto-, liike- 
ja palvelutiloille.

Kaavamuutoksen tavoitteena on käytöstä poistetun ratapihan rakenta-
minen viihtyisäksi asuinalueeksi samalla eheyttäen yhdyskuntaraken-
netta parantamalla yhteyksiä Itä- ja Länsi-Pasilan välillä.

Kaava-alueen maanomistus sekä hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,3 hehtaaria (143 077 m²). Suomen 
valtio omistaa alueesta pääosan noin 11 hehtaaria. Helsingin kaupun-
gin omistamien alueiden laajuus on noin 3,3 hehtaaria.

Suomen valtion ja Helsingin kaupungin välinen aiesopimus sekä yhteistyösopimus sekä maapo-
liittiset neuvottelut

Kaavamuutosalueen pääosa sisältyy Helsingin kaupungin ja Suomen 
valtion väliseen aiesopimukseen vuodelta 2002. Valtio omistaa aiesopi-
muksen mukaisesta sopimusalueesta noin 84 % ja Helsingin kaupunki 
noin 16 %. Kaavamuutosalueen itäreuna ei kuulu aiesopimuksen piiriin. 
Aiesopimuksen mukaan Helsingin kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin ase-
makaavan muuttamiseksi tai laatimiseksi. Aluetta kehitetään kokonai-
suutena omistusrajoista riippumatta.
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Ratapihakortteleiden kaava-alueen toteutusta ohjaa Keski-Pasilan aie-
sopimus sekä Ratapihakortteleiden suunnitteluun ja toteutukseen liitty-
vä Senaatti-kiinteistöjen ja Helsingin kaupungin välinen yhteistyösopi-
mus, joka on valmisteilla. 

Tonttiosasto neuvottelee parhaillaan Keski-Pasilan alueen aiesopimuk-
sen päivittämisestä koskemaan koko tai lähes koko Keski-Pasilan 
osayleiskaava-aluetta / uudesta aiesopimuksesta, joka koskisi koko tai 
lähes koko Keski-Pasilan osayleiskaava-aluetta. Lisäksi neuvotellaan 
Ratapihakortteleiden kaava-alueen yhteistyösopimuksesta. Sopimuk-
sissa otetaan kantaa mm. alueen tontinluovutustulojen sekä erilaisten 
infrainvestointien jakautumiseen maanomistajien kesken, sekä alueen 
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan.

Kaavamuutos nostaa maanarvoa merkittävästi. Edellä mainittujen sopi-
musten yhteydessä on tarkoitus sopia myös alueen maanarvonnousun 
jakamisesta osapuolten kesken alkuperäisen aiesopimuksen henges-
sä. Kaavaa ei tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi en-
nen kuin mainitut sopimukset on allekirjoitettu.

Huomioita asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta

Asemakaavaehdotuksessa ja asemakaavan muutosehdotuksessa on 
kaikkiaan neljä asuinkerrostalokorttelia (AK), kolme hybridikorttelia (C, 
C-1 ja C-2) sekä yksi julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue kou-
lua ja lasten päiväkotia varten (YL). Alueen pysäköintiratkaisut perustu-
vat korttelikohtaisesti keskitettyyn pysäköintiin, jossa autopaikat ovat ni-
meämättömiä ja yhteiskäytössä. Asemakaavassa erikseen määrättyjen 
kortteleiden autopaikkoja voidaan sijoittaa myös tontille 17109/2 myö-
hemmin toteutettavaan pysäköintilaitokseen. Esitetty ratkaisu mahdol-
listaa osaltaan alueen pysäköinnin toteuttamisen vaiheittain kysynnän 
mukaan. Kiinteistövirasto ja Senaatti-kiinteistöt tulevat tukemaan tontin-
luovutuksen keinoin vaiheittaisen pysäköinnin toteutumista.

Kaavamääräyksen mukaan kaikilla korttelialueilla viherkattoja tulee ra-
kentaa vähintään 50 % korttelin kattopinta-alasta. Suomessa ei kuiten-
kaan ole toistaiseksi laajaa kokemusta viherpihojen ja viherkattojen to-
teutumisesta ja niiden käytöstä ja ylläpidosta sekä rakenteiden pitkäai-
kaiskestävyydestä teollisessa asuntorakentamisessa. Kaavamääräyk-
sen tarpeellisuutta tulisi siis harkita ja viherkattoja vaatia vain, mikäli se 
on esim. hulevesien käsittelyn kannalta tarpeellista.

Viherkattojen ja terassien osalta todetaan lisäksi, että kaavamääräys 
”Kaikki korttelialueet” tulisi kuulua esimerkiksi ”Muita paitsi YL-korttelia-
luetta koskevat määräykset”, koska lähipalvelurakennuksen katoille ei 
suunnitella asukkaiden käyttöön yleisiä terasseja tms. Määräyksellä vii-
tattaneen asuinrakennusten ja muiden korttelien suunnitteluun. Lisäksi 
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riippuen suunnitteluratkaisusta, välituntipihoja voidaan suunnitella eten-
kin vanhimmille koululaisille myös kerroksiin. Siksi kattomateriaaleja ja 
terassien suunnittelua rajoittavat määräykset rajoittavat olennaisesti 
mahdollisia suunnitteluratkaisuja.

Merkintää ”YL” (Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue koulua ja 
lasten päiväkotia varten) ei tule rajata vain koulu- ja päiväkotikäyttöön, 
koska tulevaisuudessa lähipalvelut voivat olla muutakin kuin perintei-
nen koulu tai päiväkoti ja, koska kaupunginvaltuuston päättämän stra-
tegiaohjelman mukaisesti tilojen yhteiskäyttöä tulee edistää. Tulevai-
suuden lähipalveluiden rakennetta ja muotoa ei tulisi rajata. Kaavamer-
kinnän tulisi olla vain Y, koska koululaisten, päiväkotilasten ja mahdol-
listen muiden palveluiden käyttäjien tulee voida käyttää palvelua laa-
jemmalta alueelta. Lisäksi toiminnoille varatun leikkialueen koon riittä-
vyys tulee varmistaa opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen kanssa. Li-
säksi tulisi tutkia, voidaanko leikkialueesta tehdä oma tontti, tontin osa 
tai hallinta-alue, jotta sekä leikkialueen ylläpidon järjestäminen että ra-
kennuttaminen voitaisiin toteuttaa kaupungin näkökulmasta mahdolli-
simman tehokkaasti.

Maaperä ja pilaantuneisuus

Senaatti-kiinteistöt ja kiinteistöviraston tonttiosasto ovat teettäneet alu-
eelle maaperätutkimuksia, joiden perusteella alueella on todettu maa-
perän pilaantuneisuutta ja erityisesti jätteitä korttelin 17105 kohdalla. 
Pilaantuneisuus sijaitsee pääosin pintakerroksesta kahden metrin sy-
vyyteen, tutkimustiheys alueella on 1/1000 m². Alueella on voimassa 
Etelä-Suomen aluehallintoviraston myöntämä ympäristölupa ESA-
VI/5952/2014. Senaatti-kiinteistöjen ja Helsingin kaupungin hakema 
ympäristölupa mahdollistaa maa-, kiviaines- ja rakennusjätteen sekä pi-
laantuneen maan välivarastoinnin alueella. Välivarastointitoiminta päät-
tyy alueen rakentamisen alkaessa. 

Lopuksi

Asemakaavaehdotusta ja asemakaavan muutosehdotusta on laadittu 
tiiviissä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, tonttiosaston ja Se-
naatti-kiinteistöjen sekä tämän valitsemien yhteistyökumppanien kans-
sa. Kaavassa esitetty tonttitehokkuus on korkea (e = 2,6 - 4,0) ja kaava 
luo monipuoliset edellytykset toteuttaa uusi mielenkiintoinen asuinalue 
keskeisellä paikalla ja erinomaisilla joukkoliikenneyhteyksillä. Kaava-
muutosta voidaankin pitää onnistuneena.

Lautakunta toteaa kuitenkin jo edellä mainittuun viitaten, että kaavaa ei 
tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi ennen kuin edellä 
mainitut sopimukset (aiesopimuksen päivitys / uusi aiesopimus ja yh-
teistyösopimus) on allekirjoitettu. 
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Kiinteistölautakunnalla ei ole muuten huomauttamista itse asemakaa-
vaehdotukseen ja asemakaavan muutosehdotukseen ja kiinteistölauta-
kunta puoltaa asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12360 hyväksymistä edellä mainituin huomioin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavaehdotuksen kartta
2 Asemakaavaehdotuksen kaavamerkinnät
3 Kslk 1.3.2016 § 65

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Tonttiosasto
Tilakeskus
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 1.3.2016 (§ 65) esittää kaupun-
ginhallitukselle 1.3.2016 päivätyn 17. kaupunginosan (Pasila, Keski-Pa-
sila, Länsi-Pasila) osien kortteleista 17105 - 17113 sekä katu- ja puis-
toalueiden asemakaava- ja osan korttelista 17053 sekä puisto-, katu- ja 
rautatiealueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12360 hyväksy-
mistä.

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää Keski-Pasilan Ratapihakortteleiden 
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12360 lau-
suntoa 18.5.2016 mennessä. Lausunnon antamiselle on myönnetty li-
säaikaa 4.6.2016 saakka. Kiinteistölautakunta on 23.3.2016 päättänyt, 
että asiassa annetaan kiinteistölautakunnan lausunto.
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Lausunto

Esittelijä esittää, että kiinteistölautakunta antaisi kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavaehdotuksen kartta
2 Asemakaavaehdotuksen kaavamerkinnät
3 Kslk 1.3.2016 § 65

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Tonttiosasto
Tilakeskus
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 258
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä:

Kaupunkimittausosasto

Kmo Op _ 13 § Facta-kuntarekisterin Karttaosan hankinta

Tilakeskus

TilaTtp_4 § Opetusvirasto, pinta-alan ja vuokranmäärän muutos osoit-
teessa Sakara 5

TilaYap_141 § Autohallipaikan vuokraus osoitteessa Köydenpunojan-
katu 8

TilaYap_142 § Kauppakartanon Salonki, liiketilan vuokraus osoitteesta 
Kauppakartanonkatu 10

TilaYap_143 § Tmi Rayana, vuokrahyvitys, Mäkelänkatu 45

TilaYap_144 § Liikehuoneiston vuokraus Puppystyle Importille osoit-
teesta Säterintie 6, 00720 Helsinki

TilaYap_145 § Liiketilan vuokraus osoitteesta Viljelijäntie 10, Piianpolku 
3-5

TilaYap_146 § Instru optiikka Oy, uusi vuokrasopimus osoitteeseen 
Mannerheimintie 22-24

TilaYap_147 § Pysäköintilupaoikeuden vuokraaminen Suomen Erillis-
verkot Oy:lle Malmin Pysäköintitalossa

TilaYap_148 § Nuoret Muslimit Helsinki Ry:n vuokrasopimuksen muu-
tos

Tonttiosasto

ToAttp_170 § Asuntotontin (YSA) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto-
tuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Suurmetsä, Jako-
mäki, tontti 41209/17)

ToAttp_171 § Asuntotontin (pientalo, 143 k-m2) pitkäaikainen vuokraa-
minen yksityishenkilöille vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteutta-
mista varten (Mellunkylä, Linnanpelto, tontti 47233/7
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ToAttp_176 § Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen (Mel-
lunkylä, Mellunmäki, tontti 47249/5, Rukatunturinrinne 4)

ToAttp_177 § Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen (Mel-
lunkylä, Kontula, tontti 47288/2, Ranckenintie 21)

ToAttp_178 § Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen (Ou-
lunkylä, Maunula, tontti 28325/2, Suopellonkaari 55)

ToAttp_179 § Asuntotontin (pientalo) vuokraaminen rakennusluvan ha-
kemista varten (Mellunkylä, Kontula, tontti 47288/5, Ranckenintie 15)

ToOp_99 § Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirret-
täessä, Suurmetsä, tontti 41300/6

ToOp_100 § Asuntotontin (kerrostalo, 5 475 k-m2) pitkäaikainen vuok-
raaminen Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningattarelle ja Asunto Oy Kruu-
nuvuoren Kuninkaalle (Laajasalo, Borgströminmäki jne

ToOp_101 § Rakennusosakeyhtiö Hartelalle tehdyn vuokrauksen 
muuttaminen (Pasila, Ilmalanrinne, tontti 17056/10)

ToOp_102 § Asuntotontin (pientalo, 160 k-m2) myynti yksityishenkilöille 
ostotarjouskilpailun perusteella (Laajasalo, Kaitalahti, tontti 49184/2)

ToYttp_145 § Luvan myöntäminen vesialueen käyttämiseen vesiurhei-
lutapahtumassa Kallahdenselällä (Vmax Oy)

ToYttp_147 § Alueen vuokraaminen Kivikosta maa-ainesten tilapäiseen 
varastoimiseen (Kiinteistö Oy Myllypuron Kampus, tontit 49097/2 ja 3)

ToYttp_148 § Skanska Talonrakennus Oy_n vuokrasopimuksen päät-
täminen Länsisatamassa

ToYttp_149 § Raksa Catering Oy:n vuokra-alueen muuttaminen Jätkä-
saaressa

ToYttp_151 § Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Polar-Muuraus 
Oy:lle (Suurmetsä, tontti 41006/11)

ToYttp_152 § Nordea Pankki Suomi Oyj:lle vuokratun tilapäisen pysä-
köintialueen irtisanominen (tontti 22403/1, Aleksis Kiven katu 17, Stu-
renkatu 14a)

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi, että lautakunnan pu-
heenjohtaja ei ole viikolla 21 ottoharkintaa varten asetetussa määrä-
ajassa ilmoittanut, ottaako hän liitteessä nro 1 olevia kiinteistövirastos-
sa tehtyjä päätöksiä lautakunnan käsiteltäviksi.
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http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 21)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 21)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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§ 259
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö: Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Ullanlin-
nan tontin 104/19 (Korkeavuorenkatu 21) asemakaavan muutokseksi 
(nro 12394)
HEL 2013-006965
Kiinteistövirasto/Päättäjä
8.8.2016/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. 

Lautakunnan jäsenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistöviraston henkilöstö

http://lhp/Klk. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

https://hepa.hel.fi/
http://lhp/Klk
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sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 260
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 261
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 240, 241, 242, 245 (Päätöskohdista B - C), 247, 248, 
249, 250, 253, 254, 255, 257, 258, 259, 260 ja 261 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 243, 244, 245 (Päätöskohdasta A), 246, 251 ja 256 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näy-
tetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu ylei-
sesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 252 §.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.
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OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.
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Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
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jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on 
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vähintään 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa, 
jos hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kiinteistölautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Laura Mäkituomas
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Antti Hytti Sole Molander

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 10.06.2016.


