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§ 255

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen varaami-
seksi Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy:lle pienvenesataman ja sen
palvelutoiminnan suunnittelua ja toteuttamista varten (Kirkkonum-
mi, Kantvik, Prikinranta; 257-481-1-123 ym.)

HEL 2014-003719 T 10 01 01 00

Stromsbyntie, Kirkkonummi
Paatos

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd Kantvikin Vapaa-
ajankeskus Oy:lle (Y-tunnus 0581395-9) varataan yhteensa noin 20
hehtaarin suuruiset, karttaliitteesta nro 1 ilmenevat rakentamattomat
maaraalat Kirkkonummen Kantvikissa sijaitsevista kiinteistosta 257-
481-1-123, 257-481-1-124, 257-481-1-127, 257-481-1-229, 257-481-1-
119 ja 257-481-1-120 pienvenesatamaa ja siihen liittyvien veneilya tu-
kevien palvelujen ja toimintojen suunnittelua ja toteuttamista varten
31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajalla on oikeus osallistua alueen vireilla olevaan Priki-
rannan asemakaavatyohon seka omalla kustannuksellaan suunnitella
varausalueen toteuttamista yhteistydossa Helsingin kaupungin kiinteisto-
ja liikuntavirastojen seka Kirkkonummen kunnan ao. viranomaisten
kanssa.

2. Stromsbyn teollisuusalueen varausalueella (alue B) kaupungilla on
oikeus erikseen luovuttaa tontteja venealan yrittajalle niiden ja varauk-
sensaajan kanssa yhdessa sovittavin aluerajauksin. Varauksensaaja
on tietoinen siita, etta talla alueella myytaville tonteille asetetaan raken-
nusvelvoite (60 % rakennusoikeudesta kayttdédnottovaiheeseen 5 vuo-
den kuluessa kaupasta).

3. Varauksensaaja maksaa 1.1.2017 alkaen kaupungille varausalueen
Prikirannan osasta (alue A)kiinteistdveroa vastaavan korvauksen erillis-
ta laskua vastaan. Stromsbyn teollisuusalueen varausalueen (alue B)
osalta tata korvausta ei rajoitettujen varausoikeuksien vuoksi perita.

4. Alueelle kaavoitettavat tontit ja satama-alueet myydaan varauksen-
saajalle kayvalla hintatasolla myéhemmin varausaikana erikseen tehta-
valla paatoksella.

5. Varauksensaajalla on kustannuksellaan oikeus ilman eri valtuutusta
hakea asemakaavan toteuttamiseksi tarvittavat viranomaisluvat. Ra-
kennustdihin ei kuitenkaan saa ryhtya varausalueella tai sen osalla en-
nen kuin varauksensaaja on ostanut kyseisen alueen.
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6. Kaupunki vastaa Kirkkonummen kuntaan nahden maankayttosopi-
muksen tekemisesta ja siitd aiheutuvista velvoitteista. Mikali kaupunki
ja Kirkkonummen kunta sopivat kiinteistojarjestelysta, jossa pienvene-
sataman itdosaa vierialueineen siirtyy kaupungin omistukseen, varau-
salue laajenee talle alueelle ilman eri paatosta.

7. Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa ai-
heutua siita, ettei varauspaatoksen tarkoittamaa asemakaavaa saada
aikaan eika tontteja siksi voida myyda.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Liitekartat
2 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kyse on Helsingin kaupungin maille Kirkkonummen Kantvikiin kaavail-
lusta pienvenesatamasta ja siihen liittyvista venepalvelualueista. Uusi
pienvenesatama tuo kapasiteettia lantisesta Helsingista rantarakenta-
misen etenemisen myota lahivuosina poistuvien veneiden ja veneyritta-
jien huoltotilojen ja talvisailytysalueiden tilalle.
Helsingin hallinnollisen alueen ulkopuolella sijaitsevan erillisen pienve-
nesataman toteuttaminen kaupungin toimesta vaatisi lahivuosina huo-
mattavia investointeja tilanteessa, jossa Helsingin kasvun edellyttamat
mittavat kaupunkirakenteen sisaiset infrahankkeet merkittavasti rajoitta-
vat kaupungin investointimahdollisuuksia muualle. Kaupungille on siksi
edullista kiinnittaa aluetta kehittdmaan ja toteuttamaan taho, jonka etu
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syntyy kehittamistyon rakentamismahdollisuuksien kautta. Samalla to-
teutuu kaupungin etu maanomistajana, kun kaavoituksen arvonnousu
realisoituu alueen myynnin kautta.

Alueen Prikiranta -niminen asemakaava on laadittavana ja asemakaa-
vaehdotus tullee nahtaville syksyn aikana.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja hanke

Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy:n tarkoituksena on kehittaa alueelle
erityisesti harrasteveneilyn tarpeita palveleva alue, johon suunnitellaan
ja toteutetaan

- noin 300 laituripaikan pienvenesatama palveluineen

- venehuolto- ja talvisailytysalueet noin 1 000 veneelle niin (huolto)
halleissa kuin ulkokentilla

- liike- ja huoltotiloja venealan palveluyrittajille

- ravintola/juhlatila veneilijoille, asukkaille ja pursiseuroille

- pienvenesataman itaosan viereen jonkin verran asuintaloja, joiden
toteuttaminen on koordinoitava pienvenesataman rakentamisen
kanssa.

Varauksensaaja vastaa alueen markkinoinnista veneilyalan palvelun-
tuottajille seka neuvottelee ja jarjestaa heidan tarpeitansa vastaavat toi-
mitilajarjestelyt. Lisaksi yhtio hoitaa neuvottelut rakentajien ja tilojen
loppukayttajien kesken seka toimii projektinjohtajana.

Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy on kiinteistosijoitus- ja -kehitysyhtio In-
teravanti Oyj:n omistama yhti®, jonka osakaspohjaa on tarkoitus laajen-
taa alueen rakentamisesta kiinnostuneilla tahoilla. Interavanti Oyj:n si-
joitussalkussa on talla hetkella noin 60 000 m? toimitilaa. Yhtiolla, sen
omistajilla ja yhteistydbkumppaneilla on myds kokemusta niin vene- kuin
urheilu- ja vapaa-aikatoimintojen kehittamisesta.

Hakemus on liitteena nro 2. Alueeseen ei kohdistu muita hakemuksia.
Kiinteistotiedot

Varausalue A sijaitsee Kirkkonummen Kantvikissa, Stromsbynlahden
etelarannalla ja Stromsbyntien varrella. Helsingin keskustasta matkaa
on noin 37 tiekm ja Kirkkonummen kuntakeskuksesta noin 7 tiekm. To-
pografisesti vaihteleva rakentamaton alue rajoittuu pohjoisessa Kirkko-
nummen kunnan pienvenesatamaan. Alueen lansipuolella sijaitsee Hel-
singin Sataman pieni yhden laivapaikan bulkkisatama ja Strémsbynlah-
den vastarannalla pieni kahden laivapaikan teollisuussatama. Alueen
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etela- ja itdosa ovat paaosin rakentamattomat. Varausalue B sijaitsee
Upinniementien viereisella Stromsbyn teollisuusalueella, Ojangontien
varrella, noin 1,5 tiekm varausalue A:n etelapuolella.

Varausalueella A ei ole asemakaavaa, mutta Prikirannan asemakaava
on laadittavana ja asemakaavaehdotus valmistunee syksylla 2016.
Asemakaava on tuomassa pientalo- ja pienkerrostalorakentamista va-
rausalue A:n kaakkoispuolelle. Lisaksi alueen koillispuolelle kaavaillaan
uutta, Prikirantaa ja Kantvikia yhdistavaa uutta asuinaluetta.

Varausalue B on vahvistetun asemakaavan teollisuusaluetta. Alueen
kadut ja kunnallistekniikka on rakennettu ja varausalueen tontit on ta-
sattu.

Sijaintikartat ovat liitteena nro 1.
Varauksen ehdot

Esitettyjen varausehtojen mukaan varauksensaaja vastaa alueen kehit-
tamisen ja toteuttamisen edellyttamista kustannuksista. Alue on suunni-
teltava yhteistyossa Helsingin kaupungin kiinteisto- ja liikkuntavirastojen

seka Kirkkonummen kunnan kanssa.

Helsingin kaupunki vastaa maanomistajana Kirkkonummen kunnan
edellyttaman maankayttdsopimuksen velvoitteista.

Asemakaavan vahvistuttua Helsingin kaupunki myy varauksensaajalle
tai taman maaraamalle muodostettavissa olevat, hankkeen vaatimat
tonttialueet luovutusajankohdan kayvasta hinnasta. Kaupungin ei hal-
linto- ja kiinteistoverotussyista ole tarkoituksenmukaista omistaa ulko-
kunnissa sijaitsevia vuokratontteja.

Varauksen tarkoituksenmukaisuus

Hanke kasvattaa Helsingin lansipuolista pienvenesatama- ja talvisaily-
tyskapasiteettia tilanteessa, jossa Lansi-Helsingin rannoilta on poistu-
massa vastaavaa kapasiteettia rantarakentamisen etenemisen myota.

Kaupungin muusta maanomistuksesta erillaan sijaitsevan alueen kehit-
taminen yhdessa varauksensaajan ja Kirkkonummen kunnan kanssa
on kaupungin kannalta my0os taloudellisesti kannattavaa. Alueen kau-
pallinen kehittdminen vaatii sellaista erikoisalan ja operaattoritoiminnan
osaamista, jota kaupungilla ei suoraan ole.

Hyva vaihtoehto kaupungin omalle suunnittelulle on tallaisissa tilanteis-
sa varauksen kautta kiinnittda aluetta kehittamaan taho, jonka etu syn-
tyy kehittamistydn rakentamismahdollisuuksien kautta. Samalla toteu-
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tuu kaupungin etu maanomistajana, kun kaavoituksen arvonnousu rea-
lisoituu alueen myynnin kautta.

Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy ja sen omistajat ovat olleet asiassa
aloitteelliset. Kun edella mainitun lisaksi alueen toteuttaminen vaatisi
huomattavia investointeja tilanteessa, jossa Helsingin kasvun edellytta-
mat mittavat kaupunkirakenteen sisaiset infrahankkeet merkittavasti ra-
joittavat kaupungin investointimahdollisuuksia muualle, alueen varaa-
mista hakijalle on pidettava perusteltuna ja kaupungin edun mukaisena.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
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