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§ 284
Asuntotonttien varaaminen useille toimijoille jatkuvan tonttihaun 
perusteella asuntohankkeiden suunnittelua varten

HEL 2016-006680 T 10 01 01 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti varata MaxBuild Oy:lle (Y-tunnus 2238436-
7) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Maunula) kort-
telin 28327 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II -eh-
doin.

2

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 2 olevia Hitas-tontinvarausten lisäehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päätti varata Kastelli-talot Oy:lle (Y-tunnus 
0474563-7) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Honka-
suo) korttelin 33350 tontin nro 1, korttelin 33351 tontin nro 1 ja korttelin 
33352 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten sekä korttelin 
33350 tontin nro 2 ja korttelin 33351 tontin nro 2 kyseisten asuntotont-
tien autopaikkoja varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan LPA-tonttien osalta tarvittavil-
ta osin yhdessä muiden autopaikkatonttien käyttöön oikeutettujen tont-
tien varauksensaajien/haltijoiden kanssa po. tonttien toteuttamisesta ja 
käytöstä sekä laatimaan tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämiä 
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat 
sopimukset sekä esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi, ellei tonttiosasto toisin määrää.
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3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja.

C

Kiinteistölautakunta päätti varata AVAIN Yhtiöt Oy:lle (Y-tunnus 
2308788-2) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Sepänmä-
ki) korttelin 38232 tontit 8, 9 ja 10 asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteista nro:t 8 ja 9 tulee toiselle tontille toteuttaa hintakontrolloituja 
omistusasuntoja ja toiselle asumisoikeusasuntoja. Tontille nro 10 tulee 
toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä muiden po. korttelin tontin-
varaajien/haltijoiden kanssa laatimaan tarvittavilta osin tonttien ajo- ja 
kulkuyhteyksien toteuttamista koskevan esisopimuksen ja esittämään 
sen tonttiosastolle viimeistään hakiessaan tontin lyhytaikaista vuok-
rausta rakennusluvan hakemiseksi, ellei tonttiosasto toisin määrää.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta 
liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa koskevia li-
säehtoja.

D

Kiinteistölautakunta päätti varata Master Kodit Oy:lle (Y-tunnus 
2726135-8) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä, Ta-
panila) korttelin 39148 tontin nro 13 asuntohankkeiden suunnittelua 
varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II -eh-
doin.

2
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 2 olevia Hitas-tontinvarausten lisäehtoja.

E

Kiinteistölautakunta päätti varata OptimiKodit Oy:lle (Y-tunnus 
2405433-7) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä, Nau-
lakallio) korttelin 47316 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja.

F

Kiinteistölautakunta päätti varata Bafo cc Oy:lle (Y-tunnus 1009931-5) 
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä, Tankovainio) kort-
telin 47365 tontin nro 2 asuntohankkeiden suunnittelua varten 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerrostalon ke-
hittämiseen yhteistyössä kaupungin kanssa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja.

G

Kiinteistölautakunta päätti varata SSR Uusimaa Oy:lle (Y-tunnus 
2720076-6) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä, Tan-
kovainio) korttelin 47366 tontin nro 2 asuntohankkeiden suunnittelua 
varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerrostalon ke-
hittämiseen yhteistyössä kaupungin kanssa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja. 

Tontinvaraukseen johtaneet hakemukset liitteenä 7.

H

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja tarken-
nuksia.

I

Kiinteistölautakunta päätti todeta, että hakumenettelyssä mukana ol-
leista tonteista tulleet liitteenä 8 olevat muut hakemukset eivät anna ai-
hetta toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiset varausehdot
2 Hitas-lisäehdot
3 Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat lisäehdot
4 Sijaintikartat ja asemakaavat
5 Yhteenvetotaulukko
6 Tonttiosaston toimintaohje
7 Hakemukset, joiden perusteella esitetään varausta
8 Hakemukset joiden perusteella ei esitetä varausta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muut hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Jatkuvan tonttihaun tontit 39148/13, 47316/1, 47365/2 sekä 47366/2 
ovat olleet jatkuvassa tonttihaussa 7.1.2016 alkaen ja tontit 28327/1, 
33350/1, 33351/1, 33352/1 sekä 38232/8 - 10 ovat olleet haussa 
3.2.2016 alkaen. Haku päättyi 11.4.2016 lukuun ottamatta tonttia 
39148/13, jonka haku päättyi 29.2.2016.

Hakemusten ja käytyjen neuvottelujen perusteella tontit esitetään varat-
taviksi päätösehdotuksesta ilmeneville toimijoille asemakaavan mukais-
ten rakennusten suunnittelua varten.

Nyt esitetyt tontinvaraukset tukisivat asuntotuotannolle asetettujen 
määrällisten tavoitteiden toteutumista ja edistäisivät kaupungin pyrki-
myksiä edistää rakennusalan kilpailua ja tonttien rakentumista. Lisäksi 
kaikki tontit luovutetaan säänneltyyn tuotantoon, mikä tukee kaupungin 
tavoitteita kohtuuhintaisen asumisen edistämiseksi. Varausta voidaan 
pitää siten perusteltuna.

Esittelijän perustelut

Jatkuva tonttihaku

Nyt kyseessä olevat tontit ovat olleet yleisesti haettavina julkisesti vireil-
le kuulutettujen tonttihakujen/kilpailuiden yhteydessä. Tästä huolimatta 
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tonteilla ei ole vireillä hankkeita eikä niillä ole varaajaa. Tonttiosasto on 
tonttien varausesityksen valmistelua varten ilmoittanut kyseiset tontit 
haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella menettelyllä. 

Maunulan tontti 28327/1 on ollut varattuna aikaisemmin Kanta-Suomen 
Asumisoikeusyhdistykselle (Khs 28.1.2013, 139 §), Honkasuon tontit 
33350/1, 33351/1 ja 33352/1 Oulun Rakennusteho Oy:lle (Khs 
8.4.2013, 400 §) ja Sepänmäen tontit 38232/8 - 10 Rakennustoimisto 
Rasto Oy:lle (Khs 25.8.2014, 836 §). Varaukset on päätetty toteutuse-
dellytysten puutteen, toteuttamissopimuksen ehtojen vastaisen toimin-
nan sekä rakennuttajan konkurssin vuoksi, minkä jälkeen tontit on siir-
retty jatkuvaan tonttihakuun.

Tapanilan tontti 39148/13, Naulakallion tontti 47316/1 ja Tankovainion 
tontit 47365/2 ja 47366/2 olivat haettavissa yleisellä tontinvarauskier-
roksella syksyllä 2015, mutta siirrettiin jatkuvaan tonttihakuun (Khs 
23.11.2015, 1141 §), koska kierroksella ei tonteille löytynyt sopivia toi-
mijoita.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Maunulan tontti 28327/1

Kaupunginvaltuuston 24.10.2007 hyväksymän ja 11.9.2009 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11570 mukaan tontti 28327/1 kuuluu 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin pinta-ala on 3 618 m² ja 
tehokkuusluku 0,4. Rakennusoikeus on siten 1 447 k-m². Osoite on 
Suopellonkaari 16. Tontille voidaan rakentaa noin 20 asuntoa.

Honkasuon tontit 33350/1, 33351/1 ja 33352/1

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11870 mukaan tontit 33350/1, 33351/1 
ja 33352/1 kuuluvat asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tonttien 
rakennusoikeudet vaihtelevat välillä 680 - 1050 k-m² ja pinta-alat välillä 
1 455 - 2 068 m². Tonttien osoitteet ovat Haapaperhosentie 1, 7 ja 13. 
Varauskokonaisuuteen kuuluu lisäksi LPA-tontit 33350/2 ja 33351/2 
asuntotonttien autopaikoitusta varten.

Sepänmäen tontit 38232/8-10

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyväksymän ja 9.8.2013 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12170 mukaan tontti 38232/8 kuuluu 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A) ja tontit 38232/9 ja 10 asuin-
pientalojen korttelialueeseen (AP). Tonttien rakennusoikeudet vaihtele-
vat välillä 900 - 1 090 k-m² ja pinta-alat välillä 2 082 - 2 444 m². Tont-
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tien osoitteet ovat Pilvenpyörteentie 11, 13 ja 15. Tonteille voidaan ra-
kentaa yhteensä noin 35 asuntoa.

Tapanilan tontti 39148/13

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12314 mukaan tontti 39148/13 kuuluu 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on 
700 k-m² ja pinta-ala 2 611 m². Osoite on Kotinummentie. Tontille voi-
daan rakentaa noin kahdeksan asuntoa.

Naulakallion tontti 47316/1

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyväksymän ja 9.1.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12207 mukaan tontti 47316/1 kuuluu 
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tontin rakennusoikeus on 
1 400 k-m² ja pinta-ala 2 945 m². Osoite on Huhtakivenkuja. Tontille 
voidaan rakentaa noin 10 asuntoa.

Tankovainion tontit 47365/2 ja 47366/2

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12321 mukaan tontit 47365/2 ja 
47366/2 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tonttien ra-
kennusoikeudet ovat 1 900 ja 2 900 k-m² sekä pinta-alat 2 523 ja 
4 077 m². Tonttien osoitteet ovat Tankomäenkatu 11 ja Tankomäenkuja 
4. Tonteille voidaan rakentaa yhteensä noin 58 asuntoa.

Tonttien sijaintikartat ja asemakaavat ovat liitteenä 4.

Hakemusten käsittely

Kaikille tonteille saatiin useita hakemuksia yhteensä noin kolmeltakym-
meneltä eri toimijalta. Useita hakijoita kutsuttiin neuvotteluihin, etusijalla 
uudet toimijat sekä säänneltyyn tuotantoon esitetyt tontit. Esitetyistä va-
rauksensaajista uusia toimijoita ovat MaxBuild Oy, Master Kodit Oy, 
SSR Uusimaa Oy sekä Bafo cc Oy. Kaikki varattaviksi esitetyt tontit 
luovutetaan säänneltyyn asuntotuotantoon.

Tankovainion tonttien varaus edellyttää lisäksi osallistumista Helsinki-
kerrostalon kehittämiseen yhteistyössä kaupungin kanssa.

Honkasuon tonteilla Kastelli-talot Oy:n hanke toteutetaan ns. EasyIn-
konseptilla varauksensaajan hakemuksen mukaisesti.

Lopuksi

Tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi esitettävien kans-
sa. Esitys tukee asuntotuotannolle asetettujen määrällisten tavoitteiden 
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toteutumista ja edistää rakennusalan kilpailua kaupungin tavoitteiden 
mukaisesti. Tonttien luovuttaminen säänneltyyn tuotantoon tukee lisäk-
si kaupungin tavoitteita kohtuuhintaisen asumisen edistämiseksi.

Yhteenvetotaulukko tonteista ja esitettävistä varauksista on liitteenä 5.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiset varausehdot
2 Hitas-lisäehdot
3 Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat lisäehdot
4 Sijaintikartat ja asemakaavat
5 Yhteenvetotaulukko
6 Tonttiosaston toimintaohje
7 Hakemukset, joiden perusteella esitetään varausta
8 Hakemukset joiden perusteella ei esitetä varausta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
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