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§ 283
Eraiden asuntotonttien varausten jatkaminen sekda muuttaminen
Alppikylassa ja Maunulassa seka Kivikossa

HEL 2016-006562 T 10 01 01 00

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti jatkaa suunniteltuja tontteja 28287/6 ja
47353/4 ja tontteja 41298/1 - 3 seka tonttia 41300/9 koskevia varauksia
31.12.2016 saakka entisin ehdoin ja jaliempana paatdskohdassa B, C
ja D esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya seuraavat paatéskohdassa A ton-
tille 41300/9 tarkoitettua varausta koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Varatulle tontille 41300/9 voidaan myos vaihtoehtoisesti toteuttaa osin
vammaisille kohdennettuja asuntoja.

2

Tonttia 41300/9 koskeva varaus muutetaan ********** nimista Asunto
Oy Helsingin Alppikylankatu 21 (Y-tunnus 2546052-1) nimiin.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya seuraavat paatoskohdassa A ryh-
marakennuttamiselle varatulle tontille 28287/6 tarkoitettua varausta
koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Suunniteltua tonttia 28287/6 koskeva varaus muutetaan Ryhmaraken-
nuttamishanke Koivikkotie 18 nimista Koti Koivikkotiella ry:n (rekisteri-
tunnus 217.327) nimiin.

2

Hyvaksytaan suunniteltua tonttia 28287/6 koskevan ryhman jarjestayty-
minen uudelleen osan alkuperaisten ryhman jasenten vetaytymisen
johdosta.
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3
Varauksensaajan on noudatettava ryhmarakennuttamisen periaatteita.
4

Varauksensaajan velvollisuutena on selvittaa ryhmarakennuttamislain
(190/2015) vaikutukset suunnittelemalleen ryhmarakennuttamishank-
keelle.

5

Varauksensaajan tulee tehda ryhmarakennuttamishankkeen rakennut-
tamisesta sopimus (konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin
kanssa, jolla on riittdva osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta ra-
kentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin. Laadittu konsultti-
sopimus tulee esittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhy-
taikaista vuokraamista.

6

Varauksensaajan tulee esittaa myos laadittu ryhmarakennuttamissopi-
mus Kiinteistdviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhytaikaista vuokraa-
mista.

7

Varauksensaajien on noudatettava kiinteistoviraston tonttiosastolle toi-
mittamassaan tdsmennetyssa 20.4.2016 paivattya hankevaiheilmoitus-
ta esittamaansa aikataulua.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

D

Kiinteistélautakunta paatti muuttaa TA-Rakennuttaja Oy:lle kaupungin-
hallituksen paatdksella 25.10.2010 (§ 1156) varatun Mellunkylan Kivi-
kon tontin 47353/4 varausehtoja seuraavasti:
1
Tontti voidaan toteuttaa myos asumisoikeusasuntotuotantona.
2
Niista Kehittyva kerrostalo - hankkeen lisaehdoista, joiden mukaan
asuntoihin rakennetaan pellettitakat ja pellettikayttdiset saunat, luovu-
taan.
3
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Edella kohdassa 2 mainittujen lisdehtojen sijaan noudatetaan seuraa-
via ehtoja:

- Kohde toteutetaan vertailukohteena aiemmin TA-Rakennuttaja Oy:n
kortteleissa 47352 ja 47353 toteuttamille hankkeille

- Osa kohteen kayttamasta kiinteistdsahkosta tulee tuottaa aurinkopa-
neeleilla

- Kiinteiston lammitysta tulee ohjata huonelampaétilaohjautuvasti lammi-
tysenergian tarpeen optimoimiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia rakenteellisia ja teknisia ratkaisuja kesaajan
ylildampenemisen hallitsemiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia asuntojen muunneltavuutta pienten asunto-
jen yhdistamisena tarvittaessa suuremmiksi asunnoiksi.

4

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya hankkeen paasuunnitteli-
JakSI *kkkkkkkkk (ARK 7 Oy)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkild, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat
2 Asemakaavaote- ja maaraykset
3 Hakemukset + hankevaiheilmoitus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Tiedoksi Liite 1
Liite 2
Kanslia Liite 1
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Alppikyla tontit 41298/1 - 3 ja 41300/9

Helsingin kaupunki on varannut Alppikylan tontit 41298/1 - 3 Raken-
nus- ja Insinéoritoimisto Tricon Oy:lle 31.5.2016 saakka. Asuntojen
myynnin etukateisvarauksissa on ollut suurta vajetta, joten kohdetta ei
ole viela alettu rakentaa vaikka rakennuslupa on myonnetty
26.11.2015. Tarkoitus olisi kdynnistaa kohde syyskuun 2016 alussa.

Alppikylan tontin 41300/9 lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hake-
mista varten on paattynyt vuoden 2015 lopulla. Rakentamisen edistymi-
nen on kohdannut vaikeuksia niin aiemman suunnittelijan yhteistyon
loppumisen takia kuin tontin muodosta johtuvasta suunnittelun haasta-
vuudesta. Piha-alueen pienuudesta johtuen tontti ei sovellu kovin hyvin
monelle isolle perheasunnolle.

Kyseiset tontit olisi tarkeaa saada toteutettua valmiiksi, jotta Alppikylan
rakentuminen yhtenaiseksi asuinalueeksi valmistuisi niin paivakodin
vieressa kuin kaupunkipientalojen naapurissa.

Maunula 28287/6

Suunniteltu tontti 28287/6 on alun perin varattu Ryhmarakennuttamis-
hanke Koivikkotie 18:lle rivitalon toteuttamista varten. Ryhmassa on
kuitenkin tapahtunut poisjaanteja, jolloin ryhman kokoonpano on muut-
tunut. Nyt hanketta on edistetty Koti Koivikkotie ry:n nimissa kaynnis-
tysvaiheen hallintoa varten, jolla projekti olisi tarkoitus saattaa maaliin.
Aiempi varaus paattyi 31.5.2016.

Kivikko 47353/4

Kaupunginhallitus varasi 25.10.2010 (1156 §) TA-Rakennuttaja Oy:lle
Mellunkylan Kivikon tontit 47352/1 - 3 ja 47353/1 - 4, joiden rakennu-
soikeus on yhteensa noin 17 000 k-m? noin puoliksi asumisoikeusasun-
tojen ja puoliksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas-ehtoja.
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Tontit varattiin Kehittyva Kerrostalo - hankkeena, jossa varauksensaa-
jan hakemuksen mukaisesti on kehittdmisteemana kokonaissahkdener-
gian kulutuksen minimointi.

Varauspaatoksen mukaan kohteen paasuunnittelija tulee hyvaksyttaa
kaupungilla.

Edella mainituista neljasta asuntotontista kaksi on toteutettu asumisoi-
keuskohteina ja kaksi vapaarahoitteisina omistusasuntokohteina. Ker-
rosalaperusteisesti suurin osa on toteutettu asumisoikeusasuntotuotan-
tona, minka vuoksi nyt viimeisena toteutettava tontti tulisi kaupungin-
hallituksen varauspaatoksen mukaisesti toteuttaa vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona.

Omistusasuntojen kysynta alueella on kuitenkin ollut vahaista ja TA-
Rakennuttaja Oy:n aikaisemmissakin kohteissa on viela myymattomia
asuntoja. Asumisoikeusasunnoille on puolestaan enemman kysyntaa
alueella. Taman vuoksi tontin 47353/4 osalta varausehtoja muutetaan
siten, ettd hanke voidaan toteuttaa myos asumisoikeusasuntotuotanto-
na.

Lisaksi varausehtoihin sisaltyviin Kehittyva kerrostalo -lisdehtoihin teh-
daan muutamia vahaisia muutoksia kehittamisteemojen osalta. Samal-
la kohteen paasuunnittelijaksi hyvaksytaan ********** (ARK 7 Qy), jolla
on katsottava olevan riittava kokemus ja patevyys kohteen suunnitte-
luun.

Rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta varauspaatok-
seen tehtavat muutokset ja lisaykset ovat vahaisia. Naiden osalta kiin-
teistdviraston tonttiosaston osastopaallikolla olisi toimivalta tehda paa-
tos. Muutokset on kuitenkin tarkoituksenmukaisinta tehda samassa yh-
teydessa paitsi varausajan jatkamisen myds rahoitus- ja hallintamuo-
don muutoksen kanssa. Taman vuoksi kiinteistolautakunnalle esite-
taan, etta se tekisi paatokset kaikista mainituista asioista.

Varausaika on lyhyt, jotta voidaan varmistua, etta hankkeet etenevat
tehokkaasti.

Esittelijan perustelut
Hakemukset

Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy pyytaa tonttiosastolle osoite-
tussa ja 19.5.2016 paivatyssa kirjeessa varaukselle jatkoaikaa osoit-
teissa Repputie 10, 12 ja 14 sijaitsevat tontit 41298/1 - 3 asuinraken-
nusten toteuttamista varten.
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FrewbmeeE* pyytaa tonttiosastolle 9.5.2016 osoitetussa kirjeessa varauk-
selle jatkoa tontille 41300/9. Hakemuksen sisalto ilmenee kokonaisuu-
dessaan esityksen liitteesta 2.

Koivikkotie 18 varausta koskeva hakemus saapui 20.4.2016, jossa ha-
lutaan jatkoa varaukselle ja varauksen siirtamista perustetun yhdistyk-
sen Koti Koivikkotiella ry:n nimiin. Hakemuksen liitteena on hankevai-
heilmoitus, josta selviaa aikataulutus projektin kulusta.

TA-Rakennuttaja Oy pyytaa 1.6.2016 paivatyssa hakemuksessa jatkoa
varaukselle seka muutosta varausehtoihin mm. rahoitus- ja hallinta-
muodon muuttamisen seka paasuunnittelijan hyvaksymisen osalta.

Hakijat
Tontit 41298/1-3

Rakennus- ja Insindoritoimisto Tricon Oy on vuonna 1996 perustettu
rakennusliike. Toimialanamme on korjaus- ja uudisrakentaminen. Koti-
paikkamme on Espoossa ja toimimme paakaupunkiseudulla seka ym-
paroivissa kunnissa. Asiakkaitamme ovat paaasiassa julkiset yhteisot,
rakennuttajaorganisaatiot seka asunto-osakeyhtiot. Toteutamme myos
omana tuotantona asuntokohteita.

Tontti 41300/9

*hkkkkkhkk

on hakenut alun perin tonttia omatoimiseen rakentamiseen
yksityishenkilona. Nyt varauksen jatkoa esitetaan perustetulle asunto-
osakeyhtidlle.

Tontti 28287/6

Ryhmarakennuttamishanke Koivikkotie 18 perustettiin ryhmahankkee-
na toteutettavan rivitalon rakentamista varten. Hankeryhma on muo-
dostettu uudestaan osan alkuperaisen ryhman jasenista vetaydyttya
hankkeesta kevaalla 2015. Uusi 8 perheesta muodostuva ryhma on pe-
rustanut rekisterdidyn yhdistyksen Koti Koivikkotiella ry (perustamisko-
kous 22.4.2016) tontinvarauksen jatkohakemusta ja hankkeen kaynnis-
tysvaiheen hallintoa varten.

Tontti 47353/4

TA-Yhtyma Oy ja sen konserni toimii yleishyddyllisena asuntojen ra-
kennuttajana ja omistajana, joka tarjoaa sosiaalisin perustein kohtuu-
hintaisia vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeusasuntoja 47:1la paikka-
kunnalla. Yli 14 000 asuntoa kattaa laajan valikoiman kompakteista yk-
sioista tilaviin perheasuntoihin. Espoon paatoimipisteen lisaksi TA-Yh-
tymalla on aluetoimistot Helsingissa, Vantaalla, Turussa, Tampereella,
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Lahdessa, Hameenlinnassa, Jyvaskylassa, Oulussa, Kuopiossa seka
toimipiste Kittilassa.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Tontit 41298/1 - 3 ja tontti 41300/9

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 41298 tontilla 1
- 3 seka korttelin 41300 tontilla 9 on kaavamerkinta A-1 (asuinraken-
nusten Kkorttelialue).

Asemakaavassa tontin 41298/1 rakennusoikeudeksi on merkitty 720 k-
m?, tontin 41298/2 rakennusoikeudeksi 360 k-m? ja tontin 41298/3 ra-
kennusoikeudeksi 640 k-m?. Tontin 41300/9 rakennusoikeus on 600 k-
mZ2. Tontin asuntojen autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1/80 k-m?
mukaan, mutta kuitenkaan yhta asuntoa kohden ei tarvitse jarjestaa
kuin enintaan kaksi autopaikkaa. Muut kuin edella mainitut autopaikat
rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadunvarsipysakointina
ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkitylle ohjeellisil-
le pysakoimispaikoille. Talta osin kunta perii tontin haltijalta autopaikko-
jen jarjestamisesta vapautumista vastaavan korvauksen kunnan hyvak-
symien maksuperusteiden mukaan (156 §).

Tontin 41298/1 pinta-ala on 1 317 m? ja osoite on Reppukatu 10, tontin
41298/2 pinta-ala on 660 m? (os. Reppukatu 12) ja tontin 41298/3 pin-

ta-ala on 1 045 m? ja osoite Reppukatu 14. Tontit on merkitty kiinteisto-
rekisteriin 29.5.2012. Tontin 41300/9 pinta-ala on 629 m? ja osoite Alp-
pikylankatu 21.Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 4.5.2012.

28287/6

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 vahvistaman ja 6.7.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12025 mukaan korttelin 28287 suunni-
tellulla tontilla 6 on kaavamerkinta AR (Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, joka tulee suunnitella osana Koivikkotien
1950-luvun kaupunkikuvaa).

Suunnitellun tontin 28287/6 rakennusoikeus on 700 k-m?, pinta-ala on

2 115 m? ja osoite Koivikkotie 18. 700 k-m2n rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa asuinrakennukseen liittyvia varastoja ja viherhuoneita yh-
teensa enintaan 10 m?/asunto. Jokaisen asunnon edessa kadun puolel-
la saa olla enintaan yksi kattamaton auton pysakointipaikka.

47353/4

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 vahvistaman ja 18.6.2010 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11860 mukaan korttelin 47353 suunni-
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tellulla tontilla nro 4 on kaavamerkinta A (Asuinrakennusten korttelia-
lue).

Suunnitellun tontin 47353/4 rakennusoikeus on 2 500 k-m? ja sen pinta-
ala on 6 878 m? ja osoite Muinaisrannantie 7. Rakennusoikeuden lisak-
si saa rakentaa 15 % liséksi asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja ym. teknisia tiloja. Kerrosalasta saa enintaan 20 %
toteuttaa kerrostaloina.

Otteet asemakaavoista nrot 11370, 12025 ja 11860 ovat liitteena 2.
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