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Varauksensaaja on velvollinen ennen asuntojen mark-
kinoinnin aloittamista hyväksyttämään asuntojen en-
simyynnin enimmäishinnan kiinteistöviraston asunto-
osastolla. Asuntojen jälleenmyyntiä ei säädellä eikä
hanketta varten perustettavan asunto-osakeyhtiön yh-
tiöjärjestykseen sisällytetä Hitas-sääntelyä koskevia
määräyksiä.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella määräy-
tyvälle velattomalle enimmäismyyntihinnalle sekä ra-
kennussuunnitelmille tulee saada Hitas-työryhmän
puoltava lausunto ja asunto-osaston hyväksyntä vii-
meistään ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen ensimyynnin enimmäismyyntihintaa lasket-
taessa noudatetaan seuraavia keskeisiä periaatteista,
ellei asunto-osasto toisin määrää:

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen
laatutasoa. Asuntojen korkein sallittu keskimääräinen
velaton enimmäismyyntihinta, määräytyy kohteen
hankinta-arvon mukaan ja noudattaen tavanomaisia
Hitas-työryhmän hyväksymiä Hitas-asuntojen myynti-
hinnan määrittelyperiaatteita sekä rakennussuunnitel-
mien käsittelyä koskevaa menettelyä.

Mikäli kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua,
asuntojen hankinta-arvo määritetään puolueettoman ja
kaupungin hyväksymän kustannuslaskijan tekemän
rakennusosa-arvion perusteella. Kustannuslaskelma
tulee tehdä rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja
Hitas-työryhmän antamien ohjeiden mukaisesti. Han-
kinta-arvoon tulee tällöin sisällyttää kaikki po. asunto-
jen toteutuskustannukset, kuten rakennuttaja-, suun-
nittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvai-
heen kustannukset sekä väestönsuojien, kunnallistek-
niikan ja autopaikkojen järjestämisestä aiheutuvat kus-
tannukset ja liittymismaksut.  Lisäksi hankinta-arvoon
tulee sisällyttää esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen
sekä muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettämi-
sestä aiheutuvista kustannuksista.



Mikäli kaupunki ja varauksensaaja eivät pääse hankin-
ta-arvosta yhteisymmärrykseen, kaupunki teettää puo-
lueettomalla kustannuslaskijalla vaihtoehtoisen raken-
nusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo mää-
räytyy.

Lopullisen hankinta-arvon ja siihen perustuvan velat-
toman enimmäismyyntihinnan sekä rakennussuunni-
telmat hyväksyy kiinteistöviraston asunto-osaston
osastopäällikkö.

Varauksensaaja on ennen tontin pitkäaikaisen maan-
vuokrasopimuksen tekemistä velvollinen toimittamaan
kiinteistöviraston asunto-osastolle asuntojen enim-
mäismyyntihinnan noudattamista sekä myyntihinnan
valvontaa koskevan asunto-osaston määräämän mal-
lin mukaisen sitoumuksen sekä muut mahdollisesti
pyydettävät hankkeen toteuttamista ja asuntojen
myyntiä koskevat asiakirjat.
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Asuntojen myynnissä tulee noudattaa Hitas-asuntojen
myyntiä koskevia ohjeita ja menettelyä lukuun ottamatta
omistuksenrajoituksen valvontaa koskevia ehtoja sekä
asunto-osaston mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita.


