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2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrattavien tilojen pinta-ala noin 1.035,0

Kohteen nimi Kiinteisté Oy Helsingin Silkkikutomo m2
auls bgglg(lyaz%irgi};f . Vuokrattavat tilat huoneistonumero 3
EIN (toimistohuoneisto)

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eik&d vuokran méarittelyssa ole kaytetty pelkdstéan pinta-alaa.

Kéyttotarkoitus Toimisto
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan edell4 sovittua vuokrattujen tilojen k#yttotarkoitusta. Mikali vuokralainen haluaa poiketa sovitusta
kayttotarkoituksesta, tédhan on saatava vuokranantajalta etukateinen kirjallinen suostumus. Kéayttétarkoituksen vastaisen toiminnan

harjoittaminen tiloissa oikeuttaa vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen. Vuokralainen on velvollinen antamaan
vuokranantajalle tdmén pyytamaét tarpeelliset tiedot vuokratuissa tiloissa harjoitetusta toiminnasta.

3. VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus on Xlllj(glr(r:?s-:ﬁCé Paattymispaiva Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa

Gl 1.1.2017 31.12.2026 1.1.2017 1.1.2017

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan viivéstyksen vuoksi. Vuokralainen saa korvauksena hallinnan viivéstyksesta
20% laskennallisesta paivakohtaisesta vuokrasta kutakin viivéstynyttd paivaa kohti, kuitenkin enintd&n yhden kuukauden vuokraa
vastaavan maaran. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta korvaukseen, mikali viivastys aiheutuu vuokralaisesta.

Lisétiedot

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat, kun muutostyét ovat valmistuneet ja vuokrakohde on luovutettu vuokralaisen
hallintaan. Alustavasti on arvioitu, etté hallinnan luovutuksen ajankohta on 31.12.2016.

4. VUOKRA

4. 1 Vuokran méaaraytymisperuste ja muut maksut

Vuokratyyppi Veroton maksu/€/kk Verollinen maksu/€/kk  Ajanjakso Tarkistustyyppi
Vuokra 13 500,00 16 740,00 1.1.2017 - 31.12.2026 Tarkistusehto 1

Vuokra 4 500,00 5 580,00 1.1.2017 - 31.12.2026 Tarkistusehto 2

Yhteensa 18 000,00 22 320,00

Vuokratuista tiloista on hakeuduttu/voidaan hakeutua arvonliséverolliseksi. Sovittuun vuokraan lisdtd&n arvonlisévero kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisaverokanta 24 %
Vuokralainen sitoutuu ké&yttdmaan vuokrattuja tiloja arvonliséverovéhennykseen oikeuttavaan k&yttoon. Vuokralainen sitoutuu

korvaamaan kaikki vahingot, jotka aiheutuvat vuokralaisen em. velvoitteen rikkomisesta tai siitd, ettd vuokralainen muulla
sopimusrikkomuksellaan tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja arvonliséverovahennyksia.
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Erilliskorvaukset

Vuokran lisdksi vuokralainen maksaa s&hkolaskun laskutuksen mukaan sekd muut mahdolliset erilliskorvaukset suoraan
vuokranantajalle ja/tai kiinteistéyhtiolle. Vuokralaisen vastatessa sahkon kustannuksista solmii vuokralainen sahkésopimuksen suoraan
sdhkdntoimittajan kanssa tai sopii sahkan laskutuksesta kirjallisesti kiinteistdyhtién kanssa.

Vuokralainen tekee séhkéntoimitussopimuksen kiinteist6yhtion kanssa. Séhkolaitos laskuttaa s&hkosta kulutuksen mukaan.

Viivastyskorko Vuokranmaksukausi Erépéiva

Korkolain mukaan 1 kk Kunkin kuukauden 2.p&ivé

Tilaerittely

Tunniste m2 Kéyttotarkoitus Netto/€/kk €/m2/kk

3 1.035,0 | toimistohuoneisto 18 000,00 17,39
Yhteensa 1035,0 18 000,00 17,39

4. 2 Vuokrantarkistukset
Tarkistusehto 1

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi maaliskuu 2016

Pisteluku 1907

Tarkistusajankohdat kaksi kertaa vuodessa, heinékuu ja tammikuu
Tarkistusindeksikuukaudet toukokuu ja marraskuu

Ensimmainen tarkistus 1.7.2017

Vuokraa korotetaan ylldmainittuina tarkistusajankohtina taysimadaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla maaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksia muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessé siten, etta
tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

Tarkistusehto 2

Indeksi, johon vuokra sidotaan Kiinteistén yllépidon kustannusindeksi (2005=100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi Jjoulukuu 2015

Pisteluku 152,20

Tarkistusajankohdat kaksi kertaa vuodessa, heinékuu ja tammikuu
Tarkistusindeksikuukaudet maaliskuu ja syyskuu

Ensimmainen tarkistus 1.7.2017

Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina taysiméaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla maaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksia muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydess4 siten, etts
tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

4.3 Tarkistetun vuokran maksaminen

Tarkistettua vuokraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta lukien. Vuokranantajalla on oikeus
vuokrasopimuksen mukaiseen vuokrantarkistukseen, vaikka vuokranantaja ei lahettaisi iimoitusta vuokrantarkistuksesta.

5. VAKUUS

Vakuuden - o _

AV Vakuuden kuvaus Vakuuslaji Viimeinen toimituspvm
Ei vakuutta

6. YLLAPITO

6.1 Kiinteiston ylldpito

Vuokranantaja vastaa kiinteiston tavanomaisista hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteistd. Vuokranantaja vastaa kiinteiston yleisten ja
yhteisten tilojen puhtaanapidosta.

Vuokranantaja paattad perusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana tehtavists perusparannuksista, niiden suorittamisesta ja
kustannusvaikutuksista sovitaan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

6.2 Vuokrattujen tilojen yllipito

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen yllapidosta. Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen on
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velvollinen ilmoittamaan viipyméttd vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan vastuulle kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista korjauksista sekd hankkimiensa laitteiden, rakennelmien ja jérjestelmien ja pinnoitteiden
ylidpidosta. Vuokralainen vastaa myd6s hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolella sellaisten laitteiden, rakennelmien, jérjestelmien yms.
vastaavien kunnossapidosta, jos ne palvelevat vain vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa kohdistuvista ja
sen aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismadraysten aiheuttamista kiinteistoon tai vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista
korjaus- tai muutosvaatimuksista. Vuokralainen vastaa myGs tavanomaisista vuokrattujen tilojen pinnoitteiden yliapidosta ja uusimisesta,
valaisinputkien ja -polttimoiden seka sytyttimien uusimisesta, vuokratuissa tiloissa olevien ryhmakeskusten sulakkeiden vaihdosta,
ikkunalasien ja muiden lasien korjaamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta ja ikkunoiden ja muiden lasien puhtaudesta. Vuokralainen vastaa vuokrattaviensa
tilojen suojauksen ja vartioinnin jérjestamisests.

Vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta on tarkemmin sovittu liitteens olevassa vastuunjakotaulukossa.

6.3

Huolimatta siit4 mita yllapidosta on kohdassa 6. sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.
6.4 Yllapidon erityisehdot

7. TILOJEN KUNTO JA MUUTOSTYOT
7.1 Tilojen kunto ja ennen vuokra-ajan alkamista tehtivit muutosty6t
Vuokrattuihin tiloihin tehd4an seuraavat muutostyét:

Tiloihin teetetddn muutostyé liitteens olevan 24.2.2016 paivétyn pohjaluonnoksen (versio 2) mukaisesti, kuitenkin niin, ettd muutostyén
investointi (suunnittelu- ja rakentamiskustannukset) on maksimissaan 380.000 € (alv 0 %).

Vuokralainen hankkii ja asentaa itse tarvitsemansa kulunvalvonta-, rikosilmoitus-, Jja atk-jérjestelmét sekd omaan toimintaansa liittyvét
kalusteet ja varusteet seké vastaa niiden huolloista Jja korjauksista.

Muilta osin vuokralainen on todennut vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen laitteineen olevan siina kunnossa kuin paikalliset olosuhteet
huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia ja vuokralainen hyvéksyy ne siin4 kunnossa kuin ne ovat.

7.2 Vuokralaisen oikeus muutostdihin vuokra-aikana

Vuokralainen saa tehdd muutostsitd vuokratuissa tiloissa vasta, kun on saanut muutoksiin kirjallisen luvan vuokranantajalta.
Vuokralaisen tulee laatia muutostsista asianmukaiset asiakirjat (piirustukset, tarkastuspoytakirjat ym.), joista on luovutettava
korvauksetta yksi sarja/kopiot vuokranantajalle. Ennen vuokralaisen muutostsiden suorittamista vuokranantaja ja vuokralainen sopivat
kirjallisesti aina vahintaan seuraavista seikoista:

- mitd muutostoitsd vuokralainen on oikeutettu tekemaan,

- miten muutokset toteutetaan ja valvotaan,

- muutostydn kustannusvastuut,

- kuka tekee muutokset

- korvataanko vuokralaisen kustantamat muutostydt vuokrasuhteen péasttyessa / ei lainkaan ja

- onko muutostydt vuokrasuhteen padttyesss poistettava ja jéljet siistittéva ja tilat ennallistettava vai onko muutostytt jatettava

vuokrakohteeseen (korvauksetta/korvaus).

8. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etukéteen vuokralaiselle.
Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen vuokralaiselle vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjauksista ja muutoksista vahintaan kaksi
viikkoa ennen korjaus- tai muutostsihin ryhtymista. Mikali korjaus- tai muutostdista aiheutuisi vuokrattujen tilojen kaytolle olennaista
haittaa, on vuokranantajan ilmoitettava tallaisista korjauksista vahintaan kaksi kuukautta ennen korjaus- tai muutostsinin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratuista tiloista kiinteistén kayttoon sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohtoja, viemareits,
sdhko- tai tiedonsiirtoreittejd ja vastaavia varten. Vuokranantajan on ilmoitettava tasta vahintadn kaksi kuukautta ennen téiden
suorittamista.

Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus valittémasti suorittaa kiireellists korjausta vaativat ty6t. Vuokranantajalla on oikeus myds

suorittaa ilman vahimmaisiimoitusaikaa sellaiset pienet huoltotyét, jotka voidaan suorittaa aiheuttamatta haittaa vuokralaisen
toiminnalle.

9. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja hyvéksyy, ettd vuokralainen ei ole vakuuttanut omaisuuttaan ja toimintaansa. Vuokralainen on korvausvelvollinen
aiheuttamastaan vahingosta, joka aiheutuu kolmannelle osapuolelle tai kiinteistélle.

Vuokranantaja ei ole lain likehuoneiston vuokrauksesta mukaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai tdman hallussa olevalle
kolmannen tahon irtaimistolle tai vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan
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huolimattomuudesta tai laiminly6nnista. Vuokranantajan kKiinteistovakuutus ei kata mahdollisesta vuokralaisen omaisuuden
vahingoittumisesta tai toiminnan keskeytymisest4 taikka hairiintymisesta vuokralaiselle aiheutuvia vahinkoja.

10. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtas vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa, edelleenvuokrata tai
alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee myds likkeen luovutusta ja jakautumisesta aiheutuvaa vuokralaisen vaihdosta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan
hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron
hyvaksymisesté lukien, ellei siirron hyvéksymisen yhteydess4 kirjallisesti sovita toisin.

11. MUUT EHDOT
11.1 Toiminta vuokrakohteessa, turvallisuus ja tilojen turvallinen kaytts
Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa hairita muille vuokrakohteen kéyttgjille, naapureille tai ympéristélle.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tydturvallisuudesta, ymparistosta, terveydestd ja siisteydesta yms. annettuja mééarayksia.
Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kaytosta paitsi omalta osaltaan, myos henkilékuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa
osalta.

sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sdilyttdd ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen vélittomassa laheisyydessa.
Uloskéytavilld seka ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilld ei saa sdilyttdd mitaan tavaraa. Vuokranantajalla on oikeus
poistattaa vuokralaisen kustannuksella tallaiset turvallisuutta vaarantavat tavarat, mik&li vuokralainen ei vuokranantajan
huomautuksesta huolimatta ole naita tavaroita itse poistanut.

11.2 Pelastussuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa seka muussa toiminnassaan pelastuslain mukaisesti velvollinen osaltaan
ehkaisemaan tulipalojen syttymistd ja muiden vaaratilanteiden syntymistd, varautumaan henkildiden, omaisuuden ja ympéristén

toimenpiteisiin pelastustoiminnan helpottamiseksi. Vuokralainen on velvollinen tutustumaan vuokrakohteen pelastussuunnitelmaan ja
pyydettédessa nimeamaéan turvallisuudesta vastaavat henkilot. Mikali vuokralainen on pelastuslain ja -asetuksen mukaisesti velvollinen
laatimaan pelastussuunnitelman, vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen asianmukaisesta laadinnasta.

laitteet, poistumisreittien opasteet ja turvavalaistus seks véestonsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja etté ne huolletaan
ja tarkastetaan asianmukaisesti. Silta osin kun kyseiset varusteet ja laitteet palvelevat koko kiinteistda tai ovat Kiinted osa kiinteistog,
kuuluvat ne vuokranantajan vastuulle. Talldinkin vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle varusteissa ja laitteissa
havaitsemistaan puutteista ja vioista.

11.3 Ympéristovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassaolevia ymparistonsuojeluun liittyvia lakeja, asetuksia ja maardyksia.
Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokratuissa tiloissa harjoittama toiminta on voimassaolevien ympéristélakien mukaista ja
ettd vuokralaisella on toimintaansa tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu iimoittamaan mahdollisista
vahingoista vélittémasti vuokranantajalle. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympéristdtarkastuksia vuokratuissa tiloissa ja kieltaa
lakien ja viranomaismagaraysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ympéristolakien ja viranomaismé&éraysten
vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vakuus on kédytettdvissa
myds vuokralaisen aiheuttamien ymparistévelvoitteiden tayttdmiseen.

11.4 Avaimet ja kulkutunnisteet

Vuokrasuhteen alussa vuokralaiselle luovutetaan erikseen sovittava maara kiinteiston ja vuokrattujen tilojen avaimia jaltai
kulkutunnisteita yms. Avaimet ja kulkutunnisteet luovutetaan vuokralaiselle kuittausta vastaan sen jélkeen kun vuokrasopimuksen
mukainen vakuus on toimitettu. Jos vuokralainen vuokrakauden aikana tarvitsee lisaa avaimia/kulkutunnisteita, hankkii vuokranantaja
ne vuokralaisen kustannuksella. Vuokralainen vastaa siitsd, ettd avaimia/kulkutunnisteita sdilytetddn huolellisesti. Mikali
avaimia/kulkutunnisteita katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen tésta aiheutuvista kaikista kustannuksista, mukaan lukien lukkojen
sarjoituksen ja kulkutunnisteiden yms. péivityksen kustannukset.

11.5 Jétehuolto

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen normaalin jatehuollon jarjestémisesta. Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan syntyvan
muun kuin normaalin jatteen seka ongelmajatteiden jatehuollosta, késittelysta ja niists syntyneisté kustannuksista (esim. kuormalavojen
kierrattamisestad/havittamisesta ja teollisuus-/tuotanto-/pakkaustoiminnassa syntyvésts jatteests).

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien lgjittelu-
ja kaésittelyohjeiden mukaisesti. Roskien ja jatteiden sailytys vuokrakohteen yleisissd ja yhteisissa tiloissa (mm. kéytavaalueet,
lastauslaiturit, hissiaulat) ei ole sallittua.
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11.6 Vuokralaisen oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuks; silté ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole
voitu kayttas tai jona tilat ejvat ole olleet sovitussa kunnossa, mikali vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlydnnisty.

11.7 Toimintahairist

Tilapédiset hairiot hissien toiminnassa, vesi-, vieméri-, 1ampo- sahks- taj tietolikenneyhteyksissa tai kiinteistén hoidon kannalta
tarpeelliset katkokset vastaavissa jakeluissa, ejvit oikeuta vuokralaista saamaan korvausta taj vuokranalennusta. Vuokranantaja ei
vastaa vuokratuissa tiloissa tai vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen omaisuudelle taj liketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eiks my0Osk&dn vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen tahon omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, joita edells
todetuista toimintahairisista, katkoksista tai vuodoista on voinut aiheutua.

11.8 Kilvet, ikkunateippaukset, mainokset

Vuokralainen saa Kiinnittaa nimikilpia, kylttejs, mainoksia vain erikseen vuokranantajan kanssa sovittuihin paikkoihin. Vuokralainen ej
myGsk&&n saa tehds ikkunateippauksia ilman vuokranantajan lupaa.

11.9 Poismuutto

Vuokrasopimuksen paattyessd vuokralaisen tulee luovuttaa vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan tyhjentaa vuokratut tilat (mukaan lukien piha-alueet) omistamistaan laitteista ja kalustosta seka poistaa asentamansa
mainoslaitteet ja -valot, kyltit ja kilvet seka teippaukset.

Mikéli osapuolten valills e vuokralaisen muutostsiden osalta ole muuta kirjallisesti sovittu, vuokralaisen on kustannuksellaan poistettava
vuokralaisen asennuttamat vuokrattujen tilojen tavanomaisesta/normaalista tasosta poikkeavat pinnoitteet ja sisustukset (esim. lattia- ja

Mikali tilat vaativat puhdistamista, korjaamista, tyhjentamists tai ennallistamista, on vuokranantajalla oikeus teettzs tarvittavat tyot
vuokralaisen kustannuksella lukuun ottamatta luonnollisesta kulumisesta aiheutuvia toita.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen paéttyessa velvollinen palauttamaan kaikki vuokrakohteen ja Vuokrattujen tilojen avaimet ja
kulkutunnisteet yms., muutoin vuokranantaja on oikeutetty sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistasn vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin
tekemistadn muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin véhenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista tiloista
muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksists. Vuokranantaja ei mydsk&an ole velvollinen maksamaan vuokralaiselle
hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneesta goodwill-arvosta, koska se on otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.

11.10 Verot ja julkishallinnolliset maksut

Vuokrakohteeseen kohdistuvalla verolla tai maksulla tarkoitetaan mm. Kiinteisto-, ymparisto-, energia- ja energiatehokkuuteen
perustuvaa veroa tai maksua. Vuokrakohteeseen kohdistuvan veron tai maksun osalta vuokraan voidaan lisaté se osuus, joka vastaa
vuokralaisen vuokraamien tilojen huoneistoalan suhdetta koko vuokrakohteen huoneistoalaan.

11.11 Oikeus tietojen antamiseen

Vuokrasuhteen ehdot ovat luottamuksellisia. Vuokranantajalla on kuitenkin neuvotellessaan vuokrakohteen myynnista tms. jarjestelysta
tai tilastotarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytsessi oikeus antaa kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen
ehdoista. Mikali vuokrasopimuksen tekemisen yhteydesss on kéaytetty kiinteist(’jnvélittéjééi, vuokranantajalla on oikeus valityspalkkion
madrittdmiseksi antaa tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista ko. kiinteist(‘jnvélittéjé!le.

11.12 Kiinteistén turvallisuuteen liittyvit asiat

Vuokralainen seks vuokrattujen tilojen kéyttajat ovat velvollisia pitdmaan  kiinteiston turvallisuuteen liittyvat asiat salassa.
Salassapitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paatyttys.

11.13 Vuokrakohteen energiatodistus
a on lain mukaan laadittava energiatodistus, on energiatodistus toimitettu vuokralaiselle viimeist&an

Silta osin kuin vuokrakohteest i
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd. Selvyyden vuoksi todetaan, etts vuokranantaja ei ole sitoutunut energiatodistuksessa
mahdollisesti sanottujen toimenpide-ehdotusten toteutukseen.

12. ERITYISEHDOT
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13. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

T&han vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta
Siltd osin kuin tassa vuokrasopimuksessa ej ole sovittu laista poikkeavia ehtoja.

14. LUTTEET
T&hén sopimukseen kuuluvat seuraavat liitteet:

Liite 1: Yllapidon vastuunjakotaulukko
Liite 2: Pohjapiirros, luonnos Oy Arkkitehtisuunnittelu Arkitekturum Ab Ltd, pvm. 24.2.2016

Jos vuokrasopimuksen Ja liitteiden valill4 on ristiriitaa, noudatetaan ensisijassa vuokrasopimusta ja sen jalkeen liitteita niiden
mukaisessa numerojérjestyksessa.

15. KASITTEET

Té&man sopimuksen ja siihen kuuluvien liitteiden kasitteita tulkitaan Kiinteistéliketoiminnan Sanaston (RAKLI) ja Kiinteiststalouden
johtamisen kasitteiden (KTI) mukaan.

16. ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on laadittu kaksi Samansanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle. Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa

vuokrasopimukseen ja sen liitteisiin ja sitoutuvat noudattamaan niita. Vuokranantaja on iimoittanut, mihin vuokranantajan vuokralleanto-
oikeus perustuu seka sen mahdolliset rajoitukset.

Paikka ja aika HELSINK| 30.5.2016

Vuokranantaja Sponda Oyj Vuokralainen Helsingin kaupunki

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys
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VASTUUNJAKOTAULUKKO

Vuokrattujen tilojen yll4pito
Toimisto

KIINTEISTON YLLAPITO
Kiinteiston ylliapidon tarkoituksena on séilyttaa kiinteistén kunto, arvo ja ominaisuudet. Kiinteiston yllapitoon kuuluvia toimintoja ovat mm. Kiinteistonhoito, kunnossapito ja
vuosikorjaus.

Kiinteisténhoito
Kiinteiston yllgpitoon kuuluva saannéliinen toiminta, jolla pysytetéan kiinteistdn olosuhteet halutulla tasolla. Kiinteistonhoitoa ovat mm. kiinteistén teknisten jarjestelmien hoito,
kiinteisténhuolto, siivous, ulkoalueiden hoito seka Kiinteiston jétehuolto.

Kunnossapito

Kiinteiston yllgpitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet Pysytetdan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, etta kohteen suhteellinen laatutaso
olennaisesti muuttuu. Kunnossapidon tavoite on séilyttaa kohde suunnilleen senlaatuisena, kuin se oli alun perin valmistuessaan. Kohde ei kuitenkaan valttamatta pysy alkuperaisen
kaltaisena, koska yleens4 on tarkoituksenmukaista kayttaa uudempia teknisia ratkaisuja ja ottaa huomioon tarpeita, joita uudisrakentamisen yhteydesss ei viels tunnettu.

Vuosikorjaus
Vuosikorjaus on vuosikorjausohjelmaan perustuva ennakoitavissa oleva korjaus. Vuosikorjausten yhteydessé voidaan tehda my6s ennakoimattomia korjauksia.

Vuok ja Vuokralai

vastaa vastaa HUOMAUTUKSIA

RAKENTEET
Maérkétilojen vesieristeet X lImoitusvastuu vuokr
Sisépuoliset maalaukset, tapetointi ym. lattia- ja seindpinnoitteet X Muutokset vuokrakauden aikana vuokralaisen vastuulla
Sisérappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset, alas| ut katot X Muutokset vuokrakauden aikana vuokralaisen vastuulla

KINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

Kiinteat kaapistot ja komerot
Kiinte&t vaatenaulakot

Kiinteat poytatasot ja keittickaapit
Liesikupu

Ikkunalauta

Ikkunaverhotanko X
Porras- ja tuulikaappimatot X
Vastaanottotilojen ja neuvottelutilojen kiinteat kalusteet X
Pukukaappi ;

Arkistohylly X

ovi iden ja laali o 1 pit isen vastuulla

ito isen vastuulla
t vuokralaisen vastuulla

3¢ 3¢ ¢ >
o
'

>

OVET

Ulko-ovet

Huoneiston sis&ovet

Huoneiston ulko-oven yhtenginen nimikilpi
Huoneiston ulko-oven lukko

Huoneiston ulko-oven lisalukko (vuokralaisen asentama) X
Ovensuljin (ovipumppu), ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.) X

Sis&ovien lukitus vuokralaisen vastuulla

X [5¢ X |

IKKUNAT JA LASIT
Ulkopuitteet, sisépuitteen ja karmin rakenteslii viat
Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus X
lkkunoiden ulkopuolen puhtaanapito X

>

lkkunoiden sisépuolen kunnossapito ja sisapuolen ja vlien maalaus X

lkkunoiden sisapuclien puhtaanapito X

lkkunan ulkolasi X

lkkunan sisélasi X i isten ikkunoiden ri i isen vastuulla.

Useampilasisen ikkunan keskimmaiset lasit X

Huoneiston siséiset lasirakenteet

>

rikkoutumiset isen vastuulla

Ulkopuitteiden ja sisapuitteiden kdynti, heloitus ja tiivisteet
lkkunan aukipitolaite (sappi ikkunan sisdpuolella)
Parvekeoven, terassioven ja ikkunapuitteiden tiivistys
Sélekaihtimet

Sisél; ) teippaukset (mm. maitolasi ja turvateippaus) X

X (%[>

Ol ien kunto tarkis 1 ennen alkua

Vuokralaisen omista muutostéista ja laitteista vastaa aina vuokralainen
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