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Kokousaika 16.06.2016 klo 16:00 - 17:32

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina klo 16:07 - 16:44, 264 §
Hytti, Antti
Ingervo, Sirkku
Perälä, Erkki
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo klo 16:03 - 17:32, poissa: 262 §
Järvinen, Ari varajäsen
Sauli, Hanna varajäsen

Muut

Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
klo 16:04 - 17:32, poissa: 262 §

Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Haapanen, Sami osastopäällikkö
Kuusi, Virve vs. viestintäpäällikkö
Mäkituomas, Laura lakimies
Erra, Erja projektinjohtaja

asiantuntija
klo 16:38 - 17:13, 264 §

Raveala, Jarmo hankesuunnittelupäällikkö
asiantuntija
klo 16:07 - 16:38, 264 §

Puheenjohtaja

Olli Sademies 262 §, 263 §
Timo Tossavainen 264 - 290 §

Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
262 - 265 §, 288 - 290 §
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Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö
266 - 272 §

Sami Haapanen osastopäällikkö
273 - 286 §

Pirkko Vainio osastopäällikkö
287 §

Pöytäkirjanpitäjä

Laura Mäkituomas lakimies
262 - 290 §
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§ Asia

262 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöytä-
kirjan tarkastajien valinta

263 Vp/7 Puheenjohtajan valinta

264 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

265 Vp/3 Kiinteistölautakunnan nimissä tehtävien sopimusten ja muiden asiakir-
jojen allekirjoittaminen ja varmentaminen kesällä 2016

266 Tila/1 Selvitys Hietalahden kauppahallin kustannusten muodostumisen pe-
rusteista vuonna 2015

267 Tila/2 Jakomäen keskiosan kehittäminen, allianssikumppanin valinta

268 Tila/3 Tilan vuokraaminen osoitteesta Hämeentie 13 Nuorisoasiainkeskuk-
sen Tyttöjen Talolle Kirkon eläkerahastolta

269 Tila/4 Osoitteessa Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevan toimistotilan vuokraami-
nen Sponda Oyj:ltä sosiaali- ja terveysviraston käyttöön

270 Tila/5 Vuosaaressa Palvelukeskus Albatrossissa sijaitsevan huonetilan 
vuokraaminen sosiaali- ja terveysviraston käyttöön

271 Tila/6 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Osku Pajamäen valtuustoaloitteesta Käpylinnan erityisryhmiä 
palvelevista liikuntatiloista.

272 Tila/7 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kaupunkiympäris-
tön toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman hyväksymi-
seksi

273 To/1 Teollisuustontin vuokraaminen Cabing Oy:lle ja Kuninkaantien Liiken-
ne Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun (Kivikko, tontti 47049/1)

274 To/2 Teollisuustontin vuokraaminen Pakilasta US-Parts Finn-Am Oy:lle (Pa-
kila, tontti 34061/11)

275 To/3 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle hintakilpailulla 
myytävien pientalotonttien varaamiseksi (Suutarila, Tapulikaupunki, 
tontti 40158/14, Päitsitie ja tontti 40158/15, Päitsitie/Jalaspolku)

276 To/4 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin OPT 
11:lle (Malmi, tontti 38093/26)

277 To/5 Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Malmi, tontti 
38093/25)
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278 To/6 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Munkkiniemen Lokkalantie 14 asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 
12396)

279 To/7 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Energiakadun EV-
alueen varaamisesta Suomen Pesupaikat OY:lle autojen pesupaikan 
ja polttoainejakelupisteen suunnittelua varten

280 To/8 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen teke-
miseksi Kiinteistö Oy Mechelininkatu 34 A:n kanssa liittyen asemakaa-
van muutosehdotukseen nro 12342 (tontti 91-14-484-6)

281 To/9 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin (kerrostalo, 5 366 k-m²) 
myyminen Asunto Oy Helsingin Välimerenkatu 10:lle vapaarahoitteisia 
vuokra-asuntoja varten (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 20801/8)

282 To/10 Varauksensaajan valitseminen kumppanuuskaavoitukseen ja asunto-
hankkeiden suunnittelua varten varatun Jakomäen keskiosan alueille 
(Suurmetsä, Jakomäki)

283 To/11 Eräiden asuntotonttien varausten jatkaminen sekä muuttaminen Alppi-
kylässä ja Maunulassa sekä Kivikossa

284 To/12 Asuntotonttien varaaminen useille toimijoille jatkuvan tonttihaun perus-
teella asuntohankkeiden suunnittelua varten

285 To/13 Metropolian Myllypuron kampuksen tontin rakentamiskelpoiseksi saat-
tamisen kustannusten korvaaminen (Myllypuro, tontti 91-45-165-3)

286 To/14 Toimitilatontin vuokrasopimuksen jatkaminen Helsingin Teollisuuskatu 
13 Oy:lle ja esitys kaupunginhallitukselle osto-oikeuden lisäämisestä 
vuokrasopimukseen (Vallila, tontti 22697/17)

287 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

288 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

289 Vp/5 Viraston tiedotuksia

290 Vp/6 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 262
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi 
ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päätti valita pöytäkir-
jantarkastajiksi jäsenet Aaltosen ja Ingervon sekä varatarkastajiksi jä-
senet Perälän ja Hytin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 263
Puheenjohtajan valinta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti valita kokouksen puheenjohtajaksi Timo Tos-
savaisen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Stauffer, Jaakko

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 264
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssä ole-
van asian Tila/2 osalta hankesuunnittelupäällikkö Jarmo Ravealaa.

Lisäksi kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelys-
sä olevan asian Tila/7 osalta projektinjohtaja Erja Erraa.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 265
Kiinteistölautakunnan nimissä tehtävien sopimusten ja muiden 
asiakirjojen allekirjoittaminen ja varmentaminen kesällä 2016

HEL 2016-006710 T 00 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hallintosäännön 26 §:n 2 momentin nojalla 
muuttaen 19.9.2013 (460 §) tekemäänsä päätöstä, että lautakunnan ni-
missä tehtävät sopimukset ja muut asiakirjat allekirjoittaa virastopäällik-
kö, hallinto-osaston osastopäällikkö, hallinto-osaston apulaisosasto-
päällikkö tai tonttiosaston osastopäällikkö sekä varmentaa hallinto-
osaston osastopäällikkö, hallinto-osaston apulaisosastopäällikkö tai 
hallinto-osaston lakimies ajalla 27.6. - 31.7.2016.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pirkko Vainio, osastopäällikkö, puhelin: 310 36418

pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Aikaisempaa päätöstä muutetaan tilapäisesti siten, että allekirjoittajaksi 
lisätään tonttiosaston osastopäällikkö kesäaikaisten kiireellisten allekir-
joitusten varmistamiseksi mainitulla ajanjaksolla.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pirkko Vainio, osastopäällikkö, puhelin: 310 36418
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pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto
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§ 266
Selvitys Hietalahden kauppahallin kustannusten muodostumisen 
perusteista vuonna 2015

HEL 2016-006855 T 02 07 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi selvityksen Hietalahden 
kauppahallin vuosittaisista kustannuksista.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Klk:n päätös 29.10.2015 § 467

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskuksen virallisen tilinpäätöksen 2015 mukaiset 
hallin kustannukset vuodelta 2015 on käyty läpi. Samoin Helsingin Tuk-
kutorin tilinpäätöksen mukaiset kustannukset on selvitetty.

Tilakeskuksen seurannan mukaan kustannukset viime vuodelta olivat 
yhteensä runsaat 87 900 euroa. Pääomakuluihin on kirjattu tontin vuok-
ra, joka vuonna 2015 oli 55 244 euroa ja pääoman poistot 326 437 eu-
roa.

Isoimmat kustannuserät ovat:

-       rakennuksen lämmitys                             22 448 € (runsaat 25 %)

-       rakennuksen kunnossapito                      18 858 €

-       kiinteistöjärjestelmien kunnossapito           9 318 €

-       muu kunnossapito                                      9 847 €
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-       talviurakointi                                               7 936 €

-       alueen puhtaanapito                                   4 919 €

-       vartiointi- ja turvapalvelut                            2 624 €

-       laitteiden vuokraa                                       1 934 €

Loput kustannukset ovat yksittäisiä pieniä muutaman sadan euron 
luokkaa. 

Rakennus on valmistunut 1920-luvulla ja lämmityksen kustannusosuut-
ta voidaan pitää tarkoituksen mukaisena. Rakennuksen lämmitysjärjes-
telmän talotekniset laitteet ovat kohtuullisessa kunnossa - mm. läm-
mönsiirrin vaihdettiin hallin siirtyessä nykyiseen käyttöön. Rakennus on 
liitetty kaukolämpöön - eli lämpölasku Helen Oy:n perimä. Rakennuk-
sen kunnossapitoon sisältyy vain välttämättömiä töitä, kuten esimerkik-
si pohjaviemärin ilkivallan perusteella tapahtunut avaaminen kaksi ker-
taa vuoden aikana. Pääosa rakennuksen kunnossapidosta on Palmia 
Oy:n palvelua. Kiinteistöjärjestelmien kunnossapitoon sisältyy mm. il-
manvaihtolaitteiden suodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa, tarpeel-
liset vuositarkastukset. Viime vuonna hissin käynti jouduttiin säätämään 
ja käyttäjälle sattui yksi väärinkäyttötilanne, missä lihakuljetuksessa 
käytetty tavarakärry oli liikkunut siten, että hissin liikkuminen oli estynyt. 
Rakennuksessa on useita kylmiöitä - näiden osalta joudutaan muuta-
man kerran vuodessa teetättämään huoltotoimenpiteitä ja lisäämään 
väliainetta. Rakennuksen viime vuoden talvikunnossapito, lumenauraus 
ja liukkauden torjunta, on kustannuksiltaan alhainen. Talven ollessa lu-
misempi, on tästä johtuva kustannus selvästi viime vuotista suurempi. 
Stara on hoitanut kohteen talvityöt ja alueen puhtaanapidon.

Vuoden 2015 rakennusten kunnossapitoon on kirjattu myös kertaluon-
teinen rakennuksen teknisen kuntokartoituksen kustannukset noin 
5 348 euroa.

Tilakeskus siirtää kylmälaitteiden hälytyspäivystyksen käyttäjälle eli 
HelTulle. Palmia Oy:n laskutus kylmälaitteiden hälytyspäivystyksestä 
oli noin 2 645 euroa. Muilta osin tilakeskuksen kustannusten alentami-
nen on vaikeaa. Kohteen kustannukset ovat jo kiinteistön ylläpidon kan-
nalta tarkoituksen mukaiset.

Helsingin tukkutorin vuoden 2015 tilinpäätöksen yhteenvedosta on löy-
dettävissä kustannuksia yhteensä ilman tilakeskukselle maksettavaa ti-
lavuokraa runsaat 176 000 euroa

Isoimmat kustannukset olivat:

-       siivouspalvelut                                      55 797 € (noin 31,7 %)
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-       sähkö                                                    36 057 €

-       vartiointi                                                26 197 €

-       hallivalvoja (sos. kuluineen + lisät )      55 038 € (noin 31,2 %)

-       jätehuoltokulut                                        7 815 €

Sekalaiset kulut jakaantuvat useampaan pienempään erään.

Keskeiset kysymykset pohdittaessa tukkutorin kustannusten muodostu-
mista on tarvitaanko täysiaikaista hallivalvojaa. Tukkutori on organisoi-
nut asian siten, että talvisaikaan hallivalvojan työaika on 8 tuntia, kesäl-
lä kesätyöläiset ovat aamu- ja iltavuorossa. Palmia hoitaa kohteen var-
tioinnin, siivouksen ja osan lukituksista (niinä päivinä kun ei HelTun 
oma porukka hoida). Hietalahden hallin siivousohjelmaa päivitettäessä 
on otettava huomioon kohteen toimiminen elintarvikemyymälänä. Sii-
vouskustannusten vähentäminen edellyttäisi siivousohjelman karsimis-
ta. Hietalahden halli toimii myös yleisö-WC paikkana - erityisesti erittäin 
suosittuina kirpputoripäivinä rakennuksen WC-tilat ovat tiiviissä käytös-
sä. Ja vastaavasti siivoustarve on huomattava. Muilta osin tukkutorin 
kustannukset ovat niukat.

Tilakeskus ja tukkutori tarkentanevat joidenkin yksittäisten vastuiden ja-
koa - kuten kylmälaitteiden hälytyksiä. Tukkutori pohtinee tarvittaessa 
hallivalvojan roolia jatkossa ja tarkentanee siivoustyöohjelmaa, mikäli 
näkee siihen olevan tarvetta.

Yhteenveto

Helsingin kaupungille aiheutuvat kokonaiskustannukset vuonna 2015 
ylläpidosta ja hoidosta olivat yhteensä noin 264 000 euroa. Tämän li-
säksi maanvuokra oli noin 55 000 euroa ja rakennuksen poistot noin 
327 000 euroa, kaikki yhteensä 646 000 euroa.

Todellinen säästöpotentiaali on rajallinen. Tilakeskuksen osalta kulujen 
karsinta tarkoittaisi esimerkiksi sisälämpötilan olennaista alentamista. 
Tästä voisi aiheutua kosteuden hallintaa eräitä merkittäviä ongelmia. 
Helsingin tukkutori harkitsee mahdollisesti tuonnempana hallivalvojan 
roolitusta sekä siivousohjelmaa. Helsingin Tukkutori harkitsee toimia 
eräiden ostopalveluiden suhteen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Klk:n päätös 29.10.2015 § 467

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 267
Jakomäen keskiosan kehittäminen, allianssikumppanin valinta

HEL 2016-000563 T 10 06 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Jakomäen keskiosan kehittämis-
hankkeen allianssikumppaniksi kilpailumenettelyn mukaisella laatu- ja 
palkkiovertailulla parhaaksi arvioidun tarjoajaryhmittymän NCC - Op-
tiplan. 

B

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen päällikön allekirjoitta-
maan hankkeen kehitysvaiheen allianssisopimuksen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Jakomäen hanke Tarjoukset Avauspöytäkirja 20.5.2016
2 Jakomäen hanke Palkkiotarjoukset Avauspöytäkirja 27.5.2016
3 Jakomäen hanke Pisteytys laatu ja palkkio 27.5.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kiinteistölautakunta
Esitysteksti
Liite 3

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Opetusvirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Valvontakonsultit Oy
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Vison Alliance Partners Oy
Tonttiosasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Jakomäen keskiosan kehittämishankkeen lähtökohtana on viiden alu-
eella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yh-
dellä peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennushankkeella ja asunto-
jen rakentaminen vapautuville tonteille. Hanke on tavoitteena toteuttaa 
projektiallianssina siten, että tilaaja hankkii neuvottelumenettelyllä ryh-
mittymän kehittämään suunnitelmia sekä rakentamaan palveluraken-
nuksen yhteistoiminnassa tilaajan kanssa. Asuntorakentamisen toteut-
taa yhteistyökumppaniksi valittava ryhmittymä.

Kiinteistölautakunta on kokouksessaan 28.1.2016 oikeuttanut tilakes-
kuksen valmistelemaan hankkeen suunnittelua ja toteutusta projektial-
lianssina sekä oikeuttanut tilakeskuksen päällikön päättämään hankin-
talain mukaisen kilpailutuksen perusteella neuvottelumenettelyyn kut-
suttavien ryhmittymien valinnasta.

Hankinta käynnistettiin julkaisemalla hankintailmoitus julkisella ilmoitus-
kanavalla. Hankintaan saatiin kolme tilaajan vaatimukset täyttävää 
osallistumishakemusta. Kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö päätti 
23.2.2016 näiden kolmen tarjoajan valitsemisesta neuvottelumenette-
lyyn.

Tarjoajien kanssa käytyjen sopimusneuvotteluiden ja kehitystyöpajojen 
tuloksena ehdokkaat ovat jättäneet lopulliset laatu- ja palkkiotarjouk-
sensa, joiden perusteella tilaaja on arvioinut tarjoajat. Tarjouspyynnös-
sä annettujen vertailuperusteiden mukaisesti eniten pisteitä sai tarjoaja-
ryhmittymä NCC - Optiplan.

Tavoitteena on, että tilakeskus tekee valitun tarjoajaryhmittymän kans-
sa kehitysvaiheen allianssisopimuksen. Tilaajan ja tarjoajaryhmittymän 
yhteistyönä kehitetään alueen suunnitelmaa sekä laaditaan palvelura-
kennuksen toteutuksesta hankesuunnitelma.

Esittelijän perustelut

Jakomäen keskiosan kehittämishanke

Jakomäen alueella on kolme koulurakennusta ja kaksi päiväkotia, jotka 
ovat perusparannuksen tarpeessa. Alueen nuorisotilat ovat alakoulun 
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rakennuksen yhteydessä. Yläkoulun rakennuksessa toimii liikuntaviras-
ton ylläpitämä uimahalli.

Tilakeskus on käynnistänyt Jakomäen keskiosan kehittämishankkeen 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, opetusviraston, varhaiskas-
vatusviraston ja nuorisoasiainkeskuksen kanssa. Hankkeen valmistelun 
aikana on tehty yhteistyötä myös kiinteistöviraston tonttiosaston, kau-
punginkanslian ja liikuntaviraston kanssa. Hankkeen tavoitteena on luo-
pua neljästä perusparannusta vaativasta kohteesta ja toteuttaa toimin-
nan vaatimat tilat kehittämällä osoitteessa Somerikkopolku 6 olevaa 
yläkoulun rakennusta peruskorjaamalla ja laajentamalla tai korvaamalla 
se kokonaan uudisrakennuksella.

Tilakeskus on valmistellut hanketta projektiallianssina kiinteistölauta-
kunnan 28.1.2016 tekemän päätöksen mukaisesti. Allianssi on toteu-
tusmuoto, jossa tilaaja hankkii suunnittelijat ja rakentajat kehittämään ja 
toteuttamaan hankkeen yhdessä tilaajan kanssa. Allianssin periaatteina 
ovat yhteinen organisaatio ja yhteiset tavoitteet sekä riskien ja hyötyjen 
jakaminen.

Allianssikumppanin hankinta

Allianssikumppanin hankinta suunniteltiin toteutettavaksi neuvottelume-
nettelyllä, jossa tilaaja valitsee vähimmäisvaatimukset täyttäneistä pal-
veluntuottajista 3 - 5 tarjousneuvotteluihin. Neuvotteluiden päätyttyä 
tarjoajat kilpailutetaan käyttäen valintaperusteena näiden kyvykkyyttä 
toimia yhteistoiminnallisessa projektissa (20 %), kykyä tuottaa arvoa ra-
halle (55 %) ja palkkiota (25 %). Hankinnan tavoitteena ei ole valita hal-
vinta tarjoajaa, vaan palveluntuottaja, jolla on parhaat edellytykset ja 
osaaminen toteuttaa hanke yhdessä tilaajan kanssa.

Hankinta käynnistettiin julkaisemalla hankintailmoitus julkisten hankin-
tojen ilmoituskanavalla 19.1.2016. Hankintailmoituksen perusteella 
osallistumishakemuksensa jättivät Lujatalo Oy, NCC - Optiplan ja SRV 
Rakennus Oy, jotka kaikki täyttivät asetetut vähimmäisvaatimukset. Ti-
lakeskuksen päällikkö päätti 23.2.2016 kolmen vaatimukset täyttäneen 
tarjoajan valinnasta neuvottelumenettelyyn.

Jokaisen tarjoajan kanssa järjestettiin erikseen sopimusneuvottelut ja 
kahdet erilliset kehitystyöpajat hankkeen ja sen toteutusmuodon kehit-
tämiseksi ja tarjoajien kyvykkyyden arvioimiseksi. Työpajoissa valmis-
teltiin myös Jakomäen alueen keskiosan ideakilpailun suunnittelua ja 
toteutusta, josta tarjoajat jättivät tarjouksensa jo työpajojen aikana.

Tarjoajat jättivät lopulliset laatutarjouksensa 20.5.2016. Tilaaja arvioi ja 
pisteytti laatutarjoukset tarjouspyynnössä annettujen vertailuperustei-
den mukaisesti 26.5.2016. Tarjousten avauspöytäkirja on liitteenä 1.
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Tarjoajat jättivät palkkiotarjouksensa 27.5.2016. Palkkiotarjoukset avat-
tiin ja pisteytettiin 27.5.2016. Palkkiotarjousten avauspöytäkirja on liit-
teenä 2. 

Pisteytettyjen laatu- ja palkkiotarjousten perusteella kilpailussa eniten 
pisteitä sai tarjoajaryhmittymä NCC - Optiplan.  Tarjoajaryhmittymä sai 
laatutekijöitä arvioivilla osa-alueilla parhaat pisteet. Tarjoajaryhmitty-
män palkkiotarjous oli korkein, joten hintaosiossa tarjoajan pisteet olivat 
huonoimmat. Tarjoukset, palkkiotarjoukset ja laatuarvioinnin perusteet 
ovat nähtävinä tilakeskuksessa. Tarjoajien laatu- ja palkkiovertailun pis-
teytystaulukko on liitteenä 3. 

Tavoitteena on, että tilakeskus tekee valittavan tarjoajaryhmittymän 
kanssa kehitysvaiheen allianssisopimuksen ja käynnistää hankkeen ke-
hitysvaiheen.

Hankkeen kehitys- ja suunnitteluvaihe

Kehitysvaiheessa järjestetään ideakilpailu alueen kaavoittamisen lähtö-
kohdaksi ja asuntotuotannon toteuttamiseksi. Ideakilpailulla haetaan 
myös ratkaisu koulu- ja päiväkotitilojen sekä nuorisotoimen käyttöön tu-
levien tilojen toteuttamisesta. Tavoitteena on yhteistyössä suunnitella 
palvelurakennus ja sen toteutus. Lisäksi tarjoajaryhmittymän tulee 
suunnitella asuntotuotannon toteutus. Kehitysvaiheessa Helsingin kau-
punkia edustavat kiinteistöviraston tilakeskus ja tonttiosasto sekä kaa-
voituksen osalta kaupunkisuunnitteluvirasto. Ideakilpailun kustannukset 
jaetaan osallisten kanssa rakennusoikeuden suhteessa.

Kehitys- ja suunnitteluvaiheen tuloksena laaditaan peruskorjaus-, laa-
jennus-, tai uudisrakennushankkeena toteutettavasta palvelurakennuk-
sesta hankesuunnitelma, jonka hyväksyy kaupunginvaltuusto. Käyttäjä-
hallintokunnat osallistuvat kehitys- ja suunnitteluvaiheeseen ja käyttäjä-
hallintokunnilta pyydetään lausunto hankesuunnitelmasta. 

Tilaaja tekee päätöksen kehitysvaiheen päättämisestä ja siirtymisestä 
toteutusvaiheeseen sen jälkeen, kun palvelurakennuksen tavoitekus-
tannus ja hankesuunnitelma voidaan hyväksyä ja kun asuntotuotannon 
toteutus on suunniteltu.

Hankkeen taloudelliset tavoitteet

Kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyväksymässä talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmassa vuosiksi 2016 - 2025 on hankkeen suunnit-
telulle ja toteutukselle varattu rahoitusta 30,0 milj. euroa siten, että 
hankkeen toteutus tapahtuisi vuosina 2019 - 2020.
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Tilakeskuksen tavoitteena on hankkeen suunnittelu ja toteutus siten, et-
tä se mahdollistaa palvelurakennuksen toteuttamisen siihen varatulla 
enimmäishinnalla ja että tarjoajaryhmittymä voi kannattavasti toteuttaa 
alueen asuntorakentamisen. Mikäli tässä ei kehitysvaiheessa onnistuta, 
tilaaja voi keskeyttää hankkeen ja valita toisen palveluntuottajan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Jakomäen hanke Tarjoukset Avauspöytäkirja 20.5.2016
2 Jakomäen hanke Palkkiotarjoukset Avauspöytäkirja 27.5.2016
3 Jakomäen hanke Pisteytys laatu ja palkkio 27.5.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kiinteistölautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Opetusvirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Valvontakonsultit Oy
Vison Alliance Partners Oy
Tonttiosasto
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto Tilakeskus Investoinnit Hankepäällikkö 07.06.2016 § 8

Kiinteistövirasto Tilakeskus Tilakeskuksen päällikkö 23.02.2016 § 11

Kiinteistölautakunta 28.01.2016 § 27
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§ 268
Tilan vuokraaminen osoitteesta Hämeentie 13 Nuorisoasiainkeskuk-
sen Tyttöjen Talolle Kirkon eläkerahastolta

HEL 2016-006958 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Kirkon eläkerahastolta osoitteessa 
Hämeentie 13 sijaitsevat yhteensä 698 m²:n suuruiset tilat 1.9.2016 al-
kaen. Vuokrasopimus on määräaikainen viiden vuoden sopimus päät-
tyen 31.8.2021 viiden vuoden jatko-optiolla. Tilan kokonaisvuokra on 
10 819 euroa/kk (15,50 euroa/m²/kk) lisättynä arvonlisäverolla. Lisäksi 
veloitetaan sähkö, jonka kustannus tällä hetkellä on 0,50 euroa/m²/kk. 
Vuokrasopimusluonnos on liitteenä. 

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti vuokrata näin vuokratun tilan nuori-
soasiainkeskuksen Kalliolan nuoret ry:n Tyttöjen Talon käyttöön edellä 
mainitun vuokrasopimuksen mukaisilla sopimusehdoilla ja kulloinkin ti-
lasta maksettavan vuokran suuruisella vuokralla lisättynä tilakeskuksen 
hallintokululla 0,5 euroa/m²/kk.

Edelleen kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakes-
kuksen toimitilapäällikön allekirjoittamaan edellä mainitut vuokrasopi-
mukset.

Päätöksen ehtona on, että kaupunginjohtaja johtajistokäsittelyssä an-
taa luvan vuokraukselle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hämeentie 13 Tyttöjen talo vuokrasopimusluonnos
2 Hämeentie 13 Tyttöjen talo nuorisolautakunta 26.5.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 1
Liite 2

Nuorisoasiainkeskus Liite 1
Liite 2

Tilakeskus Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Tyttöjen Talo joutuu muuttamaan nykyisistä tiloistaan vuokranantajan 
irtisanottua vuokrasopimuksen 30.6.2016 lukien, johon on saatu lisäai-
kaa 31.7.2016 asti. Nuorisoasiainkeskuksen kokonaiskustannukset ai-
emmista tiloista ovat olleet hieman yli 100 000 euroa vuodessa sisäl-
täen vuokran sekä sähköistä ja siivouksesta koituneet kustannukset.

Nuorisolautakunta on päättänyt kokouksessaan 26.5.2016, liitteen 2 
mukaisesti, esittää tilakeskukselle, että Kalliolan nuoret ry:n Tyttöjen 
Talolle hankittaisiin uudet 698 m² suuruiset tilat Hämeentie 13:ssa si-
jaitsevan kiinteistön 4. kerroksesta. Vuokranantaja suorittaa vuokraan 
sisältyvinä ennen vuokrakauden alkua erillisessä kokouksessa sovitut 
vähäiset muutostyöt, joiden toteuttamisessa osapuolet pyrkivät yhdes-
sä kustannustehokkaisiin ratkaisuihin. Käyttäjä huolehtii kustannuksel-
laan tilan sisäpuolisista maalaustöistä.

Vuokrasopimus on määräaikainen viiden vuoden sopimus 1.9.2016 al-
kaen ja päättyen 31.8.2021 viiden vuoden jatko-optiolla. Tilan koko-
naisvuokra on 10 819 euroa/kk (15,50 euroa/m²/kk) lisättynä arvonlisä-
verolla. Lisäksi veloitetaan sähkö, jonka kustannus tällä hetkellä on 
0,50 euroa/m²/kk.

Vuokrasopimuksen pääomitettu arvo viiden vuoden määräajalle on 
562 155 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet
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1 Hämeentie 13 Tyttöjen talo vuokrasopimusluonnos
2 Hämeentie 13 Tyttöjen talo nuorisolautakunta 26.5.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2

Nuorisoasiainkeskus Liite 1
Liite 2

Tilakeskus Liite 1
Liite 2
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§ 269
Osoitteessa Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevan toimistotilan vuokraa-
minen Sponda Oyj:ltä sosiaali- ja terveysviraston käyttöön

HEL 2016-006687 T 10 01 04

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Sponda Oyj:ltä osoitteessa Laiva-
lahdenkatu 2 b sijaitsevasta Silkkikutomon talosta yhteensä 1035 m²:n 
suuruiset tilat 18 000 euroa/kk (17,39 euroa/m²/kk) lisättynä arvonlisä-
verolla suuruisesta vuokrasta tilojen korjaus- ja muutostöiden valmistut-
tua arviolta 1.1.2017 lukien 31.12.2026 saakka ja muuten liitteenä ole-
van vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti vuokrata näin vuokratut tilat sosiaali- 
ja terveysviraston käyttöön edellä mainitun vuokrasopimuksen mukai-
silla sopimusehdoilla ja kulloinkin tiloista maksettavan vuokran suurui-
sella vuokralla lisättynä kiinteistöviraston tilakeskuksen hallintokululla 
0,50 euroa/m²/kk.

Edelleen kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakes-
kuksen toimitilapäällikön allekirjoittamaan edellä mainitut vuokrasopi-
mukset sekä tekemään niihin tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Päätös tehdään ehdolla, että kaupunginjohtaja johtajistokäsittelyssä 
antaa luvan vuokraukselle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Laivalahdenkatu 2 b vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
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Liite 1
Sote Liite 1
Tilakeskus Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Herttoniemen sairaalassa potilasosastojen toiminta loppui syksyllä 
2015 ja ko. toiminnot muuttivat Malmin sairaalaan. Sairaalan yhteydes-
sä oli kuitenkin myös muita sosiaali- ja terveysviraston toimintoja, jotka 
eivät muuttaneet Malmille ja tarvitsevat korvaavat tilat.

Herttoniemestä siirrettävien toimintojen tarvitsemien tilojen tarvekuvaus 
on hyväksytty sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhmässä 
20.4.2015. Tilatarve on noin 1000 m². Lisäksi sosiaali - ja terveysviras-
to on päivittänyt tilatarvetta 31.5.2016 päivätyllä selvityksellä.

Tiloja on etsitty itäalueelta, koska suurin tiloja tarvitseva toiminto, koti-
hoito palvelee lähialueella asuvia asukkaita. Lisäksi tiloihin sijoittuu ko-
tisairaala. Sponda Oyj on tarjonnut kaupungille vuokrattavaksi Hertto-
niemessä osoitteessa Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevasta Silkkikutomon 
talosta yhteensä 1035 m²:n suuruiset tilat.

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokranantaja tekee tiloihin kustannuk-
sellaan käyttäjän tarvitsemat enintään 380 000 euroa maksavat muu-
tos- ja korjaustyöt. Vuokra-aika alkaa arvioilta 1.1.2017 lukien ja on voi-
massa 31.12.2026 saakka. 

Vuokra on yhteensä 18 000 euroa/kk eli 17,39 euroa/m²/kk lisättynä ar-
vonlisäverolla. Vuokran määrästä 25 % on sidottu ylläpitokustannusin-
deksin muutokseen ja loppuosa elinkustannusindeksin muutokseen.

Ottaen huomioon tilaan vuokranantajan kustannuksellaan tekemät 
muutostyöt ja tilan hyvän liikenteellisen sijainnin tilojen vuokratasoa voi-
daan pitää kohtuullisena.

Vuokrasopimukseen pääomitettu arvo on 1 283 865 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet
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1 Laivalahdenkatu 2 b vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Sote Liite 1
Tilakeskus Liite 1
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§ 270
Vuosaaressa Palvelukeskus Albatrossissa sijaitsevan huonetilan 
vuokraaminen sosiaali- ja terveysviraston käyttöön

HEL 2016-006691 T 10 01 04

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin seurakuntayhtymältä 
osoitteessa Kahvikuja 3 sijaitsevasta Palvelukeskus Albatrossista yh-
teensä 558 m²:n suuruiset toimitilat 9 207 euroa/kk (16,50 euroa/m²/kk) 
suuruisesta vuokrasta 1.1.2017 lukien 31.12.2026 saakka ja muuten 
liitteenä olevan vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti vuokrata näin vuokratun tilan sosiaali- 
ja terveysviraston käyttöön edellä mainitun vuokrasopimuksen mukai-
silla ehdoilla ja vuokranantajalle kulloinkin maksettavalla vuokralla lisät-
tynä kiinteistöviraston tilakeskuksen hallintokululla 0,50 euroa/m²/kk.

Edelleen kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakes-
kuksen toimitilapäällikön allekirjoittamaan edellä mainitut vuokrasopi-
mukset.

Päätös tehdään ehdolla, että kaupunginjohtaja johtajistokäsittelyssä 
antaa luvan vuokraukselle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Albatross Kahvikuja 3 vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Sote



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 22 (113)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Sosiaali- ja terveysviraston käytössä olevat tilat Palvelukeskus Albatrossissa

Sosiaali- ja terveysviraston Vuosaaren alueen terveyskeskus ja sosiaa-
likeskus toimii osoitteessa Kahvikuja 3 sijaitsevassa Palvelukeskus Al-
batrossin Oy:n 7 753 m²:n suuruisissa tiloissa. Kiinteistöviraston tilakes-
kus omistaa sosiaali- ja terveysviraston käytössä olevista tiloista 
7 152 m²:n suuruisten tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet ja ulkopuo-
lisia vuokratiloja on käytössä yhteensä 595 m²:n suuruiset toimistotilat.

Tulevat tilatarpeet

Sosiaali- ja terveysvirasto keskittää rakennukseen terveys ja hyvinvoin-
tikeskuksen sekä perhekeskuksen tiloja ja myöhemmin Albatrossin vie-
reen toteutettavaan uudisrakennukseen sijoitetaan monipuolinen palve-
lukeskus siten, että nämä kolme keskusta muodostavat toimivan koko-
naisuuden.

Sosiaali- ja terveysviraston laskelmien mukaan Albatrossin tilat riittävät 
tulevalle toiminnalle edellyttäen että osa työhuoneista muutetaan taus-
tatyöskentelytiloiksi  ja toisen kerroksen tilat muutetaan palvelutarpeen 
arviointia ilman ajanvarausta tulevien asiakkaiden vastaanottotiloiksi.

Lisäksi sosiaali- ja terveysvirasto tarvitsee yhteisiä ryhmätiloja. Ne olisi 
mahdollista toteuttaa Albatrossissa oleviin 558 m²:n suuruisiin Helsin-
gin seurakuntayhtymän omistamiin tiloihin. Seurakunta tiivistää raken-
nuksessa sijaitsevia omia toimintojaan ja tarjoaa kaupungin vuokratta-
vaksi edellä mainitut 588 m²:n suuruiset tilat.

Helsingin seurakuntayhtymän vuokratarjous

Tilojen kokonaisvuokra olisi 16,50 euroa/kk/m² eli 9 207 euroa/kk. 
Vuokraa voidaan pitää kohtuullisena. Vuokra-aika alkaisi 1.1.2017 lu-
kien ja olisi voimassa siten, että se päättyisi 31.12.2026. Kaupunki te-
kee tarvitsemansa tilamuutokset huonetilaan ja muutostyökustannuk-
sista tulee lisävuokra käyttäjälle. Talousarvioon on varattu määräraha 
Albatrossissa tarvittaville muutostöille ja osa niistä voidaan kohdistaa 
myös tähän tilaan.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 23 (113)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Päätöksen ehtona on, että kaupunginjohtaja johtajistokäsittelyssä an-
taa luvan ko. vuokraukselle. Vuokrasopimuksen pääoma-arvo on 
646 164 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Albatross Kahvikuja 3 vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Sote
Tilakeskus
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§ 271
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Osku Pajamäen valtuustoaloitteesta Käpylinnan erityis-
ryhmiä palvelevista liikuntatiloista.

HEL 2016-006026 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
kaupunginvaltuutettu Osku Pajamäen valtuustoaloitteesta Käpylinnan 
erityisryhmiä palvelevien liikuntatilojen järjestämisestä Käpylinnan re-
montin aikana sekä remontin valmistumisen jälkeen:

Käpylinna on osa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) omistamaa 
Arava-rahoituksella toteutettua vuonna 1951 valmistunutta ns. Käärme-
taloa, jossa on 189 vuokrahuoneistoa ja Hekan kiinteistöviraston tila-
keskukselle vuokraamat Käpylinnan 535 m²:n liikuntatila sekä noin 900 
m²:n päiväkoti Käpylinna. Tilakeskus on edelleen vuokrannut  liikuntati-
lat  liikuntavirastolle  ja  päiväkotitilat  varhaiskasvatusvirastolle. 

Helsingin kaupungin asunnot Oy on käynnistämässä koko Käärmetalon 
peruskorjausta. Koska Käärmetalo on kulttuurihistoriallisesti arvokas, 
peruskorjaus on hyvin vaativa. Peruskorjauksen suunnittelussa tutki-
taan samalla liikuntatilan liittämistä toiminnalliseksi osaksi päiväkotia. 

Kiinteistölautakunta toteaa, että aloitteessa esitetty erityisryhmiä palve-
levien liikuntatilojen tarve on tärkeä. Kuitenkin, koska liikuntapalvelui-
den investoinnit ovat pääsääntöisesti sivistystoimen toimialaa ja liikun-
tapalveluiden tuottamisesta huolehtii liikuntavirasto, myös aloitteessa 
esitetystä palvelutarpeesta huolehtii liikuntavirasto. Jos palvelua ei kye-
tä järjestämään kaupungin hallinnoimissa tiloissa, kiinteistöviraston tila-
keskus osallistuu tilojen hankkimiseen kaupungin tilahankinnan proses-
sien mukaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Pajamäki Osku, toivomusponsi, Kvsto 11.5.2016 asia 4

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Pajamäki Osku, toivomusponsi, Kvsto 11.5.2016 asia 4

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 272
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kaupunkiympä-
ristön toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman hyväksy-
miseksi

HEL 2016-006626 T 10 06 00

Kiinteistökartta 75/675 498, Työpajankatu 8, kaupunginosa 10 (Sörnäinen) korttelin 10575 tontit 3 ja 27

Esitys

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle 8.6.2016 päivätyn 
kaupunkiympäristön toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitel-
man hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
48 500 brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonli-
säverottomana 95 400 000 euroa ilman auto- ja pyöräpaikoituksen kus-
tannusta ja 116 000 000 euroa paikotuksen kustannus mukaan lukien 
maaliskuun 2016 kustannustasossa. Kokonaiskustannus sisältää naa-
purikiinteistön 64 autopaikkaa.

Kiinteistölautakunta esittää, että kaupunginhallitus hyväksyy hanke-
suunnitelman liitteenä 10 olevan toimialan tilahankkeita ohjaavan 
työympäristökonseptin. Lisäksi kiinteistölautakunta esittää työympäris-
tökonseptia käytettäväksi soveltaen myös kaupungin muissa toimitila-
hankkeissa. 

Kiinteistölautakunta esittää, että kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistö-
viraston järjestämään sijoittajakilpailutuksen hankkeen rahoittamiseksi.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

Tiivistelmä
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Helsingin kaupungin teknisen alan virastot eli asuntotuotantotoimisto, 
kaupunkisuunnittelu-, kiinteistö-, rakennusvalvonta- ja rakennusvirastot 
siirtyvät yhteisiin tiloihin osoitteeseen Työpajankatu 8 rakennettavaan 
uudisrakennukseen. Virastojen palvelut tulevat valmisteilla olevassa 
kaupungin uudessa johtamisjärjestelmässä muodostamaan pääosan 
kaupunkiympäristön toimialaa.

Virastot ovat laatineet 8.6.2016 päivätyn hankesuunnitelman toimitilara-
kennuksen toteuttamisesta. 

Hankesuunnitelma on liitteenä. Hankesuunnitelman kustannusarvio ja 
tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nähtävänä ti-
lakeskuksessa.

Esittelijän perustelut

Hankesuunnitelma perustuu virastojen laatimaan, 28.2.2013 päivättyyn 
ja kaupunginhallituksen 16.12.2013 (1360 §) käsittelemään tarveselvi-
tykseen sekä kaupunginhallituksen tilahankkeesta 18.5.2015 (549 §) 
tekemään päätökseen ehtoineen.

Uudisrakennus sijoittuu Kalasataman keskuksen läheisyyteen, Tukku-
torin ja Hermannin Rantatien välissä sijaitsevaan korttelin 10575 ton-
teille 3 ja 27, osoitteessa Työpajankatu 8. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on käynnistänyt alueen asemakaavan muu-
tosprosessin. Laajasta, tällä hetkellä suurelta osin rakentamattomana 
olevasta alueesta kehitetään monipuolinen toimitila-, liike- ja asuinra-
kennuskortteleiden muodostama kokonaisuus perinteisen Tukkutorin ja 
uuden Kalasataman kaupunginosan yhteyteen. Uusi asemakaava val-
mistuu tilahankkeen toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

Helsingin kaupungin viiden teknisen alan viraston toimipisteet sijaitse-
vat yhdessätoista (tilanne 4/2016) ja kahdeksassa (keväästä 2017 al-
kaen) kiinteistössä eri puolilla kaupunkia. Hajalleen sijoittuminen ei tue 
tulevan kaupunkiympäristön toimialan toiminnan eikä asiakaspalvelun 
kehittämisen ja saavutettavuuden tavoitteita. Eri puolilla kaupunkia si-
jaitsevista tiloista aiheutuu ylimääräisiä toiminta-, käyttö- ja kiinteistö-
palveluiden kustannuksia. 

Tarveselvitysvaiheessa todettiin, että nykyisistä tiloista kiireellisimmän 
peruskorjauksen ja tilamuutosten tarpeessa oli rakennusviraston käy-
tössä ollut rakennus osoitteessa Kasarmikatu 21. Lähivuosina perus-
korjaus- ja tilamuutostarve todettiin olevan myös muissa kaupungin 
omistamissa ja teknisten virastojen käytössä olevissa kiinteistöissä. 
Tarveselvityksen valmistumisen jälkeen on rakennusvirasto jo muutta-
nut väliaikaisiin tiloihin, osoitteeseen Elimäenkatu 5, kaupungin päätet-
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tyä myydä Kasarmikadun kiinteistön. Kiinteistöviraston kaupunkimittau-
sosasto siirtyy syksyyn 2016 mennessä ja muut kiinteistöviraston osas-
tot asunto-osastoa lukuun ottamatta vuoden 2017 aikana väliaikaisiin 
vuokratiloihin, tilakeskuksen kanssa samaan rakennukseen, osoittee-
seen Sörnäistenkatu 1.

Yhteisen tilahankkeen keskeiset tavoitteet ovat toiminnan yhteisten pal-
velu- ja tuotantoprosessien kehittäminen, työnteon uudet tavat sekä ti-
la- ja kustannustehokkuus, tilojen muuntojoustavuus ja mahdollisim-
man korkea käyttöaste. Samanaikaisesti uudisrakennuksen suunnitte-
lun ja toteutuksen kanssa kehitetään ja valmistaudutaan ottamaan 
käyttöön myös uusia työtapoja, tilojen monipuolisia käyttötapoja sekä 
uusien teknisten työvälineiden ja ict-ratkaisujen hyödyntämistä. 

Uudessa organisaatiomallissa tullaan toiminta järjestämään palveluko-
konaisuuksiksi.   Kaupunkiympäristötoimialan ydintehtäviä ovat suun-
nittelu- ja muut asiantuntija-, projektinjohto- sekä erilaiset lupa- ja val-
vontatehtävät. Toiminnan luonteeseen kuuluvat yhteistyö suunnittelija- 
ja muiden asiantuntijakonsulttien sekä kaupungin eri toimialojen edus-
tajien tai muiden julkisten toimijoiden kanssa, käynnit eri puolilla kau-
punkia sijaitsevissa työkohteissa sekä suunnittelu-, lupa- ja valvonta-
alueilla. Koko toimialan sijoittuminen yhteisiin tiloihin tukee parhaalla 
mahdollisella tavalla uudelle organisaatiomallille asetettuja tavoitteita.

Työympäristökonsepti

Hankesuunnitelman mukainen toimitilaratkaisu perustuu monipaikkai-
sen työn malliin ja tilat toteutetaan monitilatyöympäristön periaatteen 
mukaisena.  

Hankesuunnitelma sisältää virastojen yhteisesti laatiman työympäristö-
konseptin. Se perustuu virastoissa tehtyihin kartoituksiin, virastojen yh-
teisten asiakaspalvelu-, ict-,työhyvinvointi- ja tukipalvelutyöryhmien laa-
timiin selvityksiin, henkilöstökyselyihin, käyttöastemittauksiin ja helmi-
kuussa 2016 toteutetuista, henkilöstölle suunnatuista pop up -tilaisuuk-
sista saatuun palautteeseen sekä tulosten pohjalta tehtyyn analyysiin. 
Hankesuunnittelun aikana on työn etenemistä esitelty myös henkilöstön 
edustajista kootussa seurantaryhmässä. 

Työympäristökonseptissa kuvataan työntekijöiden työtehtävien mukai-
seen liikkuvuuteen perustuva työprofilointi, tarvittavat työtilat ja eri työ-
pistetyypit sekä niiden mitoitus, monitilatyöympäristö ja monipaikkainen 
työ.  Työympäristökonseptissa on kuvattu myös teknisten virastojen 
asiakaspalvelu, asiakaspalvelun tilat ja palvelumuotoilu uusissa yhtei-
sissä tiloissa. 
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Kaupunkilaiset tulevat teknisen alan virastoihin ostamaan ja vuokraa-
maan asuntoja tai toimitiloja, neuvottelemaan rakennusluvista ja kaava-
asioista, hankkimaan karttoja, piirustuksia, asukaspysäköintitunnuksia, 
alueidenkäyttölupia tai tietoja maaperätutkimuksista, suorittamaan tont-
tijakoja jne. Virastot tiedottavat ja julkaisevat suunnitelmia ja järjestävät 
näyttelyitä, työpajoja ja asiakastilaisuuksia eri kohderyhmille. 

Paikan päälle suuntautuvia asiakaskäyntejä on nykyisin vuodessa ar-
violta noin 150 000. Puhelimitse tapahtuvan palvelun osuus on merkit-
tävä, mutta yhä suurempi osa sekä kaupunkilaisten että ammattiasiak-
kaiden asioinnista on muuttumassa sähköisesti tapahtuvaksi.

Tilamitoitus

Virastojen yhteenlaskettu huoneistoala oli lähtötilanteessa vuonna 
2013 noin 41 000 htm², eli noin 30 htm²/hlö. Rakennusviraston muutet-
tua väliaikaisiin vuokratiloihin on yhteenlaskettu huoneistoala 2016 
huhtikuussa 34 500 htm² eli 25,5 htm²/henkilö. Uudisrakennuksen huo-
neistoala on noin 27 185 htm², eli noin 19,8 htm²/hlö kun huomioidaan 
myös tilaohjelmassa esitetyt yhteiset asiakaspalvelu-, ravintola-, näytte-
ly-, auditorio- ja arkisto- ja henkilökunnan tilat. Varsinaisten työtilojen ti-
latehokkuus oheistiloineen on 14,1 htm²/henkilö. Huoneistoala piene-
nee lähtötilanteeseen verrattuna noin 33 %. 

Hankesuunnitelmaa laadittaessa ei ole ollut tietoa tulevan kaupunkiym-
päristötoimialan henkilöstön määrästä. Tilatarve tarkistetaan jatkosuun-
nittelun aikana. Uudet tilat suunnitellaan muuntojoustaviksi niin, että 
osasta tiloja voidaan tarvittaessa luopua tai tilankäyttöä tehostaa jaka-
malla työpisteet useamman työntekijän kesken kaupunkiympäristötoi-
mialan tilatarpeen poiketessa tässä hankesuunnitelmassa esitetystä, 
viiden teknisen alan viraston nykyisen henkilöstömäärän perusteella 
määritellystä tarpeesta.

Pysäköinti

Autopaikkoja rakennetaan työtehtävissä tarvittaville autoille alueen kaa-
vanormin mukaisesti 1/150 kem²  eli 194 autopaikkaa. Tällä hetkellä vi-
rastojen käytössä on yhteensä 335 autopaikkaa. Autopaikat sijoittuvat 
uudisrakennuksen kellarikerroksiin. Viitesuunnitelma ja kustannusarvio 
sisältävät lisäksi samaan pysäköintikellariin sijoitettavaksi tulevat, ny-
kyisin maantasolla ja tulevan asemakaavan mukaisella kevyen liiken-
teen katualueella sijaitsevat, viereisen ns. Makkaratehtaan tontin 64 
autopaikkaa ja enintään 8 muuta alueen yhteiskäyttöistä paikkaa eli yh-
teensä 266 autopaikkaa. 
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Kaavaluonnoksen mukaisen asuntorakentamisen toteutuessa tullaan 
alueella hyödyntämään hankkeessa rakennettavia autopaikkoja vuorot-
taispysäköintinä naapurikiinteistöjen kesken. 

Polkupyöräpaikkoja varataan alueen kaavanormin mukaisesti 
1/50 kem² eli 580 kpl, joista pääosa on suunnitelmassa esitetty sijoitet-
tavaksi ylimpään pysäköintikerrokseen ja loput katutasolle. Ajoluiska 
pysäköintikellariin toteutetaan asemakaavaluonnoksen mukaisesti Van-
halta talvitieltä ja osana hanketta

Jatkosuunnittelussa varmistetaan vielä auto- ja polkupyöräpaikkojen 
tarve sekä sijoittuminen kustannustehokkaimman vaihtoehdon löytämi-
seksi.

Ympäristötavoitteet

Energiatehokkuuden osalta noudatetaan lähes nollaenergiarakentami-
sen tasoa, mutta suunnittelua ohjataan rakennuksen todellisen ener-
giankulutuksen perusteella. Kohde tullaan sertifioimaan BREEAM ym-
päristöluokituksen (BREEAM International New Construction 2016) mu-
kaisesti vähintään luokkaan Very Good. Osa rakennuksen vesikatosta 
on esitetty istutettuna Helsingin kaupungin viherkattostrategian mukai-
sesti. Hanke sisältää myös aurinkopaneelien sijoittamisen vesikatolle.

Hankkeen laajuus

Hankeen hyötyala ilman teknisiä tiloja on 20 131 hym² ja huoneisto-ala 
27 185 htm². Ulkopuoliselle toimijalle vuokrattavaksi tulevan ravintolan 
ja keittiön osuus pinta-alasta on noin 1 100 htm².

Bruttoala ilman paikoituksen alaa on 36 803 brm², kaikki paikoituksen 
tilat mukaan lukien yhteensä 48 531 brm².

Kustannukset

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio 
ilman maanalaisen paikotuksen kustannusta on 95 400 000 euroa ar-
vonlisäverottomana maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Arvio paikoituksen kustannuksesta on 20 600 000 euroa arvonlisäverot-
tomana, maaliskuun 2016 kustannustasossa. Tämä kustannus sisältää 
maanalaisten paikotustilojen rakentamisen 266 autopaikalle arvonlisä-
verottomana 19 000 000 euroa eli 71 400 euroa/ap ja 455 pyöräpaikalle 
arvonlisäverottomana 1 600 000 euroa eli 3 517 euroa/pp. Teknisen 
alan virastot tulevat vuokraamaan käyttöönsä näistä yhteensä noin 200 
autopaikkaa sekä kaikki polkupyöräpaikat. Kaikki rakentamiskustan-
nukset pysäköintitilat mukaan lukien ovat arvionlisäverottomana yh-
teensä 116 000 000 euroa, maaliskuun 2016 kustannustasossa.
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Edellä mainitusta summasta on alueen muiden kiinteistöjen käyttöön 
tulevien autopaikkojen investoinnin osuus arvonlisäverottomana vähin-
tään (64 ap) 4 572 000 euroa ja arvonlisäverottomana enintään (72 ap) 
5 140 800 euroa, maaliskuun 2016 kustannustasossa. Kaupungin käyt-
töön vuokrattavien auto- ja pyöräpaikkojen investoinnin osuus on ar-
vonlisäverottomana vähintään (194 ap + 455 pp) 15 459 200 euroa ar-
vonlisäverottomana enintään (202 ap + 455 pp) 16 028  000 euroa 
maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Kaupunginhallituksen päätöksen mukaisesti Helsingin kaupunki suun-
nittelee ja toteuttaa tilat sijoittajaomistukseen, kaupunki sitoutuu tilaan 
pitkäaikaisella vuokrasopimuksella. 

Tilakustannuksesta aiheutuva pääomavuokra tulee olemaan noin 
18,30 euroa/htm²/kk sisältäen tontin vuokran 2,70 euroa/htm². Ylläpito-
vuokra on noin 3,50 euroa/htm²/kk ja vuokraan sisällytettävä käyttäjä-
palvelumaksu 0,50 euroa/htm²/kk. Tilakustannus on yhteensä noin 
22,30 euroa/htm²/kk, noin 607 000 euroa/kk ja noin 7 280 000 euroa 
vuodessa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Kaupungin käyttöön toteutettavien kellarin auto- ja pyöräpaikkojen ko-
konaisvuokrameno on noin 75 000 euroa/kk ja noin 900 000 euroa vuo-
dessa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Kokonaisvuokraksi maanalainen auto- ja pyöräpaikoitus mukaan lukien 
tulee noin 676 000 euroa/kk ja noin 8 184  000 euroa vuodessa maalis-
kuun 2016 kustannustasossa.

Lopullinen vuokrataso selviää sijoittajakilpailutuksen tuloksena.

Muut kustannukset

Arvio uudishankintana tarvittavasta kalustuksesta ja varustuksesta on 
noin 10,0 milj. euroa sisältäen ICT-laitteiden kustannukset 5,5 milj. eu-
roa sekä kalusteiden ja varusteiden kustannukset 4,5 milj. euroa kus-
tannustasossa maaliskuu 2016.

Arvio muuttokustannuksista on 480 000 euroa eli noin 350 euroa/henki-
lö.

Arvio pilaantuneiden maiden kustannuksesta yhteensä 1,2 milj. euroa 
ei sisälly hankkeen enimmäishintaan.

Väistötilakustannus

Virastoilla ei ole väistötilatarvetta.  



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 32 (113)
Kiinteistölautakunta

Tila/7
16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Aikataulu ja toteutus

Ehdotus-, yleis- ja toteutussuunnittelu 9/2016 - 9/2018 

Sijoittajan kilpailutus ja valinta 4/2017 - 6/2017

Maanrakennustöiden aloitus 6/2017

Talonrakennustyöt 11/2017 - 11/2019

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteutta-
misesta. Kiinteistön ylläpidosta vastaa kiinteistöyhtiö. Kaupunki maksaa 
omakustannushintaan perustuvan korvauksen ylläpidosta erikseen so-
vittavan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Rahoitus

Kaupunginhallituksen päätöksen mukaisesti uudisrakennushanke to-
teutetaan kaupungin suunnittelemana ja rakennuttamana vuokratilana 
sijoittajaomistukseen. Kiinteistövirasto vastaa hankkeen toteutuksesta. 
Kaupunki sitoutuu tilaan pitkäaikaisella, 20 vuoden vuokrasopimuksel-
la. 

Sijoittajakilpailutus käynnistetään hankepäätöksen jälkeen. Kaupunki 
kilpailuttaa hankkeelle halvimman ja parhaan tarjouksen. Vaihtoehdot 
ovat kilpailutus vuokratasolla niin että kohteen hinta on kiinteä tai kilpai-
lutus hinnalla eli kiinteällä vuokratasolla ja korkeimmalla saatavalla hin-
nalla. Sijoittajakilpailutus  pidetään ja sijoittaja päätetään ennen raken-
nustöiden aloittamista. Sijoittajan valinta tuodaan päätettäväksi kau-
punginhallitukseen.

Toteutuksen aikainen rahoitus on tarkoitus järjestää kaupungin hankki-
mana projektirahoituksena.

Kiinteistövirasto luopuu kaupungin omistuksessa olevista teknisen alan 
virastojen käytössä olevista nykyisistä tiloista.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi

Liitteet

1 Tekvi hankesuunnitelma 8.6.2016
2 Tekvi Hankesuunnitelma liitteet 10 ja 11
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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§ 273
Teollisuustontin vuokraaminen Cabing Oy:lle ja Kuninkaantien Lii-
kenne Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun (Kivikko, tontti 47049/1)

HEL 2016-006325 T 10 01 01 02

Kivikonlaita 45

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupungi-
nosan (Mellunkylä) korttelin 47049 suunnitellun tontin nro 1 (os. Kivi-
konlaita 45, pinta-ala 2 661 m²) Cabing Oy:lle (y-tunnus 1702534-3) ja 
Kuninkaantien Liikenne Oy:lle (y-tunnus 1877460-2) perustettavan yh-
tiön lukuun teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 väli-
seksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) 
mukaisesti. 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 799 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100, 
ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 15 285 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.7.2016 - 31.3.2018 on 26 750 euroa.

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
yksikköhintana 12 euroa/k-m².

 T1147-84

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksistä

Cabing Oy ja Kuninkaantien Liikenne Oy ovat pyytäneet 10.3.2016 päi-
vätyllä hakemuksellaan, että yhtiöille vuokrattaisiin teollisuustontti Kivi-
kon teollisuusalueelta perustettavan yhtiön lukuun. 

Cabing Oy on vuonna 2010 perustettu rakennusalanyritys. Se työllistää 
25 henkilöä ja sen liikevaihto vuonna 2013 oli noin 1 milj. euroa.  

Yrityksellä on suunnitteilla rakentaa tontille 800 - 1 000 m²:n suuruinen 
toimitilarakennus omaan käyttöön.  

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47049/1 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää enintään 25 % tontilla 
tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin, 
joista myymälätilan osuus saa olla enintään 5 % tontin kerrosalasta.  

Muodostettavan tontin pinta-ala on 2 661 m² ja sen rakennusoikeus 
1 331 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet
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Hakijoille voitaisiin vuokrata perustettavan yhtiön lukuun muodostettava 
tontti nro 47049/1 teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 - 
30.6.2046 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa nyky-
arvoa 230 euroa/k-m² (ind. 1913). Vuokra vastaa sitä vuokratasoa, mitä 
Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissä vastaavissa vuokrauksissa 
viime vuosina on käytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen väreistä ja materiaaleista sekä pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit 
M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on käytettävä lähtökohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
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takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 274
Teollisuustontin vuokraaminen Pakilasta US-Parts Finn-Am Oy:lle 
(Pakila, tontti 34061/11)

HEL 2016-006371 T 10 01 01 02

Ohrahuhdantie 9

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 34. kaupungi-
nosan (Pakila) korttelin 34061 tontin nro 11 (os. Ohrahuhdantie 9, pin-
ta-ala 2 363 m²) US-Parts Finn-Am Oy:lle (y-tunnus 0494652-2) teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 väliseksi ajaksi liit-
teenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) sekä seuraavin 
ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 1 418 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 27 126 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.7.2016 - 31.3.2018 on 47 471 euroa.

T1134-27

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksestä

US-Parts Finn-Am Oy on pyytänyt 7.3.2016 päivätyllä hakemuksellaan, 
että yhtiölle vuokrattaisiin tontti nro 34061/11 Itä-Pakilasta. 

US-Parts Finn Am Oy on 1970-luvulla perustettu yritys, jonka toimiala-
na on auton varaosien, autourheiluvarusteiden, vanteiden, veneilytar-
vikkeiden ja voiteluaineiden maahantuonti. Yrityksen liikevaihto vuonna 
2014 oli n. 17,7 milj. euroa. Yritys toimii tällä hetkellä Helsingissä Roi-
hupellon teollisuusalueella sekä Tallinnassa ja sillä on yhteensä 60 
työntekijää. 

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 34061/11 kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 
13.7.1960 hyväksymän saaneen asemakaavan 4632 mukaan varasto-
rakennusten korttelialueeseen (VT). Tontin pinta-ala on 2 363 m² ja ra-
kennusoikeus 2 363 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontti on rakentamaton. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 34061/11 teollisuus- ja varastotar-
koituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa nyky-
arvoa 230 euroa/k-m² (ind. 1913). Vuokra vastaa sitä vuokratasoa, mitä 
Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissä vastaavissa vuokrauksissa 
viime vuosina on käytetty.
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Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 275
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle hintakilpailulla 
myytävien pientalotonttien varaamiseksi (Suutarila, Tapulikaupunki, 
tontti 40158/14, Päitsitie ja tontti 40158/15, Päitsitie/Jalaspolku)

HEL 2016-006644 T 10 01 01 00

Päitsitie, Jalaspolku

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavien pientalo-
tonttien varaamista 31.12.2017 saakka myytäväksi hintakilpailulla 
sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon kiinteistölautakunnan 
päättämin ehdoin:

Suutarila, Tapulikaupunki
40158 /14, Päitsitie
40158 /15, Päitsitie / Jalaspolku

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta ja -määräykset
2 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/To Liite 1

Liite 2

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Asemakaavamuutoksessa pääosa Päitsitien pään pohjoispuolella sijait-
sevasta puistoalueesta on muutettu kahdeksi pientalotontiksi, joita esi-
tetään myytäväksi tarjouskilpailulla. Molemmille tonteille on osoitettu ra-
kennusalat kahta erillispientaloa varten. Samassa asemakaavamuutok-
sessa on osoitettu myös yhteinen ajoyhteys suunnitelluille tonteille 
40158/12 ja 40158/13, ja siksi on tarkoituksenmukaista myydä tontit, 
jotta uudet omistajat pääsevät sopimaan tieyhteyden rakentamisesta ja 
kunnossapidosta keskenään. 

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonteilla on voimassa kaupunginvaltuuston 9.9.2015 hyväksymä ja 
23.10.2015 lainvoimaiseksi tullut asemakaava nro 12312. 

Tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO) ja kummallekin tontille 
saa rakentaa kaksi asuinrakennusta. Tontin 40158/14 pinta-ala on 
901 m² ja rakennusoikeus 280 k-m². Tontin 40158/15 pinta-ala on 
975 m² ja rakennusoikeus 310 k-m².   

Tontit sijaitsevat yksityisomistuksessa olevien pientalotonttien keskellä.

Samaan kaavamuutosalueeseen kuuluu viereiset kaksi yksityisomistuk-
sessa olevaa tonttia, joista toisella on vanha suojeltu rakennus ja toisel-
le on suunnitteilla uudisrakennus. Asemakaavan mukaan tonteilla on 
yhteinen kulkuväylä. Rasitejärjestelyiden suunnittelun ja toteutuksen 
vuoksi tontit olisi tarkoituksen mukaista myydä jo elo-syyskuussa 2016. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta ja -määräykset
2 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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Kv/To Liite 1
Liite 2
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§ 276
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
OPT 11:lle (Malmi, tontti 38093/26)

HEL 2016-006731 T 10 01 01 02

Ormuspellontie 11

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 38. 
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38093 tontin nro 26 (pinta-ala 2 847 
m², os. Ormuspellontie 11) Kiinteistö Oy Helsingin OPT 11:lle (y-tunnus 
1083088-4) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.9.2016 - 31.12.2043 vä-
liseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) 
mukaisesti sekä seuraavin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 19 398 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.9.2016 - 31.3.2018 on 30 714 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 2 135 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m².

2      

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 17757, laskutus-
tunnus T1138-184) merkitään 31.8.2016 päättyväksi.

T1138-325

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen
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Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Kiinteistö Oy Helsingin OPT 11 pyytää, että yhtiölle vuokratun Ormus-
pellon teollisuusalueen tontin nro 38093/24 vuokrasopimusta jatkettai-
siin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 38093/24 on vuokrattu Kiinteistö Oy Helsingin OPT 11:lle teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 31.3.2027 päättyvällä maanvuokrasopi-
muksella. Tontin perusvuokra on 870,71 euroa vuodessa ja sen nykyi-
nen vuosivuokra on 16 595,73 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontista nro 38093/24 on muodostettu tonttijaon muutoksella uusi tontti 
nro 38093/26, joka kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 
26.3.1981 hyväksymän asemakaavan nro 8155 mukaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). 

Tontin pinta-ala on 2 847 m² ja sen rakennusoikeus 2 135 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,75.  
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Tontilla sijaitsee 1 352 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 38093/26 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2043 päät-
tyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 9,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 182 euroa/k-m² (ind. 1913). Hinta vas-
taa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Tontin vuokraus vuoden 2043 loppuun saakka on perusteltua, koska 
viime vuosina alueella on tehty samaan aikaan päättyviä vuokrasopi-
muksia. Lisäksi vuokrasopimuksen uusiminen jo tässä vaiheessa on 
perusteltua, koska vuokralaisella on suunnitteilla perusparannustoi-
menpiteitä liiketoiminnan jatkumisen kannalta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 277
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Malmi, tontti 
38093/25)

HEL 2016-006732 T 10 01 01 02

Ormuspellontie 9

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa Verhoomo Sorsa Oy:lle (y-tunnus 
2508726-1) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin kau-
pungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38093 tontin nro 23 (os. 
Ormuspellontie 9, pinta-ala 2 124 m²) vuokrasopimusta (sop.nro 15711, 
laskutustunnus T1138-133) 1.9.2017 alkaen seuraavasti:

1       

Tontin uusi perusvuokra on 1 071 euroa entisen 1 086,83 asemasta se-
kä uusi vuosivuokra 19 714 euroa entisen 19 998,54 euron asemasta. 

2       

Vuokra-alueen uusi pinta-ala on 2 124 m² entisen 2 154 m²:n asemas-
ta. 

3       

Vuokra-aika päättyy 31.12.2043 entisen 30.6.2022 asemasta.

4       

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempi maanvuokrasopimus, joka 
päättyi 31.12.1991 (Sopimusnumero  9240). Sopimuksen ajalta on pe-
räisin nykyinen vuokra-alueella sijaitseva rakennus.

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta muutet-
taessa eikä aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa.

5       

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
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neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan ja panemaan vuokra-alueen muutoin 
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen sekä tämän vuokrasopimuk-
sen että edellä sanottujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-ai-
kana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jät-
teistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pi-
laantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on 
syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä 
ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueen maaperä tai pohjavesi on tämän tai edellä sanot-
tujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-aikana pilaantunut, vuok-
ralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta 
myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen 
loppuraportin. 

Mikäli vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tä-
män puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai edellä sanottujen aikai-
sempien vuokrasopimusten vuokra-aikana sijoitettu jätteitä tai luontai-
sista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvolli-
nen poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisena vuokranantajan vapaassa hallinnassa.

6       

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvät ennallaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asian vireille tulo

Verhoomo Sorsa Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun Ormuspellon teolli-
suusalueen tontin 38093/23 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 38093/23 on vuokrattu Verhoomo Sorsa Oy:lle teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin 30.6.2022 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. Ton-
tin perusvuokra on 1 086,83 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosi-
vuokra on 19 998,54 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontista 38093/23 on muodostettu tonttijaon muutoksella uusi tontti 
38093/25, joka kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 
26.3.1981 hyväksymän asemakaavan nro 8155 mukaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). 

Tontin pinta-ala on 2 124 m² ja sen rakennusoikeus 1 593 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,75.  

Tontilla sijaitsee 1 083 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokrasopimuksen muuttaminen perusteltua

Vuokralaisella on suunnitteilla perusparannustoimenpiteitä liiketoimin-
nan jatkumisen kannalta. 

Esittelijän mielestä po. tontin vuokrasopimukseen voitaisiin tehdä pää-
tösehdotuksessa esitetyt muutokset, jotta voidaan mahdollistaa yrityk-
sen liiketoiminnan jatkuminen. Koska tontin vuokrahinta vastaa edel-
leen alueen käypää tasoa, ei esittelijän mielestä tässä vaiheessa ole 
syytä tehdä muita vuokranmäärä koskevia muutoksia kuin mitä pinta-
alan ja sen myötä rakennusoikeuden muutoksesta johtuu.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Kiinteistövirasto
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§ 278
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Munkkiniemen Lokkalantie 14 asemakaavan muutosehdotuksesta 
(nro 12396)

HEL 2014-010746 T 10 03 03

Kiinteistökartta 87/676493, Lokkalantie 14

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30057 tontin 
nro 14 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12396 seuraavan lau-
sunnon:

Kaavamuutosalueen tontti on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa nykyisen tontin täydennys-
rakentamisen, kun tontille on nykyisen rakennusoikeuden (3 872 k-m²) 
lisäksi osoitettu uutta asuinrakennusoikeutta noin 2 330 k-m². Lisäksi 
maantasokerrokseen on osoitettu 110 k-m² ravintola-, liike-, toimisto- 
tai työtilakäyttöön sekä 80 k-m² piharakennukselle. 

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen mu-
kaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan 
kanssa on tehty maankäyttösopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan muutosehdo-
tukseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 5.4.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 5.4.2016 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12396.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 30057 tonttia 
nro 14 Munkkiniemessä. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin täydennys-
rakentamisen tontilla sijaitsevia seitsemänkerroksisia asuin- ja liikera-
kennuksia yhdistävällä asuinrakennuksella, joka sijoittuu Lokkalantien 
ja Solnantien kulmaan. Lisäksi olemassa olevien rakennusten ullakkoti-
loja voidaan laajentaa niin, että ne soveltuvat asuinkäyttöön.  Osa 
maantasokerroksesta on varattava ravintola-, liike-, toimisto-, palvelu- 
tai työtiloiksi.

Kaavamääräykset edellyttävät uudisrakentamisen ulkoasun sovittamis-
ta olemassa oleviin rakennuksiin sekä lähiympäristön muuhun raken-
nuskantaan. Kellarikerroksessa sijaitsevaa pysäköintihallia laajenne-
taan niin, että tontille saadaan autopaikkoja pysäköinnin laskentaoh-
jeen mukainen määrä.

Kaavaratkaisu täydentää toteutuessaan alueen kaupunkirakennetta ja 
lisää vuokra-asuntotarjontaa. kaavaratkaisu toteuttaa kaupungin strate-
giaa täydennysrakentamisen edistämisestä ja AM-ohjelman asuntotuo-
tantotavoitteiden toteuttamisesta.

Asuinkerrosalaa on tontille osoitettu 6 200 k-m², josta uutta on noin 
2 330 k-m². Maantasokerrokseen on osoitettu 110 k-m² ravintola-, liike-, 
toimisto- tai työtilakäyttöön. Piharakennuksen rakennusoikeus on 80 k-
m².
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Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty 
omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö on neuvotel-
tu hakijan kanssa.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 5.4.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 279
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Energiakadun 
EV-alueen varaamisesta Suomen Pesupaikat OY:lle autojen pesu-
paikan ja polttoainejakelupisteen suunnittelua varten

HEL 2016-006555 T 10 01 01 00

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi 20. kaupunginosan (Länsisatama) asemakaavan mukaisesta 
EV-alueesta noin 2 230 m²:n suuruisen alueen (liite 1), joka muodostuu 
tontista 20786/2 ja yleisestä alueesta 20E102 (Energiakatu, 91-20-786-
2, 91-20-9908-102) Suomen Pesupaikat OY:lle (Y-tunnus: 26197622) 
autojen pesupaikan ja polttoainejakelupisteen suunnittelua varten 
30.6.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Pesupaikka ja polttoainejakelupiste on suunniteltava yhteistyössä kau-
punkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston, Neste Markkinointi Oy:n  ja 
Helen Oy:n kanssa.

2

Alueella on voimassa asemakaavat nro 11890 ja 6044, joiden mukaan 
varattava alue on suojaviheraluetta (EV) ja sillä sijaitsee maanalaisia ti-
loja polttoainevarastoa varten. Varauksensaaja on tietoinen, että hanke 
vaatii joko poikkeamista voimassa olevasta kaavasta tai alueen uudel-
leen kaavoittamista.

3

Varauksensaajan tulee tiedustella Neste Markkinointi Oy:n kiinnostusta 
sijoittaa korvaava liikepaikka varausalueelle tontilla 20100/1 sijaitsevan 
polttoainejakelupisteen tilalle sekä suunnitella mahdollisuuksien mu-
kaan kummankin osapuolen toiminnot yhdessä varausalueelle.

4

Varauksensaaja on tietoinen, että alueella sijaitsee Helen Oy:n öljysäi-
liöluolia ja niihin liittyviä maanpäällisiä rakenteita, joista aiheutuu rajoit-
teita rakentamiselle. 

5
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Kaupunki ei vastaa vahingosta eikä kustannuksista, joita varauksen-
saajalle saattaa aiheutua siinä tapauksessa, ettei aluetta koskevaa lo-
pullista luovutussopimusta saada tehtyä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta varattavasta alueesta
2 Ote asemakaavasta nro 11890
3 Ote asemakaavasta nro 6044

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunki Liite 1

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että Suomen Pesu-
paikat OY:lle varattaisiin Energiakadun EV-alue autojen pesupaikan ja 
polttoainejakelupisteen suunnittelua varten.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja neuvottelut

Suomen Pesupaikat OY on pyytänyt, että sille varattaisiin alue Ruoho-
lahdessa, Energiakadulla sijaitsevasta asemakaavan mukaisesta EV-
alueesta autojen pesupaikan ja polttoainejakelupisteen suunnittelua 
varten.
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Pesupaikan liikeidean perusajatuksena on asioinnin helppous, jolloin 
sijainnin ja saavutettavuuden merkitys korostuu. Myös uudet teknologi-
set innovaatiot sekä ympäristöarvot ovat keskeisessä roolissa. Pesu-
paikka-liikepaikka koostuu suuren volyymin autopesukadusta sekä kol-
mesta nykyaikaisesta varustetusta itsepalvelupesupaikasta, joissa on 
autojen lisäksi mahdollisuus pestä mm. polkupyöriä, moottoripyöriä, pe-
räkärryjä ja pienveneitä.

Nykyisellään autopesu- ja polttoainejakeluliiketoimintoja ei ole riittävästi 
tarjolla koko Helsingin kantakaupungissa, vaikka alue on kasvanut ja 
kehittynyt huomattavasti. Suunniteltu hanke vähentäisi ylimääräisen 
ajamisen tarvetta ja sitä kautta autoilun aiheuttamia päästöjä. Energia-
kadun alue ja Länsiväylän liittymien läheisyys muodostaisi erinomaisen 
sijainnin autopesu- ja polttoainejakeluliiketoiminnoille ja palvelisi hyvin 
suuria liikennevirtoja.

Suomen Pesupaikat OY haluaa kehittää alueelle Pesupaikka-liikepai-
kan ja kaupunkisuunnitteluvirasto on neuvotteluissa ilmoittanut puolta-
vansa hanketta sekä toivovansa, että samalle alueelle tutkitaan myös 
polttoainejakelupisteen sijoittumista nykyisen Ruoholahden Nesteen-ja-
kelupisteen tilalle, koska sen paikalle halutaan kaavoittaa toimistokort-
teli. Neuvotteluissa varauksensaajan ja kaupungin edustajien kesken 
on keskusteltu kaupunkikuvan huomioimisen tärkeydestä sekä alueen 
rakentamisen haasteista johtuen sillä sijaitsevista maanalaisista öljysäi-
liöistä ja suunnittelua tullaan jatkamaan tiiviissä yhteistyössä em. asioi-
den osalta.

Asemakaavatilanne

Varattava alue on voimassa olevan, 8.1.2010 lainvoiman saaneen ase-
makaavan nro 11890 mukaan suojaviheraluetta (EV). Varattavalla alu-
eella on lisäksi voimassa 3.8.1969 lainvoimaiseksi tullut maanalainen 
asemakaava nro 6044, joka osoittaa maanalaiset tilat polttoainevaras-
toa varten.

Otteet asemakaavoista liitteinä 2 ja 3.

Alueelle nyt suunniteltava hanke edellyttää joko poikkeamismenettelyä 
voimassa olevasta asemakaavasta tai toissijaisesti alueen uudelleen 
kaavoittamista. Lisäksi varattavan alueen alla sijaitsevat Helenin voi-
malaitoksen öljysäiliöluolat aiheuttavat rakentamiselle rajoituksia. Alu-
eella on mm. louhimiskielto, josta johtuen on epävarmaa, voidaanko 
polttonestesäiliöt sijoittaa maan alle.

Alueen varaaminen
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Esittelijä pitää Energiakadun EV-alueen varaamista Suomen Pesupai-
kat OY:lle perusteltuna, koska suunniteltu hanke on kaupungin elinkei-
nostrategian mukainen, monipuolistaa alueen palvelutarjontaa sekä 
edistää alueen tulevia kaavoitustarpeita.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta varattavasta alueesta
2 Ote asemakaavasta nro 11890
3 Ote asemakaavasta nro 6044

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunki Liite 1
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§ 280
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Mechelininkatu 34 A:n kanssa liittyen ase-
makaavan muutosehdotukseen nro 12342 (tontti 91-14-484-6)

HEL 2016-006740 T 10 01 00

Kiinteistökartta 61/673495 ja 674495, Mechelininkatu 34

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kiinteistölautakun-
ta oikeutetaan tekemään 14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 484 
tontin nro 6 omistajan Kiinteistö Oy Mechelininkatu 34 A:n kanssa liit-
teen nro 3 mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkis-
tuksia ja lisäyksiä.

(MA114-4)

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta nro 12342
3 Sopimusluonnos

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 3

Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Taka-Töölössä, osoitteessa Mechelinkatu 34 on vireillä asemakaavan 
muutosehdotus nro 12342, jossa nykyinen liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueen tontti  muutetaan asuinkäyttöön

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten tontinomista-
jan kanssa on käyty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliit-
tisen päätöksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jonka mukaan 
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille korvausta 4 471 000 euroa.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutosehdotus nro 12342

Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Mechelininkatu 34 sijaitse-
vaa tonttia 14484/6.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10671 (lainvoima 6.8.1999), jon-
ka mukaan tontti kuuluu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen 
(K). Tontin pinta-ala on 9 063 m² ja enimmäiskerrosala on kaavassa 
17 500 k-m².

Tontilla sijaitsee vuonna 1968 valmistunut 17 323 k-m²:n suuruinen ra-
kennus, joka on suunniteltu Yleisradion toimitaloksi (arkkitehti Kurt Sim-
berg). Rakennus toimii nykyään toimistorakennuksena, jossa on luento-
saleja ja henkilöstöravintola. Päävuokralaisena on Suomen Ympäristö-
keskus SYKE.

Tontin omistaa Kiinteistö Oy Mechelininkatu 34 A c/o Auratum Kiinteis-
töt Oy.

Muutosehdotuksen sisältö

Asemakaavan muutoksessa tontti muutetaan asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK). Kaavamuutos mahdollistaa myös myymälätilan sijoitta-
misen rakennuksen maantasokerrokseen. Rakennusoikeusmäärä säi-
lyy entisenä (17 500 k-m²). 
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Rakennus ja sen arvokkaat sisätilat suojellaan merkinnällä (sr-2). mer-
kinnän mukaan rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia 
korjaus- tai muutostöitä, jotka heikentävät sen kaupunkikuvallisia, ra-
kennustaiteellisia tai historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin 
ominaispiirteitä.

Kiinteistölautakunta on antanut kaavan muutosehdotuksesta lausunnon 
2.6.2016.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 14484/6 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontin omistajan kanssa on käyty kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 tekemän päätöksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut. 

Maankäyttösopimus

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä nro 3 oleva sopimusehdo-
tus.

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 
4 471 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun lainvoi-
maisen kaavamuutoksen mukainen asuntosaneerauksen mahdollistava 
rakennuslupa on saanut lainvoiman. Mikäli kaavamuutos ei ole tullut 
lainvoimaiseksi 31.12.2018 mennessä, korvaus tulee maksaa kolmen 
kuukauden kuluessa siitä kun kaavamuutos on saanut lainvoiman. Kor-
vausta korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen allekirjoit-
tamishetkestä maksupäivään saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta nro 12342
3 Sopimusluonnos
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 3

Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 281
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin (kerrostalo, 5 366 k-m²) 
myyminen Asunto Oy Helsingin Välimerenkatu 10:lle vapaarahoittei-
sia vuokra-asuntoja varten (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 20801/8)

HEL 2016-006394 T 10 01 01 01

Välimerenkatu 10

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Länsisatama) korttelin 20801 tontin nro 8 (kiinteistötunnus 91-20-
801-8, pinta-ala 1 910 m², os. Välimerenkatu 10) Asunto Oy Helsingin 
Välimerenkatu 10:lle (Y-tunnus 2754862-3, jäljempänä: ”ostaja”) asun-
totarkoituksiin jäljempänä mainituin ja liitteestä 1 ilmenevin ehdoin:  

1       

Tontin kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutetta-
vien vuokra-asuntojen osalta 1 075 euroa/k-m².

Tontin kauppahinta on liiketilojen osalta 535 euroa/k-m².  

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia 
vuokra-asuntoja yhteensä 4 697 k-m².

Tontille toteutetaan liiketiloja yhteensä 669 k-m². 

Edellä mainitun perusteella tontin kauppahinnaksi muodostuu 
5 407 190,00 (viisimiljoonaa neljäsataaseitsemäntuhatta satayhdeksän-
kymmentä) euroa.

2       

Kaupassa noudatetaan edellä mainittua tonttikohtaista hintaa 
31.12.2014 saakka. Kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon säilyttä-
miseksi 1.1.2015 alkaen kaupan tekemiseen saakka kolmen (3) pro-
sentin suuruisella vuotuisella korolla.

3       

Ostaja maksaa tontin kauppahinnan korotuksineen kokonaisuudessaan 
myyjälle kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. 
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajalle kaup-
pakirjan allekirjoituksin kauppahinnan ja korotusten tultua kokonaisuu-
dessaan maksetuksi.
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4       

Myyjällä on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa, mikäli tontille toteu-
tetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia ilman 
Hitas-ehtoja toteutettavia vuokra-asuntoja yhteensä enemmän kuin 
4 697 k-m² tai liiketiloja yhteensä enemmän kuin 669 k-m².

Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten velvolli-
nen viipymättä rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittämään kiin-
teistöviraston tonttiosastolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvas-
ta ilmenevistä käytetyistä rakennusoikeuden kerrosneliömetrimääristä 
sekä mahdollisesti määräytyvästä tontin lisäkauppahinnasta. 

Samalla kiinteistölautakunta päättää merkitä päättymään tonttia 
20801/8 koskevan maanalaisen määräalan vuokrauksen (asuntotontti-
toimiston toimistopäällikkö 28.1.2016, 34 §) tontin kauppakirjan allekir-
joittamisen yhteydessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontin 20801-8 kiinteistökaupan ehdot
2 Toimintaohje, 8.3.2016
3 Tontin 20801-8 maanalaiset tilat, liitekartta
4 Pelastustien viitteellinen sijainti, liitekartta 19.1.2015
5 Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Länsisatamaprojekti Esitysteksti
Liite 1
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Liite 4
Kiinteistövirasto, kaupunkimit-
tausosasto

Esitysteksti

Kiinteistövirasto, hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

SRV Yhtiöt Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle on varattu 20. kaupungino-
san (Länsisatama) kortteli nro 20801 asuntopainotteista energia- ja in-
novaatiohankekokonaisuutta varten.

Korttelin nro 20801 asuinrakennusoikeus tulee olemaan noin 18 900 k-
m². Tästä Hitas-omistusasuntotuotantona toteutetaan noin 7 000 k-m² 
(37 %). Hitas-omistusasuntotuotanto toteutetaan SRV Rakennus Oy:n 
toimesta tonteille 20801/4 ja 6. Sääntelemättömänä vapaarahoitteisena 
vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantona toteutetaan noin 11 900 k-m² 
(63 %). Sääntelemätön vapaarahoitteinen vuokra- ja/tai omistusasunto-
tuotanto toteutetaan SRV Rakennus Oy:n toimesta tonteille 20801/5, 7 
ja 8 ja VVO Asunnot Oy:n toimesta tontille 20801/9. Rahoitus- ja hallin-
tamuotojakauma vastaa varauspäätöksissä asetettuja ehtoja.   

Tontille 20801/8 toteutetaan vapaarahoitteisia sääntelemättömiä vuok-
ra-asuntoja yhteensä 68 kpl. Asuntojen keskipinta-ala on noin 59 h-m². 
Tontin kauppahinnaksi esitetään 5 407 190,00 euroa, joka vastaa 
asuinrakennusoikeuden osalta yksikköhintaa 1 075 euroa/k-m² ja liiketi-
lojen osalta 535 euroa/k-m². Tämän lisäksi ostaja olisi velvollinen suo-
rittamaan 1.1.2015 alkaen kauppahinnalle sen nykyarvon säilyttämisek-
si kolmen prosentin vuotuista korkoa kaupan tekemiseen asti.

Tontin rakentamisen on tarkoitus alkaa syksyllä 2016, joten kiinteistö-
lautakunnalle esitetään nyt tontin myymistä.

Esittelijän perustelut

Hakemus

SRV Rakennus Oy (jäljempänä myös ”SRV”) c/o Asunto Oy Helsingin 
Välimerenkatu 10 (Y-tunnus 2754862-3) pyytävät 30.5.2016 kiinteistö-
viraston tonttiosastolle toimitetulla hakemuksella, että kiinteistölauta-
kunta myisi Asunto Oy Helsingin Välimerenkatu 10:lle asuntotarkoituk-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 65 (113)
Kiinteistölautakunta

To/9
16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

siin Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 
20801 tontin nro 8.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 8.12.2008 (1490 §) varata 31.12.2010 saakka 
Suomen itsenäisyyden juhlarahastolle (jäljempänä ”Sitra”) Länsisata-
man Jätkäsaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia- ja innovaa-
tiohanketta varten.

Varauspäätöksen muutokset

Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2010 (138 §) muuttaa kaupunginhalli-
tuksen varauspäätöstä muun ohella siten, että varaus oikeuksineen ja 
velvoitteineen siirtyi Sitran lisäksi tämän valitsemille yhteistyökumppa-
neille SRV:lle ja VVO:lle.

Kaupunginhallitus päätti 20.6.2011 (638 §) jatkaa po. varausta entisin 
ehdoin 31.12.2012 saakka.

Kaupunginhallitus päätti 8.4.2013 (403 §) muuttaa Suomen itsenäisyy-
den juhlarahastolle, SRV Yhtiöt Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle varat-
tua 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelia nro 20801 koskevaa va-
raussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) mm. seuraavasti:

-  Varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyy yksin SRV Yh-
tiöt Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle.

Tontinvaraus on voimassa 31.12.2014 saakka, mikäli varauksensaajat 
noudattavat varaussopimuksen ja varauspäätösten ehtoja.

-  Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintään noin 
45 % (noin 8 800 k-m²) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai 
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vähintään noin 37 % (noin 
7 000 k-m²) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas I -ehdoin ja vähintään 
noin 18 % (noin 3 500 k-m²) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina.

Kiinteistölautakunta päätti 18.12.2014 (634 §) muuttaa VVO Yhtymä 
Oyj:lle varatun ja tontista 20801/1 muodostetun tontin 20801/9 varau-
sehtoja siten, että tontin rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tu-
kemasta vuokra-asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi sääntelemättö-
mäksi vuokra-asuntotuotannoksi 31.12.2015 asti.

Selvitys korttelin 20801 asuinrakennusoikeuden jakaantumisesta eri rahoitus- ja hallintamuotoi-
hin

SRV:n toimittaman ja hankkeen suunnittelijan (Optiplan Oy) laatiman 
1.4.2016 päivätyn selvityksen mukaan korttelin 20801 tonttien asuinra-
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kennusoikeus tulee olemaan noin 18 900 k-m². Tästä Hitas-omistusa-
suntotuotantona toteutetaan noin 7 000 k-m² (37 %). Hitas-omistusa-
suntotuotanto toteutetaan SRV Rakennus Oy:n toimesta tonteille 
20801/4 ja 6. Kyseiset tontit on jo vuokrattu pitkäaikaisilla maanvuokra-
sopimuksilla perustetuille asunto-osakeyhtiöille. Kiinteistölautakunnan 
18.12.2014 (634 §) hyväksymän hallinta- ja rahoitusmuodon muutok-
sen jälkeen sääntelemättömänä vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai omis-
tusasuntotuotantona toteutetaan noin 11 900 k-m² (63 %). Sääntelemä-
tön vapaarahoitteinen vuokra- ja/tai omistusasuntotuotanto toteutetaan 
SRV Rakennus Oy:n toimesta tonteille 20801/5, 7 ja 8 ja VVO Asunnot 
Oy:n toimesta tontille 20801/9. Po. tontit on jo myyty kiinteistölautakun-
nan päätöksiin perustuen lukuun ottamatta nyt myynnin kohteena ole-
vaa tonttia 20801/8.  

Esittelijä toteaa, että korttelin 20801 tonttien asuinrakennusoikeuden ja-
kaantuminen eri hallinta- ja rahoitusmuotoihin vastaa varauspäätöksen 
ja varauspäätöksen muutosten em. ehtoja.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 17.3.2014 (64 §) vuokrata 
yhteisesti määräosin noin 7 112 m²:n suuruisen määräalan Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) asemakaavan muutoksen 
nro 11770 mukaisesta suunnitellusta asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten tontista (AL) 20801/1 (pinta-ala 7 112 m², os. Välimerenkatu 6) 
SRV Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1728244-6) (18504/22651) perustetta-
vien yhtiöiden lukuun ja Asunto Oy Helsingin Välimerenkatu 8:lle (Y-
tunnus 1931012-1) (4147/22651) rakennusluvan hakemista varten.

Suunnitelmien hyväksyminen ja käytetty rakennusoikeuden määrä

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 25.1.2016 
(28 §) hyväksyä tontin 20801/8 rakennuslupapiirustukset. Hankkeen 
pääsuunnittelijan toimittaman rakennusoikeuden käyttöä koskevan sel-
vityksen (päiv. 18.5.2016) ja tätä tarkentavan (päiv. 3.6.2016) selvityk-
sen mukaan tontin asemaakaavan mukainen rakennusoikeus (5 357 k-
m²) ylittyy ollen asuintilojen osalta 4 697 k-m² ja liiketilojen osalta 669 k-
m² eli yhteensä 5 366 k-m². Näin ollen tontin kauppahinta määräytyy 
edellä esitettyjen tietojen ja toteutettavan kerrosalan mukaisesti.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja yhteensä 68 kpl. 
Asuntojen keskipinta-ala on noin 59 h-m². Vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntotuotannossa ei ole noudatettu asuntojen keskipinta-ala- tai huo-
neistojakaumaa koskevia vaatimuksia.

Hankkeen energiatehokkuus ja selvitys rakentamisessa saavutettavasta energiatehokkuusta-
voitteesta
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Kaupunginhallituksen varausehtojen muutosta koskevan päätöksen 
8.4.2013 (403 §) mukaan asuinrakennusten rakentamisessa tulee 
muun ohella pyrkiä paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian hyödyntä-
miseen ja rakentamisessa tulee saavuttaa vähintään energiatehok-
kuustavoite E = 100 kWh/m², ellei kiinteistölautakunta perustellusta va-
rauksensaajista riippumattomista syistä toisin päätä.

SRV:n toimittaman energiatodistuksen mukaan hanke toteutetaan si-
ten, että rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) 
on 100 kWh/m². Rakennus täyttää siten uudistuneiden määräysten (laki 
rakennuksen energiatodistuksesta, 50/2013) mukaisen energiatehok-
kuusluokan B vaatimukset. Tämän voidaan katsoa olevan korkeampi 
taso kuin vuoden 2007 määräysten (energiatodistuksesta annettu laki, 
487/2007) mukaista A-energiatehokkuusluokkaa vastaava taso. Edel-
leen SRV:n toimittaman 1.6.2016 päivätyn selvityksen mukaan korttelin 
20801 useimpiin rakennuksiin tullaan mm. sijoittamaan aurinkopanee-
leita, joiden avulla pyritään osaltaan paikallisesti tuotetun energian hyö-
dyntämiseen. Näin ollen esittelijä katsoo, että varauspäätöksen vaati-
mukset täyttyvät tältä osin.

Edellä mainitut selvitykset ovat esittelijällä nähtävänä kokouksessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on hyväk-
sytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan 7.8.2009. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten (AL) tontti 20801/8. Tontin 20801/8 rakennusoikeus on yhteensä 
5 357 k-m². 

Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 125 k-m² mukaan. 
Autopaikat sijoitetaan Hyväntoivonpuiston alueelle rakennettavaan 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen.  

Tontin 20801/8 pinta-ala on 1 910 m² ja osoite Välimerenkatu 10. Tontti 
on merkitty kiinteistörekisteriin 28.11.2014.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on esityslis-
tan liitteenä 5.

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. Mahdollinen 
pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa määrin talon-
rakentamisen yhteydessä.
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Myyntiperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 28.8.2013 (267 §) kaupunginhallituksen eh-
dotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään 20. kau-
punginosan (Länsisatama) korttelin nro 20801 asemakaavan muutok-
sen nro 11770 mukaisen ohjeellisen kaavatontin nro 1 tai siitä muodos-
tettavat vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- 
ja/tai omistusasuntotuotantoon tulevat tontit seuraavin ehdoin:

-  Tontin tai tonttien kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-eh-
toja toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-
m² 31.12.2014 asti.  

-  Tontille tai tonteille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen 
osalta sekä toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittävä 
kauppahinta on 535 euroa/k-m² 31.12.2014 asti. 

-  Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä kauppahintaa.

-  Mikäli tontin tai siitä muodostettavien tonttien lopullinen yhteenlasket-
tu kerrosalan määrä lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää myöhem-
min laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmäisrakennusoikeu-
den tai mainitusta tonttijaosta ilmenevä rakennusoikeus muutoin ylite-
tään, kaupungilla on oikeus periä kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä 
vastaavaa lisäkauppahintaa.

-  Kauppahinnalle maksetaan 1.1.2015 alkaen korkoa 3 prosentin vuo-
tuisen koron mukaan kaupan tekemiseen asti. 

-  Muilta osin tontin tai tonttien kaupoissa noudatetaan kaupungin nor-
maalisti käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan mää-
räytymistä koskevia ehtoja.

Samalla kaupunginvaltuusto päätti vielä oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään tontista (AL) 20801/1 tai siitä muodostettavista vapaarahoit-
teiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasunto-
tuotantoon tulevista tonteista lopulliset kiinteistökaupan kauppakirjat 
sekä päättämään niiden ehdot.

Kauppahinta

Tontin kauppahinnaksi esitetään 5 407 190 euroa (4 697 k-m² x 
1 075 euroa/k-m² + 669 k-m² x 535 euroa/k-m²). Ostaja olisi lisäksi vel-
vollinen maksamaan 1.1.2015 alkaen kauppahinnalle korkoa sen nyky-
arvon säilyttämiseksi kolmen prosentin vuotuisen koron mukaan kau-
pan tekemiseen asti. Kaupungilla olisi lisäksi oikeus periä tontista lisä-
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kauppahintaa, mikäli tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan 
mukaan enemmän kerrosalaa kuin edellä on esitetty.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Välimerenkatu 10 (Y-tunnus 2754862-3) on mer-
kitty kaupparekisteriin 18.4.2016.

Lisäehdot

Tontin kauppakirjaan esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella tavan-
omaisesti noudatettavista lisäehdoista ehdot, jotka koskevat muun 
muassa alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää, maaperän puhdis-
tamista, väestönsuojapaikkojen järjestämistä sekä rakentamisen logis-
tista ohjausta. 

Lisäksi ostaja olisi velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myy-
tävän tontin rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja/tai yh-
teisjärjestelyistä viereisten kiinteistöjen sekä maanalaisten hankkeiden 
toteuttajien kanssa. Lopuksi kauppakirjan ehdoissa on huomioitu kau-
pungin rasitteenluonteinen oikeus korvauksetta mm. rakentaa ja pitää 
maanalaisia tiloja tontin alapuolella Staran työautovarikon ja sitä palve-
levien tilojen, laitteiden ja rakenteiden toteuttamista varten.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin kiinteistökaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontin 20801-8 kiinteistökaupan ehdot
2 Toimintaohje, 8.3.2016
3 Tontin 20801-8 maanalaiset tilat, liitekartta
4 Pelastustien viitteellinen sijainti, liitekartta 19.1.2015
5 Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta
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Esitysteksti

Kiinteistövirasto, hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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§ 282
Varauksensaajan valitseminen kumppanuuskaavoitukseen ja asun-
tohankkeiden suunnittelua varten varatun Jakomäen keskiosan 
alueille (Suurmetsä, Jakomäki)

HEL 2016-003220 T 10 01 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti varata liitteestä nro 1 ilmenevät Suurmetsän 
Jakomäessä sijaitsevat alueet (liitteessä alueet 1 ja 2) kaupunginhalli-
tuksen 2.5.2016 (427 §) tarkoittamalla tavalla yhteisesti NCC Oy:lle (y-
tunnus 1765514-2) ja Optiplan Oy:lle (y-tunnus 0775337-1) 31.12.2018 
saakka.

Varauksensaajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen varauspäätök-
sen 2.5.2016 (427 §) ja sen liitteiden ehtoja.

Lopuksi kiinteistölautakunta päätti, että varaus tulee voimaan vasta, 
kun Jakomäen keskiosan kehittämistä koskeva hankintasopimus on al-
lekirjoitettu.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Kaupunginhallituksen varauspäätös
3 Yleiset varausehdot

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tonttiosasto
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Muut Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta on päätöksellään 28.1.2016 (27 §) oikeuttanut tila-
keskuksen valmistelemaan Suurmetsän Jakomäen keskiosan kehittä-
miseen tähtäävää, alueen yleissuunnittelua ja palvelurakennusta kos-
kevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena neuvottelumenettely-
nä. Osana hanketta purettavien rakennusten tieltä vapautuville tonteille 
on tarkoitus osoittaa ja toteuttaa asuntorakennuksia. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää käytyjen neuvottelujen ja tarjousten 
perusteella, että tämän sopimuskumppaniksi valittaisiin ryhmittymä 
NCC Oy - Optiplan Oy. Asia on erillisenä tilakeskuksen esityksenä tällä 
listalla. Samalla on tarkoitus varata mainituille vapautuville tonteille 
asuntohankkeiden toteuttajaksi sama ryhmittymä.

Kiinteistölautakunnalle esitetään siten mainittujen tonttien varaamista 
yhteisesti NCC Oy:lle ja Optiplan Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja 
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausajasta ja muista varausehdoista on päätetty aiemmin ennakolta 
kaupunginhallituksen päätöksellä 2.5.2016 (427 §). Varauksensaajan 
tulee noudattaa näitä ehtoja.

Esittelijän perustelut

Tausta ja kaupunginhallituksen varauspäätös

Jakomäen keskiosan kehittämishankkeen tarkoituksena on viiden alu-
eella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yh-
dellä peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennushankkeella sekä 
asuntojen rakentaminen vapautuville tonteille.

Kiinteistöviraston tilakeskus on valmistellut alueen yleissuunnittelua ja 
palvelurakennusta koskevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena 
neuvottelumenettelynä. Hanke toteutetaan niin sanottuna projektial-
lianssina, jossa tilaaja ja palveluntuottaja muodostavat hankkeen suun-
nittelusta ja toteutuksesta vastaavan allianssin.

Kehittämishankkeen kokonaisuuteen kuuluu asuntohankkeiden suun-
nittelu purettavien palvelurakennusten myötä vapautuville tonteille. Ja-
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komäen keskiosaa on siten tarkoitus kehittää kokonaisuutena, jossa 
uusi palvelurakennus ja uusi asuntotuotanto tukevat toisiaan.

Kaupunginhallitus päätti tämän vuoksi 2.5.2016 (427 §) varata Suur-
metsän Jakomäestä purettavien palvelurakennusten tontit kumppa-
nuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten osana han-
ketta. Tällöin varauksensaajaa koskeva päätös jätettiin avoimeksi ja 
kiinteistölautakunnan ratkaistavaksi.

Näin hankintamenettelyssä mukana tuolloin olleille neuvottelukumppa-
neille (3 kpl) saatiin ennakolta tieto varausehdoista ja siten niistä puit-
teista, joissa asuntorakentaminen olisi toteutettava. 

Varauspäätöksen tarkoituksena oli, että itse varauksensaajaa koskeva 
päätös tehdään samassa yhteydessä, kun kiinteistölautakunta päättää 
hankintamenettelyn perusteella valittavasta palveluntuottajasta. Nyt on 
siten kyse ainoastaan varauksensaajan valinnasta.

Hankinnan eteneminen

Kiinteistölautakunta oikeutti päätöksellään 28.1.2016 tilakeskuksen val-
mistelemaan Jakomäen keskiosan hankkeen suunnittelua ja toteutusta. 
Samalla lautakunta oikeutti tilakeskuksen päällikön päättämään hankin-
talain mukaisen kilpailutuksen perusteella neuvottelumenettelyyn kut-
suttavien ryhmittymien valinnasta.

Hankintaan saatiin kolme tilaajan vaatimukset täyttävää osallistumisha-
kemusta. Kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö päätti 23.2.2016 
näiden kolmen tarjoajan valitsemisesta neuvottelumenettelyyn.

Tarjoajien kanssa käytyjen sopimusneuvotteluiden ja kehitystyöpajojen 
tuloksena ehdokkaat ovat jättäneet lopulliset laatu- ja palkkiotarjouk-
sensa. Tarjouspyynnössä annettujen vertailuperusteiden mukaisesti 
eniten pisteitä sai tarjoajaryhmittymä NCC - Optiplan.

Hankintamenettely ja arviointi on kuvattu tarkemmin tilakeskuksen esi-
tyksessä.

Varauksensaajan valinta

Tilakeskus esittää arvioinnin tuloksen perusteella, että sen sopimus-
kumppaniksi valitaan NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostama ryhmit-
tymä. 

Kiinteistölautakunnalle esitetään tämän vuoksi, että myös Jakomäen 
keskiosan kehittämishankkeeseen sisältyvät mahdollisesti asuntoton-
teiksi kaavoituksessa osoitettavat alueet varattaisiin yhteisesti NCC 
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Oy:lle ja Optiplan Oy:lle siten kuin kaupunginhallituksen varausehtoja 
koskevassa päätöksessä 2.5.2016 (427 §) on tarkoitettu.

NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostaman ryhmittymän esittäminen 
perustuu siis kiinteistöviraston tilakeskuksen tekemään arviointiin ja 
esitykseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Kaupunginhallituksen varauspäätös
3 Yleiset varausehdot

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tonttiosasto
Muut Liite 1

Liite 2
Liite 3
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§ 283
Eräiden asuntotonttien varausten jatkaminen sekä muuttaminen 
Alppikylässä ja Maunulassa sekä Kivikossa

HEL 2016-006562 T 10 01 01 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa suunniteltuja tontteja 28287/6 ja 
47353/4 ja tontteja 41298/1 - 3 sekä tonttia 41300/9 koskevia varauksia 
31.12.2016 saakka entisin ehdoin ja jäljempänä päätöskohdassa B, C 
ja D esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

B

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavat päätöskohdassa A ton-
tille 41300/9 tarkoitettua varausta koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Varatulle tontille 41300/9 voidaan myös vaihtoehtoisesti toteuttaa osin 
vammaisille kohdennettuja asuntoja.

2

Tonttia 41300/9 koskeva varaus muutetaan ********** nimistä Asunto 
Oy Helsingin Alppikylänkatu 21 (Y-tunnus 2546052-1) nimiin.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

C

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavat päätöskohdassa A ryh-
märakennuttamiselle varatulle tontille 28287/6 tarkoitettua varausta 
koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Suunniteltua tonttia 28287/6 koskeva varaus muutetaan Ryhmäraken-
nuttamishanke Koivikkotie 18 nimistä Koti Koivikkotiellä ry:n (rekisteri-
tunnus 217.327) nimiin.

2

Hyväksytään suunniteltua tonttia 28287/6 koskevan ryhmän järjestäyty-
minen uudelleen osan alkuperäisten ryhmän jäsenten vetäytymisen 
johdosta.
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3

Varauksensaajan on noudatettava ryhmärakennuttamisen periaatteita. 

4

Varauksensaajan velvollisuutena on selvittää ryhmärakennuttamislain 
(190/2015) vaikutukset suunnittelemalleen ryhmärakennuttamishank-
keelle.  

5

Varauksensaajan tulee tehdä ryhmärakennuttamishankkeen rakennut-
tamisesta sopimus (konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin 
kanssa, jolla on riittävä osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta ra-
kentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin. Laadittu konsultti-
sopimus tulee esittää kiinteistöviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhy-
taikaista vuokraamista.

6

Varauksensaajan tulee esittää myös laadittu ryhmärakennuttamissopi-
mus kiinteistöviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhytaikaista vuokraa-
mista.

7

Varauksensaajien on noudatettava kiinteistöviraston tonttiosastolle toi-
mittamassaan täsmennetyssä 20.4.2016 päivättyä hankevaiheilmoitus-
ta esittämäänsä aikataulua.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

D

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa TA-Rakennuttaja Oy:lle kaupungin-
hallituksen päätöksellä 25.10.2010 (§ 1156) varatun Mellunkylän Kivi-
kon tontin 47353/4 varausehtoja seuraavasti:

1

Tontti voidaan toteuttaa myös asumisoikeusasuntotuotantona.

2

Niistä Kehittyvä kerrostalo - hankkeen lisäehdoista, joiden mukaan 
asuntoihin rakennetaan pellettitakat ja pellettikäyttöiset saunat, luovu-
taan.

3
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Edellä kohdassa 2 mainittujen lisäehtojen sijaan noudatetaan seuraa-
via ehtoja:

- Kohde toteutetaan vertailukohteena aiemmin TA-Rakennuttaja Oy:n 
kortteleissa 47352 ja 47353 toteuttamille hankkeille

- Osa kohteen käyttämästä kiinteistösähköstä tulee tuottaa aurinkopa-
neeleilla

- Kiinteistön lämmitystä tulee ohjata huonelämpötilaohjautuvasti lämmi-
tysenergian tarpeen optimoimiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia rakenteellisia ja teknisiä ratkaisuja kesäajan 
ylilämpenemisen hallitsemiseksi 

- Hankkeessa tulee tutkia asuntojen muunneltavuutta pienten asunto-
jen yhdistämisenä tarvittaessa suuremmiksi asunnoiksi.

4

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti hyväksyä hankkeen pääsuunnitteli-
jaksi ********** (ARK 7 Oy).

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Asemakaavaote- ja määräykset
3 Hakemukset + hankevaiheilmoitus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2

Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Tiedoksi Liite 1
Liite 2

Kanslia Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Alppikylä tontit 41298/1 - 3 ja 41300/9

Helsingin kaupunki on varannut Alppikylän tontit 41298/1 - 3 Raken-
nus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy:lle 31.5.2016 saakka. Asuntojen 
myynnin etukäteisvarauksissa on ollut suurta vajetta, joten kohdetta ei 
ole vielä alettu rakentaa vaikka rakennuslupa on myönnetty 
26.11.2015. Tarkoitus olisi käynnistää kohde syyskuun 2016 alussa.

Alppikylän tontin 41300/9 lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hake-
mista varten on päättynyt vuoden 2015 lopulla. Rakentamisen edistymi-
nen on kohdannut vaikeuksia niin aiemman suunnittelijan yhteistyön 
loppumisen takia kuin tontin muodosta johtuvasta suunnittelun haasta-
vuudesta. Piha-alueen pienuudesta johtuen tontti ei sovellu kovin hyvin 
monelle isolle perheasunnolle. 

Kyseiset tontit olisi tärkeää saada toteutettua valmiiksi, jotta Alppikylän 
rakentuminen yhtenäiseksi asuinalueeksi valmistuisi niin päiväkodin 
vieressä kuin kaupunkipientalojen naapurissa. 

Maunula 28287/6

Suunniteltu tontti 28287/6 on alun perin varattu Ryhmärakennuttamis-
hanke Koivikkotie 18:lle rivitalon toteuttamista varten. Ryhmässä on 
kuitenkin tapahtunut poisjääntejä, jolloin ryhmän kokoonpano on muut-
tunut. Nyt hanketta on edistetty Koti Koivikkotie ry:n nimissä käynnis-
tysvaiheen hallintoa varten, jolla projekti olisi tarkoitus saattaa maaliin. 
Aiempi varaus päättyi 31.5.2016.

Kivikko 47353/4

Kaupunginhallitus varasi 25.10.2010 (1156 §) TA-Rakennuttaja Oy:lle 
Mellunkylän Kivikon tontit 47352/1 - 3 ja 47353/1 - 4, joiden rakennu-
soikeus on yhteensä noin 17 000 k-m² noin puoliksi asumisoikeusasun-
tojen ja puoliksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista 
varten ilman Hitas-ehtoja. 
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Tontit varattiin Kehittyvä Kerrostalo - hankkeena, jossa varauksensaa-
jan hakemuksen mukaisesti on kehittämisteemana kokonaissähköener-
gian kulutuksen minimointi. 

Varauspäätöksen mukaan kohteen pääsuunnittelija tulee hyväksyttää 
kaupungilla.

Edellä mainituista neljästä asuntotontista kaksi on toteutettu asumisoi-
keuskohteina ja kaksi vapaarahoitteisina omistusasuntokohteina. Ker-
rosalaperusteisesti suurin osa on toteutettu asumisoikeusasuntotuotan-
tona, minkä vuoksi nyt viimeisenä toteutettava tontti tulisi kaupungin-
hallituksen varauspäätöksen mukaisesti toteuttaa vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona.

Omistusasuntojen kysyntä alueella on kuitenkin ollut vähäistä ja TA-
Rakennuttaja Oy:n aikaisemmissakin kohteissa on vielä myymättömiä 
asuntoja. Asumisoikeusasunnoille on puolestaan enemmän kysyntää 
alueella. Tämän vuoksi tontin 47353/4 osalta varausehtoja muutetaan 
siten, että hanke voidaan toteuttaa myös asumisoikeusasuntotuotanto-
na.

Lisäksi varausehtoihin sisältyviin Kehittyvä kerrostalo -lisäehtoihin teh-
dään muutamia vähäisiä muutoksia kehittämisteemojen osalta. Samal-
la kohteen pääsuunnittelijaksi hyväksytään ********** (ARK 7 Oy), jolla 
on katsottava olevan riittävä kokemus ja pätevyys kohteen suunnitte-
luun.

Rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta varauspäätök-
seen tehtävät muutokset ja lisäykset ovat vähäisiä. Näiden osalta kiin-
teistöviraston tonttiosaston osastopäälliköllä olisi toimivalta tehdä pää-
tös. Muutokset on kuitenkin tarkoituksenmukaisinta tehdä samassa yh-
teydessä paitsi varausajan jatkamisen myös rahoitus- ja hallintamuo-
don muutoksen kanssa. Tämän vuoksi kiinteistölautakunnalle esite-
tään, että se tekisi päätökset kaikista mainituista asioista.

Varausaika on lyhyt, jotta voidaan varmistua, että hankkeet etenevät 
tehokkaasti.

Esittelijän perustelut

Hakemukset

Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy pyytää tonttiosastolle osoite-
tussa ja 19.5.2016 päivätyssä kirjeessä varaukselle jatkoaikaa osoit-
teissa Repputie 10, 12 ja 14 sijaitsevat tontit 41298/1 - 3 asuinraken-
nusten toteuttamista varten.
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********** pyytää tonttiosastolle 9.5.2016 osoitetussa kirjeessä varauk-
selle jatkoa tontille 41300/9. Hakemuksen sisältö ilmenee kokonaisuu-
dessaan esityksen liitteestä 2.

Koivikkotie 18 varausta koskeva hakemus saapui 20.4.2016, jossa ha-
lutaan jatkoa varaukselle ja varauksen siirtämistä perustetun yhdistyk-
sen Koti Koivikkotiellä ry:n nimiin. Hakemuksen liitteenä on hankevai-
heilmoitus, josta selviää aikataulutus projektin kulusta.

TA-Rakennuttaja Oy pyytää 1.6.2016 päivätyssä hakemuksessa jatkoa 
varaukselle sekä muutosta varausehtoihin mm. rahoitus- ja hallinta-
muodon muuttamisen sekä pääsuunnittelijan hyväksymisen osalta.

Hakijat

Tontit 41298/1-3

Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy on vuonna 1996 perustettu 
rakennusliike. Toimialanamme on korjaus- ja uudisrakentaminen. Koti-
paikkamme on Espoossa ja toimimme pääkaupunkiseudulla sekä ym-
päröivissä kunnissa. Asiakkaitamme ovat pääasiassa julkiset yhteisöt, 
rakennuttajaorganisaatiot sekä asunto-osakeyhtiöt. Toteutamme myös 
omana tuotantona asuntokohteita.

Tontti 41300/9

********** on hakenut alun perin tonttia omatoimiseen rakentamiseen 
yksityishenkilönä. Nyt varauksen jatkoa esitetään perustetulle asunto-
osakeyhtiölle.

Tontti 28287/6

Ryhmärakennuttamishanke Koivikkotie 18 perustettiin ryhmähankkee-
na toteutettavan rivitalon rakentamista varten. Hankeryhmä on muo-
dostettu uudestaan osan alkuperäisen ryhmän jäsenistä vetäydyttyä 
hankkeesta keväällä 2015. Uusi 8 perheestä muodostuva ryhmä on pe-
rustanut rekisteröidyn yhdistyksen Koti Koivikkotiellä ry (perustamisko-
kous 22.4.2016) tontinvarauksen jatkohakemusta ja hankkeen käynnis-
tysvaiheen hallintoa varten.

Tontti 47353/4

TA-Yhtymä Oy ja sen konserni toimii yleishyödyllisenä asuntojen ra-
kennuttajana ja omistajana, joka tarjoaa sosiaalisin perustein kohtuu-
hintaisia vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeusasuntoja 47:llä paikka-
kunnalla. Yli 14 000 asuntoa kattaa laajan valikoiman kompakteista yk-
siöistä tilaviin perheasuntoihin. Espoon päätoimipisteen lisäksi TA-Yh-
tymällä on aluetoimistot Helsingissä, Vantaalla, Turussa, Tampereella, 
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Lahdessa, Hämeenlinnassa, Jyväskylässä, Oulussa, Kuopiossa sekä 
toimipiste Kittilässä.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Tontit 41298/1 - 3 ja tontti 41300/9

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 41298 tontilla 1 
- 3 sekä korttelin 41300 tontilla 9 on kaavamerkintä A-1 (asuinraken-
nusten korttelialue). 

Asemakaavassa tontin 41298/1 rakennusoikeudeksi on merkitty 720 k-
m², tontin 41298/2 rakennusoikeudeksi 360 k-m² ja tontin 41298/3 ra-
kennusoikeudeksi 640 k-m². Tontin 41300/9 rakennusoikeus on 600 k-
m². Tontin asuntojen autopaikkavelvoite määräytyy normin 1/80 k-m² 
mukaan, mutta kuitenkaan yhtä asuntoa kohden ei tarvitse järjestää 
kuin enintään kaksi autopaikkaa. Muut kuin edellä mainitut autopaikat 
rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadunvarsipysäköintinä 
ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkitylle ohjeellisil-
le pysäköimispaikoille. Tältä osin kunta perii tontin haltijalta autopaikko-
jen järjestämisestä vapautumista vastaavan korvauksen kunnan hyväk-
symien maksuperusteiden mukaan (156 §).

Tontin 41298/1 pinta-ala on 1 317 m² ja osoite on Reppukatu 10, tontin 
41298/2 pinta-ala on 660 m² (os. Reppukatu 12) ja tontin 41298/3 pin-
ta-ala on 1 045 m² ja osoite Reppukatu 14. Tontit on merkitty kiinteistö-
rekisteriin 29.5.2012. Tontin 41300/9 pinta-ala on 629 m² ja osoite Alp-
pikylänkatu 21.Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 4.5.2012.

28287/6

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 vahvistaman ja 6.7.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12025 mukaan korttelin 28287 suunni-
tellulla tontilla 6 on kaavamerkintä AR (Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue, joka tulee suunnitella osana Koivikkotien 
1950-luvun kaupunkikuvaa). 

Suunnitellun tontin 28287/6 rakennusoikeus on 700 k-m², pinta-ala on 
2 115 m² ja osoite Koivikkotie 18. 700 k-m²:n rakennusoikeuden lisäksi 
saa rakentaa asuinrakennukseen liittyviä varastoja ja viherhuoneita yh-
teensä enintään 10 m²/asunto. Jokaisen asunnon edessä kadun puolel-
la saa olla enintään yksi kattamaton auton pysäköintipaikka. 

47353/4

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 vahvistaman ja 18.6.2010 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11860 mukaan korttelin 47353 suunni-
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tellulla tontilla nro 4 on kaavamerkintä A (Asuinrakennusten korttelia-
lue). 

Suunnitellun tontin 47353/4 rakennusoikeus on 2 500 k-m² ja sen pinta-
ala on 6 878 m² ja osoite Muinaisrannantie 7. Rakennusoikeuden lisäk-
si saa rakentaa 15 % lisäksi asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia 
varastoja ja saunoja ym. teknisiä tiloja. Kerrosalasta saa enintään 20 % 
toteuttaa kerrostaloina. 

Otteet asemakaavoista nrot 11370, 12025 ja 11860 ovat liitteenä 2. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Asemakaavaote- ja määräykset
3 Hakemukset + hankevaiheilmoitus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2

Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi Liite 1
Liite 2

Kanslia Liite 1
Liite 2
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§ 284
Asuntotonttien varaaminen useille toimijoille jatkuvan tonttihaun 
perusteella asuntohankkeiden suunnittelua varten

HEL 2016-006680 T 10 01 01 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti varata MaxBuild Oy:lle (Y-tunnus 2238436-
7) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Maunula) kort-
telin 28327 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II -eh-
doin.

2

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 2 olevia Hitas-tontinvarausten lisäehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päätti varata Kastelli-talot Oy:lle (Y-tunnus 
0474563-7) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Honka-
suo) korttelin 33350 tontin nro 1, korttelin 33351 tontin nro 1 ja korttelin 
33352 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten sekä korttelin 
33350 tontin nro 2 ja korttelin 33351 tontin nro 2 kyseisten asuntotont-
tien autopaikkoja varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan LPA-tonttien osalta tarvittavil-
ta osin yhdessä muiden autopaikkatonttien käyttöön oikeutettujen tont-
tien varauksensaajien/haltijoiden kanssa po. tonttien toteuttamisesta ja 
käytöstä sekä laatimaan tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämiä 
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat 
sopimukset sekä esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi, ellei tonttiosasto toisin määrää.
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3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja.

C

Kiinteistölautakunta päätti varata AVAIN Yhtiöt Oy:lle (Y-tunnus 
2308788-2) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Sepänmä-
ki) korttelin 38232 tontit 8, 9 ja 10 asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteista nro:t 8 ja 9 tulee toiselle tontille toteuttaa hintakontrolloituja 
omistusasuntoja ja toiselle asumisoikeusasuntoja. Tontille nro 10 tulee 
toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä muiden po. korttelin tontin-
varaajien/haltijoiden kanssa laatimaan tarvittavilta osin tonttien ajo- ja 
kulkuyhteyksien toteuttamista koskevan esisopimuksen ja esittämään 
sen tonttiosastolle viimeistään hakiessaan tontin lyhytaikaista vuok-
rausta rakennusluvan hakemiseksi, ellei tonttiosasto toisin määrää.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta 
liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa koskevia li-
säehtoja.

D

Kiinteistölautakunta päätti varata Master Kodit Oy:lle (Y-tunnus 
2726135-8) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä, Ta-
panila) korttelin 39148 tontin nro 13 asuntohankkeiden suunnittelua 
varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II -eh-
doin.

2



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 85 (113)
Kiinteistölautakunta

To/12
16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 2 olevia Hitas-tontinvarausten lisäehtoja.

E

Kiinteistölautakunta päätti varata OptimiKodit Oy:lle (Y-tunnus 
2405433-7) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä, Nau-
lakallio) korttelin 47316 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja.

F

Kiinteistölautakunta päätti varata Bafo cc Oy:lle (Y-tunnus 1009931-5) 
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä, Tankovainio) kort-
telin 47365 tontin nro 2 asuntohankkeiden suunnittelua varten 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerrostalon ke-
hittämiseen yhteistyössä kaupungin kanssa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja.

G

Kiinteistölautakunta päätti varata SSR Uusimaa Oy:lle (Y-tunnus 
2720076-6) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä, Tan-
kovainio) korttelin 47366 tontin nro 2 asuntohankkeiden suunnittelua 
varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerrostalon ke-
hittämiseen yhteistyössä kaupungin kanssa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä 
varausehtoja sekä liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisäehtoja. 

Tontinvaraukseen johtaneet hakemukset liitteenä 7.

H

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja tarken-
nuksia.

I

Kiinteistölautakunta päätti todeta, että hakumenettelyssä mukana ol-
leista tonteista tulleet liitteenä 8 olevat muut hakemukset eivät anna ai-
hetta toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiset varausehdot
2 Hitas-lisäehdot
3 Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat lisäehdot
4 Sijaintikartat ja asemakaavat
5 Yhteenvetotaulukko
6 Tonttiosaston toimintaohje
7 Hakemukset, joiden perusteella esitetään varausta
8 Hakemukset joiden perusteella ei esitetä varausta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muut hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Jatkuvan tonttihaun tontit 39148/13, 47316/1, 47365/2 sekä 47366/2 
ovat olleet jatkuvassa tonttihaussa 7.1.2016 alkaen ja tontit 28327/1, 
33350/1, 33351/1, 33352/1 sekä 38232/8 - 10 ovat olleet haussa 
3.2.2016 alkaen. Haku päättyi 11.4.2016 lukuun ottamatta tonttia 
39148/13, jonka haku päättyi 29.2.2016.

Hakemusten ja käytyjen neuvottelujen perusteella tontit esitetään varat-
taviksi päätösehdotuksesta ilmeneville toimijoille asemakaavan mukais-
ten rakennusten suunnittelua varten.

Nyt esitetyt tontinvaraukset tukisivat asuntotuotannolle asetettujen 
määrällisten tavoitteiden toteutumista ja edistäisivät kaupungin pyrki-
myksiä edistää rakennusalan kilpailua ja tonttien rakentumista. Lisäksi 
kaikki tontit luovutetaan säänneltyyn tuotantoon, mikä tukee kaupungin 
tavoitteita kohtuuhintaisen asumisen edistämiseksi. Varausta voidaan 
pitää siten perusteltuna.

Esittelijän perustelut

Jatkuva tonttihaku

Nyt kyseessä olevat tontit ovat olleet yleisesti haettavina julkisesti vireil-
le kuulutettujen tonttihakujen/kilpailuiden yhteydessä. Tästä huolimatta 
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tonteilla ei ole vireillä hankkeita eikä niillä ole varaajaa. Tonttiosasto on 
tonttien varausesityksen valmistelua varten ilmoittanut kyseiset tontit 
haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella menettelyllä. 

Maunulan tontti 28327/1 on ollut varattuna aikaisemmin Kanta-Suomen 
Asumisoikeusyhdistykselle (Khs 28.1.2013, 139 §), Honkasuon tontit 
33350/1, 33351/1 ja 33352/1 Oulun Rakennusteho Oy:lle (Khs 
8.4.2013, 400 §) ja Sepänmäen tontit 38232/8 - 10 Rakennustoimisto 
Rasto Oy:lle (Khs 25.8.2014, 836 §). Varaukset on päätetty toteutuse-
dellytysten puutteen, toteuttamissopimuksen ehtojen vastaisen toimin-
nan sekä rakennuttajan konkurssin vuoksi, minkä jälkeen tontit on siir-
retty jatkuvaan tonttihakuun.

Tapanilan tontti 39148/13, Naulakallion tontti 47316/1 ja Tankovainion 
tontit 47365/2 ja 47366/2 olivat haettavissa yleisellä tontinvarauskier-
roksella syksyllä 2015, mutta siirrettiin jatkuvaan tonttihakuun (Khs 
23.11.2015, 1141 §), koska kierroksella ei tonteille löytynyt sopivia toi-
mijoita.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Maunulan tontti 28327/1

Kaupunginvaltuuston 24.10.2007 hyväksymän ja 11.9.2009 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11570 mukaan tontti 28327/1 kuuluu 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin pinta-ala on 3 618 m² ja 
tehokkuusluku 0,4. Rakennusoikeus on siten 1 447 k-m². Osoite on 
Suopellonkaari 16. Tontille voidaan rakentaa noin 20 asuntoa.

Honkasuon tontit 33350/1, 33351/1 ja 33352/1

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11870 mukaan tontit 33350/1, 33351/1 
ja 33352/1 kuuluvat asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tonttien 
rakennusoikeudet vaihtelevat välillä 680 - 1050 k-m² ja pinta-alat välillä 
1 455 - 2 068 m². Tonttien osoitteet ovat Haapaperhosentie 1, 7 ja 13. 
Varauskokonaisuuteen kuuluu lisäksi LPA-tontit 33350/2 ja 33351/2 
asuntotonttien autopaikoitusta varten.

Sepänmäen tontit 38232/8-10

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyväksymän ja 9.8.2013 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12170 mukaan tontti 38232/8 kuuluu 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A) ja tontit 38232/9 ja 10 asuin-
pientalojen korttelialueeseen (AP). Tonttien rakennusoikeudet vaihtele-
vat välillä 900 - 1 090 k-m² ja pinta-alat välillä 2 082 - 2 444 m². Tont-
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tien osoitteet ovat Pilvenpyörteentie 11, 13 ja 15. Tonteille voidaan ra-
kentaa yhteensä noin 35 asuntoa.

Tapanilan tontti 39148/13

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12314 mukaan tontti 39148/13 kuuluu 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on 
700 k-m² ja pinta-ala 2 611 m². Osoite on Kotinummentie. Tontille voi-
daan rakentaa noin kahdeksan asuntoa.

Naulakallion tontti 47316/1

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyväksymän ja 9.1.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12207 mukaan tontti 47316/1 kuuluu 
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tontin rakennusoikeus on 
1 400 k-m² ja pinta-ala 2 945 m². Osoite on Huhtakivenkuja. Tontille 
voidaan rakentaa noin 10 asuntoa.

Tankovainion tontit 47365/2 ja 47366/2

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12321 mukaan tontit 47365/2 ja 
47366/2 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tonttien ra-
kennusoikeudet ovat 1 900 ja 2 900 k-m² sekä pinta-alat 2 523 ja 
4 077 m². Tonttien osoitteet ovat Tankomäenkatu 11 ja Tankomäenkuja 
4. Tonteille voidaan rakentaa yhteensä noin 58 asuntoa.

Tonttien sijaintikartat ja asemakaavat ovat liitteenä 4.

Hakemusten käsittely

Kaikille tonteille saatiin useita hakemuksia yhteensä noin kolmeltakym-
meneltä eri toimijalta. Useita hakijoita kutsuttiin neuvotteluihin, etusijalla 
uudet toimijat sekä säänneltyyn tuotantoon esitetyt tontit. Esitetyistä va-
rauksensaajista uusia toimijoita ovat MaxBuild Oy, Master Kodit Oy, 
SSR Uusimaa Oy sekä Bafo cc Oy. Kaikki varattaviksi esitetyt tontit 
luovutetaan säänneltyyn asuntotuotantoon.

Tankovainion tonttien varaus edellyttää lisäksi osallistumista Helsinki-
kerrostalon kehittämiseen yhteistyössä kaupungin kanssa.

Honkasuon tonteilla Kastelli-talot Oy:n hanke toteutetaan ns. EasyIn-
konseptilla varauksensaajan hakemuksen mukaisesti.

Lopuksi

Tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi esitettävien kans-
sa. Esitys tukee asuntotuotannolle asetettujen määrällisten tavoitteiden 
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toteutumista ja edistää rakennusalan kilpailua kaupungin tavoitteiden 
mukaisesti. Tonttien luovuttaminen säänneltyyn tuotantoon tukee lisäk-
si kaupungin tavoitteita kohtuuhintaisen asumisen edistämiseksi.

Yhteenvetotaulukko tonteista ja esitettävistä varauksista on liitteenä 5.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiset varausehdot
2 Hitas-lisäehdot
3 Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat lisäehdot
4 Sijaintikartat ja asemakaavat
5 Yhteenvetotaulukko
6 Tonttiosaston toimintaohje
7 Hakemukset, joiden perusteella esitetään varausta
8 Hakemukset joiden perusteella ei esitetä varausta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 285
Metropolian Myllypuron kampuksen tontin rakentamiskelpoiseksi 
saattamisen kustannusten korvaaminen (Myllypuro, tontti 91-45-
165-3)

HEL 2016-006863 T 10 05 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston kor-
vaamaan Myllypuron Metropolian kampuksen tontin rakentamiskelpoi-
seksi saattamisesta aiheutuneita kustannuksia Kiinteistö Oy Myllypuron 
Kampukselle enintään 3,61 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Päätös toteute-
taan sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää kiinteistövirastolle 
korvaamiseen tarvittavan määrärahan. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistö Oy Myllypuron Kampus, Esitys tontin rakentamiskelpoiseksi 
saattamiseen tarvittavasta määrärahasta, Metropolian Myllypuron Kam-
pus, 17.5.2016, kirje

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistöosakeyhtiö Myllypuron 
Kampus

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 1

Kaupunginkanslia Liite 1
Kv/tilakeskus Liite 1
Kv/tonttiosasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Kaikki esityksen kustannukset ovat arvonlisäverottomia (alv. 0 %).

Metropolian Myllypuron kampuksen tontti (91-45-165-3) sijaitsee välit-
tömästi Kehä I:n Myllypuron liittymän pohjoispuolella, Myllypuron met-
roaseman ja Liikuntamyllyn eteläpuolella. Kaupunginvaltuusto hyväksyi 
5.5.2015 (§ 120) Metropolian Myllypuron kampuksen hankesuunnitel-
man siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 56 015 brm². Tontti tul-
laan vuokraamaan pitkäaikaisesti Kiinteistö Oy Myllypuron Kampuksel-
le.

Tontti on rakentamisolosuhteiltaan tavanomaisesta poikkeava ja sen 
länsireunalla louhitussa avokuilussa kulkee metrorata. Tontin käyttöö-
notto asemakaavan mukaisesti edellyttää avokaivannon kattamista 
kansirakenteella, johtosiirtoja, pehmeikön vahvistamista ja ajorampin 
purkua. 

Kaupunginhallituksen 5.5.1997 (§ 805) tekemän päätöksen mukaisesti 
rakennusmaan rakentamiskelpoiseksi saattamisen kustannukset mak-
saa muodostettavan tontin omistajahallintokunta, mikäli toimenpiteet ai-
heutuvat asemakaavan muutoksesta. 

Kaupunginvaltuuston hankepäätöksen perusteluissa todetaan, että 
hankkeen 165 miljoonan euron kokonaiskustannuksiin sisältyy tontin 
rakentamiskelpoiseksi saattamista yhteensä 3,3 miljoonaa euroa. Mer-
kittävin kustannusosuus on metrokuilun noin 2,8 miljoona euroa mak-
sava kansirakenne tontilla. Kokonaiskustannuksiin sisältyy lisäksi tontil-
la olevan Kehä I:n Myllypuron rampin purku ja kaiteen siirtäminen tontil-
ta Kehä I:lle. Kiinteistö Oy Myllypuron Kampus on esittänyt kiinteistövi-
rastolle, että kaupunginhallitus myöntäisi edellä mainittuihin töihin 
3,31 miljoonaa euroa (liite).

Hankkeen kokonaiskustannuksiin sisältyvien töiden lisäksi tontilla teh-
dään rakentamisen alkuvaiheessa johtosiirtoja sekä maan vakavuuden 
edellyttämiä vahvistuksia ja tuentoja, joiden kustannusarvio oli hanke-
suunnitelmavaiheessa 0,5 miljoonaa euroa. Kiinteistö Oy toteuttaa peh-
meikköalueen vahvistamisen ja on esittänyt tarvitsevansa siihen 
0,3 miljoonan euron määrärahan. Rakennusvirasto puolestaan raken-
nuttaa johtosiirrot sekä katualueella olevan kannen rakentamisen, joi-
den kustannusarvio on 1,35 miljoonaa euroa. Kustannusten nousu noin 
miljoonalla eurolla on johtunut siitä, että hankesuunnitteluvaiheessa 
tehtyjä suunnitelmia ei kaikilta osin voida sellaisenaan toteuttaa ja alu-
een olosuhteet ovat olleet oletettuakin vaikeammat. Lisäksi metroradan 
kuilun kattamisen tarve katualueella ei ollut tiedossa.

Edellä mainitun perusteella Myllypuron Kampuksen tontin rakentamis-
kelpoiseksi saattamisen kustannuksia tulisi korvata Kiinteistö Oy:lle 
korkeintaan 3,61 miljoonan euroa. Kiinteistövirasto on hakenut kaupun-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 93 (113)
Kiinteistölautakunta

To/13
16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

ginhallitukselta korvaamista varten määrärahaa 2.6.2016 päivätyllä kir-
jeellä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistö Oy Myllypuron Kampus, Esitys tontin rakentamiskelpoiseksi 
saattamiseen tarvittavasta määrärahasta, Metropolian Myllypuron Kam-
pus, 17.5.2016, kirje

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistöosakeyhtiö Myllypuron 
Kampus

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 1

Kaupunginkanslia Liite 1
Kv/tilakeskus Liite 1
Kv/tonttiosasto Liite 1
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§ 286
Toimitilatontin vuokrasopimuksen jatkaminen Helsingin Teollisuus-
katu 13 Oy:lle ja esitys kaupunginhallitukselle osto-oikeuden lisää-
misestä vuokrasopimukseen (Vallila, tontti 22697/17)

HEL 2015-013551 T 10 01 01 02

Teollisuuskatu 15, Telekatu 1, Elimäenkatu 8

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 22. 
kaupunginosan (Vallila) korttelin 22697 tontin nro 17 (pinta-ala 6 662 
m², rakennusoikeus 28 650 k-m², os. Teollisuuskatu 15, kiinteistötun-
nus 091-022-0697-0017) Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle (y-tunnus 
0523953-9) toimistotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 väliseksi ajaksi 
liitteenä olevan vuokrasopimusluonnoksen (Liite 3) mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 30 155 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 576 865 euroa. 

Vuokrasta peritään 31.12.2016 saakka 50 %.
Vuokrasta peritään 31.12.2017 saakka 70 %.
Vuokrasta peritään 31.12.2018 saakka 85 %.
Vuokrasta peritään 1.1.2019 alkaen 100 %.

2

Vuokra perustuu käytettyyn rakennusoikeuteen sekä maanpäällisen ra-
kennusoikeuden 24 584 k-m² osalta hintaan 21 e/k-m² (ind.100) ja 
maanalaisen 8 270 k-m² osalta hintaan 10,5 e/k-m² (ind.100).
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3

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus päättyväksi 30.6.2026 tai 
30.6.2036 ilmoittamalla siitä 24 kuukautta etukäteen.

(T1122-5V)

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kiinteistölautakun-
ta oikeutetaan lisäämään osto-oikeus Helsingin kaupungin 22. kaupun-
ginosan (Vallila) korttelin 22697 tontille nro 17 (pinta-ala 6 662 m², ra-
kennusoikeus 28 650 k-m², os. Teollisuuskatu 15, kiinteistötunnus 091-
022-0697-0017) laadittavaan uuteen maanvuokrasopimukseen seuraa-
vin ehdoin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta. Osto-oikeus on voi-
massa viisi vuotta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta.

2

Kauppahinta on maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m² 
(ind. 100=1951) ja 12 euroa/k-m² maanalaisen rakennusoikeuden osal-
ta. Kauppahinta on kuitenkin maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 
vähintään 459 euroa/k-m².

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistökaupan ehto-
ja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaava 10973
3 Liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimus luonnos 13.6.2016

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
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takunta
Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun toimitila-
tontin nro 22697/17 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella, siten et-
tä vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus päättyväksi 10 vuoden 
välein. Liitteessä 1 on sijaintikartta.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 22697/17 on vuokrattu Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä maanvuokrasopi-
muksella. Sopimus on ollut aikaisemmin vuodesta 1981 alkaen Malmin 
Puutyö Oy:n nimissä ja sen johdosta tontti on vuokrattu teollisuustarkoi-
tuksiin. Nykyinen rakennusten käyttötarkoitus on pääosin Telia-Sonera 
Finland Oyj:n käytössä olevaa toimistotilaa.

Tontin perusvuokra on 12 176,13 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuo-
sivuokra on 198 776,54 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 22697/17 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
12.9.2001 hyväksymän ja 2.11.2001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10973 mukaan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY). 

Tontin pinta-ala on 6 662 m² ja sen rakennusoikeus 28 650 k-m², josta 
maanalaisen rakennusoikeuden osuus on 3 330 k-m².
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Rakennusoikeutta on toteutettu toimistotarkoitukseen 32 854 k-m², jos-
ta maanalaisen rakennusoikeuden osuus on noin 8 270 k-m². Liitteessä 
2 on asemakaava.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin käyttötarkoitus vahvistaa Pasila-Vallila-Kalasatama -kehitysak-
selin mukaista työpaikka-aluetta. Tontti 22697/17 voidaan vuokrata ha-
kijalle uudelleen 30.6.2046 päättyvällä maanvuokrasopimuksella, jossa 
olisi vuokralaisen irtisanomismahdollisuus 10 vuoden välein. Irtisanomi-
sesta tulisi ilmoittaa 24 kuukautta etukäteen.

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 21 euroa/k-m² (ind. 100) 
ja maanlaisen rakennusoikeuden osalta arvoa 10,5 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 401 euroa/k-m² (ind. 1911). Hinta vas-
taa toimistorakennusoikeuden hintaa alueella. Maanpäällistä rakennu-
soikeutta on käytetty 24 584 k-m² ja maanalaista 8 270 k-m².

Tontin uusi vuosivuokra on lähes kolminkertainen entiseen verrattuna. 
Esittelijän mielestä tontin vuosivuokrasta voitaisiin periä ensimmäisen 
kalenterivuoden ajalta 50 %, toisen kalenterivuoden ajalta 70 % ja kol-
mannen kalenterivuoden ajalta 85 %, jolloin 1.1.2019 alkaen vuosi-
vuokra perittäisiin täysimääräisenä. Tätä voidaan esittelijän mielestä pi-
tää perusteltuna, koska vuosivuokran nousu on merkittävä nykytilan-
teeseen verrattuna ja vanhaan rakennukseen on tehty ja on tulossa 
merkittäviä investointeja. Myöskään toimistotalon tilatehokkuus ei vas-
taa nykyisiä vaatimuksia.

Osto-oikeus

Vuokralaiselle esitetään (B-kohta) osto-oikeutta tontille. Myyntihinta pe-
rustuu tontin alueen toimistorakennusoikeuden käypään hintaan. Kaup-
pahinta on maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m² (ind. 
100=1951, nykyhintatasossa noin 460 euroa/k-m²) ja 12 euroa/k-m² 
maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Tällä hetkellä tontin myyntihinta 
olisi käytetyn rakennusoikeuden mukaan noin 13,5 miljoonaa euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
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2 Asemakaava 10973
3 Liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimus luonnos 13.6.2016

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kaupunginhallitus
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§ 287
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä:

Tilakeskus

TilaHasp_26 § Opetusvirasto, vuokrasopimuksen päätös osoitteissa 
Agnetankuja 4 ja Rintinpolku 4 sekä muutos tilojen vuokraamisessa 
osoitteissa Etupellontie 6 ja Rukatunturintie 14

TilaHasp_27 § Koskelan rakennuksen F 2:krs vuokraaminen sosiaali- 
ja terveysviraston käyttöön

TilaHasp_28 § Opetusvirasto, lisävuokran peruminen osoitteessa Pet-
ter Wetterintie 5, muutos lisävuokrassa osoitteessa Moisiontie 3

TilaYap_152 § Toiminimi Kirsi Yritys, liiketilan vuokraus osoitteesta 
Luutnantintie 5

Tonttiosasto

ToAttp_191 § Asuntotontin (kerrostalo, 5 290 k-m2) lyhytaikainen vuok-
raaminen Asunto Oy Helsingin Biancalle rakennusluvan hakemista var-
ten (Laajasalo, Borgströminmäki, tontti 49094/1)

ToOp_107 § Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan asuinraken-
nuksen tontin (YSA) pitkäaikaista vuokraamista koskevan päätöksen 
vähäinen muuttaminen (Tapaninkylä, tontti 39090/15)

ToOp_108 § Päätös tonttia 28321/10 koskevan varauspäätöksen eh-
don vähäisestä muuttamisesta

ToOp_109 § Määräalan myyminen Vihdin Tervalammelta (927-445-3-
403-määräala)

ToOp_110 § Alueen vuokraaminen Suvilahdesta Flow Festival Oy:n 
käyttöön konserttien järjestämistä varten

ToOp_111 § Yhteistyökumppanin hyväksyminen asuntotontille ja toteu-
tussopimuksen tarkistaminen (Kalasatama Sompasaari, tontit 10635/1 
ja 3)

ToYttp_160 § Alueen tilapäinen vuokraus NCC Suomi Oy:lle työmaatu-
kikohdaksi (Jätkäsaarenkuja 2, 20815/4, Länsisatama)
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ToYttp_161 § Maanalaisen määräalan vuokraaminen sähkönsyöttöase-
maa varten HKL Helsingin kaupungin liikennelaitokselle (Kluuvi, Rauta-
tientori)

ToYttp_162 § Vesihuoltoverkoston sijoituslupa Vihdin kunnan Terva-
lammen Heponiitun alueelle (Tila 927-445-2-52)

ToYttp_163 § NCC Rakennus Oy:n maanvuokrasopimuksen merkitse-
minen irtisanotuksi Ruskeasuolla

ToYttp_164 § Peab Oy:n maanvuokrasopimuksen merkitseminen irtisa-
notuksi Pitäjänmäessä

ToYttp_165 § ParkkiPate Oy:n vuokra-alueen muuttaminen Kyläsaa-
ressa

ToYttp_166 § Kiinteistö Oy Helsingin Saukonpaadenranta 2:n vuok-
rauksen irtisanominen

ToYttp_167 § Pohjola Rakennus Oy Uusimaan Länsisatamassa sijait-
sevan vuokrauksen merkitseminen irtisanotuksi

ToYttp_168 § Helsingin kaupungin Palvelut Oy, muutos vuokraukseen, 
tilapäinen pysäköinti, Kalasatama

ToYttp_169 § Varastoalueen vuokraaminen kontille Sörnäisten Kalasa-
tamassa (Fira Oy, Arielinkatu 6)

Virastopäällikkö

Vp_12 § Laajasalon pilaantuneen maan kunnostuksen valvonnan jatko-
toimenpiteiden tilaaminen

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi, että lautakunnan pu-
heenjohtaja ei ole viikolla 23 ottoharkintaa varten asetetussa määrä-
ajassa ilmoittanut, ottaako hän liitteessä nro 1 olevia kiinteistövirastos-
sa tehtyjä päätöksiä lautakunnan käsiteltäviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 23)

Muutoksenhaku

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 23)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 288
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Sörnäisten (10.ko) asemakaavan muutoksesta 
nro 12375, Verkkosaaren pohjoisosa
HEL 2015-000299
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
15.8.2016/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. 

Lautakunnan jäsenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistöviraston henkilöstö

http://lhp/Klk. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

https://hepa.hel.fi/
http://lhp/Klk
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 289
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 290
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 262, 263, 264, 265, 266, 271, 272, 275, 278, 279, 280, 
282, 283, 284, 286 (Päätöskohdasta B), 287, 288, 289 ja 290 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 267 §.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.
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Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 108 (113)
Kiinteistölautakunta

16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300
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Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2016 110 (113)
Kiinteistölautakunta

16.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on 
vähintään 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa, 
jos hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 268, 269, 270, 273, 274, 276, 277, 281, 285 ja 286 (Pää-
töskohdasta A) §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika
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Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näy-
tetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu ylei-
sesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
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 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kiinteistölautakunta

Olli Sademies
puheenjohtaja
262 §, 263 §

Timo Tossavainen
puheenjohtaja
264 - 290 §

Laura Mäkituomas
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Jaana Aaltonen Sirkku Ingervo

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.06.2016.


