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§ 282

Varauksensaajan valitseminen kumppanuuskaavoitukseen ja asun-
tohankkeiden suunnittelua varten varatun Jakomaen keskiosan
alueille (Suurmetsa, Jakomaki)

HEL 2016-003220 T 10 01 01 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti varata liitteesta nro 1 ilmenevat Suurmetsan
Jakomaessa sijaitsevat alueet (liitteessa alueet 1 ja 2) kaupunginhalli-
tuksen 2.5.2016 (427 §) tarkoittamalla tavalla yhteisesti NCC Oy:lle (y-
tunnus 1765514-2) ja Optiplan Oy:lle (y-tunnus 0775337-1) 31.12.2018
saakka.
Varauksensaajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen varauspaatok-
sen 2.5.2016 (427 §) ja sen liitteiden ehtoja.
Lopuksi kiinteistolautakunta paatti, etta varaus tulee voimaan vasta,
kun Jakomaen keskiosan kehittamista koskeva hankintasopimus on al-
lekirjoitettu.
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Liite 3
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kiinteistélautakunta on paatdksellaan 28.1.2016 (27 §) oikeuttanut tila-
keskuksen valmistelemaan Suurmetsan Jakomaen keskiosan kehitta-
miseen tahtaavaa, alueen yleissuunnittelua ja palvelurakennusta kos-
kevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena neuvottelumenettely-
na. Osana hanketta purettavien rakennusten tieltd vapautuville tonteille
on tarkoitus osoittaa ja toteuttaa asuntorakennuksia.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittda kaytyjen neuvottelujen ja tarjousten
perusteella, etta taman sopimuskumppaniksi valittaisiin ryhmittyma
NCC Oy - Optiplan Oy. Asia on erillisena tilakeskuksen esityksena talla
listalla. Samalla on tarkoitus varata mainituille vapautuville tonteille
asuntohankkeiden toteuttajaksi sama ryhmittyma.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan siten mainittujen tonttien varaamista
yhteisesti NCC Oy:lle ja Optiplan Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausajasta ja muista varausehdoista on paatetty aiemmin ennakolta
kaupunginhallituksen paatoksella 2.5.2016 (427 §). Varauksensaajan
tulee noudattaa naita ehtoja.

Esittelijan perustelut
Tausta ja kaupunginhallituksen varauspaatos

Jakomaen keskiosan kehittdamishankkeen tarkoituksena on viiden alu-
eella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yh-
della peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennushankkeella seka
asuntojen rakentaminen vapautuville tonteille.

Kiinteistoviraston tilakeskus on valmistellut alueen yleissuunnittelua ja
palvelurakennusta koskevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena
neuvottelumenettelyna. Hanke toteutetaan niin sanottuna projektial-
lianssina, jossa tilaaja ja palveluntuottaja muodostavat hankkeen suun-
nittelusta ja toteutuksesta vastaavan allianssin.

Kehittamishankkeen kokonaisuuteen kuuluu asuntohankkeiden suun-
nittelu purettavien palvelurakennusten myaota vapautuville tonteille. Ja-
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komaen keskiosaa on siten tarkoitus kehittaa kokonaisuutena, jossa
uusi palvelurakennus ja uusi asuntotuotanto tukevat toisiaan.

Kaupunginhallitus paatti taman vuoksi 2.5.2016 (427 §) varata Suur-
metsan Jakomaesta purettavien palvelurakennusten tontit kumppa-
nuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten osana han-
ketta. Talloin varauksensaajaa koskeva paatos jatettiin avoimeksi ja
kiinteistolautakunnan ratkaistavaksi.

Nain hankintamenettelyssa mukana tuolloin olleille neuvottelukumppa-
neille (3 kpl) saatiin ennakolta tieto varausehdoista ja siten niista puit-
teista, joissa asuntorakentaminen olisi toteutettava.

Varauspaatoksen tarkoituksena oli, etta itse varauksensaajaa koskeva
paatds tehdaan samassa yhteydessa, kun kiinteistdlautakunta paattaa
hankintamenettelyn perusteella valittavasta palveluntuottajasta. Nyt on
siten kyse ainoastaan varauksensaajan valinnasta.

Hankinnan eteneminen

Kiinteistdlautakunta oikeutti paatoksellaan 28.1.2016 tilakeskuksen val-
mistelemaan Jakomaen keskiosan hankkeen suunnittelua ja toteutusta.
Samalla lautakunta oikeutti tilakeskuksen paallikon paattdmaan hankin-
talain mukaisen kilpailutuksen perusteella neuvottelumenettelyyn kut-
suttavien ryhmittymien valinnasta.

Hankintaan saatiin kolme tilaajan vaatimukset tayttavaa osallistumisha-
kemusta. Kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikkd paatti 23.2.2016
naiden kolmen tarjoajan valitsemisesta neuvottelumenettelyyn.

Tarjoajien kanssa kaytyjen sopimusneuvotteluiden ja kehitystyopajojen
tuloksena ehdokkaat ovat jattaneet lopulliset laatu- ja palkkiotarjouk-
sensa. Tarjouspyynndssa annettujen vertailuperusteiden mukaisesti
eniten pisteita sai tarjoajaryhmittyma NCC - Optiplan.

Hankintamenettely ja arviointi on kuvattu tarkemmin tilakeskuksen esi-
tyksessa.

Varauksensaajan valinta

Tilakeskus esittaa arvioinnin tuloksen perusteella, etta sen sopimus-
kumppaniksi valitaan NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostama ryhmit-
tyma.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan taman vuoksi, etta myos Jakomaen
keskiosan kehittamishankkeeseen sisaltyvat mahdollisesti asuntoton-
teiksi kaavoituksessa osoitettavat alueet varattaisiin yhteisesti NCC
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Oy:lle ja Optiplan Oy:lle siten kuin kaupunginhallituksen varausehtoja
koskevassa paatoksessa 2.5.2016 (427 §) on tarkoitettu.

NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostaman ryhmittyman esittaminen
perustuu siis kiinteistoviraston tilakeskuksen tekemaan arviointiin ja

esitykseen.
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