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§ 467
Hietalahden kauppahallia koskevan ostotarjouksen ja
vuokrasopimuksen hyvaksyminen

HEL 2015-004484 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti palauttaa asian kiinteistdviraston
tilakeskukselle uudelleen valmisteltavaksi tarjouskilpailun jarjestamista
varten siten, ettd rakennuksen kayttotarkoitus on rajattu
kauppahallitoimintaan ja tarjouskilpailun ehdot tuodaan lautakuntaan
ennen kilpailun kaynnistamista.

Kasittely
Esteelliset: Juha Hakola (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta) ja Olli
Sademies (hallintolain 28 §:n 1 momentin 2 kohta).
Lautakunta kuuli asiantuntijana asian osalta vs. toimitusjohtaja Tommi
Tapanaa.
Palautusehdotus:
Jasmin Hamid: Palautusehdotus: Asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi tarjouskilpailun jarjestamista varten siten, etta
rakennuksen kayttotarkoitus on rajattu kauppahallitoimintaan ja
tarjouskilpailun ehdot tuodaan lautakuntaan ennen kilpailun
kaynnistamista.
Kannattaja: Timo Tossavainen
1 aanestys
JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi tarjouskilpailun
jarjestamista varten siten, etta rakennuksen kayttotarkoitus on rajattu
kauppahallitoimintaan ja tarjouskilpailun ehdot tuodaan lautakuntaan
ennen Kilpailun kaynnistamista.
Jaa-aanet: 0
Ei-aanet: 6
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Erkki Perala, Kirsi
Pihlaja, Timo Tossavainen
Tyhja: 0
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

A

Poissa: 3
Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Olli Sademies

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Markku Metsaranta, vs. tilakeskuksen paallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kiinteist6lautakunta paattaa vuokrata osto-optiolla Hietalahden
kauppahallin ja vuokrasopimuksessa maaritellyt rakennelmat ja
laitteistot Roslund Hietalahti Oy:lle/perustettavalle
kiinteistdosakeyhtidlle 23.11.2015 alkaen toistaiseksi voimassa olevalla
vuokrasopimuksella siten, etta kohteen kuukausivuokra on 1.2.2016
alkaen 14 255,33 euroa (alv. 0 %), johon lisataan arvonlisavero
kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaan.

Vuokra koostuu padomavuokrasta, jolla katetaan paaomakustannukset,
seka tontinvuokrasta.

Kohteen paaoma- ja tontinvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.
Vuokraa tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa 1.1. ja 1.7. lukien
elinkustannusindeksin (lokakuu 1951 = 100) muutoksia vastaavasti.
Jos elinkustannusindeksi laskee, vuokran maaraa ei kuitenkaan
alenneta. Perusindeksi on sopimuksen tekohetkella viimeisin tiedossa
oleva indeksilukema.

Hallin pAaomavuokraa korotetaan 1.2.2018 alkaen siten, etta
indeksitarkistettua padomavuokraa kaksinkertaistetaan.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteena nro 1 olevan
vuokrasopimuksen mukaisia ehtoja.

Kiinteistolautakunta paattaa myyda Hietalahden kauppahallin Roslund
Hietalahti Oy:lle perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun vahintaan
800 000 euron hinnalla siten, etta osto-optiota voidaan kayttaa
aikaisintaan 1.11.2017 ja viimeistaan 31.1.2018.
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Esittelijan perustelut

Mikali vuokralainen kayttaa osto-optiotaan liitteena olevan
vuokrasopimuksen mukaisesti ja tarkemmin liitteena olevassa
vuokrasopimuksessa ja kauppakirjaluonnoksessa mainittavin ehdoin,
on myyijalla oikeus peria sovitun kauppahinnan lisaksi lisdkauppahintaa
vuokrasopimuksessa ja kauppakirjaluonnoksessa maaritellyin
edellytyksin enintdan 450 000 euroon saakka.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
Asiakkuudet-yksikon yrityspalveluiden asiakaspaallikon
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen ja tekemaan sopimukseen
tarvittaessa vahaisia muutoksia. Sopimus osapuolten kesken syntyy
vasta molempien osapuolten allekirjoitettua vuokrasopimuksen.

Maanvuokrasopimus tuodaan kiinteistdlautakunnan kasiteltavaksi
tonttiosaston esittelyssa osto-optiota kaytettaessa.

Vuokra sisaltaa seka tonttivuokran etta paaomavuokran. Kaikki hoito-,
yllapito- ja vuosikorjauskustannukset kuuluvat vuokralaiselle. Kaikki
uuteen toimintakonseptiin tai nykyiseen toimintaan liittyvat
investointikustannukset kuuluvat vuokralaiselle.

Hietalahden vuonna 1903 valmistunut kauppahalli on Helsingin toiseksi
vanhin kauppahalli. Toiminta jatkui vilkkaana 1970-luvulle asti. Kaupan
rakennemuutos ja osin myds ympariston konttoristuminen saivat
kuitenkin hallin ja sen edustalla olevan torin toiminnan vahitellen
kuihtumaan. Hallikaupan osalta uutta alkua yritettiin 2000-luvun
vaihteessa muuttamalla kauppahalli luomuhalliksi ja myéhemmin
antiikkihalliksi. Hallia tarvittiin Vanhan kauppahallin vaistotilana sen
peruskorjauksen aikana. Taman vuoksi Hietalahden halliin tehtiin
vuosina 2012 - 2013 muutostaita. Lisaksi vuosina 2010 - 2011
Hietalahden hallin ikkunoita kunnostettiin. Vanhan kauppahallin
peruskorjauksen ajan Hietalahden halli toimi vilkkaasti, mutta
kaupankaynti on sittemmin hiipunut.

Kaupunki on investoinut ja aikoo edelleen investoida huomattavia
summia kauppahallirakennusten peruskorjauksiin. Vanhan
kauppahallin 4,6 miljoonaa euroa maksaneen julkisivukunnostuksen
jalkeen vuorossa on Hakaniemen kauppahallin peruskorjaus, jonka
kustannukset ovat 12,5 miljoonaa euroa. Kaupungin intressi on
edelleen varmistaa kauppahallien toiminnan elavoéittaminen ja turvata
niiden toimintakelpoisuus.
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Tilakeskus ja Helsingin tukkutori ovat selvitelleet konsulteilta arvioita
kehitettavista konsepteista ja mahdollisuuksista liikevaihdon osalta
erilaisilla toimintakonsepteilla. Arviot sopivat +/-15 %:n sisalle
esitettavasta kauppahinnasta. Kaupungin tilaaman konsulttiarvion
mukaan ostajan esittaman liiketoimintasuunnitelman uskotaan olevan
toteutettavissa ja mahdollistavan kannattavan kiinteistoliiketoiminnan.

Ostaja on tietoinen kauppahallirakennuksen suojelusta ja ilmoittaa
tarjouksessaan toimintaideansa pohjautuvan hallin ulko- ja sisapuolisen
asun sailyttaviin ratkaisuihin. Suojelumaaraysten lopullinen merkitys
selviaa kahden vuoden aikana, jonka jalkeen osto-option kayttaminen
varmistuu. Ostajan tulee pitaa hallin kayttotarkoituksena
kauppahallitoiminnan luonteinen toiminta, kuten ravintola- ja
kahvilatoiminta seka elintarvikkeiden myynti, mika on varmistettu seka
solmittavassa vuokrasopimuksessa kirjaamalla kayttotarkoitus seka
maanvuokrasopimuksessa.

Vuokraaja/ostajaehdokas Roslund Hietalahti Oy on
kiinteistolautakunnalle osoittamassaan tarjouksessa oman
kuvauksensa mukaan:

"osa helsinkilaista kauppiasperinnetta ja perheyrittajyytta jo
neljannessa polvessa. Aikoinaan Ruotsista Suomeen saapunut Karl
Roslund toimi ravintoloitsijana Helsingissa 1920-luvulla ja hanen
leskensa, Olga Roslund, perusti myymalan Kauppatorin halliin
15.7.1935 (nykyinen Vanha Kauppahalli). Toimintaa on sittemmin
jatkanut Holger Roslund, hanen poikansa minun isani, Karl-Eric
Roslund yli 50 vuoden ajan. Hanen pitkaaikaista kokemusta
hyddynnetaan edelleen yrityksissamme. Han ja Roslund Hietalahti Oy
haluavat pelastaa Hietalahden kauppahallin.

Roslundin lihakauppa on toiminut tana vuonna 80 vuotta
kauppahallissa ja omaa siten kauppiaista pitkaikaisimman kokemuksen
hallin liha- ja leikkelekauppiaana. Yrityksemme uskoo edelleen
kauppahallitoimintaan. Yhtiomme toimii liha-alan vahittais- ja
tukkukauppana seka harjoittaa myos ravintolatoimintaa. Tyodllistamme
vakituisesti 18 - 20 tyontekijaa.

Pltkaaikaisen kokemuksemme perusteella ostava yleisé on
kiinnostunut kdymaan kauppahalleissa, kunhan tarjonta on riittdvan
laadukasta, monipuolista ja ammattitaitoista. Lihakauppa
Roslundillakin, samoin kuin Hietalahden kauppahallista jo poistuneilla
yrittdjilla on useita pitkaaikaisia vakituisia asiakkaita, jotka ovat
surkutelleet Hietalahden hallimme nykytilaa.”

Helsingin tukkutori ja tilakeskus ovat sopineet nykyisen
paavuokrasopimuksen purkamisesta tassa mainitun vuokrasopimuksen
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alkaessa. Nykyiset Helsingin tukkutorin vuokrasopimukset siirtyvat
entisin ehdoin uudelle paavuokralaiselle. Vuokrasopimuksen siirto ja
mahdollinen myohemmin tehtava kauppa eivat vaikuta Helsingin
tukkutorin henkilostdmaaraan, vaan he tyollistyvat Helsingin tukkutorin
muissa kohteissa. Toritoiminta jatkuu ennallaan Helsingin tukkutorin
toimesta ja vuokrasopimuksessa ja kauppakirjan ehdoissa on sovittu
tarvittavista jarjestelyista jatehuollon, sosiaalitilojen ja
pysakointialueiden yllapidossa.

Kauppahallille on maaritetty maaraala, joka siirtyy vuokralaisen
hallintaan ja yllapitoon. Sama maaraala on perusteena
maanvuokrasopimuksessa, joka tehdaan kaupan yhteydessa.

Edella esitetyn perusteella esittelija pitaa perusteltuna ja kaupungille
edullisena vuokrasopimuksen tekemista ja vuokralaiselle annettavaa
osto-optiota.

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnalla on kiinteistotoimen
johtosaannon 4 §:n 2 momentin 15 kohdan seka Helsingin
kaupunginhallituksen 13.12.2010 tekeman paatoksen (1353 §) nojalla
oikeus paattaa kiintean omaisuuden ja rakennusten ostoista,
myynneista ja vaihdoista 2 000 000 euroon saakka.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Markku Metsaranta, vs. tilakeskuksen paallikko, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimus sis. hallinta-alue
2 Kauppakirjaluonnos 15.10.2015
3 Maanvuokrasopimusluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen paatoskohdista A Oikaisuvaatimusohje,
jaB kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Vuokralainen paatoskohdasta C  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Tilakeskus
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Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 01.10.2015 § 418

HEL 2015-004484 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti palauttaa asian kiinteistoviraston
tilakeskukselle uudelleen valmisteltavaksi 29.10.2015 asti siten, etta
uudessa esityksessa otetaan kantaa mm. siihen, miten kauppahallin
kayttdrajoitus tullaan kirjaamaan mahdolliseen uuteen a)
vuokrasopimukseen ja b) maavuokrasopimukseen. Lisaksi
valmistelussa tulisi selvittda, onko tarjouksen tehnyt osapuoli halukas

jatkamaan hankkeen eteenpainviemista ja milla ehdoin muuttuneessa
(uudet vuokralaiset) tilanteessa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
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