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§ 283
Eräiden asuntotonttien varausten jatkaminen sekä muuttaminen 
Alppikylässä ja Maunulassa sekä Kivikossa

HEL 2016-006562 T 10 01 01 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa suunniteltuja tontteja 28287/6 ja 
47353/4 ja tontteja 41298/1 - 3 sekä tonttia 41300/9 koskevia varauksia 
31.12.2016 saakka entisin ehdoin ja jäljempänä päätöskohdassa B, C 
ja D esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

B

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavat päätöskohdassa A ton-
tille 41300/9 tarkoitettua varausta koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Varatulle tontille 41300/9 voidaan myös vaihtoehtoisesti toteuttaa osin 
vammaisille kohdennettuja asuntoja.

2

Tonttia 41300/9 koskeva varaus muutetaan ********** nimistä Asunto 
Oy Helsingin Alppikylänkatu 21 (Y-tunnus 2546052-1) nimiin.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

C

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavat päätöskohdassa A ryh-
märakennuttamiselle varatulle tontille 28287/6 tarkoitettua varausta 
koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Suunniteltua tonttia 28287/6 koskeva varaus muutetaan Ryhmäraken-
nuttamishanke Koivikkotie 18 nimistä Koti Koivikkotiellä ry:n (rekisteri-
tunnus 217.327) nimiin.

2

Hyväksytään suunniteltua tonttia 28287/6 koskevan ryhmän järjestäyty-
minen uudelleen osan alkuperäisten ryhmän jäsenten vetäytymisen 
johdosta.
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3

Varauksensaajan on noudatettava ryhmärakennuttamisen periaatteita. 

4

Varauksensaajan velvollisuutena on selvittää ryhmärakennuttamislain 
(190/2015) vaikutukset suunnittelemalleen ryhmärakennuttamishank-
keelle.  

5

Varauksensaajan tulee tehdä ryhmärakennuttamishankkeen rakennut-
tamisesta sopimus (konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin 
kanssa, jolla on riittävä osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta ra-
kentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin. Laadittu konsultti-
sopimus tulee esittää kiinteistöviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhy-
taikaista vuokraamista.

6

Varauksensaajan tulee esittää myös laadittu ryhmärakennuttamissopi-
mus kiinteistöviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhytaikaista vuokraa-
mista.

7

Varauksensaajien on noudatettava kiinteistöviraston tonttiosastolle toi-
mittamassaan täsmennetyssä 20.4.2016 päivättyä hankevaiheilmoitus-
ta esittämäänsä aikataulua.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

D

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa TA-Rakennuttaja Oy:lle kaupungin-
hallituksen päätöksellä 25.10.2010 (§ 1156) varatun Mellunkylän Kivi-
kon tontin 47353/4 varausehtoja seuraavasti:

1

Tontti voidaan toteuttaa myös asumisoikeusasuntotuotantona.

2

Niistä Kehittyvä kerrostalo - hankkeen lisäehdoista, joiden mukaan 
asuntoihin rakennetaan pellettitakat ja pellettikäyttöiset saunat, luovu-
taan.

3
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Edellä kohdassa 2 mainittujen lisäehtojen sijaan noudatetaan seuraa-
via ehtoja:

- Kohde toteutetaan vertailukohteena aiemmin TA-Rakennuttaja Oy:n 
kortteleissa 47352 ja 47353 toteuttamille hankkeille

- Osa kohteen käyttämästä kiinteistösähköstä tulee tuottaa aurinkopa-
neeleilla

- Kiinteistön lämmitystä tulee ohjata huonelämpötilaohjautuvasti lämmi-
tysenergian tarpeen optimoimiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia rakenteellisia ja teknisiä ratkaisuja kesäajan 
ylilämpenemisen hallitsemiseksi 

- Hankkeessa tulee tutkia asuntojen muunneltavuutta pienten asunto-
jen yhdistämisenä tarvittaessa suuremmiksi asunnoiksi.

4

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti hyväksyä hankkeen pääsuunnitteli-
jaksi ********** (ARK 7 Oy).

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Asemakaavaote- ja määräykset
3 Hakemukset + hankevaiheilmoitus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2

Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Tiedoksi Liite 1
Liite 2

Kanslia Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Alppikylä tontit 41298/1 - 3 ja 41300/9

Helsingin kaupunki on varannut Alppikylän tontit 41298/1 - 3 Raken-
nus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy:lle 31.5.2016 saakka. Asuntojen 
myynnin etukäteisvarauksissa on ollut suurta vajetta, joten kohdetta ei 
ole vielä alettu rakentaa vaikka rakennuslupa on myönnetty 
26.11.2015. Tarkoitus olisi käynnistää kohde syyskuun 2016 alussa.

Alppikylän tontin 41300/9 lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hake-
mista varten on päättynyt vuoden 2015 lopulla. Rakentamisen edistymi-
nen on kohdannut vaikeuksia niin aiemman suunnittelijan yhteistyön 
loppumisen takia kuin tontin muodosta johtuvasta suunnittelun haasta-
vuudesta. Piha-alueen pienuudesta johtuen tontti ei sovellu kovin hyvin 
monelle isolle perheasunnolle. 

Kyseiset tontit olisi tärkeää saada toteutettua valmiiksi, jotta Alppikylän 
rakentuminen yhtenäiseksi asuinalueeksi valmistuisi niin päiväkodin 
vieressä kuin kaupunkipientalojen naapurissa. 

Maunula 28287/6

Suunniteltu tontti 28287/6 on alun perin varattu Ryhmärakennuttamis-
hanke Koivikkotie 18:lle rivitalon toteuttamista varten. Ryhmässä on 
kuitenkin tapahtunut poisjääntejä, jolloin ryhmän kokoonpano on muut-
tunut. Nyt hanketta on edistetty Koti Koivikkotie ry:n nimissä käynnis-
tysvaiheen hallintoa varten, jolla projekti olisi tarkoitus saattaa maaliin. 
Aiempi varaus päättyi 31.5.2016.

Kivikko 47353/4

Kaupunginhallitus varasi 25.10.2010 (1156 §) TA-Rakennuttaja Oy:lle 
Mellunkylän Kivikon tontit 47352/1 - 3 ja 47353/1 - 4, joiden rakennu-
soikeus on yhteensä noin 17 000 k-m² noin puoliksi asumisoikeusasun-
tojen ja puoliksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista 
varten ilman Hitas-ehtoja. 
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Tontit varattiin Kehittyvä Kerrostalo - hankkeena, jossa varauksensaa-
jan hakemuksen mukaisesti on kehittämisteemana kokonaissähköener-
gian kulutuksen minimointi. 

Varauspäätöksen mukaan kohteen pääsuunnittelija tulee hyväksyttää 
kaupungilla.

Edellä mainituista neljästä asuntotontista kaksi on toteutettu asumisoi-
keuskohteina ja kaksi vapaarahoitteisina omistusasuntokohteina. Ker-
rosalaperusteisesti suurin osa on toteutettu asumisoikeusasuntotuotan-
tona, minkä vuoksi nyt viimeisenä toteutettava tontti tulisi kaupungin-
hallituksen varauspäätöksen mukaisesti toteuttaa vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona.

Omistusasuntojen kysyntä alueella on kuitenkin ollut vähäistä ja TA-
Rakennuttaja Oy:n aikaisemmissakin kohteissa on vielä myymättömiä 
asuntoja. Asumisoikeusasunnoille on puolestaan enemmän kysyntää 
alueella. Tämän vuoksi tontin 47353/4 osalta varausehtoja muutetaan 
siten, että hanke voidaan toteuttaa myös asumisoikeusasuntotuotanto-
na.

Lisäksi varausehtoihin sisältyviin Kehittyvä kerrostalo -lisäehtoihin teh-
dään muutamia vähäisiä muutoksia kehittämisteemojen osalta. Samal-
la kohteen pääsuunnittelijaksi hyväksytään ********** (ARK 7 Oy), jolla 
on katsottava olevan riittävä kokemus ja pätevyys kohteen suunnitte-
luun.

Rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta varauspäätök-
seen tehtävät muutokset ja lisäykset ovat vähäisiä. Näiden osalta kiin-
teistöviraston tonttiosaston osastopäälliköllä olisi toimivalta tehdä pää-
tös. Muutokset on kuitenkin tarkoituksenmukaisinta tehdä samassa yh-
teydessä paitsi varausajan jatkamisen myös rahoitus- ja hallintamuo-
don muutoksen kanssa. Tämän vuoksi kiinteistölautakunnalle esite-
tään, että se tekisi päätökset kaikista mainituista asioista.

Varausaika on lyhyt, jotta voidaan varmistua, että hankkeet etenevät 
tehokkaasti.

Esittelijän perustelut

Hakemukset

Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy pyytää tonttiosastolle osoite-
tussa ja 19.5.2016 päivätyssä kirjeessä varaukselle jatkoaikaa osoit-
teissa Repputie 10, 12 ja 14 sijaitsevat tontit 41298/1 - 3 asuinraken-
nusten toteuttamista varten.
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********** pyytää tonttiosastolle 9.5.2016 osoitetussa kirjeessä varauk-
selle jatkoa tontille 41300/9. Hakemuksen sisältö ilmenee kokonaisuu-
dessaan esityksen liitteestä 2.

Koivikkotie 18 varausta koskeva hakemus saapui 20.4.2016, jossa ha-
lutaan jatkoa varaukselle ja varauksen siirtämistä perustetun yhdistyk-
sen Koti Koivikkotiellä ry:n nimiin. Hakemuksen liitteenä on hankevai-
heilmoitus, josta selviää aikataulutus projektin kulusta.

TA-Rakennuttaja Oy pyytää 1.6.2016 päivätyssä hakemuksessa jatkoa 
varaukselle sekä muutosta varausehtoihin mm. rahoitus- ja hallinta-
muodon muuttamisen sekä pääsuunnittelijan hyväksymisen osalta.

Hakijat

Tontit 41298/1-3

Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy on vuonna 1996 perustettu 
rakennusliike. Toimialanamme on korjaus- ja uudisrakentaminen. Koti-
paikkamme on Espoossa ja toimimme pääkaupunkiseudulla sekä ym-
päröivissä kunnissa. Asiakkaitamme ovat pääasiassa julkiset yhteisöt, 
rakennuttajaorganisaatiot sekä asunto-osakeyhtiöt. Toteutamme myös 
omana tuotantona asuntokohteita.

Tontti 41300/9

********** on hakenut alun perin tonttia omatoimiseen rakentamiseen 
yksityishenkilönä. Nyt varauksen jatkoa esitetään perustetulle asunto-
osakeyhtiölle.

Tontti 28287/6

Ryhmärakennuttamishanke Koivikkotie 18 perustettiin ryhmähankkee-
na toteutettavan rivitalon rakentamista varten. Hankeryhmä on muo-
dostettu uudestaan osan alkuperäisen ryhmän jäsenistä vetäydyttyä 
hankkeesta keväällä 2015. Uusi 8 perheestä muodostuva ryhmä on pe-
rustanut rekisteröidyn yhdistyksen Koti Koivikkotiellä ry (perustamisko-
kous 22.4.2016) tontinvarauksen jatkohakemusta ja hankkeen käynnis-
tysvaiheen hallintoa varten.

Tontti 47353/4

TA-Yhtymä Oy ja sen konserni toimii yleishyödyllisenä asuntojen ra-
kennuttajana ja omistajana, joka tarjoaa sosiaalisin perustein kohtuu-
hintaisia vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeusasuntoja 47:llä paikka-
kunnalla. Yli 14 000 asuntoa kattaa laajan valikoiman kompakteista yk-
siöistä tilaviin perheasuntoihin. Espoon päätoimipisteen lisäksi TA-Yh-
tymällä on aluetoimistot Helsingissä, Vantaalla, Turussa, Tampereella, 
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Lahdessa, Hämeenlinnassa, Jyväskylässä, Oulussa, Kuopiossa sekä 
toimipiste Kittilässä.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Tontit 41298/1 - 3 ja tontti 41300/9

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 41298 tontilla 1 
- 3 sekä korttelin 41300 tontilla 9 on kaavamerkintä A-1 (asuinraken-
nusten korttelialue). 

Asemakaavassa tontin 41298/1 rakennusoikeudeksi on merkitty 720 k-
m², tontin 41298/2 rakennusoikeudeksi 360 k-m² ja tontin 41298/3 ra-
kennusoikeudeksi 640 k-m². Tontin 41300/9 rakennusoikeus on 600 k-
m². Tontin asuntojen autopaikkavelvoite määräytyy normin 1/80 k-m² 
mukaan, mutta kuitenkaan yhtä asuntoa kohden ei tarvitse järjestää 
kuin enintään kaksi autopaikkaa. Muut kuin edellä mainitut autopaikat 
rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadunvarsipysäköintinä 
ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkitylle ohjeellisil-
le pysäköimispaikoille. Tältä osin kunta perii tontin haltijalta autopaikko-
jen järjestämisestä vapautumista vastaavan korvauksen kunnan hyväk-
symien maksuperusteiden mukaan (156 §).

Tontin 41298/1 pinta-ala on 1 317 m² ja osoite on Reppukatu 10, tontin 
41298/2 pinta-ala on 660 m² (os. Reppukatu 12) ja tontin 41298/3 pin-
ta-ala on 1 045 m² ja osoite Reppukatu 14. Tontit on merkitty kiinteistö-
rekisteriin 29.5.2012. Tontin 41300/9 pinta-ala on 629 m² ja osoite Alp-
pikylänkatu 21.Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 4.5.2012.

28287/6

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 vahvistaman ja 6.7.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12025 mukaan korttelin 28287 suunni-
tellulla tontilla 6 on kaavamerkintä AR (Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue, joka tulee suunnitella osana Koivikkotien 
1950-luvun kaupunkikuvaa). 

Suunnitellun tontin 28287/6 rakennusoikeus on 700 k-m², pinta-ala on 
2 115 m² ja osoite Koivikkotie 18. 700 k-m²:n rakennusoikeuden lisäksi 
saa rakentaa asuinrakennukseen liittyviä varastoja ja viherhuoneita yh-
teensä enintään 10 m²/asunto. Jokaisen asunnon edessä kadun puolel-
la saa olla enintään yksi kattamaton auton pysäköintipaikka. 

47353/4

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 vahvistaman ja 18.6.2010 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11860 mukaan korttelin 47353 suunni-
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tellulla tontilla nro 4 on kaavamerkintä A (Asuinrakennusten korttelia-
lue). 

Suunnitellun tontin 47353/4 rakennusoikeus on 2 500 k-m² ja sen pinta-
ala on 6 878 m² ja osoite Muinaisrannantie 7. Rakennusoikeuden lisäk-
si saa rakentaa 15 % lisäksi asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia 
varastoja ja saunoja ym. teknisiä tiloja. Kerrosalasta saa enintään 20 % 
toteuttaa kerrostaloina. 

Otteet asemakaavoista nrot 11370, 12025 ja 11860 ovat liitteenä 2. 
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