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§ 273
Teollisuustontin vuokraaminen Cabing Oy:lle ja Kuninkaantien Lii-
kenne Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun (Kivikko, tontti 47049/1)

HEL 2016-006325 T 10 01 01 02

Kivikonlaita 45

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupungi-
nosan (Mellunkylä) korttelin 47049 suunnitellun tontin nro 1 (os. Kivi-
konlaita 45, pinta-ala 2 661 m²) Cabing Oy:lle (y-tunnus 1702534-3) ja 
Kuninkaantien Liikenne Oy:lle (y-tunnus 1877460-2) perustettavan yh-
tiön lukuun teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 väli-
seksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) 
mukaisesti. 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 799 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100, 
ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 15 285 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.7.2016 - 31.3.2018 on 26 750 euroa.

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
yksikköhintana 12 euroa/k-m².

 T1147-84

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
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Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksistä

Cabing Oy ja Kuninkaantien Liikenne Oy ovat pyytäneet 10.3.2016 päi-
vätyllä hakemuksellaan, että yhtiöille vuokrattaisiin teollisuustontti Kivi-
kon teollisuusalueelta perustettavan yhtiön lukuun. 

Cabing Oy on vuonna 2010 perustettu rakennusalanyritys. Se työllistää 
25 henkilöä ja sen liikevaihto vuonna 2013 oli noin 1 milj. euroa.  

Yrityksellä on suunnitteilla rakentaa tontille 800 - 1 000 m²:n suuruinen 
toimitilarakennus omaan käyttöön.  

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47049/1 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää enintään 25 % tontilla 
tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin, 
joista myymälätilan osuus saa olla enintään 5 % tontin kerrosalasta.  

Muodostettavan tontin pinta-ala on 2 661 m² ja sen rakennusoikeus 
1 331 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet
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Hakijoille voitaisiin vuokrata perustettavan yhtiön lukuun muodostettava 
tontti nro 47049/1 teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 - 
30.6.2046 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa nyky-
arvoa 230 euroa/k-m² (ind. 1913). Vuokra vastaa sitä vuokratasoa, mitä 
Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissä vastaavissa vuokrauksissa 
viime vuosina on käytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen väreistä ja materiaaleista sekä pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit 
M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on käytettävä lähtökohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
.


