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§ 282
Varauksensaajan valitseminen kumppanuuskaavoitukseen ja asun-
tohankkeiden suunnittelua varten varatun Jakomäen keskiosan 
alueille (Suurmetsä, Jakomäki)

HEL 2016-003220 T 10 01 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti varata liitteestä nro 1 ilmenevät Suurmetsän 
Jakomäessä sijaitsevat alueet (liitteessä alueet 1 ja 2) kaupunginhalli-
tuksen 2.5.2016 (427 §) tarkoittamalla tavalla yhteisesti NCC Oy:lle (y-
tunnus 1765514-2) ja Optiplan Oy:lle (y-tunnus 0775337-1) 31.12.2018 
saakka.

Varauksensaajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen varauspäätök-
sen 2.5.2016 (427 §) ja sen liitteiden ehtoja.

Lopuksi kiinteistölautakunta päätti, että varaus tulee voimaan vasta, 
kun Jakomäen keskiosan kehittämistä koskeva hankintasopimus on al-
lekirjoitettu.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Kaupunginhallituksen varauspäätös
3 Yleiset varausehdot

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tonttiosasto
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Muut Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta on päätöksellään 28.1.2016 (27 §) oikeuttanut tila-
keskuksen valmistelemaan Suurmetsän Jakomäen keskiosan kehittä-
miseen tähtäävää, alueen yleissuunnittelua ja palvelurakennusta kos-
kevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena neuvottelumenettely-
nä. Osana hanketta purettavien rakennusten tieltä vapautuville tonteille 
on tarkoitus osoittaa ja toteuttaa asuntorakennuksia. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää käytyjen neuvottelujen ja tarjousten 
perusteella, että tämän sopimuskumppaniksi valittaisiin ryhmittymä 
NCC Oy - Optiplan Oy. Asia on erillisenä tilakeskuksen esityksenä tällä 
listalla. Samalla on tarkoitus varata mainituille vapautuville tonteille 
asuntohankkeiden toteuttajaksi sama ryhmittymä.

Kiinteistölautakunnalle esitetään siten mainittujen tonttien varaamista 
yhteisesti NCC Oy:lle ja Optiplan Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja 
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausajasta ja muista varausehdoista on päätetty aiemmin ennakolta 
kaupunginhallituksen päätöksellä 2.5.2016 (427 §). Varauksensaajan 
tulee noudattaa näitä ehtoja.

Esittelijän perustelut

Tausta ja kaupunginhallituksen varauspäätös

Jakomäen keskiosan kehittämishankkeen tarkoituksena on viiden alu-
eella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yh-
dellä peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennushankkeella sekä 
asuntojen rakentaminen vapautuville tonteille.

Kiinteistöviraston tilakeskus on valmistellut alueen yleissuunnittelua ja 
palvelurakennusta koskevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena 
neuvottelumenettelynä. Hanke toteutetaan niin sanottuna projektial-
lianssina, jossa tilaaja ja palveluntuottaja muodostavat hankkeen suun-
nittelusta ja toteutuksesta vastaavan allianssin.

Kehittämishankkeen kokonaisuuteen kuuluu asuntohankkeiden suun-
nittelu purettavien palvelurakennusten myötä vapautuville tonteille. Ja-
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komäen keskiosaa on siten tarkoitus kehittää kokonaisuutena, jossa 
uusi palvelurakennus ja uusi asuntotuotanto tukevat toisiaan.

Kaupunginhallitus päätti tämän vuoksi 2.5.2016 (427 §) varata Suur-
metsän Jakomäestä purettavien palvelurakennusten tontit kumppa-
nuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten osana han-
ketta. Tällöin varauksensaajaa koskeva päätös jätettiin avoimeksi ja 
kiinteistölautakunnan ratkaistavaksi.

Näin hankintamenettelyssä mukana tuolloin olleille neuvottelukumppa-
neille (3 kpl) saatiin ennakolta tieto varausehdoista ja siten niistä puit-
teista, joissa asuntorakentaminen olisi toteutettava. 

Varauspäätöksen tarkoituksena oli, että itse varauksensaajaa koskeva 
päätös tehdään samassa yhteydessä, kun kiinteistölautakunta päättää 
hankintamenettelyn perusteella valittavasta palveluntuottajasta. Nyt on 
siten kyse ainoastaan varauksensaajan valinnasta.

Hankinnan eteneminen

Kiinteistölautakunta oikeutti päätöksellään 28.1.2016 tilakeskuksen val-
mistelemaan Jakomäen keskiosan hankkeen suunnittelua ja toteutusta. 
Samalla lautakunta oikeutti tilakeskuksen päällikön päättämään hankin-
talain mukaisen kilpailutuksen perusteella neuvottelumenettelyyn kut-
suttavien ryhmittymien valinnasta.

Hankintaan saatiin kolme tilaajan vaatimukset täyttävää osallistumisha-
kemusta. Kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö päätti 23.2.2016 
näiden kolmen tarjoajan valitsemisesta neuvottelumenettelyyn.

Tarjoajien kanssa käytyjen sopimusneuvotteluiden ja kehitystyöpajojen 
tuloksena ehdokkaat ovat jättäneet lopulliset laatu- ja palkkiotarjouk-
sensa. Tarjouspyynnössä annettujen vertailuperusteiden mukaisesti 
eniten pisteitä sai tarjoajaryhmittymä NCC - Optiplan.

Hankintamenettely ja arviointi on kuvattu tarkemmin tilakeskuksen esi-
tyksessä.

Varauksensaajan valinta

Tilakeskus esittää arvioinnin tuloksen perusteella, että sen sopimus-
kumppaniksi valitaan NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostama ryhmit-
tymä. 

Kiinteistölautakunnalle esitetään tämän vuoksi, että myös Jakomäen 
keskiosan kehittämishankkeeseen sisältyvät mahdollisesti asuntoton-
teiksi kaavoituksessa osoitettavat alueet varattaisiin yhteisesti NCC 
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Oy:lle ja Optiplan Oy:lle siten kuin kaupunginhallituksen varausehtoja 
koskevassa päätöksessä 2.5.2016 (427 §) on tarkoitettu.

NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostaman ryhmittymän esittäminen 
perustuu siis kiinteistöviraston tilakeskuksen tekemään arviointiin ja 
esitykseen.
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