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Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Verhoomo Sorsa Oy:lle (y-tunnus
2508726-1) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin kau-
pungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38093 tontin nro 23 (os.
Ormuspellontie 9, pinta-ala 2 124 m?) vuokrasopimusta (sop.nro 15711,
laskutustunnus T1138-133) 1.9.2017 alkaen seuraavasti:

1

Tontin uusi perusvuokra on 1 071 euroa entisen 1 086,83 asemasta se-
ka uusi vuosivuokra 19 714 euroa entisen 19 998,54 euron asemasta.

2

Vuokra-alueen uusi pinta-ala on 2 124 m? entisen 2 154 m2:n asemas-
ta.

3
Vuokra-aika paattyy 31.12.2043 entisen 30.6.2022 asemasta.
4

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempi maanvuokrasopimus, joka
paattyi 31.12.1991 (Sopimusnumero 9240). Sopimuksen ajalta on pe-
raisin nykyinen vuokra-alueella sijaitseva rakennus.

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta muutet-
taessa eika aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
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neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan ja panemaan vuokra-alueen muutoin
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka taman vuokrasopimuk-
sen etta edelld sanottujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-ai-
kana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jat-
teista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on
syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera
ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai edella sanot-
tujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-aikana pilaantunut, vuok-
ralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai edelld sanottujen aikai-
sempien vuokrasopimusten vuokra-aikana sijoitettu jatteita tai luontai-
sista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvolli-
nen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena vuokranantajan vapaassa hallinnassa.

6

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian vireille tulo

Verhoomo Sorsa Oy pyytaa, etta yhtiodlle vuokratun Ormuspellon teolli-
suusalueen tontin 38093/23 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 38093/23 on vuokrattu Verhoomo Sorsa Oy:lle teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin 30.6.2022 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Ton-
tin perusvuokra on 1 086,83 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosi-
vuokra on 19 998,54 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontista 38093/23 on muodostettu tonttijaon muutoksella uusi tontti
38093/25, joka kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
26.3.1981 hyvaksyman asemakaavan nro 8155 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV).

Tontin pinta-ala on 2 124 m? ja sen rakennusoikeus 1 593 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,75.

Tontilla sijaitsee 1 083 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokrasopimuksen muuttaminen perusteltua

Vuokralaisella on suunnitteilla perusparannustoimenpiteita liiketoimin-
nan jatkumisen kannalta.

Esittelijan mielesta po. tontin vuokrasopimukseen voitaisiin tehda paa-
tosehdotuksessa esitetyt muutokset, jotta voidaan mahdollistaa yrityk-
sen liiketoiminnan jatkuminen. Koska tontin vuokrahinta vastaa edel-
leen alueen kaypaa tasoa, ei esittelijan mielesta tassa vaiheessa ole
syyta tehda muita vuokranmaara koskevia muutoksia kuin mita pinta-
alan ja sen myota rakennusoikeuden muutoksesta johtuu.
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osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
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