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§ 286

Toimitilatontin vuokrasopimuksen jatkaminen Helsingin Teollisuus-
katu 13 Oy:lle ja esitys kaupunginhallitukselle osto-oikeuden lisaa-
misesta vuokrasopimukseen (Vallila, tontti 22697/17)

HEL 2015-013551 T 10 01 01 02

Teollisuuskatu 15, Telekatu 1, Elimaenkatu 8

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 22.
kaupunginosan (Vallila) korttelin 22697 tontin nro 17 (pinta-ala 6 662
m?, rakennusoikeus 28 650 k-m?, os. Teollisuuskatu 15, kiinteistotun-
nus 091-022-0697-0017) Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle (y-tunnus
0523953-9) toimistotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 valiseksi ajaksi
liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen (Liite 3) mukaisesti seka
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 30 155 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 576 865 euroa.

Vuokrasta peritaan 31.12.2016 saakka 50 %.
Vuokrasta peritaan 31.12.2017 saakka 70 %.
Vuokrasta peritdan 31.12.2018 saakka 85 %.
Vuokrasta peritdan 1.1.2019 alkaen 100 %.

2

Vuokra perustuu kaytettyyn rakennusoikeuteen seka maanpaallisen ra-
kennusoikeuden 24 584 k-m? osalta hintaan 21 e/k-m? (ind.100) ja
maanalaisen 8 270 k-m? osalta hintaan 10,5 e/k-m? (ind.100).
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Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus paattyvaksi 30.6.2026 tai
30.6.2036 ilmoittamalla siita 24 kuukautta etukateen.

(T1122-5V)

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan lisaamaan osto-oikeus Helsingin kaupungin 22. kaupun-
ginosan (Vallila) korttelin 22697 tontille nro 17 (pinta-ala 6 662 m?, ra-
kennusoikeus 28 650 k-m?, os. Teollisuuskatu 15, kiinteistotunnus 091-
022-0697-0017) laadittavaan uuteen maanvuokrasopimukseen seuraa-
vin ehdoin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta. Osto-oikeus on voi-
massa viisi vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta.

2

Kauppahinta on maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m?
(ind. 100=1951) ja 12 euroa/k-m? maanalaisen rakennusoikeuden osal-
ta. Kauppahinta on kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta
vahintaan 459 euroa/k-m?2.

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan ehto-
ja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
Asemakaava 10973
Liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimus luonnos 13.6.2016

WN —

Muutoksenhaku

Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano

Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy pyytaa, etta yhtidlle vuokratun toimitila-
tontin nro 22697/17 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella, siten et-
ta vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus paattyvaksi 10 vuoden
valein. Liitteessa 1 on sijaintikartta.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 22697/17 on vuokrattu Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 paattyvalla maanvuokrasopi-
muksella. Sopimus on ollut aikaisemmin vuodesta 1981 alkaen Malmin
Puutyd Oy:n nimissa ja sen johdosta tontti on vuokrattu teollisuustarkoi-
tuksiin. Nykyinen rakennusten kayttotarkoitus on paaosin Telia-Sonera
Finland Oyj:n kaytdssa olevaa toimistotilaa.

Tontin perusvuokra on 12 176,13 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuo-
sivuokra on 198 776,54 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 22697/17 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
12.9.2001 hyvaksyman ja 2.11.2001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10973 mukaan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY).

Tontin pinta-ala on 6 662 m? ja sen rakennusoikeus 28 650 k-m?, josta
maanalaisen rakennusoikeuden osuus on 3 330 k-m>.
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Rakennusoikeutta on toteutettu toimistotarkoitukseen 32 854 k-m?, jos-
ta maanalaisen rakennusoikeuden osuus on noin 8 270 k-m?. Liitteessa
2 on asemakaava.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin kayttotarkoitus vahvistaa Pasila-Vallila-Kalasatama -kehitysak-
selin mukaista tyopaikka-aluetta. Tontti 22697/17 voidaan vuokrata ha-
kijalle uudelleen 30.6.2046 paattyvallda maanvuokrasopimuksella, jossa
olisi vuokralaisen irtisanomismahdollisuus 10 vuoden valein. Irtisanomi-
sesta tulisi ilmoittaa 24 kuukautta etukateen.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 21 euroa/k-m? (ind. 100)
ja maanlaisen rakennusoikeuden osalta arvoa 10,5 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 401 euroa/k-m? (ind. 1911). Hinta vas-
taa toimistorakennusoikeuden hintaa alueella. Maanpaallista rakennu-
soikeutta on kaytetty 24 584 k-m? ja maanalaista 8 270 k-m?>.

Tontin uusi vuosivuokra on lahes kolminkertainen entiseen verrattuna.
Esittelijan mielesta tontin vuosivuokrasta voitaisiin peria ensimmaisen
kalenterivuoden ajalta 50 %, toisen kalenterivuoden ajalta 70 % ja kol-
mannen kalenterivuoden ajalta 85 %, jolloin 1.1.2019 alkaen vuosi-
vuokra perittaisiin tdysimaaraisena. Tata voidaan esittelijan mielesta pi-
taa perusteltuna, koska vuosivuokran nousu on merkittava nykytilan-
teeseen verrattuna ja vanhaan rakennukseen on tehty ja on tulossa
merkittavia investointeja. Myodskaan toimistotalon tilatehokkuus ei vas-
taa nykyisia vaatimuksia.

Osto-oikeus
Vuokralaiselle esitetaan (B-kohta) osto-oikeutta tontille. Myyntihinta pe-
rustuu tontin alueen toimistorakennusoikeuden kaypaan hintaan. Kaup-
pahinta on maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m? (ind.
100=1951, nykyhintatasossa noin 460 euroa/k-m?) ja 12 euroa/k-m?
maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Talla hetkella tontin myyntihinta
olisi kaytetyn rakennusoikeuden mukaan noin 13,5 miljoonaa euroa.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
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