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Kokousaika 16.06.2016 klo 16:00 - 17:32
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina klo 16:07 - 16:44, 264 §
Hytti, Antti
Ingervo, Sirkku
Perala, Erkki
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo klo 16:03 - 17:32, poissa: 262 §
Jarvinen, Ari varajasen
Sauli, Hanna varajasen
Muut
Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
klo 16:04 - 17:32, poissa: 262 §
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Vainio, Pirkko osastopaallikkd
Aarnio, Minna Kiinteistojen kehittamispaallikko
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Haapanen, Sami osastopaallikko
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Makituomas, Laura lakimies
Erra, Erja projektinjohtaja
asiantuntija
klo 16:38 - 17:13, 264 §
Raveala, Jarmo hankesuunnittelupaallikko
asiantuntija
klo 16:07 - 16:38, 264 §
Puheenjohtaja
Olli Sademies 262 §, 263 §
Timo Tossavainen 264 - 290 §
Esittelijat
Jaakko Stauffer virastopaallikkd
262 - 265§, 288 -290 §
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Arto Hiltunen tilakeskuksen paallikkd
266 - 272 §
Sami Haapanen osastopaallikko
273 - 286 §
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Laura Makituomas lakimies
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Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 13/2016

16.06.2016

§ Asia

262 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

263 Vpl7 Puheenjohtajan valinta

264 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

265 Vp/3 Kiinteistdlautakunnan nimissa tehtavien sopimusten ja muiden asiakir-
jojen allekirjoittaminen ja varmentaminen kesalla 2016

266 Tila/1 Selvitys Hietalahden kauppahallin kustannusten muodostumisen pe-
rusteista vuonna 2015

267 Tila/2 Jakomaen keskiosan kehittaminen, allianssikumppanin valinta

268 Tila/3 Tilan vuokraaminen osoitteesta Hameentie 13 Nuorisoasiainkeskuk-
sen Tyttdjen Talolle Kirkon elakerahastolta

269 Tila/4 Osoitteessa Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevan toimistotilan vuokraami-
nen Sponda Oyj:Ita sosiaali- ja terveysviraston kayttoon

270 Tila/5 Vuosaaressa Palvelukeskus Albatrossissa sijaitsevan huonetilan
vuokraaminen sosiaali- ja terveysviraston kayttdon

271 Tila/6 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Osku Pajamaen valtuustoaloitteesta Kapylinnan erityisryhmia
palvelevista liikuntatiloista.

272 Tila/7 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kaupunkiymparis-
ton toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman hyvaksymi-
seksi

273 To/1 Teollisuustontin vuokraaminen Cabing Oy:lle ja Kuninkaantien Liiken-
ne Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (Kivikko, tontti 47049/1)

274 To/2 Teollisuustontin vuokraaminen Pakilasta US-Parts Finn-Am Oy:lle (Pa-
kila, tontti 34061/11)

275 To/3 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle hintakilpailulla
myytavien pientalotonttien varaamiseksi (Suutarila, Tapulikaupunki,
tontti 40158/14, Paitsitie ja tontti 40158/15, Paitsitie/Jalaspolku)

276 Tol4 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistdé Oy Helsingin OPT
11:lle (Malmi, tontti 38093/26)

277 To/5 Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Malmi, tontti
38093/25)
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Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016
Kiinteistolautakunta

16.06.2016
278 Tol6 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Munkkiniemen Lokkalantie 14 asemakaavan muutosehdotuksesta (nro
12396)
279 Tol7 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Energiakadun EV-

alueen varaamisesta Suomen Pesupaikat OY:lle autojen pesupaikan
ja polttoainejakelupisteen suunnittelua varten

280 To/8 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen teke-
miseksi Kiinteistd Oy Mechelininkatu 34 A:n kanssa liittyen asemakaa-
van muutosehdotukseen nro 12342 (tontti 91-14-484-6)

281 To/9 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin (kerrostalo, 5 366 k-m?)
myyminen Asunto Oy Helsingin Valimerenkatu 10:lle vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20801/8)

282 To/10 Varauksensaajan valitseminen kumppanuuskaavoitukseen ja asunto-
hankkeiden suunnittelua varten varatun Jakomaen keskiosan alueille
(Suurmetsa, Jakomaki)

283 To/11 Eraiden asuntotonttien varausten jatkaminen seka muuttaminen Alppi-
kylassa ja Maunulassa seka Kivikossa

284 To/12 Asuntotonttien varaaminen useille toimijoille jatkuvan tonttihaun perus-
teella asuntohankkeiden suunnittelua varten

285 To/13 Metropolian Myllypuron kampuksen tontin rakentamiskelpoiseksi saat-
tamisen kustannusten korvaaminen (Myllypuro, tontti 91-45-165-3)

286 To/14 Toimitilatontin vuokrasopimuksen jatkaminen Helsingin Teollisuuskatu
13 Oy:lle ja esitys kaupunginhallitukselle osto-oikeuden lisdamisesta
vuokrasopimukseen (Vallila, tontti 22697/17)

287 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen

288 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

289 Vp/5 Viraston tiedotuksia

290 Vp/6 Taman kokouksen paatoésten taytantéonpano
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Y~ Kiinteistolautakunta
— Vp/1
16.06.2016

§ 262
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Aaltosen ja Ingervon seka varatarkastajiksi ja-
senet Peralan ja Hytin.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 263
Puheenjohtajan valinta
Paatos
Kiinteistélautakunta paatti valita kokouksen puheenjohtajaksi Timo Tos-
savaisen.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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16.06.2016

§ 264
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa ole-
van asian Tila/2 osalta hankesuunnittelupaallikkd Jarmo Ravealaa.
Lisaksi kiinteistdlautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelys-
sa olevan asian Tila/7 osalta projektinjohtaja Erja Erraa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 265
Kiinteistolautakunnan nimissa tehtavien sopimusten ja muiden
asiakirjojen allekirjoittaminen ja varmentaminen kesalla 2016

HEL 2016-006710 T 00 01 00

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti hallintosdannon 26 §:n 2 momentin nojalla
muuttaen 19.9.2013 (460 §) tekemaansa paatosta, ettd lautakunnan ni-
missa tehtavat sopimukset ja muut asiakirjat allekirjoittaa virastopaallik-
ko, hallinto-osaston osastopaallikko, hallinto-osaston apulaisosasto-
paallikko tai tonttiosaston osastopaallikkd seka varmentaa hallinto-

osaston osastopaallikko, hallinto-osaston apulaisosastopaallikko tai
hallinto-osaston lakimies ajalla 27.6. - 31.7.2016.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418

pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Aikaisempaa paatosta muutetaan tilapaisesti siten, etta allekirjoittajaksi
lisataan tonttiosaston osastopaallikkd kesaaikaisten kiireellisten allekir-
joitusten varmistamiseksi mainitulla ajanjaksolla.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
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pirkko.vainio(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto
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Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/1
16.06.2016

§ 266
Selvitys Hietalahden kauppahallin kustannusten muodostumisen
perusteista vuonna 2015

HEL 2016-006855 T 02 07 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti merkita tiedoksi selvityksen Hietalahden
kauppahallin vuosittaisista kustannuksista.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Klk:n paatds 29.10.2015 § 467
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistdviraston tilakeskuksen virallisen tilinpaatoksen 2015 mukaiset
hallin kustannukset vuodelta 2015 on kayty lapi. Samoin Helsingin Tuk-
kutorin tilinpaatoksen mukaiset kustannukset on selvitetty.

Tilakeskuksen seurannan mukaan kustannukset viime vuodelta olivat
yhteensa runsaat 87 900 euroa. Paaomakuluihin on kirjattu tontin vuok-
ra, joka vuonna 2015 oli 55 244 euroa ja paaoman poistot 326 437 eu-
roa.

Isoimmat kustannuserat ovat:

- rakennuksen lammitys 22 448 € (runsaat 25 %)
- rakennuksen kunnossapito 18 858 €
- kiinteistojarjestelmien kunnossapito 9318 €
- muu kunnossapito 0 847 €
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Tila/1
16.06.2016
- talviurakointi 7936 €
- alueen puhtaanapito 4919 €
- vartiointi- ja turvapalvelut 2624 €
- laitteiden vuokraa 1934 €

Loput kustannukset ovat yksittaisia pienia muutaman sadan euron
luokkaa.

Rakennus on valmistunut 1920-luvulla ja lammityksen kustannusosuut-
ta voidaan pitaa tarkoituksen mukaisena. Rakennuksen lammitysjarjes-
telman talotekniset laitteet ovat kohtuullisessa kunnossa - mm. lam-
maonsiirrin vaihdettiin hallin siirtyessa nykyiseen kayttoon. Rakennus on
liitetty kaukolampdon - eli lampdlasku Helen Oy:n perima. Rakennuk-
sen kunnossapitoon sisaltyy vain valttamattomia toita, kuten esimerkik-
si pohjaviemarin ilkivallan perusteella tapahtunut avaaminen kaksi ker-
taa vuoden aikana. Paaosa rakennuksen kunnossapidosta on Palmia
Oy:n palvelua. Kiinteistdjarjestelmien kunnossapitoon sisaltyy mm. il-
manvaihtolaitteiden suodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa, tarpeel-
liset vuositarkastukset. Viime vuonna hissin kaynti jouduttiin sdatamaan
ja kayttajalle sattui yksi vaarinkayttotilanne, missa lihakuljetuksessa
kaytetty tavarakarry oli liikkunut siten, etta hissin likkuminen oli estynyt.
Rakennuksessa on useita kylmidita - naiden osalta joudutaan muuta-
man kerran vuodessa teetattamaan huoltotoimenpiteita ja lisaamaan
valiainetta. Rakennuksen viime vuoden talvikunnossapito, lumenauraus
ja liukkauden torjunta, on kustannuksiltaan alhainen. Talven ollessa lu-
misempi, on tasta johtuva kustannus selvasti viime vuotista suurempi.
Stara on hoitanut kohteen talvity6t ja alueen puhtaanapidon.

Vuoden 2015 rakennusten kunnossapitoon on kirjattu myds kertaluon-
teinen rakennuksen teknisen kuntokartoituksen kustannukset noin
5348 euroa.

Tilakeskus siirtaa kylmalaitteiden halytyspaivystyksen kayttajalle el
HelTulle. Palmia Oy:n laskutus kylmalaitteiden halytyspaivystyksesta
oli noin 2 645 euroa. Muilta osin tilakeskuksen kustannusten alentami-
nen on vaikeaa. Kohteen kustannukset ovat jo kiinteiston yllapidon kan-
nalta tarkoituksen mukaiset.

Helsingin tukkutorin vuoden 2015 tilinpaatoksen yhteenvedosta on I0y-
dettavissa kustannuksia yhteensa ilman tilakeskukselle maksettavaa ti-
lavuokraa runsaat 176 000 euroa

Isoimmat kustannukset olivat:

- siivouspalvelut 55 797 € (noin 31,7 %)
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Tila/1

16.06.2016
- sahko 36 057 €
- vartiointi 26 197 €

- hallivalvoja (sos. kuluineen + lisat) 55 038 € (noin 31,2 %)
- jatehuoltokulut 7815 €
Sekalaiset kulut jakaantuvat useampaan pienempaan eraan.

Keskeiset kysymykset pohdittaessa tukkutorin kustannusten muodostu-
mista on tarvitaanko taysiaikaista hallivalvojaa. Tukkutori on organisoi-
nut asian siten, etta talvisaikaan hallivalvojan tydaika on 8 tuntia, kesal-
l& kesatydlaiset ovat aamu- ja iltavuorossa. Palmia hoitaa kohteen var-
tioinnin, siivouksen ja osan lukituksista (niind paivina kun ei HelTun
oma porukka hoida). Hietalahden hallin siivousohjelmaa paivitettaessa
on otettava huomioon kohteen toimiminen elintarvikemyymalana. Sii-
vouskustannusten vahentaminen edellyttaisi siivousohjelman karsimis-
ta. Hietalahden halli toimii myos yleis6-WC paikkana - erityisesti erittain
suosittuina kirpputoripaivina rakennuksen WC-tilat ovat tiiviissa kaytos-
sa. Ja vastaavasti siivoustarve on huomattava. Muilta osin tukkutorin
kustannukset ovat niukat.

Tilakeskus ja tukkutori tarkentanevat joidenkin yksittaisten vastuiden ja-
koa - kuten kylmalaitteiden halytyksia. Tukkutori pohtinee tarvittaessa
hallivalvojan roolia jatkossa ja tarkentanee siivoustydohjelmaa, mikali
nakee siihen olevan tarvetta.

Yhteenveto

Helsingin kaupungille aiheutuvat kokonaiskustannukset vuonna 2015
yllapidosta ja hoidosta olivat yhteensa noin 264 000 euroa. Taman li-
saksi maanvuokra oli noin 55 000 euroa ja rakennuksen poistot noin
327 000 euroa, kaikki yhteensa 646 000 euroa.

Todellinen saastopotentiaali on rajallinen. Tilakeskuksen osalta kulujen
karsinta tarkoittaisi esimerkiksi sisalampaétilan olennaista alentamista.
Tasta voisi aiheutua kosteuden hallintaa eraita merkittavia ongelmia.
Helsingin tukkutori harkitsee mahdollisesti tuonnempana hallivalvojan
roolitusta seka siivousohjelmaa. Helsingin Tukkutori harkitsee toimia
eraiden ostopalveluiden suhteen.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Klk:n paatos 29.10.2015 § 467
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 267
Jakomaen keskiosan kehittaminen, allianssikumppanin valinta

HEL 2016-000563 T 10 06 00

Paatos
A
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Jakomaen keskiosan kehittamis-
hankkeen allianssikumppaniksi kilpailumenettelyn mukaisella laatu- ja
palkkiovertailulla parhaaksi arvioidun tarjoajaryhmittyman NCC - Op-
tiplan.
B
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon allekirjoitta-
maan hankkeen kehitysvaiheen allianssisopimuksen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Jakomaen hanke Tarjoukset Avauspoytakirja 20.5.2016
2 Jakomaen hanke Palkkiotarjoukset Avauspdytékirja 27.5.2016
3 Jakomaen hanke Pisteytys laatu ja palkkio 27.5.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Esitysteksti
Liite 3
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Opetusvirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Valvontakonsultit Oy
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Vison Alliance Partners Oy

Tonttiosasto

Tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Jakomaen keskiosan kehittamishankkeen lahtokohtana on viiden alu-
eella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yh-
della peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennushankkeella ja asunto-
jen rakentaminen vapautuville tonteille. Hanke on tavoitteena toteuttaa
projektiallianssina siten, etta tilaaja hankkii neuvottelumenettelylla ryh-
mittyman kehittamaan suunnitelmia seka rakentamaan palveluraken-
nuksen yhteistoiminnassa tilaajan kanssa. Asuntorakentamisen toteut-
taa yhteistyokumppaniksi valittava ryhmittyma.

Kiinteistélautakunta on kokouksessaan 28.1.2016 oikeuttanut tilakes-
kuksen valmistelemaan hankkeen suunnittelua ja toteutusta projektial-
lianssina seka oikeuttanut tilakeskuksen paallikon paattamaan hankin-
talain mukaisen kilpailutuksen perusteella neuvottelumenettelyyn kut-
suttavien ryhmittymien valinnasta.

Hankinta kaynnistettiin julkaisemalla hankintailmoitus julkisella ilmoitus-
kanavalla. Hankintaan saatiin kolme tilaajan vaatimukset tayttavaa
osallistumishakemusta. Kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikko paatti
23.2.2016 naiden kolmen tarjoajan valitsemisesta neuvottelumenette-

lyyn.

Tarjoajien kanssa kaytyjen sopimusneuvotteluiden ja kehitystyopajojen
tuloksena ehdokkaat ovat jattaneet lopulliset laatu- ja palkkiotarjouk-
sensa, joiden perusteella tilaaja on arvioinut tarjoajat. Tarjouspyynnos-
sa annettujen vertailuperusteiden mukaisesti eniten pisteita sai tarjoaja-
ryhmittyma NCC - Optiplan.

Tavoitteena on, etta tilakeskus tekee valitun tarjoajaryhmittyman kans-
sa kehitysvaiheen allianssisopimuksen. Tilaajan ja tarjoajaryhmittyman
yhteistyona kehitetaan alueen suunnitelmaa seka laaditaan palvelura-
kennuksen toteutuksesta hankesuunnitelma.

Esittelijan perustelut
Jakomaen keskiosan kehittamishanke

Jakomaen alueella on kolme koulurakennusta ja kaksi paivakotia, jotka
ovat perusparannuksen tarpeessa. Alueen nuorisotilat ovat alakoulun
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rakennuksen yhteydessa. Ylakoulun rakennuksessa toimii liikuntaviras-
ton yllapitama uimahalli.

Tilakeskus on kaynnistanyt Jakomaen keskiosan kehittamishankkeen
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, opetusviraston, varhaiskas-
vatusviraston ja nuorisoasiainkeskuksen kanssa. Hankkeen valmistelun
aikana on tehty yhteistyota myos kiinteistoviraston tonttiosaston, kau-
punginkanslian ja liikuntaviraston kanssa. Hankkeen tavoitteena on luo-
pua neljasta perusparannusta vaativasta kohteesta ja toteuttaa toimin-
nan vaatimat tilat kehittamalla osoitteessa Somerikkopolku 6 olevaa
ylakoulun rakennusta peruskorjaamalla ja laajentamalla tai korvaamalla
se kokonaan uudisrakennuksella.

Tilakeskus on valmistellut hanketta projektiallianssina kiinteistolauta-
kunnan 28.1.2016 tekeman paatoksen mukaisesti. Allianssi on toteu-
tusmuoto, jossa tilaaja hankkii suunnittelijat ja rakentajat kehittamaan ja
toteuttamaan hankkeen yhdessa tilaajan kanssa. Allianssin periaatteina
ovat yhteinen organisaatio ja yhteiset tavoitteet seka riskien ja hyotyjen
jakaminen.

Allianssikumppanin hankinta

Allianssikumppanin hankinta suunniteltiin toteutettavaksi neuvottelume-
nettelylla, jossa tilaaja valitsee vahimmaisvaatimukset tayttaneista pal-
veluntuottajista 3 - 5 tarjousneuvotteluihin. Neuvotteluiden paatyttya
tarjoajat kilpailutetaan kayttaen valintaperusteena naiden kyvykkyytta
toimia yhteistoiminnallisessa projektissa (20 %), kykya tuottaa arvoa ra-
halle (55 %) ja palkkiota (25 %). Hankinnan tavoitteena ei ole valita hal-
vinta tarjoajaa, vaan palveluntuottaja, jolla on parhaat edellytykset ja
osaaminen toteuttaa hanke yhdessa tilaajan kanssa.

Hankinta kaynnistettiin julkaisemalla hankintailmoitus julkisten hankin-
tojen ilmoituskanavalla 19.1.2016. Hankintailmoituksen perusteella
osallistumishakemuksensa jattivat Lujatalo Oy, NCC - Optiplan ja SRV
Rakennus Oy, jotka kaikki tayttivat asetetut vahimmaisvaatimukset. Ti-
lakeskuksen paallikko paatti 23.2.2016 kolmen vaatimukset tayttaneen
tarjoajan valinnasta neuvottelumenettelyyn.

Jokaisen tarjoajan kanssa jarjestettiin erikseen sopimusneuvottelut ja
kahdet erilliset kehitystydpajat hankkeen ja sen toteutusmuodon kehit-
tamiseksi ja tarjoajien kyvykkyyden arvioimiseksi. TyOpajoissa valmis-
teltiin myods Jakomaen alueen keskiosan ideakilpailun suunnittelua ja
toteutusta, josta tarjoajat jattivat tarjouksensa jo tyopajojen aikana.

Tarjoajat jattivat lopulliset laatutarjouksensa 20.5.2016. Tilaaja arvioi ja
pisteytti laatutarjoukset tarjouspyynnéssa annettujen vertailuperustei-
den mukaisesti 26.5.2016. Tarjousten avauspoytakirja on liitteena 1.
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Tarjoajat jattivat palkkiotarjouksensa 27.5.2016. Palkkiotarjoukset avat-
tiin ja pisteytettiin 27.5.2016. Palkkiotarjousten avauspoytakirja on liit-
teena 2.

Pisteytettyjen laatu- ja palkkiotarjousten perusteella kilpailussa eniten
pisteitd sai tarjoajaryhmittyma NCC - Optiplan. Tarjoajaryhmittyma sai
laatutekijoita arvioivilla osa-alueilla parhaat pisteet. Tarjoajaryhmitty-
man palkkiotarjous oli korkein, joten hintaosiossa tarjoajan pisteet olivat
huonoimmat. Tarjoukset, palkkiotarjoukset ja laatuarvioinnin perusteet
ovat nahtavina tilakeskuksessa. Tarjoajien laatu- ja palkkiovertailun pis-
teytystaulukko on liitteena 3.

Tavoitteena on, etta tilakeskus tekee valittavan tarjoajaryhmittyman
kanssa kehitysvaiheen allianssisopimuksen ja kaynnistaa hankkeen ke-
hitysvaiheen.

Hankkeen kehitys- ja suunnitteluvaihe

Kehitysvaiheessa jarjestetaan ideakilpailu alueen kaavoittamisen lahto-
kohdaksi ja asuntotuotannon toteuttamiseksi. Ideakilpailulla haetaan
my0s ratkaisu koulu- ja paivakotitilojen seka nuorisotoimen kayttoon tu-
levien tilojen toteuttamisesta. Tavoitteena on yhteistydssa suunnitella
palvelurakennus ja sen toteutus. Lisaksi tarjoajaryhmittyman tulee
suunnitella asuntotuotannon toteutus. Kehitysvaiheessa Helsingin kau-
punkia edustavat kiinteistoviraston tilakeskus ja tonttiosasto seka kaa-
voituksen osalta kaupunkisuunnitteluvirasto. ldeakilpailun kustannukset
jaetaan osallisten kanssa rakennusoikeuden suhteessa.

Kehitys- ja suunnitteluvaiheen tuloksena laaditaan peruskorjaus-, laa-
jennus-, tai uudisrakennushankkeena toteutettavasta palvelurakennuk-
sesta hankesuunnitelma, jonka hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kayttaja-
hallintokunnat osallistuvat kehitys- ja suunnitteluvaiheeseen ja kayttaja-
hallintokunnilta pyydetaan lausunto hankesuunnitelmasta.

Tilaaja tekee paatoksen kehitysvaiheen paattamisesta ja siirtymisesta
toteutusvaiheeseen sen jalkeen, kun palvelurakennuksen tavoitekus-
tannus ja hankesuunnitelma voidaan hyvaksya ja kun asuntotuotannon
toteutus on suunniteltu.

Hankkeen taloudelliset tavoitteet

Kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyvaksymassa talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmassa vuosiksi 2016 - 2025 on hankkeen suunnit-
telulle ja toteutukselle varattu rahoitusta 30,0 milj. euroa siten, etta
hankkeen toteutus tapahtuisi vuosina 2019 - 2020.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Tilakeskuksen tavoitteena on hankkeen suunnittelu ja toteutus siten, et-
ta se mahdollistaa palvelurakennuksen toteuttamisen siihen varatulla
enimmaishinnalla ja etta tarjoajaryhmittyma voi kannattavasti toteuttaa
alueen asuntorakentamisen. Mikali tdssa ei kehitysvaiheessa onnistuta,
tilaaja voi keskeyttad hankkeen ja valita toisen palveluntuottajan.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi

Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Jakomaen hanke Tarjoukset Avauspoytékirja 20.5.2016
Jakomaen hanke Palkkiotarjoukset Avauspdytékirja 27.5.2016
Jakomaen hanke Pisteytys laatu ja palkkio 27.5.2016

WN =

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta

Ote Otteen liitteet

Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Opetusvirasto

Varhaiskasvatusvirasto

Valvontakonsultit Oy

Vison Alliance Partners Oy

Tonttiosasto

Tilakeskus

Kiinteistovirasto Tilakeskus Investoinnit Hankepaallikkd 07.06.2016 § 8
Kiinteistovirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikkd 23.02.2016 § 11
Kiinteistolautakunta 28.01.2016 § 27
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§ 268
Tilan vuokraaminen osoitteesta Hameentie 13 Nuorisoasiainkeskuk-
sen Tyttojen Talolle Kirkon elakerahastolta

HEL 2016-006958 T 10 01 03
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Kirkon elakerahastolta osoitteessa
Hameentie 13 sijaitsevat yhteensa 698 m?.n suuruiset tilat 1.9.2016 al-
kaen. Vuokrasopimus on maaraaikainen viiden vuoden sopimus paat-
tyen 31.8.2021 viiden vuoden jatko-optiolla. Tilan kokonaisvuokra on
10 819 euroal/kk (15,50 euroa/m?/kk) lisattyna arvonlisaverolla. Lisaksi
veloitetaan sahko, jonka kustannus talla hetkella on 0,50 euroa/m?/kk.
Vuokrasopimusluonnos on liitteena.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti vuokrata nain vuokratun tilan nuori-
soasiainkeskuksen Kalliolan nuoret ry:n Tytt6jen Talon kayttoon edella
mainitun vuokrasopimuksen mukaisilla sopimusehdoilla ja kulloinkin ti-
lasta maksettavan vuokran suuruisella vuokralla lisattyna tilakeskuksen
hallintokululla 0,5 euroa/m?/kk.

Edelleen kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakes-
kuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan edella mainitut vuokrasopi-
mukset.

Paatdksen ehtona on, etta kaupunginjohtaja johtajistokasittelyssa an-
taa luvan vuokraukselle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel fi

Liitteet

Hameentie 13 Tyttdjen talo vuokrasopimusluonnos
Hameentie 13 Tyttdjen talo nuorisolautakunta 26.5.2016

N —

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Nuorisoasiainkeskus Liite 1
Liite 2
Tilakeskus Liite 1
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tyttojen Talo joutuu muuttamaan nyKyisista tiloistaan vuokranantajan
irtisanottua vuokrasopimuksen 30.6.2016 lukien, johon on saatu lisaai-
kaa 31.7.2016 asti. Nuorisoasiainkeskuksen kokonaiskustannukset ai-
emmista tiloista ovat olleet hieman yli 100 000 euroa vuodessa sisal-
taen vuokran seka sahkoista ja siivouksesta koituneet kustannukset.

Nuorisolautakunta on paattanyt kokouksessaan 26.5.2016, liitteen 2
mukaisesti, esittaa tilakeskukselle, etta Kalliolan nuoret ry:n Tyttojen
Talolle hankittaisiin uudet 698 m? suuruiset tilat Hdmeentie 13:ssa si-
jaitsevan kiinteiston 4. kerroksesta. Vuokranantaja suorittaa vuokraan
sisaltyvina ennen vuokrakauden alkua erillisessa kokouksessa sovitut
vahaiset muutostyat, joiden toteuttamisessa osapuolet pyrkivat yhdes-
sa kustannustehokkaisiin ratkaisuihin. Kayttaja huolehtii kustannuksel-
laan tilan sisapuolisista maalaustoista.

Vuokrasopimus on maaraaikainen viiden vuoden sopimus 1.9.2016 al-
kaen ja paattyen 31.8.2021 viiden vuoden jatko-optiolla. Tilan koko-
naisvuokra on 10 819 euroa/kk (15,50 euroa/m?#kk) lisattyna arvonlisa-
verolla. Lisaksi veloitetaan sahko, jonka kustannus talla hetkella on
0,50 euroa/m?/kk.

Vuokrasopimuksen paaomitettu arvo viiden vuoden maaraajalle on
562 155 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
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1 Hameentie 13 Tyttéjen talo vuokrasopimusluonnos
2 Hameentie 13 Tyttdjen talo nuorisolautakunta 26.5.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Nuorisoasiainkeskus Liite 1
Liite 2
Tilakeskus Liite 1
Liite 2
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§ 269
Osoitteessa Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevan toimistotilan vuokraa-
minen Sponda Oyj:lta sosiaali- ja terveysviraston kayttoon

HEL 2016-006687 T 10 01 04
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Sponda Oyj:Ita osoitteessa Laiva-
lahdenkatu 2 b sijaitsevasta Silkkikutomon talosta yhteensa 1035 m2:n
suuruiset tilat 18 000 euroa/kk (17,39 euroa/m?/kk) lisattyna arvonlisa-
verolla suuruisesta vuokrasta tilojen korjaus- ja muutostoiden valmistut-
tua arviolta 1.1.2017 lukien 31.12.2026 saakka ja muuten liitteena ole-
van vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti vuokrata nain vuokratut tilat sosiaali-
ja terveysviraston kayttoon edellda mainitun vuokrasopimuksen mukai-
silla sopimusehdoilla ja kulloinkin tiloista maksettavan vuokran suurui-
sella vuokralla lisattyna kiinteistdviraston tilakeskuksen hallintokululla

0,50 euroa/m?/kk.

Edelleen kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakes-
kuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan edella mainitut vuokrasopi-
mukset seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Paatos tehdaan ehdolla, ettd kaupunginjohtaja johtajistokasittelyssa
antaa luvan vuokraukselle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Laivalahdenkatu 2 b vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 19 (113)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/4
16.06.2016
Liite 1
Sote Liite 1
Tilakeskus Liite 1

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Herttoniemen sairaalassa potilasosastojen toiminta loppui syksylla
2015 ja ko. toiminnot muuttivat Malmin sairaalaan. Sairaalan yhteydes-
sa oli kuitenkin myds muita sosiaali- ja terveysviraston toimintoja, jotka
eivat muuttaneet Malmille ja tarvitsevat korvaavat tilat.

Herttoniemesta siirrettavien toimintojen tarvitsemien tilojen tarvekuvaus
on hyvaksytty sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhmassa
20.4.2015. Tilatarve on noin 1000 m2. Lisaksi sosiaali - ja terveysviras-
to on paivittanyt tilatarvetta 31.5.2016 paivatylla selvityksella.

Tiloja on etsitty itaalueelta, koska suurin tiloja tarvitseva toiminto, koti-

hoito palvelee lahialueella asuvia asukkaita. Lisaksi tiloihin sijoittuu ko-
tisairaala. Sponda Oyj on tarjonnut kaupungille vuokrattavaksi Hertto-

niemessa osoitteessa Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevasta Silkkikutomon
talosta yhteensa 1035 m?:n suuruiset tilat.

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokranantaja tekee tiloihin kustannuk-
sellaan kayttajan tarvitsemat enintaan 380 000 euroa maksavat muu-
tos- ja korjaustyot. Vuokra-aika alkaa arvioilta 1.1.2017 lukien ja on voi-
massa 31.12.2026 saakka.

Vuokra on yhteensa 18 000 euroa/kk eli 17,39 euroa/m?/kk lisattyna ar-
vonlisaverolla. Vuokran maarasta 25 % on sidottu yllapitokustannusin-
deksin muutokseen ja loppuosa elinkustannusindeksin muutokseen.

Ottaen huomioon tilaan vuokranantajan kustannuksellaan tekemat
muutostyét ja tilan hyvan liikkenteellisen sijainnin tilojen vuokratasoa voi-
daan pitaa kohtuullisena.

Vuokrasopimukseen paaomitettu arvo on 1283 865 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel. fi

Liitteet
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1 Laivalahdenkatu 2 b vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Sote Liite 1
Tilakeskus Liite 1
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§ 270
Vuosaaressa Palvelukeskus Albatrossissa sijaitsevan huonetilan
vuokraaminen sosiaali- ja terveysviraston kayttoon

HEL 2016-006691 T 10 01 04
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata Helsingin seurakuntayhtymalta
osoitteessa Kahvikuja 3 sijaitsevasta Palvelukeskus Albatrossista yh-
teensa 558 m?:n suuruiset toimitilat 9 207 euroa/kk (16,50 euroa/m?/kk)
suuruisesta vuokrasta 1.1.2017 lukien 31.12.2026 saakka ja muuten
liitteena olevan vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti vuokrata nain vuokratun tilan sosiaali-
ja terveysviraston kayttoon edellda mainitun vuokrasopimuksen mukai-
silla ehdoilla ja vuokranantajalle kulloinkin maksettavalla vuokralla lisat-
tyna kiinteistoviraston tilakeskuksen hallintokululla 0,50 euroa/m?#/kk.

Edelleen kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakes-
kuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan edella mainitut vuokrasopi-
mukset.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kaupunginjohtaja johtajistokasittelyssa
antaa luvan vuokraukselle.
Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Albatross Kahvikuja 3 vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1

Sote
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Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Sosiaali- ja terveysviraston kaytdssa olevat tilat Palvelukeskus Albatrossissa

Sosiaali- ja terveysviraston Vuosaaren alueen terveyskeskus ja sosiaa-
likeskus toimii osoitteessa Kahvikuja 3 sijaitsevassa Palvelukeskus Al-
batrossin Oy:n 7 753 m?:n suuruisissa tiloissa. Kiinteistoviraston tilakes-
kus omistaa sosiaali- ja terveysviraston kaytdssa olevista tiloista

7 152 m?:n suuruisten tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet ja ulkopuo-
lisia vuokratiloja on kaytossa yhteensa 595 m2.n suuruiset toimistotilat.

Tulevat tilatarpeet

Sosiaali- ja terveysvirasto keskittaa rakennukseen terveys ja hyvinvoin-
tikeskuksen seka perhekeskuksen tiloja ja myohemmin Albatrossin vie-
reen toteutettavaan uudisrakennukseen sijoitetaan monipuolinen palve-
lukeskus siten, ettd nama kolme keskusta muodostavat toimivan koko-

naisuuden.

Sosiaali- ja terveysviraston laskelmien mukaan Albatrossin tilat riittavat
tulevalle toiminnalle edellyttden etta osa tydhuoneista muutetaan taus-
tatyoskentelytiloiksi ja toisen kerroksen tilat muutetaan palvelutarpeen
arviointia ilman ajanvarausta tulevien asiakkaiden vastaanottotiloiksi.

Lisaksi sosiaali- ja terveysvirasto tarvitsee yhteisia ryhmatiloja. Ne olisi
mahdollista toteuttaa Albatrossissa oleviin 558 m?:n suuruisiin Helsin-

gin seurakuntayhtyman omistamiin tiloihin. Seurakunta tiivistaa raken-
nuksessa sijaitsevia omia toimintojaan ja tarjoaa kaupungin vuokratta-
vaksi edella mainitut 588 m?:n suuruiset tilat.

Helsingin seurakuntayhtyman vuokratarjous

Tilojen kokonaisvuokra olisi 16,50 euroa/kk/m? eli 9 207 euroa/kk.
Vuokraa voidaan pitaa kohtuullisena. Vuokra-aika alkaisi 1.1.2017 lu-
kien ja olisi voimassa siten, etta se paattyisi 31.12.2026. Kaupunki te-
kee tarvitsemansa tilamuutokset huonetilaan ja muutostydkustannuk-
sista tulee lisavuokra kayttajalle. Talousarvioon on varattu maararaha
Albatrossissa tarvittaville muutostdille ja osa niista voidaan kohdistaa
myos tahan tilaan.
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Paatoksen ehtona on, etta kaupunginjohtaja johtajistokasittelyssa an-
taa luvan ko. vuokraukselle. Vuokrasopimuksen paaoma-arvo on
646 164 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikko, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Albatross Kahvikuja 3 vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Sote

Tilakeskus
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§ 271

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Osku Pajamaen valtuustoaloitteesta Kapylinnan erityis-
ryhmia palvelevista liikuntatiloista.

HEL 2016-006026 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
kaupunginvaltuutettu Osku Pajamaen valtuustoaloitteesta Kapylinnan
erityisryhmia palvelevien liikuntatilojen jarjestamisesta Kapylinnan re-
montin aikana seka remontin valmistumisen jalkeen:

Kapylinna on osa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) omistamaa
Arava-rahoituksella toteutettua vuonna 1951 valmistunutta ns. Kdarme-
taloa, jossa on 189 vuokrahuoneistoa ja Hekan kiinteistdviraston tila-
keskukselle vuokraamat Kapylinnan 535 m?:n liikuntatila seka noin 900
m2:n paivakoti Kapylinna. Tilakeskus on edelleen vuokrannut liikuntati-
lat liikuntavirastolle ja paivakotitilat varhaiskasvatusvirastolle.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on kaynnistamassa koko Kaarmetalon
peruskorjausta. Koska Kaarmetalo on kulttuurihistoriallisesti arvokas,
peruskorjaus on hyvin vaativa. Peruskorjauksen suunnittelussa tutki-
taan samalla liikuntatilan liittamista toiminnalliseksi osaksi paivakotia.

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta aloitteessa esitetty erityisryhmia palve-
levien liikuntatilojen tarve on tarkea. Kuitenkin, koska liikuntapalvelui-
den investoinnit ovat paasaantoisesti sivistystoimen toimialaa ja liikun-
tapalveluiden tuottamisesta huolehtii liikuntavirasto, myds aloitteessa
esitetysta palvelutarpeesta huolehtii liikuntavirasto. Jos palvelua ei kye-
ta jarjestamaan kaupungin hallinnoimissa tiloissa, kiinteistdviraston tila-
keskus osallistuu tilojen hankkimiseen kaupungin tilahankinnan proses-
sien mukaisesti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot

Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel fi

Liitteet

1 Pajamaki Osku, toivomusponsi, Kvsto 11.5.2016 asia 4

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Pajamaki Osku, toivomusponsi, Kvsto 11.5.2016 asia 4
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 272

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kaupunkiympa-
riston toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman hyvaksy-
miseksi

HEL 2016-006626 T 10 06 00
Kiinteistokartta 75/675 498, Tydpajankatu 8, kaupunginosa 10 (Sérnainen) korttelin 10575 tontit 3 ja 27

Esitys
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle 8.6.2016 paivatyn
kaupunkiymparistdn toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitel-
man hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on

48 500 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonli-
saverottomana 95400 000 euroa ilman auto- ja pyorapaikoituksen kus-
tannusta ja 116 000 000 euroa paikotuksen kustannus mukaan lukien
maaliskuun 2016 kustannustasossa. Kokonaiskustannus sisaltaa naa-
purikiinteiston 64 autopaikkaa.

Kiinteistdlautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy hanke-
suunnitelman liitteena 10 olevan toimialan tilahankkeita ohjaavan
tyoymparistokonseptin. Lisaksi kiinteistOlautakunta esittaa tydymparis-
tokonseptia kaytettavaksi soveltaen myos kaupungin muissa toimitila-
hankkeissa.

Kiinteistdlautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteisto-
viraston jarjestamaan sijoittajakilpailutuksen hankkeen rahoittamiseksi.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma
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Helsingin kaupungin teknisen alan virastot eli asuntotuotantotoimisto,
kaupunkisuunnittelu-, kiinteisto-, rakennusvalvonta- ja rakennusvirastot
siirtyvat yhteisiin tiloihin osoitteeseen TyOpajankatu 8 rakennettavaan
uudisrakennukseen. Virastojen palvelut tulevat valmisteilla olevassa
kaupungin uudessa johtamisjarjestelmassa muodostamaan paaosan
kaupunkiymparistdn toimialaa.

Virastot ovat laatineet 8.6.2016 paivatyn hankesuunnitelman toimitilara-
kennuksen toteuttamisesta.

Hankesuunnitelma on liitteena. Hankesuunnitelman kustannusarvio ja
tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nahtavana ti-
lakeskuksessa.

Esittelijan perustelut

Hankesuunnitelma perustuu virastojen laatimaan, 28.2.2013 paivattyyn
ja kaupunginhallituksen 16.12.2013 (1360 §) kasittelemaan tarveselvi-
tykseen seka kaupunginhallituksen tilahankkeesta 18.5.2015 (549 §)
tekemaan paatokseen ehtoineen.

Uudisrakennus sijoittuu Kalasataman keskuksen laheisyyteen, Tukku-
torin ja Hermannin Rantatien valissa sijaitsevaan korttelin 10575 ton-
teille 3 ja 27, osoitteessa Tyopajankatu 8.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistanyt alueen asemakaavan muu-
tosprosessin. Laajasta, talla hetkella suurelta osin rakentamattomana
olevasta alueesta kehitetddn monipuolinen toimitila-, liike- ja asuinra-
kennuskortteleiden muodostama kokonaisuus perinteisen Tukkutorin ja
uuden Kalasataman kaupunginosan yhteyteen. Uusi asemakaava val-
mistuu tilahankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

Helsingin kaupungin viiden teknisen alan viraston toimipisteet sijaitse-
vat yhdessatoista (tilanne 4/2016) ja kahdeksassa (kevaasta 2017 al-
kaen) kiinteistdssa eri puolilla kaupunkia. Hajalleen sijoittuminen ei tue
tulevan kaupunkiympariston toimialan toiminnan eika asiakaspalvelun
kehittamisen ja saavutettavuuden tavoitteita. Eri puolilla kaupunkia si-
jaitsevista tiloista aiheutuu ylimaaraisia toiminta-, kaytto- ja kiinteisto-
palveluiden kustannuksia.

Tarveselvitysvaiheessa todettiin, etta nykyisista tiloista kiireellisimman
peruskorjauksen ja tilamuutosten tarpeessa oli rakennusviraston kay-
tossa ollut rakennus osoitteessa Kasarmikatu 21. Lahivuosina perus-
korjaus- ja tilamuutostarve todettiin olevan myos muissa kaupungin
omistamissa ja teknisten virastojen kaytdssa olevissa kiinteistdissa.
Tarveselvityksen valmistumisen jalkeen on rakennusvirasto jo muutta-
nut valiaikaisiin tiloihin, osoitteeseen Elimaenkatu 5, kaupungin paatet-
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tya myyda Kasarmikadun kiinteiston. Kiinteistoviraston kaupunkimittau-
sosasto siirtyy syksyyn 2016 mennessa ja muut kiinteistdviraston osas-
tot asunto-osastoa lukuun ottamatta vuoden 2017 aikana valiaikaisiin
vuokratiloihin, tilakeskuksen kanssa samaan rakennukseen, osoittee-
seen Sornaistenkatu 1.

Yhteisen tilahankkeen keskeiset tavoitteet ovat toiminnan yhteisten pal-
velu- ja tuotantoprosessien kehittaminen, tyonteon uudet tavat seka ti-
la- ja kustannustehokkuus, tilojen muuntojoustavuus ja mahdollisim-
man korkea kayttdaste. Samanaikaisesti uudisrakennuksen suunnitte-
lun ja toteutuksen kanssa kehitetaan ja valmistaudutaan ottamaan
kayttodn myos uusia tyotapoja, tilojen monipuolisia kayttotapoja seka
uusien teknisten tyovalineiden ja ict-ratkaisujen hyodyntamista.

Uudessa organisaatiomallissa tullaan toiminta jarjestamaan palveluko-
konaisuuksiksi. Kaupunkiymparistotoimialan ydintehtavia ovat suun-
nittelu- ja muut asiantuntija-, projektinjohto- seka erilaiset lupa- ja val-
vontatehtavat. Toiminnan luonteeseen kuuluvat yhteistyo suunnittelija-
ja muiden asiantuntijakonsulttien seka kaupungin eri toimialojen edus-
tajien tai muiden julkisten toimijoiden kanssa, kaynnit eri puolilla kau-
punkia sijaitsevissa tyokohteissa seka suunnittelu-, lupa- ja valvonta-
alueilla. Koko toimialan sijoittuminen yhteisiin tiloihin tukee parhaalla
mahdollisella tavalla uudelle organisaatiomallille asetettuja tavoitteita.

Tyoymparistdkonsepti

Hankesuunnitelman mukainen toimitilaratkaisu perustuu monipaikkai-
sen tyon malliin ja tilat toteutetaan monitilatydympariston periaatteen
mukaisena.

Hankesuunnitelma sisaltaa virastojen yhteisesti laatiman tyoymparisto-
konseptin. Se perustuu virastoissa tehtyihin kartoituksiin, virastojen yh-
teisten asiakaspalvelu-, ict-,tydhyvinvointi- ja tukipalvelutydryhmien laa-
timiin selvityksiin, henkilostokyselyihin, kayttoastemittauksiin ja helmi-
kuussa 2016 toteutetuista, henkilostolle suunnatuista pop up -tilaisuuk-
sista saatuun palautteeseen seka tulosten pohjalta tehtyyn analyysiin.
Hankesuunnittelun aikana on tyon etenemista esitelty myos henkiloston
edustajista kootussa seurantaryhmassa.

Tyoymparistokonseptissa kuvataan tyontekijoiden tydtehtavien mukai-
seen liikkuvuuteen perustuva tyoprofilointi, tarvittavat tyétilat ja eri tyo-
pistetyypit seka niiden mitoitus, monitilatydymparisto ja monipaikkainen
tyo. Tyoymparistokonseptissa on kuvattu myds teknisten virastojen
asiakaspalvelu, asiakaspalvelun tilat ja palvelumuotoilu uusissa yhtei-
sissa tiloissa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 29 (113)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/7
16.06.2016

Kaupunkilaiset tulevat teknisen alan virastoihin ostamaan ja vuokraa-
maan asuntoja tai toimitiloja, neuvottelemaan rakennusluvista ja kaava-
asioista, hankkimaan karttoja, piirustuksia, asukaspysakointitunnuksia,
alueidenkayttolupia tai tietoja maaperatutkimuksista, suorittamaan tont-
tijakoja jne. Virastot tiedottavat ja julkaisevat suunnitelmia ja jarjestavat
nayttelyita, tydpajoja ja asiakastilaisuuksia eri kohderyhmille.

Paikan paalle suuntautuvia asiakaskaynteja on nykyisin vuodessa ar-
violta noin 150 000. Puhelimitse tapahtuvan palvelun osuus on merkit-
tava, mutta yha suurempi osa seka kaupunkilaisten etta ammattiasiak-
kaiden asioinnista on muuttumassa sahkdisesti tapahtuvaksi.

Tilamitoitus

Virastojen yhteenlaskettu huoneistoala oli Iahtétilanteessa vuonna
2013 noin 41 000 htm?, eli noin 30 htm?/hl6. Rakennusviraston muutet-
tua valiaikaisiin vuokratiloihin on yhteenlaskettu huoneistoala 2016
huhtikuussa 34 500 htm? eli 25,5 htm?henkil6. Uudisrakennuksen huo-
neistoala on noin 27 185 htm?, eli noin 19,8 htm?hlé kun huomioidaan
myos tilaohjelmassa esitetyt yhteiset asiakaspalvelu-, ravintola-, naytte-
ly-, auditorio- ja arkisto- ja henkilokunnan tilat. Varsinaisten tyétilojen ti-
latehokkuus oheistiloineen on 14,1 htm?/henkil6. Huoneistoala piene-
nee lahtétilanteeseen verrattuna noin 33 %.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa ei ole ollut tietoa tulevan kaupunkiym-
paristotoimialan henkiloston maarasta. Tilatarve tarkistetaan jatkosuun-
nittelun aikana. Uudet tilat suunnitellaan muuntojoustaviksi niin, etta
osasta tiloja voidaan tarvittaessa luopua tai tilankayttoa tehostaa jaka-
malla tyopisteet useamman tyontekijan kesken kaupunkiymparistotoi-
mialan tilatarpeen poiketessa tdssa hankesuunnitelmassa esitetysta,
viiden teknisen alan viraston nykyisen henkilostomaaran perusteella
maaritellysta tarpeesta.

Pysakointi

Autopaikkoja rakennetaan tyotehtavissa tarvittaville autoille alueen kaa-
vanormin mukaisesti 1/150 kem? eli 194 autopaikkaa. Talla hetkella vi-
rastojen kaytdssa on yhteensa 335 autopaikkaa. Autopaikat sijoittuvat
uudisrakennuksen kellarikerroksiin. Viitesuunnitelma ja kustannusarvio
sisaltavat lisaksi samaan pysakaintikellariin sijoitettavaksi tulevat, ny-
kyisin maantasolla ja tulevan asemakaavan mukaisella kevyen liiken-
teen katualueella sijaitsevat, viereisen ns. Makkaratehtaan tontin 64
autopaikkaa ja enintdan 8 muuta alueen yhteiskayttoista paikkaa eli yh-
teensa 266 autopaikkaa.
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Kaavaluonnoksen mukaisen asuntorakentamisen toteutuessa tullaan
alueella hyodyntamaan hankkeessa rakennettavia autopaikkoja vuorot-
taispysakaintina naapurikiinteistdjen kesken.

Polkupyodrapaikkoja varataan alueen kaavanormin mukaisesti

1/50 kem? eli 580 kpl, joista padaosa on suunnitelmassa esitetty sijoitet-
tavaksi ylimpaan pysakointikerrokseen ja loput katutasolle. Ajoluiska
pysakointikellariin toteutetaan asemakaavaluonnoksen mukaisesti Van-
halta talvitielta ja osana hanketta

Jatkosuunnittelussa varmistetaan viela auto- ja polkupydrapaikkojen
tarve seka sijoittuminen kustannustehokkaimman vaihtoehdon I6ytami-
seksi.

Ymparistotavoitteet

Energiatehokkuuden osalta noudatetaan Iahes nollaenergiarakentami-
sen tasoa, mutta suunnittelua ohjataan rakennuksen todellisen ener-
giankulutuksen perusteella. Kohde tullaan sertifioimaan BREEAM ym-
paristoluokituksen (BREEAM International New Construction 2016) mu-
kaisesti vahintadan luokkaan Very Good. Osa rakennuksen vesikatosta
on esitetty istutettuna Helsingin kaupungin viherkattostrategian mukai-
sesti. Hanke sisaltaa myos aurinkopaneelien sijoittamisen vesikatolle.

Hankkeen laajuus

Hankeen hyotyala ilman teknisia tiloja on 20 131 hym? ja huoneisto-ala
27 185 htm?2. Ulkopuoliselle toimijalle vuokrattavaksi tulevan ravintolan
ja keittion osuus pinta-alasta on noin 1 100 htm?=.

Bruttoala ilman paikoituksen alaa on 36 803 brm?, kaikki paikoituksen
tilat mukaan lukien yhteensa 48 531 brm?2.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio
ilman maanalaisen paikotuksen kustannusta on 95400 000 euroa ar-
vonlisaverottomana maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Arvio paikoituksen kustannuksesta on 20 600 000 euroa arvonlisaverot-
tomana, maaliskuun 2016 kustannustasossa. Tama kustannus sisaltaa
maanalaisten paikotustilojen rakentamisen 266 autopaikalle arvonlisa-
verottomana 19 000 000 euroa eli 71 400 euroa/ap ja 455 pyorapaikalle
arvonlisaverottomana 1 600 000 euroa eli 3 517 euroa/pp. Teknisen
alan virastot tulevat vuokraamaan kayttoonsa naista yhteensa noin 200
autopaikkaa seka kaikki polkupyorapaikat. Kaikki rakentamiskustan-
nukset pysakointitilat mukaan lukien ovat arvionlisaverottomana yh-
teensa 116 000 000 euroa, maaliskuun 2016 kustannustasossa.
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Edelld mainitusta summasta on alueen muiden kiinteistdjen kayttoon
tulevien autopaikkojen investoinnin osuus arvonlisaverottomana vahin-
taan (64 ap) 4 572 000 euroa ja arvonlisdverottomana enintaan (72 ap)
5140 800 euroa, maaliskuun 2016 kustannustasossa. Kaupungin kayt-
toon vuokrattavien auto- ja pyorapaikkojen investoinnin osuus on ar-
vonlisaverottomana vahintaan (194 ap + 455 pp) 15459 200 euroa ar-
vonlisaverottomana enintaan (202 ap + 455 pp) 16 028 000 euroa
maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti Helsingin kaupunki suun-
nittelee ja toteuttaa tilat sijoittajaomistukseen, kaupunki sitoutuu tilaan
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Tilakustannuksesta aiheutuva paaomavuokra tulee olemaan noin
18,30 euroa/htm?/kk sisaltaen tontin vuokran 2,70 euroa/htm?. Yllapito-
vuokra on noin 3,50 euroa/htm?/kk ja vuokraan sisallytettava kayttaja-
palvelumaksu 0,50 euroa/htm?#kk. Tilakustannus on yhteensa noin
22,30 euroa/htm?/kk, noin 607 000 euroa/kk ja noin 7 280 000 euroa
vuodessa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Kaupungin kayttoon toteutettavien kellarin auto- ja pyorapaikkojen ko-
konaisvuokrameno on noin 75 000 euroa/kk ja noin 900 000 euroa vuo-
dessa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Kokonaisvuokraksi maanalainen auto- ja pyorapaikoitus mukaan lukien
tulee noin 676 000 euroa/kk ja noin 8 184 000 euroa vuodessa maalis-
kuun 2016 kustannustasossa.

Lopullinen vuokrataso selviaa sijoittajakilpailutuksen tuloksena.
Muut kustannukset

Arvio uudishankintana tarvittavasta kalustuksesta ja varustuksesta on

noin 10,0 milj. euroa sisaltaen ICT-laitteiden kustannukset 5,5 milj. eu-
roa seka kalusteiden ja varusteiden kustannukset 4,5 milj. euroa kus-

tannustasossa maaliskuu 2016.

Arvio muuttokustannuksista on 480 000 euroa eli noin 350 euroa/henki-
0.

Arvio pilaantuneiden maiden kustannuksesta yhteensa 1,2 milj. euroa
ei sisally hankkeen enimmaishintaan.

Vaistotilakustannus

Virastoilla ei ole vaistotilatarvetta.
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Aikataulu ja toteutus
Ehdotus-, yleis- ja toteutussuunnittelu 9/2016 - 9/2018
Sijoittajan kilpailutus ja valinta 4/2017 - 6/2017
Maanrakennustdiden aloitus 6/2017
Talonrakennusty6t 11/2017 - 11/2019

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteutta-
misesta. Kiinteiston yllapidosta vastaa kiinteistoyhtid. Kaupunki maksaa
omakustannushintaan perustuvan korvauksen yllapidosta erikseen so-
vittavan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Rahoitus

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti uudisrakennushanke to-
teutetaan kaupungin suunnittelemana ja rakennuttamana vuokratilana
sijoittajaomistukseen. Kiinteistovirasto vastaa hankkeen toteutuksesta.
Kaupunki sitoutuu tilaan pitkaaikaisella, 20 vuoden vuokrasopimuksel-
la.

Sijoittajakilpailutus kaynnistetdan hankepaatoksen jalkeen. Kaupunki
kilpailuttaa hankkeelle halvimman ja parhaan tarjouksen. Vaihtoehdot
ovat Kilpailutus vuokratasolla niin etta kohteen hinta on kiintea tai kilpai-
lutus hinnalla eli kiintealla vuokratasolla ja korkeimmalla saatavalla hin-
nalla. Sijoittajakilpailutus pidetaan ja sijoittaja paatetdan ennen raken-
nustoiden aloittamista. Sijoittajan valinta tuodaan paatettavaksi kau-
punginhallitukseen.

Toteutuksen aikainen rahoitus on tarkoitus jarjestaa kaupungin hankki-
mana projektirahoituksena.

Kiinteistovirasto luopuu kaupungin omistuksessa olevista teknisen alan
virastojen kaytossa olevista nykyisista tiloista.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel fi

Liitteet

—_

Tekvi hankesuunnitelma 8.6.2016
2 Tekvi Hankesuunnitelma liitteet 10 ja 11
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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§ 273
Teollisuustontin vuokraaminen Cabing Oy:lle ja Kuninkaantien Lii-
kenne Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (Kivikko, tontti 47049/1)

HEL 2016-006325 T 10 01 01 02

Kivikonlaita 45
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupungi-
nosan (Mellunkyla) korttelin 47049 suunnitellun tontin nro 1 (os. Kivi-
konlaita 45, pinta-ala 2 661 m?) Cabing Oy:lle (y-tunnus 1702534-3) ja
Kuninkaantien Liikenne Oy:lle (y-tunnus 1877460-2) perustettavan yh-
tion lukuun teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 vali-
seksi ajaksi liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1)
mukaisesti.

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 799 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100,
ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 15 285 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.7.2016 - 31.3.2018 on 26 750 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana
yksikkohintana 12 euroa/k-m?.

T1147-84

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 35 (113)
Y~ Kiinteistolautakunta

To/1
16.06.2016
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksista

Cabing Oy ja Kuninkaantien Liikenne Oy ovat pyytaneet 10.3.2016 pai-
vatylla hakemuksellaan, etta yhtidille vuokrattaisiin teollisuustontti Kivi-
kon teollisuusalueelta perustettavan yhtion lukuun.

Cabing Oy on vuonna 2010 perustettu rakennusalanyritys. Se tyollistaa
25 henkilda ja sen liikevaihto vuonna 2013 oli noin 1 milj. euroa.

Yrityksella on suunnitteilla rakentaa tontille 800 - 1 000 m2:n suuruinen
toimitilarakennus omaan kayttoon.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47049/1 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 % tontilla
tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin,
joista myymalatilan osuus saa olla enintaan 5 % tontin kerrosalasta.

Muodostettavan tontin pinta-ala on 2 661 m? ja sen rakennusoikeus
1 331 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet
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Hakijoille voitaisiin vuokrata perustettavan yhtion lukuun muodostettava
tontti nro 47049/1 teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 -
30.6.2046 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nyky-
arvoa 230 euroa/k-m? (ind. 1913). Vuokra vastaa sita vuokratasoa, mita
Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa
viime vuosina on kaytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit
M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistoviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sitd on kaytettava lahtdkohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m? e/k-m2 elk-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1913) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1913)

1331 12 230 799 15285
Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

2 Hakemus
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 274
Teollisuustontin vuokraaminen Pakilasta US-Parts Finn-Am Oy:lle
(Pakila, tontti 34061/11)

HEL 2016-006371 T 10 01 01 02

Ohrahuhdantie 9
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 34. kaupungi-
nosan (Pakila) korttelin 34061 tontin nro 11 (os. Ohrahuhdantie 9, pin-
ta-ala 2 363 m?) US-Parts Finn-Am Oy:lle (y-tunnus 0494652-2) teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 valiseksi ajaksi liit-
teena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 418 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 27 126 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.7.2016 - 31.3.2018 on 47 471 euroa.

T1134-27

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

Vuokrasopimusluonnos
Hakemus

N —

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

US-Parts Finn-Am Oy on pyytanyt 7.3.2016 paivatylla hakemuksellaan,
etta yhtidlle vuokrattaisiin tontti nro 34061/11 1ta-Pakilasta.

US-Parts Finn Am Oy on 1970-luvulla perustettu yritys, jonka toimiala-
na on auton varaosien, autourheiluvarusteiden, vanteiden, veneilytar-
vikkeiden ja voiteluaineiden maahantuonti. Yrityksen liikevaihto vuonna
2014 oli n. 17,7 milj. euroa. Yritys toimii talla hetkella Helsingissa Roi-
hupellon teollisuusalueella seka Tallinnassa ja silla on yhteensa 60
tyontekijaa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 34061/11 kuuluu voimassa olevan sisdasiainministerion
13.7.1960 hyvaksyman saaneen asemakaavan 4632 mukaan varasto-
rakennusten korttelialueeseen (VT). Tontin pinta-ala on 2 363 m? ja ra-
kennusoikeus 2 363 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontti on rakentamaton.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 34061/11 teollisuus- ja varastotar-
koituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua padaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nyky-
arvoa 230 euroa/k-m? (ind. 1913). Vuokra vastaa sita vuokratasoa, mita
Kivikon teollisuusalueella viimeksi tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa
viime vuosina on kaytetty.
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Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1913) vuokrae vuokrae
(ind.100)  (ind.1913)
2363 12 230 1418 27126
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 275

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle hintakilpailulla
myytavien pientalotonttien varaamiseksi (Suutarila, Tapulikaupunki,
tontti 40158/14, Paitsitie ja tontti 40158/15, Paitsitie/Jalaspolku)

HEL 2016-006644 T 10 01 01 00

Paitsitie, Jalaspolku

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavien pientalo-
tonttien varaamista 31.12.2017 saakka myytavaksi hintakilpailulla
saantelemattdomaan omistusasuntotuotantoon kiinteistdlautakunnan
paattamin ehdoin:
Suutarila, Tapulikaupunki
40158 /14, Paitsitie
40158 /15, Paitsitie / Jalaspolku
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavakartta ja -maaraykset
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/To Liite 1
Liite 2
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Asemakaavamuutoksessa paaosa Paitsitien paan pohjoispuolella sijait-
sevasta puistoalueesta on muutettu kahdeksi pientalotontiksi, joita esi-
tetaan myytavaksi tarjouskilpailulla. Molemmille tonteille on osoitettu ra-
kennusalat kahta erillispientaloa varten. Samassa asemakaavamuutok-
sessa on osoitettu myos yhteinen ajoyhteys suunnitelluille tonteille
40158/12 ja 40158/13, ja siksi on tarkoituksenmukaista myyda tontit,
jotta uudet omistajat paasevat sopimaan tieyhteyden rakentamisesta ja
kunnossapidosta keskenaan.

Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonteilla on voimassa kaupunginvaltuuston 9.9.2015 hyvaksyma ja
23.10.2015 lainvoimaiseksi tullut asemakaava nro 12312.

Tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO) ja kummallekin tontille
saa rakentaa kaksi asuinrakennusta. Tontin 40158/14 pinta-ala on
901 m? ja rakennusoikeus 280 k-m2. Tontin 40158/15 pinta-ala on
975 m? ja rakennusoikeus 310 k-m?2.

Tontit sijaitsevat yksityisomistuksessa olevien pientalotonttien keskella.

Samaan kaavamuutosalueeseen kuuluu viereiset kaksi yksityisomistuk-
sessa olevaa tonttia, joista toisella on vanha suojeltu rakennus ja toisel-
le on suunnitteilla uudisrakennus. Asemakaavan mukaan tonteilla on
yhteinen kulkuvayla. Rasitejarjestelyiden suunnittelun ja toteutuksen
vuoksi tontit olisi tarkoituksen mukaista myyda jo elo-syyskuussa 2016.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavakartta ja -maaraykset
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 276
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistdo Oy Helsingin
OPT 11:lle (Malmi, tontti 38093/26)

HEL 2016-006731 T 10 01 01 02
Ormuspellontie 11
Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38093 tontin nro 26 (pinta-ala 2 847
m?, 0s. Ormuspellontie 11) Kiinteistd Oy Helsingin OPT 11:lle (y-tunnus
1083088-4) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.9.2016 - 31.12.2043 va-
liseksi ajaksi litteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1)
mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 19 398 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.9.2016 - 31.3.2018 on 30 714 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 2 135 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 9,50 euroa/k-m?>.

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 17757, laskutus-
tunnus T1138-184) merkitaan 31.8.2016 paattyvaksi.

T1138-325

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Vireille tulo

Kiinteisté Oy Helsingin OPT 11 pyytaa, etta yhtidlle vuokratun Ormus-
pellon teollisuusalueen tontin nro 38093/24 vuokrasopimusta jatkettai-
siin 30 vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 38093/24 on vuokrattu Kiinteistdé Oy Helsingin OPT 11:lle teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 31.3.2027 paattyvalla maanvuokrasopi-
muksella. Tontin perusvuokra on 870,71 euroa vuodessa ja sen nyKkyi-
nen vuosivuokra on 16 595,73 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontista nro 38093/24 on muodostettu tonttijaon muutoksella uusi tontti
nro 38093/26, joka kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
26.3.1981 hyvaksyman asemakaavan nro 8155 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV).

Tontin pinta-ala on 2 847 m? ja sen rakennusoikeus 2 135 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,75.
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Tontilla sijaitsee 1 352 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 38093/26 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2043 paat-
tyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 9,50 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 182 euroa/k-m? (ind. 1913). Hinta vas-
taa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vaksi:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1913) vuockrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1913)

2135 9,50 182 1014 19398

Tontin vuokraus vuoden 2043 loppuun saakka on perusteltua, koska
viime vuosina alueella on tehty samaan aikaan paattyvia vuokrasopi-
muksia. Lisaksi vuokrasopimuksen uusiminen jo tassa vaiheessa on
perusteltua, koska vuokralaisella on suunnitteilla perusparannustoi-
menpiteita liiketoiminnan jatkumisen kannalta.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Malmi, tontti
38093/25)

HEL 2016-006732 T 10 01 01 02
Ormuspellontie 9
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Verhoomo Sorsa Oy:lle (y-tunnus
2508726-1) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin kau-
pungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38093 tontin nro 23 (os.
Ormuspellontie 9, pinta-ala 2 124 m?) vuokrasopimusta (sop.nro 15711,
laskutustunnus T1138-133) 1.9.2017 alkaen seuraavasti:

1

Tontin uusi perusvuokra on 1 071 euroa entisen 1 086,83 asemasta se-
ka uusi vuosivuokra 19 714 euroa entisen 19 998,54 euron asemasta.

2

Vuokra-alueen uusi pinta-ala on 2 124 m? entisen 2 154 m2:n asemas-
ta.

3
Vuokra-aika paattyy 31.12.2043 entisen 30.6.2022 asemasta.
4

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempi maanvuokrasopimus, joka
paattyi 31.12.1991 (Sopimusnumero 9240). Sopimuksen ajalta on pe-
raisin nykyinen vuokra-alueella sijaitseva rakennus.

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta muutet-
taessa eika aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
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neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan ja panemaan vuokra-alueen muutoin
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka taman vuokrasopimuk-
sen etta edelld sanottujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-ai-
kana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jat-
teista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on
syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera
ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai edella sanot-
tujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-aikana pilaantunut, vuok-
ralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai edelld sanottujen aikai-
sempien vuokrasopimusten vuokra-aikana sijoitettu jatteita tai luontai-
sista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvolli-
nen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena vuokranantajan vapaassa hallinnassa.

6

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian vireille tulo

Verhoomo Sorsa Oy pyytaa, etta yhtiodlle vuokratun Ormuspellon teolli-
suusalueen tontin 38093/23 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 38093/23 on vuokrattu Verhoomo Sorsa Oy:lle teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin 30.6.2022 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Ton-
tin perusvuokra on 1 086,83 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosi-
vuokra on 19 998,54 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontista 38093/23 on muodostettu tonttijaon muutoksella uusi tontti
38093/25, joka kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
26.3.1981 hyvaksyman asemakaavan nro 8155 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV).

Tontin pinta-ala on 2 124 m? ja sen rakennusoikeus 1 593 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,75.

Tontilla sijaitsee 1 083 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokrasopimuksen muuttaminen perusteltua

Vuokralaisella on suunnitteilla perusparannustoimenpiteita liiketoimin-
nan jatkumisen kannalta.

Esittelijan mielesta po. tontin vuokrasopimukseen voitaisiin tehda paa-
tosehdotuksessa esitetyt muutokset, jotta voidaan mahdollistaa yrityk-
sen liiketoiminnan jatkuminen. Koska tontin vuokrahinta vastaa edel-
leen alueen kaypaa tasoa, ei esittelijan mielesta tassa vaiheessa ole
syyta tehda muita vuokranmaara koskevia muutoksia kuin mita pinta-
alan ja sen myota rakennusoikeuden muutoksesta johtuu.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kiinteistovirasto
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§ 278

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Munkkiniemen Lokkalantie 14 asemakaavan muutosehdotuksesta
(nro 12396)

HEL 2014-010746 T 10 03 03

Kiinteistokartta 87/676493, Lokkalantie 14
Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30057 tontin
nro 14 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12396 seuraavan lau-
sunnon:

Kaavamuutosalueen tontti on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa nykyisen tontin taydennys-
rakentamisen, kun tontille on nykyisen rakennusoikeuden (3 872 k-m?)
lisdksi osoitettu uutta asuinrakennusoikeutta noin 2 330 k-m?. Lisaksi
maantasokerrokseen on osoitettu 110 k-m? ravintola-, liike-, toimisto-
tai tyotilakayttoon seka 80 k-m? piharakennukselle.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mu-
kaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty maankayttosopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan muutosehdo-
tukseen.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

—_

Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja 5.4.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 5.4.2016 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12396.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 30057 tonttia
nro 14 Munkkiniemessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin tdydennys-
rakentamisen tontilla sijaitsevia seitsemankerroksisia asuin- ja liikera-
kennuksia yhdistavalla asuinrakennuksella, joka sijoittuu Lokkalantien
ja Solnantien kulmaan. Lisaksi olemassa olevien rakennusten ullakkoti-
loja voidaan laajentaa niin, etta ne soveltuvat asuinkayttoon. Osa
maantasokerroksesta on varattava ravintola-, liike-, toimisto-, palvelu-
tai tyotiloiksi.

Kaavamaaraykset edellyttavat uudisrakentamisen ulkoasun sovittamis-
ta olemassa oleviin rakennuksiin seka lahiympariston muuhun raken-
nuskantaan. Kellarikerroksessa sijaitsevaa pysakdintihallia laajenne-
taan niin, etta tontille saadaan autopaikkoja pysakoinnin laskentaoh-
jeen mukainen maara.

Kaavaratkaisu taydentaa toteutuessaan alueen kaupunkirakennetta ja
lisda vuokra-asuntotarjontaa. kaavaratkaisu toteuttaa kaupungin strate-
giaa tdydennysrakentamisen edistamisesta ja AM-ohjelman asuntotuo-
tantotavoitteiden toteuttamisesta.

Asuinkerrosalaa on tontille osoitettu 6 200 k-m?, josta uutta on noin
2 330 k-m?. Maantasokerrokseen on osoitettu 110 k-m? ravintola-, liike-,
toimisto- tai tyotilakayttoon. Piharakennuksen rakennusoikeus on 80 k-

m2
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Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty
omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvotel-
tu hakijan kanssa.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 5.4.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 279

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Energiakadun
EV-alueen varaamisesta Suomen Pesupaikat OY:lle autojen pesu-
paikan ja polttoainejakelupisteen suunnittelua varten

HEL 2016-006555 T 10 01 01 00
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan mukaisesta
EV-alueesta noin 2 230 m?2:n suuruisen alueen (liite 1), joka muodostuu
tontista 20786/2 ja yleisesta alueesta 20E102 (Energiakatu, 91-20-786-
2, 91-20-9908-102) Suomen Pesupaikat OY:lle (Y-tunnus: 26197622)
autojen pesupaikan ja polttoainejakelupisteen suunnittelua varten
30.6.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Pesupaikka ja polttoainejakelupiste on suunniteltava yhteistydssa kau-
punkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, Neste Markkinointi Oy:n ja
Helen Oy:n kanssa.

2

Alueella on voimassa asemakaavat nro 11890 ja 6044, joiden mukaan
varattava alue on suojaviheraluetta (EV) ja silla sijaitsee maanalaisia ti-
loja polttoainevarastoa varten. Varauksensaaja on tietoinen, ettd hanke
vaatii joko poikkeamista voimassa olevasta kaavasta tai alueen uudel-
leen kaavoittamista.

3

Varauksensaajan tulee tiedustella Neste Markkinointi Oy:n kiinnostusta
sijoittaa korvaava lilkkepaikka varausalueelle tontilla 20100/1 sijaitsevan
polttoainejakelupisteen tilalle seka suunnitella mahdollisuuksien mu-
kaan kummankin osapuolen toiminnot yhdessa varausalueelle.

4

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee Helen Oy:n dljysai-
lidluolia ja niihin liittyvia maanpaallisia rakenteita, joista aiheutuu rajoit-
teita rakentamiselle.

5
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunki ei vastaa vahingosta eika kustannuksista, joita varauksen-
saajalle saattaa aiheutua siina tapauksessa, ettei aluetta koskevaa lo-
pullista luovutussopimusta saada tehtya.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Kartta varattavasta alueesta
Ote asemakaavasta nro 11890
Ote asemakaavasta nro 6044

WN =

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Liite 1

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettda Suomen Pesu-
paikat OY:lle varattaisiin Energiakadun EV-alue autojen pesupaikan ja
polttoainejakelupisteen suunnittelua varten.

Hakemus ja neuvottelut

Suomen Pesupaikat OY on pyytanyt, etta sille varattaisiin alue Ruoho-
lahdessa, Energiakadulla sijaitsevasta asemakaavan mukaisesta EV-
alueesta autojen pesupaikan ja polttoainejakelupisteen suunnittelua
varten.

Postiosoite
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Pesupaikan liikeidean perusajatuksena on asioinnin helppous, jolloin
sijainnin ja saavutettavuuden merkitys korostuu. Myos uudet teknologi-
set innovaatiot seka ymparistoarvot ovat keskeisessa roolissa. Pesu-
paikka-liikepaikka koostuu suuren volyymin autopesukadusta seka kol-
mesta nykyaikaisesta varustetusta itsepalvelupesupaikasta, joissa on
autojen lisaksi mahdollisuus pesta mm. polkupydria, moottoripydria, pe-
rakarryja ja pienveneita.

Nykyisellaan autopesu- ja polttoainejakeluliiketoimintoja ei ole riittavasti
tarjolla koko Helsingin kantakaupungissa, vaikka alue on kasvanut ja
kehittynyt huomattavasti. Suunniteltu hanke vahentaisi ylimaaraisen
ajamisen tarvetta ja sita kautta autoilun aiheuttamia paastoja. Energia-
kadun alue ja Lansivaylan liittymien laheisyys muodostaisi erinomaisen
sijainnin autopesu- ja polttoainejakeluliiketoiminnoille ja palvelisi hyvin
suuria liikennevirtoja.

Suomen Pesupaikat OY haluaa kehittaa alueelle Pesupaikka-liikepai-
kan ja kaupunkisuunnitteluvirasto on neuvotteluissa ilmoittanut puolta-
vansa hanketta seka toivovansa, etta samalle alueelle tutkitaan myos
polttoainejakelupisteen sijoittumista nykyisen Ruoholahden Nesteen-ja-
kelupisteen tilalle, koska sen paikalle halutaan kaavoittaa toimistokort-
teli. Neuvotteluissa varauksensaajan ja kaupungin edustajien kesken
on keskusteltu kaupunkikuvan huomioimisen tarkeydesta seka alueen
rakentamisen haasteista johtuen silla sijaitsevista maanalaisista 6ljysai-
lidista ja suunnittelua tullaan jatkamaan tiiviissa yhteistydssa em. asioi-
den osalta.

Asemakaavatilanne

Varattava alue on voimassa olevan, 8.1.2010 lainvoiman saaneen ase-
makaavan nro 11890 mukaan suojaviheraluetta (EV). Varattavalla alu-
eella on lisaksi voimassa 3.8.1969 lainvoimaiseksi tullut maanalainen
asemakaava nro 6044, joka osoittaa maanalaiset tilat polttoainevaras-
toa varten.

Otteet asemakaavoista liitteina 2 ja 3.

Alueelle nyt suunniteltava hanke edellyttaa joko poikkeamismenettelya
voimassa olevasta asemakaavasta tai toissijaisesti alueen uudelleen
kaavoittamista. Lisaksi varattavan alueen alla sijaitsevat Helenin voi-
malaitoksen Oljysailidluolat aiheuttavat rakentamiselle rajoituksia. Alu-
eella on mm. louhimiskielto, josta johtuen on epdvarmaa, voidaanko
polttonestesailiot sijoittaa maan alle.

Alueen varaaminen

Postiosoite
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Esittelija pitaa Energiakadun EV-alueen varaamista Suomen Pesupai-
kat OY:lle perusteltuna, koska suunniteltu hanke on kaupungin elinkei-
nostrategian mukainen, monipuolistaa alueen palvelutarjontaa seka
edistaa alueen tulevia kaavoitustarpeita.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel. fi
Liitteet
1 Kartta varattavasta alueesta
2 Ote asemakaavasta nro 11890
3 Ote asemakaavasta nro 6044
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Liite 1
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§ 280

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Kiinteisto Oy Mechelininkatu 34 A:n kanssa liittyen ase-
makaavan muutosehdotukseen nro 12342 (tontti 91-14-484-6)

HEL 2016-006740 T 10 01 00

KiinteistOkartta 61/673495 ja 674495, Mechelininkatu 34

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan tekemaan 14. kaupunginosan (Taka-T6010) korttelin 484
tontin nro 6 omistajan Kiinteistdé Oy Mechelininkatu 34 A:n kanssa liit-
teen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkis-
tuksia ja lisayksia.
(MA114-4)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta nro 12342
3 Sopimusluonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 3
Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Taka-To6l0ssa, osoitteessa Mechelinkatu 34 on vireilld asemakaavan
muutosehdotus nro 12342, jossa nykyinen liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen tontti muutetaan asuinkayttoon

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten tontinomista-
jan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliit-
tisen paatdoksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille korvausta 4 471 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus nro 12342
Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Mechelininkatu 34 sijaitse-
vaa tonttia 14484/6.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10671 (lainvoima 6.8.1999), jon-
ka mukaan tontti kuuluu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen
(K). Tontin pinta-ala on 9 063 m? ja enimmaiskerrosala on kaavassa

17 500 k-m?2.

Tontilla sijaitsee vuonna 1968 valmistunut 17 323 k-m?:n suuruinen ra-

kennus, joka on suunniteltu Yleisradion toimitaloksi (arkkitehti Kurt Sim-
berg). Rakennus toimii nykyaan toimistorakennuksena, jossa on luento-
saleja ja henkildstoravintola. Paavuokralaisena on Suomen Ymparisto-

keskus SYKE.

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Mechelininkatu 34 A c/o Auratum Kiinteis-
tot Oy.

Muutosehdotuksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa tontti muutetaan asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK). Kaavamuutos mahdollistaa myds myymalatilan sijoitta-
misen rakennuksen maantasokerrokseen. Rakennusoikeusmaara sai-

lyy entisena (17 500 k-m?).
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Rakennus ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan merkinnalla (sr-2). mer-
kinnan mukaan rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostdita, jotka heikentavat sen kaupunkikuvallisia, ra-
kennustaiteellisia tai historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Kiinteistolautakunta on antanut kaavan muutosehdotuksesta lausunnon
2.6.2016.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 14484/6 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 tekeman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Maankayttdsopimus

Neuvottelujen tuloksena on laadittu litteena nro 3 oleva sopimusehdo-
tus.

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
4 471 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun lainvoi-
maisen kaavamuutoksen mukainen asuntosaneerauksen mahdollistava
rakennuslupa on saanut lainvoiman. Mikali kaavamuutos ei ole tullut
lainvoimaiseksi 31.12.2018 mennessa, korvaus tulee maksaa kolmen
kuukauden kuluessa siita kun kaavamuutos on saanut lainvoiman. Kor-
vausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoit-
tamishetkesta maksupaivaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta nro 12342
3 Sopimusluonnos
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 3
Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 281

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin (kerrostalo, 5 366 k-m?)
myyminen Asunto Oy Helsingin Valimerenkatu 10:lle vapaarahoittei-
sia vuokra-asuntoja varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20801/8)

HEL 2016-006394 T 10 01 01 01

Valimerenkatu 10
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20801 tontin nro 8 (kiinteistotunnus 91-20-
801-8, pinta-ala 1 910 m?, os. Valimerenkatu 10) Asunto Oy Helsingin
Valimerenkatu 10:lle (Y-tunnus 2754862-3, jaliempana: "ostaja”) asun-
totarkoituksiin jaljiempana mainituin ja liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutetta-
vien vuokra-asuntojen osalta 1 075 euroa/k-m>.

Tontin kauppahinta on liiketilojen osalta 535 euroa/k-m?2.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia
vuokra-asuntoja yhteensa 4 697 k-m?.

Tontille toteutetaan liiketiloja yhteensa 669 k-m>.

Edella mainitun perusteella tontin kauppahinnaksi muodostuu
5407 190,00 (viisimiljoonaa neljasataaseitsemantuhatta satayhdeksan-
kymmenta) euroa.

2

Kaupassa noudatetaan edella mainittua tonttikohtaista hintaa
31.12.2014 saakka. Kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon sailytta-
miseksi 1.1.2015 alkaen kaupan tekemiseen saakka kolmen (3) pro-
sentin suuruisella vuotuisella korolla.

3

Ostaja maksaa tontin kauppahinnan korotuksineen kokonaisuudessaan
myyjalle kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista.
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kaup-
pakirjan allekirjoituksin kauppahinnan ja korotusten tultua kokonaisuu-
dessaan maksetuksi.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 63 (113)
Y~ Kiinteistolautakunta
— To/9
16.06.2016

4

Myyijalla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa, mikali tontille toteu-
tetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia ilman
Hitas-ehtoja toteutettavia vuokra-asuntoja yhteensa enemman kuin

4 697 k-m? tai liiketiloja yhteensa enemman kuin 669 k-m?2.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvolli-
nen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiin-
teistoviraston tonttiosastolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvas-
ta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista
seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisakauppahinnasta.

Samalla kiinteistdlautakunta paattaa merkita paattymaan tonttia
20801/8 koskevan maanalaisen maaraalan vuokrauksen (asuntotontti-
toimiston toimistopaallikkd 28.1.2016, 34 §) tontin kauppakirjan allekir-
joittamisen yhteydessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20801-8 kiinteistdkaupan ehdot
2 Toimintaohje, 8.3.2016
3 Tontin 20801-8 maanalaiset tilat, liitekartta
4 Pelastustien viitteellinen sijainti, liitekartta 19.1.2015
5 Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Liite 1
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Liite 4
Kiinteistdvirasto, kaupunkimit- Esitysteksti
tausosasto
Kiinteistdvirasto, hallinto-osasto  Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

SRV Yhti6t Oy:lle sekd VVO Yhtyma Oyj:lle on varattu 20. kaupungino-
san (Lansisatama) kortteli nro 20801 asuntopainotteista energia- ja in-
novaatiohankekokonaisuutta varten.

Korttelin nro 20801 asuinrakennusoikeus tulee olemaan noin 18 900 k-
m?. Tasta Hitas-omistusasuntotuotantona toteutetaan noin 7 000 k-m?
(37 %). Hitas-omistusasuntotuotanto toteutetaan SRV Rakennus Oy:n
toimesta tonteille 20801/4 ja 6. Saantelemattdmana vapaarahoitteisena
vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantona toteutetaan noin 11 900 k-m?
(63 %). Saantelematdn vapaarahoitteinen vuokra- ja/tai omistusasunto-
tuotanto toteutetaan SRV Rakennus Oy:n toimesta tonteille 20801/5, 7
ja 8 ja VVO Asunnot Oy:n toimesta tontille 20801/9. Rahoitus- ja hallin-
tamuotojakauma vastaa varauspaatoksissa asetettuja ehtoja.

Tontille 20801/8 toteutetaan vapaarahoitteisia saantelemattomia vuok-
ra-asuntoja yhteensa 68 kpl. Asuntojen keskipinta-ala on noin 59 h-m?2,
Tontin kauppahinnaksi esitetdan 5 407 190,00 euroa, joka vastaa
asuinrakennusoikeuden osalta yksikkdhintaa 1 075 euroa/k-m? ja liiketi-
lojen osalta 535 euroa/k-m2. Taman lisaksi ostaja olisi velvollinen suo-
rittamaan 1.1.2015 alkaen kauppahinnalle sen nykyarvon sailyttamisek-
si kolmen prosentin vuotuista korkoa kaupan tekemiseen asti.

Tontin rakentamisen on tarkoitus alkaa syksylla 2016, joten kiinteisto-
lautakunnalle esitetdan nyt tontin myymista.

Esittelijan perustelut

Hakemus
SRV Rakennus Oy (jaliempana myos "SRV”) c/o Asunto Oy Helsingin
Valimerenkatu 10 (Y-tunnus 2754862-3) pyytavat 30.5.2016 kiinteisto-
viraston tonttiosastolle toimitetulla hakemuksella, etta kiinteistdlauta-
kunta myisi Asunto Oy Helsingin Valimerenkatu 10:lle asuntotarkoituk-
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Varauspaatos

siin Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20801 tontin nro 8.

Kaupunginhallitus paatti 8.12.2008 (1490 §) varata 31.12.2010 saakka
Suomen itsenadisyyden juhlarahastolle (jaljempana "Sitra”) Lansisata-
man Jatkasaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia- ja innovaa-
tiohanketta varten.

Varauspaatoksen muutokset

Kiinteistdlautakunta paatti 23.2.2010 (138 §) muuttaa kaupunginhalli-
tuksen varauspaatosta muun ohella siten, etta varaus oikeuksineen ja
velvoitteineen siirtyi Sitran lisaksi tdman valitsemille yhteistydkumppa-
neille SRV:lle ja VVO:lle.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa po. varausta entisin
ehdoin 31.12.2012 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 8.4.2013 (403 §) muuttaa Suomen itsenaisyy-

den juhlarahastolle, SRV Yhti6t Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle varat-

tua 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelia nro 20801 koskevaa va-
raussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) mm. seuraavasti:

- Varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyy yksin SRV Yh-
tiot Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle.

Tontinvaraus on voimassa 31.12.2014 saakka, mikali varauksensaajat
noudattavat varaussopimuksen ja varauspaatosten ehtoja.

- Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintaan noin

45 % (noin 8 800 k-m?) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vahintdan noin 37 % (noin
7 000 k-m?) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja vahintaan
noin 18 % (noin 3 500 k-m?) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina.

Kiinteistlautakunta paatti 18.12.2014 (634 §) muuttaa VVO Yhtyma
Oyj:lle varatun ja tontista 20801/1 muodostetun tontin 20801/9 varau-
sehtoja siten, etta tontin rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tu-
kemasta vuokra-asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi saantelematto-
maksi vuokra-asuntotuotannoksi 31.12.2015 asti.

Selvitys korttelin 20801 asuinrakennusoikeuden jakaantumisesta eri rahoitus- ja hallintamuotoi-

hin
SRV:n toimittaman ja hankkeen suunnittelijan (Optiplan Oy) laatiman
1.4.2016 paivatyn selvityksen mukaan korttelin 20801 tonttien asuinra-
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kennusoikeus tulee olemaan noin 18 900 k-m?. Tasta Hitas-omistusa-
suntotuotantona toteutetaan noin 7 000 k-m? (37 %). Hitas-omistusa-
suntotuotanto toteutetaan SRV Rakennus Oy:n toimesta tonteille
20801/4 ja 6. Kyseiset tontit on jo vuokrattu pitkaaikaisilla maanvuokra-
sopimuksilla perustetuille asunto-osakeyhtidille. Kiinteistélautakunnan
18.12.2014 (634 §) hyvaksyman hallinta- ja rahoitusmuodon muutok-
sen jalkeen saantelemattomana vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai omis-
tusasuntotuotantona toteutetaan noin 11 900 k-m? (63 %). Saantelema-
ton vapaarahoitteinen vuokra- ja/tai omistusasuntotuotanto toteutetaan
SRV Rakennus Oy:n toimesta tonteille 20801/5, 7 ja 8 ja VVO Asunnot
Oy:n toimesta tontille 20801/9. Po. tontit on jo myyty kiinteistolautakun-
nan paatoksiin perustuen lukuun ottamatta nyt myynnin kohteena ole-
vaa tonttia 20801/8.

Esittelija toteaa, etta korttelin 20801 tonttien asuinrakennusoikeuden ja-
kaantuminen eri hallinta- ja rahoitusmuotoihin vastaa varauspaatoksen
ja varauspaatoksen muutosten em. ehtoja.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 17.3.2014 (64 §) vuokrata
yhteisesti maaraosin noin 7 112 m?n suuruisen maaraalan Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 11770 mukaisesta suunnitellusta asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten tontista (AL) 20801/1 (pinta-ala 7 112 m?, os. Valimerenkatu 6)
SRV Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1728244-6) (18504/22651) perustetta-
vien yhtididen lukuun ja Asunto Oy Helsingin Valimerenkatu 8:lle (Y-
tunnus 1931012-1) (4147/22651) rakennusluvan hakemista varten.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja kaytetty rakennusoikeuden maara

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 25.1.2016
(28 §) hyvaksya tontin 20801/8 rakennuslupapiirustukset. Hankkeen
paasuunnittelijan toimittaman rakennusoikeuden kayttoa koskevan sel-
vityksen (paiv. 18.5.2016) ja tata tarkentavan (paiv. 3.6.2016) selvityk-
sen mukaan tontin asemaakaavan mukainen rakennusoikeus (5 357 k-
m?) ylittyy ollen asuintilojen osalta 4 697 k-m? ja liiketilojen osalta 669 k-
m? eli yhteensa 5 366 k-m2. Nain ollen tontin kauppahinta maaraytyy
edella esitettyjen tietojen ja toteutettavan kerrosalan mukaisesti.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja yhteensa 68 kpl.
Asuntojen keskipinta-ala on noin 59 h-m2. Vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntotuotannossa ei ole noudatettu asuntojen keskipinta-ala- tai huo-
neistojakaumaa koskevia vaatimuksia.

Hankkeen energiatehokkuus ja selvitys rakentamisessa saavutettavasta energiatehokkuusta-

voitteesta
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Kaupunginhallituksen varausehtojen muutosta koskevan paatoksen
8.4.2013 (403 §) mukaan asuinrakennusten rakentamisessa tulee
muun ohella pyrkia paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian hyodynta-
miseen ja rakentamisessa tulee saavuttaa vahintaan energiatehok-
kuustavoite E = 100 kWh/m?, ellei kiinteistolautakunta perustellusta va-
rauksensaajista riippumattomista syista toisin paata.

SRV:n toimittaman energiatodistuksen mukaan hanke toteutetaan si-
ten, etta rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku)
on 100 kWh/m2. Rakennus tayttaa siten uudistuneiden maaraysten (laki
rakennuksen energiatodistuksesta, 50/2013) mukaisen energiatehok-
kuusluokan B vaatimukset. Taman voidaan katsoa olevan korkeampi
taso kuin vuoden 2007 maaraysten (energiatodistuksesta annettu laki,
487/2007) mukaista A-energiatehokkuusluokkaa vastaava taso. Edel-
leen SRV:n toimittaman 1.6.2016 paivatyn selvityksen mukaan korttelin
20801 useimpiin rakennuksiin tullaan mm. sijoittamaan aurinkopanee-
leita, joiden avulla pyritdan osaltaan paikallisesti tuotetun energian hyo-
dyntamiseen. Nain ollen esittelija katsoo, etta varauspaatoksen vaati-
mukset tayttyvat talta osin.

Edelld mainitut selvitykset ovat esittelijalla nahtavana kokouksessa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan 7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten (AL) tontti 20801/8. Tontin 20801/8 rakennusoikeus on yhteensa
5357 k-m2.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-m? mukaan.
Autopaikat sijoitetaan Hyvantoivonpuiston alueelle rakennettavaan
maanalaiseen pysakaointilaitokseen.

Tontin 20801/8 pinta-ala on 1 910 m? ja osoite Valimerenkatu 10. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 28.11.2014.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on esityslis-
tan liitteena 5.

Maaperatiedot
Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Mahdollinen
pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa maarin talon-
rakentamisen yhteydessa.
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Myyntiperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 28.8.2013 (267 §) kaupunginhallituksen eh-
dotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan myymaan 20. kau-
punginosan (Lansisatama) korttelin nro 20801 asemakaavan muutok-
sen nro 11770 mukaisen ohjeellisen kaavatontin nro 1 tai siita muodos-
tettavat vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra-
jaltai omistusasuntotuotantoon tulevat tontit seuraavin ehdoin:

- Tontin tai tonttien kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-eh-
toja toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-
m? 31.12.2014 asti.

- Tontille tai tonteille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen
osalta seka toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava
kauppahinta on 535 euroa/k-m? 31.12.2014 asti.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

- Mikali tontin tai siita muodostettavien tonttien lopullinen yhteenlasket-
tu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa myohem-
min laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmaisrakennusoikeu-
den tai mainitusta tonttijaosta ilmeneva rakennusoikeus muutoin ylite-
taan, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisdkauppahintaa.

- Kauppahinnalle maksetaan 1.1.2015 alkaen korkoa 3 prosentin vuo-
tuisen koron mukaan kaupan tekemiseen asti.

- Muilta osin tontin tai tonttien kaupoissa noudatetaan kaupungin nor-
maalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maa-
raytymista koskevia ehtoja.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti viela oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan tontista (AL) 20801/1 tai siitd muodostettavista vapaarahoit-
teiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasunto-
tuotantoon tulevista tonteista lopulliset kiinteistokaupan kauppakirjat
seka paattamaan niiden ehdot.

Kauppahinta

Tontin kauppahinnaksi esitetaan 5 407 190 euroa (4 697 k-m? x

1 075 euroa/k-m? + 669 k-m? x 535 euroa/k-m?). Ostaja olisi lisaksi vel-
vollinen maksamaan 1.1.2015 alkaen kauppahinnalle korkoa sen nyky-
arvon sailyttamiseksi kolmen prosentin vuotuisen koron mukaan kau-
pan tekemiseen asti. Kaupungilla olisi lisaksi oikeus peria tontista lisa-
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Rekisterointi

Lisaehdot

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

kauppahintaa, mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaan enemman kerrosalaa kuin edella on esitetty.

Asunto Oy Helsingin Valimerenkatu 10 (Y-tunnus 2754862-3) on mer-
Kitty kaupparekisteriin 18.4.2016.

Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella tavan-
omaisesti noudatettavista lisaehdoista ehdot, jotka koskevat muun
muassa alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdis-
tamista, vaestonsuojapaikkojen jarjestamista seka rakentamisen logis-
tista ohjausta.

Lisaksi ostaja olisi velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myy-
tavan tontin rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yh-
teisjarjestelyista viereisten kiinteistojen seka maanalaisten hankkeiden
toteuttajien kanssa. Lopuksi kauppakirjan ehdoissa on huomioitu kau-
pungin rasitteenluonteinen oikeus korvauksetta mm. rakentaa ja pitaa
maanalaisia tiloja tontin alapuolella Staran tydautovarikon ja sita palve-
levien tilojen, laitteiden ja rakenteiden toteuttamista varten.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Tontin 20801-8 kiinteistdkaupan ehdot

Toimintaohje, 8.3.2016

Tontin 20801-8 maanalaiset tilat, liitekartta

Pelastustien viitteellinen sijainti, liitekartta 19.1.2015
Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta

AP WN -

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
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§ 282

Varauksensaajan valitseminen kumppanuuskaavoitukseen ja asun-
tohankkeiden suunnittelua varten varatun Jakomaen keskiosan
alueille (Suurmetsa, Jakomaki)

HEL 2016-003220 T 10 01 01 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti varata liitteesta nro 1 ilmenevat Suurmetsan
Jakomaessa sijaitsevat alueet (liitteessa alueet 1 ja 2) kaupunginhalli-
tuksen 2.5.2016 (427 §) tarkoittamalla tavalla yhteisesti NCC Oy:lle (y-
tunnus 1765514-2) ja Optiplan Oy:lle (y-tunnus 0775337-1) 31.12.2018
saakka.
Varauksensaajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen varauspaatok-
sen 2.5.2016 (427 §) ja sen liitteiden ehtoja.
Lopuksi kiinteistolautakunta paatti, etta varaus tulee voimaan vasta,
kun Jakomaen keskiosan kehittamista koskeva hankintasopimus on al-
lekirjoitettu.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Kaupunginhallituksen varauspaatos
3 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tonttiosasto
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Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kiinteistélautakunta on paatdksellaan 28.1.2016 (27 §) oikeuttanut tila-
keskuksen valmistelemaan Suurmetsan Jakomaen keskiosan kehitta-
miseen tahtaavaa, alueen yleissuunnittelua ja palvelurakennusta kos-
kevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena neuvottelumenettely-
na. Osana hanketta purettavien rakennusten tieltd vapautuville tonteille
on tarkoitus osoittaa ja toteuttaa asuntorakennuksia.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittda kaytyjen neuvottelujen ja tarjousten
perusteella, etta taman sopimuskumppaniksi valittaisiin ryhmittyma
NCC Oy - Optiplan Oy. Asia on erillisena tilakeskuksen esityksena talla
listalla. Samalla on tarkoitus varata mainituille vapautuville tonteille
asuntohankkeiden toteuttajaksi sama ryhmittyma.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan siten mainittujen tonttien varaamista
yhteisesti NCC Oy:lle ja Optiplan Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausajasta ja muista varausehdoista on paatetty aiemmin ennakolta
kaupunginhallituksen paatoksella 2.5.2016 (427 §). Varauksensaajan
tulee noudattaa naita ehtoja.

Esittelijan perustelut
Tausta ja kaupunginhallituksen varauspaatos

Jakomaen keskiosan kehittdamishankkeen tarkoituksena on viiden alu-
eella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yh-
della peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennushankkeella seka
asuntojen rakentaminen vapautuville tonteille.

Kiinteistoviraston tilakeskus on valmistellut alueen yleissuunnittelua ja
palvelurakennusta koskevaa julkista hankintaa hankintalain mukaisena
neuvottelumenettelyna. Hanke toteutetaan niin sanottuna projektial-
lianssina, jossa tilaaja ja palveluntuottaja muodostavat hankkeen suun-
nittelusta ja toteutuksesta vastaavan allianssin.

Kehittamishankkeen kokonaisuuteen kuuluu asuntohankkeiden suun-
nittelu purettavien palvelurakennusten myaota vapautuville tonteille. Ja-
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komaen keskiosaa on siten tarkoitus kehittaa kokonaisuutena, jossa
uusi palvelurakennus ja uusi asuntotuotanto tukevat toisiaan.

Kaupunginhallitus paatti taman vuoksi 2.5.2016 (427 §) varata Suur-
metsan Jakomaesta purettavien palvelurakennusten tontit kumppa-
nuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten osana han-
ketta. Talloin varauksensaajaa koskeva paatos jatettiin avoimeksi ja
kiinteistolautakunnan ratkaistavaksi.

Nain hankintamenettelyssa mukana tuolloin olleille neuvottelukumppa-
neille (3 kpl) saatiin ennakolta tieto varausehdoista ja siten niista puit-
teista, joissa asuntorakentaminen olisi toteutettava.

Varauspaatoksen tarkoituksena oli, etta itse varauksensaajaa koskeva
paatds tehdaan samassa yhteydessa, kun kiinteistdlautakunta paattaa
hankintamenettelyn perusteella valittavasta palveluntuottajasta. Nyt on
siten kyse ainoastaan varauksensaajan valinnasta.

Hankinnan eteneminen

Kiinteistdlautakunta oikeutti paatoksellaan 28.1.2016 tilakeskuksen val-
mistelemaan Jakomaen keskiosan hankkeen suunnittelua ja toteutusta.
Samalla lautakunta oikeutti tilakeskuksen paallikon paattdmaan hankin-
talain mukaisen kilpailutuksen perusteella neuvottelumenettelyyn kut-
suttavien ryhmittymien valinnasta.

Hankintaan saatiin kolme tilaajan vaatimukset tayttavaa osallistumisha-
kemusta. Kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikkd paatti 23.2.2016
naiden kolmen tarjoajan valitsemisesta neuvottelumenettelyyn.

Tarjoajien kanssa kaytyjen sopimusneuvotteluiden ja kehitystyopajojen
tuloksena ehdokkaat ovat jattaneet lopulliset laatu- ja palkkiotarjouk-
sensa. Tarjouspyynndssa annettujen vertailuperusteiden mukaisesti
eniten pisteita sai tarjoajaryhmittyma NCC - Optiplan.

Hankintamenettely ja arviointi on kuvattu tarkemmin tilakeskuksen esi-
tyksessa.

Varauksensaajan valinta

Tilakeskus esittaa arvioinnin tuloksen perusteella, etta sen sopimus-
kumppaniksi valitaan NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostama ryhmit-
tyma.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan taman vuoksi, etta myos Jakomaen
keskiosan kehittamishankkeeseen sisaltyvat mahdollisesti asuntoton-
teiksi kaavoituksessa osoitettavat alueet varattaisiin yhteisesti NCC
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Oy:lle ja Optiplan Oy:lle siten kuin kaupunginhallituksen varausehtoja
koskevassa paatoksessa 2.5.2016 (427 §) on tarkoitettu.

NCC Oy:n ja Optilplan Oy:n muodostaman ryhmittyman esittaminen
perustuu siis kiinteistoviraston tilakeskuksen tekemaan arviointiin ja
esitykseen.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Kaupunginhallituksen varauspaatés
3 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tonttiosasto
Muut Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 283
Eraiden asuntotonttien varausten jatkaminen sekda muuttaminen
Alppikylassa ja Maunulassa seka Kivikossa

HEL 2016-006562 T 10 01 01 00

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti jatkaa suunniteltuja tontteja 28287/6 ja
47353/4 ja tontteja 41298/1 - 3 seka tonttia 41300/9 koskevia varauksia
31.12.2016 saakka entisin ehdoin ja jaliempana paatdskohdassa B, C
ja D esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya seuraavat paatéskohdassa A ton-
tille 41300/9 tarkoitettua varausta koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Varatulle tontille 41300/9 voidaan myos vaihtoehtoisesti toteuttaa osin
vammaisille kohdennettuja asuntoja.

2

Tonttia 41300/9 koskeva varaus muutetaan ********** nimista Asunto
Oy Helsingin Alppikylankatu 21 (Y-tunnus 2546052-1) nimiin.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya seuraavat paatoskohdassa A ryh-
marakennuttamiselle varatulle tontille 28287/6 tarkoitettua varausta
koskevat tarkennukset ja muutokset:

1

Suunniteltua tonttia 28287/6 koskeva varaus muutetaan Ryhmaraken-
nuttamishanke Koivikkotie 18 nimista Koti Koivikkotiella ry:n (rekisteri-
tunnus 217.327) nimiin.

2

Hyvaksytaan suunniteltua tonttia 28287/6 koskevan ryhman jarjestayty-
minen uudelleen osan alkuperaisten ryhman jasenten vetaytymisen
johdosta.
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3
Varauksensaajan on noudatettava ryhmarakennuttamisen periaatteita.
4

Varauksensaajan velvollisuutena on selvittaa ryhmarakennuttamislain
(190/2015) vaikutukset suunnittelemalleen ryhmarakennuttamishank-
keelle.

5

Varauksensaajan tulee tehda ryhmarakennuttamishankkeen rakennut-
tamisesta sopimus (konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin
kanssa, jolla on riittdva osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta ra-
kentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin. Laadittu konsultti-
sopimus tulee esittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhy-
taikaista vuokraamista.

6

Varauksensaajan tulee esittaa myos laadittu ryhmarakennuttamissopi-
mus Kiinteistdviraston tonttiosastolle ennen tontin lyhytaikaista vuokraa-
mista.

7

Varauksensaajien on noudatettava kiinteistoviraston tonttiosastolle toi-
mittamassaan tdsmennetyssa 20.4.2016 paivattya hankevaiheilmoitus-
ta esittamaansa aikataulua.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

D
Kiinteistélautakunta paatti muuttaa TA-Rakennuttaja Oy:lle kaupungin-
hallituksen paatdksella 25.10.2010 (§ 1156) varatun Mellunkylan Kivi-
kon tontin 47353/4 varausehtoja seuraavasti:
1
Tontti voidaan toteuttaa myos asumisoikeusasuntotuotantona.
2
Niista Kehittyva kerrostalo - hankkeen lisaehdoista, joiden mukaan
asuntoihin rakennetaan pellettitakat ja pellettikayttdiset saunat, luovu-
taan.
3
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Edella kohdassa 2 mainittujen lisdehtojen sijaan noudatetaan seuraa-
via ehtoja:

- Kohde toteutetaan vertailukohteena aiemmin TA-Rakennuttaja Oy:n
kortteleissa 47352 ja 47353 toteuttamille hankkeille

- Osa kohteen kayttamasta kiinteistdsahkosta tulee tuottaa aurinkopa-
neeleilla

- Kiinteiston lammitysta tulee ohjata huonelampaétilaohjautuvasti lammi-
tysenergian tarpeen optimoimiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia rakenteellisia ja teknisia ratkaisuja kesaajan
ylildampenemisen hallitsemiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia asuntojen muunneltavuutta pienten asunto-
jen yhdistamisena tarvittaessa suuremmiksi asunnoiksi.

4

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya hankkeen paasuunnitteli-
JakSI *kkkkkkkkk (ARK 7 Oy)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkild, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat
2 Asemakaavaote- ja maaraykset
3 Hakemukset + hankevaiheilmoitus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Tiedoksi Liite 1
Liite 2
Kanslia Liite 1
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Alppikyla tontit 41298/1 - 3 ja 41300/9

Helsingin kaupunki on varannut Alppikylan tontit 41298/1 - 3 Raken-
nus- ja Insinéoritoimisto Tricon Oy:lle 31.5.2016 saakka. Asuntojen
myynnin etukateisvarauksissa on ollut suurta vajetta, joten kohdetta ei
ole viela alettu rakentaa vaikka rakennuslupa on myonnetty
26.11.2015. Tarkoitus olisi kdynnistaa kohde syyskuun 2016 alussa.

Alppikylan tontin 41300/9 lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hake-
mista varten on paattynyt vuoden 2015 lopulla. Rakentamisen edistymi-
nen on kohdannut vaikeuksia niin aiemman suunnittelijan yhteistyon
loppumisen takia kuin tontin muodosta johtuvasta suunnittelun haasta-
vuudesta. Piha-alueen pienuudesta johtuen tontti ei sovellu kovin hyvin
monelle isolle perheasunnolle.

Kyseiset tontit olisi tarkeaa saada toteutettua valmiiksi, jotta Alppikylan
rakentuminen yhtenaiseksi asuinalueeksi valmistuisi niin paivakodin
vieressa kuin kaupunkipientalojen naapurissa.

Maunula 28287/6

Suunniteltu tontti 28287/6 on alun perin varattu Ryhmarakennuttamis-
hanke Koivikkotie 18:lle rivitalon toteuttamista varten. Ryhmassa on
kuitenkin tapahtunut poisjaanteja, jolloin ryhman kokoonpano on muut-
tunut. Nyt hanketta on edistetty Koti Koivikkotie ry:n nimissa kaynnis-
tysvaiheen hallintoa varten, jolla projekti olisi tarkoitus saattaa maaliin.
Aiempi varaus paattyi 31.5.2016.

Kivikko 47353/4

Kaupunginhallitus varasi 25.10.2010 (1156 §) TA-Rakennuttaja Oy:lle
Mellunkylan Kivikon tontit 47352/1 - 3 ja 47353/1 - 4, joiden rakennu-
soikeus on yhteensa noin 17 000 k-m? noin puoliksi asumisoikeusasun-
tojen ja puoliksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas-ehtoja.
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Tontit varattiin Kehittyva Kerrostalo - hankkeena, jossa varauksensaa-
jan hakemuksen mukaisesti on kehittdmisteemana kokonaissahkdener-
gian kulutuksen minimointi.

Varauspaatoksen mukaan kohteen paasuunnittelija tulee hyvaksyttaa
kaupungilla.

Edella mainituista neljasta asuntotontista kaksi on toteutettu asumisoi-
keuskohteina ja kaksi vapaarahoitteisina omistusasuntokohteina. Ker-
rosalaperusteisesti suurin osa on toteutettu asumisoikeusasuntotuotan-
tona, minka vuoksi nyt viimeisena toteutettava tontti tulisi kaupungin-
hallituksen varauspaatoksen mukaisesti toteuttaa vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona.

Omistusasuntojen kysynta alueella on kuitenkin ollut vahaista ja TA-
Rakennuttaja Oy:n aikaisemmissakin kohteissa on viela myymattomia
asuntoja. Asumisoikeusasunnoille on puolestaan enemman kysyntaa
alueella. Taman vuoksi tontin 47353/4 osalta varausehtoja muutetaan
siten, ettd hanke voidaan toteuttaa myos asumisoikeusasuntotuotanto-
na.

Lisaksi varausehtoihin sisaltyviin Kehittyva kerrostalo -lisdehtoihin teh-
daan muutamia vahaisia muutoksia kehittamisteemojen osalta. Samal-
la kohteen paasuunnittelijaksi hyvaksytaan ********** (ARK 7 Qy), jolla
on katsottava olevan riittava kokemus ja patevyys kohteen suunnitte-
luun.

Rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta varauspaatok-
seen tehtavat muutokset ja lisaykset ovat vahaisia. Naiden osalta kiin-
teistdviraston tonttiosaston osastopaallikolla olisi toimivalta tehda paa-
tos. Muutokset on kuitenkin tarkoituksenmukaisinta tehda samassa yh-
teydessa paitsi varausajan jatkamisen myds rahoitus- ja hallintamuo-
don muutoksen kanssa. Taman vuoksi kiinteistolautakunnalle esite-
taan, etta se tekisi paatokset kaikista mainituista asioista.

Varausaika on lyhyt, jotta voidaan varmistua, etta hankkeet etenevat
tehokkaasti.

Esittelijan perustelut
Hakemukset

Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy pyytaa tonttiosastolle osoite-
tussa ja 19.5.2016 paivatyssa kirjeessa varaukselle jatkoaikaa osoit-
teissa Repputie 10, 12 ja 14 sijaitsevat tontit 41298/1 - 3 asuinraken-
nusten toteuttamista varten.
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FrewbmeeE* pyytaa tonttiosastolle 9.5.2016 osoitetussa kirjeessa varauk-
selle jatkoa tontille 41300/9. Hakemuksen sisalto ilmenee kokonaisuu-
dessaan esityksen liitteesta 2.

Koivikkotie 18 varausta koskeva hakemus saapui 20.4.2016, jossa ha-
lutaan jatkoa varaukselle ja varauksen siirtamista perustetun yhdistyk-
sen Koti Koivikkotiella ry:n nimiin. Hakemuksen liitteena on hankevai-
heilmoitus, josta selviaa aikataulutus projektin kulusta.

TA-Rakennuttaja Oy pyytaa 1.6.2016 paivatyssa hakemuksessa jatkoa
varaukselle seka muutosta varausehtoihin mm. rahoitus- ja hallinta-
muodon muuttamisen seka paasuunnittelijan hyvaksymisen osalta.

Hakijat
Tontit 41298/1-3

Rakennus- ja Insindoritoimisto Tricon Oy on vuonna 1996 perustettu
rakennusliike. Toimialanamme on korjaus- ja uudisrakentaminen. Koti-
paikkamme on Espoossa ja toimimme paakaupunkiseudulla seka ym-
paroivissa kunnissa. Asiakkaitamme ovat paaasiassa julkiset yhteisot,
rakennuttajaorganisaatiot seka asunto-osakeyhtiot. Toteutamme myos
omana tuotantona asuntokohteita.

Tontti 41300/9

*hkkkkkhkk

on hakenut alun perin tonttia omatoimiseen rakentamiseen
yksityishenkilona. Nyt varauksen jatkoa esitetaan perustetulle asunto-
osakeyhtidlle.

Tontti 28287/6

Ryhmarakennuttamishanke Koivikkotie 18 perustettiin ryhmahankkee-
na toteutettavan rivitalon rakentamista varten. Hankeryhma on muo-
dostettu uudestaan osan alkuperaisen ryhman jasenista vetaydyttya
hankkeesta kevaalla 2015. Uusi 8 perheesta muodostuva ryhma on pe-
rustanut rekisterdidyn yhdistyksen Koti Koivikkotiella ry (perustamisko-
kous 22.4.2016) tontinvarauksen jatkohakemusta ja hankkeen kaynnis-
tysvaiheen hallintoa varten.

Tontti 47353/4

TA-Yhtyma Oy ja sen konserni toimii yleishyddyllisena asuntojen ra-
kennuttajana ja omistajana, joka tarjoaa sosiaalisin perustein kohtuu-
hintaisia vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeusasuntoja 47:1la paikka-
kunnalla. Yli 14 000 asuntoa kattaa laajan valikoiman kompakteista yk-
sioista tilaviin perheasuntoihin. Espoon paatoimipisteen lisaksi TA-Yh-
tymalla on aluetoimistot Helsingissa, Vantaalla, Turussa, Tampereella,
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Lahdessa, Hameenlinnassa, Jyvaskylassa, Oulussa, Kuopiossa seka
toimipiste Kittilassa.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Tontit 41298/1 - 3 ja tontti 41300/9

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 41298 tontilla 1
- 3 seka korttelin 41300 tontilla 9 on kaavamerkinta A-1 (asuinraken-
nusten Kkorttelialue).

Asemakaavassa tontin 41298/1 rakennusoikeudeksi on merkitty 720 k-
m?, tontin 41298/2 rakennusoikeudeksi 360 k-m? ja tontin 41298/3 ra-
kennusoikeudeksi 640 k-m?. Tontin 41300/9 rakennusoikeus on 600 k-
mZ2. Tontin asuntojen autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1/80 k-m?
mukaan, mutta kuitenkaan yhta asuntoa kohden ei tarvitse jarjestaa
kuin enintaan kaksi autopaikkaa. Muut kuin edella mainitut autopaikat
rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadunvarsipysakointina
ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkitylle ohjeellisil-
le pysakoimispaikoille. Talta osin kunta perii tontin haltijalta autopaikko-
jen jarjestamisesta vapautumista vastaavan korvauksen kunnan hyvak-
symien maksuperusteiden mukaan (156 §).

Tontin 41298/1 pinta-ala on 1 317 m? ja osoite on Reppukatu 10, tontin
41298/2 pinta-ala on 660 m? (os. Reppukatu 12) ja tontin 41298/3 pin-

ta-ala on 1 045 m? ja osoite Reppukatu 14. Tontit on merkitty kiinteisto-
rekisteriin 29.5.2012. Tontin 41300/9 pinta-ala on 629 m? ja osoite Alp-
pikylankatu 21.Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 4.5.2012.

28287/6

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 vahvistaman ja 6.7.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12025 mukaan korttelin 28287 suunni-
tellulla tontilla 6 on kaavamerkinta AR (Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, joka tulee suunnitella osana Koivikkotien
1950-luvun kaupunkikuvaa).

Suunnitellun tontin 28287/6 rakennusoikeus on 700 k-m?, pinta-ala on
2 115 m? ja osoite Koivikkotie 18. 700 k-m2n rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa asuinrakennukseen liittyvia varastoja ja viherhuoneita yh-
teensa enintaan 10 m?/asunto. Jokaisen asunnon edessa kadun puolel-
la saa olla enintaan yksi kattamaton auton pysakointipaikka.

47353/4

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 vahvistaman ja 18.6.2010 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11860 mukaan korttelin 47353 suunni-
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tellulla tontilla nro 4 on kaavamerkinta A (Asuinrakennusten korttelia-
lue).

Suunnitellun tontin 47353/4 rakennusoikeus on 2 500 k-m? ja sen pinta-
ala on 6 878 m? ja osoite Muinaisrannantie 7. Rakennusoikeuden lisak-
si saa rakentaa 15 % liséksi asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja ym. teknisia tiloja. Kerrosalasta saa enintaan 20 %
toteuttaa kerrostaloina.

Otteet asemakaavoista nrot 11370, 12025 ja 11860 ovat liitteena 2.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat
2 Asemakaavaote- ja maaraykset
3 Hakemukset + hankevaiheilmoitus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi Liite 1
Liite 2
Kanslia Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 284
Asuntotonttien varaaminen useille toimijoille jatkuvan tonttihaun
perusteella asuntohankkeiden suunnittelua varten

HEL 2016-006680 T 10 01 01 00

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti varata MaxBuild Oy:lle (Y-tunnus 22384 36-
7) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) kort-
telin 28327 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -eh-
doin.

2

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka liitteena 2 olevia Hitas-tontinvarausten lisaehtoja.

Kiinteist6lautakunta paatti varata Kastelli-talot Oy:lle (Y-tunnus
0474563-7) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Honka-
suo) korttelin 33350 tontin nro 1, korttelin 33351 tontin nro 1 ja korttelin
33352 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten seka korttelin
33350 tontin nro 2 ja korttelin 33351 tontin nro 2 kyseisten asuntotont-
tien autopaikkoja varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1
Tonteille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.
2

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan LPA-tonttien osalta tarvittavil-
ta osin yhdessa muiden autopaikkatonttien kayttoon oikeutettujen tont-
tien varauksensaajien/haltijoiden kanssa po. tonttien toteuttamisesta ja
kaytosta seka laatimaan tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat
sopimukset seka esittamaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi, ellei tonttiosasto toisin maaraa.
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3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka liitteena 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti varata AVAIN Yhtiét Oy:lle (Y-tunnus
2308788-2) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Sepanma-
ki) korttelin 38232 tontit 8, 9 ja 10 asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteista nro:t 8 ja 9 tulee toiselle tontille toteuttaa hintakontrolloituja
omistusasuntoja ja toiselle asumisoikeusasuntoja. Tontille nro 10 tulee
toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa muiden po. korttelin tontin-
varaajien/haltijoiden kanssa laatimaan tarvittavilta osin tonttien ajo- ja
kulkuyhteyksien toteuttamista koskevan esisopimuksen ja esittamaan
sen tonttiosastolle viimeistaan hakiessaan tontin lyhytaikaista vuok-
rausta rakennusluvan hakemiseksi, ellei tonttiosasto toisin maaraa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta
liitteena 3 olevia hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa koskevia li-
saehtoja.

Kiinteistlautakunta paatti varata Master Kodit Oy:lle (Y-tunnus
2726135-8) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Ta-
panila) korttelin 39148 tontin nro 13 asuntohankkeiden suunnittelua
varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -eh-
doin.

2
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka liitteena 2 olevia Hitas-tontinvarausten lisaehtoja.

Kiinteistolautakunta paatti varata OptimiKodit Oy:lle (Y-tunnus
2405433-7) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Nau-
lakallio) korttelin 47316 tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1
Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.
2

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka liitteena 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti varata Bafo cc Oy:lle (Y-tunnus 1009931-5)
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Tankovainio) kort-
telin 47365 tontin nro 2 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1
Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerrostalon ke-
hittamiseen yhteistydssa kaupungin kanssa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka liitteena 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisaehtoja.

Kiinteistélautakunta paatti varata SSR Uusimaa Oy:lle (Y-tunnus
2720076-6) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Tan-
kovainio) korttelin 47366 tontin nro 2 asuntohankkeiden suunnittelua
varten 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.
2

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerrostalon ke-
hittamiseen yhteistydssa kaupungin kanssa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka liitteena 3 olevia hintakontrolloitua omistusasunto-
tuotantoa koskevia lisaehtoja.

Tontinvaraukseen johtaneet hakemukset liitteena 7.

H
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja tarken-
nuksia.
Kiinteist6lautakunta paatti todeta, ettda hakumenettelyssa mukana ol-
leista tonteista tulleet liitteena 8 olevat muut hakemukset eivat anna ai-
hetta toimenpiteisiin.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Yleiset varausehdot
2 Hitas-lisdehdot
3 Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat lisdehdot
4 Sijaintikartat ja asemakaavat
5 Yhteenvetotaulukko
6 Tonttiosaston toimintaohje
7 Hakemukset, joiden perusteella esitetddn varausta
8 Hakemukset joiden perusteella ei esiteta varausta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muut hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Jatkuvan tonttihaun tontit 39148/13, 47316/1, 47365/2 seka 47366/2
ovat olleet jatkuvassa tonttihaussa 7.1.2016 alkaen ja tontit 28327/1,
33350/1, 33351/1, 33352/1 seka 38232/8 - 10 ovat olleet haussa
3.2.2016 alkaen. Haku paattyi 11.4.2016 lukuun ottamatta tonttia
39148/13, jonka haku paattyi 29.2.2016.

Hakemusten ja kaytyjen neuvottelujen perusteella tontit esitetaan varat-
taviksi paatésehdotuksesta ilmeneville toimijoille asemakaavan mukais-
ten rakennusten suunnittelua varten.

Nyt esitetyt tontinvaraukset tukisivat asuntotuotannolle asetettujen
maarallisten tavoitteiden toteutumista ja edistaisivat kaupungin pyrki-
myksia edistaa rakennusalan kilpailua ja tonttien rakentumista. Lisaksi
kaikki tontit luovutetaan saanneltyyn tuotantoon, mika tukee kaupungin
tavoitteita kohtuuhintaisen asumisen edistamiseksi. Varausta voidaan
pitaa siten perusteltuna.

Esittelijan perustelut
Jatkuva tonttihaku

Nyt kyseessa olevat tontit ovat olleet yleisesti haettavina julkisesti vireil-
le kuulutettujen tonttihakujen/kilpailuiden yhteydessa. Tasta huolimatta
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tonteilla ei ole vireillda hankkeita eika niilla ole varaajaa. Tonttiosasto on
tonttien varausesityksen valmistelua varten ilmoittanut kyseiset tontit
haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella menettelylla.

Maunulan tontti 28327/1 on ollut varattuna aikaisemmin Kanta-Suomen
Asumisoikeusyhdistykselle (Khs 28.1.2013, 139 §), Honkasuon tontit
33350/1, 33351/1 ja 33352/1 Oulun Rakennusteho Oy:lle (Khs
8.4.2013, 400 §) ja Sepanmaen tontit 38232/8 - 10 Rakennustoimisto
Rasto Oy:lle (Khs 25.8.2014, 836 §). Varaukset on paatetty toteutuse-
dellytysten puutteen, toteuttamissopimuksen ehtojen vastaisen toimin-
nan seka rakennuttajan konkurssin vuoksi, minka jalkeen tontit on siir-
retty jatkuvaan tonttihakuun.

Tapanilan tontti 39148/13, Naulakallion tontti 47316/1 ja Tankovainion
tontit 47365/2 ja 47366/2 olivat haettavissa yleisella tontinvarauskier-
roksella syksylla 2015, mutta siirrettiin jatkuvaan tonttihakuun (Khs
23.11.2015, 1141 §), koska kierroksella ei tonteille 16ytynyt sopivia toi-
mijoita.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot
Maunulan tontti 28327/1

Kaupunginvaltuuston 24.10.2007 hyvaksyman ja 11.9.2009 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11570 mukaan tontti 28327/1 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin pinta-ala on 3 618 m? ja
tehokkuusluku 0,4. Rakennusoikeus on siten 1 447 k-m2. Osoite on
Suopellonkaari 16. Tontille voidaan rakentaa noin 20 asuntoa.

Honkasuon tontit 33350/1, 33351/1 ja 33352/1

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja 24.4.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11870 mukaan tontit 33350/1, 33351/1
ja 33352/1 kuuluvat asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tonttien
rakennusoikeudet vaihtelevat valilla 680 - 1050 k-m? ja pinta-alat valilla
1 455 - 2 068 m2. Tonttien osoitteet ovat Haapaperhosentie 1, 7 ja 13.
Varauskokonaisuuteen kuuluu lisaksi LPA-tontit 33350/2 ja 33351/2
asuntotonttien autopaikoitusta varten.

Sepanmaen tontit 38232/8-10

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyman ja 9.8.2013 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12170 mukaan tontti 38232/8 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A) ja tontit 38232/9 ja 10 asuin-
pientalojen korttelialueeseen (AP). Tonttien rakennusoikeudet vaihtele-
vat valilla 900 - 1 090 k-m? ja pinta-alat valilla 2 082 - 2 444 m?. Tont-
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tien osoitteet ovat Pilvenpyorteentie 11, 13 ja 15. Tonteille voidaan ra-
kentaa yhteensa noin 35 asuntoa.

Tapanilan tontti 39148/13

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyvaksyman ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12314 mukaan tontti 39148/13 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on
700 k-m? ja pinta-ala 2 611 m2. Osoite on Kotinummentie. Tontille voi-
daan rakentaa noin kahdeksan asuntoa.

Naulakallion tontti 47316/1

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyvaksyman ja 9.1.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12207 mukaan tontti 47316/1 kuuluu
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tontin rakennusoikeus on
1400 k-m? ja pinta-ala 2 945 m2. Osoite on Huhtakivenkuja. Tontille
voidaan rakentaa noin 10 asuntoa.

Tankovainion tontit 47365/2 ja 47366/2

Hakemusten kasittely

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyvaksyman ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12321 mukaan tontit 47365/2 ja
47366/2 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tonttien ra-
kennusoikeudet ovat 1 900 ja 2 900 k-m? seka pinta-alat 2 523 ja

4 077 m2. Tonttien osoitteet ovat Tankomaenkatu 11 ja Tankomaenkuja
4. Tonteille voidaan rakentaa yhteensa noin 58 asuntoa.

Tonttien sijaintikartat ja asemakaavat ovat liitteena 4.

Kaikille tonteille saatiin useita hakemuksia yhteensa noin kolmeltakym-
menelta eri toimijalta. Useita hakijoita kutsuttiin neuvotteluihin, etusijalla
uudet toimijat seka saanneltyyn tuotantoon esitetyt tontit. Esitetyista va-
rauksensaajista uusia toimijoita ovat MaxBuild Oy, Master Kodit Oy,
SSR Uusimaa Oy seka Bafo cc Oy. Kaikki varattaviksi esitetyt tontit
luovutetaan saanneltyyn asuntotuotantoon.

Tankovainion tonttien varaus edellyttaa lisaksi osallistumista Helsinki-
kerrostalon kehittamiseen yhteistyossa kaupungin kanssa.

Honkasuon tonteilla Kastelli-talot Oy:n hanke toteutetaan ns. Easyln-
konseptilla varauksensaajan hakemuksen mukaisesti.

Lopuksi
Tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi esitettavien kans-
sa. Esitys tukee asuntotuotannolle asetettujen maarallisten tavoitteiden
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 90 (113)
7 Kiinteistolautakunta
— To/12
16.06.2016

toteutumista ja edistaa rakennusalan kilpailua kaupungin tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien luovuttaminen sdanneltyyn tuotantoon tukee lisak-
si kaupungin tavoitteita kohtuuhintaisen asumisen edistamiseksi.

Yhteenvetotaulukko tonteista ja esitettavista varauksista on liitteena 5.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Yleiset varausehdot
2 Hitas-lisdehdot
3 Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat lisdehdot
4 Sijaintikartat ja asemakaavat
5 Yhteenvetotaulukko
6 Tonttiosaston toimintaohje
7 Hakemukset, joiden perusteella esitetdan varausta
8 Hakemukset joiden perusteella ei esitetd varausta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 285

Metropolian Myllypuron kampuksen tontin rakentamiskelpoiseksi
saattamisen kustannusten korvaaminen (Myllypuro, tontti 91-45-
165-3)

HEL 2016-006863 T 10 05 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston kor-
vaamaan Myllypuron Metropolian kampuksen tontin rakentamiskelpoi-
seksi saattamisesta aiheutuneita kustannuksia Kiinteistdé Oy Myllypuron
Kampukselle enintaan 3,61 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Paatos toteute-
taan silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa kiinteistovirastolle
korvaamiseen tarvittavan maararahan.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet
1 Kiinteistd Oy Myllypuron Kampus, Esitys tontin rakentamiskelpoiseksi
saattamiseen tarvittavasta maararahasta, Metropolian Myllypuron Kam-
pus, 17.5.2016, kirje
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistdosakeyhtié Myllypuron  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistdlau-
Kampus takunta

Liite 1
Kaupunginkanslia Liite 1
Kv/tilakeskus Liite 1
Kv/tonttiosasto Liite 1

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Kaikki esityksen kustannukset ovat arvonlisaverottomia (alv. 0 %).

Metropolian Myllypuron kampuksen tontti (91-45-165-3) sijaitsee valit-
tomasti Keha I:n Myllypuron liittyman pohjoispuolella, Myllypuron met-
roaseman ja Liikuntamyllyn etelapuolella. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
5.5.2015 (§ 120) Metropolian Myllypuron kampuksen hankesuunnitel-
man siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 56 015 brm?2. Tontti tul-
laan vuokraamaan pitkaaikaisesti Kiinteisté6 Oy Myllypuron Kampuksel-
le.

Tontti on rakentamisolosuhteiltaan tavanomaisesta poikkeava ja sen
lansireunalla louhitussa avokuilussa kulkee metrorata. Tontin kayttoo-
notto asemakaavan mukaisesti edellyttdd avokaivannon kattamista
kansirakenteella, johtosiirtoja, pehmeikdn vahvistamista ja ajorampin
purkua.

Kaupunginhallituksen 5.5.1997 (§ 805) tekeman paatdksen mukaisesti
rakennusmaan rakentamiskelpoiseksi saattamisen kustannukset mak-
saa muodostettavan tontin omistajahallintokunta, mikali toimenpiteet ai-
heutuvat asemakaavan muutoksesta.

Kaupunginvaltuuston hankepaatoksen perusteluissa todetaan, etta
hankkeen 165 miljoonan euron kokonaiskustannuksiin sisaltyy tontin
rakentamiskelpoiseksi saattamista yhteensa 3,3 miljoonaa euroa. Mer-
kittavin kustannusosuus on metrokuilun noin 2,8 miljoona euroa mak-
sava kansirakenne tontilla. Kokonaiskustannuksiin sisaltyy lisaksi tontil-
la olevan Keha |:n Myllypuron rampin purku ja kaiteen siirtaminen tontil-
ta Keha l:lle. Kiinteistd Oy Myllypuron Kampus on esittanyt kiinteistovi-
rastolle, etta kaupunginhallitus myontaisi edella mainittuihin téihin

3,31 miljoonaa euroa (liite).

Hankkeen kokonaiskustannuksiin sisaltyvien toiden lisaksi tontilla teh-
daan rakentamisen alkuvaiheessa johtosiirtoja seka maan vakavuuden
edellyttamia vahvistuksia ja tuentoja, joiden kustannusarvio oli hanke-
suunnitelmavaiheessa 0,5 miljoonaa euroa. Kiinteistd Oy toteuttaa peh-
meikkodalueen vahvistamisen ja on esittanyt tarvitsevansa siihen

0,3 miljoonan euron maararahan. Rakennusvirasto puolestaan raken-
nuttaa johtosiirrot seka katualueella olevan kannen rakentamisen, joi-
den kustannusarvio on 1,35 miljoonaa euroa. Kustannusten nousu noin
miljoonalla eurolla on johtunut siita, ettd hankesuunnitteluvaiheessa
tehtyja suunnitelmia ei kaikilta osin voida sellaisenaan toteuttaa ja alu-
een olosuhteet ovat olleet oletettuakin vaikeammat. Liséksi metroradan
kuilun kattamisen tarve katualueella ei ollut tiedossa.

Edella mainitun perusteella Myllypuron Kampuksen tontin rakentamis-
kelpoiseksi saattamisen kustannuksia tulisi korvata Kiinteistd Oy:lle
korkeintaan 3,61 miljoonan euroa. Kiinteistovirasto on hakenut kaupun-
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ginhallitukselta korvaamista varten maararahaa 2.6.2016 paivatylla kir-

jeella.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistd Oy Myllypuron Kampus, Esitys tontin rakentamiskelpoiseksi
saattamiseen tarvittavasta maararahasta, Metropolian Myllypuron Kam-
pus, 17.5.2016, kirje
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistoosakeyhtio Myllypuron  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
Kampus takunta
Liite 1
Kaupunginkanslia Liite 1
Kv/tilakeskus Liite 1
Kv/tonttiosasto Liite 1
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§ 286

Toimitilatontin vuokrasopimuksen jatkaminen Helsingin Teollisuus-
katu 13 Oy:lle ja esitys kaupunginhallitukselle osto-oikeuden lisaa-
misesta vuokrasopimukseen (Vallila, tontti 22697/17)

HEL 2015-013551 T 10 01 01 02

Teollisuuskatu 15, Telekatu 1, Elimaenkatu 8

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 22.
kaupunginosan (Vallila) korttelin 22697 tontin nro 17 (pinta-ala 6 662
m?, rakennusoikeus 28 650 k-m?, os. Teollisuuskatu 15, kiinteistotun-
nus 091-022-0697-0017) Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle (y-tunnus
0523953-9) toimistotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 valiseksi ajaksi
liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen (Liite 3) mukaisesti seka
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 30 155 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 576 865 euroa.

Vuokrasta peritaan 31.12.2016 saakka 50 %.
Vuokrasta peritaan 31.12.2017 saakka 70 %.
Vuokrasta peritdan 31.12.2018 saakka 85 %.
Vuokrasta peritdan 1.1.2019 alkaen 100 %.

2

Vuokra perustuu kaytettyyn rakennusoikeuteen seka maanpaallisen ra-
kennusoikeuden 24 584 k-m? osalta hintaan 21 e/k-m? (ind.100) ja
maanalaisen 8 270 k-m? osalta hintaan 10,5 e/k-m? (ind.100).
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3

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus paattyvaksi 30.6.2026 tai
30.6.2036 ilmoittamalla siita 24 kuukautta etukateen.

(T1122-5V)

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan lisaamaan osto-oikeus Helsingin kaupungin 22. kaupun-
ginosan (Vallila) korttelin 22697 tontille nro 17 (pinta-ala 6 662 m?, ra-
kennusoikeus 28 650 k-m?, os. Teollisuuskatu 15, kiinteistotunnus 091-
022-0697-0017) laadittavaan uuteen maanvuokrasopimukseen seuraa-
vin ehdoin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta. Osto-oikeus on voi-
massa viisi vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta.

2

Kauppahinta on maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m?
(ind. 100=1951) ja 12 euroa/k-m? maanalaisen rakennusoikeuden osal-
ta. Kauppahinta on kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta
vahintaan 459 euroa/k-m?2.

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan ehto-
ja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
Asemakaava 10973
Liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimus luonnos 13.6.2016

WN —

Muutoksenhaku

Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano

Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy pyytaa, etta yhtidlle vuokratun toimitila-
tontin nro 22697/17 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella, siten et-
ta vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus paattyvaksi 10 vuoden
valein. Liitteessa 1 on sijaintikartta.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 22697/17 on vuokrattu Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 paattyvalla maanvuokrasopi-
muksella. Sopimus on ollut aikaisemmin vuodesta 1981 alkaen Malmin
Puutyd Oy:n nimissa ja sen johdosta tontti on vuokrattu teollisuustarkoi-
tuksiin. Nykyinen rakennusten kayttotarkoitus on paaosin Telia-Sonera
Finland Oyj:n kaytdssa olevaa toimistotilaa.

Tontin perusvuokra on 12 176,13 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuo-
sivuokra on 198 776,54 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 22697/17 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
12.9.2001 hyvaksyman ja 2.11.2001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10973 mukaan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY).

Tontin pinta-ala on 6 662 m? ja sen rakennusoikeus 28 650 k-m?, josta
maanalaisen rakennusoikeuden osuus on 3 330 k-m>.
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Rakennusoikeutta on toteutettu toimistotarkoitukseen 32 854 k-m?, jos-
ta maanalaisen rakennusoikeuden osuus on noin 8 270 k-m?. Liitteessa
2 on asemakaava.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin kayttotarkoitus vahvistaa Pasila-Vallila-Kalasatama -kehitysak-
selin mukaista tyopaikka-aluetta. Tontti 22697/17 voidaan vuokrata ha-
kijalle uudelleen 30.6.2046 paattyvallda maanvuokrasopimuksella, jossa
olisi vuokralaisen irtisanomismahdollisuus 10 vuoden valein. Irtisanomi-
sesta tulisi ilmoittaa 24 kuukautta etukateen.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 21 euroa/k-m? (ind. 100)
ja maanlaisen rakennusoikeuden osalta arvoa 10,5 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 401 euroa/k-m? (ind. 1911). Hinta vas-
taa toimistorakennusoikeuden hintaa alueella. Maanpaallista rakennu-
soikeutta on kaytetty 24 584 k-m? ja maanalaista 8 270 k-m?>.

Tontin uusi vuosivuokra on lahes kolminkertainen entiseen verrattuna.
Esittelijan mielesta tontin vuosivuokrasta voitaisiin peria ensimmaisen
kalenterivuoden ajalta 50 %, toisen kalenterivuoden ajalta 70 % ja kol-
mannen kalenterivuoden ajalta 85 %, jolloin 1.1.2019 alkaen vuosi-
vuokra perittaisiin tdysimaaraisena. Tata voidaan esittelijan mielesta pi-
taa perusteltuna, koska vuosivuokran nousu on merkittava nykytilan-
teeseen verrattuna ja vanhaan rakennukseen on tehty ja on tulossa
merkittavia investointeja. Myodskaan toimistotalon tilatehokkuus ei vas-
taa nykyisia vaatimuksia.

Osto-oikeus
Vuokralaiselle esitetaan (B-kohta) osto-oikeutta tontille. Myyntihinta pe-
rustuu tontin alueen toimistorakennusoikeuden kaypaan hintaan. Kaup-
pahinta on maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m? (ind.
100=1951, nykyhintatasossa noin 460 euroa/k-m?) ja 12 euroa/k-m?
maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Talla hetkella tontin myyntihinta
olisi kaytetyn rakennusoikeuden mukaan noin 13,5 miljoonaa euroa.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
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2 Asemakaava 10973
3 Liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimus luonnos 13.6.2016
Muutoksenhaku
Paatéskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kaupunginhallitus
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§ 287
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

Tilakeskus

TilaHasp_26 § Opetusvirasto, vuokrasopimuksen paatos osoitteissa
Agnetankuja 4 ja Rintinpolku 4 seka muutos tilojen vuokraamisessa
osoitteissa Etupellontie 6 ja Rukatunturintie 14

TilaHasp_27 § Koskelan rakennuksen F 2:krs vuokraaminen sosiaali-
ja terveysviraston kayttoon

TilaHasp_28 § Opetusvirasto, lisdvuokran peruminen osoitteessa Pet-
ter Wetterintie 5, muutos lisdvuokrassa osoitteessa Moisiontie 3

TilaYap_152 § Toiminimi Kirsi Yritys, liiketilan vuokraus osoitteesta
Luutnantintie 5

Tonttiosasto

ToAttp_191 § Asuntotontin (kerrostalo, 5 290 k-m2) lyhytaikainen vuok-
raaminen Asunto Oy Helsingin Biancalle rakennusluvan hakemista var-
ten (Laajasalo, Borgstrominmaki, tontti 49094/1)

ToOp_107 § Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan asuinraken-
nuksen tontin (YSA) pitkaaikaista vuokraamista koskevan paatoksen
vahainen muuttaminen (Tapaninkyla, tontti 39090/15)

ToOp_108 § Paatos tonttia 28321/10 koskevan varauspaatoksen eh-
don vahaisesta muuttamisesta

ToOp_109 § Maaraalan myyminen Vihdin Tervalammelta (927-445-3-
403-maaraala)

ToOp_110 § Alueen vuokraaminen Suvilahdesta Flow Festival Oy:n
kayttoon konserttien jarjestamista varten

ToOp_111 § Yhteistydkumppanin hyvaksyminen asuntotontille ja toteu-
tussopimuksen tarkistaminen (Kalasatama Sompasaari, tontit 10635/1
ja3)

ToYttp_160 § Alueen tilapainen vuokraus NCC Suomi Oy:lle tyémaatu-
kikohdaksi (Jatkasaarenkuja 2, 20815/4, Lansisatama)
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ToYttp_161 § Maanalaisen maaraalan vuokraaminen sahkonsyottoase-
maa varten HKL Helsingin kaupungin liikennelaitokselle (Kluuvi, Rauta-
tientori)

ToYttp_162 § Vesihuoltoverkoston sijoituslupa Vihdin kunnan Terva-
lammen Heponiitun alueelle (Tila 927-445-2-52)

ToYttp_163 § NCC Rakennus Oy:n maanvuokrasopimuksen merkitse-
minen irtisanotuksi Ruskeasuolla

ToYttp_164 § Peab Oy:n maanvuokrasopimuksen merkitseminen irtisa-
notuksi Pitdjanmaessa

ToYttp_165 § ParkkiPate Oy:n vuokra-alueen muuttaminen Kylasaa-
ressa

ToYttp_166 § Kiinteistd Oy Helsingin Saukonpaadenranta 2:n vuok-
rauksen irtisanominen

ToYttp_167 § Pohjola Rakennus Oy Uusimaan Lansisatamassa sijait-
sevan vuokrauksen merkitseminen irtisanotuksi

ToYttp_168 § Helsingin kaupungin Palvelut Oy, muutos vuokraukseen,
tilapainen pysakaointi, Kalasatama

ToYttp_169 § Varastoalueen vuokraaminen kontille Sérnaisten Kalasa-
tamassa (Fira Oy, Arielinkatu 6)

Virastopaallikkd

Vp_12 § Laajasalon pilaantuneen maan kunnostuksen valvonnan jatko-
toimenpiteiden tilaaminen

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan pu-
heenjohtaja ei ole viikolla 23 ottoharkintaa varten asetetussa maara-
ajassa ilmoittanut, ottaako han liitteessa nro 1 olevia kiinteistdvirastos-
sa tehtyja paatoksia lautakunnan kasiteltaviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 23)
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatosehdotus

Paatés on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatésten seuraaminen (vko 23)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 288
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynto Sérnaisten (10.ko) asemakaavan muutoksesta
nro 12375, Verkkosaaren pohjoisosa
HEL 2015-000299
Kiinteistlautakunta/Paattaja
15.8.2016/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiléportaalissa
kohdassa aineistot.
Lautakunnan jasenet
https://hepa.hel.fi/
ja kiinteistoviraston henkilosto
http://Ihp/KIk.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatés on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566


https://hepa.hel.fi/
http://lhp/Klk

Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 103 (113)
Y~ Kiinteistolautakunta
- Vp/4
16.06.2016

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 289
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 290
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 262, 263, 264, 265, 266, 271, 272, 275, 278, 279, 280,
282, 283, 284, 286 (Paatoskohdasta B), 287, 288, 289 ja 290 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 267 §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin Kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistdtoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myds tdman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaden ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikOlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 268, 269, 270, 273, 274, 276, 277, 281, 285 ja 286 (Paa-
toskohdasta A) §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi
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— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 02012566  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 113 (113)
Y~ Kiinteistolautakunta
_
16.06.2016
Kiinteistolautakunta
Olli Sademies Timo Tossavainen
puheenjohtaja puheenjohtaja
262 §, 263 § 264 - 290 §
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poytakirjanpitaja
Poytakirja tarkastettu
Jaana Aaltonen Sirkku Ingervo

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-

mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.06.2016.
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