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§ 266
Selvitys Hietalahden kauppahallin kustannusten muodostumisen
perusteista vuonna 2015

HEL 2016-006855 T 02 07 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti merkita tiedoksi selvityksen Hietalahden
kauppahallin vuosittaisista kustannuksista.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Klk:n paatds 29.10.2015 § 467
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistdviraston tilakeskuksen virallisen tilinpaatoksen 2015 mukaiset
hallin kustannukset vuodelta 2015 on kayty lapi. Samoin Helsingin Tuk-
kutorin tilinpaatoksen mukaiset kustannukset on selvitetty.

Tilakeskuksen seurannan mukaan kustannukset viime vuodelta olivat
yhteensa runsaat 87 900 euroa. Paaomakuluihin on kirjattu tontin vuok-
ra, joka vuonna 2015 oli 55 244 euroa ja paaoman poistot 326 437 eu-
roa.

Isoimmat kustannuserat ovat:

- rakennuksen lammitys 22 448 € (runsaat 25 %)
- rakennuksen kunnossapito 18 858 €
- kiinteistojarjestelmien kunnossapito 9318 €
- muu kunnossapito 0 847 €
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sémaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2016 2(4)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/1
16.06.2016
- talviurakointi 7936 €
- alueen puhtaanapito 4919 €
- vartiointi- ja turvapalvelut 2624 €
- laitteiden vuokraa 1934 €

Loput kustannukset ovat yksittaisia pienia muutaman sadan euron
luokkaa.

Rakennus on valmistunut 1920-luvulla ja lammityksen kustannusosuut-
ta voidaan pitaa tarkoituksen mukaisena. Rakennuksen lammitysjarjes-
telman talotekniset laitteet ovat kohtuullisessa kunnossa - mm. lam-
maonsiirrin vaihdettiin hallin siirtyessa nykyiseen kayttoon. Rakennus on
liitetty kaukolampdon - eli lampdlasku Helen Oy:n perima. Rakennuk-
sen kunnossapitoon sisaltyy vain valttamattomia toita, kuten esimerkik-
si pohjaviemarin ilkivallan perusteella tapahtunut avaaminen kaksi ker-
taa vuoden aikana. Paaosa rakennuksen kunnossapidosta on Palmia
Oy:n palvelua. Kiinteistdjarjestelmien kunnossapitoon sisaltyy mm. il-
manvaihtolaitteiden suodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa, tarpeel-
liset vuositarkastukset. Viime vuonna hissin kaynti jouduttiin sdatamaan
ja kayttajalle sattui yksi vaarinkayttotilanne, missa lihakuljetuksessa
kaytetty tavarakarry oli liikkunut siten, etta hissin likkuminen oli estynyt.
Rakennuksessa on useita kylmidita - naiden osalta joudutaan muuta-
man kerran vuodessa teetattamaan huoltotoimenpiteita ja lisaamaan
valiainetta. Rakennuksen viime vuoden talvikunnossapito, lumenauraus
ja liukkauden torjunta, on kustannuksiltaan alhainen. Talven ollessa lu-
misempi, on tasta johtuva kustannus selvasti viime vuotista suurempi.
Stara on hoitanut kohteen talvity6t ja alueen puhtaanapidon.

Vuoden 2015 rakennusten kunnossapitoon on kirjattu myds kertaluon-
teinen rakennuksen teknisen kuntokartoituksen kustannukset noin
5348 euroa.

Tilakeskus siirtaa kylmalaitteiden halytyspaivystyksen kayttajalle el
HelTulle. Palmia Oy:n laskutus kylmalaitteiden halytyspaivystyksesta
oli noin 2 645 euroa. Muilta osin tilakeskuksen kustannusten alentami-
nen on vaikeaa. Kohteen kustannukset ovat jo kiinteiston yllapidon kan-
nalta tarkoituksen mukaiset.

Helsingin tukkutorin vuoden 2015 tilinpaatoksen yhteenvedosta on I0y-
dettavissa kustannuksia yhteensa ilman tilakeskukselle maksettavaa ti-
lavuokraa runsaat 176 000 euroa

Isoimmat kustannukset olivat:

- siivouspalvelut 55 797 € (noin 31,7 %)
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- sahko 36 057 €
- vartiointi 26 197 €

- hallivalvoja (sos. kuluineen + lisat) 55 038 € (noin 31,2 %)
- jatehuoltokulut 7815 €
Sekalaiset kulut jakaantuvat useampaan pienempaan eraan.

Keskeiset kysymykset pohdittaessa tukkutorin kustannusten muodostu-
mista on tarvitaanko taysiaikaista hallivalvojaa. Tukkutori on organisoi-
nut asian siten, etta talvisaikaan hallivalvojan tydaika on 8 tuntia, kesal-
l& kesatydlaiset ovat aamu- ja iltavuorossa. Palmia hoitaa kohteen var-
tioinnin, siivouksen ja osan lukituksista (niind paivina kun ei HelTun
oma porukka hoida). Hietalahden hallin siivousohjelmaa paivitettaessa
on otettava huomioon kohteen toimiminen elintarvikemyymalana. Sii-
vouskustannusten vahentaminen edellyttaisi siivousohjelman karsimis-
ta. Hietalahden halli toimii myos yleis6-WC paikkana - erityisesti erittain
suosittuina kirpputoripaivina rakennuksen WC-tilat ovat tiiviissa kaytos-
sa. Ja vastaavasti siivoustarve on huomattava. Muilta osin tukkutorin
kustannukset ovat niukat.

Tilakeskus ja tukkutori tarkentanevat joidenkin yksittaisten vastuiden ja-
koa - kuten kylmalaitteiden halytyksia. Tukkutori pohtinee tarvittaessa
hallivalvojan roolia jatkossa ja tarkentanee siivoustydohjelmaa, mikali
nakee siihen olevan tarvetta.

Yhteenveto

Helsingin kaupungille aiheutuvat kokonaiskustannukset vuonna 2015
yllapidosta ja hoidosta olivat yhteensa noin 264 000 euroa. Taman li-
saksi maanvuokra oli noin 55 000 euroa ja rakennuksen poistot noin
327 000 euroa, kaikki yhteensa 646 000 euroa.

Todellinen saastopotentiaali on rajallinen. Tilakeskuksen osalta kulujen
karsinta tarkoittaisi esimerkiksi sisalampaétilan olennaista alentamista.
Tasta voisi aiheutua kosteuden hallintaa eraita merkittavia ongelmia.
Helsingin tukkutori harkitsee mahdollisesti tuonnempana hallivalvojan
roolitusta seka siivousohjelmaa. Helsingin Tukkutori harkitsee toimia
eraiden ostopalveluiden suhteen.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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