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Oikaisuvaatimukset kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon
27.6.2016 (39 §) tekemaan paatokseen koskien eraiden ns. lippa-
kioskien myyntia

HEL 2016-007555 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa jattaa tutkimatta Asunto-osakeyhtio Teh-
taankatu 32 A Bostads Ab:n, ********** gikaisuvaatimukset lilan myo6-
haan tehtyina.

Kiinteistolautakunta paattaa hylata Almadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen
Kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikén 27.6.2016 (39 §) tekemasta
paatoksesta esittelijan perusteluissa mainituin perustein.

Tiivistelma

Kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon 27.6.2016 (39 §) tekemaan
paatokseen, koskien viiden ns. lippakioskin myyntia on saapunut nelja
oikaisuvaatimusta.

Kiinteistlautakunnalle esitetdan kolmen lilan mydhaan jatetyn oikaisu-
vaatimuksen jattamista tutkimatta ja Aimadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen
hylkaamista. Tilakeskuksen paallikon paatds ei ole syntynyt virheelli-
sessa jarjestyksessa, toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muutoin-
kaan lainvastainen eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan
muuttaa.

Esittelijan perustelut
Oikaistavaksi vaadittu paatos

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston tilakeskuksen omistuksessa ole-
vat viisi kioskia ilmoitettiin ostettaviksi tarjouskilpailun perusteella Inter-
netissa (www.oikotie.fi) ajalla 30.5. - 17.6.2016 valisena aikana. Kios-
keja esiteltiin kaksi kertaa ilmoitetun nayttdajan mukaan. Jokaisesta
kioskista saatiin 5 - 8 tarjousta ja tarjoukset vaihtelivat 2 800 euron ja
30 200 euron valilla. Ostotarjouksen yhteydessa pyydettiin kioskin toi-
mintasuunnitelmaa. Kaikki saadut toimintasuunnitelmat olivat hyvin sa-
mansuuntaiset ja ottivat huomioon sijainnin ja kioskitoiminnan puitteet.

Tilakeskuksen paallikkod paatti 27.6.2016 (39 §) myyda viisi ns. lippa-
kioskia seuraavasti:
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Lapinlahden puistikon kioski (Albertinkatu/Lapinlahdenkatu) myydaan
Frwwkiees* 15 100 euron kauppahintaan.

Johanneksenpuiston kioski (Yrjonkatu/Merimiehenkatu) myydaan Au-
dentia Capital Oy:lle 15110 euron kauppahintaan.

Museon puiston kioski (Museokatu/Dagmarinkatu) myydaan Vegaani-
nen lippakioski osuuskunnalle 30 200 euron kauppahintaan.

Eiranpuiston kioski (Tehtaankatu/Pohjoisranta) myydaan Audentia Ca-
pital Oy:lle 18 060 euron kauppahintaan.

Liisanpuistikon kioski (Liisanpuisto/Pohjoisranta) myydaan Audentia
Capital Oy:lle 15111 euron kauppahintaan.

Almadoc Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen Johanneksenpuiston kioskin
myyntia koskevasta paatoksesta. Asunto-osakeyhtio Tehtaankatu 32 A
Bostads Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen Eiranpuiston kioskin myyntia
koskevasta paatoksesta, ********** jg ********** gyat tehneet oikaisuvaa-
timukset Eiranpuiston, Museon puiston, Liisanpuistikon seka Johannek-
senpuiston kioskien myyntia koskevista paatoksista.

Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatdkses-
ta voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen voi teh-
da se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan ja-
sen (KuntaL 92 §). Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisu-
vaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuntalain 95 §:n mukaan asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta ja kunnan jase-
nen silloin, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtaville. Tiedoksisaan-
tipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saa-
vuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta tarkoituksen-
mukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva myyntia koskeva paatés on ase-
tettu yleisesti nahtaville seka postitettu asianosaisille 1.7.2016. Taman
vuoksi oikaisuvaatimuksen jattdmiselle varattu maaraaika kunnan ja-
senten osalta paattyi 15.7.2016 ja asianosaisten osalta 22.7.2016.
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Almadoc Ab on osallistunut Johanneksenpuiston kioskin tarjouskilpai-
luun ja on siten asiassa asianosainen. Nain ollen Almadoc Ab:n
21.7.2016 saapunut oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaa-
moon maaraajassa.

Asunto-osakeyhtio Tehtaankatu 32 A Bostads AB, *****x**¥*x jg *xskwwsiex
ovat olleet oikeutettuja tekemaan oikaisuvaatimuksen kunnan jasenina
eli helsinkilaisina. Asunto-osakeyhtid Tehtaankatu 32 A Bostads AB:n
oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 22.7.2016,
FrrkeeR* oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon
28.7.2016 ja ********** oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaa-
moon 29.7.2016. Naiden osalta maaraaika oikaisuvaatimuksen jattami-
selle on ylitetty. Maaraajan paattymisen jalkeen saapuneet oikaisuvaa-
timukset on jatettava tutkimatta.

Almadoc Ab:n oikaisuvaatimus ja sen keskeiset perusteet

Ostotarjouksensa jattanyt Almadoc Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen
Kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikdn tekemasta paatoksesta, joka
koski Johanneksenpuiston kioskin myyntia Audentia Capital Oy:lle. Al-
madoc Ab katsoo, etta kiinteistdviraston tilakeskus on myyntipaatésta
tehdessaan jattanyt ottamatta huomioon tarjouspyynndssa mainitut ta-
voitteet ja tehnyt paatdksen pelkastaan tarjotun hinnan perusteella.

Lisaksi Almadoc Ab katsoo, ettd Audentia Capital Oy:n ostotarjoukses-
saan ilmoittama toimintasuunnitelma ei ole ollut, kioskin ominaisuudet
huomioon ottaen, sopiva ja lopullinen, eika toimintasuunnitelmaa olisi
tasta syysta saanut hyvaksya. Niin ikaan Almadoc Ab on katsonut, etta
ostotarjouksen jattdhetkella Audentia Capital Oy:n toimiala ei ole ollut
tarjouspyynnon edellyttamalla tavalla sopusoinnussa kioskin tiloissa ta-
pahtuvan toiminnan kanssa.

Almadoc Ab on vaatinut Johanneksenpuiston kioskin myymista Alma-
doc Ab:lle.

Oikaistavaksi vaaditun paatdksen (laillisuus ja) tarkoituksenmukaisuus

Kiinteistdlautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt paatéksen myyda sel-
laiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa kayttda. Sa-
malla kiinteistolautakunta hyvaksyi myynnin yleisperiaatteet, joita nou-
datetaan valmisteltaessa niiden kaupungin omistamien kiinteistojen, ra-
kennusten ja osaketilojen myyntia, joita kaupungin ei ole tarkoituksen-
mukaista omistaa ja joista voidaan siten luopua, jotta kaupungin omas-
sa pitkaaikaisessa palvelukaytdssa olevien rakennusten ja palvelutilo-
jen riittdva korjaus- ja parannustoiminta voidaan turvata kaupungin ta-
loustilanteen mahdollistamalla rahoituksella.
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Ensisijaisesti kaytetaan tarjousmenettelya, jossa ostomahdollisuudesta
ilmoitetaan julkisesti.

Kohde on ollut normaalissa tarjouskilpailumyynnissa 23.5. - 17.6.2016.
Ostotarjouslomakkeessa on myyja pidattanyt itselldaan oikeuden hyvak-
sya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Ostotarjouslomakkeessa kohdassa Toimintasuunnitelma kioskille, on
kuvattu myynnille asetettua tavoitetta. Kyseessa on suuntaa antava oh-
je myyijalle harkinnan tueksi, seka tarjouksen jattajille toimintasuunnitel-
man hahmottelemiseksi. Tarjouksen hyvaksyttavyydelle ei ole esitetty
mitaan ehdottomia vahimmaisedellytyksia ellei tallaisena voida pitaa
kioskien ilmanvaihdosta johtuvaa rajoitusta siita, etta niissa ei voida
harjoittaa ruoan valmistusta. Nain ollen myyja on voinut myyda kioskin
siitd korkeimman hinnan tarjonneelle ottamatta kantaa myynnille ase-
tettujen muiden ohjeellisten tavoitteiden toteutumiseen.

Audentia Capital Oy on ostotarjouksensa toimintasuunnitelmassa ker-
tonut haluavansa tarjota "Helsingissa kasintehtyja maukkaita makkara-
annoksia”. Koska yhdessakaan ostotarjouksen kohteena olleessa kios-
kissa ei voida valmistaa ruokaa, mutta sita voidaan kylla lammittaa, on
myyntineuvottelija ottanut yhteytta Audentia Capital Oy:n edustajaan
saadakseen tiedon siitd, missd nuo makkara-annokset on tarkoitus val-
mistaa. Kun on kaynyt selville, etta annokset tullaan valmistamaan
muualla, ei Audentia Capital Oy:n jattdmaa ostotarjousta ole rasittanut
mikaan sellainen puute, jonka perusteella se olisi pitanyt heti hylata.
Silla, onko tarjouksen jattaja luonnollinen henkild, yritys tai yhteiso ei
ole paatdksen kannalta merkitysta. Nain ollen ostotarjouksen hyvaksy-
misen kannalta ei merkitysta ole ollut silla, mika ostotarjouksen jattanei-
den yritysten toimiala on ollut.

Tarjousmenettelyssa asetetut valintaperusteet ovat olleet valjat ja ne
ovat jattaneet kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikdlle harkintavaltaa
tarjoajan valinnassa. Tilakeskuksen paallikon harkinnassa on ollut myy-
daanko rakennus, mika on luovutushinta ja kenelle myynti tapahtuu.
Kaupungilla on oikeus sille kuuluvan harkintavallan puitteissa myyda
omistamiaan rakennuksia siten kuin se katsoo tarkoituksenmukaiseksi.
Mitaan sellaisia syita, joiden perusteella myynnissa olleita kioskeja ei
olisi voitu myyda niista korkeimman tarjouksen jattaneille, ei ole ollut
olemassa.

Almadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen hylkdaminen

Oikaisuvaatimus tulisi hylata, koska siina ei ole esitetty mitdan sellaisia
uusia seikkoja, joiden perusteella kiinteistoviraston tilakeskuksen paalli-
kon aikaisemmin tekema paatos tulisi kumota.
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Tilakeskuksen paallikon paatos ei ole mydskaan syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muutenkaan lain-
vastainen eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan muuttaa.
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