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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta ja asemakaavan muuto-
sehdotuksesta (nro 12375)

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kiinteistokartta 675498/675499, Hermannin rantatie, Vanha Talvitie, Verkkosaarenkatu, Kalasatamankatu, Verkko-
saarenaukio, Verkkosaarenranta

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Verkko-
saaren pohjoisosaa koskevasta asemakaavasta ja asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12375 seuraavan lausunnon:

Helsingin kaupunki omistaa Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alueen.
Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata kaava-alueelta
suunnitellut erityisasumisen tontit (AKS) 10651/1 Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatiolle (Hoas), 10651/4 Nuorisosaatiolle ja 10652/1
Hoasille (1/2) ja Alkuasunnot Oy:lle (1/2) 31.12.2017 saakka paatok-
sessa mainituin ehdoin. Muita tontteja ei ole viela varattu. Kaavaratkai-
su on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaava-alueelle suunnitellaan kahdeksan asuinkorttelia, jotka poikkea-
vat luonteeltaan ja ratkaisuiltaan toisistaan. Asuinkortteleiden 10651,
10652 ja 10657 keskelle on merkitty Sérnaistenniemen ja Sompasaa-
ren kaava-alueiden mukaisesti yhteispihatontit (AH), joiden kannen ala-
puolelle on tarkoitus sijoittaa kokonaan tai paaosin asuntotontteja pal-
velevat autopaikat pysakaintilaitoksiin. Yhteispihatontit on hyva pitaa
niiden kaytettavyyden perusteella mahdollisimman suurina. Erilliset yh-
teispihatontit ja niiden alle toteutettavat autopaikat edellyttavat tyolaita
sopimusjarjestelyja, mutta luovat asukkaille viihtyisia yhteispihoja ja
helpottavat osaltaan autopaikkojen toteuttamista.

Yhteispihatonttien korkeusasemien (+ 7.0) osalta voidaan todeta, etta

niilla mahdollistetaan kannenalaisten pysakaintilaitosten toteuttaminen
merenpinnan ylapuolelle. Tama alentaa selvasti laitosten toteutuskus-
tannuksia. Yhteispihatontit toteutetaan siten kortteleissa kaytanndssa

paasaantoisesti toisen kerroksen tasolle.

Sen sijaan erityisesti asuinkortteleiden 10654 ja 10658 osalta kaava
eroaa Sornaistenniemen ja Sompasaaren kaavoista muun muassa si-
ten, ettd asuinkerrostalotonttien pinta-alat ja kerrosalamaarat ovat pie-
nempia ja etta rakennusten sijoittelu on hajautettu (pistetalomaiset kau-
punkikerrostalot). Talla mahdollistetaan erityisesti korttelissa 10658
merinakoalojen avautuminen asuntoihin. Lisaksi korttelissa 10658 py-
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sakointipaikat tulee rakentaa tonteille ensisijaisesti asuinrakennusten
paatyihin autotalleihin ja pihakansien alle ja toissijaisesti kortteliin mer-
kityille pysakointipaikoille (p). Mainitut tontit soveltunevat kaavaratkai-
sujen ja sijaintinsa puolesta hyvin esim. ryhmarakennuttamiseen.

Kortteleiden tonttimaarat ovat kohtuullisia, eika niihin ole merkitty
myoskaan kaupunkipientalotontteja. Tama lisaa osaltaan kohteiden
hallittavuutta ja toteutettavuutta seka vahentaa toisaalta kaupungin ja
tonttien seka toisaalta alueellisten palvelu- ja jateyhtididen seka tonttien
valisten sopimusjarjestelyjen tarvetta seka myos samalla myonnetta-
vien rakennuslupien maaraa.

Huomioitavaa on myds, ettda asemakaavamaaraykset mahdollistavat
esimerkiksi tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen mukaisen pysakoainti-
normia alhaisemman autopaikkamaaran toteuttamisen.

Kaavamaaraysten mukaan AK- ja AKS-korttelialueilla harraste-, ko-
koontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden
kayttéon 1,0 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3 tulee sijoittaa alueelli-
seen palveluyhtioon.

Lisaksi jatteen kerayksen kannalta on myonteista, ettd muutosehdotuk-
seen on kirjattu AK- ja AKS-korttelialueilla velvollisuus rakentaa jatteen
putkikerayksen syottopisteet Kalasataman jateyhtion osoittamaan paik-
kaan ja kuhunkin kortteliin yhteiskayttoinen kierratyshuone jatteiden
putkikuljetusjarjestelman ulkopuolelle jaavan materiaalin keraysta var-
ten koko korttelin kayttoon.

Taman vuoksi kaavamaarayksilla tuetaan tonttien luovutusasiakirjoihin
sisallytettavaa velvoitetta osallistua palveluyhtion toteutettavaksi tule-
viin yhteiskerhotiloihin ja liittaa rakennukset jateyhtididen toteuttamaan
putkikeraysjarjestelmaan.

Kiinteistdlautakunta pitaa hyvana merellisten yritystoimintojen, kuten ui-
malan ja palvelujen, huomioimista jo asemakaavavaiheessa. Kaasu-
huoltoasema on jo toiminnassa ja sen vuokrasopimuksessa on tarvitta-
vat ehdot tulevista aluerajauksista. Venesataman osalta ruoppauksen
ei tarvitse olla kovin syva (2 m), koska purjeveneet eivat mahdu siltojen
ali kuitenkaan.

Alueen maaperassa on todettu pilaantuneisuutta ja paikoitellen jatteen
sekaista tayttdmaata, joten alueen muuttaminen asumiskayttéon edel-
lyttda maaperan kunnostustoimia. Kiinteistolautakunta pitaa hyvana, et-
ta jo asemakaavamaarayksiin on sisallytetty ehtoja alapohjarakentei-
den tuuletusmahdollisuudesta ja maanalaisten kellaritilojen rakentami-

sesta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen perusteella kaava-
alueen rakennusoikeus on 156 800 k-m?, josta asuinkerrosalaa on yh-
teensa 151 500 k-m? ja palvelurakennusten kerrosalaa yhteensa 5 100
k-m2. Venesatama-alueella rakennusoikeutta on 150 k-m? ja huoltoase-
man korttelialueella 50 k-m?. Lisaksi asuinkortteleihin tulee rakentaa
vahintaan 3 680 k-m? liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Asuinkortteleiden keskimaarainen
tehokkuus e = 2,42.

Kaavaehdotus luo siten huomattavat edellytykset rakentamiselle ja
kaupungin kehittamiselle seka lisaa samalla huomattavasti kaupungin
tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa. Toisaalta esiraken-
taminen, vaikeasti rakennettava maapera, maaperan puhdistaminen ja
rantarakenteiden suuri maara edellyttavat kaupungilta merkittavia esi-
rakentamisinvestointeja. Kiinteistolautakunta pitaa tarkeana, etta kes-
keiselle ja erinomaiselle paikalle sijoittuvaa merkittavaa asuntorakenta-
mista varten osoitetaan riittdvat taloudelliset resurssit ja kaupunki Kii-
rehtii alueen saattamista rakentamiskelpoiseksi.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavasta ja ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa Verkkosaaren poh-
joisosan asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12375 (kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 10.5.2016, 1758§)
15.8.2016 mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 10.5.2016 esittaa
kaupunginhallitukselle 3.5.2016 paivatyn 10. kaupunginosan (Sornai-
nen, Kalasatama, Hermanninranta) korttelin 10273 tontin 23, osan kort-
telia 10570, satama-, puisto-, vesi- ja katualueen seka kala- ja venesa-
taman ja 21. kaupunginosan (Hermanni) katu- ja vesialueen ja kaupun-
ginosan rajan (muodostuvat uudet korttelit 10651 - 10660) asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12375 hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti muun muassa, etta kaupunkisuunnitteluviras-
to pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

Tiivistelma
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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Verkko-
saaren pohjoisosaa, joka on Kalasataman aluetta. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa uuden merellisen asuinalueen rakentamisen noin 3 600 asuk-
kaalle. Tavoitteena on suunnitella Verkkosaaren pohjoisosan kaupunki-
rakenne ja kaupunkikuva kantakaupunkimaiseksi, monipuoliseksi ja tii-
Viiksi.

Alueelle on suunniteltu kahdeksan asuinkorttelia, palvelurakennusten
kortteli suurta paivakotia ja alkuopetuskoulua varten, tontti kaasunjake-
luasemaa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon
rakentamista varten seka venesatama.

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 19,2 ha, josta vesialuetta
ja venesatamaa on 8,2 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta
yhteensa 156 800 k-m?, josta asuinkerrosalaa on yhteensa 151 500 k-
m>.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan seka Kalasata-
man asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
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