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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päättää valita pöy-
täkirjantarkastajiksi jäsenet Hytin ja Tossavaisen sekä varatarkastajiksi 
jäsenet Ingervon ja Hamidin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 2/2016

HEL 2016-004032 T 02 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi vuoden 2016 toisen talou-
sarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen 7.12.2015 antamien talousarvion 2016 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä kertaa 
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko virastosta 
sekä erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2016 
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti. 

5 21 Kiinteistötoimi

Käyttötalous

Kiinteistöviraston toisen ennusteen mukaan tulot ylittyvät 1,4 milj. euroa 
ja menojen ennustetaan ylittyvän 0,6 milj. euroa tulosbudjettiin nähden.

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarvion kohdan käyttötalouden tulojen ennustetaan ylittyvän 0,6 
milj. euroa. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 205 milj. 
euroa, maankäyttösopimuksiin perustuvia korvauksia arvioidaan kerty-
vän 9 milj. euroa.
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Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen tulojen ja menojen ennustetaan ylittyvän 0,9 milj. eurolla 
tulosbudjettiin nähden. Sitova toimintakate toteutuu. Tilakeskus ennus-
taa saavuttavansa toimintakatteen, vaikka talousarvioon tehdyt leik-
kaukset eli 5 milj. euron tilakustannusten hyvitys sosiaali- ja terveys-, 
opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille sekä indeksien nollakorotus ai-
heuttivat yhteensä 10 miljoonan euron lisätavoitteen kuluvalle vuodelle. 
Kesäkuun loppuun mennessä ennustetaan koko vuodelle saavutetta-
van 7 milj. euroa edellä mainitusta lisätavoitteesta. Koko vuoden en-
nustetta tarkennetaan syyskuun tilanteen mukaan vuoden kolmannes-
sa ennusteessa.

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,7 milj. euroa. Budjetti 1,6 milj. euroa 
sisältää ylitysoikeutta 361 000 euroa. Käyttötalouden ennusteet on esi-
tetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot
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Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.  
Ennuste tälle vuodelle on 246 milj. euroa. Maamyyntituloja on kertynyt 
noin 191 milj. euroa. Maanmyyntitulojen osalta luku on osin kirjanpidol-
linen sillä erityisesti isoimmissa tonttikaupoissa maanmyyntitulo tulou-
tuu kaupungille vaiheittain useamman vuoden ajan. Rakennusten ja 
osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste tälle vuodelle 10 
milj. euroa. Metropolia -kauppa toteutuessaan muuttaa esitettyä ennus-
tetta ja toteumaa merkittävästi.

Investoinnit, menot

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
19 milj. euroa, josta noin 1,2 milj. euroa yhtiömuotoisena hankintana.

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 35,0 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,6 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 215,8 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 183,9 milj. euroa eli 85 % käytet-
tävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on käytet-
tävissä 49,8 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu ennusteen mu-
kaan 76 %:sti. Korjaushankkeisiin on käytettävissä 156,4 milj. euroa; 
määrärahan käyttö toteutuu 87 %:sti. Keskustakortteleiden kehittämis-
määrärahaa on 9,6 milj. euroa; määrärahaa ennustetaan käytettävän 
100 %. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määräraha ennustetaan käytettävän koko-
naan.

Arvopapereiden osalta ennustetaan käytettävän Hitas-osakkeisiin 1 
milj. euroa, yhtiömuotoisen kiinteistön hankintaan 1,2 milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit
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Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2. 

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistöjen kehittämisyksikkö osallistuu asuntokannan, mm. työsuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittämiseen.
Osasto osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehit-
tämiseen. Yksikkö osallistuu lisäksi Jätkäsaaren, Herttoniemen ja Kala-
sataman kehittämishankkeisiin. Lisäksi kiinteistöjen kehittämisyksikkö 
vastaa teknisten virastojen taloprojektin vetämisestä. 

Tonttiosaston toiminnan painopisteenä on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite on 
200 milj. euroa. Ennuste tälle vuodelle on 205 milj. euroa. Asuntotontte-
ja on luovutettu kesäkuuhun mennessä 265 000 kem² vastaava määrä 
ja koko vuoden ennuste on tällä hetkellä 325 000 kem². Yleisellä va-
rauskierroksella etsitään toteuttajia vapaille asuntotonteille. Samoin on 
käynnissä Pohjois-Pasilan Postipuiston ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettely sekä kohtuuhintaisen kerrostalorakentamisen edistämiseen 
tähtäävä ilmoittautumis- ja neuvontamenettely.
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Toimitila- ja kaupan hankkeita on meneillään useita. Merkittävimmät 
hankkeet ovat Kalasataman keskuksen kauppakeskus (Redi), Pasilan 
keskuksen hybridihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviras-
ton tilalle toteutettava toimitilahanke, Pasilan Ilmalan toimitilahanke se-
kä Jätkäsaaren tornihotelli.

Kiinteistövirasto valmistelee parhaillaan yhteistyössä Finavia Oyj:n 
kanssa Malmin lentokenttäalueen hallinnan siirtämistä kaupungille. 
Kiinteistövirasto valmistelee lisäksi parhaillaan yhteistyössä kaupungin-
kanslian kanssa lentokenttäalueen sekä vapautuvien rakennusten vä-
liaikaiskäytön järjestämistä. Tätä varten on tarkoitus järjestää syksyn 
2016 kuluessa julkinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jolla py-
ritään laaja-alaisesti kartoittamaan väliaikaistoiminnan  vaihtoehdot ja 
eri toimijoiden kiinnostus väliaikaistoiminnan järjestämiseen.

Östersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai päätöksiä on tehty runsaasta 27 
hehtaarista. Hankitun maaomaisuuden määrä vuodesta 2008 on nous-
sut lähes 590 hehtaariin ja vastaavasti kaupungin omistus Östersundo-
missa on noin 1520 hehtaaria, noin 60 % pinta-alasta.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan budjetoi-
dusti. Uusia geoteknisiä projekteja on alkuvuonna käynnistetty 101 kpl. 
Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti kaikkien 
pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 1.1.2016 - 
22.6.2016 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 96 % (vuonna 2015, 
89 %). 

Kaikilla merkittävillä tietokone- ja mobiilialustoilla toimiva responsiivinen 
uudistettu kaupungin pohjavesitilanteen palvelu otetaan käyttöön huhti-
kuussa. Aluksi palvelu on suunnattu vain geoteknisen osaston työnteki-
jöille, myöhemmin myös ulkopuolisille.

Kaupunkimittausosaston tähän mennessä kertyneiden suoritemäärien 
ja tulojen perusteella ennustetaan, että talousarvion mukainen tulota-
voite alittuu noin 50 000 eurolla. Käyttömenojen ennustetaan toteutu-
van budjetoidusti. Osasto on mukana kaupungin 3D-tietomallihank-
keessa mm. laserpiste- ja viistokuva-aineistojen julkaisemisessa sekä 
mallituotannon edellyttämässä aineistojen esikäsittelyssä.

Ennusteen mukaan sitova tavoite, neljän keskeisen palvelun keskiarvo, 
saavutetaan. 

Asunto-osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan budjetoidusti. 
Sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, kes-
kiarvo pv. Toteutumisennuste on 2,97 päivää, kun sitova tavoite on 
enintään 5 päivää.
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Hissiavustuksiin varatut määrärahat ylitysoikeuksineen ovat noin 2,0 
milj. euroa. Ennusteen mukaan määrärahaa käytetään 1,7 milj. euroa. 
Tänä vuonna avustus kohdistuu 70 jälkiasennushissin rakentamiseen. 

Tilakeskuksen toisen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova toiminta-
katetavoite saavutetaan. Tilakeskuksen sitovan toimintakatetavoitteen 
toteutuminen on epävarmaa vuonna 2016. Liitteessä 5 on tarkemmin 
kuvattu tilakeskuksen tuottoihin ja kustannuksiin liittyviä riskejä.

Ennuste tulee tarkentumaan seuraavaan ennusteeseen. Sitova tavoite, 
tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 4 %, toteutuu. Talonrakennu-
sinvestointeihin osoitettua määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 
184 milj. euroa. Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteu-
tusaikataulujen perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita oli käyn-
nissä 31.6.2016 noin 650 kappaletta.

Sisäisen vuokrauksen toimintamalleja on parannettu kehittämällä tila-
kustannusten kohdistamista sekä investointi- että käyttötaloudessa. 
Hallintokuntakohtaisen budjetoinnin ensimmäinen vaihe, talousarvio-
menettely on otettu käyttöön asiakasyhteistyön parantamiseksi. Kaikille 
hallintokunnille on toimitettu tiedot vuonna 2017 voimaanastuvista alle 
500 000 euron korjausinvestoinneista uuden tilahankeohjeen mukai-
sesti.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistöjen ja osa-
kehuoneistojen myyntiä jatketaan tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentäminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu 35 milj. eu-
ron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien sekä tällä hetkellä tarjouskil-
pailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella ennus-
tetaan pääomatuloja kertyvän vuoden aikana noin 10 milj. euroa. 

Metropolian rakennusten ja maiden myynnit tulevat muodostamaan to-
teutuessaan merkittävän osan virastolle asetetuista kiinteän omaisuu-
den myyntitavoitteista.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
Elina Ahonen, taloussuunnittelija, puhelin: 310 32771

elina.ahonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointien ennuste
3 Tilakeskuksen ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 21.04.2016 § 162
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1
Metropolia ammattikorkeakoulu Oy, Tukholmankatu 10, korjaus 
vuokraan

HEL 2015-013801 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää 8 723 euroa/kk suuruisesta vuokravähen-
nyksestä 1.1.2016 alkaen koskien Metropolia ammattikorkeakoulu Oy:n 
vuokrasopimusta nro 222020234 kohteessa Tukholmankatu 10.

Esittelijän perustelut

Vuokrasopimuksen nro 222020234 vuokra-ala on yhteensä 13 982  m², 
josta pois käytöstä on yhteensä 1 100 m² (U-muotoisen rakennuksen 8. 
kerroksen molemmat siipiosat ja Mannerheim -sali 3. kerroksessa). So-
pimuksen mukainen tilojen nykyvuokra on 7,93 euroa/m²/kk, joten vä-
hennys vuokraan on 8 723 euroa/kk.

Metropolia ammattikorkeakoulu Oy ja kiinteistöviraston tilakeskus ovat 
sopineet, että tiloja ei käytetä 1.1.2016 alkaen ja että tiloja ei korjata 
käyttökuntoon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Metropolia Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Esitysteksti

Tilakeskus
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2
Kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimus-, asiantuntija- ja kor-
jaussuunnittelupalvelut, puitesopimus

HEL 2016-004405 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset 
ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta Inspector Sec 
Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia nimetyn 
1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden osalta.

B

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset 
ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta WSP Finland 
Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia nimetyn 
1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden määrän osalta.

C

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset 
ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta RKM Group 
Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia nimetyn 
2. vastaavan kuntotutkijan koulutuksen osalta.

D

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois osa-alueen B (kosteustekniset 
ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tarjouskilpai-
lusta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttä-
nyt vähimmäisvaatimuksia nimettyjen vastaavien korjaussuunnittelijoi-
den ja nimetyn rakennusfysikaalisen suunnittelijan referenssien määrän 
osalta.

E

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois osa-alueen B (kosteustekniset 
ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tarjouskilpai-
lusta WSP Finland Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäis-
vaatimuksia nimetyn 2. vastaavan korjaussuunnittelijan referenssien 
määrän osalta.

F
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Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään kosteusteknisten ja sisäilmaston kuntotutkimus-, 
asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelujen puitesopimukset 30.9.2018 
saakka jäljempänä mainituin ehdoin seuraavien osa-alueittain A ja B 
edullisuusjärjestyksessä kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouk-
sen tehneiden yritysten kanssa:

Osa-alue A (kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut):

1. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
2. Suomen Sisäilmakeskus Oy
3. Ramboll Finland Oy
4. Ideastructura Oy
5. Wise Group Finland Oy
6. Inspecta Oy
7. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
8. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
9. Sirate Group Oy

Osa-alue B (kosteustekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelut):

1. Ramboll Finland Oy
2. Wise Group Finland Oy
3. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
4. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
5. Ideastructura Oy

Edelleen kiinteistölautakunta oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön päättämään kahden (2) optiovuoden mahdollisesta käyttööno-
tosta, yhdellä (1) vuodella kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on 
kuitenkin yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimukset tehdään seuraavin ehdoin: 

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan, kun mo-
lemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiin-
teistöviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuksen aikaisintaan, kun 
hankintalain (2007/348) 77 §:n mukainen odotusaika on kulunut ja han-
kintapäätös on lainvoimainen ja tarvittavat todistukset ja selvitykset on 
toimitettu tilaajalle. Sopimus päättyy 30.9.2018. 

Tilakeskuksen tekemien molempia osa-alueita A ja B koskevien toi-
meksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan ar-
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vonlisäverottomana yhteensä 11 000 000 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee hankekohtaisia tilauksia sopi-
mustoimittajilta ensisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjär-
jestyksen perusteella. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poike-
ta silloin, kun kohteeseen liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyö-
dyntää jonkun sopimustoimittajista aiempaa konsultointikokemusta ko. 
kohteesta. Lisäksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tie-
dossa olevan kapasiteetin riittävyys vaaditussa aikataulussa kyseiseen 
hankkeeseen. Kuhunkin tehtävään valitaan tehtävän kannalta sopivin 
ja hyväksytyistä sopimustoimittajista kaupungin kannalta kulloinkin ko-
konaistaloudellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palve-
luihin.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisältämiä palveluja.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus, Helsingin kaupungin 
rakennusviraston HKR- Rakennuttaja ja Kiinteistö Oy Helsingin Toimiti-
lat teettävät Helsingin kaupungin hallinnoimiin kiinteistöihin, sisäilmaon-
gelmien syiden selvittämiseksi ja niiden ennalta ehkäisemiseksi, kos-
teusteknisiä ja sisäilmaston kuntotutkimuksia sekä kosteusvaurioiden 
korjaustöiden suunnittelutehtäviä ja muita kosteusteknisiä asiantuntija-
tehtäviä. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Hankinnan kohteena olevat palvelut on jaettu osa-alueisiin A ja B pal-
velujen luonteen ja sisällön mukaan seuraavalla tavalla:

A. Kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut
B. Kosteustekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelu-
palvelut
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Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 30.9.2018 saakka. 

Tarjoukset annetaan kiinteinä yksikköhintoina 30.9.2018 saakka.

Puitesopimuksen piiriin kuuluvat toimeksiannot vaihtelevat pienistä 
hankkeista EU-kynnysarvon ylittäviin hankkeisiin. Puitejärjestelyn puit-
teissa voidaan sopia sekä yksittäisistä toimeksiannoista että pitkäkes-
toisesta yhteistyöstä laajemman asiakokonaisuuden tuottamiseksi.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien molempia 
osa-alueita A ja B koskevien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
12 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että kirjallinen puitesopimus tehdään tä-
män tarjouspyynnön ehdoilla ja saatujen tarjousten perusteella molem-
piin osa-alueisiin 6 - 10 sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia 
tarjoajia on näin monta.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). Han-
kintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta jul-
kaistiin EU-kynnysarvon ylittävää palveluhankintaa koskeva hankintail-
moitus ”Kosteusteknisten ja sisäilmaston kuntotutkimus-, asiantuntija- 
ja korjaussuunnittelupalvelut, puitesopimus” TEM:n ylläpitämässä säh-
köisessä ilmoituskanava HILMAssa 1.6.2016. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen inter-
net-sivun osoite, josta sähköisessä muodossa olevat tarjouspyyntö-
asiakirjat olivat kaikkien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen hyväksy-
mää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin kaupunkikonser-
nin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta tarjoajat pääsi-
vät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön molempia osa-alueita koskevana vaatimuksena oli, et-
tä tarjoajan on täytettävä kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset 
ja velvoitteet, sekä toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvi-
tykset tai tämän tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -
palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikön saa-
tavilla kyseisestä palvelusta.
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Muina molempia osa-alueita koskevina vaatimuksina oli, että:

-  tarjoajalla on työajanseurantaohjelma tai -järjestelmä

-  tarjoajan on ilmoitettava käyttääkö toimeksiannoissa alihankkijoita. 
Mikäli tarjoaja käyttää alihankkijoita, tämän tulee toimittaa tarjouksen 
liitteinä selvitys alihankkijoiden osuudesta toimeksiannoissa ja näiden 
ammattitaidosta. Toimeksiannoissa käytettävät alihankkijat on aina teh-
täväkohtaisesti hyväksytettävä tilaajalla etukäteen sekä toimitettava 
erikseen näiden tilaajavastuutietoja koskevat todistukset ja selvitykset 
yksittäisten toimeksiantojen yhteydessä.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän osa-alueittain seuraavat sovel-
tuvuusvaatimukset:

Osa-aluetta A koskevat muut vaatimukset: 

Vastuuvakuutukset - Konsultilla tulee olla koko sopimuskauden ajan 
voimassaoleva tutkimustoiminnan kattava konsulttivastuuvakuutus se-
kä tutkimustoimintaan liittyvien töiden (kuten reikien teko poraamalla, 
rakenneavaukset ja -paikkaukset tms.) yhteydessä mahdollisesti synty-
vät vahingot korvaava toiminnan vastuuvakuutus.

Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä ja palvelun tuotta-
miseen tarvittavaa ohjelmistoa ja laitteistoa sekä valmiutta käyttää pro-
jektipankkia ja Facility Info -ohjelmistoa.

Vastaavat kuntotutkijat - Tarjoajan tulee nimetä tilaajan kohteisiin vä-
hintään kaksi (2) vastaavaa kuntotutkijaa, joilla on

-  ainakin toisella vähintään talonrakennusalan AMK- tai opistotasoinen 
tutkinto

-  ainakin toisella vähintään soveltuva rakennusalan, ympäristö-, ke-
mian- tai materiaalitekniikan alan tutkinto vähintään AMK- tai opistota-
solta

-  molemmilla jokin Sosiaali- ja terveysministeriön asetuksen (STM 
545/2015, § 21 liite 3) mukaisen ulkopuolisen asiantuntijan koulutus- ja 
osaamisvaatimusmääritelmät täyttävä kelpoisuus tai kosteusteknisen 
kuntotutkijan A-luokan (FISE tai vastaava) pätevyys tai kahdeksan (8) 
vuoden kokemus kosteusteknisistä ja sisäilmaston asiantuntijatehtävis-
tä sekä
 
-  molemmilla referenssinä vähintään kymmenen (10) vuonna 2006 tai 
sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta kosteus-
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teknistä ja/tai sisäilmaston kuntotutkimustoimeksiantoa, laajuudeltaan 
vähintään 300 brm². Kohteissa suoritettujen kuntotutkimusten tulee 
koskea laajasti ko. rakennusta.

-  molemmilla suora kokopäiväinen työsuhde tarjoavaan yritykseen se-
kä
-  molemmilla hyvä suomen kielen taito.

Muut kuntotutkijat - Tarjoajan tulee vastaavien kuntotutkijoiden lisäksi 
nimetä tilaajan kohteisiin vähintään yksi (1) kuntotutkija, jolla on:

-  soveltuva rakennusalan tutkinto vähintään teknikkotasolta tai soveltu-
va ympäristö-, kemian-, materiaalitekniikan tai mikrobiologian alan poh-
jakoulutus vähintään opisto- tai AMK-tasolta sekä

-  vähintään kolmen (3) vuoden kokemus kosteusteknisistä ja sisäil-
maston kuntotutkimustehtävistä sekä

-  referenssinä vähintään kymmenen (10) vuonna 2011 tai sen jälkeen 
valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta kosteusteknistä ja/tai 
sisäilmaston kuntotutkimustoimeksiantoa, laajuudeltaan vähintään 300 
brm² sekä

-  suora kokopäiväinen työsuhde tarjoavaan yritykseen sekä
-  hyvä suomen kielen taito.

Kosteusmittaaja - Tarjoajalla tulee olla käytettävissä tilaajan toimek-
siantoihin vähintään yksi (1) kosteusmittaaja, jolla on kosteusmittaajan 
sertifikaatti (VTT tai vastaava, vastaavuus osoitettava), josta toimite-
taan todistus tarjouksen liitteenä.

Mittalaitteet ja muu kuntotutkimusvälineistö - Tarjoajalta edellytetään, 
luotettavien tutkimustulosten saamiseksi, asianmukaista kuntotutkimus-
välineistöä, suojavarusteita ja työkaluja sekä perehtyneisyyttä niiden 
käyttöön. Kaikkien mittalaitteiden tulee olla kalibroituja ja konsultin on 
toimitettava kalibrointitodistukset aina pyydettäessä toimeksiantojen ai-
kana tai raportin yhteydessä.

Laadunvarmistus - Tarjoajan on valvottava oman työvoimansa osaa-
mista ja työsuoritusta sekä työtuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tar-
joukseen on liitettävä kuvaus kosteusteknisten ja sisäilmaston kuntotut-
kimusprojektien laadunvarmistusmenettelystä. 

Malliraportti - Tarjoajan on tarjouksen liitteenä toimitettava malliraportti, 
joka on periaatteeltaan laadittu tarjouspyynnön liitteinä olevan palvelu-
kuvauksen ja raportointiohjeen mukaisesti. 
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Osa-aluetta B koskevat muut vaatimukset: 

Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä ja yleisten tieto-
mallivaatimusten (YTV 2012) mukaisen tietomallin tuottamiseen tarvit-
tavaa ohjelmistoa ja laitteistoa. Tarjoajan täytyy hallita rakennusalan 
yleinen IFC-tiedostomuoto tiedon siirtämistä ja mallien yhdistämistä 
varten sekä valmiutta käyttää projektipankkia.

Vastaavat suunnittelijat - Tarjoajan tulee nimetä tilaajan kohteisiin vä-
hintään kaksi (2) vastaavaa kosteusvaurioiden korjaussuunnittelijaa, 
joilla on:

-  molemmilla vähintään vaativan kosteusvaurion korjaustyön (Valtio-
neuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtävien määräytymisestä 
214/2015, 22§) suunnittelijan kelpoisuus (Ympäristöministeriön ohje ra-
kennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta YM2/601/2015). Pätevyyttä 
koskevana selvityksenä tarjoukseen on liitettävä suunnittelijoiden 
YM2/601/2015:n mukaista pätevyyttä osoittavat tiedot (suoritetut kurssit 
ja tutkinnot sisältöineen ja todistuksineen). Vaihtoehtoisesti pätevyyttä 
osoittavana selvityksenä hyväksytään myös FISE:n tai Helsingin kau-
pungin rakennusvalvontaviraston toteama pätevyys vaativan tai poik-
keuksellisen vaativan kosteusvaurion korjaustyön suunnittelijan tehtä-
viin (tai vastaava aiempi A- tai AA-luokan pätevyys)

-  molemmilla referenssinä vähintään kymmenen (10) vuonna 2006 tai 
sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta kosteus-
vaurioiden korjaustöiden suunnittelutehtävää, laajuudeltaan vähintään 
300 brm². Kohteissa suoritettujen kosteusvaurioiden korjaustöiden tu-
lee koskea laajasti ko. rakennusta.

-  molemmilla suora kokopäiväinen työsuhde tarjoavaan yritykseen se-
kä
-  molemmilla hyvä suomen kielen taito.

Rakennusfysikaalinen suunnittelija - Tarjoajan tulee nimetä tilaajan 
kohteisiin vähintään yksi (1) rakennusfysikaalisen suunnittelutehtävän 
suunnittelija, jolla on:

-  vähintään vaativan rakennusfysikaalisen suunnittelutehtävän (Vna 
214/2015, 22§) suunnittelijan kelpoisuus (YM2/601/2015). Pätevyyttä 
koskevana selvityksenä tarjoukseen on liitettävä suunnittelijan 
YM2/601/2015:n mukaista pätevyyttä osoittavat tiedot (suoritetut kurssit 
ja tutkinnot sisältöineen ja todistuksineen). Vaihtoehtoisesti pätevyyttä 
osoittavana selvityksenä hyväksytään myös FISE:n tai Helsingin kau-
pungin rakennusvalvontaviraston toteama pätevyys vaativan tai poik-
keuksellisen vaativan rakennusfysikaalisen suunnittelutehtävän suun-
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nittelijan tehtäviin (tai vastaava aiempi A- tai AA-luokan pätevyys).

-  referenssinä vähintään kymmenen (10) vuonna 2006 tai sen jälkeen 
valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta toimeksiantoa, laajuu-
deltaan vähintään 300 brm², rakennusfysikaalisen suunnittelutehtävän 
suunnittelijana. Kohteissa suoritettujen kosteusvaurioiden korjaustöiden 
tulee koskea laajasti ko. rakennusta.

-  suora kokopäiväinen työsuhde tarjoavaan yritykseen  sekä
-  hyvä suomen kielen taito.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 12.7.2016 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti seitse-
mäntoista (17) yritystä. Tarjouksista seitsemäntoista (17) koski osa-
aluetta A (kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) ja 
seitsemän (7) osa-aluetta B (kosteustekniset ja sisäilmaston asiantunti-
ja- ja korjaussuunnittelupalvelut).

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuk-
sessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttyminen ja tarjousten tarjouspyynnön mukaisuus

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen täyttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnön mukaisuuden tarkastuksen yhteydessä todet-
tiin, että: 

Inspector Sec Oy:n osa-aluetta A koskeva tarjous ei täytä tarjouspyyn-
nössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia 1. vastaavan kuntotutkijan re-
ferenssikohteiden osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä vastaavil-
la kuntotutkijoilla tulee olla referenssinä vähintään kymmenen vuonna 
2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta 
kosteusteknistä ja/tai sisäilmaston kuntotutkimustoimeksiantoa. Sovel-
tuvuusselvityslomakkeen sarakkeessa tuli ilmoittaa referenssikohteiden 
palvelurakennusluokitus. Tarjouspyynnössä on luokiteltu toimialoittain 
referenssikohteiksi hyväksyttävät palvelurakennukset. 1. vastaavan 
kuntotutkijan kymmenestä referenssikohteesta viiteen tätä luokitusta ei 
ole merkitty. Tarjouspyynnön mukaan täytettävien lomakkeiden tulee 
sisältää kaikki niillä pyydetyt tiedot. Inspector Sec Oy:n tarjous ei näin 
ollen täytä asetettuja vähimmäisvaatimuksia ja sen osa-aluetta A kos-
keva tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

WSP Finland Oy:n osa-aluetta A koskeva tarjous ei täytä tarjouspyyn-
nössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia 1. vastaavan kuntotutkijan re-
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ferenssikohteiden määrän osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä 
vastaavilla kuntotutkijoilla tulee olla referenssinä vähintään kymmenen 
vuonna 2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdis-
tunutta kosteusteknistä ja/tai sisäilmaston kuntotutkimustoimeksiantoa. 
Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on 1. vastaavan kuntotutkijan osalta 
merkitty alle kymmenen referenssikohdetta. WSP Finland Oy:n tarjous 
ei näin ollen täytä asetettuja vähimmäisvaatimuksia ja sen osa-aluetta 
A koskeva tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta. 

RKM Group Oy:n osa-aluetta A (kosteustekniset ja sisäilmaston kunto-
tutkimuspalvelut) koskeva tarjous ei täytä tarjouspyynnössä asetettuja 
vähimmäisvaatimuksia 2. vastaavan kuntotutkijan koulutuksen osalta. 
Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä vastaavilla kuntotutkijoilla tulee toi-
sella olla vähintään talonrakennusalan ja toisella vähintään soveltuva 
rakennusalan, ympäristö-, kemian- tai materiaalitekniikan alan tutkinto 
vähintään AMK- tai opistotasolta. Soveltuvuusselvityslomakkeella ni-
metyn 2. vastaavan kuntotutkijan koulutus on teknillisessä oppilaitok-
sessa suoritettu rakennusmestarin (teknikon) tutkinto. Teknillisessä op-
pilaitoksessa suoritettu teknikon tutkinto ei vastaa tarjouspyynnössä 
vastaavan kuntotutkijan koulutukselle asetettuja vähimmäisvaatimuk-
sia. RKM Group Oy:n tarjous ei näin ollen täytä asetettuja vähimmäis-
vaatimuksia ja sen osa-aluetta A koskeva tarjous tulee sulkea pois tar-
jouskilpailusta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n osa-aluetta B koskeva tarjous ei täy-
tä tarjouspyynnössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia vastaavien kor-
jaussuunnittelijoiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelijan referenssien 
määrän osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä vastaavilla korjaus-
suunnittelijoilla tulee olla referensseinä vähintään kymmenen vuonna 
2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta 
kosteusvaurioiden korjaustöiden suunnittelutehtävää ja nimetyllä raken-
nusfysikaalisella suunnittelijalla referensseinä vähintään kymmenen 
vuonna 2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdis-
tunutta suunnittelutehtävää rakennusfysikaalisen suunnittelutehtävän 
suunnittelijana. Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on vastaavien kor-
jaussuunnittelijoiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelijan osalta mer-
kitty referensseinä alle kymmenen referenssikohdetta. FCG Suunnittelu 
ja tekniikka Oy:n tarjous ei näin ollen täytä asetettuja vähimmäisvaati-
muksia ja sen osa-aluetta B koskeva tarjous tulee sulkea pois tarjous-
kilpailusta. 

WSP Finland Oy:n osa-aluetta B koskeva tarjous ei täytä tarjouspyyn-
nössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia 2. vastaavan korjaussuunnitte-
lijan referenssien määrän osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä 
vastaavilla korjaussuunnittelijoilla tulee olla referensseinä vähintään 
kymmenen vuonna 2006 tai sen jälkeen valmistunutta palveluraken-
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nuksiin kohdistunutta kosteusvaurioiden korjaustöiden suunnittelutehtä-
vää. Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on 2. vastaavan korjaussuun-
nittelijan osalta merkitty referensseinä alle kymmenen referenssikoh-
detta. WSP Finland Oy:n tarjous ei näin ollen täytä asetettuja vähim-
mäisvaatimuksia ja sen osa-aluetta B koskeva tarjous tulee sulkea pois 
tarjouskilpailusta. 

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen 
edullisuus. 

Laadunarviointi

Soveltuvuusvaatimukset täyttävät tarjoajat arvioitiin kokonaistaloudelli-
sin perustein.

Osa-alueen A laadunarviointitekijöiksi (yhteensä 100 %) tarjouspyyn-
nössä ilmoitettiin:

-  Vastaavat kuntotutkijat, painotus 40 % 
             
-  Muut kuntotutkijat ja kapasiteetti, painotus 30 %

-  Sertifioidut asiantuntijat (rakennusterveysasiantuntijat, kosteustekni-
set kuntotutkijat ja/tai sisäilmastoasiantuntijat), painotus 20 %

-  Sertifioidut kosteusmittaajat, painotus 10 %

Osa-alueen B laadunarviointitekijöiksi (yhteensä 100 %) tarjouspyyn-
nössä ilmoitettiin: 

-  Vaativien tai poikkeuksellisen vaativien kosteusvaurioiden korjaustöi-
den suunnittelijat, painotus 30 %

-  Vaativien tai poikkeuksellisen vaativien rakennusfysikaalisten suun-
nittelutehtävien suunnittelijat, painotus 20 %

-  Rakennusfysikaalisten suunnitelmien ulkopuolinen tarkastaja, paino-
tus 20 %

-  Sertifioidut asiantuntijat (rakennusterveysasiantuntijat, kosteustekni-
set kuntotutkijat ja/tai sisäilmastoasiantuntijat), painotus 20 %

-  Rakennusfysikaaliset mallinnusohjelmat, painotus 10 %
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Tilakeskuksen edustajista koostunut arviointiryhmä antoi laadittujen 
pisteytyskriteerien perusteella tarjouksille laatupisteet. 

Osa-alueen A laadunarviointikriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat liit-
teinä 1 ja 2.

Osa-alueen B laadunarviointikriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat liit-
teinä 4 ja 5.

Laadunarvioinnin jälkeen suoritettiin hintatarjouskuorien avaus.
Hintatarjouskuorien avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Hintatarjousten vertailu

Tarjoajien oli mahdollista osallistua yhden tai kummankin osa-alueen 
tarjouskilpailuun. Tarjouksessa tuli ilmoittaa yksikköhinnat (alv. 0 %) 
osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue A:

Tarjoushintojen hintavertailussa tehtäväkohtaisia tuntiveloitushintoja ja 
laitteiden yksikköveloitushintoja painotetaan painotuskertoimella seu-
raavasti:

Tehtävät, tuntiveloitushinta (e/h, alv. 0 %) Painotus-
kerroin

Vastaava kuntotutkija 50
Kuntotutkija 100
Kosteusmittaaja 30
Tutkimusta avustavat tehtävät 20
Rakennustyöt (rakenneavaukset) 20
Laitteiden yksikköveloitushinnat (e/vrk, alv. 0 %) Painotus-

kerroin
Ilman lämpötilan ja kosteuden seurantalaitteet 35
Paine-eron seurantalaitteet 70
CO2 seurantalaitteet 35
Endoskooppi, fiberoskooppi tai vastaava videotähys-
tyslaitteisto

1

Merkkiainelaitteisto 10
Säädettävä alipaineistuslaitteisto 2
Lämpökamera 1
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Osa-alue B:

Tarjoushintojen hintavertailussa tehtäväkohtaisia tuntiveloitushintoja 
painotetaan painotuskertoimella seuraavasti:

Tehtävät, tuntiveloitushinta (e/h, alv. 0 %) Painotus-
kerroin

Vaativat korjaussuunnittelutehtävät (Vna 214/2015, 
22§)

60

Vaativat rakennusfysikaaliset suunnittelutehtävät 
(Vna 214/2015, 22§)

40

Tarjoushintojen vertailuhinta muodostuu painotuskertoimellaan kerrot-
tujen yksikköhintojen yhteenlasketusta summasta.  

Laadun ja hinnan arviointi

Laatutekijöiden (= laatupisteiden) ja tarjoushinnan (= tarjoushintojen 
vertailuhinta) keskinäinen painotusprosentti jakautuu seuraavasti:

Laatupisteiden osuus on 65 % ja tarjouksen vertailuhinnan 35 %. 

Laatu- ja hintapisteet yhdistetään laskentakaavalla, joka huomioi annet-
tujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tässä nk. standardointimenetel-
mässä laatu- ja hintapisteistä muodostetaan standardoidut numeeriset 
arvot. Menetelmästä on tarkemmat tiedot Arkkitehtitoimistojen liiton 
ATL:n sivulla (www.atl.fi).

Standardointimenetelmä lyhyesti: 

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessä painoarvonsa (65/35) 
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva lasken-
takaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vähennetään tarjouskilpailun kes-
kiarvo (μ), ja tämä erotus jaetaan tarjousten hajonnalla (s). Tarjouksen 
hintapisteet = (tarjous € - tarjousten keskiarvo €) / (tarjousten hajonta 
€). Tarjouksen laatupisteet = (laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / 
(laatupisteiden hajonta). Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta pistemäärästä 
alaspäin.

Osa-alueen A Hinta-Laatu-vertailutaulukko on liitteenä 3.

Osa-alueen B Hinta-Laatu-vertailutaulukko on liitteenä 6.
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Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee hankekohtaisia tilauksia sopi-
mustoimittajilta ensisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjär-
jestyksen perusteella. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poike-
ta silloin, kun kohteeseen liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyö-
dyntää jonkun sopimustoimittajista aiempaa konsultointikokemusta ko. 
kohteesta. Lisäksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tie-
dossa olevan kapasiteetin riittävyys vaaditussa aikataulussa kyseiseen 
hankkeeseen. Kuhunkin tehtävään valitaan tehtävän kannalta sopivin 
ja hyväksytyistä sopimustoimittajista kaupungin kannalta kulloinkin ko-
konaistaloudellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palve-
luihin.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit vertailutaulukon pistemäärän jär-
jestyksen mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta piste-
määrästä alaspäin.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että kirjallinen puitesopimus tehdään tä-
män tarjouspyynnön ehdoilla ja saatujen tarjousten perusteella molem-
piin osa-alueisiin 6 - 10 sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia 
tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että

-  osa-alueen A (kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) 
puitesopimukseen valitaan yhdeksän (9) sopimustoimittajaa ja

-  osa-alueen B (kosteustekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja kor-
jaussuunnittelupalvelut) puitesopimukseen valitaan viisi (5) sopimustoi-
mittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset edullisuusjärjestyksessä 
osa-alueittain ovat tehneet seuraavat yritykset:

Osa-alue A (kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut):
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1. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
2. Suomen Sisäilmakeskus Oy
3. Ramboll Finland Oy
4. Ideastructura Oy
5. Wise Group Finland Oy
6. Inspecta Oy
7. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
8. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
9. Sirate Group Oy

Osa-alue B (kosteustekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelut):

1. Ramboll Finland Oy
2. Wise Group Finland Oy
3. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
4. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
5. Ideastructura Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi

Liitteet

1 Laadunarviointikriteerit osa-alue A
2 Laadunarviointitaulukko, osa-alue A
3 Hinta-Laatu vertailutaulukko, osa-alue A
4 Laadunarviointikriteerit osa-alue B
5 Laadunarviointitaulukko, osa-alue B
6 Hinta-Laatu vertailutaulukko, osa-alue B

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet, osa-alue A Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
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Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tarjouksen jättäneet, osa-alue B Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Tilakeskus
HKR-Rakennuttaja
Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat
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3
Virastopäällikön tekemän päätöksen saattaminen kiinteistölauta-
kunnan tiedoksi

HEL 2016-005428 T 00 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä virastopäällikön 25.7.2016 (16 §) 
tekemän päätöksen tiedoksi (liite 1).

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta päätti 19.5.2016 (§ 215) oikeuttaa kiinteistöviraston 
virastopäällikön hyväksymään tilahankkeiden hankesuunnitelmat ajalla 
1.7. - 10.8.2016 kiinteistölautakunnan päätösvaltuuksien rajoissa, esit-
tämään yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat kau-
punginhallitukselle hyväksyttäviksi, oikeuttamaan tilakeskuksen jatka-
maan suunnittelua odottamatta hankepäätöstä sekä hyväksymään ura-
kat ehdolla, että hankkeiden enimmäishinnat eivät ylity.

Tällaisen hankintapäätöksen tehneen viranhaltijan on saatettava pää-
töksensä viipymättä sen hyväksyttäväksi, jolle toimivalta hankintapää-
töksen tekemiseen kuuluu.

Virastopäällikkö on 25.7.2016 (16 §) hyväksynyt kiinteistölautakunnan 
toimivaltaan kuuluvana seuraavan asian:

Suvilahden huoltorakennuksen purkaminen, purku-urakan hankinta se-
kä rakennuttaminen, Parrukatu 2.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Virastopäällikön päätös 25.7.2016_§ 16

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
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Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 19.05.2016 § 215
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4
Oikaisuvaatimukset kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 
27.6.2016 (39 §) tekemään päätökseen koskien eräiden ns. lippa-
kioskien myyntiä

HEL 2016-007555 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jättää tutkimatta Asunto-osakeyhtiö Teh-
taankatu 32 A Bostads Ab:n, ********** oikaisuvaatimukset liian myö-
hään tehtyinä.

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Almadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen 
kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 27.6.2016 (39 §) tekemästä 
päätöksestä esittelijän perusteluissa mainituin perustein. 

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 27.6.2016 (39 §) tekemään 
päätökseen, koskien viiden ns. lippakioskin myyntiä on saapunut neljä 
oikaisuvaatimusta.

Kiinteistölautakunnalle esitetään kolmen liian myöhään jätetyn oikaisu-
vaatimuksen jättämistä tutkimatta ja Almadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen 
hylkäämistä. Tilakeskuksen päällikön päätös ei ole syntynyt virheelli-
sessä järjestyksessä, toimivaltaa ei ole ylitetty, päätös ei ole muutoin-
kaan lainvastainen eikä sitä tulisi tarkoituksenmukaisuussyistäkään 
muuttaa.

Esittelijän perustelut

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskuksen omistuksessa ole-
vat viisi kioskia ilmoitettiin ostettaviksi tarjouskilpailun perusteella Inter-
netissä (www.oikotie.fi) ajalla 30.5. - 17.6.2016 välisenä aikana. Kios-
keja esiteltiin kaksi kertaa ilmoitetun näyttöajan mukaan. Jokaisesta 
kioskista saatiin 5 - 8 tarjousta ja tarjoukset vaihtelivat 2 800 euron ja 
30 200 euron välillä. Ostotarjouksen yhteydessä pyydettiin kioskin toi-
mintasuunnitelmaa. Kaikki saadut toimintasuunnitelmat olivat hyvin sa-
mansuuntaiset ja ottivat huomioon sijainnin ja kioskitoiminnan puitteet.

Tilakeskuksen päällikkö päätti 27.6.2016 (39 §) myydä viisi ns. lippa-
kioskia seuraavasti:
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Lapinlahden puistikon kioski (Albertinkatu/Lapinlahdenkatu) myydään 
********** 15 100 euron kauppahintaan.

Johanneksenpuiston kioski (Yrjönkatu/Merimiehenkatu) myydään Au-
dentia Capital Oy:lle 15 110 euron kauppahintaan.

Museon puiston kioski (Museokatu/Dagmarinkatu) myydään Vegaani-
nen lippakioski osuuskunnalle 30 200 euron kauppahintaan.

Eiranpuiston kioski (Tehtaankatu/Pohjoisranta) myydään Audentia Ca-
pital Oy:lle 18 060 euron kauppahintaan.

Liisanpuistikon kioski (Liisanpuisto/Pohjoisranta) myydään Audentia 
Capital Oy:lle 15 111 euron kauppahintaan.

Almadoc Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen Johanneksenpuiston kioskin 
myyntiä koskevasta päätöksestä. Asunto-osakeyhtiö Tehtaankatu 32 A 
Bostads Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen Eiranpuiston kioskin myyntiä 
koskevasta päätöksestä, ********** ja ********** ovat tehneet oikaisuvaa-
timukset Eiranpuiston, Museon puiston, Liisanpuistikon sekä Johannek-
senpuiston kioskien myyntiä koskevista päätöksistä.

Valitusoikeus ja määräajan noudattaminen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen päätökses-
tä voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen voi teh-
dä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jä-
sen (KuntaL 92 §). Oikaisuvaatimuksen voi tehdä sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisu-
vaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.  
Kuntalain 95 §:n mukaan asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä 
tiedon seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä ja kunnan jäse-
nen silloin, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäville. Tiedoksisaan-
tipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saa-
vuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä 
ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Päätöstä voidaan vaatia oikaistavaksi sekä laillisuus- että tarkoituksen-
mukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva myyntiä koskeva päätös on ase-
tettu yleisesti nähtäville sekä postitettu asianosaisille 1.7.2016. Tämän 
vuoksi oikaisuvaatimuksen jättämiselle varattu määräaika kunnan jä-
senten osalta päättyi 15.7.2016 ja asianosaisten osalta 22.7.2016. 
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Almadoc Ab on osallistunut Johanneksenpuiston kioskin tarjouskilpai-
luun ja on siten asiassa asianosainen. Näin ollen Almadoc Ab:n 
21.7.2016 saapunut oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaa-
moon määräajassa. 

Asunto-osakeyhtiö Tehtaankatu 32 A Bostads AB, ********** ja ********** 
ovat olleet oikeutettuja tekemään oikaisuvaatimuksen kunnan jäseninä 
eli helsinkiläisinä. Asunto-osakeyhtiö Tehtaankatu 32 A Bostads AB:n 
oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 22.7.2016, 
********** oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 
28.7.2016 ja ********** oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaa-
moon 29.7.2016. Näiden osalta määräaika oikaisuvaatimuksen jättämi-
selle on ylitetty. Määräajan päättymisen jälkeen saapuneet oikaisuvaa-
timukset on jätettävä tutkimatta.

Almadoc Ab:n oikaisuvaatimus ja sen keskeiset perusteet

Ostotarjouksensa jättänyt Almadoc Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen 
kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemästä päätöksestä, joka 
koski Johanneksenpuiston kioskin myyntiä Audentia Capital Oy:lle. Al-
madoc Ab katsoo, että kiinteistöviraston tilakeskus on myyntipäätöstä 
tehdessään jättänyt ottamatta huomioon tarjouspyynnössä mainitut ta-
voitteet ja tehnyt päätöksen pelkästään tarjotun hinnan perusteella. 

Lisäksi Almadoc Ab katsoo, että Audentia Capital Oy:n ostotarjoukses-
saan ilmoittama toimintasuunnitelma ei ole ollut, kioskin ominaisuudet 
huomioon ottaen, sopiva ja lopullinen, eikä toimintasuunnitelmaa olisi 
tästä syystä saanut hyväksyä. Niin ikään Almadoc Ab on katsonut, että 
ostotarjouksen jättöhetkellä Audentia Capital Oy:n toimiala ei ole ollut 
tarjouspyynnön edellyttämällä tavalla sopusoinnussa kioskin tiloissa ta-
pahtuvan toiminnan kanssa.

Almadoc Ab on vaatinut Johanneksenpuiston kioskin myymistä Alma-
doc Ab:lle.

Oikaistavaksi vaaditun päätöksen (laillisuus ja) tarkoituksenmukaisuus

Kiinteistölautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt päätöksen myydä sel-
laiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa käyttöä. Sa-
malla kiinteistölautakunta hyväksyi myynnin yleisperiaatteet, joita nou-
datetaan valmisteltaessa niiden kaupungin omistamien kiinteistöjen, ra-
kennusten ja osaketilojen myyntiä, joita kaupungin ei ole tarkoituksen-
mukaista omistaa ja joista voidaan siten luopua, jotta kaupungin omas-
sa pitkäaikaisessa palvelukäytössä olevien rakennusten ja palvelutilo-
jen riittävä korjaus- ja parannustoiminta voidaan turvata kaupungin ta-
loustilanteen mahdollistamalla rahoituksella.
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Ensisijaisesti käytetään tarjousmenettelyä, jossa ostomahdollisuudesta 
ilmoitetaan julkisesti.

Kohde on ollut normaalissa tarjouskilpailumyynnissä 23.5. - 17.6.2016. 
Ostotarjouslomakkeessa on myyjä pidättänyt itsellään oikeuden hyväk-
syä tai hylätä tehdyt tarjoukset. 

Ostotarjouslomakkeessa kohdassa Toimintasuunnitelma kioskille, on 
kuvattu myynnille asetettua tavoitetta. Kyseessä on suuntaa antava oh-
je myyjälle harkinnan tueksi, sekä tarjouksen jättäjille toimintasuunnitel-
man hahmottelemiseksi.  Tarjouksen hyväksyttävyydelle ei ole esitetty 
mitään ehdottomia vähimmäisedellytyksiä ellei tällaisena voida pitää 
kioskien ilmanvaihdosta johtuvaa rajoitusta siitä, että niissä ei voida 
harjoittaa ruoan valmistusta. Näin ollen myyjä on voinut myydä kioskin 
siitä korkeimman hinnan tarjonneelle ottamatta kantaa myynnille ase-
tettujen muiden ohjeellisten tavoitteiden toteutumiseen.

Audentia Capital Oy on ostotarjouksensa toimintasuunnitelmassa ker-
tonut haluavansa tarjota ”Helsingissä käsintehtyjä maukkaita makkara-
annoksia”. Koska yhdessäkään ostotarjouksen kohteena olleessa kios-
kissa ei voida valmistaa ruokaa, mutta sitä voidaan kyllä lämmittää, on 
myyntineuvottelija ottanut yhteyttä Audentia Capital Oy:n edustajaan 
saadakseen tiedon siitä, missä nuo makkara-annokset on tarkoitus val-
mistaa. Kun on käynyt selville, että annokset tullaan valmistamaan 
muualla, ei Audentia Capital Oy:n jättämää ostotarjousta ole rasittanut 
mikään sellainen puute, jonka perusteella se olisi pitänyt heti hylätä.  
Sillä, onko tarjouksen jättäjä luonnollinen henkilö, yritys tai yhteisö ei 
ole päätöksen kannalta merkitystä. Näin ollen ostotarjouksen hyväksy-
misen kannalta ei merkitystä ole ollut sillä, mikä ostotarjouksen jättänei-
den yritysten toimiala on ollut.

Tarjousmenettelyssä asetetut valintaperusteet ovat olleet väljät ja ne 
ovat jättäneet kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikölle harkintavaltaa 
tarjoajan valinnassa. Tilakeskuksen päällikön harkinnassa on ollut myy-
däänkö rakennus, mikä on luovutushinta ja kenelle myynti tapahtuu. 
Kaupungilla on oikeus sille kuuluvan harkintavallan puitteissa myydä 
omistamiaan rakennuksia siten kuin se katsoo tarkoituksenmukaiseksi. 
Mitään sellaisia syitä, joiden perusteella myynnissä olleita kioskeja ei 
olisi voitu myydä niistä korkeimman tarjouksen jättäneille, ei ole ollut 
olemassa.

Almadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen hylkääminen

Oikaisuvaatimus tulisi hylätä, koska siinä ei ole esitetty mitään sellaisia 
uusia seikkoja, joiden perusteella kiinteistöviraston tilakeskuksen päälli-
kön aikaisemmin tekemä päätös tulisi kumota.
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Tilakeskuksen päällikön päätös ei ole myöskään syntynyt virheellisessä 
järjestyksessä, toimivaltaa ei ole ylitetty, päätös ei ole muutenkaan lain-
vastainen eikä sitä tulisi tarkoituksenmukaisuussyistäkään muuttaa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Minna Virtanen, lakimies, puhelin: 310 78024

minna.m.virtanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Almadoc Ab, oikaisuvaatimus Johanneksenpuiston kioskin myynnistä
2 Asunto Oy Tehtaankatu 32 A, oikaisuvaatimus, Eiranpuiston lippakioski
3 Yksityishenkilö, oikaisuvaatimus
4 Yksityishenkilö, oikaisuvaatimus, Eiranpuiston ym. lippakioskit

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijät Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu päätös
Esitysteksti

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto Tilakeskus Tilakeskuksen päällikkö 27.06.2016 § 39
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1
Maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Laajasalo, määrä-
ala Solbacken-nimisestä tilasta)

HEL 2016-008655 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Helsingin kaupungin ja Helsingin 
yliopiston ylioppilaskunnan (Y-tunnus: 0199976-8) välillä 27.9.2016 al-
lekirjoitetun Helsingin kaupungin Laajasalon kylän tilan Solbacken 
RN:o 1:179 määräalaa koskevaa virkistystarkoituksiin tehtyä maan-
vuokrasopimusta (nro 21452, S0149-165) seuraavasti:

-  Vuokra-aikaa jatketaan edellä mainitun vuokrasopimuksen ehtojen 
mukaisesti 30.9.2036 saakka. Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokra-
aika on siten kokonaisuudessaan 1.10.2006 - 30.9.2036.

-  Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa selvyyden vuoksi, että vuokra-ajan jatkami-
sen edellytyksenä olleet korjaustoimenpiteet on kiinteistöviraston tont-
tiosaston katselmuksessa todettu tehdyiksi. Lisäksi tonttiosastolle on 
toimitettu ilmoitus hyväksytystä palotarkastuksesta.

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin ja Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan välillä on 
27.9.2006 allekirjoitettu Laajasalossa sijaitsevan Solbacken-nimisen ti-
lan määräalaa koskeva maanvuokrasopimus virkistystarkoituksiin. 

Sopimuksen mukaan vuokra-aika päättyy 30.9.2016. Vuokra-aikaa on 
kuitenkin sopimuksessa sitouduttu jatkamaan 20 vuodella, mikäli vuok-
ralainen on korjannut kiinteistön kiinteistöviraston tonttiosaston hyväk-
symään kuntoon. Lisäksi on edellytetty, että kohteessa on suoritettu hy-
väksytty palotarkastus.

Vuokra-aikaa esitetään jatkettavaksi mainittu 20 vuotta korjausvelvoit-
teiden tultua täytetyksi.

Esittelijän perustelut

Aiempi päätös ja vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 5.9.2006 vuokrata Helsingin kaupungin Laa-
jasalon kylästä (412) tilasta Solbacken RN:o 1:179 Helsingin yliopiston 
ylioppilaskunnalle noin 1 188 m²:n suuruisen alueen virkistystarkoituk-
siin ajaksi 1.10.2006 - 30.9.2016. 
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Lautakunnan päätöksen perusteella allekirjoitettiin maanvuokrasopimus 
27.9.2006.

Sopimuksen mukaan vuokra-aikaa jatketaan eri päätöksellä 20 vuotta, 
mikäli vuokralainen on korjannut kiinteistön kiinteistöviraston tonttiosas-
ton hyväksymään kuntoon. Lisäksi on edellytetty, että kohteessa on 
suoritettu hyväksytty palotarkastus.

Hakemus

Helsingin yliopiston ylioppilaskunta pyytää 7.4.2016 päivätyllä hake-
muksellaan, että kaupunki jatkaisi Laajasalossa sijaitsevasta Solbac-
ken-nimisestä tilasta vuokratun määräalan vuokrasopimusta 20 vuodel-
la.

Hakemus on esityksen liitteenä.

Korjausvelvoitteet ja katselmus

Korjaustoimenpiteinä vuokralainen on velvoitettu suorittamaan perus-
tusten oikaisun, lahonneiden ulkoseinäosien ja kuistien uusimisen, ul-
koseinien maalaamisen, ikkunoiden kunnostamisen tai tarvittaessa uu-
simisen sekä maalaamisen, räystäiden uusimisen, syöksytorvien asen-
tamisen, tulisijojen kunnostamisen, tulihormien kunnostamisen, sisätilo-
jen kunnostamisen ja tarvittaessa uusimisen kauttaaltaan. Sopimuksen 
mukaan myös vesikatto on syytä kunnostustöiden yhteydessä tarkistaa 
ja maalata. 

Lisäksi on edellytetty, että pihapiiriin rakennetaan asianmukainen käy-
mälä tai mikäli rakennus liitetään vesi/viemäriverkostoon, wc-tila raken-
netaan rakennuksen sisälle, sekä asianmukainen kulkuväylä rakenne-
taan alueelle.

Vuokra-alueella ja rakennuksessa on pidetty kiinteistöviraston tonttio-
saston katselmus 30.3.2016. Katselmuksessa on todettu, että edellä 
mainitut toimenpiteet on tehty. Myöhemmin tonttiosastolle on toimitettu 
myös 10.12.2014 päivätty palotarkastuspöytäkirja sekä 28.6.2016 päi-
vätty pöytäkirja, jossa aiemmin havaitut puutteet on todettu korjatuiksi.

Edellä mainituilla perusteilla vuokra-aikaa tulee jatkaa 20 vuodella.

Uusi vuokra-aika ja sopimusehdot

Uuden vuokra-ajan esitetään päättyvän 30.9.2036, jolloin vuokra-aikaa 
jatkettaisiin sopimuksen mukaisesti 20 vuodella.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä
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2
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta ja asemakaavan muuto-
sehdotuksesta (nro 12375)

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kiinteistökartta 675498/675499, Hermannin rantatie, Vanha Talvitie, Verkkosaarenkatu, Kalasatamankatu, Verkko-
saarenaukio, Verkkosaarenranta

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Verkko-
saaren pohjoisosaa koskevasta asemakaavasta ja asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12375 seuraavan lausunnon: 

Helsingin kaupunki omistaa Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alueen. 
Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata kaava-alueelta 
suunnitellut erityisasumisen tontit (AKS) 10651/1 Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas), 10651/4 Nuorisosäätiölle ja 10652/1 
Hoasille (1/2) ja Alkuasunnot Oy:lle (1/2) 31.12.2017 saakka päätök-
sessä mainituin ehdoin. Muita tontteja ei ole vielä varattu. Kaavaratkai-
su on tehty kaupungin aloitteesta. 

Kaava-alueelle suunnitellaan kahdeksan asuinkorttelia, jotka poikkea-
vat luonteeltaan ja ratkaisuiltaan toisistaan. Asuinkortteleiden 10651, 
10652 ja 10657 keskelle on merkitty Sörnäistenniemen ja Sompasaa-
ren kaava-alueiden mukaisesti yhteispihatontit (AH), joiden kannen ala-
puolelle on tarkoitus sijoittaa kokonaan tai pääosin asuntotontteja pal-
velevat autopaikat pysäköintilaitoksiin. Yhteispihatontit on hyvä pitää 
niiden käytettävyyden perusteella mahdollisimman suurina. Erilliset yh-
teispihatontit ja niiden alle toteutettavat autopaikat edellyttävät työläitä 
sopimusjärjestelyjä, mutta luovat asukkaille viihtyisiä yhteispihoja ja 
helpottavat osaltaan autopaikkojen toteuttamista.  

Yhteispihatonttien korkeusasemien (+ 7.0) osalta voidaan todeta, että 
niillä mahdollistetaan kannenalaisten pysäköintilaitosten toteuttaminen 
merenpinnan yläpuolelle. Tämä alentaa selvästi laitosten toteutuskus-
tannuksia. Yhteispihatontit toteutetaan siten kortteleissa käytännössä 
pääsääntöisesti toisen kerroksen tasolle.

Sen sijaan erityisesti asuinkortteleiden 10654 ja 10658 osalta kaava 
eroaa Sörnäistenniemen ja Sompasaaren kaavoista muun muassa si-
ten, että asuinkerrostalotonttien pinta-alat ja kerrosalamäärät ovat pie-
nempiä ja että rakennusten sijoittelu on hajautettu (pistetalomaiset kau-
punkikerrostalot). Tällä mahdollistetaan erityisesti korttelissa 10658 
merinäköalojen avautuminen asuntoihin. Lisäksi korttelissa 10658 py-
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säköintipaikat tulee rakentaa tonteille ensisijaisesti asuinrakennusten 
päätyihin autotalleihin ja pihakansien alle ja toissijaisesti kortteliin mer-
kityille pysäköintipaikoille (p). Mainitut tontit soveltunevat kaavaratkai-
sujen ja sijaintinsa puolesta hyvin esim. ryhmärakennuttamiseen.   

Kortteleiden tonttimäärät ovat kohtuullisia, eikä niihin ole merkitty 
myöskään kaupunkipientalotontteja. Tämä lisää osaltaan kohteiden 
hallittavuutta ja toteutettavuutta sekä vähentää toisaalta kaupungin ja 
tonttien sekä toisaalta alueellisten palvelu- ja jäteyhtiöiden sekä tonttien 
välisten sopimusjärjestelyjen tarvetta sekä myös samalla myönnettä-
vien rakennuslupien määrää.  

Huomioitavaa on myös, että asemakaavamääräykset mahdollistavat 
esimerkiksi tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen mukaisen pysäköinti-
normia alhaisemman autopaikkamäärän toteuttamisen.

Kaavamääräysten mukaan AK- ja AKS-korttelialueilla harraste-, ko-
koontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden 
käyttöön 1,0 % tontin kerrosalasta. Näistä 2/3 tulee sijoittaa alueelli-
seen palveluyhtiöön. 

Lisäksi jätteen keräyksen kannalta on myönteistä, että muutosehdotuk-
seen on kirjattu AK- ja AKS-korttelialueilla velvollisuus rakentaa jätteen 
putkikeräyksen syöttöpisteet Kalasataman jäteyhtiön osoittamaan paik-
kaan ja kuhunkin kortteliin yhteiskäyttöinen kierrätyshuone jätteiden 
putkikuljetusjärjestelmän ulkopuolelle jäävän materiaalin keräystä var-
ten koko korttelin käyttöön.  

Tämän vuoksi kaavamääräyksillä tuetaan tonttien luovutusasiakirjoihin 
sisällytettävää velvoitetta osallistua palveluyhtiön toteutettavaksi tule-
viin yhteiskerhotiloihin ja liittää rakennukset jäteyhtiöiden toteuttamaan 
putkikeräysjärjestelmään.

Kiinteistölautakunta pitää hyvänä merellisten yritystoimintojen, kuten ui-
malan ja palvelujen, huomioimista jo asemakaavavaiheessa. Kaasu-
huoltoasema on jo toiminnassa ja sen vuokrasopimuksessa on tarvitta-
vat ehdot tulevista aluerajauksista. Venesataman osalta ruoppauksen 
ei tarvitse olla kovin syvä (2 m), koska purjeveneet eivät mahdu siltojen 
ali kuitenkaan.

Alueen maaperässä on todettu pilaantuneisuutta ja paikoitellen jätteen 
sekaista täyttömaata, joten alueen muuttaminen asumiskäyttöön edel-
lyttää maaperän kunnostustoimia. Kiinteistölautakunta pitää hyvänä, et-
tä jo asemakaavamääräyksiin on sisällytetty ehtoja alapohjarakentei-
den tuuletusmahdollisuudesta ja maanalaisten kellaritilojen rakentami-
sesta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen perusteella kaava-
alueen rakennusoikeus on 156 800 k-m², josta asuinkerrosalaa on yh-
teensä 151 500 k-m² ja palvelurakennusten kerrosalaa yhteensä 5 100 
k-m². Venesatama-alueella rakennusoikeutta on 150 k-m² ja huoltoase-
man korttelialueella 50 k-m². Lisäksi asuinkortteleihin tulee rakentaa 
vähintään 3 680 k-m² liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisäksi. Asuinkortteleiden keskimääräinen 
tehokkuus e = 2,42.

Kaavaehdotus luo siten huomattavat edellytykset rakentamiselle ja 
kaupungin kehittämiselle sekä lisää samalla huomattavasti kaupungin 
tontin luovutukseen liittyviä tuloja sekä maanarvoa. Toisaalta esiraken-
taminen, vaikeasti rakennettava maaperä, maaperän puhdistaminen ja 
rantarakenteiden suuri määrä edellyttävät kaupungilta merkittäviä esi-
rakentamisinvestointeja. Kiinteistölautakunta pitää tärkeänä, että kes-
keiselle ja erinomaiselle paikalle sijoittuvaa merkittävää asuntorakenta-
mista varten osoitetaan riittävät taloudelliset resurssit ja kaupunki kii-
rehtii alueen saattamista rakentamiskelpoiseksi.  

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavasta ja ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt lausuntoa Verkkosaaren poh-
joisosan asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12375 (kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 10.5.2016, 175 §) 
15.8.2016 mennessä.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti kokouksessaan 10.5.2016 esittää 
kaupunginhallitukselle 3.5.2016 päivätyn 10. kaupunginosan (Sörnäi-
nen, Kalasatama, Hermanninranta) korttelin 10273 tontin 23, osan kort-
telia 10570, satama-, puisto-, vesi- ja katualueen sekä kala- ja venesa-
taman ja 21. kaupunginosan (Hermanni) katu- ja vesialueen ja kaupun-
ginosan rajan (muodostuvat uudet korttelit 10651 - 10660) asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12375 hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti muun muassa, että kaupunkisuunnitteluviras-
to pyytää ehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa 
seuraavaa:

Tiivistelmä
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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Verkko-
saaren pohjoisosaa, joka on Kalasataman aluetta. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa uuden merellisen asuinalueen rakentamisen noin 3 600 asuk-
kaalle. Tavoitteena on suunnitella Verkkosaaren pohjoisosan kaupunki-
rakenne ja kaupunkikuva kantakaupunkimaiseksi, monipuoliseksi ja tii-
viiksi.

Alueelle on suunniteltu kahdeksan asuinkorttelia, palvelurakennusten 
kortteli suurta päiväkotia ja alkuopetuskoulua varten, tontti kaasunjake-
luasemaa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon 
rakentamista varten sekä venesatama.

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 19,2 ha, josta vesialuetta 
ja venesatamaa on 8,2 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta 
yhteensä 156 800 k-m², josta asuinkerrosalaa on yhteensä 151 500 k-
m².  

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, että alueen ra-
kentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan sekä Kalasata-
man asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 09 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 10.5.2016 (175 §)
2 Asemakaavaehdotus (nro 12375) kartta ja määräykset
3 Havainnekuva

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi, että lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikoilla 27, 28, 29, 30 ja 31 
liitteessä olevia viranomaisten tekemiä päätöksiä kiinteistölautakunnan 
käsiteltäviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 27, 28, 29, 
30, 31)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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4
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien asema-
kaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Vuosaaren, Meri-Rastilan (54.ko) asemakaavan 
muutoksesta nro 12399, Lohiniemenrannan tontit 54207/9 ja 54209/1
HEL 2015-009106
Kiinteistövirasto/Päättäjä
12.9.2016/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö: Viikin (36.ko) ja Vartiokylän (45.ko), Raide-Joke-
rin tekninen asemakaava- ja asemakaavan muutokset nro 12400
HEL 2015-002627
Kiinteistövirasto/Päättäjä
29.8.2016/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. 

Lautakunnan jäsenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistöviraston henkilöstö

http://lhp/Klk. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

https://hepa.hel.fi/
http://lhp/Klk
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5
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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6
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


