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Katsaus toimintaan osastoittain

Kiinteistbjen kehittdmisyksikko

Organisaatio
Yksikdssa on nelja tyontekijaa. Yksi vakanssi on lakkautettu.
Asuntovuokrauksen selvittaminen

Yksikko osallistuu asuntokannan, mm. tydsuhdeasuntojen, erityisryh-
mien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuksessa olevien asuntojen
vuokraustoiminnan selvittdmiseen tavoitteena kokonaisuuteen liittyvien
prosessien selkiinnyttaminen ja sujuvoittaminen.

Asunto-omaisuuden hallinta

Yksikko osallistuu yhdessa kaupunginkanslian talous- ja suunnittelu-
osaston kanssa Asunto-omaisuustydryhman raporttiin perustuvan kau-
pungin suoraan omistaman asunto-omaisuuden jarjestamisen toteut-
tamistoimenpiteiden valmisteluun. Tavoitteena on 10ytaa vaihtoehtoja
hallinnon ja toiminnan parantamiseksi. Ty0 jatkuu edelleen sovittujen
toimenpiteiden toteutuksella.

Hakaniemen kehittaminen

Yksikko osallistuu kaupunginkanslian vetamaan Hakaniemen kehitta-
miseen. Valmisteilla olevia erillisia, osittain yksityisia hankkeita ovat
mm. Hakaniemen Toriparkki, Hakaniemen hallin peruskorjaus, metron
lippuhallin korjaus ja laajennus ja Pisara-radan aseman suunnittelu.

Herttoniemen keskus

Yksikko osallistuu koordinaattorina Herttoniemen keskuksen kehittami-
seen ja liittdmiseen Itavaylan etelapuolisiin, yksityisiin korttelialueisiin.
Hartelan ja YIT Rakennus Oy:n suunnitteluvaraus paattyi ja metrokort-
telissa valmistellaan toteuttamiskilpailun jarjestamista.

Kalasataman keskus

Yksikko edistaa Kalasataman keskuksen rakentumista ja osallistuu
keskuksen suunnitteluun ja muihin prosesseihin asiantuntijana.
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Kaynnissa olevia hankkeita ovat Kalasataman keskus Redi ja kaupun-
gin sosiaali- ja terveystoimen kayttoon rakennettava Kalasataman so-
siaali- ja terveysasema.

Teknisten virastojen talo

Kaupunginhallitus on paattanyt, etta tekniset virastot sijoittuvat Kalasa-
tamaan ja yhteisen toimitalon suunnittelu on kaynnistynyt. Kiinteistojen
kehittamisyksikdssa vastataan projektin vetamisesta.

Kiinteistoviraston muutto Sornaisiin

Yksikossa valmistellaan kiinteistoviraston osastojen muuttoa Sornaisiin.
Fabianinkadun osastot muuttavat huhtikuussa 2017.

Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailu
Yksikon jarjestama Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailu on paattynyt

huhtikuussa 2016. Tavoitteena on kiinteiston myynti syksylla 2016 ja
rakentamisen aloittaminen 2017 alussa.

Tonttiosasto

Kayttotalous ja investoinnit

Kayttotuloennuste on tulosbudjetin mukainen. Ulkoisten maanvuokratu-
lojen osuus kaikista kayttotuloista on ennusteessa 205 milj. euroa.
Kayttomenojen ennustetaan ylittyvan 0,2 milj. euroa. Ylitys johtuu la-
hinna Helsingin Vayla Oy:n yllapitomaksusta.

Kiinteistdjen myyntitulotavoite on talousarviossa 100 milj. euroa. Tavoit-
teen ennustetaan ylittyvan selvasti. Maanmyyntituloja on tahan men-
nessa kertynyt noin 191 milj. euroa. Tavoitteiden ylittyminen johtuu eri-
tyisesti kahden suuren vuosia valmistelussa olleen kiinteistokaupan, el
Kalasataman keskuksen tornitonttien seka Pasilan keskustakorttelin,
realisoitumisesta samalle vuodelle. Maanmyyntitulojen osalta voidaan
lisaksi todeta, etta luku on osin kirjanpidollinen silla erityisesti isoimmis-
sa tonttikaupoissa maanmyyntitulo tuloutuu kaupungille vaiheittain
useamman vuoden aikana.

Kiinteistokauppojen maara on lahtenyt Suomessa nousuun viimeisen
kahden vuoden aikana ja se on vaikuttanut myds asiakkaiden haluk-
kuuteen ostaa tontteja.
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Maankayttosopimusten korvauksia on kuluvana vuonna saatu noin 3
miljoonaa euroa. Koko vuonna arvioidaan saatavan noin 9 milj. euroa.
Korkeimman hallinto-oikeuden poikkeamislupien maankayttésopimus-
ten laillisuutta kyseenalaistavan ennakkopaatoksen johdosta Helsinki
joutunee muuttamaan nykyisia maankayttosopimuskaytantdjaan. En-
nustetta on taman johdosta alennettu noin 3,8 milj. eurolla.

Investointimaararahoja ennustetaan kaytettavan noin 49,9 milj. euroa.
Tasta maanostojen osuuden arvioidaan olevan noin 19 milj. euroa, jos-
ta noin 1,2 milj. euroa yhtiomuotoisena hankintana. Maararahoja kayte-
taan myds tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamiseen (paaosin johto-
siirtoihin ja pilaantuneen maaperan puhdistamiseen) noin 28,8 milj. eu-
roa ja tdydennysrakentamiskorvauksiin 3,6 milj. euroa.

Katsaus toiminnasta

Asuntotontteja on luovutettu kesakuun loppuun mennessa noin

265 000 k-m? vastaava maara ja koko vuoden ennuste on talla hetkella
325 000 k-m?. Parhaillaan on valmisteilla yleinen asuntotonttien va-
rauskierros, joka kaynnistyi huhtikuun alussa. Yleisella varauskierrok-
sella etsitaan toteuttajia vapaille asuntotonteille. Samoin on kdynnissa
Pohjois-Pasilan Postipuiston ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely se-
ka kohtuuhintaisen kerrostalorakentamisen edistamiseen tahtaava il-
moittautumis- ja neuvottelumenettely. Vireilla ja valmisteilla on myos
useita muita tontinluovutusmenettelyja. Toteutuneiden uusien pitkaai-
kaisten vuokrasopimusten normaalivuosivuokra on yhteensa noin 3,1
milj. euroa.

Toimitila- ja kaupan hankkeita on meneillaan useita. Merkittavimmat
hankkeet ovat Kalasataman keskuksen kauppakeskus (Redi), Pasilan
keskuksen hybridihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviras-
ton talon tilalle toteutettava toimitilahanke, Pasilan llmalan toimitilahan-
ke seka Salmisaaren ja Vallilan uudet toimitilahankkeet. Jatkasaaren
tornihotelli on rakenteilla.

Ostersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty noin 27 heh-
taarista. Maanhankinnan maara vuodesta 2008 alkaen on kauppapaa-
tokset mukaan lukien noussut noin 590 hehtaariin ja kaupungin omistus
Ostersundomissa, vastaavasti noin 1 520 hehtaariin, vastaten noin 60
% maapinta-alasta.
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Tonttiosaston maanvuokrien myyntilaskutusta valmistellaan siirretta-
vaksi Talpaan syksylla, mikali Talpa pystyy tarjoamaan siihen toimivan
jarjestelman.

Geotekninen osasto

Geoteknisen osasto keskeiset mitattavat tavoitteet vuodelle 2016 ovat:

Tonttiosaston pientalojen rakennettavuusselvitykset tehty

Att:n pyytamat rakennettavuusselvitykset tehty

Geoteknisista suunnitelmista ei aiheudu vaurioita (tavoite: 0 kpl/vuosi)
Projektisuunnitelma tietomallien kaytosta ja "as-built” -tietojen hankin-
nasta projekteissa

Uusi maaperakartta kattaa loputkin kaupungin maa-alasta
Helsinki-Tallinna suunnitellun yhteyden Helsingin puolen kallionpinnan
mallin laajentaminen ja paivittaminen olemassa olevalla tiedoilla

Kaikki keskeiset tavoitteet ovat saavutettavissa. Tarkemmin kyseisten
tavoitteiden tilanne on selostettu kohdassa Lyhyt katsaus toiminnasta.

Talousarvioon kirjattu geoteknisten suoritteiden maara (pohjatutkimus-
profiileja tietokannassa) tulee arviolta olemaan noin 262 000 kpl. Arvio
on 1 000 kpl yli talousarviotavoitteen.

Kayttotalous

Kayttotalous pyritaan pitamaan tulosbudjetissa, vaikka muutto Malmilta
Sornaisiin aiheuttaa seka kertaluonteisia ylimaaraisia kuluja ja myos ti-
lavuokrat kallistuvat nykyisesta.

Investoinnit

Merkittava osa pohjatutkimustilauksista teetetaan esirakentamiseen tar-
koitetuilla maararahoilla, joista esimerkkind monet aluerakentamiskoh-
teet.

Lyhyt katsaus toiminnasta

Geoteknisella osastolla on ollut kiireinen alkuvuosi, ja olemme olleet
mukana monessa isossa projektissa. Uusia geoteknisia projekteja on
alkuvuonna kaynnistetty 101 kpl, kun edellisvuonna maara oli 91 kpl.
Vuoden 2011 alusta on alettu seurata systemaattisesti kaikkien pohja-
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tutkimustilausten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Aikavalilla 1.1.—
22.6.2016 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 96 % (89 %). Suluissa on
vuoden 2015 luku vastaavalta aikavalilta. Pohjatutkimustoimeksiantoja
on ollut viime aikoina suhteellisen paljon ja pohjatutkimusten aikataulut
kiireisia. Pohjatutkimukset on jaettu Staran ja kaikkien kaytettavissa ol-
leiden pohjatutkimuskonsulttien kesken. Oikea-aikaisuuden mittaustulos
on puitesopimuskumppanien hyvasta kapasiteettitilanteesta johtuen
noussut korkeaksi. Pohjatutkimusohjelmia on tullut todella runsaasti ke-
sakuun puolivaliin mennessa, joten oikea-aikaisuuden arvo tulee toden-
nakoisesti laskemaan syksyn aikana.

Osasto elaa kiinteistdviraston ja koko kaupunkiorganisaation kanssa
muutosten keskelld. Osasto muuttaa nailla nakymin syyskuun puolessa
valissa Sornaistenkatu 1:een, samaan rakennukseen, jossa jo ennes-
taan on kiinteistoviraston tilakeskus. Tieto geoteknisen osaston muutos-
ta julkistettiin maaliskuussa, noin puoli vuotta ennen suunniteltua muut-
topaivaa. Muuttoon valmistautumisen aika on siis hyvin lyhyt. Geotekni-
nen osasto on toiminut Malmilla vuodesta 1992 saakka, joten tavaraa
on kertynyt. Osastolla on myos laaja arkisto, jonka muuttaminen on
oma prosessinsa. Arkiston digitalisoinnin suunnittelu oli ehditty aloittaa
yhteiseen Kaupunkiympariston toimitaloon siirtymista ajatellen. Digitali-
sointia ei kuitenkaan ehdita toteuttaa ennen syyskuista muuttoa. Uusien
tilojen suunnittelu, aineistojen lapikaynti ja muuton muu valmistelu vie-
vat geoteknisen osaston kaikilta tyontekijoilta runsaasti aikaa, joka on
pois normaalista tydnteosta.

Muuttokiireet yhdistettyna normaalia kiireisempaan tyotilanteeseen on
yhdistelma, joka vie henkil6ston resursseja. Osaston henkilokunta tekee
parhaansa, jotta voimme palvella asiakkaitamme yhteistydssa parhaalla
mahdollisella tavalla resurssien niukkuudesta huolimatta.

Kalliorakennustoimisto on saanut huhtikuussa 2016 kaksi uutta projek-
tipaallikkéa: Ulla Alavan ja Jutta Peuran. He ovat tulleet elakkeelle ja
muihin tehtaviin siirtyneiden tilalle. Myos pohjarakennustoimistossa on
toukokuussa aloittanut uusi projektipaallikkd Christos Kravvaritis.

Toimialoittain alkuvuoden tilanne on seuraava:
Tietokannat ja sahkoiset palvelut
Pilottihankkeena toimivaa Maanalaista 3D-tietomalli -projektia on jatket-

tu suunnitellusti. Projektiin saatiin palkattua myés maaraaikainen pro-
jektipaallikkd vuoden 2016 loppuun asti.
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Helsinki-Tallinna-kaksoiskaupungin kehityksen seurantaan liittyen osas-
to on "FinEst Link” -projektin geotekninen asiantuntija yhdessa GTK:n ja
Eesti Geoloogiakeskuksen (EGK) kanssa. Tahan liittyen Helsingin kes-
kustan kallionpinnan 3D-mallin ulottuvuutta on laajennettu ja paivitetty
aiemmin laaditun suunnitelman mukaisesti. Kesakuussa jarjestettiin Tal-
linnassa kaksipaivainen kokous, jonka yhteydessa kartoitettiin mahdolli-
sia Suomenlahden tunnelin reitteja ja suuaukkoja Tallinnan Iahistolla.
Kokoontumisen tuloksena laadittiin luotausohjelma akustis-seismisia
kalliokartoituksia varten Helsingin ja Tallinnan valiselle vesialueelle.
Luotaukset on tarkoitus tehda alkusyksyn aikana ja tulkinta vuoden
vaihteeseen mennessa. Rahoituksesta vastaavat EU, Helsingin kau-
punki, Tallinnan kaupunki, Uudenmaan liitto, Harjun laaninhallitus,
Suomen Liikenne- ja viestintdministerio seka Viron Talous- ja viestinta-
ministerio.

Geotekninen osasto yhteistydkumppaneineen on rakentamassa korke-
asta aallokosta varoittavaa turvallisuusjarjestelmaa, joka palvelee Hel-
singin lahivesien vesibussi- ja pienveneliikennetta seka melojia. Osana
rannikon aaltoiluun liittyvaa tutkimusprojektia hankittiin Buliksi nimetty
aaltopoiju, joka ankkuroitiin huhtikuun loppupuolella Suomenlinnan
edustalle pysyvaksi mittalaitteeksi.

Vesilla liikkujia palvelevalle tiedotussivustolle on sittemmin keratty Hel-
singin lahivesien viimeisimmat aalto- ja tuulihavainnot numeroina ja
graafeina. Sivustolle tulee myohemmin myds jatkuva palautekanava.
Hankkeen yhtena keskeisena tavoitteena on merellisen Helsingin kehit-
taminen. Kaupungin strategiaan liittyen tavoitteena on edistaa yritystoi-
minnan, matkailun ja vapaa-ajan mahdollisuuksia ranta-alueilla ja saa-
ristossa seka vesilikenteen kehittymista. Projektiin liittyen tehtiin myds
sahkoinen kysely kattavasti vesiliikenteen eri kayttajaryhmille. Erityisesti
haettiin ehdotuksia merkitsevan aallonkorkeuden raja-arvoista erityyp-
pisille aluksille. Palvelua on tarkoitus laajentaa ja parantaa kyselysta
saatujen palautteiden avulla.

Tietokannan maanaytetietoihin on tehty taydennyksia. Kaupungin katta-
va uusi maaperakartta valmistunee vuoden 2016 aikana, jolloin geotek-
nisen perustiedon esittamistarkkuus karttamuodossa paranee huomat-

tavasti. Karttaa julkaistaan kaikissa kaupungin sahkdisissa palveluissa.

Vuoden aikana valmistuu myodskin sahkoisten palvelujen kayttomaarien
seurantatilastointi.
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Suunnittelutoiminta

Geoteknisella osastolla suurimmista toteutusvaiheen projekteista Olym-
piastadionin peruskorjaus ja Metropolian Myllypuron kampuksen maa-
rakennustyot ovat tyollistaneet edelleen. Samoin Ahdinaltaan ruop-
pauksen ja meritayton tyonaikaisen suunnittelun ohjaus on vaatinut
merkittavaa panosta pohjarakennustoimiston henkilostolta. Tekvi-
toimitalon hankesuunnitelmavaiheen pohjarakennussuunnitelma on
valmistunut. Jatkadsaaressa jatkuvat pudotustiivistystyot tulevien painu-
mien ja kunnossapitotarpeen minimoimiseksi, ja myos tutkimukset
useissa aluerakennuskohteissa jatkuvat. Osasto on ollut tiiviisti mukana
ohjaamassa Koirasaaren kaava-alueen meritayton geoteknista suunnit-
telua. Koivusaareen tehtavien meritayttdjen koerakentamisen suunnitte-
lu kaynnistyi kesakuussa.

Mantymaki — Vallilla viemaritunnelihankkeessa jatkui tydnaikainen kal-
liorakennussuunnittelu seka asiantuntijavalvonta. Lisaksi on tehty
HSY:lle tunneleiden kunnostussuunnittelua.

Yksittaisissa, merkittavissa rakennushankkeissa on oltu aktiivisesti oh-
jaamassa ja valvomassa mm. Keski-Pasilan ja Pisara-radan suunnitte-
lua. Kalasataman Redi hankkeessa on geotekninen osasto jatkanut kal-
liorakenteiden osalta Rakennusvalvontaviraston asiantuntijana.

Pohjavesitilanne

Helsingin kaupungin alueella on menossa monia suuria rakennushank-
keita, joissa rakentaminen on vaikuttanut alueen pohjavesitilanteeseen.
Kohteiden valvonta ja rakennushankkeiden kanssa tehty yhteistyd poh-
javesitilanteen hallitsemiseksi on vienyt myos kevaan ja alkukesan ai-
kana runsaasti tyOaikaa.

Vuosi on jatkunut sateiden puolesta vaihtelevana. Kevaalla ja kesalla
on ollut pitkahkoja kuivia jaksoja ja valilla on tullut vetta melko reippaasti
lyhyen ajan sisalla. Pohjaveden pinnat ovat suurimmaksi osaksi edel-
leen hyvin Iahella keskimaaraisia, paaosin hieman keskiarvojen ylapuo-
lella. Parille viime vuodelle onkin ollut tyypillista, etta suuria aaripaiden
vaihteluita, erittain alhaisia tai korkeita pohjaveden tasoja, ei ole esiinty-
nyt. Tallakin hetkella pohjavesien pinnat ovat paaosin moniin aikaisem-
piin kesiin verrattuna jonkin verran korkeammalla. Paikallisesti mm. ra-
kentamiseen liittyen on tilanteita, joissa pohjavesi on normaalia alem-
pana.
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Kaupunkimittausosasto

Kayttotalous

Tahan mennessa kertyneiden suoritemaarien ja tulojen perusteella en-
nustetaan, etta talousarvion mukainen tulotavoite alittuu noin 50 000
eurolla. Tiukan menobudjetin ennustetaan toteutuvan talousarvion mu-
kaisesti, mikali tulospalkkioissa saavutetaan enintaan keskimaarainen
noin 70 % taso. Loppuvuoden taloustilanteen osalta on erittain tarkeaa,
etta vesivahingosta aiheutuneet ylimaaraiset kustannukset korvataan
kaupungin vahinkorahastosta.

Investoinnit

Kaupunkimittausosaston hankintasuunnitelman mukaisesti arvioidaan,
etta talousarvion 580 000 euron investointimaararaha tullaan kokonai-
suudessaan kayttamaan osaston vuotuisiin laite- ja kalustohankintoihin,
ohjelmisto- ym. kehityshankkeisiin seka ilmakuvauksiin. Myos inves-
tointimaararahojen riittdvyyden osalta on erittain tarkeaa, etta vesiva-
hingosta aiheutuneet ylimaaraiset kustannukset korvataan kaupungin
vahinkorahastosta.

Lyhyt katsaus toiminnasta

Tarkastelujakson aikana jaivat rakennusvalvontamittausten ja tontin
lohkomisten maarat jonkin verran jalkeen edellisen vuoden luvuista.
Muilta osin on kaupunkimittausosaston palvelujen kysynta jatkunut
keskimaarin viime vuoden kohtalaisella tasolla. Osaston kuluvan vuo-
den sitovaksi tavoitteeksi on asetettu neljan keskeisen palvelun toimi-
tusaikojen keskiarvo, jonka tulee olla enintaan 19 paivaa. Tassa vai-
heessa ennustetaan, etta tavoite saavutetaan.

Viikolla 20 muutti noin puolet osaston Viipurinkadun henkilostdsta seka
paaosa arkistoista korvaaviin tiloihin Sérnaistenkadulle. Haasteelliset
tydolosuhteet ja muuttovalmistelujen erittain kirea aikataulu ovat kuor-
mittaneet osaston henkilostoa kevatkauden aikana merkittavasti. Jal-
kimmaisen osan muutto on aikataulutettu syyskuulle ja tahan liittyvat
valmistelut ovat myds jo kaynnissa.

Kartaston ja runkoverkon mittaus- ja kartoitusty6t ovat talvikauden jal-
keen edenneet tilaustdiden ohessa tavoitteiden mukaisesti. Koko kau-
pungin alueen kattava ilmakuvaus on onnistuneesti suoritettu ja aineis-
tot on jo padosin saatu kaupungin kayttéon. Osasto on myds jatkanut
teknista tukeaan kaupungin 3D-tietomallihankkeelle.
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Sahkoisen asioinnin osalta avattiin kevaalla asiakkaiden kayttoon
suunnittelun lahtotietojen tilaus- ja jakelujarjestelma, Karttakori.

Kaupungin karttapalveluissa julkaistiin tarkastelujakson aikana paljon
uusia aineistoja, kuten esimerkiksi rasterimuotoinen kantakartta ja ra-
kennustietoja avoimena datana seka runsaasti rakennusviraston yleis-
ten alueiden rekisterin aineistoja. Tuotannon ja palveluiden jatkuvuu-
den turvaamiseksi suoritettiin muuttokiireiden lomassa onnistuneesti
my0Os osaston palvelinlaitteiston uusiminen.

Asunto-osasto
Tiivistelma
Osasto ennustaa pysyvansa budjettiraamissa.
Kayttotalous

Kuluvan vuoden kulurakennetta on analysoitu, ja tassa vaiheessa en-
nakoidaan, etta kayttdtalouteen varatut maararahat ovat riittavat.

Investoinnit
Investointeihin varattu maararaha 140 000 euroa, on riittava.

Asunnonvalityksen jarjestelma (asva) konvertoidaan tulevaa lakimuu-
tosta varten. Hallitusohjelman tavoitteena on palauttaa tulorajat asu-
kasvalintaan ara-vuokrataloissa. Tulorajalaskurit palautetaan asva-
ohjelmaan ja samalla vuokra-asuntojen vaihdot keskitetaan asunto-
osastolle. Asunnonvaihtoihin kehitetdan oma lomake. Sahkdinen
markkinapaikka uudistetaan.

Asunnonvalitykselle, asumisoikeudelle ja hitas-asioille on perustettu
omat kotisivut IBM:n alustalle (osaksi hel.fi-portaalia). Sivujen graafinen
ilme ja asiointiarkkitehtuuri toteutetaan kuluttajalahtoisesti palvelujen
tuotantoa tukemaan.

Asunnonvalityksessa, asumisoikeudessa ja hitas-palvelussa toteute-
taan karttapalvelu (asumisoikeus- ja hitas-asuntojen sijainti). Lisaksi hi-
tas-asioinnissa hitas-myyntiporssi uudistetaan. Hitas-rekisterissa pe-
rustetaan osio Puolihitas-jarjestelman rekisteria varten.
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Osaston auto vaihdetaan uuteen, mahdollisuuksien mukaan, ekologi-
sempaan vahapaastoiseen malliin.

Lyhyt katsaus toiminnasta

Budjettiraamissa pysyminen edellyttaa maltillisuutta henkilostoresurs-
sien kaytossa. Sijaismenot on minimoitu, sijaistydvoimaa kaytetaan
harkitusti ja vain lomakaudella.

Sitovien tavoitteiden toteutuminen

Osaston sitova tavoite on ” Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinoin-
tiaika, keskiarvo korkeintaan 5 pv.” Tavoitteen toteutuminen mitataan
markkinointiaikana, joka on paivien lukumaara asunnon vapautumisil-
moituksesta ajankohtaan, jolloin asuntoa tarjotaan asiakkaalle. To-
teumaluku ilmoitetaan keskiarvona. Toteutumisennuste on talla hetkel-
|&, alkuvuoden seurantaraporttien perusteella 2,97 pv.

Toinen sitova tavoite "Kaupungin tuella rakennettujen hissien maara”
on asetettu 60 ns. jalkiasennettuun hissiin. Ennustamme tavoitteen to-
teutuvan reilusti.

Hallinto-osasto

Menojen ennustetaan alittuvan tulosbudjetin noin 0,2 milj. euroa. Tu-
loennuste on budjetin mukainen.

Kaupungin taloushallintopalvelu-liikelaitoksen kanssa yhteistyona to-
teutettu MVJ-SAP kehityshanke on tullut vaiheeseen, jossa tuotanto-
kayton on suunniteltu kdynnistyvan syksylla 2016.

Kaupunkiyhteisten sopimushallintajarjestelman seka sahkdiseen arkis-
tointiin siirtymisen edellyttaman tiedonohjaussuunnitelman laatiminen
virastossa jatkuvat.

Sopimusmallien kehittdminen yhteistydssa tonttiosaston kanssa jatkuu.

Kiinteistdjen- ja rakennusten luovutukset ja kiinteistdjen hankinta ja
vuokraukset taytantdonpanon osalta jatkuvat.

Esimiestyon kehittaminen ja verkostotapaamiset ajankohtaisine koulu-
tuksineen jatkuvat.
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52103 Tilakeskus

Teknisten virastojen toimitilahanketta koskeva koulutus- ja yhteistyo- ja
kehittamishankkeita virastossa ja virastojen valilla ovat jatkuneet keski-
johdon koulutussarjalla. Virastojen yhteinen Tekvi-johtoryhma, projekti-
ryhmat ja eri palveluiden tyoryhmat ovat tehneet hankesuunnitelmaan
tarvittavien tietojen edellyttdamaa pohjatyota.

Viraston muuttoa Sornaistenkadulle valmistellaan.

Tilakeskus ennustaa edelleen saavuttavansa toimintakatteen, vaikka
talousarvioon tehdyt leikkaukset eli 5 miljoonan euron tilakustannusten
hyvitys sosiaali- ja terveys-, opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille seka
indeksien nollakorotus aiheuttivat yhteensa 10 miljoonan euron lisata-
voitteen kuluvalle vuodelle. Kesakuun loppuun mennessa ennustetaan
koko vuodelle saavutettavan 7 milj. euroa edelld mainitusta lisatavoit-
teesta. Koko vuoden ennustetta tarkennetaan syyskuun tilanteen mu-
kaan vuoden kolmannessa ennusteessa.

Rakennusinvestointien toteumaksi ennustetaan 184 milj. euroa eli 85 %
kaytettavissa olevista uudisrakennus-, korjaus- ja kaupungintalokortte-
lien maararahoista. Tilojen vajaakayttdasteen sitovan tavoitteen arvioi-
daan saavutettavan, ellei toimintaymparistossa tapahdu merkittavaa
muutosta.

Kayttotalous

Tilakeskus ennustaa vuoden toisessa ennusteessa saavuttavansa sito-
van toimintakatetavoitteen, vaikka tavoitteesta viela ollaan noin 3 milj.
euroa jaljessa. Onnistuneet saastotoimenpiteet yllapidossa seka odo-
tettua lievemmat kustannuskorotukset ovat parantaneet nakymaa.
Kolmannessa ennusteessa pystytaan luotettavammin ennustamaan
toimintakatteen toteutumista ja mahdollisesti esittamaan toimintakate-
tavoitteen alentamista.

Riskina on, etta tuotot alentuvat 2 milj. euroa tulosbudjetista. Tuottoja
alentaa ulkoisissa vuokrissa tapahtuvat vuokrasopimuksien paattymiset
kesken vuoden. Tuottoja alentaa myos ennusteessa tarkentunut Tuk-
kutorin padomavuokrien suuruus seka 2016 valmistuvien investointi-
hankkeiden valmistumisen lykkaantymisesta aiheuttava vuokratuottojen
vahentyminen.
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Yleisesti tilakeskuksen tuottoja alentaa 5 milj. euroa kertaluontoinen
alennus opetusvirastolle, varhaiskasvatusvirastolle seka sosiaali- ja
terveysvirastolle. Samoin tuottoja alentaa indeksikorotuksen jaaminen
toteutumatta. Indeksikorotuksen vaikutus on noin 5 milj. euroa suh-
teessa talousarvioon. Indeksikorotuksen poisjaamista ei huomioitu Ti-
lakeskuksen sitovassa tavoitteessa. Ennusteen alentuneenkin tulota-
voitteen toteutuminen edellyttaa, etta yllapitovuokrien kustannusvas-
taavuus opetus- ja varhaiskasvatusvirastolle saadaan toteutumaan
vuoden aikana seka kayttajapalveluiden laskuttamisen onnistuminen
hallintokunnilta toteumien mukaan.

Riskina on, etta tilakeskuksen kustannukset ovat noin miljoona euroa
suuremmat suhteessa tulosbudjettiin. Kustannuksia kasvattaa lahinna
edellisvuotta kylmempi ja lumisempi alkutalvi.

Kustannusennuste on laskenut 6 milj. euroa suhteessa edelliseen en-
nusteeseen. Merkittavimmat tekijat ovat onnistuneet kiinteistonhoito- ja
yllapitokustannusten saastotoimenpiteet seka odotettua pienemmat
vuokra- ja vastikemenojen korotukset. Kuitenkin yleisesti kustannuksia
kasvattaa yllapitokustannuksien kasvu tiukasta yllapitokustannuksien
seurannasta riippumatta. Yllapitoindeksi nousi vuonna 2015 1,4 pro-
senttia, vaikka kuluttajahintaindeksin muutos jaikin negatiiviseksi.

Investoinnit

Tilakeskuksella on kaytossa investointimaararahaa talousarvion mu-
kaan 184,4 milj. euroa ja ylitysoikeudet huomioiden 215,8 milj. euroa.
Summasta uudis- ja lisarakennushankkeisiin on osoitettu 49,8 milj. eu-
roa, korjaushankkeisiin 156,4 milj. euroa ja kaupungintalokorttelien ke-
hittdmiseen 9,6 milj. euroa.

Toisen toteutumisennusteen mukaan investointimaararahaa kaytetaan
184 milj. euroa eli 85 % budjetoidusta maararahasta. Uudisrakenta-
mismaararahasta kaytetaan 76 % ja korjausrakentamismaararahasta
kaytetdan 87 %. Kaupungintalokorttelien kehittdamismaararahasta kay-
tetdan 100 %.

Uudisrakentamismaararahaa jaa ennusteen mukaan kayttamatta 12
milj. euroa, koska Staran ja liikuntaviraston Vuosaaren tukikohdan, las-
ten paivakoti Selkameren, leikkipuisto Lammen ja leikkipuisto Pohjois-
Haagan uudisrakennushankkeiden aloitukset ovat siirtyneet talousarvi-
ossa ilmoitetusta vuodesta 2016 vuodelle 2017. Suurimmat kaynnissa
olevat uudisrakennushankkeet ovat keskustakirjasto, Staran Jatkasaa-
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ren tyotukikohta, Maunulan kirjasto, tydvaenopisto ja nuorisotalo, lasten
paivakoti Alppikyla ja Jatkasaaren peruskoulun luokat 1-2 ja lasten pai-
vakoti.

Kayttamatta jaava korjausrakentamismaararaha 20 milj. euroa on ko-
konaisuudessaan vuodelle 2017 siirtyvaa investointirahoitusta. Siirtyvat
investointimaararahat kaytetaan vuonna 2016 valmistuvien peruspa-
rannushankkeiden takuuaikaisiin velvoitteisiin kuluvan vuoden jalkeen.
Lisaksi kaynnissa olevien perusparannushankkeiden loppuvuoden
2016 laskutusta siirtyy osittain maksettavaksi vasta vuoden 2017 puo-
lella vaikka hanke on muuten aikataulussa. Naihin velvoitteisiin hae-
taan ylitysoikeutta vuodelle 2017 loppuvuonna 2016.

Helsingin kuvataidelukion, Keinutien ala-asteen, Roihuvuoren ala-
asteen, Grundskolan Norsenin perusparannushankkeiden toteutus
vuonna 2015 eteni ennakoitua nopeammin ja laskutus oli 5 milj. euroa
vuoden 2015 talousarviossa ilmoitettua suurempi, mika tarkoittaa, etta
em. hankkeiden vuoden 2016 rahoitustarve on vastaavasti 5 milj. euroa
vuoden 2016 talousarviossa ilmoitettua pienempi.

Sofianlehdon A-taloon rakennettavat toimintakeskus, kehitysvammapo-
liklinikka ja lyhytaikaisyksikko, Botby grundskolanin perusparannus,
Lasten paivakoti Asterin perusparannus ja Pihkapuiston ala-asteen ve-
sikaton peruskorjaus siirtyvat alkamaan vasta vuonna 2017, koska
hankkeiden aloituksen edellytykset eivat ole toteutuneet suunnitellun
aikataulun mukaisesti. Lapinlahden sairaalan sailyttavien toimenpitei-
den, Roihuvuoren monipuolisen palvelukeskuksen tiiliverhouksen uu-
simisen, Arabian peruskoulun vanhan osan julkisivun peruskorjauksen
ja Mustakiven ala-asteen julkisivun peruskorjauksen suunnittelu on
kestanyt arvioitua kauemmin ja toteutus alkaa myohassa. Hankkeiden
aikataulut ohjelmoidaan uudelleen talousarvioesityksen talonrakenta-
misohjelmassa vuodelle 2017 siten, etta vuoden 2016 rahoitustarpees-
ta jaa kayttamatta 10 milj. euroa ja vastaava rahoitustarve on siirretty
vuosille 2017 - 2018.

Kiinteistokannassa on merkittava korjaustarve ja korjausvelkaa on yli
miljardi euroa. Tama ilmenee lukuisina kosteus- ja rakennevaurioina
seka useiden rakennusten sisailmaongelmina. Kohdentamattomien
maararahojen tarve on viime vuosina ollut vuosittain 30 milj. euroa.
Naita rahoja kaytetaan valttamattomiin vaurioituneiden tilojen korjaami-
siin, jotta valtyttaisiin lisavaurioilta, eika korjaaminen vaikeutuisi enti-
sestaan ja tilat voitaisiin pitaa kayttokunnossa seka palveluverkon ke-
hittdmisen kannalta valttamattomiin toiminnallisiin muutostaihin.
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Korjausrakentamismaararahaan sisaltyy kuluvana vuonna ainoastaan
19 milj. euroa, joka on osoitettu kohdentamattomille korjaustéille. Uu-
delleen ohjelmoitu maararaha 10 milj. euroa ja vuodelta 2015 saastynyt
rahoitustarve 5 milj. euroa on kokonaisuudessaan ohjelmoitu kohden-
tamattomille korjaushankkeille.

Merkittavimpia vuonna 2016 alkavia korjauskohteita ovat Hoplaxskola-
nin Solnantien toimipisteen, Ruotsinkielisen tydvaenopiston ja Kaisa-
niemen ala-asteen perusparannukset. Suurimmat kadynnissa olevat pe-
ruskorjaushankkeet ovat Roihuvuoressa Prinsessantiella ja Vallilassa
Teollisuuskadulla sijaitsevien ammatillisten koulutusyksikkdjen perus-
parannukset ja muutostyot, jotka ovat kaynnistyneet vuonna 2015 ja
jatkuvat edelleen vuonna 2017. Vuonna 2016 paattyvia korjaushankkei-
ta ovat Grundskolan Norsenin, Roihuvuoren ala-asteen, Pihlajamaen
ala-asteen, Oulunkylan ala-asteen ja Vuosaaren ala-asteen peruspa-
rannukset.

Kaupungintalokorttelien kehittamisen maararaha kaytetaan kokonai-
suudessaan. Merkittavin hanke on Sarvikuonokorttelissa osoitteessa
Sofiankatu 4 sijaitsevien tilojen muutos ja peruskorjaus

Kaupunginhallituksen tilakeskukselle myontamat esirakentamismaara-
rahat, lahiérahastosta myonnetty maararaha ja Hitas-osakkeiden osta-
miseen myonnetty maararaha kaytetaan ennusteen mukaan kokonai-
suudessaan.

Investointimaararahan kayttdennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja
hankkeiden toteutusaikataulujen perusteella arvioituun laskutukseen
seka aikaisempien vuosien toteutuksen analysointiin. Hankkeita on
kaynnissa 30.6.2016 noin 650 kappaletta.

Pédomatulot

Kaupungin ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistojen ja osa-
kehuoneistojen myynteja on jatkettu tavoitteena korjausinvestointien
tarpeen pienentaminen. Talousarviossa tavoitteeksi on asetettu 35 mil;.
euron myyntitulot rakennuksista. Rakennusten myyntien osalta odote-
taan ensimmaisella puolivuotisjaksolla saavutettavan 5 milj. euroa ja
koko vuoden ennuste on yhteensa 10 milj. euroa.

Metropolia —kauppa toteutuessaan muuttaa esitettya arviota ja to-
teumaa merkittavasti.
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Erillispientalojen myynneilla ei nyt eika tulevaisuudessa arvioida saavu-
tettavan esitettyja 35 milj. eur tasoja, vaan se edellyttaa yksittaisten,
vahalukuisten isompien kohteiden myyntia.

Lyhyt katsaus toiminnasta

Aurinkosahkojarjestelmien sijoittamista kaupungin kiinteistokantaan on
selvitetty tekemalla arvioita potentiaalisesta kattopinta-alasta, johon jar-
jestelmia voisi sijoittaa.

Aurinkosahkojarjestelmien sijoittaminen on kannattavinta kiinteistoihin,
joiden toiminta on jatkuvaa my0s kesa-aikana, jolloin sahkon tuotto on
parhaimmillaan. Tallaisia kiinteistdja ovat erityisesti sosiaali- ja terveys-
alan Kiinteistot, joiden osalta kuitenkin valtakunnallinen sote-ratkaisu ja
siihen liittyva epavarmuus kiinteistojen tulevaisuudesta jarruttaa aurin-
kojarjestelmien hankkimista.

Tilakeskus osallistuu kaynnissa olevaan Kuntahankintojen jarjestel-
maan aurinkosahkgjarjestelmien yhteishankintaan. Kilpailutuksen rat-
kettua on jarjestelmia tarkoitus hankkia mm. Finlandia-talon ja muuta-
mien koulujen katoille. Talla hetkella olevista peruskorjaushankkeista
Keinutien ala-asteen peruskorjauksen yhteydessa koulun katolle asen-
netaan aurinkosahkdjarjestelma. Suunnitteilla olevista paivakotihank-
keista paivakoti Yliskylan katolle on suunniteltu asennettava aurin-
kosahkdjarjestelma.

Energiansaastotoiminnassa panostetaan edelleen erityisesti olemassa
olevassa rakennuskannassa yllapidon energiatehokkuuteen, jossa
oleellista on rakennusten taloteknisten jarjestelmien oikea kaytto. Tata
ohjataan sahkdisen huoltokirjan "ekoseuranta”-tyokalulla, joka ohjaa
kiinteistonhoitoa saatamaan lammitysjarjestelmaa ja ilmanvaihtojarjes-
telmaa seka energiatehokkaasti etta sisailmaolosuhteiden kannalta jar-
kevasti. Energiansaastoon tahtaavia investointeja tehdaan erityisesti
peruskorjaushankkeiden yhteydessa.

Tilakeskus on kehittanyt toimintaansa asiakkaiden muuntuvien palvelu-
tarpeiden seka strategiaohjelmassa ja talousarviossa asetettujen tilan-
kayttda ohjaavien tavoitteiden mukaisesti. Tarkeimpia tavoitteita ovat
olleet tilakustannusten lapinakyvyyden edistaminen seka tilankayton
tehostaminen.

Tilankayttéa on tehostettu kehittdamalla palvelutilaverkkoa alueellisin

tarkasteluin yhteistydssa hallintokuntien, kaupunkisuunnitteluviraston ja
kaupunginkanslian kanssa. Kevaan aikana on pilottihankkeena kehitet-
ty erityisesti kaupunkilaisten osallistamista alueelliseen palvelutilaverk-
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kotarkasteluun Kaarelan alueella, jossa yhdessa alueen asukkaiden
kanssa ratkottiin tulevaisuuden koulu- ja paivakotitilatarpeita Kannel-
maen ja Hakuninmaan alueilla.

Kevaan aikana on valmisteltu Metropolian rakennusten myyntia. Met-
ropolian uuden kampuksen tyomaalla on kaynnissa louhintaurakka ja
rakennusvaiheen projektinjohtourakoiden kilpailutus on kaynnissa.

Lisaksi investointiohjelman ulkopuolisista merkittavista rakennushank-
keista kaynnissa on edelleen kaupunginteatterin peruskorjaus.

Sitovan tavoitteen toteutuminen
Kaytossa olevien raporttien ja muiden talous- seka toimintaymparisto-

tietojen perusteella seka toimintakatetavoite etta vajaakayttdastetavoite
ennustetaan saavutettavan.
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