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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja paatdsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa valita pdy-
takirjantarkastajiksi jasenet Hytin ja Tossavaisen seka varatarkastajiksi
jasenet Ingervon ja Hamidin.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 2/2016

HEL 2016-004032 T 02 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattaa merkita tiedoksi vuoden 2016 toisen talou-
sarvion toteutumisennusteen.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 7.12.2015 antamien talousarvion 2016 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja kertaa
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta
seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2016
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistotoimi
Kayttotalous

Kiinteistdviraston toisen ennusteen mukaan tulot ylittyvat 1,4 milj. euroa
ja menojen ennustetaan ylittyvan 0,6 milj. euroa tulosbudjettiin nadhden.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttitalous Tilinpdatos Talovsarvio | Tulosbodietti Ennuste Ennusteen ero
Kiinteistitoimi 2015 2016 206 2016 tulosbudfettiin

521 1000 euroa 1000 suroa 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensd 714 479 739770 720983 731405 +1422 +0,2%
WMenot yhteensd -Z73044 -285292 -275 853 -276 552 +509 +0 2%
Toimintakate 441 435 454 478 454 030 454 854 +824 +0,2%
Poigtot -155792 -174 555 -174 574 -174 567 -7 -0,0%
Tilikauden tulos 285 643 279923 279 455 280 286 +331 +0 3%
Tuottotavoite -250000 -25Z2 000 -252 000 -252 000 +0 +0 0%
Tilikauden ylijgéma 35 643 27923 27 455 28 286 +331

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Talousarvion kohdan kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittyvan 0,6
milj. euroa. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 205 mil;.
euroa, maankayttosopimuksiin perustuvia korvauksia arvioidaan kerty-
van 9 milj. euroa.
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52103 Tilakeskus

Taulukko 2. Kiinteistoviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistovirasto
iiman
tilake=kusta Tilinp&&tds Talousarvio | Twlosbudietti Ennuste Ennusteen ero
52101 2M5 2018 2016 2016 tulosbudiettiin

1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 guroa
Tulot yhteensa 244 696 253670 253583 254 154 +571 +0,2%
Menot yhteensa -21 687 -21786 -21786 -21786 +0 +0,0%
Toimintakate 223009 231884 231797 232 368 +571 +0,2%
Paoistot -9 496 -9 555 -9574 -9 567 -7 -0,1%
Tilikauden tulos 213513 222 329 2323223 277801 +578 +0,3%
Tuottotavoite -154 000 -156 000 -156 000 -156 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijgéma 59513 66 329 66 223 66 801 +578 +(,9%

Tilakeskuksen tulojen ja menojen ennustetaan ylittyvan 0,9 milj. eurolla
tulosbudijettiin ndhden. Sitova toimintakate toteutuu. Tilakeskus ennus-
taa saavuttavansa toimintakatteen, vaikka talousarvioon tehdyt leik-
kaukset eli 5 milj. euron tilakustannusten hyvitys sosiaali- ja terveys-,
opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille seka indeksien nollakorotus ai-
heuttivat yhteensa 10 miljoonan euron lisatavoitteen kuluvalle vuodelle.
Kesakuun loppuun mennessa ennustetaan koko vuodelle saavutetta-
van 7 milj. euroa edella mainitusta lisatavoitteesta. Koko vuoden en-
nustetta tarkennetaan syyskuun tilanteen mukaan vuoden kolmannes-
sa ennusteessa.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous

Kiinteistovirasto/Tilakeskus  Tilinpaatos Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
52103 2015 2018 2018 2016 tulosbudfettiin
1000 euroa 1000 evroa 1000 evroa 1000 ewroa

Tulotyhteensa 469783 486100 476 400 477 251 +851 +0,2%
Menat yhteensa -249930  -261 900 -252 200 -253 051 +851 +0,3%
Toimintakate 219853 224200 224 200 224 200 +0 +0,0%
Puoistot -146 296 -165 000 -165 000 -165 000 +0 +0,0%
Tilikauden tulos 73557 59200 59200 59200 +0 +0,0%
Tuottotavoite -96 000 -96 000 -85 000 -96 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijdédma -22 443 -36 800 -36 800 -36 800 +0 +0,0%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,7 milj. euroa. Budjetti 1,6 milj. euroa
sisaltaa ylitysoikeutta 361 000 euroa. Kayttotalouden ennusteet on esi-
tetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot
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Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Ennuste talle vuodelle on 246 milj. euroa. Maamyyntituloja on kertynyt
noin 191 milj. euroa. Maanmyyntitulojen osalta luku on osin kirjanpidol-
linen silla erityisesti isoimmissa tonttikaupoissa maanmyyntitulo tulou-
tuu kaupungille vaiheittain useamman vuoden ajan. Rakennusten ja
osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste talle vuodelle 10
milj. euroa. Metropolia -kauppa toteutuessaan muuttaa esitettya ennus-
tetta ja toteumaa merkittavasti.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettava maararahaennuste on
19 milj. euroa, josta noin 1,2 milj. euroa yhtidmuotoisena hankintana.

Alueiden kayttdéonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 35,0
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
3,6 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 215,8 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 183,9 milj. euroa eli 85 % kaytet-
tavissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on kaytet-
tavissa 49,8 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu ennusteen mu-
kaan 76 %:sti. Korjaushankkeisiin on kaytettavissa 156,4 milj. euroa;
maararahan kaytto toteutuu 87 %:sti. Keskustakortteleiden kehittamis-
maararahaa on 9,6 milj. euroa; maararahaa ennustetaan kaytettavan
100 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararaha ennustetaan kaytettavan koko-
naan.

Arvopapereiden osalta ennustetaan kaytettavan Hitas-osakkeisiin 1
milj. euroa, yhtiomuotoisen kiinteiston hankintaan 1,2 milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP-2015 TA-16 Y1L.OIK ENN-2016  &ro ENN 16-

TA 16

INVESTOINTITULOT 143 299 135100 0 255818 120 718

INVESTOINTIMENOT 220913 201 083 64 250 244 406 +20 927

ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT KAAV.KORV., TAYDENNYSRAK. 13 623 4000 30 209 38 860 -4 651

TALONRAKEMNUS 163 281 184 440 31 329 183 880 +31 889

IRTAIMEN OMAISUUDEN PERUSHANKINTA KV 633 1143 500 1643 +0

ARVOPAPERIT 37 383 1000 1152 2152 +0

LAHIORAHASTO 43 0 7h Th +0
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta

Esityslista 15/2016 6 (43)

Vp/3
11.08.2016

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Sitovat tavoitteet TP-15 TA-16 ENN-16 Ero

Elinvoimainen Helsinki

Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m® 277 753 325 000 325 000 0

Toimiva Helsinki

Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiano pv. 29 5.0 2,97 2,0
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % 29 4.0 4 0

Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen

toimitusaika, keskiarvo pv. 16 19 19 0

Kaupungin tuella rakennettujen hissien maara, kpl 66 60 70 10

Tasapainoinen Talous ja hyvi johtaminen

Talouden tasapaino
Ulkoiset maanvuokrat, mil.€ 191.3 200 205 5

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistdjen kehittamisyksikko osallistuu asuntokannan, mm. tyosuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittamiseen.

Osasto osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehit-
tamiseen. Yksikko osallistuu lisaksi Jatkasaaren, Herttoniemen ja Kala-
sataman kehittamishankkeisiin. Lisaksi Kiinteistojen kehittamisyksikko
vastaa teknisten virastojen taloprojektin vetamisesta.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite on
200 milj. euroa. Ennuste talle vuodelle on 205 milj. euroa. Asuntotontte-
ja on luovutettu kesakuuhun mennessa 265 000 kem? vastaava maara
ja koko vuoden ennuste on talla hetkella 325 000 kem?. Yleisella va-
rauskierroksella etsitdan toteuttajia vapaille asuntotonteille. Samoin on
kaynnissa Pohjois-Pasilan Postipuiston ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettely seka kohtuuhintaisen kerrostalorakentamisen edistdmiseen
tahtaava ilmoittautumis- ja neuvontamenettely.
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Toimitila- ja kaupan hankkeita on meneillaan useita. Merkittavimmat
hankkeet ovat Kalasataman keskuksen kauppakeskus (Redi), Pasilan
keskuksen hybridihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviras-
ton tilalle toteutettava toimitilahanke, Pasilan limalan toimitilahanke se-
ka Jatkasaaren tornihotelli.

Kiinteistovirasto valmistelee parhaillaan yhteistyossa Finavia Oyj:n
kanssa Malmin lentokenttaalueen hallinnan siirtamista kaupungille.
Kiinteistovirasto valmistelee lisdksi parhaillaan yhteistydssa kaupungin-
kanslian kanssa lentokenttaalueen seka vapautuvien rakennusten va-
liaikaiskayton jarjestamista. Tata varten on tarkoitus jarjestaa syksyn
2016 kuluessa julkinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jolla py-
ritdan laaja-alaisesti kartoittamaan valiaikaistoiminnan vaihtoehdot ja
eri toimijoiden kiinnostus valiaikaistoiminnan jarjestamiseen.

Ostersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty runsaasta 27
hehtaarista. Hankitun maaomaisuuden maara vuodesta 2008 on nous-
sut lahes 590 hehtaariin ja vastaavasti kaupungin omistus Ostersundo-
missa on noin 1520 hehtaaria, noin 60 % pinta-alasta.

Geoteknisen osaston kayttomenojen ennustetaan toteutuvan budjetoi-
dusti. Uusia geoteknisia projekteja on alkuvuonna kaynnistetty 101 kpl.
Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti kaikkien
pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 1.1.2016 -
22.6.2016 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 96 % (vuonna 2015,

89 %).

Kaikilla merkittavilla tietokone- ja mobiilialustoilla toimiva responsiivinen
uudistettu kaupungin pohjavesitilanteen palvelu otetaan kayttoon huhti-
kuussa. Aluksi palvelu on suunnattu vain geoteknisen osaston tyonteki-
j6ille, myohemmin myds ulkopuolisille.

Kaupunkimittausosaston tahan mennessa kertyneiden suoritemaarien
ja tulojen perusteella ennustetaan, etta talousarvion mukainen tulota-
voite alittuu noin 50 000 eurolla. Kayttdbmenojen ennustetaan toteutu-
van budjetoidusti. Osasto on mukana kaupungin 3D-tietomallihank-
keessa mm. laserpiste- ja viistokuva-aineistojen julkaisemisessa seka
mallituotannon edellyttamassa aineistojen esikasittelyssa.

Ennusteen mukaan sitova tavoite, neljan keskeisen palvelun keskiarvo,
saavutetaan.

Asunto-osaston kayttdmenojen ennustetaan toteutuvan budjetoidusti.
Sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, kes-
kiarvo pv. Toteutumisennuste on 2,97 paivaa, kun sitova tavoite on
enintaan 5 paivaa.
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Hissiavustuksiin varatut maararahat ylitysoikeuksineen ovat noin 2,0
milj. euroa. Ennusteen mukaan maararahaa kaytetaan 1,7 milj. euroa.
Tana vuonna avustus kohdistuu 70 jalkiasennushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen toisen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova toiminta-
katetavoite saavutetaan. Tilakeskuksen sitovan toimintakatetavoitteen
toteutuminen on epavarmaa vuonna 2016. Liitteessa 5 on tarkemmin
kuvattu tilakeskuksen tuottoihin ja kustannuksiin liittyvia riskeja.

Ennuste tulee tarkentumaan seuraavaan ennusteeseen. Sitova tavoite,
tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintaan 4 %, toteutuu. Talonrakennu-
sinvestointeihin osoitettua maararahaa kaytetaan ennusteen mukaan
184 milj. euroa. Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteu-
tusaikataulujen perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita oli kayn-
nissa 31.6.2016 noin 650 kappaletta.

Sisaisen vuokrauksen toimintamalleja on parannettu kehittamalla tila-
kustannusten kohdistamista seka investointi- etta kayttoétaloudessa.
Hallintokuntakohtaisen budjetoinnin ensimmainen vaihe, talousarvio-
menettely on otettu kayttoon asiakasyhteistyon parantamiseksi. Kaikille
hallintokunnille on toimitettu tiedot vuonna 2017 voimaanastuvista alle
500 000 euron korjausinvestoinneista uuden tilahankeohjeen mukai-
sesti.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistdjen ja osa-
kehuoneistojen myyntia jatketaan tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentaminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu 35 milj. eu-
ron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien seka talla hetkella tarjouskil-
pailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella ennus-
tetaan padomatuloja kertyvan vuoden aikana noin 10 milj. euroa.

Metropolian rakennusten ja maiden myynnit tulevat muodostamaan to-
teutuessaan merkittavan osan virastolle asetetuista kiintean omaisuu-
den myyntitavoitteista.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Elina Ahonen, taloussuunnittelija, puhelin: 310 32771
elina.ahonen(a)hel.fi
Liitteet
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Metropolia ammattikorkeakoulu Oy, Tukholmankatu 10, korjaus
vuokraan

HEL 2015-013801 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa 8 723 euroa/kk suuruisesta vuokravahen-
nyksesta 1.1.2016 alkaen koskien Metropolia ammattikorkeakoulu Oy:n
vuokrasopimusta nro 222020234 kohteessa Tukholmankatu 10.

Esittelijan perustelut

Vuokrasopimuksen nro 222020234 vuokra-ala on yhteensa 13 982 m?,
josta pois kaytosta on yhteensa 1 100 m? (U-muotoisen rakennuksen 8.
kerroksen molemmat siipiosat ja Mannerheim -sali 3. kerroksessa). So-
pimuksen mukainen tilojen nykyvuokra on 7,93 euroa/m?/kk, joten va-
hennys vuokraan on 8 723 euroal/kk.

Metropolia ammattikorkeakoulu Oy ja kiinteistoviraston tilakeskus ovat
sopineet, etta tiloja ei kayteta 1.1.2016 alkaen ja etta tiloja ei korjata

kayttokuntoon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Metropolia Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Esitysteksti
Tilakeskus
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Kosteustekniset ja sisdilmaston kuntotutkimus-, asiantuntija- ja kor-
jaussuunnittelupalvelut, puitesopimus

HEL 2016-004405 T 02 08 02 00
Paatosehdotus
A

Kiinteistélautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset
ja sisailmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta Inspector Sec
Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt vahimmaisvaatimuksia nimetyn
1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden osalta.

Kiinteistélautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset
ja sisailmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta WSP Finland
Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt vahimmaisvaatimuksia nimetyn
1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden maaran osalta.

Kiinteist6lautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset
ja sisailmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta RKM Group
Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt vahimmaisvaatimuksia nimetyn
2. vastaavan kuntotutkijan koulutuksen osalta.

Kiinteistolautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen B (kosteustekniset
ja sisailmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tarjouskilpai-
lusta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n tarjouksen, koska se ei taytta-
nyt vahimmaisvaatimuksia nimettyjen vastaavien korjaussuunnittelijoi-
den ja nimetyn rakennusfysikaalisen suunnittelijan referenssien maaran
osalta.

Kiinteistélautakunta paattaa sulkea pois osa-alueen B (kosteustekniset
ja sisailmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tarjouskilpai-
lusta WSP Finland Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt vahimmais-
vaatimuksia nimetyn 2. vastaavan korjaussuunnittelijan referenssien
maaran osalta.
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Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn tekemaan kosteusteknisten ja sisailmaston kuntotutkimus-,
asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelujen puitesopimukset 30.9.2018
saakka jaliempana mainituin ehdoin seuraavien osa-alueittain A ja B
edullisuusjarjestyksessa kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouk-
sen tehneiden yritysten kanssa:

Osa-alue A (kosteustekniset ja sisadilmaston kuntotutkimuspalvelut):

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Suomen Sisailmakeskus Oy
Ramboll Finland Oy
Ideastructura Oy

Wise Group Finland Oy
Inspecta Oy

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
Sirate Group Oy

©o NN~

Osa-alue B (kosteustekniset ja sisadilmaston asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelut):

Ramboll Finland Oy

Wise Group Finland Oy
Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
5. Ideastructura Oy

hoOnN =

Edelleen kiinteistdlautakunta oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn paattamaan kahden (2) optiovuoden mahdollisesta kayttéono-
tosta, yhdella (1) vuodella kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on
kuitenkin yhteensa enintdan nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan, kun mo-
lemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiin-
teistoviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuksen aikaisintaan, kun
hankintalain (2007/348) 77 §:n mukainen odotusaika on kulunut ja han-
kintapaatos on lainvoimainen ja tarvittavat todistukset ja selvitykset on
toimitettu tilaajalle. Sopimus paattyy 30.9.2018.

Tilakeskuksen tekemien molempia osa-alueita A ja B koskevien toi-
meksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmilléan olevan ar-
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vonlisaverottomana yhteensa 11 000 000 euroa. Em. summassa on
huomioitu myds mahdollisesti kayttoonotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee hankekohtaisia tilauksia sopi-
mustoimittajilta ensisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjar-
jestyksen perusteella. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poike-
ta silloin, kun kohteeseen liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyo-
dyntaa jonkun sopimustoimittajista aiempaa konsultointikokemusta ko.
kohteesta. Lisaksi tilauksia tehdessa otetaan huomioon toimittajan tie-
dossa olevan kapasiteetin riittavyys vaaditussa aikataulussa kyseiseen
hankkeeseen. Kuhunkin tehtavaan valitaan tehtavan kannalta sopivin
ja hyvaksytyista sopimustoimittajista kaupungin kannalta kulloinkin ko-
konaistaloudellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-

ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.
Esittelijan perustelut
Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus, Helsingin kaupungin
rakennusviraston HKR- Rakennuttaja ja Kiinteistd Oy Helsingin Toimiti-
lat teettavat Helsingin kaupungin hallinnoimiin Kiinteistoihin, sisailmaon-
gelmien syiden selvittamiseksi ja niiden ennalta ehkaisemiseksi, kos-
teusteknisia ja sisailmaston kuntotutkimuksia seka kosteusvaurioiden
korjaustdiden suunnittelutehtavia ja muita kosteusteknisia asiantuntija-
tehtavia.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Hankinnan kohteena olevat palvelut on jaettu osa-alueisiin A ja B pal-
velujen luonteen ja sisallon mukaan seuraavalla tavalla:

A. Kosteustekniset ja sisailmaston kuntotutkimuspalvelut
B. Kosteustekniset ja sisailmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelu-

palvelut
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Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 30.9.2018 saakka.

Tarjoukset annetaan kiinteina yksikkohintoina 30.9.2018 saakka.

Puitesopimuksen piiriin kuuluvat toimeksiannot vaihtelevat pienista
hankkeista EU-kynnysarvon ylittaviin hankkeisiin. Puitejarjestelyn puit-
teissa voidaan sopia seka yksittaisista toimeksiannoista etta pitkakes-
toisesta yhteistydsta laajemman asiakokonaisuuden tuottamiseksi.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksikdiden tekemien molempia
osa-alueita A ja B koskevien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan enimmilldaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa

12 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myos mahdollisesti
kayttddnotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta kirjallinen puitesopimus tehdaan ta-
man tarjouspyynnon ehdoilla ja saatujen tarjousten perusteella molem-
piin osa-alueisiin 6 - 10 sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia
tarjoajia on nain monta.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). Han-
kintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta jul-
kaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palveluhankintaa koskeva hankintail-
moitus "Kosteusteknisten ja sisailmaston kuntotutkimus-, asiantuntija-
ja korjaussuunnittelupalvelut, puitesopimus” TEM:n yllapitdmassa sah-
koisessa ilmoituskanava HILMAssa 1.6.2016.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistoviraston tilakeskuksen inter-
net-sivun osoite, josta sahkodisessa muodossa olevat tarjouspyynto-
asiakirjat olivat kaikkien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynndssa tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena
mainittiin, etta tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen hyvaksy-
maa ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin kaupunkikonser-
nin hankinnoissa. Tarjouspyyntoon liitettiin linkki, josta tarjoajat paasi-
vat tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynndén molempia osa-alueita koskevana vaatimuksena oli, et-
ta tarjoajan on taytettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset

ja velvoitteet, seka toimitettava kaikki niita koskevat todistukset ja selvi-
tykset tai taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -
palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikon saa-

tavilla kyseisesta palvelusta.
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Muina molempia osa-alueita koskevina vaatimuksina oli, etta:
- tarjoajalla on ty6ajanseurantaohjelma tai -jarjestelma

- tarjoajan on ilmoitettava kayttaako toimeksiannoissa alihankkijoita.
Mikali tarjoaja kayttaa alihankkijoita, taman tulee toimittaa tarjouksen
liitteina selvitys alihankkijoiden osuudesta toimeksiannoissa ja naiden
ammattitaidosta. Toimeksiannoissa kaytettavat alihankkijat on aina teh-
tavakohtaisesti hyvaksytettava tilaajalla etukateen seka toimitettava
erikseen naiden tilaajavastuutietoja koskevat todistukset ja selvitykset
yksittaisten toimeksiantojen yhteydessa.

Lisaksi tarjoajien edellytettiin tayttavan osa-alueittain seuraavat sovel-
tuvuusvaatimukset:

Osa-aluetta A koskevat muut vaatimukset:

Vastuuvakuutukset - Konsultilla tulee olla koko sopimuskauden ajan
voimassaoleva tutkimustoiminnan kattava konsulttivastuuvakuutus se-
ka tutkimustoimintaan liittyvien tdiden (kuten reikien teko poraamalla,
rakenneavaukset ja -paikkaukset tms.) yhteydessa mahdollisesti synty-
vat vahingot korvaava toiminnan vastuuvakuutus.

Tarjoajalta edellytetaan toimivaa tietoliikenneyhteytta ja palvelun tuotta-
miseen tarvittavaa ohjelmistoa ja laitteistoa seka valmiutta kayttaa pro-
jektipankkia ja Facility Info -ohjelmistoa.

Vastaavat kuntotutkijat - Tarjoajan tulee nimeta tilaajan kohteisiin va-
hintdan kaksi (2) vastaavaa kuntotutkijaa, joilla on

- ainakin toisella vahintaan talonrakennusalan AMK- tai opistotasoinen
tutkinto

- ainakin toisella vahintaan soveltuva rakennusalan, ymparisto-, ke-
mian- tai materiaalitekniikan alan tutkinto vahintaan AMK- tai opistota-
solta

- molemmilla jokin Sosiaali- ja terveysministerion asetuksen (STM
545/2015, § 21 liite 3) mukaisen ulkopuolisen asiantuntijan koulutus- ja
osaamisvaatimusmaaritelmat tayttava kelpoisuus tai kosteusteknisen
kuntotutkijan A-luokan (FISE tai vastaava) patevyys tai kahdeksan (8)
vuoden kokemus kosteusteknisista ja sisailmaston asiantuntijatehtavis-
ta seka

- molemmilla referenssina vahintdan kymmenen (10) vuonna 2006 tai
sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta kosteus-
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teknista ja/tai sisailmaston kuntotutkimustoimeksiantoa, laajuudeltaan
vahintadan 300 brm?. Kohteissa suoritettujen kuntotutkimusten tulee
koskea laajasti ko. rakennusta.

- molemmilla suora kokopaivainen tydsuhde tarjoavaan yritykseen se-
ka
- molemmilla hyva suomen kielen taito.

Muut kuntotutkijat - Tarjoajan tulee vastaavien kuntotutkijoiden lisaksi
nimeta tilaajan kohteisiin vahintaan yksi (1) kuntotutkija, jolla on:

- soveltuva rakennusalan tutkinto vahintaan teknikkotasolta tai soveltu-
va ymparisto-, kemian-, materiaalitekniikan tai mikrobiologian alan poh-
jakoulutus vahintaan opisto- tai AMK-tasolta seka

- vahintaan kolmen (3) vuoden kokemus kosteusteknisista ja sisail-
maston kuntotutkimustehtavista seka

- referenssina vahintaan kymmenen (10) vuonna 2011 tai sen jalkeen
valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta kosteusteknista ja/tai

sisailmaston kuntotutkimustoimeksiantoa, laajuudeltaan vahintaan 300
brm? seka

- suora kokopaivainen tyosuhde tarjoavaan yritykseen seka
- hyva suomen kielen taito.

Kosteusmittaaja - Tarjoajalla tulee olla kaytettavissa tilaajan toimek-
siantoihin vahintaan yksi (1) kosteusmittaaja, jolla on kosteusmittaajan
sertifikaatti (VTT tai vastaava, vastaavuus osoitettava), josta toimite-
taan todistus tarjouksen liitteena.

Mittalaitteet ja muu kuntotutkimusvalineisto - Tarjoajalta edellytetaan,
luotettavien tutkimustulosten saamiseksi, asianmukaista kuntotutkimus-
valineistda, suojavarusteita ja tyOkaluja seka perehtyneisyytta niiden
kayttoon. Kaikkien mittalaitteiden tulee olla kalibroituja ja konsultin on
toimitettava kalibrointitodistukset aina pyydettaessa toimeksiantojen ai-
kana tai raportin yhteydessa.

Laadunvarmistus - Tarjoajan on valvottava oman tyévoimansa osaa-
mista ja tyosuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tar-
joukseen on liitettdva kuvaus kosteusteknisten ja sisailmaston kuntotut-
kimusprojektien laadunvarmistusmenettelysta.

Malliraportti - Tarjoajan on tarjouksen liitteena toimitettava malliraportti,
joka on periaatteeltaan laadittu tarjouspyynnon liitteina olevan palvelu-
kuvauksen ja raportointiohjeen mukaisesti.
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Osa-aluetta B koskevat muut vaatimukset:

Tarjoajalta edellytetaan toimivaa tietoliikenneyhteytta ja yleisten tieto-
mallivaatimusten (YTV 2012) mukaisen tietomallin tuottamiseen tarvit-
tavaa ohjelmistoa ja laitteistoa. Tarjoajan taytyy hallita rakennusalan
yleinen IFC-tiedostomuoto tiedon siirtdmista ja mallien yhdistamista
varten seka valmiutta kayttaa projektipankkia.

Vastaavat suunnittelijat - Tarjoajan tulee nimeta tilaajan kohteisiin va-
hintdan kaksi (2) vastaavaa kosteusvaurioiden korjaussuunnittelijaa,
joilla on:

- molemmilla vahintdan vaativan kosteusvaurion korjaustyon (Valtio-
neuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien maaraytymisesta
214/2015, 22§) suunnittelijan kelpoisuus (Ymparistoministerion ohje ra-
kennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta YM2/601/2015). Patevyytta
koskevana selvityksena tarjoukseen on liitettava suunnittelijoiden
YM2/601/2015:n mukaista patevyytta osoittavat tiedot (suoritetut kurssit
ja tutkinnot sisaltdineen ja todistuksineen). Vaihtoehtoisesti patevyytta
osoittavana selvityksena hyvaksytaan myos FISE:n tai Helsingin kau-
pungin rakennusvalvontaviraston toteama patevyys vaativan tai poik-
keuksellisen vaativan kosteusvaurion korjaustyon suunnittelijan tehta-
viin (tai vastaava aiempi A- tai AA-luokan patevyys)

- molemmilla referenssina vahintdan kymmenen (10) vuonna 2006 tai
sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta kosteus-
vaurioiden korjaustodiden suunnittelutehtavaa, laajuudeltaan vahintaan
300 brm?2. Kohteissa suoritettujen kosteusvaurioiden korjaustoiden tu-
lee koskea laajasti ko. rakennusta.

- molemmilla suora kokopaivainen tydsuhde tarjoavaan yritykseen se-
ka
- molemmilla hyva suomen kielen taito.

Rakennusfysikaalinen suunnittelija - Tarjoajan tulee nimeta tilaajan
kohteisiin vahintaan yksi (1) rakennusfysikaalisen suunnittelutehtavan
suunnittelija, jolla on:

- vahintaan vaativan rakennusfysikaalisen suunnittelutehtavan (Vna
214/2015, 228) suunnittelijan kelpoisuus (YM2/601/2015). Patevyytta
koskevana selvityksena tarjoukseen on liitettdva suunnittelijan
YM2/601/2015:n mukaista patevyytta osoittavat tiedot (suoritetut kurssit
ja tutkinnot sisaltdineen ja todistuksineen). Vaihtoehtoisesti patevyytta
osoittavana selvityksena hyvaksytaan myds FISE:n tai Helsingin kau-
pungin rakennusvalvontaviraston toteama patevyys vaativan tai poik-
keuksellisen vaativan rakennusfysikaalisen suunnittelutehtavan suun-
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nittelijan tehtaviin (tai vastaava aiempi A- tai AA-luokan patevyys).

- referenssina vahintaan kymmenen (10) vuonna 2006 tai sen jalkeen
valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta toimeksiantoa, laajuu-
deltaan vahintaan 300 brm?, rakennusfysikaalisen suunnittelutehtavan
suunnittelijana. Kohteissa suoritettujen kosteusvaurioiden korjaustoiden
tulee koskea laajasti ko. rakennusta.

- suora kokopaivainen tyosuhde tarjoavaan yritykseen seka
- hyva suomen kielen taito.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan, 12.7.2016 klo 13.00, mennessa tarjouksen jatti seitse-
mantoista (17) yritysta. Tarjouksista seitsemantoista (17) koski osa-
aluetta A (kosteustekniset ja sisailmaston kuntotutkimuspalvelut) ja
seitseman (7) osa-aluetta B (kosteustekniset ja sisdilmaston asiantunti-
ja- ja korjaussuunnittelupalvelut).

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspoytakirjat.

Tarjousten avauspoytakirja on nahtavana kiinteistoviraston tilakeskuk-
sessa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttyminen ja tarjousten tarjouspyynnén mukaisuus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

Inspector Sec Oy:n osa-aluetta A koskeva tarjous ei tayta tarjouspyyn-
nossa asetettuja vahimmaisvaatimuksia 1. vastaavan kuntotutkijan re-
ferenssikohteiden osalta. Tarjouspyynnon mukaan nimetyilla vastaavil-
la kuntotutkijoilla tulee olla referenssina vahintdan kymmenen vuonna
2006 tai sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta
kosteusteknista ja/tai sisdilmaston kuntotutkimustoimeksiantoa. Sovel-
tuvuusselvityslomakkeen sarakkeessa tuli ilmoittaa referenssikohteiden
palvelurakennusluokitus. Tarjouspyynnossa on luokiteltu toimialoittain
referenssikohteiksi hyvaksyttavat palvelurakennukset. 1. vastaavan
kuntotutkijan kymmenesta referenssikohteesta viiteen tata luokitusta ei
ole merkitty. Tarjouspyynnon mukaan taytettavien lomakkeiden tulee
sisaltaa kaikki niilla pyydetyt tiedot. Inspector Sec Oy:n tarjous ei nain
ollen tayta asetettuja vahimmaisvaatimuksia ja sen osa-aluetta A kos-
keva tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

WSP Finland Oy:n osa-aluetta A koskeva tarjous ei tayta tarjouspyyn-
nossa asetettuja vahimmaisvaatimuksia 1. vastaavan kuntotutkijan re-
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ferenssikohteiden maaran osalta. Tarjouspyynndén mukaan nimetyilla
vastaavilla kuntotutkijoilla tulee olla referenssina vahintaan kymmenen
vuonna 2006 tai sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdis-
tunutta kosteusteknista ja/tai sisailmaston kuntotutkimustoimeksiantoa.
Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on 1. vastaavan kuntotutkijan osalta
merkitty alle kymmenen referenssikohdetta. WSP Finland Oy:n tarjous
ei nain ollen tayta asetettuja vahimmaisvaatimuksia ja sen osa-aluetta
A koskeva tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

RKM Group Oy:n osa-aluetta A (kosteustekniset ja sisailmaston kunto-
tutkimuspalvelut) koskeva tarjous ei tayta tarjouspyynnossa asetettuja
vahimmaisvaatimuksia 2. vastaavan kuntotutkijan koulutuksen osalta.
Tarjouspyynndon mukaan nimetyilla vastaavilla kuntotutkijoilla tulee toi-
sella olla vahintaan talonrakennusalan ja toisella vahintaan soveltuva
rakennusalan, ymparistd-, kemian- tai materiaalitekniikan alan tutkinto
vahintdan AMK- tai opistotasolta. Soveltuvuusselvityslomakkeella ni-
metyn 2. vastaavan kuntotutkijan koulutus on teknillisessa oppilaitok-
sessa suoritettu rakennusmestarin (teknikon) tutkinto. Teknillisessa op-
pilaitoksessa suoritettu teknikon tutkinto ei vastaa tarjouspyynnossa
vastaavan kuntotutkijan koulutukselle asetettuja vahimmaisvaatimuk-
sia. RKM Group Oy:n tarjous ei nain ollen tayta asetettuja vahimmais-
vaatimuksia ja sen osa-aluetta A koskeva tarjous tulee sulkea pois tar-
jouskilpailusta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n osa-aluetta B koskeva tarjous ei tay-
ta tarjouspyynnossa asetettuja vahimmaisvaatimuksia vastaavien kor-
jaussuunnittelijoiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelijan referenssien
maaran osalta. Tarjouspyynnon mukaan nimetyilla vastaavilla korjaus-
suunnittelijoilla tulee olla referensseina vahintaan kymmenen vuonna
2006 tai sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta
kosteusvaurioiden korjaustdiden suunnittelutehtavaa ja nimetylla raken-
nusfysikaalisella suunnittelijalla referensseina vahintdan kymmenen
vuonna 2006 tai sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdis-
tunutta suunnittelutehtavaa rakennusfysikaalisen suunnittelutehtavan
suunnittelijana. Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on vastaavien kor-
jaussuunnittelijoiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelijan osalta mer-
kitty referensseina alle kymmenen referenssikohdetta. FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy:n tarjous ei nain ollen tayta asetettuja vahimmaisvaati-
muksia ja sen osa-aluetta B koskeva tarjous tulee sulkea pois tarjous-
kilpailusta.

WSP Finland Oy:n osa-aluetta B koskeva tarjous ei tayta tarjouspyyn-
ndssa asetettuja vahimmaisvaatimuksia 2. vastaavan korjaussuunnitte-
lijan referenssien maaran osalta. Tarjouspyynndén mukaan nimetyilla
vastaavilla korjaussuunnittelijoilla tulee olla referensseina vahintaan
kymmenen vuonna 2006 tai sen jalkeen valmistunutta palveluraken-
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nuksiin kohdistunutta kosteusvaurioiden korjaustéiden suunnittelutehta-
vaa. Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on 2. vastaavan korjaussuun-
nittelijan osalta merkitty referensseina alle kymmenen referenssikoh-
detta. WSP Finland Oy:n tarjous ei nain ollen tayta asetettuja vahim-
maisvaatimuksia ja sen osa-aluetta B koskeva tarjous tulee sulkea pois
tarjouskilpailusta.

Tarjouspyyntd on nahtavana tilakeskuksessa.
Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus.

Laadunarviointi

Soveltuvuusvaatimukset tayttavat tarjoajat arvioitiin kokonaistaloudelli-
sin perustein.

Osa-alueen A laadunarviointitekijoiksi (yhteensa 100 %) tarjouspyyn-
nodssa ilmoitettiin:

- Vastaavat kuntotutkijat, painotus 40 %
- Muut kuntotutkijat ja kapasiteetti, painotus 30 %

- Sertifioidut asiantuntijat (rakennusterveysasiantuntijat, kosteustekni-
set kuntotutkijat ja/tai sisdilmastoasiantuntijat), painotus 20 %

- Sertifioidut kosteusmittaajat, painotus 10 %

Osa-alueen B laadunarviointitekijoiksi (yhteensa 100 %) tarjouspyyn-
ndssa ilmoitettiin:

- Vaativien tai poikkeuksellisen vaativien kosteusvaurioiden korjaustoi-
den suunnittelijat, painotus 30 %

- Vaativien tai poikkeuksellisen vaativien rakennusfysikaalisten suun-
nittelutehtavien suunnittelijat, painotus 20 %

- Rakennusfysikaalisten suunnitelmien ulkopuolinen tarkastaja, paino-
tus 20 %

- Sertifioidut asiantuntijat (rakennusterveysasiantuntijat, kosteustekni-
set kuntotutkijat ja/tai sisailmastoasiantuntijat), painotus 20 %

- Rakennusfysikaaliset mallinnusohjelmat, painotus 10 %
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Tilakeskuksen edustajista koostunut arviointiryhma antoi laadittujen
pisteytyskriteerien perusteella tarjouksille laatupisteet.

Osa-alueen A laadunarviointikriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat liit-
teina 1 ja 2.

Osa-alueen B laadunarviointikriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat liit-
teind 4 ja 5.

Laadunarvioinnin jalkeen suoritettiin hintatarjouskuorien avaus.
Hintatarjouskuorien avauspdytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Hintatarjousten vertailu

Tarjoajien oli mahdollista osallistua yhden tai kummankin osa-alueen
tarjouskilpailuun. Tarjouksessa tuli ilmoittaa yksikkéhinnat (alv. 0 %)
osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue A:

Tarjoushintojen hintavertailussa tehtavakohtaisia tuntiveloitushintoja ja
laitteiden yksikkoveloitushintoja painotetaan painotuskertoimella seu-

raavasti:
Tehtavat, tuntiveloitushinta (e/h, alv. 0 %) Painotus-
kerroin
Vastaava kuntotutkija 50
Kuntotutkija 100
Kosteusmittaaja 30
Tutkimusta avustavat tehtavat 20
Rakennustyot (rakenneavaukset) 20
Laitteiden yksikkoveloitushinnat (e/vrk, alv. 0 %) Painotus-
kerroin

llIman lampédtilan ja kosteuden seurantalaitteet 35
Paine-eron seurantalaitteet 70
CO2 seurantalaitteet 35
Endoskooppi, fiberoskooppi tai vastaava videotahys- 1
tyslaitteisto
Merkkiainelaitteisto 10
Saadettava alipaineistuslaitteisto 2
Lampdokamera 1
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Osa-alue B:

Tarjoushintojen hintavertailussa tehtavakohtaisia tuntiveloitushintoja
painotetaan painotuskertoimella seuraavasti:

Tehtavat, tuntiveloitushinta (e/h, alv. 0 %) Painotus-
kerroin

\VVaativat korjaussuunnittelutehtavat (Vna 214/2015, 60

228§)

\Vaativat rakennusfysikaaliset suunnittelutehtavat 40

(Vna 214/2015, 228§)

Tarjoushintojen vertailuhinta muodostuu painotuskertoimellaan kerrot-
tujen yksikkdhintojen yhteenlasketusta summasta.

Laadun ja hinnan arviointi

Laatutekijoiden (= laatupisteiden) ja tarjoushinnan (= tarjoushintojen
vertailuhinta) keskinainen painotusprosentti jakautuu seuraavasti:

Laatupisteiden osuus on 65 % ja tarjouksen vertailuhinnan 35 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetaan laskentakaavalla, joka huomioi annet-
tujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tassa nk. standardointimenetel-
massa laatu- ja hintapisteistda muodostetaan standardoidut numeeriset
arvot. Menetelmasta on tarkemmat tiedot Arkkitehtitoimistojen liiton
ATL:n sivulla (www.atl.fi).

Standardointimenetelma lyhyesti:

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessa painoarvonsa (65/35)
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva lasken-
takaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vahennetaan tarjouskilpailun kes-
kiarvo (M), ja tdma erotus jaetaan tarjousten hajonnalla (s). Tarjouksen
hintapisteet = (tarjous € - tarjousten keskiarvo €) / (tarjousten hajonta
€). Tarjouksen laatupisteet = (laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) /
(laatupisteiden hajonta). Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Osa-alueen A Hinta-Laatu-vertailutaulukko on liitteena 3.

Osa-alueen B Hinta-Laatu-vertailutaulukko on liitteena 6.
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Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee hankekohtaisia tilauksia sopi-
mustoimittajilta ensisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjar-
jestyksen perusteella. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poike-
ta silloin, kun kohteeseen liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyo-
dyntaa jonkun sopimustoimittajista aiempaa konsultointikokemusta ko.
kohteesta. Lisaksi tilauksia tehdessa otetaan huomioon toimittajan tie-
dossa olevan kapasiteetin riittdvyys vaaditussa aikataulussa kyseiseen
hankkeeseen. Kuhunkin tehtavaan valitaan tehtavan kannalta sopivin
ja hyvaksytyista sopimustoimittajista kaupungin kannalta kulloinkin ko-
konaistaloudellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-

ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit vertailutaulukon pistemaaran jar-
jestyksen mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta piste-
maarasta alaspain.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta kirjallinen puitesopimus tehdaan ta-
man tarjouspyynnon ehdoilla ja saatujen tarjousten perusteella molem-
piin osa-alueisiin 6 - 10 sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia
tarjoajia on nain monta.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta

- osa-alueen A (kosteustekniset ja sisailmaston kuntotutkimuspalvelut)
puitesopimukseen valitaan yhdeksan (9) sopimustoimittajaa ja

- osa-alueen B (kosteustekniset ja sisadilmaston asiantuntija- ja kor-
jaussuunnittelupalvelut) puitesopimukseen valitaan viisi (5) sopimustoi-
mittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset edullisuusjarjestyksessa
osa-alueittain ovat tehneet seuraavat yritykset:

Osa-alue A (kosteustekniset ja sisdilmaston kuntotutkimuspalvelut):
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Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Suomen Sisailmakeskus Oy
Ramboll Finland Oy
Ideastructura Oy

Wise Group Finland Oy
Inspecta Oy

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
Sirate Group Oy

©XeNOOEWN =

Osa-alue B (kosteustekniset ja sisdilmaston asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelut):

1. Ramboll Finland Oy
2.  Wise Group Finland Oy
3. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
4. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
5. ldeastructura Oy.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistépaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Liitteet
1 Laadunarviointikriteerit osa-alue A
2 Laadunarviointitaulukko, osa-alue A
3 Hinta-Laatu vertailutaulukko, osa-alue A
4 Laadunarviointikriteerit osa-alue B
5 Laadunarviointitaulukko, osa-alue B
6 Hinta-Laatu vertailutaulukko, osa-alue B
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet, osa-alue A Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tarjouksen jattaneet, osa-alue B Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, Kiinteistélautakunta

Liite 4
Liite 5
Liite 6
Tilakeskus
HKR-Rakennuttaja
Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat
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Virastopaallikon tekeman paatdoksen saattaminen kiinteistolauta-
kunnan tiedoksi

HEL 2016-005428 T 00 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa merkita virastopaallikon 25.7.2016 (16 §)
tekeman paatoksen tiedoksi (liite 1).

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti 19.5.2016 (§ 215) oikeuttaa kiinteistdviraston
virastopaallikon hyvaksymaan tilahankkeiden hankesuunnitelmat ajalla
1.7. - 10.8.2016 kiinteistolautakunnan paatdsvaltuuksien rajoissa, esit-
tamaan yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat kau-
punginhallitukselle hyvaksyttaviksi, oikeuttamaan tilakeskuksen jatka-
maan suunnittelua odottamatta hankepaatosta seka hyvaksymaan ura-
kat ehdolla, ettd hankkeiden enimmaishinnat eivat ylity.

Tallaisen hankintapaatoksen tehneen viranhaltijan on saatettava paa-
toksensa viipymatta sen hyvaksyttavaksi, jolle toimivalta hankintapaa-
toksen tekemiseen kuuluu.

Virastopaallikkd on 25.7.2016 (16 §) hyvaksynyt kiinteistdlautakunnan
toimivaltaan kuuluvana seuraavan asian:

Suvilahden huoltorakennuksen purkaminen, purku-urakan hankinta se-
ka rakennuttaminen, Parrukatu 2.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel fi

Liitteet

1 Virastopaallikdn paatds 25.7.2016_§ 16
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote
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Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistélautakunta 19.05.2016 § 215
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Oikaisuvaatimukset kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon
27.6.2016 (39 §) tekemaan paatokseen koskien eraiden ns. lippa-
kioskien myyntia

HEL 2016-007555 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa jattaa tutkimatta Asunto-osakeyhtio Teh-
taankatu 32 A Bostads Ab:n, ********** gikaisuvaatimukset lilan myo6-
haan tehtyina.

Kiinteistolautakunta paattaa hylata Almadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen
Kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikén 27.6.2016 (39 §) tekemasta
paatoksesta esittelijan perusteluissa mainituin perustein.

Tiivistelma

Kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon 27.6.2016 (39 §) tekemaan
paatokseen, koskien viiden ns. lippakioskin myyntia on saapunut nelja
oikaisuvaatimusta.

Kiinteistlautakunnalle esitetdan kolmen lilan mydhaan jatetyn oikaisu-
vaatimuksen jattamista tutkimatta ja Aimadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen
hylkaamista. Tilakeskuksen paallikon paatds ei ole syntynyt virheelli-
sessa jarjestyksessa, toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muutoin-
kaan lainvastainen eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan
muuttaa.

Esittelijan perustelut
Oikaistavaksi vaadittu paatos

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston tilakeskuksen omistuksessa ole-
vat viisi kioskia ilmoitettiin ostettaviksi tarjouskilpailun perusteella Inter-
netissa (www.oikotie.fi) ajalla 30.5. - 17.6.2016 valisena aikana. Kios-
keja esiteltiin kaksi kertaa ilmoitetun nayttdajan mukaan. Jokaisesta
kioskista saatiin 5 - 8 tarjousta ja tarjoukset vaihtelivat 2 800 euron ja
30 200 euron valilla. Ostotarjouksen yhteydessa pyydettiin kioskin toi-
mintasuunnitelmaa. Kaikki saadut toimintasuunnitelmat olivat hyvin sa-
mansuuntaiset ja ottivat huomioon sijainnin ja kioskitoiminnan puitteet.

Tilakeskuksen paallikkod paatti 27.6.2016 (39 §) myyda viisi ns. lippa-
kioskia seuraavasti:
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Lapinlahden puistikon kioski (Albertinkatu/Lapinlahdenkatu) myydaan
Frwwkiees* 15 100 euron kauppahintaan.

Johanneksenpuiston kioski (Yrjonkatu/Merimiehenkatu) myydaan Au-
dentia Capital Oy:lle 15110 euron kauppahintaan.

Museon puiston kioski (Museokatu/Dagmarinkatu) myydaan Vegaani-
nen lippakioski osuuskunnalle 30 200 euron kauppahintaan.

Eiranpuiston kioski (Tehtaankatu/Pohjoisranta) myydaan Audentia Ca-
pital Oy:lle 18 060 euron kauppahintaan.

Liisanpuistikon kioski (Liisanpuisto/Pohjoisranta) myydaan Audentia
Capital Oy:lle 15111 euron kauppahintaan.

Almadoc Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen Johanneksenpuiston kioskin
myyntia koskevasta paatoksesta. Asunto-osakeyhtio Tehtaankatu 32 A
Bostads Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen Eiranpuiston kioskin myyntia
koskevasta paatoksesta, ********** jg ********** gyat tehneet oikaisuvaa-
timukset Eiranpuiston, Museon puiston, Liisanpuistikon seka Johannek-
senpuiston kioskien myyntia koskevista paatoksista.

Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatdkses-
ta voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen voi teh-
da se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan ja-
sen (KuntaL 92 §). Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisu-
vaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuntalain 95 §:n mukaan asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta ja kunnan jase-
nen silloin, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtaville. Tiedoksisaan-
tipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saa-
vuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta tarkoituksen-
mukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva myyntia koskeva paatés on ase-
tettu yleisesti nahtaville seka postitettu asianosaisille 1.7.2016. Taman
vuoksi oikaisuvaatimuksen jattdmiselle varattu maaraaika kunnan ja-
senten osalta paattyi 15.7.2016 ja asianosaisten osalta 22.7.2016.
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Almadoc Ab on osallistunut Johanneksenpuiston kioskin tarjouskilpai-
luun ja on siten asiassa asianosainen. Nain ollen Almadoc Ab:n
21.7.2016 saapunut oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaa-
moon maaraajassa.

Asunto-osakeyhtio Tehtaankatu 32 A Bostads AB, *****x**¥*x jg *xskwwsiex
ovat olleet oikeutettuja tekemaan oikaisuvaatimuksen kunnan jasenina
eli helsinkilaisina. Asunto-osakeyhtid Tehtaankatu 32 A Bostads AB:n
oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 22.7.2016,
FrrkeeR* oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon
28.7.2016 ja ********** oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaa-
moon 29.7.2016. Naiden osalta maaraaika oikaisuvaatimuksen jattami-
selle on ylitetty. Maaraajan paattymisen jalkeen saapuneet oikaisuvaa-
timukset on jatettava tutkimatta.

Almadoc Ab:n oikaisuvaatimus ja sen keskeiset perusteet

Ostotarjouksensa jattanyt Almadoc Ab on tehnyt oikaisuvaatimuksen
Kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikdn tekemasta paatoksesta, joka
koski Johanneksenpuiston kioskin myyntia Audentia Capital Oy:lle. Al-
madoc Ab katsoo, etta kiinteistdviraston tilakeskus on myyntipaatésta
tehdessaan jattanyt ottamatta huomioon tarjouspyynndssa mainitut ta-
voitteet ja tehnyt paatdksen pelkastaan tarjotun hinnan perusteella.

Lisaksi Almadoc Ab katsoo, ettd Audentia Capital Oy:n ostotarjoukses-
saan ilmoittama toimintasuunnitelma ei ole ollut, kioskin ominaisuudet
huomioon ottaen, sopiva ja lopullinen, eika toimintasuunnitelmaa olisi
tasta syysta saanut hyvaksya. Niin ikaan Almadoc Ab on katsonut, etta
ostotarjouksen jattdhetkella Audentia Capital Oy:n toimiala ei ole ollut
tarjouspyynnon edellyttamalla tavalla sopusoinnussa kioskin tiloissa ta-
pahtuvan toiminnan kanssa.

Almadoc Ab on vaatinut Johanneksenpuiston kioskin myymista Alma-
doc Ab:lle.

Oikaistavaksi vaaditun paatdksen (laillisuus ja) tarkoituksenmukaisuus

Kiinteistdlautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt paatéksen myyda sel-
laiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa kayttda. Sa-
malla kiinteistolautakunta hyvaksyi myynnin yleisperiaatteet, joita nou-
datetaan valmisteltaessa niiden kaupungin omistamien kiinteistojen, ra-
kennusten ja osaketilojen myyntia, joita kaupungin ei ole tarkoituksen-
mukaista omistaa ja joista voidaan siten luopua, jotta kaupungin omas-
sa pitkaaikaisessa palvelukaytdssa olevien rakennusten ja palvelutilo-
jen riittdva korjaus- ja parannustoiminta voidaan turvata kaupungin ta-
loustilanteen mahdollistamalla rahoituksella.
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Ensisijaisesti kaytetaan tarjousmenettelya, jossa ostomahdollisuudesta
ilmoitetaan julkisesti.

Kohde on ollut normaalissa tarjouskilpailumyynnissa 23.5. - 17.6.2016.
Ostotarjouslomakkeessa on myyja pidattanyt itselldaan oikeuden hyvak-
sya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Ostotarjouslomakkeessa kohdassa Toimintasuunnitelma kioskille, on
kuvattu myynnille asetettua tavoitetta. Kyseessa on suuntaa antava oh-
je myyijalle harkinnan tueksi, seka tarjouksen jattajille toimintasuunnitel-
man hahmottelemiseksi. Tarjouksen hyvaksyttavyydelle ei ole esitetty
mitaan ehdottomia vahimmaisedellytyksia ellei tallaisena voida pitaa
kioskien ilmanvaihdosta johtuvaa rajoitusta siita, etta niissa ei voida
harjoittaa ruoan valmistusta. Nain ollen myyja on voinut myyda kioskin
siitd korkeimman hinnan tarjonneelle ottamatta kantaa myynnille ase-
tettujen muiden ohjeellisten tavoitteiden toteutumiseen.

Audentia Capital Oy on ostotarjouksensa toimintasuunnitelmassa ker-
tonut haluavansa tarjota "Helsingissa kasintehtyja maukkaita makkara-
annoksia”. Koska yhdessakaan ostotarjouksen kohteena olleessa kios-
kissa ei voida valmistaa ruokaa, mutta sita voidaan kylla lammittaa, on
myyntineuvottelija ottanut yhteytta Audentia Capital Oy:n edustajaan
saadakseen tiedon siitd, missd nuo makkara-annokset on tarkoitus val-
mistaa. Kun on kaynyt selville, etta annokset tullaan valmistamaan
muualla, ei Audentia Capital Oy:n jattdmaa ostotarjousta ole rasittanut
mikaan sellainen puute, jonka perusteella se olisi pitanyt heti hylata.
Silla, onko tarjouksen jattaja luonnollinen henkild, yritys tai yhteiso ei
ole paatdksen kannalta merkitysta. Nain ollen ostotarjouksen hyvaksy-
misen kannalta ei merkitysta ole ollut silla, mika ostotarjouksen jattanei-
den yritysten toimiala on ollut.

Tarjousmenettelyssa asetetut valintaperusteet ovat olleet valjat ja ne
ovat jattaneet kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikdlle harkintavaltaa
tarjoajan valinnassa. Tilakeskuksen paallikon harkinnassa on ollut myy-
daanko rakennus, mika on luovutushinta ja kenelle myynti tapahtuu.
Kaupungilla on oikeus sille kuuluvan harkintavallan puitteissa myyda
omistamiaan rakennuksia siten kuin se katsoo tarkoituksenmukaiseksi.
Mitaan sellaisia syita, joiden perusteella myynnissa olleita kioskeja ei
olisi voitu myyda niista korkeimman tarjouksen jattaneille, ei ole ollut
olemassa.

Almadoc Ab:n oikaisuvaatimuksen hylkdaminen

Oikaisuvaatimus tulisi hylata, koska siina ei ole esitetty mitdan sellaisia
uusia seikkoja, joiden perusteella kiinteistoviraston tilakeskuksen paalli-
kon aikaisemmin tekema paatos tulisi kumota.
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Tilakeskuksen paallikon paatos ei ole mydskaan syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muutenkaan lain-
vastainen eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan muuttaa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Minna Virtanen, lakimies, puhelin: 310 78024
minna.m.virtanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Almadoc Ab, oikaisuvaatimus Johanneksenpuiston kioskin myynnista
2 Asunto Oy Tehtaankatu 32 A, oikaisuvaatimus, Eiranpuiston lippakioski
3 Yksityishenkild, oikaisuvaatimus
4 Yksityishenkil®, oikaisuvaatimus, Eiranpuiston ym. lippakioskit
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikkd 27.06.2016 § 39
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1
Maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Laajasalo, maara-
ala Solbacken-nimisesta tilasta)

HEL 2016-008655 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa muuttaa Helsingin kaupungin ja Helsingin
yliopiston ylioppilaskunnan (Y-tunnus: 0199976-8) valilla 27.9.2016 al-
lekirjoitetun Helsingin kaupungin Laajasalon kylan tilan Solbacken
RN:o 1:179 maaraalaa koskevaa virkistystarkoituksiin tehtya maan-
vuokrasopimusta (nro 21452, S0149-165) seuraavasti:

- Vuokra-aikaa jatketaan edella mainitun vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti 30.9.2036 saakka. Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-
aika on siten kokonaisuudessaan 1.10.2006 - 30.9.2036.

- Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa selvyyden vuoksi, etta vuokra-ajan jatkami-
sen edellytyksena olleet korjaustoimenpiteet on kiinteistoviraston tont-
tiosaston katselmuksessa todettu tehdyiksi. Lisaksi tonttiosastolle on
toimitettu ilmoitus hyvaksytysta palotarkastuksesta.

Tiivistelma

Helsingin kaupungin ja Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan valilla on
27.9.2006 allekirjoitettu Laajasalossa sijaitsevan Solbacken-nimisen ti-
lan maaraalaa koskeva maanvuokrasopimus virkistystarkoituksiin.

Sopimuksen mukaan vuokra-aika paattyy 30.9.2016. Vuokra-aikaa on
kuitenkin sopimuksessa sitouduttu jatkamaan 20 vuodella, mikali vuok-
ralainen on korjannut kiinteiston kiinteistoviraston tonttiosaston hyvak-
symaan kuntoon. Lisaksi on edellytetty, ettd kohteessa on suoritettu hy-
vaksytty palotarkastus.

Vuokra-aikaa esitetaan jatkettavaksi mainittu 20 vuotta korjausvelvoit-
teiden tultua taytetyksi.

Esittelijan perustelut
Aiempi paatos ja vuokrasopimus

Kiinteistolautakunta paatti 5.9.2006 vuokrata Helsingin kaupungin Laa-
jasalon kylasta (412) tilasta Solbacken RN:o 1:179 Helsingin yliopiston
ylioppilaskunnalle noin 1 188 m#.n suuruisen alueen virkistystarkoituk-
siin ajaksi 1.10.2006 - 30.9.2016.
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Lautakunnan paatoksen perusteella allekirjoitettiin maanvuokrasopimus
27.9.2006.

Sopimuksen mukaan vuokra-aikaa jatketaan eri paatoksella 20 vuotta,
mikali vuokralainen on korjannut kiinteiston kiinteistoviraston tonttiosas-
ton hyvaksymaan kuntoon. Lisaksi on edellytetty, etta kohteessa on
suoritettu hyvaksytty palotarkastus.

Hakemus

Helsingin yliopiston ylioppilaskunta pyytaa 7.4.2016 paivatylla hake-
muksellaan, etta kaupunki jatkaisi Laajasalossa sijaitsevasta Solbac-
ken-nimisesta tilasta vuokratun maaraalan vuokrasopimusta 20 vuodel-
la.

Hakemus on esityksen liitteena.
Korjausvelvoitteet ja katselmus

Korjaustoimenpiteina vuokralainen on velvoitettu suorittamaan perus-
tusten oikaisun, lahonneiden ulkoseinaosien ja kuistien uusimisen, ul-
koseinien maalaamisen, ikkunoiden kunnostamisen tai tarvittaessa uu-
simisen sekad maalaamisen, raystaiden uusimisen, syoksytorvien asen-
tamisen, tulisijojen kunnostamisen, tulihormien kunnostamisen, sisatilo-
jen kunnostamisen ja tarvittaessa uusimisen kauttaaltaan. Sopimuksen
mukaan myds vesikatto on syyta kunnostustdiden yhteydessa tarkistaa
ja maalata.

Lisaksi on edellytetty, etta pihapiiriin rakennetaan asianmukainen kay-
mala tai mikali rakennus liitetaan vesi/viemariverkostoon, wc-tila raken-
netaan rakennuksen sisalle, seka asianmukainen kulkuvayla rakenne-
taan alueelle.

Vuokra-alueella ja rakennuksessa on pidetty kiinteistoviraston tonttio-
saston katselmus 30.3.2016. Katselmuksessa on todettu, etta edella
mainitut toimenpiteet on tehty. Myohemmin tonttiosastolle on toimitettu
myos 10.12.2014 paivatty palotarkastuspoytakirja seka 28.6.2016 pai-
vatty poytakirja, jossa aiemmin havaitut puutteet on todettu korjatuiksi.

Edella mainituilla perusteilla vuokra-aikaa tulee jatkaa 20 vuodella.
Uusi vuokra-aika ja sopimusehdot

Uuden vuokra-ajan esitetaan paattyvan 30.9.2036, jolloin vuokra-aikaa
jatkettaisiin sopimuksen mukaisesti 20 vuodella.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Esittelija
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osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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takunta
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta ja asemakaavan muuto-
sehdotuksesta (nro 12375)

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kiinteistokartta 675498/675499, Hermannin rantatie, Vanha Talvitie, Verkkosaarenkatu, Kalasatamankatu, Verkko-
saarenaukio, Verkkosaarenranta

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Verkko-
saaren pohjoisosaa koskevasta asemakaavasta ja asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12375 seuraavan lausunnon:

Helsingin kaupunki omistaa Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alueen.
Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata kaava-alueelta
suunnitellut erityisasumisen tontit (AKS) 10651/1 Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatiolle (Hoas), 10651/4 Nuorisosaatiolle ja 10652/1
Hoasille (1/2) ja Alkuasunnot Oy:lle (1/2) 31.12.2017 saakka paatok-
sessa mainituin ehdoin. Muita tontteja ei ole viela varattu. Kaavaratkai-
su on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaava-alueelle suunnitellaan kahdeksan asuinkorttelia, jotka poikkea-
vat luonteeltaan ja ratkaisuiltaan toisistaan. Asuinkortteleiden 10651,
10652 ja 10657 keskelle on merkitty Sérnaistenniemen ja Sompasaa-
ren kaava-alueiden mukaisesti yhteispihatontit (AH), joiden kannen ala-
puolelle on tarkoitus sijoittaa kokonaan tai paaosin asuntotontteja pal-
velevat autopaikat pysakaintilaitoksiin. Yhteispihatontit on hyva pitaa
niiden kaytettavyyden perusteella mahdollisimman suurina. Erilliset yh-
teispihatontit ja niiden alle toteutettavat autopaikat edellyttavat tyolaita
sopimusjarjestelyja, mutta luovat asukkaille viihtyisia yhteispihoja ja
helpottavat osaltaan autopaikkojen toteuttamista.

Yhteispihatonttien korkeusasemien (+ 7.0) osalta voidaan todeta, etta

niilla mahdollistetaan kannenalaisten pysakaintilaitosten toteuttaminen
merenpinnan ylapuolelle. Tama alentaa selvasti laitosten toteutuskus-
tannuksia. Yhteispihatontit toteutetaan siten kortteleissa kaytanndssa

paasaantoisesti toisen kerroksen tasolle.

Sen sijaan erityisesti asuinkortteleiden 10654 ja 10658 osalta kaava
eroaa Sornaistenniemen ja Sompasaaren kaavoista muun muassa si-
ten, ettd asuinkerrostalotonttien pinta-alat ja kerrosalamaarat ovat pie-
nempia ja etta rakennusten sijoittelu on hajautettu (pistetalomaiset kau-
punkikerrostalot). Talla mahdollistetaan erityisesti korttelissa 10658
merinakoalojen avautuminen asuntoihin. Lisaksi korttelissa 10658 py-
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sakointipaikat tulee rakentaa tonteille ensisijaisesti asuinrakennusten
paatyihin autotalleihin ja pihakansien alle ja toissijaisesti kortteliin mer-
kityille pysakointipaikoille (p). Mainitut tontit soveltunevat kaavaratkai-
sujen ja sijaintinsa puolesta hyvin esim. ryhmarakennuttamiseen.

Kortteleiden tonttimaarat ovat kohtuullisia, eika niihin ole merkitty
myoskaan kaupunkipientalotontteja. Tama lisaa osaltaan kohteiden
hallittavuutta ja toteutettavuutta seka vahentaa toisaalta kaupungin ja
tonttien seka toisaalta alueellisten palvelu- ja jateyhtididen seka tonttien
valisten sopimusjarjestelyjen tarvetta seka myos samalla myonnetta-
vien rakennuslupien maaraa.

Huomioitavaa on myds, ettda asemakaavamaaraykset mahdollistavat
esimerkiksi tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen mukaisen pysakoainti-
normia alhaisemman autopaikkamaaran toteuttamisen.

Kaavamaaraysten mukaan AK- ja AKS-korttelialueilla harraste-, ko-
koontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden
kayttéon 1,0 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3 tulee sijoittaa alueelli-
seen palveluyhtioon.

Lisaksi jatteen kerayksen kannalta on myonteista, ettd muutosehdotuk-
seen on kirjattu AK- ja AKS-korttelialueilla velvollisuus rakentaa jatteen
putkikerayksen syottopisteet Kalasataman jateyhtion osoittamaan paik-
kaan ja kuhunkin kortteliin yhteiskayttoinen kierratyshuone jatteiden
putkikuljetusjarjestelman ulkopuolelle jaavan materiaalin keraysta var-
ten koko korttelin kayttoon.

Taman vuoksi kaavamaarayksilla tuetaan tonttien luovutusasiakirjoihin
sisallytettavaa velvoitetta osallistua palveluyhtion toteutettavaksi tule-
viin yhteiskerhotiloihin ja liittaa rakennukset jateyhtididen toteuttamaan
putkikeraysjarjestelmaan.

Kiinteistdlautakunta pitaa hyvana merellisten yritystoimintojen, kuten ui-
malan ja palvelujen, huomioimista jo asemakaavavaiheessa. Kaasu-
huoltoasema on jo toiminnassa ja sen vuokrasopimuksessa on tarvitta-
vat ehdot tulevista aluerajauksista. Venesataman osalta ruoppauksen
ei tarvitse olla kovin syva (2 m), koska purjeveneet eivat mahdu siltojen
ali kuitenkaan.

Alueen maaperassa on todettu pilaantuneisuutta ja paikoitellen jatteen
sekaista tayttdmaata, joten alueen muuttaminen asumiskayttéon edel-
lyttda maaperan kunnostustoimia. Kiinteistolautakunta pitaa hyvana, et-
ta jo asemakaavamaarayksiin on sisallytetty ehtoja alapohjarakentei-
den tuuletusmahdollisuudesta ja maanalaisten kellaritilojen rakentami-

sesta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen perusteella kaava-
alueen rakennusoikeus on 156 800 k-m?, josta asuinkerrosalaa on yh-
teensa 151 500 k-m? ja palvelurakennusten kerrosalaa yhteensa 5 100
k-m2. Venesatama-alueella rakennusoikeutta on 150 k-m? ja huoltoase-
man korttelialueella 50 k-m?. Lisaksi asuinkortteleihin tulee rakentaa
vahintaan 3 680 k-m? liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Asuinkortteleiden keskimaarainen
tehokkuus e = 2,42.

Kaavaehdotus luo siten huomattavat edellytykset rakentamiselle ja
kaupungin kehittamiselle seka lisaa samalla huomattavasti kaupungin
tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa. Toisaalta esiraken-
taminen, vaikeasti rakennettava maapera, maaperan puhdistaminen ja
rantarakenteiden suuri maara edellyttavat kaupungilta merkittavia esi-
rakentamisinvestointeja. Kiinteistolautakunta pitaa tarkeana, etta kes-
keiselle ja erinomaiselle paikalle sijoittuvaa merkittavaa asuntorakenta-
mista varten osoitetaan riittdvat taloudelliset resurssit ja kaupunki Kii-
rehtii alueen saattamista rakentamiskelpoiseksi.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavasta ja ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa Verkkosaaren poh-
joisosan asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12375 (kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 10.5.2016, 1758§)
15.8.2016 mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 10.5.2016 esittaa
kaupunginhallitukselle 3.5.2016 paivatyn 10. kaupunginosan (Sornai-
nen, Kalasatama, Hermanninranta) korttelin 10273 tontin 23, osan kort-
telia 10570, satama-, puisto-, vesi- ja katualueen seka kala- ja venesa-
taman ja 21. kaupunginosan (Hermanni) katu- ja vesialueen ja kaupun-
ginosan rajan (muodostuvat uudet korttelit 10651 - 10660) asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12375 hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti muun muassa, etta kaupunkisuunnitteluviras-
to pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

Tiivistelma
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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Verkko-
saaren pohjoisosaa, joka on Kalasataman aluetta. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa uuden merellisen asuinalueen rakentamisen noin 3 600 asuk-
kaalle. Tavoitteena on suunnitella Verkkosaaren pohjoisosan kaupunki-
rakenne ja kaupunkikuva kantakaupunkimaiseksi, monipuoliseksi ja tii-
Viiksi.

Alueelle on suunniteltu kahdeksan asuinkorttelia, palvelurakennusten
kortteli suurta paivakotia ja alkuopetuskoulua varten, tontti kaasunjake-
luasemaa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon
rakentamista varten seka venesatama.

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 19,2 ha, josta vesialuetta
ja venesatamaa on 8,2 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta
yhteensa 156 800 k-m?, josta asuinkerrosalaa on yhteensa 151 500 k-
m>.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan seka Kalasata-
man asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 10.5.2016 (175 §)
2 Asemakaavaehdotus (nro 12375) kartta ja maaraykset
3 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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1
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Kiinteistolautakunta paattaa merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikoilla 27, 28, 29, 30 ja 31
litteessa olevia viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistdlautakunnan
kasiteltaviksi.
http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Liitteet
1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 27, 28, 29,
30, 31)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien asema-
kaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyyntd Vuosaaren, Meri-Rastilan (54.ko) asemakaavan
muutoksesta nro 12399, Lohiniemenrannan tontit 54207/9 ja 54209/1
HEL 2015-009106
Kiinteistovirasto/Paattaja
12.9.2016/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyynto: Viikin (36.ko) ja Vartiokylan (45.ko), Raide-Joke-
rin tekninen asemakaava- ja asemakaavan muutokset nro 12400
HEL 2015-002627
Kiinteistdvirasto/Paattaja
29.8.2016/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa
kohdassa aineistot.
Lautakunnan jasenet
https://hepa.hel.fi/
ja kiinteistdviraston henkildsto
http://Ihp/KIk.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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5
Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatdkset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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