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Vuokrasopimusluonnos Liite 1

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki
Postiosoite: PL 2200, 00099 Helsingin kaupunki
vuokrauspaatods: Kiinteistélautakunta xx.xx.2016 § xx

Vuokralainen
Kalliorakennus-Yhtiét Oy
Y- tunnus 0650214-0
osoite: Petikontie 1 01720 Vantaa
laskutusosoite: PL 5133 70701 Kuopio, merkki: Kirkkonummi kiviaines
yhteyshenkilé: Juha Halonen 040 - 511 7731

Vuokrauksen kohde
Liitekartalla osoitettu pinta-alaltaan noin 14 587 m?:n kokoinen alue, joka on osa
kiinteistén Par-Rak maéaraalaa 257-481-0001-0120-M617. Alue muodostaa
voimassa olevan Strémsbyn teollisuusalueen asemakaavan korttelin 4212
ohjeelliset tontit 5 ja 6, kaavamaarays teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T) ja rakennusoikeus noin 5 105 k-m? (rakennustehokkuus e = 0,35).

Kayttotarkoitus
Kiviaineksen varastointi sek& murskaus sitd varten erikseen haettavalla
ympéristoluvalla.

Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa sopimuksen allekirjoittamisesta x.x.xxxx ja p&attyy viiden
vuoden kuluttua siitd, kun vuokralainen on saanut toimintansa edellyttdman
lainvoimaisen ymparistéluvan, viimeistaan kuitenkin 31.12.2022.

Vuokran maara
Vuosivuokra on 15 600 euroa / vuosi.
Vuokrasta peritddn vain 50% eli 7 800 euroa/vuosi, kunnes vuokralainen on
saanut toimintansa edellyttdméan lainvoimaisen ympéaristéluvan. Tayttad vuokraa
peritdan seuraavan kuukauden alusta alkaen, kun vuokralainen on saanut
toimintansa edellyttdman lainvoimaisen ympéristéluvan.
Lisaksi vuokralainen maksaa vuodesta 2017 alkaen erilliselld laskulla vuokra-
alueen kiinteistéveroa vastaavan maksun.

Vuokran maksu

Vuokralainen maksaa vuokran vuosittain vuokranantajan osoittamalle tilille
vuokranantajan erikseen lahettdmaa laskua vastaan tai muulla vuokranantajan



my&hemmin ilmoittamalla tavalla. Erdpéiva on 15.9. ellei vuokranantaja toisin
myéhemmin ilmoita.

Viivastyskorkona kaytetaan korkolain 4 §:n 1 momentin mukaista viivastyskorkoa.

Muut sopimusehdot

1. Tarvittavat luvat hakee vuokralainen kustannuksellaan ja vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan siita, etta silld on kaikki toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja
ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Mikali vuokralainen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus ei pééaty, eikd vuokranantaja ole velvollinen
palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokralaiselle. Vuokranantaja ei
ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttéon
littyvén hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-,
suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai muita vastaavia kuluja.

Mikali vuokralainen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia, on
vuokralaisella oikeus purkaa vuokrasopimus 3 kk irtisanomisajalla.

2. Mikali alueella suoritetaan murskausta, on sitd varten erikseen haettava
ymparistélupa. Murskaus on sallittua vain ympaéristéluvan mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle valittémasti, kun
vuokralainen on saanut vuokra-alueelle toimintansa edellyttdman ympéristéluvan.

3. Asemakaavassa luonnontilassa sailytettdvaksi maaratty osa vuokra-alueesta on
sailytettdva luonnontilassa. Vuokra-alueen halki kulkeva oja on vuokralaisen
tarvittaessa siirrettdva tai putkitettava hallitusti. Vuokra-alueelle sijoitettavan
toiminnan johdosta kaadettavan puuston poistosta huolehtii vuokralainen. Vuokra-
alueelle pystyyn jaava puusto jaa vuokranantajan omaisuudeksi.

4. Vuokralainen pitda alueen siistina ja hyvassa kunnossa. Vuokralaisen on
huolehdittava, ettéa ylimaaraisia roskia, maa-aineksia ym. ei pdasta tuomaan
alueelle. Vuokrauksen alkaessa vuokranantaja ja vuokralainen katselmoivat
yhdessa vuokra-alueen ennen kayttdénottoa.

5. Vuokra-ajan paatyttya ja vuokrasopimuksen purkauduttua vuokralainen on
velvollinen tyhjentdm&én alueen. Vuokralainen on velvollinen siistimdan vuokra-
alueen entisenlaiseen kuntoon. Osapuolet voivat erikseen sopia, ettéd vuokralainen
esirakentaa tai tasaa vuokra-alueen murskeella.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan
kunnalle riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seké alueella
sdilytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Mikali edelld mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta
epailld pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on
vuokra-ajan paéattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja
pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta mydhemmink&aan voi aiheutua
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.



10.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen
ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds tdman pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaén on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan
paéattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta
ole tayttanyt edelld tdssa pykaldssa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on
oikeus tehda tai teettda velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen
omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos
omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin
oikeus myydéa se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on
oikeus kayttdd omaisuuden myynnista kertyvét varat edelld mainituista
toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen
perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-
alueen kaytdsta myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty kaupungin vapaaseen
hallintaan.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa siirtdd vuokraoikeutta toiselle eika
luovuttaa aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi.

Vuokranmaksun ja muiden tastd sopimuksesta vuokralaiselle johtuvien sitoumusten,
velvoitteiden tai vastuiden, sopimuksen tédssé kohdassa jaljempana velvoite,
suorittamisen vakuudeksi vuokralainen luovuttamaan vuokranantajalle yhden
vuoden vuokran (15 600 euroa) suuruisen kaupungin hyvaksyman vakuuden XX.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
johtojen ja naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle seka naiden tarpeellisen huollon. Vuokralaiselle korvataan em.
toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokralaista enempaa kuulematta merkitad edella mainitut
oikeudet rasitteena kiinteistérekisteriin.

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitd& vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttdmisen toteamiseksi.
Vuokralainen on velvollinen sallimaan asianomaisille pdéasyn vuokra-alueelle.
Vuokralaisella on oikeus osallistua kunnan viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokralainen velvollinen korjaamaan
puutteellisuudet kaupungin maéraaméssa ajassa

Vuokralaisen on viivytyksetté ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&an seka
kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhdn sopimukseen perustuvat
tiedonannot, iimoitukset ja kehotukset Iahettdmalla ne todisteellisesti vuokralaisen
viimeksi vuokranantajalle iimoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeistdan seitseméntena péivana
l&hettdmisen jalkeen.



11. Mikali vuokralainen ei enada tarvitse vuokra-aluetta tdman sopimuksen mukaiseen
toimintaan, vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus ennen vuokrakauden
paattymistd kuuden kuukauden irtisanomisajalla.

Vuokranantaja on oikeutettu sopimussakkoon, mikali vuokralainen rikkoo tdman
sopimuksen ehtoja. Sopimussakkona sopimusehdon rikkomisesta peritaan
kolminkertainen vuosivuokra. Mikali sopimusrikkomus on olennainen, voi
vuokranantaja irtisanoa sopimuksen paattyméaan ennen vuokra-ajan paattymista.

12. Vuokranantaja ilmoittaa kaytettévissaén olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan. Mikali
pilaantuminen on tapahtunut ennen vuokrasuhteen alkua, vuokranantaja vastaa
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisisté kustannuksista, mikali
korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on
voimassa viisi vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Tdman jalkeen
vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista. Mikali
puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan
ja vuokralaisen valilléd voidaan neuvotella edelld mainitun viiden vuoden jalkeenkin
edellyttden, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivdstymisests,
viivastyksesta johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen

hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperén
puhdistamisesta.

Tama sopimus on tehty kahtena kappaleena.

Allekirjoitukset



. [Vuokrattava alue




