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§ 147
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Fallkullan kiilan alueen ase-
makaavaksi ja asemakaavan muutokseksi (nro 12380)

HEL 2015-002917 T 10 03 03

Ksv 4004_1, karttaruutu 683501, 683502

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

 38. kaupunginosan (Malmi, Malmin lentokenttä) osan korttelia 
38339, katu- ja lähivirkistysalueiden, 39. kaupunginosan (Tapanin-
kylä, Tapanila) osan kortteleita 39282 ja 39284, katu- ja lähivirkisty-
salueiden sekä 41. kaupunginosan (Suurmetsä, Puistola) katualu-
een asemakaavaehdotuksen ja 38. kaupunginosan (Malmi, Malmin 
lentokenttä) korttelin 38332 tontin 2, katu-, puisto-, suojaviher- ja 
rautatiealueiden, 39. kaupunginosan (Tapaninkylä, Tapanila), kort-
telin 39312, katu-, puisto-, suojaviher- ja rautatiealueiden, 41. kau-
punginosan (Suurmetsä, Puistola), katu- ja rautatiealueiden sekä 
kaupunginosan rajan (muodostuvat uudet korttelit 38339 ja 39280–
39284) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12380 hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti

 asettaa ehdotuksen nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen vä-
häisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisältöä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi
Jaakko Heinonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37118

jaakko.heinonen(a)hel.fi
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Anu Lämsä, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi

Juha Ruonala, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37416
juha.ruonala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12380 kartta, 

päivätty 26.4.2016
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12380 selostus, 

päivätty 26.4.2016
5 Havainnekuvat, 26.4.2016
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 26.4.2016 ja asukastilaisuuden 20.4.2015 muistio
8 Mielipiteen lähettäneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 7

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Tapanilan aseman lähiympäristöön suunniteltu uusi asuinalue muodos-
tuu varsin kaupunkimaisista 4–8-kerroksisista asuinkortteleista. Alueen 
asuinkortteleissa on kerrosalaa 53 200 k-m², eli asunnot 1 300 uudelle 
asukkaalle. 1 200 k-m²:n päivittäistavarakaupalle on suunniteltu tontti 
aseman sisäänkäynnin tuntumaan. Lisäksi on aseman lähiympäristön 
asuinkortteleihin sijoitettu yhteensä 600 k-m² liiketilaa. Suunnittelussa 
on kiinnitetty erityistä huomiota hyvän jalankulku- ja pyöräily-ympäris-
tön muodostumiseen sekä hulevesien hallintaan kaupunkikuvaa edistä-
vällä tavalla.

Aseman läheisyyteen rakentaminen on kaupungille edullista tehokkaan 
joukkoliikenteen hyödyntämistä. Alue tukeutuu lähialueelle jo rakennet-
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tuun palveluverkostoon ja infrastruktuuriin. Kaksi pysäköintilaitosta ja 
kauppa on sijoitettu melulle, tärinälle, runkomelulle ja ilman epäpuh-
tauksista alttiina oleville alueille

Kaupunki omistaa maan pääosin, mutta osa rata-aluetta sivuavasta 
maasta on valtion omistuksessa.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen 
mukainen.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue rajoittuu Fallkullan 2000-luvun alun kerrostaloaluee-
seen ja Itä-Tapanilan vanhempaan, 1960–1980-luvuilla rakennettuun, 
alueeseen sekä päärataan ja Suurmetsäntiehen. Alue on tasaista pel-
toa, jossa on polkuja ja avo-ojia sekä nuorta puustoa. Aseman sisään-
käynnin tuntumaan on rakennettu liityntäpysäköintipaikkkoja. Kaava-
muutosalue on säilynyt rakentamattomana hyvästä sijainnistaan huoli-
matta sillä olleen itään suuntautuvan rautatielinjan, ns. Heli-radan, tila-
varauksen takia. 

Maaperä on pääosin vaihtelevan paksuista savikkoa. Suunnittelualue 
kuuluu Longinojan valuma-alueeseen. Longinoja on yksi Helsingin suu-
rimmista puroista ja alueen tärkein vesielementti, jonka varrelle keskit-
tyy suurin osa alueen virkistysalueista. 

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu 1964–
2000. Asemakaavassa alue on pääosin rautatiealuetta, katua, puistoa 
ja suojaviheraluetta. Alueen eteläosassa on yksi rakentamaton liike-
tontti, pohjoisosa on kaavoittamaton.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyö-
tä Helen Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n, pelastuslaitoksen, Helsingin 
kaupungin ympäristökeskuksen, rakennusviraston, rakennusvalvontavi-
raston, kiinteistöviraston tonttiosaston, tilakeskuksen ja geoteknisen 
osaston, liikuntaviraston, asuntotuotantotoimiston, opetusviraston, sosi-
aali- ja terveysviraston, varhaiskasvatusviraston, Helsingin seudun ym-
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päristöpalvelut -kuntayhtymän (HSY) vesihuollon, Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtymän (HSL) sekä Liikenneviraston kanssa.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui rakentamisen vaikutuksiin ve-
sistöihin, luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin yhteyksiin. Myös 
Malmin lentokenttäalueen rakentamisen yhteisvaikutukset tulee huo-
mioida. Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma ja avo-ojia 
tulee pyrkiä säilyttämään. Rakennusvirasto huomauttaa vielä liityntäpy-
säköinnin ja HSY:n aluekeräyspisteiden järjestämisestä. 

Ympäristökeskus pitää kaupunkirakenteen tiivistämistä hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien äärellä hyvänä ja energiatehokkaana tavoitteena. Ym-
päristökeskus muistuttaa myös tulevista rakentamisen energiatalouden 
vaatimuksista. Kaavamuutosalueella sijaitsevan Longinojan ekologinen 
tila tulee erityisesti huomioida. Hulevesien käsittely tulee suunnitella 
kaupungin hulevesistrategian mukaisesti ja tonttikohtaista hulevesien 
viivyttämistä on suosittava. Vielä ympäristökeskus muistuttaa, että tu-
lee laatia melu-, tärinä-, runkomelu- ja ilmanlaatuvaikutusarviointi kaa-
vamuutosalueen jatkosuunnittelua varten. 

Liikennevirasto ilmaisee tyytyväisyytensä siihen, että kaavassa on tun-
nistettu tarve melu- ja tärinäselvityksille rautatien osalta. Liikenneviras-
ton kannalta keskeistä on myös liityntäpysäköinnin kohtalo. 

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä toteaa, että raken-
nettava vesihuolto ja mahdolliset johtosiirrot kustannusarvioineen on 
esitettävä alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa

Asuntotuotantotoimisto pyytää huomioimaan kohtuuhintaisen asunto-
tuotannon edellytykset.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt vaikutukset mm. asuinym-
päristöön, virkistysmahdollisuuksiin, liikenteeseen, ympäristöhäiriöihin 
sekä yhdyskuntatalouteen on otettu jo suunnitteluratkaisun lähtökohdik-
si. Alueelle on laadittu melu-, tärinä-, runkomelu- ja ilmanlaatuvaikutu-
sarviointi sekä yhdyskuntateknisen huollon yleissuunnitelma. 

Luonnosaineiston osalta ympäristökeskus on ilmoittanut kannanotto-
naan, että ympäristökeskuksen näkökulma kohdistuu Longinojan vesi-
tasapainon ja hulevesiratkaisujen keskeisiin kysymyksiin. Kannanotos-
sa todettiin myös maakuntakaavaan merkitty viheryhteys Longinojalta 
pääradan suuntaan sekä kaavakartan tarpeelliset meluntorjuntamerkin-
nät. Rakennusvirastolla oli huomautettavaa mm. viheralueiden käyttö-
tarkoitusmerkinnöistä ja kiinteistövirasto kehotti tutkimaan vielä tehos-
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tamisen mahdollisuutta. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa. 
Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt 
asiat on otettu huomioon kaavatyössä siten, että vesialueisiin ja vesi-
huoltoon liittyviä määräyksiin on sisällytetty mm. vaatimus tonttikohtai-
sista hulevesien viivytyksestä. Samoin meluntorjuntamääräyksiä on tar-
kennettu sekä puistoalueita ja istutuksia koskevia määräyksiä on korjat-
tu. Alueen rakentamisen tehokkuutta ei ole lisätty.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeitä saapui neljä kpl. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esi-
tetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse. Fallkullan kiilan alueen raken-
tamista ei vastustettu. Mielipiteet kohdistuivat erityisesti kävely-ympä-
ristöön, liikenteen järjestelyihin ja pysäköintiin. Longinojan purouoman 
kehittämistä ympäristöä rikastavana vesiaiheena ja taimenpurona pi-
dettiin mielipidekirjeissä tärkeänä.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyössä siten, että kävely-ympäris-
tön viihtyisyyttä ja toimivuutta on suunnitelmassa erityisesti painotettu. 
Longinojan asema alueen keskeisenä luontokohteena halutaan turvata 
mm. huleveden käsittelyä koskevin määräyksin.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Mielipidekirjeet sekä vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille investointikustannuksia ilman 
arvonlisäveroa seuraavasti:

Esirakentaminen ja johtosiirrot 5 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 6 milj. euroa
Sillat  1 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet  1 milj. euroa
Longinoja ja hulevesialtaat 2 milj. euroa
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Yhteensä  15 milj. euroa

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta: 

 Helen Oy
 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä (HSY)
 Liikennevirasto
 asuntotuotantotoimisto (ATT)
 Helsingin kaupungin Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
 kiinteistölautakunta/kiinteistövirasto
 liikuntalautakunta/liikuntavirasto
 nuorisolautakunta/nuorisoasiainkeskus
 opetuslautakunta/opetusvirasto
 pelastuslautakunta
 rakennusvalvontavirasto
 sosiaali- ja terveyslautakunta/sosiaali- ja terveysvirasto
 varhaiskasvatuslautakunta/varhaiskasvatusvirasto
 yleisten töiden lautakunta/rakennusvirasto
 ympäristölautakunta/ympäristökeskus
 sekä muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaavaratkaisun hyväksymisestä päättää kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi
Jaakko Heinonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37118

jaakko.heinonen(a)hel.fi
Anu Lämsä, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479

anu.lamsa(a)hel.fi
Juha Ruonala, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37416

juha.ruonala(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12380 kartta, 

päivätty 26.4.2016
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12380 selostus, 

päivätty 26.4.2016
5 Havainnekuvat, 26.4.2016
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 26.4.2016 ja asukastilaisuuden 20.4.2015 muistio
8 Mielipiteen lähettäneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 7

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 7.5.2015

HEL 2015-002917 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa Ta-
panilan Fallkullan kiilan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta 22.5.2015 mennessä.

Kaavamuutosalue sijaitsee Tapanilan aseman itä- ja pohjoispuolella, 
Malmin, Tapaninkylän ja Suurmetsän kaupunginosien risteyskohdassa. 
Aluetta rajaavat pohjoisessa Suurmetsäntie, idässä Joutsentie ja Jäkä-
lätie, etelässä Jäkäläpolku ja lännessä päärata. Alueelle on suunnitteil-
la kerrostalovaltaista asumista sekä mahdollisesti päivittäistavarakaup-
pa aseman sisäänkäynnin läheisyyteen.
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Longinoja on yksi tärkeimmistä koillisen alueen ekologisista käytävistä, 
jonka kunnostamiseen on panostettu viime vuosina. Suunnittelussa tu-
lee tarkastella alueen rakentamisen vaikutuksia vesistöön ja ekologis-
ten yhteyksien säilymiseen myös suunnittelualueen ulkopuolella. Kaa-
vamuutosalueen avo-ojia tulee pyrkiä säilyttämään ja varaamaan niille 
riittävästi tilaa.

Suunnittelussa tulee tarkastella suunnittelualueen ja mahdollisen Mal-
min lentokentän rakentamisen yhteisvaikutuksia Longinojan vesistöön, 
luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin yhteyksiin. 

Alueella tulee kiinnittää huomiota hulevesien hallintaan Helsingin kau-
pungin hulevesistrategian periaatteiden mukaisesti ja laatia hulevesien-
hallintasuunnitelma. 

Tapanilan aseman liityntäpysäköintitarve ja HSY:n aluekeräyspisteen 
sijoittuminen on tarkasteltava suunnittelun yhteydessä.

Rakennusviraston yhteyshenkilöt asemakaavan laadinnassa ovat alue-
suunnittelijat Anni Tirri ja Petri Arponen.

Lisätiedot
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi


