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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päättää valita pöy-
täkirjantarkastajiksi jäsenet Hamidin ja Das Bhowmikin sekä varatar-
kastajiksi jäsenet Aaltosen ja Hytin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2016 3 (36)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
25.08.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

1
Suvilahden tiilisen kaasukellon teleskooppirakenteiden purkamisen 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2016-008979 T 10 06 00

Kiinteistökartta 252/674 498, Parrukatu 2

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Suvilahden tiilisen kaasukellon 
teleskooppirakenteiden purkamisen 15.8.2016 päivätyn hankesuunni-
telman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 450 brm² ja että ra-
kentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 900 000 euroa toukokuun 2016 kustannustasossa.

Tiivistelmä

Suvilahden kaasulaitos aloitti toimintansa Sörnäisissä syyskuun 1. päi-
vänä 1910. Tehtaan päiväkapasiteetti oli 30 000 m³. Neste Oy:n tytä-
ryhtiö Tehokaasu Oy osti kaasulaitoksen laitteistoineen Helsingin kau-
pungilta vuoden 1987 alussa. Tehokaasu Oy:n kaupunkikaasuosastos-
ta perustettiin Helsinkikaasu Oy, joka ryhtyi huolehtimaan kaupunkikaa-
sun jakelusta Helsingissä. Paikalla tuotetusta kaupunkikaasusta maa-
kaasuun toteutettiin Helsingissä vuosina 1991 - 1994. Keväällä 1994 
kaupunkikaasulaitos suljettiin. Tiilirakenteinen kaasukello oli tämän jäl-
keen Helsingin Energian omistuksessa, kunnes se siirtyi Helsingin kau-
pungin kiinteistöviraston tilakeskuksen haltuun vuoden 2008 alussa. 

Kaasukellon teleskooppirakenteet puretaan ja julkisivut sekä vesikatto 
vedenpoistojärjestelmineen uusitaan. Kaasukellon käyttötarkoitus muu-
tetaan jatkossa Helsingin kaupungin nuorisoasiainkeskuksen ja Elmu 
ry:n esitys- ja toimintatiloiksi. Tämä purkutyöhanke on ensimmäinen 
vaihe rakennuksen rakentamiskelpoiseksi saattamisessa jatkokehitystä 
varten.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Tiilinen kaasukello kuuluu Suvilahden historiallisesti ja arkkitehtonisesti 
merkittävään teollisuuskokonaisuuteen, joka muodostuu vanhan sähkö- 
ja kaasulaitoksen rakennuksista. Kaasukellorakennus on valmistunut 
vuonna 1910 ja sen on suunnitellut arkkitehti Selim A. Lindqvist yhdes-
sä rakennesuunnittelija Jalmar Castrénin kanssa.
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Kaasukello koostuu tiilestä muuratusta suojarakennuksesta, jonka si-
sällä on teräksinen teleskooppirakenteinen kaasusäiliö. Muurattu kuori-
rakennus on muodoltaan kupolikatteinen lieriö. Kaasukellon ulkohahmo 
sekä sisätila ovat poikkeuksellisen vaikuttavia. 

Julkisivu on pinnoitettu aiempien korjaustöiden yhteydessä asbestipitoi-
sella Kenitex-laastilla. Vesikaton yläpuolelle alun perin nousseet julkisi-
vun pilasterit on vaurioiden takia myös aikanaan purettu pois. Osa ikku-
noista ja lasitiili-ikkunoista on peitetty levytyksin ja osa aukoista on kä-
sitelty umpeen. Rakennuksen rapatut julkisivut ja peltinen vesikatto 
ovat erittäin huonossa kunnossa.

Sisäpuolisen terässäiliön pohjassa ja seinämissä olleiden vuotokohtien 
kautta säiliön haitta-ainepitoista vettä on pitkän ajan kuluessa vuotanut 
ja tiivistynyt erittäin runsaasti maaperään. Tätä on edesauttanut teräksi-
sen säiliön rajautuminen suoraan maaperään ilman varsinaista alapoh-
jarakennetta. Maaperän lisäksi haitta-aineita on osittain imeytynyt ra-
kennuksen betoni- ja tiilirakenteisiin. 

Koko Suvilahden alueella on maaperää puhdistettu Helsingin ympäris-
tökeskuksen 16.12.2008 antaman ympäristöluvan mukaisesti ja alue on 
varustettu huokoiskaasuputkistolla, joka sekä tuo että imee ilmaa 
maasta. Haitta-aineiden leviäminen kaasusäiliön alta jo puhdistettuun 
ympäröivään maaperään pyritään estämään poistamalla rakennuksen 
alta maaperään kaasuuntuvia aineita muun alueen puhdistusjärjestel-
mästä erillisellä imujärjestelmällä pitkän aikajakson aikana. Tämä ra-
kennuksen alapuolisen maaperän puhdistustyö on käynnissä ja jatkuu 
myös tämän purkutyön ajan.

Tiilinen kaasukello on Sörnäisten alueen tärkeä maamerkki ja arkkiteh-
tuuriltaan suojeltava rakennus. Se on oleellinen osa Suvilahden teolli-
suusaluetta, jonka rakennukset on päätetty jatkossa osoittaa kansalais- 
ja kulttuuritoimintaan liittyvään käyttöön.

Tiilinen kaasukellorakennus tarjoaa ainutlaatuiset mahdollisuudet mo-
nen tyyppiseen toimintaan ja se täydentää omalta näkyvältä osaltaan 
Suvilahteen muotoutumassa olevaa kulttuurikeskittymää.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion alakohdasta 8 01 02 17, Kalasata-
man esirakentamisen rahoista vuosina 2015 - 2018 toteutettavana 
hankkeena.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen
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Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio 
on 1 900 000 euroa arvonlisäverottomana, kausi 5/2016.

Vuokravaikutus

Kohteen vuokravaikutus lasketaan, kun sisäpuoliset tilat rakennetaan 
nuoriasiainkeskukselle ja Elmu ry:lle. 

Väistötilakustannus

Ei väistötilakustannusta. 

Aikataulu ja toteutus

Hankesuunnittelu 4-8/2016 ja toteutussuunnittelu 5-8/2018. Rakentami-
nen alkaa 10/2016, ja työ valmistuu 5/2017.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
tön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät HKR-Rakennuttajalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 15.8.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 15.8.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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2
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Sirkku Ingervon toivomusponnesta koskien Helen Oy:n 
kehitysohjelmaan liittymistä

HEL 2015-013606 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Sirkku Ingervon 2.12.2015 tekemästä toivomusponnesta seuraavan 
lausunnon:

Helsingin kaupunki edistää aurinkosähköpaneelien asentamista Helsin-
gin kaupungin rakennuksiin sekä Helenin että muiden laite- ja palvelun-
toimittajien kanssa yhteistyössä hankintalain vaatimukset huomioiden. 
Aurinkosähkön käyttöä edistetään kaupungin palvelurakennuksissa 
huomioiden lähes nollaenergiarakentamisen vaatimukset.

Kaupungin käyttämästä energiasta 90 % kuluu rakennuksissa, ja pai-
nopiste on rakennuskannan energiatehokkuuden edistämisessä. Sopi-
musten kautta Helsingin kaupunki on sitoutunut uusiutuvien energialäh-
teiden käytön edistämiseen. 

Sopimukseen liittyvien tahojen edellytetään kartoittavan uusiutuvien 
energialähteiden käytön osuuden lisäämismahdollisuudet kunnan alu-
eella, ottavan mahdollisuuksien mukaan käyttöön uusiutuvia energia-
lähteitä rakennuksissa, myötävaikuttavan uusiutuvien energialähteiden 
käyttöönottoon kunnan alueella sijaitsevassa energiantuotannossa, li-
säävän uusiutuvista energialähteistä tuotetun sähkön ja lämmön osuut-
ta kunnan energianhankinnassa sekä toteuttavan mahdollisuuksien 
mukaan uusiutuvien energialähteiden edistämiseen liittyviä koulutus- ja 
tiedotustoimia sekä kehityshankkeita.

Kiinteistöviraston tilakeskuksella on rakennuksia hallinnassa noin 
3 000 ja käynnissä on erikokoisia rakennushankkeita lähes 700. 

Aurinkosähkökohteet voidaan toteuttaa uudisrakennushankkeissa, pe-
ruskorjausten yhteydessä tai erillisinä hankkeina.

Uudisrakennushankkeiden yhteydessä pyritään aina selvittämään han-
kekohtaisesti, voidaanko aurinkosähköä hyödyntää ko. rakennuskoh-
teessa.

Kun kyseessä on historiallisen rakennuksen peruskorjaushanke, tarvi-
taan usein myös museoviranomaisten hyväksyntä aurinkosähköjärjes-
telmän rakentamiselle ko. kohteeseen.
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Kaupunginhallituksessa 23.11.2015 (1118 §) esitetyn mukaisesti kiin-
teistöviraston tilakeskukseen on osoitettu resursseja ja siellä kartoite-
taan parhaillaan aurinkosähkön kustannustehokkaita toteuttamismah-
dollisuuksia kaupungin kiinteistökannassa.

Tilakeskuksessa kartoitetaan sopivia kohteita ja niiden toteuttamisjär-
jestystä. Helpoimmin toteuttavat kohteet ovat uudisrakennushankkeet, 
joissa aurinkoenergian käyttö voidaan ottaa huomioon suunnitteluvai-
heessa.

Mikäli olemassa olevan rakennuksen katolle halutaan lisätä aurinko-
sähkövoimala jälkikäteen, ehdoton edellytys on, että rakennuksen katto 
kestää voimalasta aiheutuvan lisäkuorman. 

Lisäksi voimalan sähkönsyöttö tulee olla liitettävissä olemassa olevaan 
rakennuksen sähkönsyöttöjärjestelmään tai järjestelmää tulee voida 
laajentaa voimalan rakentamisen yhteydessä. 

Aurinkosähkön rakentamisen kannattavuutta linjaa pitkälti kulloinkin 
voimassa oleva sähkön markkinahintataso. Kannattavimpia kohteita 
aurinkosähkön soveltamiseen ovat sellaiset, joissa tuotettu aurinkoe-
nergia kuluu kohteen omaan käyttöön, kohteen energiankäyttö ajoittuu 
kesäaikaan ja on ympärivuorokautista. 

Kun käytössä oleva rakennuksen kattopinta-ala on riittävän iso, saa-
daan voimalan yksikkökustannukset laskemaan alhaisiksi. Kaupungin 
omistuksessa olevista rakennuksista vain pieni osa täyttää näin ideaa-
lin toteutuskohteen vaatimukset. Tästä syystä nyt tehtävässä selvityk-
sessä käydään läpi eri rakennusryhmien ja niiden käyttötarkoituksen 
soveltuvuutta aurinkosähkön tuotantoon.

Aurinkosähkön kannattavuus tulee muuttumaan oleellisesti, mikäli suu-
relta osin kesäaikaan ajoittuvan aurinkosähkötuotannon energianvaras-
tointitekniikat tulevat kehittymään.

Energian varastointitekniikoiden kehitystä on jo näkyvissä, jolloin voitai-
siin toteuttaa aurinkoenergian tuotantoa kustannustehokkaasti yhä laa-
jemmin kaupungin olemassa olevassa sekä myös uudessa rakennus-
kannassa. Tällöin myös kokonaisten rakennusryhmien aurinkoener-
giantuotannon kannattavuus paranee riippumatta yksittäisten raken-
nusten käyttötarkoituksesta ja energiankäytön ajoittumisesta. 

Alueellisten rakennushankkeiden kannattavuutta tulevat lisäämään 
myös sähkömarkkina-, maankäyttö- ym. lainsäädännön kehittyminen 
nykyisestä.
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Tilakeskuksen tavoitteena on kaupungin johtamisjärjestelmän valmiste-
lun yhteydessä kuvata aurinkosähköpaneelien hankintaprosessi eri 
hankintatilanteissa. Lisäksi tilakeskus kartoittaa aurinkosähkön toteu-
tuksen kannalta sopivat kohteet sekä ryhtyy dokumentoimaan tehtyjä 
aurinkosähköhankkeita ja arvioimaan niiden toteutusta sekä niistä saa-
tavia energiamääriä, energian hyödyntämistä ja hankkeiden taloudelli-
suutta. Tilakeskuksella on valmistelussa tällä hetkellä noin kymmenen 
aurinkoenergiahanketta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Hannu Kurki, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 36285

hannu.kurki(a)hel.fi

Liitteet

1 Ingervo Sirkku, toivomusponsi 9, Kvsto 2.12.2015 asia 7

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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3
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle vetoomuk-
sesta koskien Meilahden virkistyskeskuksen toiminnan jatkumista

HEL 2016-006918 T 10 01 02

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle vetoomuksesta säilyt-
tää Meilahden virkistyskeskus vanhusten ja työttömien käytössä seu-
raavan lausunnon:

Kiinteistöviraston tilakeskus on vuokrannut Heikinniementie 2:ssa sijait-
sevan 444 m²:n suuruisen puisen huvilan Meilahden virkistyskeskuksen 
sosiaali- ja terveysvirastolle. Sosiaali- ja terveysvirasto on irtisanonut 
vuokrasopimuksen päättyväksi 31.12.2016. Tilakeskus valmistelee ra-
kennuksen myyntiä siten, että se voidaan myydä avoimella tarjouskil-
pailulla keväällä 2017.

Koska rakennuksella ei ole jatkossa kaupungin omille virastoille käyt-
töä, tilakeskuksen luopuu rakennuksesta kaupungin linjausten mukai-
sesti. Helsingin kaupungin strategiaohjelmassa vuosille 2013 - 2016  
on linjattu toimitilojen omistamiseen liittyvissä toimenpiteissä muun 
muassa, että ulkopuolisille (=ei kaupungin omaan käyttöön) vuokrattu-
jen toimitilojen omistuksesta luovutaan. Strategiaohjelmassa tavoittee-
na on luopua 60 000 htm²:n tiloista vuosittain.

Tilakeskus varmistaa, että Meilahden puutarhapalstoille vievä kulkuyh-
teys turvataan rakennuksen myynnin valmistelun yhteydessä.

Kaupunki tarjoaa vanhuksille toimintaa palvelukeskuksissaan. Tietoja 
palvelukeskuksista löytyy sosiaali- ja terveysviraston sivuilta. Lisäksi 
kaupungilla on sosiaali- ja terveysviraston ylläpitämiä asukastiloja. Asu-
kastiloissa ja lähiöasemilla on tarjolla erilaisia tilaisuuksia, tapahtumia 
ja ryhmiä alueen asukkaille.

Kaupunki tukee kaupunkilaisten omaehtoista toimintaa avustuksilla. 
Helsingissä toimii noin 30 kappaletta asukkaiden hallinnoimaa asukas-
tilaa, jotka ovat hakeneet kaupungilta avustusta asukastalotoimintaan. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Hannu Kurki, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 36285

hannu.kurki(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vetoomus Meilahden virkistyskeskuksen säilyttämiseksi 6.6.2016
2 Meilahden virkistyskeskuksen vuokrasopimuksen irtisanominen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Päätöshistoria

Sosiaali- ja terveyslautakunta 16.08.2016 § 179
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1
Teollisuustontin vuokraaminen Piha- ja Talohuolto Eklund Oy:lle 
(Tapaninkylä, tontti 39374/5)

HEL 2016-009076 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/682 501, Punttikuja 9

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Piha- ja Talohuolto Eklund Oy:lle 
(Y-tunnus 2319443-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapa-
ninkylä) korttelin nro 39374 tontin nro 5 (pinta-ala 863 m², os. Punttiku-
ja 9)  teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.10.2016 - 31.12.2043 väliseksi 
ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin (liite 
nro 1) sekä seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 287 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100. 
Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan kalente-
rivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosivuokra 
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi 
perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 5 487 euroa. Perittävä vuokra 
1.10.2016 - 31.3.2018 väliseltä ajalta on 8 230 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty tontin asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta 604 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin 
pistelukua 100 vastaavana yksikköhintana 9,50 euroa/k-m².

2

Tonttiin kohdistuva tilapäinen vuokraus (sopimusnro 23908, laskutus-
tunnus S0139-97) Piha- ja Talohuolto Eklund Oy:lle merkitään 
30.9.2016 päättyväksi.

(T1139-44)

Esittelijän perustelut
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Vireille tulo ja tiedot hakijasta

Piha- ja Talohuolto Eklund Oy pyytää, että yhtiölle vuokrattaisiin Tapa-
nilasta teollisuustontti 39374/5. 

Piha- ja Talohuolto Eklund Oy on vuonna 2011 perustettu yhtiö. Sen 
toimialana on pihojen ja talojen korjaus- ja kunnostustyöt. Yhtiö työllis-
tää 20 henkilöä ja sen liikevaihto vuonna 2015 oli 1,8 milj. euroa. 

Yhtiölle on vuokrattu 31.12.2043 saakka nyt vuokrattavan tontin vierei-
nen tontti 39374/6, joka on valmis ja käyttöön otettu. Toiminnan laajen-
tuessa yhtiöllä olisi tarve rakentaa toimitilat myös tälle viereiselle tontil-
le. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39374/5 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
12.9.2001 vahvistaman ja 2.11.2001 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10967 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 863 m² ja ra-
kennusoikeus 604 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,7.

Tontti on rakentamaton. 

Punttikujan tonteille on laadittu rakentamistapaohje, joka ohjaa alueen 
rakentamista. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 39374/5 voitaisiin vuokrata hakijalle 1.10.2016 - 31.12.2043 väli-
seksi ajaksi teollisuus- ja varastotarkoituksiin. 

Vuokranmääräytymisperusteena alueen vuokrauksissa on käytetty ai-
emmin elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-
arvoa 9,50 euroa/k-m² (ind. 100). Vuokra vastaa nykyhintana 182 eu-
roa/k-m² (ind. 1912). 

Hakija on tietoinen, että Tapanilan Punttikujan ja Halmetien teollisuus-
tonteille on laadittu rakentamistapaohje. Hakija on tutustunut ohjeisiin 
ja sitoutuu noudattamaan niitä. 

Hakija on myös tietoinen siitä, että ratahallintokeskus on laatimassa 
tarveselvitystä Heli-radan mahdollisesta uudesta linjauksesta siten, että 
Punttikujan itäpuolisten tonttien kohdalla rata-alue levenee noin yhden 
raideparin verran Punttikujalle päin. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:
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Maaperäasiat

Tontilla ei ole harjoitettu aikaisemmin sellaista toimintaa, että siitä olisi 
aiheutunut maaperän likaantumista. Lisäksi syksyllä 2002 IP-Tekniikka 
Oy on suorittanut (Työ nro 12.11.2002/19274) Punttikujan alueella 
maaperätutkimuksia, joiden perusteella alueen todettiin olevan puhdas. 
Mikäli rakentamisen yhteydessä havaitaan maaperän pilaantumista, 
vuokralaisen tulee välittömästi ottaa yhteys kiinteistöviraston tonttiosas-
toon. Tonttiosasto vastaa tällöin maaperän pilaantuneisuustutkimuksis-
ta ja mahdollisesta kunnostamisesta.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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2
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Lauttasaaren korttelin 31134 tonttia 9 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12398

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Kiinteistölautakunta 49/670 493, Nahkahousuntie 5

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tonttia 9 
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12398 seuraavan 
lausunnon:

Lautakunta toteaa, että tontti on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyiseltä teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen tontilta (T) puretaan vanha teollisuusrakennus 
ja tontti muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen 
(AK). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 2 900 k-m². 

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten kaupunginhal-
lituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvot-
telut tulee käydä tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.5.2016 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12398. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

”Tiivistelmä
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 31134/9 Lautta-
saaren Vattuniemessä. Kaavaratkaisu mahdollistaa asuntokerrostalon 
rakentamisen tontille, jolta puretaan vuonna 1970 valmistunut teolli-
suus- ja varastorakennus.

Tavoitteena on täydentää vaiheittain asumiskäyttöön muuttunutta asun-
tokorttelia rakennettuun ympäristöön sopivalla asuntokerrostalolla.

Asemakaavan muutoksessa tontille saadaan rakentaa 5-8-kerroksinen 
asuntokerrostalo. Uutta asuntokerrosalaa on 2 900 m². Asukasmäärän 
lisäys on noin 70 henkeä. Kaavaratkaisu täydentää Vattuniemen tiivistä 
korttelirakennetta, joka mahdollistaa lähipalvelut ja tehokkaan joukkolii-
kenteen. Hulevesien viivyttämisestä tontilla ja viherkattojen rakentami-
sesta on kaavamääräys.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti asuntotuotantotavoi-
tetta ja täydennysrakentamista edistävästi.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 10.5.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12398 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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3
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
korttelin 104 tonttia 19 koskevasta asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 12394

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Kiinteistökartta 63/672 497, Korkeavuorenkatu 21

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
kaupungin 7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 104 tonttia 19 koske-
vasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12394 seuraavan lau-
sunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta on teh-
nyt tontin omistaja Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistöt.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa hallinto- ja viras-
torakennusten tontin (YH) muuttaminen asuinkäyttöön (AK) ja raken-
nuksen (ns. Ohranan talo) suojeluarvojen säilyminen. Käyttötarkoituk-
sen muutokselle on jo aiemmin (4.4.2016) myönnetty poikkeamispää-
tös.

Poikkeamismenettelyn yhteydessä on käyty kaupunginhallituksen 
9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut tonti-
nomistajan kanssa. Neuvottelujen tuloksena kaupunki ja Senaatti-kiin-
teistöt ovat allekirjoittaneet sopimuksen 3.3.2016 (ED 3875).

Koska asemakaavan muutosehdotus on saman sisältöinen kuin aiem-
min myönnetty poikkeamislupa, tontin arvo ei nouse eikä maapoliittisia 
neuvotteluja ole tarpeen käydä. Poikkeamismenettelyn yhteydessä teh-
tyä sopimusta (ED 3875) tullaan kuitenkin tarkistamaan kohdentamalla 
se poikkeamisluvan sijasta asemakaavan muutosehdotukseen. Kaava-
muutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan kanssa 
on tehty sopimuksen tarkistaminen. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.5.2016 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12394.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

"Tiivistelmä

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhtä tonttia Ullanlinnas-
sa osoitteessa Korkeavuorenkatu 21.

Asemakaavan muutoksen myötä tontin käyttötarkoitus muuttuu virasto- 
ja hallintorakennusten korttelialueesta (YH) asuinkerrostalojen korttelia-
lueeksi (AK). Tontilla sijaitsevalle kiinteistölle osoitetun kerrosalan mää-
rä 8 025 k-m² muutetaan 8 075 k-m²:ksi. Asuntojen osuus kerrosalasta 
on noin 7 300 k-m² ja kivijalkaliiketilojen osuus noin 775 k-m². Asuntoja 
kiinteistöön tulee noin 62 kpl.

Kaupunginhallitus on 4.4.2016 hyväksynyt asemakaavasta poikkeami-
sen, joka mahdollistaa rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen asu-
miseen. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on varmistaa kadun-
varsirakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen säilyminen käyttötar-
koituksen muutoksen ja kiinteistön yksityisomistukseen siirtymisen yh-
teydessä. Korkeavuorenkadun ja Punanotkonkadun kulmassa Johan-
neksen kirkkoa lähes vastapäätä sijaitseva kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti sekä kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas 
uusrenessanssityylinen kadunvarsirakennus (5 645 k-m²) suojellaan. 
Rakennuksen myöhemmin rakennettu pihasiipi (1 440  k-m²) ja ullakko- 
ja kattokerrokset (yht. 600 k-m²) on tarkoitus uudistaa asuinkäyttöön. 
Pihasiipeen ei liity erityisiä suojeluarvoja. Kadunvarsirakennuksen en-
simmäisen kerroksen tilat osoitetaan kivijalkaliiketiloiksi.

Tontti on Suomen valtion omistuksessa, mutta sen siirtymisestä yksityi-
somistukseen on solmittu esisopimus.

Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö 
on neuvoteltu hakijan kanssa.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 10.5.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12394 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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4
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Fallkullan Kiilan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12380

HEL 2015-002917 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Fallkullan 
Kiilaa koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12380 seu-
raavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaupunki omistaa kaavamuutoksen kohteena 
olevan alueen lähes kokonaan. Suomen valtio omistaa muutosaluee-
seen kuuluvan maapohjan junaradan sekä sen välittömään läheisyy-
teen ulottuvan alueen osalta. 

Muutosehdotus mahdollistaa alueen asuntotonteille uutta kerrosalaa 
53 200 k-m², josta vähintään 600 k-m² tulee rakentaa liiketiloiksi. Liike-
rakennusten korttelialueella on 1 200 k-m² liiketilaa. Nykyisin voimassa 
olevan asemakaavan mukainen käyttötarkoitus muuttuisi puistoaluees-
ta pääosin asuinkäyttöön. 

Asemakaavan muutosalueeseen ei kohdistu varauksia. 

Kaavan toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyitä kaupungin ja Suomen 
valtion välillä. Lisäksi nykyisen kaavan mukaisen tontin 38332/2 vuok-
ra-alue on muutettava.

Lautakunnalla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutoseh-
dotuksen johdosta.

Esittelijän perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

Tapanilan aseman lähiympäristöön on suunniteltu asunnot noin 1 300 
asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu varsin kaupunkimaisista 4-8 -
kerroksisista asuinkortteleista. Päivittäistavarakaupalle on suunniteltu 
tontti aseman sisäänkäynnin tuntumaan. Suunnittelussa on kiinnitetty 
erityistä huomiota hyvän jalankulku- ja pyöräily-ympäristön muodostu-
miseen sekä hulevesien hallintaan kaupunkikuvaa edistävällä tavalla.

Kaavan toteuttaminen tehostaa maankäyttöä aseman seudulla huomat-
tavasti. Aseman läheisyyteen rakentaminen on kaupungille edullista te-
hokkaan joukkoliikenteen hyödyntämistä. Alue tukeutuu lähialueelle jo 
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rakennettuun palveluverkostoon ja infrastruktuuriin. Kaksi pysäköintilai-
tosta ja kauppa on sijoitettu melulle, tärinälle, runkomelulle ja ilman 
epäpuhtauksista alttiina oleville alueille.

Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutosehdotusta on kehitetty tiiviissä yhteistyössä kau-
pungin organisaatioiden välillä ja esittelijän mielestä lautakunnan tulisi 
antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausun-
to.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 26.4.2016, 147 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12380 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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5
Alueen vuokraaminen Kalliorakennus-Yhtiöt Oy:lle (Kirkkonummi, 
Kantvik, määräala kiinteistöstä 257-481-1-120)

HEL 2016-009065 T 10 01 01 02

Kirkkonummi, Kantvik, Ojangontie

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Kalliorakennus-Yhtiöt Oy:lle (Y-
tunnus 0650214-0) liitteestä nro 1 ilmenevän alueen Kirkkonummen 
Kantvikissa sijaitsevasta määräalasta 257-481-1-120-M617 kiviainek-
sen varastointia ja murskausta varten liitteenä nro 1 olevan vuokrasopi-
musluonnoksen mukaisin sekä seuraavin ehdoint: 

1
Vuokra-aika on 5 vuotta toiminnan vaatiman ympäristöluvan lainvoi-
maistumisesta, kuitenkin enintään 31.12.2022 asti. Vuokralainen ei saa 
siirtää sopimusta ilman vuokranantajan lupaa.

2
Vuosivuokra on 15 600 euroa, minkä lisäksi vuokralainen maksaa 
vuokra-alueen kiinteistöveroa vastaavan maksun. Ympäristöluvan lain-
voimaistumiseen asti vuosivuokra on 7 800 euroa sekä yllä mainittu 
kiinteistöveroa vastaava maksu.

3
Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimien lupien hakemisesta ja niistä 
aiheutuvista kustannuksista.

4
Vuokralainen voi irtisanoa sopimuksen 3 kuukauden irtisanomisajalla, 
ellei se saa kaikkia toimintansa vaatimia viranomaislupia.

Tiivistelmä

Kyseessä on yhdessä Kirkkonummen kunnan kanssa valmisteltu sopi-
mus, jossa sekä Helsingin kaupunki että Kirkkonummen kunta vuokraa-
vat Kantvikissa sijaitsevan Strömsbyn teollisuusalueen maistaan vas-
taavin ehdoin alueet väliaikaista kiviainestoimintaa varten. Helsingin 
maat ovat osa niistä pienvenetoimintaan tarkoitetuista teollisuustont-
teista, jotka kaupunki sai Kirkkonummen kunnalta alkuvuodesta tehdys-
sä maanvaihdossa. Tonttien tarve on ajankohtaista vasta, kun kaupun-
gin lähistön maille kaavailtu Prikirannan pienvenesataman rakentami-
sen mahdollistava asemakaava saa lainvoiman. Tämä asemakaavaeh-
dotus on parhaillaan nähtävillä. 
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Esittelijän perustelut

Kirkkonummen kunta on neuvotellut Kalliorakennus-Yhtiöt Oy:n kanssa 
kaupungin maiden koillispuolella sijaitsevan alueen väliaikaisesta vuok-
rauksesta kiviaineksen varastointia ja murskausta varten. Kunnan alu-
een pienuuden vuoksi kunta on tiedustellut Helsingin kaupungin mah-
dollisuutta vastaavin ehdoin vuokrata lisäalue kaupungin pienveneilytoi-
mintaa varten kunnalta hankkimista maista. Vuokrasopimus on valmis-
teltu yhdessä Kirkkonummen kunnan ja vuokralaisen kanssa. Vuok-
raehdot vastaavat kaupungin noudattamia vakioehtoja.

Kun vuokrattavaksi tarvittava alue tarvitaan vasta kaavaillun läheisen 
Prikirannan pienvenesataman asemakaavan valmistumisen ja sataman 
rakentumisen myötä, estettä väliaikaiselle vuokraukselle ei ole. Samal-
la kaupunki saa tuloja muutoin tuottamattomista maistaan. Vuosivuokra 
vastaa Kirkkonummen kunnan noudattamaa tasoa. Kirkkonummen 
kunnanhallitus käsitellee oman alueensa vuokraamista kokouksessaan 
22.8.2016. Vuokrasopimus tehdään vasta Kirkkonummen kunnan hy-
väksyttyä omaa aluettaan koskevan vuokrasopimuksen.

Vuokra-alue on osa kaupungin Kantvikin Vapaa-ajankeskus Oy:lle va-
raamaa (Kaupunginhallitus 27.6.2016, 652 §) sitä osa-aluetta, jonka 
osalta kaupunki on pidättänyt oikeuden luovuttaa maata myös suoraan. 
Varauksensaajalla ei vuokrauksen osalta ole ollut huomauttamista.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Peter Haaparinne, vs. osastopäällikkö, puhelin: 09 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartat

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 1
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Liite 2
Kiinteistövirasto Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
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6
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun alueen vuokra-ajan 
jatkaminen ja vuokra-alueen tarkistaminen (Pihlajisto, tontit 38242/3 
ja 38242/2)

HEL 2016-003114 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 117/680 500, Liusketie 5a ja 9

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
(Y-tunnus 2379058-6) Pihlajistosta vuokratun tontin 38242/1 (pinta-ala 
10 184 m², os. Liusketie 9) maanvuokrasopimuksen nro 9674 vuokra-
aikaa 31.12.2046 saakka jäljempänä olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin 
ehdoin:

1

Uusi vuokra-alue muodostuu tontista 38242/3 (pinta-ala 486 m², os. 
Liusketie 5a) ja tontinjaon nro 7984 mukaisesta tontista 38242/2 (pinta-
ala 9 866 m², os. Liusketie 7-11).

(A1138-915)

Tiivistelmä

Vuokrasopimuksen muutoksella jatketaan sopimusta siten, että vuokra-
alueen rakennukselle on mahdollista myöntää ARA-ehtojen mukainen 
peruskorjauslaina. Lisäksi muutetaan vuokra-alue kaavamuutoksen 
mukaiseksi sekä tarkennetaan eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokra-
sopimuksen irtisanomiskieltoon, maanalaisiin rakenteisiin ja maaperän 
puhtaana pitämiseen liittyviä lisäehtoja kaupungin nykykäytännön mu-
kaisiksi.

Esittelijän perustelut

Vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 26.3.1974 (530 §) vuokrata Kiinteistö-oy 
Liusketie 9:lle Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Pihlajamäki) 
korttelin 38242 tontin 1 ajaksi 1.4.1974 - 31.12.2035 (sop.numero 
9674, vuokraustunnus A1138-63).

Tontin 38242/1 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Pihlajiston Kiin-
teistöt Oy:lle. Kaupparekisteriotteen mukaisesti Pihlajiston Kiinteistöt 
Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimi-
seen yhtiöön (Y-tunnus 2379058-6).
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaavan muutoksessa nro 9761 tontista 38242/1 on muodostettu 
tontti 38242/2, joka kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), ja 
tontti 38242/3, joka kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA). LPA 
tontille 38242/3 on osoitettu tontin 38016/9 autopaikat.

Tontin 38242/2 asemakaavan mukainen asuinrakennusoikeus on 
7 500 k-m² ja liike/työtilojen/julkisten lähipalvelujen rakennusoikeus on 
500 k-m². 

Voimassa olevan tonttijaon nro 7984 mukaista tonttia 38242/2 ei ole 
lohkottu. Tontin osoite on Liusketie 9 ja pinta-ala noin 9 866 m².

Tontti 38242/3 on merkitty kiinteistörekisteriin 3.10.1991. Tontin pinta-
ala on 486 m² ja osoite Liusketie 5a.

Asemakaavakartta nro 9761 on liitteenä nro 2.

Asuinrakennusten peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 38242/2 sijaitsevissa aravavuokrataloissa teetetään peruskor-
jaus, joka käynnistyy syksyllä 2016. ARA on hyväksynyt kohteen perus-
parannussuunnitelman ja kustanukset.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myöntää vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty 
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jäljellä oleva laina-aika on vä-
hintään 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, että 
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisestä syystä hyväksyä 
lyhyemmänkin vuokra-ajan. 

ARA on aiemmin hyväksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi tämän vuoksi jatkaa 
31.12.2046 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-
ajan.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteistölautakunta päättää johtosäännön mukaan tonttien antamisesta 
vuokralle enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Vuokra-
lainen on hakenut maanvuokrasopimuksen jatkamista 30 vuodella sillä 
perusteella, että vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan 
kuin ARA:n myöntämä korkotukilaina. 
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Peruskorjauksen rahoituksen järjestämiseksi esitetään, että tontin 
38242/2 vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2046 saakka, jolloin se 
mahdollistaisi vuokrasopimuksen käytön ARA:n kohteen peruskorjaa-
miseen hyväksymän perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. lai-
toskiinnitys). Lisäksi järjestelyllä turvattaisiin valtion lainanmyöntäjälle 
korkotukilainasta antama täytetakaus.

Autopaikkatontin 38242/3 osalta vuokrasopimusta esitetään niin ikään 
jatkettavaksi 31.12.2046 saakka. Tontista 38242/1 muodostunut alue 
kuuluu maanvuokrasopimuksen nro 9674 mukaisesti samaan vuokra-
alueeseen tontin 38242/2 kanssa, jonka asukkaita se myös palvelee. 
Autopaikkatontille on lisäksi osoitettu voimassa olevassa asemakaa-
vassa tontin 38016/9 autopaikat. Tontin 38016/9 maanvuokrasopimus 
on voimassa vuoteen 31.12.2040 saakka.

Edelleen esitetään, että tontin vuokranmaksuperusteet säilyisivät en-
nallaan nykyisen sopimuksen jäljellä olevan vuokra-ajan eli 31.12.2035 
saakka ja että sen jälkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2036 alkaen käy-
pää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuok-
ran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita. Mainittu vuokran ko-
rotus tulee kuitenkin tehdä Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tässä vaiheessa valtion rahoituksen 
käyttämisen kiinteistön peruskorjaukseen ilman, että lainaehdot aiheut-
taisivat kiinteistön tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa olevan 
maanvuokrasopimuksen päättymistä.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen tontinvuokrasopi-
musten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen päätöksen 
(28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu päätös koski arava-
lainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon, että kiinteistölautakunta 28.1.2016 (30 §) päätti 
noudattaa vastaavanlaista menettelyä vuokrasopimuksen jatkamisen ja 
vuokran tarkistamisen osalta Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuok-
rattujen tonttien 28219/3 ja 28219/4 (Oulunkylä, Maunula, Kuusikkotie 
4 ja Maunulantie 10) osalta sekä 11.12.2014 (619 §) Kiinteistö Oy Vaa-
sankatu 10:lle vuokratun tontin 12348/10 (Alppiharju, Vaasankatu 10) 
osalta. Edellä mainituilta tonteilta peritään vanhan sopimuksen päätty-
miseen saakka vanhan sopimuksen mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot

Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettaviksi nykyisiä ehtoja se-
kä muun muassa eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irti-
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sanomiskieltoon, maaperän puhtaana pitämiseen ja maanalaisiin hank-
keisiin liittyviä lisäehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Asemakaava nro 9761

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kv/tonttiosasto Liite 1
Kv/hallinto-osasto Liite 1
Kv/kaupunkimittausosasto Liite 1
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7
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden määräämiseksi omakotitalotontille (Oulunkylä, tontti 
28105/32)

HEL 2016-009127 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 115/680 497, Pikkumatintie 3

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kiinteistölauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 28. kaupungino-
san (Oulunkylä) korttelin 28105 tontti 32 omatoimiseen pientalorakenta-
miseen lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana asuinker-
rosneliömetrihintana 35 euroa.

Rakennettavan kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolis-
ten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

2

Maanvuokraa peritään käytetyn rakennusoikeuden mukaisesti. Maan-
vuokraa peritään kuitenkin maanvuokrasopimuksessa nro 10168 mää-
ritetyn suuruisena aikaisemman sopimuskauden päättymiseen asti eli 
1.1.2020 saakka.

Maanvuokrasta ei myönnetä arava- tai korkotukialennusta.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tiivistelmä

Kaupungingeodeetin 20.6.2016 hyväksymän tonttijaon nro 12760 mu-
kaiselle tontille 28105/32 on tarkoitus rakentaa uusi omakotitalo. Uudis-
rakentamisen vuoksi tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen 
mukaista vuokra-aikaa on tarpeen pidentää ja tontille määritellä uudet 
vuokrausperusteet. Asiassa esitetään, että tontti vuokrataan uusilla 
vuokrausperusteilla noin 60 vuodeksi. Vuokraa perittäisiin kuitenkin en-
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tisen suuruisena vanhan vuokra-ajan päättymiseen asti eli 1.1.2020 
saakka. 

Ehdotettu maanvuokra vastaa tontin nykyarvon yksikköhintaa 670 eu-
roa/k-m². Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on 
tällöin noin 2,68 euroa/kk/m².

Esittelijän perustelut

Voimassa oleva maanvuokrasopimus ja uudisrakentamisen tarve

Kaupungin ja vuokralaisen välillä on voimassa oleva maanvuokrasopi-
mus Oulunkylässä sijaitsevasta tontista 28105/2 pinta-alaltaan 1 486 
m². Maanvuokrasopimuksen voimassaolo päättyy 1.1.2020. 

Vuokra-alueella sijaitseva pieni rakennus on erittäin huonokuntoinen ja 
se on tarkoitus purkaa. Huonokuntoisen pienen rakennuksen purkami-
sen jälkeen hyväksytyn tonttijaon nro 12760 mukaiselle tontille 
28105/32 on tarkoitus rakentaa uusi omakotitalo. Uudisrakentamisen 
vuoksi tontin vuokra-aikaa on tarpeen pidentää ja tontille määritellä uu-
det vuokrausperusteet. Tontti esitetään vuokrattavaksi uusilla vuok-
rausperusteilla noin 60 vuodeksi. 

Vuokrausperusteiden hyväksymisen jälkeen laadittavassa maanvuok-
rasopimuksessa tullaan käyttämään kaupungin vakioehtoja ja maan-
vuokrasopimukseen sisällytetään tarvittavat ehdot mm. tontille kulke-
mista ja johtojen pitoa varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sisäasiainministeriön 5.10.1953 vahvistaman asemakaavan nro 3313 
mukaan tontti 28105/32 kuuluu asuntotonttien korttelialueeseen, jolle 
saa rakentaa enintään 2-kerroksisia ja 8 metriä korkeita asuinraken-
nuksia. Rakentamiseen saa käyttää enintään 1/5 tontin pinta-alasta. 
Rakennusten välimatkan samalla tontilla tulee olla vähintään 12 metriä 
ja etäisyyden naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajasta vähintään 6 
metriä. Tontille saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen, jossa saa 
olla enintään 2 asuntoa. 

Kaupungingeodeetin 20.6.2016 hyväksymän tonttijaon nro 12760 mu-
kaisen tontin 28105/32 pinta-ala on 607 m² ja osoite Pikkumatintie 3. 
Tontin lohkominen on vireillä. Tonttia ei ole vielä merkitty kiinteistöre-
kisteriin. 

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden määrittelyssä on huomioitu tontin sijainnin ja mui-
den ominaisuuksien lisäksi samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin 



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2016 30 (36)
Kiinteistölautakunta

To/7
25.08.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenvertaiseen ja johdonmu-
kaiseen hinnoitteluun.

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 20.5.2015 (130 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulun-
kylä) korttelin 28303 tontin 29 pitäen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liömetrihintana 34 euroa. Tontille rakennetaan omakotitalo.

Kaupunginvaltuusto päätti 20.5.2015 (129 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 26. kaupunginosan (Koske-
la) korttelin 26987 tontin 17 pitäen perusteena virallisen elinkustannu-
sindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliö-
metrihintana 36 euroa. Tontille rakennetaan omakotitalo.

Vuokrausperusteet

Ottaen huomioon tontin sijainti ja muut tonttikohtaiset seikat sekä edel-
lä mainitut vertailutiedot esitetään, että tontin vuosivuokra määritellään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” 
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 35 euroa. Hin-
tatasossa 8/2016 laskettu kerrosneliömetrihinta on noin 670 euroa. 
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi tällöin 
noin 2,68 euroa/kk/m².

Rakennettavan kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolis-
ten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Omakotitalotonttien maanvuokriin ei ole vuoden 1993 jälkeen myönnet-
ty arava- tai korkotukialennusta. Tämä ei kuitenkaan estä korkotukilai-
nan myöntämistä, koska lainoituksen ehtona oleva enimmäishin-
ta/maanvuokra ei koske omakotitalotontteja. Päätösehdotuksen mu-
kaan maanvuokraan ei myönnetä arava-/korkotukialennusta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka 
määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti.

Maanvuokraa esitetään perittäväksi käytetyn rakennusoikeuden mukai-
sesti. Vuokralaisen kiinteistöviraston tonttiosastolle esittämien suunni-
telmien mukaan tontille rakennettavan asuinrakennuksen kerrosala on 
157 k-m². Rakennusten sijoittelu tontille on suunniteltu yhteistyössä ra-
kennusvalvontaviraston, kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviras-
ton tonttiosaston kanssa, eikä sijoittelu mahdollista merkittävää lisära-
kentamista. Mikäli tontille kuitenkin rakennettaisiin enemmän kerrosa-
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laa, tällöin maanvuokraa korotettaisiin kaupungin vakiosopimusehtojen 
mukaisesti. 

Lopuksi esitetään, että kohtuusperusteella vuokralaiselta peritään 
1.1.2020 asti eli aikaisemman sopimuskauden päättymispäivään saak-
ka vanhan voimassa olevan maanvuokrasopimuksen mukaista maan-
vuokraa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, Pikkumatintie

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti

Liite 1
Kv/tonttiosasto Esitysteksti

Liite 1
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8
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Helena Kantolan ym. valtuustoaloitteesta koskien 200 
konttiasunnon rakentamista kokeiluhankkeena

HEL 2016-006868 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Helena Kantolan ym. valtuustoaloitteesta koskien 200 konttiasunnon 
rakentamista seuraavan lausunnon:

Valtuustoaloitteessa on esitetty tutkittavaksi konttiasumisen soveltu-
vuutta nopeaan asuntotuotantoon. Kokeiluhankkeena olisi tarkoitus 
suunnitella ja rakentaa 200 konttiasuntoa esimerkiksi neljänä 50 asun-
non kerrostalokokonaisuutena. Asunnot voitaisiin tarjota muun muassa 
kodittomien ja opiskelijoiden tarpeisiin. Lausuttavana olevasta aloittees-
ta ei käy ilmi, onko esitetty konttiasuminen ajateltu pysyväksi vai väliai-
kaiseksi ratkaisuksi.

Kiinteistölautakunta suhtautuu myönteisesti konttiasumisen mahdolli-
suuksien selvittämiseen ottaen kuitenkin huomioon, että konttirakenta-
misessa, kuten kaikessa asuntorakentamisessa, tulee noudattaa asun-
torakentamista koskevia säädöksiä ja rajoituksia. Asemakaavamerkin-
nän tulisi konttiasumiseen suunnitellulla paikalla olla asumisen salliva. 
Konteista voidaan rakentaa tilapäisiä asuntoja enintään viideksi vuo-
deksi edellyttäen, että ne täyttävät mm. tila-, melu-, esteettömyys- ja 
paloturvallisuusvaatimukset sekä ympäristön ja kaupunkikuvan asetta-
mat vaatimukset. Lisäksi omat haasteensa muodostaa toteutukselle 
kunnallistekniikkaan liittyminen ja sen kustannukset.

Tärkein asuntotonttien luovutusta ohjaava työkalu on valtuuston hyväk-
symä asumisen ja siihen liittyvän maankäytön totutusohjelma. Toteutu-
sohjelman päämääriä ja periaatteita noudattaen kaupunki luovuttaa 
tontteja ensisijaisesti pysyvään käyttötarkoitukseen. Elinkaariajattelua 
painottavan näkemyksen mukaisesti tonteille rakennettavien rakennus-
ten oletetaan kestävän lähemmäs sata vuotta. Tonttien mahdollinen vä-
liaikaiskäyttö ei saa vaarantaa pysyvien hankkeiden toteuttamista. Täs-
tä syystä soveltuvien tonttien löytäminen voi osoittautua hyvin vaikeak-
si, etenkin, jos kyse on tilapäisestä asumisesta.

Kiinteistölautakunta suhtautuu kaiken kaikkiaan myönteisesti asunto-
tuotannon monimuotoisuuden edistämiseen ja asuntomäärien lisäämi-
seen konttirakentamista pois sulkematta. Konttiasumisen tarjoamia täy-
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dennysrakentamismahdollisuuksia voisi tarkastella erityisesti pientalo-
valtaisilla alueilla.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Kantola Helena ym. valtuustoaloite Kvsto 8.6.2016 asia 
23

2 Kantola Helena ym. valtuustoaloite Kvsto 8.6.2016 asia 23

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi, että lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 33 liitteessä olevia 
viranomaisten tekemiä päätöksiä kiinteistölautakunnan käsiteltäviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 33)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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3
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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4
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


