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Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
korttelin 104 tonttia 19 koskevasta asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 12394

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Kiinteistökartta 63/672 497, Korkeavuorenkatu 21

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
kaupungin 7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 104 tonttia 19 koske-
vasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12394 seuraavan lau-
sunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta on teh-
nyt tontin omistaja Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistöt.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa hallinto- ja viras-
torakennusten tontin (YH) muuttaminen asuinkäyttöön (AK) ja raken-
nuksen (ns. Ohranan talo) suojeluarvojen säilyminen. Käyttötarkoituk-
sen muutokselle on jo aiemmin (4.4.2016) myönnetty poikkeamispää-
tös.

Poikkeamismenettelyn yhteydessä on käyty kaupunginhallituksen 
9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut tonti-
nomistajan kanssa. Neuvottelujen tuloksena kaupunki ja Senaatti-kiin-
teistöt ovat allekirjoittaneet sopimuksen 3.3.2016 (ED 3875).

Koska asemakaavan muutosehdotus on saman sisältöinen kuin aiem-
min myönnetty poikkeamislupa, tontin arvo ei nouse eikä maapoliittisia 
neuvotteluja ole tarpeen käydä. Poikkeamismenettelyn yhteydessä teh-
tyä sopimusta (ED 3875) tullaan kuitenkin tarkistamaan kohdentamalla 
se poikkeamisluvan sijasta asemakaavan muutosehdotukseen. Kaava-
muutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan kanssa 
on tehty sopimuksen tarkistaminen. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.5.2016 puoltamasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12394.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. seuraa-
vaa:

"Tiivistelmä

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhtä tonttia Ullanlinnas-
sa osoitteessa Korkeavuorenkatu 21.

Asemakaavan muutoksen myötä tontin käyttötarkoitus muuttuu virasto- 
ja hallintorakennusten korttelialueesta (YH) asuinkerrostalojen korttelia-
lueeksi (AK). Tontilla sijaitsevalle kiinteistölle osoitetun kerrosalan mää-
rä 8 025 k-m² muutetaan 8 075 k-m²:ksi. Asuntojen osuus kerrosalasta 
on noin 7 300 k-m² ja kivijalkaliiketilojen osuus noin 775 k-m². Asuntoja 
kiinteistöön tulee noin 62 kpl.

Kaupunginhallitus on 4.4.2016 hyväksynyt asemakaavasta poikkeami-
sen, joka mahdollistaa rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen asu-
miseen. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on varmistaa kadun-
varsirakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen säilyminen käyttötar-
koituksen muutoksen ja kiinteistön yksityisomistukseen siirtymisen yh-
teydessä. Korkeavuorenkadun ja Punanotkonkadun kulmassa Johan-
neksen kirkkoa lähes vastapäätä sijaitseva kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti sekä kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas 
uusrenessanssityylinen kadunvarsirakennus (5 645 k-m²) suojellaan. 
Rakennuksen myöhemmin rakennettu pihasiipi (1 440  k-m²) ja ullakko- 
ja kattokerrokset (yht. 600 k-m²) on tarkoitus uudistaa asuinkäyttöön. 
Pihasiipeen ei liity erityisiä suojeluarvoja. Kadunvarsirakennuksen en-
simmäisen kerroksen tilat osoitetaan kivijalkaliiketiloiksi.

Tontti on Suomen valtion omistuksessa, mutta sen siirtymisestä yksityi-
somistukseen on solmittu esisopimus.

Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö 
on neuvoteltu hakijan kanssa.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 10.5.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12394 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
.


