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Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun alueen vuokra-ajan
jatkaminen ja vuokra-alueen tarkistaminen (Pihlajisto, tontit 38242/3

ja 38242/2)
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Kiinteistokartta 117/680 500, Liusketie 5a ja 9

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Vuokrasopimus

Kiinteistlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) Pihlajistosta vuokratun tontin 38242/1 (pinta-ala
10 184 m?, os. Liusketie 9) maanvuokrasopimuksen nro 9674 vuokra-

aikaa 31.12.2046 saakka jaljempana olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:

1

Uusi vuokra-alue muodostuu tontista 38242/3 (pinta-ala 486 m?, os.
Liusketie 5a) ja tontinjaon nro 7984 mukaisesta tontista 38242/2 (pinta-
ala 9 866 m?, os. Liusketie 7-11).

(A1138-915)

Vuokrasopimuksen muutoksella jatketaan sopimusta siten, etta vuokra-
alueen rakennukselle on mahdollista myontaa ARA-ehtojen mukainen
peruskorjauslaina. Lisaksi muutetaan vuokra-alue kaavamuutoksen
mukaiseksi seka tarkennetaan eraita vuokran tarkistamiseen, vuokra-
sopimuksen irtisanomiskieltoon, maanalaisiin rakenteisiin ja maaperan
puhtaana pitamiseen liittyvia lisaehtoja kaupungin nykykaytannon mu-
kaisiksi.

Kiinteistlautakunta paatti 26.3.1974 (530 §) vuokrata Kiinteisté-oy
Liusketie 9:lle Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Pihlajamaki)
korttelin 38242 tontin 1 ajaksi 1.4.1974 - 31.12.2035 (sop.numero
9674, vuokraustunnus A1138-63).

Tontin 38242/1 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Pihlajiston Kiin-
teistot Oy:lle. Kaupparekisteriotteen mukaisesti Pihlajiston Kiinteistot
Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimi-
seen yhtiéon (Y-tunnus 2379058-6).

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kiinteistolautakunta
_

Esityslista 16/2016 2(4)

To/6
25.08.2016

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaavan muutoksessa nro 9761 tontista 38242/1 on muodostettu
tontti 38242/2, joka kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), ja
tontti 38242/3, joka kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA). LPA
tontille 38242/3 on osoitettu tontin 38016/9 autopaikat.

Tontin 38242/2 asemakaavan mukainen asuinrakennusoikeus on
7 500 k-m? ja liike/tyotilojen/julkisten Iahipalvelujen rakennusoikeus on
500 k-m?Z.

Voimassa olevan tonttijaon nro 7984 mukaista tonttia 38242/2 ei ole
lohkottu. Tontin osoite on Liusketie 9 ja pinta-ala noin 9 866 m?2.

Tontti 38242/3 on merkitty kiinteistorekisteriin 3.10.1991. Tontin pinta-
ala on 486 m? ja osoite Liusketie 5a.

Asemakaavakartta nro 9761 on liitteena nro 2.

Asuinrakennusten peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 38242/2 sijaitsevissa aravavuokrataloissa teetetdan peruskor-
jaus, joka kaynnistyy syksylla 2016. ARA on hyvaksynyt kohteen perus-
parannussuunnitelman ja kustanukset.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on va-
hintdan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi jatkaa
31.12.2046 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-
ajan.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteistolautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Vuokra-
lainen on hakenut maanvuokrasopimuksen jatkamista 30 vuodella silla

perusteella, ettd vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan
kuin ARA:n myontama korkotukilaina.
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Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
38242/2 vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2046 saakka, jolloin se
mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen peruskorjaa-
miseen hyvaksyman perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. lai-
toskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lainanmyontajalle
korkotukilainasta antama taytetakaus.

Autopaikkatontin 38242/3 osalta vuokrasopimusta esitetaan niin ikdan
jatkettavaksi 31.12.2046 saakka. Tontista 38242/1 muodostunut alue
kuuluu maanvuokrasopimuksen nro 9674 mukaisesti samaan vuokra-
alueeseen tontin 38242/2 kanssa, jonka asukkaita se myos palvelee.
Autopaikkatontille on lisaksi osoitettu voimassa olevassa asemakaa-
vassa tontin 38016/9 autopaikat. Tontin 38016/9 maanvuokrasopimus
on voimassa vuoteen 31.12.2040 saakka.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat en-
nallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan eli 31.12.2035
saakka ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2036 alkaen kay-
paa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuok-
ran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu vuokran ko-
rotus tulee kuitenkin tehda Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tdssa vaiheessa valtion rahoituksen

kayttamisen kiinteiston peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot aiheut-
taisivat kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen paattymista.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen tontinvuokrasopi-
musten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen paatdoksen
(28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu paatés koski arava-
lainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon, etta kiinteistdolautakunta 28.1.2016 (30 §) paatti
noudattaa vastaavanlaista menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja
vuokran tarkistamisen osalta Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuok-
rattujen tonttien 28219/3 ja 28219/4 (Oulunkyla, Maunula, Kuusikkotie
4 ja Maunulantie 10) osalta seka 11.12.2014 (619 §) Kiinteistd Oy Vaa-
sankatu 10:lle vuokratun tontin 12348/10 (Alppiharju, Vaasankatu 10)
osalta. Edella mainituilta tonteilta peritdan vanhan sopimuksen paatty-
miseen saakka vanhan sopimuksen mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettaviksi nykyisia ehtoja se-
k& muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irti-
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sanomiskieltoon, maaperan puhtaana pitamiseen ja maanalaisiin hank-
keisiin liittyvia lisdehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
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