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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden maaraamiseksi omakotitalotontille (Oulunkyla, tontti
28105/32)

HEL 2016-009127 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 115/680 497, Pikkumatintie 3

Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kiinteistdlauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 28. kaupungino-
san (Oulunkyla) korttelin 28105 tontti 32 omatoimiseen pientalorakenta-
miseen lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuinker-
rosneliometrihintana 35 euroa.

Rakennettavan kerrosalan liséksi rakennettavien asuntojen ulkopuolis-
ten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Maanvuokraa peritaan kaytetyn rakennusoikeuden mukaisesti. Maan-
vuokraa peritdan kuitenkin maanvuokrasopimuksessa nro 10168 maa-
ritetyn suuruisena aikaisemman sopimuskauden paattymiseen asti eli

1.1.2020 saakka.

Maanvuokrasta ei myodnneta arava- tai korkotukialennusta.
3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Tiivistelma

Kaupungingeodeetin 20.6.2016 hyvaksyman tonttijaon nro 12760 mu-
kaiselle tontille 28105/32 on tarkoitus rakentaa uusi omakotitalo. Uudis-
rakentamisen vuoksi tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen
mukaista vuokra-aikaa on tarpeen pidentaa ja tontille maaritella uudet
vuokrausperusteet. Asiassa esitetaan, etta tontti vuokrataan uusilla
vuokrausperusteilla noin 60 vuodeksi. Vuokraa perittaisiin kuitenkin en-
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tisen suuruisena vanhan vuokra-ajan paattymiseen asti eli 1.1.2020
saakka.

Ehdotettu maanvuokra vastaa tontin nykyarvon yksikkohintaa 670 eu-
roa/k-m2. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on
talldéin noin 2,68 euroa/kk/m?2.

Esittelijan perustelut
Voimassa oleva maanvuokrasopimus ja uudisrakentamisen tarve

Kaupungin ja vuokralaisen valilla on voimassa oleva maanvuokrasopi-
mus Oulunkylassa sijaitsevasta tontista 28105/2 pinta-alaltaan 1 486
m?2. Maanvuokrasopimuksen voimassaolo paattyy 1.1.2020.

Vuokra-alueella sijaitseva pieni rakennus on erittdin huonokuntoinen ja
se on tarkoitus purkaa. Huonokuntoisen pienen rakennuksen purkami-
sen jalkeen hyvaksytyn tonttijaon nro 12760 mukaiselle tontille
28105/32 on tarkoitus rakentaa uusi omakotitalo. Uudisrakentamisen
vuoksi tontin vuokra-aikaa on tarpeen pidentaa ja tontille maaritella uu-
det vuokrausperusteet. Tontti esitetaan vuokrattavaksi uusilla vuok-
rausperusteilla noin 60 vuodeksi.

Vuokrausperusteiden hyvaksymisen jalkeen laadittavassa maanvuok-
rasopimuksessa tullaan kayttamaan kaupungin vakioehtoja ja maan-

vuokrasopimukseen sisallytetaan tarvittavat ehdot mm. tontille kulke-

mista ja johtojen pitoa varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sisaasiainministerion 5.10.1953 vahvistaman asemakaavan nro 3313
mukaan tontti 28105/32 kuuluu asuntotonttien korttelialueeseen, jolle
saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ja 8 metria korkeita asuinraken-
nuksia. Rakentamiseen saa kayttaa enintaan 1/5 tontin pinta-alasta.
Rakennusten valimatkan samalla tontilla tulee olla vahintadan 12 metria
ja etaisyyden naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajasta vahintaan 6
metrid. Tontille saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen, jossa saa
olla enintaan 2 asuntoa.

Kaupungingeodeetin 20.6.2016 hyvaksyman tonttijaon nro 12760 mu-
kaisen tontin 28105/32 pinta-ala on 607 m? ja osoite Pikkumatintie 3.
Tontin lohkominen on vireilla. Tonttia ei ole viela merkitty kiinteistore-
kisteriin.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu tontin sijainnin ja mui-
den ominaisuuksien lisaksi samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin
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vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenvertaiseen ja johdonmu-
kaiseen hinnoitteluun.

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 20.5.2015 (130 §) oikeuttaa kiinteistélauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulun-
kyld) korttelin 28303 tontin 29 pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana 34 euroa. Tontille rakennetaan omakotitalo.

Kaupunginvaltuusto paatti 20.5.2015 (129 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 26. kaupunginosan (Koske-
la) korttelin 26987 tontin 17 pitaen perusteena virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 36 euroa. Tontille rakennetaan omakotitalo.

Vuokrausperusteet

Ottaen huomioon tontin sijainti ja muut tonttikohtaiset seikat seka edel-
& mainitut vertailutiedot esitetaan, etta tontin vuosivuokra maaritellaan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 35 euroa. Hin-
tatasossa 8/2016 laskettu kerrosneliometrihinta on noin 670 euroa.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talldin
noin 2,68 euroa/kk/m?.

Rakennettavan kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolis-
ten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Omakotitalotonttien maanvuokriin ei ole vuoden 1993 jalkeen myonnet-
ty arava- tai korkotukialennusta. Tama ei kuitenkaan esta korkotukilai-
nan myontamista, koska lainoituksen ehtona oleva enimmaishin-
ta/maanvuokra ei koske omakotitalotontteja. Paatésehdotuksen mu-
kaan maanvuokraan ei myonneta arava-/korkotukialennusta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Maanvuokraa esitetaan perittavaksi kaytetyn rakennusoikeuden mukai-
sesti. Vuokralaisen kiinteistoviraston tonttiosastolle esittamien suunni-
telmien mukaan tontille rakennettavan asuinrakennuksen kerrosala on
157 k-m2. Rakennusten sijoittelu tontille on suunniteltu yhteistyossa ra-
kennusvalvontaviraston, kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviras-
ton tonttiosaston kanssa, eika sijoittelu mahdollista merkittavaa lisara-
kentamista. Mikali tontille kuitenkin rakennettaisiin enemman kerrosa-
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laa, talldin maanvuokraa korotettaisiin kaupungin vakiosopimusehtojen
mukaisesti.

Lopuksi esitetaan, etta kohtuusperusteella vuokralaiselta peritaan
1.1.2020 asti eli aikaisemman sopimuskauden paattymispaivaan saak-
ka vanhan voimassa olevan maanvuokrasopimuksen mukaista maan-

vuokraa.
Esittelija

vs. osastopaallikkd

Peter Haaparinne
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
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