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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Roihuvuoren
monipuolisen palvelukeskuksen julkisivuremontin ja sisapuolisten
korjausten hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2016-009118 T 10 06 00

Kiinteistokartta 91/676 503, Punahilkantie 16
Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle Roihuvuoren moni-
puolisen palvelukeskuksen julkisivuremontin ja sisapuolisten korjausten
25.5.2016 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 9 368 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 5 900 000 euroa maaliskuun
2016 kustannustasossa, ehdolla, etta sosiaali- ja terveysvirasto antaa
puoltavan lausunnon.

Tiivistelma

Rakennuksen tiiliverhous on huonokuntoinen ja monin paikoin vaurioi-
tunut. Kohteessa on havaittu sisailmaongelmia. Vuonna 2013 tehdyssa
rakennuksen julkisivun kuntotutkimuksessa on todettu mikrobivaurioita
ulkoseinien lammaoneristeissa.

Ulkoseinarakenteiden tuuletuksessa ja sisapuolisten liittymien tiivey-
dessa todettiin vakavia puutteita jotka mahdollistavat mikrobien paasyn
sisadilmaan. Myos keskiosan tuulettumattomissa peltijulkisivuissa esiin-
tyy vastaavia ongelmia.

Rakennuksen B-osan alla on tuulettumaton alapohjatila, joka sisaltaa
vetta ja rakennus-aikaista muottilaudoitusta.

A-osan pohjakerroksen maanvaraisen laatan alta nouseva kosteus ei
paase tuulettumaan muovimaton |api.

Sokkelin vedeneristyksessa ja sadevesien johtamisessa vesikatolta sa-
devesiviemariin on puutteita.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Kiinteiston kayttajilla on esiintynyt oireilua ja kayttajat ovat ilmoittaneet
havainneensa viitteita sisailmaongelmista.
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Hankkeen tarkein tavoite on sisailman valiton parantaminen seka hy-
van sisailman takaaminen pitkalle tulevaisuuteen. Paaosa korjaustoi-
menpiteista vaikuttaa positiivisesti tahan lopputulokseen. Ulkoseinan
uusi tuulettuva rakenne takaa seinan toimivuuden entista paremmin, ja
lisattava lampoeristys parantaa rakennuksen energiataloutta.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2016
- 2025 rakentamisohjelmassa vuosina 2016 - 2017 toteutettavana
hankkeena. Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnittelu-
vaiheen (HKA) kustannusarvio on 5 900 000 euroa arvonlisaverottoma-
na; kausi 3/2016.

Vuokravaikutus

Vanha kokonaisvuokra on ollut 17 euroa/htm?/kk. Uusi kokonaisvuokra
on 18 euroa/htm?/kk. Lisavuokra on laskettu investointikustannusten
mukaan 30 vuoden poistoajalla ja 3 %:n tuottovaateella.

Uusi vuokra on 145 000 euroa/kk eli 1 740 000 euroa vuodessa.
Vaistotilakustannus

Ei ole vaistotilakustannusta. Roihuvuoren monipuolisen vanhustenkes-
kuksen henkilokunta on jo muuttanut Herttoniemen sairaalan vaistaotiloi-
hin. Herttoniemen sairaalassa olevista vaistotiloista muutostdineen ei
aiheudu lisavuokraa.

Aikataulu ja toteutus
Rakentaminen alkaa 11/2016 ja tyd valmistuu 11/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
ton yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinééri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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1 Roihuvuoren monipuolinen palvelukeskus 25.5.2016
2 Roihuvuoren palvelukeskus HKA 24.8.2016
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Sosiaali- ja terveysvirasto

Tilakeskus

Kaupunginhallitus
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