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§ 105

Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys Lauttasaaren
Lohiapajanlahden alueen asemakaavaksi ja asemakaavan muutta-
miseksi (nro 11040)

HEL 2012-010052 T 10 03 03
Ksv 0929 1, karttaruutu 671493-94
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 4.12.2001 paivatyn ja 22.3.2016 muutetun 31. kaupunginosan
(Lauttasaari, Kotkavuori, Vattuniemi) venesatama-alueen asema-
kaavaehdotuksen ja puisto-, satama-, venesatama-, pysakointi-, ve-
si- ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 hy-
vaksymista. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksi-
tyiskohtaisesti kaavaselostuksesta.

Lisaksi lautakunta paatti

— etta tehdyt muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa
uudelleen nahtaville.

— antaa esityksestaan perusteluineen ja vuorovaikutusraportista muo-
dostuvan MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton
tehtyyn muistutukseen.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet niihin mielipiteisiin,
jotka on esitetty kirjallisesti nahtavillaoloajan ulkopuolella.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

Kasittely

Palautusehdotus:
Elina Moisio: Asia palautetaan valmisteltavaksi siten, etta tutkitaan ra-
kentamisen painopisteen siirtdminen ns. Meritaidon tontille.

Moision tekemaa palautusehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
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Muutoksenhaku

Otteet

Olavi Veltheim

Jukka Kahkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
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Sijaintikartta
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 kartta,

paivatty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016

N

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 selostus,

paivatty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016

Havainnekuva, 8.3.2016
Tilastotiedot

Mielipidekirjeen ja muistutuksen lahettaneet -luettelo

5
6
7 Vuorovaikutusraportti 8.3.2016
8
9

Muistutus
10 Kirjeet 2001-2011
11 Mielipidekirjeet 2015
12 Osa paatoshistoriaa 2002
13 Osa paatoshistoriaa 2015

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote
Ne muistutuksen esittaneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Ne kirjeen lahettaneet, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa

Ne mielipiteensa esittaneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Otteen liitteet

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano

Liite 6

Liite 7

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
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Liite 6
Liite 7
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lohiapa-
janlahden aluetta, joka sijaitsee Lauttasaaren itarannalla. Kaavaratkai-
su mahdollistaa kuuden 5-6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen
Lohiapajanlahden etelarantaan. Satama-aluetta jarjestellaan niin, etta
alueen venekerhojen toimintaedellytykset sailyvat. Rantaan muodoste-
taan yleinen jalankulkumahdollisuus.

Muutosalueen pinta-ala on 144 990 m2. Kaavakarttaan merkitty kerro-
sala on yhteensa 22 650 k-m?.

Asuntokerrosalaa on 21 750 k-m?, joka tarkoittaa noin 480 hengen asu-
kasmaaraa. Lisaksi saa rakentaa pysakaintilaitoksen tarvitseman kerro-
salan n. 4 870 k-m?2. Korttelin kerrosala 21 750 k-m? vastaa korttelite-
hokkuutta e = 1,4, jos pysakoaintitiloja ei lasketa mukaan. Venekerhojen
kerhorakennuksille on varattu yhteensa 900 k-m>.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot, kirjeita
(12 kpl) ja muistutuksia (1 kpl).

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja edesauttaa kau-
pungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen,
poiketen vain vahan rajausten osalta.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa Lauttasaaren keskeisen lahden ja sita reunus-
tavat rannat. Nykyinen ranta-alue on keinotekoisesti taytettya entista
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vesialuetta. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi venesatama- ja sata-
makaytdssa. Venesatamassa on venekerhojen kaytdssa olevia laiturei-
ta ja alueita. Lisaksi liikuntavirasto vuokraa suoraan kuntalaisille vene-
paikkoja. Pohjoisosassa on lisaksi puisto.

Alueella on voimassa asemakaava nro 4165 (vahvistettu 13.3.1957),
nro 6410 (vahvistettu 27.1.1972), nro 6954 (vahvistettu 20.11.1974),
nro 10192 (vahvistettu 19.6.1996), nro 10715 (hyvaksytty 5.5.2000).

Asemakaavojen mukaan alue on osoitettu suurimmaksi osaksi venesa-
tama-alueeksi (Uvs) ja satama-alueeksi (Ls). Lisaksi alueen eteldosas-
sa on pysakointialue (Lp), katualue Vattuniemenranta seka Vattunie-
menkujan itapaa ja pohjoisosassa on puistoaluetta (P). Itdosa on kaa-
voittamatonta merialuetta. Osalla aluetta ei ole kaavaa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, muistutuk-
sista ja lausunnoista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kirjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
13.12.2001 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.4.—
13.5.2002.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitettiin
tehtavaksi selvitys venepaikoista ja toiminnasta siihen liittyen.

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut 12 kirjetta. Kirjeissa esitet-
tiin sataman turvallisuuden, asukkaiden ja veneilijdiden olosuhteiden
turvaaminen, Kartanonlaituri nimen muuttamista, autopaikkamaarayk-
sen, asuinrakennusten rakennusoikeuden ja korkeuden muuttamista,
jalankulkuliikenteen turvaamista ja ymparistohairididen selvittamista,
Lauttasaariseuran mielipiteiden arvioimista suhteutettuna asukkaiden
hiljaiseen enemmistoon, veneiden talvisailytysalueiden keskittamiseen,
muutoksien taloudellisten vaikutusten huomioon ottamista venekerho-
jen tiloissa ja toiminnoissa, telakointialueiden jarjestelyjen suunnittelus-
ta, yleisten pysakointipaikkojen sijoittamista alueelle, kulkuoikeuksien
suunnittelua aallonmurtajilla, ajovaylia venekerhojen alueelle ja asema-
kaavan palauttamisesta uudelleen valmisteluun nakodalaa haittaavien
rakennusten poistamiseksi tai muuttamiseksi uusien osallisten muutet-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
.

Poytikirja 10/2016 5 (11)

Akp/1
22.03.2016

Lausunnot

tua alueelle, seka kaapelireittien huomioon ottaminen suunnittelualu-
eella.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— kiinteistovirasto

— liikkuntalautakunta

— pelastuslaitos

— Helsingin Vesi (nykyisin HSY)
— ymparistokeskus

— Yyleisten toiden lautakunta

Helsingin Veden lausunto kohdistui uusien vesijohtojen ja sadevesivie-
mareiden rakentamiseen ja paineviemarin huomioon ottamiseen.

Liikuntalautakunnan lausunto kohdistui talvisailytyslaitteiden sijoittami-
seen katoksiin ja liikuntaviraston budjetin koskemattomuuteen hank-
keen yhteydessa.

Yleisten toiden lautakunnan lausunto kohdistui olemassa olevien puis-
tojen kunnostustarpeeseen, alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen
ja tulevaan hoitoon ja yleisten alueiden rakentamiseen liittyviin kustan-
nuksiin, yleiselle jalankululle osoitettujen reittien talvikunnossapitoon ja
alueiden hallinnan jakoon.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Muistutuksessa, kirjeissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon mahdollisuuksien mukaan. Vastineet muistutukseen, kirjeisiin ja
lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Kaavaselostusta on tay-
dennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta. Liikennesuunnittelun
ja teknistaloudellisen suunnittelun tietoja on paivitetty vastaamaan
muuttunutta suunnitelmaa ja kustannusten osalta tietoja on ajanmu-
kaistettu.

Muistutus, kirjeet, lausunnot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluai-
neisto valmisteluaineisto oli nahtavilla 24.8.—-11.9.2015
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Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 46 mielipidetta, viisi kannanottoa ja yksi kannanotto ilmoi-
tuksena. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa
ja puhelimitse.

Valmisteluaineistosta saaduissa kannanotoissa esitettiin vesihuoltolin-
jojen huomioon ottaminen, kustannusten esittdminen vesihuollon osal-
ta, rakennusten korkeus suhteessa ymparistoonsa, vesialueen raken-
nettavuuden ja turvallisen rakentamiskorkeuden selvittaminen, rakenta-
mistapaohjeen tai korttelikortin laatiminen, kustannusvaikutusten seu-
raaminen, nollaenergiatalojen rakentamisen mahdollistaminen.

Valmisteluaineistosta saaduissa mielipiteissa osassa vastustettiin edel-
leen kaavamuutoksen mukaista asuntorakentamista. Asuinkerrostalo-
korttelia moitittiin liian tiiviiksi, pysakointihallin ulkoseinda ja rakennuk-
sia liilan korkeiksi. Lisaksi oltiin huolissaan Lauttasaaren palveluraken-
teen riittavyydesta.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Uuden asuintokerrosalan rakentaminen ja venesataman toiminnan sai-
lyttdminen nykyisessa laajuudessa edellyttaa kaupungilta noin 10,75
miljoonan euron investointia. Tama on uutta kerrosalaa kohti noin 480
e/k-m?2,

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta uudet lausunnot
seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— kiinteistdlautakunta/kiinteistovirasto

— liikuntalautakunta/liikuntavirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto

— varhaiskasvatuslautakunta/varhaiskasvatusvirasto
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Esittelija
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Muutoksenhaku
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— Yyleisten

toiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistolautakunta/ymparistokeskus
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Peik Salonen
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Taina Toivanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37280
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Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.9.2015

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lisatiedot

Alue on osin kitkamaa-aluetta ja paaosin tayte- ja vesialuetta, jonka alla
on myds savea. Vesialueen tutkimuspisteet ovat paaosin vuonna 1955
tehtyja pistokairauksia maarasyvyyteen, eika niista voida paatella luo-
tettavasti edes savikerroksen paksuutta. Vesialueen rakennettavuuden
selvittaminen edellyttaa uusia pohjatutkimuksia.

Ohessa pikatuloste alueen pohjatutkimustiedoista (liite).

Turvallisen rakentamiskorkeuden osalta voidaan tassa vaiheessa ar-
vioida olevan vahintaan tasolla +3,5 (N2000). Luotettava arvo saadaan
vuoden 2016 alkupuolella, kun meneilldan oleva aaltoiluselvitys valmis-
tuu.

llkka Vahaaho, osastopaallikkd, puhelin: 310 37811
ilkka.vahaaho(a)hel.fi

Rakennusvirasto 11.9.2015

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa paivi-
tetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 205-01/15 Lohiapajan-
lahden alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro
11040, 11.9.2015 mennessa.

Rakennusvirasto osallistuu kaava-alueen rantareitin ja yleisten katu- ja
puistoalueiden suunnitteluun. Suunnittelussa on huomioitava rakennus-
viraston tavoitteet viihtyisa, toimiva ja turvallinen ymparistd. Suunnitte-
lussa on arvioita kustannusvaikutuksia koko prosessin ajan.

Kaavaprosessissa rakennusvirasto yhteyshenkildina toimivat aluesuun-
nittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindori Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.9.2015
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on lahettanyt tiedon Lauttasaaren Pajalah-
dessa Lohiapajanlahden aluetta koskevan asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen jatkumisesta ja uuden osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man esilla olosta. Talla ja mukana olevalla tarkennetulla ja kaavamaa-
rayksiltdan ajanmukaistetulla kaavaluonnoksella korvataan 3.10.2001
paivatty suunnitelma. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perusteh-
tavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja
esittaa kantanaan seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren itdosassa kasittaen Lohiapajan-
lahden ja sen ranta-alueen. Suunnittelualuetta rajaavat Pajalahdentie,
Meripuistotie, Vattuniemenkatu, Vattuniemenranta ja Vattuniemenkuja.
Lohiapajanlahden alueella on voimassa vuosina 1972 ja 1974 vahviste-
tut asemakaavat, joissa alueen paaasiallisena kayttotarkoituksena on
venesatama-alue, jolle saa rakentaa veneiden sailytyskatoksia, vartijan
asunnon, kerhorakennuksia seka muita alueen toiminnalle tarpeellisia
rakennuksia ja laitteita. Lisaksi kaava-alueen pohjoisosassa on pieni
puistoalue ja lannessa kaistale istutettavaksi maariteltya alueen osaa.
Kokonaisuuteen kuuluu myods pysakoimispaikaksi ja satama-alueeksi
maariteltyja alueita. Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta liittyy
siten satamatoimintoihin ja on pienimuotoista. Suunnittelualuetta reu-
nustavat pohjoispuolella 1940-, 1950- ja 1960-luvulla rakennetut asuin-
kerrostalot. Lansi- ja etelapuolella suunnittelualueen reuna-alueella si-
jaitsee Pajalahden puisto ja eri-ikaisia toimitilarakennuksia ja 2000-lu-
vun asuinrakennuksia. Vattuniemenranta 4:ssa sijaitsee entinen Helka-
ma Oy:n rakennuttama toimitalo. Asemakaavassa vuodelta 2013 ra-
kennus on suojeltu merkinnalla sr-2 ja sen kayttotarkoitus on muutettu
asuinkerrostaloksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on asetettu
kuuden uuden kuusi-seitsemankerroksisen asuinkerrostalon rakentami-
sen mahdollistaminen Lohiapajanlahden etelarantaan. Venekerhojen
toimintaedellytysten sailyminen on myds tavoitteena, mika edellyttaa
satama-alueen toimintojen uudelleen jarjestelemista. Lohiapajanpuisto
sailyisi puistona, samoin Meripuistotien ja Vattuniementien itareunan
kapeat viherkaistaleet. Lisaksi Lohiapajanlahden rantaan on tarkoitus
muodostaa yleinen jalankulkumahdollisuus, Algot Niskan kaari. Uusiksi
laiturialueiksi rakennuksineen on suunniteltu Kartanonlaituria Tallbergin
puistotien paatteeksi ja Algot Niskan laituria Vattuniemenkujan paahan.
Kaava-alueelle suunnitellut asuinkerrostalot on esitetty sijoitettavaksi
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sateittaisesti Vattuniemenrannasta kohti Lohiapajanlahtea niin, etta
korttelin pisin lamellitalo sijoittuisi aivan Vattuniemenkadun suuntaisesti
ja lyhyin lamelli Vattuniemenkujan suuntaisesti.

Kaupunginmuseo pitaa Lohiapajanlahden satamajarjestelyjen muutta-
mista mahdollisena. Uudisrakennusten sijoittelussa ja korkeusasemis-
sa tulee ottaa huomioon Vattuniemenranta 4:n suojeltu rakennus. Vat-
tuniemen alueen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten inventoin-
nissa (2010) Arkkitehti Heikki Sirénin / Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki
Sirén suunnittelema ja vuonna 1956 valmistunut entinen Helkama Oy:n
pienteollisuustalo on arvotettu arkkitehtuuriltaan laadukkaaksi ja halli-
tuksi. Lisaksi sen on todettu edustavan alueen vanhinta rakennuskan-
taa ja olevan positiivinen ja nakyva elementti ymparistdssaan. Helkama
Oy:n rakennuksella onkin ollut ja on nykyisellaankin merkittava rooli Lo-
hiapajalahden kaupunkikuvassa. Myds kaavamuutoksen jalkeen sille
tulee jaada riittavan nakyva asema kaupunkitilassa. Kaupunginmuseo
pitaa tarkeana, ettad uusien rakennusten vesikaton ylinta sallittua kor-
keusasemaa ei ainakaan koroteta suunnitelmasta esitetysta, joka on
nyt 0.7 metria enemman kuin Vattuniemenranta 4:ssa. Lahtokohtana
tulee olla, ettei ympariston uusi rakennuskanta muodosta muurimaisia,
korkeita massoja sulkien nakymat Lohiapajanlahdelle ja sielta rannalle
pain ja etta uudet rakennukset sijoitetaan Vattuniemenranta 4:n kau-
punkikuvallista asemaa tukevaksi.

Kaupunginmuseo katsoo, etta Lohiapajanlahden alueen lisarakenta-
mista ohjaava asemakaavamuutosta on mahdollista vieda eteenpain,
kunhan edella mainitut [ahiympariston mittakaavaa ja nakymien saily-
mista kunnioittavat tavoitteet otetaan huomioon.

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel fi
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