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Tilakeskus

Yhteenveto

Kaupungintalon ravintola ja WC-
tilojen korjaus

Sofiankatu 3

00170 Helsinki

Hankkeen nimi
KAUPUNGINTALON RAVINTOLAN UUDISTAMINEN

Hankenumero
8037262, 8037263

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Pohjoisesplanadi 11-13 00170 Helsinki 216
Sijainti Kohdenumero

?

Kayttdja/toiminta
Palmia Oy / ravintolatoiminta

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
300 asiakaspaikkaa

Rakennuksen laajuustiedo / muutosalue 970brm? 888htm? hym?

m3

Hankkeen tarpeellisuus

Hanke on valttamaton toiminnan laajentamiseksi. Kohteen kayttotarkoitus muuttuu henkildstéravintolasta kokoontumistilaksi.
Tilojen toiminta eriytetdan kaupungintalosta niin etta ravintolatiloissa voi toimia riippumatta kaupungintalon toiminnasta.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,X)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisérakennus 0 0 0 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 970 888 1 466 000 €
Yhteensa 1 466 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 1511 €/brm?
1666 €/htm?
€ / asiakas
Tilakustannus kayttéjalle
po €/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. €/v
Tuleva vuokra (998,5 htm?) 30 29955 359460
Nykyinen vuokra (998,5 htm?) 16,03 16007 192084

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Suunnittelu valmis, urakkakilpailutus 9-11/16, toteutus 12/16 — 3/17

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan Kaupungintalokorttelien kehittdmiseen, TA 80204, pieniin muutostoihin osoitetuista maararahoista

Vaistotilat
Ei tarvetta

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto
Tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta ja kohteen yllapidosta.

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Kaupungintalon ravintolan uudistaminen

Pohjoisesplanadi 11-13 00170 Helsinki

Muutos- ja korjausty®

Kohdenumero= 8037262/8037263

RATU 216

Kohteen omistaja: Helsingin kaupunki, kiinteistovirasto, tilakeskus.

Tilan kayttotarkoitus talla hetkelld kaupungintalon henkildstéravintola, operaattorina Palmia
Oy. Helsingin kaupunginvaltuusto teki yhtidittdamispaatoksen mm. Palmian
ravintolapalveluiden osalta vuosi sitten. Yhtidittamisesta johtuen kaupungintalon ravintolan
toimintaa muutetaan avoimeksi ravintola-alan toiminnaksi. Ravintolasalin uudistus on
valttamaton, koska saniteettitilat eivat nykyiselldan vastaa lainmaarayksia ja ravintolan
toiminnallisuus ei vastaa tilakaytdn tarpeita. Tilojen uudistaminen tahtaa ravintolasaliin ja
sisdpihan terassialueelle saatavaksi yhteensa enintaan 300 istumapaikkaa, jotka
saniteettitilasuunnitelmat mahdollistavat. Suunnitelmassa ravintolasalin sisalla on noin 265
istumapaikkaa.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Toimenpidealueena ovat Helsingin Kaupungintalon nykyisen henkildstéravintolan sali- ja
aulatilat 1. kerroksessa, seka osittain keittiotilat kellari -2. krs.

Kaupungintalo on rakennettu kahdessa vaiheessa. 1. vaihe (1965-70) kasitti alun perin C.L.
Engelin suunnitteleman, vuonna 1832 valmistuneen seurahuoneen muutoksen

1
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Kaupungintaloksi. Toimenpidealueet sijaitsevat padosin uudemmassa, vuonna 1988
valmistuneessa valtuustorakennuksessa. Molempien vaiheiden suunnittelija on arkkitehti,
professori Aarno Ruusuvuori.

Kaupungintalo on merkittava modernin arkkitehtuurin teos, ja molemmat rakennusvaiheet
on suojeltu kokonaisuutena

Rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr=suojeltu rakennus.

Asemakaavan numero 8980, vuodelta 1988. YH = hallintovirastorakenusten korttelialue.
Asemakaava sallii tilan muuttamisen yleisoravintolaksi edellyttaen, ettei toimenpide ole
ristiridassa rakennuksen sailyttamis- ja entistamistavoitteiden kanssa.

Ravintolasalin pohjoisseinalla sijaitsee Michael Schilkinin kookas keraaminen reliefi, jonka
omistaa Helsingin Taidemuseo. Teos suojataan rakennustbiden ajaksi taidemuseon
hyvaksymalla tavalla.

2 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Helsingin kaupunginvaltuusto teki paatdksen yhtidittaa

osan Helsingin kaupungin Palmia-liikelaitoksesta, mm. ravintolapalvelut, 1.1.2015 alkaen
omaksi osakeyhtiokseen. Yhtidittamisesta johtuen Palmia Oy on siirtynyt Tilakeskuksen
suoraksi vuokralaiseksi, kustantaen jatkossa tilojen vuokran.

Keskeisella paikalla sijaitseva tila on erittain vajaalla kaytolla, toiminnassa vain pienen osan
paivasta, koska saniteettitilojen puutteen vuoksi tiloissa ei voi jarjestdd muuta toimintaa.

Toiminnalliset perustelut
Sanitteetitilojen puutteen vuoksi, tiloissa ei voida jarjestaa kuin pelkastaan pienimuotoista
henkilostoruokailutoimintaa.

Salin laitteisto, kalusteet ja linjastot ovat vuodelta 2002, ovat erittdin vanhoja, kuluneita ja
kayttdikadnsa paassa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Jotta Helsingin kaupungintalon ravintolalla olisi toiminnan edellytykset taloudellisesti
kannattavaan toimintaan vuokrakustannusten peittamiseksi, saniteettitilat ja niiden
lukumaara tulee saneerata vastaamaan yleista ravintolamaista toimintaa
kustannustehokkaasti, pitden sisallaan myos henkildstéravintolatoiminnot.

Liite 2 Kéyttéajan laatima toiminnallinen tarvekuvaus

3 Hankkeen laajuus ja laatu
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Pohjapiirros 1. kerros, toimenpidealue korostettu vérillé

Toiminnan kuvaus

Tilat ovat talla hetkelld henkilostoruokalakaytossa. Aula toimii myos
Kaupunginvaltuuston istuntosalin sisaankayntiaulana, siina sijaitsevat naulakko- ja
wc-tilat.

Salin toiminnollisuus ja tilatehokkuus saadaan vastaamaan kayttétarpeita,

joka mahdollistaa edellytykset taloudellisesti kannattavaan toimintaan.
Huomioiden kokonaisuutena tilojen muunneltavuus erilaisiin toimintamuotoihin,
tilaratkaisut ja palvelumuotojen monipuolisuus.

Sali toimii arkipaivisin lounas- ja kahvilaravintola, pitaen sisallddn myds
henkildstoravintolatoiminnot.

lltaisin ja viikonloppuisin ravintolasali toimii tilaus- ja teemaravintolana.

Tilassa jarjestetaan juhlatilaisuuksia ja ravintolasali toimii myos kokous- ja
seminaarikaytossa.

Kaupungintalon tilaisuudet ja salin kaytto tukevat toisiaan, ravintolasalin uudistus
taydentaa vuosia suoritettua korttelin elavoittamista.

Hankkeen laajuus

Toimenpidealueena ovat Helsingin Kaupungintalon nykyisen henkildstoravintolan sali- ja
aulatilat 1. kerroksessa. Palo- ja taloteknisten asennusten vuoksi toimenpidealueena ovat
osittain myds kellarissa ja ylemmissa kerroksissa sijaitsevat tilat. Toimenpidealueiden
laajuus on osoitettu ark-pohjapiirustuksissa seka taloteknisissa suunnitelmissa.

Muutosalueen laajuus 970 brm? ja 880 htm?.
3
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Laatutaso

Suoijellut tilat ovat nykyisin korkealaatuisia arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan.
Ravintolasalissa uusittavat / korjattavat pinnat ja kiinteat rakennusosat toteutetaan nykyista
vastaavina. Akustisten selvitysten mukaan ravintolasalin akustointi ei nykyiselldan ole
rittava yleisoravintolakayttoon. Kattopinnat on jo akustoitu maksimaalisesti joten riittavan
vaimennustason saavuttamiseksi joudutaan osa seindpinnoistakin akustoimaan. Tilan
arkkitehtonisen luonteen sailyttamiseksi akustointi tehdaan siledpintaisella, maalattua pintaa
muistuttavalla akustisella ruiskutteella.

Rakennusteknisesti suurin toimenpide on uusien wc-tilojen rakentaminen aulaan siten etta
lisatilaa otetaan myds nykyisen keittion puolelta. Wc-tilat toteuteaan materiaaleiltaan
korkealuokkaisina, kestavina ja suojellun rakennuksen arkkitehtuuriin sopivina.

Ravintolatilat palvelevat jatkossa myos ulkopuolisia kayttajia, joten tiloille joudutaan
Rakennusvalvontaviraston linjauksen mukaan hakemaan kayttétarkoituksen muutos.Taman
takia joudutaan muuttamaan palo-osastointirajoja ja lisdédmaan sprinklaus ravintolasalin ja
Kaupungintalon aulatilojen valisille lasiseinille.

Henkiléstoravintolan yhtend poistumistiena toimivan osastoidun porrashuoneen kautta on
yhteys myds kaupunginhallituksen ja -valtuuston tiloihin seka toimistotiloihin, joten
ulkopuolisten kayttajien paasy portaaseen ei ole mahdollista. Taman takia joudutaan
avaamaan uusi poistumistieovi ravintolasalin idanpuoleiseen lasiseindaan. Ovelle on saatu
myodnteinen linjaus seka rakennusvalvonnalta ettd kaupunginmuseolta. Ratkaisu
toteutetaan nykyiseen messinki-lasiseindrakenteeseen sopivalla messinki-lasiovilla.

Ravintolasalin kiinteat kalusteet sailytetdan osittain ja uudet suunnitellaan korkeatasoisiksi
ja kestaviksi.

Tekniset sahkdjarjestelmat

Ravintolatilan sdhkdasennukset ovat 1980- luvulta. 2001 on tehty perusparannus, jolloin
sahkojarjestelmiin on tehty joitakin muutoksia.
W(C-tilojen ja tarjoilulinjastojen sahkoistykset uusitaan nyt kokonaan.
Ravintolatilan valaistusta ja sen ohjauksia muutetaan kayttajan toiveiden mukaiseksi.
Ruokasali varustetaan AV-jarjestelmalla, jossa projektori, sahkdkayttdinen valkokangas,
kaiuttimet.
Seuraaviin teknisiin tele- ja turvajarjestelmiin tehdaan muutoksia:

e ATK-jarjestelma, (kassapisteiden mukaiset muutokset)
avunpyyntojarjestelma ( Inva-WC-tila)
aanentoisto ( kaiuttimet muutetaan musiikkikaiuttimiksi)
paloilmoitusjarjestelma ( alueen ilmaisimet paivitetaan osoitteellisiksi)
kamerajarjestelma (ravintolatilasta poistetaan kamerat)
kulunvalvontajarjestelma (lisdykset ravintolatilojen ja kaupunginkanslian tilojen raja-
alueille)
¢ rikosilmoitusjarjestelma (ravintolatilat erotetaan omaksi alueekseen)

Liite 3 1.kerroksen pohjapiirustus
Liite 5-9  Tekniset suunnitelmat
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4  Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Suojelluissa tiloissa edellytetdan arkkitehtuuriin sopivia, korkealaatuisia materiaaleja.
Tilan muuttuminen myos yleisdkayttoon edellyttda kulunvalvontarajamuutoksia
Kaupungintalon hallinnollisiin alueisiin (Kaupunginkanslian tiloihin) nahden seka
paloturvallisuuden parantamista.

5 Hankkeen ymparistotavoitteet

Suunnitteluvaiheessa on kiinnitetty huomiota tilojen monipuolisuuteen, muunneltavuuteen ja
materiaalien kestavyyteen.

6 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Keskeisella sijainnilla Leijona-korttelissa oleva tila saadaan tukemaan koko alueen
kehitysta.

Toiminnalliset hyddyt ovat merkittavat: vuosia jatkunut korttelin ja sen ytimessa olevan
kaupungintalon elavdittamista tukee kaupungintalon ravintolan avaaminen kaikkien
kaupunkilaisten ja vierailijoiden kayttoon toiminnan monipuolistuessa palvelemaan erilaisia
asiakastarpeita.

Uudistuksella on huomattavat taloudelliset vaikutukset toiminnan monipuolistuessa ja
palvelumuotojen laajentuessa.

Taloudellista tehokkuutta lisda lukuisat uudet asiakaspaikat ja toimintamuodot.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Tilatehokkuus kasvaa, samaan tilaan saadaan uudistuksessa sijoitettua kymmenia uusia
asiakaspaikkoja.

Henkil6stétehokkuus paranee, kun voidaan palvella lisdantynytta asiakasvolyymia saman
suuruisessa tilassa.

Hankkeen riskit

Ahdas rakennuspaikka ja toiminta muualla rakennuksessa ovat hankkeen erityispiirteita ja
mahdollisia riskitekijoita.

Tybmaasta mahdollisesti aiheutuvat haitat Kaupungintalon toiminnalle seka alueen
liiketiloissa toimiville yrittgjille tulee pyrkia rajaamaan ja minimoimaan. Havaitut riskit ja
niiden torjunta kuvaillaan tarjouspyyntéasiakirjoissa.

7 Rakentamiskustannukset

Kerrotaan hankkeen enimmaishinta (alv 0%) seka kustannusindeksin tunnusluvut.
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Tilakustannus kayttajalle

Perittdva vuokra on yhteensa 30,00 euroa/htm2/kk, kuukausivuokra on 29 955 euroa ja
vuosivuokra 359 460 euroa. Vuokran maara on kaupunginkanslian, tilakeskuksen ja
Palmian neuvottelutulos. Vuokra on laskettu Palmian kaytté6n vuokrattaville kaikille tiloille
(998,5 htm2), mika on enemman kuin hankkeen laajuus. Vuokra kattaa investoinnista
tilakeskukselle aiheutuvat kustannukset, kun poistoaika on 30 vuotta, korko 3 % ja
yllapitokustannus 6,31 euroa/htm2/kk.

Yllapito ja kayttotalous

Hanke ei aiheuta muutoksia yllapitoon. Kohde on tilakeskuksen yllapidossa.
Kayttaja, Palmia Ravintolat Oy vastaa tilojen irtokalusteiden hankinnasta

Hankkeen aikataulu

Alustava aikataulu:

e suunnittelu valmis

e rakentamisen valmistelu elokuu — syyskuu 2016

e rakentaminen joulukuu 2016 — maaliskuu 2017
Liite 6 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan Kaupungintalokorttelien kehittamiseen, TA 80204, pieniin muutostoihin
osoitetuista maararahoista.

Vaistotilat
Vaistétiloja ei tarvita.
Toteutus- ja hallintamuoto

Tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta ja kohteen yllapidosta.
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David Marttinen

Lahettdja: Piirainen Jani <Jani.Piirainen@palmia.fi>
Lahetetty: 9. toukokuuta 2016 8:10

Vastaanottaja: David Marttinen; Malkki Mika

Aihe: Kayttajan tarvekuvausta hankesuunnitelmaan
Hei,

Tassa viela varmuuden vuoksi uudestaan remontin tarvekuvausta
kayttdajan nakdkulmasta hankesuunnitelmaan, todenndkoisesti teillda onkin jo valmiina.

-Jani

Helsingin kaupunginvaltuusto teki paatoksen yhtioittaa

osan Helsingin kaupungin Palmia-liikelaitoksesta, mm. ravintolapalvelut, 1.1.2015 alkaen omaksi osakeyhtitkseen.
Yhtidittamisestad johtuen myds sopimuksiimme on jouduttu tekemadan muutoksia.

Vuoteen 2016 saakka Helsingin kaupungintalon ravintolatilojen vuokran on maksanut Helsingin kaupunginkanslia.
Yhtidittamisesta johtuen Palmia Oy on siirtynyt Tilakeskuksen suoraksi vuokralaiseksi, kustantaen jatkossa tilojen
vuokran.

Kaupungintalon ravintolasalin saniteettitiloja ei ole riittavasti.

Tilassa tapahtuvalla toiminnalla ei kyeta kustantamaan vuokrakustannuksia.

Tiloissa ei voida jarjestda kuin pelkastaan pienimuotoista henkildstéruokailutoimintaa.

Keskeisella paikalla sijaitseva tila on erittdin vajaalla kdyto6lla, toiminnassa vain pienen osan paivasta,

koska saniteettitilojen puutteen vuoksi tiloissa ei voi jarjestdad muuta toimintaa.

Salin laitteisto, kalusteet ja linjastot ovat vuodelta 2002, ovat erittdin vanhoja, kuluneita ja kdyttoikdnsa paassa.
Osassa laitteista kayttoika on jo paattynyt ja laitteistoja ikaantynyt, ettei enaa kannata korjata.

Jotta Helsingin kaupungintalon ravintolalla olisi toiminnan edellytykset taloudellisesti kannattavaan

toimintaan vuokrakustannusten peittamiseksi, saniteettitilat ja niiden lukumaara tulee saneerata vastaamaan
yleista ravintolamaista toimintaa kustannustehokkaasti, pitden sisallaan myos henkildstéravintolatoiminnot.
Kuluneiden, vanhojen linjastokalusteiden ja muiden kalusteiden, seka tekniikan uusiminen vastaamaan tulevaa
monipuolisempaa kdyttda on valttamatonta.

Naissa kaikissa suunnitelmissa ja toteutuksessa tulee huomioida tilojen muunneltavuus erilaisiin toimintamuotoihin,
miettien tilaratkaisut kokonaisuutena,

jotta ravintolatoiminnalla on mahdollisuudet monimuotoiseen ja taloudellisesti kannattavaan toimintaan.

Jani Piirainen
ravintolapaallikko
Helsingin kaupungintalon ravintolat

puh. 050 567 5462
jani.piirainen@palmia.fi

Palmia Oy

Ravintolapalvelut

PL 9852, 00099 Helsingin kaupunki
(Sofiankatu 1, 00170 Helsinki)

www.palmia.fi
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Kaupungintalon ravintolan uudistaminen PROJEKTIAIKATAULU
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