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Kokousaika 8.9.2016 klo 16:00 - 17:05
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
361 - 376 §, klo 16:16 - 17:05
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Ingervo, Sirkku 361 - 376 §, klo 16:03 - 17:05
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Hakkinen, Aaro varajasen
Muut
Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Vainio, Pirkko osastopaallikkd
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Patrikainen, Esko vs. osastopaallikkd
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Montell, Kristina lakimies
Metsala, Teemu projektijohtaja
asiantuntija
361 §, klo 16:02 - 16:35
Puheenjohtaja
Juha Hakola 360 - 376 §
Esittelijat
Jaakko Stauffer virastopaallikkd
360 - 362 ja 375 - 376 §
Arto Hiltunen tilakeskuksen paallikkd
363 - 367 §
Esko Patrikainen vs. osastopaallikkd
368 - 373 §
Pirkko Vainio osastopaallikkd
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374 §

Poytakirjanpitaja
Kristina Montell lakimies

360 - 376 §
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2016
Y~ Kiinteistolautakunta
_

08.09.2016

§ Asia

360 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

361 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

362 Vp/3 Kiinteistolautakunnan esittelysuunnitelma syyskaudelle 2016

363 Tila/1 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Roihuvuoren moni-
puolisen palvelukeskuksen julkisivuremontin ja sisapuolisten korjaus-
ten hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

364 Tila/2 Keskustakirjaston projektinjohtourakan tydmaavalvonnan palveluiden
valinta

365 Tila/3 Torikortteleiden julkisivuvalaistuksen ja opastuksen hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

366 Tila/4 Kaupungintalon ravintolan muutostdiden hankesuunnitelman hyvaksy-
minen

367 Tila/5 Seurasaaren vesihuollon rakentamisen hankesuunnitelman enimmais-
hinnan korottaminen

368 To/1 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasatamassa
sijaitsevan tontin varaamiseksi SRV Yhtiét Oyj:lle (S6rnainen, Kalasa-
tama, tontti 10593/3)

369 To/2 Teollisuustontin vuokraaminen Tatrak Oy:lle (Suurmetsa, tontti
41002/8)

370 To/3 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle suunnitellun erityi-
sasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin varaami-
seksi Arcada-saatiolle perustettavien yhtididen lukuun (Kalasatama,
Hermanni, suunniteltu tontti 21677/5)

371 To/4 Helsingin KTK Oy:lle vuokratun tontin vuokrasopimuksen muuttaminen
(Kivikko, tontti 47047/13)

372 Tol/5 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lo-
hiapajanlahden asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 11040

373 Tol6 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperustei-
den maaraamiseksi eraille Pukinmaen ja Tapaninkylan asuntotonteille
seka Jakomaessa sijaitsevalle YSA-tontille

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2016
Y~ Kiinteistolautakunta
_

08.09.2016
374 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
375 Vp/4 Viraston tiedotuksia
376 Vp/5 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 360
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Sademiehen ja Hakkisen seka varatarkastajiksi
jasenet Aaltosen ja Hytin.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 361
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta kuuli asiantuntijana Suvilahden kaasukellot - hank-
keet nuorisoasiainkeskuksen ja EImu ry:n toimitiloiksi tilannekatsauk-
sen osalta projektijohtaja Teemu Metsalaa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 362
Kiinteistolautakunnan esittelysuunnitelma syyskaudelle 2016

HEL 2016-002032 T 00 01 01

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti merkita esittelysuunnitelman tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Liitteet
1 Esittelysuunnitelma-syksy-2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
Kiinteistdlautakunnalle esiteltavista asioista laaditaan puolivuosittain
esittelysuunnitelma. Suunnitelmaan pyritdan ottamaan ne odotettavissa
olevat asiat, jotka ovat merkityksellisia tai joiden voidaan odottaa herat-
tavan etukateen yleisempaa mielenkiintoa. Luettelosta ilmenee asioi-
den arvioitu kasittelyaika seka valmistelija, jolta voi saada lisatietoja.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Liitteet
1 Esittelysuunnitelma-syksy-2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 25.02.2016 § 74
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§ 363

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Roihuvuoren
monipuolisen palvelukeskuksen julkisivuremontin ja sisapuolisten
korjausten hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2016-009118 T 10 06 00

Kiinteistokartta 91/676 503, Punahilkantie 16

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Roihuvuoren monipuo-
lisen palvelukeskuksen julkisivuremontin ja sisapuolisten korjausten
25.5.2016 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 9 368 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 5 900 000 euroa maaliskuun
2016 kustannustasossa, ehdolla, etta sosiaali- ja terveysvirasto antoi
puoltavan lausunnon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinééri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Roihuvuoren monipuolinen palvelukeskus 25.5.2016
2 Roihuvuoren palvelukeskus HKA 24.8.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2016 6 (68)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/1
08.09.2016

Rakennuksen tiiliverhous on huonokuntoinen ja monin paikoin vaurioi-
tunut. Kohteessa on havaittu sisailmaongelmia. Vuonna 2013 tehdyssa
rakennuksen julkisivun kuntotutkimuksessa on todettu mikrobivaurioita
ulkoseinien lammoneristeissa.

Ulkoseinarakenteiden tuuletuksessa ja sisapuolisten liittymien tiivey-
dessa todettiin vakavia puutteita jotka mahdollistavat mikrobien paasyn
sisailmaan. Myos keskiosan tuulettumattomissa peltijulkisivuissa esiin-
tyy vastaavia ongelmia.

Rakennuksen B-osan alla on tuulettumaton alapohjatila, joka sisaltaa
vetta ja rakennus-aikaista muottilaudoitusta.

A-osan pohjakerroksen maanvaraisen laatan alta nouseva kosteus ei
paase tuulettumaan muovimaton Iapi.

Sokkelin vedeneristyksessa ja sadevesien johtamisessa vesikatolta sa-
devesiviemariin on puutteita.

Esittelijan perustelut
Yleistéd hankkeesta

Kiinteiston kayttgjilla on esiintynyt oireilua ja kayttajat ovat ilmoittaneet
havainneensa viitteita sisailmaongelmista.

Hankkeen tarkein tavoite on sisailman valiton parantaminen seka hy-
van sisailman takaaminen pitkalle tulevaisuuteen. Paaosa korjaustoi-
menpiteista vaikuttaa positiivisesti tahan lopputulokseen. Ulkoseinan
uusi tuulettuva rakenne takaa seinan toimivuuden entista paremmin, ja
lisattava lampdoeristys parantaa rakennuksen energiataloutta.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2016
- 2025 rakentamisohjelmassa vuosina 2016 - 2017 toteutettavana
hankkeena. Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnittelu-
vaiheen (HKA) kustannusarvio on 5 900 000 euroa arvonlisaverottoma-
na; kausi 3/2016.

Vuokravaikutus

Vanha kokonaisvuokra on ollut 17 euroa/htm?/kk. Uusi kokonaisvuokra
on 18 euroa/htm?/kk. Lisdvuokra on laskettu investointikustannusten
mukaan 30 vuoden poistoajalla ja 3 %:n tuottovaateella.

Uusi vuokra on 145 000 euroa/kk eli 1 740 000 euroa vuodessa.

Vaistotilakustannus
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Ei ole vaistotilakustannusta. Roihuvuoren monipuolisen vanhustenkes-
kuksen henkildkunta on jo muuttanut Herttoniemen sairaalan vaistétiloi-
hin. Herttoniemen sairaalassa olevista vaistotiloista muutostoineen ei
aiheudu lisavuokraa.

Aikataulu ja toteutus
Rakentaminen alkaa 11/2016 ja tyd valmistuu 11/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
ton yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindéri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Roihuvuoren monipuolinen palvelukeskus 25.5.2016

2 Roihuvuoren palvelukeskus HKA 24.8.2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Sosiaali- ja terveysvirasto

Tilakeskus

Kaupunginhallitus
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§ 364
Keskustakirjaston projektinjohtourakan tyomaavalvonnan palvelui-
den valinta

HEL 2016-004363 T 02 08 02 00

Kiinteistokartta 63/67 496, Toolonlahdenkatu 4
Paatos
A

Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:n
antaman kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Keskustakir-
jaston projektinjohtourakan tydmaavalvonnan palveluista arvonlisave-
rottomaan kattohintaan 1 060 285 euroa.

B

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-

kennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset
ja lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanot-
tamaan tyo tuloksen.

C

Kiinteistdlautakunta paatti vahvistaa 24.5.2016 laaditun ja allekirjoitetun
tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

Laadunarvioinnin muistio ja laatupisteytyksen yhteenveto 15.8.2016
Hinta-laatu-arviointi standardointimenetelmalla
Tarjoajien valintamuistio 24.5.2016

WN -~

Muutoksenhaku

Paatoskohdasta Aja C Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

taytantéonpano

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 3
Osallistumishakemuksen jatta- Muutoksenhaku hankintapaatok-
neet seen, kiinteistdlautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Tilakeskus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupunki jarjesti Keskustakirjaston suunnittelusta avoimen, 2-
vaiheisen kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun 5.1.2012 - 20.2.2013.
Tuomaristo valitsi 544 kilpailuehdotuksen joukosta voittajaksi yksimieli-
sesti ehdotuksen "Kaannos”.

Voittanut kilpailuehdotus on haasteellinen rakennustehtava. Siina on
uudentyyppisia rakenneratkaisuja. Hankkeelle on asetettu korkeat
energia- ja materiaalitehokkuustavoitteet. Keskustatunnelivaraus kul-
kee hankkeelle varatun rakennuspaikan alitse. Tunnelivaraus on tuonut
rakennuksen rungolle omat haasteensa, jotka tulevat nakymaan tyo-
maalla mm. suurina ja haasteellisina teraskaarina rungon osalta. Ra-
kennus tulee tayttamaan melkein koko tontin, joten tontilla ja tontin ym-
parilta vuokratuilla alueilla ei ole tilaa sailyttdaa rakennusmateriaaleja.
Tontti on logistisesti haastavalla paikalla, joten materiaalikuljetukset on
suunniteltava tarkasti etukateen. Keskustakirjastohanke on valittu Suo-
men itsenaisyyden 100-vuotisjuhlien paahankkeeksi.

Hanke toteutetaan kahtena erillisena urakkana. Nyt on tydmaalla kayn-
nissa maarakennus- ja kellarin betonirakennusurakka ja sen jalkeen
kaynnistyy projektinjohtourakka. Projektinjohtourakan tydmaatoimintaa
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palvelevat tyot esim. massiivisten terasrakenteiden, vaativien puuver-
housten ja lasirakenteiden hankinnat ovat kaynnissa.

Projektinjohtourakan tydmaavalvonta kilpailutettiin erikseen.
Esittelijan perustelut

Keskustakirjastohankkeesta 5.9.2014 laadittu hankesuunnitelma on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2015 (32 §) siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 17 250 brm? ja etta enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 98 000 000 euroa hintatasossa heinakuu 2014 ja indeksi-
korjattu enimmaishinta on arvonlisaverottomana 103 498 998 euroa
hintatasossa maaliskuu 2016.

Kiinteistoviraston tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut
tydmaavalvonnan palvelut EU-hankintana siten, etta tydmaavalvonnan
palveluiden kilpailutuksessa on kaytetty rajoitettua hankintamenettelya.

Tydmaavalvonnan palveluista on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoi-
tuskanava Hilma:ssa 14.4.2016.

Tybmaavalvonnan palveluiden osalta rajoitetussa menettelyssa osallis-
tumishakemuksia maaraaikaan mennessa saatiin viidelta valvontapal-
veluja suorittavalta yritykselta, jotka kaikki tayttivat soveltuvuusvaati-
mukset.

Hankintailmoituksessa on ilmoitettu, etta tarjouspyynto lahetetaan kai-
kille, jotka tayttavat soveltuvuusehdot.

Tarjoajien valinnasta on tehty valintamuistio 24.5.2016.

Soveltuvuusehdot tayttaneille viidelle yritykselle l1ahetettiin tarjouspyyn-
not.

Tybmaavalvonnan palveluista saatiin nelja tarjousta maaraaikaan
11.8.2016 klo 14.00 mennessa. Hyvaksyttavia tarjouksia on nelja. Hy-
vaksyttavien tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali

on 1060 285 - 1 379 827 euroa. Valintaperusteena on kokonaistalou-
dellisin tarjous standardointimenetelmaan perustuen; vertailuhinnan
osuus on 40 % ja laatupisteiden osuus 60 %. Standardointitaulukko an-
taa kokonaistaloudellisesti edullisimman Rakennuttajatoimisto HTJ
Oy:n pistemaaran summaksi 0,84.

Laadunarviointipisteytys on tilakeskuksessa nahtavana. Liitteena on
laatunarvioinnin muistio ja laatupisteytyksen yhteenveto.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat urakkavaiheen kustannusarvion
kustannustasossa maaliskuu 2016 arvonlisaverottomina yhteensa
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98 000 000 euroa, joka on hankesuunnitteluvaiheen enimmaishinnan
suuruinen (kustannukset laskettu projektinjohtourakoitsijan valinnan yh-
teydessa).

Paatosehdotuksen mukaisen yrityksen soveltuvuusehdot, luottotiedot ja
tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksytta-
vat.

Tyo aloitetaan heti, kun sopimus on tehty, arviolta 10/2016, ja tydn on
suunniteltu valmistuvan 9/2018, lukuunottamatta jalkiselvittelya ja ta-
kuuaikaa. Aikataulu on hankesuunnitelman mukainen.

Koko keskustakirjastohankkeen rahoitus on talousarvion ja talous-
suunnitelman rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2025 vuosina
2015 - 2018 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. i
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Laadunarvioinnin muistio ja laatupisteytyksen yhteenveto 15.8.2016
2 Hinta-laatu-arviointi standardointimenetelmalla
3 Tarjoajien valintamuistio 24.5.2016
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta Aja C Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 3
Osallistumishakemuksen jatta- Muutoksenhaku hankintapaatok-
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neet seen, Kiinteistolautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Tilakeskus
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§ 365
Torikortteleiden julkisivuvalaistuksen ja opastuksen hankesuunni-
telman hyvaksyminen

HEL 2016-007226 T 10 05 02

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Torikortteleiden julkisivuvalaistuk-
sen ja opastuksen 24.8.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
1 600 000 euroa huhtikuun 2016 kustannustasossa RI 108,8
(2000=100) ja THI 158,1.
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan
hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuutta.
Paatos tehdaan ehdolla, ettad Helsingin Leijona Oy:n hallitus ja alueella
toimivat muut kaupunkikonserniin kuuluvat toimijat antavat hankesuun-
nitelmasta puoltavan lausunnon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel. fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Torikorttelit julkisivuvalaistus ja opasteet hankesuunnitelma 24.8.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin Leijona Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Torikortteleiden julkisivuvalaistuksen ja opastejarjestelman uusimishan-
ke on Torikortteleiden elavoittamishankkeen viimeisia hankkeita. Siina
pyritaan viimeistelemaan Torikortteleiden aluetta luomalla yhtenainen
ja tunnistettava, alueen ominaispiirteisiin ja historiallisiin arvoihin sovel-
tuva visuaalinen ilme. Julkisivuvalaistus noudattaa Senaatintorin alu-
een valaistuksen yleissuunnitelman periaatteita. Uudella, yhtenaisella
opastejarjestelmalla parannetaan alueen, julkisten reittien seka yksit-
taisten toimijoiden loydettavyytta. Lisaksi suunnitelma sisaltaa alueen
yrittajille yhteiset mainonnan pelisaannot.

Esittelijan perustelut

Torikorttelit-alue on kaupunkilaisille uusi. Useimmilla alueen yrityksilla
ei ole perinteisia nayteikkunoita, ja liiketilat ovat haastavia l6ytaa. Alu-
een valaisu on ollut puutteellinen.

Julkisivuvalaistus uusitaan Aleksanterin-, Sofian-, Katariinan- ja Unio-
ninkatujen osuuksilla. Valaistus toteutetaan vanhan mallin kaltaisilla
seinalyhdyilla, joiden teknisia ominaisuuksia on parannettu. Aleksante-
rinkadun julkisivuja Senaatintorin osuudella valaistaan lyhtyjen lisaksi
projisiovalaisimilla. Rakennusten julkisivuihin tulevat uudet valaisimet,
vitriinit ja kyltit pyritdan kytkemaan nykyisiin johdotuksiin ja ohjauksiin.
Uudet johdotukset tehdaan pinta-asennuksina, jotka maalataan seinan
varisiksi. Valaistussuunnitelma on laadittu yhteistydssa katujen ja yleis-
ten alueiden valaistuksesta vastaavan rakennusviraston kanssa.

Opastusjarjestelmaan kuuluvat porttikaytavien seiniin kiinnitettavat, sei-
namaalausmaiset kortteliopasteet seka valaistuihin vitriineihin tulevat
yhdistetyt kortteli- ja talo- seka talo-opasteet. Tarkeimpien reittien si-
saankayntien ylapuolelle asennetaan valaistut irtokirjaimet. Torikortte-
lien toimijoille tarjotaan hallittua nakyvyytta hankkimalla soveltuviin
paikkoihin ikkunamarkiiseja seka pidikkeet tilapaisia banderolleja var-
ten. Lisaksi opastussuunnitelma ohjaa yrittajia kisallinkylttien, ikkunoi-
den paalle tulevien irtokirjainten, a-standien, vitriinien ym. mainoslaittei-
den suunnittelussa ja maarittelee naiden mahdolliset sijainnit.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston ja kaupungin-
museon edustajat ovat tyon aikana kommentoineet suunnitelmia. Saa-
dut kommentit on otettu huomioon viitesuunnitelmissa.

Kustannukset
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Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen
(HKA) kustannusarvio on 1 600 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi
4/2016 RI 108,8 (2000=100) ja THI 158,1.

Rahoitus

Vuoden 2016 talousarvion talonrakentamishankkeiden rakentamisoh-
jelmassa vuosille 2016 - 2025 Torikortteleiden, K4, K30 ja K32 pienille
muutostoille on varattu 0,45 milj. euroa vuodelle 2016 ja 0,23 milj. eu-
roa vuodelle 2017, yhteensa 0,68 milj. euroa. Lisaksi pienille muutos-
toille on osoitettu 0,7 milj. euroa vuonna 2015 kayttamatta jaaneen
maararahan perusteella myonnetysta 3,9 miljoonan euron ylitysoikeu-
desta vuodelle 2016.

Kaupunginhallitus paatti 22.8.2016 merkita tiedoksi talousarvion 2017
ja taloussuunnitelman 2017 - 2019 seka kymmenen vuoden investointi-
suunnitelmaehdotuksen valmistelutilanteen. Tassa ehdotuksessa Tori-
kortteleiden opasteiden ja julkisivuvalaistuksen uusimishanke on mer-
kitty erilliseksi hankkeeksi. Hankkeelle on varattu 1,6 miljoonaa euroa,
ja rakentamisen ajoitus on vuosina 2016 - 2017.

Vuokravaikutus

Julkisivuvalaistuksen ja opasteiden vuokravaikutukset on jaettu toimi-
joittain siten, etta kunkin Torikortteleiden alueella toimivan vuokralaisen
vuokranmaksun perusteena oleva osuus investointikustannuksista
maaraytyy toimijalle vuokratun pinta-alan suuruisessa suhteessa. Hel-
singin Leijona Oy:lle on vuokrattu noin 1/3 Torikortteleiden tiloista.

Helsingin Leijona Oy:lle aiheutuu opasteiden toteutuksen kustannuksis-
ta vuokravaikutus, joka on noin 12 675 euroa vuodessa ja 1 056 euroa
kuukaudessa. Vuokravaikutus on laskettu kayttaen poistoprosenttina
2,33 % - eli 30 vuoden poistoaikaa - ja korkona 0 %. Helsingin Leijona
Oy:lle sovellettava alempi investoinnin korko perustuu kaupunginhalli-
tuksen 30.11.2009 tekemaan paatokseen.

Kaupungin muita toimijoita Torikortteleissa ovat Helsingin kaupungin
Palvelut Oy, kaupunginhallitus, kaupunginkanslia, kaupunginvaltuusto,
Helsingin Markkinointi Oy, tarkastusvirasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, kaupunginmuseo, Helsingin kaupungin palvelukeskus ja
Helsingin tukkutori. Naille yhteensa aiheutuva vuokravaikutus on noin
56 830 euroa vuodessa ja 4 736 euroa kuukaudessa. Vuokra jaetaan
toimijoittain vuokratun pinta-alan mukaisessa suhteessa. Kaupunkikon-
serniin kuuluvien toimijoiden sisainen vuokravaikutus on laskettu Tila-
hankkeiden kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaisesti kayttaen pois-
toprosenttina 2,33 % - eli 30 vuoden poistoaikaa - ja 3 %:n sisaista kor-

koa.
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Aikataulu ja toteutus

Aikataulun mukaan opasteiden toteutus kaupungin kustannettavien toi-
menpiteiden osalta on 3 - 5/2017 ja julkisivuvalaistuksen toteutus 1 -
712017 siten, etta hanke on valmis syksylla 2017.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja yllapi-
dosta tilakeskuksen ja Helsingin Leijona Oy:n valisen vastuunjakotaulu-
kon mukaan. Tilakeskus tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Torikorttelit julkisivuvalaistus ja opasteet hankesuunnitelma 24.8.2016
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin Leijona Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta

Tilakeskus
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§ 366
Kaupungintalon ravintolan muutostéiden hankesuunnitelman hy-
vaksyminen

HEL 2016-009517 T 10 06 00

Kiinteistokartta 63/672 497, Sofiankatu 3

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya kaupungintalon ravintolasalin muu-
tostdiden 29.8.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 970 brm? ja etta rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 1466 000 euroa joulukuun 2015
kustannustasossa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaup Rav hankesuunnitelma_29.8.2016
2 Kaupungintalo ravintolan muutos HKA 3.2.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Tilan kayttotarkoitus talla hetkellda kaupungintalon henkilostoravintola
operaattorina Palmia Oy. Helsingin kaupunginvaltuusto teki yhtiditta-
mispaatoksen mm. Palmian ravintolapalveluiden osalta vuosi sitten.
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Yhtioittamisesta johtuen kaupungintalon ravintolan toiminta muutetaan
avoimeksi ravintola-alan toiminnaksi.

Tilan nykyinen kayttotarkoitus ei mahdollista avointa toimintaa eika ti-
lassa ole mydskaan riittavasti WC-tiloja.

Toimenpidealueet sijaitsevat padosin uudemmassa, vuonna 1988 val-
mistuneessa valtuustorakennuksessa. Molempien vaiheiden suunnitte-
lija on arkkitehti, professori Aarno Ruusuvuori.

Kaupungintalo on merkittava modernin arkkitehtuurin teos, ja molem-
mat rakennusvaiheet on suojeltu kokonaisuutena.

Rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr = suojeltu raken-
nus.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Ravintola toiminnan eriyttaminen kaupungintalon toiminnasta on valtta-
matonta ravintolan muuttuneessa toimintaymparistossa.

Tiloissa toimii talla hetkella kaupungintalon henkilostoravintola operaat-
torina Palmia Oy. Helsingin kaupunginvaltuusto teki yhtidittamispaatok-
sen mm. Palmian ravintolapalveluiden osalta vuosi sitten. Yhtidittami-
sesta johtuen kaupungintalon ravintolan toiminta muutetaan avoimeksi
ravintola-alan toiminnaksi. Ravintolasalin uudistus on valttamaton, kos-
ka saniteettitilat eivat nykyisellaan vastaa lain maarayksia ja ravintolan
toiminnallisuus ei vastaa tilakayton tarpeita.

Rakennusteknisesti suurin toimenpide on uusien WC-tilojen rakentami-
nen aulaan siten, etta lisatilaa otetaan myos nykyisen keittion puolelta.
W(C-tilat toteutetaan materiaaleiltaan korkealuokkaisina, kestavina ja
suojellun rakennuksen arkkitehtuuriin sopivina.

Ravintolasalin palvellessa tulevaisuudessa myos ulkopuolisia asiakkai-
ta on kohteelle haettava lupa kayttotarkoituksen muutokselle.

Henkildstoravintolan yhtena poistumistiena toimivan osastoidun porras-
huoneen kautta on yhteys myos kaupunginhallituksen ja -valtuuston ti-
loihin seka toimistotiloihin, joten ulkopuolisten kayttajien paasy portaa-
seen ei ole mahdollista. Taman takia joudutaan avaamaan uusi poistu-
mistieovi ravintolasalin idanpuoleiseen lasiseinaan. Ovelle on saatu
myonteinen linjaus seka rakennusvalvonnalta etta kaupunginmuseolta.
Ratkaisu toteutetaan nykyiseen messinki-lasiseinarakenteeseen sopi-
valla messinki-lasiovella.
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Viranomaisten ennakkolausunnot
Korjaustyot on suunnittelu yhteystyossa kaupunginmuseon kanssa.
Rahoitus

Hanke rahoitetaan Kaupungintalokorttelien kehittamiseen, TA 80204,
pieniin muutostoihin osoitetuista maararahoista.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen
(HKA) kustannusavio on 1466 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi
12/2015.

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen asiakaspaallikon mukaan vuokra tulee
olemaan 30 euroa/htm?/kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat 29 955
euroa/kk ja 359 460 euroa/vuodessa koron ollessa 3 % ja poistoajan 30
vuotta.

Palmia Oy on hyvaksynyt vuokravaikutuksen.
Vaistotilakustannus

Ei ole vaistotilakustannusta.
Aikataulu ja toteutus

Korjaustyot aloitetaan 12/2016, ja tyd valmistuu 3/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta. Rakennuttamistehtavat hoitaa tilakeskuksen kilpai-
luttama rakennuttajakonsultti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
1 Kaup Rav hankesuunnitelma_29.8.2016
2 Kaupungintalo ravintolan muutos HKA 3.2.2016
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote

Tilakeskus
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§ 367
Seurasaaren vesihuollon rakentamisen hankesuunnitelman enim-
maishinnan korottaminen

HEL 2015-000445 T 14 04 00

Kiinteistokartta 73/674 493, Seurasaari

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Seurasaaren vesihuollon rakenta-
misen 29.10.2014 paivatyn hankesuunnitelman enimmaishinnan korot-
tamisen siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana
2 199 000 euroa heinakuun 2016 kustannustasossa.
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jat-
kamaan rakentamisen ja urakoitsijan valinnan valmisteluja odottamatta
paatoksen lainvoimaisuutta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kukkonen, Ivi-insind6ri, puhelin: 310 43189
jari.kukkonen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Seurasaaren vesihuolto HKA 31.8.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Seurasaaren alueella uusittiin vesijohdoista ja viemareista vuonna
2015 noin 2/3, ja tassa vaiheessa on tarkoitus saattaa hanke loppuun
saakka.
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Esittelijan perustelut
Aikaisempi hankepaatos

Kiinteistlautakunta hyvaksyi 22.1.2015 (20 §) 29.10.2014 paivatyn
Seurasaaren vesihuollon rakentamisen hankesuunnitelman siten, etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-

na 1347 000 euroa marraskuun 2014 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Alkuperainen kustannusarvio ylittyi huomattavasti ennalta arvaamatto-
mien louhintojen ja suojausten vuoksi. Lisaksi alueelta I10ytyi suuressa
maarin vanhoja purkamatta jaaneita putkistoja, joiden kayttotarkoituksia
piti selvitella.

Uudessa kustannusarviossa (2 199 000 euroa arvonlisaverottomana)
Kiinteistoviraston tilakeskuksen osuus rakentamisesta on arvonlisave-
rottomana 1 706 000 euroa ja HKR:n osuus arvonlisaverottomana
493 000 euroa.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentamista on tarkoitus jatkaa syyskuussa 2016, ja tyon on tarkoitus
valmistua toukokuussa 2017.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2016 - 2017 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kukkonen, Ivi-insinddri, puhelin: 310 43189
jari.kukkonen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Seurasaaren vesihuolto HKA 31.8.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
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Tila/5
08.09.2016
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 22.01.2015 § 20
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§ 368

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasatamassa
sijaitsevan tontin varaamiseksi SRV Yhtiot Oyj:lle (Sornainen, Kala-
satama, tontti 10593/3)

HEL 2016-006543 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 75/674 498, Leonkatu 2
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsingin kaupun-
gin 10. kaupunginosassa (Sornainen) sijaitseva toimistotontti 10593/3
varataan SRV Yhtiét Oyj:lle hotellin suunnittelua varten 31.12.2018
saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on tietoinen, ettd hankkeen toteutuminen edellyttaa
asemakaavan muutosta. Luovutettavan tontin lopulliset rajat, rakennu-
soikeus, ajoyhteydet, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maaraytyvat
laadittavassa asemakaavan muutoksessa.

Varausalueen laheisyyteen toteutetaan Kalasataman keskus ja siihen
liittyvia katuja, joiden toteuttamisen aikataulut vaikuttavat myds varau-
salueen luovuttamiseen ja toteuttamiseen.

2

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keensa yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston,
kaupunginkanslian Kalasataman aluerakentamisprojektin seka tarvit-
taessa muiden kaupungin hallintokuntien kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan jarjestamaan yhteis-
tydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa arkkitehtuurikilpailun varau-
salueen toteuttamisesta, ellei kaupunkisuunnitteluviraston kanssa toisin
sovita.

3

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauk-
sensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaavan muutos
ei tule voimaan, tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauk-
sensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai ton-
tin luovutusehdoista ei paasta sopimukseen.
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4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

5

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

6

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1110-27)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
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1 Sijaintikartta

2 Hakemus

3 Rajattu ote asemakaavasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

SRV Yhtiot Oyj pyytaa 24.5.2016 paivatyssa hakemuksessaan, etta sil-
le varattaisiin Kalasatamasta (Sérnainen) toimistotontti 10593/3 hotellin
suunnittelua varten.

Hakija on tehnyt hotellin toteuttamisesta aiesopimuksen Restel Oy:n
kanssa. Alustavan suunnitelman mukaan hotelliin laajuus olisi 200 —
250 hotellihuonetta. Hotelli on tarkoitus kytkea osaksi Kalasataman RE-
Dl-keskusta, jolloin se osaltaan monipuolistaisi kaupunkikeskuksen pal-
velukokonaisuutta.

Hakemus on liitteena nro 2.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 12227 varattavaksi esitettaval-
le tontille 10593/3 on osoitettu 12-kerroksinen toimistotalo (12 000 k-
m?). Varattavaksi esitettava tontti sijaitsee ltavaylan (Junatien) etela-
reunassa, Kalasataman keskusta ja sen metroasemaa vastapaata.
Kaava on tullut voimaan 5.12.2014.

Hotellin toteuttaminen edellyttaa kaavamuutosta, jossa myds tontin ra-
kennusoikeus ja rajat tdsmentyvat siten, etta Itavaylan laajentunut tilan-
tarve otetaan huomioon. Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan hotellin au-
topaikkojen mahdollista sijoittamista vastapaata olevaan Kalasataman
keskuksen pysakoaintilaitokseen seka hotellin huollon jarjestamista Ka-
lasataman keskuksesta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2016 27 (68)
Y~ Kiinteistolautakunta

To/1
08.09.2016

Sijaintikartta on liitteena nro 1 ja rajattu ote voimassa olevasta asema-
kaavasta on liitteena nro 3.

Perustelut
Esittelija puoltaa SRV Yhti6t Oyj:n hakemusta hotellin rakentamisesta
tontille 10593/3. Korkeatasoisen hotellirakennuksen sijoittuminen aivan
uuden Kalasataman kaupunkikeskuksen lahelle on myonteista alueen
kehityksen ja kaupunkikeskuksen palvelutarjonnan kannalta. Hotellin
valittomassa laheisyydessa sijaitseva Kalasataman keskus ja sen met-
roasema palvelevat hyvin hotellin vieraita.
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa tontin varaamista hakijalle. Tarkoi-
tuksena on, etta hakija jarjestaa kohteesta arkkitehtuurikilpailun yhdes-
sa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.
Helsingin hotellien kayttdaste on ollut kasvussa 2010-luvulla, vaikka sa-
maan aikaan myos hotellien vuodepaikkojen maara on lisdantynyt.
Vuonna 2015 Helsingissa paastiin matkailun ennatyslukemiin. Kysyn-
nan kasvaessa Helsinkiin tarvitaan uusia hotelleja.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Hakemus
3 Rajattu ote asemakaavasta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Teollisuustontin vuokraaminen Tatrak Oy:lle (Suurmetsa, tontti
41002/8)

HEL 2016-009508 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 131/683 503, Kytkintie 13
Paatos

Kiinteist6lautakunta paatti vuokrata Tatrak Oy:lle (Y-tunnus 2262052-6)
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro
41002 tontin nro 8 (pinta-ala 2 242 m?, os. Kytkintie 13) teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.9.2016 - 31.12.2025 valiseksi ajaksi liitteena ole-
van maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin (lite nro 1) seka seuraa-
vin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 448 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 8 566 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.9.2016 - 31.3.2018 on 13 563 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty tontin pinta-alaa 2 242 m?
seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana yksik-
kohintana 4,00 euroa/m?.

2

Nyt vuokrattavalla tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama nosturi, jon-
ka vuokralainen on ostanut edelliseltd vuokralaiselta 26.11.2015. Uu-
delta vuokralaiselta peritaan 26.11.2015 - 1.8.2016 valiselta ajalta nos-
turin pitokorvauksena 10 % tontin vuosivuokrasta.

(T1141- 909)

Esittelija
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vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Vireille tulo

Tatrak Oy pyytaa, etta yhtidlle vuokrattaisiin Tattarisuon teollisuusalu-
een tontti 41002/8.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 41002/8 kuuluu voimassa olevan, ymparistdministerion
11.8.1987 hyvaksyman ja 28.8.1987 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 9200 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T).

Tontin pinta-ala on 2 242 m? ja rakennusoikeus 1 121 k-m?, joka vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,50.

Tontti on rakentamaton.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 41002/8 voitaisiin vuokrata hakijalle 31.12.2025 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella.
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Kiinteistolautakunta on 5.4.2005 (217 §) paattanyt Tattarisuon teollisuu-
salueelle vuokrausperusteet, joiden mukaan mm. tontille, jolle on ra-
kennettu alle 40 % tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudes-
ta, vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan elinkustannusindeksin
pistelukua 100 vastaavana yksikkohintana 4,00 euroa/m?. Hinta vastaa
nykyhintana 76 euroa/m? (ind.1912).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vasti:
m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100} (ind.1912) wvuokrae vuokra e
(ind.100) (ind.1912)
2242 400 76 448 & 566
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 370

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle suunnitellun
erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin
varaamiseksi Arcada-saatiolle perustettavien yhtididen lukuun (Ka-
lasatama, Hermanni, suunniteltu tontti 21677/5)

HEL 2016-009512 T 10 01 01 00

KiinteistOkartta 89/676 498, Kylasaarenkatu, Kylasaarenkuja ja Hermannin rantatie

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi vara-
ta Arcada-saatiolle ja/tai perustettavan yhtion/perustettavien yhtididen
lukuun Helsingin kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) liitteena
nro 1 olevaan asemakaavan muutosluonnokseen (ksv) merkityn kortte-
lin 21677 suunnitellun erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten tontin (AKS/YU) 5 tai siitd muodostettavat tontit ammatti-
korkeakoulu Arcadan opiskelija-asuntojen seka liikuntahallin (Arcada-
hallen) suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauk-
sen kohteeseen opiskelija-asuntoja seka liikuntahallin.

Varauksensaaja on myos velvollinen kaupungin niin vaatiessa luovutta-
maan likkuntahallin tiloja oman kayton mahdollistamissa rajoissa esi-
merkiksi iltaisin, viikonloppuisin ja lukukausien ulkopuolella helsinkilai-
sille asukkaille, urheiluseuroille, yrityksille tai muille tahoille tavanomai-
sin liikuntakayttoon soveltuvin ehdoin.

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd hankkeen toteutta-
minen edellyttda asemakaavan muuttamisen.

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi.

2

Hankkeen tulee kokonaisuudessaan sijoittua liitteena nro 1 olevasta
asemakaavan muutosluonnoksesta ilmenevalle varausalueelle.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta toteuttaa Hermannin rantatien
puolelle Sérnaistentunneli/ajoyhteys, jonka liikennejarjestelyt edellytta-
vat muun muassa mainitun katualueen laajentamista.

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd muun muassa edel-
la mainittu tunneli ja sen liikennejarjestelyt saattavat aiheuttaa muutok-
sia ja vaikuttaa tata hanketta varten laadittavaan asemakaavan muu-
tokseen seka varauksen kohteeseen esimerkiksi tontin rajojen ja raken-
nusoikeuden maarien osalta.

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakenta-
minen tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparaoivien kiinteistojen,
yleisten alueiden, kuten Kylasaarenkadun katualueen, tai kunnallistek-
niikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta tai varauk-
sensaaja joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiai-
kais- tai muita jarjestelyja varausalueensa osalta.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunginkanslian Kala-
sataman aluerakentamisprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston ja kiinteistoviraston kanssa.

4

Suunnittelussa ja rakentamisessa kaytettavien ratkaisujen, rakenteiden
ja materiaalien on oltava kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti, toimin-
nallisesti ja teknisesti hyvin suunniteltuja, korkeatasoisia, kestavia ja
turvallisia.

Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava liikenne- ja
ymparistoasioita seka noudatettava myos alueellisia [ahiympariston
suunnittelu- tai rakentamistapaohjeita.

5

Varauksensaaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja varausalu-
een rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen maaraa-
min ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luo-
vuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistoviraston tonttio-
saston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos Hel-
singin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

6

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien asuinrakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota energiate-
hokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahin-
taan C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-lu-
ku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain pai-
navasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Samoin liikuntahallin osalta suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinni-
tettava erityista huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten osalta
tulee pyrkia tayttamaan edella mainitut energiatehokkuutta koskevat
vaatimukset.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovut-
tamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaa-
timusta, eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

7

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 2 olevia Ka-
lasataman Kylasaaren alueella noudatettavia lisaehtoja 15.6.2015 lu-
kuun ottamatta kohtia 2.2 (Jatteen alueellinen putkikeraysjarjestelma)
ja 2.3 (Rakentamisen logistinen ohjaus).

8

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueen osalta Hel-
singin kaupungin alueelle mahdollisesti laatimaa po. osa-aluetta koske-
vaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten seka liitteena nro 3 ole-
vaa kulloinkin voimassa olevaa Kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
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kaadettavat puut” (ohje viimeksi paivitetty 8.3.2016), ellei tonttiosaston
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan kiinteistoviraston geotekni-
selta osalta kaupungin varauksen kohteen lahialueelle ja varauksen
kohteeseen suorittamat esirakentamistoimenpiteet ja huomioimaan ne
varauksen kohteen suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa. Hank-
keen pohjarakentamissuunnitelmat on esiteltava ennen niita koskevien
rakentamistoiden aloittamista geotekniselle osastolle.

Varauksensaajalta (rakennushankkeeseen ryhtyvalta) edellytetaan si-
vusiirtymamittauksia. Sivusiirtymia tulee seurata vahintadan kahdella
pisteella vahintaan kahden vuoden ajan. Mikali liikkeet jatkuvat, tulee
mittauksia jatkaa 10 vuotta rakentamisen jalkeen. Mittauspaikat ja mit-
tausten suorittaja seka mittaustulosten tiedonsiirto tulee sopia kiinteis-
toviraston geoteknisen osaston kanssa.

9

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettei kau-
punginvaltuusto aikanaan paata varauksen kohteen luovuttamisesta
varauksensaajalle tai mikali kaupunki taman varauspaatoksen ehtojen
mukaisesti maaraa varauksen kesken varausajan raukeamaan.

10

Varaus tulee voimaan, kun varauksensaaja on allekirjoittanut varauseh-
tojen noudattamista koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteisto-
viraston tonttiosastolle.

B
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaa samalla oikeuttaa kiinteistdlautakunnan paattamaan mainitun
alueen varausehtojen tarkennuksista, mahdollisesti tarvittavista lisaeh-
doista ja alueen varausajan mahdollisesta jatkamisesta enintaan vuo-
deksi kerrallaan.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
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1 Kopio asemakaavan muutosluonnoksesta (ksv/asemakaavaosasto)
2 Kalasataman Kylasaaren alueella noudatettavat lisdehdot 15.6.2015
3 Tonttiosaston toimintaohje 8.3.2016
4 Havainnekuva (ksv/asemakaavaosasto)
5 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian tausta

Arabianrannan etelaosassa ns. Toukorannassa sijaitsee ruotsinkielinen
Arcada-Prakticum -opiskelijakampus. Kampuksen sijoittumista Arabian-
rantaan ja Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen pohjoisimpaan
osaan on pidetty koulutus- ja elinkeinopoliittisista syista tarkeana.

Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n sijoittuminen alueelle ja sen toimin-
tojen edelleen kehittaminen ja laajentaminen vahvistavat osaltaan
aluetta voimakkaana osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus
koko itaisen kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Kampuksen oppilasmaarat ovat kasvaneet, joten Arcada tarvitsee Kii-
reellisesti lisatiloja opiskelijoille tarjottavaa liikuntahallia (Arcadahallen)
ja opiskelija-asuntoja varten. Liikuntahallin tarkoituksena on tarjota
oman kayton mahdollistamissa rajoissa liikkuntapalveluja myds helsinki-
laisille asukkaille, urheiluseuroille, yrityksille tai muille tahoille. Kysymys
on kokonaisuudessaan noin 6 000 - 6 500 k-m?:n hankkeesta.

Arcadahallia varten on kehitetty uusi suunnitelma, jossa suuria pohjara-
kennuskustannuksia jakamaan hankkeeseen on liitetty opiskelija-asun-
toja. Uudessa suunnitelmassa on 103 opiskelija-asuntoa ja liikuntahalli
asuinrakennuksen paalla sen ylimmassa kerroksessa. Liikuntahallia
voidaan kayttaa itsenaisesti, ja uudessa konseptissa hallin laajuutta on
my0s pienennetty. Nailla toimilla liikkuntahallin kustannukset on saatu
merkittavasti alhaisemmiksi ja siten rahoitustarve ja kayttotalous hank-
keen toteutusedellytysten maarittamalle tasolle.
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Arcadan mukaan uuden konseptin mukaisen rakennuksen suunnittelu
ja asemakaavan kehitystyd on kaynnistetty kevaalla 2016. Asemakaa-
vamuutoksen ja rakennuslupasuunnitelmien on tarkoitus valmistua vuo-
den 2016 loppuun mennessa. Rakennustyo6t on tarkoitus aloittaa huhti-
kuussa 2017. Hankkeen rakennusaika on noin 16 kuukautta, jolloin
opiskelija-asunnot ja liikuntahalli voidaan ottaa kayttoon elokuussa
2018.

Hankkeen toteuttaminen edellyttda asemakaavan muuttamista. Kaa-
voittaja puoltaa asemakaavan muuttamista ja suunnitellun erityisasumi-
sen ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin (AKS/YU) varaa-
mista hankkeelle esitettyyn kayttotarkoitukseen tontin suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten.

Taman vuoksi Kylasaaresta esitetdan varattavaksi edella mainittu
suunniteltu tontti 21677/5 tai siitd muodostettavat tontit Arcada-saatiolle
jaltai perustettavan yhtion/perustettavien yhtididen lukuun opiskelija-
asuntojen seka liikuntahallin suunnittelua ja toteutusedellytysten selvit-
tamista varten 31.12.2018 saakka.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kiinteistoviraston tonttiosas-
ton, kaupunkisuunnitteluviraston asemakaava-osaston ja hankkeiden
valilla.

Havainnekuva alueesta on liitteena nro 4.
Hakemus

Hakemus on liitteena nro 5.
Aikaisempi varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 12.8.2013 (799 §) varata Arcada-saatiolle
jaltai perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 21. kaupungino-
san (Hermanni) korttelin 21677 liitteena nro 1 olevaan asemakaavan
muutosluonnokseen (Ksv 5.6.2013) merkityn suunnitellun urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten tontin (YU) 5 tai siitd muodostettavan
tontin ammattikorkeakoulu Arcadan urheilu- ja voimisteluhallin seka sii-
hen liittyvien opetus- ja testaustilojen suunnittelua ja toteutusedellytys-
ten selvittamista varten 31.12.2014 saakka paatoksessa mainituin eh-
doin.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan paat-
tamaan mainitun alueen varausehtojen tarkennuksista, mahdollisesti
tarvittavista lisdehdoista ja alueen varausajan mahdollisesta jatkami-
sesta enintaan vuodeksi.

Uusi varausesitys
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Hanke on muuttunut oleellisesti aikaisemmasta. Tontin kayttotarkoitus
esitetdan muutettavaksi erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten tontiksi (AKS/YU) 21677/5 aikaisemman suunnitellun ur-

heilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin (YU) 21677/5 sijasta.

Taman vuoksi Arcadan on tarkoitus toteuttaa mainitulle tonteille lilkun-
tahallin lisaksi 103 opiskelija-asuntoa. Lisaksi tonttia koskeva aikaisem-
pi varausaika on paattynyt 31.12.2014.

Taman vuoksi asiassa on katsottu perustelluksi saattaa suunniteltua
tonttia 21677/5 koskeva varausesitys kaupunginhallituksen paatetta-
vaksi.

Sornaistentunnelin asemakaavan muutosehdotus nro 12162

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.6.2013 Sornaistentunnelia
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12162, joka odottaa
talla hetkella kaupunginhallituksen kasittelya.

Varattavaksi esitettava suunniteltu tontti 21677/5 sijoittuu Soérnaisten-
tunnelin aluerajausten ulkopuolelle, eika kaavoittajan mukaan tunneli-
hankkeella pitaisi olla vaikutusta varausalueeseen.

Voimassa oleva asemakaavan muutos nro 12223

Kaupunginvaltuuston 9.4.2014 hyvaksyman ja 3.6.2014 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan muutoksen nro 12223 mukaan ohjeellinen kaava-
tontti 21677/5 on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuet-
ta (YU).

Tonttia 21677/5 koskeva asemakaavan muutosluonnos

Kaupunkisuunnitteluviraston laatiman liitteena nro 1 olevan asemakaa-
van muutosluonnoksen mukaan suunniteltu tontti 21677/5 on enintaan
seitsemankerroksista erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (AKS/YU). Tontille on merkitty rakennusoi-
keutta 6 000 k-m?2.

AKS/YU-korttelialueella opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja. Urheiluhallin autopaikkanormi on enintaan 1 ap/35 k-m?. Au-
topaikat on tarkoitus sijoittaa omalle tontille.

Kaavoittaja puoltaa asemakaavan muuttamista

Kaavoittaja puoltaa hankkeen toteuttamisen edellyttamaa asemakaa-
van muuttamista, jossa muodostetaan tontti erityisasumiselle ja urheilu-
toimintaa palveleville rakennuksille (AKS/YU). Kaavaratkaisu on tehty
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Arcada-saation hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neu-
voteltu hakijan kanssa.

Kaavoittajan mukaan asemakaavaprosessi on kaynnistynyt ja asema-
kaavan muutosehdotus pyritdan saattamaan kaupunginvaltuuston ka-
sittelyyn viela vuonna 2016. Tontille osoitettava kerrosala on kaavoitus-
pyynnon mukainen noin 6 000 k-m?.

Kopio asemakaavan muutosluonnoksesta (asemakaavakartta ja kaava-
maaraykset) on liitteena nro 1.

Maanomistus
Kaupunki omistaa varattavaksi esitettavan suunnitellun tontin.
Maapera ja esirakentaminen

Pohjaolosuhteet varattavaksi esitettavalla alueella ovat erityisen haas-
teelliset ja hankalammat kuin Arabianrannan etelaosassa Toukoran-
nassa. Kaupunki (rakennusvirasto) on suorittanut alueellisen esiraken-
tamisen varausalueen viereisilla alueilla vuosina 2010 - 2012.

Varausalueen itdosan maapera on kunnostettu esirakentamisen yhtey-
dessa. Kunnostamaton lansiosa on ainakin osittain pilaantunut. Kau-
punki vastaa varausalueen tarvittavasta puhdistamisesta noudatetun
vakiintuneen kaytannon ja ehtojen mukaisesti vimeistaan rakentami-
sen yhteydessa.

Suunnitelmat

Arcadan mukaan uuden konseptin mukaisen rakennuksen suunnittelu
ja asemakaavan kehitystyo on kaynnistetty kevaalla 2016. Asemakaa-
vamuutoksen ja rakennuslupasuunnitelmien on tarkoitus valmistua vuo-
den 2016 loppuun mennessa. Rakennustyot on tarkoitus aloittaa huhti-
kuussa 2017. Hankkeen rakennusaika on noin 16 kuukautta, jolloin
opiskelija-asunnot ja liikuntahalli voidaan ottaa kayttoon elokuussa
2018.

Tontille on tarkoitus toteuttaa Arcadan kayttoon opiskelija-asuntoja noin
4 015 k-m?, urheiluhallia noin 1 224 k-m? ja porrashuoneita aukkova-
hennyksen jalkeen 831,5 k-m? eli yhteensa 6 070,5 k-m?2.

Autopaikat on tarkoitus sijoittaa omalle tontille.

Osto-optio
Hakija on esittanyt osto-option sisallyttamista varattavaksi esitettavan
tontin vuokrasopimukseen. Osto-optioon otetaan kantaa tontin vuok-
rausperusteiden laatimisen yhteydessa.
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Varauksen perustelut

Arabianrannan etelaosassa ns. Toukorannassa sijaitsee ruotsinkielinen
Arcada-Prakticum -opiskelijakampus. Kampuksen sijoittumista Arabian-
rantaan ja Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen pohjoisimpaan
osaan on pidetty koulutus- ja elinkeinopoliittisista syista tarkeana.

Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n sijoittuminen alueelle ja sen toimin-
tojen edelleen kehittaminen ja laajentaminen vahvistavat osaltaan
aluetta voimakkaana osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus
koko itdisen kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa hankkeen to-
teuttamisen edellyttamaa asemakaavan muuttamista ja suunnitellun
erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin
(AKS/YU) 21677/5 varaamista hankkeelle esitettyyn kayttotarkoituk-
seen sen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Asiassa on tutkittu Soérnaistentunnelin rakentamisen edellytyksia ja vai-
kutuksia maankayttoon seka selvitetty tarvittavat aluerajaukset. Varat-
tavaksi esitettava suunniteltu tontti 21677/5 sijoittuu mainittujen aluera-
jausten ulkopuolelle, eika kaavoittajan mukaan tunnelihankkeella ole
vaikutusta varausalueeseen.

Pohjaolosuhteet varattavaksi esitettavalla alueella ovat erityisen haas-
teelliset ja jopa hankalammat kuin Arabianrannan etelaosassa Touko-
rannassa. Taman vuoksi hankkeen pohjarakentamisen suunnitteluun ja
rakentamiseen on varattava riittavasti aikaa.

Edelld mainituilla perusteilla esittelija puoltaa kaupungin omistaman
suunnitellun erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten tontin (AKS/YU) 21677/5 tai siita muodostettavien tonttien varaa-
mista Arcada-saatiolle perustettavan yhtion/perustettavien yhtididen lu-
kuun opiskelija-asuntojen seka liikuntahallin suunnittelua ja siihen liitty-
vaa toteutusedellytysten varmistamista varten 31.12.2018 saakka.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutosluonnoksesta (ksv/asemakaavaosasto)
2 Kalasataman Kylasaaren alueella noudatettavat lisdehdot 15.6.2015
3 Tonttiosaston toimintaohje 8.3.2016
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4 Havainnekuva (ksv/asemakaavaosasto)

5 Hakemus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 371
Helsingin KTK Oy:lle vuokratun tontin vuokrasopimuksen muutta-
minen (Kivikko, tontti 47047/13)

HEL 2016-005096 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta 117/681 503, Kivikonlaita

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti muuttaa Helsingin KTK Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun vuokratun Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Kivik-
ko) korttelin nro 47047 suunnitellun tontin nro 13 (os. Kivikonlaita)
maanvuokrasopimusta 16.9.2016 lukien seuraavasti:
1
Vuokra-alueelle saadaan sijoittaa polttonesteen jakelupiste.
2
Polttonestettd saa myyda ainoastaan Helsingin KTK Oy:n likkennditsi-
joille.
3
Jakelulaitteen pitamisesta peritaan 2 500 euron lisavuosivuokra.
4
Jakelulaite on sijoitettava tontille siten, ettei se rajoita viereisten tonttien
kayttoa tai niille rakentamista.
5
Muutoin noudatetaan entisia sopimusehtoja.
(T1147-75)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 36447
esa.andsten(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta

Kiinteistovirasto

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Hakemus
Yhtio pyytaa lupaa saada sijoittaa teollisuus- ja varastotarkoitukseen
vuokratulle tontille polttonesteen jakelulaite. Jakelulaite tulisi liikennoit-
sijdiden eli Helsingin KTK Oy:n omistajien kayttéon. Arvioitu litramaara
vuodessa olisi noin 0,5 milj.l./v.

Vuokraus

Yhtidlle on vuokrattu Kivikon tontti 47047/13 ajaksi 1.4.2015 -
31.3.2045 normaalein teollisuustonttien vuokraehdoin.

Sopimuksessa ei ole kieltoa sijoittaa polttonesteen jakelulaitetta tontille,
mutta sijoittaminen vaatii toimenpideluvan ja sen perusteella myos
maanomistajan suostumuksen.

Jakelulaitteen pitamista koskevan ehdon lisdaminen sopimukseen

Yksityiseen kayttoon tai rajoitetulle kayttajaryhmalle tarkoitetusta jake-
lulaitteesta on peritty puolet huolto- ja jakeluasemilta perittavista vuok-
rista eli 0,005 euroal/l/v. Lisavuokraksi tulisi silloin 2 500 euroalv.

Estetta jakelulaitteen sijoittamiseen tontille ehdotuksen mukaisesti ei

ole.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 372

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lohiapajanlahden asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 11040

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Kiinteistokartta 49/671 493, Lohiapajanlahti
Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lohiapajan-
lahden asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotukses-
ta nro 11040 seuraavan lausunnon:

Yleista

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Asemakaavatyo on tullut vireille jo vuonna 1995. Lohiapajanlahden
asemakaava-alue on osa suuremmasta alueesta, jonka maankayttoa
ryhdyttiin tarkastelemaan alun perin vuonna 1999. Alkuperaisesta laa-
jasta suunnittelualueesta rajattiin asemakaavatasoiseen tarkasteluun
ranta- ja satama-alue, jonka tdydennysrakentaminen perustuu yleis-
kaavaan 1992. Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos laadittiin
Pajalahden maankayttdsuunnitelman alueen itdosalle Lohiapajanlah-
den alueelle. Asemakaavan valmistelu on viivastynyt kaavamuutos-alu-
eeseen liittyvan lahiympariston keskeneraisen suunnittelutilanteen
vuoksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelu on edennyt eh-
dotusvaiheeseen. Suunnittelualue kasittda Lauttasaaren keskeisen lah-
den ja sita reunustavat rannat. Nykyinen ranta-alue on keinotekoisesti
taytettya entista vesialuetta. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi vene-
satama- ja satamakaytossa. Kaavaehdotuksessa Lohiapajanlahden
eteldarantaan on osoitettu asuinkerrostalojen kortteli, jonka kerrosalaksi
on kaavakarttaan merkitty 21 750 k-m?. Korttelissa on sallittu lisaksi py-
sakointilaitoksen tarvitsema kerrosala. Kortteli sijoittuu nykyiselle vene-
satama-alueelle, joten venesatama-aluetta laajennetaan jonkin verran
merelle pain. Rantaan muodostetaan yleinen jalankulkumahdollisuus.
Kaupunkikuvan kannalta uusilla jarjestelyilla selkiytetdan Lohiapajan-
lahden ranta-alueita arvoaan vastaaviksi.

Muutosalueen pinta-ala on 144 880 m2. Kaavakarttaan on merkitty
asuntokerrosalaa 21 750 k-m?, joka tarkoittaa noin 480 hengen asukas-
maaraa. Korttelin kerrosala 21 750 k-m? vastaa korttelitehokkuutta e =
1,4. Kahden kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on li-
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saksi varattava liike-, toimisto- tai tyotilaksi yhteensa vahintaan 600 k-
mZ2. Venekerhojen kerhorakennuksille on varattu yhteensa 900 k-m?2.

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on taydentava asuntorakentaminen Pajalahden
alueella samalla turvaten venesataman toimintaedellytykset. Lisaksi py-
ritddn parantamaan alueella toimivien pursiseurojen olosuhteita ja muu-
toinkin kehittdmaan rannan tarjoamia kayttomahdollisuuksia.

Tavoitteena on myds Helsingin rantoja kiertavan rantareitin toteuttami-
nen Lohiapajanlahdessa seka Pajalahden puiston yhdistaminen nykyis-
ta paremmin merenrantaan. Suunnittelun tavoitteena on saada aikaan
korkeatasoinen, kustannuksiltaan toteuttamiskelpoinen, alueen arvoa
korostava ja paikkaansa luontevasti soveltuva asuntokortteli ja venesa-
tama.

Asuinrakennusten korttelin alueella rakentaminen alkaa, kun uusi aal-
lonmurtaja laitureineen ja Pursiseura Sinbad ry:n kayttdon suunniteltu
venesatama-alueen eteldosa on rakennettu.

Kaava-alueen maanomistus seka hallinta

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. Suurimmaksi osaksi alue
on venesatama- ja satamakaytossa. Helsingin kaupungin liikuntavirasto
on vuokrannut alueesta osat Suomen Moottoriveneklubi ry:lle ja Pursi-
seura Sinbad ry:lle. Alueen etelareunalla sijaitsee varastoalue, jossa
kiinteistovirastolla on useita vuokralaisia.

Maapera ja pilaantuneisuus

Kaava-alueella on todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia seka maa-
perassa etta sedimentissa. Maapera on tayttdmaata. Tutkimusten jal-
keen alueella on ollut toimintoja useita vuosia, joten maaperan ja sedi-
menttien haitta-ainepitoisuudet on tutkittava uudelleen ennen rakenta-
mista. Ajantasaisen pilaantuneisuustiedon puutteellisuus vaikeuttaa
kunnostuskustannusten arvioimista, mika on otettava huomioon kaava-
talouslaskelmissa.

Kaavaan on merkitty alue, jonne saa sijoittaa rakentamiseen kelpaavia
venesataman haitta-ainepitoisia maa-aineksia ja ruoppausmassoja.
Massojen sijoittamiselle on haettava erikseen tarvittavat luvat. Kaivu- ja
ruoppausmassojen hyédyntaminen lahella niiden syntypaikkaa on kes-
tavan kehityksen mukaista. Silla voidaan saavuttaa seka ymparistéhyo-
tyja ettd huomattavia kustannussaastoja. Kiinteistdlautakunta kannat-
taa massojen hyodyntamista alueella.

Tulvasuojaukset
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Alue on osin kitkamaa-aluetta ja paaosin tayte- ja vesialuetta, jonka alla
on myds savea. Vesialueen tutkimuspisteet ovat padosin vuonna 1955
tehtyja pistokairauksia maarasyvyyteen, eika niista voida paatella luo-
tettavasti edes savikerroksen paksuutta. Vesialueen rakennettavuuden
selvittaminen edellyttda uusia pohjatutkimuksia.

Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020, 2050
ja 2100 -julkaisun mukaan turvallinen rakentamiskorkeus on alueella
vahintaan tasolla +3,5 (N2000).

Paivakoti

Kaavaselostuksessa todetaan, etta rakennukseen (kerrostalo) saa si-
joittaa paivakodin. Pienin mahdollinen tilavaraus paivakodille on noin
600 brm? eli kahden ryhman paivakoti. Paivakodin kayttéon pitaa osoit-
taa oma piha.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uuden asuntokerrosalan rakentaminen ja venesataman toiminnan sai-
lyttaminen nykyisessa laajuudessaan edellyttavat kaavaselostuksen
mukaan kaupungilta noin 10,75 miljoonan euron investointia. Tdma on
uutta kerrosalaa kohti noin 480 euroa/k-m>.

Kiinteistolautakunta kuitenkin huomauttaa, etta kyse on vasta arviosta,
koska ajantasaisen pilaantuneisuustiedon puutteellisuus vaikeuttaa
kunnostuskustannusten arvioimista, mika on otettava huomioon kaava-
talouslaskelmissa. Lopulliset kustannukset voivat nain ollen nousta kor-
keammiksi.

Kaavaselostuksessa arvioidaan, etta kaupungille kertyisi rakennusoi-
keuden myynnista tai vuokraamisesta kaytettavista hallintamuodoista
riippuen arviolta 15 - 25 miljoonaa euroa. Asuinkerrostalotontteja ei vie-
la ole varattu, koska kaava on vasta ehdotusvaiheessa. Kaupunki ottaa
tontinluovutuksessa huomioon asuntopoliittiset seka maanmyynnille
asetetut tavoitteet.

Lopuksi

Kaavamuutosalue sijaitsee meren rannalla hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien (mm. uusi metroasema) ja monipuolisten palveluiden laheisyy-
dessa. Kaavaehdotus luo huomattavat edellytykset asuntorakentami-
selle ja siten kaupungin kehittamiselle seka lisda samalla kaupungin
tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa.

Kiinteist6lautakunta puoltaa asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11040 hyvaksymista edella mainituin huomioin.
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Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Kslk 22.3.2016 § 105

2 Asemakaavakartta nro 11040
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kv/tonttiosasto

Kv/tilakeskus

Kv/geotekninen osasto
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.3.2016 (105 §) esittda kaupun-
ginhallitukselle 4.12.2001 paivatyn ja 22.3.2016 muutetun 31. kaupun-
ginosan (Lauttasaari, Kotkavuori, Vattuniemi) venesatama-alueen ase-
makaavaehdotuksen ja puisto-, satama-, venesatama-, pysakainti-, ve-
si- ja katualueen muutosehdotuksen nro 11040 hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on liitteena nro 1. Asemakaa-
vakartta nro 11040 on liitteena nro 2.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa Lohiapajanlahden alueen asema-
kaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11040
lausuntoa 15.8.2016 mennessa. Kiinteistolautakunta on 21.4.2016
paattanyt, etta asiassa annetaan kiinteistdlautakunnan lausunto. Lau-
sunnon antamiselle on saatu lisaaikaa siten, etta se voidaan kasitella
kiinteistolautakunnassa 8.9.2016.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2016 48 (68)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol5
08.09.2016

Esko Patrikainen

Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Kslk 22.3.2016 § 105

2 Asemakaavakartta nro 11040
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kv/tonttiosasto

Kv/tilakeskus

Kv/geotekninen osasto
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§ 373

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden maaraamiseksi eraille Pukinmaen ja Tapaninkylan asuntoton-
teille seka Jakomaessa sijaitsevalle YSA-tontille

HEL 2016-009570 T 10 01 01 02
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukin-
maki) asemakaavan muutokseen nro 12353 sisaltyva asuntotontti
37186/4 (AK), 39. kaupunginosan (Tapaninkylda) asemakaavan muutok-
seen nro 12314 sisaltyvat asuntontit 39119/13 (A), 39132/29 (AR) ja
39148/12 (A) seka 41. kaupunginosan (Jakomaki) asemakaavan muu-
tokseen nro 12134 sisaltyva sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele-
va tontti 41209/17 (YSA) seka mainittujen tonttien sijaan tulevat tontit
kiinteistolautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Asemakaavan muutokseen nro 12353 sisaltyvan asuntotontin 37186/4
(AK) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai
asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavan tontin osalta 27 euroa ja
saantelemattomana asuntotuotantona toteutettavan tontin osalta 30 eu-
roa.

Asemakaavan muutokseen nro 12314 sisaltyvien asuntotonttien
39119/13 (A), 39132/29 (AR) ja 39148/12 (A) vuosivuokrat maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana Hitas-ehdoin,
valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntotuo-
tantona toteuttavien tonttien osalta 29 euroa ja sdantelemattomana
asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta 32 euroa.

Asemakaavan muutokseen nro 12134 sisaltyvan YSA-tontin 41209/17
(YSA) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
limetrihintana 11 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
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Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin asunto-
tontilta.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolai-

naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-

kotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas- ja hinta-
kontrolloitujen kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuus-
ton ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason
saantelya koskevia ehtoja.

4

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttimuistio
2 Asemakaavan muutos nro 12134
3 Asemakaavan muutos nro 12314
4 Asemakaavan muutos nro 12353
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Pukinmaessa sijaitseva asuntotontti 37186/4 (AK) on varattu asunto-
tuotantotoimistolle siten, ettd muodostettavien tonttien asuinrakennu-
soikeudesta enintdan noin 50 % tulee toteuttaa valtion tukemana vuok-
ra-asuntotuotantona ja vahintaan noin 50 % valimuodon asuntotuotan-
tona. Tontista 37186/4 muodostetut tontit 37186/5 ja 37186/6 on vuok-
rattu asuntotuotantotoimistolle lyhytaikaisesti 31.7.2017 saakka.

Tapaninkylassa sijaitsevista asuntotonteista tontti 39119/13 (A) on va-
rattu Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntotuotan-
toon, tontti 39132/29 (AR) on varattu ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelylla omatoimista ja/tai ryhmarakennuttamishanketta varten ja tont
ti 39148/12 (A) on varattu Master Kodit Oy:lle asuntohankkeiden suun-
nittelua varten vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Hitas Il —
ehdoin 31.12.2017 saakka.

Jakomaessa sijaitseva sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleva
tontti 41209/17 (YSA) on varattu asuntotuotantotoimistolle vammaisten
ryhmakotihankkeen suunnittelua varten ja vuokrattu lyhytaikaisesti ra-
kennusluvan hakemista varten 15.5.2017 saakka.

Nyt esitetdan vuokrausperusteiden vahvistamista mainituille tonteille.
Esittelijan perustelut
Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Pukinmaessa sijait-
sevan asuntotontin (AK) 37186/4 asuntotuotantotoimistolle kumppa-
nuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten siten, etta
muodostettavien tonttien asuinrakennusoikeudesta enintdan noin 50 %
tulee toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja vahintaan
noin 50 % valimuodon asuntotuotantona.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata Tapaninkylan
asuntotontin 39119/13 (A) Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle asumi-
soikeusasuntotuotantoon, asuntotontin 39132/29 (AR) luovutettavaksi
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylld omatoimista ja/tai ryhmara-
kennuttamishanketta varten seka siirtaa asuntotontin 39148/12 (A) jat-
kuvaan tonttihakuun.
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Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevan tontin 41209/17 (YSA) asuntotuotantotoimis-
tolle vammaisten ryhmakotihankkeen suunnittelua varten.

Kiinteistlautakunta paatti 16.6.2016 (284 §) varata asuntotontin
39148/12 (A, varauspaatoksessa tontti 13) Master Kodit Oy:lle asunto-
hankkeiden suunnittelua varten 31.12.2017 saakka ehdoin, etta tontille
tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin.

Vuokraukset

Tontista 37186/4 muodostettavat tontit 37186/5 ja 37186/6 on vuokrattu
lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista var-
ten 31.7.2017 saakka.

Tontteja 39119/13, 39132/29 ja 39148/12 ei ole vuokrattu lyhytaikaises-
ti.

Tontti 41209/17 on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle
rakennusluvan hakemista varten 15.5.2017 saakka.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.4.2016 Pukinmaen asemakaavan
muutoksen nro 12353. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi
10.6.2016.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.6.2015 Vanhan Tapanilantien etela-
osaa koskevan asemakaavan muutoksen nro 12314. Asemakaava on
tullut lainvoimaiseksi 7.8.2015.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 7.11.2012 Jakomaentie 6 ja Kankarepol-
ku 9 -nimisen asemakaavan muutoksen nro 12134. Asemakaava on
tullut lainvoimaiseksi 21.12.2012.

Tonttien tiedot

Tonttien pinta-alat, osoitteet, rakennusoikeudet ja asemakaavatiedot il-
menevat liitteesta nro 1.

Ehdotetut vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Vertailutietona voidaan todeta, etta kaupunginvaltuusto paatti
13.11.2013 (392 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Pu-
kinmaessa sijaitsevan asuntotontin 37026/3 (AK) pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 26 euroa. Tontista on myohemmin
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muodostettu tontit 37026/8 ja 9, jotka toteutetaan valtion korkotukema-
na asuntotuotantona seka asumisoikeusasuntotuotantona.

Vastaavasti kaupunginvaltuusto paatti 25.5.2016 (139 §) oikeuttaa kiin-
teistdlautakunnan vuokraamaan Tapaninkylantiehen rajoittuvat asunto-
tontit 39235/12 ja 39246/10 (A) pitden perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana 31 euroa. Tontit on varattu vapaarahoitteisten ja saante-
lemattdmien omistusasuntojen suunnittelua varten.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti 4.6.2014 (223 §) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan Jakomaessa sijaitsevan asuntotontin
41200/24 (AK) pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana
20 euroa. Tontti toteutetaan valtion korkotukemana asuntotuotantona.

Tavanomaisen kaytanndn mukaan asuntotontille mahdollisesti sijoitet-
tavien julkisten palvelutilojen (esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai mui-
den Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen seka kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn maanvuokraa noin puolet asuntotilan
vuokrasta.

Tonttien vuokrat

Vuokraushintojen maarittelyssa on otettu huomioon alueilta aiemmin
vuokrattujen asuntotonttien vuokraushinnat, tonttien sijoittuminen
alueilla seka rahoitus- ja hallintamuodot.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden
tonttien vuosivuokra on 5 % niiden laskennallisesta hinnasta.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 60 vuotta. Talldin vuokra-aika paattyisi
31.12.2080.

Pukinmaki

Pukinmaen asuinrakennusten tontin 37186/4 (AK) vuosivuokra voitai-
siin maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana Hi-
tas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeus-
tuotantona toteutettavan tontin osalta 27 euroa, joka vastaa nykyarvol-
taan (elokuu 2016) noin 516 euron kerrosneliometrihintaa, seka saan-
telemattomana asuntotuotantona toteutettavan tontin osalta 30 euroa,
joka puolestaan vastaa nykyarvoltaan noin 574 euron kerrosneliometri-

hintaa.
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Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keustuotantona toteutettavan tontin osalta maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin olisi 2,06 euroa/kk/m? ja arava-alennus
huomioon ottaen noin 1,65 euroa/kk/m?. Saantelemattomana asunto-
tuotantona toteutettavan tontin osalta maanvuokran teoreettinen vaiku-
tus asumiskustannuksiin olisi 2,29 euroa/kk/m?2.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.

Asuntotontin vuosivuokrasta esitetdan myonnettavaksi 20 %:n alennus
silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan pe-
rusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Tapaninkyla

Vanhan Tapanilantien eteldosan alueen asuinrakennusten tonttien
39119/13 (A), 39132/29 (AR) ja 39148/12 (A) vuosivuokrat voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana Hitas-
ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeustuo-
tantona toteutettavien tonttien osalta 29 euroa, joka vastaa nykyarvol-
taan (elokuu 2016) noin 554 euron kerrosneliometrihintaa, seka saan-
telemattomana asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta 32 eu-
roa, joka puolestaan vastaa nykyarvoltaan noin 612 euron kerrosnelio-
metrihintaa.

Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keustuotantona toteutettavien tonttien osalta maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin olisi 2,22 euroa/kk/m? ja arava-alennus
huomioon ottaen noin 1,77 euroa/kk/m?2. Saantelemattomana asunto-
tuotantona toteutettavien tonttien osalta maanvuokran teoreettinen vai-
kutus asumiskustannuksiin olisi 2,44 euroa/kk/m?.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.

Asuntotonttien vuosivuokrista esitetddn myonnettavaksi 20 %:n alen-
nus silta ajalta, jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentami-
seen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio
maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).
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Jakomaki

Jakomaen alueen YSA-tontin (YSA) 41209/17 vuosivuokra voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 11 eu-
roa. Tama vastaa nykyarvoltaan (elokuu 2016) noin 210 euron kerros-
neliometrihintaa.

Noudatetun kaytanndén mukaan Y-tontin hinta vastaa noin puolta kau-
pungin alueella kayttamista vapaarahoitteisten asuntotonttien hinnoista.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttimuistio
2 Asemakaavan muutos nro 12134
3 Asemakaavan muutos nro 12314
4 Asemakaavan muutos nro 12353
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 374

Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

Kaupunkimittausosasto

Tilakeskus

KmoP_16 § Tapahtumahallintajarjestelma Allun hankinta

TilaP_52 Takaisinsaantivaatimuksen hyvaksyminen Pitdjanmaen pe-
ruskoulun pysakointialue

TilaP_53 § Bostads Ab Victoria 5 huoneiston D 144 ostaminen

TilaP_54 § Takautumisvaatimus ja lisdvahingonkorvaus Stadin ammat-
tiopiston alue

TilaP_55 § Vahingonkorvausvaatimuksen hylkdaminen Viikintie 2
TilaP_56 § Vahingonkorvausvaatimuksen hylkdaminen
TilaP_57 Kannelmaen peruskoulun sisailmakorjaukset

TilaP_58 § Suvilahden kaasukellon teleskooppisailion purun urakoitsi-
jan valinta

TilaP_59 § Helsingin Yliopistokiinteistdt Oy, Kaikukatu 4, vaistétilan
vuokraus

Tonttiosasto

ToAttp 257 § Ryhmarakennuttamiseen varatun asuntotontin (pientalo)
pitkdaikainen vuokraaminen yksityishenkilGille asuintarkoituksiin (Tapa-
ninkyla, Tapanila, tontti 39142/9)

ToAttp 258 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikaisen vuokrauk-
sen merkitseminen paattyneeksi (Suurmetsa, Alppikyla, tontti
41302/10)

ToAttp_259 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikaisen vuokrauk-
sen merkitseminen paattyneeksi (Suurmetsa, Alppikyla, tontti

Postiosoite
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41302/13)

ToAttp_260 § Alueen vuokraaminen rakennustavaroiden varastointia
varten (Laajasalo, Kaitalahti, tontit 49180/8 ja 11)

ToAttp_261 § Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen (Mel-
lunkyla, Mellunmaki, tontti 47249/9, Rukatunturinrinne 8)

ToAttp_262 § Yhteispihatontin pitkaaikainen vuokraaminen (Sérnainen,
Kalasatama, tontti 10590/9)

ToOP_175 § Asuntotontin (kerrostalo, 4 000 k-m?) pitkaaikainen vuok-
raaminen asunto Oy Helsingin Siltalanpuistolle hintakontrolloitua omis-
tusasuntotuotantoa varten, Suutarila, tontti 40175/6

ToYttp_230 § Alueen vuokraaminen Malmilta tydmaatieta ja -tukikohtaa
varten Rakennus Oy Hartelalle

ToYttp_231 § Tydomaaruokalaa koskevan vuokrauksen muuttaminen
(Laajasalo, Kruunuvuori, Raksadeli Ay/Sokoli Oy)

ToYttp_232 § Huopalahdentien autosuoja Oy:n vuokrasopimuksen irti-
sanominen (Rakuunantie 19)

ToYttp 233 § Tilapaiselle taideteokselle tehdyn vuokrauksen jatkami-
nen uudella alueella (Eldintarhanlahti, Lapinlahti)

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 35 liitteessa olevia
viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistdlautakunnan kasiteltaviksi.

http://www.hel.filwww/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 35)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 KiinteistOvirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 35)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 375
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 376
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2016 61 (68)
Kiinteistolautakunta

08.09.2016

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 360, 361, 362, 363, 364 (Paatoskohdasta B), 367, 368,
370, 372, 373, 374, 375 ja 376 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 364 (Paatoskohdasta A ja C) §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin Kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistdtoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myds tdman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaden ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikOlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 365, 366, 369 ja 371 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatods valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 02012566  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Kiinteistolautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Olli Sademies Aaro Hakkinen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 16.09.2016.
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