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§ 365
Torikortteleiden julkisivuvalaistuksen ja opastuksen hankesuunni-
telman hyvaksyminen

HEL 2016-007226 T 10 05 02

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Torikortteleiden julkisivuvalaistuk-
sen ja opastuksen 24.8.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
1 600 000 euroa huhtikuun 2016 kustannustasossa RI 108,8
(2000=100) ja THI 158,1.
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan
hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuutta.
Paatos tehdaan ehdolla, ettad Helsingin Leijona Oy:n hallitus ja alueella
toimivat muut kaupunkikonserniin kuuluvat toimijat antavat hankesuun-
nitelmasta puoltavan lausunnon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel. fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Torikorttelit julkisivuvalaistus ja opasteet hankesuunnitelma 24.8.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin Leijona Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Torikortteleiden julkisivuvalaistuksen ja opastejarjestelman uusimishan-
ke on Torikortteleiden elavoittamishankkeen viimeisia hankkeita. Siina
pyritaan viimeistelemaan Torikortteleiden aluetta luomalla yhtenainen
ja tunnistettava, alueen ominaispiirteisiin ja historiallisiin arvoihin sovel-
tuva visuaalinen ilme. Julkisivuvalaistus noudattaa Senaatintorin alu-
een valaistuksen yleissuunnitelman periaatteita. Uudella, yhtenaisella
opastejarjestelmalla parannetaan alueen, julkisten reittien seka yksit-
taisten toimijoiden loydettavyytta. Lisaksi suunnitelma sisaltaa alueen
yrittajille yhteiset mainonnan pelisaannot.

Esittelijan perustelut

Torikorttelit-alue on kaupunkilaisille uusi. Useimmilla alueen yrityksilla
ei ole perinteisia nayteikkunoita, ja liiketilat ovat haastavia l6ytaa. Alu-
een valaisu on ollut puutteellinen.

Julkisivuvalaistus uusitaan Aleksanterin-, Sofian-, Katariinan- ja Unio-
ninkatujen osuuksilla. Valaistus toteutetaan vanhan mallin kaltaisilla
seinalyhdyilla, joiden teknisia ominaisuuksia on parannettu. Aleksante-
rinkadun julkisivuja Senaatintorin osuudella valaistaan lyhtyjen lisaksi
projisiovalaisimilla. Rakennusten julkisivuihin tulevat uudet valaisimet,
vitriinit ja kyltit pyritdan kytkemaan nykyisiin johdotuksiin ja ohjauksiin.
Uudet johdotukset tehdaan pinta-asennuksina, jotka maalataan seinan
varisiksi. Valaistussuunnitelma on laadittu yhteistydssa katujen ja yleis-
ten alueiden valaistuksesta vastaavan rakennusviraston kanssa.

Opastusjarjestelmaan kuuluvat porttikaytavien seiniin kiinnitettavat, sei-
namaalausmaiset kortteliopasteet seka valaistuihin vitriineihin tulevat
yhdistetyt kortteli- ja talo- seka talo-opasteet. Tarkeimpien reittien si-
saankayntien ylapuolelle asennetaan valaistut irtokirjaimet. Torikortte-
lien toimijoille tarjotaan hallittua nakyvyytta hankkimalla soveltuviin
paikkoihin ikkunamarkiiseja seka pidikkeet tilapaisia banderolleja var-
ten. Lisaksi opastussuunnitelma ohjaa yrittajia kisallinkylttien, ikkunoi-
den paalle tulevien irtokirjainten, a-standien, vitriinien ym. mainoslaittei-
den suunnittelussa ja maarittelee naiden mahdolliset sijainnit.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston ja kaupungin-
museon edustajat ovat tyon aikana kommentoineet suunnitelmia. Saa-
dut kommentit on otettu huomioon viitesuunnitelmissa.

Kustannukset
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Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen
(HKA) kustannusarvio on 1 600 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi
4/2016 RI 108,8 (2000=100) ja THI 158,1.

Rahoitus

Vuoden 2016 talousarvion talonrakentamishankkeiden rakentamisoh-
jelmassa vuosille 2016 - 2025 Torikortteleiden, K4, K30 ja K32 pienille
muutostoille on varattu 0,45 milj. euroa vuodelle 2016 ja 0,23 milj. eu-
roa vuodelle 2017, yhteensa 0,68 milj. euroa. Lisaksi pienille muutos-
toille on osoitettu 0,7 milj. euroa vuonna 2015 kayttamatta jaaneen
maararahan perusteella myonnetysta 3,9 miljoonan euron ylitysoikeu-
desta vuodelle 2016.

Kaupunginhallitus paatti 22.8.2016 merkita tiedoksi talousarvion 2017
ja taloussuunnitelman 2017 - 2019 seka kymmenen vuoden investointi-
suunnitelmaehdotuksen valmistelutilanteen. Tassa ehdotuksessa Tori-
kortteleiden opasteiden ja julkisivuvalaistuksen uusimishanke on mer-
kitty erilliseksi hankkeeksi. Hankkeelle on varattu 1,6 miljoonaa euroa,
ja rakentamisen ajoitus on vuosina 2016 - 2017.

Vuokravaikutus

Julkisivuvalaistuksen ja opasteiden vuokravaikutukset on jaettu toimi-
joittain siten, etta kunkin Torikortteleiden alueella toimivan vuokralaisen
vuokranmaksun perusteena oleva osuus investointikustannuksista
maaraytyy toimijalle vuokratun pinta-alan suuruisessa suhteessa. Hel-
singin Leijona Oy:lle on vuokrattu noin 1/3 Torikortteleiden tiloista.

Helsingin Leijona Oy:lle aiheutuu opasteiden toteutuksen kustannuksis-
ta vuokravaikutus, joka on noin 12 675 euroa vuodessa ja 1 056 euroa
kuukaudessa. Vuokravaikutus on laskettu kayttaen poistoprosenttina
2,33 % - eli 30 vuoden poistoaikaa - ja korkona 0 %. Helsingin Leijona
Oy:lle sovellettava alempi investoinnin korko perustuu kaupunginhalli-
tuksen 30.11.2009 tekemaan paatokseen.

Kaupungin muita toimijoita Torikortteleissa ovat Helsingin kaupungin
Palvelut Oy, kaupunginhallitus, kaupunginkanslia, kaupunginvaltuusto,
Helsingin Markkinointi Oy, tarkastusvirasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, kaupunginmuseo, Helsingin kaupungin palvelukeskus ja
Helsingin tukkutori. Naille yhteensa aiheutuva vuokravaikutus on noin
56 830 euroa vuodessa ja 4 736 euroa kuukaudessa. Vuokra jaetaan
toimijoittain vuokratun pinta-alan mukaisessa suhteessa. Kaupunkikon-
serniin kuuluvien toimijoiden sisainen vuokravaikutus on laskettu Tila-
hankkeiden kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaisesti kayttaen pois-
toprosenttina 2,33 % - eli 30 vuoden poistoaikaa - ja 3 %:n sisaista kor-

koa.
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Aikataulu ja toteutus

Aikataulun mukaan opasteiden toteutus kaupungin kustannettavien toi-
menpiteiden osalta on 3 - 5/2017 ja julkisivuvalaistuksen toteutus 1 -
712017 siten, etta hanke on valmis syksylla 2017.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja yllapi-
dosta tilakeskuksen ja Helsingin Leijona Oy:n valisen vastuunjakotaulu-
kon mukaan. Tilakeskus tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.
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