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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Torikorttelit, julkisivuvalaistus- ja opastussuunnitelma 2080207

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Pohjoisesplanadin, Aleksanterinkadun, Unioninkadun ja Katariinankadun rajaama alue,
00100 Helsinki

21, 22, 216-221, 335

Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 1 (Kruunuhaka)
 kortteli 4, tontti 9
 kortteli 30, tontti 1
 kortteli 31, tontti 14

Kaupunginosa 2 (Kluuvi)
 kortteli 32, tontti 8

6995

Käyttäjät/toiminta
 Helsingin Leijona Oy /Kortteleiden 30, 31 32 ja 4 vuokralaiset
 Torikortteleissa toimivat virastot ja muut kaupunkikonserniin kuuluvat toimijat: kaupunginkanslia, kaupunginmuseo,

tarkastusvirasto, tietokeskus, Palmia ja Tukkutori
Hankkeen tarpeellisuus
Helsingin kaupungin Torikortteleissa on loppusuoralla alueen elävöittämishanke, joka perustuu kaupunginhallituksen
30.11.2009 tekemin päätöksiin. Osana elävöittämishanketta Torikortteiden alueen julkisivuvalaistus ja opastus uusitaan sekä
laaditaan ohjeistus kaupallisten toimijoiden yritysgrafiikalle ja mainonnalle. Tavoitteena on:

alueen ominaispiirteisiin ja historiallisiin arvoihin soveltuvan yhtenäisen visuaalinen ilmeen saavuttaminen
kulkureittien ja toimijoiden löydettävyyden parantaminen
viihtyisyyden ja turvallisuuden lisääminen
kaupunkikuvan selkeyttäminen luomalla pelisäännöt Torikortteleiden alueen kaupallisten toimijoiden mainonnalle

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset Kust.taso 4/2016 RI (2000=100) 108,8 THI 158,1

Investointikustannusarvio, alv 0 1 600 000 euroa

Vuokravaikutus
Vuokravaikutuksen perusteena oleva investointikustannus on jaettu toimijoittain Torikortteleiden alueelta vuokratun pinta-
alan mukaisessa suhteessa. Helsingin Leijona Oy:lle sovellettava alempi investoinnin korko (0 %) perustuu
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemään päätökseen. Muiden kaupunkikonserniin kuuluvien toimijoiden vuokravaikutus on
määritelty Tilahankkeiden käsittelyohjeen Khs 14.12.2015 mukaan.
Tuleva vuokravaikutus (vuokran lisäys) toimijoittain on noin: yht. € / kk yht. € / v

Helsingin kaupungin palvelukeskus - liikelaitos 190 2 278
Helsingin Leijona Oy 1 056 12 675
Helsingin Markkinointi Oy 48 578
Kaupunginhallitus 785 9 419
Kaupunginkanslia 2 359 28 310
Kaupunginvaltuusto 399 4 792
Kaupunginmuseo 728 8 734
Tarkastusvirasto 112 1 346
Tukkutori 107 1 282
Hankkeen aikataulu
Opasteiden toteutusvaihe kaupungin toimenpiteiden osalta on aikataulun mukaan 3-5/2017. Julkisivuvalaistuksen
toteutusvaihe on aikataulun mukaan 1-7/2017.

Rahoitussuunnitelma
Hankkeen rahoitus maksetaan investointirahoituksen talousarviokohdasta 80204.

Väistötilat
Ei tarvita.
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Toteutus- ja hallintamuoto
Toteutusvastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella lukuun ottamatta Helsingin Leijona Oy:n ja loppukäyttäjien hankittavaksi
vastuunjakotaulukossa merkittyjä asioita. Ylläpitovastuu määräytyy tilakeskuksen ja Torikortteleiden toimijoiden välisten
vastuunjakotaulukkojen mukaan.

Lisätiedot
Valaistussuunnitelma on sovitettu Senaatintorin valaistuksen yleissuunnitelmaan.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi  Torikorttelit, julkisivuvalaistus ja opastesuunnitelma
Osoite Pohjoisesplanadi 11-13 / Aleksanterinkatu 20-24, 00170
Hanketyyppi perusparannus
Kohdenumero 6995
Rakennustunnus 21, 22, 216-221, 335
Omistaja Helsingin kaupunki

Valaistussuunnitelma on laadittu yhteistyössä rakennusviraston katu- ja yleisten alueiden
valaistuksesta vastaavien edustajien kanssa.

Kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon edustajat ovat
työn aikana kommentoineet suunnitelmia. Saadut kommentit on otettu huomioon
viitesuunnitelmissa. Viranomaisneuvottelujen muistiot / sähköpostikommentit ovat
hankesuunnitelman teknisenä asiakirjana (liite 5).

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Torikortteleiden alue sijaitsee Kruunuhaan/Kluuvin kaupunginosissa Unionin- ja Katariinan-
/Helenankatujen välissä, pohjoisessa Senaatintoriin ja etelässä Kauppatoriin rajautuen.

Alueella on voimassa vuonna 1988 vahvistettu asemakaava no 8980. Kortteli sisältyy
historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaseen alueeseen (s), jolla suojeltavaksi määrättyjä rakennuksia, rakennusten osia,
aitoja, ulkoportaita, muistomerkkejä, puurivejä tai kiveyksiä ei saa muuttaa, purkaa tai
hävittää niin, että kohteen tai sen ympäristön rakennustaiteellinen tai kulttuurihistoriallinen
arvo vähenee. Alueella on ennen rakennusluvan myöntämistä pyydettävä lausunto
Helsingin kaupunginmuseolta ja varattava museovirastolle tilaisuus lausunnon antamiseen.
Korttelin rakennukset on merkitty suojeltaviksi (sr).

Aleksanterinkatu 20-24 kauppiastaloista on tehty rakennushistoriallinen selvitys
(hankesuunnitelman tekninen asiakirja, liite 6).

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu
Torikortteleiden julkisivuvalaistus ja opastus-hanke viimeistelee Torikortteleiden ilmeen
ollen viimeisiä Torikortteleiden elävöittämishankkeeseen sisältyviä hankkeita. Se noudattaa
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemiä päätöksiä:

 Torikortteleiden kiinteistökehityssuunnitelman sisällöstä ja toimeenpanosta
 merkitä tiedoksi Torikortteleiden rakentamistapaohje ja julkisen ulkotilan

yleissuunnitelma sekä kehotus sen huomioon ottamiseen ja toteutumisen
edistämiseen

Hankkeella tavoitellaan Torikortteleiden alueelle yhtenäistä ja tunnistettavaa, alueen
ominaispiirteistä ja historiallisista arvoista ammentavaa visuaalista ilmettä. Julkisivuvalaistus
sovitetaan suunnitteilla olevaan, rakennusviraston vetämään Senaatintorin alueen
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valaistuksen uusimishankkeeseen. Alueen, julkisten reittien sekä yksittäisten toimijoiden
löydettävyyttä parannetaan. Alueen yrittäjille luodaan yhteiset pelisäännöt.

Liite 2 Käyttäjän laatima toiminnallinen tarvekuvaus

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Julkisivuvalaistus uusitaan Aleksanterin-, Sofian, Katariinan- ja Unioninkatujen osuuksilla.
Valaistus toteutetaan vanhan mallin kaltaisilla seinälyhdyillä, joiden teknisiä ominaisuuksia
on parannettu. Uudet lyhdyt toimivat ensisijaisesti tunnelmavaloina, varsinainen
katuvalaistus välikaduilla saadaan katujen päälle rakennusviraston toimesta ripustetuista Y-
valoista. Aleksanterinkadun julkisivuja Senaatintorin osuudella valaistaan lyhtyjen lisäksi
projisiovalaisimilla. Rakennusten julkisivuihin tulevat uudet valaisimet, vitriinit ja kyltit
pyritään kytkemään nykyisiin johdotuksiin ja ohjauksiin. Uudet johdotukset tehdään pinta-
asennuksina, jotka maalataan seinän väriin.

Opastusjärjestelmään kuuluvat porttikäytävien seiniin kiinnitettävät, seinämaalausmaiset
kortteliopasteet sekä valaistuihin vitriineihin tulevat yhdistetyt kortteli ja talo - sekä talo-
opasteet. Tärkeimpien reittien sisäänkäyntien yläpuolelle asennetaan valaistut irtokirjaimet.
Torikorttelien toimijoille tarjotaan hallittua näkyvyyttä hankkimalla soveltuviin paikkoihin
ikkunamarkiiseja ja banderollipidikkeet tilapäisiä banderolleja varten.

Lisäksi opastussuunnitelma ohjaa yrittäjiä kisällinkylttien, ikkunoiden päälle tulevien
irtokirjainten, a-standien, vitriinien ym. mainoslaitteiden suunnittelussa ja määrittelee näiden
mahdolliset sijainnit. Näiden hankinta kuuluu alueen yrittäjille.

Liite 3 Julkisivuvalaistussuunnitelma (tiivistelmä)
Liite 4 Opastussuunnitelma (tiivistelmä)
Liite 5 Torikortteleiden opasteiden ja julkisivuvalaistuksen hankintarajataulukko

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennukset ovat asemakaavassa suojeltuja ja niihin kohdistuvat rakennustoimenpiteet on
tehtävä harkiten ja erityistä huolellisuutta noudattaen.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Uudet valaisimet ja opasteet suunnitellaan kestäviksi, helposti huollettaviksi, ylläpidettäviksi
ja korjattaviksi.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Työmaasta mahdollisesti aiheutuvat haitat Kaupungintalon toiminnalle sekä korttelin
liiketiloissa toimiville yrittäjille tulee pyrkiä rajaamaan ja minimoimaan. Alueella on erittäin
vilkas jalankulkualue erityisesti kesäkautena.

Toteutus on sovitettava yhteen rakennusviraston vetämän Senaatintorin valaistuksen
uusimisen kanssa erityisesti Aleksanterinkadun projisiovalaisinten asennusten osalta.
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Kustannusten hallinnassa on kiinnitettävä huomiota erityisesti seuraaviin asioihin:
 Mikäli ei seinälyhdyiksi ei löydetä soveltuvaa tehdasmallia, lyhtyvalaisimet on

suunniteltava valmistajalla. Kustannusarviossa on käytetty karkeata arviota
lyhtyvalaisimien toteuttamisesta ja asennuksesta.

 Urakoitsijoiden tarjoushalukkuuden vähäisyys ja sopivien lyhtyvalaisimen toimittajien
löytäminen

 Työmaan käyttö- ja yhteiskustannusten osuus voi nousta korkeaksi, sillä työmaa-
alue on hyvin laaja suoritettavaan työmäärän nähden.

8 Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmäishinta on 1 600 000 euroa (alv 0%) ja 1 984 000 euroa (alv 24%)
kustannustasossa 4/2016, RI 108,8 (2000=100) ja THI 158,1.

9 Tilakustannus käyttäjälle

Julkisivuvalaistuksen ja opastesuunnitelman vuokravaikutukset on jaettu toimijoittain siten,
että kunkin Torikortteleiden alueella toimivan vuokralaisen vuokranmaksun perusteena
oleva osuus investointikustannuksista (yhteensä 1 600 000 euroa) määräytyy vuokratun
pinta-alan suuruisessa suhteessa.

Helsingin Leijona Oy:lle on vuokrattu noin 1/3 Torikortteleiden tiloista. Vuokravaikutus on
laskettu käyttäen poistoprosenttina 2,33 % - eli 30 vuoden poistoaikaa - ja korkona 0 %.
Helsingin Leijona Oy:lle sovellettava alempi investoinnin korko perustuu
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemään päätökseen. Helsingin Leijona Oy:lle aiheutuu
julkisivuvalaistuksen ja opastesuunnitelman toteutuksen kustannuksista vuokravaikutus,
joka on vuositasolla 12 675 euroa ja 1 056 euroa/kk (+0,08 euroa/m2/kk).

Alueella toimivien, kaupunkikonserniin kuuluvien toimijoiden sisäinen vuokravaikutus on
laskettu Tilahankkeiden käsittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaisesti vuokratun pinta-alan
mukaisessa suhteessa hankkeen kokonaiskustannuksista käyttäen poistoprosenttina 2,33
% - eli 30 vuoden poistoaikaa - ja 3 %:n sisäistä korkoa. Vuokravaikutus on +0,18
euroa/m2/kk 30 vuoden ajan.

Arvioitu vuokranlisäys toimijoittain jaoteltuna
vuokrapinta-
ala (m2)

vuokra/kk
+euroa

vuokra/v
+euroa

Helsingin kaupungin Palvelut Oy 13 2 28
Helsingin Leijona Oy 13 003 1 056 12 675
Hki, Kaupunginhallitus 4 305 785 9 419
Hki, kaupunginkanslia Ostolaskut 12 939 2 359 28 310
Hki, Kaupunginvaltuusto 2 190 399 4 792
Helsingin Markkinointi Oy 264 48 578
Hki, tarkastusvirasto 615 112 1 346
Hki, rakennusvirasto katu-ja puisto-osasto 29 5 63
Hki, kaupunginmuseo 3 992 728 8 734
Hki, Helsingin kaupungin palvelukeskus - liikelaitos 1 041 190 2 278
Tukkutori 586 107 1 282
YHTEENSÄ 38 976 5 792 69 505
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10 Ylläpito ja käyttötalous

Ylläpitovastuu määräytyy tilakeskuksen, käyttäjähallintokuntien ja Helsingin Leijona Oy:n
välisen vastuunjakotaulukon mukaan.

11 Hankkeen aikataulu

Opasteet
 Hanke- ja luonnossuunnittelu => 8/2016
 Toteutussuunnittelu 8-10/2016
 Rakentamisen valmistelu 12/2016-2/2016
 Rakentaminen 3-5/2016

Valaistus
 Hanke- ja luonnossuunnittelu => 8/2016
 Toteutussuunnittelu 8-9/2016
 Rakentamisen valmistelu 10-12/2016
 Rakentaminen 1-7/2017

Liite 6 Hankkeen aikataulu

12 Rahoitussuunnitelma

Vuoden 2016 talousarvion talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille
2016-25 Torikortteleiden, K4, K30 ja K32 pienille muutostöille on varattu 0,45 milj. euroa
vuodelle 2016 ja 0,23 milj. euroa vuodelle 2017, yhteensä 0,68 milj. euroa. Lisäksi pienille
muutostöille on osoitettu 0,7 milj. euroa vuonna 2015 käyttämättä jääneen määrärahan
perusteella myönnetystä 3,9 miljoonan euron ylitysoikeudesta vuodelle 2016.

Kaupunginhallitus päätti merkitä 22.8.2016 tiedoksi talousarvion 2017 ja taloussuunnitelman
2017 - 2019 sekä kymmenen vuoden investointisuunnitelmaehdotuksen valmistelutilanteen.
Tässä ehdotuksessa Torikortteleiden opasteiden ja julkisivuvalaistuksen uusimishanke on
merkitty erilliseksi hankkeeksi. Hankkeelle on varattu 1,6 miljoonaa euroa ja rakentamisen
ajoitus 2016 - 2017.

Hankkeen tuleva rahoitustarve on yhteensä 1 500 000 euroa seuraavasti jakautuen:

2016                        2017
300 000 euroa         1 200 000 euroa

13 Väistötilat

Väistötiloja ei tarvita.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Julkisivuvalaistuksen toteutusvastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella.
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Opastesuunnitelman toteutusvastuu määräytyy tilakeskuksen ja Helsingin Leijona Oy:n
vastuunjakotaulukon mukaan. Vastuunjakotaulukko on liiteasiakirjana 5.
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Osapuoli Yhdyshenkilöt
Osoite  Puh Fax Sähköposti

1(2)

Rakennuttaja
Helsingin kaupunki
Kiinteistövirasto, Tilakeskus
PL 2213 (Sörnäistenkatu 1)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

 *(09) 310 1671 (09) 31043264

Projektijohtaja, hanke- ja
luonnossuunnitteluvaihe Päivi Etelämäki 040 127 9815 paivi.etelamaki@hel.fi

Projektijohtaja, toteutussuunnittelu- ja
rakentamisvaihe Mika Malkki 040 187 9400

mika.malkki@hel.fi

Sähkötöiden rakennuttaja Juha Andsten (09) 310 38858 juha.andsten@hel.fi

Käyttäjät
Helsingin Leijona Oy
PL 4 (Unioninkatu 28)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

 (09) 310 25901

Kauppapaikkajohtaja Peggy Bauer 040 828 3140 peggy.bauer@torikorttelit.fi
Kaupunginkanslia
 Juha Summanen 09 31064032 juha.summanen@hel.fi

 Marko Härkönen 09 31025466 marko.harkonen@hel.fi

HKR
suunnitteluvastaava Pia Rantanen 09 31038812 pia.rantanen@hel.fi

valaistuspäällikkö Juhani Sandström 050 372 8215 juhani.sandstrom@hel.fi
tuotepäällikkö Aki-Pekka

Tammilehto
040 758 3925 aki-pekka.tammilehto@hel.fi

toimistopäällikkö,
ulkovalaistustoimisto

Olli Markkanen 050 559 2313 olli.markkanen@hel.fi

KSV
 Marjaana Yläjääski 09 31037045 marjaana.ylajaaski@hel.fi

Milla Nummikoski 09 31037477 milla.nummikoski@hel.fi

Rakennusvalvontavirasto
arkkitehti Sari Viertiö 040 725 4744 sari.viertio@hel.fi

Kaupunginmuseo
yksikön päällikkö Anne Mäkinen 040 554 1002 anne.makinen@hel.fi

arkkitehti Mikko Lindqvist 040 506 3768 mikko.lindqvist@hel.fi
rakennuskonservaattori Jaana Perttilä 050 528 6757 jaana.perttila@hel.fi

Rakennuttajakonsultti
Indepro Oy
Eerikinkatu 27
00180 HELSINKI
 David Marttinen 0400 851 225 david.marttinen@indepro.fi

Arkkitehti
Arkkitehdit NRT
Kalevankatu 31
00100 HELSINKI

 (09) 686 6780 (09) 685 7588

Arkkitehti Kari Raimoranta (09) 6866 7844 raimoranta@n-r-t.fi
Arkkitehti Ulla Engman 040 6311 399 ulla.engman@n-r-t.fi

´··¬» ï
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Valaistussuunnittelija
VALOA design Ltd
Pellavatehtaankatu 9, Tampere

Roope Siiroinen +358 50 051 0904 roope.siiroinen@valoa.com

 Marko Kuusisto +358 50 430 2659 marko.kuusisto@valoa.com

Sähkösuunnittelija
Rejlers Oy
Vapaalantie 2B
01650 VANTAA

Sähkösuunnittelija Mirja Lehtonen +358 44 766 3209 mirja.lehtonen@rejlers.fi
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