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LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Maéritelmét:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myOs hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtid.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siita vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kaytto voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle ja kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kalasataman aluerakentamis-
projektille varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaika-
taulun ja alustavan hankesuunnitelman.



2. ERITYISEHDOT

2.1.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
talous ja —suunnitteluosaston aluerakentamisen maaraa-
min valiajoin jarjestettavissa kokouksissa. Varauksensaaja
nimeaa organisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu
po. kokouksiin.

Alueellinen palveluyhtié

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kylasaaren alue, jolla
varauksen kohde sijaitsee, ei kuulu Kalasataman Palvelu
Oy:n toiminta-alueeseen 1 (aloitusalueeseen). Varauksen
kohteen arvioidaan sijaitsevan nykyisten suunnitelmien
mukaan uuden perustettavan palveluyhtion toiminta-
alueella 1.

Mikali Kalasatamassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtion toimesta laajentaa Kalasataman
Palvelu Oy:n toiminta-aluetta varauksen kohteeseen tai pe-
rustaa uusi alueellinen palveluyhtio alueelle, varauksensaa-
ja jaltai varauksensaajan perustama yhtié on velvollinen
kaupungin niin edellyttaessa ryhtymaan kaupungin maa-
raamin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tioon alueportaalin ja yhteiskerhotilojen osalta.

Mikali asemakaavassa ei sen sijaan edellyteta varauksen
kohteen yhteiskerhotilojen toteuttamista varausalueen ul-
kopuolelle alueelliseen palvelurakennukseen tai palveluyh-
tioon, niin talldin varauksensaaja ja/tai varauksensaajan
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perustama yhtio on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa
ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin osakkeenomista-
jaksi alueelliseen palveluyhtioon vain alueportaalin osalta.

Varauksensaaja sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan
edella mainitun uuden palveluyhtion perustajaosakkaana.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu/perustetaan asema-
kaavaan merkittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien,
maantasoisten autopaikkatonttien ja asemakaavassa maa-
riteltyjen yhteiskerhotilojen seka alueportaalin ja kaupungin
niin vaatiessa Kalasatamanpuistoon suunnitellun maan-
alaisen pysakointilaitoksen tai muiden mahdollisten toimin-
tojen tai alueiden toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yl-
lapitoa varten. Palveluyhtio toteuttaa omakustannusperus-
teisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti
palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttdsopimuksen tai
muun vastaavan sopimuksen edella mainittujen asioiden
toteuttamisesta ja kaytosta, merkitsemaan/ostamaan kayt-
tamiensa palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat tai niitd vastaa-
van omarahoitusosuuden palveluyhtiolle kaupungin vahvis-
tamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden kuu-
kauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion
kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja on velvollinen pysymaan palveluyhtion
osakkaana ja osallistumaan sen hallintoon Kalasataman
alueen valmistumisen asti tai siihen asti, kunnes palveluyh-
tio luovutetaan merkinta- ja kayttosopimuksen tai muun
vastaavan sopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien
tai omistavien yhtididen tai muiden yhteisojen hallintaan.

Jétteen alueellinen putkikeréysjérjestelméa:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(taman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi
ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paa-
ta.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n (jaljempana yhtid)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio



toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopi-
musten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista, jarjestel-
man kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista seka
muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin vah-
vistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin
maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kaytta-
miensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorit-
tamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle viimeistaan
kahden kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuok-
rasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta ja

e kayttosopimuksen ennen vuokra-alueelle toteutetta-
vien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottoase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alu-
eellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen, pi-
tamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudista-
misen tai kehittamisen varauksen kohteessa ja tarvittavilta
osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteis-
sa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suun-
nittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asen-
tamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekni-
set jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.
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Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottdaseman ja —syottopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sal-
limaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen
ja kayton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjes-
telmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen ke-
rays jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla (talla het-
kella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon
menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupungin hyvaksyman Kalasataman alueel-
lisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin (rakennusviraston katu- ja puisto-osaston) hy-
vaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittuja logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen
velvollinen noudattamaan kaupungin tai taman edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella anta-
mia ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myos varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
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2.5

2.6.

viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestdminen:

Varauksen kohteiden varauksensaajat ovat velvolliset kus-
tannuksellaan, mikali asemakaavassa ei osoiteta niiden
pysakointia maantasoisille autopaikkatonteille (LPA),
suunnittelemaan ja rakentamaan asuntotonttien tai muiden
tonttien talonrakentamisen yhteydessa asemakaavan edel-
lyttdmat niiden pysakaintia palvelevat autopaikat, mikali va-
rauksensaaijia ei velvoiteta liittymaan pysakoinnin osalta
alueelliseen palveluyhtioon.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman &lykkaat energiajérjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen kaikkiin huoneistoihin, kahvi-
la-, ravintola- ja liiketiloihin seka kiinteiston yhteisiin jarjes-
telmiin alykkaiden energiajarjestelmien toiminnot taman liit-
teen lopussa olevan 1.12.2014 paivatyn ohjeen "Kalasa-
taman &lykkéét energiajérjestelmét, tontinluovutusehdot”
mukaisesti.

Sahkoautojen lataukseen liittyvat velvoitteet (kohta 4. sah-
kbautojen lataus) eivat koske varauksensaajaa silta osin,
kun asemakaavassa osoitetaan varauksen kohteen auto-
paikat sijoitettavaksi alueellisen palveluyhtion toteuttamille
maantasoisille autopaikkatonteille (LPA).

Fiksu Kalasatama

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta kaupungin niin vaatiessa seuraavaa Fiksua
Kalasatamaa tai myohemmin tarkennettavaa vastaavaa
ehtoa:
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2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.7.4.

2.7.5.

2.7.6.

Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hyodyntavat jar-
jestelmat tulee toteuttaa sellaisella tavalla, etta niihin on
avattavissa internet-verkon kautta kaytettava tietotekninen
rajapinta. Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tu-
lee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta lilkketoimintaa
ja uusia palveluita seka saada aikaan jarjestelmatason
merkittavia kustannussaastoja.

Jarjestelmat tulee pyrkia toteuttamaan niin, etta niiden data
ja rajapinnat ovat kaytettavissa avoimen datan yleisilla li-
senssiehdoilla. Tall6in tulee noudattaa Helsingin Region
Infoshare-palvelun maarittelemia kaupunkien yleisia avoi-
men datan lisenssiehtoja.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nimeaman yhteistydryhman kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen rakennusviras-
tossa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Kalasataman alueelle mahdollisesti laadit-
tavaa maanrakennusohjetta.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistyohon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemarin
runkoputket HSY:n Vesihuollon kanssa sovittujen suunni-
telmien mukaisesti.

Varauksensaajan tulee laatia pienoismalli varauksen koh-
teesta ja sille tulevista rakennuksista mittakaavaan 1:400
L 2 piirustusten pohjalta kaupunkisuunnitteluviraston ra-
jauspiirustusten ja ohjeiden mukaisesti.
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2.7.8.

2.7.9.

2.7.10.

2.7.11

2.8.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jako-
kaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sah-
koverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seka kor-
vauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pita-
misen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen varauk-
sen kohteessa.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaa-
tiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohtee-
seen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla Helen Sahkdverkko Oy:n an-
tamien ohjeiden mukaisesti seka korvauksetta sallimaan
niiden kiinnittdmisen, rakentamisen, pitamisen, kayttami-
sen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kalasataman alueen kehittamista ja rakentamista on tar-
koitus mahdollisesti edistaa kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-
valla yhteismarkkinoinnilla. Varauksensaaja on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa osallistumaan alueelliseen yh-
teismarkkinointiin. Talldin kaupunki paattaa yhteismarkki-
noinnin muodoista yhteistyossa varauksensaajien kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan kaupun-
gin niin vaatiessa rakentamaan teknisesta tilasta kaupun-
kikaasun liittyman, nousut ja jakeluverkoston jokaiseen
keittioon asti lukuun ottamatta erityisasumisen kohteita.

Kaukokylméén liittymismahdollisuus

Helsingin Energian tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan
kadunrakentamisen yhteydessa kaukokylman runkover-
kosta varauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja
tilojen mahdollista jaahdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-

nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helsingin Energian kanssa erikseen so-
vittavin ehdoin.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdama ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
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sen edellyttama ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sita muu-
toin edellyttaa. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myos
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alu-
een tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyyden,
toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi lop-
putulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan taman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana iimenee, etta
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on
laiminlyonyt lainsaadannon mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterdinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.3. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:
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Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetddn myohemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetdan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kiinteistdlautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisadehtoja. Mainittuihin lisaehtoihin
saattaa kuulua/kuuluu myos laadittavaan asemakaavan
muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita. Kau-
pungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varausaikana
mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus va-
raushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan, sedimenttien ja pohjaveden puhdistami-
sesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti nou-
datetuin ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.8 kohdassa
mainitut varauksen muuttamista ja siirtamista koskevat
asiat.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, etta kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 21. kaupunginosan
(Hermanni) suunnitellun tontin 21678/1 tai siitd muodostet-
tavien tonttien varauksensaajana noudattamaan edella ja
jaliempana esitettyja seka kaupunginhallituksen varaus-
paatoksesta muutoin ilmenevia kyseista tonttia koskevia
varausehtoja.

Helsingissa ...............ocoeini kuun .......... paivana 201X



Varauksensaajan allekirjoitus
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KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

Ohjeet:

Alla olevassa taulukossa on ilmoitettu tilaajan asettamat tontinluovutusehdot, joihin tarjoajan tulee

sitoutua.

Taulukossa on myods suosituksia, joihin sitoutuminen ei ole pakollista, mutta se on suositeltavaa.
Vaatimukset perustuvat EU:n energiatehokkuusohjeisiin, kansalliseen Kiinteistdjen dynaamiseen
muunneltavuustavoitteisiin elinkaaren aikana, sekd pidemman aikaperspektiivin alykkdampiin toi-

minnallisuuksiin

Kiinteiston toteutuksessa tulee erityinen huomio kiinnittdad kokonaisuuden hallintaan siten, etta ener-
giatehokkuus voidaan saavuttaa sahkoén, [ammoén, lAmpiman kayttdveden, jddhdytyksen, veden ja

ilmanvaihdon / ilmastoinnin yhdistelmana
Kohta 8 koskee pelkastaan liike- ja toimitiloja

VAATIMUKSET

1. Avoimet kommunikaatiorajapinnat

1.1 Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hyddyntavat jarjestelmat tulee toteuttaa
sellaisella tavalla, etta niihin on avattavissa internet-verkon kautta kaytettava tietotekni-
nen rajapinta. Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tulee perustua yleisiin stan-
dardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa ja uusia palveluita seka saada
aikaan jarjestelmatason merkittavia kustannussaastoja.

Jarjestelmat tulee pyrkia toteuttamaan niin, etta niiden data ja rajapinnat ovat kaytetta-
vissa avoimen datan yleisilla lisenssiehdoilla. Talloin tulee noudattaa Helsinki Region In-
foshare -palvelun maaritelemia kaupunkien yleisia avoimen datan lisenssiehtoja.

1.2. Kiinteistosta tulee olla IEC-standardeihin 61968-9 ja 61968-100 perustuva kaksisuun-
tainen CIM-tiedonsiirtorajapinta ulkopuolisia palveluja ja ohjauksia varten. Seuraavat pro-
fiilit tulee olla tuettuna: MeterReadings, MeterReadSchedule, GetMeterReadings, EndDe-
viceEvents, EndDeviceControls. Tarkemmat tiedot profiileineen liitteessd XX (Controlling
Service Point Level Smart Devices in a Distribution Network using IEC CIM).

1.3. Kiinteistdautomaatiojarjestelméa (RAU) tulee olla liitettavissa kaksisuuntaisesti (moni-
torointi ja ohjaus) muihin kiinteiston jarjestelmiin toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen
avoimen standardin mukaisen protokollan / rajapinnan avulla.

1.4. Huoneistoautomaatiojarjestelman sisdinen, eli eri komponenttien valinen tiedonsiir-
toprotokolla tulee olla toimialalla yleisesti kaytetyn julkisen avoimen standardin mukainen
(esim. KNX). Jarjestelmaan tulee voida liittda eri valmistajien samaa standardia noudatta-
via tuotteita saatavuuden ja tarpeen mukaan.

1.5. Huoneistojen kaikkien mittaus- ja tilatietojen (paalla/pois) tulee olla saatavilla ja eta-
luettavissa CIM-rajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan palveluja.

1.6. Huoneistoautomaatiojarjestelma ja siihen liitetyt laitteet seka objektit tulee olla oh-
jattavissa CIM-rajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan palveluja ja kysynnan jousto.

1.7. CIM-kommunikointi tulee toteuttaa kayttden tietoturvan takaamiseksi vahintaan
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HTTPS- tai VPN-tasoista salausta ja asianmukaista palomuuria.

2. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatio

2.1. Huoneiston sahkolaitteiden paikalliset kdytto- ja ohjaustoimenpiteet tulee olla riip-
pumattomia kiinteiston ulkopuolisista tietoliikenneyhteyksista.

2.2. Huoneistojen mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti
vahintadan kymmenen vuorokauden ajan.

2.3. Huoneistoissa tulee olla kotona / poissa kytkin, jolla voidaan ohjata mm. huoneiston
sahkdkuormia ja ilmanvaihtoa.

SUOSITUS 2.4. Kotona / poissa kytkimella tulee voida ohjata huoneiston lampétilaa.

SUOSITUS 2.5. Huoneiston ilmanvaihto tulee olla ohjattavissa huoneistoautomaatiojarjes-
telman kautta.

2.6. Sahkdkuormat on ryhmiteltava ryhmakeskuksessa kulutustyypeittdin seuraavasti:
Kulutustyyppi 1: Valaistus
Kulutustyyppi 2: Huoneiden seina- ja lattiapistorasiat
Kulutustyyppi 3: Ruoanlaitto: Keittion tyopoytapistorasiat, liesi / uuni

Kulutustyyppi 4: Siivous ja vaatehuolto: Kodinhoitohuoneen pistorasiat, astian-
pesukone, pyykinpesukone, kuivausrumpu

Kulutustyyppi 5: Kylmalaitteiden pistorasiat

Kulutustyyppi 6: Lammityslaitteet: Kiuas, suorat lammityslaitteet (esim. Infra-
punalammitin, sdhkoinen pyyhekuivausteline, kylpyhuoneen mukavuuslattialam-
mitys)

Kulutustyyppi 7: Varaavat lammityslaitteet: Varaava sahkolammitys esim. lattia-
lammitys, kayttoveden lammitys

Kulutustyyppi 8: limanvaihto- ja jadhdytyslaitteet
Kulutustyyppi 9: Autojen [ammitys- ja latauslaitteet

Ryhmittelya ei tarvitse toteuttaa sellaisten sahkdkuormien osalta, joita ei ole. Esim. suorat
lammityslaitteet seka varaavat lammityslaitteet toteutetaan usein kaukolammolla ja il-
manvaihdon jaahdytys kaukojaahdytyksella.

2.7. Sahkokuormista tulee mitata teho ja energia. Lisdksi kuormien yhteenlaskettu teho ja
energia tulee mitata. Huoneisto- / tilakohtainen sdhkéenergian ja tehon mittaaminen
tulee toteuttaa suoraan tai laskennallisin keinoin.

2.8. Sahkokuormat tulee olla ohjattavissa ja niista tulee saada tilatieto.

2.9. Huoneisto- ja tilakohtainen lampdtila tulee mitata.

2.10. Ulkolampotila tulee mitata
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2.11. Kylmén ja lampiman kayttéveden maaraa tulee mitata huoneisto/tilakohtaisesti.

2.12. Kaikista mittauksista tulee olla saatavilla tuntitasoinen tieto seka kulloinenkin mitta-
usarvo.

3. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatiojarjestelman kaytettavyys ja teknisia ominaisuuksia

SUOSITUS 3.1. Tyypillinen ohjauksen lapimenoaika CIM-rajapinnalta toimilaitteelle tulee
olla 3 sekuntia tai pienempi.

3.2. Mittaustietojen ja tapahtumien aikaleimat tulee olla tiedonsiirtorajapinnalla UTC-
ajassa. Mahdollisissa kayttoliittymissa aikaleimat tulee olla paikallisessa ajassa.

3.3. Automaatiojarjestelman kayttama perusaika ja siihen perustuvien tietojen aikaleima
saa poiketa todellisesta ajasta enintdan +/- 5 sekuntia.

SUOSITUS 3.4. Automaatiojarjestelmassa on sisdinen vikadiagnostiikka ja se on liitettavis-
sa ulkopuoliseen kunnonvalvontaan.

SUOSITUS 3.5. Toiminnan varmistamiseksi automaatiopalvelin ja tietoliikennelaitteisto
varustetaan 30 minuutin UPS-laitteistolla.

SUOSITUS 3.6. Paikallinen tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen tallen-
nusvalineella.

4. Sahkoautojen lataus

4.1 Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/3 sdhkoautopaikoiksi, joissa on
mahdollista ladata sahkdautoa.

4.2. Jokaisella sahkoautopaikalla on kdytettavissa oma 3 x 16 A sahkoliitynta.

4.3. Sahkoautopaikan kaapelointi ja pistorasia tulee mitoittaa vahintdaan 16 A jatkuvalle
kuormalle. Toteutuksessa on noudatettava viimeisintd SESKO SK69 -suositusta.

4.4. Ajoneuvopysakaointia syottava sahkoverkko on mitoitettava huomioon ottaen auto-
paikoilla tapahtuva sahkdautojen lataus tai alue on putkitettava vahintaan niin, etta tarvit-
tavat (kohdan 4.2. mukaisesti mitoitetut) lisdsyéttokaapelit voidaan helposti myohemmin
asentaa. Toteutuksessa on noudatettava viimeisintd SESKO SK69 -suositusta.

4.5. Jotta loputkin autopaikoista voidaan tarpeen mukaan mydhemmin helposti saattaa
sahkodautopaikoiksi, ne tulee toteuttaa valmiiksi putkitettuina kayttaen korroosion kesta-
via ja riittavan isoja kaapelien asennusputkia ottaen huomioon seka sahkon- (kohdat 4.2 ja
4.3) etta tiedonsiirron kaapelointitarpeet. Sdhkotiloihin tulee varata riittava tila tarvittavil-
le keskuslaajennuksille.

4.6. Autopaikan sahkoliitynnasta tulee mitata tuntiresoluutiolla sahkdenergia.

4.7. Autopaikan sdhkoliitynnasta tulee mitata hetkellisteho (tai sitd korvaava esim. 1 mi-
nuutin tai sitd lyhyemman ajanjakson keskiteho).

SUOSITUS 4.8. Jos sahkodauton latauspaikka on yhteiskayt6ssa, mittaus ja tunnistautumi-
nen tulee tehda lataustapahtumakohtaisesti.
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5. Kysynnanjousto

5.1. Seuraavat kohdassa 2.6. mainituista kulutustyypeista tulee olla etdohjattavissa CIM-
rajapinnan kautta kysynnan jouston tarpeisiin: Lammityslaitteet, varaavat [ammityslait-
teet, autojen [ammitys- ja latauslaitteet. Ulkoisen ohjaamisen edellytyksena on asiakkaan
ja ohjaavan osapuolen valinen sopimus.

SUOSITUS 5.2. Sdhkokuormia tulee voida kdyttdad muun muassa kantaverkkoyhtién (Fing-
rid) taajuusohjattuna reservina jonkin kiinteistdon rakennettavan automaatiojarjestelman
kautta.

SUOSITUS 5.3. Kysynnanjouston ohjaustapahtuma ja sita seuraava tilamuutos tulee tallen-
taa aikaleimalla varustettuna paikallisesti. Tapahtumat aikaleimoineen tulee olla siirretta-
vissa CIM-rajapinnan kautta todisteena tapahtuneesta (5 minuutin keskitehot ennen ja
jalkeen ohjauksen).

6. Lammitys- ja kayttovesijarjestelma

SUOSITUS 6.1. Talon huoltokirjan tulee sisaltaa kehotus: Neljan vuoden kuluttua raken-
nuksen valmistumisesta lammityksen saatokayra tulee saataa talolle ominaiseksi siten,
etta sisalampotila pysyy tavoitearvossaan lammityskaudella.

SUOSITUS 6.2. Rakennuksen lammitysjarjestelmaa ohjaava ulkolampdtila-anturi tulee
sijoittaa rakennuksen pohjoisseinélle (ei vesikatolle). Aurinko ei saa paistaa anturiin lam-
mityskauden aikana. Anturi tulee olla sateelta suojattu. Anturin paikka ulkoseinalla tulee
valitan siten, ettei siihen vaikuta mikdan ulkopuolinen lammadnlahde (esim. poistoilmapu-
hallin, alapuolella oleva sisdadnkaynti jne.). Anturin johdotus ulkoseinan lapi tulee olla tiivis
(lapiviennin kautta ei saa tulla lamp0a anturiin).

SUOSITUS 6.3. Lammonjakokeskuksen automaatiojarjestelman lammityksen aktivoitu-
misulkolampatila on oltava aseteltavissa. Lammityksen tulee kytkeytya paalle, kun ulko-
lampdtilan 48—72 tunnin keskiarvo on pienempi kuin automaatiojarjestelmaan aseteltu
ulkolampdtila. Lammitysjarjestelman tulee kytkeytya pois paalta, kun ulkolampétilan 48—
72 tunnin keskiarvo on suurempi kuin automaatiojarjestelmaan aseteltu ulkolampétila.
Uusissa asuinkerrostaloissa lammityksen aktivoitumisulkolampétila on tyypillisesti 5-10
asteen valilla.

6.4. Mahdolliset kulkuvaylien sulanapitojarjestelmat tulee toteuttaa nestekiertoisina.

SUOSITUS 6.5. Huoneistojen kayttéveden syottoputkisto tulee varustaa huoneistokoh-
taisesi ohjattavalla sulkuventtiililla.

7. Uusiutuva energia

7.1 Kiinteiston sahkadtilaan tulee varata laajennusvara uusiutuvan energian liittamiselle.

SUOSITUS 7.2. Huoneistojen ja muiden tilojen sahkdkeskuksiin tulee varata laajennus-
seka putkitusvara uusiutuvan energian liittamiselle.

7.3. Verkkoon tahdistuvien energiantuotantolaitteiden tulee tayttaa standardin VDE-AR-N
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4105 vaatimustenmukaisuus.

SUOSITUS 7.4. Hajautetun tuotannon laitteet tulee liittaa kiinteistoautomaatiojarjestel-
maan, jotta etdaohjattavuus CIM-tiedonsiirtorajapinnan kautta voidaan toteuttaa

SUOSITUS 7.5. Energiantuotantolaitteiden sahkdntuotannon seurantaa varten sahkokes-
kukset, joihin tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa tuotantotapakohtaisella kWh-
mittarilla.

8. Liike- ja toimitilat

8.1. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon soveltuvin osin ylla esitettavat kiinteistoa ja
asuntoja koskevat vaatimukset seka jaljempana mainittavat kohdat.

SUOSITUS 8.2. Ryhmakeskusten sijoittelussa, suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huo-
mioida, etta tilat voidaan tarpeen vaatiessa jakaa kevyilla valiseinilla yhtenevaisesti ra-
kennuksen asuntokerrosten mukaisiin tyyppiratkaisuihin (alakerrokset voi muuttaa moni-
toimi-, lilkehuoneisto-, toimisto-, tai asuintiloiksi alueellisten tarpeiden mukaan).

8.3. Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampo tulee hyédyntaa paikallisesti
tai siirtaa alueelliseen kaukojaahdytysverkostoon.

SUOSITUS 8.4. Tilojen lammitys- ja jaahdytysjarjestelma tulee toteuttaa nestekiertoisena
lattialammityksena ja putkituksessa on oltava varaus jaahdytyslammaonsiirtimelle.
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