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Mustakiven korttelitalon luokkien erkkereiden ja lasiseinien korjaa-
misen hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2016-002145 T 10 06 00

Kiinteistökartta 93/676 507, Pohjavedenkatu 3

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 15.9.2016 päivätyn Mustakiven 
korttelitalon luokkien erkkereiden ja lasiseinien korjaamisen hanke-
suunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 4 280 brm² ja 
että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 056 000 euroa heinäkuun 2016 kustannustasossa, sekä oikeuttaa 
kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista.

Tiivistelmä

Hankkeessa korjataan rakennuksen luokkien erkkerit ja lasiseinät sekä 
tällä tavalla parannetaan koulun sisäilmaa ja lämpöolosuhteita.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1. Hankesuunnitelman tekniset se-
lostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nähtävänä tilakeskuk-
sessa.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Mustakiven korttelitalossa toimii Mustakiven ala-asteen koulu ja päivä-
koti Mustakivi. Tämän hankkeen korjausrakentaminen kohdistuu Mus-
takiven ala-asteen koulun tiloihin. Mustakiven ala-asteen koulussa on 
1. - 6. luokat. Oppilaita koulussa on keväällä 2015 ollut 284. Koulun 
painotusalueet ovat ilmaisutaito, ympäristö- ja luonnontieteet sekä yh-
teistoiminnallisuus. Koulussa on tämän lisäksi pienryhmäopetusta. 

Hankkeella parannetaan koulun sisäilmaa ja työskentelyolosuhteita. 
Lasirakenteistä vetää talvella ja keväisin aurinko lämmittää tilat kuumik-
si. Rakenteissa on havaittu vaurioita johtuen kosteuden tiivistymisestä 
kylmään lasirakenteeseen sekä vesivuotoja detaljien epätiiveyskohdis-
sa.

Rahoitus

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen rakennuskustannukset ovat 1 056 000 euroa arvonlisäverot-
tomina eli 246 euroa/brm² heinäkuun 2016 kustannustasossa.
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Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 15,12 euroa/htm²/kk. Vuosivuokra on yh-
teensä 62 203 euroa.

Koulun tuleva vuokra on 18,50 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra on 
14,68 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,82 euroa/htm²/kk. Vuosivuokra 
on yhteensä 913 308 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 3 640 
htm²; poistoaika on 30 vuotta ja tuottovaade 3 %.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää hankkeen kustannuksista tulevan 
vuokravaikutuksen hallintokunnalle.

Väistötilakustannus

Ei väistötilakustannusta.

Aikataulu ja toteutus

Hanke sisältyy vuosien 2016 - 2021 rakentamisohjelmaan, jossa sille 
on varattu määrärahaa vuosiksi 2016 - 2017.

Rakentaminen alkaa 9/2016, ja työ valmistuu 9/2017.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistön ylläpidosta sekä tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Sari Hilden
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