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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseen nro 12341 liittyvan sopimuksen tekemiseksi Suomen
evankelis-luterilaisen kirkon kanssa

HEL 2016-010487 T 10 01 00

Kiinteistokartta 63/672 497, Satamakatu 7-11
Esitysehdotus

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oi-
keutettaisiin tekemaan Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Kataja-
nokka) korttelin 147 tonttien 9 ja 11 (kiinteistétunnukset 91-8-147-9 ja
91-8-147-11) omistajan Suomen evankelis-luterilaisen kirkon (jaljempa-
na tontinomistaja) kanssa liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA108-1)
Tiivistelma

Katajanokalle on laadittu asemakaavan muutos, joka mahdollistaa kirk-
kohallituksen toimistokaytossa olleiden tilojen muuttamisen asuinnoiksi
ja lahetyston kayttoon.

Muutosehdotus korottaa tonttien arvoa merkittavasti, joten tontinomis-
tajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatok-
sen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille 3 300 000 euron suuruisen rahakorvauksen.

Esittelijan perustelut
Nykytilanne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Katajanokalla Tove Janssonin
puiston laidalla osoitteissa Satamakatu 9 ja 11 seka Luotsikatu 1 ja 1a.
Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristéa (RKY 2009, Katajanokan vanha osa).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 8340 (vahvistettu 18.6.1984)

tontit 8147/9 ja 11 ovat kirkollisten hallinto- ja virastorakennusten kort-
telialuetta (YKH). Tonteilla sijaitsee nykyisin tyhjillaan olevia rakennuk-
sia, jotka ovat olleet kirkkohallituksen omistuksessa ja toimistokaytos-

sa. Rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1937-1938.
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Asemakaavan muutosehdotus nro 12341

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontinomistajan omistamista YKH-
tonteista 8147/9 ja 11 muodostetaan lahetystérakennusten korttelialu-
een tontti 8147/12, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas (YH/s), ja
kaksi asuinkerrostalojen korttelialueen tonttia 8147/11 ja 13, jotka ovat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita (AK/s).

Lahetystotontille on kaavassa osoitettu rakennusoikeutta 1 490 k-m?,
minka lisaksi ullakolle saa rakentaa 140 k-m? kayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja. Asuinkerrostalojen korttelialueen tonteille 8147/11 ja 13 on
osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 9 780 k-m?, minka lisaksi ul-
lakoille saa rakentaa 730 k-m?. Kadun varteen tontille 8147/13 tulee ra-
kentaa Kivijalkoihin liike-, myymala- tai toimistotilaa yhteensa 85 k-m=.
Uudet autopaikat sijoitetaan Satamakadun alle pysakaointilaitokseen tai
muuhun ulkopuoliseen pysakointilaitokseen.

Kiinteist6lautakunta on 2.6.2016 (253 §) jatkanut tontinomistajan katua-
luevarausta kaavamuutoksen edellyttamaa Satamakadun maanlaisen
pysakointilaitoksen suunnittelua varten 30.6.2017 saakka.

Asemakaavan muutoksen seurauksena tonttien arvo nousee merkitta-
vasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 4 oleva sopimus.
Maankayttdsopimus

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille maankaytto-
korvausta 3 300 000 euroa.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen nyky-
arvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupai-
vaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytannon mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Kirsi Federley, vs. toimistopaallikko, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
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