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3
Teollisuustontin vuokrasopimuksen jatkaminen (Pitäjänmäki, tontti 
46037/10)

HEL 2016-010600 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 101/678 492, Takkatie 7

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Kiinteistöosakeyhtiö Takkatie 7:lle 
(Y-tunnus 0727318-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Hel-
singin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46037 
tontin nro 10 (os. Takkatie 7, pinta-ala 7 203 m²) maanvuokrasopimus-
ta (sop. nro 19276, laskutustunnus T1146-149) 1.11.2016 alkaen seu-
raavin ehdoin vuokrasopimuksen muiden ehtojen pysyessä ennallaan: 

1       

Vuokra-aika päättyy 31.12.2030 entisen 31.12.2024 asemesta. 

2       

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokraoi-
keus toiselle. 

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista, sekä maaperään sijoitetuista 
jätteistä, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen 
on tutkittava alue. 

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa 
vuokraoikeudesta erillään. 

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymättä siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin kiinteistöviraston tonttiosastolle jäljennös luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekä ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. 

Myös entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta 
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka sekä 
kirjaamiseen mennessä erääntyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta. 
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Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada 
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3       

Ennen tätä sopimusta vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia 
maanvuokrasopimuksia, joista viimeisin päättyi 30.6.2000 (sopimusnu-
mero 17133). 

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta jatkettaes-
sa eikä aiemmin tutkittu. 

Vuokra-alue on merkitty maaperän tilan tietojärjestelmään. Järjestel-
män kohderaportti (13.4.2016) on tämän vuokrasopimuksen liitteenä. 
Raportin mukaan maaperää on mahdollisesti pilannut moottoriajoneu-
vojen huolto- ja korjaus, ja maaperän pilaantumattomuus on tarvittaes-
sa varmistettava muutosten yhteydessä. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa.

4       

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon. 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisempien että tämän 
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alu-
eella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän 
tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai 
muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maaperä ja pohjavesi. 

Mikäli vuokra-alueen maaperä tai pohjavesi on tämän tai aikaisempien 
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen 
on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhem-
minkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
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lainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin. 

Mikäli vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tä-
män puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on tämän tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan 
ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen. 

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

(T1146-149)

Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Hakija on pyytänyt, että tontin 46037/10 vuokrasopimusta jatkettaisiin. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 46037/10 on vuokrattu hakijalle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
31.12.2024 saakka. Tontin perusvuokra on 2 968,01 euroa vuodessa ja 
sen nykyinen vuosivuokra on 56 570 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontti 46037/10 kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 
8.1.1970 vahvistaman asemakaavan nro 6228 mukaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 7 203 m² 
ja rakennusoikeus 7 203 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua 
e=1,00.

Tontilla on 4 752 m²:n suuruinen teollisuusrakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitäjänmäellä ns. Takkatien ja Arina-
tien pienteollisuusalueella, jossa pääosin maanvuokrasopimukset päät-
tyvät vuoden 2030 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tie-
don mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin edelleen 
osoittamaan työpaikka-alueeksi, eikä vuokrasopimusten uusimiselle 
näin ole estettä.  

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontin 46037/10 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2030 saak-
ka. 

Vuokran määrää ei tässä vaiheessa ole syytä tarkistaa, koska se vas-
taa alueen nykyistä vuokratasoa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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