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Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden määräämiseksi yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevan ra-
kennuksen tontille (Laajasalo, Kruunuvuori, tontti 49320/5)

HEL 2016-010505 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 65/673 501, Hopeakaivoksentie 45

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan vuokraamaan liitteestä nro 1 ilmenevän Helsingin kaupungin 
49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuori) asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12330 mukaisen suunnitellun korttelin 49320 suunniteltua 
tonttia 5 (os. Hopeakaivoksentie 45) vastaavan noin 2 254 m²:n suurui-
sen määräalan Helsingin kaupungin Laajasalon kylän (412) tilasta 
Stansvik RN:o 1:253 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevan rakennuksen suunnitellun tontin 
(ET) 49320/5 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana 
tonttineliömetrihintana 1 euroa.

2

Muutoin tontin 49320/5 osalta noudatetaan kiinteistölautakunnan 
28.1.2016 (22 §) päättämiä vuokrausehtoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainitun päätöksen perusteella on 
17.2.2016 allekirjoitettu tonttia 49320/5 koskeva maanvuokrasopimus 
Helsingin kaupungin ja Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n 
välillä. Sopimuksen mukaan vuokra-aikaa jatketaan kaupunginvaltuus-
ton myöhemmän vuokrausperusteita koskevan päätöksen mukaisesti. 

Kiinteistölautakunta on mainitussa tontin vuokrausta koskevassa pää-
töksessä oikeuttanut kiinteistöviraston hallinto-osaston tekemään kau-
punginvaltuuston päätöksen mukaiset muutokset maanvuokrasopimuk-
seen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 28.1.2016 (22 §) vuokrata Kruunuvuoren-
rannan jätteen putkikeräys Oy:lle Kruunuvuoren asemakaavan muuto-
sehdotuksen mukaisen yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevan raken-
nuksen tontin (ET) jätteen koonta-asemaa varten.
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Kaupunginvaltuusto ei ollut vahvistanut tontille vuokrausperusteita, 
minkä vuoksi lautakunnalla ei ollut oikeutta vuokrata tonttia 30 vuotta 
pidemmäksi ajaksi. Vuokra-aika on lautakunnan päätöksen ja allekirjoi-
tetun vuokrasopimuksen mukaisesti 1.2.2016 - 31.12.2045.

Kyseiselle tontille esitetään määrättäväksi vuokrausperusteet. Tämän 
perusteella tontti voidaan vuokrata tavanomaisen käytännön mukaisesti 
yhteensä noin 60 vuodeksi.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kruunuvuoren alueella, jolla nyt kyseessä oleva tontti 49320/5 sijaitsee, 
on vireillä asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12330. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 26.4.2016 (145 §) esittää kaupun-
ginhallitukselle mainitun kaavaehdotuksen hyväksymistä. Asemakaa-
vaa ei ole vielä hyväksytty.

Tontti 49320/5 on siten edelleen asemakaavaehdotuksen mukainen 
suunniteltu tontti. Sen pinta-ala on noin 2 254 m². Tontin asemakaa-
vaehdotukseen merkitty rakennusoikeus on 700 k-m².

Suunniteltu tontti 49320/5 sijoittuu osittain voimassa olevan (muutetta-
van) asemakaavan nro 9380 mukaiselle suojaviheralueelle (EV) ja osit-
tain asemakaavoittamattomalle alueelle.

Poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Kaavatilanteesta johtuen tontti 49320/5 on toteutettu kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 9.6.2015 tekemän poikkeamispäätöksen (193 §) ja 
suunnittelutarveratkaisun mahdollistamana.

Vuokrauspäätös ja vuokrasopimus

Tontti 49320/5 on vuokrattu kiinteistölautakunnan 28.1.2016 tekemän 
päätöksen (22 §) perusteella Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys 
Oy:lle.

Kaupunginvaltuusto ei ollut vahvistanut tontille vuokrausperusteita, 
minkä vuoksi lautakunnalla ei ollut oikeutta vuokrata tonttia 30 vuotta 
pidemmäksi ajaksi. Vuokra-aika on lautakunnan päätöksen ja allekirjoi-
tetun vuokrasopimuksen mukaisesti 1.2.2016 - 31.12.2045. 

Vuokrasopimuksen mukainen maanvuokra on määritelty pitäen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavaa 1 euron tonttineliömetrihintaa.



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2016 3 (4)
Kiinteistölautakunta

Vp/4
06.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 28.8.2013 
(267 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Länsisatamassa 
sijaitsevan maanalaisen määräalan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys 
Oy:lle jäteaseman toimintaa varten 31.10.2072 saakka pitäen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavana neliömetrihintana 1 euroa.

Vuokrausperusteet

Ottaen huomioon edellä mainittu vastaavaa tarkoitusta koskeva vuok-
rausperustepäätös esitetään, että tontin 49320/5 vuosivuokra määrät-
täisiin pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 
= 100” pistelukua 100 vastaavana tonttineliömetrihintana 1 euroa.

Nykyarvoltaan (ind. 8/2016, 1913) vuokrausperuste vastaa 19,13 euron 
tonttineliömetrihintaa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan tontin 
vuosivuokra on 4 % asuntotonttien ja 5 % muiden tonttien laskennalli-
sesta hinnasta, joka määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen 
mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetään noin 60 vuotta. Tällöin vuokra-aika päättyisi 
31.12.2075.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Helsingin kaupungin ja Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n 
välillä 17.2.2016 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaan vuok-
ralaisella on oikeus saada jatkettua vuokrasopimuksen mukaista vuok-
ra-aikaa, mikäli kaupunginvaltuusto päättää myöhemmin pidemmästä 
vuokra-ajasta.

Lautakunta on tontin vuokrausta koskevassa päätöksessään 28.1.2016 
(22 §) oikeuttanut kiinteistöviraston hallinto-osaston tekemään maan-
vuokrasopimukseen kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen 
mukaiset muutokset. Oikeutuksesta ei siten tarvitse enää päättää.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2016 4 (4)
Kiinteistölautakunta

Vp/4
06.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto
Kv/hallinto-osasto

.


