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§ 118
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Munkkiniemen Lokkalantie
14 asemakaavan muutokseksi (nro 12396)

HEL 2014-010746 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0740 33, karttaruutu 676493
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 5.4.2016 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkki-
niemi) korttelin 30057 tontin 14 asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12396 hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti

— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta

lImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta, paivatty 5.4.2016
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 selostus, paivatty
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5.4.2016
5 Tilastotiedot
6 Kustannukset
7 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016
8 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot-  Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5
Liite 7
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 30057 tonttia
14 Munkkiniemessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin taydennysra-
kentamisen tontilla sijaitsevia seitsemankerroksisia asuin- ja liikeraken-
nuksia yhdistavalla asuinrakennuksella, joka sijoittuu Lokkalantien ja
Solnantien kulmaan. Lisaksi olemassa olevien rakennusten ullakkotiloja
voidaan laajentaa niin, ettd ne soveltuvat asuinkayttédén. Osa maanta-
sokerroksesta on varattava ravintola-, liike-, toimisto-, palvelu- tai tyoti-
loiksi.
Kaavamaaraykset edellyttavat uudisrakentamisen ulkoasun sovittamis-
ta olemassa oleviin rakennuksiin seka lahiympariston muuhun raken-
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Esittelijan perustelut

nuskantaan. Kellarikerroksessa sijaitsevaa pysakaintihallia laajenne-
taan niin, etta tontille saadaan autopaikkoja pysakoinnin laskentaoh-
jeen mukainen maara.

Kaavaratkaisu taydentaa toteutuessaan alueen kaupunkirakennetta ja
lisaa vuokra-asuntotarjontaa. Kaavaratkaisu toteuttaa kaupungin strate-
giaa taydennysrakentamisen edistamisesta ja AM-ohjelman asuntotuo-
tantotavoitteiden toteuttamisesta.

Asuinkerrosalaa on tontille osoitettu 6 200 k-m?, josta uutta on noin 2
330 k-m2. Maantasokerrokseen on osoitettu 110 k-m? ravintola-, liike-,
toimisto- tai tyotilakayttoon. Piharakennuksen rakennusoikeus on 80 k-
m?2.

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty
omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvotel-
tu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee loivan maen laella Munkkiniemen 1930-1970-
luvuilla rakennetulla asuinalueella Laajalahdentien ja Huopalahdentien
valisella alueella. Tontin pohjoispuolella on Munkkiniemen ala- ja ylaas-
teen koulut ja lukio seka puistoa. Suunnittelualue (Lokkalantien ja Sol-
nantien kulma) on nakyman paatteena katsottaessa Huopalahdentielta
Lokkalantieta pitkin.

Tontilla on kaksi arkkitehti Pauli Salomaan vuonna 1966 suunnittele-
maa asuin- ja liikerakennusta. Ne ovat ajalle tyypillisesti kompakteja,
betonirunkoisia ja tasakattoisia rakennuksia. Julkisivut ovat vaaleaksi
rapattuja. Rakennusten pihalla on jonkin verran istutuksia, suuria puita
seka autopaikkoja. Suurin osa tontin autopaikoista sijaitsee autotalleis-
sa pihatasolla seka pihakannen alla olevassa pysakaintikellarissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1965) tontti on yhdistettyjen liike-
ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK) ja sen rakennusoikeus on 3
872 k-m? ja kerrosluku kuusi. Maanpaallisissa ns. ylakellareissa sijait-
see autotalleja seka yhteistiloja.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota pelastus-
laitoksen ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kannanotot seuraavilta
asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin Energia

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistovirasto/tonttiosasto

— kiinteistovirasto/tilakeskus

— opetusvirasto

— pelastuslaitos

— rakennusvirasto

— rakennusvalvontavirasto

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Pelastuslaitoksen kannanotossa todetaan, etté seka olemassa olevien
rakennusten etta suunnitellun lisarakennuksen poistumistiejarjestelyt
on tutkittava huolellisesti. Esimerkiksi nostolava-auto ei paase korttelin
sisapihalle.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen kannanotossa todetaan, ettei tilakeskus
kannata suunnitelman toteuttamista. Rakennettavan alueen pohjois-
puolella sijaitsee peruskoulu, jonka piha-aluetta suunnitelma tulee var-
jostamaan etenkin pimeana vuodenaikana.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Hankkeesta on neuvoteltu pelastuslaitoksen edustajien kanssa, minka
seurauksena kaavaan on tullut mm. maarays pihanpuoleisten parvek-
keiden varustamisesta poistumistieluukuilla.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeita saapui
7 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Mielipiteissa korostuivat seuraavat aihepiirit:

— asuntojakauman muutos
— liikenne ja pysakainti
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Tarkemmat perustelut

— asumismukavuuden heikkeneminen
— liiketilojen aiheuttamat ongelmat.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— kaupunginmuseo

— kiinteistdlautakunta/kiinteistdvirasto

— opetuslautakunta/opetusvirasto

— pelastuslautakunta

— yleisten toiden lautakunta/rakennusvirasto

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatdoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta, paivatty 5.4.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 selostus, paivatty
5.4.2016
5 Tilastotiedot
6 Kustannukset
7 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016
8 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot-  Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 5
Liite 7
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Paatoshistoria
Rakennusvirasto 4.12.2014
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Asemakaavan muutos kohdistuu osoitteessa Lokkalantie 14 sijaitseval-
le tontille, jonka rakentamattomaan kulmaan on suunnitteilla uusi asuin-
rakennus. Lisaksi olemassa olevien rakennusten kattokerros suunnitel-
laan muutettavaksi asuinkayttoon.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
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