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Kaupunkisuunnitteluviraston tarkistettu esitys kaupunginhallituk-
selle Katajanokan (Satamakatu 7-11) tonttien 147/7, 9 ja 11 seka ka-
tualueen asemakaavan muuttamiseksi (nro 12341)

HEL 2013-015068 T 10 03 03

Ksv 2481 2, karttaruutu 672497-98

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 25.8.2015 paivatyn 8. kau-
punginosan (Katajanokka) korttelin 147 tonttien 7,9, ja 11 seka katualu-
een asemakaavan muutosehdotusta. Kaavakarttaan on tehty vahaisia
teknisia muutoksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei kaavaehdotuksen sisaltda ole
muutettu, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee kirkollisten hallintorakennusten aluetta
seka asuinkerrostalotonttia, jotka sijaitsevat Katajanokalla Tove Jans-
sonin puiston laidalla kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa asuntojen ja lahetyston tilojen rakentamisen
kulttuurihistoriallisesti merkittaviin rakennuksiin.

Tavoitteena on rakennusten kayttétarkoituksen muutoksen mahdollista-
minen seka suojelumaaraysten tarkistaminen.

Asemakaavan muutos on laadittu hakijan teettaman viitesuunnitelman
pohjalta. Lahetyston alue erotetaan omaksi tontikseen, jolloin muodos-
tuvat uudet tontit 147/12 ja 13. Kaavamuutoksella suojellaan kaikki
suunnittelualueen rakennukset. Suojelumaaraykset tarkistetaan vastaa-
maan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonai-
suuden arvoa.

Muutosalueen pinta-ala on 5 940 m?. Kaavassa osoitetaan rakennusoi-
keutta 14 340 k-m?, josta kokonaan uutta kerrosalaa on 6 946 k-m?2.
Uutta asuinkerrosalaa osoitetaan 11 229 k-m? ja lahetystokayttoon tar-
koitettua kerrosalaa 1 630 k-m?2. Rakentamattomat ullakot otetaan paa-
osin kayttoon. Tonttitehokkuus asuinkerrostalojen korttelialueella on e
= 4 ja lahetyston tontilla e = 3,2. Kadun varteen tulee rakentaa kivijal-
koihin liike-, myymala- tai toimistotilaa yhteensa 485 k-m2. Uudet auto-
paikat sijoitetaan Satamakadun alle pysakdintilaitokseen tai muuhun ul-
kopuoliseen pysakointilaitokseen. Sisapihoilla ei saa olla autopaikkoja.

KaavoitustyO on aloitettu tontin omistajan aloitteesta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena ole-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan
muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa,
kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytila Laiturilla seka kaupungin ilmoi-
tustaululla kaupungintalolla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Esitetyt huomautukset kohdistuivat Iahetystérakennuksen por-
rasjarjestelyihin, tontin arvon muutokseen, pelastusturvallisuuteen, sah-
koverkkoliittyman muutoksiin sekd maanpaallisten tilavarausten esitta-
miseen. Asemakaavakarttaan on tehty vahaisia teknisia muutoksia, jot-
ka eivat vaikuta kaavaehdotuksen sisaltoon.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua ymparistdéa Katajanokan vanhassa osassa (RKY 2009) Lehti-
kuusen korttelissa. Rakennukset muodostavat Tove Janssonin puiston
aarella merkittavan kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen kokonai-
suuden, joka kertoo 1800-luvun loppupuolen ja 1900-luvun alun raken-
tamistavasta ja arkkitehtuurista seka helsinkilaisesta teollisuushistorias-
ta. Erityisesti Tallbergin talo (os. Luotsikatu 1) on rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus ja
sen ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet. Myos muilla alueen rakennuk-
silla on merkittavia suojeluarvoja. Vuosina 1937-38 kaikki kaava-alu-
een rakennukset omisti Gustav Paulig Oy ja vuosina 2000-2013 ne
ovat olleet Kirkkohallituksen omistuksessa ja toimistokaytossa. Nyt ra-
kennukset ovat tyhjillaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1984) tontit 9 ja 11 ovat kirkollis-
ten hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta. Tontti 7 on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Rakennukset on yhta lukuun otta-
matta suojeltu sr-2-merkinnalla.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
25.8.2015 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 11.9.—
12.10.2015.

Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helen Sahkodverkko Oy
Helen Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Museovirasto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kaupunginmuseon johtokunta
kiinteistolautakunta
pelastuslautakunta
yleisten téiden lautakunta
ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskuksen lausunnossa ei ollut huomautettavaa. ELY-keskus tote-
aa, etta hyvin laadittu asemakaava perustuu laadukkaisiin selvityksiin.
Rakennussuojelun osalta siita ei ole huomautettavaa. ELY-keskus on
aikaisemmin ottanut kantaa Satamakatu 9 poikkeamishakemukseen ja
todennut pohjakerroksen oviaukkojen avaamisen yhteydessa toteutet-
tavissa porrasjarjestelyissa olevan kulttuuriympariston arvojen kannalta
toivomisen varaa.

Kiinteist6lautakunnan lausunnossa todetaan, etta kaavamuutos korot-
taa tonttien arvoa merkittavasti, joten kaavamuutoksen kasittelya ei tuli-
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si jatkaa ennen kuin maankayttosopimus on tehty. Pelastuslautakun-
nan lausunnossa esitettiin jatkosuunnittelussa huomioitavia seikkoja ja
edellytettiin neuvottelua parviratkaisuihin liittyen. Helen Sahkoverkko
Oy:n lausunto kohdistui jatkossa selvitettaviin sahkdverkko-liittyman
muutoksiin. Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta rakennusten ar-
vot ja kokonaisuuteen liittyvat vaalimistavoitteet on hyvin otettu huo-
mioon asemakaavaehdotuksessa. Yleisten toiden lautakunnan lausun-
nossa todetaan, ettd asemakaavassa tulee esittdd maanpaallisten tek-
nisten rakenteiden tilavaraus ja sijoittaminen katualueella. Museoviras-
to ilmoitti, ettd lausunnon antaa Helsingin kaupunginmuseo.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kiinteistoviraston tila-
keskus, kiinteistoviraston geotekninen osasto, liikuntavirasto ja raken-
nusvalvontavirasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Lausunnot eivat anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotuk-

sen sisaltéa. Kaavakarttaan on tehty vahaisia teknisia tarkistuksia, jot-
ka koskevat eraiden rajaviivojen tarkkaa sijaintia. Kaavaselostusta on

taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta ja muutettu uuden
yleiskaavan kasittelyvaiheen osalta seka tonttia 147/9 koskevan poik-

keamislupahakemuksen kasittelyvaiheiden osalta.

Vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan toteuttamisen edellyttamat teknisen huollon verkoston
johtosiirrot, olemassa olevien kiinteistoliittymien muutokset seka katu-
jen muutos- ja rakennustoiden kustannusarvio ilman arvonlisaveroa on
noin 600 000 euroa. Hankkeeseen ryhtyva vastaa toteuttamisen aiheut-
tamista kustannuksista taysimaaraisesti

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Lisatiedot

Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Outi Karsimus Annukka Lindroos
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