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Helsingin kaupunki

Kiinteistolautakunta

Poytakirja

19/2016

06.10.2016

Kokousaika 6.10.2016 klo 16:00 - 16:41
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Hytti, Antti
Ingervo, Sirkku
Perala, Erkki
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Molander, Sole varajasen
Parkkonen, Jouni varajasen
Muut
Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Sinnemaki, Anni apulaiskaupunginjohtaja
395 -410 §, klo 16:13 - 16:41
Sarin, Teuvo vs. virastopaallikkd
Aarnio, Minna Kiinteistojen kehittamispaallikko
Hilden, Sari vs. tilakeskuksen paallikko
Haapanen, Sami osastopaallikko
paitsi 397 §
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikko
Montell, Kristina lakimies
Tirkkonen, Pekka suunnittelupaallikko
asiantuntija
395 §, klo 16:11 - 16:21
Puheenjohtaja
Juha Hakola 394 -410 §
Esittelijat
Teuvo Sarin vs. virastopaallikkd
394 - 397 ja408 -410 §
Sari Hilden vs. tilakeskuksen paallikkd
398 -400 §
Sami Haapanen osastopaallikkd
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401 -406 §
Teuvo Sarin vs. osastopaallikkd
407 §
Poytakirjanpitaja
Kristina Montell lakimies
394 -410§
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§ Asia

394 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

395 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

396 Vp/3 Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan osa-
vuosikatsaus 3/2016

397 Vp/4 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperustei-
den maaraamiseksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuk-
sen tontille (Laajasalo, Kruunuvuori, tontti 49320/5)

398 Tila/1 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hitas-osakkeiden
vuoden 2016 ostoon varatun maararahan ylitysoikeudeksi

399 Tila/2 Mustakiven korttelitalon luokkien erkkereiden ja lasiseinien korjaami-
sen hankesuunnitelman hyvaksyminen

400 Tila/3 Malmitalon vesikaton uusimisen hankesuunnitelman hyvaksyminen

401 To/1 Teollisuustonttien maanvuokrauspaatoksen peruuttaminen (Tapanin-
kyla, tontit 39125/6 ja 7)

402 Tol2 Oikaisuvaatimukset kiinteistéviraston tonttiosaston osastopaallikdn
paatoksesta koskien autopaikkatontin vuokrasopimuksen irtisanomista
(Laajasalo, tontti 49056/10)

403 To/3 Teollisuustontin vuokrasopimuksen jatkaminen (Pitajanmaki, tontti
46037/10)

404 Tol/4 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseen nro 12396 liittyvan sopimuksen tekemiseksi Asunto Oy
Helsingin Lopinkulman kanssa

405 To/5 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokraus- ja myyn-
tiperusteiden maaraamiseksi asuinkerrostalotonteille (Herttoniemi,
Roihuvuori, tontit 43233/6 ja 7)

406 Tol6 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseen nro 12341 liittyvan sopimuksen tekemiseksi Suomen
evankelis-luterilaisen kirkon kanssa

407 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

408 Vp/5 Pyydetyt kaavalausunnot

409 Vp/6 Viraston tiedotuksia
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410 Vp/7 Taman kokouksen paatosten taytantdonpano
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§ 394
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Hamidin ja Tossavainen seka varatarkastajiksi
jasenet Ingervon ja Sademiehen.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Teuvo Sarin
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 395
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikdn esittelyssa ole-
van asian Vp/3 osalta suunnittelupaallikkd6 Pekka Tirkkosta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Teuvo Sarin
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatéosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 396
Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 3/2016

HEL 2016-004032 T 02 02 01

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi vuoden 2016 kolmannen ta-

lousarvion toteutumisennusteen.
Esittelija

vs. virastopaallikkd

Teuvo Sarin
Lisatiedot

Elina Ahonen, taloussuunnittelija, puhelin: 310 32771

elina.ahonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kayttétalouden ennuste

2 Investointien ennuste

3 Tilakeskuksen investointien ennuste

4 Toiminnalliset tavoitteet

5 Osastojen katsaukset
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 7.12.2015 antamien talousarvion 2016 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja kertaa
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta
seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2016
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti.
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5 21 Kiinteistotoimi

Kayttotalous

Kiinteistdviraston kolmannen ennusteen mukaan tulot ylittyvat 6,8 milj.
euroa ja menojen ennustetaan alittuvan 1,1 milj. euroa tulosbudjettiin
nahden.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttitalous Tilinpaatos Talousarvio | Tulosbudiett Ennuste Ennustesn ero
Kiinteistotoimi 2015 2018 2018 2016 tulosbudjettiin

32 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensa 714 479 739770 729983 736923 +6 940 +1,0%
Menot yhteensd -273044  -285 292 -275 953 -274 809 -1 144 -0,4%
Toimintakate 441 435 454 478 454 030 462 114 +5 084 +1,8%
Poistot -165792  -174 555 -174 574 -174 537 -37 -0,0%
Tilikauden fulos 285643 279923 279 455 287 576 +3 121 +2 9%
Tuottotavoite -250 000 -252 000 -252 000 -252 000 +( +0,0%
Tilikauden ylijdsms 35643 27923 27 455 35 576 +3 121

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Talousarvion kohdan kayttétalouden tulojen ennustetaan ylittyvan 11,5
milj. euroa. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 205 mil;.
euroa. Maankayttésopimuksiin perustavia korvauksia arvioidaan kerty-
van 20 milj. euroa. Perusviraston kayttomenojen ennustetaan ylittavan
budjetin 0,38 milj. euroa. Perusviraston kayttomaararahat vuodelle
2016 ovat noin 0,25 milj. euroa edellisvuotta alhaisemmat. Kayttome-
nojen ennustettu ylitys on johtunut seuraavista tekijoista:

1) Kaupunkimittausosastolla sattunut vesivahinko ja siihen liittyva
muutto aiheutti merkittavia ennakoimattomia lisakustannuksia,

2) Tontinluovutukseen liittyvien lisadantyneiden tehtavien hoito on lisan-
nyt henkilostokustannuksia edellisvuoteen verrattuna vuositalolla noin
0,08 milj. euroa,

3) Helsingin Satamalta maanvuokrien laskutuksen siirron yhteydessa
esiintyneet verottajalle tilityksiin liittyvat ongelmat johtivat ennakoimat-
tomiin lisakustannuksiin ja

4) Viraston muuttoon liittyvat kertaluonteiset kustannukset kohdistuvat
merkittavassa maarin jo vuodelle 2016.
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Perusvirasto toimenpiteet:

Virasto on hakenut Helsingin sisaisesta vahinkovakuusrahastosta kor-
vausta vesivahinkoon liittyvien kustannusten korvaamiseksi. Rahaston
saannoksiin liittyvan omavastuun vuoksi hyodyn arvioidaan olevan va-
hainen. Lisaksi selvityksessa on viraston muuttoon liittyvien kustan-
nusten rahoittaminen. Viimeisen ennusteen yhteydessa arvioidaan tar-
vittavat muut toimenpiteet.

Taulukko 2. Kiinteistdviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistdvirasto
ilman
tilakeskusta Tilinp&dtds Talousarvic | Tulosbudistti Ennuste Ennusteen ero
521 M 2015 2018 2018 2016 tulesbudiettiin

1000 euroca 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 244 696 253 670 253 583 265133 +11580 +4, 6%
Menot yhteensa -21 687 -21 786 -21786 -22 158 +372 +1,7%
Toimintakate 223009 231884 231797 242975  +11178 +4, 8%
Poistot -0 495 -9 555 -0 574 -9 537 -37 -0,4%
Tilikauden tulos 213513 222 329 222223 233438 +11215 +5,0%
Tuottotavoite -154 000  -156 000 -156 000 =156 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijgédmé 59513 66 329 66 223 77438 +11215 +16,9%

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen tulojen ennustetaan alittuvan 4,6 milj. euroa ja menojen
ennustetaan ylittyvan 1,1 milj. eurolla tulosbudjettiin ndhden. Tilakes-
kus ennustaa alittavansa toimintakatetavoitteen. Alituksen syyna ovat
talousarvioon tehdyt saastot eli 5 milj. euron tilakustannusten hyvitys
sosiaali- ja terveys-, opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille seka indek-
sien nollakorotus aiheuttivat yhteensa 10 miljoonan euron lisatavoitteen
kuluvalle vuodelle. Syyskuun loppuun mennessa ennustetaan koko
vuodelle saavutettavan 7 milj. euroa edella mainitusta lisatavoitteesta.
Tilakeskus jaa 3 milj. euroa alle sitovasta toimintakatetavoitteesta.

Tilakeskus toimenpiteet:

Tilakeskus tulee edelleen jatkamaan kustannussaastolinjalla ja etsi-
maan uusia tulonlahteita.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous
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Kiinteistdvirasto/Tilakeskus  Tilinpdatos Talousarvio | Tulosbudiett Ennuste Ennusteen ero
52103 2015 2016 2016 2016 tulosbudfettiin
1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 469783 486 100 476 400 471789 -4 611 -1,0%
Menot yhteensa -249 930  -261 900 -252 200 -251 051 -1 149 -0,5%
Toimintakate 219 853 224 200 224 200 220737 -3 463 -1,5%
FPuoistot -146 296  -165 000 =165 000 -165 000 +0 +0,0%
Tilikauden tulos 73557 59 200 59 200 BE 73T +0 +0,0%
Tuottotavoite -95 000 -95 000 -95 000 -85 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijiddma -22 443 -36 800 -36 800 -40 263 +() +(,0%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,6 milj. euroa. Budjetti 1,6 milj. euroa
sisaltaa ylitysoikeutta 361 000 euroa. Kayttotalouden ennusteet on esi-
tetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Ennuste talle vuodelle on 246 milj. euroa. Maamyyntituloja on kertynyt
noin 207 milj. euroa. Maanmyyntitulojen osalta luku on osin kirjanpidol-
linen, silla erityisesti isoimmissa tonttikaupoissa maanmyyntitulo tulou-
tuu kaupungille vaiheittain useamman vuoden ajan. Rakennusten ja
osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste talle vuodelle 59
milj. euroa.

Investoinnit, menot

Kiinteistojen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on
19 milj. euroa, josta noin 1,2 milj. euroa on yhtidmuotoisena hankinta-
na.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 28,9
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
3,6 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 215,8 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 183 milj. euroa eli 85 % kaytetta-
vissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on kaytetta-
vissa 49,8 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu ennusteen mukaan
79 %:sti. Korjaushankkeisiin on kaytettavissa 156,4 milj. euroa; maara-
rahan kaytto toteutuu 86 %:sti. Keskustakortteleiden kehittdmismaara-
rahaa on 9,6 milj. euroa; maararahaa ennustetaan kaytettavan 90 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararaha ennustetaan kaytettavan koko-

naan.
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Arvopapereiden osalta Hitas-osakkeiden ostamiseen kaytetaan 1,2
milj. euroa kaytettavissa olevan maararahan ollessa 1,0 milj. euroa. Ti-
lakeskus tulee esittamaan lokakuussa lautakunnan kautta kaupungin-
hallitukselle, etta kiinteistélautakunta oikeutettaisiin ylittamaan talousar-
viokohdassa 8 22 09, HITAS-osakkeiden ostaminen, kiinteistolautakun-
nan kaytettavaksi vuodelle 2016 osoitetun maararahan 200 000 eurol-
la.

Taulukko 4. Investoinnit

TP-2015 TA-16 YI.OIK ENM-2016  ero ENN 18-
TA 16
INVESTOINTITULOT 143299 135100 0 304 818 169 718
INVESTOINTIMENOT 220913 201 083 64250 248 438 +16 895
ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT,KAAV.KORV., TAYDENNY SRAK. 13 623 4000 30209 43 472 -9 363
TALONRAKENMNUS 163 281 184 440 31329 183 000 +32 769
IRTAIMEN OMAISUUDEN PERUSHANKINTA KV 693 1143 500 1643 +0
ARVOPAPERIT 37 383 1000 1152 2 352 -200
LAHIORAHASTO 43 0 7a 75 +0
Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen
Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat.
Taulukko 5. Sitovat tavoitteet
Sitovat tavoitteet TP-15 TA-16 ENN-16 Ero
Elinvoimainen Helsinki
Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m® 277 753 325 000 325 000 0
Toimiva Helsinki
WVapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiano pv. 29 5.0 343 -1,6
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % 29 4.0 4 0
Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen
toimitusaika, keskiarvo pv. 16 19 19 0
Kaupungin tuella rakennettujen hissien maara, kpl 66 60 60 0
Tasapainoinen Talous ja hyva johtaminen
Talouden tasapaino
Ulkoiset maanvuokrat, milj.€ 191.3 200 205 5

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.
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Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistojen kehittamisyksikko osallistuu asuntokannan, mm. tydsuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen, vuokraustoiminnan selvittdmiseen. Osasto
osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehittami-
seen. Yksikko osallistuu lisaksi Jatkasaaren, Herttoniemen ja Kalasata-
man kehittamishankkeisiin. Lisaksi kiinteistojen kehittamisyksikko vas-
taa teknisten virastojen taloprojektin vetamisesta.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite on
200 milj. euroa. Ennuste talle vuodelle on 205 milj. euroa. Asuntotontte-
ja on luovutettu syyskuuhun mennessa 305 000 kem? vastaava maara
ja koko vuoden ennuste on talla hetkella 325 000 kem?. Yleisella va-
rauskierroksella etsitdan toteuttajia vapaille asuntotonteille. Samoin on
kaynnissa Pohjois-Pasilan Postipuiston ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettely seka kohtuuhintaisen kerrostalorakentamisen edistamiseen
tahtaava ilmoittautumis- ja neuvontamenettely.

Toimitila- ja kaupan hankkeita on meneillaan useita. Merkittdvimmat
hankkeet ovat Kalasataman keskuksen kauppakeskus (Redi), Pasilan
keskuksen hybridihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviras-
ton tilalle toteutettava toimitilahanke, Pasilan limalan toimitilahanke se-
ka Jatkasaaren tornihotelli.

Kiinteistdvirasto valmistelee parhaillaan yhteistydssa Finavia Oyj:n
kanssa Malmin lentokenttdalueen hallinnan siirtdmista kaupungille.
Kiinteistovirasto valmistelee lisaksi parhaillaan yhteistyossa kaupungin-
kanslian kanssa lentokenttaalueen seka vapautuvien rakennusten va-
liaikaiskayton jarjestamista. Tata varten on tarkoitus jarjestaa syksyn
2016 kuluessa julkinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jolla py-
ritaan laaja-alaisesti kartoittamaan valiaikaistoiminnan vaihtoehdot ja
eri toimijoiden kiinnostus valiaikaistoiminnan jarjestamiseen.

Ostersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty runsaasta 27
hehtaarista. Hankitun maaomaisuuden maara vuodesta 2008 on nous-
sut lahes 590 hehtaariin ja vastaavasti kaupungin omistus Ostersundo-
missa on noin 1520 hehtaaria eli noin 60 % pinta-alasta.

Geoteknisen osaston kayttdmenojen ennustetaan toteutuvan budjetoi-
dusti. Uusia geoteknisia projekteja on alkuvuonna kaynnistetty 131 kpl.
Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti kaikkien
pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 1.1.2016 -
26.9.2016 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 88 % (vuonna 2015,

90 %).
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Uusi kaupungin pohjavesipalvelu on valmis ja otetaan kayttoon loka-
kuussa, kunhan palvelulle saadaan viela domainin (pohjavesi.hel.fi).
Palvelu on taysin responsiivinen alustasta riippumatta. Sovellus perus-
tuu avoimeen lahdekoodiin.

Kaupunkimittausosaston tahan mennessa kertyneiden suoritemaarien
ja tulojen perusteella ennustetaan, etta talousarvion mukainen tulota-
voite alittuu noin 50 000 eurolla. Tiukan menobudjetin ennustetaan ylit-
tyvan noin 160 000 eurolla budjetoidusta. Loppuvuoden taloustilanteen
osalta on erittain tarkeaa, etta vesivahingosta aiheutuneet ylimaaraiset
kustannukset korvataan kaupungin vahinkorahastosta. Osasto on mu-
kana kaupungin 3D-tietomallihankkeessa mm. laserpiste- ja viistokuva-
aineistojen julkaisemisessa seka mallituotannon edellyttamassa aineis-
tojen esikasittelyssa. Ennusteen mukaan sitova tavoite, neljan keskei-
sen palvelun keskiarvo, saavutetaan.

Asunto-osaston kayttdmenojen ennustetaan toteutuvan budjetoidusti.
Sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, kes-
kiarvo pv. Toteutumisennuste on 3,43 paivaa, kun sitova tavoite on
enintdan 5 paivaa. Hissiavustuksiin varatut maararahat ylitysoikeuksi-
neen ovat noin 2,0 milj. euroa. Ennusteen mukaan maararahaa kayte-
taan 1,6 milj. euroa. Tana vuonna avustus kohdistuu 60 jalkiasennus-
hissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen sitovan toimintakatetavoitteen toteutuminen on epavar-
maa vuonna 2016. Liitteessa nro 5 on tarkemmin kuvattu tilakeskuksen
tuottoihin ja kustannuksiin liittyvia riskeja. Tilakeskuksen sitova tavoite,
tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintdan 4 %, toteutuu. Talonrakennu-
sinvestointeihin osoitettua maararahaa kaytetdan ennusteen mukaan
184 milj. euroa. Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteu-
tusaikataulujen perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita oli kayn-
nissa 30.9.2016 noin 650 kappaletta.

Sisaisen vuokrauksen toimintamalleja on parannettu kehittamalla tila-
kustannusten kohdistamista seka investointi- etta kayttotaloudessa.
Hallintokuntakohtaisen budjetoinnin ensimmainen vaihe, talousarvio-
menettely, on otettu kayttédn asiakasyhteistydn parantamiseksi. Kaikil-
le hallintokunnille on toimitettu tiedot vuonna 2017 voimaan astuvista
alle 500 000 euron suuruisista korjausinvestoinneista uuden tilahan-
keohjeen mukaisesti.

Kaupungin ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistdjen ja osake-
huoneistojen myynteja on jatkettu tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentaminen. Talousarviossa tavoitteeksi on asetettu 35 mil].
euron myyntitulot rakennuksista. Rakennusten myyntien osalta tavoit-
teen ennustetaan saavutettavan. Tilakeskus arvioi saavuttavansa 2016
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myyntituloja yhteensa 59 milj. euroa. Metropolian kiinteistokauppojen
osuus koko arviosta on noin 49 milj. euroa.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Elina Ahonen, taloussuunnittelija, puhelin: 310 32771

elina.ahonen(a)hel fi

Liitteet

1 Kéayttotalouden ennuste

2 Investointien ennuste

3 Tilakeskuksen investointien ennuste

4 Toiminnalliset tavoitteet

5 Osastojen katsaukset
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 11.08.2016 § 333
Kiinteistdlautakunta 21.04.2016 § 162
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§ 397

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden maaraamiseksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan ra-
kennuksen tontille (Laajasalo, Kruunuvuori, tontti 49320/5)

HEL 2016-010505 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 65/673 501, Hopeakaivoksentie 45

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan liitteesta nro 1 ilmenevan Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuori) asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12330 mukaisen suunnitellun korttelin 49320 suunniteltua
tonttia 5 (0s. Hopeakaivoksentie 45) vastaavan noin 2 254 m?:n suurui-
sen maaraalan Helsingin kaupungin Laajasalon kylan (412) tilasta
Stansvik RN:o 1:253 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen suunnitellun tontin
(ET) 49320/5 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
tonttineliometrihintana 1 euroa.

2

Muutoin tontin 49320/5 osalta noudatetaan kiinteistolautakunnan
28.1.2016 (22 §) paattamia vuokrausehtoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda mainitun paatdksen perusteella on
17.2.2016 allekirjoitettu tonttia 49320/5 koskeva maanvuokrasopimus
Helsingin kaupungin ja Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n
valilla. Sopimuksen mukaan vuokra-aikaa jatketaan kaupunginvaltuus-
ton myohemman vuokrausperusteita koskevan paatoksen mukaisesti.

Kiinteistdlautakunta on mainitussa tontin vuokrausta koskevassa paa-
toksessa oikeuttanut kiinteistoviraston hallinto-osaston tekemaan kau-
punginvaltuuston paatdksen mukaiset muutokset maanvuokrasopimuk-
seen.

Kasittely
Esteelliset: Sami Haapanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelija
vs. virastopaallikkd
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Teuvo Sarin
Lisatiedot

Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kv/tonttiosasto

Kv/hallinto-osasto
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kiinteistdlautakunta paatti 28.1.2016 (22 §) vuokrata Kruunuvuoren-
rannan jatteen putkikerays Oy:lle Kruunuvuoren asemakaavan muuto-
sehdotuksen mukaisen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan raken-
nuksen tontin (ET) jatteen koonta-asemaa varten.

Kaupunginvaltuusto ei ollut vahvistanut tontille vuokrausperusteita,
minka vuoksi lautakunnalla ei ollut oikeutta vuokrata tonttia 30 vuotta
pidemmaksi ajaksi. Vuokra-aika on lautakunnan paatoksen ja allekirjoi-
tetun vuokrasopimuksen mukaisesti 1.2.2016 - 31.12.2045.

Kyseiselle tontille esitetaan maarattavaksi vuokrausperusteet. Taman
perusteella tontti voidaan vuokrata tavanomaisen kaytannon mukaisesti
yhteensa noin 60 vuodeksi.

Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Kruunuvuoren alueella, jolla nyt kyseessa oleva tontti 49320/5 sijaitsee,
on vireilla asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12330.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 26.4.2016 (145 §) esittaa kaupun-
ginhallitukselle mainitun kaavaehdotuksen hyvaksymista. Asemakaa-
vaa ei ole viela hyvaksytty.
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Tontti 49320/5 on siten edelleen asemakaavaehdotuksen mukainen
suunniteltu tontti. Sen pinta-ala on noin 2 254 m2. Tontin asemakaa-
vaehdotukseen merkitty rakennusoikeus on 700 k-m?.

Suunniteltu tontti 49320/5 sijoittuu osittain voimassa olevan (muutetta-
van) asemakaavan nro 9380 mukaiselle suojaviheralueelle (EV) ja osit-
tain asemakaavoittamattomalle alueelle.

Poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu

Kaavatilanteesta johtuen tontti 49320/5 on toteutettu kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 9.6.2015 tekeman poikkeamispaatoksen (193 §) ja
suunnittelutarveratkaisun mahdollistamana.

Vuokrauspaatos ja vuokrasopimus

Tontti 49320/5 on vuokrattu kiinteistdlautakunnan 28.1.2016 tekeman
paatdksen (22 §) perusteella Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays
Oy:lle.

Kaupunginvaltuusto ei ollut vahvistanut tontille vuokrausperusteita,
minka vuoksi lautakunnalla ei ollut oikeutta vuokrata tonttia 30 vuotta
pidemmaksi ajaksi. Vuokra-aika on lautakunnan paatoksen ja allekirjoi-
tetun vuokrasopimuksen mukaisesti 1.2.2016 - 31.12.2045.

Vuokrasopimuksen mukainen maanvuokra on maaritelty pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa 1 euron tonttineliometrihintaa.

Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto paatti 28.8.2013
(267 §) oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan Lansisatamassa
sijaitsevan maanalaisen maaraalan Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:lle jateaseman toimintaa varten 31.10.2072 saakka pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa.

Vuokrausperusteet
Ottaen huomioon edella mainittu vastaavaa tarkoitusta koskeva vuok-
rausperustepaatos esitetaan, etta tontin 49320/5 vuosivuokra maarat-
taisiin pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.
Nykyarvoltaan (ind. 8/2016, 1913) vuokrausperuste vastaa 19,13 euron
tonttineliometrihintaa.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan tontin
vuosivuokra on 4 % asuntotonttien ja 5 % muiden tonttien laskennalli-
sesta hinnasta, joka maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 60 vuotta. Talloin vuokra-aika paattyisi
31.12.2075.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Helsingin kaupungin ja Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n

valilla 17.2.2016 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaan vuok-
ralaisella on oikeus saada jatkettua vuokrasopimuksen mukaista vuok-
ra-aikaa, mikali kaupunginvaltuusto paattda myohemmin pidemmasta

vuokra-ajasta.

Lautakunta on tontin vuokrausta koskevassa paatoksessaan 28.1.2016
(22 §) oikeuttanut kiinteistoviraston hallinto-osaston tekemaan maan-
vuokrasopimukseen kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen
mukaiset muutokset. Oikeutuksesta ei siten tarvitse enaa paattaa.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kv/tonttiosasto

Kv/hallinto-osasto
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§ 398
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hitas-osakkei-
den vuoden 2016 ostoon varatun maararahan ylitysoikeudeksi

HEL 2016-010588 T 02 02 00
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutettaisiin ylittdmaan talousarviokohdassa 8 22 09, HITAS-osak-
keiden ostaminen, kiinteistolautakunnan kaytettavaksi vuodelle 2016
osoitetun maararahan 200 000 eurolla.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Sari Hilden

Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistélautakunnan kayttéon vuodelle 2016 on varattu 1 000 000 eu-
ron suuruinen maararaha Hitas-osakkeiden ostoa varten. Kuluvan vuo-
den tiedossa oleva kaytté on 1 060 000 euroa. Kuluvan vuoden aikana
ostetaan kuusi Hitas-huoneistoa, joista nelja maksetaan kokonaisuu-
dessaan. Vuoden 2016 maararahoista on lisaksi maksettu vuosina
2014 - 2015 ostettujen Hitas-osakkeiden kauppahintaeria. Tana vuon-
na on nailla nakymin tulossa viela yksi Hitas-huoneiston kauppa, jonka
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ensimmaiset erat maksetaan kuluvan vuoden maararahoista. Edella
olevan johdosta tilakeskus esittaa, ettd kaupunginhallitus oikeuttaisi
kiinteistolautakunnan ylittamaan talousarviokohdassa 8 22 09, HITAS-
osakkeiden ostaminen, kiinteistolautakunnan kaytettavaksi vuodelle
2016 osoitetun maararahan 200 000 eurolla.

Erittely tiedossa olevista vuoden 2016 loppuun mennessa maksettavis-

ta erista:

Hitas-yhtio Maksetut erat € Lisatiedot

As Oy Helsingin Loggia 56 630 ostettu ennen v. 2016
As Oy Jatkasaaren Pablo 42 964 ostettu ennen v. 2016
As Oy Helsingin Mantteli 52 074 ostettu ennen v. 2016
As Oy Helsingin Vinssi 67 632 ostettu ennen v. 2016

As Oy Helsingin Hyvantoivonpuisto 87 008 ostettu ennen v. 2016

As Oy Helsingin Selma 101 739 ostettu ennen v. 2016
As Oy Helsingin Atriumpiha 59 668 87 %
As Oy Helsingin Aava 131 996 92 %
As Oy Helsingin Lorentzinpuisto 86 523 100 %
As Oy Helsingin Sinikuusama 109 732 100 %
As Oy Helsingin Polaris 144 603 100 %
Bostads Ab Victoria 5 i Helsingfors 119 508 100 %
Yhteensa 1 060 077 euroa.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Sari Hilden
Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2016 17 (68)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/1
06.10.2016

Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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§ 399
Mustakiven korttelitalon luokkien erkkereiden ja lasiseinien korjaa-
misen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-002145 T 10 06 00

Kiinteistokartta 93/676 507, Pohjavedenkatu 3

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya 15.9.2016 paivatyn Mustakiven
korttelitalon luokkien erkkereiden ja lasiseinien korjaamisen hanke-
suunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4 280 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
1 056 000 euroa heinakuun 2016 kustannustasossa, seka oikeuttaa
Kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Sari Hilden
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 15.9.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 15.9.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Hankkeessa korjataan rakennuksen luokkien erkkerit ja lasiseinat seka
talla tavalla parannetaan koulun sisailmaa ja lampdolosuhteita.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2016 19 (68)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/2
06.10.2016

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset se-
lostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana tilakeskuk-
sessa.

Esittelijan perustelut
Yleistéa hankkeesta

Mustakiven korttelitalossa toimii Mustakiven ala-asteen koulu ja paiva-
koti Mustakivi. Taman hankkeen korjausrakentaminen kohdistuu Mus-
takiven ala-asteen koulun tiloihin. Mustakiven ala-asteen koulussa on
1. - 6. luokat. Oppilaita koulussa on kevaalla 2015 ollut 284. Koulun
painotusalueet ovat ilmaisutaito, ymparisto- ja luonnontieteet seka yh-
teistoiminnallisuus. Koulussa on taman lisaksi pienryhmaopetusta.

Hankkeella parannetaan koulun sisailmaa ja tydskentelyolosuhteita.
Lasirakenteista vetaa talvella ja kevaisin aurinko lammittaa tilat kuumik-
si. Rakenteissa on havaittu vaurioita johtuen kosteuden tiivistymisesta
kylmaan lasirakenteeseen seka vesivuotoja detaljien epatiiveyskohdis-
sa.

Rahoitus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen rakennuskustannukset ovat 1 056 000 euroa arvonlisaverot-
tomina eli 246 euroa/brm? heinakuun 2016 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 15,12 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on yh-
teensa 62 203 euroa.

Koulun tuleva vuokra on 18,50 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra on
14,68 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,82 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra
on yhteensa 913 308 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 3 640
htm?; poistoaika on 30 vuotta ja tuottovaade 3 %.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa hankkeen kustannuksista tulevan
vuokravaikutuksen hallintokunnalle.

Vaistotilakustannus
Ei vaistotilakustannusta.
Aikataulu ja toteutus

Hanke sisaltyy vuosien 2016 - 2021 rakentamisohjelmaan, jossa sille
on varattu maararahaa vuosiksi 2016 - 2017.
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Rakentaminen alkaa 9/2016, ja tyo valmistuu 9/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta seka tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikko

Sari Hilden
Lisatiedot

Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 15.9.2016

2 Kustannusarvio (HKA) 15.9.2016
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Opetusvirasto

Tilakeskus
Paatoshistoria

Opetuslautakunta 10.05.2016 § 76
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§ 400
Malmitalon vesikaton uusimisen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-010369 T 10 06 00

Kiinteistokartta 117/681 500, Ala-Malmintori 1
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya Malmitalon vesikaton uusimisen
21.9.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta vesikaton enimmais-
laajuus on 4 533 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 2 780 000 euroa huhtikuun 2016 kustannusta-
sossa, ehdolla, ettd Malmitalossa vuokralla olevat kayttajahallintokun-
nat antavat hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Sari Hilden

Lisatiedot
Janita Viljander, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 76542
janita.viliander(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma 21.9.2016
Kustannusarvio (HKA) allekirjoitettu 8.7.2016

N —

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote
Kulttuurikeskus
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta
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Malmitalon vesikatossa on ollut lahivuosien aikana paljon vesivuotoja,
ja pienia hatakorjauksia on katteeseen tehty useita. Korjaustoimenpi-
teilla parannetaan rakennuksen terveellista ja turvallista kayttoa. Katto-
rakenteen lammoneristavyytta parannetaan lisaamalla uusia lammadne-
ristekerroksia. Vesikatteen uusinnan yhteydessa tehdaan lastausalu-
eelle katos. Rakenteiden korjaustyét tulisi aloittaa mahdollisimman no-
peasti, etteivat rakenteiden vauriot etene.

Rahoitus

Kaupunginhallitus paatti 22.8.2016 merkita tiedoksi talousarvion 2017
ja taloussuunnitelman 2017 - 2019 seka kymmenen vuoden investointi-
suunnitelmaehdotuksen valmistelutilanteen. Tassa ehdotuksessa Mal-
mitalon vesikaton uusimishankkeelle on varattu 2,5 miljoonan euroa, ja
sen rakentamisen ajoitus on vuonna 2017. Hankkeen rahoitustarve 2,8
miljoonaa euroa otetaan huomioon rakentamisohjelmaa vuosille 2017 -
2026 tarkistettaessa.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

8.7.2016 allekirjoitettu hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio
on 2 780 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi 4/2016.

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa hankkeen vuokravaikutuksen Mal-
mitalon kayttajahallintokunnille.

Vaistotilakustannus
Ei vaistotilakustannusta.
Aikataulu ja toteutus
Rakentaminen alkaa 2/2017 ja tyd valmistuu 9/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta seka tilaa rakennuttamistehtavat rakennusvirastolta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Sari Hilden
Lisatiedot
Janita Viljander, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 76542
janita.viljander(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
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1 Hankesuunnitelma 21.9.2016

2 Kustannusarvio (HKA) allekirjoitettu 8.7.2016
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Kulttuurikeskus

HKR-Rakennuttaja

Tilakeskus
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§ 401
Teollisuustonttien maanvuokrauspaatoksen peruuttaminen (Tapa-
ninkyla, tontit 39125/6 ja 7)

HEL 2015-002322 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 131/682 501, Hiidenportti 16 ja 18

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti peruuttaa 5.3.2015 (107 §) tekemansa vuok-
rauspaatoksen koskien Etnopal Oy:lle vuokrattuja Helsingin kaupungin
39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin nro 39125 tontteja nrot 6 ja 7
(sopimusnumerot 23630 ja 23631, laskutustunnukset T1139-40 ja
T1139-41).
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/hallinto-osasto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Vireille tulo ja vuokrauspaatoksen peruuttaminen

Asia on tullut vireille kiinteistdviraston tonttiosaston omasta aloitteesta,
silla vuokralainen ei ole ollut halukas allekirjoittamaan vuokrasopimuk-
sia siita huolimatta, etta vuokra-ajan oli maara alkaa jo 1.4.2015. Lisak-
si vuokralainen ei ole maksanut yhtakaan maanvuokraan kohdistuvaa
eraantynytta vuokranmaksueraa. Maanvuokrasaatavia ei voida peria,
koska vuokrasopimuksia tonteista ei ole allekirjoitettu.
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Esittelijan mielesta vuokrauspaatds Etnopal Oy:lle vuokrattujen tonttien
osalta voidaan peruuttaa, jotta sopimukseton asiantila keskeytetaan ja
tontit saadaan vapaiksi seka siten mahdollisesti vuokrattua muille elin-
keinonharjoittajille.

Vuokralaiseen on oltu yhteydessa 25.8.2016 ja sille on tarjottu viela
mahdollisuutta maksaa eraantyneet maanvuokraerat ja saapua allekir-
joittamaan maanvuokrasopimus. Vuokralainen ei tarttunut tarjottuun ti-
laisuuteen.

Nykyiset vuokrasopimukset

Kiinteistdlautakunta paatti 5.3.2015 tekemallaan paatoksella (107 §)
vuokrata tontit 39125/6 ja 7 Etnopal Oy:lle 1.4.2015 - 31.3.2045 vali-
seksi ajaksi teollisuus- ja varastotarkoituksiin. Tonttien yhteenlasketuksi
alkuvuosivuokraksi on maaritelty 20 829 euroa.

Vuokrasopimuksia ei ole allekirjoitettu, eika vuokralainen ole myoskaan
alkanut kayttaa tontteja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontit 39125/6 ja 7 kuuluvat voimassa olevan asemakaavan nro 10570
mukaan ymparistdhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeseen (TY-1). Tontin 39125/6 pinta-ala on 1 978
m? ja rakennusoikeus 1 187 k-m2. Tontin 39125/7 pinta-ala on 1 875 m?
ja rakennusoikeus 1 125 k-m?. Tonttien tehokkuusluku on e=0,6.

Tontit ovat rakentamattomia.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/hallinto-osasto
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§ 402

Oikaisuvaatimukset kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon
paatoksesta koskien autopaikkatontin vuokrasopimuksen irtisano-
mista (Laajasalo, tontti 49056/10)

HEL 2016-007970 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 65/673 502, Kumianpaa 4

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hylata As. Oy. Kumianpaan 1:n ja **********
Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon paatoksesta 6.7.2016
(144 §) tekemat oikaisuvaatimukset esitystekstin mukaisin perustein.
(A4149-4)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus (As. Oy. Kumianpaa 1)
2 Oikaisuvaatimus (yksityishenkil®)
3 Irtisanomista koskeva osastopaallikon paatos (oikaisuvaatimukset teh-
ty)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Esitysteksti
Kv/tonttiosasto
Kaupunginkanslia
Kv/hallinto-osasto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 6.7.2016 (143 §
ja 144 §) irtisanoa Laajasalossa sijaitsevien autopaikkatonttien 49056/9
ja 10 toistaiseksi voimassa olevat maanvuokrasopimukset asemakaa-
van muutosten toteuttamisen edellyttamaa asuntorakentamista ja auto-
paikkajarjestelya varten.

Mainitut autopaikkatontit on vain osin rakennettu. Osin autopaikkatontit
ovat rakentamattomia eika naita osia ole siten kaytetty pysakointitarkoi-
tuksiin.

Mainituille autopaikkatonttien nyt rakentamattomille osille on tarkoitus
siirtaa viereisen asemakaava-alueen mukaisen uudisrakentamiseen
osoitetulla asuntotontilla nykyisin sijaitsevat autopaikat. Nain asunto-
tontti voidaan luovuttaa kaavan mukaista rakentamista varten.

Tarkoituksena on, etta irtisanottujen sopimusten tilalle tehtaisiin kyseis-
ten vuokralaisten kanssa uudet sopimukset koskien niita alueita, jotka
nyt ovat olleet kaytdssa. Uudet vuokra-alueet eivat siten koskisi enaa
nyt toteuttamatta olevia alueita. Tata mahdollisuutta on ensisijaisesti
tarjottu vuokralaisille neuvotteluissa ennen irtisanomispaatoksia. Vain
yksi vuokralaisen olisi jarjestelyyn suostunut.

Autopaikkatontit, jota irtisanomiset koskevat, ovat olleet vain osittain ra-
kennettuna ja kaytossa. Kaupungin on tarkoitus toteuttaa kustannuksel-
laan tonttien rakentamattomat osat. Autopaikkatonteille on laskettu ta-
man jalkeen mahtuvan nykyisten paikkojen lisaksi myds mainitut siirret-
tavat paikat. Nykyisille vuokralaisille ei siten synny autopaikkojen va-
jausta.

Tonttia 49056/10 koskevasta paatdksesta (kiinteistdviraston tonttiosas-
ton osastopaallikkd 6.7.2016, 144 §) on tehty kaksi oikaisuvaatimusta.
Toisen oikaisuvaatimuksen on tehnyt tontin vuokralaisena oleva As.
Oy. Kumianpaa 1 seka toisen kunnan jasen ja lisaksi tiettavasti maini-
tun yhtion osakas.

Sopimuksen irtisanominen on ollut valttamatonta asemakaavan toteut-

tamiseksi ja siten asuntorakentamisen edistamiseksi. Taman vuoksi ja

muutoin jaliempana mainituin perustein lautakunnalle esitetaan, etta oi-
kaisuvaatimukset hylataan.

Esittelijan perustelut
Oikaistavaksi vaadittu paatos, oikaisuvaatimuksen tekijat ja oikaisuvaatimukset lyhyesti

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 6.7.2016 (143 §
ja 144 §) irtisanoa Laajasalossa sijaitsevien autopaikkatonttien 49056/9
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ja 10 toistaiseksi voimassa olevat maanvuokrasopimukset asemakaa-
van muutosten toteuttamisen edellyttdmaa asuntorakentamista ja auto-
paikkajarjestelya varten.

Tonttia 49056/10 koskevasta paatoksesta (kiinteistoviraston tonttiosas-
ton osastopaallikkd 6.7.2016, 144 §) on tehty kaksi oikaisuvaatimusta.
Toisen oikaisuvaatimuksen on tehnyt tontin vuokralaisena oleva As.
Oy. Kumianpaa 1 seka toisen kunnan jasen ja lisaksi tiettavasti maini-
tun yhtidon osakas **********

As. Oy. Kumianpaa 1:n oikaisuvaatimuksessa ko. paatos vaaditaan ku-
mottavaksi. Samoin on tulkittava ********** tekemaa oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimusten muodollisten edellytykset ja oikaisuvaatimusperusteet

1.5.2015 voimaan tulleen kuntalain (410/2015) 147 §:n mukaan sen oi-
kaisuvaatimuksia koskevia uusia saannoksia sovelletaan vuonna 2017
valittavan valtuuston toimikauden alusta lukien. Tata ennen oikaisuvaa-
timukseen ja kunnallisvalitukseen sovelletaan, mita uuden kuntalain

voimaan tullessa voimassa olleessa kuntalaissa (365/1995) saadetaan.

Kuntalain (365/1995) 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan,
niiden jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytyma-
ton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka kunnan jasen (KuntalL 92 §).

Kummallakin oikaisuvaatimuksen tehneellda on mainitun sdannoksen
perusteella tahan oikeus.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kulues-
sa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle |ahetetaan paatosta
koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksi-
neen erikseen tiedoksi kirjeelld. Asianosaisen katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tie-
don, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi (Kuntal 95 §). Tie-
doksisaantipaivaa ei oteta lukuun maaraaikaa laskettaessa (MaaraikalL

28).

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon paatoksen 6.7.2016
(144 §) poytakirjanote on vastaanotettu 19.7.2016, ja paatos asetettu
nahtaville 15.7.2016.
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As. Oy. Kumianpaa 1 on jattanyt oikaisuvaatimuksensa kaupungin kir-
jaamoon 1.8.2016 ja ********** 28.7.2016. Oikaisuvaatimukset on siten
tehty lain asettamassa maaraajassa.

Oikaisuvaatimus voidaan tehda paitsi laillisuusperusteella myos tarkoi-
tuksenmukaisuusperusteella. Selvyyden vuoksi todettakoon, etta kun-
nallisvalituksen oikaisuvaatimukseen annetusta paatoksesta voi tehda
ainoastaan laillisuusperusteella.

Asemakaavoitus, pysakointitonttien sopimustilanne alueella ja siirrettavat paikat

Autopaikkatontit 49056/9 ja 10 ovat 16.4.2010 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 11873 mukaan osoitettu yhdistettaviksi
autopaikkatontiksi 49056/14. Kyseiselle tontti on osoitettu asuntotont-
tien 49056/5 (vuokralainen As. Oy. Kumianpaa 1), 49056/6 (vuokralai-
nen Kiinteistd Oy Kumianpaa 2) ja 49056/8 (vuokralainen Asunto Oy
Kumianpaa 6) autopaikkoja varten. Kyseiset autopaikkatontit 49056/9
ja 10 ovat olleet vuokrattuina mainituille yhtidille toistaiseksi voimassa
olevilla sopimuksilla.

Samaan kaava-alueeseen sisaltyvat ohjeelliset autopaikkatontit
49056/3 ja 13 on puolestaan osoitettu asuntotonteille 49056/2 (vuokra-
lainen As Oy Saastoétalo), 49056/4 (vuokralainen Bostads Ab Henrik
Borgstroms vag 5) ja 49056/12 (voimassa oleva tontti 49056/1, vuokra-
lainen Asunto Oy Laajakumpu).

Autopaikkatontti 49056/3 on vuokrattu vuonna 1964 As Oy Saastotalol-
le. Sopimus on maaraaikainen ja paattyy 31.12.2025. Ohjeellinen auto-
paikkatontti 49056/13 on puolestaan viela osa viereista asuntotonttia
49056/1 ja vuokrattuna Asunto Oy Laajakummulle asuntotarkoituksiin
niin ikaan 31.12.2025 saakka.

Mainitun kaava-alueen itapuolelle on laadittu vuonna 2013 lainvoimai-
seksi tullut asemakaava nro 12000. Kyseessa on Kruunuvuorenrannan
projektialueeseen kuuluva Borgstrominmaki. Kaavaan sisaltyy asuin-
kerrostalotontti 49057/5, joka on varattu VVO Kodit Oy:lle. Tontille si-
joittuu myds Kruunuvuorenrannan alueen ensimmainen paivittaistava-
rakauppa. Tontilla on tarkoitus aloittaa rakennustyot kevaalla 2017.

Mainitulla tontilla on talla hetkella voimassa Bostads Ab Henrik Borgst-
roms vag 5:n autopaikoitusaluetta koskeva vuokrasopimus. Vuokra-
alue ulottuu osittain myds viereiselle Helsingin asuntotuotantotoimistol-
le (ATT) varatulle tontille 49057/4. ATT:lle varattua tonttia ei ole suunni-
teltu rakennettavan viela lahivuosina.

Sopimusten irtisanomisissa on kyse naiden Bostads Ab Henrik Borgst-
roms vag 5:lle kuuluvien autopaikkojen siirtdmisesta autopaikkatonteille
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49056/9 ja 10 (voimassa olevassa kaavassa tontti 49056/14) VVO:lle
varatun tontin rakentamisen tielta. Autopaikat siirretdan tonttien raken-
tamattomille osille, joita nykyiset vuokralaiset eivat siis ole kayttaneet
pysakointitarkoituksiin. Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan mainitun
alueen.

Asemakaavan nro 11873 mukaan Bostads Ab Henrik Borgstroms vag
5:n hallinnoiman asuntotontin 49056/4 autopaikat on osoitettu LPA-ton-
teille 49056/3 ja 13. Naita alueita koskevat maanvuokrasopimukset
ovat kuitenkin voimassa 31.12.2025 saakka eika niita siten voi jarjestel-
|& uudestaan ennen tata ajankohtaa.

Vuokrasopimukset, neuvottelut ja sopimusten irtisanominen

Helsingin kaupunki on vuonna 1982 vuokrannut autopaikkatontin
49056/9 yhteisesti Asunto Oy Kumianpaa 6:lle ja Kiinteistd Oy Kumian-
paa 2:lle seka autopaikkatontin 49056/10 As. Oy. Kumianpaa 1:lle tois-
taiseksi voimassa olevilla sopimuksilla. Sopimusten mukaan ne voi-
daan irtisanoa kuuden kuukauden irtisanomisajalla. Irtisanominen ei
vaadi sopimusten mukaan perustetta.

Autopaikkatontit ovat osittain toteutettuina ja kaytéssa, muutoin ne ovat
edelleen puuston ja muun kasvillisuuden peittamina.

Paatdksen perusteluissa on todettu, etta vuokralaisten kanssa on kayty
neuvottelut vapaaehtoisesta vuokra-alueiden jarjestelysta. Tarkoitukse-
na on talloin ollut ja on edelleen, etta irtisanottujen sopimusten tilalle
tehtaisiin kyseisten vuokralaisten kanssa uudet sopimukset koskien nii-
ta alueita, jotka nyt ovat olleet kaytdssa. Uusi vuokra-alue ei siten kos-
kisi enda nyt toteuttamatta olevaa aluetta. Autopaikkatonteilla olisi siten
jarjestelyn seurauksena nykyisten kahden vuokralaisen sijaan kolme
vuokralaista. Kaupunki huolehtii autopaikkatontin loppuosan toteuttami-
sesta kustannuksellaan.

Tontin 49056/10 vuokralainen, As. Oy. Kumianpaa 1, kasitteli asian yh-
tiokokouksessaan 15.6.2016, jossa se paatti olla hyvaksymatta ehdo-
tettua sopimusmuutosta.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta tontin 49056/9 osalta (paatos

143 §) toinen vuokralainen Asunto Oy Kumianpaa 6 hyvaksyi tehdyn
ehdotuksen muutamin pysakadintialueen suunnitelmiin tehtavin muutok-
sin tontin toisen vuokralaisen Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:n kieltaytyes-
sa ehdotetusta sopimusmuutoksesta. Sopimus on taytynyt irtisanoa
kuitenkin kokonaisuudessaan kumpaankin vuokralaiseen nahden.

Paatoksissa on todettu, etta kaupunki on valmis tekemaan nykyisten
vuokralaisten kanssa pysakointialueesta uudet vuokrasopimukset muu-
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ten entisin ehdoin mutta silla erotuksella, etta uuden vuokrasopimuksen
mukainen vuokra-alue vastaa nykyisin kaytdssa olevaa aluetta. Vuok-
ran maara tullaan tarkistamaan uutta pinta-alaa vastaavaksi. Lisaksi
vuokrasopimukseen tullaan ottamaan rasitteenluonteiset ehdot muun
muassa rakennettavien autopaikkojen kayttajien kulkuoikeudesta ole-
massa olevan autopaikka-alueen poikki.

Paatoksissa on lisaksi todettu, etta tiiviissa ja rakennetussa ymparistos-
sa on perustellusti osoitettu autopaikat siirrettaviksi pysakointia varten
kaavoitetuille alueille ja jo olemassa oleville autopaikkatonteille, jotka
ovat nykyisin melko tehottomassa kaytossa. Lisapaikkojen sijoittaminen
niille ei nain ollen lahtdkohtaisesti aiheuta kaupunkikuvallista tai muuta
haittaa.

Jarjestelyn valiaikaisuus ja pysyva jarjestely tulevaisuudessa

Autopaikkatonttien vuokrasopimukset on irtisanottu Bostads Ab Henrik
Borgstroms vag 5:n hallinnoiman asuntotontin 49056/4 autopaikkojen
siirtdmiseksi. Autopaikkojen sijoittaminen tonteille 49056/9 ja 10 (nykyi-
sen kaavan mukaan tontti 49056/14) on tarkoitettu valiaikaiseksi.

Kuten edella on todettu, nyt asuntotonttia 49056/4 palvelevia, siirretta-
via autopaikkoja ei voida ennen 1.1.2026 toteuttaa niille kaavassa 0soi-
tetuille autopaikkatonteille 49056/3 ja / tai 13, silla kyseisia alueita kos-
kevat vuokrasopimukset paattyvat vasta 31.12.2025.

Oikaisuvaatimusten sisall6t ja perustelut

Kummassakin oikaisuvaatimuksessa irtisanomispaatosta vaaditaan ku-
mottavaksi. Oikaisuvaatimuksissa on esitetty seuraavat perusteet:

As. Oy. Kumianpaa 1

- Pitaa irtisanomista kohtuuttomana, koska yhtion asukkailla on sen
mukaan ilmeinen tarve lisdautopaikkoihin.

- Toteaa, etta irtisanomisen my6ta menetettaisiin autopaikoitusalueen
paadyssa sijaitsevat kolme autopaikkaa.

- Lisaksi toteaa, ettei se mittavien korjausrakentamishankkeidensa
vuoksi ole pystynyt investoimaan kayttamattomana olevan autopaikka-
tontin osan toteuttamiseen.

*hkkkkkkkk

- Kyseenalaistaa jarjestelyn (uusien autopaikkojen sijoittamisen nykyi-
sin vuokratuille autopaikkatonteille) vaikuttamattomuutta kaupunkiku-
vaan, toisin kuin irtisanomista koskevassa paatoksessa todetaan. Han

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Poytikirja 19/2016 32 (68)

To/2
06.10.2016

perustelee tata silla, etta irtisanomispaatoksessa todetaan uusiin sopi-

muksiin otettavan rasitteenluonteiset ehdot muun muassa siirrettavien

autopaikkojen kayttajien kulkuoikeudesta olemassa olevan autopaikka-
alueen lapi.

- Epailee, etta autopaikkojen siirto nykyisesta paikasta kauemmas ky-
seisen asunto-osakeyhtion asuntotontista johtaisi kadunvarsipysakain-
tiin yha enenevassa maarin ja siten liikenneturvallisuuden osalta epa-
toivottavaan lopputulokseen.

- Kritisoi suunnittelun laatua ja kaupungin toimintatapaa viitaten oletet-
tavasti kaavoitukseen ja asiasta kaytyihin keskusteluihin. Lisaksi han
epailee, ettei jarjestelyn taustasyita ole avoimesti tuotu esiin.

- Toteaa, ettad sopimusten irtisanomiselle olisi [6ytynyt muita vaihtoeh-
toja. Niita ei ole kuitenkaan oikaisuvaatimuksessa tuotu esiin.

- Tuo esiin, etta autopaikkatontilla nykyisellaan olevalla metsikolla on
myo0s virkistyksellisia arvoja.

Paatdsehdotus oikaisuvaatimusten hylkaamisesta ja sen perustelut

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos on esittelijan nakemyksen
mukaan lainmukainen. Kyse on siten ennen kaikkea paatoksen tarkoi-
tuksenmukaisuudesta, johon oikaisuvaatimuksissakin on tulkittava ve-
dotun.

Lautakunnalle esitetaan, etta oikaisuvaatimukset hylataan seuraavin
perustein:

As. Oy. Kumianpaa 1

- Yhtio ei tule jarjestelyn seurauksena menettamaan yhtaan autopaik-
kaa. Yhtion mainitsemat autopaikoitusalueen paadyssa sijaitsevat kol-
me paikkaa ovat voimassa olevan kaavan mukaan osa muodostettavaa
autopaikkatonttia 49056/14 ja siten osa tulevaa vuokra-aluetta.

- Toteutettava jarjestely on valiaikainen. Yhtiolla on edelleen mydhem-
min mahdollisuus saada nyt toteuttamatta oleva autopaikkatontin osa
kayttoonsa asemakaavan mukaisesti.

*hkkkkkkkk

- Mita irtisanomispaatdksessa on todettu siita, ettei jarjestely vaikuta
kaupunkikuvaan, viittaa ennen kaikkea siihen, etta siirrettavat autopai-
kat osoitetaan jo kaavoitetulle autopaikkatontille sen sijaan, etta niille
jarjestettaisiin valiaikainen paikka muuhun kayttoon kaavassa osoitetul-
ta alueelta. Oikaisuvaatimuksessa mainitut rasitteenluonteiset ehdot
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puolestaan liittyvat taman autopaikoitusalueeksi kaavoitetun alueen
kayttdon eika niilla siten ole vaikutusta kaupunkikuvaan.

- Asemakaavan mukaan alueen velvoitepysakointi on osoitettu erillisil-
le autopaikkatonteille ja mitoitettu kaavassa. Siirrettavat paikat on las-

kettu mahtuvan autopaikkatonttien (jota irtisanomiset koskevat) nyt to-
teuttamatta oleville osille. Tama tulee olemaan myos Bostads Ab Hen-
rik Borgstroms vag 5:n kanssa tehtavan vuokrasopimuksen mukainen

vuokra-alue.

Nykyisille vuokralaisille tarjotut uudet sopimukset tulisivat kattamaan
alueen, joka niilla nykyisinkin on kaytossa. Jarjestelyn seurauksena au-
topaikkatonteilla nykyisin sijaitsevat paikat eivat vahene. Siten vaaraa
kadunvarsipysakoinnin lisaantymisesta ei taman vuoksi aiheuteta. To-
dettakoon lisaksi, etta luvattomaan tai vaaralliseen kadunvarsipysa-
kointiin ei voida talla jarjestelylla vaikuttaa, vaan siihen tulee puuttua
muilla keinoin.

- Alueen kokonaisuuden suunnittelu on ratkaistu kaavassa. Siten mai-
nitulla suunnittelun laadulla ei ole liityntaa irtisanomista koskevan paa-
tokseen.

- Mita tulee kaupungin toimintatapaan asiassa painotettakoon sita, etta
vuokralaisille on tarjottu ennen irtisanomispaatosta vapaaehtoista rat-
kaisua, jolla ei olisi vaikutettu vuokra-alueiden tosiasialliseen laajuuteen
ja joka on tarkoitettu valiaikaiseksi. Ehdotettu ratkaisu on edelleen tar-
jolla kyseisille vuokralaisille ja sita on pidettava kohtuullisena. Vuokra-
laisille on tuotu myds avoimesti esiin, etta kyse on asemakaavan to-
teuttamisesta ja tontin 49057/5 rakentamisen mahdollistamisesta.

- Asuntorakentamiseen varatun tontin (49057/5) rakentamiskelpoiseksi
saattamiseksi ja kaavan toteuttamiseksi ei ole voitu odottaa autopaik-
katonttien 49056/3 ja 13 alueella olevien sopimusten paattymista
(31.12.2025), vaan on tullut 16ytaa ratkaisu, jolla asuntotontti voidaan
luovuttaa rakentamista varten mahdollisimman pian. Mainittuja muita
vaihtoehtoja ei ole esitetty eika kiinteistdlautakunnan mukaan ole ole-
massa tontin rakentamisen vaatimassa aikataulussa.

- Autopaikkatonttien 4956/9 ja 10 (nykyisen kaavan mukaan tontti
49056/14) kayttotarkoitus on ratkaistu asemakaavassa. Tontin rakenta-
mattomalla metsikkdisella osalla on varmasti oma virkistysarvonsa,
mutta tahan olisi tullut ottaa kantaa asemakaavoituksessa. Tonttien
loppuosan rakentaminen on tassa vaiheessa kaavan toteuttamista. On
lisdksi todettava, etta yhtid on omassa oikaisuvaatimuksessaan tuonut
esiin halunsa ottaa myos tontin loppuosa kayttoon, jolloin mainittu vir-
kistysarvo menetettaisiin joka tapauksessa kaupungin toiminnasta riip-

pumatta.
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Lisaksi kiinteistdlautakunta toteaa, etta jarjestelyssa on kyse ennen
kaikkea asemakaavan toteuttamisesta ja asuntotontin 49057/5 rakentu-
misen edistamisesta. Tontille tulee sijoittumaan lisdksi Kruunuvuoren-
rannan alueen ensimmainen paivittaistavarakauppa, minka vuoksi ton-
tin rakentumisella on merkitysta myos alueen toimivuuden kannalta laa-
jemminkin.

Mainituista syista johtuen on ollut valttamatonta loytaa tontilla nykyisel-
laan sijaitseville autopaikoille valiaikainen alue ennen autopaikkojen
jarjestamista ko. alueella voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
nykyisten maaraaikaisten sopimusten paattymisen (31.12.2025) jal-
keen.

Lopuksi kiinteistOlautakunta toteaa, etta kyse on laajemmailtikin kau-
pungin rakentumisesta ja kehittymisesta. Kaupunginvaltuusto on aset-
tanut asumisen ja siihen liittyvan maankayton ohjelmassaan (AM-ohjel-
ma) jo vuonna 2012 korkeat asuntotuotantotavoitteet. Uuden kaupun-
ginvaltuustossa 22.6.2016 hyvaksytyn AM-ohjelman mukainen asunto-
tuotantotavoite on vahintaan 6 000 asuntoa vuodessa. Jarjestelylla py-
ritdan osaltaan mahdollistamaan tavoitteen toteutuminen, tassa tapauk-
sessa tontin 49057/5 osalta.

Uuden maanvuokrasopimuksen tekemiseen kehottaminen ja muut taytantéonpanotoimenpiteet

Kiinteistdlautakunta kehottaa hylatessaan oikaisuvaatimukset tontin
49046/10 vuokralaista As. Oy. Kumianpaa 1:ta ryhtymaan valittomasti
toimenpiteisiin uuden vuokrasopimuksen neuvottelemiseksi kaupungin
kanssa seka nain osaltaan mahdollistamaan autopaikkatontin 49056/14
(nykyiset autopaikkatontit 49056/9 ja 10) loppuosan toteuttamisen ja
kayttamisen siirrettavienkin autopaikkojen osalta.

Muussa tapauksessa sopimuksen paatyessa irtisanomisajan kuluttua
alueen hallinta palautuu kaupungille ja vuokralaista koskevat sopimuk-
sen paattymiseen liittyvat velvoitteet.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus (As. Oy. Kumianpaa 1)
2 Oikaisuvaatimus (yksityishenkil®)
3 Irtisanomista koskeva osastopaallikon paatds (oikaisuvaatimukset teh-
ty)
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Teollisuustontin vuokrasopimuksen jatkaminen (Pitajanmaki, tontti
46037/10)

HEL 2016-010600 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/678 492, Takkatie 7
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti jatkaa Kiinteistoosakeyhtio Takkatie 7:lle (Y-
tunnus 0727318-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsin-
gin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin nro 46037 ton-
tin nro 10 (os. Takkatie 7, pinta-ala 7 203 m?) maanvuokrasopimusta
(sop. nro 19276, laskutustunnus T1146-149) 1.11.2016 alkaen seuraa-
vin ehdoin vuokrasopimuksen muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokra-aika paattyy 31.12.2030 entisen 31.12.2024 asemesta.
2

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoi-
keus toiselle.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista, seka maaperaan sijoitetuista
jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen
on tutkittava alue.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosastolle jaljennos luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

My0s entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.
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Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3

Ennen tata sopimusta vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia
maanvuokrasopimuksia, joista viimeisin paattyi 30.6.2000 (sopimusnu-
mero 17133).

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta jatkettaes-
sa eika aiemmin tutkittu.

Vuokra-alue on merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestel-
man kohderaportti (13.4.2016) on tdman vuokrasopimuksen liitteena.
Raportin mukaan maaperaa on mahdollisesti pilannut moottoriajoneu-
vojen huolto- ja korjaus, ja maaperan pilaantumattomuus on tarvittaes-
sa varmistettava muutosten yhteydessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta taman
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohem-
minkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Poytikirja 19/2016 38 (68)

To/3
06.10.2016

lainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan
ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

(T1146-149)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maaperaraportti
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Vireille tulo
Hakija on pyytanyt, etta tontin 46037/10 vuokrasopimusta jatkettaisiin.
Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 46037/10 on vuokrattu hakijalle teollisuus- ja varastotarkoituksiin
31.12.2024 saakka. Tontin perusvuokra on 2 968,01 euroa vuodessa ja
sen nykyinen vuosivuokra on 56 570 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 46037/10 kuuluu voimassa olevan, sisdasiainministerion
8.1.1970 vahvistaman asemakaavan nro 6228 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 7 203 m?
ja rakennusoikeus 7 203 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua
e=1,00.

Tontilla on 4 752 m?n suuruinen teollisuusrakennus.

Nyt puheena oleva tontti sijaitsee Pitajanmaella ns. Takkatien ja Arina-
tien pienteollisuusalueella, jossa paaosin maanvuokrasopimukset paat-
tyvat vuoden 2030 lopussa. Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tie-
don mukaan valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue tultaisiin edelleen
osoittamaan tyopaikka-alueeksi, eika vuokrasopimusten uusimiselle
nain ole estetta.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontin 46037/10 voidaan vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2030 saak-

ka.
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Vuokran maaraa ei tassa vaiheessa ole syyta tarkistaa, koska se vas-
taa alueen nykyista vuokratasoa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maaperaraportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 404

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseen nro 12396 liittyvan sopimuksen tekemiseksi Asunto Oy
Helsingin Lopinkulman kanssa

HEL 2016-010475 T 10 01 00
Kiinteistokartta 87/676 493, Lokkalantie 14

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tettaisiin tekemaan Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan (Munkki-
niemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30057 tontin 14 (kiinteistétunnus
91-30-057-14) omistajan Asunto Oy Helsingin Lopinkulman (jaliempana
tontinomistaja) kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA130-8)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 5.4.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta
3 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 3
Kaupunginhallitus
Kiinteistdvirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Munkkiniemeen on laadittu asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
asuin- ja liikerakennusten tontin 30057/14 taydennysrakentamisen.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten tontinomista-
jan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen
mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetdan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille 700 000 euron suuruisen rahakorvauksen.

Esittelijan perustelut
Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Munkkiniemen 1930-1970 -luvuilla
rakennetulla asuinalueella Laajalahdentien ja Huopalahdentien valisella
alueella.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 5662 (vahvistettu 29.9.1965)

tontti 30057/14 on merkitty kuulumaan yhdistettyjen liike- ja asuntoker-
rostalojen korttelialueeseen (ALK). Tontin rakennusoikeus on 3 872 k-

m? ja kerrosluku kuusi.

Tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1967 valmistunutta asuin- ja liikeraken-
nusta (3 964 k-m?).

Tontin omistaa Asunto Oy Helsingin Lopinkulma (Kaatuneiden muisto-
saatio).

Asemakaavan muutosehdotus nro 12396
Asemakaavan muutosehdotuksessa tontille 30057/14 on osoitettu
asuinkerrosalaa yhteensa 6 200 k-m?, josta uutta on noin 2 330 k-m?2.

Maantasokerrokseen on osoitettu 110 k-m? ravintola-, liike-, toimisto-
tai tyotilakayttéon. Piharakennusten rakennusoikeus on 80 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin arvo nousee merkitta-
vasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 3 oleva sopimus.
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Maankayttosopimus

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille 700 000 eu-
ron suuruisen rahakorvauksen.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen nyky-
arvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupai-
vaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 5.4.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12396 kartta
3 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 3
Kaupunginhallitus
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 405

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokraus- ja
myyntiperusteiden maaraamiseksi asuinkerrostalotonteille (Hertto-
niemi, Roihuvuori, tontit 43233/6 ja 7)

HEL 2016-010504 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 91/676 503, Tulisuontie 1 ja Roihuvuorentie

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokramaan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttonie-
mi) asemakaavan muutokseen nro 11560 sisaltyvat asuntotontit
43233/6 ja 7 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavan tontin
43233/6 ja vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavan
tontin 43233/7 vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerros-
neliometrihintana 31 euroa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta perit-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan sisallyttdmaan vapaarahoitteisena vuokra-asuntuotantona toteu-
tettavan tontin 43233/6 vuokrasopimukseen tontin ostovelvoitetta kos-
kevat seuraavat ehdot:

1
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Vuokralainen on velvollinen ostamaan tontin 43233/6 kahden vuoden
kuluessa siita, kun vuokrasopimuksen mukainen vuokra-aika on alka-
nut.

2

Tonttia myytaessa on sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakenne-
tut asunnot pidetaan vuokra-asuntokaytossa vahintaan kymmenen
vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

3

Kauppahinta ostovelvoitetta tayttaessa perustuu virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan rakennu-
soikeuden yksikkdhintaan 34 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elin-
kustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohinnan
mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka saa-
daan kertomalla edella mainittu yksikkdhinta luvulla 19,13 (8/2016, ind.
1913).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
tdan samaa kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen

osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

4

Tontin kokonaiskauppahinta maaritetdan vuokrasopimuksen mukaisen
vuokran maarittamisen perusteena kaytetyn kerrosalamaaran ja edella
mainitun yksikkohinnan mukaan.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalamaara lainvoimaisessa
rakennusluvassa, poikkeamispaatoksessa tai asemakaavan muutok-
sessa ylittda mainitun pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokran maarit-
tamisen perusteena kaytetyn kerrosalamaaran tai mainittu kerrosala-
maara muutoin ylitetaan, maaritetaan kokonaiskauppahinta taman pe-

rusteella.
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5

Vuokrasopimus laaditaan siihen sisallytettavan ostovelvoitteen vuoksi
noudattaen maakaaren 2 luvun 1 §:n kiinteistéon kauppaa koskevia
muotosaannoksia.

6

Muutoin kaupassa noudatetaan pitkdaikaiseen maanvuokrasopimuk-
seen sisallytettyja ehtoja ja mahdollisesti kiinteistlautakunnan paatta-
mia lisadehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Herttoniemen Roihuvuoresta varatulle kahdelle asuinkerrostalotontille
esitetaan maarattavaksi vuokrausperusteet. Lisaksi toisen, vapaara-
hoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavan tontin maanvuokra-
sopimukseen esitetaan sisallytettavan tontin ostovelvoitetta koskevat
ehdot.

Esittelijan perustelut

Tonttien aiempi kaytto ja varauspaatoksen tausta
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Osin tontin 43233/6 alueella on voimassa Kiinteistdo Oy Roihuvuoren
Palvelutalon kanssa tehty aiemman asemakaavan mukaista liiketonttia
43233/1 koskeva maanvuokrasopimus.

Lisaksi osin tontin 43233/7 ja osin myos 43233/6 alueella on ollut voi-
massa maanvuokrasopimus koskien aiemman asemakaavan mukaista
tonttia 43233/2. Vuokrasopimus on paattynyt 30.6.2016. Vuokralaisena
on alun perin ollut Roihuvuoren Lampé Oy.

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on tehnyt esisopimukset Kiinteistd Oy
Roihuvuoren Palvelutalon osakkeenomistajien ja Roihuvuoren Lampd
Oy:n kanssa. Sopimusten mukaan Pohjola Rakennus Oy Uusimaa os-
taa Kiinteistd Oy Roihuvuoren Palvelutalon koko osakekannan ja Roi-
huvuoren Lamp6 Oy:n osin varausalueelle sijoittuvan vuokraoikeuden.

Tontin varaaminen Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle perustuu siihen,
etta se on tehnyt Kiinteistdé Oy Roihuvuoren Palvelutalon osakkeeno-
mistajien ja Roihuvuoren Lampo Oy:n kanssa mainitut esisopimukset.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 4.4.2016 (307 §) varata Pohjola Rakennus Oy
Uusimaalle asemakaavan muutoksen nro 11560 mukaisen ohjeellisen
korttelin nro 43233 tontin nro 5 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2018 saakka. Varauspaatos sisalsi muun muassa seuraavat eh-
dot:

- Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varau-
salueelle vapaarahoitteista ja saantelematonta omistusasuntotuotan-
toa. Kuitenkin enintaan noin 30 % tontille toteutettavasta kerrosalasta
voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.

- Omistusasuntotuotantona toteutettavasta asuinhuoneistoalasta va-
hintdan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan

70 hm2.

- Varaus tulee voimaan ehdolla, etta varauksensaaja tekemiensa esi-
sopimusten mukaisesti hankkii nimiinsa Kiinteistdo Oy Roihuvuoren Pal-
velutalon koko osakekannan, koska yhtio hallitsee maanvuokrasopi-
muksen nojalla varattuun tonttiin sisaltyvaa tonttia 43233/1, ja Roihu-
vuoren Lampd Oy:lta yhtion Helsingin kaupungilta vuokraaman tontin
43233/2 maanvuokrasopimuksen.

Varauspaatoksen muutos ja yhteistydkumppanin valinta

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 7.6.2016 (106 §)
muuttaa tontin 43233/5 varauspaatosta siten, etta tontin 43233/2 vuok-
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raoikeus voidaan hankkia myos varauksensaajan maaraaman yhtion
omistukseen. Paatoksen mahdollistamana vuokraoikeus on hankittu
Kiinteistd Oy Roihuvuoren Palvelutalon nimiin.

Samalla tonttiosaston osastopaallikkd paatti hyvaksya Pohjola Raken-
nus Oy:n yhteistydkumppaniksi vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
osalta VVO Kodit Oy:n.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 14.3.2007 hyvaksyman ja 27.4.2007 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11560 mukaan tontti 43233/5 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on
8 000 k-m>.

Tontille on 20.6.2016 hyvaksytty tonttijako nro 12797. Tonttijaon myota
muodostetaan tontit 43233/6 ja 7, jotka kasittdvan mainitun ohjeellisen
tontin 43233/5.

Tontille 43233/6 on tonttijaon myota osoitettu asuinrakennusoikeutta
1 870 k-m? ja liikerakennusoikeutta 50 k-m?. Rakennusoikeus on yh-
teensa 1 920 k-m>.

Tontille 43233/7 on osoitettu asuinrakennusoikeutta 5 130 k-m? (3 430
+ 1 700) ja liikerakennusoikeutta 950 k-m?. Rakennusoikeus on yhteen-
sa 6 080 k-m=.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteena nro 1.
Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto oikeutti 24.4.2013
(129 §) kiinteistolautakunnan vuokraamaan Herttoniemenrannasta
asuntotontin (AK) 43011/30 pitaen perusteena virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 34 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa. Kyseinen tontti on vuokrattu vapaara-
hoitteista omistusasuntotuotantoa varten.

Muutoin lahialueelta ei ole I0ydettavissa uudistuotantoon luovutettujen
tonttien vertailutietoja lahivuosilta.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Ottaen huomioon nyt kyseessa olevien tonttien vertailukohteesta eriava
sijainti ja jaljempana mainitut seikat esitetaan vapaarahoitteisena vuok-
ra- ja omistusasuntotuotantona toteutettavien asuntotonttien 43233/6 ja
7 vuosivuokrat maarattaviksi pitden perusteena virallisen elinkustannu-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2016 49 (68)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol5
06.10.2016

sindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 31 euroa.

Lisaksi vuokrausperusteessa on huomioitu se, etta vuokralaisen on tul-
lut hankkia omistukseensa tonttien alueilla aiemmin olleet vuokraoikeu-
det / vuokraoikeuden haltijan osakkeet saadakseen varauksen tonttiin.
Vuokralainen vastaa siten myds rakennusten purkamisesta ja aiemmin
vuokratuilla alueilla mahdollisesti iimenevasta pilaantuneesta maape-
rasta tai pohjavedesta.

Tontin 43233/7 kayvasta arvosta on hankittu liséksi ulkopuolinen asian-
tuntija-arvio. Vuokrausperuste vastaa arviota. Vuokrausperustetta voi-
daan soveltaa seka tontilla 43233/7 etta tontilla 43233/6.

Tonteille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai ty6tilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta perit-
taisiin asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa asema-
kaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosa-
lan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maa-
raytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 60 vuotta. Talldin vuokra-aika paattyisi
31.12.2075.

Maanvuokran nykyarvo ja teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin

Asuntotonteille 43233/6 ja 7 esitettdva vuokrausperuste vastaa nykyar-
voltaan (8/2016, ind. 1913) noin 593 euron kerrosneliometrihintaa.

Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuk-
siin olisi talldéin noin 2,4 euroa/as-m?#/kuukausi.

Ostovelvoite (vapaarahoitteinen vuokra-asuntotuotanto)

Vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettava tontti esite-
taan myytavan. Tonttia ei ole kuitenkaan tarvetta myyda heti, vaan tont-
ti vuokrattaisiin ensin ja myynti toteutettaisiin myohemmin.

Tontin maanvuokrasopimukseen esitetdan taman vuoksi sisallytettavan
ostovelvoitetta koskevat ehdot. Niiden mukaan tontti olisi ostettava kah-
den vuoden kuluessa tonttia koskevan vuokrasopimuksen mukaisen
vuokra-ajan alkamisesta. Talloin tontin kauppakirjaan sisallytettaisiin
muun ohella 10 vuoden vuokra-asuntokayttovelvoitetta koskeva ehto.
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Kauppahinta

Kauppahinta ostovelvoitetta tayttdessa perustuisi virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan rakennu-
soikeuden yksikkohintaan 34 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Rakennusoikeuden yksikkohinta olisi siten noin 1,1 -kertainen tontin
vuokrausperusteena kaytettavaan yksikkdhintaan (31 euroa/k-m?) nah-
den, mika on kaupunginhallituksen osto-optiota koskevan periaatepaa-
toksen 1.3.2010 (251 §) mukainen.

Kaupan perusteena kaytettava yksikkohinta vastaa nykyarvoltaan
(8/2016, ind. 1913) noin 650 euron kerrosnelidometrihintaa.

Kauppahinta maaraytyisi kaupantekohetkelld viimeksi julkaistulla elin-
kustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohinnan
mukaan. Kaupungilla olisi kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintaan edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa,
joka saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,13
(8/2016, ind. 1913).

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 406

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseen nro 12341 liittyvan sopimuksen tekemiseksi Suomen
evankelis-luterilaisen kirkon kanssa

HEL 2016-010487 T 10 01 00

Kiinteistokartta 63/672 497, Satamakatu 7-11

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tettaisiin tekemaan Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanok-
ka) korttelin 147 tonttien 9 ja 11 (kiinteistétunnukset 91-8-147-9 ja 91-8-
147-11) omistajan Suomen evankelis-luterilaisen kirkon (jaljempana
tontinomistaja) kanssa liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA108-1)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 25.8.2015
2 Ksv:n lausuntokirje 28.6.2016
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12341 kartta
4 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 4
Kaupunginhallitus
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
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Liite 3
Liite 4

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Nykytilanne

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Katajanokalle on laadittu asemakaavan muutos, joka mahdollistaa kirk-
kohallituksen toimistokaytossa olleiden tilojen muuttamisen asuinnoiksi
ja lahetyston kayttoon.

Muutosehdotus korottaa tonttien arvoa merkittavasti, joten tontinomis-
tajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatok-
sen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille 3 300 000 euron suuruisen rahakorvauksen.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Katajanokalla Tove Janssonin
puiston laidalla osoitteissa Satamakatu 9 ja 11 seka Luotsikatu 1 ja 1a.
Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristéa (RKY 2009, Katajanokan vanha osa).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 8340 (vahvistettu 18.6.1984)

tontit 8147/9 ja 11 ovat kirkollisten hallinto- ja virastorakennusten kort-
telialuetta (YKH). Tonteilla sijaitsee nykyisin tyhjillaan olevia rakennuk-
sia, jotka ovat olleet kirkkohallituksen omistuksessa ja toimistokaytos-

sa. Rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1937-1938.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12341

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontinomistajan omistamista YKH-
tonteista 8147/9 ja 11 muodostetaan lahetystérakennusten korttelialu-
een tontti 8147/12, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas (YH/s), ja
kaksi asuinkerrostalojen korttelialueen tonttia 8147/11 ja 13, jotka ovat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita (AK/s).

Lahetystotontille on kaavassa osoitettu rakennusoikeutta 1 490 k-m?,
minka lisaksi ullakolle saa rakentaa 140 k-m? kayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja. Asuinkerrostalojen korttelialueen tonteille 8147/11 ja 13 on
osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 9 780 k-m?, minka lisaksi ul-
lakoille saa rakentaa 730 k-m?. Kadun varteen tontille 8147/13 tulee ra-
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kentaa kivijalkoihin liike-, myymala- tai toimistotilaa yhteensa 85 k-m?.
Uudet autopaikat sijoitetaan Satamakadun alle pysakaointilaitokseen tai
muuhun ulkopuoliseen pysakointilaitokseen.

Kiinteistlautakunta on 2.6.2016 (253 §) jatkanut tontinomistajan katua-
luevarausta kaavamuutoksen edellyttamaa Satamakadun maanlaisen
pysakointilaitoksen suunnittelua varten 30.6.2017 saakka.

Asemakaavan muutoksen seurauksena tonttien arvo nousee merkitta-
vasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman paatdoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 4 oleva sopimus.
Maankayttosopimus

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille maankaytto-
korvausta 3 300 000 euroa.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen nyky-
arvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupai-
vaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytannon mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 25.8.2015
2 Ksv:n lausuntokirje 28.6.2016
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12341 kartta
4 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 4
Kaupunginhallitus
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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§ 407

Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Tilakeskus

Tonttiosasto

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

TilaHasp_46 § Sote, vuokraus Kaivonkatsojantie 3
TilaHasp_47 § Kioskien vuokraus rakennusvirastolle
TilaHasp_48 § Palmia Oy, vuokrahyvitys Laajalahdentie 30
TilaHasp_49 § Toinen linja, autohallipaikan vuokraaminen
TilaHasp_50 § Nuorisoasiainkeskus, Kunnantie 3 vuokraus
TilaHasp_51 § Pelastuslaitos, padomavuokrankorotukset

TilaP_63 § Rakennesuunnittelupalvelujen puitesopimus, option kayt-
toonotto

TilaTtp_8 § Vaka, Paivakoti Norpan lisdvuokra, Teinintie 13

TilaTtp_9 § Alkesanterinkatu 16, museokeskustilan vuokraus kaupun-
ginmuseolle

TilaYap_219 § Tmi Markku S Virtanen, liiketilan vuokraus
TilaYap_221 § HeatherMill Oy, vuokraus Tyynenmerenkatu 1
TilaYap_222 § Autopaikan nro 23 vuokraus, Kaustisenpolku 6

TilaYap_223 § Korjaus vuokrasopimukseen NiceAlice Tmi

ToAttp_282 § Ajoyhteytta koskevan rasitesopimuksen hyvaksyminen ja
allekirjoittaminen (Lauttasaari, yleinen alue 31 K seka kiinteistot
41401/618 ja 31026/7)

ToAttp_283 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikaisen vuokraus-
paatdoksen muuttaminen (Suurmetsa, Alppikyla, tontti 41306/1)
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ToAttp_284 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikaisen vuokraus-
paatoksen muuttaminen (Suurmetsa, Alppikyla, tontti 41306/2)

ToAttp_285 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikaisen vuokraus-
paatdksen muuttaminen (Suurmetsa, Alppikyla, tontti 41306/3)

ToAttp_286 § Sopimuksen liittdminen pitkaaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin (Tuomarinkyla, Torpparinmaki, tontit 35163/7 ja 8, Notaarintie
17 ja 15)

ToAttp_287 § Rasitesopimuksen hyvaksyminen ja liittdminen tontin pit-
kaaikaiseen maanvuokrasopimukseen (Mellunkyla, Kontula, tontit
47021/3 jne.)

ToAttp_290 § Rasitteita ja yhteisjarjestelya koskevan sopimuksen hy-
vaksyminen ja liittaminen pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopi-
musehtona noudatettavaksi (Kaarela, Honkasuo jne.)

ToAttp_291 § Asuinkerrostalotontin (AK) lyhytaikaisen vuokrauksen
vuokra-ajan toinen jatkaminen (Laajasalo, Gunillankallio, tontti
49075/6)

ToAttp_292 § Asuntotontin (pientalo) vuokraaminen rakennusluvan ha-
kemista varten (Mellunkyla, Kontula, tontti 47289/12, Virtarannankatu
10)

ToOp_184 § Asuntotontille toteutettavan hankkeen viitesuunnitelman
hyvaksyminen (Laajasalo, Gunillankallio, tontti 49075/8)

ToOp_186 § Johtojen pitamiseen liittyvan rasiteluonteisen ehdon lisaa-
minen keskustan maanalaisen huoltovaylan sopimukseen (Helsingin
Vayla Oy, tontti 4066/3)

ToOp_187 § Asuntotontin (kerrostalo, 3 500 k-m?) pitkaaikainen vuok-
raaminen Helsingin Asumisoikeus Oy:lle korkotuettua asumisoikeusa-
suntotuotantoa varten (Oulunkyla, Maunula, tontti 28316/1)

ToOp_188 § Asuntotontin (kerrostalo, 4 750 k-m?) pitkdaikainen vuok-
raaminen Helsingin Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantoa
varten (Laajasalo, Hopealaakso, tontti 49183/4)

ToOp_189 § Asuntotontin (kerrostalo, 4 750 k-m?) pitkdaikainen vuok-
raaminen Helsingin Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantoa
varten (Laajasalo, Hopealaakso, tontti 49183/2)
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ToOp_190 § Asuntotontin (kerrostalo, 6 750 k-m?) pitkaaikainen vuok-
raaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle korkotuettua vuokra-
asuntotuotantoa varten (Laajasalo, Hopealaakso, tontti 49183/5)

ToYttp_250 § Pitdgjanmaen autopaikkatontin 46025/20 ja tilan 91-420-1-
1172 valisen rasitesopimuksen hyvaksyminen

ToYttp_251 § Pitdjanmaen autopaikkatontin 46025/20 ja toimitilatontin
46025/15 valisen rasitesopimuksen hyvaksyminen

ToYttp_252 § Pitdgjanmaen autopaikkatontin 46025/20 ja 21 valisen ra-
sitesopimuksen hyvaksyminen

ToYttp_253 § Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen

ToYttp_254 § Yhteisjarjestelysopimuksen muutos Pitajanmaen korttelin
46025 ajo- ja pysakaintijarjestelyista

ToYttp_255 § Varastoalueen vuokraaminen Vuosaaresta (Cityremcon
Oy, tontti 54320/1, Ruusuniementie 6)

ToYttp_256 § Alueen vuokraaminen hiekan sailytysta varten Sompa-
saaren laiturista Suomen Beach Volley Oy

ToYttp_257 § Alueen vuokraaminen Pitdgjanmaella pysakointialueeksi
Digia Oyj:lle (os. Atomitie 2)

ToYttp_258 § Alueen vuokraaminen rakennusluvan hakemista seka ra-
kennustdiden aloittamista varten Helen Sahkdverkko Oy:lle (Pakila, 91-
423-2-59)

ToYttp_259 § Tontin lyhytaikainen vuokraaminen

ToYttp_260 § Alueen vuokraus varastointia varten RTJ Siivous Ky:lle
Tattarisuolta (os. Autotallintie 23 vp)

Virastopaallikkd

Vp 19 § Kiinteistovirasto, laskujen, maksuosoitusten ja muistioiden hy-
vaksyminen

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 39 liitteessa olevia
viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistdlautakunnan kasiteltaviksi.
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http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Teuvo Sarin
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 39)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 KiinteistOvirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 39)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 408
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyyntdé Lammenrannan (Kaarela, Kuninkaantammi) ase-
makaavaehdotuksesta (nro 12401) ja sen asettamisesta nahtaville
HEL 2012-012352
Kiinteistélautakunta/Paattaja
14.11.2016/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyynto Ylakiventie 6:n (Vartiokyla, Myllypuro) asema-
kaavaehdotuksesta (nro 12409) ja sen asettamisesta nahtaville
HEL 2014-007110
Kiinteistdvirasto/Paattaja
14.11.2016/Maéaraaika/To
3
Ksv:n lausuntopyynto Pakilantien ja Valitalontien risteyksen ympariston
(Pakilantie 82, 83 ja 85 seka Valitalontie 75b) asemakaavaehdotukses-
ta (nro 12249) ja sen asettamisesta nahtaville
HEL 2011-006227
Kiinteistdvirasto/Paattaja
14.11.2016/Maaraaika/To
4
Ksv:n lausuntopyynt6 Lansi-Kapylan asemakaavaehdotuksesta (nro
12350) ja sen asettamisesta nahtaville
HEL 2011-001280
Kiinteistdvirasto/Paattaja
21.11.2016/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa
kohdassa aineistot.
Lautakunnan jasenet
https://hepa.hel.fi/
ja kiinteistoviraston henkilosto
http://Ihp/KIk.
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Esittelija

vs. virastopaallikkd

Teuvo Sarin
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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§ 409
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

vs. virastopaallikkd

Teuvo Sarin
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 410
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Teuvo Sarin
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytikirjan 394, 395, 396, 397, 398, 404, 405, 406, 407, 408, 409 ja
410 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 399, 400, 401 ja 403 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistotoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 402 §.
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2016 65 (68)
Y~ Kiinteistolautakunta

06.10.2016

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
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Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myaos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-

denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-

tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sahkopostiosoite: helsinki.kifaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Kiinteistolautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jasmin Hamid Timo Tossavainen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 14.10.2016.
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