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Kiinteistovirasto
Tonttiosasto
6.7.2016
Osastopaallikko

Tonttiosasto
RP, UMV, MP, EP, KN

144 §
Autopaikkatontin maanvuokrasopimuksen irtisanominen (Laajasalo,
tontti 49056/10)

HEL 2016-007970 T 10 01 01 02
Kumianpaa 4
Paatos
Osastopaallikko paatti irtisanoa autopaikkatontin (LPA) vuokrasopimuk-

sen (Nro 8865, A4149-4) paattyvaksi kuuden kuukauden kuluttua ta-
man paatoksen tiedoksisaannista.

Paatoksen perustelut
Irtisanomisperusteet

Toistaiseksi voimassa olevan autopaikkatontin vuokrasopimuksen
paattdminen lainvoimaisten asemakaavan muutosten (nro 12000 ja nro
11873) toteuttamisen edellyttamaa asuntorakentamista ja autopaikka-
jarjestelya varten.

Sopimus

Vuokrasopimus nro 8865 (maksutunnus A4149-4)
Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta
Vuokrauspaatokset

Kiinteistdlautakunta 9.9.1969 (1419 §), 13.3.1973 (442 §), 18.4.1978
(608 §), 13.10.1981 (1881 §), 22.5.1990 (981 §), 31.8.1995 (964 §)

Vuokralainen

As. Oy. Kumianpaa 1 (Y-tunnus 0221354-4)
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Kohde
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49056
tontti nro 10 (pinta-ala 918 m?, os. Kumianpaa 4). Tontti kuuluu
16.4.2010 lainvoiman saaneen asemakaavan muutoksen nro 11873
mukaiseen autopaikkojen korttelialueen suunniteltuun tonttiin nro 14.
Kayttotarkoitus

Vuokralaisen asukaspysakaintia varten
Irtisanomisaika

Autopaikkatontin vuokrasopimuksen (nro 8865, A4149-4) irtisanomisai-
ka on kuusi (6) kuukautta.

Paattymisehtoja

Sopimuksen ehtojen seka maanvuokralain (1966/258) 76 §:n mukai-
sesti vuokra-alue on tyhjennettava seka alue saatettava kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattyessa.

Muussa tapauksessa vuokranantajalla on oikeus vuokramiehen lukuun
myyda vuokralaisen vuokra-alueella oleva omaisuus seka huolehtia
alueen kuntoonpanosta. Naista toimista aiheutuvat kustannukset peri-
taan vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee noudattaa liitteena olevaa 15.10.2015 paivattya kiin-
teistoviraston toimintaohjetta "Toimintaohje vuokrasopimuksen paat-
tyessa".

Irtisanomisen taustaa

Autopaikkatontti 49056/10 on vuokrattu As. Oy. Kumianpaa 1:lle asu-
kaspysakadintia varten toistaiseksi kuuden kuukauden irtisanomisajoin.
Vuokralainen kayttaa kyseista tonttia vain osaksi pysakaintiin (noin
2/3). Loppuosa tontista on jaanyt toteuttamatta ja se on nykyisellaan
metsikkoa.

Taydennys- ja asuinrakentaminen alueella edellyttavat toteutuakseen
autopaikkajarjestelyja nykyisilla pysakadintialueilla. Lainvoimainen ase-
makaavan muutos nro 12000 mahdollistaa asuntorakentamista Henrik
Borgstromin tien lansipuolelle kortteliin 49057 edellyttaen, etta alue va-
pautetaan silla talla hetkella sijaitsevista autopaikoista. Lainvoimaisella
asemakaavan muutoksella nro 11873 onkin jarjestetty korttelin autopai-
kat uudelleen siten, etta korttelin 49056 autopaikat siirretaan pois kort-
telista 49057. Tiiviissa ja rakennetussa ymparistossa on perustellusti
osoitettu autopaikat siirrettaviksi pysakointia varten kaavoitetuille alueil-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kiinteistovirasto
Tonttiosasto

Osastopaallikko

Poytakirjanote 3(4)

6.7.2016

le ja jo olemassa oleville autopaikkatonteille, jotka ovat nykyisin melko
tehottomassa kaytdssa. Lisapaikkojen sijoittaminen niille ei nain ollen
lahtokohtaisesti aiheuta kaupunkikuvallista tai muuta haittaa.

Mainittujen asemakaavojen toteuttamiseksi kaupunki on esittanyt tontin
49056/10 vuokralaiselle heidan nykyisen vuokra-alueensa pienentamis-
ta siten, etta uusi vuokra-alue kasittaisi vuokralaisella nykyisin kaytdssa
olevan alueen. Siten kaupunki voisi kustannuksellaan toteuttaa viela
kayttamatta olevan osan autopaikkatontista ja osoittaa asuntorakenta-
misen tielta siirrettavat autopaikat sinne.

Tontin 49056/10 vuokralainen kasitteli asian yhtiokokouksessaan
15.6.2016, jossa se paatti olla hyvaksymatta ehdotettua sopimusmuu-
tosta.

Kaupunki katsoo asemakaavojen toteuttamisen edellyttavan vuokraso-
pimuksen irtisanomista. Kaupunki on valmis tekemaan nykyisen vuok-
ralaisen kanssa pysakadintialueesta uuden vuokrasopimuksen muuten
entisin ehdoin mutta silla erotuksella, ettd uuden vuokrasopimuksen
mukainen vuokra-alue vastaa nykyisin kaytossa olevaa aluetta. Vuok-
ran maara tullaan tarkistamaan uutta pinta-alaa vastaavaksi. Lisaksi
vuokrasopimukseen tullaan ottamaan rasitteenluonteiset ehdot muun
muassa rakennettavien autopaikkojen kayttajien kulkuoikeudesta ole-
massa olevan autopaikka-alueen poikki.

Suunnitelluilla jarjestelyilla saadaan toteutettua alueen lainvoimaisissa
asemakaavoissa edellytettyja uudelleenjarjestelyja vain osittain. Alueel-
la sijaitsevien useiden asunto-osakeyhtioiden asuntotonttien seka auto-
paikkatonttien maanvuokrasopimukset paattyvat vasta vuonna 2025,
eivatka mahdollista niiltd osin kaavan mukaisia jarjestelyja. Esitetty py-
sakointiratkaisu on valiaikainen, mutta se edesauttaa ja nopeuttaa mer-
kittavasti alueen toteutumista osaltaan. Viimeistaan vuonna 2025 on
mahdollista tarkastella koko aluetta uudestaan ja jarjestella autopaikat
myds muilta osin kaavan edellyttamalla tavalla.

Lisatiedot

Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimintaohje vuokrasopimuksen paattyessa
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen (saantitodistuksel-  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
la) takunta
Liite 1
Kv/Tonttiosasto
Kv/Hallinto-osasto

Poytakirjanote on lahetetty asianosaiselle 11.7.2016.

Esko Patrikainen
vs. osastopaallikkd
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