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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma

= Kiinteistovirasto 2.9.2016
Tilakeskus
Yhteenveto

Kustaankartanon palvelukeskus
Kivalterintie 16/Oltermannintie 32
00620 Helsinki

Hankkeen nimi
Kustaankartanon palvelukeskus, springler- varavoimakoneiston rakentaminen

Hankenumero
8086162

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kivalterintie 16/Oltermannintie 32, 00620 Helsinki 7214

Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 28, Oulunkyla, kortteli 28 169, tontti 5 4240

Kayttaja/toiminta
Sosiaali- ja terveysvirasto, Vanhusten palvelukeskus

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym?

m?3

4 550

17 900

Hankkeen tarpeellisuus

Ikkunat ovat tulleet elinkaarensa paahan (uusittava), julisivu on kunnostettava seka osa vesikatosta on kunnostettava

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 7/2016 THI 161,9)

brm? htm? hym? Invest.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisral oo Liss
Muutes / Korjaus / Perusparannus 4 550 1 250 000
Yhteensa
Investointikustannusten jakautuminen 275 €/brm?
€ / htm?
€ / asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm2/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v

Tuleva vuokra ( htm?)

Nykyinenvuokra ( htm 2)

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset: Perusparannus ei vaikuta toiminnan kustannuksiin.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnitelma ja toteutuksen suunnittelu 1/2015 - 6/2015, Rakentaminen 11/2016 — 5/2017

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle 1 250 000 euroa
vuosille 2016-17. Hankkeen edellyttdma rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaesityksessa.

Vaistotilat
Hankkeen toteutus ei edellyta vaistdtiloja.

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa kiinteistoviraston tilakeskus. Yllapitovelvollisuus on Tilakeskuksella.

Lisatiedot
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Hankesuunnitelman liitteet

Liite 1 Kustannusarvio HKA, 24.8.2016
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Hankkeen perustiedot

Nimi Kustaankartanon palvelukeskus
Paikkatieto Kaup.osa 28 Oulunkyla
Kortteli 28 169
Tontti 5
ratu 7214
Osoite Kivalterintie 16/ Oltermannintie 32, 00620
Kayttotarkoitus Vanhusten palvelukeskus
Tilavuus 17900 m?3
Bruttolala 4550 brm?
Kerrosala 2997 kem?

Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Kustaankartanon palvelukeskus on rakennettu vuonna 1953 (arkkitehdit Eija ja Olli
Saijonmaa).

Rakennuksessa on sosiaali- ja terveysviraston vanhusten palvelukeskustoimintaa.
Rakennuksen paloluokka P1

Rinteeseen sijoittuvassa rakennuksessa on kaksi maanpaallistakerrosta ja 2
maanalaista kellarikerrosta. K-rakennuksen yhdistda muihin alueen rakennuksiin
huoltotunneli.

Rakennus on perustettu kallionvaraisin terasbetonisin pilari- ja seindanturoin.
Kellarin perusmuurit ovat terasbetonia. Rakennus on sekarunkoinen ts. kantava
pilari-palkkirunko on terasbetonia ja kantavat ulko- ja porrashuoneiden seinat ovat
kantavia tiiliseinia kellarin katosta ylospain,

Kellarissa ne ovat terasbetonia. Kellarikerroksen lapi kulkee huoltotunneli.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto.
Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Palvelukeskuksen alueella ei nykyisin ole omaa sprinklerirunkoverkostoa ja
varavoimakonejarjestelmaa. Rakennusten sprinkleriputkisto on liitetty huoltotunnelin
kylmavesirunkoputkeen.

Toiminnalliset perustelut

Muutostyd tulisi aloittaa mahdollisimman nopeasti. Korjaustoimenpiteilla
parannetaan alueen paloturvallisuutta, koska nyt sprinklerverkoston paine ei ole
riittava.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kustaankartanon palvelukeskuksen K-rakennuksessa sijaitsee hallintotilat,
valmistuskeittio, ruoka- ja juhlasali seka kiinteistohuollon konetalleja seka alueen
lampokeskus.

Inspecta Oy:n suorittamassa sprinkler-laitteiston tarkastuksessa on todettu, etta
kylmavesirunkoputkeen kytketyn sprinklerverkoston paine ei ole riittava. Tasta
syysta alueen sprinkler-verkostoon lisataan maaraysten mukainen uusi
sprinklerkeskus, joka sisaltéda paineenkorotuspumput ja dieselkayttdisen
varavoimakonelaitteiston seka varavesisailioston. Uusi sprinklerkeskus sijoitetaan
K-rakennuksen lampokeskukseen. Taman lisaksi rakennetaan huoltotunnelissa
kiertdva uusi sprinklerverkoston runkovesiputki (rengasputki). Sprinklatut
rakennukset kytketaan irti nykyisesta kayttovesiverkostosta ja kytketdan uuteen
sprinklerjarjestelman runkovesiputkeen.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Kustaankartanon palvelukeskuksen K-rakennuksessa sijaitsee hallintotilat,
valmistuskeittio, ruoka- ja juhlasali seka kiinteistohuollon konetalleja seka alueen
lampokeskus.

Hankkeen laajuus

K-rakennuksen kokonaispinta-ala n. xxx xx m2.

Laatutaso

Suunnittelussa noudatetaan kestavan kehityksen periaatetta tavoitteena elinkaari-

seka kayttokustannuksiltaan edulliset ratkaisut, rakenteet ja materiaalit, jotka
tayttavat paloviranomaisten vaatimukset ja maaraykset
(Rakennusmaarayskokoelma E1) seka paastoluokitukset.

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 24.5.2016.
Lupatunnus on 28-3764-15-D.

Hankkeen ymparistotavoitteet
Ei vaikutusta.
Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Uuden sprinkler-jarjestelma parantaa rakennuksen paloturvallisuutta huomattavasti.
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Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke on tekninen peruskorjaus, jolla saavutetaan kayttokustannusten saastoja
parantamalla laitteiden ja koneiden seka tilojen huollettavuutta. Hankkeella ei ole valittomia
vaikutuksia tilojen kayttotehokkuuteen tai henkilostotehokkuuteen.

Hankkeen riskit

Koska K-rakennuksen kayttdaste on korkea ja koska hanke on laaja, joudutaan ty6
vaiheistamaan. Rakennusta tullaan kayttdamaan myds tydmaa-aikana, mika on otettava
huomioon kayttaja- ja tydmaaliikenteen jarjestelyissa.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ovat kustannustasossa 7/2016
RI109 ja THI 161,9 arvonlisaverottomana 1 250 000 euroa.

Tilakustannus kayttajalle

Vuokravaikutus hankkeelle on 63 240 €/v eli 5 270 €/kk.

Vuokravaikutus on laskettu 30 vuoden poistoajalla ja 3 %:n korolla.

Tilahallinnon osuus vuokravaikutuksesta on 3966 €/kk

Sosiaali-ja terveysvirasto on hyvaksynyt hankeesta tulevan vuokravaikutuksen 16.6.2016
Hekaoy osuus on 1304 €/kk Hekaoy / Naranen Tarja hyvaksynyt vuokravaikutuksen
5.10.2016

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteistoviraston tilakeskus.

Hankkeen toteutuksella ei ole vaikutusta henkilostomenoihin tai muihin
toimintakustannuksiin.

Hankkeen aikataulu

Alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

¢ hanke- ja toteutussuunnittelu 1/2015-6/2015
e rakentamisen valmistelu 8/2016 —10/2016
e rakentaminen11/2016-5/2017

Rahoitussuunnitelma

Tilakeskuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2016 - 2021 on
hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa 1 250 000 euroa siten, etta
toteutus tapahtuu vuosina 2016 ja 2017.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 1,250 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.
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Vaistotilat
Hankkeen toteutus ei edellyta vaistotiloja, vaan tyo voidaan toteuttaa vaiheistettuna.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa kiinteistdviraston tilakeskus, joka vastaa myds yllapidosta.

Hankkeen toteutusvastuu on tilakeskuksella.

Liitteet Kustannusarvio HKA 6.9..2016



