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Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Sarin, Teuvo vs. osastopaallikkd
Aarnio, Minna kiinteistojen kehittamispaallikko
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Haapanen, Sami osastopaallikkd
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Makituomas, Laura lakimies
Puheenjohtajat
Jasmin Hamid 411 -420§,422-430§
Olli Sademies 421 §
Esittelijat
Jaakko Stauffer virastopaallikkd
411-413§,428-430§
Arto Hiltunen tilakeskuksen paallikkd
414 - 420 §
Sami Haapanen osastopaallikkd
421 -426 §
Teuvo Sarin vs. osastopaallikkd
427 §
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§ Asia

411 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

412 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

413 Vp/3 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistoviraston
irtaimen kayttdomaisuuden maararahan kayttétarkoituksen muutok-
sesta ja tilakeskuksen sitovan toimintakatteen alentamisesta vuonna
2016

414 Tila/1 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistoviraston
tilakeskuksen uudis- ja lisarakentamiseen vuodelle 2016 osoitetun
maararahan ylittamisesta

415 Tila/2 Teknisen alan virastojen yhteishanke, rakennesuunnittelijan valinta

416 Tila/3 Teknisen alan virastojen yhteishanke, LVI- ja RAU-suunnittelijan valin-
ta

417 Tila/4 Teknisen alan virastojen yhteishanke, sahko-, tele-, av- ja turvalaite-
suunnittelijan valinta

418 Tila/5 Kustaankartanon varavesijarjestelman rakentamisen hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

419 Tila/6 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Jo-
hanna Sydanmaan toivomusponnesta kiirehtia Vuosaaren lukion uu-
disrakennuksen sisallyttamista investointiohjelmaan

420 Tila/7 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Pertti Villon ym.
valtuustoaloitteesta koskien Tapulikaupungin asukastiloja

421 To/1 Vuokraoikeutta koskevan vapaan siirto-oikeuden myontaminen Helsin-
ki Allas Oy:lle

422 Tol2 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen teke-
miseksi Valion Elakekassan kanssa liittyen asemakaavan muutoseh-
dotukseen nro 12355 (tontti 91-4-63-1)

423 To/3 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopi-
muksen ja esisopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Saastomaston kans-
sa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12280

424 Tol/4 Hankealueen perustaminen Vuosaaressa

425 To/5 Asuntotontin pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen seka
asuntotontista muodostetun tontin vuokraaminen pitkaaikaisesti (Suu-
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tarila, tontti 40097/2)

426 Tol6 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle vasemmistolii-
ton valtuustoryhman ryhmaaloitteesta, joka koskee asumisen kustan-
nusten nousun pysayttamista

427 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

428 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

429 Vp/5 Viraston tiedotuksia

430 Vp/6 Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
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§ 411
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Hytin ja Parkkosen seka varatarkastajiksi jase-
net Peralan ja Jarvisen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 412
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos

Kiinteistdlautakunta ei kuullut asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 413

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistoviras-
ton irtaimen kayttoomaisuuden maararahan kayttotarkoituksen
muutoksesta ja tilakeskuksen sitovan toimintakatteen alentamisesta
vuonna 2016

HEL 2016-011007 T 02 02 00

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
esittaisi kaupunginvaltuustolle tilakeskuksen toimintakatteen alentamis-
ta 221,2 milj. euroon. Lisaksi esitetaan, etta kiinteistoviraston vuoden
2016 irtaimen kayttbomaisuuden maararahasta 80936 siirretaan ylity-
soikeutena talousarvion kohtaan 52101 kiinteistovirasto, menot 0,2 mil].
euroa.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhalli-
tus esittaisi kaupunginvaltuustolle tilakeskuksen toimintakatteen alenta-
mista 221,2 milj. euroon. Lisaksi esitetaan, etta kiinteistoviraston vuo-
den 2016 irtaimen kayttdomaisuuden maararahasta 80936 siirretaan
ylitysoikeutena talousarvion kohtaan 52101 kiinteistovirasto, menot 0,2

milj. euroa.
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Kiinteistoviraston tilakeskus on nettobudjetoitu yksikko, jolle on talous-
arviossa maaritelty sitova toimintakate. Vuoden 2016 talousarviossa ti-
lakeskuksen tulot ovat 486,1 milj. euroa, menot 261,9 milj. euroa ja toi-
mintakate 224,2 milj. euroa. Lautakunnan vahvistamassa tulosbudjetis-
sa tulot ovat 476,4 milj. euroa, menot 252,2 milj. euroa ja toimintakate
2242 milj. euroa. Tilakeskuksen kayttotalousmenot alittavat tulosbudje-
tin noin 1,1 miljoonalla eurolla. Tilakeskuksen tulot alittavat tulosbudje-
tin noin 4,6 miljoonalla eurolla, jolloin valtuuston asettama sitova toi-
mintakatetavoite alittuu noin 3 milj. eurolla. Lopulliset tilinpaatosluvut ei-
vat esitysta tehtaessa ole kaytettavissa. Sitovan toimintakatteen me-
noalituksen syyna ovat talousarvioon tehdyt 5 milj. euron tilakustannus-
ten hyvitys sosiaali- ja terveys-, opetus- ja varhaiskasvatus- virastoille
seka indeksien nollakorotus aiheuttivat 10 milj. euron lisatavoitteen ku-
luvalle vuodelle. Tasta lisatavoitteesta tilakeskus ennustaa, ettd onnis-
tutaan saavuttamaan 7 milj. euroa. Merkittavimmin tdhan on vaikuttanut
Kiinteistohoito- ja yllapitokustannuksiin kohdistetut saastétoimenpiteet.

Kiinteistoviraston talousarvion kohdan 52101 tulot 253,7 milj. euroa se-
ka menot 21,8 milj. euroa. Talousarvion kohdan 52101 menot ovat sito-
via valtuustoon nahden. Vuoden 2016 menojen ennustetaan ylittavan
kyseiseen talousarviokohtaan varatun rahoituksen. Viraston toimintaan
on toimintavuonna kohdistunut siita riippumattomia kayttomenojen li-
sayksia ja toisaalta virasto on investoinut tulevaisuuteen eli toiminta on
siirtynyt eri toimipisteista Soérnaisiin. Toimenpiteeseen liittyvat kaytto-
menot kohdistuvat vuodelle 2016 ja vastaavat kayttdmenosaastot tule-
ville vuosille. Viraston toiminnasta riippumattomia muita merkittavia
kustannuksia on syntynyt mm. 1) kaupunkimittausosastolla sattunut ve-
sivahinko ja siihen liittyva muuton aiheuttamat lisdkustannukset 2)
Muissa kunnissa kiinteistoverojen noususta aiheutuvat lisakustannuk-
set. Edella mainittujen tapahtumien ja toimenpiteiden yhteenlaskettu
kayttomenoja lisdava kustannusvaikutus vuodelle 2016 on 0,2 mil;. eu-
roa. Virastossa arvioidaan kuitenkin saavutettavan saastoja irtaimen
kayttbomaisuuden investointimenoissa. Kiinteistovirastolle on myonnet-
ty irtaimen omaisuuden kayttoon talousarvioon kohtaan 80936 maara-
raha 1,143 milj. euroa ja ylitysoikeutta. 0,5 milj. euroa eli maararaha yh-
teensa 1,643 milj. euroa.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupdallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel fi

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia
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§ 414

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen uudis- ja lisarakentamiseen vuodelle 2016 osoite-
tun maararahan ylittamisesta

HEL 2016-010848 T 02 02 00

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan ylittamaan talousarvion alakohdassa 8 02 01 04 muihin
Kiinteistoviraston tilakeskuksen uudisrakentamishankkeisiin kaytetta-
vaksi vuodelle 2016 osoitettu maararaha 3 500 000 eurolla.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnitteluosasto
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Talousarviossa talonrakentamisen kohdalle 8 02 01, tilakeskuksen uu-
dis- ja lisarakennushankkeet, on varattu vuonna 2016 uudis- ja lisara-
kentamishankkeisiin kiinteistdlautakunnan kaytettavaksi 43,5 milj. eu-
ron maararaha. Maararaha on jaettu viiteen alakohtaan. Talousarvion
alakohdalle 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet, on
osoitettu 24,3 milj. euroa. Tasta alakohdasta rahoitetaan mm. Keskus-
takirjaston uudisrakennushanke.
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Keskustakirjaston rakentamisesta tehtiin paatds Helsingin kaupungin-
valtuustossa 28.1.2015 ja hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston
2.12.2015 hyvaksymaan talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
maan vuosiksi 2016 - 2025. Hankkeen kokonaiskustannus on 98 mil-
joonaa euroa. Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2016 - 2025 yh-
teensa 66 milj. euroa vuosille 2015 - 2019. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda voimassa olevan asemakaavan mukaiseen keskustatunnelin
rakentamiseen varautumista 2 milj. eurolla vuonna 2016. Kaupungin-
hallitus paatti 23.5.2016 myontaa keskustakirjastohankkeen asemakaa-
van edellyttamaan keskustatunneliin varautumiseen 2 milj. euroa ja va-
rautuminen rahoitetaan talousarvion alakohdasta 8 01 02 08 T6o6l6nlah-
den esirakentaminen, kaupunginhallituksen kaytettavaksi.

Keskustakirjasto on Suomen itsenaisyyden 100-vuotisjuhlavuoden
merkkihanke ja opetus- ja kulttuuriministerion myontama valtion rahoi-
tusosuus vuosina 2014 - 2018 on 30 milj. euroa.

Keskustakirjastohankkeelle on varattu valtion avustusmaararahaa yh-
teensa enintaan 30 milj. euroa seuraavasti:

- vuodelle 2014 1 milj. euroa
- vuodelle 2015 5 milj. euroa
- vuosina 2016 - 2018  kullekin vuodelle 8 milj. euroa

Vuosien 2014 ja 2015 avustukset yhteensa 6 miljoonaa euroa on mak-
settu joulukuussa 2015. Vuosina 2016 - 2018 maksetaan vuosittain
kahdessa erassa kevaalla ja syksylla 4 + 4 milj. euroa, yht. 8 milj. euroa
kunkin vuoden aikana.

Voimassa olevassa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2016 - 2025 keskustakirjastohankkeelle on kaupungin inves-
tointimaararahoissa varattu pelkastaan kaupungin rahoitusosuus el
kaupungin netto-osuus 66 milj. euroa. Valtionavustus 30 milj. euroa Kir-
jataan TA-kohdalle 8 29 51, Valtionosuudet ja -avustukset, valtionavus-
tustuloiksi. Hankkeen bruttomaaraiset rakentamiskustannukset kirja-
taan toteutuessaan TA-alakohdalle 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen uu-
disrakennushankkeet, menoiksi.

Hankkeen arvioitu rahoitustarve ja -osuudet vuosittain ovat:

- vuonna 2014 2,1 milj. euroa (toteuma, kaupungin rahoitusosuus
100 %)

- vuonna 2015 5,4 milj. euroa (toteuma, kaupungin rahoitusosuus
100 %)

Postiosoite
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- vuonna 2016 13 milj. euroa (erillismaararaha keskustatunneliin va-
rautuminen 2 milj. euroa, TA2016 7,5 milj. euroa ja valtion osuus 3,5
milj. euroa)

- vuonna 2017 32 milj. euroa (TAE2017 22,5 milj. euroa ja valtion
osuus 9,5 milj. euroa)

- vuonna 2018 32 milj. euroa (TSE2018 23,8 milj. euroa ja valtion
osuus 8,2 milj. euroa)

- vuonna 2019 13,5 milj. euroa (TSE2019 4,7 milj. euroa ja valtion
osuus 8,8 milj. euroa)

Yhteensa 98 miljoonaa euroa.

Hankkeen vuoden 2016 bruttokustannuksien kattamiseksi tilakeskus
esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistoviraston ylittamaan
TA-alakohdassa 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen uudisrakennushank-
keet, vuodelle 2016 osoitetun maararahan 3,5 mil. eurolla.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnitteluosasto
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 415
Teknisen alan virastojen yhteishanke, rakennesuunnittelijan valinta

HEL 2016-004742 T 02 08 03 00

Paatos
A
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Ramboll Finland Oy:n antaman
Teknisen alan virastojen yhteishankkeen rakennesuunnittelun tarjouk-
sen korkeimmilla tarjousvertailupisteilla 9.96, arvonlisaverottomana
1083 100 euroa.
B
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikdn allekirjoittamaan rakennesuunnittelun sopimukset se-
ka mahdolliset lisa- ja muutostyotilaukset hyvaksytyn hankesuunnitel-
man mukaisesti.
C
Kiinteistdlautakunta paatti vahvistaa 26.7.2016 paivatyn valintamuis-
tion.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tekvi_Rakennesuunnittelu, valintamuistio 10.10.2016
2 Tekvi_Rakennesuunnittelu, valintamuistion liite
3 Tekvi_Rakennesuunnittelu, valintamuistio 26.7.2016
Muutoksenhaku
Paatdskohdista A ja C Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2016 10 (69)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/2
20.10.2016

Osallistumishakemuksen ja tar-  Muutoksenhaku hankintapaatok-
jouksen jattaneet seen, kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tilakeskus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on valmistellut tekni-
sen alan virastojen eli tulevan kaupunkiympariston toimialan yhteista ti-
lahanketta perustuen virastojen laatimaan, 28.2.2013 paivattyyn ja kau-
punginhallituksen 16.12.2013 (§ 1360) kasittelemaan tarveselvitykseen
seka 18.5.2015 (§ 549) tekemaan paatdkseen ehtoineen. Kiinteistdlau-
takunta on 30.6.2016 (§ 294) paattanyt esittda kaupunginhallitukselle
kaupunkiympariston toimialan yhteisen tilahankkeen 8.6.2016 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista. Hankkeen toteutuksen suunnittelun
edellyttamat hankintamenettelyt on aloitettu kevaalla 2016.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Teknisen alan virastojen eli tulevan kaupunkiympariston toimialan yh-
teisen tilahankkeen rakennesuunnittelun kilpailutus on toteutettu kaksi-
vaiheisena kayttaen rajoitettua menettelya.

Hankinnasta on 15.4.2016 julkaistu hankintailmoitus (nro 2016-009850)
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Valintamuistion 26.7.2016 mukaisesti valittiin tarjouskilpailuun kaksi tar-
joajaa. Maaraaikaan 22.9.2016 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti
kaksi tarjoajaa.

Tarjousten avauksen ensimmaisessa vaiheessa selvitettiin tarjousten
tarjouspyynnoén mukaisuus. Molemmat saadut tarjoukset tayttivat tar-
jouspyynnossa asetetut ehdot ja olivat siten tarjouspyynnén mukaisia.

Lopullinen vertailu, jossa laatutarjouksen painoarvo on 50 % ja hintatar-
jouksen painoarvo 50 % tehtiin molempien tarjousten osalta. Vertailusta
laadittiin muistio seka pisteytystaulukko.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/2
20.10.2016

Laatu- ja hintakriteerien arvioinnin perusteella kokonaispisteet muodos-
tuivat seuraavasti:

A-Insin6orit Suunnittelu Oy 8.47
Ramboll Finland Oy 9.96

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Hyvaksyttavien tar-
jousten arvonlisaverottoman tavoitehinnan vaihteluvali on 1 083 100 eu-
roa - 1 106 100 euroa. Arvonlisaverottomien tuntihintojen keskiarvon
vaihteluvali on 76,80 euroa - 77,67 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarvioehdotuksessa 2017
esitettaviin vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja pe-
ruskorjaushankkeisiin vuosina 2017 - 2019 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tekvi_Rakennesuunnittelu, valintamuistio 10.10.2016
2 Tekvi_Rakennesuunnittelu, valintamuistion liite
3 Tekvi_Rakennesuunnittelu, valintamuistio 26.7.2016
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja C Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatéskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen ja tar-  Muutoksenhaku hankintapaatok-
jouksen jattaneet seen, kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/3
20.10.2016
§ 416
Teknisen alan virastojen yhteishanke, LVI- ja RAU-suunnittelijan
valinta

HEL 2016-004743 T 02 08 03 00

Paatos
A
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Ramboll Finland Oy:n antaman
Teknisen alan virastojen yhteishankkeen LVI- ja RAU-suunnittelun tar-
jouksen korkeimmilla tarjousvertailupisteilla 10, arvonlisaverottomana
749400 euroa.
B
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon allekirjoittamaan LVI- ja RAU-suunnittelun sopimukset
seka mahdolliset lisa- ja muutostyétilaukset hyvaksytyn hankesuunni-
telman mukaisesti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tekvi_LVI- ja RAU-suunnittelu, valintamuistio
2 Tekvi_LVI- ja RAU-suunnittelu, valintamuistion liite
Muutoksenhaku
Paatéskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/3
20.10.2016
Liite 2
Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on valmistellut tekni-
sen alan virastojen eli tulevan kaupunkiympariston toimialan yhteista ti-
lahanketta perustuen virastojen laatimaan, 28.2.2013 paivattyyn ja kau-
punginhallituksen 16.12.2013 (§ 1360) kasittelemaan tarveselvitykseen
seka 18.5.2015 (§ 549) tekemaan paatdkseen ehtoineen. Kiinteistdlau-
takunta on 30.6.2016 (§ 294) paattanyt esittda kaupunginhallitukselle
kaupunkiympariston toimialan yhteisen tilahankkeen 8.6.2016 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista. Hankkeen toteutuksen suunnittelun
edellyttamat hankintamenettelyt on aloitettu kevaalla 2016.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Teknisen alan virastojen eli tulevan kaupunkiympariston toimialan yh-
teisen tilahankkeen LVI- ja RAU-suunnittelun kilpailutus on toteutettu
kaksivaiheisena kayttaen rajoitettua menettelya.

Hankinnasta on 15.4.2016 julkaistu hankintailmoitus (nro 2016-009815)
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennuspaallikon paatoksella 16.8.2016 (§ 14) valittiin tarjouskilpai-
luun nelja tarjoajaa. Maaraaikaan 22.9.2016 klo 13.00 mennessa tar-
jouksen jatti kolme tarjoajaa.

Tarjousten avauksen ensimmaisessa vaiheessa selvitettiin tarjousten
tarjouspyynnon mukaisuus. Kaikki tarjoukset tayttivat tarjouspyynnossa
asetetut ehdot ja olivat siten tarjouspyynnon mukaisia.

Lopullinen vertailu, jossa laatutarjouksen painoarvo on 50 % ja hintatar-
jouksen painoarvo 50 % tehtiin kaikkien kolmen tarjouksen osalta. Ver-
tailusta laadittiin muistio seka pisteytystaulukko.

Laatu- ja hintakriteerien arvioinnin perusteella kokonaispisteet muodos-
tuivat seuraavasti:

Granlund Oy 8.30
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Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/3
20.10.2016

Ramboll Finland Oy 10.00
Sweco Talotekniikka Oy 7.19

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Hyvaksyttavien tar-
jousten arvonlisaverottoman tavoitehinnan vaihteluvali on 749 400 eu-
roa - 1149 250 euroa. Arvonlisdverottomien tuntihintojen keskiarvon
vaihteluvali on 74,00 euroa - 82,65 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarvioehdotuksessa 2017
esitettaviin vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja pe-
ruskorjaushankkeisiin vuosina 2017 - 2019 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi
Liitteet
1 Tekvi_LVI- ja RAU-suunnittelu, valintamuistio
2 Tekvi_LVI- ja RAU-suunnittelu, valintamuistion liite
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tilakeskus
Paatoshistoria
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/3
20.10.2016

Kiinteistovirasto Tilakeskus Kiinteistot Rakennuspaallikkd 16.08.2016 § 14
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Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/4
20.10.2016

§ 417
Teknisen alan virastojen yhteishanke, sahko-, tele-, av- ja turvalaite-
suunnittelijan valinta

HEL 2016-004745 T 02 08 03 00

Paatos
A
Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya Rejlers Oy:n antaman Teknisen
alan virastojen yhteishankkeen sahko-, tele-, av ja turvalaitesuunnitte-
lun tarjouksen korkeimmilla tarjousvertailupisteilla 9.40, arvonlisaverot-
tomana 455 650 euroa.
B
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon allekirjoittamaan sahko-, tele-, av- ja turvalaitesuunnit-
telun sopimukset sekd mahdolliset lisa- ja muutostyétilaukset hyvaksy-
tyn hankesuunnitelman mukaisesti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tekvi_Sahko-, tele-, av- ja turvalaitesuunnittelu, valintamuistio
2 Tekvi_ Sahko-, tele-, av- ja turvalaitesuunnittelu, valintamuistion liite
Muutoksenhaku
Paatéskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/4
20.10.2016
Liite 2
Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on valmistellut tekni-
sen alan virastojen eli tulevan kaupunkiympariston toimialan yhteista ti-
lahanketta perustuen virastojen laatimaan, 28.2.2013 paivattyyn ja kau-
punginhallituksen 16.12.2013 (§ 1360) kasittelemaan tarveselvitykseen
seka 18.5.2015 (§ 549) tekemaan paatdkseen ehtoineen. Kiinteistdlau-
takunta on 30.6.2016 (§ 294) paattanyt esittda kaupunginhallitukselle
kaupunkiympariston toimialan yhteisen tilahankkeen 8.6.2016 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista. Hankkeen toteutuksen suunnittelun
edellyttamat hankintamenettelyt on aloitettu kevaalla 2016.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Teknisen alan virastojen eli tulevan kaupunkiympariston toimialan yh-
teisen tilahankkeen sahko-, tele-, av ja turvalaitesuunnittelun kilpailutus
on toteutettu kaksivaiheisena kayttaen rajoitettua menettelya.

Hankinnasta on 15.4.2016 julkaistu hankintailmoitus (nro 2016-009857)
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennuspaallikon paatoksella 16.8.2016 (§ 13) valittiin tarjouskilpai-
luun nelja tarjoajaa. Maaraaikaan 22.9.2016 klo 13.00 mennessa tar-
jouksen jatti nelja tarjoajaa.

Tarjousten avauksen ensimmaisessa vaiheessa selvitettiin tarjousten
tarjouspyynnon mukaisuus. Kaikki tarjoukset tayttivat tarjouspyynnossa
asetetut ehdot ja olivat siten tarjouspyynnon mukaisia.

Lopullinen vertailu, jossa laatutarjouksen painoarvo on 50 % ja hintatar-
jouksen painoarvo 50 % tehtiin kaikkien neljan tarjouksen osalta. Ver-
tailusta laadittiin muistio seka pisteytystaulukko.

Laatu- ja hintakriteerien arvioinnin perusteella kokonaispisteet muodos-
tuivat seuraavasti:

Granlund Oy 8.03
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Tila/4
20.10.2016

Ramboll Finland Oy 9.00
Rejlers Oy 9.40
Insindodritoimisto Tauno Nissinen Oy 7.65

Hankinnasta tehdaan kokonaishintainen sopimus. Hyvaksyttavien tar-
jousten arvonlisaverottoman tavoitehinnan vaihteluvali on 300 000 eu-
roa - 779 593 euroa. Arvonlisaverottomien tuntihintojen keskiarvon
vaihteluvali on 61,50 euroa - 77,33 euroa.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarvioehdotuksessa 2017
esitettaviin vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja pe-
ruskorjaushankkeisiin vuosina 2017 - 2019 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tekvi_Sahko-, tele-, av- ja turvalaitesuunnittelu, valintamuistio
2 Tekvi_ Sahko-, tele-, av- ja turvalaitesuunnittelu, valintamuistion liite
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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_ Tila/4
20.10.2016

Paatoshistoria

Kiinteistdvirasto Tilakeskus Kiinteistot Rakennuspaallikké 16.08.2016 § 13
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Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/5
20.10.2016

§ 418
Kustaankartanon varavesijarjestelman rakentamisen hankesuunni-
telman hyvaksyminen

HEL 2016-011191 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya 2.9.2016 paivatyn Kustaankarta-
non palvelukeskuksen sprinkler-varavesijarjestelman hankesuunnitel-
man siten, ettd hankkeen kustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 1 250 000 euroa, syyskuun 2016 kustannustasossa seka oi-
keuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteutus-
ta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jorma Lautala, tekninen isannditsija, puhelin: 310 31804
jorma.lautala(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2.9.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 6.9.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kustaankartanon palvelukeskuksen varavesijarjestelman sprinklerver-
koston muutostyd ja varavesijarjestelman rakentaminen, koska nykyi-
sellaan sprinklerverkoston paine ei ole riittava.

Esittelijan perustelut
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_ Tila/5
20.10.2016

Yleista hankkeesta

Kustaankartanon palvelukeskuksen hankkeen tarkoituksena on saada
sprinklerjarjestelman paine riittavaksi, jotta rakennusten paloturvalli-
suus paranee. Kustaankartanossa on talla hetkella viisi taloa sprinkle-
roityna seka kaksi Hekalle siirtynytta taloa liittyy sprinklerjarjestelmaan
peruskorjauksessa. Rakennuksissa on osittain huonokuntoisia vanhuk-
sia, jotka eivat itse pysty poistumaan rakennuksesta ilman hoitajien
avustamista.

Rakennuksista kaksi on yksikerroksisia, ja viisi rakennusta on kolmiker-
roksisia, joissa on my0s pohjakerros.

Hankkeen vaatimia tyosuorituksia ovat oman runkovesiputken rakenta-
minen (nykyinen on yhteinen kayttévesiverkon kanssa), paineenkoro-
tuspumput, varavesisailiot seka dieselkayttdinen varavoimakoneisto.

Rahoitus

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio on
1250 000 euroa arvonlisaverottomana syyskuun 2016 kustannustasos-
sa.

Vuokaravaikutus

Heka Oy omistaa Kustaankartanon alueella kaksi rakennusta, joita ta-
ma sprinklervaravesijarjestelma myds palvelee.

Heka Oy on hyvaksynyt osuutensa hankkeen kustannuksista ja tulee
sisallyttamaan osuutensa peruskorjauksen hankinta-arvoon peruskor-
jauksen investoinnin yhteydessa.

Tilakeskuksen osuus hankkeesta on 892 857,11 euroa, jonka perus-
teella laskettu vuokravaikutus on 3 966 euroa/kk.

Sosiaali- ja terveysvirasto on hyvaksynyt vuokravaikutuksen.
Vaistotilakustannus

Ei vaistotilakustannuksia.
Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen arvioitu aloitus 11/2016 ja ty6 valmistuu 5/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistojen yllapidosta.

Hanke rahoitetaan investointimaararahasta - hanke 8086162.
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Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jorma Lautala, tekninen isannditsija, puhelin: 310 31804
jorma.lautala(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2.9.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 6.9.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 419

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu
Johanna Sydanmaan toivomusponnesta kiirehtia Vuosaaren lukion
uudisrakennuksen sisallyttamista investointiohjelmaan

HEL 2016-004832 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
valtuutettu Johanna Sydanmaan toivomusponnesta kiirehtia Vuosaaren
lukion uudisrakennuksen sisallyttamista investointiohjelmaan:

Kiinteistoviraston tilakeskus yllapitaa ja kehittaa Helsingin palvelutila-
verkkoa yhteisty0ssa palveluja tuottavien hallintokuntien kanssa niiden
maarittelemien tavoitteiden mukaisesti. Lisaksi tilakeskus toteuttaa tila-
hankkeita hallintokuntien muuttuvien tilatarpeiden ja valtuuston hyvak-
syman strategiaohjelman mukaisesti siten, ettei tilamaara kasva ja si-
ten, ettd hankkeet priorisoidaan investointiohjelmaan turvallisuuden ja
terveellisyyden seka hallintokuntien tarpeiden mukaan.

Vuosaaren lukiossa opiskelee talla hetkella 520 opiskelijaa ja se toimii
omassa kiinteistdssa. Samassa kiinteistéssa olleen Tehtaanpuiston
ylaasteen opetus on siirtynyt 1.8.2016 alkaen aluksi vaistétiloihin ja
myohemmin Vuosaaren muihin koulutiloihin. Koulurakennus on huono-
kuntoinen eika kaikkia ylaasteelta vapautuneita tiloja voida korjata lu-
kion kayttoon. Korjattavat tilat riittavat lukion nykyiselle opiskelijamaa-
ralle.

Kiinteistélautakunta toteaa, ettda Vuosaaren lukion uudisrakennushanke
on esitetty toteutettavaksi vuosina 2021 - 2022 talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmassa. Lisaksi kiinteistoviraston tilakeskus painot-
taa, etta se on pitanyt 13.5.2016 kokouksen yhdessa kaupunkisuunnit-
teluviraston ja opetusviraston kanssa uuden lukion sijainnista. Lisaksi
tilakeskus on jatkanut kehittamisty6ta em. mainittujen virastojen kanssa
asian suhteen. Uuden lukiorakennuksen rakentamisen suunnittelu
paastaan aloittamaan heti kun lopulliselle rakennuksen sijainnille saa-
daan varmistus.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009
antti.i.saarnio(a)hel.fi

Liitteet
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1 Valtuutettu Johanna Sydanmaan toivomusponsi
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Tilakeskus
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009

antti.i.saarnio(a)hel fi

Liitteet

1 Valtuutettu Johanna Sydanmaan toivomusponsi
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Tilakeskus
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§ 420
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Pertti Villon
ym. valtuustoaloitteesta koskien Tapulikaupungin asukastiloja

HEL 2016-007579 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistélautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
Pertti Villon ym. valtuustoaloitteeseen Tapulikaupungin asukastilasta:

Helsingin kaupunki edistaa osallisuutta ja asukkaiden omaehtoista toi-
mintaa. Virastot vuokraavat tilojaan asukaskayttoon. Tallaisia tiloja on
erityisesti opetusvirastolla, sosiaali- ja terveysvirastolla, varhaiskasva-
tusvirastolla, nuorisoasiainkeskuksella ja kirjastolla.

Uusilla alueilla kuten Viikissa ja Arabianrannassa on kaavoituksen ja
tontinluovutuksen yhteydessa perustettu alueelle yhteiskerhotiloja, joi-
den kustannukset alueen taloyhtiot kattavat vastikkeissaan. Yhteisker-
hotiloja hallinnoi taloyhtididen omistama palveluyhti6 tai pysakointiyhtio.
Usein naiden operointivastuu on paikallisella asukasyhdistykselle.

Vanhoissa kaupunginosissa asukasjarjestot ovat vuokranneet tyhjiksi
jaaneita liiketiloja asukastoimintaan. Tallaisia ovat esimerkiksi Kumpu-
lan kylatila, Kapylan yhteiskuntaklubi ja Pohjois-Haagassa llkan kulma.

Kaupunki tukee omaehtoista asukastalotoimintaa avustuksilla. Helsin-
gissa toimii noin 30 asukkaiden hallinnoimaa asukastilaa, jotka ovat ha-
keneet vuosittain kaupungilta avustusta asukastalotoimintaan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Hannu Kurki, kehittamispaallikkd, puhelin: 310 36285
hannu.kurki(a)hel.fi

Liitteet

—_

Villo Pertti valtuustoaloite Kvsto 22.6.2016 asia 14_ilman allekirjoituksia
2 Allekirjoitettu, Villo Pertti ym. valtuustoaloite Kvsto 22.6.2016 asia 14

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote
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Kaupunginhallitus

Tilakeskus
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Hannu Kurki, kehittamispaallikkd, puhelin: 310 36285
hannu.kurki(a)hel.fi
Liitteet
1 Villo Pertti valtuustoaloite Kvsto 22.6.2016 asia 14_ilman allekirjoituksia
2 Allekirjoitettu, Villo Pertti ym. valtuustoaloite Kvsto 22.6.2016 asia 14
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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§ 421
Vuokraoikeutta koskevan vapaan siirto-oikeuden myontaminen Hel-
sinki Allas Oy:lle

HEL 2013-004686 T 10 01 01 04
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti myontaa 8. kaupunginosassa (Katajanokka)
satama-alueesta 8L100 (91-8-9906-100) ja T66I6n kylan (432) tilasta
5:2 (91-432-5-2) koostuvalle (osoite Katajanokanlaituri 2) Helsinki Allas
Oy:n (Y-tunnus 2568884-1) vuokraukselle (sopimus nro 24086 / mak-
sutunnus L1108-9) vapaan siirto-oikeuden 1.11.2016 lukien seuraavas-
ti:

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtad vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai altaiden omistu-
soikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan. Vuokra-alueella
olevat altaat pitaa sailyttaa nykyisella sijainnillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin kiinteistdviraston tonttiosastolle jaljennds luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Maanmit-
tauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaa-
miseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

Kasittely

Esteelliset: Jasmin Hamid (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Sisainen jakelu
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Meriuimalaa ja ravintolaa Katajanokalla pitava Helsinki Allas Oy on ha-
kenut vuokraoikeuteensa vapaata siirto-oikeutta.

Vuokrasopimuksen siirrettavyys on edellytys sille, etta yhtid voi antaa
rahoittajille laitoskiinnityksen annettavien lainojen vakuudeksi. Lainoja
tarvitaan alueelle suunnitellun paarakennuksen rahoittamiseen.

Esittelijan mielesta on vuokranantajan edun mukaista myontaa vuok-
raukselle vapaa siirto-oikeus tassa paatoksessa esitetyin ehdoin.

Esittelijan perustelut

Helsinki Allas Oy (Y-tunnus: 2568884-1) hakee vuokraoikeudelle va-
paata siirto-oikeutta. Vuokrasopimuksen siirrettavyys on edellytys sille,
etta yhtid voi antaa rahoittajille laitoskiinnityksen annettavien lainojen
vakuudeksi. Tama taas on tarpeen, jotta alueelle suunniteltu paaraken-
nus voidaan rahoittaa.

Vuokranantajan edun mukaista on, ettd paarakennuksen rakennustyot
saadaan kayntiin viipymatta ja suunniteltu kokonaisuus valmistuisi.

Koska paaosa vuokrasopimuksessa asetetuista velvoitteista ja kaupun-
gin kannalta tarkeista toimenpiteista on vuokralaisen mukaan asianmu-
kaisesti hoidettu, esittelija ei nde estettd vuokraoikeutta koskevan va-
paan siirto-oikeuden myontamiselle taman esityksen mukaisesti.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta

Sisainen jakelu
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§ 422

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Valion Elakekassan kanssa liittyen asemakaavan muu-
tosehdotukseen nro 12355 (tontti 91-4-63-1)

HEL 2016-011102 T 10 01 00

Kamppi, Mannerheimintie 10

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 63 tontin nro 1
omistajan Valion Elakekassan kanssa liitteen nro 4 mukainen sopimus
seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA104-13)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Pasi Lehtid, toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 22.9.2015
2 Kaupunkisuunnitteluviraston tarkistettu esitys 8.3.2016
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 kartta
4 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kv Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa hotelli Marskin Lénnrotinkadun
puoleisen siiven korottamisen kolmella kerroksella seka osan maana-
laisista autopaikoista muutettavan hotellitoiminnan kayttoon.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten tontinomista-
jan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliit-
tisen paatdoksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille korvausta 340 000 euroa. Maankayttosopimuk-
sella tontinomistaja sitoutuu lisaksi littymaan keskustan maanlaiseen
huoltovaylaan ja tekemaan siita kaupungin normaaliehtojen mukaisen
liittymissopimuksen edellyttaen, etta korttelin kolme muuta tonttia liittyy
myos huoltovaylaan.

Esittelijan perustelut
Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Helsingin keskustassa kaupunkiku-
vallisesti nakyvalla paikalla Mannerheimintien ja Lonnrotinkadun kul-
massa. Mannerheimintie rakennuksen edustalla on osa Esplanadin -
Bulevardin rakennettua kulttuuriymparistdéa (RKY2009, Museovirasto).

Alueella on voimassa asemakaava nro 4629 (lainvoima 28.11.1959).
Sen mukaan tontti on liiketontti, jolle saa sijoittaa 9-kerroksisen raken-
nuksen. Asemakaava ei maarittele rakennusoikeutta.

Kortteli kuuluu 15.12.2004 hyvaksytyn keskustan maanalaisen huoltolii-
kenteen ja pysakoinnin asemakaavan nro 11300 alueeseen.

Tontilla sijaitsee arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema ja vuonna
1961 valmistunut hotellirakennus, jonka laajuus on 12 931 k-m?.

Tontti on Valion Elakekassan omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksen sisalto

Asemakaavan muutoksen nro 12355 tavoitteena on mahdollistaa hotelli
Marskin lisarakentaminen.
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Muutoksessa tontti merkitaan liike- ja hotellirakennusten korttelialueek-
si (KLH). Pohjakerroksen tilat osoitetaan myymala-, ravintola-, kahvila-
tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Rakennus merkitaan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana suojeltavaksi merkinnalla sr-2.

Tontin rakennusoikeus on yhteensa 15 800 k-m?, josta 13 700 k-m? on
maanpinnalla ja 2 100 k-m? kellarikerroksessa. Kerrosala kasvaa maan
pinnalla 769 k-m? ja maan alla 2 100 k-m?Z.

Tontin autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakadintilaitokseen tai raken-
nuksen kellariin. Asemakaavan muutos mahdollistaa huollon jarjestami-
sen joko kellarikerroksissa tai korttelin yhteisen huoltopihan ja Keskus-

tan huoltotunnelin kautta.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin arvo nousee merkitta-
vasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman paatdoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut. Osa-
na sopimusneuvotteluja tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liittymi-
sesta keskustan maanalaiseen huoltovaylaan. Neuvottelujen tuloksena
on laadittu liitteena nro 4 oleva sopimusehdotus.

Maankayttékorvaus

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
340 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen nyky-
arvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupai-
vaan saakka kahdella (2) prosentilla vuodessa.

Liittyminen keskustan maanalaiseen huoltovaylaan

Kortteliin 4063, jossa sijaitsee taman maankayttdsopimuksen mukainen
tontti nro 1, on louhittu Kalevankadun alaisen keskustan maanalaisen
huoltovaylan louhimisen yhteydessa maanalainen huoltotilavaraus ja
pystykuilu maanpinnalle. Korttelin tontti 4063/9 ei ole tuolloin halunnut
lahted hankkeeseen mukaan, joten korttelin huoltotilavaraus ja pysty-
yhteys on sijoitettu niin, etta sita voivat kayttaa tulevaisuudessa po. ton-
tin 4063/1 lisaksi tontit 2, 11 ja 14 huoltoonsa. Louhittua huoltotilaa ja
pysty-yhteytta ei ole kuitenkaan sisustettu eika varusteltu tuolloin val-

miiksi.
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Valion Elakekassa on kiinteistoviraston kanssa kaydyissa neuvotteluis-
sa kertonut, etta kyseinen huoltotilavaraus ja pysty-yhteys on louhittu
ennen kuin Valion Elakekassa osti po. tontin 4063/1. Lisaksi Valion Ela-
kekassa on neuvotteluissa kertonut, etta vireilla olevan asemakaavan
muutoksen osoittama 74 hotellihuoneen hotellilaajennus ei ole taloudel-
lisesti mahdollista, jos se joutuu investoimaan tassa vaiheessa yksin
noin 3,0 - 3,5 miljoonaa euroa edella sanotun huoltotilan ja pystykuilun
toteuttamiseen valmiiksi. Valion Elakekassan mukaan korttelin muilla
tonteilla ei ole talla hetkella tarvetta siirtdd huoltoaan maan alle eika si-
ten osallistua sen toteuttamisen kustannuksiin etupainotteisesti. Hotel-
lin nykyinen huolto ja suunnitellun laajennuksen huolto tapahtuu edel-
leen Lonnrotinkadun alkuperaista hotellirakennuksen sisalla olevaa ajo-
luiskaa kayttaen. Hotellin ja sen laajennuksen huollon siirtdminen maan
alle ei nain ollen parantaisi Kalevankadun pohjoispaan kavelykadun ti-
lannetta nykyisesta.

Kiinteistovirasto ja Valion Elakekassa ovat naissa olosuhteissa ja hotel-
lilaajennushankkeen mahdollistamiseksi paatyneet esittamaan, etta Va-
lion Elakekassan po. tontti sitoutuu talla maankayttdsopimuksella liitty-
maan huoltovaylaan ja tekemaan siita kaupungin normaaliehtojen mu-
kaisen liittymissopimuksen 90 paivan kuluessa siita, kun korttelin tontit
4063/2, 11 ja 14 ovat tehneet vastaavat sopimukset kaupungin kanssa.
Valion Elakekassa sitoutuu maksamaan kaupungille 60 paivan kulues-
sa liittymissopimuksensa allekirjoittamisesta 1 507 223 euron suuruisen
liittymismaksun (110,29 euroa/k-m? x 13 666 k-m?), jota tarkistetaan
vaylan valmistumisen (maaliskuu 2010) ja maksuhetken elinkustannu-
sindeksin muutoksella ja johon lisatdan arvonlisavero. Liittymismaksun
yksikkdhinta 110,29 euroa/k-m? perustuu 82,8 miljoonan euron raken-
nuskustannukseen ilman lantista ajoramppia, josta puolet on jaettu
huoltovaylaan liittymiskelpoisiksi arvioitujen kortteleiden tonteille niiden
tuolloisten rakennusoikeuksien suhteessa kaupungille jaadessa toinen
puoli rakennuskustannuksista kaupunginvaltuuston hankesuunnitelman
yhteydessa vahvistaman periaatteen mukaan.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 22.9.2015
2 Kaupunkisuunnitteluviraston tarkistettu esitys 8.3.2016
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 kartta
4 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kv Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2016 35 (69)
Y~ Kiinteistolautakunta
— To/3
20.10.2016

§ 423

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maankayttoso-
pimuksen ja esisopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Saastomaston
kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12280

HEL 2016-011030 T 10 01 00
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54079 ton-
tin nro 1 ja korttelin nro 54082 tontin nro 3 omistajan Asunto Oy Saas-
tdomaston kanssa liitteen nro 3 mukainen maankayttdsopimus ja esiso-
pimus kiinteistojen luovutuksesta seka niihin mahdollisia vahaisia tar-
Kistuksia ja lisayksia.

(MA154-7)
Maanomistus

Tontit 54079/1 ja 54082/3 omistaa Asunto Oy Saastdémasto. Kaupunki
omistaa puisto- ja katualueet.

Voimassa oleva asemakaava

Tonteilla on voimassa asemakaava nro 6310, joka on vahvistettu
1.7.1970 ja jossa tontit on merkitty kuulumaan asuinkerrostalojen kort-
telialueeseen (AK). Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 17 980 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 23.9.2014 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12280, ja kiinteistélautakunta on antanut siita
lausunnon 11.12.2014. Kaupunkisuunnitteluvirasto on muuttanut ehdo-
tusta 27.4.2015.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 8 200 k-m?:n suuruisen lisdraken-
tamisen. Siita 8 007 k-m? kohdistuu yhtion omistamasta AK-tontista
54079/1 muodostettavalle tontille 54079/3 ja 193 k-m? kaupungin omis-
tamalle ja tonttiin 54079/3 liitettavalle katualueelle.

Maankayttdsopimus ja esisopimus

Kaavamuutoksesta aiheutuu maanomistajalle merkittavaa hyotya, joten
tonttiosasto on kaynyt maanomistajan kanssa kaupunginhallituksen
9.6.2014 (685 §) tekeman paatoksen mukaiset neuvottelut.
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Maanomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jonka mukaan maanomistaja sitoutuu suorittamaan kaupun-

gille 1 415 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakenta-

misen kustannuksiin.

Lisaksi esitetaan tehtavaksi esisopimus asiaan liittyvista aluejarjeste-
lyistd. Maanomistaja luovuttaa kaupungille 12 m? viereisen vireilla ole-
van asemakaavaehdotuksen nro 12279 mukaiseen AR-tonttiin 54074/3
ja katualueeseen 1 219 m?. Kaupunki luovuttaa maanomistajalle tonttiin
54079/2 puistoaluetta 419 m? siten, etta tontin rakennusoikeus ei kas-
va, ja tonttiin 54079/3 katualuetta 199 m?, joka vastaa 193 k-m?. Maa-
nomistaja maksaa kaupungille valirahaa 155 300 euroa.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnitteluviraston kirje
2 Kaavamuutosehdotus nro 12280
3 Sopimus ja esisopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
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Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnitteluviraston kirje
2 Kaavamuutosehdotus nro 12280
3 Sopimus ja esisopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
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§ 424
Hankealueen perustaminen Vuosaaressa

HEL 2016-011114 T 10 04 01

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti perustaa 54. kaupunginosaan (Vuosaari)
hankealueen. Siihen kuuluvat kiinteistot 91-54-79-1, 91-54-82-3, 91-
435-1-225 ja 91-435-1-224 seka tila 91-435-1-245 asemakaavan muu-
tosehdotukseen nro 12281 kuuluvalta osalta ja tila 91-435-2-166 ase-
makaavan muutosehdotukseen nro 12280 kuuluvalta osalta.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankealuekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianajotoimisto Kuhanen, Asi-  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
kainen & Kanerva Oy takunta
Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kun kyse on asuntorakentamisesta (kaavamerkinta AK, AKR tai A),
maanomistaja saa asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa miljoo-
nan euron perusvahennyksen kaupungille maksettavasta maankaytto-
korvauksesta. Jos maanomistaja omistaa maata myos viereisella alu-
eella, jonne laaditaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta, han
saa kuitenkin vain yhden perusvahennyksen. Sopimusmenettelya var-
ten kiinteist6lautakunta voi perustaa 30.10.2014 (520 §) hyvaksymansa
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soveltamisohjeen mukaisen hankealueen, joka kattaa kyseisen maano-
mistajan kaiken maaomaisuuden molemmilla kaava-alueilla.

Vuosaaressa on vireilla asemakaavan muutosehdotus nro 12280. Talla
esityslistalla on ehdotus maankayttosopimuksen ja alueluovutuksia
koskevan esisopimuksen tekemiseksi As Oy Saastomaston kanssa.
Maankayttosopimuksessa As Oy Saastomasto saa sille kuuluvan mil-
joonan euron perusvahennyksen. Sopimuksessa on myds hankealuetta
koskeva ehto.

Koska As Oy Saastomaston maaomaisuus ulottuu myds viereisen ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12281 alueelle, on syyta perustaa
hankealue, johon kuuluvat mm. kaikki As Oy Saastomaston nailla kaa-
vamuutosalueilla omistamat kiinteistot.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankealuekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianajotoimisto Kuhanen, Asi-  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
kainen & Kanerva Oy takunta
Liite 1
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§ 425

Asuntotontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen
seka asuntotontista muodostetun tontin vuokraaminen pitkaaikai-
sesti (Suutarila, tontti 40097/2)

HEL 2016-011183 T 10 01 01 02

Pallomaentie 2, Palloméaentie 4

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti muuttaa As Oy Helsingin Siltamaen Helmelle
(Y-tunnus: 2711819-9) vuokratun Helsingin kaupungin 40. kaupungino-
san (Suutarila) korttelin 40097 tontin nro 2 maanvuokrasopimusta
1.10.2016 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila)
korttelin 40097 hyvaksytyn tonttijaon nro 12796 mukainen tontti nro 4
(pinta-ala 1 600 m?, osoite Pallomaentie 4) tontin 40097/2 (pinta-ala
noin 3 020 m?, osoite Pallomaentie 2) sijasta.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon nro
12796 mukaisen tontin nro 4 lohkomisen ja merkitsemisen kiinteistore-
Kisteriin.

3

Tammikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 748 euroa seka sita vastaava perusindeksi 100. Kunkin
kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarai-
nen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1 - 31.12) perittava vuokra on 31.12.2017 saakka
14 309 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.10.2016 - 31.12.2017 perittava
vuokra on 17 886 euroa.
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Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle toteute-
taan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yh-
teensa enemman kuin 748 k-m?>.

4

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, et-
tei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
asiasta sopimiseksi vuokranantajaan. Vuokranantajan ja vuokralaisen
valilla on ollut voimassa vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.11.2015 lah-
tien (sopimusnro 24038, vuokraustunnus A1140-568). Mikali pilaantu-
minen on tapahtunut ennen ensimmaisen vuokrasuhteen alkua, vuok-
ranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteisen mukaisesti
maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maarakennus-
kustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavis-
ta kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista on sovittu vuokra-
nantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 11749 ja taman vuok-
rasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali maaperaa jou-
dutaan taman jalkeen puhdistamaan vastaa vuokralainen kustannuk-
sellaan maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista ja/tai sen jalkeen aiheutunutta pilaantumista. Edella
mainittu ei mydskaan koske taman tai aiemman vuokrasopimuksen ai-
kana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Mikali myohemmin ilmenee, etta ensimmaisen vuokrasopimuksen mu-
kaisesta vuokra-alueesta talla sopimuksella poistettavalla osalla (tontti-
jaon nro 12796 mukainen tontti nro 3) maapera ja / tai pohjavesi on
1.11.2015 - 30.9.2016 valisena vuokralaisen hallinta-aikana pilaantu-
nut, vuokralainen on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuvan vahin-
gon vuokranantajalle.
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5

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen korjaamista tai sinne toteutet-
tavan rakennuksen uudisrakentamista koskevat suunnitelmat (paapii-
rustukset) on sen lisaksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettava etukateen ennen rakennusluvan tai vastaavan hakemista
vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston) hyvaksyttavaksi.

6

Tontilla sijaitsevaa sr-2 merkinndin suojeltua rakennusta tai sinne ei
saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa. Jos em. ra-
kennus osaksi tai kokonaan palaa tai muuten tuhoutuu, se on rakennet-
tava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa, mikali jaliempana mainitus-
ta ei muuta johdu.

7

Mikali sr-2 merkinndin suojeltu rakennus osittain tai kokonaan tuhoutuu
korjauskelvottomaksi eika alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisraken-
nusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus valittomasti
paattymaan.

8

Milloin sr-2 merkinndin suojeltua rakennusta ei saa purkaa, vuokralai-
nen on velvollinen noudattamaan vuokrasuhteen paattyessa 16 §:n
muita kuin rakennuksen purkamista koskevia ehtoja.

Talléin mainitun rakennuksen purkamisen estyessa vuokranantaja on
myds velvollinen vuokrasuhteen paattyessa lunastamaan itselleen
vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen vuokra-alueen tultua sopimu-
sehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi edellyttéden, etta rakennus
on ollut vuokrasuhteen paattyessa asuinkaytossa.

9

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja, lukuun ottamatta maanvuokrasopi-
muksen (sopimusnro 24038) 1 § 1-6 mom., 10 §, 21 §, 27 § 4 mom. ja
34 § seka 10 § (kohta 4), 25 § 1 mom. (kohta 5), 26 § 1 mom, (kohta
6), 27 § 1 mom. (kohta 7) 28 § 1-2 mom. (kohta 8) edella mainituin ta-
voin taydennettyna.

Vuokraustunnus A1140-568

B
Kiinteistélautakunta paatti vuokrata As Oy Helsingin Siltakylan Ranta-
puistolle (Y-tunnus 2767106-6) Helsingin kaupungin 40. kaupungino-
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san (Suutarila) korttelin 40097 hyvaksytyn tonttijaon nro 12796 mukai-
sen tontin nro 3 (pinta-ala 1 420 m?, osoite Pallomaentie 2) asuntotar-
koituksiin ajaksi 1.10.2016 - 31.12.2045 jaljempana olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 504 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2017 saakka
9 642 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.10.2016 - 31.12.2017 perittava
vuokra on 12 053 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle toteute-
taan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yh-
teensa enemman kuin 450 k-m?.

Vuokraustunnus A1140-602

Kasittely
Sami Haapanen: Korjaan esitystani seuraavasti:
As Oy Helsingin Pallomaentie 2 on vaihtanut nimensa, minka johdosta
yhtion nimi korjataan As Oy Helsingin Siltamaen Helmeksi.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot 40097/3
2 Kartta tonttijaosta nro 12796
Muutoksenhaku
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Taustaa

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Ote Otteen liitteet

Tontin 40097/3 vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2

Tontin 40097/4 vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 2

Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tontti 40097/2 on 1.11.2015 alkaen ollut vuokrattuna Asunto Oy Hel-
singin Pallomaentie 2:lle. Vuokrasopimuksen muutoksella mahdolliste-
taan tontista 40097/2 muodostettujen tonttien 40097/3 ja 40097/4 vuok-
raaminen eri vuokralaisille tarkoituksenmukaisella tavalla. Tontilla
40097/4 sijaitsee sr-2 merkinndin suojeltu rakennus (750 k-m?). Tontille
40097/3 puolestaan on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro
11749 uudisrakennusoikeutta 450 k-m?2.

Tilakeskuksen paallikkd paatti 1.10.2015 (64 §) myyda tontilla 40097/2
sijaitsevat rakennukset Asunto Oy Helsingin Pallomaentie 2:lle, 30.6. -
24.8.2015 valisena aikana kaydyn tarjouskilpailun perusteella.

Tontti 40097/2 on Helsingin kaupungin omistuksessa, mista johtuen
kiinteistolautakunta paatti 1.10.2015 (439 §) tontin vuokraamisesta
edella mainitulle taholle vuokra-ajaksi 1.11.2015 - 31.12.2044.

Tontilla 40097/2 sijaitsee sr-2 merkinndin suojeltu rakennus, minka li-
saksi sille on osoitettu uudisrakennusoikeutta 450 k-m>.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 22.10.2008 hyvaksyman ja 5.12.2008 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11749 mukaan tontti
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40097/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen, jolla ymparisto
sailytetaan (A/s). Ymparistd on kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Tontilla oleva rakennus on asemakaavassa merkitty merkinnalla sr-2,
jonka mukaan rakennus on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa teh-
da sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivun tai vesi-
katon rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus
korjaus- ja muutostodiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuk-
sen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen alkuperaiset julkisi-
vut, ikkunat, ovet, kattomateriaali ja vari mukaan lukien on sailytettava.

Tontista 40097/2 on muodostettu tonttijaolla nro 12796 tontit 40097/3 ja
4. Kartta tonttijaosta on liitteena 2. Tontin 40097/3 pinta-ala on 1 420
m? ja osoite Pallomaentie 2. Asemakaavan muutoksen mukaan tontilla
on uudisrakennusoikeutta 450 k-m?2.

Tontin 40097/ 4 pinta-ala on 1 600 m? ja osoite Pallomaentie 4. Tontilla
sijaitsee sr-2 -merkinndin suojeltu rakennus, jonka kerrosalaksi on ase-
makaavan muutokseen nro 11749 merkitty 750 k-m?2.

Tontteja 40097/3 ja 40097/4 ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.
Tontin 40097/2 jakaminen

Asunto Oy Helsingin Pallomaentie 2 on 16.5.2016 esittanyt kiinteistovi-
raston tonttiosastolle pyynnon tontin 40097/2 jakamiseksi kahdeksi eril-
liseksi tontiksi, siten etta sr-2 —merkinnan omaavalle rakennukselle
muodostettaisiin noin 1 600 m2:n suuruinen tontti ja uudiskohteelle
muodostettaisiin (450 k-m?) noin 1 420 mn tontti. Tonttijaon myd&ta
muodostetut tontit olisi mahdollista vuokrata eri vuokralaisille tarkoituk-
senmukaisimmalla tavalla.

Hakija perustelee tonttijakohakemustaan kahden hyvin erilaisen hank-
keen/rakennuksen hallinnoinnin jarjestamisella tarkoituksenmukaisim-
malla tavalla. Hakijan mukaan on tarkoituksenmukaista, etta suojeltua
rakennusta ja uudisrakennusta varten perustetaan erilliset yhtiot, jotta
kummankin rakennuksen toteuttamiseen ja kayttoon liittyvat kustannuk-
set voidaan tarkoituksenmukaisella tavalla kohdistaa kunkin rakennuk-
sen osakkeenomistajille.

Kiinteistdviraston tonttiosasto on pitanyt hakemusta perusteltuna ja
myontanyt luvan tontin 40097/2 jakamiseksi kahdeksi erilliseksi tontiksi
hakijan esittamalla tavalla.

Hakemukset
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Asunto Oy Helsingin Pallomaentie 2 (Y-tunnus: 2711819-9) on
4.10.2016 paivatylla hakemuksellaan hakenut vuokrasopimuksen muu-
tosta siten, etta uusi vuokra-alue olisi 1.10.2016 alkaen tontti 40097/4
tontin 40097/2 sijaan.

As Oy Helsingin Siltakylan Rantapuisto (Y-tunnus: 2767106-6) pyytaa
4.10.2016 paivatylla hakemuksellaan etta Helsingin kaupunki vuokraisi
sille tontin 40097/3 pitkaaikaisesti asuntotarkoituksiin 1.10.2016 alkaen.

Edella mainitut yhtiét ovat KOA-Asunnot Oy (Y-tunnus 0849429-5) ja
Sorkka Invest Oy:n (Y-tunnus: 2525619-2) perustamia yhtidita, mitka
voittivat kiinteistoviraston tilakeskuksen jarjestaman tarjouskilpailun
tontilla 40097/2 sijaitsevista rakennuksista.

Suojeltu rakennus

Tontilla 40097/4 sijaitsee vuonna 1929 valmistunut tiilirunkoinen sr-2 -
merkinnalla suojeltu kolmikerroksinen rakennus, jota on laajennettu
vuonna 1933. Rakennuksessa on myos joitain kellaritiloja. Rakennus
on julkisivultaan paikoitellen huonossa kunnossa.

Kiinteistdviraston tonttiosastolle toimitettujen piirustusten mukaan suo-
jellun rakennuksen kerrosalamaara on 675 k-m? (1.krs 279 k-m?, 2.krs
237 k-m? ja 3.krs 159 k-m?). Asemakaavan mukainen rakennusoikeus
on 750 k-m>.

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd on 30.6.2016 (131 §)
tarkistanut tontin 40097/2 vuokraa tonttiosastolle toimitettujen piirustus-
ten tarkastamisen johdosta. Osastopaallikdn tarkastamien muutospii-
rustusten mukaan suojeltuun rakennukseen toteutetaan lisdkerrosalaa
asumiseen, siten etta kerrosalan maara kasvaa 748 k-mZ:iin, jonka mu-
kaisesti myos vuokraa peritaan.

Rakennus on ollut osa viereisella tontilla 40098/6 sijaitsevaa Siltamaen
palvelukotia. Rakennus on jaanyt tyhjilleen, ja se on kiinteistoviraston
tilakeskuksen toimesta myyty vuonna 2015, jolloin myos tontti 40097/2
on vuokrattu rakennuksen ostajalle.

Uudisrakennusoikeus

Tontista 40097/2 muodostetulle tontille 40097/3 on merkitty asemakaa-
van muutoksen mukaan rakennusala, johon voi toteuttaa 450 k-m?:n
suuruisen uudisrakennuksen.

Kunnallistekniset johdot
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Tontilla 40097/3 sijaitsevan uudisrakennusoikeuden rakennusalan poik-
ki kulkee kunnallisteknisia johtoja. Edella mainitut johdot tulee ottaa
huomioon uuden rakennusalan toteuttamista suunniteltaessa.

Maapera

Kaupungin tiedossa ei ole, ettd tonteilla 40097/3 tai 40097/4 olisi harjoi-
tettu aikaisemmin toimintaa, josta olisi voinut aiheutua maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Tontti 40097/2 on ollut 1.11.2015 - 30.9.2016 valisena aikana vuokrat-
tuna Asunto Oy Helsingin Pallomaentie 2:lle. Yhtion ilmoituksen mu-
kaan tontilla 40097/3 ei ole 1.11.2015 - 30.9.2016 valisena aikana har-
joitettu toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokra-aika

Tontin 40097/4 vuokra-aika on voimassa olevan maanvuokrasopimuk-
sen (sopimusnro 24038 mukaisesti vuoden 2044 loppuun saakka.

Tontin 40097/3 vuokra-ajaksi esitetdan noin 30 vuoden vuokra-aikaa.
Maanvuokra

Kiinteistlautakunta paatti 1.10.2015 (439 §) maarata tontin 40097/2
vuosivuokran suojellun asuinrakennuksen osalta pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana 25 euron kerrosneliometrihintaa ja muiden asuintilojen (uu-
disrakennus) osalta pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
“lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 28 euron kerrosnelio-
metrihintaa.

Vuokra vastaa asuinrakennusten tonteilta perittya vuokratasoa ottaen
huomioon suojellun rakennuksen osalta sen erityispiirteet (kunto, ika,
asemakaavan mukainen sr-2 merkinta)

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muilla tonteilla 5 % tontin laskennallises-
ta hinnasta. Tuottoprosentti maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoi-
tuksen perusteella.

Edella esitetyn perusteella tonttien 40097/3 ja 40097/4 maanvuokrien
esitetddn maaraytyvan seuraavasti:

Tontti km2  ekm2 (ind.  ekm2(nd.  Perysvuosi- Alkuvuosivuokra e
100) 1913) vuokrae  (ind. 1913)
(ind. 100)
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40097/3 450 28 536 504 9642
40097/4 748 25 478 748 14 309

Vuokran tarkistaminen

Tontin 40097/4 maanvuokra perustuu toteutettavaan asuinkerrosalaan
748 k-m?. Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali esimer-
kiksi rakennuksen kayttotarkoitus tai kerrosala muuttuu.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin 40097/4 vuokra-alu-
een vuokraa vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa ole-
vien uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa tontilla
oleva suojeltu rakennus puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alu-
eelle rakennetaan uusi rakennus.

Muut ehdot

Vuokrauksissa kaytetdan muutoin voimassa olevan maanvuokrasopi-
muksen seka asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

Rekisterointi

Asunto Oy Helsingin Pallomaentie 2 on merkitty kaupparekisteriin

3.11.2015.
As Oy Helsingin Siltakylan Rantapuisto on merkitty kaupparekisteriin
30.8.2016.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot 40097/3
2 Kartta tonttijaosta nro 12796
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2016 49 (69)
Y~ Kiinteistolautakunta

To/5
20.10.2016
Tontin 40097/3 vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Tontin 40097/4 vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 2
Kiinteistdvirasto Liite 1
Liite 2
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§ 426

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle vasemmisto-
liiton valtuustoryhman ryhmaaloitteesta, joka koskee asumisen kus-
tannusten nousun pysayttamista

HEL 2016-007251 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle vasemmistoliiton val-
tuustoryhman aloitteesta seuraavan lausunnon:

Yleista

Asumiskustannukset ovat nousseet viime vuosina kotitalouksien tuloja
nopeammin varsinkin paakaupunkiseudulla. ARA:n asuntomarkkinakat-
sauksen 1/2016 mukaan vuonna 2015 paakaupunkiseudun vuokrat
nousivat 4 % ja keskimaarin vapaarahoitteinen vuokra-asunto paakau-
punkiseudulla maksoi 17,5 euroa nelidlta. Kalleimmissa uusien yksioi-
den vuokrasopimuksissa Helsingin alueella keskivuokra oli lahes 25 eu-
roa neliolta.

Paakaupunkiseudulla ARA-vuokrat olivat vuonna 2015 keskimaarin
12,0 euroa nelidlta, mika on 2,9 % edellisvuotta enemman. Helsingissa
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen hintaero ARA-vuokriin ylitti ensim-
maista kertaa 50 %. Muissa suurissa kaupungeissa erot ovat maltilli-
sempia ollen tasolla noin 10 - 25 %.

Asuntojen vuokransaantely Suomessa

Suomessa vuokrat ovat ajoittain olleet sdanneltyja. Vapaarahoitteisten
asuntojen vuokrasaantely purettiin kokonaan vaiheittain vuosina 1992
ja 1995. Saannostely perustui vuonna 1987 saadetyn huoneenvuokra-
lain (653/1987) 26 pykalaan, jonka mukaan Valtioneuvosto saattoi an-
taa yleisohjeen kohtuullisina pidettavista asuinhuoneistojen vuokrista
eri paikkakunnilla ja huoneiston vuokra-arvoa korottavista tai alentavis-
ta perusteista. Taman tasoyleisohjeen lisaksi Valtioneuvoston tuli aina-
kin kerran kalenterivuodessa arvioida, oliko aihetta asuinhuoneistojen
vuokrien korottamiseen, seka antaa ns. korotusyleisohje korotusten
enimmaismaarista ja ajankohdasta.

Aravarahoitteiset vuokra-asunnot ovat edelleen vuokrasaantelyn piiris-
sa. Aravavuokra-asunnoissa noudatetaan omakustannusperiaatteelle
rakentuvaa enimmaisvuokranormiin perustuvaa saantelya, jonka mu-
kaan vuokrien tulee maaraytya asunnoista ja asumisesta aiheutuvien
kustannusten mukaan. Aravavuokranmaaritys on velvoittava maara-
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ajan, minka jalkeen myds nama sopimussuhteet ovat saantelysta va-
paita.

Huoneenvuokralain saannokset vuokran maaraytymisesta

Vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa vuokra maaraytyy sen mukaan,
mita siitd on vuokranantajan ja vuokralaisen valilla sovittu. Vuokran
maaraytymisen perusteista on saadetty seka laissa asuinhuoneistojen
vuokrauksesta ettda Hyvan Vuokratavan ohjeistuksessa.

Huoneenvuokralain mukaan vuokraa voidaan korottaa sopimuksen pe-
rusteella vain, mikali tasta on maininta vuokrasopimuksessa. Lisaksi
edellytetdan, ettd sopimukseen on kirjattu vuokran korottamisen perus-
te ja korottamisen voimaantulopaiva. Indeksiin tai muuhun vastaavan-
laiseen sidonnaisuuteen perustuvaa korotusehtoa ei voida sisallyttaa
alle kolmen vuoden maaraaikaiseen vuokrasopimukseen. Myoskaan
Kiinteita prosentti- tai euromaaraisia korotusperusteita ei suositella alle
kolmen vuoden maaraaikaisiin vuokrasopimuksiin. Toistaiseksi voimas-
sa oleviin seka vahintaan kolmen vuoden maaraaikaisiin sopimuksiin
korotusehto voidaan sisallyttaa.

Vuokrankorotusten tulee olla kohtuullisia ja korotetun vuokran tulee
vastata huoneiston vuokra-arvoa. Hyvan vuokratavan mukaan korotuk-
set eivat saa vuosittain ylittaa 15 prosenttia muutoin kuin tilanteissa,
joissa kiinteistossa tehdaan merkittavia kiinteiston ja huoneiston vuok-
ra-arvoa kohottavia korjauksia.

Edella mainittu huoneenvuokralain mukainen kohtuullisen vuokran vaa-
timus koskee my0Os aravavuokra-asuntoja aravavuokran maarityksen
aikana.

Saksan ja Irlannin malli

Aloitteessa viitataan Saksassa ja Irlannissa lahiaikoina toteutettuun
vuokrasaantelyyn. Saksassa tuli kesakuussa 2015 voimaan laki, jonka
perusteella voidaan maarata kymmenen prosentin katto vuokrien koro-
tuksiin -alueilla, joilla kysynta on voimakasta. Irlannissa puolestaan tuli
joulukuussa 2015 voimaan lakimuutos, jonka avulla jarrutetaan vuokra-
tasoa sallimalla korotukset vain joka toinen vuosi.

Kiinteistolautakunnan kannanotto

Selvitettavaksi esitetty vuokrasaantely on yksi keino hillitd vuokratason
nousua, mutta se ei ole ainoa vuokratasoon vaikuttava tekija. Vuokra-
saantelylla olisi toteutuessaan todennakdisesti merkittavia vaikutuksia
asuntomarkkinoiden toimintaan. Saantelyn kayttéonottoa ja sisaltdéa tu-
leekin harkita tarkoin ja jarjestelmaa tulisi kehittda yhdessa muiden,
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esimerkiksi verotuksellisten keinojen kanssa. Mikali esitetty vuokran-
saantely otettaisiin kayttdon, se voisi pitkaan jatkuessaan vahentaa ra-
kentajien ja sijoittajien halukkuutta investoida asuntojen rakentamiseen
ja hidastaa siten uusien asuntojen tuotantoa. Vuokratason pysyessa
matalana myds vuokranantajien halukkuus vuokra-asuntojen kunnos-
sapitoon saattaa vahentya. Edelleen vuokransaantelylla voisi olla vuok-
ra-asuntomarkkinoita vaaristava vaikutus, joka voisi luoda esim. ns. pi-
meita markkinoita tai nostaa vuokria alueilla, joilla sdantelya ei mahdol-
lisesti olisi.

Kiinteistdlautakunta pitaakin perusteltuna, ettd vapaarahoitteisten vuok-
ra-asuntojen vuokrien kehitykseen pyritaan ensisijaisesti vaikuttamaan
kysyntaan nahden riittavalla vuokra-asuntotuotannolla ja tata kautta riit-
tavalla asuntotarjonnalla. Helsingissa viime vuosina toteutetuista saan-
telemattomista asunnoista iso osa onkin ollut juuri vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamisesta kiinnostuneiden
toimijoiden maara ja toimijoiden investointihalukkuus ovat nykyisellaan
korkealla tasolla, joten edellytykset korkeille tuotantomaarille ovat ole-
massa. Riittavan vuokra-asuntuotannon edellytyksia ovat kuitenkin
mainitun lisaksi riittdva ja vahvasti kerrostalopainotteinen kaavoitus,
kohtuulliset tontinluovutusehdot seka tonttien saattaminen rakentamis-
kelpoiseksi asuntohankkeiden edellyttamassa aikataulussa.

Kiinteistolautakunta toteaa lopuksi, etta mahdollinen vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen hintasaantelymalli on Helsingissa toteutettavien uu-
diskohteiden osalta ainakin teoriassa mahdollista toteuttaa Hitas-saan-
telyn tavoin kaupungin luovuttamilla tonteilla tontinluovutusehdoin. Tal-
laisen uuden rahoitus- ja hallintamuodon luominen nykyisten toiminta-
mallien rinnalle yksin Helsinkiin ei kuitenkaan liene perusteltua, koska
se kohdistuisi vain uudiskohteisiin, jolloin asuntomaarat olisivat pitkaan
hyvin vahaisia. Jarjestelman toteuttaminen edellyttaisi lisdksi oman val-
vontaorganisaation luomista ja lisaisi nain hallinnon kustannuksia ja by-
rokratiaa. Mikali valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon edellytykset
esim. valtion toimesta kuitenkin heikkenevat olennaisesta, voitaisiin tal-
laisen oman mallin luomista kuitenkin tutkia.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi
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Vasemmistoliiton valtuustoryhman ryhmaaloite Kvsto 15.6.2016 asia 14
2 Allekirjoitettu Vasemmistoliiton valtuustoryhman ryhmaaloite Kvsto
15.6.2016 asia 14

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Lausuntoehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite ja lausuntopyyntd

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2016 hyvaksya vasemmistoliiton val-
tuustoryhman ryhmaaloitteen, joka koskee asumiskustannusten nou-
sun pysayttamista. Aloitteessa esitetaan mm., etta kaupunki selvittaa
mahdollisuuden ottaa kayttoon vuokrajarru asumiskulujen kustannus-
ten hillitsemiseksi. Valtuustoaloite on liitteena.

Kaupunginkanslia pyytaa lausuntoa 14.10.2016 mennessa. Lausunnon
antamiselle on saatu jatkoaikaa 3.11.2016 asti.

Esittelija toteaa, etta lausunto on valmisteltu yhteistydssa kiinteistovi-
raston asunto-osaston kanssa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Vasemmistoliiton valtuustoryhman ryhmaaloite Kvsto 15.6.2016 asia 14
2 Allekirjoitettu Vasemmistoliiton valtuustoryhman ryhmaaloite Kvsto
15.6.2016 asia 14
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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§ 427

Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

Tonttiosasto

ToAttp_298 § Asuntotontin (erillispientalo, 165 k-m2) pitkaaikainen
vuokraaminen Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle (Kaarela, Honka-
suo, tontti 33354/3)

ToAttp_299 § Asuntotontin (erillispientalo, 165 k-m2) pitkaaikainen
vuokraaminen Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle (Kaarela, Honka-
suo, tontti 33354/4)

ToAttp_300 § Asuntotontin (erillispientalo, 165 k-m2) pitkaaikainen
vuokraaminen Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle (Kaarela, Honka-
suo, tontti 33354/5)

ToAttp_301 § Asuntotontin (erillispientalo, 165 k-m2) pitkaaikainen
vuokraaminen Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle (Kaarela, Honka-
suo, tontti 33354/6)

ToAttp 302 § Korttelia 20816 ja Jatkasaaren pysakointi Oy:ta koske-
van yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen ja allekirjoittaminen
(Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20816/1-4)

ToAttp_303 § Asuntotonttia (kerrostalo) 20815/3 ja Jatkasaaren Pysa-
kointi Oy:ta koskevan rasitesopimuksen hy-vaksyminen ja allekirjoitta-
minen (Lansisatama, Jatkasaari, mm. tontti 20815/3)

ToAttp_304 § Rasitteenluonteisen sopimuksen hyvaksymista koskevan
paatoksen muuttaminen ja uuden rasitteen-luonteisen sopimuksen hy-
vaksyminen seka liittaminen pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin
(Etela-Haaga, tontit 29076/6,7 ja 8 seka tontti 29076/14)

ToAttp_305 § Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
(Suutarila, Siltamaki, tontti 40094/30, Pallomaen-kuja 10, Pallomaenrin-
ne 1)

ToAttp_306 § Asuntotontin (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen (Mal-
mi, Pihlajamaki, tontti 38259/8, Ketokiven-kaari 24)

ToOp_199 § Lippakioskialueen vuokraaminen Laajalahdenaukiolla
(Trade Cycle Finland Oy)

Postiosoite
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ToOp_200 § Asuntotontin (kerrostalo, 6 000 k-m2) pitkaaikainen vuok-
raaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle valtion korkotukemia
vuokra-asuntoja varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20810/2)

ToYttp_267 § Alueen vuokraus Rakennusliike Reponen Oy:lle varas-
tointia varten Malminkartanosta (Honkasuo)

ToYttp_268 § Alueen vuokraaminen Kylasaaresta LKJ Palvelut Oy:n
kayttdon seka toisen vuokrauksen merkitse-minen irtisanotuksi

ToYttp_269 § Helsinki Lines Oy:n vuokra-alueen muuttaminen ajaksi
1.11.2016 - 31.3.2017 Lansisatamassa (Her-nematalankatu)

ToYttp_270 § Alueen vuokraaminen tilapaiseksi velvoitepysakaointialu-
eeksi Jatkasaaresta (Fastighetsaktiebolaget Kvarteret Victoria)

ToYttp_271 § Tydmaatukikohtaa koskevan vuokrauksen jatkaminen
Laajasalossa (YIT Rakennus Oy, os. Lorentzin-kuja)

ToYttp_272 § Alueen vuokraaminen hiekkasiiloa ja jatelavaa varten Ka-
lasatamasta (Huoltohyvarinen Oy)

ToYttp_273 § Skanska Talonrakennus Oy:n vuokra-alueen merkitsemi-
nen irtisanotuksi Kaarelassa (0s. Kuninkaan-tammenkierto 8)

ToYttp_274 § Alueen vuokraaminen kontin sailytysta varten Haagasta
Automyynti ja -vuokraamo Velj. Saarenpaa Oylle (Os. Walentin Chorel-
lin tie 1)

ToYttp_275 § Rasitesopimuksen muutoksen hyvaksyminen (Oulunkyla,
Maunula, tontit 28211/2 ja 3)

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan pu-
heenjohtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 41 liitteessa
olevia viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistolautakunnan kasitelta-
Viksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Teuvo Sarin
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 41)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 41)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 428
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynt6: Malminkartanon alueen (Rukkilanrinne 6) ase-
makaavaehdotus (nro 12414) ja sen asettaminen nahtaville
HEL 2016-000439
Kiinteistovirasto/Paattaja
28.11.2016/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyynto: Pakilan alueen (Elontie 56) asemakaavaehdotus
(nro 12413) ja sen asettaminen nahtaville
HEL 2016-000798
Kiinteistdvirasto/Paattaja
28.11.2016/Maaraaika/To
3
Ksv:n lausuntopyynto: Etela-Haagan korttelin 29002 tontin 7 (Kauppa-
lantie 27 - 29) asemakaavaehdotus (nro 12422) ja sen asettaminen
nahtaville
HEL 2015-011519
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
14.12.2016/Maaraaika/To
4
Ksv:n lausuntopyynto: Tahtitorninkatu 16 - 18 asemakaavaehdotus (nro
12408) ja sen asettaminen nahtaville
HEL 2015-010121
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
14.12.2016/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa
kohdassa aineistot.
Lautakunnan jasenet
https://hepa.hel.fi/
ja kiinteistoviraston henkilosto
http://Ihp/KIk.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 429
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 430
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytédkirjan 411, 412, 413, 414, 415 (Paatoskohdasta B), 416 (Paa-
toskohdasta B), 417 (Paatoskohdasta B), 419, 420, 422, 423, 426,
427,428, 429 ja 430 §:t.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytéakirjan 415 (Paatoskohdista A ja C), 416 (Paatoskohdasta A)
ja 417 (Paatoskohdasta A) §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei endokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Postiosoite
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Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin Kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistdtoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myds tdman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaden ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikOlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 418, 421, 424 ja 425 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatods valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi
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— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Jasmin Hamid Olli Sademies
puheenjohtaja puheenjohtaja
411 -420§, 422 -430 § 421 §
Laura Makituomas
poytakirjanpitaja
Poytakirja tarkastettu
Antti Hytti Jouni Parkkonen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 28.10.2016.
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