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Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Vallilan Takomo Oy:lle 
(Pitäjänmäki, tontti 46038/10)

HEL 2016-012615 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 99/678 491, Arinatie 5

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Vallilan Takomo Oy:lle 
(Y-tunnus 0591155-9) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kau-
pungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46038 tontin nro 
10 (pinta-ala 1 954 m², os. Arinatie 5) 1.1.2017 - 31.12.2030 väliseksi 
ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mu-
kaisin sekä seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 703 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 13 498 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.1.2017 - 31.3.2018 on 16 873 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 1 172 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 12 euroa/k-m². 

Mikäli tontin toteutunut rakennusoikeus kasvaa, on kaupungilla oikeus 
tarkistaa vuokran määrä toteutumisastetta vastaavaksi.

2       

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 22099, las-
kutustunnus T1146-217) merkitään päättyväksi 31.12.2016. 

(T1146-246)
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Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Vallilan Takomo Oy pyytää, että sille vuokratun tontin maanvuokrasopi-
musta jatkettaisiin vuoden 2030 loppuun saakka. 

Nykyinen vuokrasopimus ja tiedot vuokralaisesta

Vallilan Takomo Oy:lle on vuokrattu 31.12.2019 päättyvällä maanvuok-
rasopimuksella tontti 46038/10 teollisuus- ja varastotarkoituksiin. Tontin 
nykyinen perusvuosivuokra on 703 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 13 399,18 euroa. 

Vallilan Takomo Oy on vuonna 1985 perustettu yhtiö ja sen toimialana 
on autonjousien valmistus ja autojen korjaus. Yhtiön liikevaihto vuonna 
2008 oli 1,7 milj. euroa ja se työllisti 12 henkilöä. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 17.1.1961 vahvis-
taman asemakaavan nro 4869 mukaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeseen (T). 

Tontin pinta-ala on 1 954 m² ja rakennusoikeus 1 954 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee 1 032 k-m²:n suuruinen teollisuus- ja varastorakennus. 
Tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on toteutettu 
53 %. 

Vuokra-aika ja vuokranmääräytymisperusteet

Esittelijän mielestä tontti 46038/10 voitaisiin vuokrata uudelleen 
1.1.2017 - 31.12.2030 väliseksi ajaksi. Vuokra-ajan jatkaminen jo tässä 
vaiheessa on perusteltua, koska vuokralaisen suunnitelmissa on toteut-
taa rakennuksen saneeraustoimenpiteitä.

Kiinteistölautakunta on aiemmin päättänyt Pitäjänmäen teollisuusalu-
eella vuokrasopimusten jatkoista käyttämällä indeksin pistelukua 100 
vastaavaa perusvuosivuokraa 12 euroa/k-m². Vuokra vastaa nykyhinta-
na 230 euroa/k-m² (ind. 1920). Hintaa voidaan pitää perusteltuna, kos-
ka se vastaa Newsecin laatiman hintavyöhykekartan mukaista teolli-
suustontin hintaa alueella.

Lisäksi vuokran laskentaperusteena on käytetty tonttitehokkuuslukua 
e=0,6 vastaavaa rakennusoikeutta, kun tontin asemakaavan mukaises-
ta rakennusoikeudesta on toteutettu alle 60 %. Kun tontin toteutunut ra-
kennusoikeus ylittää 60 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeu-
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desta, vuokranmääräytymisperusteena käytetään toteutunutta rakennu-
soikeutta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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