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3
Teollisuustontin vuokraaminen Temotek Oy:lle perustettavan yhtiön 
lukuun (Malmi, Tattariharju, tontti 38177/13)

HEL 2016-012653 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 117/681 502, Takoraudantie 5

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Temotek Oy:lle (Y-tunnus 
1011395-7) perustettavan yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 38. kau-
punginosan (Malmi) korttelin nro 38177 suunnitellun tontin nro 13 (os. 
Takoraudantie 5, pinta-ala 2 440 m²) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
1.1.2017 - 31.12.2046 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen (liite nro 1) mukaisin sekä seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 769 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100. 
Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan kalente-
rivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosivuokra 
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi 
perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 14 765 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.1.2017 - 31.3.2018 on 18 456 euroa.

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 1 708 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikköhintana 9 euroa/k-m². 

(T1138-333)

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot hankkeesta

Temotek Oy on pyytänyt, että yhtiölle vuokrattaisiin teollisuustontti Tat-
tariharjun teollisuusalueelta perustettavan yhtiön lukuun. 
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Hakijalla on tarkoitus rakentaa yhteensä noin 1 360 k-m²:n suuruiset 
toimitilat kolmelle eri yhtiölle, Putcon Oy:lle, Rakennus Saarela Oy:lle ja 
Temotek Palvelut Oy:lle. 

Temotek Oy on vuonna 1995 perustettu yritys, jonka toimialana on 
asuntojen ja muiden rakennusten rakentaminen. Yrityksen liikevaihto 
vuonna 2015 oli noin 20 milj. euroa ja se työllistää 49 henkilöä. 

Putcon Oy on vuonna 2012 perustettu oululainen LVI-alan yritys, jonka 
liikevaihto vuonna 2015 oli noin 1,25 milj. euroa. Tattariharjun toimipis-
teeseen tulisi 10 - 15 henkilön toimipaikka.  

Rakennus Saarela Oy on vuonna 1991 perustettu ylivieskalainen ra-
kennusalan yritys, jonka liikevaihto vuonna 2015 oli noin 0,4 milj. eu-
roa. Tattariharjun toimipisteeseen tulisi 10 - 20 henkilön toimipaikka. 

Temotek Palvelut Oy on Temotek Oy:n tytäryhtiö, jonka toimialana on 
sisärakentamisen ja sisätilojen muutosrakennustyöt. Yhtiön liikevaihto 
vuonna 2015 oli noin 13,5 milj. euroa. Yrityksen toimitilat sijaitsevat täl-
lä hetkellä Espoon Otaniemen Technopoliskampuksella ja sillä on tar-
koituksena siirtää toimipisteensä Tattariharjuun. Työntekijöitä yrityksel-
lä on tällä hetkellä 12. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38177/13 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
31.8.2005 vahvistaman ja 14.10.2005 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 11407 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin pinta-ala on 2 440 m² ja sen rakennusoikeus 1 708 k-
m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,7.

Tontti on rakentamaton. 

Hyväksytyssä yleiskaavassa tontti on merkitty työpaikka-alueeseen. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 38177/13 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.1.2017 - 31.12.2046 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua pääoma-arvoa 9 euroa/k-m² (ind. 100), joka vastaa nykyar-
voa 173 euroa/k-m² (ind. 1920). Hintaa voidaan pitää perusteltuna, kos-
ka se vastaa Newsecin laatiman hintavyöhykekartan mukaista teolli-
suustontin hintaa alueella.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:
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Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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