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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja paatdsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa valita pdy-
takirjantarkastajiksi jasenet Tossavaisen ja Aaltosen seka varatarkasta-
jiksi jasenet Ingervon ja Das Bhowmikin.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 4/2016

HEL 2016-004032 T 02 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattaa merkita tiedoksi vuoden 2016 neljannen ta-
lousarvion toteutumisennusteen.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 7.12.2015 antamien talousarvion 2016 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja kertaa
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta
seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2016
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistotoimi
Kayttotalous

Kiinteistoviraston neljannen ennusteen mukaan tulot ylittyvat 14,8 mil].
euroa ja menojen ennustetaan ylittyvan 0,7 milj. euroa tulosbudjettiin
nahden.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttitalous Tilinp&ddtis Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennustesn ero
Kiinteistitoimi 2015 2016 2018 2016 tulosbudjettiin

521 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensd 714 479 739770 729983 T44TBE  +14 783 +2,0%
Menot yhteensd 273044 -285292 -275 953 -276 681 +728 +0,3%
Toimintakate 441 435 454 478 454 030 468 085 +14 0585 +3,1%
Poistot -185792 174 555 -174 574 -174 537 -37 -0,0%
Tilikauden twlos 285 643 279923 279 455 293 547  +14 092 +5,0%
Tuottotavoite -250 000  -252 000 -252 000 -252 000 +0 +0,0%
Tilikauden yijdama 35 643 27 923 27 455 41547  +14 082

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Talousarvion kohdan kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittyvan 17,4
milj. euroa tulosbudjettiin nahden. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen
osuus on 205 milj. euroa. Maankayttosopimuksiin perustavia korvauk-
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52103 Tilakeskus

sia arvioidaan kertyvan 23 milj. euroa. Perusviraston kayttomenojen
ennustetaan ylittavan budjetin 0,26 milj. euroa. Perusviraston kaytto-
maararahat vuodelle 2016 ovat noin 0,25 milj. euroa edellisvuotta alhai-
semmat. Kayttdmenojen ennustettu ylitys on johtunut seuraavista teki-
joista:

1) Kaupunkimittausosastolla sattunut vesivahinko ja siihen liittyva
muutto aiheutti merkittavia ennakoimattomia lisakustannuksia.

2) Ennustettu ylitys on johtunut erityisesti ulkokuntien maaomaisuuden
kehittdmisesta johtuvasta kiinteistoveron noususta.

3) Helsingin Satamalta maanvuokrien laskutuksen siirron yhteydessa
esiintyneet verottajalle tilityksiin liittyvat ongelmat johtivat ennakoimat-
tomiin lisakustannuksiin.

4) Viraston muuttoon liittyvat kertaluonteiset kustannukset kohdistuvat
merkittavassa maarin jo vuodelle 2016.

Perusvirasto toimenpiteet:

Virasto on hakenut Helsingin sisaisesta vahinkovakuusrahastosta kor-

vausta vesivahinkoon liittyvien kustannusten korvaamiseksi. Rahaston

saannoksiin liittyvan omavastuun vuoksi hyodyn arvioidaan olevan va-

hainen. Lisaksi selvityksessa on viraston muuttoon liittyvien kustannus-
ten rahoittaminen.

Taulukko 2. Kiinteistdviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistovirasto
iiman
tilakeskusta Tilinp&stos Talousarvic | Tulosbudistt Ennusta Ennustesn ero
5211 215 2018 2018 2016 fitosbudjettiin

1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroz
Tulot yhteensa 244 696 253 670 253583 270985 +17 402 +5,9%
Menot yhteensad -21 687 -21786 -21786 -22 031 +245 +1,1%
Toimintakate 223009 231884 231797 243954  +17 157 +7 4%
Paistot -9 496 -9 555 9574 -9537 -37 -0,4%
Tilikauden tulos 213513 222 329 222223 230417 +17194 +7 7%
Tuottotavoite -154 000 156 000 -156 000 -156 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijddmé 59513 66 329 66 223 83417 +17194 +26,0%

Tilakeskuksen tulojen ennustetaan alittuvan 2,6 milj. euroa ja menojen
ennustetaan ylittyvan 0,8 milj. eurolla tulosbudjettiin nahden. Tilakes-
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kus ennustaa alittavansa toimintakatetavoitteen. Alituksen syyna ovat
talousarvioon tehdyt saastot eli 5 milj. euron tilakustannusten hyvitys
sosiaali- ja terveys- seka opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille seka in-
deksien nollakorotus aiheuttivat yhteensa 10 miljoonan euron lisatavoit-
teen kuluvalle vuodelle. Joulukuun loppuun mennessa ennustetaan ko-
ko vuodelle saavutettavan 7 milj. euroa edella mainitusta lisatavoittees-
ta. Tilakeskus jaa 3,4 milj. euroa alle sitovasta toimintakatetavoitteesta.

Tilakeskus toimenpiteet:

Tilakeskus tulee edelleen jatkamaan kustannussaastadlinjalla ja etsi-
maan uusia tulonlahteita.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttdtalous

Kiinteistivirasto/Tilakeskus Tilinp&atds Talousarvio | Tulosbudiett Ennuste Ennusteen ero
52103 2015 2016 2016 2016 tulosbudfettiin
1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensa 469783 486 100 476 400 473780 -2 620 -0,5%
Menot yhteensa -249 930  -261 900 -252 200 -253 050 +350 +0,3%
Toimintakate 219 853 224 200 224 200 220730 -3470 -1,5%
Poistot -146 296  -165 000 =165 000 -165 000 +0 +0,0%
Tilikauden fulos 73557 59 200 59 200 B5 730 +0 +0,0%
Tuottotavoite -95 000 -95 000 -95 000 -85 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijgéma -22 443 -36 800 -36 800 -40 270 +() +(,0%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,6 milj. euroa. Budjetti 1,6 milj. euroa
sisaltaa ylitysoikeutta 361 000 euroa. Kayttotalouden ennusteet on esi-
tetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Ennuste talle vuodelle on 268 milj. euroa. Maamyyntituloja on kertynyt
noin 223 milj. euroa. Maanmyyntitulojen osalta luku on osin kirjanpidol-
linen, silla erityisesti isoimmissa tonttikaupoissa maanmyyntitulo tulou-
tuu kaupungille vaiheittain useamman vuoden ajan. Rakennusten ja
osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste talle vuodelle 55
milj. euroa.

Investoinnit, menot

Kiinteistojen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on
21 milj. euroa, josta noin 1,2 milj. euroa on yhtidmuotoisena hankinta-

na.
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Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 23,5
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
1,0 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 219,3 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 183 milj. euroa eli 83 % kaytetta-
vissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on kaytetta-
vissa 49,8 milj. euroa. Kaupunginhallitus esitti 14.11.2016 kaupungin-
valtuustolle, etta kiinteistolautakunta oikeutetaan ylittamaan talousar-
vion uudisrakentamishankkeisiin kaytettavaksi vuodelle 2016 osoitettu
maararahan 3,5 milj. eurolla. Uudisrakentamiseen osoitettu maararaha
on 53,3 milj. euroa silla ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy vylity-
soikeuden kokouksessaan 30.11.2016. Korjaushankkeisiin on kaytetta-
vissa 156,4 milj. euroa; maararahan ennustetaan toteutuvan 87%:sti.
Keskusta-kortteleiden kehittamismaararahaa on 9,6 milj. euroa; maara-
rahaa ennustetaan kaytettavan 90 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararahaa ennustetaan kaytettavan 1,2
milj. euroa.

Arvopapereiden osalta Hitas-osakkeiden ostamiseen kaytetaan 1,2
milj. euroa kaytettavissa olevan maararahan ollessa 1,0 milj. euroa.
Kiinteistolautakunta esitti 6.10.2016 kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutettaisiin ylittdmaan talousarviokohdassa 8 22 09, HITAS-
osakkeiden ostaminen kiinteistolautakunnan kaytettavaksi vuodelle
2016 osoitetun maararahan 200 000 eurolla.

Taulukko 4. Investoinnit

TP-2015  TA-16 YL.OIK ENN-2016 ero ENN 18-

TA 16

INVESTOINTITULOT 143299 135100 0 323000 187 900
INVESTOINTIMENOT 220913 201083 70651 239259  +32475
KINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 5890 10500 7385 18294 409
ALUEIDEN KAYTTOON OTOM EDEL. TOIM.PIT,KA.A\I’.KOR\I’.,T;EYDENNYSR_AK. 13 623 4 000 30 209 34 344 -135
TALONRAKENNUS 163 281 184 440 31 329 183 000 +32 769
IRTAIMEN OMAISUUDEN PERUSHANKINTA KV 633 1143 500 1133 +445
ARVOPAPERIT 37383 1000 1153 2353 -200
LAHIORAHASTO 43 0 75 70 +5

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen
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Ennusteen mukaan viraston taloudelliset sitovat tavoitteet eivat toteu-
du.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Sitovat tavoitteet TP-15 TA-16 ENN-16 Ero

Elinvoimainen Helsinki

Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 277 753 325 000 360 000 35 000
Toimiva Helsinki

Wapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv. 2.9 5.0 2.9 2.1
Tyhijien tilojen osuus tilakannasta % 213 4.0 4.0
Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen

toimitusaika, keskiarvo pv. 16 19 19 0
Kaupungin tuella rakennettujen hissien maara, kpl 66 60 60 0

Tasapainoinen Talous ja hyvd johtaminen

Talouden tasapaino
Ulkoiset maanvuokrat, milj. € 191.3 200 205 5

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistojen kehittamisyksikko osallistuu asuntokannan, mm. tyosuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen, vuokraustoiminnan selvittdmiseen. Osasto
osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehittami-
seen. Yksikko osallistuu lisaksi Jatkasaaren, Herttoniemen ja Kalasata-
man kehittamishankkeisiin. Lisaksi kiinteistojen kehittamisyksikko vas-
taa teknisten virastojen taloprojektin vetamisesta. Yksikon jarjestama
Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailu on paattynyt huhtikuussa 2016.
Tavoitteena on ollut kiinteiston myynti syksylla 2016 ja rakentamisen
aloittaminen 2017 alussa. Hankkeen asemakaavamuutoksesta ja han-
kekokonaisuuden hyvaksymispaatoksesta on valitettu, mika viivastyttaa
aikatauluja.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite on
200 milj. euroa. Ennuste talle vuodelle on 205 milj. euroa. Asuntotontte-
ja on luovutettu marraskuuhun mennessa 338 000 kem? vastaava maa-
ra ja koko vuoden ennuste on talla hetkella 360 000 kem?. Yleisella va-
rauskierroksella etsitdan toteuttajia vapaille asuntotonteille. Samoin on
kaynnissa Pohjois-Pasilan Postipuiston ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettely sekd kohtuuhintaisen kerrostalorakentamisen edistdmiseen
tahtaava ilmoittautumis- ja neuvontamenettely.
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Toimitila- ja kaupan hankkeita on meneillaan useita. Merkittavimmat
hankkeet ovat Kalasataman keskuksen kauppakeskus (Redi), Pasilan
keskuksen hybridihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviras-
ton tilalle toteutettava toimitilahanke, Pasilan limalan toimitilahanke se-
ka Jatkasaaren tornihotelli.

Kiinteistovirasto valmistelee parhaillaan yhteistyossa Finavia Oyj:n
kanssa Malmin lentokenttaalueen hallinnan siirtamista kaupungille.
Kiinteistovirasto valmistelee lisdksi parhaillaan yhteistydssa kaupungin-
kanslian kanssa lentokenttaalueen seka vapautuvien rakennusten va-
liaikaiskayton jarjestamista. Tata tarkoitusta varten jarjestettiin syksylla
2016 julkinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jolla pyrittiin laaja-
alaisesti kartoittamaan valiaikaistoiminnan vaihtoehtoja ja eri toimijoi-
den kiinnostusta valiaikaistoiminnan jarjestamiseen.

Ostersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty noin 28 heh-
taarista. Hankitun maaomaisuuden maara vuodesta 2008 on noussut
lahes 590 hehtaariin ja vastaavasti kaupungin omistus Ostersundomis-
sa on noin 1 520 hehtaaria eli noin 60 % pinta-alasta.

Uusia geoteknisia projekteja on tdhan mennessa kaynnistetty 159 kpl.
Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti kaikkien
pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 1.1.2016 -
22.11.2016 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 89 % (vuonna 2015

91 %). Kaupungin sahkdinen pohjavesipalvelu on valmistunut ja otettu
kayttoon lokakuussa.

Kaupunkimittausosaston tahan mennessa kertyneiden suoritemaarien
ja tulojen perusteella ennustetaan, etta talousarvion mukainen tulota-
voite alittuu noin 50 000 eurolla. Menobudjetin ennustetaan ylittyvan
noin 120 000 eurolla budjetoidusta. Osasto on mukana kaupungin 3D-
tietomallihankkeessa mm. laserpiste- ja viistokuva-aineistojen julkaise-
misessa seka mallituotannon edellyttdmassa aineistojen esikasittelys-
sa. Ennusteen mukaan sitova tavoite, neljan keskeisen palvelun kes-
kiarvo, saavutetaan.

Asunto-osaston sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen markki-
nointiaika, keskiarvo pv. Toteutumisennuste on 2,91 paivaa, kun sitova
tavoite on enintdan 5 paivaa. Hissiavustuksiin varatut maararahat ylity-
soikeuksineen ovat noin 2,0 milj. euroa. Ennusteen mukaan maarara-
haa kaytetaan 1,6 milj. euroa. Tana vuonna avustus kohdistuu 60 jal-
kiasennushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen sitovan toimintakatetavoitteen toteutuminen on epavar-
maa vuonna 2016. Liitteessa nro 5 on tarkemmin kuvattu tilakeskuksen
tuottoihin ja kustannuksiin liittyvia riskeja. Tilakeskuksen sitova tavoite,
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tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintaan 4 %, toteutuu. Talonrakennu-
sinvestointeihin osoitettua maararahaa kaytetdan ennusteen mukaan
183 milj. euroa. Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteu-
tusaikataulujen perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita oli kayn-
nissa 30.11.2016 noin 700 kappaletta.

Sisaisen vuokrauksen toimintamalleja on parannettu kehittamalla tila-
kustannusten kohdistamista seka investointi- etta kayttotaloudessa.
Kaikille hallintokunnille on toimitettu tiedot vuonna 2017 voimaan astu-
vista alle 500 000 euron suuruisista korjausinvestoinneista uuden tila-
hankeohjeen mukaisesti.

Kaupungin ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistdjen ja osake-
huoneistojen myynteja on jatkettu tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentaminen. Talousarviossa tavoitteeksi on asetettu 35 mil].
euron myyntitulot rakennuksista. Rakennusten myyntien osalta tavoit-
teen ennustetaan saavutettavan. Tilakeskus arvioi saavuttavansa 2016
myyntituloja yhteensa 55 milj. euroa. Metropolian kiinteistokauppojen
osuus koko arviosta on noin 49 milj. euroa.

Tilakeskus on mukana kuntien aurinkosahkdjarjestelmien yhteishankin-
nassa. 3.11.2016 kiinteistolautakunta paatti yhteishankintaan osallistu-
misesta. Aurinkosahkojarjestelmalle sopivia kohteita ovat mm. Finlan-
dia-talo seka Torpparinmaen, Hiidenkiven ja Ressun peruskoulut. Au-
rinkosahkojarjestelma on tulossa Keinutien ala-asteelle perusparannuk-
sen yhteydessa.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Elina Ahonen, taloussuunnittelija, puhelin: 310 32771
elina.ahonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kayttotalouden ennuste
2 Investointien ennuste
3 Tilakeskuksen investointien ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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4
Kiinteistolautakunnan kayttoon osoitetun talousarviokohdan 8 01 03
alakohtien valinen maararahan siirto

HEL 2016-012768 T 02 02 00
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa siirtaa kiinteistolautakunnan kayttéon osoi-
tetusta talousarviokohdasta 8 01 03 03 (Taydennysrakentamiskorvauk-
set ja korvausinvestoinnit) 2,65 miljoonan euron suuruisen maararahan
kiinteistolautakunnan kayttoon osoitettuun talousarviokohtaan

801 03 01 (Pienehkdjen kiinteistdjen ostot ja lunastukset seka kaavoi-
tuskorvaukset).

Esittelijan perustelut

Taydennysrakentamiskorvauksista on viimeisen viiden vuoden aikana
kayty runsaasti neuvotteluja mutta, vaikka asemakaavamuutoksia on
vuosina 2012 - 2016 vahvistunut jo 18 vireilla olevan hankkeen osalta,
vain 3 hanketta (yhteensa noin 0,96 milj. euron korvaukset) on tana
vuonna edennyt tai etenemassa korvausten maksamisvaiheeseen.
Taydentamisrakennuskorvauksiin on viime vuoden noin 1,1 milj. euron
siitomaararaha mukaan lukien myonnetty kiinteistolautakunnan kaytet-
tavaksi yhteensa noin 3,6 milj. euroa, josta runsaat 2,65 milj. euroa si-
ten jaa kayttamatta.

Maanhankinnan osalta maararahaa on jaljella enaa vajaat 0,3 milj. eu-
roa. Paatoksia seka neuvottelutuloksia on talla hetkella kuudesta kau-
pasta yhteensa runsaat 2,4 milj. euroa ja muutamasta pienesta kau-
pasta kaydaan neuvotteluja.

Esittelija pitaa maararahan siirtoa perusteltuna kaupungille tarkeiden
asemakaavan toteuttamisen edellytyksena olevien tai sen laatimista
helpottavien maanhankintojen varmistamiseksi.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Peter Haaparinne, kehittamispaallikkd, puhelin: 09 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2016 12 (61)
Y~ Kiinteistolautakunta

Vpl/4
01.12.2016

Otteet

Ote

Kv/hallinto-osasto

Kv/tonttiosasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2016 13 (61)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/1
01.12.2016

1

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle osoitteessa
Vattuniemenkuja 4 sijaitsevan tuotanto- ja toimistokiinteiston vuok-
raamiseksi opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen kayttoon

Poydalle 17.11.2016
HEL 2016-012409 T 10 01 04

Kiinteistokartta 49/671 493, Vattuniemenkuja 4
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kiinteistoviras-
ton tilakeskus oikeutetaan vuokraamaan Kiinteistdé Oy Vattuniemenkuja
Neljan omistama, osoitteessa Vattuniemenkuja 4, Lauttasaari, sijaitse-
va vuokra-alaltaan noin 8 900 htm?:n suuruinen nelikerroksinen tuotan-
to- ja toimistorakennus muunnettuna opetus- ja varhaiskasvatusvirasto-
jen tarvekuvausten mukaiseen kayttoon. Vuokra-aika alkaa kayttoonot-
topaivana, kuitenkin viimeistaan 15.7.2019. Sopimus on maaraaikainen
paattyen kahdenkymmenen vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta
jaliempana tarkemmin kuvatuin ehdoin.

Paaomavuokra on arvonlisaverottomana 175 775 euroa kuukaudessa
(19,75 euroa/m?/kk) sisaltden kaupungin tarjouspyynndssa kuvatut toi-
minnalliset muutokset ja olosuhteet viranomaisten hyvaksymalla tavalla
vuokranantajan toteuttamina siten, etta laatutaso ja olosuhteet tayttavat
turvallisuudelle ja terveellisyydelle asetut vaatimukset. Tarjouspyynnon
tilaohjelma on laadittu yhteistydossa opetus- ja varhaiskasvatusvirasto-
jen seka kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa.

Yllapidosta vastaa kiinteistdviraston tilakeskus samalla tavalla kuin
kaupungin suoraan omistamissa kouluissa ja paivakodeissa. Kayttajat
maksavat yllapidon siten, etta yllapitokustannukset lisataan vuokraan
yllapitovuokrana. Yllapitovuokra maaritellaan rakennustyypeittain 12
edellisen kuukauden toteutuneen keskimaaraisen yllapitokustannuksen
mukaan, joka on ala-asteilla 3,15 euroa/m?kk ja paivakodeilla 5,67 eu-
roa/m?/kk. Yllapitovuokrat tarkistetaan toteutuneen mukaan kolmen
vuoden valein.

Samalla kiinteistolautakunta esittdad kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen edelleen vuok-
raamaan nain vuokratuista tiloista opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille
niiden tarvitsemat tilat vuokranantajalle sopimuksen mukana maksetta-
valla padomavuokralla, johon lisataan
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- yllapitovuokra, joka on opetusviraston tiloille noin 3,25 euroa/m?#/kk ja
varhaiskasvatusviraston tiloille noin 4,50 euroa/m?#kk, kun otetaan huo-
mion virastojen yhteisessa kaytossa olevien tilojen vaikutus,

- tilakeskuksen yleiskustannus 0,50 euroa/m?/kk,

- lisdulkoaluiden arvioitu lisdkustannus, joka on noin 0,50 euroa/m?#/kk
seka

- mahdolliset muut erikseen sovittavat vahaiset lisdvuokrat.

Lisaksi kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen tekemaan vuokra-
sopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelijan perustelut

Opetusvirasto tarvitsee lisatiloja Lauttasaaresta noin 560 oppilaalle ja
varhaiskasvatusvirasto lasten paivakoti Sarjen korvaavana tilana seka
lisatilana noin 200 lapselle. Rakentamisohjelmassa on esitetty opetus-
viraston tarvetta varten Lauttasaaren toinen ala-aste toteutettavaksi
vuosina 2020 - 2021 seka lasten paivakoti Sarjen peruskorjaus toteut-
tavaksi vuosina 2018 - 2019. Lisatilatarpeen vuoksi kiinteistdviraston ti-
lakeskus on tutkinut myds lasten paivakoti Sarjen peruskorjauksen tilal-
le korvaavaa hanketta. Taman jalkeen toisen ala-asteen hanketta ha-
luttiin aikaistaa siten, etta tilat olisivat kaytdossa vuonna 2019. Esitettava
tuotanto- ja toimistorakennus osoitteessa Vattuniemenkuja 4 soveltuu
sijainniltaan ja toiminnallisuudeltaan hyvin Lauttasaaren palvelutilaverk-
koon.

Vuokra-aika alkaa viimeistaan 15.7.2019 ja paattyy kahdenkymmenen
vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta. Sopimus sisaltaa option so-
pimuksen jatkamisesta. Lisaksi tarjoaja ja kaupunki ovat sopineet, etta
tilat voidaan ottaa kayttoon ja vuokra-aika voi alkaa jo 15.7.2018, jos se
muutos- ja korjaustoiden aikataulun puitteissa on mahdollista. Kayttoo-
notto 15.7.2018 edellyttaa, etta poikkeamislupa- ja rakennuslupame-
nettelyt sujuvat ilman viivytyksia.

Paaomavuokra sisaltaa tontin vuokran. Paaomavuokra sidotaan vuok-
ra-ajan alkuun asti rakennuskustannusindeksiin marraskuu 2016 seka
kayttoonoton jalkeen kayttoonottokuukauden elinkustannusindeksiin.

Tontille suunniteltujen pihatilojen lisaksi tarvitaan lisaulkotilaa Iaheises-
ta Veneentekijan puistosta seka Kokkapuistoon rakennettavana piene-
na ulkokenttana. Lisaulkoalueiden sijainti on suunniteltu yhteistyossa
rakennusviraston puisto-osaston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
siten, etta puistot ovat edelleen vapaasti myos asukkaiden kaytossa.
Lisaulkotilojen arvioitu kustannusvaikutus kayttajalle on noin 0,50 eu-

roa/m?/kk.
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Lisaksi ehtona on, etta opetusviraston suomenkielisen jaosto seka var-
haiskasvatuslautakunta hyvaksyvat kustannukset seka tarvesuunnitel-
mat. Vapaaksi jaavat noin 1 000 m?:n suuruiset tilat, joita varhaiskasva-
tusvirasto ei tarvitse alkuvaiheessa, toteutetaan muuntojoustavasti si-
ten, etta kaupunki voi edelleen vuokrata ne ulkopuoliselle ja tarvittaes-
sa ottaa mydhemmin paivakoti- tai koulukayttéon lyhyellakin varoitusa-
jalla ilman taloteknisia muutostaita.

Kiinteistoviraston tilakeskus on tarkastellut Lauttasaaren alueella vaih-
toehtoja palvelutiloiksi yhteistyOssa opetus- ja varhaiskasvatusvirasto-
jen seka kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Tarvekuvausten perus-
teella seka ottaen huomioon nykyisen palvelutilaverkon rakenteen Vat-
tuniemen pohjoisosa soveltuu saavutettavuudeltaan parhaiten palvelu-
rakennuksen sijainniksi.

Kaupungin strategiaohjelman mukaan kaupungin palvelutilojen tilan-
kayttda tulee tehostaa. Koulu- ja paivakotitilojen tilankayttda voidaan
tehostaa erityisesti liikunta-, ruokailu- ja keittiotilojen yhteiskaytolla. Ta-
man vuoksi tilaratkaisua on ensisijaisesti tutkittu opetus- ja varhaiskas-
vatusvirastojen yhteishankkeena.

Lauttasaaren erityisongelmana on puute vapaista Y-tonteista. Toisen
ala-asteen sijaintivaihtoehtona on tutkittu esimerkiksi Y-tontin kaavoitta-
mista Sarkiniemenpuistoon Vattuniemen etelakarjessa. Sarkiniemen-
puisto on saavutettavuudeltaan ongelmallinen. Hankkeen aikaistami-
sen vuoksi uuden Y-tontin kaavoittaminen ei kuitenkaan asemakaava-
muutoksen edellyttdaman aikataulun vuoksi ole mahdollinen ilman erillis-
ten vaisto- ja lisatilojen jarjestamista. Lisaksi kaavamuutokseen sisaltyy
valitusriski. Taman vuoksi ensisijaisena vaihtoehtona on tarkasteltu toi-
mintojen sijoittamista olemassa olevaan rakennuskantaan.

Tarkastelu aloitettiin vuoden 2016 alussa kartoittamalla Vattuniemen
alueen kaikki kooltaan ja kayttotarkoitukseltaan tarkoitukseen soveltu-
vat ja vain poikkeuslupamenettelya edellyttavat kiinteistot. Selvitysten
perusteella tunnistettiin 19 kohdetta, joiden omistajien kanssa kaytiin
keskustelut halukkuudesta tarjota tiloja vuokralle koulu- ja/tai varhais-
kasvatuskayttoon. Tarkastelun tulokset on esitetty yksityiskohtaisem-
min liitteessa nro 6. Keskusteluiden jalkeen tunnistettiin viisi potentiaali-
sinta vaihtoehtoa, jotka analysoitiin tarkemmin myos teknisten ja toi-
minnallisten vaatimusten perusteella. Lisaksi arvioitiin mahdollisuudet
piha- ja ulkotilojen jarjestamiseen tontilla ja kohteen laheisyydessa. Ar-
vioinnin seka omistajien kanssa kaytyjen keskusteluiden jalkeen lopulta
kaksi omistajaa ilmoitti halukkuutensa tarjouksen antamiseen.

Tarjouspyyntoasiakirjat sisalsivat mm. tarjouspyyntokirjeen, sopimus-
luonnokset, hinnoittelulomakkeen, alustavan tilaohjelman, yllapidon
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vastuunjakotaulukon, tilojen tekniset vaatimukset seka keittion suunnit-
teluohjeen. Tarjousasiakirjat pyydettiin toimitettaviksi 23.8.2016 men-
nessa. Maaraaikaan mennessa yksi omistaja toimitti tarjousasiakirjat.
Toisen kohteen omistaja totesi tarjouspyyntoasiakirjojen perusteella, et-
ta kiinteiston soveltuvuus haluttuun kayttoon ei kuitenkaan ollut riittava,
ja vetaytyi tarjouskilpailusta.

Koska tarjouspyyntoprosessin lopuksi saatiin vain yksi tarjous, jonka
antoi Kiinteistd Oy Vattuniemenkuja Nelja, paatettiin viela tutkia uudis-
kohdevaihtoehtoa Vattuniemen alueella vuokravaihtoehdon rinnalle
vaihtoehtoiskustannusten maarittamiseksi. Samalla jatkettiin kaupallis-
ten ehtojen neuvotteluprosessia vuokravaihtoehdon tarjoajan kanssa.
Vertailun perusteella uudisvaihtoehdon investointikustannukset vastaa-
vat suuruusluokaltaan vuokrahankkeen paaomitettua vuokrasummaa.
Kuitenkin kaavamuutoksesta johtuvan lilan myohaisen valmistumisa-
jankohdan seurauksena tarvittavien tilapaisten lisa- ja vaistotilojen kus-
tannukset nostavat uudishankkeen kokonaistilakustannukset epaedulli-
semmiksi. Lisaksi, jos lisa- ja vaistotilat jarjestetaan siirrettavin tilaele-
mentein, niille sopivan sijainnin I0ytaminen Lauttasaaresta sisaltaa en-
nalta arvaamattomia riskeja.

Vuokratarjouksen vastaanottamisen jalkeen on laadittu tarkemmat
suunnitelmat kohteen kayttotarkoituksen muutoksesta ja teknisesta to-
teutuksesta. Lisaksi terveellisyyden ja turvallisuuden varmistamiseksi
kohteesta on teetetty haitta-ainekartoitus. Samanaikaisesti neuvoteltiin
vuokrasopimuksen kaupallisista ehdoista. Kaupallisista ehdoista paas-
tiin yhteisymmarrykseen marraskuun toisella viikolla. Edelld kuvatuista
syista on yhteistyossa kayttajien ja kaupunginkanslian kanssa arvioitu
tassa tilanteessa palvelutilojen toteuttaminen esitettyna vuokrahank-
keena kokonaistaloudellisimmaksi vaihtoehdoksi.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)

2 Pohjakuva

3 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)

4 Vastuunjakotaulukko

5 Suunnitelmat muutostoista

6 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)

7 Haitta-ainekartoitus 4.10.2016
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Kiinteistoautomaatiotoiden laskutyoperusteiden puitejarjestely 2017
-2018

HEL 2016-008565 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan kiinteistbautomaatiotdiden puitesopimukset
31.12.2018 saakka jaljempana mainituin ehdoin seuraavan edullisuus-
jarjestyksessa tarjoushinnaltaan edullisimman tarjouksen tehneen kuu-
den (6) yrityksen kanssa:

Helsingin LVIS Saatoélaitepalvelu Oy
Eco-Paronen Oy

IKV Kiinteistotekniikka Oy
Schneider Electric Finland Oy

Are Oy

6. Assemblin Automation Oy.

o kw0

Edelleen kiinteistOlautakunta paattaa oikeuttaa optiokausien kayttoono-
ton paatoksentekovaiheessa toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan
paattamaan kahden (2) optiovuoden mahdollisesta kayttdédnotosta yh-
deksi (1) vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin
yhteensa enintdan nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2017 ja, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuk-
sen aikaisintaan, kun hankintalain (348/2007) 77 §:n mukainen odotu-
saika on kulunut, hankintapaatos on lainvoimainen ja mahdolliset sopi-
muksen liitteeksi tarvittavat todistukset ja selvitykset on toimitettu tilaa-
jalle. Sopimus paattyy 31.12.2018.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa 4 000 000
euroa. Em. summassa on huomioitu myoés mahdollisesti kayttéonotetta-
vat optio-vuodet 1+1.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
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suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyodyntaa jonkun
sopimustoimittajan aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
saksi tilauksia tehdessa otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan
kapasiteetin riittavyys kyseisen tehtavan suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tavaan valitaan tehtdvan kannalta sopivin ja hyvaksytyista sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin.

Tilaajalla on oikeus myo0s kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
salla valitsemiensa toimittajien kanssa.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Sopimusehtojen mukaan tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitu-
mistilanteessa puitesopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy auto-
maattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.
Esittelijan perustelut
Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalvelu Stara teettavat rakennusten kiinteistbautomaa-
tiojarjestelmien rakentamiseen, uudistamiseen ja korjaamiseen liittyvia
toita. Tyot kohdistuvat paaasiassa Helsingin kaupungin yllapitamiin jul-
kisiin rakennuksiin ja kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2018 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina tuntiveloitus- ja yksikkohintoina seka tarvikealennusp-
rosentteina 31.12.2018 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa 5 500 000 euroa. Kiin-
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teistoviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun
arvon arvioidaan olevan tasta arvonlisaverottomana yhteensa

4 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myos mahdollisesti kayt-
téonotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan enin-
taan kuusi (6) toimittajaa, joiden kanssa tehdaan puitesopimusluonnok-
sen mukainen puitesopimus, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintarenkaan jasenet tekevat hankinnasta omat hankintapaatokset
ja puitejarjestelyn piiriin valittujen sopimustoimittajien kanssa erikseen
omat saman sisaltdiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). Han-
kintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta jul-
kaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa rakennusurakkaa koskeva hankintail-
moitus "Kiinteistdautomaatiotdiden laskutyOperusteet, puitejarjestely
2017 - 2018” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava HIL-
MA:ssa 7.10.2016.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistoviraston tilakeskuksen kayt-
taman sahkoisen tarjouspalvelun Internet-sivun osoite, josta sahkoises-
sa muodossa olevat tarjouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun re-
kisterdityvien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksina 1 - 7 oli, etta tarjoajan on taytettava kaik-
ki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet seka pyydet-
taessa toimitettava kaikki niita koskevat todistukset ja selvitykset tai et-
ta taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikon saatavil-
la kyseisesta palvelusta.

Teknisen ja ammatillisen patevyytensa osoittamiseksi tarjoajan tulee
esittda referenssikohteina vahintaan kolme (3) vuonna 2013 tai sen jal-
keen valmistunutta kiinteistdautomaatiojarjestelmien rakentamiseen,
uusimiseen tai korjaamiseen liittyvaa urakkaa, joissa tarjoajan oman
tydn osuus on ollut vahintaan 60 %.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vahintaan yksi (1) nimetty
vastuullinen henkild, jonka kanssa sovitaan tilattavista toista. Nimetylla
henkil6lla tulee olla vahintaan viiden (5) vuoden tydkokemus kiinteisto-
automaatiojarjestelmien rakentamis- ja/tai uudistamistehtavista seka
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korjaustehtavista. Lisaksi nimetylta henkilolta edellytetaan hyvaa suo-
men kielen suullista ja kirjallista taitoa.

Muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehtimaan siita, etta sen
tydmailla toimivilla henkildilld on voimassa olevat tyGturvallisuuskortit ja
kuvalliset henkilotunnisteet, seka siita, etta tyomailla tyoskentelevista
henkiloista yllapidetaan tarjouspyynnon mallin mukaista kulkulupaluet-
teloa, seka siita, etta kiinteistoviraston tilakeskuksen tilaamissa vyli

12 000 euron (alv. 0 %) arvoisissa toimeksiannoissa tarjoajalla tulee ol-
la kaytossa sahkoinen kulunseurantajarjestelma.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan, 17.11.2016 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti yhdek-
san (9) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.
Avauspoytakirja on nahtavana kiinteistoviraston tilakeskuksessa.
Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikkien tarjoajien tarjoukset tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset
ja ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjouspyyntd on nahtavana kiinteistoviraston tilakeskuksessa.
Tarjousten vertailu
Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen alin hinta.

Tarjousten keskinadisessa vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat
kolmesta kohderyhmasta:

Kohderyhma 1: Tuntiveloitushinnat (max. 60 p.)
Kohderyhma 2: Tarvikealennusprosentit (max. 15 p.)
Kohderyhma 3: Yksikkoéhinnat (max. 25 p.)

Tarjousten pisteet muodostuvat siten, etta kohderyhmien (1, 2 ja 3)
parhaat yhteenlasketut pisteet (x) saanut tarjous saa 100 pistetta. Mui-
den tarjoajien tarjousten (y) pisteet lasketaan kaavallay / x * 100.

Pisteiden laskentapa on esitetty tarkemmin liitteena nro 1 olevassa ver-
tailutaulukossa.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta

alaspain.
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Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyddyntaa jonkun
sopimustoimittajan aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
saksi tilauksia tehdessa otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan
kapasiteetin riittavyys kyseisen tehtavan suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tavaan valitaan tehtavan kannalta sopivin ja hyvaksytyista sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin.

Tilaajalla on oikeus my0s kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
salla valitsemiensa toimittajien kanssa.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.

Tarjouspyynnossa on mainittu, etta puitesopimus tehdaan enintaan 6
sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta kiinteistdbautomaatiotdiden pui-
tejarjestelyn piiriin valitaan kuusi (6) sopimustoimittajaa.

Vertailuhinnaltaan edullisimmat tarjoukset ovat edullisuusjarjestyksessa
seuraavalla kuudella (6) yrityksella:

1. Helsingin LVIS Saatdlaitepalvelu Oy
2. Eco-Paronen Oy
3. IKV Kiinteistotekniikka Oy
4. Schneider Electric Finland Oy
5.  Are Oy
6. Assemblin Automation Oy.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikko, puhelin: 310 40315
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sari.hilden(a)hel fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatdokseen, kiinteistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Stara
Tilakeskus
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Asunto Oy Atmos -nimisen yhtion osakkeiden numerot 262 - 277
myyminen

HEL 2016-012858 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon myymaan osoitteessa Laajalahdentie 14 sijaitsevan Asunto
Oy Atmos -nimisen yhtion osakkeet numerot 262 - 277, jotka oikeutta-
vat yhtiojarjestyksen mukaan yhden huoneen ja keittion kasittavan 30
m?:n suuruisen huoneiston A 13 hallintaan, ********** 180 100 euron
myyntihinnasta.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki omistaa yhdessa kuolinpesan toisen osakkaan
kanssa osoitteessa Laajalahdentie 14, 00330 Helsinki, sijaitsevan
Asunto Oy Atmos -nimisen yhtion osakkeet numerot 262 - 277, jotka oi-
keuttavat yhtidjarjestyksen mukaan 30 m%n suuruisen huoneiston A 13
hallintaan.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan 19.8.2016 tekemalla paatdksella (131 §) vastaanottaa
Frwwekrx kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja ke-
hotti samalla kiinteistoviraston tilakeskusta ryhtymaan tarvittaviin toi-
miin yhdessa kuolinpesan toisen osakkaan kanssa asunto-osakkeiden
realisoimiseksi. Testamentintekija on maarannyt, etta Helsingin kau-
punki kayttaa omaisuuden Paivatoiminta Sinilinnun vanhustydhon.

Myyntia ja markkinointia on hoidettu Helsingin OP-Kiinteistokeskus
Oy:n toimesta. Tarjouksia saatiin yhteensa viisi kappaletta ja ne vaihte-
livat 160 000 - 180 100 euron valilla. Osakkeisiin ei kohdistu lainaosuut-
ta. Korkeimman 180 100 euron hintaisen (6 003,33 e/m?) tarjouksen te-
ki ********** Saatu tarjous vastaa valittajan asettamaa myyntihintaa.

Kuolinpesan toinen osakas on myos hyvaksynyt ostotarjouksen omalta
osaltaan. Esittelijan mielesta tarjous tulisi hyvaksya.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel.fi
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Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Valitysliike Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Muut tarjousten tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Tilakeskus
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1
Tahtitieteellinen yhdistys Ursa ry:lle tahtitornia varten vuokratun
alueen vuokrasopimuksen jatkaminen (Kaivopuisto)

HEL 2016-006092 T 10 01 01 04
Kiinteistokartta 51/671 497, Kaivopuisto

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa uudella sopimuksella Tahtitieteelli-
nen yhdistys Ursa ry:lle (Y-tunnus 0221689-2) Helsingin kaupungin 9.
kaupunginosan (Kaivopuisto) yleisen puistoalueen 9 P 100 (91-9-9903-
100) karttaliitteen nro 1 mukaisen noin 38 m?:n suuruisen alueen vuok-
rausta tahtitornia varten 1.1.2017 - 31.12 2026 valiseksi ajaksi siten, et-
ta vuokra-alueen kiintea vuosivuokra on 150 euroa. Muilta osin nouda-
tetaan liitteena nro 2 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisia
ehtoja.

(S0109-110)
Esittelijan perustelut
Hakemus

Tahtitieteellinen yhdistys Ursa ry pyytaa 24.5.2016 saapuneella kirjeel-
laan, etta Kaivopuiston tahtitornia varten vuokratun alueen maanvuok-
raa jatkettaisiin jalleen kymmenella vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tahtitornin vuokraus on ollut voimassa 1.4.1926 alkaen ja sita on vii-
meksi jatkettu vuonna 2006 paattymaan 31.12.2015. Viimeisimman
kymmenen vuoden vuokrajakson aikana kiintea vuosivuokra on ollut
150 euroa.

Asemakaavatiedot

Vuokra-alueella oleva tahtitorni on voimassa olevan, kaupunginvaltuus-
ton 4.3.1998 hyvaksyman ja ymparistoministerion 25.9.1998 vahvista-
man asemakaavan nro 10440 mukaan suojeltu rakennus (sr).

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Esittelijan mielesta sopimusta voitaisiin jatkaa kymmenella vuodella uu-
della paivitetylla sopimuksella 31.12.2026 saakka. Vuokrana voitaisiin
peria kiinteaa 150 euron suuruista vuosivuokraa.
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Vuokralaiselle ei myonneta vapaata siirto-oikeutta alueen kayton eri-
koislaatuisuudesta johtuen ja, koska alue vuokrataan yleishyodylliseen
tarkoitukseen normaalia alemmalla vastikkeella.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Sopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
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2
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Vallilan Takomo Oy:lle
(Pitdgjanmaki, tontti 46038/10)

HEL 2016-012615 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 99/678 491, Arinatie 5
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata uudelleen Vallilan Takomo Oy:lle
(Y-tunnus 0591155-9) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kau-
pungin 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin nro 46038 tontin nro
10 (pinta-ala 1 954 m?, os. Arinatie 5) 1.1.2017 - 31.12.2030 valiseksi
ajaksi litteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (lite nro 1) mu-
kaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 703 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 13 498 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.1.2017 - 31.3.2018 on 16 873 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 1 172 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavana yksikkdhintana 12 euroa/k-m2.

Mikali tontin toteutunut rakennusoikeus kasvaa, on kaupungilla oikeus
tarkistaa vuokran maara toteutumisastetta vastaavaksi.

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 22099, las-
kutustunnus T1146-217) merkitaan paattyvaksi 31.12.2016.

(T1146-246)
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Esittelijan perustelut
Vireille tulo

Vallilan Takomo Oy pyytaa, etta sille vuokratun tontin maanvuokrasopi-
musta jatkettaisiin vuoden 2030 loppuun saakka.

Nykyinen vuokrasopimus ja tiedot vuokralaisesta

Vallilan Takomo Oy:lle on vuokrattu 31.12.2019 paattyvalla maanvuok-
rasopimuksella tontti 46038/10 teollisuus- ja varastotarkoituksiin. Tontin
nykyinen perusvuosivuokra on 703 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra on 13 399,18 euroa.

Vallilan Takomo Oy on vuonna 1985 perustettu yhtio ja sen toimialana
on autonjousien valmistus ja autojen korjaus. Yhtion liikevaihto vuonna
2008 oli 1,7 milj. euroa ja se tyodllisti 12 henkilda.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti kuuluu voimassa olevan, sisaasiainministerion 17.1.1961 vahvis-
taman asemakaavan nro 4869 mukaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeseen (T).

Tontin pinta-ala on 1 954 m? ja rakennusoikeus 1 954 k-m?, joka vastaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee 1 032 k-m?:n suuruinen teollisuus- ja varastorakennus.
Tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on toteutettu
53 %.

Vuokra-aika ja vuokranmaaraytymisperusteet

Esittelijan mielesta tontti 46038/10 voitaisiin vuokrata uudelleen
1.1.2017 - 31.12.2030 valiseksi ajaksi. Vuokra-ajan jatkaminen jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska vuokralaisen suunnitelmissa on toteut-
taa rakennuksen saneeraustoimenpiteita.

Kiinteistdlautakunta on aiemmin paattanyt Pitajanmaen teollisuusalu-
eella vuokrasopimusten jatkoista kayttamalla indeksin pistelukua 100
vastaavaa perusvuosivuokraa 12 euroa/k-m?. Vuokra vastaa nykyhinta-
na 230 euroa/k-m? (ind. 1920). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna, kos-
ka se vastaa Newsecin laatiman hintavyohykekartan mukaista teolli-
suustontin hintaa alueella.

Lisaksi vuokran laskentaperusteena on kaytetty tonttitehokkuuslukua
e=0,6 vastaavaa rakennusoikeutta, kun tontin asemakaavan mukaises-
ta rakennusoikeudesta on toteutettu alle 60 %. Kun tontin toteutunut ra-
kennusoikeus ylittda 60 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeu-
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desta, vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan toteutunutta rakennu-
soikeutta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vasti:
k-m? elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1920) wvuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1920)
1172 12 230 703 13 498
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos liitteineen
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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3
Teollisuustontin vuokraaminen Temotek Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun (Malmi, Tattariharju, tontti 38177/13)

HEL 2016-012653 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 502, Takoraudantie 5
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata Temotek Oy:lle (Y-tunnus
1011395-7) perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 38. kau-
punginosan (Malmi) korttelin nro 38177 suunnitellun tontin nro 13 (os.
Takoraudantie 5, pinta-ala 2 440 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.1.2017 - 31.12.2046 valiseksi ajaksi liitteena olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen (liite nro 1) mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 769 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalente-
rivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 14 765 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.1.2017 - 31.3.2018 on 18 456 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 1 708 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 9 euroa/k-m?2.

(T1138-333)
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot hankkeesta

Temotek Oy on pyytanyt, etta yhtidlle vuokrattaisiin teollisuustontti Tat-
tariharjun teollisuusalueelta perustettavan yhtion lukuun.
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Hakijalla on tarkoitus rakentaa yhteensa noin 1 360 k-m?:n suuruiset
toimitilat kolmelle eri yhtidlle, Putcon Oy:lle, Rakennus Saarela Oy:lle ja
Temotek Palvelut Oy:lle.

Temotek Oy on vuonna 1995 perustettu yritys, jonka toimialana on
asuntojen ja muiden rakennusten rakentaminen. Yrityksen liikevaihto
vuonna 2015 oli noin 20 milj. euroa ja se tyollistaa 49 henkiloa.

Putcon Oy on vuonna 2012 perustettu oululainen LVI-alan yritys, jonka
liikevaihto vuonna 2015 oli noin 1,25 milj. euroa. Tattariharjun toimipis-
teeseen tulisi 10 - 15 henkildn toimipaikka.

Rakennus Saarela Oy on vuonna 1991 perustettu ylivieskalainen ra-
kennusalan yritys, jonka liikevaihto vuonna 2015 oli noin 0,4 milj. eu-
roa. Tattariharjun toimipisteeseen tulisi 10 - 20 henkilén toimipaikka.

Temotek Palvelut Oy on Temotek Oy:n tytaryhtid, jonka toimialana on
sisarakentamisen ja sisatilojen muutosrakennustyot. Yhtion liikevaihto
vuonna 2015 oli noin 13,5 milj. euroa. Yrityksen toimitilat sijaitsevat tal-
1& hetkella Espoon Otaniemen Technopoliskampuksella ja silla on tar-
koituksena siirtaa toimipisteensa Tattariharjuun. Tyontekijoita yrityksel-
|a on talla hetkella 12.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38177/13 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
31.8.2005 vahvistaman ja 14.10.2005 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 11407 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin pinta-ala on 2 440 m? ja sen rakennusoikeus 1 708 k-
m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,7.

Tontti on rakentamaton.
Hyvaksytyssa yleiskaavassa tontti on merkitty tyopaikka-alueeseen.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 38177/13 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.1.2017 - 31.12.2046 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 9 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa nykyar-
voa 173 euroa/k-m? (ind. 1920). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna, kos-
ka se vastaa Newsecin laatiman hintavyohykekartan mukaista teolli-
suustontin hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vasti:
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k-m? elk-m?2 elk-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1920) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind.1920)

1708 9 173 769 14 765

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistdvirasto Liite 1
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4

Tontin pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto Oy Helsingin Uima-
rannantien palvelukodille (Tapaninkyld, Tapaninvainio, tontti
39049/4)

Poydalle 17.11.2016
HEL 2015-009300 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 129/682 499, Rasinkuja 4
Paatéosehdotus

A

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Uimaran-
nantien palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7) Helsingin kaupungin 39.
kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin nro 39049 tontin nro 4 (kiinteis-
tétunnus 91-39-49-4, pinta-ala 3 268 m?, osoite Rasinkuja 4) hoivapal-
velutarkoituksiin 16.12.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi jaliempana
olevin ja liitteesta nro 1 (sopimusehdot 2 - 18) ilmenevin ehdoin:

Tammikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 783 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2017 saakka
15 002 euroa, jolloin ajalta 16.12.2016 - 31.12.2017 perittava vuokra on
noin 15 627 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mitd vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle toteute-
taan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yh-
teensa enemman kuin 870 k-m?.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan kayttéon lisaa kerrosalaa,
muutospiirustukset on esitettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvak-
syttaviksi.

Mikali hanketta ei toteuteta valtion korkotukemana tuotantona, vuokra-
nantajalla on oikeus maarittda tontin maanvuokra kayvan arvon mu-
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kaan vuokra-ajan alkamisesta lukien. Kaypa arvo maaraytyy ulkopuoli-
sen asiantuntijan laatiman arvion perusteella.

(L2139-8)

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa paatoskohdassa A tarkoitetun vuok-
rasopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-osas-
ton tekemaan muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset vuokrasopi-
mukseen myéhemmin tehtavan kaupunginvaltuuston vuokrausperustei-
ta koskevan paatoksen mukaisesti.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista vuokralaiselle tai kolmannelle, mikali vuokra-aikaa myohemmin
tehtavalla kaupunginvaltuuston vuokrausperusteita koskevalla paatok-
sella paatetaan olla jatkamatta tai mikali kaupunginvaltuuston paatos
vuokrausperusteiden maaraamisesta oikaisuvaatimuksen tai kunnallis-
valituksen vuoksi muuttuu tai kumoutuu.

Tiivistelma

Tapaninkylan Tapaninvainion yleisten rakennusten tontille (Y) 39049/4
toteutetaan varauspaatdosten ja arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen
kilpailuehdotuksen "Leija” (Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatima suunni-
telma) mukaisesti valtion korkotukema mielenterveyskuntoutujien hoi-
vakoti Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodin omistuk-
seen.

Rakennusluvan mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa 1-kerroksinen
hoivakoti mielenterveyskuntoutujille (870 k-m?), jonne on tulossa 15
paikkaa. Hankkeen selvityksen mukaan kysymys on hoitolaitostyyppi-
sesta asumisratkaisusta, eika asunnoissa ole siten esimerkiksi omia
keittidita (Y-tilan luonteista tilaa). Kohde toteutetaan ARA:n korkotukilai-
nalla ja se on saanut rakennussuunnitelmien ja kustannusten hyvaksy-
mista koskevan paatoksen (osapaatos).

Tontin 39049/4 rakennusoikeus on 2 451 k-m?2. Erityisasumista koske-
vien viranomaisohjeiden mukaisesti tontille voidaan toteuttaa kuitenkin
vain suunnitelman mukainen rakennus 870 k-m?2.

Tontille 39049/4 ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Kiinteistélauta-
kunta paattaa johtosaannoén mukaan tonttien antamisesta vuokralle
enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Tontin maan-
vuokraa esitetaan perittavaksi Y-tilan luonteisten tilojen hinnan perus-
teella ja toteutettavan rakennusoikeuden mukaisesti.
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Kiinteistolautakunnalle esitetaan tontin 39049/4 vuokraamista pitkaai-
kaisesti Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodille hoivapal-
velutarkoituksiin 16.12.2016 alkaen paatosehdotuksesta ilmenevin eh-
doin. Samalla esitetaan, etta lautakunta paattaisi jatkaa vuokra-aikaa ja
oikeuttaisi kiinteistoviraston hallinto-osaston tekemaan tarvittavat muu-
tokset vuokrasopimukseen mydhemmin tehtdvan kaupunginvaltuuston
vuokrausperusteita koskevan paatoksen mukaisesti.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Avain Palvelukodit Oy pyytaa 20.6.2016 paivatylla hakemuksellaan, et-
ta kaupunki vuokraisi pitkaaikaisesti Tapaninkylan yleisten rakennusten
tontin (Y) 39049/4 Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodil-
le mielenterveyskuntoutujien hoivakotia varten 16.8.2016 alkaen.

Myohemmin on hakijan kanssa sovittu, etta vuokraus alkaa
16.12.2016.

Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 7.11.2011 (1000 §) varata Helsingin kaupun-
gin 39. kaupunginosan (Tapaninvainio) korttelin 39049 tontin 2 Esperi
Care Oy:lle valtion tukemien erityisryhmille tarkoitettujen vuokra-asun-
tojen eli palvelukodin rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajan tulee saada sosiaaliviraston puolto tontin varaami-
selle hakijalle esitettyyn tarkoitukseen ja hankkeen suunnitelmalle en-
nen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen solmimista ja rakentamisen aloit-
tamista.

2. Hankkeeseen tulee sisallyttaa sosiaaliviraston mahdolliset lasten-
suojelun noin 600 k-mZ:.n suuruiset tilat.

3. Kohteesta tulee jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu yhteistydssa kau-
pungin kanssa.

4. Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta paranta-
viin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayttda A-energiatehokkuusluo-
kalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
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rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja rakennus-
valvontaviraston lomakkeista l6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatyd-
kalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehok-
kuutta osoittavan kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityk-
sen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovut-
tamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua ener-
giavaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta poik-
keusta.

5. Varauksensaajan tulee tiedottaa hankkeesta tontin naapureille seka
kaupunginosayhdistyksille.

Kiinteistélautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tontin 39049/2 va-
rausta 31.12.2013 saakka siten, etta tontin varauksessa noudatetaan
aiemmin paatettyjen varausehtojen lisaksi seuraavia ehtoja:

1. Hankkeen laajuus on enintaan noin 2 000 k-m? ja enintaan 15 - 20
palveluasuntoa. Ellei kiinteistoviraston tonttiosasto toisin maaraa, va-
rauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keensa siten, etta tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta
kayttamatta jaava rakennusoikeus on vastaisuudessa toteutettavissa.
Kaupunki menettelee kayttamatta jaavan rakennusoikeuden osalta par-
haaksi katsomallaan tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan hankkeen
toteuttamisen seka edella mainittujen varausehtojen toteuttamisen kan-
nalta tarkoituksenmukaisen tonttijaon ja esittamaan sen tonttiosaston
hyvaksyttavaksi ennen tonttijaon ja lohkomisen hakemista.

Kiinteistlautakunta paatti 12.6.2014 (340 §) jatkaa tontin 39049/2 va-
rausta 30.6.2015 saakka siten, etta tontin varauksessa noudatetaan ai-
emmin paatettyjen varausehtojen liséksi seuraavia ehtoja:

1. Mikali tontille suunniteltu rakennus toteutetaan muun kuin tontinva-
raajan toimesta ja omistukseen, tontinvaraaja on velvollinen esittamaan
rakennuksen toteuttajan ja omistajan kiinteistoviraston tonttiosaston hy-
vaksyttavaksi. Asuntotontin pitkaaikainen maanvuokrasopimus tehdaan
rakennuksen omistajan kanssa.

2. Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki tulee sisallyttamaan ton-
tin luovutusehtoihin ehdot, jotka oikeuttavat kaupungin osoittamaan
tontille rakennettaviin tiloihin uuden palveluntuottajan, mikali se on sosi-
aali- ja terveysviraston yksityisia palvelujentuottajia koskevien hankinta-
tai muiden sopimusten vuoksi kaupungin harkinnan mukaan tarkoituk-
senmukaista tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua.
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Kaupunginhallitus paatti 8.12.2014 (1303 §) muuttaa Esperi Care Oy:lle
varatun tontin 39049/2 varausta seuraavasti:

1. Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien hoivakodin suunnittelua
seka vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten
31.12.2016 saakka siten, etta hoivakotihankkeen osalta tontinvaraajina
ovat Esperi Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy seka vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen osalta Avain Rakennuttaja Oy.

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot tulee toteuttaa normaalina asunto-
tuotantona, jota ei suunnata erityisryhmille.

2. Hoivakotihankkeen osalta noudatetaan kiinteistolautakunnan aiem-
min paattamia varausehtoja seka jaljempana mainittuja ehtoja.

3. Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteistydssa kau-
pungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta arkkitehtuurikutsukil-
pailun. Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voittaneiden kilpai-
luehdotusten mukaisesti tai vahintaankin siita ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen. Tontin rakentamista koskevat rakennuslu-
pasuunnitelmat tulee esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksytta-
viksi ennen rakennusluvan hakemista.

4. Osapuolet ovat keskenaan velvollisia sopimaan hankkeiden toteutta-
misen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta en-
nen rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hake-
maan tonttijaon seka tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen raken-
nusluvan hakemista, ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa erik-
seen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista
hankkeiden toteuttamisen ja kaytdon mahdollisesti edellyttamista rasit-
teista ja yhteisjarjestelyista.

5. Avain Rakennuttaja Oy on tietoinen, etta vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen toteuttaminen edellyttanee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti luovute-
taan myymalla kaypaan arvoon.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan lisaksi muun muassa
seuraavia varausehtoja:

- Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta paranta-
viin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C-energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi,
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ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta riippu-
mattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja rakennus-
valvontaviraston lomakkeista l6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatyd-
kalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehok-
kuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityk-
sen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovut-
tamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaa-
timusta eika kiinteistélautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyos-
sa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Sosiaaliviraston lausunto

Varausehtojen mukaan varauksensaajan tulee saada sosiaaliviraston
puolto tontin varaamiselle hakijalle esitettyyn tarkoitukseen ja hankkeen
suunnitelmalle ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen solmimista ja
rakentamisen aloittamista. Edelleen hankkeeseen tulee sisallyttaa sosi-
aaliviraston mahdolliset lastensuojelun noin 600 k-m?:n suuruiset tilat.

Sosiaaliviraston lausunnon (21.4.2011) mukaan Esperi Care Oy on Kir-
jatulla kirjeella (22.3.2011) pyytanyt sosiaalivirastolta puoltolausuntoa
tontin 39049/4 kayttétarkoitusta varten. Lausunnon mukaan Esperi Ca-
re Oy suunnittelee tontille 60 asunnon palvelukotia erityisryhmille. Ton-
tille on lisaksi suunnitteilla my6s muuta asumista tukevaa toimintaa.
Lausunnossaan sosiaalivirasto puoltaa tontin kayttoétarkoituksen muut-
tamista erityisryhmien (mielenterveyskuntoutujien) asumiseen.

Sosiaalivirasto (lastensuojelu) on ilmoittanut (sahkopostikeskustelu
syyskuussa 2011), etta virastolla on aikanaan ollut kaavailuja lasten-
suojeluyksikon rakentamisesta Uimarannantien tontille 39049/2 yhteis-
tydssa sosiaaliviraston muiden vastuualueiden kanssa. Lastensuojelu-
yksikon toimintaa on kuitenkin alettu suunnitella toisaalle yhdessa ti-
layksikdn kanssa.

Arkkitehtuurikutsukilpailu

Tonttia 39049/2 koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu jarjestettiin 6.2. -
16.3.2015. Kilpailuun osallistui kolme arkkitehtisuunnittelutoimistoa. Kil-
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pailun arviointiryhman muodostivat kaupunkisuunnitteluviraston arkki-
tehti Johanna Mutanen, Esperi Care Oy:n Kiinteistdjohtaja Tomi Rosg-
vist ja Avain Rakennuttaja Oy:n projektipaallikko Ville Maenpaa.

Kilpailun voittajaksi valittiin Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatima suunni-
telma "Leija”.

Varausehtojen mukaisesti tontti 39049/2 tulee suunnitella ja toteuttaa
kilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen mukaisesti ("Leija”) tai vahin-
taankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Ton-
tin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esittaa kiin-
teistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hake-
mista.

Lyhytaikainen vuokraus

Kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikko
paatti 9.10.2015 (282 §) vuokrata Helsingin kaupungin 39. kaupungino-
san (Tapaninkyla) korttelin 39049 hyvaksytyn tonttijaon nro 12670 mu-
kaista tonttia 4 vastaavan alueen Kiinteisté Oy Helsingin Uimarannan-
tien palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7) rakennusluvan hakemista var-
ten ajaksi 1.10.2015 - 31.3.2016 paatoksessa mainituin ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sisaasianministerion 26.2.1960 vahvistaman asemakaavan muutoksen
nro 4673 mukaan tontti 39049/2 kuuluu yleisten rakennusten korttelia-
lueeseen (Y). Tontin rakennusoikeus on asemakaavassa merkitty tont-
titehokkuusluvulla e=0,75, ja sen korkein sallittu kerrosluku on Il.

Tontin 39049/2 pinta-ala on 6 804 m? ja osoite Rasinkuja 2. Mainittu
tontti on merkitty 11.1.1967 kiinteistorekisteriin.

Tontista 39049/2 on 31.8.2015 hyvaksytylla tonttijaolla nro 12670 muo-
dostettu tontit 39049/3 ja 4. Tontin 39049/4 rakennusoikeus on 2451 k-
m? (tonttitehokkuusluku €=0.75), pinta-ala 3 268 m? ja osoite Rasinkuja
4.

Tontti 39049/4 on merkitty kiinteistorekisteriin 29.10.2015.

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos, jossa esitetaan tontin
39049/3 kayttotarkoituksen muuttamista asumiskayttoon. Valmisteilla
olevassa kaavamuutoksessa tontin 39049/4 osalta esitetaan kaava-
merkintojen tdsmentamista. Kaavamuutoksella ei katsota olevan vaiku-
tusta tontin 39049/4 vuokraamiseen.
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Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry:n kannanotto

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry on antanut mielipiteensa Ui-
marannantie 8:n asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Kyseisessa mielipiteessaan yhdistys on esittanyt tontil-
le 39049/4 kaavaillun rakennushankkeen keskeyttamista, kunnes tontin
asemakaavaa koskeva asia on ratkaistu ja tonttien 39049/3 ja 4 koko-
naissuunnitelma on valmis.

Kannanotto on liitteena nro 2.

Esittelija toteaa kannanoton johdosta, etta tontille 39049/4 toteutettava
hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen ja hankkeelle on
myonnetty rakennuslupa, joka on lainvoimainen. Alueella vireilla olevan
asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksessa nyt vuokrattavalle tontil-
le esitetyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia ja nykytilaa tarkentavia.
Kyseinen kaavamuutos valmistellaan kumppanuuskaavoituksena. Nyt
puheena oleva tontin vuokraaminen mahdollistaisi pitkaan vireilla ol-
leen ja rakennusluvan saaneen hankkeen toteuttamisen ilman enem-
paa viivytysta. Edella mainitun perusteella esittelija ei nae vireilla ole-
van asemakaavan muutoksen olevan esteena tontin pitkaaikaiselle
vuokraamiselle.

Piirustusten tutkiminen tonttiosastolla

Suunnitelmat

Kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikko
on 4.11.2015 (309 §) tutkinut piirustukset. Piirustukset esittavat tontille
39049/4 rakennettavaa yksikerroksista hoivakotia, jonka kerrosala on
870 k-m2. Lisaksi rakennetaan teknisia tiloja 109 k-m?2.

Tontille 39049/4 on myonnetty rakennuslupa 16.2.2016 (51 §) (lupatun-
nus 39-3250-15-A). Rakennusluvan mukaan tontille on tarkoitus toteut-
taa 1-kerroksinen hoivakoti mielenterveyskuntoutujille. Mainitun raken-

nusluvan mukaan hoitolaitosrakennukseen ei synny varsinaisia asunto-
ja, vaan paremminkin asumisyksikoita.

Tontin rakennusoikeus on 2 451 k-m?. Erityisasumista koskevien viran-
omaisohjeiden mukaisesti tontille voidaan toteuttaa kuitenkin vain
suunnitelman mukainen rakennus 870 k-m?. Taman vuoksi maanvuok-
raa esitetaan perittavaksi toteutettavan rakennusoikeuden mukaisesti.

Mielenterveyskuntoutujille suunnattuun hoivakotiin on tulossa 15 paik-
kaa. Hankkeen selvityksen mukaan kysymys on hoitolaitostyyppisesta
asumisratkaisusta, eika asunnoissa ole siten esimerkiksi omia keittioita
(Y-tilan luonteista tilaa). Kohde toteutetaan ARA:n korkotukilainalla, ja
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se on jo saanut ARA:n osapaatoksen. Vuokralaiseksi on tulossa Kiin-
teistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti.

Autopaikat 7 kpl sijoitetaan vuokra-alueelle.
Energiatodistus

Varauspaatosten mukaan tontille 39049/4 toteutettavan rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettéa E-luku alit-
taa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistolautakunta erittdin painavas-
ta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Rakennuksesta esitetyn energiatodistuksen mukaan rakennus alittaa
majoitusliikerakennusten C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset 240 kWh/m?/vuosi. Rakennuksen E-luku on mainitun todistuk-
sen perusteella 210 kWh/m?/vuosi, ja sille on jo myonnetty rakennuslu-

pa.

Kyseessa on hoivakoti eika asuinkerrostalo. Nykykaytannon mukaan
energiatehokkuusvaatimus E-luku 120 kWh/m?/vuosi koskee vain ker-
rostalotuotantoa (Kvsto 22.6.2016, 189 §). Muissa hankkeissa noudate-
taan Suomen rakentamismaarayskokoelman maarayksia.

Rakennusten energiatehokkuutta koskevat maaraykset ja ohjeet ilme-
nevat Suomen rakentamismaarayskokoelman LVI ja energiatalous -
osiosta. Ymparistoministerion asetuksessa 2/11 rakennusten energia-
tehokkuudesta on maaratty rakentamisessa sovellettavat maaraykset
ja ohjeet rakennusten energiatehokkuudesta (D3). Mainitun asetuksen
mukaan asuntola- yms. kayttotarkoitukseen osoitettu rakennus luokitel-
laan maarayksissa kayttotarkoitusluokkaan viisi (5) Majoitusliikeraken-
nukset. Kyseiseen kayttotarkoitusluokkaan kuuluvan uudisrakennuksen
E-luku ei saa ylittda 240 kWh/m?/vuosi. Hankkeesta esitetyn energiate-
hokkuusselvityksen katsotaan nain ollen olevan Suomen rakentamis-
maarayskokoelman maaraysten mukainen.

Hyvaksyessaan tontin pitkaaikaista vuokraamista koskevan esityksen
kiinteistolautakunnan voitaneen samalla katsoa hyvaksyneen edella
mainitun energiatehokkuutta koskevan poikkeamisen tontin varauspaa-

toksesta.
Vuokrausperusteet
Tontille 39049/4 ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperus-
teiden maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen
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huomioon tontin sijainti ja kayttotarkoitus seka alueelle aiemmin maari-
tellyt vuokrausperusteet (vertailutiedot).

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2007
(207 §) vahvistaa vuokrausperusteet kolmelle Tapaninkylan asuntoton-
tille 39052/2 ja 3 seka 39163/1. Tonttien vuosivuokrat maarataan pi-
taen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 30 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
Muuten noudatetaan muun muassa kaupunginvaltuuston ja kaupungin-
hallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia
ehtoja.

Lisaksi vertailutietona voidaan todeta, etta kiinteistdlautakunta paatti
18.12.2014 (638 §) vuokrata Tapaninkylan YSA-tontin 39090/15 (os.
Kivitaskuntie 1) 30 vuodeksi pitaen perusteena virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana Y-tilan ker-
rosneliometrihintana 16 euroa. Tontti vuokrattiin Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnoille. Tontilla sijaitsee vanhainkoti.

Noudatetun kaytannon mukaan Y-tontin hinta vastaa noin puolta kau-
pungin alueella kayttamista vapaarahoitteisten asuntotonttien hinnoista.
Koska hanke toteutetaan valtion korkotuella, tonttihinnoittelussa tulee
noudattaa ARA:n hyvaksymaa hinnoittelua.

Ottaen huomioon kaytdssa olevat vertailutiedot ja muut seikat seka
edella mainittu selvitys hoivakodin asumistilasta (Y-tilaa) tontin 39049/4
vuokra esitetaan maarattavaksi pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 18 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa. Hinnoittelussa on otettu rakennusoikeuden yksikkohintaa
laskevasti huomioon se, etta ARA:n ohjeiden mukaan valtion tukemas-
sa tuotannossa maanvuokran maarittelyssa tulee kayttada 4 %:n tuotto-
korkoa, mutta kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18)
mukaisesti muun kuin asuntontin vuosivuokra tulee maaritellda 5 %:n
tuottokoron mukaisesti.

Maanvuokraa perittaisiin toteutettavan rakennusoikeuden (870 k-m?)
mukaan, koska vuokralainen ei voi erityisasumisen hankkeita koskevis-
ta viranomaisohjeista ja -kaytanteista johtuen hyddyntaa tontin koko ra-
kennusoikeutta. Mikali tontille kuitenkin toteutetaan vastaisuudessa
enemman rakennusoikeutta, vuokranantajalla on oikeus tarkistaa

maanvuokraa.
Maanvuokra
Edella mainittujen paatosten perusteella tontin 39049/4 maanvuokra
esitetddn maaraytyvan seuraavasti:
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k-m? e/k-m? e/k-m?*(ind. Perusvuosi- Alkuvuosivuok-
1916) vuokra e (ind. rae (ind. 1916)
100)
870 18 345 783 15 002

(870 x 18 x5 %) x 19,16
Vuokra-aika

Vuokra-ajan esitetaan alkavan 16.12.2016, ja vuokraus olisi voimassa
31.12.2045 saakka (30 vuotta). Kiinteistétoimen johtosaanndén mukaan
kiinteistolautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintaan
kolmenkymmenen vuoden ajaksi.

Samalla lautakunnalle esitetdan, etta vuokra-aikaa jatketaan
31.12.2080 saakka, mikali kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vuokra-
alueen vuorausperusteet. Muilta osin noudatettaisiin aikaisemmin paa-
tettyja ehtoja.

Rekisterointi

Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti (Y-tunnus 2685842-
7) on merkitty kaupparekisteriin 22.4.2015. Kiinteistoyhtid on kiinteisto-
viraston tonttiosaston tietojen mukaan Avain Palvelukodit Oy:n koko-
naan omistama, hanketta varten perustettu yhtio.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Minja Makela, avustava lakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Fastighetsaktiebolaget Siriuksen kanssa poikkeamis-
paatokseen liittyen

HEL 2016-012812 T 10 01 00
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oi-
keutetaan tekemaan Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartin-
kaupunki) korttelin nro 48 tontin nro 16 omistajan Fastighetsaktiebola-
get Siriuksen kanssa liitteen nro 2 mukainen sopimus seka siihen mah-
dollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA103-3)
Esittelijan perustelut

Poikkeamishakemus on paivatty 5.1.2016. Hanke on selostettu liitteena
nro 1 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston lausunnossa kaupunginhal-
litukselle.

Kuntatietojarjestelman mukaan tontilla sijaitsee 6 533 k-m?:n laajuinen
toimistorakennus ja 261 k-m?:n laajuinen varasto, jotka ovat valmistu-
neet vuonna 1905. Hakijan mukaan rakennus on suunniteltu asuinra-
kennukseksi, mutta asuntoja on muutettu toimistoiksi 1980-luvulla. Voi-
massa oleva asemakaava nro 9899 on vuodelta 1992. Siina tontti on
merkitty kuulumaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K).

Hakemus koskee yhteensa 1 205 k-m?:n laajuisten tilojen muuttamista
asuinkayttoon rakennuksen 2., 3. ja 5. kerroksessa.

Hakemusta perustellaan silla, etta osa tiloista palautetaan rakennuksen
arvon mukaiseen kayttoon eli asumiseen. Hakijan mukaan myds kaa-
van mukaiset suojelutavoitteet tayttyvat, kun tilat saneerataan raken-
nustaiteellista ja historiallista arvoa kunnioittaen.

Korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekeman ratkaisun (KHO
2016:89) mukaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen maan-
kayttdsopimusmenettely ei koske poikkeamislupia. Kaupunginhallituk-
sen maankayttosopimuksia koskevassa paatoksessa 9.6.2014 (685 §)
poikkeamispaatds rinnastetaan kaavamuutokseen arvonnousun kan-
nalta.

Kiinteistoviraston tonttiosastolla valmistellaan erikseen kiinteistdlauta-
kunnalle esitysta, jossa lautakunta esittaisi kaupunginhallitukselle sen
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9.6.2014 (685 §) tekeman paatoksen muuttamista niin, etta se ei koske
poikkeamislupia.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liitteena nro 2 oleva sopimus
maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun periaatteita noudattaen. Sen
mukaan tontinomistaja maksaa kaupungille 135 000 euroa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sopimuksen mukaan korvausta ei ole maksettava, jos kaupunginhalli-

tus muuttaa maankayttosopimuksia koskevaa paatostaan kiinteistdlau-
takunnan esityksesta 31.3.2017 mennessa. Takaraja on arvioitu riitta-

vaksi asian kasittelyn kannalta.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen ja etta siina otetaan huomioon kor-
keimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekema ratkaisu. Esittelija puol-
taa sopimuksen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnitteluviraston kirje
2 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto
Kv/hallinto-osasto Liite 2
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Mathilda Wreden kujaa (Hermanni) koskevasta asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12402 seka kiinteistolautakunnan paatos han-
kealueen perustamisesta

HEL 2016-001486 T 10 03 03

Kiinteistokartta 75/675 498, Mathilda Wreden kuja
Lausuntoehdotus
A Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta

Kiinteist6lautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21674 tonttia 4 ja
osaa tontista 3 seka puistoaluetta koskevasta asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 12402 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavamuutosalueen korttelialueet ovat osittain
Suomen valtion/Senaatti-kiinteistojen ja osittain yksityisomistuksessa.

Muutoksen tavoitteena on muodostaa nelja uutta asuinrakennusten
korttelialueen tonttia (A), jotka erotetaan vankeinhoitoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueesta (YVK).

Muutoksessa uusilla tonteilla sailytetaan olemassa olevat suojellut puu-
rakennukset ja tonteille osoitetaan mittakaavaan sopivaa lisarakenta-
mista. Uutta rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 3 950 k-m?2.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja kaupungin ja
maanomistajien valilla.

Kaavamuutos korottaa Senaatti-kiinteistdjen omistamien tonttien arvoa
merkittavasti, joten asemakaavan muutosta ei tulisi hyvaksya ennen
kuin paatéskohtaan B perustuva sopimus kaavamuutoksen tuomasta
arvonnousun maarasta on tehty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

B Paatos hankealueen perustamisesta

Kiinteistdlautakunta paattaa perustaa Helsingin kaupungin 21. kaupun-
ginosan (Hermanni) Kiinteistot 91-21-674-2, 3 ja 4 kasittavan hankealu-
een liitteena nro 3 olevan kartan mukaisesti.
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Lautakunta toteaa, etta kiinteistot muodostavat yhtenaisen muutosalu-
een, joka on mahdollista toteuttaa monen erillisen asemakaavan muu-
toksen kautta. Lautakunnan 30.10.2014 (526 §) antaman maankaytto-
sopimusten sovellusohjeen mukaisesti tallaisella hankealueella kukin
maanomistaja voi saada vain yhden perusvahennyksen maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaista maankayttokorvausta maaritettaes-
sa. Talloin otetaan huomioon saman maanomistajan samalla hankealu-
eella aiemmissa asemakaavoissa ja poikkeamispaatoksissa saamat ar-
vonnousut.

Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus ja maanomistus

Asemakaavan muutosehdotus koskee Hermannin vanhaa suojeltua
puutalokokonaisuutta, joka sijaitsee Hameentien ja vankila-alueen va-
lissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa padosin asuinkaytdssa olevien puu-
rakennusten erottamisen vankila-alueesta erillisiksi asuinrakennusten
tonteiksi.

Tavoitteena on muodostaa nelja uutta asuinrakennusten korttelialueella
(A) olevaa tonttia. Uutta asuntokerrosalaa on 3 950 k-m>.

Korttelialueet ovat osittain Senaatti-kiinteistdjen ja osittain yksityisomis-
tuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemusten johdosta ja kaavaratkai-
sun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Hankealue ja sopimusneuvottelut

Kiinteistot 91-21-674-2, 3 ja 4 muodostavat yhtenaisen muutosalueen,
joka on mahdollista toteuttaa monen erillisen asemakaavan muutoksen
kautta.

Lautakunnan 30.10.2014 (526 §) antaman maankayttésopimusten so-
vellusohjeen mukaisesti tallaisella hankealueella kukin maanomistaja
voi saada vain yhden perusvahennyksen maankaytto- ja rakennuslain
12 a luvun mukaista maankayttokorvausta maaritettaessa. Talloin ote-
taan huomioon saman maanomistajan samalla hankealueella aiemmis-
sa asemakaavoissa ja poikkeamispaatoksissa saamat arvonnousut.
Hankealueen kartta on liitteessa nro 3.

Maanomistajan kanssa tullaan neuvottelemaan sopimus asemakaavan
muutoksen tuomasta arvonnousun maarasta po. hankealueella.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
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osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 30.8.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12402 kartta
3 Hankealue
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatoskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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7
Maa-alueen vuokraaminen Malmin lentokentan alueelta Malmin len-
tokenttayhdistys ry:lle

HEL 2016-013165 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta 131/682 502, Malmin lentokentta
Paatosehdotus

A

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata Malmin lentokenttayhdistys ry:lle
(Y-tunnus 0244683-1) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa (Mal-
mi) Malmin lentokentalla sijaitsevan liitteena nro 2 olevan kartan mukai-
sen alueen ilmailumaarayksen AGA M1-1 ja ilmailulain (864/2014) mu-
kaista valvomattoman lentopaikan pitamista seka harraste- ja yleisil-
mailutoiminnan harjoittamista varten toistaiseksi 1.1.2017 alkaen 1 kuu-
kauden irtisanomisajoin kuitenkin kauintaan 31.12.2019 saakka jaljem-
pana olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

Kayttotarkoitus

[Imailumaarayksen AGA M1-1 ja ilmailulain (864/2014) mukainen val-
vomattoman lentopaikan pitaminen seka harraste- ja yleisilmailutoimin-
nan harjoittaminen.

Vuokra ja vuokran maksu

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittava vuokra on 31.12.2019 saakka
92 000 euroa.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranan-
tajalle neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 2.1., 1.4.,1.7. ja
1.10.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkioita kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

(S0138-336)

Samalla kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tonttio-
saston osastopaallikon muuttamaan vuokra-ajan maaraaikaiseksi
31.12.2019 saakka sen jalkeen, kun vuokralainen on toimittanut koko-
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naisuudessaan lisaehdoissa mainitun vakuuden, ja tekemaan talloin
vuokraukseen myos muutoksia ja/tai tarkennuksia.

Samalla kiinteistdlautakunta paattaa todeta, etta edelld mainitun paa-
toskohdan A vuokrauksen edellytyksena on, ettd vuokra-alueen nykyi-
nen haltija Finavia luopuu hallintaoikeudestaan 1.1.2017 alkaen.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paattaa todeta, etta liitteena nro 2 olevaan
karttaan merkityn alueen C vuokralaisilla on oikeus kayttaa karttaan
merkittya kulkuyhteytta vuokra-alueelta asematasolle 1. Kyseinen kul-
kuyhteys on paasaantoisesti suljettu ja se avataan tarvittaessa. Avaa-
misesta tulee aina tehda ilmailutiedotusjulkaisu (NOTAM). Malmin len-
tokenttayhdistys ry:lla on oikeus liittda alue C osaksi lentopaikan pitolu-
pahakemusta.

Tiivistelma

Malmin lentokenttaalue siirtyy vuoden 2016 lopulla kaupungin hallin-
taan Finavian lopettaessa lentoaseman pitamisen ja lennonvarmistus-
toiminnan. Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymassa yleiskaa-
vassa alue on osoitettu paaosin asuntovaltaiseksi alueeksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatimassa alueelle kaavarunkoa, joka
toimii suunnitteluohjeena alueen asemakaavoille ja asemakaavojen
muutoksille. Alueen rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa vuonna 2020
ja on tarkoituksenmukaista, etta alue pidetaan valiaikana aktiivisessa
kaytossa.

Valiaikaiskaytosta jarjestettiin syksyn 2016 aikana hakumenettely, joka
paattyi 30.9.2016. Saatujen hakemusten ja toimijoiden kanssa kaytyjen
neuvotteluiden perusteella esitetdan noin 39,3 hehtaarin suuruisen
maa-alueen vuokraamista Malmin lentokenttayhdistys ry:lle, jonka tar-
koituksena on jatkaa ilmailutoimintaa Malmin lentokentalla valvomatto-
man lentopaikan (korpikentta) pitajana.

Esittelijan perustelut

Taustaa
Vuonna 1936 valmistunut Malmin lentokentta toimi Helsingin paalen-
toasemana vuoteen 1952 saakka lukuun ottamatta vuosia 1944 - 1946,
jolloin kentta oli valvontakomission hallinnassa. Vuonna 1952 valmistu-
neesta Helsinki-Vantaan lentoasemasta tuli Helsingin seudun uusi paa-
lentoasema, jonka jalkeen saannodllinen lentoliikenne Malmin lentoken-
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talla alkoi vahenemaan. Saannollisen lentoliikenteen paattymisen jal-
keen Malmin lentokentta on toiminut lentajien koulutustarkoituksissa ja
paakaupunkiseudun yleisilmailukenttana.

Suomen hallitus teki 25.3.2014 periaatepaatoksen, jonka mukaisesti
Malmin lentokentta otetaan asumiskayttoon ja valtion toiminnot alueella
lopetetaan mahdollisimman nopeasti, kuitenkin viimeistaan vuoteen
2020 mennessa. Paatoksen tavoitteena on Helsingin seudun toimivuu-
den ja kilpailukyvyn vahvistaminen seka asuntotuotannon lisaaminen.
Helsingin kaupunki osti Malmin lentokenttaalueelta ja sen ymparistosta
noin 18,5 hehtaarin suuruisen maa-alueen Finavialta vuonna 2014.

Malmin lentokentan alue rakennuksineen on vuoden 2016 lopulla siirty-
massa Helsingin kaupungin hallintaan Finavian lopettaessa lentoase-
man pitamisen ja lennonvarmistustoiminnan. Kaupunkisuunnitteluviras-
to on valmistelemassa alueelle kaavarunkoa, joka toimii viraston suun-
nitteluohjeena alueen asemakaavoille ja asemakaavojen muutoksille.
Vuonna 2015 esitellyn kaavarunkoluonnoksen mukaisesti alueelle
mahdollistettaisiin asuntojen rakentaminen noin 25 000 - 30 000 asuk-
kaalle.

Valiaikaiskaytto

Malmin lentokentan alueen asemakaavoitus on tarkoitus toteuttaa vai-
heittain siten, etta alueen ensimmaisten osien rakentaminen voisi alkaa
noin vuonna 2020. Ennen rakentamisen kaynnistymista on tarkoituk-
senmukaista, etta Malmin lentokenttaalue pidetaan myos jatkossa vilk-
kaana ja etta sen tunnettavuutta alueena parannetaan kaupunkilaisille.

Kaupunki jarjesti syyskuun 2016 aikana avoimen hakumenettelyn len-
tokenttaalueen valiaikaiskaytosta, jonka tavoitteena on turvata ja laa-
jentaa monipuolista toimintaa lentokenttaalueella ennen alueen raken-
tamista asuinkayttoon. Alueen valiaikaiskaytosta kiinnostuneita tahoja
pyydettiin jattdmaan hakemukset 30.9.2016 klo 16.00 mennessa.

Maaraaikaan mennessa saatiin yhteensa 14 hakemusta/ehdotusta va-
liaikaiskaytosta. Useat hakemukset lentokenttaalueen valiaikaiskaytos-
ta sisalsivat ehdotuksen alueen kayttamisesta ilmailutoimintaan.

Neuvotteluja valiaikaiskaytodsta jatkettiin Malmin lentokenttayhdistys
ry:n kanssa, joka esitti toteuttamiskelpoisimman ratkaisun valiaikais-
kaytdsta, joka sallii myos alueen kayttamisen erilaisiin tapahtumiin vuo-
sina 2017 - 2019.

Malmin lentokenttayhdistys ry

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Esityslista 23/2016 54 (61)

Tol7
01.12.2016

Malmin lentokenttayhdistys ry on syksylla 2016 perustettu yhdistys, jon-
ka tarkoituksena on edistaa yleisilmailua Helsingissa. Tarkoitustaan to-
teuttaakseen yhdistys on hakenut Malmin lentokentan valiaikaiskayttoa
yleisilmailun harjoittamista varten.

Liikenteen turvallisuusviraston lausunto

Vuokra-alue

Hoitovelvoitealue

Malmin lentokenttayhdistys ry on jattanyt liikenteen turvallisuusvirasto
Trafi:lle 4.10.2016 lentopaikan pitolupahakemuksen. Trafi on
14.10.2016 antamassaan lausunnossa (Dnro TRA-
F1/365557/05.00.14.01/2016) todennut hakemuksen olevan asianmu-
kaisesti tehty. Lisaksi Trafi on todennut, ettd mikali Helsingin kaupunki
paattaa alueen vuokraamisesta yhdistykselle, Trafi selvittaa tulevissa
kasittelyvaiheissa toiminnan tarkemmat ehdot ja rajoitukset, kuten
myds hakemuksessa avoinna olevat asiat.

Lausuntonaan Trafi on todennut hakemuksen perusteella Malmin lento-
kenttayhdistys ry:n olevan soveltuva hakija lentopaikan pitajaksi. Valvo-
mattoman lentopaikan turvallinen yllapito on mahdollista hakijan organi-
saatiolla, kuten ilmailumaarays AGA M1-1 ja ilmailulaki (864/2014)
edellyttavat.

Liitteena nro 2 olevasta kartasta ilmeneva vuokra-alue on noin 39,3
hehtaaria. Vuokra-alue muodostuu tilojen 91-429-1-479, 91-429-8-328,
91-429-8-250, 91-429-8-621, 91-429-8-663, 91-429-5-270, 91-429-10-
110, 91-429-5-113, 91-418-1-59, 91-406-1-1, 91-406-1-13, 91-418-6-
146 ja 91-406-1-5 osista.

Vuokralainen on oikeutettu harjoittamaan vuokra-alueella vuokrasopi-
muksen ja viranomaismaaraysten mukaista ilmailutoimintaa seka huo-
lehtimaan kustannuksellaan alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Liitteena nro 2 olevasta kartasta iimeneva hoitovelvoitealue on noin
33,8 hehtaaria. Hoitovelvoitealue ja vuokralaisen hoitovastuulla oleva
aita sijaitsevat edelld mainitun vuokra-alueen liséksi tilojen 91-418-4-
58, 91-418-7-228, 91-418-3-223, 91-418-3-341, 91-418-3-187, 91-418-
7-444, 91-418-4-57, 91-429-1-98, 91-429-1-479 ja 91-406-1-15 osilla.

Hoitovelvoitealueella vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan alueen kunnossa- ja puhtaanapitoon seka ilmailutoimin-
nan turvallisuuteen liittyvia toimenpiteita, esimerkiksi alueen niittoa. Li-
saksi vuokralainen on velvollinen seuraamaan aluetta ymparaoivan ai-
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dan kuntoa ja ryhtymaan tarvittaviin toimenpiteisiin aidan kunnossapita-
miseksi.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata tilapaista tai muuta kayttoa varten
hoitovelvoitealueelta alueita, jotka eivat toiminnallaan kohtuuttomasti
haittaa ilmailutoiminnan harjoittamista.

Maapera

Suoritettujen maaperatutkimusten perusteella vuokra-alueen maapera
on paikoitellen pilaantunut. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
siita, ettei vuokra-alue vuokrasuhteen aikana vuokralaisen toimesta tai
muutoin pilaannu. Edella mainittu velvollisuus koskee myos vuokralai-
sen toimintaa hoitovelvoitealueella.

Vuokra-aika

Vuokrasopimus tehdaan toistaiseksi voimassa olevaksi yhden kuukau-
den irtisanomisajoin. Vuokralaisella on mahdollisuus hakea vuokra-ajan
muutosta siten, etta vuokra-aika muutetaan maaraaikaiseksi
31.12.2019 saakka sen jalkeen, kun vuokralainen on suorittanut sopi-
muksessa esitetyn pantin tai vakuuden vuokranantajalle kokonaisuu-
dessaan.

Alueen rakentaminen asuntotarkoituksiin on tarkoitus kaynnistaa vuon-
na 2020, mista johtuen vuokra-aika voidaan ulottaa enintaan
31.12.2019 saakka.

Vuokra

Alueesta perittdva vuosivuokra on 92 000 euroa. Vuokraa voidaan pi-
taa kohtuullisena ottaen huomioon vuokrauksen kayttotarkoitus ja
vuokralaiselle asetetut velvollisuudet alueiden seka rakenteiden hoi-
toon vuokra-alueen ulkopuolella. Vuokraa maaritettaessa on otettu
huomioon myds, ettd vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-
aluetta rakentamiseen seka vuokranantajan oikeus vuokra-alueen kayt-
toon vuokrasuhteen aikana. Lisaksi on otettu huomioon vuokranantajan
oikeus suorittaa vuokra-alueella maaperatutkimuksiin liittyvia toimenpi-
teitd vuokrasuhteen aikana.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Tom Qvisen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tol7
01.12.2016
Liitteet
1 Lisaehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 lImakuva vuokra-alueesta
4 Opaskartta vuokra-alueesta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2
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1
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Kiinteistolautakunta paattaa merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 47 liitteessa olevia
viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistolautakunnan kasiteltaviksi.
http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Liitteet
1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 47)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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5

Pyydetyt kaavalausunnot

Paatosehdotus

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien asema-
kaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyyntd Mellunkylan, Kontulan (47. ko) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12415

HEL 2015-012715

Kiinteistélautakunta/Paattaja

18.1.2017/Maaraaika/To

2

Ksv:n lausuntopyyntd Sornaisten, Kalasataman (10. ko) Tyopajanpihan
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12390

HEL 2016-003052

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

19.12.2016/Maéaraaika/To

3

Ksv:n lausuntopyyntd Vuosaaren (54. ko) asemakaavan muutosehdo-
tuksesta nro 12429, tontit 54053/1-3, Neitsytsaarentie 2-8

HEL 2015-007771

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

25.1.2017/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkildportaalissa
kohdassa aineistot.

Lautakunnan jasenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistoviraston henkilosto

http://Ihp.hel.fi.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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6
Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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7
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatdkset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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