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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päättää valita pöy-
täkirjantarkastajiksi jäsenet Tossavaisen ja Aaltosen sekä varatarkasta-
jiksi jäsenet Ingervon ja Das Bhowmikin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 4/2016

HEL 2016-004032 T 02 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi vuoden 2016 neljännen ta-
lousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen 7.12.2015 antamien talousarvion 2016 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä kertaa 
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko virastosta 
sekä erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2016 
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti. 

5 21 Kiinteistötoimi

Käyttötalous

Kiinteistöviraston neljännen ennusteen mukaan tulot ylittyvät 14,8 milj. 
euroa ja menojen ennustetaan ylittyvän 0,7 milj. euroa tulosbudjettiin 
nähden.

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarvion kohdan käyttötalouden tulojen ennustetaan ylittyvän 17,4 
milj. euroa tulosbudjettiin nähden. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen 
osuus on 205 milj. euroa. Maankäyttösopimuksiin perustavia korvauk-
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sia arvioidaan kertyvän 23 milj. euroa. Perusviraston käyttömenojen 
ennustetaan ylittävän budjetin 0,26 milj. euroa. Perusviraston käyttö-
määrärahat vuodelle 2016 ovat noin 0,25 milj. euroa edellisvuotta alhai-
semmat. Käyttömenojen ennustettu ylitys on johtunut seuraavista teki-
jöistä: 

1) Kaupunkimittausosastolla sattunut vesivahinko ja siihen liittyvä 
muutto aiheutti merkittäviä ennakoimattomia lisäkustannuksia.

2) Ennustettu ylitys on johtunut erityisesti ulkokuntien maaomaisuuden 
kehittämisestä johtuvasta kiinteistöveron noususta. 

3) Helsingin Satamalta maanvuokrien laskutuksen siirron yhteydessä 
esiintyneet verottajalle tilityksiin liittyvät ongelmat johtivat ennakoimat-
tomiin lisäkustannuksiin.

4) Viraston muuttoon liittyvät kertaluonteiset kustannukset kohdistuvat 
merkittävässä määrin jo vuodelle 2016.

Perusvirasto toimenpiteet:

Virasto on hakenut Helsingin sisäisestä vahinkovakuusrahastosta kor-
vausta vesivahinkoon liittyvien kustannusten korvaamiseksi. Rahaston 
säännöksiin liittyvän omavastuun vuoksi hyödyn arvioidaan olevan vä-
häinen. Lisäksi selvityksessä on viraston muuttoon liittyvien kustannus-
ten rahoittaminen. 

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen tulojen ennustetaan alittuvan 2,6 milj. euroa ja menojen 
ennustetaan ylittyvän 0,8 milj. eurolla tulosbudjettiin nähden. Tilakes-
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kus ennustaa alittavansa toimintakatetavoitteen. Alituksen syynä ovat 
talousarvioon tehdyt säästöt eli 5 milj. euron tilakustannusten hyvitys 
sosiaali- ja terveys- sekä opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille sekä in-
deksien nollakorotus aiheuttivat yhteensä 10 miljoonan euron lisätavoit-
teen kuluvalle vuodelle. Joulukuun loppuun mennessä ennustetaan ko-
ko vuodelle saavutettavan 7 milj. euroa edellä mainitusta lisätavoittees-
ta. Tilakeskus jää 3,4 milj. euroa alle sitovasta toimintakatetavoitteesta.

Tilakeskus toimenpiteet: 

Tilakeskus tulee edelleen jatkamaan kustannussäästölinjalla ja etsi-
mään uusia tulonlähteitä.

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,6 milj. euroa. Budjetti 1,6 milj. euroa 
sisältää ylitysoikeutta 361 000 euroa. Käyttötalouden ennusteet on esi-
tetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa. 
Ennuste tälle vuodelle on 268 milj. euroa. Maamyyntituloja on kertynyt 
noin 223 milj. euroa. Maanmyyntitulojen osalta luku on osin kirjanpidol-
linen, sillä erityisesti isoimmissa tonttikaupoissa maanmyyntitulo tulou-
tuu kaupungille vaiheittain useamman vuoden ajan. Rakennusten ja 
osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste tälle vuodelle 55 
milj. euroa. 

Investoinnit, menot

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
21 milj. euroa, josta noin 1,2 milj. euroa on yhtiömuotoisena hankinta-
na.
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Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 23,5 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
1,0 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 219,3 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 183 milj. euroa eli 83 % käytettä-
vissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on käytettä-
vissä 49,8 milj. euroa. Kaupunginhallitus esitti 14.11.2016 kaupungin-
valtuustolle, että kiinteistölautakunta oikeutetaan ylittämään talousar-
vion uudisrakentamishankkeisiin käytettäväksi vuodelle 2016 osoitettu 
määrärahan 3,5 milj. eurolla. Uudisrakentamiseen osoitettu määräraha 
on 53,3 milj. euroa sillä ehdolla, että kaupunginvaltuusto hyväksyy ylity-
soikeuden kokouksessaan 30.11.2016. Korjaushankkeisiin on käytettä-
vissä 156,4 milj. euroa; määrärahan ennustetaan toteutuvan 87%:sti. 
Keskusta-kortteleiden kehittämismäärärahaa on 9,6 milj. euroa; määrä-
rahaa ennustetaan käytettävän 90 %. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määrärahaa ennustetaan käytettävän 1,2 
milj. euroa.

Arvopapereiden osalta Hitas-osakkeiden ostamiseen käytetään 1,2 
milj. euroa käytettävissä olevan määrärahan ollessa 1,0 milj. euroa. 
Kiinteistölautakunta esitti 6.10.2016 kaupunginhallitukselle, että lauta-
kunta oikeutettaisiin ylittämään talousarviokohdassa 8 22 09, HITAS-
osakkeiden ostaminen kiinteistölautakunnan käytettäväksi vuodelle 
2016 osoitetun määrärahan 200 000 eurolla.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2. 

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen
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Ennusteen mukaan viraston taloudelliset sitovat tavoitteet eivät toteu-
du.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistöjen kehittämisyksikkö osallistuu asuntokannan, mm. työsuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen, vuokraustoiminnan selvittämiseen. Osasto 
osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehittämi-
seen. Yksikkö osallistuu lisäksi Jätkäsaaren, Herttoniemen ja Kalasata-
man kehittämishankkeisiin. Lisäksi kiinteistöjen kehittämisyksikkö vas-
taa teknisten virastojen taloprojektin vetämisestä. Yksikön järjestämä 
Jätkäsaaren Bunkkerin toteutuskilpailu on päättynyt huhtikuussa 2016. 
Tavoitteena on ollut kiinteistön myynti syksyllä 2016 ja rakentamisen 
aloittaminen 2017 alussa. Hankkeen asemakaavamuutoksesta ja han-
kekokonaisuuden hyväksymispäätöksestä on valitettu, mikä viivästyttää 
aikatauluja.

Tonttiosaston toiminnan painopisteenä on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite on 
200 milj. euroa. Ennuste tälle vuodelle on 205 milj. euroa. Asuntotontte-
ja on luovutettu marraskuuhun mennessä 338 000 kem² vastaava mää-
rä ja koko vuoden ennuste on tällä hetkellä 360 000 kem². Yleisellä va-
rauskierroksella etsitään toteuttajia vapaille asuntotonteille. Samoin on 
käynnissä Pohjois-Pasilan Postipuiston ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettely sekä kohtuuhintaisen kerrostalorakentamisen edistämiseen 
tähtäävä ilmoittautumis- ja neuvontamenettely.
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Toimitila- ja kaupan hankkeita on meneillään useita. Merkittävimmät 
hankkeet ovat Kalasataman keskuksen kauppakeskus (Redi), Pasilan 
keskuksen hybridihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviras-
ton tilalle toteutettava toimitilahanke, Pasilan Ilmalan toimitilahanke se-
kä Jätkäsaaren tornihotelli.

Kiinteistövirasto valmistelee parhaillaan yhteistyössä Finavia Oyj:n 
kanssa Malmin lentokenttäalueen hallinnan siirtämistä kaupungille. 
Kiinteistövirasto valmistelee lisäksi parhaillaan yhteistyössä kaupungin-
kanslian kanssa lentokenttäalueen sekä vapautuvien rakennusten vä-
liaikaiskäytön järjestämistä. Tätä tarkoitusta varten järjestettiin syksyllä 
2016 julkinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jolla pyrittiin laaja-
alaisesti kartoittamaan väliaikaistoiminnan vaihtoehtoja ja eri toimijoi-
den kiinnostusta väliaikaistoiminnan järjestämiseen.

Östersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai päätöksiä on tehty noin 28 heh-
taarista. Hankitun maaomaisuuden määrä vuodesta 2008 on noussut 
lähes 590 hehtaariin ja vastaavasti kaupungin omistus Östersundomis-
sa on noin 1 520 hehtaaria eli noin 60 % pinta-alasta.

Uusia geoteknisiä projekteja on tähän mennessä käynnistetty 159 kpl. 
Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti kaikkien 
pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla 1.1.2016 - 
22.11.2016 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 89 % (vuonna 2015 
91 %). Kaupungin sähköinen pohjavesipalvelu on valmistunut ja otettu 
käyttöön lokakuussa.

Kaupunkimittausosaston tähän mennessä kertyneiden suoritemäärien 
ja tulojen perusteella ennustetaan, että talousarvion mukainen tulota-
voite alittuu noin 50 000 eurolla. Menobudjetin ennustetaan ylittyvän 
noin 120 000 eurolla budjetoidusta. Osasto on mukana kaupungin 3D-
tietomallihankkeessa mm. laserpiste- ja viistokuva-aineistojen julkaise-
misessa sekä mallituotannon edellyttämässä aineistojen esikäsittelys-
sä. Ennusteen mukaan sitova tavoite, neljän keskeisen palvelun kes-
kiarvo, saavutetaan. 

Asunto-osaston sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen markki-
nointiaika, keskiarvo pv. Toteutumisennuste on 2,91 päivää, kun sitova 
tavoite on enintään 5 päivää. Hissiavustuksiin varatut määrärahat ylity-
soikeuksineen ovat noin 2,0 milj. euroa. Ennusteen mukaan määrära-
haa käytetään 1,6 milj. euroa. Tänä vuonna avustus kohdistuu 60 jäl-
kiasennushissin rakentamiseen. 

Tilakeskuksen sitovan toimintakatetavoitteen toteutuminen on epävar-
maa vuonna 2016. Liitteessä nro 5 on tarkemmin kuvattu tilakeskuksen 
tuottoihin ja kustannuksiin liittyviä riskejä. Tilakeskuksen sitova tavoite, 
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tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 4 %, toteutuu. Talonrakennu-
sinvestointeihin osoitettua määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 
183 milj. euroa. Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteu-
tusaikataulujen perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita oli käyn-
nissä 30.11.2016 noin 700 kappaletta.

Sisäisen vuokrauksen toimintamalleja on parannettu kehittämällä tila-
kustannusten kohdistamista sekä investointi- että käyttötaloudessa. 
Kaikille hallintokunnille on toimitettu tiedot vuonna 2017 voimaan astu-
vista alle 500 000 euron suuruisista korjausinvestoinneista uuden tila-
hankeohjeen mukaisesti.

Kaupungin ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistöjen ja osake-
huoneistojen myyntejä on jatkettu tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentäminen. Talousarviossa tavoitteeksi on asetettu 35 milj. 
euron myyntitulot rakennuksista. Rakennusten myyntien osalta tavoit-
teen ennustetaan saavutettavan. Tilakeskus arvioi saavuttavansa 2016 
myyntituloja yhteensä 55 milj. euroa. Metropolian kiinteistökauppojen 
osuus koko arviosta on noin 49 milj. euroa.

Tilakeskus on mukana kuntien aurinkosähköjärjestelmien yhteishankin-
nassa. 3.11.2016 kiinteistölautakunta päätti yhteishankintaan osallistu-
misesta. Aurinkosähköjärjestelmälle sopivia kohteita ovat mm. Finlan-
dia-talo sekä Torpparinmäen, Hiidenkiven ja Ressun peruskoulut. Au-
rinkosähköjärjestelmä on tulossa Keinutien ala-asteelle perusparannuk-
sen yhteydessä.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Elina Ahonen, taloussuunnittelija, puhelin: 310 32771

elina.ahonen(a)hel.fi
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4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Kaupunginganslia

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 06.10.2016 § 396

Kiinteistölautakunta 11.08.2016 § 333

Kiinteistölautakunta 21.04.2016 § 162
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4
Kiinteistölautakunnan käyttöön osoitetun talousarviokohdan 8 01 03 
alakohtien välinen määrärahan siirto

HEL 2016-012768 T 02 02 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää siirtää kiinteistölautakunnan käyttöön osoi-
tetusta talousarviokohdasta 8 01 03 03 (Täydennysrakentamiskorvauk-
set ja korvausinvestoinnit) 2,65 miljoonan euron suuruisen määrärahan 
kiinteistölautakunnan käyttöön osoitettuun talousarviokohtaan 
8 01 03 01 (Pienehköjen kiinteistöjen ostot ja lunastukset sekä kaavoi-
tuskorvaukset).

Esittelijän perustelut

Täydennysrakentamiskorvauksista on viimeisen viiden vuoden aikana 
käyty runsaasti neuvotteluja mutta, vaikka asemakaavamuutoksia on 
vuosina 2012 - 2016 vahvistunut jo 18 vireillä olevan hankkeen osalta, 
vain 3 hanketta (yhteensä noin 0,96 milj. euron korvaukset) on tänä 
vuonna edennyt tai etenemässä korvausten maksamisvaiheeseen. 
Täydentämisrakennuskorvauksiin on viime vuoden noin 1,1 milj. euron 
siirtomääräraha mukaan lukien myönnetty kiinteistölautakunnan käytet-
täväksi yhteensä noin 3,6 milj. euroa, josta runsaat 2,65 milj. euroa si-
ten jää käyttämättä. 

Maanhankinnan osalta määrärahaa on jäljellä enää vajaat 0,3 milj. eu-
roa. Päätöksiä sekä neuvottelutuloksia on tällä hetkellä kuudesta kau-
pasta yhteensä runsaat 2,4 milj. euroa ja muutamasta pienestä kau-
pasta käydään neuvotteluja. 

Esittelijä pitää määrärahan siirtoa perusteltuna kaupungille tärkeiden 
asemakaavan toteuttamisen edellytyksenä olevien tai sen laatimista 
helpottavien maanhankintojen varmistamiseksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Peter Haaparinne, kehittämispäällikkö, puhelin: 09 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2016 12 (61)
Kiinteistölautakunta

Vp/4
01.12.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Otteet

Ote
Kv/hallinto-osasto
Kv/tonttiosasto
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1
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle osoitteessa 
Vattuniemenkuja 4 sijaitsevan tuotanto- ja toimistokiinteistön vuok-
raamiseksi opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen käyttöön

Pöydälle 17.11.2016

HEL 2016-012409 T 10 01 04

Kiinteistökartta 49/671 493, Vattuniemenkuja 4

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kiinteistöviras-
ton tilakeskus oikeutetaan vuokraamaan Kiinteistö Oy Vattuniemenkuja 
Neljän omistama, osoitteessa Vattuniemenkuja 4, Lauttasaari, sijaitse-
va vuokra-alaltaan noin 8 900 htm²:n suuruinen nelikerroksinen tuotan-
to- ja toimistorakennus muunnettuna opetus- ja varhaiskasvatusvirasto-
jen tarvekuvausten mukaiseen käyttöön. Vuokra-aika alkaa käyttöönot-
topäivänä, kuitenkin viimeistään 15.7.2019. Sopimus on määräaikainen 
päättyen kahdenkymmenen vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta 
jäljempänä tarkemmin kuvatuin ehdoin.

Pääomavuokra on arvonlisäverottomana 175 775 euroa kuukaudessa 
(19,75 euroa/m²/kk) sisältäen kaupungin tarjouspyynnössä kuvatut toi-
minnalliset muutokset ja olosuhteet viranomaisten hyväksymällä tavalla 
vuokranantajan toteuttamina siten, että laatutaso ja olosuhteet täyttävät 
turvallisuudelle ja terveellisyydelle asetut vaatimukset. Tarjouspyynnön 
tilaohjelma on laadittu yhteistyössä opetus- ja varhaiskasvatusvirasto-
jen sekä kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa.

Ylläpidosta vastaa kiinteistöviraston tilakeskus samalla tavalla kuin 
kaupungin suoraan omistamissa kouluissa ja päiväkodeissa. Käyttäjät 
maksavat ylläpidon siten, että ylläpitokustannukset lisätään vuokraan 
ylläpitovuokrana. Ylläpitovuokra määritellään rakennustyypeittäin 12 
edellisen kuukauden toteutuneen keskimääräisen ylläpitokustannuksen 
mukaan, joka on ala-asteilla 3,15 euroa/m²/kk ja päiväkodeilla 5,67 eu-
roa/m²/kk. Ylläpitovuokrat tarkistetaan toteutuneen mukaan kolmen 
vuoden välein.

Samalla kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kau-
punginhallitus oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen edelleen vuok-
raamaan näin vuokratuista tiloista opetus- ja varhaiskasvatusvirastoille 
niiden tarvitsemat tilat vuokranantajalle sopimuksen mukana maksetta-
valla pääomavuokralla, johon lisätään
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-  ylläpitovuokra, joka on opetusviraston tiloille noin 3,25 euroa/m²/kk ja 
varhaiskasvatusviraston tiloille noin 4,50 euroa/m²/kk, kun otetaan huo-
mion virastojen yhteisessä käytössä olevien tilojen vaikutus,

-  tilakeskuksen yleiskustannus 0,50 euroa/m²/kk,
-  lisäulkoaluiden arvioitu lisäkustannus, joka on noin 0,50 euroa/m²/kk 
sekä
-  mahdolliset muut erikseen sovittavat vähäiset lisävuokrat.

Lisäksi kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupun-
ginhallitus oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen tekemään vuokra-
sopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Esittelijän perustelut

Opetusvirasto tarvitsee lisätiloja Lauttasaaresta noin 560 oppilaalle ja 
varhaiskasvatusvirasto lasten päiväkoti Särjen korvaavana tilana sekä 
lisätilana noin 200 lapselle. Rakentamisohjelmassa on esitetty opetus-
viraston tarvetta varten Lauttasaaren toinen ala-aste toteutettavaksi 
vuosina 2020 - 2021 sekä lasten päiväkoti Särjen peruskorjaus toteut-
tavaksi vuosina 2018 - 2019. Lisätilatarpeen vuoksi kiinteistöviraston ti-
lakeskus on tutkinut myös lasten päiväkoti Särjen peruskorjauksen tilal-
le korvaavaa hanketta. Tämän jälkeen toisen ala-asteen hanketta ha-
luttiin aikaistaa siten, että tilat olisivat käytössä vuonna 2019. Esitettävä 
tuotanto- ja toimistorakennus osoitteessa Vattuniemenkuja 4 soveltuu 
sijainniltaan ja toiminnallisuudeltaan hyvin Lauttasaaren palvelutilaverk-
koon.

Vuokra-aika alkaa viimeistään 15.7.2019 ja päättyy kahdenkymmenen 
vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta. Sopimus sisältää option so-
pimuksen jatkamisesta. Lisäksi tarjoaja ja kaupunki ovat sopineet, että 
tilat voidaan ottaa käyttöön ja vuokra-aika voi alkaa jo 15.7.2018, jos se 
muutos- ja korjaustöiden aikataulun puitteissa on mahdollista. Käyttöö-
notto 15.7.2018 edellyttää, että poikkeamislupa- ja rakennuslupame-
nettelyt sujuvat ilman viivytyksiä.

Pääomavuokra sisältää tontin vuokran. Pääomavuokra sidotaan vuok-
ra-ajan alkuun asti rakennuskustannusindeksiin marraskuu 2016 sekä 
käyttöönoton jälkeen käyttöönottokuukauden elinkustannusindeksiin. 

Tontille suunniteltujen pihatilojen lisäksi tarvitaan lisäulkotilaa läheises-
tä Veneentekijän puistosta sekä Kokkapuistoon rakennettavana piene-
nä ulkokenttänä. Lisäulkoalueiden sijainti on suunniteltu yhteistyössä 
rakennusviraston puisto-osaston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
siten, että puistot ovat edelleen vapaasti myös asukkaiden käytössä. 
Lisäulkotilojen arvioitu kustannusvaikutus käyttäjälle on noin 0,50 eu-
roa/m²/kk.
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Lisäksi ehtona on, että opetusviraston suomenkielisen jaosto sekä var-
haiskasvatuslautakunta hyväksyvät kustannukset sekä tarvesuunnitel-
mat. Vapaaksi jäävät noin 1 000 m²:n suuruiset tilat, joita varhaiskasva-
tusvirasto ei tarvitse alkuvaiheessa, toteutetaan muuntojoustavasti si-
ten, että kaupunki voi edelleen vuokrata ne ulkopuoliselle ja tarvittaes-
sa ottaa myöhemmin päiväkoti- tai koulukäyttöön lyhyelläkin varoitusa-
jalla ilman taloteknisiä muutostöitä.

Kiinteistöviraston tilakeskus on tarkastellut Lauttasaaren alueella vaih-
toehtoja palvelutiloiksi yhteistyössä opetus- ja varhaiskasvatusvirasto-
jen sekä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Tarvekuvausten perus-
teella sekä ottaen huomioon nykyisen palvelutilaverkon rakenteen Vat-
tuniemen pohjoisosa soveltuu saavutettavuudeltaan parhaiten palvelu-
rakennuksen sijainniksi.

Kaupungin strategiaohjelman mukaan kaupungin palvelutilojen tilan-
käyttöä tulee tehostaa. Koulu- ja päiväkotitilojen tilankäyttöä voidaan 
tehostaa erityisesti liikunta-, ruokailu- ja keittiötilojen yhteiskäytöllä. Tä-
män vuoksi tilaratkaisua on ensisijaisesti tutkittu opetus- ja varhaiskas-
vatusvirastojen yhteishankkeena.

Lauttasaaren erityisongelmana on puute vapaista Y-tonteista. Toisen 
ala-asteen sijaintivaihtoehtona on tutkittu esimerkiksi Y-tontin kaavoitta-
mista Särkiniemenpuistoon Vattuniemen eteläkärjessä. Särkiniemen-
puisto on saavutettavuudeltaan ongelmallinen. Hankkeen aikaistami-
sen vuoksi uuden Y-tontin kaavoittaminen ei kuitenkaan asemakaava-
muutoksen edellyttämän aikataulun vuoksi ole mahdollinen ilman erillis-
ten väistö- ja lisätilojen järjestämistä. Lisäksi kaavamuutokseen sisältyy 
valitusriski. Tämän vuoksi ensisijaisena vaihtoehtona on tarkasteltu toi-
mintojen sijoittamista olemassa olevaan rakennuskantaan. 

Tarkastelu aloitettiin vuoden 2016 alussa kartoittamalla Vattuniemen 
alueen kaikki kooltaan ja käyttötarkoitukseltaan tarkoitukseen soveltu-
vat ja vain poikkeuslupamenettelyä edellyttävät kiinteistöt. Selvitysten 
perusteella tunnistettiin 19 kohdetta, joiden omistajien kanssa käytiin 
keskustelut halukkuudesta tarjota tiloja vuokralle koulu- ja/tai varhais-
kasvatuskäyttöön. Tarkastelun tulokset on esitetty yksityiskohtaisem-
min liitteessä nro 6. Keskusteluiden jälkeen tunnistettiin viisi potentiaali-
sinta vaihtoehtoa, jotka analysoitiin tarkemmin myös teknisten ja toi-
minnallisten vaatimusten perusteella. Lisäksi arvioitiin mahdollisuudet 
piha- ja ulkotilojen järjestämiseen tontilla ja kohteen läheisyydessä. Ar-
vioinnin sekä omistajien kanssa käytyjen keskusteluiden jälkeen lopulta 
kaksi omistajaa ilmoitti halukkuutensa tarjouksen antamiseen.

Tarjouspyyntöasiakirjat sisälsivät mm. tarjouspyyntökirjeen, sopimus-
luonnokset, hinnoittelulomakkeen, alustavan tilaohjelman, ylläpidon 
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vastuunjakotaulukon, tilojen tekniset vaatimukset sekä keittiön suunnit-
teluohjeen. Tarjousasiakirjat pyydettiin toimitettaviksi 23.8.2016 men-
nessä. Määräaikaan mennessä yksi omistaja toimitti tarjousasiakirjat. 
Toisen kohteen omistaja totesi tarjouspyyntöasiakirjojen perusteella, et-
tä kiinteistön soveltuvuus haluttuun käyttöön ei kuitenkaan ollut riittävä, 
ja vetäytyi tarjouskilpailusta.

Koska tarjouspyyntöprosessin lopuksi saatiin vain yksi tarjous, jonka 
antoi Kiinteistö Oy Vattuniemenkuja Neljä, päätettiin vielä tutkia uudis-
kohdevaihtoehtoa Vattuniemen alueella vuokravaihtoehdon rinnalle 
vaihtoehtoiskustannusten määrittämiseksi. Samalla jatkettiin kaupallis-
ten ehtojen neuvotteluprosessia vuokravaihtoehdon tarjoajan kanssa. 
Vertailun perusteella uudisvaihtoehdon investointikustannukset vastaa-
vat suuruusluokaltaan vuokrahankkeen pääomitettua vuokrasummaa. 
Kuitenkin kaavamuutoksesta johtuvan liian myöhäisen valmistumisa-
jankohdan seurauksena tarvittavien tilapäisten lisä- ja väistötilojen kus-
tannukset nostavat uudishankkeen kokonaistilakustannukset epäedulli-
semmiksi. Lisäksi, jos lisä- ja väistötilat järjestetään siirrettävin tilaele-
mentein, niille sopivan sijainnin löytäminen Lauttasaaresta sisältää en-
nalta arvaamattomia riskejä. 

Vuokratarjouksen vastaanottamisen jälkeen on laadittu tarkemmat 
suunnitelmat kohteen käyttötarkoituksen muutoksesta ja teknisestä to-
teutuksesta. Lisäksi terveellisyyden ja turvallisuuden varmistamiseksi 
kohteesta on teetetty haitta-ainekartoitus. Samanaikaisesti neuvoteltiin 
vuokrasopimuksen kaupallisista ehdoista. Kaupallisista ehdoista pääs-
tiin yhteisymmärrykseen marraskuun toisella viikolla. Edellä kuvatuista 
syistä on yhteistyössä käyttäjien ja kaupunginkanslian kanssa arvioitu 
tässä tilanteessa palvelutilojen toteuttaminen esitettynä vuokrahank-
keena kokonaistaloudellisimmaksi vaihtoehdoksi. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
2 Pohjakuva
3 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
4 Vastuunjakotaulukko
5 Suunnitelmat muutostöistä
6 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
7 Haitta-ainekartoitus 4.10.2016
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 17.11.2016 § 462
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2
Kiinteistöautomaatiotöiden laskutyöperusteiden puitejärjestely 2017 
- 2018

HEL 2016-008565 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään kiinteistöautomaatiotöiden puitesopimukset 
31.12.2018 saakka jäljempänä mainituin ehdoin seuraavan edullisuus-
järjestyksessä tarjoushinnaltaan edullisimman tarjouksen tehneen kuu-
den (6) yrityksen kanssa:

1. Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy
2. Eco-Paronen Oy
3. IKV Kiinteistötekniikka Oy
4. Schneider Electric Finland Oy
5. Are Oy
6. Assemblin Automation Oy. 

Edelleen kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa optiokausien käyttööno-
ton päätöksentekovaiheessa toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan 
päättämään kahden (2) optiovuoden mahdollisesta käyttöönotosta yh-
deksi (1) vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin 
yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimukset tehdään seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2017 ja, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuk-
sen aikaisintaan, kun hankintalain (348/2007) 77 §:n mukainen odotu-
saika on kulunut, hankintapäätös on lainvoimainen ja mahdolliset sopi-
muksen liitteeksi tarvittavat todistukset ja selvitykset on toimitettu tilaa-
jalle. Sopimus päättyy 31.12.2018. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 4 000 000 
euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotetta-
vat optio-vuodet 1+1.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
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suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajan aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin. 

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa. 

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palve-
luihin.

Sopimusehtojen mukaan tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitu-
mistilanteessa puitesopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy auto-
maattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat  hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalvelu Stara teettävät rakennusten kiinteistöautomaa-
tiojärjestelmien rakentamiseen, uudistamiseen ja korjaamiseen liittyviä 
töitä. Työt kohdistuvat pääasiassa Helsingin kaupungin ylläpitämiin jul-
kisiin rakennuksiin ja kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2018 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteinä tuntiveloitus- ja yksikköhintoina sekä tarvikealennusp-
rosentteina 31.12.2018 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 5 500 000 euroa. Kiin-
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teistöviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun 
arvon arvioidaan olevan tästä arvonlisäverottomana yhteensä 
4 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myös mahdollisesti käyt-
töönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitejärjestelyn piiriin valitaan enin-
tään kuusi (6) toimittajaa, joiden kanssa tehdään puitesopimusluonnok-
sen mukainen puitesopimus, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Hankintarenkaan jäsenet tekevät hankinnasta omat hankintapäätökset 
ja puitejärjestelyn piiriin valittujen sopimustoimittajien kanssa erikseen 
omat saman sisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). Han-
kintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta jul-
kaistiin EU-kynnysarvon ylittävää rakennusurakkaa koskeva hankintail-
moitus ”Kiinteistöautomaatiotöiden laskutyöperusteet, puitejärjestely 
2017 - 2018” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HIL-
MA:ssa 7.10.2016. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen käyt-
tämän sähköisen tarjouspalvelun Internet-sivun osoite, josta sähköises-
sä muodossa olevat tarjouspyyntöasiakirjat olivat kaikkien palveluun re-
kisteröityvien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 7 oli, että tarjoajan on täytettävä kaik-
ki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä pyydet-
täessä toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai et-
tä tämän tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavil-
la kyseisestä palvelusta.

Teknisen ja ammatillisen pätevyytensä osoittamiseksi tarjoajan tulee 
esittää referenssikohteina vähintään kolme (3) vuonna 2013 tai sen jäl-
keen valmistunutta kiinteistöautomaatiojärjestelmien rakentamiseen, 
uusimiseen tai korjaamiseen liittyvää urakkaa, joissa tarjoajan oman 
työn osuus on ollut vähintään 60 %.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vähintään yksi (1) nimetty 
vastuullinen henkilö, jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyllä 
henkilöllä tulee olla vähintään viiden (5) vuoden työkokemus kiinteistö-
automaatiojärjestelmien rakentamis- ja/tai uudistamistehtävistä sekä 
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korjaustehtävistä. Lisäksi nimetyltä henkilöltä edellytetään hyvää suo-
men kielen suullista ja kirjallista taitoa.

Muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehtimaan siitä, että sen 
työmailla toimivilla henkilöillä on voimassa olevat työturvallisuuskortit ja 
kuvalliset henkilötunnisteet, sekä siitä, että työmailla työskentelevistä 
henkilöistä ylläpidetään tarjouspyynnön mallin mukaista kulkulupaluet-
teloa, sekä siitä, että kiinteistöviraston tilakeskuksen tilaamissa yli 
12 000 euron (alv. 0 %) arvoisissa toimeksiannoissa tarjoajalla tulee ol-
la käytössä sähköinen kulunseurantajärjestelmä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 17.11.2016 klo 12.00, mennessä tarjouksen jätti yhdek-
sän (9) yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspöytäkirja.

Avauspöytäkirja on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikkien tarjoajien tarjoukset täyttävät asetetut soveltuvuusvaatimukset 
ja ovat tarjouspyynnön mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen alin hinta. 

Tarjousten keskinäisessä vertailussa käytettävät pisteet muodostuvat 
kolmesta kohderyhmästä:

Kohderyhmä 1: Tuntiveloitushinnat (max. 60 p.)
Kohderyhmä 2: Tarvikealennusprosentit (max. 15 p.)
Kohderyhmä 3: Yksikköhinnat (max. 25 p.)

Tarjousten pisteet muodostuvat siten, että kohderyhmien (1, 2 ja 3) 
parhaat yhteenlasketut pisteet (x) saanut tarjous saa 100 pistettä. Mui-
den tarjoajien tarjousten (y) pisteet lasketaan kaavalla y / x * 100.

Pisteiden laskentapa on esitetty tarkemmin liitteenä nro 1 olevassa ver-
tailutaulukossa.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta pistemäärästä 
alaspäin.
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Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajan aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin. 

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa. 

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään enintään 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että kiinteistöautomaatiotöiden pui-
tejärjestelyn piiriin valitaan kuusi (6) sopimustoimittajaa. 

Vertailuhinnaltaan edullisimmat tarjoukset ovat edullisuusjärjestyksessä 
seuraavalla kuudella (6) yrityksellä:

1. Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy
2. Eco-Paronen Oy
3. IKV Kiinteistötekniikka Oy
4. Schneider Electric Finland Oy
5. Are Oy
6. Assemblin Automation Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315
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sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 1

Stara
Tilakeskus
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3
Asunto Oy Atmos -nimisen yhtiön osakkeiden numerot 262 - 277 
myyminen

HEL 2016-012858 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön myymään osoitteessa Laajalahdentie 14 sijaitsevan Asunto 
Oy Atmos -nimisen yhtiön osakkeet numerot 262 - 277, jotka oikeutta-
vat yhtiöjärjestyksen mukaan yhden huoneen ja keittiön käsittävän 30 
m²:n suuruisen huoneiston A 13 hallintaan, ********** 180 100 euron 
myyntihinnasta.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa yhdessä kuolinpesän toisen osakkaan 
kanssa osoitteessa Laajalahdentie 14, 00330 Helsinki, sijaitsevan 
Asunto Oy Atmos -nimisen yhtiön osakkeet numerot 262 - 277, jotka oi-
keuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan 30 m²:n suuruisen huoneiston A 13 
hallintaan.

Osakkeet ovat siirtyneet Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin-
johtajan 19.8.2016 tekemällä päätöksellä (131 §) vastaanottaa 
********** kaupungille testamenttaama omaisuus. Kaupunginjohtaja ke-
hotti samalla kiinteistöviraston tilakeskusta ryhtymään tarvittaviin toi-
miin yhdessä kuolinpesän toisen osakkaan kanssa asunto-osakkeiden 
realisoimiseksi. Testamentintekijä on määrännyt, että Helsingin kau-
punki käyttää omaisuuden Päivätoiminta Sinilinnun vanhustyöhön.

Myyntiä ja markkinointia on hoidettu Helsingin OP-Kiinteistökeskus 
Oy:n toimesta. Tarjouksia saatiin yhteensä viisi kappaletta ja ne vaihte-
livat 160 000 - 180 100 euron välillä. Osakkeisiin ei kohdistu lainaosuut-
ta. Korkeimman 180 100 euron hintaisen (6 003,33 e/m²) tarjouksen te-
ki ********** Saatu tarjous vastaa välittäjän asettamaa myyntihintaa.

Kuolinpesän toinen osakas on myös hyväksynyt ostotarjouksen omalta 
osaltaan. Esittelijän mielestä tarjous tulisi hyväksyä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992

ritva.autio(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Välitysliike Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Muut tarjousten tekijät Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Tilakeskus
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1
Tähtitieteellinen yhdistys Ursa ry:lle tähtitornia varten vuokratun 
alueen vuokrasopimuksen jatkaminen (Kaivopuisto)

HEL 2016-006092 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta 51/671 497, Kaivopuisto

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa uudella sopimuksella Tähtitieteelli-
nen yhdistys Ursa ry:lle (Y-tunnus 0221689-2) Helsingin kaupungin 9. 
kaupunginosan (Kaivopuisto) yleisen puistoalueen 9 P 100 (91-9-9903-
100) karttaliitteen nro 1 mukaisen noin 38 m²:n suuruisen alueen vuok-
rausta tähtitornia varten 1.1.2017 - 31.12 2026 väliseksi ajaksi siten, et-
tä vuokra-alueen kiinteä vuosivuokra on 150 euroa. Muilta osin nouda-
tetaan liitteenä nro 2 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisia 
ehtoja.

(S0109-110)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Tähtitieteellinen yhdistys Ursa ry pyytää 24.5.2016 saapuneella kirjeel-
lään, että Kaivopuiston tähtitornia varten vuokratun alueen maanvuok-
raa jatkettaisiin jälleen kymmenellä vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tähtitornin vuokraus on ollut voimassa 1.4.1926 alkaen ja sitä on vii-
meksi jatkettu vuonna 2006 päättymään 31.12.2015. Viimeisimmän 
kymmenen vuoden vuokrajakson aikana kiinteä vuosivuokra on ollut 
150 euroa.

Asemakaavatiedot

Vuokra-alueella oleva tähtitorni on voimassa olevan, kaupunginvaltuus-
ton 4.3.1998 hyväksymän ja ympäristöministeriön 25.9.1998 vahvista-
man asemakaavan nro 10440 mukaan suojeltu rakennus (sr). 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Esittelijän mielestä sopimusta voitaisiin jatkaa kymmenellä vuodella uu-
della päivitetyllä sopimuksella 31.12.2026 saakka. Vuokrana voitaisiin 
periä kiinteää 150 euron suuruista vuosivuokraa. 
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Vuokralaiselle ei myönnetä vapaata siirto-oikeutta alueen käytön eri-
koislaatuisuudesta johtuen ja, koska alue vuokrataan yleishyödylliseen 
tarkoitukseen normaalia alemmalla vastikkeella.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta
2 Sopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2
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2
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Vallilan Takomo Oy:lle 
(Pitäjänmäki, tontti 46038/10)

HEL 2016-012615 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 99/678 491, Arinatie 5

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Vallilan Takomo Oy:lle 
(Y-tunnus 0591155-9) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kau-
pungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46038 tontin nro 
10 (pinta-ala 1 954 m², os. Arinatie 5) 1.1.2017 - 31.12.2030 väliseksi 
ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mu-
kaisin sekä seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 703 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 13 498 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.1.2017 - 31.3.2018 on 16 873 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 1 172 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 12 euroa/k-m². 

Mikäli tontin toteutunut rakennusoikeus kasvaa, on kaupungilla oikeus 
tarkistaa vuokran määrä toteutumisastetta vastaavaksi.

2       

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 22099, las-
kutustunnus T1146-217) merkitään päättyväksi 31.12.2016. 

(T1146-246)
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Esittelijän perustelut

Vireille tulo

Vallilan Takomo Oy pyytää, että sille vuokratun tontin maanvuokrasopi-
musta jatkettaisiin vuoden 2030 loppuun saakka. 

Nykyinen vuokrasopimus ja tiedot vuokralaisesta

Vallilan Takomo Oy:lle on vuokrattu 31.12.2019 päättyvällä maanvuok-
rasopimuksella tontti 46038/10 teollisuus- ja varastotarkoituksiin. Tontin 
nykyinen perusvuosivuokra on 703 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra on 13 399,18 euroa. 

Vallilan Takomo Oy on vuonna 1985 perustettu yhtiö ja sen toimialana 
on autonjousien valmistus ja autojen korjaus. Yhtiön liikevaihto vuonna 
2008 oli 1,7 milj. euroa ja se työllisti 12 henkilöä. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 17.1.1961 vahvis-
taman asemakaavan nro 4869 mukaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeseen (T). 

Tontin pinta-ala on 1 954 m² ja rakennusoikeus 1 954 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee 1 032 k-m²:n suuruinen teollisuus- ja varastorakennus. 
Tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on toteutettu 
53 %. 

Vuokra-aika ja vuokranmääräytymisperusteet

Esittelijän mielestä tontti 46038/10 voitaisiin vuokrata uudelleen 
1.1.2017 - 31.12.2030 väliseksi ajaksi. Vuokra-ajan jatkaminen jo tässä 
vaiheessa on perusteltua, koska vuokralaisen suunnitelmissa on toteut-
taa rakennuksen saneeraustoimenpiteitä.

Kiinteistölautakunta on aiemmin päättänyt Pitäjänmäen teollisuusalu-
eella vuokrasopimusten jatkoista käyttämällä indeksin pistelukua 100 
vastaavaa perusvuosivuokraa 12 euroa/k-m². Vuokra vastaa nykyhinta-
na 230 euroa/k-m² (ind. 1920). Hintaa voidaan pitää perusteltuna, kos-
ka se vastaa Newsecin laatiman hintavyöhykekartan mukaista teolli-
suustontin hintaa alueella.

Lisäksi vuokran laskentaperusteena on käytetty tonttitehokkuuslukua 
e=0,6 vastaavaa rakennusoikeutta, kun tontin asemakaavan mukaises-
ta rakennusoikeudesta on toteutettu alle 60 %. Kun tontin toteutunut ra-
kennusoikeus ylittää 60 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeu-
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desta, vuokranmääräytymisperusteena käytetään toteutunutta rakennu-
soikeutta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos liitteineen

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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3
Teollisuustontin vuokraaminen Temotek Oy:lle perustettavan yhtiön 
lukuun (Malmi, Tattariharju, tontti 38177/13)

HEL 2016-012653 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 117/681 502, Takoraudantie 5

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Temotek Oy:lle (Y-tunnus 
1011395-7) perustettavan yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 38. kau-
punginosan (Malmi) korttelin nro 38177 suunnitellun tontin nro 13 (os. 
Takoraudantie 5, pinta-ala 2 440 m²) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
1.1.2017 - 31.12.2046 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen (liite nro 1) mukaisin sekä seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 769 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100. 
Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan kalente-
rivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosivuokra 
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi 
perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 14 765 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.1.2017 - 31.3.2018 on 18 456 euroa.

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 1 708 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikköhintana 9 euroa/k-m². 

(T1138-333)

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot hankkeesta

Temotek Oy on pyytänyt, että yhtiölle vuokrattaisiin teollisuustontti Tat-
tariharjun teollisuusalueelta perustettavan yhtiön lukuun. 



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2016 32 (61)
Kiinteistölautakunta

To/3
01.12.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Hakijalla on tarkoitus rakentaa yhteensä noin 1 360 k-m²:n suuruiset 
toimitilat kolmelle eri yhtiölle, Putcon Oy:lle, Rakennus Saarela Oy:lle ja 
Temotek Palvelut Oy:lle. 

Temotek Oy on vuonna 1995 perustettu yritys, jonka toimialana on 
asuntojen ja muiden rakennusten rakentaminen. Yrityksen liikevaihto 
vuonna 2015 oli noin 20 milj. euroa ja se työllistää 49 henkilöä. 

Putcon Oy on vuonna 2012 perustettu oululainen LVI-alan yritys, jonka 
liikevaihto vuonna 2015 oli noin 1,25 milj. euroa. Tattariharjun toimipis-
teeseen tulisi 10 - 15 henkilön toimipaikka.  

Rakennus Saarela Oy on vuonna 1991 perustettu ylivieskalainen ra-
kennusalan yritys, jonka liikevaihto vuonna 2015 oli noin 0,4 milj. eu-
roa. Tattariharjun toimipisteeseen tulisi 10 - 20 henkilön toimipaikka. 

Temotek Palvelut Oy on Temotek Oy:n tytäryhtiö, jonka toimialana on 
sisärakentamisen ja sisätilojen muutosrakennustyöt. Yhtiön liikevaihto 
vuonna 2015 oli noin 13,5 milj. euroa. Yrityksen toimitilat sijaitsevat täl-
lä hetkellä Espoon Otaniemen Technopoliskampuksella ja sillä on tar-
koituksena siirtää toimipisteensä Tattariharjuun. Työntekijöitä yrityksel-
lä on tällä hetkellä 12. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38177/13 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
31.8.2005 vahvistaman ja 14.10.2005 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 11407 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin pinta-ala on 2 440 m² ja sen rakennusoikeus 1 708 k-
m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,7.

Tontti on rakentamaton. 

Hyväksytyssä yleiskaavassa tontti on merkitty työpaikka-alueeseen. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 38177/13 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.1.2017 - 31.12.2046 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua pääoma-arvoa 9 euroa/k-m² (ind. 100), joka vastaa nykyar-
voa 173 euroa/k-m² (ind. 1920). Hintaa voidaan pitää perusteltuna, kos-
ka se vastaa Newsecin laatiman hintavyöhykekartan mukaista teolli-
suustontin hintaa alueella.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:
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Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta
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Ote Otteen liitteet
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4
Tontin pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin Uima-
rannantien palvelukodille (Tapaninkylä, Tapaninvainio, tontti 
39049/4)

Pöydälle 17.11.2016

HEL 2015-009300 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 129/682 499, Rasinkuja 4

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Uimaran-
nantien palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7) Helsingin kaupungin 39. 
kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 39049 tontin nro 4 (kiinteis-
tötunnus 91-39-49-4, pinta-ala 3 268 m², osoite Rasinkuja 4) hoivapal-
velutarkoituksiin 16.12.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi jäljempänä 
olevin ja liitteestä nro 1 (sopimusehdot 2 - 18) ilmenevin ehdoin:

Tammikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 783 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2017 saakka 
15 002 euroa, jolloin ajalta 16.12.2016 - 31.12.2017 perittävä vuokra on 
noin 15 627 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-alueelle toteute-
taan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa yh-
teensä enemmän kuin 870 k-m².

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväk-
syttäviksi.

Mikäli hanketta ei toteuteta valtion korkotukemana tuotantona, vuokra-
nantajalla on oikeus määrittää tontin maanvuokra käyvän arvon mu-
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kaan vuokra-ajan alkamisesta lukien. Käypä arvo määräytyy ulkopuoli-
sen asiantuntijan laatiman arvion perusteella.

(L2139-8)

B

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa päätöskohdassa A tarkoitetun vuok-
rasopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osas-
ton tekemään muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset vuokrasopi-
mukseen myöhemmin tehtävän kaupunginvaltuuston vuokrausperustei-
ta koskevan päätöksen mukaisesti.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä kustannuk-
sista vuokralaiselle tai kolmannelle, mikäli vuokra-aikaa myöhemmin 
tehtävällä kaupunginvaltuuston vuokrausperusteita koskevalla päätök-
sellä päätetään olla jatkamatta tai mikäli kaupunginvaltuuston päätös 
vuokrausperusteiden määräämisestä oikaisuvaatimuksen tai kunnallis-
valituksen vuoksi muuttuu tai kumoutuu.

Tiivistelmä

Tapaninkylän Tapaninvainion yleisten rakennusten tontille (Y) 39049/4 
toteutetaan varauspäätösten ja arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen 
kilpailuehdotuksen ”Leija” (Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatima suunni-
telma) mukaisesti valtion korkotukema mielenterveyskuntoutujien hoi-
vakoti Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodin omistuk-
seen.

Rakennusluvan mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa 1-kerroksinen 
hoivakoti mielenterveyskuntoutujille (870 k-m²), jonne on tulossa 15 
paikkaa. Hankkeen selvityksen mukaan kysymys on hoitolaitostyyppi-
sestä asumisratkaisusta, eikä asunnoissa ole siten esimerkiksi omia 
keittiöitä (Y-tilan luonteista tilaa). Kohde toteutetaan ARA:n korkotukilai-
nalla ja se on saanut rakennussuunnitelmien ja kustannusten hyväksy-
mistä koskevan päätöksen (osapäätös). 

Tontin 39049/4 rakennusoikeus on 2 451 k-m². Erityisasumista koske-
vien viranomaisohjeiden mukaisesti tontille voidaan toteuttaa kuitenkin 
vain suunnitelman mukainen rakennus 870 k-m².

Tontille 39049/4 ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Kiinteistölauta-
kunta päättää johtosäännön mukaan tonttien antamisesta vuokralle 
enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Tontin maan-
vuokraa esitetään perittäväksi Y-tilan luonteisten tilojen hinnan perus-
teella ja toteutettavan rakennusoikeuden mukaisesti. 
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Kiinteistölautakunnalle esitetään tontin 39049/4 vuokraamista pitkäai-
kaisesti Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodille hoivapal-
velutarkoituksiin 16.12.2016 alkaen päätösehdotuksesta ilmenevin eh-
doin. Samalla esitetään, että lautakunta päättäisi jatkaa vuokra-aikaa ja 
oikeuttaisi kiinteistöviraston hallinto-osaston tekemään tarvittavat muu-
tokset vuokrasopimukseen myöhemmin tehtävän kaupunginvaltuuston 
vuokrausperusteita koskevan päätöksen mukaisesti. 

Esittelijän perustelut

Hakemus

Avain Palvelukodit Oy pyytää 20.6.2016 päivätyllä hakemuksellaan, et-
tä kaupunki vuokraisi pitkäaikaisesti Tapaninkylän yleisten rakennusten 
tontin (Y) 39049/4 Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodil-
le mielenterveyskuntoutujien hoivakotia varten 16.8.2016 alkaen.

Myöhemmin on hakijan kanssa sovittu, että vuokraus alkaa 
16.12.2016.

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 7.11.2011 (1000 §) varata Helsingin kaupun-
gin 39. kaupunginosan (Tapaninvainio) korttelin 39049 tontin 2 Esperi 
Care Oy:lle valtion tukemien erityisryhmille tarkoitettujen vuokra-asun-
tojen eli palvelukodin rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka muun 
muassa seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaajan tulee saada sosiaaliviraston puolto tontin varaami-
selle hakijalle esitettyyn tarkoitukseen ja hankkeen suunnitelmalle en-
nen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen solmimista ja rakentamisen aloit-
tamista. 

2. Hankkeeseen tulee sisällyttää sosiaaliviraston mahdolliset lasten-
suojelun noin 600 k-m²:n suuruiset tilat. 

3. Kohteesta tulee järjestää arkkitehtuurikutsukilpailu yhteistyössä kau-
pungin kanssa. 

4. Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta paranta-
viin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee täyttää A-energiatehokkuusluo-
kalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä. 

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
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rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja rakennus-
valvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) laskentatyö-
kalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehok-
kuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityk-
sen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen luovut-
tamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä mainittua ener-
giavaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poik-
keusta. 

5. Varauksensaajan tulee tiedottaa hankkeesta tontin naapureille sekä 
kaupunginosayhdistyksille. 

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tontin 39049/2 va-
rausta 31.12.2013 saakka siten, että tontin varauksessa noudatetaan 
aiemmin päätettyjen varausehtojen lisäksi seuraavia ehtoja:

1. Hankkeen laajuus on enintään noin 2 000 k-m² ja enintään 15 - 20 
palveluasuntoa. Ellei kiinteistöviraston tonttiosasto toisin määrää, va-
rauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keensa siten, että tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta 
käyttämättä jäävä rakennusoikeus on vastaisuudessa toteutettavissa. 
Kaupunki menettelee käyttämättä jäävän rakennusoikeuden osalta par-
haaksi katsomallaan tavalla. 

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan hankkeen 
toteuttamisen sekä edellä mainittujen varausehtojen toteuttamisen kan-
nalta tarkoituksenmukaisen tonttijaon ja esittämään sen tonttiosaston 
hyväksyttäväksi ennen tonttijaon ja lohkomisen hakemista. 

Kiinteistölautakunta päätti 12.6.2014 (340 §) jatkaa tontin 39049/2 va-
rausta 30.6.2015 saakka siten, että tontin varauksessa noudatetaan ai-
emmin päätettyjen varausehtojen lisäksi seuraavia ehtoja:

1. Mikäli tontille suunniteltu rakennus toteutetaan muun kuin tontinva-
raajan toimesta ja omistukseen, tontinvaraaja on velvollinen esittämään 
rakennuksen toteuttajan ja omistajan kiinteistöviraston tonttiosaston hy-
väksyttäväksi. Asuntotontin pitkäaikainen maanvuokrasopimus tehdään 
rakennuksen omistajan kanssa. 

2. Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki tulee sisällyttämään ton-
tin luovutusehtoihin ehdot, jotka oikeuttavat kaupungin osoittamaan 
tontille rakennettaviin tiloihin uuden palveluntuottajan, mikäli se on sosi-
aali- ja terveysviraston yksityisiä palvelujentuottajia koskevien hankinta- 
tai muiden sopimusten vuoksi kaupungin harkinnan mukaan tarkoituk-
senmukaista tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua. 
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Kaupunginhallitus päätti 8.12.2014 (1303 §) muuttaa Esperi Care Oy:lle 
varatun tontin 39049/2 varausta seuraavasti: 

1. Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien hoivakodin suunnittelua 
sekä vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten 
31.12.2016 saakka siten, että hoivakotihankkeen osalta tontinvaraajina 
ovat Esperi Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy sekä vapaarahoitteisten 
vuokra-asuntojen osalta Avain Rakennuttaja Oy. 

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot tulee toteuttaa normaalina asunto-
tuotantona, jota ei suunnata erityisryhmille. 

2. Hoivakotihankkeen osalta noudatetaan kiinteistölautakunnan aiem-
min päättämiä varausehtoja sekä jäljempänä mainittuja ehtoja. 

3. Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteistyössä kau-
pungin kanssa järjestämään tontin suunnittelusta arkkitehtuurikutsukil-
pailun. Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voittaneiden kilpai-
luehdotusten mukaisesti tai vähintäänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja 
perusratkaisuja noudattaen. Tontin rakentamista koskevat rakennuslu-
pasuunnitelmat tulee esittää kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttä-
viksi ennen rakennusluvan hakemista. 

4. Osapuolet ovat keskenään velvollisia sopimaan hankkeiden toteutta-
misen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta en-
nen rakennussuunnittelun aloittamista sekä kustannuksellaan hake-
maan tonttijaon sekä tonttien lohkomista ja rekisteröintiä ennen raken-
nusluvan hakemista, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa erik-
seen toisin sovita. 

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista 
hankkeiden toteuttamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämistä rasit-
teista ja yhteisjärjestelyistä. 

5. Avain Rakennuttaja Oy on tietoinen, että vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen toteuttaminen edellyttänee voimassa olevan asemakaavan 
muuttamista. 

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti luovute-
taan myymällä käypään arvoon. 

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan lisäksi muun muassa 
seuraavia varausehtoja: 

-  Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta paranta-
viin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää C-energiatehokkuusluokalle 
asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m²/vuosi, 
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ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta riippu-
mattomasta syystä toisin päätä. 

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja rakennus-
valvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) laskentatyö-
kalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehok-
kuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityk-
sen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen luovut-
tamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä mainittua vaa-
timusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poikkeusta. 

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyös-
sä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien kanssa.

Sosiaaliviraston lausunto

Varausehtojen mukaan varauksensaajan tulee saada sosiaaliviraston 
puolto tontin varaamiselle hakijalle esitettyyn tarkoitukseen ja hankkeen 
suunnitelmalle ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen solmimista ja 
rakentamisen aloittamista. Edelleen hankkeeseen tulee sisällyttää sosi-
aaliviraston mahdolliset lastensuojelun noin 600 k-m²:n suuruiset tilat.

Sosiaaliviraston lausunnon (21.4.2011) mukaan Esperi Care Oy on kir-
jatulla kirjeellä (22.3.2011) pyytänyt sosiaalivirastolta puoltolausuntoa 
tontin 39049/4 käyttötarkoitusta varten. Lausunnon mukaan Esperi Ca-
re Oy suunnittelee tontille 60 asunnon palvelukotia erityisryhmille. Ton-
tille on lisäksi suunnitteilla myös muuta asumista tukevaa toimintaa. 
Lausunnossaan sosiaalivirasto puoltaa tontin käyttötarkoituksen muut-
tamista erityisryhmien (mielenterveyskuntoutujien) asumiseen. 

Sosiaalivirasto (lastensuojelu) on ilmoittanut (sähköpostikeskustelu 
syyskuussa 2011), että virastolla on aikanaan ollut kaavailuja lasten-
suojeluyksikön rakentamisesta Uimarannantien tontille 39049/2 yhteis-
työssä sosiaaliviraston muiden vastuualueiden kanssa. Lastensuojelu-
yksikön toimintaa on kuitenkin alettu suunnitella toisaalle yhdessä ti-
layksikön kanssa.

Arkkitehtuurikutsukilpailu

Tonttia 39049/2 koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu järjestettiin 6.2. - 
16.3.2015. Kilpailuun osallistui kolme arkkitehtisuunnittelutoimistoa. Kil-
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pailun arviointiryhmän muodostivat kaupunkisuunnitteluviraston arkki-
tehti Johanna Mutanen, Esperi Care Oy:n kiinteistöjohtaja Tomi Rosq-
vist ja Avain Rakennuttaja Oy:n projektipäällikkö Ville Mäenpää. 

Kilpailun voittajaksi valittiin Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatima suunni-
telma ”Leija”. 

Varausehtojen mukaisesti tontti 39049/2 tulee suunnitella ja toteuttaa 
kilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen mukaisesti (”Leija”) tai vähin-
täänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Ton-
tin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esittää kiin-
teistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi ennen rakennusluvan hake-
mista.

Lyhytaikainen vuokraus

Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö 
päätti 9.10.2015 (282 §) vuokrata Helsingin kaupungin 39. kaupungino-
san (Tapaninkylä) korttelin 39049 hyväksytyn tonttijaon nro 12670 mu-
kaista tonttia 4 vastaavan alueen Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannan-
tien palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7) rakennusluvan hakemista var-
ten ajaksi 1.10.2015 - 31.3.2016 päätöksessä mainituin ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sisäasianministeriön 26.2.1960 vahvistaman asemakaavan muutoksen 
nro 4673 mukaan tontti 39049/2 kuuluu yleisten rakennusten korttelia-
lueeseen (Y). Tontin rakennusoikeus on asemakaavassa merkitty tont-
titehokkuusluvulla e=0,75, ja sen korkein sallittu kerrosluku on II.

Tontin 39049/2 pinta-ala on 6 804 m² ja osoite Rasinkuja 2. Mainittu 
tontti on merkitty 11.1.1967 kiinteistörekisteriin. 

Tontista 39049/2 on 31.8.2015 hyväksytyllä tonttijaolla nro 12670 muo-
dostettu tontit 39049/3 ja 4. Tontin 39049/4 rakennusoikeus on 2 451 k-
m² (tonttitehokkuusluku e=0.75), pinta-ala 3 268 m² ja osoite Rasinkuja 
4.

Tontti 39049/4 on merkitty kiinteistörekisteriin 29.10.2015.

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos, jossa esitetään tontin 
39049/3 käyttötarkoituksen muuttamista asumiskäyttöön. Valmisteilla 
olevassa kaavamuutoksessa tontin 39049/4 osalta esitetään kaava-
merkintöjen täsmentämistä. Kaavamuutoksella ei katsota olevan vaiku-
tusta tontin 39049/4 vuokraamiseen.
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Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry:n kannanotto

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry on antanut mielipiteensä Ui-
marannantie 8:n asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Kyseisessä mielipiteessään yhdistys on esittänyt tontil-
le 39049/4 kaavaillun rakennushankkeen keskeyttämistä, kunnes tontin 
asemakaavaa koskeva asia on ratkaistu ja tonttien 39049/3 ja 4 koko-
naissuunnitelma on valmis.  

Kannanotto on liitteenä nro 2.

Esittelijä toteaa kannanoton johdosta, että tontille 39049/4 toteutettava 
hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen ja hankkeelle on 
myönnetty rakennuslupa, joka on lainvoimainen. Alueella vireillä olevan 
asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksessa nyt vuokrattavalle tontil-
le esitetyt muutokset ovat luonteeltaan teknisiä ja nykytilaa tarkentavia. 
Kyseinen kaavamuutos valmistellaan kumppanuuskaavoituksena. Nyt 
puheena oleva tontin vuokraaminen mahdollistaisi pitkään vireillä ol-
leen ja rakennusluvan saaneen hankkeen toteuttamisen ilman enem-
pää viivytystä. Edellä mainitun perusteella esittelijä ei näe vireillä ole-
van asemakaavan muutoksen olevan esteenä tontin pitkäaikaiselle 
vuokraamiselle.

Piirustusten tutkiminen tonttiosastolla

Kiinteistöviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö 
on 4.11.2015 (309 §) tutkinut piirustukset. Piirustukset esittävät tontille 
39049/4 rakennettavaa yksikerroksista hoivakotia, jonka kerrosala on 
870 k-m². Lisäksi rakennetaan teknisiä tiloja 109 k-m².

Suunnitelmat

Tontille 39049/4 on myönnetty rakennuslupa 16.2.2016 (51 §) (lupatun-
nus 39-3250-15-A). Rakennusluvan mukaan tontille on tarkoitus toteut-
taa 1-kerroksinen hoivakoti mielenterveyskuntoutujille. Mainitun raken-
nusluvan mukaan hoitolaitosrakennukseen ei synny varsinaisia asunto-
ja, vaan paremminkin asumisyksiköitä.

Tontin rakennusoikeus on 2 451 k-m². Erityisasumista koskevien viran-
omaisohjeiden mukaisesti tontille voidaan toteuttaa kuitenkin vain 
suunnitelman mukainen rakennus 870 k-m². Tämän vuoksi maanvuok-
raa esitetään perittäväksi toteutettavan rakennusoikeuden mukaisesti. 

Mielenterveyskuntoutujille suunnattuun hoivakotiin on tulossa 15 paik-
kaa. Hankkeen selvityksen mukaan kysymys on hoitolaitostyyppisestä 
asumisratkaisusta, eikä asunnoissa ole siten esimerkiksi omia keittiöitä 
(Y-tilan luonteista tilaa). Kohde toteutetaan ARA:n korkotukilainalla, ja 



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2016 42 (61)
Kiinteistölautakunta

To/4
01.12.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

se on jo saanut ARA:n osapäätöksen. Vuokralaiseksi on tulossa Kiin-
teistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti. 

Autopaikat 7 kpl sijoitetaan vuokra-alueelle.

Energiatodistus

Varauspäätösten mukaan tontille 39049/4 toteutettavan rakennuksen 
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota 
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää 
C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alit-
taa tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavas-
ta varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä. 

Rakennuksesta esitetyn energiatodistuksen mukaan rakennus alittaa 
majoitusliikerakennusten C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset 240 kWh/m²/vuosi. Rakennuksen E-luku on mainitun todistuk-
sen perusteella 210 kWh/m²/vuosi, ja sille on jo myönnetty rakennuslu-
pa. 

Kyseessä on hoivakoti eikä asuinkerrostalo. Nykykäytännön mukaan 
energiatehokkuusvaatimus E-luku 120 kWh/m²/vuosi koskee vain ker-
rostalotuotantoa (Kvsto 22.6.2016, 189 §). Muissa hankkeissa noudate-
taan Suomen rakentamismääräyskokoelman määräyksiä. 

Rakennusten energiatehokkuutta koskevat määräykset ja ohjeet ilme-
nevät Suomen rakentamismääräyskokoelman LVI ja energiatalous -
osiosta. Ympäristöministeriön asetuksessa 2/11 rakennusten energia-
tehokkuudesta on määrätty rakentamisessa sovellettavat määräykset 
ja ohjeet rakennusten energiatehokkuudesta (D3). Mainitun asetuksen 
mukaan asuntola- yms. käyttötarkoitukseen osoitettu rakennus luokitel-
laan määräyksissä käyttötarkoitusluokkaan viisi (5) Majoitusliikeraken-
nukset. Kyseiseen käyttötarkoitusluokkaan kuuluvan uudisrakennuksen 
E-luku ei saa ylittää 240 kWh/m²/vuosi. Hankkeesta esitetyn energiate-
hokkuusselvityksen katsotaan näin ollen olevan Suomen rakentamis-
määräyskokoelman määräysten mukainen.

Hyväksyessään tontin pitkäaikaista vuokraamista koskevan esityksen 
kiinteistölautakunnan voitaneen samalla katsoa hyväksyneen edellä 
mainitun energiatehokkuutta koskevan poikkeamisen tontin varauspää-
töksestä.

Vuokrausperusteet

Tontille 39049/4 ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperus-
teiden määrittelyssä pyritään johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen 
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huomioon tontin sijainti ja käyttötarkoitus sekä alueelle aiemmin määri-
tellyt vuokrausperusteet (vertailutiedot).

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 29.8.2007 
(207 §) vahvistaa vuokrausperusteet kolmelle Tapaninkylän asuntoton-
tille 39052/2 ja 3 sekä 39163/1. Tonttien vuosivuokrat määrätään pi-
täen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 30 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 
Muuten noudatetaan muun muassa kaupunginvaltuuston ja kaupungin-
hallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia 
ehtoja.

Lisäksi vertailutietona voidaan todeta, että kiinteistölautakunta päätti 
18.12.2014 (638 §) vuokrata Tapaninkylän YSA-tontin 39090/15 (os. 
Kivitaskuntie 1) 30 vuodeksi pitäen perusteena virallisen elinkustannu-
sindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana Y-tilan ker-
rosneliömetrihintana 16 euroa. Tontti vuokrattiin Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille. Tontilla sijaitsee vanhainkoti. 

Noudatetun käytännön mukaan Y-tontin hinta vastaa noin puolta kau-
pungin alueella käyttämistä vapaarahoitteisten asuntotonttien hinnoista. 
Koska hanke toteutetaan valtion korkotuella, tonttihinnoittelussa tulee 
noudattaa ARA:n hyväksymää hinnoittelua.

Ottaen huomioon käytössä olevat vertailutiedot ja muut seikat sekä 
edellä mainittu selvitys hoivakodin asumistilasta (Y-tilaa) tontin 39049/4 
vuokra esitetään määrättäväksi pitäen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 18 euron suuruista kerrosneliö-
metrihintaa. Hinnoittelussa on otettu rakennusoikeuden yksikköhintaa 
laskevasti huomioon se, että ARA:n ohjeiden mukaan valtion tukemas-
sa tuotannossa maanvuokran määrittelyssä tulee käyttää 4 %:n tuotto-
korkoa, mutta kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) 
mukaisesti muun kuin asuntontin vuosivuokra tulee määritellä 5 %:n 
tuottokoron mukaisesti.

Maanvuokraa perittäisiin toteutettavan rakennusoikeuden (870 k-m²) 
mukaan, koska vuokralainen ei voi erityisasumisen hankkeita koskevis-
ta viranomaisohjeista ja -käytänteistä johtuen hyödyntää tontin koko ra-
kennusoikeutta. Mikäli tontille kuitenkin toteutetaan vastaisuudessa 
enemmän rakennusoikeutta, vuokranantajalla on oikeus tarkistaa 
maanvuokraa.

Maanvuokra

Edellä mainittujen päätösten perusteella tontin 39049/4 maanvuokra 
esitetään määräytyvän seuraavasti:
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k-m² e/k-m² e/k-m²(ind. 
1916)

Perusvuosi-
vuokra e (ind. 
100)

Alkuvuosivuok-
ra e (ind. 1916)

870 18 345 783 15 002

(870 x 18 x 5 %) x 19,16

Vuokra-aika

Vuokra-ajan esitetään alkavan 16.12.2016, ja vuokraus olisi voimassa 
31.12.2045 saakka (30 vuotta). Kiinteistötoimen johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintään 
kolmenkymmenen vuoden ajaksi. 

Samalla lautakunnalle esitetään, että vuokra-aikaa jatketaan 
31.12.2080 saakka, mikäli kaupunginvaltuusto on hyväksynyt vuokra-
alueen vuorausperusteet. Muilta osin noudatettaisiin aikaisemmin pää-
tettyjä ehtoja.

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti (Y-tunnus 2685842-
7) on merkitty kaupparekisteriin 22.4.2015. Kiinteistöyhtiö on kiinteistö-
viraston tonttiosaston tietojen mukaan Avain Palvelukodit Oy:n koko-
naan omistama, hanketta varten perustettu yhtiö.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
Minja Mäkelä, avustava lakimies, puhelin: 09 310 76012

minja.makela(a)hel.fi
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5
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Fastighetsaktiebolaget Siriuksen kanssa poikkeamis-
päätökseen liittyen

HEL 2016-012812 T 10 01 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oi-
keutetaan tekemään Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartin-
kaupunki) korttelin nro 48 tontin nro 16 omistajan Fastighetsaktiebola-
get Siriuksen kanssa liitteen nro 2 mukainen sopimus sekä siihen mah-
dollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA103-3)

Esittelijän perustelut

Poikkeamishakemus on päivätty 5.1.2016. Hanke on selostettu liitteenä 
nro 1 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston lausunnossa kaupunginhal-
litukselle.

Kuntatietojärjestelmän mukaan tontilla sijaitsee 6 533 k-m²:n laajuinen 
toimistorakennus ja 261 k-m²:n laajuinen varasto, jotka ovat valmistu-
neet vuonna 1905. Hakijan mukaan rakennus on suunniteltu asuinra-
kennukseksi, mutta asuntoja on muutettu toimistoiksi 1980-luvulla. Voi-
massa oleva asemakaava nro 9899 on vuodelta 1992. Siinä tontti on 
merkitty kuulumaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K).

Hakemus koskee yhteensä 1 205 k-m²:n laajuisten tilojen muuttamista 
asuinkäyttöön rakennuksen 2., 3. ja 5. kerroksessa.

Hakemusta perustellaan sillä, että osa tiloista palautetaan rakennuksen 
arvon mukaiseen käyttöön eli asumiseen. Hakijan mukaan myös kaa-
van mukaiset suojelutavoitteet täyttyvät, kun tilat saneerataan raken-
nustaiteellista ja historiallista arvoa kunnioittaen.

Korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekemän ratkaisun (KHO 
2016:89) mukaan maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) mukainen maan-
käyttösopimusmenettely ei koske poikkeamislupia. Kaupunginhallituk-
sen maankäyttösopimuksia koskevassa päätöksessä 9.6.2014 (685 §) 
poikkeamispäätös rinnastetaan kaavamuutokseen arvonnousun kan-
nalta.

Kiinteistöviraston tonttiosastolla valmistellaan erikseen kiinteistölauta-
kunnalle esitystä, jossa lautakunta esittäisi kaupunginhallitukselle sen 
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9.6.2014 (685 §) tekemän päätöksen muuttamista niin, että se ei koske 
poikkeamislupia.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liitteenä nro 2 oleva sopimus 
maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun periaatteita noudattaen. Sen 
mukaan tontinomistaja maksaa kaupungille 135 000 euroa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sopimuksen mukaan korvausta ei ole maksettava, jos kaupunginhalli-
tus muuttaa maankäyttösopimuksia koskevaa päätöstään kiinteistölau-
takunnan esityksestä 31.3.2017 mennessä. Takaraja on arvioitu riittä-
väksi asian käsittelyn kannalta.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen ja että siinä otetaan huomioon kor-
keimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekemä ratkaisu. Esittelijä puol-
taa sopimuksen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 09 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnitteluviraston kirje
2 Sopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto
Kv/hallinto-osasto Liite 2
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6
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Mathilda Wreden kujaa (Hermanni) koskevasta asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12402 sekä kiinteistölautakunnan päätös han-
kealueen perustamisesta

HEL 2016-001486 T 10 03 03

Kiinteistökartta 75/675 498, Mathilda Wreden kuja

Lausuntoehdotus

A Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21674 tonttia 4 ja 
osaa tontista 3 sekä puistoaluetta koskevasta asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 12402 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavamuutosalueen korttelialueet ovat osittain 
Suomen valtion/Senaatti-kiinteistöjen ja osittain yksityisomistuksessa. 

Muutoksen tavoitteena on muodostaa neljä uutta asuinrakennusten 
korttelialueen tonttia (A), jotka erotetaan vankeinhoitoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueesta (YVK).

Muutoksessa uusilla tonteilla säilytetään olemassa olevat suojellut puu-
rakennukset ja tonteille osoitetaan mittakaavaan sopivaa lisärakenta-
mista. Uutta rakennusoikeutta on osoitettu yhteensä 3 950 k-m².

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä kaupungin ja 
maanomistajien välillä. 

Kaavamuutos korottaa Senaatti-kiinteistöjen omistamien tonttien arvoa 
merkittävästi, joten asemakaavan muutosta ei tulisi hyväksyä ennen 
kuin päätöskohtaan B perustuva sopimus kaavamuutoksen tuomasta 
arvonnousun määrästä on tehty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

B Päätös hankealueen perustamisesta

Kiinteistölautakunta päättää perustaa Helsingin kaupungin 21. kaupun-
ginosan (Hermanni) kiinteistöt 91-21-674-2, 3 ja 4 käsittävän hankealu-
een liitteenä nro 3 olevan kartan mukaisesti. 
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Lautakunta toteaa, että kiinteistöt muodostavat yhtenäisen muutosalu-
een, joka on mahdollista toteuttaa monen erillisen asemakaavan muu-
toksen kautta. Lautakunnan 30.10.2014 (526 §) antaman maankäyttö-
sopimusten sovellusohjeen mukaisesti tällaisella hankealueella kukin 
maanomistaja voi saada vain yhden perusvähennyksen maankäyttö- ja 
rakennuslain 12 a luvun mukaista maankäyttökorvausta määritettäes-
sä. Tällöin otetaan huomioon saman maanomistajan samalla hankealu-
eella aiemmissa asemakaavoissa ja poikkeamispäätöksissä saamat ar-
vonnousut.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutosehdotus ja maanomistus

Asemakaavan muutosehdotus koskee Hermannin vanhaa suojeltua 
puutalokokonaisuutta, joka sijaitsee Hämeentien ja vankila-alueen vä-
lissä. Kaavaratkaisu mahdollistaa pääosin asuinkäytössä olevien puu-
rakennusten erottamisen vankila-alueesta erillisiksi asuinrakennusten 
tonteiksi.

Tavoitteena on muodostaa neljä uutta asuinrakennusten korttelialueella 
(A) olevaa tonttia. Uutta asuntokerrosalaa on 3 950 k-m².

Korttelialueet ovat osittain Senaatti-kiinteistöjen ja osittain yksityisomis-
tuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemusten johdosta ja kaavaratkai-
sun sisältö on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Hankealue ja sopimusneuvottelut

Kiinteistöt 91-21-674-2, 3 ja 4 muodostavat yhtenäisen muutosalueen, 
joka on mahdollista toteuttaa monen erillisen asemakaavan muutoksen 
kautta.

Lautakunnan 30.10.2014 (526 §) antaman maankäyttösopimusten so-
vellusohjeen mukaisesti tällaisella hankealueella kukin maanomistaja 
voi saada vain yhden perusvähennyksen maankäyttö- ja rakennuslain 
12 a luvun mukaista maankäyttökorvausta määritettäessä. Tällöin ote-
taan huomioon saman maanomistajan samalla hankealueella aiemmis-
sa asemakaavoissa ja poikkeamispäätöksissä saamat arvonnousut. 
Hankealueen kartta on liitteessä nro 3.

Maanomistajan kanssa tullaan neuvottelemaan sopimus asemakaavan 
muutoksen tuomasta arvonnousun määrästä po. hankealueella.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
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osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopäällikkö, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 30.8.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12402 kartta
3 Hankealue

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätöskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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7
Maa-alueen vuokraaminen Malmin lentokentän alueelta Malmin len-
tokenttäyhdistys ry:lle

HEL 2016-013165 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta 131/682 502, Malmin lentokenttä

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Malmin lentokenttäyhdistys ry:lle 
(Y-tunnus 0244683-1) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa (Mal-
mi) Malmin lentokentällä sijaitsevan liitteenä nro 2 olevan kartan mukai-
sen alueen ilmailumääräyksen AGA M1-1 ja ilmailulain (864/2014) mu-
kaista valvomattoman lentopaikan pitämistä sekä harraste- ja yleisil-
mailutoiminnan harjoittamista varten toistaiseksi 1.1.2017 alkaen 1 kuu-
kauden irtisanomisajoin kuitenkin kauintaan 31.12.2019 saakka jäljem-
pänä olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

Käyttötarkoitus

Ilmailumääräyksen AGA M1-1 ja ilmailulain (864/2014) mukainen val-
vomattoman lentopaikan pitäminen sekä harraste- ja yleisilmailutoimin-
nan harjoittaminen.

Vuokra ja vuokran maksu

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittävä vuokra on 31.12.2019 saakka 
92 000 euroa. 

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranan-
tajalle neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 
1.10.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkioita kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

(S0138-336)

B

Samalla kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttio-
saston osastopäällikön muuttamaan vuokra-ajan määräaikaiseksi 
31.12.2019 saakka sen jälkeen, kun vuokralainen on toimittanut koko-
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naisuudessaan lisäehdoissa mainitun vakuuden, ja tekemään tällöin 
vuokraukseen myös muutoksia ja/tai tarkennuksia.

C

Samalla kiinteistölautakunta päättää todeta, että edellä mainitun pää-
töskohdan A vuokrauksen edellytyksenä on, että vuokra-alueen nykyi-
nen haltija Finavia luopuu hallintaoikeudestaan 1.1.2017 alkaen. 

D

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää todeta, että liitteenä nro 2 olevaan 
karttaan merkityn alueen C vuokralaisilla on oikeus käyttää karttaan 
merkittyä kulkuyhteyttä vuokra-alueelta asematasolle 1. Kyseinen kul-
kuyhteys on pääsääntöisesti suljettu ja se avataan tarvittaessa. Avaa-
misesta tulee aina tehdä ilmailutiedotusjulkaisu (NOTAM). Malmin len-
tokenttäyhdistys ry:llä on oikeus liittää alue C osaksi lentopaikan pitolu-
pahakemusta.

Tiivistelmä

Malmin lentokenttäalue siirtyy vuoden 2016 lopulla kaupungin hallin-
taan Finavian lopettaessa lentoaseman pitämisen ja lennonvarmistus-
toiminnan. Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyväksymässä yleiskaa-
vassa alue on osoitettu pääosin asuntovaltaiseksi alueeksi. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatimassa alueelle kaavarunkoa, joka 
toimii suunnitteluohjeena alueen asemakaavoille ja asemakaavojen 
muutoksille. Alueen rakentaminen on tarkoitus käynnistää vuonna 2020 
ja on tarkoituksenmukaista, että alue pidetään väliaikana aktiivisessa 
käytössä.  

Väliaikaiskäytöstä järjestettiin syksyn 2016 aikana hakumenettely, joka 
päättyi 30.9.2016. Saatujen hakemusten ja toimijoiden kanssa käytyjen 
neuvotteluiden perusteella esitetään noin 39,3 hehtaarin suuruisen 
maa-alueen vuokraamista Malmin lentokenttäyhdistys ry:lle, jonka tar-
koituksena on jatkaa ilmailutoimintaa Malmin lentokentällä valvomatto-
man lentopaikan (korpikenttä) pitäjänä.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Vuonna 1936 valmistunut Malmin lentokenttä toimi Helsingin päälen-
toasemana vuoteen 1952 saakka lukuun ottamatta vuosia 1944 - 1946, 
jolloin kenttä oli valvontakomission hallinnassa. Vuonna 1952 valmistu-
neesta Helsinki-Vantaan lentoasemasta tuli Helsingin seudun uusi pää-
lentoasema, jonka jälkeen säännöllinen lentoliikenne Malmin lentoken-
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tällä alkoi vähenemään. Säännöllisen lentoliikenteen päättymisen jäl-
keen Malmin lentokenttä on toiminut lentäjien koulutustarkoituksissa ja 
pääkaupunkiseudun yleisilmailukenttänä.

Suomen hallitus teki 25.3.2014 periaatepäätöksen, jonka mukaisesti 
Malmin lentokenttä otetaan asumiskäyttöön ja valtion toiminnot alueella 
lopetetaan mahdollisimman nopeasti, kuitenkin viimeistään vuoteen 
2020 mennessä. Päätöksen tavoitteena on Helsingin seudun toimivuu-
den ja kilpailukyvyn vahvistaminen sekä asuntotuotannon lisääminen. 
Helsingin kaupunki osti Malmin lentokenttäalueelta ja sen ympäristöstä 
noin 18,5 hehtaarin suuruisen maa-alueen Finavialta vuonna 2014.

Malmin lentokentän alue rakennuksineen on vuoden 2016 lopulla siirty-
mässä Helsingin kaupungin hallintaan Finavian lopettaessa lentoase-
man pitämisen ja lennonvarmistustoiminnan. Kaupunkisuunnitteluviras-
to on valmistelemassa alueelle kaavarunkoa, joka toimii viraston suun-
nitteluohjeena alueen asemakaavoille ja asemakaavojen muutoksille. 
Vuonna 2015 esitellyn kaavarunkoluonnoksen mukaisesti alueelle 
mahdollistettaisiin asuntojen rakentaminen noin 25 000 - 30 000 asuk-
kaalle.

Väliaikaiskäyttö

Malmin lentokentän alueen asemakaavoitus on tarkoitus toteuttaa vai-
heittain siten, että alueen ensimmäisten osien rakentaminen voisi alkaa 
noin vuonna 2020. Ennen rakentamisen käynnistymistä on tarkoituk-
senmukaista, että Malmin lentokenttäalue pidetään myös jatkossa vilk-
kaana ja että sen tunnettavuutta alueena parannetaan kaupunkilaisille.

Kaupunki järjesti syyskuun 2016 aikana avoimen hakumenettelyn len-
tokenttäalueen väliaikaiskäytöstä, jonka tavoitteena on turvata ja laa-
jentaa monipuolista toimintaa lentokenttäalueella ennen alueen raken-
tamista asuinkäyttöön. Alueen väliaikaiskäytöstä kiinnostuneita tahoja 
pyydettiin jättämään hakemukset 30.9.2016 klo 16.00 mennessä.

Määräaikaan mennessä saatiin yhteensä 14 hakemusta/ehdotusta vä-
liaikaiskäytöstä. Useat hakemukset lentokenttäalueen väliaikaiskäytös-
tä sisälsivät ehdotuksen alueen käyttämisestä ilmailutoimintaan.

Neuvotteluja väliaikaiskäytöstä jatkettiin Malmin lentokenttäyhdistys 
ry:n kanssa, joka esitti toteuttamiskelpoisimman ratkaisun väliaikais-
käytöstä, joka sallii myös alueen käyttämisen erilaisiin tapahtumiin vuo-
sina 2017 - 2019.

Malmin lentokenttäyhdistys ry



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2016 54 (61)
Kiinteistölautakunta

To/7
01.12.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Malmin lentokenttäyhdistys ry on syksyllä 2016 perustettu yhdistys, jon-
ka tarkoituksena on edistää yleisilmailua Helsingissä. Tarkoitustaan to-
teuttaakseen yhdistys on hakenut Malmin lentokentän väliaikaiskäyttöä 
yleisilmailun harjoittamista varten.

Liikenteen turvallisuusviraston lausunto

Malmin lentokenttäyhdistys ry on jättänyt liikenteen turvallisuusvirasto 
Trafi:lle 4.10.2016 lentopaikan pitolupahakemuksen. Trafi on 
14.10.2016 antamassaan lausunnossa (Dnro TRA-
FI/365557/05.00.14.01/2016) todennut hakemuksen olevan asianmu-
kaisesti tehty. Lisäksi Trafi on todennut, että mikäli Helsingin kaupunki 
päättää alueen vuokraamisesta yhdistykselle, Trafi selvittää tulevissa 
käsittelyvaiheissa toiminnan tarkemmat ehdot ja rajoitukset, kuten 
myös hakemuksessa avoinna olevat asiat.

Lausuntonaan Trafi on todennut hakemuksen perusteella Malmin lento-
kenttäyhdistys ry:n olevan soveltuva hakija lentopaikan pitäjäksi. Valvo-
mattoman lentopaikan turvallinen ylläpito on mahdollista hakijan organi-
saatiolla, kuten ilmailumääräys AGA M1-1 ja ilmailulaki (864/2014) 
edellyttävät.

Vuokra-alue

Liitteenä nro 2 olevasta kartasta ilmenevä vuokra-alue on noin 39,3 
hehtaaria. Vuokra-alue muodostuu tilojen 91-429-1-479, 91-429-8-328, 
91-429-8-250, 91-429-8-621, 91-429-8-663, 91-429-5-270, 91-429-10-
110, 91-429-5-113, 91-418-1-59, 91-406-1-1, 91-406-1-13, 91-418-6-
146 ja 91-406-1-5 osista. 

Vuokralainen on oikeutettu harjoittamaan vuokra-alueella vuokrasopi-
muksen ja viranomaismääräysten mukaista ilmailutoimintaa sekä huo-
lehtimaan kustannuksellaan alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Hoitovelvoitealue

Liitteenä nro 2 olevasta kartasta ilmenevä hoitovelvoitealue on noin 
33,8 hehtaaria. Hoitovelvoitealue ja vuokralaisen hoitovastuulla oleva 
aita sijaitsevat edellä mainitun vuokra-alueen lisäksi tilojen 91-418-4-
58, 91-418-7-228, 91-418-3-223, 91-418-3-341, 91-418-3-187, 91-418-
7-444, 91-418-4-57, 91-429-1-98, 91-429-1-479 ja 91-406-1-15 osilla. 

Hoitovelvoitealueella vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
suorittamaan alueen kunnossa- ja puhtaanapitoon sekä ilmailutoimin-
nan turvallisuuteen liittyviä toimenpiteitä, esimerkiksi alueen niittoa. Li-
säksi vuokralainen on velvollinen seuraamaan aluetta ympäröivän ai-
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dan kuntoa ja ryhtymään tarvittaviin toimenpiteisiin aidan kunnossapitä-
miseksi. 

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata tilapäistä tai muuta käyttöä varten 
hoitovelvoitealueelta alueita, jotka eivät toiminnallaan kohtuuttomasti 
haittaa ilmailutoiminnan harjoittamista.

Maaperä

Suoritettujen maaperätutkimusten perusteella vuokra-alueen maaperä 
on paikoitellen pilaantunut. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan 
siitä, ettei vuokra-alue vuokrasuhteen aikana vuokralaisen toimesta tai 
muutoin pilaannu. Edellä mainittu velvollisuus koskee myös vuokralai-
sen toimintaa hoitovelvoitealueella.

Vuokra-aika

Vuokrasopimus tehdään toistaiseksi voimassa olevaksi yhden kuukau-
den irtisanomisajoin. Vuokralaisella on mahdollisuus hakea vuokra-ajan 
muutosta siten, että vuokra-aika muutetaan määräaikaiseksi 
31.12.2019 saakka sen jälkeen, kun vuokralainen on suorittanut sopi-
muksessa esitetyn pantin tai vakuuden vuokranantajalle kokonaisuu-
dessaan.

Alueen rakentaminen asuntotarkoituksiin on tarkoitus käynnistää vuon-
na 2020, mistä johtuen vuokra-aika voidaan ulottaa enintään 
31.12.2019 saakka.

Vuokra

Alueesta perittävä vuosivuokra on 92 000 euroa. Vuokraa voidaan pi-
tää kohtuullisena ottaen huomioon vuokrauksen käyttötarkoitus ja 
vuokralaiselle asetetut velvollisuudet alueiden sekä rakenteiden hoi-
toon vuokra-alueen ulkopuolella. Vuokraa määritettäessä on otettu 
huomioon myös, että vuokralaisella ei ole oikeutta käyttää vuokra-
aluetta rakentamiseen sekä vuokranantajan oikeus vuokra-alueen käyt-
töön vuokrasuhteen aikana. Lisäksi on otettu huomioon vuokranantajan 
oikeus suorittaa vuokra-alueella maaperätutkimuksiin liittyviä toimenpi-
teitä vuokrasuhteen aikana.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
Tom Qvisen, projektipäällikkö, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Lisäehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 Ilmakuva vuokra-alueesta
4 Opaskartta vuokra-alueesta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2

Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi, että lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 47 liitteessä olevia 
viranomaisten tekemiä päätöksiä kiinteistölautakunnan käsiteltäviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 47)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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5
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien asema-
kaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Mellunkylän, Kontulan (47. ko) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12415
HEL 2015-012715
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
18.1.2017/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö Sörnäisten, Kalasataman (10. ko) Työpajanpihan 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12390
HEL 2016-003052
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
19.12.2016/Määräaika/To

3
Ksv:n lausuntopyyntö Vuosaaren (54. ko) asemakaavan muutosehdo-
tuksesta nro 12429, tontit 54053/1-3, Neitsytsaarentie 2-8
HEL 2015-007771
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
25.1.2017/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot.

Lautakunnan jäsenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistöviraston henkilöstö

http://lhp.hel.fi. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

https://hepa.hel.fi/
http://lhp.hel.fi/
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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6
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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7
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


