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Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Mathilda Wreden kujaa (Hermanni) koskevasta asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12402 sekä kiinteistölautakunnan päätös han-
kealueen perustamisesta

HEL 2016-001486 T 10 03 03

Kiinteistökartta 75/675 498, Mathilda Wreden kuja

Lausuntoehdotus

A Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21674 tonttia 4 ja 
osaa tontista 3 sekä puistoaluetta koskevasta asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 12402 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavamuutosalueen korttelialueet ovat osittain 
Suomen valtion/Senaatti-kiinteistöjen ja osittain yksityisomistuksessa. 

Muutoksen tavoitteena on muodostaa neljä uutta asuinrakennusten 
korttelialueen tonttia (A), jotka erotetaan vankeinhoitoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueesta (YVK).

Muutoksessa uusilla tonteilla säilytetään olemassa olevat suojellut puu-
rakennukset ja tonteille osoitetaan mittakaavaan sopivaa lisärakenta-
mista. Uutta rakennusoikeutta on osoitettu yhteensä 3 950 k-m².

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä kaupungin ja 
maanomistajien välillä. 

Kaavamuutos korottaa Senaatti-kiinteistöjen omistamien tonttien arvoa 
merkittävästi, joten asemakaavan muutosta ei tulisi hyväksyä ennen 
kuin päätöskohtaan B perustuva sopimus kaavamuutoksen tuomasta 
arvonnousun määrästä on tehty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

B Päätös hankealueen perustamisesta

Kiinteistölautakunta päättää perustaa Helsingin kaupungin 21. kaupun-
ginosan (Hermanni) kiinteistöt 91-21-674-2, 3 ja 4 käsittävän hankealu-
een liitteenä nro 3 olevan kartan mukaisesti. 
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Lautakunta toteaa, että kiinteistöt muodostavat yhtenäisen muutosalu-
een, joka on mahdollista toteuttaa monen erillisen asemakaavan muu-
toksen kautta. Lautakunnan 30.10.2014 (526 §) antaman maankäyttö-
sopimusten sovellusohjeen mukaisesti tällaisella hankealueella kukin 
maanomistaja voi saada vain yhden perusvähennyksen maankäyttö- ja 
rakennuslain 12 a luvun mukaista maankäyttökorvausta määritettäes-
sä. Tällöin otetaan huomioon saman maanomistajan samalla hankealu-
eella aiemmissa asemakaavoissa ja poikkeamispäätöksissä saamat ar-
vonnousut.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutosehdotus ja maanomistus

Asemakaavan muutosehdotus koskee Hermannin vanhaa suojeltua 
puutalokokonaisuutta, joka sijaitsee Hämeentien ja vankila-alueen vä-
lissä. Kaavaratkaisu mahdollistaa pääosin asuinkäytössä olevien puu-
rakennusten erottamisen vankila-alueesta erillisiksi asuinrakennusten 
tonteiksi.

Tavoitteena on muodostaa neljä uutta asuinrakennusten korttelialueella 
(A) olevaa tonttia. Uutta asuntokerrosalaa on 3 950 k-m².

Korttelialueet ovat osittain Senaatti-kiinteistöjen ja osittain yksityisomis-
tuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemusten johdosta ja kaavaratkai-
sun sisältö on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Hankealue ja sopimusneuvottelut

Kiinteistöt 91-21-674-2, 3 ja 4 muodostavat yhtenäisen muutosalueen, 
joka on mahdollista toteuttaa monen erillisen asemakaavan muutoksen 
kautta.

Lautakunnan 30.10.2014 (526 §) antaman maankäyttösopimusten so-
vellusohjeen mukaisesti tällaisella hankealueella kukin maanomistaja 
voi saada vain yhden perusvähennyksen maankäyttö- ja rakennuslain 
12 a luvun mukaista maankäyttökorvausta määritettäessä. Tällöin ote-
taan huomioon saman maanomistajan samalla hankealueella aiemmis-
sa asemakaavoissa ja poikkeamispäätöksissä saamat arvonnousut. 
Hankealueen kartta on liitteessä nro 3.

Maanomistajan kanssa tullaan neuvottelemaan sopimus asemakaavan 
muutoksen tuomasta arvonnousun määrästä po. hankealueella.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
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osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopäällikkö, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 30.8.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12402 kartta
3 Hankealue

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätöskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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