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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Fastighetsaktiebolaget Siriuksen kanssa poikkeamis-
paatokseen liittyen

HEL 2016-012812 T 10 01 00
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oi-
keutetaan tekemaan Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartin-
kaupunki) korttelin nro 48 tontin nro 16 omistajan Fastighetsaktiebola-
get Siriuksen kanssa liitteen nro 2 mukainen sopimus seka siihen mah-
dollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA103-3)
Esittelijan perustelut

Poikkeamishakemus on paivatty 5.1.2016. Hanke on selostettu liitteena
nro 1 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston lausunnossa kaupunginhal-
litukselle.

Kuntatietojarjestelman mukaan tontilla sijaitsee 6 533 k-m?:n laajuinen
toimistorakennus ja 261 k-m?:n laajuinen varasto, jotka ovat valmistu-
neet vuonna 1905. Hakijan mukaan rakennus on suunniteltu asuinra-
kennukseksi, mutta asuntoja on muutettu toimistoiksi 1980-luvulla. Voi-
massa oleva asemakaava nro 9899 on vuodelta 1992. Siina tontti on
merkitty kuulumaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K).

Hakemus koskee yhteensa 1 205 k-m?:n laajuisten tilojen muuttamista
asuinkayttoon rakennuksen 2., 3. ja 5. kerroksessa.

Hakemusta perustellaan silla, etta osa tiloista palautetaan rakennuksen
arvon mukaiseen kayttoon eli asumiseen. Hakijan mukaan myds kaa-
van mukaiset suojelutavoitteet tayttyvat, kun tilat saneerataan raken-
nustaiteellista ja historiallista arvoa kunnioittaen.

Korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekeman ratkaisun (KHO
2016:89) mukaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen maan-
kayttdsopimusmenettely ei koske poikkeamislupia. Kaupunginhallituk-
sen maankayttosopimuksia koskevassa paatoksessa 9.6.2014 (685 §)
poikkeamispaatds rinnastetaan kaavamuutokseen arvonnousun kan-
nalta.

Kiinteistoviraston tonttiosastolla valmistellaan erikseen kiinteistdlauta-
kunnalle esitysta, jossa lautakunta esittaisi kaupunginhallitukselle sen
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9.6.2014 (685 §) tekeman paatoksen muuttamista niin, etta se ei koske
poikkeamislupia.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liitteena nro 2 oleva sopimus
maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun periaatteita noudattaen. Sen
mukaan tontinomistaja maksaa kaupungille 135 000 euroa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sopimuksen mukaan korvausta ei ole maksettava, jos kaupunginhalli-

tus muuttaa maankayttosopimuksia koskevaa paatostaan kiinteistdlau-
takunnan esityksesta 31.3.2017 mennessa. Takaraja on arvioitu riitta-

vaksi asian kasittelyn kannalta.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen ja etta siina otetaan huomioon kor-
keimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekema ratkaisu. Esittelija puol-
taa sopimuksen hyvaksymista.
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