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§ 487
Maa-alueen vuokraaminen Malmin lentokentan alueelta Malmin len-
tokenttayhdistys ry:lle

HEL 2016-013165 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta 131/682 502, Malmin lentokentta

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata Malmin lentokenttayhdistys ry:lle
(Y-tunnus 0244683-1) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa (Mal-
mi) Malmin lentokentalla sijaitsevan liitteena nro 2 olevan kartan mukai-
sen alueen ilmailumaarayksen AGA M1-1 ja ilmailulain (864/2014) mu-
kaista valvomattoman lentopaikan pitamista seka harraste- ja yleisil-
mailutoiminnan harjoittamista varten toistaiseksi 1.1.2017 alkaen 1 kuu-
kauden irtisanomisajoin kuitenkin kauintaan 31.12.2019 saakka jaljem-
pana olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

Kayttotarkoitus

[Imailumaarayksen AGA M1-1 ja ilmailulain (864/2014) mukainen val-
vomattoman lentopaikan pitaminen seka harraste- ja yleisilmailutoimin-
nan harjoittaminen.

Vuokra ja vuokran maksu

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittava vuokra on 31.12.2019 saakka
92 000 euroa.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranan-
tajalle neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 2.1., 1.4.,1.7. ja
1.10.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkioita kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

(S0138-336)

Samalla kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttio-
saston osastopaallikon muuttamaan vuokra-ajan maaraaikaiseksi
31.12.2019 saakka sen jalkeen, kun vuokralainen on toimittanut koko-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Péytikirja 23/2016 2(7)

Tol7
01.12.2016

naisuudessaan lisaehdoissa mainitun vakuuden, ja tekemaan talloin
vuokraukseen myos muutoksia ja/tai tarkennuksia.

C
Samalla kiinteistdlautakunta paatti todeta, etta edella mainitun paatos-
kohdan A vuokrauksen edellytyksena on, etté vuokra-alueen nykyinen
haltija Finavia luopuu hallintacikeudestaan 1.1.2017 alkaen.
D
Lisaksi kiinteistolautakunta paatti todeta, etta liitteena nro 2 olevaan
karttaan merkityn alueen C vuokralaisilla on oikeus kayttaa karttaan
merkittya kulkuyhteytta vuokra-alueelta asematasolle 1. Kyseinen kul-
kuyhteys on paasaantoisesti suljettu ja se avataan tarvittaessa. Avaa-
misesta tulee aina tehda ilmailutiedotusjulkaisu (NOTAM). Malmin len-
tokenttayhdistys ry:lla on oikeus liittda alue C osaksi lentopaikan pitolu-
pahakemusta.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Tom Qvisen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Liitteet
1 Lisdehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 lImakuva vuokra-alueesta
4 Opaskartta vuokra-alueesta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistdvirasto Liite 1
Liite 2
Muut otteidensaajat Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 23/2016 3(7)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol7
01.12.2016
Liite 2

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Taustaa

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Malmin lentokenttaalue siirtyy vuoden 2016 lopulla kaupungin hallin-
taan Finavian lopettaessa lentoaseman pitamisen ja lennonvarmistus-
toiminnan. Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymassa yleiskaa-
vassa alue on osoitettu paaosin asuntovaltaiseksi alueeksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatimassa alueelle kaavarunkoa, joka
toimii suunnitteluohjeena alueen asemakaavoille ja asemakaavojen
muutoksille. Alueen rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa vuonna 2020
ja on tarkoituksenmukaista, etta alue pidetaan valiaikana aktiivisessa
kaytdssa.

Valiaikaiskaytosta jarjestettiin syksyn 2016 aikana hakumenettely, joka
paattyi 30.9.2016. Saatujen hakemusten ja toimijoiden kanssa kaytyjen
neuvotteluiden perusteella esitetdan noin 39,3 hehtaarin suuruisen
maa-alueen vuokraamista Malmin lentokenttayhdistys ry:lle, jonka tar-
koituksena on jatkaa ilmailutoimintaa Malmin lentokentalla valvomatto-
man lentopaikan (korpikenttd) pitajana.

Vuonna 1936 valmistunut Malmin lentokentta toimi Helsingin paalen-
toasemana vuoteen 1952 saakka lukuun ottamatta vuosia 1944 - 1946,
jolloin kentta oli valvontakomission hallinnassa. Vuonna 1952 valmistu-
neesta Helsinki-Vantaan lentoasemasta tuli Helsingin seudun uusi paa-
lentoasema, jonka jalkeen saannodllinen lentoliikenne Malmin lentoken-
talla alkoi vahenemaan. Saanndllisen lentoliikenteen paattymisen jal-
keen Malmin lentokentta on toiminut lentajien koulutustarkoituksissa ja
paakaupunkiseudun yleisilmailukenttana.

Suomen hallitus teki 25.3.2014 periaatepaatoksen, jonka mukaisesti
Malmin lentokentta otetaan asumiskayttoon ja valtion toiminnot alueella
lopetetaan mahdollisimman nopeasti, kuitenkin viimeistadan vuoteen
2020 mennessa. Paatoksen tavoitteena on Helsingin seudun toimivuu-
den ja kilpailukyvyn vahvistaminen seka asuntotuotannon lisaaminen.
Helsingin kaupunki osti Malmin lentokenttaalueelta ja sen ymparistosta
noin 18,5 hehtaarin suuruisen maa-alueen Finavialta vuonna 2014.
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Malmin lentokentan alue rakennuksineen on vuoden 2016 lopulla siirty-
massa Helsingin kaupungin hallintaan Finavian lopettaessa lentoase-
man pitamisen ja lennonvarmistustoiminnan. Kaupunkisuunnitteluviras-
to on valmistelemassa alueelle kaavarunkoa, joka toimii viraston suun-
nitteluohjeena alueen asemakaavoille ja asemakaavojen muutoksille.
Vuonna 2015 esitellyn kaavarunkoluonnoksen mukaisesti alueelle
mahdollistettaisiin asuntojen rakentaminen noin 25 000 - 30 000 asuk-
kaalle.

Valiaikaiskaytto

Malmin lentokentan alueen asemakaavoitus on tarkoitus toteuttaa vai-
heittain siten, ettd alueen ensimmaisten osien rakentaminen voisi alkaa
noin vuonna 2020. Ennen rakentamisen kaynnistymista on tarkoituk-
senmukaista, ettd Malmin lentokenttaalue pidetdan myos jatkossa vilk-
kaana ja etta sen tunnettavuutta alueena parannetaan kaupunkilaisille.

Kaupunki jarjesti syyskuun 2016 aikana avoimen hakumenettelyn len-
tokenttaalueen valiaikaiskaytosta, jonka tavoitteena on turvata ja laa-
jentaa monipuolista toimintaa lentokenttaalueella ennen alueen raken-
tamista asuinkayttédn. Alueen valiaikaiskaytosta kiinnostuneita tahoja
pyydettiin jattdmaan hakemukset 30.9.2016 klo 16.00 mennessa.

Maaraaikaan mennessa saatiin yhteensa 14 hakemusta/ehdotusta va-
liaikaiskaytosta. Useat hakemukset lentokenttaalueen valiaikaiskaytos-
ta sisalsivat ehdotuksen alueen kayttamisesta ilmailutoimintaan.

Neuvotteluja valiaikaiskaytodsta jatkettiin Malmin lentokenttayhdistys
ry:n kanssa, joka esitti toteuttamiskelpoisimman ratkaisun valiaikais-
kaytosta, joka sallii myos alueen kayttamisen erilaisiin tapahtumiin vuo-
sina 2017 - 2019.

Malmin lentokenttayhdistys ry

Malmin lentokenttayhdistys ry on syksylla 2016 perustettu yhdistys, jon-
ka tarkoituksena on edistaa yleisilmailua Helsingissa. Tarkoitustaan to-
teuttaakseen yhdistys on hakenut Malmin lentokentan valiaikaiskayttoa
yleisilmailun harjoittamista varten.

Liikenteen turvallisuusviraston lausunto

Malmin lentokenttayhdistys ry on jattanyt liikenteen turvallisuusvirasto
Trafi:lle 4.10.2016 lentopaikan pitolupahakemuksen. Trafi on
14.10.2016 antamassaan lausunnossa (Dnro TRA-
F1/365557/05.00.14.01/2016) todennut hakemuksen olevan asianmu-
kaisesti tehty. Lisaksi Trafi on todennut, ettd mikali Helsingin kaupunki
paattaa alueen vuokraamisesta yhdistykselle, Trafi selvittaa tulevissa
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kasittelyvaiheissa toiminnan tarkemmat ehdot ja rajoitukset, kuten
myoOs hakemuksessa avoinna olevat asiat.

Lausuntonaan Trafi on todennut hakemuksen perusteella Malmin lento-
kenttayhdistys ry:n olevan soveltuva hakija lentopaikan pitajaksi. Valvo-
mattoman lentopaikan turvallinen yllapito on mahdollista hakijan organi-
saatiolla, kuten ilmailumaarays AGA M1-1 ja ilmailulaki (864/2014)
edellyttavat.

Vuokra-alue

Liitteena nro 2 olevasta kartasta ilmeneva vuokra-alue on noin 39,3
hehtaaria. Vuokra-alue muodostuu tilojen 91-429-1-479, 91-429-8-328,
91-429-8-250, 91-429-8-621, 91-429-8-663, 91-429-5-270, 91-429-10-
110, 91-429-5-113, 91-418-1-59, 91-406-1-1, 91-406-1-13, 91-418-6-
146 ja 91-406-1-5 osista.

Vuokralainen on oikeutettu harjoittamaan vuokra-alueella vuokrasopi-
muksen ja viranomaismaaraysten mukaista ilmailutoimintaa seka huo-
lehtimaan kustannuksellaan alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Hoitovelvoitealue

Liitteena nro 2 olevasta kartasta ilmeneva hoitovelvoitealue on noin
33,8 hehtaaria. Hoitovelvoitealue ja vuokralaisen hoitovastuulla oleva
aita sijaitsevat edella mainitun vuokra-alueen lisaksi tilojen 91-418-4-
58, 91-418-7-228, 91-418-3-223, 91-418-3-341, 91-418-3-187, 91-418
7-444,91-418-4-57, 91-429-1-98, 91-429-1-479 ja 91-406-1-15 osilla.

Hoitovelvoitealueella vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan alueen kunnossa- ja puhtaanapitoon seka ilmailutoimin-
nan turvallisuuteen liittyvia toimenpiteita, esimerkiksi alueen niittoa. Li-
saksi vuokralainen on velvollinen seuraamaan aluetta ymparoivan ai-
dan kuntoa ja ryhtymaan tarvittaviin toimenpiteisiin aidan kunnossapita-
miseksi.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata tilapaista tai muuta kayttoa varten
hoitovelvoitealueelta alueita, jotka eivat toiminnallaan kohtuuttomasti
haittaa ilmailutoiminnan harjoittamista.

Maapera
Suoritettujen maaperatutkimusten perusteella vuokra-alueen maapera
on paikoitellen pilaantunut. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
siita, ettei vuokra-alue vuokrasuhteen aikana vuokralaisen toimesta tai
muutoin pilaannu. Edella mainittu velvollisuus koskee my6s vuokralai-
sen toimintaa hoitovelvoitealueella.
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Vuokra-aika

Vuokra

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Vuokrasopimus tehdaan toistaiseksi voimassa olevaksi yhden kuukau-
den irtisanomisajoin. Vuokralaisella on mahdollisuus hakea vuokra-ajan
muutosta siten, etta vuokra-aika muutetaan maaraaikaiseksi
31.12.2019 saakka sen jalkeen, kun vuokralainen on suorittanut sopi-
muksessa esitetyn pantin tai vakuuden vuokranantajalle kokonaisuu-
dessaan.

Alueen rakentaminen asuntotarkoituksiin on tarkoitus kaynnistaa vuon-
na 2020, mista johtuen vuokra-aika voidaan ulottaa enintaan
31.12.2019 saakka.

Alueesta perittava vuosivuokra on 92 000 euroa. Vuokraa voidaan pi-
taa kohtuullisena ottaen huomioon vuokrauksen kayttotarkoitus ja
vuokralaiselle asetetut velvollisuudet alueiden seka rakenteiden hoi-
toon vuokra-alueen ulkopuolella. Vuokraa maaritettaessa on otettu
huomioon myds, ettd vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-
aluetta rakentamiseen seka vuokranantajan oikeus vuokra-alueen kayt-
toon vuokrasuhteen aikana. Lisaksi on otettu huomioon vuokranantajan
oikeus suorittaa vuokra-alueella maaperatutkimuksiin liittyvia toimenpi-
teitd vuokrasuhteen aikana.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Tom Qvisen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi

Lisaehdot

Kartta vuokra-alueesta
limakuva vuokra-alueesta
Opaskartta vuokra-alueesta

AOWON -

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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