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§ 300
Etela-Haagan korttelin 29002 tontin 7 (Kauppalantie 27-29) asema-
kaavaehdotus (nro 12422) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2015-011519 T 10 03 03
Ksv:n hankenumero 0740_44, karttaruutu 678494-a
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 27.9.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12422 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 29. kau-
punginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelia 29002 tonttia 7

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehdad maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
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elias.rainio(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
lImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 kartta, paivatty 27.9.2016
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 selostus, paivatty
27.9.2016
Havainnekuva, 15.8.2016
Tilastotiedot
Kustannukset
Vuorovaikutusraportti 27.9.2016
Mielipidekirjeet
0 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 7
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asunto- ja liikerakennus-
ten korttelialuetta, joka sijaitsee Huopalahden aseman laheisyydessa
osoitteessa Kauppalantie 27-29. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
asuinkerrostalon rakentamisen korttelin rautatien puoleiselle reunalle.
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Esittelijan perustelut

Tavoitteena on Huopalahden asemanseudun maankayton tehostami-
nen kaupunkikuvaan sopivalla tdydennysrakentamisella Etela-Haagan
kaavoitusperiaatteiden mukaisesti.

Nykyisen asuinrakennuksen tontti jaetaan kahteen osaan siten, etta
rautatien varteen voidaan rakentaa nelikerroksinen uudisrakennus.
Oleskelupiha jarjestetdan uuden ja nykyisen talon valiin. Maanalainen
pysakointikellari sijoittuu uudisrakennuksen alle rinteeseen. Kulkuyh-
teys takatontille jarjestetaan ajorasitteena nykyisen ajoliittyman kautta.

Alueelle osoitetaan 4 540 k-m2 asuntokerrosalaa, josta uutta asunto-
kerrosalaa on 2 104 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 50 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa lahiympariston nakymiin siten,
etta tontin takaosa muuttuu metsaisesta pihasta rakennetuksi ja kau-

punkimaiseksi. Rautatien varressa kaupunkikuva taydentyy uudella ra-
kennuksella, jonka korkeus vastaa viereisten rakennusten korkeuksia.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoit-
teiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueen Kauppalantien puoleisella reunalla on 1960-luvun
alussa valmistunut nelikerroksinen asuinrakennus, joka on osa Kaup-
palantien suuntaista 3-4 -kerroksisten asuinrakennusten rivistdoa. Kella-
rikerroksen autotallit avautuvat Kauppalantien puolen asfaltoidulle ala-
pihalle. Taloyhtion nykyinen oleskelualue ja kevytrakenteinen jatekatos
sijaitsee tontin keskella jyrkasti radalle pain laskevan avokallion laella.
Kalliojyrkanteen alla rautatien meluaidan laheisyydessa on pieni asuk-
kaiden nurmipintainen oleskelualue.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1960) alue on merkitty yhdistetty-
jen asunto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (ALK).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo
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Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen saatiin 7 viranomaiskan-
nanottoa. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY)
kannanotto koski tontilla sijaitsevaa hulevesiviemaria. Ymparistoviras-
ton kannanotto kohdistui ilmastonmuutoksen hillintaan ja ymparistohai-
rididen torjuntaan. Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto
kohdistui maaperaan, ymparistohairioihin ja hulevesiviemariin. Kiinteis-
toviraston tonttiosaston kannanotto koski tontin arvonnousuun liittyvia
maapoliittisia neuvotteluja. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautetta-
vaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa mm. siten, etta kaavassa on annettu hulevesien kasitte-
lyyn ja ymparistohairididen hallintaan liittyvia kaavamaarayksia.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.
Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita on saapui 8 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esi-
tetty kaavapaivystyksessa ja puhelimitse. Mielipiteet kohdistuivat mm.
maisemaan, kaupunkikuvaan, luonnonoloihin, liikennejarjestelyihin,
meluun, hulevesiin, Etela-Haagan kaavoitusperiaatteisiin seka tayden-
nysrakentamisen perusteluihin ja lainmukaisuuteen.
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Tarkemmat perustelut

Mielipiteet on otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavatyossa
siten, ettd kaavaan on tehty useita kaupunkikuvaan, maaston muotoi-
hin ja hulevesien kasittelyyn vaikuttavia maarayksia.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— Kkiinteistélautakunta/kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— yleisten tdiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistdlautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatdksen mukaisen maankayttésopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija

asemakaavapaallikko

Olavi Veltheim
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Lisatiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 kartta, paivatty 27.9.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 selostus, paivatty
27.9.2016
5 Havainnekuva, 15.8.2016
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 27.9.2016
9 Mielipidekirjeet
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 7
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Hakola, Hyttinen, Villeneuve
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)
Paatoshistoria
Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 26.5.2016
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Lisatiedot

Kohde sijaitsee kallioisella kitkamaa-alueella, jolla maanpinta viettaa
paikoin jyrkasti koilliseen kohti rata-aluetta. Maakerrosten paksuus kas-
vaa niinikaan koilliseen. Rakentaminen edellyttanee louhintaa. Louhin-
nassa tulee ottaa huomioon tarinavaikutukset nykyisiin rakennuksiin ja
rakenteisiin seka junaliikenteeseen. Junaliikenne aiheuttaa rajoituksia
rajaytysten ajankohdille. Toisaalta suunnitellun rakennuksen sijoittues-
sa lahelle ratapengerta, tulee laatia tarinaselvitys ja raideliikenteen ai-
heuttamat tarinavaikutukset tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnit-
telussa. Tontin koillisreunassa sijaitsee 600 mm hulevesiviemari, joka
tulee joko ottaa huomioon uudisrakennuksen sijainnissa tai selvittaa
mahdollisuus siirtaa hulevesiviemari korvaavaan sijaintiin.

Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 37821
mirva.koskinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 18.5.2016

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Kauppalantie 27-29 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1241-00/16
(Haagan (29.ko) asemakaavan muutos), 18.5.2016 mennessa.

Kauppalantie 27-29 nykyiselle asunto- ja liikerakennusten tontille suun-
nitellaan uutta asuinkerrostaloa radan varteen. Kulkuyhteydet tontin ta-
kaosaan jarjestetaan nykyisesta ajoliittymasta.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Rakennusviraston yhteyshenkil6ina kaavahankkeessa ovat lisatiedo-
nantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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