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§ 299
Tahtitorninkatu 16—18 asemakaavaehdotus (nro 12408) ja sen aset-
taminen nahtaville

HEL 2015-010121 T 10 03 03
Ksv 1541 8, karttaruutu 671497 ja 672497
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 27.9.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12408 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 7. kaupun-
ginosan (Ullanlinna) korttelin 452 tonttia 19

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12408 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566


http://www.hel.fi/ksv

Helsingin kaupunki Poytakirja 29/2016 2 (8)
Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
— Akp/2
27.09.2016

sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12408 kartta, paivatty 27.9.2016
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12408 selostus, paivatty
27.9.2016

Tilastotiedot

Kustannukset

Vuorovaikutusraportti 27.9.2016 ja asukastilaisuuden (2.3.2016) muistio
Osa paatoshistoriaa

AOWON -

O ~NO O

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 6

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia Tahtitorninkadun varressa,
Kirurgisen sairaalan ja Tahtitorninvuoren puiston takana. Tontilla sijait-
see kaksi rakennusta, jotka ovat valmistuneet vuosina 1900 ja 1906.

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisin Suomen Lahetysseuran
toimistokaytossa olevien tilojen muuttamisen asumiseen. Kirkkosali
aputiloineen sailyy nykyisessa kaytdssa. Molemmat rakennukset suo-
jellaan merkinnalla sr-1. MyoOs arvokkaat sisatilat, kuten porrashuoneet
ja kirkkosali suojellaan asemakaavassa.

Uutta asuntokerrosalaa on kaava-alueella 3 920 k-m?. Kirkkojen ja seu-
rakunnallisten rakennusten rakennusoikeudeksi jaa 710 k-m>.
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Kaavan toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kiinteistoihin voi-
daan sijoittaa korkealaatuisia ja suurikokoisia asuntoja, rakennuksen ja
ympariston kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalli-
set arvot sailyttaen. Alueen toimitilan maara vahenee, mutta tama on
perusteltavissa silla, etta rakennukset soveltuvat tilaratkaisuiltaan hyvin
asumiseen ja lahiymparistdn toiminnallinen rakenne on muutoinkin voi-
makkaasti asuinpainotteinen.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Asemakaavan muutos on teh-
ty hakemuksen johdosta ja kaavamuutoksen sisaltd on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Rakennukset kuuluvat Ullanlinnan ja Kaivopuiston rakennustaiteellises-
ti ja historiallisesti arvokkaisiin alueisiin. Tahtitorninkatu 16—18 kiinteisto
edustaa vanhinta korttelissa sailynytta rakennuskantaa.

Suomen Lahetysseura rakennutti paikalle kaksi rakennusta, joista en-
simmainen (Tahtitorninkatu 18) valmistui vuonna 1900 ja toinen (Tahti-
torninkatu 16) vuonna 1906. Molemmat rakennukset on suunnitellut
arkkitehti Karl August Wrede. Rakennukset toimivat alun perin Lahetys-
seuran tyontekijoiden asuntoina ja Tahtitorninkatu 18:ssa sijaitsee edel-
leen pieni kirkkosali.

Rakennuksissa on kolme kerrosta ja ullakko. Rakennusten ensimmai-
nen kerros sijaitsee katutason alapuolella siten, ettd rakennusmassa on
sisaanvedetty katulinjasta ja kadun seka rakennuksen valiin jaa syven-
nys. Kahteen porrashuoneeseen kuljetaan kadulta johtavaa siltaa pit-
Kin.

Kattomuoto on vaihteleva torneineen ja kattolyhtyineen. Samoin puna-
tiiliset katujulkisivut ovat runsaasti detaljoituja; vaihtelevat ikkunamuo-
dot, lasimaalaukset ja muut koristeaiheet rytmittavat julkisivuja. Kirkko-
salin puoleista sisaankayntia korostaa Kristus-veistos, joka on kopio
Koodpenhaminan tuomiokirkon veistoksesta. Pihan puolella on yksinker-
taisempi, keltaiseksi rapattu julkisivu.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1982) tontti on merkitty kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK). Molem-
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mat rakennukset on suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina merkin-
nalla so.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— kaupunginmuseo
— rakennusvalvontavirasto
— Kkiinteistoviraston tonttiosasto

Kiinteistdviraston tonttiosasto ilmoitti, etta kaavamuutos edellyttanee
maankayttdsopimusneuvotteluja.

Ymparistokeskuksen kannanotossa pyydetaan huomioimaan asumis-
terveyden vaatimukset kayttotarkoituksen muuttuessa asumiseen.

Rakennusviraston kannanotossa todetaan, etta tukimuurien ja katura-
kenteiden yhteensovittaminen tulee huomioida kaavaa laadittaessa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, etta kaavaselostuksen Toteutus-kappaleeseen on li-
satty maininta katualueeseen rajoittuvien rakenteiden huomioimisesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita ei saapunut. Suullisia mielipiteita on esitetty asu-
kastilaisuudessa.

Suulliset mielipiteet kohdistuivat hankkeen aikatauluihin, hankkeen
myota lisaantyvaan pysakadintipaikkatarpeeseen seka tulevien asunto-
jen hallintamuotoihin, hintoihin ja kokoon.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta hakija on teetta-
nyt tulevien asukkaiden pysakointipaikkatarpeesta ja paikkojen mahdol-
lisesta jarjestamisesta pysakdintiselvityksen, joka on liitetty selostuk-
seen.
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Vuorovaikutusraportti on liitteena.
Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
Toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kayttotarkoituksen muutos nostaa tontin arvoa aiheuttaen taten merkit-
tavaa hyotya maanomistajalle. Mahdollisista kaupungin perimista
maankayttokorvauksista sovitaan kaupunginhallituksen 9.6.2014 teke-
man paatoksen mukaisissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— kiinteistoélautakunta/kiinteistdvirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto

— varhaiskasvatuslautakunta/varhaiskasvatusvirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistdlautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatdoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 6
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Paatoshistoria

Rakennusvirasto 14.3.2016
HEL 2015-010121 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1232-00/16, Tahtitorninkatu 16-18,
18.3.2016 mennessa.
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Lisatiedot

Kaavamuutos ei koske katua, mutta kiinteiston muutostoihin saattaa liit-
tya katurakenteisiin liittyvia vaikutuksia. Tukimuurien ja katurakenteiden
yhteensovittaminen tulee huomioida kaavaa laadittaessa.

Rakennusviraston yhteyshenkildina kaavaprosessissa ovat aluesuun-
nittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindéri Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 23.2.2016

HEL 2015-010121 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 12.2.2016

Kaupunginmuseo tarkastelee asemakaavan muutosta kulttuuriymparis-
ton vaalimisen nakdkulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausun-
non.

Suomen Lahetysseuran kaytossa olevat rakennukset Tahtitorninkadun
varrella muutetaan ja osittain palautetaan asuinkayttoon. Kirkkosali sai-
lyy ennallaan nykyisessa kaytdssa. Molempien rakennusten suojelu-
maaraykset uudistetaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1982) tontti on merkitty kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK). Yleis-
kaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toi-
mitilan alueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava. Suunnittelualue sijoittuu valta-
kunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston viereen. Vie-
reiset korttelit kuuluvat Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon (Tah-
titorninmaen observatorio ja puisto seka Kirurginen sairaala).

Arkkitehti Karl August Wreden suunnittelemat rakennukset Lahetysseu-
ran tarpeita varten valmistuivat 1900 (Tahtitorninkatu 18) ja 1906 (Tah-
titorninkatu 16). Rakennuksista on tehty rakennushistoriallinen selvitys

(Optiplan, 2015).

Tahtitorninkatu 16-18:n rakennuksissa on kolme kerrosta ja ullakko.
Rakennusten ensimmainen kerros sijaitsee katutason alapuolella siten,
ettd rakennusmassa on sisaanvedetty katulinjasta, jolloin kadun ja ra-
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Lisatiedot

kennuksen valiin jaa solamainen syvennys. Kahteen porrashuonee-
seen kuljetaan kadulta johtavaa siltaa pitkin.

Uusgoottilaista tiiliarkkitehtuuria edustavien rakennusten kattomuoto on
vaihteleva torneineen ja erikoikoisine kattolyhtyineen. Katujulkisivun
vaihtelevat ikkunamuodot, lasimaalaukset ja muut koristeaiheet ovat
arkkitehtuurille ominaisia.

Asemakaavan muutoksessa YK-korttelialue muutetaan Asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi. (AK). Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja
kirkkosalin ylapuolelle saa lisaksi sijoittaa liike-, toimisto- ja/tai palveluti-
loja. Kolmeen kerrokseen ja ullakolle saa sijoittaa asuntoja.

Molemmat rakennukset merkitaan asemakaavaan rakennustaiteellises-
ti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaiksi mer-
kinnalla sr-1. Maaraysosassa maaritelldaan suojelun ja korjaamisen lah-
tékodat ja mainitaan myods suojeltavat sisatilat.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



