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§ 505

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-

valtuutettu Silvia Modigin toivomusponnesta, joka koskee pienem-
pien kokonaisuuksien tarjoamista rakentamishankkeissa ja tontin-

jaossa

HEL 2016-007918 T 00 00 03
Lausunto
Kiinteistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Tontinluovutuksen jakaminen luontevalla tavalla pienempiin kokonai-
suuksiin edellyttdd asemakaavan soveltuvuutta siihen. Helsingin uu-
dessa rakentamisessa erityisesti aluerakentamisalueilla kortteli- ja tont-
titehokkuudet ovat padosin suuria, mika aiheuttaa rakenteellisia toteut-
tamiseen liittyvia ja aikataulullisia liittymakohtia seka haasteita samaan
kortteliin sijoittuville rakennushankkeille. Usein myds pysakainti on rat-
kaistu rakenteellisesti, ja talta osin tontit ovat vaikeasti jaettavissa itse-
naisiin osakokonaisuuksiin.

Pienempien toteutusyksikoiden toteuttaminen edellyttaa tiivista yhteis-
tyota eri toimijoiden valilla yhdistettyna toimivaan rakentamisen ohjauk-
seen tai vaihtoehtoisesti kaavaratkaisussa voidaan lahtea siita, etta
korttelirakenne on toteutettavissa pienempina ja mahdollisimman itse-
naisina tontteina. Nain on tehty esimerkiksi Verkkosaaren pohjoisosan
alueella Kalasatamassa, jossa kaksi suurta korttelia (rakennusoikeus
yht. 36 550 k-m?) on suunniteltu siten, etta niiden rakenne ja pysakointi-
ratkaisu tukevat tavanomaista pienempia hankkeita ja poikkeavia ra-
kennuttamismalleja. Tontit ovat suunnattavissa erityisesti kerrostalomit-
takaavan ryhmarakennuttamishankkeille, mutta soveltuvat myos muu-
hun pienimuotoisempaan rakennuttamiseen. Verkkosaaren pohjoiso-
san asemakaavan nro 12375 arvioidaan tulevan kaupunginvaltuuston
kasittelyyn kevaalla 2017.

Kaavoitettaessa erityisesti aluerakentamisalueilla edella kuvatuin [ahto-
kohdin on mahdollista, etta kortteli- ja tonttitehokkuus laskee vaikeut-
taen teknistaloudellista toteuttamiskelpoisuutta ja kohtuuhintaisen
asuntotuotannon edellytyksia. Lisaksi tama voi tarkoittaa rakennusoi-
keuden luovutuksesta saatavien tulojen vahenemista. Lisaksi erityisesti
aluerakentamisalueilla tonttien toteuttamiseen liittyvien aikataulu- ja to-
teuttamissidoksisuuksien ja liittymapintojen vuoksi yksittaisiin pienem-
piin toteuttajiin voi sisaltya eriasteisia toteuttamiseen liittyvia riskeja, toi-
saalta myds hyotyja.
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Asuntorakentaminen olisi hel[pommin ja joustavammin jaettavissa eriko-
koisiin rakennushankkeisiin, mikali esimerkiksi pysakoéinnin toteuttami-
nen eriytettaisiin varsinaisista asuntokohteista. Kiinteistovirasto, kau-
punkisuunnitteluvirasto, kaupunginkanslia seka asuntotuotantotoimisto
valmistelevat yhteistydssa parhaillaan selvitysta, jossa tavoitteena on
esittda pysakadinnin hallintomalleja, joiden avulla pysakaointi olisi toteu-
tettavissa keskitetyissa laitoksissa tehokkaasti, monipuolisesti, kustan-
nukset kayttajille kohdentuen, oikea-aikaisesti ja rahoitukseltaan toteu-
tuskelpoisesti. Mallia voitaisiin kokeilla esimerkiksi tdydennysrakenta-
mishankkeissa seka niilla uusilla alueilla, joilla pysakointi on lahtdkoh-
taisesti ratkaistu pysakaintilaitoksissa. Verkkosaaren pohjoisosan ryh-
marakentamiseen suunnatut tontit ovat pysakoinnin osalta toteutetta-
vissa itsenaisina yksikoina ja talta osin tukevat pienimittakaavaista to-
teuttamista.

Kiinteistovirasto on pyrkinyt monipuolistamaan tontinluovutustapoja ja
esittamaan tontinvarauksia lukuisille uusille, pienemmille toimijoille kuin
myos suuremmillekin toimijoille. Talla hetkella tontinvarauksia on osoi-
tettu kymmenille eri toimijoille yhteensa noin 22 000 asunnon toteutta-
mista varten. Lisaksi viime aikoina on haettu toteutuskumppaneita
myos kumppanuuskaavoitukseen. Talldin tydyhteenliittymissa on pie-
nempienkin toteuttajien ollut mahdollista olla mukana asettamassa reu-
naehtoja toteutukselle omista nakdkulmistaan. Kaupungin oman koh-
tuuhintaisen asuntotuotannon varmistamiseksi on tarkeaa myos, etta
Asuntotuotantotoimistolla on mahdollisuuksia kilpailuttaa hankkeet so-
pivan kokoisina yksikoina.

Kaupunginvaltuuston asettamien erittain haasteellisten maarallisten ja
laadullisten asuntotuotantotavoitteiden saavuttaminen edellyttaa ase-
makaavoitukselta lahtokohtaisesti tehokasta maankayttoa ja keskitetty-
ja pysakaintiratkaisuja. Lisaksi aikaisempaa korkeammat asuntotuotan-
totavoitteet edellyttavat erityisesti teknistaloudellisen ja juridishallinnolli-
sen toteuttamiskelpoisuuden varmistamista asemakaavoituksessa ja
tontinluovutuksessa.
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus on pyytanyt kiinteistdlautakuntaa antamaan lausun-
non 31.12.2016 mennessa toivomusponnesta:

Hyvaksyessaan asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjel-
man 2016 valtuusto edellyttaa, etta kaupunginhallitukselle tuodaan
maaliskuuhun 2017 mennessa selvitys siita, miten pienempien koko-
naisuuksien tarjoaminen rakentamishankkeissa ja tontinjaoissa toteu-
tettaisiin, jotta taataan useampien pienempien ja keskisuurten toimijoi-
den osallistumismahdollisuus tarjouskilpailuihin. (Silvia Modig)
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