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§ 256

Kalasataman Verkkosaaren kelluvia asuntoja koskevan
varauspaatoksen muutos

HEL 2011-002021 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti tarkistaa 8.6.2009 (744 §) tekemaansa
Kalasataman Verkkosaaren kelluvia asuntoja koskevaa varauspaatosta
seuraavasti:

JMV-Research Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/1-2 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittdmista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Hanke toteutetaan yhteisty6ssa AS Ehitusfirma Rand & Tuulbergin,
Osaulhing Pakri Invest Halduksen, MEC Insenerilahendused OU:n ja
Resultat Resurs Veideman Ab:n kanssa. Mainittujen yhteistyétahojen
mahdolliset muutokset edellyttavat kaupungin hyvaksynnan.

2

Varauksensaajan ja mainittujen yhteistyétahojen aikaisempi varaus
litteesta 2 iimenevaén entiseen varausalueeseen B paattyy
oikeuksineen ja velvoitteineen muilta osin.

Helsingin kaupunki voi jatkossa vapaasti seuraamuksitta
varauksensaajaa ja mainittuja yhteisty6tahoja kuulematta paattaa
muilta osin entisten varausalueiden B ja A tulevasta varaamisesta,
kaytosta ja luovuttamisesta.

3
Tontti 10619/2 on rakennettava ennen tonttia 10619/1.

Tontin 10619/2 pitkdaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
mahdollistamassa aikataulussa, kuitenkin viimeistédan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen rakentamaan tontille 10619/2
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
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luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki
hakemuksesta myénnéa perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/1 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Tall6in varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/2 osalta tontin
nro 1 uuden varauksensaajan kanssa.

4

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskenédan sopimaan kevyen
liikenteen avattavien siltojen, laitureiden ym. mahdollisten yhteisten
alueiden, tilojen, rakenteiden, laitteiden ja kunnallistekniikan
toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttétarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

5
Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohteeseen
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (tdmanhetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempéana yhtié) osakkaaksi kaupungin ja yhtién
toimesta my6hemmin vahvistettavien periaatteiden seké ehtojen
mukaisesti. Yhtié toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Varauksensaaja on mydés velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytésta ja yllapidosta
perittavista maksuista seké& muista vastaavista paattaa yhtié kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen
tekemaan edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtién iimoittamaan méaéaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaréaa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan

Postiosoite

PL10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytkirja 9/2013 3 (19)

Kaj/2
04.03.2013

kolmen kuukauden kuluessa tontin vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtié toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Liséksi yhtid toteuttaa putkike-
raysjarjestelman kiinteistékohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistéputki ja syéttbasemat) varauksen kohteeseen tai lahialueen
AH- tai LPA-tonteille.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10619 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Varauksensaaja on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytdn edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitédmisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
varauksen kohteeseen tai l&hialueen AH- tai LPA-tonteilla. Edelleen
varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdn varauksen kohteessa
tai l&hialueen AH- tai LPA-tonteilla.

Silté osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan 6. kohdassa mainitulla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttédnottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta véliaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin (6. kohdassa mainittu véliaikainen
jatekatos). Helsingin kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali varauksen kohteen vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen
my&hemmin siirretdan kolmannelle, varauksensaaja on velvollinen
talléin samalla siirtdmaan jateyhtién asiaa koskevat sopimukset ja
osakkeet luovutuksensaajalle.

6

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskendan sopimaan valiaikaisten
jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, jatteen
putkikeraysjarjestelmaan kuuluvan syéttdaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta sekad kustannusten jakamisesta.
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Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttétarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

7

Vuokra-alueen merenpohjan sedimentit ovat haitta-ainepitoisuuksien
vuoksi merildjityskelvottomia vahintdan 4 metrin paksuudelta.
Rakentamisen vuoksi ruopattava merilgjityskelvoton sedimentti on
nostettava maalle, kasiteltdva kuljetuskelpoiseksi ja kuljetettava
soveltuvaan loppusijoituspaikkaan toimintaa saatelevia lupia
noudattaen.

Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen (varattavalle tontille) ruoppauksen tasoon N43 -3,61
saakka. Vuokralainen vastaa mainitun tason ylittavalta osin
rakentamisen edellyttdméasta ruoppauksesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

8

Tontit 10619/1-4 ovat tarvittaessa velvolliset kustannuksellaan
huolehtimaan myés kelluvien asuntojen kaytén edellyttamista
yllapitoruoppauksista.

9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (11.6.2012 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”).

10

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistélautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista [6ytyvalla (www.rakvv.hel fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna vaatimuksesta
poikkeusta.

11

Varauksensaaja on velvollinen pyytdmaan ennen rakennusluvan
hakemista Kalasataman alueryhmalta lausunnon hankkeen
suunnitelmista. Alueryhméan lausunto tulee liittda rakennuslupa-
hakemukseen. Lisaksi suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa ennen rakennusluvan hakemista.

12

Muutoin noudatetaan kaupunginhallituksen p&aatdéksen 8.6.2009 (744 §)
mukaisia entisia ehtoja.

Sito-Rakennuttajat Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/3-4 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittdmista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan ja Marina Housing Oy:n aikaisempi varaus liitteesta 1
iimenevaan entiseen varausalueeseen A paattyy oikeuksineen ja
velvoitteineen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattda varauksensaajaa tai Marina Housing
Oy:ta kuulematta entisen varausalueen A tulevasta varaamisesta,
kaytosta ja luovuttamisesta.

2
Tontti 10619/3 on toteutettava ennen tonttia 10619/4.

Tontin 10619/3 pitkdaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
sen salliessa, kuitenkin viimeistédan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/3
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.
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Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/4 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Tall6in varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/3 osalta tontin
nro 4 uuden varauksensaajan kanssa.

4-12
Kuten ehdotuksessa A kohdat 4 — 12.

C
Samalla kaupunginhallitus p&éatti, etta varaus tulee voimaan vasta, kun
varauksensaaja on allekirjoittanut varausehtojen noudattamista
koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistéviraston
tonttiosastolle.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harméla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel. fi
Liitteet
1 Kartta maaraala A
2 Kartta méaréala B
3 Sijaintikartta
4 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee tarkistaa 8.6.2009 (744 §) tekemaénsa
Kalasataman Verkkosaaren kelluvia asuntoja koskevaa varauspaatosta
seuraavasti:
A
JMV-Research Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/1-2 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittdmista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:
1
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Hanke toteutetaan yhteisty6ssa AS Ehitusfirma Rand & Tuulbergin,
Osaulhing Pakri Invest Halduksen, MEC Insenerilahendused OU:n ja
Resultat Resurs Veideman Ab:n kanssa. Mainittujen yhteistyétahojen
mahdolliset muutokset edellyttavat kaupungin hyvaksynnan.

2

Varauksensaajan ja mainittujen yhteistyétahojen aikaisempi varaus
litteesta 2 iimenevaén entiseen varausalueeseen B paattyy
oikeuksineen ja velvoitteineen muilta osin.

Helsingin kaupunki voi jatkossa vapaasti seuraamuksitta
varauksensaajaa ja mainittuja yhteisty6tahoja kuulematta paattaa
muilta osin entisten varausalueiden B ja A tulevasta varaamisesta,
kaytosta ja luovuttamisesta.

3
Tontti 10619/2 on rakennettava ennen tonttia 10619/1.

Tontin 10619/2 pitkdaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
mahdollistamassa aikataulussa, kuitenkin viimeistaan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen rakentamaan tontille 10619/2
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta Iukien, ellei kaupunki
hakemuksesta myénnéa perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/1 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Tall6in varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/2 osalta tontin
nro 1 uuden varauksensaajan kanssa.

4

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskenédan sopimaan kevyen
liikenteen avattavien siltojen, laitureiden ym. mahdollisten yhteisten
alueiden, tilojen, rakenteiden, laitteiden ja kunnallistekniikan
toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttétarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

5
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Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohteeseen
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (tdmanhetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempéana yhtié) osakkaaksi kaupungin ja yhtién
toimesta my6hemmin vahvistettavien periaatteiden seké ehtojen
mukaisesti. Yhtié toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Varauksensaaja on mydés velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytésta ja yllapidosta
perittavista maksuista seké& muista vastaavista paattaa yhtié kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen
tekemaan edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtién iimoittamaan méaéaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtié toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Liséksi yhtid toteuttaa putkike-
raysjarjestelman kiinteistékohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistéputki ja syéttbasemat) varauksen kohteeseen tai lahialueen
AH- tai LPA-tonteille.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10619 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Varauksensaaja on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytdn edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitédmisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
varauksen kohteeseen tai l&hialueen AH- tai LPA-tonteilla. Edelleen
varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdn varauksen kohteessa
tai l&hialueen AH- tai LPA-tonteilla.
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Silté osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan 6. kohdassa mainitulla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttédnottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta véliaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin (6. kohdassa mainittu véliaikainen
jatekatos). Helsingin kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali varauksen kohteen vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen
my&hemmin siirretdan kolmannelle, varauksensaaja on velvollinen
talléin samalla siirtdmaan jateyhtién asiaa koskevat sopimukset ja
osakkeet luovutuksensaajalle.

6

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskendan sopimaan valiaikaisten
jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, jatteen
putkikeraysjarjestelmaan kuuluvan syéttdaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta sekad kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttétarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

7

Vuokra-alueen merenpohjan sedimentit ovat haitta-ainepitoisuuksien
vuoksi merildjityskelvottomia vahintdan 4 metrin paksuudelta.
Rakentamisen vuoksi ruopattava merilgjityskelvoton sedimentti on
nostettava maalle, kasiteltdva kuljetuskelpoiseksi ja kuljetettava
soveltuvaan loppusijoituspaikkaan toimintaa saatelevia lupia
noudattaen.

Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen (varattavalle tontille) ruoppauksen tasoon N43 -3,61
saakka. Vuokralainen vastaa mainitun tason ylittavalta osin
rakentamisen edellyttdméasta ruoppauksesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

8

Tontit 10619/1-4 ovat tarvittaessa velvolliset kustannuksellaan
huolehtimaan myés kelluvien asuntojen kaytén edellyttamista
yllapitoruoppauksista.
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9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (11.6.2012 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”).

10

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistélautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista [6ytyvalla (www.rakvv.hel fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikéli varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna vaatimuksesta
poikkeusta.

11

Varauksensaaja on velvollinen pyytdmaan ennen rakennusluvan
hakemista Kalasataman alueryhmalta lausunnon hankkeen
suunnitelmista. Alueryhméan lausunto tulee liittda rakennuslupa-
hakemukseen. Lisaksi suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa ennen rakennusluvan hakemista.

12

Muutoin noudatetaan kaupunginhallituksen p&aatdéksen 8.6.2009 (744 §)
mukaisia entisia ehtoja.

Sito-Rakennuttajat Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/3-4 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittdmista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:
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Esittelija

Asian tausta

1

Varauksensaajan ja Marina Housing Oy:n aikaisempi varaus liitteesta 1
iimenevaan entiseen varausalueeseen A paattyy oikeuksineen ja
velvoitteineen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattda varauksensaajaa tai Marina Housing
Oy:ta kuulematta entisen varausalueen A tulevasta varaamisesta,
kaytosta ja luovuttamisesta.

2
Tontti 10619/3 on toteutettava ennen tonttia 10619/4.

Tontin 10619/3 pitkdaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
sen salliessa, kuitenkin viimeistédan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/3
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/4 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Tall6in varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/3 osalta tontin
nro 4 uuden varauksensaajan kanssa.

4-12
Kuten ehdotuksessa A kohdat 4 — 12.

Samalla kaupunginhallitus paattanee, ettd varaus tulee voimaan vasta,
kun varauksensaaja on allekirjoittanut varausehtojen noudattamista
koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistéviraston
tonttiosastolle.

Helsingin kaupunki ilmoitti haettavaksi 25.1. - 16.2.2009 Kalasataman
Verkkosaaresta kelluvia asuntoja koskevan asemakaavan
muutosalueen kumppanuuskaavoitusta varten.
limoittautumismenettelyn perusteella paatettiin varata (Khs 8.6.2009,
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744 §) kilpailun voittaneille Marina Housing Oy:lle ja JMV-Research
Oy:lle alueet kelluvien asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittelya varten.

Asemakaavamuutos yhteissuunnittelun perusteella

Hankkeiden varauspaatdkseen perustuvan suunnittelun tuloksena
valmisteltiin yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistdviraston
ja varauksensaajien kanssa Verkkosaaren kelluvaa asuntoaluetta
koskeva asemakaavan muutos, joka tuli voimaan kesélla 2012.

Vesialueelle muodostetaan kaavamuutoksella kiinteistétoimen ja maan-
vuokralain linjausten mukaisesti nelja asuntotonttia 10619/1-4 (W/A-1),
mik& mahdollistaa tavoitteena olevan pysyvan asumisen alueella.
Alustavien suunnitelmien mukaan alueelle voidaan toteuttaa
asuntokerrosalaa yhteensa 5 300 k-m? eli yhteensa noin 40 kelluvaa
asuntoa.

Varauksen tarkistaminen kaavamuutosta vastaamaan

Uusia varausehtoja

Aiempaa varauspaatdsta ehdotetaan tarkistettavaksi vastaamaan
laadittua kaavamuutosta. Samalla voidaan vapauttaa kaupungin
kayttéén aiemmin varattuna ollut alue silté osin kuin se jai
kaavamuutoksen ulkopuolelle.

JMV-Research Oy:lle esitetdan varattavaksi tontit 10619/1-2. Lisaksi
Sito-Rakennuttajat Oy:ta esitetdan tonttien 10619/3-4
varauksensaajaksi samaan konserniin kuuluvan Marina Housing Oy:n
sijasta.

Sijaintikartta on liitteena nro 3.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956 on liitteené nro 4.

Varauspaatdkseen esitetdadn samalla sisallytettavaksi eraitd tarkempia
ehtoja tonttien ja ruoppauksen toteuttamiseen ja vastuisiin, alueelliseen
jateputkijarjestelmaan liittymiseen seka rakennusten
energiatehokkuuteen liittyen.

Rakentamiskelpoisuuden edellyttdamat toimenpiteet

Kaupunki vastaa varattavaksi ehdotettavien tonttien
rakentamiskelpoisiksi saattamisesta, mika tarkoittaa mahdollista
pilaantuneen sedimentin ruoppausta, puhdistamista ja
rantarakentamista, kuten rantamuuria. Kaupungin vastuu alueen
ruoppaamisesta on kuitenkin rajattu tasoon N43 -3,61 saakka, minka
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Varausaika

Esittelijan kannanotto

ylittavalta osin varauksensaajat vastaavat rakentamisen edellyttdmasta
ruoppauksesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Selvityksen mukaan Verkkosaaren ruoppaukselle ja esirakentamiselle
on varattu maararahaa vuodelle 2014 seka kunnallistekniikan,
rantamuurin ja katurakentamiselle vuosille 2015 — 2016.

Rakentamiskelpoiseksi tekemisen vaatiman ajan liséksi tulee ottaa
huomioon hankkeiden edellyttdmien lupaprosessien vaatimat ajat.

Rakentamisen arvioidaan esitetyin perustein voivan alkaa 2015 tai
viimeistaan 2016. Varauksensaajien tulee varausehtojen mukaan
allekirjoittaa pitk&aikainen vuokrasopimus ja aloittaa rakentaminen
kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen sen salliessa, kuitenkin
viimeistaan 30.6.2016.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa Kalasataman
aluerakentamisprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston ja hankkeiden kanssa.

Edella mainituilla perusteilla esittelija pitaa kelluvia asuntoja koskevan
varauspaatoksen tarkistamista kelluvien asuntojen suunnittelua seka
siihen liittyvaa toimintaedellytysten varmistamista varten perusteltuna.
Varausaikaa on esitetyin syin perusteltua jatkaa 31.12.2016 saakka.

Ehdotus on kiinteistélautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttild
Lisatiedot

Timo Harméla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel. fi

Liitteet

1 Kartta maaraala A

2 Kartta maaraala B

3 Sijaintikartta

4 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tiedoksi
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Kiinteistélautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Talous- ja suunnittelukeskus
Rakennusvirasto

Paatoshistoria

Kiinteistélautakunta 15.11.2012 § 589
HEL 2011-002021 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 S2, Verkkosaaren venesatama, Kalasatama, Verkkosaaren ranta
Paatds

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
paattaisi tarkistaa Kalasataman Verkkosaaren kelluvia asuntoja
koskevaa varauspaatdstaan (Khs 8.6.2009, 744 §) siten,

etta

JMV-Research Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/1-2 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittdmista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Hanke toteutetaan yhteistydssa AS Ehitusfirma Rand & Tuulbergin,
Osaulhing Pakri Invest Halduksen, MEC Insenerilahendused OU:n ja
Resultat Resurs Veideman Ab:n kanssa. Mainittujen yhteistyétahojen
mahdolliset muutokset edellyttavat kaupungin hyvaksynnan.

2

Varauksensaajan ja mainittujen yhteistyétahojen aikaisempi varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen paattyy muilta osin liitteesta nro 1
iImenevaan entiseen varausalueeseen B.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattda varauksensaajaa ja mainittuja
yhteisty6tahoja kuulematta muilta osin entisten varausalueiden B ja A
tulevasta varaamisesta, kaytésta ja luovuttamisesta.
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3

Tontti 10619/2 on toteutettava ennen tonttia 10619/1.

Tontin 10619/2 pitkdaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
mahdollistamassa aikataulussa, kuitenkin viimeistédan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/2
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/1 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Tall6in varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/2 osalta tontin
nro 1 uuden varauksensaajan kanssa.

4

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskenédan sopimaan kevyen
liikenteen avattavien siltojen, laitureiden ym. mahdollisten yhteisten
alueiden, tilojen, rakenteiden, laitteiden ja kunnallistekniikan
toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttétarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

5

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohteeseen
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (tdmanhetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempéana yhtié) osakkaaksi kaupungin ja yhtién
toimesta my6hemmin vahvistettavien periaatteiden seké ehtojen
mukaisesti. Yhtié toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.
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Varauksensaaja on mydés velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytésta ja yllapidosta
perittavista maksuista seké& muista vastaavista paattaa yhtié kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen
tekemaan edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtién iimoittamaan méaéaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtié toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Liséksi yhtid toteuttaa putkike-
raysjarjestelman kiinteistékohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistéputki ja syéttbasemat) varauksen kohteeseen tai lahialueen
AH- tai LPA-tonteille.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10619 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Varauksensaaja on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytdn edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitédmisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
varauksen kohteeseen tai lahi-alueen AH- tai LPA-tonteilla. Edelleen
varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdn varauksen kohteessa
tai l&hialueen AH- tai LPA-tonteilla.

Silté osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan 6. kohdassa mainitulla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttédnottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta véliaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin (6. kohdassa mainittu véliaikainen
jatekatos). Helsingin kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali varauksen kohteen vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen
my&hemmin siirretdan kolmannelle, varauksensaaja on velvollinen
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talléin samalla siirtdmaan jateyhtién asiaa koskevat sopimukset ja
osakkeet luovutuksensaajalle.

6

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskendan sopimaan valiaikaisten
jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, jatteen
putkikeraysjarjestelmaan kuuluvan syéttdaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta sekad kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttétarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

7

Vuokra-alueen merenpohjan sedimentit ovat haitta-ainepitoisuuksien
vuoksi merildjityskelvottomia vahintdan 4 metrin paksuudelta.
Rakentamisen vuoksi ruopattava merilgjityskelvoton sedimentti on
nostettava maalle, kasiteltdva kuljetuskelpoiseksi ja kuljetettava
soveltuvaan loppusijoituspaikkaan toimintaa saatelevia lupia
noudattaen.

Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen (varattavalle tontille) ruoppauksen tasoon N43 -3,61
saakka. Vuokralainen vastaa mainitun tason ylittavalta osin
rakentamisen edellyttdméasta ruoppauksesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

8

Tontit 10619/1-4 ovat tarvittaessa velvolliset kustannuksellaan
huolehtimaan myés kelluvien asuntojen kaytén edellyttamista
yllapitoruoppauksista.

9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (11.6.2012 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”).

10

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
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energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistélautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta
rippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista [6ytyvalla (www.rakvv.hel fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikéli varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna vaatimuksesta
poikkeusta.

11

Varauksensaaja on velvollinen pyytdmaan ennen rakennusluvan
hakemista Kalasataman alueryhmalta lausunnon hankkeen
suunnitelmista. Alueryhméan lausunto tulee liittaa
rakennuslupahakemukseen. Liséksi suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa ennen rakennusluvan hakemista.

12

Muutoin noudatetaan kaupunginhallituksen p&aatdéksen 8.6.2009 (744 §)
mukaisia entisia ehtoja.

(A1110-67)

Sito-Rakennuttajat Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/3-4 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittdmista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan ja Marina Housing Oy:n aikaisempi varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen paattyy liitteesta nro 2 ilmenevaan
entiseen varausalueeseen A.
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Esittelija

Lisatiedot

Selvyyden vuoksi todetaan, etté Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattda varauksensaajaa tai Marina Housing
Oy:ta kuulematta entisen varausalueen A tulevasta varaamisesta,
kaytosta ja luovuttamisesta.

2

Tontti 10619/3 on toteutettava ennen tonttia 10619/4.

Tontin 10619/3 pitkdaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
sen salliessa, kuitenkin viimeistédan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/3
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/4 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Tall6in varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/3 osalta tontin
nro 4 uuden varauksensaajan kanssa.

4-12

Kuten ehdotuksessa A kohdat 4 — 12.
(A1110-66)

Samalla kaupunginhallitus paattanee, ettd varaus tulee voimaan vasta,
kun varauksensaaja on allekirjoittanut varausehtojen noudattamista
koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistéviraston
tonttiosastolle.

vS. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel fi
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