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Asuntorakentamiseen tarkoitettujen tonttien myyminen hintatar-
jouskilpailun perusteella (Myllypuro, tontit 45573/11 - 15)

HEL 2016-013452 T 10 01 01 01

Valssimyllynkatu 11, 13, 15, 17 ja 19

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti myyda Jealha Oy:lle (y-tunnus 1547389-8)
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Myllypuro) korttelin 45573 tontin 11 (kiinteistotunnus 91-45-573-11, os.
Valssimyllynkatu 19) 1 211 750 euron kauppahinnalla ja litteena nro 1
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Kiinteistdlautakunta paatti myyda Jealha Oy:lle (y-tunnus 1547389-8)
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Myllypuro) korttelin 45573 tontin 12 (kiinteistétunnus 91-45-573-12, os.
Valssimyllynkatu 17) 1 086 750 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 2
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Kiinteistélautakunta paatti myyda Jealha Oy:lle (y-tunnus 1547389-8)
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Myllypuro) korttelin 45573 tontin 13 (kiinteistétunnus 91-45-573-13, os.
Valssimyllynkatu 13) 1 335 150 euron kauppahinnalla ja litteend nro 3
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Kiinteistlautakunta paatti myyda Jealha Oy:lle (y-tunnus 1547389-8)
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Myllypuro) korttelin 45573 tontin 15 (kiinteistotunnus 91-45-573-15, os.
Valssimyllynkatu 15) 217 350 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 4
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Kiinteistélautakunta paatti myyda FIM Tonttirahasto | Ky:lle (y-tunnus
2682966-9) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Myllypuro) kortte-
lin 45573 tontin 14 (kiinteistétunnus 91-45-573-14, os. Valssimyllynkatu
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11) 1 163 250 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 5 olevan kauppakir-
jaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Kiinteistdlautakunta toteaa, ettei kaupunki vastaa edella kohdissa A - E
mainittujen tonttien ostajille mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
ostajille saattavat aiheutua siita, etta paatods tonttien myynnista oikaisu-
vaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaistuminen viivastyy.

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya edella kohdissa A - D mainittuja
tontteja koskevan kaupungin ja Jealha Oy:n perustettavien yhtididen lu-
kuun valilla 22.6.2016 allekirjoitetun, ostajaa yksipuolisesti sitovan liit-
teena nro 6 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3900) seka
edelld kohdassa E mainitun kaupungin ja Optimikodit Oy:n nimeaman-
sa yhtion lukuun valilla 5.8.2016 allekirjoitetun, ostajaa yksipuolisesti si-
tovan liitteena nro 7 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3902).

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan liitteina oleviin kauppakirjoihin vahaisia muutoksia, korjauk-
sia ja tarkennuksia.

Lopuksi lautakunta paatti todeta, etta muut kilpailussa edella mainituis-
ta tonteista tehdyt ostotarjoukset eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-11
Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-12
Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-13
Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-15
Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-14
ED 3900

ED 3902

NO O, WN -

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Jealha Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
FIM Tonttirahasto | Ky Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 5
Optimikodit Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 5
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Muut Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunki jarjesti 22.3. - 26.5.2016 valisena aikana Myllypuron puukau-
punkikylassa sijaitsevista tonteista 45573/11 - 15 hintatarjouskilpailun.
Tarjouskilpailun kohteena oli nelja asuinpientalotonttia seka yksi asu-
mista palveleva yhteiskayttotontti, joka luovutetaan suunniteltavaksi ja
rakennetavaksi yhtena kokonaisuutena viereisten asuinpientalotonttien
kanssa.
Tarjouskilpailussa pyydettiin ostotarjouksia kolmesta eri kokonaisuu-
desta. Ensimmaisen kokonaisuuden muodosti tontti 45573/11, toisen
kokonaisuuden tontit 45573/12, 13 seka 15 ja kolmannen kokonaisuu-
den tontti 45573/14. Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena oli kunkin tar-
jouskilpailun kokonaisuuden osalta korkein kokonaisuuskohtainen hin-
ta. Tarjouskilpailu oli kaikille avoin.
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Maaraaikaan 26.5.2016 klo 15 mennessa kaksi eri ostajaehdokasta jat-
tivat kohteista ostotarjoukset. Jealha Oy teki tarjouskilpailun ensimmai-
sesta seka toisesta kokonaisuudesta ja Optimikodit Oy kolmannesta
kokonaisuudesta korkeimmat hyvaksyttavat ostotarjoukset. Kaupunki
on tehnyt seka Jealha Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun etta Opti-
mikodeille nimeamansa yhtidén lukuun tarjousten avaamisen jalkeen os-
tajaa yksipuolisesti sitovan kiinteistokaupan esisopimuksen.

Nyt esitetaan, etta kiinteistolautakunta paattaisi myyda tontit 45573/11 -
15 tarjouskilpailun voittaneille toimijoille.

Esittelijan perustelut
Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11425, joka on tullut
lainvoimaiseksi 2.11.2007. Asemakaavamaaraysten mukaan tontit
45573/11 - 14 kuuluvat asuinpientalojen korttelialueeseen, joiden ra-
kennusoikeudet vaihtelevat 1 750 - 2 350 k-m2:n valilla. Toteutettavien
rakennusten tulee olla toisistaan irrallaan olevia asuinrakennuksia. Ra-
kennusten valeihin saa kuitenkin rakentaa kevytrakenteisen autosuojan
kiinni toiseen tai molempiin rakennuksiin.

Tonteille toteutettavien rakennusten julkisivujen tulee olla puurakentei-
sia. Rakennusten kantava runko ja valipohjat tulee rakentaa paaosin
puusta. Kellarin ja kellarin maanpaallisen osan tulee olla kivirakentei-
sia.

Asemakaavaan merkitylla piha-alueen osalla avokalliot ja puusto tulee
sailyttaa ja hoitaa luonnontilaisina. Tonteilla sijaitsee maanalaisia tun-
neleita, joiden kohdalla kalliota ei saa louhia niin, etta tunneleille aiheu-
tuu haittaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat tonteilla ovat 1 autopaikka/90 k-m?,
kuitenkin enintaan 2 autopaikkaa/asunto.

Tontti 45573/15 on asemakaavamaaraysten mukaan asumista palvele-
vaa yhteiskayttoista korttelialuetta. Alueen tontteja palvelevat yhteistilat
tullaan kokonaisuudessa sijoittamaan tontille 45567/1, mista johtuen
kaupungin virastojen kesken menettelytavaksi on sovittu, etta kaupun-
kisuunnitteluvirasto tulee puoltamaan tontin 45573/15 rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessa poikkeusta asemakaavamaarayksesta, alueryh-
man hyvaksyttya tonttien 45573/12, 13 ja 15 kokonaisuutta koskevan
viitesuunnitelman, jolloin tontille olisi mahdollista rakentaa asuinraken-
nus.

Tonttitiedot
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Tontin 45573/11 pinta-ala on 3 473 m? ja rakennusoikeus 1 850 k-m>.
Tontin osoite on Valssimyllynkatu 19 ja se on merkitty kiinteistérekiste-
riin 8.4.2016.

Tontin 45573/12 pinta-ala on 4 098 m? ja rakennusoikeus 1 750 k-m>.
Tontin osoite on Valssimyllynkatu 17 ja se on merkitty kiinteistorekiste-
riin 8.4.2016.

Tontin 45573/13 pinta-ala on 4 932 m? ja rakennusoikeus 2 150 k-m>.
Tontin osoite on Valssimyllynkatu 13 ja se on merkitty kiinteistorekiste-
riin 8.4.2016.

Tontin 45573/14 pinta-ala on 4 931 m? ja rakennusoikeus 2 350 k-m?Z.
Tontin osoite on Valssimyllynkatu 11 ja se on merkitty kiinteistorekiste-
riin 8.4.2016.

Tontin 45573/15 pinta-ala on 590 m? ja rakennusoikeus 350 k-m?. Ton-
tin osoite on Valssimyllynkatu 15 ja se on merkitty kiinteistorekisteriin
8.4.2016.

Varaus

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 varata tontit 45573/11 - 14 luovutet-
tavaksi hintakilpailulla tai ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla va-
paarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai vuok-
ra-asuntotuontantoon seuraavin ehdoin:

- Mahdollisessa ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa tonttien va-
raaja(t) valitaan hakijoiden esittdmien viite- ja konseptisuunnitelmien
perusteella seka mahdollisten jatkoneuvotteluiden jalkeen. Valintape-
rusteita asetettaessa ja tontinvaraajien valintaa suoritettaessa tulee
kiinnittaa huomiota suunnitelmista ilmenevien kaupunkikuvallisten rat-
kaisujen laatuun, rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaaviin rat-
kaisuihin, asuntoratkaisujen kehittamiseen seka hankkeen toteutuskel-
poisuuteen.

- Varauksensaaja(t) on velvollinen asemakaavan nro 11425 edellytta-
malla tavalla kustannuksellaan sijoittamaan tonttien yhteiskerhotilat
AH-tontille 45573/15 rakennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehtimaan, etta tonttien tulevat
haltijat/ omistajat ryhtyvat Myllypuron puukaupunkikylan alueen yhteis-
kerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan perustettavan palveluyhtion
osakkaaksi.

- Muilta osin noudatetaan kiinteistolautakunnan mahdollisesti paatta-
mia valintakriteereita ja varausehtoja.

Tarjouskilpailu
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Tarjouskilpailu jarjestettiin 22.3. - 26.5.2016 valisena aikana. Kilpailusta
ilmoitettiin padkaupunkiseudun paivalehdissa ja Internetissa tonttiosas-
ton kotisivuilla. Maaraaikaan 26.5.2016 klo 15 mennessa tarjouskilpai-
lussa ilmoitetuista kokonaisuuksista saatiin ostotarjouksia kahdelta eri
toimijalta.

Tarjouskilpailussa tarjouksia pyydettiin kolmesta eri kokonaisuudesta.
Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena oli korkein kokonaisuuskohtainen
hinta. Tarjouskilpailun kokonaisuudet muodostuivat seuraavasti:

- 1. kokonaisuus, tontti 45573/11
- 2. kokonaisuus, tontit 45573/12, 13 ja 15
- 3. kokonaisuus, tontti 45573/14

Tarjouskilpailu oli kaikille avoin. Tonteista tuli tehda ostotarjous kayt-
taen tarjouspyynnon liitteena olevaa ostotarjouslomaketta. Tarjous oli
mahdollista tehda yhdesta tai useammasta tarjouskilpailun mukaisesta
kokonaisuudesta. Tarjouskilpailun mukaisesti kaupunki myy tehtyjen
tarjousten perusteella kunkin tontin kokonaisuuskohtaisen korkeimman
hinnan tarjonneelle.

Kaupungilla on oikeus hylata ostotarjous mikali tarjoajalla on luottohai-
riomerkinta tai mikali yhtiomuodossa toimiva tarjoaja ei ole tayttanyt
osakeyhtidlain ja kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai tarjoaja on lai-
minlyonyt vero-, sosiaaliturva-, elake-, vakuutus taikka muiden vastaa-
vien yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden suorittamisen.

Velvoitteiden suorittamisen toteamiseksi kunkin kokonaisuuden tontin
tai tonttien korkeimman ostotarjouksen tehnyt on velvollinen toimitta-
maan kaupungille kahden viikon kuluessa pyynnosta todistuksen edella
mainittujen yhteiskunnallisten maksujen ja velvoitteiden tai muiden vas-
taavien maksujen suorittamisesta luottokelpoisuustodistuksen ja vero-
velkatodistuksen.

Kaupungilla on oikeus hylata tarjous, mikali tarjoaja ei tayta tarjous-
pyynnossa asetettuja edellytyksia.

Ostotarjoukset
Kokonaisuudesta yksi jatetty korkein kokonaisuuskohtainen tarjous oli
1211 750 euroa, mika vastaa 655 euroa/k-m?. Kokonaisuudesta kaksi
jatetty korkein kokonaisuuskohtainen tarjous oli 2 639 250 euroa, mika
vastaa 621 euroa/k-m?. Kokonaisuudesta kolme jatetty korkein koko-
naisuuskohtainen tarjous oli 1 163 250 euroa, mika vastaa 495 eu-
roa/k-m=.
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Kokonaisuuksista jatettyja ostotarjouksia voidaan pitaa hinnaltaan hy-
vaksyttavina, mista johtuen tonttien myyntia edella mainituilla rakennu-
soikeuksien yksikkohinnoilla voidaan pitaa perusteltuna.

Esisopimukset ja kauppakirjat

Tarjouspyynndn mukaisesti Helsingin kaupunki on tehnyt kunkin koko-
naisuuden tonttien osalta korkeimman hyvaksytyn ostotarjouksen teh-
neen kanssa tarjousten avauspoytakirjan allekirjoittamisen jalkeen os-
tajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen. Esiso-
pimus Jealha Oy:n kanssa perustettavan yhtion lukuun on allekirjoitettu
22.6.2016 ja Optimikodit Oy:n kanssa nimedmansa yhtion lukuun on al-
lekirjoitettu 5.8.2016.

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimuksen ja kauppakirjojen ehtojen nou-
dattamisen vakuudeksi kaupungille kunkin tontin osalta kasirahan, joka
on suuruudeltaan 10 % tontin kauppahinnasta. Kasiraha lasketaan
osaksi kauppahintaa. Loppukauppahinta maksetaan kaupan allekirjoi-
tustilaisuudessa.

Helsingin kaupunki tekee tarjouskilpailun voittaneiden kanssa lopulliset
kauppakirjat paatdsehdotuksissa mainituin ehdoin sen jalkeen, kun
paatokset tulevat lainvoimaisiksi. Esisopimuksen mukaan tonttien lopul-
liset kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2017, el-
lei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta maa-
raaikaan pidennysta.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-11

2 Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-12

3 Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-13

4 Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-15

5 Kauppakirjaluonnos tontti 91-45-573-14

6 ED 3900

7 ED 3902
Muutoksenhaku
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