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§ 503

Kalasataman Verkkosaaren kelluvia asuntoja koskevan varauspaa-
toksen muutos (Sorndinen, Kalasatama, tontit 10619/1 - 4)

HEL 2016-012687 T 10 01 01 00

Verkkosaarenranta

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Kalasataman Verkkosaaren kelluvia
asuntoja koskevaa varauspaatosta (khs 8.6.2009, 744 § ja 4.3.2013,
256 §) seuraavasti:

JMV-Research Oy:lle (Y-tunnus 0650197-3) varataan perustettavan yh-
tion/perustettavien yhtididen lukuun Helsingin kaupungin 10. kaupungi-
nosan (Sorndinen) asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia oh-
jeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/1 - 2 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2017 saakka muutoin entisin ehdoin.

(A1110-67)

Marina Housing Oy:lle (Y-tunnus 2125106-0) varataan perustettavan
yhtion/perustettavien yhtididen lukuun Helsingin kaupungin 10. kaupun-
ginosan (Sornainen) asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaista oh-
jeellista kaavatonttia (W/A-1) 10619/3 vastaava alue kelluvien asunto-
jen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2017
saakka muutoin entisin ehdoin.

(A1110-66)

Sito Rakennuttajat Oy:lle (Y-tunnus 2655301-7) varataan perustettavan
yhtidn/perustettavien yhtididen lukuun Helsingin kaupungin 10. kaupun-
ginosan (Sornainen) ohjeellista kaavatonttia (W/A-1) 10619/4 vastaava
alue kelluvien asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvitta-
mista varten 31.12.2017 saakka muutoin entisin ehdoin.

(A1110-66)
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Samalla kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaalli-
kon paattamaan kohdissa A - C tarkoitettujen varauspaatosten tarkis-
tuksista, mahdollisesti tarvittavista lisaehdoista, varauksensaajien vaih-
tumisesta ja varausajan jatkamisesta enintdan vuoden kerrallaan, mi-
kali varausaikaa joudutaan jatkamaan varauksensaajasta riippumatto-

mista syista.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956
3 Khs 08.06.2009 (744 §) varauspaatos
4 Khs 04.03.2013 (256 §) varauspaatdksen muutos
5 Sopimus 26.10.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksen saajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kanslia
Kv/to
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian tausta

Helsingin kaupunki ilmoitti haettavaksi 25.1. - 16.2.2009 Kalasataman
Verkkosaaresta kelluvia asuntoja koskevan asemakaavan muutosalu-
een kumppanuuskaavoitusta varten. lImoittautumismenettelyn perus-
teella paatettiin varata (khs 8.6.2009, 744 §) kilpailun voittaneille Mari-
na Housing Oy:lle ja JMV-Research Oy:lle Helsingin kaupungin ensim-
mainen alue kelluvien asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittelya varten.
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Verkkosaaren kelluvaa asuntoaluetta koskeva asemakaavan muutos
nro 11956 on tullut lainvoimaiseksi 20.7.2012. Kaavamuutos on valmis-
teltu kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston toimesta yhteis-
tydssa tonttiosaston ja edella mainittujen varauksensaajien kanssa (ns.
kehittamisvaraus).

Vesialueelle muodostetaan kaavamuutoksella kiinteistétoimen ja maan-
vuokralain linjausten mukaisesti nelja asuntotonttia 10619/1 - 4 (W/A-
1), koska tama mahdollistaa tavoitteena olevan pysyvan asumisen alu-
eella. Alustavien suunnitelmien mukaan alueelle voidaan toteuttaa
asuntokerrosalaa yhteensa 5 300 k-m? eli yhteensa noin 40 kelluvaa
asuntoa.

Kaupunginhallitus paatti 4.3.2013 (256 §) tarkistaa kelluvia asuntoja
koskevaa varauspaatostaan jatkamalla tonttien (W/A-1) 10619/1 - 4 va-
rausaikaa 31.12.2016 saakka ja muutoin paatoksessa mainituilla eh-
doilla.

Kaupunginhallitus on oikeuttanut kelluvia asuntoja koskevassa varaus-
paatoksissa kiinteistolautakunnan paattamaan varausehtojen tarken-
nuksista, mahdollisesti tarvittavista lisdehdoista ja varausaikojen mah-
dollisesta jatkamisesta enintaan vuodella.

Kelluvien asuntojen rakentamisen edellyttama kaavoitus on valmistunut
ja vesirakennuslupa on myonnetty kaupungille ja varauksensaajille. Ka-
lasataman keskuksen valituksesta ja taloudellisista syista edelleen siir-
tyvan alueen esirakentamisen, ruoppauksen, rantamuurin, kunnallistek-
niikan ja katujen toteuttamisen perusteella kelluvia asuntoja voidaan ra-
kentaa arviolta vasta 2020.

Lisaksi Sito Rakennuttajat Oy on allekirjoittanut 26.10.2015 tontin
10619/3 suunnitteluvarauksen siirtamista koskevan sopimuksen sa-
maan konserniin kuuluvan Marina Housing Oy:n kanssa ja esittaa kau-
pungille mainitun varauksen siirtdmista po. yhtidlle.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta kelluvaa asuntoaluetta koskevaa
varauspaatosta tulisi muuttaa nyt siten, ettd Marina Housing Oy:lle va-
rataan tontti 10619/3 Sito Rakennuttajat Oy:n sijasta ja etta tonttien
(W/A-1) 10619/1 - 4 varausaikoja jatketaan tdssa vaiheessa vuodella
31.12.2017 saakka muutoin entisin ehdoin.

Lisaksi lautakunnalle esitetaan, etta se paattaa oikeuttaa tonttiosaston
osastopaallikon paattamaan kohdissa A - C tarkoitettujen varauspaa-
tosten tarkistuksista, mahdollisesti tarvittavista lisdehdoista, varauksen-
saajien vaihtumisesta ja varausajan jatkamisesta enintaan vuoden ker-
rallaan, mikali varausaikaa joudutaan jatkamaan varauksensaajasta
riippumattomista syista.
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Sijaintikartta on liitteena 1.

Asemakaavan muutos nro 11956

Omistus

Varauspaatos

Kaupunginvaltuuston 6.6.2012 hyvaksyman ja 20.7.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaan tontit
10619/1 - 4 ovat vesialueella sijaitsevaa korttelialuetta, joille saa sijoit-
taa kelluvia asuntoja ja niita palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitys-
jarjestelyja, aallonmurtajia ja muita rakenteita (W/A-1). Tonteille on
merkitty asuinrakennusoikeutta yhteensa 5 300 k-m? (tontti 1/1 200 k-
m?, tontti 2/1 600 k-m?, tontti 3/1 450 k-m? ja tontti 4/1 050 k-m?).

Kaava-alueelle on merkitty muun muassa kelluvia asuntoja palvelevat
yhteispihatontit (AH) ja autopaikkatontit (LPA). AH-tonteille saa raken-
taa leikkipaikan seka kelluvia asuinrakennuksia palvelevia tiloja. Auto-
paikkojen maarat ovat kelluvien asuntojen osalta 1 ap/asunto.

Korttelin nro 10619 rakennuslupaa ei saa myontaa ennen kuin kaava-
aluetta suojaavat Itavaylan ja metroradan meluesteet on rakennettu.
Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantu-
neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956 on esityslistan liitteena 2.

Kaupunki omistaa varattavaksi ehdotetut tontit.

Kelluvia asuntoja koskeva kaupunginhallituksen varauspaatos
08.06.2009 (744 §) ja varauspaatdksen muutos 04.03.2013 (256 §)
ovat liitteina 3 - 4.

Esirakentaminen ja rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Kelluvia asuntoja varten varattujen alueiden mahdollisista pilaantuneen
sedimentin ruoppauksista, puhdistamisista ja rantarakentamisesta, ku-
ten rantamuurista, tulisi huolehtia tonttien esirakentamiseen ja rakenta-
miskelpoiseksi saattamiseen liittyvana asiana kaupungin maanluovu-
tuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin. Varauspaatoksen mukaan
kaupunki vastaa ruoppaamisesta alueella kuitenkin vain tasoon N43
-3,61 saakka. Sen sijaan varauksensaajat vastaavat mainitun tason
ylittavalta osin rakentamisen edellyttamasta ruoppauksesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista. Samoin varauksensaaijille kuuluvat tonttien
kayton mahdollisesti edellyttamat yllapitoruoppaukset. Kalasataman
ranta-alueille muodostetaan yleiseen kayttoon tarkoitetut reitit.
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Korttelin nro 10619 rakennuslupaa ei saa myontaa ennen kuin kaava-
aluetta suojaavat Itavaylan ja metroradan meluesteet on rakennettu.
Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantu-
neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kaupunki on hakenut vesialueelle luvat ruoppausta, tayttoja ja rantara-
kenteita seka varauksensaajat kelluvia asuntoja ja niita palvelevia ra-
kenteita varten. Vesirakennuslupa on myonnetty kaupungille ja varauk-
sensaajille.

Selvityksen mukaan Verkkosaaren pohjoisosan esi- ja katurakentami-
seen varataan maararahoja vasta vuodelle 2019. Taman vuoksi kellu-
vien asuntojen rakentaminen on mahdollista aloittaa arviolta vasta
2020.

Luovutussopimus

Sito Rakennuttajat Oy on allekirjoittanut 26.10.2015 tontin 10619/3
suunnitteluvarauksen siirtamista koskevan sopimuksen samaan kon-
serniin kuuluvan Marina Housing Oy:n kanssa ja esittaa kaupungille
mainitun varauksen siirtamista po. yhtiolle.

Mainittu sopimus on liitteena 5.
Varauksen muuttamisen perustelut

Toisena varauksensaajana oleva Sito Rakennuttajat Oy on esittanyt,
ettd hankkeen kehittamista tontin 10619/3 osalta jatkaisi Marina Hou-
sing Oy. Yhti6 on toinen Marina Housing Oy:n paaomistajista. Jarjeste-
lylla turvattaisiin hankkeen edistyminen kaupungin kanssa sovittujen
ehtojen mukaan.

Kelluvien asuntojen rakentamisen edellyttama kaavoitus on valmistunut
seka vesirakennusluvat myonnetty kaupungille ja varauksensaaijille.
Kalasataman keskuksen valituksesta ja taloudellisista syista edelleen
siirtyvan alueen esirakentamisen, ruoppauksen, rantamuurin, kunnallis-
tekniikan ja katujen toteuttamisen perusteella kelluvia asuntoja voidaan
rakentaa arviolta vasta 2020.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta kelluvaa asuntoaluetta koskevaa
varauspaatosta tulisi muuttaa nyt siten, ettda Marina Housing Oy:lle va-
rataan tontti 10619/3 Sito Rakennuttajat Oy:n sijasta ja etta tonttien
(W/A-1) 10619/1 - 4 varausaikoja jatketaan tdssa vaiheessa vuodella
31.12.2017 saakka muutoin entisin ehdoin.

Lisaksi lautakunnalle esitetaan, etta se paattaa oikeuttaa tonttiosaston
osastopaallikon paattamaan kohdissa A - C tarkoitettujen varauspaa-
tosten tarkistuksista, mahdollisesti tarvittavista lisaehdoista, varauksen-
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saajien vaihtumisesta ja varausajan jatkamisesta enintaan vuoden ker-
rallaan, mikali varausaikaa joudutaan jatkamaan varauksensaajasta
riippumattomista syista.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa Kalasataman aluerakenta-
misprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ja hank-
keiden kanssa.

Edella mainituilla perusteilla esittelija pitda kelluvia asuntoja koskevan
varauspaatoksen tarkistamista kaupungin omistamalta Verkkosaaren
vesialueelta paatdosehdotuksesta ilmeneville hakijoille kelluvien asunto-
jen suunnittelua seka siihen liittyvaa toimintaedellytysten varmistamista
varten perusteltuna 31.12.2017 saakka.

Esittelija
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Sami Haapanen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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