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8
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (ker-
rostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Pohjois-Haaga, 
tontti 29160/1)

HEL 2017-000546 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 101/679 494, Näyttelijäntie 15

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 29. kaupungino-
san (Haaga) korttelin nro 29160 tontin nro 1 (kiinteistötunnus 91-29-
160-1, pinta-ala 9 130 m², os. Näyttelijäntie 15) maanvuokrasopimuk-
sen (nro 10819) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jäljempänä olevin eh-
doin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 alkaen määritellä, tai tarvittaessa 
määrätä, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kiinteistölautakunnan (31.12.2040 päätty-
vien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien myöhemmin erikseen 
tehtävien päätösten sekä tuolloin käytössä olevien asuntoalueen maan-
vuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti. 

Edellä mainittu vuokran korotus tulee tehdä kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittämiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

2 

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittämiskes-
kuksen hyväksymän peruskorjaamiseen myönnetyn korkotukilainan 
voimassaoloaikana.  

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on kuitenkin oikeus sopia tontin 
29160/1 uudelleen vuokraamisesta 1 kohdassa mainitulla tavalla siten, 
että tontilla on keskeytyksettä voimassa oleva vuokrasopimus. 

3 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
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muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväk-
syttäviksi. 

4 

Vuokranantajan ja vuokralaisen välinen vuokra-aluetta koskeva vuokra-
sopimus (sopimusnro 10819, vuokraustunnus A1129-2) on alkanut 
1.5.1977. Tässä sopimusmuutoksessa on kyse vuokra-ajan jatkamises-
ta samalle vuokralaiselle. Vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkit-
tu kuluneena vuokra-aikana. 

Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden pilaantumis-
ta tai jätteitä maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
suhteen aikana (1.5.1977 alkaen) tapahtuneesta vuokra-alueen maa-
perän ja pohjaveden pilaantumisesta sekä niiden puhdistamisesta. 

Mikäli vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu 
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tämän pilaantu-
neisuuden puhdistamisesta. Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralai-
nen vastaa vuokra-alueen pilaantumisesta myös, mikäli tämä pilaantu-
minen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen al-
kamista ja/tai sen jälkeen. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle saattaa 
aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta tai alueella tai sen 
maaperässä olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien pois-
tamisesta.

5 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. 

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-
moittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle (kiinteistöviraston tonttiosastolle). 

6 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi. 
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Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kustannuksellaan kunnosta-
maan vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden sekä poistamaan mah-
dolliset maassa olevat jätteet siten, ettei pilaantumisesta myöhemmin-
kään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle eikä käytölle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle (kiinteistövi-
raston tonttiosastolle) kunnostuksen loppuraportin.  

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen. 

7 

Vuokranantajalla ja sen määräämällä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä käyt-
töä. 

8 

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot ennen ra-
kentamisen aloittamista kiinteistöviraston kaupunkimittausosaston joh-
totietopalvelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden sekä muiden vastaavien 
rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentami-
sen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperässä 
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat rakenteet, ku-
ten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien raken-
teiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

10
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia 
asemakaavan määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

11

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(A1129-2)

Tiivistelmä

Pohjois-Haagassa sijaitseva asuinkerrostalotontti 29160/1 on vuokrattu 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 31.12.2040 päättyvällä maanvuok-
rasopimuksella.

Tontilla sijaitsevissa rakennuksissa toteutetaan iso linjasaneeraus, jon-
ka pitkäaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehittämiskes-
kuksen (jäljempänä ARA) hyväksymällä korkotukilainalla, jonka takai-
sinmaksuaika on noin 30 vuotta. 

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin korkotuki-
laina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii korkotukilainan 
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisäksi järjestelyllä pyritään turvaamaan 
valtion lainanmyöntäjälle korkotukilainasta antama täytetakaus. Vuok-
rasopimusta ei saa irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Kiinteistölautakunnalle esitetään tontin 29160/1 vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2046 saakka siten, että tontin maanvuok-
raa tarkistetaan alkuperäisen vuokra-ajan päättyessä 1.1.2041 alkaen. 
Lisäksi sopimukseen esitetään otettavaksi muun muassa eräitä vuok-
ran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja maaperän 
puhtaana pitämiseen liittyviä lisäehtoja.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Esittelijän perustelut

Vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 20.9.1977 (1653 §) vuokrata Kiinteistö-oy 
Näyttelijäntie 15:lle Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) 
korttelin nro 29160 tontin nro 1 ajaksi 1.5.1977 - 31.12.2040 (sopimus 
numero 10819, vuokraustunnus A1129-2).

Tontin 29160/1 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Pohjois-Haagan 
Kiinteistöt Oy:lle. Pohjois-Haagan Kiinteistöt Oy on sulautunut 
31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtiöön.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Kaupunginvaltuuston 9.12.1992 vahvistaman ja 10.2.1993 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10021 mukaan tontti 
29160/1 kuuluu 8-kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen 
(AK). 

Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 13 800 k-m². Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 14.1.1977. Tontin pinta-ala on 9 130 m² ja 
osoite Näyttelijäntie 15.

Ote asemakaavakartasta on liitteenä nro 2.

Asuinrakennusten linjasaneeraus ja rahoitus

Tontilla 29160/1 sijaitsevissa rakennuksissa teetetään iso linjasanee-
raus, jonka pitkäaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehit-
tämiskeskuksen hyväksymällä korkotukilainalla.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myöntää vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty 
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jäljellä oleva laina-aika on vä-
hintään 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, että 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus voi erityisestä syystä hyväksyä 
lyhyemmänkin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyväksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi tämän vuoksi jatkaa 
31.12.2046 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-
ajan.

Vuokra-ajan jatkaminen

Kiinteistölautakunta päättää johtosäännön mukaan tonttien antamisesta 
vuokralle enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan.

Korjauksen pitkäaikaisrahoituksen järjestämiseksi esitetään, että tontin 
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2046 saakka, jolloin se mahdollis-
taisi vuokrasopimuksen käytön ARA:n kohteen korjaukseen hyväksy-
män korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisäksi järjestelyllä 
turvattaisiin valtion lainanmyöntäjälle korkotukilainasta antama täyteta-
kaus.

Edelleen esitetään, että tontin vuokranmaksuperusteet säilyisivät en-
nallaan nykyisen sopimuksen jäljellä olevan vuokra-ajan eli 31.12.2040 
saakka ja että sen jälkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2041 alkaen käy-
pää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuok-
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ran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita. Mainittu vuokran ko-
rotus tulee tehdä kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tässä vaiheessa valtion rahoituksen 
käyttämisen kiinteistön korjaukseen ilman, että lainaehdot aiheuttaisivat 
kiinteistön tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa olevan maan-
vuokrasopimuksen päättymistä. 

Kiinteistölautakunta päätti 11.12.2014 (619 §) noudattaa vastaavaa 
menettelyä vuokrasopimuksen jatkamisen ja vuokran tarkistamisen 
osalta esimerkiksi Kiinteistö Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun tontin 
12348/10 (Alppiharju, Vaasankatu 10) osalta ja 3.9.2015 (377 §) Hel-
singin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen tonttien 29164/1, 29165/1 
ja 29167/2 osalta. Edellä mainituilta tonteilta peritään vanhan sopimuk-
sen päättymiseen saakka vanhan sopimuksen mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot

Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettaviksi nykyisiä ehtoja se-
kä muun muassa eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irti-
sanomiskieltoon ja maaperän puhtaana pitämiseen liittyviä lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
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