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Kirjasto- ja nuorisotilojen vuokraaminen NCC Property Develop-
ment Oy:lta (Laajasalon uusi ostoskeskus)

HEL 2015-010179 T 10 01 04

Kiinteistokartta 77/674 503, Yliskylan puistokatu
Paatosehdotus

Kiinteist6lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn vuokraamaan NCC Property Development Oy:lta osoitteessa
Yliskylan puistokatu, 00840 Helsinki, sijaitsevat yhteensa 832 m?:n suu-
ruiset liiketilat ja 112,5 m2:n suuruisen terassin.

Vuokra-aika alkaa tilan valmistuttua arviolta kesa 2018. Ensimmaisen
kerroksen liiketilan (200 m?) paaomavuokra on 5 200 euroa/kk (26 eu-
roa/m?/kk), toisen kerroksen liiketilan (632 m?) padomavuokra on

11 060 euroa/kk (17,50 euroa/m?/kk) ja terassin paaomavuokra on
466,88 euroa/kk (4,15 euroa/m?/kk) tasossa heinakuu 2016. Liiketilojen
yllapitovuokra on arviolta 4 160 euroa/kk (5 euroa/m?/kk). Vuokriin lisa-
taan arvonlisavero. Vuokrat tarkastetaan kerran vuodessa; paaoma-
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra toteutuneisiin
yllapitokustannuksiin.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomis-
ajoin siten, etta kiinted vuokra-aika on 15 vuoden pituinen toisen ker-
roksen liiketilan (632 m?) ja terassin osalta ja 5 vuotta ensimmaisen
kerroksen liiketilan (200 m?) osalta. Vuokrauksessa noudatetaan liitteen
nro 1 mukaista vuokrasopimusta.

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutok-
sia.

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
hankesuunnittelupaallikon allekirjoittamaan vuokrasopimuksen kaupun-
ginkirjaston kanssa koskien kohteen yhteensa 555,5 m?:n suuruisia tilo-
ja ja nuorisoasiainkeskuksen kanssa koskien kohteen yhteensa 388,5
m?:n suuruisia tiloja. Tilat sisaltavat terassiosuudet. Tilojen paaoma-
vuokra ja yllapitovuokra ovat kuten arvonlisaverottomat vuokrat edella.
Lisaksi kaupunginkirjasto ja nuorisoasiainkeskus maksavat 0,50 eu-
ron/m?/kk suuruista asiantuntijapalkkiota. Vuokrauksissa noudatetaan
liitteen nro 1 mukaista vuokrasopimusta ehtoineen.
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Kirjaston ja nuorisotoimen nykyiset tilat sijaitsevat osoitteessa Koulu-
tanhua 2b kaupungin omistamassa vuonna 1976 valmistuneessa ra-
kennuksessa, josta tehdyn hankesuunnitelmatasoisen teknisen selvi-
tyksen mukaan rakennus vaatii perusteellisen peruskorjauksen, jonka
arvioitu kustannusarvio on 4,2 milj. euroa hintatasossa toukokuu 2014.
Peruskorjauksen jalkeen tilakustannukset kohdistettuna kirjaston ja
nuorisotoimen tiloille olisivat noin 27 - 30 euroa/m?/kk.

Kiinteistoviraston tilakeskus on tarkastellut Laajasalon alueella tilavaih-
toehtoja yhteistydssa kirjasto- ja nuorisotoimien seka kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa. Tilakeskuksen, kirjaston ja nuorisotoimen yhteisen
nakemyksen mukaan tavoitteet saavutetaan kokonaistaloudellisimmin
sijoittamalla tilat Laajasalon uuteen liikekeskukseen.

Esittelijan perustelut

Koulutanhua 2b:n rakennuksen huoneistoala on 1953 m?, josta kirjas-
ton ja nuorisotoimen kaytdssa on yhteensa 1220 m?. Loppuosa noin
1/3 tiloista on ollut vuodesta 2010 paaosin kayttamattomana. Hallinto-
kunnilla ei ole rakennuksen muille tiloille tarpeita.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistanyt asemakaavamuutoksen
(liite nro 2) Koulutanhua 2b:n tontista. Kaupunkisuunnitteluvirasto tote-
aa, etta tontin kayttotarkoitus on perusteltua tutkia muutettavaksi asuin-
kayttoon. Kaavamuutos on tarkoitus vieda kaupunkisuunnittelulauta-
kuntaan kevaalla 2017 siten, ettd Koulutanhua 2b:n tontille kaavoitetta-
neen 3 000 kem? asuinrakennusoikeutta.

Vaihtoehtotarkastelun kohteena olleet Laajasalon koulut seka terveysa-
sema tayttaisivat yhteisen tilan ja keskeisen sijainnin vaatimukset, mut-
ta selvityksen mukaan kirjasto-nuorisotilaa ei voida sovittaa nykyisten
toimintojen yhteyteen ilman laajennusrakentamista. Alueella ei ole toi-
minnoille sopivia ulkopuolisia tiloja vuokrattavina eika vapaita Y-tontte-
ja.

Voimassa olevassa asemakaavassa on varaus kirjastotilalle Laajasalon
uuden ostoskeskuksen tontille NCC Property Development Oy:n uudis-
rakennushankkeeseen.

Kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja kiinteistdviraston tilakeskus
ovat yhdessa maarittaneet kirjasto-nuorisotilan laatutason ja tilaohjel-
man seka valmistelleet tilojen vuokrausta NCC Property Development
Oy:lta. Kirjaston ja nuorisotoimen tilankayttda ja toimintaa voidaan te-
hostaa kaupungin strategiaohjelman mukaisesti. Vaistotiloja ei tarvita,
silla kirjasto seka nuorisotoimi voivat toimia Koulutanhuan nykyisissa ti-
loissa uusien tilojen valmistumiseen asti.
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Nuorisoasiankeskuksen katutason liiketilojen paaomitettu paaomavuok-
ra on noin 270 200 euroa kiintealle 5 vuoden vuokra-ajalle ja toisen ker-
roksen tilojen osalta noin 290 000 euroa kiintealle vuokra-ajalle eli 15
vuodelle. Kaupunginkirjaston toisen kerroksen huonetilojen paaomitettu
paaomavuokra on noin 1 090 000 euroa kiintealle vuokra-ajalle eli 15
vuodelle.

Nuorisolautakunta paatti 1.9.2016 (96 §) osaltaan vuokrata yhteensa
noin 388,5 m%n suuruiset tilat sisaltaen terassiosuuden seka hyvaksya
vuokrakohteen vuokrausehdot.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti 11.10.2016 (96 §) osaltaan vuok-
rata yhteensa noin 555,5 m2.n suuruiset tilat sisaltaen terassiosuuden
seka hyvaksya vuokrakohteen vuokrausehdot.

Kaupunginjohtaja paatti 30.11.2016 (81 §) johtajistokasittelyssa oikeut-
taa kiinteistoviraston tilakeskuksen valmistelemaan kiinteistdlautakun-
nan paatettavaksi vuokrauksen, joka koskee osoitteeseen Yliskylan
puistokatu rakennettavaan Laajasalon uuteen ostoskeskukseen sijoittu-
via yhteensa 944,5 m?:n suuruisia tiloja.
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