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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuk-
si ja paatdsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa valita pdy-
takirjantarkastajiksi jasenet Aaltosen ja Tossavaisen seka varatarkasta-
jiksi jasenet Ingervon ja Peralan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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1
Kirjasto- ja nuorisotilojen vuokraaminen NCC Property Develop-
ment Oy:lta (Laajasalon uusi ostoskeskus)

HEL 2015-010179 T 10 01 04
Kiinteistokartta 77/674 503, Yliskylan puistokatu

Paatosehdotus

Kiinteist6lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn vuokraamaan NCC Property Development Oy:lta osoitteessa
Yliskylan puistokatu, 00840 Helsinki, sijaitsevat yhteensa 832 m?:n suu-
ruiset liiketilat ja 112,5 m2:n suuruisen terassin.

Vuokra-aika alkaa tilan valmistuttua arviolta kesa 2018. Ensimmaisen
kerroksen liiketilan (200 m?) paaomavuokra on 5 200 euroa/kk (26 eu-
roa/m?/kk), toisen kerroksen liiketilan (632 m?) padomavuokra on

11 060 euroa/kk (17,50 euroa/m?/kk) ja terassin paaomavuokra on
466,88 euroa/kk (4,15 euroa/m?/kk) tasossa heinakuu 2016. Liiketilojen
yllapitovuokra on arviolta 4 160 euroa/kk (5 euroa/m?/kk). Vuokriin lisa-
taan arvonlisavero. Vuokrat tarkastetaan kerran vuodessa; paaoma-
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra toteutuneisiin
yllapitokustannuksiin.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomis-
ajoin siten, etta kiinted vuokra-aika on 15 vuoden pituinen toisen ker-
roksen liiketilan (632 m?) ja terassin osalta ja 5 vuotta ensimmaisen
kerroksen liiketilan (200 m?) osalta. Vuokrauksessa noudatetaan liitteen
nro 1 mukaista vuokrasopimusta.

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutok-
sia.

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
hankesuunnittelupaallikon allekirjoittamaan vuokrasopimuksen kaupun-
ginkirjaston kanssa koskien kohteen yhteensa 555,5 m?:n suuruisia tilo-
ja ja nuorisoasiainkeskuksen kanssa koskien kohteen yhteensa 388,5
m?:n suuruisia tiloja. Tilat sisaltavat terassiosuudet. Tilojen paaoma-
vuokra ja yllapitovuokra ovat kuten arvonlisaverottomat vuokrat edella.
Lisaksi kaupunginkirjasto ja nuorisoasiainkeskus maksavat 0,50 eu-
ron/m?/kk suuruista asiantuntijapalkkiota. Vuokrauksissa noudatetaan
liitteen nro 1 mukaista vuokrasopimusta ehtoineen.

Tiivistelma
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Kirjaston ja nuorisotoimen nykyiset tilat sijaitsevat osoitteessa Koulu-
tanhua 2b kaupungin omistamassa vuonna 1976 valmistuneessa ra-
kennuksessa, josta tehdyn hankesuunnitelmatasoisen teknisen selvi-
tyksen mukaan rakennus vaatii perusteellisen peruskorjauksen, jonka
arvioitu kustannusarvio on 4,2 milj. euroa hintatasossa toukokuu 2014.
Peruskorjauksen jalkeen tilakustannukset kohdistettuna kirjaston ja
nuorisotoimen tiloille olisivat noin 27 - 30 euroa/m?/kk.

Kiinteistoviraston tilakeskus on tarkastellut Laajasalon alueella tilavaih-
toehtoja yhteistydssa kirjasto- ja nuorisotoimien seka kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa. Tilakeskuksen, kirjaston ja nuorisotoimen yhteisen
nakemyksen mukaan tavoitteet saavutetaan kokonaistaloudellisimmin
sijoittamalla tilat Laajasalon uuteen liikekeskukseen.

Esittelijan perustelut

Koulutanhua 2b:n rakennuksen huoneistoala on 1953 m?, josta kirjas-
ton ja nuorisotoimen kaytdssa on yhteensa 1220 m?. Loppuosa noin
1/3 tiloista on ollut vuodesta 2010 paaosin kayttamattomana. Hallinto-
kunnilla ei ole rakennuksen muille tiloille tarpeita.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistanyt asemakaavamuutoksen
(liite nro 2) Koulutanhua 2b:n tontista. Kaupunkisuunnitteluvirasto tote-
aa, etta tontin kayttotarkoitus on perusteltua tutkia muutettavaksi asuin-
kayttoon. Kaavamuutos on tarkoitus vieda kaupunkisuunnittelulauta-
kuntaan kevaalla 2017 siten, ettd Koulutanhua 2b:n tontille kaavoitetta-
neen 3 000 kem? asuinrakennusoikeutta.

Vaihtoehtotarkastelun kohteena olleet Laajasalon koulut seka terveysa-
sema tayttaisivat yhteisen tilan ja keskeisen sijainnin vaatimukset, mut-
ta selvityksen mukaan kirjasto-nuorisotilaa ei voida sovittaa nykyisten
toimintojen yhteyteen ilman laajennusrakentamista. Alueella ei ole toi-
minnoille sopivia ulkopuolisia tiloja vuokrattavina eika vapaita Y-tontte-
ja.

Voimassa olevassa asemakaavassa on varaus kirjastotilalle Laajasalon
uuden ostoskeskuksen tontille NCC Property Development Oy:n uudis-
rakennushankkeeseen.

Kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja kiinteistdviraston tilakeskus
ovat yhdessa maarittaneet kirjasto-nuorisotilan laatutason ja tilaohjel-
man seka valmistelleet tilojen vuokrausta NCC Property Development
Oy:lta. Kirjaston ja nuorisotoimen tilankayttda ja toimintaa voidaan te-
hostaa kaupungin strategiaohjelman mukaisesti. Vaistotiloja ei tarvita,
silla kirjasto seka nuorisotoimi voivat toimia Koulutanhuan nykyisissa ti-
loissa uusien tilojen valmistumiseen asti.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Esityslista 2/2017 5 (76)

Tila/1
26.01.2017

Nuorisoasiankeskuksen katutason liiketilojen paaomitettu paaomavuok-
ra on noin 270 200 euroa kiintealle 5 vuoden vuokra-ajalle ja toisen ker-
roksen tilojen osalta noin 290 000 euroa kiintealle vuokra-ajalle eli 15
vuodelle. Kaupunginkirjaston toisen kerroksen huonetilojen paaomitettu
paaomavuokra on noin 1 090 000 euroa kiintealle vuokra-ajalle eli 15
vuodelle.

Nuorisolautakunta paatti 1.9.2016 (96 §) osaltaan vuokrata yhteensa
noin 388,5 m%n suuruiset tilat sisaltaen terassiosuuden seka hyvaksya
vuokrakohteen vuokrausehdot.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti 11.10.2016 (96 §) osaltaan vuok-
rata yhteensa noin 555,5 m2.n suuruiset tilat sisaltaen terassiosuuden
seka hyvaksya vuokrakohteen vuokrausehdot.

Kaupunginjohtaja paatti 30.11.2016 (81 §) johtajistokasittelyssa oikeut-
taa kiinteistoviraston tilakeskuksen valmistelemaan kiinteistdlautakun-
nan paatettavaksi vuokrauksen, joka koskee osoitteeseen Yliskylan
puistokatu rakennettavaan Laajasalon uuteen ostoskeskukseen sijoittu-
via yhteensa 944,5 m?:n suuruisia tiloja.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimus Laajasalo Ncc
2 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginkirjasto Esitysteksti
Liite 1
Nuorisoasiainkeskus Esitysteksti
Liite 1
Tilakeskus
Vuokranantaja Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunginkanslia Kaupunginjohtaja/J 30.11.2016 § 81
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 11.10.2016 § 96
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 20.09.2016 § 86
Nuorisolautakunta 01.09.2016 § 96
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2
Stadin ammattiopiston Roihupellon kampuksen paa- ja arkkitehti-
suunnittelijan valinta

HEL 2016-010096 T 02 08 03 00
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa

A
hyvaksya Stadin ammattiopiston Roihupellon kampuksen paa- ja arkki-
tehtisuunnittelijaksi Verstas Arkkitehdit Oy:n vertailupistein 8,52.

B

oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen hankepaallikon allekirjoitta-
maan paa- ja arkkitehtisuunnittelun sopimukset ja rakennuspaallikdn
allekirjoittamaan mahdolliset lisa- ja muutostyétilaukset.

Tiivistelma

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston tilakeskus on valmistellut kol-
messa eri vaiheessa toteutettavaa Stadin ammattiopiston Roihupellon
kampuksen hanketta perustuen opetuslautakunnan 28.11.2014 hyvak-
symaan toiminnalliseen tarveselvitykseen, 1. toteutusvaiheen
4.12.2015 paivattyyn hankesuunnitelmaan ja kaupunginvaltuuston te-
kemaan hankepaatokseen 31.8.2016 (212 §). Hankkeen suunnittelijoi-
den hankintamenettely on aloitettu kevaalla 2016.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Stadin ammattiopiston Roihupellon kampuksen paa- ja arkkitehtisuun-
nittelun kilpailutus on toteutettu kaksivaiheisena kayttaen rajoitettua
menettelya. Hankinnasta on 15.4.2016 julkaistu hankintailmoitus (nro
2016-009896) sahkoisessa ilmoituskanava Hilma:ssa.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen hankepaallikon paatoksella 19.9.2016
(14 §) valittiin tarjouskilpailuun seitseman (7) tarjoajaa. Maaraaikaan
10.11.2016 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti kuusi (6) tarjoajaa.

Tarjoukset oli pyydetty toimitettavaksi suljetussa kirjekuoressa siten, et-
ta hintatarjouslomake oli muiden asiakirjojen mukana suljettuna erilli-
seen kuoreen.

Laatutarjoukset avattiin 11.11.2016 ja todettiin, etta kaikki tarjoukset oli-
vat tarjouksille asetettujen vaatimusten mukaisia. Taman jalkeen tarjoa-
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Tarjousten vertailu

Suunnittelun tilaaminen

jat pisteytettiin laadun osalta. Hintatarjoukset avattiin 14.12.2016, jonka
jalkeen suoritettiin tarjousten hinta-arviointi.

Vertailu on suoritettu kaikkien kuuden tarjouksen osalta ja siita on laa-
dittu muistio seka pisteytystaulukko.

Tarjousten vertailussa laadun painoarvo on 60 % ja hinnan 40 %.

Laatu- ja hintakriteerien arvioinnin perusteella kokonaispisteet muodos-
tuivat seuraavasti:

Innovarch Oy 7,06
Arkkitehtitoimisto Aarne von Boehm Oy 8,45
ARK LPV & JP tydyhteenliittyma 7,73
P&R Arkkitehdit Oy 7,81
Siren Arkkitehdit Oy 6,93
Verstas Arkkitehdit Oy 8,52

Hyvaksyttavien tarjousten 1. ja 2. toteutusvaiheiden yhteenlaskettujen
arvonlisaverottomien tavoitehintojen vaihteluvali on 852 150 euroa -
1503 435 euroa. Arvonlisaverottomien tuntihintojen keskiarvon vaihte-
luvali on 60,00 euroa - 83,17 euroa.

3. toteutusvaiheen suunnittelusta annettujen tuntimaaraarvioiden vaih-
teluvali on 5 548 - 8 800 tuntia.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen on antanut Verstas
Arkkitehdit Oy. Hankinnasta tehdaan sopimus, joka on tuntihintaperus-
teinen tarjouksen mukaisella tunti- ja tavoitehinnalla seka kattohinnalla.

Hankinnan arvioitu arvonlisaveroton kattohinta noin 2,5 milj. euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi

Liitteet
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1 Roihupellon kampus paa- ja arkkitehtisuunnittelu valintamuistio
19.1.2017
Muutoksenhaku
Paatéskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Tilakeskus
Paatoshistoria

Kiinteistovirasto Tilakeskus Investoinnit Hankepaallikko 19.09.2016 § 14

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite
Fabianinkatu 31 D
Helsinki 10
http://www.hel.fi’lkv
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3
Arabian peruskoulun vanhan osan julkisivun peruskorjauksen han-
kesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-013884 T 10 06 00

Kiinteistokartta 89/676 498, Berliininkatu 4
Paatosehdotus

KiinteistOlautakunta paattaa hyvaksya 16.1.2017 paivatyn Arabian pe-
ruskoulun vanhan osan julkisivun korjauksen hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4210 brm? ja etta rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana 2 550 000 euroa
marraskuun 2016 kustannustasossa, seka oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista ehdolla, etta opetusvi-
rasto antaa hankkeesta puoltavan lausunnon.

Tiivistelma

Hankkeessa uusitaan rakennuksen vanhimman osan ulkoseinat rays-
taineen.

Rakennuksessa on todettu sisailmaongelma. L&mmoneristeessa on
mikrobivaurioita, minka lisaksi rakenteessa on ollut useita epatiiveys-
kohtia sisatiloihin. Julkisivun nykyinen tiiliverhous rappauksineen ja
lammoneristeineen puretaan. Rakennetaan uusi, tuulettuva julkisivu-
verhous lammoneristeineen. Liittyvat rakenteet korjataan tarvittavilta
osin.

Kohteessa on tehty sisapuolisia tiivistyskorjauksia vuoden 2015 aikana
ja naita on jatkettu viela kesalla 2016. Tyo on valmistunut. Tiivistyskor-
jaukset taydentavat julkisivuhanketta.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

KorjaustyOlle on asetettu elinkaaritavoitteeksi 30 vuotta. Energiatavoit-
teena on, etta puolitetaan korjattavien rakenteiden U-arvot tai vaihtoeh-
toisesti toteutetaan rakenteet uudisrakentamisen maarayksia noudat-
taen.

Korjattavassa rakennuksen osassa sijaitseva ammattikeittio toimii koko
muutostydn ajan. Se palvelee koko rakennusta. Vaistotiloiksi opetusti-
loille hankkeessa tulee kaksi siirtokelpoista rakennusta, jotka sijoitetaan
viereisen Rajasampaan urheilupuiston alueelle.
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PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2017 11 (76)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/3
26.01.2017

Rahoitus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 30.11.2016 talousarvion vuodeksi 2017 ja
taloussuunnitelman 2017 - 2019 seka kymmenen vuoden investointi-
suunnitelman. Talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa Arabian peruskoulun julkisivun peruskorjaushankkeelle on va-
rattu 3,0 milj. euroa ja rakentamisen ajoitus on 2016 - 2017. Rakenta-
misohjelman varaukset tarkennetaan vastaamaan hankkeen aikatau-
lua.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Rakentamisen kustannukset ovat 2 550 000 euroa arvonlisaverottomi-
na. Vaistotilojen investointikustannukset ovat 140 000 euroa arvonlisa-
verottomina ja kayttdtalouskustannukset ovat 406 000 euroa arvonlisa-
verottomina. Hintataso on marraskuun 2016 hintataso ja rakennushin-
taindeksi 109,7.

Tilakustannus kayttajalle

Julkisivun perusparannuksen vuokravaikutus kohdistuu rakennuksen
vanhalle osalle.

Uusi arvioitu tilakustannus vanhalle osalle on 94 895 euroa kuukaudes-
sa (18,60 euroa/kk/m?). Se sisaltda padomavuokran 75410 euroa kuu-
kaudessa (14,80 euroa/kk/m?) ja yllapitovuokran 19 490 euroa kuukau-
dessa (3,80 euroa/kk/m?).

Tahan vuokra-arvioon on sisallytetty kesina 2015 ja 2016 tehtyjen sisa-
puolisten tiivistyskorjausten vuokra-arvio. Julkisivujen korjaushankkeen
vaistotiloista aiheutuvat investointi- ja kayttotalouskustannukset sisalty-
vat myos arvion perusteena olevaan summaan.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutussuunnittelu on valmistunut, ja muutostyodlla on raken-
nuslupa. Arvioitu rakentamisaika on 3/2017 - 8/2018.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta seka tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Anneli Nurmi, vs. hankepaallikkd, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi

Liitteet

1 Arabian peruskoulun julkisivusaneeraus-hankesuunnitelma_16.1.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Opetusvirasto

Kv/tilakeskus
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4
Laakson sairaalan rakennuksen 1 pohjaviemarin uusimisen hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2017-000101 T 10 06 00

Kiinteistokartta 73/675 495, Laakarinkatu 8

Paatosehdotus
Kiinteist6lautakunta paattaa hyvaksya Laakson sairaalan rakennuksen
1 pohjaviemarin korjauksen 29.12.2016 paivatyn hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 250 brm? ja etta rakentamis-
kustannusten enimmaishinta on arvolisaverottomana 685 700 euroa
syyskuun 2016 kustannustasossa.

Tiivistelma

Laakson sairaala rakennettiin 1920-luvulla alun perin tuberkuloosin hoi-
toa varten. Toiminta silloisessa Helsingin Tuberkuloosisairaalassa alkoi
vuonna 1929. Sairaalarakennukset on suunnitellut arkkitehti Eino Fors-
man ja ne ovat korjauksista huolimatta sailyneet paaosin alkuperaises-
sa ulkomuodossaan. Paarakennus on otettu kayttoon vuonna 1930 ja
muut rakennukset vuoteen 1938 mennessa.

Tehtavilla korjaustdilla turvataan viemariverkoston toiminta ja pienen-
netaan heikkokuntoisen viemarin aiheuttamaa rakenteiden vaurioitu-
mis- ja sisailmariskia.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Laakson sairaalan rakennuksen 1 pohjaviemarin on todettu tulleen
kayttoikansa paahan. Viemariverkosto on tutkimuksissa todettu pahoin
syopyneeksi. Heikkokuntoinen viemariverkosto aiheuttaa sisailmariskia
viemarikaasujen ja -vesien paastessa pilaamaan rakenteita.

Korjaustoissa uusitaan rakennuksen 1 pohjaviemari kokonaisuudes-
saan. Viemarin uusimisen vuoksi pohjakerroksen kaytavan lattia joudu-
taan avaamaan kokonaisuudessaan. Uusimistdiden yhteydessa kayta-
van lattian rakennekerrokset uusitaan vastaamaan nykyisia vaatimuk-
sia.

Rakennustdiden helpottamiseksi ja kayttajan toiminnan varmistamisek-
si pohjakerroksessa sijaitsevat sosiaalitilat siirrettaan tilapaisesti raken-
nuksen ylakerroksen tyhjillaan oleviin tiloihin urakan ajaksi.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Kiinteistdviraston tilakeskuksen laatima kustannusarvio (UKA) on
685 700 euroa arvonlisaverottomana; kausi 9/2016.

Vuokravaikutus

Kiinteistdviraston tilakeskuksen asiakaspaallikdn mukaan vuokra tulee
olemaan 9,9 euroa/htm?kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat
63 207 euroal/kk ja 758 485 euroa/vuodessa.

Paaomavuokra noin 6 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
Yllapitovuokra 3,9 euroa/htm?/kk (vuoden 2016 tasossa)
Yhteensa 9,9 euroa/htm?/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta)
Kiinteistoviraston tilakeskus esittda vuokravaikutuksen hallintokunnalle.
Vaistotilakustannus
Ei vaistotilakustannusta.
Aikataulu ja toteutus
Korjausty6t on aloitettu kiireellisina 11/2015, ja tyd valmistuu 3/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta. Rakennuttamistehtavat hoitaa tilakeskuksen kilpai-
luttama rakennuttajakonsultti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, projektipaallikkd, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 29.12.2016
2 Kustannusarvio (UKA) 3.1.2017
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote

Tilakeskus
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Sompasaaren S 1 satamavarastorakennuksen purkaminen; purku-
urakan hankinta seka rakennuttaminen

HEL 2017-000528 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta 75/674 498, Terminaalikuja/Rorokuja
Paatosehdotus

A

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Sompasaaren S 1 satamavaras-
torakennuksen purkamisen arvonlisaverottomalla 704 000 euron enim-
maiskustannuksella.

B

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Uudenmaan Takuurakenne Oy:n
antaman purku-urakkatdiden tarjouksen arvonlisaverottomaan koko-
naishintaan 579 000 euroa. (Puitesopimusjarjestely, hankintapaatos Klk
23.3.2016 (124 §) voimassa 31.3.2018 asti)

C

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya HKR-Rakennuttajan antaman
9.1.2017 paivatyn nro Rat 1-17-1 Sompasaaren S 1 satamavarastora-
kennuksen tarjouksen purku- ja tayttétdiden rakennuttamisesta, suun-
nittelusta seka valvonnasta arvonlisaverottomaan hintaan 61 000 eu-
roa.

D

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoi-
tavan viranomaisen kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin lisa-
ja muutostoihin seka urakkasopimuksen/tilauksen perusteella mahdolli-
sesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 16.1.2017 allekirjoitetun ja hy-
vaksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

E

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoi-
tavan viranomaisen allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopi-
mukset/tilaukset, lisa- ja muutostyoétilaukset seka hankkeen vastuuhen-
kilon vastaanottamaan urakan.

F

Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus
vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.
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Tiivistelma

Helsingin kaupunki omistaa rakennuksen ja sitd ymparoivan maa-alu-
een. Rakennuksen tilavuus on 54 000 m? ja kerrosala 6 800 m?. Raken-
nuksen valmistumisvuosi on 1966.

Poliisilaitos ja pelastuslaitos harjoittelevat toimintaansa kiinteistossa
ennen purkutoita.

Hankkeelle on haettu purkamislupa rakennusvalvonnasta. Rakennus ei
ole suojelukohde. Luvan kasittely 12/2016 - 1/2017. Purkuty6t on tehta-
va 30.4.2017 mennessa ja ne ovat sidoksissa aluerakentamisen etene-
misen aikatauluun.

Purku- ja tayttotyot on suunniteltu toteutettaviksi 2/2017 - 4/2017.
Esittelijan perustelut

Kiinteistoviraston tilakeskus on teettanyt kohteen purkusuunnitelmat
yhdessa HKR-Rakennuttajan kanssa.

Hankkeen urakkalaskentavaiheen arvonlisaveroton enimmaishinta on
704 000 euroa marraskuun 2016 hintatasossa.

Paatosehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luottotie-
dot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvak-
syttavat.

Hankkeen tilaajana toimii kiinteistoviraston tilakeskus.
Hankkeen rakennuttajana toimii HKR-Rakennuttaja.
Tyo aloitetaan 2/2017 ja sen on suunniteltu valmistuvan 4/2017.

Hankkeen suunnittelu on aloitettu kiinteistoviraston tilakeskuksen talou-
sarvioon varatulla vuosien 2015 ja 2016 rakentamiskelpoiseksi saatta-
misen maararahoituksella. Tilakeskus on hakenut esirakentamismaara-
rahan ko. purkutydhon kaupunginhallitukselta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 76434
vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1 Kustannusarvio (UKA) 16.1.2017
2 HKR-Rakennuttajan tarjous 9.1.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
PaatoskohdistaBjaD - F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Urakoitsija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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Aleksis Kiven peruskoulun perusparannushankkeen LVIA- ja sahko-
suunnittelijan valinta

HEL 2017-000570 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 75/675 497, Porvoonkatu 2
Paatosehdotus

A

Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea Aleksis Kiven peruskoulun peruspa-
rannushankkeen LVIA-suunnittelutehtavista Rejlers Finland Oy:n tar-
jouskilpailun ulkopuolelle, koska yksi esitetty referenssikohde ei taytta-
nyt referenssikohteille esitettyja vaatimuksia. Referenssikohde on vasta
suunnitteilla, kun vahimmaisvaatimuksena esitettiin, etta referenssikoh-
teen tulee olla tydmaavaiheessa.

B

Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea Aleksis Kiven peruskoulun peruspa-
rannushankkeen sahkodsuunnittelutehtavista Sahkoinsinooritoimisto
Delta-KN Oy:n tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjouksessa ilmoi-
tettu liikkevaihto (490 000 euroa/2016) ei tayta vahimmaisvaatimusta.

C

Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya hinnaltaan halvimman tarjouksen
antaneen Vahanen Talotekniikka Oy:n Aleksis Kiven peruskoulun pe-
rusparannushankkeen LVIA-suunnittelutehtaviin arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 159 000,00 euroa.

D

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya hinnaltaan halvimman tarjouksen
antaneen Sahkdinsinddritoimisto SHS Oy:n Aleksis Kiven peruskoulun
perusparannushankkeen sahkdsuunnittelutehtaviin arvonlisaverotto-
maan kokonaishintaan 68 000,00 euroa.

E

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoi-
tavan viranomaisen kayttamaan hankkeen suunnittelutehtavissa mah-
dollisesti esiintyviin muutostdihin seka suunnittelusopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 20.4.2016 paiva-
tyn ja kiinteistdlautakunnan hyvaksyman hankesuunnitelman kustannu-
sarvion mukaiset varaukset.

F
Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
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rakennuspaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoi-
tavan viranomaisen allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopi-
mukset ja lisasuunnittelutilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vas-
taanottamaan suunnittelutyon.

G

Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus
vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelijan perustelut
Tarjouspyyntdmenettely

LVIA- ja sahkosuunnittelun hankinnat on kilpailutettu EU-menettelyn
mukaisesti kayttaen avointa hankintamenettelya. Hankinnasta on jul-
kaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava HILMA:ssa 19.10.2016.

Suunnittelutarjoukset

LVIA-suunnittelutehtavista saatiin 10 tarjousta maaraaikaan 28.11.2016
klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihtelu-
vali on 159 000 - 364 420 euroa.

Sahkdsuunnittelutehtavista saatiin 13 tarjousta maaraaikaan
28.11.2016 klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien hin-
tojen vaihteluvali on 68 000 - 278 924 euroa.

Paatosehdotuksen mukaisten yritysten soveltuvuusehdot, luottotiedot
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksytta-
vat.

Avauspoytakirja on nahtavana kiinteistoviraston tilakeskuksessa.
Laadun ja hinnan arviointi

Tarjousten valintaperusteena oli arvonlisaverottomalta kokonaishinnal-
taan halvin tarjous.

LVIA-suunnittelun neljaltd halvimmalta tarjoajalta seka sahkdsuunnitte-
lun kolmelta halvimmalta tarjoajalta pyydettiin selvitys tarjouksen perus-

teista.
Rahoitus
Hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset ovat 27 200 000 euroa.
Suunnittelukustannukset sisallytetaan toteutuvan mukaisina hankkeen
kokonaiskustannusarvioon.
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Mikali hankkeen rahoitusta ei vahvisteta tai paatosta hankkeesta ei teh-
da kiinteistdlautakunnassa, kaupunginhallituksessa tai kaupunginval-
tuustossa, suunnittelusopimus voidaan katkaista. Talloin konsultille
maksetaan korvaus suoritetusta tyosta seka peruuntumisesta aiheutu-
vat kustannukset, korvaukset ja kulut konsulttitoiminnan yleisten sopi-
musehtojen mukaan.

Aikataulu
LVIA- ja sahkdsuunnittelu aloitetaan alustavan aikataulun mukaan hel-
mikuussa 2017 ja on valmis huhtikuussa 2018.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma
2 Tarjoajien kokonaishintatarjoukset LVIA-suunnittelu
3 Tarjoajien kokonaishintatarjoukset sahkésuunnittelu
Muutoksenhaku
Paatdskohdista A - D Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista E - G Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet LVIA-suun- Muutoksenhaku hankintapaatok-
nittelutoimistot seen, kiinteistdlautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tarjouksen jattaneet sahko- Muutoksenhaku hankintapaatok-
suunnittelutoimistot seen, kiinteistdlautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tilakeskus
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7
Talonrakennukseen osoitettujen maararahojen alakohtien valiset
siirrot vuonna 2016

HEL 2016-013304 T 02 02 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa siirtaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ta-
lonrakentamiseen kohtaan 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet, va-
rattuja maararahoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
taan 1 300 000 euroa alakohtaan 8 02 02 07, Varhaiskasvatusviraston
korjaushankkeet.

Esittelijan perustelut

Talousarviossa on maaritelty, etta kaupunginvaltuustoon nahden sito-
via maararahoja ovat menot kohtatasolla. Investointiosassa lauta- ja
johtokunnilla on oikeus tehda alakohtien valisia siirtoja.

Talousarviossa talonrakentamiseen kohdalle 8 02 02, Tilakeskuksen
korjaushankkeet, on varattu korjaushankkeisiin kiinteistdlautakunnan
kaytettavaksi ylitysoikeuksineen 156,4 milj. euron maararaha. Maarara-
ha on jaettu viiteen alakohtaan.

Muihin tilakeskuksen korjaushankkeisiin, talousarvion alakohtaan

8 02 02 04 sisaltyy 18,8 milj. euroa, joka on osoitettu kaikkien hallinto-
kuntien kohdentamattomille korjaustoille. Naita rahoja kaytetaan valtta-
mattomiin vaurioituneiden tilojen korjaamisiin, jotta valtyttaisiin lisavau-
rioilta eika korjaaminen vaikeutuisi entisestaan ja tilat voitaisiin pitaa
kayttokunnossa, seka palveluverkon kehittamisen kannalta valttamatto-
miin toiminnallisiin muutostdihin. Kohdentamattomat maararahat tullaan
kayttamaan kokonaisuudessaan. Kaikkia ohjelmoimattomia korjauskus-
tannuksia ei voida rahoittaa talousarvion alakohdasta 8 02 02 04, vaan
niihin taytyy kayttad myos muita kayttamattomia korjausmaararahoja.

Kiinteistolautakunta paatti 15.12.2016 (499 §) neljannen investointien-
nusteen perusteella tehda seuraavat alakohtien valiset maararahasiir-
rot:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
taan 1 032 000 euroa alakohtaan 8 02 02 07, Varhaiskasvatusviraston

korjaushankkeet.
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Otteet

- alakohdasta 8 02 02 05, Korjaushankkeiden tarveselvitykset, hanke-
ja muu suunnittelu, siirretdan 1 198 000 euroa alakohtaan 8 02 02 07,
Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet.

- alakohdasta 8 02 02 06, Sosiaali- ja terveysviraston korjaushankkeet,
siirretdan 980 000 euroa alakohtaan 8 02 02 07, Varhaiskasvatusviras-
ton korjaushankkeet.

Toteumatietojen tarkennettua tdhan paatdsesitykseen tehdaan vaadit-
tavat korjaukset ennen tilinpaatdsta 2016. Kaupunginvaltuustoon nah-
den sitovia korjaushankkeisiin osoitettuja maararahoja ei yliteta.

Varhaiskasvatusviraston kohdentamattomiin kosteusvaurio- ja sisailma-
korjauksiin mm. Lasten paivakoti Kanavassa, Linnunlaulussa, Silkkiui-
kussa, Telkassa, Tunturissa ja Uutelassa kaytettiin 1,3 milj. euroa
enemman kuin neljannen investointiennusteen yhteydessa arvioitiin.
Taman takia on tarpeen tehda seuraava maararahasiirto:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet, siirre-
taan 1 300 000 euroa alakohtaan 8 02 02 07, Varhaiskasvatusviraston
korjaushankkeet.

Vastaava summa jaa kayttamatta alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakes-
kuksen korjaushankkeet.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto
Taloushallintopalvelut

Tilakeskus
Paatoshistoria
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2017 24 (76)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/7
26.01.2017
Kiinteistdlautakunta 15.12.2016 § 499
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2017 25 (76)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/8
26.01.2017

8
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Kiinteistéo Oy
Oulunkylan Sotaveteraanitalojen | ja Il lainahakemuksista

HEL 2016-014219 T 02 05 03 00
Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa kaupunginhallitukselle Kiinteisté Oy Oulun-
kylan Sotaveteraanitalojen | ja Il lainahakemuksista seuraavan lausun-
non:

Kiinteistdé Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalot | ja Il sijaitsevat Oulunky-
lassa osoitteessa Makitorpantie 19-21. Talot ovat valmistuneet vuonna
1988 ja 1994. Talot on rakennettu sotaveteraanien asumisolojen paran-
tamiseksi. Asuntoja taloissa on yhteensa 72 ja asunnon hakijalta edel-
lytetdan, ettd han on asunut 10 viimeista vuotta Helsingissa. Kaupunki
on myontanyt kiinteistdosakeyhtidille rakentamisen aikaista rahoitusta.
Lainoissa on ehto, jonka mukaisesti yhtiot eivat maksa kaupungin lai-
noista lyhennyksia ja korkoja niin kauan kuin kiinteistot ovat palveluta-
lokaytossa. Hallintaoikeutta ja kaupungin myéntamien lainojen laina-ai-
kaa on jatkettu kaupunginhallituksen paatoksella 17.6.2013 (714 §)
enintaan vuoden 2018 loppuun.

Kiinteistdé Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalot | ja Il ovat anoneet kaupun-
gin lainaa yllapidollisiin korjauksiin talousarviokohdasta TA 9 01 02 04,
Sosiaalisiin tarkoituksiin mydnnettavat lainat. Kaupunginkanslian ja yh-
tididen valisissa neuvotteluissa 7.12.2016 on todettu yhtididen joutu-
neen talousvaikeuksiin.

Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo | hakee lainaa 95 000 euroa
31.12.2018 saakka, jolloin myds muut kaupungin lainat eraantyvat. Lai-
na kaytettaisiin vesikaton maalaukseen, viiden huoneiston kylpyhuo-
neen kunnostukseen, lammaonsiirtimen uusimiseen, talon sokkelin ve-
sieristyksen uusimiseen ja porraskaytavan maalaamiseen.

Vastaavasti Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo Il hakee lainaa
130 000 euroa 31.12.2018 saakka. Laina kaytettaisiin vesikaton maa-
laukseen, viiden huoneiston kylpyhuoneen kunnostukseen, lammaonsiir-
timen uusimiseen, talon sokkelin vesieristyksen uusimiseen, porraskay-
tavan maalaamiseen ja jatekatoksen rakentamiseen.

Kiinteistdlautakunta puoltaa esitettyja yllapidollisia korjauksia, jotka pi-
dentavat rakennusten elinkaarta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
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Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Liitteet
1 Muistio yhtididen taloustilanteesta 7.12.2016
2 KOy Oulunkylan Sotaveteraanitalon saatekirje 22.12.2016
3 Kiinteistd Oy Oulunkyléan Sotaveteraanitalo, lainahakemus sotaveteraa-
nitalo I, maalausurakka
4 Kiinteistd Oy Oulunkyléan Sotaveteraanitalo, lainahakemus sotaveteraa-
nitalo Il, maalausurakka
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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Hakaniemen hallin peruskorjauksen aikaisten vaistotilojen hankki-
minen

HEL 2017-000565 T 10 01 04

Kiinteistokartta 75/674497, Hakaniemen tori
Paatosehdotus

A

Kiinteistélautakunta paattaa hylata Hakaniemen hallin vaistétilan kvr-
urakoitsija Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksen. Lemminkainen Infra
Oy:n tarjouksesta puuttui mm. yhteinen astianpesutila ja valitdn tila
lastauspihalta. Lisaksi sosiaalitilojen sijoittelu ei vastannut vaatimuksia,
kylmavarastot olivat kooltaan lilan pienet ja kylmavarastojen kasittelyti-
loja ei oltu erotettu muusta toiminnasta.

B

Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Rakennusliike Koivukoski Oy:n 24.11.2016 paivatyn vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla hinnalla 3 144 000 euroa 1.2.2018 - 31.1.2020
valiseksi vuokra-ajaksi seka kolmen kuukauden optiovuokrauksen hin-
taan 393 000 euroa.

Mikali kiinteistoviraston tilakeskus ottaa option kayttoon, siita ilmoite-
taan yritykselle vahintaan kolme (3) kuukautta aikaisemmin ennen var-
sinaisen vuokra-ajan paattymista.

C

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskus ra-
kennuspaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen kayttamaan vaistotilakohteen rakennuttamiseen,
suunnitteluun, varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja muutostoihin ar-
vonlisaverottomana enintaan 12.1.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

D

Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskus toi-
mitilapaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoitavan
viranomaisen allekirjoittamaan valitun toimijan vuokrasopimukset ja
paattamaan option kayttdonotosta seka vaistotilahankkeen vastuuhen-
kilon vastaanottamaan tilatoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

E
Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus
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vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 14.4.2016 paivatyn Hakaniemen hal-
lin vaistotilojen hankesuunnitelman vaihtoehdon "Lasihalli Hakaniemen
torilla” mukaisesti arvonlisaverottomaan 5 740 000 euron enimmaishin-
taan huhtikuun 2016 hintatasossa ehdolla, ettd hanke sisallytetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymaan vuoden 2017 talousarvioehdotuk-
sen raamiin ja talousarvio- seka taloussuunnitelmaehdotuksen 2017 -
2019 mukaisiin talonrakennuksen investointitasojen puitteisiin.

Kiinteistoviraston tilakeskus on teettanyt suunnitelmien vaatimustasot
ja kilpailuttanut urakan EU-hankintana kvr-urakkana siten, etta kilpailu-
tuksessa on kaytetty avointa hankintamenettelya. Hankinnassa on ollut
mahdollisuus myds vuokrata tilat tilojen toimittajalta.

Kvr-urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava
Hilma:ssa 3.10.2016.

Kvr-urakasta saatiin kaksi (2) tarjousta maaraaikaan 24.11.2016 klo
13.00 mennessa.

Arviointiryhman kokouksessa 30.11.2016 tuli esille, ettd kummankaan
tarjoajan tarjoukset eivat tayttaneet kaikilta osin hankkeelle asetettuja
vaatimuksia. Arviointiryhma laati listan asioista, joissa tarjoajilla oli
puutteita tai selvitettdvaa. Taman jalkeen siirryttiin neuvottelumenette-
lyyn molempien tarjoajien kanssa, jossa erikseen kaydyissa palavereis-
sa molemmille tarjoajille esitettiin listan kysymykset.

Tarjoajille annettiin lisaselvitysten tekemiseen maaraaikaa 28.12.2016
klo 13.00 asti.

Arviointiryhma kokoontui 4.1.2017 tarkastamaan ja vertaamaan tarjoa-
jien lisaselvityksia. Tilaisuudessa verrattiin tarjouksia esitettyihin vaati-
muksiin. Tilaisuudesta laadittiin poytakirja (liite nro 1) ja vertailusta teh-
tiin vertailutaulukko (liite nro 2).

Lemminkainen Infra Oy:n tarjous ei tayttanyt kaikilta osin tarjouspyyn-
ndn vaatimuksia. Lemminkainen Infra Oy:n tarjous esitetdan hylatta-
vaksi. Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksesta puuttui yhteinen astianpe-
sutila ja valiton tila lastauspihalta. Lisaksi sosiaalitilojen sijoittelu ei vas-
tannut vaatimuksia, kylmavarastot olivat kooltaan liian pienet ja kylma-
varastojen kasittelytiloja ei oltu erotettu muusta toiminnasta. Asiat ilme-
nevat vertailutaulukosta tarkemmin.
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Hankkeen vuokrauksen kvr-toimittaja Rakennusliike Koivukoski Oy on
antanut kiinteistoviraston tilakeskuksen hankintaohjelman mukaisen
tarjouksen kvr-toimituksesta kayttokuntoon asennettuna tammikuun
2018 aikana 24 kuukauden vuokra-ajalle arvonlisaverottomalla

3 144 000 euron kokonaisvuokrahinnalla. Vaistotilahankinnassa varau-
dutaan enintaan kolmen kuukauden viipeeseen Hakaniemen kauppa-
hallin peruskorjauksessa. Hankkeen kustannusarvio on liitteena nro 3.

Rakennusliike Koivukoski Oy on antanut hinnan myds hallin myymises-
ta Helsingin kaupungille kvr-toimituksena kayttokuntoon asennettuna ja
purettuna seka siirrettyna 10 km sateella arvonlisaverottomalla

2998 000 euroa kokonaishinnalla. Kiinteistoviraston tilakeskuksessa ei
ole talla hetkella paatoksia hallin uudelleensijoituspaikasta.

Hankkeen rakennuttajana toimii yksityinen puitesopimuskonsultti.

Paatésehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot ja tilaaja-
vastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyo aloitetaan 2/2017 ja sen on suunniteltu valmistuvan 12/2017.
Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa hankkeen vuokravaikutuksen Hel-
singin tukkutorille.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Arviointiraadin pdytakirja vertailuvaatimuksineen
2 Tarjousten vertailutaulukko
3 Kustannusarvio (UKA) 12.1.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdista C - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet

Tarjouksen jattaneet yritykset Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta

Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 2
Tilakeskus
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1

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden maaraamiseksi eraille asuinkerrostalotonteille (Lansisatama,
Jatkasaari, tontit 20070/2, 20828/2-3 ja 7)

HEL 2017-000272 T 10 01 01 02
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oi-
keutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lan-
sisatama) asemakaavan muutokseen nro 12270 merkityn ohjeellisen
asuntotontin (AK) 20070/2, asemakaavan muutokseen nro 12331 mer-
kityt ohjeelliset asuntotontit (AK) 20828/2-3 ja asemakaavan muutok-
sen nro 12331 alueelle sijoittuvan asuntotontin (AK) 20828/7 tai edella
mainituista tonteista vastaisuudessa muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin eh-
doin:

1

Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntotuotannon, val-
tion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 19 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.
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Taman jalkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien
vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on mak-
samatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen raken-
tamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

3

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehto-
ja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saante-
lya koskevia ehtoja.

Tiivistelma

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen on arvioitu kestavan aina
2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaareen kuuluville osa-alueille
on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista ja rakentamista varten tar-
vittavat asemakaavojen muutokset. Vuokrausperuste-esityksen kohtee-
na olevat tontit sijoittuvat Jatkasaaren asemakaavan muutoksen nro
12270 mukaiselle alueelle (Saukonlaituri, Lansi) seka asemakaavan
muutoksen nro 12331 mukaiselle alueelle (Jatkasaari, Atlantinkaari).
Kummallekin kaava-alueelle sijoittuvien ensimmaisten tonttien rakenta-
minen on tarkoitus aloittaa vuoden 2017 alkupuolella, joten tonteille on
nyt aiheellista vahvistaa vuokrausperusteet.

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto 26.2.2014, 50 § ja Kvsto
17.6.2015, 172 §), tonttien sijainti, alueen tonttimaan arvonnousu seka
Jatkasaaren alueen yleinen kehittyminen. Talla tavoin on pyritty yhden-
mukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Asuntotonttien laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (11/2016, ind.
1921) olisi esitetyn mukaisesti noin 730 euroa (ns. alennettu ARA-hinta
noin 580 euroa). Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,92 euroa/as-
m?/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 2,34 euroa/as-m?/kk).
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Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettavaa ns. al-
kuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka. Alkuvuosia-
lennus alentaa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa valtion tukemien
kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 %
31.12.2021 saakka.

Esittelijan perustelut
Lansisataman Jatkasaaren rakentamisesta

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen on arvioitu kestavan aina
2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaareen kuuluville osa-alueille
on laadittu tai laaditaan alueen kehittdmista ja rakentamista varten tar-
vittavat asemakaavojen muutokset. Vuokrausperuste-esityksen kohtee-
na olevat tontit sijoittuvat Jatkdsaaren asemakaavan muutoksen nro
12270 mukaiselle alueelle (Saukonlaituri, Lansi) seka asemakaavan
muutoksen nro 12331 mukaiselle alueelle (Jatkasaari, Atlantinkaari).
Kummallekin kaava-alueelle sijoittuvien ensimmaisten tonttien rakenta-
minen on tarkoitus aloittaa vuoden 2017 alkupuolella, joten tonteille on
nyt aiheellista vahvistaa vuokrausperusteet.

Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 27.4.2015 (438 §) varata Sato Oyj:lle Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20828 suun-
nitellun ja ohjeellisen tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2017 saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontin rakennusoikeudesta enintaan noin 8 800 k-m? tulee toteuttaa
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. Tontti luovutetaan myy-
malla kaypaan arvoon.

- Tontin rakennusoikeudesta vahintaan noin 3 000 k-m? tulee toteuttaa
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin.

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan hankkeiden toteuttamisen

ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen ra-
kennussuunnittelun aloittamista seka hakemaan tonttien lohkomista ja
rekisterdintia ennen rakennusluvan hakemista.

Mainitusta tontista 20828/1 on muodostettu tontit 20828/7 ja 8, joista
tontille 20828/7 on tarkoitus toteuttaa omistusasuntotuotantoa Hitas | -
ehdoin. Tontti 20828/8 tullaan puolestaan luovuttamaan myymalla kay-
paan arvoon ja sille on tarkoitus vahvistaa erikseen myyntiperusteet.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata asuntotontit (AK)
20070/2 ja 20828/2-3 asuntohankkeiden suunnittelua varten
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31.12.2017 saakka paatoksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin. Tontit on
varattu saanneltyyn asuntotuotantoon.

Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevien tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on 18 350 k-m?, josta valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- ja asumisoikeusasuntotuotanto) osuus on yhteensa 8 550
k-m? ja valtion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon osuus yhteensa
9 800 k-m>.

Asemakaavatiedot

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12270 (Saukon-
laituri, Lansi) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on
tullut voimaan 16.1.2015. Asemakaavan kasittamalle alueelle rakenne-
taan asuntoja yhteensa noin 132 000 k-m? seka 5 kpl autopaikkatontte-
ja. Lisaksi kaava-alueelle rakennetaan toimitila- ja palvelutoimintaa pal-
velevia rakennuksia yhteensa 910 k-m2.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta on liitteena
nro 1.

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12331 (Jatka-
saari, Atlantinkaari) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja
se on tullut voimaan 22.1.2016. Asemakaavan kasittamalle alueelle ra-
kennetaan asuntoja yhteensa noin 118 000 k-m? seka 1 autopaikka-
tontti.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta on liitteena
nro 2.

Tonttien tiedot

Tontit, joille vuokrausperusteita esitetaan, seka niiden osoitteet, kaytto-
tarkoitukset, rakennusoikeudet ja pinta-alat on merkitty erilliseen tontti-
luetteloon.

Tonttiluettelo on liitteena nro 3.
Maaperatiedot
Asemakaavan muutoksen nro 12270 (Saukonlaituri, Lansi) alueelle sijoittuva tontti

Kaupungin tietojen mukaan maapera asemakaavan muutoksen nro
12270 alueelle sijoittuvalla ja vuokrausperuste-esityksen kohteena ole-
valla tontilla 20070/2 on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja
vanhojen tayttdjen vuoksi. Tontin pilaantunut maapera kunnostetaan
rakentamisen yhteydessa. Rakennuttaja vastaisi puhdistamiseen liitty-
vista maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ym-
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paristoviranomaisen paatoksen ja kiinteistoviraston tonttiosaston ohjei-
den mukaisesti. Kaupunki korvaisi rakennuttajalle maaperan puhdista-
misesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraiset kulut. Tonttiosasto vastaisi puhdistamisen suunnitte-
lusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Asemakaavan muutoksen nro 12331 (Jatkasaari, Atlantinkaari) alueelle sijoittuvat
tontit

Kaupungin tietojen mukaan maapera asemakaavan muutoksen nro
12331 alueelle sijoittuvilla ja vuokrausperuste-esityksen kohteena ole-
villa tonteilla on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen
tayttéjen vuoksi. Tonttien pilaantunut maapera kunnostetaan rakenta-
misen yhteydessa ymparistokeskuksen 23.6.2016 antaman ilmoitus-
paatoksen 129 §:n mukaisesti. Rakennuttajat vastaisivat puhdistami-
seen liittyvista maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuk-
sesta, ymparistdviranomaisen paatdksen ja kiinteistdviraston tonttio-
saston ohjeiden mukaisesti. Kaupunki korvaisi rakennuttajille maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuk-
siin nahden ylimaaraiset kulut. Tonttiosasto vastaisi puhdistamisen
suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkai-
lusta.

Vertailutiedot ja ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet, tonttien sijainti, alueen tontti-
maan arvonnousu seka Jatkasaaren alueen yleinen kehittyminen. Talla
tavoin on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan ensinnakin, etta kaupunginvaltuusto paatti
26.2.2014 (50 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Helsin-
gin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muu-
tokseen nro 11770 merkityt asuntotontit (AK) 20810/1-2 ja 4, 20813/1-
3, 20814/1-2, 20815/1 ja 3-4, 20818/1-4, 20819/1-4 seka 20820/2-4 tai
niistd muodostettavat tontit muun ohella seuraavasti:

- Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen, valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen osalta

35 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
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- Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-
jen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2018 saakka.

Toisena vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti
17.6.2015 (172 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Helsin-
gin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muu-
tokseen nro 12020 merkityt erityisasumisen (AKS) tontit 20071/1-2 tai
niista muodostettavat tontit muun ohella seuraavasti:

- Tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen, valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen osalta 37 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista lilke-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

- Tonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-
jen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2020 saakka.

Kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen 26.2.2014 (50 §) mu-
kaiset tontit sijoittuvat asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaiselle
Jatkasaaren rakentamisen aloitusalueelle paaosin sen lapikulkevan Hy-
vantoivonpuiston lansi- ja etelapuolelle. Rakentaminen on alkanut suu-
rimmalla osalla po. tonteista vuosien 2015 - 2016 aikana ja viimeisten
tonttien rakentamisen on tarkoitus alkaa vuoden 2017 aikana. Kaupun-
ginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen 17.6.2015 (172 §) mukaiset
tontit puolestaan sijoittuvat asemakaavan muutoksen nro 12020 tarkoit-
tamalle kaava-alueelle (Saukonlaituri, Ita). Naiden tonttien rakentami-
nen on alkanut vuosien 2015 - 2016 aikana.
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Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevat tontit sijoittuvat Jatkasaa-
ren uusimmille asemakaava-alueille (nro 12331, Atlantinkaari ja nro
12270, Saukonlaituri Lansi) vertailun kohteena olevien tonttien etela-
jaltai lounaispuolelle lahemmaksi meren rantaa, joten niiden sijainti ero-
aa jossain maarin vertailun kohteena olevien tonttien sijainnista. Nain
ollen esityksen kohteena olevien tonttien asuinrakennusoikeuden arvoa
voitaneen lahtokohtaisesti pitaa hieman suurempana kuin vertailun
kohteena olevien tonttien.

Esittelija toteaa lisaksi, etta vimeisimmasta kaupunginvaltuuston Jatka-
saaren tontteja koskevasta vuokrausperustepaatoksesta (17.6.2015,
172 §) on kulunut jo pitkalti toista vuotta. Tana aikana Jatkasaaren alue
on kehittynyt huomattavasti erityisesti asuntorakentamisen myo6ta, silla
esimerkiksi vuonna 2015 kiinteistotoimi luovutti alueelta lahes 100 000
k-m? asuinrakennusoikeutta eri rahoitus- ja hallintamuodoin toteutetta-
vaa asuntotuotantoa varten. Edelleen alue on kehittynyt myos muun
tyyppisen rakentamisen, kuten hotelli- ja koulurakentamisen, myota, jo-
ten alueelle on jo muodostunut oma asukaskunta ja selkea identiteetti.
Edella mainituista syista johtuen Jatkadsaaren alueen tonttimaan arvo
on samalla noussut. Nain ollen esittelija katsoo, etta aiemmin paatettyja
vuokrausperustehintoja on aiheellista hieman tarkistaa.

Edelld olevan perusteella po. tonttien vuokrien esitetdan maaraytyvan
seuraavasti:

Esityksessa mainittujen asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra voitai-
siin maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihin-
tana Hitas-asuntotuotannon, valtion korkotukeman vuokra-asuntotuo-
tannon ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta 38 euroa.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon toteutettavien tonttien hinnasta on
neuvoteltu ARA:n kanssa, ja ARA pitaa esitettyja hintoja sen ohjeistus-
ten mukaisina ja hyvaksyttavina. Po. tonttien vuosivuokrista peritdan
80 % silta ajalta, jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentami-
seen myoOnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio
maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Ensi vaiheessa valtion tukemaan tuotantoon toteutettaville asuntoton-
teille tai mainittua tuotantoa vastaavalle tontin asuntorakennusoikeuden
osuudelle esitetdan myodnnettavaksi alkuperaisesta vuokrasta 30 % al-
kuvuosialennus ja vapaarahoitteisille kohteille 20 % alkuvuosialennus
31.12.2021 saakka. Alkuvuosialennus esitetdaan myonnettavaksi alueen
rakentamisesta johtuvan keskeneraisyyden perusteella. Taman johdos-
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ta maanvuokrasta perittaisiin valtion tukemilta tonteilta 70 % ja vapaa-
rahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2021 saakka.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liikke-, myymala-, nayttely-
tai muiden vastaavien tilojen osalta seka mahdollisesti toteutettavien
toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta esitetaan perittavaksi
asuntokerrosalaa vastaavaa maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 19 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa
yleisten rakennusten tonteilta keskimaarin perittya vuokratasoa, joka on
noin puolet vastaavasta asuntotontista peritysta vuokrasta.

Lisaksi esitetaan, etta tonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muuttues-
sa esimerkiksi varauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po.
tonttien osalta voitaisiin kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena
uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella
esityksessa mainituille tonteille esitettya hintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei perit-
taisi.

Yleista

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Valtion korkotukemien kohteiden maanvuokrasta esitetaan perittavaksi
normaali 80 % vapaarahoitteisten kohteiden maanvuokrasta silta ajalta,
jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Vuokrien maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle aiemmin
vahvistetut vuokrausperusteet, tonttien sijainti, alueen tonttimaan ar-
vonnousu seka Jatkasaaren alueen yleinen kehittyminen. Talla tavoin
on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Asuntotonttien laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (11/2016, ind.
1921) olisi esitetyn mukaisesti noin 730 euroa (ns. alennettu ARA-hinta
noin 580 euroa). Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus
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asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,92 euroa/as-
m?/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 2,34 euroa/as-m?/kk).

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille edella esitettya ns.
alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka. Alkuvuo-
sialennus alentaa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa valtion tuke-
mien kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta

20 % 31.12.2021 saakka.

Vuokra-aika
Kaupunginvaltuusto paatti 26.2.2014 (50 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansi-
satama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaiset ja po. paatok-
sessa mainitut tontit tai niistd muodostettavat tontit lautakunnan maa-
raamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.
Samoin kaupunginvaltuusto paatti 17.6.2015 (172 §) oikeuttaa kiinteis-
télautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12020 mukaiset ja po.
paatoksessa mainitut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.
Jatkasaaren alueella on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi. Ta-
man vuoksi vuokra-ajan loppumisajankohdaksi esitetaan 31.12.2080.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
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3 Tonttiluettelo
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
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2
Huoltoasematonttia koskevan vuokrauksen jatkaminen uudella so-
pimuksella BC Real Estate Oy:lle (Munkkiniemi, tontti 30048/1)

HEL 2016-009538 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 87/676 493, Huopalahdentie 1

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata uudella sopimuksella BC Real
Estate Oy:lle (Y-tunnus 2061871-3) huoltoasematoimintaa varten Hel-
singin kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 30048
tontin nro 1 (pinta-ala 2 971 m, os. Huopalahdentie 1) ajaksi 1.1.2017 -
31.12.2031 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 359 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittava vuosivuokra 1.1.2017 - 31.3.2018 valisena aikana on
45 316 euroa.

2

Vuokralainen saa luovuttaa tontista alueen kolmannelle jakelulaitteen
pitamista varten.

Jakelulaite mittarikatoksineen on varustettava Nesteen tunnuksen mu-
kaisin varein ja liikepaikkatunnuksin.

3

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia sopimusehtoja.

(H1130-12)
Esittelijan perustelut
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2017 41 (76)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol2
26.01.2017

Hakemus

BC Real Estate Oy esittaa, etta yhtidlle Munkkiniemesta vuokratun
huoltoasematontin vuokra-aikaa jatkettaisiin 1.1.2017 lukien 15 vuodel-
la.

Kohteessa sijaitsee Keskon ruokakauppa, kahvio, autopesula seka
Nesteen polttoaineiden myyntipiste.

Yhtio on kartoittanut alustavasti rakennuksen korjaustarpeen, jonka
mukaan rakennus vaatii mittavan peruskorjaamisen. Peruskorjaamisen
edellytyksena on riittavan pitka vuokra-aika.

Vuokraus

Huopalahdentie 1:std on vuokrattu alun perin huoltoasematontti vuon-
na 1953. Nykyinen sopimus on ollut voimassa 1.1.1977 - 31.12.2016
valisen ajan. Tontin vuosivuokra vuonna 2016 oli 44 959,49 euroalv.

Tontille rakennetun huoltoasemarakennuksen koko on 460 k-m?.

Yhtiolle on myonnetty oikeus vuokrata alue kolmannelle jakelulaitteen
pitamista varten. Jakelulaite tulee varustaa Nesteen tunnuksilla.

Tontilla sijaitsee myos linkkimasto, jonka pitamiseen on myonnetty eril-
linen lupa Teliasoneralle ehdolla, etta yhtiot sopivat maston sijoittami-
sesta keskenaan.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava nro 7373 (vahv. 29.7.1976). Tontin
30048/1 (pinta-ala 2 971 m?) asemakaavan mukainen kayttdtarkoitus
on AM (moottoriajoneuvojen huoltoasema) ja rakennusoikeus 460 k-
mZ.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra
Esittelijan mielesta vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa normaalin 10 vuoden

sijasta hakemuksen mukaisesti 15 vuodella 31.12.2031 saakka perus-
korjauksesta johtuen.

Aseman myynnista ja rakennusoikeudesta laskettu vertailuvuokra on
alempi kuin taman hetkinen vuosivuokra. Esittelijan mielesta alueen si-
jainti ja vuokra-aika huomioiden tulisi vuokra pitaa nykyisen suuruisena.

Tontin perusvuosivuokra on 2 359 euroal/v (ind. 100) ja vuosivuokra
31.3.2018 saakka 45 316 euroalv.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Vuokrasopimusta tulisi jatkaa uudella sopimuksella paatdésehdotuksen
mukaisesti.

Sopimukseen on liitetty ehto oikeudesta vuokrata alue tontista kolman-
nelle Nesteen vareissa olevaa jakelulaitetta varten.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 BC Real Munkkiniemi lop sop luonnos
2 MATTI_kohderaportti 30048-1_161216
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston asemakaavan muutosehdo-
tuksesta nro 12420

HEL 2014-015024 T 10 03 03

Kiinteistokartta 115/680 496 ja 101/679 494; Pirjontie ja Pirkkolantie

Lausuntoehdotus
Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12420 seuraavan lausunnon:
Pirjontien tontin 28210/9 kerrosluvun kasvattaminen kaavaluonnosvai-
heesta on kannatettava ratkaisu. Taman kaltaista Raidejokerin keskei-
simman vaikutusalueen taydennysrakentamistarpeita ja -potentiaalia
huomioon ottavaa tarkastelutyota on edelleen toivottavaa jatkaa erilli-
sissa asemakaavahankkeissa muun muassa kaava-alueeseen kytkey-
tyvien tonttien 28220/1 ja 3 seka 28216/2 osalta.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Valtteri Halla, maankaytt6insin6ri, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 413 §, 29.11.2016
2 Kaavakartta nro 12420
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Kiinteisto Oy Nahkahousuntie 5:n kanssa liittyen ase-
makaavan muutosehdotukseen nro 12398 (Lauttasaari, tontti
31134/9)

HEL 2017-000621 T 10 01 00

Kiinteistokartta 49/670 493, Nahkahousuntie 5
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oi-
keutetaan tekemaan Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lautta-
saari) korttelin nro 31134 tontin nro 9 omistajan Kiinteistd Oy Nahka-
housuntie 5:n kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mah-
dollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA131-23)
Tiivistelma

Lauttasaaren Vattuniemesséa on vireilla asemakaavan muutosehdotus,
joka mahdollistaa nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten tontin
muuttamisen asumiseen.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten tontinomista-
jan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliit-
tisen paatoksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille korvausta 426 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus nro 12398

Asemakaavan muutosehdotus koskee Lauttasaaren Vattuniemessa si-
jaitsevaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia 31134/9.

Tontilta puretaan vuonna 1970 valmistunut 4 120 k-m?:n suuruinen
teollisuusrakennus ja tontti muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK).

Asemakaavan muutoksessa tontille saadaan rakentaa 5-8 -kerroksinen
asuntokerrostalo. Uutta asuntokerrosalaa on yhteensa 2 900 k-m?2.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Maanomistus
Tontin omistaa Kiinteist6 Oy Nahkahousuntie 5.
Maankayttdésopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin arvo nousee merkitta-
vasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman paatdoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut. Neu-
vottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 3 oleva sopimusehdotus.

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
426 000 euron suuruisen korvauksen osallistumisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentami-
selle tai sen osalle on myodnnetty poikkeamispaatos, joka on saanut
lainvoiman.

Vaihtoehtoisesti korvaus on mahdollista maksaa kahdessa erassa si-
ten, ettd ensimmainen era 213 000 euroa tulee maksaa kolmen kuu-
kauden kuluessa siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman tai vas-
taavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on myonnetty poikkeamis-
paatos. Toinen era 213 000 euroa maksetaan ensimmaisen eran mak-
suvuotta seuraavan kalenterivuoden loppuun mennessa.

Korvausta tai sen eria korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopi-
muksen allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kahdella (2) pro-
sentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12398 kartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 31.5.2016
3 Sopimus
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 3
Kiinteistdvirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunginhallitus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Tapanilan ala-asteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12433

HEL 2016-007170 T 10 03 03

Kiinteistokartta 131/683 501, Veljestenpiha 7-9

Lausuntoehdotus

Kiinteist6lautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Tapanilan
kylassa korttelissa nro 39238 sijaitsevien tonttien nrot 23 ja 24 asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12433 seuraavan lausunnon:

Kiinteistdlautakunta pitaa asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisuja hyvina eika silla ole huomautettavaa koskien asemakaavan
muutosehdotusta.

Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on asemakaavan muutoksesta todennut
seuraavaa:

Asemakaavan muutos koskee kahdeksi tontiksi jaettua Tapanilan YL-
tonttia osoitteessa Veljestenpiha 7-9.

Koulutontille on 1920-luvulla rakennettu kulttuurihistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas puinen koulurakennus. Koulutoiminta on lak-
kautettu rakennuksessa vuonna 2014. Tarkoituksena on sallia vanhas-
sa koulurakennuksessa julkisen kayton lisdksi myds asuinkaytto ja pie-
nimuotoinen yritystoiminta seka suojella entinen koulurakennus suoje-
lumaarayksella.

Koulun pihasta muodostetulle tontille on suunniteltu taydentavaa asuin-
rakentamista. Kaavamaarayksilla ohjataan suunnittelua siten, etta pi-
han avoin luonne ja Tapanilan alueen erityispiirteet sailyvat.

Uutta kerrosalaa on 470 k-m? ja vanhassa koulurakennuksessa on li-
saksi 400 k-m2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kennuskanta taydentyy ja vanha koulurakennus saadaan sailytettya.

Helsingin kaupunki omistaa koulun ja molemmat tontit. Kaavaratkaisu
on tehty kaupungin aloitteesta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kiinteistolautakunta
_

Esityslista 2/2017 48 (76)

To/5
26.01.2017

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutosehdotus on valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa
kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Ehdotus on myo6s uu-
den yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Taman johdosta kiinteistolautakunnan tulisi esittelijan mielesta antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 29.11.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12433 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Teollisuustontin vuokraaminen Kuningas Kuljetus Oy:lle perustetta-
van yhtion lukuun (Mellunkyla, Kivikon teollisuusalue, tontti
47046/22)

HEL 2017-000513 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 503, Kivikonlaita 34
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata Kuningas Kuljetus Oy:lle perus-
tettavan yhtion lukuun (Y-tunnus 2422289-8) Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 7046 tontin nro 22 (os. Kivi-
konlaita 34, pinta-ala 3 232 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.2.2017 - 31.12.2046 valiseksi ajaksi litteena olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen (lite nro 1) mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 970 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalente-
rivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 18 673 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.2.2017 - 31.3.2018 on 21 785 euroa.

2

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jota vuokra-
laisen on noudatettava tontin rakentamisen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa.

(T1147-87)
Esittelijan perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksesta
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Kuningas Kuljetus Oy on pyytanyt 11.1.2017 paivatylla hakemuksel-
laan, etta yhtidlle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon teollisuusalueel-
ta perustettavan yhtion lukuun.

Kuningas Kuljetus Oy on vuonna 2011 perustettu yritys, jonka toimiala-
na on tavarankuljetus seka kylmavarastointi- ja -kuljetuspalvelut. Yrityk-
sen lilkkevaihto vuonna 2015 oli noin 0,3 milj. euroa ja se tyollistaa 6
henkilda.

Yrityksen paatoimipaikka on Vantaalla. Yritys sijoittaisi Kivikon teolli-
suusalueelle uuden toimipisteen, johon rakennettaisiin seka kylma- etta
lavavarastointitilat, pesu- ja korjaushallit seka toimistotilat.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47046/22 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 %
tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin ti-
loihin, joista myymalatilan osuus saa olla enintdan 5 % tontin kerrosa-
lasta. Tontin pinta-ala on 3 232 m? ja sen rakennusoikeus 1 616 k-m?
joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 47046/22 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.2.2017 - 31.12.2046 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa nyky-
arvoa 231 euroa/k-m? (ind. 1925). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna,
koska se vastaa Newsecin laatiman hintavyohykekartan mukaista teol-
lisuustontin hintaa alueella.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit
M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistoviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on kaytettava lahtokohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vasti:
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k-m? elk-m?2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-

(ind. 100) (ind. 1925) vuokrae vuokra e
(ind. 100)  (ind.1925)

1616 12 231 970 16673

Vuokraaminen perusteltua

Esittelijan mielesta Kivikon teollisuusalueen tontti 47046/22 voitaisiin
vuokrata Kuningas Kuljetus Oy:lle perustettavan yhtion lukuun edella
esitetyin ehdoin seka muutoin teollisuustonttien maanvuokrasopimuslo-
makkeen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

2 Hakemus
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistovirasto Liite 1
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7
Tontin varausajan jatkaminen Ita-Helsingin lasi Oy:lle tuotanto-,
myymala- ja toimistotilahanketta varten (Herttoniemi, tontti 43223/4)

HEL 2014-013281 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 91/676 503, Roihuvuorentie
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa Ita-Helsingin lasi Oy:lle (Y-tunnus
0666736-7) varatun Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Hertto-
niemi) korttelin nro 43223 tontin nro 4 varausaikaa 31.12.2017 saakka
tuotanto-, myymala- ja toimistotilahanketta varten entisin ehdoin lukuun
ottamatta kohtaa, jossa edellytetdan asemakaavan muutosta uuden
asemakaavan jo lainvoimaistuttua.

(L1143-57R)
Esittelijan perustelut
Vireille tulo

Ita-Helsingin lasi Oy pyytaa 19.10.2016 paivatylla hakemuksellaan, etta
yhtidlle tuotanto-, myymala- ja toimistotilahanketta varten varatun tontin
43223/4 varausaikaa jatkettaisiin vuoden 2017 loppuun saakka.

Nykyinen varaus

Kiinteistélautakunta paatti 13.11.2014 (547 §) esittaa kaupunginhalli-
tukselle, etta tontti 43223/4 varattaisiin hakijalle tuotanto-, myymala- ja
toimistotilahanketta varten. Kaupunginhallitus paatti 24.11.2014 (247 §)
varata tontin 31.12.2015 saakka. Kiinteistolautakunta paatti 14.1.2016
(13 §) jatkaa varausaikaa 31.12.2016 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43223/4 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
31.8.2016 vahvistaman ja 14.10.2016 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 12378 mukaan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY).
Tontin pinta-ala on 7 749 m? ja sen rakennusoikeus 3 500 k-m?, joka
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,45.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin reunassa kulkee voimansiirtoa-
lue, joka saattaa vaikuttaa alueen suunnitteluun ja kayttoon.

Varauksensaaja on myo0s tietoinen, ettd osa varattavasta alueesta si-
joittuu tontille 43223/1, joka on Stadin ammattiopiston kaytossa.
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Tontin varausajan jatkaminen on perusteltua

Varauksen kohteena olevalla tontilla sijaitsee maaraala, joka on Stadin
ammattiopiston kaytossa ja jota kaytetaan talla hetkella tydmaa-aluee-
na ammattiopiston seka sen tontin peruskorjaustdiden aikana. Tonttia
ei voida vuokrata varauksensaajalle ennen kuin tydmaa-alue on poistu-
nut.

Esittelijan mielesta po. tontin varausajan jatkaminen on perusteltua ja
hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian toteuttamista ja pienyritys-
ten toimitilatarjonnan parantamista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kiinteistovirasto
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8

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (ker-
rostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Pohjois-Haaga,
tontti 29160/1)

HEL 2017-000546 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/679 494, Nayttelijantie 15
Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 29. kaupungino-
san (Haaga) korttelin nro 29160 tontin nro 1 (kiinteistétunnus 91-29-
160-1, pinta-ala 9 130 m?, os. Nayttelijantie 15) maanvuokrasopimuk-
sen (nro 10819) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljempana olevin eh-
doin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kiinteistdlautakunnan (31.12.2040 paatty-
vien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien myéhemmin erikseen
tehtavien paatosten seka tuolloin kaytdssa olevien asuntoalueen maan-
vuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

2

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen hyvaksyman peruskorjaamiseen myodnnetyn korkotukilainan
voimassaoloaikana.

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on kuitenkin oikeus sopia tontin
29160/1 uudelleen vuokraamisesta 1 kohdassa mainitulla tavalla siten,
etta tontilla on keskeytyksetta voimassa oleva vuokrasopimus.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan kayttoon lisaa kerrosalaa,
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muutospiirustukset on esitettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvak-
syttaviksi.

4

Vuokranantajan ja vuokralaisen valinen vuokra-aluetta koskeva vuokra-
sopimus (sopimusnro 10819, vuokraustunnus A1129-2) on alkanut
1.5.1977. Tassa sopimusmuutoksessa on kyse vuokra-ajan jatkamises-
ta samalle vuokralaiselle. Vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkit-
tu kuluneena vuokra-aikana.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumis-
ta tai jatteitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
suhteen aikana (1.5.1977 alkaen) tapahtuneesta vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden pilaantumisesta seka niiden puhdistamisesta.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds taman pilaantu-
neisuuden puhdistamisesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralai-
nen vastaa vuokra-alueen pilaantumisesta myos, mikali tama pilaantu-
minen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen al-
kamista ja/tai sen jalkeen.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien pois-
tamisesta.

5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle (kiinteistoviraston tonttiosastolle).

6

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokranantajalle riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.
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Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kustannuksellaan kunnosta-
maan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden seka poistamaan mah-
dolliset maassa olevat jatteet siten, ettei pilaantumisesta myéhemmin-
kaan aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle eika kaytolle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle (kiinteistovi-
raston tonttiosastolle) kunnostuksen loppuraportin.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

7

Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

8

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ennen ra-
kentamisen aloittamista kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston joh-
totietopalvelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden seka muiden vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentami-
sen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, ku-
ten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

10
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia
asemakaavan maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

11
Muuten noudatetaan entisia ehtoja.
(A1129-2)

Tiivistelma

Pohjois-Haagassa sijaitseva asuinkerrostalotontti 29160/1 on vuokrattu
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 31.12.2040 paattyvalla maanvuok-
rasopimuksella.

Tontilla sijaitsevissa rakennuksissa toteutetaan iso linjasaneeraus, jon-
ka pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen (jaliempana ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla, jonka takai-
sinmaksuaika on noin 30 vuotta.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin korkotuki-

laina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii korkotukilainan
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla pyritaan turvaamaan
valtion lainanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus. Vuok-

rasopimusta ei saa irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan tontin 29160/1 vuokrasopimuksen
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2046 saakka siten, etta tontin maanvuok-
raa tarkistetaan alkuperaisen vuokra-ajan paattyessa 1.1.2041 alkaen.
Lisaksi sopimukseen esitetaan otettavaksi muun muassa eraita vuok-
ran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja maaperan
puhtaana pitamiseen liittyvia lisaehtoja.

Hakemus on liitteena nro 1.
Esittelijan perustelut
Vuokrasopimus

Kiinteistdlautakunta paatti 20.9.1977 (1653 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Nayttelijantie 15:lle Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29160 tontin nro 1 ajaksi 1.5.1977 - 31.12.2040 (sopimus
numero 10819, vuokraustunnus A1129-2).

Tontin 29160/1 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Pohjois-Haagan
Kiinteistot Oy:lle. Pohjois-Haagan Kiinteistét Oy on sulautunut
31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Kaupunginvaltuuston 9.12.1992 vahvistaman ja 10.2.1993 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10021 mukaan tontti
29160/1 kuuluu 8-kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK).

Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 13 800 k-m2. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 14.1.1977. Tontin pinta-ala on 9 130 m? ja
osoite Nayttelijantie 15.

Ote asemakaavakartasta on liitteena nro 2.
Asuinrakennusten linjasaneeraus ja rahoitus

Tontilla 29160/1 sijaitsevissa rakennuksissa teetetaan iso linjasanee-
raus, jonka pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen hyvaksymalla korkotukilainalla.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on va-
hintdan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi jatkaa
31.12.2046 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-
ajan.

Vuokra-ajan jatkaminen

Kiinteistélautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan.

Korjauksen pitkaaikaisrahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2046 saakka, jolloin se mahdollis-
taisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen korjaukseen hyvaksy-
man korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla
turvattaisiin valtion lainanmyontajalle korkotukilainasta antama tayteta-
kaus.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat en-
nallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan eli 31.12.2040
saakka ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2041 alkaen kay-
paa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuok-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2017 59 (76)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol8
26.01.2017

ran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu vuokran ko-
rotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tassa vaiheessa valtion rahoituksen
kayttamisen kiinteiston korjaukseen ilman, etta lainaehdot aiheuttaisivat
kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa olevan maan-
vuokrasopimuksen paattymista.

Kiinteistélautakunta paatti 11.12.2014 (619 §) noudattaa vastaavaa
menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja vuokran tarkistamisen
osalta esimerkiksi Kiinteistd Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun tontin
12348/10 (Alppiharju, Vaasankatu 10) osalta ja 3.9.2015 (377 §) Hel-
singin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen tonttien 29164/1, 29165/1
ja 29167/2 osalta. Edella mainituilta tonteilta peritddn vanhan sopimuk-
sen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettaviksi nykyisia ehtoja se-
ka muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irti-
sanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia lisdehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus, tontin 29160-1 vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29160-1
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Kv/kaupunkimittausosasto Esitysteksti
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9
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maankayttoso-
pimuskaytannon tarkistamiseksi

HEL 2016-009912 T 10 01 00
Esitysehdotus
A

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhalli-
tus muuttaa 9.6.2014 (685 §) tekemaansa paatosta maankayttosopi-
musmenettelysta seuraavasti:

Poikkeamispaatoksesta, alueellisen poikkeamisluvan mukaisesti myon-
netysta rakennusluvasta tai suunnittelutarveratkaisusta kaupunki ei
10.6.2016 alkaen peri maankayttokorvauksia.

Kun asemakaava tai asemakaavan muutos kohdistuu kiinteistoon, jon-
ka osalta on tehty poikkeamispaatds, myonnetty rakennuslupa alueelli-
sen poikkeamisluvan mukaisesti tai tehty suunnittelutarveratkaisu
10.6.2016 jalkeen, naiden poikkeamismenettelypaatdsten tuomaa hyo-
tya pidetaan asemakaavan tuomana hyotyna.

Kiinteistlautakunta paattaa muuttaa 30.10.2014 (520 §) tekemaansa
soveltamisohjepaatosta A-kohdan mukaisesti, mikali kaupunginhallitus
sen hyvaksyy.

Tiivistelma

Korkein hallinto-oikeus on 10.6.2016 antanut vuosikirjapaatdksen, joka
koskee maankayttosopimusmenettelya poikkeamislupapaatosten yh-
teydessa. Kyseisen paatoksen johdosta oikeudentila on muuttunut epa-
selvaksi sen suhteen, millaisia maankaytto- tai niihin rinnastettavia so-
pimuksia kaupunki voi tehda poikkeamismenettelypaatdsten johdosta
ja millaisin perustein. Kiinteistoviraston tonttiosasto on paatoksen joh-
dosta neuvotellut kaupunginkanslian oikeuspalveluiden kanssa. Tont-
tiosasto ja oikeuspalvelut ovat yhteisesti paatyneet siihen, ettei kaupun-
gilla tassa tilanteessa enaa ole oikeudellisia perusteita tehda maan-
kayttosopimuksia poikkeamispaatoksista, alueellisen poikkeamisluvan
mukaisesti mydnnetyista rakennusluvista tai suunnittelutarveratkaisuis-
ta.

Koska maanomistaja ei poikkeamismenettelylla 10.6.2016 jalkeen saa-
maansa maankayton muutoksen osalta enaa ole velvollinen osallistu-
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maan sen toteuttamisesta kaupungille aiheutuviin kustannuksiin, poik-
keamismenettelylla saatua hyotya ei enaa voi pitaa nykykaytannén mu-
kaisena ns. saavutettuna etuna. Tallaista poikkeamismenettelya seu-
raavassa asemakaavassa tai sen muutoksessa poikkeamismenettelyn
tuomaa hyotya pidetaan siksi asemakaavan tai sen muutoksen tuoma-
na hyotyna.

Menettelylla varmistetaan asemakaavojen ja poikkeamismenettelypaa-
tosten toteuttamisesta kaupungille keskimaarin aiheutuvien kustannus-
ten tasapuolinen periminen merkittavan hyodyn saavilta maanomistajil-
ta, vaikkakin viipeella. Viipeesta johtuvaa eroa pienentaa hydédyn maa-

rityksen sitominen tulevan asemakaavaprosessin hinta- ja kustannusta-
soon. Muilta osin nykyisia korvauksen maaraytymisperusteita ei ole tar-
vetta muuttaa.

Esittelijan perustelut

Tama esitys on laadittu yhteistydssa kaupunginkanslian oikeuspalvelui-
den ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Korkeimman hallinto-oikeuden vuosikirjapaatoksesta 2016:89

Korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekema vuosikirjapaatos (liite
nro 1) koski Vantaan kaupungin Petikon yritysalueella tekemaa kunnal-
listekniikan rakentamissopimusta, jossa maanomistaja olisi teolli-
suus/liiketontin rakennusoikeuden noin 20 %:n (9 000 k-m?) lisdamista
koskevan poikkeamispaatoksen nojalla osallistunut ulkoisen kunnallis-
tekniikan rakentamiskustannuksiin 540 000 eurolla (60 e/k-m?). Kor-
vaus oli kaupungin arvio ns. ulkoisen kunnallistekniikan keskimaaraisis-
ta kustannuksista alueella.

Korkein hallinto-oikeus toteaa paatoksessaan (1.3 Oikeudellinen ar-
viointi ja lopputulos): "Kun kysymys ei ole asemakaavahankkeesta,
maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun kaavoitusmenettelya koskevat
saannokset syrjaytyvat kuitenkin kokonaan ja talldin syrjaytyvat myos
maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:ssa saadetyt edellytykset maan-
kayttosopimusten tekemiselle”. Korkein hallinto-oikeus toteaa myos, et-
ta "korvauksen vaatimista yksinomaan silla perusteella, etta tontin ra-
kennusoikeus myonteisen poikkeamispaatoksen johdosta lisdantyy, ei
voida pitdd maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun saannokset seka
hallintolain 6 §:n vaatimukset huomioon ottaen lainmukaisena”.

Nain ollen poikkeamispaatoksiin liittyvat sopimukset eivat ole maan-
kayttd- ja rakennuslain 91 b §:n mukaisia maankayttésopimuksia. Kun-
ta voi tehda vain kaavoitukseen liittyvia maankayttosopimuksia, ei poik-
keamispaatoksiin liittyvia. Poikkeamispaatokseen liittyva sopimus kos-
kien maanomistajan osallistumista yhdyskuntarakentamisesta kaupun-
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gille aiheutuviin (todellisiin) kustannuksiin ei sindnsa ole lainvastainen,
mutta siihen ei voi soveltaa maankaytto- ja rakennuslain maankayttéso-
pimuksia koskevia saannoksia. Sopimus voisi esimerkiksi muodoltaan
ja maaritysperusteiltaan olla kunnallistekniikan rakentamissopimus, jos
sellaisia kustannuksia kaupungille syntyy, on syntynyt ja/tai tulee synty-
maan ja ne voidaan todentaa.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen johdosta oikeudentila on
muuttunut epaselvaksi sen suhteen, millaisia (korvaus)sopimuksia kau-
punki voi tehda poikkeamismenettelypaatosten johdosta ja millaisin
korvausperustein. Kiinteistoviraston tonttiosasto on paatdksen johdosta
neuvotellut kaupunginkanslian oikeuspalveluiden kanssa. Tonttiosasto
ja oikeuspalvelut ovat yhteisesti paatyneet siihen, ettei kaupungilla
enaa ole oikeudellisia perusteita tehda maankayttosopimuksia poikkea-
mispaatoksista, alueellisen poikkeamisluvan mukaisesti myonnetyista
rakennusluvista tai suunnittelutarveratkaisuista. Korkeimman hallinto-
oikeuden vuosikirjapaatos on rinnastettavissa lainmuutokseen, eika
sen siksi katsota koskevan ennen paatosta tehtyja ja kaupungin osalta
lainvoimaisesti hyvaksyttyja poikkeamislupien maankayttosopimuksia.

Poikkeamislupiin liittyvat maankayttosopimukset Helsingissa

Helsingin kaupunki on maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun var-
mistamiseksi rinnastanut poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut
oikeus- ja kaupungin toteutuskustannusvaikutustensa perusteella pien-
ten alueiden ns. postimerkkikaavoihin.

Helsingissa on 1.1.2007 - 9.6.2016 tehty yhdeksan poikkeamislupiin liit-
tyvaa maankayttdsopimusta, joissa on sovittu yhteensa noin 5,7 miljoo-
nan euron maankayttokorvauksista. Niista noin 4,7 miljoonan euron
korvaukset on sovittu ajanjaksolla 1.1.2015 - 9.6.2016.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen tehdyissa poikkea-
mislupia koskevissa maankayttdsopimuksissa korvaus on esitetty eh-
dollisena sen perimisen riippuessa kaupunginhallituksen korkeimman
hallinto-oikeuden paatdksen johdosta mahdollisesti tekemista maan-
kayttosopimuskaytantojen tarkistuksista.

Maankayttosopimusmenettelyn muutosehdotuksista

Maankayttokorvausten maarittamisen osalta Helsingin kaupungin
maankayttdsopimuskaytantd perustuu asemakaavojen, poikkeamislu-
pien ja suunnittelutarveratkaisujen toteuttamisesta kaupungille keski-
maarin aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Teknisesti
korvaus on maaritelty prosenttiosuutena maanomistajan saamasta siita
hyodysta, joka ylittaa merkittavaksi maaritetyn hyddyn alarajan. Osuu-
den suuruutta maaritettdessa ja siitd paatettaessa lahtokohtana on ol-
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lut, ettd maankayttokorvauksia peritdan asemakaavan lisaksi kaikista
poikkeamismenettelypaatdksista, jotka tuovat maanomistajalle merkit-
tavaa hyotya. Siksi on perusteltua pitaa korkeimman hallinto-oikeuden
paatdksen jalkeen tehtyjen poikkeamislupien tuomaa arvonnousua
seuraavan asemakaavan tai asemakaavan muutoksen tuomana hyoty-
na, vaikka korvauksen saanti talldin kaupungin kannalta viivastyykin.
Hyddyn maarityksen sitominen tulevan asemakaavan / asemakaavan
muutoksen laatimisprosessin loppuvaiheen ajankohdan hinta- ja kus-
tannustasoon pehmentaa toisaalta viivastyksen kaupungille aiheutta-
maa haittaa.

Vaihtoehtoisesti voitaisiin siirtya poikkeamisluvissa kaytantoon, jossa
tehdaan kunnallistekniikan rakentamissopimuksia. Niissa maanomista-
jan maksama korvaus perustetaan selvityksiin kaupungille jo aiheutu-
neista ja hanketta toteutettaessa aiheutuvista kustannuksista. Tallais-
ten kustannusten ja kustannuksia aiheuttavien toimenpiteiden alue- ja
aikarajausten tasapuolinen maarittaminen on kuitenkin kaytannossa
mahdotonta. Talla menettelylla siirryttaisiin myos kahden aivan erilai-
sen korvausmaarittelyperusteen menettelyyn, joka olisi maanomistajien
tasapuolisen kohtelun kannalta erittain ongelmallinen. Kaksi identtista
merkittavan hyoddyn tuottavaa maankayton muutoshanketta, joista toi-
nen olisi toteutettavissa poikkeamisluvalla mutta toinen korttelirajan siir-
ron vuoksi (esimerkiksi katualueen pienikin levennys pyorakaistaa tmv.
varten) vaatisi asemakaavan muutoksen, johtaisi erilaisten korvaus-
maarittelyperusteiden vuoksi todennakdisesti hyvin erisuuruisiin kor-
vauksiin.

Esittelija katsoo edella esitetyn perusteella, etta maankayttdsopimus-
menettelya on syyta tarkistaa paatdésehdotuksen mukaisesti.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Peter Haaparinne, kehittamispaallikkd, puhelin: 09 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle suunnitellun
asuntotontin (AK) varaamiseksi Kiinteisto Oy PJV:lle / NREP Fin-
land WH 4 Oy:lle (Herttoniemi, Herttoniemen yritysalue, tontti
43081/2)

HEL 2017-000704 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 77/675 501, Linnanrakentajantie 6-8
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhalli-
tus varaisi Kiinteistd Oy PJV:lle (Y-tunnus 0120987-7) / NREP Finland
WH 4 Oy:lle (Y-tunnus 2338819-1) asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12366 mukaisen suunnitellun tontin 43081/2 31.12.2020 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Varausalueelle toteutettavasta kerrosalasta vahintaan noin 40 % tulee
olla vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa. Korkeintaan noin 60 %
varausalueelle toteutettavasta kerrosalasta voi olla vapaarahoitteista
vuokra-asuntotuotantoa.

2

Varausalue tai siita muodostettavat tontit luovutetaan myohemmin erik-
seen sovittavalla tavalla ja toimivaltaisten toimielinten ja / tai viranhalti-
joiden tekemien paatdsten mukaisesti.

3

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa tontin toteuttajaksi valittava yhteis-
tydkumppani / yhteistydkumppanit kiinteistoviraston tonttiosastolla.

4

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun tontin alueella on voi-
massa Helsingin kaupungin ja Elisa Oyj:n valillda maanvuokrasopimus
koskien tonttia 43057/7. Sopimus paattyy 31.12.2020.

Varauksensaaja on tietoinen, ettad varausalueen toteuttaminen voidaan
aloittaa vasta, kun edella mainittu sopimus on paattynyt ja vuokralainen
on tayttanyt vuokrasopimuksen paattymiseen liittyvat velvoitteensa. Va-
rausalueen toteuttaminen voidaan mahdollisesti osittain aloittaa jo tata
aiemmin vuokrasopimusta paattamatta, mikali se ei esta Elisa Oyj:n
vuokrasopimuksen mukaista kayttoa.
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Varausalueen toteuttaminen kokonaisuudessaan, myods mainitun Elisa
Oyj:n vuokra-alueen osalta, voidaan kuitenkin aloittaa aiemmin siina ta-
pauksessa, etta varauksensaaja sopii Elisa Oyj:n kanssa sen vuokra-
sopimuksen enneaikaisesta paattamisesta ja sen mahdollisesta kom-
pensoinnista.

5

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen toteuttaminen edellyt-
taa asemakaavan muutosehdotuksen nro 12366 lainvoimaistumista.

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajalle syntyvista vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali kaavaa koskeva paatoksenteko vii-
vastyy tai kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen lainvoimaistumi-
nen viivastyy tai kaavaan tulee muutoksia kaupungin paatoksenteossa
tai muutoksenhaun johdosta.

6

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen toteutuksessa noudatta-
maan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12366 selostukseen sisal-
tyvia korttelikortteja.

7

Varauksensaaja on edella mainitun lisaksi velvollinen noudattamaan
liitteena nro 2 olevia yleisia varausehtoja.

Lopuksi kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan tekemaan varauspaatokseen muutoksia, tarkennuk-
sia ja taydennyksia.

Tiivistelma

Lautakunnalle ehdotetaan esityksen tekemista kaupunginhallitukselle
Herttoniemen yritysalueen asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen
suunnitellun tontin 43081/2 varaamisesta asuntohankkeiden suunnitte-
lua varten.

Kaavaehdotuksen mukaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi muutetta-
va tontti sijaitsee voimassa olevan kaavan mukaisilla teollisuus-, varas-
to- ja toimistorakennusten tonteilla 43057/7 ja 8.

Tontit nrot 7 ja 8 on vuokrattu maaraaikaisilla vuokrasopimuksilla. Tont-
ti nro 8 kattaa paaosan suunnittelusta, varattavaksi esitetysta tontista.
Tontin teollisuus- ja varastotarkoituksiin laadittu maanvuokrasopimus
on maaraaikainen ja paattyy 31.12.2036. Asuntotontin rakentumisen
vuoksi ennen sopimuksen paattymista suunniteltu tontti esitetaan varat-
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tavaksi tontin nro 8 vuokralaiselle Kiinteistd Oy PJV:lle ja sen ainoalle
osakkeenomistajalle NREP Finland WH 4 Oy:lle.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Kiinteisté Oy PJV / NREP Finland WH 4 Oy pyytaa 14.12.2016 paiva-
tylld hakemuksellaan, etta kaupunki varaisi sille tontit 43057/8 ja 7
(suunniteltu asuntotontti, AK, 43081/2) asuinkiinteistOkehityshanketta
varten.

Nykytilanne

Suunniteltu asuntotontti 43081/2 on voimassa olevan kaavan mukaan
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Suunniteltu
tontti kasittaa nykyiset tontit 43057/7 ja 8.

Tontti nro 7 on vuokrattu maaraaikaisella maanvuokrasopimuksella Eli-
sa Oyj:lle. Vuokraoikeustodistukseen merkitty vuokralainen on edelleen
Elisa Networks Oy (Y-tunnus 1713192-0), joka on sulautunut Elisa
Oyj:hin 30.4.2004. Vuokrasopimus paattyy 31.12.2020.

Tontti nro 8 on puolestaan vuokrattu maaraaikaisella maanvuokrasopi-
muksella Kiinteistd Oy PJV:lle. Sopimus on voimassa 31.12.2036 asti.

NREP Finland WH 4 Oy omistaa Kiinteistdo Oy PJV:n kaikki osakkeet.
Taman vuoksi varausta esitetdan yhdessa Kiinteistd Oy PJV:n ja NREP
Finland WH 4 Oy:n nimiin.

Voimassa olevat vuokra-alueet ilmenevat liitteesta nro 1.
Asemakaavatiedot

Varattavaksi esitettava alue on asemakaavan muutosehdotuksen nro
12366 (Puusepankadun korttelit) mukainen suunniteltu asuinkerrostalo-
jen (AK) tontti 43081/2. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt
kaavaehdotuksen 28.6.2016. Kaava ei ole viela edennyt kaupunginhal-
lituksen kasittelyyn eika siten ole viela lainvoimainen. Varaukseen si-
sallytetddn taman vuoksi kaupungin vastuunrajausta koskevat ehdot.

Tontille on kaavaehdotuksessa osoitettu asuinrakennusoikeutta 17 400
k-m? ja monikayttotilaa 600 k-m?. Lisaksi varausalueella sijaitsee kaa-
vaehdotuksessa suojeltavaksi osoitettu kaupunkikuvallisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokas rakennus (sr-2), joka kasittda 3 600 k-m? raken-
nusoikeutta. Yhteensa rakennusoikeutta on siten 21 600 k-m?,

Monikayttotiloihin voidaan rakentaa liike-, ravintola-, toimisto- ja tyotilo-
ja.
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Sijaintikartta ja ote asemakaavaehdotuksesta ovat liitteena nro 1.

Varauksensaaja

Kaupungin vakiintuneen kaytanndon mukaan tontit kuulutetaan haetta-
viksi yleisella varauskierroksella tai kaupunginhallituksen paatokseen
perustuvissa kilpailumenettelyissa.

Tasta poikkeuksena tontteja on voitu varata myos yleisen varauskier-
roksen tai kilpailujen ulkopuolella, mikali talle on painavat perusteet.

Suunnitellun tontin 43081/2 varaaminen Kiinteistdo Oy PJV:lle / NREP
Finland WH 4 Oy:lle on perusteltua sen vuoksi, etta Kiinteisté Oy
PJV:lla on tontilla voimassa oleva maanvuokrasopimus, joka paattyy
vasta 31.12.2036. Jotta asuntotontti 43081/2 voitaisiin luovuttaa yleisen
varauskierroksen yhteydessa tata ajankohtaa ennen, tulisi maanvuok-
rasopimuksen paattamisesta ja siita maksettavasta korvauksesta sopia
vuokralaisen kanssa. Taman vuoksi tontin varaaminen sen nykyiselle
vuokralaiselle / vuokralaisen osakkeenomistajalle on perusteltua.

Rahoitus- ja hallintamuoto ja keskipinta-ala

Tontti esitetaan varattavaksi vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon siten, etta vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon
maara saisi olla korkeintaan noin 60 % ja vastaavasti vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa tulisi olla vahintaan noin 40 % varausalueelle
toteutettavasta kerrosalasta.

Varattavaksi esitettava alue on osa laajempaa kaavamuutosaluetta, jo-
ka kasittaa myos yksityisessa omistuksessa olevaa maata. Taman
vuoksi alueelle toteutettavien asuinrakennusten huoneistotyyppijakau-
maa ohjataan kaavaehdotukseen sisallytetylla keskipinta-alavaatimuk-
sella. Sen mukaan asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittiotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
téan 80 h-m>.

Varausaika

Varausajaksi esitetaan noin neljaa vuotta. Varausaika paattyisi
31.12.2020. Esitetty varausaika on normaalia huomattavasti pidempi
sen vuoksi, ettd varausaluetta koskeva Elisa Oyj:n maanvuokrasopi-
mus on voimassa 31.12.2020 asti eika varauksensaaijalla siten ole valt-
tamatta mahdollisuutta ryhtya tontin toteutukseen tata ennen.

Tontin toteutusaikataulu
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Elisa Oyj:n maanvuokrasopimuksen vuoksi varaukseen esitetaan sisal-
lytettdvan ehdot siita, etta varauksensaaja on velvollinen sopimaan
mainitun sopimuksen paattamisesta ennenaikaisesti, mikali varausalu-
een toteuttaminen olisi tarkoitus aloittaa ennen vuokrasopimuksen
paattymista. Varausalueen toteuttaminen muilta kuin Elisan vuokra-alu-
een osalta voidaan mahdollisesti aloittaa aikaisemminkin.

Yhteistyokumppanin valinta

Varauksensaajan yhteistydkumppanit tulee hyvaksyttaa kiinteistoviras-
ton tonttiosastolla.

Muut varausehdot

Muutoin noudatetaan vakiintuneita varausehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta, ote kaavamuutoksesta ja vuokra-alueet
2 Yleiset varausehdot
3 Tonttiosaston toimintaohje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto Esitysteksti
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Tyopajanpihan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12390

HEL 2016-003052 T 10 03 03
Kiinteistokartta 75/675 498; Tydpajankatu 6-10, Verkkosaarenkatu 1 ja Vanha talvitie 5-9

Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) Tydpajanpihan asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12390 seuraavan lausunnon:

Suunnitelma

Asemakaavan muutos koskee korttelin 10575 tontteja 3, 4, 5, 27 ja 28
ja korttelin 10576 tontteja 7 ja 8 seka katualuetta (muodostuvat uudet
korttelit 10591 ja 10592). Entiset KTY-tontit muuttuvat uusiksi KTY- ja
AK-tonteiksi. Muutos mahdollistaa Helsingin kaupungin kaupunkiympa-
riston toimialan uuden toimistotalon rakentamisen ja tuo toimitilavaltai-
seen Kortteliin sekoittuneisuutta mahdollistamalla asuinkerrostalojen ra-
kentamisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 29 225 m?. Kaavaratkaisussa alueen
kokonaiskerrosala on 84 236 k-m?, josta 55 836 k-m? on toimitilaraken-
nusten korttelialueella ja 28 400 k-m? on asuinkerrostalojen korttelialu-
eella. Korttelitehokkuus on ek = 3,9. Kaavaratkaisun myota alueen ra-
kennusoikeus vahenee 194 k-m?. Alueelle arvioidaan tulevan noin 650
uutta asukasta ja 2 100 uutta tyopaikkaa.

Maanomistuksesta, maanvuokrasopimuksista ja rakennuksista

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Korttelin rakennukset ovat yksityi-
sessa omistuksessa ja tontit vuokrattu eripituisilla maanvuokrasopimuk-
silla. Kaavaratkaisusta on neuvoteltu alueen rakennusten omistajien ja
maanvuokralaisten kanssa.

Osoitteessa Hermannin rantatie 2/Tyopajankatu 10 (uusi tontti
10591/2) sijaitsee 6/7-kerroksinen tiilipintainen toimistorakennus, jota
kutsutaan Yrittajataloksi. Tontin maanvuokrasopimus on paattymassa
31.12.2020 ja sita on tarkoitus esittaa jatkettavaksi pitkaaikaisella sopi-
muksella. Uudessa maanvuokrasopimuksessa sovitaan kaupunkiympa-
ristdtalon toteuttamiseen tarvittavat ehdot, kuten esimerkiksi ajoyhtey-

det.
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Osoitteessa Tyopajankatu 6 (uusi tontti 10575/30) sijaitsee vuonna
1946 suunniteltu tiilipintainen entisen makkaratehtaan rakennus seka
sen laajennuksena 7-kerroksinen, tiilipintainen teollisuus- ja varastora-
kennus. Rakennukset on 1990-luvun puolivalissa saneerattu teollisuus-
ja varastotiloiksi seka toimisto-, koulutus- ja arkistotiloiksi. Rakennusten
kerrosala on yhteensa 19 327 k-m2. Rakennukset on perustettu puu-
paaluille ja niiden kerroskorkeus on vain 3 metria. Puupaalut vaikeutta-
vat maanalaisten tilojen rakentamista alueelle ja olisivat esimerkiksi
asuinkayttoon muutetulle rakennukselle liian epavarma perustamista-
pa. Puupaalujen korvaaminen betonipaaluilla olisi puolestaan erittain
kallis toimenpide. Rakennusten rajallinen kerroskorkeus muodostaisi
haasteen uuden kayttotarkoituksen ja talotekniikan suunnittelussa.
Naista lahtokohdista kaavamuutoksen valmistelussa on lahdetty siita,
etta nykyiset rakennukset puretaan ja korvataan uudisrakentamisella.
Tontti on vuokrattu 31.12.2040 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.
Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu vuokrasopimuksen paattamisesta
ennen vuokrakauden loppua, jotta muun muassa kaupunkiymparistota-
lon toteuttaminen olisi riskittdmampaa ja korttelista tulisi viihtyisampi
kokonaisuus.

Osoitteessa Verkkosaarenkatu 1 (uusi tontti 19592/1) sijaitsee taitelijoi-
den tiloina toimiva kaksikerroksinen teollisuus- ja varastorakennus, joka
on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-2. Maanvuokrasopimus on voi-
massa 31.5.2037 asti.

Vanha talvitie 5:ssa (uusi tontti 19575/29) sijaitsee lainvoimaisessa
asemakaavassa purettavaksi tarkoitettu tiili- ja betonipintainen 4-ker-
roksinen toimistorakennus. Rakennus on perustettu puupaaluille. Har-
tela on ostanut vuonna 2004 maanvuokraoikeuden, joka on voimassa
toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajalla, ja se on tarkoitus irtisanoa
kevaalla 2017.

Osoitteessa Hermannin rantatie 4 (uusi tontti 19591/1) sijaitsee lainvoi-
maisessa asemakaavassa purettavaksi osoitettu 1-kerroksinen kevytra-
kenteinen varastorakennus. Rakennus on siirtynyt YIT:lle vuonna 2006
ostetun vuokraoikeuden mukana. Vuokraoikeus on voimassa toistai-
seksi 3 kuukauden irtisanomisajalla ja se on tarkoitus irtisanoa kevaalla
2017.

Suunnitellulle tontille 10591/1 on tarkoitus rakentaa kaupunkiymparisto-
talo, jonka laajuus on noin 30 000 k-m2. Rakentamisen mahdollistami-
seksi edellda mainitut vuokrasopimukset irtisanotaan ja uudet tontit tul-
laan myéhemmin varaamaan erillisilla menettelyilla.

Varaustilanne
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Alueella on ollut varauksia seka YIT:lle etta Hartelalle business parkien
suunnittelua varten. Varaukset ovat paattyneet, kun hankkeita ei saatu
toteutettua kohtuullisessa ajassa.

Pysakoinnista

Suunnittelualueella on osoitettu pysakointi maanalaisiin laitoksiin. Tont-
tien pysakointia on mahdollista yhdistella suuremmiksi kokonaisuuksik-
si, jolloin kustannuksia pystytdan saastamaan esimerkiksi yhteisilla ajo-
rampeilla seka toimistojen ja asuntojen pysakaoinnin vuorottaiskaytolla.

Maaperaolosuhteet ovat kuitenkin vaikeat, jolloin autopaikkojen raken-
taminen on kallista, ja pysakdintinormi varsin tiukka, joten hankkeet
ovat tutkineet pysakoinnin sijoittamista osin korttelin ulkopuolisiin laitok-
siin.

Kaavaratkaisusta

Asemakaavan muutosta on valmisteltu hyvassa yhteistyossa kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa, joten kaavaehdotuksesta ei ole tassa vai-
heessa huomautettavaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaavakartta
2 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Kiinteistolautakunta paattaa merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 3 liitteessa olevia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia kiinteistélautakunnan kasiteltaviksi.
http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Liitteet
1 Kiinteistévirastossa tehtyjen paatésten seuranta (vko 3)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatdkset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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