
Helsingin kaupunki Esityslista 2/2017 1 (4)
Kiinteistölautakunta

Tila/9
26.01.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

9
Hakaniemen hallin peruskorjauksen aikaisten väistötilojen hankki-
minen

HEL 2017-000565 T 10 01 04

Kiinteistökartta 75/674497, Hakaniemen tori

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hylätä Hakaniemen hallin väistötilan kvr-
urakoitsija Lemminkäinen Infra Oy:n tarjouksen. Lemminkäinen Infra 
Oy:n tarjouksesta  puuttui mm. yhteinen astianpesutila ja välitön tila 
lastauspihalta. Lisäksi sosiaalitilojen sijoittelu ei vastannut vaatimuksia, 
kylmävarastot olivat kooltaan liian pienet ja kylmävarastojen käsittelyti-
loja ei oltu erotettu muusta toiminnasta. 

B
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Rakennusliike Koivukoski Oy:n 24.11.2016 päivätyn vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla hinnalla 3 144 000 euroa 1.2.2018 - 31.1.2020 
väliseksi vuokra-ajaksi sekä kolmen kuukauden optiovuokrauksen hin-
taan 393 000 euroa.

Mikäli kiinteistöviraston tilakeskus ottaa option käyttöön, siitä ilmoite-
taan yritykselle vähintään kolme (3) kuukautta aikaisemmin ennen var-
sinaisen vuokra-ajan päättymistä.

C
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskus ra-
kennuspäällikön tai vastaavia tehtäviä uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen käyttämään väistötilakohteen rakennuttamiseen, 
suunnitteluun, varusteluun sekä mahdollisiin lisä- ja muutostöihin ar-
vonlisäverottomana enintään 12.1.2017 allekirjoitetun ja hyväksytyn 
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

D
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskus toi-
mitilapäällikön tai vastaavia tehtäviä uudessa organisaatiossa hoitavan 
viranomaisen allekirjoittamaan valitun toimijan vuokrasopimukset ja 
päättämään option käyttöönotosta sekä väistötilahankkeen vastuuhen-
kilön vastaanottamaan tilatoimituksen käyttökuntoon asennettuna. 

E
Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus 
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vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallitus päätti hyväksyä 14.4.2016 päivätyn Hakaniemen hal-
lin väistötilojen hankesuunnitelman vaihtoehdon ”Lasihalli Hakaniemen 
torilla” mukaisesti arvonlisäverottomaan 5 740 000 euron enimmäishin-
taan huhtikuun 2016 hintatasossa ehdolla, että hanke sisällytetään 
kaupunginhallituksen hyväksymään vuoden 2017 talousarvioehdotuk-
sen raamiin ja talousarvio- sekä taloussuunnitelmaehdotuksen 2017 - 
2019 mukaisiin talonrakennuksen investointitasojen puitteisiin.

Kiinteistöviraston tilakeskus on teettänyt suunnitelmien vaatimustasot 
ja kilpailuttanut urakan EU-hankintana kvr-urakkana siten, että kilpailu-
tuksessa on käytetty avointa hankintamenettelyä. Hankinnassa on ollut 
mahdollisuus myös vuokrata tilat tilojen toimittajalta.

Kvr-urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava 
Hilma:ssa 3.10.2016. 

Kvr-urakasta saatiin kaksi (2) tarjousta määräaikaan 24.11.2016 klo 
13.00 mennessä. 

Arviointiryhmän kokouksessa 30.11.2016 tuli esille, että kummankaan 
tarjoajan tarjoukset eivät täyttäneet kaikilta osin hankkeelle asetettuja 
vaatimuksia. Arviointiryhmä laati listan asioista, joissa tarjoajilla oli 
puutteita tai selvitettävää. Tämän jälkeen siirryttiin neuvottelumenette-
lyyn molempien tarjoajien kanssa, jossa erikseen käydyissä palavereis-
sa molemmille tarjoajille esitettiin listan kysymykset.

Tarjoajille annettiin lisäselvitysten tekemiseen määräaikaa 28.12.2016 
klo 13.00 asti.

Arviointiryhmä kokoontui 4.1.2017 tarkastamaan ja vertaamaan tarjoa-
jien lisäselvityksiä. Tilaisuudessa verrattiin tarjouksia esitettyihin vaati-
muksiin. Tilaisuudesta laadittiin pöytäkirja (liite nro 1) ja vertailusta teh-
tiin vertailutaulukko (liite nro 2).

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjous ei täyttänyt kaikilta osin tarjouspyyn-
nön vaatimuksia. Lemminkäinen Infra Oy:n tarjous esitetään hylättä-
väksi. Lemminkäinen Infra Oy:n tarjouksesta puuttui yhteinen astianpe-
sutila ja välitön tila lastauspihalta. Lisäksi sosiaalitilojen sijoittelu ei vas-
tannut vaatimuksia, kylmävarastot olivat kooltaan liian pienet ja kylmä-
varastojen käsittelytiloja ei oltu erotettu muusta toiminnasta. Asiat ilme-
nevät vertailutaulukosta tarkemmin.
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Hankkeen vuokrauksen kvr-toimittaja Rakennusliike Koivukoski Oy on 
antanut kiinteistöviraston tilakeskuksen hankintaohjelman mukaisen 
tarjouksen kvr-toimituksesta käyttökuntoon asennettuna tammikuun 
2018 aikana 24 kuukauden vuokra-ajalle arvonlisäverottomalla 
3 144 000 euron kokonaisvuokrahinnalla. Väistötilahankinnassa varau-
dutaan enintään kolmen kuukauden viipeeseen Hakaniemen kauppa-
hallin peruskorjauksessa. Hankkeen kustannusarvio on liitteenä nro 3.

Rakennusliike Koivukoski Oy on antanut hinnan myös hallin myymises-
tä Helsingin kaupungille kvr-toimituksena käyttökuntoon asennettuna ja 
purettuna sekä siirrettynä 10 km säteellä arvonlisäverottomalla 
2 998 000 euroa kokonaishinnalla. Kiinteistöviraston tilakeskuksessa ei 
ole tällä hetkellä päätöksiä hallin uudelleensijoituspaikasta.

Hankkeen rakennuttajana toimii yksityinen puitesopimuskonsultti.

Päätösehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot ja tilaaja-
vastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät.

Työ aloitetaan 2/2017 ja sen on suunniteltu valmistuvan 12/2017. 

Vuokravaikutus

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää hankkeen vuokravaikutuksen Hel-
singin tukkutorille.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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