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§ 50
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Tyopajanpihan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12390

HEL 2016-003052 T 10 03 03

Kiinteistokartta 75/675 498; Tydpajankatu 6-10, Verkkosaarenkatu 1 ja Vanha talvitie 5-9
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) Tydpajanpihan asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12390 seuraavan lausunnon:

Suunnitelma

Asemakaavan muutos koskee korttelin 10575 tontteja 3, 4, 5, 27 ja 28
ja korttelin 10576 tontteja 7 ja 8 seka katualuetta (muodostuvat uudet
korttelit 10591 ja 10592). Entiset KTY-tontit muuttuvat uusiksi KTY- ja
AK-tonteiksi. Muutos mahdollistaa Helsingin kaupungin kaupunkiympa-
riston toimialan uuden toimistotalon rakentamisen ja tuo toimitilavaltai-
seen Kortteliin sekoittuneisuutta mahdollistamalla asuinkerrostalojen ra-
kentamisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 29 225 m?. Kaavaratkaisussa alueen
kokonaiskerrosala on 84 236 k-m?, josta 55 836 k-m? on toimitilaraken-
nusten korttelialueella ja 28 400 k-m? on asuinkerrostalojen korttelialu-
eella. Korttelitehokkuus on ek = 3,9. Kaavaratkaisun myota alueen ra-
kennusoikeus vahenee 194 k-m?. Alueelle arvioidaan tulevan noin 650
uutta asukasta ja 2 100 uutta tyopaikkaa.

Maanomistuksesta, maanvuokrasopimuksista ja rakennuksista

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Korttelin rakennukset ovat yksityi-
sessa omistuksessa ja tontit vuokrattu eripituisilla maanvuokrasopimuk-
silla. Kaavaratkaisusta on neuvoteltu alueen rakennusten omistajien ja
maanvuokralaisten kanssa.

Osoitteessa Hermannin rantatie 2/Tyopajankatu 10 (uusi tontti
10591/2) sijaitsee 6/7-kerroksinen tiilipintainen toimistorakennus, jota
kutsutaan Yrittajataloksi. Tontin maanvuokrasopimus on paattymassa
31.12.2020 ja sita on tarkoitus esittaa jatkettavaksi pitkaaikaisella sopi-
muksella. Uudessa maanvuokrasopimuksessa sovitaan kaupunkiympa-
ristdtalon toteuttamiseen tarvittavat ehdot, kuten esimerkiksi ajoyhtey-
det.
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Osoitteessa Tyopajankatu 6 (uusi tontti 10575/30) sijaitsee vuonna
1946 suunniteltu tiilipintainen entisen makkaratehtaan rakennus seka
sen laajennuksena 7-kerroksinen, tiilipintainen teollisuus- ja varastora-
kennus. Rakennukset on 1990-luvun puolivalissa saneerattu teollisuus-
ja varastotiloiksi seka toimisto-, koulutus- ja arkistotiloiksi. Rakennusten
kerrosala on yhteensa 19 327 k-m2. Rakennukset on perustettu puu-
paaluille ja niiden kerroskorkeus on vain 3 metria. Puupaalut vaikeutta-
vat maanalaisten tilojen rakentamista alueelle ja olisivat esimerkiksi
asuinkayttoon muutetulle rakennukselle liian epavarma perustamista-
pa. Puupaalujen korvaaminen betonipaaluilla olisi puolestaan erittain
kallis toimenpide. Rakennusten rajallinen kerroskorkeus muodostaisi
haasteen uuden kayttotarkoituksen ja talotekniikan suunnittelussa.
Naista lahtokohdista kaavamuutoksen valmistelussa on lahdetty siita,
etta nykyiset rakennukset puretaan ja korvataan uudisrakentamisella.
Tontti on vuokrattu 31.12.2040 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.
Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu vuokrasopimuksen paattamisesta
ennen vuokrakauden loppua, jotta muun muassa kaupunkiymparistota-
lon toteuttaminen olisi riskittdmampaa ja korttelista tulisi viihtyisampi
kokonaisuus.

Osoitteessa Verkkosaarenkatu 1 (uusi tontti 19592/1) sijaitsee taitelijoi-
den tiloina toimiva kaksikerroksinen teollisuus- ja varastorakennus, joka
on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-2. Maanvuokrasopimus on voi-
massa 31.5.2037 asti.

Vanha talvitie 5:ssa (uusi tontti 19575/29) sijaitsee lainvoimaisessa
asemakaavassa purettavaksi tarkoitettu tiili- ja betonipintainen 4-ker-
roksinen toimistorakennus. Rakennus on perustettu puupaaluille. Har-
tela on ostanut vuonna 2004 maanvuokraoikeuden, joka on voimassa
toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajalla, ja se on tarkoitus irtisanoa
kevaalla 2017.

Osoitteessa Hermannin rantatie 4 (uusi tontti 19591/1) sijaitsee lainvoi-
maisessa asemakaavassa purettavaksi osoitettu 1-kerroksinen kevytra-
kenteinen varastorakennus. Rakennus on siirtynyt YIT:lle vuonna 2006
ostetun vuokraoikeuden mukana. Vuokraoikeus on voimassa toistai-
seksi 3 kuukauden irtisanomisajalla ja se on tarkoitus irtisanoa kevaalla
2017.

Suunnitellulle tontille 10591/1 on tarkoitus rakentaa kaupunkiymparisto-
talo, jonka laajuus on noin 30 000 k-m2. Rakentamisen mahdollistami-
seksi edellda mainitut vuokrasopimukset irtisanotaan ja uudet tontit tul-
laan myéhemmin varaamaan erillisilla menettelyilla.

Varaustilanne

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2017 3 (4)
Y~ Kiinteistolautakunta
— To/11
26.01.2017

Alueella on ollut varauksia seka YIT:lle etta Hartelalle business parkien
suunnittelua varten. Varaukset ovat paattyneet, kun hankkeita ei saatu
toteutettua kohtuullisessa ajassa.

Pysakoinnista

Suunnittelualueella on osoitettu pysakointi maanalaisiin laitoksiin. Tont-
tien pysakointia on mahdollista yhdistella suuremmiksi kokonaisuuksik-
si, jolloin kustannuksia pystytdan saastamaan esimerkiksi yhteisilla ajo-
rampeilla seka toimistojen ja asuntojen pysakaoinnin vuorottaiskaytolla.

Maaperaolosuhteet ovat kuitenkin vaikeat, jolloin autopaikkojen raken-
taminen on kallista, ja pysakdintinormi varsin tiukka, joten hankkeet
ovat tutkineet pysakoinnin sijoittamista osin korttelin ulkopuolisiin laitok-
siin.

Kaavaratkaisusta

Asemakaavan muutosta on valmisteltu hyvassa yhteistyossa kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa, joten kaavaehdotuksesta ei ole tassa vai-
heessa huomautettavaa.
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