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Teollisuustontin vuokraaminen Kuningas Kuljetus Oy:lle perustetta-
van yhtion lukuun (Mellunkyla, Kivikon teollisuusalue, tontti
47046/22)

HEL 2017-000513 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 503, Kivikonlaita 34
Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata Kuningas Kuljetus Oy:lle perustet-
tavan yhtion lukuun (Y-tunnus 2422289-8) Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 7046 tontin nro 22 (os. Kivi-
konlaita 34, pinta-ala 3 232 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.2.2017 - 31.12.2046 valiseksi ajaksi litteena olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen (liite nro 1) mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 970 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalente-
rivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 18 673 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.2.2017 - 31.3.2018 on 21 785 euroa.

2

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jota vuokra-
laisen on noudatettava tontin rakentamisen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa.

(T1147-87)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

Kuningas Kuljetus Oy on pyytanyt 11.1.2017 paivatylla hakemuksel-
laan, etta yhtidlle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon teollisuusalueel-
ta perustettavan yhtion lukuun.

Kuningas Kuljetus Oy on vuonna 2011 perustettu yritys, jonka toimiala-
na on tavarankuljetus seka kylmavarastointi- ja -kuljetuspalvelut. Yrityk-
sen liikevaihto vuonna 2015 oli noin 0,3 milj. euroa ja se tyollistaa 6
henkiloa.

Yrityksen paatoimipaikka on Vantaalla. Yritys sijoittaisi Kivikon teolli-
suusalueelle uuden toimipisteen, johon rakennettaisiin seka kylma- etta
lavavarastointitilat, pesu- ja korjaushallit seka toimistotilat.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47046/22 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 %
tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin ti-
loihin, joista myymalatilan osuus saa olla enintaan 5 % tontin kerrosa-
lasta. Tontin pinta-ala on 3 232 m? ja sen rakennusoikeus 1 616 k-m?,
joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.
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Tontti on rakentamaton.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 47046/22 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.2.2017 - 31.12.2046 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa nyky-
arvoa 231 euroa/k-m? (ind. 1925). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna,
koska se vastaa Newsecin laatiman hintavydhykekartan mukaista teol-
lisuustontin hintaa alueella.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit
M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistoviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on kaytettava lahtdkohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vasti:

k-m?2 elk-m2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-

(ind. 100) (ind. 1925) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1925)

1616 12 231 a70 16673

Vuokraaminen perusteltua

Esittelijan mielesta Kivikon teollisuusalueen tontti 47046/22 voitaisiin
vuokrata Kuningas Kuljetus Oy:lle perustettavan yhtion lukuun edella
esitetyin ehdoin sekd muutoin teollisuustonttien maanvuokrasopimuslo-
makkeen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
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henna.vennonen(a)hel.fi
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