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§ 39
Hakaniemen hallin peruskorjauksen aikaisten vaistotilojen hankki-
minen

HEL 2017-000565 T 10 01 04

Kiinteistokartta 75/674 497, Hakaniemen tori
Paatos

A

Kiinteistlautakunta paatti hylata Hakaniemen hallin vaistétilan kvr-ura-
koitsija Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksen. Lemminkainen Infra Oy:n
tarjouksesta puuttui mm. yhteinen astianpesutila ja valiton tila lastaus-
pihalta. Lisaksi sosiaalitilojen sijoittelu ei vastannut vaatimuksia, kylma-
varastot olivat kooltaan lilan pienet ja kylmavarastojen kasittelytiloja ei
oltu erotettu muusta toiminnasta.

B

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Rakennusliike Koivukoski Oy:n an-
taman toissijaisen tarjouksen hallin myymisesta Helsingin kaupungille
kvr-toimituksena kayttokuntoon asennettuna ja purettuna seka siirretty-
na 10 km:n sateellad arvonlisaverottomalla 2 998 000 euron kokonais-
hinnalla.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tulee tehda tai tarvittaessa teettaa ulko-
puolisella toimijalla selvitys vaistotilan omasta jatkokaytosta tai myymi-
sesta kolmannelle osapuolelle.

C

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen kayttamaan vaistotilakohteen rakennuttamiseen,
suunnitteluun, varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja muutostoihin ar-
vonlisaverottomana enintaan 12.1.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

D

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen toi-
mitilapaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoitavan
viranomaisen allekirjoittamaan vaistotilan hankinnasta tehtavat sopi-
mukset seka vaistotilahankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan tila-
toimituksen kayttokuntoon asennettuna.

E
Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus
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vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Kasittely

Vastaehdotus:
Juha Hakola: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Paatosehdotuksen B kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Rakennusliike Koivukoski Oy:n
antaman toissijaisen tarjouksen hallin myymisesta Helsingin kaupungil-
le kvr-toimituksena kayttdokuntoon asennettuna ja purettuna seka siirret-
tyna 10 km:n sateelld arvonlisaverottomalla 2 998 000 euron kokonais-
hinnalla.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tulee tehda tai tarvittaessa teettaa ulko-
puolisella toimijalla selvitys vaistotilan omasta jatkokaytosta tai myymi-
sesta kolmannelle osapuolelle.

Paatosehdotuksen D kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen allekirjoittamaan vaistotilan hankinnasta tehtavat so-
pimukset seka vaistotilahankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan ti-
latoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

Kannattaja: Jasmin Hamid
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus:

Paatosehdotuksen B kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Rakennusliike Koivukoski Oy:n
antaman toissijaisen tarjouksen hallin myymisesta Helsingin kaupungil-
le kvr-toimituksena kayttokuntoon asennettuna ja purettuna seka siirret-
tyna 10 km:n sateella arvonlisaverottomalla 2 998 000 euron kokonais-
hinnalla.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tulee tehda tai tarvittaessa teettaa ulko-
puolisella toimijalla selvitys vaistotilan omasta jatkokaytosta tai myymi-
sesta kolmannelle osapuolelle.
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Paatosehdotuksen D kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen allekirjoittamaan vaistotilan hankinnasta tehtavat so-
pimukset seka vaistotilahankkeen vastuuhenkilén vastaanottamaan ti-
latoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 9

Elina Das Bhowmik, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Sirkku In-
gervo, Jouni Parkkonen, Erkki Perala, Olli Sademies, Timo Tossavai-
nen

Tyhja: 0
Poissa: 0
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Arviointiraadin pdytakirja vertailuvaatimuksineen
2 Tarjousten vertailutaulukko
3 Kustannusarvio (UKA) 12.1.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista C - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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taytantéonpano
Liite 2
Tilakeskus

Paatosehdotus

A

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata Hakaniemen hallin vaistotilan kvr-
urakoitsija Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksen. Lemminkainen Infra
Oy:n tarjouksesta puuttui mm. yhteinen astianpesutila ja valitdn tila
lastauspihalta. Lisaksi sosiaalitilojen sijoittelu ei vastannut vaatimuksia,
kylmavarastot olivat kooltaan liian pienet ja kylmavarastojen kasittelyti-
loja ei oltu erotettu muusta toiminnasta.

B

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Rakennusliike Koivukoski Oy:n 24.11.2016 paivatyn vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla hinnalla 3 144 000 euroa 1.2.2018 - 31.1.2020
valiseksi vuokra-ajaksi seka kolmen kuukauden optiovuokrauksen hin-
taan 393 000 euroa.

Mikali kiinteistoviraston tilakeskus ottaa option kayttoon, siita ilmoite-
taan yritykselle vahintaan kolme (3) kuukautta aikaisemmin ennen var-
sinaisen vuokra-ajan paattymista.

C

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskus ra-
kennuspaallikdn tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen kayttamaan vaistotilakohteen rakennuttamiseen,
suunnitteluun, varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja muutostoihin ar-
vonlisaverottomana enintaan 12.1.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

D

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskus toi-
mitilapaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoitavan
viranomaisen allekirjoittamaan valitun toimijan vuokrasopimukset ja
paattamaan option kayttdonotosta seka vaistotilahankkeen vastuuhen-
kilon vastaanottamaan tilatoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

E
Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus
vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan toimintoja jatkavalle organi-

saatiolle.
Esittelijan perustelut
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Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 14.4.2016 paivatyn Hakaniemen hal-
lin vaistotilojen hankesuunnitelman vaihtoehdon "Lasihalli Hakaniemen
torilla” mukaisesti arvonlisaverottomaan 5 740 000 euron enimmaishin-
taan huhtikuun 2016 hintatasossa ehdolla, ettd hanke sisallytetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymaan vuoden 2017 talousarvioehdotuk-
sen raamiin ja talousarvio- seka taloussuunnitelmaehdotuksen 2017 -
2019 mukaisiin talonrakennuksen investointitasojen puitteisiin.

Kiinteistoviraston tilakeskus on teettanyt suunnitelmien vaatimustasot
ja kilpailuttanut urakan EU-hankintana kvr-urakkana siten, etta kilpailu-
tuksessa on kaytetty avointa hankintamenettelya. Hankinnassa on ollut
mahdollisuus myos vuokrata tilat tilojen toimittajalta.

Kvr-urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava
Hilma:ssa 3.10.2016.

Kvr-urakasta saatiin kaksi (2) tarjousta maaraaikaan 24.11.2016 klo
13.00 mennessa.

Arviointiryhnman kokouksessa 30.11.2016 tuli esille, etta kummankaan
tarjoajan tarjoukset eivat tayttaneet kaikilta osin hankkeelle asetettuja
vaatimuksia. Arviointiryhma laati listan asioista, joissa tarjoaijilla oli
puutteita tai selvitettavaa. Taman jalkeen siirryttiin neuvottelumenette-
lyyn molempien tarjoajien kanssa, jossa erikseen kaydyissa palavereis-
sa molemmille tarjoajille esitettiin listan kysymykset.

Tarjoajille annettiin lisaselvitysten tekemiseen maaraaikaa 28.12.2016
klo 13.00 asti.

Arviointiryhma kokoontui 4.1.2017 tarkastamaan ja vertaamaan tarjoa-
jien lisaselvityksia. Tilaisuudessa verrattiin tarjouksia esitettyihin vaati-
muksiin. Tilaisuudesta laadittiin poytakirja (lite nro 1) ja vertailusta teh-
tiin vertailutaulukko (liite nro 2).

Lemminkainen Infra Oy:n tarjous ei tayttanyt kaikilta osin tarjouspyyn-
ndn vaatimuksia. Lemminkainen Infra Oy:n tarjous esitetdan hylatta-
vaksi. Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksesta puuttui yhteinen astianpe-
sutila ja valiton tila lastauspihalta. Lisaksi sosiaalitilojen sijoittelu ei vas-
tannut vaatimuksia, kylmavarastot olivat kooltaan liian pienet ja kylma-
varastojen kasittelytiloja ei oltu erotettu muusta toiminnasta. Asiat ilme-
nevat vertailutaulukosta tarkemmin.

Hankkeen vuokrauksen kvr-toimittaja Rakennusliike Koivukoski Oy on
antanut kiinteistoviraston tilakeskuksen hankintaohjelman mukaisen
tarjouksen kvr-toimituksesta kayttokuntoon asennettuna tammikuun
2018 aikana 24 kuukauden vuokra-ajalle arvonlisaverottomalla

3 144 000 euron kokonaisvuokrahinnalla. Vaistotilahankinnassa varau-
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dutaan enintadan kolmen kuukauden viipeeseen Hakaniemen kauppa-
hallin peruskorjauksessa. Hankkeen kustannusarvio on liitteena nro 3.

Rakennusliike Koivukoski Oy on antanut hinnan myds hallin myymises-
ta Helsingin kaupungille kvr-toimituksena kayttokuntoon asennettuna ja
purettuna seka siirrettyna 10 km sateella arvonlisaverottomalla

2998 000 euroa kokonaishinnalla. Kiinteistoviraston tilakeskuksessa ei
ole talla hetkella paatoksia hallin uudelleensijoituspaikasta.

Hankkeen rakennuttajana toimii yksityinen puitesopimuskonsultti.

Paatosehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot ja tilaaja-
vastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyo aloitetaan 2/2017 ja sen on suunniteltu valmistuvan 12/2017.
Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa hankkeen vuokravaikutuksen Hel-
singin tukkutorille.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Arviointiraadin poytakirja vertailuvaatimuksineen
2 Tarjousten vertailutaulukko
3 Kustannusarvio (UKA) 12.1.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatdskohdista C - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Liite 2
Tilakeskus
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