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Paikka ja aika ‘ SOPIMUKSEN SIIRTOstaa noin kolmen (3) kuukauden padoma- ja yllapitovuokran arvonlisaverollista maaraa vuokra-ajan alkaessa). Vakuu-

SEN SIIRTO  den tulee olla siirrettavissa. |
NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY pimuksen -ﬁ

Vuokralainen ei toimita vakuutta Vuokralainen ei toimita vakuutta

"ALLEKIRJOI | Vakuutamme tutustuneemme taman lomakkeen litteens oleviin vuokrasopimuksen ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan sopimuk-
TUKSET sen ja litteiden mukaisia ehtoja. Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle vuckralleanto-oikeutensa perusteen ja sen mahdolliset
rajoitteet.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhta pitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuolelie.
Paikka ja aika Paikka ja aika

Vuokranantgjan allekirjoitukset ja nimenselvennykset Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys

NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY HELSINGIN KAUPUNGIN KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS




relemmmietafn alaittaminan vaotivat kohteen toteuttarmisen vaauman raselilidamvar EIIVLIT e duud.

winrdetumican takia im wonkralaisen tules t8lldin Imoitiaa SOpIMUKSEN PUTduwiAduden RayLial iETan

saanut rakennusiuvan. Uuden Ostoskeskuksen rakentaminen aikaa nall umen j8  UBLUBRESRUA IS
alustava valmistumispaivé on __.__201__. Lopullinen valmistumispaiva iimoitetaan vuokrasopimuksen




Kohta 1: Vuokranantaja pidattaa itsellaan oikeuden tilakohtaisiin vahaisiin + 3 %:n pinta-alamuu



Kohta 22: Vuokralainen ei ole velvoitettu kdyttdmaan ostoskeskuksen nimea tai logoa mainonne
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Urakoitsijalla, vuokranantajalla ja'kiinteistdyhtiéllé on oikeus hallinnanluovutuksen jalkeen tehdé
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LHKEHUONEISTON VUCKRASOPIMUKSEN EHDOT 23.02.2018 1 T

Lidanaidae: wibasissimiases
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YLLAPITOKUSTANNUSTEN VASTUUNJAKCTAULUKKO 13.05.2016

lainen :ntnj_u
vastaa vastza
itsn itse
Kiinteistoyhtion hainto (kuten ostoskeskukseen iy vl sopimusten Nalinnoind, Kiintedsityhtitin tulojen [a
kustannusten budjetoini sekd kifanpito, kiinteistbyhtitn fiinpaitss [ tintarsastus, kintedsigyhtitn vesoil- X
moitus |3 mud osloskeskuksen suorai hallinlokustannukset)
X
X
X
. x
X
' - X
Kiinteiston [a rakennuksen pahvittalsesld kiyibatd alheuluval kustannusset (kiden huollosta, vuosikargauk- %
sista fa lekniseatd isAnntinnistd Ja valvonnasia afeutival kustannuksat)
' ®
Ostogkeskuksen varficinl ja lurvajirjestelmal ml tavanomainen kulunvalvontajaresteima X
. X
Kilrileistdn ja rakennuiksen yhleislzn flojen ja ulkoalueiden silvous fa yitipita (mi, aula, sosiaalibiet, yhiels-
kityldzed oleval parvekkee! js ferassll, pysakaintiital, kalkklen Ekunoiden ufkopintojen pesu fa yhtelsien X
filajen ikkunolden sisd- ja wilipiniojen posu)
. ) X
Vuokralalsen vesl- [a jalévéslmmmnma mittauksen pefustealla tal siheultamizperiaatieen mukalzest %
madintiyiyvd vesimaksu
* X
X
A
X
X
X
Yhitelsisti tiloista maksetiaval kalusiowuokrat X
) X
X
Faikoitusaiueiden ja —llojen husito, kunnossapite ja vuesikiraus sakd niihin litlyvan lekniikan fa laltleiden ¥
husito, ylldpiio ja vuesikodaus
X
Kiinteiston vastuulla clevien kstualuelden, ulkoalueiden, véyllen, pysakbiniiEajen ja ~slueiden, kiytavien, %
| kufkuvityfinn ja porrashuonelden sivous, boito, huollo [a vuosikoraukset sekd mahdalliset katumiaksul
! X
x
Vuokralaisen oman likeloimintansa vuokrakonteelie aiheuluneel Isavaalimuksel (KUen sk, vimnomale X
luvista, siftid osin kil vuckralaisen tolmintaan lityy selaisia ertylsvaatimuksia)
Vithiiset vuokratilan sisglset korjaustydl, kuten pintakisiliely, maziaus, tapetolndl ja latlanpdalysiest,
vuokratifan sisdisel ovi- [a ikkunakoriaukset ja muut lavanomaiset huonaiston kunnon sifymizen edellytts- X
| mat plenkorjaustybl
Yuokrakotlean ja sielld olevien vuokranantajan tolmittamien koneidon ja lagteiden ylldpite ml, lukuporial- %
den yliggita ja huokte
Vuokrekohteessa olevien vuokralalsen omien koneiden j& laltieiden yiapito ja huotio seka mahdelisen %
vuokrakohlessean kuubisvan liskikenean, kylmakalustesn |a mikroaaliowunin pAhittainen haito
Vuokrataisen vuokrakohteelle jaltai rakennukselle (mil. kkunailie ja Iesipinnoille) alheultamet vahingol ®
X
X
X




YLLAPITOKUSTANNUSTEN VASTUUNJAKO TAULUKKO 13.05,2016jaus, pelas|
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NceX

NCELROPERTY DEVELOPMENT QY KESKUS



Ncc™

RAKE TAPASELOSTUS
Seindpintojen virisdvyt toteutetaan vuokralaisen toiveiden mukaisesti, Mahdolliset erikoigkd~ *~ 4sin,

sittelyt ovat vuokralaisen kustannus. déritellddn mydhemniin suunnittelun edetessi. , enndi.  -+jttelun
mainittu. Seinjin tehtdvit tuet on mainittu huonekorteissa. Seinilld ei ole d4neneristysvaati-

6 SEINAPINNAT



Ncc™

Maalaus tehddin yleensi lateksimaalein, mirkitiloissa akrylaattilateksimaalein.
Betonipinnat tasoitetaan ja kipsilevyseinissé on saumatasoitus.
Mirkitiloissa toteutetaan tavanomainen seinien laatoitus.

6 ERITYISVALISEINAT

Kokoushuoneen kirjastotilan puoleinen seini toteutetaan lasiseinéna (tavoitetaso R'w = 35
dB), ja siini sijaitseva ovi on ikkuna-aukollinen karmillinen ovi.

7 SISAKATOT
Eri tilojen alakattomateriaalit on kirjattu huonekortteihin.

8 KATTOPINNAT
Nikyviin jadvit betonikattopinnat ja IV-kanavat maalataan valkoiseksi (RAL 9010).

9 LATTIAPINNAT
Eri tilojen lattiamateriaalit on kirjattu huonekortteihin.

10 SOSIAALITILAT
2. kerroksen liiketilassa on henkilokunnan taukotila ja we-tila. Asiakkaiden we-tilat ovat yh-
teiskiytdssi ostoskeskuksen muiden asiakkaiden kanssa. Tilojen materiaalit ja varustus on
kuvattu huonekorteissa.

11 LAMMITYS, VESI- JA VIEMARIJOHDOT

Vesijohdot ja pikapalopostijirjestelmé seké palovesiverkosto liitetadn HSY:n vesijohtoverkos-
toon.

Sprinklerijirjestelma liitetdén omalla sy6ttSjohdolla rengasvesijohtoon.
Jite- ja sadevesiviemdrit liitetdan HSY:n jéite- ja sadevesiverkostoon.
Sosiaalitilojen LV-varustus on kuvattu huonekorteissa.
Liiketilojen vedenkulutus mitataan liiketilakohtaisella mittarilla, ja vuokralaista veloitetaan
Julutuksen mukaan. Muun ostoskeskuksen kanssa yhteiskiytossd olevien asiakas-we-tilojen
vedenkiyton laskutuksesta sovitaan vuokrasopimuksen liitteessd 1.
Liikekeskus liitetiin Helenin kaukoldmpdverkkoon.
Liiketilat limmiteti&n padsaantoisesti ilmalla ja/tai limmityspattereilla.
12 ILMANVAIHTO
Liiketiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
Liiketilojen ilmanvaihtomaarat ovat viranomaisten mérdykset tiyttavid.

Suunnittelussa huomioidaan esim. lisdaikakytkimelld normaalien aukioloaikojen ulkopuoli-
nen kiytto.

13 JAAHDYTYS

e e e e

jadhdytys ei riitéi, asennetaan liiketilaan my®s puballinkonvektoreita.
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NceX

RAKENNUSRUNKO
Vilipohjan sallittu hyStykuorma on alustavasti 6 kN/m2,

SPRINKLERI
Liiketilat varustetaan yksinkertaisella sprinklerilaitteistolla. Tiloissa, joissa huonekorttien
mukaan on umpinainen alakatto, toteutetaan sprinklaus tarvittaessa myos alakaton ja ylapoh-
jan valiin.

SAHKONMITTAUS JA SAHKOSOPIMUS

Liiketilojen sahkonkulutus mitataan kiinteiston sahkénmittausjirjestelmaén liitetyilla mitta-
reilla. Vuokralaista veloitetaan kulutuksen mukaisesti.

LITTYMINEN JA RYHMAKESKUS

Liiketilojen ryhmiékeskukset liitetdin nousujohdolla kiinteistén sihkoverkkoon.
Ryhmikeskuksen ja nousujohdon mitoituksessa kiytetdin alustavasti seuraavia perusteita:
yleisvalaistus 15 W/m?2
kojeet ja erikoisvalaistus 20 W/m?

mahdollisten nayteikkunoiden kohdevalaistus kosketinkiskoissa 300 W/m
30 % laajennusvara tehomitoituksessa.

SAHKOVARUSTELU
Eri tilojen sdhkévarustelu on maritelty huonekorteissa.

Induktiosilmukkakaapelointi asennetaan huonekorttien mukaisiin tiloihin. Itse jirjestelmé on

Valaistuksen valon virildimpétila on padsadntoisesti limmin valkoinen.

YLEISKAAPELOINTI

Liiketiloissa on ristikytkentiteline. Kaupungin hallintoverkon seka asiakasverkon datapistei-
den mairit on kirjattu huonekortteihin, Jirjestelma toteutetaan CAT 6a asennustarvikkeilla.

Tiloihin toteutetaan myos langaton WLAN-verkko asiakaskaytt6on. WLAN-tukiasemien maa-
rd on alustavasti 3 kpl.

ANTENNIJARJESTELMA

Liiketiloihin asennetaan antennipisteet huonekorttien mukaisiin tiloihin (koaksiaalikaape-
lointi, tihtiverkko "mahdollistaa kaapelikanavat”).

DOKUMENTOINTI

Mikali vuokralainen teettdid omia saihkoasennuksia, tulee my6s ndille sihkoasennuksille tehdd
varmennustarkastus. Tarkastuksen tilaamisesta ja kustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokralaisen tulee toimittaa hankkimiensa kiinteiden sahkd- ja LVI-laitteiden dokumentointi,
jotta ne voidaan paivittdd kiinteiston suunnitelmiin.

Dokumentointitapa on sama kuin kiinteiston muilla suunnitelmilla ja samoin chjelmin.

22 KIINTEISTON YLEISET TURVALLISUUSJARJESTELMAT



NccX

MITUTOKSET kexontaisten valo- ja muiden mainospaikkojen vuokrauksesta sovitaan erik- -
seen. Vuol  Rakennustapaselostuksen maaritykset perustuvat 18.8.2016 tilauteeseen, Yuok
Kkisivuissa " “oikeus tehdd muutoksia ja tdsmennyksid selostukseen. Vuokralainen on velvolli
mainosval  tehtiessd tutustuniain voimassaoleviin asiakirjoihin. almius valomainokselle.

Valomainokset ovat vuokralaisen hankintoja asennuksineen.? ~*heutuvista jarjestelmin muu-
toksista.
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Vuokralalsen toimituksiin/téil
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281012016t on annettava riittdvina kirjallisina selvityksind ja pohjakuvina, jo



28.042016<ranantaja on vuokralaisen erillisurakan sopimisen yhteydessa ilmoittanut, ettd vuokralaisen.
erillisurakoiden tai —hankintojen suunnittelusta ja toteuttamisesta hankkeen yhteydessa aiheutuu  uk
kertakorvauksena'ennen hallinnanluovutusta? ''r=koitsijanen j iimoita vuokranantajalle  in ja palkki
vuokralaismuutostarjouksen hyvaksymisesta tai siihen haluamistaan muutoksista edelld mainitussa ajass
vuokralaismuutostarjous raukeaa. Urakoitsijan tulee antaa uusi muutettu vuokralaismuutostarious



28.01:2016:6t rillishankintoihin ja erillisurakoihin ei'saa sisélty3 seuraavia t6itdn urakoitsijalla taisen  sta
iimanvaihtotydt (lukuun ottamatta ravintoloiden ja kahviloiden héyrykuvut, joiden tekniset itsijalla tai —



e 28.01:2016:n vasta

* viivastysseuraamul



28082016 minen ja tavaroittaminen  ralaiselle on xxxx.201x ~ljut luovutetti



28.04r20162n on esitettivi Vuokranantajalle viranomaisen antama lupapaats tai muu todistus vaaditun
hyvéksynnén tai tarkastuksen suorittamisesta viimeistdan neljtoista vuorokautta ennen hankkeen
vuokralaismuutosten hyvaksyttimisestd ja tarkastuttamisesta. Vuokralaisen on kuitenkin itse ennakolta
selvitettévé, mitka viranomaishyvaksynnit ja -tarkastukset kuuluvat urakoitsijan ja mitki vuokralaisen



28:01:20162n on vuokranantajan pyynnosté toimitettava kirjallisesti vuokranantajalle huomautuk
vuokrattavissa tiloissa mahdollisesti ilmenevisté urakoitsijan vastuulle kuuluvista virheists ja puu



280120dbnastuminen 10 rakernusaikaisissa jérjestelyissd on:<<= tiloissa toimenpiteits, jotka ovat
T4ma liite astu voimaan Vuokrasopimuksen allekjrjoituksén yhteydessakrattavien tilojen kéyttda >jen
vuokrasopimuksessa madriteltyyn kéyttotarkoitukseen (esim. hormien asennukset). Tillaisista ainen
toimenpiteistd aiheutuvat haitat tai hairiot eivat oikeuta vuokranalennukseen tai muuhun hyvitykseen
taikka korvaukseen eivitkd ole vuokrasopimuksen purkuperuste. n liittyvistd korjauksista.
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