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§ 41
Huoltoasematonttia koskevan vuokrauksen jatkaminen uudella so-
pimuksella BC Real Estate Oy:lle (Munkkiniemi, tontti 30048/1)

HEL 2016-009538 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 87/676 493, Huopalahdentie 1

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudella sopimuksella BC Real Es-
tate Oy:lle (Y-tunnus 2061871-3) huoltoasematoimintaa varten Helsin-
gin kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 30048 
tontin nro 1 (pinta-ala 2 971 m, os. Huopalahdentie 1) ajaksi 1.1.2017 - 
31.12.2031 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 2 359 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuosivuokra 1.1.2017 - 31.3.2018 välisenä aikana on 
45 316 euroa.

2

Vuokralainen saa luovuttaa tontista alueen kolmannelle jakelulaitteen 
pitämistä varten. 

Jakelulaite mittarikatoksineen on varustettava Nesteen tunnuksen mu-
kaisin värein ja liikepaikkatunnuksin.

3

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia sopimusehtoja.

(H1130-12)

Esittelijä
osastopäällikkö
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Sami Haapanen

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 BC Real Munkkiniemi lop sop luonnos
2 MATTI_kohderaportti_30048-1_161216

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

BC Real Estate Oy esittää, että yhtiölle Munkkiniemestä vuokratun 
huoltoasematontin vuokra-aikaa jatkettaisiin 1.1.2017 lukien 15 vuodel-
la.

Kohteessa sijaitsee Keskon ruokakauppa, kahvio, autopesula sekä 
Nesteen polttoaineiden myyntipiste.

Yhtiö on kartoittanut alustavasti rakennuksen korjaustarpeen, jonka 
mukaan rakennus vaatii mittavan peruskorjaamisen. Peruskorjaamisen 
edellytyksenä on riittävän pitkä vuokra-aika.

Vuokraus

Huopalahdentie 1:stä on vuokrattu alun perin huoltoasematontti vuon-
na 1953. Nykyinen sopimus on ollut voimassa 1.1.1977 - 31.12.2016 
välisen ajan. Tontin vuosivuokra vuonna 2016 oli 44 959,49 euroa/v. 

Tontille rakennetun huoltoasemarakennuksen koko on 460 k-m².
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Yhtiölle on myönnetty oikeus vuokrata alue kolmannelle jakelulaitteen 
pitämistä varten. Jakelulaite tulee varustaa Nesteen tunnuksilla.

Tontilla sijaitsee myös linkkimasto, jonka pitämiseen on myönnetty eril-
linen lupa Teliasoneralle ehdolla, että yhtiöt sopivat maston sijoittami-
sesta keskenään.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava nro 7373 (vahv. 29.7.1976). Tontin 
30048/1 (pinta-ala 2 971 m²) asemakaavan mukainen käyttötarkoitus 
on AM (moottoriajoneuvojen huoltoasema) ja rakennusoikeus 460 k-
m².

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijän mielestä vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa normaalin 10 vuoden 
sijasta hakemuksen mukaisesti 15 vuodella 31.12.2031 saakka perus-
korjauksesta johtuen. 

Aseman myynnistä ja rakennusoikeudesta laskettu vertailuvuokra on 
alempi kuin tämän hetkinen vuosivuokra. Esittelijän mielestä alueen si-
jainti ja vuokra-aika huomioiden tulisi vuokra pitää nykyisen suuruisena.

Tontin perusvuosivuokra on 2 359 euroa/v (ind. 100) ja vuosivuokra 
31.3.2018 saakka 45 316 euroa/v.

Vuokrasopimusta tulisi jatkaa uudella sopimuksella päätösehdotuksen 
mukaisesti.

Sopimukseen on liitetty ehto oikeudesta vuokrata alue tontista kolman-
nelle Nesteen väreissä olevaa jakelulaitetta varten.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen
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