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§ 61
Lukitustöiden laskutyöperusteet, puitejärjestely 2017 - 2019

HEL 2016-012278 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään lukitustöiden puitesopimukset 28.2.2019 saakka 
jäljempänä mainituin ehdoin seuraavien kuuden (6) järjestyksessä ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneiden yritysten kans-
sa:

1. AV Turvaexpertit Oy
2. Helsingin Lukkokeskus Oy
3. AM Security Oy
4. Certego Oy
5. BLC Turva Oy
6. Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy.

Edelleen kiinteistölautakunta oikeutti optiokausien käyttöönoton päätök-
sentekovaiheessa toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan päättä-
mään kahden (2) optiovuoden mahdollisesta käyttöönotosta, yhdeksi 
(1) vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yh-
teensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimukset tehdään seuraavin ehdoin: 

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.3.2017 ja, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuk-
sen aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulunut ja 
hankintapäätös on lainvoimainen ja mahdolliset sopimuksen liitteeksi 
tarvittavat todistukset ja selvitykset on toimitettu tilaajalle. Sopimus 
päättyy 28.2.2019. 

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioi-
daan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 7 000 000 euroa. Em. 
summassa on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat optio-
vuodet, 1+1.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2017 2 (7)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
09.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajista aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin. 

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa. 

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palve-
luihin.

Helsingin kaupungilla on käynnissä organisaatiouudistus. Sopimuseh-
tojen mukaan tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilantees-
sa puitesopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy automaattisesti ti-
laajan toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti
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Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 1

Stara Esitysteksti
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalvelu Stara teettävät rakennusten oviympäristöön koh-
distuvia lukostosuunnittelu-, lukitus-, uudistamis-, korjaus- ja huoltotöitä 
sekä elektromekaanisten järjestelmien käyttökoulutustehtäviä. Lisäksi 
tehtäviin sisältyvät huoltopäivystystyöt. Työt kohdistuvat pääasiassa 
Helsingin kaupungin ylläpitämiin julkisiin rakennuksiin ja kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 28.2.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteinä tuntiveloitus- ja yksikköhintoina sekä tarvikealennusp-
rosentteina 28.2.2019 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 9 000 000 euroa. Tila-
keskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan 
olevan tästä arvonlisäverottomana yhteensä 7 000 000 euroa. Em. 
summissa on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) 
optiovuotta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitejärjestelyn piiriin valitaan enin-
tään kuusi (6) toimittajaa, joiden kanssa tehdään puitesopimusluonnok-
sen mukainen puitesopimus, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Hankintarenkaan jäsenet tekevät hankinnasta omat hankintapäätökset 
ja puitejärjestelyn piiriin valittujen sopimustoimittajien kanssa erikseen 
omat saman sisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
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nysarvon ylittävää palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus ”Lukitus-
töiden laskutyöperusteet, puitejärjestely 2017 - 2019” TEM:n ylläpitä-
mässä sähköisessä ilmoituskanava HILMAssa 28.11.2016. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen käyt-
tämän sähköisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sähköises-
sä muodossa olevat tarjouspyyntöasiakirjat olivat kaikkien palveluun re-
kisteröityvien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 7 oli, että tarjoajan on täytettävä kaik-
ki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet, sekä pyydet-
täessä toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai tä-
män tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun 
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikön saatavilla ky-
seisestä palvelusta.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vähintään kaksi (2) nimet-
tyä vastuullista henkilöä, joiden kanssa sovitaan tilattavista töistä. Ni-
metyillä henkilöillä tulee olla vähintään viiden (5) vuoden työkokemus 
rakennusten lukitusten uudistamis- ja/tai korjaustehtävistä. Lisäksi ni-
metyiltä henkilöiltä edellytetään hyvää suomen kielen suullista ja kirjal-
lista taitoa.

Muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehtimaan siitä, että sen 
työmailla toimivilla henkilöillä on voimassa olevat työturvallisuuskortit ja 
kuvalliset henkilötunnisteet sekä siitä, että työmailla työskentelevistä 
henkilöistä ylläpidetään tarjouspyynnön mallin mukaista kulkulupaluet-
teloa sekä siitä, että kiinteistöviraston tilakeskuksen tilaamissa yli 
12 000 euron (alv. 0 %) arvoisissa toimeksiannoissa tarjoajalla tulee ol-
la käytössä sähköinen kulunseurantajärjestelmä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 9.1.2017 klo 12.00, mennessä tarjouksen jätti kahdeksan 
(8) yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspöytäkirja.

Avauspöytäkirja on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikkien tarjoajien tarjoukset täyttävät asetetut soveltuvuusvaatimukset 
ja ovat tarjouspyynnön mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.
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Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen 
edullisuus. Tarjousten vertailussa hintapisteiden osuus on 50 % ja laa-
tupisteiden osuus on 50 %. Toimittajien valinta perustuu tarjouksen hin-
tapisteiden ja laatupisteiden yhteispistemäärään.

Tarjouksen hintapisteet muodostuvat seuraavista kolmesta kohderyh-
mästä:
1. Tuntiveloitushinnat (painotus 38 % hintapisteistä)
2. Yksikköhinnat (painotus 2 % hintapisteistä)
3. Tarvikealennusprosentit (painotus 60 % hintapisteistä).

Tarjouksen laatupisteet muodostuvat seuraavista neljästä kohderyh-
mästä:
4. Asennusvaltuudet takuutyönä (tuotteet, painotus 30 % laatupisteistä)
5. Toiminnallinen laatu (painotus 30 % laatupisteistä)
6. Palvelun laatu (painotus 24 % laatupisteistä)
7. Asennuskapasiteetti (painotus 16 % laatupisteistä).

Tarjousten keskinäisessä vertailussa käytettävät pisteet muodostuvat 
siten, että kohderyhmien 1 - 7 parhaat yhteenlasketut pisteet (x) saanut 
tarjous saa 100 pistettä. Muiden tarjoajien tarjousten yhteenlaskettujen 
pisteiden (y) muodostamat vertailupisteet lasketaan kaavalla y / x * 
100. 

Kohderyhmien pisteiden laskentatapa on esitetty liitteenä 1 olevassa 
vertailutaulukossa.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta pistemäärästä 
alaspäin.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajista aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
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kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin. 

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa. 

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään enintään 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että lukitustöiden puitejärjestelyn 
piiriin valitaan kuusi (6) sopimustoimittajaa. 

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat järjestyksessä seu-
raavilla kuudella (6) yrityksellä:

1. AV Turvaexpertit Oy
2. Helsingin Lukkokeskus Oy
3. AM Security Oy
4. Certego Oy
5. BLC Turva Oy
6. Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
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Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 1

Stara Esitysteksti
Tilakeskus

.


