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Kokousaika 09.02.2017 klo 16:00 - 17:31
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana
Hytti, Antti
Ingervo, Sirkku
Perala, Erkki
Sademies, Olli
Molander, Sole varajasen
Vierunen, Maarit varajasen
Muut
Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Sinnemaki, Anni apulaiskaupunginjohtaja
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Vainio, Pirkko osastopaallikkd
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Haaparinne, Peter vs. osastopaallikkd
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Makituomas, Laura lakimies
Nurmi, Anneli vs. hankepaallikko
asiantuntija
55 §, klo 16:07 - 16:23
Hilden, Sari Kiinteistopaallikko
asiantuntija
55 §, klo 16:24 - 17:18
Puheenjohtaja
Juha Hakola 54 -75§
Esittelijat
Jaakko Stauffer virastopaallikkd
54-568§,73-758§
Arto Hiltunen tilakeskuksen paallikkd
57-62§
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Peter Haaparinne vs. osastopaallikkd
63-71§
Pirkko Vainio osastopaallikko
72 §
Poytakirjanpitaja
Laura Makituomas lakimies
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§ Asia

54 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

55 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

56 Vp/3 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Suomen valtion
kanssa tehdyn yhteismyyntisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan
esisopimuksen hyvaksymiseksi (Saatalo, 91-2-40-14)

57 Tila/1 Arabian peruskoulun vanhan osan julkisivun peruskorjauksen hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

58 Tila/2 LPK Yliskyla, uudisrakennus, rakennusteknisten tdiden urakoitsijan
seka TATE-projektinjohtourakoitsijan valinta

59 Tila/3 LPK Lapinmaen perusparannusaikaisten vaistoétilojen hankkiminen ja
alueen rakentaminen

60 Tila/4 Osoitteessa Siltavuorenpenger 5 sijaitsevan toimitilan vuokraaminen
opetusviraston kayttoon

61 Tila/5 Lukitustoiden laskutyoperusteet, puitejarjestely 2017 - 2019

62 Tila/6 Oikaisuvaatimus rakennuksen virheen johdosta tehdyn vahingonkor-
vausvaatimuksen hylkdamista koskevasta paatoksesta

63 To/1 Valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla vuonna
2017 sovellettavat enimmaistonttihinnat

64 To/2 Suostumuksen antaminen Helsingin yliopiston ylioppilaskunnalle kir-
jastorakennuksen kayttétarkoituksen muutokseen (Etu-T60616, AKS-
tontti 13411/23)

65 To/3 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Ta-
panilan ala-asteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12433

66 To/4 Vuokrausperusteet Viikissa sijaitsevien maaraalojen vuokraamiseksi
(36019/1)

67 To/5 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kluu-
vin Asema-aukion maanalaisen alueen asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 12425

68 Tol6 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laa-
jasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutoksesta (Laaja-
salo, Yliskyla, asemakaavan muutos nro 12430)
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69 Tol7 Kiinteistolautakunnan lausunto Maanmittauslaitokselle Helen Sahko-
verkko Oy:n lunastuslupahakemuksesta kayttdoikeuden lunastamisek-
si Viikinmaen ja Herttoniemen valista suurjannitelinjaa varten

70 To/8 Oikaisuvaatimus koskien kiinteistolautakunnan paatosta 1.12.2016 (§
484) vuokrata Kiinteistdé Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodille
tontti 39049/4 (kiinteistotunnus 91-39-49-4, osoite Rasinkuja 4)

71 To/9 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen teke-
miseksi K Oy Iso Robertinkatu 30:n kanssa poikkeamispaatdkseen
liittyen

72 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen

73 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

74 Vp/5 Viraston tiedotuksia

75 Vp/6 Taman kokouksen paatosten taytantdonpano
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§ 54
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Hytin ja Hamidin seka varatarkastajiksi jasenet
Aaltosen ja Sademiehen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 55
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen vs. hankepaallik-
ké Anneli Nurmen tilannekatsauksen koskien kaynnissa olevia suuria
rakennushankkeita.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa ole-
van asian Tila/1 osalta kiinteistopaallikkd Sari Hildenia.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 56

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Suomen valtion
kanssa tehdyn yhteismyyntisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan
esisopimuksen hyvaksymiseksi (Saatalo, 91-2-40-14)

HEL 2017-001039 T 10 01 01 01

Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy liit-
teena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen, jossa myyjat ovat Hel-
singin kaupunki tontin omistajana ja Suomen valtio rakennuksen omis-
tajana seka ostajana Taaleri Tonttirahasto Il Ky (y-tunnus: 2782175-7).
Ostajalle luovutetaan noin 1 300 m?:n kokoinen maaraala Helsingin
Kluuvin kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 91-2-40-14 raken-
nuksineen. Esisopimuksen paaehdot ovat:

- Kauppahinta on 13 490 000 euroa, josta Helsingin osuus on
6 070 500 euroa.

- Lisdkauppahintaa 1 900 euroa/k-m? maksetaan rakennusoikeuden
osalta joka ylittdaa 7 100 k-m?>.

- Senaatti vastaa mahdollisista maaperan pilaantuneisuudesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

- Esisopimus edellyttda kaupungin toimivaltaisen toimielimen ja valtio-
neuvoston hyvaksynnan.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se valtuuttaa kiin-
teistdlautakuntaa tekemaan esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan
esisopimuksen voimaantuloehtojen tayttyessa ja tarvittaessa tekemaan
kauppakirjaan vahaisia muutoksia.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot

Valtteri Halla, maankaytt6insinori, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimus
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2 Esisopimuksen kohteen kartat
3 Asemakaavaluonnos

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ostajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano

Liite 1

Liite 2

Liite 3
Kv/To/Ha Liite 1

Liite 2

Liite 3
Senaatti Liite 1

Liite 2

Liite 3
Kaupunginhallitus Liite 1

Liite 2

Liite 3

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esisopimuksessa on kyse kiinteistélautakunnan 7.4.2016 (§ 139) hy-
vaksyman yhteismyyntisopimuksen mukaisesta kaupasta, jossa kau-
punki luovuttaa vuodesta 1839 valtion tieteellisessa kaytossa korvauk-
setta olleen tontin ja Senaatti valtion omistaman rakennuksen.

Asemakaavan kayttotarkoituksen muutoksella seka yhteismyynnilla
myytavyys ja sita kautta saavutettava kauppahinta ovat omaisuusosien
erillismyyntia parempia.

Osapuolten tarkoituksena on yhdessa myyda kiinteistd, josta Helsingin
kaupunki omistaa maapohjan ja valtio silla sijaitsevan rakennuksen.
Valtiolla on vuodesta 1839 ollut oikeus korvauksetta sijoittaa ja pitaa
kiinteistolla rakennuksia tieteellisiin tarkoituksiin ja laitoksia varten. Val-
tiolla ei enaa ole kayttoa toimistokaytossa olleelle rakennukselle, minka
takia Helsingin kaupunki ja valtio ovat sitoutuneet 26.4.2016 allekirjoite-

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2017 5 (86)
Y~ Kiinteistolautakunta
J Vp/3
09.02.2017

tulla yhteismyyntisopimuksella ryhtymaan kohteen kehittamista ja
myyntia edistaviin toimenpiteisiin.

Yhteismyyntisopimuksen mukaisesti kaupungin hakemuksesta vireille
tulleessa asemakaavaprosessissa Y-tontin kayttotarkoitusta on tarkoi-
tus muuttaa siten, etta sille voisi jatkossa sijoittaa toimisto-, hotelli- ja
hoivapalvelutiloja. Asemakaavoitus ja siihen kytkeytyva myyntiprosessi
ovat edenneet vaiheeseen, jossa myyjilla ja ostajilla on edellytyksia ja
tarve sitoutua esisopimuksella myohemmin tehtavaan kiinteistokaup-
paan. Esisopimuksessa kiinteiston kokonaiskauppahinta on 13 490 000
euroa, josta kaupungin osuus on yhteismyyntisopimuksen mukaisesti
6 070 500 euroa. Lisakauppahintaa maksetaan, jos asemakaavamuu-
toksessa osoitettu rakennusoikeus ylittaa 7 100 k-m2. Talldin kauppa-
hintaa korotetaan 1 900 euroa/k-m? ylittavalta osalta.

Kaavamuutos ja siihen kytkeytyva kiinteistonluovutus lisaa vajaakay-
tossa olevan rakennuksen kaytto- ja kehittamismahdollisuuksia. Kiin-
teiston myynti on siten kaupungin maanmyynti- ja elinkeinopoliittisten
tavoitteiden mukainen mahdollistaen uusien tydpaikkojen ja palveluiden
syntymista. Kaupunki saa samalla myyntituloja tontista, joka ei nykyi-
sellaan tuota kaupungille tuloja.

Lisaksi esisopimukseen kytkeytyvalla asemakaavamuutoksella turva-
taan ja parannetaan kevyen liikenteen yhteyksia Kaisaniemen puistoon
seka mahdollistetaan kaavaillun keskustatunnelin liittdmista keskustan
nyKyisiin ja tuleviin maanlaisiin tiloihin ja vayliin.

Kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavan mukainen kayttotarkoitus kiinteistolle
91-2-40-14 on yleisten rakennusten korttelialue(Y). Asemakaavassa ra-
kennusoikeus on merkitty rakennusalan ja kerroslukujen kautta siten,
ettei se ole yksikasitteisesti maariteltavissa.

Kaupan kohteelle on kaupungin toimesta kaynnistetty asemakaavan
muutosprosessi, jonka tavoitteena on muuttaa kaupan kohteen asema-
kaava toimisto-, hotelli- tai palvelukayttoon. Asemakaavamuutoksen
luonnos on ollut nahtavilla 6.6.2016 - 1.7.2016. Kohteen kartat ovat liit-
teena nro 2 ja asemakaavaluonnos liitteena nro 3.

Jarjestetyt tarjouskierrokset

Esisopimusvaiheeseen on paasty avoimen kaksivaiheisen tarjouskilpai-
lun tuloksena. Ensimmaisen vaiheen tarjousaika oli 8.9.2016 -
7.12.2016. Ensimmaisessa vaiheessa saatiin yhdeksan indikatiivista
tarjousta. Vastaanotettujen tarjousten perusteella valittiin viisi tahoa
9.12.2016 - 20.12.2016 jarjestetylle toiselle tarjouskierrokselle. Jatko-
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kierrokselle valituista toimijoista kolme toimitti tarkennetun tarjouksen
tarjousajan sisalla. Toisen kierroksen parhaan tarjouksen toimitti Jatke
Uusimaa Oy (Y-tunnus: 2469096-6) varsinaisen ostajan Taaleri Tontti-
rahasto Il Ky:n edustajana. Parhaan tarjouksen suuruus oli

13490 000 euroa.

Kauppahinta

Esisopimuksen mukainen kauppahinta on 13 490 000 euroa. Mikali voi-
maan tulevassa asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus
ylittda 7 100 k-m?, korotetaan kauppahintaa 1 900 euroa/k-m? rakennu-
soikeuden osalta joka ylittaa 7 100 k-m?Z.

Kauppahinnan jakautuminen

Yhteismyyntisopimuksen mukaisesti Helsingin kaupunki saa maano-
mistajana 45 % ja valtio rakennuksen omistajana 55 % velattomasta
kauppahinnasta.

Lopullinen esisopimuksen mukainen kauppa tehdaan asemakaava-
muutoksen tultua voimaan edellyttaen, etta asemakaavamuutos vastaa
sopijapuolten esisopimuksessa asettamia tavoitteita, valtioneuvosto
Suomen valtion puolesta antaa suostumuksensa esisopimukselle ja toi-
mivaltaiset toimielimet Helsingin kaupungin osalta hyvaksyvat esisopi-

muksen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Valtteri Halla, maankayttéinsindori, puhelin: 09 310 76184

valtteri.halla(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimus

2 Esisopimuksen kohteen kartat

3 Asemakaavaluonnos
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantoonpano
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Kv/To/Ha Liite 1
Liite 2
Liite 3
Senaatti Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 57
Arabian peruskoulun vanhan osan julkisivun peruskorjauksen han-
kesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-013884 T 10 06 00

Kiinteistokartta 89/676 498, Berliininkatu 4
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya 16.1.2017 paivatyn Arabian perus-
koulun vanhan osan julkisivun korjauksen hankesuunnitelman siten, et-
ta hankkeen enimmaislaajuus on 4210 brm? ja etta rakentamiskustan-
nusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 950 000 euroa mar-
raskuun 2016 kustannustasossa, seka oikeuttaa kiinteistoviraston tila-
keskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista ehdolla, etta opetusvi-
rasto antoi hankkeesta puoltavan lausunnon. TyGt aloitetaan viimeis-
tddn maaliskuussa 2017.

Lisaksi kiinteistdlautakunta esittaa, etta remontin turvallisuuden takaa-
miseksi kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkia siirtamaan
terveydelle turvallisiin vaistotiloihin peruskorjauksen ajaksi. Lisaksi lau-
takunta korostaa, etta korjaustdiden suunnitelmanmukaista toteuttamis-
ta on valvottava huolellisesti.

Kasittely
Arto Hiltunen: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatosehdotuksen rakentamiskustannusten arvonlisaverottamaksi
enimmaishinnaksi korjataan seuraava summa: 2 950 000 euroa.

Paatdsehdotuksen loppuun lisataan seuraava virke: Tyot aloitetaan vii-
meistaan maaliskuussa 2017.

Lisaksi esityslistatekstin tiivistelma-kohdan ensimmainen kappale muu-
tetaan kuulumaan seuraavasti: Hankkeessa uusitaan rakennuksen
vanhimman osan ulkoseinat raystaineen. Lisaksi uusitaan ulkoseinan
alapuolinen valesokkeli ja lammoneriste. Talla toimenpiteella edelleen
lisataan varmuutta siita, ettei ulkoseinarakenteesta pitkallakaan aikava-
lilla voi paasta sisailmaan epapuhtauksia.

Edelleen esittelijan perusteluissa olevaan kohtaan kustannukset ja vai-
kutukset kayttotalouteen muutetaan rakentamisen kustannukset 2 950
000 euroksi.

Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo:
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Kiinteist6lautakunta esittaa, etta remontin turvallisuuden takaamiseksi
kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkia siitdmaan terveydel-
le turvallisiin vaistotiloihin peruskorjauksen ajaksi. Lisaksi lautakunta
korostaa, etta korjaustdiden suunnitelmanmukaista toteuttamista on
valvottava huolellisesti.

Kannattaja: Sole Molander
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kiinteistdlautakunta esittaa, etta remontin turvallisuuden ta-
kaamiseksi kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkia siirta-
maan terveydelle turvallisiin vaistotiloihin peruskorjauksen ajaksi. Li-
saksi lautakunta korostaa, etta korjaustdiden suunnitelmanmukaista to-
teuttamista on valvottava huolellisesti.

Jaa-aanet: 3

Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Antti Hytti

Ei-aanet: 6

Jasmin Hamid, Sirkku Ingervo, Sole Molander, Erkki Perala, Olli Sade-
mies, Maarit Vierunen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Lautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun esityksen seka Sirkku Inger-
von tekeman vastaehdotuksen aanin 3 - 6.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Anneli Nurmi, vs. hankepaallikkd, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Liitteet
1 Arabian peruskoulun julkisivusaneeraus-hankesuunnitelma_16.1.2017
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2017 10 (86)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/1
09.02.2017

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya 16.1.2017 paivatyn Arabian pe-
ruskoulun vanhan osan julkisivun korjauksen hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4210 brm? ja etta rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 550 000 euroa
marraskuun 2016 kustannustasossa, seka oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista ehdolla, etta opetusvi-
rasto antaa hankkeesta puoltavan lausunnon.

Tiivistelma

Hankkeessa uusitaan rakennuksen vanhimman osan ulkoseinat rays-
taineen.

Rakennuksessa on todettu sisdilmaongelma. Lammoneristeessa on
mikrobivaurioita, minka lisaksi rakenteessa on ollut useita epatiiveys-
kohtia sisatiloihin. Julkisivun nykyinen tiiliverhous rappauksineen ja
lammoneristeineen puretaan. Rakennetaan uusi, tuulettuva julkisivu-
verhous lammoneristeineen. Liittyvat rakenteet korjataan tarvittavilta
osin.

Kohteessa on tehty sisapuolisia tiivistyskorjauksia vuoden 2015 aikana
ja naita on jatkettu viela kesalla 2016. Tyo on valmistunut. Tiivistyskor-
jaukset taydentavat julkisivuhanketta.

Esittelijan perustelut
Yleistéd hankkeesta

Korjaustydlle on asetettu elinkaaritavoitteeksi 30 vuotta. Energiatavoit-
teena on, etta puolitetaan korjattavien rakenteiden U-arvot tai vaihtoeh-
toisesti toteutetaan rakenteet uudisrakentamisen maarayksia noudat-
taen.

Korjattavassa rakennuksen osassa sijaitseva ammattikeittio toimii koko
muutostydn ajan. Se palvelee koko rakennusta. Vaistétiloiksi opetusti-
loille hankkeessa tulee kaksi siirtokelpoista rakennusta, jotka sijoitetaan
viereisen Rajasampaan urheilupuiston alueelle.

Rahoitus
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 30.11.2016 talousarvion vuodeksi 2017 ja
taloussuunnitelman 2017 - 2019 seka kymmenen vuoden investointi-
suunnitelman. Talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa Arabian peruskoulun julkisivun peruskorjaushankkeelle on va-
rattu 3,0 milj. euroa ja rakentamisen ajoitus on 2016 - 2017. Rakenta-
misohjelman varaukset tarkennetaan vastaamaan hankkeen aikatau-
lua.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Rakentamisen kustannukset ovat 2 550 000 euroa arvonlisaverottomi-
na. Vaistotilojen investointikustannukset ovat 140 000 euroa arvonlisa-
verottomina ja kayttdtalouskustannukset ovat 406 000 euroa arvonlisa-
verottomina. Hintataso on marraskuun 2016 hintataso ja rakennushin-
taindeksi 109,7.

Tilakustannus kayttajalle

Julkisivun perusparannuksen vuokravaikutus kohdistuu rakennuksen
vanhalle osalle.

Uusi arvioitu tilakustannus vanhalle osalle on 94 895 euroa kuukaudes-
sa (18,60 euroa/kk/m?). Se sisaltda paaomavuokran 75410 euroa kuu-
kaudessa (14,80 euroa/kk/m?) ja yllapitovuokran 19490 euroa kuukau-
dessa (3,80 euroa/kk/m?2).

Tahan vuokra-arvioon on sisallytetty kesina 2015 ja 2016 tehtyjen sisa-
puolisten tiivistyskorjausten vuokra-arvio. Julkisivujen korjaushankkeen
vaistotiloista aiheutuvat investointi- ja kayttotalouskustannukset sisalty-
vat myds arvion perusteena olevaan summaan.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutussuunnittelu on valmistunut, ja muutostyolla on raken-
nuslupa. Arvioitu rakentamisaika on 3/2017 - 8/2018.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta seka tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Anneli Nurmi, vs. hankepaallikkd, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
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Liitteet

1 Arabian peruskoulun julkisivusaneeraus-hankesuunnitelma_16.1.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Opetusvirasto

Kv/tilakeskus
Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 26.01.2017 § 33
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§ 58
LPK Yliskyla, uudisrakennus, rakennusteknisten toiden urakoitsijan
seka TATE-projektinjohtourakoitsijan valinta

HEL 2016-012066 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 65/673 502, Pysyva rakennustunnus 64905, Kéokarinpolku 1
Paatos

A

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya Rakennuskultti Oy:n antaman hal-
vimman tarjouksen Lasten paivakoti Yliskylan uudisrakennuksen raken-
nusteknisista toista arvonlisdverottomaan urakkahintaan 4 830 000 eu-
roa.

B

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya Amplit Oy:n antaman halvimman

tarjouksen Lasten paivakoti Yliskylan uudisrakennuksen taloteknisista
projektinjohtourakkatodista arvonlisaverottomaan hintaan 1 190 000 eu-
roa.

C

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikdn tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostoihin seka urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin
muihin lisavelvoitteisiin 27.12.2016 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

D

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikdn tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimuk-
set/tilaukset, lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkildon
vastaanottamaan urakan.

E

Kiinteistélautakunta paatti etta tilaajan mahdollisessa uudelleen organi-
soitumistilanteessa sopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan
toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsin6ori, puhelin: 310 40308
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pentti.salo(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 21.12.2016
2 Rakennusteknisen tyot, vertailuhintataulukko
3 Talotekniset tyo6t, vertailuhintataulukko
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista C - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jat-  Esitysteksti
taneet (kohta A) Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, Kiinteistélautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Taloteknisten téiden projektin- Esitysteksti
johtourakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku hankintapaatok-
(kohta B) seen, kiinteistolautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kohde on uudisrakennus.
Paivakoti Yliskylan uudisrakennuksen hankesuunnitelmassa on 232 ti-
lapaikkaa, ja hoito- ja kasvatushenkilostoa paivakodissa on 34 - 39.
Rakennettavan paivakodin bruttoala on noin 2 513 brm? + pihavarastot
99 m2. Rakennuksen tilavuus on noin 10 990 m3.
Rakennus on L-mallinen, yksi- ja kaksikerroksinen betonirakenteinen
rakennus. Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on tiili se-
ka pinnoitettava rakennuslevy.
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Vesikate on bitumikermikate, jonka paalle tullaan asentamaan aurinko-
paneeleita erikoissuunnitelmien mukaisesti.

Piharakennukset ovat puurakenteisia betoniperustuksin. Rakennuk-
seen asennetaan vesikiertoinen lattialammitysjarjestelma. Rakennus
varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.

Rakennustyot toteutetaan Rakennustoiden puhtausluokitus luokan P1
mukaisesti.

Hanke toteutetaan lahes 0-energiatavoitteiden mukaisesti.

Rakennus liitetdan Helsingin Energian sahkoverkkoon seka HSY Ve-
den vesi- ja viemariverkostoihin. Rakennukseen asennetaan nykymaa-
raysten mukaiset sahkodenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat.

Esittelijan perustelut

Paivakoti Yliskylan uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 30.5.2016 (Khs § 554) siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 2 513 brm? ja etta rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisaverottomana 8 862 000 euroa tammikuun 2016
kustannustasossa.

Urakkavaiheen kustannusarvio (UKA, allekirjoitettu 21.12.2016), alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman indeksikorjatun kustannusarvion
2,6 %:lla.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat avoimena
EU-hankintana.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituska-
nava Hilma:ssa 4.11.2016.

Avoin menettely:

Rakennusteknisten tdiden urakasta saatiin 5 tarjousta maaraaikaan
20.12.2016 klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien hin-
tojen vaihteluvali on 4 830 000 - 6 478 000 euroa.

Hankinnan valintaperusteena oli halvin hinta.

Taloteknisten toiden projektinjohtourakasta saatiin 4 tarjousta maaraai-
kaan 20.12.2016 klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien
hintojen vaihteluvali on 1 190 000 - 1461 500 euroa.

Hankkeen rakennuttajakonsulttina toimii Indepro Oy.
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Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyo aloitetaan 4/2017 ja tyon on suunniteltu valmistuvan 5/2018.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2016 - 2018 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 21.12.2016
2 Rakennusteknisen tyot, vertailuhintataulukko
3 Talotekniset ty6t, vertailuhintataulukko
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista C - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jat-  Esitysteksti
taneet (kohta A) Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Taloteknisten toiden projektin- Esitysteksti
johtourakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku hankintapaatok-
(kohta B) seen, Kiinteistolautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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§ 59
LPK Lapinmaen perusparannusaikaisten vaistotilojen hankkiminen
ja alueen rakentaminen

HEL 2016-012805 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 61/673 494, Kangaspellontie 6
Paatos

A

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Lasten paivakoti Lapinmaen valiai-
kaisen vaistotilan hankinnan vuokralle Kangaspellontie 6:ssa sijaitse-
valle puistolle arvonlisaverottomalla 1 318 200 euron enimmaishinnalla.
Rakennuksen pinta-ala on 1 059 brm?2.

B

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Cramo Adapteo Oy:n 21.12.2016 paivatyn vaistotilan vuokra-/asennus-
tarjouksen arvonlisaverottomalla kokonaisvuokrahinnalla 1 318 200 eu-
roa 1.7.2017 - 31.8.2019 valiseksi vuokra-ajaksi.

C
Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya Staran 30.1.2017 antaman tarjouk-
sen pihatodista arvonlisaverottomalla 510 000 euron kattohinnalla.

D

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikdn tai vastaavia tehtavia uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen kayttamaan uuden vaistotilakohteen rakennuttami-
seen, suunnitteluun, varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja muutostoihin
arvonlisaverottomana enintaan 31.1.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

E

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen toi-
mitilapaallikon allekirjoittamaan edella mainitut vuokrasopimukset, tila-
keskuksen rakennuspaallikon tai vastaavia tehtavia uudessa organi-
saatiossa hoitavien viranomaisten allekirjoittamaan hankkeeseen koh-
distuvat sopimukset, tlaamaan mahdolliset lisa- ja muutostyot seka
vaistotilahankkeen vastuuhenkildn vastaanottamaan tilatoimituksen
kayttokuntoon asennettuna, ehdolla, etta kiinteistolautakunta hyvaksyy
hankkeen hankesuunnitelman ja etta kaupungin johtajisto hyvaksyy
hankkeen.

F
Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus
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vastuineen ja velvoitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja
jatkavalle organisaatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko 22.12.2016
2 Kustannusarvio (UKA) 31.1.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A, C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista D - F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet (kohta B) Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Osoitteessa Kangaspellontie 6 sijaitseva Lasten paivakoti Lapinmaki
puretaan ja korvataan uudisrakennuksella. Nama kilpailutetut raken-
nukset tulevat LPK Lapinmaen kayttoon vanhan purkutdiden ja uudisra-
kennuksen rakentamisen ajaksi. Vaistotilojen maara ja sijoitus on maa-
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ritelty yhteistydossa Varhaiskasvatusviraston ja tilojen paasuunnittelijan
kanssa. Yhteisesti sovitulle kokonaisuudelle haetaan rakennusluvat.

Uuden vaistotilan KVR-toimituksesta saatiin kolme tarjouspyynnén mu-
kaista ja hyvaksyttavaa tarjousta.

Tarjousten vaihteluvali arvonlisaverottomana oli 1 318 200 - 2 269 800
euroa.

Esittelijan perustelut

Kiinteistdviraston tilakeskus kilpailutti uuden tarvittavan hankinnan, ti-
laelementtirakennusten vuokrauksen avoimella kilpailutuksella, joista
Cramo Adapteo Oy antoi tilakeskuksen hankintaohjelman mukaisen
halvimman tarjouksen KVR-toimituksesta kayttokuntoon asennettuna
vuokra-ajalle 1.7.2017 - 31.8.2019 arvonlisaverottomalla 1 318 200 eu-
ron kokonaisvuokrahinnalla.

Vuokravaikutus

Tilakeskus esittda hankkeen vuokravaikutuksen Varhaiskasvatusviras-

tolle.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko 22.12.2016
2 Kustannusarvio (UKA) 31.1.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A, C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatéskohdista D - F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet (kohta B) Esitysteksti
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Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Tilakeskus
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§ 60
Osoitteessa Siltavuorenpenger 5 sijaitsevan toimitilan vuokraami-
nen opetusviraston kayttoon

HEL 2016-009751 T 10 01 04
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata Helsingin yliopiston omistaman,
osoitteessa Siltavuorenpenger 5 sijaitsevan yhteensa 1684 htmZn suu-
ruisen toimitilan opetusviraston kayttéén 1.10.2016 - 31.12.2017 vali-
seksi ajaksi. Tilojen vuokran suuruus on 33 760 euroa/kk eli 20,05 eu-
roa/htm?/kk ja se pitaa sisallaan kiinteiston hoidon ja yllapidon, sahkon,
veden, lammityksen ja tavanomaisen yhdyskuntajatehuollon. Vuokraan
sisaltyvat myos vuokrasuhteen alussa vuokranantajan tekemat pieneh-
kot muutostyot.

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus alkaa 1.10.2016 ja sopi-
muksen ensimmainen mahdollinen paattymispaiva on 31.12.2017.
Vuokriin lisatdan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero ja se sidotaan
elinkustannusindeksiin. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteena
olevan vuokrasopimuksen mukaisia ehtoja.

Vuokriin lisatdan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero ja se sidotaan
elinkustannusindeksiin. Lisaksi vuokriin lisataan tilakeskuksen hallinto-
kulu 0,50 euroa/m?#/kk.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon teke-
maan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Paatos tehdaan ehdolla, ettd kaupunginjohtaja johtajistokasittelyssa
antaa luvan vuokraukselle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009
antti.i.saarnio(a)hel fi

Liitteet

—_

Vuokrasopimusluonnos Siltavuorenpenger 5
2 Vastuunjakotaulukko Siltavuorenpenger 5

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin yliopisto Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta

Opetusvirasto

Tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Tilakeskus on joutunut kiireisella paatoksella hankkimaan lisaa vaistoti-
loja Kaisaniemen ala-asteen perusparannusta varten, johtuen raken-
nuttamisessa sattuneesta virheesta. Kiireen vuoksi tilakeskus on tehnyt
yhteisty6ta asiassa kanslian kanssa suullisesti. Vaistotiloista aiheutu-
vien kustannusten kohdistaminen selviaa kun korvausselvittely raken-
nuttajan ja urakoitsijan kanssa on selvitetty.

Opetusvirasto tarvitsee vaistétiloja Kaisaniemen ala-asteelle 250 oppi-
laalle perusparannuksen valmistumiseen, vuoden 2017 loppuun asti.
Muutos ei koske vaistétiloissa jo olevia oppilaita.

Tilakeskus on yhdessa opetusviraston kanssa etsinyt peruskouluope-
tukseen sopivia tiloja Kaisaniemen alueelta. Kaupungin omasta tyhjas-
ta tilakannasta ei talla hetkella |10ydy sellaisia tiloja, jotka vastaisivat toi-
minnallisesti tai aikataulullisesti ylla olevia kiireellisia tilantarpeita.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettu arvon-
lisaveroton vuokrasumma vuokra-ajalle on 0,31 milj. euroa. Koska paa-
omitettu summa on alle 5,0 milj. euroa, kiinteistélautakunta paattaa so-
pimuksen hyvaksymisesta.

Esitettava toimitila osoitteessa Siltavuorenpenger 5 soveltuu sijainnil-
taan ja toiminnoiltaan hyvin alueen koulurakenteeseen seka peruskou-

luopetukseen.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009

antti.i.saarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos Siltavuorenpenger 5
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2 Vastuunjakotaulukko Siltavuorenpenger 5
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin yliopisto Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta

Opetusvirasto

Tilakeskus
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§ 61
Lukitustoiden laskutyoperusteet, puitejarjestely 2017 - 2019

HEL 2016-012278 T 02 08 02 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan lukitustdiden puitesopimukset 28.2.2019 saakka
jaliempana mainituin ehdoin seuraavien kuuden (6) jarjestyksessa ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneiden yritysten kans-
sa:

AV Turvaexpertit Oy

Helsingin Lukkokeskus Oy

AM Security Oy

Certego Oy

BLC Turva Oy

Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy.

ook wWN =

Edelleen kiinteistdlautakunta oikeutti optiokausien kayttdédnoton paatok-
sentekovaiheessa toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan paatta-
maan kahden (2) optiovuoden mahdollisesta kayttdonotosta, yhdeksi
(1) vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin yh-
teensa enintaan nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.3.2017 ja, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuk-
sen aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulunut ja
hankintapaatds on lainvoimainen ja mahdolliset sopimuksen liitteeksi
tarvittavat todistukset ja selvitykset on toimitettu tilaajalle. Sopimus
paattyy 28.2.2019.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioi-
daan olevan arvonlisaverottomana yhteensa 7 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myos mahdollisesti kayttoonotettavat optio-
vuodet, 1+1.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2017 25 (86)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/5
09.02.2017

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyddyntaa jonkun
sopimustoimittajista aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
saksi tilauksia tehdessa otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan
kapasiteetin riittavyys kyseisen tehtavan suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tavaan valitaan tehtavan kannalta sopivin ja hyvaksytyista sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin.

Tilaajalla on oikeus my0s kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
salla valitsemiensa toimittajien kanssa.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Helsingin kaupungilla on kadynnissa organisaatiouudistus. Sopimuseh-
tojen mukaan tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilantees-
sa puitesopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy automaattisesti ti-
laajan toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 1

Stara Esitysteksti

Tilakeskus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalvelu Stara teettavat rakennusten oviymparistéon koh-
distuvia lukostosuunnittelu-, lukitus-, uudistamis-, korjaus- ja huoltotoita
seka elektromekaanisten jarjestelmien kayttokoulutustehtavia. Lisaksi
tehtaviin sisaltyvat huoltopaivystystyot. Tyot kohdistuvat paaasiassa
Helsingin kaupungin yllapitamiin julkisiin rakennuksiin ja kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 28.2.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina tuntiveloitus- ja yksikkohintoina seka tarvikealennusp-
rosentteina 28.2.2019 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa 9 000 000 euroa. Tila-
keskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan
olevan tasta arvonlisaverottomana yhteensa 7 000 000 euroa. Em.
summissa on huomioitu myods mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2)
optiovuotta.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan enin-
taan kuusi (6) toimittajaa, joiden kanssa tehdaan puitesopimusluonnok-
sen mukainen puitesopimus, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintarenkaan jasenet tekevat hankinnasta omat hankintapaatokset
ja puitejarjestelyn piiriin valittujen sopimustoimittajien kanssa erikseen
omat saman sisaltdiset sopimukset.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
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nysarvon ylittdvaa palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus "Lukitus-
téiden laskutydperusteet, puitejarjestely 2017 - 2019” TEM:n yllapita-
massa sahkoisessa ilmoituskanava HILMAssa 28.11.2016.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistoviraston tilakeskuksen kayt-
taman sahkoisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkdises-
sa muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palveluun re-
kisteroityvien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksina 1 - 7 oli, etta tarjoajan on taytettava kaik-
ki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet, seka pyydet-
taessa toimitettava kaikki niita koskevat todistukset ja selvitykset tai ta-
man tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikon saatavilla ky-
seisesta palvelusta.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vahintdan kaksi (2) nimet-
tya vastuullista henkil6a, joiden kanssa sovitaan tilattavista toista. Ni-
metyilla henkil6illa tulee olla vahintaan viiden (5) vuoden tydkokemus
rakennusten lukitusten uudistamis- ja/tai korjaustehtavista. Lisaksi ni-
metyilta henkiloilta edellytetaan hyvaa suomen kielen suullista ja kirjal-
lista taitoa.

Muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehtimaan siita, etta sen
tyomailla toimivilla henkilGilla on voimassa olevat tyoturvallisuuskortit ja
kuvalliset henkilotunnisteet seka siita, etta tydomailla tydskentelevista
henkiloista yllapidetaan tarjouspyynnon mallin mukaista kulkulupaluet-
teloa seka siita, etta kiinteistoviraston tilakeskuksen tilaamissa yli

12 000 euron (alv. 0 %) arvoisissa toimeksiannoissa tarjoajalla tulee ol-
la kaytossa sahkoinen kulunseurantajarjestelma.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan, 9.1.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti kahdeksan
(8) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.
Avauspoytakirja on nahtavana kiinteistoviraston tilakeskuksessa.
Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikkien tarjoajien tarjoukset tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset
ja ovat tarjouspyynndn mukaisia.

Tarjouspyyntd on nahtavana kiinteistoviraston tilakeskuksessa.
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Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus. Tarjousten vertailussa hintapisteiden osuus on 50 % ja laa-
tupisteiden osuus on 50 %. Toimittajien valinta perustuu tarjouksen hin-
tapisteiden ja laatupisteiden yhteispistemaaraan.

Tarjouksen hintapisteet muodostuvat seuraavista kolmesta kohderyh-
masta:

1. Tuntiveloitushinnat (painotus 38 % hintapisteista)

2. Yksikkdhinnat (painotus 2 % hintapisteista)

3. Tarvikealennusprosentit (painotus 60 % hintapisteista).

Tarjouksen laatupisteet muodostuvat seuraavista neljasta kohderyh-
masta:

4. Asennusvaltuudet takuutyona (tuotteet, painotus 30 % laatupisteista)
5. Toiminnallinen laatu (painotus 30 % laatupisteista)

6. Palvelun laatu (painotus 24 % laatupisteista)

7. Asennuskapasiteetti (painotus 16 % laatupisteista).

Tarjousten keskinaisessa vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat
siten, ettd kohderyhmien 1 - 7 parhaat yhteenlasketut pisteet (x) saanut
tarjous saa 100 pistetta. Muiden tarjoajien tarjousten yhteenlaskettujen
pisteiden (y) muodostamat vertailupisteet lasketaan kaavallay / x *
100.

Kohderyhmien pisteiden laskentatapa on esitetty liitteena 1 olevassa
vertailutaulukossa.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyddyntaa jonkun
sopimustoimittajista aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
saksi tilauksia tehdessa otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan
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kapasiteetin riittavyys kyseisen tehtavan suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tavaan valitaan tehtavan kannalta sopivin ja hyvaksytyista sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin.

Tilaajalla on oikeus my0s kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
salla valitsemiensa toimittajien kanssa.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Tarjouspyynnéssa on mainittu, ettd puitesopimus tehdaan enintaan 6
sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta lukitustdiden puitejarjestelyn
piiriin valitaan kuusi (6) sopimustoimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat jarjestyksessa seu-
raavilla kuudella (6) yrityksella:

1. AV Turvaexpertit Oy
2. Helsingin Lukkokeskus Oy
3. AM Security Oy
4. Certego Oy
5.  BLC Turva Oy
6. Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
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Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta

Liite 1
Stara Esitysteksti
Tilakeskus
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§ 62
Oikaisuvaatimus rakennuksen virheen johdosta tehdyn vahingon-
korvausvaatimuksen hylkdaamista koskevasta paatoksesta

HEL 2016-007077 T 03 01 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hylata ********** tekeman oikaisuvaatimuksen
kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon 31.8.2016 (55 §) tekemasta
paatoksesta esittelijan perusteluissa mainituin perustein.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 37126
paivi.pakarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus, rakennusta koskeva virhe, Viikintie 2
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaistavaksi vaadittu paatoés

Tilakeskuksen paallikkd paatti kiinteistétoimen johtosaannon 4 §:n 2
momentin 8 kohdan valtuuttamana seka maakaaren 2:25.1 ja 2:25.2
perusteella hylata ********** gsittdman vahingonkorvausvaatimuksen,
joka koskee kiinteistda osoitteessa ********** Hakijan ja Helsingin kau-
pungin valisen kiinteiston kauppakirjan mukaan kauppa tehtiin helmi-
kuun 1. paivana vuonna 2011. Kauppakirjaan kirjatun ehdon mukaan
omistus- ja hallintaocikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen siir-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2017 32 (86)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ Tila/6
09.02.2017

tyvat ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Nain ollen
MK 2:25.2 mukainen aika, jonka jalkeen oikeus vedota virheeseen on
lopullisesti menetetty, on umpeutunut 1.2.2016. Hakijan lahettama kir-
jallinen reklamaatio vahingonkorvausvaatimuksineen on saapunut kiin-
teistoviraston tilakeskukseen kirjekuoren vastaanottoleiman mukaan
2.2.2016. Nain ollen reklamaatio on tehty liian mydhaan ja oikeus vedo-
ta virheeseen on lopullisesti menetetty.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessa todetaan viitaten Kuluttajaviraston ohjeeseen,
jonka mukaan tilakeskus edustaa ammattimaisesti kiinteistdja myyvaa
osapuolta eika yksityishenkil6a, joten vastuuaika on silloin 10 vuotta.
Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta hanen olisi nain ollen ollut mah-
dollista vedota virheeseen viela 1.2.2016 jalkeenkin.

Oikeudellinen arviointi

Maakaaren 2 luvun 25 §:n (Virheesta ilmoittaminen) mukaan ostaja
menettaa oikeutensa vedota laatuvirheeseen jollei siita ilmoiteta myy-
jalle viiden vuoden kuluessa siita, kun kiinteiston hallinta on luovutettu.

Maakaaren 2 luvun 10 §:n (Asuinkiinteiston hankkiminen elinkeinon
harjoittajalta) mukaan silloin kun ostaja on hankkinut kiinteiston asun-
noksi tai vapaa-ajan asunnoksi itseaan tai perheenjaseniaan varten
elinkeinonharjoittajalta, joka ammattimaisesti rakentaa tai myy kiinteis-
téja myyja ei voi vedota 25 §:n 2 momentissa saadettyyn maaraaikaan,
jonka kuluessa ilmoitus virheesta on viimeistaan tehtava.

Hallituksen esityksessa uudeksi maakaareksi (HE 120/1994) todetaan
seuraavaa: "Maakaaren 2 luvun 25 §:n 2 momentissa on saadetty poik-
keus saadetysta virheilmoituksen tekemisen maaraajasta. Kyseisen
saannoksen mukaan ostaja menettaa mahdollisuutensa vedota kiinteis-
ton laatuvirheeseen viiden vuoden kuluttua kiinteiston hallinnan luovut-
tamisesta. Pykalan soveltamiselle on siten kaksi keskeista edellytysta.
Ensinnakin saanndkset tulevat sovellettaviksi ainoastaan, jos kiinteisto
on tarkoitettu kaytettavaksi ostajan tai hanen perheenjasentensa vaki-
tuisena asuntona tai vapaa-ajan asuntona. Lainkohdan soveltamisen
toisena edellytyksena on, etta kauppa on luonteeltaan niin sanottu ku-
luttajakauppa. Talla tarkoitetaan kauppaa, jossa myyjana toimii sellai-
nen elinkeinonharjoittaja, joka ammattimaisesti rakentaa tai myy kiin-
teistdja, ja ostajana henkild, joka hankkii kiinteiston yksityiseen kayt-
toonsa. Pykala ei siten tule sovellettavaksi yritysten taikka yksityishen-
kildiden valisiin kiinteistdkauppoihin taikka kauppoihin, joissa myyjana
oleva elinkeinonharjoittaja satunnaisesti myy omistamansa kiinteiston.
Esimerkiksi julkisoikeudellisia yhteis6ja, kuten kuntia ja valtiota, ei
yleensa voida pitaa elinkeinonharjoittajina kiinteistonluovutustoimessa.
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Ammattimaisia kiinteistomyyjia ovat esimerkiksi sellaiset rakennusliik-
keet, jotka myyvat rakennettuja tai rakentamattomia maa-alueita."

Myos oikeuskirjallisuudessa on katsottu, etta maakaari ja sita selventa-
va hallituksen esitys asettavat erityisen kuluttajankaupan kasitteen, jo-
ka ei ole sama kuin yleisesti vakiintunut kuluttajankaupan kasite. (Niemi
2016, Maakaaren jarjestelma |, s.294 - 295).

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatokses-
ta voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen voi teh-
da se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan ja-
sen (KuntaL 92 §). Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisu-
vaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuntalain 95 §:n mukaan asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta ja kunnan jase-
nen silloin, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtaville. Tiedoksisaan-
tipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saa-
vuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva vahingonkorvausvaatimuksen hyl-
kaamista koskeva paatos on lahetetty e-kirjeena 14.9.2016. Oikaisu-
vaatimus on saapunut 27.9.2016. Oikaisuvaatimus on saapunut maa-
raajassa ja se on osoitettu oikealle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen hylkaaminen

Koska kaupunkia ei tassa tapauksessa voida pitaa maakaaren 2 luvun
10 § 1 kohdan tarkoittamana elinkeinonharjoittajalta, joka ammattimai-
sesti rakentaa tai myy kiinteist6ja, on ostaja menettanyt lopullisesti oi-
keutensa vedota laatuvirheeseen, kun vaatimusta ei ole esitetty viiden
vuoden kuluessa siita, kun kiinteiston hallinta on luovutettu.

Oikaisuvaatimus tulee hylata, koska siina ei ole esitetty mitdan sellaisia
uusia seikkoja, joiden perusteella kiinteistoviraston tilakeskuksen paalli-
kon aikaisemmin tekema paatdosta tulisi muuttaa. Tilakeskuksen paalli-
kon paatos ei ole mydskaan syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, toi-
mivaltaa ei ole ylitetty, paatds ei ole muutenkaan lainvastainen eika sita
tule tarkoituksenmukaisuussyistakaan muuttaa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2017 34 (86)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/6
09.02.2017

Lisatiedot

Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 37126

paivi.pakarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus, rakennusta koskeva virhe, Viikintie 2
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu paatos

Tilakeskus

Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikkoé 31.08.2016 § 55
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§ 63
Valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla vuon-
na 2017 sovellettavat enimmaistonttihinnat

HEL 2016-014030 T 10 00 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen (ARA) 20.1.2017 tekeman paatoksen valtion tukemas-
sa asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista paakau-
punkiseudulla vuonna 2017 ja lahettaa sen kiinteistoviraston tonttiosas-
tolle otettavaksi huomioon asuntotonttien vuokrausesitysten valmiste-
lussa.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 ARA:n kirje 20.1.2017
2 Valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat tonttien enimmais-
hinnat padkaupunkiseudulla vuonna 2017 (kartta)
3 Hintakdyramuutokset (kartta)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistdvirasto/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Kaupunkisuunnitteluvirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Tiivistelma

Tonttien hintakehitys

Valtion Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on 20.1.2017
paattanyt paakaupunkiseudulla vuonna 2017 valtion tukemassa asun-
totuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista.

ARA:n paatoksen mukaan paakaupunkiseudulla vuonna 2017 sovelle-
taan samoja hintoja kuin vuonna 2016. Hintakayrien I, Il ja Il sijaintiin
tehtaisiin kuitenkin eraita paikallisia tarkistuksia, joiden vaikutus seudun
keskimaarisiin hintoihin jaa kuitenkin vahaiseksi. Myos hintakayrien
kayttdodn ja hintojen maaraytymiseen liittyvat soveltamisohjeet sailyvat
ennallaan.

Vuosi 2017 on jo 41. vuosi, jolle Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman (HSY, ennen YTV) asettama tonttitoimikunta on laatinut
valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla sovelletta-
van tonttikustannussuosituksen. Tonttitoimikunnan tehtavana on maari-
telld vuosittain alueittainen yhtenainen ja johdonmukainen kohtuullisen
hintatason ylaraja, jota kaytetaan ohjeena ARA-tuotantoon luovutetta-
van tonttimaan hinnoittelussa. Paatos hinnoista on kuitenkin aina tehty
valtion taholla nykyisin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksessa ja
aikaisemmin asuntorahastossa seka asuntohallituksessa.

Jarjestelma on osoittautunut onnistuneeksi ja silla on helpotettu valtion
tukeman asuntotuotannon toteutumista Helsingissa ja muissa paakau-
punkiseudun kunnissa. Tonttikustannukset eivat ole muodostuneet yk-
sittaistapauksissa erimielisyyksia ja viivytyksia aiheuttavaksi tekijaksi.

ARA:n paatoksen taustaksi on tarkasteltu tonttihintojen kehitysta kay-
tettavissa olevien hintatilastojen valossa ja arvioitu ajankohtainen mark-
kinatilanne. Keskeisena indikaattorina on kaytetty asemakaavoitetuilla
alueella sijaitsevien rakentamattomien pientalotonttien hintakehitysta.

Vuonna 2015 paakaupunkiseudulla tehtiin 471 edustavaa kauppaa, mi-
ka on noin 20 % enemman kuin 2014 ja Iahella edellisten viiden vuo-
den keskiarvoa (keskimaarin 477 kauppaa vuodessa). Eniten kauppoja
tehtiin Espoossa 237, ja vahiten Kauniaisissa, 11 kauppaa. Helsingissa
kauppoja tehtiin 66 ja Vantaalla 159.

Vuoden 2016 syyskuun loppuun mennessa seudulla oli toteutunut 396
kauppaa, mika on noin 13 % enemman kuin vuoden 2015 syyskuussa
ja 30 % enemman kuin vuoden 2014 syyskuussa.
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Paakaupunkiseudun pientalotonttien keskihinta on syyskuun 2016 tilan-
teen perusteella hieman laskusuuntainen, aluekohtaisten muutospro-
senttien keskiarvo on -2,4 % vuoden 2015 vastaavaan ajankohtaan
verrattuna. Reaalihinnat ovat hieman laskusuunnassa Espoossa ja
Vantaalla vuodesta 2012 lahtien, Helsingissa hintojen nousu tasoittui
vuonna 2010 ja vuonna 2016 oli laskua.

Tammi-syyskuussa 2016 pientalotontista on Helsingissa maksettu kes-
kimaarin 1 052 euroa, Espoossa 962 euroa, Kauniaisissa 888 euroa ja
Vantaalla 620 euroa rakennusoikeuden kerrosneliometrilta.

Koska kerrostalotonttien hinnoista ei ole saatavana riittavasti tilastolli-
sesti edustavia ja kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat kaava-
maisesti vahentamalla pientalotonteille maaritellysta enimmaishinnasta
20 prosenttia.

Periaatteet kohtuullisen hinnan maarittelemiseksi

Tonttimaan hinta paakaupunkiseudulla on noussut 2000-luvulla aina
vuoteen 2015, paikoin melko paljonkin. Tonttimaan ARA-hintoja on
vastaavana aikana tarkistettu maltillisesti, joten ero markkinahintoihin
on kasvanut. Vuodelle 2016 hyvaksytyt, pientalotonttien hintatilaston
pohjalta lasketut ARA-enimmaishinnat ovat olleet noin 40 - 50 % vas-
taavista markkinahinnoista.

Keskeisena pyrkimyksena on ollut se, etta keskeisilla ARA-tuotannon
alueilla tonttien hintataso sailyy kohtuullisena suhteessa kaypiin hintoi-
hin ja takaa silta osin ARA-tuotannon edellytykset hyvin saavutettavis-
sa olevilla alueilla.

Tarkistuksia on kuluneina vuosina tehty hintakayrien sijaintiin alueilla,
jotka sijaitsevat merkittavien uusien raideliikenteen yhteyksien laheisyy-
dessa, joilla kaavoitus ja asuntotuotanto ovat olleet vilkkaita ja joilla
kaypa maan hinta on noussut keskimaaraista enemman. Tarkistusten
hintavaikutukset ovat olleet paikallisia ja kohdistuneet vuoden 2016 eh-
dotuksessa Lansimetron varteen Matinkylaan saakka ulottuvalle osuu-
delle ja vuoden 2015 ehdotuksessa Keharadan varteen painottuen sen
itdiseen osuuteen paaradan laheisyydessa.

Eraiden hintakayrien sijainnin tarkistaminen

Vuodelle 2017 on tehty Keharadan vaikutusalueella hintakayrien 1, 1l ja
[l sijaintiin tarkistuksia siirtamalla kayria vuoden 2016 sijaintiin verrattu-
na ulommaksi.

Tarkistusten hintavaikutukset kohdistuvat Tikkurilan, Aviapoliksen ja Ki-
viston asemien laheisyyteen. Jossakin maarin siirron heijastusvaikutus
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ulottuu ymparoaiville alueille Kuninkaantammeen, Laaksolahteen ja Lin-
tuvaaraan, joiden ARA-enimmaishintataso on niin ikdan jaanyt keski-
maaraista kauemmaksi markkinahintatasosta.

Koska kayrakohtaiset enimmaishinnat eivat muutu, jaa paikallisten hin-
tavaikutusten heijastuminen seudun keskimaaraisiin hintoihin vahaisek-
si. Muutosten vaikutus koko seudun keskimaaraiseen ARA-enimmais-
tonttihintatasoon on noin 2 %.

Enimmaishinnat ja soveltamisohjeet
Vuonna 2017 sovelletaan samoja enimmaishintoja kuin vuonna 2016.

Myos hintapaatoksen soveltamisohjeet sailyvat ennallaan.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 ARA:n kirje 20.1.2017
2 Valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat tonttien enimmais-
hinnat paakaupunkiseudulla vuonna 2017 (kartta)
3 Hintakayramuutokset (kartta)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistdvirasto/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Kaupunkisuunnitteluvirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
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§ 64

Suostumuksen antaminen Helsingin yliopiston ylioppilaskunnalle
kirjastorakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen (Etu-T66l0,
AKS-tontti 13411/23)

HEL 2017-001087 T 10 01 01 01

Hietaniemenkatu 14
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti antaa suostumuksen kaupunkisuunnitteluvi-
raston virastopaallikon 10.1.2017 (2 §) tekeman poikkeamispaatoksen
mukaiseen 13. kaupunginosan (Etu-T60l10) korttelin nro 13411 tontilla
nro 23 sijaitsevien Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan omistaman kir-
jastorakennuksen tilojen pysyvaan kayttotarkoituksen muuttamiseen lii-
ke- ja toimistokayttoon.

Kayttotarkoituksen muutokseen suostutaan seuraavin ehdoin:

1

Helsingin kaupungin ja Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan valilla
5.4.1946 ja 16.11.1950 solmittujen kiinteistokauppojen yhteydessa
maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuudeksi annettujen
sitoumusten ja velkakirjojen velvoitteet rasittavat vastaavin ja entisin
ehdoin tonttia 13411/23.

2

Helsingin yliopiston ylioppilaskunta vastaa tonttiin 13411/23 kohdistu-
vista sitoumuksista ja velvoitteista kaupunkiin nahden.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

Asemakaavan muutos nro 11402
Poikkeamispaatds

N —

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin yliopiston yliopilaskun- Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
ta - HYY takunta
Kv/hallinto-osasto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kauppakirjat ja maksamattomat kauppahinnat

Kiinteistdlautakunta on 5.4.1946 ja 16.11.1950 allekirjoitetuilla kauppa-
kirjoilla myynyt Helsingin yliopiston ylioppilaskunnalle nykyisen Leppa-
suon AKS-tontin 13411/23.

Kauppahinnoista puolet (%) jai samana paivana allekirjoitettujen sitou-
musten ja velkakirjan nojalla velaksi niissa mainituin korko- ja korotu-
sehdoin.

Sitoumusten ja velkakirjan ehtojen mukaan, maksamattomat kauppa-
hinnan osat eraantyvat maksettavaksi, jos tonteille rakennettuja raken-
nuksia lakataan kayttamasta ylioppilasasuntolana tai retkeilymajana se-
ka osakuntahuoneina ja ylioppilaskirjastona.

Voimassa oleva asemakaava ja tontin nykytilanne

Entinen Helecon-kirjaston rakennus sijaitsee Etu-Toolossa Hietanie-
menkadun ja Mechelininkadun risteyksessa tontilla 13411/23.

Korttelissa 13411 on voimassa asemakaavan muutos nro 11402, joka
on saanut lainvoiman 11.11.2005. Tontti 13411/23 on merkitty asunto-
latyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AKS).

Tontin 13411/23 rakennusoikeus on merkitty lukusarjalla 15 100 + mao
4 665. Ensimmainen luku ilmoittaa kerroksissa sallitun kerrosalan ja jal-
kimmainen luku kellareissa ja maanalaisissa tiloissa sallitun kerrosalan.
Tontille rakennetut 6-7 -kerroksiset asuinrakennukset on suojeltu mer-
kinnalla sr-2.

Liiketilojen osuus tontin maanpaallisesta rakennusoikeudesta saa olla
enintdan 10 % eli 1 510 k-m2. Tontille on merkitty rakennusalat (e), joil-
le saa sijoittaa liike-, toimisto- ja niihin verrattavia tiloja rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen.
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Kirjastorakennukselle on merkitty rakennusala (kir) ja sr-1 suojelumer-
kinta. Kirjastorakennuksen kerrosala on 2 933 k-m?2.

Poikkeamispaatos

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd paatti 10.1.2017 (2 §) hy-
vaksya poikkeamishakemuksen 13. kaupunginosan (Etu-T6616) kortte-
lin nro 13411 tontilla nro 23 sijaitsevan Helsingin yliopiston yli-oppilas-
kunnan omistaman kirjastorakennuksen tilojen kayttdtarkoituksen
muuttamiseen liike- ja toimistokayttoon poiketen kaavanmukaisesta
kayttdtarkoituksesta (AKS, asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen kort-
telialue) liiketilan enimmaismaarasta seka liiketilojen kaavaan merkitys-
ta sijainnista.

Suostumuksen antaminen kayttétarkoituksen muutokseen

Esittelija esittaa, etta lautakunta antaisi suostumuksen kaupunkisuun-
nitteluviraston virastopaallikon 10.1.2017 (2 §) tekeman poikkeamis-
paatoksen mukaiseen AKS-tontilla 13411/23 sijaitsevien Helsingin ylio-
piston ylioppilaskunnan omistaman entisen Helecon-kirjaston raken-
nuksen (kir, 2 933 k-m?) tilojen pysyvaan kayttétarkoituksen muuttami-
seen liilke- ja toimistokayttoon ilman, etta em. tonttia koskevat maksa-
mattomat kauppahinnat eraantyvat maksettavaksi.

Suostumuksen antaminen on perusteltua yliopistouudistukseen liittyvan
Helecon-kirjaston Otaniemeen muuton johdosta seka rakennuksen tar-
koituksenmukaisen kayton ja yllapidon kannalta.

Kirjastorakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen tulisi suostua eh-
doin, ettd maksamatonta kauppahintaa koskevat kaupungin ja ylioppi-
laskunnan valilla 5.4.1946 ja 16.11.1950 solmittujen kiinteistokauppo-
jen yhteydessa maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuu-
deksi annettujen sitoumusten ja velkakirjojen velvoitteet rasittavat vas-
taavin ja entisin ehdoin tonttia 13411/23.

Poikkeamispaatoksesta ei seuraa tontinomistajalle kaupunginhallituk-
sen maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa hyotya eika
maakayttosopimusta tule neuvoteltavaksi.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
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2 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin yliopiston yliopilaskun- Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

ta - HYY takunta
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§ 65
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Tapanilan ala-asteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12433

HEL 2016-007170 T 10 03 03

Kiinteistokartta 131/683 501, Veljestenpiha 7-9
Lausunto

Kiinteist6lautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Tapanilan
kylassa korttelissa nro 39238 sijaitsevien tonttien nrot 23 ja 24 asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12433 seuraavan lausunnon:

Kiinteistdlautakunta pitaa asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisua hyvana tontin 23 kayttétarkoituksen muutoksen osalta (AP) eika
silla ole huomautettavaa talta osin koskien asemakaavan muutosehdo-
tusta

Kiinteistdlautakunta puoltaa Veljestenpiha 9:n muuttamista YL/s-tontiksi
tontin 24 osalta. Vanha koulurakennus suojellaan sr2-merkinnalla ja
voidaan myyda tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toiminnan rakennuk-
seksi esim. asukastilaksi. Kiinteistolautakunta puoltaa tontin 23 (Veljes-
tenpiha 7) kayttotarkoituksen muutosta AP-tontiksi.

Kasittely

Vastaehdotus:
Jasmin Hamid: Lausuntoehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kiinteistdlautakunta pitaa asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisua hyvana tontin 23 kayttétarkoituksen muutoksen osalta (AP) eika
silla ole huomautettavaa talta osin koskien asemakaavan muutosehdo-
tusta.

Kiinteistdlautakunta puoltaa Veljestenpiha 9:n muuttamista YL/s-tontiksi
tontin 24 osalta. Vanha koulurakennus suojellaan sr2-merkinnalla ja
voidaan myyda tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toiminnan rakennuk-
seksi esim. asukastilaksi. Kiinteistdlautakunta puoltaa tontin 23 (Veljes-
tenpiha 7) kayttotarkoituksen muutosta AP-tontiksi.

Kannattaja: Sirkku Ingervo
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lausuntoehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti:
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Kiinteistolautakunta pitaa asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisua hyvana tontin 23 kayttétarkoituksen muutoksen osalta (AP) eika
silla ole huomautettavaa talta osin koskien asemakaavan muutosehdo-
tusta.

Kiinteistdlautakunta puoltaa Veljestenpiha 9:n muuttamista YL/s-tontiksi
tontin 24 osalta. Vanha koulurakennus suojellaan sr2-merkinnalla ja
voidaan myyda tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toiminnan rakennuk-
seksi esim. asukastilaksi. Kiinteistolautakunta puoltaa tontin 23 (Veljes-
tenpiha 7) kayttétarkoituksen muutosta AP-tontiksi.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 9
Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Sirkku Inger-
vo, Sole Molander, Erkki Perala, Olli Sademies, Maarit Vierunen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Lautakunta hyvaksyi Jasmin Hamidin tekeman vastaehdotuksen aanin

0-09.
Esittelija

vs. osastopaallikkd

Peter Haaparinne
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 29.11.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12433 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus
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Kiinteist6lautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Tapanilan
kylassa korttelissa nro 39238 sijaitsevien tonttien nrot 23 ja 24 asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12433 seuraavan lausunnon:

Kiinteistdlautakunta pitaa asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisuja hyvina eika silla ole huomautettavaa koskien asemakaavan
muutosehdotusta.

Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on asemakaavan muutoksesta todennut
seuraavaa:

Asemakaavan muutos koskee kahdeksi tontiksi jaettua Tapanilan YL-
tonttia osoitteessa Veljestenpiha 7-9.

Koulutontille on 1920-luvulla rakennettu kulttuurihistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas puinen koulurakennus. Koulutoiminta on lak-
kautettu rakennuksessa vuonna 2014. Tarkoituksena on sallia vanhas-
sa koulurakennuksessa julkisen kayton lisdksi myds asuinkaytto ja pie-
nimuotoinen yritystoiminta seka suojella entinen koulurakennus suoje-
lumaarayksella.

Koulun pihasta muodostetulle tontille on suunniteltu taydentavaa asuin-
rakentamista. Kaavamaarayksilla ohjataan suunnittelua siten, etta pi-
han avoin luonne ja Tapanilan alueen erityispiirteet sailyvat.

Uutta kerrosalaa on 470 k-m? ja vanhassa koulurakennuksessa on li-
saksi 400 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kennuskanta taydentyy ja vanha koulurakennus saadaan sailytettya.

Helsingin kaupunki omistaa koulun ja molemmat tontit. Kaavaratkaisu
on tehty kaupungin aloitteesta.

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutosehdotus on valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa
kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Ehdotus on myo6s uu-
den yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Taman johdosta kiinteistdlautakunnan tulisi esittelijan mielesta antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
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vs. osastopaallikkd

Peter Haaparinne
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 29.11.2016

2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12433 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 66
Vuokrausperusteet Viikissa sijaitsevien maaraalojen vuokraamisek-
si (36019/1)

HEL 2017-000618 T 10 01 01 02

Viikintie 31 - 35

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon vuokraamaan 36. kaupunginosassa (Viikki) korttelin
36019 asemakaavan mukaisella tontilla 1 (91-36-19-1) sijaitsevat yh-

teensa 24 900 m%.n suuruiset maaraalat (lite nro 1) uudelleen nykyisille
vuokralaisille ajaksi 1.7.2017 - 31.12.2025 seuraavin ehdoin:

1

Rudus Oy:lle (Y-tunnus 1628390-6) vuokrataan liitteen 1 mukaisesti
12 000 m?n ja 5 400 m?.n suuruiset maaraalat.

Betset Oy:lle (Y-tunnus 0290927-7) vuokrataan liitteen 1 mukaisesti
5000 m2:n suuruinen maaraala.

Lassila & Tikanoja Oyj:lle (Y-tunnus 1680140-0) vuokrataan liitteen 1
mukaisesti 2 500 m2:n suuruinen maaraala.

2
Kiinteaa vuosivuokraa peritdan 7,50 euroa/m?/vuosi.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia teollisuustontin vuokrasopimuksen
sopimusehtoja seka mahdollisesti tarvittavia tapauskohtaisia lisaehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Lisatiedot
Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kv Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Viikissa toimivat Rudus Oy, Betset Oy seka Lassila & Tikanoja Oyj ovat
kukin hakeneet jatkoa 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 ase-
makaavan mukaista tonttia 1 koskeville maanvuokrasopimuksilleen.
Sopimukset ovat paattymassa 30.6.2017. Vuokra-alueilla on tarkoitus
harjoittaa edelleen seka betonin kasittelya, betonielementtien valmis-
tusta etta erilaista varastointia.

Esittelijan mielesta alueet voitaisiin vuokrata uudelleen 31.12.2025
saakka.

Vuokrausperusteeksi esitetaan nykyista padoma-arvoa 7,80 euroa/m?
(ind. 100).

Esittelijan perustelut
Hakemukset
A

Rudus Oy (Y-tunnus 1628390-6) on hakenut jatkoa vuosina 2000 ja
2008 tehdyille maanvuokrasopimuksilleen 36. kaupunginosan (Viikki)
korttelin 36019 asemakaavan mukaisella tontilla 1. Vuokra-alueet ovat
kooltaan yhteensa 17 400 m2. Molemmat sopimukset paattyvat
30.6.2017.

Rudus Oy harjoittaa vuokra-alueillaan Helsingin alueen rakennuspro-
jekteissa syntyvan ylijgdmalouheen kasittelya ja kierratysta. Vuositasol-
la alueella kasitellaan 300 000 - 400 000 tonnia louhetta. Ymparistolu-
van sallima enimmaismaara on 400 000 tonnia.

Hakija korostaa nykyisen vuokra-alueensa palvelevan logistisesti hyvin
ja vahentavan paakaupunkiseudulla tapahtuvaa raskasta liikkennetta se-
k& mahdollistavan louheen kierratyksen ja hyotykayton.
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B

Betset Oy (Y-tunnus 0290927-7) on hakenut jatkoa maanvuokrasopi-
mukselleen 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 asemakaavan
mukaisella tontilla 1. Noin 5 000 m%.n suuruinen vuokra-alue on vuok-
rattu ajaksi 15.5.1997 - 30.6.2017.

Betset Oy tarvitsee aluetta sinne rakennetun betoniaseman pitamista
varten. Betoniasemalla valmistetaan betonisia valmisosia teollisuus-,
toimisto- ja asuntokohteisiin.

C

Lassila & Tikanoja Oyj (Y-tunnus 1680140-0) on hakenut jatkoa maan-
vuokrasopimukselleen 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 ase-
makaavan mukaisella tontilla 1 (suunniteltu tontti nro. 4). Noin 2 500
m?2:n suuruinen vuokra-alue on vuokrattu ajaksi 1.1.2001 - 30.6.2017.

Lassila & Tikanoja Oyj tarvitsee aluetta siella sijaitsevan siirtokuor-
mausaseman pitamista ja varastointia varten.

Asemakaava- ja vuokra-aluetiedot

Kortteli 36019 on voimassa olevassa asemakaavassa kunnallisteknis-
ten rakennusten ja laitosten korttelialuetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa alueen liittyvan Lahdenvaylan bule-
vardisointihankkeeseen, jonka aikataulu on toistaiseksi avoin. Kaavoit-
taja ei nae estetta paatdoksessa esitettyjen alueiden vuokraamiselle
31.12.2025 saakka.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Esittelijan esittaa alueiden uudelleen vuokraamista ajaksi 1.7.2017 -
31.12.2025.

Kiinteaksi vuosivuokraksi esitetdan 7,50 euroa/m?/vuosi, joka perustuu
paaoma-arvoon 7,80 euroa/m? (ind. 100). Taman hetkiseksi paadoma-

arvoksi muodostuu 150 euroa/m? (ind. 1925). Vuosivuokrana peritaan

5 % paaoma-arvosta.

Vuokrausperusteet pysyvat ennallaan, mutta vuokrat tarkastetaan ny-
kyindeksilla. Talla paatoksella vuokrausperusteet korttelissa yhdenmu-
kaistetaan ja kiinteat vuokrat nousevat noin 16 %.

Kaytettava padoma-arvo on noin 35 % Newsecin laatiman hintavydhy-
kekartan mukaisia teollisuustontin pitkaaikaiseen vuokraamiseen kay-
tettyja vuokrausperusteita matalampi. Ottaen huomioon vuokrattavien
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maaraalojen kayttotarkoitus ja lyhyehko vuokra-aika seka tontin heikko
maapera, voidaan vuokratasoa pitaa kaypana.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv Liite 1
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§ 67

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kluuvin Asema-aukion maanalaisen alueen asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12425

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Kaivokatu ja Asema-aukio
Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Asema-au-
kion maanalaisen alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12425 seuraavan lausunnon:

Kiinteistélautakunta puoltaa Sokos-tavaratalon maanalaista laajenta-
mista ja sen viereisten maanalaisten jalankulkuyhteyksien kehittamista
mahdollistavaa ja siten kaupungin elinkeinopoliittisia tavoitteita tukevaa
kaavaehdotusta.

Kaavaehdotuksen sisaltd ja maanomistus

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Sokoksen myymalatilojen
laajentamisen noin 2 600 k-m?lla Asema-aukion ja Kaivokadun alle.
Samalla mahdollistetaan Kaivokadun alaisen yleisen jalankulkukayta-
van laajentaminen ja varmistetaan Pisararadan uloskaynnin sujuva liit-
tyminen kaytavaan. Katutila merkitdan kaupunkikuvan kannalta raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kaivokadun, Ase-
ma-aukion ja Rautatientorin muodostaman ymparistokokonaisuuden
osaksi.

Helsingin kaupunki omistaa Asema-aukion ja Kaivokadun katualueet,
joille kaavaehdotuksen mukainen alue sijoittuu. Kiinteisté Oy Valtakul-
ma omistaa asemakaavaehdotuksen mukaiseen alueeseen kiinnittyvan
Sokos-tavaratalon korttelin 2099/13.

Kiinteistdviraston tonttiosastolla valmistellaan parhaillaan esitysta kiin-
teistolautakunnalle Kiinteistd Oy Valtakulman (SOK) Sokos-tavaratalon
laajennusta koskevan aluevarauksen jatkamiseksi entisilla ehdoilla
31.12.2017 saakka. Varausalue on tarkoitus laajentaa koskemaan ase-
makaavan muutosehdotuksen mukaista aluetta. Laajennuksen rakenta-
mistdiden on kaavailtu alkavan 2019. Maanalaiset tilat tultaisiin vuok-
raamaan varauksensaajalle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Osittain samalle alueelle kohdistuu myos Keskinainen Eldkevakuutus-
yhtio llmarisen, Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta SOK:n, OP-
Vuokratuotto esr:n, VR-Yhtyma Oy:n ja Evata Partners Oy:n 15.3.2016
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paivatty hakemus, jolla ylla mainitut tahot ovat hakeneet Helsingin kau-
pungilta suunnitteluvarausta Elielin aukion ja sen ymparilla olevien kiin-
teistdjen alueelle alueen kehityspotentiaalin ja taydennysrakentamis-
mahdollisuuksien selvittdmiseksi. Elielin aukion varausta tullaan esitta-
maan erikseen. Kyseinen tonttiosastolla vireilla oleva hanke on syyta
ottaa huomioon taman asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 22.11.2016, 391 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, paivatty
22.11.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 22.11.2016, 391 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, paivatty
22.11.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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To/5
09.02.2017
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 68

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutoksesta
(Laajasalo, Yliskyla, asemakaavan muutos nro 12430)

HEL 2015-001115 T 10 03 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan
lausunnon Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muuto-
sehdotuksesta:

Lautakunta pitaa Laajasalon liikekeskusta ja sita tukevaa asuntoraken-
tamista mahdollistavaa asemakaavaehdotusta kannatettavana. Kaa-
vaehdotusta olisi kuitenkin syyta tarkentaa seuraavien yksityiskohtien
osalta:

Kaavaehdotuksessa esitettyjen asuntotonttien 49050/2 ja 49036/6
alueille suunniteltujen kevyenliikenteen vaylien (pp/h) osalta lautakunta
toteaa, etta yleista tarvetta palvelevat kulkureitit tulee osoittaa lahtokoh-
taisesti yleisiksi alueiksi. Kaavaehdotuksessa mainituille tonteille suun-
nitellut vaylat palvelevat kyseisia tontteja laajempaa kayttajakuntaa.
Jos tallaisia kaupungin tarvitsemia ja yllapitamia reitteja osoitetaan ton-
teille, vaarannetaan pitkalla aikajanteella kaupungin hallintaoikeuden
pysyvyys ja lisataan tarvetta kiinteistojarjestelman selkeyden kannalta
haitallisille sopimusjarjestelyille.

Liiketontille 49034/9 osoitetun julkisen jalankulureitin (jk) osalta lauta-
kunta puolestaan katsoo, ettd kaavamaarays tulisi muuttaa muotoon
“Jalankulkuun varattava reitti tontilla”, koska rinnakkaisreitin tuomaan
vahaiseen yleiseen hyotyyn ndhden toteuttaminen ja kunnossapito ka-
tualueena olisi kallista ja vaikeaa.

Kaavassa on osoitettu KMY-tontille (liikerakennusten ja julkisten lahi-
palvelurakennusten tontti) y-3 -merkinnalla alue, joka on kaavamaa-
rayksen mukaisesti osa yleista Laajasalontien ylittavaa kauppakeskuk-
sen rakennuksen ja tontin kautta Yliskylan puistokadulle johtavaa yh-
teytta. Alueen sijainti on maaritelty tarkasti kaavakartassa. Kiinteisto-
lautakunta katsoo, ettd mahdollisen myéhemman poikkeamisen tar-
peen valttamiseksi olisi tarkoituksenmukaisinta asettaa kaavassa yh-
teyden sijoittumista koskien vain sen alku- ja paatepisteita koskevat
maaraykset.

Lisaksi Y-3 -merkintaa / Laajasalontien ylittavan sillan ja Yliskylan puis-
tokadun valista yhteytta koskeviin kaavamaarayksiin sisaltyvat yllapito-
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maaraykset eivat sido toimijoita ja tulisi sen vuoksi sekaannusten valt-
tamiseksi poistaa. Yllapidosta sovitaan tontinluovutuksessa.

Lautakunta toteaa lopuksi, etta kaava-alue on paaosin kaupungin omis-
tuksessa.

Suunnitellun KMY-tontin 49034/9 alueella voimassa olleet vuokrasopi-
mukset on paatetty ja tontti talta osin on rakentamiskelpoinen.

KMY-tontin muodostaminen ja rakentamiskelpoiseksi saattaminen
edellyttaa viela alueella olevan tontin 49018/1 hankkimista kaupungin
omistukseen. Neuvottelut kaupungin ja tontin omistajan Neste Markki-
nointi Oy:n valilla ovat kaynnissa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 29.11.2016, 415 §
2 Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotus nro 12430
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja 29.11.2016, 415 §
2 Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotus nro 12430
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 69

Kiinteistolautakunnan lausunto Maanmittauslaitokselle Helen Sah-

koverkko Oy:n lunastuslupahakemuksesta kayttooikeuden lunasta-
miseksi Viikinmaen ja Herttoniemen valista suurjannitelinjaa varten

HEL 2017-001140 T 10 01 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti esittda lausuntonaan Maanmittauslaitokselle,
etta kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt uuden yleiskaavan 26.10.2016.
Siina esitetaan Herttoniemen pohjoisosiin asuinrakentamisen taydenta-
mista ja uutta asuinrakentamista (asuntovaltainen alue A3 ja A1). Lu-
nastuslupahakemuksen mukaisen johtoaukean ja reunavyohykkeen ra-
jaaman alueen sisaan jaa yleiskaavan rakentamispotentiaalia vahin-
taan 35 000 k-m? ja enintaan yli 90 000 k-m?2. Tiivistyvan Helsingin
maankayton kannalta olisi edullista, etta ilmajohto siirrettaisiin maakaa-
peliin.

Pornaistenniemeen Viikissa on maaritelty uudessa yleiskaavassa ra-
kentamista merkinnalld kantakaupunki C2. Rakentamisen mydéta saat-
taa muodostua tarve kaapeloida ilmajohto, mika on selvitettava ottaen
huomioon alueen maanpinnan korkeusasema.

Edella mainituista syista lunastuslupaa ei tule antaa ennen kuin Helen
Sahkdverkko Oy on selvittanyt yhteistydssa kaupungin kanssa uuden
yleiskaavan perusteella maakaapeloinnin hyodyt ja kustannukset linjan
lansipaassa Pornaistenniemessa Viikissa ja linjan itapaassa Lansi-
Herttoniemessa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi

Liitteet

Yleiskartta

Lunastuslupahakemus
Lunastuslupahakemuksen liitekartta
Kiinteistolautakunnan paatos 8.2.2007 (77 §)

AOWON -

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanmittauslaitos Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helen Sahkdverkko Oy:lla on Helsingissa kymmenkunta 110 kilovoltin
suurjannitelinjaa avojohtoina. HSV Oy on maksanut niista sisaista
vuokraa tonttiosastolle kaupunginhallituksen 9.4.1964 tekeman paatok-
sen perusteella.

HSV Oy on alkanut lunastaa johtolinjoja koskevia pysyvia kayttooikeuk-
sia. Lunastustoimituksessa maarataan kaupungille maksettava kerta-
kaikkinen kaypa korvaus. Sen jalkeen sisdinen vuokra lakkaa kyseisen
johtolinjan osalta. Kiinteistolautakunta paatti 8.2.2007 (77 §) kaupungin
puolesta sen omistamien alueiden osalta suostua siihen, etta Helen
Sahkoverkko Oy hankkii lunastamalla pysyvan kayttdoikeuden mm. Vii-
kinmaen ja Herttoniemen valista suurjannitelinjaa varten.

Koska tata linjaa koskevan lunastushankkeen aloittaminen on viipynyt
kymmenen vuotta, on Iahdettava siita, ettd vanha suostumus ei ole
enaa voimassa. Maanmittauslaitoksessa on tultu samaan tulokseen,
koska kaupungille on nyt varattu tilaisuus antaa lausunto, vaikka Helen
Sahkdverkko Oy toteaa uudessa, 30.11.2016 paivatyssa lunastuslupa-
hakemuksessaan, etta kaupunkia ei tarvitse enaa kuulla.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta on saatu asiasta seuraavia kommentte-
ja:

Helsingin uusi yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.10.2016. Siina esitetdan Herttoniemen pohjoisosiin asuinrakentami-
sen tadydentamista seka uutta asuinrakentamista (asuntovaltainen alue
A3 ja A1). Lunastuslupahakemuksen mukaisen johtoaukean ja reuna-
vyohykkeen rajaaman alueen sisaan jaa yleiskaavan rakentamispoten-
tiaalia vahintaan 35 000 k-m? ja enintaan yli 90 000 k-m?2.

Asemakaavatasoista suunnittelua ollaan aloittamassa Lansi-Herttonie-
men Siilitien ymparistossa, johon on tarkoitus asemakaavoittaa tayden-
nysrakentamista. Kayttdoikeuden rajoittaminen ilmajohdon lahistolla
(30 m johtoaukea ja reuna-alueet) rajoittaa maankayttoa Lansi-Hertto-
niemessa merkittavasti. Tiivistyvan Helsingin maankaytdn kannalta olisi
edullista, etta ilmajohto siirrettaisiin maakaapeliin. ltavaylan ymparistos-
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sa muuntoaseman laheisyydessa on yleiskaavan potentiaalia viela
enemman. Siella ilmajohto vaikeuttaa suunnittelua huomattavasti. Ta-
man alueen suunnittelun on ajateltu kaynnistyvan 2020-luvulla.

Pornaistenniemeen on maaritelty uudessa yleiskaavassa rakentamista
merkinnalla kantakaupunki C2. Rakentamisen my6ta syntynee tarve
kaapeloida ilmajohto Pornaistenniemessa, joka tulisi ottaa huomioon
kayttooikeuden lunastamissopimuksessa. Mahdollisen rakentamisen
aikataulu on auki.

Esittelija toteaa, etta lansipaassa Viikinmaessa linja on kalliotunnelissa
tai maakaapelina noin 500 metrin pituudelta. Pornaistenniemessa tulee
selvittda kaapeloinnin kustannukset ja siita rakentamiselle saatavat
hyodyt ottaen huomioon alueen maanpinnan korkeusasema.

Taydennysrakentamista ajatellen linjan itapaassa on otettava huo-
mioon se, ettd vuokratonttien tdydennysrakentaminen on mahdollista
ainoastaan vuokralaisen suostumuksella. Vuokrasopimukset paattyvat
vuosina 2020, 2039, 2055 ja 2070 (kaksi kappaletta).

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa ehdotuksen mukainen lau-

sunto.
Esittelija

vs. osastopaallikkd

Peter Haaparinne
Lisatiedot

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiskartta

2 Lunastuslupahakemus

3 Lunastuslupahakemuksen liitekartta

4 Kiinteistélautakunnan paatés 8.2.2007 (77 §)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Maanmittauslaitos Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
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§70

Oikaisuvaatimus koskien kiinteistolautakunnan paatosta 1.12.2016
(§ 484) vuokrata Kiinteisto Oy Helsingin Uimarannantien palveluko-
dille tontti 39049/4 (kiinteistotunnus 91-39-49-4, osoite Rasinkuja 4)

HEL 2015-009300 T 10 01 01 02

Rasinkuja 4
Paitos
Kiinteistlautakunta paatti jattaa tutkimatta Tapaninvainion kaupungino-
sasyhdistys ry:n oikaisuvaatimuksen koskien kiinteistdlautakunnan
paatosta 1.12.2016 (§ 484) liian mydhaan tehtyna.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen oikaisuvaatimus
2 Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodin lausunto
3 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen lisaselvitys
4 Vireilld olevan asemakaavamuutoksen kaavaluonnos
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tapaninvainion kaupungino- Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sayhdistys ry sen johdosta annettu paatoés
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kiinteistd Oy Helsingin Uimaran- Liite 1
nantien palvelukoti Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kv/To Liite 1
Liite 2
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 3
Liite 4
Kv/Ha Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kiinteistdlautakunta paatti 1.12.2016 (§ 484) vuokrata Kiinteistd Oy Ui-
marannantien palvelukodille Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan
(Tapaninkyla) korttelin nro 39049 tontin nro 4 (kiinteistétunnus 91-39-
49-4, pinta-ala 3 268 m?, osoite Rasinkuja 4) hoivapalvelutarkoituksiin
16.12.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi. Tontti on nykyisessa asema-
kaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Vireilld olevan ase-
makaavamuutoksen luonnoksessa tontti on esitetty asuntolarakennus-
ten tontiksi (AS). Tontille on myonnetty rakennuslupa 16.2.2016.

Liilan myohaan esitetty oikaisuvaatimus esitetaan jatettavaksi tutkimat-
ta.

Paatos johon haetaan muutosta

Kiinteistlautakunta paatti 1.12.2016 (§ 484) vuokrata Kiinteisté Oy
Helsingin Uimarannantien palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7) Helsin-
gin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin nro 39049
tontin nro 4 (kiinteistotunnus 91-39-49-4, pinta-ala 3 268 m?, osoite Ra-
sinkuja 4) hoivapalvelutarkoituksiin 16.12.2016 - 31.12.2045 valiseksi
ajaksi paatoksessa ja sen liitteissa mainituin ehdoin.

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry on tehnyt oikaisuvaatimuksen
koskien edella mainittua kiinteistolautakunnan paatosta.

Valitusoikeus ja maaraaika

Kuntalain (10.4.2015/410) 147 §:n mukaisen voimaantulosaannoksen
mukaan oikaisuvaatimusta ja kunnallisvalitusta koskevaa ko. lain 16 lu-
kua sovelletaan vuonna 2017 valittavan valtuuston toimikauden alusta
lukien. Tata ennen oikaisuvaatimukseen ja kunnallisvalitukseen sovel-
letaan, mita lain voimaan tullessa voimassa olleessa kuntalaissa saa-
detaan. Nain ollen asiassa sovelletaan kuntalain (17.3.1995/365) mu-
kaisia sdannoksia.
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Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan paatokseen tyytymaton voi teh-
da kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan lautakun-
nan paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Lain 92 §:n mukaan oikaisuvaatimus- ja valitusoikeus on taholla, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paa-
tos valittomasti vaikuttaa (asianosainen). Lisaksi oikaisuvaatimuksen
on oikeutettu tekemaan kunnan jasen. Tapaninvainion kaupungino-
sayhdistys ei ole kuntalaissa tarkoitetulla tavalla asianosainen asiassa,
mutta sen sijaan oikeutettu tekemaan oikaisuvaatimuksen kunnan jase-
nyyteen perustuen.

Lain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan kuntalain mu-
kaan saaneen tiedon paatoksesta, kun pdytakirja on yleisesti asetettu
nahtaville. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kir-
jaamoon maaraajan viimeisena paivan ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista. Poytakirja on asetettu yleisesti nahtaville 9.12.2016, joten
maaraaika oikaisuvaatimuksen jattamiselle kunnan jasenen osalta
paattyi 23.12.2016. Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry:n oikaisu-
vaatimus on saapunut Helsingin kaupungin kirfjaamoon 29.12.2016.
Nain ollen oikaisuvaatimus on saapunut sen jalkeen, kun maaraaika on
kulunut umpeen.

Vaatimukset ja keskeiset perustelut

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys on esittanyt etta lautakunnan te-
kema paatos perutaan. Perusteluinaan kaupunginosayhdistys toteaa,
etta kiinteistoviraston tonttiosasto on lahestynyt kaupunginosayhdistys-
ta kirjeella, jossa todetaan, etta kaupunginosayhdistysta tullaan kuule-
maan Avain Rakennuttaja Oy:n tontinvarausasiassa ennen kuin tontin
vuokrauksessa edetaan. Yhdistys esittaa, ettd Helsingin kaupunki on
toiminut Uimarannantien 8 tontinvarausasiassa hyvan hallintotavan
vastaisesti.

Lisaksi kaupunginosayhdistys esittda perusteluinaan, ettéd vuokrauksen
kohteena oleva tontti 39049/4 on muodostunut tontista 39049/2 (Y),
jonka tehokas kaytto tulee varmistaa tekemallad vuokrausta ja asema-
kaavaa koskevat paatokset vasta, kun Uimarannantie 8:n tontin koko-
naissuunnitelma on valmis ja toteaa, etta kiinteistolautakunnan tulisi
tehda paatds tontin 39049/4 vuokraamisesta vasta sen jalkeen kun
Avain Rakennuttaja Oy:n varauksen kohtalo tontin 39049/3 osalta on
ratkennut.

Esittelija toteaa, etta kiinteistovirasto on toimittanut kyseisen kirjeen
kaupunkisuunnitteluvirastolle, Tapaninvainion kaupunginosayhdistyk-
sen Uimarannantien 8:n asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
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viointisuunnitelmasta esittaman mielipiteen johdosta. Samassa yhtey-
dessa Kirje on toimitettu tiedoksi myos kaupunginosayhdistykselle. Toi-
mitetussa kirjeessa on mainittu, ettd Avain Rakennuttaja Oy:n tontinva-
raus paattyy kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaisesti
31.12.2016. Mikali tontinvaraaja hakee varaukselleen jatkoa, tontin va-
raamista koskeva asia tulee valmisteltavaksi tonttiosastolle. Tonttiosas-
to on lupautunut tassa yhteydessa varaamaan kaupunginosayhdistyk-
selle mahdollisuuden esittaa asiasta mielipiteensa. Kaupunginosayh-
distyksen mielipide saatetaan tontinvarauksen jatkoa koskevan asian
yhteydessa kiinteistdlautakunnan kasiteltavaksi, jolloin mielipiteeseen
annetaan myo0s perustellut vastaukset.

Selvyyden vuoksi esittelija toteaa, ettei kirjeessa todettu kuuleminen
miltdan osin kohdistu Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelu-
kotia koskevaan tontinvuokrausasiaan.

Lisaksi esittelija toteaa, etta vuokraus on asemakaavan muutosluon-
noksen mukainen eika vaikeuta kaavatyon loppuun saattamista. Tontil-
le on myonnetty rakennuslupa yksikerroksista mielenterveyskuntoutu-
jien hoivakotia varten 16.2.2016.

Kuuleminen

Hallintolain (6.6.2003/ 434) 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen
asian ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta se-
ka antaa selityksena sellaisista vaatimuksista ja selvityksista jotka saat-
tavat vaikuttaa asian ratkaisuun. Pykalan toisen momentin mukaan
asian saa ratkaista asianosaista kuulematta, jos vaatimus jatetaan tut-
kimatta tai hylataan heti perusteettomana. Vaikka Tapaninvainion kau-
punginosayhdistyksen oikaisuvaatimus on ollut mahdollista ratkaista
asianosaista kuulematta edella mainitulla perusteella, kiinteistoviraston
tonttiosasto on varannut Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palve-
lukodille mahdollisuuden esittaa mielipiteensa asian selvittamiseksi.

Kiinteisté Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti on toimittanut lau-
suntonsa asiasta 9.1.2017. Lisaksi kaupunginosayhdistykselle on va-
rattu mahdollisuus esittda lausuntonsa Kiinteisté Oy Helsingin Uima-
rannantien palvelukodin antaman lausunnon johdosta. Kaupungino-
sayhdistys on toimittanut lausuntonsa 25.1.2017.

Selvyyden vuoksi esittelija toteaa, etta kaupunginhallitus varasi
7.11.2011 (§ 1000) Esperi Care Oy:lle tontin 39049/2 varaushetkella
olemassa olleiden kaytantdjen mukaisesti. Esperi Care Oy on syksylla
2013 hakenut varauksen muuttamista siten, ettéd Avain Palvelukodit Oy
hyvaksyttaisiin yhteisvaraajaksi hoivakotihankkeen osalta. Hakemuk-
sen mukaan hoivakotihanke on tarkoitus toteuttaa Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksen (ARA) investointiavustuksella ja korkotukilainal-
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la. ARA puolestaan on antamassaan ohjeistuksessa edellyttanyt, etta
kiinteistdjen omistus ja niilla harjoitettava palvelutuotanto tulee olla eriy-
tettyina toisistaan. Edella mainitusta johtuen kaupunginhallitus on
8.12.2014 (§ 1303) varannut osan tontista 39049/2 hoivakotihanketta
varten yhteisesti Esperi Care Oy:lle seka Avain Palvelukodit Oy:lle. Sel-
vyyden vuoksi todettakoon, etta varauspaatos ei edellyta tontin vuok-
raamista molemmille varauksensaajana oleville tahoille ja tontin
39049/4 vuokraaminen Avain Palvelukodit Oy:n omistamalle yhtidlle
noudattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen 8.12.2014 (§ 1303)
perusteluista iimenevaa varauspaatoksen tarkoitusta. Edella esitetyn
perusteella esittelija toteaa, ettei asiassa esitetty lisaselvitys anna ai-
hetta toimenpiteisiin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen oikaisuvaatimus
2 Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodin lausunto
3 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen lisaselvitys
4 Vireilld olevan asemakaavamuutoksen kaavaluonnos
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tapaninvainion kaupungino- Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sayhdistys ry sen johdosta annettu paatos
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kiinteistd Oy Helsingin Uimaran- Liite 1
nantien palvelukoti Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liite 2
Liite 3
Liite 4

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 01.12.2016 § 484
Kiinteistdlautakunta 17.11.2016 § 469

Kiinteistovirasto Tonttiosasto Asuntotonttitoimisto Asuntotonttitoimiston toimisto-

paallikko 09.10.2015 § 282
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§71

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi K Oy Iso Robertinkatu 30:n kanssa poikkeamispaatok-
seen liittyen

HEL 2017-000505 T 10 01 00

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan 5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin nro 93 tontin
nro 5 omistajan K Oy Iso Robertinkatu 30:n kanssa liitteen 2 mukainen
sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA105-2)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
2 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Hanke on selostettu liitteena 1 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston
12.10.2016 paivatyssa lausunnossa kaupunginhallitukselle.
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Voimassa oleva asemakaava nro 7962 on vuodelta 1980. Siina tontti

on merkitty kuulumaan liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin
rakennusoikeus on 1 300 k-m?. Kuntatietojarjestelman mukaan tontilla
sijaitsee 1 421 k-m?2:n laajuinen toimistorakennus, joka on valmistunut
vuonna 1963.

Hakemus koskee yhteensa 1 133 k-m?:n laajuisten tilojen muuttamista
asuinkayttoon.

Hakemusta perustellaan mm. silla, etta rakennus ei vastaa taman pai-
van vaatimuksia toimistotiloille. Liséksi hakija toteaa, etta pienasunnoil-
le on merkittavan suuri tarve Helsingin ydinkeskustassa ja vanhan run-
gon mitoitus soveltuu erittain hyvin tahan tarkoitukseen.

Korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekeman ratkaisun
(KHO:2016:89) mukaan maankaytto- ja rakennuslain mukainen maan-
kayttdsopimusmenettely ei koske poikkeamislupia. Kaupunginhallituk-
sen maankayttosopimuksia koskevassa paatoksessa 9.6.2014 (685 §)
poikkeamishakemus rinnastetaan kaavamuutokseen arvonnousua kos-
kevan sopimisen osalta.

Kiinteistolautakunta paatti 26.1.2017 esittaa kaupunginhallitukselle
maankayttosopimusmenettelya koskevan paatoksen muuttamista vas-
taamaan korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisua. Koska asia ei ehtinyt
kaupunginhallituksen kokouksen 6.2.2017 esityslistalle, esittelija kat-
s00, etta tama hanke voi edeta nykyisen kaytannon mukaisesti.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu litteena 2 oleva sopimus maan-
kayttd- ja rakennuslain 12 a -luvun periaatteita noudattaen. Sen mu-
kaan tontinomistaja maksaa kaupungille 230 000 euroa osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sopimuksen mukaan korvausta ei ole maksettava, jos kaupunginhalli-
tus paattaa vastaisuudessa muuttaa maankayttésopimuksia koskevaa
paatostaan 30.6.2017 mennessa siten, etta kaupunki ei peri nyt puhee-
na olevan kaltaisissa tilanteissa poikkeamispaatdksen johdosta maan-
kayttokorvausta. Kaupunki ei korvaa tontinomistajalle sopimuksesta ai-
heutuvia vakuus- eika rahoitusjarjestelykustannuksia eika muita mah-
dollisia haittoja eika vahinkoja.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen 9.6.2014

(685 §) tekeman paatdksen ja noudatetun kaytanndn mukainen ja etta
siina otetaan huomioon korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 teke-
ma ratkaisu. Esittelija puoltaa sopimuksen hyvaksymista.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
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Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
2 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
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§72

Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

Kaupunkimittausosasto
KmoOp_7 § Kaupunkimittausosaston pohjakarttojen hyvaksyjien maa-
raaminen
Tilakeskus

TilaHap_3 § Torikortteleiden julkisivuvalaistuksen ja opastuksen yleis-
suunnitelmien hyvaksyminen
TilaHasp_5 § Sote, peruskorjauksen jalkeinen vuokra, Pikalahetintie 15
TilaHasp_6 § Kulttuurikeskus, lisavuokrien maksaminen
TilaHasp_7 § Liikuntavirasto, kokoontumistilojen vuokraus kesahostelli
kayttéon, Venemestarintie 14
TilaHasp_8 § Helsingin Tukkutori, varastotilojen vuokraus Katariinanka-
tu 1-3
TilaP_20 § Vahingonkorvausvaatimus, autovaurio 9.8.16 Auroran sai-
raalan parkkipaikalla
TilaP_21 § OP Vakuutus Oy:n takaisinsaantivaatimus, autovaurio
19.12.15, Kustaankartanon parkkipaikka
TilaRp_2 § Jatkojohtojen suorahankintatilaus eYo-kirjoituksia varten
TilaTtp_2 § Sote, toiminnallisten tilamuutostéiden lisavuokrat vuodelle
2017
TilaYap_38 § Pysakadintilupaoikeuden vuokraaminen VTKL-Palvelut
Oy, Kauppakaarre 3
TilaYap_39 § Muutos asiakaspaallikon paatokseen § 255 3.11.2016
TilaYap_40 § Toimitilan vuokraus Pihlajisto-Viikinmaki asukasyhdistys
PNV ry, Salpausselantie 14
TilaYap_41 § Liiketilan vuokraus ATP Saneeraus Oy, Vilppulantie 26,It
1,B
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TilaYap_42 § Helsingin jalkapalloklubi ry, liiketilan vuokraus, Maunulan-
maki 5

TilaYap_43 § Agentur Arne & Mirja Holmberg Oy, liiketilan vuokraus,
Mannerheimintie 22-24

TilaYap_44 § Alto, liiketilan vuokraaminen, merisotilaankatu 2-3

TilaYap_45 § Paatoksen 27 § peruminen koskien Ipanala Oy:lle vuok-
rattua paivakotia, Karhutorpantie 1

Tonttiosasto

ToAttp_35§

Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten Asunto Oy Helsingin FIGitti Dianan kuja 4:lle (S6rnai-
nen, Kalasatama, Sompasaari, tontti 10633/1)

ToAttp_36 § Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen ra-
kennusluvan hakemista varten Rakennusliike Lapti Oy:lle perustettavan
tai maaraamansa yhtion lukuun (Sornainen, Kalasatama, Sompasaa-
ri,tontti 10633/3)

ToAttp_37 § Yhteispihatontin alapuolisen maaraalan lyhytaikainen
vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten (Sérnainen, Kalasata-
ma, Sompasaari, tontin 10633/5 maanalainen maaraala)

ToAttp_38 § Asuntotontin (AP 1 400 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen
OptimiKodit Oylle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkyla, Mellun-
maki, tontti 47316/1)

ToAttp_40 § Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen ra-
kennusluvan hakemista varten Sato-Rakennuttajat Oylle (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20828/7)

ToAttp_41 § Rasitesopimuksen hyvaksyminen ja liittdminen tontin pit-
kaaikaiseen maanvuokrasopimukseen (Mellunkyla, Kontula, tontit
47021/3 ja 20)

ToAttp_42 § Tontteja 20818/3 ja 4 koskevan rasitesopimuksen hyvak-
syminen ja liittaminen tontin 20818 _3 pitkaaikaiseen maanvuokrasopi-
mukseen (Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20818/3 ja 4)

ToOp_19 § Maa-alueen ostaminen Gasum Oy:Ita Porvoon Tolkkisissa
(638-469-20-121 osa)

ToYttp_22 § Tilapaisen pysakadintialueen vuokraaminen Herttoniemesta
(Kesko Oyj, Tydnjohtajakatu, Insindérinkatu)

Postiosoite
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ToYttp_23 § Alueen vuokraaminen rakennusluvan hakemista seka ra-
kennustdiden aloittamista varten Helen Sahkoéverkko Oy:lle (Tuomarin-
kyla, 91-35-9903-7)

ToYttp_24 § Alueen vuokraaminen rakennusluvan hakemista seka ra-
kennustdiden aloittamista varten Helen Sahkoéverkko Oy:lle (Tuomarin-
kyla, 91-431-1-659)

ToYttp_25 § Alueen vuokraaminen tydmaatukikohtaa varten Laajasa-
losta (NCC Suomi Oy, Jurmonkuja 1)

ToYttp_26 § Alueen vuokraaminen tilapaiseksi velvoitepysakdintialu-
eeksi Jatkasaaresta (Asunto Oy Jatkasaaren Pablo)

ToYttp_27 § Liiketontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan ha-
kemista varten YIT Rakennus Oy:lle perustettavan yhtio lukuun (Pukin-
maki, tontti 37187/8)

ToYttp_ 28 § Vuokrasopimuksen merkitseminen irtisanotuksi (Raken-
nusliike Reponen Oy, Honkasuo)

ToYttp_29 § Alueen vuokraaminen varastointia varten Skanska Talon-
rakennus Oy:lle Kaarelan Kuninkaantammesta

ToYttp_30 § Fastighetsaktiebolaget Kvarteret Viktorialle tilapaista vel-
voitepysakointia varten vuokratun alueen merkitseminen paattyneeksi
Messipojankujalla Jatkasaaressa

ToYttp_31 § Alueen vuokraaminen kierratyspistetta varten Laajasalosta
(Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma)

Kiinteistolautakunta paattaa merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 5 liitteessa olevia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia kiinteistolautakunnan kasiteltaviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatésten seuraaminen (vko 5)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistdvirastossa tehtyjen paatésten seuraaminen (vko 5)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§73
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynt6: Vanamotie 13 asemakaavaehdotus (nro 12436)
ja sen asettaminen nahtaville
HEL 2016-006119
Kiinteistlautakunta/Paattaja
3.4.2017/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiléportaalissa
kohdassa aineistot.
Lautakunnan jasenet
https://hepa.hel.fi/
ja kiinteistoviraston henkilosto
http://Ihp.hel fi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§74
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§75
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 54, 55, 56, 58 (Paatoskohdista C - E), 59 (Paatoskoh-
dista D - F), 63, 65, 66, 67, 68, 69, 71, 72, 73, 74 ja 75 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pdytikirjan 57, 59 (Paatdskohdista A, C), 60 ja 64 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
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joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kKiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

3

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 58 (Paatoskohdista A ja B), 59 (Paatoskohdasta B) ja
61 §:t.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaden ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kiinteistolautakunta
_

Poytikirja 3/2017 80 (86)

09.02.2017

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatodsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-

jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole

jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4

VALITUSOSOITUS
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Poytakirjan 62 ja 70 §:t.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Kiinteistolautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Laura Makituomas
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jasmin Hamid Antti Hytti

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 17.02.2017.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



