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Nurmi, Anneli vs. hankepäällikkö
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kirjan tarkastajien valinta

55 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

56 Vp/3 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Suomen valtion 
kanssa tehdyn yhteismyyntisopimuksen mukaisen kiinteistökaupan 
esisopimuksen hyväksymiseksi (Säätalo, 91-2-40-14)
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vausvaatimuksen hylkäämistä koskevasta päätöksestä
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2017 sovellettavat enimmäistonttihinnat

64 To/2 Suostumuksen antaminen Helsingin yliopiston ylioppilaskunnalle kir-
jastorakennuksen käyttötarkoituksen muutokseen (Etu-Töölö, AKS-
tontti 13411/23)

65 To/3 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Ta-
panilan ala-asteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12433

66 To/4 Vuokrausperusteet Viikissä sijaitsevien määräalojen vuokraamiseksi 
(36019/1)

67 To/5 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kluu-
vin Asema-aukion maanalaisen alueen asemakaavan muutosehdotuk-
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jasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutoksesta (Laaja-
salo, Yliskylä, asemakaavan muutos nro 12430)
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69 To/7 Kiinteistölautakunnan lausunto Maanmittauslaitokselle Helen Sähkö-
verkko Oy:n lunastuslupahakemuksesta käyttöoikeuden lunastamisek-
si Viikinmäen ja Herttoniemen välistä suurjännitelinjaa varten

70 To/8 Oikaisuvaatimus koskien kiinteistölautakunnan päätöstä 1.12.2016 (§ 
484) vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodille 
tontti 39049/4 (kiinteistötunnus 91-39-49-4, osoite Rasinkuja 4)

71 To/9 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen teke-
miseksi K Oy Iso Robertinkatu 30:n kanssa poikkeamispäätökseen 
liittyen

72 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

73 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

74 Vp/5 Viraston tiedotuksia
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§ 54
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi 
ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päätti valita pöytäkir-
jantarkastajiksi jäsenet Hytin ja Hamidin sekä varatarkastajiksi jäsenet 
Aaltosen ja Sademiehen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 55
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen vs. hankepäällik-
kö Anneli Nurmen tilannekatsauksen koskien käynnissä olevia suuria 
rakennushankkeita.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssä ole-
van asian Tila/1 osalta kiinteistöpäällikkö Sari Hildeniä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 56
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Suomen valtion 
kanssa tehdyn yhteismyyntisopimuksen mukaisen kiinteistökaupan 
esisopimuksen hyväksymiseksi (Säätalo, 91-2-40-14)

HEL 2017-001039 T 10 01 01 01

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että se hyväksyy liit-
teenä 1 olevan kiinteistökaupan esisopimuksen, jossa myyjät ovat Hel-
singin kaupunki tontin omistajana ja Suomen valtio rakennuksen omis-
tajana sekä ostajana Taaleri Tonttirahasto II Ky (y-tunnus: 2782175-7). 
Ostajalle luovutetaan noin 1 300 m²:n kokoinen määräala Helsingin 
Kluuvin kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 91-2-40-14 raken-
nuksineen. Esisopimuksen pääehdot ovat:

-  Kauppahinta on 13 490 000 euroa, josta Helsingin osuus on 
6 070 500 euroa.

-  Lisäkauppahintaa 1 900 euroa/k-m² maksetaan rakennusoikeuden 
osalta joka ylittää 7 100 k-m².

-  Senaatti vastaa mahdollisista maaperän pilaantuneisuudesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

-  Esisopimus edellyttää kaupungin toimivaltaisen toimielimen ja valtio-
neuvoston hyväksynnän.

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että se valtuuttaa kiin-
teistölautakuntaa tekemään esisopimuksen mukaisen kiinteistökaupan 
esisopimuksen voimaantuloehtojen täyttyessä ja tarvittaessa tekemään 
kauppakirjaan vähäisiä muutoksia.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Valtteri Halla, maankäyttöinsinööri, puhelin: 09 310 76184

valtteri.halla(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimus
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2 Esisopimuksen kohteen kartat
3 Asemakaavaluonnos

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kv/To/Ha Liite 1
Liite 2
Liite 3

Senaatti Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
Liite 3

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Esisopimuksessa on kyse kiinteistölautakunnan 7.4.2016 (§ 139) hy-
väksymän yhteismyyntisopimuksen mukaisesta kaupasta, jossa kau-
punki luovuttaa vuodesta 1839 valtion tieteellisessä käytössä korvauk-
setta olleen tontin ja Senaatti valtion omistaman rakennuksen.

Asemakaavan käyttötarkoituksen muutoksella sekä yhteismyynnillä 
myytävyys ja sitä kautta saavutettava kauppahinta ovat omaisuusosien 
erillismyyntiä parempia.

Esittelijän perustelut

Osapuolten tarkoituksena on yhdessä myydä kiinteistö, josta Helsingin 
kaupunki omistaa maapohjan ja valtio sillä sijaitsevan rakennuksen. 
Valtiolla on vuodesta 1839 ollut oikeus korvauksetta sijoittaa ja pitää 
kiinteistöllä rakennuksia tieteellisiin tarkoituksiin ja laitoksia varten. Val-
tiolla ei enää ole käyttöä toimistokäytössä olleelle rakennukselle, minkä 
takia Helsingin kaupunki ja valtio ovat sitoutuneet 26.4.2016 allekirjoite-
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tulla yhteismyyntisopimuksella ryhtymään kohteen kehittämistä ja 
myyntiä edistäviin toimenpiteisiin.  

Yhteismyyntisopimuksen mukaisesti kaupungin hakemuksesta vireille 
tulleessa asemakaavaprosessissa Y-tontin käyttötarkoitusta on tarkoi-
tus muuttaa siten, että sille voisi jatkossa sijoittaa toimisto-, hotelli- ja 
hoivapalvelutiloja. Asemakaavoitus ja siihen kytkeytyvä myyntiprosessi 
ovat edenneet vaiheeseen, jossa myyjillä ja ostajilla on edellytyksiä ja 
tarve sitoutua esisopimuksella myöhemmin tehtävään kiinteistökaup-
paan. Esisopimuksessa kiinteistön kokonaiskauppahinta on 13 490 000 
euroa, josta kaupungin osuus on  yhteismyyntisopimuksen mukaisesti 
6 070 500 euroa. Lisäkauppahintaa maksetaan, jos asemakaavamuu-
toksessa osoitettu rakennusoikeus ylittää 7 100 k-m². Tällöin kauppa-
hintaa korotetaan 1 900 euroa/k-m² ylittävältä osalta.

Kaavamuutos ja siihen kytkeytyvä kiinteistönluovutus lisää vajaakäy-
tössä olevan rakennuksen käyttö- ja kehittämismahdollisuuksia. Kiin-
teistön myynti on siten kaupungin maanmyynti- ja elinkeinopoliittisten 
tavoitteiden mukainen mahdollistaen uusien työpaikkojen ja palveluiden 
syntymistä. Kaupunki saa samalla myyntituloja tontista, joka ei nykyi-
sellään tuota kaupungille tuloja.

Lisäksi esisopimukseen kytkeytyvällä asemakaavamuutoksella turva-
taan ja parannetaan kevyen liikenteen yhteyksiä Kaisaniemen puistoon 
sekä mahdollistetaan kaavaillun keskustatunnelin liittämistä keskustan 
nykyisiin ja tuleviin maanlaisiin tiloihin ja väyliin.

Kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavan mukainen käyttötarkoitus kiinteistölle 
91-2-40-14 on yleisten rakennusten korttelialue(Y). Asemakaavassa ra-
kennusoikeus on merkitty rakennusalan ja kerroslukujen kautta siten, 
ettei se ole yksikäsitteisesti määriteltävissä.

Kaupan kohteelle on kaupungin toimesta käynnistetty asemakaavan 
muutosprosessi, jonka tavoitteena on muuttaa kaupan kohteen asema-
kaava toimisto-, hotelli- tai palvelukäyttöön. Asemakaavamuutoksen 
luonnos on ollut nähtävillä 6.6.2016 - 1.7.2016. Kohteen kartat ovat liit-
teenä nro 2 ja asemakaavaluonnos liitteenä nro 3.

Järjestetyt tarjouskierrokset

Esisopimusvaiheeseen on päästy avoimen kaksivaiheisen tarjouskilpai-
lun tuloksena. Ensimmäisen vaiheen tarjousaika oli 8.9.2016 - 
7.12.2016. Ensimmäisessä vaiheessa saatiin yhdeksän indikatiivista 
tarjousta. Vastaanotettujen tarjousten perusteella valittiin viisi tahoa 
9.12.2016 - 20.12.2016 järjestetylle toiselle tarjouskierrokselle. Jatko-
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kierrokselle valituista toimijoista kolme toimitti tarkennetun tarjouksen 
tarjousajan sisällä. Toisen kierroksen parhaan tarjouksen toimitti Jatke 
Uusimaa Oy (Y-tunnus: 2469096-6) varsinaisen ostajan Taaleri Tontti-
rahasto II Ky:n edustajana. Parhaan tarjouksen suuruus oli 
13 490 000 euroa.

Kauppahinta

Esisopimuksen mukainen kauppahinta on 13 490 000 euroa. Mikäli voi-
maan tulevassa asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus 
ylittää 7 100 k-m², korotetaan kauppahintaa 1 900 euroa/k-m² rakennu-
soikeuden osalta joka ylittää 7 100 k-m².

Kauppahinnan jakautuminen

Yhteismyyntisopimuksen mukaisesti Helsingin kaupunki saa maano-
mistajana 45 % ja valtio rakennuksen omistajana 55 % velattomasta 
kauppahinnasta.

Lopullinen esisopimuksen mukainen kauppa tehdään asemakaava-
muutoksen tultua voimaan edellyttäen, että asemakaavamuutos vastaa 
sopijapuolten esisopimuksessa asettamia tavoitteita, valtioneuvosto 
Suomen valtion puolesta antaa suostumuksensa esisopimukselle ja toi-
mivaltaiset toimielimet Helsingin kaupungin osalta hyväksyvät esisopi-
muksen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Valtteri Halla, maankäyttöinsinööri, puhelin: 09 310 76184

valtteri.halla(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimus
2 Esisopimuksen kohteen kartat
3 Asemakaavaluonnos

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Liite 1
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Liite 2
Liite 3

Kv/To/Ha Liite 1
Liite 2
Liite 3

Senaatti Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 57
Arabian peruskoulun vanhan osan julkisivun peruskorjauksen han-
kesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2016-013884 T 10 06 00

Kiinteistökartta 89/676 498, Berliininkatu 4

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä 16.1.2017 päivätyn Arabian perus-
koulun vanhan osan julkisivun korjauksen hankesuunnitelman siten, et-
tä hankkeen enimmäislaajuus on 4210 brm² ja että rakentamiskustan-
nusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 950 000 euroa mar-
raskuun 2016 kustannustasossa, sekä oikeuttaa kiinteistöviraston tila-
keskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista ehdolla, että opetusvi-
rasto antoi hankkeesta puoltavan lausunnon. Työt aloitetaan viimeis-
tään maaliskuussa 2017.

Lisäksi kiinteistölautakunta esittää, että remontin turvallisuuden takaa-
miseksi kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkiä siirtämään 
terveydelle turvallisiin väistötiloihin peruskorjauksen ajaksi. Lisäksi lau-
takunta korostaa, että korjaustöiden suunnitelmanmukaista toteuttamis-
ta on valvottava huolellisesti.

Käsittely

Arto Hiltunen: Muutan esitystäni seuraavasti:

Päätösehdotuksen rakentamiskustannusten arvonlisäverottamaksi 
enimmäishinnaksi korjataan seuraava summa: 2 950 000 euroa.

Päätösehdotuksen loppuun lisätään seuraava virke: Työt aloitetaan vii-
meistään maaliskuussa 2017.

Lisäksi esityslistatekstin tiivistelmä-kohdan ensimmäinen kappale muu-
tetaan kuulumaan seuraavasti: Hankkeessa uusitaan rakennuksen 
vanhimman osan ulkoseinät räystäineen. Lisäksi uusitaan ulkoseinän 
alapuolinen valesokkeli ja lämmöneriste. Tällä toimenpiteellä edelleen 
lisätään varmuutta siitä, ettei ulkoseinärakenteesta pitkälläkään aikavä-
lillä voi päästä sisäilmaan epäpuhtauksia.

Edelleen esittelijän perusteluissa olevaan kohtaan kustannukset ja vai-
kutukset käyttötalouteen muutetaan rakentamisen kustannukset 2 950 
000 euroksi.

Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo: 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2017 9 (86)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
09.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kiinteistölautakunta esittää, että remontin turvallisuuden takaamiseksi 
kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkiä siirtämään terveydel-
le turvallisiin väistötiloihin peruskorjauksen ajaksi. Lisäksi lautakunta 
korostaa, että korjaustöiden suunnitelmanmukaista toteuttamista on 
valvottava huolellisesti.

Kannattaja: Sole Molander

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Kiinteistölautakunta esittää, että remontin turvallisuuden ta-
kaamiseksi kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkiä siirtä-
mään terveydelle turvallisiin väistötiloihin peruskorjauksen ajaksi. Li-
säksi lautakunta korostaa, että korjaustöiden suunnitelmanmukaista to-
teuttamista on valvottava huolellisesti. 

Jaa-äänet: 3
Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Antti Hytti

Ei-äänet: 6
Jasmin Hamid, Sirkku Ingervo, Sole Molander, Erkki Perälä, Olli Sade-
mies, Maarit Vierunen

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Lautakunta hyväksyi esittelijän muutetun esityksen sekä Sirkku Inger-
von tekemän vastaehdotuksen äänin 3 - 6.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Anneli Nurmi, vs. hankepäällikkö, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi

Liitteet

1 Arabian peruskoulun julkisivusaneeraus-hankesuunnitelma_16.1.2017

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta
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Otteet

Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 16.1.2017 päivätyn Arabian pe-
ruskoulun vanhan osan julkisivun korjauksen hankesuunnitelman siten, 
että hankkeen enimmäislaajuus on 4210 brm² ja että rakentamiskus-
tannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 550 000 euroa 
marraskuun 2016 kustannustasossa, sekä oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista ehdolla, että opetusvi-
rasto antaa hankkeesta puoltavan lausunnon.

Tiivistelmä

Hankkeessa uusitaan rakennuksen vanhimman osan ulkoseinät räys-
täineen.

Rakennuksessa on todettu sisäilmaongelma. Lämmöneristeessä on 
mikrobivaurioita, minkä lisäksi rakenteessa on ollut useita epätiiveys-
kohtia sisätiloihin. Julkisivun nykyinen tiiliverhous rappauksineen ja 
lämmöneristeineen puretaan. Rakennetaan uusi, tuulettuva julkisivu-
verhous lämmöneristeineen. Liittyvät rakenteet korjataan tarvittavilta 
osin. 

Kohteessa on tehty sisäpuolisia tiivistyskorjauksia vuoden 2015 aikana 
ja näitä on jatkettu vielä kesällä 2016. Työ on valmistunut. Tiivistyskor-
jaukset täydentävät julkisivuhanketta.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Korjaustyölle on asetettu elinkaaritavoitteeksi 30 vuotta. Energiatavoit-
teena on, että puolitetaan korjattavien rakenteiden U-arvot tai vaihtoeh-
toisesti toteutetaan rakenteet uudisrakentamisen määräyksiä noudat-
taen. 

Korjattavassa rakennuksen osassa sijaitseva ammattikeittiö toimii koko 
muutostyön ajan. Se palvelee koko rakennusta. Väistötiloiksi opetusti-
loille hankkeessa tulee kaksi siirtokelpoista rakennusta, jotka sijoitetaan 
viereisen Rajasampaan urheilupuiston alueelle.

Rahoitus
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Kaupunginvaltuusto hyväksyi 30.11.2016 talousarvion vuodeksi 2017 ja 
taloussuunnitelman 2017 - 2019 sekä kymmenen vuoden investointi-
suunnitelman. Talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa Arabian peruskoulun julkisivun peruskorjaushankkeelle on va-
rattu 3,0 milj. euroa ja rakentamisen ajoitus on 2016 - 2017. Rakenta-
misohjelman varaukset tarkennetaan vastaamaan hankkeen aikatau-
lua.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Rakentamisen kustannukset ovat 2 550 000 euroa arvonlisäverottomi-
na. Väistötilojen investointikustannukset ovat 140 000 euroa arvonlisä-
verottomina ja käyttötalouskustannukset ovat 406 000 euroa arvonlisä-
verottomina. Hintataso on marraskuun 2016 hintataso ja rakennushin-
taindeksi 109,7.

Tilakustannus käyttäjälle

Julkisivun perusparannuksen vuokravaikutus kohdistuu rakennuksen 
vanhalle osalle.

Uusi arvioitu tilakustannus vanhalle osalle on 94 895 euroa kuukaudes-
sa (18,60 euroa/kk/m²). Se sisältää pääomavuokran 75 410 euroa kuu-
kaudessa (14,80 euroa/kk/m²) ja ylläpitovuokran 19 490 euroa kuukau-
dessa (3,80 euroa/kk/m²).  

Tähän vuokra-arvioon on sisällytetty kesinä 2015 ja 2016 tehtyjen sisä-
puolisten tiivistyskorjausten vuokra-arvio. Julkisivujen korjaushankkeen 
väistötiloista aiheutuvat investointi- ja käyttötalouskustannukset sisälty-
vät myös arvion perusteena olevaan summaan.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutussuunnittelu on valmistunut, ja muutostyöllä on raken-
nuslupa. Arvioitu rakentamisaika on 3/2017 - 8/2018.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistön ylläpidosta sekä tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Anneli Nurmi, vs. hankepäällikkö, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
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Liitteet

1 Arabian peruskoulun julkisivusaneeraus-hankesuunnitelma_16.1.2017

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 26.01.2017 § 33
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§ 58
LPK Yliskylä, uudisrakennus, rakennusteknisten töiden urakoitsijan 
sekä TATE-projektinjohtourakoitsijan valinta

HEL 2016-012066 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 65/673 502, Pysyvä rakennustunnus 64905, Köökarinpolku 1

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Rakennuskultti Oy:n antaman hal-
vimman tarjouksen Lasten päiväkoti Yliskylän uudisrakennuksen raken-
nusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan urakkahintaan 4 830 000 eu-
roa.  

B
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Amplit Oy:n antaman halvimman 
tarjouksen Lasten päiväkoti Yliskylän uudisrakennuksen taloteknisistä 
projektinjohtourakkatöistä arvonlisäverottomaan hintaan 1 190 000 eu-
roa.   

C
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen ra-
kennuspäällikön tai vastaavia tehtäviä uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostöihin sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin 
muihin lisävelvoitteisiin 27.12.2016 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

D
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen ra-
kennuspäällikön tai vastaavia tehtäviä uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimuk-
set/tilaukset, lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakan.

E
Kiinteistölautakunta päätti että tilaajan mahdollisessa uudelleen organi-
soitumistilanteessa sopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy tilaajan 
toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308
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pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 21.12.2016
2 Rakennusteknisen työt, vertailuhintataulukko
3 Talotekniset työt, vertailuhintataulukko

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja B Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdista C - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jät-
täneet (kohta A)

Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Taloteknisten töiden projektin-
johtourakkatarjouksen jättäneet 
(kohta B)

Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kohde on uudisrakennus.

Päiväkoti Yliskylän uudisrakennuksen hankesuunnitelmassa on 232 ti-
lapaikkaa, ja hoito- ja kasvatushenkilöstöä päiväkodissa on 34 - 39.

Rakennettavan päiväkodin bruttoala on noin 2 513 brm² + pihavarastot 
99 m². Rakennuksen tilavuus on noin 10 990 m³.

Rakennus on L-mallinen, yksi- ja kaksikerroksinen betonirakenteinen 
rakennus. Rakennuksen pääasiallisena julkisivumateriaalina on tiili se-
kä pinnoitettava rakennuslevy.
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Vesikate on bitumikermikate, jonka päälle tullaan asentamaan aurinko-
paneeleita erikoissuunnitelmien mukaisesti.

Piharakennukset ovat puurakenteisia betoniperustuksin. Rakennuk-
seen asennetaan vesikiertoinen lattialämmitysjärjestelmä. Rakennus 
varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.

Rakennustyöt toteutetaan Rakennustöiden puhtausluokitus luokan P1 
mukaisesti.

Hanke toteutetaan lähes 0-energiatavoitteiden mukaisesti.

Rakennus liitetään Helsingin Energian sähköverkkoon sekä HSY Ve-
den vesi- ja viemäriverkostoihin. Rakennukseen asennetaan nykymää-
räysten mukaiset sähköenergian jakelu- ja käyttöjärjestelmät.

Esittelijän perustelut

Päiväkoti Yliskylän uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyväksytty 
kaupunginhallituksessa 30.5.2016 (Khs § 554) siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 2 513 brm² ja että rakentamiskustannusten enim-
mäishinta on arvonlisäverottomana 8 862 000 euroa tammikuun 2016 
kustannustasossa.

Urakkavaiheen kustannusarvio (UKA, allekirjoitettu 21.12.2016), alittaa 
hyväksytyn hankesuunnitelman indeksikorjatun kustannusarvion 
2,6 %:lla.

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat avoimena 
EU-hankintana.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituska-
nava Hilma:ssa 4.11.2016.

Avoin menettely:

Rakennusteknisten töiden urakasta saatiin 5 tarjousta määräaikaan 
20.12.2016 klo 13.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäverottomien hin-
tojen vaihteluväli on 4 830 000 - 6 478 000 euroa.

Hankinnan valintaperusteena oli halvin hinta.

Taloteknisten töiden projektinjohtourakasta saatiin 4 tarjousta määräai-
kaan 20.12.2016 klo 13.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäverottomien 
hintojen vaihteluväli on 1 190 000 - 1 461 500 euroa.

Hankkeen rakennuttajakonsulttina toimii Indepro Oy.
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Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot ja tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan 4/2017 ja työn on suunniteltu valmistuvan 5/2018.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2016 - 2018 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 21.12.2016
2 Rakennusteknisen työt, vertailuhintataulukko
3 Talotekniset työt, vertailuhintataulukko

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A ja B Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdista C - E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jät-
täneet (kohta A)

Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Taloteknisten töiden projektin-
johtourakkatarjouksen jättäneet 
(kohta B)

Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 59
LPK Lapinmäen perusparannusaikaisten väistötilojen hankkiminen 
ja alueen rakentaminen

HEL 2016-012805 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 61/673 494, Kangaspellontie 6

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Lasten päiväkoti Lapinmäen väliai-
kaisen väistötilan hankinnan vuokralle Kangaspellontie 6:ssa sijaitse-
valle puistolle arvonlisäverottomalla 1 318 200 euron enimmäishinnalla. 
Rakennuksen pinta-ala on 1 059 brm².

B
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Cramo Adapteo Oy:n 21.12.2016 päivätyn väistötilan vuokra-/asennus-
tarjouksen arvonlisäverottomalla kokonaisvuokrahinnalla 1 318 200 eu-
roa 1.7.2017 - 31.8.2019 väliseksi vuokra-ajaksi.

C
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Staran 30.1.2017 antaman tarjouk-
sen pihatöistä arvonlisäverottomalla 510 000 euron kattohinnalla.   

D
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen ra-
kennuspäällikön tai vastaavia tehtäviä uudessa organisaatiossa hoita-
van viranomaisen käyttämään uuden väistötilakohteen rakennuttami-
seen, suunnitteluun, varusteluun sekä mahdollisiin lisä- ja muutostöihin 
arvonlisäverottomana enintään 31.1.2017 allekirjoitetun ja hyväksytyn 
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

E
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen toi-
mitilapäällikön allekirjoittamaan edellä mainitut vuokrasopimukset, tila-
keskuksen rakennuspäällikön tai vastaavia tehtäviä uudessa organi-
saatiossa hoitavien viranomaisten allekirjoittamaan hankkeeseen koh-
distuvat sopimukset, tilaamaan mahdolliset lisä- ja muutostyöt sekä 
väistötilahankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan tilatoimituksen 
käyttökuntoon asennettuna, ehdolla, että kiinteistölautakunta hyväksyy 
hankkeen hankesuunnitelman ja että kaupungin johtajisto hyväksyy 
hankkeen.

F
Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa sopimus 
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vastuineen ja velvoitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja 
jatkavalle organisaatiolle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko 22.12.2016
2 Kustannusarvio (UKA) 31.1.2017

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A, C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdista D - F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet (kohta B) Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Osoitteessa Kangaspellontie 6 sijaitseva Lasten päiväkoti Lapinmäki 
puretaan ja korvataan uudisrakennuksella. Nämä kilpailutetut raken-
nukset tulevat LPK Lapinmäen käyttöön vanhan purkutöiden ja uudisra-
kennuksen rakentamisen ajaksi. Väistötilojen määrä ja sijoitus on mää-
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ritelty yhteistyössä Varhaiskasvatusviraston ja tilojen pääsuunnittelijan 
kanssa. Yhteisesti sovitulle kokonaisuudelle haetaan rakennusluvat.

Uuden väistötilan KVR-toimituksesta saatiin kolme tarjouspyynnön mu-
kaista ja hyväksyttävää tarjousta.

Tarjousten vaihteluväli arvonlisäverottomana oli 1 318 200 - 2 269 800 
euroa.

Esittelijän perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus kilpailutti uuden tarvittavan hankinnan, ti-
laelementtirakennusten vuokrauksen avoimella kilpailutuksella, joista 
Cramo Adapteo Oy antoi tilakeskuksen hankintaohjelman mukaisen 
halvimman tarjouksen KVR-toimituksesta käyttökuntoon asennettuna 
vuokra-ajalle 1.7.2017 - 31.8.2019 arvonlisäverottomalla 1 318 200 eu-
ron kokonaisvuokrahinnalla. 

Vuokravaikutus

Tilakeskus esittää hankkeen vuokravaikutuksen Varhaiskasvatusviras-
tolle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko 22.12.2016
2 Kustannusarvio (UKA) 31.1.2017

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A, C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Päätöskohdasta B Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdista D - F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet (kohta B) Esitysteksti
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Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus
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§ 60
Osoitteessa Siltavuorenpenger 5 sijaitsevan toimitilan vuokraami-
nen opetusviraston käyttöön

HEL 2016-009751 T 10 01 04

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin yliopiston omistaman, 
osoitteessa Siltavuorenpenger 5 sijaitsevan yhteensä 1684 htm²:n suu-
ruisen toimitilan opetusviraston käyttöön 1.10.2016 - 31.12.2017 väli-
seksi ajaksi. Tilojen vuokran suuruus on 33 760 euroa/kk eli 20,05 eu-
roa/htm²/kk ja se pitää sisällään kiinteistön hoidon ja ylläpidon, sähkön, 
veden, lämmityksen ja tavanomaisen yhdyskuntajätehuollon. Vuokraan 
sisältyvät myös vuokrasuhteen alussa vuokranantajan tekemät pieneh-
köt muutostyöt.

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus alkaa 1.10.2016 ja sopi-
muksen ensimmäinen mahdollinen päättymispäivä on 31.12.2017. 
Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero ja se sidotaan 
elinkustannusindeksiin. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteenä 
olevan vuokrasopimuksen mukaisia ehtoja. 

Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero ja se sidotaan 
elinkustannusindeksiin. Lisäksi vuokriin lisätään tilakeskuksen hallinto-
kulu 0,50 euroa/m²/kk.

Lisäksi lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön teke-
mään vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Päätös tehdään ehdolla, että kaupunginjohtaja johtajistokäsittelyssä 
antaa luvan vuokraukselle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Antti Saarnio, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 34009

antti.i.saarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos Siltavuorenpenger 5
2 Vastuunjakotaulukko Siltavuorenpenger 5

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin yliopisto Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Opetusvirasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on joutunut kiireisellä päätöksellä hankkimaan lisää väistöti-
loja Kaisaniemen ala-asteen perusparannusta varten, johtuen raken-
nuttamisessa sattuneesta virheestä. Kiireen vuoksi tilakeskus on tehnyt 
yhteistyötä asiassa kanslian kanssa suullisesti. Väistötiloista aiheutu-
vien kustannusten kohdistaminen selviää kun korvausselvittely raken-
nuttajan ja urakoitsijan kanssa on selvitetty.

Opetusvirasto tarvitsee väistötiloja Kaisaniemen ala-asteelle 250 oppi-
laalle perusparannuksen valmistumiseen, vuoden 2017 loppuun asti. 
Muutos ei koske väistötiloissa jo olevia oppilaita. 

Tilakeskus on yhdessä opetusviraston kanssa etsinyt peruskouluope-
tukseen sopivia tiloja Kaisaniemen alueelta. Kaupungin omasta tyhjäs-
tä tilakannasta ei tällä hetkellä löydy sellaisia tiloja, jotka vastaisivat toi-
minnallisesti tai aikataulullisesti yllä olevia kiireellisiä tilantarpeita. 

Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettu arvon-
lisäveroton vuokrasumma vuokra-ajalle on 0,31 milj. euroa. Koska pää-
omitettu summa on alle 5,0 milj. euroa, kiinteistölautakunta päättää so-
pimuksen hyväksymisestä.

Esitettävä toimitila osoitteessa Siltavuorenpenger 5 soveltuu sijainnil-
taan ja toiminnoiltaan hyvin alueen koulurakenteeseen sekä peruskou-
luopetukseen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Antti Saarnio, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 34009

antti.i.saarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos Siltavuorenpenger 5
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2 Vastuunjakotaulukko Siltavuorenpenger 5

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin yliopisto Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Opetusvirasto
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2017 24 (86)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
09.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 61
Lukitustöiden laskutyöperusteet, puitejärjestely 2017 - 2019

HEL 2016-012278 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään lukitustöiden puitesopimukset 28.2.2019 saakka 
jäljempänä mainituin ehdoin seuraavien kuuden (6) järjestyksessä ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneiden yritysten kans-
sa:

1. AV Turvaexpertit Oy
2. Helsingin Lukkokeskus Oy
3. AM Security Oy
4. Certego Oy
5. BLC Turva Oy
6. Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy.

Edelleen kiinteistölautakunta oikeutti optiokausien käyttöönoton päätök-
sentekovaiheessa toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan päättä-
mään kahden (2) optiovuoden mahdollisesta käyttöönotosta, yhdeksi 
(1) vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yh-
teensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimukset tehdään seuraavin ehdoin: 

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.3.2017 ja, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuk-
sen aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulunut ja 
hankintapäätös on lainvoimainen ja mahdolliset sopimuksen liitteeksi 
tarvittavat todistukset ja selvitykset on toimitettu tilaajalle. Sopimus 
päättyy 28.2.2019. 

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioi-
daan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 7 000 000 euroa. Em. 
summassa on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat optio-
vuodet, 1+1.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.
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Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajista aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin. 

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa. 

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palve-
luihin.

Helsingin kaupungilla on käynnissä organisaatiouudistus. Sopimuseh-
tojen mukaan tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilantees-
sa puitesopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy automaattisesti ti-
laajan toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti
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Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 1

Stara Esitysteksti
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalvelu Stara teettävät rakennusten oviympäristöön koh-
distuvia lukostosuunnittelu-, lukitus-, uudistamis-, korjaus- ja huoltotöitä 
sekä elektromekaanisten järjestelmien käyttökoulutustehtäviä. Lisäksi 
tehtäviin sisältyvät huoltopäivystystyöt. Työt kohdistuvat pääasiassa 
Helsingin kaupungin ylläpitämiin julkisiin rakennuksiin ja kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 28.2.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteinä tuntiveloitus- ja yksikköhintoina sekä tarvikealennusp-
rosentteina 28.2.2019 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 9 000 000 euroa. Tila-
keskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan 
olevan tästä arvonlisäverottomana yhteensä 7 000 000 euroa. Em. 
summissa on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) 
optiovuotta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitejärjestelyn piiriin valitaan enin-
tään kuusi (6) toimittajaa, joiden kanssa tehdään puitesopimusluonnok-
sen mukainen puitesopimus, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Hankintarenkaan jäsenet tekevät hankinnasta omat hankintapäätökset 
ja puitejärjestelyn piiriin valittujen sopimustoimittajien kanssa erikseen 
omat saman sisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
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nysarvon ylittävää palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus ”Lukitus-
töiden laskutyöperusteet, puitejärjestely 2017 - 2019” TEM:n ylläpitä-
mässä sähköisessä ilmoituskanava HILMAssa 28.11.2016. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen käyt-
tämän sähköisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sähköises-
sä muodossa olevat tarjouspyyntöasiakirjat olivat kaikkien palveluun re-
kisteröityvien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 7 oli, että tarjoajan on täytettävä kaik-
ki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet, sekä pyydet-
täessä toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai tä-
män tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun 
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikön saatavilla ky-
seisestä palvelusta.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vähintään kaksi (2) nimet-
tyä vastuullista henkilöä, joiden kanssa sovitaan tilattavista töistä. Ni-
metyillä henkilöillä tulee olla vähintään viiden (5) vuoden työkokemus 
rakennusten lukitusten uudistamis- ja/tai korjaustehtävistä. Lisäksi ni-
metyiltä henkilöiltä edellytetään hyvää suomen kielen suullista ja kirjal-
lista taitoa.

Muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehtimaan siitä, että sen 
työmailla toimivilla henkilöillä on voimassa olevat työturvallisuuskortit ja 
kuvalliset henkilötunnisteet sekä siitä, että työmailla työskentelevistä 
henkilöistä ylläpidetään tarjouspyynnön mallin mukaista kulkulupaluet-
teloa sekä siitä, että kiinteistöviraston tilakeskuksen tilaamissa yli 
12 000 euron (alv. 0 %) arvoisissa toimeksiannoissa tarjoajalla tulee ol-
la käytössä sähköinen kulunseurantajärjestelmä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 9.1.2017 klo 12.00, mennessä tarjouksen jätti kahdeksan 
(8) yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspöytäkirja.

Avauspöytäkirja on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikkien tarjoajien tarjoukset täyttävät asetetut soveltuvuusvaatimukset 
ja ovat tarjouspyynnön mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.
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Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen 
edullisuus. Tarjousten vertailussa hintapisteiden osuus on 50 % ja laa-
tupisteiden osuus on 50 %. Toimittajien valinta perustuu tarjouksen hin-
tapisteiden ja laatupisteiden yhteispistemäärään.

Tarjouksen hintapisteet muodostuvat seuraavista kolmesta kohderyh-
mästä:
1. Tuntiveloitushinnat (painotus 38 % hintapisteistä)
2. Yksikköhinnat (painotus 2 % hintapisteistä)
3. Tarvikealennusprosentit (painotus 60 % hintapisteistä).

Tarjouksen laatupisteet muodostuvat seuraavista neljästä kohderyh-
mästä:
4. Asennusvaltuudet takuutyönä (tuotteet, painotus 30 % laatupisteistä)
5. Toiminnallinen laatu (painotus 30 % laatupisteistä)
6. Palvelun laatu (painotus 24 % laatupisteistä)
7. Asennuskapasiteetti (painotus 16 % laatupisteistä).

Tarjousten keskinäisessä vertailussa käytettävät pisteet muodostuvat 
siten, että kohderyhmien 1 - 7 parhaat yhteenlasketut pisteet (x) saanut 
tarjous saa 100 pistettä. Muiden tarjoajien tarjousten yhteenlaskettujen 
pisteiden (y) muodostamat vertailupisteet lasketaan kaavalla y / x * 
100. 

Kohderyhmien pisteiden laskentatapa on esitetty liitteenä 1 olevassa 
vertailutaulukossa.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta pistemäärästä 
alaspäin.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajista aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
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kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin. 

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa. 

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään enintään 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että lukitustöiden puitejärjestelyn 
piiriin valitaan kuusi (6) sopimustoimittajaa. 

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat järjestyksessä seu-
raavilla kuudella (6) yrityksellä:

1. AV Turvaexpertit Oy
2. Helsingin Lukkokeskus Oy
3. AM Security Oy
4. Certego Oy
5. BLC Turva Oy
6. Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2017 30 (86)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
09.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta
Liite 1

Stara Esitysteksti
Tilakeskus
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§ 62
Oikaisuvaatimus rakennuksen virheen johdosta tehdyn vahingon-
korvausvaatimuksen hylkäämistä koskevasta päätöksestä

HEL 2016-007077 T 03 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä ********** tekemän oikaisuvaatimuksen 
kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 31.8.2016 (55 §) tekemästä 
päätöksestä esittelijän perusteluissa mainituin perustein.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 37126

paivi.pakarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus, rakennusta koskeva virhe, Viikintie 2

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu päätös
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 8 kohdan valtuuttamana sekä maakaaren 2:25.1 ja 2:25.2 
perusteella hylätä ********** esittämän vahingonkorvausvaatimuksen, 
joka koskee kiinteistöä osoitteessa ********** Hakijan ja Helsingin kau-
pungin välisen kiinteistön kauppakirjan mukaan kauppa tehtiin helmi-
kuun 1. päivänä vuonna 2011. Kauppakirjaan kirjatun ehdon mukaan 
omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen siir-
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tyvät ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. Näin ollen 
MK 2:25.2 mukainen aika, jonka jälkeen oikeus vedota virheeseen on 
lopullisesti menetetty, on umpeutunut 1.2.2016. Hakijan lähettämä kir-
jallinen reklamaatio vahingonkorvausvaatimuksineen on saapunut kiin-
teistöviraston tilakeskukseen kirjekuoren vastaanottoleiman mukaan 
2.2.2016. Näin ollen reklamaatio on tehty liian myöhään ja oikeus vedo-
ta virheeseen on lopullisesti menetetty.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessa todetaan viitaten Kuluttajaviraston ohjeeseen,  
jonka mukaan tilakeskus edustaa ammattimaisesti kiinteistöjä myyvää 
osapuolta eikä yksityishenkilöä, joten vastuuaika on silloin 10 vuotta. 
Oikaisuvaatimuksen tekijä katsoo, että hänen olisi näin ollen ollut mah-
dollista vedota virheeseen vielä 1.2.2016 jälkeenkin. 

Oikeudellinen arviointi

Maakaaren 2 luvun 25 §:n (Virheestä ilmoittaminen)  mukaan ostaja 
menettää oikeutensa vedota laatuvirheeseen jollei siitä ilmoiteta myy-
jälle viiden vuoden kuluessa siitä, kun kiinteistön hallinta on luovutettu.

Maakaaren 2 luvun 10 §:n (Asuinkiinteistön hankkiminen elinkeinon 
harjoittajalta)  mukaan silloin kun ostaja on hankkinut kiinteistön asun-
noksi tai vapaa-ajan asunnoksi itseään tai perheenjäseniään varten 
elinkeinonharjoittajalta, joka ammattimaisesti rakentaa tai myy kiinteis-
töjä myyjä ei voi vedota 25 §:n 2 momentissa säädettyyn määräaikaan, 
jonka kuluessa ilmoitus virheestä on viimeistään tehtävä.

Hallituksen esityksessä uudeksi maakaareksi (HE 120/1994) todetaan 
seuraavaa: "Maakaaren 2 luvun 25 §:n 2 momentissa on säädetty poik-
keus säädetystä virheilmoituksen tekemisen määräajasta. Kyseisen 
säännöksen mukaan ostaja menettää mahdollisuutensa vedota kiinteis-
tön laatuvirheeseen viiden vuoden kuluttua kiinteistön hallinnan luovut-
tamisesta. Pykälän soveltamiselle on siten kaksi keskeistä edellytystä. 
Ensinnäkin säännökset tulevat sovellettaviksi ainoastaan, jos kiinteistö 
on tarkoitettu käytettäväksi ostajan tai hänen perheenjäsentensä vaki-
tuisena asuntona tai vapaa-ajan asuntona. Lainkohdan soveltamisen 
toisena edellytyksenä on, että kauppa on luonteeltaan niin sanottu ku-
luttajakauppa. Tällä tarkoitetaan kauppaa, jossa myyjänä toimii sellai-
nen elinkeinonharjoittaja, joka ammattimaisesti rakentaa tai myy kiin-
teistöjä, ja ostajana henkilö, joka hankkii kiinteistön yksityiseen käyt-
töönsä. Pykälä ei siten tule sovellettavaksi yritysten taikka yksityishen-
kilöiden välisiin kiinteistökauppoihin taikka kauppoihin, joissa myyjänä 
oleva elinkeinonharjoittaja satunnaisesti myy omistamansa kiinteistön. 
Esimerkiksi julkisoikeudellisia yhteisöjä, kuten kuntia ja valtiota, ei 
yleensä voida pitää elinkeinonharjoittajina kiinteistönluovutustoimessa. 
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Ammattimaisia kiinteistömyyjiä ovat esimerkiksi sellaiset rakennusliik-
keet, jotka myyvät rakennettuja tai rakentamattomia maa-alueita." 

Myös oikeuskirjallisuudessa on katsottu, että maakaari ja sitä selventä-
vä hallituksen esitys asettavat erityisen kuluttajankaupan käsitteen, jo-
ka ei ole sama kuin yleisesti vakiintunut kuluttajankaupan käsite. (Niemi 
2016, Maakaaren järjestelmä I, s.294 - 295). 

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen päätökses-
tä voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen voi teh-
dä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jä-
sen (KuntaL 92 §). Oikaisuvaatimuksen voi tehdä sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisu-
vaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 
Kuntalain 95 §:n mukaan asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä 
tiedon seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä ja kunnan jäse-
nen silloin, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäville. Tiedoksisaan-
tipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saa-
vuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä 
ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva vahingonkorvausvaatimuksen hyl-
käämistä koskeva päätös on lähetetty e-kirjeenä 14.9.2016. Oikaisu-
vaatimus on saapunut 27.9.2016. Oikaisuvaatimus on saapunut  mää-
räajassa ja se on osoitettu oikealle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen hylkääminen

Koska kaupunkia ei  tässä tapauksessa voida pitää maakaaren 2 luvun 
10 § 1 kohdan tarkoittamana  elinkeinonharjoittajalta, joka ammattimai-
sesti rakentaa tai myy kiinteistöjä, on ostaja menettänyt lopullisesti oi-
keutensa vedota laatuvirheeseen, kun vaatimusta ei ole esitetty viiden 
vuoden kuluessa siitä, kun kiinteistön hallinta on luovutettu. 

Oikaisuvaatimus tulee hylätä, koska siinä ei ole esitetty mitään sellaisia 
uusia seikkoja, joiden perusteella kiinteistöviraston tilakeskuksen päälli-
kön aikaisemmin tekemä päätöstä tulisi muuttaa. Tilakeskuksen päälli-
kön päätös ei ole myöskään syntynyt virheellisessä järjestyksessä, toi-
mivaltaa ei ole ylitetty, päätös ei ole muutenkaan lainvastainen eikä sitä 
tule tarkoituksenmukaisuussyistäkään muuttaa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Päivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 37126

paivi.pakarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus, rakennusta koskeva virhe, Viikintie 2

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu päätös
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto Tilakeskus Tilakeskuksen päällikkö 31.08.2016 § 55
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§ 63
Valtion tukemassa asuntotuotannossa pääkaupunkiseudulla vuon-
na 2017 sovellettavat enimmäistonttihinnat

HEL 2016-014030 T 10 00 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi Asumisen rahoitus- ja kehit-
tämiskeskuksen (ARA) 20.1.2017 tekemän päätöksen valtion tukemas-
sa asuntotuotannossa sovellettavista enimmäistonttihinnoista pääkau-
punkiseudulla vuonna 2017 ja lähettää sen kiinteistöviraston tonttiosas-
tolle otettavaksi huomioon asuntotonttien vuokrausesitysten valmiste-
lussa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 09 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 ARA:n kirje 20.1.2017
2 Valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat tonttien enimmäis-

hinnat pääkaupunkiseudulla vuonna 2017 (kartta)
3 Hintakäyrämuutokset (kartta)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistövirasto/tonttiosasto Liite 1

Liite 2
Liite 3
Esitysteksti

Kaupunkisuunnitteluvirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Tiivistelmä

Valtion Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) on 20.1.2017 
päättänyt pääkaupunkiseudulla vuonna 2017 valtion tukemassa asun-
totuotannossa sovellettavista enimmäistonttihinnoista.

ARA:n päätöksen mukaan pääkaupunkiseudulla vuonna 2017 sovelle-
taan samoja hintoja kuin vuonna 2016. Hintakäyrien I, II ja III sijaintiin 
tehtäisiin kuitenkin eräitä paikallisia tarkistuksia, joiden vaikutus seudun 
keskimäärisiin hintoihin jää kuitenkin vähäiseksi. Myös hintakäyrien 
käyttöön ja hintojen määräytymiseen liittyvät soveltamisohjeet säilyvät 
ennallaan.

Vuosi 2017 on jo 41. vuosi, jolle Helsingin seudun ympäristöpalvelut -
kuntayhtymän (HSY, ennen YTV) asettama tonttitoimikunta on laatinut 
valtion tukemassa asuntotuotannossa pääkaupunkiseudulla sovelletta-
van tonttikustannussuosituksen. Tonttitoimikunnan tehtävänä on määri-
tellä vuosittain alueittainen yhtenäinen ja johdonmukainen kohtuullisen 
hintatason yläraja, jota käytetään ohjeena ARA-tuotantoon luovutetta-
van tonttimaan hinnoittelussa. Päätös hinnoista on kuitenkin aina tehty 
valtion taholla nykyisin Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksessa ja 
aikaisemmin asuntorahastossa sekä asuntohallituksessa.

Järjestelmä on osoittautunut onnistuneeksi ja sillä on helpotettu valtion 
tukeman asuntotuotannon toteutumista Helsingissä ja muissa pääkau-
punkiseudun kunnissa. Tonttikustannukset eivät ole muodostuneet yk-
sittäistapauksissa erimielisyyksiä ja viivytyksiä aiheuttavaksi tekijäksi.

Tonttien hintakehitys

ARA:n päätöksen taustaksi on tarkasteltu tonttihintojen kehitystä käy-
tettävissä olevien hintatilastojen valossa ja arvioitu ajankohtainen mark-
kinatilanne. Keskeisenä indikaattorina on käytetty asemakaavoitetuilla 
alueella sijaitsevien rakentamattomien pientalotonttien hintakehitystä.

Vuonna 2015 pääkaupunkiseudulla tehtiin 471 edustavaa kauppaa, mi-
kä on noin 20 % enemmän kuin 2014 ja lähellä edellisten viiden vuo-
den keskiarvoa (keskimäärin 477 kauppaa vuodessa). Eniten kauppoja 
tehtiin Espoossa 237, ja vähiten Kauniaisissa, 11 kauppaa. Helsingissä 
kauppoja tehtiin 66 ja Vantaalla 159.

Vuoden 2016 syyskuun loppuun mennessä seudulla oli toteutunut 396 
kauppaa, mikä on noin 13 % enemmän kuin vuoden 2015 syyskuussa 
ja 30 % enemmän kuin vuoden 2014 syyskuussa.
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Pääkaupunkiseudun pientalotonttien keskihinta on syyskuun 2016 tilan-
teen perusteella hieman laskusuuntainen, aluekohtaisten muutospro-
senttien keskiarvo on -2,4 % vuoden 2015 vastaavaan ajankohtaan 
verrattuna. Reaalihinnat ovat hieman laskusuunnassa Espoossa ja 
Vantaalla vuodesta 2012 lähtien, Helsingissä hintojen nousu tasoittui 
vuonna 2010 ja vuonna 2016 oli laskua.

Tammi-syyskuussa 2016 pientalotontista on Helsingissä maksettu kes-
kimäärin 1 052 euroa, Espoossa 962 euroa, Kauniaisissa 888 euroa ja 
Vantaalla 620 euroa rakennusoikeuden kerrosneliömetriltä.  

Koska kerrostalotonttien hinnoista ei ole saatavana riittävästi tilastolli-
sesti edustavia ja kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat kaava-
maisesti vähentämällä pientalotonteille määritellystä enimmäishinnasta 
20 prosenttia.

Periaatteet kohtuullisen hinnan määrittelemiseksi

Tonttimaan hinta pääkaupunkiseudulla on noussut 2000-luvulla aina 
vuoteen 2015, paikoin melko paljonkin. Tonttimaan ARA-hintoja on 
vastaavana aikana tarkistettu maltillisesti, joten ero markkinahintoihin 
on kasvanut. Vuodelle 2016 hyväksytyt, pientalotonttien hintatilaston 
pohjalta lasketut ARA-enimmäishinnat ovat olleet noin 40 - 50 % vas-
taavista markkinahinnoista. 

Keskeisenä pyrkimyksenä on ollut se, että keskeisillä ARA-tuotannon 
alueilla tonttien hintataso säilyy kohtuullisena suhteessa käypiin hintoi-
hin ja takaa siltä osin ARA-tuotannon edellytykset hyvin saavutettavis-
sa olevilla alueilla.

Tarkistuksia on kuluneina vuosina tehty hintakäyrien sijaintiin alueilla, 
jotka sijaitsevat merkittävien uusien raideliikenteen yhteyksien läheisyy-
dessä, joilla kaavoitus ja asuntotuotanto ovat olleet vilkkaita ja joilla 
käypä maan hinta on noussut keskimääräistä enemmän. Tarkistusten 
hintavaikutukset ovat olleet paikallisia ja kohdistuneet vuoden 2016 eh-
dotuksessa Länsimetron varteen Matinkylään saakka ulottuvalle osuu-
delle ja vuoden 2015 ehdotuksessa Kehäradan varteen painottuen sen 
itäiseen osuuteen pääradan läheisyydessä.

Eräiden hintakäyrien sijainnin tarkistaminen

Vuodelle 2017 on tehty Kehäradan vaikutusalueella hintakäyrien I, II ja 
III sijaintiin tarkistuksia siirtämällä käyriä vuoden 2016 sijaintiin verrattu-
na ulommaksi.

Tarkistusten hintavaikutukset kohdistuvat Tikkurilan, Aviapoliksen ja Ki-
vistön asemien läheisyyteen. Jossakin määrin siirron heijastusvaikutus 
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ulottuu ympäröiville alueille Kuninkaantammeen, Laaksolahteen ja Lin-
tuvaaraan, joiden ARA-enimmäishintataso on niin ikään jäänyt keski-
määräistä kauemmaksi markkinahintatasosta.

Koska käyräkohtaiset enimmäishinnat eivät muutu, jää paikallisten hin-
tavaikutusten heijastuminen seudun keskimääräisiin hintoihin vähäisek-
si. Muutosten vaikutus koko seudun keskimääräiseen ARA-enimmäis-
tonttihintatasoon on noin 2 %.

Enimmäishinnat ja soveltamisohjeet

Vuonna 2017 sovelletaan samoja enimmäishintoja kuin vuonna 2016.

Myös hintapäätöksen soveltamisohjeet säilyvät ennallaan.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 09 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 ARA:n kirje 20.1.2017
2 Valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat tonttien enimmäis-

hinnat pääkaupunkiseudulla vuonna 2017 (kartta)
3 Hintakäyrämuutokset (kartta)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistövirasto/tonttiosasto Liite 1

Liite 2
Liite 3
Esitysteksti

Kaupunkisuunnitteluvirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
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§ 64
Suostumuksen antaminen Helsingin yliopiston ylioppilaskunnalle 
kirjastorakennuksen käyttötarkoituksen muutokseen (Etu-Töölö, 
AKS-tontti 13411/23)

HEL 2017-001087 T 10 01 01 01

Hietaniemenkatu 14

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti antaa suostumuksen kaupunkisuunnitteluvi-
raston virastopäällikön 10.1.2017 (2 §) tekemän poikkeamispäätöksen 
mukaiseen 13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin nro 13411 tontilla 
nro 23 sijaitsevien Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan omistaman kir-
jastorakennuksen tilojen pysyvään käyttötarkoituksen muuttamiseen lii-
ke- ja toimistokäyttöön.

Käyttötarkoituksen muutokseen suostutaan seuraavin ehdoin:

1       

Helsingin kaupungin ja Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan välillä 
5.4.1946 ja 16.11.1950 solmittujen kiinteistökauppojen yhteydessä 
maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuudeksi annettujen 
sitoumusten ja velkakirjojen velvoitteet rasittavat vastaavin ja entisin 
ehdoin tonttia 13411/23.

2       

Helsingin yliopiston ylioppilaskunta vastaa tonttiin 13411/23 kohdistu-
vista sitoumuksista ja velvoitteista kaupunkiin nähden.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 09 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutos nro 11402
2 Poikkeamispäätös

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin yliopiston yliopilaskun-
ta - HYY

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Kv/hallinto-osasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kauppakirjat ja maksamattomat kauppahinnat

Kiinteistölautakunta on 5.4.1946 ja 16.11.1950 allekirjoitetuilla kauppa-
kirjoilla myynyt Helsingin yliopiston ylioppilaskunnalle nykyisen Leppä-
suon AKS-tontin 13411/23. 

Kauppahinnoista puolet (½) jäi samana päivänä allekirjoitettujen sitou-
musten ja velkakirjan nojalla velaksi niissä mainituin korko- ja korotu-
sehdoin.

Sitoumusten ja velkakirjan ehtojen mukaan, maksamattomat kauppa-
hinnan osat erääntyvät maksettavaksi, jos tonteille rakennettuja raken-
nuksia lakataan käyttämästä ylioppilasasuntolana tai retkeilymajana se-
kä osakuntahuoneina ja ylioppilaskirjastona.

Voimassa oleva asemakaava ja tontin nykytilanne

Entinen Helecon-kirjaston rakennus sijaitsee Etu-Töölössä Hietanie-
menkadun ja Mechelininkadun risteyksessä tontilla 13411/23. 

Korttelissa 13411 on voimassa asemakaavan muutos nro 11402, joka 
on saanut lainvoiman 11.11.2005. Tontti 13411/23 on merkitty asunto-
latyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AKS).

Tontin 13411/23 rakennusoikeus on merkitty lukusarjalla 15 100 + mao 
4 665. Ensimmäinen luku ilmoittaa kerroksissa sallitun kerrosalan ja jäl-
kimmäinen luku kellareissa ja maanalaisissa tiloissa sallitun kerrosalan. 
Tontille rakennetut 6-7 -kerroksiset asuinrakennukset on suojeltu mer-
kinnällä sr-2.

Liiketilojen osuus tontin maanpäällisestä rakennusoikeudesta saa olla 
enintään 10 % eli 1 510 k-m². Tontille on merkitty rakennusalat (e), joil-
le saa sijoittaa liike-, toimisto- ja niihin verrattavia tiloja rakennuksen 
ensimmäiseen kerrokseen.  
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Kirjastorakennukselle on merkitty rakennusala (kir) ja sr-1 suojelumer-
kintä. Kirjastorakennuksen kerrosala on 2 933 k-m². 

Poikkeamispäätös

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikkö päätti 10.1.2017 (2 §) hy-
väksyä poikkeamishakemuksen 13. kaupunginosan (Etu-Töölö) kortte-
lin nro 13411 tontilla nro 23 sijaitsevan Helsingin yliopiston yli-oppilas-
kunnan omistaman kirjastorakennuksen tilojen käyttötarkoituksen 
muuttamiseen liike- ja toimistokäyttöön poiketen kaavanmukaisesta 
käyttötarkoituksesta (AKS, asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen kort-
telialue) liiketilan enimmäismäärästä sekä liiketilojen kaavaan merkitys-
tä sijainnista.

Suostumuksen antaminen käyttötarkoituksen muutokseen

Esittelijä esittää, että lautakunta antaisi suostumuksen kaupunkisuun-
nitteluviraston virastopäällikön 10.1.2017 (2 §) tekemän poikkeamis-
päätöksen mukaiseen AKS-tontilla 13411/23 sijaitsevien Helsingin ylio-
piston ylioppilaskunnan omistaman entisen Helecon-kirjaston raken-
nuksen (kir, 2 933 k-m²) tilojen pysyvään käyttötarkoituksen muuttami-
seen liike- ja toimistokäyttöön ilman, että em. tonttia koskevat maksa-
mattomat kauppahinnat erääntyvät maksettavaksi. 

Suostumuksen antaminen on perusteltua yliopistouudistukseen liittyvän 
Helecon-kirjaston Otaniemeen muuton johdosta sekä rakennuksen tar-
koituksenmukaisen käytön ja ylläpidon kannalta. 

Kirjastorakennuksen käyttötarkoituksen muutokseen tulisi suostua eh-
doin, että maksamatonta kauppahintaa koskevat kaupungin ja ylioppi-
laskunnan välillä 5.4.1946 ja 16.11.1950 solmittujen kiinteistökauppo-
jen yhteydessä maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuu-
deksi annettujen sitoumusten ja velkakirjojen velvoitteet rasittavat vas-
taavin ja entisin ehdoin tonttia 13411/23.

Poikkeamispäätöksestä ei seuraa tontinomistajalle kaupunginhallituk-
sen maapoliittisen päätöksen edellyttämää merkittävää hyötyä eikä 
maakäyttösopimusta tule neuvoteltavaksi.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 09 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Asemakaavan muutos nro 11402
2 Poikkeamispäätös

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin yliopiston yliopilaskun-
ta - HYY

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta

Kv/hallinto-osasto
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§ 65
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Tapanilan ala-asteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12433

HEL 2016-007170 T 10 03 03

Kiinteistökartta 131/683 501, Veljestenpiha 7-9

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Tapanilan 
kylässä korttelissa nro 39238 sijaitsevien tonttien nrot 23 ja 24 asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12433 seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta pitää asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisua hyvänä tontin 23 käyttötarkoituksen muutoksen osalta (AP)  eikä 
sillä ole huomautettavaa tältä osin koskien asemakaavan muutosehdo-
tusta

Kiinteistölautakunta puoltaa Veljestenpiha 9:n muuttamista YL/s-tontiksi 
tontin 24 osalta. Vanha koulurakennus suojellaan sr2-merkinnällä ja 
voidaan myydä tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toiminnan rakennuk-
seksi esim. asukastilaksi. Kiinteistölautakunta puoltaa tontin 23 (Veljes-
tenpiha 7) käyttötarkoituksen muutosta AP-tontiksi.

Käsittely

Vastaehdotus:
Jasmin Hamid: Lausuntoehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti: 

Kiinteistölautakunta pitää asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisua hyvänä tontin 23 käyttötarkoituksen muutoksen osalta (AP)  eikä 
sillä ole huomautettavaa tältä osin koskien asemakaavan muutosehdo-
tusta.

Kiinteistölautakunta puoltaa Veljestenpiha 9:n muuttamista YL/s-tontiksi 
tontin 24 osalta. Vanha koulurakennus suojellaan sr2-merkinnällä ja 
voidaan myydä tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toiminnan rakennuk-
seksi esim. asukastilaksi. Kiinteistölautakunta puoltaa tontin 23 (Veljes-
tenpiha 7) käyttötarkoituksen muutosta AP-tontiksi.

Kannattaja: Sirkku Ingervo

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lausuntoehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
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Kiinteistölautakunta pitää asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisua hyvänä tontin 23 käyttötarkoituksen muutoksen osalta (AP)  eikä 
sillä ole huomautettavaa tältä osin koskien asemakaavan muutosehdo-
tusta.

Kiinteistölautakunta puoltaa Veljestenpiha 9:n muuttamista YL/s-tontiksi 
tontin 24 osalta. Vanha koulurakennus suojellaan sr2-merkinnällä ja 
voidaan myydä tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toiminnan rakennuk-
seksi esim. asukastilaksi. Kiinteistölautakunta puoltaa tontin 23 (Veljes-
tenpiha 7) käyttötarkoituksen muutosta AP-tontiksi.

Jaa-äänet: 0

Ei-äänet: 9
Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Sirkku Inger-
vo, Sole Molander, Erkki Perälä, Olli Sademies, Maarit Vierunen

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Lautakunta hyväksyi Jasmin Hamidin tekemän vastaehdotuksen äänin 
0 - 9.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 29.11.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12433 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus
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Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Tapanilan 
kylässä korttelissa nro 39238 sijaitsevien tonttien nrot 23 ja 24 asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12433 seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta pitää asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisuja hyvinä eikä sillä ole huomautettavaa koskien asemakaavan 
muutosehdotusta. 

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on asemakaavan muutoksesta todennut 
seuraavaa:

Asemakaavan muutos koskee kahdeksi tontiksi jaettua Tapanilan YL-
tonttia osoitteessa Veljestenpiha 7-9.

Koulutontille on 1920-luvulla rakennettu kulttuurihistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas puinen koulurakennus. Koulutoiminta on lak-
kautettu rakennuksessa vuonna 2014. Tarkoituksena on sallia vanhas-
sa koulurakennuksessa julkisen käytön lisäksi myös asuinkäyttö ja pie-
nimuotoinen yritystoiminta sekä suojella entinen koulurakennus suoje-
lumääräyksellä.

Koulun pihasta muodostetulle tontille on suunniteltu täydentävää asuin-
rakentamista. Kaavamääräyksillä ohjataan suunnittelua siten, että pi-
han avoin luonne ja Tapanilan alueen erityispiirteet säilyvät.

Uutta kerrosalaa on 470 k-m² ja vanhassa koulurakennuksessa on li-
säksi 400 k-m².

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, että alueen ra-
kennuskanta täydentyy ja vanha koulurakennus saadaan säilytettyä.

Helsingin kaupunki omistaa koulun ja molemmat tontit. Kaavaratkaisu 
on tehty kaupungin aloitteesta.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutosehdotus on valtakunnallisten alueidenkäyttöta-
voitteiden ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa 
kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Ehdotus on myös uu-
den yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Tämän johdosta kiinteistölautakunnan tulisi esittelijän mielestä antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
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vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 09 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 29.11.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen 12433 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 66
Vuokrausperusteet Viikissä sijaitsevien määräalojen vuokraamisek-
si (36019/1)

HEL 2017-000618 T 10 01 01 02

Viikintie 31 - 35

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön vuokraamaan 36. kaupunginosassa (Viikki) korttelin 
36019 asemakaavan mukaisella tontilla 1 (91-36-19-1) sijaitsevat yh-
teensä 24 900 m²:n suuruiset määräalat (liite nro 1) uudelleen nykyisille 
vuokralaisille ajaksi 1.7.2017 - 31.12.2025 seuraavin ehdoin:

1

Rudus Oy:lle  (Y-tunnus 1628390-6) vuokrataan liitteen 1 mukaisesti 
12 000 m²:n ja 5 400 m²:n suuruiset määräalat.

Betset Oy:lle (Y-tunnus 0290927-7) vuokrataan liitteen 1 mukaisesti 
5 000 m²:n suuruinen määräala.

Lassila & Tikanoja Oyj:lle (Y-tunnus 1680140-0) vuokrataan liitteen 1 
mukaisesti 2 500 m²:n suuruinen määräala.

2

Kiinteää vuosivuokraa peritään 7,50 euroa/m²/vuosi.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia teollisuustontin vuokrasopimuksen 
sopimusehtoja sekä mahdollisesti tarvittavia tapauskohtaisia lisäehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Mikko Aho, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokra-aluekartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kv Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Viikissä toimivat Rudus Oy, Betset Oy sekä Lassila & Tikanoja Oyj ovat 
kukin hakeneet jatkoa 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 ase-
makaavan mukaista tonttia 1 koskeville maanvuokrasopimuksilleen. 
Sopimukset ovat päättymässä 30.6.2017. Vuokra-alueilla on tarkoitus 
harjoittaa edelleen sekä betonin käsittelyä, betonielementtien valmis-
tusta että erilaista varastointia. 

Esittelijän mielestä alueet voitaisiin vuokrata uudelleen 31.12.2025 
saakka.

Vuokrausperusteeksi esitetään nykyistä pääoma-arvoa 7,80 euroa/m² 
(ind. 100).

Esittelijän perustelut

Hakemukset

A

Rudus Oy (Y-tunnus 1628390-6) on hakenut jatkoa vuosina 2000 ja 
2008 tehdyille maanvuokrasopimuksilleen 36. kaupunginosan (Viikki) 
korttelin 36019 asemakaavan mukaisella tontilla 1. Vuokra-alueet ovat 
kooltaan yhteensä 17 400 m². Molemmat sopimukset päättyvät 
30.6.2017.

Rudus Oy harjoittaa vuokra-alueillaan Helsingin alueen rakennuspro-
jekteissa syntyvän ylijäämälouheen käsittelyä ja kierrätystä. Vuositasol-
la alueella käsitellään 300 000 - 400 000 tonnia louhetta. Ympäristölu-
van sallima enimmäismäärä  on 400 000 tonnia.

Hakija korostaa nykyisen vuokra-alueensa palvelevan logistisesti hyvin 
ja vähentävän pääkaupunkiseudulla tapahtuvaa raskasta liikennettä se-
kä mahdollistavan louheen kierrätyksen ja hyötykäytön.
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B

Betset Oy (Y-tunnus 0290927-7) on hakenut jatkoa maanvuokrasopi-
mukselleen 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 asemakaavan 
mukaisella tontilla 1. Noin 5 000 m²:n suuruinen vuokra-alue on vuok-
rattu ajaksi 15.5.1997 - 30.6.2017.

Betset Oy tarvitsee aluetta sinne rakennetun betoniaseman pitämistä 
varten. Betoniasemalla valmistetaan betonisia valmisosia teollisuus-, 
toimisto- ja asuntokohteisiin.

C

Lassila & Tikanoja Oyj (Y-tunnus 1680140-0) on hakenut jatkoa maan-
vuokrasopimukselleen 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 ase-
makaavan mukaisella tontilla 1 (suunniteltu tontti nro. 4). Noin 2 500 
m²:n suuruinen vuokra-alue on vuokrattu ajaksi 1.1.2001 - 30.6.2017.

Lassila & Tikanoja Oyj tarvitsee aluetta siellä sijaitsevan siirtokuor-
mausaseman pitämistä ja varastointia varten.

Asemakaava- ja vuokra-aluetiedot

Kortteli 36019 on voimassa olevassa asemakaavassa kunnallisteknis-
ten rakennusten ja laitosten korttelialuetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa alueen liittyvän Lahdenväylän bule-
vardisointihankkeeseen, jonka aikataulu on toistaiseksi avoin. Kaavoit-
taja ei näe estettä päätöksessä esitettyjen alueiden vuokraamiselle 
31.12.2025 saakka.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Esittelijän esittää alueiden uudelleen vuokraamista ajaksi 1.7.2017 - 
31.12.2025.

Kiinteäksi vuosivuokraksi esitetään 7,50 euroa/m²/vuosi, joka perustuu 
pääoma-arvoon 7,80 euroa/m² (ind. 100). Tämän hetkiseksi pääoma-
arvoksi muodostuu 150 euroa/m² (ind. 1925). Vuosivuokrana peritään 
5 % pääoma-arvosta.

Vuokrausperusteet pysyvät ennallaan, mutta vuokrat tarkastetaan ny-
kyindeksillä. Tällä päätöksellä vuokrausperusteet korttelissa yhdenmu-
kaistetaan ja kiinteät vuokrat nousevat noin 16 %.

Käytettävä pääoma-arvo on noin 35 % Newsecin laatiman hintavyöhy-
kekartan mukaisia teollisuustontin pitkäaikaiseen vuokraamiseen käy-
tettyjä vuokrausperusteita matalampi. Ottaen huomioon vuokrattavien 
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määräalojen käyttötarkoitus ja lyhyehkö vuokra-aika sekä tontin heikko 
maaperä, voidaan vuokratasoa pitää käypänä. 

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Mikko Aho, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kv Liite 1
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§ 67
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kluuvin Asema-aukion maanalaisen alueen asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12425

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Kaivokatu ja Asema-aukio

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Asema-au-
kion maanalaisen alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12425 seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta puoltaa Sokos-tavaratalon maanalaista laajenta-
mista ja sen viereisten maanalaisten jalankulkuyhteyksien kehittämistä 
mahdollistavaa ja siten kaupungin elinkeinopoliittisia tavoitteita tukevaa 
kaavaehdotusta.

Kaavaehdotuksen sisältö ja maanomistus

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Sokoksen myymälätilojen 
laajentamisen noin 2 600 k-m²:llä Asema-aukion ja Kaivokadun alle. 
Samalla mahdollistetaan Kaivokadun alaisen yleisen jalankulkukäytä-
vän laajentaminen ja varmistetaan Pisararadan uloskäynnin sujuva liit-
tyminen käytävään. Katutila merkitään kaupunkikuvan kannalta raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kaivokadun, Ase-
ma-aukion ja Rautatientorin muodostaman ympäristökokonaisuuden 
osaksi. 

Helsingin kaupunki omistaa Asema-aukion ja Kaivokadun katualueet, 
joille kaavaehdotuksen mukainen alue sijoittuu. Kiinteistö Oy Valtakul-
ma omistaa asemakaavaehdotuksen mukaiseen alueeseen kiinnittyvän 
Sokos-tavaratalon korttelin 2099/13.

Kiinteistöviraston tonttiosastolla valmistellaan parhaillaan esitystä kiin-
teistölautakunnalle Kiinteistö Oy Valtakulman (SOK) Sokos-tavaratalon 
laajennusta koskevan aluevarauksen jatkamiseksi entisillä ehdoilla 
31.12.2017 saakka. Varausalue on tarkoitus laajentaa koskemaan ase-
makaavan muutosehdotuksen mukaista aluetta. Laajennuksen rakenta-
mistöiden on kaavailtu alkavan 2019. Maanalaiset tilat tultaisiin vuok-
raamaan varauksensaajalle pitkäaikaisella vuokrasopimuksella.

Osittain samalle alueelle kohdistuu myös Keskinäinen Eläkevakuutus-
yhtiö Ilmarisen, Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta SOK:n, OP-
Vuokratuotto esr:n, VR-Yhtymä Oy:n ja Evata Partners Oy:n 15.3.2016 
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päivätty hakemus, jolla yllä mainitut tahot ovat hakeneet Helsingin kau-
pungilta suunnitteluvarausta Elielin aukion ja sen ympärillä olevien kiin-
teistöjen alueelle alueen kehityspotentiaalin ja täydennysrakentamis-
mahdollisuuksien selvittämiseksi. Elielin aukion varausta tullaan esittä-
mään erikseen. Kyseinen tonttiosastolla vireillä oleva hanke on syytä 
ottaa huomioon tämän asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 22.11.2016, 391 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, päivätty 

22.11.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 22.11.2016, 391 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, päivätty 

22.11.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 68
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutoksesta 
(Laajasalo, Yliskylä, asemakaavan muutos nro 12430)

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan 
lausunnon Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muuto-
sehdotuksesta:

Lautakunta pitää Laajasalon liikekeskusta ja sitä tukevaa asuntoraken-
tamista mahdollistavaa asemakaavaehdotusta kannatettavana. Kaa-
vaehdotusta olisi kuitenkin syytä tarkentaa seuraavien yksityiskohtien 
osalta:

Kaavaehdotuksessa esitettyjen asuntotonttien 49050/2 ja 49036/6 
alueille suunniteltujen kevyenliikenteen väylien (pp/h) osalta lautakunta 
toteaa, että yleistä tarvetta palvelevat kulkureitit tulee osoittaa lähtökoh-
taisesti yleisiksi alueiksi. Kaavaehdotuksessa mainituille tonteille suun-
nitellut väylät palvelevat kyseisiä tontteja laajempaa käyttäjäkuntaa. 
Jos tällaisia kaupungin tarvitsemia ja ylläpitämiä reittejä osoitetaan ton-
teille, vaarannetaan pitkällä aikajänteellä kaupungin hallintaoikeuden 
pysyvyys ja lisätään tarvetta kiinteistöjärjestelmän selkeyden kannalta 
haitallisille sopimusjärjestelyille. 

Liiketontille 49034/9 osoitetun julkisen jalankulureitin (jk) osalta lauta-
kunta puolestaan katsoo, että kaavamääräys tulisi muuttaa muotoon 
”jalankulkuun varattava reitti tontilla”, koska rinnakkaisreitin tuomaan 
vähäiseen yleiseen hyötyyn nähden toteuttaminen ja kunnossapito ka-
tualueena olisi kallista ja vaikeaa.

Kaavassa on osoitettu KMY-tontille (liikerakennusten ja julkisten lähi-
palvelurakennusten tontti) y-3 -merkinnällä alue, joka on kaavamää-
räyksen mukaisesti osa yleistä Laajasalontien ylittävää kauppakeskuk-
sen rakennuksen ja tontin kautta Yliskylän puistokadulle johtavaa yh-
teyttä. Alueen sijainti on määritelty tarkasti kaavakartassa. Kiinteistö-
lautakunta katsoo, että mahdollisen myöhemmän poikkeamisen tar-
peen välttämiseksi olisi tarkoituksenmukaisinta asettaa kaavassa yh-
teyden sijoittumista koskien vain sen alku- ja päätepisteitä koskevat 
määräykset.

Lisäksi Y-3 -merkintää / Laajasalontien ylittävän sillan ja Yliskylän puis-
tokadun välistä yhteyttä koskeviin kaavamääräyksiin sisältyvät ylläpito-
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määräykset eivät sido toimijoita ja tulisi sen vuoksi sekaannusten vält-
tämiseksi poistaa. Ylläpidosta sovitaan tontinluovutuksessa.

Lautakunta toteaa lopuksi, että kaava-alue on pääosin kaupungin omis-
tuksessa. 

Suunnitellun KMY-tontin 49034/9 alueella voimassa olleet vuokrasopi-
mukset on päätetty ja tontti tältä osin on rakentamiskelpoinen.

KMY-tontin muodostaminen ja rakentamiskelpoiseksi saattaminen 
edellyttää vielä alueella olevan tontin 49018/1 hankkimista kaupungin 
omistukseen. Neuvottelut kaupungin ja tontin omistajan Neste Markki-
nointi Oy:n välillä ovat käynnissä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 29.11.2016, 415 §
2 Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotus nro 12430

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 29.11.2016, 415 §
2 Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotus nro 12430
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 69
Kiinteistölautakunnan lausunto Maanmittauslaitokselle Helen Säh-
köverkko Oy:n lunastuslupahakemuksesta käyttöoikeuden lunasta-
miseksi Viikinmäen ja Herttoniemen välistä suurjännitelinjaa varten

HEL 2017-001140 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti esittää lausuntonaan Maanmittauslaitokselle, 
että kaupunginvaltuusto on hyväksynyt uuden yleiskaavan 26.10.2016. 
Siinä esitetään Herttoniemen pohjoisosiin asuinrakentamisen täydentä-
mistä ja uutta asuinrakentamista (asuntovaltainen alue A3 ja A1). Lu-
nastuslupahakemuksen mukaisen johtoaukean ja reunavyöhykkeen ra-
jaaman alueen sisään jää yleiskaavan rakentamispotentiaalia vähin-
tään 35 000 k-m² ja enintään yli 90 000 k-m². Tiivistyvän Helsingin 
maankäytön kannalta olisi edullista, että ilmajohto siirrettäisiin maakaa-
peliin.

Pornaistenniemeen Viikissä on määritelty uudessa yleiskaavassa ra-
kentamista merkinnällä kantakaupunki C2. Rakentamisen myötä saat-
taa muodostua tarve kaapeloida ilmajohto, mikä on selvitettävä ottaen 
huomioon alueen maanpinnan korkeusasema.

Edellä mainituista syistä lunastuslupaa ei tule antaa ennen kuin Helen 
Sähköverkko Oy on selvittänyt yhteistyössä kaupungin kanssa uuden 
yleiskaavan perusteella maakaapeloinnin hyödyt ja kustannukset linjan 
länsipäässä Pornaistenniemessä Viikissä ja linjan itäpäässä Länsi-
Herttoniemessä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiskartta
2 Lunastuslupahakemus
3 Lunastuslupahakemuksen liitekartta
4 Kiinteistölautakunnan päätös 8.2.2007 (77 §)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Maanmittauslaitos Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Helen Sähköverkko Oy:llä on Helsingissä kymmenkunta 110 kilovoltin 
suurjännitelinjaa avojohtoina. HSV Oy on maksanut niistä sisäistä 
vuokraa tonttiosastolle kaupunginhallituksen 9.4.1964 tekemän päätök-
sen perusteella.

HSV Oy on alkanut lunastaa johtolinjoja koskevia pysyviä käyttöoikeuk-
sia. Lunastustoimituksessa määrätään kaupungille maksettava kerta-
kaikkinen käypä korvaus. Sen jälkeen sisäinen vuokra lakkaa kyseisen 
johtolinjan osalta. Kiinteistölautakunta päätti 8.2.2007 (77 §) kaupungin 
puolesta sen omistamien alueiden osalta suostua siihen, että Helen 
Sähköverkko Oy hankkii lunastamalla pysyvän käyttöoikeuden mm. Vii-
kinmäen ja Herttoniemen välistä suurjännitelinjaa varten.

Koska tätä linjaa koskevan lunastushankkeen aloittaminen on viipynyt 
kymmenen vuotta, on lähdettävä siitä, että vanha suostumus ei ole 
enää voimassa. Maanmittauslaitoksessa on tultu samaan tulokseen, 
koska kaupungille on nyt varattu tilaisuus antaa lausunto, vaikka Helen 
Sähköverkko Oy toteaa uudessa, 30.11.2016 päivätyssä lunastuslupa-
hakemuksessaan, että kaupunkia ei tarvitse enää kuulla.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta on saatu asiasta seuraavia kommentte-
ja:

Helsingin uusi yleiskaava on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
26.10.2016. Siinä esitetään Herttoniemen pohjoisosiin asuinrakentami-
sen täydentämistä sekä uutta asuinrakentamista (asuntovaltainen alue 
A3 ja A1). Lunastuslupahakemuksen mukaisen johtoaukean ja reuna-
vyöhykkeen rajaaman alueen sisään jää yleiskaavan rakentamispoten-
tiaalia vähintään 35 000 k-m² ja enintään yli 90 000 k-m².

Asemakaavatasoista suunnittelua ollaan aloittamassa Länsi-Herttonie-
men Siilitien ympäristössä, johon on tarkoitus asemakaavoittaa täyden-
nysrakentamista. Käyttöoikeuden rajoittaminen ilmajohdon lähistöllä 
(30 m johtoaukea ja reuna-alueet) rajoittaa maankäyttöä Länsi-Hertto-
niemessä merkittävästi. Tiivistyvän Helsingin maankäytön kannalta olisi 
edullista, että ilmajohto siirrettäisiin maakaapeliin. Itäväylän ympäristös-
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sä muuntoaseman läheisyydessä on yleiskaavan potentiaalia vielä 
enemmän. Siellä ilmajohto vaikeuttaa suunnittelua huomattavasti. Tä-
män alueen suunnittelun on ajateltu käynnistyvän 2020-luvulla.

Pornaistenniemeen on määritelty uudessa yleiskaavassa rakentamista 
merkinnällä kantakaupunki C2. Rakentamisen myötä syntynee tarve 
kaapeloida ilmajohto Pornaistenniemessä, joka tulisi ottaa huomioon 
käyttöoikeuden lunastamissopimuksessa. Mahdollisen rakentamisen 
aikataulu on auki.

Esittelijä toteaa, että länsipäässä Viikinmäessä linja on kalliotunnelissa 
tai maakaapelina noin 500 metrin pituudelta. Pornaistenniemessä tulee 
selvittää kaapeloinnin kustannukset ja siitä rakentamiselle saatavat 
hyödyt ottaen huomioon alueen maanpinnan korkeusasema.

Täydennysrakentamista ajatellen linjan itäpäässä on otettava huo-
mioon se, että vuokratonttien täydennysrakentaminen on mahdollista 
ainoastaan vuokralaisen suostumuksella. Vuokrasopimukset päättyvät 
vuosina 2020, 2039, 2055 ja 2070 (kaksi kappaletta).

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa ehdotuksen mukainen lau-
sunto.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiskartta
2 Lunastuslupahakemus
3 Lunastuslupahakemuksen liitekartta
4 Kiinteistölautakunnan päätös 8.2.2007 (77 §)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Maanmittauslaitos Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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§ 70
Oikaisuvaatimus koskien kiinteistölautakunnan päätöstä 1.12.2016 
(§ 484) vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palveluko-
dille tontti 39049/4 (kiinteistötunnus 91-39-49-4, osoite Rasinkuja 4)

HEL 2015-009300 T 10 01 01 02

Rasinkuja 4

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jättää tutkimatta Tapaninvainion kaupungino-
sasyhdistys ry:n oikaisuvaatimuksen koskien kiinteistölautakunnan 
päätöstä 1.12.2016 (§ 484) liian myöhään tehtynä. 

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen oikaisuvaatimus
2 Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodin lausunto
3 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen lisäselvitys
4 Vireillä olevan asemakaavamuutoksen kaavaluonnos

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tapaninvainion kaupungino-
sayhdistys ry

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu päätös
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kiinteistö Oy Helsingin Uimaran-
nantien palvelukoti

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kv/To Liite 1
Liite 2
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Liite 3
Liite 4

Kv/Ha Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 1.12.2016 (§ 484) vuokrata Kiinteistö Oy Ui-
marannantien palvelukodille Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan 
(Tapaninkylä) korttelin nro 39049 tontin nro 4 (kiinteistötunnus 91-39-
49-4, pinta-ala 3 268 m², osoite Rasinkuja 4) hoivapalvelutarkoituksiin 
16.12.2016 - 31.12.2045 väliseksi ajaksi. Tontti on nykyisessä asema-
kaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Vireillä olevan ase-
makaavamuutoksen luonnoksessa tontti on esitetty asuntolarakennus-
ten tontiksi (AS). Tontille on myönnetty rakennuslupa 16.2.2016.

Liian myöhään esitetty oikaisuvaatimus esitetään jätettäväksi tutkimat-
ta.

Esittelijän perustelut

Päätös johon haetaan muutosta

Kiinteistölautakunta päätti 1.12.2016 (§ 484) vuokrata Kiinteistö Oy 
Helsingin Uimarannantien palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7) Helsin-
gin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 39049 
tontin nro 4 (kiinteistötunnus 91-39-49-4, pinta-ala 3 268 m², osoite Ra-
sinkuja 4) hoivapalvelutarkoituksiin 16.12.2016 - 31.12.2045 väliseksi 
ajaksi päätöksessä ja sen liitteissä mainituin ehdoin.

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry on tehnyt oikaisuvaatimuksen 
koskien edellä mainittua kiinteistölautakunnan päätöstä.

Valitusoikeus ja määräaika

Kuntalain (10.4.2015/410) 147 §:n mukaisen voimaantulosäännöksen 
mukaan oikaisuvaatimusta ja kunnallisvalitusta koskevaa ko. lain 16 lu-
kua sovelletaan vuonna 2017 valittavan valtuuston toimikauden alusta 
lukien. Tätä ennen oikaisuvaatimukseen ja kunnallisvalitukseen sovel-
letaan, mitä lain voimaan tullessa voimassa olleessa kuntalaissa sää-
detään. Näin ollen asiassa sovelletaan kuntalain (17.3.1995/365) mu-
kaisia säännöksiä.  
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Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan päätökseen tyytymätön voi teh-
dä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdään lautakun-
nan päätöksestä asianomaiselle toimielimelle.

Lain 92 §:n mukaan oikaisuvaatimus- ja valitusoikeus on taholla, johon 
päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pää-
tös välittömästi vaikuttaa (asianosainen). Lisäksi oikaisuvaatimuksen 
on oikeutettu tekemään kunnan jäsen. Tapaninvainion kaupungino-
sayhdistys ei ole kuntalaissa tarkoitetulla tavalla asianosainen asiassa, 
mutta sen sijaan oikeutettu tekemään oikaisuvaatimuksen kunnan jäse-
nyyteen perustuen. 

Lain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Kunnan jäsenen katsotaan kuntalain mu-
kaan saaneen tiedon päätöksestä, kun pöytäkirja on yleisesti asetettu 
nähtäville. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kir-
jaamoon määräajan viimeisenä päivän ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä. Pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäville 9.12.2016, joten 
määräaika oikaisuvaatimuksen jättämiselle kunnan jäsenen osalta 
päättyi 23.12.2016. Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry:n oikaisu-
vaatimus on saapunut Helsingin kaupungin kirjaamoon 29.12.2016. 
Näin ollen oikaisuvaatimus on saapunut sen jälkeen, kun määräaika on 
kulunut umpeen.

Vaatimukset ja keskeiset perustelut

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys on esittänyt että lautakunnan te-
kemä päätös perutaan. Perusteluinaan kaupunginosayhdistys toteaa, 
että kiinteistöviraston tonttiosasto on lähestynyt kaupunginosayhdistys-
tä kirjeellä, jossa todetaan, että kaupunginosayhdistystä tullaan kuule-
maan Avain Rakennuttaja Oy:n tontinvarausasiassa ennen kuin tontin 
vuokrauksessa edetään. Yhdistys esittää, että Helsingin kaupunki on 
toiminut Uimarannantien 8 tontinvarausasiassa hyvän hallintotavan 
vastaisesti. 

Lisäksi kaupunginosayhdistys esittää perusteluinaan, että vuokrauksen 
kohteena oleva tontti 39049/4 on muodostunut tontista 39049/2 (Y), 
jonka tehokas käyttö tulee varmistaa tekemällä vuokrausta ja asema-
kaavaa koskevat päätökset vasta, kun Uimarannantie 8:n tontin koko-
naissuunnitelma on valmis ja toteaa, että kiinteistölautakunnan tulisi 
tehdä päätös tontin 39049/4 vuokraamisesta vasta sen jälkeen kun 
Avain Rakennuttaja Oy:n varauksen kohtalo tontin 39049/3 osalta on 
ratkennut. 

Esittelijä toteaa, että kiinteistövirasto on toimittanut kyseisen kirjeen 
kaupunkisuunnitteluvirastolle, Tapaninvainion kaupunginosayhdistyk-
sen Uimarannantien 8:n asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
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viointisuunnitelmasta esittämän mielipiteen johdosta. Samassa yhtey-
dessä kirje on toimitettu tiedoksi myös kaupunginosayhdistykselle. Toi-
mitetussa kirjeessä on mainittu, että Avain Rakennuttaja Oy:n tontinva-
raus päättyy kaupunginhallituksen varauspäätöksen mukaisesti 
31.12.2016. Mikäli tontinvaraaja hakee varaukselleen jatkoa, tontin va-
raamista koskeva asia tulee valmisteltavaksi tonttiosastolle. Tonttiosas-
to on lupautunut tässä yhteydessä varaamaan kaupunginosayhdistyk-
selle mahdollisuuden esittää asiasta mielipiteensä. Kaupunginosayh-
distyksen mielipide saatetaan tontinvarauksen jatkoa koskevan asian 
yhteydessä kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi, jolloin mielipiteeseen 
annetaan myös perustellut vastaukset. 

Selvyyden vuoksi esittelijä toteaa, ettei kirjeessä todettu kuuleminen 
miltään osin kohdistu Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelu-
kotia koskevaan tontinvuokrausasiaan. 

Lisäksi esittelijä toteaa, että vuokraus on asemakaavan muutosluon-
noksen mukainen eikä vaikeuta kaavatyön loppuun saattamista. Tontil-
le on myönnetty rakennuslupa yksikerroksista mielenterveyskuntoutu-
jien hoivakotia varten 16.2.2016.

Kuuleminen

Hallintolain (6.6.2003/ 434) 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen 
asian ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensä asiasta se-
kä antaa selityksenä sellaisista vaatimuksista ja selvityksistä jotka saat-
tavat vaikuttaa asian ratkaisuun. Pykälän toisen momentin mukaan 
asian saa ratkaista asianosaista kuulematta, jos vaatimus jätetään tut-
kimatta tai hylätään heti perusteettomana. Vaikka Tapaninvainion kau-
punginosayhdistyksen oikaisuvaatimus on ollut mahdollista ratkaista 
asianosaista kuulematta edellä mainitulla perusteella, kiinteistöviraston 
tonttiosasto on varannut Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palve-
lukodille mahdollisuuden esittää mielipiteensä asian selvittämiseksi.

Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti on toimittanut lau-
suntonsa asiasta 9.1.2017. Lisäksi kaupunginosayhdistykselle on va-
rattu mahdollisuus esittää lausuntonsa Kiinteistö Oy Helsingin Uima-
rannantien palvelukodin antaman lausunnon johdosta. Kaupungino-
sayhdistys on toimittanut lausuntonsa 25.1.2017. 

Selvyyden vuoksi esittelijä toteaa, että kaupunginhallitus varasi 
7.11.2011 (§ 1000) Esperi Care Oy:lle tontin 39049/2 varaushetkellä 
olemassa olleiden käytäntöjen mukaisesti. Esperi Care Oy on syksyllä 
2013 hakenut varauksen muuttamista siten, että Avain Palvelukodit Oy 
hyväksyttäisiin yhteisvaraajaksi hoivakotihankkeen osalta. Hakemuk-
sen mukaan hoivakotihanke on tarkoitus toteuttaa Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskuksen (ARA) investointiavustuksella ja korkotukilainal-
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la. ARA puolestaan on antamassaan ohjeistuksessa edellyttänyt, että 
kiinteistöjen omistus ja niillä harjoitettava palvelutuotanto tulee olla eriy-
tettyinä toisistaan. Edellä mainitusta johtuen kaupunginhallitus on 
8.12.2014 (§ 1303) varannut osan tontista 39049/2 hoivakotihanketta 
varten yhteisesti Esperi Care Oy:lle sekä Avain Palvelukodit Oy:lle. Sel-
vyyden vuoksi todettakoon, että varauspäätös ei edellytä tontin vuok-
raamista molemmille varauksensaajana oleville tahoille ja tontin 
39049/4 vuokraaminen Avain Palvelukodit Oy:n omistamalle yhtiölle 
noudattaa kaupunginhallituksen varauspäätöksen 8.12.2014 (§ 1303) 
perusteluista ilmenevää varauspäätöksen tarkoitusta. Edellä esitetyn 
perusteella esittelijä toteaa, ettei asiassa esitetty lisäselvitys anna ai-
hetta toimenpiteisiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen oikaisuvaatimus
2 Kiinteistö Oy Helsingin Uimarannantien palvelukodin lausunto
3 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen lisäselvitys
4 Vireillä olevan asemakaavamuutoksen kaavaluonnos

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tapaninvainion kaupungino-
sayhdistys ry

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu päätös
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kiinteistö Oy Helsingin Uimaran-
nantien palvelukoti

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Kv/Ha Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 01.12.2016 § 484

Kiinteistölautakunta 17.11.2016 § 469

Kiinteistövirasto Tonttiosasto Asuntotonttitoimisto Asuntotonttitoimiston toimisto-
päällikkö 09.10.2015 § 282
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§ 71
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi K Oy Iso Robertinkatu 30:n kanssa poikkeamispäätök-
seen liittyen

HEL 2017-000505 T 10 01 00

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta oikeu-
tetaan tekemään 5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin nro 93 tontin 
nro 5 omistajan K Oy Iso Robertinkatu 30:n kanssa liitteen 2 mukainen 
sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA105-2)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 09 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
2 Sopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hanke on selostettu liitteenä 1 olevassa kaupunkisuunnitteluviraston 
12.10.2016 päivätyssä lausunnossa kaupunginhallitukselle.
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Voimassa oleva asemakaava nro 7962 on vuodelta 1980. Siinä tontti 
on merkitty kuulumaan liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin 
rakennusoikeus on 1 300 k-m². Kuntatietojärjestelmän mukaan tontilla 
sijaitsee 1 421 k-m²:n laajuinen toimistorakennus, joka on valmistunut 
vuonna 1963.

Hakemus koskee yhteensä 1 133 k-m²:n laajuisten tilojen muuttamista 
asuinkäyttöön.

Hakemusta perustellaan mm. sillä, että rakennus ei vastaa tämän päi-
vän vaatimuksia toimistotiloille. Lisäksi hakija toteaa, että pienasunnoil-
le on merkittävän suuri tarve Helsingin ydinkeskustassa ja vanhan run-
gon mitoitus soveltuu erittäin hyvin tähän tarkoitukseen.

Korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 tekemän ratkaisun 
(KHO:2016:89) mukaan maankäyttö- ja rakennuslain mukainen maan-
käyttösopimusmenettely ei koske poikkeamislupia. Kaupunginhallituk-
sen maankäyttösopimuksia koskevassa päätöksessä 9.6.2014 (685 §) 
poikkeamishakemus rinnastetaan kaavamuutokseen arvonnousua kos-
kevan sopimisen osalta. 

Kiinteistölautakunta päätti 26.1.2017 esittää kaupunginhallitukselle 
maankäyttösopimusmenettelyä koskevan päätöksen muuttamista vas-
taamaan korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisua. Koska asia ei ehtinyt 
kaupunginhallituksen kokouksen 6.2.2017 esityslistalle, esittelijä kat-
soo, että tämä hanke voi edetä nykyisen käytännön mukaisesti.

Tontinomistajan kanssa on neuvoteltu liitteenä 2 oleva sopimus maan-
käyttö- ja rakennuslain 12 a -luvun periaatteita noudattaen. Sen mu-
kaan tontinomistaja maksaa kaupungille 230 000 euroa osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sopimuksen mukaan korvausta ei ole maksettava, jos kaupunginhalli-
tus päättää vastaisuudessa muuttaa maankäyttösopimuksia koskevaa 
päätöstään 30.6.2017 mennessä siten, että kaupunki ei peri nyt puhee-
na olevan kaltaisissa tilanteissa poikkeamispäätöksen johdosta maan-
käyttökorvausta. Kaupunki ei korvaa tontinomistajalle sopimuksesta ai-
heutuvia vakuus- eikä rahoitusjärjestelykustannuksia eikä muita mah-
dollisia haittoja eikä vahinkoja.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen 9.6.2014 
(685 §) tekemän päätöksen ja noudatetun käytännön mukainen ja että 
siinä otetaan huomioon korkeimman hallinto-oikeuden 10.6.2016 teke-
mä ratkaisu. Esittelijä puoltaa sopimuksen hyväksymistä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Peter Haaparinne
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Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 09 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
2 Sopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
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§ 72
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä:

Kaupunkimittausosasto

KmoOp_7 § Kaupunkimittausosaston pohjakarttojen hyväksyjien mää-
rääminen

Tilakeskus

TilaHap_3 § Torikortteleiden julkisivuvalaistuksen ja opastuksen yleis-
suunnitelmien hyväksyminen

TilaHasp_5 § Sote, peruskorjauksen jälkeinen vuokra, Pikalähetintie 15

TilaHasp_6 § Kulttuurikeskus, lisävuokrien maksaminen

TilaHasp_7 § Liikuntavirasto, kokoontumistilojen vuokraus kesähostelli 
käyttöön, Venemestarintie 14

TilaHasp_8 § Helsingin Tukkutori, varastotilojen vuokraus Katariinanka-
tu 1-3

TilaP_20 § Vahingonkorvausvaatimus, autovaurio 9.8.16 Auroran sai-
raalan parkkipaikalla

TilaP_21 § OP Vakuutus Oy:n takaisinsaantivaatimus, autovaurio 
19.12.15, Kustaankartanon parkkipaikka

TilaRp_2 § Jatkojohtojen suorahankintatilaus eYo-kirjoituksia varten

TilaTtp_2 § Sote, toiminnallisten tilamuutostöiden lisävuokrat vuodelle 
2017

TilaYap_38 § Pysäköintilupaoikeuden vuokraaminen VTKL-Palvelut 
Oy, Kauppakaarre 3

TilaYap_39 § Muutos asiakaspäällikön päätökseen § 255 3.11.2016

TilaYap_40 § Toimitilan vuokraus Pihlajisto-Viikinmäki asukasyhdistys 
PNV ry, Salpausseläntie 14

TilaYap_41 § Liiketilan vuokraus ATP Saneeraus Oy, Vilppulantie 26,lt 
1, B
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TilaYap_42 § Helsingin jalkapalloklubi ry, liiketilan vuokraus, Maunulan-
mäki 5

TilaYap_43 § Agentur Arne & Mirja Holmberg Oy, liiketilan vuokraus, 
Mannerheimintie 22-24

TilaYap_44 § Alto, liiketilan vuokraaminen, merisotilaankatu 2-3

TilaYap_45 § Päätöksen 27 § peruminen koskien Ipanala Oy:lle vuok-
rattua päiväkotia, Karhutorpantie 1

Tonttiosasto

ToAttp_35 § 
Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan 
hakemista varten Asunto Oy Helsingin Flöitti Dianan kuja 4:lle (Sörnäi-
nen, Kalasatama, Sompasaari, tontti 10633/1)

ToAttp_36 § Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen ra-
kennusluvan hakemista varten Rakennusliike Lapti Oy:lle perustettavan 
tai määräämänsä yhtiön lukuun (Sörnäinen, Kalasatama, Sompasaa-
ri,tontti 10633/3)

ToAttp_37 § Yhteispihatontin alapuolisen määräalan lyhytaikainen 
vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten (Sörnäinen, Kalasata-
ma, Sompasaari, tontin 10633/5 maanalainen määräala)

ToAttp_38 § Asuntotontin (AP 1 400 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen 
OptimiKodit Oylle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkylä, Mellun-
mäki, tontti 47316/1)

ToAttp_40 § Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen ra-
kennusluvan hakemista varten Sato-Rakennuttajat Oylle (Länsisatama, 
Jätkäsaari, tontti 20828/7)

ToAttp_41 § Rasitesopimuksen hyväksyminen ja liittäminen tontin pit-
käaikaiseen maanvuokrasopimukseen (Mellunkylä, Kontula, tontit 
47021/3 ja 20)

ToAttp_42 § Tontteja 20818/3 ja 4 koskevan rasitesopimuksen hyväk-
syminen ja liittäminen tontin 20818_3 pitkäaikaiseen maanvuokrasopi-
mukseen (Länsisatama, Jätkäsaari, tontit 20818/3 ja 4)

ToOp_19 § Maa-alueen ostaminen Gasum Oy:ltä Porvoon Tolkkisissa 
(638-469-20-121 osa)

ToYttp_22 § Tilapäisen pysäköintialueen vuokraaminen Herttoniemestä 
(Kesko Oyj, Työnjohtajakatu, Insinöörinkatu)
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ToYttp_23 § Alueen vuokraaminen rakennusluvan hakemista sekä ra-
kennustöiden aloittamista varten Helen Sähköverkko Oy:lle (Tuomarin-
kylä, 91-35-9903-7)

ToYttp_24 § Alueen vuokraaminen rakennusluvan hakemista sekä ra-
kennustöiden aloittamista varten Helen Sähköverkko Oy:lle (Tuomarin-
kylä, 91-431-1-659)

ToYttp_25 § Alueen vuokraaminen työmaatukikohtaa varten Laajasa-
losta (NCC Suomi Oy, Jurmonkuja 1)

ToYttp_26 § Alueen vuokraaminen tilapäiseksi velvoitepysäköintialu-
eeksi Jätkäsaaresta (Asunto Oy Jätkäsaaren Pablo)

ToYttp_27 § Liiketontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan ha-
kemista varten YIT Rakennus Oy:lle perustettavan yhtiö lukuun (Pukin-
mäki, tontti 37187/8)

ToYttp_28 § Vuokrasopimuksen merkitseminen irtisanotuksi (Raken-
nusliike Reponen Oy, Honkasuo)

ToYttp_29 § Alueen vuokraaminen varastointia varten Skanska Talon-
rakennus Oy:lle Kaarelan Kuninkaantammesta

ToYttp_30 § Fastighetsaktiebolaget Kvarteret Viktorialle tilapäistä vel-
voitepysäköintiä varten vuokratun alueen merkitseminen päättyneeksi 
Messipojankujalla Jätkäsaaressa

ToYttp_31 § Alueen vuokraaminen kierrätyspistettä varten Laajasalosta 
(Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä)

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi, että lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 5 liitteessä olevia vi-
ranomaisten tekemiä päätöksiä kiinteistölautakunnan käsiteltäviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 5)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Liitteet

1 Kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten seuraaminen (vko 5)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2017 73 (86)
Kiinteistölautakunta

Vp/4
09.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 73
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1 
Ksv:n lausuntopyyntö: Vanamotie 13 asemakaavaehdotus (nro 12436) 
ja sen asettaminen nähtäville 
HEL 2016-006119 
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
3.4.2017/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot.

Lautakunnan jäsenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistöviraston henkilöstö

http://lhp.hel.fi. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, osastopäällikkö, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

https://hepa.hel.fi/
http://lhp.hel.fi/
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 74
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 75
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 54, 55, 56, 58 (Päätöskohdista C - E), 59 (Päätöskoh-
dista D - F), 63, 65, 66, 67, 68, 69, 71, 72, 73, 74 ja 75 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 57, 59 (Päätöskohdista A, C), 60 ja 64 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäväksi.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
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joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 58 (Päätöskohdista A ja B), 59 (Päätöskohdasta B) ja 
61 §:t.
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Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.
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Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2017 82 (86)
Kiinteistölautakunta

09.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 14 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on 
vähintään 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa, 
jos hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2017 83 (86)
Kiinteistölautakunta

09.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Pöytäkirjan 62 ja 70 §:t.

Tähän päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Päätökseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on 
tehnyt alkuperäistä päätöstä koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikäli alkuperäinen päätös on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, 
saa tähän päätökseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myös

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan vii-
meisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäväksi.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehdä sillä perusteella, että

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa
 päätös on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoi-
te:    

helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta 
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi 
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä 

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta 

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 250 euron oikeu-
denkäyntimaksun. Mikäli hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista pää-
töstä muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkäyntimaksua ei peritä.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.
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Kiinteistölautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Laura Mäkituomas
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Jasmin Hamid Antti Hytti

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 17.02.2017.


