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Poikkeamishakemus (Etu-Too6l6, Hietaniemenkatu 14)
HEL 2016-008828 T 10 04 01
Rakvv 13-1729-16-S, Ksv:n hankenumero 5044 _27
Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya HYY Kiinteistojen asemakaavaa nro

11402 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen han-
ke edellyttaa poikkeamista:

— kaavanmukaisesta kayttotarkoituksesta (asuntolatyyppisten asuin-
kerrostalojen korttelialue) liike- ja toimistotilakayttoon ja liiketilan
enimmaismaarasta seka liiketilojen kaavaan merkitysta sijainnista.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Asemakaavassa sr-1 merkinnalla suojellun, rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokkaan rakennuksen muutostoiden yhteydessa on
tehtava yhteistyota museoviranomaisen kanssa.

— Lainaussaliin parvineen eika paalukusaliin ei tule rakentaa kiinteita
valiseinia.

— Porrashuoneen yhteydessa olevan toimistohuoneen seinamaalauk-
sen sailyminen on turvattava.

— Paasisaankayntiaula tulee palauttaa alkuperaiseen laajuuteensa.

— Rakennuksen paasisaankayntialue ja sille Mechelininkadun suun-
nasta johtava alue tulee suunnitella ilmeeltaan, materiaaleiltaan ja
valaistukseltaan yhtena korkeatasoisena kokonaisuutena, joka ko-
rostaa rakennuksen ja sen lahitilan arvoa ja julkista luonnetta.

— Sisaankayntiaulan vieressa olevan istutetun ulkoalueen nurmipinta
ja suurikokoinen puu tulee sailyttaa.

Hakija
HYY Kiinteistot (jattopaivamaara 9.8.2016)
Rakennuspaikka

13. kaupunginosan (Etu-T6010) korttelin 411 tontti 23

Hakemus
Kirjastorakennuksen (2 933 k-m2) pysyva kayttotarkoituksen muuttami-
nen liikke- ja / tai toimistotilakayttoon poiketen asemakaavaan merkitys-
ta kayttotarkoituksesta ja liiketilan enimmaismaarasta tontilla seka liike-
tilojen kaavaan merkitysta sijainnista.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Helecon-kirjasto (ent. Kaup-
pakorkeakoulun kirjasto) on muuttamassa pois rakennuksesta (syyskuu
2016), eika uutta kirjastotoimijaa tai jatkokayttajaa ole 10ytynyt vuokra-
laiseksi. Rakennuksen tarkoituksenmukainen kayttd on tarkeaa sen
hoidon seka rakennustaiteellisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen saily-
misen kannalta.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.9.2005 hyvak-
sytty asemakaava nro 11402. Asemakaavan mukaan tontti on asunto-
latyyppisten asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolle saa sijoittaa opiske-
lija-asuntoja ja niihin liittyvia opiskelu- ja palvelutiloja, kokoontumis- ja
viihdetarkoituksia palvelevia tiloja seka liiketiloja. Kerrosalaa koko ton-
tille saa sijoittaa 15 100 k-m2 maanpaalle ja 4 665 k-m2 maan alle. Lii-
ketilojen osuus tontin maanpaallisesta kerrosalasta saa olla enintaan
10 % eli 1 510 k-m2. Liike-, toimisto- ja niihin verrattavia tiloja saa kaa-
van mukaan sijoittaa ainoastaan Hietaniemenkadun varressa sijaitse-
van rakennusalan (opiskelija-asuntola) seka sen pihalle merkityn ra-
kennusalan ensimmaiseen kerrokseen. Kayttotarkoituksen muutosha-
kemuksen kohteena olevan rakennuksen kohdalla olevaa rakennusa-
laa koskee merkinta "kir", jonka mukaan sille saa sijoittaa kirjaston, se-
ka merkinta "sr-1": rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen, sen julkisivujen,
vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista ar-
voa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyritta-
va korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Erityisen
arvokkaita sisatiloja ovat ensimmaisen kerroksen lainaussali ja porras-
huone.

Tontilla sijaitsevia opiskelija-asuntolarakennuksia vuosilta 1947 ja 1952
("A-ja B-talot") koskee suojelumaarays sr-2: kaupunkikuvallisesti arvo-
kas rakennus.

Autopaikkoja on opiskelija-asunnoille osoitettava 1 ap / 300 k-m2, pal-
velu-, opinto-, kirjasto-, toimisto-, ravintola- ja kokoontumistiloille 1 ap /
350 k-m2 ja liiketiloille 1 ap / 150 k-m2.
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Pienella alalla Mechelininkadun varressa on voimassa my0s vuonna
1980 vahvistettu maanalainen asemakaava nro 8277, joka mahdollis-
taa metrotunnelin rakentamisen Mechelininkadun kohdalle.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja
toimitilojen alueeksi, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkinta "kantakaupunki" (C2), mika tarkoittaa sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena
kehitettavaa aluetta.

Tonttia sivuaa alue, joka on Museoviraston inventoinnissa (RKY 2009)
sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriympa-
ristdjen luetteloon (Etu-T66l6n kaupunginosa).

Hakemuksen kohteena oleva 2 % -kerroksinen kirjastorakennus sijait-
see Mechelininkadun ja Hietaniemenkadun kulmassa suurella tontilla,
jonka Helsingin yliopiston ylioppilaskunta oli hankkinut kayttoonsa
vuonna 1945 ja rakennuttanut sille Suomen ensimmaiset opiskelija-
asuntoloiksi suunnitellut rakennukset. Ylioppilaskunnan omaan kayt-
toon vuonna 1955 valmistuneen kirjaston on suunnitellut arkkitehti Ei-
nari Terasvirta, joka oli saanut tyon kutsukilpailuvoiton tuloksena.

Rakennuksen laajuus on kiinteistorekisterin mukaan 2 933 k-m2, josta
laskelmien mukaan 629 m2 on osin maanalaista, ylaikkunoin varustet-
tua korkeaa tilaa.

Tonttia koskeva asemakaava, joka tuli voimaan vuonna 2005, mahdol-
listi myos Mechelininkadun ja Leppasuonkadun kulmatontin rakentami-
sen opintotoimintakayttédn. Domus Gaudium valmistui kirjastoraken-
nuksen paasisaankaynnin eteen vuonna 2008, ja se sisaltaa opiskelija-
jarjestojen kerho- ja kokoustiloja.

Vuonna 1996 Helsingin ylioppilaskunnan kirjaston toiminta siirtyi koko-
naisuudessaan Helsingin yliopiston uuteen kirjastorakennukseen Kai-
saniemenkadulle, minka jalkeen vanhaan rakennukseen sijoittui Kaup-
pakorkeakoulun kirjasto. Vuonna 2016 tilat jaivat tyhjilleen, eika uutta
kirjastotoimintaa ei ole tiloihin [0ytynyt.

Kirjastorakennuksella on kulttuurihistoriallisia ja rakennustaiteellisia ar-
voja, jotka ovat sailyneet hyvin rakennuksen toimiessa alkuperaisessa
kaytossaan. Rakennuksesta on laadittu suppea rakennushistoriaselvi-
tys (Trium Arkkitehdit Oy, 2016).
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Tontille toteutuneen kerrosalan maara on yhtensa 17 679 k-m2, josta
maanpaalllista kerrosalaa on 13 794 k-m2 ja maanalaista kerrosalaa on
3 885 k-m2. Asemakaavassa maaritellyt tontin enimmaiskerrosalat ei-
vat ylity. Autopaikkoja tontilla on 57 ap maan alla ja 18 maan paalla.
Asemakaavassa maaritelty autopaikkojen vahimmaismaara ylittyy 20
autopaikalla.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (29.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseoilta,
kiinteistoviraston tilakeskukselta seka tonttiosastolta, pelastuslaitoksel-
ta, nuorisoasiankeskukselta, rakennusvirastolta ja varhaiskasvatusvi-
rastolta seka Helen Oy:lta ja Helsingin seudun ymparistdpalveluilta
(HSY).

Kaupunginmuseo pitaa lausunnossaan (1.9.2016) erittain valitettavana,
ettei rakennuksen alkuperaista kirjastokayttoa ole mahdollista jatkaa, ja
tilojen kayttotarkoituksen muuttuessa toimistotiloiksi rakennus muuttuu
suljetummaksi ja sen luonne yleisena tilana lakkaa olemasta. Kaupun-
ginmuseo korostaa, etta uusi kaytto tulee sovittaa tiloihin mahdollisim-
man vahin muutoksin. Rakennuksen paaporrashuone ja lainaussali
mainitaan kaavamaarayksessa erityisesti suojeltavina tiloina. Sailyttava
korjausote ja rakennuksen rakennustaiteellisten arvojen vaaliminen tu-
lee olla hankkeen suunnittelun yhtena tarkeana periaatteena. Kiinteita
kalusteita tulee sailyttaa ja esim. porrashuoneen yhteydessa olevan toi-
mistohuoneen seinamaalauksen sailyminen tulee turvata. Rakennuk-
sesta tulee tehda rakennushistoriallinen selvitys, jossa rakennuksen
suunnittelun ja toteutuksen keskeiset vaiheet kayvat ilmi ja samalla
keskeiset tilat dokumentoidaan valokuvaamalla. Kaupunginmuseo pitaa
tarkeana, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot voidaan sailyttdaa asemakaavamaarayksenmukaisesti kayttotar-
koituksen muutoksesta huolimatta.

Pelastuslaitos toteaa kannanotossaan (14.9.2016), etta kirjastoraken-
nuksen muutokseen liike- ja/ tai toimistokayttéon liittyy haasteita raken-
nuksen ominaisuuksien suhteen. Rakennuksen palotekniset ominai-
suudet, muun muassa uloskaytava- ja palo-osastointijarjestelyt, vaikut-
tavat rakennuksen kayttotarkoituksen muutosmahdollisuuksiin.

Kiinteistoviraston tonttiosasto toteaa sahkdpostissaan (20.9.2016), etta
tonttiin 13411/23 kohdistuu vanhojen maksamattoman kauppahinnan
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Paatoksen perustelut

suorittamisen vakuudeksi annettujen sitoumusten ja velkakirjojen vel-
voitteet. Jos kiinteistoa lakataan kayttamasta ylioppilaskirjastona, tonti-
nomistaja sitoutuu siina tapauksessa Helsingin kaupungille heti suorit-
tamaan kauppahinnan loppuosan. Tonttiosasto tulee esittamaan kiin-
teistdlautakunnalle, etta se antaisi ko. poikkeamispaatoksen mukaiselle
kayttotarkoituksen muutokselle suostumuksen ja ao. kauppahinta jaisi
edelleen rasittamaan tonttia.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennus on mahdollista
muuttaa toimisto- ja / tai liiketiloiksi vahaisin muutoksin ja rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot asemakaavan mukai-
sesti sailyttden. Rakennus on tarvittaessa mahdollista palauttaa uudes-
taan alkuperaiseen kayttoonsa. Kayttotarkoituksen muutos on voimas-
sa olevan ja uuden yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Asemakaavan tontille sallimasta liiketilojen enimmaismaarasta on kayt-
tamatta 1 215 k-m2. Jos koko rakennus muutetaan liiketilakayttoon,
maanpaallisen liiketilan laajuus on 1 157 k-m2 ja osin maanalaisen tilan
629 k-m2. Poikkeamisen liiketilojen maarasta voidaan katsoa olevan
hyvaksyttavissa, koska ylimeneva osuus sijoittuu alun perin kirjavaras-
tona toimineeseen, osin maanalaiseen tilaan.

Muutostoiden yhtena tarkeana lahtokohtana on sailyttava korjausote,
rakennuksen rakennustaiteellisten arvojen vaaliminen ja mahdollisuuk-
sin mukaan palauttaminen. Muutostoiden yhteydessa on esimerkiksi
mahdollista palauttaa asemakaavassa erityisen arvokkaaksi mainitun
paaporrashuoneen sisaankayntiaula takaisin alkuperaiseen laajuuteen-
sa. Asemakaavassa erityisen arvokkaaksi mainittuun lainaussaliin par-
vineen ei tule rakentaa kiinteita valiseinia, vaikka muutoin kirjastoraken-
nuksen ottaminen toimistokayttoon vaikuttaa liiketilakayttoa luontevam-
malta. Alkuperaiset tai palautetut detaljit kuten ikkunalaudat ja alkupe-
raiset valaisimet seka mahdollisesti jaljella oleva alkuperainen kiintoka-
lustus tulee sailyttaa. Porrashuoneen yhteydessa olevan toimistohuo-
neen seinamaalaus on hyvin sailynyt ja arvokas ja sen sailyminen on
turvattava. Keskeiset tilat tulee dokumentoida.

Kirjastorakennuksen sisaankayntialue ja sille johtava kirjaston ja Do-
mus Gaudiumin (Mechelininkatu 3c) valinen alue tulee suunnitella ma-
teriaaleiltaan ja valaistukseltaan yhtenaisena kokonaisuutena, joka ko-
rostaa alueen arvoa ja julkista luonnetta. Sisdankayntiaulan vieressa
oleva istutettu ulkoalue puineen ja nurmipintoineen on sailytettava.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Kayttotarkoituksen muuttuessa myos rakennukselta vaadittavat palo-
tekniset ominaisuudet muuttuvat. Muutoksista ja niiden paloteknisista
ratkaisuista laaditaan erillinen palotekninen suunnitelma, joka hyvaksy-
tetdan pelastusviranomaisella.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel.fi
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Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat ja selostus
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Rakennushistoriaselvitys
6 Lausunnot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu F102012566



