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§ 391
Sokos Asema-aukion (Asema-aukio 2) asemakaavaehdotus (nro
12425) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2015-000735 T 10 03 03
Ksv 0888_19, karttaruutu 672496, 673496
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 22.11.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12425 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 2. kaupun-
ginosan (Kluuvi) katualueen tason -11 ylapuolista tilaa.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet kannanottoihin.
Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunki-
suunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka
kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla: kohdassa Paatoksen-
teko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho

Lisatiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
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kajsa.lybeck(a)hel.fi

Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 IImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, paivatty
22.11.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 selostus, paivatty
22.11.2016
5 Havainnekuva, 22.11.2016
6 Hakijan suunnitelmakuvat
7 Tilastotiedot
8 Kustannukset
9 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016
10 Mielipidekirje
11 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 8
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 2099 kiinteistdn laajenta-
misen Asema-aukion ja Kaivokadun alle kahteen kerrokseen seka ny-
kyisen maanalaisen yleisen jalankulkukaytavan mitoituksen ja tasauk-
sen muuttamisen. Alueelle merkitaan maanalaiset tilavaraukset myy-
mala- ja asiakaspalvelutiloille ja ohjeelliset osa-aluevaraukset paranne-
tulle Asematunnelin ja Mannerheimintien alituksen valiselle yleisen ja-
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lankulun kaytavalle seka Pisararadan uloskaynnille. Pisararadan alue-
varaus on voimassa olevan Pisararadan kaavan mukainen.

Asema-aukio ja Kaivokatu merkitaan kaupunkikuvan kannalta raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ymparistokokonai-
suudeksi ja aluetta kehitetaan julkisena kaupunkitilana.

Maanalaisten myymalatilojen kerrosala kasvaa 2 600 k-m? ja maanalai-
sen yleisen jalankulun kaytavan kerrosala on 710 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta elinkeino-
toiminnan kilpailukykya tuetaan ja edistetaan eheytyvan yhdyskuntara-
kenteen ja elinympariston laadun, toimivan yhteysverkoston, jalankulun
ja pyorailyn verkostojen jatkuvuuden seka kulttuuriymparistdjen arvojen
sailyttaminen.

Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Maanalainen yleinen jalankulun
yhteys ja maanalaiset huoltoajo- ja tekniset tilat ovat Kiinteisté Oy Val-
takulman (kortteli 2099 Sokos) omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukai-
nen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunniteltava kadunalainen tila sijaitsee Helsingin keskustassa kortte-
lin 2099 (Sokos) ja Rautatientorin metroaseman lippuhallin seka Kale-
vantalon valissa osoitteessa Asema-aukio 2. Alueella sijaitseva yleinen
jalankulun kaytava Kaivokadun alla on tarkea yhteys keskustan eri
joukkoliikenteen paateasemille ja pysakkialueille. Suunnittelualueella
on lisdksi maanalaista huoltoajo- ja teknista tilaa seka laaja yhdyskun-
tateknisen huollon verkosto. Suunnittelualueen alapuolella tasolla noin
-21 on metroasema ja sen laituritasolta Kompassitasolle johtavat kone-
portaat.

Nykyinen huoltoliikenne jarjestetaan Toolonlahdenkadun huoltotunnelin
kautta. Elielin pysakaintilaitos sijaitsee kaava-alueen pohjoisrajalla.

Asema-aukion ja Kaivokadun katualue on vilkkaan ajoneuvoliikenteen,
jalankulun ja pyorailyn solmukohta. Katuymparistda leimaavat arvoym-
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paristodn huonosti sopivat suurimittakaavaiset likennevaylavalaisimet,
osittain huonokuntoiset kadunkalusteet seka muut ymparistdn yksityis-
kohdat. Alue liittyy keskustan yhtenaiseen kavelyalueeseen.

Asema-aukiolla sijaitsee taksiasema ja saattoliikennetila, ajoyhteys
Elielin pysakointilaitokseen seka metroaseman lippuhallin sisaankaynti-
rakennus.

Asemakaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Helsingin Rautatientori).

Voimassa olevissa kaavoissa alueella on ma- ja yjk-merkinta tason
-11.0 ylapuolella. Katutila on merkitty kaupunkikuvan kannalta raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ymparistokokonai-
suudeksi (sk). Pisararadan keskustan aseman tilavaraus Kaivokadun
alaiselle uloskaynnille on osoitettu liitettavaksi nykyiseen yleiseen jalan-
kulun yhteyteen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)

— kaupunginmuseo

— Kkiinteistoviraston geotekninen osasto

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus

— Gasum Oy

— Aurora kaasunjakelu Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) katsoi, etta kaava tukee
HLJ 2015:n tavoitteiden toteutumista. HSL pitaa hyvana, etta nykyisen
maanalaisen kulkureitin mitoitusta parannetaan. Samalla viihtyisyytta
tulee parantaa. Kaavahankkeen on huomioitava Pisaran ja metron
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maanalaiset kulkureitit, suunnitelmat ja aikataulut. HSL mielesta OAS
on sisalléltaan tarpeeksi laaja.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kannanotto
kohdistui vesihuoltoon ja johtosiirtoihin ja niiden aiheuttamiin teknisiin
ratkaisuihin ja sopimusasioihin.

Liikenneviraston kannanotto kohdistui Pisararadan aluevaraukseen
kaava-alueella. Hanke ei saa haitata rakenteellisesti tai taloudellisesti
Pisararadan rakentamista.

Museovirasto ilmoitti, etta kyseisesta asiasta antaa kannanoton kau-
punginmuseo.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus)
ja kaupunkisuunnitteluviraston yhteisessa kuukausipalaverissa asema-
kaavan luonnosaineisto on esitelty eika kaavasta ole annettu kielteista
palautetta.

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos HKL:n kantana oli, etta
hankkeen HKL:n hallinnoimia kohteita sivuavia tiloja tulee sovittaa yh-
teen yhteistydssa HKL:n kanssa. Liittyminen ei saa aiheuttaa vaatimuk-
sia tai turvallisuuden heikentamista metroasemien suunnitteluun. Kai-
vokadun raitiotiesuunnitelma (Kruunusillat hanke) on huomioitava.
Myds rakentamisen aikainen sujuva joukkoliikenne ja kayttajien verkos-
to on varmistettava.

Kiinteistdviraston geotekninen osasto totesi kannanottonaan, etta mika-
li hankkeen rakenteisiin luonnosvaiheen jalkeen tulee merkittavia muu-
toksia, niiden vaikutukset pohjavesimalliin on tarkasteltava erikseen.
Mallinnuksen yhteydessa saadut alueen pohja- ja orsiveden virtaukset
tulee huomioida suunnittelussa. Pohja- ja orsiveden pinnat eivat saa
alentua rakentamisen vaikutuksesta.

Kiinteistoviraston tonttiosasto totesi, etta alue on varattu Kiinteistd Oy
Valtakulmalle 31.12.2016 saakka. Ei ole huomautettavaa.

Pelastuslaitos totesi kannanottonaan, etta pelastuslaitoksen alustavat
kommentit on otettu huomioon erillisneuvotteluissa. Jatkosuunnittelua
tulee tehda yhteistyossa pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui yleisiin alueisiin, rakentamis-
vaikutuksiin ja mitoitukseen.

Gasum Oy ilmoitti kannanotossaan, etta alueella oleva kaasuputki on
nykyisin Aurora Kaasunjakelu Oy:n putkistoa.
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Aurora kaasunjakelu Oy selvensi vastuualueita ja alueen kaasuputkien
sijainnit liitekartalla.

Kaupunginmuseolla ja rakennusvalvontavirastolla ei ollut huomautetta-
vaa.

Helen Oy, Helen Sahkdverkko Oy, kiinteistoviraston tilakeskus seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) eivat ole jat-
taneet kannanottoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka luonnosaineistoa koskevis-
sa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
voitusty0ssa asemakaava-aluetta koskevilta osiltaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.
Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka luonnosaineistoa koskevia
mielipidekirjeita saapui 1 kpl. Mielipiteessa ei ollut huomautettavaa.

Mielipidekirje seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.
Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistoépalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo

— kiinteistélautakunta/kiinteistdvirasto

— pelastuslautakunta
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— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistolautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatdoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Lisatiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
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22.11.2016
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9 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
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Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 8

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Paatoshistoria

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 28.6.2016

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Asema-aukion asemaavan muutoksen (SOK:n myymalatilan) valmiste-
lun yhteydessa on tehty alueesta pohjavesimalli, joka on perustunut ai-
kaisempiin Toolonlahden ja Keskustan pohjavesimalleihin. Mallinnuk-
sen yhteydessa paivitettiin viimeisimmat tiedot maaperasta. Mallin avul-
la tarkasteltiin sen hetkisten tietojen perusteella tulevan rakenteen vai-
kutusta alueen pohja- ja orsiveden virtauksiin. Mikali rakenteisiin tulee
merkittavia muutoksia, on niiden vaikutus tarkasteltava erikseen.

Tilojen suunnittelun yhteydessa tulee huomioida alueen pohja- ja orsi-
vesien virtaukset hyodyntaen mallinnuksen yhteydessa saadut tulokset.
Rakenteet tulee suunnitella siten, etta pohja- ja orsiveden pinnat eivat
saa alentua rakentamisen vaikutuksesta.

Lisatiedot

Risto Niinimaki, projektipaallikkd, puhelin; 310 37827
risto.niinimaki(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 23.12.2015

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto (Ksv) on pyytanyt Liikennelaitos -liikelaitok-
selta (HKL) lausuntoa asemakaavan muutoksesta. Ksv:ssa valmistel-
laan asemakaavan muutosta Sokoksen myymalatilojen laajentamiseksi
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Lisatiedot

Asema-aukion ja Kaivokadun alaiseen tilaan kahteen kerrokseen. Sa-
malla parannetaan Kaivokadun alainen yleinen jalankulkukaytava ja
varmistetaan Pisararadan uloskaynnin liittyminen kaytavaan. Katutila
merkitdan kaupunkikuvan kannalta rakennustaiteellisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan Kaivokadun, Asema-aukion ja Rautatientorin
muodostaman ymparistokokonaisuuden osaksi.

Tilat avautuvat metro-aseman lippuhallin parvitason ja Sokoksen vali-
sen yleisen jalankulun kaytavan varteen. Jalankulkukaytavaa levenne-
taan ja tasausta parannetaan. Uusien maanalaisten myymalatilojen
laajuus on n. 2 600 k-m? ja yleisen jalankulun kaytavan kokonaiskerro-
sala n. 710 k-m2. Pisararadan keskustan aseman uloskaynti avautuu
yleisen jalankulun kaytavan etelareunaan Pisararadan voimassa ole-
van kaavan mukaisesti. Poistumistiet ja ilmanvaihtotekniikan pysty-yh-
teydet sijoittuvat korttelialueille. Tekniset tilat sijoittuvat maanalaisiin ti-
loihin. Kaava laaditaan yhteistydssa SOK:n ja Pisararadan keskustan
aseman suunnittelijoiden kanssa. Huolto- ja lastausliikenteen tilat sijait-
sevat maan alla ja huoltoliikenne jarjestetaan Toolonlahdenkadun huol-
totunnelin kautta. Pysakointipaikkoja ei tarvitse jarjestaa. Maanalaiset
tilat liittyvat Elielin pysakointilaitokseen.

HKL:n kantana on, etta ko. hankkeen tarvitsemien maanalaisten tilojen,
pystykuilujen ja muiden teknisten tilojen varaukset, jotka sivuavat HKLn
hallinnoimia kohteita, tulee yhteen sovittaa HKLn kanssa yhteistyossa.

Koska kiinteistot liittyvat olennaisesti Rautatietorin metroasemaan, ei
hankkeen liittymisesta saa aiheutua vaatimuksia nykyisten metroase-
mien suunnitteluun tai heikennyksia turvallisuuden kannalta.

Kruunusiltojen raitiotielinjan paatepysakki suunnitellaan Kaivokadulle,
jonka toteutumisedellytykset on myos huomioitava lausuttavana olevan
hankkeen suunnittelussa.

HKLn joukkoliikenteen seka niihin liittyvien jalankulkuyhteyksien tulee
toimia moitteettomasti myods hankkeen toteutuksen aikana, mika tulee
huomioida tydnaikaisten liikkennejarjestelyiden toteutuksessa.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.12.2015

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 19.11.2015
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Kaupunginmuseo on tutustunut Asema-aukion ja Kaivokadun alaisia ti-
loja koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan 1227-00/15 ja asemakaavaluonnokseen.

Asemakaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009 Helsingin Rautatientori). Asema-
aukio on merkitty asemakaavan muutosluonnoksessa kaupunkikuvan
kannalta rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ym-
paristokokonaisuuden osaksi "sk” ja sita kehitetaan julkisena kaupunki-
tilana. Lisaksi poistumistiet ja ilmanvaihtotekniikan pysty-yhteydet tul-
laan sijoittamaan korttelialueille.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaluonnokseen.

Lisatiedot

Anne Makinen, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 36486
anne.makinen(a)hel fi

Rakennusvirasto 1.12.2015
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1227-00/15, 18.12.2015 mennessa.
Kiinteistd Oy Valtakulma hakee kaavan muutosta korttelin 2099 (SOK)
liiketilojen laajentamiseksi Asema-aukion alle.

Asemakaavan muutos koskee maanalaisia tiloja. Asemakaavaa laadit-
taessa on huomioitava yleisia alueita koskevat tavoitteet seka rakenta-
misen aikaiset vaikutukset. Kansirakenteiden mitoitus katualueen alla
tulee suunnitella mitoitukseltaan rakennusviraston ohjeistuksen mu-
kaan.

Rakennesuunnittelussa yhteyshenkilona toimii projektinjohtaja Ville
Alajoki. Kaavaprosessissa yhteyshenkiloina rakennusvirastossa toimi-
vat aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsinoori Olli Haanpe-

ra.
Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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