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§ 66
Vuokrausperusteet Viikissa sijaitsevien maaraalojen vuokraamisek-
si (36019/1)

HEL 2017-000618 T 10 01 01 02

Viikintie 31 - 35

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon vuokraamaan 36. kaupunginosassa (Viikki) korttelin
36019 asemakaavan mukaisella tontilla 1 (91-36-19-1) sijaitsevat yh-

teensa 24 900 m%.n suuruiset maaraalat (lite nro 1) uudelleen nykyisille
vuokralaisille ajaksi 1.7.2017 - 31.12.2025 seuraavin ehdoin:

1

Rudus Oy:lle (Y-tunnus 1628390-6) vuokrataan liitteen 1 mukaisesti
12 000 m?n ja 5 400 m?.n suuruiset maaraalat.

Betset Oy:lle (Y-tunnus 0290927-7) vuokrataan liitteen 1 mukaisesti
5000 m2:n suuruinen maaraala.

Lassila & Tikanoja Oyj:lle (Y-tunnus 1680140-0) vuokrataan liitteen 1
mukaisesti 2 500 m2:n suuruinen maaraala.

2
Kiinteaa vuosivuokraa peritdan 7,50 euroa/m?/vuosi.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia teollisuustontin vuokrasopimuksen
sopimusehtoja seka mahdollisesti tarvittavia tapauskohtaisia lisaehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Lisatiedot
Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kv Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Viikissa toimivat Rudus Oy, Betset Oy seka Lassila & Tikanoja Oyj ovat
kukin hakeneet jatkoa 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 ase-
makaavan mukaista tonttia 1 koskeville maanvuokrasopimuksilleen.
Sopimukset ovat paattymassa 30.6.2017. Vuokra-alueilla on tarkoitus
harjoittaa edelleen seka betonin kasittelya, betonielementtien valmis-
tusta etta erilaista varastointia.

Esittelijan mielesta alueet voitaisiin vuokrata uudelleen 31.12.2025
saakka.

Vuokrausperusteeksi esitetaan nykyista padoma-arvoa 7,80 euroa/m?
(ind. 100).

Esittelijan perustelut
Hakemukset
A

Rudus Oy (Y-tunnus 1628390-6) on hakenut jatkoa vuosina 2000 ja
2008 tehdyille maanvuokrasopimuksilleen 36. kaupunginosan (Viikki)
korttelin 36019 asemakaavan mukaisella tontilla 1. Vuokra-alueet ovat
kooltaan yhteensa 17 400 m2. Molemmat sopimukset paattyvat
30.6.2017.

Rudus Oy harjoittaa vuokra-alueillaan Helsingin alueen rakennuspro-
jekteissa syntyvan ylijgdmalouheen kasittelya ja kierratysta. Vuositasol-
la alueella kasitellaan 300 000 - 400 000 tonnia louhetta. Ymparistolu-
van sallima enimmaismaara on 400 000 tonnia.

Hakija korostaa nykyisen vuokra-alueensa palvelevan logistisesti hyvin
ja vahentavan paakaupunkiseudulla tapahtuvaa raskasta liikkennetta se-
k& mahdollistavan louheen kierratyksen ja hyotykayton.
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B

Betset Oy (Y-tunnus 0290927-7) on hakenut jatkoa maanvuokrasopi-
mukselleen 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 asemakaavan
mukaisella tontilla 1. Noin 5 000 m%.n suuruinen vuokra-alue on vuok-
rattu ajaksi 15.5.1997 - 30.6.2017.

Betset Oy tarvitsee aluetta sinne rakennetun betoniaseman pitamista
varten. Betoniasemalla valmistetaan betonisia valmisosia teollisuus-,
toimisto- ja asuntokohteisiin.

C

Lassila & Tikanoja Oyj (Y-tunnus 1680140-0) on hakenut jatkoa maan-
vuokrasopimukselleen 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36019 ase-
makaavan mukaisella tontilla 1 (suunniteltu tontti nro. 4). Noin 2 500
m?2:n suuruinen vuokra-alue on vuokrattu ajaksi 1.1.2001 - 30.6.2017.

Lassila & Tikanoja Oyj tarvitsee aluetta siella sijaitsevan siirtokuor-
mausaseman pitamista ja varastointia varten.

Asemakaava- ja vuokra-aluetiedot

Kortteli 36019 on voimassa olevassa asemakaavassa kunnallisteknis-
ten rakennusten ja laitosten korttelialuetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa alueen liittyvan Lahdenvaylan bule-
vardisointihankkeeseen, jonka aikataulu on toistaiseksi avoin. Kaavoit-
taja ei nae estetta paatdoksessa esitettyjen alueiden vuokraamiselle
31.12.2025 saakka.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Esittelijan esittaa alueiden uudelleen vuokraamista ajaksi 1.7.2017 -
31.12.2025.

Kiinteaksi vuosivuokraksi esitetdan 7,50 euroa/m?/vuosi, joka perustuu
paaoma-arvoon 7,80 euroa/m? (ind. 100). Taman hetkiseksi paadoma-

arvoksi muodostuu 150 euroa/m? (ind. 1925). Vuosivuokrana peritaan

5 % paaoma-arvosta.

Vuokrausperusteet pysyvat ennallaan, mutta vuokrat tarkastetaan ny-
kyindeksilla. Talla paatoksella vuokrausperusteet korttelissa yhdenmu-
kaistetaan ja kiinteat vuokrat nousevat noin 16 %.

Kaytettava padoma-arvo on noin 35 % Newsecin laatiman hintavydhy-
kekartan mukaisia teollisuustontin pitkaaikaiseen vuokraamiseen kay-
tettyja vuokrausperusteita matalampi. Ottaen huomioon vuokrattavien
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maaraalojen kayttotarkoitus ja lyhyehko vuokra-aika seka tontin heikko
maapera, voidaan vuokratasoa pitaa kaypana.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot
Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv Liite 1
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