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§ 56

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Suomen valtion
kanssa tehdyn yhteismyyntisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan
esisopimuksen hyvaksymiseksi (Saatalo, 91-2-40-14)

HEL 2017-001039 T 10 01 01 01

Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy liit-
teena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen, jossa myyjat ovat Hel-
singin kaupunki tontin omistajana ja Suomen valtio rakennuksen omis-
tajana seka ostajana Taaleri Tonttirahasto Il Ky (y-tunnus: 2782175-7).
Ostajalle luovutetaan noin 1 300 m?:n kokoinen maaraala Helsingin
Kluuvin kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 91-2-40-14 raken-
nuksineen. Esisopimuksen paaehdot ovat:

- Kauppahinta on 13 490 000 euroa, josta Helsingin osuus on
6 070 500 euroa.

- Lisdkauppahintaa 1 900 euroa/k-m? maksetaan rakennusoikeuden
osalta joka ylittdaa 7 100 k-m?>.

- Senaatti vastaa mahdollisista maaperan pilaantuneisuudesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

- Esisopimus edellyttda kaupungin toimivaltaisen toimielimen ja valtio-
neuvoston hyvaksynnan.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se valtuuttaa kiin-
teistdlautakuntaa tekemaan esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan
esisopimuksen voimaantuloehtojen tayttyessa ja tarvittaessa tekemaan
kauppakirjaan vahaisia muutoksia.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot

Valtteri Halla, maankaytt6insinori, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimus
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Liite 3
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esisopimuksessa on kyse kiinteistélautakunnan 7.4.2016 (§ 139) hy-
vaksyman yhteismyyntisopimuksen mukaisesta kaupasta, jossa kau-
punki luovuttaa vuodesta 1839 valtion tieteellisessa kaytossa korvauk-
setta olleen tontin ja Senaatti valtion omistaman rakennuksen.

Asemakaavan kayttotarkoituksen muutoksella seka yhteismyynnilla
myytavyys ja sita kautta saavutettava kauppahinta ovat omaisuusosien
erillismyyntia parempia.

Esittelijan perustelut

Osapuolten tarkoituksena on yhdessa myyda kiinteistd, josta Helsingin
kaupunki omistaa maapohjan ja valtio silla sijaitsevan rakennuksen.
Valtiolla on vuodesta 1839 ollut oikeus korvauksetta sijoittaa ja pitaa
kiinteistolla rakennuksia tieteellisiin tarkoituksiin ja laitoksia varten. Val-
tiolla ei enaa ole kayttoa toimistokaytossa olleelle rakennukselle, minka
takia Helsingin kaupunki ja valtio ovat sitoutuneet 26.4.2016 allekirjoite-
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tulla yhteismyyntisopimuksella ryhtymaan kohteen kehittamista ja
myyntia edistaviin toimenpiteisiin.

Yhteismyyntisopimuksen mukaisesti kaupungin hakemuksesta vireille
tulleessa asemakaavaprosessissa Y-tontin kayttotarkoitusta on tarkoi-
tus muuttaa siten, etta sille voisi jatkossa sijoittaa toimisto-, hotelli- ja
hoivapalvelutiloja. Asemakaavoitus ja siihen kytkeytyva myyntiprosessi
ovat edenneet vaiheeseen, jossa myyjilla ja ostajilla on edellytyksia ja
tarve sitoutua esisopimuksella myohemmin tehtavaan kiinteistokaup-
paan. Esisopimuksessa kiinteiston kokonaiskauppahinta on 13 490 000
euroa, josta kaupungin osuus on yhteismyyntisopimuksen mukaisesti
6 070 500 euroa. Lisakauppahintaa maksetaan, jos asemakaavamuu-
toksessa osoitettu rakennusoikeus ylittaa 7 100 k-m2. Talldin kauppa-
hintaa korotetaan 1 900 euroa/k-m? ylittavalta osalta.

Kaavamuutos ja siihen kytkeytyva kiinteistonluovutus lisaa vajaakay-
tossa olevan rakennuksen kaytto- ja kehittamismahdollisuuksia. Kiin-
teiston myynti on siten kaupungin maanmyynti- ja elinkeinopoliittisten
tavoitteiden mukainen mahdollistaen uusien tydpaikkojen ja palveluiden
syntymista. Kaupunki saa samalla myyntituloja tontista, joka ei nykyi-
sellaan tuota kaupungille tuloja.

Lisaksi esisopimukseen kytkeytyvalla asemakaavamuutoksella turva-
taan ja parannetaan kevyen liikenteen yhteyksia Kaisaniemen puistoon
seka mahdollistetaan kaavaillun keskustatunnelin liittdmista keskustan
nyKyisiin ja tuleviin maanlaisiin tiloihin ja vayliin.

Kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavan mukainen kayttotarkoitus kiinteistolle
91-2-40-14 on yleisten rakennusten korttelialue(Y). Asemakaavassa ra-
kennusoikeus on merkitty rakennusalan ja kerroslukujen kautta siten,
ettei se ole yksikasitteisesti maariteltavissa.

Kaupan kohteelle on kaupungin toimesta kaynnistetty asemakaavan
muutosprosessi, jonka tavoitteena on muuttaa kaupan kohteen asema-
kaava toimisto-, hotelli- tai palvelukayttoon. Asemakaavamuutoksen
luonnos on ollut nahtavilla 6.6.2016 - 1.7.2016. Kohteen kartat ovat liit-
teena nro 2 ja asemakaavaluonnos liitteena nro 3.

Jarjestetyt tarjouskierrokset

Esisopimusvaiheeseen on paasty avoimen kaksivaiheisen tarjouskilpai-
lun tuloksena. Ensimmaisen vaiheen tarjousaika oli 8.9.2016 -
7.12.2016. Ensimmaisessa vaiheessa saatiin yhdeksan indikatiivista
tarjousta. Vastaanotettujen tarjousten perusteella valittiin viisi tahoa
9.12.2016 - 20.12.2016 jarjestetylle toiselle tarjouskierrokselle. Jatko-
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kierrokselle valituista toimijoista kolme toimitti tarkennetun tarjouksen
tarjousajan sisalla. Toisen kierroksen parhaan tarjouksen toimitti Jatke
Uusimaa Oy (Y-tunnus: 2469096-6) varsinaisen ostajan Taaleri Tontti-
rahasto Il Ky:n edustajana. Parhaan tarjouksen suuruus oli

13490 000 euroa.

Kauppahinta

Esisopimuksen mukainen kauppahinta on 13 490 000 euroa. Mikali voi-
maan tulevassa asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus
ylittda 7 100 k-m?, korotetaan kauppahintaa 1 900 euroa/k-m? rakennu-
soikeuden osalta joka ylittaa 7 100 k-m?Z.

Kauppahinnan jakautuminen

Yhteismyyntisopimuksen mukaisesti Helsingin kaupunki saa maano-
mistajana 45 % ja valtio rakennuksen omistajana 55 % velattomasta
kauppahinnasta.

Lopullinen esisopimuksen mukainen kauppa tehdaan asemakaava-
muutoksen tultua voimaan edellyttaen, etta asemakaavamuutos vastaa
sopijapuolten esisopimuksessa asettamia tavoitteita, valtioneuvosto
Suomen valtion puolesta antaa suostumuksensa esisopimukselle ja toi-
mivaltaiset toimielimet Helsingin kaupungin osalta hyvaksyvat esisopi-

muksen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Valtteri Halla, maankayttéinsindori, puhelin: 09 310 76184
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