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Olemme saaneet tietoomme oikaisuvaatimuksen koskien kiinteistélautakunnan paatosta
1.12.2016 (486 §), jossa paatettiin vuokrata tontti 39049/4 Kiinteisté Oy Uimarannantien
Palvelukodille.

Tontin vuokrauksessa on edetty kaupungin edellyttimin toimenpitein ja katsomme, etté
myo6nnetty pdatds tontin numero 4 vuokraamisesta Kiinteistdo Oy Uimarannantien
Palvelukodille on pateva.

Olemme edenneet hankkeen osalta Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Helsingin
kaupungin kiinteistdviraston sekd rakennusvalvonnan prosessien edellyttdmalla tavalla ja
saaneet hankkeelle tarvittavat pdatokset tontin hallintaan, rahoitukseen ja rakentamiseen.
Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd tontti 39049/4 on asemakaavan mukainen itsendinen
kiinteistd, jonne nyt toteutettava hanke on asemakaavan mukainen eika edellyta
kaavamuutosta (liite 1, Kaupunkisuunnitteluvirasto Oas 1262-00/16, hankenro 0576-1, Hel
2015-012866, 26.8.2016).

Avain Palvelukodit Oy lausuu Kiinteisté Oy Uimarannantien Palvelukotien osakkeiden
omistajana seuraavaa:

e Kiinteisté Oy Uimarannantien Palvelukoti on saanut Helsingin kaupungin

kiinteist6lautakunnalta paatdksen lyhytaikaiseen vuokraukseen ja timéan
sopimuskauden sisdlld hakenut ja saanut kohteelle rakennusluvan. Hanke on myds
saanut 1.12.2016 pdivatyn paatoksen, jossa on padtetty vuorata tontti 39049/4
yhtiolle, pdytékirjanote 23/2016 (liite 2). Maavuokrasopimus on ollut vuokralaisella
kommentoitavana ja sopimuksen allekirjoitusta on kaavailtu alkuvuoteen 2017.

e Kiinteistdé Oy Uimarannantien Palvelukoti on saanut perustuen puheenaolevaan
tontin varaukseen ja tontin vuokrauspdattkseen valtion 40 % avustus- sekd
korkotukilainapaatéksen, ARA paatéstunnus 33962/322/14 (liite 3).

e Kiinteistd Oy Uimarannantien Palvelukoti on saanut Helsingin kaupungin
rakennusvalvonnasta hankkeelle lainvoimaisen rakennusluvan, lupatunnus 39-3250-
15-A, joka on lainvoimainen (liite 4).

e Kiinteistd Oy Uimarannantien Palvelukodin hankkeen toteutusta varten on
allekirjoitettu KVR -urakkasopimus rakennusurakoitsijan kanssa. Urakkasopimus on
edellytys valtion tukien saamiselle.

e Kiinteistd Oy Uimarannantien Palvelukoti on allekirjoittanut vuokrasopimuksen
mielenterveyskuntoutujille suunnatun palvelun varmistamiseksi.
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Yhteenveto

Katsomme, ettd my6nnetty padtds tontin vuokraamisesta Kiinteistd Oy Uimarannantien
Pavelukodille on péteva ja toivomme tdten kaupungin pidattaytyvan paatoksessaan.
Katsomme myds, ettd jo tehdystd pdatoksesta poikkeaminen aiheuttaa kohtuutonta
taloudellista tappiota kaikille niille osapuolille, jotka ovat tydstaneet hankkeen etenemiseen
vaikuttavia prosesseja ja sitoneet resurssejaan seka varojaan hankeaikataulun puitteissa.
Toivomme my0s, ettd hankkeen aikatauluun ei tule kohtuuttomia viiveitd
oikaisuvaatimuksen johdosta.

Helsinki, 9. tammikuuta 2017

Avain Palvelukoti Oy
Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien Palvelukodin 100 %:n omistaja
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Arvoisa vastaanottaja

Saatekirje

HEL 2015-012866 T 10 03 03

Ksv 0576_1
Uimarannantie 8 asemakaavan muutos
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavaa
lahialueellenne.
Liitteend on hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta saatte
tarkempaa tietoa suunnitelmasta, valmistelun etenemisesté ja siitd, mi-
ten voitte osallistua.
Asunto- ja kiinteistdosakeyhtisille tarkoitetut kirjeet toimitetaan isdnndit-
sijélle, jonka tulee toimittaa tieto kaavoituksesta asukkaille, osakkaille
ja kiinteistéssa toimiville yrityksille
Lis&tiedot
Susan Niemela, arkkitehti, puhelin; 310 37049
susan.niemela(a)hel.fi
ASEMAKAAVAQSASTO
Tuomas Eskola
toimistopaallikké
Liitteet
1 Osallistumis- ja arvigintisuunnitelma 1262-00/16
Postiosolte Kéyntiosolte Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksl Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel fi www.hel filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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HELSINGIN KAUPUNKI

HEL 2015-012866
26.8.2016

UIMARANNANTIE 8 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteessa Uimarannantie 8 oleva julkisille rakennuksille tarkoitettu
rakentamaton tontti (aikaisemmin no 8) on jaettu kahdeksi erilliseksi
tontiksi, jotka ovat tunnuksiltaan tontti nro 3 (pohjoisempi) ja tontti nro 4
(etelaisempi).

Tontti nro 3 muutetaan asemakaavalla asumiskaytté6n kahta kolmiker-
roksista pienkerrostaloa varten.

Tontille nro 4 on mydnnetty rakennuslupa (16.2.2016) yksikerroksista
mielenterveyskuntoutujien hoivakotia varten. Sen suunnitelma on ny-
kyisen asemakaavan mukainen eikd rakentaminen siten edellyta kaa-
vamuutosta. Tdssd yhteydessa kaavamerkintéja kuitenkin tismenne-
tdan myés tontin nro 4 osalta.

Kaava-alueeseen kuuluu tarpeetonta katualuetta, joka ehdotetaan liitet-
tavaksi viereisiin tontteihin. Kyseisten tonttien omistajille tarjotaan lu-
nastusmahdollisuutta (Rasintie 2, tontti nro 4 ja Uimarannantie 8, tontti
nro 4).

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tavoitteena on monipuolistaa alueen nykyisellaén varsin omakotipai-
netteista-asuntokantaa—Esteettémille-pienkerrostaleasunneille katso

taan alueella olevan tarvetta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetédan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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dealuonnos:
Autokatokset

20.5.2%»

Idealuonnos:

2 pienkerrostaloa,
jotka on molemmat jaettu
kahtesn massaan.

3 kerrosta

Tontllie nro 4 rakennettava
hoivakoti, Joka on saanut:ra-
kennusluvan 16.2.2016 kaa-

van mukaisena tolmintana

—22M L 11000 Kaupunkikartta ®Helsingin kaypunki
f & I ) N

Ote viitesuunnitelmasta
Viitesuunnitelma: Arkkitehtitoimisto HMV Oy
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavan valmistelija ja hankkeen edustaja ovat tavattavissa Pukinméen
kirjastossa to 15.9.2016 klo 17-19 valisené aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muuta valmiste-
luaineistoa on esilléd ke 7.9. — ke 28.9.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ Pukinmden kirjastossa, Kenttékuja 12

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa péivitetdédn Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta
sekd muusta valmisteluaineistosta pyydetdan esittdmaan viimeistdan
pe 30.9.2016.

Kirjalliset mielipiteet |&hetetd&n osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
séhkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan kaavan valmistelijalle. Tapaamis-
aika tulee sopia etukéteen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetéan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaén tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
¢ seurat ja yhdistykset
— Tapaninvainion Kaupunginosayhdistys ry
Tapanilan Kiinteistéyhdistys r.y.
Maimi-Seura
Malmin Seudun Omakotiyhdistys ry
Helsingin Yrittajat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séhkoéverkko Oy
- Helsingin seudun ympéristépalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistéviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— sosiaali- ja terveysvirasto
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa elinymparistéon, kaupunkikuvaan ja likenteeseen
ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmiste-
luun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontit nro 3 ja nro 4 korttelissa 39049. Kaa-
voitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja Avain Rakennuttaja Oy:n
hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 1960) alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen tarkoitetuksi pientalo-
valtaiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alue
on merkitty asuntovaltainen alue 4:ksi, jota kehitetddn pddasiassa asu-
misen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seké l&hipalvelujen
kayttéon.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n tekema viitesuunnitelma, jossa alueelle on

suunniteltu kaksi kolmikerroksista pienkerrostaloa tontille nro 3 (ja vie-
reiselle tontille nro 4 hoivakoti mielenterveyskuntoutuijille).

Tontilla sijaitsee muuntamo, joka on huomioitava suunnittelutyéssa.
Tontilla on ollut aikaisemmin péivékoti, joka on purettu 2000-luvun
alussa. Tontilla on heinikkoa ja nuorta puustoa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Bl &

Maankaytt6
Susan Niemeld, arkkitehti, p. (09) 310 370 49, susan.niemela@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi'suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

skaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta ja Avain Rakennuttaja Oy:n
hakemuksesta.

ireilletulo
Vireilletu J

\? . |

<

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sekd kaavan
valmisteluaineiston nihtivilliolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja Koillis-Helsingin
Lihitieto -lehdessé sekd viraston verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv)

*QAS, kaavaluonnos ja muuta valmisteluaineistoa on nahtavilld 7.9.-28.9.2016,
kaavavalmistelija ja hankkeen edustaja on tavattavissa to 15.9.2016 klo 17-19 vilisen
aikana Pukinmden kirjastossa

#0AS:sta, kaavaluonnoksesta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteitd

OAS ja luonnos

J

-

.

<

skaavaehdotus esitelldin kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syystalvella vuonna
2016

skaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdess4, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka

Helsingin kaupungin kirjaamon limoitustaululla
Ehdotus sviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehdd muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kisitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

skaupunginhallitus kisittelee kaavaehdotuksen
skaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
skaava tulee voimaan.

Hyvdksyminen
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Helsingin kaupunki Pdytdkirjanote 23/2016 1(3)

Kiinteistélautakunta
To/4

1.12.2016

Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien Palvelu-
koti /.
Hanna-Roederoy | AVAIN Yot s 0a Lo 4 /4
Lautatarhankatu 8 B

00580 Helsinki

§ 484

Tontin pitkdaikainen vuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin Uima-
rannantien palvelukodille (Tapaninkyld, Tapaninvainio, tontti
39049/4)

HEL 2015-009300 T 10 01 01 02
Kiinteistdkartta 129/682 499, Rasinkuja 4

P&itos

Kiinteistélautakunta p&éatti vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Uimaran-
nantien palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7) Helsingin kaupungin 39.
kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin nro 39049 tontin nro 4 (kiinteis-
tétunnus 91-39-49-4, pinta-ala 3 268 m?, osoite Rasinkuja 4) hoivapal-
velutarkoituksiin 16.12.2016 - 31.12.2045 véliseksi ajaksi jéliempana

olevin ja liitteestd nro 1 (sopimusehdot 2 - 18) iimenevin ehdoin:

Tammikuun 1. péivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etté perus-
vuosivuokra on 783 euroa vuodessa seké sitd vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaéaréinen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljéassa yht4 suuressa eréssé. Erdpaivat
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2017 saakka
15 002 euroa, jolloin ajalta 16.12.2016 - 31.12.2017 perittdvé vuokra on
noin 15 627 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen liséksi, mit4 vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle toteute-
taan asuin-, liike- tai muuta paakayttétarkoituksen mukaista tilaa yh-
teensd enemman kuin 870 k-m?.

Postiosoite Kdyntlosolte Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@bhel.fi http://www.hel.filkv +3568 9 310 36512 F102012566
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Tol/4
1.12.2016

Esittelija

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttétarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan kayttoon lisda kerrosalaa,
muutospiirustukset on esitettdva kiinteistéviraston tonttiosaston hyvék-
syttaviksi.

Mikali hanketta ei toteuteta valtion korkotukemana tuotantona, vuokra-
nantajalla on oikeus méaérittda tontin maanvuokra kayvan arvon mu-
kaan vuokra-ajan alkamisesta lukien. Kdypa arvo méaaraytyy ulkopuoli-
sen asiantuntijan laatiman arvion perusteella.

(L2139-8)

Kiinteist6lautakunta péatti jatkaa paatéskohdassa A tarkoitetun vuokra-
sopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osas-
ton tekemaan muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset vuokrasopi-
mukseen mydhemmin tehtdvan kaupunginvaltuuston vuokrausperustei-
ta koskevan paatdksen mukaisesti.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista vuokralaiselle tai kolmannelle, mikali vuokra-aikaa mydhemmin
tehtavéllad kaupunginvaltuuston vuokrausperusteita koskevalla paatok-
selld paatetaan olla jatkamatta tai mikali kaupunginvaltuuston péétds
vuokrausperusteiden maadraamisestd oikaisuvaatimuksen tai kunnallis-
valituksen vuoksi muuttuu tai kumoutuu.

Lis&tiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Tuukka Toropainen, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen{a)hel.fi

Minja Méakeld, avustava lakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi

-_—

Muut vuokrausehdot
2 Tapaninvainion kaupunginosayhdistyksen kannanotto

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistdlautakunta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélau-
takunta
Liite 1

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tillnro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://iwww.hel.filkv +358 9 310 36512 F102012566
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@ Kiinteistdlautakunta

To/4
1.12.2016

Liite 2
Tapaninvainion kaupungino- Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélau-
sayhdistys ry takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistvirasto Liite 1
Liite 2
Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2

Pdytékirjanote on lahetetty asianosaiselle 15.12.2016.

Kiinteistélautakunta

Kristina Montell

poytékirjanpitaja
Postiosoite Kéyntlosolte Puhelln Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http:/imww.hel fli/kv +358 9 310 36512 F102012566



Liite 1, Muut vuokrausehdot (2-18)

Tapaninkyla, Tapaninvainio, tontti 39049/4

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittele-
maan ja toteuttamaan vuokra-alueelle valtion korkotukeman
mielenterveyskuntoutujien hoivakodin arkkitehtuurikutsukil-
pailun (6.2.2015 — 16.3.2015) voittaneen kilpailuehdotuksen
"Leija” (Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatima suunnitelma) mu-
kaisesti tai véhintaankin siitd ilmenevaa laatutasoa ja perus-
ratkaisuja noudattaen.

3

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistyéssé kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston, rakennusviraston ja kiinteistovi-
raston tonttiosaston kanssa.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan
muutoksen nro 4673 madarayksid, ellei niistd mybnneta poik-
keamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia raken-

nustapaohjeita sekd muita vastaavia Helsingin kaupungin an-
tamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa Kiinteistéviraston
tonttiosaston  laatimaa  toimintaohjetta  "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké kaadettavat puut”.
(Ohje on viimeksi pdivitetty 8.3.2016), ellei vuokranantajan
(tonttiosasto) kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin
maaraa.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki hankkeen toteuttamisen sekd vuokra-alueen ja
sille sijoitettavien rakennusten myéhemman kaytdn, peruskor-
jaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttdmat vi-
ranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Helsingin kaupunki
Kiinteistdvirasto
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Vuokranantajalla on oikeus korvauksetta tarkistaa vuokra-alu-
etta, mikdli vuokrauksen kohteena olevan tontin 39049/4 Kiin-
teistorajat muuttuvat vaimisteilla olevan Uimarannantie 8:n
asemakaavan muutoksen myo6ta.

6

Vuokralainen on tietoinen siité, ettd vuokra-alueen rakentami-
seen ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden ra-
kentaminen seké muiden vuokra-aluetta ympéaréivien kiinteis-
téjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yh-
teen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suun-
nitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden
seka muiden vuokra-aluetta ymparéivien kiinteistéjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvolli-
nen koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-alu-
etta ympardivien Kiinteistdjen seké yleisten alueiden rakenta-
misen ja kdytdn kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentami-
sesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten
alueiden kaytélle ja/tai rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eik4 kustannuk-
sista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittami-
nen, rakentaminen tai hankkeen kayttdonotto viivastyy ympéa-

réivien Kiinteistéjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivdstymisen johdosta, tai
vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suoritta-
maan véliaikais- tai muita jarjestelyjd vuokra-alueensa osalta.

7

Vuokralainen on velvollinen tyémaan jarjestdmisessa ja
vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomioon tyémaan
sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimuk-
set.

Tybémaa on pidettéva jatkuvasti yleisiimeeltdan siistina ja jar-
jestettava siten, ettd se nayttda huolitellulta kaupunkikuvassa,
eikd siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ympardiville kiinteistbille on turvattava kohtuulliset toiminta-
edellytykset rakennustyén aikana.

Helsingin kaupunki
Kiinteistbvirasto



Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tyémaan
kéyttéén on sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osas-
ton kanssa sen maardamin ehdoin. Mikali tydbmaa-alueita si-
joitetaan tonttialueille, ndiden luovuttamisesta tydmaan kayt-
té6n on sovittava kiinteistéviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapéisista likennejarjestelyistéd on sovittava hy-
vissd ajoin etuk&teen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
palvelutoimiston kanssa sekd tarvittaessa myds Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituk-
sen 7.11.2011 (1000 §) ja 8.12.2014 (1303 §) seka kiinteists-
lautakunnan 2.5.2013 (219 §) ja 12.6.2014 (340 §) paatoksien
mukaisia varausehtoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tontti 39049/2 on varattu val-
tion tukeman mielenterveyskuntoutujien hoivakodin suunnitte-
lua seka vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua
varten 31.12.2016 saakka.

Tontti 39049/2 on jaettu 31.8.2015 hyvéksytyn tonttijaon nro
12670 mukaisiksi tonteiksi 39049/3 ja 4. Hoivakotihanke to-
teutetaan tontille 39049/4 ja vuokra-asuntohanke tontille
39049/3.

Liséksi selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on vel-
vollinen osaltaan huolehtimaan siité, etta tontin 39049/4 ase-

makaavan mukaisesta rakennusoikeudesta kayttadmatts
jdava rakennusoikeus on vastaisuudessa toteutettavissa,
ellei vuokranantaja (kiinteistéviraston tonttiosasto) toisin

mAaaraa.

Vuokranantajalla on siten oikeus seuraamuksitta menetella
tontin 39049/4 kayttamattd jdavan rakennusoikeuden osalta
parhaaksi katsomallaan tavalla.
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Mikali vuokra-alueelle suunniteltu rakennus toteutetaan muun
kuin vuokralaisen toimesta ja omistukseen, vuokralainen on
velvollinen esittdmaan rakennuksen toteuttajan ja omistajan
vuokranantajan (kiinteistéviraston tonttiosaston) hyvaksytta-
vaksi.

Helsingin kaupunki
Kiinteistévirasto
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta osoittaa vuokra-alu-
eelle rakennettaviin tiloihin uusi palveluntuottaja, mikali se on
sosiaali- ja terveysviraston yksityisia palvelujentuottajia kos-
kevien hankinta- tai muiden sopimusten vuoksi kaupungin har-
kinnan mukaan tarkoituksenmukaista tai muun painavan syyn
vuoksi perusteltua.

Edelld mainittu oikeus on kaupungin lisédksi myés muulla sosi-
aali- ja terveyspalveluiden jarjestdmisestd vastaisuudessa
vastaavalla taholla.
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Vuokranantaja ilmoittaa kéytettdvissdan olevien tietojen pe-
rusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maa-
perdn puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittd-
masti ottamaan yhteyttd asian sopimiseksi vuokranantajaan
(kiinteistéviraston tonttiosasto, palvelutoimisto). Talldin vuok-
ranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperdn puhdistamisesta aiheutuneista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaréaisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkéhin-
noista sekad toimenpiteistd on sovittu vuokranantajan kanssa

ennern toimenpiteisiim ryhtymista:

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maape-
rastéd ja velvollisuus maaperdn puhdistamisesta aiheutunei-
den kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat asemakaa-
van muutoksen nro 4673 (tai siihen laadittavan asemakaavan
muutoksen) ja tdmén vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hy-
vaksytty kayttddnotettavaksi. Mikali maaperda joudutaan ta-
mén jélkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuk-
sellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin
vuokra-alueen pilaantumisesta, mikéli tdma pilaantuminen on
aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen al-
kamista ja/tai sen jidlkeen. Samoin vuokralainen vastaa
vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta sen
aiheuttajasta.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



Vuokranantaja ei vastaa missddn tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyk-
sestd johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta.
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Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessa
korttelin 39049 muiden tonttien kanssa sekd tarvittavilta osin
myos yleisten alueiden ja muiden I&hialueen kortteleiden tont-
tien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteutta-
misen ja kdytén edellyttdmia rasitteenluonteisia oikeuksia, ra-
sitteita ja yhteisjérjestelyitd koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjes-
telysopimukset seké esittdmédn sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset
tulee liittdd osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on tal-
I6in muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen
ja kaytdén edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, au-
tohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vdestdnsuojan, kun-
nallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekd muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekd ndista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee
pyrkid jarjestdmdééan siten, ettd naistd aiheutuu mahdollisim-
man vahan haittaa rasitetulle Kiinteistélle (vahimman mahdol-

lisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
perid tonttien rakentamisen ja kdytén edellyttamisté valttamat-
tédmista rasitteenluonteisia oikeuksista, rasitteista, eika yhteis-
jarjestelyistd mitéddn korvausta, elleivit osapuolet keskenaan
toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat padse edelld mainituista asioista so-
pimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkin-
tansa mukaan sekd siséallyttda niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekéa
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokra-alueen toteuttamisen ja kéyton edellyttdmistad rasit-
teenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
rakennusviraston kanssa seké esittiméaan mainitut sopimuk-
set vuokranantajan (tonttiosaston) hyvaksyttavaksi.

Helsingin kaupunki
Kiinteistdvirasto



Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista eika rasitteiden ja yh-
teisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen sijoittamaan tontin 39049/4 ase-
makaavan ja rakennusluvan edellyttdmat autopaikat 7 kappa-
letta vuokra-alueelle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd mainitut auto-
paikat séilyvat po. tontin kaytéssa.

14

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytéssa olevia
kunnallisteknisid johtoja, viemareitd ja laitteita tai vastaavia.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tdmaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988
tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittu-
jen kunnallisteknisten johtojen, vieméreiden ja laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kadyttdmisen, huoltami-
sen ja uudistamisen vuokra-alueella. Mikali vuokra-alueen
asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytt6 edellyttda
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdémisté, vuok-
ralainen-en-velvellinen-sopimaan-siirtdmisestd-vuekranantajan

(kiinteistdviraston tonttiosaston) sekd po. johtojen omistajien
kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taméan oi-
keuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista, mikali vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai
rakentaminen viivdstyy mahdollisista kunnallisteknisten johto-
jen tai viemarien tai vastaavien siirroista johtuen.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustan-
nuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja
muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esi-

Helsingin kaupunki
Kiinteistdvirasto



merkiksi siitd, ettd tdma paatds oikaisuvaatimuksen, kunnal-
lisvalituksen tai ylemman toimielimen péaatéksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden mydntadminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistadn vuokralaisen hankkeen to-
teuttamisen eikd kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahin-
goista, haitoista eiké kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata titd sopimusta tai sen nojalla
annettuja madrayksid, vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan
100 000 euroa.

Sopimussakosta rippumatta vuokralainen vastaa muun mu-
assa kaikesta siitd vahingosta, mitd tdssa vuokrasopimuk-
sessa tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yl-
lapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua
vuokranantajalle tai koimannelle.

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslo-
makkeen vakioehtoja lukuun ottamatta pykélia 1.1-4 ja 11 §:n
2-4 mom. sekd 1 §, 11 &n 1 mom. ja 19 § edell&d mainituin
tavoin tdydennettyna.

Lisdksi noudatetaan korkotuetun Kiinteistdyhtion (koskee
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhti§itd) pitkdaikaisen maanvuok-
rasopimuksen lisdehtoja lukuun ottamatta lisdehtojen kohtia
21§ja268§.

Helsingin kaupunki
Kiinteistévirasto
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Paitos 33962/322/14
Asumisen rahoitus- (Korkotuki ja avustus)
ja kehittdmiskeskus 20.10.2016

AVAIN Yhtiét Oy
Ville Maenpaa
Lautatarhankatu 8 B
00580 HELSINKI

Rakennussuunnitelmien ja kustannusten hyviksyminen (osapéiités)

Lainansaaja: AVAIN Palvelukodit Oy

Kohteen nimi/osoite:; Kiinteisté Oy Uimarannantien Palvelukoti / Rasinkuja 4, 00780 HELSINKI
Rakennuspaikka/(hallinta): Helsinki/ Tapaninvainio / kortteli 49 / tontti 2 (vuokra)

Erityisasuntoja 15 kpl, 737,0 asm?, palvelutiloja 115,5 hym?

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on talla pastdkselld hyvaksynyt
kohteen rakennussuunnitelmat ja kustannukset seuraavasti:

Hankkeen kustannukset (sis.aiv:n) yhteens4 €
- Rakennuskustannukset 3326 416
- Maapohjakustannukset 31984
- Hankinta-arvo 3 358 400
Korkotuettavat kustannukset (sis alv:n) 3 358 400
Avustettavat kustannukset (sis alv:n) 3 358 400

Kehittdmisarkkitehti Vesa ljés on tarkistanut rakennussuunniteimat ja puoltanut
niiden hyvaksymista.

Erityisryhmien investointiavustusta suositellaan haettavaksi tdméan paatoksen

perusteslla-mahdollisimman-pian.

Rakennusty&t voidaan aloittaa heti. Valittdmasti kohteen vaimistumisen jélkeen
ARAlle tulee ilmoittaa hankkeen toteutuneet kustannukset ja niita vastaava
rahoitus. ARA ei maksa avustuksen viimeistd era4 ilman niita paatoksia.

Téman tukipaddtdksen ehtona on, ettd kunnan on voitava halutessaan vaihtaa
palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena
sdilyttden samalla asukkaiden vuokrasuhteen samassa kohteessa.

Sovelletut sddddkset: korkotukilain (604/2001) 8 § ja 41 §, korkotukiasetuksen
(794/2008) 3 § seka investointiavustuslain (1281/2004) 6 §:n 1 mom. 1. kohta.

Tahdn padtdkseen saa hakea oikaisua korkotukilainap4atdksen yhteydessa.

Hannu Rossilahtt Tifmo Hieta
Ylijohtaja Yli-insin$ori
Tiedoksi Helsingin kaupunki
Liitteet Hankinta-arvoerittely

Erittely avustettavista kustannuksista

Osoite Adress Puhelin Telefon | E-mail Web
PL 30 PB 30 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara.fi www.ara.fi
Vesijarvenkatu 11 A | Vesijarvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi

15141 Lahti 16141 Lahtis férnamn.slaktnamn@ara.fi



a ra Asumisen rahoitus- HANKINTA-ARVOERITTELY (sis.alv:n)
ja kehittdmiskeskus

OSAPAATOKSEN 20.10.2016 MUKAINEN

LITE

33962/322/14
Erityis- Palvelu-
asunnot tilat YHTEENSA
737,0 asm? 115,5 hym? 852,5 hym?
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET € € €
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyét / kokonaisurakka....... 3 120 000 sis. ed. 3120000
2. LV-tekniset ty6t..............coeviiviinnnn, 0 0 0
3. limastaointity6t..........ccoevvvveneveennann, 0 0 0
4, SEhKOtYOt.........ovvvvecieinierinr i 0 0 0
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuksineen 0 0 0
hankinnat 2. Muu...............cooeiviiiiiiie e, 0 0 0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
kustan- a) rakennussuunnittelu.................. 18792 0 18792
nukset b) rakennesuunnittelu.................... 6 847 0 6 B47
c) LVI-suunnittelu......................... 1769 0 1769
d) séhkdsuunnittelu...................... 2200 0 2200
e) pohjatutkimus..............c...cev e 4 500 0 4 500
MU 11 608 0 11608
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut................coceeieneees 35700 0 35700
b) rakennuttamiskulut.................... 125 000 0 125 000
Rakennuskustannukset yhteensa 3326 416 0 3326416
4513 €/asm? 0 €hym? 3 902 €/hym?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset) 0 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen 1. Viemari.............oooooviiiiiiiiiiiinnnnn. 0 0 0
verkostoihin 2. Vesijohto..........cccooevreeneiiiiiinniinnnns 0 0 o
3. 88hKO. ..o 0 0 0
4. Puhelin.......ccccooeeiiiiiiiiiiniiin e 0 0 0
5. Kaukol&dmpo..........ooceevvvvenciinensnnnes 0 0 0
6. Kaapeli-TV......cc..coieeviiiiie s 0 0 0
2b Alueelliset 1. Alueellinen esirakentaminen............ 0 0 0
liittymis- 2. Alueellinen VSS.........ccoccevvieviiinnns 0 0 0
maksut 3. Alueellinen yhteistila...................... 0 0 0
4. Alueellinen autopaikoitus................ 0 0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta.................coceeeneee. 0 0 0
2. Varainsiirtovero..........c.cccccoeeeieeian. 0 0 0
3. Kiinteistdvero................cooeeiiennl. 0 0 0
4. Muut maapohjakustannukset........... 3635 0 3635
5. Tontin vuokra rak.ajalta (17kk); 20.011 € 28 349 0 28 349
Kustannukset (1. — 3. yht.) 3 358 400 0 3358400
4. MUUT KUSTANNUKSET (ei korkotuettavat kust.)
T e 0 ] 0
Kustannukset (1. — 4. yht.) 3358 400 0 3358 400
4 569 €/asm? 0 €hym? 3 950 €/hym?
3 358 400 0 3 358 400

Hankinta-arvo......c.c.cocveieremmressnssnsnnneess




Liite

33962/322/14
20.10.2016
Erittely avustettavista kustannuksista

Avustuksen saaja: AVAIN Palvelukodit Oy
Kohteen nimi ja osoite; Kiinteistd Oy Uimarannantien Palvelukoti / Rasinkuja 4, 00780 HELSINKI
Rakennuspaikka/(hallinta): | Helsinki/ Tapaninvainio / kortteli 49 / tontti 2 (vuokra)
Asunnot erityisryhmittéin asuntoja, pinta-ala, Kustannukset, €

kpl asm* (sis alv:n)
mielenterveyskuntoutujat 15 737,0 3 358 400
Asuntojen tiedot yhteensé 15 737,0 3 358 400
Avustettavat kustannukset yhteensé 3 358 400

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) tulee hyvidksymaan hankkeelle avustusta erityisryhmien
asunto-olojen parantamiseksi 1 343 360 euroa.
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HELSINGIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA
RAKENNUSVALVONTAVIRASTO

16.02.2016 § 51 1

Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti
Avain yhtiét

Lautatarhankatu 8 B

00580 HELSINKI

RAKENNUSLUPA
Tunnus 39-3250-15-A
Hakija Kiinteisté6 Oy Helsingin Uimarannantien palvelukoti
Rakennuspaikka Tapaninkyla, 091-039-0049-0004
Rasinkuja 4
Pinta-ala 3268 m?
Sallittu kerrosala 2417 m?
Alueen kayttd Yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Paasuunnittelija Viherkoski Jari
arkkitehti

Arkkitehtitoimisto HMV Oy

Rakennustoimenpide

Hoivakodin-rakentaminen

Pientalovaltaiseen ymparistdén rakennetaan 1-kerroksinen
hoivakoti. Rakennuspaikka on lohkottu isommasta yleisten
rakennusten korttelialueen tontista.

Rakennuksen suunnitellut kayttdjat ovat mielenterveyskuntoutuijia,
joiden toimintakyky ei ole oleellisesti alentunut. Rakennuksessa
on kolme ryhmakotiyksikkoa, joista jokaisessa on viisi asukasta.
Henkildkuntaa on paikalla 1 - 2 ympéri vuorokauden.

Rakennus on suunniteltu esteettémaksi ja tiloiltaan
muuntojoustavaksi.

Rakennuksen julkisivut ovat padasiassa okran sdvylla
kuultokésiteltya puupaneelia ja vaalean harmaata
kuitusementtilevya. Péasisdédnkaynnin ja
ilmanvaihtokonehuoneen 2-kerroksisen osuuden yhteydessa
julkisivu muurataan puhtaaksimuurattuna tumman punaruskealla

tiilella.



HELSINGIN KAUPUNKI

OTE POYTAKIRJASTA

RAKENNUSVALVONTAVIRASTO

N

16.02.2016 § 51

Kuuleminen

Rasinkujan varrella sailyy vanhoja vaahteroita, huonokuntoiset
puut poistetaan. Pihalla istutetaan puutarhamaiselle alueelle
hyvin soveltuvia puita ja pensaita. Piha on rajattu Rasintien
suuntaan 1,5 m:n korkuisella puuaidalla ja Tapaninvainiontien
suuntaan 2 m:n korkuisella meluaidalia. Ajotie on pysé&kdintialue
paallystetdaan asfaltilla, tontin sisédiset kulkuvaylat kivituhkalla ja
oleskelualueet betonikiveyksell.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on tehty. Hanke
on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3) luokkaan kuuluvaksi.

Lupahakemuksen yhteydessé on toimitettu rakennesuunnittelijan
kohteeseen laatima kosteudenhallinta-asiakirja.

Lupahakemuksen yhteydessé on toimitettu akustisen
asiantuntijan liikennemeluselvitys ja lausunto
meluntorjuntatoimenpiteista kohteessa. Tapaninvainiontien
vierustalle rakennetaan 2 m:n korkuinen meluaita, joka suojaa
ulko-oleskelualueita likennemelulta.

Lupahakemuksen yhteydessé on toimitettu kohteen
turvallisuusselvitys. Rakennus suojataan
springler-sammutusjarjestelmalla.

Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.

Tontin 39/033/4 haltija on huomauttanut lupahakemuksesta ja
iimoittanut vastustavansa hanketta, koska se ei palvele
Tapaninvainion asukkaiden tarpeita. Naapurin ndkemyksen
mukaan alueella on pulaa paivédhoitopaikoista ja ala-asteen
opetustilat on korvattu kaksiluokkaisella parakkikoululla. Naapurin
nakemyksen mukaan alueen kunnalliset palvelut ovat
riittdmattomia ja hdnen mielestaan tontille pitaisi rakentaa
hoivakodin sijasta péaivakoti, ala-aste tai nuorisotalo. Lisaksi
naapuri iimoittaa vastustavansa jyrkéasti lohkotun tontin
pohjoisosaan suunniteltuja kerrostaloja massiivisuudeltaan ja
korkeudeltaan ympaéristosta poikkeavina.

Hakemus koskee asemakaavan mukaiseksi tulkittavaa
rakentamista lohkotun tontin osalla eika tontin viereisen osan
hanketta. Yleisten rakennusten rakentamisen mahdollistava tontti
on ollut rakentamattomana vuosikymmenia. Viime vuosina
Helsingin kaupunki on korttelikohtaisen palelutarjonnan sijasta
keskittanyt palvelurakentamista isompiin kokonaisuuksiin kuin
mitd tdma tontti mahdollistaa.
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Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen
Tontin kaakkoissivulle, Tapaninvainiontien viereisella osalla

tonttia ylitetdan tontin sisaisté rakennusalaa vahaisesti (0,82 m -
1,58 m). Lisaksi rakennuksen etelékarki ylittda rakennusalan
vahdisesti ja puutarhavaja sijoittuu kokonaan rakennusalan rajan

ulkopuolelle.

Julkisivuverhoiluna kaytetdan Suomen
rakentamisméaarayskokoelmasta E1 poiketen puuverhoilua.
Tuuletusrako kuristetaan alapaésta peitelistalla. Lisaksi
rakennuksessa on springler-sammutusjérjestelma.
Toimenpiteiden katsotaan kompensoivan maarayksista
poikkeamista.

Poikkeamista voidaan pitéda vahdaisiné ja hyvéksyttavina eika
niistd aiheudu haittaa ymparistélle.

Rakennusoikeus 2417 k-m2
Rakennusoikeuden kayttd
Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
yleisten rakennusten kerrosalaa 870 870
kerrosalaa - 25 25
Autopaikat Vahintaan 7
Rakennetut 7
Yhteensa 7
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 1002 m?
Tilavuus 4290 m?
Paloluokka P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 4.

Paitos Haettu lupa myénnetaan ja esitetyt piirustukset vahvistetaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttéda seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyét aloitetaan:

- vastaava tydnjohtaja
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- kvv-tydnjohtaja
- muu erityisalan tyénjohtaja
- iv-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyé6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty iimoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tydnjohtaja valvovat osaltaan tydn
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista rakennushankkeeseen
ryhtyvan

- on esitettéava rakennusvalvontavirastolle tydmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee sisaitaa
tiedot mm. valvontahenkilostonsa péatevyyksistd, voimavaroista,
vastuista ja valtuuksista seka henkildstdn toteutettaviksi tulevista
laadunvarmistustoimenpiteista ja niiden dokumentoinnista

- on huolehdittava, etta hankkeelle on laadittu kosteudenhallinnan
toteutuksen laatusuunnitelma, joka sisaltaa toteuttajan osaamisen
ja voimavarojen arvioinnin asetettuihin vaatimuksiin nédhden,
toteuttajan hankeorganisaation kuvauksen ja sen vastuuhenkilét,
tarkastuksen periaatteet vastuineen, perehdyttdmisen ja
tiedonkulun varmistamisen seké suunnitelman laadunvalvonnan
toimenpiteista ja niiden dokumentoinnista

- on huolehdittava, etta kohteelle on laadittu tarkennettu
kosteudenhallintasuunnitelma, joka sisaltda kaikki kutakin
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Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

Kasittelija

tyovaihetta koskevat, rakennushankkeeseen ryhtyvan
hyvaksyntda edellyttdvat suunnitelmat ja
laadunvarmistustoimenpiteet

- on hyvaksytettava kosteudenhallinnasta vastaava erityisalan

tyonjohtaja seka laadittava selvitys hdnen kelpoisuudestaan ja
edellytyksistaan hoitaa tehtaviaan.
Rakennuksesta on laadittava kaytt6- ja huolto-ohje.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttésnottoa.

Paatosote lahetettaan tiedoksi huomautuksen tehneen kiinteistén
39/033/4 haltijalle.

Maankaytté- ja rakennuslaki 125 §, 133 §, 135§, 176 §

Henna Helander
yliarkkitehti

Paivi Tuomola
lupa-arkkitehti
puh. 310 26402

Liitteet

Paatdksen antaminen

Otteen oikeaksi todistaa

Hakemus

Valtakirja

Selvitys suunnittelijoista

Naapurin kuuleminen

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Turvallisuusselvitys

Hankeselostus

Selostus poikkeamisista

Naapurin huomautus

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 19.02.2016, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhakuosoitus

Helsinki, 19.02.2016

Arja Laurila
osastosihteeri
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
rakennuslautakunnalle. Pdatokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
vélittdmasti vaikuttaa

- kunnalla
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee

purkamislupaa edellyttdvan rakennuksen purkamista,
oikaisunhakuoikeus rakennusluvasta on myés Uudenmaan
elinkeino- liikenne ja ympéristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtéva neljéntoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jélkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péiva, jolloin
virastoissa ei tytskennelléd saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin

rakennuslautakunnalle, on iimoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtdvaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kéyttas hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta.
Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa
sghkoisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta

.asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

. Qikaisuvaatimukseen on liitettéva asiakirjat, joihin

oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita

- ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontavirastolle.
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Luvan voimassaoloaika

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontavirasto

PL 2300
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kéayntiosoite: Siltasaarenkatu 13,

00530 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel. fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai
sdhkoépostina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava perilld m&araajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sdhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassd maaraajan vimeisena péivané ennen
virka-ajan paattymista.

Sahképostiviestin vastaanottamisesta ldhetetdén automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéivé 04.03.2016.

Rakennustyd on aloitettava viimeistaan 05.03.2019 ja
loppuunsaatettava viimeistédén 05.03.2021. Jos kyseessé on
tilapainen rakennus tai muu méaaraaikainen toimenpide, niin
toimenpide saa olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa
lupamaardyksessa on maératty.

Rakennustyén aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu
hakemuksesta ja lupamaarayksissa edellytetty VASTAAVA
TYONJOHTAUJA on hyvaksytty johtamaan rakennustyota.

limoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai
sahkopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyén
viranomaisvalvontaa hoitavalle rakennusteknisen osaston
insindorille tai rakennusmestarille. Puhelimitse ilmoituksia otetaan
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vastaan paivystysaikoina. Riittédvén ajoissa pidetty aloituskokous
korvaa erillisen aloittamisilmoituksen.

Kayttédnottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttéon ennen kuin lupaméaarayksissé
edellytetty loppukatselmus on pidetty.



