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§ 57
Arabian peruskoulun vanhan osan julkisivun peruskorjauksen han-
kesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-013884 T 10 06 00

Kiinteistokartta 89/676 498, Berliininkatu 4
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya 16.1.2017 paivatyn Arabian perus-
koulun vanhan osan julkisivun korjauksen hankesuunnitelman siten, et-
ta hankkeen enimmaislaajuus on 4210 brm? ja etta rakentamiskustan-
nusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 950 000 euroa mar-
raskuun 2016 kustannustasossa, seka oikeuttaa kiinteistoviraston tila-
keskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista ehdolla, etta opetusvi-
rasto antoi hankkeesta puoltavan lausunnon. TyGt aloitetaan viimeis-
tddn maaliskuussa 2017.

Lisaksi kiinteistdlautakunta esittaa, etta remontin turvallisuuden takaa-
miseksi kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkia siirtamaan
terveydelle turvallisiin vaistotiloihin peruskorjauksen ajaksi. Lisaksi lau-
takunta korostaa, etta korjaustdiden suunnitelmanmukaista toteuttamis-
ta on valvottava huolellisesti.

Kasittely
Arto Hiltunen: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatosehdotuksen rakentamiskustannusten arvonlisaverottamaksi
enimmaishinnaksi korjataan seuraava summa: 2 950 000 euroa.

Paatdsehdotuksen loppuun lisataan seuraava virke: Tyot aloitetaan vii-
meistaan maaliskuussa 2017.

Lisaksi esityslistatekstin tiivistelma-kohdan ensimmainen kappale muu-
tetaan kuulumaan seuraavasti: Hankkeessa uusitaan rakennuksen
vanhimman osan ulkoseinat raystaineen. Lisaksi uusitaan ulkoseinan
alapuolinen valesokkeli ja lammoneriste. Talla toimenpiteella edelleen
lisataan varmuutta siita, ettei ulkoseinarakenteesta pitkallakaan aikava-
lilla voi paasta sisailmaan epapuhtauksia.

Edelleen esittelijan perusteluissa olevaan kohtaan kustannukset ja vai-
kutukset kayttotalouteen muutetaan rakentamisen kustannukset 2 950
000 euroksi.

Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo:
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Kiinteist6lautakunta esittaa, etta remontin turvallisuuden takaamiseksi
kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkia siitdmaan terveydel-
le turvallisiin vaistotiloihin peruskorjauksen ajaksi. Lisaksi lautakunta
korostaa, etta korjaustdiden suunnitelmanmukaista toteuttamista on
valvottava huolellisesti.

Kannattaja: Sole Molander
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kiinteistdlautakunta esittaa, etta remontin turvallisuuden ta-
kaamiseksi kaikki vanhan puolen luokkien opetus tulee pyrkia siirta-
maan terveydelle turvallisiin vaistotiloihin peruskorjauksen ajaksi. Li-
saksi lautakunta korostaa, etta korjaustdiden suunnitelmanmukaista to-
teuttamista on valvottava huolellisesti.

Jaa-aanet: 3

Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Antti Hytti

Ei-aanet: 6

Jasmin Hamid, Sirkku Ingervo, Sole Molander, Erkki Perala, Olli Sade-
mies, Maarit Vierunen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Lautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun esityksen seka Sirkku Inger-
von tekeman vastaehdotuksen aanin 3 - 6.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Anneli Nurmi, vs. hankepaallikkd, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Liitteet
1 Arabian peruskoulun julkisivusaneeraus-hankesuunnitelma_16.1.2017
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
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Otteet

Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya 16.1.2017 paivatyn Arabian pe-
ruskoulun vanhan osan julkisivun korjauksen hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4210 brm? ja etta rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 550 000 euroa
marraskuun 2016 kustannustasossa, seka oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista ehdolla, etta opetusvi-
rasto antaa hankkeesta puoltavan lausunnon.

Tiivistelma

Hankkeessa uusitaan rakennuksen vanhimman osan ulkoseinat rays-
taineen.

Rakennuksessa on todettu sisdilmaongelma. Lammoneristeessa on
mikrobivaurioita, minka lisaksi rakenteessa on ollut useita epatiiveys-
kohtia sisatiloihin. Julkisivun nykyinen tiiliverhous rappauksineen ja
lammoneristeineen puretaan. Rakennetaan uusi, tuulettuva julkisivu-
verhous lammoneristeineen. Liittyvat rakenteet korjataan tarvittavilta
osin.

Kohteessa on tehty sisapuolisia tiivistyskorjauksia vuoden 2015 aikana
ja naita on jatkettu viela kesalla 2016. Tyo on valmistunut. Tiivistyskor-
jaukset taydentavat julkisivuhanketta.

Esittelijan perustelut
Yleistéd hankkeesta

Korjaustydlle on asetettu elinkaaritavoitteeksi 30 vuotta. Energiatavoit-
teena on, etta puolitetaan korjattavien rakenteiden U-arvot tai vaihtoeh-
toisesti toteutetaan rakenteet uudisrakentamisen maarayksia noudat-
taen.

Korjattavassa rakennuksen osassa sijaitseva ammattikeittio toimii koko
muutostydn ajan. Se palvelee koko rakennusta. Vaistétiloiksi opetusti-
loille hankkeessa tulee kaksi siirtokelpoista rakennusta, jotka sijoitetaan
viereisen Rajasampaan urheilupuiston alueelle.

Rahoitus
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 30.11.2016 talousarvion vuodeksi 2017 ja
taloussuunnitelman 2017 - 2019 seka kymmenen vuoden investointi-
suunnitelman. Talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa Arabian peruskoulun julkisivun peruskorjaushankkeelle on va-
rattu 3,0 milj. euroa ja rakentamisen ajoitus on 2016 - 2017. Rakenta-
misohjelman varaukset tarkennetaan vastaamaan hankkeen aikatau-
lua.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Rakentamisen kustannukset ovat 2 550 000 euroa arvonlisaverottomi-
na. Vaistotilojen investointikustannukset ovat 140 000 euroa arvonlisa-
verottomina ja kayttdtalouskustannukset ovat 406 000 euroa arvonlisa-
verottomina. Hintataso on marraskuun 2016 hintataso ja rakennushin-
taindeksi 109,7.

Tilakustannus kayttajalle

Julkisivun perusparannuksen vuokravaikutus kohdistuu rakennuksen
vanhalle osalle.

Uusi arvioitu tilakustannus vanhalle osalle on 94 895 euroa kuukaudes-
sa (18,60 euroa/kk/m?). Se sisaltda paaomavuokran 75410 euroa kuu-
kaudessa (14,80 euroa/kk/m?) ja yllapitovuokran 19490 euroa kuukau-
dessa (3,80 euroa/kk/m?2).

Tahan vuokra-arvioon on sisallytetty kesina 2015 ja 2016 tehtyjen sisa-
puolisten tiivistyskorjausten vuokra-arvio. Julkisivujen korjaushankkeen
vaistotiloista aiheutuvat investointi- ja kayttotalouskustannukset sisalty-
vat myds arvion perusteena olevaan summaan.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutussuunnittelu on valmistunut, ja muutostyolla on raken-
nuslupa. Arvioitu rakentamisaika on 3/2017 - 8/2018.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta seka tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Anneli Nurmi, vs. hankepaallikkd, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
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