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Helsingin kaupunki

Kiinteistolautakunta

Poytakirja

6/2017

23.03.2017

Kokousaika 23.3.2017 klo 16:00 - 16:41
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Ingervo, Sirkku
Perala, Erkki
Tossavainen, Timo
Eklund, Marika varajasen
Haataja, Seija varajasen
Molander, Sole varajasen
Parkkonen, Jouni varajasen
Muut
Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
129 - 151 §, klo 16:04 - 16:41
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Vainio, Pirkko osastopaallikkd
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Haapanen, Sami osastopaallikkd
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Montell, Kristina lakimies
Metsaranta, Markku toimitilapaallikko
asiantuntija
129 §, klo 16:03 - 16:10
Pasuri, Miia johtava tonttiasiamies
asiantuntija
129 §, klo 16:11 - 16:29
Puheenjohtaja
Juha Hakola 128 - 151§
Esittelijat
Jaakko Stauffer virastopaallikkd
128 -129ja 149 - 151§
Arto Hiltunen tilakeskuksen paallikkd
130-135§
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Sami Haapanen osastopaallikkd
136 - 147 §
Pirkko Vainio osastopaallikko
148 §
Poytakirjanpitaja
Kristina Montell lakimies
128 - 151§
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§ Asia

128 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

129 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

130 Tila/1 Lasten paivakoti Kapylinnan perusparannuksen tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman hyvaksyminen

131 Tila/2 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistdjen vaihta-
miseksi Helsingin kaupungin ja Englantilaisen koulun saation valilla

132 Tila/3 Asunto-osakeyhtio Saastokontu -nimisen yhtion osakkeiden numerot
10260-10673 myyminen

133 Tila/4 Koulurakennuksen myyminen osoitteesta Pieksupolku 5

134 Tila/5 Liike- ja toimistotilojen vuokraaminen Helsingin Leijona Oy:lle

135 Tila/6 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Helena Kantolan yms. valtuustoaloitteesta koskien Mellarin
asukastilan tilanteen korjaamista

136 To/1 Kiinteistd Oy Jazz Business Parkille vuokratun Tydpajanpihan teolli-
suustontin maanvuokrasopimuksen irtisanominen (maaraala kiinteis-
toista 91-10-576-7 ja 91-10-272-19)

137 To/2 YIT Rakennus Oy:lle vuokratun Ty6pajanpihan teollisuustontin maan-
vuokrasopimuksen irtisanominen (maaraala kiinteistosta 91-10-575-3)

138 To/3 Maaraalan vuokraaminen Tuomarinkylasta Satula.com Finland:lle

139 Tol/4 Capellan puistotien asemakaava-alueen kortteleiden 10627 - 10629 ja
kortteleita ymparoivien katualueiden maaperan puhdistamiseen liitty-
vien toiden tilaaminen

140 To/5 Teollisuustontin vuokraaminen Kiinteisté Oy WBK Suutarila Oy:lle
(Suutarila, tontti 40151/8)

141 Tol6 Teollisuustontin vuokraaminen Kiinteistdé Oy Hankasuontie 11 A:lle
(Konala, tontti 32046/5)

142 Tol7 Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen opetustoimintaa varten Kiin-
teistoyhtid Oy Helsingin Pieksupolku 5:lle (Pukinmaki, maaraala tontis-
ta 37021/15)

143 To/8 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntokortteleiden
varaamiseksi kahdelle hakijayhteenliittymalle (Laajasalo, Kruunuvuo-
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renranta, korttelit 49273 ja 49274)

144 To/9 Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen asuntotonttien vuok-
rasopimusten vuokra-aikojen jatkaminen (Maunula, Malminkartano,
Kannelmaki, Pukinmaki, Jakomaki ja Herttoniemi)

145 To/10 Kahden asuin- ja tydpaikkarakennustontin varaaminen Laponte Oy:n
toimesta perustettavan kiinteistbosakeyhtion lukuun (Suurmetsa, Alp-
pikyla, tontit 41296/4 ja 5)

146 To/11 Puitesopimus pilaantuneen maan vastaanotosta ja loppusijoituksesta

147 To/12 Puitesopimus ylijagamamaan vastaanotosta ja loppusijoituksesta

148 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

149 Vp/3 Pyydetyt kaavalausunnot

150 Vp/4 Viraston tiedotuksia

151 Vp/5 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 128
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Hamidin ja Ingervon seka varatarkastajiksi jase-
net Parkkosen ja Tossavaisen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 129
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa ole-
vien asioiden Tila/2 ja Tila/4 osalta toimitilapaallikkd Markku Metsaran-
taa.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa ole-
van asian To/8 osalta johtava tonttiasiamies Miia Pasuria.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 130
Lasten paivakoti Kapylinnan perusparannuksen tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2017-002419 T 10 06 00

Kiinteistokartta 87/677 496, Makelankatu 86
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Kari Oksanen, arkkitehti, puhelin: 310 46922
kari.oksanen(a)hel. fi
Anneli Nurmi, vs. hankepaallikkd, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya 1.2.2017 paivatyn Lasten paiva-

koti Kapylinnan perusparannuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitel-

man siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 2 033 brm? ja etta raken-
tamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 968 470

euroa lokakuun 2016 kustannustasossa, ehdolla, etta varhaiskasvatus-
virasto hyvaksyy tarveselvityksen ja antaa hankesuunnitelmasta puolta-
van lausunnon.

Tiivistelma

Lasten paivakoti Kapylinna osoitteessa Makelankatu 86, 00610 Helsin-
ki, on tavoitteena perusparantaa. Hankkeen nimi on Heka Kapyla Ka-
pylinna. Helsingin kaupungin asunnot Oy on hankkeen tilaaja.

Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Helsingin kaupungin
asunnot Oy. Kiinteistoviraston tilakeskus vuokraa kohteen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lta ja vuokraa sen edelleen varhaiskasvatusvi-
rastolle. Rakennuksessa tulee toimimaan suomenkielinen Lasten pai-
vakoti Kapylinna.

Liikuntavirasto luopuu kaytossaan olevista uima- ja urheiluhallitiloista,
ja tilat muutetaan varhaiskasvatusviraston kayttoon.
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Tavoitteena on toteuttaa rakennuksen perusparannus ja paivakodin
laajennus laajuudeltaan yhteensa 1 316 htm?2.

Perusparannuksesta on laadittu 1.2.2017 paivatty tarveselvitys ja han-
kesuunnitelma varhaiskasvatusviraston, asuntotuotantotoimiston ja
kiinteistoviraston tilakeskuksen yhteistyona. Hankesuunnitelmaa laadit-
taessa suunnitelmat on esitetty rakennusvalvontaviraston, pelastuslai-
toksen ja kaupunginmuseon asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma on liitteena ja sen tekniset selostukset ja asiakirjat,
joissa esitetdan hankkeen rakennustekniset tavoitteet, ovat nahtavina
kiinteistOviraston tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Sijainti ja kaavatilanne

Kapylinnan olemassa oleva paivakoti on kolmekerroksinen, tasakattoi-
nen, kellarilla varustettu, vuonna 1952 valmistunut rappauspintainen tii-
lirakennus. Pihalla sijaitsee erillinen lastenvaunuvarasto. Rakennukses-
sa toimii varhaiskasvatusviraston Lasten paivakoti Kapylinna ja lilkkunta-
viraston uimahalli- ja liikuntasalitilat.

Kapylinna on arkkitehti Yrjé Lindegrenin suunnittelema, alun perin
Kaarmetalon rakennusryhmaan palvelusrakennukseksi suunniteltu ra-
kennus.

Kapylinnan rakennus on kaavassa merkitty rakennustaiteellisesti, histo-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaaksi rakennuk-
seksi (suojelumerkinta sr-1).

Kaava maarittelee, etta rakennusta, tai sen osaa, ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat ra-
kennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellisia, historial-
lisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominais-
piirteita.

Tontti sijaitsee Helsingin kaupungin 25. kaupunginosan (Kapyla) kortte-
lin nro 857 tontilla nro 1. Tontti on Y-tontti, 16 800 m2.

Kapylinnan paivakotiin on suunniteltu hankesuunnitelmavaiheessa noin
164 tilapaikkaa. Hanketta on suunniteltu nykyista paivakotia laajempa-
na, koska alueella on puutetta lasten paivahoitopaikoista ja liikuntavi-
raston luovuttua tiloistaan syntyy mahdollisuudet toteuttaa perusparan-
nus nykyista paivakotia laajentaen.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
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Rakennus ja sen talotekniset jarjestelmat ovat korjauksen tarpeessa.
Samalla on tarkoitus korjata sisatilat paremmin toimimaan paivakotina.

Hankkeen tavoitteena on ollut tilankayton tehostaminen kaupunginval-
tuuston maarittelemien tavoitteiden mukaisesti. Tilat on suunniteltu
joustaviksi ja monikayttoisiksi.

Paivakodin tiloja voidaan kayttaa rajatulta osin myas iltaisin erilaisiin ti-
laisuuksiin.

Liikuntaviraston uima- ja urheiluhallitilat todettiin suunnittelun aikana
korjauskustannuksiltaan liian kalliiksi ja epatarkoituksenmukaisiksi kor-
jata. Liikuntavirasto luopuu kaytdssaan olevista uima- ja urheiluhalliti-
loista ja tilat muutetaan varhaiskasvatusviraston kayttoon. Rakennus
tulee toimimaan kokonaisuudessaan paivakotina.

Hankesuunnitelma peruskorjauksesta

Paivakoti Kapylinnan perusparannusta suunnitellaan noin

164:lle 1 - 6 -vuotiaalle lapselle. Hoito- ja kasvatushenkilostda paivako-
dissa on 30. Ruokapalvelu- ja siivoushenkilostoa on paivakodissa ar-
violta 3 - 4 henkiloa.

Toiminnallisena tavoitteena on, etta tilat tukevat toisaalta pienryhmatoi-
mintaa ja toisaalta tarjoavat hyvat mahdollisuudet spontaaniin leikkiin ja
luovaan toimintaan. Suunnittelun Iahtdkohtana on ollut toiminta pien-
ryhmissa, mutta toimintaa on mahdollista jarjestaa tarpeen mukaan eri-
kokoisille ryhmille.

Tavoitteena on toteuttaa rakennuksessa laaja perusparannus, jonka
yhteydessa uusitaan talotekniset asennukset, korjataan vioittuneita ra-
kenteita seka ajanmukaistetaan toimintatiloja ja ulkotiloja, pihaa seka
terasseja.

Hankkeen lahtokohtana ovat taloteknisten asennusten vanhentunei-
suus, puutteellisesta ilmanvaihdosta johtuvat sisailmaongelmat, ikku-
noiden ja julkisivujen vauriot seka toiminnalliset muutostarpeet.

Varhaiskasvatusviraston lausunto

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt tarveselvityksesta ja hanke-
suunnitelmasta lausunnon varhaiskasvatusvirastolta.

Hankkeen laajuus ja kustannukset
Hankkeen kokonaislaajuus on 2 033 brm?.

Rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomina yhteensa
4968 470 euroa (2 444 euroa/brm?) lokakuun 2016 kustannustasossa.
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Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on 30 296 euroa
(alv. 0 %).

Vuokravaikutus ja kayttotalouskustannukset

Hankkeen rahoitus

Nykyisen rakennuksen vuokra on 9,91 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
105 606 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 888 htm?.

Kiinteistoviraston tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kus-
tannusten perusteella 30 vuoden poistoajalla ja 3 %:n tuotto-odotuksel-
la. Perusparannetun rakennuksen tuleva vuokra on 25,10 eu-
roa/htm?/kk, josta pagdomavuokra on 20,60 euroa/htm?/kk ja yllapito-
vuokra 4,50 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on yhteensa 396 380 euroa.
Vuokranmaksun perusteena on 1 316 htm?2.

Vaistotilana toimii rakentamisen ajan Koskelan sairaalan rakennuksen
A ensimmainen kerros, joka on korjattu paivakotikayttoon. Varhaiskas-
vatusvirasto maksaa arvioidun viidentoista (15) kuukauden rakentami-
sen ajan vuokraa vaistodtilasta yhteensa 212 980 euroa (alv. 0 %).

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 74 000 euroa.

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyvaksymaan talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelman vuokra- ja osakekohteiden uu-
dis- ja peruskorjaushankkeisiin vuonna 2018 alkavaksi hankkeeksi, jon-
ka kustannusarvio on 5,1 milj. euroa. Heka Oy jarjestaa hankkeen ra-
hoituksen pitkaaikaisella lainalla. Kaupungin talouteen hankkeen vaiku-
tukset tulevat vuosittain rahoitusvastikkeina, jotka kaupunki maksaa
Heka Oy:lle.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke suunnitellaan siten, etta rakentaminen alkaa elokuussa 2018 ja
tilat valmistuvat joulukuussa 2019.

Kohteen toteutus ja yllapitovastuu on Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lia.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Oksanen, arkkitehti, puhelin: 310 46922
kari.oksanen(a)hel.fi
Anneli Nurmi, vs. hankepaallikkd, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
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Liitteet

1 Heka Kapyla Kapylinna, perusparannus
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Varhaiskasvatusvirasto

Asuntotuotantotoimisto

Liikuntavirasto

Tilakeskus
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§ 131

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistojen
vaihtamiseksi Helsingin kaupungin ja Englantilaisen koulun saation
valilla

HEL 2017-002530 T 10 01 01 01
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsingin kaupun-
ki vaihtaa kiinteistdja Englantilaisen koulun saation kanssa liitteena nro
1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Helsingin kaupunki luovuttaa Englantilaisen koulun saatidlle 12 834
m?:n suuruisen tontin ja silla olevan kokonaisalaltaan 9 064 m?:n suu-
ruisen rakennuksen liittymineen osoitteesta Vanha viertotie 23, 00350
Helsinki.

2

Englantilaisen koulun saatié luovuttaa Helsingin kaupungille 2 048 m#.n
suuruisen tontin ja silla olevan kokonaisalaltaan 4 326 m?:n suuruisen
rakennuksen liittymineen osoitteesta Mantytie 14, 00270 Helsinki.

3
Englantilaisen koulun saatio suorittaa kaupungille valirahaa 10 000 000
euroa.

Muuten vaihto tehdaan liitteena nro 1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mu-
kaisin ehdoin.

Samalla kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakun-
nalla on tarvittaessa oikeus tehda vahaisia muutoksia vaihtokirjan eh-
toihin.

Samalla kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus osoittaa kiinteistdlautakunnan kayttoon vaihtoa varten tarvit-
tavan 3,3 miljoonan euron suuruisen maararahan.

Vaihto voidaan toteuttaa vasta, kun siihen on osoitettu tarvittavat maa-
rarahat.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Mantytie 14

leena.suikkanen(a)hel.fi

1 Vaihtokirjaluonnos 16.3.2017

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Ote Otteen liitteet

Englantilaisen koulun saatio Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Tilakeskus Liite 1

Kaupunginhallitus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Englantilainen koulu toimii osoitteessa Mantytie 14, 00270 Helsinki.
Englantilaisen koulun saatio on etsinyt koululle uusia tiloja ja neuvotte-
luja on kayty vuodesta 2010 alkaen. Koulun oppilasmaarat ovat kasva-
neet ja nykyiset tilat Mantytiella ovat kayneet ahtaiksi ja huonokuntoi-
siksi. Saation tarkoituksena on saada yhteiset tilat koko koululle: ala- ja
ylakoululle, lukiolle ja esikoululle. Talla hetkella ylakoulu ja lukio toimi-
vat eri paikassa.

Mantytien rakennuksen peruskorjaus tulisi suunnitelmien mukaan kal-
liimmaksi kuin uuden rakentaminen. Lisarakentamista varten tontilla ei
ole rakennusoikeutta tarpeeksi koulun tilatarpeisiin.

Vanha viertotie 23

Esittelijan perustelut

Vanha viertotie 23 on vuokrattu Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:lle.
Metropolia siirtda oman ilmoituksensa mukaan Vanhan viertotien toi-
minnat uudelle, Myllypuroon syksylla 2019 valmistuvalle kampukselle.
Kaupungilla ei ole omaa kayttoa kiinteistolle sen jalkeen. Kiinteistovi-
raston tonttiosasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto eivat nae estetta koh-
teen myymiselle Englantilaisen koulun saatiolle.
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Omistusoikeus

Kiinteistdonvaihdolla molemmat osapuolet saavat kokonaan omistuk-
seensa asemakaavan mukaiset tontit rakennuksineen valirahan mak-
sua vastaan.

Vanhan viertotien kiinteiston luovutushinta on yhteensa 13 300 000 eu-
roa. Mantytien kiinteiston luovutushinta on yhteensa 3 300 000 euroa.
Englantilaisen koulun saatié maksaa kaupungille valirahaa 10 000 000
euroa.

Kiinteistojen vaihdon ehtona on, ettd Englantilaisen koulun saation hal-
litus hyvaksyy neuvotellun vaihtokaupan ja etta kaupunki myontaa saa-
tidlle lyhennysohjelmallisen lainan.

Hallintaoikeus

Mantytien kiinteiston hallinta jaa Englantilaisen koulun saatiolle siihen
saakka, kunnes Vanhan viertotien saneeraus on valmis ja saatid on ot-
tanut sen kayttdonsa viimeistaan 31.12.2021. Saatio ei maksa kaupun-
gille vuokraa ajalta, jolloin Mantytien kiinteistd on kaupungin omistuk-
sessa mutta saation hallinnassa.

Vuokrasopimuksen siirto

Kaupunki siirtaa Metropolian kanssa tekemansa Vanhan viertotien kiin-
teiston alkuperaisen vuokrasopimuksen saatiolle vaihtokirjan allekirjoi-
tushetkella.

Kiinteistojen yllapito

Mantytie 14

Saatio hoitaa ja yllapitdad omalla kustannuksellaan hallinnassaan ole-

vaa Mantytien kiinteistoa hallinta-ajan paattymiseen saakka. Hoito- ja

yllapitovelvollisuus ei sisalla velvoitetta ryhtya peruskorjaus- tai perus-
parannustoimenpiteisiin.

Vanha viertotie 23

Saatio vastaa Vanhan viertotien kiinteiston muista hoito- ja yllapitotoi-
menpiteista (muista kuin korjauksista) seka naihin liittyvista kustannuk-
sista.

Metropolian voimassa oleva vuokrasopimus siirretaan vaihtokirjan alle-
kirjoituksella saatidlle. Jos kiinteistda ei voida kayttaa Metropolian
vuokrausaikana vuokralaisen toimintaan terveys- ja turvallisuussyista ja
Metropolia esittda korjausvaatimuksia, on sovittu, ettd kaupunki korjaa
kustannuksellaan tilat kayttokelpoiseen kuntoon.

Postiosoite
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Kaupunki neuvottelee saation valtuuttamana ja puolesta Metropolian ti-
lojen tyhjentamisesta ja vuokrasopimuksen paattamisesta. Kaupunki
vastaa vuokrasopimuksen paattamisesta mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista.

Kayttotarkoitussidonnaisuus

Saatiota sitoo 15.12.1995 allekirjoitetun lahjakirjan ehto, jonka mukaan
saatio joutuu maksamaan kaupungille Mantytien kiinteiston maksamat-
tomana olevan kauppahinnan, mikali Mantytien kiinteisto luovutetaan

tai silla olevaa rakennusta kaytetddn muuhun kuin koulutarkoitukseen.

Kaupunki vapauttaa saation lahjakirjan maksuvelvoitteesta kiinteistojen
omistuksen luovutushetkella. Osapuolet ovat sopineet korvaavan vel-
voitteen perustamisesta Vanhan viertotien kiinteistoon.

Saation korvaava velvoite on sopimussakko 900 000 euroa sidottuna
elinkustannusindeksiin. Sopimussakko eraantyy maksettavaksi, kun
saatio luovuttaa Vanhan viertotien kiinteiston omistus- ja hallintaoikeu-
den (ei koske nykyista vuokralaista Metropolia) tai kayttaa kiinteistoa
muuhun kuin ylla maariteltyyn kayttotarkoitukseen eika lopeta kayttotar-
koituksen vastaista toimintaa 30 paivan kuluessa saatuaan siita kau-
pungilta kirjallisen huomautuksen.

Nyt sovittu uusi luovutus- ja kayttotarkoitussidonnaisuutta koskeva vel-
voite on voimassa niin kauan kuin saatid omistaa Vanhan viertotien

Kiinteiston.
Verot
Osapuolet vastaavat luovuttamiensa kiinteistojen kiinteistoveroista hal-
linta-ajoiltaan.
Ottaen huomioon Vanhan viertotie 23:n tulevan vapautumisen Metro-
polia Ammattikoululta ja Englantilaisen koulun saation tarpeen uusille
koulutiloille on perusteltua toteuttaa neuvoteltu kiinteistdjen vaihtokaup-
pa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaihtokirjaluonnos 16.3.2017
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Englantilaisen koulun saatio Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Tilakeskus Liite 1
Kaupunginhallitus
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§ 132
Asunto-osakeyhtio Saastokontu -nimisen yhtion osakkeiden nume-
rot 10260-10673 myyminen

HEL 2017-002285 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
paallikdn myymaan ********** gsoitteessa Kelohongantie 9, 02120 Es-
poo, sijaitsevan Asunto-osakeyhtido Saastdokontu -nimisen yhtion osak-
keet numerot 10260-10673 (414 kpl), jotka oikeuttavat yhteisésaanto-
jen mukaan 35,5 m%n suuruisen asuinhuoneiston A 25 hallintaan,
191 000 euron velattomasta myyntihinnasta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kelohongantie 9, 02120 Es-
poo, sijaitsevan Asunto-osakeyhtio Saastokontu -nimisen yhtion osak-
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keet numerot 10260-10673 (414 kpl), jotka oikeuttavat yhteis6saanto-
jen mukaan 35,5 m%n suuruisen asuinhuoneiston A 25 hallintaa.

Huoneisto ilmoitettiin myytavaksi tarjouskilpailun perusteella 9.2. -
8.3.2017 valisena aikana kiinteistoviraston tilakeskuksen Internet-sivuil-
la ja Oikotie.fi -palvelussa. Kohteessa jarjestettiin 2 yleisnayttéa ja 2 yk-
sityisnayttoa. Oikotie.fi -palvelussa kirjattiin 1 860 kavijaa.

Tarjouksia saapui maaraaikaan 15 mennessa kappaletta ja ne vaihteli-
vat 102 500 euron ja 191 000 euron valilla. Yksi tarjouksista palautettiin
avaamattomana ennen maaraajan paattymista tarjoajan kirjallisesta
pyynndsta. Korkeimman 191 000 euron tarjouksen teki **********

Tarjoukseen sisaltyy huoneistoon kohdistuva velkaosuus, joka on
2.2.2017 paivatyn isannoitsijantodistuksen mukaan 20 237,60 euroa.

Esittelijan perustelut

Asuinhuoneisto on ollut kaupungin tydsuhdeasuntona. Asunto on nyt
vapautunut, eikd kaupungilla ole kayttda huoneistolle Espoosta.

Saatu tarjous vastaa alueen markkinahintatasoa. Esittelijan mielesta
tarjous tulisi hyvaksya.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 133
Koulurakennuksen myyminen osoitteesta Pieksupolku 5

HEL 2017-003054 T 10 01 03

Kiinteistokartta 115/681 499, Pieksupolku 5

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti myyda Kiinteistdyhtidé Oy Helsingin Pieksu-
polku 5:lle (Y-tunnus 2820427-5) Helsingin kaupungin 37. kaupungino-
sassa tontilla 37021/15 (kiinteistétunnus 91-37-21-15) osoitteessa
Pieksupolku 5, 00720 Helsinki, sijaitsevan 3 711 m?n suuruisen koulu-
rakennuksen 2 000 000,00 (kaksi miljoonaa) euron myyntihinnasta seka
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin. Lisaksi ostaja vastaa tontin
muodostamiskustannuksista seka varainsiirtoverosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014
heidi.autiosuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos kristillinen koulu
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Koulurakennus osoitteessa Pieksupolku 5
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Helsingin kaupunki omistaa 3 711 m?n suuruisen koulurakennuksen
osoitteessa Pieksupolku 5, 00720 Helsinki. Kiinteistoviraston tilakeskus
on vuokrannut rakennuksen Helsingin kristillisen koulun kayttoon vuo-
desta 2012 alkaen. Kaupungin hallintokunnilla ei ole rakennukselle
kayttotarvetta ja tasta johtuen tilakeskus on alkanut valmistella raken-
nuksen myyntia. Lisaksi tilakeskuksella ei ole tarvittavia maararahoja
vuokralaisen toiminnan vaatimiin muutoksiin ja on tarkoituksenmukais-
ta, etta koulu itse tai tuleva omistaja hoitaa kustannuksellaan tarvittavat
korjaukset.

Voimassa oleva vuokrasopimus

Rakennuksesta on voimassa oleva vuokrasopimus Helsingin kristillisen
koulun kanssa ja on tarkoitus, etta vuokrasopimus siirtyy kaupanteon
yhteydessa ostajalle. Helsingin kristillinen koulu on ollut mukana raken-
nusta koskevissa myyntineuvotelluissa ja jarjestely sopii koululle seka
turvaa koulukayton jatkumisen rakennuksessa. Osapuolten valilla on
alustavasti sovittu koulurakennuksen myymisesta Kiinteisté Oy Helsin-
gin Pieksupolku 5:lle (osakkeista 100 % on Aamunkoitto Saatid sr:n
omistuksessa), joka vuokraa koulutilat Helsingin kristilliselle koululle.

Kauppahinta ja kauppakirja

Kiinteistd Oy Helsingin Pieksupolku 5 on antanut rakennuksen ostosta
2 milj. euron suuruisen tarjouksen. Rakennuksen kauppahinnaksi on
alustavasti sovittu 2 milj. euroa. Helsingin kaupungin myontaa kauppa-
summalle takauksen tai vaihtoehtoehtoisesti ostajalle 15 vuoden tasa-
lyhenteisen lainan, joka ehdoiltaan vastaa lainaa, joka olisi otettu Hel-
singin kaupungin takauksella. Rakennuksen markkina-arvosta on tee-
tetty ulkopuolisen tekema arviokirja. Myyntihinta on arviokirjan mukai-
nen ja esittelija pitaa hintaa rakennuksen kuntoon nahden hyvaksytta-
vana. Muuten kauppa tehdaan liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisin ehdoin.

Maaraala vuokrataan

Kiinteistdviraston tonttiosasto vuokraa rakennukselle maaraalan pitka-
aikaiselle maanvuokrasopimuksella. Maaraalan vuokraaminen on esi-
teltavana lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla talla esityslistalla.

Maavuokrasopimuksen kesto on 30 vuotta (vuosivuokra on noin 50 000
euroa). Maaraala muodostetaan siten, ettda maaraalalla on lisarakennu-
soikeutta 300 m2. Tulevalla ostajalla on tarkoitus toteuttaa maaraalalle
my0s paivakoti.

Vuokrattavalla maaraalalla (kiinteistotunnus 91-37-21-15) on voimassa
28.4.1977 lainvoiman saanut asemakaava nro 7538. Asemakaavan
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mukaan maaraala kuuluu opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YOS).

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014
heidi.autiosuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos kristillinen koulu
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Tilakeskus
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§ 134
Liike- ja toimistotilojen vuokraaminen Helsingin Leijona Oy:lle

HEL 2017-001910 T 10 01 03

Kiinteistokartta 63/672 497, Sofiankatu 4
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen yri-
tysvuokrauksen asiakaspaallikon vuokraamaan Helsingin Leijona Oy:lle
osoitteessa Sofiankatu 4 sijaitsevat yhteensa 3 622 m%.n suuruiset liike-
ja toimistotilat 15,30 euroa/m?/kk suuruisesta yllapidon sisaltavasta
vuokrasta tilojen arvioidusta valmistumisesta 1.4.2017 lukien toistaisek-
si seka muuten tavanomaisin vuokrasopimusehdoin ja Helsingin Leijo-
nan Oy:n vuokrauksissa kaytetyn vastuunjakotaulukon mukaisin eh-
doin.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Tilakeskus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaupunginvaltuuston hyvaksyma Sofiankadun hankesuunnitelma

Kaupunginvaltuuston hyvaksyma Sofiankatu 4:n muutos- ja peruspa-
rannustyo valmistuu tana kevaana. Hankkeen kokonaiskustannukset
ovat 12 900 000 euroa. Hanke on osa Helsingin torikortteleiden elavoit-
tamishanketta. Hankkeessa parannetaan tilojen turvallisuutta, terveelli-
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syytta, toiminaalisuutta ja viihtyvyytta. Kiinteiston tiloihin on suunniteltu
elokuvateatteri, ravintola, kahvila, myymalatilaa ja ylempiin kerroksiin
toimistohotelli.

Hankkeen laajuus on 3 622 htm? eli 3 562 euroa/m?.
Vuokran maaritys

Hankehinnasta 3 562 euroa/m? aiheutuvaksi padomavuokraksi tulee
6,92 euroa/m?/kk. Paadomavuokra on laskettu sisaisen vuokran periaat-
teilla ja 30 vuoden kuoletusajalla kayttaen kaupunginhallituksen hyvak-
symana tuottoprosenttina 0 %:a.

Kohteen yllapitovuokra on 4 euroa/m?/kk ja tontinvuokra 3,87 euroa/m?
seka kiinteistoviraston tilakeskuksen kulu 0,50 euroa/m?/kk. Nain ollen
yllapidon sisaltava kokonaisvuokra on 15,30 euroa/m?/kk. Hanke val-
mistuu arvion mukaan maaliskuun aikana. Vuokra-aika alkaa arviolta
1.4.2017 lukien.

Koska nyt vuokrattavat tilat ovat laajuudeltaan yli 3 000 m?, vuokraus-
paatoksen tekee lautakunta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Tilakeskus
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§ 135

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Helena Kantolan yms. valtuustoaloitteesta koskien Mel-
larin asukastilan tilanteen korjaamista

HEL 2016-012652 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Helena Kantolan yms. valtuustoaloitteesta, joka koskee Mellarin asu-
kastilan tilanteen korjaamista, seuraavan lausunnon:

Mellarin asukastila on toiminut sosiaali- ja terveysviraston vuokralaise-
na Mellunmaessa osoitteessa Korvatunturintie 2 sijaitsevassa raken-
nuksessa. Kaupunki omistaa Mellarin kayttamien huonetilojen hallin-
taan oikeuttavat Kiinteistdé Oy Mellunmaen liike- ja toimintakeskuksen
osakkeet. Yhtion osakkaiden vireille panemana kiinteistossa on kayn-
nistynyt kiinteistokehityshanke, jonka myo6ta vanha ostoskeskusraken-
nus puretaan ja tilalle rakennetaan asuintalo ja jonkin verran liiketilaa.
Purkutyodt alkavat taman hetken tietojen mukaan kesakuussa. Kaupun-
gin omistukseen ei tule tilaa uudesta hankkeesta.

Kiinteistoviraston tilakeskus hankkii kaupungin omaa palvelutuotantoa
varten tarvittavat tilat joko ostamalla, vuokraamalla tai rakennuttamalla.
Hallintokunnat maksavat tiloista kustannusperusteista vuokraa. Ulko-
puoliseen kayttoon kaupunki ei hanki tiloja. Kaupunki voi tarjota ulko-
puolisille kayttgjille tiloja kaupungin omistamasta tilakannasta, joka ovat
vapautuneet kaupungin omasta kaytosta.

Myos aravayhtididen liiketilat ovat kiinteistoviraston vuokrauksessa ja
niita tarjotaan vuokralle ulkopuolisille tahoille.

Kaupungin omistamat vapaat liiketilat [0ytyvat kiinteistoviraston tilakes-
kuksen sivuilta. Kiinteistovirasto perii kaupungin ulkopuolisilta vuokra-
laisilta markkinavuokraa. Kiinteistovirasto ei voi subventoida vuokrien
kautta ulkopuolista toimintaa, vaan tuesta vastaa toimintaa lahinna ole-
va hallintokunta.

Mellarin asukastilalle on etsitty vaihtoehtoja kaupungin tyhjista tiloista.
Tarjotut vaihtoehdot eivat ei ole olleet sopivia yhdistykselle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikko, puhelin: 310 40366
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Tila/6
23.03.2017

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet
1 Kantola Helena ym valtuustoaloite kvsto 16.11.2016 asia 11
2 Allekirjoitettu Kantola Helena ym valtuustoaloite kvsto 16.11.2016 asia
11
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
Tilakeskus Liite 1
Liite 2
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Kantola Helena ym valtuustoaloite kvsto 16.11.2016 asia 11
2 Allekirjoitettu Kantola Helena ym valtuustoaloite kvsto 16.11.2016 asia
11
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
Tilakeskus Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2017 22 (103)
Y~ Kiinteistolautakunta
— To/1
23.03.2017

§ 136

Kiinteisto Oy Jazz Business Parkille vuokratun Tyopajanpihan teol-
lisuustontin maanvuokrasopimuksen irtisanominen (maaraala kiin-
teistoista 91-10-576-7 ja 91-10-272-19)

HEL 2017-002735 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 75/675 498, Vanha talvitie 5-7

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti irtisanoa Kiinteisté Oy Jazz Business Parkille
(Y-tunnus 0769302-2) vuokratun teollisuustontin maanvuokrasopimuk-
sen nro 12603 1.4.2017 lukien seuraavasti:
1
Irtisanomisessa noudatetaan maanvuokrasopimuksen nro 12603 ehto-
ja.
(T1110-6)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Irtisanottava vuokra-alue Jazz
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Maanvuokrasopimus on tarkoituksenmukaista irtisanoa, jotta kaupun-
gin kaupunkiympariston toimialan uusi toimitalo voidaan toteuttaa. Irti-
sanottavalle alueelle on tarkoitus sijoittaa luiska maanalaiseen pysa-
kointihalliin. Lisaksi aluetta tarvitaan tilapaisiin pysakointi- ja tydmaajar-
jestelyihin.

Hartelan omistama Kiinteistd Oy Jazz Business Park on ostanut vuok-
raoikeuden 23.12.2004. Alue on ollut varattuna yhtiolle vuosina 2005 -
2014 toimistohankkeen suunnittelua varten. Vuokrasopimus on muutet-
tu 1.1.2013 alkaen toistaiseksi voimassa olevaksi kolmen kuukauden ir-
tisanomisajalla.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Irtisanottava vuokra-alue Jazz
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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§ 137

YIT Rakennus Oy:lle vuokratun Tydpajanpihan teollisuustontin
maanvuokrasopimuksen irtisanominen (maaraala kiinteistosta 91-
10-575-3)

HEL 2017-002736 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 89/676 498, Hermannin rantatie 4

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti irtisanoa YIT Rakennus Oy:lle (Y-tunnus
1565583-5) vuokratun teollisuustontin maanvuokrasopimuksen nro
10878 (vuokra-alue on noin 2 713 m?n suuruinen maaraala tontista
10575/3) 1.4.2017 lukien seuraavasti:
1
Irtisanomisessa noudatetaan maanvuokrasopimuksen nro 10878 ehto-
ja.
(T1110-8)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Irtisanottava vuokra-alue YIT
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Maanvuokrasopimus on tarkoituksenmukaista irtisanoa, jotta kaupun-
gin kaupunkiympariston toimialan uusi toimitalo voidaan toteuttaa. Irti-
sanottavalle alueelle on tarkoitus sijoittaa osa toimitalosta.

YIT Rakennus Oy on ostanut vuokraoikeuden 29.11.2006. Alue on ollut
varattuna YIT:lle vuosina 2007 - 2014 toimistohankkeen suunnittelua
varten. Vuokrasopimus on muutettu 1.1.2014 alkaen toistaiseksi voi-
massa olevaksi kolmen kuukauden irtisanomisajalla.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistolakimies, puhelin
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Irtisanottava vuokra-alue YIT
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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§ 138
Maaraalan vuokraaminen Tuomarinkylasta Satula.com Finland:lle

HEL 2016-012682 T 10 01 01 04
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata Satula.com Finlandille (Y-tunnus
1842913-9) Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Tuomarinkyla)
Tuomarinkylan (431) tilasta RN:o 1:659 (kiinteistétunnus 91-431-1-659)
liitekartan (liite nro 1) mukaisen noin 955 m%n suuruisen maaraalan va-
rastorakennuksen pitamista varten 31.12.2031 saakka seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 92 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 1 761 euroa.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Maanvuokrasopimus alkaa sopimuksen allekirjoittamisesta, joka voi-
daan tehda vasta vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

3

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisen vuokrasopimusluonnoksen (liite
nro 2) mukaisia sopimusehtoja.

(L1135-16)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Satula.com Finland on hakenut vuokralle Helsingin kaupungin 35. kau-
punginosan (Tuomarinkyla) Tuomarinkylan (431) tilasta RN:o 1:659
(kiinteistdétunnus 91-431-1-659) liitekartan (lite nro 1) mukaista noin
955 m?2:n suuruista maaraalaa varastorakennuksen pitamista varten 15
vuodeksi.

Hakija harjoittaa vuokrattavalla maaraalalla sijaitsevassa rakennukses-
sa ratsastussatuloiden myyntia seka tarjoaa siihen liittyvia palveluja.
Hakija on toiminut vuokralaisena kyseisessa rakennuksessa ja on sopi-
nut sen ostamisesta kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa taman esi-
tyksen mukaisen maanvuokrasopimuksen syntyessa.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka olisi 1 761 euroa.

Esittelijan perustelut

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Satula.com Finland on hakenut vuokralle Helsingin kaupungin 35. kau-
punginosan (Tuomarinkyld) Tuomarinkylan (431) tilasta RN:o 1:659
(kiinteistotunnus 91-431-1-659) liitekartan (lite nro 1) mukaista noin
955 m?2:n suuruista maaraalaa varastorakennuksen pitamista varten 15
vuodeksi.

Vuokrattavalla maaraalalla sijaitsee varastorakennus (rakennustunnus
40627), jonka hakija on vuokrannut toimitilakseen kiinteistdviraston tila-
keskukselta. Hakija on omalla kustannuksellaan kunnostanut vuoden
2015 aikana rakennuksen toimintaansa soveltuvaksi. Toimintaan kuu-
luu ratsastussatuloiden myynti ja siihen liittyvien palveluiden tarjoami-
nen.

Hakija on sopinut kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa rakennuksen
ostamisesta, ja kauppa on tarkoitus tehda samaan aikaan taman paa-
toksen mukaisesti tehtavan maanvuokrasopimuksen kanssa.

Esittelija ei nde estetta alueen vuokraamiselle esitetyin ehdoin 15 vuo-
deksi.

Asemakaava- ja vuokra-aluetiedot

Alueella on voimassa 12.12.2012 vahvistettu asemakaava nro 12072,
jossa alue on maaritelty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ei nae estettd maaraalan vuokraamiselle 15
vuodeksi esitetyin ehdoin.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Alue voitaisiin vuokrata rakennuksen kauppakirjan allekirjoituksesta lu-
kien 31.12.2031 saakka.

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 92 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokran maarityksessa on kaytetty ulkopuolisen arvioitsijan hintavyo-
hykekarttoja seka erillista arviolausuntoa vuokrattavan maaraalan hin-
tatasosta (Newsec 10.3.2017).

Maaraalan vuokra maaraytyy seuraavasti:
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k-m?® elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1914) vuokra € vuokra €
(ind.100) (ind.1914)

184 10 191 §2 1761
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Mikko Aho, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 139

Capellan puistotien asemakaava-alueen kortteleiden 10627 - 10629
ja kortteleita ymparoivien katualueiden maaperan puhdistamiseen
liittyvien toiden tilaaminen

HEL 2017-003066 T 00 01 00
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston ti-
laamaan Capellan puistotien asemakaava-alueen kortteleiden 10627 -
10629 ja kortteleita ymparoivien katualueiden pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat tyot seuraavasti:

- tutkimukset, lisdsuunnittelun ja valvonnan puitesopimusten mukaan
kokonaistaloudellisesti edullisimmalta yritykselta,

- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai 1.6.2017 al-
kaen vastaavalta kaupunkiympariston toimialan palvelulta,

- tyon toteuttamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta tai
1.6.2017 alkaen vastaavalta kaupunkiympariston toimialan palvelulta,

- analyysit kaupungin puitesopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta ja kunnostustoimenpiteet mui-
den rakennustdiden yhteydessa kyseisen tyon tekevalta yritykselta,

- pilaantuneiden maiden, jatteiden seka jatetta sisaltavien maiden vas-
taanotot puitesopimuksen mukaisilta yrittajilta, tarjouskilpailun perus-
teella valittavilta yrittajilta tai Helsingin kaupungin Staralta,

- pilaantuneen maan valivarastoinnin ja muut valivarastoalueella tarvit-
tavat esikasittelytoimenpiteet Helsingin kaupungin Staralta,

- pilaantuneen veden kasittelypalvelun hankintalain ja Helsingin kau-
pungin hankintakasikirjan toimintaperiaatteiden mukaan valittavilta
edullisimman laitteiston tarjoavilta yrityksilta seka

- jatevedenpuhdistamolle johdettavien vesien vastaanoton Helsingin
seudun ymparistopalveluilta

siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 6,1 milj. euroa
(alv. 0 %), ja silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus myontaa rahoituksen
hankkeelle.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Capellan puistotien asemakaava-alue ja ymparoéivat kadut, kustannu-
sarvio, 14 3 2017

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote
Kv/tonttiosasto

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kalasataman Capellan puistotien asemakaava-alueelle on kortteleiden
10627 - 10629 alueelle kaavoitettu rakennusoikeutta yhteensa

43 445 k-m?, joista asuinkerrosalaa on 41 120 k-m2. Tayttdmaan laa-
dusta johtuen alueen maapera on pilaantunut orgaanisilla seka epaor-
gaanisilla haitta-aineilla. Lisaksi maan joukossa on paikoitellen run-
saasti rakennusjatejakeita. Alueen rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi
tulee alueella tehda pilaantuneen maan kunnostustoita esirakentami-
sen ja varsinaisen rakentamisen yhteydessa. Seka maaperan kunnos-
tuksen vuoksi etta katualueille tehtavien paalulaattojen vaatiman kaivun
vuoksi alueelta joudutaan poistamaan pilaantunutta ja rakennusjatetta
sisaltavaa maa-ainesta usean metrin syvyyteen asti nykyisesta maan-
pinnasta.

Ensimmainen pilaantuneen maan kunnostusurakka kaynnistyy alku-
vuodesta 2017 ja jatkuu arviolta vuoden 2017 loppuun asti. Sen jalkeen
kunnostus etenee alueen rakentamisen vaatimassa aikataulussa. Kort-
telialueiden puhdistamisen yhteydessa kunnostetaan myos pilaantunut-
ta maata Hermannin rantatien, Tukkutorinkujan, Verkkosaarenkujan ja
Capellan puistotien esirakentamiseen liittyen. Alue on voimakkaasti pi-
laantunut ja alueen maaperassa on lisaksi rakennusjatejakeita isolla
alueella. Kunnostuksen lisaksi katujen paalulaattojen rakentamisen
vuoksi kohteesta kaivetaan suuri maara pilaantunutta maa-ainesta.

Alueen puhdistuksen kustannukset ovat alustavan kustannusarvion
mukaan 6,1 milj. euroa (alv. 0 %). Ty®t tilattaisiin vuosisopimusten mu-
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Esittelijan perustelut

Puhdistettavat alueet

kaan kokonaistaloudellisesti edullisimmilta yrityksilta, tarjouskilpailun
perusteella valittavilta yrityksilta, Helsingin seudun ymparistopalveluilta
tai kaupungin virastoilta tai laitoksilta. Muiden rakennustoiden yhtey-
dessa tehtavat kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myds kyseisen
tyon tekevalta yritykselta.

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta Kalasataman esi-
rakentamiseen varatuista maararahoista.

Capellan puistotien asemakaava-alueella pilaantunutta maata puhdis-
tetaan kortteleissa 10627 - 10629. Kunnostustoita tehdaan myos ase-
makaava-alueeseen kuuluvalla Tukkutorinkujalla, Kalasatamankadulla
ja Verkkosaarenkadulla. Taman lisaksi vuonna 2017 toteutettavaan Ca-
pellan esirakennusurakkaan on sisallytetty Verkkosaaren eteldosan
asemakaava-alueella sijaitsevan Capellan puistotien seka Verkkosaa-
ren pohjoisosan asemakaava-alueella sijaitsevan Hermannin rantatien
esirakentamisen vuoksi tehtava pilaantuneen maan kunnostustyo.

Puhdistettavien alueiden maapera

Kalasataman Capellan puistotien kortteleiden asemakaava-alue on
paaosin vanhaa sekalaista tayttbmaa-aluetta. Alueella on todettu voi-
makkaasti raskasmetalleilla, syanidilla ja orgaanisilla haitta-aineilla pi-
laantunutta maata. Sen lisaksi alueen maahan on aikanaan sijoitettu
rakennusjatejakeita ja syanidia sisaltavaa rakennushienokalkkia. Myos
Verkkosaaren etelaosan asemakaava-alue on paaosin vanhaa seka-
laista tayttdmaa-aluetta. Capellan puistotien alueella taytét ovat paa-
asiassa kitkamaalajeja, joiden seassa on rakennusjatetta. Taytoissa on
paikoin todettu pilaantuneisuutta raskasmetalleilla ja jonkin verran or-
gaanisilla haitta-aineilla. Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-alu-
eella Hermanin rantatien kohdalla taytot ovat pilaantuneet paaosin
PAH-yhdisteilla, metalleilla ja Oljyhiilivedyilla.

Alueen pohjavesien seurannassa on havaittu laboratorion maaritysra-
jan ylittavia pitoisuuksia bentseenia, metalleja, syanidia, Oljyja ja PAH-
yhdisteita. Pitoisuus ei kuitenkaan ole paasaantoisesti ylittanyt talous-
ja pintavesinormien raja-arvoja. Satunnaisesti on todettu myos muita

haihtuvia orgaanisia yhdisteita, kuten kloorattuja orgaanisia yhdisteita.

Osa aluetta ympardivista kaduista perustetaan pohjavesipinnan tasoon.
Naiden kaivantojen kuivana pidon vuoksi alueella joudutaan kasittele-
maan haitta-ainepitoista vetta siten, etta se voidaan joko johtaa mereen
tai jatevesiviemariin.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2017 33 (103)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol4
23.03.2017

Pohjoisosassa on todettu voimakkaasti raskasmetalleilla ja orgaanisilla
haitta-aineilla pilaantunut tayttdalue, jossa pitoisuudet monessa pis-
teessa ylittavat vaarallisen jatteen raja-arvot. Alueella on haitta-ainei-
den lisaksi jatteensekaista tayttomateriaalia.

Kunnostusten toteuttaminen

Capellan puistotien asemakaava-alueen maapera on kunnostettava
esirakentamisen tai talojen ja katujen rakentamisen yhteydessa. Seka
maaperan kunnostuksen vuoksi etta katualueelle tehtavien paalulaatto-
jen vaatiman kaivun vuoksi alueelta joudutaan poistamaan pilaantunut-
ta ja rakennusjatetta sisaltavaa maa-ainesta usean metrin syvyyteen
asti nykyisesta maanpinnasta.

Kunnostaminen kaynnistyy kortteleiden 10628 ja 10629, Tukkutorinku-
jan, Kalasatamankadun ja Verkkosaarenkadun alueella Capellan esira-
kennusurakassa. Urakassa toteutetaan myos asemakaava-alueen ul-
kopuoliset paalulaatat Capellan puistotien ja Hermannin rantatien osa-
alueille. Naiden toimien jalkeen toteuttamatta olevat kunnostukset jat-
kuvat talonrakentamisen edellyttamassa aikataulussa korttelikohtaises-
ti. Kunnostuksen jalkeen asuntokortteleiden 10627 - 10629 alueelle ra-
kennetaan yhteensa asuntoja 41 120 k-m? ja liiketilaa 2 325 k-m>.

Alueen kunnostamiselle on myonnetty lupa Helsingin kaupungin ympa-
ristokeskuksen ymparistovalvontapaallikon paatoksella maaperan puh-
distamisesta 3.8.2017 (158 §).

Konsultiksi valittaisiin kiinteistoviraston puitesopimusten perusteella ko-
konaistaloudellisesti edullisin yritys, joka taman hetkisten puitesopimus-
ten perusteella on FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy. Laboratorioanalyy-
sit teetettaisiin puitesopimusten perusteella valitulla kokonaistaloudelli-

sesti edullisimmalla yrityksella.

Alueen esirakentamisen tai erillisen kunnostusurakan yhteydessa to-
teutettavan kunnostamisen rakennuttajana toimii rakennusvirasto, joka
valitsee kunnostuksen toteuttavan yrityksen kilpailutuksen perusteella.
Esirakennusalueen tai kunnostusurakka-alueen ulkopuolelle jaavien
alueiden osalta kiinteistoviraston tonttiosasto tilaisi tydn toteuttamisen
kaupungin virastolta tai laitokselta. Kunnostustoimenpiteet tulisi voida
tarvittaessa teettada myos muiden rakennustdiden yhteydessa kyseisen
tyon tekevalla yrityksella.

Pilaantuneen veden kasittelypalvelun hankinta toteutetaan hankintalain
ja Helsingin kaupungin hankintakasikirjan toimintaperiaatteiden mukai-

sesti. Valintaperusteena olisi puhdistettavan veden kasittelyyn soveltu-

van laitteiston edullisin hinta. Kilpailutus toteutettaisiin joko erillisena kil-
pailutuksena tai puitejarjestelyna.
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Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten perus-
teella edullisimmilta yrittdjilta, erillisen kilpailun perusteella valittavalta
yritykselta tai Helsingin kaupungin Staralta.

Haitta-ainepitoisia vesia johdettaisiin Helsingin seudun ymparistopalve-
luiden luvalla jatevesiverkostoon. Johdetusta vedesta kiinteistoviraston
tonttiosasto maksaisi Helsingin seudun ymparistopalveluille jatevesi-
maksut toteutuneiden pumppausmaarien mukaisesti.

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n 14.3.2017 tekeman kustannusar-
vion mukaan Capellan puistotien asemakaava-alueen kortteleiden
10627 - 10629 ja kortteita ymparoivien katualueiden maaperan kunnos-
tamisesta aiheutuu kaupungille noin 6,1 milj. euron (alv. 0 %) suuruiset
kustannukset.

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta Kalasataman esi-
rakentamiseen varatuista maararahoista.

Esittelija pitaa em. tilausmenettelya tarkoituksenmukaisena ja kaupun-
gin kokonaisedun kannalta hyvaksyttavana. Nain pystytaan varmista-

maan kortteleiden 10627 - 10629 seka niita ymparadivien katualueiden
kunnostaminen alueen rakentamisen vaatimassa aikataulussa.

Kaupungin organisaation muutoksesta johtuen 1.6.2017 alkaen kau-
pungin virastoilta tilattaviksi esitetyt hankinnat tilataan vastaavalta kau-
punkiympariston toimialan palvelulta.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Capellan puistotien asemakaava-alue ja ymparoéivat kadut, kustannu-
sarvio, 14 3 2017
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Kv/tonttiosasto
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§ 140
Teollisuustontin vuokraaminen Kiinteisto Oy WBK Suutarila Oy:lle
(Suutarila, tontti 40151/8)

HEL 2017-002303 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 143/685 500, Suutarilantie 61
Paatos

Kiinteist6lautakunta paatti vuokrata Kiinteisto Oy WBK Suutarila Oy:lle
(Y-tunnus 2815777-1) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suuta-
rila) korttelin nro 40151 tontin nro 8 (os. Suutarilantie 61, pinta-ala

6 562 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.6.2017 - 31.5.2047 vali-

seksi ajaksi seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 215 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 42 395 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.6.2017 - 31.3.2018 on 35 329 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta 4 922 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavana yksikkohintana 9,00 euroa/k-m>.

2

Vuokralainen on tietoinen, etta tontilla 40151/8 on kulkuoikeus tontin
40151/10 itarajan tuntumassa. Tonttien 40151/8 ja 10 vuokralaisten on
sovittava keskenaan kulkuoikeutta vastaavan alueen hoidosta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Lisaksi tonteilla 40151/8 ja 10 on yhteinen asemakaavan mukainen
merkinnalla a varustettu liittymaalue Suutarilantielle puoliksi kumman-
kin alueella, jonka alueen hoidosta ja siita aiheutuvista kustannuksista
vuokralaisten on sovittava keskenaan.
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(T1140-74)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot hankkeesta

LVI-WaBek Oy pyytaa 14.2.2017 paivatylla hakemuksellaan, etta Kiin-
teistd Oy WBK Suutarila Oy:lle vuokrattaisiin tontti 40151/8.

LVI-WaBek Oy:n toimialana on LVI-tuotteiden tukkukauppa. Sen liike-
vaihto vuonna 2015 oli noin 10 milj. euroa. Yhti6 toimii talla hetkella
Lempaalassa, Helsingin Oulunkylassa ja Espoossa, jossa silla on ny-
kyinen paatoimipaikka.

Tontille rakennettaisiin toimitilakiinteistd, joka toimisi myds yhtion kes-
kuspaikkana seka uudenlaisena 24/7-palvelua tuottavana LVI-tukku-
kauppana ja huoltoliikkeena.

Rakennettavan toimitilarakennuksen suuruus on 3 867 k-m? ja siina tuli-
si toimimaan 20 - 40 tyontekijad mm. myyntiorganisaatiossa, varastos-
sa, tuotehallinnassa ja tuotekehityksessa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Poytikirja 6/2017 37 (103)

To/5
23.03.2017

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 40151/8 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
11.4.2007 hyvaksyman ja 25.5.2007 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 11460 mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen, jolla
ymparistod asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Tontin pinta-ala on 6 562 m? ja rakennusoikeus 4 922 k-m?, joka vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,75.

Tontti on rakentamaton.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin alueelle on kulkuyhteys tontin
40151/10 itarajan tuntumassa ja etta tonteilla 40151/8 ja 10 on yhtei-
nen liittyma Suutarilantielle puoliksi kummankin tontin alueella. Vuokra-
laisen ja tontin 40151/10 vuokralaisen on sovittava erikseen keskenaan
em. kulkuoikeuksien kunnossapidosta ja siita aiheutuvista kustannuk-
sista.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 40151/8 teollisuus ja varastotarkoituk-
siin 1.6.2017 - 31.5.2047 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 9,00 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa ny-
kyarvoa 172 euroa/k-m? (ind. 1914). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna,
koska se vastaa Newsecin laatiman hintavyohykekartan mukaista teol-
lisuustontin hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vasti:

k-m2 efk-m?2 elk-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. 1914) wvuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1914)

4 922 9 172 2215 42 395

Maaperaasiat

Vuokra-alueella on tehty maaperatutkimuksia (WSP Environmental Oy,
16.8.2007), joiden perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut
maapera puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessa. Kunnos-
tussuunnittelua varten vuokralaisen tulee esittaa kiinteistoviraston tont-
tiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustdista hyvissa
ajoin ennen rakentamista.
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Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

2 Hakemus
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistovirasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2017 39 (103)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol6
23.03.2017

§ 141
Teollisuustontin vuokraaminen Kiinteisto Oy Hankasuontie 11 A:lle
(Konala, tontti 32046/5)

HEL 2017-002851 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 111/681 491, Hankasuontie 11 a
Paatos

Kiinteist6lautakunta paatti vuokrata Kiinteisto Oy Hankasuontie 11 A:lle
(Y-tunnus 2698124-9) Helsingin kaupungin 32. kaupunginosan (Kona-
la) korttelin nro 32046 tontin nro 5 (os. Hankasuontie 11 a, pinta-ala 9
409 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.5.2017 - 30.4.2047 valisek-
si ajaksi litteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1)
mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 4 940 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 94 552 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.5.2017 - 31.3.2018 on 86 673 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta 9 409 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavana yksikkdhintana 10,50 euroa/k-m?2.

2

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin etelareunassa on suunnitelmava-
raus yhdyskatua varten suunnitteilla olevalle Keha ll:lle. Mikali yhdys-
katu toteutuu, on vuokralainen velvollinen luovuttamaan katuun mene-
van osa kaupungille. Vuokrasopimusta ja vuokran maaraa tullaan tar-
kistamaan vastaamaan toteutuvaa tilannetta.

(T1132-33)
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Maaperaraportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Aikaisemmat paatokset ja hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus paatti 25.11.2013 (1279 §) varata Peak Group / In-
terbau Oy:lle perustettavan yhtion lukuun teollisuustontin 32046/5 pie-
nyritysten toimitilatarpeisiin soveltuvan toimitilarakennuksen suunnitte-
lua varten. Kiinteistolautakunta paatti 27.11.2014 (582 §) jatkaa em. va-
rausta 31.12.2015 saakka ja edelleen 10.12.2015 (595 §) vuoden 2016
loppuun saakka ja vield 15.12.2016 (502 §) vuoden 2017 loppuun
saakka.

Varauksensaaja on perustanut Kiinteistd6 Oy Hankasuontie 11 A -nimi-
sen yhtion hallinnoimaan vuokrattavaa tonttia. Lisaksi yhtio on esittanyt
tontille rakennettavan toimitilarakennuksen rakennuslupapiirustusten
luonnokset. Rakennusty6t on tarkoitus aloittaa kesalla 2017.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontti 32046/5 kuuluu voimassa olevan, sisaasiainministerion
20.9.1962 vahvistaman asemakaavan nro 5153 mukaan teollisuusra-
kennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 9 409 m? ja raken-
nusoikeus 9 409 m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontti on rakentamaton.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin etelareunassa on suunnitelmava-
raus yhdyskatua varten suunnitteilla olevalle Keha ll:lle. Yhdyskatuun
tullaan taman hetkisen tiedon mukaan liittamaan maaraala nyt vuokrat-
tavasta tontista.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontti 32046/5 voitaisiin vuokrata hakijalle teollisuus- ja varastotarkoi-
tuksiin 1.5.2017 - 30.4.2047 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 10,50 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa
nykyarvoa 201 euroa/k-m? (ind. 1914). Hintaa voidaan pitaa perusteltu-
na, koska se vastaa Newsecin laatiman hintavyohykekartan mukaista
teollisuustontin hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vasti:
k-m? efk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1914) vuckra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1914)
9 409 10,50 201 4 940 94 552
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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§ 142

Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen opetustoimintaa varten Kiin-
teistoyhtio Oy Helsingin Pieksupolku 5:lle (Pukinmaki, maaraala
tontista 37021/15)

HEL 2017-002924 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 115/681 499, Pieksupolku 5
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti valtuuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon vuokraamaan Kiinteistoyhtio Oy Helsingin Pieksupolku
5:lle (Y-tunnus 2820427-5) Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan
(Pukinmaki) korttelin nro 37021 tontista nro 15 noin 10 260 m#:n suurui-
sen maaraalan (liite nro 2) paattamastaan ajankohdasta lukien 30 vuo-
deksi opetustoimintaa varten liitteena olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 598 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 49 726 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 3 711 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavana yksikkdhintana 14 euroa/k-m?.

Mikali vuokrattavan maaraalan toteutunut rakennusoikeus ylittda 3 711
k-m?, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran maara vastaamaan to-
teutunutta rakennusoikeutta.

2

Vuokralaisella oikeus hakea vuokra-alueen rajauksen laajentamista,
mikali suunnitteilla olevan paivakodin rakentaminen sita perustellusti
edellyttaa, tai saada nyt vuokrattavasta maaraalasta noin 1 000 m%n
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suuruinen maaraala erikseen vuokrattavaksi paivakotia varten sen het-
kisella vuokratasolla.

(L2137-3)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian vireille tulo

Kiinteistoviraston tilakeskus on vuokrannut nyt vuokrattavalla maara-
alalla sijaitsevan koulurakennuksen Helsingin kristilliselle koululle. Osa-
puolten valilla on neuvoteltu koulurakennuksen myymisesta Kiinteis-
toyhtio Oy Helsingin Pieksupolku 5:lle, joka vuokraisi koulutilat edelleen
Helsingin kristilliselle koululle. Samalla kiinteistdviraston tonttiosasto
vuokraisi pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella ostajalle maaraalan,
jolla koulu sijaitsee. Esitys koulurakennuksen myymisesta on esitelta-
vana lautakunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla talla esityslistalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontti 37021/15 kuuluu sisaasiainministerion 28.4.1977 vahvistaman
asemakaavan nro 7538 mukaan opetus- ja sosiaalitoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeseen (YOS). Tontin pinta-ala on 23 691
m? ja rakennusoikeus 7 107 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua
e=0,3.

Tontilla sijaitseen yhteensa 4 821 k-m?n suuruiset koulu- ja paivakoti-
rakennukset, joista nyt puheena olevan koulurakennuksen suuruus on
3 711 k-m?. Lisaksi tontilla sijaitsee purettavaksi suunniteltu kaupungin
omistama paivakoti.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Kiinteistolautakunta paatti 1.10.2015 (421 §) vuokrata viidelle yksityisel-
le koululle tontit, joilla koulurakennukset olivat sijainneet jo pitkaan.
Vuokranmaaraytymisperusteiksi maaritettiin toteutunut rakennusoikeus
seka alueen keskimaaraiseen asuntotontin hintaan perustuva yksikko-
hinta.

Nyt po. maaraala vuokrataan 30 vuodeksi. Vuokra-aika alkaa siita pai-
vasta, jona maaraalalla sijaitsevan koulurakennuksen omistusoikeus
siirtyy vuokralaiselle.

Esittelijan mielesta nyt vuokrattavan maaraalan vuokrausperusteina tu-
lisi kayttaa edella esitettyja perusteita yksikkdhinnan ollessa 14 eu-
roa/k-m? (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 268 euroa/k-m>.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan maaraalan vuokra maaraytyy

seuraavasti:
k-m2 elk-m= elk-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (nd.1914) wvuockra e vuokra e
(ind_100) (ind_1914)
3711 14 268 2 598 49 726

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu uudesta vuokratasosta ja se on hy-
vaksynyt po. vuokran.

Vuokralaisella oikeus hakea vuokra-alueen rajauksen laajentamista,
mikali suunnitteilla olevan paivakodin rakentaminen sita perustellusti
edellyttaa, tai saada vuokrattavasta maaraalasta erikseen vuokrattava
noin 1 000 m%n suuruinen maaraala paivakotia varten.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
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§ 143

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntokorttelei-
den varaamiseksi kahdelle hakijayhteenliittymalle (Laajasalo, Kruu-
nuvuorenranta, korttelit 49273 ja 49274)

HEL 2017-003008 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 65/672 501, Kruunuvuorenranta (Haakoninlahti I)

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se varaisi Kruunu-
vuorenrannan Haakoninlahti I:n alueella sijaitsevan korttelin 49273 oh-
jeelliset asuntotontit 49273/1-2, 4-6 ja 10-12 yhteisesti Hartela Etela-
Suomi Oy:lle (Y-tunnus 0196430-3), Saraco D&M Oy:lle (Y-tunnus
1738349-0), Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0787027-9)
ja A-Kruunu Oy:lle (Y-tunnus 1736841-8) 31.12.2020 saakka liitteesta
nro 2 ilmenevin ja seuraavin ehdoin:

1

Varausalue on toteutettava (suunniteltava ja rakennettava) kokonaisuu-
dessaan valmiiksi varauksensaajien yhteistyona.

Varauksensaajien on toteutettava kaikki varatut tontit valmiiksi
31.12.2021 mennessa.

Kaupunki voi hakemuksen perusteella varauksensaajista riippumatto-
masta ja perustellusta syysta pidentaa mainittua maaraaikaa.

2

Varauksensaajien tulee jarjestaa yhteistydssa kaupungin kanssa arkki-
tehtuurikutsukilpailu korttelin 49273 tonttien 49273/1, 2, 4 ja 12 osalta.

Arkkitehtuurikutsukilpailu tulee jarjestaa (voittaja valita) viimeistaan
noin vuoden kuluessa kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksesta.
Valitsematta jaaneita kilpailuehdotuksia tulee kaupungin niin edellyt-
taessa hyodyntaa kilpailualueiden ulkopuolisilla tonteilla.

Muiden kuin edelld mainittujen tonttien osalta kaupungilla on oikeus
edellyttaa, ettd varauksensaajat hyvaksyttavat kohteen paa- ja arkki-
tehtisuunnittelijan kiinteistoviraston tonttiosastolla ennen suunnittelun
aloittamista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2017 48 (103)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol8
23.03.2017

Edelleen kaupungilla on oikeus naiden tonttien osalta edellyttaa, etta
varauksensaajat laativat kohteen kaupunkikuvallisia ja muita perusrat-
kaisuja seka laatutasoa kuvaavan viitesuunnitelman ennen varsinaisen
rakennussuunnittelun aloittamista. Viitesuunnitelma on talldin hyvaksy-
tettdva kaupungilla.

Hankkeiden jatkosuunnittelun ja rakentamisen tulee tapahtua voittanei-
den ehdotusten/hyvaksyttyjen viitesuunnitelmien mukaisesti tai vahin-
taankin niista ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen seka
Kiinteistoviraston tonttiosaston tai asunto-osaston (Hitas-kohteet) hy-
vaksymien rakennussuunnitelmien mukaisesti.

3

Kaupunki vuokraa pitkaaikaisesti Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:lle
(palveluyhtiolle) yhteispihatontin (AH) 49273/13. Varauksensaajat ovat
velvollisia laatimaan osaltaan mainittua yhteispihatonttia koskevan
yleissuunnitelman ja kustannusarvion ottaen huomioon palveluyhtion
noudattaman omakustannusperiaatteen.

Palveluyhtio ja / tai kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon Kruunu-
vuorenranta-projekti ohjaa yleissuunnittelua kustannusarvioineen ot-
taen huomioon palveluyhtion intressit ja tarpeet. Varauksensaajat ovat
velvollisia noudattamaan annettuja ohjeita.

Yleissuunnitelma on hyvaksytettava etukateen palveluyhtidlla. Samoin
pihasuunnittelija ja varsinainen pihasuunnitelma on hyvaksytettava etu-
kateen palveluyhtiolla.

4

Varauksensaajien on toteutettava tontit hakemuksessaan ilmoittamien-
sa kehittamisteemojen mukaisesti.

Kehittamisteemojen jatkosuunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteis-
tyossa kaupungin alueellisten alue-, yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

Varauksensaajien tulee riittavalla tavalla raportoida ja todentaa kehitta-
misteemojen toteutuminen.

5

Saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit hin-
noitellaan prosenttiperusteisesti varauksensaajien hakemuksessaan il-
moittaman prosenttiosuuden perusteella. Tontin myyntihinta muodos-
tuu siten prosenttiosuudesta tontille rakennettavien asuntojen ja mui-
den tilojen yms. yhteenlasketusta velattomasta myyntihinnasta.
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Varauksensaajien ilmoittama prosenttiosuus ilmenee liitteena nro 2 ole-
vasta tonttiluettelossa.

Varauksensaajat sitoutuvat mainittuun prosenttiosuuteen.

Tonttikauppa tehdaan ennen tontin rakentamisen aloittamista perus-
tuen tontille rakennettavien asuntojen ja tilojen yms. arvioituun koko-
naismarkkinahintaan. Kauppahinta on nain ollen kokonaismarkkinahin-
ta kerrottuna edella mainitulla prosenttiluvulla.

Kauppahinta maaritetdan tonttikohtaisesti, eli jokaiselle tontille erik-
seen, kayttaen kaikkien tonttien osalta samaa prosenttilukua.

Mikali tontille rakennettavien asuntojen ja tilojen yms. lopullinen toteu-
tuva kauppahinta (yhteenlaskettu velaton myyntihinta) ylittaa tontin
kauppahinnan maarittelyn pohjana kaytetyn arviohinnan, maksetaan
tontista lisakauppahintaa vastaavasti.

Mikali asuntojen ja tilojen yms. lopullinen toteutuva kauppahinta (yh-
teenlaskettu velaton myyntihinta) puolestaan alittaa tontin kauppahin-
nan maarittelyn pohjana kaytetyn arviohinnan, ei kauppahintaa palaute-
ta.

Kaupunki voi seuraamuksitta maarata varauksen paattymaan, mikali
varauksensaajat muuttavat mainittua prosenttiosuutta.

Prosenttiosuudesta voidaan kuitenkin poiketa erityisen painavin seka
varauksensaajista riippumattomin perustein. Perusteiden tulee kaikissa
tilanteissa olla sellaisia, etta niilla voidaan objektiivisesti arvioiden kat-
soa olevan huomattava vaikutus tonttien arvoon.

6
Mahdollinen Hitas-tuotanto toteutetaan Hitas | -ehdoin.

Ryhmarakennuttamiseen varattavat Hitas-ehdoin toteutettavat tontit to-
teutetaan tasta poiketen Hitas Il -ehdoin.

7

Varauksensaajien on noudatettava lisaksi liitteina olevia
- Yleisia varausehtoja.

- Hitas-tuotannon osalta Hitas-lisaehtoja.

- Hitas-ehdoin toteutettavan ryhmarakennuttamisen osalta ryhmara-
kennuttamisessa noudatettavia Hitas-lisaehtoja.
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- Kruunuvuorenrannan alueellisia lisaehtoja.

- Kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta kaupungin tonttien ra-
kennuttajille.

8

Varaus tulee voimaan, kun varauksensaajat ovat toimittaneet allekirjoi-
tettuna liitteeseen nro 6 sisaltyvan Kruunuvuorenrannan alueellisten [i-
saehtojen noudattamista koskevan sitoumuksen.

9

Tonttien luovuttamisesta ja luovutusehdoista paattad myéhemmin kau-
pungin toimivaltainen toimielin tai viranhaltija.

10

A-Kruunu Oy:n tulee toteuttaa tontti 49273/5 tai 49273/11 30.11.2015
paivatyn Kehittyva Kerrostalo -hakemuksensa "Ryhmavuokraus” mu-
kaisesti.

Kehittyva Kerrostalo -hanke on toteutettava tarvittavilta osin yhteistyos-
sa muiden varauksensaajien kanssa ja osana korttelin 49273 toteutus-
ta.

Hankkeessa noudatetaan liitteena nro 7 olevia Kehittyva kerrostalo -
hankkeen lisaehtoja.

Lopuksi kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se oikeu-
tetaan tekemaan varauspaatokseen muutoksia, tarkennuksia ja tayden-
nyksia.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se varaisi Kruunu-
vuorenrannan Haakoninlahti I:n alueella sijaitsevat korttelin 49274 oh-
jeelliset asuntotontit 49274/1-10 yhteisesti Peab Oy:lle (Y-tunnus
1509374-8), TA-Yhtyma Oy:lle (Y-tunnus 1589823-9) / TA-Asumisoi-
keus Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5) ja Alkuasunnot Oy:lle (Y-tunnus
0950402-9) 31.12.2020 saakka liitteesta nro 2 ilmenevin ja seuraavin
ehdoin:

1

Varauksensaajien tulee jarjestaa yhteistydssa kaupungin kanssa arkki-
tehtuurikutsukilpailu korttelin 49274 tonttien 49274/1, 2, 3, 9 ja 10 osal-
ta.
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2

Kaupunki vuokraa pitkaaikaisesti Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:lle
(palveluyhtidlle) yhteispihatontin (AH) 49274/11. Varauksensaajat ovat
velvollisia laatimaan osaltaan mainittua yhteispihatonttia koskevan
yleissuunnitelman ja kustannusarvion ottaen huomioon palveluyhtion
noudattaman omakustannusperiaatteen.

Palveluyhtio ja / tai kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon Kruunu-
vuorenranta-projekti ohjaa yleissuunnittelua kustannusarvioineen ot-
taen huomioon palveluyhtion intressit ja tarpeet. Varauksensaajat ovat
velvollisia noudattamaan annettuja ohjeita.

Yleissuunnitelma on hyvaksytettava etukateen palveluyhtiolla. Samoin
pihasuunnittelija ja varsinainen pihasuunnitelma on hyvaksytettava etu-
kateen palveluyhtiolla.

3

Muutoin noudatetaan edella paatéskohdassa A tarkoitettuja varauseh-
toja1-9.

Lopuksi kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se oikeu-
tetaan tekemaan varauspaatdkseen muutoksia, tarkennuksia ja tadyden-
nyksia.

Lopuksi kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus toteaisi, etteivat muut hakemukset johda toimenpiteisiin.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin; 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta

2 Tonttiluettelo

3 Yleiset varausehdot

4 Hitas-tuotannossa noudatettavat lisdehdot

5 Ryhmarakennuttamisessa noudatettavat Hitas-lisaehdot

6 Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot

7 Kehittyva kerrostalo -hankkeiden lisdehdot

8 Tonttiosaston toimintachje (11.8.2016)

9 Hakemukset, joiden perusteella esitetaan varausta

10 Hakemukset, joiden perusteella ei esiteta varausta
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Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakumenettely

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantdonpano

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10
Kaupunginhallitus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti | -alueelta esitetdan varattavaksi
kahdeksan tontin kokonaisuus korttelista 49273 Hartela Etela-Suomi
Oy:lle, Saraco D&M Oy:lle, Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja A-
Kruunu Oy:lle ja kymmenen tontin kokonaisuus korttelista 49274 Peab
Oy:lle, TA-Yhtyma Oy:lle / TA-Asumisoikeus Oy:lle ja Alkuasunnot
Oy:lle.

Tonteille toteutetaan monipuolisesti eri rahoitus- ja hallintamuotoja.

Tonttikokonaisuudet ovat olleet haettavissa kahden tai useamman ha-
kijan muodostamille hakijayhteenliittymille yleisen varauskierroksen yh-
teydessa erillisin hakuehdoin kevaalla 2016.

Kiinteistdviraston tonttiosasto jarjesti 15.4.2016 - 13.6.2016 Kruunuvuo-
renrannan Haakoninlahti I:n kortteleita 49273 (hakualue 1) ja 49274
(hakualue 2) koskevan hakumenettelyn yleisen varauskierroksen yh-
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teydessa. Kyseessa oli uudentyyppinen hakumenettely tontinvaraajien
valitsemiseksi, jossa hakijoita pyydettiin ilmoittamaan mahdollisten
asuntorakentamisen kehittamisteemojen lisaksi my0s indikatiivinen hin-
ta sdantelemattomaan asuntotuotantoon varattaviksi esitettaville ton-
teille. Hinta pyydettiin ilmoittamaan prosenttina tontille toteutettavien
asuntojen ym. tilojen velattomasta myyntihinnasta.

Tonttien suuren rakennusoikeuden maaran, toiminnallisten ominaisuuk-
sien ja kaupunkikuvallisen yhtenaisyyden vuoksi tontit ilmoitettiin kah-
den tai useamman toimijan muodostamien hakijakonsortioiden haetta-
viksi.

Hakuehdot

Hakuohjeessa asetettiin ehdot kaupunginvaltuuston hyvaksymaan asu-
misen ja siihen liittyvan maankayton ohjelmaan perustuvista alustavista
rahoitus- ja hallintamuodoista, arkkitehtuurikutsukilpailusta ja muista
suunnittelun laadun varmistamista koskevista velvoitteista seka saante-
lemattdmassa omistusasuntotuotannossa noudatettavasta hinnoittelu-
mekanismista.

Alustavat rahoitus- ja hallintamuodot sisalsivat saantelematonta omis-
tusasuntotuotantoa, valimuodon tuotantoa (Hitas tai asumisoikeus),
valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (pitka korkotuki) ja nuoriso- tai
opiskelija-asumista.

Varauksensaajia pyydettiin hakemuksissaan esittamaan tonttien toteut-
tajat, niiden rahoitus- ja hallintamuodot seka alustavan toteutusjarjes-
tyksen ja -aikataulun. Lisaksi pyydettiin ilmoittamaan saantelematto-
maan omistusasuntotuotantoon luovutettavien tonttien hinnoittelussa
kaytettava prosenttiosuus tontille toteutettavien asuntojen ja muiden ti-
lojen velattomista myyntihinnoista. Hakijat saivat esittda myds mahdolli-
set kehittamisteemansa.

Arviointikriteerit

Hakuohjeen mukaisesti arviointi suoritettiin kokonaisarviointina. Arvioin-
nissa ilmoitettiin otettavan huomioon muun muassa seuraavat asiat:

- Yhteenliittyman ja sen esittaman hankkeen yleinen uskottavuus ja
monipuolisuus.

- Kaupungin yleisten asuntopoliittisten tavoitteiden seka Kruunuvuo-
renrannan alueen rakentamiselle asetettujen maankaytollisten ja mui-
den tavoitteiden toteutuminen.

- Tonttikohtainen toteutusjarjestys ja -aikataulu.
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- Yhteenliittyman kunkin toimijan alustava toteutuskohde/-alue.

- Hakemuksessa mahdollisesti esitetyt asuntorakentamisen kehittamis-
teemat (esim. energiatehokkuus, alykkaat talotekniset ratkaisut, asun-
tosuunnittelun innovaatiot, kohtuuhintaisuutta edistavat ratkaisut jne.) ja
muut innovaatiot.

- Tonttihinnan perusteena kaytettavan prosenttiosuuden suuruus.
Hakemukset

Hakemuksia saatiin kahdeksalta konsortiolta, yhteensa 10 kappaletta.
Hakemuksen jattivat seuraavat hakijakonsortiot:

1) Hartela Etela-Suomi Oy, Saraco D&M Oy, Asuntosaation Asumisoi-
keus Oy ja A-Kruunu Oy (kortteli 49273)

2) Peab Oy, TA-Yhtyma Oy / TA-Asumisoikeus Oy ja Alkuasunnot Oy
(korttelit 49273 ja 49274)

3) Bonava Suomi Oy, Hartela Etela-Suomi Oy, Helsingin seudun opis-
kelija-asuntosaatio sr ja Avara Oy (kortteli 49274)

4) Larmix Group Oy ja Larmix Oy (kortteli 49273)

5) Kruunuasunnot Oy, Rakennusliike Lapti Oy, Fira Oy, Alkuasunnot
Oy seka Yrjo ja Hanna -saatid sr / Asoasunnot Uusimaa Oy (korttelit
49273 ja 49274)

6) AVAIN Yhtiot tytaryhtidineen ja YIT Rakennus Oy (kortteli 49273)

7) EKE-Rakennus Oy, Kiinteistd Oy M2 -Kodit (Y-Saatid), Asuntovers-
tas Kiinteistokehitys Oy ja Athos ry (kortteli 49273)

8) NCC Suomi Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy, SATO Oyj, Taaleri
Kiinteistokehitysrahasto ky, A-Kruunu Oy ja Nuorisosaatio sr (kortteli
49274).

Neuvottelut

Neuvotteluihin kutsuttiin yhteensa viisi hakijakonsortiota; edella mainitut
hakijakonsortiot 1 - 3 ja 5 - 6. Hakijakonsortioita 4, 7 ja 8 ei siten kutsut-
tu jatkoneuvotteluihin.

Jatkoneuvotteluihin valittiin parhaiksi arvioitujen hakemusten esittajat.
Jatkoneuvotteluihin kutsuttiin ne hakijat, joiden hakemuksissa arvioitiin
sellaisenaan ja / tai jatkoneuvottelujen perusteella tehtavien tarkennus-
ten myota olevan potentiaalia johtaa varausesitykseen. Jatkoneuvotte-
luista jatettiin pois ne hakijat, joiden hakemukset olivat hakuohjeen vas-
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taisia, tai ne, joiden hakemuksilla ei asetetut arviointikriteerit huomioi-
den katsottu olevan mahdollisuuksia tulla esitetyiksi varauksensaajiksi.

Neuvottelujen ulkopuolelle jaaneet hakemukset

Larmix Group Oy:n ja Larmix Oy:n hakemuksessa ei ole esitetty tont-
tien rahoitus- ja hallintamuotoja eika kehittamisteemoja. Hakijan esitta-
ma saantelemattoman omistusasuntotuotannon tonttien hinnoittelun
perusteena kaytettava prosenttiosuus on 22 %. Hakija ei tayttanyt ha-
kuohjeen vaatimusta yhteenliittyman kokoonpanosta (vahintaan kaksi
toisistaan erillista toimijaa).

EKE-Rakennus Oy, Kiinteistd Oy M2 -Kodit (Y-Saatid), Asuntoverstas
Kiinteistokehitys Oy ja Athos ry ovat kehittamisteemoina esittaneet
muun muassa Yyhteisollisyytta ja monisukupolvista asumista tukevien
yhteistilojen kehittamista ja sahkdista asukasmuutostoiden hallintajar-
jestelmaa. Hakijan esittamat rahoitus- ja hallintamuodot ovat poiken-
neet jonkin verran hakuohjeessa ilmoitetuista. Hakijan esittama saante-
lemattdman omistusasuntotuotannon tonttien hinnoittelun perusteena
kaytettava prosenttiosuus on myyntihintojen perusteella 8 - 18,2 %:n
valille asettuva osuus, joka on hakuohjeen vastainen. Esitetty hinnoitte-
lumekanismi olisi todennakoisesti johtanut siihen, ettei tonttihinnoittelu
olisi vastannut tonttien kaypaa arvoa.

NCC Suomi Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy, SATO Oyj, Taaleri
Kiinteistokehitysrahasto ky, A-Kruunu Oy ja Nuorisosaatio sr ovat esit-
taneet kehittamisteemoinaan ekologisuuteen ja yhteisollisyyteen liitty-
via seikkoja. Hakijan esittamat rahoitus- ja hallintamuodot ovat poiken-
neet jonkin verran hakuohjeessa ilmoitetuista. Hakijan esittama saante-
lemattdman omistusasuntotuotannon tonttien hinnoittelun perusteena
kaytettava prosenttiosuus on 12,15 %, joka olisi kiinteistoviraston tont-
tiosaston arvion mukaan merkinnyt tonttien hinnan jaamista alle kayvan
arvon.

Korttelin 49273 varauksensaajaksi esitettavan hakemus

Korttelin 49273 varauksensaajaksi esitetaan Hartela Etela-Suomi Oy:n,
Saracon D&M Oy:n, Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n ja A-Kruunu
Oy:n muodostamaa hakijakonsortiota.

Hakemuksessa esitetyt rahoitus- ja hallintamuodot vastasivat hakuoh-
jeessa ilmoitettuja alustavia rahoitus- ja hallintamuotoja. Hakijakonsor-
tio on hakemuksessaan esittanyt toteuttavansa saantelemattoman
omistusasuntotuotannon lisaksi asumisoikeusasuntotuotantoa, Hitas-
omistusasuntotuotantoa ryhmarakennuttamisena ja valtion tukemaa
vuokra-asuntotuotantoa (pitka korkotuki).
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Hakija on lisaksi esittanyt useamman kehittamisteeman: korttelitalon,
verkkokaupan palvelupisteen, pyorailya tukevat toiminnot ja yhteisen
sahkodauton seka valaistuksen viihtyisyyden ja kayttoturvallisuuden li-
saamiseksi.

Hakijan esittama saantelemattoman omistusasuntotuotannon tonttien
hinnoittelun perusteena kaytettava prosenttiosuus on 18 %. Kortteleita
koskevan ulkopuolisen arviolausunnon perusteella mainittu prosenttio-
suus on kaypa.

Korttelin 49274 varauksensaajaksi esitettavan hakemus

Korttelin 49274 varauksensaajaksi esitetaan Peab Oy:n, TA-Yhtyma
Oy:n / TA-Asumisoikeus Oy:n ja Alkuasunnot Oy:n muodostamaa haki-
jakonsortiota.

Hakemuksessa esitetyt rahoitus- ja hallintamuodot vastasivat hakuoh-
jeessa ilmoitettuja alustavia rahoitus- ja hallintamuotoja. Hakijakonsor-
tio on hakemuksessaan esittanyt toteuttavansa saantelemattoman
omistusasuntotuotannon lisdksi asumisoikeusasuntotuotantoa, valtion
tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (pitka korkotuki), nuorisoasuntoja ja
mahdollisesti myos Hitas-omistusasuntotuotantoa.

Hakija on lisdksi esittanyt korttelissa toteutettavaksi kehittamisteemaksi
osallistavan suunnittelun.

Hakijan esittama saantelemattoman omistusasuntotuotannon tonttien
hinnoittelun perusteena kaytettava prosenttiosuus on 21,10 %. Kortte-
leita koskevan ulkopuolisen arviolausunnon perusteella mainittu pro-
senttiosuus on kaypa.

Peab Oy:n, TA-Yhtyma Oy:n / TA-Asumisoikeus Oy:n ja Alkuasunnot
Oy:n hakijakonsortio jatti hakemuksen myos korttelista 49273. Hake-
muksessa esitetyt rahoitus- ja hallintamuodot vastasivat paaosin ha-
kuohjeessa asetettuja rahoitus- ja hallintamuotoja. Kehittamisteemaksi
oli esitetty sama kuin korttelille 49274. Tonttihinnoittelun perusteeksi
esitetty prosenttiosuus oli 23,10 %.

Muiden neuvotteluihin kutsuttujen hakemukset

Bonava Suomi Oy:n, Hartela Etela-Suomi Oy:n, Helsingin seudun opis-
kelija-asuntosaatio sr:n ja Avara Oy:n esittdmat rahoitus- ja hallinta-
muodot poikkesivat hakuohjeessa asetetuista. Hakijakonsortio esitti
monipuolisesti erilaisia paljolti yhteisollisyyteen liittyvia kehittamistee-
moja. Hakijan esittama prosenttiosuus oli 18 %.

Kruunuasunnot Oy:n, Rakennusliike Lapti Oy:n, Fira Oy:n, Alkuasunnot
Oy:n seka Yrj6 ja Hanna -saatio sr / Asoasunnot Uusimaa Oy:n hake-
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muksessaan esittamat rahoitus- ja hallintamuodot poikkesivat hakuoh-
jeessa asetetuista. Hakijakonsortio esitti hakemuksessaan kehittamis-
teemoiksi elinkaari- ja muuta esteettomyytta seka yhteisollisyytta tuke-
via toimintoja. Hakijan esittamat prosenttiosuudet olivat 16 % (kortteli
49273) ja 14,5 % (kortteli 49274), mika olisi merkinnyt tonttien hinnoit-
telua kuntalain vastaisesti alle kdyvan arvon.

AVAIN Yhtiét Oy:n (tytaryhtidineen) ja YIT Rakennus Oy:n hakemuk-
sessaan esittamat rahoitus- ja hallintamuodot poikkesivat hakuohjees-
sa asetetuista, joskin hakija oli valmis neuvottelemaan poikkeamista.
Hakijakonsortio esitti kehittdmisteemoina muun muassa energiatehok-
kuuteen ja yhteisollisyyteen liittyvia seikkoja. Hakijan esittama prosent-
tiosuus oli 23 %, jota hakija tarkisti 19 %:iin neuvottelujen jalkeen.

Kehittyva kerrostalo -hanke

Korttelin 49273 varauksensaajaksi esitettdvaan hakijayhteenliitymaan
kuuluva A-Kruunu Oy on jattanyt Kehittyva kerrostalo -tyoryhmalle
30.11.2015 paivatyn hakemuksensa. Hankkeen alustava nimi on "Ryh-
mavuokraus”.

Konseptin tarkoituksena on tuottaa jaettavia vuokra-asuntoja ennalta
toisilleen tutuille tai tuntemattomille ryhmille. Konsepti vastaa pienien ja
edullisten asuntojen kysyntaan tarjoamalla asukkaille enemman ja mo-
nipuolisempia tiloja yhteisessa suuressa asunnossa edullisemmin kuin
pienissa yksittaisissa asunnoissa.

Kehittyva kerrostalo -tydryhma puolsi hanketta 23.3.2016 pidetyssa ko-
kouksessaan.

Ottaen huomioon Kruunuvuorenrannan hyvan ja konseptille sopivan si-
jainnin, ryhmavuokrauksen ja korttelin 49273 varauksensaajaksi esitet-
tavan hakijakonsortion yhtenevaiset yhteisollisyyteen liittyvat teemat ja
konseptin korttelin 49273 kokonaisuutta edelleen monipuolistavan vai-
kutuksen esitetaan, etta "Ryhmavuokraus”-konsepti toteutettaisiin Ke-
hittyva kerrostalo -hankkeena osana korttelia 49273.

Perustelut valinnoille

Hartela Etela-Suomi Oy:n, Saracon D&M Oy:n, Asuntosaation Asumi-
soikeus Oy:n ja A-Kruunu Oy:n hakijakonsortion seka Peab Oy:n, TA-
Yhtyma Oy:n / TA-Asumisoikeus Oy:n ja Alkuasunnot Oy:n hakijakon-
sortion esittdminen varauksensaajiksi on perusteltua monipuolisen, us-
kottavan ja tasapainoisen kokonaisuuden seka hyvaksyttavan (kayvan)
tonttihinnoittelun saavuttamiseksi.
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Kummatkin hakijakonsortiot esittavat toteuttavansa hakuohjeen mu-
kaista ja siten myos kaupunginvaltuuston hyvaksymaan asumisen ja
siihen liittyvan maankayton ohjelmaan perustuvaa rahoitus- ja hallinta-
muotojakaumaa.

Hakijat toteuttaisivat monipuolista asumista; saantelematonta omistu-
sasuntotuotantoa, Hitas-tuotantoa, asumisoikeustuotantoa ja valtion tu-
kemaa vuokra-asuntotuotantoa (pitka korkotuki). Lisdksi osana koko-
naisuutta toteutetaan myos ryhmarakennuttamista ja A-Kruunu Oy:n
Kehittyva kerrostalo -hankkeen myota myos uudentyyppista vuokra-
asumista.

Haun Iahtokohtaisena tavoitteena on ollut I6ytaa kummallekin hakualu-
eelle varauksensaajaksi oma hakijakonsortionsa. Riskien-hallinnan ja
alueiden mahdollisimman jouhevan toteuttamisen vuoksi tdhan on paa-
dyttykin. Hakijakonsortioissa on yhteensa seitseman toisistaan erillista
toimijaa, mika paitsi mahdollistaa eri rahoitus- ja hallintamuotojen to-
teuttamisen myds tukee mainittua riskienhallintaa ja kortteleiden jouhe-
vaa toteuttamista.

Kumpaakin hakijakonsortiota on pidettava myds yleisesti uskottavana
ja luotettavana alan toimijana.

Hakumenettelyssa ei ollut kyse hintakilpailusta, vaan kokonaisarvioin-
nista, jossa esitetty prosenttiosuus oli yksi arviointikriteereista. Siten va-
rauksensaajien valintakriteerina ei ole ollut korkeimman mahdollisen
kauppahinnan mahdollistava hakijakonsortioiden yhdistelma. Hakija-
konsortioiden esittamat prosenttisuudet yhteensa muodostavat hyvak-
syttavan tonttihinnoittelun perusteen ja tayttavat erillisinakin vaatimuk-
sen kayvasta arvosta.

Varausaika ja rakentamiselle asetettava maaraaika

Varausajaksi esitetaan noin 4 vuotta, jolloin varausaika paattyisi
31.12.2020. Varausaika on varausalueen laajuudesta, tonttien maaras-
ta ja arkkitehtuurikutsukilpailuvelvoitteesta johtuen perusteltua maaritel-
|a tavanomaista pidemmaksi.

Varauksensaajille asetetaan velvoite rakentaa varausalueen kaikki ton-
tit valmiiksi 31.12.2021 mennessa.

Tamanhetkisen arvion mukaan varausalueen tontit ovat rakentamiskel-
poisia vuoden 2018 lopulla. Taman perusteella, mikali rakentaminen
aloitetaan heti, kun tontit ovat rakentamiskelpoisia, kokonaisrakennusa-
jaksi muodostuisi noin kolme vuotta.

Rakentamisen laadun varmistaminen
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Varausehtoihin sisallytettaisiin hakuohjeen mukaisesti velvollisuus jar-
jestaa arkkitehtuurikutsukilpailu Saaristolaivankadun puoleisia ja naihin
rajoittuvia tontteja koskien. Tontit iimenevat litteena olevasta kartasta.
Kilpailun tuloksia voitaisiin lisaksi hyodyntaa myos muilla tonteilla.

Muiden tonttien osalta kaupungille varataan oikeus edellyttaa, etta va-
rauksensaaja hyvaksyttaa kohteen paa- ja arkkitehtisuunnittelijan kiin-
teistoviraston tonttiosastolla ennen suunnittelun aloittamista ja / tai esit-
taa kohteen viitesuunnitelman ennen varsinaisen rakennussuunnittelun
aloittamista.

Kehittamisteemat

Varauksensaajien tulee tonttien toteutuksessa noudattaa hakemuksis-
saan esittamiaan kehittamisteemoja ja kaupungin alueryhman antamia
naita koskevia mahdollisia jatkosuunnitteluohjeita ja tarkennuksia.

Saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon luovutettavien tonttien hinnoittelu

Varauksensaajien tulee sitoutua saantelemattomaan omistusasunto-
tuotantoon myohemmin myytavien tonttien hinnoittelussa hakemuksis-
saan esittamaansa prosenttiosuuteen.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattyneeksi, mikali varauksen-
saaja ei noudata mainittua prosenttiosuutta. Prosenttiosuudesta voi-
daan kuitenkin poiketa erityisen painavin seka varauksensaajista riip-
pumattomin perustein. Perusteiden tulee kaikissa tilanteissa olla sellai-
sia, etta niilla voidaan objektiivisesti arvioiden katsoa olevan huomatta-
va vaikutus tonttien arvoon.

Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot

Varauksensaajien tulee noudattaa Kruunuvuorenrannan alueellisia Ii-
saehtoja. Ehdot koskevat muun muassa alueellista palveluyhtiota, alu-
eellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, valotaidetta, elinkelpoisen
puuston sailyttamista ja logistiikkaa.

Varaukset tulevat voimaan vasta, kun varauksensaajat ovat allekirjoit-
taneet alueellisten ehtojen noudattamista koskevan sitoumuksen.

Muut varausehdot

Muutoin varausehdot ovat vakioluonteisia.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Poytikirja 6/2017

To/8
23.03.2017

60 (103)

Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Tonttiluettelo
3 Yleiset varausehdot
4 Hitas-tuotannossa noudatettavat lisdehdot
5 Ryhmarakennuttamisessa noudatettavat Hitas-lisaehdot
6 Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot
7 Kehittyva kerrostalo -hankkeiden lisdehdot
8 Tonttiosaston toimintaohje (11.8.2016)
9 Hakemukset, joiden perusteella esitetdan varausta
10 Hakemukset, joiden perusteella ei esitetd varausta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
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§ 144

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen asuntotonttien
vuokrasopimusten vuokra-aikojen jatkaminen (Maunula, Malminkar-
tano, Kannelmaki, Pukinmaki, Jakomaki ja Herttoniemi)

HEL 2017-003151 T 10 01 01 02
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
A

Kiinteistdlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 28. kaupungino-
san (Maunula) korttelin nro 28213 nro tontin 2 (kiinteistétunnus 91-28-
213-2, pinta-ala 10 399 m?, os. Metsapurontie 11-13) maanvuokrasopi-
muksen (nro 9079) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljempana olevin
ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2036 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2035 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
my6hemmin erikseen tehtavien paatdsten seka tuolloin kaytossa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.
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Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 28. kaupungino-
san (Maunula) korttelin nro 28217 tontin nro 2 (kiinteistotunnus 91-28-
217-2, pinta-ala 10 246 m?, os. Metsapurontie 10-14) maanvuokrasopi-
muksen (nro 9078) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljempana olevin
ja liitteesta nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2036 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2035 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
myohemmin erikseen tehtavien paatosten seka tuolloin kaytdssa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Kiinteistdlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 33. kaupungino-
san (Kannelmaki) korttelin nro 33174 tontin nro 1 (kiinteistotunnus 91-

33-174-1, pinta-ala 3 628 m?, os. Pelimannintie 13) maanvuokrasopi-

muksen (nro 9686) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljempana olevin
ja liitteesta nro 3 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2036 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2035 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
myohemmin erikseen tehtavien paatosten seka tuolloin kaytdssa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Kiinteistlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 33. kaupungino-
san (Malminkartano) korttelin nro 33240 tontin nro 2 (kiinteistétunnus
91-33-240-2, pinta-ala 12 614 m?, os. Parivaljakontie 2) maanvuokra-
sopimuksen (nro 11114) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljempana
olevin ja liitteesta nro 4 ilmenevin ehdoin:
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1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2040 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
myohemmin erikseen tehtavien paatosten seka tuolloin kaytossa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Kiinteistlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 37. kaupungino-
san (Pukinmaki) korttelin nro 37212 tontin nro 4 (kiinteistétunnus 91-
37-212-4, pinta-ala 1 084 m?, os. Isonkaivontie 3) maanvuokrasopimuk-
sen (nro 10872) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljiempana olevin ja
liitteesta nro 5 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 alkaen maaritelld, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2040 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
myohemmin erikseen tehtavien paatdsten seka tuolloin kaytdssa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Kiinteistlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 37. kaupungino-
san (Pukinmaki) korttelin nro 37214 tontin nro 1 (kiinteistétunnus 91-
37-214-1, pinta-ala 2 929 m?, os. Ratavallintie 8) maanvuokrasopimuk-
sen (nro 10873) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljiempana olevin ja
liitteesta nro 6 iimenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2040 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
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myohemmin erikseen tehtavien paatosten seka tuolloin kaytdssa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Kiinteistdlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 41. kaupungino-
san (Jakomaki) korttelin nro 41209 tontin nro 11 (kiinteistotunnus 91-
41-209-11, pinta-ala 40 469 m?, os. Kankaretie 11 a) maanvuokrasopi-
muksen (nro 8612) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljempana olevin
ja liitteesta nro 7 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2036 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2035 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
my6hemmin erikseen tehtavien paatdsten seka tuolloin kaytdssa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 43. kaupungino-
san (Herttoniemi) korttelin nro 43101 tontin nro 5 (kiinteistétunnus 91-
43-101-5, pinta-ala 14 154 m?, os. Susitie 2-6) maanvuokrasopimuk-
sen (nro 12082) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jaljiempana olevin ja
liitteesta nro 8 iimenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2021 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen
(31.12.2020 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
myohemmin erikseen tehtavien paatdsten seka tuolloin kaytdssa ole-
van asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Maanvuokrasopimukset

Esityksessa mainituilla vuokra-alueilla sijaitsevia ja Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:n (jaliempana myds Heka) omistamia rakennuksia on
tarkoitus peruskorjata Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jal-
jempana ARA) korkotukilainalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30
vuotta.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta lautakunta paattaisi jatkaa esityk-
sessa mainittujen tonttien vuokra-aikoja siten, etta kunkin tontin jaljella
oleva vuokra-aika olisi noin 30 vuotta.

Maunula

Kiinteistlautakunta paatti 1.6.1971 (1030 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Metsapurontie 13:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Maunu-
la) korttelin nro 28213 tontin nro 2 ajaksi 1.9.1970 - 31.12.2035 (sopi-
musnumero 9079, vuokraustunnus A1128-72).

Tontin 28213/2 vuokraoikeus on siirtynyt 31.12.1992 Maunulan Kansa-
nasunnot Il Oy:lle. Edelleen tontin vuokraoikeus on siirtynyt 7.12.1998
Kiinteist6 Oy Maunulan Asunnoille. Kiinteisté Oy Maunulan Asunnot on
sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yh-
tioon.

Kiinteistdlautakunta paatti 1.6.1971 (1030 §) vuokrata Kiinteist6-oy
Metsapurontie 12:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Maunu-
la) korttelin nro 28217 tontin nro 2 ajaksi 1.9.1970 - 21.12.2035 (sopi-
musnumero 9078, vuokraustunnus A1128-74).

Tontin 28217/2 vuokraoikeus on siirtynyt 31.12.1992 Maunulan Kansa-
nasunnot Il Oy:lle. Edelleen tontin vuokraoikeus on siirtynyt 7.12.1998
Kiinteistd Oy Maunulan Asunnoaille. Kiinteistd Oy Maunulan Asunnot on
sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yh-
tioon.

Kannelmaki

Kaupunginvaltuusto paatti 5.6.1974 (asia nro 4) vuokrata Kiinteisto-oy
Pelimannintie 15:lle Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Etela-
Kaarela) korttelin nro 33174 tontin nro 1 ajaksi 1.11.1973 - 31.12.2035
(sopimusnumero 9686, vuokraustunnus A1133-55).
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Tontin 33174/1 vuokraoikeus on siirtynyt 23.11.1998 Kannelmaen Kiin-
teistot Oy:lle. Kannelmaen Kiinteistét Oy on sulautunut 31.12.2011 Hel-
singin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon.

Malminkartano

Kiinteistdlautakunta paatti 21.11.1978 (1939 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Parivaljakontie 2:lle Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Etela-
Kaarela) korttelin nro 33240 tontin nro 2 ajaksi 15.11.1978 - 31.12.2040
(sopimusnumero 11114, vuokraustunnus A1133-72).

Kiinteisto-oy Parivaljakontie 2 on sulautunut 31.12.1992 Malminkarta-

non Kiinteistot Oy -nimiseen yhtiédn. Malminkartanon Kiinteistét Oy on
sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yh-
tioon.

Pukinmaki

Kiinteistdlautakunta paatti 20.12.1977 (2271 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Ratavallintie 8:lle Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukinmaki)
korttelin nro 37212 tontin nro 4 ajaksi 1.6.1977 - 31.12.2040 (sopimus-
numero 10872, vuokraustunnus A3137-3).

Tontin 37212/4 vuokraoikeus on siirtynyt 31.12.1992 Pihlajiston Kiin-
teistot Oy:lle. Pihlajiston Kiinteistét Oy on sulautunut 31.12.2011 Hel-
singin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtiéon.

Kiinteistdlautakunta paatti 20.12.1977 (2271 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Ratavallintie 8:lle Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukinmaki)
korttelin nro 37214 tontin nro 1 ajaksi 1.6.1977 - 31.12.2040 (sopimus-
numero 10873, vuokraustunnus A3137-3).

Tontin 37214/1 vuokraoikeus on siirtynyt 31.12.1992 Pihlajiston Kiin-
teistot Oy:lle. Pihlajiston Kiinteistét Oy on sulautunut 31.12.2011 Hel-
singin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon.

Jakomaki

Kiinteistdlautakunta paatti 22.5.1967 (838-839 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Kankaretie 7:lle Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Jakomaki)
korttelin nro 41209 tontin nro 1 ajaksi 1.12.1966 - 31.12.2030 (sopi-
musnumero 8612, vuokraustunnus A1141-28).

Kiinteistdlautakunta paatti 17.2.1987 (420 §) etta sopimusta muutetaan
siten, etta uusi vuokra-alue on tontti 41209/11. Sopimuksen muutos on
allekirjoitettu 6.3.1987. Lisaksi kiinteistlautakunta paatti 20.6.2006
(449 §) jatkaa sopimuksen vuokra-aikaa 31.12.2035 saakka. Sopimus-
muutos on allekirjoitettu 24.7.2006.
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Tontin vuokraoikeus on siirtynyt 31.12.1992 Jakomaen Kiinteistot
Oy:lle. Jakomaen Kiinteistét Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin
kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon.

Herttoniemi

Kiinteistlautakunta paatti 19.1.1982 (131 §) vuokrata Kiinteist6-Oy Su-
sitie 2-6:lle Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) kort-
telin nro 43101 tontin nro 5 ajaksi 23.1.1981 - 31.12.2020 (sopimusnu-
mero 12082, vuokraustunnus A1143-1).

Tontin vuokraoikeus on siirtynyt 31.12.1992 Roihuvuoren Kiinteistot
Oy:lle. Roihuvuoren Kiinteistot Oy on sulautunut 31.11.2011 Helsingin
kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maunula

Sisaasiainministerion 12.2.1971 vahvistaman asemakaavan muutok-
sen nro 6323 mukaan tontit 28213/2 ja 28217/2 kuuluvat asuntokerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin 28213/2 asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 8 700 k-m2. Sen pinta-ala on 10 399 m? ja osoite
Metsapurontie 11 - 13. Tontin 28217/2 asemakaavan mukainen raken-
nusoikeus on 8 900 k-m?. Sen pinta-ala on 10 246 m? ja osoite Metsa-
purontie 10 - 14. Tontti 28213/2 on merkitty kiinteistdrekisteriin
14.6.1971 ja tontti 28217/2 puolestaan 21.6.1971.

Kannelmaki

Ymparistoministerion 20.3.1991 vahvistaman asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 9625 mukaan tontti 33174/1 asuinkerrostalojen
korttelialueeseen. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
6 900 k-m2. Sen pinta-ala on 3 628 m? ja osoite Pelimannintie 13. Tontti
on merKkitty kiinteistorekisteriin 25.10.1973.

Malminkartano

Sisaasiainministerion 31.1.1978 vahvistaman asemakaavan nro 7720
mukaan tontti 33240/2 kuuluu asuntokerrostalojen korttelialueeseen.
Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus 6 800 k-m2. Sen pinta-
ala on 12 614 m? ja osoite Parivaljakontie 2. Tontti on merkitty kiinteis-
torekisteriin 8.6.1978.

Pukinmaki

Ymparistoministerion 12.6.1998 vahvistaman asemakaavan muutoksen
nro 10195 mukaan tontit 37212/4 ja 37214/1 kuuluvat asuntotyyppisten
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kerrostalojen korttelialueeseen. Tontin 37212/4 asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus on 800 k-m2. Sen pinta-ala on 1 084 m? ja osoite
Isonkaivontie 3. Tontin 37214/2 asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus on 2 300 k-m2. Sen pinta-ala on 2 929 m? ja osoite Ratavallintie 8.
Tontit on merkitty kiinteistorekisteriin 26.11.1977.

Jakomaki

Ymparistoministerion 29.5.1985 vahvistaman asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 9065 mukaan tontti 41209/11 kuuluu asuinker-

rostalojen korttelialueeseen. Tontin asemakaavan mukainen rakennu-

soikeus on 21 275 k-m2. Sen pinta-ala on 40 469 m? ja osoite Kankare-
tie 11 a. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 22.4.1987.

Herttoniemi

Sisaasiainministerion 9.12.1958 vahvistaman asemakaavan nro 4457
mukaan tontti 43101/5 on asunto- ja liiketontti. Tontille saa rakentaa yk-
si-, kaksi- ja neljakerroksisia rakennuksia, eika sen rakennusoikeuden
maara ilmene asemakaavasta. Sen pinta-ala on 14 154 m? ja osoite
Susitie 2 - 6. Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin 19.12.1950.

Asuinrakennusten peruskorjaus ja rahoitus

Hekan tarkoituksena on kaynnistaa esityksessa mainituilla tonteilla si-
jaitsevien rakennusten peruskorjaukset vuoden 2017 aikana. Peruskor-
jauksia varten Ara on myontanyt tonteille 37212/4, 37214/1 ja 41209/11
ehdollisen korkotukilainavarauksen vuokra-asuntojen perusparantamis-
tarkoituksiin.

Maunulassa, Kannelmaessa, Malminkartanossa ja Herttoniemessa si-
jaitseville tonteille ei ole viela myonnetty korkotukilainavarauksia. Tont-
tien peruskorjauksiin on tarkoitus hakea korkotukilainaa taman vuoden
kevaan/kesan aikana.

Vuokrasopimusten vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on va-
hintdan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta, mydnteisen korkotukilainapaatdksen edellytyk-
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seksi. Maanvuokrasopimuksia tulisi taman vuoksi jatkaa 31.12.2046
saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-ajan.

Vuokrasopimusten jatkaminen

Kiinteistdlautakunta paattaa johtosaannén mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan.

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta vuokra-
alueiden vuokrasopimuksia jatkettaisiin 31.12.2046 saakka, jolloin se
mahdollistaisi maanvuokrasopimuksien kaytén perusparannuskorkotu-
kilainan vakuutena. Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lainanmyon-
tajalle korkotukilainasta antama taytetakaus.

Edelleen esitetaan, etta vuokra-alueiden vuokranmaksuperusteet sailyi-
sivat ennallaan kunkin nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan
ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin kaypaa maanarvoa vastaavak-
si noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia
paatoksia ja periaatteita. Mainittu vuokran korotus tulee kuitenkin tehda
Aran vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tdssa vaiheessa valtion rahoituksen
kayttamisen kunkin kiinteiston peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot
aiheuttaisivat kunkin kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voi-
massa olevan maanvuokrasopimuksen paattymista.

Edelleen todettakoon, etta kiinteistdlautakunta paatti 7.4.2016 (147 §)
noudattaa vastaavaa menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja
vuokran tarkistamisen osalta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiol-
le vuokratun asuntotontin 17017/1 (Pasila, Junailijankuja 5) osalta ja
3.9.2015 (377 §) Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen tont-
tien 29164/1, 29165/1 ja 29167/2 osalta. Edellda mainituilta tonteilta pe-
ritaan vanhan sopimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen
mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksissa ehdotetaan noudatettaviksi nykyisia ehtoja seka
muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisa-
nomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia lisaehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
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Liitteet
1 Lisaehdot tontti 28213/2
2 Lisaehdot tontti 28217/2
3 Lisdehdot tontti 33174/1
4 Liséehdot tontti 33240/2
5 Lisdehdot tontti 37212/4
6 Liséehdot tontti 37214/1
7 Liséehdot tontti 41209/11
8 Liséehdot tontti 43101/5
9 Kartat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
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§ 145

Kahden asuin- ja tyopaikkarakennustontin varaaminen Laponte
Oy:n toimesta perustettavan kiinteistéosakeyhtion lukuun (Suur-
metsa, Alppikyla, tontit 41296/4 ja 5)

HEL 2017-003042 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta 131/683 503, Alppikylankuja 9 ja 11

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti varata Laponte Oy:n (Y-tunnus 2366651-8)
toimesta perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun Helsingin kaupun-
gin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41296 tontit nrot 4 ja 5
asunto- ja toimitilahankkeen suunnittelua ja organisointia varten
31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

- Tonteille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-
asuntoja seka liike-/tyotiloja.

- Varauksensaaja vastaa kaupunkia kohtaan varausehtojen noudatta-
misesta.

- Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatkamatta
varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista, ettei
edelld mainittuja varausehtoja noudateta eika kiinteistdviraston tonttio-
saston kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista.

- Lisaksi noudatetaan liitteessa nro 2 mainittuja yleisia varausehtoja.

Kiinteistlautakunta paatti, etta kiinteistdviraston tonttiosaston asunto-
tonttitoimiston toimistopaallikolla on oikeus tehda varauksensaajia kos-
kevia muutoksia seka muutoin varauspaatdokseen vahaisia muutoksia
ja tarkennuksia.

Kiinteistolautakunta paatti todeta, etta tontteja 41296/4 ja/tai 41296/5

koskevat nelja muuta hakemusta eivat anna aihetta toimenpiteille.
Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen

Lisatiedot
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Juha Heikkild, pientaloasiamies, puhelin: 09 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartat ja asemakaavaote
2 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia Liite 1
Liite 2
Muut hakemuksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Muut otteiden saajat Liite 1
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Alppikylan tontit 41296/4 ja 5 ovat olleet varausesityksen valmistelua
varten yleisesti haettavina ns. jatkuvassa tonttihaussa 3.2.2016 alkaen.
Hakuajan paattymiseen 30.11.2016 mennessa tontteihin kohdistui viisi
hakemusta. Hakemusten ja kaydyn neuvottelun perusteella po. tontit
esitetaan varattaviksi Laponte Oy:lle asemakaavan mukaisten raken-
nusten suunnittelua ja organisointia varten. Varattaviksi esitetyille ton-
teille 41296/4 ja 5 voidaan rakentaa 8 - 15 asuntoa asuntojen koosta
riippuen tyopaikkatoimitilojen lisaksi.

Esittelijan perustelut
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Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistolautakunnan va-
raamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattomaan asunto-
tuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen ja yleis-
ten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu yleisen
tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa yleisesti
haettaviksi mutta, joille ei ole tonttihaussa loydetty talloin varaajaa.
Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa l0ydetty toteutta-
jaa, siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun tontit il-
moitetaan haettaviksi kiinteistdviraston tonttiosaston Internet-sivuilla.
Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja viikkoa
julkaisupaivasta. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan tont-
tihaun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon lokakuun 2013
alussa.

Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina julki-
sesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessa. Tasta
huolimatta tonteilla ei ole vireilla hankkeita ja tonteilla ei ole varaajaa.
Kiinteistdviraston tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua
varten ilmoittanut kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukai-
sella menettelylla. Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jat-
kuu kuinkin tontin osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen val-
mistelun kannalta riittdva maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia
on saatu. Kun hakemusten maara arvioidaan riittavaksi, tonttiosasto il-
moittaa Internet-sivuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon
mennessa hakemukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on
yleensa noin 2 - 3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paa-
tyttya tontti poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimi-
tetut hakemukset voidaan jattaa huomioitta varausesityksen valmiste-
lussa.

Tontit ovat edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa
vahintaan 4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen liit-
teena todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka luottokel-
poisuustodistuksen. Niitd hakijoita, jotka olivat toimittaneet hakemuk-
sensa ennen hakuajan alkamista ja joille nyt esitetaan varattavaksi
tontti, pyydettiin tdydentamaan hakemuksiaan mm. edella mainittujen
todistusten osalta.

Tontit 41296/4 ja 5 ovat olleet jatkuvassa haussa haettavina 3.2. -
30.11.2016.

Tonttien asemakaava- ja perustiedot
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Tietoa yrityksesta

Hakemusten kasittely

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 41296 tonteilla
4 ja 5 on kaavamerkinta ATY (asuin- ja tyopaikkarakennusten korttelia-
lue). Alueelle saa sijoittaa ymparistdhaittaa tuottamattomia tyo- ja liike-
tiloja. Asemakaavassa tontin 4 rakennusoikeudeksi on merkitty 400 k-
m?, josta enintdan 250 k-m? on varattava asuintiloiksi ja 150 k-m? ty6- ja
liiketiloiksi. Tontin pinta-ala on 1 059 m? ja osoite Alppikylankuja 11.
Tontin 5 rakennusoikeudeksi on merkitty 1 200 k-m?, jossa asuintilojen
seka tyo- ja liiketilojen maara jakautuu puoliksi. Tontin pinta-ala on

2 358 m? ja osoite Alppikylankuja 9. Tonteille ei ole viela laadittu tontti-
jakoja eika niita ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat liitteena nro 1.

Laponte Oy on vuonna 2011 perustettu oululainen yritys, joka johtaa
kyseessa olevaa projektia suunnitteluvaiheessa ja sen varsinaista to-
teutusta tydmaalla. Yritys toimii valtakunnallisesti ja kayttaa apuna kes-
kisuuria vakiintuneita kumppaneita panostaen kuitenkin joustavuuteen
ja paikallistuntemukseen. Tydomaiden turvallisuus-, seuranta- ja rapor-
tointijarjestelmat ovat nykyaikaisia ja vastaavat viranomaisvaatimuksiin.
Hankinnoissa toimitaan eettisesti ja kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti. Kumppanit ja heidan alihankkijansa ovat tilaajavastuulain
mukaisesti asiansa hoitavia yrityksia, jota seurataan mm. tydmaiden
kulunvalvontajarjestelmalla, joka on kytketty viranomaisten (ml. vero)
raportointijarjestelmaan.

Hakuajan paattymiseen mennessa hakemuksia saapui Alppikylan tont-
teihin 41296/4 ja/tai 41296/5 viisi kappaletta. Tarkoituksenmukaisinta
on varata ensisijaisesti tontit sellaiselle hakijalle, joka toteuttaa molem-
mat tontit. Lisaksi on pyritty tarjoamaan tontteja uusille toimijoille. Hake-
muksen ja neuvottelun perusteella on jaanyt myonteinen kuva Laponte
Oy:sta seka sen edellytyksista toteuttaa po. tonttien rakentaminen laa-
dukkaasti ja nopealla aikataululla.

Esittelija toteaa, etta tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraa-
jaksi esitettavan yrityksen edustajien kanssa. Nyt esitetyt tontinvarauk-
set tukisivat asuntotuotannolle asetettujen maarallisten tavoitteiden to-
teutumista ja edistaisivat kaupungin pyrkimyksia edistaa rakennusalan
kilpailua. Lisaksi varaukset edistaisivat pitkaan rakentamiskelpoisina ol-
leiden Alppikylan tonttien rakentumista. Varauksia voidaan pitaa perus-
teltuina. Varattaviksi esitetyille Alppikylan tontille 41296/4 ja 5 voidaan
rakentaa yhteensa 8 -15 asuntoa asuntojen koosta riippuen 750 k-mZ.n
tyo- ja liiketilojen lisaksi.
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 09 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat ja asemakaavaote
2 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia Liite 1
Liite 2
Muut hakemuksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Muut otteiden saajat Liite 1
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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§ 146
Puitesopimus pilaantuneen maan vastaanotosta ja loppusijoituk-
sesta

HEL 2016-011766 T 02 08 02 01

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya Ekokem-Palvelu Oy:n, Itd-Uuden-
maan Jatehuolto Oy:n, Lassila & Tikanoja Oyj:n, Nordic Envicon Oy:n,
Rosk’n Roll Oy Ab:n, Rudus Oy:n ja Suomen Erityisjate Oy:n tarjoukset
tarjouspyynnon mukaisina.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan em. tarjousten perusteella puitesopimukset
betoni- ja tiilijatteen seka purkuasfaltin vastaanotosta ja loppusijoituk-
sesta 4/2017 - 4/2018 valiseksi ajaksi seuraavien toiminnanharjoittajien
kanssa:

- Ekokem-Palvelu Oy

- lta-Uudenmaan Jatehuolto Oy
- Lassila & Tikanoja Oyj

- Rosk’n Roll Oy Ab

- Rudus Oy

- Suomen Erityisjate Oy.

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn tarvittaessa jatkamaan sopimuksia em. toiminnanhar-
joittajien kanssa yhdella optiovuodella.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden mukai-
sesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen tarkaste-
lun perusteella ottaen huomioon yksikkdhinnat, kuljetushinta kunnos-
tuskohteesta ja vastaanottajan mahdollisuus ottaa vastaan kyseisia
massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan todisteellisten
punnitustulosten perusteella.
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Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisia maa-ainek-
sia, kaynnistetdan neuvottelut seuraavaksi edullisimman vastaanotta-
jan kanssa.

Tarvittaessa voidaan aina kayttaa myos muita vastaanottajia. Talloin
hankinta tehdaan erillisena hankintana voimassa olevia paatoksia ja
ohjeita noudattaen.

Kiinteistdviraston tonttiosasto seuraa edella mainittujen puitesopimus-
ten toteutumista sopimuskausien aikana.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan em. tarjousten perusteella puitesopimukset
pilaantuneen maan, pilaantumattoman jatetta sisaltdvan maan, haitta-
aineita sisaltavan veden, pohja- ja lentotuhkan, maansekaisen pohja- ja
lentotuhkan, maansekaisen rakennus- ja sekajatteen vastaanotosta ja
loppusijoituksesta seka vastaanottopaikassa tapahtuvasta seulonnasta
4/2017 - 4/2018 valiseksi ajaksi alla esitettyjen toiminnanharijoittajien
kanssa:

- Ekokem-Palvelu Oy

- lta-Uudenmaan Jatehuolto Oy
- Lassila & Tikanoja Oyj

- Nordic Envicon Oy

- Rosk’n Roll Oy Ab

- Rudus Oy

- Suomen Erityisjate Oy.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon tarvittaessa jatkamaan sopimuksia em. toiminnanhar-
joittajien kanssa yhdella optiovuodella.

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden mukai-
sesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen tarkaste-
lun perusteella ottaen huomioon yksikkdhinnat, kuljetushinta kunnos-
tuskohteesta ja vastaanottajan mahdollisuus ottaa vastaan kyseisia
massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan todisteellisten
punnitustulosten perusteella.
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Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisia maa-ainek-
sia, kaynnistetdan neuvottelut seuraavaksi edullisimman vastaanotta-
jan kanssa.

Tarvittaessa voidaan aina kayttaa myos muita vastaanottajia. Talloin
hankinta tehdaan erillisena hankintana voimassa olevia paatoksia ja
ohjeita noudattaen.

Kiinteistdviraston tonttiosasto seuraa edella mainittujen puitesopimus-
ten toteutumista sopimuskausien aikana.

D
Kiinteistlautakunta paatti, ettei se kayta otto-oikeutta hankinnoissa,
jotka tehdaan paatéskohdassa A hyvaksyttyjen tarjousten perusteella.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Elina Harkdnen, vs. ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
elina.harkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd
2 Sopimusluonnos
3 Avauspoytakirja
4 Tarjousten tarkastaminen Cloudia
5 Tilaajavastuu
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 2
Stara
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki on toimittanut vuosien 2012 - 2016 aikana pilaantu-
neita maita ja muita rakentamisen yhteydessa maasta poistettuja jate-
jakeita vastaanottopaikkoihin vuosittain noin 30 - 200 000 tn. Vastaa-
nottomaksuihin on mennyt vuosittain noin 300 000 - 7 000 000 euroa.

Sopimuskauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden
jatteiden tarkkaa maaraa on ennakolta mahdotonta arvioida tarkasti. Pi-
laantuneita maita ja maalle kasiteltaviksi nostettuja sedimentteja kuiten-
kin syntyy vuosittain mm. aluerakentamiskohteissa (Kalasatama, Kruu-
nuvuorenranta ja Jatkasaari/Hernesaari).

Pilaantuneiden maamassojen vastaanotto on kilpailutettu vuosina

2003 - 2016. Puitesopimusten kilpailuttamisen avulla on merkittavasti
alennettu vastaanotosta aiheutuvia kustannuksia ja valtytty paljon aikaa
viepiltd hankekohtaisilta kilpailutuksilta.

Haitta-aineita sisaltavat maat ja erilaiset muut poistettavat jatejakeet
kuljetetaan vastaanottopaikkoihin, joiden voimassa olevat viranomaislu-
vat oikeuttavat ottamaan vastaan kulloinkin kyseessa olevia materiaa-
leja.

Tarjouskysely

Staran kaupunkitekniikan rakentaminen pyysi tarjoukset materiaalien
vastaanotosta yhdeksi (1) vuodeksi sopimuksen allekirjoittamisesta. Li-
saksi sopimusta on mahdollista jatkaa yhdella (1) optiovuodella. Tar-
jouskilpailu suoritettiin hankintalain mukaisena avoimena hankintame-
nettelynd. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta, josta
on julkaistu hankintailmoitus 23.11.2016 Internet-osoitteissa www.tar-
jouspalvelu.fi ja www.hankintailmoitukset.fi. Tarjouskyselyn tekivat yh-
dessa Stara ja kiinteistoviraston tonttiosasto.

Yksikkohintoihin tuli sisallyttaa kaikki eri laatuisten massojen vastaanot-
toon ja loppusijoitukseen liittyvat kustannukset. Alkaen hintoja ei hyvak-
sytty, vaan tarjoajan tuli esittaa kullekin tarjoamalleen massalaadulle
yksiselitteinen hinta. Osatarjoukset hyvaksyttiin eli tarjoaja sai tarjota
valitsemiensa jakeiden vastaanottoa. Tarjouksessa tuli esittaa myos
mahdollinen yksikkohinta euroa/kuorma massan vaakaukselle vastaa-
nottokohteessa.

Tilaaja ei sitoudu mihinkdan minimitoimitusmaaraan, koska sopimus-
kauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden jatteiden
tarkkaa maaraa on ennakolta mahdotonta arvioida tarkasti. Tilaaja voi
minikilpailuttaa puitesopimusvastaanottajien kesken yksittaiset isot
(>3000 t) massaerat sopimuskauden aikana. Lisaksi tilaaja voi tarvit-
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taessa kilpailuttaa haluamansa massaerat erikseen hankintalain mukai-
sesti.

Tarjouspyyntd koski Staran ja kiinteistdviraston kunnostuskohteista se-
ka tydmailta poistettavia materiaaleja. Stara ja kiinteistovirasto tekevat
kumpikin erikseen puitesopimukset valittujen toiminnanharjoittajien
kanssa lautakuntapaatosten perusteella.

Saadut tarjoukset ja niiden arviointi

Tarjouspyyntddn vastasi maaraaikaan 13.1.2017 mennessa yhteensa
seitseman (7) tarjoajaa:

- Suomen Erityisjate Oy

- Nordic Envicon Oy

- lta-Uudenmaan Jatehuolto Oy
- Rosk’n Roll Oy Ab

- Lassila & Tikanoja Oyj

- Ekokem-Palvelu Oy

- Rudus Oy.

Kaikki saapuneet tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia.

Staran kaupunkitekniikan rakentaminen on tarkastanut puitesopimus-
jarjestelyyn esitettavien yritysten tilaajan selvitysvelvollisuutta ja vas-
tuuta ulkopuolista tydvoimaa kaytettaessa annetun lain (1233/2006)

5 §:n mukaan tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat velvoitteet ja to-
distukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia (liite nro 5).

Toiminnanharjoittajien tarjoamat yksikkohinnat materiaalien vastaano-
tosta vaihtelevat maan ja muiden jatteiden ominaisuuksien mukaan.
Hintaan vaikuttaa mm. haitta-aineen laatu ja maalaji seka jatteen kaa-
topaikka- ja hyotykayttokelpoisuus. Lisaksi vastaanottopaikkojen kapa-
siteetit ja mahdollisuudet vastaanottaa erilaisia pilaantuneita maamas-
soja ja muuta jatetta eroavat toisistaan.

Jotta voitaisiin turvata erilaisten materiaalierien vastaanotto koko sopi-
muskauden ajan mahdollisimman edullisesti, tulisi puitesopimukset teh-
da kaikkien hyvaksyttyjen tarjoajien kanssa.

Kaikkien tarjoajien jatelajikohtaiset yksikkéhinnat on koottu yhteen ja
esitetty oheismateriaalina.

Vastaanottajien valinta kohdekohtaisesti

Eri kunnostus- tai rakennuskohteissa kaytettava vastaanottaja / vastaa-
nottajat ja vastaanottopaikat valitaan aina kohdekohtaisesti kokonaista-
loudellisen tarkastelun perusteella. Kohdekohtaisesti tehdyt vertailut
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dokumentoidaan vertailutaulukkoina. Kokonaiskustannuksiin vaikutta-
vat tarjouksissa esitetyt vastaanottohinnat, vaakamaksu seka tilaajan
maarittamat kuljetuskustannukset (lasketaan aina kohteesta todelliset
kuljetuskustannukset) vastaanottopaikkaan. Eri kohteissa ja eri jateja-
keille kaytetyt vastaanottopaikat valitaan edullisimman vertailuhinnan
mukaisesti kustannusvertailun perusteella. Lisaksi vastaanottopaikan
valintaan vaikuttaa sen hetkinen vastaanottajien vastaanottokapasiteet-
ti, joka tarkastetaan aina kohdekohtaisesti.

Tilaaja voi jarjestaa hankintalain mukaisen minikilpailutuksen puitesopi-
musvastaanottajien valilla kohteista, joista materiaalia tulee yli 3000 t.
Minikilpailutus voidaan jarjestaa niiden puitesopimusvastaanottajien
kesken, jotka ovat tarjonneet ko. materiaalieraa tai -eria tarjouksissaan.

Toimitustilaukset

Tilaukset tehdaan hankekohtaisesti kaupunginhallituksen mydntamien
maararahojen tai kiinteistolautakunnan kayttoon osoitetun vuotuisen
maararahan puitteissa. Hankintapaatokset tehdaan kunkin tilauksen
osalta viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Materiaalit voidaan toimittaa myds muihin vastaanottopaikkoihin. Tal-
|6in hankinta tehdaan erillisena hankintana voimassa olevia paatoksia
ja ohjeita seka hankintalakia noudattaen.

Otto-oikeus

Lautakunnalla on otto-oikeus virkamiesten paatettavaksi annetuissa
hankinta-asioissa. Puitesopimusten tekemisen yhtena syyna on, etta
niiden perusteella toimittaessa kyetaan tarvittaessa, esimerkiksi maa-
peran puhdistustarpeen ilmetessa yllattaen kesken rakennushankkeen,
erittdin nopeaan toimintaan. Lain mukaan hankintapaatoksia ei kuiten-
kaan saa panna taytantoon ennen kuin ottoviranomainen on kasitellyt
asian, mika voi kaytannossa joskus merkita taytantdédnpanon haitallista
viivastymista.

Koska tassa esitetaan kilpailun tulos ja hankekohtaiset vastaanottajan
valintakriteerit lautakunnan hyvaksyttavaksi, otto-oikeuden kayttami-
sesta voitaisiin paatoksenteon nopeuttamiseksi puitesopimusten perus-
teella tehtavissa hankinnoissa luopua, kuten on tehty aikaisempinakin
vuosina.

Esittelija pitaa edella esitettya tarjousten arviointia ja sen perusteella
tehtya puitesopimusvastaanottajien valintaa perusteltuna ja kaupungin
kannalta kokonaistaloudellisesti edullisena.

Sopimuksen syntyminen
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Hankintasopimus ei synny viela hankintapaatoksesta ilmoittamalla
vaan vasta, kun valitusaika ja odotusaika (21 paivaa) on kulunut ja kun
hankintayksikko ja hankintapaatoksella valittu toimittaja ovat molemmat
allekirjoittaneet sopimuksen.

Hankinta-asiakirjojen julkisuutta saatelee laki viranomaisten toiminnan
julkisuudesta (621/1999). Tarjoukset ja muut hankintaa koskevat asia-
kirjat tulevat julkisiksi asianosaisille hankintaa koskevien paatosten te-
kemisen yhteydessa. Yleisesti julkisiksi tarjousasiakirjat tulevat, kun
hankintaa koskeva sopimus on tehty.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Elina Harkdnen, vs. ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
elina.harkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd
2 Sopimusluonnos
3 Avauspoytakirja
4 Tarjousten tarkastaminen Cloudia
5 Tilaajavastuu
Oheismateriaali
1 Oheismateriaali - Vertailutaulukko pilaantuneet maat 2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 2
Stara
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2017 83 (103)
7 Kiinteistolautakunta
— To/12
23.03.2017

§ 147
Puitesopimus ylijadmamaan vastaanotosta ja loppusijoituksesta

HEL 2017-003233 T 02 08 02 00

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Ekokem-Palvelu Oy:n, It&-Uuden-
maan Jatehuolto Oy:n, Lassila & Tikanoja Oyj:n, Maapdrssi Oy:n, NCC
Roads Oy:n, Rudus Oy:n ja Ventoniemen Sora Oy:n tarjoukset tarjous-
pyynnon mukaisina.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan em. tarjousten perusteella puitesopimukset
ylijadmamaan vastaanotosta ja loppusijoituksesta yhden vuoden ajaksi
puitesopimuksen allekirjoituspaivamaarasta seuraavien toiminnanhar-
joittajien kanssa:

- Ekokem-Palvelu Oy

- lta-Uudenmaan Jatehuolto Oy
- Lassila & Tikanoja Oyj

- Maaporssi Oy

- NCC Roads Oy

- Rudus Oy

- Ventoniemen Sora Oy.

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn tarvittaessa jatkamaan sopimuksia em. toiminnanhar-
joittajien kanssa yhdella optiovuodella.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden mukai-
sesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen tarkaste-
lun perusteella ottaen huomioon yksikkdhinnat, kuljetushinta kunnos-
tuskohteesta ja vastaanottajan mahdollisuus ottaa vastaan kyseisia
massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan todisteellisten
punnitustulosten perusteella.
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Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisia maa-ainek-
sia, kaynnistetdan neuvottelut seuraavaksi edullisimman vastaanotta-
jan kanssa.

Tarvittaessa voidaan aina kayttaa myos muita vastaanottajia. Talloin
hankinta tehdaan erillisena hankintana voimassa olevia paatoksia ja
ohjeita noudattaen.

Kiinteistdviraston tonttiosasto seuraa edella mainittujen puitesopimus-
ten toteutumista sopimuskausien aikana.

C
Kiinteistlautakunta paatti, ettei se kayta otto-oikeutta hankinnoissa,
jotka tehdaan paatéskohdassa A hyvaksyttyjen tarjousten perusteella.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Elina Harkdnen, vs. ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
elina.harkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd
2 Sopimusluonnos
3 Avauspoytakirja
4 Tarjousten tarkastaminen Cloudia
5 Tilaajavastuu ylijadmamaat 2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 2
Stara
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki on toimittanut vuosien 2012 - 2016 aikana ylijgama-
maita kaupungin omiin hyotykayttokohteisiin tai puitesopimusvastaa-
nottajille vuosittain noin 220 000 - 350 000 tn. Puitesopimusvastaanot-
tajien vastaanottomaksuihin on mennyt vuosittain noin 600 000 -

1 100 000 euroa. Kiinteistoviraston tonttiosaston osuus on naista melko
pieni.

Sopimuskauden aikana rakentamisessa syntyvien, poisvietavien ylijaa-
mamassojen maaraa on hankala arvioida. Tarve vieda rakentamisessa
muodostuvia ylijamamaita ulkopuolisiin vastaanottopaikkoihin riippuu
kaupungin omista hyotykayttohankkeista (meluvallit, puistojen tasauk-
set yms.). Puitesopimusvastaanottajille viedaan paaasiassa savea, jota
ei voida hyodyntaa kaupungin omissa rakennuskohteissa. Kitkamaat,
louheet ja pintamaat saadaan hyodynnetty omissa rakennuskohteissa.

Myos savisille massoille ja sedimenteille on kaupungilla ollut omia hyo-
tykayttdkohteita vuosina 2012 - 2016. Naita olivat mm. Vuosaaren kaa-
topaikka, Alakivenpuisto ja Sepanmaen meluvalli, mutta talla hetkella
vastaavia hyotykayttokohteita ei ole tiedossa, joten massoja joudutaan
viemaan puitesopimusvastaanottajille vime vuosia enemman.

Ylijgamamaiden vastaanotto on kilpailutettu vuosina 2011 - 2016. Pui-
tesopimusten kilpailuttamisen avulla on merkittavasti alennettu vastaa-
notosta aiheutuvia kustannuksia ja valtytty paljon aikaa viepiltd hanke-
kohtaisilta kilpailutuksilta.

Ylijaamamaat kuljetetaan vastaanottopaikkoihin, joiden voimassa ole-
vat viranomaisluvat oikeuttavat ottamaan vastaan kulloinkin kyseessa
olevia materiaaleja.

Tarjouskysely

Staran kaupunkitekniikan rakentaminen pyysi tarjoukset materiaalien
vastaanotosta yhdeksi vuodeksi (1) sopimuksen allekirjoittamisesta. Li-
saksi sopimusta on mahdollista jatkaa yhdella (1) optiovuodella. Tar-
jouskilpailu suoritettiin hankintalain mukaisena avoimena hankintame-
nettelyna. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta, josta
on julkaistu hankintailmoitus 23.11.2016 Internet-osoitteissa www.tar-
jouspalvelu.fi ja www.hankintailmoitukset.fi. Tarjouskyselyn tekivat yh-
dessa Stara ja kiinteistoviraston tonttiosasto.

Yksikkohintoihin tuli sisallyttaa kaikki eri laatuisten massojen vastaanot-
toon ja loppusijoitukseen liittyvat kustannukset. Alkaen hintoja ei hyvak-
sytty, vaan tarjoajan tuli esittaa kullekin tarjoamalleen massalaadulle
yksiselitteinen hinta. Osatarjoukset hyvaksyttiin eli tarjoaja sai tarjota
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valitsemiensa jakeiden vastaanottoa. Tarjouksessa tuli esittaa myos
mahdollinen yksikkohinta euroa/kuorma massan vaakaukselle vastaa-
nottokohteessa.

Tilaaja ei sitoudu mihinkdan minimitoimitusmaaraan, koska sopimus-
kauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden jatteiden
tarkkaa maaraa on ennakolta mahdotonta arvioida tarkasti. Tilaaja voi
minikilpailuttaa puitesopimusvastaanottajien kesken yksittaiset isot
(>3000 t) massaerat sopimuskauden aikana. Lisaksi tilaaja voi tarvit-
taessa kilpailuttaa haluamansa massaerat erikseen hankintalain mukai-
sesti.

Tarjouspyyntd koski Staran ja kiinteistdviraston kunnostuskohteista se-
ka tydmailta poistettavia materiaaleja. Stara ja kiinteistdvirasto tekevat
kumpikin erikseen puitesopimukset valittujen toiminnanharijoittajien
kanssa lautakuntapaatosten perusteella.

Saadut tarjoukset ja niiden arviointi

Tarjouspyyntdon vastasi maaraaikaan 13.1.2017 mennessa yhteensa
seitseman (7) tarjoajaa.

- lta-Uudenmaan Jatehuolto Oy
- Lassila & Tikanoja Oyj

- Ekokem-Palvelu Oy

- Rudus Oy

- NCC Roads Oy

- Ventoniemen Sora Oy

- Maapdrssi Oy.

Kaikki saapuneet tarjoukset olivat tarjouspyynnon mukaisia.

Staran kaupunkitekniikan rakentaminen on tarkastanut puitesopimus-
jarjestelyyn esitettavien yritysten tilaajan selvitysvelvollisuutta ja vas-
tuuta ulkopuolista tydvoimaa kaytettdessa annetun lain (1233/2006) 5
§:n mukaan tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat velvoitteet ja todis-
tukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia (lite nro 5).

Toiminnanharjoittajien tarjoamat yksikkdhinnat materiaalien vastaano-
tosta vaihtelevat maalajin ja maan ominaisuuksien mukaan. Lisaksi
vastaanottopaikkojen kapasiteetit eroavat toisistaan.

Jotta voitaisiin turvata erilaisten materiaalierien vastaanotto koko sopi-
muskauden ajan mahdollisimman edullisesti, tulisi puitesopimukset teh-
da kaikkien hyvaksyttyjen tarjoajien kanssa.

Kaikkien tarjoajien jatelajikohtaiset yksikkdhinnat on koottu yhteen ja
esitetty oheismateriaalina.
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Vastaanottajien valinta kohdekohtaisesti

Toimitustilaukset

Otto-oikeus

Eri kunnostus- tai rakennuskohteissa kaytettava vastaanottaja / vastaa-
nottajat ja vastaanottopaikat valitaan aina kohdekohtaisesti kokonaista-
loudellisen tarkastelun perusteella. Kohdekohtaisesti tehdyt vertailut
dokumentoidaan vertailutaulukkoina. Kokonaiskustannuksiin vaikutta-
vat tarjouksissa esitetyt vastaanottohinnat, vaakamaksu seka tilaajan
maarittamat kuljetuskustannukset (lasketaan aina kohteesta todelliset
kuljetuskustannukset) vastaanottopaikkaan. Eri kohteissa ja eri jateja-
keille kaytetyt vastaanottopaikat valitaan edullisimman vertailuhinnan
mukaisesti kustannusvertailun perusteella. Lisaksi vastaanottopaikan
valintaan vaikuttaa sen hetkinen vastaanottajien vastaanottokapasiteet-
ti, joka tarkastetaan aina kohdekohtaisesti.

Tilaaja voi jarjestaa hankintalain mukaisen minikilpailutuksen puitesopi-
musvastaanottajien valilla kohteista, joista materiaalia tulee yli 3000 t.
Minikilpailutus voidaan jarjestaa niiden puitesopimusvastaanottajien
kesken, jotka ovat tarjonneet ko. materiaalieraa tai -eria tarjouksissaan.

Tilaukset tehdaan hankekohtaisesti kaupunginhallituksen myontamien
maararahojen tai kiinteistolautakunnan kayttoon osoitetun vuotuisen
maararahan puitteissa. Hankintapaatokset tehdaan kunkin tilauksen
osalta viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Materiaalit voidaan toimittaa myds muihin vastaanottopaikkoihin. Tal-
I6in hankinta tehdaan erillisend hankintana voimassa olevia paatoksia
ja ohjeita seka hankintalakia noudattaen.

Lautakunnalla on otto-oikeus virkamiesten paatettavaksi annetuissa
hankinta-asioissa. Puitesopimusten tekemisen yhtena syyna on, etta
niiden perusteella toimittaessa kyetaan tarvittaessa, esimerkiksi maa-
peran puhdistustarpeen ilmetessa yllattaen kesken rakennushankkeen,
erittdin nopeaan toimintaan. Lain mukaan hankintapaatoksia ei kuiten-
kaan saa panna taytantoon ennen kuin ottoviranomainen on kasitellyt
asian, mika voi kaytannossa joskus merkita taytantoonpanon haitallista
viivastymista.

Koska tassa esitetaan kilpailun tulos ja hankekohtaiset vastaanottajan
valintakriteerit lautakunnan hyvaksyttavaksi, otto-oikeuden kayttami-
sesta voitaisiin paatoksenteon nopeuttamiseksi puitesopimusten perus-
teella tehtavissa hankinnoissa luopua, kuten on tehty aikaisempinakin
vuosina.
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Esittelija pitaa edella esitettya tarjousten arviointia ja sen perusteella
tehtya puitesopimusvastaanottajien valintaa perusteltuna ja kaupungin
kannalta kokonaistaloudellisesti edullisena.

Sopimuksen syntyminen

Hankintasopimus ei synny vield hankintapaatoksesta ilmoittamalla
vaan vasta, kun valitusaika ja odotusaika (21 paivaa) on kulunut ja kun
hankintayksikko ja hankintapaatoksella valittu toimittaja ovat molemmat
allekirjoittaneet sopimuksen.

Hankinta-asiakirjojen julkisuutta saatelee laki viranomaisten toiminnan
julkisuudesta (621/1999). Tarjoukset ja muut hankintaa koskevat asia-
kirjat tulevat julkisiksi asianosaisille hankintaa koskevien paatosten te-
kemisen yhteydessa. Yleisesti julkisiksi tarjousasiakirjat tulevat, kun
hankintaa koskeva sopimus on tehty.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Elina Harkdnen, vs. ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
elina.harkonen(a)hel fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd
2 Sopimusluonnos
3 Avauspoytakirja
4 Tarjousten tarkastaminen Cloudia
5 Tilaajavastuu ylijgdmamaat 2017
Oheismateriaali
1 Oheismateriaali - Vertailutaulukko ylijaggmamaat 2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatdokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 3
Liite 4
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Stara
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§ 148
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

Kaupunkimittausosasto

KmoOp_11§ Satelliittipaikannuksen vastaanottimen GNSSGPS hankin-
ta kaupunkimittausosastolle

Tilakeskus

TilaHap_5 § Wise Group Oy, Helsingin kaupunginmuseon ja taidemu-
seon kokoelmakeskus, arkkitehtisuunnittelun tilaaminen

TilaHasp_14 § Tukkutori, Lihatukkuhallin ja Tislaamo-rakennuksen
vuokra seka sopimuksen paattaminen

TilaP_31 § Varastorakennuksen myynti, Tuomarinkylantie 4-18

TilaP_32 § Sahko- ja teleteknisten toiden laskuperusteita koskevan pui-
tesopimuksen siirto Kelosahko Oy:lle

TilaTtp_4 § Opetusvirasto, tilojen vuokraaminen, Teinintie 12
TilaYap_90 § Kotipizza Oyj, liiketilan vuokraus, Kaivolahdenkatu 8
TilaYap_91 § Kotipizza Oyj, liiketilan vuokraus, Kaivolahdenkatu 4

TilaYap_92 § Hawretaqgtag Tmi, liiketilan vuokraus, Kantelettarenkuja 1
ja Kantelettarentie 5

TilaYap_93 § HYKS:n kliiniset palvelut Oy, liiketilan vuokraus, Tukhol-
mankatu 8 ja Haartmaninkatu 8

TilaYap_94 § RDJ Earth Oy, liiketilan vuokraus, Teuvo Pakkalan tie 5
Tonttiosasto

ToAttp_98 § Asuntotontin (AK 1 450 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Vuosaari,
Keski-Vuosaari, tontti 54057/3)
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ToAttp_99 § Tontteja 20815/1-4 koskevan yhteisjarjestelysopimuksen
hyvaksyminen ja liittdminen pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin
(Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20815/1-4)

ToAttp_100 § Asuntotontin (pientalo, 3 200 k-m?) lyhytaikainen vuok-
raaminen asuntotuotantotoimistolle Asunto Oy Helsingin Myllypiha -ni-
misen kohteen lukuun rakennusluvan hakemista varten jne.

ToAttp_101 § Rasitesopimuksen hyvaksyminen (Oulunkyla, Patola,
kiinteistot 91-28-301-10 ja 91-422-6-56)

ToAttp_102 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraami-
nen yksityishenkildille asuintarkoituksiin (Suurmetsa, Alppikyla, tontti
41306/1)

ToOp_50 § Alueen vuokraaminen vesilautailukeskusta varten perustet-
tavan yhtion lukuun (Drop Systems & Wakepark, Munkkiniemi)

ToOp_51 § Asunto- ja toimitilatontin myynti osto-option perusteella
Asunto Oy Helsingin Helmitornille (Vartiokyla, Itakeskus, tontti 45179/3)

ToOp_52 § Maaraalan uudelleen vuokraaminen Viikissa (Lassila & Ti-
kanoja Oyj, 36019/1)

ToOp_53 § Maanvuokrajarjestelman Alpha-vaiheen kayttoliittymaohjel-
moinnin hankinta

ToOp_54 § Patria Aviation Oy:n rakennuksen ostaminen Malmin lento-
paikalta

ToOp_55 § Maanvuokrajarjestelman Alpha-vaiheen rajapintaochjelmoin-
nin hankinta

ToOp_56 § Kelluvaa ravintolaa varten vesialueesta vuokratun maara-
alan vuokrasopimuksen muuttaminen, Helsingin Tyovaenyhdistys ry
(Kallio, Elaintarhanlahti)

ToYttp_63 § Alueen vuokraaminen pysakaintia varten (Arctech Helsinki
Shipyard Oy, Lansisatama)

ToYttp_64 § Alueen vuokraaminen lumen lgjitysta varten (Kiint. Oy Hel-
singin Yrttitarhan pysakointi, Maustetehtaankatu 2)

ToYttp_65 § Alueen vuokraaminen Sompasaunaseura ry:lle Sompa-
saaresta tilapaista saunaa varten
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ToYttp_66 § NCC Suomi Oy:lle varasto/tydomaatukikohtaa varten vuok-
rattu alue merkitaan irtisanotuksi

ToYttp_67 § Korkeasaarelle vuokrattuja alueita koskevien maanvuokra-
sopimusten muuttaminen 1.1.2017 lukien

ToYttp_68 § Rasitesopimuksen purkamisen hyvaksyminen (Munkkinie-
mi, tontti 30063/7)

ToYttp_69 § Alueen vuokraaminen puhtaan maa-aineksen varastointia
varten (Kaarela, Kuninkaantammi, NHP-Yhtyma Oy)

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 11 liitteessa olevia
viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistdlautakunnan kasiteltaviksi.

http://www.hel.filwww/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 11)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 11)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 149

Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyyntd Kauppakartanonkatu 16:n asemakaavaehdotuk-
sesta nro 12443 ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2015-013166

Kiinteistovirasto/Paattaja

10.5.2017/Maaraaika/To

2

Ksv:n lausuntopyyntd Herttoniemen sairaalan alueen asemakaavaeh-
dotuksesta nro 12444 ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2015-002926

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

10.5.2017/Maéraaika/To

3

Ksv:n lausuntopyynto Kalasataman keskus 2:n asemakaavaehdotuk-
sesta nro 12438 ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-006416

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

10.5.2017/Maaraaika/To

4
Ksv:n lausuntopyyntd Verajamaen Maaherrantien ympariston asema-
kaavaehdotuksesta nro 12440 ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-003580

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

10.5.2017/Maaraaika/To

5

Ksv:n lausuntopyynto Vartioharjun Linnavuorenpuiston asemakaavaeh-
dotuksesta nro 12435 ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-000206

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

10.5.2017/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa
kohdassa aineistot.
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Lautakunnan jasenet

https://hepa.hel.fi/

ja kiinteistdviraston henkildsto

http://Ihp.hel.fi.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 09 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 150
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 151
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytikirjan 128, 129, 130, 131, 135, 143, 144, 145, 148, 149, 150 ja
151 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 132, 133, 134, 136, 137, 138, 139, 140, 141 ja 142 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
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joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kKiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

3

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 146 ja 147 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.
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OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
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Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-

oikeudelle.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-

jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole

jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kiinteistolautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jasmin Hamid Sirkku Ingervo

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 31.03.2017.
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