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§ 138
Määräalan vuokraaminen Tuomarinkylästä Satula.com Finland:lle

HEL 2016-012682 T 10 01 01 04

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Satula.com Finlandille (Y-tunnus 
1842913-9) Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Tuomarinkylä) 
Tuomarinkylän (431) tilasta RN:o 1:659 (kiinteistötunnus 91-431-1-659) 
liitekartan (liite nro 1) mukaisen noin 955 m²:n suuruisen määräalan va-
rastorakennuksen pitämistä varten 31.12.2031 saakka sekä seuraavin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 92 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 1 761 euroa.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

2

Maanvuokrasopimus alkaa sopimuksen allekirjoittamisesta, joka voi-
daan tehdä vasta vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta koskevan 
kauppakirjan allekirjoittamisen jälkeen.

3

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisen vuokrasopimusluonnoksen (liite 
nro 2) mukaisia sopimusehtoja.

(L1135-16)
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Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Mikko Aho, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta
2 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Satula.com Finland on hakenut vuokralle Helsingin kaupungin 35. kau-
punginosan (Tuomarinkylä) Tuomarinkylän (431) tilasta RN:o 1:659 
(kiinteistötunnus 91-431-1-659) liitekartan (liite nro 1) mukaista noin 
955 m²:n suuruista määräalaa varastorakennuksen pitämistä varten 15 
vuodeksi. 

Hakija harjoittaa vuokrattavalla määräalalla sijaitsevassa rakennukses-
sa ratsastussatuloiden myyntiä sekä tarjoaa siihen liittyviä palveluja. 
Hakija on toiminut vuokralaisena kyseisessä rakennuksessa ja on sopi-
nut sen ostamisesta kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa tämän esi-
tyksen mukaisen maanvuokrasopimuksen syntyessä.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka olisi 1 761 euroa.

Esittelijän perustelut
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Satula.com Finland on hakenut vuokralle Helsingin kaupungin 35. kau-
punginosan (Tuomarinkylä) Tuomarinkylän (431) tilasta RN:o 1:659 
(kiinteistötunnus 91-431-1-659) liitekartan (liite nro 1) mukaista noin 
955 m²:n suuruista määräalaa varastorakennuksen pitämistä varten 15 
vuodeksi. 

Vuokrattavalla määräalalla sijaitsee varastorakennus (rakennustunnus 
40627), jonka hakija on vuokrannut toimitilakseen kiinteistöviraston tila-
keskukselta. Hakija on omalla kustannuksellaan kunnostanut vuoden 
2015 aikana rakennuksen toimintaansa soveltuvaksi. Toimintaan kuu-
luu ratsastussatuloiden myynti ja siihen liittyvien palveluiden tarjoami-
nen.

Hakija on sopinut kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa rakennuksen 
ostamisesta, ja kauppa on tarkoitus tehdä samaan aikaan tämän pää-
töksen mukaisesti tehtävän maanvuokrasopimuksen kanssa. 

Esittelijä ei näe estettä alueen vuokraamiselle esitetyin ehdoin 15 vuo-
deksi.

Asemakaava- ja vuokra-aluetiedot

Alueella on voimassa 12.12.2012 vahvistettu asemakaava nro 12072, 
jossa alue on määritelty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ei näe estettä määräalan vuokraamiselle 15 
vuodeksi esitetyin ehdoin.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Alue voitaisiin vuokrata rakennuksen kauppakirjan allekirjoituksesta lu-
kien 31.12.2031 saakka.

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 92 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokran määrityksessä on käytetty ulkopuolisen arvioitsijan hintavyö-
hykekarttoja sekä erillistä arviolausuntoa vuokrattavan määräalan hin-
tatasosta (Newsec 10.3.2017).

Määräalan vuokra määräytyy seuraavasti:
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