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KIINTEISTOJEN VAIHTOKIRJA

1 Tausta ja tarkoitus

2  Luovutushinnat

Tama vaihtokirja ("Vaihtokirja”) on tehty tindin [*] alla mainittujen osa-
puolten ("Osapuoli”) vililld

1. HE LSINGIN KAUPUNKI, edustajanaan Kiinteist6lautakunta,
osoite PL. 2213, 00099 Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6
("Kaupunki”)

2. ENGLANTILAISEN KOULUN SAATIO, y-tunnus 1048676-
1 (’S44tis”)

Saiti6 ja Kaupunki jdljempini yhteisesti “Osapuolet” ja erikseen “Osa-
puoli”.

Kaupunki omistaa osoitteessa Vanha viertotie 23, Helsinki sijaitsevan
kiinteiston 91-29-73—12 silla sijaitsevine rakennuksineen ja liittymineen
(’Viertotien kiinteist6”). Kohde on vuokrattu Metropolia Ammattikor-
keakoulu Oy:lle ("Metropolia”).

Saitio omistaa osoitteessa Mantytie 14, Helsinki sijaitsevan kiinteiston
91-15—-618-1 silla sijaitsevine rakennuksineen ja liittymineen ("Ménty-
tien kiinteist6”). Kohde on Sdition omassa kaytossa.

Viertotien kiinteistéd ja Mintytien kiinteistdd kutsutaan jiljempina yh-
teisesti "Kiinteist6t”.

Osapuolten tarkoituksena on luovuttaa toisilleen Kiinteistot jaljempina
sovituin ehdoin (”Vaihto”).

Viertotien kiinteiston luovutushinta on yhteensd 13.300.000 euroa. Luo-
vutushinta jakautuu siten, ettd maapohjan hinta on [®] euroa ja raken-
nusten hinta on [®] euroa.

Mintytien kiinteiston luovutushinta on yhteensi 3.300.000 euroa. Luo-
vutushinta jakautuu siten, ettd maapohjan hinta on [®] euroa ja raken-
nusten hinta on [®] euroa.

Luovutushintojen suoritus toteutetaan osittaiskuittauksin siten, ettd Saa-
ti6 suorittaa Kiinteistojen luovutushintojen erotuksen, 10.000.000 euroa
(’Viliraha”) Kaupungille.

Viliraha tulee suorittaa Kaupungille timin Vaihtokirjan allekirjoituspii-
vana.
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3 Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus Kiinteist6ihin siirtyy Vilirahan maksamista vastaan.
Hallintaoikeudet Kiinteistoihin siirtyvit seuraavasti:

1) Viertotien kiinteiston hallinta siirtyy Sddticlle Vilirahan maksua vas-
taan (tilat ovat myos vuokralaisen eli Metropolian vuokralaishallin-
Nnassa).

2) Mintytien kiinteiston hallinta jaa Sdatidlle, joka luovuttaa Mintytien
kiinteiston hallinnan Kaupungille, kun Viertotien kiinteiston sanee-
raus on valmistunut ja S4dti6 on ottanut sen kayttoonsa, mutta kuiten-
kin viimeistadn 31.12.2021. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Saitio el
maksa Kaupungille vuokraa ajalta, jolloin Mantytien kiinteistd on
Kaupungin omistuksessa, mutta Sditién hallinnassa.

Vaikka Mintytien kiinteiston hallinta sdilyy Saitiolla, on Kaupungilla
(kiinteistén omistajana) hallinnanpidityksestd huolimatta oikeus ryhtya
Mintytien kiinteiston osalta kaava- ja muihin kehitystoimiin ja valmistella
sitd tutkimuksin, selvityksin ja valmistelevin toimin seka oikeus hakea kaa-
vamuutoksia, poikkeamispaatoksia ja muita viranomaislupia. Taman edis-
taimiseksi Kaupungilla on oikeus paisti, yhdessd mahdollisten neuvonan-
tajien, kayttdjien ja viranomaistahojen kanssa Mintytien kiinteist6on ja
suorittaa sielld, mittauksia, selvityksid ja muita vastaavia toimenpiteita,
jotka eivit saa aiheuttaa hiiriota kayttajille.

4  Vuokrasopimuksen siirto

Kaupunki siirtada Metropolian kanssa 17.12.2015 tekeminsd Viertotien
kiinteiston alkuperiisen vuokrasopimuksen (”Vuokrasopimus”) Saiti-
6lle timan Vaihtokirjan allekirjoitustilaisuudessa asianmukaisin siirtomer-
kinno6in varustettuna. Sdatio vakuuttaa perehtyneensa Vuokrasopimuksen
sisalt6on ja hyviksyy siind sovitut vuokranantajan oikeudet ja velvoitteet
itseddn sitovaksi.

Osapuolet yhdessi ldhettavat ilmoituksen omistajan vaihdoksesta vuokra-
laiselle viipymatta timdn Vaihtokirjan allekirjoittamisen jilkeen.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika Vuokranantajan puolelta on 12 kuu-
kautta. Edelld mainitusta ehdosta poiketen Sditi6 sitoutuu sithen (suh-
teessa Kaupunkiin sekd Metropoliaan), ettei se vuokranantajana tule mis-
saan olosuhteissa irtisanomaan Vuokrasopimusta siten, ettd se padttyisi
ennen 31.12.2019. Jos sopimus irtisanotaan edelld mainitun vastaisesti,
Kaupunki (Metropolian puolesta) on oikeutettu hakemaan Saaticlta va-
hingonkorvauksena tdysimairdisesti kaikki ne kustannukset, joita Metro-
polialle atheutuu ennen aikaisesta Vuokrasopimuksen irtisanomisesta.
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5 Kiinteist6jen hoito ja ylldpito

Mdintytie

Sditio sitoutuu omalla kustannuksella hoitamaan ja yllapitimaan hallin-
nassaan olevaa Mintytien kiinteistéd hallintaoikeuden padttymiseen
saakka asianmukaisesti ja hyvaa kiinteistonhoitotapaa noudattaen. Osa-
puolet nimenomaisesti sopivat, ettd Saatiolld on tdysi vastuu Mintytien
kiinteistosté ja sen omasta toiminnastaan sielld ja jos Mantytien kiinteistod
ei endd voida kdyttdd Sadtion toimintaan sen vuoksi, ettei se ole Sddtion
yllapitotoimista huolimatta terveellinen ja turvallinen tai muusta syysta, on
Saitio velvollinen muuttamaan pois. Kaupunki ei ole missaidn olosuhteissa
velvollinen tekemian Mantytien kiinteistoon mitaan korjauksia tai korvaa-
maan kiinteiston kdytostd mahdollisesti sen kayttajille tai ulkopuolisille ai-
heutuvia vahinkoja tai haittoja.

Hoito- ja yllipitovelvoite eivit kisitd velvoitetta ryhtyd peruskorjaus- tai
perusparannustoimenpiteisiin.

Saitié on velvollinen ottamaan kustannuksellaan kiinteiston tdysarvova-
kuutuksen hallinnassaan olevalle Mantytien kiinteistolle.

Vanba 1 iertotie

Jos Metropolialle vuokrattua Vanhan Viertotien kiinteist6d ei endi voida
kayttdd vuokralaisen toimintaan terveys- ja turvallisuusnikékohtien
vuoksi ja Metropolia vuokralaisena esittad Saitiolle vuokranantajana tihan
liittyvid korjausvaatimuksia:

1) Kaupunki korjaa (eli Sdatiolla ei ole korjausvelvoitetta) kustannuksel-
laan tilat kayttokelpoiseen kuntoon; tai

2) Kaupunki neuvottelee (Sdation valtuuttamana ja puolesta) tilojen tyh-
jentamisestd ja Vuokrasopimuksen paittimisesta, jolloin tiloja ei ole
tarve korjata Metropolian tarpeiden vuoksi. Kaupunki vastaa Vuokra-
sopimuksen paittaimisestd mahdollisesti atheutuvista kustannuksista
(eli Saitio ei ole velvollinen maksamaan mitdan Vuokrasopimuksen
padttimisestd aiheutuvista kustannuksista).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sditié vastaa Vanhan Viertotien kiinteis-
ton muista hoito- ja yllipitoimenpiteisté (eli muista kuin korjauksista) sekd
naihin littyvista kustannuksista.

6 Kiinteistdjd koskevat asiakirjat

Osapuolet ovat tutustuneet liitteessd 1 lueteltuihin asiakirjoihin (”Ai-
neisto”).
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7 Kiinteist6jen kiinnitykset ja Viertotien kiinteistén panttaus

Viertotien kiinteisto6n on haettu panttikirjoja 12.000.000 miljoonan eu-
ron médri. Kaupunki luovuttaa Siitiolle panttikirjat Valirahan maksami-
sen osoittavaa kuittia vastaan.

Kaupunki vakuuttaa ja vastaa, ettd Viertotien kiinteisto6n ei kohdistu
muita kiinnityksid, kuin edelld mainitut kiinnitykset eikd muita kolmansien
vakuusoikeuksia.

Saiti6 on velvollinen luovuttamaan kaikki Mintytien kiinteisto6n vahvis-
tetut kiinnitykset kaupungille timin Vaihtokirjan allekirjoitushetkelld va-
paana kaikista kolmansien vakuus- ja muista oikeuksista.

Sditi6 vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd Mantytien kiinteist66n ei kohdistu mi-
tadn muita kiinnityksid eikd kolmansien vakuusoikeuksia.

Selvennyksend Osapuolet toteavat, etti Kiinteistoihin kohdistuu rasit-
teenomaisia velvoitteita liittyen Maksamattomaan kauppahintaan siten
kuin alla kohdassa 12 on sovittu.

8 Liittymit

Kiinteist6ja koskevat vesi-, lamp6- ja sihko- sekd muut mahdolliset liitty-
mit siirtyvat omistusoikeuden siirtymisen yhteydessi. Liittymit luovute-
taan ilman erillista korvausta.

Kaupunki veloittaa Mantytien kiinteiston liittyma- ja kayttosopimusten
nojalla perittavit kustannukset Saitilta, kunnes Mintytien kiinteiston hal-
linta luovutetaan Kaupungille.

Kiinteiston saava Osapuoli on velvollinen ilmoittamaan liittymédsopimuk-
sen siirtamisesta liittymasopimuksen vastapuolelle valittomasti siirron jal-
keen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan liittymien kaikkia sopimuseh-
toja.

Osapuolet vakuuttavat ja vastaavat luovuttamansa Kiinteiston osalta, ettd
kaikki liittymasopimuksiin perustuvat liittymamaksut on maksettu.

Osapuoli vastaa liittyma- ja kdyttomaksuista niin kauan kuin Kiinteisté on
Osapuolen hallinnassa.
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9 Tulojen ja menojen jaksotus

Kiinteistén luovuttava Osapuoli vastaa kaikista luovuttamastaan Kiinteis-
tostd aiheutuvista sahko-, lampo-, vesi-, yllapito- ja vakuutusmaksuista, -
menoista ja kuluista sekd kiinteistéverosta ja muista julkisoikeudellisista
maksuista ("Menot”) siltd osin kuin ne kohdistuvat hallintaoikeuden siir-
tymisajakohtaan tai sitd edeltivddn aikaan. Tdmin jilkeiseltd ajalta Me-
noista vastaa hallinnan luovutuksensaaja. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd
vaikka Mintytien kiinteiston omistusoikeus siirtyy Kaupungille, sailyy ky-
seisen kiinteistén hallinta edelleen Sditiolld tissd Vaihtokirjassa sovitulla
tavalla, minka seikan vuoksi Sditi6 vastaa edelleen Mintytien kiinteiston
Menoista.

Kaupunki on oikeutettu kaikkiin Viertotien kiinteistosta kertyviin vuokra-
ja muihin tuloihin siltd osin kuin ne kohdistuvat hallintaoikeuden siirty-
misajankohtaan tai sitd edeltivdin aikaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sditi6 ei ole velvollinen maksamaan Kau-
pungille vuokraa ajalta, jolloin Mantytien kiinteiston omistusoikeus on siir-
tynyt Kaupungille, mutta hallinta-oikeus on edelleen Saitiolla.

10 Osapuolten vakuutukset ja vastuu

Kiinteist6jen kuntoon ja Osapuolten vastuisiin liittyen todetaan seuraavaa:

1) Mintytien kiinteist6on liittyy merkittdvid korjaustarpeita ja korjausvel-
kaa ja sen teknisen kunnon painoarvo on arvonmaiarityksen kannalta
vihidinen. Kaupungilla ei ole em. Kiinteiston kunnon tai muullakaan
perusteella oikeuttaa esittaa Saaticlle mitdan vaatimuksia vaihdon koh-
teen kuntoon liittyen, sisiltien myos ns. piilevit vathdon kohteen kun-
toon liittyvat seikat, joista Osapuolet eivit timin Vaihtokirjan allekir-
joitushetkelld tienneet.

2) Viertotien kiinteiston osalta Kaupunki vastaa ja vakuuttaa, ettd kysei-
nen Kiinteisto on omistusoikeuden siirtymishetkelld kayttokunnossa ja
soveltuva opetuskayttoon seka turvallinen. Kiinteiston kunto on tut-
kittu Wise Group Finland Oy:n toimesta, joka on myos laatinut tutki-
muksesta 30.12.2016 paivityn raportin 7 Talotekniikan tarkastelut, ra-
kenne- ja Rosteustekniset tutkimukse?”’Kuntotutkimusraportti”) (joka
on osa Aineistoa). Sdatié on perehtynyt huolellisesti Kuntotutkimus-
raporttiin, eikd ole oikeutettu esittimain Kaupungille mitdan vaati-
muksia sellaisista kuntoon liittyvistd seikoista, jotka kohtuudella ilme-
nevit kiinteistdalan ammattilaiselle Kuntotutkimusraportista tai
muusta Aineistosta.

3) Osapuolet vahvistavat saaneensa kaikki tarpeelliseksi katsomansa,
omistukseensa tulevaa Kiinteistod koskevat tiedot ja asiakirjat siind laa-
juudessa kuin Osapuolet ovat halunneet tietoja selvittia.
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Ympiristosuojelulain (527/2014) 139 §:ddn viitaten Osapuolet totea-
vat, ettd niilld olevien tietojen mukaan Kiinteist6illd ei ole harjoitettu
sellaista toimintaa eiké Kiinteistoilld ole jatteita tai aineita muutoin kuin
asianmukaisissa jteastioissa, jotka saattavat atheuttaa tai ovat atheutta-
neet maaperin tai pohjaveden pilaantumista. Lisaksi Osapuolet totea-
vat, ettd niilld olevien tietojen mukaan Kiinteist6illd ei ole tehty tutki-
muksia ja puhdistustoimia.

Osapuolen tulee esittdd kaikki tdhan Vaihtokirjaan perustuvat vaati-
muksensa toiselle Osapuolelle 36 kuukauden kuluessa timin Vaihto-
kirjan allekirjoittamisesta.

11 Kayttotarkoitussidonnaisuus

Osapuolet toteavat, ettd Sdatié on aiemman lahjoitusjarjestelyn yhtey-
dessa liitteend 2 olevan ja 15.12.1995 paivityn lahjakirjan nojalla sitou-
tunut suorittamaan Kaupungille Mintytien kiinteiston maksamatto-
mana olevan kauppahinnan, mikili Mantytien kiinteisto luovutetaan tai
silla olevaa rakennusta kaytetdian muuhun kuin koulutarkoitukseen.

Taman Vaihtokirjan myotd tapahtuvaan luovutukseen liittyen Kau-
punki vapauttaa Sdation ylli mainitusta Mintytien kiinteistéa koske-
vasta lahjakirjassa maksuvelvoitteesta Kiinteistojen omistuksen luovu-
tushetkesti lukien. Edelleen Osapuolet sopivat korvaavan velvoitteen
perustamisesta Viertotien kiinteisto6n seuraavasti:

1) Jos Sditi6 luovuttaa tilld Vaihtokirjalla hallintaansa saaman Vierto-
tien kiinteiston; tai

2) Jos Viertotien kiinteistolld olevaa rakennusta ryhdytain kayttimaiin
muuhun kuin koulu-, esikoulu-, tiydennyskoulutus- tai paivikoti —
tarkoitukseen ("Kayttotarkoitus”),

3) Sditi6 on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkona
maaran, joka on 900.000 euroa lisittyna indeksikorotuksella (’So-
pimussakko”). Sopimussakko on sidottu elinkustannusindeksiin ja
se tarkistetaan kerran vuodessa 1.1. elinkustannusindeksin (1951:10
= 100) muutoksia vastaavasti. Ensimmaisen kerran Sopimussakkoa
tarkistetaan 1.1.2018. Perusindeksi on tammikuun 2017 pisteluku
(1914).

4) Sopimussakko erdintyy maksettavaksi, kun Sdatio:

a. luovuttaa Viertotien kiinteiston omistus- tai hallintaoikeu-
den (pois lukien nykyinen vuokraus Metropolialle); tai

b. kéyttdd sitd muuhun kuin ylld mairiteltyyn Kayttétarkoituk-
seen, eikd lopeta Kiyttotarkoituksen vastaista toimintaa 30
péivin kuluessa saatuaan siitd Kaupungilta kirjallisen huo-
mautuksen.
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Verot

Vaaranvastuu

Irtain omaisuus

70)

5) Tissd kappaleessa sovittu luovutusta ja kiyttotarkoitussidonnai-
suutta koskeva velvoite on voimassa niin kauan kuin Saatio omistaa
Viertotien kiinteiston.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa Kiinteistéjen kiinteistéverosta hal-
linta-ajoiltaan.

Osapuolten antamat, arvonlisiverolain 209 k §:n mukaiset selvitykset
ovat timin Vaihtokirjan Liitteeni 4.

Osapuolet toteavat, ettd Kaupunki on toteuttanut Viertotien kiinteis-
toon kaksi kiinteistéinvestoinniksi luettavaa hanketta, joista on tehty ar-
vonoisverovihennykset tdysimairiisesti investointiaikana. Osapuolet
sopivat, ettd tarkastusvastuu kyseisten investointien osalta ei siirry Sad-
ti6lle ja Kaupunki tekee edelld mainittuja vihennyksid koskevan kerta-
oikaisun mairaltddn 5.354 euroa ja vastaa tiaysimadraisesti kyseisiin in-
vestointeihin liittyvistd veroseuraamuksista.

Vaaranvastuu Kiinteist6istd siirtyy Osapuolille hallintaoikeuden siirty-
essa.

Talla Vaihtokirjalla sovittavaa Vaihtoa el seuraa mitadn erillistd, tassa
Vaihtokirjassa mainitsematonta, irtainta omaisuutta.

Vaihdosta aiheutuvat kustannukset

Kauppakirjan liitteet

Osapuolet vastaavat puoliksi kaupanvahvistuksen kuluista. Osapuolet
vastaavat saamiensa Kiinteistdjen lainhuudatuskuluista ja varainsiirto-
verosta.

Tihan Kauppakirjaan kuuluvat seuraavat liitteet:
Liite 1:  Kiinteistoja koskevat asiakirjat - luettelo
Liite 2:  Lahjakirja 15.12.1995

Liite 3: Ote kiinteistoarviosta, Kiinteistotaito Peltola & Pulkkanen
Oy

Liite 4: Arvonlisaverolain mukaiset selvitykset tehdyistd kiinteis-
toinvestoinneista
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Liite 5: Kiinteist6jd koskevat lainhuuto- ja rasitustodistukset seki
kiinteistorekisteriotteet

17 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tamad Vaihtokirja on laadittu kolmena (3) sama sanaisena kappaleena,
yksi (1) kummallekin Osapuolelle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvista-
jalle.

Aika ja paikka

HELSINGIN KAUPUNKI

ENGLANTILAISEN KOULUN SAATIO
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Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Helsingin kaupungin puolesta [*] ja
[*] ja Englantilaisen koulun saition puolesta [¢] ja [¢] ovat allekirjoitta-
neet timin luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa ldsnd luovu-
tusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkil6llisyyden
ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sda-
detylld tavalla.

Paikka ja aika kuten edelld

kaupanvahvistaja



