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§ 130
Lasten päiväkoti Käpylinnan perusparannuksen tarveselvityksen ja 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2017-002419 T 10 06 00

Kiinteistökartta 87/677 496, Mäkelänkatu 86

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Oksanen, arkkitehti, puhelin: 310 46922

kari.oksanen(a)hel.fi
Anneli Nurmi, vs. hankepäällikkö, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 1.2.2017 päivätyn Lasten päivä-
koti Käpylinnan perusparannuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitel-
man siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 2 033 brm² ja että raken-
tamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana  4 968 470 
euroa lokakuun 2016 kustannustasossa, ehdolla, että varhaiskasvatus-
virasto hyväksyy tarveselvityksen ja antaa hankesuunnitelmasta puolta-
van lausunnon.

Tiivistelmä

Lasten päiväkoti Käpylinna osoitteessa Mäkelänkatu 86, 00610 Helsin-
ki, on tavoitteena perusparantaa. Hankkeen nimi on Heka Käpylä Kä-
pylinna. Helsingin kaupungin asunnot Oy on hankkeen tilaaja.

Hankkeen toteutuksesta ja ylläpidosta vastaa Helsingin kaupungin 
asunnot Oy. Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa kohteen Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:ltä ja vuokraa sen edelleen varhaiskasvatusvi-
rastolle. Rakennuksessa tulee toimimaan suomenkielinen Lasten päi-
väkoti Käpylinna.

Liikuntavirasto luopuu käytössään olevista uima- ja urheiluhallitiloista, 
ja tilat muutetaan varhaiskasvatusviraston käyttöön. 
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Tavoitteena on toteuttaa rakennuksen perusparannus ja päiväkodin 
laajennus laajuudeltaan yhteensä 1 316 htm².

Perusparannuksesta on laadittu 1.2.2017 päivätty tarveselvitys ja han-
kesuunnitelma varhaiskasvatusviraston, asuntotuotantotoimiston ja 
kiinteistöviraston tilakeskuksen yhteistyönä. Hankesuunnitelmaa laadit-
taessa suunnitelmat on esitetty rakennusvalvontaviraston, pelastuslai-
toksen ja kaupunginmuseon asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma on liitteenä ja sen tekniset selostukset ja asiakirjat, 
joissa esitetään hankkeen rakennustekniset tavoitteet, ovat nähtävinä 
kiinteistöviraston tilakeskuksessa.

Esittelijän perustelut

Sijainti ja kaavatilanne

Käpylinnan olemassa oleva päiväkoti on kolmekerroksinen, tasakattoi-
nen, kellarilla varustettu, vuonna 1952 valmistunut rappauspintainen tii-
lirakennus. Pihalla sijaitsee erillinen lastenvaunuvarasto. Rakennukses-
sa toimii varhaiskasvatusviraston Lasten päiväkoti Käpylinna ja liikunta-
viraston uimahalli- ja liikuntasalitilat.

Käpylinna on arkkitehti Yrjö Lindegrenin suunnittelema, alun perin 
Käärmetalon rakennusryhmään palvelusrakennukseksi suunniteltu ra-
kennus.

Käpylinnan rakennus on kaavassa merkitty rakennustaiteellisesti, histo-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaaksi rakennuk-
seksi (suojelumerkintä sr-1).

Kaava määrittelee, että rakennusta, tai sen osaa, ei saa purkaa eikä 
siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka heikentävät ra-
kennuksen tai sen arvokkaiden sisätilojen rakennustaiteellisia, historial-
lisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominais-
piirteitä.

Tontti sijaitsee Helsingin kaupungin 25. kaupunginosan (Käpylä) kortte-
lin nro 857 tontilla nro 1. Tontti on Y-tontti, 16 800 m².

Käpylinnan päiväkotiin on suunniteltu hankesuunnitelmavaiheessa noin 
164 tilapaikkaa. Hanketta on suunniteltu nykyistä päiväkotia laajempa-
na, koska alueella on puutetta lasten päivähoitopaikoista ja liikuntavi-
raston luovuttua tiloistaan syntyy mahdollisuudet toteuttaa perusparan-
nus nykyistä päiväkotia laajentaen.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
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Rakennus ja sen talotekniset järjestelmät ovat korjauksen tarpeessa. 
Samalla on tarkoitus korjata sisätilat paremmin toimimaan päiväkotina.

Hankkeen tavoitteena on ollut tilankäytön tehostaminen kaupunginval-
tuuston määrittelemien tavoitteiden mukaisesti. Tilat on suunniteltu 
joustaviksi ja monikäyttöisiksi.

Päiväkodin tiloja voidaan käyttää rajatulta osin myös iltaisin erilaisiin ti-
laisuuksiin.

Liikuntaviraston uima- ja urheiluhallitilat todettiin suunnittelun aikana 
korjauskustannuksiltaan liian kalliiksi ja epätarkoituksenmukaisiksi kor-
jata. Liikuntavirasto luopuu käytössään olevista uima- ja urheiluhalliti-
loista ja tilat muutetaan varhaiskasvatusviraston käyttöön. Rakennus 
tulee toimimaan kokonaisuudessaan päiväkotina.

Hankesuunnitelma peruskorjauksesta

Päiväkoti Käpylinnan perusparannusta suunnitellaan noin 
164:lle 1 - 6 -vuotiaalle lapselle. Hoito- ja kasvatushenkilöstöä päiväko-
dissa on 30. Ruokapalvelu- ja siivoushenkilöstöä on päiväkodissa ar-
violta 3 - 4 henkilöä.

Toiminnallisena tavoitteena on, että tilat tukevat toisaalta pienryhmätoi-
mintaa ja toisaalta tarjoavat hyvät mahdollisuudet spontaaniin leikkiin ja 
luovaan toimintaan. Suunnittelun lähtökohtana on ollut toiminta pien-
ryhmissä, mutta toimintaa on mahdollista järjestää tarpeen mukaan eri-
kokoisille ryhmille.

Tavoitteena on toteuttaa rakennuksessa laaja perusparannus, jonka 
yhteydessä uusitaan talotekniset asennukset, korjataan vioittuneita ra-
kenteita sekä ajanmukaistetaan toimintatiloja ja ulkotiloja, pihaa sekä 
terasseja. 

Hankkeen lähtökohtana ovat taloteknisten asennusten vanhentunei-
suus, puutteellisesta ilmanvaihdosta johtuvat sisäilmaongelmat, ikku-
noiden ja julkisivujen vauriot sekä toiminnalliset muutostarpeet.

Varhaiskasvatusviraston lausunto

Kiinteistöviraston tilakeskus on pyytänyt tarveselvityksestä ja hanke-
suunnitelmasta lausunnon varhaiskasvatusvirastolta.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 2 033 brm².

Rakentamiskustannukset ovat arvonlisäverottomina yhteensä 
4 968 470 euroa (2 444 euroa/brm²) lokakuun 2016 kustannustasossa.
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Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on 30 296 euroa 
(alv. 0 %).

Vuokravaikutus ja käyttötalouskustannukset

Nykyisen rakennuksen vuokra on 9,91 euroa/htm²/kk. Vuosivuokra on 
105 606 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 888 htm².

Kiinteistöviraston tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kus-
tannusten perusteella 30 vuoden poistoajalla ja 3 %:n tuotto-odotuksel-
la. Perusparannetun rakennuksen tuleva vuokra on 25,10 eu-
roa/htm²/kk, josta pääomavuokra on 20,60 euroa/htm²/kk ja ylläpito-
vuokra 4,50 euroa/htm²/kk. Vuosivuokra on yhteensä 396 380 euroa. 
Vuokranmaksun perusteena on 1 316 htm². 

Väistötilana toimii rakentamisen ajan Koskelan sairaalan rakennuksen 
A ensimmäinen kerros, joka on korjattu päiväkotikäyttöön. Varhaiskas-
vatusvirasto maksaa arvioidun viidentoista (15) kuukauden rakentami-
sen ajan vuokraa väistötilasta yhteensä 212 980 euroa (alv. 0 %).  

Toiminnan käynnistämiskustannukset ovat noin 74 000 euroa.

Hankkeen rahoitus

Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyväksymään talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelman vuokra- ja osakekohteiden uu-
dis- ja peruskorjaushankkeisiin vuonna 2018 alkavaksi hankkeeksi, jon-
ka kustannusarvio on 5,1 milj. euroa. Heka Oy järjestää hankkeen ra-
hoituksen pitkäaikaisella lainalla. Kaupungin talouteen hankkeen vaiku-
tukset tulevat vuosittain rahoitusvastikkeina, jotka kaupunki maksaa 
Heka Oy:lle.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke suunnitellaan siten, että rakentaminen alkaa elokuussa 2018 ja 
tilat valmistuvat joulukuussa 2019.

Kohteen toteutus ja ylläpitovastuu on Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:llä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Oksanen, arkkitehti, puhelin: 310 46922

kari.oksanen(a)hel.fi
Anneli Nurmi, vs. hankepäällikkö, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
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Liitteet

1 Heka Käpylä Käpylinna, perusparannus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Asuntotuotantotoimisto
Liikuntavirasto
Tilakeskus

.


