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§ 145

Kahden asuin- ja tyopaikkarakennustontin varaaminen Laponte
Oy:n toimesta perustettavan kiinteistéosakeyhtion lukuun (Suur-
metsa, Alppikyla, tontit 41296/4 ja 5)

HEL 2017-003042 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 131/683 503, Alppikylankuja 9 ja 11

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti varata Laponte Oy:n (Y-tunnus 2366651-8)
toimesta perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun Helsingin kaupun-
gin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41296 tontit nrot 4 ja 5
asunto- ja toimitilahankkeen suunnittelua ja organisointia varten
31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

- Tonteille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-
asuntoja seka liike-/tyotiloja.

- Varauksensaaja vastaa kaupunkia kohtaan varausehtojen noudatta-
misesta.

- Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatkamatta
varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista, ettei
edelld mainittuja varausehtoja noudateta eika kiinteistdviraston tonttio-
saston kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista.

- Lisaksi noudatetaan liitteessa nro 2 mainittuja yleisia varausehtoja.

Kiinteistlautakunta paatti, etta kiinteistdviraston tonttiosaston asunto-
tonttitoimiston toimistopaallikolla on oikeus tehda varauksensaajia kos-
kevia muutoksia seka muutoin varauspaatdokseen vahaisia muutoksia
ja tarkennuksia.

Kiinteistolautakunta paatti todeta, etta tontteja 41296/4 ja/tai 41296/5

koskevat nelja muuta hakemusta eivat anna aihetta toimenpiteille.
Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen

Lisatiedot
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Juha Heikkild, pientaloasiamies, puhelin: 09 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartat ja asemakaavaote
2 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia Liite 1
Liite 2
Muut hakemuksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Muut otteiden saajat Liite 1
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Alppikylan tontit 41296/4 ja 5 ovat olleet varausesityksen valmistelua
varten yleisesti haettavina ns. jatkuvassa tonttihaussa 3.2.2016 alkaen.
Hakuajan paattymiseen 30.11.2016 mennessa tontteihin kohdistui viisi
hakemusta. Hakemusten ja kaydyn neuvottelun perusteella po. tontit
esitetaan varattaviksi Laponte Oy:lle asemakaavan mukaisten raken-
nusten suunnittelua ja organisointia varten. Varattaviksi esitetyille ton-
teille 41296/4 ja 5 voidaan rakentaa 8 - 15 asuntoa asuntojen koosta
riippuen tyopaikkatoimitilojen lisaksi.

Esittelijan perustelut
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Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistolautakunnan va-
raamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattomaan asunto-
tuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen ja yleis-
ten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu yleisen
tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa yleisesti
haettaviksi mutta, joille ei ole tonttihaussa loydetty talloin varaajaa.
Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa l0ydetty toteutta-
jaa, siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun tontit il-
moitetaan haettaviksi kiinteistdviraston tonttiosaston Internet-sivuilla.
Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja viikkoa
julkaisupaivasta. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan tont-
tihaun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon lokakuun 2013
alussa.

Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina julki-
sesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessa. Tasta
huolimatta tonteilla ei ole vireilla hankkeita ja tonteilla ei ole varaajaa.
Kiinteistdviraston tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua
varten ilmoittanut kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukai-
sella menettelylla. Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jat-
kuu kuinkin tontin osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen val-
mistelun kannalta riittdva maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia
on saatu. Kun hakemusten maara arvioidaan riittavaksi, tonttiosasto il-
moittaa Internet-sivuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon
mennessa hakemukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on
yleensa noin 2 - 3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paa-
tyttya tontti poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimi-
tetut hakemukset voidaan jattaa huomioitta varausesityksen valmiste-
lussa.

Tontit ovat edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa
vahintaan 4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen liit-
teena todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka luottokel-
poisuustodistuksen. Niitd hakijoita, jotka olivat toimittaneet hakemuk-
sensa ennen hakuajan alkamista ja joille nyt esitetaan varattavaksi
tontti, pyydettiin tdydentamaan hakemuksiaan mm. edella mainittujen
todistusten osalta.

Tontit 41296/4 ja 5 ovat olleet jatkuvassa haussa haettavina 3.2. -
30.11.2016.

Tonttien asemakaava- ja perustiedot
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Tietoa yrityksesta

Hakemusten kasittely

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin 41296 tonteilla
4 ja 5 on kaavamerkinta ATY (asuin- ja tyopaikkarakennusten korttelia-
lue). Alueelle saa sijoittaa ymparistdhaittaa tuottamattomia tyo- ja liike-
tiloja. Asemakaavassa tontin 4 rakennusoikeudeksi on merkitty 400 k-
m?, josta enintdan 250 k-m? on varattava asuintiloiksi ja 150 k-m? ty6- ja
liiketiloiksi. Tontin pinta-ala on 1 059 m? ja osoite Alppikylankuja 11.
Tontin 5 rakennusoikeudeksi on merkitty 1 200 k-m?, jossa asuintilojen
seka tyo- ja liiketilojen maara jakautuu puoliksi. Tontin pinta-ala on

2 358 m? ja osoite Alppikylankuja 9. Tonteille ei ole viela laadittu tontti-
jakoja eika niita ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat liitteena nro 1.

Laponte Oy on vuonna 2011 perustettu oululainen yritys, joka johtaa
kyseessa olevaa projektia suunnitteluvaiheessa ja sen varsinaista to-
teutusta tydmaalla. Yritys toimii valtakunnallisesti ja kayttaa apuna kes-
kisuuria vakiintuneita kumppaneita panostaen kuitenkin joustavuuteen
ja paikallistuntemukseen. Tydomaiden turvallisuus-, seuranta- ja rapor-
tointijarjestelmat ovat nykyaikaisia ja vastaavat viranomaisvaatimuksiin.
Hankinnoissa toimitaan eettisesti ja kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti. Kumppanit ja heidan alihankkijansa ovat tilaajavastuulain
mukaisesti asiansa hoitavia yrityksia, jota seurataan mm. tydmaiden
kulunvalvontajarjestelmalla, joka on kytketty viranomaisten (ml. vero)
raportointijarjestelmaan.

Hakuajan paattymiseen mennessa hakemuksia saapui Alppikylan tont-
teihin 41296/4 ja/tai 41296/5 viisi kappaletta. Tarkoituksenmukaisinta
on varata ensisijaisesti tontit sellaiselle hakijalle, joka toteuttaa molem-
mat tontit. Lisaksi on pyritty tarjoamaan tontteja uusille toimijoille. Hake-
muksen ja neuvottelun perusteella on jaanyt myonteinen kuva Laponte
Oy:sta seka sen edellytyksista toteuttaa po. tonttien rakentaminen laa-
dukkaasti ja nopealla aikataululla.

Esittelija toteaa, etta tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraa-
jaksi esitettavan yrityksen edustajien kanssa. Nyt esitetyt tontinvarauk-
set tukisivat asuntotuotannolle asetettujen maarallisten tavoitteiden to-
teutumista ja edistaisivat kaupungin pyrkimyksia edistaa rakennusalan
kilpailua. Lisaksi varaukset edistaisivat pitkaan rakentamiskelpoisina ol-
leiden Alppikylan tonttien rakentumista. Varauksia voidaan pitaa perus-
teltuina. Varattaviksi esitetyille Alppikylan tontille 41296/4 ja 5 voidaan
rakentaa yhteensa 8 -15 asuntoa asuntojen koosta riippuen 750 k-mZ.n
tyo- ja liiketilojen lisaksi.

Postiosoite
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 09 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat ja asemakaavaote
2 Yleiset varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia Liite 1
Liite 2
Muut hakemuksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Muut otteiden saajat Liite 1
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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