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§ 142
Määräalan pitkäaikainen vuokraaminen opetustoimintaa varten Kiin-
teistöyhtiö Oy Helsingin Pieksupolku 5:lle (Pukinmäki, määräala 
tontista 37021/15)

HEL 2017-002924 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 115/681 499, Pieksupolku 5

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti valtuuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön vuokraamaan Kiinteistöyhtiö Oy Helsingin Pieksupolku 
5:lle (Y-tunnus 2820427-5) Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan 
(Pukinmäki) korttelin nro 37021 tontista nro 15 noin 10 260 m²:n suurui-
sen määräalan (liite nro 2) päättämästään ajankohdasta lukien 30 vuo-
deksi opetustoimintaa varten liitteenä olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisin sekä seuraavin ehdoin: 

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 2 598 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 49 726 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 3 711 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 14 euroa/k-m².  

Mikäli vuokrattavan määräalan toteutunut rakennusoikeus ylittää 3 711 
k-m², on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran määrä vastaamaan to-
teutunutta rakennusoikeutta. 

2

Vuokralaisella oikeus hakea vuokra-alueen rajauksen laajentamista, 
mikäli suunnitteilla olevan päiväkodin rakentaminen sitä perustellusti 
edellyttää, tai saada nyt vuokrattavasta määräalasta noin 1 000 m²:n 
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suuruinen määräala erikseen vuokrattavaksi päiväkotia varten sen het-
kisellä vuokratasolla.  

(L2137-3)

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asian vireille tulo

Kiinteistöviraston tilakeskus on vuokrannut nyt vuokrattavalla määrä-
alalla sijaitsevan koulurakennuksen Helsingin kristilliselle koululle. Osa-
puolten välillä on neuvoteltu koulurakennuksen myymisestä Kiinteis-
töyhtiö Oy Helsingin Pieksupolku 5:lle, joka vuokraisi koulutilat edelleen 
Helsingin kristilliselle koululle. Samalla kiinteistöviraston tonttiosasto 
vuokraisi pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella ostajalle määräalan, 
jolla koulu sijaitsee. Esitys koulurakennuksen myymisestä on esiteltä-
vänä lautakunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla tällä esityslistalla. 

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontti 37021/15 kuuluu sisäasiainministeriön 28.4.1977 vahvistaman 
asemakaavan nro 7538 mukaan opetus- ja sosiaalitoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeseen (YOS). Tontin pinta-ala on 23 691 
m² ja rakennusoikeus 7 107 k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua 
e=0,3. 

Tontilla sijaitseen yhteensä 4 821 k-m²:n suuruiset koulu- ja päiväkoti-
rakennukset, joista nyt puheena olevan koulurakennuksen suuruus on 
3 711 k-m². Lisäksi tontilla sijaitsee purettavaksi suunniteltu kaupungin 
omistama päiväkoti. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Kiinteistölautakunta päätti 1.10.2015 (421 §) vuokrata viidelle yksityisel-
le koululle tontit, joilla koulurakennukset olivat sijainneet jo pitkään. 
Vuokranmääräytymisperusteiksi määritettiin toteutunut rakennusoikeus 
sekä alueen keskimääräiseen asuntotontin hintaan perustuva yksikkö-
hinta.

Nyt po. määräala vuokrataan 30 vuodeksi. Vuokra-aika alkaa siitä päi-
västä, jona määräalalla sijaitsevan koulurakennuksen omistusoikeus 
siirtyy vuokralaiselle.   

Esittelijän mielestä nyt vuokrattavan määräalan vuokrausperusteina tu-
lisi käyttää edellä esitettyjä perusteita yksikköhinnan ollessa 14 eu-
roa/k-m² (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 268 euroa/k-m². 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan määräalan vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu uudesta vuokratasosta ja se on hy-
väksynyt po. vuokran. 

Vuokralaisella oikeus hakea vuokra-alueen rajauksen laajentamista, 
mikäli suunnitteilla olevan päiväkodin rakentaminen sitä perustellusti 
edellyttää, tai saada vuokrattavasta määräalasta erikseen vuokrattava 
noin 1 000 m²:n suuruinen määräala päiväkotia varten.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen
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