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§ 140
Teollisuustontin vuokraaminen Kiinteistö Oy WBK Suutarila Oy:lle 
(Suutarila, tontti 40151/8)

HEL 2017-002303 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 143/685 500, Suutarilantie 61

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy WBK Suutarila Oy:lle 
(Y-tunnus 2815777-1) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suuta-
rila) korttelin nro 40151 tontin nro 8 (os. Suutarilantie 61, pinta-ala 
6 562 m²)  teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.6.2017 - 31.5.2047 väli-
seksi ajaksi sekä seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 2 215 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 42 395 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.6.2017 - 31.3.2018 on 35 329 euroa. 

Vuokrausperusteena on käytetty asemakaavan mukaista rakennusoi-
keutta 4 922 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 
vastaavana yksikköhintana 9,00 euroa/k-m².                

2

Vuokralainen on tietoinen, että tontilla 40151/8 on kulkuoikeus tontin 
40151/10 itärajan tuntumassa. Tonttien 40151/8 ja 10 vuokralaisten on 
sovittava keskenään kulkuoikeutta vastaavan alueen hoidosta ja siitä 
aiheutuvista kustannuksista. 

Lisäksi tonteilla 40151/8 ja 10 on yhteinen asemakaavan mukainen 
merkinnällä a varustettu liittymäalue Suutarilantielle puoliksi kumman-
kin alueella, jonka alueen hoidosta ja siitä aiheutuvista kustannuksista 
vuokralaisten on sovittava keskenään.
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot hankkeesta

LVI-WaBek Oy pyytää 14.2.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että Kiin-
teistö Oy WBK Suutarila Oy:lle vuokrattaisiin tontti 40151/8. 

LVI-WaBek Oy:n toimialana on LVI-tuotteiden tukkukauppa. Sen liike-
vaihto vuonna 2015 oli noin 10 milj. euroa. Yhtiö toimii tällä hetkellä 
Lempäälässä, Helsingin Oulunkylässä ja Espoossa, jossa sillä on ny-
kyinen päätoimipaikka. 

Tontille rakennettaisiin toimitilakiinteistö, joka toimisi myös yhtiön kes-
kuspaikkana sekä uudenlaisena 24/7-palvelua tuottavana LVI-tukku-
kauppana ja huoltoliikkeenä.  

Rakennettavan toimitilarakennuksen suuruus on 3 867 k-m² ja siinä tuli-
si toimimaan 20 - 40 työntekijää mm. myyntiorganisaatiossa, varastos-
sa, tuotehallinnassa ja tuotekehityksessä. 
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 40151/8 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
11.4.2007 hyväksymän ja 25.5.2007 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 11460 mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen, jolla 
ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia (TY). 

Tontin pinta-ala on 6 562 m² ja rakennusoikeus 4 922 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=0,75. 

Tontti on rakentamaton. 

Vuokralainen on tietoinen, että tontin alueelle on kulkuyhteys tontin 
40151/10 itärajan tuntumassa ja että tonteilla 40151/8 ja 10 on yhtei-
nen liittymä Suutarilantielle puoliksi kummankin tontin alueella. Vuokra-
laisen ja tontin 40151/10 vuokralaisen on sovittava erikseen keskenään 
em. kulkuoikeuksien kunnossapidosta ja siitä aiheutuvista kustannuk-
sista. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 40151/8 teollisuus ja varastotarkoituk-
siin 1.6.2017 - 31.5.2047 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua pääoma-arvoa 9,00 euroa/k-m² (ind. 100), joka vastaa ny-
kyarvoa 172 euroa/k-m² (ind. 1914). Hintaa voidaan pitää perusteltuna, 
koska se vastaa Newsecin laatiman hintavyöhykekartan mukaista teol-
lisuustontin hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vasti:

Maaperäasiat

Vuokra-alueella on tehty maaperätutkimuksia (WSP Environmental Oy, 
16.8.2007), joiden perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut 
maaperä puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessä. Kunnos-
tussuunnittelua varten vuokralaisen tulee esittää kiinteistöviraston tont-
tiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä hyvissä 
ajoin ennen rakentamista.
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