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§ 142

Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen opetustoimintaa varten Kiin-
teistoyhtio Oy Helsingin Pieksupolku 5:lle (Pukinmaki, maaraala
tontista 37021/15)

HEL 2017-002924 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 115/681 499, Pieksupolku 5
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti valtuuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon vuokraamaan Kiinteistoyhtio Oy Helsingin Pieksupolku
5:lle (Y-tunnus 2820427-5) Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan
(Pukinmaki) korttelin nro 37021 tontista nro 15 noin 10 260 m#:n suurui-
sen maaraalan (liite nro 2) paattamastaan ajankohdasta lukien 30 vuo-
deksi opetustoimintaa varten liitteena olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (liite nro 1) mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 598 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 49 726 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 3 711 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavana yksikkdhintana 14 euroa/k-m?.

Mikali vuokrattavan maaraalan toteutunut rakennusoikeus ylittda 3 711
k-m?, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran maara vastaamaan to-
teutunutta rakennusoikeutta.

2

Vuokralaisella oikeus hakea vuokra-alueen rajauksen laajentamista,
mikali suunnitteilla olevan paivakodin rakentaminen sita perustellusti
edellyttaa, tai saada nyt vuokrattavasta maaraalasta noin 1 000 m%n

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2017 2(4)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tol7
23.03.2017

suuruinen maaraala erikseen vuokrattavaksi paivakotia varten sen het-
kisella vuokratasolla.

(L2137-3)
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian vireille tulo

Kiinteistoviraston tilakeskus on vuokrannut nyt vuokrattavalla maara-
alalla sijaitsevan koulurakennuksen Helsingin kristilliselle koululle. Osa-
puolten valilla on neuvoteltu koulurakennuksen myymisesta Kiinteis-
toyhtio Oy Helsingin Pieksupolku 5:lle, joka vuokraisi koulutilat edelleen
Helsingin kristilliselle koululle. Samalla kiinteistdviraston tonttiosasto
vuokraisi pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella ostajalle maaraalan,
jolla koulu sijaitsee. Esitys koulurakennuksen myymisesta on esitelta-
vana lautakunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla talla esityslistalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontti 37021/15 kuuluu sisaasiainministerion 28.4.1977 vahvistaman
asemakaavan nro 7538 mukaan opetus- ja sosiaalitoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeseen (YOS). Tontin pinta-ala on 23 691
m? ja rakennusoikeus 7 107 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua
e=0,3.

Tontilla sijaitseen yhteensa 4 821 k-m?n suuruiset koulu- ja paivakoti-
rakennukset, joista nyt puheena olevan koulurakennuksen suuruus on
3 711 k-m?. Lisaksi tontilla sijaitsee purettavaksi suunniteltu kaupungin
omistama paivakoti.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Kiinteistolautakunta paatti 1.10.2015 (421 §) vuokrata viidelle yksityisel-
le koululle tontit, joilla koulurakennukset olivat sijainneet jo pitkaan.
Vuokranmaaraytymisperusteiksi maaritettiin toteutunut rakennusoikeus
seka alueen keskimaaraiseen asuntotontin hintaan perustuva yksikko-
hinta.

Nyt po. maaraala vuokrataan 30 vuodeksi. Vuokra-aika alkaa siita pai-
vasta, jona maaraalalla sijaitsevan koulurakennuksen omistusoikeus
siirtyy vuokralaiselle.

Esittelijan mielesta nyt vuokrattavan maaraalan vuokrausperusteina tu-
lisi kayttaa edella esitettyja perusteita yksikkdhinnan ollessa 14 eu-
roa/k-m? (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 268 euroa/k-m>.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan maaraalan vuokra maaraytyy

seuraavasti:
k-m2 elk-m= elk-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (nd.1914) wvuockra e vuokra e
(ind_100) (ind_1914)
3711 14 268 2 598 49 726

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu uudesta vuokratasosta ja se on hy-
vaksynyt po. vuokran.

Vuokralaisella oikeus hakea vuokra-alueen rajauksen laajentamista,
mikali suunnitteilla olevan paivakodin rakentaminen sita perustellusti
edellyttaa, tai saada vuokrattavasta maaraalasta erikseen vuokrattava
noin 1 000 m%n suuruinen maaraala paivakotia varten.
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