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Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 1/2017

HEL 2017-003040 T 02 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi vuoden 2017 ensimmai-
sen talousarvion toteutumisennusteen.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 7.12.2016 antamien talousarvion 2017 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja kertaa
vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta
seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion toteutumi-
sennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan vuodeksi 2017
vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistotoimi
Kayttotalous

Kiinteistoviraston ensimmaisen ennusteen mukaan kayttotulot talousar-
vion kohdan kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittyvan 10 milj. euroa
tulosbudijettiin nahden. Menojen ennustetaan ylittyvan 0,35 milj. euroa
tulosbudjettiin nahden.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttotalous Tilinpdatds Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero Ennuste
Kiinteistatoimi 2016 2017 2017 2017 tulosbudjettiin 1-5 kk

521 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 739873 754 473 730 056 750 067 +11 +0,0% 305 461
Menot yhteensa =277 991 -284 338 -282 999 -283 352 +353 +01% -114187
Toimintakate 461 882 470135 467 057 466 715 -342 -0,1% 191 274
Poistot -159019  -174 600 -174 555 -174 537 -18 -0,0% -89 497
Tilikauden fulos 302 861 295535 292 502 292177 -325 -0,1% 101 776
Tuottotavoite -252 000  -252 000 -252 000 -252 000 +0 +0,0%  -198 517
Tilikauden ylijgdmé 50 861 43535 40 502 40177 -325 96 741

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Perusviraston tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 210 mil].
euroa. Maankayttosopimuksiin perustavia korvauksia arvioidaan kerty-
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van 21 milj. euroa. Perusviraston kayttbmenojen ennustetaan olevan
budjetin mukainen.

Taulukko 2. Kiinteistdviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistovirasto
iiman
tilakeskusta Tilinp&éatos Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero Ennuste
52101 2016 2017 2017 2017 tulosbudjettiin 2017
1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 266 634 264 073 260 996 261 006 +10 +0,0% 111 463
Menot yhteensa -21510 -21333 -21333 -21333 +0 +0,0% -8 386
Toimintakate 245124 242740 239663 239673 +10 +0,0% 103077
Poistot -9509 -9600 -9555 -9 537 -18 -0,2% -9 537
Tilikauden tulos 235615 233140 230108 230136 +28 +0,0% 93 540
Tuottotavoite -156 000  -156 000 -156 000 -156 000 +0 +0,0% -156 000
Tilikauden ylijaama 79615 77140 74108 74136 +28 +0,0% -62 460

52103 Tilakeskus

Sitovan toimintakatetavoitteen ennustetaan saavutettavan. Kuluvan
vuoden menokehitys on ollut maltillista. Erityisesti rakennusten kunnos-
sapitomenoista on syntynyt sdastoa. Toimintakate-ennuste tarkentuu
vuoden toisessa ennusteessa, joka tehdaan uuden organisaation mu-
kaisena. Tilakeskuksen kayttdtalouden osalta ensimmainen toteutumi-
sennuste ja samalla viiden kuukauden toteutumisennuste on vahviste-
tun tulosbudjetin mukainen.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous

Kiinteistdvirasto/Tilakeskus Tilinpddtds Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero Ennuste
52103 2016 2017 2017 2017 tulosbudjettiin 1-5 Kk
1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 473239 490 400 489 060 489 060 +0 +0,0% 193 997
Menot yhteensa -254 868 -261 399 -260 060 -260 060 +0 +00% -105129
Toimintakate 21831 229001 229000 229 000 +0 +0,0% 88 868
Poistot -149510  -165000 -165 000 -165 000 +0 +0,0% -79 960
Tilikauden tulos 68 861 64 001 64 000 64 000 +0 +0,0% 8908
Tuottotavoite -96 000 -96 000 -96 000 -96 000 +0 +0,0% -42 517
Tilikauden ylijagdma -27139 -31999 -32 000 -32 000 +0 +0,0% -33 609

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menoja ennustetaan toteutuvan 1,9 milj. euroa. Budjetti 1,6 milj. euroa
ei sisalla ylitysoikeutta 353 000 euroa. Kayttotalouden ennusteet on
esitetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot
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Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Ennuste talle vuodelle on tulosbudjetin mukainen. Rakennusten ja
osakkeiden myyntitavoite on 35 milj. euroa ja ennuste talle vuodelle
14,5 milj. euroa.

Investoinnit, menot

Investointimaararahoja ennustetaan kaytettavan noin 26,5 milj. euroa.
Tasta maanostojen osuuden arvioidaan olevan noin 14 milj. euroa.
Maararahoja kaytetaan myos tonttien rakentamiskelpoiseksi saattami-
seen noin 10 milj. euroa ja taydennysrakentamiskorvauksiin noin 2,5
milj. euroa.

Tilakeskuksella on kaytossa talonrakennusmaararahaa ylitysoikeudet
huomioiden 211,0 milj. euroa. Summasta uudis- ja lisdrakennushank-
keisiin on osoitettu 66,0 milj. euroa, korjaushankkeisiin 136,3 milj. eu-
roa ja kaupungintalokorttelien kehittamiseen 8,7 milj. euroa. Ensimmai-
sen toteutumisennusteen mukaan talonrakennusmaararahaa kaytetaan
179 milj. euroa eli 85 % budjetoidusta maararahasta. Uudisrakentamis-
maararahasta kaytetaan 86 % ja korjausrakentamismaararahasta kay-
tetdan 83 %. Kaupungintalokorttelien kehittdmismaararahasta kayte-
tadan 94 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararahaa ennustetaan kaytettavan 0,9
milj. euroa.

Arvopapereiden osalta Hitas-osakkeiden ostamiseen kaytetaan 0,5
milj. euroa kaytettavissa olevan maararahan ollessa 1,0 milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP2016 TA-17 YL.OIK ENN-2017 e ENTT1T§ ENN-1-5kk

INVESTOINTITULOT 243027 135100 0 1145227 20578 44009
r

INVESTOINTIMENOT 238442 196544 42886 212833  +26 597 61 066

KIINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 16590 10000 3950  10000"  +3950 4167

ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT KAAV.KORV. TAYDENNY SRAK. 29770 3500 8683 21 505" 9322 7827

TALONRAKENNUS 188 823 181278 29753 178500  +32531 48 000

IRTAIMEN OMAISUUDEN PERUSHANKINTA KV 964 766 500 948 +318 277
r

ARVOPAPERIT 2230 1000 0 1 880 -380 795
r

LAHIORAHASTO 65 0 0 0 +0 0

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen
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Ennusteen mukaan viraston taloudelliset sitovat tavoitteet toteutuvat.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Sitovat tavoitteet TP-16 TA-17 ENN-17 Ero

Elinvoimainen Helsinki

Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 378 199 325 000 380 000 55 000
Toimiva Helsinki

Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv. 31 5.0 5,00 0.0
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % EN 4.0 4,0 0
Maanmittaustoimintaan littyvien keskeisten palvelujen

toimitusaika, keskiano pv. 16 19 19 0
Kaupungin tuella rakennettujen hissien maara, kpl 76 60 73 13

Tasapainoinen Talous ja hyva johtaminen

Talouden tasapaino
Ulkoiset maanvuokrat, milj.€ 207 210 210 0

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistdjen kehittamisyksikko osallistuu asuntokannan, mm. tyosuh-
deasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa omistuk-
sessa olevien asuntojen, vuokraustoiminnan selvittdmiseen. Osasto
osallistuu kaupunginkanslian koordinoimaan Hakaniemen kehittami-
seen. Yksikko osallistuu lisaksi Jatkasaaren, Herttoniemen ja Kalasata-
man kehittdmishankkeisiin. Lisaksi kiinteistojen kehittamisyksikko vas-
taa teknisten virastojen taloprojektin vetamisesta. Yksikon jarjestama
Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailu on paattynyt huhtikuussa 2016.
Hankkeen asemakaavamuutoksesta ja hankekokonaisuuden hyvaksy-
mispaatoksesta on valitettu, mika viivastyttaa aikatauluja. Uutena ta-
voitteena on kiinteiston myynti ja rakennustoiden aloittaminen kevaalla
2017.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten ta-
voitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite on
210 milj. euroa. Ennuste talle vuodelle on 210 milj. euroa. Asuntotontte-
ja on luovutettu maaliskuun loppuun mennessa 51000 kem?, vastaava
maara ja koko vuoden ennuste on talla hetkella 380 000 kem?. Useita
tonttikilpailuja on parhaillaan valmisteilla ja kevaan aikana on tarkoitus
saattaa paatoksen useita jo viime vuonna aloitettuja tontinluovutu-sme-
nettelyja, eli Pohjois-Pasilan Postipuiston alueen ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettely seka kohtuuhintaisen kerrostalorakentamisen kehitta-
miseen tahdannyt ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely. Lisaksi loppu-
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kevaalla on tarkoitus saattaa paatoksentekoon merkittava Keski-Pasi-
lan aluetta koskeva maapoliittisten sopimusten kokonaisuus.

Toimitilahankkeita on meneillaan useita. Merkittavimmat hankkeet ovat
Kalasataman keskuksen kauppakeskus Redi, Pasilan keskuksen hybri-
dihanke Tripla, Kasarminkadun entisen rakennusviraston talon tilalle to-
teutettava toimitilahanke, Pasilan limalan toimitilahanke (Hartela) seka

Salmisaaren toimitilahanke (Technopolis Il vaihe).

Ostersundomissa jatketaan maanhankintaa maapoliittisten periaattei-
den mukaisesti. Kauppoja ja kauppapaatoksia on tehty noin 4 ha:sta.
Maanhankinnan maara on vuodesta 2008 alkaen kauppapaatokset mu-
kaan lukien noussut 600 ha:iin ja kaupungin omistus Ostersundomissa,
vastaavasti noin 1 530 ha:iin, vastaten noin 60 % maapinta-alasta.

Vuoden 2011 alusta on alettu seurata systemaattisesti kaikkien pohja-
tutkimustilausten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Aikavalilla 1.1. -
31.3.2017 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 82 % (vuonna 2016,

97 %). Uusia geoteknisia projekteja on alkuvuonna kaynnistetty 49 kpl,
vuonna 2016 maara oli 53 kpl. Talousarvioon kirjattu geoteknisten suo-
ritteiden maara (pohjatutkimusprofiileja tietokannassa) tulee arviolta
olemaan noin 265 000 kpl. Arvio on 2 000 kpl yli talousarviotavoitteen.

Kaupunkimittausosasto ennuste kuluvalle vuodelle on talousarvion mu-
kainen tulokertyma. Tiukan menobudjetin, sisaltaen oletetun keskimaa-
raisen tulospalkkiotason, ennustetaan myos toteutuvan talousarvion
mukaisesti. Osasto on mukana kaupungin 3D-tietomallihankkeessa
mm. laserpiste- ja viistokuva-aineistojen julkaisemisessa seka mallituo-
tannon edellyttamassa aineistojen esikasittelyssa. Ennusteen mukaan
sitova tavoite, neljan keskeisen palvelun keskiarvo, saavutetaan.

Asunto-osaston sitova tavoite on vapautuvien vuokra-asuntojen markki-
nointiaika, keskiarvo pv. Toteutumisennuste on talla hetkella, alkuvuo-
den seurantaraporttien perusteella 5 paivaa eli tavoitteen mukainen. Si-
tova tavoite on enintaan 5 paivaa. Hissiavustuksiin varatut maararahat
ylitysoikeuksineen ovat noin 1,9 milj. euroa. Ennusteen mukaan maara-
rahaa kaytetaan 1,9 milj. euroa. Tana vuonna avustus kohdistuu 60 jal-
kiasennushissin rakentamiseen. Tavoite saavutetaan, hisseja on val-
mistumassa 73 kpl.

Tilakeskuksen sitova toimintakatetavoite saavutettaneen. Kuluvan vuo-
den menokehitys on ollut maltillista. Erityisesti rakennusten kunnossa-
pitomenoista on syntynyt saastoa. Toisessa ennusteessa uuden orga-
nisaation mukaisena pystytaan tekemaan luotettavampi ennuste toi-
mintakatteen muodostumisesta. Tilakeskuksen kayttdtalouden osalta
ensimmainen toteutumisennuste ja samalla viiden kuukauden toteutu-
misennuste on vahvistetun tulosbudjetin mukainen. Talonrakennusin-
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vestointeihin osoitettua maararahaa kaytetaan ennusteen mukaan 179
milj. euroa. Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteutusai-
kataulujen perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita oli kaynnissa
28.2.2017 noin 600 kappaletta.

Kaupungin ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistojen ja osake-
huoneistojen myynteja on jatkettu tavoitteena korjausinvestointien tar-
peen pienentaminen. Talousarviossa tavoitteeksi on asetettu 35 mil].
euron myyntitulot rakennuksista. Tilakeskus arvioi vuoden 2017 myyn-
tien olevan 14,5 milj. euroa ilman Metropolian kohteiden myyntia.
Myyntituloista Englantilaisen koulun osuus on noin 10 milj. euroa ja
Kristillisen koulun osuus noin 2 milj. euroa.

Kiinteistdviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.
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