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Asuntolaivapaikkojen hakuohjeen hyvaksyminen ja hakumenettelyn
jarjestaminen asuntolaivapaikoista (Herttoniemi, Kipparlahti, tontti
43019/1 ja vesialue)

HEL 2017-004208 T 10 01 01 04

Amiraali Cronstedtin ranta 12
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya Helsingin kaupungin 43. kaupun-
ginosan (Herttoniemi) litteena 1 olevan asuntolaivapaikkojen hakuoh-
jeen seka jarjestaa asuntolaivapaikkoja koskevan hakumenettelyn. Ha-
kijoiden tulee noudattaa hakuohjetta seka liitteena 2 olevan vuokrasopi-
musluonnoksen ehtoja.

Hakumenettely alkaa kiinteistolautakunnan hyvaksyttya hakuohjeen ja
hakumenettelyn jarjestamisen.

Samalla lautakunta paattaa oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
paattamaan hakuohjeeseen tehtavista tarkennuksista, muutoksista ja
mahdollisista lisdehdoista seka pidentamaan tarvittaessa ilmoittautumi-
sasiakirjojen jattamiselle varattua aikaa.

Tiivistelma

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Herttoniemen Kipparlahdesta ju-
listetaan hakumenettelylla haettavaksi asuntolaivapaikkoja.

Asuntolaivat on tarkoitus sijoittaa Amiraali Cronstedtin torin viereiseen
ohjeellisella yhteispihatontilla (AH-1) 43019/1 sijaitsevaan laivalaituriin.
Vuokra-alueeseen kuuluisi mainitun tontin lisaksi laivalaiturin viereinen
vesialueen osa (lvw-1), jolle saa sijoittaa asuntolaivoja ja niita palvele-
via kayntisiltoja, pienia huoltoveneita seka kiinnitysjarjestelyja.

Lisaksi hakumenettelyn voittajan on mahdollista saada vuokralle laiturin
pohjoispaassa sijaitseva ohjeellinen yhteispihatontti (AH-2) 43018/6,
laiturilla oleva yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alue ja
mainittujen alueiden lansipuolella oleva vesialue.

Asuntolaivapaikkoja on kylkikiinnitysta kayttaen alusten koosta riippuen
5 - 6 kappaletta.

Alue varataan ja vuokrataan hakumenettelyn voittaneelle yhdelle asun-
tolaivojen omistajien muodostamalle tai muulle juridisesti oikeuskelpoi-
selle yhdistykselle, yhtidlle tai muulle yhteisdlle (jaljempana asuntolai-
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vayhteis0), joka luovuttaa yksittaisia laivapaikkoja edelleen asuntolaivo-
jen omistajille kaupungin kanssa erikseen sovittavin ehdoin.

Esittelijan perustelut
Asemakaava

Asemakaavan muutos nro 12042 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
29.8.2012, ja se on tullut lainvoimaiseksi 12.10.2012.

Asuntolaivoja palvelevalla yhteiskayttoisella korttelialueella (AH-1)
asuntolaivoille tarkoitettu olemassa oleva laivalaituri tulee varustaa kiin-
tealla vesihuolto- ja jatevesiverkolla seka muilla vaadittavilla kunnallis-
teknisilla liittymisjohdoilla. Laituriin saa kiinnittaa asuntolaivoja palvele-
via laitureita, ramppeja, kayntisiltoja ja kiinnitysjarjestelyja.

Kaavamaaraysten mukaan alue (AH-1) on kunnostettava ja paallystet-
tava rantatorin korkealaatuiseen ymparistoon sopivalla yhtenaisella
materiaalilla. Laiturit, kayntisillat, kiinnitysjarjestelyt ja naiden yksityis-
kohdat seka kunnallistekniikan jarjestelyt tulee suunnitella korkeatasoi-
sesti osana Herttoniemenrannan alueen paavirkistysreittia.

Laivalaiturin edustan vesialueelle (lvw-1) saa sijoittaa asuntolaivoja ja
niitd palvelevia kayntisiltoja, pienia huoltoveneita ja kiinnitysjarjestelyja.

Asemakaavamaarayksissa on lisaksi maaritelty asuntolaivojen julkisi-
vumateriaali seka niiden enimmaismitat.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,25 ap/ asunto.
Asemakaavaote on liitteena 3.

Kipparlahden alueella selvitetaan mahdollisuuksia tehokkaampaan ra-
kentamiseen. Tama voi tarkoittaa muutoksia voimassa olevan asema-
kaavan mukaisten kelluvien asuntojen sijoittumiseen ja myos Kippar-
lahden osittaista tayttamista kerrostalojen sijoittumisen mahdollistami-
seksi on selvitetty. Asuntolaivojen sijoittamiseen tarkoitettu alue tullaan
jattamaan Kipparlahteen laadittavan mahdollisen asemakaavamuutok-
sen ulkopuolelle ja asuntolaivojen sijoittamiseen tarkoitettu alue luovu-
tetaan voimassaolevan asemakaavan maarayksia noudattaen.

Asuntolaivat ja vuokra-alueen kunnostaminen seka varustaminen

Alusten (asuntolaivojen) tulee olla rekisteroityja, katsastettuja ja vakuu-
tettuja. Alusten enimmaismitat ovat pituus 30 metria, leveys 9 metria ja
ylin korkeus veden pinnasta 6 metria. Asuntolaivojen julkisivumateriaa-
lin tulee olla puuta, terasta tai muuta laivanrakentamisessa perinteisesti
kaytettya materiaalia, joka kestaa vaantoliikkeita. Aluksen kannen yla-
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puolisten rakenteiden tulee olla ymparikaveltavia, aluksen sisatiloista
on oltava kaksi poistumistieta ja asuntolaivojen poistumistiejarjestelyt
on hyvaksytettava pelastusviranomaisilla. Asuntolaivojen tulee olla ul-
konadltaan kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ymparistdon sopivia
aluksia, jotka on rakennettu ymparivuotiseen asumiseen sopiviksi.

Hankkeen toteuttamisen edellyttamien lupa-asioiden ja pelastuslaitos-
hyvaksyntojen selvittaminen on hakijan vastuulla.

Laituri sen viereisine vesialueineen (lvw-1) vuokrataan asuntolaivayh-
teisolle edella tiivistelma-kohdan alussa maaritellysti. Laituri on talla
hetkella huonossa kunnossa, ja asuntolaivayhteiso on velvollinen kus-
tannuksellaan kunnostamaan laiturin ja varustamaan sen hakuohjees-
sa esitettyyn tasoon. Asuntolaivayhteison tulee kustannuksellaan muun
muassa korjata laiturin betonirakenteet ja kunnostaa laiturin puunsuoja-
laite, teraskaiteet, betonitikkaat seka pollarit.

Lisaksi asuntolaivayhteison tulee kustannuksellaan varustaa laituri kiin-
tealla vesihuolto- ja jatevesiverkolla seka muilla vaadittavilla kunnallis-
teknisilla liittymisjohdoilla. Laivalaiturialue tulee myos asuntolaivayhtei-
son toimesta ja kustannuksella liittda yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoon laiturin lahella sijaitseviin kaupungin osoittamiin liittymiskohtiin.
Asuntolaivayhteison tulee kustannuksellaan tehda laiturille liityntapis-
teet, joihin alusten vesihuoltojarjestelmat kytkeytyvat seka tyhjennys-
pisteitd, joihin alusten jatevesijarjestelmien liitosletkut kytketaan kiin-
teasti. Lisaksi asuntolaivayhteison tulee kustannuksellaan rakentaa pis-
torasiapylvaita, joihin alukset kytkeytyvat omilla liityntakaapeleillaan,
seka purkaa laiturin nykyinen valaistus ja asentaa uusi.

Asuntolaivayhteison tulee myods kustannuksellaan rakentaa jatepiste ja
tarvittavat varastotilat. Asuntolaivojen pysakdintipaikat (7 kappaletta) si-
joittuvat alkuvaiheessa Amiraali Cronstedtin torille. My0s valiaikaisten
pysakointipaikkojen teko ja niiden kustannukset ovat asuntolaivayhtei-
son vastuulla. Asuntolaivayhteiso vastaa lisdksi omalta osaltaan lopul-
listen pysakointipaikkojen kustannuksista.

Hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset liikkuvat tehdyn arvion mu-
kaan 190 000 - 420 000 euron (alv. 0 %) valilla (suunnittelukustannuk-
set eivat ole mukana arviossa). Kustannusarviot ovat suuntaa-antavia
ja asuntolaivayhteiso voi pystya suurella oman tydon tekemisen maaral-
|a suorittamaan hakuohjeessa edellytetyt toimenpiteet edullisemmin.

Tehtavat toimenpiteet ja kustannukset perustuvat FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy:n laatimaan selvitykseen siita, miten laivalaituri muutetaan
asuntolaivatoimintaan sopivaksi.

Yleiset kelpoisuusedellytykset, vahimmaisvaatimukset ja arviointikriteerit
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Asuntolaivayhteison tulee tayttaa hakuohjeessa mainitut yleiset kelpoi-
suusedellytykset kuten, ettei yhteisolla ole luottohairiomerkintaa ja ettei
se ole laiminlydnyt vero- tms. velvoitteidensa suorittamista.

Lisaksi asuntolaivayhteison tulee pystya kustannuksellaan toteutta-
maan hakuohjeessa vahimmaisvaatimuksiksi maaritellyt laiturin kun-
nostamiseen ja varustamiseen liittyvat tehtavat, jotka on lyhyesti kuvail-
tu edella kohdassa "asuntolaivat ja vuokra-alueen kunnostaminen seka
varustaminen”. Alusten tulee lisaksi tayttaa asemakaavassa asetetut
edellytykset koskien muun muassa mittoja, ulkonakoa ja materiaaleja,
ja niiden tulee myds tayttda muun muassa turvallisuusvaatimukset se-
ka vakuutus- ja katsastusvaatimukset.

Hakijan tulee tayttaa seka yleiset kelpoisuusedellytykset etta vahim-
maisvaatimukset.

Jos yleiset kelpoisuusedellytykset ja vahimmaisvaatimukset tayttavia
hakijoita on useampia, suoritetaan hakijoiden vertailu ns. kokonaisar-
viointina kayttaen vertailuperusteina (kriteereind) hakuohjeessa mainit-
tuja asuntolaivojen ulkonakoa, kuntoa, lujuutta, vakautta ja asumiskel-
poisuutta seka asuntolaivojen, laiturin ja laiturin varusteiden ja rakentei-
den kaupunkikuvallisuutta. Lisaksi kriteereina kaytetaan hakijan tai sen
jasenten aiempaa kokemusta asuntolaivatoiminnasta ja muuta osaa-
mista asuntolaivatoimintaan liittyen seka hakijana olevan yhteison ja-
senmaaraa/ hakijaryhman henkilomaaraa. Arviointikriteerina kaytetaan
myOs hakijan toimittaman alustavan hankesuunnitelman uskottavuutta,
toteutuskelpoisuutta ja toteutusvarmuutta.

Hakijan tulee esittaa arvioinnin toteuttamiseksi tarvittavat hakuohjeessa
yksilGidyt asiakirjat hakemuksensa liitteind. Hakemuksen liitteena tulee
esittaa muun muassa hankesuunnitelma, jonka tulee sisaltaa hankkeen
perustietojen lisaksi projektiaikataulu, kuvaus toteutustavasta seka
hankkeen kustannusarvio. Lisaksi hakijan tulee esittaa tarkempi suun-
nitelma laiturin ja sen rakenteiden seka varusteiden kunnostamisesta,
kuntoarvio laivan kunnosta tai kuntotutkimusta vastaava selvitys raken-
teilla olevan laivan edellytyksista ymparivuotisen asumiseen, vapaa-
muotoiset pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustukset seka rahoitussuunni-
telma.

Mikali arviointiryhma tassa vaiheessa toteaa, etta yhta hyvia hakijoita
on useampia, hakumenettelyn voittajan valinta suoritetaan arpomalla.
Mikali kaupunki ei vastaanota hakuaikana yhtaan hyvaksyttavaa hake-
musta, kaupunki varaa itselleen oikeuden siirtya hakijoiden kanssa
neuvottelumenettelyyn. Kaupunki pidattaa itselleen myds oikeuden hy-
vaksya tai hylata tehdyt hakemukset.

Toimivalta
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Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon mukaan kiinteisto-
lautakunta voi antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa olevia tontteja
ja alueita enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Vastaa-
va oikeus tulee olemaan 1.6.2017 alkaen myds kaupunkiymparistolau-
takunnalla.

Hakuohje

Asuntolaivapaikkojen hakuohje on liitteena 1. Hakumenettelyssa ja sen
voittajan (varauksensaajan) valinnassa on tarkoitus toimia taman oh-
jeen mukaan, joten lautakunnan tulisi hyvaksya ohje ja paattaa jarjes-
taa hakumenettely.

Hakuohjeen mukaan arviointiryhma toteaa hakijoiden yleisten kelpoi-
suusehtojen ja vahimmaisvaatimusten toteutumisen seka suorittaa ver-
tailun hakijoiden valilla ns. kokonaisarviointina kayttaen arviointiperus-
teina kohdassa "yleiset kelpoisuusedellytykset, vahimmaisvaatimukset
ja arviointikriteerit” esitettyja arviointikriteereja. Tonttiosaston osasto-
paallikkd (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- yksikon paallikkd) tu-
lisi oikeuttaa tarvittaessa tekemaan ohjeeseen muutoksia ja tarkennuk-
sia.

Vuokrasopimus

Vuokrasopimusluonnos sisaltaa paaasialliset sopimusehdot ja tulee tar-
kentumaan. Taman vuoksi lautakunta vahvistaa myohemmin asuntolai-
vapaikkojen hakumenettelyn voittajan kanssa tehtavan lopullisen vuok-
rasopimuksen sisallon.

Sopimusluonnoksen sisallyttaminen hakuohjeeseen on tarkeaa, jotta
luonnoksen sisaltamat kaupungin vuokrauksissaan kayttamat vakioeh-
dot ja tarkemmat erityisehdot tulevat mahdollisimman aikaisessa vai-
heessa hakijoiden tietoon ja velvoittavat taten hakumenettelyn voittajaa
alueen vuokrauksen yhteydessa. Sopimusluonnoksen mukanaolo jo kil-
pailun alkuvaiheessa helpottaa ja nopeuttaa vuokralaisen kanssa myo-
hemmin kaytavia sopimusneuvotteluja.

Vuokrasopimusluonnos on liitteena 2.
Vuokra-alue, vuokra-aika ja maanvuokran suuruus

Vuokrattavaan alueeseen kuuluvat ohjeellinen yhteispihatontti (AH-1)
43019/1, jolla sijaitsee laivalaiturin osa, ja sen viereinen kaavaan mer-
kitty vesialueen osa (lvw-1), jolle saa sijoittaa asuntolaivoja ja niita pal-
velevia kayntisiltoja, pienia huoltoveneita ja kiinnitysjarjestelyja.

Lisaksi hakumenettelyn voittajalla on mahdollisuus vuokrata laiturin
pohjoispaan kohdalla sijaitseva yhteispihatontti (AH-2) 43018/6 ja laitu-
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rille sijoittuva yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alue (pp/h)
seka mainittujen alueiden lansipuolella oleva vesialue.

Edella mainittu tontti (AH-1) 43019/1 ja vesialueen osa (lvw-1) on mah-
dollista vuokrata noin 15 vuodeksi. Tontti (AH-2) 43018/6, laiturin koh-
dalla sijaitseva yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alue seka
taman alueen ja tontin 43018/6 lansipuolella oleva vesialueen osa on
mahdollista vuokrata toistaiseksi kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

Asiassa esitetaan, etta alueen vuokrat maaraytyvat vuokrattavien ve-
sialueiden osalta laiturisivumetrien ja vuokrattavien ohjeellisten kaava-
tonttien osalta niiden pinta-alan (m?) mukaan. Vuokran tarkistaminen
on sidottu elinkustannusindeksin kehittymiseen. Vuokra-alueen (tontti
43019/1 ja vesialue (Ivw-1)) arvioitu vuosivuokran suuruus on talla het-
kellda noin 17 000 euroa. Rakennusajalta (ensimmaiset 2 vuotta) vuok-
raa peritdan alennettuna siten, ettd vuokrasta peritdan vain 40 %.

Hakumenettely

Alue varataan ja vuokrataan yhdelle asuntolaivojen omistajien muodos-
tamalle tai muulle juridisesti oikeuskelpoiselle yhdistykselle, yhtidlle tai
muulle yhteisélle, joka luovuttaa yksittaisia laivapaikkoja edelleen asun-
tolaivojen omistajille kaupungin kanssa erikseen sovittavin ehdoin.

Arviointiryhma suorittaa hakuohjeen mukaisesti hakijoiden vertailun ja
laatii sen perusteella perustellun ehdotuksen asuntolaivapaikkojen va-
raamiseksi seka varasijoille asetettavien valitsemiseksi.

Lautakunta paattaa hakumenettelyn voittajasta ja varasijoilla olevista
vertailun suorittamisen jalkeen.

Hakuaika
Asuntolaivapaikkojen hakuaika alkaa mahdollisimman pian sen jalkeen,
kun lautakunta on hyvaksynyt hakuohjeen ja paattanyt jarjestaa haku-
menettelyn.
Hakemukset liitteineen on toimitettava viimeistaan 15.9.2017 klo 15.00
mennessa. Pitkahkd hakuaika on tarpeen asuntolaivayhteisojen saa-
vuttamiseksi seka hakijoilta edellytettavien hankesuunnitelman, kun-
toarvion ja muiden asiakirjojen hankkimiseksi ja toimittamiseksi.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
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Martti Tallila, Johtava kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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