Liite 1

Asunto- ja tydpaikkatontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista
varten (Suurmetsa, Alppikyla, kortteli 41301 tontti 2)
HEL 2015-000126

Alppikylankatu 18

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

pPaattaja Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko

Yhteyshenkild Juha Heikkila, p. 09 310 70964

Vuokralainen As. Oy Helsingin Alppikylankatu 18

Kohde Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin

41301 tontti 2 (pinta-ala 1 194 n?? liitekartan mukaisesti
(os. Alppikylankatu 18).

Kayttotarkoitus Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika 1.2.2015 — 31.7.2015, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatdksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu
Vuokra on 1 025 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden
kuukauden vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa
alle kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa
vastaava vuokra. Hyvityksen méara on enintaan 513
euroa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta,
joka ylittdd kaksi kuukautta tdmén vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan laskuun.
Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.
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Muut ehdot

1 Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta.

2 Rakennustoita ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista. Tontilla saa suorittaa
pohjatutkimukseen liittyvia toimenpiteita.

3 Vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia koskevat piirustukset
on sen lisdksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
toimitettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen
rakennusluvan hakemista.

4 Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee
tayttaa C—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten,
ettd E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei
kiinteistOlautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan
varausalueen pitkaaikaista vuokraamista esittAmaan
kiinteistbviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myonnéa
vaatimuksesta poikkeusta.

5 Tontin vuokralaisilta peritdéan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemisen yhteydessa tonttijako-,
lohkomis- ja rekisterdintikuluina 1 460 euroa.

6 Vuokralaisen on pyydettava pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista alkamaan viimeistaan
1.8.2015

7 Vuokran maara perustuu tydpaikkatoiminnan osalta alueen

keskim&araisen tyopaikkatontin vuokrausmaaritysperusteisiin.
Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa pitkaaikaisen
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vuokrasopimuksen yhteydessé, kun po. tonttia koskevat
rakennussuunnitelmat ja kayttotarkoitukset tAsmentyvat.

8 Kaupunki ei vastaa mistadn hankkeen toteuttamisesta
mahdollisista aiheutuvista haitoista, vahingoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista,
mikali paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

9 Vuokralaisen tulee hakea pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista kiinteistolautakunnan tekeman varauspaéatoksen
(18.9.2014) mukaisesti.

Pitkdaikaista vuokrausta haetaan vapaamuotoisella hakemuksella
josta pitaa ilmetéa vuokrattava tontti, vuokra-ajan alkamisaika (1.
tai 16. paiva), maanvuokran maksupaivat (1, 2 tai 4 kertaa
vuodessa, kts. vuokrasopimuslomake 1.2 8), laskutusosoite ja
hakijan yhteystiedot. Hakemus on jatettava vahintaan kuukautta
ennen vuokra-ajan alkua. Kesé- ja heindkuussa jatetyt
hakemukset voidaan mahdollisesti kasitella vasta syyskuussa.

Pitk&aikainen vuokrasopimus tehd&an vain taméan paatdksen
mukaisten vuokralaisten nimiin.

10 Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti
ottamaan yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan
(kiinteistdviraston tonttiosasto, Satu Jarvinen, puhelin 09 310
39225). Talléin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle
vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperan
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista
seka toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
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vilvastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Edell&a mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta
ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden
kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-
alueelle rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11370
ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Mikali maaperdé joudutaan taman jalkeen
puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan
puhdistamisesta.

11 Suunnittelussa on huomioitava hakuohjeessa "Helsingin
kaupungin vuokrattavat kaupunkipientalotontit 2011” ja siihen
tehdyissa korjauksissa ja tdydennyksissd mainitut seikat.

12 Suunnittelussa on lisdksi noudatettava alueen
rakentamistapaohjeita rakennusvalvontaviraston maaraamalla
tavalla seka lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava
huomioon ja noudatettava kunkin taloryhman vuokralaisten
laatimaa yhteisjarjestelysopimusta.

13 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan nro
11370 maarayksia, ellei niistd myodnneta poikkeuksia.

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan asemakaavan nro
11370 edellyttdmat autopaikat kaavassa tarkemmin maaritellylla
tavalla.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan kustannuksellaan kaikki
hankkeen toteuttamisen vaatimat viranomaisluvat ja noudattaman
lupien ehtoja ja maarayksia.

14 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistdlautakunnan
paatdksen (6.9.2012, 471 8) mukaisia varausehtoja.

15 Mikali taman paatdksen ehtoja ei noudateta, vuokralainen
menettaa oikeutensa tontin vuokraamiseen eika suoritettuja
maanvuokria palauteta.

Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla
annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdéan
50 000 euroa.
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16 Muuten noudatetaan asuntoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta
pykalia 1.1-5, 2, 3,5, 6, 7, 11.2-4, 16 ja 17.4-10, ja 19 edella
kohdassa 1 mainitulla tavalla taydennettyna.
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