
Liite 2, Muistio

Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin Asumisoikeus Oy:lle
(Vartiokylä, Myllypuro, tontti 45568/14)

HEL 2014-010493

Mamsellimyllynkatu 26, A1145-865

Tiivistelmä

Myllypurosta vuokrataan Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0912770-2) asuntotontti (AP) 45568/14. Mainitulle tontille toteutetaan
valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja. Tontille on tarkoitus
rakentaa 11 paritaloa, seitsemän rivitaloa, kaksi pientaloa sekä
kerrostalo.

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää 29.12.2014 päivätyllä hakemuksella,
että kaupunki vuokraisi Helsingin Asumisoikeus Oy:lle asuntotontin
45568/14 pitkäaikaisesti 1.2.2015 lukien.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 16.8.2010 (900 §) varata Vartiokylän
Myllypuron asuinpientalotontit 45568/10-13 asuntotuotanto-
toimikunnalle 31.12.2012 saakka muun muassa ehdolla, että

- Tonteista kaksi tulee toteuttaa vapaarahoitteisena omistusasunto-
tuotantona Hitas II -ehdoin ja kaksi vapaarahoitteisena omistus-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja. Hitas-tuotantona
toteutettavista tonteista tulee sopia kiinteistöviraston tonttiosaston
kanssa. Ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita,
rakentaminen tulee aloittaa Hitas-tuotantona toteutettavista
tonteista.

- Tontit tulee suunnitella ja rakentaa korttelin nro 45569 AP-tonteilla
järjestetyn huhtikuussa 2010 päättyneen RS-kilpailun voittaneen
ehdotuksen ”Kyykän lyöjät” (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
mukaisesti tai vähintäänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

- Varauksensaaja on velvollinen yhdessä kortteleiden nro 45563 -
45566 ja 45569 varauksensaajien kanssa suunnittelemaan ja
toteuttamaan mainittujen kortteleiden asuinpientalotontteja (AP)
palvelevan asemakaavassa tontille 45567/1 osoitetun yhteiskerho-
tilan (AH). Tonttien 45568/10-13 tulee liittyä yhteiskerhotilojen
osakkaaksi. Elleivät mainittujen kortteleiden varauksensaajat
keskenään toisin sovi, yhteiskerhotilojen toteutuksessa on
noudatettava liitteestä 5 ilmeneviä periaatteita.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan
varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esittämään
kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain



(487/2007) mukaisen varaus-alueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston
hyväksymän selvityksen.

- Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vähintään 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa
enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen suunnittelun taikka
asuntojen kysyntään liittyvän painavan syyn vuoksi perusteltua.

- Varauksensaaja on velvollinen hankkimaan katualueelle asema-
kaavan edellyttämällä tavalla sijoitettavat autopaikat kaupungilta
kaupungin asianomaisen viranomaisen vahvistamin ehdoin.

- Hitas-tuotannossa on noudatettava liitteenä 5 olevia Hitas-
lisäehtoja. Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 6
olevaa tonttiosaston toimintaohjetta 4.3.2010.

Kaupunginhallitus päätti 3.2.2014 (134 §) muuttaa tonttien varaus-
ehtoja siten, että rahoitus- ja hallintamuoto muuttuu tontin 45568/12
osalta vapaarahoitteisesta sääntelemättömästä omistusasunto-
tuotannosta asumisoikeustuotannoksi ja tontin 45568/13 osalta
vapaarahoitteisesta sääntelemättömästä omistusasuntotuotannosta
valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi.

Lisäksi kiinteistölautakunta on 12.6.2014 (340 §) jatkanut tonttien
45568/14 ja 15 varauksia 30.6.2015 saakka entisin ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 15.2.2006 Myllypuron puukaupunki-
alueen asemakaavan muutoksen nro 11425. Lainvoimaiseksi
2.11.2007 tulleen kaavamuutoksen mukaan tontit 45568/10-13
kuuluvat asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).

Tonttijaolla nro 12380 (hyväksytty ja voimaan 16.12.2013) on tonteista
12 ja 13 muodostettu uudet tontit 14 ja 15.

Uuden tontin 45568/14 kokonaiskerrosala on 5 410 k-m2. Tontin pinta-
ala on 11 197 m2 ja osoite Mamsellimyllynkatu 26. Tontti on merkitty
kiinteistörekisteriin 21.2.2014.

Lisäksi korttelialuetta koskevat mm. seuraavat määräykset:

- yhteisiä asumista palvelevia huolto-, kerho-, askartelu-, ym. tiloja
on rakennettava yhteensä vähintään 1,5 % rakennusoikeudesta.
Tilat on sijoitettava asemakaavassa niille osoitetulle AH-
korttelialueelle

- autopaikkojen vähimmäismäärä on asunnoilla 1 ap/90 k-m2

- AP-korttelialueella 10 % autopaikkojen vähimmäismäärästä tulee
sijoittaa katualueelle

- piha-alueen osalla (lu-1) avokalliot ja puusto tulee säilyttää ja
hoitaa luonnontilaisina

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti 45568/14 on ollut vuokrattuna lyhytaikaisesti asuntotuotanto-
toimistolle tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikön



päätöksellä 30.9.2014 (230 §) rakennusluvan hakemista varten ajalle
1.10.2014 - 31.3.2015.

Liittyminen AH-tonttiin

Vuokralainen on velvollinen osaltaan yhdessä muiden asemakaavan
muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden nro 45563, 45564,
45565, 45566, 45568 ja 45569 asuinpientalotonttien (AP) vuokralaisten
tai rakennuttajien kanssa kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan AH-1 tontille 45567/1 mainittujen kortteleiden
asuinpientalotontteja palvelevan yhteiskäyttörakennuksen.
Kustannukset jaetaan tonttien kerrosalojen (k-m2) mukaisessa
suhteessa, tai jonkun muu tonttien erikseen sopiman perusteen
mukaan.

Vuokralainen on velvollinen liittymään yhteistilojen järjestämistä varten
perustettuun yhteiskerhotilayhtiöön (Kiinteistöosakeyhtiö Puu-
Myllypuron yhteistila).

Rakennuslupaviranomaisen mukaan asemakaavan edellyttämät
yhteistilat on rakennettava viimeistään 10.1.2016. Tontille 45567/1
rakennettavasta yhteistilarakennuksesta vastaa Asuntotuotanto-
toimisto. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2015 alussa.

Korvaus katualueelle sijoitettavista velvoiteautopaikoista

Helsingin kaupunki rakentaa asemakaavamääräysten mukaisesti
katualueelle ne korttelin nro 45568 tonttia nro 14 palvelevat autopaikat,
jotka on asemakaavassa osoitettu katualueelle kadunvarsipysäköintinä.

Kaupunginvaltuuston päätti 27.4.2011 (81 §) vahvistaa kiinteistön-
omistajalta maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesti perittävän
autopaikkojen järjestämisestä vapautumista vastaavan korvauksen
yleiset perusteet siten, että autopaikkojen rakentamisesta ja ylläpidosta
peritään indeksiin sidottu kertakaikkinen korvaus, jonka arvonlisä-
veroton summa on 3 240 euroa / autopaikka vastaten maarakennus-
kustannusindeksin (MAKU 2005=100) pistelukua 124,1.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto perii korvauksen rakennus-
luvan saajilta rakennusvalvontavirastolta saamansa ilmoituksen
perusteella.

Rakennusluvan saaja osoittaa rakennuksen käyttöönottokatselmuk-
sessa rakennusvalvonnalle, että on täyttänyt kiinteistöjen pysäköinti-
velvoitteeseen kuuluvien autopaikkojen rakentamisvelvoitteesta
vapautumisesta aiheutuneet velvoitteensa.

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat

Kiinteistöviraston tonttiosasto on tutkinut rakennuspiirustukset (Attp
5.2.2015, 27 §).

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on todennut
arkkitehtitoimiston Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n laatimat ja
29.8.2014 päivätyt piirustukset tontille 45568/14 vuokrasopimuksen
mukaisiksi. Käytetty rakennusoikeus on yhteensä 5 342 k-m² kaavan
salliessa 5 410 k- m².



Kohteeseen Haso Ratasmylly on tarkoitus rakentaa 11 paritaloa, 7
rivitaloa, kaksi pientaloa sekä pienkerrostalo, joihin tulee korkotuettuja
asumisoikeusasuntoja 60 kpl, yhteensä 4611 m2.

Tonttia palvelevista autopaikoista 57 sijoitetaan ko. tontille ja 7
katualueelle.

Energiaselvitys

Tontin rakennushankkeet täyttävät varauspäätöksen ehtona olleen
energiatehokkuusluokan A (487/2007) vaatimukset (nykyisten
vaatimusten C-energiatehokkuusluokka).

Rasiteluonteiset ehdot

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan korttelin 45568 tonttien 10-
13 (nykyiset tontit 10, 11, 14 ja 15) välillä 30.4.2012 voimaan tullutta
sopimusta rasiteluonteisista oikeuksista liitteineen.

Kaupunki ei vastaa po. sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista,
haitoista eikä kustannuksista. Kaupunki ei vastaa myöskään
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli po.
rasitesopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita
eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kyseisten tonttien
välillä ei ole sovittu kaikista kiinteistöjen toteuttamisen ja/tai käytön
edellyttämistä rasitteista.

Sopimuksella sovitaan muun muassa tonttien läpiajoliikenteestä,
palomuurista, yhtenäisistä perustuksista sekä rasiteluonteisiin
oikeuksiin liittyvistä huolto-, korjaus ja uudelleenrakentamistoimen-
piteistä. Em. asioista sopiminen on tarpeen tonttien toteuttamiseksi
tarkoituksenmukaisella tavalla. Sopimus liitetään em. tonttien
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi
ehdolla, että kaupunki ei vastaa sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eikä kustannuksista.

Tämän lisäksi tontin 45568/14 vuokralainen on velvollinen sopimaan
korttelin muiden tonttien kanssa muun muassa jätevesiliitoksesta,
tontin 14 kulkuoikeudesta tontin 15 läpi sekä yhteispihan käytöstä.
Sopimukset tullaan liittämään tonttien pitkäaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina noudatettaviksi ehdolla, että
kaupunki ei vastaa sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista
eikä kustannuksista.

Maaperätiedot

Kaupungin käytettävissä olevien tietojen mukaan tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2011 (118 §) vahvistaa
kaavamuutokseen nro 11425 sisältyvien jäljempänä mainittujen tonttien
vuokrausperusteet 31.12.2070 saakka seuraavasti:



- Asuinpientalotonttien (AP) 45568/10–13, 45570/1 ja 2,
45572/1, 45573/11–14 vuosivuokrat määrätään pitäen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-omistusasuntojen,
valtion tukemien vuokra-asuntojen sekä mahdollisten
asumisoikeusasuntojen osalta 28 euroa ja
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta 30 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista työtiloista peritään
samaa maanvuokraa kuin asuintiloista. Asuintiloja
vastaavaa maanvuokraa peritään myös siltä osin kuin
asemakaavan muutos nro 11425 sallii tontin
pääkäyttötarkoituksen mukaisten tilojen rakentamisen
kellariin kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi.

- Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei peritä maanvuokraa.

- Tonttien vuosivuokrista peritään 80 % siltä ajalta, jona
tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona
valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella
korkohyvitystä.

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä
lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisäksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen
hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Mainittujen päätösten mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti:

(5 410 x 28 x 4 %) x 19,10

Vuokra-aika
Tontti vuokrataan ajaksi 1.2.2015 - 31.12.2070.

Rekisteröinti
Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2) on merkitty
kaupparekisteriin 28.10.1992.
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