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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
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Tontit tulee suunnitella ja rakentaa korttelin nro 45569 AP-tonteilla
järjestetyn ja huhtikuussa 2010 päättyneen RS-kilpailun voittaneen
ehdotuksen ”Kyykän lyöjät” (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
mukaisesti tai vähintäänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11425 määräyksiä, ellei niistä myönnetä
poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä
kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
päätöksen 16.8.2010 (900 §) mukaisia varausehtoja, ellei tämän
sopimuksen ehdoissa ole jonkin asian osalta toisin todettu.
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Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston
kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan hankkeelleen
rakennusviraston myöntämän sijoitusluvan, ellei rakennusvirasto toisin
määrää
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Vuokralaisen tulee noudattaa tontin rakentamisessa kulloinkin
voimassaolevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut”



(Ohje on viimeksi päivitetty 11.3.2013), ellei tonttiosaston kanssa toisin
sovita tai tonttiosasto toisin määrää.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueellaan.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista,
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy
ennakoidusta aikataulusta.
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Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on
sovittava rakennusviraston kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli
työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan yhdessä muiden asemakaavan
muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden nro 45563, 45564,
45565, 45566, 45568 ja 45569 asuinpientalotonttien (AP) vuokralaisten
tai rakennuttajien kanssa sekä muiden asemakaava-alueelle
(asemakaavan muutoksen nro 11425 alue) sijoittuvien AP-kortteleiden
rakennuttajien ja vuokralaisten kanssa kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan AH-1 tontille 45567/1
asuinpientalotontteja (AP) palvelevan yhteiskäyttörakennuksen.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
osallistumaan AH-tontin 45573/15 suunnittelemiseen ja toteuttamiseen
yhdessä asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden
nro 45570, 45572 ja 45573 asuinpientalotonttien (AP) rakennuttajien ja
vuokralaisten sekä asuinpientalotonttien (AP) 45568/14 ja 15, 45565/1
sekä 45563/1 ja 2 rakennuttajien ja vuokralaisten kanssa.

Kustannukset jaetaan tonttien kerrosalojen (k-m2) mukaisessa
suhteessa, tai jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen
mukaan.



Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava kilpailuohjelmaa ja
sen liitteitä sekä varaussopimuksen ehtoja, ellei kaupungin ja tonttien
rakennuttajien välillä erikseen toisin sovita tai kaupunki toisin määrää.
Vuokralainen on edellä mainittujen velvoitteiden suorittamiseksi
velvollinen ryhtymään AH-tonttien toteutusta ja hallinnointia varten
perustetun palveluyhtiön osakkaaksi ja tekemään tätä koskevat
osakemerkintä- ja muut mahdolliset sopimukset viimeistään kolmen
kuukauden kuluessa tämän maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei vuokranantaja tai palveluyhtiö toisin määrää.
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Helsingin kaupunki rakentaa asemakaavamääräysten mukaisesti
katualueelle ne korttelin 45568 tonttia 15 palvelevat autopaikat, jotka
on asemakaavassa osoitettu katualueelle kadunvarsipysäköintinä.
Tontin vuokralainen on velvollinen hankkimaan edellä mainitut
autopaikat Helsingin kaupungin rakennusvirastolta kaupungin-
valtuuston vahvistamien perusteiden mukaan määräytyvällä hinnalla ja
muutoin rakennusviraston määräämin ehdoin.

Tontin vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusvirastolle
selvityksen katualueelle rakennusluvan mukaan sijoitettavien
autopaikkojen lukumäärästä.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan korttelin 45568 tonttien 10-
13 välillä 30.4.2012 voimaan tullutta sopimusta rasiteluonteisista
oikeuksista.

Kaupunki ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eikä kustannuksista. Kaupunki ei vastaa
myöskään vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita eikä
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kyseisten tonttien
välillä ei ole sovittu kaikista kiinteistön toteuttamisen ja/tai käytön
edellyttämistä rasitteista.
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Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä muiden korttelin 45568
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan ko. tonttien toteuttamisen
ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä
yhteisjärjestelyjä koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä
esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien
vuokratonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autopaikkojen, pelastusteiden,
palomuurien, yhteisten rakenteiden, yhteispihojen, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.



Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eikä
toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä
välttämättömistä rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitään
korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi tai vuokranantaja
toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista, rasitteen-
luonteisista oikeuksista sekä yhteisjärjestelyistä rakennusviraston
kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen,
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtämisestä kiinteistöviraston tonttiosaston sekä po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemärien
siirroista johtuen.
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan
yhteyttä asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston
tonttiosasto, Johanna Hytönen, puhelin 09 310 36414). Tällöin
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden



mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista,
mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11425 ja tämän
vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran
viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli
maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita
vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai
estyy.
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4
mom. sekä lisäksi 1 §, 11 § 1 mom. ja 19 § edellä mainitulla tavoin
täydennettyinä.

Lisäksi noudatetaan uusia korkotuetun kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.


