
1(4) 
 

 
 

MUISTIO/KN    3. maaliskuuta 2015 

 

Asuntotonttien (erillispientalo) lyhytaikainen vuokraaminen Uudenmaan Rakennustekniikka 
Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Kaarela, Malminkartano, tontit 33356/2,3, 4 ja 5) 

 

Naapuripellontie 21, 23, 25 ja 27 

 

Hakemus Uudenmaan Rakennustekniikka Oy pyytää 16.2.2015/23.2.2015 
päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille Helsingin 
kaupungin Kaarelan Honkasuolta asuntotontit 33356/2-5 (AO) 
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista sekä maanrakennustöiden 
aloittamista varten 1.3.2014 alkaen.  

 Sähköpostitse on myöhemmin sovittu, että vuokraus alkaisi kuitenkin 
16.3.2014. 

Varauspäätökset ja kilpailu 

Kaupunginhallitus päätti 14.12.2009 (1409 §) varata tontin ”Honkasuon 
ekotehokas kaupunkikylä”-tontinvarauskilpailua varten oikeuttaen kiin-
teistölautakunnan järjestämään kilpailun, hyväksymään alueen lopulli-
sen rahoitus- ja hallintamuodon sekä valitsemaan kilpailun perusteella 
kaavoituskumppanin ja hankkeiden toteuttajan tontille. 

Kiinteistölautakunta hyväksyi kilpailuohjelman ”HONKASUON EKOTE-
HOKKAAN KAUPUNKIKYLÄN TONTINVARAUSKILPAILU” 23.3.2010 
(217 §).  

Kiinteistölautakunta ratkaisi kilpailun 16.12.2010 (899 §) ja varasi tontin 
33365/2 Oy Timber Frame Ltd:lle kilpailuehdotuksen ”PAJAKKAKOSKI” 
perusteella vapaarahoitteiseen sääntelemättömään vuokra- tai omis-
tusasuntotuotantoon 31.12.2012 saakka. Varauspäätös sisälsi muun 
muassa seuraavat ehdot: 

- Varauksensaajan tulee allekirjoittaa kolmen kuukauden kuluessa 
päätöksestä liitteinä varaussopimus. 

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan seurantaohjelman to-
teutukseen.  

 Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa varausaikaa 
31.12.2013 saakka. 

Kaupunginhallitus päätti 26.5.2014 (624 §) uusia tontteja 33356/2,3,4 ja 
5 koskevan varauksen siten, että tontit varattiin Uudenmaan 
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Rakennustekniikka Oy:lle 31.12.2015 saakka. Varauspäätös sisälsi 
muun muassa seuraavat ehdot: 

- Varauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan tontit 
soveltuvin osin kiinteistölautakunnan 23.10.2010 hyväksymässä 
kilpailuohjelmassa ”Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylän 
tontinvarauskilpailu – kilpailuohjelma” ja sen liitteissä asetettujen 
tavoitteiden ja ehtojen mukaan lisäksi noudattaen 
kiinteistölautakunnan 16.12.2010 tekemää tontinvarauskilpailun 
ratkaisupäätöstä koskien ehdotusta ”Pajakkakoski”. 

- Varaus tulee voimaan, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteen 
3 mukaisen varaussopimuksen, jolloin sopimus oikeuksineen ja 
velvoitteineen muuttuu koskemaan Oy Timber Frame Ltd:n lisäksi 
sen yhteistyökumppaneita Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:tä ja 
Presion Oy:tä. 

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan seurantaohjelman to-
teutukseen.  

- Rakentaminen on aloitettava ensimmäisellä tontilla 31.12.2015 
mennessä ja kaikilla tonteilla 31.12.2019 mennessä. Ensimmäinen 
tontti voi olla mikä tahansa erillispientalotontti kortteleissa 33354, 
33355 tai 33356. 

Perheasuntovaatimus  

  Perheasuntovaatimusta ei sovelleta. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 4.1.2013 eräitä 
kaavamääräyksiä lukuun ottamatta lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon 
asemakaavan nro 11870 mukaan tontit 33356/2, 3, 4 ja 5 kuuluvat 
erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Kunkin tontin rakennusoikeus 
on 165 k-m2. 

Kaavaan on haettu muutosta kahden kaavamääräyksen osalta. 
Mainitut määräykset ovat kaikkia korttelialueita koskeva määräys, jonka 
mukaan rakennusten tulee olla puurakenteisia sekä erillispientalojen 
korttelialuetta koskeva määräys, jonka mukaan rakennusten tulee olla 
massiivipuusta rakennettuja ja ilmeeltään moderneja. 

Tontit ovat pinta-alaltaan 494 m2. Tonttien osoitteet ovat seuraavat: 

- Tontti 33356/2 Naapuripellontie 21 

- Tontti 33356/3 Naapuripellontie 23 

- Tontti 33356/4 Naapuripellontie 25 

- Tontti 33356/5 Naapuripellontie 27 
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Tontit on merkitty kiinteistörekisteriin 16.5.2014 

Suunnitelmat  Asuntotonttitoimiston toimistopäällikön 9.1.2015 (4 §) hyväksymien 
piirustusten mukaan tonteille 33356/2-5 toteutetaan kullekin 
erillispientalo. Käytettävä rakennusoikeus on 164 k- m2 tonttia kohden. 
Lisäksi kullekin tontille rakennetaan talousrakennus (5 k- m2). 

Vuokraa peritään asemakaavaan merkityn 165 k- m2 mukaan. 

Autopaikat sijoitetaan kaavamääräysten mukaan omalle tontille. 

Hitas-ehdot  Hitas- laadunohjausta ei sovelleta. 

Maaperä   Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli vuokra-
alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, määräytyy kaupungin 
korvausvastuu vakiintuneesti noudatettujen periaatteiden mukaisesti.  

Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Malminkartano, 
Honkasuo) asemakaavaan nro 11870 sisältyvät erillispientalotontit (AO) 
33354/1-6, 33355/1 ja 33356/1-5 31.12.2075 saakka pitäen 
vuosivuokran perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
30 euroa sääntelemättömän asuntotuotannon osalta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella kunkin tontin (tontit 33356/2-5) maanvuokra 
määräytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista 
palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa:  

k-m2 e/ 

k-m2 
(ind 
100) 

 

e/ 

k-m2 

(ind 
1897) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1897) 

165 30 569 198 3 756 

(165 x 30 x 4 %) x 18,97  
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Maanvuokra vuokra-ajalta 

 
 Kiinteistölautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytai-

kaisesta vuokrauksesta peritään maanvuokraa joka kuukaudelta, mikäli 
vuokralainen oikeutetaan myös maanrakennustöiden aloittamiseen.  

 
 Kultakin tontilta (33356/2-5) peritään siten 313 euron kuukausittaista 

maanvuokraa. 
 

Lisäehdot Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään muun muassa 
varaussopimuksen noudattamista sekä seurantaohjelmaan 
osallistumista koskevat ehdot. Lisäksi vuokrausehdoissa mainitaan, että 
jonkin vuokralaiselle, Presion Oy:lle tai Timber Frame Ltd:lle varattujen 
kortteleiden 33354, 33355 tai 33356 tontin rakentaminen on aloitettava 
31.12.2019 mennessä. 

Ehdot perustuvat tonttia koskeviin kaupunginhallituksen ja 
kiinteistölautakunnan varauspäätöksiin. 

Lisäksi lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään Honkasuon 
projektialuetta koskevia ehtoja muun muassa rakentamisen 
järjestelyihin ja alueen keskeneräisyyteen liittyen. 

Muutoin ehdot perustuvat asemakaavaan tai ovat vakioluonteisia. 

  


