Asuntotontin (rivitalo, 2 440 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen
Helsingin Asumisoikeus Oy:lle valtion tukemaa asumisoikeustuotantoa varten
(Suutarila, Tapulikaupunki, tontti 40120/3)

Kimnaasipolku 3

Liite 1, Muut sopimusehdot (2-15)
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
vuokra-alueelle valtion korkotukilainoittamia asumisoikeus-
asuntoja.
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Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua
yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkansli-
an, rakennusviraston seka kiinteistdviraston tonttiosaston
kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan
muutoksen nro 11965 maarayksia, ellei niistd myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia raken-
nustapaohjeita.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa kiinteistdviraston
tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”. (Ohje
on viimeksi paivitetty 11.3.2013), ellei vuokranantajan (tontti-
osaston) kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka vuokra-
alueen ja sille sijoitettavien rakennusten mydhemman kay-
ton, peruskorjaamisen, muutostodiden tai muiden vastaavien
edellyttdmat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.
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Vuokralainen on tietoinen siitd, etta vuokra-alueen rakenta-
miseen ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka muiden vuokra-aluetta ymparéivien kiin-
teistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yh-
teen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alu-
eiden seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen
kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvol-
linen koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-
aluetta ympardoivien kiinteistojen seké yleisten alueiden ra-
kentamisen ja kayton kanssa siten, ettei vuokra-alueen ra-
kentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien ei-
ka yleisten alueiden kaytolle ja/tai rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikéd kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloit-
taminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéonotto viivastyy
ymparaivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistek-
niikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta,
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suo-
rittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja
vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomioon tyémaan
sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaati-
mukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jar-
jestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvas-
sa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkku-
ville. Ymparoiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toi-
mintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttoon on sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraa-
min ehdoin. Mikali tybmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
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naiden luovuttamisesta tydmaan kaytt66n on sovittava Kiin-
teistbviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen rakennusviraston kanssa seka tarvit-
taessa my0s Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhalli-
tuksen 30.1.2012 (113 8) ja kiinteistdlautakunnan 12.6.2014
(340 8) varauspaatosten seka niiden liitteiden mukaisia ehto-
ja.

8

Tontin 40120/3 rakennusluvan edellyttamat autopaikat tulee
sijoittaa vuokra-alueelle.

Vuokralaisen tulee huolehtia siita, ettd mainitut autopaikat
sailyvat tontin 40120/3 asukkaiden kaytdssa.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen pe-
rusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperéan tai pohjaveden pilaan-
tumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maa-
perén puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valitt6-
masti ottamaan yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan
(kiinteistdviraston tonttiosasto, palvelutoimisto). Talléin vuok-
ranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkdhin-
noista seka toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maa-
perasta ja velvollisuus maaperén puhdistamisesta aiheutu-
neiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti,
kun vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat asema-
kaavan muutoksen nro 11965 ja taman vuokrasopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttbonotettavaksi. Mikali
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maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperéan puhdistamisesta.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunut-
ta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyk-
sesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuok-
ralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maape-
ran puhdistamisesta.
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Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessa
viereisten tonttien seka tarvittavilta osin myés muiden l&hi-
alueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laati-
maan po. tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasit-
teita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esit-
tamaan sopimukset vuokranantajan (kiinteistéviraston tontti-
osaston) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus /sopimukset tu-
lee liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasia-
Kirjoihin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talloin
muun ohella sovittava tonttien rakentamisen ja kaytén edel-
lyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, auto-
paikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seké& muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka néista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteet tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (va-
himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin
eik& toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluontei-
sista oikeuksista mitd&n korvausta, elleivat osapuolet keske-
naan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista har-
kintansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tont-
tien luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteis-
jarjestelyista aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista
eika kustannuksista, eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee
asemakaavassa maanalaista johtoa varten varattu vuokra-
alueen osa. Johtokartan mukaan po. alueella sijaitsee vesi-
johto.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita muitakin kaytossa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupun-
kimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310
31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittu-
jen kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden ra-
kentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudis-
tamisen vuokra-alueella. Mikali vuokra-alueen asemakaavan
mukainen rakentaminen ja / tai kayttd edellyttdd mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on
velvollinen sopimaan siirtamisesté vuokranantajan (kiinteis-
toviraston tonttiosaston) seké po. johtojen omistajien kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oi-
keuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikéa kolmannelle
mabhdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, mikali vuokralaisen tontin rakentamisen aloittami-
nen tai rakentaminen viivastyy mahdollisista kunnallisteknis-
ten johtojen tai viemaérien siirroista johtuen.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustan-
nuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja
muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esi-
merkiksi siitd, ettd tdma paatos oikaisuvaatimuksen, kunnal-
lisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai nilden mydntaminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen to-
teuttamisen eikd kaytdn mahdollisesti aiheuttamista vahin-
goista, haitoista eiké kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla
annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintd&n
100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun mu-
assa kaikesta siitéa vahingosta, mita tadssé vuokrasopimuk-
sessa tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta,
yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa ai-
heutua vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslo-
makkeen vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 ja 11.2-
4 seka 11.1 8:44 ja 19 8:4a edella mainituin tavoin tayden-
nettyna.

Liséksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion (kos-
kee 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtidita) pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisdehtoja.
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