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MUISTIO / KN    11.3.2015 
 
 
Asuntotontin (rivitalo, 2 440 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen 
Helsingin Asumisoikeus Oy:lle valtion tukemaa asumisoikeustuotantoa varten 
(Suutarila, Tapulikaupunki, tontti 40120/3) 
 
 
Kimnaasipolku 3 
 
Hakemus  
 

Asuntotuotantotoimisto pyytää 5.2.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi pitkä-
aikaisesti asuntotontin 40120/3 Helsingin Asumis- 
oikeus Oy:lle 1.3.2015 alkaen. 

Varauspäätös 
Kaupunginhallitus päätti 30.1.2012 (113 §) varata 
tontin 40120/3 asuntotuotantotoimistolle vapaara-
hoitteisten Hitas I –ehdoin toteutettavien omistus-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2013 saakka.  

 
Varauspäätöksen muutos 

 
Kiinteistölautakunta päätti 12.6.2014 (340 §) jatkaa 
tontin 40120/3 varausaikaa 30.6.2015 saakka entisin 
ehdoin. Lautakunta muutti kuitenkin samalla tonttia 
40120/3 koskevaa varausta siten, että tontti tulee to-
teuttaa asumisoikeustuotantona. 

 
Lyhytaikainen vuokraaminen 
 

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 
23.9.2014 (220 §) vuokrata asuntotuotantotoimistolle 
tontin 40120/3 lyhytaikaisesti rakennusluvan hake-
mista varten ajaksi 16.9.2014 – 15.3.2015. 

Perheasuntovaatimus  
 

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta vuokra-asunto-
tuotannossa eikä asumisoikeusasuntotuotannossa. 

 
Asemakaava- ja tonttitiedot 
 

Kaupunginvaltuuston 27.4.2011 hyväksymän ja 
11.1.2013 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan 
muutoksen nro 11965 mukaan tontti 40120/3 kuuluu 



2 

 

 

 

rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten 
korttelialueeseen (AR). Tontin rakennusoikeus on  
2 440 k-m².  
 
Tontin autopaikkavelvoite määräytyy kaavan perus-
teella normin 1 ap/80 k-m² mukaan.   
 
Tontin pinta-ala on 4 728 m² ja osoite Kimnaasipolku 
3.  
 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 14.8.2014. 

 
Suunnitelmat Tontille toteutettavaa rakennusta koskevat piirustuk-

set on tarkastettu kiinteistöviraston asunto-osastolla 
2.3.2015 (”Tietoja rakennushankkeesta”)  

 
Suunnitelmien mukaan tontille toteutetaan viisi kak-
sikerroksista rivitaloa.  

 
 Asuntoja on yhteensä 25 kappaletta, ja niiden keski-

pinta-ala on 86,1 m2. Asunnot ovat valtion korkotuki-
lainoittamia asumisoikeusasuntoja. 

  
Asemakaavaavan edellyttämä autopaikkamäärä on 
33, mutta autopaikkoja rakennetaan rakennusluvan 
mukaisesti vain 26 kappaletta (1/100 k-m²). 
Perusteluna menettelylle on raideliikenteen 
läheisyys.  Etäisyys tontilta asemalle on noin 400 
metriä.  
 
Mainitut autopaikat sijoitetaan tontille. 

 
Energiatodistus Toimitetun energiatodistuksen mukaan rakennuksen 

suunniteltu energiatehokkuusluokka on C, joka vas-
taa varauspäätöksissä edellytettyä energiatodistuk-
sista annetun lain (487/2007) mukaisia energiate-
hokkuusluokan A vaatimuksia. 

 
Hitas-ehdot  Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa 

asumisoikeusasuntotuotannossa. 
 
Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-

tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
rän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli vuokra-
alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, määräy-
tyy vastuunjako vuokralaisen ja vuokran-antajan vä-
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lillä kaupungin vakiintuneesti noudattamien periaat-
teiden mukaisesti. 

 
Rasitejärjestelyt Tontille 40120/3 toteutetaan väestönsuoja, joka on yhtei-

nen tontin 40123/4 kanssa.  
 
Tontin 40120/3 sekä läheisten tonttien 40122/2 ja 
40123/4 välillä tullaan myöhemmin tekemään 
rasite/yhteisjärjestelysopimus koskien muun muassa 
kerhotilaa ja mainittua väestönsuojaa. Sopimus 
liitetään tonttien pitkäaikaisiin 
maanvuokrasopimuksiin.  

 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 12.11.2014 (354 §) oi-

keuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 
40120/3 lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2080 saakka pitäen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 26 
euroa.   

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

 
Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta 
 

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen 
rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on 
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea).  

 
Maanvuokra Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra tulisi 

määrätä seuraavasti: 
 
 

k-m2 e/k-m2  
(ind. 
100) 

e/k-m2 
(ind. 
1897) 

perusvuo-
si- 
vuokra e 
(ind. 100) 

alkuvuosi-
vuokra e 
(ind. 1897) 

alkuvuosi-
vuokra e 
80 % (ind. 
1897) 

2 440 26 493 2 538 48 146 38 517 

 
(2 440 x 26 x 4 %) x 18,97 x 80 % 
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Rekisteröinti Helsingin Asumisoikeus Oy on merkitty kaupparekis-

teriin 28.10.1992.  
 
Muut ehdot Muutoin ehdot ovat vakioluonteiset. 

 


