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61 §
Asuntotontin (A) lyhytaikainen vuokraaminen Optimikodit Oy:lle 
rakennusluvan hakemista sekä maanrakennus- ja paalutustöiden 
aloittamista varten (Tapaninkylä, Tapaninvainio, tontti 39062/22)

HEL 2015-003270 T 10 01 01 02

Hiirakonkuja 7

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Optimikodit 
Oy:lle (Y-tunnus: 2405433-7) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan 
(Tapaninkylä) asemakaavan muutoksen nro 12132 mukaisen korttelin 
39062 tontin 22 (hyväksytyn tonttijaon nro 12552 mukainen tontti, 
pinta-ala 1 322 m², os. Hiirakonkuja 7) rakennusluvan hakemista sekä 
maanrakennus- ja paalutustöiden aloittamista varten jäljempänä 
mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vúokralainen

Optimikodit Oy (Y-tunnus 2405433-7)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen nro 12132 mukaisen korttelin 39062 tontti 22 
(hyväksytyn tonttijaon nro 12552 mukainen tontti, pinta-ala 1 322 m², 
os. Hiirakonkuja 7)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen sekä maanrakennus- ja paalutustöiden 
aloittaminen

Vuokra-aika

16.3. - 15.9.2015 kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 951 euroa kuukaudessa.
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Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään laskuun. Vuokra 
maksetaan viimeistään laskuun merkittynä eräpäivänä.

Muut ehdot

1 

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2 

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa kohteessa 
maanrakennus- ja paalutustyöt 16.3.2015 alkaen.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainittu oikeus ei korvaa 
maanrakennus- ja paalutustöiden lain edellyttämiä hallinnollisia lupia tai 
muita vastaavia. Vuokralainen on siten velvollinen kustannuksellaan 
hankkimaan tarvittavat viranomaisluvat ja/tai toimittamaan 
viranomaisille tarvittavat selvitykset tai muut vastaavat ennen 
maanrakennus- ja paalutustöihin ryhtymistä.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-
alueen, mikäli pitkäaikaista maanvuokrasopimusta ei tehdä.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueelle hintakontrolloituja omistusasuntoja.

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta 
asuinhuoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan 
tulee olla vähintään 80 h-m².

4

Vuokralainen on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista 
hyväksyttämään asuntojen ensimyynnin enimmäishinnan 
kiinteistöviraston tonttiosastolla. 

Asuntojen jälleenmyyntiä ei säädellä.

Enimmäismyyntihintaa laskettaessa noudatetaan seuraavia keskeisiä 
periaatteita.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa. 
Asuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asuntojen keskimääräinen 
velaton enimmäismyyntihinta, määräytyy kohteen hankinta-arvon 
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mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-työryhmän hyväksymiä 
Hitas-asuntojen myyntihinnan määrittelyperiaatteita.

Asuntojen hankinta-arvo määritetään puolueettoman ja kaupungin 
hyväksymän kustannuslaskijan tekemän rakennusosa-arvion 
perusteella. Kustannuslaskelma tulee tehdä rakennuslupasuunnitelmiin 
perustuen ja Hitas-työryhmän antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-
arvoon tulee tällöin sisällyttää kaikki po. asuntojen 
toteutuskustannukset, kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja 
tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannukset sekä 
väestönsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen järjestämisestä 
aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. 

Lisäksi hankinta-arvoon tulee sisällyttää esimerkiksi asukkaiden 
yhteistilojen sekä muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Vuokralainen vastaa rakennusosa-arvion teettämisestä aiheutuvista 
kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
työryhmän puoltava lausunto viimeistään ennen asuntojen 
markkinoinnin aloittamista.

Mikäli kaupunki ja vuokralainen eivät pääse hintapuitteesta 
yhteisymmärrykseen, kaupunki teettää puolueettomalla 
kustannuslaskijalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka 
perusteella hankinta-arvo määräytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyväksyy kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikkö.

5 

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 12132 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita. 

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan 
kulloinkin voimassaolevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa 
toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä 
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kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 11.3.2013), ellei 
vuokranantajan (tonttiosasto) kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin 
määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien 
rakennusten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai 
muiden vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä. 

7

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee täyttää vähintään C 
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa 
tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
(kiinteistöviraston tonttiosastolle) vuokra-alueelle rakennettavaa 
rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä vuokra-alueen 
luovuttamisesta, mikäli vuokralaisen hanke ei täytä edellä mainittua 
vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poikkeusta.

8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen 
rakennusluvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi.

 9

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen 
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä 
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-
aluetta ympäröivien kiinteistöjen kanssa.
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Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen 
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen sekä yleisten alueiden rakentamisen ja käytön 
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta 
haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden käytölle ja/tai 
rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta. 

10

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli 
työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin 
kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
25.8.2014 (836 §) päätöksen ja sen liitteiden mukaisia varausehtoja, 
ellei tämän vuokrausta koskevan päätöksen ehdoissa ole toisin jonkin 
asian osalta todettu. 

12 

Tontin 39062/22 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät 
autopaikat tulee sijoittaa mainitulle tontille.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että tontin 39062/22 
autopaikat säilyvät mainitun tontin asukkaiden käytössä.

13 

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu maanalaista 
johtoa varten varattu alueen osa.

14 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän 
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston 
tonttiosasto, palvelutoimisto). Tällöin vuokranantaja vastaa 
vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, 
mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on 
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle 
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan ja asemakaavan 
muutoksen nro 12132 ja tämän vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen 
mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta hyväksytty 
käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudutaan tämän jälkeen 
puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperän 
puhdistamisesta.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta ennen 
vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen alkamisen jälkeen aiheutunutta 
pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään koske vuokra-aikana 
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä 
johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen 
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.

15

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä korttelin 39062 muiden 
tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös muiden lähialueen 
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kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia 
oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai 
yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu 
sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin. 

Po. rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun ohella 
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, 
pelastusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja 
kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eikä 
toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä 
välttämättömistä rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitään 
korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi tai vuokranantaja 
toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista 
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa 
mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien 
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista, 
rasitteenluonteisista oikeuksista sekä yhteisjärjestelyistä 
rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista, rasitteenluonteisista 
oikeuksista eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen 
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.  

16

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava tarvittaessa yhteys suoraan 
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tällöin vuokralainen on 
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa 
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, 
käytöstä ja ylläpidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti 
noudatettavin ehdoin.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainitusta vuokralaiselle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

17

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, 
mikäli tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai käyttö ei 
edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi 
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

19

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

20

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

Mikäli vuokralainen ei noudata asuntojen enimmäismyyntihintaa 
koskevaa ehtoa (kohta 4) vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
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vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 
euroa/asunto. 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa 
kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun 
rakennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai 
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

21

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5 mom., 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 § 2-4 
mom. §, 16 § ja 17 § 4-10 mom. sekä lisäksi 11 § 1 mom. ja 19 § edellä 
mainituin tavoin täydennettynä.

(A1139-396)

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä hyväksyttävä lyhytaikainen vuokraus on po. tonttia 
koskevan kaupunginhallituksen varauspäätöksen mukainen ja 
noudattaa kaupungin vakiintuneita käytäntöjä.

Kiinteistölautakunta päätti 27.5.2014 (289 §), että tonttiosaston 
osastopäällikkö päättää lautakunnan hallinnossa olevien tonttien ja 
alueiden vuokraamisesta silloin, kun tontti tai alue vuokrataan 
lyhytaikaisesti kauintaan kolmen vuoden ajaksi tai enintään kuuden 
kuukauden irtisanomisajoin, ellei hän ole määrännyt tehtävää muulle 
viranhaltijalle. 

Tonttiosaston osastopäällikkö päätti 17.6.2014 (157 §) mainitun 
lautakunnan päätöksen nojalla, että maanluovutustoimiston (nykyisin 
asuntotonttitoimisto) toimistopäällikkö päättää lautakunnan hallinnossa 
olevien toimialaansa kuuluvien tonttien ja alueiden vuokraamisesta 
silloin, kun tontti tai alue vuokrataan lyhytaikaisesti kauintaan kolmen 
vuoden ajaksi tai enintään kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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Otteet
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