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13.3.2015

Kahden asuntotontin (A) lyhytaikainen vuokraaminen Optimikodit Oy:lle
rakennusluvan hakemista seka maanrakennus- ja paalutustéiden aloittamista
varten (Tapaninkyld, Tapaninvainio, tontit 39062/21 ja 22)

Hiirakonkuja 7 ja 8

Hakemus

Varauspaatos

OptimiKodit Oy pyytaa 10.2.2015 paivatylla
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille
Tapaninkylan Tapaninvainiosta asuntotontin (A)
39062/20 (tonttijaon mukaiset tontit 21 ja 22)
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Mydhemmin on sahkopostitse sovittu OptimiKodit
Oy:n / Matti Nissinen kanssa, ettéd vuokraus alkaa
16.3.2015 ja se tehdaan rakennusluvan hakemisen
lisdksi maanrakennus- ja paalutustéiden aloittamista
varten.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 8) varata
Optimikodit Oy:lle (Y-tunnus: 2405433-7) tontin
39062/20 hintakontrolloitujen omistusasuntojen
suunnittelua varten 31.12.2016 saakka.
Varauspaatos sisadlsi muun muassa seuraavat ehdot:

- Varauksensaaja on velvollinen ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista hyvéaksyttamaan
asuntojen ensimyynnin enimmaishinnan
kiinteistoviraston tonttiosastolla. Asuntojen
jalleenmyyntia ei saadella.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-tydryhméan puoltava lausunto
viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin
aloittamista.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy
kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd.

- Asuntojen ostajien valinnan tulee tapahtua
arvonnalla tonttiosaston antamien ohjeiden
mukaisesti.
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- Saantelemattomassa ja hintakontrolloidussa
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m?.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 27.2.2013 hyvaksyman ja
19.4.2013 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12132 mukaan tontti 39062/20
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).
Mainitun ohjeellisen tontin rakennusoikeus on
yhteenséa 1 500 k-m?2.

Ohjeellinen kaavatontti 39062/20 on tonttijaolla
12552 jaettu tonteiksi 39062/21 ja 22. Tontteja ei ole
vielé lohkottu.

Tontin 39062/21 rakennusoikeus 1 000 on k-m?2.
Tontin pinta-ala on 2 099 m?ja osoite Hiirakonkuja 8.

Mainitulla tontilla (39062/21) sijaitsee kaksi
maanalaista johtoa varten varattua alueen osaa.
Liséksi tontilla sijaitsee yleiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Tontin 39062/22 rakennusoikeus on 500 k-m?.
Tontin pinta-ala on 1 322 m?ja osoite Hiirakonkuja 7.

Tontilla sijaitsee maanalaista johtoa varten varattua
alueen osa.

Hintakontrolloituun tuotantoon liittyvat ehdot

Tonteille toteutettavien asuntojen ensimyynnin hinta
on sdénnelty kaupunginhallituksen varauspaatoksen
tarkoittamalla tavalla.

Enimmaishinta perustuu tonttiosaston
osastopdaallikon hyvaksymaan hintapuitteeseen.
Asuntojen jalleenmyyntia ei sdédnnella.

Mainitusta seikasta johtuen vuokraukseen
sisallytetadn Hitas Il —vuokrauksissa kaytettya
vastaava, erityinen sopimussakkoehto, jonka
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mukaan vuokralainen on velvollinen suorittamaan
enimmaismyyntihinnan rikkomisesta johtuen
sopimussakkoa kulloinkin enintddn 200 000 euroa /
asunto.

Lisaksi vuokraukseen sisallytetaan
hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettava
asuntojen keskipinta-ala koskeva ehto.

Hintapuitteen hyvaksyminen

Tonttiosaston osastopaallikko ei ole vield hyvaksynyt
tonteille toteutettavia rakennuksia koskevaa
lopullista hintapuitetta.

Suunnitelmat ja piirustusten hyvaksyminen

Rasiteasiat

Maapera

Tonteille toteutettavia rakennuksia koskevia
piirustuksia ei ole viela hyvaksytty tonttiosastolla.

Suunnitelmien mukaan tontille 39062/22
rakennetaan 5 asuntoa ja tontille 39062/23 10
asuntoa. Yhteensa asuntoja on siten15 kpl. Niiden
keskipinta-ala on 85,5 m?.

Tontin 39062/21 suunniteltu rakennusoikeus on 992
k-m? (kaavassa 1 000 k-m?).

Tontin 39062/22 suunniteltu rakennusoikeus on 496
k-m? (kaavassa 500 k-m?).

Molempien tonttien autopaikat sijoitetaan tontille
39062/22.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan tontille

39062/21 yleiselle jalankululle varatun alueen osan
mainittuun kayttoon seka toteuttamaan ja pitdmaan
alueen kunnossa, talvikunnossapito mukaan lukien.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella kuitenkin ilmenee
pilaantumista, maaraytyy kaupungin ja vuokralaisen

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



Vuokrausperusteet

Tonttien vuokrat

Vuokra vuokra-ajalta

valinen vastuunjako vakiintuneesti noudatetun
kaytdnnon mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti 28.1.2015 (33 §)
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan
kiinteist6lautakunnan vuokraamaan Helsingin
kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
asemakaavaan ja asemakaavanmuutokseen nro
12132 siséltyvan suunnitellun tontin 39062/20 pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 30 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tonttien maanvuokra
maaraytyy seuraavasti (toteutuneen kerrosalan
mukaan):

Tontti 39062/21

k-m? | e/lk-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra
(ind. 1902) | (ind 100) (ind. 1902)
1000 |30 569 1200 22 824

Tontti 39062/22

(1 000 x 30 x 4 %) x 19,02

k-m? | e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra
(ind. 1902) | (ind 100) (ind. 1902)
500 30 569 600 11412

(500 x 30 X 4 %) x 19,02

Kiinteistdlautakunnan vahvistamien ohjeiden
mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta
peritdéan maanvuokraa joka kuukaudelta, mikali
vuokralainen oikeutetaan myds maanrakennustdiden
aloittamiseen.
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Tontilta 39062/21 peritaan siten 1 902 euron
kuukausittaista maanvuokraa (22 824 : 12) ja tontilta
39062/22 951 euron kuukausittaista maanvuokraa
(11412 :12).

Lisaehdot Lyhytaikaisiin vuokrauspaatoksiin sisallytetaan
hintapuitteen maaraamista koskevat ehdot,
asemakaavamerkintoihin ja —maarayksiin perustuvat
ehdot sek& muutoin vakioluonteiset ehdot.
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