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75§
Asuntotontin lyhytaikainen vuokraaminen TA-Rakennuttaja Oy:lle
(Mellunkyla, Kivikko, tontti 47352/3)

HEL 2015-003354 T 10 01 01 02

Tahtisaranpolku 3
Paatos

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin 47352 tontin 3
(kiinteistétunnus 91-47-352-3, pinta-ala 3 244 m?, os. Tahtisaranpolku
3) TA-Rakennuttaja Oy:lle rakennusluvan hakemista ja
maanrakennustoiden aloittamista varten jaljempana mainitulla tavalla ja
ehdoin:

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

TA-Rakennuttaja Oy (Y-tunnus 1447260-7) perustettavan yhtion lukuun

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47352
tontti 3 (pinta-ala 3 244 m?, os. Tahtisaranpolku 3)

Kayttotarkoitus
Rakennus- ja maisematyoluvan hakeminen sekd maanrakennus- ja
louhintatoiden aloittaminen

Vuokra-aika

16.3. - 15.9.2015, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

3 646 euron kuukausivuokra, joka eraantyy maksettavaksi
kuukausittain etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.
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Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja louhintatyot 16.3.2015 alkaen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa muita rakennustdita vuokra-
alueella ennen tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ylempi toimielin paattaa vastaisuudessa olla tekematta vuokra-
aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta vuokralaisen
kanssa. Vuokralainen on talldin velvollinen kustannuksellaan viipymatta
ennallistamaan vuokra-alueen ja saattamaan sen muutoinkin
vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 25.10.2010 (1156 §) mukaisia ehtoja, ellei taman
sopimuksen ehdoissa ole jonkin asian osalta toisin todettu.

4

Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tehda yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston aluerakentamisprojektin ja
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa. Kohteen piirustukset tulee
esittda alueryhman arvioitavaksi.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.
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6

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee
tayttaa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista 16ytyvalla laskentatydkalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11860 maarayksia, ellei niista myodnneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa- ja
suunnitteluohjeita.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Kehittyva kerrostalo
-hankkeille laadittuja lisdehtoja.

Tonttiosaston osastopaallikkd on 18.3.2015 (44 §) paattanyt tontin
47352/3 osalta Kehittyva kerrostalo -hankkeeseen liittyvasta
varausehtojen muutoksesta. Kohde toteutetaan vertailukohteena ilman
pellettiiammitteisia takkoja ja kiukaita savuhormeineen.

9

Silté osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston
kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan hankkeelleen
rakennusviraston myontaman sijoitusluvan, ellei rakennusvirasto toisin
maaraa.
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10

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali
tydbmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta
tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 47352/2 vuokralaisen
kanssa suunnittelemaan ja toteuttamaan tonttien valiselle alueelle
asemakaavan muutoksen nro 11860 mukaisen leikki- ja
oleskelualueen. Tonttien47352/2 ja 3 rajaa ei saa aidata siten, etta siita
olisi haittaa leikki- ja oleskelualueen kaytolle.

12

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin 47352 ja 47353
tonttien seka tarvittavilta osin myos muiden lahialueen kortteleiden
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan kyseisten tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autopaikkojen, pelastusteiden,
yhteisten rakenteiden, yhteisten leikki- ja oleskelutilojen,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka& muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
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(vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika
toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista,
rasitteenluonteisista oikeuksista seka yhteisjarjestelyista
rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

13

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
Mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd
edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan siirtamisesta kiinteistoviraston
tonttiosaston seka kyseisten johtojen omistajien kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
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viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.

14

Vuokralaisen tulee noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa kulloinkin
voimassaolevaa vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosasto)
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 11.3.2013), ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita tai se toisin maaraa.

15

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, Johanna Hyténen, puhelin 09 310 36414). Talldin
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11860 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.
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16

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahko-
verkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittamaan Helen Sahkdverkot Oy:lta, Helen Kaukolammolta, Helen
Jaahdytykselta, rakennusvirastolta, Helsingin seudun liikenteelta ja
Helsingin seudun ymparistopalveluilta mainittujen tahojen vuokra-
alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka
ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

17

Vuokralainen on tietoinen tontilla olevasta
tydmaatukikohtavuokrauksesta. Vuokraus tullaan irtisanomaan
irtisanomisajan puitteissa.
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Paatoksen perustelut

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita
vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
19

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

20

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5 mom., 3§,5§,6§,7§, 11§24
mom., 16 §, 17 § 4-10 mom. seka lisdksi 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

(A1147-940)

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on po. tonttia
koskevan kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukainen ja
noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.

Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Muistio

2 Kopio asemakaavan nro 11860 kaavakartasta
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

KV Liite 1
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Sami Haapanen
toimistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.03.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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— Tonttiosasto

Asuntotonttitoimisto 19.03.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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