Asuntotontin  (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen yksityishenkil6ille
vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista varten (Mellunkyla,
Linnanpelto, maaraala tontista 47233/3)

Liite 2 muut sopimusehdot (2- 19)
2

Vuokralaiset vastaavat taméan vuokrauksen mukaisista
velvoitteista yhteisvastuullisesti.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan vuokra-alueelle vapaarahoitteista ja saanteleméa-
tonta omistusasuntotuotantoa.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11611
maarayksia, ellei niistd myonneté poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapa-
ohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa Kiinteisto-
viraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké kaadettavat
puut” (Ohje on viimeksi péivitetty 31.3.2015), ellei
tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin
maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka
vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten
myobhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostbiden
tai muiden vastaavien edellyttdmét viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-alueen
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti
vaikuttaa rakentamisen kaynnistyminen alueen muilla
tonteilla.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen muiden
korttelin nro 47233 tonttien 2-10 ja 12-23 kanssa seka
tarvittavilta osin muiden tonttien ja yleisten alueiden
kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen
mainittujen vuokra-aluetta ympardivien Kkiinteistjen
seka yleisten alueiden kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muille
tonteille eika yleisille alueille.

Vuokralainen on  velvollinen  selvittamaan ja
varmistamaan kadun seka kunnallistekniikan
rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista
vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen
kayttoonotto  viivastyy  ymparodivien  Kiinteistjen
johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja
vuokra-alueensa osalta.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kau-
punginhallituksen ~ 20.10.2011 (501 8) seka
kiinteistdlautakunnan 2.5.2013 (219 8) ja 12.6.2014
(340 8) paatosten ja niiden liitteiden mukaisia
varausehtoja.

7

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohja-
veden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta
maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen
valittomasti ottamaan yhteytta asian sopimiseksi vuok-
ranantajaan (kiinteistoviraston tonttiosasto, palvelutoi-
misto). Vuokranantaja vastaa vuokralaiselle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maara-
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kennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuk-
sista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpi-
teistéd on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimen-
piteisiin ryhtymista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pi-
laantuneesta maaperasta on voimassa siihen asti, kun
kaikki tontille rakennettavat rakennukset ovat asema-
kaavan nro 11611 ja tdméan vuokrasopimuksen kaytt6-
tarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomai-
sen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Taman
jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista. Mikali puhdistamisesta arvi-
oidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavid kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralai-
sen vdlilla voidaan neuvotella edellyttaen, ettd asiasta
on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta ai-
heutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa missdan tapauksessa maape-
ran puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisestd, eika
viivastyksesté johtuvista vahingoista eika kustannuksis-
ta, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuok-
ra-alueen maaperan puhdistamisesta.

8

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd Viitankruununtien vesi-
huoltolinjat sijoittuvat tukipaaluperusteiselle terésbetoni-
laatalle. Paalulaatan sek& tonttien valiset reuna-alueet,
tonttien ajoyhteydet seka tontit on syvastabiloitu. Ajoyh-
teysalueilla vesihuoltolinjat on perustettu terésbetonilaa-
tan valityksella syvastabilointipilarien varaan.

Koska alue on kauttaaltaan syvastabiloitu, tulee paalu-
tuksen yhteydessa huomioida, etta paalut tunkeutuvat
huonosti syvastabilointipilareihin ja voivat luistaa niista
ulos. Paalutusta haittaavien syvastabilointipilareiden ta-
kia rakenteet on suunniteltava siten, etta kaytetaan ai-
noastaan pystysuoria paaluja ja paaluille on sallittava
normaalia suuremmat sijainti- ja kaltevuustoleranssit.

Tonttialueille ei saa l4jittad yli 2 m korkeita maakasoja,
etteivat syvastabilointipilarit ylikuormitu.
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Esirakentamisen tarkekuvat ovat saatavissa kiinteistovi-
raston geoteknisen osaston asiakaspalvelusta raken-
nettavuusselvitysten mukaisesti. Aineiston saa pyydet-
taessa esim. séhkdisesti. Tarvittaessa lisatietoja antaa
projektipaallikké Jari Haataja (p. 09 310 79709).

9

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd kaupunki on rakentanut
tonttien 47233/2 ja 47233/3 alueelle naiden tonttien ja
niilla olevien rakennuspaikkojen omistukseen, kayttoon,
huoltoon ja yllapitoon tarkoitetun kulku- ja ajoyhteyden
(jallempana ajoyhteys 6) seuraavan rakennussuunni-
telman mukaisesti:

- 29563/806 (Ajoyhteys 6, Pituus- ja poikkileikkaus
28.5.2010)

- 29563/807 (Kaivantojen tuentasuunnitelma, 28.5.2010
A/5.10.11)

- 29563/808 (Siirtyméarakenteiden detaljisuunnitelma,
28.5.2010)

Mainitut suunnitelmat luovutetaan vuokralaiselle pitka-
aikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yh-
teydessa

Ajoyhteys 6 siirtyy tonttien 2 ja 3 ja/tai nailla olevien ra-
kennuspaikkojen yhteisomistukseen sitd mukaan, kun
yhteisomistukseen oikeutetun tontin tai rakennuspaikan
vuokralainen on allekirjoittanut tonttia/rakennuspaikkaa
koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen.

Tonteilla 47233/2 ja 3 tai niistd muodostettavilla raken-
nuspaikoilla ei ole oikeutta peria edella mainituista oi-
keuksista korvauksia puolin eiké toisin. Sen sijaan kayt-
téon, huoltoon ja yllapitoon liittyvistd kustannusten ja-
kamis- ja muista periaatteista on mahdollista sopia osa-
puolten kesken edellyttden, ettéd kaikki yhteisomistuk-
seen oikeutetut tontit ja rakennuspaikat sen hyvaksyvat.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan rasitteita ja yh-
teisjarjestelyitd koskevat sopimukset tonttiosaston hy-
vaksyttaviksi ja liitettaviksi tonttien pitkaaikaisiin maan-
vuokrasopimuksiin.

Mikali tonttien 47233/2 ja 3 ja/tai ndistd muodostetta-
vien rakennuspaikkojen vuokralaiset eivat toisin sovi,
vastaavat mainitut osapuolet yhtd suurin osuuksin kus-
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tannuksista, jotka aiheutuvat ajoyhteydesta 6. Jos ton-
teilla 47233/2 ja 3 ja/tai niistd muodostettavilla raken-
nuspaikoilla ei ole viela vuokralaista, vastaavat jo vuok-
rattujen tonttien ja/tai rakennuspaikkojen vuokralaiset
yhta suurin osuuksin ajoyhteyden kustannuksista.

Vuokralainen on tietoinen, ettei ajoyhteys 6:a saa kayt-
téaa autopaikoitukseen.

Vuokralainen sitoutuu omalla tontillaan tapahtuvaan au-
topaikoitukseen rakennusluvan asemapiirrokseen mer-
kityilla paikoilla.

10

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd kaupunki on rakentanut
tonttien 47233/4 ja 47233/5 alueelle naita tontteja pal-
velevan ajoyhteyden (ajoyhteys 4). Talla ajoyhteysalu-
eella sijaitsee tonttien 47233/2, 47233/3, 47233/4 ja
47233/5 jal/tai nailla olevien rakennuspaikkojen omis-
tukseen, kayttoon, huoltoon ja yllapitoon tarkoitettua
kunnallistekniikkaa asemakaavan nro 11611 ja seuraa-
vien rakennussuunnitelmien mukaisesti:

- 29563/800 (Asemapiirustus 28.5.2010 D/28.6.12)

- 29563/804 (Ajoyhteys 4, Pituus- ja poikkileikkaus
28.5.2010 C/18.4.12)

- 29563/807 (Kaivantojen tuentasuunnitelma, 28.5.2010
A/5.10.11)

- 29563/808 (Siirtyméarakenteiden detaljisuunnitelma,
28.5.2010)

- 29563/809 (Asemapiirustus, saattolammitykset,
17.10.2012).

Mainitut suunnitelmat luovutetaan vuokralaiselle pitk&-
aikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yh-
teydessa.

Ajoyhteydelld 4 sijaitseva kunnallistekniikka (jaljempana
runkoverkko) kaukolammon sy6ttoputkea lukuun otta-
matta siirtyy tonttien 2, 3, 4 ja 5 ja/tai nailla olevien ra-
kennuspaikkojen yhteisomistukseen sita mukaan, kun
yhteisomistukseen oikeutetun tontin tai rakennuspaikan
vuokralainen on allekirjoittanut tonttia/rakennuspaikkaa
koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen.
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Vuokralainen on tietoinen siitd, etta edella tarkoitetun
yksityisen runkoverkon liittymiskohta kunnalliseen ver-
kostoon sijaitsee Viitankruununtien katualueella.

Mikali tonttien 47233/2-5 tai niistd muodostettavien ra-
kennuspaikkojen vuokralaiset eivat toisin sovi, vastaa-
vat mainitut osapuolet yhta suurin osuuksin kaikista
runkoverkkoon mahdollisesti liittyvista kustannuksista.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan rasitteita ja yh-
teisjarjestelyitd koskevat sopimukset tonttiosaston hy-
vaksyttaviksi ja liitettaviksi tonttien pitkaaikaisiin maan-
vuokrasopimuksiin.

Edella mainittu runkoverkko on haaroitettu tonteille 2,
3,4 ja 5 kutakin tonttia palvelevaksi omaksi tonttihaa-
raksi.

Jokaisella edella mainitulla tontilla on valmiina tonttilii-
toskaivot vesijohdolle ja sadevesi- ja jatevesiviemarille
seka kaukolammon liittymavaraus (littymispiste). Jokai-
nen asuinrakennus on liitettavissa kaukolampoon. Edel-
leen kullakin tontilla on valmiina suojaputket sahkon
syotolle ja tietoliikenteelle (litekartta, joka luovutetaan
vuokralaiselle pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen al-
lekirjoittamisen yhteydessa.).

Helsingin Energia omistaa pysyvasti kaukolammon
syottoputken Viitankruununtiella olevasta liitoskohdasta
ao. tontille rakennettavaan mittauskeskukseen asti. Mi-
kali vuokralainen havaitsee tai epailee kaukolampdjoh-
don vaurioituneen, on hanen valittdmasti ilmoitettava
havainnoistaan Helsingin Energiaan (vikailmoitukset
Jouni Carpén, p.09-617 3017).

Jokainen tonttihaara ja silla olevat kunnallistekniikkaan
littyvat rakenteet, laitteet ja varusteet kaukolammon
syottoputkea lukuun ottamatta siirtyvat ao. tonttiin kuu-
luviksi sen jalkeen, kun vuokralainen on allekirjoittanut
taman maanvuokrasopimuksen. Runkoverkon risteys-
kohdasta alkaen vuokralainen vastaa yksin tonttihaa-
ransa omistukseen, kayttoon ja huoltoon liittyvista kus-
tannuksista, elleivat tontit 2, 3, 4 ja 5 keskendan myo6-
hemmin toisin sovi. Sen sijaan rasiteoikeudesta ei suo-
riteta puolin eika toisin korvauksia.

Jokaisen tontin ja/tai vuokra-alueen haltijan tulee nor-
maaliin tapaan tehda liittymissopimuksen HSY ja Hel-
singin Energian sekda muiden operaattoreiden kanssa
sekd maksaa ao. tahon veloittaman liittymismaksun.
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Vuokranantaja ilmoittaa, ettd kohdassa 10 yksilGity
kunnallistekniikka on videokuvattu 11.1.2013, 23.1.2013
ja 13.-14.6.2013 ja alueella on pidetty maastokatsel-
mukset 14.5.2013 ja 18.6.2013. Vuokranantaja on
muun muassa edelld kerrotuilla toimenpiteilld varmista-
nut tehdyn tyén laadun seka kunnallistekniikan ja ajoyh-
teys 6 luovutuskelpoisuuden. Vuokranantaja luovuttaa
ajoyhteys 6:n ja kunnallistekniikan vuokralaisen omis-
tukseen sellaisena kuin ne vastaanottokatselmuksessa
18.6.2013 on todettu olevan.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali ajoyhteyteen ja kunnallistekniik-
kaan mythemmin kohdistuu korjaustarvetta. Vuokran-
antaja suosittelee, ettéd vuokralaiset selvittavat kiinteis-
tévakuutuksen ja sen erityisehtojen soveltuvuuden
omaisuutensa turvaamiseksi edella tarkoitetuissa tilan-
teissa.

12

Korttelin 47233 tonteilla 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 ja 23 on puolin ja toisin kor-
vauksetta oikeus rakentaa talousrakennus kiinni naapu-
ritontin rajaan asemakaavassa nro 11611 sek& tar-
kemmin rakennuslupakuvissa osoitetun mukaisesti. Po.
rakennuksen kantavana seindnd toimivan rakenteen
paksuus saa olla noin 300 mm, ja se saa ulottua noin
150 mm naapuritontin puolelle noin 7 500 mm pituisella
rajan osuudella.

Jos talousrakennuksen osalta on kyseessé eriaikainen
rakentaminen, rakennettavan rakennuksen perustukset,
routaeristyksen ja salaojituksen saa korvauksetta sijoit-
taa naapurin puolelle alueelle, joka ulottuu enintdén 2
metrin etaisyydelle rajalle rakennetun talousrakennuk-
sen seindsta. Naapuritontin haltijan on osoitettava riitta-
van suuruinen alue rakentajan kayttéon talousraken-
nuksen rakentamisen ajaksi. Po. rakennusta ja sen ra-
kenteita saa huoltaa rakentamattomana olevan naapuri-
tontin puolelta.

Rasitetulla tontilla on oikeus rakentaa kiinni tai muutoin
hybdyntaa rasitetulle tontille ulottuvaa naapuriraken-
nuksen seinda ja muita rakenteita edellyttden, etta rasi-
tettu tontti maksaa ensiksi rakentaneelle puolet (1/2) yh-
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teisen rakenteen toteuttamisen vaatimista suunnittelu-,
rakentamis-, pintakasittely- jne. kustannuksista, elleivat
osapuolet toisin sovi.

Katolta tulevat hulevedet on ohjattava oman tontin puo-
lelle.

Omalla puolella olevan rakennuksen purkaminen tulee
tehda vahimman haitan periaatetta noudattaen. Yhteisia
seindrakenteita ei saa purkaa ilman rajanaapurin suos-
tumusta.

13

Tontilla 47233/3 ja/tai siita muodostettavilla rakennus-
paikoilla on oikeus ja velvollisuus osallistua yhdessa
tontin 47233/2 jal/tai siitda muodostettavien rakennus-
paikkojen kanssa mainittuja tontteja ja/tai rakennus-
paikkoja palvelevan, tontille 47233/2 sijoittuvan yhteisen
jateaitauksen toteuttamiseen, pitdmiseen ja kayttami-
seen siten kuin rakennuslupa-asiakirjat tarkemmin
osoittavat. Osapuolet vastaavat yhta suurin osuuksin ja-
teaitauksen toteuttamisen, kayttamisen, yllapidon ja uu-
distamisen kustannuksista, elleivat osapuolet toisin so-
Vi.

Tontin 47233/3 vahvistettu osoite on Viitankruununtie
11. Mainitun tontin rakennuspaikan haltijat sopivat kes-
kendan osoitteen kaytosta ja tarvittavasta rakennus-
paikkakohtaisesta lisayksildinnista.

14

Rakennuspaikan haltijat korttelin 47233 tonteilla 2, 3, 4
ja 10 antavat toisilleen pysyvan vastikkeettoman oikeu-
den hakea omalla hallinta-alueellaan ja nailla olevien
rakennusoikeuksien tai ndiden hyvin vahaisten ylitysten
puitteissa suoritettavia rakennusté6itd varten rakennus-
lupaa tai muuta viranomaisen edellyttamaa lupaa.

15

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-alueen ra-
kentaminen ja kayttd edellyttdd erityisesti muun muas-
sa. ajo- ja kulkuyhteyksien sek& kunnallistekniikan jar-
jestamista koskevien rasite- ja kunnallisteknisten sopi-
musten tekemista ymparoivien kiinteistdjen kanssa.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd mainittuja asioita kos-
kien on tonttien 47233/2-9 ja 12-20 valilla laadittavana
yhteisjarjestelysopimus, joka tullaan liittdmaan tonttien
pitk&aaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

16

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siitd, ettd tdma paatds
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi
tai nilden myodntaminen pitkittyy tai estyy.

17

Vuokranantaja ei vastaa mistddn vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

18

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen no-
jalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan vel-
voittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloin-
kin enintaan 50 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vas-
taa muun muassa kaikesta siitd vahingosta,
mitd tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta tai uudistamisesta saat-
taa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

19

Muutoin noudatetaan omakotialueen maan-
vuokrasopimuksen vakioehtoja lukuun ottamatta 1 8 1—
5 mom. ja 11.2-4 § seka lisdksi 11 § 1 mom ja 19 §
edella mainituin tavoin tdydennettyna.
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