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MUISTIO/KN   30. huhtikuuta 2015 

 

Asuntotontin (A) lyhytaikainen vuokraaminen Suomen Vuokrakodit Oy:lle 
rakennusluvan hakemista varten (Kaarela, Honkasuo, tontti 33366/1) 

Perhosenkierto 33 

 

Hakemus Suomen Vuokrakodit Oy pyytää 21.4.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille 
Helsingin kaupungin Kaarelan Honkasuolta 
asuntotontin 33366/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten 1.5.2015 alkaen.  

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 8.12.2014 (1303 §) varata 
Suomen Vuokrakodit Oy:lle Helsingin kaupungin 33. 
kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) korttelin 
nro 33366 suunnitellun tontin nro 1asuntohankkeiden 
suunnittelua varten 31.12.2016 saakka. 
Varauspäätös sisälsi muun muassa seuraavat ehdot: 

- Tontin rakennusoikeudesta 50 % tulee toteuttaa 
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona ja 
50 % valtion tukemana asumisoikeustuotantona. 

 
- Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään 

asumisoikeustuotannon toteuttamista varten va-
littavan yhteistyökumppanin kiinteistöviraston 
tonttiosastolla. 
 

- Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava 
rakennuslupaa 31.12.2015 mennessä. Rakenta-
minen on aloitettava ilman aiheetonta viivytystä, 
kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistään 
kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamises-
ta. 
 

- Hankkeiden suunnittelussa ja toteutuksessa tu-
lee noudattaa Vuorelma Arkkitehdit Oy:n 
4.11.2014 päivätystä viitesuunnitelmasta ilmene-
viä perusratkaisuja ja laatutasoa, ellei kiinteistövi-
raston tonttiosasto toisin määrää. Hanke tulee 
suunnitella ja toteuttaa passiivitasoisena puura-
kentamishankkeena. Passiivitason määrittelynä 
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ja lämmitysenergian, primäärienergiatarpeen ja 
rakennuksen ulkovaipan ilmanpitävyyden mini-
mivaatimustasona käytetään Teknologian tutki-
muskeskus VTT:n julkaisun VTT-R-05934-08 
määritteitä. 

Yhteistyökumppanin hyväksyminen 

Tonttiosaston osastopäällikkö päätti 16.3.2015 (41 
§) hyväksyä tonttia 33366/1 koskevan kaupunginhal-
lituksen varauspäätöksen 8.12.2014 (1303 §) edel-
lyttämällä tavalla Suomen Vuokrakodit Oy:n yhteis-
työkumppaniksi TA-Asumisoikeus Oy:n (Y-tunnus: 
0813688-5). 

Perheasuntovaatimus  

  Perheasuntovaatimusta ei sovelleta. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 
10.4.2015 lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon 
asemakaavan nro 11870 mukaan tontti 33366/1 
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). 
Tontin rakennusoikeus on 7 400 k-m2. 

Tontin 33366/1 pinta-ala on 9 874 m2 ja osoite 
Perhosenkierto 33. Tonttia ei ole vielä lohkottu eikä 
sille ole vahvistettu tonttijakoa. 

Suunnitelmat ja piirustusten hyväksyminen 

Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan neljä 3-4 
kerroksista asuinkerrostaloa ja kaksi yksikerroksista 
rivitaloa. Tontille toteutetaan yhteensä 116 asuntoa, 
joiden keskipinta-ala on 51 m2. 

Käytettävä rakennusoikeus on yhteensä 7 513 k-m2. 

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia raken-
nuslupapiirustuksia ei ole vielä hyväksytty tonttiosas-
tolla. 

Hitas-ehdot  Hitas- laadunohjausta ei sovelleta. 

Maaperä   Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin 
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
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maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli 
vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, 
määräytyy kaupungin korvausvastuu vakiintuneesti 
noudatettujen periaatteiden mukaisesti.  

Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto ei ole vielä päättänyt tonttia 
koskevista vuokrausperusteista. Vuokrausperusteita 
koskeva esitys on tarkoitus saattaa kaupungin-
valtuuston käsiteltäväksi kevään 2015 aikana. 

 Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokraa määriteltäessä 
vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto 
päätti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa kiinteistö-
lautakunnan vuokraamaan 33. kaupunginosan 
(Malminkartano, Honkasuo) asemakaavaan nro 
11870 sisältyvät asuinrakennusten tontit (A) 
33353/1-2 ja 33353/4-5 pitäen vuosivuokran 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 23 euroa Hitas-
tuotannon osalta ja 26 euroa sääntelemättömän 
asuntotuotannon osalta. 

  Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Yleisesti noudatetun periaatteen mukaan asuntotont-
tien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen 
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai 
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen 
rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korko-
hyvitystä (korkotukea).  

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella ja ottaen huomioon 
tonttia koskevan varauspäätöksen edellyttämän 
rahoitus- ja hallintamuotojakauman mukaan tontin 
maanvuokra määräytyy seuraavasti 
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Vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon osalta 
(7 513 k-m2 / 2) 

k-m2 e/ 

k-m2 
(ind 
100) 

 

e/ 

k-m2 

(ind 
1908) 

perus-
vuosi-
vuokra 
(ind 
100) 

alkuvuosi-
vuokra 

(ind. 1908) 

3 757 26 496 3 907 74 546 

(3 756,5 x 26 x 4 %) x 19,08  

  

 Valtion tukeman asumisoikeustuotannon osalta 
(7 513 k-m2 / 2) 

 
k-m2 

e/ 

k-m2 
(ind 
100) 

 

e/ 

k-m2 

(ind 
1908) 

perus-
vuosi-
vuokra 
(ind 
100) 

alkuvuosi-
vuokra 

(ind. 1908) 

alennettu 
alkuvuosivuo
kra (80 %) 

3 755 23 439 3 455 65 921 52 737 

(3 755 x 26 x 4 %) x 19,08 x 80 % 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

 
 Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) 

mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan 
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 

 
 Tontin maanvuokra on vuokra-ajalta vapaarahoittei-

sen vuokra-asuntotuotannon osalta 12 424 euroa 
(74 546 : 6)  ja valtion tukeman asumisoikeustuotan-
non osalta 8 790 euroa (52 737 : 6). 
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 Tontilta kokonaisuudessaan perittävä maanvuokra 
vuokra-ajalta on siten 21 214 euroa (12 424 + 8 790). 

Lisäehdot Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään 
muun muassa rakennusten passiivitasoa ja 
puurakentamista koskeva ehto sekä rakentamisen 
aloittamisajankohtaa koskeva ehto.  

Lisäksi todetaan, että vuokralaisen on yhdessä 
osastopäällikön hyväksymän yhteistyökumppanin 
kanssa toteutettava alueelle osoitetusta 
rakennusoikeudesta 50 % vapaarahoitteisena 
vuokra-asuntotuotantona ja 50 % valtion tukemana 
asumisoikeustuotantona.  

Ehdot perustuvat tonttia koskevaan kaupungin-
hallituksen varauspäätökseen. 

Lisäksi lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen 
sisällytetään Honkasuon projektialuetta koskevia 
ehtoja muun muassa rakentamisen järjestelyihin ja 
alueen keskeneräisyyteen liittyen. 

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia. 

  

 
 
 


