
1 

 

 

 

Asuntotontin (A) lyhytaikainen vuokraaminen Suomen Vuokrakodit Oy:lle 
rakennusluvan hakemista varten (Kaarela, Honkasuo, tontti 33366/1) 

Perhosenkierto 33 

 

Liite 1 Vuokrausehdot 

 

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta 

Vuokralainen Suomen Vuokrakodit Oy (Y-tunnus: 2482031-0)  

Vuokra-alue Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) 
korttelin 33366 ohjeellista tonttia 1 vastaava alue 
(pinta-ala 9 874 m2, os. Perhosenkierto 33) 

Käyttötarkoitus Rakennusluvan hakeminen  

Vuokra-aika 1.5. – 31.10.2015, kuitenkin kauintaan siihen 
saakka, kunnes kaupunginvaltuuston päätöksen 
nojalla tehtävä tonttia koskeva pitkäaikainen 
vuokrasopimus alkaa. 

Vuokra ja vuokran maksu 

Vuokra on 21 214 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 
kahden kuukauden vuokraa). 

 
 Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan 

kestäessä alle kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvite-
tään pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokrassa 
kahden kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuk-
sen vuokra-ajan päättymisen välistä aikaa vastaava 
vuokra. Hyvityksen määrä on enintään 10 607 eu-
roa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvi-
tetä ajalta, joka ylittää kaksi kuukautta tämän vuok-
rauksen alkamispäivästä. 

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään 
laskuun. Vuokra maksetaan viimeistään laskuun 
merkittynä eräpäivänä. 
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Muut ehdot 

  1  

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuule-
matta siirtää vuokraoikeutta toiselle. 

2 

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maan-
rakennustöitä eikä rakennustöitä vuokra-alueella 
ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoit-
tamista. 

  3  

Vuokralainen ja tonttiosaston osastopäällikön 
16.3.2015 (41 §) hyväksymää yhteistyökumppani 
TA-Asumisoikeus Oy ovat velvollisia kustan-
nuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle osoitetusta 
rakennusoikeudesta 50 % vapaarahoitteisena 
vuokra-asuntotuotantona ja 50 % valtion tukemana 
asumisoikeustuotantona. 

Vuokralainen on velvollinen sopimaan TA-
Asumisoikeus Oy:n kanssa hankkeiden toteuttami-
sen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta 
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun aloittamista 
sekä kustannuksellaan hakemaan tonttijaon sekä 
tonttien lohkomista ja rekisteröintiä ennen rakennus-
luvan hakemista, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston 
kanssa erikseen toisin sovita. 

4  

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee 
tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
Kuninkaantammiprojektin, kaupunginkanslian talous- 
ja suunnitteluosaston Kuninkaankolmion 
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

5 

Vuokra-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee 
noudattaa Vuorelma Arkkitehdit Oy:n 4.11.2014 
päivätystä viitesuunnitelmasta ilmeneviä perus-
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ratkaisuja ja laatutasoa, ellei kiinteistöviraston 
tonttiosasto toisin määrää. Hanke tulee suunnitella 
ja toteuttaa passiivitasoisena puurakentamis-
hankkeena. 

Passiivitason määrittelynä ja lämmitysenergian, 
primäärienergiatarpeen ja rakennuksen ulkovaipan 
ilmanpitävyyden minimivaatimustasona käytetään 
Teknologian tutkimuskeskus VTT:n julkaisun VTT-R-
05934-08 määritteitä. 

Vuokra-alueelle rakentamiselle on haettava raken-
nuslupaa 31.12.2015 mennessä. Rakentaminen on 
aloitettava ilman aiheetonta viivytystä, kun raken-
nuslupa on saatu, kuitenkin viimeistään kuuden (6) 
kuukauden kuluessa luvan saamisesta. 

6  

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan nro 11870 määräyksiä, ellei niistä myönnetä 
poikkeamispäätöstä.  

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennus-
tapaohjeita.  

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa 
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa kiinteistö-
viraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta 
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä 
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 
31.3.2015), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita tai 
tonttiosasto toisin määrää. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen sekä 
vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten 
myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutos-
töiden tai muiden vastaavien edellyttämät 
viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja 
määräyksiä.  

7(v)  

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä 
huomiota energiatehokkuutta 
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parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää 
C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset si-
ten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksen-
saajasta riippumattomasta syystä toisin päätä. 

 
Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakies-
saan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esit-
tämään kiinteistöviraston tonttiosastolle energiato-
distuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen va-
rausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan 
energiatodistuksen tai muun rakennuksen energia-
tehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosas-
ton hyväksymän selvityksen. 

 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä 
varausalueen luovuttamisesta, mikäli varauksensaa-
jan hanke ei täytä edellä mainittua vaatimusta eikä 
kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poikke-
usta 

8  

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen 
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkit-
tävästi vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen 
sekä muiden vuokra-aluetta ympäröivien 
kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustan-
nuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen 
rakentamista koskevat suunnitelmat sekä 
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen 
kanssa. 

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan 
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen raken-
tamisen vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen 
sekä yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, 
ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu 
aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten 
alueiden rakentamiselle. 

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen 
rakentamisen aloittamista varmistamaan vuokra-
alueen rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston 
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katu- ja puisto-osastolta, Kuninkaankolmion 
aluerakentamisprojektilta ja kiinteistöviraston tontti-
osastolta. 

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmis-
tamaan kadun sekä kunnallistekniikan rakentamisen 
suunnitelmat ja toteutusaikataulun näistä vastaavilta 
tahoilta. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen 
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen 
tai hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien 
kiinteistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan 
suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen 
johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen 
viivästymisen johdosta suorittamaan väliaikais- tai 
muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.  

9 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämi-
sessä ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan 
huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään 
siistinä ja järjestettävä siten, että se näyttää 
huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. 
Ympäröiville kiinteistöille on turvattava kohtuulliset 
toimintaedellytykset rakennustyön aikana. 

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston kanssa sen määräämin 
ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tontti-
alueille, näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön 
on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on 
sovittava hyvissä ajoin etukäteen rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston kanssa sekä 
tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikenne-
laitoksen kanssa. 
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10 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kau-
punginhallituksen vuokra-aluetta koskevaa varaus-
päätöstä 8.12.2014 (1303 §) ja tonttiosaston 
osastopäällikön yhteistyökumppanin hyväksymistä 
koskevaa päätösta 16.3.2015 (41 §), ellei tämän 
vuokrausta koskevan päätöksen ehdoissa ole toisin 
jonkin asian osalta todettu. 

11 

Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat tulee toteuttaa 
kaavan ja rakennusluvan edellyttämällä tavalla. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että 
tonttia 33366/1 palvelevat rakennusluvan edellyttä-
mät autopaikat pysyvät mainitun tontin asukkaiden 
käytössä. 

12 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tieto-
jen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
rän tai pohjaveden pilaantumista. 

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, 
on vuokralaisen otettava ennen toimenpiteisiin ryh-
tymistä yhteyttä tonttiosastoon (palvelutoimisto, Satu 
Järvinen). Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen al-
kua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat yli-
määräiset kustannukset ainoastaan siinä tapaukses-
sa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpi-
teistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista. 

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantunees-
ta maaperästä ja velvollisuus maaperän puhdistami-
sesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on 
voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11870 ja 
tämän vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukai-
sesti ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta hy-
väksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudu-
taan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralai-
nen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta. 
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Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta ai-
heutunutta pilaantumista. 

Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maa-
perän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä, 
eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kus-
tannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 

13 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopi-
maan vuokra-alueesta muodostettavien tonttien vä-
lillä tonttien ja/tai niille rakennettavien rakennusten 
toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä rasitteista 
ja yhteisjärjestelyistä. 

Mainittuja sopimuksia koskee jäljempänä kohdassa 
14 tarkoitetut ehdot ja seikat. 

 14 

Vuokralainen on edellä kohdassa 13 mainitun lisäksi 
osaltaan velvollinen yhdessä myös muiden lähialu-
een kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan 
laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön edel-
lyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä 
yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjes-
telysopimukset sekä esittämään sopimukset kiinteis-
töviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu 
sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien 
vuokratonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.  

Po. rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on täl-
löin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien to-
teuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja 
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastus-
teiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, 
laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien 
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä näistä ai-
heutuvien kustannusten jakamisesta.   

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestä-
mään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman 
vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän 
mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin 
eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja 
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käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai 
rasitteenluonteisista oikeuksista mitään korvausta, 
elleivät osapuolet keskenään toisin sovi tai vuok-
ranantaja toisin määrää. 

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista 
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus 
päättää näistä harkintansa mukaan sekä sisällyttää 
niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuk-
siin ja mainittuihin sopimuksiin. 

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen 
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja käytön 
edellyttämistä rasitteista, rasitteenluonteisista oike-
uksista sekä yhteisjärjestelyistä rakennusviraston 
kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista, ra-
sitteenluonteisista oikeuksista eikä yhteisjärjestelyis-
tä aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen perus-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.   

15  

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin 
edellyttäessä korvauksetta sallimaan muuntamo-
tilan, josta on oltava tarvittaessa yhteys suoraan 
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tällöin 
vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan 
Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan 
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, 
käytöstä ja ylläpidosta sekä kustannuksista 
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa 
osalta selvittämään Helen Sähköverkko Oy:ltä, 
Helen Kaukolämmöltä, Helen Jäähdytykseltä, 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin 
seudun liikenteeltä ja HSY Vesihuollolta mainittujen 
tahojen Kuninkaankolmion projektialueelle sijoitet-
tavien toimintojen edellyttämät tila- ja muut tarpeet 
sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon 
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
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yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien jako-
kaappien tilat sekä muut vastaavat mahdollisesti 
yleistä tarvetta palvelevat rakenteet ym. 
talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelussa ja 
toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen 
ja rakenteiden ym. tulevien käyttäjien antamia 
ohjeita sekä määräyksiä 

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta 
sallimaan edellä mainittujen mahdollisten jako-
kaappien syvennysten ja muiden vastaavien 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella sekä sille rakennet-
tavassa rakennuksessa. Vuokralainen on velvol-
linen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin 
sopimaan edellä mainituista seikoista sekä tilojen 
toteuttamisesta ja ylläpidosta aiheutuvien kustan-
nusten jakamisesta yhdessä edellä mainittujen 
tahojen kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista 
seikoista vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuk-
sista. 

16 

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä 
olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erik-
seen selvittämään tontin johtotiedot ennen rakenta-
misen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotie-
topalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden 
ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikäli 
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai 
käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. 
Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi otta-
maan yhteyttä asian selvittämiseksi vuokrananta-
jaan. 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia 
tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 
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17 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista 
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten 
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle 
saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä pää-
tös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai 
ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu 
tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule 
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy. 

18 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen 
hankkeen toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti 
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuk-
sista. 

19 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen 
nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan 
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 200 000 euroa. 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen 
vastaa muun muassa kaikesta siitä vahin-
gosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tar-
koitetun rakennuksen rakentamisesta, käy-
töstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai uudis-
tamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle 
tai kolmannelle. 

21 

Muuten noudatetaan omakotialueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun 
ottamatta 1 § 1–5 mom., 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 § 2-4 
mom., 16 § ja 17 § 4–10 mom. sekä lisäksi 11 § 1 
mom. ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä. 

 


