Asuntotontin  (pientalo, 1076 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen TA-
Asumisoikeus Oy:lle valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja varten
(Vuosaari, tontti 54288/7)

Solvikinkuja 3

Muut sopimusehdot 2-14

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan vuokra-alueella valtion korkotukemia asumisoi-
keusasuntoja.

3

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee
tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kaupunginkanslian talous- ja  suunnitteluosaston
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja
kiinteistviraston tonttiosaston kanssa.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11598
maarayksia, ellei niistd myonneté poikkeamis-paatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennus-tapa-
ohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa kiinteisto-
viraston tonttiosaston laatimaa toiminta-ohjetta "Kaivu-
ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty
31.3.2015), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita tai
tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankki-
maan kaikki hankkeen toteuttamisen sekd vuokra-
alueen ja sille sijoitettavien rakennusten mydhemman
kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden
vastaavien edellyttaméat viranomaisluvat ja noudatta-
maan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Kkiinteisto-
lautakunnan paatoksen 29.4.2014 (238 8) ja sen
litteiden ehtoja mukaisia varausehtoja, ellei tdmén
vuokrausta koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin
jonkin asian osalta todettu.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta
maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen
valittomasti ottamaan yhteytta asian sopimiseksi vuok-
ranantajaan (Kiinteistoviraston tonttiosasto, palvelutoi-
misto). Vuokranantaja vastaa vuokralaiselle maaperén
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maara-
kennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuk-
sista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpi-
teistéd on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimen-
piteisiin ryhtymista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pi-
laantuneesta maaperasta on voimassa siihen asti, kun
kaikki tontille rakennettavat rakennukset ovat asema-
kaavan nro 11598 ja taman vuokrasopimuksen kaytto-
tarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomai-
sen toimesta hyvaksytty kayttbonotettavaksi. Taman
jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista. Mikéali puhdistamisesta arvi-
oidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralai-
sen vdlilla voidaan neuvotella edellyttden, ettd asiasta
on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edell&a mainittu ei koske vuokra-aikana aiheutunutta pi-
laantumista. Edella mainittu ei mydskaan koske vuokra-
laisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista riippumat-
ta toiminnan ajankohdasta.
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Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta ai-
heutuvasta viivastymisestda, viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

v

Vuokra-aluetta palvelevat asemakaavan ja rakennus-
luvan edellyttaméat autopaikat tulee toteuttaa vuokra-
alueelle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd auto-
paikat sailyvat tontin 54288/7 asukkaiden kaytossa.
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Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessda muiden
l&hialueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuksel-
laan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton edel-
lyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka yh-
teisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelyso-
pimukset seka esittamaan sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitk&aikaisiin vuokrasopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin
muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttami-
sen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhte-
yksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaes-
ténsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden sek& muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka néaista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan
siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa rasitetulle kiinteistolle (vahimméan mahdollisen hai-
tan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
perid tonttien rakentamisen ja kayton edellyttdmista
valttaméattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oi-
keuksista mitdan korvausta, elleivat osapuolet keske-
naan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asi-
oista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa
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naistd harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koske-
vat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja mainittui-
hin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen so-
pimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton edellyt-
tamista rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista seka
yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista, rasit-
teenluonteisista oikeuksista eik& yhteisjarjestelyista ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista ei-
k& rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta ai-
heutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen  on  velvollinen kaupungin  niin
edellyttdessa korvauksetta sallimaan muuntamotilan,
jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Talldin
vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suun-
nittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja
yllapidosta sekd  kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn edella mainitusta
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemaéreita ja laitteita tai
vastaavia. Vuokralainen on velvollinen kustannuksel-
laan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen ra-
kentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johto-
tietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja
laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayt-
tamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakenta-
minen ja / tai kayttd edellyttdd mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvol-
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linen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. siirtAmisesta vuokranantajan (kiinteistéviraston
tonttiosaston) sek& po. johtojen omistajien kanssa. Joh-
tosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia ta-
man oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

11

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siitd, ettd tdmé& paatds
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi
tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistddn vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen
nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokra-
sopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1—
4 mom., 11.2-4 8§ seka lisaksi 19 8§ ja 11.1 § edella
mainituin tavoin taydennettyna.

Lisédksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion
lisdehtoja.
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