MUISTIO/KN 16.6.2015

Asuntotonttien (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen TA-Asumisoikeus
Oy:lle valtion korkotukemien asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten
(Vuosaari, Aurinkolahti, tontit 54289/2 ja 54288/7 )

Solvikinkuja 4 ja Svartvikinkuja 4

Hakemus TA-Asumisoikeus Oy pyytaa 9.6.2015 paivatylla
hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi sille
Helsingin Vuosaaren Aurinkolahdesta tontit 54289/2
ja 54288/7 pitkaaikaisesti 1.8.2015 alkaen.

Varauspaatos Kiinteistolautakunta  paatti  jatkuvan tonttihaun
perusteella 29.4.2014 (238 8) varata tontit 54289/2 ja
54288/7 valtion korkotukemien asumisoikeus-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka.

Varauspdatoksen mukaan varauksensaaja on
velvollinen hyvaksyttamaan kohteiden paa-
suunnittelijan kiinteistéviraston tonttiosastolla.

Lyhytaikainen vuokraus ja paasuunnittelijan hyvaksyminen

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti
28.11.2014 (283 8) vuokrata tontin 54288/7 ja
28.11.2014 (284 8) tontin 54289/2 lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.12.2014 —
30.4.2015.

Asuntotonttitoimiston  toimistopaallikké  hyvaksyi
mainituissa paatoksissa kummankin tontin
paasuunnittelijaksi Timo Vormalan Gullichsen
Vormala Arkkitehdit Ky:sta.

Vuokra-ajan muutos

Tontin  54288/7 vuokra-aikaa on  muutettu
asuntotonttitoimiston toimistopaallikon paatdksella
3.12.2014 (290 8) ja tontin 54289/2 vuokra-aikaa
asuntotonttitoimiston toimistopaallikon paatoksella
3.12.2014 (289 8). Vuokra-aikaa on jatkettu
mainituilla p&atoksilla 31.5.2015 saakka.
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Perheasuntovaatimus

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta asumisoikeu-
sasuntotuotannossa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 20.6.2007 hyvaksyméan ja
3.8.2007 lainvoimaiseksi tulleen Aurinkolahden
asemakaavan muutoksen nro 11598 mukaan tontit
54289/2 ja 54288/7 kuuluvat asuinpientalojen
korttelialueeseen (AP).

Tontin 54289/2 rakennusoikeus on 966 k-m2. Tontin
pinta-ala on 2 147 m? ja osoite Solvikinkuja 4. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 19.6.2008.

Tontin 54288/7 rakennusoikeus on 1076 k-ma2.
Tontin pinta-ala on 2391 m? ja osoite on
Solvikinkuja 3. Tontti on merkitty Kiinteistérekisteriin
29.5.2008.

Piirustusten hyvaksyminen ja suunnitelmat

Asuntotonttitoimiston  toimistopaallikon  9.6.2015
(166 8) hyvaksymien piirustusten mukaan tontille
54288/7 rakennetaan  kaksi  kaksikerroksista
rivzitaloa, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 1 076 k-
m-.

Tontille 54289/2 rakennetaan kolme kaksikerroksista
rivitaloa, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 966 k-

mZ.

Asemakaavan sallima rakennusoikeus ei Vylity
kummallakaan tontilla.

Suunnitelmien mukaan autopaikat on tarkoitus
kummallakin tontilla sijoittaa keskitetysti tonttien
sisaantulojen kohdalle.

Pysakointiratkaisu poikkeaisi kaavamaarayksesta,
jonka mukaan autopaikat tulee rakentaa asuntojen
sisaankayntien yhteyteen. Vuokraukseen
sisallytetadn taman vuoksi ehto, jossa vuokralaista
informoidaan asiasta ja kaupungin vastuu suljetaan
pois.
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Energiatehokkuus

Hitas-ehdot

Rasitejarjestelyt

Maapera

Vuokrausperusteet

Toimitettujen energiatodistusten mukaan tonteille
54288/7 ja 54289/2 rakennettavat rakennukset
tayttdvat voimassa olevan saantelyn mukaisen
energiatehokkuusluokan C vaatimukset.

Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Vuokrattavan tontin 54289/2 ja viereisen yksityisessa
omistuksessa olevan tontin 54289/1 valilla on laadittu
4.4.2013 paivatty perustusrasitetta koskeva rasiteso-
pimusta, joka liitetddn osaksi nyt tehtdvda maan-
vuokrasopimusta.

Sopimuksen mukainen rasite on kirjattu kiinteistore-
kisteriin 9.7.2013.

Muutoin vuokrasopimuksiin sisallytetddn yleinen ra-
sitteita, yhteisjarjestelyitéa ja rasiteluonteisia jarjeste-
lyitd koskeva ehto.

Kaytettavissé olevien tietojen mukaan tonteilla ei ole
harjoitettu  toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan pilaantumista.

Mikali  vuokra-alueella  kuitenkin  havaittaisiin
pilaantumista, maaraytyy vastuunjako vuokralaisen
ja vuokranantajan valilla vakiintuneesti noudatettujen
periaatteiden mukaan.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.1.2015 (17 §)
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 54.
kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54288 tontin
7 ja korttelin 54289 tontin 2, jotka toteutetaan valtion
korkotukemana asumisoikeusasuntotuotantona,
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 33 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatbksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.
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Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Maanvuokra

Lisaehdot

Tontista peritdén valtion korkotukemien asumisoi-
keusasuntojen johdosta alennettua maanvuokraa,
joka on 80 % vapaarahoitteisesta maanvuokrasta.

Edella mainitun perusteella tonttien maanvuokrat

maaraytyvat seuraavasti, kun asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei
peritad vuokraa:
Tontti 54289/2
k-m? | e/ e/ perusvuosi | alkuvuosivuokra | alennettu
k-m? | k-m? | -vuokra (ind. 1908) alkuwv.
(ind | (ind (ind 100) (80 %)
100) | 1908)
966 |33 |630 1275 24 327 19 462
(966 x 33 x 4 %) x 19,08 x 80 %
Tontti 54288/7
k-m® | el el perusvuosi | alkuvuosivuokra | alennettu
k-m? | k-m? | vuokra (ind. 1908) alkuwv.
(ind | (ind (ind 100) (80 %)
100) | 1908)
1076 |33 |630 1420 27 094 21 675

(1076 x 33 x4 %) x 19,08 x 80 %

Muutoin noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Liséksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion
lisdehtoja.
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